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1. นโยบายและการประกอบธุรกิจของกลุ่มบริษัท 

1.1. วิสัยทศัน์ ภารกิจ และกลยุทธ์ในการด าเนินงานของบริษัทฯ 

วิสัยทศัน์ 

มุ่งสู่การเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าของประเทศไทย โดยน าเสนอทัง้ผลิตภณัฑ์และบริการด้านการอยู่
อาศยัที่ทกุคนสามารถเข้าถึงได้อย่างครบวงจร และสร้างประโยชน์อย่างยัง่ยืนแก่ผู้ มีส่วนได้เสียทกุฝ่าย 

ภารกิจ 

- สรรค์สร้างที่อยู่อาศยัคณุภาพโดยเข้าถึงทกุระดบัราคา 

- น าเสนอรูปแบบการอยู่อาศยัที่ตอบโจทย์การใช้ชีวิตของลกูค้าผ่านผลิตภณัฑ์และบริการ 

- เข้าใจและสร้างสมดุลต่อความต้องการของผู้ มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย (หลัก 4 เสา ได้แก่ ลูกค้า สังคม 
พนกังาน และผู้ ถือหุ้น) 

- น าหลกัปรัชญาด้านความยัง่ยืนมาปรับใช้กบัทัง้ ผลิตภณัฑ์ บริการ และขัน้ตอนการด าเนินงาน 

กลยุทธ์ในการด าเนินงาน 

1. ในปี 2563 แสนสิริยงัคงมุ่งเน้นการสร้างความเจริญเติบโตของธุรกิจ ผ่านกลยทุธ์ส าคญั ดงันี ้

2. มุ่งเน้นการเป็นผู้น าในตลาดที่อยู่อาศยัแนวราบซึง่ยงัคงมีตลาดที่มีความต้องการที่อยู่อาศยัที่แท้จริง 

3. มุ่งเน้นการบริหารสินค้าคงเหลืออย่างมีประสิทธิภาพ  

4. ขยายขอบเขตการสื่อสารของแบรนด์ให้เข้าถึงตลาดมวลชนที่ใหญ่ขึน้การขยายธุรกิจบริการและธุรกิจที่
สร้างรายได้อย่างต่อเน่ือง นอกเหนือจากรายได้หลกัจากธุรกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์ โดยเน้นพฒันา
ช่องทางการบริการขายตอ่และปลอ่ยเช่าส าหรับลกูค้า และบริการเพื่อสง่เสริมการอยู่อาศยัอื่น ๆ 

5. ต่อยอดแนวคิด “Sansiri Green Mission” เข้ากับการพัฒนาผลิตภัณฑ์และบริการของบริษัทฯ เพื่อ
ส่งเสริมความยัง่ยืนด้านสิ่งแวดล้อม 
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1.2. การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

มกราคม 2563 

- จ าหน่ายหุ้นสามญัทัง้หมดที่ถืออยู่ในบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอททีน จ ากดั หรือ “BS18” (ซึง่ได้จด
ทะเบียนเปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท รัชดา อลัไลแอนซ์ จ ากัด” มีผลตัง้แต่วนัที่ 16 มกราคม 2563) อนัเป็น
บริษัทร่วมค้าที่บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 50 โดย BS18 ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จ านวนทัง้สิน้ 
250,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 50 ของหุ้นทัง้หมดใน BS18 ให้แก่ 
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (“โนเบิล”) ซึ่งไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ใน
ราคาซือ้ขายรวมทัง้สิน้ 41,032,826.42 บาท ซึง่เป็นราคาที่ตกลงร่วมกนัระหวา่งบริษัทฯ และโนเบิล 

มีนาคม 2563 

- จ าหน่ายหุ้นสามญัในบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ฟิฟทีน จ ากดั (“BS15”) ในสดัส่วนร้อยละ 50 ของ
ทนุจดทะเบียน ให้แก่บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั(มหาชน) โดย BS15 สิน้สภาพการเป็นบริษัทร่วมทนุของบริษัทฯ 

- เข้าซือ้หุ้นสามญัรวมจ านวน 3 บริษัท ในสดัส่วนร้อยละ 50 ของทนุจดทะเบียน จากบริษัท  ย ูซิตี ้จ ากดั 
(มหาชน) ได้แก่ บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที จ ากดั (“BS20”) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเว
นทีโฟร์ จ ากัด (“BS24”) และบริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนทีไฟฟ์ จ ากัด (“BS25”) โดย BS20, 
BS24 และ BS25 ได้เปลี่ยนสภาพจากบริษัทร่วมทนุเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ 

เมษายน 2563 

- บริษัทฯ ได้จดทะเบียนย้ายที่ตัง้ส านกังานใหญ่ของบริษัท ไปอยู่ที่ เลขที่ 59 (อาคาร สิริ แคมปัส) ซอยริม
คลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

พฤษภาคม 2563 

- เน่ืองด้วยสถานการณ์การแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิด-19 บริษัทฯ จ าเป็นต้องเลื่อนการประชมุสามญัผู้
ถือหุ้นของบริษัทที่ก าหนดไว้ในวนัที่ 17 เมษายน 2563 ออกไป อนึ่ง เพื่อลดผลกระทบที่อาจเกิดขึน้กบัผู้
ถือหุ้น คณะกรรมการบริษัทฯ จึงมีมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล จากผลการด าเนินงานในปี 2562 
ตามงบการเงินสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 ในอตัราหุ้นละ 0.06 บาท (หกสตางค์)  

สิงหาคม 2563 

- เข้าซือ้หุ้นสามัญในบริษัท พีเคแอล ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (“PKL”) จากผู้ ถือหุ้นเดิมของ PKL จ านวน 
3,512,694 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมดใน PKL 
ทัง้นี ้ผลตอบแทนส าหรับธุรกรรมการซือ้ขายหุ้นในครัง้นีมี้มลูค่ารวมเท่ากบั 351,269,400 บาท ซึง่เท่ากบั 
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ทุนจดทะเบียน ณ ปัจจุบนัของ PKL อนึ่ง PKL ถือครองที่ดินบริเวณต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้  จังหวดั
ภเูก็ต 

กันยายน 2563 

- บริษัท แสนสิริ ไชน่า จ ากดั (ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นทัง้หมดร้อยละ 100) ได้เข้าร่วมลงทนุใน
บริษัทร่วมที่จัดตัง้ขึน้ใหม่ ช่ือว่า บริษัท ฮักส์ อินชัวรันซ์ โบรกเกอร์ จ ากัด (“Hugs”) (ประกอบธุรกิจ
นายหน้าประกนัภยั) ในสดัส่วนร้อยละ 25 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ Hugs คิดเป็นเงินลงทนุจ านวน 25 
ล้านบาท 

ตุลาคม 2563 

- จัดตัง้บริษัทย่อยใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริพัฒน์ ทเวลฟ์ จ ากัด จ านวนเงินลงทุน 1,000,000 บาท และมี
สดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 100 ของทุนที่ออกและเรียกช าระแล้ว บริษัทดงักล่าวประกอบธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ 

พฤศจกิายน 2563 

- เข้าท าธุรกรรมซือ้และขายหุ้นสามญัในบริษัทร่วมทุนระหว่างบริษัทฯ และบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
(“ย ูซิตี”้) ซึง่ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จ านวนรวม 11 บริษัท กล่าวคือ  

(1) การจ าหน่ายหุ้นสามญัในบริษัทร่วมทนุ จ านวน 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 
เธอร์ทีน จ ากดั และ บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที วนั จ ากดั ในสดัส่วนร้อยละ 50 ของ
ทนุจดทะเบียน ให้แก่ย ูซิตี ้โดยภายหลงัธุรกรรมการจ าหน่ายหุ้นสามญัแล้วเสร็จ บริษัทร่วมทนุ
ดงักล่าวจะสิน้สภาพการเป็นบริษัทร่วมทนุของบริษัทฯ 

(2) การเข้าซือ้หุ้นสามญัในบริษัทร่วมทนุ รวมจ านวน 9 บริษัท กล่าวคือ (1) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ 
โฮลดิง้ ท ูจ ากดั (2) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทรี จ ากดั (3) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 
ไฟฟ์ จ ากัด (4) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซ์ จ ากัด (5) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 
อีเลฟเวน่ จ ากดั (6) บริษัท  บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวลฟ์ จ ากดั (7) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮ
ลดิง้ โฟร์ทีน จ ากดั (8) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเว่นทีน จ ากดั และ (9) บริษัท บีทีเอส 
แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที ทรี จ ากดั (“บริษัทร่วมทนุที่เข้าซือ้หุ้น”) ในสดัส่วนร้อยละ 50 ของทนุจด
ทะเบียนจาก ย ูซิตี ้โดยภายหลงัธุรกรรมการเข้าซือ้หุ้นสามญัแล้วเสร็จ บริษัทร่วมทนุที่เข้าซือ้
หุ้นจะเปลี่ยนสภาพจากบริษัทร่วมทนุเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ  

- บริษัท สิริ เวนเจอร์ส จ ากดั (ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ) ได้เข้าลงทนุในบริษัทที่จดัตัง้ขึน้ใหม่ ช่ือว่า 
บริษัท จซัแมทช์ จ ากดั  (“จซัแมทช์”) ในสดัส่วนร้อยละ 15 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของจซัแมทช์ คิดเป็น
เงินลงทนุจ านวน 150,000 บาท อนึง่ จซัแมทช์ ประกอบธุรกิจพฒันา Matching Platform ระหวา่งผู้ซือ้ 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2563                                                                                         บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

____________________________________________________________________________________ 

ส่วนที่ 1 หน้า 4 

และผู้ขายอสงัหาริมทพัย์ รวมทัง้พฒันาซอฟต์แวร์และเทคโนโลยีส าหรับการวิเคราะห์และประมวลผล
ข้อมลูเชิงลกึ (Data Analytics / Artificial Intelligence) 

ธันวาคม 2563 

- บริษัท สิริ เวนเจอร์ส จ ากดั (ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ) ได้เข้าลงทนุโดยการซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุของ
บริษัท พร็อพฟิต จ ากัด (“พร็อพฟิต”) เป็นจ านวน 4,286 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 30 ของทุนช าระแล้ว
ของพร็อพฟิต โดยมีมลูค่าเงินลงทนุ 18,001,200 บาท อนึ่ง พร็อพฟิตประกอบธุรกิจพฒันาแพลตฟอร์ม 
(Platform) ระบบเครือข่ายส าหรับผู้ เป็นตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย์ (Digital Real Estate Agent 
Network Platform) และเคร่ืองมือช่วยเหลือในการขายอสังหาริมทรัพย์ โดยท าหน้าที่เป็นศูนย์กลาง
ข้อมลูด้านอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่ที่เช่ือมต่อตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ไว้ด้วยกนัผ่านแพลตฟอร์ม 
(Platform) 

1.3. โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจและนโยบายการแบ่งการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 

แสนสิริมีบริษัทในกลุ่ม อนัประกอบด้วยแสนสิริซึง่เป็นบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย และบริษัทร่วมทนุ ตามที่แสดงไว้ใน
แผนภาพโครงสร้างเงินลงทุนของกลุ่มบริษัท โดยแบ่งการด าเนินงานของกลุ่มบริษัทในลกัษณะการก ากับแบบ
รวมกลุม่ (Consolidated Supervision) ซึง่สามารถจ าแนกตามนโยบายการลงทนุ ได้ดงันี ้

1. กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อนัประกอบด้วย 

ก. โครงการเพื่อขาย เช่น บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์โฮม  โฮมออฟฟิศ และคอนโดมิเนียม  
ส าหรับทุกกลุ่มลูกค้าทัง้ในพืน้ที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ตลอดจนจังหวัดต่าง ๆ ที่
ส าคญั โดยมีโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตส าเร็จรูป (พรีคาสท์) ช่วยสนบัสนนุการก่อสร้างโครงการ
ตา่ง ๆ ของบริษัทฯ ด้วย 

ข. โครงการเพื่อเช่า ในลกัษณะของการลงทนุพฒันาโครงการอาคารพาณิชย์ในรูปแบบการขาย
สิทธิการเช่าให้แก่ลกูค้า นอกจากนี ้ยงัมีธุรกิจคอมมนูิตี ้รีเทล ภายใต้ช่ือ “ฮาบิโตะ มอลล์” ซึ่ง
เป็นการเปิดให้ร้านค้าและร้านอาหารเช่าพืน้ที่ เพื่อช่วยส่งเสริมธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึ่ง
เป็นธุรกิจหลกัของแสนสิริ 
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2. กลุ่มธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งด าเนินธุรกิจด้านการให้บริการเก่ียวกับอสงัหาริมทรัพย์อย่าง
ครบวงจร ได้แก่ 

▪ ธุรกิจบริการด้านการบริหารและจดัการด้านอสงัหาริมทรัพย์ที่ครอบคลมุบริการตวัแทนซือ้-ขาย
อสงัหาริมทรัพย์(Brokerage Service) การบริหารด้านการขายโครงการ (Sales Management)  

บริการให้ค าปรึกษาด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (Property Development Consultancy) 
และการบริหารและจดัการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (Property Management) 

▪ ธุรกิจบริการตรวจสอบอาคาร (Building Inspection) 

▪ ธุรกิจโรงแรม เพื่อสร้างรายได้อย่างตอ่เน่ือง (Recurring Income) 

▪ กิจการโรงเรียน ซึง่ปัจจบุนัด าเนินงานภายใต้ช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” 

▪ ธุรกิจให้บริการที่ปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์ส าหรับบคุคลและลกูค้าองค์กร 

▪ ธุรกิจให้บริการจดัการกิจกรรมพิเศษต่าง ๆ (Event Management) และงานวิวาห์ครบวงจร ทัง้
ในประเทศไทยและตา่งประเทศ 

3. กลุ่มธุรกิจการลงทุน แสนสิริก าหนดแผนการลงทนุในธุรกิจที่เก่ียวข้อง ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ 
โดยเน้นการลงทุนในธุรกิจที่สอดคล้องกับวิสัยทัศน์ของแสนสิริที่มุ่งให้ความส าคัญกับการใช้ชีวิตใน
อนาคต ครอบคลุมทัง้แนวทางการด าเนินชีวิต การท างาน การพักผ่อนหย่อนใจ และการเรียนรู้ผ่าน
เทคโนโลยีและสื่อรูปแบบใหม่ ๆ 
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โครงสร้างเงนิลงทุนของกลุ่มบริษัท 

(ขอ้มูล ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563)

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจการลงทุน

บจ. ชนชัย

บจ. อา าวรรธน์

บจ. พิวรรธนา

บจ. เรด โลตัส 
พร อพเพอรตี์ 

บจ. แสนสิริ  ชน่า

บจ. พลัส พร อพเพอร์ตี  สเป 

บจ. ปภานัน

บจ. เอส. ย . เอ น. 
แมเนจเม้นท์

บจ. เอ นอีดี แมเนจเม้นท์

บจ. สิริวัฒนา โ ลดิ  ง 

บจ. ปาร ัท

บจ. จิรภาส เรียลตี 

บริษัทร่วมทุนกับ 
บมจ.บีทีเอส กรุ ป 

(50:50)

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง วัน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ ง โ ร ์

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง เ เว่น 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง เอท  

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง  นน ์

บจ. น โว  ลน์ เอเจน ่ี

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง 
 ิก ที์น  

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ ง
 นนท์ีน

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ ง
ทเวนที ท     

บริษัทร่วมทุนกับ
กลุ่ม โตคิว คอร์ปอเรชั่น

(70:30)

บจ. สิริ ทีเค วัน

บจ. พลัส พร อพเพอร์ตี 
(ธุรกิจนายหนา้ บริหารงานขาย บริหาร
และจัดการโครงการอสงัหาริมทรพัย)์

บจ. ทัช พร อพเพอรต์ี   
(ธุรกิจตรวจสอบอาคาร)

บจ. คิวที  ล ์ส ตล์
(ธุรกิจบริการท่ีปรึกษาดา้นไลฟ์สไตล ์
และบริการจดักิจกรรมพิเศษส  าหรับ

บุคคลและลกูคา้องค์กร)

ธุรกิจโรงแรม

บจ.พลัส พร อพเพอร์ตี  สเป 

กิจการโรงเรียนสาธิตพัฒนา

บจ.เอ นอีดี แมเนจเม้นท์

บมจ.แสนสิริ

SANSIRI (US), INC

Standard International Holdings, LLC 
( The Standard )

(จัดตัง้ตามก หมายประเทศสหรั อเมรกิา)
(ธุรกิจรบับริหารกิจการโรงแรม 
รา้นอาหารและการจองหอ้งพัก)

Winkontent AG ( Monocle )
(จัดตัง้ตามก หมายประเทศ

สวิตเซอรแ์ลนด์
(ธุรกิจหลักดา้นสื่อ(Media))

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 
(Holding Company)

(จัดตัง้ตามก หมายประเทศสิงคโปร)์

Sansiri Guernsey (2009) Limited 
(จัดตัง้ตามก หมายประเทศ Guernsey) 
(ธุรกิจพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือ
ขายและ/หรือเพ่ือเช่าในประเทศอังก ษ)

Sansiri Guernsey (2015) Limited 
(จัดตัง้ตามก หมายประเทศ Guernsey) 
(ธุรกิจพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือ
ขายและ/หรือเพ่ือเช่าในประเทศอังก ษ)

JustGroup Holding Pte. Ltd. ( JustCo )
(จัดตัง้ตามก หมายประเทศสิงคโปร)์

(ใหบ้ริการ Co-working Space)

บจ. พลัส พร อพเพอร์ตี 

บมจ.แสนสิริ

100% 50%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

70% 100%

100%

100% 100%
100%

100%

3.76%

7.29%

96.67%

บจ. สิริ สมารท์ วัน
100%

บจ. สิริ สมารท์ ท 

บจ. สิริ สมารท์ ทรี

100%

100%

บจ. สิริ ทีเค ท 

บจ. สิริ ทีเค ทรี

บจ. สิริ ทีเค โ ร์

70%

70%

70%

บจ. สิริพัฒน ์ทรี
50%

Sansiri International Pte. Ltd.
(จัดตัง้ตามก หมายประเทศสิงคโปร)์

(ส านักงานบริหารสว่นกลางและส านกังาน
เพ่ือจัดการของบริษัทย่อยในประเทศสิงคโปร)์

100%

บจ.ออนเนียนแชค
(ผูพั้ฒนา Platform AI 

Thai Voice command)

20%

บจ. สิริ สมารท์ โ ร์
100%

100%

บจ. สิริพัฒน ์   ์

บจ. สิริพัฒน ์ ิก ์

100%

100%

Techmetics Solutions 
Pte. Ltd.

(จัดต ั้งตามก หมาย
ประเทศสิงคโปร)์

(ผูผ้ลิตและจัดจ าหน่าย
หุ่นยนตบ์ริการในธุรกิจ)

6.39%

Art.sy, Inc.,
(จัดตัง้ตามก หมายประเทศสหรั อเมรกิา)

(ธุรกิจซือ้ขายและจัดแสดงงานศิลปะ
ผ่านสื่อออนไลนแ์ละช่องท่างอ่ืน ๆ)

0.17%

(บจ. นูโว ไลน ์เอเจนซ่ี 
ถือหุน้ใน Monocle อีกส่วนหน่ึง 
ในสดัส่วนรอ้ยละ 5.83 ดว้ย)

บมจ.แสนสิริ

บจ. สิริ สมารท์    ์
100%

61.55%

Neuron Mobility Pte. Ltd.
(บริการสกู ตเตอรไ์ฟฟ้าท่ีใช้รว่มกัน 

(Shared Electric Scooter 
Service))

0.27%

Farmshelf Corporation
(ฟารม์อัจ ริยะเพื่อการปลกูผักสด

สะอาดในท่ีพักอาศยั 
(Indoor Farming)) 

4.54%

บจ. สิริพัฒน ์เ เว่น
100%

บจ. สิริพัฒน ์เอท
100%

บจ. สิริพัฒน ์ นน์
100%

บจ. สิริพัฒน ์เท น
100%

บจ. สิริพัฒน ์อีเล เว่น
100%

บจ.ชารจ์์ แมเนจเม้นท์
(ธุรกิจเก่ียวกบัระบบชารจ์ไฟฟ้า

ส  าหรับรถยนต)์ 

6.82%

บริษัท  ักส ์อินชัวรัน  ์
โบรกเกอร ์จ ากัด ( Hugs )

 (ประกอบธุรกิจนายหนา้
ประกันภยั)

25%

หมายเหตุ
 - บริษัทท่ีอยู่ในกระบวนการช าระบญัชี ได้แก่ บรษัิท ศนูยบ์ุคคลากรสาธิตพัฒนา จ ากดั (100%), บริษัท คิวอีดบัเบิล้ยู (ประเทศไทย) จ ากัด (70%), 
   บริษัท แอพพี คอรป์อเรชั่น (ประเทศไทย) จ ากัด (12%) และ Flying Jamon Ltd. (11.20%)

บจ. สิริพัฒน ์ทเวล ์
100%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง ท  

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง ทรี 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง    ์  

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง  ิก  ์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง 
อีเล เว่น 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ ง 
ทเวล ์

100%

100%

100%

100%

100%

100%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ  ง 
โ รที์น

100%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ ง 
เ เว่นทีน

100%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โ ลดิ ง 
ทเวนที ทรี

100%

บจ. พร อพ ิต

(ผูพั้ฒนา Platform 
ส  าหรับตวัแทนขาย
อสังหารมิทรัพย)์ 

30%

บจ. จั แมทช ์
ผูพั้ฒนา Matching Platform  

ระหว่างผูซื้อ้และผูข้าย
อสังหารมิทรัพย)์ 

15%

บจ.สิริ เวนเจอรส์
(ลงทุนในธุรกิจที่เก่ียวขอ้งกับเทคโนโลยี
การใหบ้ริการดา้นอสังหารมิทรัพย)์
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2. ลักษ ะการประกอบธุรกิจ 

โครงสร้างรายได้จ าแนกตามกลุม่ธุรกิจตัง้แตปี่ 2560-2562 มีดงัตอ่ไปนี ้

ผลิตภั ฑ์ / บริการ ด าเนินการโดย 
การถือหุ้นของบริษัท 

(ร้อยละ) 

ประจ าปีสิ  นสุด   
2561 

ประจ าปีสิ  นสุด   
2562 

ประจ าปีสิ  นสุด     
2563 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1. ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                 

เพื่อขาย                 

-  ประเภทบ้านเด่ียว SIRI, AW, PW, CC, 

RED, NED, PPS, PPN 

-, 100, 100, 100, 

100, 100, 100, 100 

12,551 46.9  10,967 42.4  14,390    41.5  

-  ประเภททาวน์โฮม SIRI, PLUS, PW, PPN, 

AW, CC 

-, 100, 100, 100, 

100, 100 

2,236 8.3 2,499 9.7 2,838      8.2  

- ประเภทมิกซ์ SIRI - 160 0.6 292 1.1 1,199      3.5  

-  ประเภทคอนโดมิเนียม SIRI, RED, AW, PW, 

PPN, NED, TOUCH, 

PPS , SG 

-, 100, 100, 100, 

100, 100, 100,     

100, 100 

6,605 24.7 5,368 20.8 12,132    35.0  

เพื่อให้เช่า 
  

                           

-  รายได้จากโครงการเพื่อเช่า SIRI, SUN, AW, PW, 

RED, PPN, NED, CC 

-, 100, 100, 100, 

100, 100, 100, 100 

33 0.1 37 0.1 67      0.2  

-  รายได้สิทธิการเช่าตดับญัชี SUN, CC 100, 100 52 0.2 53 0.2 52      0.2  

2. ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์  
 

                              

- รายได้ค่าบริการธุรกิจ SIRI, PW, PLUS, QT, 

TOUCH, QEW 

-, 100, 100, 100, 

100, 70 

4,311 16.1 4,601 17.8 2,751      7.9  

- รายได้ค่าบริหารโรงแรม SUS 100 -  - 145 0.6 139      0.4  

- รายได้จากการขายวสัดกุ่อสร้าง SIRI - 2 0.0 44 0.2 53      0.2  

- รายได้ค่าบริการอื่น SIRI, AW, NED, PPS, 

SPC, SPS 

- , 100, 100, 100, 

100, 100 

297 1.1 303 1.2 212      0.6  
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ผลิตภั ฑ์ / บริการ ด าเนินการโดย 
การถือหุ้นของบริษัท 

(ร้อยละ) 

ประจ าปีสิ  นสุด   
2561 

ประจ าปีสิ  นสุด   
2562 

ประจ าปีสิ  นสุด     
2563 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

       

3. ราย ด้อื่น ๆ                            

- รายรับค่าสว่นกลางหมู่บ้าน 162 0.6 198 0.8 229 0.7 

- รายรับค่าเปลี่ยนสญัญาและยดึเงินจอง 40 0.1 32 0.1 326 0.9 

-ก าไรจากการขายที่ดิน 104 0.4 508 2.0 11 0.0 

-ก าไรจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 3 0.0 423 1.6 93 0.3 

- รายได้อื่น 225 0.8 389 1.5 215 0.6 

รวมราย ด้  26,781 100 25,859 100 34,707 100 

อัตราการเพิ่ม(ลด) ของราย ด้ (%) (15.1)  (3.4)  34.2  

 

หมายเหต ุ SIRI   หมายถึง  บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน)                                                                                                                                                                                                                                                        

PLUS    หมายถึง  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั                                                                               

CC   หมายถึง   บริษัท ชนชยั จ ากดั                                                                                   

PW   หมายถึง  บริษัท พิวรรธนา จ ากดั                                                                                

AW      หมายถึง     บริษัท อาณาวรรธน์ จ ากดั                                                                                  

RED   หมายถึง  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั                                                               

PPN    หมายถึง  บริษัท ปภานนั จ ากดั                                                                     

NED    หมายถึง  บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จ ากดั                                                                      

SUN   หมายถึง  บริษัท เอส.ย.ูเอ็น แมเนจเม้นท์ จ ากดั                                                         

PPS                   หมายถึง   บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จ ากดั                                                       

TOUCH  หมายถึง  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั                                                                   

SG                   หมายถึง  Sansiri Guernsey (2009) Limited                                                              

SPC                   หมายถึง  บริษัท ศนูย์บคุลากรสาธิตพฒันา จ ากดั                                                         

SPS                   หมายถึง  โรงเรียนสาธิตพฒันา                                                                                   

QT   หมายถึง    บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จ ากดั                                                                     

QEW    หมายถึง   บริษัท คิวอีดบัเบิล้ย ู(ไทยแลนด์) จ ากดั                                                     

SUS   หมายถึง  SANSIRI (US), INC. 
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2.1. ลักษ ะผลิตภ ัฑ์หรือบริการ 

กลุ่มบริษัทแสนสิริมีการประกอบธุรกิจหลกัแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม อันได้แก่ (1) ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ (2) 
ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ (3) ธุรกิจการลงทุน ทัง้นี  ้ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการของแต่ละกลุ่มธุรกิจมี
รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

2.1.1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 

ก. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
 

 
 

แสนสิริพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายหลากหลายรูปแบบภายใต้แบรนด์ต่าง ๆ โดยมี

ผลิตภัณฑ์ทัง้บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์โฮม ช็อปเฮาส์ และคอนโดมิเนียม ครอบคลุมทุกระดับ

ราคา เพื่อตอบสนองความต้องการของลกูค้าแต่ละกลุ่มที่แตกต่างกนั ผลิตภณัฑ์ของแสนสิริในทกุ

ระดบัราคา ยงัคงคณุภาพตามมาตร านของแสนสิริ ในปี 2563 แสนสิริได้เน้นการพฒันาโครงการ

แนวราบ เพื่อรองรับความต้องการที่อยู่อาศยัแนวราบที่มีอย่างต่อเน่ือง โดยได้เปิดตวัโครงการบ้าน

เดี่ยว ทาวน์โฮม และมิกซ์ ทัง้หมด 11 โครงการในหลากหลายพืน้ที่และหลากหลายระดบัราคา มี

มลูค่าโครงการรวมกว่า 13,500 ล้านบาท และโครงการคอนโดมิเนียม 1 โครงการ มลูค่า 1,500 

ล้านบาท 
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ส าหรับการขยายการพฒันาโครงการไปยงัจงัหวดัที่มีศกัยภาพยงัคงเป็นไปอย่างต่อเน่ืองจากปีที่

ผ่านมา โดยในจังหวัดที่ได้รับการตอบรับที่ดีจากลูกค้า แสนสิริจะมีการลงทุนพัฒนาโครงการ

เพิ่มเติม อาทิ การพฒันาโครงการอณาสิริ ป่าคลอก ในจงัหวดัภเูก็ต เป็นต้น ทัง้นี ้ในปี 2563 แสน

สิริเปิดตวัโครงการทัง้หมดรวม 12 โครงการ แบง่เป็นในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จ านวน 11 

โครงการ และโครงการในตา่งจงัหวดัอีกจ านวน 1 โครงการ   
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โครงการเพื่อขายในปัจจุบัน 
 

โครงการ สถานท่ีตั  งโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

พื  นท่ีโครงการ  
( ร่ - งาน - ตร.ว.) 

จ านวน
หน่วย 

ม ลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการ
ก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
ม ลค่าตาม
บัญชี) 

ม ลค่าท่ี
ขาย ด้ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

ความคืบหน้า
ของการโอน 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษ ร์ เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 95 - 2 - 40.6 386 1,937 ก.ย. 54 - มิ.ย. 61 92% 1,936 84% 83% 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 163 - 1 - 49 518 3,815 มิ.ย. 54 - ธ.ค. 62 80% 3,811 67% 65% 

สราญสิริ ติวานนท์ - แจ้งวฒันะ อ าเภอเมือง จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 59 - 1 - 24.73 266 1,559 ก.ย. 56 - ธ.ค. 63 93% 1,292 83% 81% 

นาราสิริ พระราม 2 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว AW 34 - 3 - 32.95 56 1,391 ต.ค. 55 - มี.ค 58 100% 1,361 98% 96% 

คณาสิริ บางนา อ าเภอบางบ่อ จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว SIRI 86 - 1 - 77.72 401 1,607 ก.ค 56 - ธ.ค. 67 63% 1,607 43% 42% 

บรุาสิริ บึงหนองโคตร ขอนแก่น อ าเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น บ้านเดี่ยว PW 33 - 0 - 76.5 124 769 ก.ค 56 - ม.ค. 64 93% 662 86% 83% 

บรุาสิริ วงแหวน - อ่อนนชุ อ าเภอบางพลี จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว SIRI 95 - 2 - 26 388 2,766 พ.ค. 56 - ธ.ค. 62 97% 2,765 93% 92% 

คณาสิริ ชยัพ กษ์ - วงแหวน อ าเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดี่ยว SIRI 64 - 0 - 19.5 319 1,324 เม.ย. 57 - ธ.ค. 60 100% 1,324 96% 95% 

สราญสิริ โคราช อ าเภอเมืองนครราชสีมา จงัหวดั
นครราชสีมา 

บ้านเดี่ยว SIRI 59 - 2 - 82 251 1,166 เม.ย. 58 - มิ.ย. 67 55% 1,166 35% 33% 

คณาสิริ วงแหวน-ล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 85 - 2 - 8.98 399 1,562 มี.ค 58 - ธ.ค. 63 64% 1,561 54% 51% 

บรุาสิริ สนัผีเสือ้ อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดั
เชียงใหม่ 

บ้านเดี่ยว SIRI 66 - 0 - 0 238 1,379 ม.ค. 58 - ธ.ค. 61 89% 1,379 58% 56% 

บรุาสิริ รังสิต-ปทมุธานี อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดั
ปทมุธานี 

บ้านเดี่ยว SIRI 68 - 3 - 87.83 268 1,906 ส.ค. 58 - ส.ค. 61 99% 1,906 100% 98% 

บรุาสิริ วชัรพล เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 94 - 2 - 93.13 242 3,301 มิ.ย. 59 - ธ.ค. 62 75% 3,301 52% 51% 

(ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563) 
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โครงการ สถานท่ีตั  งโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

พื  นท่ีโครงการ  
( ร่ - งาน - ตร.ว.) 

จ านวน
หน่วย 

ม ลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการ
ก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
ม ลค่าตาม
บัญชี) 

ม ลค่าท่ี
ขาย ด้ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

ความคืบหน้า
ของการโอน 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

สราญสิริ ชยัพ กษ์ - แจ้งวฒันะ อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดี่ยว SIRI 122 - 1 - 92 406 2,956 เม.ย. 61 - ธ.ค. 65 61% 2,956 50% 41% 

บรุาสิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 60 - 3 - 0.02 162 2,594 พ.ค. 56 - พ.ค. 61 94% 2,589 91% 89% 

สราญสิริ เกาะแก้ว อ าเภอกะทู้  จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดี่ยว AW 50 - 3 - 26.6 202 1,225 ส.ค. 58 - ธ.ค. 61 100% 1,219 100% 100% 

เศรษ สิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 87 - 1 - 14 276 3,238 มิ.ย. 57 - ธ.ค. 62 97% 3,238 89% 84% 

เศรษ สิริ วงแหวน-ล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 78 - 0 - 100 321 2,299 มี.ค 58 - ธ.ค. 62 66% 2,299 51% 48% 

โป่งแยง ฟแวงง์ อ าเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ บ้านเดี่ยว AW 13 - 2 - 21 9 208 ม.ค. 58 - มิ.ย. 59 99% 148 71% 71% 

โป่งแยง ฟแวงง์ อ าเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ บ้านเดี่ยว PW 13 - 2 - 21 11 206 ม.ค. 58 - มิ.ย. 59 98% 74 36% 19% 

เศรษ สิริ บางนา อ าเภอบางบ่อ จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว SIRI 92 - 0 - 15.73 327 2,216 พ.ย. 58 - ธ.ค. 66 90% 2,215 80% 71% 

คณาสิริ ศาลายา-ป่ินเกล้า อ าเภอบางกรวย จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดี่ยว SIRI 93 - 1 - 20.9 483 2,183 ส.ค. 60 - มี.ค 66 67% 2,182 51% 50% 

คณาสิริ ป่ินเกล้า-กาญจนาฯ อ าเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดี่ยว SIRI 78 - 3 - 99.8 369 1,577 ส.ค. 59 - ส.ค. 63 54% 1,577 42% 42% 

บ้านแสนสริ พฒันาการ เขตสวนหลวง  กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 37 - 1 - 45 36 3,739 ต.ค. 59 - ส.ค. 62 97% 3,739 100% 97% 

เศรษ สิริ แจ้งวฒันะ - ประชาช่ืน 2 อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดี่ยว SIRI 52 - 2 - 14.71 148 2,753 ก.ย. 59 - มี.ค 64 67% 2,753 51% 48% 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน อ าเภอเมืองสมทุรสาคร  จงัหวดั
สมทุรสาคร 

บ้านเดี่ยว SIRI 3 - 3 - 35.07 293 1,384 มี.ค 60 - ธ.ค. 63 70% 1,384 54% 51% 

เศรษ สิริ ทวีวฒันา เขตทวีวฒันา  กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 67 - 3 - 51.63 133 2,063 ก.ค 61 - ธ.ค. 64 69% 847 46% 41% 

เศรษ สิริ กรุงเทพ กรีฑา 2 เขตบางกะปิ  กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 59 - 2 - 85.54 169 2,994 ธ.ค. 60 - ก.ย. 64 59% 2,994 46% 39% 

เศรษ สิริ พหล-วชัรพล เขตบางเขน  กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 95 - 3 - 92.4 265 4,043 ม.ค. 60 - ธ.ค. 64 78% 4,043 62% 60% 
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โครงการ สถานท่ีตั  งโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

พื  นท่ีโครงการ  
( ร่ - งาน - ตร.ว.) 

จ านวน
หน่วย 

ม ลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการ
ก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
ม ลค่าตาม
บัญชี) 

ม ลค่าท่ี
ขาย ด้ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

ความคืบหน้า
ของการโอน 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

คณาสิริ ราชพ กษ์ - 346 อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดั
ปทมุธานี 

บ้านเดี่ยว SIRI 49 - 3 - 23 234 1,145 ก.พ. 62 - ส.ค. 65 70% 1,144 44% 41% 

เศรษ สิริ จรัญฯ-ป่ินเกล้า 2 เขตทวีวฒันา  กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 62 - 3 - 80 222 3,447 ม.ค. 62 - พ.ย. 65 59% 3,445 38% 36% 

สราญสิริ ศรีวารี อ าเภอบางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บ้านเดี่ยว SIRI 50 - 3 - 93.08 206 1,505 พ.ย. 61 - ธ.ค. 66 70% 1,504 41% 37% 

บรุาสิริ พระราม2 เขตบางขนุเทียน  กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 45 - 0 - 75.5 175 1,589 ต.ค. 61 - ต.ค. 65 54% 1,588 25% 24% 

สราญสิริ รังสิต อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดั
ปทมุธานี 

บ้านเดี่ยว SIRI 65 - 2 - 46.6 265 1,892 มิ.ย. 63 - มิ.ย. 66 32% 1,892 11% 5% 

เศรษ สิริ พระราม 5 อ าเภอเมืองนนทบรีุ จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดี่ยว SIRI 61 - 0 - 46 186 2,459 ก.ย. 62 - ธ.ค. 66 29% 2,459 13% 4% 

เศรษ สิริ กรุงเทพ-ปทมุธานี อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดั
ปทมุธานี 

บ้านเดี่ยว SIRI 28 - 1 - 30 83 1,069 ม.ค. 63 - ธ.ค. 67 43% 1,069 12% 7% 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส์ AW 44 - 2 - 78.21 436 1,727 ก.ค 55 - มิ.ย. 64 89% 1,278 74% 74% 

เมททาวน์ บางนา อ าเภอบางบ่อ จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ทาวน์เฮาส์ SIRI 34 - 1 - 20.54 409 713 ก.ย. 56 - ธ.ค. 70 51% 713 45% 44% 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว อ าเภอเมืองพิษณโุลก  จงัหวดั
พิษณโุลก 

ทาวน์เฮาส์ PW 17 - 1 - 45 178 577 ธ.ค. 56 - มิ.ย. 64 83% 283 49% 49% 

สิริ เพลส รังสิต อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดั
ปทมุธานี 

ทาวน์เฮาส์ SIRI 38 - 1 - 1.68 413 1,044 ธ.ค. 59 - ธ.ค. 62 96% 1,043 83% 82% 

สิริเพลส แอร์พอร์ต อ าเภอถลาง  จงัหวดัภเูก็ต ทาวน์เฮาส์ SIRI 28 - 0 - 62 268 594 มี.ค 62 - มี.ค 64 84% 180 30% 30% 

สิริ เพลส ราชพ กษ์-345 อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดั
ปทมุธานี 

ทาวน์เฮาส์ SIRI 34 - 3 - 58 353 898 ต.ค. 61 - ต.ค. 64 63% 897 43% 42% 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2563                                                                                                                                                                                                                        บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

__________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนที่ 1 หน้า 14 

โครงการ สถานท่ีตั  งโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

พื  นท่ีโครงการ  
( ร่ - งาน - ตร.ว.) 

จ านวน
หน่วย 

ม ลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการ
ก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
ม ลค่าตาม
บัญชี) 

ม ลค่าท่ี
ขาย ด้ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

ความคืบหน้า
ของการโอน 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

สิริ เพลส กลัปพ กษ์-สาทร เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส์ SIRI 13 - 0 - 43.5 133 539 ก.ย. 60 - ก.ค 62 100% 530 100% 99% 

สิริ เพลส  จรัญฯ-ป่ินเกล้า อ าเภอบางกรวย  จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส์ SIRI 47 - 0 - 21.63 413 1,621 พ.ย. 61 - ต.ค. 68 58% 1,621 37% 34% 

สิริ เพลส เวสต์เกต อ าเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส์ SIRI 30 - 1 - 77.7 299 1,021 พ.ค. 61 - ต.ค. 66 58% 1,021 20% 19% 

ไทเกอร์ เลน เขตปอ้มปราบศตัรูพ่าย  
กรุงเทพมหานคร 

ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 - 0 - 29 11 400 มิ.ย. 61 - มี.ค 62 94% 400 100% 72% 

สิริ เพลส ราชพ กษ์ - 346 อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดั
ปทมุธานี 

ทาวน์เฮาส์ SIRI 23 - 2 - 49.7 245 619 มี.ค 62 - พ.ค. 65 63% 164 29% 27% 

สิริเพลส บางใหญ่ อ าเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส์ SIRI 28 - 2 - 94.6 299 743 พ.ย. 61 - พ.ย. 66 64% 743 29% 27% 

สิริ เพลส เพชรเกษม - สายสี่ อ าเภอกระทุ่มแบน  จงัหวดั
สมทุรสาคร 

ทาวน์เฮาส์ SIRI 37 - 2 - 77.7 437 1,098 ก.พ. 62 - พ.ค. 67 65% 1,098 33% 31% 

สิริ เพลส ประชาอทุิศ 90 อ าเภอพระสมทุรเจดีย์ จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ทาวน์เฮาส์ PW 45 - 0 - 0 487 1,208 ก.พ. 62 - เม.ย. 66 44% 363 30% 23% 

สิริ เพลส ราชพ กษ์ - พระราม 5 อ าเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส์ SIRI 17 - 2 - 60.83 191 677 ต.ค. 62 - เม.ย. 65 68% 677 46% 25% 

สิริ เพลส รังสิต คลอง 2 จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส์ SIRI 24 - 0 - 11.59 264 669 มี.ค 63 - มี.ค 66 24% 7 15% 1% 

อณาสิริ อยธุยา อ าเภอพระนครศรีอยธุยา จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยา 

บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 40 - 3 - 54 318 961 เม.ย. 60 - เม.ย. 65 67% 961 47% 44% 

อณาสิริ มะลิวลัล์ อ าเภอเมืองขอนแก่น  จงัหวดั
ขอนแก่น 

บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

PW 41 - 0 - 93 262 954 เม.ย. 61 - พ.ค. 67 47% 157 16% 16% 

อณาสิริ บางใหญ่ อ าเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 82 - 2 - 30.5 423 2,009 ต.ค. 61 - ต.ค. 66 55% 2,008 48% 40% 
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โครงการ สถานท่ีตั  งโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

พื  นท่ีโครงการ  
( ร่ - งาน - ตร.ว.) 

จ านวน
หน่วย 

ม ลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการ
ก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
ม ลค่าตาม
บัญชี) 

ม ลค่าท่ี
ขาย ด้ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

ความคืบหน้า
ของการโอน 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

อณาสิริ ป่าคลอก อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 50 - 3 - 63 259 1,312 พ.ค. 63 - พ.ค. 67 13% 1,312 11% 0% 

อนาสิริ รังสิต คลอง 2 จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 31 - 2 - 15.7 178 791 พ.ค. 63 - พ.ค. 66 26% 791 26% 4% 

อณาสิริ ชยัพ กษ์ - วงแหวน อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 56 - 1 - 90.6 308 1,385 มิ.ย. 62 - พ.ค. 66 38% 1,385 24% 16% 

อณาสิริ กรุงเทพ-ปทมุธานี อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดั
ปทมุธานี 

บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 49 - 3 - 91.63 272 1,193 ธ.ค. 62 - ต.ค. 66 39% 1,193 28% 12% 

อนาสิริ บางนา จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 37 - 2 - 32.9 364 1,008 มี.ค 63 - พ.ค. 66 35% - 0% 0% 

98 Wireless เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 0 - 23 77 8,736 ก.ย. 55 - ธ.ค. 59 100% 8,762 100% 98% 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี อ าเภอเมืองอดุรธานี จงัหวดั
อดุรธานี 

คอนโดมิเนียม PW 3 - 0 - 21 408 926 ม.ค. 57 - พ.ย. 58 100% 922 100% 98% 

เดอะ เดค อ าเภอป่าตอง จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 5 - 0 - 45.8 270 1,419 ม.ค. 57 - มี.ค 58 100% 1,419 100% 100% 

คาวะ เฮ้าส์ เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม TOUCH 6 - 2 - 70 546 3,099 ก.ย. 61 - ก.ค 63 99% 2,778 89% 83% 

เดอะ เบส อานภุาส อ าเภอเมืองภเูก็ต  จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 4 - 1 - 12.5 590 1,703 ส.ค. 61 - มี.ค 63 84% 1,299 76% 59% 

ดี คอนโด ธาร จรัญ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 3 - 99 484 980 ก.ค 62 - ต.ค. 63 100% 566 75% 58% 

ดี คอนโด บลิซ อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ คอนโดมิเนียม NED 5 - 0 - 88 465 819 ต.ค. 61 - ก.พ. 63 99% 241 30% 29% 

เอดจ์ เซ็นทรัล พทัยากลาง อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 3 - 63 603 3,215 ต.ค. 61 - ก.ค 64 64% 2,352 73% 0% 

ดีคอนโด ริน อ าเภอเมืองเชียงใหม่  จงัหวดั
เชียงใหม่ 

คอนโดมิเนียม PW 4 - 0 - 56 411 1,089 ม.ค. 61 - ก.พ. 63 93% 1,081 86% 83% 
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โครงการ สถานท่ีตั  งโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

พื  นท่ีโครงการ  
( ร่ - งาน - ตร.ว.) 

จ านวน
หน่วย 

ม ลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการ
ก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
ม ลค่าตาม
บัญชี) 

ม ลค่าท่ี
ขาย ด้ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า
ของการขาย 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

ความคืบหน้า
ของการโอน 
(ร้อยละของ
ม ลค่าขายทั  ง
โครงการ) 

เอ็กซ์ที พญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI SM3 3 - 2 - 57.6 1,435 11,469 ต.ค. 60 - พ.ค. 65 16% 4,525 39% 0% 

โอกะ เฮ้าส์ เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม JRP 5 - 2 - 64 1,178 6,399 มี.ค 61 - ก.พ. 64 92% 3,314 52% 32% 

เอ็กซ์ที ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม PN 6 - 1 - 10.3 1,404 7,533 ส.ค. 61 - มิ.ย. 64 61% 3,413 45% 0% 

ลา ฮาบานา อ าเภอหวัหิน  จงัหวดั
ประจวบคีรีขนัธ์ 

คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 2 - 40 652 2,351 มิ.ย. 62 - ต.ค. 63 100% 2,349 69% 51% 

เดอะเบส เพชรบรีุ ทองหลอ่ เขตบางกะปิ  กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI SM2 2 - 1 - 54 498 1,932 พ.ค. 63 - ก.ย. 65 27% 1,121 58% 0% 

ดีคอนโด ไฮด์อเวย์ อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี คอนโดมิเนียม SIRI 10 - 1 - 58.1 800 1,481 มิ.ย. 63 - ธ.ค. 64 10% 1,482 38% 0% 

เดอะ โมนเูมนต์ ทองหลอ่ เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 2 - 44.5 62 2,933 เม.ย. 59 - ก.ค 62 100% 2,933 100% 100% 

หมายเหต ุ 1 ไร่  =  400 ตารางวา 1 งาน  =  100 ตารางวา                                                                                                                                                                           

ร้อยละความคืบหน้าของโครงการใช้มลูค่าตามบญัชี ในสว่นของคา่พฒันาโครงการ (แตไ่ม่รวมคา่ที่ดิน และดอกเบีย้) 

บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 

SIRI  หมายถึง  บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน)  PW  หมายถึง  บริษัท พิวรรธนา จ ากดั   
 AW  หมายถึง   บริษัท อาณาวรรธน์ จ ากดั    TOUCH   หมายถึง   บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
 SG  หมายถึง   Sansiri Guernsey (2009) Limited  NED  หมายถึง   บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จ ากดั  
 JRP  หมายถึง   บริษัท จิรภาส เรียลตี ้จ ากดั   PN  หมายถึง  บริษัท ปารณทั จ ากดั  
 SIRI SM2 หมายถึง  บริษัท สิริ สมาร์ท ท ู   SIRI SM3 หมายถึง  บริษัท สิริ สมาร์ท ทรี 
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ข. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า 

แสนสิริมีธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าซึ่งก่อให้เกิดรายรับอย่างต่อ เน่ือง (Recurring 
Income) ได้แก่ โครงการขายสิทธิการเช่า 2 แห่ง ประกอบด้วย โครงการ ซนั สแควร์ สีลม ซึ่งเป็น
อาคารพาณิชย์และโครงการบ้านแสนสิริ ซึ่งเป็นอาคารที่พักอาศัย นอกจากนี ้ยังมี “ฮาบิโตะ 
มอลล์” ซึ่งเป็นคอมมนูิตี ้รีเทล ตัง้อยู่ในบริเวณที 77 บนถนนสขุมุวิท 77 โดยในฮาบิโตะ มอลล์ มี
ร้านค้าและร้านอาหารหลากหลายรูปแบบ เพื่อตอบสนองไลฟ์สไตล์การใช้ชีวิตแนวคิดใหม่ อีกทัง้
ยงัเป็นการช่วยส่งเสริมธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึง่เป็นธุรกิจหลกัของแสนสิริได้เป็นอย่างดี 

 
2.1.2. ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ 

 
ก. ธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย์  

ธุรกิจด้านบริการอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่ด าเนินงานโดยบริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (“พลสั”) เป็น
ธุรกิจที่ส่งเสริมกันกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายได้เป็นอย่างดี โดยนอกจากจะสร้าง
ความพึงพอใจให้แก่ลกูค้าด้วยบริการที่ครบวงจร ยงัเป็นแหล่งกระแสรายรับที่ต่อเน่ืองส าหรับแสน
สิริ และเอือ้อ านวยให้แสนสิริสามารถใช้ประโยชน์จาก านข้อมูล เพื่อน ามาพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ให้ตรงกับความต้องการของตลาดต่อไป โดยธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย์ 
ประกอบด้วย 3 บริการหลกั ได้แก่ (1) บริการตวัแทนซือ้ ขาย เช่าอสงัหาริมทรัพย์และบริหารงาน
ขายโครงการ (2) การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ทัง้การบริหารจัดการ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัยและการบริหารจัดการทรัพยากรอาคาร โดยมีโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ภายใต้การบริหารงานจ านวน 266 โครงการ มีพืน้ที่บริหารรวมทัง้สิน้ 13.88 ล้าน
ตารางเมตร (ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563) และ (3) บริการให้ค าปรึกษาด้านอสงัหาริม
ทรัพย์ทัง้ก่อนเร่ิมและระหวา่งการด าเนินโครงการ โดยครอบคลมุด้านการศกึษาความเป็นไปได้ของ
โครงการ การส ารวจและศึกษาตลาด การวิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางการเงิน นอกจากนี ้ยังมี
บริการตรวจสอบอาคาร ซึง่ด าเนินงานโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 

 
ข. ธุรกิจด้านการศึกษา 

ปัจจบุนั แสนสิริประกอบกิจการโรงเรียน ภายใต้ช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” ซึง่นอกจากจะเป็นการ

เพิ่มแหล่งรายได้จากกิจการโรงเรียนอย่างต่อเน่ืองแล้ว (Recurring Income) ยังเป็นการสร้าง

โอกาสในการขยายธุรกิจ และสร้างผลประโยชน์ร่วม (Synergy) กับธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ของแสนสิริ เน่ืองจากโรงเรียนสาธิตพฒันาตัง้อยู่ใกล้บริเวณโครงการที่อยู่อาศยัของแสนสิริหลาย

แห่ง  
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ค. ธุรกิจโรงแรม 

แสนสิริมีธุรกิจโรงแรม 2 แห่ง ประกอบด้วย “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชัน่ หวัหิน” 
ตัง้อยู่ที่อ าเภอหวัหิน จงัหวัดประจวบคีรีขนัธ์ มีห้องพกัจ านวน 46 ห้อง และ “โรงแรม เอสเคป แสน
สิริ โฮเทล คอลเลคชัน่ เขาใหญ่” ตัง้อยู่ที่อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา มีห้องพกัจ านวน 56 
ห้อง 

ทัง้นี ้นับตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 ซึ่งเป็นช่วงที่มีการล็อกดาวน์จากมาตรการป้องกันการแพร่
ระบาดของเชือ้โควิด-19 แสนสิริได้ใช้โอกาสนีใ้นการปรับปรุงและรีแบรนด์โรงแรม 2 แห่ง เป็น 
“เดอะ เภรี โฮเต็ล หวัหิน” และ “เดอะ เภรี โฮเต็ล เขาใหญ่” ตามล าดบั ซึง่ทัง้ 2 แห่งได้เปิดให้บริการ
อีกครัง้เม่ือเดือนตลุาคม 2563 

ง. ธุรกิจบริการอื่น 

ปัจจุบัน แสนสิริมีธุรกิจบริการอื่น ได้แก่ ธุรกิจบริการที่ปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์ส าหรับบุคคลและ
ลูกค้าองค์กร และธุรกิจให้บริการจัดการกิจกรรมพิเศษต่าง ๆ (Event Management) และงาน
วิวาห์ครบวงจร ทัง้ในประเทศไทยและตา่งประเทศ ซึง่ด าเนินงานโดยบริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จ ากดั  

2.1.3. ธุรกิจการลงทุน 

แสนสิริได้ท าการเฟ้นหาการลงทุนที่สามารถผลักดันและพัฒนาธุรกิจหลักของทางบริษัทฯ และ/หรือ มี
ศกัยภาพในการเป็นธุรกิจเสริมให้กับทางบริษัทฯ อย่างต่อเน่ือง ปัจจุบนัแสนสิริได้ลงทุนใน 2 กิจการหลกั 
ได้แก่ เดอะ แสตนดาร์ด (ธุรกิจบริหารจดัการโรงแรม) และจสัท์โค (ธุรกิจให้เช่าพืน้ที่โคเวิ ร์คกิง้สเปซ) ซึ่งถือ
เป็นธุรกิจเสริมที่มีศกัยภาพในการสร้างรายได้ใหม่ให้แก่บริษัทฯ ในอนาคต นอกเหนือจากการลงทนุที่กล่าว
มาข้างต้น แสนสิริยงัลงทุนในธุรกิจที่เก่ียวกับการอยู่อาศยัและไลฟ์สไตล์ ได้แก่ แอสเพน ดิจิตอล (Aspen 
Digital Inc.) ผู้ออกเหรียญดิจิตลัโทเคนที่หนนุมลูค่าด้วยรีสอร์ทที่ประเทศสหรั อเมริกา โมโนเคิล (Monocle) 
นิตยสารเก่ียวกบัเทรนด์โลกรวมถึงไลฟ์สไตล์ และอาร์ทซี (Artsy) แพลทฟอร์มให้บริการด้านศิลปะ 

แสนสิรินับเป็นผู้พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์รายแรก ๆ ในประเทศไทยที่เร่ิมลงทุนในเทคโนโลยีที่เก่ียวข้องกับ
อสงัหาริมทรัพย์ โดยทางบริษัทฯ ได้ก่อตัง้ธุรกิจการร่วมลงทนุ (Corporate Venture) ที่ช่ือวา่ “สิริ เวนเจอร์ส” 
โดยมีวตัถุประสงค์หลกัเพื่อการลงทุนในสตาร์ทอพัที่มีศกัยภาพสงูในการส่งเสริมธุรกิจของแสนสิริ สิริเวน
เจอร์สมีหลักในการลงทุนในธุรกิจ 4 หมวด ได้แก่ 1. เทคโนโลยีด้านการก่อสร้าง 2.เทคโนโลยีด้าน
อสังหาริมทรัพย์ 3. เทคโนโลยีด้านการอยู่อาศัยและคุณภาพชีวิต และ4. เทคโนโลยีเพื่อความยั่งยืน 
นอกเหนือจากการลงทนุโดยตรงในกิจการที่เก่ียวข้องกบัหลกัการลงทนุดงักล่าว แสนสิริยงัลงทนุในกองทุน
ร่วมลงทุน (Venture Capital Fund) ต่าง ๆ อีกด้วย ปัจจุบนัแสนสิริลงทุนโดยตรงใน 10 สตาร์ทอพัจากทุก
มุมโลก รวมถึงลงทุนผ่านกองทุนร่วมลงทุน (Venture Capital Fund) อีก 3 แห่งในประเทศสหรั อเมริกา 
ประเทศจีน และประเทศฝร่ังเศสอีกด้วย 
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2.2. การตลาดและภาวะการแข่งขัน 

2.2.1. การตลาดส าหรับผลิตภ ัฑ์และบริการ 

แม้ปี 2563 เป็นปีที่แสนสิริต้องเผชิญกบัความท้าทายในการท าธุรกิจภายใต้สถานการณ์การแพร่ระบาดของ 
เชือ้ไวรัสโควิด – 19 ที่ส่งผลกระทบทัง้กบัประเทศไทยและทัว่โลก แต่บริษัทฯ ก็สามารถเติบโตผ่านปี 2563 
มาได้อย่างแข็งแกร่งจากการมุ่งมัน่ด าเนินธุรกิจบนพืน้ านความไว้วางใจและความเช่ือมัน่จากลกูค้า ส่งผล
ให้แสนสิริมีผลประกอบการเติบโตสวนกระแส ด้วยยอดขายที่ท าได้ตามเป้าหมายที่ 35,000 ล้านบาท และ
ยอดโอน 45,000 ล้านบาท ซึง่โตขึน้จากปี 2562 ถึงร้อยละ 45 เกินกว่าเป้าหมายที่วางไว้และเป็นยอดโอนที่
สงูสดุเป็นประวตัิการณ์ในรอบ 36 ปี ซึ่งปัจจยัของความส าเร็จนีม้าการท าการตลาดภายใต้ 2 กลยทุธ์หลกั 
คือ Speed to Market และ Customer Centric  

Speed to Market  

แสนสิริเน้นท าธุรกิจด้วยความรวดเร็วและปรับตวัทนัต่อสถานการณ์และสภาพตลาด ตัง้แต่เร่ิม
เห็นสญัญาณการชะลอตวัทางเศรษ กิจตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2562 และเร่งความเร็วในการท า
ธุรกิจมากขึน้ทนัทีในช่วงต้นไตรมาส 1 ปี 2563 หลงัเห็นแนวโน้มการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโค
วิด-19 ส่งผลให้แสนสิริมียอดขายคร่ึงปีแรกของปีที่ผ่านมาโตสวนกระแสจนสามารถคว้า
ยอดขายสูงสุดเป็นอันดับหนึ่งของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได้ รวมทัง้มียอดโอนสูงสุดเป็น
ประวตัิการณ์ในปี 2563 

ปี 2563 แสนสิริมียอดขายที่ดีในทุกระดบัราคา โดยสามารถปิดการขายโครงการระดบั Super 
Luxury ได้ถึง 3 โครงการ ได้แก่ 98 ไวร์เลส บ้านแสนสิริ พฒันาการ และเดอะ โมนูเมนท์ ทอง
หล่อ รวมทัง้ปิดการขายโครงการอื่น ๆ ทัง้ในกรุงเทพฯ และต่างจังหวัดได้อีกมากมาย ท าให้
จ านวนรวมการปิดการขายโครงการที่อยู่อาศยัในปีที่ผ่านมาสงูถึง 35 โครงการ 

Customer Centric  

การพฒันาโครงการและแคมเปญการตลาดจากความต้องการจริงของลกูค้าเป็นสิ่งที่แสนสิริให้
ความส าคญัสงูสดุ โดยแสนสิริเร่งด าเนินการตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2563 ด้วยแคมเปญการตลาด
แสนสิริผ่อนให้ 24 เดือนที่ประสบความส าเร็จและสร้างปราก การณ์ให้กับวงการอสังหาฯ 
เพราะพฒันามาจากความต้องการจริงของลกูค้า (Customer Insight) ที่มีศกัยภาพและต้องการ
ซือ้ที่อยู่อาศยั แต่ยงัไม่มัน่ใจในสภาพเศรษ กิจในอีก 2 ปีข้างหน้า เม่ือบริษัทฯ ออกโปรโมชนั
แสนสิริผ่อนให้ 24 เดือนจงึเป็นการแก้ความกงัวลของลกูค้าได้อย่างตรงจดุและตดัสินใจซือ้ที่อยู่
อาศยัได้เร็วและง่ายขึน้ 

แสนสิริยงัมีมาตรการ Sansiri Care  ที่เป็นมาตรการป้องกนัการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิด-
19 และดแูลครอบครัวแสนสิริเพื่อความอุ่นใจในการอยู่อาศยัและมัน่ใจในการเลือกซือ้โครงการ 
เพราะความปลอดภัยของลูกค้าเป็นสิ่งที่เราให้ความส าคัญสุงสุด รวมถึงรุกการขาย ในทุก
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ช่องทางผ่าน Multi-Channel เพื่อตอบโจทย์ลูกค้าที่ต้องการซือ้ที่อยู่อาศยัในช่วงที่มีข้อจ ากัด
เพื่อป้องกนัการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิด-19 ตลอดจนให้ความส าคญักบัเร่ืองบริการหลงั
การขายด้วย Sansiri Service และความปลอดภยัแบบเรียลไทม์ 24 ชัว่โมงภายใต้ระบบ LIV-
24 

ปี 2563 ยงัเป็นปีที่แสนสิริวางเป้าหมายในการเป็น “แบรนด์ที่เข้าถึงง่าย” ภายใต้แนวคิด “Made for Life… 
Made for Everyone” ที่มีโครงการในทุกระดบัดีไซน์ ทุกราคา และทุกท าเล จึงได้เปิดตวัโครงการในระดบั
ราคาที่จบัต้องได้ออกมาหลายโครงการ โดยเน้นที่แบรนด์ “อณาสิริ” โครงการบ้านเดี่ยวและทาวน์โฮมราคา 
2 – 6 ล้านบาทภายใต้แนวคิด Feel Just Right “ความพอดีที่ลงตวั” ที่ได้รับการตอบรับดีเกินความคาดหมาย
จากลกูค้าภายหลงัการเปิดตวั   

นอกจากนัน้ การรักษาสมดลุของ 4 เสาสงัคม อนัได้แก่ พนกังาน ลกูค้า ผู้ ถือหุ้น และสงัคม เป็นสิ่งที่แสนสิริ
มุ่งมั่นเสมอมา แม้ปีที่ผ่านมาจะเป็นปีที่ท้าทายอย่างมาก แต่แสนสิริก็ยังคงคืนประโยชน์สู่สังคมอย่าง
ต่อเน่ือง อาทิ การบริจาคแก่กระทรวงสาธารณสุขจ านวน 8 ล้านบาทเพื่อสนับสนุนการป้องกันการแพร่
ระบาดของไวรัสโควิด-19 การท าโครงการ “โค้กขอคืน x Sansiri Waste to Worth” เพื่อการอยู่อาศยัอย่าง
ยัง่ยืน โดยร่วมมือกบัโคคา-โคล่า เพื่อส่งเสริมการแยกขยะตัง้แต่ต้นทาง การลงนามในสญัญาขององค์การ
สหประชาชาติ (UN) เพื่อสนับสนุนความเท่าเทียมในองค์กรให้กับกลุ่ม LGBTI และการจับมือกับ SCG 
Packaging เพื่อจดัการรีไซเคิลกระดาษอย่างยัง่ยืนรายแรกของวงการอสงัหาริมทรัพย์ไทย เป็นต้น 

จากความเร็วในการด าเนินธุรกิจ การให้บริการอย่างเข้าใจลกูค้า และการให้ความส าคญักบัการรักษาสมดลุ 
4 เสาสงัคม จึงท าให้แสนสิริได้รับการยอมรับใน านะแบรนด์อสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าของประเทศ รวมทัง้เป็น
แบรนด์อันดับหนึ่งในใจของลูกค้าและผู้บริโภคในปี 2563 ด้วย 3 รางวัลคุณภาพจาก Marketeer : No.1 
Brand Thailand ปี 2562-2563 ใน านะแบรนด์ที่ได้รับความนิยมสูงสุดในหมวดธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ประเภทคอนโดมิเนียม รางวัลจาก Terra BKK : The Most Powerful Real Estate Brand 2563 โดยทาง
แสนสิริได้รับรางวลันีเ้ป็นปีที่ 3 ติดต่อกัน ใน านะแบรนด์อสงัหาริมทรัพย์ที่คนส่วนใหญ่อยากเป็นเ จ้าของ  
ตลอดจนรางวลั WorkVenture: Top10 บริษัทที่คนรุ่นใหม่อยากร่วมงานมากที่สดุในปี 2563 แสดงให้เห็นถึง
ความเช่ือมัน่ทัง้จากลกูค้า ผู้บริโภค และคนรุ่นใหม่ ที่มีตอ่แบรนด์แสนสิริมาโดยตลอด 

2.2.2. ภาวะการแข่งขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโน้มในอนาคต 

จากเหตกุารแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิด-19 ที่ส่งผลกระทบต่อเศรษ กิจไทยและเศรษ กิจโลกอย่างหนกั  
ทัง้ยงัส่งผลกระทบต่อเน่ืองต่อตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในไทยอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ ส่งผลให้ในปี 2563 ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ในไทยโตต ่าสุดในรอบ 5 ปี ซึ่งเป็นผลมาจากก าลังซือ้ของผู้บริโภคที่ลดต ่าลงตามสภาพ
เศรษ กิจและผลกระทบที่ได้รับจากมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิด-19 โดยเ พาะใน
กลุ่มลกูค้าต่างประเทศที่ไม่สามารถเดินทางมาเพื่อชมโครงการหรือโอนยูนิตที่อยู่อาศยัได้ โดยในปี 2563 
ผู้ประกอบการส่วนใหญ่มีนโยบายในการชะลอการเปิดโครงการและเร่งขายอสงัหาริมทรัพย์สร้างเสร็จพร้อม
อยู่ให้มากขึน้ โดยมีการปรับลดราคาเพื่อให้สอดคล้องกับก าลังซื อ้ในตลาด โดยเ พาะโครงการ
คอนโดมิเนียมที่ยงัมีอปุทานอยู่คอ่นข้างมากในตลาด อย่างไรก็ดี ในสว่นของตลาดที่อยู่อาศยัแนวราบ ยงัคง
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ทรงตวัดีและเติบโตได้เล็กน้อย เน่ืองจากเป็นตลาดที่มีความต้องการการอยู่อาศยัอย่างแท้จริง รวมถึงได้รับ
การส่งเสริมจากวิถีชีวิตแบบนิว นอร์มอล (New Normal) ที่ส่งผลให้ผู้คนเห็นความส าคญัของพืน้ที่ในการอยู่
อาศยัมากยิ่งขึน้ นอกจากนี ้ยงัคงมีปัจจยับวกจากการอตัราดอกเบีย้นโยบายที่ต ่าเป็นประวตัิการณ์ รวมถึง
มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิและการจดจ านอง ซึ่งช่วยกระตุ้นการตดัสินใจของผู้บริโภคให้
รวดเร็วยิ่งขึน้ 

จากผลส าเร็จในการพฒันาวคัซีนป้องกนัเชือ้ไวรัสโควิด-19 เช่ือว่าทัง้เศรษ กิจไทยและเศรษ กิจโลกได้ผ่าน
จดุต ่าสดุในปี 2563 ไปแล้ว เน่ืองจากปัจจยัลบหลกัเร่ิมอยู่ในความควบคมุและผู้บริโภคเร่ิมมีความหวงัและ
ความเช่ือมั่นมากขึน้ โดยธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ปี 2564 มีแนวโน้มปรับตัวดีขึน้อย่างค่อยเป็นค่อยไป 
เน่ืองจากปัจจัยแวดล้อมตลาดยังคงไม่เอือ้ต่อการเติบโต อาทิ การฟื้นตวัจากการระบาดรอบใหม่ สภาพ
เศรษ กิจที่ยังต้องอาศัยเวลาในการฟื้นตัว ก าลังซือ้ของผู้บริโภคที่ยังไม่กลับมา รวมถึงข้อจ ากัดในการ
เดินทางระหว่างประเทศที่ยังคงมีอยู่ ผู้ประกอบการยังคงต้องอาศยัการลดราคาเพื่อจูงใจกลุ่มลูกค้า และ
ยังคงต้องอาศยัความระมัดระวงัในการเปิดตวัโครงการต่อไป อย่างไรก็ดี ยังมีปัจจัยบวกเล็กน้อยต่อภาค
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ จากมาตรการสนบัสนนุจากรั บาล อาทิ การคงอตัราดอกเบีย้นโยบายที่ร้อยละ 0.5 
ต่อปี การขยายระยะเวลามาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิและการจดจ านอง ตลอดจนความ
คืบหน้าของโครงการรถไฟฟ้าส่วนตอ่ขยายและรถไฟฟ้าสายใหม่ที่ทยอยแล้วเสร็จ ซึง่เป็นปัจจยัที่ช่วยกระตุ้น
ผู้บริโภคที่มีความพร้อมให้ตดัสินใจได้ง่ายยิ่งขึน้ 

สรุปสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ปี 2563 

สถานการณ์ตลาดบ้านเดี่ยว 

จ านวนยนูิตเสนอขาย จ านวนยนูิตขายได้ และร้อยละของยนูิตขายได้ในตลาดบ้านเดี่ยว 
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ส าหรับสถานการณ์ตลาดบ้านเดี่ยวในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2563 มีจ านวนยนูิตเสนอขายลดลงร้อยละ 2 เม่ือ
เทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า จากการชะลอตวัในการเปิดตวัโครงการใหม่และนโยบายการขาย
สินค้าคงเหลือในตลาดของผู้ประกอบการ ทัง้นี ้จ านวนยนูิตเสนอขายโดยรวมลดลง มีเพียงโซนตะวนัตกที่มี
การเพิ่มขึน้ของยูนิตเสนอขายใหม่ในตลาด บริเวณอ าเภอเมือง จังหวัดนนทบุรี และบริเวณบางกรวยที่
รถไฟฟ้าสายใหม่ก าลงัจะเปิดให้บริการ อย่างไรก็ดี บ้านเดี่ยวในระดบัราคา 10.00-19.99 ล้านบาท เป็น
ระดบัราคาที่มีการขยายตวัของยนูิตเสนอขายสงูสดุที่ร้อยละ 42 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า รองลงมา
คือบ้านเดี่ยวในระดบัราคามากกว่า 20.00 ล้านบาท ซึ่งขยายตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 19 จากช่วงเดียวกันของปี
ก่อนหน้า แสดงให้เห็นถึงการที่ผู้ประกอบการยังเน้นไปที่กลุ่มเป้าหมายในระดบับนที่มีก าลงัซือ้และได้รับ
ผลกระทบค่อนข้างน้อยจากภาวะเศรษ กิจที่ชะลอตวั อย่างไรก็ดี ในรอบคร่ึงปีหลงั บ้านเดี่ยวในระดบัราคา 
5.00-6.99 ล้านบาท และระดบัราคาต ่ากว่า 5.00 ล้านบาท ยงัคงเป็นกลุ่มราคาหลกั โดยมีสดัส่วนของยูนิต
เสนอขายที่ร้อยละ 33 และร้อยละ 20 ตามล าดบั 

แม้วา่ภาวะเศรษ กิจจะซบเซาลงมากจากการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิด-19 แตย่อดขายบ้านเดี่ยวในช่วง
คร่ึงปีหลงัของปี 2563 ยงัอยู่ในระดบัที่ดี โดยปรับตวัเพิ่มขึน้ในทุกระดบัราคา ยกเว้นในระดบัราคาต ่ากว่า 
5.00 ล้านบาท เป็นผลมาจากนโยบายการลดราคาของผู้ประกอบการ ประกอบกับอตัราดอกเบีย้สินเช่ือที่
ต ่าสดุเป็นประวตัิการณ์ ซึง่เป็นปัจจยับวกในการกระตุ้นการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของผู้บริโภค โดยระดบัราคา
ที่มียอดขายสงูสดุ ได้แก่ ระดบัราคา 10.00-19.99 ล้านบาท รองลงมาคือระดบัราคามากกว่า 20.00 ล้าน
บาท โดยมียอดขายเพิ่มขึน้ร้อยละ 53 และ ร้อยละ 39 ตามล าดบั ในขณะที่ระดบัราคาต ่ากว่า 5.00 ล้ าน
บาทมีอตัราการขายลดลงที่ร้อยละ 19 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

สถานการณ์ตลาดบ้านเดี่ยวคร่ึงปีหลงั 2563 ยงัคงขยายตวัในระดบัที่ดีจากการโปรโมชัน่ส่งเสริมการขาย
ต่าง ๆ อัตราดอกเบีย้ต ่า และมาตรการสนับสนุนจากรั อื่น ๆ  ที่นับเป็นปัจจัยบวกต่อเน่ืองต่อตลาดที่อยู่
อาศยัในปี 2564 อย่างไรก็ดี จากสถานการณ์ทางเศรษ กิจและสภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที่ได้รับปัจจยั
ลบจากการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิด-19 คาดว่าจะส่งผลให้ผู้ประกอบการยงัคงเน้นการให้ส่วนลดเพื่อ
ระบายสินค้าคงค้าง และระมดัระวงัในการเปิดตวัโครงการใหม่ตอ่ไป โดยคาดว่าผู้ประกอบการจะเน้นพฒันา
โครงการในระดบัราคาที่เข้าถึงง่ายขึน้ เพื่อให้สอดคล้องกบัก าลงัซือ้ของผู้บริโภค 
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สถานการณ์ตลาดทาวน์โฮม 

จ านวนยนูิตเสนอขาย จ านวนยนูิตขายได้ และร้อยละของยนูิตขายได้ ในตลาดทาวน์โฮม 

 

   

ส าหรับสถานการณ์ตลาดทาวน์โฮมในช่วงคร่ึงหลงัของปี มีจ านวนยูนิตเสนอขายลดลงร้อยละ 7 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหน้า อย่างไรก็ดี ในพืน้ที่โซนตะวนัออก บริเวณสวุรรณภมูิ บางเสาธง และบางบ่อ มียนูิต
เสนอขายเพิ่มขึน้ถึงร้อยละ 26 ซึ่งบริเวณนีถื้อเป็นท าเลที่มีศกัยภาพ เป็นศูนย์กลางการเดินทาง ทัง้เช่ือม
ต่อไปยังภาคตะวันออกซึ่งเป็นศูนย์กลางส าคัญทางเศรษ กิจ หรือเดินทางเข้าอย่างกรุงเทพฯ ได้อย่าง
สะดวกง่ายดายด้วยรถไฟฟ้าสายสีเขียว 

ส าหรับยอดขายทาวน์โฮมในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2563 เพิ่มขึน้ร้อยละ 14 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน
หน้า คิดเป็นร้อยละ 44 ของจ านวนยนูิตเสนอขายทัง้หมด ซึ่งเป็นผลมาจากการปรับลดราคาและโปรโมชนั
ส่งเสริมการขายต่าง ๆ จากทางผู้ประกอบการ โดยระดบัราคาที่มียอดขายเพิ่มขึน้สงูสดุคือระดบัราคา 5.00-
6.99 ล้านบาท ซึง่เพิ่มขึน้ถึงร้อยละ 62 โดยท าเลที่นิยมคือบริเวณตลิ่งชนั-ทวีวฒันา  

 สถานการณ์โดยรวมของตลาดทาวน์โฮมช่วงปี 2564  ยงัคงเผชิญกบัสถานการณ์ยนูิตเสนอขายคงค้างจาก
การเร่งเปิดโครงการมากเกินความต้องการของตลาดในช่วง 2-3 ปีที่ผ่านมา รวมถึงปัญหาจากก าลงัซือ้ของ
บริโภคที่ลดลงตามสภาพเศรษ กิจ และการปลอ่ยสินเช่ือที่เข้มงวดขึน้จากทางธนาคารโดยยนูิตเสนอขายคง
ค้างส่วนใหญ่อยู่ในระดบัราคาไม่เกิน 3.00 ล้านบาท ซึง่คิดเป็นร้อยละ 69 ของยนูิตเสนอขายคงค้างทัง้หมด 
อย่างไรก็ดี ยงัคงมีปัจจยับวกจากมาตรการภาครั ที่ลดค่าธรรมเนียมการโอนและการจดจ านองส าหรับที่อยู่
อาศยัราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ซึง่จะช่วยดดูซบัยนูิตเสนอขายคงค้างในตลาดทาวน์โฮมไปได้บ้าง 
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สถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียม 

จ านวนยนูิตเสนอขาย จ านวนยนูิตขายได้ และร้อยละของยนูิตขายได้ ในตลาดคอนโดมิเนียม 

ส าหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2563 มีจ านวนยนูิตเสนอขายคอนโดมิเนียม
ลดลงร้อยละ 17 เป็นผลมาจากการชะลอการเปิดโครงการใหม่ตามสภาพเศรษ กิจ และตลาดคอนโดมิเนียม
ที่หดตวัอย่างต่อเน่ือง โดยผู้ประกอบการยังเน้นการจัดโปรโมชันส่งเสริมการขายเพื่อระบายสินค้าคงค้าง 
โดยในปี 2563 ยูนิตเสนอขายใหม่รวมทัง้ปีลดลงกว่าร้อยละ 61 เม่ือเทียบกับปีก่อนหน้า อย่างไรก็ดี ยูนิต
เสนอขายใหม่ในระดบัราคา 70,000-99,000 บาทต่อตารางเมตร และระดบัราคาต ่ากว่า 50,000 บาทต่อ
ตารางเมตร มีสดัส่วนเพิ่มมากขึน้เม่ือเทียบกับระดบัราคาอื่น ๆ โดยผู้ประกอบการยังคงเน้นเสนอขายใน
บริเวณพืน้ที่ชัน้นอกรอบตวัเมือง ตามแนวรถไฟฟ้าสว่นตอ่ขยายเป็นหลกั  

ในด้านยอดขายโดยรวมของตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2563 ปรับตัวลดลงร้อยละ 33 เม่ือเทียบกับปี 2562 
แม้ในอตัราการขายรวมช่วงคร่ึงปีหลงัจะมีการปรับตวัเพิ่มขึน้จากช่วงคร่ึงปีแรกกว่าร้อยละ 38 แต่อตัราการ
ขายดงักล่าวยงัคงต ่ากว่าค่าเ ลี่ยช่วง 4 ปีที่ผ่านมา สะท้อนถึงปริมาณการซือ้ขายที่ยงัไม่กลบัมาในระดบั
ปกติ อย่างไรก็ดี จากการขยายตัวของรถไฟฟ้า ท าให้ยอดขายบางพืน้ที่ปรับตัวเพิ่มขึน้เม่ือเทียบกับช่วง
เดียวกนัของปีก่อน ได้แก่ พืน้ที่รามค าแหง พืน้ที่พระรามสอง และพืน้ที่เกษตร-งามวงศ์วาน เป็นต้น 

ส าหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงคร่ึงแรกของปี 2564 ยังคงมีแนวโน้มหดตัว จากการแพร่
ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิด-19 ระลอกใหม่ สภาวะเศรษ กิจที่ยงัไม่ฟืน้ตวั และอปุสงค์จากลกูค้าต่างชาติที่ยงั
ไม่กลบัมา คาดว่าผู้ประกอบการยงัคงต้องด าเนินกลยทุธ์ในการระบายสินค้าสร้างเสร็จต่อไป ทัง้ยงัต้องคง
ความระมดัระวงัในการเปิดโครงการใหม่ในช่วงนี ้ทัง้นี ้คาดวา่โครงการในระดบัราคาต ่ากวา่ 70,000 บาทตอ่
ตารางเมตรจะมีสดัส่วนมากขึน้เพื่อให้สอดคล้องกบัก าลงัซือ้ของผู้บริโภคในภาวะปัจจบุนั 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2563                                                                                            บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

_____________________________________________________________________________________ 
 

ส่วนที่ 1 หน้า 25 

สามารถดรูายละเอียดเพิ่มเติมได้ที่ www.plus.co.th 

2.3. การจัดหาผลิตภ ัฑ์และบริการ 

2.3.1. การจัดหาที่ดนิและการเลือกร ปแบบการพัฒนาโครงการ 

ในการคดัเลือกท าเลที่ดินส าหรับพฒันาโครงการ แสนสิริมีฝ่ายพฒันาธุรกิจเป็นหน่วยงานหลกัในการสรรหา
ที่ดิน ซึ่งในการพิจารณาสรรหาที่ดินจะพิจารณาจากการขยายตวัของเมือง ระบบขนส่งมวลชน การพฒันา
โครงการสาธารณูปโภคของภาครั  และการลงทุนของภาคเอกชนในโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) 
เพื่อสรรหาที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการ โดยมีแหล่งข้อมูลที่ดินจากเครือข่ายนายหน้า บริษัท 
พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด พันธมิตรทางธุรกิจ และการเข้าส ารวจพืน้ที่โดยทีมงานพัฒนาธุรกิจ นอกจากนี ้
เพื่อเพิ่มความสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งขึน้ ฝ่ายพฒันาธุรกิจได้เพิ่มช่องทางในการเปิดรับข้อมลูที่ดินผ่าน
การติดต่อเสนอขายที่ดินผ่านทางเว็บไซต์ของแสนสิริ ทัง้นี ้เพื่อเป็นการเปิดโอกาสให้เจ้าของที่ดินได้รับทราบ
นโยบายในการสรรหาที่ดินของบริษัทฯ และเพิ่มช่องทางการเสนอขายที่ดินให้แก่บริษัทฯ โดยตรง รวมถึง
ทีมงานฝ่ายพฒันาธุรกิจสามารถเข้าถึงข้อมลูที่ดินเพื่อการวิเคราะห์และศกึษาความเป็นไปได้ในการพฒันา
ที่ดินดงักล่าวได้รวดเร็ว ทนัต่อการแข่งขนัในตลาด  ลดต้นทนุในการได้มาซึง่ที่ดิน รวมไปถึงการติดต่อเสนอ
ขายที่ดินผ่านระบบ Call Centre นอกจากนี ้ทางแสนสิริยงัเปิดรับข้อมลูที่ดินจากนายหน้าทัว่ไป ซึง่สว่นใหญ่
จะเป็นบริษัทที่มีช่ือเสียงและเช่ือถือได้ เพื่อเพิ่มศักยภาพในการมองหาที่ดินที่เหมาะสมในการพัฒนา
โครงการตามนโยบายของบริษัทฯ และมีการจดัเก็บข้อมลูนายหน้าไว้เพื่อความรวดเร็วในการติดตอ่สอบถาม 
โดยฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะเป็นผู้ วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ในการพัฒนาโครงการผ่านการท างาน
ร่วมกนักบัฝ่ายอื่น ๆ ได้แก่ ฝ่ายรั กิจสมัพนัธ์ ส านกัก หมาย ฝ่ายการเงิน ฝ่ายพฒันาผลิตภณัฑ์ ฝ่ายพฒันา
โครงการ และฝ่ายการตลาด เพื่อวิเคราะห์และตดัสินใจเลือกประเภทที่อยู่อาศยัที่เหมาะสมกบัท าเลที่ตัง้นัน้ 
ๆ เช่น บ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม  คอนโดมิเนียม หรืออาคารพาณิชย์ โดยฝ่ายรั กิจสมัพนัธ์และส านกัก หมาย 
จะพิจารณาความเป็นไปได้ทางก หมาย เช่น การก าหนดความสงูของอาคาร ระยะห่างของโครงการจาก
ถนน (Set back) เป็นต้น ส่วนฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์จะพิจารณาลกัษณะที่ดิน ณ ท าเลนัน้ ๆ เพื่อก าหนด
ประเภทและรูปแบบการพฒันาโครงการ ให้มีการจดัวางผงัโครงการที่เหมาะสม โดยค านึงถึงความเป็นไปได้
ทางก หมาย การตลาด และการเงิน จากนัน้ ฝ่ายพฒันาโครงการจะพิจารณาความเป็นไปได้ในการก่อสร้าง
โครงการ การประมาณการต้นทุนการก่อสร้างจากผังโครงการที่ก าหนด นอกจากนี ้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ
จ าเป็นต้องประมาณการยอดขายโดยใช้ข้อมูลการตลาดจากฝ่ายขายและฝ่ายการตลาดหรือการส ารวจ
ตลาดใหม่ ๆ เพื่อเพิ่มความแม่นย าในการคาดการณ์ การก าหนดกลยทุธ์ในการพฒันาโครงการ และก าหนด
ราคาขายให้สอดคล้องกับสภาวการณ์ในปัจจุบนั นอกจากนี ้ในปัจจุบนับริษัทฯ ได้มีการพฒันาซอฟท์แวร์
ระบบในการรวบรวมข้อมูลด้านการตลาด กฏหมาย การพฒันาโครงการโดยภาครั และเอกชน ตลอดจน
ข้อมลูอื่นที่มีส่วนส าคญัในการพฒันาโครงการ และวิเคราะห์ข้อมลูดงักล่าวเพื่อให้สอดรับกับการวางแผน
พฒันาโครงการในอนาคต 

2.3.2. การจัด ื  อวัสดุก่อสร้าง  
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แสนสิริมีขัน้ตอนในการจัดซือ้วัสดุก่อสร้างที่โปร่งใสและรัดกุม เพื่อให้ได้ราคาที่เหมาะสมที่สุด ภายใต้
มาตร านสงูตามที่ก าหนดไว้ โดยในขัน้ตอนการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง แสนสิริจดัให้มีการประมลูราคาขายวสัดุ
ก่อสร้างและเคร่ืองตกแต่งหลายรายการ ผ่านการเปิดซองประมูลและผ่านระบบการประมูลออนไลน์ (E-
Auction) เพื่อให้สามารถเปรียบเทียบราคาและคุณภาพได้ การจัดซือ้วัสดุก่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรงใน
ปริมาณมาก ท าให้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาด นอกจากนี ้แสนสิริยงัมีแผนรองรับความ
ผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยก าหนดราคาส่งมอบล่วงหน้าเพื่อป้องกันความผนัผวนของ
ราคา และก าหนดผู้ รับผิดชอบในการดูแลการเปลี่ยนแปลงของราคาสินค้าในแต่ละหมวดที่ส าคัญอย่าง
ใกล้ชิด 

ส าหรับโครงการบ้านเดี่ยวและทาวน์โฮม แสนสิริจะท าการจดัซือ้วสัดุก่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรง ซึ่งคิดเป็น
ประมาณร้อยละ 70 ของต้นทนุการก่อสร้างทัง้หมด ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริจะท าการจดัซือ้
วสัดกุ่อสร้างบางรายการที่จะได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาดเอง และจะว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้าง
เพียงรายเดียว โดยท าสญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ เพื่อควบคุมการเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุก่อสร้าง 
นอกจากนี ้แสนสิริยังให้ความส าคญัอย่างมากกับการควบคุมคุณภาพ โดยแสนสิริมีหลักเกณฑ์คดัเลือก
ผู้ผลิตและผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินก าลงัการผลิตและศกัยภาพในการจดัหาวตัถุดิบใน
ราคาที่เหมาะสม เพื่อให้มัน่ใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจดัหาวสัดไุด้ตรงตามมาตร าน ตามปริมาณที่ก าหนด และ
สามารถส่งมอบภายในระยะเวลาที่ก าหนด โดยจะท าการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละราย  
ทกุ 6 เดือน เพื่อให้เกิดความมัน่ใจว่าผู้ ค้ารายนัน้ยงัคงปฏิบตัิตามมาตร านที่แสนสิริก าหนดไว้และมีการให้
รางวลัแก่คูค้่าที่มีผลการท างานที่มีคณุภาพดี เพื่อสนบัสนนุงานด้านคณุภาพมากขึน้อย่างตอ่เน่ือง 

2.3.3. การจัดหาผ ้ รับเหมาก่อสร้าง  

การจดัหาผู้ รับเหมาก่อสร้างที่สามารถส่งมอบงานที่มีคณุภาพดีได้ถือเป็นปัจจยัส าคญัในการประกอบธุรกิจ 
แสนสิริคดัเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากคณุสมบตัิเบือ้งต้น ประกอบกบัความสามารถของผู้ รับเหมาใน
การด าเนินงานภายใต้งบประมาณและมาตร านที่แสนสิริก าหนด ส าหรับการพฒันาโครงการบ้านเดี่ยวและ
ทาวน์โฮม แสนสิริจดัหาผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการด าเนินการก่อสร้าง ซึง่จะก่อให้เกิดความยืดหยุ่น
ในการปรับเปลี่ยนแผนการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อสภาวการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที ส าหรับ
โครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและท าสญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ ท า
ให้แสนสิริสามารถควบคมุต้นทนุการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี นอกจากนี ้แสนสิริยงัมีระบบในการควบคุมการ
ด าเนินงานก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานที่ก าหนด และมีระบบการควบคมุคุณภาพอย่างเข้มงวดและรัดกมุ
อีกด้วย ปัจจุบันแสนสิริมีผู้ รับเหมาที่มีศักยภาพสูงและสามารถปฏิบัติงานตรงตามมาตร านที่ก าหนด
มากกวา่ 184 ราย 

2.3.4. เทคโนโลยีในการก่อสร้าง 

การก่อสร้างด้วยระบบคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) ของแสนสิริ ปัจจบุนัได้รับการยอมรับอย่างกว้างขวางใน
อตุสาหกรรมการก่อสร้างที่พกัอาศยัจากความรวดเร็วและคณุภาพในการก่อสร้าง รวมไปถึงต้นทนุที่แข่งขนั
ได้ เร่ิมต้นจากการก่อสร้างโครงการบ้านพกัอาศยั ทาวน์โฮม อาคารพาณิชย์ จนในปัจจบุนัครอบคลมุไปถึง
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การก่อสร้างโครงสร้างลักษณะพิเศษต่าง ๆ เช่น โครงสร้างซุ้มประตูหน้าโครงการขนาดใหญ่และอาคาร
คอนโดมิเนียม 8 ชัน้  

เพื่อให้ตอบสนองกบันโยบายที่จะเป็นผู้น าในวงการธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตส าเร็จรูป
แสนสิริได้เพิ่มก าลงัการผลิตโดยการเปิดด าเนินการโรงงานที่ 3 และโรงงานที่ 4 เม่ือเดือนมีนาคม 2563 ด้วย
เงินลงทนุ 1,375 ล้านบาท ซึง่สว่นหนึง่เป็นการลงทนุในเทคโนโลยีการผลิตคอนกรีตส าเร็จรูปที่ทนัสมยัและมี
ประสิทธิภาพสงูที่สดุในปัจจบุนั จากประเทศเยอรมนี ที่จะสามารถช่วยลดแรงงานที่ใช้ในการการผลิต และ
ช่วยเพิ่มคณุภาพของชิน้งานคอนกรีตส าเร็จรูป ให้รองรับแผนงานก่อสร้างโครงการของแสนสิริที่เพิ่มขึน้อย่าง
ตอ่เน่ืองในทกุ ๆ ปี 

โดยในปี 2563  โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตส าเร็จรูปแสนสิริ ได้รับการรับรองระบบบริหารจัดการ ทัง้ระบบ
คณุภาพ ISO9001 และระบบการจดัการส่ิงแวดล้อม ISO14001  นบัเป็นโรงงานระบบ Carousel Plant ของ
บริษัทอสงัหาริมทรัพย์แห่งแรกของประเทศไทย ที่ได้รับการรับรองระบบริหารจดัการทัง้ 2 ระบบ  จากการ
ค านึงถึงความพึงพอใจของลกูค้า เพื่อให้ลกูค้าได้รับสินค้าและบริการที่เป็นมาตร านสากล  ทัง้ยงัค านึงถึง
การให้ความส าคญักบัสิ่งแวดล้อมและชมุชนที่อยู่อาศยัในพืน้ที่ใกล้เคียง  โดยน าเทคโนโลยีการจดัการแบบ 
Zero Waste Management มาใช้ ส่งผลให้โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตส าเร็จรูปแสนสิริได้เป็น Green Factory 
อย่างเป็นรูปธรรม  สอดคล้องกับหลกัการ Sansiri Sustainability Mission เพื่อสร้างจุดเปลี่ยนสู่สงัคมและ
ประเทศไทย 

การพัฒนาแบบโครงสร้างระบบ Precast นัน้ ทางแสนสิริได้ร่วมมือกับ บริษัท IDAT (Germany) ในการ
พัฒนา Software ใหม่ในระบบ Building Information Modelling (BIM) เพื่อให้การจัดท าแบบโครงสร้าง
ระบบ Precast มีความรวดเร็ว ถูกต้อง และสามารถเช่ือมโยงข้อมลูในการออกแบบไปสู่กระบวนการผลิต
และก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนัน้ ยังสามารถใช้ข้อมลู BIM ในการพฒันาและตรวจสอบเพื่อ
ลดความผิดพลาดในกระบวนการออกแบบและก่อสร้างได้ 

แสนสิริมีความมุ่งมัน่ที่จะเป็นผู้น าในการพฒันาเทคโนโลยีการก่อสร้างที่พกัอาศยั โดยมุ่งหวงัให้ลกูค้าและผู้
อยู่อาศยัในโครงการของแสนสิริ มีคณุภาพชีวิตที่ดียิ่งขึน้ตอ่ ๆ ไป 

2.3.5. ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  

ส าหรับการก่อสร้างที่อยู่อาศยัและสาธารณูปโภคของโครงการ อาจมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ที่ส าคญัคือ 
การระบายน า้เสียของโครงการ ซึง่อาจมีผลกระทบท าให้เกิดน า้เสียตอ่แหล่งน า้สาธารณะได้ หากโครงการไม่
มีระบบการบ าบดัน า้เสียที่ดีและมีมาตร านเพียงพอ ทัง้นี ้แสนสิริได้ก าหนดให้ผู้ รับเหมาก่อสร้าง จดัให้มี
ระบบการบ าบัดน า้เสียในหน่วยงานก่อสร้างและบ้านพักคนงานที่สร้างขึน้ ตามมาตราการที่ระบุไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยน า้เสียจะได้รับการบ าบดัก่อนที่จะระบายลงสูท่างระบายน า้
สาธารณะ เพื่อไม่ให้มีผลกระทบตอ่แหลง่น า้สาธารณะ 
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2.4. งานที่ยัง ม่ส่งมอบ 

โครงการ ประเภทโครงการ ด าเนินการโดย 
  วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

จ านวนหน่วย 
ม ลค่า 

(ล้านบาท) 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษ ร์ บ้านเดี่ยว SIRI 2 96.80 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา บ้านเดี่ยว SIRI 11 938.62 

สราญสิริ ติวานนท์ - แจ้งวฒันะ บ้านเดี่ยว SIRI 4 22.17 

นาราสิริ พระราม 2 บ้านเดี่ยว AW 1 30.50 

คณาสิริ บางนา บ้านเดี่ยว SIRI 4 174.60 

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น บ้านเดี่ยว PW 4 23.00 

บรุาสิริ วงแหวน - อ่อนนชุ บ้านเดี่ยว SIRI 5 342.70 

คณาสิริ ชยัพ กษ์ - วงแหวน บ้านเดี่ยว SIRI 4 190.90 

สราญสิริ โคราช บ้านเดี่ยว SIRI 4 180.00 

คณาสิริ วงแหวน-ล าลกูกา บ้านเดี่ยว SIRI 11 461.63 

บรุาสิริ สนัผีเสือ้ บ้านเดี่ยว SIRI 6 297.70 

บรุาสิริ รังสิต-ปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 6 410.90 

บรุาสิริ วชัรพล บ้านเดี่ยว SIRI 3 333.00 

สราญสิริ ชยัพ กษ์ - แจ้งวฒันะ บ้านเดี่ยว SIRI 42 2,661.30 

บรุาสิริ พฒันาการ บ้านเดี่ยว SIRI 4 549.00 

เศรษ สิริ พฒันาการ บ้านเดี่ยว SIRI 17 1,714.16 

เศรษ สิริ วงแหวน-ล าลกูกา บ้านเดี่ยว SIRI 5 526.55 

โป่งแยง ฟแวงง์ บ้านเดี่ยว PW 2 34.00 

เศรษ สิริ บางนา บ้านเดี่ยว SIRI 22 2,002.80 

คณาสิริ ศาลายา-ป่ินเกล้า บ้านเดี่ยว SIRI 3 160.02 

บ้านแสนสริ พฒันาการ บ้านเดี่ยว SIRI 1 1,250.00 

เศรษ สิริ แจ้งวฒันะ - ประชาช่ืน 2 บ้านเดี่ยว SIRI 5 100.55 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน บ้านเดี่ยว SIRI 8 388.80 

เศรษ สิริ ทวีวฒันา บ้านเดี่ยว SIRI 6 106.05 

เศรษ สิริ กรุงเทพ กรีฑา 2 บ้านเดี่ยว SIRI 11 2,033.10 

เศรษ สิริ พหล-วชัรพล บ้านเดี่ยว SIRI 7 122.58 

คณาสิริ ราชพ กษ์ - 346 บ้านเดี่ยว SIRI 7 37.26 
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โครงการ ประเภทโครงการ ด าเนินการโดย 
  วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

จ านวนหน่วย 
ม ลค่า 

(ล้านบาท) 

เศรษ สิริ จรัญฯ-ป่ินเกล้า 2 บ้านเดี่ยว SIRI 7 933.92 

สราญสิริ ศรีวารี บ้านเดี่ยว SIRI 9 643.79 

บรุาสิริ พระราม2 บ้านเดี่ยว SIRI 2 161.90 

สราญสิริ รังสิต บ้านเดี่ยว SIRI 17 1,150.80 

เศรษ สิริ พระราม 5 บ้านเดี่ยว SIRI 17 238.32 

เศรษ สิริ กรุงเทพ-ปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 4 522.05 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW 2 7.80 

เมททาวน์ บางนา ทาวน์เฮาส์ SIRI 3 63.38 

สิริ เพลส รังสิต ทาวน์เฮาส์ SIRI 2 51.60 

สิริ เพลส ราชพ กษ์-345 ทาวน์เฮาส์ SIRI 3 82.10 

สิริ เพลส กลัปพ กษ์-สาทร ทาวน์เฮาส์ SIRI 2 9.40 

สิริ เพลส  จรัญฯ-ป่ินเกล้า ทาวน์เฮาส์ SIRI 12 494.26 

สิริ เพลส เวสต์เกต ทาวน์เฮาส์ SIRI 3 9.20 

ไทเกอร์ เลน ทาวน์เฮาส์ SIRI 4 1,115.00 

สิริ เพลส ราชพ กษ์ - 346 ทาวน์เฮาส์ SIRI 7 16.97 

สิริเพลส บางใหญ่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 5 163.85 

สิริ เพลส เพชรเกษม - สายสี่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 10 295.44 

สิริ เพลส ประชาอทุิศ 90 ทาวน์เฮาส์ PW 32 91.00 

สิริ เพลส ราชพ กษ์ - พระราม 5 ทาวน์เฮาส์ SIRI 42 1,408.22 

สิริ เพลส รังสิต คลอง 2 ทาวน์เฮาส์ SIRI 34 91.28 

อณาสิริ อยธุยา บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ SIRI 8 298.76 

อณาสิริ มะลิวลัล์ บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ PW 2 5.93 

อณาสิริ บางใหญ่ บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ SIRI 33 1,540.81 

อณาสิริ ป่าคลอก บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ SIRI 26 1,395.50 

อนาสิริ รังสิต คลอง 2 บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ SIRI 36 172.44 

อณาสิริ ชยัพ กษ์ - วงแหวน บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ SIRI 23 109.33 

อณาสิริ กรุงเทพ-ปทมุธานี บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ SIRI 42 197.38 

อนาสิริ บางนา บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์ SIRI 96 293.28 

98 Wireless คอนโดมิเนียม SIRI 1 136.00 
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โครงการ ประเภทโครงการ ด าเนินการโดย 
  วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

จ านวนหน่วย 
ม ลค่า 

(ล้านบาท) 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี คอนโดมิเนียม PW 5 12.54 

เดอะ เบส อานภุาส คอนโดมิเนียม AW 96 287.33 

ดี คอนโด ธาร จรัญ คอนโดมิเนียม SIRI 76 169.65 

ดี คอนโด บลิซ คอนโดมิเนียม NED 5 8.52 

เอดจ์ เซ็นทรัล พทัยากลาง คอนโดมิเนียม SIRI 420 23,244.44 

ดีคอนโด ริน คอนโดมิเนียม PW 16 45.00 

เอ็กซ์ที พญาไท คอนโดมิเนียม SIRI SM3 594 4,475.59 

โอกะ เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม JRP 179 1,210.00 

เอ็กซ์ที ห้วยขวาง คอนโดมิเนียม PN 586 3,370.82 

ลา ฮาบานา คอนโดมิเนียม SIRI 116 3,956.73 

เดอะเบส เพชรบรีุ ทองหลอ่ คอนโดมิเนียม SIRI SM2 282 1,120.71 

ดีคอนโด ไฮด์อเวย์ คอนโดมิเนียม SIRI 323 561.18 

บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 

SIRI   หมายถึง   บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน)                                                                   
PW   หมายถึง   บริษัท พิวรรธนา จ ากดั            
AW   หมายถึง   บริษัท อาณาวรรธน์ จ ากดั          
TOUCH    หมายถึง   บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั                         
SG   หมายถึง   Sansiri Guernsey (2009) Limited                               
NED   หมายถึง   บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จ ากดั          
JRP   หมายถึง   บริษัท จิรภาส เรียลตี ้จ ากดั            
PN   หมายถึง  บริษัท ปารณทั จ ากดั                       
SIRI SM2  หมายถึง  บริษัท สิริ สมาร์ท ท ู                                                             
SIRI SM3  หมายถึง  บริษัท สิริ สมาร์ท ทรี 
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3. ปัจจัยความเส่ียง 
 
3.1. ความเสียงจากการจัดหาที่ดนิ 

ส าหรับการเลือกซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการทัง้โครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนียม แสนสิริพิจารณา
เลือกซือ้ที่ดินที่มีศกัยภาพสงูตามแนวพืน้ที่ที่มีการขยายตวัของระบบขนส่งและการพัฒนาพืน้ที่ของภาครั และ
เอกชนเหมาะแก่การพฒันาในราคาที่เหมาะสม ส าหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในปีที่ผ่านมา แสนสิริจะ
เลือกท าเลที่อยู่ใจกลางเมือง หรือบริเวณที่มีการขยายตัวของเมืองซึ่งมีการพัฒนาสิ่งอ านวยความสะดวกให้
สอดคล้องกบัปัจจยัพืน้ านในการใช้ชีวิตของชมุชน ตามเส้นทางแนวรถไฟฟ้าบีทีเอส แนวรถไฟฟ้าใต้ดิน รถไฟฟ้า
ความเร็วสงู รวมถึงสาธารณปูโภคที่ขยายตวัตามนโยบายภาครั  โดยพิจารณาทัง้เส้นทางที่เปิดให้บริการเรียบร้อย
แล้วและส่วนต่อขยายของเส้นทางรถไฟฟ้าออกไปยงัท าเลในเส้นทางที่จะเปิดบริการต่อไปในอนาคต โดยเ พาะ
ท าเลสถานีที่เป็นจุดศูนย์กลาง จุดเช่ือมต่อของรถไฟฟ้า สนามบิน รวมไปถึงย่านชุมชน แหล่งส า นักงาน 
สถานศึกษา พืน้ที่เพื่อการพาณิชย์ และเมืองท่องเที่ยวส าคญัต่าง ๆ ส าหรับการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม 
บ้านเดี่ยว และทาวน์โฮม แสนสิริให้ความส าคญัเร่ืองการอยู่อาศยัอย่างสะดวกสบายและการเดินทางที่คล่องตวัใน
ชีวิตประจ าวัน แสนสิริจึงจัดหาที่ดินในบริเวณที่สามารถเดินทางเข้าถึงใจกลางเมือง ศูนย์กลางการค้าขาย 
สถานศกึษา และแหล่งส านกังานได้อย่างสะดวก ตลอดจนสรรหาที่ดินให้ที่ตัง้โครงการสอดคล้องกบัการพฒันาที่
อยู่อาศยัในรูปแบบใหม่ซึ่งมี านของความคิดสร้างสรรค์ นวตักรรม การยกระดบัเทคโนโลยีที่ส่งเสริมที่อยู่อาศยั
และการใช้ชีวิตของสงัคมยคุใหม่ 

อย่างไรก็ดี แสนสิริยงัคงมีความเสี่ยงจากการไม่สามารถหาที่ดินมาพฒันาโครงการได้เพียงพอกบัเป้าหมาย ซึง่เป็น
ผลจากราคาที่ดินที่ปรับตวัเพิ่มสงูขึน้อย่างรวดเร็ว การขาดแคลนที่ดินในท าเลย่านธุรกิจ และการแข่งขนัที่สงูขึน้ของ
กลุ่มผู้ประกอบการ แสนสิริได้ลดความเสี่ยงดงักล่าวโดยการร่วมทนุกบักลุ่มพนัธมิตรคู่ค้าเพื่อเพิ่มศกัยภาพในการ
สรรหาที่ดิน พฒันาโครงการ และการขยายโครงการ นอกจากนี ้แสนสิริได้สร้างเครือข่ายนายหน้าสรรหาที่ดิน ทัง้
นายหน้าบุคคลและนายหน้าบริษัท ทัง้ที่อยู่ในกรุงเทพมหานครและต่างจังหวดั รวมถึงนายหน้าท้องถ่ิน ซึ่งจะมี
ความเข้าใจในพืน้ที่ได้ดี และเพื่อเปิดโอกาสให้นายหน้าและผู้ประสงค์จะขายที่ดินอื่น ๆ สามารถติดต่อกบัแสนสิริ
ได้โดยตรง แสนสิริได้เปิดช่องทางการรับข้อมูลผ่านทางเว็บไซต์ของแสนสิริ (www.sansiri.com) และทาง Call 
Centre หมายเลข 1685 อีกด้วย นอกจากนี ้แสนสิริยงัมี “บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั” ซึง่เป็นบริษัทในเครือที่มี
ประสิทธิภาพและถือเป็น านข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ที่ส าคญั ด าเนินงานทัง้ในด้านการขายและการบริหารจัดการ
โครงการ ตลอดจนการเก็บข้อมูลเพื่อจัดท างานวิจัย ซึ่งเป็นประโยชน์อย่างมากต่อแสนสิริในการติดตามความ
เคลื่อนไหวของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 

3.2. ความเส่ียงจากการเพิ่มขึ  นของราคาวัสดุก่อสร้าง  

ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้างเ ลี่ยปี 2563 ลดลงร้อยละ 1.8 จากปี 2562  (ที่มา: ส านกัดชันีเศรษ กิจการค้า กระทรวง
พาณิชย์) โดยปรับลดลงต่อเน่ืองตัง้แต่เดือนมิถนุายนของปีที่ผ่านมา โดยเ พาะหมวดเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็กที่
ปรับตวัลดลงค่อนข้างมาก รวมถึงหมวดผลิตภณัฑ์คอนกรีตและหมวดซีเมนต์ สอดคล้องกบัปริมาณการจ าหน่าย
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เหล็กและดชันีการลงทุนภาคเอกชนที่หดตวัอย่างต่อเน่ือง โดยมีสาเหตุจากสภาพเศรษ กิจชะลอตวัทัง้ในและ
ตา่งประเทศที่ 

หมวดซีเมนต์ ได้แก่ ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ ปูนซีเมนต์ผสม และปูน าบส าเร็จรูป ลดลงร้อยละ 0.6 หมวด
ผลิตภณัฑ์คอนกรีต ได้แก่ เสาเข็มคอนกรีตอดัแรง พืน้คอนกรีตส าเร็จรูปอดัแรง คานคอนกรีตส าเร็จรูป คอนกรีต
บล็อกก่อผนงัมวลเบา ถงัซีเมนต์ส าเร็จรูป ผนงัคอนกรีตส าเร็จรูป และชีทไพล์คอนกรีต ลดลงร้อยละ 2.0 ซึง่ยงัคง
ลดลงอย่างต่อเน่ืองจากภาวะการก่อสร้างที่ยังคงซบเซาตลอดทัง้ปี หมวดเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก ได้แก่ 
เหล็กเส้นกลมผิวเรียบ-ผิวข้ออ้อย เหล็กโครงสร้างรูปพรรณ ลวดผกูเหล็ก ท่อเหล็กด า ท่อเหล็กเคลือบสงักะสี ท่อส
แตนเลส ท่อเหล็กกลวงสี่เหลี่ยมจตรัุส เหล็กแผ่นเรียบด า ชีทไพล์เหล็ก ตะแกรงเหล็กส าเร็จรูป ตะป ูและเมทลัชีท 
ลดลงร้อยละ 7.6 เน่ืองจากความต้องการใช้เหล็กในประเทศลดลง ประกอบกบัราคาเหล็กในตลาดโลกลดลงเม่ือ
เทียบกับปีที่ผ่านมา หมวดไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ ได้แก่ ไม้ฝา ไม้แบบ บานประตู ไม้โครงคร่าว วงกบประตู วงกบ
หน้าต่าง ไม้คาน ไม้ฝา และไม้พืน้ สงูขึน้ร้อยละ 0.4     หมวดกระเบือ้ง ได้แก่ กระเบือ้งแกรนิต สงูขึน้ร้อยละ 1.6 
ปรับสงูขึน้ตามต้นทนุการผลิต หมวดวสัด ุาบผิว ได้แก่ สีรองพืน้ปนู-โลหะ สีเคลือบน า้มนั และซิลิโคน สงูขึน้ร้อย
ละ 0.4 หมวดสุขภัณฑ์ ได้แก่ โถส้วมชักโครก อ่างล้างหน้าเซรามิก ที่ปัสสาวะเซรามิก กระจกเงา ที่ใส่สบู่ ราว
จับสแตนเลส และสายน า้ดี สูงขึน้ร้อยละ 0.1 หมวดอุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา สูงขึน้ร้อยละ 0.5 โดยสูงขึน้จาก
สินค้าที่ส าคญั ได้แก่ ท่อร้อยสายไฟและสายโทรศพัท์พีวีซี ท่อพีวีซี และถังเก็บน า้ไฟเบอร์กลาส-สแตนเลส และ
หมวดวสัดกุ่อสร้างอื่น ๆ สงูขึน้ร้อยละ 0.2 ได้แก่ ยางมะตอย ซึ่งยงัคงเป็นผลจากการลดก าลงัการผลิตตัง้แต่ช่วง
กลางปีจากสถานการณ์โควิด-19 ท าให้ราคาเ ลี่ยสงูขึน้เม่ือเทียบกบัปีที่ผ่านมา อย่างไรก็ดี วสัดุก่อสร้างดงักล่าว 
ล้วนเป็นวตัถดุิบหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ดงันัน้ การเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้างและความผนั
ผวนของราคา จงึสง่ผลกระทบโดยตรงตอ่ต้นทนุการพฒันาโครงการของแสนสิริ 

แสนสิริได้ตระหนกัถึงความเสี่ยงดงักล่าว และมีมาตรการในการควบคุมและลดความเสี่ยงอันเกิดจากความผัน
ผวนของราคาวัสดุก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยในส่วนของการจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง แสนสิริจัดซือ้วัสดุก่อสร้างบาง
รายการจากผู้ผลิตโดยตรง โดยจัดให้มีการประกวดราคา เพื่อเปรียบเทียบคุณภาพ มีการทดสอบคุณภาพวสัดุ 
เลือกราคาที่เหมาะสมที่สดุ และก าหนดราคาส่งมอบวสัดุก่อสร้างไว้ล่วงหน้า เพื่อลดความเสี่ยงจากการเพิ่มขึน้
ของราคาวสัดกุ่อสร้าง รวมทัง้การหาพนัธมิตรทางการค้าที่มากขึน้เพื่อรองรับการขยายตวัของโครงการต่าง ๆ ทัง้นี ้
แสนสิริได้รับประโยชน์จากการสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างในปริมาณมาก (Economies of Scale) ท าให้มีอ านาจตอ่รองกบั
ผู้ผลิตในการก าหนดราคามากขึน้ ส าหรับโครงการบ้านเดี่ยวและโครงการทาวน์โฮม การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง เช่น 
เสาเข็ม หลงัคา และอลมูิเนียม เป็นต้น คิดเป็นสดัส่วนมากถึงร้อยละ 45 ของต้นทนุค่าก่อสร้างทัง้หมด รวมทัง้ได้
ใช้วิธีเดียวกันนีใ้นการจดัซือ้วสัดุก่อสร้างหลายรายการส าหรับโครงการคอนโดมิเนียมด้วยเช่นกัน เช่น กระเบือ้ง 
สขุภณัฑ์ เคร่ืองปรับอากาศ ชดุครัว เป็นต้น ส าหรับส่วนงานโครงสร้างของโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริว่าจ้าง
ผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและท าสัญญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction Contract) ส่งผลให้
แสนสิริสามารถควบคมุต้นทนุและคณุภาพการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี 

นอกจากนี ้แสนสิริยงัจดัให้มีหน่วยงานที่ท าหน้าที่ดแูลและติดตามการเปลี่ยนแปลงของราคาวสัดกุ่อสร้างในหมวด
ที่ส าคญั ๆ อย่างใกล้ชิด เพื่อให้มีมาตรการรองรับราคาวสัดกุ่อสร้างที่เปลี่ยนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที รวมถึงจดั
ให้มีการเจรจาต่อรองราคาส่งมอบกับคู่ค้าอีกครัง้ หากราคาวัสดุก่อสร้างในท้องตลาดปรับตัวลดลงอย่างมี
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นยัส าคญั ด้วยช่ือเสียงและประสบการณ์ในการด าเนินธุรกิจของแสนสิริ รวมทัง้การเป็นคูค้่าที่ดีกบัผู้ผลิตมาตลอด 
ท าให้แสนสิริได้รับความร่วมมือจากผู้ผลิตเป็นอย่างดี 

ยิ่งไปกว่านัน้ แสนสิริยงัให้ความส าคญัอย่างมากกบัการควบคมุคณุภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิต
และผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินก าลงัผลิตและศกัยภาพในการจดัหาวตัถดุิบในราคาที่เหมาะสม 
เพื่อให้มัน่ใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจัดหาวสัดไุด้ตรงตามมาตร าน ตามปริมาณที่ก าหนด และสามารถส่งมอบภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด โดยจะท าการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละรายทกุ 6 เดือน เพื่อให้เกิดความมัน่ใจวา่ ผู้ ค้าราย
นัน้ยงัคงปฏิบตัิตามมาตร านที่แสนสิริก าหนดไว้และมีการให้รางวลัแก่คู่ค้าที่มีผลการท างานที่มีคณุภาพที่ดี เพื่อ
สนบัสนนุงานด้านคณุภาพมากขึน้อย่างตอ่เน่ือง 

3.3. ความเส่ียงของการขาดแคลนผ ้ รับเหมา  

ปัจจบุนั แสนสิริและบริษัทในเครือมีโครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนียมที่อยู่ระหว่างการด าเนินการ
ก่อสร้างเป็นจ านวนมาก ส่งผลให้แสนสิริมีความเสี่ยงในกรณีที่ไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมามาด าเนินการก่อสร้างให้
เป็นไปตามแผนงานที่ก าหนด ตลอดจนการขาดแคลนแรงงานที่มีฝีมือ ซึ่งมีผลต่อคุณภาพงานก่อสร้างที่อาจไม่
เป็นไปตามมาตร านของแสนสิริ อย่างไรก็ตาม แสนสิริได้ลดความเสี่ยงดงักล่าวด้วยการสร้างความสมัพนัธ์อนัดี
กับผู้ รับเหมาเพื่อเป็น านข้อมูลที่ส าคญัในการจัดหาผู้ รับเหมาในการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศยัในล าดบัต่อไป 
ปัจจบุนั แสนสิริใช้ “ระบบการก่อสร้างแบบพรีคาสท์” (Precast Construction) ซึ่งจะใช้ผนงัและชิน้งานส าเร็จรูป
ซึง่ผลิตจากโรงงานมาประกอบ ท าให้แสนสิริสามารถลดการพึง่พาแรงงานที่มีฝีมือลงไปได้ โดยมีแนวโน้มที่จะเพิ่ม
สดัส่วนการก่อสร้างบ้านเดี่ยวและทาวน์โฮมด้วยวิธีการก่อสร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) ให้มากขึน้
อย่างตอ่เน่ือง  

ในการคดัเลือกผู้ รับเหมาที่จะพัฒนาโครงการ เบือ้งต้นแสนสิริจะพิจารณาจากความสามารถในการด าเนินงาน
ภายใต้งบประมาณและมาตร านที่แสนสิริก าหนด ส าหรับการพฒันาโครงการบ้านเดี่ยวและทาวน์โฮม แสนสิริ
เลือกใช้ผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการพัฒนาโครงการ ซึ่งการมีผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายดังกล่าวจะ
ก่อให้เกิดความยืดหยุ่นในการด าเนินงานก่อสร้าง สามารถปรับเปลี่ยนแผนงานการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อการ
เปลี่ยนแปลงของสภาวการณ์ได้อย่างทนัท่วงที อย่างไรก็ดี อาจเกิดความยุ่งยากในการติดตอ่ประสานงานและยงัมี
ความเสี่ยงจากการที่ผู้ รับเหมาไม่สามารถด าเนินงานให้เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ ดงันัน้ แสนสิริจึงลดความเสี่ยง
ดงักล่าวด้วยการมีหน่วยงานตรวจสอบและควบคมุคณุภาพ เพื่อให้ลกูค้ามัน่ใจได้วา่ที่อยู่อาศยัในทกุโครงการของ
แสนสิริและบริษัทในเครือ จะมีคุณภาพสูงตามมาตร านและสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาที่ก าหนด  ทัง้นี ้
แสนสิริจะเลือกผู้ รับเหมาที่มีประสิทธิภาพดี เพื่อเก็บเป็น านข้อมูลส าหรับการคัดเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างใน
โครงการต่อไป นอกจากนี ้การท างานที่มีก าหนดมาตร านแน่นอนและมีความโปร่งใสในการคดัเลือกผู้ รับเหมา 
ส่งผลให้ปัจจุบนัมีผู้ รับเหมามาร่วมงานกับแสนสิริเพิ่มขึน้อย่างต่อเน่ืองมากกว่า 184 ราย ซึ่งเป็นผู้ รับเหมาที่มี
ศกัยภาพสงูและสามารถปฏิบตัิงานตรงตามมาตร านที่ก าหนด  
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3.4. ความเส่ียงจากการมีสินค้าคงเหลือ  

โดยทั่วไป แสนสิริก าหนดจ านวนยูนิตที่ต้องพัฒนาในแต่ละโครงการให้สอดคล้องกับประมาณการยอดขาย ซึ่ง
ได้มาจากส่วนงานขายและการตลาดที่ได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเน่ืองและใกล้ชิด อย่างไรก็ดี ภาวะเศรษ กิจ
ที่ไม่เอือ้อ านวย อาจสง่ผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ ท าให้อาจมีจ านวนยนูิตที่สร้างเสร็จเหลือ
ขายในบางขณะ โดยแสนสิริได้ลดความเสี่ยงจากการมีสินค้าคงเหลือด้วยการบริหารสินค้าคงเหลือให้มี
ประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ กล่าวคือ ส าหรับโครงการบ้านเดี่ยวและทาวน์โฮม จะเน้นการพฒันาโครงการเป็นรายเฟส 
เพื่อช่วยให้การบริหารงานก่อสร้างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ ในกรณีที่ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ แสนสิริ
สามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้อย่างทันท่วงที  หรือในกรณีที่พ ติกรรมของกลุ่มลูกค้ามีการเปลี่ยนแปลง
อย่างมีนยัส าคญั แสนสิริจะสามารถปรับรูปแบบบ้านให้เหมาะกบัวิถีการด าเนินชีวิตที่เปลี่ยนไปได้ หรือในกรณีที่
ความสามารถในการซือ้ของกลุ่มลูกค้าลดลง แสนสิริจะสามารถปรับลดขนาดบ้านให้มีราคาขายต่อหน่วย
เหมาะสมกบัก าลงัซือ้ของกลุม่ลกูค้าเปา้หมายได้เป็นอย่างดี   

ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริมีแนวทางการลดความเสี่ยงจากการมียนูิตเหลือขาย โดยมุ่งเน้นการท าวิจยั
เชิงลึกเพื่อพฒันารูปแบบของโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกบัความต้องการของกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย แสนสิริยงั
เน้นการจดักิจกรรมส่งเสริมการขายที่สอดคล้องกบัความต้องการของลกูค้าในขณะนัน้ เพื่อกระตุ้นการตดัสินใจซือ้
ของกลุม่ลกูค้าอีกด้วย  

 

3.5. ความเส่ียงของการเพิ่มอัตราดอกเบี  ยเงนิก ้ยืมและการเข้าถงึแหล่งเงนิทนุ 

แสนสิริได้รับการจดักลุ่มอยู่ในผู้ประกอบการรายใหญ่ที่มีผลประกอบการดี สามารถขายสินค้าได้ตามเป้าหมาย
และในหลายโครงการสามารถท าได้เกินกวา่ความคาดหมาย อนัเป็นการสร้างความน่าเช่ือถือให้กบัธนาคาร ท าให้
แสนสิริได้รับการสนบัสนนุแหล่งเงินทนุจากธนาคารเป็นอย่างดีตลอดมา นอกจากนี ้แสนสิริได้มีการสร้างพนัธมิตร
ทางธุรกิจกบัธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพื่อเปรียบเทียบข้อเสนอที่มีต้นทนุที่เหมาะสมที่สดุ โดยทกุโครงการของ
แสนสิริที่ด าเนินการในปัจจบุนัล้วนได้รับการสนบัสนนุจากสถาบนัการเงินในประเทศครบถ้วนแล้ว  

ส าหรับอัตราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมโดยเ พาะ MLR ในปี 2563 มีทิศทางลดลง อันเน่ืองมาจากสถานการณ์การแพร่
ระบาดไวรัสโควิด-19 ท าให้ธนาคารแห่งประเทศไทยลดดอกเบีย้นโยบายลง ซึ่งเงินกู้ โครงการของแสนสิริแทบทกุ
โครงการมีอตัราดอกเบีย้อ้างอิงกบั MLR ของแตล่ะธนาคาร จงึท าให้ต้นทนุในสว่นของเงินกู้ธนาคารลดลง  

อยา่งไรก็ดี ตลาดหุ้นกู้ ในภาวะวิก ติที่ผ่านมาอาจท าให้ผู้ประกอบการแต่ละรายมีต้นทนุสงูขึน้ แตเ่น่ืองจากแสนสิริ
ยงัได้รับการตอบรับที่ดีจากนกัลงุทนุในการเสนอขายทัง้หุ้นกู้แบบไม่ด้อยสิทธิ และหุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้าย
ทุน ซึ่งส่งผลให้บริษัทฯ มีต้นทุนอตัราดอกเบีย้คงที่ที่สงูขึน้เล็กน้อย แต่เม่ือค านึงถึงดอกเบีย้จากเงินกู้ โครงการที่
ลดลงแล้วท าให้ต้นทนุอตัราดอกเบีย้เ ลี่ยของแสนสิริไม่ได้เปลี่ยนแปลงมากนกั ทัง้นี ้การที่หุ้นกู้ที่เสนอขายได้รับ
การตอบรับจากผู้ลงทนุเป็นอย่างดี ท าให้แสนสิริมีทางเลือกส าหรับการระดมทนุที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพต่อ
การพฒันาโครงการในอนาคตและยงัเป็นการลดความเสี่ยงจากการเพิ่มขึน้ของดอกเบีย้ในอนาคตได้เป็นอย่างดี 
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3.6. ความเส่ียงจากการที่โครงการคอนโดมิเนียมจะ ม่ ด้รับความเห นชอบจากส านักวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทในเครือ มีหลายโครงการที่เข้า
ข่ายต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพื่อ
ขออนุมัติต่อส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดงักล่าว บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัทที่ปรึกษาซึง่ขึน้ทะเบียนต่อกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เป็นผู้ด าเนินการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้เป็นไป
ตามพระราชบญัญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2535 ทุกประการ ทัง้นี ้การจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่อยู่อาศยัจะมีเ พาะโครงการคอนโดมิเนียมที่มีห้องชุดตัง้แต่ 80       
ยนูิตขึน้ไป หรือมีพืน้ที่ใช้สอยตัง้แต ่4,000 ตารางเมตรขึน้ไป รวมถึงโครงการบ้านจดัสรรที่มีจ านวนที่ดินแปลงย่อย
ตัง้แต ่500 แปลง หรือเนือ้ที่เกินกวา่ 100 ไร่ 

ส าหรับโครงการที่เข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสนสิริและบริษัทในเครือได้
ด าเนินการตามเง่ือนไขที่ก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ เพื่อลดปัญหาที่จะ
ก่อให้เกิดผลกระทบตอ่สิ่งแวดล้อมในอนาคต ทัง้นี ้ในการด าเนินการให้เป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมที่ได้รับอนุมัติจากส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมนัน้ แสนสิริและบริษัทในเครือได้ จัดท า
ข้อก าหนดเก่ียวกับมาตราการป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมใน TOR และตกลงกับผู้ รับเหมาให้ด าเนินการ
ก่อสร้างตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ซึ่งส่งผลดีในกรณีที่ไม่ต้องลงทุนจดัการ
ด้านสิ่งแวดล้อมเพิ่มเติม ซึ่งแสนสิริได้ติดตามสอบถามความคืบหน้าอย่างใกล้ชิดและคาดการณ์ว่าทุกโครงการ
ดงักล่าวจะได้รับอนมุตัิจากส านกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมภายในระยะเวลาที่ก าหนด  

3.7. ความเส่ียงจากการด าเนินธุรกิจในต่างประเทศ 

การแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโควิค-19 ได้ส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของลกูค้าชาวต่างชาติ     
ส่วนหนึ่งเกิดจากการที่ไม่สามารถเดินทางออกนอกประเทศได้ และการติดตามมาตรการควบคมุจากสาธารณสขุ
และรั บาลไทย จากความส าเร็จองค์รวมจากการควบคุมการแพร่ระบาดฯ ของไทย เป็นเคร่ืองมือสร้างความ
เช่ือมัน่ให้กบัชาวต่างชาติกลบัเข้ามาซือ้อสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทย โดยยกให้เป็น“เซฟเฮเว่น” (Safe Haven) 
ที่สามารถพึ่งพาได้ยามที่เกิดวิก ติ โดยเ พาะกลุม่คนจีนซึง่เป็นลกูค้าหลกัของบริษัทฯ 

ในปี 2563 แสนสิริยังใช้กลยุทธ์การด าเนินธุรกิจในต่างประเทศอย่างมั่นคง ใน านะผู้ พัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าของไทย ด้วยการจดัเตรียมเทคโนโลยีการถ่ายทอดภาพ 3D/360° เสมือนจริง (Matterport) 
แสดงให้กับลูกค้าผ่าน Live Streaming ในทุกช่องทางประชาสัมพันธ์ของบริษัทฯ เพื่อสร้างประสบการณ์ ให้
อารมณ์ความรู้สึกเสมือนการเดินเข้ามาเย่ืยมชมสถานที่จริงด้วยตัวเองก่อนตัดสินใจซือ้จริงส าหรับลูกค้าที่มี
ข้อจ ากัดด้านการเดินทางเข้าชมโครงการ นอกจากนี ้แสนสิริยงัคงเตรียมความพร้อมร่วมกับนายหน้า (Broker) 
และผู้แทนขาย (Agency) ในการติดต่อกบัลกูค้าที่สนใจเข้ามาดโูครงการได้ทนัทีที่สถานการณ์กลบัสูภ่าวะปกติ ซึ่ง
กลุ่มลกูค้าหลกัยงัคงเป็นลกูค้าจากประเทศจีนและฮ่องกง โดยมุ่งเน้นการตอบสนองความต้องการของลกูค้าทุก
ระดบั และตอบโจทย์ทัง้กลุม่ผู้ซือ้เพื่ออยู่อาศยัและลงทนุปลอ่ยเช่าอย่างมืออาชีพ 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1. ลักษ ะส าคัญของทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัท 

ลักษณะส าคัญของทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย ณ 31 ธันวาคม 2562
ประกอบด้วย 
1. สินค้าคงเหลือ 

หน่วย : ล้านบาท 

สินค้าคงเหลือ 
  31 ธันวาคม 2563   31 ธันวาคม 2562 

จ านวน จ านวน 

ที่ดิน 14,419.95 15,428.40 

ที่ดินและสิ่งปลกูสร้างระหวา่งพฒันา 37,962.33 41,209.74 

ที่ดินและสิ่งปลกูสร้างที่พฒันาแล้ว 4,460.21 7,068.08 

รวม 56,842.49 63,706.22 

หกั: ส ารองเผ่ือผลขาดทนุจากการลดลงของมลูค่าโครงการ (761.76) (862.55) 

สุทธิ 56,080.73 62,843.67 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ที่ดินรวมทัง้สิ่งปลกูสร้างของโครงการของกลุ่มบริษัทซึ่งมีมลูค่าสทุธิตาม
บัญชี 48,831 ล้านบาท และ 44,481 ล้านบาท ตามล าดับ (งบการเงินเ พาะกิจการ: 30,843 ล้านบาท และ 
30,097 ล้านบาท ตามล าดบั) ได้จดจ านองเป็นหลกัประกนัเงินกู้ ยืมจากธนาคารและภาระผกูพนัตามสญัญาอื่น 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือในโครงการเพื่อขายดงัตอ่ไปนี ้
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

สราญสิริ ติวานนท์ อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 61 - 0 - 81.38 บ้านเดี่ยว AW -0.00 654.45 บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
29 ส.ค. 55 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

สราญสิริ ติวานนท์ - แจ้งวฒันะ อ าเภอเมือง จงัหวดัปทมุธานี 59 - 1 - 24.73 บ้านเดี่ยว SIRI 163.04 ไม่มีภาระผกูพนั 

ฮาบิทาวน์ โฟลด์ ติวานนท์-แจ้งวฒันะ อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 34 - 0 - 17.67 ทาวน์เฮาส์ PPN 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั 

บี อเวนิว ติวานนท์ อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 3 - 3 - 70.3 ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต อ าเภอเมืองภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 90 - 1 - 60.1 บ้านเดี่ยว AW -0.00 343.52 บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
10 ก.ย. 55 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

สราญสิริ เกาะแก้ว อ าเภอกะทู้  จงัหวดัภเูก็ต AW 3.82 ไม่มีภาระผกูพนั 

บรุาสิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 60 - 3 - 0.02 บ้านเดี่ยว SIRI 220.90 928.76 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 24 ก.ค. 55 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 23 - 0 - 79.62 ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.00 66.28 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 4 พ.ย. 52 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

วี วิเลจ อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 4 - 3 - 47.51 ทาวน์เฮาส์ PW 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ถนนรังสิต คลองสอง ซอยเอราวณั 52 - 2 - 4.87 ทาวน์เฮาส์ PW 28.66 ไม่มีภาระผกูพนั 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ถนนรังสิต คลองสอง ซอยเอราวณั ทาวน์เฮาส์ PW 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 44 - 2 - 78.21 ทาวน์เฮาส์ AW 241.09 332.75 บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
23 ม.ค. 55 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

นาราสิริ พระราม 2 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร 34 - 3 - 32.95 บ้านเดี่ยว AW 54.88 351.53 บจ. เอ็นแอนด์เอ / 8 
มิ.ย. 55 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

บ้านพร้อมพฒัน์ รามอินทรา เฟส 1 เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 64 - 1 - 48 บ้านเดี่ยว PW 1.50 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

สีดา ทรอปิคอล วิลล่า อ าเภอหวัหิน  จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 7 - 0 - 18 บ้านเดี่ยว RED 11.44 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษ ร์ เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 95 - 2 - 40.6 บ้านเดี่ยว SIRI 190.49 267.75 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 20 ต.ค. 53 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

บรุาสิริ วชัรพล เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 76 - 0 - 59 บ้านเดี่ยว SIRI 728.88 225.9 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 23 พ.ย. 53 

ไม่มีภาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 163 - 1 - 49 บ้านเดี่ยว SIRI 719.82 523.26 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 20 ม.ค. 54 
และ  9 ส.ค. 54 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เดอะ เบส อานภุาส อ าเภอเมืองภเูก็ต  จงัหวดัภเูก็ต 4 - 1 - 12.5 คอนโดมิเนียม AW 363.64 102.75 บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
30 พ.ย. 55 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

ไนน์ตีเ้อท ไวร์เลส เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 2 - 0 - 23 คอนโดมิเนียม SIRI 86.58 864.15 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 5 มี.ค. 53 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 3 - 1 - 29.9 คอนโดมิเนียม SIRI 3.80 186.55 บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
22 ส.ค. 55 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เดอะ เดค อ าเภอป่าตอง จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 45.8 คอนโดมิเนียม AW 3.36 245.5 บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
21 มิ.ย. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี อ าเภอเมืองอดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี 30 - 0 - 20 คอนโดมิเนียม PW 14.17 79.31 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 25 เม.ย. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

คณาสิริ บางนา อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ 175 - 0 - 89 บ้านเดี่ยว SIRI 435.27 490.62 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 17 พ.ค. 56 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เมททาวน์ บางนา อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส์ SIRI 126.53 SCB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอบางบ่อ  จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.00 SCB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย เขตบางนา  กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.00 SCB 

บรุาสิริ วงแหวน อ่อนนชุ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 95 - 2 - 26 บ้านเดี่ยว SIRI 149.57 473.76 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 8 ส.ค. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

บรุาสิริ บึงหนองโคตร ขอนแก่น อ าเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น 33 - 0 - 76.5 บ้านเดี่ยว PW 53.82 135.1 บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
29 ต.ค. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

คณาสิริ ชยัพ กษ์ วงแหวน อ าเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ 64 - 0 - 19.5 บ้านเดี่ยว SIRI 51.67 381.24 บจ. แกรนด์แอสเสท / 
13 ต.ค. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

อณาสิริ ชยัพ กษ์ - วงแหวน บ้านเดี่ยว SIRI 345.19 KBANK 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.00 KBANK 

ดี คอนโด จรัญ 37 เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 10 - 0 - 64 คอนโดมิเนียม SIRI 259.62 264 บจ.สยามพิธิวฒัน์ ลว. 
28 พ.ค. 57 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว อ าเภอเมืองพิษณโุลก  จงัหวดัพิษณโุลก 17 - 1 - 45 ทาวน์เฮาส์ PW 152.22 154.45 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
28 พ.ย. 56 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สราญสิริ ชยัพ กษ์ - แจ้งวฒันะ อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 120 - 1 - 92 บ้านเดี่ยว SIRI 662.48 545.86 บจ.บางกอก แวลเูอชัน่ 
แอนด์ คอนซลัแตนท์ / 
9 ม.ค.60 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษ สิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 87 - 1 - 14 บ้านเดี่ยว SIRI 353.88 1,052.25 บจ.ฟานิก แอพเพรซลั 
/ 13 ก.ค. 58 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โป่งแยง ฟแวงง์ อ าเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ 13 - 2 - 21 บ้านเดี่ยว PW 113.62 35.99 บจ.สยามพิธิวฒัน์ ลว. 
26 มี.ค. 58 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 75 - 2 - 51.42 บ้านเดี่ยว SIRI 865.07 751.36 บจก.กรุงเทพประเมิน
ราคา / 18 เม.ย. 56 

CIMB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษ สิริ พหล-วชัรพล เขตบางเขน  กรุงเทพมหานคร 95 - 3 - 92.4 บ้านเดี่ยว SIRI 750.30 CIMB 

สราญสิริ โคราช อ าเภอเมืองนครราชสีมา จงัหวดั
นครราชสีมา 

59 - 2 - 82 บ้านเดี่ยว SIRI 313.29 168.1 บจ.สยามพิธิวฒัน์ ลว. 
24 มี.ค. 58 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บรุาสิริ สนัผีเสือ้ อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 66 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว SIRI 345.97 186.1 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 8 
ต.ค. 57 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โป่งแยง ฟแวงง์ อ าเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ 13 - 2 - 21 บ้านเดี่ยว AW 27.96 30.38 บจ.สยามพิธิวฒัน์ ลว. 
26 มี.ค. 58 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษ สิริ บางนา อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ 301 - 3 - 61 บ้านเดี่ยว SIRI 353.14 622.72 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 10 ก.พ. 59 

KTB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

อนาสิริ บางนา อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดี่ยว SIRI 299.29 KTB 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.00 KTB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย 
  

SIRI 116.08 KTB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย 
  

SIRI 275.13 KTB 

เศรษ สิริ ล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 78 - 0 - 100 บ้านเดี่ยว SIRI 492.40 210.71 บจ. แกรนด์แอสเสท / 
24 ส.ค. 58 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสิริ วงแหวน-ล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 171 - 2 - 89 บ้านเดี่ยว SIRI 263.06 498.73 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 20 เม.ย. 58 

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 129.79 BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัประทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 67.34 BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 143.37 BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บรุาสิริ บางพนู อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 400 - 1 - 63 บ้านเดี่ยว SIRI 28.00 1,932.67 บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 27 
ม.ค. 58 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

นาราสิริ บางพนู อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส์ SIRI 108.49 ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สราญสิริ รังสิต อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 576.26 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 0.00 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 0.00 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.00 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 164.96 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสิริ ศาลายา-ป่ินเกล้า อ าเภอบางกรวย จงัหวดันนทบรีุ 93 - 1 - 20.9 บ้านเดี่ยว SIRI 413.85 286.66 บจ. กรุงเทพประเมิน
ราคา / 17 ก.ค. 58 

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บ้านแสนสริ พฒันาการ เขตสวนหลวง  กรุงเทพมหานคร 37 - 1 - 45 บ้านเดี่ยว SIRI 152.83 938.6 บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 17 
ส.ค. 59 

ไม่มีภาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

อณาสิริ มะลิวลัล์ อ าเภอเมืองขอนแก่น  จงัหวดัขอนแก่น 41 - 0 - 93 บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

PW 284.37 207.9 บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 10 
ส.ค. 58 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สว่นกลาง PW กรุงเทพมหานคร 26 - 1 - 16 ที่ดินเปลา่ PW 217.18 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เศรษ สิริ แจ้งวฒันะ - ประชาช่ืน 2 อ าเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 52 - 2 - 14.71 บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 749.05 649.8 บจ.ไชนีสไทย แอพไพร
ซอล / 3 มิ.ย. 59 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอพระสมทุรเจดีย์ จงัหวดั
สมทุรปราการ 

54 -  2 - 60 บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 414.50 345 บจก.เอเจนซี่ ฟอร์ 
เรียลเอสเตท แอฟ
แฟร์ส/ 30 ม.ค.63 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสิริ ป่ินเกล้า-กาญจนา อ าเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ 78 - 3 - 99.8 บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 216.02 277.67 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ 
เรียลเอสเตท แอฟ
แฟร์ส / 1 ส.ค. 59 

UOB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

อณาสิริ บางใหญ่ อ าเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ 82 - 2 - 30.5 บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 413.60 218 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
10 มิ.ย. 59 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอดอนเมือง กรุงเทพมหานคร 30 - 1 - 27 ทาวน์เฮาส์ SIRI 302.54 
  

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอดอนเมือง กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 170.43 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

ไทเกอร์ เลน เขตปอ้มปราบศตัรูพ่าย  กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 29 บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 93.02 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 144 - 3 - 7 บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 697.96 504.95 บจ.บางกอก แวลเูอชัน่ 
แอนด์ คอนซลัแตนท์ / 
23 พ.ค. 60 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

สิริ เพลส กลัปพ กษ์-สาทร เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร SIRI 6.82 179.6 บจ.เดอะแวลเูอชัน่ 
แอนด์ คอนซลัแทนท์ส 
/ 24 พ.ค. 60 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

อณาสิริ อยธุยา อ าเภอพระนครศรีอยธุยา จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยา 

84 - 1 - 60 บ้านเดี่ยว และ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 207.51 244.3 บจ. เอเชีย แอสเซ็ท 
แอพเพรซลั / 28 ส.ค. 
60 

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย บ้านเดี่ยว SIRI 140.56 BBL 

สิริเพลส  จรัญฯ-ป่ินเกล้า อ าเภอบางกรวย  จงัหวดันนทบรีุ 47 - 0 - 21.63 บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 454.13 385.08 บจ. แกรนด์แอสเสท / 
15 ก.พ. 60 

UOB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน อ าเภอเมืองสมทุรสาคร  จงัหวดั
สมทุรสาคร 

124 - 3 - 37.9 บ้านเดี่ยว SIRI 279.19 599.25 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 9 
ส.ค. 60 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองสมทุรสาคร จงัหวดั
สมทุรสาคร 

บ้านเดี่ยว หรือ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 349.92 KBANK 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย เขตดอนเมือง  กรุงเทพมหานคร 189 - 3 - 35 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

NED 2,294.03 2,059 บจ.ที.เอ.มาเนจเม้นท์ 
คอร์โปเรชัน่ (1999) / 
21 มิ.ย. 59 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เศรษ สิริ ทวีวฒันา เขตทวีวฒันา  จงัหวดักรุงเทพมหานคร 67 - 3 - 51.63 บ้านเดี่ยว SIRI 559.05 403.56 บจ. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
23 มี.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สิริ เพลส ราชพ กษ์-345 อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี 34 - 3 - 58 ทาวน์เฮาส์ SIRI 200.23 122.8 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 3 
ก.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

วสัดคุงเหลือเพื่อใช้ในงานก่อสร้าง - - วสัดคุงเหลือเพื่อ
ใช้ในงานก่อสร้าง 

SIRI 0.69 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

วสัดคุงเหลือเพื่อใช้ในงานก่อสร้าง - - วสัดคุงเหลือเพื่อ
ใช้ในงานก่อสร้าง 

SIRI 26.33 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 4 - 1 - 85 บ้านเดี่ยว SIRI 281.69 187.43 บจ. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 7 
เม.ย. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 0 - 2 - 38 ที่ดินเปลา่ PW 13.00 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

คาวะ เฮาส์ เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร 6 - 2 - 70 คอนโดมิเนียม TOUCH 298.82 474.23 บจ.บางกอก แวลเูอชัน่ 
แอนด์ คอนซลัแตนท์ / 
2 มี.ค. 61 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โอกะ เฮ้าส์ เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร 10 - 0 - 37 คอนโดมิเนียม JRP 2,509.39 1,776.28 บจ.แกรนด์ แอสเซท 
แอดไวเซอร่ี / 6 มี.ค. 
60 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม JRP 0.00 SCB 

เอ็กซ์ที ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  กรุงเทพมหานคร 6 - 1 - 4.1 คอนโดมิเนียม PRN 3,324.56 1,652.71 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
30 มิ.ย. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สิริ เพลส เวสต์เกต อ าเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ 30 - 1 - 77.7 ทาวน์เฮาส์ SIRI 363.37 182.67 บจ. แกรนเอสเสท แอด
ไวเซอร่ี / 25 เม.ย. 61 

UOB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เอดจ์ เซ็นทรัล พทัยา อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 2 - 3 - 63 คอนโดมิเนียม SIRI 1,479.56 424.32 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
11 มิ.ย. 60 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 4 - 2 - 87 คอนโดมิเนียม SIRI 1,115.24 779.201 บจ. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
19 ธ.ค. 60 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บรุาสิริ พระราม 2 เขตบางขนุเทียน  กรุงเทพมหานคร 45 - 0 - 86 บ้านเดี่ยว SIRI 485.61 216.9 บจ.แกรนด์ แอสเซท 
แอดไวเซอร่ี / 19 ธ.ค. 
60 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 25 คอนโดมิเนียม PW 12.59 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

9 เอลวาสตนั เพลส ประเทศองัก ษ 16,255 Sq.Ft คอนโดมิเนียม SG 678.51 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ 11 - 1 - 22 ทาวน์เฮาส์ NED 0.00 8.06 บจ. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
30 ม.ค. 60 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ คอนโดมิเนียม NED 0.00 86.45 ไม่มีภาระผกูพนั 

ดี คอนโด บลิซ อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ คอนโดมิเนียม NED 390.88 79.34 KTB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 184 - 3 - 44.5 บ้านเดี่ยว NED 1.80 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี 98 - 0 - 62 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

PW 0.00 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

อณาสิริ กรุงเทพฯ-ปทมุธานี SIRI 313.59 335.4 บจ.แกรนด์ แอสเซท 
แอดไวเซอร่ี / 21 ก.พ. 
59 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอสนัก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่ 64 - 2 - 82 บ้านเดี่ยว PW 0.00 176.59 บจ.สยามพิธิวฒัน์ ลว.
19 พ.ค. 57 และ 16 
ต.ค.57 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น 4 - 3 - 4 คอนโดมิเนียม PW 150.63 105.33 ธนาคารไทยพาณิชย์ 
/13 ก.ค. 61 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะเบส เพชรบรีุ ทองหลอ่ เขตบางกะปิ  กรุงเทพมหานคร 2 - 1 - 54 คอนโดมิเนียม SIRI SM2 737.13 553.32 บจ.กรุงสยามประเมิน
คา่ทรัพย์สิน / 6 เม.ย. 
61 

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 10 - 2 -  42 ทาวน์เฮาส์ SIRI 239.03 254.815 บจ.ที.เอ.มาเนจเม้นท์ 
คอร์ปเปอร์เรชัน่/21 
ต.ค. 59 

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 160 - 3 - 39 บ้านเดี่ยว SIRI 521.83 1,149.63 KTB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสิริ ราชพ กษ์ - 346 อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี 49 - 3 - 23 บ้านเดี่ยว SIRI 271.38 KTB 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

สิริ เพลส ราชพ กษ์ - 346 อ าเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี 23 - 2 - 49.7 ทาวน์เฮาส์ SIRI 176.92 บ.เอเจนซี่ ฟอร์เรล
เอสเตท / 20 มิ.ย. 62  
และ 14- พ.ย. 62 

KTB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 52 - 1 - 68 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 0.00 KTB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 49 - 0 - 1 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 81.63 KTB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 72 - 1 - 33 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 862.44 2,441.85 บจ. แกรนด์แอสเสท / 
23 ก.ย. 59 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษ สิริ กรุงเทพ กรีฑา 2 59 - 2 - 85 บ้านเดี่ยว SIRI 843.96 KBANK 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย 50 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 0.00 KBANK 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย 50 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว SIRI 18.44 KBANK 
 

สราญสิริ ศรีวารี อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 50 - 3 - 93.08 บ้านเดี่ยว SIRI 443.83 306 บจก.แกรนด์ แอสเซท 
แอดไวซ์เซอร่ี/ 10 ก.ย.
62 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษ สิริ จรัญฯ-ป่ินเกล้า 2 กรุงเทพมหานคร 62 - 3 - 80 บ้านเดี่ยว SIRI 1,007.91 1,018.56 บจก.เอเจนซี่ ฟอร์ 
เรียลเอสเตท แอฟ
แฟร์ส/ 5 ก.ค.62 

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สิริเพลส แอร์พอร์ต-เทพกระษัตรีย์ อ าเภอถลาง  จงัหวดัภเูก็ต 28 - 0 - 62 ทาวน์เฮาส์ SIRI 242.66 73.2 บจ.กรุงเทพประเมิน
ราคา / 25 เม.ย. 61 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองเชียงใหม่จงัหวดั เชียงใหม่ 6 - 1 - 0 คอนโดมิเนียม SIRI 178.86 355.25 บจ.กราฟฟิค เอ แอ
พไพรซอล/ 20 ก.ย. 61 

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอกะทู้  จงัหวดัภเูก็ต 39 - 1 - 1 คอนโดมิเนียม SIRI 583.30 367.4 บจ.แกรนด์ แอสเซท 
แอดไวเซอร่ี / 06 ก.พ. 
61 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 18 - 3 - 65 คอนโดมิเนียม SIRI 9.00 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

FRECAST FACTORY อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทมุธานี n/a n/a SIRI 139.17 281.12 บจ. ที.เอ แมเนจเม้นท์ 
คอร์โปเรชัน่ / 24 มี.ค. 
59 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ริน อ าเภอเมืองเชียงใหม่  จงัหวดัเชียงใหม่ 4 - 0 - 56 คอนโดมิเนียม PW 25.28 55.47 บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 
26 ก.ค. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สิริเพลส บางใหญ่ อ าเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 28 - 2 - 94.6 ทาวน์เฮาส์ SIRI 234.66 103.45 บจ. สยามแอพเพรซลั 
แอนด์ เซอร์วิส  / 22 
ต.ค. 61 

TISCO ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ลา ฮาบานา อ าเภอหวัหิน  จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 6 - 2 - 40.4 คอนโดมิเนียม SIRI 699.31 316.85 บจ. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
11 มิ.ย.61 

KTB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัสงขลา 3 - 3 - 24.7 คอนโดมิเนียม SIRI 112.88 151.3 บจ. บริษัท อลัทิมา 
แอพไพรซลั / 1 ส.ค. 
61 

KK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 9 คอนโดมิเนียม SIRI 0.01 552.15 บจ. แกรนเอสเสท แอด
ไวเซอร่ี / 17 ม.ค. 61 

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

ห้องชดุ JJ กรุงเทพมหานคร n/a n/a Plus 17.78 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัขอนแก่น 77 - 0 - 70 บ้านเดี่ยวและ
ทาวน์เฮาส์ 

PW 124.69 240.8436 บ.สยามพิธิวฒัน์ / 10 
เม.ย. 58 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 2 - 0 - 0.2 คอนโดมิเนียม SIRI 144.05 115.21 บจ. ท่ีปรึกษา เฟิร์สส
ตาร์ / 2 พ.ย. 61 

CIMB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 3 - 0 - 77 คอนโดมิเนียม SIRI 634.15 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

ดีคอนโด ไฮด์อเวย์ อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี 10 - 1 - 58.1 คอนโดมิเนียม SIRI 352.50 191.27 เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 17 มค.63 

CIMB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 3 - 2 - 39 คอนโดมิเนียม SIRI 4.16 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ 161 - 1 - 21 บ้านเดี่ยว SIRI 814.11 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอเมืองภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 77 - 2 - 3 บ้านเดี่ยว SIRI 335.53 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

สิริ เพลส พทุธสาคร อ าเภอกระทุ่มแบน  จงัหวดัสมทุรสาคร 37 - 2 - 77.7 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 324.08 187.6 บจก.ริช แอพไพรซลั / 
12 พ.ย. 61 

KK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย อ าเภอสนัก าแพง จงัหวดัเชียงใหม่ 95 - 2 - 65 บ้านเดี่ยว SIRI 383.18 454.39 บจ. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
13 พ.ย. 61 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

อณาสิริ ป่าคลอก อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 50 - 3 - 63 บ้านเดี่ยว และ
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 303.74 223.9985 บ.เอเจนซี่ ฟอร์เรล
เอสเตท / 6 ก.พ. 62 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สิริ เพลส ราชพ กษ์ - พระราม 5 อ าเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 17 - 2 - 60.83 ทาวน์เฮาส์ SIRI 278.87 183.6172 บ.ทรู แวลเูอชัน่ / 21 
ก.พ. 61 

TMB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษ สิริ พระราม 5 อ าเภอเมืองนนทบรีุ จงัหวดันนทบรีุ 62 - 1- 37 บ้านเดี่ยว SIRI 953.72 662.121 บ.เอเจนซี่ ฟอร์เรล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
15 ส.ค. 61 

TMB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 5 - 1 - 73 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 619.31 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เศรษ สิริ กรุงเทพ-ปทมุธานี กรุงเทพมหานคร 51 - 2 - 43.7 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 355.93 468.649 บจ.เอเจนซี่ ฟอร์เรล
เอสเตท/ 11 พ.ย. 62 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เอ็กซ์ที พญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 3 - 2 - 57.6 คอนโดมิเนียม SIRI SM3 3,572.35 1,372.70 บจ.กรุงเทพประเมิน
ราคา/ 26 ธ.ค. 60 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 22 - 0 - 38 ทาวน์เฮาส์ SIRI 391.58 221.00 บริษัท ริช แอพไพรซลั 
จ ากดั/ 6 ส.ค. 62 

KK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 4 - 1 - 65.33 คอนโดมิเนียม SIRI 134.27 396.3 ธ.เกียรตินาคิน / 21 
พ.ค. 62 

KK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะ โมนเูมนต์ ทองหลอ่ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 2 - 2 - 44.5 คอนโดมิเนียม SIRI 367.02 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

อนาสิริ รังสิต คลอง 2 จงัหวดัปทมุธานี 60 - 1 - 5.2 ทาวน์เฮาส์ SIRI 214.73 229.08 บจก. เบรนท์โจ โค
เซนส์ คอนซลัติง้/ 20 
เม.ย. 63 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สิริ เพลส รังสิต คลอง 2 จงัหวดัปทมุธานี 20 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว SIRI 176.07 KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 55 - 1 - 86 ทาวน์เฮาส์ SIRI 719.73 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 5 - 2 - 17 คอนโดมิเนียม SIRI 855.53 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

สิริ เพลส ประชาอทุิศ 90 อ าเภอพระสมทุรเจดีย์ จงัหวดั
สมทุรปราการ 

45 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

PW 274.92 172 บจก.เอเจนซี่ ฟอร์ 
เรียลเอสเตท แอฟ
แฟร์ส/ 30 ม.ค.63 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 2 - 1 - 61.16 บ้านเดี่ยว PW 2.28 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 26 - 3 - 25 บ้านเดี่ยว SIRI 211.83 469 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ 
เรียลเอสเตท แอฟ
แฟร์ส/ 7 พ.ย. 62 

KBANK 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัปทมุธานี 47 - 1 - 4.63 บ้านเดี่ยว SIRI 197.20 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัภเูก็ต 77 - 2 - 3 บ้านเดี่ยว SIRI 111.50 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 17 - 2 - 67 ทาวน์เฮาส์ SIRI 281.86 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 149 - 3 - 11 บ้านเดี่ยว SIRI 371.20 270 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ 
เรียลเอสเตท แอฟ
แฟร์ส/ 30 ม.ค. 63 

SCB 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดันครป ม 103 - 2 - 22 บ้านเดี่ยว SIRI 386.74 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงใหม่ 6 - 7 - 37.5 คอนโดมิเนียม SIRI 196.35 355.25 บจ.กราฟฟิค เอ แอ
พไพรซอล / 20 ก.ย.61 

BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 16 - 3 - 98 บ้านเดี่ยว SIRI 150.80 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 26 - 1 - 58 บ้านเดี่ยว SIRI 132.96 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 12 - 1 - 68 บ้านเดี่ยว SIRI 126.48 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 37 - 3 - 42 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 466.29 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 0.55 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 16 - 3 - 78 บ้านเดี่ยว SIRI 189.91 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัสมทุรปราการ 139-2-89.3 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 68.00 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 103 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 206.93 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

PW 163.07 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 27 - 2 - 64 บ้านเดี่ยว หรือ 
ทาวน์เฮาส์ 

SIRI 223.96 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 2 - 1 - 95 คอนโดมิเนียม SIRI 1.42 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 2 - 2 - 51 คอนโดมิเนียม SIRI 539.85 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 39 คอนโดมิเนียม SIRIPAT11 350.63 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 1 - 76 คอนโดมิเนียม SIRIPAT12 95.59 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตั  งโครงการ 
พื  นท่ีโครงการ  
( ร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธ์ิ
ในที่ดิน 

ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ) 
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

ราคา
ประเมิน*
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันท่ี
ประเมิน 

ภาระผ กพัน 
(จดทะเบียนจ านอง ว้

กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 15 - 2 - 91 คอนโดมิเนียม SIRIPAT12 92.29 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 3 - 3 - 24 คอนโดมิเนียม SIRIPAT12 313.94 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 0 - 3 - 99 คอนโดมิเนียม BTS3 458.18 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เดอะ ไลน์ วงศ์สว่าง เขตดสุิต (บางซื่อ)  กรุงเทพมหานคร 7-1-13 คอนโดมิเนียม BTS6 10.50 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

เดอะ ไลน์ สขุมุวิท 101 เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 4-2-32 คอนโดมิเนียม BTS11 25.87 
  

ไม่มีภาระผกูพนั 
 

รวม 
    

56,081 
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หมายเหตุ: บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 

SIRI                  บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน)  
PW                  บริษัท พิวรรธนา จ ากดั  
AW                  บริษัท อาณาวรรธน์ จ ากดั  
SG                  Sansiri Guernsey (2009) Limited  
RED                  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
PPN                  บริษัท ปภานนั จ ากดั  
NED                  บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จ ากดั  
PLUS                  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
TOUCH                  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
JRP                  บริษัท จิรภาส เรียลตี ้จ ากดั  
PRN                            บริษัท ปารณทั พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  
SIRI SM2                      บริษัท สิริ สมาร์ท ท ูจ ากดั  
SIRI SM3                    บริษัท สิริ สมาร์ท ทรี จ ากดั  

SIRIPAT11                         บริษัท สิริพฒัน์ อีเลฟเวน่ จ ากดั 
SIRIPAT12                         บริษัท สิริพฒัน์ ทเวลฟ์ จ ากดั 
BTS3                                  บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทรี จ ากดั 
BTS6                                  บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซ์ จ ากดั 
BTS11                                บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ อีเลฟเวน่ จ ากดั  
 
 
 
 

 
ธนาคารและสถาบนัการเงินต่าง ๆ 
SCB  ธนาคาร ไทยพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) 
KBANK  ธนาคาร กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
KTB  ธนาคาร กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
BBL  ธนาคาร กรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 
UOB  ธนาคาร ยโูอบี จ ากดั (มหาชน) 
TISCO  ธนาคาร ทิสโก้ จ ากดั (มหาชน) 
CIMB  ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั (มหาชน) 
KK                                  ธนาคาร เกียรตินาคิน จ ากดั (มหาชน) 
TMB                                ธนาคาร ทหารไทย จ ากดั (มหาชน) 
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2. อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
ราคาทุน 

ค่าเส่ือมราคาสะสม
และค่าเผื่อการด้อยค่า 

ม ลค่าตามบัญชี 
- สุทธิ   31 ธันวาคม 2563 

ที่ดินให้เช่า 1,225.35  0.00  1,225.35  

อาคารให้เช่าและ สินทรัพย์สิทธิการใช้ให้เช่า 1,229.00  (245.56) 983.44  

บ้านให้เช่า - สินทรัพย์สิทธิการใช้  42.93  (16.96) 25.97  

ห้องชดุให้เช่าและสินทรัพย์สิทธิการใช้ให้เช่า 663.49  (562.89) 100.60  

ศนูย์การค้าให้เช่าและสินทรัพย์สิทธิการใช้ให้เช่า 527.85  (151.58) 376.27  

รวม 3,688.62  (976.99) 2,711.63  

 
3. ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 

หน่วย: ล้านบาท 

ที่ดนิ อาคาร และอุปกร ์ ม ลค่าตาม
บัญชี – สุทธิ 

ลักษ ะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผ กพัน 
  31 ธันวาคม 2563 

ที่ดิน 594.55 เป็นเจ้าของ ค า้ประกนัเงินกู้กบัธนาคาร(บางส่วน) 

อาคารและสว่นปรับปรุง 1,633.13 เป็นเจ้าของ ค า้ประกนัเงินกู้กบัธนาคาร(บางส่วน) 

เคร่ืองตกแตง่และอปุกรณ์ 998.36 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

ยานพาหนะ 19.12 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

ส านกังานขายชัว่คราว - เป็นเจ้าของ ไม่มี 

งานระหวา่งก่อสร้าง 300.40 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

รวม 3,545.56   

 
 

4. สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 

ณ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ลิขสิทธ์ิ ซอฟท์แวร์
คอมพิวเตอร์ และแบรนด์โรงแรมและสญัญาบริหาร ซึง่มีมลูค่าตามบญัชีสทุธิเท่ากบั 3,884.12 ล้านบาท  
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

บริษัทหรือบริษัทย่อย ไม่มีคดีหรือข้อพิพาททางก หมายใด ๆ ที่ยงัไม่สิน้สดุ ซึง่อาจมีผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์

ของบริษัทหรือบริษัทย่อยที่มีจ านวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของสดัส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท  ณ  วนัสิน้ปีบญัชีล่าสุด 

รวมทัง้ไม่มีคดีที่กระทบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทอย่างมีนยัส าคญั และไม่มีคดีที่มิได้เกิดจากการประกอบธุรกิจ

โดยปกติของบริษัทแตอ่ย่างใด 

6. ข้อม ลทั่ว ปและข้อม ลส าคัญอ่ืน  
 
6.1. ข้อม ลทั่ว ป 

6.1.1. ข้อม ลทั่ว ปของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

ช่ือบริษัท  บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

ช่ือย่อหลักทรัพย์  SIRI 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตั  งส านักงานใหญ่ เลขที่ 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110  

เลขทะเบียนบริษัท 0107538000665 

ปีที่ก่อตั  ง    พ.ศ. 2527 

ทุนจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้  

21,146,125,722.40 บาท  

แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 19,762,734,320 หุ้ น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 

1.07 บาท 

จ านวนและชนิดของหุ้นที่จ าหน่าย 

 ด้แล้วทั  งหมดของบริษัท 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 บริษัทมีทนุช าระแล้ว เป็นเงินทัง้สิน้ 

15,903,125,722.40 บาท โดยมีหุ้นสามญัที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด จ านวน 

14,862,734,320 หุ้น 

โทรศัพท์  02-027-7888 

โทรสาร 02-109-5479 

Homepage www.sansiri.com 
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สรุปข้อมลูทัว่ไปของนิติบคุคลที่บริษัทถือร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด 

 (ข้อมลู ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561) 

นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัทย่อยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

บริษัท ชนชัย จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

90,000,000 90,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้     

หุ้นละ 1,000 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท อา าวรรธน์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 1,000,000 หุ้น 

(มลูค่าที่ตราไว้       

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท พวิรรธนา จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 10,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้     

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท เรด โลตสั พร อพเพอร์ตี   จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

20,000,000 2,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้     

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท แสนสิริ  ชน่า จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

3,000,000 300,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้     

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท เอส. ย . เอ น. แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้      

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท ปภานัน จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

20,000,000 2,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้      

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 
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นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท พลัส พร อพเพอร์ตี   จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์,ธุรกิจนายหน้า, 

บริหารงานขาย, บริหารและจดัการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

150,000,000 15,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท พลัส พร อพเพอร์ตี   สเป  จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจโรงแรม 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

2,500,000 250,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท เอ นอีดี แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และกิจการโรงเรียน

ในช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา" 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

40,000,000 400,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริวัฒนา โ ลดิ  ง จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท จริภาส เรียลตี   จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท ปาร ัท จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริ เวนเจอร์ส จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : ลงทนุ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

300,000,000 3,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

96.67 
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นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท สิริ สมาร์ท วัน จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริ สมาร์ท ท  จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริ สมาร์ท ทรี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริ สมาร์ท โ ร์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริ สมาร์ท    ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริพัฒน์    ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริพัฒน์  ิก ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริพัฒน์ เ เว่น จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

1,000,000 10,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 
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นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท สิริพัฒน์ เอท จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น    

(มลูค่าที่ตราไว้      

หุ้นละ 100 บาท)

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริพัฒน์  นน์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น       

(มลูค่าที่ตราไว้     

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริพัฒน์ เท น จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น       

(มลูค่าที่ตราไว้           

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริพัฒน์ อีเล เว่น จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

351,269,400 3,512,694 หุ้น     

(มลูค่าที่ตรา          

ไว้หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท สิริพัฒน์ ทเวล ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

1,000,000 10,000 หุ้น          

(มลูค่าที่ตราไว้      

หุ้นละ 10บาท)     

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง ท  จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง ทรี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง    ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 
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ส่วนที่ 1 หน้า 58 

นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง  ิก ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

500,000,000 5,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง อีเล เว่น จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

260,000,000 2,600,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง ทเวล ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

25,000,000 250,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง โ ร์ทนี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

25,000,000 250,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง เ เว่นทนี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง ทเวนท ีทรี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(จะด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนช่ือในภายหลงั) 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท ศ นย์บุคลากรสาธิตพัฒนา จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : บริการให้ค าปรึกษาทางธุรกิจและจดัการ

องค์กร 

(อยู่ในกระบวนการช าระบญัชี) 

380 ถนนปัญญาอนิทรา แขวงสามวาตะวนัตก  

เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 10510 

โทรศพัท์ 02-915-5390-2  

โทรสาร 02-915-5501 

1,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัทย่อยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท พลัส พร อพเพอร์ตี   จ ากัด 
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ส่วนที่ 1 หน้า 59 

นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท คิวท ี ล ์ส ตล์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : บริการที่ปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์และบริการ

พิเศษส าหรับบคุคลและลกูค้าองค์กร 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

2,000,000 200,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท ทชั พร อพเพอร์ตี   จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : ตรวจสอบอาคาร 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

5,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100 

บริษัท คิวอีดับเบิ  ลย  ( ทยแลนด์) จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : ให้บริการจดัการกิจกรรมพิเศษ 

ต่าง ๆ (Event Management) และงานวิวาห์ครบวงจรทัง้ใน

ประเทศไทยและต่างประเทศ 

(อยู่ในกระบวนการช าระบญัชี) 

475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 11 ถนนศรีอยธุยา

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

10400 

โทรศพัท์ 02-201-3905-6                       

โทรสาร 02-201-3904 

4,000,000 40,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70 

บริษัทร่วมทนุกับ บมจ. บีทเีอส กรุ ป (50:50) 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง วนั จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง โ ร์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง เ เว่น จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง เอท จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 
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ส่วนที่ 1 หน้า 60 

นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง  นน์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัท น โว  ลน์ เอเจน ่ี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง  ิก ์ทนี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง  นน์ทนี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โ ลดิ  ง ทเวนท ีท  จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัท สิริพัฒน์ ทรี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50 

บริษัทร่วมทนุกับกลุ่ม โตคิว คอร์ปอเรชั่น (70:30) 

บริษัท สิริ ทเีค วนั จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

2,500,000 25,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70 
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นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท สิริ ทเีค ท  จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70 

บริษัท สิริ ทเีค ทรี จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70 

บริษัท สิริ ทเีค โ ร์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 02-027-7888         

โทรสาร 02-109-5479 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70 

บริษัทที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท แสนสิริ  ชน่า จ ากัด 

บริษัท  ักส์ อินชัวรัน ์ โบรกเกอร์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : ธรุกิจนายหน้าประกนัภยั 
231 อาคารฮกัส์ ถนนราชด าริ แขวงลมุพินี    

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศพัท์ 02-645-0510         
 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

25 

บริษัทที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท สิริ เวนเจอร์ส จ ากัด 

บริษัท แอพพี คอร์ปอเรชั่น (ประเทศ ทย) จ ากัด

ประเภทธุรกิจ : พฒันา Platform ส าหรับธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ 

(อยู่ในกระบวนการช าระบญัชี) 

20/38 ลา วี ออง โรส เพลส ซอยสขุมุวิท 36

แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

10110] 

3,000,000 300,000 หุ้น 

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

12 

บริษัท ออนเนียนแชค จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันา Platform AI Thai Voice 

Command 

69/75 ถนนพญาไท แขวงถนนพญาไท         

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 087-713-1110 

1,250,000 125,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

20 

บริษัท พร อพ ิต จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันา Platform ส าหรับตวัแทน 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ 

394 ถนนพระราม 1 แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั

กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศพัท์ 092-268-7075 

1,428,600 14,286 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

30 
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นิตบิุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานที่ตั  ง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนช าระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นที่จ าหน่าย 
 ด้แล้วทั  งหมด 
/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัท จั แมทช์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันา Matching Platform ระหว่าง 

ผู้ซือ้และผู้ขายอสงัหาริมทรัพย์ 
 

33/4 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 065-251-2265 

1,000,000 10,000 หุ้น  

(มลูค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

15 

บริษัทย่อยในต่างประเทศที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 
(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศสิงคโปร์) 

ประเภทธุรกิจ : ลงทนุ 

3 PHILLIP STREET 

#18-00 COMMERCE POINT 

SINGAPORE (048693) 

50,000  

ดอลลาร์สิงคโปร์ 

50,000 หุ้น 

(หุ้นสามญั) 

100 

SANSIRI (US), INC.  
(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศสหรั อเมริกา) 

ประเภทธุรกิจ : ลงทนุ 

874 Walker Road, Suite C, 

In the City of Dover, Country of Kent,  

State of Delaware 19904, the United States 

มลูค่าการลงทนุในการเข้าซือ้หุ้นคิดเป็น

จ านวนเงินประมาณ 58 ล้านดอลลาร์

สหรั  ซึง่จะทยอยลงทนุเป็นคราว ๆ จน

เต็มมลูค่าการลงทนุ ภายในระยะเวลา 5 

ปี 

100 

บริษัทย่อยในต่างประเทศที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่าน Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

Sansiri Guernsey (2009) Limited 

(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศ Guernsey) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

เพื่อขาย และ/หรือ เพื่อเช่าในประเทศองัก ษ 

La Tonnelle House Les Banques St 

Sampson GUERNSEY GY1 3HS 

10,000 ปอนด์ 10,000 หุ้น 

(หุ้นสามญั) 

100 

Sansiri Guernsey (2015) Limited 

(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศ Guernsey) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

และ/หรือ เพื่อเช่าในประเทศองัก ษ 

La Tonnelle House Les Banques St 

Sampson GUERNSEY GY1 3HS 

10,000 ปอนด์ 10,000 หุ้น 

(หุ้นสามญั) 

100 

Sansiri International Pte. Ltd.  
(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศสิงคโปร์) 

ประเภทธุรกิจ : เพื่อใช้เป็นส านกังานบริหารจดัการงานขาย

และบริการ 

8D Dempsey Road 

#01-02 

Singapore 249672 

1,500,000 

ดอลลาร์สิงคโปร์ 

1,500,000 หุ้น 

(หุ้นสามญั) 

100 
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6.1.2. บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 
 

1) นายทะเบียนหลักทรัพย์ 

บริษัท ศ นย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศ ทย) จ ากัด 

93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์   :  02-009-9000 

โทรสาร   :  02-009-9991 

SET Contact Centre : 02-009-9999 

Website  :  http://www.set.or.th/tsd 

E-mail  :  SETContactCenter@set.or.th 
2) นายทะเบียนหุ้นก ้ 

ธนาคาร ทยพา ิชย์ จ ากัด (มหาชน) 

1060 ถนนเพชรบรีุ แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์   :  02-256-2323-6 

โทรสาร   :  02-256-2406 

นายทะเบียนดงักล่าว ส าหรับหุ้นกู้ที่มีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2561 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2561 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 3/2561 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 4/2561 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 3/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 4/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2563 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2563 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 

- หุ้ นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลักษณะคล้ายทุนไถ่ถอนเม่ือเลิกบริษัท ซึ่งผู้ ออกหุ้ นกู้ มีสิทธิไถ่ถอนหุ้ นกู้ ก่อน

ก าหนดและมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใด ๆ ของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 

1/2563 

 

http://www.set.or.th/tsd
mailto:SETContactCenter@set.or.th
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ธนาคารกสิกร ทย จ ากัด (มหาชน) 

400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์  :  02-470-1987 

โทรสาร  :  02-470-1998 

นายทะเบียนดงักล่าว ส าหรับหุ้นกู้ที่มีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 3/2560 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

ธนาคารทหาร ทย จ ากัด (มหาชน) 

3000 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศพัท์  :  02-299-1111 ต่อ 5522 

โทรสาร  :  02-299-1278 

นายทะเบียนดงักล่าว ส าหรับหุ้นกู้ที่มีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 5/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

3) ผ ้แทนผ ้ ถือหุ้นก ้ 

ธนาคารกรุง ทย จ ากัด (มหาชน) 

เลขที่ 977/3 อาคารเอสเอ็มทาวเวอร์ ชัน้ 4 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท     

กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์  :  02-298-0830-3 ตอ่ 120 

โทรสาร  :  02-298-0835 

ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ส าหรับหุ้นกู้ที่มีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

-  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 3/2560 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

-  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2561 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

-  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2561 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

-  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 3/2561 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

-  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 4/2561 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

-  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

-  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 4/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 
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-  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 5/2562 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2563 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

- หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2563 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 

- หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที่มีลกัษณะคล้ายทนุไถ่ถอนเม่ือเลิกบริษัท ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้ มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อน

ก าหนดและมีสิทธิเลื่อนช าระดอกเบีย้โดยไม่มีเง่ือนไขใด ๆ ของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 

1/2563 

 
4) ผ ้สอบบัญชี 

บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด  

193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครัชดาคอมเพล็กซ์ ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์   :  02-264-0777 

โทรสาร   :  02-264-0790 

 

5) ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัท 

-ไม่มี- 

 

6) สถาบันการเงนิที่ตดิต่อเป นประจ า 

ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 

ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 

ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จ ากดั (มหาชน) 
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7. ข้อม ลส าคัญอ่ืน 

รายละเอียดการใช้เงินที่ได้จากการเสนอขายตราสารหนี ้

การเสนอขาย
ตราสารหนี   

การใช้เงนิ 
จ านวนเงนิที่ใช้ 
โดยประมา  

ระยะเวลาที่ใช้เงนิ 
โดยประมา  

รายละเอียด 

หุ้นก ้ ม่มีประกัน 

ครัง้ที่ 3/2560 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 2,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
ครัง้ที่ 1/2561 เพื่อช าระคืนเงินกู้  หรือหนีจ้ากการออกตราสารหนี ้ 3,000 ล้านบาท ภายในเดือนมกราคม พ.ศ. 2561 ช าระคืนหุ้นกู้  

SIRI181A อาย ุ5 ปี 
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 

4.99       
กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   

ครัง้ที่ 2/2561 เพื่อช าระคืนเงินกู้  หรือหนีจ้ากการออกตราสารหนี ้ 1,000 ล้านบาท ภายในเดือนพ ษภาคม พ.ศ. 
2561 

ช าระคืนหุ้นกู้  
SIRI185A อาย ุ5 ปี 
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 

4.95       
กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   

ครัง้ที่ 3/2561 เพื่อช าระคืนเงินกู้  หรือหนีจ้ากการออกตราสารหนี ้ 2,000 ล้านบาท ภายในเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2561 ช าระคืนหุ้นกู้  
SIRI188A อาย ุ5 ปี 
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 

4.95       
กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 3,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   

ครัง้ที่ 4/2561 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 2,500 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
ครัง้ที่ 1/2562 เพื่อช าระคืนเงินกู้  หรือหนีจ้ากการออกตราสารหนี ้ 2,000 ล้านบาท ภายในเดือนเมษายน พ.ศ. 2562 ช าระคืนหุ้นกู้  ดงันี ้

      

(1) SIRI194A อาย ุ5.5 
ปี อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 
5.20 

      

(2) SIRI194B อาย ุ3.5 
ปี อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 
3.9 

กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 2,933.4 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
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การเสนอขาย
ตราสารหนี   

การใช้เงนิ 
จ านวนเงนิที่ใช้ 
โดยประมา  

ระยะเวลาที่ใช้เงนิ 
โดยประมา  

รายละเอียด 

ครัง้ที่ 2/2562 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 450 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
     

ครัง้ที่ 3/2562 เพื่อช าระคืนเงินกู้  หรือหนีจ้ากการออกตราสารหนี ้ 2,000 ล้านบาท ภายในเดือนกรก าคม และเดือน
ตลุาคม พ.ศ. 2562 

ช าระคืนหุ้นกู้  ดงันี ้

    

(1) SIRI197A อาย ุ3 ปี 
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 
3.50 

    

(2) SIRI19OA อาย ุ3 ปี 
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 
3.25 

กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 2,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
ครัง้ที่ 4/2562 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 250 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
ครัง้ที่ 5/2562 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,203.5 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
ครัง้ที่ 1/2563 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 4,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
ครัง้ที่ 2/2563 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,378.2 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
หุ้นก ้ด้อยสิทธิที่มีลักษ ะคล้ายทุน ถ่ถอนเมื่อเลิกบริษัท  ึ่งผ ้ออกหุ้นก ้มีสิทธิ ถ่ถอนหุ้นก ้ ก่อนก าหนดและมีสิทธิเล่ือนช าระดอกเบี  ยโดย ม่มี
เงื่อน ขใด ๆ  
ครัง้ที่ 1/2563 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 3,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   
ครัง้ที่ 2/2563 กรณีอื่น ๆ เช่น เงินทนุที่ใช้หมนุเวียนในกิจการ 2,050 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี   

 

 
 

 

 


