
 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 
1.1 ประวัติความเปนมาของ CGD   

บริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)(“บริษัท”) กอต้ังเม่ือวันท่ี 8 มิถุนายน 2525 ในรูปแบบ

บริษัทจํากัด ในชื่อ บริษัท ไดอานาดีพารทเมนทสโตร จํากัด โดยประกอบธุรกิจคาปลีก ประเภทหางสรรพสินคา      

ในเดือนกรกฎาคม 2549 บริษัทไดเปล่ียนชื่อเปนบริษัท ดรากอน วัน จํากัด (มหาชน) รวมถึงไดมีการเปล่ียนแปลง

ลักษณะการประกอบธุรกิจเปนธุรกิจการลงทุนโดยการถือหุนในบริษัทอื่น (Holding Company) และไดเขาเปนบริษัทจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย เอ็ม เอ ไอ (mai) ในวันท่ี 25 มิถุนายน 2550 ตอมาบริษัทไดมีการเปล่ียนแปลงโครงสราง

การผูถือหุน และโครงสรางการบริหารโดยมี นายเบน เตชะอุบล เขามาเปนผูถือหุนใหญ และดํารงตําแหนงกรรมการ 

ประกอบกับบริษัทไดมีการเพิ่มเติมวัตถุประสงคของบริษัท เพื่อรองรับการขยายฐานธุรกิจของบริษัทไปยังธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย และเปล่ียนชื่อเปนบริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ในเดือนพฤษภาคม 2553   

ในเดือนมกราคม 2554 บริษัทไดเขาซื้อและรับโอนกิจการท้ังหมด (Entire Business Transfer – EBT) จาก

บริษัท แลนดมารค ดีเวลล็อปเมนท กรุป จํากัด (“LDG”) ซึ่งการซื้อและรับโอนกิจการจาก LDG นั้น มีขนาดรายการ

เกินกวารอยละ 100 จึงเขาขายเปนการจดทะเบียนโดยออม (Backdoor Listing) ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทได

ซื้อและรับโอนกิจการท้ังหมดของ LDG เสร็จสมบูรณ โดยมีนายวิกรม คุมไพโรจน ดํารงตําแหนงเปนประธานกรรมการ 

และมีนายเบน เตชะอุบล เปนประธานเจาหนาท่ีบริหาร โดยกลุมของนายเบน เตชะอุบล เปนผูถือหุนใหญ ถือหุน

รวมกันจํานวน 4,153,680,028 หุน หรือคิดเปนรอยละ 67.13 ของทุนชําระแลวของบริษัท หลังจากนั้นบริษัทไดยาย

หลักทรัพยของบริษัทท่ีจดทะเบียนซื้อขายในตลาดหลักทรัพย เอ็ม เอ ไอ (mai) ไปยังตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

(SET) โดยเร่ิมชื้อขายตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET) ในวันท่ี 30 กันยายน 2557 เปนตนมา      

 

1.2 พัฒนาการท่ีสําคัญ  

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญในชวง 3 ปท่ีผานมาสรุปไดดังนี้   

 

ป/เดือน เหตุการณสําคัญ 

2556 

มกราคม 

 

 

 

 

 

 
พฤษภาคม 

 

 
 

มิถุนายน 

 

กรกฎาคม 

 

- ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 1/2556 อนุมัติยืนยันมติของท่ีประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 

2555 ในการเสนอขายหุนเพิ่มทุนท่ีเหลือจากการจองซื้อของผูถือหุนเดิมใหแกผูลงทุน

เฉพาะเจาะจง ไดแก นายสดาวุธ เตชะอุบล นายเบน เตชะอุบล นายบี เตชะอุบล นายทอมม่ี       

เตชะอุบล นางหลุยส ดิศกุล ณ อยุธยา และ นางสาวจุรีพร กวีวิโรจนกุล (“กลุมผูถือหุน LDG”) 

รวมถึงมติอนุมัติการผอนผันการทําคําเสนอซื้อหลักทรัพยท้ังหมดของกิจการ35ใหแก 3 5กลุมผูถือหุน 

LDG  

- ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 1/2556 อนุมัติออกและเสนอขายต๋ัวเงินระยะส้ันวงเงิน

ไมเกิน 650 ลานบาท  

- บริษัทซื้อและรับโอนกิจการท้ังหมดจากบริษัท แลนดมารค ดีเวลล็อปเมนท กรุป จํากัด แลว

เสร็จสมบูรณ และกลุมผูถือหุน LDG ไดจองซือ้หุนเพิ่มทุนและชําระคาหุนใหบริษัทจํานวน 

3,700 ลานหุน มูลคา 3,700 ลานบาท โดยบริษัทไดรับโอนโครงการแลนดมารค วอเตอรฟ

รอนท และสิทธิการเชาท่ีดินท่ีตัง้โครงการ  

- ตลาดหลักทรัพยอนุมัติและรับหุนเพิ่มทุนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย          

เอ็ม เอ ไอ โดยกําหนดวันเร่ิมซื้อขายเม่ือวันท่ี 5 มิถุนายน 2556 

- ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 5/2556 อนุมัติจัดต้ังบริษัทยอย ซึ่งบริษัทถือหุนรอยละ 

99.99 ของทุนชําระแลวไดแก 1)บริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด  

สวนที่ 1 การประกอบธรุกิจ / 1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ   หนา 1 
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ป/เดือน เหตุการณสําคัญ 

 

กันยายน 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

ตุลาคม 

 
 

พฤศจิกายน 

2) บริษัท บีซีอีจี คันทร่ี กรุป เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด  

-  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 5/2556 อนุมัติลดทุนจดทะเบียนของบริษัทยอย ไดแก 

บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท โฮเต็ล จํากัด บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท    

เรสซิเดนซ จํากัด และบริษัท แลนดมารค เออรเบิรน รีสอรท โฮเต็ล จํากัด จากทุน       

จดทะเบียน บริษัทละ 200 ลานบาท เปนบริษัทละ 50 ลานบาท  

  ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 2/2556 อนุมัติจําหนายเงินลงทุนในบริษัท เอ-โฮสต จํากัด   

ซึ่ ง เ ป น บ ริ ษัทย อ ย ท่ี บ ริ ษัทถื อ หุ น ใ น สั ดส วน ร อ ยละ  83.64 ขอ ง ทุ นจดทะ เ บียน            

จํานวน 5,018,570 หุน ใหแก บริษัท อาเคเดีย เอเชีย จํากัด  

- ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 2/2556 อนุมัติเร่ืองดังตอไปนี้ 1)ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท

โดยยกเลิกหุนสามัญท่ีไดจดทะเบียนไวแลวแตยังไมไดออกจําหนายจากจํานวน 7,557,772,720 บาท 

เปนจํานวน 6,982,294,461 บาท 2)เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากจํานวน 6,982,294,461 บาท 

เปน 7,482,294,461 บาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 500,000,000 หุน มูลคาท่ีตราไว

หุนละ 1 บาท 3)จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 500,000,000 (หารอยลาน) หุน ใหแกบุคคลใน

วงจํากัด และ/หรือ ผูลงทุนสถาบัน และ/หรือผูลงทุนท่ีมีลักษณะเฉพาะ  

- ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 7/2556 อนุมัติอนุมัติยายท่ีต้ังสํานักงานแหงใหญไปท่ี 

เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร ชั้นท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร 

- ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 8/2556 อนุมัติการลงทุนซื้อท่ีดินและอาคาร Data 

Center ในประเทศสหราชอาณาจักร เปนสินทรัพยเพื่อการลงทุน  

2557 

มกราคม 

 

 

 

 

 

 

 

 
กุมภาพันธ 

 
กรกฎาคม 

 

 

 

 

 

 

 

- ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 1/2557 อนุมัติเร่ืองตอไปนี้ 1)เพิ่มทุนในบริษัท แลนด

มารค โฮลดิ้งส จํากัด 146 ลานบาท โดยเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1,000,000 บาท เปน 147 

ลานบาท 2)จําหนายหุนของบริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท เรสซิเดนซ จํากัด บริษัท 

แลนดมารค วอเตอรฟรอนท โฮเต็ล จํากัด และบริษัท แลนดมารค เออรเบิรน รีสอรท โฮเต็ล 

จํากัด ใหแกบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด เพื่อเปนการปรับโครงสรางในกลุมบริษัท

รองรับการพัฒนาโครงการแลนดมารค วอเตอรฟรอนท 3)จําหนายสินทรัพยท่ีเก่ียวของกับ

โครงการแลนดมารค วอเตอรฟรอนท ในหมวดบัญชีอาคารระหวางกอสรางใหแกบริษัท แลนด

มารค โฮลดิ้งส จํากัด จํานวนเงิน 238,079,654.07 บาท โดยดําเนินการแลวเสร็จเม่ือวันท่ี 

12 กุมภาพันธ 2557 

- ท่ีประชุมคณะกรรมการ คร้ังท่ี 2/2557 มีมติอนุมัติใหขยายวงเงินการออกต๋ัวเงินระยะส้ันจาก 

650 ลานบาท เปน 1,000 ลานบาท 

- ท่ีประชุมคณะกรรมการ คร้ังท่ี 3/2557 มีมติอนุมัติพิจารณาออกและเสนอขายต๋ัวเงินระยะส้ัน 

วงเงินไมเกิน 100 ลานบาท 

- ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 1/2557 มีมติอนุมัติดังนี้ 1.ออกและการเสนอขายหุนกูภายใน

วงเงินไมเกิน 1,500,000,000 บาท หรือในสกุลเงินอื่นในอัตราท่ีเทียบเทา 2.)ออกและเสนอ

ขายใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญของบริษัท คร้ังท่ี 3 (“CGD-W3”) จํานวนไมเกิน 

2,445,431,487 หนวย ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทตามสัดสวนการถือหุน (Rights Offering) 

โดยไมคิดมูลคา ในอัตรา 3 หุนเดิม (มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท) ตอ 1 หนวยของใบสําคัญ

แสดงสิทธิ 3.)ออกและเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุน จํานวน 300,000,000 หุน (สามรอยลาน

หุน) ใหแกบุคคลในวงจํากัด 4.)เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจดทะเบียนเดิม 

7,336,294,461 บาท เปนทุนจดทะเบียน 10,081,725,948 บาท 5.)อนุมัติการจัดสรรหุน

สวนที่ 1 การประกอบธรุกิจ / 1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ   หนา 2 
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ป/เดือน เหตุการณสําคัญ 

 

 

 

 

กันยายน 

 

 

ตุลาคม 

 

ธันวาคม 

 

สามัญเพิ่มทุนจํานวนไมเกิน 2,445,431,487 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญ

แสดงสิทธิ คร้ังท่ี 3 และจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวนไมเกิน 300,000,000 หุน เพื่อเสนอ

ขายใหแกบุคคลในวงจํากัด และ/หรือผูลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผูลงทุนท่ีมีลักษณะ

เฉพาะเจาะจง  

-  ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยไดเห็นชอบใหหลักทรัพยจดทะเบียนของบริษัท เขาทําการซื้อ

ขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยจัดใหอยูในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย ภายใต

กลุมอสังหาริมทรัพยและกอสรางตั้งแตวันท่ี 30 กันยายน 2557 เปนตนไป 

-  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 12/2557 มีมติอนุมัติจัดต้ังบริษัท เจาพระยา เอสเตต 

เรสซิเดนซ จํากัด เพื่อเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

-  เม่ือวันท่ี 29 ธันวาคม 2557 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 2/2557 ของบริษัทยอยทางออม     

(ถือหุนผานบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด) ของแตละบริษัทไดมีมติใหเลิกบริษัทยอยแตละ

บริษัทคือ บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท เรสซิเดนซ จํากัด บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟ

รอนท โฮเต็ล จํากัด และ บริษัท แลนดมารค เออรเบิรน รีสอรท โฮเต็ล จํากัด โดยปจจุบันบริษัท

ยอยท้ัง 3 บริษัท ดังกลาวอยูระหวางการชําระบัญชี 

2558 
มีนาคม 
 

เมษายน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
สิงหาคม 

 

 

 

 

 

 

- ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 3/2558 ไดมีมติอนุมัติใหขยายวงเงินการอออกตั๋วเงิน

ระยะส้ันจาก 1,000 ลานบาท เปน 1,500 ลานบาท  

- ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2558 ไดมีมติอนุมัติการออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุน

สามัญ (ESOP) ชนิดระบุชื่อผูถือและไมสามารถโอนเปล่ียนมือได โดยใหจัดสรรแกกรรมการ 

ผูบริหาร และ/หรือพนักงานของบริษัท และ/หรือบริษัทยอยในจํานวน 40,000,000 หนวย  

- ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2558 ไดมีมติอนุมัติเก่ียวกับทุนจดทะเบียนของบริษัทดังนี้  

   1)อนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 10,081,725,948 

บาท เปนจํานวน 9,774,953,771 บาท โดยยกเลิกหุนสามัญจดทะเบียนท่ียังไมได

ออกจําหนาย 2)อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 

9,774,953,771 บาท เปนจํานวน 10,114,953,771 บาท 3)อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพิ่ม

ทุน จํานวน 340,000,000 หุน ดังนี้ 3.1 จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 40,000,000 หุน 

เพื่อรองรับการออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญใหแกกรรมการ ผูบริหาร และ/หรือ

พนักงานของบริษัท และ/หรือบริษัทยอย 3.2 จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 300,000,000 

หุน เพื่อเสนอขายใหแกบุคคลในวงจํากัด และ/หรือผูลงทุนสถาบัน และ/หรือผูลงทุนท่ีมี

ลักษณะเฉพาะเจาะจง 

- ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2558 ไดมีมติอนุมัติการจําหนายเงินลงทุนท้ังหมดในบริษัท 

เอพียูเค จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยท่ีบริษัทลงทุนโดยผานบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พารทเนอร 

จํา กัด (บริษัทยอย ท่ีบริษัทถือ หุนรอยละ 100) ใหแกกองทรัสต เพื่ อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล  

- ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 1/2558 ของบริษัทไดมีมติอนุมัติ 1)อนุมัติการลดทุนจด

ทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํ านวน 10,114,953,771 บาท เปน 

9,774,953,771 บาท โดยยกเลิกหุนสามัญจดทะเบียนท่ียังไมไดออกจําหนาย 2)อนุมัติการ

เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จากทุนจดทะเบียนเดิม จํานวน 9,774,953,771 บาท เปน 

10,814,953,771 บาท 3)อนุมัติการจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 1,040,000,000 หุน 

ดังนี้ 3.1)จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 40,000,000 หุน เพื่อรองรับการใชสิทธิซื้อหุน

สามัญของบริษัทของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะออกและเสนอขายใหแกกรรมการและ

สวนที่ 1 การประกอบธรุกิจ / 1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ   หนา 3 



 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 

100% 

76.56% 

76.56% 

76.56% 

76.56% 

ป/เดือน เหตุการณสําคัญ 

 

 

 

 

กันยายน 

พนักงานของบริษัท และ/หรือบริษัทยอย (CGD-WB) 3.2)จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 

1,000,000,000 หุน เพื่อเสนอขายใหแกบุคคลในวงจํากัด   

-  ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนมีมติอนุมัติใหบริษัทออกและเสนอขายหุนกู ภายในวงเงินไมเกิน 

2,000 ลานบาท หรือในสกุลเงินอื่นในอัตราท่ีเทียบเทา  

-  ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท คร้ังท่ี 8/2558 มีมติอนุมัติใหบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส 

จํากัด (“บริษัทยอย”) เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 147,000,000 บาท เปน 210,000,000 บาท 

และมีมติอนุมัติใหบริษัทสละสิทธิการซื้อหุนเพิ่มทุนในบริษัทยอยตามท่ีไดรับจัดสรรตาม

สัดสวนการถือหุน จํานวน 6,300,000 หุน เพื่อการจัดสรรหุนเพิ่มทุนดังกลาวใหแกบริษัท    

บีซีอีจี ไทย อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด 

 

1.3  โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท  

1.3.1 โครงสรางการถือหุนกลุมบริษัท  

 

โครงสรางการถือหุนกลุมบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 เปนดังตอไปนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*หมายเหต ุ 

บริษัทยอยท้ัง 3 บริษัทดังกลาวไดจดทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวงพาณิชยแลวในวันท่ี 30 ธันวาคม 2557        

โดยปจจุบันยังอยูในระหวางการชําระบัญชี 
 

 

บริษัท คันทรี่ กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

 

 

บริษัท บีซีอีจี คนัทรี่ กรุป เอ็นจิเนียริง่ 

  

 

บริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จาํกัด  

 
 

บริษัท ซีจีด ีดาตา จํากัด  

(เขตบริหารพิเศษฮองกง แหงสาธารณรัฐ

ประชาชนจีน)  

 

บริษัท ซีจียูเค 1 จํากัด  

(ดินแดนอาณานิคมอังกฤษเกิรนซีย)  

 
 

บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท โฮเต็ล จํากัด* 

 

บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท เรสซิเดนท* 

  
 

บริษัท แลนดมารค เออรเบิรน รีสอรท โฮเต็ล* 

 
 

บริษัท เจาพระยา เอสเตต เรสซิเดนซ จํากัด  

 

บริษัท ซีจีด ีดิจิตอล พารทเนอรส จํากัด   

(สาธารณรัฐมอริเชยีส)  

 

100% 

100% 

76.56% 

100% 

สวนที่ 1 การประกอบธรุกิจ / 1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ   หนา 4 



 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 
2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

2.1  โครงสรางรายได 

โครงสรางรายไดแยกตามสายผลิตภัณฑหลักดังนี ้   

โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษัทยอย 

  

รายได 

(ลานบาท) 

2558 2557 2556 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

รายไดจากการขายอาคารชุด 479.37 77.72 546.38 87.49 118.78 72.06 

รายไดจากการบริการ 2.18 0.35 6.67 1.07 - - 

รายไดคาดอกเบี้ยรับ 88.72 14.39 34.37 5.50 1.39 0.85 

รายไดอื่น 34.60 5.61 10.47 1.68 0.78 0.47 

กําไรจากการซื้อขายเงินตราตางประเทศลวงหนา 2.52 0.41     

กําไรขาดทุนจากอัตรแลกเปล่ียน     5.07 3.08 

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนในบรษัิทยอย     34.63 21.01 

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนชั่วคราว 2.35 0.38 4.76 0.76 4.13 2.50 

กําไรจากการปรับมูลคาเงินลงทุนชั่วคราว 2.70 0.44 21.83 3.50 0.05 0.03 

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนในหลักทรัพยเผ่ือขาย 4.34 0.70     

รวมรายได 616.77 100 624.48 100 164.83 100 

รายได 

(ลานบาท) 

ดําเนินกา

รโดย 

2558 2557 2556 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

การดําเนินงานตอเนื่อง        

รายไดจากการขายอาคารชุด บริษัท 479.37 92.89 546.38 65.48 118.78 89.93 

รายไดจากการบริการ บริษัท 2.19 0.42 6.67 0.80 - - 

รายไดคาดอกเบ้ียรับ บริษัท 0.68 0.14 2.06 0.24 1.38 1.04 

 LH 0.46 0.08 0.09 0.01   

 LURH 0.18 0.04   0.01 0.01 

 LWR 0.19 0.04     

 LWH 0.17 0.04     

 CER 0.12 0.01     

รายไดอื่น บริษัท 7.60 1.48 3.72 0.44 0.54 0.41 

 LH 1.90 0.36 0.21 0.03   

 LWR   0.06 0.01   

กําไรจากการซ้ือขายเงินตราตางประเทศลวงหนา บริษัท 2.52 0.49     

กําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน บริษัท (26.26) (5.08) (6.11) (0.73) 5.07 3.84 

 LH 35.50 6.87 0.17 0.02   

 LURK   0.42 0.05 0.10 0.08 

 CER 0.04 0.01     

 HK 0.04 0.01 7.60 0.91   

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนในบรษิัทยอย      2.85 2.16 

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนช่ัวคราว บริษัท 2.35 0.46 4.77 0.57 3.30 2.49 

 LH 0.64 0.12 2.25 0.27   

กําไรจากการปรับมูลคาเงินลงทุนช่ัวคราว บริษัท 2.70 0.52 21.83 2.62 0.05 0.04 

 LH 1.37 0.27 0.12 0.01   

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนในหลักทรัพยเผือ่ขาย บริษัท 4.34 0.84     

รวมรายได  516.06 100 834.44 100 132.08 100 

สวนที่ 1 การประกอบธรุกิจ / 2. ลักษณะการประกอบธรุกิจ   หนา 5 



 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 

 

เม่ือวันท่ี 14 ธันวาคม 2558 ไดจําหนายเงินลงทุนในบริษัท เอพียูเค จํากัด ใหแกกองทรัสตเพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ดังนั้นเพื่อใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 5 (ปรับปรุง 

2557) เร่ือง “สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานท่ียกเลิก” บริษัทไดแสดงรายการท่ีเก่ียวของกับ

การดําเนินงานของบริษัทยอยดังกลาวเปนกําไรจากการดําเนนิงานท่ียกเลิกในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

รวมสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2558 และไดมีการแสดงรายการใหมในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

อื่นรวมสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 สําหรับผลการดําเนินงานของบริษัทยอยดังกลาวเปนกําไรจากการ

ดําเนินงานท่ียกเลิก ซึ่งเดิมแสดงไวเปนสวนหนึ่งของการดําเนินงานตอเนื่อง 

 

  

รายได 

(ลานบาท) 

ดําเนินการ

โดย 

2558 2557 2556 

จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 

การดําเนินงานที่ยกเลิก        

รายไดคาเชาจากอสังหาริมทรพัยเพื่อการลงทุน APUK 91.59 99.89 79.30 32.23   

รายไดคาดอกเบ้ียรับ APUK   0.06 0.02   

รายไดอื่น APUK 0.1 0.11     

กําไรขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน APUK     1.87 100 

กําไรจากการปรับมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรพัยเพือ่

การลงทุน 

APUK   166.71 67.75   

รวมรายได  91.69 100 246.08 100 1.87 100 
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2.2  ผลิตภณัฑและบริการ 

บริษัทดําเนินธุรกิจเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยเปนหลัก ซึ่งดําเนินการโดยบริษัทและบริษัทยอย โดยแบงเปน 2 

สวน คือ ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย  

 

ก. ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

บริษัทดําเนินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยท้ังส้ิน 2 โครงการ ไดแก 

   

1. โครงการอิลีเมนท ศรีนครินทร 

 

รายละเอียดโครงการ 

 

ผูพัฒนาโครงการ บริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 

ท่ีตั้งโครงการ ซอยสุภาพงษ 1 แยก 6 ถนนศรีนครินทร แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 

พื้นท่ีโครงการ 13 ไร 1 งาน 22 ตารางวา  

พื้นท่ีขาย 45,000 ตารางเมตร 

รายละเอียด

โครงการ 

อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชัน้ จาํนวน 7 อาคาร ซึ่งมีลักษณะเปนหองชุดเพือ่พักอาศัยแบบ 1-2 

หองนอน และเพือ่การพาณชิย รวม 1,059 ยนูิต  

จุดเดนโครงการ ตัวโครงการติดกับถนนศรีนครินทร และอยูตรงขามกับหางสรรพสินคาซีคอนสแควรซึ่งสราง

ความสะดวกสบายแกผูอยูอาศัย สระวายน้ําขนาดใหญ รวมถึงส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นๆ 

ไดแก หองออกกําลังกาย สวนพักผอนขนาดใหญ และรานคา 

กลุมลูกคาเปาหมาย กลุมครอบครัวท่ีมีรายไดระดับลางถึงปานกลาง รายรับรวมตอเดือน 35,000 บาท ข้ึนไป  

ราคาขายเฉล่ีย ประมาณ 60,000 บาทตอตารางเมตร 

มูลคาโครงการ ประมาณ 2,700 ลานบาท 

ระยะเวลา

ดําเนินการ 

ปจจุบัน การกอสรางแลวเสร็จ 100% 
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2. โครงการเจาพระยา เอสเตต   

 

โครงการเจาพระยา เอสเตตมีลักษณะเปนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแบบผสมผสาน ต้ังอยูท่ีถนนเจริญ

กรุง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ซึ่งเปนท่ีดินท่ีบริษัทเปนผูถือสิทธิการเชาระยะยาวจากสํานักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย และไดใหเชาชวงกับบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด เปนผูพัฒนาโครงการ ซึ่งปจจุบันไดทําการจด

ทะเบียนสิทธิการเชาตอกรมท่ีดินเรียบรอยแลว 

 

รายละเอียดโครงการ 

 

ผูพัฒนาโครงการ บริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด (“LH”) 

ประเภทโครงการ โครงการแบบผสมผสาน (Mixed-use) 

ท่ีตั้งโครงการ ถนนเจริญกรุง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

พื้นท่ีโครงการ 35 ไร 2 งาน 68 ตารางวา 

กรรมสิทธิ์บนท่ีดิน สิทธิการเชาระยะยาว 25 ป 

สวนประกอบใน

โครงการ 

1. โฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา (อาคารชุดพักอาศัย) 

2. โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ (ธุรกิจโรงแรม) 

3. โรงแรมโฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา (ธุรกิจโรงแรม) 

ระยะเวลากอสราง เร่ิมกอสรางในป 2557 และคาดวาจะแลวเสร็จภายในป 2561 
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2.1 โฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา 

โฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยาเปนคอนโดมิเนียมหรูสูง 73 ชั้น จํานวน 355 ยู

นิต กอสรางบนท่ีดินโครงการเจาพระยา เอสเตต โครงการนี้เปนโครงการระดับไฮเอนดท่ีมีความหรูหราในการอยูอาศัย

และมีมาตรฐานในระดับนานาชาติ เพื่อตอบสนองกลุมลูกคาชาวไทยและชาวตางชาติท่ีมีฐานะและรสนิยมสูง ชื่นชอบใน

การออกแบบท่ีทันสมัย โดยบริษัทใหความสําคัญกับท่ีต้ังของโครงการ โดยต้ังอยูในทําเลท่ีมีศักยภาพบนถนนเจริญกรุง

และเปนท่ีดินติดแมน้ําเจาพระยา มีทิวทัศนท่ีสวยงาม รวมท้ังมีการเดินทางท่ีสะดวกสบายใกลกับสถานีรถไฟฟาขนสง

มวลชนกรุงเทพ สถานีตากสิน และจุดข้ึนลงทางดวน อีกท้ังมีการบริหารงานโดยนักบริหารงามมืออาชีพจากการทํา

สัญญากับเครือโรงแรมตางประเทศใหเขามาเปนผูดําเนินงานบริหารโครงการ 

รายละเอียดโครงการ  อาคารชุดพักอาศัยสูง 73 ชั้น จํานวน 355 ยูนิต โดยคาดวาจะแบงเปน 

i. หองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 251 ยูนิต  

ii. หองพักแบบ 3 หองนอน จํานวน 73 ยูนิต  

iii. สวนท่ีเหลือเปน หองพักแบบ 4 หองนอน และเพนทเฮาส รวมจํานวน 31 ยูนิต  

จุดเดนโครงการ - โครงการระดับไฮเอนดท่ีมีความหรูหราในการอยูอาศัยและมีมาตรฐานในระดับนานาชาติ  
- ตั้งอยูในทําเลท่ีมีศักยภาพบนถนนเจริญกรุงและเปนท่ีดินติดแมน้ําเจาพระยา ซึ่งเปนท่ีดิน

ติดริมแมน้ําขนาดใหญท่ีไมสามารถหาท่ีดินในขนาดและทําเลใกลเคียงกันได มีทิวทัศนท่ี

สวยงาม รวมท้ังมีการเดินทางท่ีสะดวกสบายใกลกับสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนกรุงเทพ 

สถานีตากสิน เพียง 800 เมตรและอยูหางจากจุดข้ึนลงทางดวนเพียง 2 กิโลเมตร  

- โครงการมีสถาปตยกรรมท่ีโดดเดน ทันสมัย และสวยงาม รวมท้ังเนนการตกแตงภายใน
ท่ีหรูหรา และใชวัสดุท่ีมีคุณภาพสูง การจัดวางท่ีเปนเอกลักษณ มีการใชงานพื้นท่ีอยางมี

ประสิทธิภาพ 

- ผูอยูอาศัยสามารถรับบริการและส่ิงอํานวยความสะดวกจากโรงแรมของโครงการท่ีอยู

ใกลเคียงได 

- มีการบริหารงานโดยนักบริหารงามมืออาชีพ ซึ่งเปนเครือโรงแรมท่ีมีชื่อเสียงระดับโลก 

พื้นท่ีขาย ประมาณ 64,000 ตารางเมตร 

ราคาขายเฉล่ีย ประมาณ 300,000 บาทตอตารางเมตร 

มูลคาโครงการ ประมาณ 19,000 ลานบาท  

กลุมลูกคาเปาหมาย ลูกคาชาวไทยและชาวตางชาต ิ
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2.2 โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ 

โรงแรมคาเพลลา ซึ่งเปนโรงแรมหรูระดับ 5 ดาว ท่ีมีแตหองพักแบบสวีทท้ังหมด จํานวน 101 หอง  ตั้งอยูบน

เนื้อท่ีของโครงการท้ังหมด 4,280 ตารางวา การตกแตงจะเนนความอลังการของทุกองคประกอบภายใน ไมวาจะเปน

วัสดุ และการตกแตงเฟอรนิเจอร แมกระท่ังแสงไฟ โดยท่ีการตกแตงจะใชสีโทนอบอุนสบายตา โรงแรมจะเนนจุดขายท่ี

ความหรูหราและคุณภาพของการบริการ โดยท่ีพนักงานสามารถใหการบริการแกลูกคาอยางท่ัวถึงเนื่องจากจํานวน

หองพักท่ีมีนอยเพียง 101 หอง นอกจากนี้โรงแรมยังใหบริการดานอาหารและเคร่ืองดื่ม หองจัดเล้ียง หองประชุม และ

ส่ิงอํานวยความสะดวกอื่นฯ เชน Fitness Center, Spa, สระวายน้ํา ฯลฯ  

 

รายละเอียดโครงการ โรงแรมหรูระดับ 5 ดาว 

จํานวนหองพกั 101 หอง 

จุดเดนโครงการ - โรงแรมระดับบนท่ีมีแตหองสวีทท้ังหมดและทุกหองสามารถมองเห็นทิวทัศนของแมน้ํา

เจาพระยาไดเปนอยางดี 

- เปนโรงแรมแหงเดียวท่ีมีหองสวีทติดริมแมน้ํา 
- ต้ังอยูในทําเลท่ีมีศักยภาพบนถนนเจริญกรุง รวมท้ังมีการเดินทางท่ีสะดวกสบายใกลกับ

สถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนกรุงเทพ สถานีตากสิน เพียง 800 เมตรและอยูหางจากจุดข้ึน

ลงทางดวนเพียง 2 กิโลเมตร  

- โครงการมีสถาปตยกรรมท่ีโดดเดน ทันสมัย และสวยงาม รวมท้ังเนนการตกแตงภายในท่ี
หรูหรา และใชวัสดุท่ีมีคุณภาพสูง การจัดวางท่ีเปนเอกลักษณ มีการใชงานพื้นท่ีอยางมี

ประสิทธิภาพ 

กลุมลูกคาเปาหมาย นักธุรกิจและนักทองเท่ียวท้ังชาวไทยและชาวตางชาต ิ

จุดบริการอาหารและ

เคร่ืองดื่ม 

4 จุด 

สถานบริการสุขภาพ 

(spa) 

Auriga Spa 

บริการอื่น ศูนยบริหารรางกาย หองจัดเล้ียง หองประชุม ซักอบรีด บริการรถยนต สระวายน้ํา 
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2.3 โรงแรมโฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา 

โรงแรมโฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา เปนโรงแรมหรูระดับ 5 ดาว มีหองพักท้ังหมดจํานวน 312 

หอง ตั้งอยูบนเนื้อท่ีท้ังหมด 6,420 ตารางวา การออกแบบและตกแตงสไตลเออรเบิรนรีสอรท ซึ่งมีสวนท่ีออกแบบใหมี

ลักษณะตางกันถึง 10 รูปแบบ นอกจากนี้โรงแรมยังมีศูนยบริหารรางกาย หองจัดเล้ียง หองประชุม ซักอบรีด บริการ

รถยนต และสระวายน้ํา ฯลฯ 

 

รายละเอียดโครงการ โรงแรมหรูระดับ 5 ดาว 

จํานวนหองพกั 312 หอง 

จุดเดนโครงการ - การออกแบบและตกแตงสไตลเออรเบิรนรีสอรท ซึ่งมีสวนท่ีออกแบบใหมีลักษณะ

ตางกันถึง 10 รูปแบบ 

- โรงแรมมีพื้น 16 ไร และมีหนากวางติดริมแมน้ําเจาพระยาถึง 200 เมตร 

- ตั้งอยูในทําเลท่ีมีศักยภาพบนถนนเจริญกรุง รวมท้ังมีการเดินทางท่ีสะดวกสบายใกลกับ

สถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนกรุงเทพ สถานีตากสิน เพียง 800 เมตรและอยูหางจากจุด

ข้ึนลงทางดวนเพียง 2 กิโลเมตร  

- โครงการมีสถาปตยกรรมท่ีโดดเดน ทันสมัย และสวยงาม รวมท้ังเนนการตกแตง

ภายในท่ีหรูหรา และใชวัสดุท่ีมีคุณภาพสูง การจัดวางท่ีเปนเอกลักษณ มีการใชงาน

พื้นท่ีอยางมีประสิทธิภาพ 

กลุมลูกคาเปาหมาย นักธุรกิจและนักทองเท่ียวท้ังชาวไทยและชาวตางชาต ิ

จุดบริการอาหารและ

เคร่ืองดื่ม  

6 จุด 

สถานบริการสุขภาพ 

(spa) 

Talise Spa 

บริการอื่น ศูนยบริหารรางกาย หองจัดเล้ียง หองประชุม ซักอบรีด บริการรถยนต สระวายน้ํา 
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ข. ธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

บริษัทดําเนินโครงการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท้ังส้ิน 1 โครงการ ไดแก 

1. โครงการ Anchorage Point (Data Center) 

บริษัทไดจัดตั้งบริษัท เอพียูเค จํากัด เพื่อวัตถุประสงคในการลงทุนใน อาคารศูนยขอมูล (Data Center) ตั้งอยู

ท่ีลอนดอน ประเทศสหราชอาณาจักร โดยลงทุนผานบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พารทเนอรส จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย โดย

โครงการศูนยขอมูลดังกลาวมีอัตราการเชาเต็มพื้นท่ี และสัญญาเชาจะส้ินสุดในป 2576 

 

รายละเอียดโครงการ อาคารศูนยขอมูล (Data Center) 

ท่ีตั้งโครงการ Unit C, Anchor & Hope Lane, Charlton, SE7 7SQ London 

พื้นท่ีใหเชา 14,445 ตารางฟุต 

อัตราการเชา 100% 

ระยะเวลาสัญญาเชา สัญญาเชาส้ินสุดป 2576 

 

เม่ือวันท่ี 21 สิงหาคม 2558 บริษัทมีมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2558 ใหจําหนายเงินลงทุนท้ังหมด

ในบริษัท เอพียูเค จํากัด ใหแกกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ซึ่งเปนกองทรัสตเพื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยกองแรกของประเทศไทยท่ีมีสินทรัพยอยูในตางประเทศ การซื้อขายเงินลงทุนดังกลาวแลว

เสร็จเม่ือวันท่ี 15 ธันวาคม 2558 และกองทรัสตไดมีการซื้อขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนวันแรกเม่ือวันท่ี 

23 ธันวาคม 2558  
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2.3 การตลาดและการแขงขัน 

ลักษณะการตลาดและภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัทสามารถแบงไดเปน 2 

ประเภท ไดแก อาคารชุดท่ีอยูอาศัย/คอนโดมีเนียม และ โรงแรม ดังนี้ 

 

2.3.1 การตลาด 

อาคารชุดที่อยูอาศัย  

ก. กลุมลูกคาเปาหมาย 

กลุมลูกคาของบริษัทสําหรับโครงการอาคารชุดท่ีอยูอาศัยในปจจุบันสามารถแบงไดเปน 2 กลุม ตามลักษณะ

ของโครงการ ไดแก 

โครงการอิลีเมนท ศรีนครินทร  

โครงการอิลีเมนท ศรีนครินทร เปนโครงการระดับกลาง มีกลุมลูกคาเปาหมายเปนบุคคลท่ัวไป มีรายไดดี 

ฐานะปานกลาง ตองการท่ีพักอาศัยในเขตชานเมือง เดินทางสะดวกสบาย พรอมส่ิงอํานวยความสะดวกรอบโครงการ 

อาทิ ศูนยการคา โรงพยาบาล มหาวิทยาลัย และสถานีรถไฟฟา 

โฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา  

โครงการโฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา เปนคอนโดมิเนียมท่ีระดับลักชัวรี ตั้งอยู

ใจกลางเมือง ริมแมน้ําเจาพระยา ขนาบขางดวยโรงแรมหรูระดับ 5 ดาวสองโรงแรม คือ โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ 

และ โรงแรมโฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา มีกลุมลูกคาเปาหมายเปนลูกคาชาวไทยและชาวตางชาติฐานะและ

รสนิยมสูง ชื่นชอบในการออกแบบท่ีทันสมัย รวมไปถึงกลุมนักลงทุนชาวไทยและชาวตางประเทศท่ีตองการลงทุนในระยะ

ยาว โดยการซื้อเพื่อใหเชาตอหรือขายตอในภายหลัง 

ข. นโยบายราคา 

บริษัทจะกําหนดราคาขายอสังหาริมทรัพยตามราคาตลาด โดยเทียบเคียงกับคูแขงในอุตสาหกรรมและพื้นท่ี

ใกลเคียงและเปรียบเทียบกับตนทุนการพัฒนาโครงการ โดยการปรับเพิ่มข้ึนของราคาข้ึนกับภาวะตลาดและตนทุนวัสดุ

กอสรางเปนสําคัญ  

ค. ชองทางการจัดจําหนาย 

โครงการอิลีเมนท ศรีนครินทร  

บริษัทเนนการสรางความม่ันใจและความเชื่อถือตอโครงการและเจาของโครงการเปนสําคัญ โดยบริษัทมีความ

ตองการท่ีจะสรางแบรนดอิลีเมนทใหเปนท่ีรูจักอยางแพรหลายในตลาด และเพื่อใชในการพัฒนาอสังหาริมทรัพยอื่นๆ 

ตอไปในอนาคต  

โครงการอิลีเมนท ศรีนครินทร ใชชองทางการขายผานสํานักงานขายซึ่งตั้งอยูใกลพื้นท่ีโครงการ โดยอาศัยชอง

ทางการโฆษณาและประชาสัมพันธผานส่ือตางๆ อาทิ ส่ือส่ิงพิมพ อินเตอรเน็ต แผนปายโฆษณา รวมถึงชองทางการขาย

นอกสถานท่ีอยางการออกบูธงานบานและคอนโด นอกจากนี้ ยังมีการขายผานระบบเอเจนทกับลูกคาชาวไทยและ

ชาวตางชาติ โดยเฉพาะชาวจีน ซึ่งมีการออกบูธโรดโชวตามหัวเมืองสําคัญ อาทิ เซินเจิ้น กวางโจว และปกก่ิงอยูเสมอ  

โครงการเจาพระยา เอสเตท 

เพื่อเขาถึงกลุมลูกคาท่ีมีศักยภาพและประสบความสําเร็จในการดําเนินงานของโครงการ บริษัทมีการวาง

แผนการจําหนายในหลายชองทางดังตอไปนี้ 

(ก) รวมงานกับบริษัทตัวแทนขายอสังหาริมทรัพยชั้นนําท่ีมีชื่อเสียงและมีคุณภาพซึ่งมีความเขาใจตลาดคอนโด

หรูท้ังภายในและตางประเทศ 

(ข) ครอบครัวเตชะอุบลซึ่งเปนผูถือหุนใหญและผูบริหารของบริษัท เปนท่ีรูจักในแวดวงสังคมทําใหมีเครือขาย

และความสัมพันธอันดีกับท้ังบุคคลสําคัญท้ังในประเทศและในภูมิภาคเอเซียแปซิฟคซึ่งกลุมคนดังกลาวสามารถเปนกลุม

ลูกคาท่ีมีศักยภาพของโครงการ 
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(ค) บริษัทมีแผนท่ีจะทําการตลาดและรวมมือทางธุรกิจกับธนาคาร ลักชัวรีแบรนด และเครือขายทางธุรกิจ

ชั้นนําตางๆ เพื่อประชาสัมพันธใหโครงการเปนท่ีรูจักแพรหลายมากข้ึน 

 

โรงแรม 

ก. กลุมลูกคาเปาหมาย 

กลุมลูกคาหลักของโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ คือ ลูกคาระดับบนท่ีพักในหองสวีทของโรงแรมตางๆ (2%แรก

ของกลุมลูกคาระดับบน) เนนความเปนสวนตัว ชื่นชอบความเงียบสงบ ตองการสัมผัสกับเอกลักษณพื้นเมือง ไดรับการ

ดูแลเอาใจใสและการบริการท่ีเปนเลิศ โดยกลุมลูกคาเปาหมายเปนชาวตางชาติท้ังหมด สามารถแบงเปน 2 กลุมหลัก

ไดแก นักธุรกิจ และนักทองเท่ียว ซึ่งสัดสวนของนักทองเท่ียวซึ่งคิดเปนรอยละ 60 ของลูกคาท้ังหมด 

กลุมลูกคาหลักของโรงแรมโฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา คือนักธุรกิจและนักทองเท่ียวชาวตางชาติท่ี

มีระดับรายไดและกําลังซื้อสูง โดยโรงแรมจะเจาะกลุมลูกคาในประเทศตะวันออกกลางและยุโรปเปนพิเศษ เนื่องจาก

ปริมาณการทําธุรกิจระหวางประเทศในเอเชียและประเทศในตะวันออกกลางและยุโรปเพิ่มสูงข้ึนในอนาคตอันใกล กลุม

ลูกคาเปาหมายเปนชาวตางชาติท้ังหมด สามารถแบงเปน 2 กลุมหลักไดแก นักธุรกิจ และนักทองเท่ียว คาดวาสัดสวน

ของนักทองเท่ียวคิดเปนรอยละ 60 ของลูกคาท้ังหมดเชนเดียวกัน 

ข. นโยบายราคา 

การกําหนดราคาคาหองพักและงานบริการ จะตองพิจารณาจากปจจัยหลายดาน เชน ตนทุนการดําเนินการ 

ฤดูกาล และราคาตลาดของคูแขง เนื่องจากโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ เปน โรงแรมหรูระดับ 5 ดาว ท่ีมีแตหองพัก

แบบสวีทท้ังหมดเพียงแหงเดียวในประเทศไทย โรงแรมคาดวาราคาคาหองพักและงานบริการจะสูงกวา เม่ือเปรียบเทียบ

กับคูแขงซึ่งเปนโรงแรมชั้นนําระดับ 5 ดาวอื่นๆ ในกรุงเทพฯ แตจะอยูในระดับราคาเดียวกันเม่ือเปรียบเทียบเฉพาะราคา

หองสวีทของโรงแรมคูแขง ซึ่งคาดวาจะมีอัตราคาหองพักรายวันเฉล่ียอยูท่ี 20,200 บาท  

สวนโรงแรมโฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา ซึ่งเปนโรงแรมหรูระดับ 5 ดาว คาดวาจะตั้งราคาในระดับ

เดียวกันกับคูแขงในตลาด โดยมีอัตราคาหองพักรายวันเฉล่ียอยูท่ี 11,200 บาท อยางไรก็ตาม ในชวงเปดตัวโรงแรม อาจ

มีการนําเสนอราคาพิเศษเพื่อชวยในการประชาสัมพันธและการตลาด   

ค. ชองทางการจัดจําหนาย 

การจัดจําหนายจะประกอบไปดวย การขายตรงโดยทีมขายของโรงแรม การขายผานตัวแทนท้ังในและ

ตางประเทศ การขายและสํารองหองพักผานระบบอินเทอรเน็ต รวมไปถงึการออกโรดโชวงานใหญๆ ของโลก  
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2.3.2 ภาวะอุตสาหกรรมการแขงขัน 

อาคารชุดที่อยูอาศัย 

อุตสาหกรรมอาคารชุดท่ีอยูอาศัยในกรุงเทพมีการขยายตัวอยางมากในชวงหลายปท่ีผานมา หลายโครงการท่ี

กอสรางลาชาเนื่องจากปญหาการขาดแคลนแรงงาน อยางไรก็ตาม ราคาขายเฉล่ียของหองชุดเพิ่มสูงข้ึน ประมาณ 20-

40% จากราคาเฉล่ียของปกอน เนื่องจากผลกระทบของตนทุนกอสรางท่ีสูงข้ึน ท้ังนี้ โครงการอสังหาริมทรัพยของบริษัท

พัฒนาอสังหาริมทรัพยท่ีมีชื่อเสียง โดยเฉพาะบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ยังคงประสบความสําเร็จจากการ

ขายโครงการ 

โครงการอสังหาริมทรัพยท่ีเกิดข้ึนบริเวณสถานีรถไฟฟา BTS และรถไฟฟาใตดิน MRT รวมถึงเสนทางสวนตอ

ขยาย ยังคงเปนทําเลท่ีไดรับความนิยม และมีราคาขายท่ีสูงกวาหลายปท่ีผานมา 

 

2.3.3 ภาวะการแขงขันและและจุดเดน 

โครงการ อิลีเมนท ศรีนครินทร  

โครงการอิลีเมนทเปนโครงการระดับกลาง มีกลุมเปาหมายเปนลูกคาท่ีมีรายไดรวมตอเดือน 35,000 บาทข้ึน

ไป ทําเลท่ีต้ังของโครงการแวดลอมไปดวยสาธารณูปโภคและความสะดวกสบาย ใกลกับศูนยการคาขนาดใหญ อาทิ ซี

คอนแสควร พาราไดซ พารค มีการสรางสรรชุมชนใหนาอยู มีการทํากิจกรรมสงเสริมการขาย อาทิ งานเล้ียงลูกบาน 

การมอบสิทธิประโยชนหรือจัดกิจกรรมตอบแทนลูกบาน รวมไปถึงโปรโมชั่นพิเศษ FRIEND GET FRIEND ในกรณีท่ี

ลูกคาชวยแนะนําโครงการใหกับครอบครัวและเพื่อน  

โครงการโฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา 

ในปจจุบัน ส่ิงสําคัญในการแขงขันของอุตสาหกรรมคอนโดมิเนียมระดับหรูอยูท่ีการวัดระดับในเร่ืองคุณภาพและ

การบริหารงาน ในหลายปท่ีผานมา โครงการใหมๆ เพิ่มมูลคาโดยการเพิ่มส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีมีอยูในโรงแรมหรือ

คอนโดมิเนียมเพื่อใหผูอยูอาศัยไดรับประโยชนและความสะดวกสบายสูงสุด สําหรับโฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ มี

ความโดดเดนเร่ืองทีมงานบริหารท่ีเปนมืออาชีพอยางโฟรซีซั่นส นอกจากนี้ทางโครงการยังมีส่ิงอํานวยความสะดวกระดับ

เวิลดคลาสอีกมาก อาทิ โฟรซีซั่นส คลับ บนชั้น 64-66 ไมรวมถึงท่ีตั้งโครงการท่ีอยูใจกลางกรุงเทพมหานคร ใกลสถานี

รถไฟฟา BTS สะพานตากสิน และทางข้ึน-ลงทางดวน (ถนนจันทน) ซึ่งนับวามีความคุมคาในการลงทุน  

ในสวนของปริมาณคอนโดมีเนียมหรูในกรุงเทพมหานครนั้น นับวามีปริมาณไมมากเม่ือเทียบกับปริมาณ

คอนโดมิเนียมท้ังหมดในตลาด ส่ิงท่ีนาสนใจก็คือ สภาพตลาดโดยรวมของคอนโดมิเนียมหรูมีความคึกคักและเติบโต

อยางตอเนื่อง แตมีจํานวนดีเวลลอปเปอรนอยรายท่ีสามารถพัฒนาคอนโดมิเนียมระดับลักชัวรีไดตามความตองการของ

ลูกคา 
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2.4 การจัดหาผลิตภณัฑ 

ก. ข้ันตอนการกอสรางโครงการ 

 

 
 

 

ข. การสรรหาท่ีดินเพ่ือการพัฒนา 

บริษัทจะพิจารณาหาท่ีดินเพื่อการพัฒนาโดยการมองหาท่ีดินท่ีมีตนทุนตํ่า และมีศักยภาพในการพัฒนาใน

อนาคต โดยบริษัทมีแนวทางท่ีหลากหลายในการจัดหาท่ีดิน เชน บริษัทเปนผูติดตอกับเจาของท่ีดินดวยตัวเอง ซึ่งจะมี

แหลงท่ีมาจากผูท่ีเปนเจาของท่ีดินโดยตรง  และ บริษัทยังมีชองทางจากการเสนอขายจากตัวแทนขายท่ีดินใหกับบริษัท

เปนระยะๆ บริษัทจะคัดเลือกจัดซื้อตามคุณสมบัติของท่ีดินท่ีบริษัทตองการ เปรียบเทียบกับราคาท่ีดินแปลงอื่นๆ ท้ังนี้ 

ท่ีดินท่ีผานการคัดเลือกจะถูกนําเสนอสูการพิจารณาของคณะกรรมการบริหาร และ/หรือคณะกรรมการบริษัทเพื่อ

พิจารณากอนการลงทุนทุกคร้ัง 

 

ค. การคัดเลือกผูรับเหมา 

เนื่องจากโครงการเจาพระยา เอสเตต ของบริษัทเปนโครงการท่ีมีขนาดใหญและเนนในดานคุณภาพเปนอยาง

มากดังนั้น บริษัทจึงคัดเลือกผูรับเหมาจากบริษัทกอสรางชั้นนํา โดยหลักเกณฑในการคัดเลือกผูรับเหมาประกอบดวย 

ความสามารถทางดานเทคนิค วิธีการดําเนินงานกอสรางท่ีรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ บุคลากรท่ีมีประสบการณและมี

ความชํานาญ และชื่อเสียงท่ีไววางใจไดในการสงมอบงานท่ีเสร็จสมบูรณภายในระยะเวลาและงบประมาณท่ีกําหนด 

รวมท้ังผู รับเหมาท่ีไดรับเลือกจะตองเปนบริษัทท่ีมีฐานะทางการเงินท่ีดีและมีแหลงเงินทุนสนับสนุนท่ี ม่ันคง 

นอกเหนือจากนั้นบริษัทไดจัดจางท่ีปรึกษาในการกอสรางชั้นนําเพื่อควบคุมดูแลและคอยตรวจสอบโครงการ เพื่อให

โครงการของบริษัท เปนไปตามมาตรฐานคุณภาพและเสร็จสมบูรณตามกําหนดการสงมอบงาน   

ท้ังนี้ บริษัทไดคัดเลือกผู รับเหมาหลักสําหรับโครงการเจาพระยา เอสเตต แลว ไดแก บริษัท บีซีอีจี             

ไทย อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด ซึ่งเปนบริษัทในเครือของกลุม BCEG บริษัทผูรับเหมากอสรางรายใหญของประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน และมีสาขาอยูในหลายประเทศ โดยมีผลงานเปนท่ียอมรับในระดับสากล 
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ง. การจัดซื้อวัสดุกอสราง 

หลังจากทําการเซ็นสัญญาการกอสราง ผูรับเหมาหลักของโครงการจะเปนผูรับผิดชอบในการจัดหาวัสดุกอสราง 

ซึ่งในการเซ็นสัญญาเปนแบบกําหนดราคาเหมารวมเพื่อเปนการลดความเส่ียงในการเพิ่มข้ึนของตนทุนวัสดุกอสรางท่ีจะ

เกิดข้ึนกับบริษัท โดยจะมีการระบุมาตรฐานของวัสดุอุปกรณไวลวงหนา ผูรับเหมาจะตองจัดหาวัสดุอุปกรณใหได

มาตรฐานท้ังตามขอกําหนดการออกแบบและมาตรฐานคุณภาพท่ีต้ังไว อีกท้ังผูรับเหมาจะเปนผูรับความเส่ียงในการ

เปล่ียนแปลงของราคาสินคาท้ังหมด  

อยางไรก็ตามบริษัทอาจมีการส่ังซื้อวัสดุอุปกรณบางสวนท่ีมีรายละเอียดเปนพิเศษ ซึ่งบริษัทจะมีความเส่ียงจาก

การเปล่ียนแปลงของราคาสินคาโดยคิดเปนมูลคาของวัสดุอุปกรณท่ีคาดวาจะจัดซื้อเอง แตก็เปนเพียงสวนนอยเม่ือเทียบ

กับมูลคาของโครงการ    

 

จ. การคัดเลือกผูบริหารโรงแรม 

บริษัทคัดเลือกผูบริหารโรงแรมโดยคํานึงถึงจุดยืนทางการตลาดและความเปนเอกลักษณของโรงแรมของบริษัท 

โดยจะพิจารณาเครือโรงแรมระดับโลกซึ่งมีเครือขายลูกคาท่ีกวางขวาง และเปนเครือขนาดใหญท่ีมีโรงแรมในเครือมาก 

โดยจะใหความสําคัญกับเครือโรงแรมท่ีมีความโดดเดนในเมืองใหญท่ัวโลก  
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3. ปจจัยความเสีย่ง 

 

บริษัทใหความสําคัญในการบริหารความเส่ียงในปจจัยตางๆ ท่ีอาจมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจอยางมี

นัยสําคัญ ใหสามารถควบคุมและอยูในระดับท่ีบริษัทสามารถยอมรับได ท้ังนี้ปจจัยความเส่ียงหลักสามารถสรุปไดดังนี้ 

1. ความเสี่ยงดานกลยุทธ 

1.1 ความเสี่ยงจากความไมตอเนื่องในการรับรูรายได 
เนื่องจากบริษัทเร่ิมดําเนินธุรกิจเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยเม่ือป 2553 และปจจุบันมีรายไดหลักจาก

การขายอสังหาริมทรัพย ไดแก โครงการอิลีเมนท ศรีนครินทร ท่ีปจจุบันไดทําการกอสรางแลวเสร็จและเร่ิมทยอยรับรู

รายไดตั้งแตป 2556 และ โฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา ท่ีคาดวาจะทําการกอสรางแลว

เสร็จในป 2561 และเร่ิมรับรูรายไดจากนั้นเปนตนไป รวมท้ังบริษัทจะมีรายไดจากการใหเชาอสังหาริมทรัพยท่ีจะ

กอใหเกิดรายไดท่ีสมํ่าเสมอ (Recurring Income) จากโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ และ โรงแรมโฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ 

แมน้ําเจาพระยา ซึ่งคาดวาจะแลวเสร็จและเร่ิมมีรายไดในป 2561 เปนตนไป นอกจากนี้บริษัทยังมีการขาย

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน คือโครงการ Anchorage Point เปนอีกหนึ่งรายไดหลักของบริษัทอีกดวย  

จากโครงการท่ีดําเนินอยูขางตนอาจสงผลใหการรับรูรายไดของบริษัทไมตอเนื่องในระยะส้ัน แต

อยางไรก็ตาม บริษัทมีแผนการดําเนินธุรกิจหลักท้ัง 2 รูปแบบคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย โดยท่ีจะเรงหาโครงการท่ีมีศักยภาพ ใหผลตอบแทนท่ีดีท้ังในรูปแบบรายไดท่ีมาจากการขาย

อสังหาริมทรัพยและการใหเชาอสังหาริมทรัพย ภายใตความเส่ียงท่ีเหมาะสมใหกับบริษัทในระยะยาวตอไป 

1.2 ความเสี่ยงจากการลงทุนในโครงการตางๆ 
การสรรหาโครงการท่ีดี มีศักยภาพ เหมาะสมแกบริษัทเพื่อท่ีจะลงทุนนั้นอาจมีหลายปจจัยท่ีตอง

พิจารณาเพื่อใหไดมาซึ่งโครงการท่ีมีผลตอบแทนท่ีดีภายใตความเส่ียงท่ีเหมาะสม ดังนั้นบริษัทจึงมีนโยบายการจัด

ทําการศึกษาความเปนไปไดของโครงการอยางเครงครัด พิจารณาถึงผลตอบแทน ความเส่ียงในดานตางๆ ตองมีการทํา 

Due Diligence อยางละเอียด มีการวาจางผูเชี่ยวชาญในดานตางๆ เชน ท่ีปรึกษาดานกฎหมาย ท่ีปรึกษาดานการเงิน 

เพื่อใหไดมาซึ่งขอมูลประกอบการตัดสินใจในการลงทุนไดอยางเพียงพอ นอกจากนั้นยังตองกําหนดแผนการดําเนินงานไว

อยางชัดเจน เพื่อใหมีแผนงานในการติดตามผลการดําเนินนานไดอยางเหมาะสม  

ท้ังนี้โครงการตางๆ ท่ีจะดําเนินการลงทุนนั้นจะตองผานการพิจารณาจากฝายบริหารเปนอยางดี 

รวมถึงผานการพิจารณาจากคณะกรรมการของบริษัท ท่ีมีความรู ความเชี่ยวชาญเพื่อใหม่ันใจวาโครงการนั้นๆ เปนการ

ลงทุนท่ีเหมาะสมแกบริษัท 

2. ความเสี่ยงดานการปฏิบัติงาน 

2.1 ความเสี่ยงดานการควบคุมตนทุนการกอสราง 
ในการกอสรางโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายนั้น ราคาวัสดุกอสรางเปนตนทุนหลักท่ีสําคัญ โดย

ในชวงปท่ีผานมา ราคาวัสดุกอสรางมีการปรับตัวสูงข้ึนอยางตอเนื่อง เนื่องจากมีความตองการวัสดุกอสรางเพิ่มมากข้ึน 

ประกอบกับความผันผวนของราคาน้ํามันและสินคาโภคภัณฑตางๆ ท่ีปรับราคาเพิ่มสูงข้ึนเชนกัน ซึ่งการเพิ่มข้ึนของ

ตนทุนคากอสรางโครงการนั้นอาจทําใหการประมาณการตนทุนและการกําหนดราคามีความผิดพลาด อันจะสงผลกระทบ

ตอผลประกอบการในอนาคตได 
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อยางไรก็ดี บริษัทมีการจัดทําประมาณการคากอสรางของโครงการไวแลวอยางละเอียด เพื่อใหไดมา

ซึ่งคากอสรางท่ีใกลเคียงความเปนจริงท่ีสุดตั้งแตเร่ิมโครงการ เพื่อสามารถกําหนดราคาคากอสรางรวมไวกับสัญญาวาจาง

รับเหมากอสราง สําหรับวัสดุกอสรางบางรายการซึ่งบริษัทจัดหาเองจะมีการเปรียบเทียบราคาจากผูจําหนายหลายราย 

และกําหนดราคาซื้อขายคงท่ี ณ วันทําสัญญา เพื่อใหไดราคาและเง่ือนไขท่ีดีท่ีสุด ดังนั้น ทําใหตลอดระยะเวลากอสราง

โครงการแตละโครงการ บริษัทไมตองรับความเส่ียงจากความผันผวนดังกลาว 

2.2 ความเสี่ยงจากการขายโครงการไมไดตามประมาณการ 
บริษัทมีการทําประมาณการ การขายโครงการคอนโดมีเนียม และกําหนดราคาขายหองพักของ

โรงแรมท้ังสองไว แตหากบริษัทไมสามารถขายโครงการและหองพักไดจํานวนหรือราคาตามท่ีคาดการณไวอาจจะสงผล

ตอผลการดําเนินงานของโครงการได 

อยางไรก็ดี บริษัทไดกําหนดแผนการขายโดยมีทีมงานท่ีประสบการณและมีความเชี่ยวชาญ รวมถึง

ไดรับความรวมมือท่ีดีจากบริษัทท่ีเปนนายหนาทางดานการขายอสังหาริมทรัพยท่ีมีเครือขายลูกคาท้ังในและตางประเทศ 

ดังนั้นจึงมีความม่ันใจวาจะสามารถดําเนินการไดตามเปาหมายท่ีวางไว นอกจากนี้ยังมีการติดตามผลการดําเนินการอยาง

ใกลชิดและมีนโยบายในการปรับเปล่ียนแผนการขายใหเหมาะสมตอสภาพเศรษฐกิจในเวลานั้นๆไดอยางทันทวงที 

ในสวนของการขายโรงแรมนั้นผูบริหารมีความม่ันใจวาจะสามารถหาลูกคาเขามาพักไดตามประมาณ

การเนื่องจากโรงแรมแตละแหงมีการออกแบบและกําหนดราคาท่ีเหมาะสมกับลูกคากลุมเปาหมายเปนอยางดี ประกอบ

กับเครือโรงแรมท้ังสองแหงมีศักยภาพในการบริหารโรงแรมสูงและมีฐานลูกคาท่ีแข็งแกรง ซึ่งจะเปนสวนสนับสนุนใหการ

ขายหองพักเปนไปตามประมาณการท่ีบริษัทคาดการณไวได  

2.3 ความเสี่ยงดานธุรกิจโรงแรมและอุตสาหกรรมการทองเท่ียว 
เนื่องจากธุรกิจประเภทโรงแรมมีความสัมพันธกับจํานวนของนักทองเท่ียวท้ังในและตางประเทศ 

ดังนั้น ปจจัยความเส่ียงจากภายนอกท่ีทําใหเกิดความผันผวนของอุตสาหกรรมการทองเท่ียว ซึ่งบริษัทไมสามารถควบคุม

ได เชน การกอการราย การแพรระบาดของโรคติดตอแบบเฉียบพลัน ภัยธรรมชาติ รวมถึงเหตุการณท่ีกอใหเกิดความ

ไมสงบภายในประเทศ และภาวะเศรษฐกิจถดถอยท่ัวโลก อาจสงผลกระทบโดยตรงตอปริมาณนักทองเท่ียวในประเทศ

และนักทองเท่ียวจากตางประเทศท่ีกําลังจะเขามาทองเท่ียวในประเทศไทย ซึ่งผลกระทบนี้ สงผลเปนวงกวางไมเพียง

เฉพาะกับโครงการเทานั้น แตรวมถึงอุตสาหกรรมการทองเท่ียวท้ังภูมิภาคเอเชียดวยเชนกัน 

อยางไรก็ดี ผูบริหารมีความม่ันใจในศักยภาพการดําเนินธุรกิจของกลุมบริษัท เนื่องจากมีผูบริหาร

โรงแรมระดับโลกท่ีมีความเชี่ยวชาญ เปนผูดําเนินการบริหารโรงแรม ประกอบกับมีทําเลท่ีตั้งท่ีดี และมีจุดขายท่ีโดดเดน 

จึงม่ันใจไดวาโครงการของบริษัทจะเปนท่ีตองการและไดรับการตอบรับอยางดีแมในภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตัว  

 
3. ความเสี่ยงดานการเงิน 

3.1 ความเสี่ยงจากการเขาถึงแหลงเงินทุน 
  บริษัทมีการลงทุนในโครงการท่ีตองใชเงินลงทุนสูงในการพัฒนาและกอสรางโครงการ จึงจําเปนตอง

พึ่งพาแหลงเงินทุนหลากหลายท้ังเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน การออกหุนเพิ่มทุน การออกตราสารหนี้ตางๆ เชน หุนกู 

และตั๋วแลกเงิน รวมท้ังเงินทุนหมุนเวียนจากการขายคอนโดมีเนียมกอนสรางเสร็จ ซึ่งหากบริษัทไมสามารถจัดหาแหลง

เงินทุนท่ีเพียงพอตามแผนพัฒนาโครงการท่ีบริษัทกําหนดไว อาจสงผลกระทบตอแผนการดําเนินงานและผลประกอบการ

ได  
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  อยางไรก็ตาม บริษัทมีความม่ันใจวาบริษัทจะสามารถหาเงินลงทุนไดตามเปาหมาย เนื่องจากบริษัทมี

การวางแผนทางการเงินอยางรัดกุม โดยคํานึงถึงเงินสดหมุนเวียนภายในโครงการและประเมินความสามารถในการหา

แหลงเงินทุนของบริษัทอยูเสมอ นอกจากนี ้บริษัทวางแผนทางการเงินโดยคํานึงถึงความสามารถในการชําระหนี้ รวมถึง

สัดสวนของหนี้สินตอทุน ท่ีจะตองควบคุมใหอยูในระดับท่ีเหมาะสมอีกดวย  

3.2 ความเสี่ยงจากการผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน 
บริษัทมีนโยบายในการลงทุนในโครงการตางๆ ท้ังในประเทศและตางประเทศ บริษัทตระหนักดีถึง

ผลกระทบของความเส่ียงจากการผันผวนของอัตราแลกเปล่ียนท่ีจะสงผลตอผลประกอบการในโครงการนั้นๆ บริษัทมี

นโยบายท่ีชัดเจนในการปองกันความเส่ียงจากการผันผวนของอัตราแลกเปล่ียน โดยจะเนนการปองกันความเส่ียงแบบ

ธรรมชาติ (Natural Hedging) ใหมากท่ีสุดเพื่อเปนการลดตนทุนและความซับซอนในการทําธุรกรรมตางๆ สวนท่ีเปน

ความเส่ียงท่ียังคงเหลืออยูนั้น บริษัทมีนโยบายในการทําสัญญาซื้อขายอัตราแลกเปล่ียนลวงหนา (Currency Forward 

Contract) โดยพิจารณาจากทิศทางแนวโนม รวมถึงระยะเวลาของการสงมอบของอัตราแลกเปล่ียนนั้นๆ เพื่อให

ครอบคลุมความเส่ียงท่ีมีจากการทําธุรกรรมนั้นๆใหไดมากท่ีสุด นอกเหนือจากนี้ บริษัทมีนโยบายท่ีชัดเจนในการท่ีไมทํา

ธุรกรรมในลักษณะเก็งกําไรจากอัตราแลกเปล่ียน ท่ีอาจกอใหเกิดความไมแนนอนตอผลประกอบการของโครงการนั้นๆ 

3.3 ความเสี่ยงจากการผันผวนของอัตราดอกเบ้ีย 
ความเคล่ือนไหวของอัตราดอกเบ้ียมีผลกระทบตอบริษัท ในกรณีท่ีดอกเบ้ียปรับตัวสูงข้ึนลูกคาจะชะลอ

การซื้อลง เนื่องจากตนทุนการซื้ออสังหาริมทรัพยของลูกคาสูงข้ึน รวมถึงในดานของตนทุนทางการเงิน เนื่องจากบริษัท

ตองไดรับการสนับสนุนจากสถาบันการเงินในรูปของเงินกู เพื่อนํามากอสรางโครงการอสังหาริมทรัพย 

อยางไรก็ดี บริษัทมีการวางแผนงานควบคุมผลกระทบจากความเส่ียงในภาวะอัตราดอกเบ้ียขาข้ึนอยาง

ใกลชิด โดยปจจุบันเงินกูสวนใหญของบริษัทนั้นเปนเงินกูท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ี เพื่อหลีกเล่ียงผลกระทบจากการผันผวน

ของอัตราดอกเบ้ีย และหากตองมีการใชดอกเบ้ียลอยตัว บริษัทจะมีการพิจารณาใชเคร่ืองมือทางการเงินเชน Currency 

Swap เพื่อลดความเส่ียงดังกลาว นอกจากนี้บริษัทยังไดการสรางพันธมิตรทางธุรกิจกับธนาคารพาณิชยหลายแหงเพื่อ

เปรียบเทียบขอเสนอท่ีมีตนทุนเหมาะสมท่ีสุดใหกับท้ังบริษัทและลูกคาอีกดวย 

4. ความเสี่ยงทางดานนโยบายจากภาครัฐ 

4.1 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎหมาย ระเบียบขอบังคับท่ีเก่ียวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
การเปล่ียนแปลงกฎหมาย ระเบียบขอบังคับและกฎกระทรวงท่ีเก่ียวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยจะ

สงผลตอตนทุนและคาใชจายในการดําเนินโครงการของบริษัทโดยตรง เชน ขอบังคับของผังเมืองเร่ืองอัตราสวนพื้นท่ี

อาคารรวมตอพื้นท่ีท่ีดิน (FAR) นโยบายการกําหนดพื้นท่ีสวนกลาง ขอบเขตการประเมินและการจัดทํารายงาน

ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม (EIA) ฯลฯ ซึ่งหากมีการเปล่ียนแปลงไปในทางท่ีเขมงวดข้ึนก็อาจจะสงผลกระทบตอผล

ประกอบการของบริษัท 

อยางไรก็ดี บริษัทไดลดความเส่ียงในเร่ืองดังกลาวโดยบริษัทมีการทําการสํารวจและจัดทําการศึกษาถึง

ขอจํากัดและขอกําหนดทางกฎหมายท่ีเก่ียวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยอยางสมํ่าเสมอ เพื่อใหบริษัทสามารถเตรียมรับ

กับความเปล่ียนแปลงท่ีอาจจะเกิดข้ึนและสามารถวางแผนการดําเนินงานใหสอดคลองและเกิดประโยชนสูงสุดในการ

ดําเนินธุรกิจตอไป 
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4. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 

 
4.1   ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 

ทรัพยสินท่ีใชประกอบธุรกิจของบริษัท ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2558 ประกอบดวย 

 

4.1.1 ท่ีดินและตนทุนโครงการระหวางกอสรางและสาธารณูปโภค  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีท่ีดินและตนทุนโครงการระหวางกอสรางและสาธารณูปโภค      

ตามงบการเงินของบริษัท ซึ่งเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ประกอบดวย   

 

โครงการ 

 

รายละเอียดโครงการ ท่ีตั้งโครงการ 

พื้นท่ีรวมของ

โครงการ 

(ไร) 

มูลคาตามบัญชีสุทธ ิ

ณ 31 ธ.ค. 58 

(ลานบาท) 

โครงการอิลีเมนท ศรีนครินทร คอนโดมิเนียมพัก

อาศัย 

ถนนศรีนครินทร  แขวง

หนองบอน  เขตประเวศ 

กรุงเทพฯ 

13-8-0 854.8 

โครงการเจาพระยา เอสเตต 

• โฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ 

กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา 

 

คอนโดมิเนียม

ระดับอัลตรา ลักชัวร่ี 

 

ถนนเจริญกรุง 64 แขวง

ยานนาวา เขตสาทร 

กรุงเทพฯ 

 

35-2-68 

 

707.5 

 

รวม 1,562.3 

 

4.1.2 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ตามงบการเงินของบริษัท ประกอบดวย   

 

โครงการ 

 

รายละเอียดโครงการ ท่ีตั้งโครงการ 

พื้นท่ีรวมของ

โครงการ 

(ไร) 

มูลคาตามบัญชีสุทธ ิ

ณ 31 ธ.ค. 58 

(ลานบาท) 

โครงการเจาพระยา เอสเตต 

 

 

 

• โรงแรม คาเพลลา กรุงเทพ 

และ โรงแรม โฟรซีซั่นส 

กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา 

 

• สํานักงานขาย โฟรซีซัน่ส  

ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ 

ณ แมน้าํเจาพระยา 

 

- 

 

 

 

โรงแรมระดับอัลตรา 

ลักชัวร่ี 

 

 

สํานักงานขาย 

คอนโดมิเนียม

ระดับอัลตรา ลักชัวร่ี 

ถนนเจริญกรุง 64 แขวง

ยานนาวา เขตสาทร 

กรุงเทพฯ 

 

- 

 

 

 

- 

35-2-68 

 

 

 

- 

 

 

 

- 

 

 

 

 

560.8 

 

 

 

229.9 

สินทรัพยอืน่ๆ    16.8 

รวม 807.5 
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4.1.3 สิทธิการเชา 

 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีสิทธิการเชา ตามงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท 

ประกอบดวย 

 

บริษัท รายละเอียด 

มูลคาตามบัญชี

สุทธิ 

ณ 31 ธ.ค. 58 

(ลานบาท) 

หมายเหตุ 

บริษัท คันทร่ี กรุป    

ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

(มหาชน) 

สัญญาเชาท่ีดิน (Lease Agreement) 

ร ะห ว า ง สํ า นั ก ง า นท รัพ ย สิ น ส ว น

พระมหากษัตริย (ผูใหเชา) และบริษัท 

คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

(มหาชน) (ผูเชา) 

3,781.9 • เนื้อท่ีเชา (Lease / Rentable Area) : 

เนื้อท่ี 35 ไร 2 งาน 68 ตารางวา 

• วัตถุประสงค : เพื่อใชในการพัฒนา

โครงการเจาพระยา เอสเตต 

• อายุสัญญาเชา (Lease Term) : 25 ป 

รวม 3,781.9  

 

 

4.1.4 การเชาทรัพยสินเพ่ือใชดําเนินงาน 

  ก. สัญญาเชาอาคารสํานักงาน 

บริษัททําสัญญาเชาอาคารสํานักงานกับบุคคลท่ีไมมีความเก่ียวของกับบริษัทและบริษัทยอย เลขท่ี 

898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชั้นท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร โดยมีระยะเวลาเชา 

3 ป ส้ินสุดวันท่ี 15 พฤศจิกายน 2559 รวมคาเชาและคาบริการสาธารณูปโภคตลอดอายุสัญญา 19 ลานบาท 

 

ข. สัญญาเชารถยนต 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทไดทําสัญญาเชารถยนต 3 คัน จากบุคคลท่ีไมมีความเก่ียวของ

กับบริษัทและบริษัทยอย โดยมีระยะเวลาเชาประมาณ 3 ป ส้ินสุด มิถุนายน 2560  พฦษภาคม 2562 และกันยายน 

2562 ตามลําดับ โดยมีมูลคารวมของคาเชาตลอดอายุสัญญา 3.54 ลานบาท 1.77 ลานบาท  และ 1.67 ลานบาท 

ตามลําดับ 

 

4.2  นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

  บรษัทจะเขาลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมบริษัทจะลงทุนในสัดสวนท่ีมากพอ ท่ีจะทําใหบริษัทสามารถเขาไปมี

สวนรวมในการบริหารจัดการและกําหนดแนวทางของธุรกิจไดนอกจากนี้จะมีการแตงตั้งตัวแทนจากบริษัทเขาเปน

กรรมการของบริษัทท่ีลงทุนตามความเหมาะสม    

 

บริษัทจะมีเงินลงทุนทางตรงในบริษัทยอยรวม 4 บริษัท ไดแก  

1) บริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด  

2) บริษัท บีซีอีจี คันทร่ี กรุป เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด และ  

3) บริษัท ซีจีดี ดาตา จํากัด   

4) บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พารทเนอรส จํากัด  
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บริษัทจะมีเงินลงทุนทางออมในบริษัทยอยรวม 5 บริษัท ไดแก  

1) บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท เรสซิเดนซ จํากัด  

2) บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท โฮเต็ล จํากัด  

3) บริษัท แลนดมารค เออรเบิรน รีสอรท โฮเต็ล จํากัด 

4) บริษัท เจาพระยา เอสเตต เรสซิเดนซ จํากัด 

5) บริษัท ซีจยีูเค 1 จํากัด 
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 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 

5. ขอพิพาททางกฎหมาย 

 
บริษัทและบริษัทยอยไมมีขอพิพาททางกฎหมายใด ซึ่งอาจมีผลกระทบตอทรัพยสินของบริษัทและบริษัทยอยท่ีมี

จํานวนสูงกวารอยละ 5 ของสวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 และไมมีขอพิพาททางกฎหมายใดท่ีมี

ผลกระทบในเชิงลบตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอยอยางมีนัยสําคัญ  

สวนที่ 1 การประกอบธรุกิจ / 5. ขอพิพาททางกฎหมาย    หนา 24 



 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 

6. ขอมูลทั่วไปและขอมูลสําคัญอ่ืน 

ชื่อบริษัท:        บริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  

ประเภทธุรกิจ:       พัฒนาอสังหาริมทรัพย  

ท่ีตั้ง:         เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพิน ี 

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

เลขทะเบียนบริษัท:     0107538000177 (บมจ.540) 

ทุนจดทะเบียน:      10,814,953,771 บาท 

ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 10,814,953,771 หุน 

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท   

ทุนชําระแลว:       7,336,294,461 บาท  

เว็บไซต:         www.cgd.co.th 

ติดตอ:         โทรศัพท: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

__________________________________________________________________________________________ 

บริษัทยอย  

ชื่อบริษัท:        บริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด 

ประเภทธุรกิจ:       พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ท่ีตั้ง:         เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพิน ี 

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 192.00 ลานบาท ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 19,200,000 หุน 

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท  

ติดตอ:         โทรศัพท: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว  

__________________________________________________________________________________________ 

ชื่อบริษัท:        บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท โฮเต็ล จํากัด* 

ประเภทธุรกิจ:       พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ท่ีตั้ง:         เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพิน ี 

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 50.00 ลานบาท ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 1,000,000 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 50 บาท  

ติดตอ:         โทรศัพท: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว  

(ถือหุนโดยบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด)  

* หมายเหตุ 

ไดจดทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวงพาณิชยแลวในวันท่ี 30 ธันวาคม 2557 โดยอยูในระหวางการชําระบัญชี 

_________________________________________________________________________________________ 
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 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 

ชื่อบริษัท:        บริษัท แลนดมารค วอเตอรฟรอนท เรสซิเดนซ จาํกัด* 

ประเภทธุรกิจ:       พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ท่ีตั้ง:         เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพิน ี 

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 50.00 ลานบาท ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 1,000,000 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 50 บาท  

ติดตอ:         โทรศัพท: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว  

(ถือหุนโดยบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด)  

* หมายเหตุ 

ไดจดทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวงพาณชิยแลวในวันท่ี 30 ธนัวาคม 2557 โดยอยูในระหวางการชําระบัญช ี

__________________________________________________________________________________________ 

ชื่อบริษัท:        บริษัท แลนดมารค เออรเบิรน รีสอรท โฮเต็ล จํากัด* 

ประเภทธุรกิจ:       พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ท่ีตั้ง:         เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพิน ี 

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 50.00 ลานบาท ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 1,000,000 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 50 บาท  

ติดตอ:         โทรศัพท: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว  

(ถือหุนโดยบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด) 

* หมายเหตุ 

ไดจดทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวงพาณชิยแลวในวันท่ี 30 ธนัวาคม 2557 โดยอยูในระหวางการชําระบัญช ี 

__________________________________________________________________________________________ 

ชื่อบริษัท:        บริษัท เจาพระยา เอสเตต เรสซิเดนซ จํากัด 

ประเภทธุรกิจ:       พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ท่ีตั้ง:         เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพิน ี 

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 131,193,880 บาท ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 13,119,388 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท   

ติดตอ:         โทรศัพท: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว  

(ถือหุนโดยบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด)  

__________________________________________________________________________________________ 
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 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 

ชื่อบริษัท:        บริษัท บีซีอีจี คันทร่ี กรุป เอน็จิเนียร่ิง จํากัด 

ประเภทธุรกิจ:       รับเหมากอสราง 

ท่ีตั้ง:         เลขท่ี 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลินจิต  

แขวงลุมพิน ีเขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 1.00 ลานบาท ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 100,000 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท  

ติดตอ:         โทรศัพท: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว  

__________________________________________________________________________________________ 

 

ชื่อบริษัท:        บริษัท ซีจีดี ดาตา จํากัด  

จดทะเบียนในเขตบริหารพิเศษฮองกง แหงสาธารณรัฐประชาชนจีน 

ประเภทธุรกิจ:       ประกอบธุรกิจการลงทุน โดยถอืหุนในบริษัทอืน่ (Holding Company) 

ท่ีตั้ง: Suite 3004 Universal Trade CTR, 3-5A Arbuthnot Road, Central,  

Hong Kong  

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 139,009,673 ดอลลารฮองกง ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 139,009,673 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 ดอลลารฮองกง  

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว 

__________________________________________________________________________________________ 

 

ชื่อบริษัท:        บริษัท ซีจีดี ดจิิตอล พารทเนอรส จํากัด  

จดทะเบียนในสาธารณรัฐมอริเชยีส 

ประเภทธุรกิจ:       ประกอบธุรกิจการลงทุน โดยถอืหุนในบริษัทอืน่ (Holding Company) 

ท่ีตั้ง: 8th Floor, Medine Mews, La Chaussee Street, Port Louis,  

Mauritius 

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 17,912,281 ดอลลารสหรัฐ ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 17,912,281 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 ดอลลารสหรัฐ  

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว  

__________________________________________________________________________________________ 

 

ชื่อบริษัท:        บริษัท ซีจียูเค 1 จํากัด  

จดทะเบียนในดนิแดนอาณานิคมอังกฤษเกิรนซีย 

ประเภทธุรกิจ:       ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ท่ีตั้ง: Anson Court, La Route des Camps, St Martin, Guernsey, GY4   

6AD 

ทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแลว: 1 ดอลลารสหรัฐ ประกอบดวยหุนสามัญ จํานวน 1 หุน  

มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 ดอลลารสหรัฐ  

สัดสวนการถือหุน:     รอยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว  

(ถือหุนผานบริษัท ซีจีด ีดิจติอล พารทเนอรส จํากัด) 

 

__________________________________________________________________________________________ 
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 แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558   

 

บุคคลอางอิง 

นายทะเบียนผูถอืหุน:     บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 

          อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

          เลขท่ี 93  ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

          โทรศัพท: 0-2009-9000 โทรสาร: 0-2009-9991 

ผูสอบบัญชี:       บริษัท ดีลอยท ทูช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญช ีจํากัด 

เลขท่ี 3 ถนนสาทรใต แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  

โทรศัพท: 0-2676-5700 

โทรสาร: 0-2676-5757 

__________________________________________________________________________________________ 
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