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สวนที่ 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

13. ขอมูลทางการเงินที่สําคัญ 
 

 

สรุปรายงานการสอบบัญชี  

 

รายงานของผูสอบบัญชีสําหรับงบการเงินรวมของบริษัทสําหรับป 2557 และป 2558 และงบการเงิน 

เฉพาะกิจการของบริษัท สําหรับป 2557 และป 2558 ไดรับการสอบทานโดยนางนิสากร ทรงมณี ผูสอบบัญชี     

รับอนุญาต เลขทะเบียน 5035 จากบริษัท ดีลอยท ทูช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จํากัด ไดแสดงความเห็นวา     

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงฐานะการเงินของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ         

ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกตองตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐาน       

การรายงานทางการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินทรัพย 

สินทรัพยหมุนเวียน       

   เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,253.8 12.4 534.7 6.8 232.2 4.4 

   เงินลงทุนชั่วคราว 829.2 8.2 312.7 4.0 5.0 0.1 

   ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 714.0 7.0 111.6 1.4 70.9 1.3 

   เงินมัดจาํจายลวงหนาคาที่ดินและอาคาร  - - - - 138.1 2.6 

   ที่ดินและโครงการระหวางกอสรางและสาธารณูปโภค 1,562.3 15.4 1,159.1 14.7 871.1 16.6 

   สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 107.7 1.0 26.1 0.2 7.6 0.2 

   รวมสินทรัพยหมุนเวยีน  4,467.0 44.0 2,144.2 27.1 1,324.9 25.2 

สินทรัพยไมหมุนเวียน       

   เงินฝากธนาคารที่มขีอจํากัดในการใช - - 49.4 0.6 - - 

   เงินลงทุนเผ่ือขาย 406.1 4.0 116.2 1.5 - - 

   อสังหาริมทรพัยเพื่อการลงทุน - - 1,276.1 16.1 - - 

เงินมัดจําจายลวงหนาคากอสราง 708.4 7.0 8.9 0.1 - - 

   ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 807.5 8.0 570.9 7.2 220.6 4.2 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

   สิทธิการเชา 100.0 1.0 100.0 1.3 93.7 1.8 

   คาความนิยม 3,614.4 35.6 3,614.4 45.7 3,614.4 68.7 

   สินทรัพยไมมีตัวตน 1.5 0.0 0.8 0.0 1.4 0.0 

   สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 11.0 0.1 17.2 0.2 1.5 0.0 

   สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 25.5 0.3 13.7 0.2 5.1 0.1 

   รวมสินทรัพยไมหมนุเวียน 5,674.4 56.0 5,767.6 72.9 3,936.7 74.8 

รวมสินทรัพย 10,141.4 100 7,911.8 100 5,261.6 100.0 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 

หนี้สินหมุนเวียน       

   เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 292.4 2.9 176.6 2.2 100.5 1.9 

   เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 837.8 8.3 156.3 2.0 45.6 0.9 

   ตั๋วแลกเงิน 396.9 3.9 389.3 4.9 466.2 8.8 

   เงินประกันตามสัญญาเชา - - 50.1 0.6 - - 

   หุนกูสวนที่ครบกําหนดภายใน 1 ป 1,500.0 14.8 - - - - 

   หนี้สินหมุนเวียนอื่น 31.6 0.3 52.9 0.7 5.5 0.1 

   รวมหนี้สินหมุนเวยีน 3,058.7 30.2 825.2 10.4 617.8 11.7 

หนี้สินไมหมุนเวยีน       

   เงินกูยืมระยะยาว 0.0 0.0 576.5 7.2 221.7 4.2 

   หุนกู 1,150.0 11.3 1,500.0 19.0 - - 

   ภาระผูกพันผลประโยชนของพนักงานหลังออกจากงาน 5.9 0.1 4.3 0.1 5.2 0.2 

   หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 10.1 0.1 0.5 0.0 - - 

   รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 1,166.0 11.5 2,081.3 26.3 226.9 4.4 

รวมหนี้สิน 4,224.7 41.7 2,906.5 36.7 844.7 16.1 

สวนของผูถือหุน 

ทุนเรือนหุน 

ทุนจดทะเบียน       

  หุนสามัญ 10,814,953,771 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 10,814.9 - - - - - 

  หุนสามัญ 10,081,725,948 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท - - 10,081.7 - - - 

  หุนสามัญ 6,982,294,461 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท - - - - 6,982.3 - 
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แบบแสดงขอมูลประจําป (แบบ แบบแสดงขอมูลประจําป (แบบ 5566--11) ส้ินสุดวันที่ ) ส้ินสุดวันที่ 3311  ธันวาคมธันวาคม  22555588                                    

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 

หุนสามัญ 7,336,294,467 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 7,336.3 72.3 7,336.3 92.7 - - 

  หุนสามัญ 6,982,294,461 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท - - - - 6,982.3 132.7 

สวนต่ํากวามูลคาหุนสามัญ (1,652.5) (16.3) (1,652.5) (20.9) (1,741.0) (33.1) 

สวนปรับปรุงทุนจากการซือ้ธุรกิจแบบยอนกลับ (732.9) (7.2) (732.9) (9.3) (732.9) (13.9) 

สวนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดสวนการถือหุนในบริษัทยอย 1,149.2 11.3 - - - - 

 6,100.1 60.1 4,950.9 62.6 4,508.4 85.7 

   ขาดทุนสะสม (478.0) (4.7) (21.7) (0.3) (89.0) (1.7) 

   องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (16.6) (0.2) (43.9) (0.6) (2.5) (0.1) 

   รวมสวนของบริษัทใหญ 5,605.5 55.3 4,885.3 61.7 4,416.9 83.9 

เงินรับลวงหนาคาหุนของบริษัทยอย - - 120.0 1.6 - - 

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 311.2 3.1 - - - - 

รวมสวนของผูถือหุน 5,916.7 58.3 5,005.3 63.3 4,416.9 83.9 

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 10,141.4 100 7,911.8 100 5,261.6 100 

 

งบกําไรขาดทุน และกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวม 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2558 

 

งบกําไรขาดทุน และกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

การดําเนินงานตอเนื่อง 

รายได             

   รายไดจากการขายอาคารชุด 479.4 92.9 546.4 92.9 118.8 88.7 

   รายไดคานายหนา 2.2 0.4 6.7 1.1 - - 

   รายไดคาดอกเบี้ยรับ 1.8 0.3 2.1 0.4 1.4 1.0 

   รายไดอื่น  9.5 1.8 4.0 0.7 0.5 0.4 

  กําไรจากการซื้อเงินตราตางประเทศลวงหนา 2.5 0.5 - - - - 

  กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ 9.3 1.8 0.2 0.0 7.0 5.3 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย - - - - 2.8 2.1 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนชั่วคราว 3.0 0.6 7.0 1.2 3.3 2.5 

  กําไรจากการปรับมูลคาเงินลงทุนชัว่คราว 4.1 0.8 22.0 3.7 0.1 0.0 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนเผ่ือขาย 4.3 0.9 - - - - 

รวมรายได  516.1 100 588.4 100 133.9 100 
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งบกําไรขาดทุน และกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

คาใชจาย       

  ตนทุนขายอาคารชุด 319.7 61.9 410.9 69.8 88.9 66.4 

  คาใชจายในการขาย 329.4 63.8 50.5 8.6 28.0 20.9 

  คาใชจายในการบริหาร 158.4 30.7 133.6 22.7 57.7 43.1 

  ขาดทุนจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย 23.6 4.6 - - - - 

  คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 36.4 7.1 29.3 5.0 21.0 15.6 

รวมคาใชจาย 867.5 168.1 624.3 106.1 195.6 146.0 

ขาดทุนกอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได  (351.4) (68.1) (35.9) (6.1) (61.7) (46.0) 

ตนทุนทางการเงิน (165.0) (32.0) (109.9) (18.7) (27.8) (20.8) 

ขาดทุนกอนภาษีเงินได  (516.4) (100.1) (145.8) (24.8) (89.5) (66.8) 

รายไดภาษีเงินได 0.7 0.1 5.9 1.0 0.2 0.1 

ขาดทุนจากการดําเนินงานตอเนื่อง (515.7) (100) (139.9) (23.8) (89.3) (66.7) 

การดําเนินงานที่ยกเลิก       

กําไรจากการดาํเนินงานที่ยกเลิก 35.9 7.0 204.8 34.8 6.4 4.8 

กําไร(ขาดทุน)สุทธิสําหรับป (479.8) (93.0) 64.9 11.0 (82.9) (61.9) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน-สุทธิจากภาษีเงินได 

รายการที่อาจถูกจัดประเภทรายการใหมเขาไปไวในกําไร   

  หรือขาดทุน       

ขาดทุนจากการปรับมูลคาเงินลงทุน 

  ในหลักทรัพยเผ่ือขาย (18.6) (3.6) (6.6) (1.1) - - 

ผลตางของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา 

  งบการเงินในตางประเทศ 45.9 8.9 (34.8) (5.9) (1.9) (1.5) 

รายการที่จะไมถูกจัดประเภทรายการใหมเขาไปไวในกําไร   

  หรือขาดทุน 

กําไรจากการเปล่ียนแปลงประมาณการ 

  ตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย 0.3 0.1 2.4 0.4 (1.1) (0.8) 

รวมกําไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จอ่ืน-สุทธิจากภาษีเงินได 27.6 5.4 (39.0) (6.6) (3.0) (2.3) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป (452.2) (87.6) 25.9 4.4 (85.9) (64.2) 

การแบงปนกําไร(ขาดทุน)       

สวนที่เปนของบริษัทใหญ (456.6) (88.5) 64.9 11.0 (85.0) (63.5) 

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม (23.2) (4.5) - - 2.1 1.6 

 (479.8) (93.0) 64.9 11.0 (82.9) (61.9) 

การแบงปนกําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม       

สวนที่เปนของบริษัทใหญ (429.0) (83.1) 25.9 4.4 (88.0) (65.8) 

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม (23.2) (4.5) - - 2.1 1.6 

 (452.2) (87.6) 25.9 4.4 (85.9) (64.2) 
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งบกําไรขาดทุน และกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนข้ันพื้นฐาน       

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน 

จากการดาํเนินงานตอเนื่องและการดาํเนินงานที่ยกเลิก (0.06)      0.01  (0.02)  

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน  

จากการดาํเนินงานตอเนื่อง (0.07)  (0.02)  (0.02)  

 

งบกระแสเงินสดรวม 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2558 

หนวย : ลานบาท 

 
งบการเงินรวม 

 
2558 2557 2556 

    กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 

   กําไร (ขาดทุน) กอนคาใชจายภาษีเงินได (468.1) 75.5  (81.4) 

ปรับปรุงดวย  

  คาเส่ือมราคาและคาตดัจําหนาย 62.9 4.7  4.0  

กําไรจากการปรับมูลคาเงินลงทุนชั่วคราว (4.1) (22.0) (0.1) 

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนชั่วคราว (3.0) (7.0) (3.3) 

คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ 1.7 27.6  - 

ขาดทุนจากการตดัจําหนายสินทรพัยหมุนเวียนอื่น - 5.0  - 

(กําไร) ขาดทุนจากการจาํหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย 23.6 - (2.8) 

(กําไร) ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนที่ยังไมเกิดขึ้น (9.1) 1.7  (7.0) 

กําไรจากการปรับมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน - (166.7) - 

(กําไร) ขาดทุนจากการขายสินทรัพยถาวร - (0.2) 0.3  

ขาดทุนจากการเลิกใชสินทรัพยถาวร - 0.0  7.0  

   ภาระผูกพันผลประโยชนของพนักงานหลังออกจากงาน 2.0 2.1 0.7  

ดอกเบี้ยรับ (1.8) (2.2) (2.1) 

ตนทุนทางการเงิน 188.4 126.2  28.3  

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย 

  และหนี้สินดําเนินงาน (207.5) 44.7  (56.4) 

สินทรัพยดาํเนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง 

   เงินลงทุนชั่วคราว (509.4) (403.2) 174.4  

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น (753.5) (40.7) 298.1  

สินคาคงเหลือ - - (0.0) 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการอื่น - (27.6) - 

เงินมัดจําจายลวงหนาคาที่ดินและอาคาร - - (138.1) 

ที่ดินตนทุนโครงการระหวางกอสรางและสาธารณูปโภค (403.2) (288.0) (303.3) 

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (70.0) (3.2) 15.7  

เงินมัดจําจายลวงหนาคากอสราง (699.4) (8.9) - 

สิทธิการเชา - (6.3) (6.0) 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 

 

 

 

(11.8) (8.6) (9.7) 
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 งบการเงินรวม 

 2558 2557 2556 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน (ตอ)  

  หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)    

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 145.4 85.2  (55.5) 

เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 711.9 110.7  13.9  

เงินประกันตามสัญญาเชา 9.8 50.1  - 

ประมาณการหนี้สินระยะส้ัน - - (1.1) 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น (3.8) 9.0  8.3  

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 9.6 - - 

เงินสดจายจากการดาํเนินงาน (1,781.9) (486.8) (59.7) 

เงินสดรับจากดอกเบี้ย 1.8 0.5  2.0  

เงินสดจายตนทุนทางการเงิน (186.7) (104.3) (32.9) 

เงินสดจายภาษีเงินได (5.7) 

 

(5.5) (13.8) 

 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน  

 

 

(1,972.5) (596.1) (104.4) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

   เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิม่ขึ้น 

       จากการรวมธรุกิจแบบยอนกลับ - - 148.6  

เงินสดจายสําหรับเงินฝากธนาคารที่มภีาระผูกพัน (9.6) (49.4) - 

เงินสดจายเพื่อซือ้เงินลงทุนเผ่ือขาย (313.1) - - 

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบรษัิทยอย 788.4 - 2.4  

เงินสดจายเพือ่ซือ้อสังหาริมทรพัยเพือ่การลงทุน - (971.3) - 

เงินสดจายเพื่อซือ้สินทรพัยถาวร (298.9) (364.9) (97.6) 

เงินสดจายเพื่อซือ้สินทรพัยไมมีตัวตน (1.3) - (0.5) 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร - 0.4  1.0  

 เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน  165.5 (1,385.2) 53.9  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

      เงินสดรับจากเงินกูยมืระยะส้ันจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน - 70.0  3.0  

เงินสดจายชาํระคืนเงินกูยมืระยะส้ันจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน - (70.0) (285.0) 

เงินสดรับจากตั๋วแลกเงิน - 630.0  430.0 

เงินสดจายชาํระคืนตั๋วแลกเงิน - (720.0) (380.0) 

เงินสดรับจากการออกหุนกู 1,150 1,500 - 

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในประเทศ - 108.0  199.9 

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินตางประเทศ 1.9 576.5 - 

เงินสดจายชาํระคืนเงินกูยมืระยะยาวจากสถาบันการเงินในประเทศ - (329.7) (81.4) 

เงินสดรับจากการเพิ่มทุน - 442.5  397.4 

เงินสดรับคาหุนเพิ่มทุนของบริษัทยอย 

    จากสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบควบคุม 

 

1,363.6 - - 

เงินสดรับลวงหนาคาหุนของบริษัทยอย - 120.0 - 

 เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงนิ  2,515.5 2,327.3  283.9  

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ 708.5 346.0  233.4 
ผลตางของอัตราแลกเปลี่ยนจากการแปลงคางบการเงินตางประเทศ 10.6 (43.5) (2.4) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 1 มกราคม 534.7 232.2  1.2  

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 1,253.8 534.7  232.2 
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ตารางแสดงอัตราสวนทางการเงินท่ีสําคัญจากงบการเงินรวม  

 
  2558 2557 2556 

อัตราสวนทางการเงิน   (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

    งบรวม งบรวม งบรวม 

อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio) 

  

  

  

  

อัตราสวนสภาพคลอง  (เทา) 1.5 2.6 2.1 
อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว  (เทา)  0.9 1.2 0.5 

อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด  (เทา)  (1.0) (0.8) (0.2) 

อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา  (เทา)  1.2 4.3 3.3 

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉล่ีย  (วัน)  310.6 83.5 107.5 

อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้  (เทา)  1.4 3.0 1.6 

ระยะเวลาชําระหนี้  (วัน)  264.1 121.4  221.0  

Cash Cycle  (วัน)  46.5 (37.9) (113.5) 

อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร (Profitability Ratio)  

  

  
อัตรากําไรขั้นตน  (%)  33.6% 25.7% 25.2% 

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน  (%)  (99.6%) 11.7% (69.8%) 

อัตรากําไรอื่น  (%)  4.5% 5.0% 9.9% 

อัตรากําไรสุทธ ิ  (%)  (93.0%) 11.0% (61.9%) 

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน  (%)  (8.8%) 1.4% (3.7%) 

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน (Efficiency Ratio) 

  

  

  

อัตราผลตอบแทนจากสินทรพัย  (%)  (5.3%) 1.0% (3.0%) 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรพัยถาวร  (%)  (60.5%) 17.6% (46.3%) 

อัตราการหมุนของสินทรัพย  (เทา)  0.1 0.1 0.0 

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 

  

  

  

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน  (เทา)  0.7 0.6 0.2 

อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย  (เทา)  (11.0) (4.5) (2.8) 

อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน (cash basis)  (เทา)  (4.2) (0.2) (0.1) 

อัตราการจายเงินปนผล  (%)  N.A. N.A. N.A. 

มูลคาตามบัญชตีอหุน 
 

0.81 0.68  0.63  

กําไร(ขาดทุน)สุทธิตอหุน 
 

(0.06) 0.01  (0.15) 
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งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 
 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินทรัพย 

สินทรัพยหมุนเวียน       

   เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 204.6 2.4 107.3 1.4 226.0 4.2 

   เงินลงทุนชั่วคราว 703.8 8.3 292.3 3.9 5.0 0.1 

   ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 39.5 0.5 52.3 0.7 70.9 1.3 

   เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เกีย่วของกัน 1,000.0 11.8 1,000.0 13.4 119.7 2.3 

   ที่ดินและโครงการระหวางกอสรางและสาธารณูปโภค 854.8 10.1 726.4 9.8 720.0 13.5 

   สินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย - - - - 234.4 4.5 

   สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 143.2 1.7 44.7 0.7 2.5 0.0 

   รวมสินทรัพยหมุนเวยีน  2,945.9 34.8 2,223.0 29.9 1,378.5 25.9 

สินทรัพยไมหมุนเวียน       

   เงินลงทุนเผ่ือขาย 406.1 4.8 116.3 1.6 - - 

   เงินลงทุนในบริษัทยอย  1,278.7 15.1 1,278.7 17.2 152.0 2.9 

   ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ  
16.3 0.2 18.5 0.2 3.9 0.1 

   สิทธิการเชา 3,782.0 44.7 3,782.0 50.8 3,775.7 71.0 

   สินทรัพยไมมีตัวตน  1.1 0.0 0.8 0.0 1.4 0.0 

   สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 13.3 0.2 8.0 0.1 1.0 0.0 

   สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 10.3 0.2 13.2 0.2 5.1 0.1 

   รวมสินทรัพยไมหมนุเวียน 5,507.8 65.2 5,217.5 70.1 3,939.1 74.1 

รวมสินทรัพย 8,453.7 100 7,440.5 100 5,317.6 100 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 

หนี้สินหมุนเวียน       

   เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 86.6 1.0 97.7 1.3 61.0 1.1 

   เจาหนี้จากการซื้อเงินลงทุนจากบริษัทที่เกี่ยวของกัน 579.0 6.8 553.2 7.4 - - 

   เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 12.4 0.1 27.5 0.4 45.6 0.9 

   ตั๋วแลกเงิน 396.9 4.7 389.3 5.2 466.2 8.8 

   เงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน - - - - 21.3 0.4 

   หุนกูสวนที่จะครบกําหนดภายใน 1 ป 1,500.0 17.7 - - - - 

   หนี้สินหมุนเวียนอื่น 28.4 0.3 25.8 0.4 5.0 0.1 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,603.3 30.8 1,093.5 14.7 599.1 11.3 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

หนี้สินไมหมุนเวยีน       

   เงินกูยืมระยะยาว - - - - 221.7 4.1 

   หุนกู 1,150.0 13.6 1,500.0 20.1 - - 

   ภาระผูกพันผลประโยชนของพนักงานหลังออกจากงาน 5.9 0.1 4.3 0.1 5.2 0.1 

รวมหนี้สินไมหมุนเวยีน 1,155.9 13.7 1,504.3 20.2 226.9 4.2 

รวมหนี้สิน 3,759.2 44.5 2,597.8 34.9 826.0 15.5 

สวนของผูถือหุน 

ทุนเรือนหุน 

ทุนจดทะเบียน       

  หุนสามัญ 10,814,953,771 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 10,814.9      

  หุนสามัญ 10,081,725,948 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท   10,081.7    

  หุนสามัญ 6,982,294,461 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท     6,982.3  

ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว       

  หุนสามัญ 7,336,294,461 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท 7,336.3 86.8 7,336.3 98.6   

  หุนสามัญ 6,982,294,461 หุน มูลคาหุนละ 1.00 บาท     6,982.3 131.3 

สวนต่ํากวามูลคาหุนสามัญ (1,652.5) (19.6) (1,652.5) (22.2) (1,741.0) (32.7) 

 5,683.8 67.2 5,683.8 76.4 5,241.3 98.6 

   ขาดทุนสะสม (964.1) (11.4) (834.5) (11.2) (749.7) (14.1) 

   องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (25.2) (0.3) (6.6) (0.1) - - 

รวมสวนของผูถือหุน 4,694.5 55.5 4,842.7 65.1 4,491.6 84.5 

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 8,453.7 100 7,440.5 100 5,317.6 100 
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งบกําไรขาดทุน และกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเฉพาะกิจการ 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2558 

 

งบกําไรขาดทุน และกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได             

   รายไดจากการขายอาคารชุด 479.4 77.7 546.4 87.5 118.8 72.1 

   รายไดคานายหนา 2.2 0.4 6.7 1.1 - - 

   รายไดคาดอกเบี้ยรับ 88.7 14.4 34.4 5.5 1.4 0.8 

   รายไดอื่น  34.6 5.6 10.5 1.7 0.8 0.5 

  กําไรจากการซื้อเงินตราตางประเทศลวงหนา 2.5 0.4 - - - - 

  กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ - - - - 5.0 3.1 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย - - - - 34.6 21.0 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนชั่วคราว 2.4 0.4 4.7 0.7 4.1 2.5 

  กําไรจากการปรับมูลคาเงินลงทุนชัว่คราว 2.7 0.4 21.8 3.5 0.1 0.0 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนเผ่ือขาย 4.3 0.7 - - - - 

รวมรายได  616.8 100 624.5 100 164.8 100 

คาใชจาย        

   ตนทุนขายอาคารชุด 319.7 51.8 410.9 65.8 88.9 53.9 

   คาใชจายในการขาย 57.4 9.3 43.5 7.0 42.6 25.8 

   คาใชจายในการบริหาร 
142.6 23.1 117.9 18.8 67.3 40.8 

   ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ 26.3 4.3 6.1 1.0 - - 

   คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 36.4 5.9 29.3 4.7 28.9 17.6 

รวมคาใชจาย 582.4 94.4 607.7 97.3 227.7 138.1 

กําไร (ขาดทุน) กอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได  34.3 5.6 16.8 2.7 (62.9) (38.1) 

ตนทุนทางการเงิน (165.0) (26.7) (109.9) (17.6) (36.1) (22.0) 

ขาดทุนกอนภาษีเงินได  (130.7) (21.1) (93.1) (14.9) (99.0) (60.1) 

รายไดภาษีเงินได 0.7 0.1 5.9 0.9 0.2 0.2 

ขาดทุนสุทธิสําหรับป (130.0) (21.0) (87.2) (14.0) (98.8) (59.9) 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน-สุทธิจากภาษีเงินได 

รายการที่อาจถูกจัดประเภทรายการใหมเขาไปไวในกําไร   

  หรือขาดทุน       

ขาดทุนจากการปรับมูลคาเงินลงทุน 

      ในหลักทรัพยเผ่ือขาย (18.6) (3.0) (6.6) (1.1) - - 

รายการที่จะไมถูกจัดประเภทรายการใหมเขาไปไวในกําไร   

  หรือขาดทุน       

กําไร(ขาดทนุ)จากการเปล่ียนแปลงประมาณการ 

     ตามหลักคณิตศาสตรประกันภยั 0.3 0.0 2.4 0.4 (1.1) (0.7) 

รวมขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน-สุทธิจากภาษีเงินได (18.3) (3.0) (4.2) (0.7) (1.1) (0.7) 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป (148.3) (24.0) (91.4) (14.7) (99.9) (60.6) 
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งบกําไรขาดทุน และกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 

สําหรับป 2558 สําหรับป 2557 สําหรับป 2556 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

การแบงปนขาดทุน       

สวนที่เปนของบริษัทใหญ (130.0) (21.0) (87.2) (14.0) (98.8) (59.9) 

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม - - - - - - 

 (130.0) (21.0) (87.2) (14.0) (98.8) (59.9) 

การแบงปนขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม       

สวนที่เปนของบริษัทใหญ (148.3) (24.0) (91.4) (14.7) (99.9) (60.6) 

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม - - - - - - 

 (148.3) (24.0) (91.4) (14.7) (99.9) (60.6) 

ขาดทุนตอหุนข้ันพื้นฐาน       

ขาดทุนตอหุนขั้นพื้นฐาน (0.02)  (0.01)  (0.02)  

 

 

งบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2558 

หนวย : ลานบาท 

 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
2558 2557 2556 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 
   ขาดทุนกอนคาใชจายภาษีเงินได (130.7) (93.1) (99.0) 

ปรับปรุงดวย  

  คาเส่ือมราคาและคาตดัจําหนาย 5.7 4.6  3.9  

กําไรจากการปรับมูลคาเงินลงทุนชั่วคราว (2.7) (21.8) (0.1) 

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนชั่วคราว (2.4) (4.8) (4.1) 

คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ 1.7 27.6  - 

กําไรจากการจาํหนายเงินลงทุนในบรษัิทยอย - - (34.6) 

(กําไร) ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียนที่ยังไมเกิดขึ้น 26.3 7.6  (5.1) 

(กําไร) ขาดทุนจากการขายสินทรัพยถาวร - (0.2) 0.3  

ขาดทุนจากการเลิกใชสินทรัพยถาวร - 0.0  7.0  

ขาดทุนจากการเลิกใชสินทรัพยไมมตีวัตน - - 0.0 

ภาระผูกพันผลประโยชนของพนักงานหลังออกจากงาน 2.0 2.2 1.3 

ดอกเบี้ยรับ (88.7) (34.4) (1.4) 

ตนทุนทางการเงิน 165.0 109.9  36.2  

ขาดทุนจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย 

   และหนี้สินดําเนินงาน 

   

(23.8) (2.4) (95.6) 

สินทรัพยดาํเนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง  

  เงินลงทุนชั่วคราว (406.4) (385.2) 25.8  

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 12.8 16.5  (53.5) 

เงินสดรับจากเงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 217.3 127.2 - 

เงินสดจายจากเงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เกี่ยวของกัน (217.5) (1,007.5) (114.6) 

เงินสดจายสําหรับเงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการอื่น - (27.6) - 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558 2557 2556 

ที่ดินตนทุนโครงการระหวางกอสรางและสาธารณูปโภค (128.4) (6.5) (264.1) 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (6.4) 9.7  0.5  

สิทธิการเชา - (6.2) (3,775.7) 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 3.0 (8.1) (1.5) 

หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึน้ (ลดลง)  

  เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น (11.2) 36.6  30.3  

เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา (15.1) (18.0) 22.3  

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 1.2 2.0  4.4  

เงินสดจายจากการดาํเนินงาน (574.5) (1,269.5) (4,221.7) 
เงินสดรับจากเงินปนผล - - 9.5  

เงินสดรับจากดอกเบี้ย 8.3 1.1  1.4  

เงินสดจายตนทุนทางการเงิน (163.7) (91.1) (59.7) 

เงินสดจายภาษีเงินได (5.7) (5.5) (1.2) 

 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน  (735.6) (1,365.0) (4,271.7) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 
   เงินสดจายซื้อเงินลงทุนเผ่ือขาย (313.0) - - 

เงินสดจายเพื่อซือ้เงินลงทุนในบริษัทยอย (0.3) (729.1) (152.0) 

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบรษัิทยอย - - 100.0  

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนใหแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - 150.0  - 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยใหแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - 238.3  - 

เงินสดจายเพื่อสินทรัพยที่ถือไวเพื่อขาย - (4.0) - 

เงินสดจายเพื่อซือ้สินทรพัยถาวร (3.0) (18.8) (236.9) 

เงินสดจายเพื่อซือ้สินทรพัยไมมีตัวตน (0.8) - (0.6) 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร - 0.4  1.0  

 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน  (317.1) (363.2) (288.5) 

    กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

   เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะส้ันจากบคุคล 

   และกิจการที่เกี่ยวของกัน - 70.0  305.3  

เงินสดจายชาํระคืนเงินกูยมืระยะส้ันจากบุคคล  

  และกิจการที่เกี่ยวของกัน - (91.3) (284.0) 

เงินสดรับจากตั๋วแลกเงิน - 630.0  870.0  

เงินสดจายชาํระคืนตั๋วแลกเงิน - (720.0) (380.0) 

เงินสดรับจากการออกหุนกู 1,150.0 1,500.0  -  

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในประเทศ - 108.0 223.1 

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินตางประเทศ - - - 

เงินสดจายชาํระคืนเงนิกูยมืระยะยาวจากสถาบันการเงินในประเทศ - (329.7) (81.4) 

เงินสดรับจากการเพิ่มทุน - 442.5  4,118.8  

 เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน  1,150.0  1,609.5  4,771.8  

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ 97.3 (118.7) 211.6 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 1 มกราคม 107.3  226.0  14.4  

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 204.6 107.3 226.0 
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ตารางแสดงอัตราสวนทางการเงินท่ีสําคัญจากงบการเงินเฉพาะกิจการ 

  
2558 2557 2556 

อัตราสวนทางการเงิน   (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

    งบเฉพาะ งบเฉพาะ งบเฉพาะ 

อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio) 

  

  

  

  

อัตราสวนสภาพคลอง  (เทา)  1.1 2.0 2.3 

อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว  (เทา)  0.4 0.4 0.5 

อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด  (เทา)  (0.4) (1.6) (13.1) 

อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา  (เทา)  10.2 5.6 2.7 

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉล่ีย  (วัน)  35.1 64.0 133.8 

อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้  (เทา)  3.5 5.2 1.9 

ระยะเวลาชําระหนี้  (วัน)  103.7 69.5  185.9 

  Cash Cycle  (วัน)  (68.6) (5.5) (52.0) 

อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร (Profitability Ratio) 

  

  

  

อัตรากําไรขั้นตน  (%)  33.6% 25.7% 25.2% 

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน  (%)  (27.0%) (15.8%) (83.2%) 

อัตรากําไรอื่น  (%)  1.9% 4.3% 26.6% 

อัตรากําไรสุทธ ิ  (%)  (21.1%) (14.0%) (59.9%) 

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน  (%)  (2.7%) (1.9%) (4.0%) 

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน (Efficiency Ratio) 

  

  

  

อัตราผลตอบแทนจากสินทรพัย  (%)  (1.6%) (1.4%) (3.3%) 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรพัยถาวร  (%)  (713.8%) (738.9%) (1,121.0%) 

อัตราการหมุนของสินทรัพย  (เทา)  0.1 0.1 0.1 

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 

  

  

  

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน  (เทา)  0.8 0.5 0.2 

อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย 

 

 

 (เทา)  (3.5) (11.5) (117.1) 

อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน (cash basis) 

 

 

 (เทา)  (4.4) (1.1) (4.2) 

อัตราการจายเงินปนผล  (%)  N.A. N.A. N.A. 

มูลคาตามบัญชตีอหุน 
 

0.64 0.66  0.64  

ขาดทุนสุทธติอหุน 
 

(0.02) (0.01) (0.02) 
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14. การวิเคราะหและคําอธิบายของฝายจัดการ 
 

งบการเงิน 
 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ในป 2558 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทมีความกาวหนาอยางมาก   โดยเฉพาะ     

โครงการ อิลีเมนท ศรีนครินทร ท่ีไดทําการกอสรางจนแลวเสร็จในชวงปลายป และมีการขายรวมถึงโอนกรรมสิทธิ์      

อยางตอเนื่องตลอดป ซึ่งเปนรายไดหลักของกลุมบริษัทในป 2558  

นอกจากนั้นโครงการเจาพระยา เอสเตต ยังมีความคืบหนาในการกอสรางตามแผนการกอสรางท่ีวางไว

ตลอดป 2558 อีกท้ังยังมียอดจองจากการเปดขายโฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา 

อยางตอเนื่องนับตั้งแตเปดตัวโครงการในเดือนมกราคม 2558  

 

ธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

เม่ือวันท่ี  28  กุมภาพันธ  2557  บริษัทไดเขาลงทุนผานบริษัทยอย  (APUK)  เพื่อซื้อสินทรัพยของ       

แอง เคอร เ รจ พ อยท  ดาต า เซ็น เตอร  ขนาดพื้ น ท่ี สุทธิ  14,446 ตารางฟุต ตั้ ง อยู ท่ี ก รุ งลอนดอน           

ประเทศสหราชอาณาจักร  ซึ่งมีผูเชาเต็มท้ังหมด โดยบริษัทเล็งเห็นวา  เปนการลงทุนในทรัพยสินท่ีมีศักยภาพ 

สามารถสรางผลตอบแทนใหแกผูลงทุนไดอยางม่ันคงและสมํ่าเสมอ ตอมา เม่ือวันท่ี 14 ธันวาคม 2558 บริษัท   

ไดขายเงินลงทุนท้ังหมดในบริษัท เอพียูเค จํากัด (จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศเกิรนซีย) ซึ่งเปนบริษัทยอยท่ีบริษัท

ลงทุนโดยผานบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พารทเนอร จํากัด (บริษัทยอยท่ีบริษัทถือหุนรอยละ 100) ใหแกกองทรัสต  

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ดังนั้นเพื่อใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับท่ี 5 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง “สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพื่อขายและการดําเนินงานท่ียกเลิก” บริษัท    

ไดแสดงรายการท่ีเก่ียวของกับการดําเนินงานของบริษัทยอยดังกลาวเปนกําไรจากการดําเนินงานท่ียกเลิกใน      

งบกําไรขาดทุนและ  กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมสําหรับปส้ินสุดวันท่ี  31 ธันวาคม  2558 และไดมีการแสดง

รายการใหมในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 สําหรับ  

ผลการดําเนินงานของบริษัทยอยดังกลาวเปนกําไรจากการดําเนินงานท่ียกเลิก ซึ่งเดิมแสดงไวเปนสวนหนึ่งของ  

การดําเนินงานตอเนื่อง 

 

ผลการดําเนินงาน 

1) การดําเนินงานตอเนื่อง  

    รายได 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีรายไดรวมจํานวน 516.1 ลานบาท ลดลงรอยละ 12 เม่ือ

เปรียบเทียบกับรายไดรวมในป 2557 จํานวน 588.4 ลานบาท ประกอบไปดวยรายไดตามลักษณะการดําเนินธุรกิจ

ดังนี้ 

รายไดจากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

• รายไดจากการขายอาคารชุด  

บริษัทและบริษัทยอยรับรูรายไดการโอนกรรมสิทธิอาคารชุดของโครงการ อิลีเมนท ศรีนครินทร ใน

ป 2558 เปนจํานวน 479.4 ลานบาท ลดลงรอยละ 12 เปรียบเทียบกับปกอนจํานวน 546.4 ลานบาท 

• รายไดอ่ืน  

ในป  2558 บริษัทและบริษัทยอยรับรูรายไดอื่นจํานวน  36.7  ลานบาท ลดลงรอยละ 13 

เปรียบเทียบกับปกอนจํานวน 42 ลานบาท โดยท่ีรายไดอื่นในป 2558 ประกอบดวยรายไดจากอัตราแลกเปล่ียน

เงินตราตางประเทศ จากการจําหนายเงินลงทุนเผื่อขาย จากการปรับมูลคาเงินลงทุนชั่วคราว จากการจําหนาย      

เงินลงทุนชั่วคราว และรายไดอื่นจากท่ีกลาวมา 
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ตนทุนขายอาคารชดุ 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีตนทุนขายอาคารชุดเทากับ 319.7 ลานบาทหรือคิดเปนรอยละ 67 

ของรายไดจากการขายอาคารชุด ซึ่งคิดเปนกําไรข้ันตนรอยละ 33 ของรายไดจากการขายอาคารชุด เพิ่มข้ึนจากป 

2557 ท่ีมีอัตรากําไรข้ันตนรอยละ 25 

 

คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการขาย ประกอบดวยคานายหนา คาใชจายทางการตลาด คาใชจายในการสงเสริมการขาย 

คาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ และคาใชจายอื่นๆ ซึ่งในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีคาใชจายในการขายเทากับ 

329.4 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 552 จากปกอน  ท่ีมีคาใชจายในการขายจํานวน  50.5 ลานบาท  โดยคาใชจาย      

ท่ีเพิ่มข้ึนสวนใหญเปนคาใชจายของโครงการเจาพระยา เอสเตต 

 

คาใชจายในการบริหาร 

คาใชจายในการบริหาร ประกอบดวยเงินเดือน คาใชจายสาธารณูปโภค คาภาษีธุรกิจเฉพาะ         

คาเส่ือมราคา คาใชจายเบ็ดเตล็ดและคาใชจายอื่นๆ ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีคาใชจายในการบริหารเทากับ 

158.4 ลานบาท  เพิ่มข้ึนรอยละ 19  จากปกอน ท่ีมีจํานวน  133.6 ลานบาท  โดยคาใชจายท่ีเพิ่มข้ึนสวนใหญเปน

คาใชจายดานพนักงาน คาสาธารณูปโภคและคาภาษีธุรกิจเฉพาะ ซึ่งเปนคาใชจายอื่นท่ีเก่ียวของกับการบริหารของ

โครงการท่ีบริษัทกําลังพัฒนา  
 

ตนทุนทางการเงิน 

บริษัทและบริษัทยอยมีตนทุนทางการเงินเทากับ 165 ลานบาทในป 2558 หรือคิดเปนรอยละ 32     

ของรายไดรวม ซึ่งเพิ่มข้ึนรอยละ 50 จากจํานวน 109.9 ลานบาทในป 2557 เนื่องจากในเดือนกันยายน ป 2558 

บริษัทมีการออกหุนกูอายุ 2 ป 6 เดือน  เพิ่มเติมอีกจํานวน 1,000 ลานบาท และหุนกูอายุ 3 ป  อีกจํานวน       

150 ลานบาท เพื่อนําเงินมาใชในการกอสรางและบริหารโครงการท่ีบริษัทกําลังพัฒนา โดยท่ีการกอสรางโครงการ 

เจาพระยา เอสเตต มีความคืบหนาอยางมีสาระสําคัญซึ่งเปนไปตามแผนการกอสรางท่ีไดวางไว  และโครงการ       

อิลีเมนท ศรีนครินทร ไดทําการกอสรางแลวเสร็จในป 2558   

 

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได 

รายไดภาษีเงินไดสําหรับป 2558 เทากับ 0.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.1 ของรายไดรวม ลดลง

รอยละ 88 จากปกอนจํานวน 5.9 ลานบาท อันเนื่องมาจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีท่ีเก่ียวของกับผลแตกตาง

ชั่วคราวของบริษัทและบริษัทยอย มีจํานวนนอยกวาในป 2557 

 

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานตอเนื่อง 

ในป  2558 บริษัทและบริษัทยอยมีผลขาดทุนจากการดําเนินงานตอเนื่องจํานวน 515.7 ลานบาท 

เพิ่มข้ึนรอยละ 269 จากผลขาดทุนจํานวน  139.9  ลานบาทในป  2557  อันมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มข้ึน        

อยางมีนัยสําคัญของคาใชจายในการขายท่ีเก่ียวของกับโครงการ โฟรซีซั่นส  ไพรเวท  เรสซิเดนซ  กรุงเทพ  ณ      

แมน้ําเจาพระยา ซึ่งเปนสวนหนึ่งของโครงการเจาพระยา เอสเตต ตามท่ีกลาวไวขางตน  

 

2) การดําเนินงานท่ียกเลิก 

กําไรจากการดําเนินงานท่ียกเลิก 

ตามมติ ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท คร้ังท่ี 1/2558 เม่ือวันท่ี 21 สิงหาคม 2558 ไดมีมติ

อนุมัติใหขายเงินลงทุนท้ังหมดในบริษัท เอพียูเค จํากัด (จดทะเบียนจัดต้ังในประเทศเกิรนซีย) ซึ่งเปนบริษัทยอยท่ี

บริษัทลงทุนโดยผานบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พารทเนอร จํากัด (บริษัทยอยท่ีบริษัทถือหุนรอยละ 100) ใหแกกองทรัสต
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เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ตอมาเม่ือวันท่ี 14 ธันวาคม 2558 บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล 

พารทเนอร จํากัด ไดจําหนายเงินลงทุนในบริษัท เอพียูเค จํากัด แลวท้ังจํานวน ทําใหบริษัทส้ินสุดการควบคุม    

บริษัทยอยดังกลาวนับตั้งแตวันท่ีขาย  

ท้ังนี้ กลุมบริษัทมีกําไรจากการดําเนินงานท่ียกเลิก จํานวน 35.9 ลานบาท ลดลงรอยละ 82       

จากจํานวน  204.8  ลานบาทในป 2557 

 

3) กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับป 

บริษัทและบริษัทยอยรายงานขาดทุนสุทธิสําหรับป 2558 เปนจํานวน 456.6 ลานบาท โดยลดลง  

รอยละ  803 จากกําไรสุทธิจํานวน 64.9 ลานบาท ในป 2557 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มข้ึนของคาใชจาย    

ในการขาย และการเพิ่มข้ึนของตนทุนทางการเงินอยางเปนนยัสําคัญตามท่ีกลาวไวขางตน 

 

ฐานะการเงิน 

   สินทรัพย 

ณ  31  ธันวาคม  2558 สินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัทยอยเทากับ  10,141.4 ลานบาท  เพิ่มข้ึน      

รอยละ 28 จากป 2557 ท่ีมีสินทรัพยรวมเทากับ 7,911.8 ลานบาท ท้ังนี้รายละเอียดรายการเปล่ียนแปลงของ

สินทรัพยท่ีสําคัญมีดังนี้ 

 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดรวมเทากับ 1,253.8 

ลานบาท เพิ่มข้ึนจากป 2557 รอยละ 134 ท่ีมีจํานวน 534.7 ลานบาท  

 

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นเทากับ 714.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 7 

ของสินทรัพยรวม ซึ่งเพิ่มข้ึนรอยละ 540 จากป 2557 ท่ีมียอดคงเหลือเทากับ 111.6 ลานบาท โดยมูลคา 

ณ ส้ินป 2558 ประกอบดวย 

• เงินจายลวงหนาคากอสรางเพื่อพัฒนาโครงการ โฟรซีซั่นส  ไพรเวท  เรสซิเดนซ  กรุงเทพ  ณ     

แมน้ําเจาพระยา ซึ่งเปนสวนหนึ่งของโครงการเจาพระยา เอสเตต จํานวน 693.9 ลานบาท  

• ลูกหนี้อื่นจํานวน 20.1 ลานบาท อาทิเชน คาใชจายจายลวงหนา เงินทดรองจาย และอื่นๆ 
 

เงินลงทุนชั่วคราว 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยไดมีการลงทุนในเงินลงทุนชั่วคราวเพิ่มข้ึนอยางเปนนัยสําคัญจาก      

ป 2557 เนื่องจากบริษัทและบริษัทยอยมีนโยบายในการบริหารสภาพคลองสวนเกิน โดยเนนลงทุนใน

สินทรัพยท่ีมีสภาพคลองสูงและมีความเส่ียงตํ่า เพื่อประโยชนในการหาผลตอบแทนจากการลงทุนใน

ระยะเวลาส้ัน โดย ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินลงทุนชั่วคราว 829.2 ลานบาท

เพิ่มข้ึนรอยละ 165 จากป 2557 ท่ีมีจํานวน 312.7 ลานบาท 

 

ท่ีดินและตนทุนโครงการระหวางกอสรางและสาธารณูปโภค 

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีท่ีดินและตนทุนโครงการระหวางกอสรางและ

สาธารณูปโภคจํานวน  1,562.3 ลานบาท โดยแบงเปนของโครงการ อิลีเมนท ศรีนครินทร และโครงการ 

เจาพระยา  เอสเตต  จํานวน 854.8 ลานบาท  และ 707.5 ลานบาท  ตามลําดับ  โดยท้ังหมดคิดเปน    

รอยละ 15 ของสินทรัพยรวม และเพิ่มข้ึนรอยละ 35 จากป 2557 ท่ีมีท่ีดินและตนทุนโครงการระหวาง

กอสรางและสาธารณูปโภคจํานวน  1,159.1 ลานบาทซึ่งสวนใหญเปนของโครงการ อิลีเมนท ศรีนครินทร  
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เงินลงทุนเผื่อขาย 

ในป  2558  บริษัทและบริษัทยอยไดมีการลงทุนในเงินลงทุนเผื่อขายเพิ่มข้ึนจากป  2557 โดย ณ     

31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินลงทุนเผื่อขาย 406.1 ลานบาทเพิ่มข้ึนรอยละ 249 จาก   

ป 2557 ท่ีมียอดคงเหลือ 116.2 ลานบาท ท้ังนี้มีสาเหตุหลักจากการลงทุนในหนวยลงทุนของกองทรัสตเพื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ในป 2558 

 

เงินมัดจําจายลวงหนาคากอสราง 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินจายลวงหนาคากอสรางโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ และโรงแรม

โฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา ซึ่งเปนสวนหนึ่งของโครงการเจาพระยา เอสเตต จํานวน 708.4 

ลานบาท โดยคิดเปนรอยละ 7 ของสินทรัพยรวม ซึ่งยอดคงเหลือ ณ ส้ินป 2558 เพิ่มข้ึนรอยละ 7,860 

จากจํานวน 8.9 ลานบาท ในป 2557 

 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีมูลคาท่ีดิน อาคารและอุปกรณสุทธิเทากับ 807.5 ลานบาท เพิ่มข้ึน

รอยละ 42 จากป 2557 ท่ีมีมูลคาท่ีดิน อาคารและอุปกรณสุทธิ เทากับ 570.9 ลานบาท โดยมี     

รายการหลักท่ีเพิ่มข้ึนจากการท่ีบริษัทยอยไดเร่ิมรับรูรายการกอสรางโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพและโรงแรม     

โฟรซีซั่นส กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา ซึ่งเปนสวนหนึ่งของโครงการเจาพระยา เอสเตต 

 

สิทธิการเชา 

สําหรับงบการเงินรวม ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีสิทธิการเชาจํานวน 100 ลานบาท 

คงเดิมจากป 2557 ซึ่งประกอบไปดวยเงินจายลวงหนา คาชดเชย คาธรรมเนียมในการโอน และคาเชา   

ในระหวางการปรับปรุงและพัฒนาท่ีดิน 

สําหรับงบการเงินเฉพาะกิจการ เม่ือวันท่ี 15 พฤษภาคม 2556 บริษัทไดจายเงินในการรับโอนกิจการ

ตามมูลคายุติธรรมใหแกบริษัท แลนดมารค ดีเวลล็อปเมนท กรุป จํากัด จากการซื้อธุรกิจแบบยอนกลับ 

(ดูรายละเอียดในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอท่ี 12) ตอมาเม่ือวันท่ี 1 ตุลาคม 2557 บริษัทเขาทํา

สัญญาใหเชาชวงท่ีดิน และดําเนินการจดทะเบียนใหเชาชวงสิทธิการเชากับ บริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส 

จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย เพื่อดําเนินโครงการเจาพระยา เอสเตต ใหเหมาะสมกับทางโครงสรางธุรกิจและ

เปนไปตามเปาหมายของบริษัท จึงทําใหบริษัทมีสิทธิการเชาจํานวน 3,782.0 ลานบาท 

     

คาความนิยม 

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีคาความนิยมจํานวน 3,614.4 ลานบาท คงเดิมจากป 2557 ซึ่ง      

คาความนิยมดังกลาวเปนผลจากการรวมธุรกิจแบบยอนกลับและการคํานวณตนทุนการรวมธุรกิจ เนื่องจาก

บริษัทมีราคายุติธรรมของตราสารทุนท่ีมีหลักฐานสนับสนุนท่ีชัดเจนมากกวาเนื่องจากเปนบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพย ดังนั้นจึงใชมูลคายุติธรรมของตราสารทุนบริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

(มหาชน) กอนการรวมธุรกิจเปนฐานในการคํานวณตนทุนการรวมธุรกิจแบบยอนกลับ สวนตางของตนทุน

การรวมธุรกิจท่ีสูงกวาสวนไดเสียของผูถูกซื้อทางบัญชีในมูลคายุติธรรมสุทธิแสดงเปนคาความนิยม 

 

หนี้สิน 

ณ 31 ธันวาคม 2558 หนี้สินรวมของบริษัทและบริษัทยอยเทากับ 4,224.7 ลานบาท เพิ่มข้ึนจากป 2557  

รอยละ 45 ท่ีมีหนี้สินรวมเทากับ 2,906.5 ลานบาท ท้ังนี้รายละเอียดรายการเปล่ียนแปลงของหนี้สินท่ีสําคัญมีดังนี้ 
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เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 

ณ 31 ธันวาคม 2558  บริษัทและบริษัทยอยมีเจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่นเทากับ 292.4 ลานบาท  

คิดเปนสัดสวนรอยละ 7 ของหนี้สินรวมหรือเพิ่มข้ึนรอยละ 66 จากป 2557 ท่ีมียอดคงเหลือจํานวน 

176.6 ลานบาท โดยยอดคงเหลือ ณ ส้ินป 2558 แบงเปนเจาหนี้การคาเทากับ 176.6 ลานบาท และ

เจาหนี้อื่นเทากับ 115.8 ลานบาท โดยหลักประกอบดวยคาใชจายคางจายและเงินประกันผลงาน  

 

เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 

ณ 31 ธันวาคม 2558  บริษัทและบริษัทยอยมีเงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคาจํานวน 837.8 

ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 436 จากจํานวน 156.3 ลานบาท ณ ส้ินป 2557 โดยยอดคงเหลือ ณ ส้ินป 

2558 ดังกลาวเกิดจากการเปดขายโครงการโฟรซีซั่นส ไพรเวท เรสซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา 

ในเดือนมกราคม 2558  และโครงการ อิลีเมนท ศรีนครินทร จํานวน 825.4 ลานบาท และ 12.4     

ลานบาท ตามลําดับ  

 

ต๋ัวแลกเงิน 

เม่ือวันท่ี 16 มีนาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการคร้ังท่ี 3/2558 ไดมีมติอนุมัติใหขยายวงเงิน   

การออกและจําหนายต๋ัวแลกเงินจากเดิม 1,000 ลานบาทเปน 1,500 ลานบาท เพื่อเสริมสภาพคลอง    

ทางการเงินของบริษัทในการขยายธุรกิจและลงทุนในโครงการของบริษัท ซึ่ง ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัท

ไดออกตั๋วแลกเงินระยะส้ันไปแลวเปนจํานวน 400.0 ลานบาท ซึ่งคงเดิมจากป 2557 โดยต๋ัวแลกเงิน

ดังกลาวจะครบกําหนดไถถอนในป 2559  

 

หุนกู 

ในเดือนกรกฎาคม 2557 บริษัทออกจําหนายหุนกูอายุ 2 ป จํานวน 1,500 ลานบาท ใหแกนักลงทุน

สถาบัน และ/หรือผูลงทุนรายใหญ เพื่อเสริมสภาพคลองทางการเงินของบริษัทในการขยายธุรกิจและลงทุน

ในโครงการของบริษัท โดยเปนหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ไมดอยสิทธิ ไมมีหลักประกัน และไมมีผูแทนผูถือหุนกู 

ครบกําหนดชําระคืนในเดือนกรกฎาคม ป 2559 ซึ่งมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีรอยละ 7.50 ตอป ชําระดอกเบ้ีย

ทุก 3 เดือน  

ในเดือนกันยายน 2558 บริษัทมีการออกหุนกูอายุ 2 ป 6 เดือน เพิ่มเติมอีกจํานวน 1,000 ลานบาท 

และหุนกูอายุ 3 ป อีกจํานวน 150 ลานบาท โดยจะครบกําหนดชําระคืนในเดือนมีนาคม และกันยายน   

ป 2561 ซึ่งมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีรอยละ 6 และ รอยละ 6.25 ตอป ตามลําดับ ชําระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน 

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีอัตราสวนหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอสวนของผูถือหุน 

(Interest-bearing Debt to Equity Ratio) เทากับ 0.51 ตอ 1 เทา 
 

   สวนของผูถือหุน 

ณ 31 ธันวาคม 2558 สวนของผูถือหุนเทากับ 5,916.7 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 58 ของหนี้สิน

และสวนของผูถือหุนรวม โดยสวนของผูถือหุนเพิ่มข้ึนจากจํานวน 5,005.3 ลานบาท ณ  ส้ินป  2557  คิดเปน      

รอยละ 18 เนื่องมาจากสวนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดสวนการถือหุนในบริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส จํากัด    

ซึ่งเปนบริษัทยอย ดวยการจัดสรรหุนเพิ่มทุนของบริษัทดังกลาวใหแกบริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด 
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งบกระแสเงินสด 

 
งบกระแสเงินสด ป 2557 (บาท) ป 2558 (บาท) 

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน (596,082,491) (1,972,547,337) 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (1,385,148,703) 165,489,550 

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 2,327,279,649 2,515,518,310 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการดําเนินงาน 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินสดสุทธิจากการใชไปในกิจกรรมการดําเนินงานเทากับ 1,972.5   

ลานบาท โดยการใชเงินกิจกรรมการดําเนินงานสวนใหญเพื่อพัฒนาโครงการของบริษัทและบริษัทยอย 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีการลงทุนในเงินลงทุนเผื่อขาย และการซื้อสินทรัพยถาวรจํานวน 313.1 

ลานบาท และ 298.9 ลานบาท ตามลําดับ  แตอยางไรก็ตาม บริษัทมีกระแสเงินสดรับจากขายเงินลงทุนในบริษัท   

เอพียูเค จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย จึงทําใหบริษัทและบริษัทยอยมีเงินสดรับสุทธิจากกิจกรรมการลงทุนเทากับ 165.5 

ลานบาท 

 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการจัดหาเงิน 

ในป 2558 บริษัทและบริษัทยอยมีเงินสดสุทธิจากการไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงินเทากับ 2,515.5     

ลานบาท โดยรายการหลักมาจากการท่ีบริษัทออกจําหนายหุนกูอายุ 3 ป จํานวน 1,150 ลานบาท โดยหุนกูมีกําหนด

ชําระคืนในป 2561 ใหแกนักลงทุนสถาบัน และ/หรือผูลงทุนรายใหญ เพื่อใชเปนเงินทุนในการพัฒนาโครงการของ

บริษัทและบริษัทยอย นอกจากนั้น บริษัทยังไดรับกระแสเงินสดจากการออกหุนเพิ่มทุนของบริษัท แลนดมารค     

โฮลดิ้งส จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย 
 

คาตอบแทนผูสอบบัญชี 

บริษัทโดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาคุณสมบัติของผูสอบบัญชีโดยคํานึงถึงความเปนอิสระ    

ความเหมาะสม การปฏิบัติหนาท่ีดวยความรับผิดชอบ และการไมมีความสัมพันธหรือมีสวนไดเสียหรือรายการท่ีอาจ

กอใหเกิดมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับบริษัท บริษัทยอย ผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ หรือผูท่ีเก่ียวของกับบุคคล

ดังกลาว นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบยังไดพิจารณากําหนดจํานวนเงินคาสอบบัญชีในแตละปให มี         

ความเหมาะสมกับขอบเขตของการสอบบัญชี โดยคณะกรรมการตรวจสอบจะนําเสนอผูสอบบัญชีท่ีมีคุณสมบัติ

เหมาะสม พรอมท้ังจํานวนเงินคาสอบบัญชี ใหคณะกรรมการบริษัทพิจารณานําเสนอท่ีประชุมผูถือหุนพิจารณาแตงตั้ง

ผูสอบบัญชีและกําหนดคาสอบบัญชีในการประชุมผูถือหุนประจําป   

 

 ผูสอบบัญชี คาสอบบัญชี (บาท) 

 ป 2558 ป 2557 ป 2558 ป 2557 

บริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

(มหาชน) 

บริษัท ดีลอยท ทูช โธมัทสุ 

ไชยยศ สอบบัญชี จํากัด 

2,000,000 1,750,000 

รวม  2,000,000 1,750,000 
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ปจจัยท่ีอาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 

บริษัทมีรายไดหลักจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ดังนั้น ผลประกอบการของบริษัทจะข้ึนอยูกับชวงของ

การรับรูรายไดอันเนื่องมาจากโอนกรรมสิทธิ์จากโครงการตางๆ ของบริษัท อยางไรก็ตาม บริษัทไดขยายการลงทุน   

ในอสังหาริมทรัพยเพื่อท่ีจะสามารถกอใหเกิดรายไดอยางตอเนื่อง เชน การลงทุนในโครงการ เจาพระยา เอสเตต    

ซึ่งประกอบดวยโรงแรมคาเพลลา  กรุงเทพ, โรงแรมโฟรซีซั่นส  กรุงเทพ  ณ  แมน้ําเจาพระยา  และโฟรซีซั่นส       

ไพรเวท เรซิเดนซ กรุงเทพ ณ แมน้ําเจาพระยา นอกจากนี้ปจจัยสําคัญอื่นๆ ท่ีมีผลกระทบตอรายไดในอนาคตของ

บริษัท เชน ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศและท่ัวโลกในแตละชวงเวลา สภาวะการแขงขัน รวมถึงตนทุน     

การกอสราง เปนตน 
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