
  

                       แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

ส่วนที ่3 

ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีสํ่าคญั 

13.1 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนนิงาน 

งบการเงนิรวมของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับปี 2557 - 2558 และของปี 2559   

สรุปได้ดงันี ้

1) ตารางสรุปงบแสดงฐานะการเงนิ งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และงบกระแสเงนิสด 

งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  2558 และ 2559  

งบแสดงฐานะการเงิน 

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวยีน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 534.7 6.8 1,253.6 12.4 1,058.5 8.4 

เงินลงทุนชัว่คราว 312.7 3.9 829.2 8.2 0.8 - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 111.6 1.4 714.0 7.0 1,498.4 11.8 

ท่ีดินและโครงการระหวา่งก่อสร้างสาธารณูปโภค 1,159.1 14.7 1,523.1 15.0 2,028.0 16.0 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 26.1 0.3 110.3 1.1 146.0 1.2 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 2,144.2 27.1 4,430.2 43.7 4,731.7 37.4 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน       

เงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั - - 0.2 - 801.4 6.3 

เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช ้ 49.4 0.6 - - - - 

เงินลงทุนเผ่ือขาย 116.2 1.5 406.1 4.0 403.3 3.2 

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 8.9 0.1 708.3 7.0 863.3 6.8 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 1,276.1 16.1 - - 842.7 6.7 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ 570.9 7.2 844.2 8.3 1,240.3 9.8 

สิทธิการเช่า 100.0 1.3 100.0 1.0 100.0 0.8 

ค่าความนิยม 3,614.4 45.7 3,614.4 35.6 3,614.4 28.5 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 0.8 0.0 1.5 - 1.1 - 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 17.2 0.2 11.0 0.1 2.9 - 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 13.7 0.2 25.5 0.3 66.1 0.5 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 5,767.6 72.9 5,711.2 56.3 7,935.5 62.6 

รวมสินทรัพย์ 7,911.8 100.0 10,141.4 100.0 12,667.2 100.0 

หนีสิ้นและส่วนของเจ้าของ       

หนีสิ้นหมุนเวยีน       

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 176.6 2.2 292.4 2.9 177.1 1.4 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 156.3 2.0 837.8 8.3 1,542.5 12.2 

เงินกูย้มืระยะสั้น - - - - 7.1 0.1 

ตัว๋แลกเงิน 389.3 4.9 396.9 3.9 1,473.2 11.6 

หุ้นกูส่้วนท่ีจะครบกาํหนดภายใน 1 ปี - - 1,500.0 14.8 - - 

เงินประกนัตามสญัญาเช่า 50.1 0.6 - - - - 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 52.9 0.7 31.6 0.3 43.0 0.3 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 825.2 10.4 3,058.7 30.2 3,242.9 25.6 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน       

เจา้หน้ีค่าก่อสร้าง - - - - 314.3 2.5 

เงินกูย้มืระยะยาว 576.5 7.3 - - 1,964.1 15.5 

หุ้นกู ้ 1,500.0 19.0 1,150.0 11.3 1,150.0 9.0 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงาน 4.3 0.1 5.9 0.1 7.2 0.1 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 0.5 - 10.1 0.1 15.7 0.1 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 2,081.3 26.4 1,166.0 11.5 3,451.3 27.2 

รวมหนีสิ้น 2,906.5 36.8 4,224.7 41.7 6,694.2 52.8 

ส่วนของเจ้าของ       

ทุนเรือนหุ้น       

หุ้นสามญั 10,081,725,948 หุ้น มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 10,081.7 -     

หุ้นสามญั 10,814,953,771 หุ้น มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท - -     

หุ้นสามญั 10,814,953,771 หุ้น มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท - -     

ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้       

หุ้นสามญั 7,336,294,461 หุ้น มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 7,336.3 92.7 7,336.3 72.3 7,336.3 57.9 

หุ้นสามญั 7,336,295,227 หุ้น มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท - -     

หุ้นสามญั 7,336,294,461 หุ้น มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท - -     

ส่วนตํ่ามูลค่าหุ้นสามญั (1,652.5) (20.9) (1,652.5) (16.3) (1,652.5) (13.1) 

ส่วนปรับปรุงจากการซ้ือธุรกจิแบบย้อนกลบั (732.9) (9.3) (732.9) (7.1) (732.9) (5.8) 

ส่วนเกนิทุนจากการเปลีย่นแปลงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทั
ย่อย 

- - 1,149.2 11.3 1,578.6 12.5 

 4,950.9 62.5 6,100.1 60.2 6,529.5 51.5 

ขาดทุนสะสม (21.7) (0.3) (478.0) (4.7) (753.2) (5.9) 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (43.9) (0.6) (16.6) (0.2) (205.0) (1.6) 

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 4,885.3 61.6 5,605.5 55.3 5,571.3 44.0 

เงินรับล่วงหนา้ค่าหุ้นของบริษทัยอ่ย 120.0 1.6 0.0 0.0 0.0 0.0 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม - - 311.2 3.0 401.7 3.2 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,005.3 63.2 5,916.7 58.3 5,973.0 47.2 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,911.8 100.0 10,141.4 100.0 12,667.2 100.0 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 2558 และ 2559 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 

สาํหรับปี 2557 สาํหรับปี 2558 สาํหรับ ปี 2559 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

การดาํเนินงานต่อเนื่อง       

รายได้       

รายไดจ้ากการขายอาคารชุด 546.4 92.9 479.4 92.9 351.6 59.6 

รายไดค้่านายหน้า 6.7 1.1 2.2 0.4 1.1 0.2 

รายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - - - - 27.0 4.5 

รายไดด้อกเบ้ียรับ 2.1 0.4 1.8 0.4 2.9 0.5 

รายไดเ้งินปันผลรับ - - - - 89.6 15.2 

กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน     7.6 1.3 

กาํไรจากการซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ - - 2.5 0.5 42.6 7.2 

กาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 0.2 - 9.3 1.8 52.1 8.8 

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว 7.0 1.2 3.0 0.6 4.0 0.7 

กาํไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว 22.0 3.7 4.1 0.8 - - 

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย - - 4.3 0.8 - - 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 

สาํหรับปี 2557 สาํหรับปี 2558 สาํหรับ ปี 2559 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

รายไดอ่ื้น 4.0 0.7 9.5 1.8 11.7 2.0 

รายได้รวม 588.4 100.0 516.1 100.0 590.2 100.0 

ค่าใช้จ่าย       

ตน้ทุนขายอาคารชุด 410.9 69.8 319.7 61.9 218.5 37.0 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานทางตรงท่ีเกิดจากอสงัหาริมทรัพย ์
เพ่ือการลงทุน 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
1.2 

 
0.2 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 50.5 8.6 329.4 63.8 273.9 46.5 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 133.6 22.7 158.4 30.7 203.9 34.5 

ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - - 23.6 4.6 - - 

ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย - - - - 0.1 - 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 29.3 5.0 36.4 7.1 41.2 7.0 

รวมค่าใช้จ่าย 624.3 106.1 867.5 168.1 738.8 125.2 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษเีงนิได้ (35.9) (6.1) (351.4) (68.1) (148.6) (25.2) 

ตน้ทุนทางการเงิน (109.9) (18.7) (165.0) (32.0) (205.2) (34.7) 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ (145.8) (24.8) (516.4) (100.1) (353.8) (59.9) 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ 5.9 1.0 0.7 0.2 (2.0) (0.4) 

ขาดทุนจากการดําเนินงานต่อเนื่อง (139.9) (23.8) (515.7) (99.9) (355.8) (60.3) 

การดาํเนินงานที่ยกเลกิ       

กาํไรจากการดาํเนินงานท่ียกเลิก 204.8 34.8 35.9 6.9 - - 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับปี 64.9 11.0 (479.8) (93.0) (355.8) (60.3) 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืน่ - สุทธิจากภาษเีงนิได้       

รายการท่ีอาจจดัประเภทใหม่ในภายหลงัผา่นกาํไรหรือขาดทุน       

กาํไร (ขาดทุน)จากการปรับมูลค่าเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์
เผ่ือขาย 

 
(6.6) 

 
(1.1) 

 
(18.6) 

 
(3.6) 

 
42.7 

 
7.2 

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงินใน
ต่างประเทศ 

 
(34.8) 

 
(5.9) 

 
45.9 

 
8.9 

 
(231.0) 

 
(39.1) 

รายการท่ีไม่อาจจดัประเภทใหม่ในภายหลงัผา่นกาํไรหรือขาดทุน       

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 

 
2.4 

 
0.4 

 
0.3 

 
0.1 

 
0.7 

 
0.1 

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปี-สุทธิจากภาษีเงินได ้ (39.0) (6.6) 27.6 5.4 (187.6) (31.8) 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 25.9 4.4 (452.2) (87.6) (543.4) (92.1) 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)       

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 64.9 11.0 (456.6) (88.5) (275.9) (46.7) 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม - - (23.2) (4.5) (79.9) (13.6) 

 64.9 11.0 (479.8) (93.0) (355.8) (60.3) 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม       

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 25.9 4.4 (429.0) (83.1) (463.6) (78.5) 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม - - (23.2) (4.5) (79.8) (13.6) 

 25.9 4.4 (452.2) (87.6) (543.4) (92.1) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.0  (0.1)  0.0  
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งบกระแสเงินสดรวม สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 2558 และ 2559 

งบกระแสเงินสดรวม 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
สาํหรับปี 2557 สาํหรับปี 2558 สาํหรับปี 2559 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน    

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 75.4 (468.1) (353.8) 

ปรับปรุงด้วย    

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 4.6 62.9 88.2 

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว (7.0) (3.0) (4.0) 

กาํไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว (22.0) (4.1) - 

(กาํไร) ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย - (4.3) 0.1 

หน้ีสงสยัจะสูญ 27.6 1.7 - 

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 4.9 - - 

ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - 23.6 - 

(กาํไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึน 1.8 (9.1) (12.1) 

กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (166.7) - (7.6) 

(กาํไร) ขาดทุนจากการขายสินทรัพยถ์าวร (0.2) - 0.5 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงาน 2.2 2.0 2.1 

เงินปันผลรับ - - (89.6) 

ดอกเบ้ียรับ (2.2) (1.8) (2.9) 

ตน้ทุนทางการเงิน 126.3 188.4 205.2 

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลง    

ในสินทรัพย์และหนีสิ้นดาํเนินงาน 44.7 (211.8) (173.9) 

สินทรัพย์ดาํเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง    

เงินลงทุนชัว่คราว (403.2) (509.5) 832.4 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (40.7) (753.5) (321.6) 

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการอ่ืน (27.6) - - 

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (8.9) (699.4) (156.2) 

ท่ีดินตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภค (288.0) (364.0) 48.5 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (3.2) (72.5) (40.2) 

สิทธิการเช่า (6.3) - - 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (8.6) (11.8) (40.6) 

หนีสิ้นดาํเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)    

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 85.2 145.4 (121.2) 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 110.7 712.0 704.7 

เงินประกนัตามสญัญาเช่า 50.1 9.8 - 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 9.0 (3.8) 21.5 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - 9.6 5.7 

เงนิสดรับ (จ่าย) จากการดาํเนินงาน (486.8) (1,749.5) 759.1 

เงินสดรับจากเงินปันผล - - 66.8 

เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 0.5 1.8 2.9 

เงินสดจ่ายตน้ทุนทางการเงิน (104.3) (186.8) (154.8) 
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                       แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

งบกระแสเงินสดรวม 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
สาํหรับปี 2557 สาํหรับปี 2558 สาํหรับปี 2559 

เงินสดจ่ายภาษีเงินได ้ (5.5) (5.7) (4.8) 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมดาํเนินงาน (596.1) (1,940.2) 669.2 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน    

เงินสดจ่ายสาํหรับเงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช ้ (49.4) (9.6) - 

เงินสดจ่ายสาํหรับเงินฝากธนาคารท่ีใช้เป็นหลกัประกนั - (0.2) (809.9) 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย - (308.7) - 

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย - - 53.0 

เงินสดรับจากการลดทุนของเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย - - 3.0 

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษยัอ่ย - 788.3 - 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (971.3) - (895.0) 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยถ์าวร (364.9) (335.5) (136.9) 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - (1.3) - 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร 0.4 - - 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (1,385.2) 133.0 (1,785.8) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ    

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้น - - 7.1 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 70.0 - - 

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง (70.0) - - 

เงินสดรับจากตัว๋แลกเงิน 630.0 - 1,445.0 

เงินสดจ่ายชาํระคืนตัว๋แลกเงิน (720.0) - (422.0) 

เงินสดรับจากการออกหุ้นกูร้ะยะยาว 1,500.0 1,150.0 - 

เงินสดจ่ายคืนหุ้นกูร้ะยะยาว - - (1,500.0) 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว 684.5 1.9 961.8 

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินในประเทศ (329.7) - - 

เงินสดรับจากการเพ่ิมทุน 442.5 - - 

เงินสดรับค่าหุ้นเพ่ิมทุนของบริษทัยอ่ยจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม - 1,363.6 593.5 

เงินสดรับค่าหุ้นของบริษทัยอ่ยจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม - - 6.4 

เงินสดรับล่วงหนา้ค่าหุ้นของบริษทัยอ่ย 120.0 - - 

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงิน 2,327.3 2,515.5 1,091.8 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 346.0 708.3 (24.8) 

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงินต่างประเทศ (43.5) 10.6 (170.3) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 232.2 534.7 1,253.6 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด  534.7 1,253.6 1,058.5 
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                       แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 

ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญัจากงบการเงินรวม 

อตัราส่วนทางการเงิน  

ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

งบรวม งบรวม งบรวม 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)     

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.6  1.4 1.5 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 1.2  0.9 0.8 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) (0.8) (1.00) 0.2 

อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้2/ (เท่า) N/A N/A N/A 

ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย2/ (วนั) N/A N/A N/A 

อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 21.0  27.0 34.7 

ระยะเวลาชาํระหน้ี (วนั) 17.1  13.3 10.4 

Cash Cycle (วนั) N/A N/A N/A 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทํากาํไร (Profitability 

Ratio) 
 

 

 

 

อตัรากาํไรขั้นตน้ (%) 24.8  33.3 37.9 

อตัรากาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน (%) 11.9  (100.1) (101.2) 

อตัรากาํไรอ่ืน (%) 7.1  7.1 40.4 

อตัรากาํไร (ขาดทุน) สุทธิ (%) 11.0  (93.0) (60.3) 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (%) 1.4 (8.8) (6.0) 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency 

Ratio) 

 

 

 

 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (%) 1.0  (5.3) (3.1) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) 17.6  (58.9) (25.7) 

อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.1  0.1 0.1 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน  

(Financial Policy Ratio) 

 

 

 

 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) 0.6  0.8 1.1 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น1/   (เท่า) 0.2  0.6 0.8 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย (เท่า) (4.5) (10.8) 4.3 

อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั (Cash Basis) (เท่า) (0.2) (3.7) 0.2 

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) N/A N.A. N.A 

มูลค่าตามบญัชีต่อหุ้น  0.68  0.81 0.81 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้น  0.01  (0.06) (0.04) 

หมายเหตุ :  1/ อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น  คาํนวณตามหลกัเกณฑท่ี์ระบุไวใ้นขอ้กาํหนดสิทธิของ  “หุ้นกูข้องบริษทั คนัทร่ี กรุ๊ป 

ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2558 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 โดยอตัราส่วน “หน้ีสิน” ต่อ “ส่วนผูถื้อหุ้น” ตาม

ขอ้กาํหนดสิทธิไม่เกิน 2.5:1 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 
2/ บริษทัมีรายไดห้ลกัจากการขายอาคารชุด แต่ลูกหน้ีการคา้เป็นลูกหน้ีการคา้ท่ีเกิดจากธรุกิจการลงทุน ดงันั้นจึงทาํให้

อตัราส่วนดงักล่าวไม่สะทอ้นการดาํเนินงานของธุรกิจหลกัของบริษทั 
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14. คาํอธิบายการวเิคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน  

14.1 งบการเงนิ 

 

1) งบการเงนิ 

 

บริษทั คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จาํกัด (มหาชน) (“บริษทั”) หรือ CGD ดาํเนินธุรกิจหลกัเก่ียวเน่ืองกับ

อสงัหาริมทรัพยใ์นดา้นการพฒันาและการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์ทั้งในและต่างประเทศตั้งแต่ปี 2553 เป็นตน้มา ในส่วนของ

การพฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรัพยใ์นปี 2558 นบัวา่บริษทัประสบความสาํเร็จอยา่งสูงจากการเปิดตวัโครงการโฟร์ซีซัน่ส์

ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ซ่ึงเป็นโครงการแบบผสมผสานริมแม่นํ้ าเจา้พระยา โดยโครงการไดรั้บการตอบรับท่ีดีมาก

ในวงกวา้งหลงัเปิดตวัไปในเดือนมกราคม 2558 สามารถทาํลายสถิติหลายดา้นของธุรกิจอสังหาริมทรัพยไ์ทย ไม่วา่จะเป็น

เร่ืองราคาหรือการทุบสถิตยอดขายสูงสุดในโรดโชวต์่างประเทศ ท่ีสาํคญัคือโครงการโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ 

ไดรั้บการยอมรับวา่เป็นบรรทดัฐานใหม่สาํหรับโครงการท่ีพกัอาศยัระดบัซูเปอร์ลกัชวัร่ีในเอเชีย ความสาํเร็จเหล่าน้ียอ่ม

มีผลต่อราคาของยนิูตท่ีเหลืออยูท่าํใหบ้ริษทัสามารถสร้างรายไดท่ี้สูงมากข้ึนในอนาคต โดยมียอดจองจากการเปิดขายโฟร์

ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา อยา่งต่อเน่ืองนบัตั้งแต่เปิดตวัโครงการในเดือนมกราคม 2558 

จนถึงปัจจุบนั และในส่วนของโครงการอิลีเมน้ท ์ศรีนครินทร์ ไดท้าํการก่อสร้างจนแลว้เสร็จในช่วงปลายปี 2558 และมี

การขายรวมถึงโอนกรรมสิทธ์ิอยา่งต่อเน่ืองจนถึง 31 ธนัวาคม ของปี 2559 ซ่ึงเป็นรายไดห้ลกัของกลุ่มบริษทัในปี 2558 

และ 2559 สาํหรับธุรกิจดา้นการลงทุน ในระหวา่งปี 2559 บริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัลงทุนโดยผ่าน

บริษทั ลีดด้ิง สคูล พาร์ทเนอร์ชิพ จาํกดั (บริษทัยอ่ยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 97.13) ไดซ้ื้ออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนซ่ึง

ตั้งอยูท่ี่เมืองไบรตนั ประเทศองักฤษ ประกอบดว้ยท่ีดิน อาคารและส่ิงปลูกสร้าง โดยทรัพยสิ์นดงักล่าวไดมี้สัญญาเช่าระยะ

ยาวกบัผูเ้ช่ารายหน่ึงซ่ึงใชท้รัพยสิ์นนั้นในการเพ่ือประกอบธุรกิจดา้นการศึกษา โดยสัญญาเช่ามีอายคุงเหลือประมาณ 16 ปี 

ซ่ึงจะสร้างรายไดใ้หก้บักลุ่มบริษทัอยา่งต่อเน่ืองต่อไป 

เม่ือวนัท่ี  28  กุมภาพนัธ์  2557 บริษทัไดเ้ขา้ลงทุนผ่านบริษทัยอ่ย (APUK) เพ่ือซ้ือสินทรัพยข์องแองเคอร์เรจ 

พอ้ยท ์ดาตา้ เซ็นเตอร์ ขนาดพ้ืนท่ีสุทธิ 14,446 ตารางฟตุ ตั้งอยูท่ี่กรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ ซ่ึงมีผูเ้ช่าเตม็ทั้งหมด โดย

บริษทัเล็งเห็นว่า เป็นการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีมีศกัยภาพ สามารถสร้างผลตอบแทนให้แก่ผูล้งทุนไดอ้ย่างมัน่คงและ

สมํ่าเสมอ ต่อมา เม่ือวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดข้ายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษทั เอพียเูค จาํกดั (จดทะเบียนจดัตั้งใน

ประเทศเกิร์นซีย)์ ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัลงทุนโดยผา่นบริษทั ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยท่ีบริษทัถือ

หุ้นร้อยละ 100) ให้แก่กองทรัสต์ เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์อ็มเอฟซี อินดสัเตรียล ดงันั้นเพ่ือให้เป็นไปตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง “สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พ่ือขายและการ

ดาํเนินงานท่ียกเลิก” บริษทัได้แสดงรายการท่ีเก่ียวขอ้งกับการดาํเนินงานของบริษทัย่อยดงักล่าวเป็นกาํไรจากการ

ดาํเนินงานท่ียกเลิกในงบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
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แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 
 

14.2 ผลการดาํเนินงาน 
 

1)  การดาํเนินงานต่อเนื่อง  
 

รายได้ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วมในปี 2557 และ 2558 จาํนวน 588.4 ลา้นบาท 516.0 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือลดลงร้อย

ละ 12.3 และมีรายไดร้วมในปี 2558 และ 2559 จาํนวน 516.0 ลา้นบาทและ 590.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 

14.4 รายไดส่้วนใหญ่มาจากการขายอาคารชุดซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 92.9 ของรายไดร้วมสาํหรับปี 2557 และ 2558 ตามลาํดบั 

และคิดเป็นร้อยละ 92.9 และ 59.6 ของรายไดร้วมสาํหรับปี 2558 และ 2559 ตามลาํดบั ส่วนท่ีเหลือเป็นรายไดอ่ื้นเช่น 

รายไดเ้งินปันผลรับ รายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน กาํไรจากการซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้า 

เป็นตน้ 
 

• รายได้จากการขายอาคารชุด  

บริษทัเร่ิมรับรู้รายไดจ้ากการขายอาคารชุดอิลีเมน้ท ์ศรีนครินทร์ตั้งแต่ไตรมาสท่ี 4 ของปี 2556 โดยสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2559 บริษทัมีรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิอาคารชุดของโครงการ อิลีเมน้ท ์ศรีนครินทร์ เฟสท่ี 1-3 เป็น

จาํนวน 351.6 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 26.7 เปรียบเทียบกบัปี 2558 ทั้งน้ีเน่ืองจากบริษทัยงัไม่ไดเ้ปิดขายอาคารชุดอิลีเมน้ท ์ศรี

นครินทร์เฟสท่ี 4 ซ่ึงเป็นเฟสสุดทา้ยของโครงการซ่ึงก่อสร้างแลว้เสร็จตั้งแต่ไตรมาส 4 ของปี 2558 ซ่ึงปัจจุบนัไดเ้ร่ิมเปิด

ขายและคาดวา่จะเร่ิมโอนกรรมสิทธิพร้อมกบัรับรู้รายไดใ้นไตรมาสท่ี 2 ของปี 2560 

 

• รายได้อืน่  

ในปี 2558 และ 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดอ่ื้นจาํนวน 36.6 ลา้นบาท และ 238.6 ลา้นบาท ตามลาํดบั เพ่ิมข้ึน

จาํนวน 202 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 551.9 เมื่อเปรียบเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปี 2558 ซ่ึงส่วนใหญ่

รายไดอ่ื้นท่ีเพ่ิมข้ึนมาจากรายไดเ้งินปันผลรับ จาํนวน 89.6 ลา้นบาท และกาํไรจากการซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ 

จาํนวน 42.6 ลา้นบาท และกาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ จาํนวน 52.1 ลา้นบาท นอกจากนั้นในระหว่างปี 

2559 บริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัลงทุนโดยผา่นบริษทั ลีดด้ิง สคูล พาร์ทเนอร์ชิพ จาํกดั (บริษทัยอ่ยท่ี

บริษทัถือหุน้ร้อยละ 97.13)  เร่ิมรับรู้รายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจากสินทรัพยซ่ึ์งตั้งอยูท่ี่เมืองไบรตนั 

ประเทศองักฤษ ทรัพยสิ์นดงักล่าวไดมี้สญัญาเช่าระยะยาวกบัผูเ้ช่ารายหน่ึงซ่ึงใชท้รัพยสิ์นดงักล่าวในการประกอบธุรกิจ

ดา้นการศึกษาโดยสญัญาเช่ามีอายคุงเหลือประมาณ 16 ปี ส่งผลใหร้ายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเพ่ิมข้ึนทั้ง

จาํนวน 27 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2558 

 

ค่าใช้จ่าย 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายรวมในปี 2557 และ 2558 จาํนวน 624.3 ลา้นบาท 867.5 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือเพ่ิมข้ึน

ร้อยละ 39.0 และมีค่าใชจ่้ายรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2559 จาํนวน 867.5 ลา้นบาทและ 738.8 

ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือลดลงร้อยละ 14.9 ค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่มาจากตน้ทุนขายอาคารชุดซ่ึงคิดเป็นร้อยละของรายได้

รวมสาํหรับปี 2557 และ 2558 จาํนวน 69.8 และ 62.0 ตามลาํดบั และคิดเป็นร้อยละของรายไดร้วมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2558 และ 2559 จาํนวน 62.0 และ 37.0 ตามลาํดบั ส่วนท่ีเหลือเป็นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร และ

ค่าตอบแทนกรรมการ 
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แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 
 

• ต้นทุนขายอาคารชุด 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษทัมีตน้ทุนขายอาคารชุดจาํนวน 410.9 ลา้นบาท และ 319.7 ลา้น

บาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 69.8 และ 62.0 ของรายไดอ้าคารชุด ตามลาํดบั หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ร้อยละ 24.8 และ 

33.3 ของรายไดจ้ากการขายอาคารชุด 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2559 บริษทัมีตน้ทุนขายอาคารชุดจาํนวน 319.7 ลา้นบาท และ 218.5 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 62.0 และ 37.0 ของรายไดอ้าคารชุด ตามลาํดบั หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ร้อยละ 33.3 และ 37.9 

ของรายไดจ้ากการขายอาคารชุด 
 

• ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ่้ายในการขาย ประกอบดว้ยค่านายหนา้ ค่าใชจ่้ายทางการตลาด ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย ค่าใชจ่้ายในการโอน

กรรมสิทธ์ิ และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการ

ขายจาํนวน 50.5 ลา้นบาท และ 329.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยค่าใชจ่้ายในการขายเพ่ิมข้ึนจาํนวน 278.9 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึน

ร้อยละ 552.3 โดยค่าใชจ่้ายท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายในการขายของโครงการโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ 

ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเร่ิมเปิดการขายในปี 2558 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2559 บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใชจ่้ายในการขายจาํนวน 329.4 ลา้นบาท และ 

273.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยค่าใชจ่้ายในการขายลดลงจาํนวน 55.5 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 16.9 โดยค่าใชจ่้ายท่ีลดลงส่วน

ใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายในการขายของโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเร่ิมเปิดการขายในปี 2558 โดย

ในปี 2559 ยงัคงมีการจดักิจกรรมทางการตลาดของโครงการดังกล่าวอย่างต่อเน่ือง แต่สาเหตุท่ีค่าใชจ่้ายในการขายลดลง

เน่ืองจากโครงการดงักล่าวเร่ิมเปิดตวัในปี 2558 จึงทาํให้ในปี 2558 มีค่าใชจ่้ายในการจดักิจกรรมทางการตลาดค่อนขา้งสูงเม่ือ

เปรียบเทียบกบัปี 2559  
 

• ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ประกอบดว้ยเงินเดือน ค่าใชจ่้ายสาธารณูปโภค ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าเส่ือมราคา ค่าใชจ่้ายเบ็ดเตล็ด 

และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใชจ่้ายในการบริหารจาํนวน 

133.6 ลา้นบาท และ 158.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยค่าใชจ่้ายในการบริหารเพ่ิมข้ึนจาํนวน 24.8 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 

18.6 โดยค่าใชจ่้ายท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน ค่าสาธารณูปโภค และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ทั้งน้ีการ

เพ่ิมข้ึนของค่าใชจ่้ายในการบริหารมาจากการท่ีบริษทัมีโครงการใหม่ท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาเพ่ิมข้ึน 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการบริหารจาํนวน 158.4 ลา้นบาท 

และ 203.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยค่าใชจ่้ายในการบริหารเพ่ิมข้ึนจาํนวน 45.5 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 28.7 โดย

ค่าใชจ่้ายท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เป็นค่าท่ีปรึกษาของกลุ่มบริษทัซ่ึงเพ่ิมข้ึนประมาณ 61.7 ลา้นบาท โดยในจาํนวนดงักล่าวเป็น

ค่าท่ีปรึกษาจากการขายเงินลงทุนของบริษทัซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 100 

จาํนวน 43.8 ลา้นบาท และมีเป็นค่าใชจ่้ายก่อนทาํรายการในการซ้ือสินทรัพยท่ี์ต่างประเทศของบริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดั ซ่ึง

เป็นบริษทัย่อยท่ีบริษทัลงทุนโดยผ่านบริษทั ลีดด้ิง สคูล พาร์ทเนอร์ชิพ จาํกดั (บริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 97.13) 

จาํนวน 24.7 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามค่าใช้จ่ายในการบริหารของบริษทัลดลงจาํนวน 13.4 ลา้นบาท จากการลดลงของ

ค่าธรรมเนียมในการจดัตั้งกองทรัสตจ์ากการขายบริษทั เอพียเูค จาํกดั ในปี 2558 ซ่ึงไม่มีรายการดงักล่าวในปี 2559 
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• ต้นทุนทางการเงนิ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินจาํนวน 109.9 ลา้นบาท และ 

165.0 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจาํนวน 55.1 ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 50.1 เน่ืองจากในเดือนกนัยายน 2558 

บริษทัมีการออกหุ้นกูอ้ายุ 2 ปี 6 เดือน เพ่ิมเติมอีกจาํนวน 1,000 ลา้นบาทและหุ้นกูอ้าย ุ3 ปี อีกจาํนวน 150 ลา้นบาท  

เพ่ือนาํเงินมาใชใ้นการก่อสร้างและบริหารโครงการท่ีกาํลงัพฒันา โดยมีการก่อสร้างโครงการเจา้พระยา เอสเตท ซ่ึงมี 

ความคืบหนา้อยา่งมีสาระสําคญัซ่ึงเป็นไปตามแผนการก่อสร้างท่ีวางไว ้และโครงการอิลีเมน้ท์ ศรีนครินทร์ ไดท้าํการ

ก่อสร้างแลว้เสร็จปี 2558 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินจาํนวน 165.0 ลา้นบาท และ 

205.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจาํนวน 40.2 ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 24.4 สาเหตุหลกัเกิดจากการท่ีบริษทัออก

ตัว๋แลกเงินเพ่ิมเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและขยายธุรกิจของบริษทั ประกอบกบัในปี 2559 บริษทัยอ่ยในต่างประเทศ

ของบริษทัแห่งหน่ึงได้กูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินต่างประเทศเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ทาํให้มีตน้ทุน 

ทางการเงินเพ่ิมข้ึน  
 

• รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดภ้าษีเงินไดจ้าํนวน 5.9 ลา้นบาท และ 0.7 

ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงลดลงจาํนวน 5.2 ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ 88.1ทั้งน้ีสาเหตุหลกัมาจากสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกนัผลแตกต่างชัว่คราวของบริษทัมีจาํนวนนอ้ยกวา่ปี 2557 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดภ้าษีเงินไดจ้าํนวน 0.7 ลา้นบาท ในขณะท่ีสําหรับปี

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดจ้าํนวน 2.0 ลา้นบาท โดยค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พ่ิมข้ึน

จาํนวน 2.7 ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 385.7 สาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของภาษีเงินไดข้องบริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดั ซ่ึงเป็น

บริษทัย่อยท่ีบริษทัลงทุนโดยผ่านบริษทั ลีดด้ิง สคูล พาร์ทเนอร์ชิพ จาํกดั (บริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 97.13) โดย

บริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดั เพ่ิงเร่ิมมีรายไดค้่าเช่าจากอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในปี 2559 ตามท่ีไดก้ล่าวไวแ้ลว้ในขา้งตน้ 
 

• กาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากการดาํเนินงานต่อเนื่อง 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนจากการดาํเนินงานต่อเน่ือง จาํนวน 139.9 

ลา้นบาท และ 515.7 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจาํนวน 375.8 ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 268.6 สาเหตุหลกัมาจากการ

เพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัของค่าใชจ่้ายในการขายท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ า

เจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตท 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนจากการดาํเนินงานต่อเน่ือง จาํนวน 515.7 

ลา้นบาท และ 355.8 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงลดลงจาํนวน 159.9 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 31.0 สาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึน

อย่างมีนัยสําคญัรายได้อ่ืน ได้แก่ รายได้ค่าเช่าจากอสังริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน รายไดเ้งินปันผล และกาํไรจากการซ้ือขาย

เงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ ตามท่ีไดก้ล่าวไวแ้ลว้ในขา้งตน้ 
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2) การดาํเนินงานทีย่กเลกิ 
 

กาํไรจากการดาํเนินงานทีย่กเลกิ 

ตามมติ ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั คร้ังท่ี 1/2558 เม่ือวนัท่ี 21 สิงหาคม 2558 ไดมี้มติอนุมติัใหข้ายเงินลงทุน

ทั้งหมดในบริษทั เอพียเูค จาํกดั (จดทะเบียนจดัตั้งในประเทศเกิร์นซีย)์ ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัลงทุนโดยผ่านบริษทั ซีจีดี 

ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 100) ให้แก่กองทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์อ็มเอฟซี 

อินดสัเตรียล ต่อมาเม่ือวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2558 บริษทั ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ จาํกดั ไดจ้าํหน่ายเงินลงทุนในบริษทั เอพียเูค 

จาํกดั แลว้ทั้งจาํนวน ทาํใหบ้ริษทัส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยดงักล่าวนบัตั้งแต่วนัท่ีขาย  
 

ทั้งน้ี บริษทัยอ่ยดงักล่าวมีกาํไรจากการดาํเนินงานท่ียกเลิกสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 จาํนวน 

204.8 ลา้นบาท และ 35.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั  
 

14.3 ฐานะการเงนิ 

 สินทรัพย์  

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 จาํนวน 7,911.8 ลา้นบาท และ 10,141.4 ลา้น

บาท ตามลาํดบั สินทรัพยร์วมเพ่ิมข้ึนจาํนวน 2,229.6 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 28.2 สินทรัพยท่ี์สาํคญั ไดแ้ก่ เงิน

ลงทุนชัว่คราว ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภค เงินมดัจาํจ่าย

ล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สิทธิการเช่า และค่าความนิยม เป็นตน้ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วมทั้งส้ินจาํนวน 12,667.2 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2558 จาํนวน 2,525.8 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 24.9  

 

สินทรัพย์หมุนเวยีน 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยห์มุนเวียนรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 จาํนวน 2,144.2 ลา้นบาทและ 

4,430.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 27.1 และ 43.7 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยห์มุนเวียนรวม จาํนวน 4,731.7 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 37.4 

ของสินทรัพยร์วม โดยมีรายละเอียดท่ีสาํคญั ดงัน้ี 
 

• เงนิลงทุนช่ัวคราว 

เงินลงทุนชัว่คราว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 2558 และ 2559 มีจาํนวน 312.7 ลา้นบาท 829.2 ลา้นบาท และ 0.8 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 3.9 ร้อยละ 8.2 และร้อยละ 0 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั โดยในปี 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยได้

มีการลงทุนในเงินลงทุนชัว่คราวเพ่ิมข้ึนอยา่งเป็นนยัสาํคญัจากปี 2557 เน่ืองจากบริษทัและบริษทัยอ่ยมีนโยบายในการ

บริหารสภาพคล่องส่วนเกิน โดยเนน้ลงทุนในสินทรัพยท่ี์มีสภาพคล่องสูงและมีความเส่ียงตํ่า เพ่ือประโยชน์ในการหา

ผลตอบแทนจากการลงทุนในระยะเวลาสั้น อยา่งไรก็ตามในปี 2559 ซ่ึงเป็นปีท่ีการก่อสร้างโครงการ เจา้พระยา เอสเตท มี

ความคืบหนา้ไปมากทาํให้บริษทัและบริษทัยอ่ยตอ้งใชเ้งินเป็นจาํนวนมากจึงไดมี้การขายเงินลงทุนชัว่คราว ทาํให้เงิน

ลงทุนชัว่คราว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ลดลงจาํนวน 828.4 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 99.9 เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  
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• ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 มีจาํนวน 111.6 ลา้นบาท และ 714.0 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 1.4 และ 7.0 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัจาํนวน 602.4 ลา้นบาท คิด

เป็นร้อยละ 539.8 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างท่ีจ่ายล่วงหนา้ให้กบัผูรั้บเหมา

เพ่ือนาํไปใชใ้นการก่อสร้างโครงการเจา้พระยา เอสเตท  
 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจาํนวน 1,498.4 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 11.8 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึง

เพ่ิมข้ึน จาํนวน 784.4 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 สาเหตุท่ีสําคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของ   

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างท่ีจ่ายล่วงหน้าให้กบัผูรั้บเหมาโครงการเจา้พระยา เอสเตท จาํนวน 328.7 ลา้นบาท 

นอกจากนั้น ลูกหน้ีอ่ืน-กิจการอ่ืน เพ่ิมข้ึนจาํนวน 456.1 ลา้นบาท จากการท่ีบริษทั แลนด์มาร์ค โฮลด้ิงส์ จาํกดั ซ่ึงเป็น

บริษทัยอ่ยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 70 ไดรั้บการสนุนทางการเงินจากสถาบนัการเงินต่างประเทศแห่งหน่ึงสาํหรับค่าก่อสร้าง

โครงการเจา้พระยา เอสเตททั้งโครงการ โดยบริษทัยอ่ยดงักล่าวสามารถเบิกเงินค่าก่อสร้างส่วนท่ีไดจ่้ายไปแลว้ก่อนท่ีจะ

ไดรั้บการสนบัสนุนทางการเงิน โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ยงัมียอดคงเหลือท่ียงัไม่ไดรั้บชาํระจากการเบิกค่าก่อสร้าง

ส่วนดงักล่าว จาํนวน 449.6 ลา้นบาท  

 

• ทีด่นิและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภค 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างและสาธารณูปโภค ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 มีจาํนวน 1,159.1 ลา้นบาท 

และ 1,523.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 14.7 และ 15.0 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั หรือเพ่ิมข้ึนจาํนวน 364 ลา้นบาท 

คิดเป็นร้อยละ 31.4 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างและสาธารณูปโภค

ของโครงการ อิลีเมน้ท์ ศรีนครินทร์ จาํนวน 128.4 ลา้นบาท และการเพ่ิมข้ึนของท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่าง

ก่อสร้างและสาธารณูปโภคของโครงการ โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึง

ของโครงการเจา้พระยา เอสเตท จาํนวน 235.6 ลา้นบาท 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีท่ีดินและตน้ทุนโครงการ ระหวา่งก่อสร้างและสาธารณูปโภคจาํนวน 

2,028.0 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 16.0 ของสินทรัพยร์วม โดยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 33.1 จากปี 2558 หรือเพ่ิมข้ึนจาํนวน 504.9 

ลา้นบาท สาเหตุท่ีสําคัญเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภคของ

โครงการ โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตท  

 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 

 

• เงนิฝากธนาคารทีใ่ช้เป็นหลกัประกนั 

เงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2559 มีจาํนวน 0.2 ลา้นบาท และ 801.4 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 0 และ 6.3 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัจาํนวน 801.2 ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 400,600 สาเหตุท่ีสําคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนัการชาํระเงินตามสัญญา

ก่อสร้างของโครงการเจา้พระยา เอสเตท โดยบริษทั แลนดม์าร์ค โฮลด้ิงส์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 

70 เพ่ิงไดรั้บการสนบัสนุนทางการเงินในระหวา่งปี 2559  
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แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 

• เงนิมดัจาํจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2558 มีจาํนวน 8.9 ลา้นบาท และ 708.3 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 0.1 และ 7.0 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัจาํนวน 699.4 ลา้นบาท คิด

เป็นร้อยละ 7,858.4 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างท่ีจ่ายล่วงหนา้ใหก้บัผูรั้บเหมา

เพ่ือนาํไปใชใ้นการก่อสร้างโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ และโรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วน

หน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตท  
 

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจาํนวน 863.3 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 6.8 ของสินทรัพย์

รวม ซ่ึงเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัจาํนวน 155.0 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 21.9 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินมดัจาํ

จ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างท่ีจ่ายล่วงหนา้ใหก้บัผูรั้บเหมาเพ่ือนาํไปใชใ้นการก่อสร้างโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ และโรงแรม

โฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตท 

  

• อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 มีจาํนวน 1,276.1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 16.1 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึง

ลดลงทั้งจาํนวนในปี 2558 จากการขายบริษทั เอพียเูค จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัในระหวา่งปี 2558 
 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจาํนวน 842.7 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 6.7 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึง

เพ่ิมข้ึนจากปี 2558 ทั้งจาํนวนเน่ืองจากในระหว่างปี 2559 บริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัลงทุนโดยผ่าน

บริษทั ลีดด้ิง สคูล พาร์ทเนอร์ชิพ จาํกดั (บริษทัยอ่ยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 97.13) ไดซ้ื้ออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนซ่ึง

ตั้งอยูท่ี่เมืองไบรตนั ประเทศองักฤษ ประกอบดว้ยท่ีดิน และส่ิงปลูกสร้างทรัพยสิ์นดงักล่าวไดมี้สัญญาเช่าระยะยาวกบัผูเ้ช่า

รายหน่ึงซ่ึงใชท้รัพยสิ์นดงักล่าวในการประกอบธุรกิจดา้นการศึกษาโดยสญัญาเช่ามีอายคุงเหลือประมาณ 16 ปี 

 

• ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 และ 2559 มีจาํนวน 570.9 ลา้นบาท 844.2 ลา้นบาท และ 1,240.3 

ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 7.2 ร้อยละ 8.3 และร้อยละ 9.8 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั โดยสาเหตุท่ีทาํให้ท่ีดิน 

อาคารและอุปกรณ์เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีเน่ืองจากการรับรู้ตน้ทุนค่าก่อสร้างของโรงแรมคาเพลลากรุงเทพและโรงแรมโฟร์ซี

ซัน่ส์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตท 

 

• สิทธิการเช่า 

สิทธิการเช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 และ 2559 มีจาํนวน 100 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 1.3 ร้อยละ 1.0 

และร้อยละ 0.8 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั โดยสิทธิการเช่าประกอบไปดว้ยเงินจ่ายล่วงหนา้ ค่าชดเชย ค่าธรรมเนียม

ในการโอน และค่าเช่าในระหวา่งการปรับปรุงและพฒันาท่ีดิน 
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แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 
 

• ค่าความนิยม 

ค่าความนิยม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 และ 2559 มีจาํนวน 3,614.4 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 45.7 ร้อยละ 

35.6 และร้อยละ 28.5 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั ค่าความนิยมดงักล่าวเป็นผลจากการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบัและการ

คาํนวณตน้ทุนการรวมธุรกิจ เน่ืองจากบริษทัมีราคายุติธรรมของตราสารทุนท่ีมีหลกัฐานสนับสนุนท่ีชัดเจนมากกว่า

เน่ืองจากเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงใชมู้ลคา่ยติุธรรมของตราสารทุนบริษทั คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท ์

จาํกดั (มหาชน) ก่อนการรวมธุรกิจเป็นฐานในการคาํนวณตน้ทุนการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบั ส่วนต่างของตน้ทุนการรวม

ธุรกิจท่ีสูงกวา่ส่วนไดเ้สียของผูถู้กซ้ือทางบญัชีในมูลค่ายติุธรรมสุทธิแสดงเป็นค่าความนิยม 

 

• สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอืน่ 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 และ 2559 มีจาํนวน 13.7 ลา้นบาท 25.5 ลา้นบาท และ 

66.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 0.2 ร้อยละ 0.3 และร้อยละ 0.5 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั สินทรัพยไ์ม่

หมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่ประกอบไปด้วยเงินคํ้ าประกันตามสัญญา และค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า ซ่ึงเพ่ิมข้ึนตาม

ปริมาณธุรกรรมของบริษทัและบริษทัยอ่ยท่ีเพ่ิมข้ึน 

หนีสิ้น 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2558 จาํนวน 2,906.5 ลา้นบาท และ 4,224.7 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั หน้ีสินรวมเพ่ิมข้ึนจาํนวน 1,318.2 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 45.4 หน้ีสินท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ เจา้หน้ีการคา้

และเจา้หน้ีอ่ืน เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ ตัว๋แลกเงิน หุ้นกู้ระยะยาวส่วนท่ีจะครบกาํหนดภายใน 1 ปี  

เงินกูย้มืระยะยาว และหุน้กูร้ะยะยาว เป็นตน้  
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัและบริษทัย่อยมีหน้ีสินรวมทั้งส้ินจาํนวน 6,694.4 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2558 จาํนวน 2,469.7 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 58.5  

 

หนี้สินหมุนเวยีน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินหมุนเวยีนเพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 จาํนวน 2,233.5 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 270.7 สาเหตุหลกัเกิดจากบริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บเงินมดัจาํรับล่วงหนา้จากลูกคา้จากการขาย

อาคารชุดโครงการอิลีเมน้ท์ ศรีนครินทร์ และโครงการ โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์  กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา 

นอกจากนั้นบริษทัยงัไดอ้อกตัว๋แลกเงินระยะสั้นใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดั โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6 - 8 ต่อปี เพ่ือเสริม

สภาพคล่องทางการเงินในการขยายธุรกิจและลงทุนในโครงการใหม่ๆ ประกอบกบัหุ้นกูร้ะยะยาวท่ีออกตั้งแต่ปี 2557  

จะครบกาํหนดชาํระในปี 2559 ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จึงไดจ้ดัประเภทหุ้นกูร้ะยะยาวท่ีจะครบกาํหนดชาํระ

ภายใน 1 ปี จาํนวน 1,500 ลา้นบาทเป็นหน้ีสินหมุนเวยีน ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 แสดงเป็นหน้ีสินไม่หมุนเวยีน  
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แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินหมุนเวียนเพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จาํนวน 184.2 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 6.0 สาเหตุหลกัเกิดจากการไดรั้บเงินมดัจาํรับล่วงหนา้จากลูกคา้จากการขายอาคารชุดโครงการ 

โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์  กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา เพ่ิมเติมรวมจาํนวน 712.8 ลา้นบาท และออกตัว๋แลกเงินระยะ

สั้นเพ่ิมเติม จาํนวน 1,100 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนลดลงจาํนวน 115.3 ลา้นบาท ซ่ึงสาเหตุหลกั

เกิดจากการจ่ายเงินค่าก่อสร้างโครงการเจา้พระยา เอสเตทในระหวา่งปี 2559 ประกอบกบัการไดรั้บสนุนทางการเงินจาก

สถาบนัการเงินในต่างประเทศแห่งหน่ึงในการจ่ายชาํระหน้ีค่าก่อสร้าง และถึงแมว้่าบริษทัไดจ่้ายชาํระคืนห้นกูท่ี้ครบ

กาํหนดจาํนวน 1,500 ลา้นบาท แต่ก็ยงันอ้ยกวา่การเพ่ิมข้ึนของเงินมดัจาํรับล่วงหนา้จากลูกคา้และการออกตัว๋แลกเงิน

ระยะสั้น จึงเป็นเหตุใหห้น้ีสินหมุนเวยีนอ่ืนเพ่ิมข้ึน  

 

หนี้สินไม่หมุนเวยีน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินไม่หมุนเวยีนลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 จาํนวน 915.3 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 44.0 สาเหตุหลกัเกิดจากหุ้นกูร้ะยะยาวของบริษทัจาํนวน 1,500 ลา้นบาท ครบกาํหนดชาํระคืน

ในปี 2559 ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จึงไดแ้สดงหุ้นกูจ้าํนวนดงักล่าวเป็นหน้ีสินหมุนเวียน ประกอบกบัใน

ระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดข้ายเงินลงทุนในบริษทั เอพียเูค จาํกดั ทั้งจาํนวน ทาํให้เงินกูย้ืมระยะ

ยาวซ่ึงเป็นของบริษทั เอพียเูค จาํกดั ลดลงทั้งจาํนวน 576.5 ลา้นบาท ถึงแมว้า่ในระหวา่งปี 2558 บริษทัจะออกหุ้นกูร้ะยะ

ยาวเพ่ิมอีก 1,150 ลา้นบาท เพ่ือเสริมสภาพคล่องทางการเงินในการขยายธุรกิจของบริษทัและบริษทัยอ่ยแต่ก็ยงัคงนอ้ย

กวา่ยอดท่ีลดลงดงักล่าว ดงันั้นจึงทาํใหห้น้ีสินไม่หมุนเวยีนลดลง 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินไม่หมุนเวียนเพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จาํนวน 

2,285.3 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 196 สาเหตุหลกัเกิดจากบริษทั แลนดม์าร์ค โฮลด้ิงส์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ไดรั้บ

การสนบัสนุนทางการเงินโครงการ เจา้พระยา เอสเตท โดยจะจ่ายชาํระหน้ีทั้งหมดคืนภายใน 4 ปี นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกูใ้น

คร้ังแรก โดยในระหวา่งปี 2559 บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดเ้บิกเงินกูเ้พ่ือนาํมาจ่ายชาํระค่าก่อสร้างจาํนวน 1,563.79 ลา้นบาท และ

มีหน้ีค่าก่อสร้างระยะยาวเพ่ิมข้ึนจาํนวน 314.3 ลา้นบาท ประกอบกบัในปี 2559 บริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ี

บริษทัลงทุนโดยผ่านบริษทั ลีดด้ิง สคูล พาร์ทเนอร์ชิพ จาํกดั (บริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 97.13) ไดกู้ย้ืมเงินจาก

สถาบนัการเงินในต่างประเทศจาํนวน 400.3 ลา้นบาท เพ่ือซ้ืออสหัาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

 

โครงสร้างเงินทุน 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมจาํนวน 2,906.5 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 36.8 ของสินทรัพย์

รวมและมีส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 5,005.3 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 63.2 ของสินทรัพยร์วม และอตัราส่วนหน้ีสินต่อ

ส่วนของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 0.6 เท่า และอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 0.5 เท่า  

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมจาํนวน 4,224.7 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 41.7 ของสินทรัพย์

รวม และมีส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 5,916.7 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 58.3 ของสินทรัพยร์วม และอตัราส่วนหน้ีสินต่อ

ส่วนของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 0.8 เท่า และอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 0.6 เท่า 

 

14. คาํอธิบายการวเิคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน  หนา้ท่ี 79 



แบบแสดงขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมจาํนวน 6,694.4 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 52.8 ของสินทรัพย์

รวม และมีส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 5,973.0 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 47.2 ของสินทรัพยร์วม อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วน

ของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 1.1 เท่า และอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 0.8 เท่า 
 

สภาพคล่อง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจาํนวน 534.7 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี

ก่อน 302.5 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจาํนวน 1,253.6 

ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 718.9 ลา้นบาท  
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจาํนวน 1,058.5 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 

195.1 ลา้นบาท โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน จาํนวน 669.1 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่มาจาก

การรับเงินเงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้จาํนวน 704.7 ลา้นบาท นอกจากนั้นยงัไดรั้บเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

จาํนวน 1,091.8 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากเงินสดรับค่าหุน้เพ่ิมทุนของบริษทัยอ่ยจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 

จาํนวน 593.4 ลา้นบาท และออกตัว๋แลกเงินเพ่ิมจาํนวน 1,023 ลา้นบาท นอกจากนั้นยงัไดรั้บเงินจากการกูย้ืมระยะยาว

จาํนวน 961.8 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามบริษทัและบริษทัยอ่ยไดจ่้ายชาํระคืนหน้ีหุ้นกูท่ี้ครบกาํหนดในระหว่างปีจาํนวน 

1,500 ลา้นบาท และบริษทัและบริษทัยอ่ยใชเ้งินไปในกิจกรรมการลงทุนจาํนวน 1,785.7 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เป็นการ

จ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจาํนวน 895 ลา้นบาท ซ้ือสินทรัพยถ์าวรจาํนวน 136.9 ลา้นบาท และจ่ายเงินเพ่ือ

เงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนัจาํนวน 809.9 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามบริษทัไดรั้บเงินจากการจาํหน่ายเงินลงทุนใน

หลกัทรัพยเ์ผื่อขายจาํนวน 53.1 ลา้นบาท 
 

สรุปเงินสดสุทธิไดม้าและใชไ้ปในกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี 

หน่วย : ลา้นบาท 

รายการ สาํหรับปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2557 

สาํหรับปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2558 

สาํหรับปี 

ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2559 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) ในกิจกรรมดาํเนินงาน (596.1) (1,940.3) 669.1 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (1,385.2) 133.0 (1,785.7) 

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 2,327.3 2,515.5 1,091.8 
 

14.4 ปัจจยัทีอ่าจมผีลต่อการดาํเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
 

-  บริษทัมีรายไดห้ลกัจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ดงันั้น ผลประกอบการของบริษทัจะข้ึนอยูก่บัช่วงของการรับรู้รายได้

อนัเน่ืองมาจากโอนกรรมสิทธ์ิจากโครงการต่างๆ ของบริษทั อย่างไรก็ตาม บริษทัไดข้ยายการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

เพ่ือท่ีจะสามารถก่อให้เกิดรายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง เช่น การลงทุนในโครงการ เจา้พระยา เอสเตท ซ่ึงประกอบดว้ยโรงแรม

คาเพลลา กรุงเทพ, โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา และโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ า

เจา้พระยา นอกจากน้ีปัจจัยสําคญัอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบต่อรายไดใ้นอนาคตของบริษทั เช่น ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของ

ประเทศและทัว่โลกในแต่ละช่วงเวลา สภาวะการแข่งขนั รวมถึงตน้ทุนการก่อสร้าง เป็นตน้ 
 

-  ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2558 เม่ือวนัท่ี 21 สิงหาคม 2558 อนุมติัให้บริษทัออกและเสนอขายหุ้นกูข้องบริษทั

ภายในวงเงิน 2,000 ลา้นบาท เพ่ือใชใ้นการดาํเนินธุรกิจและขยายธุรกิจ รวมถึงใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนของบริษทั 
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