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ส่วนที ่3 

ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีสํ่าคญั 

13.1 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนนิงาน 

งบการเงนิรวมของบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับปี 2559 - 2561   

สรุปได้ดงันี ้

1) ตารางสรุปงบแสดงฐานะการเงนิ งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และงบกระแสเงนิสด 

งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 และ 2562  

งบแสดงฐานะการเงนิ 

ณ วนัที ่
31 ธันวาคม 2560 

ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2561 

ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2562 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวยีน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 425.1 2.5 1,518.0 6.2 274.0  0.9  

เงินลงทุนชัว่คราว - - 100.5 0.4 - - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 1,269.3 7.6 1,932.8 7.9 2,362.8  8.2  

ท่ีดินและโครงการระหวา่งก่อสร้างสาธารณูปโภค 3,465.7 20.7 5,842.7 24.0 8,270.4  28.6  

ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ - - - - 308.7  1.1  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั - - 3.3 0.0 3.4 0.0  

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 245.4 1.5 1.0 0.0 28.4 0.1 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 5,405.5 32.3 9,398.3 38.6 11,247.7 38.9 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน       

เงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั 1,581.8 9.4 1,764.9 7.2 1,992.7  6.9  

เงินลงทุนเผ่ือขาย 307.1 1.8 219.0 0.9 169.3  0.6  

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 895.5 5.3 895.5 3.7 895.5  3.1  

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 845.7 5.0 789.2 3.2 744.0  2.6  

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 3,945.0 23.5 7,608.1 31.3 10,206.1  35.3  

สิทธิการเช่า 100.0 0.6 - - - - 

ค่าความนิยม 3,614.4 21.6 3,614.4 14.8 3,614.4  12.5  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 2.1 - 5.9 0.0 22.3  0.1  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 21.0 0.1 38.3 0.2 -  -  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 64.2 0.4 10.5 0.0 13.0  0.0  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 11,376.8 67.7 14,945.7 61.4 17,657.3 61.1 

รวมสินทรัพย์ 16,782.3 100.0 24,344.0 100.00 28,905.1 100.00 

หนีสิ้นและส่วนของเจ้าของ       

หนีสิ้นหมุนเวยีน       

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 287.8 1.7 717.7 2.9 3,044.4 10.5 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 2,444.2 14.6 3,863.1 15.9 4,442.5 15.4 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลและกิจการอ่ืน 8.9 0.1 8.3 0.0 8.0 0.0 

เงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี - - - - 11,374.2 39.4 

ตัว๋แลกเงิน 667.3 4.0 437.1 1.8 381.0 1.3 

ส่วนของหุ้นกูร้ะยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 1,750 10.4 - - 3,682.0 12.7 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย - - - - 1.6 0.0 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

ณ วนัที ่
31 ธันวาคม 2560 

ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2561 

ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2562 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 61.8 0.4 - - - - 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 5,220.0 31.2 5,026.2 20.6 22,933.7 79.3 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน       

เจา้หน้ีค่าก่อสร้าง 796.4 4.7 1,485.3 6.1 - - 

เงินกูย้มืระยะยาว 4,067.6 24.2 8,954.1 36.8 358.3 1.2 

หุ้นกูร้ะยะยาว 750.0 4.5 3,643.1 15.0 502.0 1.7 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - - - - 38.2 0.1 

ประมาณการหน้ีสินสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 6.8 0.0 8.5 0.0 26.5 0.1 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 27.4 0.2 - - 3.1 0.0 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 5,648.2 33.6 14,091.0 57.9 928.2 3.2 

รวมหนีสิ้น 10,868.2 64.8 19,117.2 78.5 23,861.9 82.6 

ส่วนของเจ้าของ       

ทุนเรือนหุ้น       

ทุนท่ีออกและชาํระแลว้       

หุ้นสามญั 8,266,127,954 หุ้น มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 8,266.2 49.3 8,266.2 34.0 8,266.2 28.6 

ส่วนตํ่ามูลค่าหุ้นสามญั (1,559.5) (9.3) (1,559.5) (6.4) (1,559.5) (5.4) 

ส่วนตํ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (819.4) (4.9) (819.4) (3.4) (819.4) (2.8) 

ส่วนปรับปรุงจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั (732.9) (4.4) (732.9) (3.0) (732.9) (2.5) 

ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสดัส่วนการถือหุ้นในบริษทัยอ่ย 1,578.6 9.4 1,578.6 6.5 1,578.6 5.5 

 6,733.0 40.1 6,733.0 27.7 6,733.0 23.3 

ขาดทุนสะสม (895.1) (5.3) (1,359.0) (5.6) (1,714.9) (5.9) 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (277.7) (1.7) (422.8) (1.7) (344.0) (1.2) 

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 5,560.2 33.1 4,951.2 20.3 4,674.1 16.2 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 353.9 2.1 275.6 1.1 369.0 1.3 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,914.1 35.2 5,226.8 21.5 5,043.1 17.4 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 16,782.3 100.0 24,344.0 100.0 28,905.1 100.0 

งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนรวม สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  และ 2561 และ 2562  

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายไดจ้ากการขายอาคารชุด 908.6 82.0 244.1 66.0 412.4 43.4 

รายไดค้่านายหน้า 1.0 0.1 0.5 0.1 - - 

รายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 52.5 4.7 51.4 13.9 47.4 5.0 

รายไดด้อกเบ้ียรับ 5.7 0.5 8.8 2.4 7.3 0.8 

รายไดเ้งินปันผลรับ 4.2 0.4 5.4 1.5 - - 

กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของ 
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

 
4.5 

 
0.4 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

กาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 124.8 11.3 51.1 13.8 468.7 49.3 

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว - - - - 2.2 0.2 

กาํไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว - - 0.5 0.1 - - 

รายไดอ่ื้น 6.3 0.6 7.8 2.2 13.1 1.4 

รายได้รวม 1,107.6 100.0 369.6 100.0 951.1 100.0 

ค่าใช้จ่าย       

ตน้ทุนขายอาคารชุด 544.4 49.1 146.9 39.7 181.5 19.1 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานทางตรงท่ีเกิดจาก       
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 3.2 0.3 3.0 0.8 2.8 0.3 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (ค่าใชจ่้ายในการขาย) 286.5 25.9 180.5 48.8 183.0 19.2 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 207.4 18.7 209.2 56.6 464.4 48.8 

ขาดทุนจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพย ์
เพ่ือการลงทุน 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
15.7 

 
1.7 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 51.1 4.6 42.7 11.6 39.9 4.2 

ตน้ทุนทางการเงิน 211.4 19.1 330.1 89.3 454.6 47.8 

รวมค่าใช้จ่าย 1,304.0 117.7 912.4 246.8 1,341.9 141.1 

ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้ (196.4) (17.7) (542.7) (146.8) (390.8) (41.1) 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ 3.0 0.3 0.3 0.1 (43.7) (4.6) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ (193.4) (17.4) (542.4) (146.7) (434.5) (45.7) 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน - สุทธิจากภาษเีงนิได้       

รายการท่ีอาจถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน 
ในภายหลงั 

      

กาํไร (ขาดทุน) จากการปรับมูลค่าเงินลงทุนเผ่ือขาย (72.8) (6.5) (68.1) (18.4) (33.1) (3.5) 

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่า 
งบการเงินในต่างประเทศ 

 
(0.6) 

 
(0.1) 

 
(77.1) 

 
(20.8) 

 
112.0 

 
11.8 

รายการท่ีไม่อาจถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน 
ในภายหลงั 

      

ผลกาํไรจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังาน 
ท่ีกาํหนดไว ้

 
2.4 

 
0.2 

 
0.3 

 
0.1 

 
(10.1) 

 
(1.1) 

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปี-สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้

 
(71.0) 

 
(6.4) 

 
 (144.9) 

 
(39.2) 

 
68.7 

 
7.2 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม (264.4) (23.8) (687.3) (185.9) (365.8) (38.5) 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)       

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (144.3) (13.0) (464.1) (125.4) (489.2) (51.4) 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (49.1) (4.4) (78.3) (21.2) 54.7 5.8 

 (193.4) (17.4) (542.4) (146.7) (434.5) (45.7) 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม       

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (215.3) (19.4) (609.0) (164.8) (418.0) (44.0) 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (49.1) (4.4) (78.3) (21.2) 52.2 5.5 

 (264.4) (23.8) (687.3) (185.9) (365.8) (38.5) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาทต่อหุ้น) (0.018)  (0.056)  (0.059)  
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งบกระแสเงินสดรวม สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 2561 และ 2562 

งบกระแสเงนิสดรวม 

(หน่วย: ล้านบาท) 
สําหรับปี 2560 สําหรับปี 2561 สําหรับปี 2562 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน    

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ (196.4) (542.7) (390.8) 

ปรับปรุงด้วย    

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 80.3 33.2 32.6 

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว - - (2.2) 

กาํไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว - (0.5) - 

ขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยถ์าวร 30.7 1.7 - 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ (124.5) (8.5) (604.4) 

ขาดทุน(กาํไร)จากการปรับมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (4.4) - 15.6 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 2.6 2.1 5.4 

รายไดด้อกเบ้ีย (5.7) (8.8) (7.3) 

รายไดเ้งินปันผล (4.2) (5.4) - 

ตน้ทุนทางการเงิน 211.4 330.1 454.6 

ขาดทุนจากการดําเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง    

ในสินทรัพย์และหนีสิ้นดาํเนินงาน (10.2) (198.9) (496.5) 

สินทรัพย์ดาํเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง    

เงินลงทุนชัว่คราว 0.8 (100.0) 102.7 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 458.9 (432.8) (465.8) 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างและสาธารณูปโภค 308.7 (255.2) (472.8) 

ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ - - (82.4) 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (87.4) (1.0) (27.4) 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 1.9 52.1 (2.6) 

หนีสิ้นดาํเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)    

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (7.3) 50.1 (413.5) 

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 901.7 1,418.8 581.0 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 8.9 - - 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 11.7 (27.4) 1.4 

เงนิสดรับจากการดําเนินงาน 1,587.7 505.7 (1,275.8) 

เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 5.8 9.8 7.3 

เงินสดรับจากเงินปันผล 4.2 5.4 - 

เงินสดจ่ายตน้ทุนทางการเงิน (129.6) (159.3) (241.0) 

เงินสดรับจากภาษีเงินไดข้อคืน 1.2 - - 

เงินสดจ่ายภาษีเงินได ้ (11.5) (3.3) (3.4) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน 1,457.8 358.3 (1,512.9) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน    

เงินสดจ่ายเพ่ือเงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั (869.5) (197.2) (366.2) 

เงินสดรับจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของเงินลงทุนเผ่ือขาย 5.3 3.0 8.3 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยถ์าวร (1,833.3) (336.9) (358.9) 
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งบกระแสเงนิสดรวม 

(หน่วย: ล้านบาท) 
สําหรับปี 2560 สําหรับปี 2561 สําหรับปี 2562 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร 0.8 0.1 - 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน (1.3) (3.0) (18.5) 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (2,698.0) (534.1) (735.3) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ    

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้น 1.8 - - 

เงินสดรับจากการออกตัว๋แลกเงิน 505.9 146.0 89.7 

เงินสดจ่ายชาํระคืนตัว๋แลกเงิน (1,368.7) (410.7) (168.2) 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว - 459.7 455.2 

เงินสดรับจากการออกหุ้นกูร้ะยะยาว 1,350.0 3,621.7 500.0 

เงินสดจ่ายชาํระคืนหุ้นกูร้ะยะยาว - (2,500.0) - 

เงินสดรับค่าเพ่ิมทุนหุ้นสามญัจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมในบริษทัยอ่ย 1.6 - - 

เงินสดรับค่าหุ้นของบริษทัยอ่ยจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม - - 1.1 

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงิน 490.6 1,316.7 877.7 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (749.6) 1,140.8 (1,370.4) 

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 116.2 (48.0) 126.5 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 1,058.5 425.1 1,518.0 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 425.1 1,518.0 274.0 
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ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญัจากงบการเงินรวม 

อตัราส่วนทางการเงนิ  

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

งบรวม งบรวม งบรวม 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)     

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.04 1.87 0.49 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.08 0.32 0.01 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.38 0.10 (0.09) 

อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้1/ (เท่า) N/A  N/A  N/A 

ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย1/ (วนั) N/A  N/A  N/A 

อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 1.25 0.12 0.10 

ระยะเวลาชาํระหน้ี (วนั)  287   2,893   3,636  

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทํากาํไร (Profitability Ratio)     

อตัรากาํไรขั้นตน้ (%) 40.08 39.79 55.99 

อตัรากาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงาน (%) 1.65 (87.2) 15.48 

อตัรากาํไรอ่ืน (%) 17.97 33.97 56.64 

อตัราขาดทุนสุทธิ (%) (17.46) (146.75) (45.68) 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (%) (3.25) (9.74) (8.46) 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)     

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (%) (1.31) (2.64) (1.63) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) (4.36) (8.81) (4.51) 

อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.08 0.02 0.04 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)     

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น2/   (เท่า) 1.84 3.66 4.73 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นตามนิยามในขอ้กาํหนดสิทธิหุ้นกู ้9/ (เท่า) 1.29 2.18 3.18 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่ายต่อส่วนของผูถื้อหุ้น3/ (เท่า) 1.36 2.49 3.23 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่ายสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้น4/ (เท่า) 1.29 2.18 3.18 

อตัราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อกาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคม 

และค่าตดัจาํหน่าย (net debt to EBITDA ratio)5/  
(เท่า) 93.01 (87.67) 223.99 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย (Interest coverage ratio: ICR)6/ (เท่า) 0.45 (0.54) 0.21 

อตัราส่วนความสามารถในการชาํระภาระผกูพนั (debt service coverage 

ratio : DSCR)7/ 
(เท่า) 

0.04 (0.41) 0.01 

อตัราส่วนตัว๋เงินจ่ายต่อหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 8/ (เท่า) 0.08 0.03 0.02 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียท่ีครบกาํหนดใน 1 ปี ต่อหน้ีสินท่ีมี

ภาระดอกเบ้ียทั้งหมด  
(เท่า) 

0.30 0.03 0.95 

อตัราส่วนเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินต่อหน้ีสินรวม  (เท่า) 0.37 0.47 0.49 

อตัราการจ่ายเงินปันผล* (%) N.A N.A N.A 

มูลค่าตามบญัชีต่อหุ้น  0.75 0.63 0.61 

ขาดทุนสุทธิต่อหุ้น  (0.02) (0.06) (0.06) 
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หมายเหตุ :      1/ บริษทัมีรายได้หลกัจากการขายอาคารชุด แต่ลูกหน้ีการคา้เป็นลูกหน้ีการคา้ท่ีเกิดจากธุรกิจการลงทุน ดังนั้นจึงทาํให้อตัราส่วน

ดงักล่าว ไม่สะทอ้นการดาํเนินงานของธุรกิจหลกัของบริษทั 
 2/ อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนผูถื้อหุน้ = หน้ีสินรวม / ส่วนของผูถื้อหุน้ 
 3/ อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่ายต่อส่วนของผูถื้อหุน้ = หน้ีสินส่วนท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่าย/ส่วนของผูถื้อหุน้ 
 4/ อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่ายสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้น = หน้ีสินส่วนท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่ายสุทธิจากเงินสด และ/หรือรายการ

เทียบเท่าเงินสด และ/หรือเงินลงทุนชัว่คราว / ส่วนของผูถื้อหุน้ 
                                  5//  อตัราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อกาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่าย (Net Debt to EBITDA 

Ratio) คาํนวณจาก (หน้ีสินรวมสุทธิจากเงินสด และ/หรือรายการเทียบเท่าเงินสด และ/หรือเงินลงทุนชัว่คราว)/(กาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษี

เงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่าย) 
6/   อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย (Interest Coverage Ratio : ICR) (EBITDA Basis) คาํนวณจากกาํไรก่อนหักดอกเบ้ีย ภาษี ค่า

เส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย / ดอกเบ้ียจ่ายหรือตน้ทุนทางการเงิน 
      7/    อตัราส่วนความสามารถในการชาํระภาระผูกพนั (Debt Service Coverage Ratio : DSCR) (EBITDA Basis) คาํนวณจาก กาํไรก่อนหัก

ดอกเบ้ีย ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย / (หน้ีสินระยะสั้นท่ีมีภาระดอกเบ้ีย + หน้ีสินระยะยาวท่ีมีภาระดอกเบ้ียท่ีจะครบกาํหนดชาํระ

ภายใน 1 ปี) 
      8/    ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 2562 บริษทัมียอดคงคา้งตัว๋แลกเงินจาํนวน 680 ลา้นบาท 444 ลา้นบาท และ 395 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
      9/  ผูอ้อกหุ้นกูมี้หน้าท่ีดาํรงไวซ่ึ้งอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ตามท่ี

ระบุไวใ้นขอ้กาํหนดสิทธิฯหุ้นกูรุ่้นน้ี ตลอดอายุหุ้นกู ้ในงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกูท่ี้ไดผ้่านการตรวจสอบโดยผูต้รวจสอบบญัชีของผู ้

ออกหุ้นกูแ้ลว้ เป็นอตัราส่วนไม่เกิน 5.5 : 1 (ห้าจุดหา้ต่อหน่ึง) เท่า ณ วนัส้ินงวดบญัชีรายไตรมาสของผูอ้อกหุ้นกูใ้นแต่ละไตรมาส ตามงบ

การเงินรวมรายไตรมาส และ ณ วนัส้ินปีบญัชีของผูอ้อกหุน้กูใ้นแต่ละปี ตามงบการเงินรวมประจาํปี 

 

หมายเหตุ :  * บริษทัยงัไม่มีการจ่ายปันผล 
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14. คาํอธิบายการวเิคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน  

 

1. ภาพรวมธุรกจิ 
บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) หรือ CGD ดําเนินธุรกิจหลักเก่ียวเน่ืองกับ

อสงัหาริมทรัพยใ์นดา้นการพฒันาและการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์ทั้งในและต่างประเทศตั้งแต่ปี 2553 เป็นตน้มา ในส่วนของ

การพฒันาธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2558 นบัวา่บริษทัประสบความสาํเร็จอยา่งสูงจากการเปิดตวัโครงการโฟร์ซีซัน่ส์

ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นโครงการแบบผสมผสานริมแม่นํ้ าเจา้พระยา โดยโครงการไดรั้บ

การตอบรับท่ีดีมากในวงกวา้งหลงัเปิดตวัไปในเดือนมกราคม 2558 สามารถทาํลายสถิติหลายดา้นของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์

ไทย ไม่ว่าจะเป็นเร่ืองราคาหรือการทุบสถิตยอดขายสูงสุดในโรดโชวต์่างประเทศ ท่ีสําคญัคือโครงการโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท 

เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ไดรั้บการยอมรับวา่เป็นบรรทดัฐานใหม่สาํหรับโครงการท่ีพกัอาศยัระดบัซูเปอร์

ลกัชวัร่ีในเอเชีย ความสําเร็จเหล่าน้ียอ่มมีผลต่อราคาของยนิูตท่ีเหลืออยูท่าํให้บริษทัสามารถสร้างรายไดท่ี้สูงมากข้ึนใน

อนาคต โดยมียอดจองจากการเปิดขายโฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจ้าพระยา อย่างต่อเน่ือง

นบัตั้งแต่เปิดตวัโครงการในเดือนมกราคม 2558 จนถึงปัจจุบนั และในส่วนของโครงการอิลีเมน้ท ์ศรีนครินทร์ ไดท้าํการ

ก่อสร้างจนแลว้เสร็จในช่วงปลายปี 2558 และมีการขายรวมถึงโอนกรรมสิทธ์ิอยา่งต่อเน่ือง โดยในระหวา่งปี 2561 บริษทั

ไดปิ้ดการขายสาํหรับโครงการอิลีเมน้ท ์ศรีนครินทร์แลว้ อยา่งไรก็ตามปัจจุบนับริษทัอยู่ในระหว่างการเตรียมการเปิดตวั

โครงการใหม่เพ่ือสร้างรายไดใ้ห้กบับริษทัต่อไป สาํหรับธุรกิจดา้นการลงทุน ในระหวา่งปี 2559 บริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดั ซ่ึง

เป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัลงทุนโดยผ่านบริษทั ลีดด้ิง สคูล พาร์ทเนอร์ชิพ จาํกดั (บริษทัยอ่ยท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 96.45) 

ไดเ้ขา้ซ้ือทรัพยสิ์น ตั้งอยูท่ี่เมืองไบรตนั ประเทศองักฤษ ประกอบดว้ยท่ีดิน 20.24 เอเคอร์ (ประมาณ 881,654 ตารางฟุต) อาคาร

เรียน หอพกั ส่ิงอาํนวยความสะดวกรวมทั้งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ มูลค่า 842 ลา้นบาท ทรัพยสิ์นดงักล่าวไดมี้สญัญา

เช่ากบัผูเ้ช่ารายหน่ึงซ่ึงใชท้รัพยสิ์นดงักล่าวในการประกอบธุรกิจโรงเรียนโดยสัญญาเช่ามีอายคุงเหลือประมาณ 1- ปี ซ่ึงปี 

2560  2561 และ 2562 สร้างรายไดใ้หก้บักลุ่มบริษทัไดถึ้ง 52.5, 51.4 และ 47.4 ลา้นบาท 

 

ภาพรวมธุรกจิในปี 2562 

บริษทั คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“กลุ่มบริษทั”) รายงานผลการดาํเนินงานประจาํปี 

2562 โดยมีขาดทุนสุทธิจาํนวน 434.5 ลา้นบาท ขาดทุนลดลงร้อยละ 19.9 จากปีท่ีผ่านมา และรายไดร้วมเพ่ิมข้ึนร้อยละ 

157.3 จากปีท่ีผ่านมา ซ่ึงสาเหตุหลกัเกิดจากการเร่ิมรับรู้รายไดข้องโครงการโฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ 

แม่นํ้ าเจา้พระยาในไตรมาศท่ี 4  และบริษทัรายงานผลการดาํเนินงานประจาํปี 2562 โดยมีขาดทุนสุทธิ 526.7 ลา้นบาท 

ขาดทุนเพ่ิมข้ึนร้อยละ 127.5 จากปีท่ีผานมา และรายไดร้วมลดลงร้อยละ 62.1 จากปีท่ีผ่านมา ซ่ึงสาเหตุหลกัเกิดจาก

โครงการอิลีเมน้ท ์ศรีนครินทร์ซ่ึงไดปิ้ดโครงการลงในปี 2561 

 

พฒันาการทีสํ่าคญัในปี 2562 

- โครงการเจ้าพระยา เอสเตท มีความคืบหน้าในการก่อสร้างไปอย่างมาก ซ่ึงทั้ ง 3 โครงการท่ีเป็นส่วนหน่ึงของ

โครงการเจา้พระยา เอสเตท ซ่ึงประกอบดว้ย 1. โครงการโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา 

ซ่ึงจดัเป็นสินทรัพยเ์พ่ือขาย ไดเ้ร่ิมรับรู้รายไดใ้นไตรมาศ 4  2.โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ ซ่ึงจดัเป็นสินทรัพยเ์พ่ือ

รับรู้รายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง คาดวา่การก่อสร้างแลว้เสร็จและเร่ิมรับรู้รายไดใ้นปี 2563 3.โรงแรมโฟร์ซีซัน่ กรุงเทพ ณ 

แม่นํ้ าเจา้พระยาซ่ึงจดัเป็นสินทรัพยเ์พ่ือรับรู้รายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง คาดวา่การก่อสร้างแลว้เสร็จและเร่ิมรับรู้รายไดใ้นปี 

2563 



แบบแสดงขอ้มูลประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 

14. คาํอธิบายการวเิคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน หนา้ท่ี 79 

- โครงการพระราม 3 ซ่ึงมีการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นท่ีเป็นท่ีดินในระหวา่งปี 2560 นั้น ในปี 2561 ไดมี้ความคืบหนา้ในการ

วางแผนดาํเนินธุรกิจไปอยา่งมาก โดยในประชุมคณะกรรมการของบริษทั คร้ังท่ี 1/2562 เม่ือวนัท่ี 21 มกราคม 2562

ไดมี้มติอนุมติัให้บริษทัลงทุนในโครงการโรงเรียนนานาชาติบนท่ีดินขนาด 16 ไร่ 2 งาน 18.6 ตารางวาจากท่ีดิน

ทั้ งหมดของโครงการ โดยมีเงินลงทุนจาํนวนไม่เกิน 3,742 ลา้นบาท (ไม่รวมมูลค่าท่ีดินซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของ

บริษทั)  

สรุปรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

ปี ความเห็น/ขอ้สรุปของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ถูกตอ้งตามควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ถูกตอ้งตามควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ถูกตอ้งตามควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

2 ผลการดาํเนินงาน 
  

รายได้ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วมสาํหรับ ปี 2561 และ 2562 จาํนวน 369.6 ลา้นบาทและ 951.1 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 

157.3 และมีรายไดร้วมในปี 2560 และ 2561 จาํนวน 1,107.6 ลา้นบาทและ 369.6 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือลดลงร้อยละ 

66.6 รายได้ส่วนใหญ่มาจากการขายอาคารชุดซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 66.0 และร้อยละ 43.4 ของรายไดร้วมสําหรับปี 2561 และ 

2562 ตามลาํดบั และคิดเป็นร้อยละ 82.0 ของรายไดร้วมสาํหรับปี 2560 ส่วนท่ีเหลือเป็นรายไดอ่ื้นเช่น รายไดเ้งินปันผล

รับ กาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ รายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน กาํไรจากการซ้ือขาย

เงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ เป็นตน้  

• รายได้จากการขายอาคารชุด  

บริษทัเร่ิมรับรู้รายไดจ้ากการขายอาคารชุดอิลีเมน้ท์ ศรีนครินทร์ตั้งแต่ไตรมาสท่ี 4 ของปี 2556 โดยไดปิ้ดการขายเฟส

สุดทา้ยของโครงการในปี 2561 ซ่ึงมีการทยอยรับรู้รายไดจ้ากโครงการดงักล่าวอยา่งต่อเน่ืองจนเสร็จส้ินในตน้ปี 2562 

และบริษทัเร่ิมรับรู้รายไดจ้ากโครงการ โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ในไตรมาสท่ี 4 ของ

ปี 2562 โดยสาํหรับ ปี 2562 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอาคารชุด 412.4 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 69.0  เปรียบเทียบกบัปี 

2561 ท่ีมีรายไดจ้ากการขายอาคารชุด 244.1 ลา้นบาท สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากกลุ่มบริษทัเร่ิมรับรู้รายไดจ้ากการขายอาคาร

ชุดโครงการโฟร์ซีซัน่ ไพรเวทเรสซิเดน้ท ์กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา จาํนวน 404.6 ลา้นบาท ถึงแมว้า่บริษทัจะมีรายได้

จากการขายอาคารชุดของโครงการอิลีเมน้ท์ ศรีนครินทร์ ลดลงจาํนวน 236.3 ลา้นบาท เน่ืองจากปิดโครงการไปในปี 

2561 และสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัมีรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิ จาํนวน 244.1 ลา้นบาท ลดลง

ร้อยละ 73.1 เปรียบเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปี 2560 ท่ีมีรายได้จากการขายอาคารชุด 908.6 ลา้นบาท ทั้ งน้ี

ยอดขายลดลงสืบเน่ืองจากโครงการ อิลีเมน้ทศ์รีนครินทร์ ไดปิ้ดการขายลงในปี 2561 
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• รายได้อ่ืน  

ในปี 2561 และ 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายได้อ่ืนอยู่ท่ี 125.6 ลา้นบาท และ 538.7 ลา้นบาท ตามลาํดับ เพ่ิมข้ึน  

413.1 ล้านบาท คิดเป็นอัตราการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 328.9 สาเหตุหลกัเป็นผลมาจากกําไรจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตรา

ต่างประเทศ โดยปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศจาํนวน 468.7 ลา้นบาท 

เพ่ิมข้ึน 417.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 816.2  เปรียบเทียบกับปี 2561 ท่ีมีกาํไรจากอตัราแลกเปล่ียน

เงินตราต่างประเทศจาํนวน 51.2 ลา้นบาท โดยสาเหตุสาํคญัท่ีทาํใหบ้ริษทัมีกาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 

คือการท่ีค่าเงินบาทแข็งค่าข้ึนอยา่งมีสาระสาํคญั ประกอบกบับริษทัยอ่ยในประเทศมีการกูย้ืมเงินในสกลุดอลลาร์สหรัฐ

เพ่ิมข้ึน ตามความคืบหนา้ของการก่อสร้างโครงการเจา้พระยาเอสเตทซ่ึงมีความคืบหนา้ไปมากในปี 2562 สาํหรับรายการ

อ่ืน ๆ ไม่มีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญั  
 

ในปี 2560 และ 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดอ่ื้นจาํนวน 199.1 ลา้นบาท และ 125.6 ลา้นบาท ตามลาํดบั ลดลง

จาํนวน 73.5 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 36.9 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2560โดยสาเหตุหลกัมาจากกาํไรจากอตัรา

แลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศลดลงจาํนวน 73.7 ลา้นบาท เน่ืองจากในระหวา่งปี 2560 ค่าเงินบาทแข็งค่าข้ึนมาก 

ในขณะท่ีปี 2561 เงินบาทแข็งค่าข้ึนนอ้ยกวา่เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2560 ทั้งน้ีบริษทัยอ่ยในประเทศมีการกูย้ืมเงินใน

สกุลดอลลาร์สหรัฐเพิ่มข้ึนตามความคืบหนา้ของการก่อสร้างโครงการเจา้พระยาเอสเตทซ่ึงมีความคืบหนา้ไปมากใน

ระหวา่งปี 2561 สาํหรับรายการอ่ืน ๆ ไม่มีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีนยัสาํคญั  
 

ค่าใช้จ่าย 

บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใช้จ่ายรวมสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2562 จาํนวน 912.4 ลา้นบาท และ 

1,341.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั เพ่ิมข้ึน 429.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 47.1 และมีค่าใชจ่้ายรวมสําหรับปี

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 จาํนวน 1,304.0 ลา้นบาทและ 912.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือลดลงร้อยละ 30.0  

ค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่มาจากตน้ทุนขายอาคารชุดซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 49.2 ของรายไดร้วมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

ส่วนท่ีเหลือเป็น ตน้ทุนทางการเงิน ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร ค่าตอบแทนกรรมการและ

ผูบ้ริหาร และขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนต่างประเทศ ในขณะท่ีค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่สําหรับปี 2561 และ 2562 มาจาก

ค่าใชจ่้ายในการบริหารซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 56.6 และ ร้อยละ 48.8 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั และมีตน้ทุนขายอาคารชุดซ่ึง

คิดเป็นร้อยละ 39.8 และ ร้อยละ 19.1 ของรายได้รวม ตามลําดับ ซ่ึงสอดคล้องกับการลดลงของรายได้จากการโอน

กรรมสิทธิอาคารชุดของโครงการ อิลีเมน้ท ์ศรีนครินทร์ 
 

• ต้นทุนขายอาคารชุด 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2562 บริษทัมีตน้ทุนขายอาคารชุดจาํนวน 146.9 ลา้นบาท และ 181.5 ลา้น

บาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 60.2 และ 44.0 ของรายไดอ้าคารชุด ตามลาํดบั หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ร้อยละ 39.8 

และ 56.0 ของรายไดจ้ากการขายอาคารชุด ตามลาํดบั 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 บริษทัมีตน้ทุนขายอาคารชุดจาํนวน 544.4 ลา้นบาท และ 146.9 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 59.9 และ 60.2 ของรายไดอ้าคารชุด ตามลาํดบั หรือคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ร้อยละ 40.1 และ 39.8 

ของรายไดจ้ากการขายอาคารชุด 
 

• ต้นทุนในการจดัจาํหน่าย 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย ประกอบดว้ยค่านายหนา้ ค่าใชจ่้ายทางการตลาด ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย ค่าใชจ่้ายในการ

โอนกรรมสิทธ์ิ และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนในการจดั
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จาํหน่ายจาํนวน 180.5 ลา้นบาท และ 183.0 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายเพ่ิมข้ึนจาํนวน 2.5 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1.4 โดยต้นทุนในการจัดจาํหน่ายหลกัท่ีเกิดข้ึนสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มาจากค่าใช้จ่ายท่ี

เก่ียวขอ้งกบักิจกรรมทางการตลาดของโครงการโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายจาํนวน 286.5 ลา้นบาท และ 

180.5 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายลดลงจาํนวน 106 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 37.0 ซ่ึงสอดคลอ้งกบั

โครงการ อิลีเมน้ท ์ศรีนครินทร์ไดปิ้ดการขายในระหวา่งปี 2561 ประกอบกบัมีการกิจกรรมทางการตลาดของโครงการ โฟร์ซี

ซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ  ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ลดลง  
 

• ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ประกอบดว้ยเงินเดือน ค่าใชจ่้ายสาธารณูปโภค ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าเส่ือมราคา ค่าใชจ่้ายเบ็ดเตล็ด 

และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการบริหารจาํนวน 

209.2 ลา้นบาท และ 464.4 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยค่าใชจ่้ายในการบริหารเพ่ิมข้ึนจาํนวน 255.2 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อย

ละ 122.0 สาเหตุหลกัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของค่าใชจ่้ายเพ่ือเตรียมการเปิด โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ และโรงแรม โฟร์ซีซัน่ส์ 

กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงคาดวา่จะเปิดดาํเนินการในไตรมาส 2 ปี 2563 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใชจ่้ายในการบริหารจาํนวน 207.4 ลา้นบาท และ 

209.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยค่าใชจ่้ายในการบริหารเพ่ิมข้ึนจาํนวน 1.8 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.9 โดยค่าใชจ่้ายท่ี

เพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่มากจากจากการเพ่ิมข้ึนของค่าตอบของแทนพนกังานและผูบ้ริหาร 
 

• ต้นทุนทางการเงนิ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินจาํนวน 330.1 ลา้นบาท และ 454.6 

ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจาํนวน 124.5 ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 37.7 สาเหตุหลกัเกิดจากการท่ีบริษทัออกตัว๋

แลกเงิน การออกหุ้นกูร้ะยะยาว และการกูย้ืมเงินระยะยาว เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน และใชเ้พ่ือขยายธุรกิจของกลุ่ม

บริษทั ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีอตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ียเท่ากบั 0.21 เท่า 

เพ่ิมข้ึนจาก (0.54) เท่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 สาเหตุหลกัมาจากในปี 2562 มีการเพ่ิมข้ึนของกาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษี

เงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่ายจากการเพ่ิมข้ึนของรายไดจ้ากการขายอาคารชุดอยา่งมีนยัสาํคญัจากโครงการโฟร์ซีซัน่ 

ไพรเวทเรสซิเด้นท์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจ้าพระยา ประกอบกับบริษัทและบริษัทย่อยมีกาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา

ต่างประเทศท่ีเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญั 
 

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2561  บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนทางการเงินจาํนวน 211.4  ลา้นบาท 

และ 330.1 ลา้นบาท ตามลาํดับ ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจาํนวน 118.7 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 56.1 สาเหตุหลกัเกิดจากการท่ี

บริษทัออกตัว๋แลกเงิน การออกหุ้นกูร้ะยะยาว และการกูย้ืมเงินระยะยาว เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน และใชเ้พ่ือขยาย

ธุรกิจของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ียเท่ากบั 

(0.54) เท่า ลดลงจาก 0.45 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 สาเหตุหลกัมาจากการลดลงกาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได ้ค่า

เส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่ายจากการลดลงอยา่งมีนัยสาํคญัของรายไดจ้ากการขายอาคารชุดโครงการ อิลีเมน้ท์ ศรีนครินทร์ 

สืบเน่ืองจากการปิดการขายในปี 2561 
 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายได้ภาษีเงินได้จาํนวน 0.3 ลา้นบาท ในขณะท่ีสําหรับปี

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดจ้าํนวน 43.7 ลา้นบาท โดยค่าใชจ่้ายภาษีเงินเพ่ิมข้ึน
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จาํนวน 44.0 ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 12,780.2 สาเหตุหลกัมาจากการรับรู้รายไดจ้ากการขายอาคารชุดโฟร์ซีซัน่ ไพรเวทเรส

ซิเดน้ท ์กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยาในปี 2562  
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดภ้าษีเงินไดจ้าํนวน 3.00 ลา้นบาท และ 0.3 ลา้น

บาท ตามลาํดบั โดยรายไดภ้าษีเงินไดล้ดลงจาํนวน 2.7 ลา้นบาทหรือลดลงร้อยละ 88.5 สาเหตุหลกัมาจากในระหวา่งปี 2560 

บริษทั ซีจียเูค 1 จาํกดัสามารถใชสิ้ทธิประโยชน์ทางภาษีจากการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนได ้
 

• กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนสุทธิจาํนวน 542.4 ลา้นบาท 

และ 434.5 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยขาดทุนสุทธิลดลงจาํนวน 107.9 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 19.9 สาเหตุหลกัมาจากในปี 

2562 มีการเพ่ิมข้ึนของรายไดจ้ากการขายอาคารชุดอยา่งมีนัยสําคญัจากโครงการโฟร์ซีซั่น ไพรเวทเรสซิเดน้ท์ กรุงเทพ ณ 

แม่นํ้ าเจา้พระยา ประกอบกบับริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศท่ีเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญั

เช่นกัน ส่งผลให้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษทัย่อยมีอตัราขาดทุนสุทธิร้อยละ 45.68 ลดลงจากอตัรา

ขาดทุนสุทธิร้อยละ 146.75 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนสุทธิจาํนวน 193.4 ลา้นบาท และ 542.4 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ซ่ึงขาดทุนเพ่ิมข้ึนจาํนวน 349 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 180.5 สาเหตุหลกัมาจากการลดลงอยา่งมีนัยสาํคญัของ

รายไดจ้ากการขายอาคารชุดโครงการ อิลีเมน้ท์ ศรีนครินทร์ สืบเน่ืองจากการปิดการขาย จึงส่งผลให้รายไดล้ดลงจาํนวน 664.5 

ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 73.1 เม่ือเปรียบเทียบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปี 2560 ส่งผลให้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีอตัราขาดทุนสุทธิร้อยละ 146.75 เพ่ิมข้ึนจากอตัราขาดทุนสุทธิร้อยละ 17.46 ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 

 

14.3 ฐานะการเงนิ 

 สินทรัพย์  

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 จาํนวน 28,905.1 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2561 ท่ี มีสินทรัพย์รวมท่ี 24,344.0 ล้านบาท สินทรัพย์รวมเพ่ิมข้ึน 4,561.1 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 18.7 โดย

สินทรัพยห์ลกัท่ีเพ่ิมข้ึนมาจากท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภค จาํนวน 2,427.6 ลา้นบาท 

โดยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 41.5 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างสาธารณูปโภค

ของโครงการ โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์-สุทธิ ท่ีเพ่ิมข้ึน 

2,598.0 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 34.1 ซ่ึงเพ่ิมข้ึนเน่ืองจากการก่อสร้างโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ และโรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ 

กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วมทั้งส้ินจาํนวน 24,344.0 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2560 จาํนวน 7,561.7 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็นร้อยละ 45.1 โดยสินทรัพยห์ลกัท่ีเพ่ิมข้ึนมาจากท่ีดินและตน้ทุนโครงการ 

ระหวา่งก่อสร้างและสาธารณูปโภค จาํนวน 2,377.0 ลา้นบาท โดยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 68.6 จากปี 2560 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากการ

เพ่ิมข้ึนของท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้างสาธารณูปโภคของโครงการ โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ 

กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ท่ีเพ่ิมข้ึนจาํนวน 3,663.1 ลา้นบาท 

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 92.9 จากปี 2560 ซ่ึงมาจากความคืบหนา้ในการก่อสร้างของโรงแรม คาเพลลา และ โรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ 

กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตท นอกจากนั้นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เพ่ิมข้ึนจาํนวน 1,092.9 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 257.1 จากปี 2560 เป็นผลจากกระแสเงินสด

จากการท่ีบริษทัออกหุน้กูร้ะยะยาวเพ่ิมเติม ในปี 2561 เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีน และใชเ้พ่ือขยายธุรกิจของกลุ่มบริษทั  
 

สินทรัพย์หมุนเวยีน 
 

บริษัทและบริษทัย่อยมีสินทรัพยห์มุนเวียนรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2561 จาํนวน 5,405.5 ลา้นบาทและ 

9,398.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 32.2 และ 38.6 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยห์มุนเวยีนรวม จาํนวน 11,247.7 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 38.9 

ของสินทรัพยร์วม โดยมีรายละเอียดท่ีสาํคญั ดงัน้ี 
 

• ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 มีจาํนวน 1,269.3 ลา้นบาท และ 1,932.8 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 7.6 และ 7.9 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึน จาํนวน 663.5 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 สาเหตุท่ีสําคญัเกิดจากค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้เพ่ิมข้ึน 86.5 ลา้นบาท เงินมดัจาํจ่ายล่วงหน้าค่า

ก่อสร้างท่ีจ่ายล่วงหน้าให้กับผูรั้บเหมาโครงการเจา้พระยา เอสเตต เพ่ิมข้ึนจาํนวน 93.6 ลา้นบาท และเพ่ิมข้ึนจาํนวน 

434.2 ลา้นบาท จากการจดัประเภทรายการใหม่จากสินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืนมาแสดงในลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีน

อ่ืนเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการแสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 
 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีจาํนวน 2,362.8 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 8.2 ของ

สินทรัพยร์วม ซ่ึงเพ่ิมข้ึน จาํนวน 430.0 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจาก 

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างท่ีจ่ายล่วงหน้าให้กบัผูรั้บเหมาโครงการเจา้พระยา เอสเตต เพ่ิมข้ึนจาํนวน 309.1 ลา้นบาท 

ลูกหน้ีกรมสรรพากรเพ่ิมข้ึนจาํนวน 169.9 ลา้นบาท ในขณะท่ีค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ลดลง 79.9 ลา้นบาท 
 

• ทีด่นิและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภค 
 

ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้างสาธารณูปโภค ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2561 มีจาํนวน 3,465.7 ลา้นบาท 

และ 5,842.7 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 20.7 และ 24.0 ของสินทรัพยร์วม โดยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 68.6 จากปี 2560 

หรือเพ่ิมข้ึนจาํนวน 2,377.0 ลา้นบาท สาเหตุท่ีสําคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของค่าก่อสร้างอาคารชุดโครงการ โฟร์ซีซั่นส์ 

ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตท ซ่ึงการก่อสร้างมีความ

คืบหนา้ไปอยา่งมากในปี 2561 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภคจาํนวน 

8,270.4 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 28.6 ของสินทรัพย์รวม โดยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 41.6 จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 หรือ

เพ่ิมข้ึนจํานวน 2,427.6 ล้านบาท สาเหตุ ท่ีสําคัญเกิดจากเพ่ิมข้ึนของท่ีดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง

สาธารณูปโภคของโครงการ โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการ

เจา้พระยา เอสเตท  

 
 

• สินทรัพย์หมุนเวยีนอ่ืน 
 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 มีจาํนวน 245.4 ลา้นบาท และ 1.0 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็น

ร้อยละ 1.5 และ 0.0 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั หรือลดลงร้อยละ 99.6 จากปี 2560 หรือลดลงจาํนวน 244.4  ลา้นบาท 
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สาเหตุท่ีสําคญัเกิดจากการจัดประเภทรายการใหม่จากสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืนไปแสดงในลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ี

หมุนเวยีนอ่ืนเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการแสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืนจาํนวน 28.4 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.1 ของ

สินทรัพยร์วม โดยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 2,728.3 จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 หรือเพ่ิมข้ึนจาํนวน 27.4 ลา้นบาท สาเหตุท่ีสาํคญั

เกิดจากการเพ่ิมข้ึนของวสัดุอุปกรณ์และเคร่ืองตกแต่งท่ีเตรียมนาํไปติดตั้งในโรงแรมคาเพลลากรุงเทพและโรงแรมโฟร์ซี

ซัน่ส์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตต 
 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 
 

• เงนิฝากธนาคารทีใ่ช้เป็นหลกัประกนั 
 

เงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2561 มีจาํนวน 1,581.8 ลา้นบาท และ 1,764.9 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 9.4 และ 7.2 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสําคญัจาํนวน 183.1 ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 11.6 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนัการชาํระเงินตามสัญญาก่อสร้าง

ของโครงการเจา้พระยา เอสเตท 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนัจาํนวน 1,992.7 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 

6.9 ของสินทรัพยร์วม โดยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 12.9 จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 หรือเพ่ิมข้ึนจาํนวน 227.8 ลา้นบาท สาเหตุท่ี

สาํคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึนของเงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนัการชาํระเงินตามสัญญาก่อสร้างของโครงการเจา้พระยา 

เอสเตท 
 

• เงนิลงทุนเผ่ือขาย 

เงินลงทุนเผื่อขาย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560  2561 และ 2562 มีจาํนวน 307.1 ลา้นบาท 219.0 ลา้นบาท และ 169.3 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 1.8 ร้อยละ 0.9 และร้อยละ 0.6 ของสินทรัพยร์วม โดยยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 ลดลง

จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จาํนวน 49.7 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 22.7 เกิดจากการวดัมูลค่าเงินลงทุนตามราคาตลาดซ่ึงมี

การปรับตวัลดลง 
 

• เงนิมดัจาํจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  2561 และ 2562 มีจาํนวน 895.5 ลา้นบาท 895.5 ลา้นบาท 

และ 895.5 ลา้นบาทตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 5.3 ร้อยละ 3.7 และร้อยละ 3.1 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั 
 

• อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  2561 และ 2562 มีจาํนวน 845.7 ลา้นบาท 789.2 ลา้นบาท และ 

744.0 ลา้นบาทตามลาํดบั คิดเป็นร้อยละ 5.0 ร้อยละ 3.2 และร้อยละ 2.6 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดับ โดยยอดคงเหลือ ณ 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จาํนวน 45.2 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 5.7 เกิดจากการวดัมูลค่า

เงินลงทุนตามราคาตลาดซ่ึงมีการปรับตวัลดลง และผลต่างจากการแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ 

 

• ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 

ท่ี ดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2560  2561 และ 2562 มีจํานวน 3,945.0 ล้านบาท 7,608.1 ล้านบาท และ 

10,206.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 23.5 ร้อยละ 31.3 และร้อยละ 35.3 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั โดยสาเหตุท่ี
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ทาํให้ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีเน่ืองจากการรับรู้ตน้ทุนค่าก่อสร้างของโรงแรมคาเพลลากรุงเทพและ

โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของโครงการเจา้พระยา เอสเตต ทาํใหท่ี้ดิน อาคารและ

อุปกรณ์ ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จาํนวน 2,598.0 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 34.1 
 

• สิทธิการเช่า 

สิทธิการเช่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 มีจาํนวน 100 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 0.6 และลดลงทั้งจาํนวน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2561 จากการจดัประเภทรายการใหม่โดยถูกจดัประเภทเป็น ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างและสาธารณูปโภค และ

จดัประเภทเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
 

• ค่าความนิยม 

ค่าความนิยม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560  2561 และ 2562 มีจาํนวน 3,614.4 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 21.6 ร้อยละ 14.8 

และร้อยละ 12.5 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั ค่าความนิยมดงักล่าวเป็นผลจากการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบัและการ

คาํนวณตน้ทุนการรวมธุรกิจ เน่ืองจากบริษทัมีราคายุติธรรมของตราสารทุนท่ีมีหลกัฐานสนับสนุนท่ีชัดเจนมากกว่า

เน่ืองจากเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงใชมู้ลคา่ยติุธรรมของตราสารทุนบริษทั คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท ์

จาํกดั (มหาชน) ก่อนการรวมธุรกิจเป็นฐานในการคาํนวณตน้ทุนการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบั ส่วนต่างของตน้ทุนการรวม

ธุรกิจท่ีสูงกวา่ส่วนไดเ้สียของผูถู้กซ้ือทางบญัชีในมูลค่ายติุธรรมสุทธิแสดงเป็นค่าความนิยม 
 

• สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2561 มีจาํนวน 64.2 ลา้นบาท และ 10.5 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 

53.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ 83.7 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจากการจดัประเภทค่าใชจ่้ายทางตรงในการออก

หุน้กูร้อตดัจ่าย จากสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืนไปแสดงสุทธิกบัหุน้กูร้ะยะยาว จึงส่งผลใหสิ้นทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืนลดลง  
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน จาํนวน 13.0 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2561 จาํนวน 2.5 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 23.8 สาเหตุท่ีสาํคญัเกิดจาก เงินประกนัสญัญาท่ีเก่ียวของกบัเรือท่ีจะนาํมา

ใหบ้ริการในโครงการเจา้พระยา เอสเตต จึงส่งผลใหสิ้นทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืนเพ่ิมข้ึน  

หนีสิ้น 

บริษทัและบริษทัย่อยมีหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2561 จาํนวน 10,868.2 ลา้นบาท และ 19,117.2  ลา้นบาท 

ตามลาํดบั หน้ีสินรวมเพ่ิมข้ึนจาํนวน 8,249.0 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 75.9  
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมทั้งส้ินจาํนวน 23,861.9 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2561 จาํนวน 4,744.8 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 24.8  
 

หน้ีสินท่ีสําคัญ ได้แก่ เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ ตั๋วแลกเงิน เงินกู้ยืมระยะยาว หุ้นกู้ระยะยาว เจ้าหน้ีค่า

ก่อสร้าง และเงินกูย้มืระยะยาว เป็นตน้ 
 

หนี้สินหมุนเวยีน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีหน้ีสินหมุนเวยีนลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จาํนวน 193.9 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 3.7 สาเหตุหลกัเกิดจากในระหวา่งปี 2561 บริษทัไดจ่้ายชาํระเงินค่าหุ้นกูท่ี้ครบกาํหนดจาํนวน 

1,750 ลา้นบาท และจ่ายชาํระคืนตัว๋แลกเงินท่ีครบกาํหนดอีกจาํนวน 230.2 ลา้นบาท ถึงแมว้า่บริษทัจะไดรั้บเงินมดัจาํรับ

ล่วงหน้าจากลูกคา้จากการขายอาคารชุดโครงการ โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวทเรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา เพ่ิมอีก



แบบแสดงขอ้มูลประจาํปี (แบบ 56-1) ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

 

14. คาํอธิบายการวเิคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน หนา้ท่ี 86 

จาํนวน 1,418.8 ลา้นบาท แต่ก็ยงันอ้ยกวา่การลดลงจากหุน้กู ้และตัว๋แลกเงินจึงเป็นเหตุใหห้น้ีสินหมุนเวยีนลดลง อยา่งไร

ก็ตาม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีความสามารถในการชาํระภาระผูกพนัเท่ากบั (0.41) เท่า ลดลง

จาก 0.04 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 สาเหตุหลกัเกิดจาก บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงิน

ได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่ายจากการดาํเนินงานในปี 2561 จาํนวน 179.5 ลา้นบาท ในขณะท่ี บริษทัและบริษทัยอ่ย

มีกาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่ายจากการดาํเนินงานในปี 2560 จาํนวน 95.3 ลา้นบาท 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินหมุนเวยีนเพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จาํนวน 17,907.6 ลา้น

บาท คิดเป็นร้อยละ 356.3 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการจดัประเภทหุ้นกูร้ะยะยาวท่ีจะครบกาํหนดชาํระใน 1 ปี จากหน้ีสิน

ไม่หมุนเวยีนมาเป็นหน้ีสินหมุนเวยีน จึงส่งผลใหห้น้ีสินหมุนเวยีนเพ่ิมข้ึน และการจดัประเภทเงินกูย้มืระยะยาวท่ีจะครบ

กาํหนดชาํระใน 1 ปี จากหน้ีสินไม่หมุนเวยีนมาเป็นหน้ีสินหมุนเวยีน ซ่ึงเงินกูย้ืมดงักล่าวมียอดเพ่ิมข้ึนจาก บริษทั แลนด์

มาร์ค โฮลด้ิงส์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ไดรั้บการสนบัสนุนทางการเงินโครงการ เจา้พระยา เอสเตท เพ่ิมในระหวา่ง

ปี 2562 จาํนวน 2,791.7 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีความสามารถในการ

ชาํระภาระผูกพนัเท่ากบั 0.01 เท่า เพ่ิมข้ึนจาก (0.41) เท่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 สาเหตุหลกัเกิดจาก บริษทัและบริษทั

ยอ่ยมีกาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่ายจากการดาํเนินงานในปี 2562 จาํนวน 96.4 ลา้น

บาท ในขณะท่ี บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจาํหน่ายจากการ

ดาํเนินงานในปี 2561 จาํนวน 179.5 ลา้นบาท 
 

หนี้สินไม่หมุนเวยีน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีหน้ีสินไม่หมุนเวียนเพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จาํนวน 

8,442.8 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 149.5 สาเหตุหลกัเกิดจากในระหว่างปี 2561 บริษทัออกหุ้นกูร้ะยะยาวเพ่ิมข้ึนสุทธิจาํนวน 

3,700 ลา้นบาท เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน และใชเ้พ่ือขยายธุรกิจของกลุ่มบริษทั ประกอบกบั บริษทั แลนด์มาร์ค โฮลด้ิงส์ 

จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ไดรั้บการสนบัสนุนทางการเงินโครงการ เจา้พระยา เอสเตท เพ่ิมในระหวา่งปี 2561 จาํนวน

4,886.5 ลา้นบาท และมีหน้ีค่าก่อสร้างระยะยาวเพ่ิมข้ึนจาํนวน 688.9 ลา้นบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษทัย่อยมีหน้ีสินไม่หมุนเวียนลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จาํนวน 

13,162.8 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 93.4 สาเหตุหลกัเกิดจากการจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจะครบกาํหนดชาํระใน 1 ปี 

จากหน้ีสินไม่หมุนเวียนไปเป็นหน้ีสินหมุนเวียน และการจดัประเภทหุ้นกูร้ะยะยาวท่ีจะครบกาํหนดชาํระใน 1 ปี จาํนวน 

3,700 ลา้นบาท จากหน้ีสินไม่หมุนเวยีนไปเป็นหน้ีสินหมุนเวยีน จึงเป็นเหตุใหห้น้ีสินไม่หมุนเวยีนสุทธิลดลง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อกาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคม และค่าตดั

จาํหน่าย เท่ากบั 233.99 เท่า ซ่ึงถือว่าอยูใ่นระดบัสูง เน่ืองจากบริษทัมีหน้ีสินสุทธิเพ่ิมข้ึนจากปี 2561 จาํนวน 5,861.35 

ลา้นบาท จากการเพ่ิมข้ึนของเจา้หน้ีการคา้ และเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

 

โครงสร้างเงนิทุน 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมจาํนวน 10,868.2 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 64.8 ของสินทรัพยร์วม 

และมีส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 5,914.1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 35.2 ของสินทรัพยร์วม อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู ้

ถือหุน้อยูท่ี่ 1.84 เท่าและอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 1.36 เท่า  
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมจาํนวน 19,117.2 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 78.5 ของสินทรัพยร์วม 

และมีส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 5,226.8 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 21.5 ของสินทรัพยร์วม อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู ้

ถือหุน้อยูท่ี่ 3.66 เท่าและอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้อยูท่ี่ 2.49 เท่า โดยมีอตัราส่วนเพ่ิมข้ึนจาก
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ปี 2560 โดยมีสาเหตุหลกัจากการเพ่ิมข้ึนของเงินกูย้ืมระยะยาวเพ่ือใชข้ยายธุรกิจของกลุ่มบริษทั ประกอบกบั บริษทั 

แลนด์มาร์ค โฮลด้ิงส์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ไดรั้บการสนบัสนุนทางการเงินเพ่ิมในระหว่างปี 2561 เพ่ือ

พฒันาโครงการ เจา้พระยา เอสเตท 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมจาํนวน 23,861.9 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 82.6 ของสินทรัพยร์วม 

และมีส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 5,043.1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 17.4 ของสินทรัพยร์วม อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของ     

ผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 4.73 เท่าและอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 3.23 เท่า โดยมีอตัราส่วนเพ่ิมข้ึน

จากปี 2561 โดยมีสาเหตุหลกัจากการเพ่ิมข้ึนของเงินกูย้ืมระยะยาวเพ่ือใชข้ยายธุรกิจของกลุ่มบริษทั ประกอบกบั บริษทั 

แลนด์มาร์ค โฮลด้ิงส์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ไดรั้บการสนับสนุนทางการเงินเพ่ิมในระหว่างปี 2562 เพ่ือ

พฒันาโครงการ เจา้พระยา เอสเตท 

 

สภาพคล่อง 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจาํนวน 1,518.0 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก

ปี 2560 จาํนวน 1,092.9 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 257.1 โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรม

ดาํเนินงานจาํนวน 358.3 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากการรับเงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้จาํนวน 1,418.8 ลา้น

บาท อย่างไรก็ตามไดใ้ชเ้งินไปในกิจกรรมลงทุนจาํนวน 534.1 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นเงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพย์

ถาวร จาํนวน 336.9 ลา้นบาท เงินสดจ่ายเพ่ือเงินฝากธนาคารท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนัจาํนวน 197.2 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม

บริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 1,316.7 ลา้นบาท โดยเป็นการออกหุน้กูร้ะยะยาว จาํนวน 

3,621.7 ลา้นบาท และมีเงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาว จาํนวน 459.7 ลา้นบาท และออกตัว๋แลกเงินเพ่ิมจาํนวน 147.4 

ลา้นบาท แต่ไดจ่้ายคืนเงินตัว๋แลกเงินท่ีครบกาํหนดจาํนวน 410.7 ลา้นบาท และชาํระคืนหุน้กูร้ะยะยาวจาํนวน 2,500 ลา้น

บาท 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจาํนวน 274.0 ลา้นบาท ลดลงจากส้ิน

ปี 2561 จาํนวน 1,243.9 ลา้นบาท โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยใชเ้งินสดสุทธิไปในกิจกรรมดาํเนินงาน จาํนวน 1,512.9 ลา้นบาท 

ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากการเพ่ิมข้ึนของท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้างและสาธารณูปโภคจาํนวน 472.8 ลา้นบาท และ

มาจากการเพ่ิมข้ึนของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืนจาํนวน 465.7 ลา้นบาท นอกจากน้ีบริษทัและบริษทัยอ่ยไดใ้ชเ้งิน

ไปในกิจกรรมการลงทุนจาํนวน 735.3 ลา้นบาท โดยเป็นการจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยถ์าวรเพ่ิมเติมจาํนวน 358.9 ลา้นบาท 

และจ่ายเพ่ือเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผูกพนัจาํนวน 366.2 ลา้นบาท สาํหรับกิจกรรมจดัหาเงินบริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บ

เงินสดกิจกรรมการจดัหาเงินจาํนวน 877.7 ลา้นบาท โดยเป็นการออกหุ้นกูร้ะยะยาว จาํนวน 500.0 ลา้นบาท และมีเงินสด

รับจากเงินกูย้มืระยะยาว จาํนวน 455.2 ลา้นบาท และออกตัว๋แลกเงินเพ่ิมจาํนวน 89.7 ลา้นบาท แต่ไดจ่้ายคืนเงินตัว๋แลก

เงินท่ีครบกาํหนดจาํนวน 168.2 ลา้นบาท 

สรุปเงินสดสุทธิไดม้าและใชไ้ปในกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี 

หน่วย : ล้านบาท 

รายการ สําหรับปี 

ส้ินสุดวนัที ่

31 ธันวาคม 2560 

สําหรับปี 

ส้ินสุดวนัที ่

31 ธันวาคม 2561 

สําหรับปี 

ส้ินสุดวนัที ่

31 ธันวาคม 2562 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 1,457.8 358.3 (1,512.9) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (2,698.0) (534.1) (735.3) 

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 490.6 1,316.7 877.7 
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อตัราส่วนสภาพคล่อง 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 1.87 เท่า เพ่ิมข้ึนจาก 1.04 เท่า ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 สาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของทรัพยสิ์นหมุนเวียนท่ีร้อยละ 73.9 สาเหตุท่ีสําคญัเกิดจากการเพ่ิมข้ึน

ของค่าก่อสร้างอาคารชุดโครงการ โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเดน้ซ์ กรุงเทพ ณ แม่นํ้ าเจา้พระยา ซ่ึงการก่อสร้างมีความ

คืบหน้าไปอย่างมากในปี 2561 ประกอบกบับริษทัและบริษทัย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึนอย่างมี

สาระสาํคญัจากกิจกรรมจดัหาเงินในปี 2561 ส่งผลให ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราส่วนสภาพ

คล่องหมุนเร็วเท่ากบั 0.32 เท่า เพ่ิมข้ึนจาก 0.08 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560   
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 0.49 เท่า ลดลงจาก 1.87 เท่า ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2561 สาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของหน้ีสินหมุนเวยีนท่ีร้อยละ 356.3 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากการจดัประเภท

หุน้กูร้ะยะยาวท่ีจะครบกาํหนดชาํระใน 1 ปี และเงินกูย้มืระยะยาวท่ีจะครบกาํหนดชาํระใน 1 ปี จากหน้ีสินไม่หมุนเวยีน

มาเป็นหน้ีสินหมุนเวียน จึงส่งผลให้หน้ีสินหมุนเวยีนเพ่ิมข้ึน อยา่งมีสาระสาํคญั ประกอบกบับริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงิน

สดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงจากการใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงานในปี 2562 ส่งผลให้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วเท่ากบั 0.01 เท่า ลดลงจาก 0.32 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 
14.4 ปัจจยัทีอ่าจมผีลต่อการดาํเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 

บริษทัมีรายไดห้ลกัจากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ดงันั้น ผลประกอบการของบริษทัจะข้ึนอยูก่บัช่วงของการรับรู้รายไดอ้นั

เน่ืองมาจากโอนกรรมสิทธ์ิจากโครงการต่างๆ ของบริษทั อยา่งไรก็ตาม บริษทัไดข้ยายการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือท่ีจะ

สามารถก่อให้เกิดรายได้อย่างต่อเน่ือง เช่น การลงทุนในโครงการ เจ้าพระยา เอสเตต ซ่ึงประกอบด้วยโรงแรม คาเพลลา 

กรุงเทพ, โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์ กรุงเทพ และโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรซิเดน้ซ์ กรุงเทพ นอกจากน้ีปัจจยัสาํคญัอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบ

ต่อรายไดใ้นอนาคตของบริษทั เช่น ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศและทัว่โลกในแต่ละช่วงเวลา สภาวะการแข่งขนั 

รวมถึงตน้ทุนการก่อสร้าง เป็นตน้ 
 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2560 เม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2560 อนุมติัให้บริษทัออกและเสนอขายหุ้นกูข้องบริษทัภายใน

วงเงิน 5,000 ลา้นบาท เพ่ือใชใ้นการดาํเนินธุรกิจ การลงทุนโครงการต่างๆ โดยรวมถึงการขยายธุรกิจ  
 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2561 เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2561 อนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจาํนวน 2,519,225,590 

หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาทเพ่ือ 1) เสนอขายต่อบุคคลในวงจาํกดัตามแบบมอบอาํนาจทัว่ไป (General Mandate) 2) เพ่ือ

รองรับการใชสิ้ทธิตามใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ ท่ีออกและเสนอขายให้แก่กรรมการและพนกังาน

ของบริษทัฯ และ/หรือ บริษทัยอ่ย และ 3) รองรับการใชสิ้ทธิของใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 4 

ท่ีจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม 
 

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2562 เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2562 อนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจาํนวน 826,000,000  

หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาทเพ่ือ 1) เสนอขายต่อบุคคลในวงจาํกดัตามแบบมอบอาํนาจทัว่ไป (General Mandate) ส่งผล

ใหทุ้นจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิมข้ึนจากจาํนวน 9,958,993,608 บาท เป็นจาํนวน 10,784,993,608 บาท    
 

ท่ีประชุมสามญัวสิามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัคร้ังท่ี 1/2563 ไดอ้นุมติัให้บริษทัออกและสนอขายหุ้นกู ้ในวงเงินเพ่ิมเติมจาํนวน 

2,000,000,000.-(สองพนับาทลา้น) บาท (เม่ือรวมกบัวงเงินเดิมตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2560 แลว้ บริษทัจะมี

วงเงินสําหรับการออกและเสนอขายหุ้นกูท้ั้ งส้ินไม่เกิน 7,000,000,000.- (เจ็ดพนัลา้น) บาท หรือในสกุลเงินอ่ืนในอตัราท่ี

เทียบเท่า ณ ขณะใดขณะหน่ึง (Revolving Basis) 
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ทั้งน้ีสาํหรับการออกและเสนอขายหุ้นกูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ มีประกนัของบริษทั คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) คร้ังท่ี 

1/2563 ครบกาํหนดไถ่ถอน ปี พ.ศ. 2565 ซ่ึงใหสิ้ทธิผูอ้อกหุน้กูใ้นการไถ่ถอนไดก่้อนครบกาํหนด ในคร้ังน้ีเพ่ือใชช้าํระคืนหุน้กู้

มูลค่า 2,000 ลา้นบาทท่ีจะครบกาํหนดวนัท่ี  21 มีนาคม 2563 
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