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เอกสารแนบ 4 
 

รายละเอียดเกีÉยวกับรายการประเมนิราคาทรัพย์สนิ 
 
1.   ทรัพย์สนิของบริษัท บริหารและพัฒนาเพืÉอการอนุรักษ์สิÉงแวดล้อม จาํกัด (มหาชน) 
 

 1.1  ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั Êน  
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั Êน เนื ÊอทีÉ 23.5 ตารางวา พื ÊนทีÉใช้สอยรวม 103.98 ตารางเมตร สภาพ

ภายในอาคารปลอ่ยทิ Êงร้างขาดการดแูลรักษา อายอุาคารประมาณ 9 ปี  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ “บ้านนวรัตน์” ถนนเทศบาล 11 (จนัทร์ทองเอีÉยม) แยกจาก

ถนนบางกรวย-ไทรน้อย ตําบลบางรักพฒันา อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 154106 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 3 พฤศจิกายน 2560 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 1,400,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 1,095,164.43 บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี 304,835.57 บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.2  อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน จาํนวน 1 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน พร้อมชั Êนลอย จํานวน 1 คหูา เนื ÊอทีÉ 24.0 ตารางวา  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูเ่ลขทีÉ 169/17 โครงการ”บางบวัทองโฮมออฟฟิศ”  ถนนเทศบาล 2  

ตําบลพิมลราช อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 154295 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 
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ประเภท รายละเอียด 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 3 พฤศจิกายน 2560 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 3,500,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 1,841,466.18 บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี 1,658,533.82 บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.3  อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน จาํนวน 11 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน พร้อมชั Êนลอย จํานวน 11 คหูา ประกอบด้วยโฉนดทีÉดินจํานวน 

11 ฉบบั เนื ÊอทีÉรวม 2 งาน 25.0 ตารางวา หรือเท่ากบั 225.0 ตารางวา  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ”เอเซียคอมเมอร์เชียล 1”  ถนนเทศบาล 2 แยกจากถนน 

บางกรวย-ไทรน้อย ตําบลพิมลราช อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 82717, 82718, 82723, 82725, 82727, 82731, 82732, 82739,  

82743, 82745 และ 82752 จํานวน 11 ฉบบั 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 3 พฤศจิกายน 2560 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีคํานวณจากมลูคา่คงเหลือ (Residual  

Approach of Valuation) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 23,210,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 15,542,141.33 บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี 7,667,858.67 บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 



 
108

2.   ทรัพย์สนิของบริษัท เอเซียพัฒนา แลนด์ จาํกัด  
 

 2.1  ทีÉดนิว่างเปล่า 15,875.0 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอวตัถปุระสงค์สาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ เนื ÊอทีÉ 39 ไร่ 2 งาน 75.0 ตารางวา หรือเทา่กบั 15,875.0 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูต่ิดถนนเลียบคลองบางสะแกฝัÉงเหนือ  

ตําบลลาดหลมุแก้ว อําเภอลาดหลมุแก้ว จงัหวดัปทมุธานี 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  10172 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 9 พฤศจิกายน 2560 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 48,660,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 40,000,000.00 บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี  8,660,000.00 บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 2.2  ทีÉดนิว่างเปล่า 1,349.0 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอวตัถปุระสงค์สาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ เนื ÊอทีÉ 3 ไร่ 1 งาน 49.0 ตารางวา หรือเทา่กบั 1,349.0 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ไมมี่ทางเข้าออก ตั Êงอยูต่ิดโครงการภทัรนิเวศน์ ลากนู ถนนเทศบาล 2  

ตําบลบางบวัทอง  อําเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  7594, 123436 และ 123437 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 8 พฤศจิกายน 2560 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 
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ประเภท รายละเอียด 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 10,790,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 10,404,890.00 บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี 385,110.00 บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 2.3  ทีÉดนิว่างเปล่า 382.0 ตารางวา 
 

ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอวตัถปุระสงค์สาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ เนื ÊอทีÉ 3 ไร่ 82.0 ตารางวา หรือเท่ากบั 382.0 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูต่ิดถนนเลียบคลองวดัโคก แยกจากถนนปทมุธานี-สายใน ตําบลบ้านฉาง  

อําเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  6877, 6878 และ 6879 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 9 พฤศจิกายน 2560 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 3,820,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 3,438,000.00 บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี 382,000.00 บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 
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 2.4  ทีÉดนิพร้อมสิÉงปลูกสร้าง  
 

ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทรัพย์สนิทีÉประเมินมลูคา่ เป็นทีÉดินพร้อมสิÉงปลกูสร้าง ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน

จํานวน 1 แปลง ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน จํานวน 2 ฉบบัติดตอ่เป็นผืนเดียวกนั 

เนื ÊอทีÉดิน 2 งาน หรือเทา่กบั 200.0 ตารางวา พร้อมสิÉงปลกูสร้าง จํานวน 2 รายการ 

และสิÉงปลกูสร้างอืÉนๆ โดยมีรายละเอียด ดงันี Ê 

ลําดบั รายการสิÉงปลกูสร้าง พื ÊนทีÉใช้สอย  

1. อาคารพกัอาศยัรวม สงู 5 ชั Êน 2,004.90 ตารางเมตร 

สิÉงปลกูสร้างอืÉนๆ จํานวน 5 รายการ  

- ลานคอนกรีต 415.00 ตารางเมตร 

- รั Êวก่ออิฐฉาบปนูเรียบ 82.00 ตารางเมตร 

- ทอ่ระบายนํ Êา ขนาดเส้นผา่ศนูย์กลาง  

0.30 เมตร 

105.00 เมตร 

- ถงับําบดันํ Êาเสียสําเร็จรูป 8 ชดุ 

- บอ่ดกัขยะ/ดกัไขมนัสําเร็จรูป 2 ชดุ 

- บอ่พกันํ Êาสําเร็จรูป 19 ชดุ 

ปัจจบุนัทรัพย์สินใช้ประโยชน์เป็นอาคารพกัอาศยั สงู 5 ชั Êน ภายใต้ชืÉอ “เอพี อพาร์ท

เม้นท์” รวมห้องพกัทั Êงหมด 74 ห้อง โดยมีรายละเอียดของห้องพกั ดงันี Ê 

รายการ แบบห้อง พื ÊนทีÉห้อง (ตารางเมตร) จํานวนห้อง 

1 ห้องพกัปรับอากาศ 21.70 74 

  รวม 74 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายใต้ชืÉอ “เอพี อพาร์ทเม้นท์” เลขทีÉ 22/88 หมูที่É 9 ซอยเลีÉยงเมืองปากเกร็ด 9 

ถนนเลีÉยงเมืองปากเกร็ด ตําบลบางพดู อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 67420 และ 67421 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัทางการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 7 พฤศจิกายน 2560 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์เพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดของทรัพย์สนิ 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการ

ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และได้พิจารณาเลือกใช้วิธีคิดจากต้นทนุ (Cost Approach) 

เป็นเกณฑ์ในการสอบทานมลูคา่ทรัพย์สนิ 
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ประเภท รายละเอียด 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 28,650,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 24,493,262.61 บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี 4,156,737.39 บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 
 

 


