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เอกสารแนบ 4 
 

รายละเอียดเกีÉยวกับรายการประเมนิราคาทรัพย์สนิ 
 
1.   ทรัพย์สนิของบริษัท บริหารและพัฒนาเพืÉอการอนุรักษ์สิÉงแวดล้อม จาํกัด (มหาชน) 
 

 1.1  ทีÉดนิพร้อมสิÉงปลูกสร้าง  
 

ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทรัพย์สนิทีÉประเมินมลูคา่ เป็นอาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน จํานวน 32 คหูาและทีÉดินวา่ง

เปลา่จํานวน 2 แปลง ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน จํานวน 34 ฉบบั มีเนื ÊอทีÉรวม 1 ไร่  

2 งาน 89.5 ตารางวา หรือเทา่กบั 689.5 ตารางวา แยกออกเป็น 2 กลุม่ โดยมี

รายละเอียด ดงันี Ê 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1 อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน จํานวน 32 คหูา ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 

จํานวน 32 ฉบบั และทีÉดินวา่งเปลา่ (ในโครงการ) ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน จํานวน  

1 ฉบบั มีเนื ÊอทีÉรวม 1 ไร่ 2 งาน 56.9 ตารางวา หรือเทา่กบั 656.9 ตารางวา 

ลําดบั รายการสิÉงปลกูสร้าง จํานวน (คหูา/แปลง)  

1. อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน 32 

2. ทีÉดินวา่งเปลา่ 1 

 รวม 33 

โดยมีสิÉงอํานวยความสะดวกสว่นกลางของโครงการ ได้แก่ รปภ.รักษาความปลอดภยั 

24 ชัÉวโมง และทีÉจอดรถ เป็นต้น 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2 ทีÉดินวา่งเปลา่ (นอกโครงการ) ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน จํานวน 1 

ฉบบั เนื ÊอทีÉ 32.6 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1 ตั Êงอยูภ่ายใต้ชืÉอโครงการ “ซี สเปซ สามโคก” ถนนสายปทมุธานี-

สามโคก กม.3+500 ตําบลสามโคก อําเภอสามโคก จงัหวดัปทมุธานี 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2 ตั Êงอยูต่ิดถนนสายปทมุธานี-สามโคก กม.3+500 ตําบลสามโคก 

อําเภอสามโคก จงัหวดัปทมุธานี 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1 โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 32324-34337, 34339-43342, 34345-34358 

และ 34362 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2 โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 34364 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัทางการเงินใดๆ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍสิÉงปลกูสร้าง บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 8 มกราคม 2563 
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ประเภท รายละเอียด 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และใช้วิธีรายได้ (Income Approach)เป็น

เกณฑ์ในการสอบทานมลูคา่ทรัพย์สนิ 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีสมมติฐานการพฒันา/มลูค่าคงเหลือ (The 

Hypothetical Development Method or Residual Method) เป็นเกณฑ์ในการสรุป

มลูคา่ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1 และใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2 และใช้วิธีรายได้ (Income 

Approach) เป็นเกณฑ์ในการสอบทานมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 119,710,000.00    บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 122,796,388.37    บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูวา่มลูคา่ทางบญัชี   3,086,388.37  บาท 

ตั Êงด้อยคา่แล้ว 5,433,788.38  บาท 

มลูคา่ทางบญัชีหลงัหกั 

ด้อยคา่คงเหลือ 

117,362,599.99  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.2  อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน จาํนวน 9 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน พร้อมชั Êนลอย จํานวน 9 คหูา ประกอบด้วยโฉนดทีÉดินจํานวน 9 

ฉบบั เนื ÊอทีÉรวม 1 งาน 83.0 ตารางวา หรือเทา่กบั 183.0 ตารางวา  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ”เอเซียคอมเมอร์เชียล 1”  ถนนเทศบาล 2 แยกจากถนน 

บางกรวย-ไทรน้อย ตําบลพิมลราช อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 82717, 82718, 82723, 82725, 82727, 82732, 82743, 82745 

และ 82752 จํานวน 9 ฉบบั 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 25 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีคํานวณจากมลูคา่คงเหลือ (Residual  
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ประเภท รายละเอียด 

Approach of Valuation) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 19,800,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 12,382,489.51  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี    7,417,510.49  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.3  อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน จาํนวน 1 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน พร้อมชั Êนลอย จํานวน 1 คหูา ประกอบด้วยโฉนดทีÉดินจํานวน  

1 ฉบบั พื ÊนทีÉใช้สอย 188.0 ตารางเมตร เนื ÊอทีÉ 24.0 ตารางวา  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูเ่ลขทีÉ 169/17 โครงการ”บางบวัทองโฮมออฟฟิศ”  ถนนเทศบาล 2  

ตําบลพิมลราช อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 154295 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 25 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 3,600,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 1,841,466.18  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี  1,758,533.82  บาท                            

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.4  อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน จาํนวน 1 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน จํานวน 1 คหูา ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 1 ฉบบั เนื ÊอทีÉ 20.0  

ตารางวา พื ÊนทีÉใช้สอยรวม 168 ตารางเมตร อายปุระมาณ 11 ปี สภาพอาคารมีการ

ดแูลรักษาปานกลาง 
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ประเภท รายละเอียด 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูเ่ลขทีÉ 49/18 ถนนสขุมุวิท  (ทล.3) ตําบลเนินพระ อําเภอเมืองระยอง  

จงัหวดัระยอง 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 140560 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 9 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 3,800,000.00   บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 1,398,451.96    บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี   2,401,548.04   บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.5  ห้องชุดพักอาศัย  31 ยูนิต 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ห้องชดุพกัอาศยั 31 ยนิูต พื ÊนทีÉรวม 1,127.37 ตารางเมตร  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ “เดอะ เพลนเนอรีÉ สาทร” ซอยไมมี่ชืÉอ แยกจากถนนกรุงธนบรีุ 

แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิÍ หนงัสือแสดงกรรมสทิธิÍห้องชดุ จํานวน 31 ฉบบั 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 8 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีสมมติฐานการพฒันา (The Hypothetical 

Development) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และใช้วิธีรายได้ (Income 

Approach) ในการสอบทานมลูคา่ 
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ประเภท รายละเอียด 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 61,430,000.00      บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 60,930,945.65     บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี    499,054.35    บาท 

ตั Êงด้อยคา่แล้ว 1,128,725.24  บาท 

มลูคา่ทางบญัชีหลงัหกั 

ด้อยคา่คงเหลือ 

57,928,054.81  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน กลบัรายการด้อยคา่ 1,874,165.61 บาท 

 
 1.6  ห้องชุดพักอาศัย  4 ยูนิต 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ห้องชดุพกัอาศยั 4 ยนิูต พื ÊนทีÉรวม 112.23 ตารางเมตร  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ “บี-ลีฟ ติวานนท์” อาคารเอ ถนนติวานนท์ บริเวณหลกั

กิโลเมตรทีÉ 16+500 ตําบลบ้านใหม ่อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍ หนงัสือแสดงกรรมสทิธิÍห้องชดุ เลขทีÉ 222/60, 222/74, 222/77 และ 222/79 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 24 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และใช้วิธีรายได้ (Income Approach) เป็น

เกณฑ์ในการสอบทานมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 3,650,000.00    บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 3,475,166.59    บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี    174,833.41  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.7  ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั Êน จาํนวน 1 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั Êน เลขทีÉ 59/40 เนื ÊอทีÉ 23.5 ตารางวา พื ÊนทีÉใช้สอยรวม 103.98 ตาราง

เมตร สภาพภายในอาคารปลอ่ยทิ Êงร้างขาดการดแูลรักษา อายอุาคารประมาณ 11 ปี  
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ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ “บ้านนวรัตน์” ถนนเทศบาล 11 (จนัทร์ทองเอีÉยม) แยกจาก

ถนนบางกรวย-ไทรน้อย ตําบลบางรักพฒันา อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 154106 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 25 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 1,400,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 1,095,164.43  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี   304,835.57   บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.8  ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั Êน จาํนวน 1 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั Êน จํานวน 1 คหูา ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 1 ฉบบั เนื ÊอทีÉ 33.8  

ตารางวา พื ÊนทีÉใช้สอยรวม 173 ตารางเมตร อายปุระมาณ 14 ปี  

สภาพอาคารมีการดแูลรักษาปานกลาง 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูเ่ลขทีÉ 119/448 หมู่บ้านกานดา บ้านริมคลอง 3 ซอย 8 ถนนพระราม 2  

ตําบลพนัท้ายนรสงิห์ อําเภอเมืองสมทุรสาคร จงัหวดัสมทุรสาคร 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 100205 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 6 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ  
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มลูคา่ทรัพย์สนิ 2,300,000.00      บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 1,184,880.35      บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี   1,115,119.65    บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.9  ทีÉดนิว่างเปล่า 1,351.0 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 2 ฉบบั เนื ÊอทีÉรวม 3 ไร่ 1 งาน 51.0 ตารางวา 

หรือเทา่กบั 1,351.0 ตารางวา  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูต่ิดถนนติวานนท์ หลกักิโลเมตรทีÉ 16+700 ตําบลบ้านใหม่   

อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 1712 และ 7519  

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 1712 ติดจํานองเป็นประกนักบัธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 

โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 7519 ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 23 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 74,310,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 71,410,655.00   บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี   2,899,345.00   บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.10  ทีÉดนิว่างเปล่า 3,234.6 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 4 ฉบบั เนื ÊอทีÉรวม 8 ไร่ 34.6 ตารางวา หรือ

เทา่กบั 3,234.6 ตารางวา แบง่ออกเป็น 2 กลุม่ดงันี Ê 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1 ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน จํานวน 1 ฉบบั  

เนื ÊอทีÉ 2 ไร่ 1 งาน 42.4 ตารางวา หรือเทา่กบั 942.4 ตารางวา 
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ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2  ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน จํานวน 3 ฉบบั ติดตอ่กนั 

เนื ÊอทีÉรวม 5 ไร่ 2 งาน 92.2 ตารางวา หรือเทา่กบั 2,292.2 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในซอยไมมี่ชืÉอ (ทางสว่นบคุคล) ถนนติวานนท์ ตําบลบ้านใหม ่ 

อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1  โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 54480 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2  โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 54484, 54485 และ 54486 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1  ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2  ติดจํานองเป็นประกนักบัธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 23 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 100,810,000.00    บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 101,713,608.93    บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินตํÉากวา่มลูคา่ทางบญัชี   903,608.93   บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.11  ทีÉดนิว่างเปล่า 1,289.4 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 3 ฉบบัติดตอ่กนั เนื ÊอทีÉรวม 3 ไร่ 89.4 ตาราง

วา หรือเทา่กบั 1,289.4 ตารางวา  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูซ่อยแสมดํา 17 ถนนแสมดํา แขวงแสมดํา เขตบางขนุเทียน  

กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 169154, 169155 และ 169172  

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 9 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 
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หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 36,100,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 32,235,000.00   บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี    3,856,000.00   บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 1.12  ทีÉดนิว่างเปล่า 897.0 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 4 ฉบบั (ติดตอ่เป็นผืนเดียวกนั)  

เนื ÊอทีÉรวม 2 ไร่ 97.0 ตารางวา หรือเทา่กบั 897.0 ตารางวา  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูซ่อยภทัรนิเวศน์ 6 (ซอยสามคัคี 28) ถนนสามคัคี ตําบลทา่ทราย  

อําเภอเมืองนนทบรีุ จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 181208, 181209, 181210 และ 181211  

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท บริหารและพฒันาเพืÉอการอนรัุกษ์สิÉงแวดล้อม จํากดั (มหาชน) 

ภาระผกูพนั ติดจํานองเป็นประกนักบัธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 24 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 34,980,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 27,161,160.00 บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี   7,818,840.00   บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 
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2.   ทรัพย์สนิของบริษัท เอเซียพัฒนา แลนด์ จาํกัด  
 

 2.1  อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน จาํนวน 1 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ อาคารพาณิชย์ 3 ชั Êน จํานวน 1 คหูา ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 1 ฉบบั  

เนื ÊอทีÉ 18.0 ตารางวา พื ÊนทีÉใช้สอยรวม 178.0 ตารางเมตร อายปุระมาณ 5 ปี  

สภาพอาคารมีการดแูลรักษาปานกลาง 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูเ่ลขทีÉ 88/7 ซอยวดับอ่ทอง ถนนสายปทมุธานี-ลาดหลมุแก้ว (ทล.346)  

ตําบลคขูวาง อําเภอลาดหลมุแก้ว จงัหวดัปทมุธานี 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 44610 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 6 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 3,200,000.00   บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 1,521,924.83   บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี   1,678,075.17   บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 2.2  อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน จาํนวน 51 คูหา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน จํานวน 51 คหูา และทีÉดินว่างเปลา่จํานวน 1 แปลง

ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 55 ฉบบั เนื ÊอทีÉรวม 5 ไร่ 05.8 ตารางวา หรือเทา่กบั  

2,005.8 ตารางวา โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 
 

ลําดบั รายละเอียด จํานวน (คหูา/แปลง)  

1. อาคารพาณิชย์ 4 ชั Êน 51 

2. ทีÉดินวา่งเปลา่ (ภายในโครงการ) 1 

 รวม 52 
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ประเภท รายละเอียด 

โดยมีสิÉงอํานวยความสะดวกสว่นกลางภายในโครงการ ได้แก่ ระบบรักษาความ

ปลอดภยัภายในโครงการ ตลอด 24 ชัÉวโมง  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ “ซี-สเปซ บางใหญ่” ติดถนนแก้วอินทร์ (นบ.2032) 

แยกจากถนนกาญจนาภิเษก (ทล.9) ตําบลเสาธงหิน อําเภอบางใหญ่   

จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 89424, 110837-110872, 110874-110883, 

110885-110892 จํานวน 55 ฉบบั 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 7 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีสมมติฐานการพฒันา/มลูค่าคงเหลือ  

(The Hypothetical Development Method or Residual Method) เป็นเกณฑ์ 

ในการสรุปมลูค่าทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 233,220,000.00     บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 217,945,538.53     บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี    15,274,461.47   บาท 

ตั Êงด้อยคา่แล้ว 3,966,331.45         บาท 

มลูคา่ทางบญัชีหลงัหกั 

ด้อยคา่คงเหลือ 

213,979,207.08     บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ตั Êงด้อยคา่ 198,507.59  บาท 

 
 2.3  อาคารพักอาศัยรวม 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ อาคารพกัอาศยัรวมสงู 5 ชั Êน จํานวน 52 คหูา ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 2 ฉบบั 

(ติดตอ่เป็นผืนเดียว) เนื ÊอทีÉรวม 1 ไร่ 1 งาน 10.5 ตารางวา หรือเทา่กบั  

510.5 ตารางวา พร้อมสิÉงปลกูสร้างจํานวน 2 รายการ และสิÉงปลกูสร้างอืÉนๆ   

โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

ลําดบั รายการสิÉงปลกูสร้าง พื ÊนทีÉใช้สอย (ตร.ม.)  

1. อาคารพกัอาศยัรวม สงู 5 ชั Êน เลขทีÉ 88/8 (อาคาร A) 1,969.80 

2. อาคารพกัอาศยัรวม สงู 5 ชั Êน เลขทีÉ 88/9 (อาคาร B) 2,004.00 
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ประเภท รายละเอียด 

สิÉงปลกูสร้างอืÉนๆ จํานวน 2 รายการ 

- รั Êวกําแพงสงู 2 เมตร 91.00 

- ลานคอนกรีต 

 

1,240.00 

ปัจจบุนัทรัพย์สินใช้ประโยชน์เป็นอาคารพกัรวม สงู 5 ชั Êน จํานวน 2 หลงั ภายใต้ชืÉอ 

“เอพี อพาร์ทเม้นท์” รวมห้องพกัทั Êงหมด 146 ห้อง โดยมีรายละเอียดห้องพกัดงันี Ê 

รายการ แบบห้อง พื ÊนทีÉห้อง 

(ตร.ม.)  

จํานวน 

ห้อง 

1. ห้องพกัอาศยัแบบปรับอากาศ ชั ÊนทีÉ 1 17.1 30 

2. ห้องพกัอาศยัแบบปรับอากาศ ชั ÊนทีÉ 2 17.1 30 

3. ห้องพกัอาศยัแบบปรับอากาศ ชั ÊนทีÉ 3 17.1 30 

4. ห้องพกัอาศยัแบบปรับอากาศ ชั ÊนทีÉ 4 17.1 30 

5. ห้องพกัอาศยัแบบปรับอากาศ ชั ÊนทีÉ 5 17.1 26 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ อยูภ่ายใต้ชืÉอ “เอพี อพาร์ทเม้นท์”เลขทีÉ 88/8-9 หมูที่É 1 ซอยวดับอ่ทอง  

ถนนสายปทมุธานี-ลาดหลมุแก้ว (ทล.346) ตําบลคขูวาง อําเภอลาดหลมุแก้ว 

จงัหวดัปทมุธานี 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 11202 และ 44611 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 6 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีคิดจากต้นทนุ (Cost Approach) เป็นเกณฑ์ 

ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และใช้วิธีรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ 

ในการสอบทานมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 53,470,000.00   บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 45,194,377.38   บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี     8,275,622.62  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 
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 2.4  อาคารพักอาศัยรวม 
 

ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทรัพย์สนิทีÉประเมินมลูคา่ เป็นอาคารพกัอาศยัรวม สงู 5 ชั Êน จํานวน 1 หลงั  

ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน จํานวน 2 ฉบบั (ติดตอ่เป็นผืนเดียวกนั) 

เนื ÊอทีÉดิน 2 งาน หรือเทา่กบั 200.0 ตารางวา โดยมีรายละเอียด ดงันี Ê 

ลําดบั รายการสิÉงปลกูสร้าง พื ÊนทีÉใช้สอย  

1. อาคารพกัอาศยัรวม สงู 5 ชั Êน 2,002.70 ตารางเมตร 

สิÉงปลกูสร้างอืÉนๆ  

- ลานคอนกรีต 399.00 ตารางเมตร 

- รั Êวก่ออิฐฉาบปนูเรียบ 82.00 ตารางเมตร 

ปัจจบุนัทรัพย์สินใช้ประโยชน์เป็นอาคารพกัอาศยั สงู 5 ชั Êน ภายใต้ชืÉอ “เอพี อพาร์ท

เม้นท์” รวมห้องพกัทั Êงหมด 74 ห้อง โดยมีรายละเอียดของห้องพกั ดงันี Ê 

รายการ แบบห้อง พื ÊนทีÉห้อง (ตารางเมตร) จํานวนห้อง 

1 ห้องพกัอาศยัแบบ 

ปรับอากาศ 

21.70 74 

รวม 74 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายใต้ชืÉอ “เอพี อพาร์ทเม้นท์” เลขทีÉ 22/88 หมูที่É 9 ซอยเลีÉยงเมืองปากเกร็ด 9 

ถนนเลีÉยงเมืองปากเกร็ด ตําบลบางพดู อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 82090 และ 82091 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัทางการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 24 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์เพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดของทรัพย์สนิ 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้ วิธีคิดจากต้นทนุ (Cost Approach) เป็นเกณฑ์ใน

การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และใช้วิธีรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการ

สอบทานมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 28,480,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 22,239,063.31  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี    6,240,936.69    บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 
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 2.5  ห้องชุดพักอาศัย  19 ยูนิต 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ห้องชดุพกัอาศยั  19 ยนิูต พื ÊนทีÉรวม 529.86 ตารางเมตร 

  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ “บี-ลีฟ ติวานนท์” อาคารบี ถนนติวานนท์ (ทล.306)  

บริเวณหลกักิโลเมตรทีÉ 16+500 ตําบลบ้านใหม ่อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 24 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และใช้วิธีรายได้ (Income Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการสอบทานมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 16,980,000.00    บาท  

มลูคา่ทางบญัชี  15,332,545.21   บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี    1,647,454.79  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 2.6  ห้องชุดพักอาศัย 10 ยูนิต 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอสาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ห้องชดุพกัอาศยั  10 ยนิูต พื ÊนทีÉรวม 479.85 ตารางเมตร  

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูภ่ายในโครงการ “สาทร เรสซิเด้นซ์ ” ซอยไม่มีชืÉอ แยกจากถนนกรุงธนบรีุ 

แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิÍ หนงัสือแสดงกรรมสทิธิÍห้องชดุเลขทีÉ 333/12, 333/25, 333/38, 333/51, 333/62, 

333/66, 333/67, 333/68, 333/70 และ 333/76 จํานวน 10 ฉบบั 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั 

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 8 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 
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ประเภท รายละเอียด 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้เลือกใช้วิธีสมมติฐานการพฒันา (The Hypothetical 

Development) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ และใช้วิธีรายได้  

(Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการสอบทานมลูคา่ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 25,160,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 28,000,927.87  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินตํÉากวา่มลูคา่ทางบญัชี   2,840,927.87   บาท 

ตั Êงด้อยคา่แล้ว 2,838,793.77  บาท 

มลูคา่ทางบญัชีหลงัหกั 

ด้อยคา่คงเหลือ 

25,162,134.10 บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน กลบัรายการด้อยคา่  1,198,106.38 บาท 

 
 2.7 ทีÉดนิว่างเปล่า 12,121.2 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอวตัถปุระสงค์สาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ จํานวน 2 กลุม่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 3 ฉบบั เนื ÊอทีÉรวม 30 ไร่ 1 

งาน 21.2 ตารางวา หรือเทา่กบั 12,121.2 ตารางวา แบง่ออกเป็น 2 กลุม่ ดงันี Ê 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1 เป็นทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 2 ฉบบั (ติดตอ่เป็นผืน

เดียวกนั) เนื ÊอทีÉรวม 1 ไร่ 2 งาน 80.0 ตารางวา หรือเทา่กบั 680.0 ตารางวา 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2 เป็นทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 1 ฉบบั เนื ÊอทีÉรวม  

28 ไร่ 2 งาน 41.2 ตารางวา หรือเทา่กบั 11,441.2 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูต่ิดซอยวดับอ่ทอง ถนนสายปทมุธานี-ลาดหลมุแก้ว (ทล.346)  

ตําบลคขูวาง อําเภอลาดหลมุแก้ว จงัหวดัปทมุธานี 

พิกดั GPS ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1  Lat : 14.052771, Long: 100.438116 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2  Lat : 14.050587, Long: 100.434978 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 1  โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  9713 และ 9714 

ทรัพย์สนิกลุม่ทีÉ 2  โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 1349 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 6 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 
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ประเภท รายละเอียด 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 87,230,000.00    บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 75,672,789.00   บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี   11,557,211.00  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 2.8  ทีÉดนิว่างเปล่า 15,875.0 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอวตัถปุระสงค์สาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 1 ฉบบั เนื ÊอทีÉ 39 ไร่ 2 งาน 75.0 ตารางวา 

หรือเทา่กบั 15,875.0 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูต่ิดถนนเลียบคลองบางสะแกฝัÉงเหนือ  

ตําบลลาดหลมุแก้ว อําเภอลาดหลมุแก้ว จงัหวดัปทมุธานี 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  10172 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 7 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 43,660,000.00  บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 40,000,000.00  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี   3,660,000.00   บาท 

ตั Êงด้อยคา่แล้ว 2,300,000.00   บาท 

มลูคา่ทางบญัชีหลงัหกั 

ด้อยคา่คงเหลือ 

37,700,000.00  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 
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 2.9  ทีÉดนิว่างเปล่า 382.0 ตารางวา 
 

ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอวตัถปุระสงค์สาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 3 ฉบบั (ติดตอ่เป็นผืนเดียวกนั) 

เนื ÊอทีÉรวม 3 ไร่ 82.0 ตารางวา หรือเทา่กบั 382.0 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูต่ิดถนนเลียบคลองวดัโคก แยกจากถนนเทศสมัพนัธ์ (ปทมุธานีสายใน)  

ตําบลบางปรอก  อําเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  121201, 121202 และ 121203 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 8 มกราคม 2563 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 4,200,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 3,483,000.00  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี  717,000.00  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 2.10  ทีÉดนิว่างเปล่า 1,349.0 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอวตัถปุระสงค์สาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 3 ฉบบั (ติดตอ่เป็นผืนเดียวกนั) 

เนื ÊอทีÉรวม 3 ไร่ 1 งาน 49.0 ตารางวา หรือเทา่กบั 1,349.0 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ไมมี่ทางเข้า-ออก ตั Êงอยู่ติดโครงการภทัรนิเวศน์ ลากนู ถนนเทศบาล 2  

ตําบลบางบวัทอง  อําเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  7594, 123436 และ 123437 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 25 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 
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ประเภท รายละเอียด 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 10,790,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 10,404,890.00  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินสงูกวา่มลูคา่ทางบญัชี  385,110.00  บาท 

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 
 2.11  ทีÉดนิว่างเปล่า 100.0 ตารางวา 
ประเภท รายละเอียด 

วตัถปุระสงค์ในการประเมิน เพืÉอวตัถปุระสงค์สาธารณะ 

รายละเอียดทรัพย์สนิ ทีÉดินวา่งเปลา่ ประกอบด้วยโฉนดทีÉดิน 2 ฉบบั (ติดตอ่เป็นผืนเดียวกนั) 

เนื ÊอทีÉรวม  1 งาน  หรือเทา่กบั 100.0 ตารางวา 

ทีÉตั Êงทรัพย์สนิ ตั Êงอยูต่ิดซอยมิตรประชา 21 แยกจากซอยติวานนท์-ปากเกร็ด 46  

ถนนติวานนท์ (ทล.306) ตําบลบ้านใหม ่ อําเภอปากเกร็ด  จงัหวดันนทบรีุ 

พิกดั GPS Lat : 13.932540, Long: 100.100.540931 

เอกสารสทิธิÍทีÉดิน โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  85290 และ 85291 

ลกัษณะการถือครอง กรรมสทิธิÍถือครองโดยสมบรูณ์ 

ผู้ ถือกรรมสทิธิÍในทีÉดิน บริษัท เอเซียพฒันา แลนด์ จํากดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 

วนัทีÉทําการประเมินมลูคา่ 24 ธนัวาคม 2562 

ผู้ประเมิน บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรีÉ จํากดั 

หลกัเกณฑ์การประเมิน ใช้หลกัเกณฑ์การประเมินเพืÉอกําหนดมลูคา่ตลาดทรัพย์สิน 

วิธีการประเมินมลูคา่ บริษัทประเมินได้พิจารณาเลือกใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach)  

เป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 

มลูคา่ทรัพย์สนิ 3,000,000.00 บาท  

มลูคา่ทางบญัชี 3,000,000.00  บาท 

มลูคา่ทีÉเปลีÉยนแปลง มลูคา่จากการประเมินเทา่กบัมลูคา่ทางบญัชี           

ผลกระทบตอ่งบการเงิน ไมมี่ 

 


