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ขอ้มลูทำงกำรเงนิที่ส ำคญั 

1. ควำมเหน็ของผูส้อบบญัชี 

ผูส้อบบญัชี 

ปี 2559 ถงึ 2560   

นางสาวรสพร เดชอาคม 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 5659 

บรษิทั ส  านกังาน อวีาย จ ากดั 

ปี 2561 (1 มกรำคม 2561 ถงึ 30 กนัยำยน 2561) 

ปทัมวรรณ วฒันกลุ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 9832 

บรษิทั เคพเีอม็จ ีภูมไิชย สอบบญัช ีจ ากดั 

  

  

 

 

สรุปรำยงำนกำรตรวจสอบของผูส้อบบญัชีในระยะ 3 ปีที่ผ่ำนมำ 

รายงานผูส้อบบญัชีส  าหรบัปี 2559 ถึง 30 กนัยายน 2561 ไดใ้หค้วามเห็นว่า งบการเงนิของบริษทัไดจ้ดัท  าขึ้นโดยถูกตอ้งตามที่ควรใน

สาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
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2.   งบกำรเงนิ 

บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย 

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ              (หน่วย : บาท) 

 

งบรวม 

ตรวจสอบ ณ 31 ธนัวำคม ตรวจสอบ 

2559(1) 2560(2) ณ 30 กนัยำยน 2561(2) 

จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % 

สนิทรพัย ์
          

สนิทรพัยห์มนุเวยีน 
          

เงนิสด และรายการเทยีบเท่าเงนิสด 284,268,251 0.79 1,518,173,000 3.70 5,932,966,000 13.80 

เงนิลงทนุช ัว่คราว 22,144,140 0.06 1,101,562,000 2.69 514,962,000 1.20 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น 138,029,561 0.38 750,388,000 1.83 271,881,000 0.63 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระในหน่ึงปี - - 15,779,000 0.04 16,480,000 0.04 

เงนิปนัผลคา้งรบั - - 328,117,000 0.80 - - 

เงนิใหกู้ย้มืระยะส ัน้แก่บริษทัที่เกี่ยวขอ้งกนั 108,668,574 0.30 144,855,000 0.35 143,663,000 0.33 

ภาษเีงนิไดถู้กหกั ณ ทีจ่่าย - - 2,038,000 0.00 - - 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 359,144,312 0.69 43,292,000 0.11 68,057,000 0.16 

กลุ่มสนิทรพัยท์ีจ่ะจ าหน่ายทีจ่ดัประเภทเป็นสนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขาย - - - - 1,000,663,000 2.33 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 912,254,838 2.53 3,904,204,000 9.53 7,948,672,000 18.49 

สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวยีน         
  

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ภีาระค า้ประกนั 240,000 - 240,000 0.00 240,000 0.00 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าด าเนินงานทีย่งัไม่เรียกช าระ 121,170,552 0.34 145,069,000 0.35 169,073,000 0.39 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงนิ - - 295,152,000 0.72 283,087,000 0.66 

เงนิลงทนุในการร่วมคา้ 4,840,475 0.01 215,002,000 0.52 327,321,000 0.76 

เงนิลงทนุในบริษทัร่วม 2,915,233,379 8.08 3,633,607,000 8.87 3,879,917,000 9.02 

เงนิลงทนุในบริษทัทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 256,500 - 257,000 0.00 257,000 0.00 

อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทุนทีอ่ยู่ในระหว่างการพฒันาและพรอ้มใหเ้ช่า/ขาย 17,639,902,311 48.87 16,605,408,000 40.52 14,487,361,000 33.69 

อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทุนใหเ้ช่า 13,607,243,626 37.70 14,920,772,000 36.41 14,551,072,000 33.84 

ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ 180,561,960 0.50 149,818,000 0.37 119,312,000 0.28 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 3,526,299 0.01 11,165,000 0.03 26,191,000 0.06 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชี - - 182,383,000 0.45 197,395,000 0.46 

ภาษเีงนิไดถู้กหกั ณ ทีจ่่าย - - 242,451,000 0.59 343,076,000 0.80 

ค่าเช่าทีด่นิจ่ายล่วงหนา้ 684,192,061 1.90 653,400,000 1.59 628,950,000 1.46 

สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวยีนอื่น 23,306,253 0.06 23,386,000 0.06 37,149,000 0.09 

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมนุเวยีน 35,180,473,416 97.47 37,078,110,000 90.47 35,050,401,000 81.51 

รวมสนิทรพัย ์ 36,092,728,254 100 40,982,314,000 100 42,999,073,000 100 
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย 

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ (ตอ่)          (หน่วย : บาท) 

  

  

  

งบรวม 

ตรวจสอบ ณ 31 ธนัวำคม  ตรวจสอบ 

2559(1) 2560(2) ณ 30 กนัยำยน 2561(2) 

จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % 

หน้ีสนิและสว่นของผูถ้ือหุน้           

หน้ีสนิหมนุเวียน           

เงนิกูย้มืระยะส ัน้ 2,026,247,663 5.61 - - - - 

เงนิกูย้มืระยะส ัน้จากบริษทัที่เกี่ยวขอ้งกนั 1,060,000,000 2.94 - - - - 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 493,477,245 1.37 331,767,000 0.81 379,031,000 0.88 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 4,473,011 0.01 1,628,000 0.00 235,000 0.00 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 291,266,000 0.81 - - - - 

เงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 254,227,294 0.70 - - 126,749,000 0.29 

หุน้กูท้ีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 4,020,000,000 11.14 4,100,000,000 10.00 1,600,000,000 3.72 

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 1,318,998 0.00 4,428,000 0.01 3,614,000 0.01 

รายไดค่้าเช่าทีด่นิรบัล่วงหนา้ทีถ่งึก าหนดภายในหน่ึงปี - - 50,196,000 0.12 55,803,000 0.13 

ประมาณการหน้ีสนิระยะส ัน้ - -   - - - - 

หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น 139,968,102 0.39 408,163,000 1.00 138,501,000 0.32 

หน้ีสนิทีร่วมในกลุ่มสนิทรพัยท์ีจ่ะจ าหน่ายทีจ่ดัประเภทเป็นสนิทรพัยท์ีถ่อืไว ้

เพือ่ขาย - - - - 47,284,000 0.11 

รวมหน้ีสนิหมนุเวยีน 8,290,978,313 22.97 4,896,182,000 11.95 2,351,217,000 5.47 

หน้ีสนิไม่หมนุเวยีน           

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าการเงนิ 1,730,848 0.00 202,000 0.00 - - 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 492,500,000 1.36 - - - - 

เงนิกูย้มืระยะยาวอื่น 778,163,458 2.16 - - 633,747,000 1.47 

หุน้กู ้ 13,320,000,000 36.90 9,220,000,000 22.50 12,620,000,000 29.35 

ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 41,998,075 0.12 39,566,000 0.10 40,000,000 0.09 

ประมาณการหน้ีสนิระยะยาว - - - - - - 

หน้ีสนิภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชี 62,984,974 0.17 229,144,000 0.56 264,189,000 0.61 

เงนิมดัจ าจากลูกคา้ 367,945,470 1.02 400,374,000 0.98 364,587,000 0.85 

รายไดค่้าเช่าทีด่นิรบัล่วงหนา้ 1,318,758,362 3.65 1,262,604,000 3.08 1,345,049,000 3.13 

รวมหน้ีสนิไม่หมนุเวยีน 16,384,081,187 45.39 11,151,890,000 27.21 15,267,572,000 35.50 

รวมหน้ีสนิ 24,675,059,500 68.37 16,048,072,000 39.16 17,618,789,000 40.97 
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย 

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ (ตอ่)          (หน่วย : บาท) 

  

  

  

  
 

งบรวม 

ตรวจสอบ ณ 31 ธนัวำคม  ตรวจสอบ 

2559(1) 2560(2) ณ 31 กนัยำยน 2561(2) 

จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % 

สว่นของผูถ้ือหุน้           

ทนุเรือนหุน้           

ทนุจดทะเบยีน  
      

    - หุน้สามญั 2,751,213,562 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท           

      (2560: หุน้สามญั 2,751,213,562 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท)       

      (2559: หุน้สามญั 1,834,142,375 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท)           

      (2558: หุน้สามญั 1,115,941,811 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท) 1,834,142,375 5.08 2,751,214,000 6.71 2,751,214,000 6.40 

ทนุทีอ่อกและช าระแลว้             

    - หุน้สามญั 1,834,142,375 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท             

      (2559: หุน้สามญั 1,099,142,375 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท)             

      (2558: หุน้สามญั 1,099,142,375 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท) 1,099,142,375 3.05 1,834,142,000 4.48 1,834,142,000 4.27 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 7,343,380,077 20.35 19,838,380,000 48.41 19,838,380,000 46.14 

ก าไรสะสม             

   - จดัสรรแลว้ -ส  ารองตามกฎหมาย 126,374,017 0.35 273,738,000 0.67 275,121,000 0.64 

   - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 2,775,269,638 7.69 2,969,584,000 7.25 3,441,884,000 8.00 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้ 116,468,471 0.19 10,447,000 0.03 (23,201,000) (0.05) 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ของบริษทัฯ 11,412,112,770 31.62 24,926,291,000 60.82 25,366,326,000 58.99 

ส่วนของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบริษทัย่อย 5,555,984 0.02 7,951,000 0.02 13,958,000 0.03 

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 11,417,668,754 31.63 24,934,242,000 60.84 25,380,284,000 59.03 

รวมหน้ีสนิและส่วนของผูถ้ือหุน้ 36,092,728,254 100 40,982,314,000 100 42,999,073,000 100 

 

 

(1) ปี 2559 บริษทับนัทกึรายการภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ีโดยน ายอดรวมของสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชขีองทกุบรษิทัภายในกลุม่สุทธกิบัยอดรวมของหนี้สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชขีอง

ทกุบรษิทัภายในกลุม่ 

(2) ปี 2560 และ 2561 บรษิทับนัทกึรายการภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ีโดยทีแ่ต่ละบรษิทัจะน าสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ีสุทธกิบัหนี้สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ีส่งผลใหใ้นปีดงักลา่วนี้จะ

แสดงรายการท ัง้สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีและหนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย  
งบก ำไรขำดทนุ            (หน่วย : บาท) 

  

  

  

  

งบรวม 

ตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวำคม ตรวจสอบ 

2559 2560 ณ 30 กนัยำยน 2560 ณ 30 กนัยำยน 2561 

จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % 

รำยได ้               

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีเ่กี่ยวขอ้ง 1,172,118,655 62.60 1,372,603,000  64.29 1,043,348,000  67.26    1,150,863,000  30.15 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 46,586,275 2.49 80,883,000  3.79 77,343,000  4.99        55,581,000  1.46 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 250,675,813 13.39 194,358,000  9.10 148,568,000  9.58    2,209,565,000  57.88 

รายไดค่้าสาธารณูปโภค 32,306,808 1.73 36,594,000  1.71 28,782,000  1.86        15,984,000  0.42 

รายไดค่้าบริหารจดัการจากบริษทัร่วม 201,121,219 10.74 239,153,000  11.20 146,327,000  9.43      226,897,000  5.94 

ดอกเบี้ยรบั 6,766,462 0.36 103,246,000  4.84 69,383,000  4.47        60,286,000  1.58 

ค่าสนิไหมทดแทนรบัจากการประกนัภยั - - -  -                 -    -                 -    - 

ก าไรทีร่บัรูจ้ากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์ 294,951,979 15.75 48,302,000  2.26                 -    - 2,693,000 0.07 

ก าไรจากการขายเงนิลงทนุในบริษทัร่วม 103,623,088 5.53 5,029,000  0.24                 -    -                 -    - 

รายไดอ้ื่น 59,308,417 3.17 54,975,000  2.57 37,565,000  2.42        95,384,000  2.50 

รวมรำยได ้ 1,872,506,737 100 2,135,143,000 100 1,551,316,000 100 3,817,253,000 100 

ตน้ทนุและค่ำใชจ้่ำย                 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการทีเ่กี่ยวขอ้ง 332,557,436  17.76 409,829,000  19.19 317,411,000  20.46      343,530,000  9.00 

ตน้ทุนการใหบ้ริการ 39,045,201  2.09 56,653,000  2.65 59,153,000  3.81        42,305,000  1.11 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 160,164,425  8.55 77,269,000  3.62 59,400,000  3.83    1,593,529,000  41.75 

ตน้ทุนค่าสาธารณูปโภค 27,214,505  1.45 31,933,000  1.50 25,585,000  1.65        11,432,000  0.30 

(โอนกลบั) ประมาณการหน้ีสนิที่เกี่ยวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัย์ (59,325,829) (3.17) -  -                 -    - -  - 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 43,330,188  2.31 36,228,000  1.70 31,154,000  2.01         32,058,000  0.84  

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 479,566,472  25.61 527,042,000  24.68 356,477,000  22.98      612,973,000  16.06 

ค่าเสือ่มราคา 181,139,366  9.67 219,443,000  10.28 162,555,000  10.48      150,407,000  3.94 

ค่าใชจ่้ายอื่น 19,778,661  1.06 3,892,000  0.18                 -    -                 -    - 

รวมตน้ทนุและค่ำใชจ้่ำย 1,223,470,425 65.34 1,362,289,000 63.80 1,011,735,000 65.22 2,786,234,000 72.99 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทนุในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 252,389,096  13.48 275,416,000  12.90 173,578,000  11.19 195,564,000 5.12 

ก าไรทีย่งัไม่เกิดขึ้นจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม  -   -    -  -                 -    -      (102,005,000) (2.67) 

ก าไรก่อนค่าใชจ่้ายทางการเงนิและภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล 1,196,377,387  63.89 1,048,270,000  49.10 713,159,000  45.97 1,124,578,000 29.46 

(ค่าใชจ่้าย) ทางการเงนิ (811,957,686) (43.36) (570,914,000) (26.74) (445,458,000) (28.71)      (414,952,000) (10.87) 

ก าไรก่อนภาษเีงนิไดนิ้ติบคุคล 384,419,701  20.53 477,356,000  22.36 267,701,000  17.26 709,626,000 18.59 

ผลประโยชน ์(ค่าใชจ่้าย) ภาษเีงนิได ้ (106,319,774) (5.68) 5,045,000  0.24 (20,956,000) (1.35)       (41,962,000) (1.10) 

ก ำไรสทุธิ 278,099,927 14.85 482,401,000 22.59 246,745,000 15.91 667,664,000 17.49 
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย  

งบก ำไรขำดทนุ (ตอ่)           (หน่วย : บาท) 

 

งบรวม 

ตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวำคม ตรวจสอบ 

2559 2560 ณ 30 กนัยำยน 2560 ณ 30 กนัยำยน 2561 

จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % 

ส่วนที่เป็นของผูถ้อืหุน้บริษทั 275,025,315 14.69 480,006,000 22.48 244,911,000 15.79 657,349,000 17.22 

ส่วนที่เป็นของผูถ้อืหุน้ส่วนนอ้ยของบริษทัย่อย 3,074,612 0.16 2,395,000 0.11 1,834,000 0.12 10,315,000 0.27 

ก าไรต่อหุน้ข ัน้พื้นฐาน (บาท) 0.25 0.27 0.14 0.36 
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย 

งบก ำไรขำดทนุเบด็เสร็จ           (หน่วย : บาท) 

  

  

  

  
 

งบรวม 

ตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวำคม ตรวจสอบ 

2559 2560 ณ 30 กนัยำยน 2560 ณ 30 กนัยำยน 2561 

จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % 

                  

ก ำไรส ำหรบังวด 278,099,927 100.14 482,401,000 111.33 246,745,000 121.61 667,664,000 105.27 

ก ำไรขำดทนุเบด็เสร็จอืน่ :                 

ผลต่างของอตัราแลกเปลีย่นจากการแปลงค่างบการเงนิที่เป็นเงนิตราต่างประเทศ 2,681,572 0.97 (57,500,000) (13.27) (43,851,000) (21.61) (33,648,000) (5.27) 

ก าไร (ขาดทนุ) จากการวดัมลูค่าใหม่ของผลประโยชนพ์นกังานทีก่ าหนดไว ้ (3,834,519) (1.38) 10,504,000 2.42 - - - - 

หกั ผลกระทบของภาษีเงนิได ้ 766,904 0.28 (2,101,000) (0.48) - - - - 

ก ำไรขำดทนุเบด็เสร็จอืน่ส ำหรบังวด (386,043) (0.14) (49,097,000) (11.33) (43,851,000) (21.61) (33,648,000) (5.27) 

                                    

ก ำไรขำดทนุเบด็เสร็จรวมส ำหรบังวด  277,713,884  100 433,304,000 100 202,894,000 100 634,016,000 100 

                   

กำรแบ่งปนัก ำไรขำดทนุเบด็เสร็จรวม                 

ส่วนที่เป็นของผูถ้อืหุน้ของบริษทั 274,639,272 98.89 430,909,000 99.45 201,060,000 99.10 623,701,000 98.37 

ส่วนที่เป็นของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบริษทัย่อย 3,074,612 1.11 2,395,000 0.55 1,834,000 0.90 10,315,000 1.63 

   
277,713,884 100 433,304,000 100 202,894,000 100 634,016,000 100 
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย 

 งบกระแสเงนิสด           (หน่วย : บาท)  

  

งบรวม 

ตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวำคม   ตรวจสอบ 

2559 2560 ณ 30 กนัยำยน 2560 ณ 30 กนัยำยน 2561 

จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ  

กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน       

ก าไร (ขาดทนุ) ส  าหรบังวด 278,099,927 482,401,000 246,745,000 667,664,000 

ปรบัรายการทีก่ระทบก าไรเป็นเงนิสดรบั (จ่าย)         

   ภาษีเงนิได ้ 106,319,774 (5,045,000) 20,956,000  41,962,000 

   ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 436,122,337 530,674,000 409,714,000 406,877,000 

   ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ - 2,548,000 - 20,195,000 

   ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 15,197,137 910,000 1,007,000 - 

   หน้ีสูญ 3,010,598 - - - 

   ตดัจ าหน่ายภาษหีกั ณ ทีจ่่าย - 1,138,000 - - 

   ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ 150,571,004 72,913,000 56,157,000 1,497,853,000 

   (ก าไร) ขาดทุนจากการจ าหน่าย อาคาร และอปุกรณ์ (1,267,879) (1,118,000) (696,000) (20,975,000) 

   ก าไรจากการขายเงนิลงทนุในบริษทัร่วม (103,623,088) (5,029,000) - - 

   ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายเงนิลงทนุในบริษทัทีเ่ลกิกิจการ - - - - 

   ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิจากการเลกิกิจการบริษทัย่อย - - - - 

   (ก าไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่นทีย่งัไม่เกิดขึ้นจริง 1,596,622 - - - 

   (กลบัรายการ) ประมาณการหน้ีสนิไม่หมนุเวยีนส าหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 7,716,965 8,186,000 6,140,000 1,582,000 

   รบัรูร้ายไดค่้าเช่าทีด่นิรบัล่วงหนา้ (64,221,338) (56,384,000) (37,799,000) (146,601,000) 

   รบัรูค่้าใชจ่้ายค่าเช่าทีด่นิจ่ายล่วงหนา้ 30,791,814 30,792,000 23,094,000 23,094,000 

   ประมาณการหน้ีสนิทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัย ์ (โอนกลบัรายการ) (59,325,829) - - 20,522,000 

   ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ (สุทธจิากภาษ)ี (252,389,096) (275,416,000) (173,578,000) (195,564,000) 

   ก าไรทีร่บัรูจ้ากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย  ์ (294,951,979) (48,302,000) - (2,693,000) 

   ก าไรทีย่งัไม่เกิดขึ้นจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม - - - 102,005,000 

   ดอกเบี้ยรบั (6,766,462) (103,246,000) (69,383,000) (60,286,000) 

   ตน้ทนุทางการเงนิ 807,355,536 570,914,000 445,458,000 414,952,000 

   ผลขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายภาษหีกั ณ ทีจ่่าย - - - 4,682,000 

 ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลี่ยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิด ำเนินงำน   1,054,236,043 1,205,936,000 927,815,000 2,775,269,000 

สนิทรพัยด์  าเนินงาน (เพิม่ขึ้น) ลดลง       

   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีตามสญัญาเช่าด าเนินงาน (101,485,960) (5,026,000) (7,857,000) (35,429,000) 

   ลูกหน้ีอื่น - (63,969,000) (16,577,000) (51,130,000) 

   ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงนิ - (32,397,000) - 11,364,000 

   เงนิจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสรา้ง (35,834,850) - - - 

   สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 4,235,805 102,395,000 115,216,000 (24,824,000) 

   ค่าเช่าทีด่นิจ่ายล่วงหนา้ -                   -     -                        -    

   สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวยีนอื่น 124,576 (80,000) 207,000  (13,763,000) 
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย 

 งบกระแสเงนิสด (ตอ่)           (หน่วย : บาท) 

  

  

  

  

งบรวม 

ตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวำคม   ตรวจสอบ 

2559 2560 ณ 30 กนัยำยน 2560 ณ 30 กนัยำยน 2561 

จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ  

        

หน้ีสนิด าเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)       

   เจา้หน้ีการคา้ - 231,000 5,998,000 746,000 

   เจา้หน้ีอื่น 18,530,609 28,577,000 (9,010,000) 73,608,000 

   หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น 6,234,697 318,621,000 209,161,000 (293,878,000) 

   ประมาณการหน้ีสนิ (63,387,623) - - (2,586,000) 

   เงนิมดัจ าจากลูกคา้ 64,961,263 32,429,000 14,733,000 11,497,000 

   รายไดค่้าเช่าทีด่นิรบัล่วงหนา้ - - - 234,653,000 

   ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิ - (704,000) (750,000) 4,926,000 

   จ่ายผลประโยชนพ์นกังาน (1,758,200) (114,000) (114,000) (1,148,000) 

เงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 945,856,360 1,585,899,000 1,238,822,000 2,689,305,000 

   รบัดอกเบี้ย 6,119,375 - - - 

   จ่ายดอกเบี้ย (814,634,263) - - - 

   จ่ายภาษเีงนิได ้ (50,198,822) (64,158,032) (49,092,000) (126,012,000) 

เงนิสดสทุธจิำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด ำเนินงำน 87,142,650 1,521,741,000 1,189,730,000 2,563,293,000 

กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทนุ       

เงนิลงทนุช ัว่คราวลดลง (เพิ่มขึ้น) 39,060 (1,079,418,000) (2,304,390,000) 586,600,000  

เงนิลงทนุในบริษทัร่วมเพิม่ขึ้น (33,698,244) (1,734,716,000) (1,091,173,000) (437,166,000) 

เงนิลงทนุในการร่วมคา้เพิม่ขึ้น (599,990) (209,400,000) (209,400,000) (108,885,000) 

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทนุในบริษทัร่วม 1,013,520,985 75,528,000  - - 

เงนิสดรบัจากการลดมลูค่าหน่วยลงทนุ - 1,923,000  - 599,251,000  

เงนิสดรบัจากการคนืทุนจากบริษทัย่อยที่เลกิกิจการ - - - - 

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ภีาระค า้ประกนัลดลง (เพิ่มขึ้น) 57,190,970 - - - 

เงนิสดรบัช าระคนืจากเงนิใหกู้ย้มืระยะส ัน้แก่กิจการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั - 20,400,000  2,400,000  - 

เงนิใหกู้ย้มืระยะส ัน้แก่กิจการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (110,265,196) (71,860,000) (71,860,000) - 

เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้ออสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุทีอ่ยู่ในระหว่างการพฒันาและพรอ้มใหเ้ช่า/ขาย (1,865,817,357) (1,256,811,000) (1,029,341,000) (428,522,000) 

เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ (11,584,374) (11,593,000) (10,280,000) (5,452,000) 

เงนิสดจ่ายเงนิมดัจ าค่าที่ดนิ - - (6,000,000) - 

เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน (1,309,033) (8,428,000) (107,000) (16,084,000) 

รบัเงนิปนัผลจากบริษทัร่วม 323,866,663 353,723,000  225,263,000  526,350,000  

เงนิสดรบัจากการขายอาคารและอปุกรณ ์ 2,423,577 1,394,000  971,000  53,664,000  

ดอกเบี้ยรบั - 101,227,000  56,326,000  56,817,000  

เงนิสดสทุธจิำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทนุ (626,232,939) (3,818,031,000) (4,437,591,000) 826,573,000  
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย 

 งบกระแสเงนิสด (ตอ่)           (หน่วย : บาท) 

  

  

  

  

งบรวม 

ตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวำคม   ตรวจสอบ 

2559 2560 ณ 30 กนัยำยน 2560 ณ 30 กนัยำยน 2561 

จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ 

 
      

กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจดัหำเงนิ       

เงนิกูย้มืระยะส ัน้ (ลดลง) เพิ่มขึ้น (10,000,000) (2,030,000,000) (2,030,000,000) - 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้ืมระยะส ัน้จากบริษทัทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 1,060,000,000  -  -  - 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้ืมระยะยาวจากกิจการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 106,986,000  -  -  - 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้ืมระยะยาว 430,000,000  -  -  760,496,000  

เงนิสดรบัจากหุน้กู ้ 2,400,000,000  -  -  5,000,000,000  

เงนิสดจ่ายเพือ่ช าระเงนิกูย้มืระยะส ัน้จากกิจการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั - (1,060,000,000) (1,060,000,000) - 

เงนิสดจ่ายเพือ่ช าระเงนิกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (71,600,000) (783,766,000) (783,766,000) - 

เงนิสดจ่ายเพือ่ช าระคนืเงนิกูย้มืระยะยาว (424,489,358) (1,032,391,000) (1,032,391,000) - 

เงนิสดจ่ายเพือ่ช าระคนืหุน้กู ้ (3,250,000,000) (4,020,000,000) (4,020,000,000) (4,100,000,000) 

เงนิสดรบัจากออกหุน้ทุน - 13,230,000,000  13,230,000,000  - 

เงนิปนัผลจ่ายใหผู้ถ้อืหุน้ของบริษทั (549,650,270) (146,740,000) (146,740,000) (187,974,000) 

ดอกเบี้ยจ่าย - (626,908,000) (505,061,000) (447,595,000) 

เงนิสดสทุธจิำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหำเงนิ (308,753,628) 3,530,195,000 3,652,042,000  1,024,927,000 

        

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิลดลง (1,777,672) -  -  - 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ (849,621,589) 1,233,905,000  404,181,000  4,414,793,000  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 1,133,889,840  284,268,000  284,268,000  1,518,173,000  

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดปลำยปี  284,268,251 1,518,173,000 688,449,000 5,932,966,000 
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บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และ บรษิทัยอ่ย 

งบกระแสเงนิสด (ตอ่)           (หน่วย : บาท) 

  

  

  

  

งบรวม 

ตรวจสอบ ส ำหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวำคม   ตรวจสอบ 

2559 2560 ณ 30 กนัยำยน 2560 ณ 30 กนัยำยน 2561 

จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ จ ำนวนเงนิ 

ขอ้มูลงบกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิ่มเตมิ       

เงนิสดจ่ายระหว่างปี       

   ดอกเบี้ยจ่ายทีบ่นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัย ์ 20,542,895 - - - 

รายการทีไ่ม่ใช่เงนิสด 

  
  

   โอนอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุเป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัยอ์สงัหาริมทรพัย์ 150,571,004 - - - 

   โอนอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุเป็นที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ -                -    11,590,000             6,490,000  

   โอนที่ดนิ อาคารและอปุกรณไ์ปเป็นอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุที่อยู่ในระหว่างการพฒันาและ

สนิทรพัยพ์รอ้มใหเ้ช่า/ขายและ อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุใหเ้ช่า 

-                -                        -                        -    

   ซื้ออสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุ และที่ดนิ อาคาร และอปุกรณ์ ทีย่งัไม่ไดจ่้ายช าระ 230,307,866 95,402,000 112,576,000 98,500,000 

   เงนิมดัจ าค่าที่ดนิที่บนัทกึเป็นตน้ทนุของสนิทรพัย ์ -                -    -                     -    

   โอนลูกหน้ีตามสญัญาเช่าด าเนินงานทีย่งัไม่เรียกช าระเป็นกลุ่มสนิทรพัยท์ีจ่ะจ าหน่ายทีจ่ดัประเภท

เป็นสนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พื่อขาย 

- - - 197,000 

   โอนอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุเป็นกลุ่มสนิทรพัยท์ีจ่ะจ าหน่ายทีจ่ดัประเภทเป็นสนิทรพัยท์ีถ่อื

ไวเ้พื่อขาย 

- - - 1,000,466,000 

   โอนเงนิมดัจ าจากลูกคา้เป็นหน้ีสนิทีร่วมในกลุ่มสนิทรพัยท์ีจ่ะจ าหน่ายทีจ่ดัประเภทเป็นสนิทรพัยท์ี่

ถอืไวเ้พือ่ขาย 

- - - 47,284,000 

   โอนอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุภายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ - 278,533,000 - - 

   เงนิปนัผลคา้งรบั - - - - 

   โอนหน่วยลงทุนในบริษทัร่วมเพือ่ช าระค่าหุน้เพิ่มทนุในบริษทัย่อย - - - - 

   โอนลูกหน้ีอื่นเพือ่ช าระค่าหุน้เพิ่มทุนในบริษทัย่อย - - - - 

   มลูค่าหน่วยลงทนุจากการลดทุนคา้งรบั - 544,334,000 - - 

   โอนค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้เป็นอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ - - - 1,414,000 
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อตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

    ตรวจสอบ ณ 31 ธนัวำคม ตรวจสอบ 

    2558 2559 2560 ณ 30 กนัยำยน 2561 

อตัรำสว่นสภำพคล่อง (Liquidity Ratio)        

1 อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 0.24 0.11 0.80 3.38 

2 อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (เท่า) 0.19 0.05 0.69 2.86 

3 อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงนิสด (เท่า)  0.63 0.01 0.63 0.58(1) 

4 อตัราส่วนหมนุเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า)  23.48 21.54 23.06 36.65(1) 

5 ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉลีย่ (วนั)  15.33 16.71 15.61 17.46(1) 

6 อตัราส่วนหมนุเวยีนเจา้หน้ีการคา้ (เท่า)  1.41 1.87 3.42 11.58(1) 

7 ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั)  255 193 105 55.27(1) 

อตัรำสว่นแสดงควำมสำมำรถในกำรหำก ำไร (Profitability Ratio)        

8 อตัราก าไรข ัน้ตน้ (%)     - รวมรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย  ์ 38.38 65.37 68.91 42.97 

                              - ไม่รวมรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย  ์ 70.78 71.63 70.14 70.15 

9 อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 20.39 20.06 18.96 18.69 

10 อตัราก าไรอื่น (%) 3.58 2.11 2.46 N.A. 

11 อตัราส่วนเงนิสดต่อการท าก าไร (%) 362.36 30.54 512.11 408.21 

12 อตัราก าไรสุทธ ิ (%) 15.86 14.69 22.48 17.22 

13 อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้  (%)  6.65 2.38 2.64 3.49(1) 

อตัรำสว่นแสดงประสทิธภิำพในกำรด ำเนินงำน (Efficiency Ratio)        

14 อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ (%)  2.28 0.76 1.25 3.57(1) 

15 อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร  (%)  4.63 2.31 3.20 4.59(1) 

16 อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์(เท่า)  0.14 0.05 0.06 0.12(1) 

อตัรำสว่นวเิครำะหน์โยบำยทำงกำรเงนิ (Financial Policy Ratio)        

17 อตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (เท่า) 2.10 2.16 0.64 0.69 

18 อตัราส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (เท่า) 1.88 1.95 0.53 0.59 

19 อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบี้ย (เท่า) 2.35 1.47 1.83 2.93 

20 อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพนั (cash basis) (เท่า) 1.02 0.18 0.33 0.64 

21 อตัราการจ่ายเงนิปนัผล (%) 71.39 53.35 38.21 75.34 

 
         

หมำยเหต ุ : อตัราก าไรข ัน้ตน้ อตัราก าไรจากการด าเนินงาน และอตัราเงนิสดต่อการท าก าไร ค านวณบนฐานรายไดห้ลกัของบริษทัซึ่งไดแ้ก่ รายไดค่้าเช่ารบัและบริการ รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่

 ลูกคา้ และรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่บริษทัร่วมเท่านัน้ 

 (1) ปรบัเป็นอตัราส่วนแสดงผลท ัง้ปี (Annualised)  
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กำรวเิครำะหแ์ละค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร 

กลุ่มบริษทัไดเ้ปลีย่นรอบระยะเวลาบญัชีของกลุ่มบริษทัจากเดมิคอืวนัที ่1 มกราคม ถงึวนัที ่31 ธนัวาคมของทกุปี เป็นวนัที ่1 ตลุาคม 

ถงึวนัที ่30 กนัยายนของปีถดัไป โดยเริ่มต ัง้แต่งวดบญัชสีิ้นสุดวนัที ่30 กนัยายน 2561 เป็นตน้ไป ดงันัน้งบการเงนิส  าหรบังวดบญัชีสิ้นสุดวนัที ่

30 กนัยายน 2561 จงึไดจ้ดัท  าขึ้นตามวนัสิ้นสุดของรอบระยะเวลาบญัชีใหม่เป็นคร ัง้แรก โดยเป็นงบการเงนิส  าหรบัรอบระยะเวลาต ัง้แต่วนัที ่ 1 

มกราคม 2561 ถงึวนัที ่30 กนัยายน 2561 

 เพือ่ประโยชนต่์อผูใ้ชง้บการเงนิในการวเิคราะหเ์ปรยีบเทยีบขอ้มลูทางการเงนิ รวมถงึการอธบิายสาเหตขุองการเปลีย่นแปลงเพิม่ขึ้นหรือ

ลดลงไดอ้ย่างเหมาะสม จงึไดเ้ปรยีบเทยีบผลการด าเนินงานและกระแสเงนิสดส าหรบังวด 9 เดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 กนัยายน 2561 กบังวดเดยีวกนั

ของปีก่อน โดยผูใ้ชง้บการเงนิสามารถดูรายละเอยีดไดใ้นหมายเหตปุระกอบงบการเงนิขอ้ 41 เรื่องขอ้มลูเพิม่เตมิ 

1. ผลกำรด ำเนินงำน  

1.1 รำยได ้

1.1.1 รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและคำ่บริกำร 

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถึง 30 กนัยายนของปี 2560 และ 2561 รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ มีจ  านวน 

1,043.3 ลา้นบาท และ 1,150.9 ลา้นบาทตามล  าดบั คิดเป็นการเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 10.3 ขณะทีต่น้ทนุจากการใหเ้ช่าและบรกิาร มจี  านวน 317.4 ลา้น

บาท และ 343.5 ลา้นบาท ตามล  าดบั ซึง่คดิเป็นก าไรข ัน้ตน้จากการใหเ้ช่าและบรกิารเท่ากบั รอ้ยละ 69.6 และรอ้ยละ 70.1 ตามล  าดบั 

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการในรอบ 9 เดอืนของปี 2561 เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 10.3 เมือ่เทยีบกบัรอบระยะเวลาเดยีวกนัของปี

ก่อน เนื่องจากการเพิม่ขึ้นของพื้นทีใ่หเ้ช่าใหม่สุทธขิองผูเ้ช่าอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ โดยพื้นที่เช่าเฉลีย่ของโรงงานและคลงัสนิคา้เพิม่ขึ้นรอ้ย

ละ 16.9   

1.1.2 รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยใ์หก้องทนุรวมอสงัหำริมทรพัย/์ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัย ์

ในปี 2560 บริษทัไม่มรีายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์ห ้TFUND TLOGIS TGROWTH และ TREIT เนื่องจาก

บริษทัไดร้บัเงนิทนุจากการเพิม่ทนุเมื่อตน้ปี 2560 เป็นจ านวนเพยีงพอส าหรบัรองรบัการขยายธุรกิจ อย่างไรก็ดสี  าหรบัรอบเวลา 9 เดอืนของปี 

2561 บริษทัมกีารขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT มูลค่ารวม 1,693 ลา้นบาท โดยสามารถรบัรูเ้ป็นรายไดใ้นงบก าไรขาดทนุ จ านวน 1,569.2 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 41.1 เมือ่เทยีบกบัรายไดร้วมท ัง้หมด และส่วนทีเ่หลอืบนัทกึอยู่ในรายไดค่้าเช่าทีด่นิรบัล่วงหนา้ ในงบแสดงฐานะทาง

การเงิน ท ัง้นี้ การขายอสงัหาริมทรพัยใ์ห ้TREIT ในปี 2561 นี้  เป็นไปตามเงื่อนไขการแปลงสภาพกองทุนรวม (TFUND, TLOGIS, และ 

TGROWTH) เป็น TREIT 

การขายอสงัหารมิทรพัยใ์ห ้TREIT ดว้ยวธิขีายขาดในกรรมสทิธิ์ของท ัง้ทีด่นิและอาคารโรงงาน/คลงัสนิคา้ บรษิทับนัทกึ

รายการขายทรพัยส์นิดงักลา่วเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นงบก าไรขาดทนุไดท้ ัง้จ  านวน ในขณะทีก่ารใหเ้ช่าทีด่นิพรอ้มการขาย/ใหเ้ช่า

อาคารโรงงาน/คลงัสนิคา้ บริษทับนัทกึการใหเ้ช่าทีด่นิเป็นค่าเช่าทีด่นิรบัล่วงหนา้ในงบแสดงฐานะการเงนิท ัง้จ  านวน ซึ่งจะทยอยรบัรูร้ายไดค่้าเช่า

ตามอายุสญัญาเช่าทีด่นิ และบนัทกึการขายขาดในกรรมสทิธิ์และการใหเ้ช่าอาคารโรงงาน/คลงัสนิคา้ เป็นรายไดจ้ากการขายในงบก าไรขาดทนุท ัง้

จ  านวน ตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่17 (ปรบัปรุง 2557) ทีถ่อืว่าการใหเ้ช่าอาคารระยะยาวเป็นการขายตามสญัญาเช่าการเงนิ  

1.1.3  รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยใ์หแ้กบ่คุคลหรือกจิกำรอืน่ 

นอกจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์หก้องทนุรวม/ทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ลว้ บรษิทัยงัมรีายได ้

จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ลูกคา้ทีเ่ป็นผูเ้ช่า รวมถงึบคุคล/กจิการอืน่ตามโอกาสทีเ่หมาะสม โดยในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 
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กนัยายนของปี 2560 และ 2561 บริษทัมกีารขายทีด่นิและอาคารโรงงานใหแ้ก่บคุคลหรอืกิจการอื่นเท่ากบั 148.6 ลา้นบาท และ 640.4 ลา้นบาท

ตามล  าดบั 

อย่างไรก็ตาม รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ลูกคา้เป็นรายไดท้ีม่ไิดเ้กิดขึ้นอย่างสม า่เสมอ ท ัง้นี้ขึ้นอยู่กบัการ

ตดัสนิใจของลูกคา้ในการใชส้ทิธซิื้ออสงัหารมิทรพัยต์ามเงือ่นไขทีร่ะบใุนสญัญาเช่าเป็นส าคญั นอกจากนัน้ ก าไรข ัน้ตน้ของการขายอสงัหารมิทรพัย์

แต่ละอสงัหาริมทรพัย์มีความแตกต่างกนั ขึ้นอยู่กบัหลายปัจจยั เช่น อายุ ขนาด ลกัษณะของอสงัหาริมทรพัย์ รวมท ัง้ท  าเลที่ต ัง้ของ

อสงัหารมิทรพัยท์ีข่าย ขณะทีก่ารขายทีด่นิเปลา่ มไิดเ้กดิขึ้นอย่างสม า่เสมอ โดยขึ้นอยู่กบัโอกาสทีเ่หมาะสม และก าไรข ัน้ตน้ของการขาย 

1.1.4 รำยไดท้ี่เกี่ยวเน่ืองกบับริษทัร่วม (TREIT SLP และ ทอีำรเ์อ) และบริษทัร่วมคำ้ (TPARK BFTZ และ JustCo) 

1)  ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทนุใน TREIT SLP ทอีารเ์อ TPARK BFTZ และ JustCo 

 ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทนุใน TREIT SLP ทอีารเ์อ TPARK BFTZ และ JustCo ขึ้นอยู่กบัสดัส่วนการลงทุน

ของบรษิทั และก าไรของบรษิทัร่วม และบรษิทัร่วมคา้  

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายนของปี 2560 และ 2561 บริษทัมส่ีวนแบ่งก าไรจากเงนิลงทนุ

ในบริษทัร่วมและบริษทัร่วมคา้จ านวน 173.6 ลา้นบาท และ 195.6 ลา้นบาทตามล  าดบั คิดเป็นการเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 12.7 หรือเพิม่ขึ้นจ านวน 22.0 

ลา้นบาท ซึ่งส่วนใหญ่เป็นผลจากการที ่TREIT มผีลการด าเนินงานทีด่ขีึ้นจากการทีม่อีตัราการใหเ้ช่าของโรงงาน/คลงัสนิคา้ทีสู่งขึ้น และบริษทัมี

สดัส่วนการถอืหน่วยใน TREIT ทีเ่พิม่มากขึ้น 

2)  รายไดค่้าบรหิารจดัการจากบรษิทัร่วม 

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายนของปี 2560 และ 2561 ทีผ่่านมา บรษิทัมรีายไดจ้ากการเป็น

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัตจ์  านวน 146.3 ลา้นบาทและ 226.9 ลา้นบาท ตามล  าดบั เพิม่ขึ้น 80.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการ

เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 55.1  โดยมสีาเหตหุลกัจากการเพิม่ขึ้นของค่าบรหิารจดัการ TREIT (REIT Management Income) จากการแปลงสภาพกองทนุ 

TFUND TLOGIS และ TGROWTH เป็น TREIT ในช่วงเดอืนธนัวาคม 2560  ท าใหบ้ริษทัรบัรูร้ายไดค่้าบริหารจดัการเพิม่ขึ้นจากทรพัยส์นิที่

บรหิารทีเ่พิม่ขึ้น และค่านายหนา้จากการจดัหาผูเ้ช่าใหแ้ก่ TREIT 

3)  ก าไรทีร่บัรูเ้พิม่เตมิจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่กองทนุรวม/ทรสัตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

บริษทัจะสามารถรบัรูก้  าไรเพิม่เตมิจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT เมือ่ TREIT มกีารขายสนิทรพัยท์ี่

ซื้อจากบรษิทัใหแ้ก่บคุคล/กจิการอืน่ หรอืเมือ่บรษิทัลดสดัส่วนการลงทนุใน TREIT  

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่  1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายน 2561 บรษิทัมกี าไรทีร่บัรูเ้พิม่เตมิดงักลา่วจ านวน 2.7 ลา้น

บาท ซึ่งเกิดขึ้นจากการที่ TREIT มีการขายที่ดินและโรงงานใหแ้ก่บุคคลอื่น  ในขณะที่รอบระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อนไม่มีการขาย

อสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT และไม่มกีารลดสดัส่วนการลงทนุ บรษิทัจงึไม่มกีารรบัรูก้  าไรเพิม่เตมิจากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์ห ้TREIT 

1.1.5  รำยไดอ้ืน่ ๆ 

นอกจากรายไดท้ีก่ลา่วขา้งตน้ บรษิทัยงัมรีายไดป้ระเภทอืน่อกี ซึง่ประกอบดว้ย  

1) รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร  

รายไดด้งักล่าวเกิดจากการทีบ่ริษทัไดร้บัว่าจา้งจากลูกคา้ทีเ่ช่าโรงงานและคลงัสนิคา้ของบริษทัใหท้  าการต่อเติม/

ดดัแปลงโรงงานและคลงัสนิคา้ทีเ่ช่าอยู่ ซึง่ปกตบิรษิทัมรีายไดจ้ากงานรบัเหมาก่อสรา้งจ านวนนอ้ยเมือ่เทยีบกบัรายไดร้วม  

2) รายไดค่้าสาธารณูปโภค  
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รายไดค่้าสาธารณูปโภคเกดิจากการทีบ่รษิทัเป็นผูจ้ดัหาสาธารณูปโภคใหแ้ก่ลูกคา้ทีเ่ช่าโรงงานและคลงัสนิคา้ 

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายนของปี 2560 และ 2561 บริษทัมรีายไดค่้าสาธารณูปโภค

จ านวน 28.8 ลา้นบาท และ 16.0 ลา้นบาท ตามล  าดบั ซึง่ลดลง 12.8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 44.5  โดยมสีาเหตหุลกัมาจากการที่

บรษิทัมกีารโอนมเิตอรน์ า้ และไฟฟ้า บางส่วนใหผู้เ้ช่าเป็นผูจ่้ายช าระเอง 

3) รายไดอ้ืน่ 

 รายไดอ้ื่น ส่วนใหญ่เกิดจากรายไดค่้าภาษโีรงเรือนและทีด่นิที่เก็บจากผูเ้ช่ารายย่อยจ านวน 51.8 ลา้นบาท และ

ก าไรจากการขายส านกังานของบรษิทัย่อยในเซีย่งไฮจ้  านวน 21.0 ลา้นบาท 

 ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายนของปี 2560 และ 2561 บริษทัมรีายไดอ้ื่นจ านวน 37.6 ลา้น

บาท และ 95.4 ลา้นบาท ตามล  าดบั เพิม่ขึ้น 57.8 ลา้นบาท โดยมสีาเหตหุลกัจากการเปลีย่นวธิีการบนัทกึบญัชีของรายไดค่้าภาษโีรงเรือนและ

ทีด่นิและจากการทีบ่รษิทัมกี าไรจากการขายส านกังานของบรษิทัย่อยในเซีย่งไฮ ้ 

1.2 คำ่ใชจ้ำ่ย 

1.2.1 คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรจดัจ ำหน่ำยและบริหำร 

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายน ของปี 2560 และ 2561 บริษทัมค่ีาใชจ่้ายในการจดัจ าหน่ายและ

บรหิารจ านวน 550.2 ลา้นบาท และ 795.4 ลา้นบาท ตามล  าดบั คดิเป็นการเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 44.6 

ท ัง้นี้  องคป์ระกอบหลกัของค่าใชจ่้ายในการจดัจ าหน่ายและบรหิาร ไดแ้ก่ ค่าใชจ่้ายเกี่ยวกบัพนกังาน ค่าเสือ่มราคาของ

โรงงาน/คลงัสนิคา้ทีส่รา้งเสร็จแต่ยงัไม่มผูีเ้ช่า โดยค่าใชจ่้ายดงักล่าวคดิเป็นสดัส่วนรวมกนัประมาณรอ้ยละ 61.3 และรอ้ยละ 53.4 ของค่าใชจ่้าย

ในการขายและบรหิาร ส  าหรบัปี 2560 และ 2561 ตามล  าดบั 

ในรอบ 9 เดอืนของปี 2561 บรษิทัมค่ีาใชจ่้ายในการจดัจ าหน่ายและบรหิารเท่ากบั 795.4 ลา้นบาท เพิม่ขึ้นจากช่วงเวลา

เดียวกนัปีก่อนหนา้จ านวน 245.3 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นรอ้ยละ 44.6 เนื่องจากการเติบโตที่มากขึ้นของบริษทัท  าใหค่้าใชจ่้ายเกี่ยวกบัพนกังาน

เพิ่มขึ้นจ านวน 98.6 ลา้นบาท จากช่วงเวลาเดยีวกนัปีก่อนหนา้ นอกจากนัน้ยงัมค่ีาใชจ่้ายภาษีโรงเรือนและที่ดนิเพิ่มขึ้นจากการเปลีย่นวธิีการ

บนัทกึบญัช ีอย่างไรก็ตามค่าเสือ่มราคาของโรงงาน/คลงัสนิคา้ทีส่รา้งเสร็จแต่ไม่มผูีเ้ช่ามจี  านวนลดลงเนื่องจากบรษิทัมผูีเ้ช่าเพิม่มากขึ้น 

1.2.2 ตน้ทนุทำงกำรเงนิ 

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายน ของปี 2560 และ 2561 ตน้ทนุทางการเงนิมจี  านวน 445.5 ลา้นบาท 

และ 415.0 ลา้นบาทตามล  าดบั คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 6.9  เนื่องจากในรอบ 9 เดอืนของปี 2561 บรษิทัไดช้ าระคนืหุน้กูท้ีถ่งึก าหนดช าระคนื โดย

ใชเ้งนิทีไ่ดร้บัจากการเพิม่ทนุในช่วงตน้ปี 2560  

1.2.3 ก ำไรที่ยงัไม่เกดิจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยใ์หบ้ริษทัร่วม 

 ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายน ของปี 2561 บรษิทัมกี าไรทีย่งัไม่เกดิจากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์ห ้

บรษิทัร่วม โดยค านวณตามสดัส่วนทีบ่รษิทัถอืหน่วยใน TREIT จ านวน 102.0 ลา้นบาทซึง่แสดงเป็นส่วนหกัจากก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัย์

ให ้TREIT ในงบก าไรขาดทนุ ในขณะทีไ่ม่มรีายการดงักลา่วในช่วงเวลาเดยีวกนัของรอบปีก่อนหนา้เนื่องจากไม่มกีารขายทรพัยส์นิให ้TREIT 
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1.3 ก ำไร 

1.3.1 ก ำไรขัน้ตน้ 

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายน ของปี 2560 และ 2561 บริษทัมอีตัราก าไรข ัน้ตน้จากการใหเ้ช่า

โรงงาน/คลงัสนิคา้ เท่ากบัรอ้ยละ 69.6  และรอ้ยละ 70.2 ตามล  าดบั ซึง่ใกลเ้คยีงกบัปีก่อนหนา้  

ในขณะทีร่อบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายน ของปี 2560 และ 2561 บริษทัมอีตัราก าไรข ัน้ตน้จากการ

ขายอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบัรอ้ยละ 60.0 และรอ้ยละ 27.9 ตามล  าดบั คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 32.1 ซึง่มสีาเหตหุลกัเนื่องจากในปี 2561 ส่วนหนึ่ง

ของการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT เป็นรายการขายทรพัยส์ินแบบสิทธิการเช่า ไม่ใช่การขายกรรมสิทธิ์สมบูรณ์ นอกจากนี้การขาย

อสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่บคุคลหรอืกจิการอืน่ในรอบ 9 เดอืนของปี 2561 ส่วนหนึ่งเป็นการขายทีด่นิเปลา่ 

1.3.2 ก ำไรสทุธ ิ

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่ 1 มกราคม ถงึ 30 กนัยายน ของปี 2560 และ 2561 บรษิทัมกี าไรสุทธส่ิวนทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่

ซึง่คดิตามวธิส่ีวนไดเ้สยี และแสดงอยู่ในงบการเงนิรวม เท่ากบั 244.9 ลา้นบาท และ 657.3 ลา้นบาทตามล  าดบั และก าไรสุทธต่ิอหุน้เท่ากบั 0.14 

และ 0.36 บาทตามล  าดบั 

 การเพิม่ขึ้นของก าไรสุทธดิงักลา่วมสีาเหตหุลกัมาจากการทีบ่รษิทัมกี าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่ขึ้น มรีายไดจ้าก

การใหเ้ช่าและบริการเพิ่มมากขึ้น นอกจากนัน้บริษทัยงัมรีายไดค่้าบริหารจดัการจากบริษทัร่วมเพิ่มขึ้น จากการแปลงสภาพกองทุน TFUND 

TLOGIS และ TGROWTH เป็น TREIT ในช่วงเดอืนธนัวาคม 2560 ดงัทีไ่ดก้ลา่วมาแลว้ 

2. ฐำนะทำงกำรเงนิ 

2.1 สนิทรพัย ์

ณ วนัที่ 30 ก ันยายน 2561 บริษทัมีสินทรพัย์รวมท ัง้สิ้น 42,999.1 ลา้นบาท ซึ่งรอ้ยละ 67.5 ของสินทร ัพย์รวมเป็น

อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุ รอ้ยละ 20.4 ของสนิทรพัยร์วมคอืเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด และรอ้ยละ 9.8 ของสนิทรพัยร์วมเป็นเงนิ

ลงทนุในบรษิทัร่วม และบรษิทัร่วมคา้  

สนิทรพัยร์วมของบริษทัเพิม่ขึ้นจากปี 2560 ประมาณ 2,016.8 ลา้นบาท คิดเป็นการเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 4.9 สาเหตหุลกัมาจากการ

เพิม่ขึ้นของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด  

2.1.1  อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ 

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ ประกอบดว้ย อสงัหารมิทรพัยท์ีอ่ยู่ในระหว่างการพฒันา/พรอ้มใหเ้ช่า/ใหเ้ช่า ณ วนัที ่31 

ธนัวาคม 2560 และ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 บริษทัมอีสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนรวมจ านวน 31,526.2 ลา้นบาท และ 29,038.4 ลา้นบาท 

ตามล  าดบั 

ณ สิ้นงวดบญัช ี2561 อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุลดลงจาก 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 2,487.7 ลา้นบาท หรอืลดลง

รอ้ยละ 7.9 สาเหตุหลกัเนื่องจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT และบุคคลหรือกิจการอื่น ในรอบ 9 เดือนของปี 2561 และการบนัทกึ

รายการสนิทรพัยท์ีร่อการขายอกีจ านวนหนึ่งไวใ้นหมวดสนิทรพัยห์มนุเวยีน  

2.1.2  ที่ดิน อำคำร และอปุกรณ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บริษทัมทีีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ จ านวน 119.3 ลา้นบาท ลดลงจากสิ้นปี 2560 จ านวน 

30.5 ลา้นบาท หรอืลดลงเป็นรอ้ยละ 20.4 โดยมสีาเหตหุลกัมาจากการจ าหน่ายอาคารส านกังานทีเ่ซีย่งไฮ ้
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2.1.3 เงนิสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงนิสด และเงนิลงทนุชัว่ครำว  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บรษิทัมเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด และเงนิลงทนุช ัว่คราวจ านวน 6,447.9 ลา้นบาท 

เพิม่ขึ้นจากสิ้นปี 2560 จ านวน 3,828.2 ลา้นบาท โดยเงนิลงทนุช ัว่คราวประกอบดว้ย เงนิฝากประจ ากบัธนาคารพาณิชย ์และใบรบัฝากเงนิทีม่อีายุ

ระหว่าง 3 ถงึ 12 เดือน ซึ่งเป็นการลงทนุทีม่คีวามเสี่ยงต า่ และถอืเป็นทางเลอืกทางหนึ่งในการบริหารเงนิของบริษทัที่ใหผ้ลตอบแทนจากการ

ลงทนุในอตัราทีสู่งกว่าการฝากเงนิประเภทออมทรพัยก์บัธนาคารพาณิชย์ ท ัง้นี้ เงนิสด และเงนิลงทนุช ัว่คราวดงักล่าวคาดว่าจะถูกน ามาใชใ้นการ

ลงทนุในตน้ปี 2562 

2.1.4 ลูกหน้ีกำรคำ้-สทุธิ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 ลูกหนี้การคา้-สุทธิ จ านวน 72.8 ลา้นบาท เพิม่ขึ้นจากสิ้นปี 2560 จ านวน 11.2 ลา้นบาท 

ส่วนใหญ่เพิม่ขึ้นจากลูกหนี้ตามสญัญาเช่าด าเนินงานทีย่งัไม่เรยีกช าระ จ านวน 8.8 ลา้นบาท  

อย่างไรก็ตาม บรษิทัมกีารเก็บค่ามดัจ าการเช่าโรงงาน/คลงัสนิคา้ เป็นจ านวน 3-6 เท่าของค่าเช่าและค่าบรกิารรายเดอืน 

ทีบ่รษิทัไดร้บัจากผูเ้ช่า เพือ่บรรเทาความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึ้นจากการผดินดั/ผดิสญัญาของผูเ้ช่า 

2.1.5  ลูกหน้ีอืน่ 

 ณ สิ้นงวดปี 2560 บรษิทัมกีารบนัทกึรายการเงนิลดทนุคา้งรบัจากการแปลงสภาพกองทนุ TFUND TLOGIS และ 

TGROWTH เป็น TREIT ในช่วงเดอืนธนัวาคม 2560 จ านวน 544 ลา้นบาท ซึง่รายการดงักลา่วถกูบนัทกึบญัชใีนรายการลูกหนี้อืน่ เงนิจ านวน

ดงักลา่วนี้บรษิทัไดร้บัจรงิในเดอืนมกราคม 2561 ในขณะทีร่อบสิ้นงวดบญัช ี2561 ไม่มรีายการเงนิลดทนุจากการแปลงสภาพกองทนุ 

2.1.6 เงนิปนัผลคำ้งรบั 

 ณ สิ้นงวดปี 2560 บริษทัมกีารบนัทกึรายการเงนิปนัผลคา้งรบัจากการแปลงสภาพกองทุน TFUND TLOGIS และ 

TGROWTH เป็น TREIT ในช่วงเดือนธนัวาคม 2560 จ านวน 328.1 ลา้นบาท ซึ่งเงนิปนัผลดงักล่าวบริษทัไดร้บัจริงในเดือนมกราคม 2561 

ในขณะทีร่อบสิ้นงวดบญัช ี2561 ไม่มรีายการดงักลา่ว 

2.1.7 กลุม่สนิทรพัยท์ี่จะจ ำหน่ำยที่จดัประเภทเป็นสนิทรพัยท์ี่ถอืไวเ้พื่อขำย 

 ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 บริษทัมกีารบนัทกึบญัชีอสงัหาริมทรพัยส่์วนที่จะขายแก่ TREIT ภายในเดือนธนัวาคม 

2561 จ านวน 1,000.7 ลา้นบาท ไวใ้นหมวดของสนิทรพัยห์มนุเวยีน ในขณะทีไ่ม่มรีายการดงักลา่วในช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนหนา้ 
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2.1.8 เงนิลงทนุในบริษทัยอ่ย/ร่วม/ร่วมคำ้ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บรษิทัมเีงนิลงทนุในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม บรษิทัร่วมคา้ และบรษิทัทีเ่กี่ยวขอ้ง ดงันี้ 

หน่วย: ลา้นบาท        

บริษทั 
ความสมัพนัธ์กบั

บริษทั 

สดัส่วนร้อยละ 
(ของทุนช าระ

แล้ว) 

เงินลงทุน 
(ค านวณตาม 
วิธีราคาทุน) 

สดัส่วนร้อยละ 
(ของสินทรพัย์
รวมของบริษทั) 

เงินลงทุน 
(ค านวณตาม 
วิธีส่วนได้เสีย) 

สดัส่วนร้อยละ 
(ของสินทรพัย์
รวมของบริษทั
และบริษทัย่อย) 

เงินลงทุน 
(หลงัหกัค่าเผื่อ
การด้อยค่าของ

เงินลงทุน) 
1. กลุ่มอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการอตุสาหกรรม            

1.1 บรษิทั อโีค อนิดสัเทรยีล เซอรว์สิเซส จ ากดั  บรษิทัย่อย 99.99%                 12.50  0.03% - - - 
1.2 บรษิทั ไทคอน โลจสิตคิส ์พารค์ จ ากดั  บรษิทัย่อย 99.99%            11,515.00  27.15% - - - 
1.3 Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd บรษิทัย่อย 100.00%                 65.39  0.15% - - - 
1.4 บรษิทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั บรษิทัย่อย 69.99%                   7.00  0.02% - - - 
1.5 TICON (HK) Ltd.  บรษิทัย่อย 100.00%                575.08  1.36% - - - 
1.6 TICON International Pte. Ltd. บรษิทัย่อย 100.00%              5,740.49  13.53% - - - 
1.7 ทรสัต์เพือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทคอน บรษิทัร่วม 23.43%              6,033.61  14.23%              3,524.94  8.20% - 
1.8 PT SLP Surya TICON Internusa บรษิทัร่วม 25.00%                414.16  0.98%                354.65  0.82% - 
1.9 ทอีารเ์อ ดเีวลลอปเมน้ต์ จ ากดั  บรษิทัร่วม 50.00%                   0.50  0.001%                   0.32  0.0007% - 
1.10 บรษิทั ไทคอน เดม็โก ้เพาเวอร ์6 จ ากดั  บรษิทัร่วมคา้ 51.00%                   2.55  0.01%                   2.90  0.01% - 
1.11 บรษิทั ไทคอน เดม็โก ้เพาเวอร ์11 จ ากดั  บรษิทัร่วมคา้ 51.00%                   2.04  0.005%                   2.37  0.01% - 
1.12 บรษิทั ทพีารค์ บเีอฟทแีซด จ ากดั  บรษิทัร่วมคา้ 59.99%                210.00  0.50%                211.18  0.49% - 

2. กลุ่มดาต้า เซน็เตอร ์            
2.1 บรษิทั ไทคอน เทคโนโลย ีจ ากดั บรษิทัย่อย 99.99%                   1.00  0.002% - - - 

3. กลุ่มสมารท์โซลชูัน่            
3.1 บรษิทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั  บรษิทัร่วมคา้ 51.00%                108.89  0.26%                110.87  0.26% - 

4. กลุ่มอ่ืนๆ            
4.1 บรษิทั บางกอกคลบั จ ากดั  บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 0.11% - - - - 0.26 
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2.1.9 คำ่เช่ำที่ดินจำ่ยลว่งหนำ้ 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 บริษทัมค่ีาเช่าที่ดินจ่ายล่วงหนา้จ านวน 629.0 ลา้นบาท ลดลง 24.5 ลา้นบาท จากสิ้นปี 

2560 ค่าเช่าทีด่นิจ่ายลว่งหนา้เป็นรายการทีเ่กดิจากการเช่าทีด่นิระยะยาว เพือ่พฒันาคลงัสนิคา้ ท ัง้นี้รายการดงักลา่วจะถกูทยอยรบัรูเ้ป็นค่าใชจ่้าย

ในงบก าไรขาดทนุตลอดอายุสญัญาเช่า 

2.1.10  สนิทรพัยภ์ำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชี 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 บริษทัมทีรพัยส์นิภาษีเงนิไดร้อตดับญัชีจ  านวน 197.4 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 15.0 ลา้นบาท  

ส่วนใหญ่เกดิจากภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชีของก าไรทีย่งัไม่เกดิจากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT ในเดอืนสงิหาคม 2561  

2.2 หน้ีสนิ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บรษิทัมหีนี้สนิรวมท ัง้สิ้น 17,618.8 ลา้นบาท เพิม่ขึ้นจ านวน 1,570.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 9.8 จาก

สิ้นปี 2560 

หนี้สนิรวมของบริษทัมเีงนิกูย้มืเป็นส่วนประกอบหลกั คิดเป็นรอ้ยละ 85.0 ของหนี้สนิรวม การเพิม่ขึ้นของหนี้สนิรวมเกิดจาก

รายการทีส่  าคญั ดงัต่อไปนี้ 

2.2.1 เงนิกูย้มื 

เงนิกูย้มืท ัง้หมดของบริษทั ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 มจี  านวน 14,980.5 ลา้นบาท เพิม่ขึ้นจ านวน 1,660.5 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นการเพิ่มขึ้นรอ้ยละ 12.5 เมื่อเปรียบเทียบกบั ณ สิ้นงวดบญัชี 2560 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึ้นของหุน้กูใ้นตน้ปี 2561 

เนื่องจากบรษิทัมแีผนการลงทนุเพิม่เตมิในอนาคตอย่างมาก และอตัราดอกเบี้ยในช่วงเวลาดงักลา่วเหมาะสมในการออกหุน้กู ้

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 ยอดคงคา้งของหุน้กู ้มจี  านวน 14,220 ลา้นบาท ซึ่งหุน้กูท้ ัง้หมดทีอ่อกมอีายุระหว่าง 3 ถงึ 

10 ปี  

บริษทัมกีารตกลงในเงือ่นไขของการกูย้มืเงนิกบัสถาบนัการเงนิบางแห่งและผูถ้อืหุน้กูท้ี่ส  าคญัคือ การด ารงอตัราส่วน

หนี้สนิ/หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ในอตัราไม่เกนิ 2.5-3.0 เท่า ซึง่ทีผ่่านมาบรษิทัไม่เคยผดิเงือ่นไขของการกูย้มืทีส่  าคญัดงักลา่ว 

2.2.2 เจำ้หน้ีกำรคำ้ 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 บริษทัมียอดเจา้หนี้ การคา้จ านวน 99.0 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนหนา้จ านวน 5.4  

ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 5.8 ซึง่เกอืบท ัง้จ านวนของเจา้หนี้การคา้เป็นเจา้หนี้ ค่าก่อสรา้ง 

2.2.3 ภำษีเงนิไดนิ้ตบิคุคลคำ้งจำ่ย  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บรษิทัมยีอดภาษเีงนิไดน้ิตบิคุคลคา้งจ่ายจ านวน 3.6 ลา้นบาท ลดลงจากสิ้นปี 2560 จ านวน 

0.8 ลา้นบาท เนื่องจากบรษิทัย่อยมกี าไรสุทธลิดลงเมือ่เทยีบกบัปีทีผ่่านมา จงึท าใหม้ภีาษเีงนิไดน้ิตบิคุคลทีต่อ้งช าระลดลง 

2.2.4 ประมำณกำรหน้ีสนิที่เกี่ยวขอ้งกบักำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บริษทัมยีอดประมาณการหนี้สนิจ านวน 24.2 ลา้นบาท เนื่องจากบรษิทัมกีารประกนัรายได ้

จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์ห ้TREIT ในดอืนสงิหาคม 2561 
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2.2.5 ประมำณกำรหน้ีสนิไม่หมนุเวยีนส ำหรบัผลประโยชน์พนกังำน 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บริษทัมปีระมาณการหนี้สนิไม่หมนุเวยีนส าหรบัส  าหรบัผลประโยชนพ์นกังาน ซึ่งเป็นการ

ประมาณการภาระของบรษิทัในการจ่ายเงนิชดเชยใหแ้ก่พนกังานเมือ่ออกจากงาน จ านวน 40.0 ลา้นบาท 

บริษทัไดถ้ือปฏิบตัิตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนกังาน ต ัง้แต่ปี 2554 เป็นตน้มา 

โดยบนัทกึส่วนทีเ่ป็นยอดสะสมทีค่  านวณจนถงึสิ้นปี 2553 รบัรูเ้ป็นหนี้สนิ และบนัทกึส่วนทีเ่ป็นการกนัส  ารองผลประโยชนข์องพนกังานในแต่ละปี

เป็นค่าใชจ่้าย 

2.2.6  รำยไดค้ำ่เช่ำที่ดินรบัลว่งหนำ้ 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2561 บริษทัมรีายไดค่้าเช่าที่ดินรบัล่วงหนา้ จ านวน 1,400.9 ลา้นบาท จากการใหเ้ช่าที่ดินแก่ 

TGROWTH และ TREIT ในปี 2556 และ 2561 เป็นระยะเวลา 28-30 ปี โดยบรษิทัจะทยอยรบัรูร้ายไดใ้นงบก าไรขาดทนุ ตามวธิเีสน้ตรงตลอด

อายุสญัญาเช่า 

2.2.7  หน้ีสนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชี 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บริษทัมหีนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชจี  านวน 264.2 ลา้นบาท ซึ่งเพิม่ขึ้นจากสิ้นปี 2560 

จ านวน 35.0 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากผลต่างในการค านวณภาษเีงนิไดข้องการรบัรูร้ายการทีแ่ตกต่างกนัระหว่างทางบญัชแีละทางภาษ ีส  าหรบั

การใหเ้ช่าอาคารแก่ TREIT ในเดอืนสงิหาคม 2561  

2.3 สว่นของผูถ้อืหุน้ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บรษิทัมส่ีวนของผูถ้อืหุน้รวมจ านวน 25,380.3 ลา้นบาท เพิม่ขึ้นจากสิ้นปี 2560 จ านวน 446.0 ลา้น

บาท หรอืเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 1.8 เนื่องจากการเพิม่ขึ้นของก าไรสะสมของบรษิทั 

2.4 ควำมเหมำะสมของโครงสรำ้งเงนิทนุ 

วตัถปุระสงคใ์นการบรหิารจดัการทนุทีส่  าคญัของบรษิทัคอื การจดัใหม้ซีึง่โครงสรา้ง เงนิทนุทีเ่หมาะสม เพือ่สนบัสนุนการด าเนิน

ธุรกจิของบรษิทั และเพิม่มลูค่าหุน้ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ 

ในอดตีทีผ่่านมา บรษิทัมแีหลง่เงนิทนุหลกัเพือ่ใชใ้นการขยายธุรกจิการสรา้งโรงงาน และคลงัสนิคา้ คอื เงนิทนุจากการด าเนินงาน 

เงินเพิ่มทุนจากผูถ้ือหุน้ และเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน อย่างไรก็ดี ในช่วง  10 ปีที่ผ่านมา ธุรกิจโรงงานส าเร็จรูปและคลงัสินคา้ 

ใหเ้ช่ามกีารขยายตวัอย่างมาก บริษทัไดม้ส่ีวนร่วมในการจดัต ัง้ TFUND ในปี 2548 TLOGIS ในปี 2552 TGROWTH ในปี 2556 และ TREIT 

ในปี 2557 เพือ่เป็นการเพิม่ช่องทางระดมทนุของบริษทั ซึ่งท  าใหบ้ริษทัลดการพึง่พาการจดัหาเงนิทนุ  จากการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิ และ 

การเพิม่ทนุซึง่มค่ีาใชจ่้ายทีม่ากกว่า ท ัง้นี้ในเดอืนธนัวาคม 2560 TFUND TLOGIS และ TGROWTH ไดถ้กูแปลงสภาพเป็น TREIT แลว้ 

นอกจากแหล่งเงนิทนุดงักล่าว บริษทัยงัมกีารออกหุน้กูอ้ายุ 3-10 ปี ซึ่งถอืเป็นแหล่งเงนิทนุทีส่  าคญัอกีแหล่งหนึ่งของบริษทัที่มี

ตน้ทนุต า่กว่าการกูย้มืเงนิระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 

2.5 สภำพคลอ่ง 

ในรอบระยะเวลาต ัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม ถึง 30 กนัยายน 2561 บริษทัมีกระแสเงนิสดสุทธิที่ไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 

3,107.6 ลา้นบาท มกีระแสเงนิสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุน 282.2 ลา้นบาท และมกีระแสเงนิสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมการจดัหาเงนิ 

1,024.9 ลา้นบาท  
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จากขอ้มูลการไดม้าและใชไ้ปของกระแสเงนิสดตามที่กล่าวขา้งตน้ จะพบว่าบริษทัมสีภาพคล่องทางการเงนิส  าหรบัการด าเนิน

ธุรกิจเพิ่มขึ้นเมื่อเปรียบเทยีบกบัรอบระยะเวลาเดียวกนัของปี 2560 (ปรบัปรุงใหม่) (การค านวณอตัราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio) ไม่

สามารถอธิบายสภาพคล่องของบรษิทัได ้เนื่องจากบรษิทัไม่มกีารบนัทกึรายการสนิคา้คงเหลอืในสนิทรพัยห์มนุเวยีน ท ัง้นี้  ลกัษณะสนิทรพัยข์อง

บริษทัส่วนใหญ่เป็นที่ดนิและโรงงาน ซึ่งจะไม่บนัทกึเป็นสนิทรพัยห์มนุเวยีนของบรษิทั ในขณะทีร่ายการเจา้หนี้การคา้ค่าทีด่นิ  และค่าก่อสรา้งจะ

ถกูบนัทกึเป็นหนี้สนิหมนุเวยีน จงึท าใหอ้ตัราส่วนสนิทรพัยห์มนุเวยีนต่อหนี้สนิหมนุเวยีนมค่ีาต า่) 

 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บรษิทัมอีตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ซึง่ค านวณจาก 

(เงนิกูย้มื+หนี้สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ) 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ 

เท่ากบั 0.59 เท่า เพิม่ขึ้นจาก ณ สิ้นปี 2560 ซึ่งเท่ากบั 0.53 เท่า และมอีตัราหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้สุทธิ เท่ากบั 0.34 เท่า 

ลดลงจาก ณ สิ้นปี 2560 ซึ่งเท่ากบั 0.43 เท่า เนื่องจากในช่วงตน้ปี 2561 บริษทัออกหุน้กูเ้พิม่เตมิในช่วงตน้ปี 2561 เนื่องอตัราดอกเบี้ยมคีวาม

เหมาะสมในการออกหุน้กูเ้วลาดงักลา่ว ในขณะเดยีวกนับรษิทัมกีารช าระหุน้กูท้ีค่รบก าหนดไถ่ถอน โดยเงนิกูย้มืท ัง้หมดไดถ้กูน ามาใชป้ระโยชนใ์น

การขยายกจิการ อย่างไรก็ดปีจัจบุนัอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้อยู่ยงัอยู่ในระดบัต า่ ซึง่ถอืเป็นโอกาสในการด าเนินธุรกิจ

ส  าหรบัการเตบิโตไดใ้นอนาคต  

 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บรษิทัมอีตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบี้ย ซึง่ค านวณจาก 

(ก าไรสุทธ+ิดอกเบี้ยจ่าย+ภาษเีงนิไดน้ิตบิคุคล+ก าไรทีย่งัไม่เกดิขึ้นจากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่บรษิทัร่วม) 

ดอกเบี้ยจ่าย 

เท่ากบั 2.93 เท่า เพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นปี 2560 ซึ่งเท่ากบั 1.83 เท่า เนื่องจากบริษทัมีก าไรจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึ้นจากการขาย

อสงัหาริมทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT ในปี 2561 ซึ่งแสดงไดถ้งึความสามารถในการช าระดอกเบี้ยของบริษทัที่ดขีึ้น ซึ่งที่ผ่านมาบริษทัไม่เคยประสบ

ปญัหาในการช าระดอกเบี้ย 

 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2561 บรษิทัมอีตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผูกพนั ซึง่ค านวณจาก 

(เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมด าเนินงาน+ดอกเบี้ยจ่าย) 

(จ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาวและหุน้กู+้เงนิปนัผล+ดอกเบี้ยจ่าย) 

เท่ากบั 0.75 เท่า เพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นปี 2560 ซึ่งเท่ากบั 0.2 เท่า เนื่องจากบริษทัมีก าไรจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึ้นจากการขาย

อสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ TREIT.ในปี 2561 แสดงถงึความสามารถในการช าระภาระผูกพนัของบรษิทัทีด่ขี ึ้น  
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3. แนวโนม้ในอนำคต  

ทศิทางการขยายตวัของธุรกิจอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทย สอดคลอ้งกบัอตัราการเตบิโตทางเศรษฐกิจของประเทศ ซึ่งภาพรวมในปีนี้ 

จดีพีมีแีนวโนม้เตบิโตไดด้ ีโดยมปีจัจยัการฟ้ืนตวัจากตลาดโลก ขณะทีก่ารลงทนุในภูมภิาคเอเชยีมปีรมิาณทีม่ากขึ้น ส่งผลต่อเนื่องถงึประเทศไทย

ทีค่าดว่าท ัง้ปีจะขยายตวัไดต้ามคาดการณ ์เนื่องจากดอกเบี้ยยงัทรงตวัอยู่ในระดบัต า่ และการส่งออกเตบิโตดขีึ้น ขณะทีแ่นวโนม้ในปีหนา้มปีจัจยั

บวกจากภาครฐัในดา้นความคบืหนา้การลงทนุโครงสรา้งพื้นฐาน ซึ่งเป็นแรงขบัเคลือ่นเศรษฐกิจภายในประเทศทีด่อีย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะอย่าง

ยิง่ความชดัเจนในโครงการพฒันาระเบยีงเศรษฐกจิภาคตะวนัออก (ออีซี)ี ภายหลงัพ.ร.บ. เขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก พ.ศ. 2561 มผีลบงัคบั

ใช ้ร่วมกบันโยบายภาครฐัทีผ่ลกัดนัส่งเสริมการลงทนุโดยตรงจากต่างประเทศ (Foreign Direct Investment, FDI) จะเป็นสิง่ทีช่่วยเพิม่ความ

เชื่อม ัน่และดงึดูดการลงทนุใหเ้พิม่มากขึ้น บริษทัฯ คาดว่า ปจัจยับวกทางเศรษฐกิจเหล่านี้จะส่งผลใหค้วามตอ้งการใชโ้รงงานอตุสาหกรรม และ

คลงัสนิคา้ปรบัตวัสูงขึ้น ควบคู่กบัระบบเศรษฐกจิดจิทิลัทีจ่ะเขา้มาผลกัดนัใหภ้าคอตุสาหกรรมซึ่งเป็นจดุแขง็ของประเทศ ปรบัตวัไปสู่วฏัจกัรใหม่

ของการเตบิโตในอนาคตดว้ยเช่นกนั  

ในปีที่ผ่านมา บริษทัฯ ไดเ้ตรียมความพรอ้มรองรบัการเปลี่ยนผ่านเขา้สู่ภูมิทศันอ์ุตสาหกรรมยุค 4.0 ผ่านการวางแผนลงทุนเสริม

ศกัยภาพธุรกิจใหม่ดว้ยเทคโนโลยทีี่เป็นไปตามทศิทางตลาดโลก พรอ้มก าหนดแผนกลยุทธ ์(Road Map) เพือ่กา้วไปสู่ความเป็นผูน้ าในธุรกิจ

ใหบ้ริการ “สมาร์ทแพลทฟอร์มดา้นอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอุตสาหกรรม”  ร่วมกบัยุทธศาสตร์การขบัเคลื่อนองค์กรในทุกมิติ (Total 

Dimension) เพือ่เพิม่ศกัยภาพในการแข่งขนัรอบดา้น อาท ิมุ่งเนน้การใหค้วามส าคญักบัลูกคา้ การปรบัปรุงสนิคา้และบริการใหค้รบวงจรตอบ

โจทยค์วามตอ้งการทีเ่ปลีย่นแปลงไป การส่งเสริมและน านวตักรรมใหม่ๆ มาปรบัใชก้บัธุรกิจ การน ามาตรฐานและกระบวนการท างานตามหลกั

สากลมาปรบัใช ้เพือ่ใหก้ารด าเนินธุรกิจเป็นไปอย่างมปีระสทิธิภาพสูงสุด ท ัง้นี้  บริษทัคาดการณ์ว่า การเตบิโตทางเศรษฐกิจของประเทศไทยปี 

2562 จะมแีนวโนม้ขยายตวัอย่างต่อเนื่อง และบริษทัฯ พรอ้มลงทนุเพือ่ขยายงานในโครงการต่าง ๆ ท ัง้ภายในประเทศและต่างประเทศในกลุ่ม

อาเซยีนและ CLMV โดยบรษิทัฯ มสีถานะทางการเงนิทีด่แีละมช่ีองทางการบรหิารการเงนิครบวงจร จากการทีม่กีองทรสัต ์TREIT เป็นหนึ่งในกล

ยุทธใ์นการสรา้งเครื่องมอืทางการเงนิส  าหรบัระดมทนุเพือ่การขยายงานและลงทนุต่าง ๆ ในระยะยาว  โดยบริษทัฯ มคีวามมุ่งม ัน่ทีจ่ะส่งเสริมให ้

กองทรสัต ์TREIT สามารถจดัหาและลงทนุในสนิทรพัยท์ีม่คีุณภาพ เพือ่สรา้งผลตอบแทนทีด่ใีหก้บัผูถ้อืหน่วยอย่างต่อเนื่อง สามารถดงึดูดความ

สนใจจากนกัลงทนุ ท ัง้ในประเทศและจากต่างประเทศ 

ส าหรบัทศิทางการด าเนินงานต่อจากนี้ บรษิทัฯ จะมุ่งเนน้การต่อยอดธุรกิจบนแพลตฟอรม์แบบผสมผสาน (Integrated Platform) ผ่าน

ความร่วมมอืกบัพนัธมติรเชงิกลยุทธ ์เพือ่ผนึกศกัยภาพผ่านเครอืข่ายทีแ่ขง็แกร่ง เพือ่สรา้งแหลง่รายไดใ้หม่ซึง่จะเป็นมลูค่าเพิม่จากธุรกจิหลกั คอื 

“อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรม (Industrial Property)” ทีไ่ดว้างแนวทางส าคญัในการบูรณาการเทคโนโลยสีมยัใหม่ มาพฒันาโครงสรา้ง

พื้นฐานและพื้นที่ใหบ้ริการในท าเลยุทธศาสตร ์ใหส้ามารถรองรบักลุ่มอุตสาหกรรม New S-Curve และมุ่งเนน้การปรบัสนิคา้และบริการใหม้ี

ความหลากหลายขึ้น มฟีงักช์ ัน่และองคป์ระกอบที่เป็นเทคโนโลยีทนัสมยั ผ่านการลงทุนขยายขอบข่ายธุรกิจใน “กลุ่มดาตา้เซ็นเตอร ”์ (Data 

Centre) และ ”กลุม่สมารท์โซลูช ัน่” (Smart Solution) เพือ่สรา้งการเตบิโตอย่างย ัง่ยนื โดยมแีนวทางในการเสรมิศกัยภาพท ัง้ 3 กลุม่ธุรกจิดงันี้ 

• กลุ่มอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรม (Industrial Property) ใชก้ลยุทธเ์พือ่ปรบัรูปแบบอาคารเดมิเพิม่ประสทิธิภาพการใชง้าน

ของอาคารที่มอียู่ใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของลูกคา้มากขึ้น (Asset Enhancement Initiatives: AEIs) พรอ้มน าเทคโนโลยี

สมยัใหม่ อาท ิระบบออโตเมช ัน่ (Automation) ระบบคลงัสนิคา้และโรงงานอจัฉริยะ (Smart Logistics and Smart Factory) มา

ประยุกตใ์ชเ้พือ่สรา้งมลูค่าเพิม่ใหก้บัลูกคา้ ภายใตแ้นวคดิการพฒันาอย่างย ัง่ยนืเพือ่มุ่งสู่การเป็นอตุสาหกรรมสเีขยีว  

• กลุม่ดาตา้เซน็เตอร ์(Data Centre) ภายใตค้วามร่วมมอืกบั “กลุม่เอสท ีเทเลมเีดยี โกลบอล ดาตา้ เซน็เตอร ์(STT GDC)” ผูใ้หบ้รกิาร

ดาตา้เซน็เตอรช์ ัน้น าจากสงิคโปรท์ีม่ศีกัยภาพสูงดว้ยองคค์วามรู ้ และประสบการณใ์นการใหบ้รกิารดว้ยมาตรฐานระดบัโลก บรษิทั 
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วางแผนสรา้งดาตา้เซน็เตอรข์นาดใหญ่แห่งแรกบนพื้นทียุ่ทธศาสตรใ์จกลางกรุงเทพ ดว้ยการใหบ้รกิารทีม่เีสถยีรภาพความปลอดภยัใช ้

เทคโนโลยขี ัน้สูงตามมาตรฐานสากล เพือ่รองรบัความตอ้งการของผูป้ระกอบการขนาดใหญ่ท ัง้ในประเทศและต่างประเทศ 

• กลุม่สมารท์โซลูช ัน่ (Smart Solution) เป็นการสรา้งโมเดลธุรกจิใหม่ตามแนวโนม้การปรบัเปลีย่นจากกระแส Digital Disruption ซึง่

จะช่วยสนบัสนุนเป้าหมายของไทคอนในการน าเสนอโซลูช ัน่ทีค่รบวงจรมากยิง่ขึ้น ภายใตค้วามร่วมมอืกบั “จสัทโ์ค (JustCo)” ผู ้

ใหบ้รกิารโคเวริค์กิ้งสเปซระดบัพรเีมยีมทีใ่หญ่ทีสุ่ดในเอเชยีตะวนัออกเฉียงใต ้โดยไดเ้ริ่มเปิดสาขาแรกในกรุงเทพฯ ทีต่กึเอไอเอ สาทร 

ทาวเวอร ์และสาขาทีส่องทีต่กึแคปปิตอล ทาวเวอร ์ออล ซซี ัน่ส ์เพลส และยงัมแีผนในการขยายสาขาเพิม่เตมิในอกีหลายพื้นที่ 
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