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นโยบำยและภำพรวมกำรประกอบธุรกจิ 

1. วิสยัทศัน์ พนัธกจิ และเป้ำหมำยในกำรด ำเนินธุรกจิ 

1.1 วิสยัทศัน์   

เป็นผูน้ าการใหบ้ริการแพลตฟอรม์อสงัหาริมทรพัยแ์บบครบวงจร เพือ่ส่งมอบประสบการณ์ทีท่รงคุณค่าน่าจดจ าแก่ผูเ้กี่ยวขอ้งในทุกภาคส่วน 

พรอ้มขบัเคลือ่นการเติบโตอย่างยัง่ยนื 

1.2 พนัธกจิ 

มุ่งเนน้การพฒันาและบริหารจดัการกลุ่มอสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบครบวงจร ครอบคลุมอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยั อุตสาหกรรม 

และพาณิชยกรรม เพื่อกา้วสู่ความเป็นผูน้ าในการขบัเคลื่อนอุตสาหกรรมและการพฒันาอย่างย ัง่ยืน  ดว้ยการสรา้งมูลค่าผ่านนวตักรรมและ

เทคโนโลยีสมยัใหม่ เพื่อยกระดบัขดีความสามารถในการแข่งขนัและการเติบโตขององคก์รในระยะยาว ภายใตป้รชัญาการด าเนินงานที่ค านึงถึง 

การสรา้งประสบการณ์ทีม่คีุณค่า และตอบโจทยค์วามตอ้งการของลูกคา้เป็นสิง่ส าคญัเสมอ 

1.3 เป้ำหมำยในกำรด ำเนินธุรกจิ 

บริษทัมีเป้าหมายในการเสริมสรา้งองค์กรและฐานธุรกิจใหแ้ข็งแกร่ง สรา้งสมดุลของสดัส่วนรายไดท้ี่เกิดขึ้นประจ าอย่างต่อเนื่อง โดย

วางเป้าหมายเป็นผูใ้หบ้ริการอสงัหาริมทรพัยอ์ตุสาหกรรมอนัดบัหนึ่งของประเทศ ดา้นธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอยู่อาศยั บริษทัวางเป้าหมาย

การเติบโตของรายไดเ้ป็นอนัดบั 1 ใน 5 ของประเทศ พรอ้มสรา้งการรบัรูแ้ละความนิยมแบรนด์ในวงกวา้ง ขณะที่อสงัหาริมทรัพย์เพื่อ          

การพาณิชยกรรม บริษทัวางแนวทางการพฒันาโครงการในรูปแบบมกิซยู์สเพิม่เติมบนท าเลยุทธศาสตร ์นอกจากนี้ กลุม่บริษทัมุ่งม ัน่สนบัสนุนการ

เติบโต ของแพลตฟอรม์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยภ์ายใตก้ารบริหารจดัการเพื่อสรา้งผลตอบแทนที่ดี ควบคู่กบัการสรา้งทมีงานที่มี

ความรูค้วามช านาญ เพือ่ความส าเร็จในการขบัเคลือ่นแผนธุรกิจในระยะยาว 

1.4 กลยุทธ ์

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ ประเทศไทย วางเป้าหมายเสริมสรา้งการเติบโตอย่างยัง่ยืน เพื่อมุ่งไปสู่ผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยช์ ัน้น าของประเทศ 

ภายใตก้ลยุทธห์ลกัในการด าเนินธุรกิจ ดงันี้ 

➢ กำรลงทุนและกำรเป็นหุน้สว่น การร่วมลงทุนและพฒันาธุรกิจกบัพนัธมติรทางธุรกิจเพือ่ผลกัดนัการเติบโตในธุรกิจ 

➢ ลูกคำ้เป็นศูนยก์ลำง การสรา้งประสบการณ์ทีม่คีุณค่าและน่าจดจ าสู่ลูกคา้ของเรา 

➢ ดำตำ้และเทคโนโลยี การใชป้ระโยชนจ์ากเทคโนโลยแีละการปฏวิตัิดจิทิลัเพือ่เสริมสรา้งความม ัน่คงในอนาคต 

➢ กำรพฒันำแพลตฟอรม์สนิทรพัยท์ี่หลำกหลำย     การพฒันาแพลตฟอร์มอสงัหาริมทรพัย์แบบครบวงจรครอบคลุมกลุ่ม

สนิทรพัยท์ีห่ลากหลาย 

1.5 ค่ำนิยมองคก์ร  

    

เราร่วมแรงร่วมใจ เรากา้วไปขา้งหนา้ เราจริงใจ เราใหเ้กียรติกนัและกนั 
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2. กำรเปลี่ยนแปลงและกำรพฒันำกำรที่ส ำคญั  

ในช่วง 3 ปีทีผ่่านมา มเีหตุการณ์ส าคญัเกี่ยวกบับริษทั ดงันี้ 

ปี 2561 

• เมษำยน 2561  

 บริษทัฯ ไดจ้ดัตัง้บริษทัย่อย ชื่อบริษทั ไทคอน เทคโนโลยี จ ากดั ถือหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 ดว้ยทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท โดย

บริษทัย่อยดงักลา่วจะเขา้ถอืหุน้รอ้ยละ 51 ร่วมกบั ST Telemedia Global Data Centres (บริษทัในประเทศสงิคโปรซ์ึง่ประกอบธุรกิจเกี่ยวกบั 

Data Centre) ทีถ่อืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 49 โดยมวีตัถปุระสงคเ์พือ่ลงทุนและประกอบกิจการดา้นศูนยข์อ้มลูและธุรกิจที่เกี่ยวขอ้งกบัเทคโนโลยี

อื่น ๆ ในประเทศไทย  

• พฤษภำคม 2561  

 บริษทั เฟรเซอรส์ แอสเซ็ทส ์จ ากดั ไดเ้ขา้ซื้อหลกัทรพัยข์องบริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“ไทคอน”) ใน

สดัส่วนรอ้ยละ 26.10 ซึ่งเดิมถือโดย บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) พรอ้มด าเนินการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยข์องกิจการ 

(Tender Offer) ส่งผลใหบ้ริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  โฮลดิ้งส์ (ประเทศไทย) จ ากดั และบริษทั เฟรเซอรส์ แอสเซ็ทส ์จ ากดั มีสดัส่วน     

การถือหุน้ในไทคอนรวมรอ้ยละ 67.05 บริษทั เฟรเซอรส ์แอสเซ็ทส์ จ ากดั จึงไดท้ าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ ัง้หมดของไทคอน ภายหลงัจาก     

การท าค าเสนอซื้อ กลุม่เฟรเซอรส์มสีดัส่วนการถอืหุน้ในไทคอนรวม รอ้ยละ 89.46 

• สงิหำคม 2561  

 บริษ ัทฯ ไดเ้ขา้ท าสญัญาร่วมลงทุนกับ JustCo (Thailand 2) Pte. Ltd. (บริษ ัทในประเทศสิงคโปร์ซึ่งประกอบธุรกิจเกี่ยวกับ           

Co-working Office) โดยจดัตัง้บริษทัร่วมทุน บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั ดว้ยทุน จดทะเบยีน 1 ลา้นบาท วตัถุประสงคเ์พื่อประกอบ

ธุรกิจ co-working office ในประเทศไทย ซึง่ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 51 และ JustCo (Thailand 2) Pte. Ltd. ถอืหุน้รอ้ยละ 49 

• ตุลำคม 2561  

 บริษทั ทีอารเ์อ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั (“ทีอารเ์อ”) ซึ่งเป็น  บริษทัร่วมทุน ระหว่างบริษทัฯ กบับริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ 

จ ากดั (มหาชน) และบริษทั นิคมอตุสาหกรรมเอเซยี จ ากดั โดยบริษทัฯ ถอืหุน้ในทอีารเ์อรอ้ยละ 50 และโรจนะกบันิคมอตุสาหกรรมเอเซยี แต่ละ

บริษทัถอืหุน้ในทอีารเ์อรอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้ท ัง้หมด ไดเ้ขา้ร่วมและเป็นผูช้นะการประมูลขายทอดตลาดที่ดินซึ่งตัง้อยู่บริเวณถนน  บางนา-

ตราด กม.32 อ าเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ รวมท ัง้สิ้น กว่า 4,315 ไร่ ณ ส านกังานบงัคบัคดีจงัหวดัสมทุรปราการ ดว้ยวงเงนิประมูลรวม

ท ัง้สิ้น 8,914 ลา้นบาท 

ปี 2562 

• มกรำคม 2562  

 บริษทัฯ ไดเ้ขา้ท าสญัญาร่วมลงทุนกบับริษทั สหไทย เทอรม์ินอล จ ากดั (มหาชน) เพื่อจดัตัง้ บริษทั บางกอก โลจิสติกส ์พารค์ จ ากดั 

ดว้ยทุน จดทะเบยีน 300 ลา้นบาท ซึง่ถอืหุน้โดยบริษทัในสดัส่วนรอ้ยละ 75 และสหไทยถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 25 เพื่อลงทุนพฒันาโครงการ 

โลจิสติกสพ์ารค์และศูนยก์ระจายสินคา้แบบทนัสมยัในพื้นที่เชิงกลยุทธแ์ห่งใหม่บริเวณขอบเมืองกรุงเทพมหานครย่านปู่ เจา้ ส าหรบัรองรบั         

ความตอ้งการของลูกคา้พนัธมติร และผูป้ระกอบการในกลุม่อี-คอมเมริซ์ โลจสิติกส ์ชปิป้ิงขนส่งสนิคา้ ซึง่มแีนวโนม้การเติบโตสูง 
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 ที่ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ ประจ าปี 2562 ของบริษทัไดม้มีติอนุมตัิ ในการเปลีย่นแปลงชื่อบริษทั จากชื่อเดิมบริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล 

คอนเน็คชัน่ จ ากดั (มหาชน) เปลี่ยนเป็นชื่อใหม่คือ “บริษทั เฟรเซอรส์  พร็อพเพอรต์ี้  (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน)” พรอ้มเปลี่ยนชื่อย่อ 

หลกัทรพัยเ์ดมิจาก TICON เป็น “FPT” และเปลีย่นตราประทบัของบริษทัเพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัการเปลีย่นแปลงชื่อใหม่ 

• กมุภำพนัธ ์2562  

 ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษทัอนุมตัิการเขา้ซื้อกิจการของ บริษทั แผ่นดนิทอง พร็อพเพอรต์ี้ ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“GOLD”) 

โดยการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ ัง้หมดของ GOLD โดยสมคัรใจ รวมจ านวนหุน้ท ัง้สิ้น 2,323,720,000 หุน้ ในราคาเสนอ ซื้อหุน้ละ 8.50 บาท 

คิดเป็นมูลค่ากว่า 19,752 ลา้นบาท โดยมกี าหนดการเสนอซื้อระหว่างวนัที่ 5 มถินุายน - 8 สงิหาคม 2562 ทัง้นี้  ผลจากการท าค าเสนอซื้อมผูีถ้อื

หุน้แสดงเจตนาขายและบริษทัไดร้บัซื้อหุน้ไว ้รวมท ัง้สิ้น 2,195,898,701 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 94.50 ของจ านวนหุน้ที่ จ าหน่ายไดแ้ลว้ท ัง้หมดของ

กิจการ รวมเป็นมลูค่าท ัง้สิ้น 18,665 ลา้นบาท 

• เมษำยน 2562  

 บริษทัฯ ไดเ้ขา้ลงทุนในหุน้สามญัของ PBA International Pte. Ltd. (“PBAI”) ซึ่งประกอบธุรกิจใหบ้ริการระบบปฏิบตัิการอตัโนมตัิ 

ครบวงจรในประเทศสงิคโปร ์ในสดัส่วนรอ้ยละ 10 ของหุน้ท ัง้หมดของ PBAI นอกจากนัน้ บริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซท็ จ ากดั ซึง่เป็นบริษทัย่อย

ของบริษทัฯ ไดเ้ขา้ท าสญัญาร่วมทุนกบั PBA Systems Pte. Ltd. จากประเทศสิงคโปรซ์ึ่งเป็นบริษทัย่อยของ PBAI เพื่อจดัตัง้บริษทั พีบีเอ                

โรบอทคิส ์(ประเทศไทย) จ ากดั ดว้ยทุนจดทะเบยีน 1 ลา้นบาท โดยมวีตัถปุระสงคเ์พื่อด าเนินธุรกิจใหบ้ริการระบบปฏบิตัิการอตัโนมตัิ ส าหรบั

โรงงานอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ ซึ่งบริษทัร่วมทุนดงักลา่วมสีดัส่วนการถอืหุน้โดย ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท รอ้ยละ 51 และ PBA Systems ถอื

หุน้รอ้ยละ 49 

 บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั (“FPIT”) ซึง่เป็นบริษทัย่อยของบริษทั ไดเ้ขา้ท าสญัญาร่วมลงทุนกบั 

บริษทั มติซุย ฟูโดะซนั เอเชีย (ไทยแลนด)์ จ ากดั (“MFAT”) เพื่อจดัตัง้บริษทัร่วมทุน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บริษทั บางปะกง โลจิสติกส ์พารค์ จ ากดั 

ดว้ยทุนจดทะเบยีน 296.5 ลา้นบาท และบริษทั วงันอ้ย โลจิสติกสพ์ารค์ จ ากดั ดว้ยทุนจดทะเบยีน 1 ลา้นบาท โดยมวีตัถปุระสงคเ์พื่อพฒันา 

และบริหารจดัการคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า รวมถงึสิ่งอ านวยความสะดวก ดา้นโลจสิติกสใ์นประเทศไทย ซึง่บริษทัร่วมทุนท ัง้สองแห่งมสีดัส่วน การถอืหุน้

โดย FPIT รอ้ยละ 51 และ MFAT ถอืหุน้รอ้ยละ 49 

• กรกฎำคม 2562  

 ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษทัอนุมตัิใหอ้อกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 182,620,600 หุน้ (มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท) 

ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั ในราคา 17.90 บาทต่อหุน้ รวมเป็นมลูค่า ทัง้สิ้น 3,268,908,740 บาท โดยการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวเป็นการ

เพิ่มทุนแบบมอบอ านาจท ัว่ไป (General Mandate) ตามมติที่ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2562 ของบริษทั เมื่อวนัที่ 25 มกราคม 2562 ซึ่ง

การเพิ่มทุนส่งผลใหบ้ริษทัมีทุนจดทะเบียนช าระแลว้เปลีย่นแปลงจากเดิมที่ 1,834,142,375 บาท เป็น 2,016,762,975 บาท ทัง้นี้  วตัถปุระสงค์

ของการเพิ่มทุนเพื่อเพิ่มการกระจายการถอืหุน้โดยผูถ้อืหุน้รายย่อย เพิ่มสภาพคล่องของการซื้อขายหล ักทรพัยแ์ละขยายฐานผูถ้อืหุน้ของบริษทั 

โดยเงนิเพิม่ทุนดงักลา่วจะน าไปใชเ้ป็นเงนิลงทุนส าหรบัแผนการขยายธุรกิจ และเป็นเงนิทุนหมนุเวยีน 

• สงิหำคม 2562  

 บริษทัฯ ไดเ้ขา้ซื้อหุน้ของบริษทั ซิสเต็ม แอสเซ็ทส ์จ ากดั (“ซิสเต็ม  แอสเซ็ทส”์) ซึ่งประกอบกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์จ านวน 

40,000,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้ที่ออกและจ าหน่าย ไดท้ ัง้หมด ในราคาหุน้ละ 10 บาท รวมเป็นมูลค่าท ัง้สิ้น 400,000,000 
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บาท โดยซสิเต็ม แอสเซ็ทสม์ีทรพัยส์ินเป็นที่ดินตัง้อยู่ที่เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ซึ่งบริษทัจะวางแผนพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยบ์น

ทีด่นิดงักลา่วในอนาคต 

• กนัยำยน 2562  

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษทั อนุมตัิใหน้ าส่งหนงัสอืแจง้ความ ประสงคใ์นการท าค าเสนอซื้อเพื่อเพิกถอนหุน้ของ GOLD ออกจาก การ

เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยการเขา้ท าค าเสนอซื้อหุน้ของ GOLD ทีเ่หลอืท ัง้หมด 

• ตุลำคม 2562  

 ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษทัอนุมตัิใหจ้ดัตัง้บริษทัย่อยแห่งใหม่ซึ่งบริษทัถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ภายใตช้ื่อ บริษทั ศูนยบ์ริหารเงนิ 

เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) จ ากดั มวีตัถปุระสงคเ์พื่อเป็นศูนยก์ลางในการบริการจดัการดา้นการเงนิของกลุ่มบริษทั โดยบริษทัย่อย

แห่งนี้มทีุนจดทะเบยีน 10,000,000 บาท ประกอบดว้ยหุน้สามญั 1,000,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท 

ปี 2563 

• มีนำคม 2563  

 บริษทัฯ เรียนต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ว่า Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd. ซึ่งเป็นบริษทัย่อยที่จดัตัง้ขึ้นใน

ประเทศจนี และบริษทัถอืหุน้อยู่รอ้ยละ 100 ไดเ้ลกิกิจการบริษทัเป็นทีเ่รียบรอ้ยแลว้ ทัง้นี้ทีผ่่านมาบริษทัย่อยดงักลา่วยงัมไิดม้กีารลงทุนใด ๆ 

• พฤษภำคม 2563  

 ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษทั มมีติอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวนไม่เกินรอ้ยละ 15 ของทุนช าระแลว้ของบริษทั โดยมมีลูค่าที่

ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมของบริษทัฯ  ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right offering) ภายใตแ้บบมอบอ านาจท ัว่ไป 

(General mandate) โดยมอีตัราส่วนการจดัสรรที่ 1 หุน้สามญัเดมิต่อ 0.15 หุน้สามญัใหม่ และมรีาคาเสนอขายที ่10.60 บาทต่อหุน้ บริษทั ได ้

ก าหนดวนัจองซื้อและช าระค่าหุน้ระหว่างวนัที ่29 มถินุายน 2563 ถงึวนัที ่3 กรกฎาคม 2563 

 บริษทัฯ ไดอ้นุมติและยื่นค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ ัง้หมดของ GOLD ในราคา 8.50 บาทต่อหุน้ เพื่อการเพกิถอนหลกัทรพัยอ์อกจากการ

เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อใหเ้ป็นไปตามแผนการด าเนินงานภายหลงัการท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยโ์ดย

สมคัรใจตามทีไ่ดร้ะบุไวใ้นค าเสนอซื้อหลกัทรพัยข์องกิจการ (แบบ 247-4) ฉบบัลงวนัที ่4 มถินุายน 2562 

• มิถนุำยน 2563  

 ทีป่ระชุมคณะกรรมการบริษทัมมีติเห็นชอบแต่งตัง้ให  ้นายธนพล ศิริธนชยั ด ารงต าแหน่งประธานเจา้หนา้ที่บริหารของบริษทั (Country 

Chief Executive Officer) โดยจะมผีลนบัตัง้แต่วนัที ่17 สงิหาคม 2563 เป็นตน้ไป 

• กรกฎำคม 2563  

 บริษทัฯ ประสบความส าเร็จในการเสนอขายหลกัทรพัยม์ูลค่า 3,206.65 ลา้นบาทผ่านการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้สามญั

เดิมของบริษทัฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right offering) จ านวน 302.5 หุน้ โดยมียอดการจองซื้อหุน้มากกว่าจ านวนเสนอขาย บริษทัฯ ได ้

ด าเนินการจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงทุนจดทะเบยีนช าระแลว้ของบริษทัฯ กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ เป็น 28,138 ลา้นบาท และหุน้เพิ่มทุนเริ่มซื้อ

ขายวนัที ่14 กรกฎาคม 2563 
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 ตามมติทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษทัเมื่อเดือนกนัยายน ปี 2562 ทีไ่ดอ้นุมตัิการท าค าเสนอซื้อเพือ่เพกิถอนหุน้ของ GOLD ออกจากการ

เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยเขา้ท าค าเสนอซื้อหุน้ของ GOLD ที่เหลอืท ัง้หมด ปจัจุบนับริษทัฯ ประสบ

ความส าเร็จในการเขา้ท ารายการดงักล่าวเป็นที่เรียบรอ้ย โดยมจี านวนหุน้ที่รบัซื้อไวท้ ัง้สิ้น 87.8 ลา้นหุน้ ในราคาเสนอซื้อหุน้ละ 8.50 บาท รวม

มลูค่าท ัง้สิ้น 746.4 ลา้นบาท ช่วงระยะเวลาการรบัซื้อหลกัทรพัยอ์ยู่ระหว่างวนัที่ 20 พฤษภาคม 2563 ถงึวนัที ่23 กรกฎาคม 2563 โดยมจี านวน

หุน้ทีร่บัซื้อไวท้ ัง้สิ้นคิดเป็นรอ้ยละ 99.43 ของ จ านวนหุน้ทีจ่  าหน่ายไดแ้ลว้ท ัง้หมดของกิจการ ส่งผลใหบ้ริษทัฯ กลายเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของ GOLD 

• สงิหำคม 2563  

 บริษทัฯ ไดด้ าเนินการเพกิถอนหลกัทรพัย ์GOLD ออกจากสถานะ การเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เป็นที่เรียบรอ้ย ท ัง้นี้  เมื่อวนัที่ 4 สิงหาคม 2563 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยไดอ้นุมตัิการเพิกถอนนี้และใหม้ผีลตัง้แต่วนัที่ 11 สงิหาคม 

2563 โดยหุน้สามญัของ GOLD จะซื้อขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ เป็นวนัสุดทา้ยในวนัที ่10 สงิหาคม 2563 
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3. โครงสรำ้งกำรถอืหุน้ของกลุ่มบริษทั 

ณ วนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2563 
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รายละเอยีดของบริษทัย่อยมดีงัต่อไปนี้  

1) บริษทั อโีค อนิดสัเทรียล เซอรวิ์สเซส จ ำกดั (Eco Industrial Services Company Limited: EISCO)  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2544 เพื่อขอรบัการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนส าหรบัโครงการก่อสรา้ง

โรงงานส าเร็จรูปในนิคมอตุสาหกรรมแหลมฉบงั โดยปจัจบุนั ระยะเวลาส าหรบัสทิธิประโยชนท์างภาษสี าหรบัโครงการดงักลา่วได ้สิ้นสุดแลว้  

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2563 EISCO มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 12.50 ลา้นบาท โดยในปี 2546 EISCO ไดร้บัการรบัรองคุณภาพมาตรฐาน 

ISO 9001 : 2000  

2) บริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ อนิดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ำกดั (Frasers Property Industrial (Thailand) Company Limited: 

FPIT) 

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2548 เพือ่พฒันาคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 FPIT มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 11,500 ลา้นบาท โดยในปี 2552 FPIT ไดร้บัการรบัรองคุณภาพมาตรฐาน ISO 

9001 : 2008 

3) บริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท์ (ประเทศไทย) จ ำกดั (Frasers Property Industrial REIT 

Management (Thailand Company Limited: FIRM) 

ถือหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 70 และโดยบริษทั Mitsui & Co. (Asia Pacific) Pte. Ltd. รอ้ยละ 30 จดัตั้งขึ้นในปี 2556 เพื่อเป็นผูจ้ดัการ 

กองทรสัต ์และไดร้บัการอนุมตัิการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตัง้แต่วนัที่ 6 

สงิหาคม 2557  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 FIRM มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 10 ลา้นบาท 

4) บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ ประเทศไทย (ฮ่องกง) จ ำกดั (Frasers Property Thailand (Hong Kong) Ltd.) 

ถือหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในประเทศฮ่องกงใน ปี 2558 เพื่อลงทุนในกิจการในต่างประเทศ ซึ่งปจัจุบนัมีการลงทุนในประเทศ

อนิโดนีเซยี  

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2563 บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  ประเทศไทย (ฮ่องกง) จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 16.13 ลา้นดอลลาร์

สหรฐั 

5) บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ ประเทศไทย (อนิเตอร ์เนชัน่แนล) จ ำกดั (Frasers Property Thailand (international) Pte. Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในประเทศสงิคโปร ์ในปี 2560 เพือ่รองรบัการลงทุนและขยายธุรกิจในต่างประเทศ  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ ประเทศไทย (อนิเตอรเ์นชัน่แนล) จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 358.85 ลา้น

ดอลลารส์งิคโปร ์

6) บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ำกดั (Frasers Property Technology (Thailand) Co., Ltd.) 

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2561 เพือ่ลงทุนและประกอบกิจการดา้นศูนยข์อ้มลูและธุรกิจทีเ่กี่ยวขอ้งกบัเทคโนโลยอีื่น ๆ  
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ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 731.19 ลา้นบาท 

7) บริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ำกดั (Automation Asset Co., Ltd.) 

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2562 เพือ่ใหบ้ริการดา้นระบบปฎบิตัิการอตัโนมตัิครบวงจรส าหรบัโรงงานและคลงัสนิคา้ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซท็ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีน 49.07 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 25.02 ลา้นบาท 

8) บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอรต้ี์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) (Golden Land Property Development Public Company 

Limited: GOLD)  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 99.44 จดัตัง้ขึ้นในปี 2537 เพือ่ลงทุนและประกอบกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 GOLD มทีุนจดทะเบยีนและช าระ แลว้ 11,037.67 ลา้นบาท  

9) บริษทั ซิสเต็ม แอสเซ็ทส ์จ ำกดั (System Assets Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2561 เพือ่ลงทุนและประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ซสิเต็ม แอสเซท็ส ์จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 400 ลา้นบาท 

10) บริษทั บำงกอก โลจสิติกส ์พำรค์ จ ำกดั (Bangkok Logistics Park Company Limited)  

ถือหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 75 และบริษทั สหไทย เทอรม์ินอล จ ากดั (มหาชน) รอ้ยละ 25 จดัตัง้ขึ้นในปี 2562 เพื่อลงทุน พฒันา บริหารและ

จดัการโครงการโลจสิติกส ์พารค์  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั บางกอก โลจสิติกส ์พารค์ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 300 ลา้นบาท  

11) บริษัท ศูนยบ์ริหำรเงิน เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต้ี์ (ประเทศไทย) จ ำกดั (Frasers Property (Thailand) Treasury Center Company 

Limited)  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2562 เพือ่เป็น ศูนยก์ลางในการบริการจดัการดา้นการเงนิของกลุม่บริษทั  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ศูนยบ์ริหารเงนิ เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) จ ากดั มทีุนจดทะเบยีน 10 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 

2.5 ลา้นบาท  

12) บริษทั เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต้ี์ ประเทศไทย (เวียดนำม) จ ำกดั (Frasers Property Thailand (Vietnam) Company Limited)  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2562 เพือ่รองรบัการลงทุนและขยายธุรกิจในต่างประเทศ  

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2563 บริษทั เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต์ี้  ประเทศไทย (เวยีดนาม) จ ากดั มีทุนจดทะเบียนและช าระแลว้ 1.07 ลา้นดอลลาร์

สงิคโปร ์ 

13) Amigos An Phu Holding Pte. Ltd.  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2562 เพือ่รองรบัการลงทุนและขยายธุรกิจในต่างประเทศ  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 Amigos An Phu Holding Pte. Ltd. มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 0.98 ลา้นดอลลารส์งิคโปร ์ 
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14) Amigos An Phu (Singapore) Pte. Ltd.  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2562 เพือ่รองรบัการลงทุนและขยายธุรกิจในต่างประเทศ  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 Amigos An Phu (Singapore) Pte. Ltd. มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 0.90 ลา้นดอลลารส์งิคโปร ์ 

15) Alps Ventura Pte. Ltd.  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2563 เพือ่รองรบัการลงทุนและขยายธุรกิจในต่างประเทศ  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 Alps Ventura Pte. Ltd. มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 1 ดอลลารส์งิคโปร ์ 

16) New Motion Pte. Ltd.  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2563 เพือ่รองรบัการลงทุนและขยายธุรกิจในต่างประเทศ  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 New Motion Pte. Ltd. มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 1 ดอลลารส์งิคโปร ์ 

17) Grand Trail Holdings Pte. Ltd.  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2563 เพือ่รองรบัการลงทุนและขยายธุรกิจในต่างประเทศ  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 Grand Trail Holdings Pte. Ltd. มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 1 ดอลลารส์งิคโปร ์ 

18) Grand Trail Investments Pte. Ltd.  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 100 จดัตัง้ขึ้นในปี 2563 เพือ่รองรบัการลงทุนและขยายธุรกิจในต่างประเทศ  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 Grand Trail Investments Pte. Ltd. มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 1 ดอลลารส์งิคโปร ์ 

19) บริษทั สำธรทรพัยส์นิ จ ำกดั (Sathorn Supsin Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 60 ด าเนินธุรกิจประเภทโรงแรมและเซอรว์สิอพารต์เมน้ท ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั สาธรทรพัยส์นิ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 245 ลา้นบาท  

20) บริษทั นอรท์ สำธร เรียลต้ี จ ำกดั (North Sathorn Realty Co., Ltd.)  

ถือหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 (ถือหุน้บุริมสิทธิจ านวน 13,860,000 หุน้ ช าระเต็ม) ด าเนินธุรกิจประเภทใหเ้ช่าและใหบ้ริการบริหาร                          

อสงัหารมัทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั นอรท์ สาธร เรียลตี้ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 638.60 ลา้นบาท  

21) บริษทั โกลเดน้ แลนด ์(เมยแ์ฟร)์ จ ำกดั (Golden Land (Mayfair) Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทการลงทุน   

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั โกลเดน้ แลนด ์(เมยแ์ฟร)์ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 11 ลา้นบาท 
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22) บริษทั แกรนด ์พำรำไดส ์พร็อพเพอรต้ี์ จ ำกดั (Grand Paradise Property Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั แกรนด ์พาราไดส ์พร็อพเพอรต์ี้ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 41.50 ลา้นบาท  

23) บริษทั โกลเดน้ แฮบิเทชัน่ จ ำกดั (Golden Habitation Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั โกลเดน้ แฮบเิทชัน่ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 38 ลา้นบาท  

24) บริษทั ยูไนเต็ด โฮมส ์จ ำกดั (United Homes Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ยูไนเต็ด โฮมส ์จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 550 ลา้นบาท  

25) บริษทั ริทซ ์วิลเลจ จ ำกดั (Ritz Village Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ริทซ ์วลิเลจ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 100 ลา้นบาท  

26) บริษทั กรุงเทพบำ้นและที่ดิน จ ำกดั (มหำชน) (Krungthep Land Plc.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั กรุงเทพบา้นและทีด่นิ จ ากดั (มหาชน) มทีุนจดทะเบยีน 2,400 ลา้นบาท และมทีุนช าระแลว้ 1,780 ลา้นบาท  

27) บริษทั นำรำยณ์ พำวิลเลยีน จ ำกดั (Narayana Pavilion Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภท อาคารส านกังาน  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั นารายณ์ พาวลิเลยีน จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 475 ลา้นบาท  

28) บริษทั สำธรทอง จ ำกดั (Sathorn Thong Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั สาธรทอง จ ากดั มทีุนจดทะเบยีน 220 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 154 ลา้นบาท  

29) บริษทั โกลเดน้ แลนด ์โปโล จ ำกดั (Golden Land Polo Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทบริการจา้งเหมาแรงงาน  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั โกลเดน้ แลนด ์โปโล จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 4 ลา้นบาท  

30) บริษทั โกลเดน้ พร็อพเพอรต้ี์ เซอรวิ์สเซส จ ำกดั (Golden Property Services Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทบริการและการบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 
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ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั โกลเดน้ พร็อพเพอรต์ี้ เซอรว์สิเซส จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 1,480 ลา้นบาท  

31) บริษทั โกลเดน้ แลนด ์เรสซิเดน้ซ ์จ ำกดั (Golden Land Residence Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั นารายณ์ พาวลิเลยีน จ ากดั รอ้ยละ 25 และ บริษทั ริทซ ์วลิเลจ จ ากดั รอ้ยละ 25 ซึ่งบริษทั นารายณ์ พาวลิเลยีน จ ากดัและ

บริษทั ริทซ ์วลิเลจ จ ากดั เป็นบริษทัย่อยของ GOLD รวมถอืหุน้รอ้ยละ 50 และ GOLD ถอืหุน้ทางตรงรอ้ยละ 50 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันา

อสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั โกลเดน้ แลนด ์เรสซเิดน้ซ ์จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 50 ลา้นบาท  

32) บริษทั วอคเกอร ์โฮมส ์จ ำกดั (Walker Homes Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั นารายณ์ พาวิลเลยีน จ ากดั รอ้ยละ 50 ซึ่ง เป็นบริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 100 และ GOLD ถอืหุน้ทางตรง รอ้ยละ 50 

ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั วอคเกอร ์โฮมส ์จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 1 ลา้นบาท 

33) บริษทั แกรนด ์เมยแ์ฟร ์จ ำกดั (Grand Mayfair Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั โกลเดน้ แลนด ์(เมยแ์ฟร)์ จ ากดั รอ้ยละ 100 ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทโรงแรมและ

เซอรว์สิอพารต์เมน้ท ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั แกรนด ์เมยแ์ฟร ์จ ากดั มทีุนจดทะเบยีน 15 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 12.02 ลา้นบาท  

34) บริษทั ไพรม์ พลสั แอสเซ็ท จ ำกดั (Prime Plus Asset Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั กรุงเทพบา้นและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) รอ้ยละ 100 ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจ ประเภท พฒันา

อสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ไพรม์ พลสั แอสเซท็ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 20 ลา้นบาท  

35) บริษทั เฟิรส์ แสควร ์จ ำกดั (First Square Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั กรุงเทพบา้นและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) รอ้ยละ 100 ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันา

อสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั เฟิรส์ แสควร ์จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 20 ลา้นบาท  

36) บริษทั ไซดว์อลค์ แลนด ์จ ำกดั (Sidewalk Land Co., Ltd.) 

ถอืหุน้โดยบริษทั กรุงเทพบา้นและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) รอ้ยละ 100 ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันา

อสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ไซดว์อลค์ แลนด ์จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 41.30 ลา้นบาท  
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37) บริษทั รีกลั รีเจี้ยน จ ำกดั (Regal Region Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั กรุงเทพบา้นและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) รอ้ยละ 100 ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันา

อสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั รีกลั รีเจี้ยน จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 20.50 ลา้นบาท  

38) บริษทั เอม็เอสจแีอล พร็อพเพอรต้ี์ จ ำกดั (MSGL Property Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั โกลเดน้ แลนด ์โปโล จ ากดั รอ้ยละ 100 ซึง่เป็นบริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 100 และถอืหุน้บุริมสทิธิ จ านวน 540,600 หุน้ 

และหุน้สามญัจ านวน 519,400 หุน้ ช าระเต็ม จ านวน ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั เอม็เอสจแีอล พร็อพเพอรต์ี้ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 10.60 ลา้นบาท 

นอกจากนี้ บริษทัมกีารลงทุนในบริษทัร่วม โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้  

1) ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำ อสงัหำริมทรพัยเ์พื่ออตุสำหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ (Frasers Property 

Thailand Industrial Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust: FTREIT)  

ถอืหุน้โดยบริษทั และบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  ประเทศไทย (อินเตอรเ์นชัน่แนล) จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั รวมท ัง้สิ้นรอ้ยละ 

22.26 FTREIT ถูกจดัตัง้ขึ้นในปี 2557 เพื่อลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์อุตสาหกรรม โดยมีบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอร์ ตี้  อินดสัเทรียล รีท            

แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์และบริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากดั เป็นทรสัต ี 

หลงัจากทีไ่ดม้กีารควบรวมกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์TFUND TLOGIS และ TGROWTH ไปยงั FTREIT เมือ่วนัที ่29 ธนัวาคม 2560 แลว้ 

FTREIT ไดเ้ป็นกองทรสัตอ์ุตสาหกรรมที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย มจี านวนเงนิทุนจดทะเบยีน 32,262 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 28,313 ลา้น

บาท FTREIT มนีโยบายจ่ายเงนิปนัผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยปีละ 2 ครัง้ ในอตัราไม่ต า่กว่ารอ้ยละ 90 ของ ก าไรสุทธิหลงัปรบัปรุงแลว้

ของกองทรสัต ์ซึง่ก าไรสุทธิของกองทรสัตด์งักลา่วเป็นก าไรทีไ่ดร้บัการยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคล  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 FTREIT มมีลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธิ เท่ากบั 10.62 บาทต่อหน่วย  

2) PT SLP Surya TICON Internusa (“SLP”)  

เป็นบริษทัร่วมทุนในประเทศอินโดนีเซยี ถอืหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ ประเทศไทย (ฮ่องกง) จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั 

รอ้ยละ 25 บริษทั Mitsui & Co., Ltd. รอ้ยละ 25 และ PT Surya Semesta Internusa Tbk รอ้ยละ 50 เพื่อด าเนินธุรกิจพฒันาโรงงานและ

คลงัสนิคา้เพือ่ใหเ้ช่า และ/หรือขายในประเทศอนิโดนีเซยี ซึง่มโีครงการทีต่ ัง้อยู่ในเขต Suryacipta Technopark  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 SLP มทีุนจดทะเบยีน 2,412,800 ลา้นรูเปีย และทุนช าระแลว้ 603,200 ลา้นรูเปีย 

3) PT Surya Internusa Timur  

เป็นบริษทัร่วมทุนในประเทศอินโดนีเซยี ถอืหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ ประเทศไทย (ฮ่องกง) จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั 

รอ้ยละ 33.31 บริษทั PT Surya Internusa Ticon รอ้ยละ 0.06 และ PT Surya Semesta Internusa Tbk รอ้ยละ 66.63 เพื่อด าเนินธุรกิจ

พฒันาโรงงานและคลงัสนิคา้เพือ่ใหเ้ช่า และ/หรือขายในประเทศอนิโดนีเซยี  
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ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 PT Surya Internusa Timur มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 180,100 ลา้นรูเปีย  

4) บริษทั ทีอำรเ์อ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ำกดั (TRA Land Development Company Limited: TRA)  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 50 บริษทั สวนอตุสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) รอ้ยละ 25 และ บริษทั นิคมอุตสาหกรรมเอเซยี จ ากดั รอ้ยละ 25 

จดัตัง้ขึ้นในปี 2560 เพือ่ประกอบกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 TRA มทีุนจดทะเบยีน 10,950.25 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 9,822.12 ลา้นบาท  

5) กองทุนสทิธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยโ์กลด ์(GOLD PROPERTY FUND (LEASE HOLD)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 33 ด าเนินธุรกิจประเภท ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่ขายหรือใหเ้ช่า ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2563 กองทุนสทิธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย ์โกลด ์มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 1,982.79 ลา้นบาท ทรสัตเ์พือ่การลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยโ์กลเดน้ เวนเจอร ์

(GOLDEN VENTURES LEASEHOLD REAL ESTATE INVESTMENT TRUST) ถือหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 23 ด าเนินธุรกิจประเภท 

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่ขายหรือใหเ้ช่า  

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2563 ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธิการเช่า อสงัหาริมทรพัยโ์กลเดน้เวนเจอร ์มีทุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 8,046.15 

ลา้นบาท  

6) บริษทั นอรท์ สำธร โฮเต็ล จ ำกดั (North Sathorn Hotel Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดย GOLD รอ้ยละ 20 ด าเนินธุรกิจประเภทโรงแรม ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั นอรท์ สาธร โฮเต็ล จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและ

ทุนช าระแลว้ 1,450 ลา้นบาท 

ส าหรบัการลงทุนในบริษทัร่วมคำ้ มรีายละเอยีดดงันี้  

1) บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ เด็มโก ้เพำเวอร ์6 จ ำกดั (Frasers Property DEMCO Power 6 Company Limited)  

ถอืหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ อนิดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั ซึง่เป็นบริษทัย่อยของบริษทั รอ้ยละ 51 และ บริษทั เดม็โก ้จ ากดั 

(มหาชน) รอ้ยละ 49 จดัตัง้ขึ้นในปี 2556 เพือ่ด าเนินธุรกิจพฒันาโครงการผลติและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทติย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ เดม็โก ้เพาเวอร ์6 จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 5 ลา้นบาท  

2) บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ เด็มโก ้เพำเวอร ์11 จ ำกดั (Frasers Property DEMCO Power 11 Company Limited)  

ถอืหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ อนิดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั ซึง่เป็นบริษทัย่อยของบริษทั รอ้ยละ 51 และ บริษทั เดม็โก ้จ ากดั 

(มหาชน) รอ้ยละ 49 จดัตัง้ขึ้นในปี 2556 โดย เพือ่ด าเนินธุรกิจพฒันาโครงการผลติและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทติย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ เดม็โก ้เพาเวอร ์11 จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 4 ลา้นบาท  

3) บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ บีเอฟทีแซด จ ำกดั (Frasers Property BFTZ Company Limited)  

ถอืหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั รอ้ยละ 60 และบริษทั พรอสเพค                  

ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั รอ้ยละ 40 จดัตัง้ขึ้น ในปี 2559 เพือ่พฒันาคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า และ/หรือขาย ในโครงการบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ  
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ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2563 บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ บเีอฟทแีซด จ ากดั มทีุนจดทะเบยีน 803 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 690.55 ลา้น

บาท 

4) บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ำกดั (JustCo (Thailand) Company Limited)  

ถอืหุน้โดยบริษทัรอ้ยละ 51 และ JustCo (Thailand 2) Pte. Ltd. ประเทศสงิคโปร ์รอ้ยละ 49 จดัตัง้ขึ้นในปี 2561 เพื่อลงทุนและประกอบ

ธุรกิจ Co-working Office และธุรกิจอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งในประเทศไทย  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 513.5 ลา้นบาท  

5) บริษทั บำงปะกง โลจสิติกส ์พำรค์ จ ำกดั (Bangpakong Logistics Park Company Limited)  

ถือหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั รอ้ยละ 51 และ บริษทั มิตซุย  

ฟูโดะซนั เอเชยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั รอ้ยละ 49 จดัตัง้ขึ้น ในปี 2562 เพือ่พฒันาและบริหารจดัการคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั บางปะกง โลจสิติกส ์พารค์ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 840.23 ลา้นบาท  

6) บริษทั วงันอ้ย โลจสิติกส ์พำรค์ จ ำกดั (Wangnoi Logistics Park Company Limited)  

ถือหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั รอ้ยละ 51 และ บริษทั มิตซุย  

ฟูโดะซนั เอเชยี (ไทยแลนด)์ จ ากดั รอ้ยละ 49 จดัตัง้ขึ้น ในปี 2562 เพือ่พฒันาและบริหารจดัการคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า รวมถงึสิง่อ านวยความสะดวก

ดา้นโลจสิติกส ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั วงันอ้ย โลจสิติกส ์พารค์ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและช าระแลว้ 396.5 ลา้นบาท  

7) บริษทั เอสทีที จดีีซี (ประเทศไทย) จ ำกดั (STT GDC (Thailand) Company Limited)  

ถือหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอร์ตี้  เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั รอ้ยละ 51 และ ST Telemedia 

Global Data Centres - STT GDC ประเทศสงิคโปร ์รอ้ยละ 49 จดัตัง้ขึ้นในปี 2561 เพื่อประกอบกิจการศูนยบ์ริการขอ้มูลและใหบ้ริการเช่า

พื้นทีส่  าหรบัวางเซริฟ์เวอร ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั เอสทที ีจดีซี ี(ประเทศไทย) จ ากดั มทีุนจดทะเบยีน 3,113 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 1,423.20 ลา้นบาท  

8) บริษทั พบีีเอ โรบอทิคส ์(ประเทศไทย) จ ำกดั (PBA Robotics (Thailand) Company Limited)  

ถอืหุน้โดยบริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซท็ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั รอ้ยละ 51 และ PBA Systems Pte. Ltd. ประเทศสงิคโปร ์รอ้ยละ 

49 จดัตัง้ขึ้นในปี 2562 เพือ่ลงทุนและประกอบธุรกิจใหบ้ริการระบบปฏบิตัิการอตัโนมตัิครบวงจรส าหรบัโรงงานและคลงัสนิคา้  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั พบีเีอ โรบอทคิส ์(ประเทศไทย) จ ากดั มทีุนจดทะเบยีน 121 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 46.72 ลา้นบาท  

9) บริษทั เกษมทรพัยภ์กัดี จ ำกดั (Kasemsubbhakdi Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั โกลเดน้ พร็อพเพอรต์ี้ เซอรว์สิเซส จ ากดั รอ้ยละ 49 ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 100 ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันา

อสงัหาริมทรพัย ์ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั เกษมทรพัยภ์กัด ีจ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 3,000 ลา้นบาท  
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10) บริษทั ภกัดี ฮอสพทิำลต้ีิ จ ำกดั (Bhakdi Hospitality Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั เกษมทรพัยภ์กัด ีจ ากดั รอ้ยละ 100 ซึง่เป็น บริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 49 ด าเนินธุรกิจประเภทโรงแรม  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ภกัด ีฮอสพทิาลติี้ จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 10 ลา้นบาท  

11) บริษทั ภกัดี รีเทล จ ำกดั (Bhakdi Retail Co., Ltd.)  

ถอืหุน้โดยบริษทั เกษมทรพัยภ์กัด ีจ ากดั รอ้ยละ 100 ซึง่เป็น บริษทัย่อยของ GOLD รอ้ยละ 49 ด าเนินธุรกิจประเภท คา้ปลกี/ศูนยก์ารคา้  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทั ภกัด ีรีเทล จ ากดั มทีุนจดทะเบยีนและทุนช าระแลว้ 20 ลา้นบาท 
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ลกัษณะกำรประกอบธุรกจิ 

1. ภำพรวมของธุรกจิ 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอรต์ี้  (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) หรือที่รูจ้กัในชื่อเดิมว่าบริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล                 

คอนเน็คชัน่ จ ากดั (มหาชน) ไดจ้ดทะเบยีนจดัตัง้บริษทัในปี 2533 และในปี 2545 บริษทัไดเ้ริ่มซื้อขายหุน้ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

โดยด าเนินธุรกิจเกี่ยวกบัการพฒันาและบริหารจดัการโรงงานอตุสาหกรรมใหเ้ช่า (Ready-Built Factory) และอาคารคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า (Ready-

Built Warehouse) ในบริเวณพื้นทีอ่ตุสาหกรรมท ัง้ในและนอกนิคมอตุสาหกรรม เหตุการณ์อทุกภยัใหญ่ในปี 2554 ส่งผลใหเ้กิดการโยกยา้ยฐาน

การผลติจากนิคมอตุสาหกรรมในภาคกลางซึง่ประสบปญัหาน า้ท่วมรุนแรงไปยงัพื้นทีอ่ื่น ทางบริษทัฯ จงึไดป้รบัเปลีย่นกลยุทธเ์พื่อรกัษาอตัราการ

เช่าและฐานลูกคา้ ประกอบกบัทางกลุม่เฟรเซอรส์ไดเ้ขา้มาเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ จงึไดร้ิเริ่มการน าองคค์วามรูเ้รื่องการพฒันาโรงงานและคลงัสนิคา้ตาม

ความตอ้งการเฉพาะของผูเ้ช่า (Built-to-Suit) เพือ่เสริมสรา้งความแขง็แกร่งและความสามารถในการแข่งขนัไดใ้นระยะยาว 

ในปี 2562 บริษทัฯ ไดม้กีารเปลีย่นแปลงชื่อและชื่อย่อสญัลกัษณ์การซื้อขายในตลาดหลกัทรพัยเ์ป็น บริษ ัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) หรือ “FPT” และเริ่มตน้ด าเนินธุรกิจภายใตแ้บรนดอ์สงัหาริมทรพัยร์ะดบันานาชาติ “เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้”โดย

บริษทัฯ จะเป็นหนึ่งในบริษทัย่อยของกลุ่มบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ ลมิิเต็ด ซึ่งจดทะเบยีนในตลาดหล ักทรพัยป์ระเทศสิงคโปรโ์ดยเป็น

เจา้ของ ผูพ้ฒันา และผูบ้ริหารจดัการอสงัหาริมทรพัยแ์บบครบวงจร ครอบคลุมกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์5 ประเภท  ประกอบดว้ย เซอรว์ิส 

อพารต์เมนตแ์ละโรงแรม ที่อยู่อาศยั อาคารส านกังาน ศูนยก์ารคา้ และอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอุตสาหกรรมในประเทศต่าง ๆ ไดแ้ก่ สงิคโปร ์

ออสเตรเลยี ยุโรป จีน และภูมภิาคเอเชยีตะวนัออกเฉียงใต ้ภายใตท้ศิทางเชงิกลยุทธข์องกลุ่ม ทางบริษทัฯ ไดเ้ขา้ท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยบ์ริษทั 

แผ่นดินทอง พร็อพเพอรต์ี้ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) หรือโกลเดน้แลนด ์ภายหลงัการท าค าเสนอซื้อกิจการ  บริษทัจะไดร้บัประโยชนจ์าก

การขยายไปยงัแพลทฟอรต์อสงัหาริมทรพัยป์ระเภททีอ่ยู่อาศยั อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการพาณิชย ์และอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทโรงแรมทีม่คีุณภาพ 

ถอืเป็นแพลทฟอรม์อสงัหาริมทรพัยค์รบวงจรรายแรกและรายเดยีวในประเทศไทย  

ในปี 2563 บริษทัฯ ไดย้า้ยส านกังานใหญ่มาทีอ่าคารมติรทาวนอ์อฟฟิศทาวเวอร ์ พรอ้มประกาศความส าเร็จในการปรบัโครงสรา้ง

องคก์ร ควบรวมธุรกิจกบักลุม่โกลเดน้แลนด ์ ถอืเป็นกา้วส าคญัขององคก์รในการกา้วขึ้นเป็นหนึ่งในหา้ผูน้ าธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ระดบัประเทศ ทศิทางเชงิกลยุทธน์บัจากนี้ บริษทัฯ มุ่งเนน้การจดัทพัปรบัผงัเพือ่เสริมความแขง็แกร่งในการประกอบธุรกิจ ภายใตก้ลยุทธ ์ “One 

Platform” เพือ่สรา้งแพลตฟอรม์อสงัหาริมทรพัยท์ีค่รบวงจร ผสานความเชี่ยวชาญในการพฒันาและบริหารจดัการสนิทรพัยห์ลากหลายประเภท

ดว้ยความเป็นหนึ่งเดยีวกนั อนัจะน าไปสู่รากฐานทางธุรกิจทีม่ ัน่คงเพือ่สนบัสนุนกา้วต่อไปของการเติบโตอย่างเขม้แขง็ พรอ้มสรา้งสมดุลของ

โครงสรา้งรายได ้ เพือ่ป้องกนัความเสีย่งดา้นผลประกอบการอย่างยัง่ยนื ร่วมกบัการลงทุนเชงิกลยุทธแ์ละการสรา้งพนัธมติรดว้ยนวตักรรมและ

เทคโนโลยแีห่งอนาคตเพือ่บูรณาการความสามารถในการแข่งขนัทุกมติิ และสรา้งสรรคค์วามเป็นเลศิดา้นการบริการทีเ่ขา้ถงึความตอ้งการของภาค

อสงัหาริมทรพัยย์ุคใหม่ ภายใตห้ลกัธรรมาภบิาลทีด่ ีเพือ่ส่งมอบประสบการณ์ทีท่รงคุณค่าน่าจดจ าแก่ผูเ้กี่ยวขอ้งในทุกภาคส่วนเป็นส าคญั   

โดยภาพรวมการด าเนินงานของกลุม่บริษทัประกอบดว้ยสายธุรกิจ 3 กลุม่ ดงัต่อไปนี้ 

1. กลุม่อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอยู่อาศยั 

2. กลุม่อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การพาณิชกรรม 

3. กลุม่อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรม และการลงทุนในธุรกิจทีเ่กี่ยวเนื่อง 

 

2. โครงสรำ้งรำยได ้

ในรอบผลการด าเนินงานปี 2563 (ตุลาคม 2562 - กนัยายน 2563) งบการเงนิรวมของบริษทัฯ ครอบคลุมรายไดห้ลกัจากการขาย

อสงัหาริมทรพัย์เพื่อการอยู่อาศัย  และการขายอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการอุตสาหกรรม รวมถึงรายไดจ้ากการ ใหเ้ช่าและการบริการจาก

อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรม และอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การพาณิชยกรรม 
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หน่วย: พนับาท 

  

งบกำรเงนิรวม 

2561* 2562* 2563 

จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % จ ำนวนเงนิ % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอยู่อาศยั 10,281,951 74.47 15,552,858 72.10 14,648,050 71.49 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีเ่กี่ยวขอ้ง 1,912,718 13.86 2,758,501 12.79 2,751,771 13.43 

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 414,599 3.00 565,826 2.62 331,434 1.62 

รายไดค่้าบริหารจดัการ 389,142 2.82 540,902 2.51 648,116 3.16 

รายไดจ้ากการลงทุน 69,513 0.50 186,893 0.87 77,982 0.38 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงนิลงทุนในบริษทัร่วมและบรษิทัย่อย - - 10,322 0.05 384,270 1.87 

ก าไรจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทุน 609,757 4.42 1,710,149 7.93 1,360,602 6.64 

รายไดอ้ื่น 128,767 0.93 245,902 1.13 288,144 1.41 

รวมรำยได ้ 13,806,447 100.00 21,571,353 100.0 20,490,369 100.00 

*หมายเหตุ บริษทัฯ มีการปรบัปรุงงบการเงินรวมปี 2561 และ 2562 ภายหลงัการรวมงบการเงินกบับริษทั แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี้              

ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั 

3.    ลกัษณะกำรประกอบธุรกจิแบ่งตำมสำยงำน   

3.1 กลุ่มอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั 

ภำพรวมกำรประกอบธุรกจิ 

บริษทัฯ ด าเนินธุรกิจจดัสรรบา้นและทีด่นิ พรอ้มพฒันาโครงการทีอ่ยู่อาศยัแนวราบเพือ่จ าหน่ายในหลากหลายรูปแบบ ท ัง้บา้นเดี่ยว 

บา้นแฝด และทาวนเ์ฮา้ส ์ ร่วมกบัการพฒันาสาธารณูปโภคต่างๆ ในโครงการใหค้รอบคลุมทุกระดบัราคา เพือ่ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้

แต่ละกลุม่ทีแ่ตกต่างกนั โดยผลติภณัฑข์องบริษทัฯ มแีบรนดต่์างๆ ดงันี้ 

ประเภทผลติภณัฑ ์ แบรนด ์ ระดบัรำคำ 

บา้นเดี่ยว 

 

10 – 40 ลา้นบาท 

 
7 – 10 ลา้นบาท 

บา้นแฝด 

 

 

 

3.5 – 7 ลา้นบาท 
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โครงการปจัจบุนั ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 มจี านวน 60 โครงการ แบ่งเป็นมลูค่าโครงการ มลูค่าขาย และรายได ้ดงันี้ 

โครงกำร 

จ ำ
น
วน

โค
รง
ก
ำร

 รำยละเอยีดโครงกำร ยอดขำย รำยได ้ ยอดเหลอืขำย 

หน่วย 
มูลค่ำ 

(ลำ้นบำท) 
หน่วย 

มูลค่ำ 

(ลำ้นบำท) 
หน่วย 

มูลค่ำ 

(ลำ้นบำท) 
หน่วย 

มูลค่ำ 

(ลำ้นบำท) 

โกลเดน้ ทาวน ์ 34 11,858 35,477 6,845 20,999 6,266 19,334 5,013 14,478 

โกลเดน้ ซติี้ 2 286 1,555 126 646 112 566 160 909 

ยอดรวม โครงกำรทำวน์โฮม 36 12,144 37,032 6,971 21,645 6,378 19,900 5,173 15,388 

โกลเดน้ นีโอ 9 2,201 12,071 839 4,994 766 4,619 1,362 7,077 

โกลเดน้ วลิเลจ 1 98 474 44 215 42 206 54 259 

โกลเดน้ เพรสทจี 2 243 2,244 233 2,147 232 2,137 10 97 

แกรนดโิอ 4 929 8,539 264 2,512 251 2,400 665 6,027 

เดอะ แกรนด ์ 6 798 13,265 666 9,617 659 9,511 132 3,648 

ทู แกรนด ์โมนาโค 1 77 1,953 49 1,373 47 1,317 28 580 

ยอดรวม โครงกำรบำ้นเดี่ยว 

และบำ้นแฝด 
23 4,346 38,548 2,095 20,859 1,997 20,190 2,251 17,689 

โกลเดน้ บสิ 1 33 185 24 139 24 139 9 46 

ยอดรวม โครงกำรอำคำร

พำณิชย ์
1 33 185 24 139 24 139 9 46 

ยอดรวมทัง้หมด 60 16,523 75,766 9,090 42,643 8,399 40,229 7,433 33,122 

 

 

ประเภทผลติภณัฑ ์ แบรนด ์ ระดบัรำคำ 

ทาวนเ์ฮา้ส ์2-3 ช ัน้ 

 

3-5 ลา้นบาท 

ทาวนโ์ฮม 2 ชัน้ 
 

2-3 ลา้นบาท 

อาคารพาณิชย ์4 ช ัน้ 

 

5-7 ลา้นบาท 
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แผนกำรด ำเนินงำนโครงกำรที่อยู่อำศยัของบริษทัฯ ในปี 2563 

ในปี 2563 บริษทัฯ ด าเนินงานการเปิดโครงการใหม่ท ัง้สิ้น 17 โครงการ มลูค่าโครงการรวม 20,009 ลา้นบาท ซึง่แบ่งตามประเภทของโครงการที่

อยู่อาศยัไดด้งันี้ 

โครงการทาวนโ์ฮม  จ านวน 8 โครงการ 

โครงการบา้นแฝด จ านวน 4 โครงการ 

โครงการบา้นเดี่ยว  จ านวน 2 โครงการ 

โครงการต่างจงัหวดั จ านวน 3 โครงการ 

โดยแต่ละโครงการมรีายละเอียดดงันี้ 

1. โกลเดน้ ทำวน์ พหลโยธิน-ล ำลูกกำ  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่26 - 27 ตุลาคม 2562 

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนโ์ฮม 2 ชัน้   

จ านวนหน่วย : 378 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 1,035 ลา้นบาท 

 

 

2. แกรนดิโอ วิภำวด-ีรงัสติ  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่9 - 10 พฤศจกิายน 2562 

รายละเอยีดโครงการ : บา้นเดี่ยว 2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 292 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 2,464 ลา้นบาท 

 

 

3. โกลเดน้ ทำวน์ ๒ งำมวงศว์ำน-ประชำช่ืน  

 

 

 

 

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่10 - 11 พฤศจกิายน 2562 

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนโ์ฮม 2 ชัน้   

จ านวนหน่วย : 139 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 587 ลา้นบาท 

 

 

4. แกรนดิโอ รำมอนิทรำ-วงแหวน  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่16 - 17 พฤศจกิายน 2562 

รายละเอยีดโครงการ : บา้นเดี่ยว 2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 269 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 2,496 ลา้นบาท 
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5. โกลเดน้ วิลเลจ เชียงรำย-บ๊ิกซีแยกสนำมบิน  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่16 - 17 พฤศจกิายน 2562 

รายละเอยีดโครงการ : บา้นเดี่ยว 2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 98 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 474 ลา้นบาท 

 

6. โกลเดน้ นีโอ โครำช-เทอรม์ินอล  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่30  พฤศจกิายน – 1 ธนัวาคม 2562 

รายละเอยีดโครงการ : บา้นแฝด 2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 493 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 1,275 ลา้นบาท 

 

7. โกลเดน้ ทำวน์ เฉลมิพระเกยีรติฯ-สวนหลวง  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่1 - 2 กุมภาพนัธ ์2563 

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ชัน้   

จ านวนหน่วย : 158 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 507 ลา้นบาท 

 

8. โกลเดน้ ทำวน์ ติวำนนท-์แจง้วฒันะ  

 วนัเปิดโครงการ : วนัที ่15 - 16 กุมภาพนัธ ์2563 

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ชัน้  

จ านวนหน่วย : 361 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 942 ลา้นบาท 

 

9. โกลเดน้ ทำวน์ ๓ พระรำม 2  

 

 

 

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่15 - 16 กุมภาพนัธ ์2563 

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ชัน้ 

จ านวนหน่วย : 424 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 1,041 ลา้นบาท 

 

10. โกลเดน้ ทำวน์ วิภำวด-ีรงัสติ  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่29 กุมภาพนัธ ์- 1 มนีาคม 2563 

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย :  398 ยูนิต 

มลูค่าโครงการ : 1,119 ลา้นบาท 
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11. โกลเดน้ ทำวน์ เชียงใหม่-กำดรวมโชค  

 วนัเปิดโครงการ : วนัที ่18 - 19 กรกฎาคม 2563  

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 398 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 1,212 ลา้นบาท 

12. โกลเดน้ นีโอ บำงนำ-สวนหลวง  

 

 

 

 

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่18 - 19 กรกฎาคม 2563  

รายละเอยีดโครงการ : บา้นแฝด 2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 146 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 960 ลา้นบาท 

 

13. โกลเดน้ ทำวน์ ๒ บำงแค  

 

 

 

 

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่18 - 19 กรกฎาคม 2563 

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 312 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 1,124 ลา้นบาท 

 

14. โกลเดน้ นีโอ ๒ รำมอนิทรำ วงแหวน  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่1 - 2 สงิหาคม 2563 

รายละเอยีดโครงการ : บา้นแฝด 2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 167 ยูนิต 

มลูค่าโครงการ : 1,043 ลา้นบาท 

15. โกลเดน้ นีโอ ๓ พระรำม 2  

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่15 - 16 สงิหาคม 2563 

รายละเอยีดโครงการ : บา้นแฝด 2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 212 ยูนิต 

มลูค่าโครงการ : 1,089 ลา้นบาท 

 

16. โกลเดน้ ทำวน์ ๒ ศรีนครินทร-์สุขุมวิท  

 

 

 

 

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่22 - 23 สงิหาคม 2563 

รายละเอยีดโครงการ : ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย 

มลูค่าโครงการ 

: 

: 

491 ยูนิต 

1,364 ลา้นบาท  
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17. โกลเดน้ นีโอ พระรำม 9-กรุงเทพกรีฑำ 

วนัเปิดโครงการ : วนัที ่12 - 13 กนัยายน 2563 

รายละเอยีดโครงการ : บา้นแฝด 2 ช ัน้   

จ านวนหน่วย : 149 ยูนิต  

มลูค่าโครงการ : 1,277 ลา้นบาท 

 

กำรตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั   

ภำวะอตุสำหกรรมโดยรวม 

สภาวะอตุสาหกรรมของตลาดทีอ่ยู่อาศยัโดยรวม เมือ่ดูจากตวัเลขจ านวนยูนิตทีอ่ยู่อาศยัทีข่ายไดค้รึ่งปีแรกของปี 2563 เฉพาะในเขต

กรุงเทพมหานครและปรมิณฑล และเมือ่เทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหนา้ลดลงจากเดมิ 22,963 หน่วย หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 45 โดยแบ่งตาม

ประเภททีอ่ยู่อาศยัต่างๆ ดงัต่อไปนี้  

• บา้นเดี่ยว มยีอดขายครึ่งปีแรก 2563  : 4,917 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 26 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

• บา้นแฝด มยีอดขายครึ่งปีแรก 2563  : 1,708 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 28 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

• ทาวนเ์ฮา้ส ์มยีอดขายครึ่งปีแรก 2563  : 8,522 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 41 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

• อาคารชดุ มยีอดขายครึ่งปีแรก 2563  : 12,188 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 54 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

• อื่น ๆ มยีอดขายครึ่งปีแรก 2563  : 382 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 39 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

โดยสถติิจ านวนยูนิตทีอ่ยู่อาศยัทีข่ายไดร้ายหกเดอืน ในช่วงปี 2562 - ครึ่งปีแรก 2563 แบ่งตามผลติภณัฑต่์างๆ ดงัทีแ่สดงในแผนภูมิ

ต่อไปนี้ 
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หากพจิารณาการเติบโตของจ านวนหน่วยทีอ่ยู่อาศยัเปิดใหม่จะพบว่า ในช่วงครึ่งปีแรก 2563 มทีีอ่ยู่อาศยัเปิดใหม่จ านวนท ัง้สิ้น 30,028 

หน่วย ลดลงรอ้ยละ 46 เมือ่เทยีบกบัช่วงเดยีวกนัในปีก่อนหนา้ครึ่งปีแรก 2562 โดยแบ่งตามประเภททีอ่ยู่อาศยัต่าง ๆ ดงัต่อไปนี้  

• บา้นเดี่ยว มหีน่วยเปิดขายใหม่ครึ่งปีแรก 2563 : 4,455 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 22.17 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

• บา้นแฝด มหีน่วยเปิดขายใหม่ครึ่งปีแรก 2563 : 2,643 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 10.32 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

• ทาวนเ์ฮา้ส ์มหีน่วยเปิดขายใหม่ครึ่งปีแรก 2563 : 14,060 หน่วย เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 10.82 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

• อาคารชดุ มหีน่วยเปิดขายใหม่ครึ่งปีแรก 2563 : 8,792 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 73.87 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

• อื่น ๆ มหีน่วยเปิดขายใหม่ครึ่งปีแรก 2563 : 78 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 84.05 เมือ่เทยีบช่วงเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหนา้  

โดยสถิติจ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัเปิดใหม่รายหกเดือน ในช่วงปี 2562 - ครึ่งปีแรก 2563 แบ่งตามผลิตภณัฑต่์างๆ ดงัที่แสดงใน

แผนภูมต่ิอไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หากเทยีบสดัส่วนหน่วยทีอ่ยู่อาศยัเปิดใหม่ในครึ่งปีแรก 2563 จะเหน็ไดว้า่สดัส่วนการเปิดขายทาวนโ์ฮมเป็นอนัดบัสูงสุดในตลาด 

รองลงมาคืออาคารชดุ และบา้นเดี่ยว ตามล าดบั 
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กลยุทธท์ำงธุรกจิโดยรวม 

จากสภาพตลาดทีอ่ยู่อาศยัทีม่ผูีพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยจ์ านวนมาก การแขง่ขนัสูง ประกอบกบัพฤติกรรมและกระบวนการตดัสนิใจซื้อ

ของผูบ้ริโภคในปจัจบุนัทีใ่ชเ้หตุผลประกอบการตดัสนิใจมากขึ้น บริษทัฯ จงึไดก้ าหนดกลยุทธใ์นการแข่งขนัไวด้งันี้ 

• กลยุทธด์ำ้นแบบบำ้นหรือสนิคำ้  

เนื่องจากพฤติกรรมของกลุ่มผูบ้ริโภคและเทรนดข์องสินคา้ มีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา บริษทัฯ จึงพฒันากลยุทธท์างการตลาด

เพือ่ใหต้อบสนองความตอ้งการที่เปลีย่นแปลงไปและสมัพนัธก์บัฐานลูกคา้ในแต่ละช่วงเวลานัน้ๆ โดยขยายสนิคา้ใหม้คีวามหลากหลายมากขึ้น มี

ตวัเลือกไวเ้ป็นทางเลือกใหลู้กคา้ อีกท ัง้บริษทัฯ ยงัใหค้วามส าคญัในการศึกษาวิจยัเกี่ยวกบัพฤติกรรมผูบ้ริโภคในแต่ละกลุ่มอย่างต่อเนื่อง        

การออกแบบยงัคงค านึงถงึการสรา้งประโยชนจ์ากพื้นที่ใชส้อยใหสู้งที่สุดจากพื้นที่ที่มีอยู่ รวมถงึการเพิ่มนวตักรรมใหม่ๆ ใหก้บัสนิคา้ อีกท ัง้ยงั

พฒันารูปแบบสนิคา้ประเภททาวนโ์ฮมใหท้นัสมยัมากขึ้น และประเภทบา้นแฝดใหม้ฟีงักช์ ัน่บา้นที่เทยีบเท่าหรือดีกว่าบา้นเดี่ยวของคู่แข่ง ในย่าน

นัน้ๆ โดยมเีอกลกัษณ์ทีโ่ดดเด่นในราคาทีเ่หมาะสมกบักลุม่เป้าหมาย ภายใตแ้นวคิด An Affordable Stylish Living  

• กลยุทธด์ำ้นท ำเลท่ีตัง้  

บริษทัฯ ใหค้วามส าคญักบัการเลอืกท าเลทีต่ ัง้โครงการ โดยทุกท าเลทีบ่ริษทัฯ เลอืกจะตอ้งตรงตามหลกัเกณฑท์ีบ่ริษทัฯ ตัง้ไวแ้ละตอ้ง

ตอบโจทยค์วามตอ้งการของลูกคา้ในแต่ละระดบักลุม่ลูกคา้ทีไ่ม่เหมอืนกนั หลกัเกณฑใ์นการเลอืกท าเลทีต่ ัง้ 3 ขอ้ หลกัๆ  

1) Accessibility เลอืกท าเลทีเ่ขา้ถงึไดส้ะดวกต่อความตอ้งการของตลาด  

2) Community เลอืกซื้อทีด่นิในเมอืงและเป็นแหลง่ชมุชน มตีน้ทนุทีด่นิสูง แต่มคีวามตอ้งการซื้อ สูงดว้ยเช่นเดยีวกนั  

3) Near Facility อยู่ใกลส้ิง่อ านวยความสะดวก เช่น ตลาดและหา้งสรรพสนิคา้นอกเหนือจากทีก่ลา่วมาแลว้ บรษิทัฯ ยงัให ้

ความส าคญักบัท าเลตามแนวโนม้การขยายตวัของชมุชน และแผนการขยายเครือข่ายคมนาคมในอนาคตอกีดว้ย เพือ่รกัษา

ความสามารถในการแข่งขนัเนื่องจากราคาทีด่นิทีป่รบัตวัสูงขึ้น บริษทัฯ จงึมกีารวางแผนการเลอืกซื้อทีด่นิทีเ่หมาะสมเพือ่ใชร้องรบั

การพฒันาโครงการในอนาคต  

• กลยุทธด์ำ้นรำคำ  

การตัง้ราคาของสนิคา้ของบริษทัฯ นัน้ จะมกีารส ารวจสภาพตลาดบริเวณท าเลเป้าหมาย ท ัง้ราคา โปรโมชัน่ สนิคา้ สภาพโครงการ และ

อื่นๆ เพื่อวเิคราะหส์ถานการณ์ทางการตลาดอย่างเป็นประจ าและต่อเนื่อง เพื่อปรบัเปลีย่นกลยุทธ์ิใหเ้หมาะสมกบัตลาดอย่างสม า่เสมอและสรา้ง

แรงจูงใจในการขายใหเ้หนือกว่าตลาด (Leader Pricing) โดยมุ่งเนน้ความคุม้ค่า ดา้นตน้ทุน ท าเล รูปแบบโครงการ ซึ่งบริษทัท าราคาได ้

เหมาะสมกบัตลาดทีจ่ะพฒันา และค านึงถงึการยอมรบัในมลูค่าของสนิคา้อยู่เสมอเมือ่เทยีบกบัราคาทีผู่บ้ริโภคตอ้งจ่าย (Value for Money)  

• กลยุทธด์ำ้นกำรสง่เสริมกำรตลำด  

บริษทัฯ มนีโยบายในการท าการตลาดโดยใชส้ือ่แบบผสมผสาน เพื่อผูบ้ริโภคสามารถเขา้ถงึขอ้มลูโครงการไดม้ากทีสุ่ด ซึ่งจะครอบคลุม

สือ่ต่างๆ ดงันี้  

1) การโฆษณาผ่านป้ายโฆษณา (Billboard) เพือ่โฆษณาโครงการของบริษทัฯ 

2) การโฆษณาตามสือ่ วทิยุ หนงัสอืพมิพ ์และนิตยสาร  

3) การโฆษณาผ่านระบบโทรศพัทม์อืถอื โดยการประชาสมัพนัธโ์ครงการผ่าน SMS ไปยงักลุม่เป้าหมายในช่วงกิจกรรมต่างๆ  

4) การโฆษณาผ่านระบบอนิเตอรเ์น็ต เช่น เวป็ไซตข์องบริษทั www.goldenland.co.th Facebook Instagram และเวบ็ไซตต่์างๆ  

5) การโฆษณาผ่านช่องทางออนไลน ์เช่น Shopee ประมลูบา้นออนไลน ์
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6) การโฆษณาผ่านการบอกต่อของลูกคา้ เช่น กิจกรรม Member Gets Members เพื่อใหลู้กคา้เดิมไดแ้นะน าใหลู้กคา้ใหม่ซื้อ

โครงการ  

อกีท ัง้บริษทัฯ ยงัใหค้วามส าคญักบัรูปแบบในการโฆษณาประชาสมัพนัธ ์ทีจ่ะตอ้งมจีดุเด่น มเีอกลกัษณ์ทนัสมยั น่าติดตาม และง่ายต่อ

การเขา้ถงึและคน้หาขอ้มลูไดอ้ย่างด ี

• กลยุทธด์ำ้นกำรบริหำรตน้ทุนผลติภณัฑ ์ 

บริษทัฯ จะบริหารจดัการงานก่อสรา้งดว้ยตวัเอง โดยงานก่อสรา้งจะแบ่งงานออกเป็นส่วนๆ เช่น งานฐานราก งานปูน งานติดตัง้ชิ้นส่วน 

งานปูพื้นกระเบื้อง และงานหลงัคา เป็นตน้ โดยบริษทัฯ จะว่าจา้งผูร้บัเหมาทีม่คีวามช านาญเฉพาะดา้นเพื่อรบัผดิชอบงานดงักล่าวและจะควบคุม

การก่อสรา้งเองโดยการจดัส่งเจา้หนา้ที่ของบริษทัฯ อนัไดแ้ก่ วศิวกรและผูค้วบคุมงานก่อสรา้ง (Foremen) เขา้ไปตรวจสอบใหเ้ป็นไปตามรูปแบบ

และมาตรฐานที่ก าหนด ท ัง้นี้  บริษทัฯ จะเป็นผูจ้ดัหาวสัดุก่อสรา้งเองซึง่ท าใหส้ามารถบริหารตน้ทุนการก่อสรา้งไดอ้ย่างมปีระสทิธิภาพ นอกจากนี้

ยงัจดัตัง้ฝ่ายพฒันาคุณภาพสินคา้ (Quality Development) เพื่อพฒันาวิธีการก่อสรา้ง และหานวตักรรมใหม่ๆ ในการก่อสรา้ง เพื่อใหไ้ด ้

คุณภาพและตน้ทุนทีเ่หมาะสม  

กำรจดัหำผลติภณัฑห์รือบริกำร 

• ที่ดิน 

ทีด่นิเพือ่ใชใ้นการพฒันาโครงการของบริษทัฯ จะเลอืกท าเลเดมิซึง่มฐีานลูกคา้ชดัเจนเพือ่ทดแทนสนิคา้ในโครงการเดมิทีก่ าลงัจะหมด

ไป และในท าเลใหม่ทีแ่ตกต่างกนั เพือ่กระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกิจ โดยบริษทัฯ ใหค้วามส าคญัในการจดัหาทีด่นิเพือ่น ามาพฒันา

โครงการเป็นอย่างมากเนื่องจากเป็นปจัจยัหลกัในการแข่งขนั 

ดงันัน้ราคาทีด่นิทีป่รบัตวัสูงขึ้นอย่างรวดเรว็ ท าใหต้น้ทุนโครงการเพิม่สูงขึ้น อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ ไดพ้ยายามจดัหาทีด่นิในท าเลที่

เหมาะสมกบัราคา เพือ่รองรบัการขยายตวัในอนาคต ถงึแมจ้ะไม่อยู่ติดสถานีรถไฟฟ้า หรือทางดว่นมาก แต่ก็สามารถเดนิทางเขา้ออกไดส้ะดวก 

อกีท ัง้บริษทัฯ ยงัมนีโยบายในการซื้อทีด่นิผนืใหญ่ เพือ่พฒันาหลายโครงการครอบคลุมทุกระดบัราคาสนิคา้ทีอ่ยู่อาศยัในท าเลเดยีวกนั โดยใน

ข ัน้ตอนการจดัหาทีด่นิและพฒันาโครงการ บริษทัฯ มทีมีวจิยัในการส ารวจสภาวะตลาดและการแข่งขนั รวมท ัง้พฤติกรรมผูบ้ริโภค จากนัน้จะท า

การประมวลผลการศึกษาเพือ่น ามาก าหนดแนวคดิรูปแบบ ท าเลทีต่ ัง้ทีเ่หมาะสมของโครงการ และประเมนิความเป็นไปไดข้องโครงการ เพือ่

น าเสนอใหค้ณะกรรมการบริหารพจิารณาอนุมตั ิ

การจดัซื้อทีด่นิ ทีม่ศีกัยภาพและสามารถน ามาพฒันาไดท้นัตามแผนธุรกิจทีบ่ริษทัฯ ก าหนด แบ่งออกเป็น 3 แนวทาง คือ 

1) จากทีด่นิทีน่ายหนา้ขายทีด่นิน ามาเสนอ และบริษทัฯ เป็นคนก าหนดท าเลเพือ่ใหน้ายหนา้ด าเนินการ 

2) ติดต่อซื้อทีด่นิโดยทมีงานของบริษทัฯ โดยตรงกบัเจา้ของทีด่นิ 

3) ลงประกาศโฆษณาแสดงความตอ้งการซื้อทีด่นิในสือ่ต่างๆ ท ัง้สือ่สิง่พมิพ ์อนิเทอรเ์น็ต เป็นตน้ 

 

• วสัดุก่อสรำ้ง 

บริษทัฯ ไดม้กีารเจรจาต่อรองผูผ้ลติวสัดุก่อสรา้งเพือ่ใหไ้ดส้นิคา้ทีม่คีุณภาพดใีนราคาทีเ่หมาะสม โดยบริษทัฯ จะเป็นผูจ้ดัซื้อวสัดุ

ก่อสรา้งเอง โดยวสัดุบางรายการมกีารยนืยนัราคาลว่งหนา้ประมาณ 6 เดอืนขึ้นไปกบัผูจ้ าหน่ายวสัดุก่อสรา้ง อกีท ัง้การส ัง่ซื้อเป็นจ านวนมากจะท า

ใหบ้ริษทัฯ สามารถต่อรองราคาและเงือ่นไขกบัผูข้ายและควบคมุตน้ทุนค่าก่อสรา้งได ้ท ัง้นี้ ฝ่ายจดัซื้อจะท าหนา้ทีต่ิดตามการเคลือ่นไหวของราคา
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วสัดุก่อสรา้ง แลว้น ามาประเมนิและค านวณเป็นตน้ทนุค่าก่อสรา้ง ซึง่โดยปกติราคาจะมกีารเปลีย่นแปลงอยู่ในกรอบทีป่ระเมนิไว ้แต่ในกรณีทีม่ี

การเปลีย่นแปลงสูงเกินกว่าทีป่ระมาณไว ้บริษทัฯ จะจดัหาวสัดุอื่นทีม่คีณุภาพใกลเ้คียงกนัทดแทน 

• กำรพฒันำโครงกำร 

บริษทัฯ จะศึกษาความเป็นไปไดข้องการขายและพฒันาโครงการ โดยฝ่ายขาย การตลาด และฝ่ายพฒันาธุรกิจ จะท างานร่วมกนัในการ

ส ารวจตลาด การออกแบบ การตัง้ราคา หลงัจากบริษทัฯ ไดซ้ื้อทีด่นิแลว้จะด าเนินการออกแบบดา้นสถาปตัยกรรมท ัง้ออกแบบเอง และว่าจา้ง

บริษทัออกแบบ ในการออกแบบรูปแบบของโครงการ การออกแบบตวับา้น และการออกแบบภายในบา้น จากนัน้จะว่าจา้งผูร้บัเหมาเพือ่วางแผน/

ด าเนินการก่อสรา้งบา้นและการตรวจสอบคุณภาพโดยมขี ัน้ตอนการด าเนนิการ ดงัต่อไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ส าหรบัโครงการทีอ่ยู่อาศยั บริษทัฯ ไดม้กีารออกแบบพฒันาระบบสาธารณูปโภคทีเ่หมาะสมในทุกๆ โครงการ เพือ่มใิหส่้งผลกระทบต่อ

สิง่แวดลอ้ม ท ัง้นี้บริษทัฯ ไดว้างระบบบ าบดัน า้เสยีส าหรบับา้นแต่ละหลงัและระบบบ าบดัน า้เสยีส่วนกลาง รวมถงึจดัใหม้กีารตรวจสอบคุณภาพน า้

ทิ้ง ตามมาตรฐานทีก่ฎหมายก าหนดก่อนทีจ่ะระบายลงสู่ทางน า้สาธารณะต่อไป 

ส าหรบัโครงการที่ตอ้งจดัท าผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริษทัฯ ไดว้่าจา้งที่ปรึกษาเพื่อเตรียมการดงักล่าว รวมถงึการขออนุญาตขอความ

เหน็ชอบในรายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มต่อส านกันโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอ้มเสยีก่อนเริ่มขออนุญาตก่อสรา้งโครงการ

และด าเนินมาตรการต่างๆ ตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานฯ  เพือ่ลดผลกระทบจากงานก่อสรา้งต่อชมุชนโดยรอบโครงการ 

งำนระหว่ำงกำรพฒันำ 

 ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัฯ มยีอดบา้นทีไ่ดร้บัการจองแลว้และรอโอนใน 50 โครงการ จ านวนรวม 691 หน่วย คิดเป็นมลูค่า

ขายท ัง้สิ้น 2,413 ลา้นบาท 
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3.2 กลุ่มอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรพำณิชยกรรม 

ภำพรวมกำรประกอบธุรกจิ 

 ในการด าเนินธุรกิจโครงการอาคารเชิงพาณิชยกรรม บริษทัฯ มีนโยบายที่จะพฒันาและปรบัปรุงคุณภาพในการบริหารงานใหม้ี

ประสทิธิภาพอย่างต่อเนื่อง ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้และเสริมกิจกรรมต่างๆ เพือ่เพิม่อตัราการเช่า และท าใหบ้ริษทัฯ สามารถรบัรูร้ายได ้

เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่ อง ปัจจุบนั บริษ ัทฯ มีโครงการอาคารเชิงพาณิชยกรรมซึ่งประกอบดว้ยธุรกิจประเภท อาคารส านักงาน โรงแรม                        

เซอรว์สิอพารท์เมน้ท ์และรบับริหารอสงัหาริมทรพัย ์ดงันี้ 

โครงกำรเอฟ วำย ไอ เซ็นเตอร ์(FYI Center) 

โครงการเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร ์(FYI Center) ตัง้อยู่บนหวัมุมถนน

พระราม 4 ตดักบัถนนรชัดาภิเษก (ไผ่สงิโต) ใกลก้บัศูนยป์ระชุมแห่งชาติสริิกิต์ิ 

และสามารถเดินทางมายงัตวัอาคารไดด้ว้ยรถไฟฟ้าใตด้ิน (MRT) ซึ่งมีทางเขา้-

ออกจากตวัสถานีศูนยป์ระชุมแห่งชาติสริิกิต์ิอยู่ดา้นหนา้อาคาร โครงการดงักลา่ว

เป็นอาคารส านกังานสูง 12 ช ัน้ และชัน้ใตด้ิน 3 ช ัน้ มีพื้นที่เช่าท ัง้หมดประมาณ 

50,000 ตารางเมตร โดยออกแบบใหม้คีวามยดืหยุ่นในการจดัพื้นทีใ่ชง้าน ภายใต ้

คอนเซปท์ Business+Creativity โดยก่อสรา้งเสร็จพรอ้มเปิดใชง้านตั้งแต่     

ไตรมาสที่  2 ปี 2559 เป็นตน้มา และไดร้ ับรางวลัอาคารอนุร ักษ์พลงังาน                 

รางวลั Leadership in Energy and Environmental Design (“LEED”) โดย                

สภาอาคารเขียวแห่งสหรฐัอเมริกา U.S. Green Building Council :USGBC) 

ระดบั GOLD ในช่วงปลายปี 2559 และรางวลัโครงการอสงัหาริมทรพัย์เพื่อ

คุณภาพชวีติดเีด่น ประจ าปี 2561 ประเภทอาคารส านกังาน จากสมาคมสถาปนิก

สยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์

 

โครงกำร โกลเดน้แลนด ์บิวด้ิง (Goldenland Building) 

โครงการโกลเดน้แลนด์ บิวดิ้ ง เป็นอาคารส านักงานมีพื้นที่ใหเ้ช่า

ท ัง้หมดประมาณ 11,000 ตารางเมตร ตวัอาคารสูง 8 ชัน้และใตด้นิ 1 ชัน้ อาคาร

ตัง้อยู่ซอยมหาดเลก็หลวง 1 ถนนราชด าริ ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าบีทเีอส (BTS) 

สถานีราชด าริ ราว 400 เมตร และยงัอยู่ใกลก้บัย่านชอ้ปป้ิงใจกลางเมืองและ

โรงแรมทีส่  าคญั เช่น เซ็นทรลัเวลิด ์เกษรวลิเลจ เซน็ทรลัชดิลม โรงแรมอนนัตรา 

สยาม กรุงเทพ โรงแรมแกรนด์ไฮแอท เอราว ัณ  และโรงแรมอิน เตอร ์                    

คอนติเนนตลั โกลเดน้แลนด ์บิวดิ้ง ไดร้บัการออกแบบมาใหส้ามารถมีความ

ยืดหยุ่นในการจดัพื้นที่ เพื่อตอบรบัความตอ้งการของผูเ้ช่าอาคารที่เป็นบริษทั

ขนาดเลก็และกลาง 

 

นอกจากนี้ยงัมอีาคารส านกังานทีบ่ริษทัฯ ไดร้บัเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ดงันี้ 
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โครงกำรปำรค์เวนเชอร ์อโีคเพลก็ซ ์(Park Ventures Ecoplex)  

โครงการปารค์เวนเชอร ์อโีคเพลก็ซ ์เป็นอาคารส านกังานใหเ้ช่าเกรดเอ 

ย่านใจกลางเมอืง ตัง้อยู่หวัมมุถนนเพลนิจิตและถนนวทิยุ เชื่อมต่อโดยตรงจาก

รถไฟฟ้า (BTS) สถานีเพลินจิต เป็นอาคารอนุรกัษ์พลงังานในระดบั LEED 

Platinum Certificated จาก USGBC 

 

โครงกำรสำทร สแควร ์(Sathorn Square) 

โครงการสาทร สแควร ์เป็นโครงการอาคารส านกังานใหเ้ช่าเกรดเอ             

สูง 40 ช ัน้และชัน้ใตด้ิน 5 ช ัน้ มีพื้นที่เช่ากว่า 73,000 ตารางเมตร ตัง้อยู่ในย่าน

ธุรกิจที่ส  าคญัหวัมุมถนนนราธิวาสราชนครินทร์ – สาทร ซึ่งเป็นจุดเชื่อมต่อ

ระหว่างถนนสาทรและถนนนราธิวาสราชนครินทร์ สามารถเขา้ถึงอาคารได ้

โดยตรงผ่านทางเชื่อมจากสถานีรถไฟฟ้าบทีเีอส (BTS) ช่องนนทรี โครงการสาทร 

สแควร์เป็นอาคารอนุรกัษ์พลงังานในระดบั LEED GOLD Certificated จาก 

USGBC โดยมีรูปแบบสถาปตัยกรรมที่มีเอกลกัษณ์ รวมถึงมพีื้นที่เช่าในแต่ละ

ชัน้ที่เป็นพื้นที่เปิดโล่งไม่มเีสากลางและมฝ้ีาเพดานสูงท าใหม้คีวามยดืหยุ่นในการ

จดัพื้นทีส่  านกังานไดห้ลายแบบ ในเดอืนเมษายน 2559 บริษทัฯ ไดใ้หเ้ช่าช่วงสทิธิ

การเช่าระยะยาวของทีด่นิและอาคารดงักลา่วใหแ้ก่ทรสัตเ์พือ่การลงทุนในสทิธิการ

เช่าอสงัหาริมทรพัยโ์กลเดน้เวนเจอร ์(GVREIT)  

โครงกำรสำมย่ำน มิตรทำวน์ 

สามย่าน มิตรทาวน์ เป็นโครงการพฒันาพื้นที่เชิงพาณิชยกรรมแบบ

ผสม (Mixed-Use) มูลค่ากว่า 9,000 ลา้นบาท ที่บริษทัฯ พฒันาภายใตบ้ริษทั

ร่วมทุน (บริษทัลงทุนรอ้ยละ 49) ตัง้อยู่ที่หวัมุมถนนพระราม 4 ตดักบัถนน              

พญาไท และท าทางเชื่อมเป็นอโุมงคจ์ากสถานีรถไฟฟ้าใตด้นิ สถานีสามย่าน พื้นที่

โครงการมอีงคป์ระกอบ 3 ส่วน ไดแ้ก่ 1) พื้นที่ส  านกังาน 2) ส่วนทีพ่กัอาศยัและ

โรงแรม และ 3) พื้นทีศู่นยก์ารคา้ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

• พื้นท่ีส ำนักงำน: มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ (Mitrtown Office 

Tower) เป็นอาคารส านกังานเกรดเอ สูง 31 ช ัน้ มพีื้นที่ส  านกังานใหเ้ช่า 48,000 

ตารางเมตร พรอ้มระบบ Turnstile แบบ Face scan เพื่ออ านวยความสะดวก 

เพิ่มระบบรกัษาความปลอดภยัและลดการสมัผสั (Touchless) พรอ้มประหยดั

พลงังานดว้ยหลอดไฟ LED ทัง้อาคาร ระบบปรบัอากาศสามารถปรบัอุณหภูมใิน

พื้นทีย่่อยได ้(ระบบ VAV) และ พื้นที่ส  านกังานแบบไรเ้สากลางและฝ้าเพดานสูง

เพื่อความยืดหยุ่นในการจดัพื้นที่ส  านกังาน โดยอาคารส านกังานเปิดใชง้านตัง้แต่

เดือน สงิหาคม 2562 และล่าสุด ไดร้บัการรบัรองเป็นอาคารอนุรกัษพ์ลงังานใน

ระดบั LEED Gold Certificated จาก USGBC ในเดอืนสงิหาคม 2563 
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• ส่วนที่พ ักอำศัย : อาคารที่พ ักอาศัยสูง 33 ช ั้น ประ กอบไปดว้ย                  

ทริปเป้ิล วาย เรสซเิดน้ซ ์(Triple Y Residence) อาคารชดุแบบสทิธิการเช่า 516                

ยูนิต พรอ้มดว้ยระบบรกัษาความปลอดภยัดว้ยคียก์ารด์ในทุกหอ้งพกัและประตู

พื้นที่ส่วนกลางท ัง้หมด ครบครนัดว้ยสระว่ายน า้ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งครวั

กลาง หอ้งอ่านหนังสือ ฯลฯ และโรงแรม ทริปเป้ิล วาย (Triple Y Hotel) 

จ านวน 102 หอ้ง ที่แยกเป็นสดัส่วนต่างหากจากส่วนพกัอาศยั ส่วนอาคารชุด 

เปิดการขายและเริ่มจดทะเบียนสิทธิการเช่าไปเมื่อปลายเดือน สิงหาคม 2562 

และส่วนโรงแรมเริ่มเปิดใหบ้ริการตัง้แต่เดอืนกนัยายน 2562  

• พื้นท่ีศูนยก์ำรคำ้: สามย่านมติรทาวน ์เป็นศุนยก์ารคา้ 6 ช ัน้ มพีื้นทีใ่ห ้

เช่าท ั้งสิ้ น 36,000 ตารางเมตร ดว้ยแนวคิด “คลงัอาหารและการเรียนรู ”้                   

พรัง่พรอ้มไปดว้ยรา้นอาหารทีม่ชีื่อเสยีงในบริเวณสามย่านเดมิ และรา้นคา้ทีเ่ป็นที่

ตอ้งการในปจัจบุนั มโีซนเปิด 24 ช ัว่โมงไวส้  าหรบัคนนอนดกึ และมพีื้นทีส่่งเสริม

การเรียนรู ้Co-learning space ภายใตช้ื่อ สามย่าน โค-ออป (Samyan CO-

OP) ซึ่งเป็นพื้นที่อ่านหนงัสอืและแหล่งการเรียนรู ้อีกท ัง้ยงัมีสามย่านมิตรทาวน์

ฮอลลข์นาดประมาณ 1,800 ตารางเมตร ส าหรบัจดัอีเวนท ์ประชมุ สมัมนา ฯลฯ 

โดยไดเ้ปิดใหบ้ริการในเดอืนกนัยายน ปี 2562  

โครงกำร โรงแรม ดบัเบ้ิลยู กรุงเทพ  (W Bangkok) 

เป็นอาคารโรงแรมสูง 30 ช ัน้และชัน้ใตด้ิน 5 ช ัน้ มจี านวนหอ้งพกัรวม 

403 หอ้ง ตัง้อยู่ในที่ดินแปลงเดียวกบัอาคารสาทร สแควร ์ซึ่งตัง้อยู่ในใจกลาง

ย่านธุรกิจ และใกลส้ถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสช่องนนทรี ไดร้บัการออกแบบใหเ้ป็น

โรงแรมหรู ระดบั 5 ดาว แบรนด ์ดบัเบิ้ลยู (W) ภายในเครือข่ายแมริออทและอยู่

ภายใตก้ารบริหารงานของเครือข่ายโรงแรมชัน้น าของโลก บจ.แมริออท อินเตอร์

เนชัน่แนล โรงแรมดงักล่าวเคยไดร้บัรางวลัต่างๆ มากมายเช่น Best Design 

Hotel Worldwide 2015 บริษทัไดร่้วมทุนกับบริษ ัทต่างชาติเพื่อด าเนินงาน

โครงการนี้ โดยปจัจบุนับริษทัฯ ถอืหุน้อยู่รอ้ยละ 20 

 

โรงแรม โมเดน่ำ บำย เฟรเซอร ์กรุงเทพฯ (Modena by Fraser Bangkok) 

(Modena by Fraser Bangkok) 

โรงแรมโมเดน่า บาย เฟรเซอร ์กรุงเทพฯ สูง 14 ช ัน้ มชี ัน้ใตด้ิน 1 ช ัน้ 

และมีห ้อ งพ ักจ าน วนท ั้งสิ้ น  239 ห ้อ ง ภ าย ใต ้ก ารบริห ารจ ัดก ารของ                      

เฟรเซอรฮ์อสปิธาลติี้ (Fraser Hospitality) ผูเ้ขา้พกัจะไดร้บัประสบการณ์ความ

สะดวกสบายเหมือนอยู่ที่บา้น ซึ่งตวัอาคารตัง้อยู่ในที่ดินเดียวกนักบัอาคาร

ส านกังานเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร ์ดว้ยท าเลที่ต ัง้ของโรงแรมทีใ่กลก้บัศูนยป์ระชุม

แห่งชาติสริิกิต์ิ ท่าเรือคลองเตย และย่านการคา้ทีส่ามารถเดนิทางไดด้ว้ยรถไฟฟ้า

ใตด้นิ จงึเหมาะส าหรบัผูท้ีต่อ้งการจะเดนิทางมาติดต่อธุรกิจ 
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โครงกำร เดอะ แอสคอท สำทร (Asscott Sathorn) และสกำย วิลล่ำส ์               

(Sky Villa) 

เป็นอาคารเซอรว์สิอพารท์เมน้ทท์ี่ทนัสมยัตัง้อยู่ใจกลางย่านธุรกิจบน

ถนนสาทร ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้าช่องนนทรี มีความสูง 35 ช ัน้ มีหอ้งเซอรว์ิสอ

พารท์เมน้ทใ์หเ้ช่าจ านวน 177 ยูนิต บริหารอาคารโดย ดิ แอสคอท กรุ๊ป จ ากดั    

ที่เป็นผูน้ าในการบริการจดัการโรงแรมและที่พกัอาศัยชัน้น าจากประเทศสงิคโปร ์

นอกจากนี้  พื้นทีข่องอาคารระหว่างชัน้ 21 ถงึ 35 เป็นทีต่ ัง้ของ สกาย วลิลา่ส ์ซึ่ง

เป็นทีอ่ยู่อาศยัใหเ้ช่าระยะยาวและออกแบบหรูหราโดยดไีซเนอรท์ีม่ชีื่อเสยีง 

 

โครงกำรเมยแ์ฟร ์แมริออท เอก็เซคคิวทีฟ อพำรท์เมน้ท ์(Mayfair Marriott 

Executive Apartment) 

เมยแ์ฟร ์แมริออท ทีถู่กออกแบบใหเ้ป็นเซอรว์สิ อพารท์เมน้ทท์ีห่รูหรา

ทีสุ่ดแห่งหนึ่งของกรุงเทพฯ โดยตวัอาคารสูง 25 ช ัน้ ปจัจบุนัไดร้บัใบอนุญาตให ้

ประกอบกิจการโรงแรมได ้และบริษทัฯ ไดข้ายสทิธิการเช่าของอาคารดงักลา่วแก่

กองทุนโกลดพ์ร็อพเพอรต์ี้ฟนัด ์(บริษทัฯ ถอืหุน้อยู่ประมาณ 1 ใน 3) ตวัอาคาร

ประกอบดว้ยหอ้งพกัจ านวน 164 หอ้ง หอ้งพกัมีขนาดตัง้แต่ 1 – 3 หอ้งนอน 

บริหารโครงการโดย บจ.แมริออท อินเตอรเ์นชัน่แนล ซึ่งเป็นบริษทับริหารงาน

ดา้นการโรงแรมชัน้น าของโลก โครงการตัง้อยู่ใจกลางซอยหลงัสวน ไม่ไกลจาก

สถานีรถไฟฟ้าบทีเีอส และใกลส้วมลุมพนิีซึ่งถอืเป็นบริเวณที่เป็นสวนสาธารณะที่

ใหญ่ทีสุ่ดในย่านธุรกิจของกรุงเทพฯ 
 

กำรตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั   

ภำวะอตุสำหกรรมโดยรวม 

ตลาดอาคารส านกังานยงัมโีอกาสเติบโตไดอ้ย่างต่อเนื่อง แต่ในปี 2563 นี้  การเติบโตมแีนวโนม้ชะลอตวัเนื่องจากสภาพเศรษฐกิจชะลอ

ตวัท ัว้โลกจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ขอ้มลูจากศูนยว์จิยัของบริษทั ซบีอีารอ์ ี(ประเทศไทย) (“ซบีอีารอ์”ี) ระบุว่า ณ ไตรมาส 

2 ปี 2563 ปริมาณพื้นที่ส  านกังานใหเ้ช่าของอาคารส านกังานทีส่รา้งเสร็จในกรุงเทพฯ ท ัง้หมดมปีระมาณ 9.15 ลา้นตารางเมตร เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 2.4 

เมื่อเทยีบกบัปี 2562 และจากพื้นที่ดงักล่าวเป็นพื้นที่ที่ถูกเช่าแลว้ 8.38 ลา้นตารางเมตร หรือ อตัราพื้นที่ว่างมสีดัส่วนอยู่ที่รอ้ยละ 8.4 ของพื้นที่

ส  านกังานใหเ้ช่าท ัง้หมดซึง่จดัว่าเป็นอตัราพื้นที่ว่างทีย่งัคงต า่ โดยอตัราค่าเช่าเฉลีย่ของส านกังานเกรดเอ คงทีอ่ยู่ในราคา 1,100 บาทต่อตารางเมตร  

จากสภาวะเศรษฐกิจและการลงทุนชะลอตวัท ัว่โลกในปี 2563 นี้  ซบีอีารอ์ ีคาดการณ์ว่าความตอ้งการพื้นทีส่  านกังานใหเ้ช่าลดลง ท าให ้

ปริมาณการเช่าใหม่ลดนอ้ยลงกว่าปีทีผ่่านมา และอตัราค่าเช่าโดยรวมคงทีไ่ม่เพิม่ขึ้น โดยความตอ้งการยงัคงเป็นอาคารส านกังานในย่านศูนยก์ลาง

ธุรกิจ Central Business District (CBD) ที่อยู่ในแนวรถไฟฟ้า BTS หรือ MRT กลุม่ธุรกิจทีม่คีวามตอ้งการเช่าส านกังานเพิ่มขึ้นในปีนี้  ยงัคง

เป็นธุรกิจที่เกี่ยวขอ้งกบั E-commerce ธุรกิจที่เกี่ยวขอ้งกบั Consumer Finance (ธนาคารและสถาบนัการเงนิที่ขยายธุรกิจใหบ้ริการธุรกรรม

ทางอนิเตอรเ์น็ตและใหบ้ริการออนไลน ์ไม่ใช่การขยายหรือเพิม่สาขา) ธุรกิจประกนั และธุรกิจทีเ่กี่ยวขอ้งกบัสุขภาพและสุขอนามยั 
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ดว้ยสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ที่ยงัไม่มีวคัซนีป้องกนั และสภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั อาจส่งผลใหต้ลาดส านกังาน

ชะลอตวัใน 1-2 ปีขา้งหนา้ นอกจากนี้  ตลาดอาคารส านกังานยงัมปีจัจยักดดนัจากส านกังานใหเ้ช่ารูปแบบใหม่ หรือ “Co-working space” ที่มี

ลกัษณะพื้นทีเ่ป็นส านกังานเต็มรูปแบบพรอ้มดว้ยอปุกรณ์พื้นฐานทีจ่  าเป็น โดยคิดค่าใชจ่้ายตามปริมาณการใชส้อย ตอบสนองความตอ้งการของผู ้

เช่าที่ไม่ตอ้งการลงทุนตบแต่งพื้นที่ส  านกังานและตอ้งการความยืดหยุ่นสูง Co-working space จึงเขา้มามีส่วนแบ่งทางการตลาดของอาคาร

ส านกังานใหเ้ช่าเพิ่มขึ้น นอกจากนี้  ในระยะ 1-3 ปีขา้งหนา้ จะมปีริมาณพื้นที่ส  านกังานเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยมอีาคารส านกังานอยู่ในระหว่าง

การก่อสรา้ง คิดเป็นพื้นที่ส  านกังานใหม่ใหเ้ช่าอกีประมาณ 1,100,000 ตารางเมตร และจะทยอยสรา้งเสร็จในช่วงปี 2564-2566 ขอ้มูลจาก ซบีอีาร์

อ ีระบุเพิ่มว่า ขณะนี้มทีี่ดนิใจกลางเมอืงหลายแปลงก าลงัถูกพฒันาและอยู่ในข ัน้ตอนวางแผนก่อสรา้งเป็นอาคารส านกังานใหเ้ช่าอีก ซึ่งอาจส่งผล

กระทบต่อตลาดส านกังานใหเ้ช่าในอนาคต โดยในระยะยาว หากพื้นทีใ่หเ้ช่ามมีากกว่าความตอ้งการ อาจส่งผลกระทบใหอ้ตัราพื้นทีว่่างจะเพิ่มขึ้น

และอตัราค่าเช่าจะลดลงตามล าดบั 

ดา้นสภาวะการแข่งขนัในตลาดพื้นทีค่า้ปลกี ประกอบไปดว้ยผูพ้ฒันาโครงการหลกั 6 ราย ไดแ้ก่ กลุม่เซน็ทรลั กลุม่เดอะมอลล ์สยาม

ฟิวเจอร ์ดเีวลอปเมนท ์ บิก๊ซ ีซุปเปอรเ์ซน็เตอร ์ สยามพวิรรธน ์ และเอก-ชยั ดสีทริบวิช ัน่ ซสิเทม โดยกลุม่เซ็นทรลัมส่ีวนแบ่งการตลาดสูงสุดที่

รอ้ยละ 16 ตามดว้ย บิก๊ซ ีซุปเปอรเ์ซ็นเตอร ์รอ้ยละ 7 และ สยามฟิวเจอร ์ดีเวลอปเมนท ์รอ้ยละ 6 ตามล าดบั โดยพจิารณาจากขนาดพื้นที่คา้

ปลกีรวม (Retail Gross Floor Area) จากภาพรวมศูนยก์ารคา้ในปี 2563 พบว่าธุรกิจคา้ปลกีไดร้บัผลกระทบอย่างมากจากสถาณการณ์แพร่

ระบาดของ COVID-19 รวมถงึการปรบัตวัลดลงของการบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน และการเพิ่มขึ้นของหนี้ครวัเรือนสะสม ท าใหผู้บ้ริโภค

ชะลอการใชจ่้าย จากขอ้มลูของ ซบีอีารอ์ ี ระบุว่า ในปี 2562 ธุรกิจคา้ปลกีมอีตัราการเติบโต (Total Supply) ทีช่ะลอตวัลงอยู่ที ่รอ้ยละ 2.9 โดย

ปริมาณพื้นที่คา้ปลกีใหเ้ช่าท ัง้หมดในกรุงเทพฯอยู่ที่ 7,739,037 ตร.ม. เพิ่มขึ้น 221,194 ตร.ม. จากโครงการศูนยก์ารคา้ใหม่ที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จ

ท ัง้สิ้น 4 โครงการ โดยพื้นที่คา้ปลกีท ัง้หมด แบ่งเป็น ศูนยก์ารคา้และหา้งสรรพสนิคา้ประมาณรอ้ยละ 66% ตามดว้ยซุปเปอรส์โตร ์รอ้ยละ 15  

คอมมนูิตี้มอลล ์รอ้ยละ 13 ตามล าดบั และภาพรวมอตัราการเช่าพื้นทีค่า้ปลกี (Occupancy Rate) อยู่ทีร่อ้ยละ 95.6 ทีอ่ตัราเติบโตรอ้ยละ 0.41 

จากปีก่อนหนา้ อย่างไรก็ตามใน ปี 2562 มพีื้นที่คา้ปลกีก าลงัอยู่ในระหว่างก่อสรา้งท ัง้สิ้น 539,368 ตร.ม. ลดลงจากปีก่อนหนา้ในอตัรารอ้ยละ 

13.6  โดยคาดการณ์ว่าในปี 2563 จะก่อสรา้งแลว้เสร็จท ัง้สิ้น 114,479 ตร.ม. อีกท ัง้มีผูพ้ฒันาโครงการหลายรายประกาศชะลอการขยายการ

ลงทุนโครงการขนาดใหญ่ เนื่องจากความกงัวลเกี่ยวกบัสภาพเศรษฐกิจที่ชะลอตวั และหนี้สินครวัเรือนที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง และกลบัไ ปให ้

ความส าคญักบัการพฒันาศกัยภาพโครงการทีม่อียู่ เพือ่รอจงัหวะการลงทุนทีเ่หมาะสม 

กลยุทธท์ำงธุรกจิโดยรวม 

เพื่อรกัษาความไดเ้ปรียบทางการแข่งขนั บริษทัฯ ใชก้ลยุทธเ์ร่งอตัราการเช่า และยงัคงใชก้ลยุทธก์ารสรา้งความสมัพนัธอ์นัดีกบัผูเ้ช่า 

พฒันาและปรบัปรุงการใหบ้ริการอย่างต่อเนื่อง โดยในปี 2563 บริษทัฯ มมีาตราการความปลอดภยัและช่วยเหลอืผูเ้ช่าช่วงการแพร่ระบาดของ 

COVID-19 นอกจากนัน้ บริษทัฯ ยงัจดักิจกรรมต่างๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่าอย่างต่อเนื่อง ท ัง้การจดักิจกรรมขายสินคา้ลดราคาจากแบรนดส์นิคา้ช ัน้น า  

กิจกรรมเทศกาลอาหารและขนม (Food Fest & Sweet Treats) กิจกรรมประกวดรอ้งเพลง (Singing contest), และกิจกรรมวิ่ง “Vertical 

Run” (งดจดัในปี 2563) กิจกรรมตามงานประเพณีเช่น ตกับาตรรบัปีใหม่ สรงน า้พระช่วงเทศกาลสงกรานต์ กิจกรรมเพื่อช่วยสงัคมต่าง ๆ 

กิจกรรมเพื่อความปลอดภยั อนัไดแ้ก่ การซอ้มอพยพคนภายในของผูเ้ช่ าอาคารหากเกิดเหตุอคัคีภยัประจ าปี ซึ่งกิจกรรมต่างๆ ที่จดัขึ้ นนี้มี

วตัถปุระสงคเ์พื่อเพิ่มความบนัเทงิ สนัทนาการ ความสะดวกสบาย เนน้ย า้ความปลอดภยัในอาคารสูง และสรา้งสงัคมที่น่าอยู่ในอาคาร กิจกรรม

ดงักล่าวปละผลการส ารวจความพงึพอใจการบริการในปี 2563 ความพึงพอใจเฉลีย่ทุกอาคารมากกว่ารอ้ยละ 80 จึงเป็นส่วนช่วยสะทอ้นผลการ

ด าเนินงานของอาคารท ัง้ของบริษทัฯ และอาคารที่บริษทัฯ เป็นผูบ้ริหารอาคาร ใหร้กัษาระดบัอตัราการเช่าเกือบ 100% และอตัราค่าเช่าไดสู้งเป็น

อนัดบัตน้ๆ ในระดบัเดยีวกนัในตลาด 

บริษทัฯ ใหค้วามส าคญักบัการพฒันาโครงการ การออกแบบ และการอนุรกัษพ์ลงังานท ัง้ 4 อาคาร ไดแ้ก่อาคารปารค์เวนเชอร ์อีโค

เพลก็ซ ์อาคารสาทร สแควร ์อาคารเอฟวายไอ เซน็เตอร ์และล่าสุด อาคารมติรทาวน ์ออฟฟิศ ทาวเวอร ์ ไดร้บัการรบัรองเป็นอาคารที่ก่อสรา้งให ้

ประหยดัพลงังานและเป็นมติรต่อสิง่แวดลอ้มตามมาตรฐานสากล LEED (Leadership in Energy and Environment Design) ของ USGBC 
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ระดบั Gold นอกจากนี้  บริษทัฯ ยงัไดร้บัรางวลัในดา้นการออกแบบ และ พฒันาโครงการ ในระดบัภูมิภาค เอเชีย แปซิฟิค (Asia Pacific 

Property Awards Development) โดย IPA  ประเภท Mixed Use Development  โดยตดัสนิจากการออกแบบสถาปตัยกรรมท ัง้ภายนอก

และภายใน ภูมสิถาปตัย ์รวมถงึเทคโนโลยเีพื่อการอยู่อาศยั ความปลอดภยั และการค านึงถงึการอยู่อาศยัทีย่ ัง่ยนืเป็นอกีหนึ่งความตัง้ใจทีส่ะทอ้น

ความมุ่งม ัน่พฒันาโครงการทีม่คีุณภาพ เพื่อส่งมอบความสุขใหก้บัลูกคา้ และตอบโจทยท์ุกไลฟ์สไตลอ์ย่างแทจ้ริง ส าหรบัอาคารปารค์เวนเชอร ์อี

โคเพล็กซ ์และอาคารสาทร สแควร ์ยงัไดร้บัรางวลั Thailand Energy Awards และ ASEAN Energy Awards เมื่อปลายปี 2560 ขณะที่

อาคารเอฟวายไอ เซ็นเตอรไ์ดร้บัรางวลั 2 รางวลั Best Office Development และ Best Green Development จาก Thailand Property 

Awards 2017 และลา่สุด อาคารเอฟ วาย ไอ เซน็เตอร ์ยงัไดร้บัรางวลัดา้นอนุรกัษพ์ลงังาน ประเภทอาคาร – อาคารสรา้งสรรคเ์พือ่การอนุรกัษ์

พลงังาน (อาคารใหม่) จากการประกวดโครงการ Thailand Energy Awards 2018 เมื่อเดือนสิงหาคม ปี 2561 และรางวลัโครงการ

อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่คุณภาพชวีติดเีด่น ประจ าปี 2561 ประเภทอาคารส านกังาน จากสมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์

ส าหรบักลุม่ลูกคา้เป้าหมายของการเช่าพื้นทีส่  านกังาน จะมที ัง้กลุม่บริษทัในประเทศ และบริษทัต่างชาติช ัน้น าจ านวนประมาณ 500 ราย 

โดยผูเ้ช่าตอ้งการสรา้งภาพลกัษณ์ทางการตลาดขององคก์รบนท าเลใจกลางเมอืง สถานที่ต ัง้ใกลร้ะบบขนส่งสาธารณะหรือเชื่อมกบัรถไฟฟ้าบีที

เอสหรือเอ็มอารท์ทีี่ลูกคา้และพนกังานของผูเ้ช่าสามารถเขา้ถึงอาคารส านกังานไดโ้ดยสะดวก การเป็นอาคารประหยดัพลงังานส่งเสริมการสรา้ ง

สภาพแวดลอ้มทีด่ต่ีอการท างานของพนกังานจะช่วยใหพ้นกังานรกัองคก์รและภูมใิจต่อความใส่ใจทีอ่งคก์รมใีหต่้อพนกังาน นอกจากนี้ผูเ้ช่ามกัจะ

เลอืกพื้นทีเ่ช่าทีม่คีวามยืดหยุ่นในการจดัส านกังานไดห้ลากหลายรูปแบบทีต่อบสนองต่อการเปลีย่นแปลงต่างๆ ขององคก์รผูเ้ช่าได ้ซึง่อาคารต่างๆ 

ภายใตก้ารดูแลของบริษทัฯ มคีุณสมบตัิที่สามารถรองรบัผูเ้ช่าบริษทัขนาดเลก็จนถึงองคก์รขนาดใหญ่ตอบสนองต่อความตอ้งการดงักล่าวของ

ลูกคา้ไดท้ ัง้หมดทีก่ลา่วมา 

ดา้นกลยุทธใ์นการปล่อยเช่าพื้นที่ บริษทัฯ ด าเนินการผ่าน Agency ชัน้น าซึ่งเป็นธุรกรรมปกติของการเช่าอาคารส านกังานที่ลูกคา้จะ

ติดต่อผ่าน Agency ดงันัน้ บริษทัฯ จะประสานงานกบั Agency อย่างใกลช้ิด คดัสรรและตรวจสอบประวตัิลูกคา้ ประเภทธุรกิจของลูกคา้ 

พรอ้มใหข้อ้มูลที่ลูกคา้ตอ้งการ และเสนอราคาค่าเช่าที่เหมาะสม รวมถึงติดตามผลจนถึงที่สุด นอกจากนี้บริษทัฯ ยงัมีการท ากิจกรรมลูกค ้า

สมัพนัธ์อย่างต่อเนื่อง และรกัษาระดบัการบริการ มีมาตรฐานและกระบวนการจดัการอาคาร มีระบบรกัษาคว ามปลอดภยัที่เขม้งวด มีการ

ตรวจสอบงานระบบและบ ารุงรกัษาอยู่สม า่เสมอ อีกท ัง้ยงัมีช่องทางสื่อสาร ประชาสมัพนัธ ์กบัผูเ้ช่าผ่านช่องทางต่างๆ รวมท ัง้อินเตอรเ์ น็ตและ

โซเชยีลมเีดยีต่างๆ เช่น เวบ็เพจ เฟซบุค๊ อย่างต่อเนื่องเพือ่ตอกย า้แบรนดข์องอาคารส านกังาน 

ดา้นส่วนงานโครงการศูนยก์ารคา้ พบว่าสถานการณ์แพร่ระบาดของ COVID-10 ไดส้รา้งการเปลีย่นแปลงครัง้ส าคญัต่อตลาดพื้นที่คา้

ปลกี ผูป้ระกอบการจ าเป็นจะตอ้งคิดนอกกรอบ เพื่อสรา้งสรรคแ์ผนธุรกิจที่สามารถรบัมอืกบัสถานการณ์ที่ไม่คาดคิดไดอ้ย่างทนัท่วงท ีมคีวาม

ยดืหยุ่นสูง และก่อใหเ้กิดประสทิธิภาพมากทีสุ่ด โดยการเปลีย่นแปลงเกี่ยวเนื่องกบั 3 ส่วนหลกั ไดแ้ก่ เจา้ของ หรือ ผูพ้ฒันาพื้นทีค่า้ปลกี รา้นคา้ 

และพฤติกรรมผูบ้ริโภค ท ัง้นี้  บริษทัฯ มีการวางกลยุทธ์ภายใตส้ภาวะตลาดปัจจุบนั โดยเนน้ย า้แนวคิด “คลงัอาหารและการเรียนรู”้ ผ่าน

องค์ประกอบต่างๆของโครงการ ท ัง้รา้นคา้ กิจกรรมทางการตลาด การออกแบบพื้นที่ และการตกแต่งสรา้งบรรยากาศ นอกจากนี้  ยงัให ้

ความส าคญักบัการสรา้งความเชื่อม ัน่ใหก้บัผูเ้ช่าและลูกคา้ ผ่านมาตรฐานการบริการที่ดีและใหค้วามช่วยเหลอืสนบัสนุนตามแนวคิดดา้นกลยุทธ์

การใหบ้ริการลูกคา้แบบ “มติรคอมมวินิตี้” อกีหนึ่งกลยุทธท์ี่บริษทัฯ น ามาใชใ้นการด าเนินธุรกิจเพื่อสรา้งชมุชนแห่งความเป็น “มติร” โดยการจบั

มอืกบัชมุชน เช่น สถานศึกษา และ ผูอ้ยู่อาศยั รวมถงึพนัธมติรทางธุรกิจต่างๆ เพือ่รกัษาความไดเ้ปรียบในการแข่งขนั 
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กำรจดัหำผลติภณัฑห์รือบริกำร 

• ที่ดิน 

ทีด่ินที่เหมาะสมต่อการพฒันาโครงการเชงิพาณิชยกรรม ควรเป็นท าเลที่ต ัง้อยู่ในย่านธุรกิจ มกีารคมนาคมที่สะดวกสบาย หากอยู่ใน

แนวรถไฟฟ้าจะเป็นปจัจยัหนุนต่อโครงการยิ่งขึ้น อย่างไรก็ตาม การจดัหาที่ดินในท าเลดงักล่าวมคีวามทา้ทายมากขึ้นเนื่องจากขอ้จ ากดัของพื้นที ่

และราคาที่ดินที่ปรบัตวัสูงขึ้นทุกปี นอกจากนี้ เงือ่นไขของกรรมสทิธ์ิของที่ดินในบริเวณดงักล่าวมกัจะเป็นการขายสทิธ์ิการเช่าระยะยาวแทนที่จะ

ขายโอนกรรมสิทธ์ิขาด ดงันัน้ ในการจดัหาที่ดินเพื่อพฒันาโครงการจึงตอ้งรอใหท้ี่ดินผืนนัน้ๆ หมดภาระผูกพนัตามสญัญาเดิมหรือปลอดจาก

ภาระใดๆ เสยีก่อน  

อย่างไรก็ตามจากการที่บริษทัฯ มที ัง้ประสบการณ์และความพรอ้มในการพฒันาโครงการในรูปแบบที่หลากหลายท ัง้อาคารส านกังาน  

โรงแรม เซอรว์สิ อพารท์เมน้ท ์และศูนยก์ารคา้ อกีท ัง้บริษทัฯ มปีระสบการณ์ในการเช่าและพฒันาทีด่ินกบัเจา้ของที่ดนิรายใหญ่มาอย่างยาวนาน

และไดป้ฏบิตัิตามเงือ่นไขต่างๆ ในสญัญาเช่ามาดว้ยดโีดยตลอด จนมชีื่อเสยีงและไดร้บัการยอมรบัโดยทัว่ไป เหลา่นี้ ส่งผลใหบ้ริษทัฯ ไดม้โีอกาส

ในการพฒันาทีด่นิแปลงทีม่ศีกัยภาพเช่น ทีด่นิโครงการ เอฟ วาย ไอ เซน็เตอร ์ทีต่ ัง้อยู่บริเวณสีแ่ยกคลองเตยถนนรชัดาภเิษกตดักบัถนนพระราม 

4 และโครงการสามย่านมติรทาวน ์ทีต่ ัง้อยู่บริเวณสีแ่ยกสามย่านถนนพระราม 4 ตดักบัถนนพญาไท เป็นตน้  

ในการเช่าที่ดนินัน้บริษทัฯ จะท าสญัญาการเช่าทีด่ินโดยทัว่ไปเป็นเวลา 30 ปี และ/หรืออาจมเีงือ่นไขในการเช่าต่ออีก 30 ปี การพฒันา

โครงการจึงตอ้งเนน้พฒันาในที่มศีกัยภาพสูงและการคมนาคมสะดวก การจดัหาที่ดินในแต่ละครัง้ฝ่ายบริหารจะเป็นผูเ้ขา้ไปดูพื้นที่ดว้ยตนเ อง 

โดยมกีารศึกษาขอ้ดขีอ้เสยี ขอ้มูลดา้นกฎหมายและผงัเมอืงและขอ้มูลทางการตลาดอย่างละเอียด ก่อนน าเสนอใหค้ณะกรรมการบริหารพจิารณา

อนุมตัิการซื้อหรือเช่าทีด่นิในแต่ละแปลง 

• วสัดุก่อสรำ้ง 

ปจัจุบนัผูร้บัเหมาที่บริษทัฯ ว่าจา้งเป็นผูร้บัผิดชอบในการจดัหาวสัดุส  าหรบัการก่อสรา้ง บริษทัฯ ไดร้ะบุรายละเอียดราคาของวสัดุ

ก่อสรา้งไวใ้นสญัญาจา้ง เพื่อเป็นการป้องกนัไม่ใหบ้ริษทัฯ ไดร้บัผลกระทบจากราคาวสัดุก่อสรา้งที่อาจเพิ่มสูงขึ้น รวมถึงปญัหาที่เกิดจากวสัดุ

ก่อสรา้งขาดแคลนในระหว่างก่อสรา้ง อกีท ัง้การจา้งเหมาจะท าการคดัเลอืกผูร้บัเหมาทีม่ปีระสบการณ์ มคีวามเชี่ยวชาญ และผลงานทีผ่่านมาเป็นที่

ยอมรบั เพือ่สามารถส่งมอบงานทีม่คีุณภาพไดต้ามก าหนดการตามสญัญา 

• กำรพฒันำโครงกำร 

บริษทัฯ จะเปิดประมลูราคาในส่วนของงานผูร้บัเหมาโครงการ โดยผูท้ีช่นะการประมลูจงึจะท าสญัญาการก่อสรา้งแบบทัง้โครงการและมี

การรบัประกนัราคา โดยมขี ัน้ตอน ดงันี้ 
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• ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ส าหรบัอาคารขนาดใหญ่หรืออาคารสูง บริษทัฯ ไดม้กีารออกแบบพฒันาระบบสาธารณูปโภคที่เหมาะสมในทุกๆ โครงการ เพื่อมใิห ้

ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้ม โดยไดว้างระบบบ าบดัน า้เสียรวมส าหรบัส่วนใชส้อยท ัง้หมด รวมถึงจดัใหม้ีการตรวจสอบคุณภาพน า้ทิ้งตาม

มาตรฐานที่กฎหมายก าหนดก่อนที่จะระบายลงสู่ทางน า้สาธารณะต่อไป เพื่อท าใหเ้กิดสภาพแวดลอ้มที่ดีบริษทัฯ จึงค านึงถงึการเพิ่มตน้ไมห้รือ

พื้นทีส่เีขยีวของโครงการ มากกว่าทีก่ าหนดในกฎหมายเสมอ 

นอกเหนือจากนัน้ บริษทัฯ ยงัว่าจา้งที่ปรึกษาเพื่อเตรียมการดงักล่าว รวมถึงการขออนุญาตขอความเห็นชอบในรายงานผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มต่อส านกันโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มเสียก่อนเริ่มขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร  และด าเนินมาตราการต่างๆ 

ตามทีร่ะบุในรายงานฯ เพือ่ลดผลกระทบจากงานก่อสรา้งต่อชมุชนโดยรอบโครงการ 

อีกท ัง้ บริษทัฯ ยงัออกแบบและก่อสรา้งอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังานโดยเป็นไปตามมาตรฐานสากล “LEED (Leadership in 

Energy and Environment Design) Certificated” กบั USGBC เช่น โครงการอาคารส านกังานสาทร สแควร ์โครงการอาคารส านกังานเอฟ 

วาย ไอ เซ็นเตอร ์และอาคารส านกังานมติรทาวน ์ออฟฟิศ ทาวเวอร ์ในโครงการสามย่านมติรทาวน ์ซึ่งเป็นนวตักรรมใหม่ของอาคารที่เนน้การ

ออกแบบเพือ่สิ่งแวดลอ้ม เช่น มรีะบบระบายอากาศ ควบคุมระดบักา๊ซคารบ์อนไดออกไซด ์การหมนุเวยีนของระบบท าความเย็นโดยใชร้ะบบน า้

เย็น (ไม่มีสารเคมี) และระบบแสงสว่างในพื้นที่อาคารจะใชห้ลอดฟลูออเรสเซนตช์นิดประหยดัไฟ T5 (T5 Fluorescent Lamp) หรือ หลอด 

LED เพือ่ประหยดัพลงังานไฟฟ้า เป็นตน้ 

งำนระหว่ำงกำรพฒันำ 

 บริษทัฯ เป็นผูบ้ริหารโครงการพฒันาปรบัปรุงและดดัแปลงอาคารศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิต์ิ (Queen Sirikit National 

Convention Center Extension) บนที่ดินของกระทรวงการคลงั ขนาดเนื้อที่ท ัง้หมด 53-0-15 ไร่ (84,860 ตารางเมตร) โดยเป็นการพฒันา

ปรบัปรุงและดดัแปลงอาคารเดิมเป็นอาคารใหม่สูง 3 ช ัน้ ช ัน้ลอย 2 ช ัน้ มีช ัน้ใตด้ิน 3 ช ัน้ ซึ่งประกอบดว้ยอาคารแสดงสินคา้ หอ้งโถง

อเนกประสงค ์พื้นทีพ่าณิชยกรรม ภตัตาคาร และทีจ่อดรถยนตจ์ านวน  2,755 คนั พื้นทีก่่อสรา้งรวม 286,627 ตารางเมตร โดยโครงการดงักลา่ว
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ไดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้งจากหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งเป็นทีเ่รียบรอ้ยตัง้แต่เดอืน กนัยายน 2562 ก่อนเริ่มงานก่อสรา้ง และนอกจากนี้โครงการยงัไดม้ี

การสรา้งทางเดินเชื่อมใตด้ินจากชัน้ใตด้ินของโครงการไปยงัสถานีรถไฟฟ้าศูนยก์ารประชุมแห่งชาติสิริกิต์ิ ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่ง

ประเทศไทย (MRT) เพื่ออ านวยความสะดวกในการเดินทางใหแ้ก่ผูม้าใชบ้ริการศูนยป์ระชุมฯ โดยบริษทัฯ ด าเนินการขออนุญาตก่อสรา้งและ

ไดร้บัอนุญาตก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งเมือ่เดอืนพฤศจกิายน 2562  

โครงการพฒันาปรบัปรุงและดดัแปลงอาคารศูนยก์ารประชุมแห่งชาติสริิกิต์ิ ไดเ้ริ่มงานปรบัปรุงและก่อสรา้งในเดือนกนัยายน 2562 

โดยส่วนงานเสาเขม็เจาะและก าแพงกนัดนิไดท้ าการคดัเลอืกใหบ้ริษทั ไพลอน จ ากดั (มหาชน) ด าเนินการแลว้เสร็จในเดอืนกุมภาพนัธ ์2563 และ

ส่วนงานผูร้บัเหมาหลกัไดท้ าการคดัเลอืกใหบ้ริษทั นนัทวนั จ ากดั เขา้เริ่มงานก่อสรา้งตัง้แต่เดือนมกราคม 2563  และปจัจุบนัโครงการก าลงั

ด าเนินการก่อสรา้งในส่วนของงานโครงสรา้งชัน้ใตด้ินและมีแผนงานที่จะด าเนินการก่อสรา้งใหแ้ลว้เสร็จพรอ้มทางเชื่อมใตด้ินในเดือนกนัยายน  

2565 
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 3.3  กลุ่มอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอตุสำหกรรม และธุรกจิที่เกี่ยวเน่ือง 

ภำพรวมกำรประกอบธุรกจิ 

บริษทัฯ ด าเนินธุรกิจในการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรมแบบครบวงจร ปจัจบุนัมพีื้นทีโ่รงงานและคลงัสนิคา้ภายใตก้าร

บริหารจดัการรวมท ัง้สิ้นกว่า 3.0 ลา้นตารางเมตร บนท าเลทีต่ ัง้ยุทธศาสตร ์ ซึง่โรงงานและคลงัสินคา้ของกลุม่บริษทัมที ัง้แบบพรอ้มใช ้ (Ready-

Built) และสรา้งตามความตอ้งการของลูกคา้ (Built-to-Suit) โดยตัง้เป้าทีจ่ะเพิม่การพฒันาโรงงานอตุสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามความตอ้งการ

เฉพาะของผูเ้ช่า (Built-to-Suit) ใหม้ากขึ้น ซึง่โรงงานและคลงัสนิคา้ของบริษทัฯ ตัง้อยู่ในท าเลนิคมอตุสาหกรรม สวนอตุสาหกรรม เขต

อตุสาหกรรม เขตส่งเสริมอตุสาหกรรม และเขตอื่นๆ ทีม่ศีกัยภาพในประเทศไทย  

โรงงานของบริษทัและโรงงานทีอ่ยู่ภายใตก้ารบริหารของบริษทัฯ ตัง้อยู่ในนิคม/สวน/เขต/เขตส่งเสริมอตุสาหกรรม 17 ท าเล*  

ดงัต่อไปนี้    

ท่ีต ัง้ จงัหวดั 

จ ำนวนโรงงำน 

สนิทรพัยข์องบริษทั         
สนิทรพัยภ์ำยใต้

กองทรสัต ์

นิคมอตุสาหกรรมบางปะอนิ พระนครศรีอยุธยา - 15 

นิคมอตุสาหกรรมไฮเทค พระนครศรีอยุธยา 5 39 

สวนอตุสาหกรรมโรจนะ-อยุธยา พระนครศรีอยุธยา 21 56 

นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้ ชลบุร ี ชลบุรี 11 103 

นิคมอตุสาหกรรมแหลมฉบงั ชลบุรี 30 - 

นิคมอตุสาหกรรมเหมราชชลบุร ี ชลบุรี 3 3 

นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้  ระยอง ระยอง 5 38 

นิคมอตุสาหกรรมบางปู สมทุรปราการ - 13 

นิคมอตุสาหกรรมเอเซยี สมทุรปราการ 28 - 

เขตส่งเสริมอตุสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 2 23 

นิคมอตุสาหกรรมลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 1 - 

เขตอตุสาหกรรมกบนิทรบ์ุร ี ปราจนีบุร ี 7 - 

สวนอตุสาหกรรมโรจนะ-ปราจนีบุร ี

นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง (3 แห่ง) 

ปราจนีบุร ี

ชลบุรี 

8 

- 

- 

41 

โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี2) สมทุรปราการ 2 - 

*หมายเหตุ ไม่รวมพื้นทีร่อการพฒันา 

 

 

 

 



บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน)  56-1 

 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ                                                                        41    

และมคีลงัสนิคา้ของบริษทัและคลงัสนิคา้ทีอ่ยู่ภายใตก้ารบริหารของบริษทัฯ ตัง้อยู่ในพื้นที ่28 ท าเล* ดงัต่อไปนี้ 

ท่ีต ัง้ จงัหวดั 

จ ำนวนคลงั 

สนิทรพัยข์องบริษทั         
สนิทรพัยภ์ำยใต้

กองทรสัต ์

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (บางนา) ฉะเชงิเทรา 26 81 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(แหลมฉบงั 1) ชลบุรี - 21 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (แหลมฉบงั 2) ชลบุรี 18 26 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (แหลมฉบงั 3) ชลบุรี - 24 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(วงันอ้ย 1)  พระนครศรีอยุธยา 5 13 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (วงันอ้ย 2) พระนครศรีอยุธยา 12 8 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 บ)ี ระยอง 4 12 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 เอ)  ชลบุรี - 7 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อสีเทริน์ซบีอรด์ 2 เอ) ชลบุรี 9 4 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (อสีเทริน์ซบีอรด์ 3) ชลบุรี 8 - 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (ศรรีาชา) ชลบุรี 6 16 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บ่อวนิ) ชลบุรี - 9 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(พานทอง 1) ชลบุรี 10 5 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์ (บางพล ี1-6) สมทุรปราการ 20 38 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(โรจนะปราจนีบรุี) ปราจนีบุร ี - 8 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(โรจนะอยุธยา) พระนครศรีอยุธยา - 3 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อมตะซติี้ ชลบุร)ี ชลบุรี - 7 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (ขอนแก่น) ขอนแก่น 12 - 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อมตะซติี้ ระยอง) ระยอง 11 - 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(สมทุรสาคร) สมทุรสาคร 2 - 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(ล าพูน) ล าพูน 9 - 

คลงัสนิคา้ควบคุมอณุหภมู ิ(หอ้งเยน็ CTD)** พระนครศรีอยุธยา - 1 

โครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี2) สมทุรปราการ 3 - 

หมายเหตุ  *ไม่รวมพื้นทีร่อการพฒันา 

 ** รายการขายและเช่ากลบั 

ลกัษณะผลติภณัฑแ์ละบริกำร 

1) ธุรกจิโรงงำนพรอ้มเช่ำ (Ready-Built Factory) 

บริษทัฯ ไดจ้ดัสรา้งโรงงานส าเร็จรูปพรอ้มเช่าที่มคีุณภาพระดบัสากล เพื่อตอบสนองความตอ้งการของผูป้ระกอบการ ที่เขา้มาตัง้ฐาน

การผลิตในประเทศไทย โดยไม่ตอ้งการถือกรรมสิทธ์ิในโรงงาน เพื่อลดตน้ทุนในการด าเนินการ และลดความเสี่ยงจากความไม่แน่นอน 

ต่าง ๆ ทีอ่าจเกิดขึ้น บริษทัฯ ไดเ้ลอืกสรา้งโรงงานในท าเลทีต่ ัง้ทีม่ศีกัยภาพ และพฒันาโรงงานทีม่รูีปแบบมาตรฐานเหมาะสมส าหรบัผูป้ระกอบการ
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หลากหลายอตุสาหกรรม นอกจากนี้ เนื่องจากกลุม่ผูเ้ช่าโรงงานของบริษทัฯ ประมาณรอ้ยละ 80 เป็นผูป้ระกอบการชาวต่างชาติ บริษทัจงึฯ ไดเ้นน้ 

การใหบ้ริการใหค้วามช่วยเหลอืในเรื่องต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการเริ่มตน้ประกอบการผลติในประเทศไทย 

บริษ ัทฯ เลือกท าเลที่ต ั้งส าหร ับการพฒันาโรงงาน โดยพิจารณาจากความตอ้งการของลูกคา้ในปัจจุบนั และการ คาดการณ์ 

ในอนาคต นอกจากนัน้ ยงัพจิารณาถงึเขตส่งเสริมการลงทุน ความสะดวกในการเดินทางไปยงัท่าเรือ สนามบนิ ระยะห่างจากกรุงเทพมหานคร 

ตลอดจนระบบโครงสรา้งพื้นฐานทีไ่ดม้าตรฐานของท าเลทีต่ ัง้นัน้ ๆ 

บริษทัฯ มกีารพฒันาโรงงานท ัง้ในเขตประกอบการเสรี และเขตท ัว่ไปตามความตอ้งการของลูกคา้ ซึ่งจะแตกต่างกนัในแต่ละท าเลที่ต ัง้ 

ตวัอย่างเช่น ความตอ้งการโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบงั ซึ่งอยู่ติดกบัท่าเรือน า้ลกึที่ส  าคญัของประเทศไทย โดยส่วนใหญ่จะเป็นความ

ตอ้งการของโรงงานในเขตประกอบการเสรี โรงงานของบริษทัฯ มีลกัษณะเป็นอาคารชัน้เดียวพรอ้มชัน้ลอยเพื่อใชเ้ป็นส านกังาน ซึ่งพฒันาใน

บริเวณพื้นทีด่ินที่มรี ัว้ก ัน้เป็นสดัส่วน พรอ้มดว้ยป้อมยาม พื้นที่จอดรถ และพื้นทีส่  าหรบัขนถ่ายสนิคา้ ท ัง้นี้  โรงงานที่บริษทัฯ พฒันาขึ้นเป็นแบบ

มาตรฐาน แต่สามารถดดัแปลงใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของลูกคา้ได ้ขนาดของโรงงานมีตัง้แต่ 550 ถึง 12,000 ตารางเมตร โรงงานของ

บริษทัฯ ที่สรา้งในระยะหลงัมีขนาดเล็กลง เนื่องจากปจัจุบนัแนวโนม้ความตอ้งการโรงงานขนาดเล็ กของลูกคา้มีสูงขึ้น นอกจากนี้พื้นโรงงาน

สามารถรบัน า้หนกัไดต้ ัง้แต่ 1 ถงึ 3 ตนัต่อตารางเมตร ตวัอาคารพฒันา โดยใชโ้ครงสรา้งหลงัคาเหลก็ ซึง่ไม่ตอ้งมเีสารองรบัหลงัคาโรงงาน ท าให ้

ไดพ้ื้นทีใ่ชส้อยสูงสุด 

สญัญาเช่าระหว่างลูกคา้กบับริษทัฯ เกือบท ัง้หมดมีอายุสญัญา 3 ปี โดยเปิดโอกาสใหลู้กคา้มีทางเลือกในการต่อสญัญาเช่าได ้

นอกจากนัน้ บริษทัฯ ยงัใหท้างเลอืกแก่ลูกคา้ในการเปลีย่นไปเช่าโรงงานอื่นของบริษทัฯ ในท าเลที่ต ัง้หรือขนาดที่แตกต่างไป ตลอดจนใหท้างเลอืก

แก่ลูกคา้ในการซื้อโรงงาน  

นอกจากนี้  บริษทัฯ ยงัใหบ้ริการสรา้งโรงงานตามความตอ้งการเฉพาะของผูเ้ช่า (Built-to-Suit) ซึ่งสามารถตอบสนองความตอ้งการ

ของลูกคา้ไดด้ีขึ้นและเป็นผลดีต่อบริษทัในแง่การลงทุนกบัผลตอบแทนระยะยาว เนื่องจากอายุสญัญาเช่าของโรงงานประเภทนี้จะยาวกว่าอายุ

สญัญาเช่าของโรงงานท ัว่ไปประมาณ 5-10 ปี  

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 ณ วนัที ่30 กนัยายน 2562 และ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัมโีรงงานเช่า และโรงงานว่างพรอ้มให ้

เช่า ดงันี้ 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2561   ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2562  ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2563  

จ ำนวน

โรงงำน 

พื้นท่ีเช่ำ

(ตรม.) 

จ ำนวน

โรงงำน 

พื้นท่ีเช่ำ 

(ตรม.) 

จ ำนวน

โรงงำน 

พื้นท่ีเช่ำ

(ตรม.) 

โรงงานทีม่สีญัญาเช่า 80 209,005 82 207,260 75 185,437 

โรงงานว่างพรอ้มใหเ้ช่า 73 186,795 55 153,925 48 132,250 

รวม 153 395,800 137 361,185 123 317,687 

อตัราการเช่าโรงงาน (Occupancy rate) ของบริษทัฯ ณ สิ้นเดอืนกนัยายน 2563 อยู่ทีร่อ้ยละ 58 เพิ่มขึ้นจากสิ้นเดอืนกนัยายน 2562 

ซึ่งอยู่ที่รอ้ยละ 57 เนื่องจากความตอ้งการพื้นที่โรงงานในภาคตะวนัออกที่เพิ่มมากขึ้น จากสิทธิประโยชน์ที่ไดร้บัจากการตัง้โรงงานในนิคม

อุตสาหกรรมและเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) การเพิ่มขึ้นของพื้นที่เช่ามาจากกลุ่มลูกคา้ที่เป็นผูผ้ลติชิ้นส่วนรถยนต์ กลุ่มลูกคา้

อเิลก็ทรอนิกส ์และสนิคา้อปุโภคบริโภค 
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อตัราการเช่าโรงงาน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 ณ วนัที ่30 กนัยายน 2562 และ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563  มดีงันี้ 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2561   ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2562  ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2563  

อตัราการเช่าโรงงาน (รอ้ยละ) 53 57 58 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 ลูกคา้ทีเ่ช่าโรงงานของบริษทัฯ เป็นผูผ้ลติจากประเทศต่าง ๆ ในอตุสาหกรรมหลายประเภท ดงันี้ 

อตุสำหกรรม รอ้ยละ ประเทศ/ภูมิภำค รอ้ยละ 

อเิลก็ทรอนิกส ์

ยานยนต ์ 

อาหาร เครื่องดื่มและการเกษตร 

ผูใ้หบ้ริการโลจสิติกส ์

แม่พมิพ ์เครื่องจกัร และเหลก็ 

แพคเกจจิ้งและกระดาษ 

เวชภณัฑ ์การสาธารณสุข และเวชส าอาง 

สนิคา้อปุโภคบริโภค 

อื่น ๆ 

38.5 

19.6 

7.5 

7.2 

6.7 

2.9 

2.8 

2.5 

12.3 

ญี่ปุ่น 

จนี 

สวเีดน 

อเมริกา 

สงิคโปร ์

ไตห้วนั 

ไทย 

เยอรมน ี

อื่น ๆ 

25.7 

14.5 

13.4 

9.0 

8.0 

6.2 

5.3 

5.3 

12.6 

รวม 100.0 รวม 100.0 

หมำยเหตุ : สดัส่วนขา้งตน้ค านวณจากรายไดค่้าเช่าและค่าบริการ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563  

2) ธุรกจิคลงัสนิคำ้พรอ้มเช่ำ (Ready-Built Warehouse) 

บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั  หรือชื่อเดิมคือบริษทั ไทคอน โลจิสติคส ์พารค์ จ ากดั ซึ่งเป็น

บริษทัย่อยของบริษทั เป็นผูพ้ฒันาและบริหารอาคารคลงัสนิคา้ส าเร็จรูปทีม่คีุณภาพระดบัสากลเพือ่ใหเ้ช่า 

ธุรกิจโลจิสติกสน์บัเป็นกิจกรรมทีส่  าคญัในการกระจายสนิคา้ วตัถดุบิ ชิ้นส่วนอปุกรณ์ สนิคา้ส าเร็จรูป และผลติภณัฑอ์ื่น ๆ สู่ภูมภิาค

ต่าง ๆ ท ัว่ประเทศ และถอืเป็นธุรกิจที่ส  าคญัต่อการพฒันาประเทศใหเ้ป็นศูนยก์ลางประชาคมเศรษฐกิจอาเซยีน โดยปจัจุบนันัน้ ผูป้ระกอบการ

ตลอดจนผูใ้หบ้ริการดา้นโลจิสติกสส่์วนใหญ่ ยงัจ าเป็นตอ้งใชเ้งนิจ านวนมากส าหรบัการลงทุนในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ ระบบโลจิสติกส์  

ยานพาหนะและอุปกรณ์ต่าง ๆ บริษทัฯ จึงเลง็เห็นโอกาสของการพฒันาคลงัสนิคา้ที่มคีุณภาพ เพื่อใหผู้ป้ระกอบการเหล่านัน้เช่า แทนการลงทุน

สรา้งเพือ่เป็นเจา้ของเอง 

คลงัสินคา้ของบริษทัฯ ตัง้อยู่ในท าเลที่เป็นยุทธศาสตรท์ี่ส  าคญั เหมาะแก่การเป็นศูนยก์ระจายสินคา้ที่ดี อาคา รคลงัสินคา้สามารถ

รองรบัการจดัการคลงัสนิคา้สมยัใหม่ การออกแบบตวัอาคารจะค านึงถงึระยะห่างของช่วงเสา การรบัน า้หนกัของพื้นอาคาร ความสูงของอาคาร 

จ านวนประตูส าหรบัขนถ่ายสนิคา้ และอปุกรณ์ช่วยปรบัระดบัพื้นใหม้คีวามลาดชนัทีเ่หมาะสมกบัความสูงของรถขนสนิคา้ 

สญัญาเช่าของบริษทัฯ ส่วนใหญ่มอีายุ 3 ปี โดยเปิดโอกาสใหลู้กคา้ต่อสญัญาได ้อย่างไรก็ตาม สญัญาเช่าที่มอีายุเกิน 3 ปี มสีดัส่วน

เพิม่ขึ้น จากลูกคา้ทีเ่ช่าคลงัสนิคา้ทีม่รูีปแบบเฉพาะ (Built-to-Suit) ซึง่มอีายุสญัญาอยู่ทีป่ระมาณ 10 ปี และในอนาคตบริษทัฯ จะน าเสนอสนิคา้

รูปแบบเฉพาะนี้มากขึ้น เพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการของลูกคา้ใหด้ีมากยิ่งขึ้น ซึ่งจะส่งผลดีต่อการลงทุนระยะยาวของบริษทัฯ นอกจากนี้ 

บริษทัฯ ยงัมบีริการซื้อคลงัสนิคา้จากลูกคา้เพือ่ใหเ้ช่ากลบัคืน (Sale and Leaseback) อกีดว้ย 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2562 และ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2563 บริษทัฯ มคีลงัสนิคา้ใหเ้ช่าแก่ลูกคา้ และ

คลงัสนิคา้ว่างพรอ้มใหเ้ช่า ดงันี้ 
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 ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2561   ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2562  ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2563  

จ ำนวน

คลงัสนิคำ้ 

พื้นท่ีเช่ำ

(ตรม.) 

จ ำนวน

คลงัสนิคำ้ 

พื้นท่ีเช่ำ

(ตรม.) 

จ ำนวน

คลงัสนิคำ้ 

พื้นท่ีเช่ำ

(ตรม.) 

คลงัสนิคา้ทีม่สีญัญาเช่า 124 538,281 142 639,359 128 705,455 

คลงัสนิคา้ว่างพรอ้มใหเ้ช่า 63 193,033 29 69,516 27 70,723 

รวม 187 731,314 171 708,875 155 776,178 

อตัราการเช่าคลงัสนิคา้ (Occupancy rate) ของบริษทัฯ ณ เดือนกนัยายน ปี 2563 เท่ากบัรอ้ยละ 91 เมื่อเทยีบ ณ เดือนกนัยายน 

2562 เท่ากบัรอ้ยละ 90  เนื่องจากในปีที่ผ่านมามีผูเ้ช่าคลงัสินคา้เพิ่มมากขึ้นในเขตศรีราชา บางพล ีและวงันอ้ย โดยมีปจัจยัหลกัมาจากลูกคา้

กลุม่โลจสิติกสท์ีม่กีารขยายตวัของธุรกิจอย่างมากในปีทีผ่่านมาจากการเตบิโตของธุรกิจออนไลน ์รวมถงึกลุม่ผูผ้ลติเครื่องใชภ้ายในทีอ่ยู่อาศยัและ

ออฟฟิศ และกลุม่ยานยนต ์

อตัราการเช่าคลงัสนิคา้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2561 ณ วนัที ่30 กนัยายน 2562 และ ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563  มดีงันี้ 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2561   ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2562  ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2563  

อตัราการเช่าคลงัสนิคา้ (รอ้ยละ) 74 90 91 

หมายเหตุ: อตัราการเช่ารวมคลงัสนิคา้ทีม่สีญัญาเช่าใหม่ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 ลูกคา้ทีเ่ช่าคลงัสนิคา้ของบริษทัฯ เป็นผูป้ระกอบการจากประเทศต่าง ๆ ในอตุสาหกรรมหลายประเภท ดงันี้  

อตุสำหกรรม รอ้ยละ ประเทศ/ภูมิภำค รอ้ยละ 

ผูใ้หบ้ริการโลจสิติกส ์

ยานยนต ์

สนิคา้อปุโภคบริโภค 

พาณิชยกรรม และคา้ปลกีคา้ส่ง 

อาหาร เครื่องดื่มและการเกษตร 

เครื่องใชภ้ายในทีอ่ยู่อาศยัและออฟฟิศ 

เวชภณัฑ ์การสาธารณสุข และเวชส าอาง 

อื่น ๆ 

43.3 

12.6 

12.1 

11.6 

6.5 

4.9 

4.8 

4.2 

ไทย 

เยอรมนั 

จนี 

อเมริกา 

ญี่ปุ่น 

ฝรัง่เศส 

สวสิเซอรแ์ลนด ์

อื่น ๆ 

41.2 

24.9 

7.2 

6.8 

6.3 

5.7 

3.8 

4.1 

รวม 100.0 รวม 100.0 

หมำยเหตุ : สดัส่วนขา้งตน้ค านวณจากรายไดค่้าเช่าและค่าบริการของบรษิทั ณ สิ้นปี 2563 

 

3) ธุรกจิอำคำรโรงงำนและคลงัสนิคำ้ท่ีพฒันำขึ้นตำมควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ (Built-to-Suit) 

บริษทัฯ ไดพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอุตสาหกรรมที่มกีารออกแบบตามความตอ้งการของลูกคา้ (Built-to-Suit) โดยมุ่งม ัน่ที่จะ

ตอบสนองความตอ้งการใชง้านที่แตกต่างกนัใหก้บัผูป้ระกอบการในแต่ละประเภทกลุ่มอุตสาหกรรม ท ัง้ยงัเป็นการเพิ่มประสทิธิภาพการใชง้าน

อาคารโรงงานหรือคลงัสินคา้อย่างสูงสุด รวมถึงเป็นการลดตน้ทุน และท าใหเ้กิดประสิทธิภาพในกระบวนการผลิตและการจดัเก็บสินคา้แก่

ผูป้ระกอบการ โดยบริษทัฯ มพีื้นทีใ่นท าเลยุทธศาสตรท์ีจ่ะสามารถรองรบัการพฒันาอาคารแบบ Built-to-Suit ทัง้ในเขตนิคมอตุสาหกรรม สวน

อตุสาหกรรม เขตอตุสาหกรรม เขตส่งเสริมอตุสาหกรรม และเขตอื่นๆ ทีม่ศีกัยภาพในประเทศไทย ท ัง้นี้อาคารแบบ Built-to-Suit จะเป็นสญัญา
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เช่าระยะยาวอายุสญัญาอยู่ระหว่าง 10-15 ปี ซึ่งจะส่งผลบวกกบัอตัราการเช่า สามารถช่วยลดตน้ทุนค่าใชจ่้ายการตลาดต่างๆได ้และท าใหบ้ริษทัฯ 

มรีายไดท้ีแ่น่นอนในระยะยาว 

ในปีทีผ่่านมาโครงการ Built-to-Suit ไดร้บัความสนใจเป็นอย่างด ี ซึง่บรษิทัฯไดส่้งมอบอาคารรวมถงึใหเ้ช่าอาคารแบบ Built-to-Suit 

ทีส่รา้งตามความตอ้งการเฉพาะบนพื้นทียุ่ทธศาสตรใ์หก้บัลูกคา้ นอกจากนี้ยงัมโีครงการส่วนทีย่งัอยู่ในแผนการพฒันาอกีดว้ย 

4) ธุรกจิกำรลงทุนและกำรบริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

บริษทัฯ มนีโยบายลงทุนในกองทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยใ์นสดัส่วนไม่นอ้ยกว่า รอ้ยละ 20 ของหน่วยลงทุนท ัง้หมด เพื่อ

ผลตอบแทนในรูปเงนิปนัผลสม า่เสมอเป็นประจ าทุกปี นอกจากนัน้ บริษทัฯ ยงัไดร้บัแต่งตัง้ใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์  าหรบัทรพัยส์นิของ 

กองทรสัต ์FTREIT จงึท าใหบ้ริษทัฯ มรีายไดป้ระจ าจากค่าบริหารอสงัหาริมทรพัยอ์กีดว้ย 

5) ธุรกจิกำรบริหำรและจดักำรกองทรสัต ์

บริษทัฯ ด าเนินธุรกิจบริหารและจดัการกองทรสัต ์FTREIT ผ่านบริษทัย่อยไดแ้ก่ บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ อินดสัเทรียล รีท 

แมนเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จ ากดั หรือ FIRM (ชื่อเดมิคือ บริษทั ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หรือ TMAN) ซึง่บริษทัฯ ถอืหุน้อยู่รอ้ยละ 70 

โดยเมือ่วนัที ่28 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ ไดม้กีารแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยท์ ัง้ 3 กองไดแ้ก่ TFUND TLOGIS และ TGROWTH 

เขา้สู่กองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยไ์ทคอน หรือ TREIT หรือปจัจุบนัชื่อ ทรสัตเ์พื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่อตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  หรือ FTREIT นอกจากนี้ ในปี 2563 FTREIT ยงัได ้

ซื้อทรพัยจ์ากบริษทัฯ อีก 112,525 ตารางเมตร ท าใหม้ลูค่าสนิทรพัยร์วมสูงถงึ 4.1 หมืน่ลา้นบาท ซึง่ในปจัจบุนัเป็นกองทรสัตอ์ตุสาหกรรมและโล

จสิติกสท์ีใ่หญ่ทีสุ่ดในประเทศไทย โดย FIRM จะไดร้บัค่าธรรมเนียมในการบริหารจดัการกองทรสัตเ์ป็นรายไดป้ระจ าทุกปี และจ่ายเป็นเงนิปนัผล

กลบัคืนมาใหก้บับริษทัฯ 

6) กำรบริกำรอืน่ๆ 

• กำรดดัแปลงงำนอำคำรโรงงำน/คลงัสนิคำ้ 

บริษทัฯ มทีมีงานออกแบบ พฒันา ตลอดจนรบับริหารโครงการ ท าใหบ้ริษทัฯ สามารถใหค้วามช่วยเหลอืลูกคา้ในการออกแบบ และ

ดดัแปลงอาคารโรงงาน/คลงัสนิคา้ เพือ่ใหม้คีวามเหมาะสมกบัความตอ้งการเฉพาะของลูกคา้ได ้

• กำรจดัหำสำธำรณูปโภค 

บริษทัฯ ใหค้วามช่วยเหลอืในการจดัหาระบบสาธารณูปโภค รวมถงึใหบ้ริการระบบสาธารณูปโภคเพือ่ใหพ้อเพยีงต่อความตอ้งการของ

ลูกคา้ รวมถงึแนะน าใหเ้หมาะสมต่อความตอ้งการของลูกคา้ 

• กำรขออนุญำตกบัหน่วยงำนรำชกำร 

บริษทัฯ ใหค้วามช่วยเหลือลูกคา้ ในเรื่องการขอใบอนุญาตที่จ าเป็นต่อการเริ่มด าเนินการบริษทั เช่น ใบอนุญาตประกอบการ 

นอกจากนัน้ บริษทัฯ ยงัมบีริการใหค้วามช่วยเหลอืลูกคา้ในการขอ และต่อใบอนุญาตท างานในราชอาณาจกัรส าหรบัพนกังานของลูกคา้ ซึง่เป็นคน

ต่างดา้ว โดยบริการนี้ถอืเป็นการบริการทีอ่  านวยความสะดวกครบวงจรใหก้บัลูกคา้ต่างชาติ (One-Stop-Service) 
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• บริกำรอืน่ ๆ 

เนื่องจากบริษทัฯ อยู่ในธุรกิจมานาน และมสีายสมัพนัธอ์นัดีกบักลุ่มคู่คา้หลาย ๆ รายในอุตสาหกรรม บริษทัฯ จึงสามารถใหบ้ริการ

และความช่วยเหลอือื่นๆ ตามความตอ้งการเฉพาะของลูกคา้เท่าที่จะสามารถกระท าได ้เช่น การแนะน าผูจ้  าหน่ายสนิคา้และบุคลากรที่ส  าคญัใหแ้ก่

ลูกคา้  

สทิธิและประโยชนข์องบริษทัฯ และผูป้ระกอบกำรจำกเขตสง่เสริมกำรลงทุน 

หลกัเกณฑก์ารใหส้ทิธิและประโยชนต์ามนโยบายการส่งเสริมการลงทุน ประกอบดว้ย 1. สทิธิประโยชนพ์ื้นฐาน โดยจะไดร้บัสทิธิ

ประโยชนใ์นดา้นการยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคล ยกเวน้อากรน าเขา้เครือ่งจกัร ยกเวน้อากรของน าเขา้เพือ่วจิยัและพฒันา ยกเวน้อากรวตัถดุิบ

ผลติเพือ่ส่งออก และสทิธิประโยชนอ์ื่นๆ ทีไ่ม่ใช่ภาษ ี ซึ่งจะแบ่งตามประเภทกิจการ (Activity-based Incentive) รวมท ัง้มสีทิธิประโยชน์

เพิม่เติมดา้นการพฒันาเทคโนโลย ี (Technology-based Incentives) ในกรณีเป็นกิจการทีม่กีารน าระบบอตัโนมตัิหรือหุ่นยนตม์าใช ้ หรือมกีาร

ใชเ้ครื่องจกัรทีม่กีารเชื่อมโยงหรือสนบัสนุนอตุสาหกรรมการผลติเครื่องจกัรระบบอตัโนมตัิในประเทศ โดยจะตอ้งยื่นค าขอรบัการส่งเสริมการ

ลงทุนภายในวนัที ่ 32 ธนัวาคม 2563 และ 2. สทิธิประโยชนเ์พิม่เติมตามคุณค่าของโครงการ (Merit-based Incentives) ประกอบดว้ย สทิธิ

และประโยชนเ์พิม่เติมเพือ่พฒันาความสามารถในการแข่งขนั สทิธิและประโยชนเ์พิม่เติมเพือ่กระจายความเจริญสู่ภูมภิาค และสทิธิและประโยชน์

เพิม่เติมเพือ่พฒันาพื้นทีอ่ตุสาหกรรม ซึง่จะไดส้ทิธิประโยชนเ์พิม่เติมจากสทิธิประโยชนพ์ื้นฐาน  

1. สทิธิและประโยชนจ์ำกคณะกรรมกำรสง่เสริมกำรลงทุนส ำหรบัธุรกจิโรงงำนใหเ้ช่ำ 

โครงการพฒันาอาคารโรงงานอตุสาหกรรมใหเ้ช่าบางส่วนซึง่ตัง้อยู่ในนคิมอตุสาหกรรมเหมราชชลบุรี นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้ ชลบุร ี

นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้  ระยอง สวนอตุสาหกรรมโรจนะ-ปราจนีบรุ ี เขตอตุสาหกรรมกบนิทรบ์ุรี นิคมอตุสาหกรรมเอเซยี สวนอตุสาหกรรม

โรจนะ-อยุธยา และนิคมอตุสาหกรรมไฮเทค ไดร้บัการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน โดยมสีทิธิประโยชนส์ าหรบัอาคาร

โรงงานอตุสาหกรรมทีไ่ดร้บัการอนุมตัิการส่งเสริมดงันี้ 

• ไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคลมกี าหนดเวลาดงัต่อไปนี้ : 

- 8 ปีส าหรบัโครงการในนิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้ ระยอง สวนอตุสาหกรรมโรจนะ-ปราจนีบุร ี และเขตอตุสาหกรรม

กบนิทรบ์ุร ี

- 7 ปีส าหรบัโครงการในนิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้  ชลบุรี สวนอุตสาหกรรมโรจนะ-

อยุธยา และนิคมอตุสาหกรรมไฮเทค  

- 3 ปีส าหรบัโครงการในนิคมอตุสาหกรรมเอเซยี  

• โดยในกรณีทีก่ิจการมกีารขาดทุนในระหว่างนัน้ จะสามารถน าผลขาดทนุประจ าปีทีเ่กิดขึ้นในระหว่างเวลานัน้ ไปหกัออกจาก

ก าไรสุทธิทีเ่กิดขึ้นภายหลงัระยะเวลาไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคล โดยมกี าหนดเวลาไม่เกิน 5 ปีนบัแต่วนัพน้ก าหนดเวลา

นัน้ 

• ไดร้บัยกเวน้ ไม่ตอ้งน าเงนิปนัผลจากกิจการทีไ่ดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคล ไปรวมค านวณเพือ่เสยีภาษเีงนิไดต้ลอด

ระยะเวลาทีไ่ดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ติิบุคคลนัน้ 

• ไดร้บัอนุญาต ใหน้ าคนต่างดา้วซึง่เป็นช่างฝีมอืหรือช่างช านาญการ เขา้มาในราชอาณาจกัรไดต้ามจ านวนและก าหนดระยะเวลาที่

ก าหนดไว ้โดยใหท้ างานเฉพาะต าแหน่งหนา้ทีต่ามทีก่ าหนดไว ้

• ไดร้บัอนุญาตใหน้ าหรือส่งเงนิออกนอกราชอาณาจกัรเป็นเงนิตราต่างประเทศได ้
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2. สทิธิและประโยชนจ์ำกคณะกรรมกำรสง่เสริมกำรลงทุนส ำหรบัธุรกจิคลงัสนิคำ้ใหเ้ช่ำ 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อมตะซติี้ ระยอง) เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (วงันอ้ย 2) เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (อสีเทริน์ซบีอรด์ 3) เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (ขอนแก่น) เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์

พารค์ (บางนา) และเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์ (บางพล ี2) ไดร้บัการอนุมตัิการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริม

การลงทุน โดยมสีทิธิประโยชนส์ าหรบัเขตอตุสาหกรรมโลจสิติกสแ์ละอาคารคลงัสนิคา้ทีไ่ดร้บัการอนุมตัิการส่งเสริมดงันี้ 

• ไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคลมกี าหนดเวลาดงัต่อไปนี้ :  

- 8 ปี ส าหรบัคลงัสนิคา้ในนิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้ ระยอง เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (วงันอ้ย 2) เฟร

เซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  โลจิสติกส ์พารค์ (อีสเทิร์นซีบอรด์ 3) เฟรเซอรส์ พร็อพเพอร์ตี้  โลจิสติกส ์พารค์ (ขอนแก่น) 

และเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (บางนา) 

- 3 ปี ส าหรบัคลงัสนิคา้ในเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี2) 

• โดยในกรณีทีป่ระกอบกิจการขาดทุนในระหว่างนัน้ จะสามารถน าผลขาดทุนประจ าปีทีเ่กิดขึ้นในระหว่างเวลานัน้ ไปหกัออกจาก

ก าไรสุทธิทีเ่กิดขึ้นภายหลงัระยะเวลาไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคล โดยมกี าหนดเวลาไม่เกิน 5 ปี นบัแต่วนัพน้ก าหนดเวลา

นัน้ 

• ไดร้บัยกเวน้ ไม่ตอ้งน าเงนิปนัผลจากกิจการทีไ่ดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคล ไปรวมค านวณเพือ่เสยีภาษเีงนิไดต้ลอด

ระยะเวลาทีไ่ดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ติิบุคคลนัน้ 

• ไดร้บัการยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรบัเครื่องจกัรตามที่คณะกรรมการอนุมตั ิ

 

3. สทิธิและประโยชน์แก่ผูป้ระกอบกำรในนิคมอตุสำหกรรมของกำรนิคมอตุสำหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) 

จากการที่บริษทัฯ มกีารประกอบธุรกิจการจดัสรา้งโรงงานมาตรฐานในเขตนิคมอตุสาหกรรม ภายใตก้ารก ากบัดูแลของกนอ. ผูป้ระกอบการจึงพงึ

ไดร้บัสทิธิประโยชนใ์นเขตอตุสาหกรรมจากกนอ. ดงันี้ 

•  สทิธิประโยชนด์า้นภาษอีากร (เขตประกอบการเสรี) ไดแ้ก่ การไดร้บัการยกเวน้ค่าธรรมเนียมพเิศษอากรขาเขา้ ภาษมีลูค่าเพิม่

และภาษสีรรพสามติ ส าหรบัเครื่องจกัรอปุกรณ์ต่าง ๆ รวมท ัง้วตัถดุบิทีใ่ชใ้นการผลติ และไดร้บัการยกเวน้ภาษอีากรขาออก

ส าหรบัของส่งออกไปนอกราชอาณาจกัร 

• สทิธิประโยชนท์ีไ่ม่เกี่ยวกบัภาษอีากร ไดแ้ก่ ผูป้ระกอบการจะไดร้บัอนุญาตใหถ้อืกรรมสทิธ์ิในทีด่นิในนคิมอตุสาหกรรมเพือ่

ประกอบกิจการ ไดร้บัอนุญาตใหน้ าคนต่างชาติซึง่เป็นผูเ้ชี่ยวชาญ และช่างฝีมอืเขา้มาอยู่ในราชอาณาจกัรตลอดระยะเวลาที่

ไดร้บัอนุญาตพรอ้มใหบ้ริการขอวซี่าและ work permit และสามารถส่งเงนิออกนอกราชอาณาจกัรเป็นเงนิตราต่างประเทศได ้

หากเงนิจ านวนนัน้เป็นเงนิทุนน าเขา้หรือเป็นเงนิทีม่ขีอ้ผูกพนักบัต่างประเทศ รวมท ัง้สทิธิประโยชนเ์พิม่เติมจาก ส านกังาน

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (“BOI”) ในกรณีขอรบัการส่งเสริมการลงทุน 

•  สทิธิประโยชนอ์ื่น ๆ ไดแ้ก่ การยื่นขอใบอนุญาตทีจ่  าเป็นส าหรบัการประกอบการท ัง้หมดจากกนอ. (โดยปกติตอ้งไดร้บัอนุมตัิ

จากหลายหน่วยงานราชการ) เช่น ใบอนุญาตใหใ้ชท้ีด่นิเพือ่ประกอบกิจการ ใบอนุญาตปลูกสรา้งและ ใบอนุญาตประกอบ

กิจการอตุสาหกรรม รวมไปถงึ การไดร้บับริการส าหรบัผูล้งทุนในเรื่องค าแนะน าค าปรึกษาเอกสารต่าง ๆ  
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กำรตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั   

1) ธุรกจิโรงงำนพรอ้มเช่ำ 

ธุรกิจโรงงานส าเร็จรูปพรอ้มเช่าถอืเป็นธุรกิจที่ส  าคญัต่อผูป้ระกอบการชาวต่างชาติที่เขา้มาตัง้ฐานการผลติในประเทศไทย โดยเฉพาะ

ผูป้ระกอบการขนาดกลางและเลก็ (SMEs) ซึ่งอาจเลอืกเช่าโรงงานเพื่อลดตน้ทุนในการด าเนินการและเพื่อเพิ่มความรวดเร็วในการเริ่มการผลติ 

และลดความเสีย่งจากความไม่แน่นอนต่าง ๆ โดยเฉพาะอย่างยิ่ง หากการใหเ้ช่าโรงงานนัน้ มบีริการแบบครบวงจรเพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่

ผูป้ระกอบการ  

การทีป่ระเทศไทยตัง้อยู่ในท าเลทีเ่ชื่อมต่อประเทศอื่นในภูมภิาคซึง่เปรียบเสมอืนศูนยก์ลางของ ภูมภิาค CLMV มแีรงงานทีม่ทีกัษะ 

และมรีะบบโครงสรา้งพื้นฐานทีด่นี ัน้ ไดด้งึดูดนกัลงทุนจากต่างประเทศ โดยเฉพาะประเทศญี่ปุ่น ประเทศจนี และประเทศยุโรป ใหใ้ชป้ระเทศไทย

เป็นฐานการผลติ โดยนโยบายส่งเสริมการลงทุนต่างๆของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) และ โครงการระเบยีงเศรษฐกิจภูมภิาค

ตะวนัออก (EEC) ของรฐับาลไดม้ส่ีวนสนบัสนุนการขยายตวัของพื้นทีอ่ตุสาหกรรม และความตอ้งการของผูป้ระกอบการต่างประเทศในประเทศ

ไทยและพื้นทีเ่ขต EEC มากยิ่งขึ้น  

กำรตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั 

ปนัจบุนัผูพ้ฒันาโรงงานอตุสาหกรรมใหเ้ช่าแบ่งออกเป็น 3 ประเภท คือ  

- ผูพ้ฒันาโรงงานบนทีด่นิอตุสาหกรรมที่ตนเองพฒันาขึ้น ไดแ้ก่ เจา้ของนิคมอตุสาหกรรม เช่น บริษทั เหมราชพฒันาทีด่นิ จ ากดั 

(มหาชน) บริษทั อมตะ ซมัมทิ เรดดี้ บลิด ์จ ากดั และ บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรียล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) 

- ผูพ้ฒันาโรงงานบนทีด่นิอตุสาหกรรมทีซ่ื้อหรือเช่าจากเจา้ของทีด่นิอตุสาหกรรมในท าเลทีต่ ัง้ทีห่ลากหลาย เช่น บริษทั เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) บริษทั ไทยพฒันาโรงงานอตุสาหกรรม จ ากดั (มหาชน) บริษทั ดบับลวิเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

- ผูพ้ฒันาโรงงานรายย่อยอื่นๆในตลาด ซึง่บริษทัไม่ถอืว่าเป็นคู่แข่งขนัโดยตรงเนื่องจากผูเ้ช่าส่วนใหญ่เป็นผูเ้ช่าขนาดเลก็ ทีม่คีวาม

ตอ้งการเช่าโรงงานดว้ยตน้ทุนทีไ่ม่สูงนกั 

โดยถงึแมว้่าการแข่งขนัโดยรวมของธุรกิจโรงงานส าเร็จรูปพรอ้มเช่านัน้ค่อนขา้งสูง แต่อย่างไรก็ตามบริษทัฯ เป็นผูพ้ฒันาโรงงานใหเ้ช่าที่

ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย และมคีวามไดเ้ปรียบในดา้นของท าเลที่มศีกัยภาพและหลากหลาย รวมถงึมบีริการที่ครบวงจรใหก้บัผูป้ระกอบการซึ่ง

เป็นลูกคา้ ใหค้วามช่วยเหลอืในการติดต่อขอใบอนุญาตต่าง ๆ กบัหน่วยงานราชการ และการขอรบัการส่งเสริมการลงทุนจาก BOI 

ลูกคา้เป้าหมายของบริษทัฯ ส าหรบัธุรกิจโรงงานส าเร็จรูปพรอ้มเช่า คือ ผูผ้ลติชิ้นส่วนใหแ้ก่ผูป้ระกอบการขนาดใหญ่ ซึง่ส่วนใหญ่อยู่ใน

อตุสาหกรรมยานยนตแ์ละอตุสาหกรรมอเิลก็ทรอนิกส ์โดยความเสีย่งในการเลกิเช่าเมือ่หมดสญัญาของลูกคา้กลุม่โรงงานนัน้ค่อนขา้งต า่ เนื่องจาก

ลูกคา้มกีารลงทุน และติดตัง้อปุกรณ์เครื่องจกัร และสายการผลติต่างๆเขา้กบัโรงงาน ท าใหค้วามสามารถในการโยกยา้ยเป็นไปไดย้าก โดยลูกคา้

ส่วนมากจะท าการต่อสญัญาเช่ากบับริษทัเมือ่สญัญาหมดอายุ เวน้เสยีแต่จะเลกิการผลติหรือมคีวามตอ้งการทีจ่ะขยายพื้นที่การเช่า ซึง่บริษทัฯ จะ

เสนอท าเลและขนาดโรงงานอื่นๆ ตามความตอ้งการทีเ่ปลีย่นแปลงของลูกคา้ได ้โดยบริษทัฯ มขีนาดโรงงานและพื้นทีใ่นการใหเ้ช่าทีห่ลากหลาย  

นอกจากนี้ บริษทัฯ ยงัมบีริการรบัสรา้งโรงงานแบบ Built-to-Suit ซึง่กลุม่ลูกคา้เป้าหมายจะเป็นกลุม่ลูกคา้ในอตุสาหกรรมขนาดกลาง

ถงึใหญ่ และมรีะยะเวลาสญัญาเช่าทีค่่อนขา้งยาว ท าใหบ้ริษทัฯ มรีายไดท้ีแ่น่นอนในระยะยาวมากขึ้น  
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 2) ธุรกจิคลงัสนิคำ้พรอ้มเช่ำ 

ธุรกิจคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าเป็นธุรกิจทีส่  าคญัในการสนบัสนุนธุรกิจโลจสิติกสเ์พือ่การกระจายสนิคา้ของประเทศ โดยระบบการจดัการดา้นโล

จสิติกสท์ีม่ปีระสทิธิภาพจะเป็นปจัจยัทีส่่งเสริมใหม้ผูีป้ระกอบการต่างประเทศใชป้ระเทศไทยเป็นศูนยก์ลางการกระจายสนิคา้ระดบัภูมภิาค และท า

ใหเ้กิดการลงทุนจากต่างประเทศเพิ่มขึ้น โดยในปจัจุบนัคลงัสินคา้ใหเ้ช่าจะกระจายอยู่ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล ศูนยก์ระจายสินคา้ใน

จงัหวดัส าคญัของแต่ละภาคของประเทศ และในเขตท่าเรือแหลมฉบงัและท่าอากาศยานสุวรรณภูม ิ  

กำรตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั 

ผูพ้ฒันาคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ  

- ผูพ้ฒันาคลงัสนิคา้ทีม่คีุณภาพเพือ่ขายและเช่า ไดแ้ก่ บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) บริษทั 

ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) และบรษิทั เหมราชพฒันาทีด่นิ จ ากดั (มหาชน)  

- ผูพ้ฒันาคลงัสนิคา้รายย่อยอื่นๆ ซึ่งบริษทัไม่ถอืว่าเป็นคู่แข่งขนัโดยตรงเนื่องจากผูเ้ช่าส่วนใหญ่เป็นผูเ้ช่าขนาดเลก็ ทีม่คีวาม

ตอ้งการเช่าดว้ยตน้ทุนทีไ่ม่สูงนกั และรูปแบบโครงสรา้งของอาคารอาจไม่ไดม้าตรฐานการรบัน า้หนกัระดบัสากล 

- โดยส าหรบัการแข่งขนักบัคู่แข่งโดยตรงของบริษทัฯ นัน้ บริษทัฯ มคีวามไดเ้ปรียบจากท าเลทีต่ ัง้ทีห่ลากหลายและมศีกัยภาพ และ

ยงัมทีีด่นิพรอ้มสรา้งเพือ่น ามาต่อยอดส าหรบัลูกคา้กลุม่ Built-to-suit  

โดยกลุม่ลูกคา้หลกัของบริษทัฯ ไดแ้ก่ 

- ผูป้ระกอบการธุรกิจขนส่งและบริหารคลงัสนิคา้ (Logistics Service Providers) ซึง่ส่วนใหญ่จะเป็นบริษทัชัน้น าจากในประเทศ

และต่างประเทศ โดยบริษทัเหลา่นี้มคีวามสามารถในการบริหารและจดัการโดยใชร้ะบบ Software และระบบจดัการทีท่นัสมยั

และโดยท ัว่ไปจะไม่ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์แต่มคีวามตอ้งการเช่าคลงัสนิคา้ 

- ผูป้ระกอบการประเภทศูนยก์ระจายสนิคา้ดว้ยระบบทีท่นัสมยั (Distribution Center) และผูป้ระกอบการศูนยจ์ดัหาจดัซื้อ

ชิ้นส่วนและผลติภณัฑร์ะหว่างประเทศ (International Procurement Office)  

- ผูผ้ลติและผูค้า้ปลกีขนาดใหญ่ โดยลูกคา้กลุม่นี้มคีวามตอ้งการทีจ่ะจดัตัง้ศูนยก์ระจายสนิคา้ เพือ่จดัส่งสนิคา้ไปยงัลูกคา้ และ

ผูบ้ริโภคท ัง้ในเขตกรุงเทพฯ และภูมภิาคต่าง ๆ 

- กลุม่บริษทัน าเขา้และส่งออก ซึง่มคีวามตอ้งการใชอ้าคารคลงัสนิคา้ทีต่ ัง้อยู่ใกลส้นามบนิและท่าเรือโดยเฉพาะอย่างยิ่งพื้นทีเ่ขต

ปลอดอากร 

- ผูป้ระกอบการธุรกิจออนไลน ์และธุรกิจอคีอมเมริซ์ ท ัง้ทีม่าจากต่างประเทศและในประเทศ 

- ผูป้ระกอบการอื่นๆ ทีม่ธุีรกิจสนบัสนุนการกระจายสนิคา้และกิจการโลจสิติกส ์ เช่น ผูใ้หบ้ริการขนส่งสนิคา้และบริการขนส่ง 

ผูใ้หบ้ริการบรรจสุนิคา้และถ่ายบรรจสุนิคา้ ผูใ้หบ้ริการสรา้งมลูค่าเพิม่ (การตรวจสอบคุณภาพ การติดฉลาก การซ่อมแซม และ

การประกอบ/บรรจสุนิคา้) รวมถงึผูใ้หบ้ริการเช่าอปุกรณ์ขนถ่าย ผูใ้หบ้ริการแรงงานชัว่คราวและยกขนสนิคา้ เป็นตน้ 

ทัง้นี้  บริษทัฯ มกีลยุทธส่์งเสริมการตลาดทีส่  าคญั ไดแ้ก่ การติดต่อลูกคา้กลุ่มเป้าหมายเองโดยตรง และการติดต่อผ่านตวักลางต่าง ๆ 

เช่น ติดต่อผูผ้ลิตรายใหญ่เพื่อเสนอบริการใหเ้ช่าโรงงาน/คลงัสินคา้ใหแ้ก่คู่คา้ของผูผ้ลติเหล่านัน้ การติดต่อผ่านหน่วยงานรฐับาล สถานทูต

ส านกังานการคา้ สมาคมหอการคา้ เจา้ของนิคมอุตสาหกรรม ตวัแทนซื้อขายอสงัหาริมทรพัย ์และตวักลางอื่น ๆ นอกจากนี้ บริษทัฯ ยงัมกีารใช ้

สือ่ทางการตลาดประเภทอื่นที่มปีระสทิธิผลตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ การเขา้ร่วมงานสมัมนา งานแสดงสนิคา้ และการประชมุต่างๆทีเ่กี่ยวขอ้งท ัง้

ภายใน และต่างประเทศ 
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ภำวะอตุสำหกรรมโดยรวม 

การชะลอตวัของเศรษฐกิจโลก และผลกระทบจากสถานการณ์แพร่ระบาดของเชื้อไวรสัโควดิ-19 ส่งผลใหด้ชันีผลผลติอสุาหรรม (MPI) 

หดตวัรอ้ยละ 20.0  โดยอุตสาหกรรมส าคญัที่หดตวัในครึ่งแรกของปีทีเ่หน็ไดช้ดั ไดแ้ก่ การผลติรถยนต ์ซึง่มกีารปรบัตวัลดลงเกือบทุกรายการ

สนิคา้ เป็นผลมาจากก าลงัซื้อในประเทศและต่างประเทศที่อ่อนตวั รวมไปถงึสถาบนัการเงนิ ที่มคีวามเขม้งวด ในการปล่อยสนิเชื่อรถยนตม์าก

ยิ่งขึ้น อีกท ัง้ผูผ้ลิตบางรายไดม้ีการหยุดสายการผลิตในช่วงเดือนเมษายน -พฤษภาคมของปีนี้  นอกจากนั้น ภาพรวมของอุตสาหกรรม

เครื่องใชไ้ฟฟ้าก็ไดร้บัผลกระทบเช่นเดียวกนั จากมาตรการลอ็คดาวนซ์ึง่ส่งผลต่อความตอ้งการของภาคครวัเรือน บริษทัหา้งรา้น และ โรงแรมให ้

ชะลอตวัลง ส าหรบัอุตสาหกรรมที่มกีารขยายตวัไดด้ีในครึ่งแรกของปี 2563 ไดแ้ก่ อุปกรณ์คอมพวิเตอรแ์ละอิเลก็โทรนิกสต่์างๆ ไดร้บัอานิสงส์

จากมาตรการลอ็คดาวน ์และนโยบายท างานจากที่บา้นของบริษทัฯ หรือองคก์ร ส่งผลใหอ้ปุกรณ์อิเลก็โทรนิกสบ์างประเภททีม่คีวามจ าเป็นในการ

ปฏิบตัิงานนอกสถานที่เป็นที่ตอ้งการมากยิ่งขึ้น นอกจากนี้  อุตสาหกรรมอาหาร เครื่องดื่มและการเกษตรก็เป็นอีกหนึ่งอุตสาหกรรมที่ไดร้บั

อานิสงสข์องการระบาดเชื้อไวรสัโควดิ-19 ส่งผลใหผู้บ้ริโภคท ัง้ในประเทศและต่างประเทศมีความตอ้งการที่มากขึ้น ท ัง้เพื่อการบริโภคและการ

กกัตุนช่วงในช่วงที่ตอ้งอยู่บา้น ขณะที่อุตสาหกรรมเวชภณัฑ ์การสาธารณสุข และเวชส าอาง เป็นกลุ่มที่มีอตัราการเติบโตอย่างสูงในปีนี้  จาก

พฤติกรรมที่ผูค้นตระหนกัถงึสุขอนามยัมากยิ่งขึ้น ในส่วนของผลติภณัฑม์วลรวมในประเทศ หรือ GDP ในไตรมาสที ่2 ของปี 25625633 หดตวั

รอ้ยละ 12.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนที่ขยายตวัรอ้ยละ 2.4 และ ชะลอตวัต่อเนื่องจากไตรมาสแรกที่ปรบัลดรอ้ยละ 2.0  ซึ่ง

สอดคลอ้งกบัภาคการส่งออกไดร้บัผลกระทบจากเศรษฐกิจโลกถดถอยอย่างรุนแรง ร่วมกบันกัท่องเที่ยวลดลงจากการปิดประเทศตามนโยบาย

ของภาครฐั และอปุสงคใ์นประเทศหดตวัในช่วงลอ็กดาวนเ์พือ่ป้องกนัการแพร่ระบาดของเชื้อไวรสั 

ธุรกิจโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า เป็นธุรกิจที่ภาครฐัใหค้วามส าคญัและใหก้ารสนบัสนุนอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะโครงการระเบยีงเขต

เศรษฐกิจภาคตะวนัออก (EEC) เป็นแผนยุทธศาสตรป์ระเทศภายใตน้โยบายไทยแลนด ์4.0 เพื่อยกระดบัเขตเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมใหเ้ป็น

เขตพฒันาอุตสาหกรรมระดบัโลก โดยแผนการลงทุนโครงสรา้งพื้นฐานหลกัท ัง้ 5 โครงการ รวมมูลค่า 650,000 ลา้นบาท ซึง่มสีดัส่วนการลงทุน

ของภาครฐั 42% และเอกชน 58% ปจัจุบนัมเีพียงโครงการศูนยซ์่อมบ ารุงอากาศยาน (TG MRO) ที่ชะลอโครงการไปก่อน ส่วนอีก 4 โครงการ

สามารถเดนิหนา้ไปไดต้ามแผน  

ณ เดือนตุลาคม 2563 มีความคืบหนา้ของโครงการต่างๆ ดงันี้  โครงการท่าเรือมาบตาพุด การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

(กนอ.) ไดล้งนามสญัญาร่วมลงทุนกบั บริษทักลัฟ์ เอ็มทีพี แอลเอ็นจี เทอรม์ินอล จ ากดั ถอืเป็นโครงการแรกที่ประสบความส าเร็จในการเซ็น

สญัญาร่วมทุนระหว่างภาครฐัและเอกชนในรูปแบบ Public-Private- Partnership หรือ PPP โดยสถานะลา่สุดเอกชนไดด้ าเนินการออกแบบและ

ก่อสรา้งในส่วนของโครงสรา้งพื้นฐาน (Infrastructure) อยู่ระหว่างท ารายงานผลกระทบสิง่แวดลอ้มและสุขภาพ (EHIA) และถมทะเล ซึง่ปจัจบุนั

น าเทคโนโลยมีาใชท้ าเป็นระบบปิดจงึท าใหก้ระทบกบัสิง่แวดลอ้มและประชาชนนอ้ยมาก โดยคาดว่าจะเริ่มงานก่อสรา้งไดใ้นเม.ย. 64 และก่อสรา้ง

คลงักา๊ซธรรมชาติเหลว (LNG Terminal) ในปี 2567 คาดแลว้เสร็จพรอ้มเปิดด าเนินการในปี 2570 ตามมาดว้ยโครงการรถไฟความเร็วสูงเชื่อม 

3 สนามบนิ (ดอนเมอืง – สุวรรณภูม ิ– อู่ตะเภา) ผูช้นะการประมลูกลุม่กิจการร่วมคา้บริษทัเจริญโภคภณัฑโ์ฮลดิ้ง จ ากดั และพนัธมติร ไดเ้ขา้ลง

นามสญัญาร่วมทุนและบนัทกึความเขา้ใจ กบัการรถไฟแห่งประเทศไทย และส านกังานคณะกรรมการนโยบายเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก (สก

พอ.) เป็นที่เรียบรอ้ย เอกชนก าหนดกรอบเวลาเปิดใหบ้ริการไฮสปีดเทรนเชื่อม 3 สนามบนิ เบื้องตน้ในเดือน ม.ค. 2569 พรอ้มท ัง้ใหข้อ้มูลถึง

แผนพฒันาพื้นทีเ่ชิงพาณิชยโ์ดยรอบสถานี (TOD) ขณะนี้ไดเ้ริ่มเขา้พื้นที่เพื่อขุดเจาะส ารวจชัน้ดินแลว้ โดยคาดว่ารฐัจะเริ่มส่งมอบพื้นที่ใหเ้อกชน

ด าเนินงานไดใ้นเดือนมกราคม-กุมภาพนัธ ์2564 ส่วนช่วงดอนเมอืง-พญาไทจะส่งมอบพื้นที่ใหเ้อกชนด าเนินงานในเดือนมกราคม 2565 ขณะที่

ความคืบหนา้ในการโอนโครงการรถไฟฟ้าแอรพ์อรต์เรลลงิคเ์พื่อใหเ้อกชนเขา้บริหาร ขณะนี้ไดเ้ริ่มด าเนินการในช่วงระยะที่ 1 แลว้ โดยเอกชน

คู่สญัญาไดเ้ขา้ท าการส ารวจทรพัยส์นิ สถานะดา้นเทคนิค และเตรียมความพรอ้มในการเดินรถระบบรถไฟฟ้าใกลเ้สร็จแลว้ เหลอืปรบัปรุงบริการ

แก่ลูกคา้ เช่น รีโนเวทสถานี ติดไฟ ติดแอร ์และพฒันาลานจอดรถยนต ์เพื่อสรา้งจุดเดินทางเชื่อมต่อ ซึง่ส่วนนี้ใชเ้วลาด าเนินการและคาดว่าการ

ส่งมอบแอรพ์อรต์เรลลิ้งคล์่าชา้บา้ง เพราะติดเรื่องสถานการณ์โควดิ-19 ที่ทางบริษทัเอกชนจะตอ้งน าเจา้หนา้ที่จากต่างประเทศเขา้มาดูการบริหาร
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และการเดินรถก่อนทีจ่ะมกีารโอนถ่ายการบริหารงานเดนิรถเพื่อเปิดใหบ้ริการรถไฟฟ้าแอรพ์อรต์ เรล ลงิก ์โฉมใหม่ภายในปี 2565 และคาดว่าจะ

ก่อสรา้งแลว้เสร็จตามแผนเร่งรดัในปี 2567   

ในส่วนโครงการท่าเรือแหลมฉบงั ระยะที ่3 ขณะนี้การท่าเรือแห่งประเทศไทย (กทท.) อยู่ระหว่างเจรจาผลตอบแทนกบักลุม่กิจการร่วม

คา้ GPC ประกอบดว้ย บมจ.กลัฟ์ เอ็นเนอรจ์ ีดีเวลลอปเมนท ์(GULF) บริษทั พทีที ีแทงค ์เทอรม์นิลั จ ากดั และบริษทั ไชน่า ฮารเ์บอร ์เอ็นจิ

เนียริ่ง จ ากดั คาดว่าจะเซน็สญัญาไดใ้นตน้ปี 2564 และเริ่มก่อสรา้งท่าเทยีบเรือ F1 คาดแลว้เสร็จ ปี 2567 ซึ่งจะรองรบัได ้4 ลา้นทอีียู สอดรบั

กบัก าลงัการรองรบัของท่าเรือแหลมฉบงัเต็ม 11 ลา้นทอียูีในปี 2567 หลงัจากนัน้ก่อสรา้งท่าเทยีบเรือ E ซึว่จะแลว้เสร็จและรองรบัตูส้นิคา้อีก 3 

ลา้นทอีียู และ ท่าเรือ E0 รองรบัรถยนต ์1 ลา้นคนั ดา้นโครงการสนามบนิอู่ตะเภาและเมอืงการบนิภาคตะวนัออก กองทพัเรือไดส่้งร่างรายงาน

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและสุขภาพ ขณะนี้ เอกชนอยู่ในข ัน้ตอนการท าแผนแม่บทสนามบนิที่จะมีการประมาณการความตอ้งการใชข้อง

ผูโ้ดยสารใน 50 ปี โดยมองไปถงึความตอ้งการจากต่างประเทศ ซึง่ใน EEC จะมที ัง้การเดนิทางทางอากาศ เดนิทางน า้ ทางรางและทางบก รวมท ัง้

การพฒันาเมอืงการบนิที่มเีขต Free Trade Zone ตลาดสมัมนา และเป็นเมอืงที่เชื่อมต่อสนามบนิ ถอืว่าเป็นพื้นที่ที่มศีกัยภาพ ท ัง้นี้  คาดว่าจะ

เริ่มงานก่อสรา้งไดใ้นเดือนธ.ค.64 และคาดว่าการด าเนินการก่อสรา้งจะแลว้เสร็จตามเป้าหมายในปี 2567 ส าหรบัโครงการศูนยซ์่อมบ ารุงอากาศ

ยาน (MRO) รอความชดัเจนจากแผนฟ้ืนฟูกิจการของการบนิไทย คาดว่าโครงการจะชะลอไปปี 2564-2565 และคาดว่าในปี 2567 การบินไทย

น่าจะเปิดบริการได ้ซึ่งภาครฐัพรอ้มสนบัสนุน รวมถงึการออกแบบ และเป็นทีป่รึกษา เหลอืเพยีงการเปิดประมูลเท่านัน้ ส่วนโครงการเขตส่งเสริม

อตุสาหกรรมและนวตักรรมดจิทิลั (EECd) อยู่ระหว่างจดัท าร่างประกาศเชญิชวนเอกชนรบัเอกสารขอ้เสนอ (Request for Proposal: RFP) ฉบบั

ใหม่ ท ัง้นี้ โดยภาพรวมการผลกัดนัทุกโครงการมคีวามคืบหนา้มากขึ้น ซึง่จะเป็นโครงสรา้งพื้นฐานหลกัทีด่งึดูดการลงทุนในพื้นทีร่ะเบยีงเศรษฐกิจ

ดงักล่าว  โดยเฉพาะจากอุตสาหกรรมเป้าหมาย ไดแ้ก่ ยานยนตส์มยัใหม่ อิเลก็ทรอนิกส ์ดิจทิลั หุ่นยนตแ์ละระบบอตัโนมตัิ รวมถงึการบนิและ

อากาศยาน 

 

ธุรกิจโรงงานพรอ้มใหเ้ช่าในไตรมาส 2 ปี 2563 ยงัมอีุปทานอยู่ในระดบัใกลเ้คียงกบัไตรมาสก่อนที่ 2.32 ลา้นตารางเมตร ขณะทีอ่ตัรา

การเช่าอยู่ที่รอ้ยละ 79.5 เพิ่มขึ้นเล็กนอ้ยจากรอ้ยละ 77.3 ณ ไตรมาส 1 ปี 2563 ถงึแมว้่าบางอุตสาหกรรมไดร้บัผลกระทบเชิงลบจากการแพร่

ระบาดของเชื้อไวรสัโควดิ -รวมถงึการปรบัลดคาดการณ์เศรษฐกิจโลกของ IMF บวกกบัผลกระทบจากมาตรการลอ็กดาวนเ์พื่อป้องกนัการแพร่

ระบาดของประเทศไทยและอื่นๆท ัว่โลก ดา้นภาวะการส่งเสริมการลงทุนช่วง มกราคม -มิถนุายน เดือนของปี 2563 BOI เปิดเผยว่ามสีถิติยอด

ขอรบัการส่งเสริมการลงทุนรวมท ัง้สิ้น 754 โครงการเพิ่มขึ้นรอ้ยละ 7 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ส่วนตวัเลขสถิติการลงทุนจาก

ต่างประเทศ (FDI) ทีไ่ดร้บัอนุมตัิใหก้ารส่งเสริมการลงทุนในช่วงครึ่งแรกของปี 2563 มจี านวนโครงการที่ไดร้บัการอนุมตัิ 535 โครงการ มลูค่าเงนิ

ลงทุน 160,664 ลา้นบาท เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 26 และรอ้ยละ 42 จากในช่วงเดียวกนัของปีที่แลว้ ในปีนี้ประเภทของการลงทุนที่ไดร้บัความสนใจส่วน

ใหญ่เป็นหมวดบริการและสาธารณูปโภค รองลงมาเป็นหมวดเครื่องใชไ้ฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส ์โดยแหล่งที่มาของมูลค่าเงนิลงทุนในโครงการ

ต่างชาติที่ไดร้บัอนุมตัิใหก้ารส่งเสริมการลงทุนส่วนใหญ่มาจากจีน คิดเป็นรอ้ยละ 22 ของมูลค่าการลงทุนจากต่างประเทศท ัง้หมด รองลงมาคือ
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ญี่ปุ่ นรอ้ยละ 21 และไตห้วนัรอ้ยละ 8 ซึ่งเงนิลงทุนส่วนใหญ่มาจากโครงการขนาดใหญ่ตัง้แต่ 1 ,000 ลา้นบาทขึ้นไป  ท ัง้นี้ ในแง่มูค่าโครงการ

ต่างชาติส่วนใหญ่ที่ไดร้บัอนุมตัิใหก้ารส่งเสริมการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายในช่วง 6 เดือนของปีนี้  คิดเป็นรอ้ยละ 59 ของมูลค่าโครงการ

ต่างชาติทีไ่ดร้บัอนุมตัิใหก้ารส่งเสริมท ัง้หมด ซึง่ส่งผลดต่ีอความตอ้งการของพื้นทีข่องธุรกิจโรงงานใหเ้ช่าทีม่โีอกาสจะเพิม่ขึ้นต่อไป 

ธุรกิจคลงัสนิคา้พรอ้มใหเ้ช่าในไตรมาส 2 ปี 2563 อุปทานยงัคงเติบโตอย่างต่อเนื่องไปอยู่ที่ 3.97 ลา้นตารางเมตร ขณะที่อตัราเช่า

ลดลงเลก็นอ้ยอยู่ทีร่อ้ยละ 86.0 เป็นผลมาจากการเพิม่อปุทานกว่ารอ้ยละ 8.4 จากปีก่อนหนา้ หรือคิดเป็นจ านวน 82,060 ตารางเมตร ในส่วนอุป

สงคเ์ติบโตกว่ารอ้ยละ 6.5 เทียบกนัช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยหนึ่งในธุรกิจที่ไดร้บัความสนใจท ัง้จากผูบ้ริโภคและผูป้ระกอบการ คือธุรกิจ      

E-commerce ทีอ่าจท าใหม้คีวามตอ้งการในการใชค้ลงัสนิคา้เพิ่มมากขึ้น ในอนาคตธุรกิจ E-commerce จะเป็นธุรกิจทีข่บัเคลือ่นเศรษฐกิจของ

ประเทศและดึงดูดการลงทุนจากนกัลงทุนท ัง้ในประเทศและต่างประเทศ ประเทศไทยถือว่าเป็นประเทศที่มีการเติบโตของการขายสินคา้ไปยงั

ผูบ้ริโภคโดยตรง (B2C) สูงเป็นอนัดบั 1 ของอาเซยีน โดยมแีรงขบัเคลือ่นส่วนหนึ่งมาจากการพฒันาเทคโนโลยทีีม่คีวามทนัสมยัมากขึ้น อาท ิการ

พฒันาระบบอีเพยเ์มนตท์ี่สะดวกและปลอดภยั รวมถงึพฤติกรรมของคนทุกวยัทีคุ่น้เคยกบัการใชโ้ทรศพัทม์อืถอืมากขึ้นหลงัจากการอยู่บา้นเพื่อ

ป้องกนัการแพร่ระบาดของเชื้อไวรสัโควดิ-19 ส่งผลใหเ้กิดผูซ้ื้อและผูข้ายในธุรกิจออนไลนเ์พิม่ขึ้น เนื่องจากผูซ้ื้อมเีวลาและความสะดวกสบายใน

การพิจารณาเลอืกซื้อสินคา้ ท าใหส้ามารถเลือกช่องทางที่สะดวก ณ เวลาที่ตอ้งการซื้อได ้ ในส่วนของผูข้ายก็เล็งเห็นโอกาสในการขายสินคา้

ออนไลนม์ากขึ้น จงึตอบโจทยด์ว้ยการขยายช่องทางการขายใหค้รอบคลุมทุกความตอ้งการของผูบ้ริโภค ท ัง้นี้  ภาครฐัและภาคเอกชนต่างมุ่งเนน้

การสรา้งแพลตฟอรม์ชอ้ปป้ิงแบบไรร้อยต่อเพื่อบรรลุเป้าหมายการเติบโตของธุรกิจ E-commerce ซึง่การมศูีนยก์ระจายสนิคา้ทีไ่ดม้าตรฐานและ

ระบบโลจสิติกสท์ีท่นัสมยั ถอืเป็นปจัจยัส าคญัของการขายแบบ Omni-channel เพื่อเติมสนิคา้ที่สโตร ์และส่งสนิคา้ตามค าส ัง่ซื้อของผูบ้ริโภคใน

ทุกแพลตฟอรม์ นอกจากนี้แนวโนม้การรวมศูนยก์ระจายสนิคา้จะสามารถเพิ่มศกัยภาพการส่งสนิค ้าใหเ้ร็วขึ้น และถอืเป็นอีกหนึ่งองคป์ระกอบ

ส าคญัในการใหบ้ริการลูกคา้ อนัจะส่งผลบวกต่อธุริจคลงัสนิคา้พรอ้มใหเ้ช่าในอนาคต 

กลยุทธท์ำงธุรกจิโดยรวม 

1) ตัง้เป้ำเป็นผูน้ ำในกำรใหบ้ริกำรสมำรท์แพลตฟอรม์ดำ้นอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอตุสำหกรรมระดบัสำกล 

บริษทัฯ เป็นผูน้ าในการพฒันาโรงงาน/คลงัสนิคา้ใหเ้ช่าประเภท Ready Built อนัดบัหนึ่งของประเทศไทย ซึง่มกีารพฒันาและบริหาร

โรงงาน และ คลงัสนิคา้แลว้เสร็จมากกว่า 3.0 ลา้นตารางเมตร โดยในอนาคตบริษทัฯ ยงัจะคงการพฒันาโครงการประเภท Ready-Built ในท าเล

ทีม่ศีกัยภาพสูงและมคีวามตอ้งการของลูกคา้ โดยบริษทัฯ จะลดความเสีย่งจากการหาผูเ้ช่าโดยมมีาตรการเปิดใหลู้กคา้สามารถเช่าลว่งหนา้                  

(Pre-lease) โครงการของบริษทัฯ ทีก่ าลงัจะพฒันาได ้บริษทัฯ ยงัมเีป้าหมายทีจ่ะเพิม่สดัส่วนการพฒันาโรงงานและคลงัสนิคา้ประเภท Built-to-

Suit โดยจะน าองคค์วามรูแ้ละประสบการณ์ของบริษทัในเครือกลุม่บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ ลมิเิต็ด ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบริษทัฯ 

มาปรบัใช ้ โดยการพฒันาโครงการ Built-to-Suit จะมกีารท างานร่วมกนักบัลูกคา้ตัง้แต่ข ัน้ตอนการออกแบบเพือ่ใหร้องรบัความตอ้งการเฉพาะ

ของลูกคา้ เทคโนโลยแีละนวตักรรมใหม่ๆ รวมท ัง้ การพฒันาอาคารสเีขยีวตามมาตรฐานระดบัโลก  เช่น LEED และ EDGE โดยบริษทัฯ ไดม้ี

การลงทุนร่วมกบัเครือข่ายพนัธมติรทางธุรกิจ ทีจ่ะน าเสนอบริการครบวงจรท ัง้ในดา้นการจดัเก็บขอ้มลู รวมถงึพื้นทีส่  านกังานใหเ้ช่าทีอ่ยู่ในท าเล 

CBD เพือ่ใหบ้ริการกบัลูกคา้ทีอ่ยู่ในกลุม่อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรม 

2) บริหำรสนิทรพัยอ์ย่ำงเบ็ดเสรจ็ (Asset Management Strategy)  

บริษทัฯ มคีวามร่วมมอืกบัเครือกลุม่บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ ลมิเิต็ด ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ จดัตัง้ทมีงานในการ

บริหารสนิทรพัยข์องบรษิทัฯ อย่างเบด็เสร็จ โดยไดท้ าการศึกษาโรงงานและคลงัสนิคา้ท ัง้หมดของบริษทัฯ เพือ่พจิารณาการใชป้ระโยชนข์อง

สนิทรพัยเ์หลา่นัน้ โดยสนิทรพัยบ์างอย่างอาจสามารถน ามาดดัแปลง ปรบัเปลีย่นโครงสรา้ง หรือปรบัเปลีย่นประโยชนใ์ชส้อย เช่น  การ

ปรบัเปลีย่นคลงัสนิคา้ใหเ้ป็นโรงงานหรือเป็นโครงการ Built-to-Suit การปรบัเปลีย่นขนาดของอาคารใหเ้ป็นไปตามความตอ้งการของตลาด หรือ
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แมแ้ต่การร่วมมอืกบัพนัธมติรในการลงทุนและพฒันาสนิทรพัยเ์หลา่นัน้ใหเ้ป็นอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทอื่น รวมถงึการขายสนิทรพัยเ์หลา่นัน้ใหก้บั

ผูป้ระกอบการรายอื่น หรือผูป้ระกอบการนิคมอตุสสาหกรรม  

ทัง้นี้ การบริหารสนิทรพัยข์องบริษทัอย่างเบด็เสร็จ จะช่วยใหบ้ริษทัฯ ใชส้นิทรพัยป์จัจบุนัใหเ้กิดประโยชนอ์ย่างสูงสุด และยงัสามารถ

น ารายไดท้ีเ่พิม่ขึ้นมาเสริมสภาพคลอ่ง และน ามาลงทุนพฒันาโครงการในธุรกิจของบริษทัอกีดว้ย  

3) เพิ่มศกัยภำพใหก้บัโรงงำนและคลงัสนิคำ้ 

บริษทัฯ มแีผนปรบัปรุงและเพิม่ศกัยภาพใหก้บัโรงงานและคลงัสนิคา้ โดยนอกเหนือจากการปรบัปรุงเบื้องตน้และการปรบัแบบให ้

เป็นไปตามความตอ้งการของลูกคา้ บริษทัฯ ยงัอยู่ระหว่างการศึกษาการน าเอาเทคโนโลยแีละนวตักรรมใหม่ๆ มาปรบัใช ้ เช่น การน าระบบ

อตัโนมตัิในกระบวนการผลติ (Automation) หรือการพฒันาโรงงานอจัฉริยะ (Smart Factory) เพือ่เตรียมพรอ้มและสนองนโยบายภาครฐัใน

การยกระดบัอตุสาหกรรมแห่งอนาคต หรือ Thailand 4.0 

4) ต่อยอดสูธุ่รกจิที่เกี่ยวขอ้ง 

บริษทัฯ ไดเ้ลง็เหน็ความส าคญัของการต่อยอดสู่ธุรกิจทีเ่กี่ยวขอ้งอื่นๆ โดยอยู่ในระหว่างการศึกษาธุรกิจดา้นหุ่นยนตแ์ละระบบ

อตัโนมตัิ การพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์รบวงจรหรือโครงการมกิซยู์สโดยมอีสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรมเป็นตวัหลกั และการศึกษาเขต

ธุรกิจและเขตการคา้ควบคู่กบัศูนยโ์ลจสิติกส ์ โดยบริษทัฯ คาดว่าธุรกิจเหลา่นี้จะสรา้งแพลตฟอรม์ในการต่อยอดและเพิม่มลูค่าใหก้บัธุรกิจใน

ปจัจบุนั 

5) กำรขยำยฐำนลูกคำ้สูป่ระเทศในกลุ่มอำเซียน  

บริษทัฯ มกีลยุทธท์ีจ่ะขยายธุรกิจสู่ประเทศในกลุ่มอาเซยีนนอกเหนือจากประเทศอนิโดนีเซยี โดยเฉพาะในกลุม่ประเทศซแีอลเอม็ว ี

(CLMV) ซึง่ประเทศดงักลา่วนัน้ยงัมศีกัยภาพสูง มกีารเติบโตทางเศรษฐกิจสูงในขณะทีค่่าแรงยงัต า่กว่าประเทศไทย และยงัมคีวามตอ้งการของ

อสงัหาริมทรพัยป์ระเภทอตุสาหกรรมท ัง้ในดา้นโรงงานและคลงัสนิคา้ โดยบริษทัสามารถใหบ้ริการไดอ้ย่างหลากหลายและมผีลติภณัฑท์ีค่รบวงจร  

กำรจดัหำผลติภณัฑห์รือบริกำร 

1) กำรจดัหำที่ดิน 

บริษทัฯ เป็นผูพ้ฒันาโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า และมนีโยบายการจดัหาทีด่นิทีเ่หมาะสม อยู่ในท าเลทีม่ศีกัยภาพ สะดวกต่อการ

คมนาคมและมคีวามเป็นไปไดท้ีจ่ะไดร้บัสทิธิประโยชนจ์าก BOI ท ัง้นี้ ราคาทีด่นิของบริษทัฯ จะตอ้งไมสู่งเกินไป และขนาดของทีด่นิจะตอ้ง

เหมาะสมเพือ่ใหส้ามารถพฒันาโครงการไดอ้ย่างมปีระสทิธิภาพ  

ขัน้ตอน/หลกัเกณฑก์ำรจดัหำท่ีดิน 

• ท าเลทีต่ ัง้เหมาะสมอยู่ในท าเลยุทธศาสตร ์ มกีารคมนาคมสะดวก ตอบโจทยค์วามตอ้งการของผูเ้ช่า และสามารถไดร้บัสทิธิ

ประโยชนจ์าก BOI  

• ราคาทีด่นิเหมาะสม ในการทีบ่ริษทัฯ จะสามารถสรา้งผลตอบแทนจากค่าเช่าได ้ และสามารถแข่งขนักบัผูเ้ลน่รายอื่นๆในตลาด

ได ้

• ค านึงถงึการรองรบัการขยายโครงการหรือการปรบัเปลีย่นรูปแบบโครงการ ความสามารถในการตอบสนองความตอ้งการของผู ้

เช่ารายต่อไป 
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2) ทีมงำนพฒันำ/กำรออกแบบ และกำรคดัเลอืกผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง 

 บริษทัฯ พฒันาโรงงาน/คลงัสนิคา้บนที่ดนิทีม่ศีกัยภาพ ดว้ยทมีงานออกแบบและทมีงานพฒันาโครงการที่มปีระสบการณ์ โดยมที ัง้ส่วนที่

ด าเนินการโดยทมีงานภายในของบริษทัฯ เอง ซึง่ช่วยใหเ้กิดความคลอ่งตวัในการบริหารงานพฒันาและลดตน้ทุนการพฒันาของบริษทัฯ รวมถงึมี

ทีมงานผูอ้อกแบบและที่ปรึกษาโครงการที่ว่าจา้งมาโดยเฉพาะ ซึ่งช่วยใหง้านที่ตอ้งการความช านาญและเชี่ยวชาญพิเศษมีศกัยภาพตรงกั บ

วตัถปุระสงคข์องบริษทัฯ และลูกคา้ไดด้ียิ่งขึ้น ในส่วนของวสัดุที่ส  าคญัในการพฒันาโรงงาน/คลงัสนิคา้ของบริษทัฯ ไดแ้ก่ เหล็ก และคอนกรีต 

บริษทัฯ สามารถส ัง่ซื้อวสัดุทีม่คีุณภาพโดยตรงจากผูผ้ลติหลายราย ในคุณภาพและราคาทีเ่หมาะสมและใกลเ้คียงกนั  

 ส าหรบัการคดัเลอืกผูร้บัเหมาก่อสรา้ง บริษทัฯ มีการก าหนดนโยบายการเลอืกคู่คา้ที่เป็นรูปธรรม รวมถงึการก าหนดวธิีการปฎิบตัิงาน 

การก าหนดคุณภาพของสินคา้และบริการ การสรา้งความสมัพนัธท์ี่ดีกบัผูค้า้และการปฏิบตัิต่อผูค้า้อย่างยุติธรรมและเท่าเทียม โปร่งใส แล ะ 

สามารถตรวจสอบได ้นอกจากนี้บริษทัฯ ยงัมกีารพจิารณาจากราคากลาง เพือ่ใหบ้ริษทัฯ ไดร้บัสนิคา้หรือบริการในราคาทีเ่หมาะสมอกีดว้ย   

ข ัน้ตอน/หลกัเกณฑก์ารคดัเลอืกผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 

• จดัท าบญัชรีายชื่อคู่คา้ทีผ่่านการรบัรอง (Approved Vendor List) โดยรวบรวมขอ้มลูผูค้า้ทีม่คีุณสมบตัิตรงตามความ

ตอ้งการ แยกตามประเภทของสนิคา้และบริการ พรอ้มท ัง้ปรบัปรุงขอ้มลูจากผูค้า้ที่เขา้มาติดต่อซื้อขายกบับริษทัฯ 

• พจิารณาคู่คา้ทีม่คีุณสมบตัิเหมาะสม เช่น มปีระวตัิหรือชื่อเสยีงทีด่ ี ส่งมอบของทีม่คีุณภาพ ครบถว้น ตรงเวลา และมคีวามรู ้

ความเชี่ยวชาญในสนิคา้หรือบริการนัน้ มคีวามพรอ้มท ัง้ดา้นเครื่องมอื อปุกรณ์และก าลงัคน มผีลงานในอดตีทีด่เีป็นที่ยอมรบั 

รวมถงึมบีริการหลงัการขายทีด่ ี 

• จดัใหม้คีณะกรรมการประมลูเพือ่ใหบ้ริษทัฯ ไดร้บัผลประโยชนสู์งสุด โดยบริษทัฯ จะพจิารณาร่วมกบัราคากลางทีเ่หมาะสม 

• การจดัซื้อจดัจา้งทุกครัง้ตอ้งไดร้บัการอนุมตัิจากผูม้อี  านาจทุกครัง้ 

• มกีระบวนการในการตรวจสอบและประเมนิว่า สนิคา้ทีจ่ดัซื้อจดัจา้งเป็นไปตามเงือ่นไขและขอ้ก าหนด 

• มเีกณฑใ์นการประเมนิ และคดัเลอืกผูค้า้ทีช่ดัเจนและโปร่งใส  

• มกีารเปิดโอกาสใหผู้ค้า้รายใหม่ๆ ไดเ้ขา้มาเสนอสนิคา้และบริการกบับริษทัฯ 

งำนระหว่ำงกำรพฒันำ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัฯ มงีานทีย่งัไม่ส่งมอบซึง่มสีญัญาเช่าแลว้แต่ยงัอยู่ระหว่างการพฒันาโดยเป็นคลงัสนิคา้ทีพ่ฒันาขึ้น

ตามความตอ้งการของลูกคา้ (Built to suit) ทีต่กลงท าการก่อสรา้งใหก้บัเอฟแอนดเ์อน็แดรี่สป์ระเทศไทย ซึง่เป็นศูนยก์ระจายและจดัเก็บสนิคา้

อตัโนมตัิเต็มรูปแบบแห่งแรกของเอฟแอนดเ์อน็ ตัง้อยู่ในโครงการเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์ เซน็เตอร ์ จงัหวดัอยุธยา โดยมพีื้นทีเ่ช่า

ประมาณ 21,000 ตารางเมตร คาดวา่จะก่อสรา้งเสร็จภายในไตรมาสทีส่ามของปี 2564 และบริษทัฯ ไดท้ าขอ้ตกลงก่อสรา้งโครงการศูนยก์ระจาย

สนิคา้ในภูมภิาคแห่งแรกใหก้บับริษทั เซน็ทรลัวตัสนั ทีจ่งัหวดัขอนแก่น ซึง่มพีื้นทีเ่ช่าประมาณ 10,000 ตารางเมตร ทีค่าดว่าจะก่อสรา้งเสร็จ

ภายในไตรมาสทีส่องของปี 2564 นอกจากนัน้ บริษทัฯ อยู่ระหว่างการพฒันาโครงการบางกอกโลจสิติกส ์ พารค์ ภายใตส้ญัญาร่วมทุนกบับริษทั 

สหไทย เทอรม์นิอล จ ากดั (มหาชน) โดยมพีื้นทีเ่ช่าประมาณ 40,000 ตารางเมตร ตัง้อยู่ในเขตปู่เจา้สมงิพราย จงัหวดัสมทุรปราการ ซึง่คาดว่าจะ

ก่อสรา้งเสร็จภายในไตรมาสทีส่ามของปี 2564 
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3.4  กำรลงทุนในธุรกจิที่เกี่ยวเน่ือง 

1) สำยธุรกจิ “เทคโนโลยี” 

ภำพรวมกำรประกอบธุรกจิ 

ประเทศไทยเป็นตลาดที่มศีกัยภาพและมคีวามตอ้งการใชง้านบริการศูนยข์อ้มลู (Data center หรือ ดาตา้เซ็นเตอร)์ ซึง่ถอืเป็นหนึ่งใน

เทคโนโลยีส าคญัที่ใชข้บัเคลื่อนเศรษฐกิจในยุคดิจิทลั ควบคู่ไปกบับรอดแบนด ์คลาวด ์บิก๊ดาตา้ และอินเตอรเ์น็ต ออฟ ธิงส ์ซึ่งเป็นกลุ่ ม

เทคโนโลยีชี้วดัระดบัความกา้วหนา้ของประเทศต่าง ๆ ในการเปลี่ยนผ่านไปสู่ยุคดิจิทลั สอดคลอ้งกบัวิสยัทศัน์ของประเทศไทยที่มุ่งสู่ดิจิทลัท

รานสฟ์อรเ์มชัน่และนโยบายไทยแลนด ์4.0 ซึ่งภาครฐัไดว้างแผนการพฒันาดา้นดิจิทลัอย่างครอบคลุมตัง้แต่ปี 2560-2564 โดยมเีป้าหมายเพื่อ

พฒันาขดีความสามารถทางดา้นดจิทิลัในภาคส่วนต่าง ๆ และการวางยุทธศาสตรก์ารลงทุนดา้นไอซที ีซึง่จะกลายเป็นกลไกสรา้งเสริมและเร่งอตัรา

การเติบโตทางเศรษฐกิจใหม้ากยิ่งขึ้น  

อย่างไรก็ตาม แมโ้ครงสรา้งพื้นฐานดา้นบรอดแบนดข์องประเทศไทยจะมีศกัยภาพในการแข่งขนั แต่ประเทศไทยยงัตอ้งพฒันาในแง่

ของปจัจยัขบัเคลือ่นทางเทคโนโลยีอื่น ๆ โดยเฉพาะอย่างยิ่งการใชง้านบิก๊ดาตา้ซึ่งไดม้าจากการจดัเก็บขอ้มูลจ านวนมหาศาลจากแหล่งขอ้มูลที่

แตกต่างกนั พรอ้มเขา้สู่กระบวนการวเิคราะหป์ระมวลผลอย่างเป็นระบบและถูกตอ้ง และสามารถดงึขอ้มลูที่มปีระโยชนม์าใชส้นบัสนุนการท างาน

เพื่อสรา้งมูลค่าเพิ่มไดจ้ริง ถือเป็นความทา้ทายของผูป้ระกอบการในการบริหารจดัการขอ้มูลใหม้ีประสทิธิภาพ จากปจัจยัดงักล่าว ส่งผลใหก้าร

พฒันาในข ัน้ต่อไป มแีนวโนม้มุ่งเนน้ไปที่การพฒันาโครงการดาตา้เซ็นเตอรม์ากขึ้น ซึง่เป็นการวางโครงสรา้งพื้นฐานดา้นไอททีี่มบีทบาทส าคญัต่อ

ความส าเร็จของอตุสาหกรรมยุค 4.0 เพือ่ใหก้ารเชื่อมโยงการสือ่สารสามารถบูรณาการขอ้มลูแบบเรียลไทมแ์ละสรา้งความโดดเด่นเหนือคู่แข่งทาง

ธุรกิจได ้โดยในปี 2561 บริษทัฯ ไดรุ้กตลาดดาตา้เซน็เตอร ์โดยประกาศความร่วมมอืกบั “กลุม่เอสท ีเทเลมเีดีย โกลบอล ดาตา้ เซน็เตอร ์(STT 

GDC)” ผูใ้หบ้ริการดาตา้เซน็เตอรช์ ัน้น าจากสงิคโปรท์ีม่คีวามเชี่ยวชาญและมศีกัยภาพสูง พรอ้มดว้ยองคค์วามรูแ้ละประสบการณ์ในการใหบ้ริการ

ดาตา้เซน็เตอรด์ว้ยมาตรฐานระดบัโลก เพือ่ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในอนาคต  

การผลกัดนัการเติบโตของเศรษฐกิจดิจิทลัในประเทศไทยนัน้ สามารถใชป้ระโยชน์จากการพฒันาธุรกิจ Data center บนความ

ไดเ้ปรียบดา้นท าเลที่ต ัง้ของประเทศ และความพรอ้มดา้นโครงสรา้งพื้นฐาน ตลอดจนบุคลากรที่มคีุณภาพ จะช่วยดึงดูดการลงทุนจากนกัลงทุน

ต่างชาติเขา้มาไดเ้ป็นจ านวนมาก และผลกัดนัใหป้ระเทศไทยกา้วสู่การเป็น “ดิจิทลัฮบัของอาเซยีน” ตามเป้าหมายของรฐับาลที่คาดว่าในปี 2570 

ธุรกิจดิจทิลัจะสามารถสรา้งรายไดเ้กือบหนึ่งในสีข่องผลติภณัฑม์วลรวมในประเทศไทย (GDP)  และตลาด Data center ของอาเซยีนในปี 2567 

จะมมีูลค่าสูงถงึ 5.4 พนัลา้นดอลลารส์หรฐั  ซึ่งจะช่วยสรา้งเสถยีรภาพทางเศรษฐกิจใหแ้ก่ประเทศไทยไดอ้ย่างม ัน่คงและยัง่ยืน อีกท ั้งเป็นการ

ส่งเสริมและผลกัดนัใหเ้กิดการพฒันาระบบนิเวศดจิิทลั (Digital Ecosystem) ทีจ่ะสนบัสนุนภาคธุรกิจใหร่้วมมอืกนัไดอ้ย่างท ัว่ถงึ โดยกา้วขา้ม

ขอ้จ ากดัดา้นภูมศิาสตรแ์ละความแตกต่างของอุตสาหกรรม ท าใหส้ามารถสรา้งมูลค่าเพิ่มร่วมกนัไดอ้ย่างต่อเนื่อง อนัจะส่งผลใหเ้ศรษฐกิจเติบโต

ในระดบัมหภาคต่อไป  

ลกัษณะผลติภณัฑแ์ละบริกำร 

การใหบ้ริการดาตา้เซน็เตอรแ์บบ Co-location คือการบริการใหเ้ช่าพื้นที่รบัฝากเซริฟ์เวอรแ์ละอปุกรณ์คอมพวิเตอรฮ์ารด์แวร ์เพื่อใช ้

เป็นศูนยห์ลกั (Main Site) และศูนยส์ ารอง (Back Up Site) แก่ผูม้าใชบ้ริการ เพื่อบริหารจดัการศูนยข์อ้มูลขององคก์ร หรือเพื่อใหบ้ริการศูนย์

ขอ้มูลแก่ลูกคา้ภายนอกที่เป็นรายย่อย โดยมุ่งเนน้การใหบ้ริการทีม่มีาตรฐาน และมคีวามปลอดภยัในระดบัสูง ซึ่งรวมถงึระบบจ่ายไฟฟ้าส ารองที่

ท าใหเ้ซริฟ์เวอรท์ างานไดอ้ย่างมเีสถยีรภาพต่อเนื่องตลอด 24 ช ัว่โมง ระบบควบคุมความเย็นและความชื้นที่จะควบคุมอุณหภูมใิหเ้หมาะสมกบั

อุปกรณ์อิเล็คทรอนิคสต่์างๆเพื่อใหอุ้ปกรณ์ไดท้ างานอย่างมีประสทิธิภาพและยืดอายุการใชง้าน และระบบความปลอดภยัเพื่อปกป้องและดูแล

ความปลอดภยัของขอ้มลูในระดบัสูงสุด ท ัง้นี้  การลงทุนพฒันาดา้นดาตา้เซน็เตอร ์ตอ้งมคีวามเหมาะสมและสอดคลอ้งกนัระหว่างท าเลที่ต ัง้และ

ระบบโครงสรา้งพื้นฐานของโครงการ พรอ้มท ัง้ทมีผูพ้ฒันาที่เชี่ยวชาญ และระบบรกัษาความปลอดภยัของศูนยข์อ้มูลที่เขม้งวด ในปจัจุบนั ดาตา้
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เซ็นเตอรจ์ะตอ้งสามารถรองรบัและตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ เพิ่มขีดความสามารถในการขยายการใหบ้ริการ และที่ส  าคญัคือมีระบบ

รกัษาความปลอดภยัของขอ้มลู เพือ่ตอบสนองความตอ้งการทีม่กีารเปลีย่นแปลงอย่างรวดเร็ว  

ดาตา้เซ็นเตอร ์ถอืว่ามบีทบาทและความส าคญักบัการเปลีย่นแปลงทางเทคโนโลยีท ัง้หมดในปจัจุบนั นอกจากจะเป็นศูนยก์ารจดัเก็บ

และขบัเคลือ่นการท างานของขอ้มูลแลว้ ดาตา้เซ็นเตอรย์งัมส่ีวนส าคญัที่จะช่วยขบัเคลือ่นเสถยีรภาพและความม ัน่คงขององคก์ร โดยในช่วงหลาย

ปีทีผ่่านมา ความล า้หนา้ของเทคโนโลย ีท าใหด้าตา้เซน็เตอรไ์ดร้บัการปรบัปรุงใหท้นัสมยัขึ้น โดยมขีนาดเลก็ลง ประสทิธิภาพสูง และใชง้านไดจ้ริง 

เพือ่รองรบัความตอ้งการของตลาดในยุคดจิทิลั 

นอกจากนี้  ทางบริษทัฯ ไดร้บัอนุมตัิในส่วนสทิธิประโยชนส่์งเสริมการลงทุน (BOI) จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ในวนัที่ 20 

กนัยายน 2562 เพือ่ประกอบกิจการเขตดาตา้เซน็เตอร ์เพือ่พฒันาโครงสรา้งพื้นฐานเทคโนโลยีสารสนเทศ ตามมาตราแห่งพระราชบญัญตัิส่งเสริม

การลงทุน 

กำรตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั   

ภำวะอตุสำหกรรมโดยรวม 

ภายใตก้ารเปลีย่นผ่านวถิชีวีติและการท างานสู่ยุค New Normal ซึง่ท าใหเ้กิดสภาพแวดลอ้มใหม่ทีเ่อื้อต่อการจดัการทุกอย่างไดจ้ากที่

บา้น หรือ “everything-from-home” การมรีะบบดจิทิลัทีม่ศีกัยภาพครบวงจร สามารถรองรบัความตอ้งการใชง้านบริการศูนยข์อ้มลู               

จงึกลายเป็นความจ าเป็นข ัน้พื้นฐานทีต่อบรบักบัไลฟ์สไตลข์องผูบ้ริโภค ที่มกีารปรบัเปลีย่นอยู่ในโลกออนไลนม์ากขึ้นและมกีารใชข้อ้มลูทีสู่งขึ้น 

ท ัง้การติดตามข่าวสารอย่างใกลช้ดิผ่านแอปพลเิคชนัยอดนิยม อาท ิYouTube Facebook Twitter และ LINE ซึง่ถูกจดัเป็นแอปพลเิคชนัยอด

นิยม 4 อนัดบัแรกในเดอืนกุมภาพนัธ ์ 2563 ที่ผ่านมา เมือ่เทยีบกบัช่วงก่อนเกิดการแพร่กระจายเชื้อโรคโควดิในเดอืนมกราคม 2563 นบัว่าทุก

แอปพลเิคชนัมอีตัราการใชง้านทีเ่ติบโตสูงขึ้นท ัง้หมด โดยเฉพาะ Twitter ถอืเป็นโซเชยีลมเีดยีทีม่ยีอดใชง้านเพิม่ขึ้นเป็นอนัดบั 1 มอีตัราเติบโต

สูงถงึ รอ้ยละ 266 ตามมาดว้ยไลนท์ีม่กีารใชง้านเพิม่ขึ้นรอ้ยละ 154 Facebook เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 94  และ YouTube เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 82 

นอกจากนี้ เพือ่หลกีเลีย่งหา้งสรรพสนิคา้หรือรา้นคา้ทีม่คีนจ านวนมาก ผูบ้ริโภคไดห้นัมาจบัจ่ายสนิคา้ทีจ่  าเป็นผ่านช่องทางออนไลน ์ ส่งผลใหย้อด

ส ัง่ซื้อสนิคา้ออนไลนใ์นประเทศไทยเติบโตสวนกระแสถงึรอ้ยละ 80  

การท างานจากทีบ่า้น (Work from Home) ถอืเป็นแนวปฏบิตัิทีห่ลายองคก์รตอบสนองต่อนโยบายภาครฐั ระบบคลาวด ์ (cloud 

service) และระบบการท างานออนไลนใ์นรูปแบบของการประชมุ การอบรมทางไกล และการร่วมงานกนับนออนไลนแ์พลตฟอรม์ ลว้นกลายเป็น

สิง่จ าเป็นในช่วงทีม่ขีอ้ก าหนดใหห้ลกีเลีย่งการพบปะกนั อกีท ัง้ภาครฐัยงัสนบัสนุนใหป้ระชาชนสามารถใชง้านอนิเทอรเ์น็ตบรอดแบนดเ์คลือ่นที ่

(Mobile Broadband) เพิม่อกี 10 กิกกะไบตต่์อคนต่อเดอืน ถอืเป็นปจัจยัส่งเสริมใหม้กีารใชง้านออนไลนด์า้นต่างๆ มากยิ่งขึ้น จากสถติิที่

เกิดขึ้นในช่วงการกกัตวันี้พบว่ามอีตัราการใชอ้นิเทอรเ์น็ตสูงขึ้นเกินรอ้ยละ 50 และมกีารใชข้อ้มลูผ่านเครือข่ายผูใ้หบ้ริการมอืถอืสูงขึ้นเกือบรอ้ยละ 

20 ในช่วงระยะเวลาเพยีง 1 เดอืน หลงัการระบาดในวงกวา้งเกิดขึ้นในเดอืนกุมภาพนัธ ์ 2563 ทีผ่่านมา ซึง่ปจัจยัดงักลา่วท ัง้หมดนี้ จะส่งผล

กระทบเชงิบวกต่ออตุสาหกรรมดาตา้เซน็เตอร ์ รวมถงึความตอ้งการใชง้านระบบดจิทิลัทีค่รบวงจรของใหผู้ใ้หบ้ริการแพลตฟอรม์แลแอพพลเิคชัน่

มากยิ่งขึ้น 

จากรายงานของ IDC Corporate USA คาดการณ์ว่าเศรษฐกิจดจิิทลัประเทศไทยมแีนวโนม้เติบโตอย่างต่อเนื่อง โดยในปี 2562-2565 

จะมีการจบัจ่ายที่เกี่ยวกบัดา้นไอทแีละดิจิทลัประมาณ 72,000 ลา้นดอลลารส์หรฐั สะทอ้นถงึแนวโนม้ความตอ้งการใชบ้ริการโคโลเคชัน่ที่เพิ่ม

สูงขึ้น นอกจากนี้ผูป้ระกอบการในปจัจบุนัยงัมองหาดาตา้เซน็เตอรท์ีม่ที ัง้ความปลอดภยัสูง มคีวามยดืหยุ่นและประหยดัพลงังาน ผลกัดนัใหธุ้รกิจ

ดาตา้เซ็นเตอรแ์ละคลาวดค์อมพิวติ้งของประเทศไทยเติบโต สอดคลอ้งกบัแนวโนม้ความตอ้งการใชด้าตา้เซ็นเตอรข์องท ัว่โลกที่เพิ่มขึ้น โด ย

เทคโนโลยีหลกัที่องค์กรธุรกิจไทยใหค้วามส าคัญลงทุนคือ ซิเคียวริตี้  คลาวด ์และระบบเน็ตเวิรค์ ขณะที่เทคโนโลยีเกิดใหม่ที่จะมีอิทธิพล
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ประกอบดว้ย ดาตา้อนาไลติกส ,์ ออโตเมชัน่, อินเตอรเ์น็ตออฟธิงส(์ไอโอที), ปญัญาประดิษฐ(์เอไอ), บล็อกเชน, เน็กซเ์จนเทเลคอมมูนิเคชัน่, 

เทคโนโลยเีสมอืนจริง, ควอนตมัคอมพวิติ้ง, นาโนเทคโนโลย ีและการพมิพ ์3 มติิ  

ผูใ้หบ้ริการดาตา้เซ็นเตอรใ์นประเทศไทยมีผูใ้หบ้ริการรายใหญ่หลายราย จากกลุ่มเทเลคอมและ ISP โอเปอเรเตอร ์ไม่ว่าจะเป็น              

บมจ. แอดวานซ ์อนิโฟร ์เซอรว์สิ (เอไอเอส) บมจ.  อินเตอรล์ิ้งค ์คอมมวินิเคชัน่ (ILINK) บมจ. ซเีอส ลอ็กซอินโฟ (CSL) บมจ. อนิเตอรเ์น็ต

ประเทศไทย (INET) บริษทั เอ็นทีทีคอมมิวนิเคชัน่ส์ จ ากัด (NTT) บริษ ัท ทีซีซี เทคโนโลยี จ ากัด (TCC Tech) บมจ. ดบับลิวเอชเอ                     

คอรป์อเรชัน่ (WHA) บริษทั ทรูไอดีซ ีจ ากดั บริษทั ยูไนเต็ด อินฟอรเ์มชัน่ ไฮเวย ์จ ากดั หรือจะเป็นดาตา้เซ็นเตอรท์ี่เกิดจากที่หลายบริษทัร่วม

ลงทุนเช่น บริษทั ซุปเปอรแ์นป (ประเทศไทย) จ ากดั (SUPERNAP) ทัง้นี้จากพฤติกรรมการเช่าใชด้าตา้เซ็นเตอรท์ี่เติบโตสูงในองคก์รภาคธุรกิจ

จะสนบัสนุนใหผู้ใ้หบ้ริการและโพรไวเดอรเ์ติบโตต่อเนื่อง โดยฐานลูกคา้กลุ่มไอซีทีหลกั ๆ คือ ผูใ้หบ้ริการคลาวดเ์ซอรว์สิ อินเตอรเ์น็ต มีเดีย 

สถาบนัการเงนิ โทรคมนาคม ภาครฐั และกลุ่มผูใ้หบ้ริการโซลูช ัน่ดา้นระบบไอทใีหก้บัองคก์รต่าง ๆ ท ัง้นี้โดยภาพรวม การที่มผูีใ้หบ้ริการจ านวน

มากในตลาดย่อมเป็นเรื่องทีด่ีต่อผูใ้ชแ้ละอุตสาหกรรมในระยะยาว เนื่องจากจะเกิดการแข่งขนัในดา้นราคา ดา้นการบริการ รวมไปถงึดา้นความรู ้

ความสามารถของบุคลากรในอตุสาหกรรม 

กลยุทธท์ำงธุรกจิโดยรวม 

บริษทัฯ วางเป้าเป็นผูน้ าในการพฒันาและบริหารจดัการดาตา้เซน็เตอรท์ีท่นัสมยัและรองรบัความตอ้งการของลูกคา้ไดสู้งสุดในประเทศ

ไทย โดยใชเ้ทคโนโลยีและความเชี่ยวชาญข ัน้สูงจากกลุ่มเอสที เทเลมีเดีย โกลบอล ดาตา้ เซ็นเตอร ์ซึ่งมีเสถียรภาพและความปลอดภยัได ้

มาตรฐานระดบัสากล เพือ่รองรบัความตอ้งการของผูป้ระกอบการขนาดใหญ่ท ัง้ในประเทศและต่างประเทศ ส่งผลให ้บริษทัฯ วางระบบการบริหาร

จดัการทีท่นัสมยัไดม้าตรฐาน มพีนัธมติรมอือาชพีดูแลพฒันาระบบและโครงสรา้งพื้นฐาน รวมถงึการใส่ใจกบัการประหยดัพลงังาน เพือ่เสริมสรา้ง

ความม ัน่ใจต่อคุณภาพการใหบ้ริการ ท ัง้นี้บริษทัฯ มแีนวทางการท าการตลาดลว่งหนา้กบัพนัธมติรเพือ่เจาะลูกคา้รายใหญ่ท ัง้ในและต่างประเทศให ้

เขา้มาใชบ้ริการ ซึ่งลูกคา้ที่มองหาดาตา้เซ็นเตอรส์เกลนี้  คือกลุ่มที่มฐีานขอ้มูลจ านวนมาก ใชค้ลาวดค์อมพิวติ้ง เช่น มหาวทิยาลยั โ รงพยาบาล  

กลุม่ธุรกิจมเีดยี และสถาบนัการเงนิต่าง ๆ เป็นตน้ ท ัง้นี้ตลาดดาตา้เซน็เตอร ์ถอืเป็นธุรกิจที่น่าจบัตามอง จากแนวโนม้องคก์รหลายแห่งทีท่รานส์

ฟอรม์เริ่มแตกธุรกิจใหม่ทีใ่ชเ้ทคโนโลยีขบัเคลือ่น หนัมาใหค้วามส าคญักบัการพฒันาระบบประมวลผล และบริหารจดัการขอ้มูลผ่านศูนยข์อ้มู ล

อย่างมปีระสทิธิภาพ โดยเฉพาะองคก์รทีมุ่่งเนน้การพฒันาเพือ่รองรบัอตุสาหกรรมทีต่อ้งใชเ้ทคโนโลยดีจิทิลัข ัน้สูงตามนโยบายของรฐับาล 

กำรจดัหำผลติภณัฑห์รือบริกำร 

ส าหรบัการท าธุรกิจดาตา้เซ็นเตอร์ของบริษทัร่วมทุนภายใตก้ลุ่มบริษทัไดว้างมาตรฐานรองรบัการปฏิบตัิการในระดบัสูงสุด ที่มี

เสถยีรภาพในการเก็บรกัษาขอ้มูล และอุปกรณ์เซริฟ์เวอรต่์าง ๆ ภายใตก้ารจดัวางสภาวะแวดลอ้มที่ปลอดภยั มคีวามยืดหยุ่นสูง สอดคลอ้งกบั

แนวปฏบิตัิทีด่ทีีสุ่ดตามมาตรฐานของกลุม่อตุสาหกรรม  

จากความร่วมมือในการร่วมทุนระหว่าง บริษทัและกลุ่มเอสที เทเลมีเดีย โกลบอล ดาตา้ เซ็นเตอร ์บริษทัร่วมทุนจึงมีบุคลากรที่มี

ความรูค้วามสามารถดา้นการพฒันาโครงการศูนยข์อ้มลู รวมถงึแหลง่เงนิทุนและผูท้ีม่ส่ีวนร่วมในการพฒันาท ัง้หมด ส าหรบัการสรา้งอาคารดาตา้

เซน็เตอรน์ัน้ การติดตัง้โครงข่ายใยแกว้น าแสง ระบบไฟฟ้า ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบพลงังานส ารอง ถอืเป็นโครงสรา้งพื้นฐานหลกัใน

การพฒันาโครงการ โดยบริษทัฯ วางแผนการลงทุนสรา้งโครงสรา้งพื้นฐานที่มคีวามยืดหยุ่น เพื่อใหท้นักบัการเปลีย่นแปลงเวริก์โหลดที่รวดเร็ว 

โดยโครงการดงักลา่วสามารถรองรบัการใหบ้ริการเอสเอม็อจีนถงึองคก์รขนาดใหญ่ในการจดัการทรพัยากรไดส้ะดวก ซึ่งช่วยเพิม่ขดีความสามารถ

แข่งขนัขององคก์รในการประมวลผล และเป็นการเพิ่มทางเลอืกใหก้บัผูใ้ชใ้นประเทศและต่างประเทศที่สนใจการใชบ้ริการพื้นที่จดัเก็บขอ้มูล ที่

อ านวยความสะดวกในการสือ่สารเขา้ถงึเจา้หนา้ทีไ่ดอ้ย่างรวดเร็ว ซึ่งจะช่วยลดตน้ทุนค่าใชจ่้ายในการบริหารจดัการขอ้มลู และสามารถตอบโจทย์

ความตอ้งการทีห่ลากหลายไดค้รบวงจร  
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สทิธิและประโยชน์จำกคณะกรรมกำรสง่เสริมกำรลงทุน  

ในเดือนกนัยายน 2562 คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนไดพ้ิจารณาอนุมตัิในบริษทั เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากดั  ไดร้บัการ

ส่งเสริมในประเภท 7.9.2.3 กิจการนิคมหรือเขต Data Center โดยไดร้บัสทิธิประโยชน ์ดงันี้ 

• ไดร้บัอนุญาตน าคนต่างดา้วซึง่เป็นช่างฝีมอืหรือผูช้ านาญการกบัคู่สมรสและบุคคลซึง่อยู่ในอปุการะของบุคคลท ัง้สองประเภทนี้

เขา้มาในราชอาณาจกัรไดต้ามจ านวนและก าหนดระยะเวลาใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัรเท่าทีค่ณะกรรมการพจิารณาเหน็สมควร 

• ไดร้บัอนุญาตใหค้นต่างดา้วซึง่เป็นช่างฝีมอืหรือผูช้ านาญการทีไ่ดร้บัอนุญาตใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัร ไดร้บัอนุญาตท างานเฉพาะ

ต าแหน่งหนา้ทีก่ารท างานทีค่ณะกรรมการใหค้วามเหน็ชอบตลอดระยะเวลาเท่าทีไ่ดร้บัอนุญาตใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัร 

• ไดร้บัอนุญาตใหไ้ดร้บัยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรบัเครื่องจกัรตามทีค่ณะกรรมการพจิารณาอนุมติั 

• ไดร้บัอนุญาตใหไ้ดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคลส าหรบัก าไรสุทธิทีไ่ดจ้ากการประกอบกิจการทีไ่ดร้บัการส่งเสริมมกี าหนดเวลา 

8 ปี นบัแต่วนัทีเ่ริ่มมรีายไดจ้ากการประกอบกิจการนัน้ ในกรณีทีป่ระกอบกิจการขาดทุนในระหว่างเวลาไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิได ้

นิติบุคคล ผูไ้ดร้บัการส่งเสริมจะไดร้บัอนุญาตใหน้ าผลขาดทุนประจ าปีทีเ่กิดขึ้นในระหว่างเวลานัน้ไปหกัออกจากก าไรสุทธิที่

เกิดขึ้นภายหลงัระยะเวลาไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคลมกี าหนดเวลาไม่เกิน 5 ปีนบัแต่วนัพน้ก าหนดเวลานัน้ โดยจะเลอืก

หกัจากก าไรสุทธิของปีใดปีหนึ่งหรือหลายปีก็ได ้

• ไดร้บัยกเวน้ไม่ตอ้งน าเงนิปนัผลจากกิจการทีไ่ดร้บัส่งเสริมซึง่ไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคล ไปรวมค านวณเพือ่เสยีภาษเีงนิ

ไดต้ลอดระยะเวลาทีผู่ไ้ดร้บัการส่งเสริมไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิไดน้ิติบุคคลนัน้ 

• ใหไ้ดร้บัอนุญาตใหน้ าหรือส่งเงนิออกนอกราชอาณาจกัร เป็นเงนิตราต่างประเทศได ้

งำนระหว่ำงกำรพฒันำ 

ส าหรบัโครงการพฒันาดาตา้เซน็เตอร ์บริษทัร่วมทุนไดป้ระมาณการงบลงทุนกว่า 7.3 พนัลา้นบาท บนพื้นทียุ่ทธศาสตรข์นาด 16 ไร่ใน

กรุงเทพฯ คาดว่าจะสามารถเริ่มเปิดใหบ้ริการไดใ้นปี 2564 โดยมแีผนทยอยเปิดใหบ้ริการเป็นเฟส ดว้ยการวางระบบโครงสรา้งพื้นฐานของดาตา้

เซน็เตอรท์ีด่ ีโครงการจงึสามารถขยายก าลงัการใหบ้ริการไดต้ามความตอ้งการของตลาดที่เติบโตอย่างรวดเร็วในปจัจบุนั และในอนาคตคาดว่าจะ

มกีารวางแผนลงทุนดาตา้เซน็เตอรแ์ห่งใหม่เพิม่เติมเพือ่รองรบัความตอ้งการของตลาดอกีดว้ย  

2) สำยธุรกจิ “สมำรท์โซลูชัน่” 

ส าหรบัสายงานสมารท์โซลูช ัน่ เป็นการลงทุนในธุรกิจแนวใหม่ที่ใชเ้ทคโนโลยีในการเชื่อมโยงและผสมผสานบริการที่หลากหลาย ผ่าน

การพฒันาร่วมกบัพนัธมติรเชิงกลยุทธ ์เพื่อสรา้งมูลค่าเพิ่มจากการแบ่งปนัทรพัยากร ความรูค้วามเชี่ยวชาญ เทคโนโลยี และฐานลูกคา้ร่วม กนั 

โดยสมารท์โซลูช ัน่จะเป็นพื้นฐานส าคญัของทุกกลุ่มธุรกิจบนแพลตฟอรม์อสงัหาริมทรพัยแ์บบผสมผสานของกลุ่มบริษทั เพราะท าหนา้ที่เป็น 

Enabler ช่วยยกระดบัขดีความสามารถในการแข่งขนัเพือ่กา้วสู่ยุคดจิทิลัภายใตโ้ครงสรา้งเศรษฐกิจและอตุสาหกรรม 4.0 ไดอ้ย่างเต็มศกัยภาพ 

2.1) บริกำรในสว่นโคเวิรค์กิ้งสเปซ 

ภำพรวมกำรประกอบธุรกจิ 

บริษทัฯ ไดเ้ลง็เหน็การขยายตวัของโครงการอสงัหาริมทรพัยท์ีผู่ป้ระกอบการพฒันาโครงการแบบผสมผสาน มฟีงักช์ ัน่และ

องคป์ระกอบทีเ่ป็นเทคโนโลยทีนัสมยัตอบรบัไลฟ์สไตลผู์บ้ริโภคยุคใหม่ มแีนวโนม้ในการเติบโตทีด่ ีบริษทัฯ จงึวางแผนต่อยอดและพฒันาโซลูชัน่

ใหเ้กิดประโยชนผ่์านเทคโนโลยดีจิทิลัโดยรุกตลาดเขา้จบัมอืร่วมทุนกบั “จสัโค” (JustCo) ผูใ้หบ้ริการโคเวริค์กิ้งสเปซระดบัพรีเมยีมทีใ่หญ่ทีสุ่ดใน
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เอเชยีตะวนัออกเฉียงใต ้ซึง่มคีวามเชี่ยวชาญเรื่องการวเิคราะหข์อ้มลู เทคโนโลยทีีเ่กี่ยวกบัสถานทีท่  างาน และการบริหารจดัการกลุม่ลูกคา้สมาชกิ 

พรอ้มฐานลูกคา้ทีก่วา้งขวางในระดบัภูมภิาค   

ลกัษณะผลติภณัฑแ์ละบริกำร 

การประกอบธุรกิจโคเวริค์กิ้งสเปซ หรือ การเปิดใหเ้ช่าพื้นทีท่  างานร่วม ถอืเป็นการต่อยอดจากการท าเซอรว์สิออฟฟิศแบบดัง้เดมิซึง่เป็น

ธุรกิจที่จบักลุ่มลูกคา้รายเล็ก โดยมีขอ้แตกต่างคือการใหค้วามส าคญักบัฟงักช์ ัน่ และเทคโนโลยีในการออกแบบดว้ยดีไซน์ที่ยืดหยุ่นคล่องตวั 

พรอ้มจดัสรรสิง่อ านวยความสะดวกครบครนั รองรบัขนาดองคก์รทีห่ลากหลาย ท าใหลู้กคา้ทีม่าใชบ้ริการโคเวริค์กิ้งสเปซ ไม่ตอ้งเช่าแบบกัน้หอ้งก็

ได ้สามารถเลอืกเช่าแบบ “Hot Desk” ซึ่งเป็นโตะ๊ท างานกลางทีใ่ครก็สามารถมาใชไ้ด ้ซึ่งเหมาะส าหรบัหน่วยงานที่ไม่ไดเ้ขา้ใชส้ถานทีต่ลอดเวลา

ท าใหส้ามารถใชพ้ื้นที่ใหเ้กิดประโยชนสู์งสุด หรือหากกรณีมนีดัประชุมก็สามารถเช่าเป็นหอ้งได ้อกีท ัง้จดุเด่นของโคเวริค์กิ้งสเปซคือ แนวคิดการ

สรา้งสมดุลการท างานกบัการพกัผ่อน ท าใหม้กีารจดัวางส่วนกลางทีร่องรบัการท างานของคนรุ่นใหม่ดว้ยรีครีเอชัน่เซอรว์สิ มมุกาแฟ การตกแต่ง

ดีไซน์ใหม้คีวามห่างไกลรูปแบบเดิมของออฟฟิศท ัว่ไปอย่างชดัเจน โดยสรา้งสภาพแวดลอ้มที่เกื้อหนุนเสริมสรา้งคอมมูนิตี้ที่สมาชิกสามารถมา

พูดคุยสรา้งปฏสิมัพนัธ ์สรา้งเน็ตเวอรค์กิ้งใหม่ ๆ เชื่อมโยงธุรกิจทุกรูปแบบเขา้ดว้ยกนั จดักิจกรรมสมัมนา เวริค์ช็อป แลกเปลีย่นวธิีการท างาน

และแนวความคิดเพื่อมองหาโอกาสต่อยอดธุรกิจใหก้า้วไกลไปกว่าเดิม พรอ้มกบัมีเครือข่ายหลายสาขาหลายท าเลเพื่อดึงดูดผูเ้ช่าดว้ยออปชัน่

สามารถนัง่ท างานไดห้ลายที ่ซึง่ถอืเป็นความไดเ้ปรียบทีเ่หนือกว่าการเช่าเซอรว์สิออฟฟิศแบบเดมิ 

ส าหรบัความร่วมมอืทางธุรกิจกบัจสัโคนัน้ ปจัจุบนั บริษทัฯ ไดเ้ปิดใหบ้ริการโคเวริค์กิ้งสเปซสาขาแรกในกรุงเทพอย่างเป็นทางการที่

อาคาร เอไอเอ สาทร ทาวเวอร ์โดยมพีื้นที่ใหบ้ริการสองชัน้ รวมขนาดพื้นที่ท ัง้หมด 3,200 ตารางเมตร และสาขาทีส่องทีต่ึกแคปปิตอล ทาวเวอร ์

ออลซซี ัน่สเ์พลส บนพื้นที่ใหบ้ริการขนาด 3,636 ตารางเมตร ตามดว้ยสาขาที่สามคือ สาขาที่ตึกสามย่าน มติรทาวน ์โดยมพีื้นที่ใหบ้ริการหกชัน้ 

รวมขนาดพื้นทีท่ ัง้หมด 11,812 ตารางเมตร และสาขาทีเ่พิ่งเปิดตวัล่าสุดเมื่อวนัที่ 1 กรกฎาคม 2563 นี้  คือสาขาอมัรินทรพ์ลาซ่า บนพื้นที ่4,396 

ตารางเมตร 

สทิธิและประโยชน์จำกคณะกรรมกำรสง่เสริมกำรลงทุน  

ในเดือนกนัยายน 2563 คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนไดพ้จิารณาอนุมตัิใหโ้ครงการจสัโค ณ อาคารอมัรินทรพ์ลาซ่าของบริษทั จสั

โค (ประเทศไทย) จ ากดั ไดร้บัการส่งเสริมในประเภท 7.9.2.6 กิจการ CO-WORKING SPACE โดยไดร้บัสทิธิประโยชน ์ดงันี้ 

• ไดร้บัอนุญาตน าคนต่างดา้วซึง่เป็นช่างฝีมอืหรือผูช้ านาญการกบัคู่สมรสและบุคคลซึง่อยู่ในอปุการะของบุคคลท ัง้สองประเภทนี้

เขา้มาในราชอาณาจกัรไดต้ามจ านวนและก าหนดระยะเวลาใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัรเท่าทีค่ณะกรรมการพจิารณาเหน็สมควร 

• ไดร้บัอนุญาตใหค้นต่างดา้วซึ่งเป็นช่างฝีมอืหรือผูช้ านาญการทีไ่ดร้บัอนุญาตใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัร ไดร้บัอนุญาตท างานเฉพาะ

ต าแหน่งหนา้ทีก่ารท างานทีค่ณะกรรมการใหค้วามเหน็ชอบตลอดระยะเวลาเท่าทีไ่ดร้บัอนุญาตใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัร 

• ไดร้บัยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรบัเครื่องจกัรตามทีค่ณะกรรมการพจิารณาอนุมติั 

• ไดร้บัอนุญาตใหน้ าหรือส่งเงนิออกนอกราชอาณาจกัร เป็นเงนิตราต่างประเทศได ้

กำรตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั   

ภำวะอตุสำหกรรมโดยรวม 

Co-working Space เป็นธุรกิจใหเ้ช่าทีน่ ัง่ท างานร่วม มกีารเติบโตอย่างรวดเร็วในปจัจบุนั จากทีม่ผูีป้ระกอบการ Co-working Space 

แบรนดต่์างประเทศท ัง้ระดบัภูมิภาค และระดบัโลกทยอยเขา้มาเปิดและขยายสาขาในกรุงเทพฯ และมแีนวโนม้จะเติบโตสูงขึ้นในอนาคต  โดย
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ปจัจุบนัมีผูใ้หบ้ริการโคเวิรค์กิ้งสเปซหลายรายในตลาด อาทิ โกลวฟิ์ช (GlowFish) เดอะไฮฟ์ (The Hive) ฮบับา้ (Hubba) สเปซ (Spaces) 

เดอะเกรทรูม (The Great Room) รีจสั (Regus) 

จากรายงานของเจแอลแอล พบว่า Co-working Space แบรนดต่์างประเทศในกรุงเทพฯ ส่วนใหญ่ตัง้อยู่ในอาคารส านกังานเกรดเอ

ใกลส้ถานีรถไฟฟ้า BTS หรือใกลร้ถไฟฟ้าใตด้ิน MRT ซึ่งผูป้ระกอบการเหล่านี้บางรายยงัรุกขยายธุรกิจเพิ่ม โดยมีการเช่าพื้นที่ส  านกังานเพื่อ

เตรียมเปิดสาขาใหม่ในปีหนา้ คิดเป็นพื้นที่รวมกนัอีกกว่า 30,000 ตารางเมตร จ านวน Co-working space และเซอรว์ิสออฟฟิศในเอเชีย

ตะวนัออกเฉียงใตใ้นช่วง 3 ปีที่ผ่านมา มีการขยายตวัเพิ่มขึ้นถึง รอ้ยละ 40 มีปริมาณพื้นที่รวมรอ้ยละ 2 ของปริมาณพื้นที่ส  านกังานที่มีอยู่

ท ัง้หมด จากเพียงรอ้ยละ 0.5-1 ในปี 2558 แนวโนม้เช่นเดียวกนันี้ เกิดขึ้นในเอเชียแปซิฟิก โดยในช่วงระหว่างปี 2557-2560 มีการขยายตวั

เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 35.7 สูงกว่าอเมริกาและยุโรปทีม่กีารขยายตวัในอตัรารอ้ยละ 25.7 และรอ้ยละ 21.6 ตามล าดบั 

ส าหรบัประเทศไทย ยงัมปีจัจยัสนบัสนุนการใชง้านของ Co-working space เช่น ไลฟ์สไตลก์ารท างานของคนรุ่นใหม่ที่เปลีย่นแปลง

ไปตามเทคโนโลยีและความยืดหยุ่น โดยตอ้งการพื้นที่ท างานทีม่คีวามเป็นพื้นทีท่  างานร่วมกนั (Collaborative Workspace) แบบช่วยลดตน้ทุน

ทางธุรกิจ ท าใหรู้ปแบบการท างานของผูป้ระกอบการและบริษทัใหญ่ๆ ท ัว่โลก มกีารเปลีย่นไปอย่างสิ้นเชงิ โดยคาดว่าตลาด Co-working Space 

ในเอเชยีจะเพิม่สูงขึ้นเป็นรอ้ยละ 30 ในปี 2573 จากปจัจบุนัที่มตีลาดอยู่ทีร่อ้ยละ 2 นอกจากนี้ยงัมปีจัจยัเสริมดา้นอตัราการเติบโตของตวัเลขเอส

เอ็มอีในประเทศไทย ที่มแีนวโนม้เติบโตสูงรอ้ยละ 8-10 ต่อปี มากกว่าประเทศเพื่อนบา้น โดยกว่า 1 ใน 6 มธุีรกิจอยู่ในกรุงเทพฯ หรือคิดเป็น

กว่า 500,000 ราย โดยเอสเอ็มอีเหล่านี้  ลว้นแต่มองหาสถานที่ท างานในท าเลที่ดี แต่การเขา้ถงึออฟฟิศใหเ้ช่าเกรดเอในกรุงเทพฯ เป็นไปไดย้าก

และมรีาคาสูง เช่นเดยีวกบับริษทัใหญ่ๆ ทีต่อ้งการลดตน้ทุนค่าใชจ่้าย  

แนวโนม้ที่ Co-working Space จะไดร้บัความนิยมจากกลุ่มธุรกิจขนาดกลาง-ใหญ่ก็มมีากเช่นกนั เนื่องจากความยืดหยุ่นที่มสูีงและ

ไม่มขีอ้ผูกมดัดว้ยสญัญาเช่ายาวเหมอืนการเช่าส านกังานปกติท ัว่ไป และการใหบ้ริการในรูปแบบสมาชกิ บริษทั/องคก์รจงึสามารถปรบัลดหรือเพิ่ม

จ านวนที่นัง่ในการใชง้านไดต้ามตอ้งการ และยงัมคีวามเป็นไปไดม้ากว่าจะมกีารเช่าใชเ้ป็นทีท่  างานใหก้บัพนกังานทีท่  างานในรูปแบบใหม่ ไม่ว่าจะ

เป็นการ Work From Home และ Remote Working ซึ่งจะสามารถบริหารจดัการไดด้ีกว่าโดยเฉพาะในสถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อโรค

โควดิ-19 ทีเ่กิดขึ้น 

กลยุทธท์ำงธุรกจิโดยรวม 

จากกระแสวฒันธรรมแห่งการแบ่งปันภายใตเ้ทรนด์ใหม่ Sharing Economy เป็นที่นิยมอย่างแพร่หลาย ส่งผลใหเ้กิดความ

เปลี่ยนแปลงและการพฒันาสินคา้และบริการในหลากหลายอุตสาหกรรมในปจัจุบนั บริษทัฯ เชื่อว่ากลยุทธ์การลงทุนในโคเวิรค์กิ้งสเปซนัน้ 

สอดคลอ้งกบัเมกะเทรนดท์ี่สามารถสรา้งโอกาสในการเติบโตและต่อยอดธุรกิจใหก้บักลุ่มบริษทัฯ ไดเ้ป็นอย่างดี ดว้ยการน าเสนอประสบการณ์

ใหม่ใหก้ลุม่คนท างานรุ่นใหม่ นกัท่องเทีย่วเชิงธุรกิจ และองคก์รธุรกิจทุกขนาดในประเทศไทยไดส้มัผสับรรยากาศการท างานแบบใชพ้ื้นที่ร่วมกนั 

บนแนวคิดการออกแบบใหช้ีวติและการท างานใหไ้ปดว้ยกนัมากขึ้น โดยแฝงความสนุกสนาน มชีีวติชีวา มปีฏสิมัพนัธก์นั และกระตุน้ความคิด

สรา้งสรรคใ์หม่ ๆ โดยบริษทัฯ วางแผนเชิงรุกในการขยายสาขาอย่างต่อเนื่องในพื้นที่ไพรม์โลเคชัน่ เพื่อกา้วสู่ความเป็นผูน้ าการใหบ้ริการโคเวริค์

กิ้งสเปซในประเทศไทยและอาเซยีน  

ทัง้นี้  ความร่วมมอืกบัจสัโคนัน้ ถอืเป็นการเพิ่มเติมแพลตฟอรม์การใหบ้ริการออฟฟิศแบบทนัสมยัครบวงจร ส าหรบัลูกคา้ปจัจุบนั ใน

กลุ่มอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอุตสาหกรรม อีกท ัง้ยงัถอืเป็นอีกกา้วหนึ่งที่ส  าคญัในการต่อยอดธุรกิจของบริษทัฯ เพื่อมุ่งไปสู่แนวทางการยดึ ลูกคา้

เป็นศูนยก์ลาง (Customer-Centric) ในการวางระบบบริหารจดัการที่ตอบสนอง เขา้ถงึและเสริมสรา้งประสบการณ์ที่ดีใหก้บัลูกคา้ ผ่ านการใช ้

เทคโนโลยดีา้นการวเิคราะหข์อ้มูลเชิงลกึ การพฒันาแอพพลเิคชัน่ และโปรแกรมคอมพวิเตอรท์ี่สนบัสนุนการท างานและตอบโจทยผู์ป้ระกอบการ 

เพือ่เสริมสรา้งเครือข่ายทางธุรกิจใหก้วา้งขวางขึ้น  
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กำรจดัหำผลติภณัฑห์รือบริกำร 

โคเวริค์กิ้งสเปซจดัเป็นธุรกิจทีใ่ชเ้งนิลงทุนสูง ตอ้งมเีครือข่ายหลายสาขา บนท าเลที่เป็นไพรมโ์ลเคชัน่เดนิทางสะดวกเขา้ถงึง่าย ส าหรบั

สเกลพื้นทีใ่นการพฒันาแต่ละสาขานัน้มที ัง้ขนาดกลาง 1,000-3,000 ตารางเมตร และขนาดใหญ่ตัง้แต่ 3,000-8,000 ตารางเมตร ทุก ๆ สิง่ทีใ่ชใ้น

ออฟฟิศจ าเป็นตอ้งมีการบริหารจดัการที่ดี มีทีมงานซพัพอรต์อยู่เบื้องหลงัท ัง้การแกป้ญัหา การบ ารุงรกัษา การอพัเกรดแอพพลิเคชัน่ และ

โปรแกรมคอมพวิเตอรต่์าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ซึ่งผูป้ระกอบการจะตอ้งวางแนวทางควบคุมค่าใชจ่้ายในการด าเนินการทีด่ ีส  าหรบัรูปแบบการหารายได ้

ของโคเวิรค์กิ้งสเปซนัน้ มาจากการเพิ่มจ านวนสมาชิกท ัง้ในกลุ่มลูกคา้องคก์ร และกลุ่มลูกคา้รายย่อยท ัว่ไป ดว้ยแพ็คเกจที่ยืดหยุ่นตามความ

ตอ้งการใชง้านท ัง้ในส่วนสตูดิโอ หรือพื้นที่ Hot Desk พรอ้มหอ้งประชุม พื้นที่จดัอีเวนต ์คาเฟ่ และมุมสนัทนาการโดยสมาชิกมีความยืดหยุ่ น

สามารถท าสญัญาเช่ารายเดอืน หรือสญัญาเช่าระยะยาว 1-3 ปี  

งำนระหว่ำงกำรพฒันำ 

จสัโคมีแผนที่จะเดินตวั JustCo Labs ในประเทศไทย ซึ่งเป็นแพลตฟอรม์ที่จะช่วยเสริมสรา้งความสมัพนัธแ์ละการเชื่อมต่อใหม่ๆ 

ระหว่างสตารท์อพัและบริษทัต่างๆภายในเครือข่ายของจสัโค ไม่ว่าจะเป็นธุรกิจที่ต ัง้อยู่ในประเทศ หรือระหว่างประเทศก็ตาม นอกจากนี้ JustCo 

Labs จะสรา้งระบบนิเวศในการท างานอนัทรงพลงั ซึง่ช่วยใหธุ้รกิจทุกขนาดไดร้บัประโยชนจ์ากเครือข่ายพนัธมติรของจสัโค อาท ิกิจกรรมแฮกกา

ธอน หรือ มาสเตอรค์ลาส เป็นตน้ 

2.2) บริกำรในสว่นออโตเมชัน่และโรบอทิคส ์

ภำพรวมกำรประกอบธุรกจิ 

ส าหรบัสายงานออโตเมชัน่และโรบอทคิส ์เป็นการลงทุนในธุรกิจใหม่เพื่อสรา้งมูลค่าเพิ่มตอบโจทยผู์ป้ระกอบการในยุคอุตสาหกรรม 

4.0 ทีม่คีวามตอ้งการใชง้านสมารท์แฟคทอรี่ และสมารท์โลจิสติกสเ์พื่อเสริมประสทิธิภาพ และขยายขดีความสามารถในการใหบ้ริการลูกคา้ โดย

ใชเ้ทคโนโลยีอจัฉริยะและนวตักรรมสมยัใหม่ในส่วนออโตเมชัน่และโรบอทิคส ์เช่น ระบบการขนถ่ายวสัดุ รถโฟลค์ลฟิทอ์ตัโนมตัิ รถล าเลยีง

สินคา้อตัโนมตัิ หุ่นยนต์ และ หุ่นยนต์ที่ท างานร่วมกบัมนุษย ์(Collaborative robots) ที่ไดร้บัการพิสูจน์และใชง้านในวงกวา้งหลากหลาย

อุตสาหกรรมท ัว่โลก รวมถึงตลาดในภูมภิาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใตท้ี่มีการเติบโตสูง และถือเป็นหนึ่งในคลสัเตอรท์ี่การไดร้บัการส่งเสริมจาก

นโยบายไทยแลนด ์4.0 โดยภาพรวมโรบอทคิส ์เพื่อการอุตสาหกรรมในประเทศไทยเริ่มขยายตวัมากขึ้นในช่วงที่ผ่านมา จากความคิดริเริ่มของ

รฐับาลที่จะขบัเคลือ่นการใชอ้อโตเมชัน่และโรบอทคิส ์ความกา้วหนา้ของเทคโนโลยทีี่พฒันาอย่างรวดเร็ว ร่วมกบัราคาของหุ่นยนตแ์ละออโตเมชัน่

ที่เริ่มปรบัลดลง การเพิ่มขึ้นของอุปสงคใ์นกลุ่ม E-Commerce และการพฒันาคลงัสินคา้ที่ทนัสมยัเพื่อรองรบัซพัพลายเชนยุคใหม่ ลว้นเป็น

ปจัจยับวกที่จะสนบัสนุนใหร้ะบบนิเวศของอุตสาหกรรมนี้ เติบโตต่อไปได ้ส่งผลใหบ้ริษทัฯ ไดเ้ขา้จบัมอืร่วมทุนกบั “พบีเีอ” PBA International 

Pte. Ltd. ซึ่งประกอบธุรกิจใหบ้ริการระบบปฏิบตัิการอตัโนมตัิครบวงจร ก่อตัง้และมีส านกังานใหญ่ในประเทศสิงคโปรด์ว้ยความเชี่ยวชาญ

ระดบัสูงในออโตเมชัน่เพื่อการอุตสาหกรรมมากว่า 30 ปี โดยร่วมกนัจดัตัง้บริษทั พีบีเอ โรบอทิคส ์(ประเทศไทย) จ ากดั มีวตัถุประสงคเ์พื่อ

ด าเนินธุรกิจใหบ้ริการระบบปฏบิตัิการอตัโนมตัิ ส าหรบัโรงงานอตุสาหกรรมและคลงัสนิคา้  

ลกัษณะผลติภณัฑแ์ละบริกำร 

การประกอบธุรกิจออโตเมชัน่และโรบอทิคส ์ถือเป็นการใหบ้ริการแก่ลูกคา้ที่มีความตอ้งการเทคโนโลยีเพื่อเพิ่มประสทิธิภาพในการ

ด าเนินงานเพื่อการอุตสาหกรรม เช่น การป้อนวตัถดุิบ การผลติ การสุ่มตรวจ การจดัเรียง การบรรจ ุรวมถงึการขนส่ง ดว้ยเทคโนโลยีทีก่า้วหนา้

และศกัยภาพของหุ่นยนตท์ีส่ามารถท างานซบัซอ้นไดม้ากขึ้น บวกกบัตน้ทุนการผลติหุ่นยนตท์ีถู่กลงท าใหหุ้่นยนตจ์ะเขา้มาทดแทนแรงงานคน  ซึ่ง

ในปจัจบุนัหลายประเทศรวมถงึประเทศไทย ประสบปญัหาขาดแคลนแรงงานเพราะโครงสรา้งประชากรเขา้สู่สงัคมผูสู้งอายุ ถอืเป็นตวักระตุน้ให ้
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เกิดการทดแทนแรงงานดว้ยแรงงานหุ่นยนตใ์นภาคอุตสาหกรรมหลกั เช่น อตุสาหกรรมอเิลก็ทรอนิกส ์และอตุสาหกรรมยานยนต ์ยิ่งไปกว่านัน้ 

ในบางอุตสาหกรรมทีหุ่่นยนตไ์ม่สามารถทดแทนแรงงานคนได ้ก็ยงัคงมแีนวโนม้ที่จะปรบัใชหุ้่นยนตเ์พือ่ช่วยเสริมความสามารถหรือลดภาระงาน

ของคนใหน้อ้ยลง เช่น การยกของหนกั หรือการจดัส่งของขนาดใหญ่ ท ัง้นี้  พีบเีอ โรบอทิคส ์(ประเทศไทย) มุ่งเนน้การพฒันาโซลูชัน่ที่ฉลาด

เฉลยีว การใหค้ าแนะน า การทดสอบ (Proof of Concept) ทัง้หุ่นยนตท์ ัว่ไปและหุ่นยนตใ์นงานที่ตอ้งใชค้วามแม่นย าสูงในการด าเนินโครงการ  

รวมท ัง้การใหบ้ริการหลงัโครงการซึง่สามารถปรบัแต่งใหเ้ขา้กบัความตอ้งการทางธุรกิจของลูกคา้ไดเ้สมอ 

กำรตลำดและสภำวะกำรแข่งขนั   

ภำวะอตุสำหกรรมโดยรวม  

อุตสาหกรรมหุ่นยนตเ์ป็น 1 ใน 10 อุตสาหกรรมเป้าหมายในการยกระดบัการเติบโตทางเศรษฐกิจจากการขบัเคลือ่นดว้ยนวตักรรม

และเทคโนโลยี หรือนโยบายประเทศไทย 4.0 หุ่นยนตจ์ึงถอืเป็นกลไกที่ช่วยปรบักระบวนการผลติใหต้อบสนองต่อความตอ้งการของผูบ้ริโภค 

(Mass customization) ที่มคีวามหลากหลายและเปลีย่นแปลงไดต้ลอดเวลา โดยเฉพาะอย่างยิ่งหลงัจากวกิฤติโควดิ -19 ผ่านไป ความตอ้งการ

ใชหุ้่นยนตใ์นโรงงานจะมเีพิ่มขึ้นมาก เช่น อุตสาหกรรมแปรรูปอาหารและยารกัษาโรค เพราะเป็นอุตสาหกรรมทีใ่ชแ้รงงานมาก ประกอบกบัหลงั

การระบาดของโควดิ-19 ท าใหผู้บ้ริโภคหนัมาใหค้วามส าคญัในเรื่องสุขอนามยัมากขึ้น ท าใหก้ารน าหุ่นยนตม์าใชใ้นโรงงานจะปลอดภยัจากการ

ปนเป้ือนไวรสัและเชื้อโรคไดร้วมท ัง้หุ่นยนต์และระบบอตัโนมตัิก็มีราคาลดลงทุกปี ท าใหผู้ป้ระกอบการเอสเอ็มอีหนัมาใชหุ้่นยนต์มากขึ้ น 

โดยเฉพาะการน ามาทดแทนแรงงานในจดุทีเ่สีย่งภยั มคีวามรอ้นสูงหรือเสีย่งต่อการบาดเจ็บ และงานทีต่อ้งใชแ้รงมาก เป็นตน้ 

 นอกจากนี้  ยงัมกีารน าหุ่นยนตม์าใชก้บัภาคบริการอีกดว้ย โดยน าหุ่นยนตบ์ริการ (ROBOTS-AS-A-SERVICE) มาใชใ้นการบริหาร

จดัการงานหนา้บา้น  รา้นอาหาร โรงแรม โรงพยาบาล หา้งสรรพสนิคาและอาคารพาณิชย ์เช่น การเป็นพนกังานตอ้นรบัลูกคา้ เสริฟ์อาหาร และ

การรบัเช็คอนิ - เช็คเอาทไ์ดห้ลากหลายภาษา รวมถงึระบบจดจ าใบหนา้เพื่อการรกัษาความปลอดภยั และลา่สุดในช่วงวกิฤตการณ์ COVID ที่มี

การใชหุ้่นยนตม์าเป็นตวัช่วยในการจดัส่งอาหารและยาใหแ้ก่ผูป่้วยในโรงพยาบาลเพื่อลดโอกาสการติดเชื้อ รวมถงึใชใ้นการตรวจหาผูต้ิดเชื้อผ่าน

การวดัอณุหภูมแิละการใชหุ้น้ยนตฆ่์าเชื้อตามสถานทีต่่างๆอกีดว้ย 

World Robotics พบว่า ในปี 2557 ประเทศไทย น าเขา้หุ่นยนต์อุตสาหกรรมมากที่สุด เป็นอนัดบั 8 ของโลก โดย ส านักงาน

ปลดักระทรวงพาณิชย ์รายงานสถิติเพิ่มเติมว่า ในช่วงปี 2557-2561 ประเทศไทยมกีารน าเขา้เครื่องจกัรและหุ่นยนตม์ากถงึ 3.3 ลา้นลา้นบาท 

โดยน ามาใชใ้นภาคอตุสาหกรรม ภาคเกษตร และภาคบริการ ตามล าดบั 

ขอ้มูลจาก ศูนยว์เิคราะหข์อ้มลูเชงิลกึอตุสาหกรรม สถาบนัไทย-เยอรมนั (TGI) ระบุผลส ารวจเดือนเมษายน 2563 ไทยน าเขา้หุ่นยนต์

จากจีนมากที่สุด คิดเป็นรอ้ยละ 37.18 ของการน าเขา้หุ่นยนตท์ ัง้หมด รองลงมาเป็นญี่ปุ่ นรอ้ยละ 29.83 และเกาหลใีตร้อ้ยละ 8.96 ดา้นการ

ส่งออก ไทยส่งออกหุ่นยนตม์ูลค่ารวม 46.02 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึ้นถึงรอ้ยละ 521.40 เมื่อเทียบกบัเดือนมีนาคม 2563 และเพิ่มขึ้นรอ้ยละ 

241.79 จากเดือนเดียวกนันี้ เมื่อปี 2562 มูลค่าการส่งออกอยู่ที่ 46.02 ลา้นบาท หุ่นยนตท์ี่ส่งออกจากไทยส่วนใหญ่ถูกน าไปใชใ้นอุตสาหกรรม

เครื่องยนต ์รวมถงึ ไทยยงัส่งออกชิ้นส่วนประกอบหุ่นยนต ์จ าพวก มอเตอร ์ไฮดรอลกิ ตวัแขนหรือขอ้ต่อในการเคลือ่นไหว และเครื่องจกัรอีก

ดว้ย โดยส่งออกไปยงั 4 ประเทศหลกัๆ ไดแ้ก่ จนี อนิเดยี  อนิโดนีเชยี  และญี่ปุ่น ตามล าดบั 

กลยุทธท์ำงธุรกจิโดยรวม 

 บริษทัฯ วางเป้าหมายเป็นผูน้ าในการใหบ้ริการออโตเมชัน่และโรบอทคิสม์ุ่งเนน้การตอบโจทยส่์งมอบโซลูชัน่ เพื่อช่วยยกระดบัโมเดล

ธุรกิจของลูกคา้ใหส้อดคลอ้งกบัทิศทางตลาดในยุคดิจิทลั พรอ้มรองรบัความตอ้งการของภาคอุตสาหกรรมหลากหลายประเภท โดยมีลูกคา้

เป้าหมายคือ กลุ่มอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอุตสาหกรรม กลุ่มอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการพาณิชย ์กลุ่มอุตสาหกรรมยา กลุ่มอีคอมเมิรซ์ และกลุ่ม

อาหารและเครื่องดื่ม ผ่านการใหบ้ริการภายใตร้ะบบนิเวศทางเทคโนโลยีทีแ่ขง็แกร่ง โดยใชอ้งคค์วามรูแ้ละประสบการณ์ของกลุ่มพบีเีอ ในการให ้
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ค าแนะน า การปรบัใช ้และบริการหลงัการปรบัใช ้ในโครงการตามลกัษณะเฉพาะของลูกคา้แต่ละประเภท ซึง่ไดร้บัการสนบัสนุนเป็นอย่างดที ัง้จาก

กลุม่บริษทัในเครือ และกลุม่ลูกคา้อื่น ๆ   

กำรจดัหำผลติภณัฑห์รือบริกำร 

กลุ่มบริษทัพีบีเอ มีการด าเนินธุรกิจภายใตอุ้ตสาหกรรมนี้มากกว่า 30 ปี โดยมสีาขาในภูมภิาคเอเชีย ประกอบดว้ยประเทศสิงคโปร ์

มาเลเซยี อนิโดนีเซยี ฟิลปิปินส ์จนี เกาหล ีไทย อนิเดีย และญี่ปุ่ น รวมท ัง้มบีุคลากรที่มคีวามรู ้ความสามารถในการใหบ้ริการระบบออโตเมชัน่

และโรบอทคิสใ์นอุตสาหกรรมต่างๆ ซึง่สามารถสนบัสนุนการด าเนินธุรกิจของบริษทัฯ ไม่ว่าจะเป็นการออกแบบโซลูชัน่ การพฒันาผลติภณัฑใ์หม้ี

คุณสมบตัิตามที่ตลาดตอ้งการ นอกจากนี้บริษทัฯ ยงัไดส้รา้งพนัธมติรร่วมกบัผูจ้ดัหาผลติภณัฑภ์ายในประเทศเพื่อใหไ้ดต้น้ทุนที่เหมาะสมกบั

ลูกคา้ภายในประเทศ อนัจะน าไปสู่ผลติภณัฑแ์ละบริการ ทีส่ามารถช่วยส่งเสริมการท างานของลูกคา้ใหม้ปีระสทิธิภาพและประสทิธิผลเพิม่ขึ้น 

งำนระหว่ำงกำรพฒันำ 

ไม่ม ี
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ปจัจยัควำมเสี่ยง 

จากการประเมนิของฝ่ายจดัการพบว่า ในปี 2563  บริษทัฯ มปีจัจยัเสีย่งจากการด าเนินธุรกิจของบริษทัฯ และจากการเปลีย่นแปลงของ

กฎหมาย โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ปจัจยัเสี่ยงดำ้นกำรด ำเนินงำน 

เนื่องดว้ยลกัษณะที่ต่างกนัของการประกอบธุรกิจของบริษทัฯ จึงจดัประเภทความเสี่ยงตามลกัษณะธุรกิจคือ 1) ธุรกิจโครงการที่อยู่

อาศยั  2) โครงการเชงิพาณิชยกรรม 3) โครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรม ดงันี้ 

โครงกำรที่อยู่อำศยั 

ความเสีย่งในการด าเนินงานโครงการทีอ่ยู่อาศยัแบ่งออกไดเ้ป็น 9 ปจัจยัหลกั อนัไดแ้ก่  

1. ควำมเสี่ยงจำกภำวะเศรษฐกจิและภำวะตลำดอสงัหำริมทรพัย ์

แนวโนม้ตลาดผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยไ์ดม้แีผนธุรกิจลงทุนในแนวราบมากขึ้น ท าใหเ้พิม่ทางเลอืกใหลู้กคา้มตีวัเปรียบเทยีบและชะลอ

การตดัสนิใจ การเลอืกท าเลและสนิคา้ในราคาที่เหมาะสม รวมถงึการหาที่ดินล่วงหนา้เพื่อวางแผนระยะยาวในการพฒันาโครงการจึงส าคญัมาก 

และตอ้งด าเนินการอย่างต่อเนื่อง เพราะดว้ยสภาวะเศรษฐกิจ 

และตลาดอสงัหาริมทรพัยท์ี่ยงัคงชะลอตวัอยู่อย่างต่อเนื่อง โดยมปีจัจยัจากความผนัผวนท ัง้ภายในและภายนอกประเทศ จากการแพร่

ระบาดของโรค COVID-19 ท าใหก้ิจกรรมทางเศรษฐกิจบางส่วนหยุดชะงกัในช่วงระยะเวลาหนึ่ง ซึง่ส่งผลใหร้ายไดแ้ละก าลงัซื้อของผูบ้ริโภคลดลง

ดว้ย บริษทัฯ จงึไดใ้หค้วามส าคญัในการติดตามดชันีชี้วดัทางเศรษฐกิจและอสงัหาริมทรพัยท์ ัง้ภายในและภายนอกประเทศอย่างใกลช้ดิ เพื่อเป็น

ขอ้มูลในการพฒันากลยุทธข์องบริษทัฯ ใหส้ามารถตอบสนองความตอ้งการของผูบ้ริโภคไดอ้ย่างเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัสถานการณ์ใน

ขณะนัน้ 

2. ควำมเสี่ยงดำ้นกำรบริหำรตน้ทุน 

เนื่องจากในปีทีผ่่านมา จากความไม่แน่นอนของภาวะเศรษฐกิจ ท าใหห้ลายบริษทัชะลอการลงทุนโครงการใหม่ออกไปเกือบท ัง้หมด แต่

ส าหรบัธุรกิจอสงัหาริมทรพัยโ์ดยเฉพาะโครงการที่อยู่อาศัยแนวสูง ส่วนใหญ่จะเลื่อนการเปิดโครงการใหม่ออกไปจนถงึปลายปีหนา้ เนื่องจาก

ความตอ้งการซื้อมแีนวโนม้ชะลอตวัต่อเนื่อง รวมถงึยงัมอีปุทานคงคา้งอยู่จ านวนมาก ยอดจ าหน่ายวสัดุก่อสรา้งมยีอดจ าหน่ายหดตวัลง รวมท ัง้

การลดลงของราคาวสัดุก่อสรา้งในหมวดเหลก็และผลติภณัฑเ์หลก็ หมวดคอนกรีต และหมวดซเีมนต ์อย่างไรก็ตามบริษทัฯ ยงัคงรกัษามาตรการ

ในการควบคุมและลดความเสี่ยงอนัเกิดจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสรา้งและตน้ทุนแรงงาน โดยการเจรจากบัผูผ้ลติ และพจิารณาผูผ้ลติ

รายใหม่เพื่อเปรียบเทยีบราคาการจดัซื้อวสัดุก่อสรา้งบางรายการจากผูผ้ลติโดยตรง รวมถงึมแีผนการหาวสัดุทดแทนในกรณีทีร่าคาวสัดุปรบัตวั

สูงขึ้นหรือขาดแคลน เพื่อรกัษาประสทิธิภาพในการบริหารจดัการตน้ทุน รวมถงึการจา้งผูร้บัเหมารายย่อยโดยตรงไม่ผ่านผูร้บัเหมารายใหญ่ ซึ่ง

สามารถช่วยลดตน้ทุนแรงงานในการก่อสรา้งได ้

นอกจากนัน้ บริษทัฯ ยงัใหค้วามส าคญัในการพฒันานวตักรรมการก่อสรา้งและออกแบบสนิคา้ เพือ่เพิม่ศกัยภาพในการใชว้สัดุก่อสรา้ง

ใหม้ปีระสทิธิภาพสูงสุด 

3. ควำมเสี่ยงของกำรขำดแคลนแรงงำนและผูร้บัเหมำ 

เพือ่บรรเทาความเสีย่งของการขาดแคลนผูร้บัเหมา บริษทัฯ จงึมแีนวทางการบริหารจดัการโดยการสรา้งสายสมัพนัธอ์นัดีกบัผูร้บัเหมา 

ผ่านการสนบัสนุนในดา้นการจดัหาวตัถดุิบใหแ้ก่ผูร้บัเหมา การถ่ายทอดองคค์วามรูท้ี่เกี่ยวขอ้ง การจดัสรรปริมาณงานใหแ้ก่ผูร้บัเหมาแต่ละราย
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อย่างโปร่งใสเป็นธรรม บนหลกัเกณฑท์ี่บริษทัฯ ก าหนด มกีารปรบัขึ้นค่าจา้งใหแ้ก่ผูร้บัเหมาเมื่อตน้ทุนการด าเนินงานของผูร้บัเหมาเพิ่มขึ้น เช่น 

ค่าจา้งแรงงานข ัน้ต า่ ราคาวสัดุก่อสรา้งปรบัตวัสูงขึ้นตามความเหมาะสม ภายใตห้ลกัเกณฑท์ีก่ าหนด รวมถงึดูแลใหผู้ร้บัเหมาไดร้บัค่าจา้งตรงตาม

เวลาทีไ่ดต้กลงกนัไว ้

ในขณะเดยีวกนับริษทัฯ ไดน้ าแนวคิดการก่อสรา้งบา้นแบบส าเร็จรูป (Pre-cast) มาใชเ้พือ่บรรเทาความเสีย่ง การขาดแคลนแรงงานอีก

ทางหนึ่ง เนื่องจากการก่อสรา้งบา้นส าเร็จรูปจะใชผ้นงัและชิ้นงานทีไ่ดข้ึ้นรูปจากโรงงานมาประกอบทีห่นา้งาน ท าใหน้อกจากจะใชเ้วลาการ ก่อสรา้ง

นอ้ยกว่าการก่อสรา้งบา้นแบบเดมิแลว้ ยงัสามารถลดการพึง่พาแรงงานทีม่ฝีีมอืลดลงไปไดด้ว้ย 

4. ควำมเสี่ยงดำ้นตลำด กำรขำย และลูกคำ้ไม่รบัโอน 

เพื่อปรบัตวัใหเ้ขา้กบัสภาวะตลาดอสงัหาริมทรพัยใ์นประเทศที่มีการแข่งขนัสูง บริษทัฯ ไดใ้หค้วามส าคญักบัเรื่องท าเลของโครงการ 

การพฒันาฟงัก์ชนั และสภาพแวดลอ้มภายในโครงการใหเ้หนือกว่าคู่แข่งในราคาที่แข่งขนัได ้โดยบริษทัฯ ไดท้ าการส ารวจท าเลและบริเวณ

โดยรอบก่อนการตดัสนิใจซื้อทีด่นิ รวมถงึท าการศึกษาสภาพตลาดและสรา้งระบบจดัเก็บฐานขอ้มลูลูกคา้อย่างเป็นระบบ เพือ่น าไปวเิคราะหใ์นการ

เลอืกสนิคา้ใหเ้หมาะสมกบัความตอ้งการของตลาดนัน้ ๆ อย่างต่อเนื่อง และท าใหส้ามารถประมาณการยอดขายไดใ้กลเ้คียงกบัความเป็นจริง  

ในการลดความเสี่ยงของลูกคา้ไม่รบัโอน บริษทัฯ มกีารแจง้ใหลู้กคา้เขา้ตรวจรบัสนิคา้ล่วงหนา้ และมรีะบบการแกไ้ขหรือซ่อมแซมให ้

ตรงกบัความตอ้งการของลูกคา้อย่างรวดเร็ว เพือ่ใหลู้กคา้เกิดความพงึพอใจมากทีสุ่ด 

นอกจากนี้  ทางบริษทัฯ ยงัช่วยลูกคา้ในการประสานงานกบัสถาบนัการเงนิดา้นวงเงนิกูเ้พื่อใหไ้ดร้บัการอนุมตัิตรงตามงวดการรบัโอน

กรรมสทิธ์ิ  

5. ควำมเสี่ยงจำกกำรปล่อยสนิเช่ือท่ีอยู่อำศยัของธนำคำรพำณิชย ์

จากการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ท าใหก้ิจกรรมทางเศรษฐกิจบางส่วนหยุดชะงกัในช่วงระยะเวลาหนึ่ง ซึ่งส่งผลใหร้ายไดแ้ละ

ก าลงัซื้อของผูบ้ริโภคลดลงดว้ย เป็นผลใหธ้นาคารพาณิชยใ์นประเทศเขม้งวดการปลอ่ยสนิเชื่อแก่ผูบ้ริโภคทีซ่ื้อที่อยู่อาศยั อนัเนื่องจากความวติก

กงัวลเรื่องภาระหนี้สนิครวัเรือนที่เพิ่มสูงขึ้น ซึ่งอาจจะมคีวามเสี่ยงที่ธนาคารพาณิชยจ์ะปฏเิสธไม่อนุมตัิสนิเชื่อใหแ้ก่ลูกคา้ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อ

ยอดการโอนกรรมสทิธ์ิ โดยบริษทัฯ จะจดัสมัมนาเพือ่เพิ่มความเขา้ใจระหว่างบริษทักบักลุม่ธนาคาร ใชห้ลกัเกณฑข์องบริษทัฯ เพื่อกระตุน้และจูง

ใจใหก้ลุม่ธนาคารอนุมตัิสนิเชื่อเร็วขึ้นและปฏเิสธนอ้ยลง นอกจากนี้ยงัมมีาตรการ LTV (Loan to Value) ทีท่  าใหลู้กคา้ตอ้งจ่ายเงนิดาวนม์ากขึ้น 

เพื่อลดความเสี่ยงดงักล่าว บริษทัฯ จะประเมินคุณสมบตัิเบื้องตน้และความสามารถในการผ่อนช าระเงนิกูข้องลูกคา้ที่จะขอสนิเชื่อจากสถาบนั

การเงนิตัง้แต่ช่วงทีเ่ขา้มาซื้อโครงการไปจนถงึการขอสนิเชื่อกบัสถาบนัการเงนิ ซึง่จะท าใหค้วามเสีย่งจากการปลอ่ยสนิเชื่อลดลง รวมถงึการเตรียม

ความพรอ้มและใหค้ าแนะน ากบัลูกคา้ในการขอสนิเชื่อ และร่วมกบักลุ่มธนาคารเพื่อหาแนวทางในการช่วยเหลอืส าหรบัลูกคา้บา้นหลงัที่สองและ

หลงัทีส่าม 

6. ควำมเสี่ยงดำ้นกำรบริหำร 

แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 

• ฝ่ายโครงการ ตอ้งมกีารบริหารโครงการโดยพฒันาไม่ใหเ้กิดความเดอืดรอ้นต่อพื้นทีข่า้งเคียงและชุมชน ตอ้งมกีารจดัการใหไ้ดส้นิคา้

ทีม่มีาตรฐาน โดยการก่อสรา้งใหต้รงตามแบบ ก าหนดมาตรฐานวสัดุ ก าหนดรายละเอียดการขายใหช้ดัเจน รวมถงึชี้แจงเรื่องการรบัประกนัสนิคา้

ต่าง ๆ เพือ่เป็นการเพิม่ความเชื่อม ัน่ของลูกคา้ และตอ้งมกีารจดัการบริการหลงัการขายทีด่ ีสรา้งความเขา้ใจใหลู้กคา้ 

• ฝ่ายสนบัสนุนโครงการ ตอ้งก าหนดระยะเวลาการท างานใหส้อดคลอ้งกนัและส่งเสริมแผนงานของโครงการ เพือ่ใหเ้กิดการบริหารที่มี

ประสทิธิภาพ  
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7. ควำมเสี่ยงดำ้นกำรจดัซื้อท่ีดินในกำรประกอบกำร 

• ความเสี่ยงที่ไม่สามารถซื้อที่ดินได ้ในข ัน้ตอนการซื้อที่ดินนัน้บางครัง้บริษทัฯ อาจจะไม่สามารถซื้อที่ดินแปลงที่ตอ้งการได ้อนั

เนื่องมาจากหลายสาเหตุดงันี้ 

- มผูีซ้ื้อรายอื่นเขา้มาซื้อแข่งกบับริษทัฯ โดยใหร้าคาหรือเงือ่นไขทีด่กีว่า 

- เจา้ของทีด่นิเพิม่ราคาขายสูงกว่าราคาเดมิทีแ่จง้ไวม้าก 

- บริษทัฯ ไม่สามารถรวบรวมทีด่นิไดต่้อเนื่องเป็นผนืเดยีวกนัซึง่อาจจะเกิดจากเจา้ของทีด่นิบางรายเปลีย่นเงือ่นไขการขายหรือ

มผูีม้าท าสญัญาซื้อขายทีด่นิบางแปลงดกัไวก่้อนแลว้ 

• การซื้อที่ดินที่ผิดพลาด ถึงแมว้่าในข ัน้ตอนการซื้อที่ดินของบริษทัฯ จะมี การท า Checklist ทัง้ก่อนที่จะขออนุมตัิต่อคณะ

กรรมการบริหาร และมกีารตรวจสอบอีกครัง้ก่อนที่จะวางเงนิมดัจ าในการท าสญัญาซื้อที่ดิน แต่ก็อาจจะเกิดความผดิพลาดที่ไม่คาดคิดได ้โดย

ปญัหาอาจจะเกิดจากการตีความทีแ่ตกต่างกนัของหน่วยราชการทีเ่กี่ยวขอ้งในการใชป้ระโยชนพ์ื้นที่ดนิ หรือการทีไ่ม่สามารถเขา้ไปตรวจสอบสภาพ

พื้นทีไ่ดอ้ย่างละเอยีดก่อนท าสญัญา เป็นตน้  

ทัง้นี้ถา้เกิดขอ้ผดิพลาดขึ้นมาจริง บริษทัฯ ก็ไดว้างแนวทางแกป้ญัหาไวโ้ดยจะปรบัเปลีย่นรูปแบบในการพฒันาโครงการใหส้อดคลอ้ง

กบัสภาพพื้นทีแ่ละการใชป้ระโยชนใ์นพื้นที ่เพือ่ใหเ้กิดความเสยีหายต่อบริษทัฯ ใหน้อ้ยทีสุ่ดหรือไม่กระทบเลย 

• ความเสีย่งเรื่องความสามารถในการขายโครงการบนทีด่นิทีจ่ดัซื้อมาแลว้ใหไ้ดร้บัผลตอบแทนตามเป้าหมายทีว่างไวภ้ายในระยะเวลาที่

ก าหนด บริษทัฯ ไดค้วบคุมความเสี่ยงดงักลา่ว โดยท าการวเิคราะหส์ภาพตลาดท ัง้ดา้นความตอ้งการและสนิคา้คงเหลอืจากผูป้ระกอบการรายอื่น

ในแต่ละพื้นที่ เพื่อปรบัปรุงขอ้มูลทางดา้นการตลาดของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์และการเปลีย่นแปลงราคาที่ดนิในท าเลต่าง ๆ อย่างต่อเนื่อง ซึ่งท า

ใหบ้ริษทัฯ สามารถปรบัแนวทางในการพฒันาโครงการ เพื่อตอบสนองต่อภาวะตลาดและเศรษฐกิจในแต่ละช่วงเวลาไดถู้กตอ้ง การพจิารณาถึง

ปจัจยัต่าง ๆ ขา้งตน้ ท าใหบ้ริษทัฯ สามารถลดความเสีย่งในการซื้อทีด่นิไดเ้ป็นอย่างดี 

8. ควำมเสี่ยงเรื่องกำรด ำเนินกำรทำงดำ้นจดัสรรและกฎหมำยจดัสรร 

การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย / ระเบียบที่มีผลกระทบต่อธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์รวมท ัง้การเวนคื นที่ดินเพื่อท าถนนหรือเพื่อประโยชน์

สาธารณะอื่น ๆ ส่งผลกระทบต่องานก่อสรา้งโครงการของบริษทัฯ ท าใหล้า่ชา้กว่าก าหนด เกิดจากระเบยีบข ัน้ตอนการขออนุญาตทีก่ าหนดขึ้นใหม่

ท าใหม้ีความยุ่งยากขึ้น ตน้ทุนผูป้ระกอบการสูงขึ้น รวมท ัง้การหยุดชะงกัท ัง้หมดหรือบางส่วนไม่สามารถเดิ นหนา้ไดท้ าใหร้ายไดต้ า่กว่าเป้า 

เนื่องจากภาครฐัใชเ้วลานานในการท าประชามติและสรุปว่าสามารถจะท าไดห้รือไม่ โดยบริษทัฯ ไดท้ าการควบคุมความเสี่ยงในดา้นนี้  โดยจดัท า

แบบส ารวจที่ดินก่อนซื้อ โดยก าหนดหวัขอ้ต่าง ๆ เช่น ผงัเมอืง ขอ้ก าหนดเรื่องก่อสรา้ง ระบบสาธารณูปโภค เป็นตน้ และก าหนดใหผู้อ้อกแบบ

ตรวจสอบขอ้ก าหนดเกี่ยวกบัการจดัสรรทีด่ินเพื่อที่อยู่อาศยั ตามพื้นที่ต ัง้โครงการก่อสรา้งและขอ้กฎหมายต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง จดัท าแผนงานการ

พฒันาโครงการที่อยู่อาศยัเพือ่ควบคุมไม่ใหเ้กิดความล่าชา้ ด าเนินการโทรเช็กรอบการประชุมคณะกรรมการจดัสรรของส านกังานที่ดินพื้นที ่เพื่อ

น ามาวางแผนจดัสรร มกีารประชุมแชรข์อ้มูลและความรูเ้กี่ยวกบัการยื่นขออนุญาตจดัสรรที่ดิน ท ัง้นี้ควรก าหนดอ านาจอนุมตัิ โดยค่าใชจ่้า ยทุก

รายการตอ้งผ่านผูม้ีอ านาจตามที่บริษทัฯ ก าหนดไวต้ามจรรยาบรรณทางธุรกิจและมาตรการต่อตา้นการทุจริตคอรร์ปัชนัพรอ้มท ัง้สื่อสารให ้

พนกังานรบัทราบ ต่อจากนัน้บริษทัฯ จะทดลองวางผงัโครงการที่ผ่านการค านึงถงึปจัจยัเหล่านี้แลว้บนทีด่ินนัน้  ๆ ว่าไดผ้ลตรงตามความตอ้งการ

ของบริษทัฯ หรือไม่ก่อนการซื้อทีด่นิ 
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9. ควำมเสี่ยงเรื่องกำรประกำศใช ้พรบ. คุม้ครองขอ้มูลสว่นบุคคล 

กฎหมายเกี่ยวกบัการคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล ตามที่พระราชบญัญตัิคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล พ.ศ. 2562 ซึ่งประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเมือ่วนัที ่27 พฤษภาคม 2562 ไดก้ าหนดหลกัเกณฑ ์วธิีการ และเงือ่นไขในการคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคลไวโ้ดยละเอยีด จะมผีลใชบ้งัคบั

ในวนัที่ 27 พฤษภาคม 2563 แต่เนื่องจากกฎหมายฉบบันี้มรีายละเอียดค่อนขา้งมาก มคีวามซบัซอ้น และตอ้งอาศยัเทคโนโลยขี ัน้สูง เพือ่ใหก้าร

คุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคลเป็นไปอย่างมปีระสทิธิภาพสมดงัเจตนารมณ์ของกฎหมายฉบบันี้  อีกท ัง้ ภาครฐัและเอกชนจ านวนมากยงัไม่พรอ้มที่จะ

ปฏบิตัิตามกฎหมายฉบบัดงักลา่วอย่างเต็มรูปแบบ จงึไดม้กีารประกาศพระราชกฤษฎกีาเลือ่นการบงัคบัใชอ้อกไปจนถงึวนัที่ 31 พฤษภาคม 2564 

ซึง่มผีลต่อการด าเนินงานทุกหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งกบัขอ้มูลส่วนบุคคลไม่ว่าจะเป็นขอ้มลูพนกังาน คู่คา้ ลูกคา้ หากมกีารจดัเก็บขอ้มูลภายใตก้าร

รบัผดิชอบของบริษทัฯ จ าเป็นตอ้งขออนุญาตจดัเก็บกบัพนกังาน คู่คา้ ลูกคา้ หรือเจา้ของขอ้มูลส่วนตวันัน้ ๆ ทุกคร ัง้ ส าหรบัการด าเนินงานของ

บริษทัฯ นัน้ ไดม้ีการเตรียมความพรอ้ม การฝึกอบรมพนกังาน และก าหนดนโยบายเพื่อรองรบัการบงัคบัใชก้ฎหมายฉบบัดงักล่าวไวแ้ลว้ จึง

ม ัน่ใจไดว้่าบริษทัฯ ใหค้วามส าคญัและตระหนกัถึงการคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคลตามกฎหมาย และแมว้่าจะมีการเลื่อนการบงัคบัใชก้ฎหมาย

ออกไปหรือมีการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว ย่อมไม่มีความเสี่ยงต่อการด าเนินธุรกิจของบริษทัฯ อีกท ัง้ ยงัเป็นผลดีต่อบริษทัฯ ที่จะพฒันานโยบาย 

ก าหนดหลกัเกณฑ ์วธิีการ ในการด าเนินธุรกิจใหร้ดักุมและปลอดภยัมากยิ่งขึ้นต่อไป 

โครงกำรเชิงพำณิชยกรรม 

ความเสีย่งในการด าเนินงานโครงการอาคารสูงเชงิพาณิชย ์แบ่งออกไดด้งันี้คือ 

1. ควำมเสี่ยงทำงดำ้นสภำวะเศรษฐกจิ 

เนื่องดว้ยการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์โดยเฉพาะโครงการอาคารสูงเชิงพาณิชยกรรม มกัใชเ้วลาในการพฒันา ก่อสรา้งก่อนเริ่มมี

รายไดเ้ป็นระยะเวลา 2-4 ปี รวมถงึเวลาการใชส้อยประโยชนจ์ากโครงการอกี 30-60 ปี (ขึ้นอยู่กบัเงือ่นไขในสญัญาเช่า) ซึง่เป็นช่วงเวลาทีย่าวนาน 

ท าใหต้อ้งค านึงถงึผลกระทบจากความผนัผวนของวฏัจกัรเศรษฐกิจท ัง้ขึ้นและลง ตอ้งมีการระมดัระวงัในการลงทุนและหวงัผลการลงทุนจาก

โครงการในระยะยาวใหส้อดคลอ้งกบัแหล่งสนิเชื่อระยะยาวของโครงการ แต่โดยแนวโนม้แลว้เศรษฐกิจของไทยในระยะยาวก็มีการขยายตวั

ต่อเนื่องมาโดยตลอด ถงึแมใ้นปี 2563 ประเทศไทยมีการขยายตวัของ GDP ในอตัราที่ลดลง ซึ่งมผีลมาจากสภาพเศรษฐกิจโลกที่เกิดการแพร่

ระบาดของโรค COVID-19 และความตึงเครียดทางการเมืองระหว่างประเทศสหรฐัอเมริกาและจีนที่เพิ่มขึ้น นอกจากนี้ เงนิบาทมค่ีาแขง็ขึ้นเมื่อ

เทียบกบัค่าเงนิสกุลอื่น ๆ ในภูมิภาคอาเซียน ท าใหร้ายไดจ้ากการส่งออกของไทยชะลอลง และรายไดจ้ากการท่องเที่ยวก็ชะลอลงเช่นกนั จาก

มาตรการปิดสถานทีแ่ละจ ากดัการเดนิทางระหว่างประเทศที่ยงัคงมอียู่ ส่งผลใหไ้ม่มนีกัท่องเทีย่วต่างประเทศเดนิทางเขา้มาท่องเที่ยวต่อเนื่องเป็น

เดือนที่ 6 ท าใหล้ดการติดเชื้อใหม่ในประเทศลงมาอยู่ในระดบั 0 รายอย่างต่อเนื่อง รฐับาลจึงเริ่มผ่อนคลายมาตรการปิดสถานที่ ใหป้ระชาชน

กลบัมาใชช้วีติกนัไดเ้กือบเป็นปกติ แมว้่ายงัคงตอ้งปฏบิตัิตามแนวทางป้องกนัการแพร่ระบาดอย่างเขม้งวด ท ัง้นี้บริษทัฯ ไดใ้หค้วามส าคญัต่อการ

ติดตามข่าวสารการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 อย่างใกลช้ดิ รวมท ัง้มมีาตรการยกระดบัสุขอนามยัเพิม่ความถีข่องการรกัษาความสะอาดของ

ทุกจดุสมัผสัสาธารณะ ควบคุมเรื่องการรกัษาระยะห่าง ดูแลการใชอ้าคารภายใตก้ารบริหารของบริษทัฯ เพือ่ป้องกนัการระบาดของโรค COVID-

19 รวมท ัง้มาตรการช่วยเหลอืผูเ้ช่า ซึง่ท าใหบ้ริษทัฯ สามารถตอบสนองความตอ้งการของผูบ้ริโภคไดอ้ย่างเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัสถานการณ์

ในขณะนัน้ 

2. ควำมเสี่ยงทำงดำ้นตน้ทุนโครงกำร 

ความเสี่ยงดา้นการปรบัราคาของวสัดุก่อสรา้งและแรงงาน ในปจัจบุนัราคาของวสัดุก่อสรา้งมกีารเปลีย่นแปลงเพยีงเลก็นอ้ย และยงัไม่

มวีสัดุก่อสรา้งชนิดใดขาดตลาด แต่ตลาดแรงงานมกีารขาดแคลน เนื่องจากมาตรการของรฐัเขม้งวดในเรื่องการใช แ้รงงานต่างดา้วที่ลงทะเบยีน

ถูกตอ้งตามกฎหมาย และมาตรการจ ากดัการเดินทางระหว่างประเทศจากการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ท าใหม้ผีลกระทบต่อผูร้บัเหมาราย
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ย่อยท ัว่ไปที่ไม่ไดม้กีารเตรียมการหรือจดัการที่ดีพอ แต่โครงการไดท้ าสญัญากบัผูร้บัเหมาก่อสรา้งระดบัแนวหนา้ที่สามารถ ดูแลปญัหาดงักล่าว 

และสามารถจดัการคงราคาค่าก่อสรา้งตลอดระยะเวลาของสญัญา (ประมาณ 2 - 3 ปี) ได ้เพื่อควบคุมตน้ทุนและเวลาแลว้เสร็จของโครงการให ้

เป็นไปตามก าหนด นอกจากนี้ โครงการยงัปรบัปรุงวิธีการก่อสรา้ง ใชอุ้ปกรณ์เพิ่มเพื่อช่วยย่นระยะเวลา หรือใชว้สัดุก่อสรา้งชนิ ดใหม่ที่ช่วย

ประหยดัเวลาและลดการใชแ้รงงานหรือค่าก่อสรา้งไดอ้กีดว้ย 

3. ควำมเสี่ยงดำ้นมำตรกำรสิ่งแวดลอ้มเกี่ยวกบักำรก่อสรำ้งโครงกำร 

โครงการไดป้ฏบิตัิตามมาตรการดา้นสิง่แวดลอ้มต่าง ๆ รวมถงึน าเสนอรายงานดงักลา่วต่อหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งอย่างสม า่เสมอ เพราะ

ตระหนกัถึงปญัหาที่อาจเกิดขึ้นและพยายามลดผลกระทบจากการก่อสรา้งต่อชุมชนโดยรอบใหเ้หลือนอ้ยที่สุด ซึ่งในปจัจุบนัไดม้ีหน่วยงาน

ทางดา้นการศึกษาไดข้อเขา้มาเยี่ยมชมโครงการเพือ่ศึกษาวธิีการก่อสรา้งและการป้องกนัผลกระทบต่าง ๆ เป็นระยะ ๆ 

4. ควำมเสี่ยงทำงดำ้นกำรตลำด 

สภาวะตลาดท ัว่ไปยงัคงมกีารแข่งขนัสูง รวมถึงก าลงัซื้อยงัไม่เขม้แขง็ จึงตอ้งมีการหาขอ้มูลในดา้นการตลาด  โดยด าเนินการศึกษา

ลูกคา้กลุม่เป้าหมายและส ารวจตลาดของคู่แข่งถงึแนวโนม้ความตอ้งการดา้นต่างๆ ของลูกคา้ เช่น ไลฟ์สไตล์ การใชช้ีวติของลูกคา้ การใส่ใจต่อ

สิง่แวดลอ้ม การประหยดัพลงังาน เป็นตน้ มาร่วมกบัวสิยัทศันข์องบริษทัฯ เพื่อน ามาใชเ้ป็นขอ้มูลประกอบการออกแบบใหส้อดคลอ้งตอบสนอง

ต่อความตอ้งการของลูกคา้หรือน าเสนอประสบการณ์ที่เหนือกว่าความคาดหวงัของลูกคา้ ท าใหลู้กคา้เกิดความรูส้กึที่แตกต่างและพงึพอใจเพื่อให ้

สามารถแข่งขนัไดก้บัคู่แข่งในอุตสาหกรรม อีกท ัง้ยงัหาช่องทางการสื่อสารกบัลูกคา้ผ่านอินเทอรเ์น็ต และโซเชียลเน็ตเวริค์ต่าง ๆ หรือช่องทาง

การตลาดอื่น ๆ นอกจากนี้ฝ่ายจดัการยงัตอ้งคอยติดตามความเปลีย่นแปลงของตลาดทีเ่กิดขึ้นอยู่เสมอ เพือ่จะไดต้อบสนองต่อสถานการณ์ต่าง ๆ 

ในปจัจบุนัไดอ้ย่างทนัท่วงทแีละดว้ยความรวดเร็วทีเ่หนือกว่าคู่แข่ง 

5. ควำมเสี่ยงจำกกำรเปลี่ยนแปลงกฎหมำยและกำรขออนุญำตจำกหน่วยงำนท่ีเกี่ยวขอ้ง 

โดยที่รฐับาลใหค้วามส าคญักบัการออกกฎหมายต่าง ๆ ใหม้ีความทนัสมยัและสอดคลอ้งกบัสภาพเศรษฐกิจและสงัคมปจัจุบนัให ้

ไดม้ากที่สุด ท าใหใ้นช่วงปี 2560-2563 ที่ผ่านมามีการออกกฎหมายและแกไ้ขเปลีย่นแปลงกฎหมายหลายฉบบั รวมไปถงึการเสนอพจิารณาร่าง

กฎหมายอนัอาจส่งผลกระทบต่อบริษทัฯ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางออ้มต่อการด าเนินธุรกิจปกติของบริษทัฯ เมื่อประเมนิการเปลีย่นแปลง

กฎหมายในช่วงปี 2560-2563 มส่ีวนที่คาดว่าอาจจะก่อใหเ้กิดปจัจยัเสี่ยง คือ กฎหมายเกี่ยวกบัภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง ผงัเมอืงรวมใหม่ของ

กรุงเทพมหานคร กฎหมายเกี่ยวกบัแรงงานต่างดา้ว พรบ.คุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคล และพระราชก าหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน 

พ.ศ. 2548 เพื่อควบคุมการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 รวมท ัง้มาตรการทางกฎหมายต่าง ๆ เช่นการส ัง่ปิดสถานบริการ และการจ ากดัการ

รวมกลุ่มท ากิจกรรม นอกจากนี้การพฒันาก่อสรา้งโครงการดงักล่าวตอ้งไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง เช่น ไดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้งจาก

กรุงเทพมหานคร ไดร้บัความเห็นชอบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มจากส านกันโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (EIA) 

เป็นตน้ ซึ่งตอ้งท าการศึกษากฎหมายที่เกี่ยวขอ้งและเตรียมการต่าง ๆ เป็นอย่างดีเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งใบอนุญาตที่เกี่ยวขอ้งต่าง ๆ ตามก าหนดการ 

โดยสรุปแลว้ บริษทัฯ มกีารจดัเตรียมนโยบายการบริหารจดัการเพื่อรบัมอืกบัสถานการณ์ที่เกดิขึ้นและอาจจะเกิดขึ้นในอนาคต มกีารด าเนินการ

ต่าง ๆ ที่รดักุม รวมท ัง้มกีารปรบักลยุทธเ์พื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์อยู่เสมอ บริษทัฯ เชื่อม ัน่ว่าจะสามารถลดความเสีย่งทีอ่าจส่งผลกระทบ

ต่อบริษทัฯ ใหเ้หลอืนอ้ยทีสุ่ดได ้
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โครงกำรอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอตุสำหกรรม 

 

1. ควำมเสี่ยงจำกกำรประกอบธุรกจิโดยรวม 

 

•  ควำมเสี่ยงจำกกำรเปลี่ยนแปลงทำงเศรษฐกจิ กำรเมืองภำยในประเทศ 

ในภาวะที่บรรยากาศการลงทุนในประเทศไทยยงัคงชะลอตวั อนัเนื่องมาจากการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ส่งผลใหภ้าวะ

เศรษฐกิจโลกชะลอตวั ความตึงเครียดทางการเมอืงระหว่างสหรฐัฯ-จีน ความไม่แน่นอนทางการเมอืง ความตอ้งการโรงงานหรือคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าก็

อาจจะไม่ขยายตวัหรือขยายตวัในอตัราที่ต า่กว่าปกติ อย่างไรก็ดี บริษทัฯ ตระหนกัรูใ้นความเสี่ยงดงักล่าวและไดด้ าเนินการเพื่อช่วยลดทอน

ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกบับริษทัฯ อาทเิช่น ติดตามสถานการณ์ของลูกคา้อย่างใกลช้ดิ กระชบัความสมัพนัธก์บัลูกคา้ปจัจุบนัอย่างต่อเนื่องและ

สม า่เสมอ และเร่งสรา้งความสมัพนัธท์ี่ดีกบัลูกคา้รายใหม่ๆ นอกจากนี้บริษทัฯ ยงัมีนโยบายควบคุมปริมาณการก่อสรา้งอาคารโรงงานหรือ

คลงัสนิคา้ใหม่ใหเ้ป็นไปตามความตอ้งการของตลาดในแต่ละช่วงเวลา เพือ่มใิหม้จี านวนของอาคารและพื้นทีใ่หเ้ช่าคงเหลอืมากจนเกินไป 

ทัง้นี้  ในช่วงที่ผ่านมารฐับาลพยายามกระตุน้เศรษฐกิจดว้ยการลงทุนในโครงการ EEC และโครงสรา้งพื้นฐานเพื่อกระตุน้การขยายตวั

ของเศรษฐกิจ ดว้ยการเพิ่มและขยายตวัของระบบคมนาคมและระบบโลจิสติกสใ์หม้กีารเชื่อมต่อกบัประเทศเพื่อนบา้นใหม้ปีระสทิธิภาพ อีกท ัง้

ประเทศเพื่อนบา้นโดยรอบยงัจะมกีารลงทุนพฒันาและขยายตวัทางเศรษฐกิจอีกมาก จึงน่าจะช่วยส่งผลดีต่อเศรษฐกิจของไทยซึ่งเป็นศูนยก์ลาง

ระบบโลจสิติกสใ์นเอเชียตะวนัออกเฉียงใตท้ าใหม้กีารขยายตวัเศรษฐกิจของไทยในระยะยาวได ้บริษทัฯ คาดว่ามาตรการดงักล่าวจะช่วยส่งเสริม

ภาวะการลงทุนทางตรงจากต่างประเทศในอนาคต รวมถงึช่วยเพิม่ปริมาณความตอ้งการโรงงานและคลงัสนิคา้ในประเทศโดยรวมอกีดว้ย 

•  ควำมเสี่ยงจำกกำรผนัผวนของอตัรำดอกเบ้ีย 

บริษทัฯ ประกอบธุรกิจเป็นผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยต์อ้งใชเ้งนิลงทุนสูงในการซื้อที่ดนิ และพฒันาโครงการ โดยเงนิลงทุนส่วนหนึ่งเป็น

เงนิกูย้ืมมาจากสถาบนัการเงนิ และจากการออกหุน้กู ้โดยตน้ทุนของเงนิกูย้มืคือดอกเบี้ยซึ่งผนัผวนไปตามอตัราดอกเบี้ยในตลาดเงนิ อย่างไรก็ด ี

ปจัจบุนับริษทัฯ มเีพยีงหนี้สนิและหุน้กูท้ีอ่ยู่ในสกุลเงนิบาทเท่านัน้  

ความผนัผวนของอตัราดอกเบี้ยจะส่งผลกระทบต่อบริษทัฯ มากหากบริษทัฯ มภีาระหนี้ สูงที่ตอ้งช าระในอตัราดอกเบี้ยลอยตวั ในปีที่

ผ่านๆมา บริษทัฯ ใชก้ลยุทธช์ าระคืนหนี้ที่เป็นเงนิกูย้ืมจากสถาบนัการเงนิซึ่งมีอตัราดอกเบี้ยสูงกว่าอตัราดอกเบี้ยของหุน้กู ้เพื่อช่วยลดภาระ

ดอกเบี้ยซึ่งส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบี้ยเป็นแบบลอยตวั โดยใชว้ิธีการออกหุน้กู ้ซึ่งมีระยะเวลาครบก าหนดที่หลากหลายแตกต่างกนัและมีอตัรา

ดอกเบี้ยที่ต า่กว่า  โดยหุน้กูท้ี่บริษทัฯ ออกมอีตัราดอกเบี้ยคงที่ เพื่อช่วยบริหารภาระดอกเบี้ยของบริษทัฯ ใหไ้ดป้ระสทิธิภาพสูงสุด และเป็นไป

ตามกรอบนโยบายบริหารเงนิ (Treasury Policy) ของบริษทัฯ ดงันัน้ความเสี่ยงของบริษทัฯ จากการผนัผวนของอตัราดอกเบี้ยไดล้ดลงอย่างมี

นยัส าคญั 

•  ควำมเสี่ยงจำกกำรลงทุนในโครงกำรในอนำคต 

บริษทัฯ มคีวามเสี่ยงจากการลงทุนในโครงการในอนาคตทีไ่ม่ประสบผลส าเร็จ ซึง่อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อรายไดห้รือกระทบความ

ม ัน่คงทางการเงนิของบริษทัฯ ในระยะยาว ปจัจุบนั บริษทัฯ มีวธิีการบริหารความเสี่ยงนี้ โดยเพิ่มการพฒันาโรงงานอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้

ตามความตอ้งการเฉพาะของผูเ้ช่า (Built-to-Suit) เพิ่มการพฒันาโรงงานอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ซึ่งไดม้ีการเช่าไวก่้อน (Pre-lease) จ ากดั

ขนาดของเงนิลงทุนในแต่ละโครงการของบริษทัฯ มใิหม้ากจนอาจสรา้งความเสยีหายใหก้บัโครงสรา้งทางการเงนิของบริษทัฯ ไดใ้นกรณีที่โครงการ

ไม่ไดร้บัผลส าเร็จ นอกจากนี้  บริษทัฯ ยงัควบคุมสดัส่วนของเงนิลงทุนที่ใชพ้ฒันาอาคารแต่ละประเภทใหเ้ป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัความ

ตอ้งการของตลาด และควบคุมสดัส่วนของเงนิลงทุนในแต่ละจงัหวดัไม่ใหเ้กิดการกระจกุตวัในพื้นทีใ่ดพื้นทีห่นึ่งอกีดว้ย  
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2. ควำมเสี่ยงของธุรกจิพฒันำและบริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

 

•  ควำมเสี่ยงจำกสญัญำเช่ำระยะส ัน้ 

จากการที่ ส ัญญ าเช่ าโรงงาน /คล ังสินค ้าของบริษ ัท ส่ วน ให ญ่ มีอายุ  3 ปี  (โดยมีท างเลือกในการต่ อส ัญญ า) จึ งอ าจ 

ท าใหน้กัลงทุนกงัวลว่าบริษทัฯ  จะไดร้บัผลกระทบหากลูกคา้ไม่ต่อสญัญาเช่า 

อย่างไรก็ดี โดยท ัว่ไปเมื่อลูกคา้เริ่มท าการผลติแลว้มกัจะไม่ยา้ยออกจากโรงงานของบริษทั ฯ นอกจากนัน้การที่บริษทัฯ มีโรงงาน/

คลงัสนิคา้ใหเ้ช่าในหลายท าเลทีต่ ัง้ อีกท ัง้ผูเ้ช่าก็เป็นผูป้ระกอบการในธุรกิจที่หลากหลาย และมาจากหลายประเทศ จึงเป็นการกระจายความเสี่ ยง

ของการยกเลกิสญัญาของผูเ้ช่า นอกจากนัน้ โรงงาน/คลงัสนิคา้ของบริษทัฯ ยงัถูกออกแบบมาเป็นแบบมาตรฐาน และอยู่ในพื้นที่ที่ไดร้บัความ

นิยมจากผูเ้ช่า ดงันัน้ หากมกีารยกเลกิสญัญาของผูเ้ช่า บริษทัฯ จะสามารถหาผูเ้ช่าใหม่ไดไ้ม่ยาก การที่บริษทัฯ มีนโยบายควบคุมปริมาณการ

ก่อสรา้งอาคารโรงงานหรือคลงัสนิคา้ใหม่ใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของตลาด ท าใหบ้ริษทัฯ สามารถเสนอผูเ้ช่าเพื่อขยายอายุของสญัญาเช่าให ้

เกินกว่า 3 ปีไดอ้กีดว้ย 

•  ควำมเสี่ยงจำกกำรกระจุกตวัของผูเ้ช่ำ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 ลูกคา้ทีเ่ช่าโรงงานของบริษทัรอ้ยละ 34 เป็นผูป้ระกอบการจากประเทศญี่ปุ่น โดยมสีดัส่วนรอ้ยละ 19 เป็น

ผูผ้ลติชิ้นส่วนยานยนต ์และรอ้ยละ 12 เป็นผูผ้ลติชิ้นส่วนในกลุ่มอุตสาหกรรมอิเลก็ทรอนิกส/์คอมพวิเตอร ์ในขณะที่ลูกคา้ที่เช่าคลงัสนิคา้ของ

บริษทัรอ้ยละ 16 เป็นผูป้ระกอบการจากประเทศเยอรมน ีโดยมสีดัส่วนรอ้ยละ 35 เป็นผูใ้หบ้ริการโลจสิติกส ์ดงันัน้หากมกีารลดลงของการลงทุน

ในอตุสาหกรรมดงักลา่ว และมกีารลดลงของการลงทุนจากประเทศญี่ปุ่นและจากประเทศเยอรมน ีก็อาจส่งผลกระทบต่อรายไดข้องบริษทั 

อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ เชื่อว่าผลกระทบดงักล่าวมไีม่มาก โดยมีการลงทุนเพิ่มในบางธุรกิจ อาทิ ธุรกิจผลติชิ้นส่วนอิเลก็ทรอนิกสท์ี่

ลงทุนระบบ Automation และเครื่องจกัรใหม่เพื่อรองรบัสายการผลติสนิคา้ชนิดใหม่ที่ใชเ้ทคโนโลยีสูงขึ้น และธุรกิจคา้ส่ง คา้ปลกีลงทุนขยาย

สาขาเพิ่ม ซึ่งรฐับาลไทยมนีโยบายส่งเสริมการลงทุนจากต่างประเทศในอุตสาหกรรมที่มกีารใชเ้ทคโนโลยีข ัน้สูงในการผลติ ใหผู้ป้ระกอบการยา้ย

ฐานเขา้มาผลติสนิคา้และบริการในประเทศไทย ซึ่งอุตสาหกรรมเหล่านัน้จะเขา้มาแทนที่อุตสาหกรรมอิเลก็ทรอนิกส/์เครื่องใชไ้ฟฟ้า ที่มกีารใช ้

แรงงานในการผลติมาก ท าใหม้คีวามตอ้งการเช่าโรงงานต่อจากลูกคา้ในกลุม่อตุสาหกรรมอเิลก็ทรอนิกส/์เครื่องใชไ้ฟฟ้า ทีย่า้ยออกไป  

น อก จ ากค ว าม เสี่ ย งจ าก ก ารก ร ะจุ ก ตัว ข อ งก ลุ่ ม อุ ต ส าห ก ร รม ที่ เ ช่ า โร ง ง าน แล ้ว  ธุ ร กิ จ ผู ้ให ้บ ริ ก าร โล จิ ส ติ ก ส ์

เป็นธุรกิจที่มสีดัส่วนการเช่าคลงัสนิคา้ของบริษทัฯ สูงที่สุด อย่างไรก็ดี บริษทัฯ เชื่อว่าผลกระทบดงักล่าวจะมีไม่มากเช่นกนั เนื่องจากบริษทัใน

กลุ่มผูใ้หบ้ริการโลจิสติกสม์กีารใหบ้ริการจดัเก็บ และ/หรือขนส่งสนิคา้ที่หลากหลายและไม่มีความเกี่ยวขอ้งกนั ตวัอย่างเช่น ชิ้นส่วนยานยนต ์

เครื่องใชไ้ฟฟ้า ชิ้นส่วนอเิลก็ทรอนิกส ์สนิคา้อปุโภค-บริโภค เอกสาร สนิคา้เพือ่สุขภาพและความงาม สารเคมต่ีาง ๆ เป็นตน้  

ส าหร ับการลงทุ น จากประเทศญี่ ปุ่ น นั้น  ผู ้ป ระกอบการจากประ เทศญี่ ปุ่ น เป็ น ผู ้ล งทุน อ ันด ับห นื่ ง ในประเทศ ไทย  

จงึเป็นเหตุใหบ้ริษทัฯ ซึง่มส่ีวนแบ่งการตลาดของโรงงานส าเร็จรูปสูงที่สุดและเป็นผูใ้หเ้ช่าคลงัสนิคา้รายใหญ่ของประเทศ มลูีกคา้เช่าโรงงานและ

คลงัสินคา้จากประเทศญี่ปุ่ นมากเป็นไปตามสดัส่วน บริษทัฯ มีความเห็นว่าในภูมิภาคเอเชีย ประเทศไทยยงัคงเป็นประเทศในล าดบัตน้ๆที่นกั

ลงทุนมคีวามสนใจเขา้มาลงทุนจากความไดเ้ปรียบในดา้นตน้ทุนการผลติ ความเสีย่งจากการกระจกุตวัของผูเ้ช่าทีม่าจากประเทศญี่ปุ่นจงึเป็นความ

เสีย่งทีร่บัได ้

นอกจากนัน้ การที่โรงงานและคลงัสินคา้ของบริษทัฯ มีลกัษณะที่เป็นมาตรฐานเดียวกนั จึงสามารถรองรบัความตอ้งการใชข้อง

ผูป้ระกอบการในทุกอตุสาหกรรมและทุกประเทศ 
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•  ควำมเสี่ยงจำกกำรที่เรียกเกบ็เงนิตำมสญัญำเช่ำไม่ได ้

บริษทัฯ มีข ัน้ตอนป้องกนัความเสี่ยงและมาตรการติดตามเรียกเก็บเงนิจากผูเ้ช่า โดยก าหนดใหพ้นกังานในแผนกบญัชีมีหนา้ที่

รบัผดิชอบติดตามในเบื้องตน้ หลงัจากนัน้หากไม่สามารถติดตามเรียกเก็บเงนิค่าเช่าจากลูกคา้ได ้แผนกบญัชีจะด าเนินการส่งจดหมายทวงถามไป

ยงัลูกคา้เพื่อใหลู้กคา้ท าการช าระค่าเช่าที่คงคา้งอยู่ หากลูกคา้ยงัไม่ช าระค่าเช่าใหก้บับริษทัฯ บริษทัฯ จะมอบหมายใหแ้ผนกกฎหมายด าเนินการ

ทางคดีกบัลูกคา้ต่อไปโดยส่งจดหมายแจง้ใหลู้กคา้รบัทราบดว้ย อย่างไรกต็ามที่ผ่านมาบริษทัฯ มกีารบริหารจดัการและค านึงถงึความสมัพนัธก์บั

ผูเ้ช่าเป็นอย่างด ีประกอบกบัมนีโยบายในการคดัเลอืกผูเ้ช่าทีม่คีุณภาพ 

•  ควำมเสี่ยงจำกกำรที่โรงงำน/คลงัสนิคำ้บำงสว่นที่ว่ำงอยู่จะไม่มีผูเ้ช่ำ 

เศรษฐกิจไทยมแีนวโนม้ชะลอตวัอย่างต่อเนื่อง ซึง่เป็นผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ส่งผลใหภ้าวะเศรษฐกิจโลก

ชะลอตวั ความตึงเครียดทางการเมืองระหว่างสหรฐัฯ -จีน รวมท ัง้มาตรการจ ากดัการเดินทางระหว่างประเทศที่ยงัคงมีอยู่ ท าใหน้ักลงทุน

ต่างประเทศตอ้งชะลอการตดัสนิใจลงทุนออกไปก่อน ท ัง้นี้บริษทัฯ ยงัคงท าการสือ่สาร อย่างใกลช้ดิกบันกัลงทุนต่างประเทศอย่างสม า่เสมอ และ

เนน้ท าการตลาดออนไลน์มากขึ้น รวมท ัง้ยงัคงใหค้วามสนใจกบันกัลงทุนในประเทศอย่างต่อเนื่อง จากการขยายตวัอย่างรวดเร็วของธุรกิจอี

คอมเมริซ์ ในสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ท าใหค้ลงัสนิคา้เป็นที่ตอ้งการอย่างมาก นอกจากนี้ภาครฐัมแีนวทางบริหารจดัการ

เศรษฐกิจ โดยเร่งการขบัเคลือ่นการส่งออกสนิคา้ที่ไดร้บัประโยชน์จากการเบี่ยงเบนทิศทางทางการคา้และการยา้ยฐานการผลติในช่วงก่อนหนา้ 

รวมท ัง้กลุ่มสนิคา้ที่ไดร้บัประโยชนเ์พิ่มเติมจากการระบาดของโรค COVID-19 ส่งเสริมการตลาดเชงิรุกผ่านช่องทางออนไลน์ และส่งเสริมความ

ร่วมมอืทางเศรษฐกิจและการคา้ระหว่างประเทศภายในกลุม่อาเซยีน 

การขบัเคลือ่นมาตรการการสรา้งศกัยภาพการขยายตวัทางเศรษฐกิจระยะยาวอย่างต่อเนื่อง อาท ิโครงการลงทุนโครงสรา้งพื้นฐานของ

ภาครฐั โครงการ EEC (Eastern Economic Corridor) และโครงการ PPP (public-private partnership) ทีม่คีวามชดัเจนมากขึ้นจะช่วยเพิม่

ความเชื่อม ัน่ใหก้บัภาคธุรกิจและส่งเสริมบรรยากาศการลงทุน และอาจช่วยดงึดูดการลงทุนจากต่างประเทศเขา้มาทีป่ระเทศไทยมากขึ้น 

จากการที่บริษทัฯ มีโรงงาน/คลงัสินคา้ตัง้อยู่ในท าเลที่ต ัง้ที่หลากหลาย ท าใหบ้ริษทัฯ สามารถรองรบัความตอ้งการของลูกคา้หลาย

ประเภท ไม่ว่าจะเป็นลูกคา้ที่ประกอบการในอุตสาหกรรมใด ผลติสนิคา้เพื่อท าตลาดภายในหรือต่างประเทศ ท ัง้ที่เป็นลูกคา้เดิมหรือที่เป็นลูกคา้

ใหม่ ดงันัน้ บริษทัฯ จะยงัคงสามารถบริหารจดัการใหโ้รงงาน/คลงัสนิคา้บางส่วนทีว่่างอยู่ของบริษทัฯ เป็นที่สนใจของผูเ้ช่าไดต่้อไป ซึง่บริษทัฯ มี

พื้นทีโ่รงงาน/คลงัสนิคา้ใหเ้ช่าตลอดจนทีด่นิเปลา่รอการพฒันาในพื้นที ่EEC อยู่จ านวนหนึ่ง 

•  ควำมเสี่ยงจำกกำรพึ่งพงิผูร้บัเหมำก่อสรำ้งนอ้ยรำย 

การว่าจา้งผูร้บัเหมาก่อสรา้งจ านวนนอ้ยรายใหท้ าการก่อสรา้งอาคารโรงงานหรือคลงัสนิคา้ใหก้บับริษทัฯมีความเสี่ยง เนื่องจากหาก

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งรายหนึ่งรายใดที่รบังานเป็นจ านวนมากจากบริษทัฯ เกิดประสบปญัหาซึ่งอาจท าใหก้ารก่อสรา้งเป็นไปโดยล่าชา้กว่าทีก่ าหนดหรือ

ท าใหก้ารก่อสรา้งไม่แลว้เสร็จจะส่งผลกระทบทีรุ่นแรงต่อบริษทัฯ ได ้

การก่อสรา้งอาคารโรงงานหรือคลงัสินคา้ในหลายกรณีจ าเป็นที่จะตอ้งว่าจา้งผูร้บัเหมาที่มีความรู ้มีประสบการณ์ และมีเทคโนโลยี

เฉพาะเพื่อใชใ้นการก่อสรา้งอาคารที่มีคุณลกัษณะพิเศษซึ่งแตกต่างไปจากอาคารหลงัอื่น  ๆ ท าใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งบางรายไดร้บัการว่าจา้งให ้

ก่อสรา้งอาคารในจ านวนทีม่ากกว่าผูร้บัเหมาก่อสรา้งรายอื่น ๆ ซึ่งเป็นเรื่องทีจ่  าเป็นส าหรบัธุรกิจของบริษทัฯ อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ ตระหนกัดถีงึ

ความเสี่ยงจากการที่ผู ร้บัเหมาก่อสรา้งอาจประสบปัญหาอนัจะมีผลกระทบต่อบริ ษ ัทฯ ได ้จึงไดก้ าหนดใหบ้ริษ ัทฯ ตอ้งไม่ว่าจา้งให ้

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งรายหนึ่งรายใดรบังานก่อสรา้งมลูค่าสูง (ตัง้แต่ 200 ลา้นบาทขึ้นไป) จากบริษทัฯ จนมมีูลค่าของงานทีอ่ยู่ในมอืสูงเกินกว่ารอ้ยละ 

50 ของมลูค่างานก่อสรา้งทีย่งัไม่แลว้เสร็จ (Work to Complete) ท ัง้หมดของบริษทัฯ 
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3. ควำมเสี่ยงของธุรกจิลงทุน พฒันำและบริหำรอสงัหำริมทรพัย ์

ความเสีย่งจากการท าธุรกิจแข่งขนักบักองทรสัต ์นอกจากบริษทัฯ แลว้ยงัมกีองทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยเ์พือ่อตุสาหกรรม เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ หรือ FTREIT ทีป่ระกอบธุรกิจใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทโรงงานอตุสาหกรรมและ

คลงัสนิคา้เหมอืนกนักบับริษทัฯ นกัลงทุนอาจเกิดความรูส้กึกงัวลว่าจะมกีารแข่งขนักนัทางธุรกิจระหว่างบริษทักบักองทรสัตฯ์เพือ่ช่วงชิงผูเ้ช่าและ

รายไดค่้าเช่า 

บริษทัฯ ไดร้บัการว่าจา้งจากกองทรสัต์ฯใหเ้ป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์ (Property Manager) โดยมีหนา้ที่ในการหาผูเ้ช่าใหม่

ตลอดจนใหบ้ริการต่าง ๆ แก่ผูเ้ช่า ไม่ต่างจากที่บริษทัฯ ไดก้ระท าอยู่แลว้กบัอสงัหาริมทรพัยข์องบริษทัฯ เอง การที่บริษทัฯ ไดร้บัการว่าจา้ง

ดงักล่าวจากกองทรสัตฯ์ เป็นการขยายขดีความสามารถในการแข่งขนัใหก้บับริษทัฯ และกองทรสัตฯ์จากปริมาณที่เพิ่มขึ้นของอสงัหาริมทรพัยท์ี่

บริษทัฯ เป็นผูบ้ริหาร ซึง่ท าใหม้โีอกาสเพิม่ขึ้นในทางธุรกิจมากกว่าทีจ่ะเป็นการสรา้งการแข่งขนัระหว่างกนั 

4. ควำมเสี่ยงจำกกำรเปลี่ยนแปลงทำงกฎหมำย 

กฎหมายเป็นส่วนส าคญัส่วนหนึ่งที่ตอ้งค านึงถงึในการก าหนดนโยบายของบริษทัฯ ในการด าเนินธุรกิจ ซึ่งในปี 2560-2563 นัน้มกีาร

แกไ้ขและเปลีย่นแปลงกฎหมายหลายฉบบั นอกจากนี้ยงัมมีาตรการทางกฎหมายของรฐัทีอ่อกมาเพือ่รบัมอืการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ที่

มผีลกระทบโดยตรงหรือโดยออ้มต่อการด าเนินธุรกิจ บริษทัฯ จึงไดร้วบรวมและประเมนิการเปลีย่นแปลงกฎหมายในช่วงปี 2560-2563 เฉพาะ

ส่วนทีค่าดว่าอาจจะก่อใหเ้กิดปจัจยัเสีย่งดงัต่อไปนี้ 

•  พระรำชก ำหนดกำรบริหำรรำชกำรในสถำนกำรณ์ฉุกเฉิน พ.ศ. 2548 

การแพร่ระบาดของโรค COVID-19 ส่งผลกระทบต่อธุรกิจท ัว่โลกรวมท ัง้ในประเทศไทย เพื่อควบคุมการแพร่ระบาดของโรครฐับาล

ประกาศสถานการณ์ฉุกเฉิน และออกมาตรการทางกฎหมายต่าง ๆ ออกมา ซึ่งรวมถงึการส ัง่ปิดสถานบริการ และการจ ากดัการเดินทางระหว่าง

ประเทศ แมใ้นปจัจุบนัรฐับาลไดผ่้อนคลายมาตรการการส ัง่ปิดสถานบริการแลว้ และธุรกิจดงักล่าวไดก้ลบัมาเปิดท าการไดเ้กือบเป็นปกติก็ตาม 

แต่ในอนาคตหากมกีารแพร่ระบาดของโรค COVID-19 อกี หรือรฐับาลยงัคงมาตรการควบคุมต่าง ๆ ไวจ้นกว่าจะมวีคัซนีป้องกนัโรค COVID-19 

ได ้อาจส่งผลใหร้ฐับาลขยายระยะเวลาการบงัคบัใชม้าตรการต่าง ๆ ออกไป หรือ ออกมาตรการทางกฎหมายเพิ่มเติมเพื่อรองรบัการควบคุมการ

แพร่ระบาดของโรค COVID-19 ซึง่จะส่งผลกระทบต่อธุรกิจของบริษทัฯ 

เมือ่วเิคราะหก์ารเปลีย่นแปลงทางกฎหมายต่าง ๆ แลว้ ประกอบกบับริษทัฯ ไดม้กีารจดัเตรียมนโยบายการบริหารจดัการเพือ่รบัมอืกบั

สถานการณ์ทีเ่กิดขึ้นและจะเกิดขึ้นในอนาคตและการด าเนินการต่าง ๆ ทีร่ดักุม รวมท ัง้มกีารปรบักลุยุทธเ์พือ่ใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์อยู่เสมอ 

บริษทัฯ เชื่อม ัน่ว่าจะสามารถลดความเสีย่งทีอ่าจส่งผลกระทบต่อบริษทัฯ ใหเ้หลอืนอ้ยทีสุ่ดได ้

•  กฎหมำยภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสรำ้ง 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งเป็นภาษีที่จะน ามาใชแ้ทนภาษีโรงเรือนและที่ดิน รวมถึงภาษีบ ารุงทอ้งที่ ปจัจุบนัประกาศใชใ้นราชกิจจา

นุเบกษาแลว้ เป็นพระราชบญัญตัิภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง พ.ศ. 2562 เมื่อวนัที ่12 มนีาคม 2562 และการจดัเก็บภาษีส าหรบัทีด่ินและสิ่งปลูก

สรา้งตามกฎหมายฉบบัดงักล่าว มีผลบงัคบัใชต้ ัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2563 เป็นตน้มา หากพิจารณาจากพระราชบญัญตัิฯ นี้  ผูถ้ือครอง

อสงัหาริมทรพัยบ์างรายอาจตอ้งช าระภาษีสูงขึ้น ในขณะที่ผูถ้อืครองอสงัหาริมทรพัยบ์างรายอาจช าระภาษีนอ้ยลง ท ัง้นี้ขึ้นอยู่กบัราคาประเมนิทุน

ทรพัยแ์ละอตัราภาษทีีจ่ะประกาศใชเ้ป็นตวัแปรส าคญั โดยในช่วงปีแรก ๆ ของการบงัคบัใชก้ฎหมายฉบบัดงักลา่ว อตัราภาษทีีจ่ดัเก็บจริงยงัไม่สูง

มากนกั เนื่องจากมมีาตรการลดหย่อนภาษชี ัว่คราวต่าง ๆ ออกมา ดว้ยเหตุนี้ ในช่วงระยะแรก กฎหมายดงักลา่วจงึยงัไม่ส่งผลกระทบต่อบริษทัฯ 

มากนกั และในระยะยาว แมม้าตรการลดหย่อนชัว่คราวจะหมดไป แต่ยงัคงมมีาตรการลดหย่อนภาษีที่ เป็นการถาวร เช่น มาตรการลดภาษีตาม

พระราชกฤษฎกีาลดภาษีดินและสิง่ปลูกสรา้ง พ.ศ. 2563 เป็นตน้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อบริษทัฯ ไม่มากเช่นกนั ประกอบกบัเมื่อมกีารบงัคบัใช ้
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กฎหมายผ่านไปแลว้ระยะหนึ่งแลว้ แนวทางการตีความและการปรบัใชก้ฎหมายของเจา้หนา้ที่ในหลาย ๆ ประเด็น ย่อมมีความชดัเจนมากขึ้น 

ดงันัน้ จงึคาดว่าบริษทัฯ จะสามารถปรบักลยุทธแ์ละวธิีการจดัการ และลดความเสีย่งในดา้นต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งได  ้

•  กฎหมำยเกี่ยวกบักำรคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล 

พระราชบญัญตัิคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคล พ.ศ. 2562 ซึง่ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมือ่วนัที ่27 พฤษภาคม 2562 โดยมบีทบญัญตัิ 

2 ส่วนทีใ่หม้ผีลทนัท ีแต่ในส่วนบทบญัญตัิทีจ่ะตอ้งด าเนินการจดัใหม้กีารคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคลตามทีก่ฎหมายก าหนดนัน้จะมผีลใชบ้งัคบัเมือ่

พน้ก าหนด 1 ปี นบัแต่วนัที่ประกาศใชใ้นราชกิจจานุเบกษา กฎหมายฉบบันี้ เป็นกฎหมายใหม่ที่ไม่เคยมีในระบบกฎหมายไทยมาก่อน โดยมี

วตัถปุระสงคเ์พือ่ท าใหก้ารคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคลมปีระสทิธิภาพ และเพือ่ใหม้มีาตรการเยยีวยาเจา้ของขอ้มลูส่วนบุคคลจากการถูกละเมิดสทิธิ

ในขอ้มลูส่วนบุคคล 

กฎหมายเกี่ยวกบัการคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคลนี้มผีลท าใหบ้ริษ ัทฯ ตอ้งจดัใหม้กีารด าเนินการใหเ้ป็นไปตามที่กฎหมายก าหนดซึ่งจะ

ส่งผลต่อการด าเนินการภายในของบริษทัฯ เอง ต่อลูกคา้ คู่คา้ รวมถงึผูถ้อืหุน้ และแมว้่าจะท าใหเ้กิดกระบวนการในการท าธุรกรรมต่าง ๆ มากขึ้น 

แต่จะส่งผลใหม้กีารจดัเก็บขอ้มลูไดอ้ย่างมรีะบบและปลอดภยัยิ่งขึ้น รวมถงึเมือ่บริษทัฯ ไดจ้ดัใหม้แีละด าเนินการตามกฎหมายดงักลา่วแลว้ย่อม

ลดความเสีย่งทีอ่าจจะเกิดขึ้นกบับริษทัฯ ในการกระท าความผดิภายใตก้ฎหมายฉบบันี้และกฎหมายฉบบัอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งได ้ซึง่จะมผีลกระทบ

ต่อตน้ทุนทีอ่าจเพิม่มากขึ้นในการปฏบิตัิตามกฎหมายฉบบัดงักลา่วหลายประการ ซึง่เมือ่บริษทัฯ ไดจ้ดัเตรียมนโยบายและการด าเนินการต่าง ๆ ที่

รดักุมก็เชื่อม ัน่ว่าจะสามารถลดความเสีย่งทีอ่าจส่งผลกระทบต่อบริษทัฯ ใหเ้หลอืนอ้ยทีสุ่ดได ้
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ทรพัยส์นิท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกจิ 

1. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอตุสำหกรรม  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัฯ มทีรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจส าหรบัอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอตุสาหกรรม ดงันี้ 

หน่วย : อาคาร 

นิคมอตุสำหกรรม / สวนอตุสำหกรรม / เขตสง่เสริมอตุสำหกรรม / 

เขตอตุสำหกรรม / โลจสิติกส ์พำรค์ / โลจสิติกส ์เซ็นเตอร ์

โรงงำน/

คลงัสนิคำ้  

ที่มีสญัญำเช่ำ 

โรงงำน/

คลงัสนิคำ้    

สรำ้งเสร็จ 

พรอ้มใหเ้ช่ำ 

โรงงำน/

คลงัสนิคำ้       

ที่อยู่ระหว่ำง 

กำรพฒันำ 

รวม 

มูลค่ำตำม

บญัชี 

(ลำ้นบำท) 

โรงงำน      

นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้ ชลบุร ี 14 3 - 17 841.33 

นิคมอตุสาหกรรมแหลมฉบงั 30 - - 30 122.45 

นิคมอตุสาหกรรมไฮเทค 3 3 - 6 207.86 

นิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้ ระยอง 9 4 - 13 251.93 

สวนอตุสาหกรรมโรจนะ อยุธยา 4 17 - 21 670.45 

นิคมอตุสาหกรรมลาดกระบงั 1 - - 1 12.36 

นิคมอตุสาหกรรมเหมราชชลบุร ี - 3 - 3 144.06 

เขตอตุสาหกรรมกบนิทรบ์ุร ี 1 6 - 7 179.37 

 เขตส่งเสริมอตุสาหกรรมนวนคร 1 2 - 3 76.97 

 นิคมอตุสาหกรรมเอเชยี 17 11 - 28 778.25 

 สวนอตุสาหกรรมโรจนะ ปราจนีบุร ี 2 6 - 8 296.06 

 นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง - - - - 63.11 

 ทีด่นิระหว่างรอการพฒันา - - - - 1,806.88 

รวมโรงงำน 82 55 - 137 5,451.10 

 คลงัสนิคำ้      

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (บางนา) 22 4 - 26 2,341.54 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (แหลมฉบงั 2) 11 15 - 26 978.34 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(วงันอ้ย 1) 5 - - 5 822.22 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (วงันอ้ย 2) 12 4 - 16 1,772.24 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 บ)ี 4 - - 4 142.77 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อสีเทริน์ซบีอรด์ 2 เอ) 8 1 - 9 310.44 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อสีเทริน์ซบีอรด์ 3) 8  - 8 451.33 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (ศรรีาชา) 9 5 - 14 326.46 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(พานทอง 1) 4 6 - 10 577.25 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี1) - - - - 1,164.46 

หมำยเหตุ : บริษทัเป็นเจา้ของกรรมสทิธ์ิที่ดนิและโรงงาน/คลงัสนิคา้ในนิคมอุตสาหกรรม / สวนอุตสาหกรรม / เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม / เขตอุตสาหกรรม / เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ 

โลจสิติกส ์พารค์ และโลจสิติกส ์เซน็เตอร ์ตามที่กล่าวขา้งตน้ ยกเวน้ที่ดนิในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบงั และเฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี2) 
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1. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอตุสำหกรรม (ต่อ) 

นิคมอตุสำหกรรม / สวนอตุสำหกรรม / เขตสง่เสริมอตุสำหกรรม / 

เขตอตุสำหกรรม / โลจสิติกส ์พำรค์ / โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์

โรงงำน/

คลงัสนิคำ้  

ที่มีสญัญำเช่ำ 

โรงงำน/

คลงัสนิคำ้    

สรำ้งเสร็จ 

พรอ้มใหเ้ช่ำ 

โรงงำน/

คลงัสนิคำ้       

ที่อยู่ระหว่ำง 

กำรพฒันำ 

รวม 

มูลค่ำตำม

บญัชี 

(ลำ้นบำท) 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี2) 10 - - 10 1,569.63 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี3) - - - - 918.55 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี4) 4 1 - 5 932.68 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี5) 3 - - 3 339.16 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี6) 1 - - 1 2,680.16 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(บางพล ี7) - - - - 227.79 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์พารค์ (ขอนแก่น) 12 - - 12 184.60 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(อมตะซติี้ ระยอง) 11 - - 11 432.33 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(ล  าพูน) 9 - - 9 194.36 

 เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ โลจสิติกส ์เซน็เตอร ์(สมทุรสาคร) 2 - - 2 1,720.41 

 บางกอก โลจสิติกส ์พารค์ - - - - 222.55 

 ทีด่นิระหว่างรอการพฒันา - - - - 4,604.83 

รวมคลงัสนิคำ้ 135 36 - 171 22,914.55 

รวมโรงงำนและคลงัสนิคำ้ 217 91 - 308 28,365.24 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน)  56-1 

 

ทรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ                                                                        76    

2. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัฯ มทีรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจส าหรบัอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การอยู่อาศยั ดงันี้ 

โครงกำร ท่ีต ัง้ 
เน้ือท่ี  

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบญัชี 

(ลำ้นบำท) 

มูลค่ำค ้ำประกนั 

(ลำ้นบำท) 
เจำ้ของกรรมสทิธิ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์๓ บางนา-สวน

หลวง  

แขวงดอกไม ้เขตประเวศ 

กรุงเทพฯ  

3-1-81.1 203.62 - บจก. ยูไนเต็ดโฮมส ์ 

 

โกลเดน้ นโีอ ๒ บางนา-กิง่แกว้  ถ.กิ่งแกว้ ต.ราชเทวะ  

อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ  

26-3-59.3 740.15 - บจก. ยูไนเต็ดโฮมส ์ 

 

โกลเดน้ ทาวน ์สาทร แขวงบางขนุเทยีน              

เขตจอมทอง กรุงเทพฯ  

7-2-27.9 476.97 363.36 บจก. ยูไนเต็ดโฮมส ์ 

 

โกลเดน้ ทาวน ์งามวงศว์าน- 

แคราย  

  

ต.ท่าทราย อ.เมอืงนนทบุรี  

จ.นนทบุรี  

10-0-60.4 403.74 - บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์

 

โกลเดน้ นีโอ แจง้วฒันะ- 

เมอืงทอง 

อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุร ี 8-2-49.7 537.59 228.46 บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์

โกลเดน้ ทาวน ์พหลโยธิน- 

ล าลูกกา  

ต.ล าลูกกา อ.คูคต  

จ.ปทุมธานี  

12-3-76 327.50 - บจก. ยูไนเต็ดโฮมส ์ 

 

โกลเดน้ นีโอ โคราช-

เทอรม์นิอล 

ต.หมืน่ไวย อ.นครราชสมีา  

จ.นครราชสมีา 

20-0-36.1 303.37 - บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์

 

โกลเดน้ ทาวน ์เชยีงใหม-่ 

กาดรวมโชค 

ต.ฟ้าฮ่าม อ.เมอืงเชยีงใหม่ 

จ.เชยีงใหม่ 

14-2-76.2 429.99 - บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์

 

โกลเดน้ ทาวน ์๒ บางแค แขวงหลกัสอง เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพฯ 

11-1-69.7 305.48 273.16 บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์

 

รามอนิทรา-วงแหวน 

 - ทีด่นินอกจดัสรรฯ 

 - ทีด่นิใหเ้ช่า Big-C 

แขวงจรเขบ้วั แขวงบางชนั 

เขตคลองสามวา เขตบาง

กะปิ กรุงเทพฯ 

 

2-1-46.4 

1-0-7.2 

 

120.09 

15.91 

 

- 

- 

 

บจก. ยูไนเต็ดโฮมส ์

โกลเดน้ เฮอริเทจ 

แปลงนอกผงัจดัสรร –  

รอพฒันา  

ถ.ราชพฤกษ ์(เพชรเกษม-

รตันาธิเบศร)์ เขตตลิง่ชนั 

กรุงเทพฯ  

4-1-25.1 26.40 - บจก. ยูไนเต็ดโฮมส ์ 

 

จรญัสนิทวงศ ์35 (ถนนแกว้เงนิ

ทอง) 

 - โกลเดน้ นีโอ 

 - โกลเดน้ ทาวน ์

แขวงบางขนุนนท ์ 

เขตบางกอกนอ้ย 

กรุงเทพฯ 

 

82-3-61.2 

 

1,243.56 

 

910.00 

 

บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์
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2. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั (ต่อ) 

โครงกำร ท่ีต ัง้ 
เน้ือท่ี  

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบญัชี 

(ลำ้นบำท) 

มูลค่ำค ้ำประกนั 

(ลำ้นบำท) 
เจำ้ของกรรมสทิธิ์ 

โกลเดน้ นีโอ วภิาวด-ีรงัสติ ต.คลองหนึ่ง อ.คลองหลวง 

จ.ปทุมธานี 

29-3-34.7 245.13 

 

359.00 บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์

 

บางนา กม.5  

 - โกลเดน้ นีโอ 

 - โกลเดน้ ทาวน ์ 

ต.บางแกว้ อ.บางพล ี 

จ.สมทุรปราการ  

92-0-8.3 655.29 - บจก. ยูไนเต็ด โฮมส/์ 

บจก. วอคเกอร ์โฮมส/์  

บจก.โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์รตันาธิเบศร-์ 

 สถานรีถไฟฟ้าบางพลู  

ซ.วดัโมล ีต.บางรกัใหญ่  

อ.บางบวัทอง จ.นนทบุร ี 

0-0-34.8 3.82 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ เพรสทจี วชัรพล-

สุขาภบิาล 5  

ถ.สุขาภบิาล 5 แขวงออเงนิ 

เขตสายไหม กรุงเทพฯ  

1-3-22.9 80.82 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์สุขสวสัดิ์- 

พทุธบูชา  

ถ.สุขสวสัดิ์ ซ.สุขสวสัดิ์ 30 

แขวงบางปะกอก เขต

ราษฎรบ์ูรณะ กรุงเทพฯ  

0-0-21.7 3.70 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ เพรสทจี เอกชยั- 

วงแหวน  

ถ.เอกชยั แขวงบางบอน  

เขตบางบอน กรุงเทพฯ  

0-1-48.4 8.57 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ บสิ บางนา-กิ่งแกว้  ถ.กิ่งแกว้ ต.ราชเทวะ  

อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ  

0-1-53.4 26.53 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์ชยัพฤกษ-์ 

วงแหวน  

ต.ไทรนอ้ย อ.ไทรนอ้ย  

จ.นนทบุรี  

3-0-55.1 74.33 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์๒ ป่ินเกลา้- 

จรญัสนิทวงศ ์ 

ถ.บางกรวย-ไทรนอ้ย     

ต.บางกรวย อ.บางกรวย 

จ.นนทบุรี  

1-0-3.7 46.12 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์๓ สุขสวสัดิ์-

พทุธบูชา  

แขวงทุ่งคร ุเขตบางมด 

กรุงเทพฯ  

4-3-38.9 151.99 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์วภิาวด-ี 

แจง้วฒันะ  

แขวงสกีนั เขตบางเขน  

(ตลาดขวญั) กรุงเทพฯ  

3-0-1.3 116.70 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์วงศส์ว่าง- 

แคราย  

ต.ตลาดขวญั/สวนใหญ่    

อ.เมอืงนนทบุรี จ.นนทบุร ี 

2-0-87.8 101.49 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์เพชรเกษม  แขวงหลกัสอง เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพฯ  

1-3-76.2 64.63 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์ศรีนครนิทร-์

สุขมุวทิ  

ต.บางเมอืง อ.เมอืง  

จ.สมทุรปราการ  

1-1-10.2 39.03 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์รามอนิทรา- 

วงแหวน  

แขวงหลุมไผ่ เขตบางเขน 

กรุงเทพฯ  

11-0-42.5 362.41 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์
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2. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั (ต่อ) 

โครงกำร ท่ีต ัง้ 
เน้ือท่ี  

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบญัชี 

(ลำ้นบำท) 

มูลค่ำค ้ำประกนั 

(ลำ้นบำท) 
เจำ้ของกรรมสทิธิ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์พหลโยธิน-

สะพานใหม ่ 

ต.คลองถนน (ดอนเมอืง)  

อ.สายไหม (บางเขน) 

กรุงเทพฯ  

16-2-14.1 643.64 450.69 บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์เชยีงราย- 

บิก๊ซแียกสนามบนิ 

ต.บา้นดู่ อ.เมอืงเชยีงราย  

จ.เชยีงราย 

10-1-52.2 263.71 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์สุขมุวทิ-  

สถานีรถไฟฟ้าแบริ่ง  

ต.ส าโรงใต ้(ส าโรง)  

อ.พระประแดง (พระ

โขนง) จ.สมทุรปราการ  

1-3-18.6 81.71 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์รตันาธิเบศร-์

เวสตเ์กต 

อ.บางบวัทอง จ.นนทบุร ี 9-3-58.3 309.35 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ซติี้ แจง้วฒันะ- 

เมอืงทองฯ 

อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุร ี 5-0-32.6 365.55 157.19 บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์เจริญเมอืง-

ซุปเปอรไ์ฮเวย ์

อ.เมอืงเชยีงใหม่              

จ.เชยีงใหม่ 

4-0-86.5 139.67 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์เฉลมิพระเกียรติ

ฯ-สวนหลวง 

แขวงดอกไม ้เขตประเวศ 

กรุงเทพฯ 

0-2-88.7 26.51 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์๓ พระราม 2 อ.เมอืงสมทุรสาคร            

จ.สมทุรสาคร 

15-1-67.9 267.81 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ นีโอ พระราม 9-

กรุงเทพกรีฑา 

อ.สะพานสูง กรุงเทพฯ 13-2-84.9 488.20 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ นีโอ ๒ บางแค 

โกลเดน้ นีโอ ๓ บางแค 

แขวงหลกัสอง เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพฯ 

49-0-97.6 483.76 

13.17 

506.00 บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ นีโอ งามวงศว์าน-

ประชาชืน่ 

ต.ปากเกร็ด อ.บางตลาด  

จ.นนทบุรี  

2-3-12.6 411.11 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ บสิ ๒ บางนา-กิง่แกว้  ถ.กิ่งแกว้ ต.ราชาเทวะ      

อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ  

3-0-1-89.3 32.29 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์เพชรเกษม 81 แขวงหนองแขม/ หนอง

คา้งพลู เขตหนองแขม 

(ภาษเีจริญ) กรุงเทพฯ 

26-3-34.1 427.00 380.00 บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

โกลเดน้ ทาวน ์จอมทอง-เอกชยั

โกลเดน้ ทาวน ์จอมทอง- 

วฒุากาศ 

แขวงบางขนุเทยีน,แขวง

วดัราชโอรส/ บางประทุน 

เขตจอมทอง/ บางขนุ

เทยีน กรุงเทพฯ 

209-0-41.2 

(ติดจ านอง) 

2-1-43.1 

(ไม่ติดจ านอง) 

1,026.49 

118.10 

850.00 

 

- 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 
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2. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั (ต่อ) 

โครงกำร ท่ีต ัง้ 
เน้ือท่ี  

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบญัชี 

(ลำ้นบำท) 

มูลค่ำค ้ำประกนั 

(ลำ้นบำท) 
เจำ้ของกรรมสทิธิ์ 

โกลเดน้ ซติี้ ๒ ลาดพรา้ว-

เกษตรนวมนิทร ์ 

แขวงคลองกุ่ม เขตบาง

กะปิ กรงุเทพฯ  

43-1-41 530.20 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

พระราม 2 (หลงัเดอะแกรนด)์ 

 - โกลเดน้ นีโอ ๔  

 - โกลเดน้ ทาวน ์๔ 

 - โกลเดน้ ทาวน ์๕ 

  

ต.พนัทา้ยนรสงิห ์                   

อ.เมอืงสมทุรสาคร               

จ.สมทุรสาคร 

102-0-25.3 616.06 - บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ/์ บจก. 

ยูไนเต็ด โฮมส/์  

บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ/ บจก. เฟิรส์ 

แสควร/์ บจก. ไซคว์อลค์ 

แลนด ์

พระราม 2 (หมู่บา้นกานดา) 

 - เดอ ไพน ์

 - แกรนดโิอ ๒ 

 - แกรนดโิอ ๓ 

 - แกรนดโิอ ๔ 

ถ.พระราม 2 อ.เมอืง

สมทุรสาคร                       

จ.สมทุรสาคร  

220-1-76.4 1,875.10 1,200.00 บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ/์ บจก. ไพรม์ 

พลสั แอสเซท็/  

บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ/  

บจก. เฟิรส์ แสควร/์  

 

รตันาธิเบศร-์ราชพฤกษ ์

 - แกรนดโิอ 

 - โกลเดน้ นีโอ 

 - โกลเดน้ ทาวน ์

 - โกลเดน้ ทาวน ์๒ 

ต.บางรกัพฒันา อ.บางบวั

ทอง จ.นนทบุรี (บาง

กรวยไทรนอ้ย-อกัษรา) 

142-3-63.4 

 

1,236.40 864.00 บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ/์ 

บมจ.กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ/  

บจก. ยูไนเต็ด โฮมส/์ 

บจก. ไพรม์ พลสั แอส

เซท็/ 

บจก. ไซดว์อลค์ แลนด/์  

บจก. วอคเกอร ์โฮมส ์

เชยีงราย-บิก๊ซแียกสนามบนิ 

 - โกลเดน้ ทาวน ์๒ 

 - โกลเดน้ วลิเลจ ๒ 

 

 

ต.บา้นดู่ อ.เมอืงเชยีงราย  

จ.เชยีงราย  

63-2-47.7 

 

209.95 

 

- 

 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ/์ 

บจก. เฟิรส์ แสควร/์  

บจก. วอคเกอร ์โฮมส/์  

บจก. ไซดว์อลค์ แลนด/์  

บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์๒ รามอนิทรา-

วงแหวน 

  

แขวงท่าแรง้ เขตบางเขน 

กรงุเทพฯ  

27-1-39.5 329.47 264.00 

 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ/์ 

บจก. วอคเกอร ์โฮมส ์
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2. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั (ต่อ) 

โครงกำร ท่ีต ัง้ 
เน้ือท่ี  

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบญัชี 

(ลำ้นบำท) 

มูลค่ำค ้ำประกนั 

(ลำ้นบำท) 
เจำ้ของกรรมสทิธิ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์แจง้วฒันะ- 

เมอืงทองฯ 

  

  

 

ต.บา้นใหม/่ บางพูด           

อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุร ี

56-0-34 

(ติดจ านอง) 

9-3-86.9 

(ไม่ติดจ านอง) 

484.76 

 

 

303.00 

 

- 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ/์ บจก. ไพรม์ 

พลสั แอสเซท็/ บจก.  

ไซดว์อลค์ แลนด/์ บจก. 

ยูไนเต็ด โฮมส ์

โกลเดน้ นีโอ สุขมุวทิ 113 ต.ส าโรงเหนือ                

จ.สมทุรปราการ 

58-1-16 876.60 602.00 บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ ์

ดไิอสแ์ลนด ์(คอรท์ยารด์)  ต.พนัทา้ยนรสงิห ์อ.เมอืง  

จ.สมทุรสาคร  

0-1-56.5 37.99 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

เดอะแกรนด ์ป่ินเกลา้ เฟส 1 

(อลัพน่ีา)  

ถ.บรมราชชนนี แขวง

ศาลาธรรมสพน ์เขตทวี

วฒันา กรุงเทพฯ  

24-1-69 1,011.22 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

เลค แกรนดด์โิอเซ่  ต.พนัทา้ยนรสงิห ์อ.เมอืง  

จ.สมทุรสาคร  

0-0-99.5 6.34 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

แกรนดโิอ ต.พนัทา้ยนรสงิห ์อ.เมอืง  

จ.สมทุรสาคร 

4-2-37.4 123.99 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

ทู แกรนด ์โมนาโค บางนา- 

วงแหวน  

ถ.บางนา-ตราด กม.8  

เขตประเวศ กรุงเทพฯ  

29-1-93.6 307.24 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

แกรนดโิอ บางแค  แขวงหลกัสอง เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพฯ  

22-3-67.9 1,038.05 451.47 บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

โกลเดน้ นโีอ สาทร แขวงบางขนุเทยีน เขต

จอมทอง กรุงเทพฯ 

0-0-37.3 12.66 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

โกลเดน้ ทาวน ์๓ ลาดพรา้ว-

เกษตรนวมนิทร ์ 

แขวงคลองกุ่ม เขตบงึกุ่ม 

กรุงเทพฯ  

0-0-29 7.52 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

เดอะแกรนด ์ลกัซ ์บางนา-สวน

หลวง 

แขวงดอกไม ้เขตประเวศ 

กรุงเทพฯ 

15-3-34.2 643.73 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

แกรนดโิอ เพชรเกษม 81 แขวงหนองแขม (หนอง

คา้งพลู) เขตหนองแขม 

(ภาษเีจริญ) กรุงเทพฯ  

8-2-26.9 341.73 204.24 บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

โกลเดน้ ทาวน ์รงัสติ คลองสาม ต.คลองสาม อ.คลอง

หลวง จ.ปทุมธาน ี

19-1-51.2 436.35 143.56 บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

แกรนดโิอ รามอนิทรา-วงแหวน เขตบางเขน กรุงเทพฯ 36-0-6.3 862.75 763.07 บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 
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2. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั (ต่อ) 

โครงกำร ท่ีต ัง้ 
เน้ือท่ี  

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบญัชี 

(ลำ้นบำท) 

มูลค่ำค ้ำประกนั 

(ลำ้นบำท) 
เจำ้ของกรรมสทิธิ์ 

แกรนดโิอ วภิาวด-ีรงัสติ ต.คลองหนึ่ง อ.คลอง

หลวง จ.ปทุมธาน ี

33-1-26.2 651.77 646.79 บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

โกลเดน้ ทาวน ์เพชรเกษม- 

พทุธมณฑล สาย 3 

แขวงหนองแขม (หนอง

คา้งพลู) เขตหนองแขม 

(ภาษเีจริญ) กรุงเทพฯ 

2-1-27 85.28 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

โกลเดน้ ทาวน ์ติวานนท-์ 

แจง้วฒันะ 

 

ต.บา้นใหม่ อ.เมอืง

ปทุมธานี จ.ปทุมธาน ี

11-2-18.7 248.65 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

โกลเดน้ นีโอ ๓ พระราม 2 อ.เมอืงสมทุรสาคร             

จ.สมทุรสาคร 

18-1-22 492.40 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

โกลเดน้ นีโอ ๒ รามอนิทรา- 

วงแหวน 

เขตบางเขน กรุงเทพฯ 14-2-18.5 362.19 
385.37 

บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

ราชพฤกษ ์วงแหวน เพชรเกษม  

แปลงนอกผงัจดัสรร  

แขวงหนองแขม เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพฯ 

9-3-56 19.78 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

รามอนิทรา-คูบ้อน (ทีด่นิเปลา่) แขวงท่าแรง้ เขตบางเขน 

กรุงเทพฯ 

1-3-69.8 14.84 - บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

เดอะแกรนด ์พระราม 2  

(รอการพฒันา-เฟส 5, 8, 14) 

ต.พนัทา้ยนรสงิห ์อ.เมอืง  

จ.สมทุรสาคร  

17-3-99.5 84.41 - บมจ. กรงุเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

โกลเดน้ ทาวน ์๒ รงัสติ  

คลอง 3 

ต.คลองสาม อ.คลอง

หลวง  

จ.ปทุมธานี 

51-2-45 310.21 

 

170.00 บมจ. กรุงเทพบา้นและ

ทีด่นิ/  

บจก. วอคเกอร ์โฮมส ์

แกรนดโิอ สาทร แขวงบางขนุเทยีน เขต

จอมทอง กรุงเทพฯ 

56-2-67.5 1,414.41 1,042.00 บมจ. กรงุเทพบา้นและ

ทีด่นิ 

แกรนดโิอ สุขสวสัดิ์-พระราม 3 แขวงบางปะกอก เขต

ราษฎรบู์รณะ กรุงเทพฯ 

28-3-50.6 384.15 - บมจ. กรงุเทพบา้นและ

ทีด่นิ  

เดอะแกรนด ์ป่ินเกลา้ เฟส 2 

(เดอะไพน)์  

ถ.บรมราชชนนี แขวง

ศาลาธรรมสพน ์เขตทวี

วฒันา กรุงเทพฯ  

0-2-69.5 42.54 - บจก. เฟิรส์ แสควร ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์ศรีราชา-

อสัสมัชญั  

ต.สุรศกัดิ์ อ.ศรรีาชา            

จ.ชลบุรี  

8-2-46.2 289.65 - บจก. เฟิรส์ แสควร ์ 

โกลเดน้ ทาวน ์อยุธยา  ต.บา้นกรด อ.บางปะอนิ  

จ.พระนครศรีอยุธยา  

10-0-61.6 270.10 - บจก. เฟิรส์ แสควร ์ 
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2. อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั (ต่อ) 

โครงกำร ท่ีต ัง้ 
เน้ือท่ี  

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบญัชี 

(ลำ้นบำท) 

มูลค่ำค ้ำประกนั 

(ลำ้นบำท) 
เจำ้ของกรรมสทิธิ์ 

 โกลเดน้ ทาวน ์พทัยาใต-้

สุขมุวทิ 

ต.หนองปรือ อ.บางละมงุ 

จ.ชลบุรี  

4-1-80.7 142.39 - บจก. เฟิรส์ แสควร ์ 

 โกลเดน้ ทาวน ์ฉะเชงิเทรา-

บา้นโพธ์ิ 

ต.บา้นโพธ์ิ อ.บางกรูด  

จ.ฉะเชงิเทรา 

18-2-20.9 326.38 - บจก. เฟิรส์ แสควร ์

 โกลเดน้ วลิเลจ เชยีงราย-บิก๊ซี

แยกสนามบนิ 

ต.บา้นดู่ อ.เมอืงเชยีงราย  

จ.เชยีงราย 

6-0-4.6 228.63 - บจก. เฟิรส์ แสควร ์

 โกลเดน้ นีโอ บางนา-สวน

หลวง 

แขวงบางแกว้ เขตพระ

โขนง กรุงเทพฯ 

12-0-52.3 336.94 - บจก. เฟิรส์ แสควร ์

 ชลบุร-ีอ่างศิลา  

 - โกลเดน้ นีโอ 

 - โกลเดน้ ทาวน ์

ต.บา้นเสมด็ อ.เมอืง

ชลบุรี จ.ชลบุรี  

85-0-82 677.04 843.50 บจก. เฟิรส์ แสควร ์ 

 สุขสวสัดิ์-พระราม 3 

 - โกลเดน้ ทาวน ์

 - โกลเดน้ นีโอ 

แขวงบางประกอก  

เขตราษฎรบู์รณะ 

กรุงเทพฯ  

89-0-19 1,195.92 780.00 บจก. เฟิรส์ แสควร/์ 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์ 

เรสซเิดน้ซ/์ 

บจก. วอคเกอร ์โฮมส ์

 โกลเดน้ นีโอ ๒ พระราม 2  ต.พนัทา้ยนรสงิห ์อ.เมอืง

สมทุรสาคร                        

จ.สมทุรสาคร  

0-3-9.7 21.55 - 

 

บจก. ไพรม์ พลสั แอส

เซท็  

 โกลเดน้ ซติี้ สาทร  แขวงบางหวา้ เขตภาษี

เจริญ กรุงเทพฯ  

4-1-66.1 282.84 225.85 บจก. ไพรม์ พลสั แอส

เซท็  

 โกลเดน้ ทาวน ์๒ งามวงศว์าน-

ประชาชืน่ 

ต.บางเขน อ.เมอืง              

จ.นนทบุรี  

2-1-8.1 124.76 - บจก. ไพรม์ พลสั แอส

เซท็  

 โกลเดน้ ทาวน ์วภิาวด-ีรงัสติ ต.คลองหนึ่ง อ.คลอง

หลวง จ.ปทุมธาน ี

15-1-39.6 359.99 310.09 บจก. ไพรม์ พลสั แอส

เซท็ 

 โกลเดน้ ทาวน ์๒ ศรนีครนิทร-์

สุขมุวทิ 

ต.บางเมอืง อ.เมอืง

สมทุรปราการ  

จ.สมทุรปราการ 

21-0-20.2 438.15 - บจก. ไพรม์ พลสั แอส

เซท็ 

 โกลเดน้ นีโอ จรญัสนิทวงศ-์

พระราม 5 

ซ.วดัสงัฆทาน จรญัสนิท

วงศ ์กรุงเทพฯ 

30-1-25 286.20 

 

- บจก. ไพรม์ พลสั แอส

เซท็ 

 โกลเดน้ ทาวน ์พระราม 9-

กรุงเทพกรีฑา 

แขวงสะพานสูง/คลอง

ประเวศ เขตสะพานสูง/

พระโขนง กรุงเทพฯ 

30-1-68.1 329.90 - บจก. ไพรม์ พลสั แอส

เซท็ 

รวมอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศยั 32,622.18 13,676.80  

 



บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน)  56-1 

 

ทรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ                                                                        83    

3.  อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรพำณิชยกรรม  

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัมทีรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจส าหรบัอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การพาณิชยกรรม ดงันี้ 

 

โครงกำร ท่ีต ัง้ 
เน้ือท่ี  

(ไร่-งำน-ตร.ว.) 

มูลค่ำตำมบญัชี 

(ลำ้นบำท) 

มูลค่ำค ้ำประกนั 

(ลำ้นบำท) 
เจำ้ของกรรมสทิธิ์ 

พานอรามา กอลฟ์ แอนด ์ 

คนัทรี คลบั  

กม. 199 ถ.มติรภาพ  

อ.สคีิ้ว จ.นครราชสมีา  

2,096-3-76.7 432.57 - บมจ. แผ่นดนิทองฯ 

ทีด่นิ  ต.หนองทะเล จ.กระบี ่ 118-3-20 148.47 - บมจ. แผ่นดนิทองฯ  

สาทร สแควร ์- ส านกังานใหเ้ช่า  

ทีด่นิใหเ้ช่า (W Bangkok 

Hotel) 

ถ.นราธวิาสราชนครนิทร ์ 

กรุงเทพฯ  

5-0-60.32 

4-3-17.45 

2,968.09 

298.18 

- บจก. นอรท์ สาธร เรียลตี้  

(สทิธิการเช่า)  

เอฟวายไอ เซน็เตอร ์ 

โรงแรม โมเดน่า บาย เฟรเซอร ์ 

ถ.พระราม 4  

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ  

7-3-27.52 

1-0-47.48 

2,732.11 

737.12 

- บมจ. แผ่นดนิทองฯ  

(สทิธิการเช่า)  

ทีด่นิ ด ิแอสคอท แบงคอก  ถ.สาทรใต ้เขตสาทร 

กรุงเทพฯ  

4-1-66.1 529.16 - บมจ. แผ่นดนิทองฯ  

โรงแรม ด ิแอสคอท แบงคอก  อาคาร ด ิแอสคอท สาทร  

ถ.สาทรใต ้เขตสาทร 

กรุงเทพฯ  

30,119 ตร.ม. 841.84 

299.30 

บจก. สาธรทรพัยส์นิ  

(สทิธิการเช่า)  สกาย วลิลา่ส ์ 793.65 ตร.ม. 35.99 

โกลเดน้แลนด ์บวิดิ้ง  ถ.ราชด าริ เขตปทุมวนั 

กรุงเทพฯ  

3-1-37 42.98 - บจก. นารายณ์ พาวลิ

เลยีน (สทิธิการเช่า)  

รวมอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรพำณิชยกรรม 8,766.51 299.30  

 

มูลค่ายุติธรรมของทรพัยส์ินที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจของกลุ่มบริษทัประเมินราคาโดยผูป้ระเมินอิสระโดยการประเมินมูลค่ายุติธรรม

ดงักล่าว จะใชเ้กณฑร์าคาตลาดส าหรบัที่ดินรอการพฒันาและ/หรือที่ดินอยู่ระหว่างการพฒันา และใชเ้กณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income 

Approach) ส าหรบัอาคารโรงงาน/คลงัสินคา้พรอ้มใหเ้ช่า/ขาย และอาคารส านกังานใหเ้ช่า ขอ้สมมติฐานหลกัที่ใชใ้นการประเมินราคาอาคาร

โรงงาน/คลงัสินคา้ และอาคารส านกังานดงักล่าว ประกอบดว้ย อตัราผลตอบแทน อตัราการครอบครอง อตัราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า 

ระยะเวลาทีเ่ลกิเช่า ค่าใชจ่้ายเพือ่เป็นสิง่จูงใจในการเช่าส าหรบัอาคารส านกังาน เช่น ระยะเวลาทีใ่หเ้ช่าฟรี และการยกเวน้ค่าใชจ่้ายอื่น ๆ 
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4. สนิทรพัยถ์ำวรอืน่ ๆ 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัมสีนิทรพัยถ์าวรอืน่ ๆ ดงันี้ 

หน่วย : ลา้นบาท 

สนิทรพัย ์ มูลค่ำทำงบญัชีสุทธิ 

เครื่องมอืและเครื่องใช ้  106 

ทีด่นิ สนามกอลฟ์ อาคาร   3,382 

เครื่องตกแต่ง ติดตัง้ และอปุกรณ์ส านกังาน  511 

ยานพาหนะ  44 

ระบบสาธารณูปโภค  369 

งานระหว่างก่อสรา้ง 13 

รวม  4,425 

หกั ค่าเสือ่มราคาสะสม  (1,879) 

รวม  2,546 

โปรแกรมคอมพวิเตอร ์ 195 

งานระหว่างการติดตัง้ 19 

หกั ค่าตดัจ าหน่ายสะสม (87) 

รวม 117 

5. รำยละเอยีดของสญัญำเช่ำทีด่ินและอำคำรส ำนักงำน 

ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัฯ มสีญัญาเช่าที่ดนิทีน่ิคมอตุสาหกรรมแหลมฉบงั เขตส่งออก ทีด่ินบางส่วนบริเวณถนนบางนา-ตราด 

และทีด่นิบางส่วนบริเวณย่านธุรกิจทีส่  าคญัของกรุงเทพฯ ดงันี้ 

ล ำดบั 
คู่สญัญำ ปีทีส่ิ้นสุด

ระยะเวลำเช่ำ 
ค่ำเช่ำ 

ผูเ้ช่ำ / ผูเ้ช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำ / ผูใ้หเ้ช่ำช่วง 

1. บมจ. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  

(ประเทศไทย) 

กนอ. 2568 5,684,924.85 บาทต่อปี 

2. บมจ. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  

(ประเทศไทย) 

กนอ. 2570 797,307.27 บาทต่อปี  

3. บมจ. เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี้  

(ประเทศไทย) 

กนอ. 2572 2,684,414.31 บาทต่อปี  

4. บมจ. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  

(ประเทศไทย) 

กนอ. 2591 2,497,239.39 บาทต่อปี 

5. บมจ. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  

(ประเทศไทย) 

กนอ. 2591 4,136,833.58 บาทต่อปี 

6. บจก. อโีค อนิดสัเทรียล เซอรว์สิเซส กนอ. 2591 11,308,834.43 บาทต่อปี 

7. บจก. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) (ผูเ้ช่าช่วง) 

บจก. ชยันนัท ์- บางพล ีพารค์ 

แลนด ์

2582 28,853,290.79 บาทต่อปี 
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5. รำยละเอยีดของสญัญำเช่ำทีด่ินและอำคำรส ำนักงำน (ต่อ) 

ล ำดบั คู่สญัญำ ปีทีส่ิ้นสุดระยะเวลำเช่ำ ค่ำเช่ำ ล ำดบั 

 ผูเ้ช่ำ / ผูเ้ช่ำช่วง ผูใ้หเ้ช่ำ / ผูใ้หเ้ช่ำช่วง   

8. บจก. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) 

บจก. พรชยั อคีวปิเมน้ท ์ 2587 5,775,000 บาทต่อปี 

9. บจก. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) 

บุคคลธรรมดา 

บจ. แอล ว ีเอม็ เอช กรุป๊ 

บจ. แอล ว ีแมนูแฟคเจอริง 

2592 8,696,850.00 บาทต่อปี 

10 บจก. บางกอก โลจสิติกส ์พารค์ จ ากดั นางรมณี สงวนดกีุล  

นางกลัยา ติวยานนท ์

2591 5,175,094.74 บาทต่อปี 

11. บจก. นารายณ์ พาวลิเลยีน กรมพระคลงัขา้งที ่ 2565 4,500,000 บาทต่อปี 

12. บจก. สาธรทรพัยส์นิ บมจ. แผ่นดนิทองฯ 2596 4,470,000 บาทต่อปี 

13. กองทุนรวมสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยโ์กลด ์ 

(ผูเ้ช่าหลกั) 

บจก. โกลเดน้แลนด ์เมยแ์ฟร ์ 2580 - 

14. บจก. แกรนด ์เมยแ์ฟร ์(ผูเ้ช่าช่วง) กองทุนรวมสทิธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยโ์กลด ์

2566 48,000,000 บาทต่อปี 

15. บจก. นอรท์ สาธร เรียลตี้ ส านกังานทรพัยส์นิส่วน

พระมหากษตัริย ์

2583 36,000,000 บาทต่อปี 

16. บจก. นอรท์ สาธร เรียลตี้ (ผูเ้ช่าหลกั) ส านกังานทรพัยส์นิส่วน

พระมหากษตัริย ์

2583 14,000,000 บาทต่อปี 

17. บจก. นอรท์ สาธร โฮเต็ล (ผูเ้ช่าช่วง) บจก. นอรท์ สาธร เรียลตี้ 2583 14,000,000 บาทต่อปี 

18. บมจ. แผ่นดนิทองฯ ส านกังานทรพัยส์นิส่วน

พระมหากษตัริย ์

2590 23,000,000 บาทต่อปี 

หมำยเหตุ : รายละเอยีดอื่น ๆ ในสญัญาเช่า ทีส่  าคญั มดีงันี้ 

1. ส าหรบัสญัญาที ่1-3 ผูใ้หเ้ช่าปรบัเปลีย่นค่าเช่าไดทุ้ก ๆ ระยะเวลา 10 ปี ในอตัรารอ้ยละ 10 ของค่าเช่าเดมิ 

 ส าหรบัสญัญาที ่4-6 สญัญาที ่9 และ 14 ผูใ้หเ้ช่าอาจปรบัปรุงเปลีย่นแปลงค่าเช่าตามประกาศทีผู่ใ้หเ้ช่าก าหนด 

ส าหรบัสญัญาที ่8 ผูใ้หเ้ช่าสามารถปรบัเปลีย่นค่าเช่าไดทุ้ก ๆ 5 ปี 

ส าหรบัสญัญาที ่10 ผูใ้หเ้ช่าปรบัเปลีย่นค่าเช่าไดทุ้ก ๆ ระยะเวลา 3 ปี ในอตัรารอ้ยละ 5 ของค่าเช่าเดมิ และ 

ส าหรบัสญัญาที ่7 และ 11-13 ไม่มกีารปรบัเปลีย่นค่าเช่าใด ๆ 

2. หากผูเ้ช่ามคีวามประสงคจ์ะต่ออายุสญัญาเช่า ส าหรบัสญัญาที ่1-6 ผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่นอ้ยกวา่ 6 เดือนก่อน

สญัญาเช่าจะสิ้นสุดเพือ่ใหก้นอ.พจิารณา 

3.  หากผูเ้ช่ามีความประสงคจ์ะต่ออายุสญัญาเช่า ส าหรบัสญัญาที่ 7 ผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่นอ้ยกว่า 90 วนัก่อน

สญัญาเช่าจะสิ้นสุดเพือ่ใหผู้ใ้หเ้ช่าช่วงพจิารณา 

นอกจากนี้ บริษทัยงัมสีญัญาเช่าพื้นทีส่  านกังาน ซึง่สามารถดูรายละเอียดไดจ้ากหวัขอ้รายการระหว่างกนั 
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6. สนิทรพัยถ์ำวรท่ีใชค้ ้ำประกนั 

ณ 30 กนัยายน 2563 บริษทัมเีงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ โดยใชท้ีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งค า้ประกนั ดงันี้ 

หน่วย : ลา้นบาท 

สนิทรพัยเ์พื่อค ้ำประกนั วงเงนิ 
เงนิกู ้

ปจัจุบนั 
วนัที่ท ำสญัญำ 

1. โฉนดเลขที ่4178 และ 5587 ตัง้อยู่บนศูนยค์ลงัสนิคา้

สมทุรสาคร พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 

778.00 -  

09/10/2562 ถงึ (5 ปีนบัจากเบกิเงนิกูง้วด

แรก) 

2.  โฉนดเลขที ่70049 ตัง้อยู่ทีเ่ขตบางกะปิ กรุงเทพฯ 600.00 600.00 24/07/2562 ถงึ 30/01/2564 

3. โครงการโรงแรม ด ิแอสคอท แบงคอก และสกาย วลิลา่ส ์ 535.00 299.30 กนัยายน 2556 ถงึ กนัยายน 2568 

4. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์พหลโยธิน-สะพานใหม ่ 650.00 - พฤษภาคม 2561 ถงึ มนีาคม 2565 

5. โครงการแกรนดโิอ บางแค 769.00 331.29 กรกฎาคม 2561 ถงึ พฤษภาคม 2566 

6. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์สาทร 532.00 64.66 สงิหาคม 2561 ถงึ สงิหาคม 2565 

7. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์แจง้วฒันะ-เมอืงทอง 663.00 398.54 ตุลาคม 2561 ถงึ ตุลาคม 2565 

8.   โครงการโกลเดน้ นีโอ แจง้วฒันะ-เมอืงทอง 448.00 63.46 ตุลาคม 2561 ถงึ กุมภาพนัธ ์2566 

9.   โครงการโกลเดน้ ซติี้ แจง้วฒันะ-เมอืงทอง 327.00 69.36 ตุลาคม 2561 ถงึ สงิหาคม 2565 

10. โครงการโกลเดน้ ซติี้ สาทร 206.00 11.25 มกราคม 2562 ถงึ มกราคม 2565 

11. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์รงัสติ คลอง 3 164.00 - มนีาคม 2562 ถงึ กุมภาพนัธ ์2566 

12. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์๒ รงัสติ คลอง 3 170.00 - มนีาคม 2562 ถงึ กุมภาพนัธ ์2568 

13. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์เพชรเกษม 81 380.00 - มนีาคม 2562 ถงึ กนัยายน 2565 

14. โครงการแกรนดโิอ เพชรเกษม 81 350.00 - มนีาคม 2562 ถงึ กนัยายน 2565 

15. โครงการแกรนดโิอ พหลโยธิน-รงัสติ 848.00 103.16 พฤษภาคม 2562 ถงึ ตุลาคม 2566 

16. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์พหลโยธิน-รงัสติ 364.00 66.65 พฤษภาคม 2562 ถงึ ตุลาคม 2565 

17. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์๒ พหลโยธิน-รงัสติ 359.00 117.00 พฤษภาคม 2562 ถงึ เมษายน 2566 

18.  โครงการโกลเดน้ ทาวน ์๒ บางแค 340.00 281.52 มถินุายน 2562 ถงึ มกราคม 2566 

19. โครงการแกรนดโิอ รามอนิทรา-วงแหวน 694.00 613.81 สงิหาคม 2562 ถงึ กนัยายน 2566 

20. โครงการนีโอ 2 รามอนิทรา-วงแหวน  298.00 279.34 สงิหาคม 2562 ถงึ กนัยายน 2566 

21. โครงการโกลเดน้ ทาวน ์2 รามอนิทรา-วงแหวน 264.00 177.00 สงิหาคม 2562 ถงึ กนัยายน 2567 

22. โครงการชลบุรี-อ่างศิลา 843.49 - พฤศจกิายน 2562 ถงึ พฤศจกิายน 2567 

23. โครงการพระราม 2  1,200.00 502.00 ธนัวาคม 2562 ถงึ มถินุายน 2564 

24. โครงการรตันาธิเบศร-์ราชพฤกษ ์ 1,414.00 830.00 มกราคม 2563 ถงึ มกราคม 2564 

25. โครงการสุขสวสัดิ์-พระราม 3 780.00 - เมษายน 2563 ถงึ ตุลาคม 2564 

26. โครงการโกลเดน้ นีโอ สุขมุวทิ 113    602.00 - เมษายน 2563 ถงึ มนีาคม 2567 
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6. สนิทรพัยถ์ำวรท่ีใชค้ ้ำประกนั (ต่อ) 

สนิทรพัยเ์พื่อค ้ำประกนั วงเงนิ 
เงนิกู ้

ปจัจุบนั 
วนัที่ท ำสญัญำ 

27. โครงการโกลเดน้ นีโอ 2 บางแค 402.00 - พฤษภาคม 2563 ถงึ พฤษภาคม 2566 

28. โครงการจรญัสนิทวงศ ์35 910.00 - พฤษภาคม 2563 ถงึ พฤษภาคม 2564 

29. โครงการสาทร กลัปพฤกษ ์ 850.00 - มถินุายน 2563 ถงึ ธนัวาคม 2564 

30. โครงการแกรนดโิอ สาทร 682.00 - กรกฎาคม 2563 ถงึ กรกฎาคม 2566 

รวมเงนิกู ้และหนังสอืค ้ำประกนั 9,333.49 3,950.16  

7. นโยบำยเงนิลงทุนของบรษิทั 

 ณ วนัที ่30 กนัยายน 2563 บริษทัมกีารลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัทีเ่กี่ยวขอ้ง ดงันี้ 

บริษทั ลกัษณะธุรกจิ ทุนช ำระแลว้ 

รอ้ยละ 

กำรถอื

หุน้ 

มูลค่ำเงนิ

ลงทุน 

(ตำมวิธี 

สว่นไดเ้สยี) 

มูลค่ำเงนิลงทุนสุทธิ 

(ตำมรำคำทุน) 

บริษทัย่อย      

บจก. อโีค อนิดสัเทรียล  

เซอรว์สิเซส 

ก่อสรา้งโรงงานส าเร็จรูป

เพือ่ใหเ้ช่า 

13 ลา้นบาท 99.99 - 13 ลา้นบาท 

บจก. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ 

อนิดสัเทรียล (ประเทศไทย) 

ก่อสรา้งคลงัสนิคา้เพือ่ให ้

เช่า 

11,500 ลา้นบาท 99.99 - 11,515 ลา้นบาท 

Frasers Property Thailand 

(Hong Kong) Limited 

ลงทุนในกิจการใน

ต่างประเทศ 

16 ลา้นดอลลา่ร์

สหรฐัฯ  

(575 ลา้นบาท) 

100.00 - 16 ลา้นดอลลา่ร์

สหรฐัฯ 

(575 ลา้นบาท) 

บจก. เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี้ 

อนิดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์

(ประเทศไทย) 

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พือ่การ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

10.0 ลา้นบาท 69.99 - 7.0 ลา้นบาท 

Frasers Property Thailand 

(International) Pte. Ltd. 

ลงทุนในกิจการใน

ต่างประเทศ 

359 ลา้นดอลลา่ร์

สงิคโปร ์

(8,499 ลา้นบาท) 

100.00 - 359 ลา้นดอลลา่ร์

สงิคโปร ์

(8,499 ลา้นบาท) 

บจก. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ 

เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) 

ลงทุนและประกอบกิจการ 

ดา้นศูนยข์อ้มลูและธุรกจิ 

ทีเ่กีย่วขอ้งกบัเทคโนโลยี 

731 ลา้นบาท 99.99 - 731 ลา้นบาท 
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7. นโยบำยเงนิลงทุนของบรษิทั (ต่อ) 

บริษทั ลกัษณะธรุกจิ ทุนช ำระแลว้ 

รอ้ยละ 

กำรถอื

หุน้ 

มูลค่ำเงนิ

ลงทุน 

(ตำมวิธี 

สว่นไดเ้สยี) 

มูลค่ำเงนิลงทุนสุทธิ 

(ตำมรำคำทุน) 

บจก. ซสิเต็ม แอสเซท็ส ์ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 400 ลา้นบาท 100.00 - 400 ลา้นบาท 

บมจ. แผ่นดนิทอง พร็อพเพอรต์ี้  

ดเีวลลอปเมน้ท์/1 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 11,038 ลา้นบาท 99.44 - 19,642 ลา้นบาท 

บจก. บางกอก โลจสิติกส ์พารค์ ลงทุน พฒันา บริหาร และ

จดัการโครงการโลจสิติกส ์

พารค์ 

300 ลา้นบาท 75.00 - 225 ลา้นบาท 

บจก. ออโตเมชัน่ แอสเซท็ ใหบ้ริการดา้นระบบปฎบิตัิ

การอตัโนมตัิครบวงจร 

ส าหรบัโรงงานและ

คลงัสนิคา้ 

25 ลา้นบาท 100.00/2 - 25 ลา้นบาท 

บจก. ศูนยบ์ริหารเงนิ เฟรเซอร ์

พร็อพเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) 

บริการจดัการดา้นการเงนิ

ของกลุม่บริษทั 

2 ลา้นบาท 99.99 - 2 ลา้นบาท 

Frasers Property Thailand 

(Vietnam) Pte. Ltd. 

ลงทุนในกิจการต่างประเทศ 0.9 ลา้นดอลลา่รส์งิค์

โปร ์

(24 ลา้นบาท) 

100.00 - 0.9 ลา้นดอลลา่ร์

สงิคโปร ์

(24 ลา้นบาท) 

Amigos An Phu Holding Pte. 

Ltd. 

ลงทุนในกิจการต่างประเทศ 0.7 ลา้นดอลลา่รส์งิค์

โปร ์

(21 ลา้นบาท)  

100.00 - 0.7 ลา้นดอลลา่ร์

สงิคโ์ปร ์

(21 ลา้นบาท) 

Amigos An Phu (Singapore) 

Pte. Ltd. 

ลงทุนในกิจการต่างประเทศ 0.7 ลา้นดอลลา่รส์งิค์

โปร ์

(22 ลา้นบาท) 

100.00 - 0.7 ลา้นดอลลา่ร์

สงิคโ์ปร ์

(22 ลา้นบาท) 

Apls Ventura Pte. Ltd. ลงทุนในกิจการต่างประเทศ 1 ดอลลารส์งิคโปร ์ 100.00 - 1 ดอลลารส์งิคโปร ์

New Motion Pte. Ltd. ลงทุนในกิจการต่างประเทศ 1 ดอลลารส์งิคโปร ์ 100.00 - 1 ดอลลารส์งิคโปร ์

Grand Trail Holding Pte. Ltd. ลงทุนในกิจการต่างประเทศ 1 ดอลลารส์งิคโปร ์ 100.00 - 1 ดอลลารส์งิคโปร ์

Grand Trail Investment Pte. 

Ltd. 

ลงทุนในกิจการต่างประเทศ 1 ดอลลารส์งิคโปร ์ 100.00 - 1 ดอลลารส์งิคโปร ์

บจก. สาธรทรพัยส์นิ  โรงแรมและเซอรว์สิอพารต์

เมน้ท ์

245 ลา้นบาท 60.00 - 147 ลา้นบาท 

บจก. นอรท์ สาธร เรียลตี้ อาคารส านกังาน 639 ลา้นบาท 100.00 - 639 ลา้นบาท 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์(เมยแ์ฟร)์  โรงแรมและเซอรว์สิอพารต์

เมน้ท ์

11 ลา้นบาท 100.00 - 11 ลา้นบาท 
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7. นโยบำยเงนิลงทุนของบรษิทั (ต่อ) 

บริษทั ลกัษณะธุรกจิ ทุนช ำระแลว้ 

รอ้ยละ 

กำรถอื

หุน้ 

มูลค่ำเงนิ

ลงทุน 

(ตำมวิธี 

สว่นไดเ้สยี) 

มูลค่ำเงนิลงทุนสุทธิ 

(ตำมรำคำทุน) 

บจก. แกรนด ์พาราไดส ์ 

พร็อพเพอรต์ี้  

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 41 ลา้นบาท 100.00 - 41 ลา้นบาท 

บจก. โกลเดน้ แฮบเิทชัน่  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 38 ลา้นบาท 100.00 - 38 ลา้นบาท 

บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 550 ลา้นบาท 100.00 - 550 ลา้นบาท 

บจก. ริทซ ์วลิเลจ  พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 100 ลา้นบาท 100.00 - 100 ลา้นบาท 

บมจ. กรุงเทพบา้นและทีด่นิ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 1,780 ลา้นบาท 100.00 - 1,780 ลา้นบาท 

บจก. นารายณ์  

พาวลิเลยีน 

อาคารส านกังาน 475 ลา้นบาท 100.00 - 475 ลา้นบาท 

บจก. สาธรทอง พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 154 ลา้นบาท 100.00 - 154 ลา้นบาท 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์โปโล  บริการจา้งเหมาแรงงาน 4 ลา้นบาท 100.00 - 4 ลา้นบาท 

บจก. โกลเดน้ พร็อพเพอรต์ี้ 

เซอรว์สิเซส 

บริการการบริหาร

อสงัหาริมทรพัย ์

1,480 ลา้นบาท 100.00 - 1,480 ลา้นบาท 

บจก. แกรนด ์เมยแ์ฟร ์ โรงแรมและเซอรว์สิอพารต์

เมน้ท ์

12 ลา้นบาท 100.00 - 12 ลา้นบาท 

บจก. ไพรม์ พลสั  แอสเซท็ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 20 ลา้นบาท 100.00 - 20 ลา้นบาท 

บจก. เฟิรส์ แสควร ์ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 20 ลา้นบาท 100.00 - 20 ลา้นบาท 

บจก. ไซดว์อลค์ แลนด ์ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 41 ลา้นบาท 100.00 - 41 ลา้นบาท 

บจก. รีกลั  รีเจี้ยน พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 21 ลา้นบาท 100.00 - 21 ลา้นบาท 

บจก. เอม็เอสจแีอล พร็อพเพอรต์ี้ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 11 ลา้นบาท 100.00 - 11 ลา้นบาท 

บจก. วอคเกอร ์โฮมส ์ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 1 ลา้นบาท 100.00 - 1 ลา้นบาท 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์เรสซเิดน้ซ ์ พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 50 ลา้นบาท 100.00 - 50 ลา้นบาท 
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7. นโยบำยเงนิลงทุนของบรษิทั (ต่อ) 

บริษทั ลกัษณะธุรกจิ ทุนช ำระแลว้ 

รอ้ยละ 

กำรถอื

หุน้ 

มูลค่ำเงนิ

ลงทุน 

(ตำมวิธี 

สว่นไดเ้สยี) 

มูลค่ำเงนิลงทุน

สุทธิ 

(ตำมรำคำทุน) 

บริษทัร่วม      

ทรสัตเ์พือ่การลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย ์

เพือ่อตุสาหกรรม เฟรเซอรส์  

พร็อพเพอรต์ี้ 

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์

และ/หรือสทิธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยท์ีเ่กีย่วเนื่อง

กบักิจการอตุสาหกรรม 

28,313 ลา้นบาท 22.26/3 3,654 ลา้นบาท 6,539 ลา้นบาท 

บจก. ทอีารเ์อ แลนด ์ 

ดเีวลลอปเมน้ต ์

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 9,822 ลา้นบาท 50.00 4,903 ลา้นบาท 4,911 ลา้นบาท 

PT SLP Surya TICON 

Internusa 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

โรงงานและคลงัสนิคา้โดย

ใหเ้ช่า/ขาย 

603 ลา้นรูปี 

(1,657 ลา้นบาท) 

25.00 393 ลา้นบาท 367 ลา้นบาท 

กองทุนสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์

โกลด ์

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

เพือ่ขายหรือใหเ้ช่า 

1,983 ลา้นบาท 33.00 199 ลา้นบาท 654 ลา้นบาท 

ทรสัตเ์พือ่การลงทุนในสทิธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัยโ์กลเดน้เวนเจอร ์

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

เพือ่ขายหรือใหเ้ช่า 

8,046 ลา้นบาท 22.64 1,541 ลา้นบาท 1,822 ลา้นบาท 

บจก. นอรท์ สาธร โฮเต็ล  โรงแรม 1,450 ลา้นบาท 20.0 33 ลา้นบาท 290 ลา้นบาท 

บริษทัร่วมคำ้      

บจก. จสัโค (ประเทศไทย) ลงทุนและประกอบกิจการ 

Co-working office และ

ธุรกจิอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง 

514 ลา้นบาท 51.00 221  ลา้นบาท 262 ลา้นบาท 

PT Surya Internusa Timur พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

โรงงานและคลงัสนิคา้โดย

ใหเ้ช่า/ขายในประเทศ

อนิโดนีเซยี 

180,100 ลา้นรูปี 

(398 ลา้นบาท) 

33.31 134 ลา้นบาท 132 ลา้นบาท 

บจก. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ บี

เอฟทแีซด 

ก่อสรา้งโรงงานและ

คลงัสนิคา้ใหเ้ช่า 

691 ลา้นบาท 59.99/2 436 ลา้นบาท 414 ลา้นบาท 

บจก. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ 

เดม็โก ้เพาเวอร ์6 

ผลติและจ าหน่าย

กระแสไฟฟ้า 

 

5 ลา้นบาท 51.00/2 3 ลา้นบาท 2 ลา้นบาท 

บจก. เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ 

เดม็โก ้เพาเวอร ์11 

ผลติและจ าหน่าย

กระแสไฟฟ้า 

4.0 ลา้นบาท 51.00/2 3 ลา้นบาท 2 ลา้นบาท 
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7. นโยบำยเงนิลงทุนของบรษิทั (ต่อ) 

บริษทั ลกัษณะธุรกจิ ทุนช ำระแลว้ 

รอ้ยละ 

กำรถอื

หุน้ 

มูลค่ำเงนิ

ลงทุน 

(ตำมวิธี 

สว่นไดเ้สยี) 

มูลค่ำเงนิลงทุนสุทธิ 

(ตำมรำคำทุน) 

บจก. บางปะกง โลจสิตกิส ์พารค์ พฒันาและบรหิารจดัการ

โครงการคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า 

840 ลา้นบาท 51.00/2 349 ลา้นบาท 449 ลา้นบาท 

บจก. วงันอ้ย โลจสิติกส ์พารค์ พฒันาและบริหารจดัการ

โครงการคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า 

397 ลา้นบาท 51.00/2 94 ลา้นบาท 202 ลา้นบาท 

บจก. เอสทที ีจดีซี ี(ประเทศไทย) พฒันาและประกอบกิจการ

ใหบ้รกิารโครงการศูนย์

ขอ้มลู 

1,423 ลา้นบาท 51.00/4 683 ลา้นบาท 727 ลา้นบาท 

บจก. พบีเีอ โรบอทคิส ์(ประเทศ

ไทย) 

ใหบ้ริการระบบปฏบิตัิการ

อตัโนมตัิส าหรบัโรงงานและ

คลงัสนิคา้ 

47 ลา้นบาท 51.00/5 13 ลา้นบาท 25 ลา้นบาท 

บจก. เกษมทรพัยภ์กัด ี พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 3,000 ลา้นบาท 49.00 998 ลา้นบาท 1,470 ลา้นบาท 

หมำยเหต ุ: /1 ผูถ้อืหุน้สามารถดูขอ้มูลเพิ่มเติมเกี่ยวกบับริษทัที่ บริษทั แผ่นดินทอง พร็อพเพอรต์ี้  ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“GOLD”) 

ถอืหุน้ไดจ้ากรายงานประจ าปีของ GOLD และ หมายเหตุประกอบเงนิการเงิน ส าหรบัปีสิ้นสุด 30 กนัยายน 2563 ที่เวบ็ไซตข์อง 

GOLD (www.goldenland.co.th)  

 /2 ถอืหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ อนิดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั ซึง่เป็นบริษทัย่อย 

 /3 ถอืหุน้โดยบรษิทั และ Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd. ซึง่เป็นบริษทัย่อย 

 
/4 ถอืหุน้โดยบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ ากดั ซึง่เป็นบริษทัย่อย 

 
/5 ถอืหุน้โดยบริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั ซึ่งเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) 

จ ากดั 
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ขอ้พพิำททำงกฎหมำย 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2563 ถึงวนัจดัเตรียมแบบแสดงรายการขอ้มูลนี้   บริษทัและบริษทัย่อยไม่มีคดีที่อาจมีผลกระทบดา้นลบต่อ

ทรพัยส์นิของบริษทัหรือบริษทัย่อยที่มจี านวนสูงกว่ารอ้ยละ 5 ของส่วนผูถ้อืหุน้ และไม่มคีดีที่กระทบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษทัหรือบริษทั

ย่อยอย่างมนียัส าคญั ซึง่ไม่สามารถประเมนิผลกระทบเป็นตวัเลขได ้รวมท ัง้ไม่มคีดทีีม่ไิดเ้กิดจากการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษทัหรือบรษิทั

ย่อยอนัจ าตอ้งเปิดเผยขอ้มลูเกี่ยวกบัคดหีรือขอ้พพิาททีย่งัไม่สิ้นสุด  
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ขอ้มูลทัว่ไปและขอ้มูลส ำคญัอืน่ 

บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 

บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) มชีื่อย่อหลกัทรพัยใ์นตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยว่ำ “FPT” ได ้

จดทะเบยีนก่อตัง้บริษทัเมื่อปี 2533 ในนำมบริษทั ไทย คอนเน็คชัน่ จ ำกดั ดว้ยทุนจดทะเบยีน 1,000,000 บำท เพื่อด ำเนินธุรกิจก่อสรำ้งอำคำร

โรงงำนอุตสำหกรรมมำตรฐำนเพื่อขำยหรือใหเ้ช่ำ ในเวลำต่อมำ บริษทัไดเ้ปลีย่นชื่อเป็นบริษทั ไทย อินดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั บริษทัได  ้

แปรสภำพเป็นบริษทัมหำชนจ ำกดัและเปลีย่นชื่อเป็นบริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน) เมือ่วนัที ่28 มถินุำยน 2544 และ

เขำ้เป็นบริษทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย ์เมือ่วนัที่ 13 มถินุำยน 2545 

เมื่อวนัที่ 25 มกรำคม 2562 ที่ประชุมสำมญัผูถ้ือหุน้ประจ ำปี 2562 ไดม้ีมติอนุมตัิเปลี่ยนแปลงชื่อบริษทัจำก บริษทั ไทคอน                    

อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ำกดั (มหำชน)  เป็น บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ในกำรนี้ บริษทัไดจ้ดทะเบยีน

เปลีย่นแปลงชื่อบริษทัเมือ่วนัที ่28 มกรำคม 2562 

ธุรกจิหลกั 

ประกอบธุรกิจพฒันำและบริหำรจดักำรแพลตฟอรม์อสงัหำริมทรพัยแ์บบครบวงจร 

ทุนเรือนหุน้ (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2563) 

ทุนจดทะเบยีน 3,226,820,759 บำท  

ทุนช ำระแลว้ 2,319,277,419 บำท 

มลูค่ำทีต่รำไว ้ 1 บำทต่อหุน้ 

ท่ีต ัง้ส ำนักงำนใหญ ่

เลขทะเบยีนบริษทั: 0107544000051 

(เลขทะเบยีนเดมิ: บมจ. 666) 

เลขที ่944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ที ่20-23 ถนนพระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศพัท ์ +66 (0) 2483 0000 

เวบ็ไซต ์ www.frasersproperty.co.th 

ติดต่อบริษทั 

• สว่นนักลงทุนสมัพนัธ ์ โทรศพัท ์ +66 (0) 2483 0442 และ 0443 

• ส ำนักเลขำนุกำรบริษทั โทรศพัท ์ +66 (0) 2483 0504 และ 4372 

• ฝ่ำยตรวจสอบภำยใน โทรศพัท ์ +66 (0) 2483-0406 และ 4542 
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ขอ้มูลทัว่ไปของบุคคลอำ้งองิ 

นำยทะเบียนหุน้สำมญั : บริษทั ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 

    93 อำคำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ชัน้ที ่14 

    ถนนรชัดำภเิษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพฯ 10400 

    โทรศพัท ์: +66 (0) 2009 9000 

    โทรสำร : +66 (0) 2009 9991 

    SET Contact center: +66 (0) 2009 9999 

    เวบ็ไซต ์: http://www.set.or.th/tsd 

ผูส้อบบญัชี  : คุณวไิล บูรณกิตติโสภณ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตทะเบยีนเลขที่ 3920  

    บริษทั เคพเีอม็จ ีภูมไิชย สอบบญัช ีจ ำกดั 

    ชัน้ 50 เอม็ไพรท์ำวเวอร ์

1 ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120 

โทรศพัท ์(+66) (0) 2677 2000 

โทรสำร (+66) (0) 2677 2222 
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สรุปขอ้มูลบริษทัย่อย บริษทัร่วม และบริษทัร่วมคำ้ 

• บริษทัย่อย 

ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอื

หุน้ 

(รอ้ยละ) 

บจก. อโีค อนิดสัเทรียล 

เซอรว์สิเซส 

49/32 หมู่ 5 นิคม

อตุสำหกรรรมแหลมฉบงั     

ต.ทุ่งสุขลำ อ.ศรีรำชำ          

จ.ชลบุรี 20230 

ก่อสรำ้งโรงงำน

ส ำเร็จรูปเพือ่ให ้

เช่ำ 

12,500,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,250,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 บำท 

12,500,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,250,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) 

100 

บจก. เฟรเซอรส์      

พร็อพเพอรต์ี้  

อนิดสัเทรียล  

(ประเทศไทย) 

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม 4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

ก่อสรำ้ง

คลงัสนิคำ้

เพือ่ใหเ้ช่ำ 

11,500,000,000 

บำท แบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

1,150,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

11,500,000,000 

บำท แบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

1,150,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) 

100 

บจก. เฟรเซอรส์    

พร็อพเพอรต์ี้  

ประเทศไทย (ฮ่องกง)  

Room 337, 3/F South 

China C.S. Building, 13-

17 Wah Sing Street, Kwai 

Chung, N.T. Hongkong 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

16,130,000  

ดอลลำรส์หรฐั มลู

ค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์หรฐั 

16,130,000  

ดอลลำรส์หรฐั  

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สหรฐั 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย)  

100 

บจก. เฟรเซอรส์   

พร็อพเพอรต์ี้  

อนิดสัเทรียล รีท  

แมนเนจเมน้ท ์ 

(ประเทศไทย)  

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

ผูจ้ดักำร

กองทรสัต ์

10,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,000,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

10,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,000,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บมจ.เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย)  

70 

บจก. เฟรเซอรส์  

พร็อพเพอรต์ี้  

ประเทศไทย  

(อนิเตอรเ์นชัน่แนล)  

80 Robinson Road       

#02-00, Singapore 068898 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

358.8 ลำ้นดอลลำร์

สงิคโปร ์มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์งิคโปร ์

358.8 ลำ้นดอลลำร์

สงิคโปร ์มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์งิคโปร ์

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย)  

100 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอื

หุน้ 

(รอ้ยละ) 

บจก. เฟรเซอรส์   

พร็อพเพอรต์ี้ 

เทคโนโลย ี                 

(ประเทศไทย) 

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

ลงทุนและ

ประกอบกิจกำร

ดำ้นศูนยข์อ้มลู

และธุรกิจ 

ที่เกี่ยวขอ้งกบั

เทคโนโลยี 

731,194,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

73,119,400 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

731,194,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

73,119,400 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย)  

100 

บจก. ซสิเต็ม แอสเซท็ส ์ เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

400,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

40,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

400,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

40,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท  

บริษทั เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) 

จ ำกดั (มหำชน) 

100 

บมจ. แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้  

ดเีวลลอปเมน้ท ์

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 20 

ถนนพระรำม 4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

11,037,670,000 

บำท แบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

2,323,720,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 4.75 บำท 

11,037,670,000 

บำท แบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

2,323,720,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 4.75 บำท 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) 

99.44 

บจก. ออโตเมชัน่     

แอสเซท็ 

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม 4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทมุวนั กรงุเทพฯ 10330 

ใหบ้ริกำรดำ้น

ระบบปฎบิตัิ

กำรอตัโนมตัิ

ครบวงจร 

ส ำหรบัโรงงำน

และคลงัสนิคำ้ 

49,073,900 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 4,907,390 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

25,018,475 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 4,907,390 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บริษทั เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) 

จ ำกดั  

100 

บจก. บำงกอก  

โลจติิกส ์พำรค์ 

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม 4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

ลงทุน พฒันำ 

บริหำร และ

จดักำรโครงกำร 

โลจสิติกส ์

พำรค์ 

300,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

30,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

300,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

30,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) 

75 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอื

หุน้ 

(รอ้ยละ) 

บริษทั ศูนยบ์ริหำรเงนิ 

เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) จ ำกดั 

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม 4 แขวงวงัใหม่ 

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

บริกำรจดักำร

ดำ้นกำรเงนิของ

กลุ่มบริษทั 

10,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,000,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

2,500,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,000,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 2.5 บำท 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) 

100 

บริษทั เฟรเซอร ์    

พร็อพเพอรต์ี้  

ประเทศไทย (เวยีดนำม) 

จ ำกดั 

80 Robinson Road #02-

00, Singapore 068898 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

1.07 ลำ้นดอลลำร์

สงิคโปร ์มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์งิคโปร ์

1.07 ลำ้นดอลลำร์

สงิคโปร ์มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์งิคโปร ์

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

ประเทศไทย 

(อนิเตอรเ์นชัน่

แนล)  

100 

Amigos An Phu 

Holding Pte. Ltd. 

80 Robinson Road #02-

00, Singapore 068898 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

0.98 ลำ้นดอลลำร์

สงิคโปร ์มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์งิคโปร ์

0.98 ลำ้นดอลลำร์

สงิคโปร ์มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์งิคโปร ์

บริษทั เฟรเซอร ์

พร็อพเพอรต์ี้ 

ประเทศไทย 

(เวยีดนำม) จ ำกดั 

100 

Amigos An Phu 

(Singapore) Pte. Ltd. 

80 Robinson Road #02-

00, Singapore 068898 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

0.90 ลำ้นดอลลำร์

สงิคโปร ์มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์งิคโปร ์

0.90 ลำ้นดอลลำร์

สงิคโปร ์มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 1 

ดอลลำรส์งิคโปร ์

Amigos An 

Phu 

(Singapore) 

Pte. Ltd.  

100 

Apls Ventura       

Pte. Ltd. 

80 Robinson Road #02-

00, Singapore 068898 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

1 ดอลลำรส์งิคโปร ์

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สงิคโปร ์

1 ดอลลำรส์งิคโปร ์

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สงิคโปร ์

บริษทั เฟรเซอร ์

พร็อพเพอรต์ี้ 

ประเทศไทย 

(เวยีดนำม) จ ำกดั 

100 

New Motion        

Pte. Ltd. 

80 Robinson Road #02-

00, Singapore 068898 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

1 ดอลลำรส์งิคโปร ์

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สงิคโปร ์

1 ดอลลำรส์งิคโปร ์

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สงิคโปร ์

บริษทั เฟรเซอร ์

พร็อพเพอรต์ี้ 

ประเทศไทย 

(เวยีดนำม) จ ำกดั 

100 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอื

หุน้ 

(รอ้ยละ) 

Grand Trail Holding 

Pte. Ltd. 

80 Robinson Road #02-

00, Singapore 068898 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

1 ดอลลำรส์งิคโปร ์

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สงิคโปร ์

1 ดอลลำรส์งิคโปร ์

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สงิคโปร ์

บริษทั เฟรเซอร ์

พรอ็พเพอรต์ี้ 

ประเทศไทย 

(เวยีดนำม) จ ำกดั 

100 

Grand Trail 

Investment Pte. Ltd. 

80 Robinson Road #02-

00, Singapore 068898 

ลงทุนในกิจกำร

ในต่ำงประเทศ 

1 ดอลลำรส์งิคโปร ์

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สงิคโปร ์

1 ดอลลำรส์งิคโปร ์

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 ดอลลำร์

สงิคโปร ์

Grand Trail 

Holding Pte. 

Ltd. 

100 

บจก. สำธรทรพัยส์นิ  7 ถนนสำทรใต ้แขวงยำน

นำวำ เขตสำทร กรุงเทพฯ 

10120 

โรงแรมและ

เซอรว์สิอพำรต์

เมน้ท ์

245,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

24,500,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

245,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

24,500,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

บมจ. แผ่นดนิ

ทอง พร็อพเพอร์

ตี้ ดเีวลลอปเมน้ท ์ 

60 

บจก. นอรท์ สำธร 

เรียลตี้ 

98 อำคำรสำทร สแควร ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ B1 

ถนนสำทรเหนือ แขวงสลีม 

เขตบำงรกั กรุงเทพฯ 10500 

อำคำร

ส ำนกังำน 

638,600,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

50,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

หมำยเหตุ: ถอืหุน้

บุริมสทิธิจ ำนวน 

13,860,000 หุน้ 

ช ำระเต็ม 

638,600,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

50,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

หมำยเหตุ: ถอืหุน้

บุริมสทิธิจ ำนวน 

13,860,000 หุน้ 

ช ำระเต็ม 

บมจ. แผน่ดนิ

ทอง พรอ็พเพอร์

ตี้ ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์

(เมยแ์ฟร)์  

60 อำคำรเมยแ์ฟรแ์มริออท

เอค็เซค็คิวทฟีอพำรท์เมนท ์ 

ซอยหลงัสวน แขวงลุมพนิี 

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

โรงแรมและ

เซอรว์สิอพำรต์

เมน้ท ์

11,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,100,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

11,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,100,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บมจ. แผ่นดนิ

ทอง พร็อพเพอร์

ตี้ ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอื

หุน้ 

(รอ้ยละ) 

บจก. แกรนด ์พำรำไดส ์

พร็อพเพอรต์ี้  

944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

41,500,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 4,150,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

41,500,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 4,150,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บมจ. แผ่นดนิ

ทอง พร็อพเพอร์

ตี้ ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บจก. โกลเดน้         

แฮบเิทชัน่  

944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

38,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 3,800,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

38,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 3,800,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บจก. ยูไนเต็ด โฮมส ์ 944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

550,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

55,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

550,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

55,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท  

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บจก. ริทซ ์วลิเลจ  944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

100,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

10,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

100,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

10,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บมจ. กรุงเทพบำ้นและ

ที่ดนิ 

944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

2,400,000,000 

บำท แบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

2,400,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 บำท 

1,780,000,000 

บำท แบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

1,780,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 1 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอื

หุน้ 

(รอ้ยละ) 

บจก. นำรำยณ์  

พำวลิเลยีน 

153/3 อำคำรโกลเดน้พำวลิ

เลยีน ช ัน้ที่ B2 ซอย

มหำดเลก็หลวง 1 ถนนรำช

ด ำริ แขวงลุมพนิี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพฯ 10330 

อำคำร

ส ำนกังำน 

475,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 4,750,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 บำท 

475,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 4,750,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บจก. สำธรทอง 944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

220,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

22,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

154,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

22,000,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์

โปโล  

944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

บริกำรจำ้งเหมำ

แรงงำน 

4,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 400,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

4,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 400,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พรอ็พเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บจก. โกลเดน้ พร็อพ

เพอรต์ี้ เซอรว์สิเซส 

944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

บริกำรกำร

บริหำร

อสงัหำริมทรพัย ์

1,480,000,000 

บำทแบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

148,000,000หุ ้น 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

1,480,000,000 

บำทแบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

148,000,000หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

100 

บจก. แกรนด ์เมยแ์ฟร ์ 60 ซอยหลงัสวน ถนนหลงั

สวน แขวงลุมพนิี เขตปทุม

วนั กรุงเทพฯ 10330 

โรงแรมและ

เซอรว์สิอพำรต์

เมน้ท ์

15,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,500,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

12,020,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,500,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บจก. โกลเดน้ 

แลนด ์(เมยแ์ฟร)์   

100 

บจก. ไพรม์ พลสั      

แอสเซท็ 

944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

20,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 200,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

20,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 200,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

บมจ. กรุงเทพ

บำ้นและที่ดนิ  

100 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอื

หุน้ 

(รอ้ยละ) 

หุน้ละ 100 บำท หุน้ละ 100 บำท 

บจก. เฟิรส์ แสควร ์ 944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

20,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 200,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 บำท 

20,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 200,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 บำท 

บมจ. กรุงเทพ

บำ้นและที่ดนิ  

100 

บจก. ไซดว์อลค์ แลนด ์ 944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

41,300,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 4,130,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

41,300,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 4,130,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บมจ. กรุงเทพ

บำ้นและที่ดนิ  

100 

บจก. รีกลั  รีเจี้ยน 944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

20,500,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 205,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 บำท 

20,500,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 205,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 บำท 

บมจ. กรุงเทพ

บำ้นและที่ดนิ  

100 

บจก. เอม็เอสจแีอล 

พร็อพเพอรต์ี้ 

944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

10,600,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 519,400 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

และหุน้บุริมสทิธิ

จ ำนวน 540,600 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

10,600,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 519,400 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

และหุน้บุริมสทิธิ

จ ำนวน 540,600 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้

ละ 10 บำท 

บจก. โกลเดน้ 

แลนด ์โปโล 

จ ำกดั (และถอืหุน้

บุริมสทิธิจ ำนวน 

540,600 หุน้ 

ช ำระเต็ม) 

100 

บจก. วอคเกอร ์โฮมส ์ 944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

1,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 100,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

1,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 100,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บจก.บริษทั 

นำรำยณ์ พำวลิ

เลยีน 

50 



บริษทั เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรต้ี์ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน)                                                                                56-1   56-1 56-1 

 

ขอ้มลูท ัว่ไปและขอ้มลูส ำคญัอืน่                                                                       102    

ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอื

หุน้ 

(รอ้ยละ) 

     บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

50 

บจก. โกลเดน้ แลนด ์

เรสซเิดน้ซ ์

944 มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 20 ถนน

พระรำม 4 แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

50,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 5,000,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

50,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 5,000,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 10 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

50 

     บจ. นำรำยณ์ 

พำวลิเลยีน 

25 

 

     บจ.ริทซ ์วลิเลจ 25 

 

• บริษทัร่วม 

ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอืหุน้ 

(รอ้ยละ) 

ทรสัตเ์พือ่กำรลงทุน

ในอสงัหำริมทรพัย์

และสทิธิกำรเช่ำ

อสงัหำริมทรพัย ์

เพือ่อตุสำหกรรม 

เฟรเซอรส์  

พร็อพเพอรต์ี้ 

(FTREIT) 

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 

20-23  

ถนนพระรำม4  

แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 

10330 

ลงทุนใน

อสงัหำริมทรพัย ์

และ/หรือสทิธิ

กำรเช่ำ

อสงัหำริมทรพัย ์

ที่เกี่ยวเนื่องกบั

กิจกำร

อตุสำหกรรม 

26,915,129,605.84 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 2,822,387,048 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

9.5363 บำท 

26,915,129,605.84 

บำท แบ่งเป็นหุน้

สำมญัจ ำนวน 

2,822,387,048 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

9.5363 บำท 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย) 

0.8 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

ประเทศไทย 

(อนิเตอรเ์นชัน่

แนล) 

21.46 

บจก. ทอีำรเ์อ 

แลนด ์ดเีวลลอป

เมน้ต ์

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้ 

20-23 ถนนพระรำม 4 

แขวงวงัใหม่ เขตปทุม

วนั กรุงเทพฯ 10330 

พฒันอ

สงัหำริมทรพัย ์

10,950,520,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 1,095,052,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

10 บำท 

9,822,120,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 

1,095,052,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

10 บำท 

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย)  

50 

PT SLP Surya Setiabudi Atrium พฒันำ 2,412,800,000,000 รู 603,200,000,000 รู บจก. เฟรเซอรส์ 25 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 

กนัยำยน 2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอืหุน้ 

(รอ้ยละ) 

TICON Internusa Unit 201 Lantai 2, 

J1, H.R. Rasuna 

Said, Kav. 62, 

Jakarta 12920, 

Indonesia 

อสงัหำริมทรพัย ์

โรงงำนและ

คลงัสนิคำ้โดยให ้

เช่ำ/ขำยใน

ประเทศ

อนิโดนีเซยี 

เปีย มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

13,000 รูเปีย 

เปีย มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 13,000 รูเปีย 

 

พร็อพเพอรต์ี้ 

ประเทศไทย 

(ฮ่องกง) 

PT Surya 

Internusa Timur 

Gedung Setiabudi 

2 Suite 207 B-C 

Lantai 2 JI. H.R. 

Rasuna Said, 

Kav.62, Jakarta 

Seletan, Indonesia 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

โรงงำนและ

คลงัสนิคำ้โดยให ้

เช่ำ/ขำยใน

ประเทศ

อนิโดนีเซยี 

180,100,000,000 รูเปีย 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 100 

รูเปีย 

180,100,000,000 รู

เปีย มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 รูเปีย 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

ประเทศไทย 

(ฮ่องกง) 

33.31 

กองทุนสทิธิกำรเช่ำ

อสงัหำริมทรพัย์

โกลด ์(GOLDPF) 

บริษทัหลกัทรพัย์

จดักำรกองทุนกสกิร

ไทย จ ำกดั อำคำร

ธนำคำรกสกิรไทย 

จ ำกดั ช ัน้ 6 และ 12

เลขที่ 400/22 ถนน

พหลโยธิน แขวงสำม

เสนใน เขตพญำไท 

กรุงเทพฯ 10400 

ลงทุนใน

อสงัหำริมทรพัย์

เพือ่ขำยหรือให ้

เช่ำ 

1,982,791,200 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 206,000,000หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

9.6252 บำท 

1,982,791,200 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 206,000,000

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 9.6252 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

33 

ทรสัตเ์พือ่กำรลงทุน

ในสทิธิกำรเช่ำ

อสงัหำริมทรพัย์

โกลเดน้เวนเจอร ์

(GVREIT) 

บริษทัหลกัทรพัย์

จดักำรกองทุนกสกิร

ไทย จ ำกดั อำคำร

ธนำคำรกสกิรไทย 

จ ำกดั ช ัน้ 6 และ 12 

เลขที่ 400/22 ถนน

พหลโยธิน แขวงสำม

เสนใน เขตพญำไท 

กรุงเทพฯ 10400 

ลงทุนใน

อสงัหำริมทรพัย์

เพือ่ขำยหรือให ้

เช่ำ 

8,046,150,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 814,800,000หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

9.875 บำท 

8,046,150,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 814,800,000

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 9.875 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

23 

บจก. นอรท์ สำธร 

โฮเต็ล  

106 ถนนสำทรเหนือ 

แขวงสลีม เขตบำงรกั 

กรุงเทพฯ 10500 

โรงแรม 1,450,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 14,500,000 หุน้ 

มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 100 

บำท 

1,450,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 14,500,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว ้

หุน้ละ 100 บำท 

บมจ.               

แผ่นดนิทอง 

พร็อพเพอรต์ี้     

ดเีวลลอปเมน้ท ์

20 
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• บริษทัร่วมคำ้ 

ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอืหุน้ 

(รอ้ยละ) 

บจก. จสัโค 

(ประเทศไทย) 

11/1 อำคำรเอ ไอ เอ 

สำทร ทำวเวอร ์ช ัน้ที่ 

9 ถนนสำทรใต ้แขวง

ยำนนำวำ เขตสำทร 

กรงุเทพฯ 10120 

ลงทุนและ

ประกอบกิจกำร 

Co-working 

office และ

ธุรกิจอื่นที่

เกี่ยวขอ้ง 

 513,500,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

5,135,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 100 บำท  

 513,500,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

5,135,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 100 บำท  

บมจ. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

(ประเทศไทย)  

51 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้  บี

เอฟทแีซด 

เลขที่ 944  

มติรทำวน ์ออฟฟิศ 

ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม4   

แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั 

กรุงเทพฯ 10330 

ก่อสรำ้งโรงงำน

และคลงัสนิคำ้

ใหเ้ช่ำ 

803,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

80,300,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

690,550,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

80,300,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) 

60 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

เดม็โก ้เพำเวอร ์

6 

59 หมู่ที่ 1  

ต ำบลสวนพริกไทย 

อ ำเภอเมอืง จงัหวดั

ปทุมธำนี 12000 

ผลติและ

จ ำหน่ำย

กระแสไฟฟ้ำ 

 

5,000,000 บำท แบ่งเป็น

หุน้สำมญัจ ำนวน 50,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

100 บำท 

5,000,000 บำท แบ่งเป็น

หุน้สำมญัจ ำนวน 50,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

100 บำท 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) 

51 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

เดม็โก ้เพำเวอร ์

11 

59 หมู่ที่ 1  

ต ำบลสวนพริกไทย 

อ ำเภอเมอืง จงัหวดั

ปทุมธำนี 12000 

ผลติและ

จ ำหน่ำย

กระแสไฟฟ้ำ 

4,000,000 บำท แบ่งเป็น

หุน้สำมญัจ ำนวน 40,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

100 บำท 

4,000,000 บำท แบ่งเป็น

หุน้สำมญัจ ำนวน 40,000 

หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 

100 บำท 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) 

51 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอืหุน้ 

(รอ้ยละ) 

บจก. บำงปะกง  

โลจสิติกส ์พำรค์ 

เลขที่ 944  

มติรทำวน ์ออฟฟิศ 

ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม4   

แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั 

กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำและ

บริหำรจดักำร

โครงกำร

คลงัสนิคำ้ใหเ้ช่ำ 

840,230,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

84,023,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

840,230,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

84,023,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) 

51 

บจก. วงันอ้ย  

โลจสิติกส ์พำรค์ 

เลขที่ 944  

มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม4   

แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั 

กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำและ

บริหำรจดักำร

โครงกำร

คลงัสนิคำ้ใหเ้ช่ำ 

396,500,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

39,650,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท  

396,500,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

39,650,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

อนิดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) 

51 

บจก. เอสทที ี    

จดีซี ี(ประเทศ

ไทย) 

เลขที่ 944  

มติรทำวน ์ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ 20-23 

ถนนพระรำม4   

แขวงวงัใหม่  

เขตปทุมวนั 

กรุงเทพฯ 10330 

ประกอบกิจกำร

ศูนยบ์ริกำร

ขอ้มลูและ

ใหบ้ริกำรเช่ำ

พื้นที่ส  ำหรบัวำง

เซริฟ์เวอร ์

3,113,000,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

311,300,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

1,195,601,284 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

311,300,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

บจก. เฟรเซอรส์ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

เทคโนโลย ี

(ประเทศไทย) 

51 

บจก. พบีเีอ   โร

บอทคิส ์(ประเทศ

ไทย) 

เลขที่ 944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ  

ทำวเวอร ์ช ัน้ 24 ถนน

พระรำม4 แขวงวงั

ใหม่  

เขตปทุมวนั 

กรุงเทพฯ 10330 

ใหบ้ริกำร

ระบบปฏบิตัิกำร

อตัโนมตัิครบ

วงจรส ำหรบั

โรงงำนและ

คลงัสนิคำ้ 

121,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

12,100,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท  

46,720,000 บำท 

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

12,100,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

บจก. ออโตเมชัน่ 

แอสเซท็ 

51 

บจก. เกษม

ทรพัยภ์กัดี 

944 มติรทำวน ์

ออฟฟิศ ทำวเวอร ์ช ัน้

ที่ 20  

ถนนพระรำม 4 แขวง

วงัใหม่  

เขตปทุมวนั 

กรุงเทพฯ 10330 

พฒันำ

อสงัหำริมทรพัย ์

3,000,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

300,000,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

3,000,000,000 บำท

แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 

300,000,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

บจก. โกลเดน้ 

พร็อพเพอรต์ี้ 

เซอรว์สิเซส  

49 

บจก. ภกัด ี

ฮอสพทิำลติี้ 

948 โรงแรมทริปเป้ิล

วำย  

โรงแรม 10,000,000 บำทแบ่งเป็น

หุน้สำมญัจ ำนวน 

10,000,000 บำทแบ่งเป็น

หุน้สำมญัจ ำนวน 

บจก. เกษม

ทรพัยภ์กัดี 

100 
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ช่ือบริษทั 
สถำนที่ต ัง้ 

ส ำนักงำนใหญ่ 
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบียน 

 (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

2563) 

ทุนช ำระแลว้ 

 (ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 

2563) 

ผูถ้ือหุน้ 

สดัสว่น

กำรถอืหุน้ 

(รอ้ยละ) 

ถนนพระรำม 4 แขวง

วงัใหม่  

เขตปทุมวนั 

กรุงเทพฯ 10330 

1,000,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

1,000,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

บจก. ภกัด ี     

รีเทล 

944/1 สำมย่ำนมติร

ทำวน ์หอ้งเลขที่ บ1ี 

ยู015 -  บ1ี ยู015/เอ 

ช ัน้ บ1ี ถนนพระรำม 

4 แขวงวงัใหม่ เขต

ปทุมวนั กรุงเทพฯ 

10330 

คำ้ปลกี / 

ศูนยก์ำรคำ้ 

20,000,000 บำทแบ่งเป็น

หุน้สำมญัจ ำนวน 

2,000,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

20,000,000 บำทแบ่งเป็น

หุน้สำมญัจ ำนวน 

2,000,000 หุน้ มลูค่ำที่

ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

บจก. เกษม

ทรพัยภ์กัดี 

100 

 

 

 

 

  

 

 

 

 


