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ส่วนที่ 3 
ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิทีสํ่าคญั 
 

 13.1.1) สรุปรายงานการสอบบัญชี 
 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 
ผูส้อบบญัชี : นายนริศ   เสาวลกัษณ์สกุล   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขท่ี 5369 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 และ 2553 
ถูกตอ้งตามที่ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 

 
สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 
ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขท่ี 4387 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
ถูกตอ้งตามที่ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 
ผูส้อบบญัชี : นางสาวจนัทรา ว่องศรีอุดมพร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี  4996 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 
ถูกตอ้งตามที่ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
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13.1.2) ตารางสรุปงบการเงนิ 
 

 13.1.2.1) งบดุล 
     (หน่วย:พันบาท) 

  ปี 2556  ปี 2555  ปี 2554 

สินทรัพย์      
      

สินทรัพย์หมุนเวยีน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 73,458.54  76,142.02  31,621.47 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนๆ - สุทธิ 54,498.23  67,254.09  41,128.52 

สินคา้คงเหลือ 5,814,355.40  4,770,840.97  4,437,325.32 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 5,942,312.17  4,914,237.08  4,510,075.31 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขาย - สุทธิ 182,817.62  80,261.84  30,508.67 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 233,485.80  143,100.30  87,328.77 

ท่ีดินรอการพฒันา 534,882.57  727,808.65  471,476.32 

สินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตน - สุทธิ 5.37  115.60  164.63 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 12,748.94  9,977.18  9,434.67 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน - สุทธิ  3,451.92  2,323.93  18,147.46 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 967,392.27  963,587.49  617,060.52 

รวมสินทรัพย์ 6,909,704.45  5,877,824.57  5,127,135.83 
      

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น      
      

หนีสิ้นหมุนเวยีน      
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนั
การเงิน 

9,133.93  17,271.39  200,482.35 

เจา้หน้ีการคา้และตัว๋เงินจ่าย 207,286.57  145,155.51  101,004.16 

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระในหน่ึงปี -  1,100.00  - 
ส่วนของหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงินท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี 64.84 
 

- 
 

- 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 40,337.40  45,204.70  53,949.76 

ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 326,750.31  201,319.38  190,494.48 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 583,573.05  409,060.99  545,930.75 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน      

เงินกูย้มืระยะยาว 500,000.00  500,500.00  553,210.00 

หุน้กู ้– สุทธิ 1,426,729.94  797,645.53  - 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 260.47  6.04  1.74 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 27,722.88  25,532.16  26,377.13 

ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 77,412.94  72,334.16  66,833.52 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืนๆ 83.51  152.85  - 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 2,032,209.75  1,396,170.74  646,422.39 

รวมหนีสิ้น 2,615,782.80  1,805,231.73  1,192,353.13 
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     (หน่วย:พันบาท) 

  ปี 2556  ปี 2555  ปี 2554 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น      

ทุนเรือนหุ้น      

      

หุน้สามญั 925,000,000 หุน้ มูลค่าหุ้นละ 1.00 บาท      925,000.00  925,000.00  925,000.00 

      

หุน้สามญั 825,000,000 หุน้ มูลค่าหุ้นละ 1.00 บาท 825,000.00  825,000.00  825,000.00 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 499,215.53  499,215.53  499,215.53 

กาํไรสะสม      

จดัสรรแลว้      

สาํรองตามกฎหมาย 92,500.00  92,500.00  92,500.00 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 2,876,164.23  2,655,857.08  2,518,063.11 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนผูถื้อหุน้ 1,041.89  20.23  4.06 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,293,921.64  4,072,592.84  3,934,782.70 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,909,704.45  5,877,824.57  5,127,135.83 

 
 13.1.2.2) งบกาํไรขาดทุน 
 

     (หน่วย:พันบาท) 

  ปี 2556  ปี 2555  ปี 2554 

รายได้จากการดําเนินงาน      

รายไดจ้ากการขาย 2,322,805.51  1,720,394.81  1,860,706.66 

ตน้ทุนขาย (1,407,413.06)  (1,038,001.07)  (1,117,301.89) 

กาํไรขั้นต้น 915,392.45  682,393.74  743,404.77 

รายไดอ่ื้น 10,649.37  9,898.46  6,429.14 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอน (89,811.55)  (66,553.99)  (71,375.54) 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (145,083.430  (119,062.27)  (129,048.41) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (127,605.04)  (118,385.79)  (98,379.14) 

ตน้ทุนทางการเงิน (38,048.35)  (34,431.17)  (24,783.25) 

กาํไรก่อนภาษเีงินได้นิติบุคคล 525,493.45  353,859.00  425,908.50 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (107,186.30)  (84,169.05)  (132,409.53) 

กาํไรสําหรับปี 418,307.15  269,689.95  293,498.97 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น      

   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าเงินลงทุนเผื่อขาย 1,021.66  16.18  (33.21) 

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 419,328.81  269,706.13  293,465.76 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 0.51  0.33  0.36 

จาํนวนหุ้นสามญั (หน่วย : ลา้นหุ้น) 825.00  825.00  825.00 



บริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี (แบบ 56-1) 

 
  หนา้ท่ี 75 

 
13.1.2.3) งบกระแสเงนิสด 

 
     (หน่วย:พันบาท) 

  ปี 2556  ปี 2555  ปี 2554 

      

เงินสดสุทธิท่ีได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 392,230.67  356,372.64   301,555.12 
เงินสดสุทธิท่ีได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (785,655.70)      (711,752.28)  (347,851.74) 
เงินสดสุทธิท่ีได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 390,741.56      399,900.19  66,397.98 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเพิ่มขึน้ (ลดลง) (2,683.48)          44,520.55   20,101.36 

เงินสดและรายการเทียบเท่า ณ วนัตน้งวด 76,142.02          31,621.47   11,520.11 
เงินสดและรายการเทียบเท่า ณ วนัส้ินงวด 73,458.54   76,142.02   31,621.47 
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13.1.3) ตารางสรุปอตัราส่วนทางการเงนิ 

รายการ 
2556 2555 2554 

   

สินทรัพย ์(ลา้นบาท) / Assets (Million Baht)    
          สินคา้คงเหลือ (Inventories) 5,814.36 4,770.84 4,437.33 
          สินทรัพยร์วม (Total Assets) 6,909.70 5,877.82 5,127.14 
หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น (ลา้นบาท) 
Liabilities & Shareholders’ Equity (Million Baht)    
          หน้ีสินหมุนเวียน (Current Liabilities) 583.57 409.06 545.93 
          หน้ีสินไม่หมุนเวียน  (Non-Current Liabilities) 2,032.21 1,396.16 646.42 
          หน้ีสินรวม (Total Liabilities) 2,615.78 1,805.23 1,192.35 
          ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ (Paid up Share Capital) 825.00 825.00 825.00 
          ส่วนของผูถื้อหุน้ (Shareholders’ Equity) 4,293.92 4,062.62 3,925.35 

ผลการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) Operation’s Result    
          รายไดจ้ากการขาย (Sales) 2,322.81 1,720.39 1,860.71 
          รายไดร้วม (Total Revenue) 2,333.45 1,730.29 1,867.14 
          กาํไรขั้นตน้ (Gross Profit) 915.39 682.39 743.40 
          กาํไรสุทธิ (Net Profit) 419.33 269.71 293.47 

เทียบเป็นอตัราต่อหุ้น (บาท)  Per Share Figure (Baht)     
          กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ  (Net Profit (Loss))  0.51 0.33 0.36 
          มูลค่าตามบญัชี (Book Value) 5.20 4.92 4.76 
          มูลค่าท่ีตราไว ้(Par Value) 1.00 1.00 1.00 

อตัราส่วนสภาพคล่องทางการเงิน (Liquidity Ratio)    
          อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) 10.18 12.01 8.26 
          อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็ว (Quick Ratio) 0.53 0.55 0.19 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร  (Profitability Ratio)    
          อตัรากาํไรขั้นตน้ (Gross Profit Margin) 39.41% 39.66% 39.93% 
          อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (Operation Profit Margin) 24.15% 22.44% 24.14% 
          อตัรากาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) 17.97% 15.59% 15.72% 
          อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (Return on Equities) 10.02% 6.74% 7.60% 

อตัราส่วนประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    
          อตัราผลตอบแทนจากทรัพยสิ์นทั้งหมด (Return on Asset) 6.56% 4.90% 6.02% 

อตัราส่วนนโยบายทางการเงิน  (Financial Policy Ratio)    
          อตัราหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้  (Debt to Equity Ratio) 0.61 0.44 0.30 
          อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย (Interest Coverage Ratio) 14.81 11.28 18.19 
จาํนวนหุ้นท่ีเรียกชาํระแลว้ (ลา้นหุน้) Number of Outstanding Shares 
(Million Shares) 825.00 825.00 825.00 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
  

14.1  ภาพรวมของผลการดาํเนินงานทีผ่่านมา 
 
ในปี 2556 บริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) มียอดรับรู้รายไดจ้ากการขายทั้งส้ิน 2,322.81 ลา้น

บาท ซ่ึงปรับเพิ่มข้ึนจากปี 2555 ท่ีมียอดรับรู้รายไดอ้ยูท่ี่ 1,720.39 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ่มข้ึนสูงถึงร้อยละ 
35.02   ซ่ึงนบัวา่บริษทัสามารถบริหารงานไดเ้ป็นไปเกินกวา่เป้าหมายท่ีตั้งไวเ้ม่ือตน้ปีท่ี 2,250 ลา้นบาท แมว้า่
สถานการณ์เศรษฐกิจในปี 2556 จะไม่เอ้ืออาํนวย  โดยมีปัจจยัลบทั้งภายใน และภายนอกเขา้มากระทบหลายปัจจยั 
ไม่ว่าจะเป็นการเร่ิมชะลอตวัของเศรษฐกิจจีน   ความผนัผวนของตลาดเงินจากการไหลกลบัของเงินทุน   ความ
เช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค และผูป้ระกอบการท่ีลดลงอยา่งต่อเน่ือง  ตลอดจนเหตุการณ์ความขดัแยง้ทางการเมืองใน
ประเทศ อนันาํไปสู่การชุมนุมท่ียดืเยื้อมาในปี 2557   โดยตวัเลขการขยายตวัทางเศรษฐกิจหรือ GDP ของประเทศ
ไทยในปี 2556 สามารถขยายตวัไดเ้พียงร้อยละ 2.9   จากท่ีในช่วงตน้ปีหลายฝ่ายมีการคาดการณ์วา่เศรษฐกิจของ
ประเทศไทยในปี 2556 จะสามารถขยายตวัไดท่ี้ร้อยละ 5 – 6 
 
กราฟแสดงยอดรับรู้รายได้ และกาํไรสุทธิของบริษทัในช่วง 5 ปีทีผ่่านมา 
 

 
 

ทั้งน้ีการท่ีบริษทั สามารถบริหารงานไดเ้ป็นไปตามเป้าหมายนั้น   ส่วนหน่ึงเป็นผลมาจากกลยทุธ์ของ
บริษทัท่ีดาํเนินธุรกิจในเชิงรุกมากข้ึน  ทั้งการเพิ่มสดัส่วนรายไดจ้ากโครงการแนวสูง โดยในปี 2556 มีสดัส่วน
รายไดจ้ากแนวสูงอยูท่ี่ประมาณร้อยละ 10 ของยอดรับรู้รายไดร้วม  รวมทั้งบริษทัไดมี้การขยายการลงทุนไปยงั
ตลาดภูมิภาค โดย ณ ส้ินปี 2556  บริษทัมีการเปิดโครงการในต่างจงัหวดัไปแลว้ทั้งส้ิน 6 โครงการ มูลค่าโครงการ
รวมกวา่ 5,000 ลา้นบาท ซ่ึงนบัว่าไดรั้บผลตอบรับจากตลาดเป็นท่ีน่าพอใจ 

Mil. Baht Mil. Baht 
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กราฟแสดงอตัราส่วนกาํไรขั้นต้น (Gross profit Margin) ในช่วงทีผ่่านมาของบริษทั 
 

 
 

ในส่วนของความสามารถในการทาํกาํไร บริษทัยงัคงสามารถบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ ไดดี้อยา่ง
ต่อเน่ือง โดยมีอตัราส่วนความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratios) โดยรวมท่ีดีกวา่ค่าเฉล่ียของ
อุตสาหกรรม   ทั้งน้ีในปี 2556 บริษทัมีอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ (Gross Profit Margin) อยูท่ี่ร้อยละ 39.4 สูงกว่า
ค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมซ่ึงอยูท่ี่ประมาณร้อยละ 34.5   ซ่ึงสะทอ้นถึงการบริหารจดัการตน้ทุนทางตรงที่ดี ไม่วา่
จะเป็นความสามารถในการจดัซ้ือท่ีดิน และการบริหารจดัการดา้นการก่อสร้าง   โดยบริษทัสามารถคง
ความสามารถในการบริหารตน้ทุนทางตรงไดดี้มาอยา่งต่อเน่ืองยาวนาน จากกราฟดา้นบนแสดงใหเ้ห็นถึง
อตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ของบริษทัในช่วง 7 ปีท่ีผา่นมา   จะสังเกตไดว้า่บริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้ท่ีค่อนขา้งคงท่ี 
(Steady) และทรงตวัอยูใ่นระดบัท่ีสูงกวา่ค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมมาโดยตลอด      

ในส่วนของอตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหารต่อรายรับ (SG&A/Revenues) อยูท่ี่ร้อยละ 
11.7 ซ่ึงปรับลดลงจากในปีก่อนหนา้ซ่ึงอยูท่ี่ร้อยละ 13.7 ทั้งน้ีเน่ืองมาจากยอดรับรู้รายไดข้องบริษทัท่ีปรับเพิม่ขึ้น
ร้อยละ 35   โดยอตัราส่วนคา่ใชจ่้ายในการขายและการบริหารต่อรายรับของบริษทั เม่ือเทียบกบัค่าเฉลี่ยของ
อุตสาหกรรมซ่ึงอยูท่ี่ประมาณร้อยละ 18.3   นบัว่าดีกวา่ค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมอยูม่าก สะทอ้นความสามารถใน
การควบคุมตน้ทุนต่างๆ ในการบริหารงานไดเ้ป็นอยา่งดี      ในส่วนของตน้ทุนทางการเงินในปี 2556 อยูท่ี่ 38.05 
ลา้นบาท ปรับเพิ่มข้ึนจากในปี 2555 ซ่ึงอยูท่ี่ 34.43 ลา้นบาท  ซ่ึงสาเหตุท่ีตน้ทุนทางการเงินปรับเพิม่ขึ้นมา
เลก็นอ้ยนั้น เป็นผลมาจากการกูย้ืมท่ีเพ่ิมข้ึน   โดยในปี 2556 นั้น บริษทัไดมี้การออกจาํหน่ายหุน้กูอ้าย ุ3 ปี มูลค่า 
630 ลา้นบาท โดยมีอตัราดอกเบี้ยคงท่ีท่ีร้อยละ 4.75  อยา่งไรกดี็เม่ือพจิารณาถึงอตัราส่วนตน้ทุนทางการเงินต่อ
ยอดขาย นบัว่าปรับลดลงจากร้อยละ 2.0 เหลือร้อยละ 1.6 ในปี 2556    โดยบริษทัมีอตัราส่วนความสามารถใน
การชาํระดอกเบี้ย (Interest Coverage Ratio) อยูท่ี่ 14.81 เท่า    

ในส่วนของกาํไรสุทธิในปี 2556 อยูท่ี่ 418.31 ลา้นบาท ปรับเพิ่มข้ึนจากในปี 2555 ซ่ึงอยูท่ี่ 269.69 ลา้น
บาท หรือปรับเพิ่มข้ึนสูงถึงร้อยละ 55.1 ทั้งน้ีเป็นผลมาจากการที่ยอดรับรู้รายไดข้องบริษทัปรับเพิ่มข้ึนร้อยละ 
35.0 ตลอดจนการท่ีบริษทัคงความสามารถในการบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ ไดดี้ ทั้งตน้ทุนทางตรง และตน้ทุน
ในการบริหารงานต่างๆ   นอกจากน้ีในปี 2556 มีการปรับลดอตัราภาษีนิติบุคคลลงเหลือร้อยละ 20 จากท่ีในปี 
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2555 จดัเกบ็ท่ีร้อยละ 23   ทั้งหมดน้ีจึงทาํใหก้าํไรสุทธิของบริษทัในปี 2556 มีการเติบโตท่ีเพิ่มข้ึนมาก    ในส่วน
ของอตัราส่วนกาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) ในปี 2556 อยูท่ี่ร้อยละ 18.0 ปรับตวัดีข้ึนจากในปีก่อนหนา้ซ่ึงอยูท่ี่
ร้อยละ 15.7   และเม่ือเทียบกบัค่าเฉลี่ยของอุตสาหกรรม ซ่ึงมีค่าเฉล่ียของอตัราส่วนกาํไรสุทธิอยูท่ี่ประมาณร้อย
ละ 12.6   นบัว่าบริษทัมีอตัราส่วนกาํไรสุทธิท่ีดีกว่าคา่เฉล่ียของอุตสาหกรรม 

ในส่วนของงบดุล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั้งส้ิน 6,909.70 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน
จาก ณ ส้ินปีก่อนหนา้ จาํนวน 1,031.88 ลา้นบาท หรือปรับเพิม่ขึ้นประมาณร้อยละ 17.56 โดยเป็นการเพิ่มข้ึนจาก
บญัชีหน้ีสินจาํนวน 810.55 ลา้นบาท และเพ่ิมข้ึนในบญัชีส่วนของผูถื้อหุน้จาํนวน 221.33 ลา้นบาท   โดย
สินทรัพยร์ายการสาํคญัท่ีมีการเปลี่ยนแปลงไดแ้ก่ 1.บญัชีสินคา้คงเหลือ ปรับเพิ่มข้ึน 1,043.51 ลา้นบาท มาอยูท่ี่ 
5,814.36 ลา้นบาท ทั้งน้ีจากการที่บริษทัมีการเปิดโครงการใหม่รวม 7 โครงการเพ่ือรองรับการขยายธุรกิจ   ซ่ึง
รวมถึงโครงการคอนโดมิเนียม 3 โครงการ ซ่ึงดาํเนินการก่อสร้างในปี 2556 โดยจะทยอยรับรู้รายไดต้ั้งแต่ไตร
มาสแรกของปี 2557 เป็นตน้ไป    2. บญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขาย ซ่ึงเป็นบญัชีท่ีบริษทัพกัเงินสดไวใ้น
กองทุนตราสารหน้ีภาครัฐ เพื่อผลตอบแทนที่ดีข้ึนกวา่การฝากเงินกบัธนาคารพาณิชยท์ัว่ไป    โดยบญัชีดงักล่าว
ปรับเพิ่มข้ึน 102.56 ลา้นบาท มาอยูท่ี่ 182.82 ลา้นบาท    3. บญัชีท่ีดินรอการพฒันา ปรับลดลง 192.93 ลา้นบาท 
มาอยูท่ี่ 534.88 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นการลดลงจากการโอนไปบญัชีสินคา้คงเหลือมีการเปิดโครงการใหม่  โดยในทาง
บญัชี เม่ือมีการเปิดโครงการใหม่ จะมีการโอนท่ีดินรอการพฒันาสาํหรับโครงการใหม่ทั้งแปลงเขา้ไปยงับญัชี
สินคา้คงเหลือ   โดยในปี 2556 มีการโอนบญัชีท่ีดินรอการพฒันา เขา้ไปยงับญัชีสินคา้คงเหลือทั้งส้ิน 703.74 ลา้น
บาท ตามการเปิดโครงการใหม่ของบริษทั      

ในส่วนของบญัชีหน้ีสิน ณ ส้ินปี 2556 บริษทัมีหน้ีสินรวมอยูท่ี่ 2,615.78 ลา้นบาท แบ่งเป็นหน้ีสินระยะ
สั้นจาํนวน 583.57 ลา้นบาท และหน้ีสินระยะยาวจาํนวน 2,032.21 ลา้นบาท    โดยเป็นหน้ีสินจากการกูย้มืระยะ
สั้นทั้งส้ิน 9.13 ลา้นบาท และเป็นหน้ีสินจากการกูย้มืระยะยาวทั้งส้ิน 1,926.73 ลา้นบาท    ซ่ึงเม่ือเทียบกบั ณ ส้ินปี 
2555  พบวา่หน้ีสินจากการกูย้มืระยะยาวปรับเพิ่มข้ึน 628.58 ลา้นบาท  ทั้งน้ีเน่ืองจากในช่วงเดือนกรกฎาคม 2556  
บริษทัไดมี้การออกจาํหน่ายหุน้กูอ้าย ุ3 ปี มูลค่ารวม 630 ลา้นบาท  โดยมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีอยูท่ี่ร้อยละ 4.75 โดย
การออกหุน้กูใ้นคร้ังน้ี บริษทัไดแ้ต่งตั้งธนาคารพนัธมิตร 4 แห่ง เป็นผูร่้วมจดัการการจดัจาํหน่ายหุน้กู ้
ประกอบดว้ย ธนาคารธนชาต จาํกดั (มหาชน) ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน) ธนาคารยโูอบี จาํกดั 
(มหาชน) และธนาคารซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน)   โดยเป็นการเสนอขายหุน้กูต่้อผูล้งทุนสถาบนั หรือผู ้
ลงทุนรายใหญ่ (II&HNW)      

ในส่วนของบญัชีผูถื้อหุน้ ณ ส้ินปี 2556 อยูท่ี่ 4,293.92 ลา้นบาท ปรับเพิ่มข้ึนจาก ณ ส้ินปี 2555 จาํนวน 
221.33 ลา้นบาท   โดยอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (D/E Ratio) ณ ส้ินปี 2556 อยูท่ี่ 0.61 เท่า    ซ่ึงนบัวา่ตํ่ามากเม่ือ
เทียบกบัคา่เฉล่ียของอุตสาหกรรมท่ีมีค่าเฉล่ียอยูท่ี่ประมาณ 1.47 เท่า  ตวัเลขดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นถึงความสามารถ
ของบริษทัท่ีจะสามารถขยายธุรกิจไดอี้กมากในอนาคต รวมถึงความสามารถในการรองรับหากเกิดการถดถอย
ของเศรษฐกิจท่ีรุนแรงเหนือความคาดหมาย  จากการท่ีบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ีตํ่า จะช่วยใหบ้ริษทัไม่
ประสบกบัปัญหาทางดา้นสภาพคล่อง และแหล่งของเงินทุน 
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กราฟแสดงอตัราส่วนหนีสิ้นต่อทุน (D/E Ratio) ในช่วงทีผ่่านมาของบริษทั เทียบกบัค่าเฉลีย่ของอุตสาหกรรม 
 

 
 

ทั้งน้ีในปี 2556 บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ของบริษทัทั้งส้ิน 2 คร้ัง คือเม่ือวนัท่ี 17 
พฤษภาคม 2556 จ่ายปันผลหุน้ละ 0.12 บาท เป็นเงินทั้งส้ิน 99.00 ลา้นบาท (ซ่ึงเป็นการจ่ายสาํหรับผลการ
ดาํเนินงานในคร่ึงหลงัของปี 2555)   และเม่ือวนัท่ี 13 กนัยายน 2556 จ่ายปันผลหุน้ละ 0.12 บาท เป็นเงินทั้งส้ิน 
99.00 ลา้นบาท (ซ่ึงเป็นการจ่ายสาํหรับผลการดาํเนินงานในคร่ึงแรกของปี 2556)   และอยูร่ะหวา่งการนาํเสนอท่ี
ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2557 เพือ่อนุมติัจ่ายปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ สาํหรับผลการดาํเนินงานคร่ึงหลงัของปี 
2556 อีกจาํนวนหุน้ละ 0.125 บาท คิดเป็นเงินทั้งส้ิน 103.125 ลา้นบาท โดยมีกาํหนดจ่ายปันผลในวนัท่ี 16 
พฤษภาคม 2557 น้ี       สรุปเป็นเงินปันผลจ่ายสาํหรับผลประกอบการปี 2556 ทั้งส้ินหุน้ละ 0.245 บาท หรือคิด
เป็นอตัราเงินปันผลจ่ายต่อกาํไรสุทธิ (Dividend Payout Ratio) ท่ีร้อยละ 48.20    ซ่ึงตลอดในช่วง 8 – 9 ปีท่ีผา่นมา
บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลอยูใ่นอตัราท่ีประมาณร้อยละ 40 – 55 ของกาํไรสุทธิมาโดยตลอด   ดงันั้นท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 1/2557 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 21 กมุภาพนัธ์ 2557 จึงมีมติเห็นชอบใหแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง
นโยบายในการจ่ายเงินปันผลของบริษทั จากเดิมท่ีกาํหนดไวว้า่ “ประมาณร้อยละ 30 ของกาํไรสุทธิ …..” เป็น 
“ไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 30 ของกาํไรสุทธิ …..” เพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัอตัราเงินปันผลท่ีบริษทัจ่ายจริงมาโดยตลอด  
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14.2  ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย ์
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั้งส้ิน 6,909.70 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2555 ซ่ึงมีสินทรัพยร์วมอยูท่ี่ 5,877.82 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 1,031.88 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ่มขึ้นร้อย
ละ 17.56    โดยปัจจยัหลกัของการเพิม่ข้ึน มาจากการเพิ่มขึ้นของบญัชีสินคา้คงเหลือ และเงินลงทุนเผือ่ขาย   ทั้งน้ี
การเปล่ียนแปลงของสินทรัพยใ์นช่วงปี 2556    มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 
- สินคา้คงเหลือ     
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือทั้งส้ิน 5,814.36 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 1,043.51 ลา้นบาท 
จาก ณ ส้ินปี 2555 หรือคิดเป็นการเพิ่มข้ึนร้อยละ 21.87      ทั้งน้ีมาจากการท่ีบริษทัมีการขยายโครงการใหม่ในปี 
2556 ทั้งส้ิน 7 โครงการ   ซ่ึงตามมาตรฐานการบญัชี เม่ือมีการเปิดโครงการใหม่จะมีการโอน ท่ีดินสาํหรับพฒันา
ของโครงการนั้นๆ ทั้งจาํนวน จากบญัชีท่ีดินรอการพฒันามายงับญัชีสินคา้คงเหลือ  โดยในปี 2556 มีการโอน
ท่ีดินของโครงการท่ีเปิดใหม่เขา้ไปยงับญัชีสินคา้คงเหลือทั้งส้ิน 773.24 ลา้นบาท (เป็นการโอนไปจากบญัชีท่ีดิน
รอการพฒันา จาํนวน 703.74 ลา้นบาท และเป็นการโอนไปจากบญัชีเงินมดัจาํค่าท่ีดิน จาํนวน 69.50 ลา้นบาท)   
นอกจากน้ีในช่วงตน้ของเปิดโครงการ จะมีการพฒันาท่ีดิน และพฒันาสาธารณูปโภคต่างๆ ซ่ึงตน้ทุนเหล่าน้ีจะ
บนัทึกในบญัชีสินคา้คงเหลือ   และทยอยตดัจ่ายเป็นตน้ทุนขายเมื่อมีการขายและโอนกรรมสิทธ์ิ   ดงันั้นในช่วงท่ี
บริษทัมีการขยายธุรกิจ เพ่ือรองรับการเติบโต บญัชีสินคา้คงเหลือจะปรับเพิ่มขึ้น   ทั้งน้ี ณ ส้ินปี 2556 บริษทัมี
องคป์ระกอบของบญัชีสินคา้คงเหลือ ท่ีเปล่ียนแปลงไปจาก ณ ส้ินปี 2555 ดงัน้ี 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี 

 31 ธนัวาคม 2556  31 ธนัวาคม 2555 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท 

สินคา้สาํเร็จรูป    

     บา้นตวัอยา่งพร้อมท่ีดินเพื่อขาย 149.75  158.45 

     บา้นพร้อมท่ีดิน 249.09  260.80 

งานระหว่างพฒันา    

     ท่ีดิน 1,683.77  1,335.07 

     งานระหวา่งก่อสร้าง 1,659.93  1,356.50 

     ดอกเบ้ียรอตดับญัชี 90.07  57.61 

     ค่าพฒันาที่ดินรอตดับญัชี 487.16  403.90 

     สาธารณูปโภครอตดับญัชี 1,411.37  1,135.26 

     งานระหวา่งทาํ – เคร่ืองตกแต่ง 83.23  63.24 

              รวม 5,814.36  4,770.84 
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- ท่ีดินรอการพฒันา 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัฯ มีท่ีดินรอการพฒันาอยูท่ี่ 534.88 ลา้นบาท ลดลง 192.93 ลา้นบาท 

จาก ณ ส้ินปี 2555   หรือลดลงประมาณร้อยละ 26.51   ซ่ึงปรับลดลงจากการท่ีบริษทัมีการเปิดโครงการใหม่ในปี 
2556 จาํนวน 7 โครงการ และมีการโอนบญัชีในส่วนของที่ดินรอการพฒันาของโครงการนั้นๆ ไปยงับญัชีสินคา้
คงเหลือ 
 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   และเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผือ่ขาย 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดอยูท่ี่ 73.46 ลา้นบาท ปรับลดลง

เลก็นอ้ยจากส้ินปี 2555 ซ่ึงอยูท่ี่ 76.14 ลา้นบาท   ในส่วนเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขายอยูท่ี่ 182.82 ลา้นบาท 
เพิม่ข้ึน 102.56 ลา้นบาท จากส้ินปี 2555     ทั้งน้ี ณ ส้ินปี 2556 บริษทัมีองคป์ระกอบของบญัชีเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด   และบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผือ่ขายสุทธิ   ท่ีเปล่ียนแปลงไปจาก ณ ส้ินปี 2555 ดงัน้ี 
 
 ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี  

 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2554 เปล่ียนแปลง 

 ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    

      เงินสด 2.98 2.29 0.69 
      เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 0.06 0.06 - 
      เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 6.20 0.14 6.06 
      เช็ครับ 64.22 73.65 (9.43) 
                   รวม 73.46 76.14 (2.68) 

    
เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขายสุทธิ    
      กองทุนเปิด-บวัหลวงธนทวี 181.52 80.24 101.28 
      บวก  กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง 1.30 0.03 1.27 
              สุทธิ 182.82 80.26 102.56 

 
หมายเหตุ: บญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผือ่ขายสุทธิ แสดงถึงมูลคา่หน่วยลงทุนท่ีบริษทัฯ นาํสภาพ

คล่องส่วนเกินไปพกัไวช้ัว่คราวเพื่อหาผลตอบแทนที่สูงกวา่ดอกเบ้ียเงินฝากทัว่ไป   โดยนโยบายในการบริหาร
เงินของบริษทัฯ จะนาํกระแสเงินสดส่วนเกิน ไปซ้ือหน่วยลงทุนในกองทุนตราสารหน้ีท่ีลงทุนในพนัธบตัร
รัฐบาล ซ่ึงมีความเส่ียงท่ีตํ่ามาก และใหผ้ลตอบแทนสูงกวา่เงินฝากธนาคาร   นอกจากน้ีหน่วยลงทุนเหล่าน้ียงัมี
สภาพคล่องท่ีสูง โดยมีลกัษณะชาํระแบบ T+1 กล่าวคือหากบริษทัสัง่ขายหน่วยลงทุนในวนัน้ี จะไดรั้บเงินสดจาก
การขายหน่วยลงทุนในวนัทาํการถดัไป 
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หน้ีสิน 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัมีหน้ีสินรวมทั้งส้ิน 2,615.78 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 810.55 ลา้นบาท จาก ณ  

ส้ินปี 2555   โดยบญัชีหน้ีสินหมุนเวียนเพิม่ขึ้นเท่ากบั 174.51 ลา้นบาท   ซ่ึงโดยรวมเป็นการเพิ่มข้ึนจากการ
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้นค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค   ซ่ึงตามพระราชบญัญติัการจดัสรรท่ีดิน กาํหนดใหต้อ้งมี
การคํ้าประกนัการจดัทาํสารธารูปโภคโครงการในส่วนท่ียงัไม่ไดท้าํ   และเม่ือจดัทาํแลว้เสร็จจะตอ้งมีการคํ้าประกนั    
การบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคในอตัราร้อยละ 7 ของประมาณการค่าก่อสร้างสาธารณูปโภคโครงการ ซ่ึงบริษทัฯ จะมี
การจ่ายชาํระประมาณการหน้ีสินดงักล่าวใหก้บันิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร  เม่ือนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรไดจ้ดัตั้งขึ้นตาม
พระราชบญัญติัการจดัสรรที่ดิน พ.ศ. 2543    ซ่ึงการเพิ่มข้ึนดงักล่าวเป็นการเพิ่มข้ึนตามการขยายโครงการใหม่ของ
บริษทั ซ่ึงการพฒันาสาธารณูปโภคยงัไม่แลว้เสร็จ 

ในส่วนของบญัชีหน้ีสินไม่หมุนเวียนมีการเพ่ิมข้ึนเท่ากบั 636.04 ลา้นบาท   ซ่ึงในส่วนหน้ีสินระยะยาว
นั้นปรับเพิม่ขึ้นจากที่ในปี 2556 มีการออกจาํหน่ายหุน้กูอ้าย ุ 3 ปี มูลค่า 630 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียคงท่ีท่ีร้อยละ 
4.75 ตลอดอายหุุน้กู ้    โดยการออกหุน้กูใ้นคร้ังน้ี บริษทัไดแ้ต่งตั้งธนาคารพนัธมิตร 4 แห่ง เป็นผูร่้วมจดัการการ
จดัจาํหน่ายหุน้กู ้ประกอบดว้ย ธนาคารธนชาต จาํกดั (มหาชน), ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน), ธนาคารยู
โอบี จาํกดั (มหาชน), และธนาคารซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน)   โดยเป็นการเสนอขายหุน้กูต่้อผูล้งทุนสถาบนั 
หรือผูล้งทุนรายใหญ่ (II&HNW)    ทั้งน้ีการออกหุน้กู ้ 630 ลา้นบาทดงักล่าวนั้น มีวตัถุประสงค ์ เพื่อใชใ้นการ
ขยายการลงทุนในโครงการใหม่ๆ ของบริษทั     อยา่งไรกดี็บริษทัยงัคงมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ีตํ่าเพยีง 0.61 
เท่า ซ่ึงต ํ่ากวา่คา่เฉล่ียของอุตสาหกรรมซ่ึงอยูใ่นระดบัประมาณ 1.47 เท่า    
 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมทั้งส้ิน 4,293.92 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 221.33 ลา้น

บาท จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 ซ่ึงอยูท่ี่ 4,072.59 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ่มข้ึนร้อยละ 5.43 อนั
เน่ืองมาจากการที่บริษทัมีกาํไรสุทธิในปี 2556 จาํนวน 419.33 ลา้นบาทเป็นสาํคญั   ทั้งน้ีในปี 2556 บริษทัมีการ
จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ทั้งส้ิน 2 คร้ัง   รวมเป็นเงินปันผลจ่ายทั้งส้ินเท่ากบั 198.00 ลา้นบาท ดงัมีรายละเอียด
ดงัน้ี 

• 17 พฤษภาคม 2556  จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.12 บาท รวมเป็นเงินจ่ายทั้งส้ิน 99.00 ลา้นบาท 
(สาํหรับผลประกอบการคร่ึงหลงัของปี 2555) 

• 13 กนัยายน 2556    จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.12 บาท รวมเป็นเงินจ่ายทั้งส้ิน 99.00 ลา้นบาท 
(สาํหรับผลประกอบการคร่ึงแรกของปี 2556) 
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14.3 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลต่อฐานะการเงนิ หรือการดาํเนินงานอย่างมีนัยสําคญั
ในอนาคต 

 

 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ นบัเป็นธุรกิจท่ีความเช่ือมโยงในทิศทางเดียวกบัภาวะเศรษฐกิจหลกัของประเทศ
อยา่งมาก ดงันั้นหากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยูใ่นช่วงถดถอย หรือชะลอตวั จะส่งผลใหธุ้รกิจอสังหาริมทรัพย์
โดยรวมชะลอตวัลงเช่นเดียวกนั 
 ทั้งน้ีสาํหรับแนวโนม้เศรษฐกิจของประเทศไทยในปี 2557   นบัวา่มีความเส่ียงจากหลายปัจจยัท่ีชะลอ
ตวัต่อเน่ืองมาจากปลายปี 2556   โดยสถานการณ์ความขดัแยง้ทางการเมืองในประเทศที่รุนแรง และยาวนานมา
ตั้งแต่ปลายปี 2556 ต่อเน่ืองมาในปี 2557 จะส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจในภาพรวม  ทั้งการใชจ่้ายอุปโภคบริโภค
ภาคเอกชน ซ่ึงมีแนวโนม้ชะลอตวัตามความเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภคท่ีอ่อนตวั   การลงทุนภาคเอกชน ท่ีคาดวา่จะเร่ิม
ฟ้ืนตวัไดใ้นช่วงคร่ึงหลงัของปี เน่ืองจากนกัลงทุนตดัสินใจชะลอการลงทุนเพือ่รอดูความชดัเจนของเศรษฐกิจ 
และความชดัเจนของสถานการณ์ทางการเมือง   ในส่วนของภาคการท่องเท่ียวซ่ึงขยายตวัไดดี้ในปี 2556 จะไดรั้บ
ผลกระทบเช่นเดียวกนัในปี 2557     นอกจากน้ีการท่ีการเมืองขาดเสถียรภาพ และการจดัตั้งรัฐบาลท่ีมีแนวโนม้
ล่าชา้ออกไป จะส่งผลกระทบต่อนโยบายการลงทุนจากภาครัฐ ทั้งนโยบายการลงทุนโครงสร้างพื้นฐาน 2 ลา้น
ลา้นบาท และนโยบายการบริหารจดัการนํ้า 3.5 แสนลา้นบาท    รวมทั้งการล่าชา้ในการเบิกจ่ายงบประมาณ
รายจ่ายประจาํปี   ซ่ึงทั้งหมดน้ีจะเป็นตวักดดนัการขยายตวัทางเศรษฐกิจของไทยในปี 2557 
 อยา่งไรกดี็ การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลก โดยเฉพาะจากกลุ่มประเทศพฒันาแลว้ ท่ีมีสญัญาณการฟ้ืนตวัท่ี
ชดัเจนมากข้ึน จะช่วยสนบัสนุนใหภ้าคการส่งออกของประเทศมีการขยายตวัไดดี้ข้ึนตามการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจ
ประเทศคู่คา้     ทั้งน้ีตวัเลขล่าสุดของธนาคารแห่งประเทศไทย คาดวา่เศรษฐกิจไทยในปี 2557 จะสามารถขยายตวั
ไดท่ี้ประมาณร้อยละ 3.0 ในขณะท่ีเงินเฟ้อจะอยูใ่นกรอบร้อยละ 2 - 3     ในขณะท่ีตวัเลขคาดการณ์ของสาํนกังาน
คณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สศช.) คาดวา่เศรษฐกิจไทยในปี 2557 จะขยายตวัไดท่ี้ร้อย
ละ 3.0 – 4.0 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจากการขยายตวัของภาคส่งออกท่ีคาดวา่จะฟ้ืนตวัตามเศรษฐกิจโลกที่คาดว่าจะ
ขยายตวัไดท่ี้ร้อยละ 3.6   ในขณะท่ีการใชจ่้ายภาครัฐมีแนวโนม้ขยายตวัไดท่ี้ร้อยละ 2   การลงทุนภาคเอกชนจะ
สามารถขยายตวัไดท่ี้ร้อยละ 3.8   ในขณะท่ีการใชจ่้ายภาคครัวเรือนจะขยายไดท่ี้ประมาณร้อยละ 1.4%   
 จากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมในปี 2557 ท่ีมีแนวโนม้ชะลอตวั จะเป็นปัจจยัท่ีทาํใหผู้บ้ริโภคตดัสินใจ
ชะลอการซ้ือออกไปเพื่อรอดูสถานการณ์  ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อยอดขายใหม่ของบริษทัได ้โดยเฉพาะในช่วงตน้
ปีท่ีมีเหตุการณ์ความขดัแยง้ทางการเมือง จนนาํไปสู่การชุมนุมปิดถนนสายสาํคญัหลายสายในกรุงเทพฯ   ซ่ึง
ส่งผลใหผู้บ้ริโภคบางส่วนโดยเฉพาะในเขตพื้นท่ีกรุงเทพและปริมณฑล มีการชะลอการตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยั
ออกไป เพ่ือรอใหส้ถานการณ์ต่างๆ กลบัเขา้สู่ภาวะปกติ     อยา่งไรกดี็การท่ีบริษทัมีการบริหารงานดว้ยความ
รัดกมุ   มีการตลาดท่ีชดัเจนท่ีเนน้กลุ่มผูบ้ริโภคท่ีมีความตอ้งการซ้ือท่ีแทจ้ริง (Real Demand)   ประกอบกบัการท่ี
บริษทัมีการขยายการลงทุนไปยงัตลาดภูมิภาค ตามจงัหวดัต่างๆ ท่ีมีศกัยภาพ อาทิเช่น จงัหวดัชลบุรี ระยอง 
ฉะเชิงเทรา และนครราชสีมา  โดยในช่วง 1 – 2 ปีท่ีผา่นมา รวมแลว้ 6 โครงการ และมีแผนท่ีจะขยายไปในเขตท่ีมี
ศกัยภาพเพ่ิมเติมในปี 2557 น้ี      ทั้งน้ีการท่ีบริษทัมีการขยายโครงการไปยงัตลาดภูมิภาคเพิ่มข้ึนดงักล่าว นบัเป็น
การบริหารความเส่ียงเชิงภูมิศาสตร์ ซ่ึงตลาดในส่วนของภูมิภาคนั้น ไดรั้บผลกระทบจากเหตุการณ์ความขดัแยง้
ทางการเมืองท่ีนอ้ยกวา่ในเขตพื้นท่ีกรุงเทพและปริมณฑล ท่ีเป็นพื้นท่ีท่ีเกิดการชุมนุมทางการเมือง   ดงันั้นบริษทั
ยงัคงตั้งเป้าหมายในปี 2557 ท่ีขยายตวัเพ่ิมข้ึนต่อเน่ืองจากในปี 2556 


