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  หนา้ที) 86 

ส่วนที� 3 

ฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 
13. ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 
 

 13.1.1) สรุปรายงานการสอบบัญชี 
 

 
สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2555 
ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขที) 4387 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุ้น 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 
ถกูตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 
 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2556 
ผูส้อบบญัชี : นางสาวจนัทรา วอ่งศรีอุดมพร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขที)  4996 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุ้น 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 
ถกูตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 

 
สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 
ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขที) 4387 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุ้น 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 
ถกูตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 
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13.1.2) ตารางสรุปงบการเงิน 
 

 13.1.2.1) งบดุล 
     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2557  ปี 2556  ปี 2555 

สินทรัพย์      
      

สินทรัพย์หมุนเวยีน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 22,888.80  73,458.54  76,142.02 

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื)นๆ - สุทธิ 55,251.73  54,498.23  67,254.09 
สินคา้คงเหลือ 6,326,140.58  5,814,355.40  4,770,840.97 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 6,404,281.10  5,942,312.17  4,914,237.08 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขาย - สุทธิ 178,083.91  182,817.62  80,261.84 

ที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 372,511.16  233,485.80  143,100.30 

ที)ดินรอการพฒันา 383,645.57  534,882.57  727,808.65 

สินทรัพยที์)ไม่มีตวัตน - สุทธิ 0.05  5.37  115.60 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 5,917.47  12,748.94  9,977.18 

สินทรัพยไ์ม่หมนุเวียนอื)น - สุทธิ  3,819.81  3,451.92  2,323.93 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 943,977.98  967,392.27  963,587.49 

รวมสินทรัพย์ 7,348,259.08  6,909,704.45  5,877,824.57 
      

หนี7สินและส่วนของผู้ถือหุ้น      
      

หนี7สินหมุนเวยีน      
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั�นจากสถาบนั
การเงิน 

212,425.47  9,133.93  17,271.39 

เจา้หนี�การคา้และตัIวเงินจ่าย 199,208.77  207,286.57  145,155.51 

ส่วนของเงินกูยื้มระยะยาวที)ถึงกาํหนดชาํระในหนึ)งปี 799,427.69  -  1,100.00 
ส่วนของหนี� สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงินที)ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ)งปี 73.19 
 

64.84 
 

- 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 37,595.29  40,337.40  45,204.70 

ประมาณการหนี� สินระยะสั�น 340,927.18  326,750.31  201,319.38 

รวมหนี7สินหมุนเวยีน 1,589,657.60  583,573.05  409,060.99 

หนี7สินไม่หมุนเวยีน      

เงินกูย้มืระยะยาว 150,000.00  500,000.00  500,500.00 

หุน้กู ้– สุทธิ 978,109.81  1,426,729.94  797,645.53 

หนี�สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 13.76  260.47  6.04 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 29,304.52  27,722.88  25,532.16 

ประมาณการหนี� สินระยะยาว 87,811.82  77,412.94  72,334.16 

หนี�สินไม่หมุนเวียนอื)นๆ 71.96  83.51  152.85 

รวมหนี7สินไม่หมุนเวยีน 1,245,311.88  2,032,209.75  1,396,170.74 

รวมหนี7สิน 2,834,969.47  2,615,782.80  1,805,231.73 
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     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2557  ปี 2556  ปี 2555 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น      

ทุนเรือนหุ้น      
      

หุน้สามญั 925,000,000 หุ้น มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท      925,000.00  925,000.00  925,000.00 

      

หุน้สามญั 825,000,000 หุ้น มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท 825,000.00  825,000.00  825,000.00 

ส่วนเกินมูลคา่หุน้ 499,215.53  499,215.53  499,215.53 

กาํไรสะสม      
จดัสรรแลว้      

สาํรองตามกฎหมาย 92,500.00  92,500.00  92,500.00 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,096,519.03  2,876,164.23  2,655,857.08 

องคป์ระกอบอื)นของส่วนผูถื้อหุน้ 55.05  1,041.89  20.23 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 4,513,289.61  4,293,921.64  4,072,592.84 

รวมหนี7สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 7,348,259.08  6,909,704.45  5,877,824.57 

 
 13.1.2.2) งบกาํไรขาดทุน 
 

     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2557  ปี 2556  ปี 2555 

รายได้จากการดาํเนินงาน      

รายไดจ้ากการขาย 2,365,597.20  2,322,805.51  1,720,394.81 

ตน้ทุนขาย (1,453,563.69)  (1,407,413.06)  (1,038,001.07) 

กําไรขั7นต้น 912,033.52  915,392.45  682,393.74 

รายไดอื้)น 18,201.11  10,649.37  9,898.46 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมในการโอน (91,966.34)  (89,811.55)  (66,553.99) 
ค่าใชจ่้ายในการขาย (134,782.47)  (145,083.43)  (119,062.27) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (129,134.71)  (127,605.04)  (118,385.79) 

ตน้ทุนทางการเงิน (29,392.86)  (38,048.35)  (34,431.17) 

กําไรก่อนภาษีเงนิได้นิติบุคคล 544,958.25  525,493.45  353,859.00 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (110,103.44)  (107,186.30)  (84,169.05) 

กําไรสําหรับปี 434,854.81  418,307.15  269,689.95 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น      

   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าเงินลงทุนเผื)อขาย (986.84)  1,021.66  16.18 
กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 433,867.96  419,328.81  269,706.13 

กาํไรตอ่หุน้ขั�นพื�นฐาน (บาท) 0.53  0.51  0.33 

จาํนวนหุ้นสามญั (หน่วย : ลา้นหุน้) 825.00  825.00  825.00 
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13.1.2.3) งบกระแสเงินสด 

 
     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2557  ปี 2556  ปี 2555 

      

เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน 496,556.58  392,230.67  356,372.64  
เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (508,941.75)  (785,655.70)      (711,752.28) 

เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ (38,184.57)  390,741.56      399,900.19 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเพิ�มขึ7น (ลดลง) (50,569.75)  (2,683.48)          44,520.55  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่า ณ วนัตน้งวด 73,458.54  76,142.02          31,621.47  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่า ณ วนัสิ�นงวด 22,888.80  73,458.54   76,142.02  
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13.1.3) ตารางสรุปอตัราส่วนทางการเงนิ 

รายการ 
2557 2556 2555 

   

สินทรัพย ์(ลา้นบาท) / Assets (Million Baht)    
          สินคา้คงเหลือ (Inventories) 6,326.14 5,814.36 4,770.84 
          สินทรัพยร์วม (Total Assets) 7,348.26 6,909.70 5,877.82 
หนี� สินและส่วนของผูถื้อหุน้ (ลา้นบาท) 
Liabilities & Shareholders’ Equity (Million Baht)    
          หนี� สินหมุนเวียน (Current Liabilities) 1,589.66 583.57 409.06 
          หนี� สินไมห่มุนเวียน  (Non-Current Liabilities) 1,245.31 2,032.21 1,396.16 
          หนี� สินรวม (Total Liabilities) 2,834.97 2,615.78 1,805.23 
          ทุนที)ออกและเรียกชาํระแลว้ (Paid up Share Capital) 825.00 825.00 825.00 
          ส่วนของผูถื้อหุน้ (Shareholders’ Equity) 4,513.29 4,293.92 4,062.62 

ผลการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) Operation’s Result    
          รายไดจ้ากการขาย (Sales) 2,365.60 2,322.81 1,720.39 
          รายไดร้วม (Total Revenue) 2,383.80 2,333.45 1,730.29 
          กาํไรขั�นตน้ (Gross Profit) 912.03 915.39 682.39 
          กาํไรสุทธิ (Net Profit) 434.85 418.31 269.69 

เทียบเป็นอตัราต่อหุน้ (บาท)  Per Share Figure (Baht)     
          กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ  (Net Profit (Loss))  0.53 0.51 0.33 
          มลูค่าตามบญัชี (Book Value) 5.47 5.20 4.92 
          มูลค่าที)ตราไว ้(Par Value) 1.00 1.00 1.00 

อตัราส่วนสภาพคล่องทางการเงิน (Liquidity Ratio)    
          อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) 4.03 10.18 12.01 
          อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็ว (Quick Ratio) 0.16 0.53 0.55 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร  (Profitability Ratio)    
          อตัรากาํไรขั�นตน้ (Gross Profit Margin) 38.55% 39.41% 39.66% 
          อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (Operation Profit Margin) 24.09% 24.15% 22.44% 
          อตัรากาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) 18.24% 17.93% 15.59% 
          อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (Return on Equities) 9.87% 10.02% 6.74% 

อตัราส่วนประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    
          อตัราผลตอบแทนจากทรัพยสิ์นทั�งหมด (Return on Asset) 6.10% 6.56% 4.90% 

อตัราส่วนนโยบายทางการเงิน  (Financial Policy Ratio)    
          อตัราหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น  (Debt to Equity Ratio) 0.63 0.61 0.44 
          อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบี�ย (Interest Coverage Ratio) 19.54 14.81 11.28 
จาํนวนหุน้ที)เรียกชาํระแลว้ (ลา้นหุน้) Number of Outstanding Shares 
(Million Shares) 825.00 825.00 825.00 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
  

14.1  ภาพรวมของผลการดําเนินงานที�ผ่านมา 
 
ในปี 2557 บริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) มียอดรับรู้รายไดจ้ากการขายทั�งสิ�น2,365.60 ลา้น

บาท ปรับเพิ)มขึ�นเลก็น้อยจากปี 2556 ที)มียอดรับรู้รายไดอ้ยูที่) 2,322.81 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 
1.84 ซึ)งนบัว่ามีการขยายตวัในระดบัที)ตํ)ากวา่ที)คาดการณ์ไว ้   ทั�งนี� เนื)องจากในปี 2557 มีปัจจยัลบหลายปัจจยัเขา้
มากระทบ โดยเฉพาะในช่วงครึ) งปีแรกที)เกิดเหตุการณ์การชุมนุมจากความขดัแยง้ทางการเมือง  ซึ) งส่งผลต่อการ
เบิกใชง้บประมาณใชจ่้ายและลงทุนต่างๆ ของรัฐบาล   รวมทั�งส่งผลกระทบต่อความเชื)อมั)นทั�งในส่วน
ผูป้ระกอบการและผูบ้ริโภคใหป้รับลดลง  โดยในปี 2557 นี�  เศรษฐกิจไทยสามารถขยายตวัไดเ้พียงร้อยละ 0.7 
เท่านั�น จากที)ในตน้ปีคาดการณ์วา่จะสามารถตวัไดถ้ึงร้อยละ 3 -4    จากผลกระทบดงักล่าวทาํใหผู้บ้ริโภค
บางส่วนมีการชะลอการตดัสินใจซื�อออกไป โดยเฉพาะในช่วงครึ) งแรกของปี   

 
กราฟแสดงยอดรับรู้รายได้ ของบริษัทในช่วง 8 ปีที�ผ่านมา 

 

 
 

ในส่วนของความสามารถในการทาํกาํไร บริษทัยงัคงสามารถบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ ไดด้ีอยา่ง
ต่อเนื)อง โดยมีอตัราส่วนความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratios) โดยรวมที)ดีกวา่ค่าเฉลี)ยของ
อุตสาหกรรม   ทั�งนี� ในปี 2557 บริษทัมีอตัราส่วนกาํไรขั�นตน้ (Gross Profit Margin) อยูที่)ร้อยละ 38.55 สูงกวา่
ค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมซึ)งอยูที่)ประมาณร้อยละ 35.05   ซึ)งสะทอ้นถึงการบริหารจดัการตน้ทุนทางตรงที)ดี ไม่วา่

Million Baht 
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จะเป็นความสามารถในการจดัซื�อที)ดิน และการบริหารจดัการดา้นการก่อสร้าง  ทั�งนี�ทางบริษทัไดมี้การนาํระบบ
การก่อสร้างรูปแบบใหม่ๆ มาใชใ้นการก่อสร้าง อาทิเช่น ระบบ Precast และ ระบบ Tunnel Form  ซึ)งสามารถช่วย
ลดตน้ทุน และระยเวลาในการก่อสร้างได ้     ในส่วนของอตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหารต่อรายรับ 
(SG&A/Revenues) อยูที่)ร้อยละ 11.07 ซึ)งปรับลดลงจากในปีก่อนหนา้ซึ)งอยูที่)ร้อยละ 11.69  ทั�งนี� เนื)องมาการ
บริหารและจดัการอยา่งมีประสิทธิภาพมากยิ)งขึ�น แมย้อดขายจะปรับเพิ)มขึ�นแต่ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร
ปรับลดลง   โดยอตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหารต่อรายรับของบริษทั เมื)อเทียบกบัค่าเฉลี)ยของ
อุตสาหกรรมซึ)งอยูที่)ประมาณร้อยละ 18.3   นบัว่าดีกว่าค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมอยูม่าก สะทอ้นความสามารถใน
การควบคุมตน้ทนุต่างๆ ในการบริหารงานไดเ้ป็นอยา่งดี      ในส่วนของตน้ทุนทางการเงินในปี 2557 อยูที่) 29.39 
ลา้นบาท ปรับลดลงจากในปี 2556 ซึ)งอยูท่ี) 38.05 ลา้นบาท  โดยเมื)อพจิารณาถึงอตัราส่วนตน้ทุนทางการเงินต่อ
ยอดขาย ปรับลดลงจากร้อยละ 1.64 ในปี 2556 เหลือร้อยละ 1.24 ในปี 2557    และช่วยใหบ้ริษทัมีอตัราส่วน
ความสามารถในการชาํระดอกเบี�ย (Interest Coverage Ratio) เพิ)มขึ�นจากเดิมซึ)งอยูที่) 14.81 เท่าในปี 2556 เป็น 
19.54 เท่าในปี 2557      ทั�งนี� ในปี 2557 นั�น บริษทัไดมี้การออกจาํหน่ายหุน้กูท้ ั�งสิ�น 2 ครั� ง ประกอบดว้ย  หุ้นกู้
ครั� งที) 1/2557 อาย ุ 3 ปี มูลค่า 250 ลา้นบาท อตัราดอกเบี�ยคงที)ที)ร้อยละ 4.22  และหุน้กูค้รั� งที) 2/2557 อาย ุ 3 ปี 
มูลค่า 100 ลา้นบาท อตัราดอกเบี�ยคงที)ที)ร้อยละ 4.00        

 
กราฟแสดงอตัราส่วนกาํไรขั7นต้น (Gross profit Margin) ในช่วงที�ผ่านมาของบริษัท 

 

 
 
ในส่วนของกาํไรสุทธิในปี 2557 อยูที่) 434.85 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นจากในปี 2556 ซึ)งอยูท่ี) 418.31 ลา้น

บาท หรือปรับเพิ)มขึ�นสูงถึงร้อยละ 3.96 ทั�งนี� ส่วนหนึ)งเป็นผลมาจากการที)ยอดรับรู้รายไดข้องบริษทัปรับเพิ)มขึ�น
ร้อยละ 1.84  และจากการที)บริษทัสามารถบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ ไดดี้ขึ�น โดยเฉพาะตน้ทุนในการขายและการ
บริหาร และตน้ทุนในส่วนของค่าใชจ่้ายทางการเงิน   ซึ)งช่วยสนบัสนุนใหก้าํไรสุทธิของบริษทัในปี 2557 มีการ
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เติบโตที)เพิ)มขึ�น    โดยมีอตัราส่วนกาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) ในปี 2557 อยูที่)ร้อยละ 18.24 ปรับตวัดีขึ�นจาก
ในปีก่อนหนา้ซึ)งอยูที่)ร้อยละ 17.93  ซึ) งอยูใ่นระดบัที)สูงกว่าค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรม  

 
 
 
ในส่วนของงบดุล ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั�งสิ�น 7,348.26 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น

จาก ณ สิ�นปีก่อนหนา้ จาํนวน 438.55 ลา้นบาท หรือปรับเพิ)มขึ�นประมาณร้อยละ 6.35 โดยเป็นการเพิ)มขึ�นจาก
บญัชีหนี� สินจาํนวน 219.19 ลา้นบาท และเพิ)มขึ�นในบญัชีส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 219.37 ลา้นบาท   โดย
สินทรัพยร์ายการสาํคญัที)มีการเปลี)ยนแปลงไดแ้ก่ 1.บญัชีสินคา้คงเหลือ ปรับเพิ)มขึ�น 511.79 ลา้นบาท มาอยูที่) 
6,326.14 ลา้นบาท ทั�งนี� จากการที)บริษทัมีการเปิดโครงการใหม่ในปี 2557 รวม 6 โครงการเพื)อรองรับการขยาย
ธุรกิจ   2. บญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขาย ซึ)งเป็นบญัชีที)บริษทั
พกัเงินสดไวใ้นกองทุนตราสารหนี�ภาครัฐ เพื)อผลตอบแทนที)ดีขึ�นกวา่การฝากเงินกบัธนาคารพาณิชยท์ ั)วไป    โดย
บญัชีดงักล่าวปรับลดลง 55.30 ลา้นบาท มาอยู่ที) 200.97 ลา้นบาท    3. บญัชีที)ดินรอการพฒันา ปรับลดลง 151.24 
ลา้นบาท มาอยูท่ี) 383.65 ลา้นบาท ซึ)งเป็นการลดลงจากการโอนไปบญัชีสินคา้คงเหลือมีการเปิดโครงการใหม่  
โดยในทางบญัชี เมื)อมีการเปิดโครงการใหม่ จะมีการโอนที)ดินรอการพฒันาสาํหรับโครงการใหม่ทั�งแปลงเขา้ไป
ยงับญัชีสินคา้คงเหลือ   โดยในปี 2557 มีการโอนบญัชีที)ดินรอการพฒันา เขา้ไปยงับญัชีสินคา้คงเหลือทั�งสิ�น 
469.22 ลา้นบาท ตามการเปิดโครงการใหม่ของบริษทั      

ในส่วนของบญัชีหนี� สิน ณ สิ�นปี 2557 บริษทัมีหนี� สินรวมอยูที่) 2,834.97 ลา้นบาท แบ่งเป็นหนี� สินระยะ
สั�นจาํนวน 1,589.66 ลา้นบาท และหนี�สินระยะยาวจาํนวน 1,245.31 ลา้นบาท    ซึ)งการที)หนี� สินระยะสั�นปรับ
เพิ)มขึ�นนั�น อนัเนื)องมาจาก  1.มีหุน้กูอ้าย ุ3 ปี ซึ)งบริษทัไดอ้อกไวเ้ดิมเมื)อปี 2555 ซึ)งจะครบกาํหนดชาํระคืนในปี 
2558 จาํนวน 800 ลา้นบาท  ซึ)ง ณ สิ�น 2557 นบัเป็นเป็นหุน้กูที้)ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ)งปี จึงมีการยา้ยประเภท
ทางบญัชีมาอยูใ่นส่วนของหนี� สินระยสั�น   2. บญัชีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน ปรับ
เพิ)มขึ�นจากปีก่อนหนา้จาํนวน 203.29 ลา้นบาท  ทั�งนี� เนื)องจากบริษทัมีการออกตัIวสญัญาใชเ้งินเพิ)มมากขึ�น ทั�งนี�
ตัIวสญัญาใชเ้งินนบัเป็นแหล่งเงินที)มีตน้ทุนตํ)า  โดย ณ สิ�นปี 2557 มีการออกตัIวสญัญาใชเ้งินอาย ุ6 เดือนอยูท่ ั�งสิ�น
จาํนวน 200 ลา้นบาท อตัราดอกเบี�ยที)ร้อยละ 2.95      ในส่วนของหนี� สินระยะยาว ปรับลดลง 786.90 ลา้นบาท 
ส่วนหนึ)งเป็นการยา้ยหมวดบญัชีของหุน้กูถึ้งกาํหนดชาํระภายในหนึ)งปีไปอยูใ่นหมวดหนี� สินระยะสั�น  รวมทั�ง
ทางบริษทัไดมี้การชาํระคืนเงินกูร้ะยะยาวกบัทางธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ)งล่วงหนา้จาํนวน 500 ลา้นบาท   ทั�งนี�
บริษทัไดมี้การออกหุน้กูใ้หม่อาย ุ 3 ปี ในปี 2557 รวมมูลค่าทั�งสิ�น 350 ลา้นบาท โดยเป็นการเสนอขายหุ้นกูต่้อผู ้
ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ)งมีจาํนวนไม่เกิน 10 ราย (PP10) 

ในส่วนของบญัชีผูถื้อหุน้ ณ สิ�นปี 2557 อยูที่) 4,513.29 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นจาก ณ สิ�นปี 2556 จาํนวน 
219.37 ลา้นบาท   โดยอตัราส่วนหนี� สินต่อทุน (D/E Ratio) ณ สิ�นปี 2557 อยูที่) 0.63 เท่า    ซึ) งนบัว่าตํ)ามากเมื)อ
เทียบกบัค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมที)มีค่าเฉลี)ยอยูที่)ประมาณ 1.39 เท่า  ตวัเลขดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นถึงความสามารถ
ของบริษทัที)จะสามารถขยายธุรกิจไดอี้กมากในอนาคต รวมถึงความสามารถในการรองรับหากเกิดการถดถอย
ของเศรษฐกิจที)รุนแรงเหนือความคาดหมาย  จากการที)บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อทุนที)ต ํ)า จะช่วยให้บริษทัไม่
ประสบกบัปัญหาทางดา้นสภาพคล่อง และแหล่งของเงินทุน 
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กราฟแสดงอตัราส่วนหนี7สินต่อทุน (D/E Ratio) ในช่วงที�ผ่านมาของบริษัท เทียบกับค่าเฉลี�ยของอุตสาหกรรม 
 

 
 

 
ทั�งนี� ในปี 2557 บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ของบริษทัทั�งสิ�น 2 ครั� ง คือเมื)อวนัที) 16 

พฤษภาคม 2557 จ่ายปันผลหุน้ละ 0.125 บาท เป็นเงินทั�งสิ�น 103.125 ลา้นบาท (ซึ)งเป็นการจ่ายสาํหรับผลการ
ดาํเนินงานในครึ) งหลงัของปี 2556)   และเมื)อวนัที) 12 กนัยายน 2557 จ่ายปันผลหุน้ละ 0.135 บาท เป็นเงินทั�งสิ�น 
111.375 ลา้นบาท (ซึ)งเป็นการจ่ายสาํหรับผลการดาํเนินงานในครึ) งแรกของปี 2557)   และอยูร่ะหว่างการนาํเสนอ
ที)ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2558 เพื)ออนุมติัจ่ายปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ สาํหรับผลการดาํเนินงานครึ) งหลงัของ
ปี 2557 อีกจาํนวนหุน้ละ 0.135 บาท คิดเป็นเงินทั�งสิ�น 111.375 ลา้นบาท โดยมีกาํหนดจ่ายปันผลในวนัที) 15 
พฤษภาคม 2558 นี�        สรุปเป็นเงินปันผลจ่ายสาํหรับผลประกอบการปี 2557 ทั�งสิ�นหุ้นละ 0.27 บาท หรือคิดเป็น
อตัราเงินปันผลจ่ายต่อกาํไรสุทธิ (Dividend Payout Ratio) ที)ร้อยละ 51.34    ซึ) งตลอดในช่วง 10 ปีที)ผา่นมาบริษทั
มีการจ่ายเงินปันผลอยูใ่นอตัราที)ประมาณร้อยละ 40 – 55 ของกาํไรสุทธิมาโดยตลอด    
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14.2  ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย ์
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั�งสิ�น 7,348.26 ลา้นบาท เพิ)มขึ�นจาก ณ วนัที) 31 

ธนัวาคม 2556 ซึ)งมีสินทรัพยร์วมอยูที่) 6,909.70 ลา้นบาท  เพิ)มขึ�น 438.55 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 
6.35    โดยปัจจยัหลกัของการเปลี)ยนแปลงของบญัชี เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินลงทุนเผื)อขาย   
บญัชีสินคา้คงเหลือ   บญัชีที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ    บญัชีที)ดินรอการพฒันา   โดยการเปลี)ยนแปลงของ
สินทรัพยใ์นช่วงปี 2557    มีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  
 

- บญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   และเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขาย 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดอยูที่) 22.89 ลา้นบาท ปรับลดลง

ประมาณ 50.57 ลา้นบาท จากสิ�นปี 2556 ซึ)งอยูท่ี) 73.46 ลา้นบาท    ในส่วนเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายอยูที่) 
178.08 ลา้นบาท ลดลงเลก็นอ้ยประมาณ 4.73 ลา้นบาท จากสิ�นปี 2556 ซึ)งอยูท่ี) 182.82 ลา้นบาท      ทั�งนี�  ณ สิ�นปี 
2557 บริษทัมีองคป์ระกอบของบญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   และบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อ
ขายสุทธิ   ที)เปลี)ยนแปลงไปจาก ณ สิ�นปี 2556 ดงันี�  
 
 ณ วนัที) ณ วนัที)  

 31 ธนัวาคม 2557 31 ธนัวาคม 2556 เปลี)ยนแปลง 

 ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    

      เงินสด 2.79 2.98 (0.18) 
      เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 0.06 0.06 - 
      เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 1.55 6.20 (4.65) 
      เช็ครับในมือ 18.49 64.22 (45.74) 
                   รวม 22.89 73.46 (50.57) 

    
เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายสุทธิ    
      กองทุนเปิด-บวัหลวงธนทว ี 178.02 181.52 (3.50) 
      บวก  กาํไรที)ยงัไม่เกิดขึ�นจริง 0.07 1.30 (1.23) 
              สุทธิ 178.08 182.82 (4.73) 

 
หมายเหตุ: บญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายสุทธิ แสดงถึงมูลค่าหน่วยลงทุนที)บริษทัฯ นาํสภาพ

คล่องส่วนเกินไปพกัไวช้ั)วคราวเพื)อหาผลตอบแทนที)สูงกว่าดอกเบี�ยเงินฝากทั)วไป   โดยนโยบายในการบริหาร
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เงินของบริษทัฯ จะนาํกระแสเงินสดส่วนเกิน ไปซื�อหน่วยลงทุนในกองทนุตราสารหนี� ที)ลงทุนในพนัธบตัร
รัฐบาล ซึ)งมีความเสี)ยงที)ต ํ)ามาก และใหผ้ลตอบแทนสูงกว่าเงินฝากธนาคาร   นอกจากนี�หน่วยลงทุนเหล่านี� ยงัมี
สภาพคล่องที)สูง โดยมีลกัษณะชาํระแบบ T+1 กล่าวคือหากบริษทัสั)งขายหน่วยลงทุนในวนันี�  จะไดร้ับเงินสดจาก
การขายหน่วยลงทุนในวนัทาํการถดัไป 

 
- บญัชีสินคา้คงเหลือ     
 

ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือทั�งสิ�น 6,326.14 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 511.79 ลา้นบาท 
จาก ณ สิ�นปี 2556 หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 8.80      ทั�งนี�มาจากการที)บริษทัมีการขยายโครงการใหม่ในปี 
2557 ทั�งสิ�น 6 โครงการ มูลค่าโครงการวมประมาณ 4,000 ลา้นบาท   ซึ)งตามมาตรฐานการบญัชี เมื)อมีการเปิด
โครงการใหม่จะมีการโอน ที)ดินสาํหรับพฒันาของโครงการนั�นๆ ทั�งจาํนวน จากบญัชีที)ดินรอการพฒันามายงั
บญัชีสินคา้คงเหลือ    นอกจากนี�ในช่วงตน้ของเปิดโครงการ จะมีการพฒันาที)ดิน และพฒันาสาธารณูปโภคต่างๆ 
ซึ)งตน้ทุนเหล่านี� จะบนัทึกในบญัชีสินคา้คงเหลือ   และทยอยตดัจ่ายเป็นตน้ทุนขายเมื)อมีการขายและโอน
กรรมสิทธิ�    ดงันั�นในช่วงที)บริษทัมีการขยายธุรกิจ เพื)อรองรับการเติบโต บญัชีสินคา้คงเหลือจะปรับเพิ)มขึ�น   
ทั�งนี�  ณ สิ�นปี 2557 บริษทัมีองคป์ระกอบของบญัชีสินคา้คงเหลือ ที)เปลี)ยนแปลงไปจาก ณ สิ�นปี 2556 ดงันี�  

 
 ณ วนัที)  ณ วนัที) 

 31 ธนัวาคม 2557  31 ธนัวาคม 2556 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท 

สินคา้สาํเร็จรูป    

     บา้นตวัอยา่งพร้อมที)ดินเพื)อขาย 141.24  149.75 

     บา้นพร้อมที)ดิน 249.87  249.09 

งานระหว่างพฒันา    

     ที)ดิน 1,773.64  1,683.77 

     งานระหวา่งก่อสร้าง 1,867.87  1,659.93 

     ดอกเบี�ยรอตดับญัชี 141.59  90.07 

     ค่าพฒันาที)ดินรอตดับญัชี 528.69  487.16 

     สาธารณูปโภครอตดับญัชี 1,615.36  1,411.37 

     งานระหวา่งทาํ – เครื)องตกแต่ง 7.88  83.23 

              รวม 6,326.14  5,814.36 
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- บญัชีที)ดินรอการพฒันา 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯ มีที)ดินรอการพฒันาอยูที่) 383.65 ลา้นบาท ลดลง 151.24 ลา้นบาท 

จาก ณ สิ�นปี 2556   หรือลดลงประมาณร้อยละ 28.27   ซึ)งปรับลดลงจากการที)บริษทัมีการเปิดโครงการใหม่ในปี 
2557 จาํนวน 6 โครงการ และมีการโอนบญัชีในส่วนของที)ดินรอการพฒันาของโครงการนั�นๆ ไปยงับญัชีสินคา้
คงเหลือ 
 

- บญัชีที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ     
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัฯ มีที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ – สุทธิ อยูที่) 372.51 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 

139.03 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2556   หรือเพิ)มขึ�นประมาณร้อยละ 59.54   ซึ) งปรับเพิ)มขึ�น สาเหตุหลกัจากการที)
บริษทัมีการขยายกิจการและเจริญเติบโตมาอยา่งต่อเนื)อง จนเป็นเหตุใหอ้าคารสาํนกังานใหญ่ของบริษทัซึ)งเปิดใช้
งานมากวา่ 20 ปี มีพื�นที)ไม่เพียงพอต่อการใชง้าน  ทางบริษทัจึงไดมี้ขยายการลงทุนก่อสร้างอาคารสาํนกังาน
เพิ)มขึ�นอีก 1 อาคาร ในพื�นที)บริเวณเดียวกนักบัอาคารสาํนกังานใหญ่เดิม  และไดเ้ริ)มเปิดใชง้านแลว้ในบางชั�น   
จึงเป็นสาเหตุใหบ้ญัชีที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ ของบริษทัในปี 2557 มีการปรับเพิ)มขึ�น    
 
 
 

หนี� สิน 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีหนี� สินรวมทั�งสิ�น 2,834.97 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 219.19 ลา้นบาท จาก ณ  

สิ�นปี 2556 หรือปรับเพิ)มขึ�นร้อยละ 8.38 
     
หนี� สินหมุนเวยีน 
 
บญัชีหนี� สินหมุนเวียน ณ สิ�นปี 2557 อยูที่) 1,589.66 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�น 1,006.08 ลา้นบาท จาก ณ 

สิ�นปี 2556     ซึ)งมาจากการเปลี)ยนแปลงที)สาํคญัดงันี�  
1. บญัชีส่วนของหุน้กูท้ี)ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ)งปี   ซึ) งเป็นหุน้ที)บริษทัไดอ้อกไวเ้มื)อปี 2555 จาํนวน 

800 ลา้นบาท  โดยจะครบกาํหนดชาํระคืนในวนัที) 15 กรกฎาคม 2558 จาํนวน 300 ลา้นบาท และในวนัที) 13 
กนัยายน 2558 จาํนวน 500 ลา้นบาท   ซึ)ง ณ สิ�นปี 2557 หุน้กูด้งักล่าวมีระยะเวลากาํหนดชาํระคืนไม่ถึงหนึ)งปี  จึง
มีการปรับยา้ยหมวดบญัชีจากหนี� สินไม่หมุนเวียน มาอยูใ่นบญัชีหนี� สินหมุนเวยีน 

2. บญัชีเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน   โดย ณ สิ�นปี 2557 อยูที่) 212.43 
ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�น 203.29 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2556 ซึ)งอยูท่ี) 9.13 ลา้นบาท  ซึ)งการเพิ)มขึ�นดงักล่าว เนื)องจาก
บริษทัไดมี้การใชแ้หล่งของเงินทนุระยะสั�น ดว้ยการออกตัIวแลกเงิน ซึ)งจะมีอตัราดอกเบี�ยกูย้มืที)ต ํ)ากวา่เงินกูร้ะยะ
ยาวมาก   โดย ณ สิ�นปี 2557 บริษทัมีตัIวแลกเงิน มูลค่าคงคา้งตามหนา้ตัIวอยูท่ ั�งสิ�น 200 ลา้นบาท โดยมีอาย ุ181 – 
196 วนั อตัราดอกเบี�ยร้อยละ 2.95 ต่อปี 
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3. บญัชีประมาณการหนี� สินระยะสั�นค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค   ณ สิ�นปี 2557 อยูที่) 340.93 ลา้นบาท 
ปรับเพิ)มขึ�น 14.18 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2556 ซึ)งอยูท่ี) 326.75 ลา้นบาท     ซึ) งตามพระราชบญัญติัการจดัสรรที)ดิน 
กาํหนดให้ตอ้งมีการคํ�าประกนัการจดัทาํสารธารูปโภคโครงการในส่วนที)ยงัไม่ไดท้าํ   และเมื)อจดัทาํแลว้เสร็จจะตอ้งมี
การคํ�าประกนั    การบาํรุงรักษาสาธารณูปโภคในอตัราร้อยละ 7 ของประมาณการค่าก่อสร้างสาธารณูปโภคโครงการ 
ซึ)งบริษทัฯ จะมีการจ่ายชาํระประมาณการหนี� สินดงักล่าวใหก้บันิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร  เมื)อนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร
ไดจ้ดัตั�งขึ�นตามพระราชบญัญติัการจดัสรรที)ดิน พ.ศ. 2543    ซึ) งการเพิ)มขึ�นดงักล่าวเป็นการเพิ)มขึ�นตามการขยาย
โครงการใหม่ของบริษทั ซึ)งการพฒันาสาธารณูปโภคยงัไม่แลว้เสร็จ 

  
หนี� สินไม่หมุนเวียน 
 
ในส่วนของบญัชีหนี� สินไม่หมุนเวยีน ณ สิ�นปี 2557 อยูที่) 1,245.31 ลา้นบาท ปรับลดลง 786.90 ลา้น

บาท จาก ณ สิ�นปี 2556 ซึ)งอยูท่ี) 2,032.21 ลา้นบาท   ซึ)งมาจากการเปลี)ยนแปลงที)สาํคญัดงันี�  
1. บญัชีเงินกูย้มืระยะยาว ณ สิ�นปี 2557 อยูที่) 150.00 ลา้นบาท ปรับลดลง 350.00 ลา้นบาท จาก ณ สิ�น

ปี 2556 ซึ)งอยูท่ี) 500.00 ลา้นบาท   ทั�งนี� เนื)องจากในช่วงปี 2557 บริษทัไดมี้การชาํระคืนเงินกูร้ะยะยาว จาํนวน
ทั�งสิ�น 500.00 ลา้นบาท ซึ)งเงินกูด้งักล่าวทางบริษทัไดกู้ย้มืมาจากธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ)งตั�งแต่ปี 2551 โดยมี
กาํหนดชาํระคืนในปี 2558  โดยมีอตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 5.6   ซึ)งในช่วงปี 2557 บริษทัไดมี้การชาํระคืนเงินกู้
ก่อนกาํหนดชาํระคืนทั�งจาํนวน 500.00 ลา้นบาท     และต่อมาในวนัที) 19 ธนัวาคม 2557 บริษทัไดท้าํสญัญากูเ้งิน
กบัธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ)ง โดยมีเงื)อนไขชาํระคืนเงินตน้เมื)อครบกาํหนดภายใน 36 เดือนนบัจากวนัที)ลงนามใน
สญัญา โดยมีอตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 5.00  และไดมี้การเบิกเงินกูย้มืจาํนวน 150.00 ลา้นบาท ตามสญัญากูเ้งิน
ดงักล่าวเมื)อวนัที) 22 ธนัวาคม 2557 

2. บญัชีหุ้นกู ้  ณ สิ�นปี 2557 อยูที่) 978.11 ลา้นบาท ปรับลดลง 448.62 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2556 ซึ)ง
อยูที่) 1,426.73 ลา้นบาท  ส่วนหนึ)งมาจากการที)หุน้กูที้)บริษทัออกไวเ้มื)อปี 2555 จาํนวนทั�งสิ�น 800.00 ลา้นบาท มี
ระยะเวลากาํหนดชาํระคืนคงเหลือไม่ถึงหนึ)งปี  จึงมีการปรับยา้ยหมวดบญัชีหุ้นกู ้ ไปอยูใ่นบญัชีส่วนของหุน้กูที้)
ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ)งปี ซึ)งจดัเป็นหนี� สินหมุนเวียน    ทั�งนี� ในปี 2557 บริษทัมีการออกหุน้ทั�งสิ�นจาํนวน 350 
ลา้นบาท ดงัมีรายละเอียดดงันี�  

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั ครั� งที) 1/2557 ชุดที) 1   มูลค่า 50 ลา้นบาท   ออกเมื)อวนัที) 5 
สิงหาคม 2557 ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที) 9 พฤษภาคม 2560   อตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 4.22 ต่อปี  
เสนอขายต่อผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ) งมีจาํนวนไม่เกิน 10 ราย (PP10) 

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั ครั� งที) 1/2557 ชุดที) 2   มูลค่า 200 ลา้นบาท   ออกเมื)อวนัที) 5 
สิงหาคม 2557 ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที) 22 สิงหาคม 2560   อตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 4.22 ต่อปี  
เสนอขายต่อผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ) งมีจาํนวนไม่เกิน 10 ราย (PP10) 

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั ครั� งที) 2/2557   มูลค่า 100 ลา้นบาท   ออกเมื)อวนัที) 2 ตุลาคม 
2557 ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที) 10 ตุลาคม 2560   อตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 4.00 ต่อปี  เสนอขายต่อผู ้
ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ)งมีจาํนวนไม่เกิน 10 ราย (PP10) 
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  หนา้ที) 99 

 
ส่วนของผูถื้อหุน้ 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมทั�งสิ�น 4,513.29 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 219.37 ลา้น

บาท จาก ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2556 ซึ)งอยูท่ี) 4,293.92 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 5.11 อนั
เนื)องมาจากการที)บริษทัมีกาํไรสุทธิในปี 2557 จาํนวน 434.85 ลา้นบาทเป็นสาํคญั   ทั�งนี� ในปี 2557 บริษทัมีการ
จ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุน้ทั�งสิ�น 2 ครั� ง   รวมเป็นเงินปันผลจ่ายทั�งสิ�นเท่ากบั 214.50 ลา้นบาท ดงัมีรายละเอียด
ดงันี�  

• 16 พฤษภาคม 2557  จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.125 บาท รวมเป็นเงินจ่ายทั�งสิ�น 103.125 ลา้นบาท 
(สาํหรับผลประกอบการครึ) งหลงัของปี 2556) 

• 12 กนัยายน 2557    จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.135 บาท รวมเป็นเงินจ่ายทั�งสิ�น 111.375 ลา้นบาท 
(สาํหรับผลประกอบการครึ) งแรกของปี 2557) 
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  หนา้ที) 100 

14.3 ปัจจยัหรือเหตุการณ์ที�อาจมีผลต่อฐานะการเงิน หรือการดาํเนินงานอย่างมีนัยสําคัญ

ในอนาคต 
 

 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ นบัเป็นธุรกิจที)ความเชื)อมโยงในทิศทางเดียวกบัภาวะเศรษฐกิจหลกัของประเทศ
อยา่งมาก ดงันั�นหากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยูใ่นช่วงถดถอย หรือชะลอตวั จะส่งผลใหธุ้รกิจอสงัหาริมทรัพย์
โดยรวมชะลอตวัลงเช่นเดียวกนั 

ทั�งนี� เศรษฐกิจไทยโดยรวมในปี 2557 ขยายตวัไดเ้พียงร้อยละ 0.7 จากปีก่อนหนา้   ซึ) งนบัว่าเป็นอตัรา
การขยายตวัที)ต ํ)ามากเมื)อเทียบกบัศกัยภาพของประเทศ   ทั�งนี� เป็นผลมาจากทั�งปัจจยัทั�งภายในประเทศและ
ภายนอกประเทศที)เขา้มากระทบหลายปัจจยั     

ในส่วนของปัจจยัภายนอก  เศรษฐกิจโลกในปี 2557 แมจ้ะมีการฟื� นตวัจากปี 2556 แต่ยงัคงเป็นการฟื� น
ตวัอยา่งเปราะบาง  โดยเศรษฐกิจสหรัฐฯ มีทิศทางการขยายตวัที)ดีขึ�นจากพื�นฐานทางเศรษฐกิจที)ปรับตวัดีขึ�นได้
ต่อเนื)อง การขยายตวัทางเศรษฐกิจในปี 2557 อยูที่)ร้อยละ 2.4 ปรับตวัดีขึ�นจากปีก่อนหนา้   ตวัเลขการวา่งงาน
ปรับลดลงอยา่งต่อเนื)อง จากตอนตน้ปีตวัเลขว่างงานอยูที่)ร้อยละ 6.6  ลดลงมาเหลือร้อยละ 5.6 ในเดือนธนัวาคม 
2557 ซึ)งช่วยให้ความเชื)อมั)นของภาคธุรกิจและผูบ้ริโภคปรับเพิ)มขึ�น     ในส่วนของเศรษฐกิจในกลุ่มยโุรป ในปี 
2557 แมจ้ะขยายตวัไดดี้ขึ�นกวา่ในปี 2556 แต่ก็เป็นการขยายตวัไดช้า้และตํ)ากวา่ที)คาดการณ์เอาไว ้ ส่วนหนึ)งมา
จากปัญหาความขดัแยง้ของการเมืองระหว่างประเทศ และปัญหาจากโครงสร้างทางเศรษฐกิจของประเทศในกลุ่ม
ยโูรโซน ซึ)งตอ้งใชร้ะยะเวลาในการแกปั้ญหาเชิงโครงสร้างในระยะยาว      ในส่วนของเศรษฐกิจญี)ปุ่นแทบไม่มี
การขยายตวัในปี 2557 ส่วนหนึ)งเป็นผลมาจากการปรับขึ�นภาษีมูลค่าเพิ)มในไตรมาสที)สองของปี ซึ) งเป็นผลให้
ผูบ้ริโภคและภาคธุรกิจชะลอการใชจ่้าย จนเป็นเหตุให้เศรษฐกิจของญี)ปุ่นขยายตวัติดลบติดต่อกนั 2 ไตรมาส ใน
ไตรมาสที)สองและสาม ก่อนที)ทางรัฐบาลกลางญี)ปุ่นจะออกมาตรการผอ่นคลายนโยบายทางการเงิน (Quantitative 
Easing) ออกมาเพิ)มเติมในช่วงไตรมาสที)สี) และไดมี้การประกาศชะลอการขึ�นภาษีมูลค่าเพิ)มครั� งที)สองออกไปอีก
ปีครึ) ง    ในส่วนของเศรษฐกิจจีน ในปี 2557 ขยายตวัไดที้)ร้อยละ 7.4 ซึ) งชะลอลงจากในปี 2556 ซึ)งสามารถ
ขยายตวัไดที้)ร้อยละ 7.7  ทั�งนี� เป็นไปตามผลของมาตรการปฏิรูปของภาครฐั ที)ตอ้งการใหเ้ศรษฐกิจมีการเติบโต
อยา่งมีเสถียรภาพ   

ในส่วนของปัจจยัภายในประเทศ  ในช่วงครึ) งปีแรก ประเทศไทยตอ้งเผชิญกบัปัญหาความขดัแยง้ทาง
การเมืองที)รุนแรงและต่อเนื)องมายาวนาน  โดยเกิดเหตุการณ์การชุมนุมทางการเมืองตั�งแต่ช่วงปลายปี 2556 ซึ)งมี
การยกระดบัการชุมนุม ภายหลงัจากที)รัฐบาลมีความพยายามในการผา่นพ.ร.บ.นิรโทษกรรม ซึ) งจากเหตุการณ์
ความไม่สงบที)เกิดขึ�นดงักล่าวไดท้วคีวามรุนแรงมากขึ�นเป็นลาํดบั และไดส่้งผลกระทบต่อภาคการท่องเที)ยว  
ตลอดจนกระทบต่อความเชื)อมั)นของผูบ้ริโภคและนกัลงทุน ทาํใหมี้การชะลอการใชจ่้าย และลงทุนในช่วงครึ) ง
แรกของปีอยา่งชดัเจน    อยา่งไรก็ดีในช่วงครึ) งหลงัของปี 2557 เศรษฐกิจของไทยมีทิศทางที)ปรับตวัดีขึ�นกว่า
ในช่วงครึ) งปีแรก ภายหลงัจากที)สถานการณ์ทางการเมืองคลี)คลาย และภาครัฐกลบัมาดาํเนินการเบิกจ่าย
งบประมาณไดต้ามปกติ  อยา่งไรก็ดีการขยายตวัยงัคงเป็นไปอยา่งชา้ๆ ตํ)ากว่าศกัยภาพที)แทจ้ริงของเศรษฐกิจไทย   
ในส่วนของตวัเลขการส่งออกซึ)งนบัเป็นสดัส่วนถึงกวา่ร้อยละ 70 ของผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ ยงัคงไม่ฟื� น
ตวั  ราคาสินคา้เกษตรหลายตวัในตลาดโลกมีราคาที)ตกตํ)า ส่งผลต่อรายไดข้องเกษตรกร ซึ)งส่งผลกระทบต่อการ
ใชจ่้ายภาคครัวเรือน   
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ดัชนีการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน (ร้อยละเทียบกบัระยะเดยีวกนัของปีก่อน) 
 

 
 

ดัชนีการลงทุนภาคเอกชน (ร้อยละเทียบกับระยะเดียวกันของปีก่อน) 
 

 
 

ทั�งนี�จากปัจจยัต่างๆ หลายปัจจยัที)เขา้มากระทบในปี 2557  ไดส่้งผลให้ภาวะเศรษฐกิจไทยในปี 2557 
ขยายตวัชะลอลง โดยเป็นการชะลอลงในหลายๆ ดา้น   ในส่วนของตวัเลขการใชจ่้ายภาคครัวเรือนในปี 2557 
สามารถขยายตวัไดเ้พยีงร้อยละ 0.3  ซึ)งเป็นการขยายตวัในระดบัตํ)ามากติดต่อกนัเป็นปีที)สอง  จากที)ในปี 2555 
สามารถขยายตวัไดที้)ร้อยละ 6.7   นอกจากนี�ตวัเลขหนี�ภาคครัวเรือนที)ยงัคงมีทิศทางที)ปรับเพิ)มสูงขึ�นอยา่ง
ต่อเนื)อง จนตวัเลข ณ สิ�นปี 2557 หนี�ครัวเรือนขึ�นมาอยูใ่นระดบัที)สูงถึงประมาณร้อยละ 85 ของผลิตภณัฑม์วล
รวมในประเทศ  ทาํให้ภาคครัวเรือนเพิ)มความระมดัระวงัในการใชจ่้ายมากขึ�น ตลอดจนสถาบนัการเงินต่างๆ เพิ)ม
ความเขม้งวดในการใหสิ้นเชื)อเพื)อการอุปโภคบริโภคส่วนบุคคล จึงเป็นตวับั)นทอนใหก้ารบริโภคชะลอลง     ใน
ส่วนของการลงทุน ภาคธุรกิจยงัคงชะลอการลงทุนเพื)อประเมินสถานการณ์การฟื� นตวัของเศรษฐกิจไทย ส่งผลให้
ตวัเลขการลงทุนในปี 2557 หดตวัต่อเนื)องติดต่อกนัเป็นปีที)สอง  โดยเฉพาะการลงทุนภาครัฐที)มีการหดตวัถึงร้อย
ละ 6.1  จากที)ในช่วงครึ) งปีแรกมีปัญหาในการเบกิจ่ายงบประมาณใชจ้่าย และการลงทุนต่างๆ 
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สาํหรับแนวโนม้เศรษฐกิจของประเทศไทยในปี 2558  มีแนวโน้มที)น่าจะสามารถขยายตวัไดดี้ขึ�นกวา่
ในปี 2557 ซึ)งมีการเติบโตไดน้อ้ยกว่าที)คาดการณ์มาก ทั�งนี� เป็นผลกระทบมาจากภาคการส่งออกที)ชะลอตวั  
ตลอดจนการเบิกจ่ายงบประมาณของภาครัฐที)ล่าชา้จากเหตุการณ์ความขดัแยง้ทางการเมืองในช่วงตน้ปี ซึ) งได้
ส่งผลกระทบต่อความเชื)อมั)นของผูบ้ริโภค และภาคธุรกิจ  ทาํใหใ้นปี 2557 นั�น ตวัเลขการบริโภคภาคครัวเรือน
แทบไม่มีการขยายตวั และในส่วนของตวัเลขการลงทุนมีการหดตวัลง      ในปี 2558 นี� มีแนวโนม้ที)การส่งออกจะ
สามารถปรับตวัไดดี้ขึ�นกว่าในปี 2557 ทั�งนี� เป็นไปตามการฟื� นตวัของเศรษฐกิจโลกที)มีทิศทางที)ดีขึ�น โดยเฉพาะ
เศรษฐกิจของประเทศสหรัฐอเมริกา   นอกจากนี� ในปี 2558 ปัจจยัความขดัแยง้ทางดา้นการเมือง นบัว่ามีความเสี)ยง
ที)ลดนอ้ยลงกว่าในปีก่อนหนา้  ซึ) งในภาวะการเมืองที)สงบนี�จะช่วยเพิ)มความเชื)อมั)นทั�งในส่วนของผูป้ระกอบการ 
และผูบ้ริโภค ใหก้ลา้ลงทุน และใชจ่้ายเพิ)มมากขึ�นได ้  นอกจากนี�คาดวา่ในปี 2558 นี�  ภาครัฐบาลจะตอ้งเร่งรัดการ
เบิกจ่ายงบประมาณเพื)อกระตุน้เศรษฐกิจ ตลอดจนการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐานดา้นคมนาคมต่างๆ ไม่วา่จะ
เป็น การลงทุนรถไฟฟ้า   การพฒันารถไฟรางคู่   การพฒันาเส้นทางเพื)อเชื)อมเมืองหลกั และสนบัสนุนใหเ้กิดการ
เชื)อมโยงการคา้ระหว่างประเทศ เพื)อใหไ้ทยเป็นศูนยก์ลางของภูมิภาคก่อนที)จะเขา้สู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน 
หรือ AEC ในช่วงตน้ปี 2559      ทั�งนี� จากตวัเลขคาดการณ์ล่าสุดของธนาคารแห่งประเทศไทย คาดว่าเศรษฐกิจ
ไทยในปี 2558 จะสามารถขยายตวัไดที้)ประมาณร้อยละ 4.0    ในขณะที)ตวัเลขคาดการณ์ของสาํนกังานเศรษฐกิจ
การคลงั (สศค.) คาดว่าเศรษฐกิจไทยในปี 2558 จะสามารถขยายตวัไดที้)ประมาณร้อยละ 3.9 โดยมีช่วงคาดการณ์
อยูใ่นช่วงร้อยละ 3.4  – 4.4 
 อยา่งไรก็ดี การฟื� นตวัของเศรษฐกิจไทยในปี 2558 ยงัคงมีความเสี)ยงอยูห่ลายปัจจยัเช่นกนั อาทิเช่น  การ
ฟื� นตวัของการส่งออก ซึ)งยงัคงมีความเสี)ยงจากเศรษฐกิจของประเทศในกลุ่มยโุรป ญี)ปุ่น และจีน   รวมถึงการที)
ระดบัราคานํ�ามนัที)ปรับลดลง ทาํให้มูลค่าของสินคา้ส่งออกหลายรายการปรับลดลงอาทิเช่น สินคา้ในกลุ่ม
ปิโตรเลียม และเคมีภณัฑ ์    นอกจากนี�ยงัคงมีความเสี)ยงในเรื)องของกาํลงัซื�อภาคครัวเรือนที)อ่อนแอลง ส่วนหนึ)ง
จากราคาพชืผลทางการเกษตรที)ตกตํ)า ส่งผลกระทบต่อรายไดข้องเกษตรกร  ตลอดจนระดบัของหนี�ครัวเรือนที)
ปรับเพิ)มสูงขึ�นอยา่งต่อเนื)อง จนขึ�นมาอยูใ่นระดบัร้อยละ 85 ของผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ  และมีแนวโนม้ที)
จะปรับเพิ)มสูงขึ�นไปอยูที่)ร้อยละ 88 ของผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ ณ สิ�นปี 2558  ซึ) งจะเป็นตวับั)นทอนการ
บริโภคภาคครัวเรือนได ้

ในส่วนของแนวโนม้ของอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย ์   ในปี 2558 มีแนวโน้มที)จะสามารถขยายตวัได้
ดีขึ�นกว่าในปี 2557 ซึ)งมีหลายปัจจยัลบเขา้มากระทบต่อภาคอุตสาหกรรม   ทั�งนี�การขยายตวัในปี 2558 มีปัจจยั
สนบัสนุนจากสถานการณ์ทางเมืองที)อยูส่ภาวะมีเสถียรภาพมากขึ�นกวา่ในปีก่อน  การลงทุนในดา้น
สาธารณูปโภค และโครงสร้างพื�นฐานของทางภาครัฐ ไม่ว่าจะเป็นการขยายแนวรถไฟ  การเริ)มประมูลและ
ก่อสร้างรถไฟฟ้าสายใหม่ๆ  การพฒันารถไฟรางคู่  รวมทั�งแผนการก่อสร้างถนนสายใหม่ เพื)อเชื)อมเขตเศรษฐกิจ
ต่างๆ   ซึ)งจะช่วยฟื� นความเชื)อมั)นของผูบ้ริโภค และผูป้ระกอบการ  รวมทั�งการที)ภาวะเศรษฐกิจโลกมีแนวโนม้
ฟื� นตวั โดยเฉพาะเศรษฐกิจของประเทศสหรัฐอเมริกา ก็จะในเรื)องของภาคการส่งออก และเศรษฐกิจของไทยใน
ภาพรวม   นอกจากนี�การที)อตัราดอกเบี�ยอยูใ่นระดบัที)ต ํ)า และมีแนวโนม้ที)ทางคณะกรรมการนโยบายการเงิน 
(กนง.) อาจดาํเนินนโยบายการเงินแบบผ่อนคลายมากขึ�นในระยะต่อไปของปี 2558 เพื)อกระตุน้การขยายตวัทาง
เศรษฐกิจ และจากฐานของเงินเฟ้อที)ต ํ)าจากราคานํ�ามนัในตลาดโลกที)ปรับลดลงมากกว่าครึ) งนบัตั�งแต่กลางปี 2557  
ซึ) งก็จะเป็นตวัช่วยสนบัสนุนต่อภาคอสังหาริมทรัพยไ์ด ้      อยา่งไรก็ดีภาคอสงัหาริมทรัพย ์ ในปี 2558 ก็คงยงัมี
ความเสี)ยงจากปัจจยัลบต่างๆ อาทิเช่น หนี� สินภาคครัวเรือนที)ยงัคงอยูใ่นระดบัที)สูงถึงร้อยละ 85 ต่อผลิตภณัฑม์วล
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รวมในประเทศ (GDP) ซึ)งจะเป็นตวับั)นทอนความสามารถในการซื�อของผูบ้ริโภค  และส่งผลให้ธนาคารพาณิชย์
มีความเขม้งวดในการปล่อยสินเชื)อแก่ผูที้)ตอ้งการซื�อบา้นมากยิ)งขึ�น   นอกจากนี�การที)ภาคอสงัหาริมทรัพยเ์ป็น
ภาคธุรกิจที)มีการเติบโตในทิศทางเดียวกบัเศรษฐกิจ  ซึ) งเศรษฐกิจของโลกและของไทยโดยรวมในปี 2558 นี� ยงัมี
ความไม่แน่นอน จากหลายปัจจยั ซึ) งเป็นประเดน็ที)ตอ้งติดตามใกลชิ้ดต่อไป  
 ทั�งนี�จากภาวะเศรษฐกิจ และภาวะอุตสาหกรรมโดยรวมในปี 2558 มีแนวโนม้ที)ยงัค่อนขา้งชะลอตวั 
หรือฟื� นตวัอยา่งชา้ๆ  ซึ) งจะเป็นปัจจยัที)จะทาํใหผู้บ้ริโภคตดัสินใจชะลอการซื�อออกไป  ซึ) งอาจส่งผลกระทบต่อ
ยอดขายใหม่ของบริษทัได ้โดยเฉพาะในช่วงตน้ปี      อยา่งไรกดี็การที)บริษทัมีการบริหารงานดว้ยความรัดกุม   มี
การตลาดที)ชดัเจนที)เนน้กลุม่ผูบ้ริโภคที)มีความตอ้งการซื�อที)แทจ้ริง (Real Demand)   ประกอบกบัการที)บริษทัมี
การขยายการลงทุนไปยงัตลาดภมิูภาค ตามจงัหวดัต่างๆ ที)มีศกัยภาพ อาทิเช่น จงัหวดัชลบุรี ระยอง ฉะเชิงเทรา 
และนครราชสีมา  โดยในช่วง 2 – 3 ปีที)ผา่นมา รวมแลว้ 9 โครงการ และมีแผนที)จะขยายไปในพื�นที)จงัหวดัที)มี
ศกัยภาพเพิ)มเติมในปี 2558 นี�     นอกจากนี�ทางบริษทัยงัไดมี้การขยายตลาดไปยงั Segment ใหม่ๆ อาทิเช่น การ
เปิดโครงการลลิล กรีนวิลล ์ ลกัซ์ ซึ) งเป็นสินคา้บา้นเดี)ยวซึ)งจบักลุ่มลกูคา้ระดบั High-End โดยมีระดบัราคาขายที)  
8 – 12 ลา้นบาท  ซึ)งเป็นการขยายตลาดกลุ่มลกูคา้ที)มีระดบัรายไดที้)สูงขึ�นของบริษทั   นอกจากนี�ทางบริษทัได้
ขยาย Segment ใหม่จบักลุ่มลกูคา้ที)มีรายไดที้)ต ํ)าลง โดยไดมี้การเปิดโครงการที)มีสินคา้ประเภทบา้นเดี)ยวชั�นเดียว 
บา้นแฝดชั�นเดียว และทาวน์เฮา้ส์ชั�นเดียว ในพื�นที)ต่างจงัหวดั ซึ) งนบัเป็นตลาดที)มีความตอ้งการซื�ออยูม่าก     ใน
ส่วนของเป้าหมายธุรกิจในปี 2558 นี�   ทางบริษทัตั�งเป้าหมายที)จะขยายตวัเพิ)มขึ�นต่อเนื)องจากในปี 2557 ที)
ประมาณร้อยละ 12 


