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ส่วนที� 3 
ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 
 

 13.1.1) สรุปรายงานการสอบบัญชี 
 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2558 
ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขที) 4387 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2558 และ >557 
ถูกตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 

 
สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2559 
ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขที) 4387 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2559 และ >558 
ถูกตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 

 
สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 
ผูส้อบบญัชี : นางสาวจนัทรา   วอ่งศรีอุดมพร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขที) 4996 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2560 และ >559 
ถูกตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 
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13.1.2) ตารางสรุปงบการเงนิ 
 

 13.1.2.1) งบดุล 
     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2560  ปี 2559  ปี 2558 

สินทรัพย์      
      

สินทรัพย์หมุนเวยีน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 49,666.43  45,002.29  58,528.60 

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื)นๆ - สุทธิ 82,812.52  83,272.50  49,983.34 

สินคา้คงเหลือ 8,479,824.94  7,886,400.90  6,865,307.93 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 8,612,303.88  8,014,675.70  6,973,819.87 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขาย - สุทธิ 31,267.28  20,243.38  280,730.54 

ที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 396,760.01  411,571.01  397,144.34 

ที)ดินรอการพฒันา 839,869.39  722,070.69  355,894.85 

สินทรัพยที์)ไม่มีตวัตน - สุทธิ 0.00  0.00  0.00 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 6,130.53  7,754.28  6,605.89 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื)น - สุทธิ  7,586.96  8,515.60  7,121.70 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,281,614.18  1,170,154.96  1,047,497.32 

รวมสินทรัพย์ 9,893,918.06  9,184,830.66  8,021,317.20 
      

หนี7สินและส่วนของผู้ถือหุ้น      
      

หนี7สินหมุนเวยีน      
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนั
การเงิน 

476,072.19  787,681.33  233,016.62 

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื)นๆ 352,254.67  303,925.45  234,336.93 

ส่วนของหนี� สินระยะยาวที)ถึงกาํหนดชาํระในหนึ)งปี 959,628.76  649,801.46  629,614.14 
ส่วนของหนี� สินภายใตส้ญัญาเช่าการเงินที)ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ)งปี 12.84 
 

15.41 
 

44.94 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 80,482.37  51,232.30  50,987.21 

ประมาณการหนี� สินระยะสั�น 606,166.95  512,764.99  444,574.15 

รวมหนี7สินหมุนเวยีน 2,474,617.79  2,305,420.94  1,592,574.00 

หนี7สินไม่หมุนเวยีน      

เงินกูย้มืระยะยาว -  -  300,000.00 

หุ้นกู ้– สุทธิ 1,738,642.36  1,757,834.71  1,307,971.77 

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1.97  35.77  28.84 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 30,569.81  38,688.61  32,946.62 

ประมาณการหนี� สินระยะยาว 126,049.45  114,494.97  105,183.98 

หนี� สินตามสญัญาเช่าการเงิน -  12.84  28.25 

รวมหนี7สินไม่หมุนเวยีน 1,895,263.59  1,911,066.89  1,746,159.46 

รวมหนี7สิน 4,369,881.38  4,216,487.83  3,338,733.45 
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     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2560  ปี 2559  ปี 2558 

ส่วนของผู้ถือหุ้น      

ทุนเรือนหุ้น      

ทุนจดทะเบียน      

หุ้นสามญั 925,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท      925,000.00  925,000.00  925,000.00 

ทุนที)ออกและชาํระแลว้      

หุ้นสามญั 924,999,441 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท 924,999.44  -  - 

หุ้นสามญั 825,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท -  825,000.00  825,000.00 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 499,215.53  499,215.53  499,215.53 

กาํไรสะสม      

จดัสรรแลว้      

สาํรองตามกฎหมาย 92,500.00  92,500.00  92,500.00 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 4,007,309.31  3,551,480.25  3,265,752.87 

องคป์ระกอบอื)นของส่วนผูถื้อหุ้น 7.86  143.05  115.34 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,524,032.14  4,968,342.82  4,682,583.74 

รวมหนี7สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 9,893,918.06  9,184,830.66  8,021,317.20 

 

 13.1.2.2) งบกําไรขาดทุน 
 

     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2560  ปี 2559  ปี 2558 

รายได้จากการดาํเนินงาน      

รายไดจ้ากการขาย 3,589,195.62  2,707,066.13  2,084,180.01 

ตน้ทุนขาย (2,159,260.14)  (1,645,697.50)  (1,268,050.50) 

กําไรขั7นต้น 1,429,935.48  1,061,368.62  816,129.51 

รายไดอื้)น 9,720.19  15,048.92  10,253.63 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอน (157,518.87)  (100,368.20)  (77,452.07) 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (220,136.88)  (175,325.93)  (147,983.74) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (191,951.22)  (166,450.42)  (140,079.14) 

ตน้ทุนทางการเงิน (16,909.97)  (7,771.37)  (12,947.70) 

กําไรก่อนภาษีเงนิได้นิติบุคคล 853,138.73  626,501.62  447,920.48 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (172,306.85)  (126,195.83)  (92,731.51) 

กําไรสําหรับปี 680,831.88  500,305.79  355,188.97 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น      

   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าเงินลงทุนเผื)อขาย (135.21)  27.73  60.30 
   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยัสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 11,010.18 

 
(78.44) 

 
(330.13) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 691,706.84  500,255.08  345,919.14 

กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน (บาท) 0.74  0.61  0.43 

จาํนวนหุ้นสามญั (หน่วย : ลา้นหุ้น) 925.00  825.00  825.00 
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13.1.2.3) งบกระแสเงนิสด 

 
     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2560  ปี 2559  ปี 2558 

      

เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 898,465.61  452,807.75  321,887.56 
เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (727,752.62)  (969,835.91)  (401,861.64) 

เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (166,048.85)  503,501.86  115,613.89 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเพิ�มขึ7น (ลดลง) 4,664.13  (13,526.30)  35,639.80 

เงนิสดและรายการเทียบเท่า ณ วนัตน้งวด 45,002.29  58,528.60  22,888.80 
เงนิสดและรายการเทียบเท่า ณ วนัสิ�นงวด 49,666.43  45,002.29  58,528.60 
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13.1.3) ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงนิ 

รายการ 
2560 2559 2558 

   

สินทรัพย ์(ลา้นบาท) / Assets (Million Baht)    
          สินคา้คงเหลือ (Inventories) 8,479.82 7,886.40 6,865.31 
          สินทรัพยร์วม (Total Assets) 9,893.92 9,184.83 8,021.32 
หนี� สินและส่วนของผูถื้อหุ้น (ลา้นบาท) 
Liabilities & Shareholders’ Equity (Million Baht)    
          หนี� สินหมุนเวียน (Current Liabilities) 2,74.62 2,305.42 1,592.57 
          หนี� สินไม่หมุนเวียน  (Non-Current Liabilities) 1,895.26 1,911.07 1,746.16 
          หนี� สินรวม (Total Liabilities) 4,369.88 4,216.49 3,338,74 
          ทุนที)ออกและเรียกชาํระแลว้ (Paid up Share Capital) 925.00 825.00 825.00 
          ส่วนของผูถื้อหุ้น (Shareholders’ Equity) 5,524.04 4,968.34 4,682.58 

ผลการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) Operation’s Result    
          รายไดจ้ากการขาย (Sales) 3,589.20 2,707.07 2,084.18 
          รายไดร้วม (Total Revenue) 3,598.92 2,722.12 2,094.43 
          กาํไรขั�นตน้ (Gross Profit) 1,429.94 1,061.37 816.13 
          กาํไรสุทธิ (Net Profit) 691.71 500.26 354.92 

เทียบเป็นอตัราต่อหุ้น (บาท)  Per Share Figure (Baht)     
          กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ  (Net Profit (Loss))  0.74 0.61 0.43 
          มูลค่าตามบญัชี (Book Value) 5.97 6.02 5.68 
          มูลค่าที)ตราไว ้(Par Value) 1.00 1.00 1.00 

อตัราส่วนสภาพคล่องทางการเงิน (Liquidity Ratio)    
          อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) 3.48 3.48 4.38 
          อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็ว (Quick Ratio) 0.07 0.06 0.24 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร  (Profitability Ratio)    
          อตัรากาํไรขั�นตน้ (Gross Profit Margin) 39.84% 39.21% 39.16% 
          อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (Operation Profit Margin) 24.24% 23.43% 22.11% 
          อตัรากาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) 18.92% 18.38% 16.96% 
          อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (Return on Equities) 12.98% 10.37% 7.72% 

อตัราส่วนประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    
          อตัราผลตอบแทนจากทรัพยสิ์นทั�งหมด (Return on Asset) 7.14% 5.82% 4.62% 

อตัราส่วนนโยบายทางการเงิน  (Financial Policy Ratio)    
          อตัราหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น  (Debt to Equity Ratio) 0.79 0.85 0.71 
          อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบี�ย (Interest Coverage Ratio) 0.56 0.63 0.46 
จาํนวนหุ้นที)เรียกชาํระแลว้ (ลา้นหุ้น) Number of Outstanding Shares 
(Million Shares) 925.00 825.00 825.00 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
  

14.1  ภาพรวมของผลการดําเนินงานที�ผ่านมา 
 
ในปี 2560 บริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) มียอดรับรู้รายไดจ้ากการขายทั�งสิ�น 3,589.20 ลา้น

บาท ปรับเพิ)มขึ�นจากปีก่อนหนา้ 882.13 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการขยายตวัที)ร้อยละ 32.59   ซึ)งนบัวา่เป็นการ
เติบโตในอตัราที)สูงเกินกวา่ร้อยละ 30 ต่อเนื)องกนัเป็นปีที)สอง   ทั�งนี�นบัเป็นการขยายตวัไดดี้กวา่สภาวะของตลาด
อสงัหาริมทรัพยโ์ดยรวม ซึ)งมีการขยายตวัที)ต ํ)ากวา่ร้อยละ 5 ในช่วง 2 ปีที)ผา่นมา 

โดยสดัส่วนการรับรู้รายไดข้องบริษทั ภาพรวมยงัคงมาจากสินคา้แนวราบเป็นหลกั โดยคิดเป็นร้อยละ 
98.41 ของยอดรับรู้รายไดท้ั�งหมด   โดยกลุ่มสินคา้ที)ปรับเพิ)มขึ�นมากในปี 2560 คือสินคา้ประเภททาวน์เฮา้ส์ มี
ยอดรับรู้รายไดที้) 1,696.03 ลา้นบาท คิดเป็นการปรับเพิ)มขึ�นร้อยละ 49.51 จากปีก่อนหนา้  ทาํใหส้ดัส่วนรายได้
ที)มาจากทาวน์เฮา้ส์ปรับเพิ)มขึ�นจากร้อยละ 41.91 ในปีก่อนหนา้ มาอยูที่)ร้อยละ 47.25 ในปี 2560    ในส่วนของ
สินคา้ประเภทบา้นเดี)ยวและบา้นแฝดแนวคิดใหม่ มียอดรับรู้ในปี 2560 ที) 1,836.20 ลา้นบาท คิดเป็นการปรับ
เพิ)มขึ�นจากปีก่อนหนา้ร้อยละ 21.89  ในส่วนของอาคารชุด เนื)องจากบริษทัไม่มีการเปิดโครงการอาคารชุดใหม่  
ยอดรับรู้รายไดจึ้งมาจากยอดขายคงคา้งในโครงการที)เปิดเดิมซึ)งเหลือจาํนวนยนิูตขายไม่มาก โดยในปี 2560 มี
ยอดรับรู้รายไดจ้ากอาคารชุดเพียง 56.97 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนเพียงร้อยละ 1.59 จากยอดรับรู้รายไดท้ั�งหมด  

 

ประเภทผลิตภณัฑ์ 
2559 2560 

% YOY 
ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท 

ยอดรับรู้รายได้จากการขาย      

บา้นเดี)ยว และ 
บา้นแฝดแนวคิดใหม่ 1,506.38 55.64% 1,836.20 51.16% 

 
21.89% 

ทาวน์เฮา้ส์ 1,134.42 41.91% 1,696.03 47.25% 49.51% 

รวมแนวราบ 2,640.80 97.55%  3,532.23 98.41%  33.76%  
อาคารชุด 66.27 2.45% 56.97 1.59% -14.03% 
รวมทั7งหมด 2,707.07 100.00%  3,589.20 100.00%  32.59%  

 

ทั�งนี� ในปี 2560 บริษทัไดมี้การขยายธุรกิจอยา่งต่อเนื)อง  โดยมีการเปิดโครงการใหม่ทั�งสิ�น 7 โครงการ 
มูลค่ารวมทั�งสิ�นประมาณ 4,500 ลา้นบาท  ซึ)งเป็นการขยายธุรกิจที)ต่อเนื)องจากปี 2559 ซึ)งมีการเปิดโครงการใหม่
จาํนวน 9 โครงการ มูลค่ารวมประมาณ 4,500 ลา้นบาทเช่นเดียวกนั   โดยบริษทัไดชู้รูปแบบโครงการภายใต 
Concept ลลิล ทาวน์ (LALIN Town)  ซึ)งเป็นโครงการมิกซ์ยสูบา้นเดี)ยวหลงัใหญ่ และทาวน์โฮมหนา้กวา้ง โดยใน
โครงการประกอบดว้ย บา้นเดี)ยวหลงัใหญ่ซีรี) ส์ใหม่ บนพื�นที)ใชส้อย (~�-(�% ตารางเมตร ในราคาเริ)มตน้เพียง > 
ลา้นกวา่บาท – % ลา้นบาท และทาวน์โฮม ขนาดพื�นที)ใชส้อย �%-(�% ตารางเมตร ในราคาเริ)มตน้เพียง ( ลา้นกวา่
บาท – > ลา้นบาท  ซึ)งไดรั้บการตอบรับอยา่งดีจากผูบ้ริโภค    นอกจากนี�บริษทัยงัคงมุ่งเนน้การต่อยอดพฒันา
รูปแบบการก่อสร้างในระบบ Precast และ Tunnel Form อยา่งต่อเนื)อง   มีการนาํนวตักรรมใหม่ๆ เขา้มาใช ้  ซึ)ง
ช่วยลดระยะเวลาการก่อสร้าง  ตลอดจนลดตน้ทุนใหต้ํ)าลง  และควบคุมคุณภาพการก่อสร้างไดมี้ประสิทธิภาพ
มากขึ�น 
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กราฟแสดงยอดรับรู้รายได้ ของบริษัทในช่วง 3 ปีที�ผ่านมา (แยกรายไตรมาส) 
 

 
 

จากกราฟแสดงยอดรับรู้รายไดจ้ากการขายในช่วง 3 ปีที)ผา่นมา  จะพบวา่บริษทัมียอดรับรู้รายไดที้)
เติบโตในทุกไตรมาสอยา่งต่อเนื)อง  ส่งผลใหบ้ริษทัมียอดรับรู้รายไดท้ั�งปีในปี 2559 และ 2560 เติบโตร้อยละ 30  
และ 33 ตามลาํดบั 

ในส่วนของการบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ บริษทัยงัคงสามารถบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ ไดดี้อยา่ง
ต่อเนื)อง โดยมีอตัราส่วนความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratios) โดยรวมที)ยงัคงสูงกวา่ค่าเฉลี)ยของ
อุตสาหกรรม  ทั�งนี� ในปี 2560 บริษทัมีอตัราส่วนกาํไรขั�นตน้ (Gross Profit Margin) อยูที่)ร้อยละ 39.84 ปรับดีขึ�น
เลก็นอ้ยจากปีก่อนหนา้ซึ)งอยูที่)ร้อยละ 39.21 และนบัเป็นระดบัที)สูงกวา่ค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมซึ)งอยูที่)ประมาณ
ร้อยละ 34 โดยบริษทัสามารถรักษาระดบักาํไรขั�นตน้ในระดบัที)สูงกวา่ค่าเฉลี)ยอุตสาหกรรมมาไดอ้ยา่งต่อเนื)อง
กวา่ 16 ปี นบัตั�งแต่เขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยเ์มื)อปี 2545 สะทอ้นถึงการบริหารจดัการตน้ทุนทางตรงที)ดี 
ไม่วา่จะเป็นความสามารถในการจดัซื�อที)ดิน และการบริหารจดัการดา้นการก่อสร้าง  โดยบริษทัมีการพฒันา
ระบบการก่อสร้างผา่นวตักรรมใหม่ๆ อยา่งต่อเนื)อง รวมถึงพฒันาระบบการบริหารจดัการใหมี้ประสิทธิภาพมาก
ขึ�นในดา้น ซึ)งช่วยในดา้นของตน้ทุน และยกระดบัคุณภาพสินคา้ใหดี้ขึ�น   ในส่วนของค่าใชจ่้ายในการขายและ
บริหารต่อรายรับ (SG&A/Revenues) อยูที่)ร้อยละ 11.45 ปรับตวัดีขึ�นต่อเนื)องจากร้อยละ 13.75 ในปี 2558 และ
ร้อยละ 12.56 ในปี 2559     ซึ)งหากเทียบกบัค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมจะอยูที่)ประมาณร้อยละ 18   สะทอ้นถึงการ
บริหารจดัการค่าใชจ่้ายดา้นการขายและบริหารของบริษทั ที)มีประสิทธิภาพดีกวา่ค่าเฉลี)ยโดยรวมของ
อุตสาหกรรม 

 
 

+63%/+14% 
+64%/+22% 

+48%/+39% 

+30% 

+33% 
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กราฟแสดงความสามารถในการทาํกําไรขั7นต้น (Gross Profit Margin) ในช่วง 10 ปีที�ผ่านมา 
 

 
 

ในส่วนของกาํไรสุทธิในปี 2560 อยูที่) 680.83 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นต่อเนื)องจากปี 2558 และ 2559 ซึ)ง
อยูที่) 355.19 ลา้นบาท และ 500.31 ลา้นบาทตามลาํดบั  ทั�งนี� เมื)อคิดในรูปแบบอตัราร้อยละ นบัวา่กาํไรสุทธิในปี 
2560 มีการเติบโตขึ�นร้อยละ 36 เมื)อเทียบกบัปีก่อนหนา้   โดยมีอตัราส่วนกาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) ในปี 
2560 อยูที่)ร้อยละ 18.92 ซึ)งปรับดีขึ�นเลก็นอ้ยจากปีก่อนหนา้ซึ)งอยูที่)ร้อยละ 18.38 และอยูใ่นระดบัที)สูงกวา่
ค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมซึ)งอยูที่)ประมาณร้อยละ 14  

ในแง่ของโครงสร้างเงินทุน  แมว้า่บริษทัจะมีการขยายธุรกิจอยา่งต่อเนื)องตลอดช่วง 2 ปีที)ผา่นมา แต่
บริษทัยงัคงรักษาระดบั Gearing ไดดี้กวา่ค่าเฉลี)ยของตลาด  โดย ณ สิ�นปี 2560 บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อทุน 
(D/E Ratio) อยูเ่พียง 0.79 เท่า ปรับลดลงจากปีก่อนหนา้ซึ)งอยูที่) 0.85 เท่า และเป็นตวัเลขที)ต ํ)ากวา่ค่าเฉลี)ยของ
อุตสาหกรรมซึ)งอยูที่)ประมาณ 1.33 เท่า  ทั�งนี�บริษทัมีการบริหารจดัการความเสี)ยงดา้นการเงินอยา่งรัดกมุ โดยมี
การใชแ้หล่งเงินกูที้)หลากหลาย รวมทั�งมีการตั�งวงเงิน Committed Line จากธนาคารพาณิชยอ์ยา่งเพียงพอสาํหรับ
ภาระหนี�ทั�งหมดที)จะครบกาํหนดชาํระในช่วง 1 - 2 ปีขา้งหนา้     เมื)อพิจารณาบญัชีงบดุล ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 
2560 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั�งสิ�น 9,893.92 ลา้นบาท เพิ)มขึ�นจาก ณ สิ�นปีก่อนหนา้ จาํนวน 709.09 ลา้นบาท หรือ
ปรับเพิ)มขึ�นประมาณร้อยละ 7.72 โดยเป็นการเพิ)มขึ�นจากบญัชีหนี� สินจาํนวน 153.39 ลา้นบาท และเพิ)มขึ�นใน
บญัชีส่วนของผูถื้อหุน้จาํนวน 555.69 ลา้นบาท   โดยสินทรัพยร์ายการสาํคญัที)มีการเปลี)ยนแปลงไดแ้ก่ 1.บญัชี
สินคา้คงเหลือ ปรับเพิ)มขึ�น 593.42 ลา้นบาท มาอยูที่) 8,479.82 ลา้นบาท ทั�งนี�จากการที)บริษทัมีการเปิดโครงการ
ใหม่ในปี 2560 รวม 7 โครงการ มูลค่ารวมประมาณ 4,500 ลา้นบาท เพื)อรองรับการขยายธุรกิจ และทดแทน
โครงการเดิมที)ขายหมดไป 2. บญัชีที)ดินรอการพฒันา ปรับเพิ)มขึ�น 117.80 ลา้นบาท มาอยูที่) 839.87 ลา้นบาท ซึ)ง
เป็นการเพิ)มขึ�นจากการซื�อที)ดินเพื)อเตรียมเปิดโครงการใหม่ในอนาคต  
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ในส่วนของบญัชีหนี� สิน ณ สิ�นปี 2560 บริษทัมีหนี� สินรวมอยูที่) 4,369.88 ลา้นบาท แบ่งเป็นหนี� สิน
หมุนเวยีนจาํนวน 2,474.62 ลา้นบาท และหนี� สินไม่หมุนเวยีนจาํนวน 1,895.26 ลา้นบาท    โดยในส่วนของหนี� สิน
หมุนเวยีนประกอบไปดว้ยหนี�จากเงินกูย้มืจาํนวน 1,435.70 ลา้นบาท ซึ)งแบ่งเป็นเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มื
ระยะสั�นจากการออกตั�วแลกเงินจาํนวน 476.07 ลา้นบาท   และหุน้กูร้ะยะยาวซึ)งจะถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ)งปี
จาํนวน 959.63 ลา้นบาท    ในส่วนของหนี� สินไม่หมุนเวยีนประกอบไปดว้ยหนี�จากเงินกูย้มืจาํนวน 1,738.64 ลา้น
บาท ซึ)งเป็นหนี�จากการออกหุน้กูท้ั�งจาํนวน   ทั�งนี� ในปี 2560 บริษทัไดมี้การออกจาํหน่ายหุน้กูท้ั�งสิ�น 3 ครั� ง มูลค่า
รวม 940 ลา้นบาท  ประกอบดว้ย  หุน้กูค้รั� งที) 1/2560 อาย ุ 3 ปี มูลค่า 500 ลา้นบาท อตัราดอกเบี�ยคงที)ที)ร้อยละ 
3.40   หุน้กูค้รั� งที) 2/2560 อาย ุ3 ปี มูลค่า 70 ลา้นบาท อตัราดอกเบี�ยคงที)ที)ร้อยละ 3.30  และหุน้กูค้รั� งที) 3/2560 
อาย ุ3 ปี มูลค่า 370 ลา้นบาท อตัราดอกเบี�ยคงที)ที)ร้อยละ 3.30 ซึ)งส่วนหนึ)งเป็นการออกเพื)อทดแทนหุน้กูชุ้ดเดิมที)
ทางบริษทัออกจาํหน่ายไวเ้มื)อปี 2557 มูลค่า 350 ลา้นบาท ที)มีอตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 4.00 – 4.22  นอกจากนี� ใน
ปี 2560 บริษทัไดมี้การชาํระคืนเงินกูร้ะยะยาวจากธนาคารพาณิชย ์ ซึ)งมีอตัราดอกเบี�ยคงที)ที)ร้อยละ 5.00 จาํนวน 
300 ลา้นบาท  ดงันั�นการออกหุน้กูชุ้ดใหม่ทดแทนในปี 2560 ดงักล่าว จึงช่วยใหบ้ริษทัมีตน้ทุนทางการเงินที)ต ํ)าลง  

ในส่วนของบญัชีผูถื้อหุน้ ณ สิ�นปี 2560 อยูที่) 5,524.04 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นจาก ณ สิ�นปี 2559 จาํนวน 
555.69 ลา้นบาท   โดย ณ สิ�นปี 2560 บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินตอ่ทุน (D/E Ratio) อยูที่) 0.79 เท่า ปรับลดลงจาก 
ณ สิ�นปี 2559 ซึ)งอยูที่) 0.85 เท่า    และนบัเป็นอตัราส่วนที)ต ํ)าเมื)อเทียบกบัค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมที)มีค่าเฉลี)ยอยูที่)
ประมาณ 1.33 เท่า    ทั�งนี�ตามขอ้กาํหนดสิทธิในการออกหุน้กู ้ กาํหนดใหบ้ริษทัตอ้งดาํรงอตัราส่วนหนี� สิน
เฉพาะที)มีภาระดอกเบี�ยจ่ายต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (IBD/E Ratio) ณ วนัสิ�นงวดบญัชีของแต่ละไตรมาส ใน
อตัราส่วนไม่เกินกวา่ > เท่า   โดย ณ สิ�นปี 2560 บริษทัมี IBD/E Ratio อยูที่)เพียง 0.56 เท่า ลดลงจาก ณ สิ�นปี 2559 
ซึ)งอยูที่) 0.63 เท่า  ตวัเลขดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นถึงนโยบายการบริหารความเสี)ยงทางดา้นการเงินที)รัดกมุ  ทั�งนี�
บริษทัยดึมั)นในเรื)องระเบียบวนิยัทางการเงินมาโดยตลอดกวา่ 30 ปีนบัตั�งแต่ก่อตั�งบริษทั  บริษทัไม่เคยก่อหนี� เกิน
ตวัจนอยูใ่นระดบัที)ควบคุมไม่ได ้ จึงช่วยใหบ้ริษทั เป็นบริษทัในกลุ่มพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พียงไม่กี)บริษทัใน
ประเทศไทย ที)ไม่ตอ้งเขา้สู่กระบวนการปรับโครงสร้างหนี�กบัสถาบนัการเงินใดๆ เลย ภายหลงัเกิดวกิฤติ
เศรษฐกิจปี 2540 
กราฟแสดงอัตราส่วนหนี7สินต่อทุน (D/E Ratio) ในช่วงที�ผ่านมาของบริษัท เทยีบกับค่าเฉลี�ยของอุตสาหกรรม 
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ทั�งนี� ในปี 2560 บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ของบริษทัทั�งสิ�น 2 ครั� ง คือเมื)อวนัที) 12 

พฤษภาคม 2560 โดยจ่ายเป็นหุน้ปันผลในอตัรา 8.25 หุน้เดิม : 1 หุน้ปันผล  และจ่ายปันผลเป็นเงินสด หุน้ละ 
0.0135 บาท เป็นเงินสดจ่ายทั�งสิ�นประมาณ 12.49 ลา้นบาท (ซึ)งเป็นการจ่ายสาํหรับผลการดาํเนินงานในครึ) งหลงั
ของปี 2559)   และเมื)อวนัที) 8 กนัยายน 2560 จ่ายปันผลเป็นเงินสด หุน้ละ 0.135 บาท คิดเเป็นเงินสดจ่ายทั�งสิ�น
ประมาณ 124.88 ลา้นบาท (ซึ)งเป็นการจ่ายสาํหรับผลการดาํเนินงานในครึ) งแรกของปี 2560)   และอยูร่ะหวา่งการ
นาํเสนอที)ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2561 เพื)ออนุมติัจ่ายปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ สาํหรับผลการดาํเนินงานครึ) ง
หลงัของปี 2560  โดยจ่ายเป็นเงินสดในอตัราหุน้ละ 0.165 บาท 
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14.2  ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย ์
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั�งสิ�น 9,893.92 ลา้นบาท เพิ)มขึ�นจาก ณ วนัที) 31 

ธนัวาคม 2559 ซึ)งมีสินทรัพยร์วมอยูที่) 9,184.83 ลา้นบาท  เพิ)มขึ�น 709.09 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 
7.72  โดยปัจจยัหลกัของการเปลี)ยนแปลงของบญัชี  มาจาก บญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงิน
ลงทุนเผื)อขาย   บญัชีสินคา้คงเหลือ   บญัชีที)ดินรอการพฒันา   โดยการเปลี)ยนแปลงของสินทรัพยใ์นช่วงปี 2560    
มีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  
 

- บญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   และเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขาย 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดอยูที่) 49.67 ลา้นบาท ปรับ

เพิ)มขึ�นประมาณ 4.66 ลา้นบาท จากสิ�นปี 2559 ซึ)งอยูที่) 45.00 ลา้นบาท    ในส่วนเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขาย
อยูที่) 31.27 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นประมาณ 11.02 ลา้นบาท จากสิ�นปี 2559 ซึ)งอยูที่) 20.24 ลา้นบาท      ทั�งนี�  ณ สิ�น
ปี 2560 บริษทัมีองคป์ระกอบของบญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   และบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อ
ขายสุทธิ   ที)เปลี)ยนแปลงไปจาก ณ สิ�นปี 2559 ดงันี�  
 
 ณ วนัที) ณ วนัที)  

 �( ธนัวาคม 2560 �( ธนัวาคม 2559 เปลี)ยนแปลง 

 ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    

      เงินสด 3.96 3.88 0.08 
      เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 5.54 0.06 5.48 
      เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 3.16 1.69 1.47 
      เช็ครับในมือ 37.01 39.37 (2.36) 
                   รวม 49.67 45.00 4.67 

    
เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายสุทธิ    
      กองทุนเปิด-บวัหลวงธนทว ี 31.26 20.06 11.20 
      บวก  กาํไรที)ยงัไม่เกิดขึ�นจริง 0.01 0.18 (0.17) 
              สุทธิ 31.27 20.24 11.03 

 
หมายเหต:ุ บญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายสุทธิ แสดงถึงมูลค่าหน่วยลงทุนที)บริษทัฯ นาํสภาพ

คล่องส่วนเกินไปพกัไวช้ั)วคราวเพื)อหาผลตอบแทนที)สูงกวา่ดอกเบี�ยเงินฝากทั)วไป   โดยนโยบายในการบริหาร
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เงินของบริษทัฯ จะนาํกระแสเงินสดส่วนเกิน ไปซื�อหน่วยลงทุนในกองทุนตราสารหนี� ที)ลงทุนในพนัธบตัร
รัฐบาล ซึ)งมีความเสี)ยงที)ต ํ)ามาก และใหผ้ลตอบแทนสูงกวา่เงินฝากธนาคาร   นอกจากนี�หน่วยลงทุนเหล่านี�ยงัมี
สภาพคล่องที)สูง โดยมีลกัษณะชาํระแบบ T+1 กล่าวคือหากบริษทัสั)งขายหน่วยลงทุนในวนันี�  จะไดรั้บเงินสดจาก
การขายหน่วยลงทุนในวนัทาํการถดัไป 

 
- บญัชีสินคา้คงเหลือ     
 

ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือทั�งสิ�น 8,479.82 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 593.42 ลา้นบาท 
จาก ณ สิ�นปี 2559 หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 7.52      ทั�งนี�มาจากการที)บริษทัมีการขยายโครงการใหม่ในปี 
2560 ทั�งสิ�น 7 โครงการ มูลค่าโครงการวมประมาณ 4,500 ลา้นบาท   ซึ)งตามมาตรฐานการบญัชี เมื)อมีการเปิด
โครงการใหม่จะมีการโอน ที)ดินสาํหรับพฒันาของโครงการนั�นๆ ทั�งจาํนวน จากบญัชีที)ดินรอการพฒันามายงั
บญัชีสินคา้คงเหลือ    นอกจากนี�ตน้ทุนในการพฒันาที)ดิน และพฒันาสาธารณูปโภคต่างๆ จะถูกบนัทึกในบญัชี
สินคา้คงเหลือ   และทยอยตดัจ่ายเป็นตน้ทุนขายเมื)อมีการขายและโอนกรรมสิทธิ�    ดงันั�นในช่วงที)บริษทัมีการ
ขยายธุรกิจ เพื)อรองรับการเติบโต บญัชีสินคา้คงเหลือจะปรับเพิ)มขึ�น   ทั�งนี�  ณ สิ�นปี 2560 บริษทัมีองคป์ระกอบ
ของบญัชีสินคา้คงเหลือ ที)เปลี)ยนแปลงไปจาก ณ สิ�นปี 2559 ดงันี�  

 
 ณ วนัที)  ณ วนัที) 

 31 ธนัวาคม 2560  31 ธนัวาคม 2559 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท 

สินคา้สาํเร็จรูป    

     บา้นตวัอยา่งพร้อมที)ดินเพื)อขาย 125.87  129.09 

     บา้นพร้อมที)ดิน 223.05  238.06 

งานระหวา่งพฒันา    

     ที)ดิน 1,949.21  1,924.81 

     งานระหวา่งก่อสร้าง 2,701.90  2,427.21 

     ดอกเบี�ยรอตดับญัชี 340.63  285.54 

     ค่าพฒันาที)ดินรอตดับญัชี 574.65  558.52 

     สาธารณูปโภครอตดับญัชี 2,560.12  2,317.06 

     งานระหวา่งทาํ – เครื)องตกแต่ง 4.39  6.11 

              รวม 8,479.82  7,886.40 
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- บญัชีที)ดินรอการพฒันา 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ มีที)ดินรอการพฒันาอยูที่) 839.87 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 117.80 ลา้นบาท 

จาก ณ สิ�นปี 2559   หรือเพิ)มขึ�นร้อยละ 16.31   ซึ)งเป็นการเพิ)มขึ�นจากที)บริษทัมีการซื�อที)ดินเพื)อรองรับการขยาย
ธุรกิจของบริษทั   

 
 

- บญัชีที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ     
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ มีที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ – สุทธิ อยูที่) 396.76 ลา้นบาท ลดลง 

14.81 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2559   หรือลดลงประมาณร้อยละ 3.60   ทั�งนี�ในช่วงก่อนหนา้ จากที)บริษทัมีการ
ขยายกิจการและเจริญเติบโตมาอยา่งต่อเนื)อง เป็นเหตุใหอ้าคารสาํนกังานใหญ่ของบริษทัซึ)งเปิดใชง้านมากวา่ 20 
ปี มีพื�นที)ไม่เพียงพอต่อการใชง้าน  ทางบริษทัจึงไดมี้ขยายการลงทุนก่อสร้างอาคารสาํนกังานเพิ)มขึ�นอีก 1 อาคาร 
ในพื�นที)บริเวณเดียวกนักบัอาคารสาํนกังานใหญ่เดิม แลว้เสร็จในช่วงปลายปี 2558  จึงเป็นสาเหตุใหบ้ญัชีที)ดิน 
อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ ของบริษทัปรับเพิ)มขึ�นในช่วงปี 2557 และ 2558  ก่อนค่อยๆ ทยอยปรับลดลงจากการ
ตดัค่าเสื)อมของตวัอาคาร และเครื)องตกแต่งสาํนกังาน เป็นสาํคญั   
 
 
 

หนี� สิน 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัมีหนี� สินรวมทั�งสิ�น 4,369.88 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�น 153.39 ลา้นบาท 

จาก ณ  สิ�นปี 2559 หรือปรับเพิ)มขึ�นร้อยละ 3.64 
     
หนี� สินหมุนเวยีน 
 
บญัชีหนี� สินหมุนเวยีน ณ สิ�นปี 2560 อยูที่) 2,474.62 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นจาก ณ สิ�นปี 2559 ซึ)งอยูที่) 

2,305.42 ลา้นบาท     ซึ)งมาจากการเปลี)ยนแปลงที)สาํคญัดงันี�  
 

1. บญัชีเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน   โดย ณ สิ�นปี 2560 อยูที่) 476.07 
ลา้นบาท ปรับลดลง 311.61 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2559 ซึ)งอยูที่) 787.68 ลา้นบาท    ทั�งนี�บริษทัมีการใชแ้หล่งของ
เงินทุนระยะสั�น ดว้ยการออกตั�วแลกเงิน ซึ)งจะมีอตัราดอกเบี�ยกูย้มืที)ต ํ)ากวา่เงินกูร้ะยะยาว ซึ)งช่วยใหต้น้ทุน
ทางการเงินปรับลดลง    ทั�งนี�  ณ สิ�นปี 2560 บริษทัมีตั�วแลกเงิน มูลค่าคงคา้งตามหนา้ตั�วอยูท่ั�งสิ�น 450 ลา้นบาท 
ลดลงจาก ณ สิ�นปี 2559 ซึ)งมีตั�วแลกเงินคงคา้งอยูท่ั�งสิ�น 770 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการลดลงที)ร้อยละ 42  ทั�งนี�ตั�ว
แลกเงินคงคา้ง ณ สิ�นปี 2560 เป็นตั�วที)มีอายอุยูใ่นช่วง 61 – 198 วนั โดยมีอตัราดอกเบี�ยร้อยละ 2.05 – 2.10 ต่อปี     
ทั�งนี�ตั�วแลกเงินคงคา้งทั�งหมดของบริษทั คิดเป็นสดัส่วนที)ร้อยละ 14.2 ของหนี� เงินกูย้มืทั�งหมด ซึ)งเป็นระดบัที)
สามารถบริหารจดัการดา้นสภาพคล่องได ้  ทั�งนี�บริษทัมีการดาํรงวงเงินสินเชื)อที)สามารถเบิกใชไ้ดท้นัที 
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(Committed Line) ที)ยงัไม่ไดเ้บิกใช ้กบัธนาคารพาณิชยต์่างๆ รวมกนัทั�งสิ�นประมาณ (,6�� ลา้นบาท  ซึ)งเพียงพอ
ในการชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสั�นทั�งหมดได ้       

2. บญัชีส่วนของหุน้กูที้)ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ)งปี   ซึ)งเป็นหุน้กูที้)บริษทัไดอ้อกไวเ้มื)อปี 2558 
จาํนวน 960 ลา้นบาท  โดยจะครบกาํหนดชาํระคืนในวนัที) 23 เมษายน 2561 จาํนวน 500 ลา้นบาท   วนัที) 2 
กรกฏาคม 2561 จาํนวน 160 ลา้นบาท และวนัที) 2 กนัยายน 2561 ทั�งจาํนวน 300 ลา้นบาท ซึ)ง ณ สิ�นปี 2560 หุน้กู้
ดงักล่าวมีระยะเวลากาํหนดชาํระคืนไม่ถึงหนึ)งปี  จึงมีการปรับยา้ยหมวดบญัชีจากหนี� สินไม่หมุนเวยีน มาอยูใ่น
บญัชีหนี� สินหมุนเวยีน 

3. บญัชีส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวที)ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ)งปี   ในปี 2560 บริษทัไดมี้การชาํระคืน
เงินกูย้มืที)มีอตัราดอกเบี�ยคงที)จากธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ)งจาํนวน 300 ลา้นบาท ล่วงหนา้ก่อนครบกาํหนด  ทาํให ้
ณ สิ�นปี 2560  ไม่มียอดหนี�จากเงินกูย้มืดงักล่าว   

4. บญัชีประมาณการหนี� สินระยะสั�นค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค   ณ สิ�นปี 2560 อยูที่) 606.17 ลา้นบาท 
ปรับเพิ)มขึ�น 93.40 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2559 ซึ)งอยูที่) 512.76 ลา้นบาท   ซึ)งการเพิ)มขึ�นในบญัชีดงักล่าวเป็นการ
เพิ)มขึ�นตามการขยายโครงการใหม่ของบริษทั ซึ)งการพฒันาสาธารณูปโภคยงัไม่แลว้เสร็จ แต่ตอ้งมีการตั�ง
ประมาณการค่าใชจ่้ายจากการก่อสร้างสาธารณูปโภคที)จะเกิดขึ�น 

  
หนี� สินไม่หมุนเวยีน 
 
ในส่วนของบญัชีหนี� สินไม่หมุนเวยีน ณ สิ�นปี 2560 อยูที่) 1,895.26 ลา้นบาท ปรับลดลง 15.80 ลา้นบาท 

จาก ณ สิ�นปี 2559 ซึ)งอยูที่) 1,911.07 ลา้นบาท   ซึ)งมาจากการเปลี)ยนแปลงที)สาํคญัดงันี�  
1. บญัชีหุน้กู ้  ณ สิ�นปี 2560 อยูที่) 1,738.64 ลา้นบาท ปรับลดลง 19.19 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2559 ซึ)ง

อยูที่) 1,757.83 ลา้นบาท    โดยในปี 2560 บริษทัมีการชาํระคืนหุน้กูที้)ครบกาํหนดไปเป็นจาํนวนทั�งสิ�น 350 ลา้น
บาท  และบริษทัไดมี้การออกหุน้ในปี 2560 จาํนวนทั�งสิ�นจาํนวน 940 ลา้นบาท ดงัมีรายละเอียดดงันี�  

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั ครั� งที) 1/2560 มูลค่า 500 ลา้นบาท   ออกเมื)อวนัที) 24 กมุภาพนัธ์ 
2560 ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที) 24 กมุภาพนัธ์ 2563  อตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 3.40 ต่อปี  เสนอขาย
เป็นกรณีจาํกดัใหแ้ก่ผูล้งทุนสถาบนั และผูล้งทุนรายใหญ่ (II & HNW) 

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั ครั� งที) 2/2560 มูลค่า 70 ลา้นบาท   ออกเมื)อวนัที) 7 กรกฏาคม 
2560 ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที) 7 กรกฏาคม 2563   อตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 3.30 ต่อปี  เสนอขาย
ต่อผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ)งมีจาํนวนไม่เกิน (� ราย (PP(�) 

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั ครั� งที) 3/2560 มูลค่า 370 ลา้นบาท   ออกเมื)อวนัที) 27 กรกฏาคม 
2560 ครบกาํหนดไถ่ถอนวนัที) 27 กรกฏาคม 2563   อตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 3.30 ต่อปี  เสนอขาย
เป็นกรณีจาํกดัใหแ้ก่ผูล้งทุนสถาบนั และผูล้งทุนรายใหญ่ (II & HNW) 
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ส่วนของผูถื้อหุน้ 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมทั�งสิ�น 5,524.04 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 555.69 ลา้น

บาท จาก ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2559 ซึ)งอยูที่) 4,968.34 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 11.19 อนั
เนื)องมาจากการที)บริษทัมีกาํไรเบด็เสร็จรวมในปี 2560 จาํนวน 691.71 ลา้นบาทเป็นสาํคญั   ทั�งนี� ในปี 2560 
บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ทั�งสิ�น 2 ครั� ง   ดงัมีรายละเอียดดงันี�  

 12 พฤษภาคม 2560  โดยจ่ายเป็นหุน้ปันผลที)อตัรา 8.25 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ปันผล  และจ่ายเงิน
ปันผลในอตัราหุน้ละ 0.0135 บาท รวมเป็นเงินสดจ่ายทั�งสิ�นประมาณ 11.14 ลา้นบาท (สาํหรับผล
ประกอบการครึ) งหลงัของปี 2559) 

 8 กนัยายน 2560    จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.135 บาท รวมเป็นเงินสดจ่ายทั�งสิ�นประมาณ 
124.87 ลา้นบาท (สาํหรับผลประกอบการครึ) งแรกของปี 2560) 
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14.3 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที�อาจมีผลต่อฐานะการเงิน หรือการดําเนินงานอย่างมีนัยสําคัญ
ในอนาคต 

 

 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ นบัเป็นธุรกิจที)ความเชื)อมโยงในทิศทางเดียวกบัภาวะเศรษฐกิจหลกัของประเทศ
อยา่งมาก ดงันั�นหากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยูใ่นช่วงถดถอย หรือชะลอตวั จะส่งผลใหธุ้รกิจอสงัหาริมทรัพย์
โดยรวมชะลอตวัลงเช่นเดียวกนั 
 
อัตราขยายตวัของผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) ในช่วง 10 ปีที�ผ่านมา    (ร้อยละ) 

 Q1 Q2 Q3 Q4 Year 

2551 3.3 3.5 2.2 -2.0 1.7 

2552 -4.3 -3.1 -0.5 5.1 -0.7 

2553 12.2 9.0 5.8 3.4 7.5 

2554 3.3 1.8 2.4 -4.0 0.8 

2555 2.9 6.0 5.0 15.4 7.2 

2556 5.2 2.7 2.5 0.5 2.7 

2557 -0.5 1.0 1.1 2.1 0.9 

2558 3.1 2.9 3.0 2.7 2.9 

2559 3.4 3.6 3.1 3.0 3.3 

2560 3.4 3.9 4.3 4.0 3.9 
 

ทั�งนี� เศรษฐกิจไทยโดยรวมในปี 2560 ขยายตวัไดที้)ร้อยละ 3.9 จากปีก่อนหนา้  ขยายตวัไดดี้ขึ�นจากปี 
2559 ซึ)งขยายตวัที)ร้อยละ 3.3 ซึ)งเป็นการขยายตวัเพิ)มขึ�นติดต่อกนัเป็นปีที)สาม อยา่งไรก็ดี การขยายตวัในอตัรา
ดงักล่าวยงันบัวา่เป็นอตัราการขยายตวัที)ไม่สูงเมื)อเทียบกบัศกัยภาพของประเทศ    ทั�งนี�การขยายตวัในปี 2560 
ส่วนหนึ)งเป็นผลมาจากการฟื� นตวัของเศรษฐกิจโลก ตลอดจนเศรษฐกิจของประเทศคู่คา้ของไทย ทาํใหภ้าคการ
ส่งออกของไทยในปี 2560 สามารถขยายตวัไดดี้กวา่ที)ประมาณการณ์ไวเ้มื)อตน้ปี  โดยมูลค่าการส่งออกของไทย
ในปี 2560 สามารถขยายตวัไดที้)ร้อยละ 9.7  ในขณะที)การบริโภคภาคเอกชน และการลงทุนรวม ขยายตวัไดที้)ร้อย
ละ 3.2 และร้อยละ 0.9 ตามลาํดบั  การคา้โลกมีการขยายตวัเพิ)มขึ�น 

ในส่วนของแนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2561  คาดวา่จะมีการขยายตวัไดใ้กลเ้คียงกบัในปี 2560 หรือสูง
กวา่ในปี 2560 ไดเ้ลก็นอ้ย โดยการขยายตวัในปี 2561 จะไดรั้บปัจจยับวกจาก 1) เมด็เงินใชจ่้ายและการลงทุน
ภาครัฐในโครงการสาธารณูปโภคพื�นฐานต่างๆ ที)จะเริ)มมีเมด็เงินเขา้สู่ระบบเศรษฐกิจมากขึ�น   2) การขยายตวั
ของเศรษฐกิจโลก ช่วยส่งเสริมภาคการส่งออกของไทย ใหข้ยายตวัไดดี้ต่อเนื)องต่อจากปีก่อนหนา้  3) การลงทุน
ภาคเอกชนที)เริ)มเห็นสญัญาณการฟื� นตวัที)ดีขึ�น  4) การท่องเที)ยว ที)ยงัคาดวา่จะขยายตวัไดดี้   อยา่งไรก็ดีเศรษฐกิจ
ไทยในปี 2561 ยงัคงมีปัจจยัเสี)ยงที)ตอ้งติดตามอีกหลายปัจจยั โดยเฉพาะในส่วนของปัจจยันอกประเทศ อาทิเช่น 
การดาํเนินนโยบายกีกกนัทางการคา้ของประเทศหลกัอยา่งสหรัฐอเมริกา และการตอบโตจ้ากกลุ่มประเทศ
สหภาพยโุรป   การปรับเพิ)มขึ�นของอตัราดอกเบี�ยนโยบายของสหรัฐอเมริกา   ปัญหาทางการเมืองของบาง
ประเทศ  ปัญหาความขดัแยง้ระหวา่งประเทศ ทั�งกรณีเกาหลีเหนือ และตะวนัออกกลาง    ความเสี)ยงจากการ
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ขยายตวัของเศรษฐกิจจีน จากการดาํเนินนโยบายการเงินที)เขม้งวดขึ�น เป็นตน้    ซึ)งหากเกิดกรณีที)เศรษฐกิจโลก
ชะลอตวั ไม่สามารถขยายตวัไดต้ามที)คาดกาณ์ไว ้ ยอ่มส่งผลกระทบต่อประเทศไทยทั�งทางตรง และทางออ้ม  ทาํ
ใหภ้าพรวมเศรษฐกิจไทยไม่สามารถขยายตวัไดต้ามที)คาดการณ์ไวไ้ด ้    ซึ)งยอ่มจะส่งผลกระทบต่อผูบ้ริโภคที)
ตอ้งการซื�อบา้นทั�งในแง่ของกาํลงัซื�อที)ลดลง และในแง่ของจิตวทิยาทาํใหเ้กิดการชะลอการตดัสินใจซื�อออกไป
ได ้

อีกปัจจยัหนึ)งที)นบัวา่เป็นตวับั)นทอนความสามารถในการซื�อของผูบ้ริโภคก็คือ ภาวะหนี�ครัวเรือนของ
ไทยที)ปรับเพิ)มสูงขึ�นมาอยา่งต่อเนื)องในช่วงหลายปีที)ผา่นมา ซึ)งทั�งนี�จากระดบัหนี�ครัวเรือนที)อยูใ่นระดบัสูง ทาํ
ใหค้วามสามารถในการซื�อของบริโภคอ่อนแอลง  ประกอบกบัทางธนาคารพาณิชยต์่างๆ มีความเขม้งวดมากขึ�น
ในการปล่อยสินเชื)อ  ทาํใหอ้ตัราการปฏิเสธสินเชื)อที)อยูอ่าศยัปรับเพิ)มสูงขึ�น  อยา่งไรก็ดีระดบัหนี�ครัวเรือนต่อ 
GDP เริ)มค่อยๆ ปรับลดลงอยา่งชา้ๆ นบัตั�งแต่ช่วงตน้ปี 2559 เป็นตน้มา 

  

 
 

 


