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ส่วนที� 3 
ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 
 

 13.1.1) สรุปรายงานการสอบบัญชี 
 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2560 
ผูส้อบบญัชี : นางสาวจนัทรา   วอ่งศรีอุดมพร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขที) 4996 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2560 และ @559 
ถูกตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 

 
สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2561 
ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขที) 4387 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2561 และ @560 
ถูกตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 

 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2562 
ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขที) 4387 
ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปลี)ยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที) 31 ธันวาคม 2562 และ @561 
ถูกตอ้งตามที)ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที)รับรองทั)วไป 
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13.1.2) ตารางสรุปงบการเงนิ 
 

 13.1.2.1) งบดุล 
     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2562  ปี 2561  ปี 2560 

สินทรัพย์      
      

สินทรัพย์หมุนเวยีน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 23,030.84   109,852.47   49,666.43 

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื)นๆ - สุทธิ 88,679.14   67,276.66   82,812.52 

สินคา้คงเหลือ 10,063,121.87   8,527,923.51   8,478,636.28 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 10,174,831.85   8,705,052.64   8,611,115.23 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขาย - สุทธิ 101,423.90  426,748.45  31,267.28 

ที)ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 768,084.14  372,034.29  397,948.66 

ที)ดินรอการพฒันา 364,904.77  830,686.04  839,869.39 

สินทรัพยที์)ไม่มีตวัตน - สุทธิ 0.00  0.00  0.00 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 12,123.68  7,212.54  6,130.53 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื)น - สุทธิ  80,513.48  87,784.01  7,586.96 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,327,049.96  1,724,465.34  1,281,614.18 

รวมสินทรัพย์ 11,501,881.81  10,429,517.98  9,893,918.06 
      

หนี7สินและส่วนของผู้ถือหุ้น      
      

หนี7สินหมุนเวยีน      
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนั
การเงิน 

450,411.79  19,415.33  476,072.19 

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื)นๆ 464,138.91  386,277.91  344,990.46 

ส่วนของหนี� สินระยะยาวที)ถึงกาํหนดชาํระในหนึ)งปี 939,871.75  799,803.12  959,628.76 
ส่วนของหนี� สินภายใตส้ญัญาเช่าการเงินที)ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ)งปี 0.00 
 

0.00 
 

12.84 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 101,403.73  74,890.05  80,482.37 

ประมาณการหนี� สินระยะสั�น 764,891.08  540,147.62  606,166.95 

รวมหนี7สินหมุนเวยีน 2,720,717.27  1,820,534.02  2,467,353.57 

หนี7สินไม่หมุนเวยีน      

เงินกูย้มืระยะยาว 0.00  0.00  0.00 

หุ้นกู ้– สุทธิ 1,997,175.56  2,436,535.06  1,738,642.36 

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 5.46  92.62  1.97 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 53,535.57  35,979.90  30,569.81 

ประมาณการหนี� สินระยะยาว 166,604.22  140,111.26  126,049.45 

หนี� สินตามสญัญาเช่าการเงิน 0.00  0.00  0.00 

รวมหนี7สินไม่หมุนเวยีน 2,217,420.80  2,612,718.85  1,895,263.59 

รวมหนี7สิน 4,938,138.07  4,433,252.87  4,369,881.38 
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     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2562  ปี 2561  ปี 2560 

ส่วนของผู้ถือหุ้น      

ทุนเรือนหุ้น      

ทุนจดทะเบียน      

หุ้นสามญั 925,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท      925,000.00  925,000.00  925,000.00 

ทุนที)ออกและชาํระแลว้      

หุ้นสามญั 924,999,441 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท 924,999.44  924,999.44  924,999.44 

หุ้นสามญั 825,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท -  -  - 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 499,215.53  499,215.53  499,215.53 

กาํไรสะสม      

จดัสรรแลว้      

สาํรองตามกฎหมาย 92,500.00  92,500.00  92,500.00 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 5,047,006.93  4,479,179.64  4,007,313.85 

องคป์ระกอบอื)นของส่วนผูถื้อหุ้น 21.84  370.50  7.86 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 6,563,743.74  5,996,265.11  5,524,036.68 

รวมหนี7สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 11,501,881.81  10,429,517.98  9,893,918.06 

 

 13.1.2.2) งบกําไรขาดทุน 
 

     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2562  ปี 2561  ปี 2560 

รายได้จากการดาํเนินงาน      

รายไดจ้ากการขาย 4,623,036.29  4,082,064.22  3,589,195.62 

ตน้ทุนขาย (2,812,262.78)  (2,464,197.01)  (2,159,260.14) 

กําไรขั7นต้น 1,810,773.51  1,617,867.20  1,429,935.48 

รายไดอื้)น 17,889.62  16,590.98  9,720.19 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอน (174,471.39)  (156,978.27)  (157,518.87) 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (265,454.67)  (275,246.39)  (220,136.88) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (244,991.17)  (207,119.32)  (191,951.22) 

ตน้ทุนทางการเงิน (21,653.20)  (22,713.63)  (16,909.97) 

กําไรก่อนภาษีเงนิได้นิติบุคคล 1,122,092.69  972,400.58  853,138.73 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (230,580.86)  (195,250.71)  (172,306.85) 

กําไรสําหรับปี 891,511.83  777,149.87  680,831.88 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น      

   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าเงินลงทุนเผื)อขาย (348.66)  362.64  (135.21) 
   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าใหม่ของ
ผลประโยชน์พนกังานที)กาํหนดไว ้ 133.91 

 
(35.68) 

 
11,010.18 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 891,297.09  777,476.83  691,706.84 

กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน (บาท) 0.96  0.84  0.74 

จาํนวนหุ้นสามญั (หน่วย : ลา้นหุ้น) 925.00  925.00  925.00 
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13.1.2.3) งบกระแสเงนิสด 

 
     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2562  ปี 2561  ปี 2560 

      

เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 57,283.35  1,372,763.62  899,654.26 
เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (75,033.40)  (1,067,753.53)  (728,941.28) 

เงนิสดสุทธิที�ได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (219,172.38)  (244,824.05)  (166,048.85) 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเพิ�มขึ7น (ลดลง) (86,855.63)  60,186.04  4,664.13 

เงนิสดและรายการเทียบเท่า ณ วนัตน้งวด 109,886.47  49,666.43  45,002.29 
เงนิสดและรายการเทียบเท่า ณ วนัสิ�นงวด 23,030.84  109,852.47  49,666.43 
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13.1.3) ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงนิ 

รายการ 
2562 2561 2560 

   

สินทรัพย ์(ลา้นบาท) / Assets (Million Baht)    
          สินคา้คงเหลือ (Inventories) 10,063.12 8,527.92 8,479.82 
          สินทรัพยร์วม (Total Assets) 11,501.88 10,429.52 9,893.92 
หนี� สินและส่วนของผูถื้อหุ้น (ลา้นบาท) 
Liabilities & Shareholders’ Equity (Million Baht)    
          หนี� สินหมุนเวียน (Current Liabilities) 2,720.72 1,820.53 2,474.62 
          หนี� สินไม่หมุนเวียน  (Non-Current Liabilities) 2,217.42 2,612.72 1,895.26 
          หนี� สินรวม (Total Liabilities) 4,938.14 4,433.25 4,369.88 
          ทุนที)ออกและเรียกชาํระแลว้ (Paid up Share Capital) 925.00 925.00 925.00 
          ส่วนของผูถื้อหุ้น (Shareholders’ Equity) 6,563.74 5,996.27 5,524.04 
ผลการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) Operation’s Result    
          รายไดจ้ากการขาย (Sales) 4,623.04 4,082.06 3,589.20 
          รายไดร้วม (Total Revenue) 4,640.93 4,098.66 3,598.92 
          กาํไรขั�นตน้ (Gross Profit) 1,810.77 1,617.87 1,429.94 
          กาํไรสุทธิ (Net Profit) 891.51 777.15 691.71 
เทียบเป็นอตัราต่อหุ้น (บาท)  Per Share Figure (Baht)     
          กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ  (Net Profit (Loss))  0.96 0.84 0.74 
          มูลค่าตามบญัชี (Book Value) 7.10 6.48 5.97 
          มูลค่าที)ตราไว ้(Par Value) 1.00 1.00 1.00 
อตัราส่วนสภาพคล่องทางการเงิน (Liquidity Ratio)    
          อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) 3.74 4.78 3.49 
          อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็ว (Quick Ratio) 0.08 0.33 0.07 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร  (Profitability Ratio)    
          อตัรากาํไรขั�นตน้ (Gross Profit Margin) 39.17% 39.63% 39.84% 
          อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (Operation Profit Margin) 24.74% 24.38% 24.24% 
          อตัรากาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) 19.28% 19.04% 18.97% 
          อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (Return on Equities) 14.20% 13.49% 12.98% 
อตัราส่วนประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    
          อตัราผลตอบแทนจากทรัพยสิ์นทั�งหมด (Return on Asset) 8.13% 7.65% 7.14% 
อตัราส่วนนโยบายทางการเงิน  (Financial Policy Ratio)    
          อตัราหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น  (Debt to Equity Ratio) 0.75 0.74 0.79 
          อตัราหนี� สินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Net Debt to Equity 
Ratio) 0.50 0.45 0.56 
จาํนวนหุ้นที)เรียกชาํระแลว้ (ลา้นหุ้น) Number of Outstanding Shares 
(Million Shares) 925.00 925.00 925.00 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
  

14.1  ภาพรวมของผลการดําเนินงานที�ผ่านมา 
 
ในปี 2562 บริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) มียอดรับรู้รายไดร้วมทั�งสิ�น 4,640.93 ลา้นบาท 

ปรับเพิ)มขึ�นจากปีก่อนหนา้จาํนวน 542.27 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการขยายตวัที)ร้อยละ 13.23 ซึ)งนบัเป็นการเติบโต
อยา่งแขง็แกร่งสูงกวา่ภาพรวมของอุตสาหกรรมต่อเนื)องติดตอ่กนัเป็นปีที)สี) ในขณะที)บริษทัยงัคงความสามารถใน
การบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ ไดดี้เหนือกวา่ค่าเฉลี)ยของตลาดมาอยา่งต่อเนื)อง ส่งผลใหใ้นปี 2562 มีกาํไรสุทธิที) 
891.51 ลา้นบาท คิดเป็นการขยายตวัจากปีก่อนหนา้ร้อยละ15  ซึ)งเป็นการขยายตวัในอตัราสูงกวา่ภาพรวมของ
อุตสาหกรรมต่อเนื)องเป็นปีที)สี)ติดต่อกนั จากที)สามารถขยายตวัไดร้้อยละ 14, 36, และ 41 ในปี 2561, 2560, และ 
2559 ตามลาํดบั 

ทั�งนี� ในปี 2562 เป็นอีกปีที)บริษทัมีการขยายโครงการอยา่งต่อเนื)อง โดยบริษทัมีการลงทุนเปิดโครงการ
ใหม่ทั�งสิ�นจาํนวน 9 โครงการ คิดเป็นมูลค่ารวมประมาณ 7,000 ลา้นบาท  โดยเป็นโครงการแนวราบทั�งหมด มี
จาํนวนหน่วยขายทั�งสิ�นประมาณ 3,180 ยนิูต    ซึ)งนบัเป็นการขยายธุรกิจอยา่งต่อเนื)องในช่วง 5 - 6 ปี ที)ผา่นมา 
โดยในช่วงประมาณ 5 ปีที)ผา่นมา บริษทัมีการเปิดโครงการใหม่ไปแลว้ทั�งสิ�นประมาณ 40 โครงการ มูลค่า
โครงการรวมทั�งสิ�นกวา่ 25,000 ลา้นบาท  ซึ)งส่วนหนึ)งเป็นการเปิดโครงการเพื)อทดแทนโครงการเดิมที)ขายหมด
และปิดโครงการไปแลว้ และส่วนหนึ)งเป็นการเปิดโครงการในทาํเลศกัยภาพใหม่ๆ และรูปแบบสินคา้ใหม่ๆ 
เพื)อใหต้อบสนองต่อความตอ้งการของผูบ้ริโภค และเป็นการรองรับการขยายตวัของธุรกิจใหมี้การเติบโตอยา่ง
ย ั)งยนื   โดยส่วนหนึ)งที)ช่วยใหบ้ริษทัสามารถเติบโตไดดี้ต่อเนื)องในช่วงที)ผา่นมา บริษทัมีเป้าหมายที)ชดัเจน โดย
เนน้ทาํตลาดเฉพาะในกลุ่ม Real Demand  และเนน้ทาํธุรกิจเชิงรุก สร้างศกัยภาพองคก์รใหเ้ติบโตในตลาด
อสงัหาริมทรัพยอ์ยา่งมั)นคง ขึ�นเป็น National Housing Company   โดยเมื)อกล่าวถึงที)อยูอ่าศยัแนวราบราคาในช่วง 
2 - 6 ลา้นบาท แบรนดล์ลิล จะตอ้งเป็น Top of Mind ใน 3 ลาํดบัแรกของผูบ้ริโภค   โดยทางดา้นการตลาดมีการ
ต่อยอดการใชสื้)อ Digital Marketing  โดยนาํ Big Data มาใช ้ เพื)อวเิคราะห์และหา Customer Insight   รวมถึง
ระบบ CRM เชิงรุก ในรูปแบบ Lalin 4.0 Connection ที)ลูกคา้สามารถรับทราบข่าวสารขอ้มูล สื)อสารกบัลลิล แบบ
ทูเวยค์อมมิวนิเคชั)นอยา่งรวดเร็ว เพื)อเป็นไปตามมาตรฐาน Lalin’s Quality of Living   นอกจากนี�บริษทัยงัคง
มุ่งเนน้การต่อยอดพฒันารูปแบบการก่อสร้างใหม่ๆ รวมถึงนาํนวตักรรมใหม่ๆ เขา้มาใชอ้ยา่งต่อเนื)อง เพื)อช่วย
ควบคุมคุณภาพการก่อสร้างใหดี้ขึ�น ตลอดจนลดตน้ทุนใหต้ํ)าลง 

โดยสดัส่วนการรับรู้รายไดข้องบริษทั ภาพรวมรายไดข้องบริษทัยงัคงมาจากสินคา้ประเภทแนวราบเป็น
หลกั โดยคิดเป็นสดัส่วนถึงร้อยละ 99.95 ของยอดรับรู้รายไดท้ั�งหมด   โดยกลุ่มสินคา้ที)ปรับเพิ)มขึ�นอยา่งมากในปี 
2562 คือสินคา้ประเภททาวน์เฮา้ส์ มียอดรับรู้รายไดที้) 2,819.91 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�น 614.30 ลา้นบาท จากปีก่อน
หนา้ หรือคิดเป็นการปรับเพิ)มขึ�นร้อยละ 27.85 จากปีก่อนหนา้ ขยายตวัต่อเนื)องจากที)เติบโตร้อยละ 30.05 ในปี
ก่อน  ส่งผลใหส้ดัส่วนรายไดที้)มาจากทาวน์เฮา้ส์ปรับเพิ)มขึ�นจากร้อยละ 54.03 ในปีก่อนหนา้ มาอยูที่)ร้อยละ 
61.00 ในปี 2562    ในส่วนของยอดรับรู้จากสินคา้ประเภทบา้นเดี)ยวและบา้นแฝดแนวคิดใหม่ มียอดรับรู้ในปี 
2562 ที) 1,800.84 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนหนา้ 61.92 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการปรับลดลงจากปีก่อนหนา้ร้อยละ 
3.32  ในส่วนของอาคารชุด เนื)องจากบริษทัหยดุขยายโครงการอาคารชุดมาแลว้กวา่ 3 ปี ซึ)งโครงการอาคารชุดทั�ง 
4 โครงการของบริษทั ไดท้ยอยรับรู้รายไดไ้ปจนเกือบทั�งหมดแลว้ ยอดรับรู้รายไดจึ้งมาจากยอดขายคงคา้งใน



บริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน)  แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี (แบบ %&-() 

 
  หนา้ที) 126 

โครงการเดิมซึ)งเหลือจาํนวนยนิูตขายไม่มาก โดยในปี 2562 มียอดรับรู้รายไดจ้ากอาคารชุดเพียง 2.28 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นสดัส่วนเพียงร้อยละ 0.05 จากยอดรับรู้รายไดท้ั�งหมด  
 

 

ประเภทผลิตภณัฑ์ 
2561 2562 

% YOY 
ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท 

ยอดรับรู้รายได้จากการขาย      

บา้นเดี)ยว และ 
บา้นแฝดแนวคิดใหม่ 1,862.76 45.63% 1,800.84 38.95% 

 
-3.32% 

ทาวน์เฮา้ส์ 2,205.61 54.03% 2,819.91 61.00% 27.85% 
รวมแนวราบ 4,068.37 99.66%  4,068.37 99.95%   
อาคารชุด 13.69 0.34% 2.28 0.05% -83.35% 

รวมทั7งหมด 4,082.06$ 100.00%  4,623.03 100.00%   
 
กราฟแสดงยอดรับรู้รายได้ ของบริษัทในช่วง 5 ปีที�ผ่านมา (แยกรายไตรมาส) 
 

 
 

จากกราฟแสดงยอดรับรู้รายไดจ้ากการขายในช่วง 5 ปีที)ผา่นมา  จะพบวา่บริษทัมียอดรับรู้รายไดที้)
เติบโตอยา่งต่อเนื)องทุกปี  ส่งผลใหบ้ริษทัมียอดรับรู้รายไดใ้นปี 2562 ขยายตวัขึ�นแลว้เมื)อเทียบกบัปี 2558 กวา่ร้อย
ละ 122 

+13% 

+14% 

+33% 

+30% 
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นอกเหนือจากยอดขาย และยอดรับร้รายไดที้)เติบโตอยา่งต่อเนื)องในช่วง % ปีที)ผา่นมา  บริษทัยงัคง
ความสามารถในการบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ สะทอ้นไดจ้ากอตัราส่วนความสามารถในการทาํกาํไรต่างๆ 
(Profitability Ratios) ของบริษทั ที)อยูสู่งกวา่ค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมมาต่อเนื)องติดต่อกนันบัตั�งแต่บริษทัเขา้จด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยใ์นปี พ.ศ.@%�%     โดยในปี @%&@ บริษทัมีอตัราส่วนกาํไรขั�นตน้ (Gross Profit 
Margin) อยูที่)ร้อยละ ��.(�  ซึ)งคงอยูใ่นระดบัที)ใกลเ้คียงกบัในช่วงปีก่อนหนา้ และนบัเป็นระดบัที)สูงกวา่ค่าเฉลี)ย
ของอุตสาหกรรมซึ)งอยูที่)ประมาณร้อยละ ��.�� ซึ)งสะทอ้นถึงการบริหารจดัการตน้ทุนทางตรงที)ดี ไม่วา่จะเป็น
ความสามารถในการจดัซื�อที)ดิน และการบริหารจดัการดา้นการก่อสร้าง  โดยบริษทัมีการพฒันาระบบการ
ก่อสร้างผา่นวตักรรมใหม่ๆ อยา่งต่อเนื)อง รวมถึงพฒันาระบบการบริหารจดัการใหมี้ประสิทธิภาพมากขึ�นในดา้น
การก่อสร้าง ซึ)งช่วยยกระดบัคุณภาพสินคา้ และบริหารจดัการตน้ทุนไดดี้ขึ�น    ในส่วนของค่าใชจ่้ายในการขาย
และบริหารต่อรายรับ (SG&A/Revenues) อยูที่)ร้อยละ ((.�� ปรับตวัดีขึ�นเลก็นอ้ยจากปีก่อนหนา้ซึ)งอยูที่)ร้อยละ 
((.%�  และเป็นการปรับตวัดีขึ�นอยา่งต่อเนื)องเมื)อเทียบกบัปี @%%�, @%%�, และ @%&� ซึ)งอยูที่)ร้อยละ (�.�%, (@.%&, 
((.%� ตามลาํดบั 

  
กราฟแสดงความสามารถในการทาํกําไรขั7นต้น (Gross Profit Margin) ในช่วง 10 ปีที�ผ่านมา 
 

 
 

ในส่วนของกาํไรสุทธิในปี @%&@ อยูที่) ��(.%( ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นอยา่งต่อเนื)องในช่วงตลอด � ปีที)
ผา่นมา โดยกาํไรสุทธิของบริษทัในช่วงปี @%%� – @%&( อยูที่) �%%.(� ลา้นบาท, %��.�( ลา้นบาท, &��.�� ลา้นบาท, 
และ ���.(% ลา้นบาท ตามลาํดบั  ซึ)งนบัวา่บริษทัมีกาํไรที)เติบโตมาแลว้กวา่ร้อยละ (%� ในช่วงระยะเวลาเพียง � ปี  
ทั�งนี� ในส่วนของอตัราส่วนกาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) ในปี @%&@ อยูที่)ร้อยละ (�.@( ปรับดีขึ�นเลก็นอ้ยจากปี
ก่อนหนา้ซึ)งอยูที่)ร้อยละ (�.�& และอยูใ่นระดบัที)สูงกวา่ค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมโดยรวม  
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บริษัทสามารถคงอัตรากําไรขั7นต้น
ที�สูงกว่าค่าเฉลี�ยอุตสาหกรรมมา
อย่างต่อเนื�อง 
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กราฟแสดงกําไรสุทธิ ของบริษัทในช่วง 5 ปีที�ผ่านมา (แยกรายไตรมาส)  
 

 

 
 

ในแง่ของโครงสร้างเงินทุน  แมว้า่บริษทัจะมีการขยายธุรกิจอยา่งต่อเนื)องตลอดช่วงหลายปีที)ผา่นมา แต่
บริษทัยงัคงรักษาระดบั Gearing ไดดี้กวา่ค่าเฉลี)ยของตลาด  โดย ณ สิ�นปี @%&@ บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อทุน 
(D/E Ratio) อยูเ่พียง �.�% เท่า ซึ)งใกลเ้คียงกบัในปีก่อนหนา้ซึ)งอยูที่) �.�� เท่า  และปรับลดลงหากเทียบกบัในปี 
@%%� และ @%&� ซึ)งอยูที่) �.�% เท่า และ �.�� เท่า ตามลาํดบั   การที)บริษทัคงรักษาระดบัหนี� สินต่อทุนไดใ้นระดบั
ตํ)า ทั�งที)บริษทัมีการลงทุนขยายโครงการใหม่มูลค่ารวมกวา่ @%,��� ลา้นบาท ในช่วง % ปีที)ผา่นมา ส่วนหนึ)งมา
จากการบริหารจดัการใหเ้กิด Economy of speed  ช่วยใหร้อบของเงินลงทุนสามารถหมุนไดจ้าํนวนรอบที)มากขึ�น  
ตลอดจนการบริหารจดัในส่วนของสินคา้คงเหลือที)มีประสิทธิภาพมากขึ�น  ซึ)งระดบั D/E Ratio ของบริษทั
ดงักล่าว นบัวา่อยูใ่นระดบัที)ต ํ)ามากเมื)อเทียบกบัค่าเฉลี)ยของอุตสาหกรรมซึ)งอยูที่)ประมาณ (.�� เท่า   ทั�งนี�บริษทัมี
การบริหารจดัการความเสี)ยงดา้นการเงินอยา่งรัดกมุ โดยมีการใชแ้หล่งเงินกูที้)หลากหลาย รวมทั�งมีการตั�งวงเงิน 
Committed Line จากธนาคารพาณิชยอ์ยา่งเพียงพอสาํหรับภาระหนี�ทั�งหมดที)จะครบกาํหนดชาํระในช่วง ( - @ ปี
ขา้งหนา้     เมื)อพิจารณาบญัชีงบดุล ณ วนัที) �( ธนัวาคม @%&@ บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั�งสิ�น ((,%�(.�� ลา้นบาท 
เพิ)มขึ�นจาก ณ สิ�นปีก่อนหนา้ จาํนวน (,��@.�� ลา้นบาท หรือปรับเพิ)มขึ�นประมาณร้อยละ (�.@� โดยเป็นการ
เพิ)มขึ�นจากบญัชีหนี� สินจาํนวน %��.�� ลา้นบาท และเพิ)มขึ�นในบญัชีส่วนของผูถื้อหุน้จาํนวน %&�.%% ลา้นบาท   
โดยสินทรัพยร์ายการสาํคญัที)มีการเปลี)ยนแปลงไดแ้ก่ บญัชีสินคา้คงเหลือ ปรับเพิ)มขึ�น (,%��.�� ลา้นบาท มาอยูที่) 
(�,�&�.(@ ลา้นบาท  ซึ)งเป็นการปรับเพิ)มขึ�นจากการที)บริษทัมีการเปิดโครงการใหม่ในปี @%&@ จาํนวน � โครงการ 
มูลค่ารวมกวา่ �,��� ลา้นบาท เพื)อรองรับการขยายธุรกิจ และทดแทนโครงการเดิมที)ขายหมดไป 
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ในส่วนของบญัชีหนี� สิน ณ สิ�นปี @%&@ บริษทัมีหนี� สินรวมอยูที่) �,���.(� ลา้นบาท แบ่งเป็นหนี� สิน
หมุนเวยีนจาํนวน @,�@�.�@ ลา้นบาท และหนี� สินไม่หมุนเวยีนจาํนวน @,@(�.�@ ลา้นบาท    โดยในส่วนของหนี� สิน
หมุนเวยีนประกอบไปดว้ยหนี�จากเงินกูย้มืจาํนวน (,���.@� ลา้นบาท ซึ)งแบ่งเป็นหุน้กูร้ะยะยาวซึ)งจะถึงกาํหนด
ชาํระภายในหนึ)งปีจาํนวน ���.�� ลา้นบาท  และเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั�นจาํนวน �%�.�( ลา้นบาท  
ทั�งนี� เมื)อเทียบกบัเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั�นในปีก่อนหนา้อยูที่) (�.�@ ลา้นบาท  จะพบวา่มีการปรับ
เพิ)มขึ�นอยา่งมีสาระสาํคญั ทั�งนี� เนื)องจากในช่วงปลายปี @%&( บริษทัมีการออกหุน้กูร้ะยะยาวอาย ุ % ปี มูลค่า %�� 
ลา้นบาท  ซึ)งบริษทัไดมี้การเงินดงักล่าวไปชาํระคืนหนี�ระยะสั�น ทาํให ้ ณ สิ�นปี @%&( นั�น บริษทัมีบญัชีเงินกูย้มื
ระยะสั�นเหลือเพียง (�.�@ ลา้นบาท    ทั�งนี� ในปี @%&@ บริษทัไดมี้การออกจาํหน่ายหุน้กูท้ั�งสิ�น @ รุ่น มูลค่ารวม %�� 
ลา้นบาท  โดยแบ่งเป็น หุน้กูอ้าย ุ% ปี มูลค่า @�� ลา้นบาท  และ หุน้กู ้อาย ุ� ปี มูลค่า ��� ลา้นบาท ซึ)งเป็นการออก
เพื)อใชใ้นการขยายธุรกิจของบริษทั  โดยภาพรวมของตน้ทุนดอกเบี�ยเฉลี)ยในปี @%&@  มีการปรับลดลงอยา่ง
ต่อเนื)องตลอดช่วงหลายปีที)ผา่นมา 

ในส่วนของบญัชีผูถื้อหุน้ ณ สิ�นปี @%&@ อยูที่) &,%&�.�� ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นจาก ณ สิ�นปี @%&( จาํนวน 
%&�.%% ลา้นบาท  หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ %.��   โดย ณ สิ�นปี @%&@ บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินต่อทุน (D/E 
Ratio) อยูที่) �.�% เท่า ใกลเ้คียงกบั ณ สิ�นปี @%&( ซึ)งอยูที่) �.�� เท่า   ตวัเลขดงักล่าวสะทอ้นใหเ้ห็นถึงนโยบายการ
บริหารความเสี)ยงทางดา้นการเงินที)รัดกมุ  โดยบริษทัยดึมั)นในเรื)องระเบียบวนิยัทางการเงินมาโดยตลอดกวา่ �� ปี
นบัตั�งแต่ก่อตั�งบริษทั  บริษทัไม่เคยก่อหนี� เกินตวัจนอยูใ่นระดบัที)ควบคุมไม่ได ้ จึงช่วยใหบ้ริษทั เป็นบริษทัใน
กลุ่มพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พียงไม่กี)บริษทัในประเทศไทย ที)ไม่ตอ้งเขา้สู่กระบวนการปรับโครงสร้างหนี�กบั
สถาบนัการเงินใดๆ เลย ภายหลงัเกิดวกิฤติเศรษฐกิจปี @%�� 
 
กราฟแสดงอัตราส่วนหนี7สินต่อทุน (D/E Ratio) ในช่วงที�ผ่านมาของบริษัท เทยีบกับค่าเฉลี�ยของอุตสาหกรรม 
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ทั�งนี� ในปี @%&@ บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ของบริษทัทั�งสิ�น @ ครั� ง คือเมื)อวนัที) (� 

พฤษภาคม @%&@ โดยจ่ายปันผลเป็นเงินสด หุน้ละ �.(�% บาท คิดเเป็นเงินสดจ่ายทั�งสิ�นประมาณ (&(.�� ลา้นบาท 
(ซึ)งเป็นการจ่ายสาํหรับผลการดาํเนินงานในครึ) งหลงัของปี @%&()   และจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาล เมื)อวนัที) (� 
กนัยายน @%&@ โดยจ่ายปันผลเป็นเงินสดอีกหุน้ละ �.(�% บาท (ซึ)งเป็นการจ่ายสาํหรับผลการดาํเนินงานในครึ) ง
แรกของปี @%&@) คิดเป็นเงินสดที)จ่ายปันผลออกทั�งสิ�นในปี @%&@ ที) ประมาณ �@�.�% ลา้นบาท    และอยูร่ะหวา่ง
การนาํเสนอที)ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี @%&� เพื)ออนุมติัจ่ายปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ สาํหรับผลการดาํเนินงาน
ครึ) งหลงัของปี @%&@  โดยเสนอจ่ายเป็นเงินสดอีกในอตัราหุน้ละ �.@( บาท คิดเเป็นเงินสดจ่ายทั�งสิ�นประมาณ 
(��.@% ลา้นบาท โดยจะจ่ายปันผลในวนัที) � พฤษภาคม @%&� นี�  
 
ประวตักิารจ่ายเงนิปันผลของบริษัทในช่วง 10 ปีที�ผ่านมา 
 
 บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลอยา่งสมํ)าเสมอเป็นประจาํทุกปีนบัตั�งแตบ่ริษทัเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
เมื)อปี พ.ศ.2545 

 
 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 
เงินสด �.(�% �.(� �.(� �.@45 �.@7 �.@25 0.1385 0.30 0.34 0.385 
หุน้ปันผล - - - - - - 8.25:1 - -  
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14.2  ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย์ 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั�งสิ�น 11,501.88 ลา้นบาท เพิ)มขึ�นจาก ณ วนัที) 31 

ธนัวาคม 2561 ซึ)งมีสินทรัพยร์วมอยูที่) 10,429.55 ลา้นบาท  เพิ)มขึ�น 1,072.33 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อย
ละ 10.28  โดยปัจจยัหลกัของการเปลี)ยนแปลง มาจาก บญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินลงทุนเผื)อ
ขาย   บญัชีสินคา้คงเหลือ  โดยการเปลี)ยนแปลงของสินทรัพยใ์นช่วงปี 2562    มีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  
 

- บญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   และเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขาย 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดอยูที่) 23.03 ลา้นบาท ปรับลดลง

ประมาณ 86.86 ลา้นบาท จากสิ�นปี 2561 ซึ)งอยูที่) 109.89 ลา้นบาท    ในส่วนเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายอยูที่) 
101.42 ลา้นบาท ปรับลดลงประมาณ 325.32 ลา้นบาท จากสิ�นปี 2561 ซึ)งอยูที่) 426.75 ลา้นบาท      ซึ)งการลดลง
อยา่งมีสาระคาํคญันั�นเนื)องมาจาก ณ สิ�นปี 2561  บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าจาํนวนมาก จากการออกหุน้
กูอ้าย ุ 5 ปี จาํนวน 500 ลา้นบาท ในช่วงปลายปี เพื)อเตรียมไวส้าํหรับใชข้ยายธุรกิจในช่วงตน้ปี 2562  ทาํใหมี้
สภาพคล่องคงเหลือ ณ สิ�นปี 2561 จาํนวนมาก  ทั�งนี�  ณ สิ�นปี 2562 บริษทัมีองคป์ระกอบของบญัชีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสด   และบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายสุทธิ   ที)เปลี)ยนแปลงไปจาก ณ สิ�นปี 2561 
ดงันี�  
 ณ วนัที) ณ วนัที)  

 �( ธนัวาคม 2562 �( ธนัวาคม 2561 เปลี)ยนแปลง 

 ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    

      เงินสด 7.11 3.94 3.18 
      เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 10.04 1.17 8.87 
      เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 5.88 9.63 (3.75) 
      เช็ครับในมือ - 95.15 (95.15) 
                   รวม 23.03 109.89 86.86 

    
เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายสุทธิ    
      กองทุนเปิด-บวัหลวงธนทว ี 101.40 426.29 (324.89) 
      บวก  กาํไรที)ยงัไม่เกิดขึ�นจริง 0.03 0.46 (0.44) 
              สุทธิ 101.42 426.75 (325.32) 
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หมายเหต:ุ บญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื)อขายสุทธิ แสดงถึงมูลค่าหน่วยลงทุนที)บริษทัฯ นาํสภาพ
คล่องส่วนเกินไปพกัไวช้ั)วคราวเพื)อหาผลตอบแทนที)สูงกวา่ดอกเบี�ยเงินฝากทั)วไป   โดยนโยบายในการบริหาร
เงินของบริษทัฯ จะนาํกระแสเงินสดส่วนเกิน ไปซื�อหน่วยลงทุนในกองทุนตราสารหนี� ที)ลงทุนในพนัธบตัร
รัฐบาล ซึ)งมีความเสี)ยงที)ต ํ)ามาก และใหผ้ลตอบแทนสูงกวา่เงินฝากธนาคาร   นอกจากนี�หน่วยลงทุนเหล่านี�ยงัมี
สภาพคล่องที)สูง โดยมีลกัษณะชาํระแบบ T+1 กล่าวคือหากบริษทัสั)งขายหน่วยลงทุนในวนันี�  จะไดรั้บเงินสดจาก
การขายหน่วยลงทุนในวนัทาํการถดัไป 

 
- บญัชีสินคา้คงเหลือ     
 

ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือทั�งสิ�น 10,063.12 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 1,468.28 ลา้น
บาท จาก ณ สิ�นปี 2561 หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 16.86      ทั�งนี�มาจากการที)บริษทัยงัคงมีการขยายโครงการ
ใหม่อยา่งต่อเนื)องเพื)อรองรับการขยายธุรกิจ โดยในปี 2562 มีการเปิดโครงการใหม่ทั�งสิ�น 9 โครงการ มูลค่า
โครงการรวมกวา่ 7,000 ลา้นบาท   ซึ)งตามมาตรฐานการบญัชี เมื)อมีการเปิดโครงการใหม่จะมีการโอน ที)ดิน
สาํหรับพฒันาของโครงการนั�นๆ ทั�งจาํนวน จากบญัชีที)ดินรอการพฒันามายงับญัชีสินคา้คงเหลือ    นอกจากนี�
ตน้ทุนในการพฒันาที)ดิน และพฒันาสาธารณูปโภคต่างๆ จะถูกบนัทึกในบญัชีสินคา้คงเหลือ   และทยอยตดัจ่าย
เป็นตน้ทุนขายเมื)อมีการขายและโอนกรรมสิทธิ�    ดงันั�นในช่วงที)บริษทัมีการขยายธุรกิจ เพื)อรองรับการเติบโต 
บญัชีสินคา้คงเหลือจะปรับเพิ)มขึ�น   ทั�งนี�  ณ สิ�นปี 2562 บริษทัมีองคป์ระกอบของบญัชีสินคา้คงเหลือ ที)
เปลี)ยนแปลงไปจาก ณ สิ�นปี 2561 ดงันี�  
 

 ณ วนัที)  ณ วนัที)   

 31 ธนัวาคม 2562  31 ธนัวาคม 2561  เปลี)ยนแปลง 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท  ลา้นบาท 

สินคา้สาํเร็จรูป      

     บา้นตวัอยา่งพร้อมที)ดินเพื)อขาย 106.88  106.69  0.20 

     บา้นพร้อมที)ดิน 224.73  204.52  20.22 

งานระหวา่งพฒันา      

     ที)ดิน 2,394.51  2,066.47  328.04 

     งานระหวา่งก่อสร้าง 3,305.65  2,819.98  485.67 

     ตน้ทุนการกูย้มืรอตดับญัชี 408.11  367.32  40.79 

     ค่าพฒันาที)ดินรอตดับญัชี 609.47  543.00  66.47 

     สาธารณูปโภครอตดับญัชี 3,009.92  2,415.97  592.49 

     งานระหวา่งทาํ – เครื)องตกแต่ง 3.85  3.98  (0.13) 

              รวม 10,063.12  8,527.92  1,533.74 
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หนี7สิน 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัมีหนี� สินรวมทั�งสิ�น 4,938.14 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�นจาก ณ  สิ�นปี 2561 

จาํนวน 504.78 ลา้นบาท หรือปรับเพิ)มขึ�นร้อยละ 11.39 
     
หนี� สินหมุนเวยีน 
 
บญัชีหนี� สินหมุนเวยีน ณ สิ�นปี 2562 อยูที่) 2,720.72 ลา้นบาท ปรับเพิ)มขึ�น 900.18 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 

2561 ซึ)งอยูที่) 1,820.54 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการปรับเพิ)มขึ�นที)ร้อยละ 49.45   ทั�งนี�ประเดน็หลกัของการ
เปลี)ยนแปลงที)สาํคญัประกอบดว้ย 

 

1. บญัชีเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน  ปรับเพิ)มขึ�นจากเงินกูย้มืจากตั�วแลก
เงินเป็นสาํคญั  อนัเนื)องมาจาการ ณ สิ�นปี 2561  บริษทัมีการออกหุน้กูใ้นช่วงปลายปี ประกอบกบัยอดโอนที)เขา้
มามากในช่วงปลายปี  บริษทัจึงมีการวางแผนนาํสภาพคล่องส่วนเกิน ชาํระคืนตั�วแลกเงิน ทาํให ้ ณ สิ�นปี 2561 
บริษทัไม่มีเงินกูย้มืจากการตั�วแลกเงินเลย   ในขณะที) ณ สิ�นปี 2562  บริษทัมีการออกตั�วแลกเงิน เพื)อปรับสภาพ
คล่องระยะสั�น และเป็นการบริหารทางการเงินเพื)อลดตน้ทุนของดอกเบี�ย  ทั�งนี�  ณ สิ�นปี 2562 บริษทัมีรายละเอียด
ของบญัชีเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน ที)เปลี)ยนแปลงไปจาก ณ สิ�นปี 2561 ดงันี�  
 

 ณ วนัที)  ณ วนัที)   

 31 ธนัวาคม 2562  31 ธนัวาคม 2561  เปลี)ยนแปลง 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท  ลา้นบาท 

เงินเบิกเกินบญัชี 0.41  19.42  (19.00) 

ตั�วแลกเงิน 450.00  -  450.00 

              รวม 450.41  19.42  431.00 

 
2. บญัชีส่วนของหุน้กูที้)ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ)งปี   ซึ)งเป็นหุน้กูที้)บริษทัไดอ้อกไวเ้มื)อปี 2560 

จาํนวน 940 ลา้นบาท  โดยจะครบกาํหนดชาํระคืนในวนัที) 24 กมุภาพนัธ์ 2563 จาํนวน 500 ลา้นบาท   ในวนัที) 7  
กรกฏาคม 2563 จาํนวน 70 ลา้นบาท และในวนัที) 27 กรกฏาคม 2563 อีกจาํนวน 370 ลา้นบาท   ซึ)ง ณ สิ�นปี 2562 
หุน้กูท้ั�ง 3 รุ่นดงักล่าวมีระยะเวลากาํหนดชาํระคืนไม่ถึงหนึ)งปี  จึงมีการปรับยา้ยหมวดบญัชีจากหนี� สินไม่
หมุนเวยีน มาอยูใ่นบญัชีหนี� สินหมุนเวยีน 

3. บญัชีประมาณการหนี� สินระยะสั�นค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค   ณ สิ�นปี 2562 อยูที่) 764.89 ลา้นบาท 
ปรับเพิ)มขึ�น 900.18 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2561 ซึ)งอยูที่) 540.15 ลา้นบาท  ซึ)งปรับเพิ)มขึ�นตามการขยายโครงการ
ของบริษทั ที)มีการเปิดโครงการใหม่ในปี 2562 จาํนวนทง้สิ�น 9 โครงการ    
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หนี� สินไม่หมุนเวยีน 
 
ในส่วนของบญัชีหนี� สินไม่หมุนเวยีน ณ สิ�นปี 2562 อยูที่) 2,217.42 ลา้นบาท ปรับลดลง 395.40 ลา้น

บาท จาก ณ สิ�นปี 2561 ซึ)งอยูที่) 2,612.82 ลา้นบาท   ทั�งนี�ประเดน็หลกัของการเปลี)ยนแปลงที)สาํคญัประกอบดว้ย 
 

1. บญัชีหุน้กู ้   ณ สิ�นปี 2562 อยูที่) 1,997.18 ลา้นบาท ปรับลดลง 439.36 ลา้นบาท จาก ณ สิ�นปี 2561 
ซึ)งอยูที่) 2,436.54 ลา้นบาท   ทั�งนี� เนื)องจากในปี 2562 บริษทัมีการชาํระคืนหุน้กูที้)ครบกาํหนดไปเป็นจาํนวนทั�งสิ�น 
800 ลา้นบาท แต่บริษทัไดมี้การออกหุน้ในปี 2562 ในจาํนวนทั�งสิ�นเพียง 500 ลา้นบาท   ในส่วนต่างดงักล่าว ส่วน
หนึ)งเป็นการใชส้ภาพคล่องจากการดาํเนินงานของบริษทัในการชาํระคืน และส่วนหนึ)งจากนโยบายในการบริหาร
ตน้ทุนทางดา้นการเงิน โดยใชแ้หล่งของเงินกูร้ะยะสั�นเป็นการทดแทน  ทั�งนี�การออกหุน้กูข้องบริษทัในปี 2562 มี
จาํนวนทั�งสิ�น 2 รุ่น ดงัมีรายละเอียดดงันี�  

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั ครั� งที) 1/2562 มูลค่า 200 ลา้นบาท  อาย ุ 5 ปี ออกเมื)อวนัที) 11 
กมุภาพนัธ์2562 โดยครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัที) 11 กมุภาพนัธ์ 2567   อตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 
4.20 ต่อปี  เสนอขายเป็นกรณีจาํกดัใหแ้ก่ผูล้งทุนสถาบนั และผูล้งทุนรายใหญ่ (II & HNW) 

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั ครั� งที) 2/2562 มูลค่า 300 ลา้นบาท  อาย ุ 3 ปี   ออกเมื)อวนัที) 8 
สิงหาคม 2562 โดยครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัที) 8 สิงหาคม 2565   อตัราดอกเบี�ยคงที)ร้อยละ 3.40 ต่อ
ปี  เสนอขายต่อผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ)งมีจาํนวนไม่เกิน (� ราย (PP(�)  
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 
ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมทั�งสิ�น 6,563.74 ลา้นบาท เพิ)มขึ�น 567.55 ลา้น

บาท จาก ณ วนัที) 31 ธนัวาคม 2561 ซึ)งอยูที่) 5,996.20 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ)มขึ�นร้อยละ 9.47 อนั
เนื)องมาจากการที)บริษทัมีกาํไรสุทธิในปี 2562 จาํนวน 891.51 ลา้นบาทเป็นสาํคญั   ทั�งนี� ในปี 2562 บริษทัมีการ
จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ทั�งสิ�น 2 ครั� ง   ดงัมีรายละเอียดดงันี�  

 10 พฤษภาคม 2562  จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.175 บาท รวมเป็นเงินสดจ่ายทั�งสิ�นประมาณ 
161.87 ลา้นบาท (สาํหรับผลประกอบการครึ) งหลงัของปี 2561) 

 13 กนัยายน 2562    จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.175 บาท รวมเป็นเงินสดจ่ายทั�งสิ�นประมาณ 
161.87 ลา้นบาท (สาํหรับผลประกอบการครึ) งแรกของปี 2562) 

 

ทั�งนี�บริษทัอยูร่ะหวา่งการนาํเสนอที)ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2563 เพื)ออนุมติัจ่ายปันผลใหก้บัผู ้
ถือหุน้ สาํหรับผลการดาํเนินงานครึ) งหลงัของปี 2562  โดยเสนอจ่ายเป็นเงินสดในอตัราหุน้ละ 0.21 บาท คิดเเป็น
เงินสดจ่ายทั�งสิ�นประมาณ 194.25 ลา้นบาท โดยหากที)ประชุมสามญัผูถื้อหุน้มีมติเห็นชอบ จะดาํเนินการจ่ายปัน
ผลในวนัที) 8 พฤษภาคม 2563 
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14.3 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที�อาจมีผลต่อฐานะการเงิน หรือการดําเนินงานอย่างมีนัยสําคัญ
ในอนาคต 

 

 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ นบัเป็นธุรกิจที)ความเชื)อมโยงในทิศทางเดียวกบัภาวะเศรษฐกิจหลกัของประเทศ
อยา่งมาก ดงันั�นหากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยูใ่นช่วงถดถอย หรือชะลอตวั จะส่งผลใหธุ้รกิจอสงัหาริมทรัพย์
โดยรวมชะลอตวัลงเช่นเดียวกนั 
 

อัตราขยายตวัของผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) ในช่วง 15 ปีที�ผ่านมา    (ร้อยละ) 

 Q1 Q2 Q3 Q4 Year 

2548 3.9 4.3 4.7 3.9 4.2 

2549 5.5 4.5 4.5 5.4 5.0 

2550 6.6 5.2 5.5 4.5 5.4 

2551 3.3 3.5 2.2 -2.0 1.7 

2552 -4.3 -3.1 -0.5 5.1 -0.7 

2553 12.2 9.0 5.8 3.4 7.5 

2554 3.3 1.8 2.4 -4.0 0.8 

2555 2.9 6.0 5.0 15.5 7.2 

2556 5.4 2.7 2.5 0.2 2.7 

2557 -0.4 0.8 1.1 2.4 1.0 

2558 3.1 2.9 3.4 3.1 3.1 

2559 3.3 3.8 3.2 3.4 3.4 

2560 3.7 4.2 4.4 4.0 4.0 

2561 5.0 4.6 3.2 3.8 4.2 

2562 2.9 2.4 2.6 1.6 2.4 
 

เศรษฐกิจของไทยในปี 2562 ขยายตวัไดที้)ร้อยละ 2.4  ซึ)งเป็นการขยายตวัในอตัราที)ชะลอตวัลงจากปี
ก่อนๆ หนา้ ที)สามารถขยายตวัไดร้้อยละ 4.2 ในปี 2561  และขยายตวัไดที้)ร้อยละ 4.0 ในปี 2560  นอกจากนี�ยงัมี
สญัญาณเศรษฐกิจที)ชะลอตวัลงโดยเฉพาะในไตรมาสที) 4  ซึ)งสามารถขยายตวัไดเ้พียงร้อยละ 1.6  ซึ)งเป็นอตัรา
การขยายตวัที)ต ํ)าสุดในรอบ 21 ไตรมาส หรือกวา่ 5 ปี   โดยปัจจยัสาํคญัที)ส่งผลใหก้ารขยายตวัทางเศรษฐกิจของ
ไทยในปี 2562 นั�นเติบโตไดต้ ํ)ากวา่ศกัยภาพที)ควรจะเป็นของประเทศไทย เป็นผลมาจากภาวะเศรษฐกิจโลกที)
ชะลอตวัลง อนัเป็นผลกระทบมาจากสงครามทางการคา้ระหวา่งสหรัฐอเมริกา และประเทศจีน  ซึ)งส่งผลกระทบ
มายงัภาคการส่งออกของไทย ส่งผลใหต้วัเลขการส่งออกของไทยทั�งปีติดลบที)ร้อยละ 4.9   ในขณะที)ภาคการ
บริโภคภาคเอกชน ยงัคงขยายตวัไดที้)ร้อยละ 4.5 แต่การใชจ่้ายภาครัฐสามารถขยายตวัไดเ้พียงร้อยละ 1.4  ส่วน
หนึ)งจากความล่าชา้ในการเบิกจ่ายงบประมาณภายหลงัการเลือกตั�ง   ในส่วนของตวัเลขการลงทุน ภาพรวมทั�งปี 
2562 สามารถขยายตวัไดร้าวร้อยละ 2.2  โดยเป็นการขยายตวัจากการลงทุนภาคเอกชนที)ร้อยละ 2.8 ในขณะที)
ตวัเลขการลงทุนภาครัฐสามารถขยายตวัไดเ้พียงร้อยละ 0.2  
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ในส่วนของแนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2563  แมว้า่ในช่วงตน้ปี หลายฝ่ายม่วา่จะเป็นธนาคารแห่ง
ประเทศไทย สภาพฒัน์ รวมถึงนกัวเิคราะห์ต่างๆ ไดค้าดการณ์วา่เศรษฐกิจไทยโดยรวมจะยงัคงสามารถขยายตวั
ได ้แมจ้ะเติบโตในอตัราที)ไม่สูงมากนกั โดมคาดการณ์วา่จะขยายตวัไดใ้กลเ้คียงกบัในปี 2562   แต่ต่อมาในเดือน
กมุภาพนัธ์ เริ)มมีความเสี)ยงจากการระบาดของไวรัสโคโรนา ซึ)งเริ)มมีการแพร่กระจายไปอยา่งกวา้งขวางใน
ประเทศจีน และเริ)มมีผูติ้ดเชื�อในหลากหลายประเทศเพิ)มมากขึ�น  ซึ)งถา้หากสถานการณ์การระบาดมีความรุนแรง
และประเทศต่างๆ ไม่สามารถควบคุมการแพร่ระบาด และมีจาํนวนผูติ้ดเชื�อเพิ)มขึ�นอยา่งมากต่อไป จะส่งผล
กระทบต่อภาคท่องเที)ยว และกิจกรรมภาคส่วนอื)นๆ ของเศรษฐกิจในวงกวา้งต่อไป ซึ)งหากการระบาดกินระยะ
เวลานาน คาดการณ์วา่จะส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจของทั�งโลกอยา่งรุนแรง รวมถึงเศรษฐกิจของประเทศไทย    
จนอาจทาํให ้GDP ของประเทศในปี 2563 นี�  ขยายตวัติดลบได ้ ซึ)งจะเป็นการขยายตวัติดลบครั� งแรกในรอบ 10 ปี 
นบัแตปี่พ.ศ. 2552 ซึ)งเศรษฐกิจไทยไดรั้บผลกระทบมาจากวกิฤติสินเชื)อซบัไพรมใ์นสหรัฐอเมริกา และส่งผลให้
เศรษฐกิจในปีนั�นขยายตวัติดลบที)ร้อยละ 0.7 
 ความเสี)ยงจากการชะลอตวัทางเศรษฐกิจในปี 2563 และการระบาดของไวรัสโคโรนา ยงัคงเป็นปัจจยัที)
ตอ้งติดตามและประเมินสถานการณ์อยา่งใกลชิ้ด   ซึ)งหากการระบาดของไวรัสโคโรนามีการแพร่ขยายลุกลาม
ออกไป จะส่งผลกระทบอยา่งมากต่อเศรษฐกิจ หรือในกรณีที)เกิดเหตุการณ์นอกเหนือความคาดหมาย  หรือเกิดกรณี
ที)เศรษฐกิจโลกโดยเฉพาะเศรษฐกิจของประเทศหลกัไม่ไดข้ยายตวัไดต้ามที)คาดการณ์ อาจส่งผลกระทบมาต่อ
เศรษฐกิจไทยในภาพรวม จนเป็นเหตใุหเ้ศรษฐกิจเกิดการชะลอตวั ซึ)งจะส่งผลกระทบทั�งในแง่ทางตรง และทาง
จิตวทิยา โดยอาจส่งผลใหผู้บ้ริโภคมีการชะลอการตดัสินใจซื�อได ้      ทั�งนี� ในส่วนของบริษทัมีการประเมินความ
เสี)ยงของภาวะเศรษฐกิจอยา่งใกลชิ้ดมาโดยตลอด ทั�งในส่วนของเศรษฐกิจภายในประเทศ และต่างประเทศ โดยมี
การร่วมกนัพิจารณาในที)ประชุมทั�งในระดบักรรมการบริษทั และระดบักรรมการบริหาร  เพื)อประเมินถึงภาวะ
เศรษฐกิจ และแนวโนม้ในอนาคตโดยปกติเดือนละ 2 ครั� ง   โดยจะมีการนาํความเสี)ยงที)ร่วมกนัประเมินดงักล่าว มา
ใชใ้นการวางแผน และปรับเปลี)ยนกลยทุธ์ขององคก์ร เพื)อใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ในแตล่ะช่วงเวลาอยา่ง
เหมาะสมมาโดยตลอด 


