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สว่นท่ี 3 

ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงินทีสํ่าคัญ 

 

 13.1.1) สรุปรายงานการสอบบัญชี 

 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขท่ี 4387 

ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 

ถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 

 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขท่ี 4387 

ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 

ถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 

 

สรุปรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตสาํหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

ผูส้อบบญัชี : นางสาววรรญา   พุทธเสถียร   ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขท่ี 4387 

ผูส้อบบญัชีมีความเห็นว่า เห็นว่างบดุล งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

และงบกระแสเงินสด ของบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 

ถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
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13.1.2) ตารางสรุปงบการเงนิ 
 

 13.1.2.1) งบดุล 

     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2563  ปี 2562  ปี 2561 

สินทรัพย์      
      

สินทรัพย์หมุนเวยีน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 40,733.46  23,030.84   109,852.47  

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนๆ - สุทธิ 81,858.23  88,679.14   67,276.66  

สินคา้คงเหลือ 9,944,704.29  10,063,121.87   8,527,923.51  

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 10,067,295.98  10,174,831.85   8,705,052.64  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย - สุทธิ 1,007,496.76  101,423.90  426,748.45 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 345,695.43  768,084.14  372,034.29 

ท่ีดินรอการพฒันา 962,584.31  364,904.77  830,686.04 

สินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตน - สุทธิ 0.00  0.00  0.00 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 13,202.19  12,123.68  7,212.54 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - สุทธิ  58,085.53  80,513.48  87,784.01 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,387,064.23  1,327,049.96  1,724,465.34 

รวมสินทรัพย์ 12,454,360.20  11,501,881.81  10,429,517.98 
      

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น      
      

หนีสิ้นหมุนเวยีน      

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนั

การเงิน 

351,102.25  450,411.79  19,415.33 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนๆ 465,280.51  464,138.91  386,277.91 

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระในหน่ึงปี 999,820.97  939,871.75  799,803.12 

ส่วนของหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงินท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี 0.00 

 

0.00 

 

0.00 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 141,817.78  101,403.73  74,890.05 

ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 754,633.09  764,891.08  540,147.62 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 2,712,654.60  2,720,717.27  1,820,534.02 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน      

เงินกูย้มืระยะยาว 100.00  100.00  0.00 

หุ้นกู ้– สุทธิ 2,021,467.65  1,997,175.56  2,436,535.06 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 307.66  5.46  92.62 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 58,928.15  53,535.57  35,979.90 

ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 188,476.36  166,604.22  140,111.26 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 0.00  0.00  0.00 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 2,269,279.82  2,217,420.80  2,612,718.85 

รวมหนีสิ้น 4,981,934.43  4,938,138.07  4,433,252.87 
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     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2563  ปี 2562  ปี 2561 

ส่วนของผู้ถือหุ้น      

ทุนเรือนหุ้น      

ทุนจดทะเบียน      

หุ้นสามญั 925,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท      925,000.00  925,000.00  925,000.00 

ทุนท่ีออกและชาํระแลว้      

หุ้นสามญั 924,999,441 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท 924,999.44  924,999.44  924,999.44 

หุ้นสามญั 825,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.00 บาท -  -  - 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 499,215.53  499,215.53  499,215.53 

กาํไรสะสม      

จดัสรรแลว้      

สาํรองตามกฎหมาย 92,500.00  92,500.00  92,500.00 

ทุนสาํรองอ่ืน 18,000.00  -  - 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 5,937,710.81  5,047,006.93  4,479,179.64 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนผูถื้อหุ้น -  21.84  370.50 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 7,472,425.78  6,563,743.74  5,996,265.11 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 12,454,360.20  11,501,881.81  10,429,517.98 
 

 13.1.2.2) งบกาํไรขาดทุน 
 

     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2563  ปี 2562  ปี 2561 

รายได้จากการดาํเนินงาน      

รายไดจ้ากการขาย 5,748,821.61  4,623,036.29  4,082,064.22 

ตน้ทุนขาย (3,502,129.13)  (2,812,262.78)  (2,464,197.01) 

กาํไรขั้นต้น 2,246,692.47  1,810,773.51  1,617,867.20 

รายไดอ่ื้น 171,393.01  17,889.62  16,590.98 

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอน (201,123.74)  (174,471.39)  (156,978.27) 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (279,263.25)  (265,454.67)  (275,246.39) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (252,623.36)  (244,991.17)  (207,119.32) 

ตน้ทุนทางการเงิน (16,523.76)  (21,653.20)  (22,713.63) 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้นิตบุิคคล 1,668,551.37  1,122,092.69  972,400.58 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (335,379.99)  (230,580.86)  (195,250.71) 

กาํไรสําหรับปี 1,333,171.37  891,511.83  777,149.87 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน      

   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าเงินลงทุนเผ่ือขาย -  (348.66)  362.64 

   ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าใหม่ของ

ผลประโยชน์พนกังานท่ีกาํหนดไว ้ 1,009.33 

 

133.91 

 

(35.68) 

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 1,334,180.71  891,297.09  777,476.83 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 1.44  0.96  0.84 

จาํนวนหุ้นสามญั (หน่วย : ลา้นหุ้น) 925.00  925.00  925.00 
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13.1.2.3) งบกระแสเงนิสด 

 

     (หน่วย:พนับาท) 

  ปี 2563  ปี 2562  ปี 2561 

      

เงนิสดสุทธิที่ได้มา (ใช้ไปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน 2,324,415.46  57,283.35  1,372,763.62 

เงนิสดสุทธิที่ได้มา (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (1,849,171.74)  (75,033.40)  (1,067,753.53) 

เงนิสดสุทธิที่ได้มา (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ (457,541.11)  (219,172.38)  (244,824.05) 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเพิม่ขึน้ (ลดลง) 17,702.62  (86,855.63)  60,186.04 

เงนิสดและรายการเทียบเท่า ณ วนัตน้งวด 23,030.84  109,886.47  49,666.43 

เงนิสดและรายการเทียบเท่า ณ วนัส้ินงวด 40,733.46  23,030.84  109,852.47 
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13.1.3) ตารางสรุปอตัราส่วนทางการเงนิ 

รายการ 
2563 2562 2561 

   

สินทรัพย ์(ลา้นบาท) / Assets (Million Baht)    

          สินคา้คงเหลือ (Inventories) 9,944.70 10,063.12 8,527.92 

          สินทรัพยร์วม (Total Assets) 12,454.36 11,501.88 10,429.52 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น (ลา้นบาท) 

Liabilities & Shareholders’ Equity (Million Baht)    

          หน้ีสินหมุนเวียน (Current Liabilities) 2,712.65 2,720.72 1,820.53 

          หน้ีสินไม่หมุนเวียน  (Non-Current Liabilities) 2,269.28 2,217.42 2,612.72 

          หน้ีสินรวม (Total Liabilities) 4,981.93 4,938.14 4,433.25 

          ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ (Paid up Share Capital) 925.00 925.00 925.00 

          ส่วนของผูถื้อหุ้น (Shareholders’ Equity) 7,472.43 6,563.74 5,996.27 

ผลการดาํเนินงาน (ลา้นบาท) Operation’s Result    

          รายไดจ้ากการขาย (Sales) 5,748.82 4,623.04 4,082.06 

          รายไดร้วม (Total Revenue) 5,920.21 4,640.93 4,098.66 

          กาํไรขั้นตน้ (Gross Profit) 2,246.69 1,810.77 1,617.87 

          กาํไรสุทธิ (Net Profit) 1,333.17 891.51 777.15 

เทียบเป็นอตัราต่อหุ้น (บาท)  Per Share Figure (Baht)     

          กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ  (Net Profit (Loss))  1.44 0.96 0.84 

          มูลค่าตามบญัชี (Book Value) 7.67 6.83 6.48 

          มูลค่าท่ีตราไว ้(Par Value) 1.00 1.00 1.00 

อตัราส่วนสภาพคล่องทางการเงิน (Liquidity Ratio)    

          อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current Ratio) 3.71 3.74 4.78 

          อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็ว (Quick Ratio) 0.42 0.08 0.33 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร  (Profitability Ratio)    

          อตัรากาํไรขั้นตน้ (Gross Profit Margin) 39.08% 39.17% 39.63% 

          อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (Operation Profit Margin) 29.31% 24.74% 24.38% 

          อตัรากาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) 22.54% 19.21% 18.97% 

          อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (Return on Equities) 19.01% 14.19% 13.50% 

อตัราส่วนประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    

          อตัราผลตอบแทนจากทรัพยสิ์นทั้งหมด (Return on Asset) 11.13% 8.13% 7.65% 

อตัราส่วนนโยบายทางการเงิน  (Financial Policy Ratio)    

          อตัราหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น  (Debt to Equity Ratio) 0.67 0.75 0.74 

          อตัราหน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Net Debt to Equity 

Ratio) 0.48 0.54 0.56 

จาํนวนหุ้นท่ีเรียกชาํระแลว้ (ลา้นหุ้น) Number of Outstanding Shares 

(Million Shares) 925.00 925.00 925.00 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
  

14.1  ภาพรวมของผลการดําเนินงานทีผ่่านมา 

 

ในปี 2563 นบัเป็นอีกปีท่ีทา้ทายความเป็นมืออาชีพในการบริหารงานอยา่งมาก  โดยในปี 2563 เป็นปีท่ี

ทัว่ทั้งโลกตอ้งเผชิญกบัวกิฤติโรคระบาด Covid-19  ซ่ึงไดส่้งผลกระทบอยา่งมากทั้งทางดา้นสงัคม และทางดา้น

เศรษฐกิจ ในแง่เศรษฐกิจ การแพร่ระบาดไดส่้งผลกระทบท่ีรุนแรง และส่งผลกระทบต่อภาวะเศรษฐกิจไปในวง

กวา้งทัว่ทั้งโลก   สาํหรับประเทศไทยไดรั้บผลกระทบท่ีรุนแรงเช่นเดียวกนั โดยในปี 2563 ท่ีผา่นมา ตวัเลขการ

ขยายตวัทางเศรษฐกิจ (GDP) หดตวัไปร้อยละ 6.1 จากท่ีขยายตวัไดร้้อยละ 2.3 ในปีก่อนหนา้   การท่องเท่ียว ซ่ึง

ถือเป็นหน่ึงในตวัขบัเคล่ือนเศรษฐกิจไทย ไดรั้บผลกระทบรุนแรง  ผูค้นท่ีทาํงานในกลุ่มอุตสาหกรรมท่องเท่ียว 

ไม่วา่จะเป็นสายการบิน โรงแรม ตอ้งถูกเลิกจา้ง หรือพกังาน กวา่ 2 ลา้นคน  และส่งผลกระทบต่อไปยงั

ภาคอุตสาหกรรมอ่ืนๆ โดยประเมินวา่มีคนตกงานมากกวา่ 5 ลา้นคน    ภาคอสงัหาริมทรัพยซ่ึ์งเป็นภาคธุรกิจท่ี

เช่ือมโยงกบัเศรษฐกิจโดยรวม ไดรั้บผลกระทบท่ีรุนแรง   ยอดขายโดยรวมของบริษทักลุ่มพฒันาอสงัหาฯ ท่ีจด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์มากกวา่ 2 ใน 3 ของบริษทัทั้งหมด มีผลประกอบการท่ีปรับลดลง และมีหลายบริษทั

ตอ้งประสบกบัภาวะขาดทุน  อยา่งไรก็ดีสาํหรับบริษทั ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ยงัคงสามารถ

บริหารงานไดเ้ป็นไปตามเป้าหมาย โดยมียอดรับรู้รายไดข้ยายตวัร้อยละ 24.35  ในขณะท่ีกาํไรสุทธิขยายตวัไดถึ้ง

ร้อยละ 49.54 

ในปี 2563  บริษทัฯ มียอดรับรู้รายไดจ้ากการขายทั้งส้ิน 5,748.82 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึนจากปีก่อนหนา้

จาํนวน 1,125.79 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการขยายตวัท่ีร้อยละ 24.35  ซ่ึงนบัเป็นการเติบโตไดอ้ยา่งแขง็แกร่ง

เหนือกวา่สภาวะของอุตสาหกรรม ซ่ึงโดยรวมหดตวัลง  และนบัเป็นการขยายตวัไดดี้กวา่ภาพรวมของ

อุตสาหกรรมต่อเน่ืองติดต่อกนัเป็นปีท่ีหา้   นอกจากน้ี ในไตรมาส 2 ปี 2563 น้ี บริษทัมีการรับรู้กาํไรพิเศษท่ีเกิด

จากการท่ีโครงการหน่ึงของบริษทั อยูใ่นแนวเวนคืนเพ่ือก่อสร้างโครงการทางหลวงพิเศษระหวา่งเมือง (มอเตอร์

เวย)์ สายบางใหญ่-กาญจนบุรี ซ่ึงบริษทัไดรั้บเงินชดเชยจากการถูกเวนคืนมาเป็นท่ีเรียบร้อย ซ่ึงเม่ือหกักบัตน้ทุน

ขายของโครงการ คงเหลือกาํไรจากการเวนคืน (ก่อนหกัภาษีเงินได)้ ทั้งส้ิน 155.65 ลา้นบาท    รวมทั้งในปี 2563 

บริษทัยงัคงความสามารถในการบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ ไดดี้กวา่ค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมมาไดอ้ยา่งต่อเน่ือง 

ทั้งการบริหารตน้ทุนทางตรง โดยมีระดบักาํไรขั้นตน้สูงกวา่ร้อยละ 39 และการบริหารค่าใชจ่้ายในการขายและ

การบริหารท่ีมีประสิทธิภาพมากข้ึน จึงทาํใหใ้นปี 2563 ท่ีผา่นมา  บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิทั้งส้ินท่ี 1,333.17 ลา้นบาท 

ปรับตวัเพ่ิมข้ึนร้อยละ 49.54 จากปีก่อนหนา้ ซ่ึงเป็นการขยายตวัในอตัราสูงกวา่ภาพรวมของอุตสาหกรรมต่อเน่ือง

เป็นปีท่ีหา้ติดต่อกนั  

โดยสดัส่วนการรับรู้รายไดข้องบริษทั ภาพรวมรายไดข้องบริษทัมาจากสินคา้ประเภทแนวราบทั้งหมด 

หลงัจากท่ีทางบริษทัประเมินทิศทางของตลาดอาคารชุดไดถู้กตอ้ง จึงหยดุพฒันาโครงการอาคารชุดมาล่วงหนา้ 3-

4 ปี  ซ่ึงโครงการอาคารชุดทั้ง 4 โครงการของบริษทั ไดรั้บรู้รายไดไ้ปเกือบ 100% แลว้ จึงทาํใหใ้นปี 2563 บริษทั

มีสดัส่วนรายไดม้าจากแนวราบทั้งหมด   โดยมียอดรับรู้รายไดจ้ากสินคา้ประเภททาวน์เฮา้ส์ท่ี 3,500.83 ลา้นบาท 

ปรับเพ่ิมข้ึน 680.92 ลา้นบาท จากปีก่อนหนา้ หรือคิดเป็นการปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 24.15 คิดเป็นสดัส่วนรายไดท่ี้มา

จากทาวน์เฮา้ส์อยูท่ี่ร้อยละ 60.90 ใกลเ้คียงกบัปีก่อนหนา้  ในส่วนของยอดรับรู้จากสินคา้ประเภทบา้นเด่ียวและ

บา้นแฝดแนวคิดใหม่ มียอดรับรู้ในปี 2563 ท่ี 2,247.99 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนหนา้ 447.15 ลา้นบาท หรือคิด
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เป็นการปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 24.83  ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนรายไดท่ี้ร้อยละ 39.10 ของยอดรับรู้รายได ้  ในส่วนของ

อาคารชุด ไม่มียอดรับรู้ในปี 2563 เน่ืองจากบริษทัหยดุขยายโครงการอาคารชุดมาแลว้กวา่ 4 ปี ซ่ึงโครงการอาคาร

ชุดทั้ง 4 โครงการของบริษทั ไดท้ยอยรับรู้รายไดไ้ปทั้งหมดแลว้ จึงไม่มียอดรับรู้ 

  
 

ประเภทผลติภณัฑ์ 
2562 2563 

%YOY 
ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท 

ยอดรับรู้รายได้จากการขาย      

บา้นเด่ียว และ 

บา้นแฝดแนวคิดใหม่ 1,800.84 38.95% 2,247.99 39.10% 

 

+24.83% 

ทาวน์เฮา้ส์ 2,819.91 61.00% 3,500.83 60.90% +24.15% 

รวมแนวราบ 4,068.37 4,068.37 5,748.82 100.00%  

อาคารชุด 2.28 0.05% 0.00 0.00% -100.00% 

รวมทั้งหมด 4,623.03 100.00% 5,748.82 100.00%  

 

ทั้งน้ีในปี 2563  บริษทัยงัคงมีการขยายธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง โดยมีการเปิดโครงการไปทั้งส้ิน 7 โครงการ  

มูลค่าโครงการรวมประมาณ 5,200 ลา้นบาท  โดยเป็นโครงการแนวราบทั้งหมด ซ่ึงเป็นการขยายธุรกิจอยา่ง

ต่อเน่ือง โดยบริษทัมีการเปิดโครงการใหม่ไปแลว้ทั้งส้ินประมาณ 45 โครงการ มูลค่ารวมประมาณ 30,000 ลา้น

บาท ในช่วง 5-6 ปีท่ีผา่นมา ซ่ึงส่วนหน่ึงเป็นการเปิดโครงการเพ่ือทดแทนโครงการเดิมท่ีขายหมดและปิด

โครงการไปแลว้ และส่วนหน่ึงเป็นการเปิดโครงการในทาํเลศกัยภาพใหม่ๆ และรูปแบบสินคา้ใหม่ๆ เพ่ือให้

ตอบสนองต่อความตอ้งการของผูบ้ริโภค และเป็นการรองรับการขยายตวัของธุรกิจใหมี้การเติบโตอยา่งย ัง่ยนื    

ส่วนหน่ึงท่ีช่วยสนบัสนุนใหใ้นปี 2563 บริษทั ใหบ้ริษทัมียอดรับรู้รายไดจ้ากการขายทั้งส้ิน 5,748.82 

ลา้นบาท ขยายตวัร้อยละ 24.35  มาจากการท่ีบริษทัเนน้กลยทุธ์การทาํตลาดแนวราบ ท่ีเนน้ลูกคา้ Real Demand 

อยา่งชดัเจนมาโดยตลอด  ซ่ึงเป็นตลาดท่ีไดรั้บผลกระทบท่ีนอ้ยกวา่   ตลอดจนบริษทัไดพ้ยายามคดัสรรทาํเลท่ีมี

ศกัยภาพ   ตลอดจนพฒันารูปแบบผลิตภณัฑอ์ยา่งต่อเน่ือง  มีการใช ้Big Data เพ่ือศึกษาและตอบสนอง Customer 

Insights อยา่งแทจ้ริง  รวมทั้งการใชก้ลยทุธ์ Lifestyle Marketing  โดยมุ่งเนน้การใชส่ื้อ Digital Marketing เพ่ือ

เขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายไดอ้ยา่งแม่นยาํมากยิง่ข้ึน ตลอดจนการพฒันารูปแบบสินคา้ใหม่ๆ มีการนาํนวตักรรมใหม่ๆ 

เขา้มาเพ่ือต่อยอดมาตรฐาน Lalin’s Quality of Living  เพ่ือยกระดบัคุณภาพชีวติของการอยูอ่าศยั ไม่วา่จะเป็น 

ระบบ IL – Smart & Security,  IL – Ecosystem, และ IL – Lively & Healthy   จึงทาํใหบ้ริษทัยงัคงสามารถ

บริหารงานผา่นปีท่ียากลาํบากไปได ้โดยยงัมีผลประกอบการท่ีเติบโต แมใ้นภาวะตลาดอสงัหาฯ โดยรวมท่ีซบเซา   

นอกจากน้ีในช่วงไตรมาสสุดทา้ยของปี มีเร่ืองของมาตรการภาครัฐท่ีลดค่าธรรมเนียมการโอน และค่าธรรมเนียม

จาํนองสาํหรับท่ีอยูอ่าศยัราคาไม่เกิน 3 ลา้นบาท  ซ่ึงจะหมดอายลุงในวนัท่ี 24 ธนัวาคม 2563  ทาํใหมี้กลุ่มลูกคา้

บางกลุ่มเร่งตดัสินใจซ้ือและโอนกรรมสิทธ์ิ เพ่ือใหไ้ดรั้บสิทธิลดหยอ่นค่าธรรมเนียมดงักล่าว ส่งผลใหใ้นไตรา

มาส 4 ของบริษทั มียอดรับรู้รายไดท่ี้เพ่ิมข้ึนมาก โดยมียอกรับรู้รายไดท่ี้ 1,745.92 ลา้นบาท  หรือขยายตวัร้อยละ 

42 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน   อยา่งไรก็ดีมาตรการลดหยอ่นค่าธรรมเนียมท่ีหมดอายลุงไปในช่วงปลายปี 2563 

นั้น  ปัจจุบนัคณะรัฐมนตรีไดมี้มติอนุมติัขยายมาตรการลดหยอ่นดงักล่าวออกไปใหม่เป็นท่ีเรียบร้อย โดยเร่ิมมีผล

บงัคบัใชว้นัท่ี 3 กมุภาพนัธ์ 2564 ถึง 31 ธนัวาคม 2564 
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กราฟแสดงยอดรับรู้รายได้ ของบริษัทในช่วง 5 ปีทีผ่่านมา (แยกรายไตรมาส)  

 
 

 
 

จากกราฟแสดงยอดรับรู้รายไดจ้ากการขายในช่วง 5 ปีท่ีผา่นมา  จะพบวา่บริษทัมียอดรับรู้รายไดท่ี้

เติบโตอยา่งต่อเน่ืองทุกปี  ส่งผลใหบ้ริษทัมียอดรับรู้รายไดใ้นปี 2563 ขยายตวัข้ึนแลว้เม่ือเทียบกบัปี 2558 กวา่ร้อย

ละ 176 
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ทั้งน้ีไม่เพียง Top Line ท่ีเติบโตไดดี้ในปี 2563  ในส่วนของ Bottom Line ก็มีการเติบโตในอตัราท่ีสูง

กวา่ Top Line อนัเน่ืองมาจากบริษทัยงัคงความสามารถในการบริหารจดัการตน้ทุนต่างๆ ไดมี้ประสิทธิภาพ 

สะทอ้นไดจ้ากอตัราส่วนความสามารถในการทาํกาํไรต่างๆ (Profitability Ratios) ของบริษทั ท่ีอยูสู่งกวา่ค่าเฉล่ีย

ของอุตสาหกรรมมาต่อเน่ืองติดตอ่กนันบัตั้งแต่บริษทัเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยใ์นปี พ.ศ.2545     โดยใน

ปี 2563 บริษทัมีอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ (Gross Profit Margin) อยูท่ี่ร้อยละ 39.08  ซ่ึงเป็นระดบัท่ีสูงกวา่ค่าเฉล่ีย

ของอุตสาหกรรมซ่ึงอยูท่ี่ประมาณร้อยละ 33.00 ซ่ึงสะทอ้นถึงการบริหารจดัการตน้ทุนทางตรงท่ีดี ไม่วา่จะเป็น

ความสามารถในการจดัซ้ือท่ีดิน และการบริหารจดัการดา้นการก่อสร้าง  โดยบริษทัมีการพฒันาระบบการ

ก่อสร้างผา่นวตักรรมใหม่ๆ อยา่งต่อเน่ือง รวมถึงพฒันาระบบการบริหารจดัการใหมี้ประสิทธิภาพมากข้ึนในดา้น

การก่อสร้าง ซ่ึงช่วยยกระดบัคุณภาพสินคา้ และบริหารจดัการตน้ทุนไดดี้ข้ึน    ในส่วนของค่าใชจ่้ายในการขาย

และบริหารต่อรายรับ (SG&A/Revenues) อยูท่ี่ร้อยละ 9.20 ปรับตวัดีข้ึนจากปีก่อนหนา้ซ่ึงอยูท่ี่ร้อยละ 11.00  และ

เป็นการปรับตวัดีข้ึนอยา่งต่อเน่ืองมาโดยตลอดในช่วง 4-5 ปีท่ีผา่นมา 

 

กราฟแสดงความสามารถในการทาํกาํไรขั้นต้น (Gross Profit Margin) ในช่วง 10 ปีทีผ่่านมา 
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ในส่วนของกาํไรสุทธิในปี 2563 อยูท่ี่ 1,333.17 ลา้นบาท ขยายตวัร้อยละ 49.54 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

ซ่ึงเป็นการปรับเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ืองในช่วงตลอด 5 ปีท่ีผา่นมา  อยา่งไรก็ดีในปี 2563 น้ี บริษทัมีการรับรู้กาํไรท่ี

ไดรั้บจากการถูกเวนคืนท่ีดินเขา้มาในไตรมาสอง ซ่ึงนบัเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนคร้ังเดียว ไม่ใช่กาํไรท่ีเกิดจากการ

ดาํเนินธุรกิจปกติ  ซ่ึงถา้หกัรายการดงักล่าวออก เพ่ือพิจารณาเฉพาะกาํไรท่ีเกิดข้ึนจากการดาํเนินธุรกิจปกติ กาํไร

สุทธิในปี 2563 จะอยูท่ี่ประมาณ 1,208.65 ลา้นบาท หรือขยายตวัร้อยละ 35.57   และเม่ือพิจารณาในส่วนของ

อตัราส่วนกาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) ในปี 2563 อยูท่ี่ร้อยละ 23.13   แต่หากพิจารณาหกัรายการกาํไรพิเศษ

ออก อตัราส่วนกาํไรสุทธิ (เฉพาะกาํไรปกติ) จะอยูท่ี่ร้อยละ 20.97 ปรับดีข้ึนจากปีก่อนหนา้ซ่ึงอยูท่ี่ร้อยละ 19.21 

ซ่ึงอยูใ่นระดบัท่ีสูงกวา่ค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมโดยรวม  

 

กราฟแสดงกาํไรสุทธิ ของบริษัทในช่วง 5 ปีทีผ่่านมา (แยกรายไตรมาส)  

 

 
 

 

ในแง่ของโครงสร้างเงินทุน บริษทัยงัคงสถานะทางการเงินท่ีแขง็แกร่ง โดยมีการบริหารความเส่ียง

ทางดา้นการเงินอยา่งรัดกมุ แมบ้ริษทัจะมีการขยายธุรกิจอยา่งตอ่เน่ืองมาตลอดช่วงหลายปีท่ีผา่นมา แต่บริษทั

ยงัคงรักษาระดบัโครงสร้างเงินทุนไดดี้กวา่ค่าเฉล่ียของตลาด  โดย ณ ส้ินปี 2563 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน 

(D/E Ratio) อยูเ่พียง 0.67 เท่า ซ่ึงลดลงจากปีก่อนหนา้ซ่ึงอยูท่ี่ 0.75 เท่า   ซ่ึงนบัวา่อยูใ่นระดบัท่ีตํ่ามากเม่ือเทียบ

กบัค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมซ่ึงอยูท่ี่ประมาณ 1.4 – 1.5 เท่า   ตลอดจน ณ ส้ินปี 2563 บริษทัมีเงินสดสาํรองเพ่ือใช้

ในการขยายธุรกิจอีกกวา่ 1,000 ลา้นบาท ซ่ึงหากพิจารณาในอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนสทธิ (Net D/E Ratio) จะอยูท่ี่

ระดบัตํ่าเพียง 0.31 เท่า    การท่ีบริษทัคงรักษาระดบัหน้ีสินตอ่ทุนไดใ้นระดบัตํ่า ทั้งท่ีบริษทัมีการลงทุนขยาย

โครงการใหม่มูลค่ารวมกวา่ 30,000 ลา้นบาท ในช่วง 5-6 ปีท่ีผา่นมา ส่วนหน่ึงมาจากการบริหารจดัการใหเ้กิด 

Economy of speed  ช่วยใหร้อบของเงินลงทุนสามารถหมุนไดจ้าํนวนรอบท่ีมากข้ึน  ตลอดจนการบริหารจดัใน

ส่วนของสินคา้คงเหลือท่ีมีประสิทธิภาพมากข้ึน   ทั้งน้ีบริษทัมีการบริหารจดัการความเส่ียงดา้นการเงินอยา่ง
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รัดกมุ โดยมีการใชแ้หล่งเงินกูท่ี้หลากหลาย ทั้งระยะสั้น และระยะยาว ตลอดจนมีการกระจายพนัธมิตรสถาบนั

การเงิน ไม่พ่ึงพิงสถาบนัใดสถาบนัหน่ึงแต่เพียงแหล่งเดียว  โดยมีวงเงินสาํรอง จากการตั้งวงเงิน Committed Line 

กบัธนาคารพาณิชยต์่างๆ อยา่งเพียงพอ ซ่ึงในกรณีท่ีเกิดภาวะตลาดเงินท่ีไม่ปกติ จนทาํใหต้ลาดโดยรวมไม่

สามารถออกหุน้กูไ้ด ้  บริษทัจะมีวงเงินสาํรองท่ีสามารถเบิกใช ้ ท่ีครอบคลุมภาระหน้ีทั้งหมดท่ีจะครบกาํหนด

ชาํระในตลอดช่วง 2 ปีขา้งหนา้  ไม่นบักระแสเงินสดจากการโอนบา้นท่ีจะเขา้มาอยา่งต่อเน่ือง    เม่ือพิจารณา

บญัชีงบดุล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั้งส้ิน 12,454.36 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ ส้ินปีก่อน

หนา้ จาํนวน 952.48 ลา้นบาท หรือปรับเพ่ิมข้ึนประมาณร้อยละ 8.28 โดยเป็นการเพ่ิมข้ึนจากบญัชีหน้ีสินจาํนวน 

43.80 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.89 และเพ่ิมข้ึนจากบญัชีส่วนของผูถื้อหุน้จาํนวน 908.68 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 13.84   โดยสินทรัพยร์ายการสาํคญัท่ีมีการเปล่ียนแปลงไดแ้ก่ บญัชีสินทรัพยท์างการเงินไม่

หมุนเวยีนอ่ืน ซ่ึงเพ่ิมข้ึนราว 900 ลา้นบาท โดยบญัชีดงักล่าวเป็นสภาพคล่องส่วนเกินท่ีบริษทันาํไปซ้ือหน่วย

ลงทุนในกองทุนรวมท่ีเนน้ลงทุนตราสารหน้ีภาครัฐ ซ่ึงจะไดรั้บผลตอบแทนท่ีดีกวา่การฝากเงินไวก้บัธนาคาร

โดยปกติ โดยมีลกัษณะการขายแบบ T+1 หรือสามารถแปลงสภาพกลบัเป็นเงินสดไดภ้ายใน 1 วนัทาํการ เม่ือ

บริษทัตอ้งการใชเ้งิน 

 

กราฟแสดงอตัราส่วนหนีสิ้นต่อทุน (D/E Ratio) ในช่วงทีผ่่านมาของบริษัท เทยีบกบัค่าเฉลีย่ของอตุสาหกรรม 
 

 
 

ในส่วนของบญัชีหน้ีสิน ณ ส้ินปี 2563 บริษทัมีหน้ีสินรวมอยูท่ี่ 4,981.93 ลา้นบาท แบ่งเป็นหน้ีสิน

หมุนเวยีนจาํนวน 2,712.65 ลา้นบาท และหน้ีสินไม่หมุนเวยีนจาํนวน 2,269.28 ลา้นบาท    โดยหากพิจารณา

เฉพาะในส่วนของหน้ีจากการกูย้มื  ณ ส้ินปี 2563 มีหน้ีสินจากการกูย้มืทั้งส้ิน 3,372.39 ลา้นบาท ใกลเ้คียงกบั ณ 

ส้ินปี 2562 ซ่ึงอยูท่ี่ 3,387.46 ลา้นบาท   ทั้งน้ีในปี 2563 บริษทัไดมี้การออกจาํหน่ายหุน้กูท้ั้งส้ิน 2 รุ่น มูลค่ารวม 

1,025 ลา้นบาท  ประกอบดว้ยหุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2563 อาย ุ3 ปี มูลค่า 500 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 2.90 ต่อปี  

และหุน้กูค้ร้ังท่ี 2/2563 อาย ุ1 ปี 9 เดือน มูลค่า 525 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 3.00 ต่อปี  ซ่ึงเป็นการออก
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เพ่ือใชใ้นการขยายธุรกิจของบริษทั  โดยภาพรวมของตน้ทุนดอกเบ้ียเฉล่ียในปี 2563  มีการปรับลดลงอยา่ง

ต่อเน่ืองตลอดช่วงหลายปีท่ีผา่นมา 

ในส่วนของบญัชีผูถื้อหุน้ ณ ส้ินปี 2563 อยูท่ี่ 7,472.43 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึนจาก ณ ส้ินปี 2562 จาํนวน 

908.68 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 13.84  จากกาํไรในการดาํเนินงานของบริษทัท่ีปรับเพ่ิมข้ึน   โดย 

ณ ส้ินปี 2563 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (D/E Ratio) อยูท่ี่ 0.67 เท่า ลดลงจาก ณ ส้ินปี 2562 ซ่ึงอยูท่ี่ 0.75 

เท่า   ตวัเลขดงักล่าวสะทอ้นใหเ้ห็นถึงนโยบายการบริหารความเส่ียงทางดา้นการเงินท่ีรัดกมุ  โดยบริษทัยดึมัน่ใน

เร่ืองระเบียบวนิยัทางการเงินมาโดยตลอดกวา่ 30 ปีนบัตั้งแต่ก่อตั้งบริษทั  บริษทัไม่เคยก่อหน้ีเกินตวัจนอยูใ่น

ระดบัท่ีควบคุมไม่ได ้จึงช่วยใหบ้ริษทั เป็นบริษทัในกลุ่มพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พียงไม่ก่ีบริษทัในประเทศไทย ท่ี

ไม่ตอ้งเขา้สู่กระบวนการปรับโครงสร้างหน้ีกบัสถาบนัการเงินใดๆ เลย ภายหลงัเกิดวกิฤติเศรษฐกิจปี 2540 

ทั้งน้ีในปี 2563 บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ของบริษทัทั้งส้ิน 2 คร้ัง คือเม่ือวนัท่ี 8 

พฤษภาคม 2563 โดยจ่ายปันผลเป็นเงินสด หุน้ละ 0.21 บาท คิดเเป็นเงินสดจ่ายทั้งส้ินประมาณ 194.25 ลา้นบาท 

(ซ่ึงเป็นการจ่ายสาํหรับผลการดาํเนินงานในคร่ึงหลงัของปี 2562)   และจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาล เม่ือวนัท่ี 11 

กนัยายน 2563 โดยจ่ายปันผลเป็นเงินสดอีกหุน้ละ 0.25 บาท (ซ่ึงเป็นการจ่ายสาํหรับผลการดาํเนินงานในคร่ึงแรก

ของปี 2563) คิดเเป็นเงินสดจ่ายทั้งส้ินประมาณ 231.25 ลา้นบาท  รวมเป็นเงินสดท่ีจ่ายปันผลออกทั้งส้ินในปี 

2563 ท่ี ประมาณ 425.50 ลา้นบาท    และท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2564 ไดมี้มติเห็นชอบนาํเสนอ

ต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2564 เพ่ืออนุมติัจ่ายปันผลใหก้บัผูถื้อหุน้ สาํหรับผลการดาํเนินงานคร่ึงหลงั

ของปี 2563 อีกในอตัราหุน้ละ 0.30 บาท และจ่ายเงินปันผลพิเศษเพ่ิมเติมจากกาํไรท่ีไดจ้ากการเวนคืนอีกในอตัรา

หุน้ละ 0.06 บาท รวมเป็นเงินสดจ่ายทั้งส้ินประมาณ 333.00 ลา้นบาท โดยหากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้มีมติเน

ชอบ จะจ่ายปันผลในวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2564 น้ี   ซ่ึงจะทาํใหบ้ริษทัมีการจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลประกอบทั้งปี 

2563 ท่ีอตัราหุน้ละ 0.61 บาท ซ่ึงคิดเป็น Payout Ratio ท่ีร้อยละ 42.32 

 

ประวตักิารจ่ายเงนิปันผลของบริษัทในช่วง 10 ปีทีผ่่านมา 

 

 บริษทัมีการจ่ายเงินปันผลอยา่งสมํ่าเสมอเป็นประจาํทุกปีนบัตั้งแตบ่ริษทัเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

เม่ือปี พ.ศ.2545 

 

 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 

เงินสด 0.18 0.18 0.245 0.27 0.225 0.1385 0.30 0.34 0.385 0.61 

หุน้ปันผล - - - - - 8.25:1 - -   
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14.2  ฐานะการเงิน 

 

สินทรัพย์ 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีสินทรัพยร์วมทั้งส้ิน 12,454.36 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2562 ซ่ึงมีสินทรัพยร์วมอยูท่ี่ 11,501.88 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 952.48 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพ่ิมข้ึนร้อย

ละ 8.28  โดยปัจจยัหลกัของการเปล่ียนแปลง มาจาก บญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินลงทุนเผื่อ

ขาย   บญัชีสินคา้คงเหลือ  โดยการเปล่ียนแปลงของสินทรัพยใ์นช่วงปี 2563    มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 

- บญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   และเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขาย 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดอยูท่ี่ 40.73 ลา้นบาท ปรับ

เพ่ิมข้ึนประมาณ 17.70 ลา้นบาท จากส้ินปี 2562 ซ่ึงอยูท่ี่ 23.03 ลา้นบาท    ในส่วนเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขาย

อยูท่ี่ 1,007.50 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึน 906.08 ลา้นบาท จากส้ินปี 2562 ซ่ึงอยูท่ี่ 101.42 ลา้นบาท      ซ่ึงการเพ่ิมข้ึน

ส่วนหน่ึงเน่ืองมาจาก บริษทัมียอดรับรู้รายไดท่ี้สูงถึง 1,751 ลา้นบาทในไตรมาสท่ีส่ี และมียอดรับรู้รายไดท้ั้งปีท่ี 

5,765 ลา้นบาท  ทาํใหมี้กระแสเงินสดเขา้มาจาํนวนมาก ประกอบกบัมาตรการลดหยอ่นค่าธรรมเนียมโอนและ

ค่าธรรมเนียมจาํนองท่ีจะหมดอายลุงในช่วงก่อนส้ินปี ทาํใหมี้ลูกคา้ส่วนหน่ึงมีความประสงคเ์ร่งการโอนเขา้มา

ในช่วงสองสปัดาห์สุดทา้ยของปี ทาํใหมี้สภาพคล่องคงเหลือจาํนวนมาก  ทั้งน้ี ณ ส้ินปี 2563 บริษทัมี

องคป์ระกอบของบญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   และบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขายสุทธิ   ท่ี

เปล่ียนแปลงไปจาก ณ ส้ินปี 2562ดงัน้ี 

 ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี  

 31 ธนัวาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562 เปล่ียนแปลง 

 ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    

      เงินสด 4.89 7.11 (2.22) 

      เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 6.99 10.04 (3.05) 

      เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 23.13 5.88 17.25 

      เช็ครับในมือ 5.72 - 5.72 

                   รวม 40.73 23.03 17.7 

    

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขายสุทธิ    

      กองทุนเปิด-บวัหลวงธนทว ี 1,005.90 100.98 904.92 

      บวก  กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง 1.60 0.44 1.16 

              สุทธิ 1,007.50 101.42 906.08 
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หมายเหต:ุ บญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขายสุทธิ แสดงถึงมูลค่าหน่วยลงทุนท่ีบริษทัฯ นาํสภาพ

คล่องส่วนเกินไปพกัไวช้ัว่คราวเพ่ือหาผลตอบแทนท่ีสูงกวา่ดอกเบ้ียเงินฝากทัว่ไป   โดยนโยบายในการบริหาร

เงินของบริษทัฯ จะนาํกระแสเงินสดส่วนเกิน ไปซ้ือหน่วยลงทุนในกองทุนตราสารหน้ีท่ีลงทุนในพนัธบตัร

รัฐบาล ซ่ึงมีความเส่ียงท่ีตํ่ามาก และใหผ้ลตอบแทนสูงกวา่เงินฝากธนาคาร   นอกจากน้ีหน่วยลงทุนเหล่าน้ียงัมี

สภาพคล่องท่ีสูง โดยมีลกัษณะชาํระแบบ T+1 กล่าวคือหากบริษทัสัง่ขายหน่วยลงทุนในวนัน้ี จะไดรั้บเงินสดจาก

การขายหน่วยลงทุนในวนัทาํการถดัไป 

 

- บญัชีสินคา้คงเหลือ     
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือทั้งส้ิน 9,944.70 ลา้นบาท ลดลง 118.42 ลา้นบาท 

จาก ณ ส้ินปี 2562 หรือคิดเป็นการลดลงร้อยละ 1.18      ทั้งน้ีมาจากการท่ีบริษทัชะลอการขยายโครงการใหม่เพ่ือ

รองรับการขยายธุรกิจ โดยในปี 2563 มีการเปิดโครงการใหม่ทั้งส้ิน 7 โครงการ มูลค่าโครงการรวมกวา่ 5,400 

ลา้นบาท   ซ่ึงตามมาตรฐานการบญัชี เม่ือมีการเปิดโครงการใหม่จะมีการโอน ท่ีดินสาํหรับพฒันาของโครงการ

นั้นๆ ทั้งจาํนวน จากบญัชีท่ีดินรอการพฒันามายงับญัชีสินคา้คงเหลือ    นอกจากน้ีตน้ทุนในการพฒันาท่ีดิน และ

พฒันาสาธารณูปโภคต่างๆ จะถูกบนัทึกในบญัชีสินคา้คงเหลือ   และทยอยตดัจ่ายเป็นตน้ทุนขายเม่ือมีการขาย

และโอนกรรมสิทธ์ิ   ดงันั้นในช่วงท่ีบริษทัมีการชะลอการขยายธุรกิจ เพ่ือรองรับการเติบโต บญัชีสินคา้คงเหลือ

จะปรับลดลง   ทั้งน้ี ณ ส้ินปี 2563 บริษทัมีองคป์ระกอบของบญัชีสินคา้คงเหลือ ท่ีเปล่ียนแปลงไปจาก ณ ส้ินปี 

2562 ดงัน้ี 

 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี   

 31 ธนัวาคม 2563  31 ธนัวาคม 2562  เปล่ียนแปลง 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท  ลา้นบาท 

สินคา้สาํเร็จรูป      

     บา้นตวัอยา่งพร้อมท่ีดินเพ่ือขาย 95.67  106.88  (11.21) 

     บา้นพร้อมท่ีดิน 176.80  224.73  (47.93) 

งานระหวา่งพฒันา      

     ท่ีดิน 2,305.32  2,394.51  (89.19) 

     งานระหวา่งก่อสร้าง 3,265.91  3,305.65  (39.74) 

     ตน้ทุนการกูย้มืรอตดับญัชี 444.45  408.11  36.34 

     ค่าพฒันาท่ีดินรอตดับญัชี 586.33  609.47  (23.14) 

     สาธารณูปโภครอตดับญัชี 3,066.38  3,009.92  56.46 

     งานระหวา่งทาํ – เคร่ืองตกแต่ง 3.85  3.85  - 

              รวม 9,944.70  10,063.12  (118.42) 
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หนีสิ้น 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีหน้ีสินรวมทั้งส้ิน 4,981.93 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึนจาก ณ  ส้ินปี 2562 

จาํนวน 43.79 ลา้นบาท หรือปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.89 

     

หน้ีสินหมุนเวยีน 

 

บญัชีหน้ีสินหมุนเวยีน ณ ส้ินปี 2563 อยูท่ี่ 2,712.66 ลา้นบาท ปรับลดลง 8.06 ลา้นบาท จาก ณ ส้ินปี 

2562 ซ่ึงอยูท่ี่ 2,720.72 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการปรับลดลงท่ีร้อยละ 0.29   ทั้งน้ีประเด็นหลกัของการเปล่ียนแปลง

ท่ีสาํคญัประกอบดว้ย 
 

1. บญัชีเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  ปรับลดลงจากเงินกูย้มืจากตัว๋แลก

เงินเป็นสาํคญั  อนัเน่ืองมาจากบริษทัมีการออกหุน้กูใ้นช่วงกลางปี 2563 ประกอบกบัยอดโอนท่ีเขา้มามากในช่วง

ปลายปี  บริษทัจึงมีการวางแผนนาํสภาพคล่องส่วนเกิน ชาํระคืนตัว๋แลกเงิน ในขณะท่ี ณ ส้ินปี 2563  บริษทัมีการ

ออกตัว๋แลกเงิน เพ่ือปรับสภาพคล่องระยะสั้น และเป็นการบริหารทางการเงินเพ่ือลดตน้ทุนของดอกเบ้ีย  ทั้งน้ี ณ 

ส้ินปี 2563 บริษทัมีรายละเอียดของบญัชีเงินเบิกเกินบญัชี และเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจาก ณ ส้ินปี 2562 ดงัน้ี 

 

 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี   

 31 ธนัวาคม 2563  31 ธนัวาคม 2562  เปล่ียนแปลง 

 ลา้นบาท  ลา้นบาท  ลา้นบาท 

เงินเบิกเกินบญัชี 1.10  0.41  0.69 

ตัว๋แลกเงิน 350.00  450.00  (100.00) 

              รวม 351.10  450.41  (99.31) 

 

2. บญัชีส่วนของหุน้กูท่ี้ถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี   ซ่ึงเป็นหุน้กูท่ี้บริษทัไดอ้อกไวเ้ม่ือปี 2561 

จาํนวน 1,000 ลา้นบาท  โดยจะครบกาํหนดชาํระคืนในวนัท่ี 7 มีนาคม 2564 จาํนวน 500 ลา้นบาท   ในวนัท่ี 25  

มีนาคม 2564 จาํนวน 100 ลา้นบาท และในวนัท่ี 2 สิงหาคม 2564 อีกจาํนวน 400 ลา้นบาท   ซ่ึง ณ ส้ินปี 2563 หุน้

กูท้ ั้ง 3 รุ่นดงักล่าวมีระยะเวลากาํหนดชาํระคืนไม่ถึงหน่ึงปี  จึงมีการปรับยา้ยหมวดบญัชีจากหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 

มาอยูใ่นบญัชีหน้ีสินหมุนเวยีน 

3. บญัชีประมาณการหน้ีสินระยะสั้นค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค   ณ ส้ินปี 2563 อยูท่ี่ 754.63 ลา้นบาท 

ปรับลดลง 10.26 ลา้นบาท จาก ณ ส้ินปี 2562 ซ่ึงอยูท่ี่ 764.89 ลา้นบาท  ซ่ึงปรับลดลงตามการชะลอการขยาย

โครงการของบริษทั ท่ีมีการเปิดโครงการใหม่ในปี 2563 ลดลงเหลือจาํนวนทั้งส้ิน 7 โครงการ    
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หน้ีสินไม่หมุนเวยีน 

 

ในส่วนของบญัชีหน้ีสินไม่หมุนเวยีน ณ ส้ินปี 2563 อยูท่ี่ 2,269.28 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึน 51.86 ลา้น

บาท จาก ณ ส้ินปี 2562 ซ่ึงอยูท่ี่ 2,217.42 ลา้นบาท   ทั้งน้ีประเดน็หลกัของการเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญัประกอบดว้ย 
 

1. บญัชีหุน้กู ้   ณ ส้ินปี 2563 อยูท่ี่ 2,021.47 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึน 24.29 ลา้นบาท จาก ณ ส้ินปี 2562 

ซ่ึงอยูท่ี่ 1,997.18 ลา้นบาท   ทั้งน้ีเน่ืองจากในปี 2563 บริษทัไดมี้การออกหุน้ในปี 2563 ในจาํนวนทั้งส้ิน 1,025 

ลา้นบาท แตบ่ริษทัมีการชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนดไปเป็นจาํนวนทั้งส้ินเพียง 940 ลา้นบาท ในส่วนต่างดงักล่าว 

ส่วนหน่ึงเป็นการใชส้ภาพคล่องจากการดาํเนินงานของบริษทัในการชาํระคืน และส่วนหน่ึงจากนโยบายในการ

บริหารตน้ทุนทางดา้นการเงิน โดยใชแ้หล่งของเงินกูร้ะยะสั้นเป็นการทดแทน  ทั้งน้ีการออกหุน้กูข้องบริษทัในปี 

2563 มีจาํนวนทั้งส้ิน 2 รุ่น ดงัมีรายละเอียดดงัน้ี 

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั คร้ังท่ี 1/2563 มูลค่า 500 ลา้นบาท  อาย ุ 3 ปี ออกเม่ือวนัท่ี 14

กมุภาพนัธ์ 2563 โดยครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 14 กมุภาพนัธ์ 2566   อตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 

2.90 ต่อปี  เสนอขายเป็นกรณีจาํกดัใหแ้ก่ผูล้งทุนสถาบนั (II) 

- หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีประกนั คร้ังท่ี 2/2563 มูลค่า 525 ลา้นบาท  อาย ุ1 ปี 9 เดือน  ออกเม่ือ

วนัท่ี 23 กรกฎาคม 2563 โดยครบกาํหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 22 เมษายน 2565   อตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อย

ละ 3.00 ต่อปี  เสนอขายเป็นกรณีจาํกดัใหแ้ก่ผูล้งทุนสถาบนั และผูล้งทุนรายใหญ่ (II & HNW)  
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมทั้งส้ิน 7,472.43 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 908.69 ลา้น

บาท จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ซ่ึงอยูท่ี่ 6,563.74 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพ่ิมข้ึนร้อยละ 13.84 อนั

เน่ืองมาจากการท่ีบริษทัมีกาํไรสุทธิในปี 2563 จาํนวน 1,333.17 ลา้นบาทเป็นสาํคญั   ทั้งน้ีในปี 2563 บริษทัมีการ

จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ทั้งส้ิน 2 คร้ัง   ดงัมีรายละเอียดดงัน้ี 

• 8 พฤษภาคม 2563  จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.21 บาท รวมเป็นเงินสดจ่ายทั้งส้ินประมาณ 194.25 

ลา้นบาท (สาํหรับผลประกอบการคร่ึงหลงัของปี 2562) 

• 11 กนัยายน 2563    จ่ายเงินปันผลหุน้ละ 0.25 บาท รวมเป็นเงินสดจ่ายทั้งส้ินประมาณ 231.25 

ลา้นบาท (สาํหรับผลประกอบการคร่ึงแรกของปี 2563) 

 

ทั้งน้ีบริษทัอยูร่ะหวา่งการนาํเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2564 เพ่ืออนุมติัจ่ายปันผลใหก้บัผู ้

ถือหุน้ สาํหรับผลการดาํเนินงานคร่ึงหลงัของปี 2563  โดยเสนอจ่ายเป็นเงินสดในอตัราหุน้ละ 0.36 บาท คิดเป็น

เงินสดจ่ายทั้งส้ินประมาณ 333.00 ลา้นบาท โดยหากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้มีมติเห็นชอบ จะดาํเนินการจ่ายปัน

ผลในวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2564 
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14.3 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ทีอ่าจมีผลต่อฐานะการเงิน หรือการดําเนินงานอย่างมีนัยสําคัญ

ในอนาคต 

 

 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ นบัเป็นธุรกิจท่ีความเช่ือมโยงในทิศทางเดียวกบัภาวะเศรษฐกิจหลกัของประเทศ

อยา่งมาก ดงันั้นหากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยูใ่นช่วงถดถอย หรือชะลอตวั จะส่งผลใหธุ้รกิจอสงัหาริมทรัพย์

โดยรวมชะลอตวัลงเช่นเดียวกนั 
 

อตัราขยายตวัของผลติภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) ในช่วง 15 ปีทีผ่่านมา    (ร้อยละ) 

 Q1 Q2 Q3 Q4 Year 

2549 5.5 4.5 4.5 5.4 5.0 

2550 6.6 5.2 5.5 4.5 5.4 

2551 3.3 3.5 2.2 -2.0 1.7 

2552 -4.3 -3.1 -0.5 5.1 -0.7 

2553 12.2 9.0 5.8 3.4 7.5 

2554 3.3 1.8 2.4 -4.0 0.8 

2555 2.9 6.0 5.0 15.5 7.2 

2556 5.4 2.7 2.5 0.2 2.7 

2557 -0.4 0.8 1.1 2.4 1.0 

2558 3.1 2.9 3.4 3.1 3.1 

2559 3.3 3.8 3.2 3.4 3.4 

2560 3.7 4.2 4.4 4.0 4.0 

2561 5.0 4.6 3.2 3.8 4.2 

2562 2.8 2.4 2.7 1.3 2.3 

2563 -2.1 -12.1 -6.4 -4.2 -6.1 

 

 เศรษฐกิจของไทยในปี 2563 หดตวัท่ีร้อยละ 6.1 จากท่ีขยายตวัไดร้้อยละ 2.3 ในปี 2562 ซ่ึงเป็นการหดตวั

รุนแรงท่ีสุดในรอบกวา่ 20 ปี หรือนบัตั้งแต่การหดตวัจากวกิฤติการเงิน หรือวกิฤติตม้ยาํกุง้ ช่วงปี 2540  ซ่ึงนบัเป็น

การหดตวัในทิศทางเดียวกนักบัหลายประเทศทัว่โลก จากการแพร่ระบาดของ COVID-19   เม่ือพิจารณาในแต่ละ

องคป์ระกอบของเศรษฐกิจไทย ในประเด็นท่ีสาํคญัไดแ้ก่  การบริโภคภาคเอกชนหดตวัท่ีร้อยละ 1.0  ซ่ึงนบัเป็นการ

หดตวัคร้ังแรกนบัตั้งแตปี่ 2542   การลงทุนภาคเอกชน หดตวัสูงท่ีร้อยละ 8.4  ซ่ึงมาจากภาวะอุปสงคท์ั้ง

ภายในประเทศและต่างประเทศท่ีอ่อนแอ ตลอดจนความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจท่ีสูงโดยเฉพาะช่วงก่อนท่ีคน้พบ

วคัซีน ทาํใหน้กัธุรกิจยงัไม่มีความเช่ือมัน่ท่ีจะลงทุน  นอกจากน้ีภาคธุรกิจยงัตอ้งเผชิญกบัปัญหาสภาพคล่อง ไม่

สามารถเขา้สู่แหล่งของเงินทุนไดง่้าย    ทั้งน้ีภาคธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ เป็นภาคธุรกิจท่ีมีการเช่ือมโยงอยา่ง

ใกลชิ้ด และมีทิศทางการเคล่ือนไหวในทิศทางเดียวกนักบัภาวะเศรษฐกิจ   ซ่ึงหากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยูใ่นช่วง

ถดถอย หรือชะลอตวัลง   ยอ่มส่งผลกระทบต่อความเช่ือมัน่ ตลอดจนกาํลงัซ้ือของผูบ้ริโภค   เน่ืองจากการตดัสินใจ

ซ้ือท่ีอยูอ่าศยัจะเป็นการสร้างภาระผกูพนัธ์ในระยะยาว   ดงันั้นหากภาวะเศรษฐกิจ หรือทิศทางของเศรษฐกิจใน
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อนาคตอยูใ่นช่วงชะลอตวั จะเป็นปัจจยัท่ีทาํใหผู้บ้ริโภคตดัสินใจชะลอการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัออกไปเพ่ือรอดู

สถานการณ์ ซ่ึงในปี 2563 ท่ีผา่นมาภาพรวมของภาคธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยไ์ดรั้บผลกระทบท่ีรุนแรง ใน

ทิศทางเดียวกบัภาวะเศรษฐกิจโดยรวม โดยผูป้ระกอบการหลายรายมีการชะลอการเปิดโครงการใหม่ ตลอดจนการ

นาํกลยทุธ์ต่างๆ มาใช ้เพ่ือเร่งระบายสินคา้คงเหลือของตนเอง 

 สาํหรับปี 2564 คาดการณ์วา่เศรษฐกิจไทยโดยรวมจะยงัคงสามารถขยายตวัไดใ้นช่วงราวร้อยละ 2.5 – 3.5 

ข้ึนกบัความสามารถในการควบคุมการแพร่ระบาด ตลอดจนความรวดเร็วในการจดัหาวคัซีนของภาครัฐ  ซ่ึงการ

ขยายตวัดงักล่าว นบัเป็นการขยายตวัจากฐานท่ีตํ่าในปี 2563 ท่ีเศรษฐกิจไทยติดลบไปร้อยละ 6.1  ซ่ึงหมายถึงวา่ตอ้ง

ใชเ้วลาถึงปี 2565  เศรษฐกิจไทยจึงจะสามารถฟ้ืนตวักลบัไปอยูใ่นระดบัปกติก่อนเกิดการแพร่ระบาดของ COVID-

19     ทั้งน้ีเศรษฐกิจไทยในปี 2564 มีปัจจยัสนบัสนุนจากทิศทางท่ีดีข้ึนของเศรษฐกิจและการคา้ของโลก ภายหลงั

การเร่ิมฉีดวคัซีน และพบวา่อตัราการติดเช้ือใหม่ค่อยๆ ปรับตวัดีข้ึนในหลายประเทศทัว่โลก ซ่ึงจะช่วยภาคการ

ส่งออกของไทยปรับตวัดีข้ึน ตลอดจนอาจจะเร่ิมเปิดใหน้กัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีผา่นการฉีดวคัซีนแลว้ สามารถเดิน

ทางเขา้มาท่องเท่ียวในประเทศไทยไดใ้นปี 2564 น้ี    

 อยา่งไรก็ดีความเส่ียงจากการชะลอตวัทางเศรษฐกิจในปี 2564 ยงัคงเป็นปัจจยัเส่ียงหลกัท่ีตอ้งติดตามและ

ประเมินสถานการณ์อยา่งใกลชิ้ด อนัเน่ืองมาจากฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจยงัมีปัจจยัเส่ียงในหลายดา้น ไม่วา่จะเป็นการ

ฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลกท่ีอาจล่าชา้ท่ีประมาณการณ์เอาไว ้  ความผนัผวนของตลาดเงินทัว่โลกส่งผลต่อการ

เคล่ือนยา้ยเงินทุนระหวา่งประเทศ อตัราดอกเบ้ีย และอตัราแลกเปล่ียนค่าเงิน    ทิศทางของนโยบายการกีดกนัทาง

การคา้ระหวา่งสหรัฐอเมริกาและจีน ภายใตน้โยบายของผูน้าํคนใหม่ของสหรัฐฯ   การฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียว

ท่ีอาจล่าชา้กวา่ท่ีคาดการณ์   การฟ้ืนตวัของภาคธุรกิจโดยเฉพาะกลุ่ม SMEs ท่ีไดรั้บผลกระทบช่วง COVID-19 และ

ภายหลงัการหมดมาตรการช่วยเหลือของทางภาครัฐและสถาบนัการเงินต่างๆ  ตลอดจนการเกิดข้ึนของเหตุการณ์

นอกเหนือความคาดหมาย จนเป็นเหตใุหเ้ศรษฐกิจเกิดการชะลอตวั ซ่ึงจะส่งผลกระทบทั้งในแง่ทางตรง และทาง

จิตวทิยา โดยอาจส่งผลใหผู้บ้ริโภคมีการชะลอการตดัสินใจซ้ือได ้      ทั้งน้ีในส่วนของบริษทัมีการประเมินความ

เส่ียงของภาวะเศรษฐกิจอยา่งใกลชิ้ดมาโดยตลอด ทั้งในส่วนของเศรษฐกิจภายในประเทศ และต่างประเทศ โดยมี

การร่วมกนัพิจารณาในท่ีประชุมทั้งในระดบักรรมการบริษทั กรรมการบริหารความเส่ียง และระดบั

กรรมการบริหาร  เพ่ือประเมินถึงภาวะเศรษฐกิจ และแนวโนม้ในอนาคตโดยปกติเดือนละ 2 คร้ัง   โดยจะมีการนาํ

ความเส่ียงท่ีร่วมกนัประเมินดงักล่าว มาใชใ้นการวางแผน และปรับเปล่ียนกลยทุธ์ขององคก์ร เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบั

สถานการณ์ในแต่ละช่วงเวลาอยา่งเหมาะสมมาโดยตลอด 
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