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� !����"�#�$%&'�(��)ก+��,�"&-��� (Supply) 8.45 6��� 7$., 8 �9!�-: 2015  ;<�+,�")7$��=+><!�?�ก-: 2014 
1.5% 
$ " 130,000 7.$.,. B6C,�")7$�ก�$D>��"E=�D�9�,><!�?�ก 90.70% D-F� 91.40% ")7$�� !�������+,�B���G��,6'6+,�
G'E76"'-H??&I)�D
6 "D��E+ 8.6% B6C,�")7$#��D%��DJ6��ED�9�,><!�K��&ก� !����?CD
L�M'����")7$�#��,7�"+ก�$K%�� !���� 
(Take up rate ) D�9�,><!�?�ก-:6C 180,072 7.$.,. D-F�-:6C 198,302 7$.,. K�-: 2015  
$ "D�9�,D-F� 10%  ?<+D-F�D
7&K
�
")7$�#��D%��D�9�,�=+><!�   B6CE)+,�G#$+ก�$���"E=�$C
���+ก�$ก�"�$��+"�ก 318,000 7$.,. ���?C�E"EB6��D�$L?K�-: 2016-
2018 
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                  ���"E=�"�R)EK�-: 2558 ,�?'�CDI�E�K
,�K�D>7ก$&+D��S B6C-$9,8T6 5 ?)+
�)' $�,�)!+�9!� 121,500 

���E 6'6+?�ก-: 2557 -$C,�8 9% G'ED-F�ก$&+D��S 67,00 
���E
$ " 55% -$9,8T6 54,500 
���E 
$ " 44.85%  
B6CD-F����"E=�-$CDU�"�#�$%&',�ก����&'V<+ 64,500 
���E 
$ " 53% 7�,'��EI���D'��E� 32,800 
���E
$ " 27% B6C
����WDX���W  18,100 
���E 
$ " 14.90% 
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�ก�9?�$8�?�ก>�",=6ก�$G"�ก$$,�9�Y9Z���"E=�"�R)EK�-: 2558 �I���,�ก�$G"�ก$$,�9�Y9ZD�9�, ?�ก-: 
2557 ?�ก 174,100 
���ED-F� 196,100 
���E
$ "#9'D-F�D�9�,><!� 13% G'E,�,=6#��ก�$G"��)!+�9!� 484,100 6���I��   
D-F�
�"+%&' 158,300  6���I��  (33%) I���D'��E� 153,800 6���I�� (32%) B6C ����WDX���W  102,100 6���I�� (21%) 
B7�V��'=?�ก?(����E=�97>"+ก�$G"�ก$$,�9�Y9Z?CD-F�-$CDU�
�"+%&',�ก����&' 36% 7�,'��E����WDX���W 35% B6CI���
D'��E� 17% ?�ก�GEI�Eก$C7&��DR$[\ก9?>"+U�#$)\D, �"-6�E-:  ?<+�(�K
�ก�$G"�ก$$,�9�Y9ZK�M7$,����� 4 >"+-:�=+V<+ 
63, 606 
���E 
$ "#9'D-F� 32.46%  >"+�)!+-: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source:  REIC Research ReportSource:  REIC Research ReportSource:  REIC Research ReportSource:  REIC Research Report    Source:  REIC Research ReportSource:  REIC Research ReportSource:  REIC Research ReportSource:  REIC Research Report    
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 �(�
$)I76�'
�"+%&'�)ก"�R)E (Residential Condominium) K�ก$&+D��S ,�
�"+%&'D� �">�E 377,356 E=
�97 B6C,�ก�$>�EK�-: 2558   21,698   E=�97 G'E,�#��DJ6��E$�#���� 107,250 I�� /7$.,. B6C$�#�
�"+%&'�=+><!��&ก
I$9D�8 G'E,�$�#��=+�&'K�I$9D�8G;� CBD ��� 195,000 I��/7$.,. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bangkok Market-wide 

  4Q15 4Q14 Y-O-Y Change 

Total  Net Absorption (# of new units sold) 21,698 18.396 18.0% 
Prime 2,644 1,301 103.20% 
Total Stock (number of units) 377,356 311,274 21.20% 
Prime 51,997 44,860 15.90% 
Overall Sold Rate (%,completed projects) 96.7% 97.3% -0.5% 
Prime 98.3% 98.6% -0.20% 
Average Off-Plan Selling Price (THB/sqm)                      107,250  101,369 5.80% 
Prime 163,575 18,396 18.0% 
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   "E��+M$กL7�,#"�G'K�B��$VMppq�  กLE)+D-F�����9E,?�กr=�; !"B6CE)+#+D-F�D
7&r6
6)กK�ก�$
7)'�9�K?>"+r=�; !"  G#$+ก�$���"E=�K����7)!+K?ก6�+D, "+;<�+-H??&I)�,����'9�D
6 "?(������"E6+�(�K
�$�#����'9��=+><!�  
�ก
,�ก�$�)s��G#$+ก�$K��(�D6���'�  ,�ก�$""กBII���'� V<+B,�$�#�E)+�=+กLM'�$)I#��,�9E,"E��+7�"D� �"+ 
              �"ก?�ก��!G#$+ก�$I���D'��E�  I�������WGX,K?ก6�+D, "+���,�#��,�C'�ก�I�EK�ก�$D'9���+  B6C,�
pH+#W%)��K%��"E���6+7)�ก)I%��97#$"I#$)�  >"+$C')I76�'I� (High-end) D-F����7�"+ก�$"E��+,�กK�-H??&I)� 
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� (Analysis and Evaluation) 
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1. �	
��
�����������	
�
�
�����������ก
������
����ก
���� �!��"#ก�!�$% �&
�!ก
����� '#!
"#ก
���
�����
����$��(�� 

&��' 2558 ��������*���ก�����%�+���
����ก��,�-��%���
�������,�.�,$�%/�� 9 *���ก�� ���*����� 2 
*���ก�� ���ก%�������*���ก�����1�#�%�+�&�ก� ���,�
����  2 *���ก���$%  *���ก���%�*�������� 2ISSI Condo 
Suksawat?  ���*���ก���%�*�������� 2Issara Collection Sathorn?  ����%�ก  7 *���ก��1�#�%�+�&�G��
�����%�������
����!���"����ก� *���ก���%�*�������� �� %����� �H���&
�� 1�#�%�+����%!��I%��$%� G��
����H���&
�� *���ก��������1��� 
1�#�%�+���� %!��I%��กH�%� G��
��������H����      *���ก������,�ก1�ก%�ก�J      2J��,����? �K� 4 M �
��,���� 
G��
���I+�กN1  *���ก������,�ก1�ก%�ก�J BABA BEACH CLUB PHUKET XY��1�#�%�+������M
����&1� G��
���,����  
*���ก���%�*��������1�ก%�ก�J ����������� 1(Aqua Marine)  ����������� 2(Blue Sapphire) ���*���ก�� 
BLU XY����_��%�*��������,�ก1�ก%�ก�J 1�����H��
��H�%!� %!��I%H�%!�  G��
����,H�� ��  *�����+����*���ก��
�����M 1,700 ������� 800 �������   1,000 ������� 3,000 �������   2,000 ������� 1,900 ������� ��� 
1,500 ������� 1���!���� �%กG�ก�N�����*����� 2 �
���$% *�����J��,���� �K� 2  �+���� 1,200 ������� ���
*����� BABA BEACH CLUB �+���������M  500 ������� �����!���NG/%�*���ก���
�����#G���b�ก����1�%
c���ก���������b�ก���!��������/%�������&�%���1 %������กN1�� &���
�����' 2558 ��*���ก�����ก�%��������NG
�����%�����%�&
��+ก�����������ก� *���ก���%�*��������1�ก%�ก�J ����������� 1(Aqua Marine)  *���ก��
����������� 2(Blue Sapphire) ���*���ก���%�*�������� 2ISSI Condo Suksawat?  ����*�����J��,���� �K�
�%� กN���ก�%������������NG�H��ก�����������������%��+ก�������&�H��������'���b����� ����*���ก������
�$%������G�
ก�%��������NG�������%�&
�ก���+ก������1�#��1��' 2559 ��_�1���� 

 
2. �	
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�����
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�*�+$��,
�-�.����/,+�0 
/��
�
�
�
��ก�
�  '#!�0 
���'���
�-���$��,
� 
��$�%�G�ก��������_�b+����
�����,�.���/%�ก%�� ����%���
�������,�.���ก%ก XY�����ก%�����,$#����&
��H��

&�%����H�"%����������%�. 6,742.64 1������1� ��� %����H�"%����������%�. 2 23,945.04 1������1� XY��
������1�%����
��&
����1����f�
���/%�ก%�� �g  %������กN��1�%���������1�#��1���������
��1�#��1��' 2546 ��_�1��
�� ������������
��,$#�������%������������h�I�, ������b����*�H�.1����f�
���1�%��� �����$�%��$%����
��� 
2556 �������H��*�����J��,�������,$�%���
�� G�กก%�� ����%���
�������,�.*�����J��,���� XY��������G!�
����
&
��ก�ก%�� �g���ก���� ���ก%�����������G!���� 21 ��� 2 ��� 55 1������  ��������	
��ก����	 ������	��ก Pool 
Villa , Family Suite ���  Luxury Villa ������ 38 ����� ������	��ก��� Pool Suite ������ 7 ����� ������	������

��������ก� �	! "#�$ก#���ก��ก��
��ก��ก��ก��%�	���&�#����� *�������������H�� 15 �' XY��������G�1�%�G������
�H��1�����ก!�
����� XY��������������G������n���
��*�����1����f�
��� 
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3. �	
��
�����+
�ก
�ก �
�+
�����ก
� 
ก��ก�%�����*���ก�����������������%�G�ก��/Y#������#�G�ก����1��� �� ก���ก�%����� ก��/������������ 

� MI�,o'�$%������ �����������ก��ก�%����� 
�!�
���1��� ����ก�%�������_�1��� �����!���"/%�ก���!�*���ก��%���
�������,�. XY���pGG ������p"
�����

�������� ����+�/Y#� ��ก��/�����������������o'�$%XY�����b�1�%��$�%�nY�� MI�,������G�����%�&
��ก��+ก��� 
ก������+����ก�%����� ������G��!�ก�������$%ก������b+�����
�������_�b+�����
�����&
"������b����&�ก��

ก�%�������_��������H$�%n$%����_�b+�����
��ก�%�����*���ก�� %��� ������ %�1��������� �����N%����1. G!�ก�� (�
�H�) 
���&H���h�ก��G��G�������
��G��� XY��H���&
�����������������������ก��b��b��/%���������  ��������� �!�&
�
�����n���� �1��� ��������*��1�%� 

ก�������$%ก���� ���G�&H�&�*���ก����_���������!���" ������G��!�ก��1��1�%ก��1�����G!�
����
��������� 
�,$�%&
��/��/��ก�����%��������  �!�&
�*���ก������������� ����� ��$�%����+����ก�%�����������G������n���� �
�������� G�กก���$���������
��� �!�&
������n���� �1��� �ก��ก�%��������1���������M���ก!�
����� 

�%กG�ก��# �����������ก��,�-��ก��%%ก���*���ก��������1��� ��กH�%�-�/�&
"� *��&H����*�*���ก��
ก�%�������� Modullar ����ก�������� SCG Heim �,$�%����������������ก��/������������ ��������������
� MI�,/%����ก�%����� ����,������������n&�ก������ ���������ก��ก�%����� 
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 ������ G�����!�ก�������������������� 
�ก��������ก���!�*���ก�� ��$�%�G�ก��N��
N���� ก��X$#%�������,$�%�!�
*���ก��� ก���#� �����������nG��X$#%������&���������
����������$�%��/�����G�กb+�/�� �,��������������H$�%n$%���
�����n&H� connection /%�b+����
��/%�������&�ก�������XY������������
�������#����������$�%��/ 
 %�ก��#�&�������������������G�กก��������� �กN�����n������������_�����1��������$�%��/���,��J� �!�&
�
�����n�!�*���ก������1��� �����/��/��ก��������%$��s ���  
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5. ������	
���
�����ก�����ก�����ก
� 
��ก�����	
���
������	�����
 ��� �����

��
 � 31 ������� 2558 

���
���
� 
 !"�#	��	���
���
� ����$��%���  
     

(�'����
) 

������)*   
� 31 ������� 2558 

(�'����
) 


 !���+�	��
�� ,���-.ก��� 

*�)������ 
��%���� 
+'�	*/0 4 
.��" (�2#�
 ! 1,040.01 
"���	%�"�) 
 
*�)������
��%���� 2  
+'�	*/0 41 
.��" (�2#�
 ! 
2,538.48 "���	%�"�)  
 
 

 !0�������!	$�.ก��'�	 �'��
6��	ก�� 7�'��� "���.  %�2#�
 ! 
27 9��. 
 

 !0��6��	ก�� 7Issara 
Residence Rama  9F %�2#�
 ! 9 
9�� 2 	�� 34 %G� 8 ���� 10 
"���	�� 
 
 

*�)������ 
��%���� 
H. ������ 4  ���	�/��
�	G� 
%�"��	��ก ก�/	%
�I 
 
*�)������
��%���� 2 
H. %�*��/� "�0J+��  
���	��	ก�$K %�"+'�
���	
ก�/	%
�I 
 
�L�%,�$�ก*��	 M�	+��0
�����*� �� 
 
 
"L���+'�
ก�$K �L�%,�+'�

���	 ก�/	%
�I 
 
 
 
 

75.90 
 
 
 

84 
 
 
 

 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
 
 

160.82 
 
 
 

356.71 
 
 
 
 
 

%$P�%M'���	ก�����
�� 
 
 
 
%$P�%M'���	ก�����
�� 
 
 
 
 
%$P�%M'���	ก�����
�� 
 
 
 
%$P�%M'���	ก�����
�� 
 
 
 
 
 

�����
90'M0ML���	%$P�+��ก$��ก��%	��ก.'
�ก��������+�	+�Q!	J��	%	�� 78.6 �'��
��
  
 
�����
90'M0ML���	+'�	*/0��	����$P�
+��ก$��ก��%	��ก.'�ก��������+�	+�Q!	J�
�	%	�� 78.6 �'����
 
 
 
�����
90'M0ML���	%$P�+��ก$��ก��%	��ก.'
�ก��������+�	+�Q!	J��	%	�� 296.54 �'��
��
 
 
$��0ML���	 
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 !"�#	��	���
���
� ����$��%���  
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) 

������)*   
� 31 ������� 2558 

(�'����
) 


 !���+�	��
�� ,���-.ก��� 


 !0�������!	$�.ก��'�	 �'�� 
6��	ก�� 7BaBa BeachF %�2#�
 ! 
42 9�� 0 	�� 0.1 "�.�� 
 

 !0�������!	$�.ก��'�	 �'��
6��	ก���'��G� ����� ,.%กT" 
%�2#�
 ! 30 9�� 0 	�� 1.6 "��. 
 

 !0�� �����!	$�.ก��'�	 6�	���
G� ����� M�	+��0,.%กT" %�2#�
 ! 3 
9�� 0 	�� 99.6 "��. 
 
+'�	*/0 ���60��%� 
�
6��	ก�� 7The Issara Ladprao 
%�2#�
 ! 4 9�� 3 	�� 54 "��. 
 

 !0�������!	$�.ก��'�	 
���60��%� 
�6��	ก�� 7ISSI 
Suksawadi %�2#�
 ! 3 9�� 3 	�� 
49 "��. 
 

�L�%,�"�ก�!�
/�	 M�	+��0��		� 
 
 
 
H.��
���������-�+�����
�� +��กก�6�%�"�
 ! 3+100 ".
��*�" �.%�2�	 M.,.%กT" 
 
H.��
���������-�+�����
�� +��กก�6�%�"�
 ! 3+100 ".
��*�" �.%�2�	 M.,.%กT" 
 
H.��0��'��  ���	��0
�� 
%�"��	%�� ก�/	%
�I 
 
 
  
H���/�����0�^  ���	��	$�
ก�ก  %�"���_���.���  
ก�/	%
� 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 

 
 
 

 
- 
 
 
 

509.6 
 
 
 

173 
 
 
 

447 
 
 
 

108.37 
 
 
 
 

749.65 
 
 
 

%$P�%M'���	ก�����
�� 
 
 
 
%$P�%M'���	ก�����
��
60
 �M.*�)������ 
%��`�%0�`� 
 
%$P�%M'���	ก�����
��
60
 �M.*�)������ 
%��`�%0�`� 
 
%$P�%M'���	ก�����
��
60
 �M.` .9�.%�T�. 
%��%"
 
 
 
%$P�%M'���	ก�����
��
+'�	*/0
 !
�	9��6��
ก�����
��^60
 �M.` .
9�.%�T�. %��%"
 

�����
90'M0ML���	%$P�+��ก$��ก��%	��ก.'
�ก��������+�	+�Q!	J��	%	�� 886.91 �'�� 
 
 
�����
90'M0ML���	%$P�+��ก$��ก��%	��ก.'
�ก��������+�	+�Q!	J��	%	�� 323 �'��
��
  
 
�����
90'M0ML���	%$P�+��ก$��ก��%	��ก.'
�ก��������+�	+�Q!	J��	%	�� 323 �'��
��
  
 
$��0ML���	 
 
 
 
 
�����
90'M0ML���	%$P�+��ก$��ก��%	��ก.'
�ก��������+�	+�Q!	J��	%	�� 834 �'��
��
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) 
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(�'����
) 


 !���+�	��
�� ,���-.ก��� 


 !0��6��	ก���'�������� ��	
�� %�2#�
 ! 24 9�� 3 	�� 74 "��. 
 
 

 !0�������!	$�.ก��'�	6��	ก�� 
���������%�M �.*��L� %�2#�
 ! 
186.50 "���	��.  
 
*�)������
��%���� 2  
+'�	*/0  4  
.��"  (�2#�
 ! 432.45 
"���	%�"�)  
  
 

 !0�������!	$�.ก��'�	6��	ก�� 
Issara Collection Sathorn 
%�2#�
 ! 1 9�� 1 	�� 
 

 !0�������!	$�.ก��'�	6��	ก�� 
The Issara Chiang Mai 
%�2#�
 ! 3 9�� 60 "���	�� 
 

H����	�� ก�.8 ".��	�ก'� 
�.��	��  M.��/
�$��ก�� 
 
 
".*��L� �.*��L�  %�*��/�  
 
 
 
*�)������
��%���� 2 
H. %�*��/� "�0J+��  
���	��	ก�$K %�"+'�
���	
ก�/	%
�I 
 
���	
/�	�+�%�f %�"��
� 
ก�/	%
��+���� 
 
 
".���
��
�'�
  �.���
��
 
M�	+��0 %* 
	J+�� 
 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
 

19 
 
 
 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
 

307.32 
 
 
 

37 
 
 
 

9 
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