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ส่วนที่ 3  
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 

13.  ข้อมูลทางการเงนิท่ีส าคัญ 
 

13.1  สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชี 
 

ผู้สอบบญัชี (นายขจรเกียรติ อรุณไพโรจนกุล) บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั ได้แสดง
ความเห็นตอ่งบการเงินรวมของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อยสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2560 ถึง 31 ธนัวาคม 2562 อยา่งไมม่ีเง่ือนไข   

 

13.2 สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 

ตารางสรุปย่อแสดงรายการงบการเงินรวม ได้แก่ งบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
และงบกระแสเงินสดปี 2560-2562 

 
 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2562 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2560 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

สินทรัพย์       
สนิทรัพย์หมนุเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 53,252  0% 50,981 0% 34,857 0% 
เงินลงทนุระยะสัน้ 15,000  0% 77,551 0% 384,129 2% 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 189,786  2% 122,727 1% 146,183 1% 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหนึง่ปี 20,865  0% 21,201 0% 25,572 0% 
ลกูหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั 14,741  0% 22,604 0% 10,140 0% 
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 12,800  0% 14,500 0% 15,900 0% 
สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 45,146  0% 36,817 0% 21,841 0% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 351,590  2% 346,381  2% 638,622 4% 
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน       
เงินฝากธนาคารท่ีตดิภาระค า้ประกนั         621 0% 616 0% 611 0% 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน 432,236  2% 509,299 3% 530,401 3% 
เงินลงทนุในการร่วมค้า  8,653,783  41% 7,082,831 37% 6,057,493 35% 
คา่เช่าจ่ายลว่งหน้า - สทุธิ  768  0% 835 0% 901 0% 
อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ  62,994  0% 61,155 0% 61,205 0% 
สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน - สทุธิ  33,490  0% 32,211 0% 34,598 0% 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ  11,745,296  55% 11,250,082 58% 9,821,266 57% 
เงินประกนัการเช่าท่ีดนิ 48,458 0% 48,524 0% 48,127 0% 
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 40,702 0% 43,344 0% 46,426 0% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 21,018,348 98% 19,028,897 98% 16,601,028 96% 

รวมสินทรัพย์ 21,369,938 100% 19,375,278 100% 17,239,650 100% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2562 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2560 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

หนีส้ิน         
หนีส้นิหมุนเวียน         
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 379,765  2%  859,817  4% 629,625  4% 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 203,544  1%  320,880  2% 198,205  1% 
เจ้าหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั 9,501  0%  2,546  0% 2,512  0% 
คา่เช่าและคา่บริการรับลว่งหน้าท่ีถึงก าหนดรับรู้เป็นรายได้
ภายในหนึง่ปี      48,267  0%  40,714  0% 51,192  0% 

สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 
               

806,478  4%  152,000  1% 110,000  1% 
คา่เช่าท่ีดนิท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 160,293  1% 121,168  1% 94,327  1% 
ภาษีเงินได้นิตบิคุคลค้างจ่าย 9,976 0%  4,951  0% 4,557  0% 
หนีส้นิหมุนเวียนอ่ืน 233,182 1%  241,416  1% 221,907  1% 
รวมหนีส้ินหมุนเวียน 1,851,006 9% 1,743,492  9% 1,312,325  8% 
หนีส้นิไม่หมนุเวียน       
คา่เช่าและคา่บริการรับลว่งหน้า   527,543  2%  359,825  2% 355,039  2% 
เงินกู้ ยืมระยะยาว  1,202,337  6%  1,523,842  8% 1,481,603  9% 
เงินมดัจ ารับจากลกูค้า  533,637  3%  498,996  3% 484,218  3% 
หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  1,167,638  5%  1,139,175  6% 1,002,715  6% 
คา่เช่าท่ีดนิท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ  1,573,774  7% 1,473,647  7% 1,420,626  8% 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน  53,108  0%  43,945  0% 38,891  0% 
รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 5,058,037  23%  5,039,430  26% 4,783,092  28% 
รวมหนีส้ิน 6,909,043 32%  6,782,922  35% 6,095,417  35% 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทนุจดทะเบียน 2,131,929 10%  1,776,618  9% 1,776,618  10% 
ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 2,131,921  10%  1,776,607  9% 1,776,607  10% 
สว่นเกินมลูคา่หุ้น 634,029  3%  634,029  3% 634,029  4% 
ก าไร (ขาดทนุ) สะสม       

จดัสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย 213,192 1% 177,667 1% 177,667 1% 
ยงัไม่ได้จดัสรร 10,374,503 49% 8,910,911 46% 7,701,342 45% 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของเจ้าของ (446) 0% (446) 0% (446) 0% 

สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ 1,107,696 5%  1,093,588  6% 855,034 5% 
รวมส่วนผู้ถือหุ้น 14,460,895 68%  12,592,356  65% 11,144,233  65% 
รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 21,369,938 100%  19,375,278  100% 17,239,650  100% 
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งบก าไรขาดทุน 

งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2562 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2560 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

รายได้         
รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 1,499,422  45%  1,390,586  52% 1,358,396  47% 
รายได้ทางการเงินและดอกเบีย้รับ 17,079  0%  21,512  1% 22,539  1% 
รายได้อ่ืน 33,897 1% 50,475 2% 33,238  1% 
สว่นแบ่งก าไรจากการร่วมค้า 1,767,931  54% 1,222,318 46% 1,458,170  51% 
รวมรายได้ 3,318,329  100% 2,684,891 100% 2,872,343  100% 

ค่าใช้จ่าย       
ต้นทนุของการให้เช่าและการให้บริการ 626,209  19%  567,373  21% 547,129 19% 
(ก าไร) ขาดทนุจากการปรับมลูค่ายติุธรรมอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ – สทุธิ                                                         196,568 6%  (281,830) (10%) 54,865 2% 
คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 275,815 8%  256,262  10% 242,323 8% 
รวมค่าใช้จ่าย 1,098,592 33%  541,805  20% 844,317 29% 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 2,219,737 67%  2,143,086  80% 2,028,026 71% 
ต้นทนุทางการเงิน  (96,129) (3%) (74,937) (3%) (70,575) (2%) 
ภาษีเงินได้  (71,645) (2%) (171,962) (6%) (87,916) (3%) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 2,051,963 62%  1,896,187  71% 1,869,535 65% 
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ (20,612) (1%) (242,474) (9%) (28,439) (1%) 
ก าไรสุทธิส าหรับปี 2,031,351 61%  1,653,713  62% 1,841,096 64% 
ก าไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน 0.95  0.78  1.04 
ก าไรตอ่หุ้นปรับลด 0.95  0.78  1.04 
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(พนับาท) 

งบกระแสเงนิสดรวม 
งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2562 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

กระแสเงนิสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด าเนินงาน     

ก าไรก่อนภาษีเงินได้  2,123,609  2,068,149                1,957,451  
คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย  27,789  27,763                     24,494  

ดอกเบีย้รับ  (17,079) (21,511)  (22,539) 
ดอกเบีย้จ่าย  96,128  74,937 70,576 
ตดัจ าหน่ายคา่เช่าจ่ายลว่งหน้า  66 66 66 
ตดัจ าหน่ายคา่ใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้     
รับรู้รายได้คา่เช่าและคา่บริการรับลว่งหน้า (28,269) (28,103) (30,186) 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 11,890 5,150 5,175 
(ก าไร) ขาดทนุจากการปรับมลูคา่ยตุธิรรมอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ – สทุธิ 196,568 (281,830) 54,865 
สว่นแบ่งก าไรจากการร่วมค้า (1,767,931) (1,222,318) (1,458,170) 
ตดัจ าหน่ายภาษีเงินได้ถกูหกั ณ ท่ีจ่าย 3,495 2,112 113 

ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายโครงการระหว่างการพฒันา - - - 
ขาดทนุ(ก าไร)จากการจ าหน่ายอปุกรณ์ - 507 (189) 
ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการปรับมลูคา่ยตุธิรรมของเงินลงทนุระยะสัน้ (30) (210) (1,014) 
  646,236 624,712 600,642 

สนิทรัพย์จากการด าเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง    
เงินลงทนุระยะสัน้  62,581  306,789 (211,874) 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น  (67,067) 23,430 (19,807) 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน  54,467   46,085                      48,698  
ลกูหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั  7,863  (12,465) (3,665) 
สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน  5,087  1,857 (529) 
เงินประกนัการเช่าท่ีดนิ  66   (397)                       1,260  
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน  2,643   3,081                        2,827  
หนีส้นิจากการด าเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)    
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  (132,831)  123,014                      61,690  
เจ้าหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั  6,955  473 (2,310) 
หนีส้นิหมุนเวียนอ่ืน  (8,234) 19,509 (16,775) 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 34,641 14,779 38,327  
เงินมดัจ ารับจากลกูค้า 203,539 22,412 (4,471)                     
คา่เช่าท่ีดนิท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ  (163,245) (217,574) (292,347) 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน  (1,804) (96) (882) 
เงนิสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 650,897 955,609 200,784 
จ่ายดอกเบีย้ (93,437) (73,233) (71,971) 
จ่ายภาษีเงินได้ (55,251) (54,053) (56,575) 
รับคืนภาษีเงินได้ -  -                               -    
เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 502,209 828,323 72,238 
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(พนับาท) 

งบกระแสเงนิสดรวม 
งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่  

31 ธันวาคม 2562 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน (5,360) (8,002) (20,852) 
เงินสดรับในเงินลงทนุระยะสัน้ - - - 
เงินปันผลรับ 
ดอกเบีย้รับ 

196,980 
1,082 

196,980 
919 

49,980 
945 

เงินสดจ่ายซือ้อาคารและอปุกรณ์และอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (419,674) (868,204) (409,131) 
เงินสดรับช าระหนีจ้ากเงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่บริษัทย่อยและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 1,700 1,400 2,250 
เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์ และอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 58,808 - 1,449 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (166,464) (676,907)             (375,359) 

กระแสเงนิสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ    
เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 624,948 1,300,192 1,750,042 
เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้  - - 500,000 
เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 496,083 191,179 593,968 
จ่ายช าระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน (1,105,000) (1,070,000) (1,470,000) 
จ่ายช าระคา่ใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้  (1,841) (1,099) (1,897) 
จ่ายช าระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (163,500) (107,500) - 
จ่ายเพ่ือไถ่ถอนหุ้นกู้  - - (700,000) 
เงินปันผลจ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้น (177,658) (444,144) (355,315) 
เงินปันผลจ่ายของบริษัทย่อยให้แก่สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ (6,505) (3,920) (4,018) 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (333,473) (135,292) 312,780 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 2,271 16,124 9,659 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี 50,981 34,857 25,198 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี 53,252 50,981 34,857 
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แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 2562 (แบบ 56-1)  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้า 13-6 
 

13.3 อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญที่สะท้อนถงึฐานะการเงิน 

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 
งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง    
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.19 0.21 0.49 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.15 0.17 0.45 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) 0.28 0.56 0.05 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 9.60 10.34 9.97 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย (วนั) 37.52 34.81 36.12 
อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) N.A. N.A. N.A. 
ระยะเวลาขายสนิค้าเฉล่ีย (วนั) N.A. N.A. N.A. 
อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้(เทา่) 2.39 2.19 3.23 
ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั)   150.74 164.68 111.37 
Cash Cycle (วนั) (113.23) (129.87) (75.24) 
อตัราสว่นแสดงความสามารถในการท าก าไร    
อตัราก าไรขัน้ต้น 1 59.61% 61.21% 61.31% 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน 66.89% 79.82% 70.61% 
อตัราก าไรอ่ืน 1.02% 1.88% 1.16% 
อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร 22.62% 38.65% 3.56% 
อตัราก าไรสทุธิ 61.22% 61.59% 64.10% 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น 2 16.35% 15.18% 19.29% 
อตัราสว่นแสดงประสทิธิภาพในการด าเนินงาน    
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ 3 9.97% 9.03% 11.45% 
อตัราผลตอบแทนจากอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 4 17.67% 15.70% 19.46% 
อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.16 0.15 0.18 
อตัราสว่นวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน    
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.48 0.54 0.55 
อตัราสว่นเงินกู้ ยืมตอ่สว่นของผู้ถือหุ้น (เทา่) 0.17 0.20 0.20 
อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เทา่) 6.07 14.35 3.27 
อตัราการจ่ายเงินปันผล 5 8.75% 26.86% 19.30% 
อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั 6 0.32 0.33 0.07 

หมายเหต ุ:  
- ในปี 2553 บริษัทได้น ามาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 40 อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุมาใช้เน่ืองจากเป็นมาตรฐานท่ีเก่ียวข้องกับบริษัทโดยตรง ส่งผลให้

ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทเพิ่มขึน้ ซึง่รายละเอียดเพิ่มเตมิในหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2561 ข้อ 2.8 โดยบนัทกึอสงัหาริทรัพย์เพ่ือการลงทนุ ตามมลูคา่ยตุธิรรม จากการประเมินมลูคา่สนิทรัพย์ ตามวิธีรายได้ (Income Approach) 
จงึไม่มีการตดัคา่เสื่อมราคา 

- 1 อตัราก าไรขัน้ต้น = (รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ + รายได้ทางการเงินและดอกเบีย้รับ +รายได้อ่ืน หกัด้วย ต้นทนุของการให้เช่าและการให้บริการ) / 
(รายได้คา่เช่าและคา่บริการ + รายได้ทางการเงินและดอกเบีย้รับ +รายได้อ่ืน) 

- 2 อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น = ก าไรสทุธิ / (คา่เฉล่ียของสว่นของผู้ ถือหุ้นสว่นใหญ่ปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 3 อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ = ก าไรก่อนต้นทนุทางการเงินและภาษีเงินได้ / (คา่เฉล่ียสนิทรัพย์รวมปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 4 อตัราผลตอบแทนจากอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ = ก าไรสทุธิ / (คา่เฉล่ียของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 5 ส าหรับปี 2560 เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตักิารจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.25 บาทตอ่หุ้น ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นวนัท่ี 21 มีนาคม 2561. 

ส าหรับปี 2561 เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิการจ่ายปันผลเป็นหุ้นในอตัรา 5 หุ้นเดมิตอ่ 1 หุ้นปันผลคดิเป็น 0.20 บาทตอ่หุ้นและจ่ายปันผลเป็นเงินสดใน 
อตัราหุ้นละ 0.10 บาท รวมจ่ายปันผลทัง้สิน้ 0.30 บาทตอ่หุ้น ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นวนัท่ี 26 มีนาคม 2562. 
ส าหรับปี 2562 เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตักิารจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.22 บาทตอ่หุ้น ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นวนัท่ี 25 มีนาคม 2563,    

- 6 อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั = กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน / (การจ่ายช าระหนีส้นิ + ดอกเบีย้จ่ายจากการด าเนินงานและการลงทนุ + 
รายจ่ายลงทนุ + ซือ้สนิทรัพย์ + เงินปันผลจ่าย) 
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แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 2562 (แบบ 56-1)  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หน้า 14-1 
 

14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 
 

14.1  สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ 
 
 ภาพรวมผลการด าเนินงานในปี 2562 

ในปี 2562 นี ้บริษัทฯ ยังคงมุ้ งเน้นการพัฒนาการให้บริการศูนย์การค้าและการปรับปรุงสัดส่วนผู้ เช่าให้
สอดคล้องกบัพฤติกรรมผู้บริโภค อีกทัง้หาผู้ เช่ารายใหม่ๆที่เข้ามาสร้างประสบการณ์แก่ลกูค้าที่เข้ามาใช้บริการได้อย่าง
สมบรูณ์มากขึน้ โดยในปีนี ้บริษัทฯ มีอตัราการให้เช่าพืน้ท่ีเพิ่มขึน้จากร้อยละ 92 เป็นร้อยละ 96  

ในปีนีบ้ริษัทฯ ได้เปิดศนูย์การค้าเพิ่ม คือ ศนูย์การค้ามาร์เก็ตเพลส ดสุิต ซึ่งเป็นศนูย์การค้าชุมชนที่ตัง้อยู่บริเวณเขตดสุิต 
ในกรุงเทพมหานคร และบริษัทฯ ยงัได้บนัทกึรายได้คา่เช่าเต็มปีจากศนูย์การค้าที่ปรับปรุงไปในปี 2561 ได้แก่ศนูย์การค้า
มาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 ที่เปิดให้บริการในเดือนธันวาคม ปี 2561 และโครงการมาร์เก็ตเพลส สขุาภิบาล 3 ที่เปิด
ให้บริการในเดือนมกราคมปี 2562  

นอกจากนี ้โครงการเมกาบางนา ได้มีการเพิ่มพืน้ที่สว่นขยายเมกา  สมาร์ท คิดส์ เพื่อรองรับลูกค้ากลุม่เด็กและครอบครัว 
ซึง่มีพืน้ท่ีให้เช่าประมาณ 8,500 ตารางเมตร ซึง่ได้รับผลตอบรับท่ีดีจากลกูค้าที่เข้าไปใช้บริการ 

บริษัทฯ บริหารจดัการพืน้ท่ีภายในโครงการให้มีประโยชน์สงูสดุ โดยเพิ่มพืน้ท่ีขายสว่นกลางมากยิ่งขึน้ ท าให้ได้รายได้มาก
ขึน้ สร้างความหลากหลาย และเพิ่มจ านวนผู้ เข้ามาใช้บริการให้กับโครงการ ซึ่งบริษัทฯ ได้ติดตาม ประเมินผลอย่าง
สม ่าเสมอ และพบวา่ภาพรวมของบริษัทยงัท าก าไรได้ดีในช่วงปีที่ผา่นมา 

 นโยบายการบัญช ี

ในปี 2553 บริษัทฯ ได้เร่ิมใช้มาตรฐานบญัชี ฉบบัท่ี 40 เร่ืองอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุโดยอสงัหาริมทรัพย์ที่
ถือครองเป็นเจ้าของเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่า จะต้องแสดงมลูค่ายตุิธรรมซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ เพื่อให้
มลูคา่ยตุิธรรมสะท้อนถึงสภาพตลาดที่แท้จริง ซึ่งมลูค่ายตุิธรรมดงักลา่วค านวณได้จากการประมาณกระแสเงินสดตลอด
อายุสัญญาเช่าทอนมาเป็นมูลค่าปัจจุบัน ซึ่งตามวิธีมูลค่ายุติธรรมนี  ้บริษัทฯ ต้องประเมินมูลค่ายุติธรรมของ
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ส าหรับโครงการศนูย์การค้าทกุโครงการของบริษัทฯ แล้วน ามาเปรียบเทียบกับมลูค่าทาง
บญัชี (Book Value) เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ หลงัจากเปิดด าเนินการแล้ว บริษัทฯ ต้องมีการประเมินมลูคา่ทกุไตรมาส 
แล้วน ามาเปรียบเทียบกนั หากมีมลูคา่ยตุิธรรมเพิ่มขึน้ ก็จะรับรู้เป็นก าไรจากการปรับมลูคา่ยตุิธรรม (รายละเอียดเพิ่มเติม
ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินท่ี 2.8 อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ) 
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แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 2562 (แบบ 56-1)  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หน้า 14-2 
 

 สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาและให้เช่าพืน้ที่ภายในศูนย์การค้า โดยงบการเงินของบริษัทฯ แสดง
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุด้วยวิธีราคามลูคา่ยตุิธรรม และเพื่อให้ข้อเปรียบเทียบกบัวิธีราคาทนุ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงได้มี
การจดัท า งบการเงินด้วยวิธีราคาทนุซึง่ปรากฏอยูใ่นหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท ข้อ 33 
ข้อมลูจ าแนกตามสว่นงาน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

งบการเงนิส าหรับงวดปีสิน้สุดวันท่ี การ
เปล่ียนแปลง  

(%) 
31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

พันบาท พันบาท 
รายได้    
รายได้ค่าเช่าและบริการ       1,499,422         1,390,586  7.83% 
รายได้ทางการเงินและดอกเบีย้รับ            17,079              21,512  (20.61%) 
รายได้อ่ืน             33,897             42,489  (20.22%) 
ส่วนแบง่ก าไรจากการร่วมค้า           501,962           394,403  27.27% 
รวมรายได้       2,052,360       1,848,990  11.00% 
คา่ใช้จ่าย    
ต้นทนุของการให้เช่าและการให้บริการ       1,011,215            990,223  2.12% 
คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร           275,815            256,263  7.63% 
รวมค่าใช้จ่าย       1,287,030        1,246,486  3.25% 
ก าไรจากการด าเนินงาน 765,330 602,504 27.02% 
ต้นทนุทางการเงิน  (96,128)  (74,937) 28.28% 
คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้  (34,272)  (28,638) 19.67% 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  (19,342)  (16,500) 17.22% 
ก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน (Recurring Profit) 615,588  482,429  27.60% 
ก าไรจากการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนเป็นมูลค่ายุตธิรรม * 

สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ 149,794        343,369  (56.38%) 

กิจการร่วมค้าศนูย์การค้าเมกาบางนา 1,265,969  827,915  52.91% 
ก าไรสุทธิ       2,031,351       1,653,713  22.84% 

*หมายเหตุ: ก าไรจากการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ประกอบด้วย ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย , ค่าเช่าที่ดิน และการ
เปลี่ยนแปลงมลูคา่ยตุิธรรม 
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รายได้ 

รายได้ค่าเช่าและบริการ จ านวน 1,499.42 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 108.84 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.83 เนื่องจากการรับรู้รายได้เต็มปีของศูนย์การค้ามาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 ที่เปิด
ให้บริการในเดือนธันวาคม ปี 2561 โครงการมาร์เก็ตเพลส สขุาภิบาล 3 และมาร์เก็ตเพลส ดุสิตที่เปิดให้บริการใน    
ไตรมาส 1 ปี 2562 และการปรับตวัดีขึน้ของอตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉลีย่ของบริษัท 

รายได้อื่น จ านวน 33.90 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 8.59 ล้านบาท เนื่องจากในปี 
2561 บริษัทฯ ได้รับรู้รายได้จากการขายโครงการปิยรมย์ เพลส 

ส าหรับสว่นแบ่งก าไรจากการร่วมค้าจ านวน 501.96 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 
107.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 27.27 มาจาก 3 เหตผุลหลกัคือ  

1. ความสามารถในการปรับขึน้ค่าเช่าและค่าบริการตามสญัญาเช่าได้อย่างต่อเนื่อง และได้มีการท าการ
ปรับเปลี่ยนร้านค้าภายในโครงการ (Tenants Mix) เพื่อสร้างความหลากหลาย สร้างประสบการณ์ใหม่ๆ 
ให้กบัลกูค้า ท าให้ลกูค้ามาใช้บริการและเลอืกซือ้สนิค้าได้ครบครันยิ่งขึน้ 

2. การขยายพืน้ท่ีให้บริการในสว่นเมกา สมาร์ท คิดส์ เพื่อรองรับลกูค้ากลุม่เด็กและครอบครัว ซึ่งมีพืน้ที่ให้เช่า
ประมาณ 8,500 ตารางเมตร โดยเปิดให้บริการในเดือนเมษายน 2562 ที่ผา่นมา 

3. การรับรู้เงินลงทนุคา่ก่อสร้างสะพานกลบัรถแห่งใหม่บริเวณทางขึน้ทางด่วนบรูพาวิถีเป็นค่าใช้จ่ายทัง้ก้อน
ในปี 2561 จ านวน 95 ล้านบาท 

คา่ใช้จ่าย 

ต้นทนุของการให้เช่าและการให้บริการเท่ากับ 1,011.22 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน เป็นจ านวน 20.99 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.12 มีสาเหตุหลกัมาจากค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานรวมถึงค่าเสื่อมราคาที่เพิ่มขึน้จาก
โครงการใหมท่ี่เปิดให้บริการในปี 2562 

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร จ านวน 275.82 ล้านบาท สงูกว่าปีก่อน เป็นจ านวน 19.55 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 7.63 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากคา่ใช้จ่ายในการบริหารที่เพิ่มขึน้ 

ต้นทนุทางการเงินจ านวน 96.13 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 21.19 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 28.28เนื่องจากการรับรู้ดอกเบีย้เป็นค่าใช้จ่าย จากเงินกู้ ยืมเพื่อก่อสร้างโครงการใหม่ที่เปิดให้บริการ        
ในปี 2562 

ก าไรจากการปรับปรุงอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุเป็นมลูคา่ยตุิธรรม 

ก าไรจากการปรับมลูคา่ยตุิธรรมอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุของบริษัทฯ เท่ากบั 149.79 ล้านบาท ลดลง
จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 193.58 ล้านบาท เนื่องจาก ในปี 2561 มีการประเมินมลูค่ายตุิธรรมใหม่ส าหรับ
โครงการตา่งๆ ได้แก่ การบนัทกึก าไรจากการต่อสญัญาที่ดินของโครงการลาวิลลา่ พหลโยธินซึ่งได้ต่อสญัญาไปอีก 2 
แปลง ระยะเวลา 15 และ 18 ปี (สิน้สดุปี 2580) รวมทัง้ได้เปิดสว่นขยายของศนูย์การค้าเพิ่ม คือ ศนูย์การค้ามาร์เก็ต
เพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 นอกจากนีย้งัได้ก าไรจากการประเมินมลูค่าที่ดินโครงการดิ อเวนิว รัชโยธิน และก าไรจากการ
ปรับมลูคา่ยตุิธรรมของโครงการตา่งๆ 
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ในสว่นของก าไรจากการปรับปรุงอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุเป็นมลูคา่ยตุิธรรมของศนูย์การค้าเมกาบาง
นา เท่ากบั 1,265.97 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 438.05 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯ มีการ
รับรู้ก าไรจากการเปิดให้บริการเมกา สมาร์ท คิดส์ ประมาณ 8,500 ตารางเมตร 

 

สินทรัพย์รวม 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
งบการเงนิ ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 
พันบาท พันบาท 

สินทรัพย์   
สินทรัพย์หมนุเวียน   
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 53,252  50,981  

เงินลงทนุระยะสัน้ 15,000  77,551  

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 189,786  122,727  

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินท่ีถงึก าหนดรับช าระภายในหนึง่ปี 20,865  21,201  

ลกูหนีก้ิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 14,741  22,604  

เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 12,800  14,500  

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 45,146  36,817  
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 351,590  346,381  

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน   

เงินฝากธนาคารท่ีตดิภาระค า้ประกนั  621   616  

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน  432,236   509,299  

เงินลงทนุในการร่วมค้า  8,653,783   7,082,832  

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ  11,745,296   11,250,082  

คา่เช่าจ่ายล่วงหน้า – สทุธิ  768   835  

อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ  62,994   61,155  

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน - สทุธิ  33,490   32,211  

เงินประกนัการเช่าท่ีดนิ  48,458   48,524  

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน  40,702   43,343  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  21,018,348   19,028,897  
รวมสินทรัพย์  21,369,938   19,375,278  

 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ากบั 21,369.94 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,994.66 

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 10.29 จากปีก่อน ซึง่สามารถแยกรายละเอียดการวิเคราะห์ได้ดงันี ้
เงินลงทนุในการร่วมค้าในปี 2562 เท่ากบั 8,653.78 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,570.95 ล้านบาท จากสว่น

แบ่งก าไรของการร่วมค้าโครงการเมกาบางนา ทัง้สว่นก าไรจากการด าเนินงานและก าไรจากการปรับมูลค่ายตุิธรรม
จ านวน 1,779.22 ล้านบาท ปรับปรุงด้วยเงินปันผลรับจากโครงการเมกาบางนาจ านวน 196.98 ล้านบาท  
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อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ในปี 2562 เท่ากบั 11,745.30 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 495.21 ล้านบาทจากการ
ประเมินมลูคา่ยตุิธรรมที่เพิ่มขึน้ จากโครงการมาร์เก็ตเพลส ดสุติ ที่เปิดให้บริการในไตรมาสที่ 1 ปี 2562 และก าไรจาก
การปรับมลูคา่ยตุิธรรมของโครงการตา่งๆ 

หนีส้ินรวม 

งบแสดงฐานะการเงนิ  
งบการเงนิ ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 
พันบาท พันบาท 

หนีส้ิน   

หนีส้ินหมนุเวียน   

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน  379,765   859,817  
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  203,544   320,880  
เจ้าหนีก้ิจการท่ีเก่ียวข้องกนั  9,501   2,546  
คา่เช่าและคา่บริการรับล่วงหน้าท่ีถึงก าหนดรับรู้เป็นรายได้
ภายในหนึง่ปี 

 48,267   40,714  

ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีจะถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  806,478   152,000  
คา่เช่าท่ีดินท่ีถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  160,293   121,168  
ภาษีเงินได้นิตบิคุคลค้างจ่าย  9,976   4,951  
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน  233,182   241,416  
รวมหนีส้ินหมุนเวียน  1,851,006  1,743,492  

หนีส้ินไม่หมนุเวียน   

คา่เช่าและคา่บริการรับล่วงหน้า  527,542   359,825  

เงินกู้ ยืมระยะยาว  1,202,337   1,523,842  

เงินมดัจ ารับจากลกูค้า  533,639   498,996  

หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  1,167,638   1,139,175  

คา่เช่าท่ีดินท่ียงัไม่ถงึก าหนดช าระ  1,573,774  1,473,647  

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน  53,108   43,945  

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน  5,058,037   5,039,430  
รวมหนีส้ิน  6,909,043   6,782,922  

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษัทฯ มีหนีส้นิรวม 6,909.04 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 126.12 ล้านบาท หรือ

คิดเป็นร้อยละ 1.86 จากปีก่อน ซึง่สามารถแยกรายการวิเคราะห์ดงันี ้
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินในปี 2562 เท่ากบั 379.77 ล้านบาท ลดลง 480.05 ล้านบาทจากช่วง

เดียวกนัปีก่อน เนื่องจากบริษัทฯ ได้ด าเนินการ Refinance ตัว๋สญัญาใช้เงินที่ใช้ในการก่อสร้างโครงการมาร์เก็ตเพลส 
ดสุติ เป็นเงินกู้ยืมระยะยาว 

สว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวที่จะถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีในปี 2562 เท่ากบั 806.48 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
654.48 ล้านบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากบริษัทฯ มีหุ้นกู้จ านวน 500 ล้านบาท ที่จะครบอายใุนเดือน
มกราคม 2563 ซึง่บริษัทฯ ได้ด าเนินการ Refinance ด้วยเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแล้ว 
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้เท่ากับ 2,388.58 ล้านบาท บริษัทฯ มี
อตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 0.48 เท่า และอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น 
0.17 เทา่ ทัง้นี ้บริษัทฯ ต้องด ารงอตัราสว่นเงินกู้ยืมตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ไมเ่กิน 1.5 เทา่ ตามข้อก าหนดสทิธิของหุ้นกู้  

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
งบการเงนิ ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 
พันบาท พันบาท 

ส่วนของผู้ถือหุ้น   

ทนุจดทะเบียน  2,131,929   1,776,618  

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว  2,131,921   1,776,608  

ส่วนเกินมลูคา่หุ้น  634,028   634,028  

ก าไร (ขาดทนุ) สะสม   

จดัสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย  213,192   177,667  

ยงัไม่ได้จดัสรร  10,374,503   8,910,911  

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ ถือหุ้น (446)  (446)  

ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  1,107,697   1,093,588  

รวมส่วนผู้ถือหุ้นของบริษัท  14,460,895   12,592,356  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้ น จ านวน 14,460.90 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 
1,868.54 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.84 จากปีก่อน โดยมาจากก าไรสทุธิของกลุม่บริษัทฯ และสว่นแบ่งก าไรจาก
การร่วมค้าศนูย์การค้าเมกาบางนา หกัด้วยเงินปันผลจ่ายส าหรับผลการด าเนินงานปี 2562 เท่ากบั 532.97 ล้านบาท 
คิดเป็นอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ROE) เท่ากับร้อยละ16.35 ซึ่งเพิ่มขึน้จากปีก่อนที่มีอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น 
(ROE) เทา่กบัร้อยละ 15.18 
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กระแสเงนิสดและแหล่งที่มาของทุน 

กระแสเงนิสด 

1)  กระแสเงินสดได้มาจากการด าเนินงานปี 2562 จ านวน 502.21 ล้านบาท ลดลง 326.11 ล้านบาทจากปีก่อน ซึ่ง
นอกเหนือจากก าไรจากการด าเนินงานปกติแล้ว ระหวา่งปี 2562 บริษัทฯ มีรายการเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์และ
หนีส้ินด าเนินงาน ลดลงจากปีก่อน จ านวน 326.24 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลกัจากการขายเงินลงทุนชัว่คราว
ระหวา่งปี เพื่อใช้เป็นเงินลงทนุในโครงการใหมปี่ 2562 

2)  กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุปี 2562 จ านวน 166.46 ล้านบาท ลดลง 510.44 ล้านบาท จากปีก่อนโดยมี
สาเหตหุลกัมาจาก ในปี 2561 การลงทุนในโครงการมาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 และโครงการมาร์เก็ตเพลส 
ดสุติ รวมถึงการปรับปรุงโครงการ มาร์เก็ตเพลส สขุาภิบาล 3 

3)  กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินปี 2562 จ านวน 333.47 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 198.18 ล้านบาทจากปีก่อน 
เนื่องจากการจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมให้แก่สถาบนัการเงินในระหวา่งปี 2562 จ านวน 461.34 ล้านบาท 

นอกจากนี ้จากการประชมุผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2562 ได้อนมุตัิจ่ายเงินปันผลจากก าไรสทุธิประจ าปี 2561 ในอตัรา 
5 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผลคิดเป็น 0.20 บาทต่อหุ้นและจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 0.10 บาท รวมจ่ายปันผล
ทัง้สิน้ 0.30 บาทตอ่หุ้น ซึง่คิดเป็นเปันผลทัง้สิน้ 532.97 ล้านบาท ซึง่สงูกวา่ปี 2560 ที่จ่ายปันผลในอตัรา 0.25 บาทตอ่ 1 
หุ้นสามญั 

แหล่งที่มาของทุน 

บริษัทฯ กู้ยืมเงินระยะยาวในปี 2562 รวมทัง้สิน้ 332.58 ล้านบาท ส าหรับเงินลงทนุโครงการมาร์เก็ตเพลส 
ดสุติ และโครงการมาร์เก็ตเพลส ทองหลอ่ 

 


