
                         บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 2561 (แบบ 56-1)  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้า 13-1 
 

ส่วนที่ 3  
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 

13.  ข้อมูลทางการเงนิท่ีส าคัญ 
 

13.1  สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชี 
 

ผู้สอบบญัชี (นายขจรเกียรติ อรุณไพโรจนกุล) บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั ได้แสดง
ความเห็นตอ่งบการเงินรวมของบริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ยสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2559 ถึง 31 ธนัวาคม 2561 อยา่งไมม่ีเง่ือนไข   

 

13.2 สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 

ตารางสรุปย่อแสดงรายการงบการเงินรวม ได้แก่ งบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
และงบกระแสเงินสดปี 2559-2561  

 
 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2560 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2559 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

สินทรัพย์       
สนิทรัพย์หมนุเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 50,981 0% 34,857 0% 25,198  0% 
เงินลงทนุระยะสัน้ 77,551 0% 384,129 2% 171,241  1% 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 122,727 1% 146,183 1% 126,410  1% 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหนึง่ปี 21,201 0% 25,572 0% 29,480  0% 
ลกูหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั 22,604 0% 10,140 0% 6,475  0% 
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 14,500 0% 15,900 0% 18,150  0% 
สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 36,817 0% 21,841 0% 13,678  0% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 346,381  2% 638,622 4% 390,632  3% 
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน        
เงินฝากธนาคารท่ีตดิภาระค า้ประกนั 616 0% 611 0% 605  0% 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน 509,299 3% 530,401 3% 605,180  4% 
เงินลงทนุในการร่วมค้า 7,082,831 37% 6,057,493 35% 4,649,303  31% 
คา่เช่าจ่ายลว่งหน้า - สทุธิ 835 0% 901 0% 967  0% 
อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ 61,155 0% 61,205 0% 58,198  0% 
สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน - สทุธิ 32,211 0% 34,598 0% 13,848  0% 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 11,250,082 58% 9,821,266 57% 9,102,952  61% 
เงินประกนัการเช่าท่ีดนิ 48,524 0% 48,127 0% 49,387  0% 
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 43,344 0% 46,426 0% 49,252  0% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 19,028,897 98% 16,601,028 96% 14,529,692  97% 

รวมสินทรัพย์ 19,375,278 100% 17,239,650 100% 14,920,324  100% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2560 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2559 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

หนีส้ิน         
หนีส้นิหมุนเวียน         
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน  859,817  4% 629,625  4% 349,583  2% 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  320,880  2% 198,205  1% 140,301  1% 
เจ้าหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั  2,546  0% 2,512  0% 18,808  0% 
คา่เช่าและคา่บริการรับลว่งหน้าท่ีถึงก าหนดรับรู้เป็นรายได้
ภายในหนึง่ปี  40,714  0% 51,192  0% 39,196  0% 
สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  152,000  1% 110,000  1% 699,389  5% 
คา่เช่าท่ีดนิท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  28,947  0% 94,327  1% 124,330  1% 
ภาษีเงินได้นิตบิคุคลค้างจ่าย  4,951  0% 4,557  0% 10,469  0% 
หนีส้นิหมุนเวียนอ่ืน  241,416  1% 221,907  1% 238,681 2% 
รวมหนีส้ินหมุนเวียน  1,651,271  9% 1,312,325  8% 1,620,757 11% 
หนีส้นิไม่หมนุเวียน       
คา่เช่าและคา่บริการรับลว่งหน้า   359,825  2% 355,039  2% 358,893  2% 
เงินกู้ ยืมระยะยาว  1,523,842  8% 1,481,603  9% 499,406  3% 
เงินมดัจ ารับจากลกูค้า  498,996  3% 484,218  3% 488,689  3% 
หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  1,139,175  6% 1,002,715  6% 957,134  6% 
คา่เช่าท่ีดนิท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ  1,565,868  8% 1,420,626  8% 1,326,235  9% 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน  43,945  0% 38,891  0% 37,508  0% 
รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน  5,131,651  26% 4,783,092  28% 3,667,865  25% 
รวมหนีส้ิน  6,782,922  35% 6,095,417  35% 5,288,622  35% 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทนุจดทะเบียน  1,776,618  9% 1,776,618  10% 1,776,618  12% 
ทนุท่ีออกและช าระแล้ว  1,776,607  9% 1,776,607  10% 1,776,607  12% 
สว่นเกินมลูคา่หุ้น  634,029  3% 634,029  4% 634,029  4% 
ก าไร (ขาดทนุ) สะสม       

จดัสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย 177,667 2% 177,667 1% 177,667 0% 
ยงัไม่ได้จดัสรร 8,910,911 46% 7,701,342 45% 6,213,232 42% 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของเจ้าของ (446) 0% (446) 0% (446) 0% 

สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  1,093,588  6% 855,034 5% 830,613 6% 
รวมส่วนผู้ถือหุ้น  12,592,356  65% 11,144,233  65% 9,631,702  65% 
รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น  19,375,278  100% 17,239,650  100% 14,920,324  100% 
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งบก าไรขาดทุน 

งบการเงินส าหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2560 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2559 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

รายได้         
รายได้คา่เชา่และคา่บริการ  1,390,586  52% 1,358,396  47% 1,368,926  68% 
รายได้ทางการเงินและดอกเบีย้รับ  21,512  1% 22,539  1% 26,269  1% 
รายได้อ่ืน 50,475 2% 33,238  1% 35,714  2% 
สว่นแบ่งก าไรจากการร่วมค้า 1,222,318 46% 1,458,170  51% 575,349  29% 
รวมรายได้ 2,684,891 100% 2,872,343  100% 2,006,258 100% 

ค่าใช้จ่าย       
ต้นทนุของการให้เช่าและการให้บริการ  567,373  21% 547,129 19% 529,221  26% 
(ก าไร) ขาดทนุจากการปรับมลูค่ายติุธรรมอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ – สทุธิ                                                          (281,830) (10%) 54,865 2% 60,248  3% 
คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร  256,262  10% 242,323 8% 235,290  12% 
รวมค่าใช้จ่าย  541,805  20% 844,317 29% 824,759  41% 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษีเงนิได้  2,143,086  80% 2,028,026 71% 1,181,499  59% 
ต้นทนุทางการเงิน (74,937) (3%) (70,575) (2%)  (75,243) (4%) 
ภาษีเงินได้ (171,962) (6%) (87,916) (3%)  (110,742) (6%) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  1,896,187  71% 1,869,535 65% 995,514  50% 
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ (242,474) (9%) (28,439) (1%)  (31,537) (2%) 
ก าไรสุทธิส าหรับปี  1,653,713  62% 1,841,096 64% 963,977  48% 
ก าไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน 0.93  1.04  0.54 
ก าไรตอ่หุ้นปรับลด 0.93  1.04  0.54 
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(พนับาท) 

งบกระแสเงนิสดรวม 
งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2559 
(ตรวจสอบ) 

กระแสเงนิสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด าเนินงาน     

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 2,068,149                1,957,451  1,106,256 
คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 27,763                     24,494  17,958 

ดอกเบีย้รับ (21,511)  (22,539) (26,269) 
ดอกเบีย้จ่าย 74,937 70,576 75,243 
ตดัจ าหน่ายคา่เช่าจ่ายลว่งหน้า  66 66 66 
ตดัจ าหน่ายคา่ใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้  1,660 736 985 
รับรู้รายได้คา่เช่าและคา่บริการรับลว่งหน้า (28,103) (30,186) (34,745) 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 5,150 5,175 4,382 
(ก าไร) ขาดทนุจากการปรับมลูคา่ยตุธิรรมอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ – สทุธิ (281,830) 54,865 60,248 
สว่นแบ่งก าไรจากการร่วมค้า (1,222,318) (1,458,170) (575,349) 
ตดัจ าหน่ายภาษีเงินได้ถกูหกั ณ ท่ีจ่าย 2,112 113 183 

ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายโครงการระหว่างการพฒันา - - - 
ขาดทนุ(ก าไร)จากการจ าหน่ายอปุกรณ์ 507 (189) - 
ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการปรับมลูคา่ยุตธิรรมของเงินลงทนุระยะสัน้ (210) (1,014) (1,590) 
  626,372 601,378 627,368 

สนิทรัพย์จากการด าเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง    
เงินลงทนุระยะสัน้ 306,789 (211,874) 398,370 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 23,430 (19,807) 99,305 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน  46,085                      48,698  51,546 
ลกูหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั (12,465) (3,665) (5,136) 
สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 1,857 (529) (6,750) 
เงินประกนัการเช่าท่ีดนิ  (397)                       1,260  37,528 
สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน  3,081                        2,827  3,259 
หนีส้นิจากการด าเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)    
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  123,014                      61,690  (701) 
เจ้าหนีกิ้จการท่ีเก่ียวข้องกนั 473 (2,310) 1,571 
หนีส้นิหมุนเวียนอ่ืน 19,509 (16,775) 39,794 
รายได้คา่เชา่และคา่บริการรับลว่งหน้า 14,779 38,327  (24,281) 
เงินมดัจ ารับจากลกูค้า 22,412 (4,471)                     (5,265) 
คา่เช่าท่ีดนิท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ (217,574) (292,347) (157,404) 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (96) (882) - 
เงนิสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 957,269 201,520 1,059,204 
จ่ายดอกเบีย้ (74,893) (72,707) (79,075) 
จ่ายภาษีเงินได้ (54,053) (56,575) (65,453) 
รับคืนภาษีเงินได้  -                               -    5,880 
เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 828,323 72,238 920,556 
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(พนับาท) 

งบกระแสเงนิสดรวม 
งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2560 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2559 
(ตรวจสอบ) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน (8,002) (20,852) (1,669) 
เงินสดจ่ายเพ่ือลงทนุในกิจการร่วมค้า - - - 
เงินปันผลรับ 
ดอกเบีย้รับ 

196,980 
919 

49,980 
945 

49,980 
1,085 

เงินสดจ่ายซือ้อาคารและอปุกรณ์และอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (868,204) (409,131) (312,872) 
เงินสดรับช าระหนีจ้ากเงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่บริษัทย่อยและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 1,400 2,250 4,850 
เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์ - 1,449 - 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (676,907)             (375,359) (258,626) 

กระแสเงนิสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ    
เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,300,192 1,750,042         499,583           - 
เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้  - 500,000 - 
เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 191,179 593,968 - 
จ่ายช าระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน (1,070,000) (1,470,000) (150,000) 
จ่ายช าระคา่ใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้  (1,099) (1,897)  
จ่ายช าระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (107,500) -  
จ่ายเพ่ือไถ่ถอนหุ้นกู้  - (700,000) (750,000) 
เงินปันผลจ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้น (444,144) (355,315) (266,482) 
เงินปันผลจ่ายของบริษัทย่อยให้แก่สว่นได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ (3,920) (4,018) (3,332) 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (135,292) 312,780 (670,231) 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 16,124 9,659 (8,302) 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี 34,857 25,198 33,500 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี 50,981 34,857 25,198 
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13.3 อตัราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญที่สะท้อนถงึฐานะการเงิน 

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 
งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง    
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.21 0.49 0.24 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.17 0.45 0.22 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) 0.56 0.05 0.63 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 10.34 9.97 7.77 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย (วนั) 34.81 36.12 46.32 
อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ (เทา่) N.A. N.A. N.A. 
ระยะเวลาขายสนิค้าเฉล่ีย (วนั) N.A. N.A. N.A. 
อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้(เทา่) 2.19 3.23 3.65 
ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั)   164.68 111.37 98.53 
Cash Cycle (วนั) (129.87) (75.24) (52.20) 
อตัราสว่นแสดงความสามารถในการท าก าไร    
อตัราก าไรขัน้ต้น 1 61.21% 61.31% 63.02% 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน 79.82% 70.61% 58.89% 
อตัราก าไรอ่ืน 1.88% 1.16% 1.78% 
อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร 38.65% 3.56% 77.91% 
อตัราก าไรสทุธิ 61.59% 64.10% 48.05% 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น 2 15.18% 19.29% 11.40% 
อตัราสว่นแสดงประสทิธิภาพในการด าเนินงาน    
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ 3 9.03% 11.45% 6.57% 
อตัราผลตอบแทนจากอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 4 15.70% 19.46% 10.91% 
อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.15 0.18 0.14 
อตัราสว่นวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน    
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.54 0.55 0.55 
อตัราสว่นเงินกู้ ยืมตอ่สว่นของผู้ถือหุ้น (เทา่) 0.20 0.20 0.16 
อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เทา่) 14.35 3.27 14.71 
อตัราการจ่ายเงินปันผล 5 26.86% 19.30% 27.64% 
อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั 6 0.33 0.07 0.54 

หมายเหต ุ:  
- ในปี 2553 บริษัทได้น ามาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 40 อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุมาใช้เน่ืองจากเป็นมาตรฐานท่ีเก่ียวข้องกับบริษัทโดยตรง ส่งผลให้

ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทเพิ่มขึน้ ซึง่รายละเอียดเพิ่มเตมิในหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2561 ข้อ 2.8 โดยบนัทกึอสงัหาริทรัพย์เพ่ือการลงทนุ ตามมลูคา่ยตุธิรรม จากการประเมินมลูคา่สนิทรัพย์ ตามวิธีรายได้ (Income Approach) 
จงึไม่มีการตดัคา่เสื่อมราคา 

- 1 อัตราก าไรขัน้ต้น = (รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ + รายได้ทางการเงินและดอกเบีย้รับ +รายได้อ่ืน หกัด้วย ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการ) / 
(รายได้คา่เช่าและคา่บริการ + รายได้ทางการเงินและดอกเบีย้รับ +รายได้อ่ืน) 

- 2 อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น = ก าไรสทุธิ / (คา่เฉล่ียของสว่นของผู้ ถือหุ้นสว่นใหญ่ปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 3 อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ = ก าไรก่อนต้นทนุทางการเงินและภาษีเงินได้ / (คา่เฉล่ียสนิทรัพย์รวมปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 4 อตัราผลตอบแทนจากอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ = ก าไรสทุธิ / (คา่เฉล่ียของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 5 ส าหรับปี 2559 เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตักิารจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.20 บาทตอ่หุ้น ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นวนัท่ี 21 มีนาคม 2560,   

ส าหรับปี 2560 เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตักิารจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.25 บาทตอ่หุ้น ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นวนัท่ี 21 มีนาคม 2561. 
ส าหรับปี 2561 เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิการจ่ายปันผลเป็นหุ้นในอตัรา 5 หุ้นเดมิตอ่ 1 หุ้นปันผลคดิเป็น 0.20 บาทตอ่หุ้นและจ่ายปันผลเป็นเงินสดใน 
อตัราหุ้นละ 0.10 บาท รวมจ่ายปันผลทัง้สิน้ 0.30 บาทตอ่หุ้น ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นวนัท่ี 26 มีนาคม 2562. 

- 6 อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั = กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน / (การจ่ายช าระหนีส้นิ + ดอกเบีย้จ่ายจากการด าเนินงานและการลงทนุ + 
รายจ่ายลงทนุ + ซือ้สนิทรัพย์ + เงินปันผลจ่าย) 
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แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 2561 (แบบ 56-1)  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หน้า 14-1 
 

14.  การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 
 

14.1  สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ 
 
 ภาพรวมผลการด าเนินงานในปี 2561 

ในปี 2561 นี ้บริษัทยังคงมุ่งเน้นในการปรับปรุงและเพิ่มศักยภาพศูนย์การค้าเดิมที่มีอยู่ เนื่องจากบาง
ศูนย์การค้าเปิดมามากกว่า 10 ปีแล้ว โดยในปีนี ้ได้มีการต่อสญัญาเช่าที่ดินที่ครบก าหนดอายุสญัญาเช่าที่ดินที่ครบ
ก าหนดอายสุญัญาเช่าที่ดินทัง้หมด 2 โครงการ ได้แก่ โครงการลา วิลลา่ พหลโยธิน ซึ่งได้ท าการต่อสญัญาที่ดินเพิ่มขึน้ 2 
แปลง แปลงละ 15 และ 18 ปี และโครงการมาร์เก็ตเพลส สขุาภิบาล 3 ซึ่งได้ท าการต่อสญัญาที่ดินเพิ่มขึน้ 20 ปี รวมถึง
เปิดสว่นขยายของศนูย์การค้าเพิ่ม คือ ศนูย์การค้ามาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 ซึง่เป็นสว่นท่ีขยายเพิ่มออกจาก เฟส 1 ที่
ได้เปิดตวัไปในปี 2560 ถือว่าศนูย์การค้านีไ้ด้เปิดให้บริการอยา่งเต็มรูปแบบ ซึง่ได้รับผลตอบรับท่ีดีจากลูกค้าในช่วงที่ผา่น
มา 

ในระหว่างปี 2561 บริษัทฯ ได้มีการปรับปรุงศนูย์การค้า 2 แห่ง คือ โครงการเจ อเวนิว โดยได้มีการปรับเปลี่ยน
พืน้ที่บางส่วนของโครงการ เป็นโซนใหม่ที่มีลกัษณะเป็นแบบอินดอร์ ฟู้ด ฮอลล์ ( Indoor Food Hall) ซึ่งได้เปิดให้บริการ
แล้วเมื่อเดือน กรกฎาคม 2561 และโครงการมาร์เก็ตเพลส สขุาภิบาล 3 ที่ได้มีการปรับปรุงศนูย์การค้า โดยได้เปิดบริการ
สว่นต่อขยายในเดือน มกราคม 2562 ดงันัน้ภาพรวมการรับรู้รายได้ค่าเช่าและค่าบริการในปี 2561 ของทัง้ 2 โครงการจะ
ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัในปีก่อน 

นอกจากนี ้บริษัทยังพยายามบริหารบริเวณพืน้ที่ภายในโครงการให้มีประโยชน์สูงสุด โดยเพิ่มพืน้ที่ขายใน
สว่นกลางมากยิ่งขึน้ ท าให้ได้รายได้มากขึน้ สร้างความหลากหลาย และเพิ่มจ านวนผู้ เข้ามาใช้บริการให้กบัโครงการ  ซึ่ง
ได้ผลตอบรับท่ีดีจากลกูค้าในปีที่ผา่นมา 

 
 นโยบายการบัญช ี

ในปี 2553 บริษัทฯ ได้เร่ิมใช้มาตรฐานบญัชี ฉบบัที่ 40 เร่ืองอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุโดยอสงัหาริมทรัพย์ที่
ถือครองเป็นเจ้าของเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่า จะต้องแสดงมลูค่ายตุิธรรมซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ เพื่อให้
มลูค่ายตุิธรรมสะท้อนถึงสภาพตลาดที่แท้จริง ซึ่งมลูค่ายตุิธรรมดงักลา่วค านวณได้จากการประมาณกระแสเงินสดตลอด
อายุสัญญาเช่าทอนมาเป็นมูลค่าปัจจุบัน ซึ่งตามวิธีมูลค่ายุติธรรมนี  ้บริษัทฯ ต้องประเมินมูลค่ายุติธรรมของ
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ส าหรับโครงการศูนย์การค้าทกุโครงการของบริษัทฯ แล้วน ามาเปรียบเทียบกบัมูลค่าทาง
บญัชี (Book Value) เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ หลงัจากเปิดด าเนินการแล้ว บริษัทฯ ต้องมีการประเมินมลูคา่ทกุไตรมาส 
แล้วน ามาเปรียบเทียบกนั หากมีมลูค่ายตุิธรรมเพิ่มขึน้ ก็จะรับรู้เป็นก าไรจากการปรับมลูคา่ยตุิธรรม (รายละเอียดเพิ่มเติม
ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินท่ี 2.8 อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ) 
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 สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาและให้เช่าพื น้ที่ภายในศูนย์การค้า โดยงบการเงินของบริษัท ฯ แสดง
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยวิธีราคามูลค่ายุติธรรม ซึ่งส่วนใหญ่ผู้ ใช้งบการเงินจะนิยมใช้งบการเงินซึ่งแสดง
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุด้วยวิธีราคาทนุ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงได้มีการจดัท า งบการเงินด้วยวิธีราคาทนุซึง่ปรากฏอยูใ่น
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท ข้อ 33 ข้อมลูจ าแนกตามสว่นงาน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

งบการเงนิส าหรับงวดปีสิน้สุดวันท่ี การ
เปล่ียนแปลง  

(%) 
31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 

พันบาท พันบาท 
รายได้    
รายได้ค่าเช่าและบริการ  1,390,586  1,358,396 2.37% 
รายได้ทางการเงินและดอกเบีย้รับ  21,512  22,539 (4.56%) 
รายได้อ่ืน  42,489  33,238 27.83% 
ส่วนแบง่ก าไรจากการร่วมค้า  394,403  369,735 6.67% 
รวมรายได้  1,848,990  1,783,908 3.65% 
คา่ใช้จ่าย    
ต้นทนุของการให้เช่าและการให้บริการ  990,223  932,348 6.21% 
คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร  256,263  242,332 5.75% 

รวมค่าใช้จ่าย  1,246,486  1,174,680 6.11% 
ก าไรจากการด าเนินงาน  602,504  609,228 (1.10%) 
ต้นทนุทางการเงิน  (74,937) (70,576) 6.18% 
คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้  (28,638) (21,925) 30.62% 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  (16,500) (17,274) (4.48%) 
ก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน (Recurring Profit)  482,429  499,453 (3.41%) 
ก าไรจากการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นมูลค่ายุตธิรรม * 

สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์  343,369  253,208 35.61% 
กิจการร่วมค้าศนูย์การค้าเมกาบางนา  827,915  1,088,435 (23.94%) 
ก าไรสุทธิ  1,653,713  1,841,096 (10.18%) 

*หมายเหตุ: ก าไรจากการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ประกอบด้วย ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย, ค่าเช่าที่ดิน และการ
เปลี่ยนแปลงมลูคา่ยตุิธรรม 
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รายได้ 

รายได้ค่าเช่าและบริการ จ านวน 1,390.59 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 32.19 ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 2.37 เนื่องจากการรับรู้รายได้เต็มปีของศนูย์การค้ามาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 1 ที่เปิดให้บริการ
ในเดือนพฤศจิกายน ปี 2560 

รายได้อื่น จ านวน 42.49 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 9.25 ล้านบาท เนื่องจากบริษัท
ฯ ได้ขายโครงการปิยรมย์ เพลส ในระหวา่งปี 

สว่นแบง่ก าไรจากการร่วมค้าในปี 2561 เท่ากบั 394.40 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 
24.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.67 มาจาก 3 เหตผุลหลกัคือ 

1. ความสามารถในการปรับขึน้ค่าเช่าและค่าบริการตามสญัญาเช่าได้อย่างต่อเนื่อง และได้มีการท าการ
ปรับเปลี่ยนร้านค้าภายในโครงการ (Tenants Mix) เพื่อสร้างความหลากหลาย สร้างประสบการณ์ใหม่ๆ 
ให้กบัลกูค้า ท าให้ลกูค้ามาใช้บริการและเลอืกซือ้สนิค้าได้ครบครันยิ่งขึน้ 

2. การรับรู้รายได้เต็มปีของเมกา ฟู้ดวอล์ค ส่วนขยายในศูนย์การค้าเมกาบางนาที่เปิดให้บริการในเดือน
ธนัวาคม 2560 ท่ีผา่นมา โดยสว่นขยายดงักลา่วเป็นโซนอาหารทัง้หมด ประกอบด้วย ท๊อปส์มาร์เก็ตแหง่ที่ 
2 และร้านอาหารชัน้น ากวา่ 30 ร้านค้า ซึง่ท าให้มีรายได้คา่เช่าและบริการท่ีเพิ่มขึน้  

3. การรับรู้เงินลงทนุค่าก่อสร้างสะพานกลบัรถแหง่ใหม่บริเวณทางขึน้ทางดว่นบรูพาวิถีเป็นคา่ใช้จ่ายทัง้ก้อน
ในไตรมาส 4 ปี 2561 จ านวน 95 ล้านบาท 

คา่ใช้จ่าย 

ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการปี 2561 เท่ากับ 990.22 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน เป็นจ านวน 
57.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.21 มีสาเหตุหลกัมาจากค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานรวมถึงค่าเสื่อมราคา และ
คา่ใช้จ่ายในการปรับปรุงซอ่มแซมศนูย์การค้าตา่งๆ  

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารปี 2561 จ านวน 256.26 ล้านบาท สงูกวา่ปีก่อน เป็นจ านวน 13.93 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 5.75 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากคา่ใช้จ่ายพนกังานท่ีเพิ่มขึน้ 

ต้นทนุทางการเงินปี 2561 จ านวน 74.94 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 4.36 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 6.18 เนื่องจากการระหว่างปีบริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มขึน้ เพื่อใช้ในการก่อสร้าง
โครงการมาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ีและโครงการมาร์เก็ตเพลส ดสุติ 

ก าไรจากการปรับปรุงอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุเป็นมลูคา่ยตุิธรรม 

ก าไรจากการปรับมลูค่ายตุิธรรมอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทปี 2561 เท่ากบั 343.37 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 90.16 ล้านบาท เนื่องจากการประเมินมลูค่ายตุิธรรมใหม่ส าหรับโครงการ
ตา่งๆ ได้แก่ ก าไรจากการตอ่สญัญาที่ดินของโครงการลาวิลลา่ พหลโยธินซึง่ได้ตอ่สญัญาไปอีก 2 แปลง ระยะเวลา 15 
และ 18 ปี (สิน้สดุปี 2580) รวมทัง้ได้เปิดสว่นขยายของศนูย์การค้าเพิ่ม คือ ศนูย์การค้ามาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 
นอกจากนี ้ยงัได้ก าไรจากการประเมินมลูค่าที่ดินโครงการดิ อเวนิว รัชโยธิน และก าไรจากการปรับมลูค่ายตุิธรรมของ
โครงการตา่งๆ 
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ในส่วนของก าไรจากการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นมูลค่ายุติธรรมของศูนย์การค้า 
เมกาบางนาปี 2561 เท่ากับ 827.92 ล้านบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 260.52 ล้านบาท เนื่องจาก
บริษัทฯ มีการรับรู้ก าไรจากการเปิดให้บริการ เมกา ฟูด้วอล์ค ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2560 

 

สินทรัพย์รวม 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
งบการเงนิ ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 
พันบาท พันบาท 

สินทรัพย์   
สินทรัพย์หมนุเวียน   
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 50,981 34,857 

เงินลงทนุระยะสัน้ 77,551 384,129 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 122,727 146,183 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินท่ีถงึก าหนดรับช าระภายในหนึง่ปี 21,201 25,572 

ลกูหนีก้ิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 22,604 10,140 

เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 14,500 15,900 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 36,817 21,841 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 346,381 638,622 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน   

เงินฝากธนาคารท่ีตดิภาระค า้ประกนั 616 611 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน 509,299 530,401 

เงินลงทนุในการร่วมค้า 7,082,831 6,057,493 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 11,250,082 9,821,266 

คา่เช่าจ่ายล่วงหน้า – สทุธิ 835 901 

อาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ 61,155 61,205 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน - สทุธิ 32,211 34,598 

เงินประกนัการเช่าท่ีดนิ 48,524 48,127 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 43,344 46,426 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 19,028,897 16,601,028 
รวมสินทรัพย์ 19,375,278 17,239,650 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีสินทรัพย์รวมเทา่กบั 19,375.28 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 2,135.63 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.39 จากปีก่อน ซึง่สามารถแยกรายละเอียดการวิเคราะห์ได้ดงันี ้

เงินลงทนุในการร่วมค้าในปี 2561 เท่ากบั 7,082.83 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,025.34 ล้านบาท จากสว่น
แบ่งก าไรของการร่วมค้าโครงการเมกาบางนา จากการด าเนินงานและจากการปรับมูลค่ายตุิธรรมจ านวน 1,258.45 
ล้านบาท ปรับปรุงด้วยเงินปันผลรับจากโครงการเมกาบางนาจ านวน 196.98 ล้านบาท รวมถึงส่วนแบ่งก าไรหรือ
ขาดทุนของบริษัท นอร์ธ บางกอก ดีเวลอปเมนท์ จ ากัด และบริษัท เวสต์ บางกอก ดีเวลอปเมนท์ จ ากัด ปี 2561 
ขาดทนุ จ านวน 36.13 ล้านบาท 
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อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ในปี 2561 เท่ากบั 11,250.08 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,428.82 ล้านบาท จากการ
ประเมินมลูคา่ยตุิธรรมที่เพิ่มขึน้ จากการตอ่สญัญาที่ดินของโครงการลาวิลลา่ พหลโยธิน  รวมทัง้ได้เปิดสว่นขยายของ
ศูนย์การค้าเพิ่ม คือ ศูนย์การค้ามาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 นอกจากนีย้ังได้ก าไรจากการประเมินมูลค่าที่ดิน
โครงการดิ อเวนิว รัชโยธิน และก าไรจากการปรับมลูคา่ยตุิธรรมของโครงการตา่งๆ 

หนีส้ินรวม 

งบแสดงฐานะการเงนิ  
งบการเงนิ ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560 
พันบาท พันบาท 

หนีส้ิน   

หนีส้ินหมนุเวียน   
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน  859,817  629,625 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  320,880  198,205 
เจ้าหนีก้ิจการท่ีเก่ียวข้องกนั  2,546  2,512 
คา่เช่าและคา่บริการรับล่วงหน้าท่ีถึงก าหนดรับรู้เป็นรายได้
ภายในหนึง่ปี  40,714  51,192 
ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีจะถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  152,000  110,000 
คา่เช่าท่ีดินท่ีถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี  28,947  94,327 
ภาษีเงินได้นิตบิคุคลค้างจ่าย  4,951  4,557 
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน  241,416  221,907 
รวมหนีส้ินหมุนเวียน  1,651,271  1,312,325 

หนีส้ินไม่หมนุเวียน   

คา่เช่าและคา่บริการรับล่วงหน้า  359,825  355,039 

เงินกู้ ยืมระยะยาว  1,523,842  1,481,603 

เงินมดัจ ารับจากลกูค้า  498,996  484,218 

หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  1,139,175  1,002,715 

คา่เช่าท่ีดินท่ียงัไม่ถงึก าหนดช าระ  1,565,868  1,420,626 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน  43,945  38,891 
รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน  5,131,651  4,783,092 
รวมหนีส้ิน  6,782,922  6,095,417 

 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีหนีส้ินรวม 6,782.92 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 687.51 ล้านบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ 11.28 จากปีก่อน ซึง่สามารถแยกรายการวิเคราะห์ดงันี ้

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินในปี 2561 เทา่กบั 859.82 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 230.19 ล้านบาทจากช่วง
เดียวกนัปีก่อน เนื่องจากบริษัทฯ ได้ท าการออกตัว๋แลกเงินและตัว๋สญัญาใช้เงินกบัสถาบนัการเงินเพื่อใช้ในการก่อสร้าง
โครงการมาร์เก็ตเพลส ดสุติ และเป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ 



                         บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 2561 (แบบ 56-1)  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้า 14-6 
 

ค่าเช่าที่ดินที่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ รวมกันเท่ากับ 1,594.82 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 79.86 ล้านบาทจากปีก่อน 
เนื่องจากมีมีการตอ่สญัญาของโครงการลาวิลลา่, โครงการมาร์เก็ตเพลส สขุาภิบาล 3 และโครงการมาร์เก็ตเพลส ทอง
หลอ่  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้เท่ากบั 2,535.66 ล้านบาท บริษัทฯ มีอตัราสว่น
หนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 0.54 เท่า และอตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น 0.20 เท่า 
ทัง้นี ้บริษัทฯ ต้องด ารงอตัราสว่นเงินกู้ยืมตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ไมเ่กิน 1.5 เทา่ ตามข้อก าหนดสทิธิของหุ้นกู้  

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
งบการเงนิ ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 
พันบาท พันบาท 

ส่วนของผู้ถือหุ้น   

ทนุจดทะเบียน  1,776,618  1,776,618 

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว  1,776,607  1,776,607 

ส่วนเกินมลูคา่หุ้น  634,029  634,029 

ก าไร (ขาดทนุ) สะสม   

จดัสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย  177,667  177,667 

ยงัไม่ได้จดัสรร  8,910,911  7,701,342 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ ถือหุ้น (446) (446) 

ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ  1,093,588  855,034 
รวมส่วนผู้ถือหุ้นของบริษัท  12,592,356  11,144,233 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีสว่นของผู้ ถือหุ้น จ านวน 12,592.36 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,448.12 
ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.99 จากปีก่อน โดยมาจากก าไรสทุธิของกลุม่บริษัทและสว่นแบ่งก าไรจากการร่วมค้า
ศูนย์การค้าเมกาบางนา หกัด้วยเงินปันผลจ่ายส าหรับผลการด าเนินงานปี 2560 เท่ากับ 444.14 ล้านบาท คิดเป็น
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ROE) เทา่กบัร้อยละ15.18 ซึง่ลดขึน้จากปีก่อนที่มีอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ROE) เทา่กบั
ร้อยละ 19.29 

 



                         บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 2561 (แบบ 56-1)  ข้อมลูทางการเงินที่ส าคญั หน้า 14-7 
 

กระแสเงนิสดและแหล่งที่มาของทุน 

กระแสเงนิสด 

1)  กระแสเงินสดได้มาจากการด าเนินงานปี 2561 จ านวน 828.32 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 756.09 ล้านบาทจากปีก่อนซึ่ง
นอกเหนือจากก าไรจากการด าเนินงานปกติแล้ว ระหว่างปี 2561 บริษัทฯ มีรายการเปลีย่นแปลงของสินทรัพย์และ
หนีส้ินด าเนินงาน ลดลงจากปีก่อน จ านวน 730.76 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลกัจากการขายเงินลงทุนชั่วคราว
ระหวา่งปี เพื่อใช้เป็นเงินลงทนุในโครงการใหมปี่ 2561   

2)  กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุปี 2561 จ านวน 676.91 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 301.55 ล้านบาท จากปีก่อนโดยมี
สาเหตหุลกัมาจากการลงทนุในโครงการมาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 และโครงการมาร์เก็ตเพลส ดสุติ รวมถึงการ
ปรับปรุงโครงการ มาร์เก็ตเพลส สขุาภิบาล 3  

3)  กระแสเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินปี 2561 จ านวน 135.29 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 448.07 ล้านบาทจากปีก่อน 
เนื่องจากการจ่ายปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในปี 2561ในอตัรา 0.25 บาทต่อ 1 หุ้นสามญั ซึ่งคิดเป็นเงินปันผลทัง้สิน้ 
444.14 ล้านบาท และเงินสดรับจากการกู้ยืมระยะยาวส าหรับการก่อสร้างโครงการมาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี 

นอกจากนี ้จากการประชุมผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2561 ได้อนุมตัิจ่ายเงินปันผลจากก าไรสทุธิประจ าปี 2560 ใน
อตัรา 0.25 บาท ตอ่ 1 หุ้นสามญั ซึง่คิดเป็นเงินปันผลทัง้สิน้ 444.14 ล้านบาท ซึ่งสงูกวา่ปี 2559 ที่จ่ายปันผลในอตัรา 
0.20 บาทตอ่ 1 หุ้นสามญั 

แหล่งที่มาของทุน 

บริษัทฯ ออกตัว๋แลกเงินและตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 230.19 ล้านบาท เพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ
และช าระคืนตั๋วแลกเงินและตั๋วสญัญาใช้เงินที่ครบก าหนดในระหว่างปี และกู้ ยืมเงินระยะยาวในปี 2561 ส าหรับ
ก่อสร้างโครงการมาร์เก็ตเพลส นางลิน้จ่ี เฟส 2 และโครงการมาร์เก็ตเพลสสขุาภิบาล 3  จ านวน 191.18 ล้านบาท  

 


