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ส่วนที ่3  
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 

13.  ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 
 

13.1  สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชี 
 

ผูส้อบบญัชี (นายขจรเกียรติ อรุณไพโรจนกุล) บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ากัด ไดแ้สดง
ความเห็นต่องบการเงินรวมของบริษัท สยามฟิวเจอรด์ีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) และบรษิัทย่อยสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2561 ถึง 31 ธันวาคม 2563 อย่างไม่มีเงื่อนไข   

 

13.2 สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

ตารางสรุปย่อแสดงรายการงบการเงินรวม ได้แก่ งบแสดงฐานะการเงิน  งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
และงบกระแสเงินสดปี 2561-2563 

 
 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงินส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2562 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2563 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

สินทรัพย ์       
สินทรพัยห์มนุเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 50,981 0% 53,252  0% 88,983  0% 
เงินลงทนุระยะสัน้ 77,551 0% 15,000  0% - 0% 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น 122,727 1% 189,786  2% 111,249 1% 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดรบัช าระภายในหน่ึงปี 21,201 0% 20,865  0% 20,993 0% 
ลกูหนีก้ิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 22,604 0% 14,741  0% 27,269 0% 
เงินใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 14,500 0% 12,800  0% 12,800 0% 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 36,817 0% 45,146  0% 55,797 0% 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 346,381  2% 351,590  2% 317,091 1% 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน       
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค า้ประกนั 616 0%         621 0% 627 0% 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน 509,299 3% 432,236  2% 406,234 2% 
เงินลงทนุในการรว่มคา้ 7,082,831 37%  8,653,783  41% 9,948,517 41% 
ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ - สทุธิ 835 0%  768  0% 702 0% 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ - 0% - 0% 18,782 0% 
อาคารและอปุกรณ ์– สทุธิ 61,155 0%  62,994  0% 58,741 0% 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - สทุธิ 32,211 0%  33,490  0% 31,237 0% 
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 11,250,082 58%  11,745,296  55% 13,693,207 56% 
เงินประกนัการเช่าท่ีดิน 48,524 0% 48,458 0% 50,084 0% 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 43,344 0% 40,702 0% 37,732 0% 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 19,028,897 98% 21,018,348 98% 24,245,863 99% 

รวมสินทรัพย ์ 19,375,278 100% 21,369,938 100% 24,562,954 100% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

งบการเงินส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2562 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2563 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

หนีส้ิน         
หนีส้ินหมุนเวียน         
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน  859,817  4% 379,765  2% 910,000 4% 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น  320,880  2% 203,544  1% 255,758 1% 
เจา้หนีก้ิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั  2,546  0% 9,501  0% 6,105 0% 
ค่าเช่าและค่าบริการรบัล่วงหนา้ท่ีถึงก าหนดรบัรูเ้ป็นรายได้
ภายในหน่ึงปี  40,714  0%      48,267  0% 33,566 0% 
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  152,000  1% 806,478  4% 446,070 2% 
ค่าเช่าท่ีดินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 121,168  1% 160,293  1% 180,532 1% 
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย  4,951  0% 9,976 0% 3,375 0% 
หนีส้ินหมุนเวียนอื่น  241,416  1% 233,182 1% 277,759 1% 
รวมหนีส้ินหมุนเวียน 1,743,492  9% 1,851,006 9% 2,113,165 9% 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน       
ค่าเช่าและค่าบริการรบัล่วงหนา้   359,825  2%  527,543  2% 520,235 2% 
เงินกูย้ืมระยะยาว  1,523,842  8%  1,202,337  6% 1,684,947 7% 
เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้  498,996  3%  533,637  3% 523,760 2% 
หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัช ี  1,139,175  6%  1,167,638  5% 1,321,767 5% 
ค่าเช่าท่ีดินท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ 1,473,647  7%  1,573,774  7% 2,166,936 9% 
ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน  43,945  0%  53,108  0% 59,113 0% 
รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน  5,039,430  26% 5,058,037  23% 6,276,758 25% 
รวมหนีส้ิน  6,782,922  35% 6,909,043 32% 8,389,923 34% 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทนุจดทะเบียน  1,776,618  9% 2,131,929 10% 2,131,929 9% 
ทนุท่ีออกและช าระแลว้  1,776,607  9% 2,131,921  10% 2,131,921 9% 
ส่วนเกินมลูค่าหุน้  634,029  3% 634,029  3% 634,029 3% 
ก าไร (ขาดทนุ) สะสม       

จดัสรรแลว้ – ส ารองตามกฎหมาย 177,667 1% 213,192 1% 213,192 1% 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 8,910,911 46% 10,374,503 49% 11,957,031 48% 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของเจา้ของ (446) 0% (446) 0% (446) 0% 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ  1,093,588  6% 1,107,696 5% 1,237,304 5% 
รวมส่วนผู้ถือหุ้น  12,592,356  65% 14,460,895 68% 16,173,031 66% 
รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น  19,375,278  100% 21,369,938 100% 24,562,954 100% 
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งบก าไรขาดทุน 

งบการเงินส าหรับปีสิน้สุดวันที ่
31 ธันวาคม 2561 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2562 

(ตรวจสอบ) 
31 ธันวาคม 2563 

(ตรวจสอบ) 
พันบาท % พันบาท % พันบาท % 

รายได ้         
รายไดค่้าเชา่และค่าบรกิาร  1,390,586  52% 1,499,422  45% 1,101,755 41% 
รายไดท้างการเงินและดอกเบีย้รบั  21,512  1% 17,079  0% 19,207 1% 
รายไดอ้ื่น 50,475 2% 33,897 1% 20,038 1% 
ส่วนแบ่งก าไรจากการรว่มคา้ 1,222,318 46% 1,767,931  54% 1,523,437 57% 
รวมรายได้ 2,684,891 100% 3,318,329  100% 2,664,437 100% 

ค่าใช้จ่าย       
ตน้ทนุของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร  567,373  21% 626,209  19% 429,703 16% 
(ก าไร) ขาดทนุจากการปรบัมลูค่ายตุิธรรมอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ – สทุธิ                                                          (281,830) (10%) 196,568 6% (469,039) (18%) 
ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหาร  256,262  10% 275,815 8% 231,048 9% 
รวมค่าใช้จ่าย  541,805  20% 1,098,592 33% 191,712 7% 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้  2,143,086  80% 2,219,737 67% 2,472,725 93% 
ตน้ทนุทางการเงิน (74,937) (3%)  (96,129) (3%) (90,064) (3%) 
ภาษีเงินได ้ (171,962) (6%)  (71,645) (2%) (169,779) (7%) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนได้เสยีท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  1,896,187  71% 2,051,963 62% 2,212,882 83% 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ (242,474) (9%) (20,612) (1%) (129,609) (5%) 
ก าไรสุทธิส าหรับปี  1,653,713  62% 2,031,351 61% 2,083,273 78% 
ก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน 0.78  0.95  0.98 
ก าไรต่อหุน้ปรบัลด 0.78  0.95  0.98 
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(พนับาท) 

งบกระแสเงินสดรวม 
งบการเงินส าหรับปีสิน้สุดวันที ่

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2562 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2563 
(ตรวจสอบ) 

กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด าเนินงาน     

ก าไรก่อนภาษีเงินได ้ 2,068,149  2,123,609  2,382,661 
ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 27,763  27,789  30,497 

ดอกเบีย้รบั (21,511)  (17,079) (19,207) 
ดอกเบีย้จ่าย 74,937  96,128  90,064 
ตดัจ าหน่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้  66 66 66 
ตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้    
รบัรูร้ายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ (28,103) (28,269) (27,040) 
ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 5,150 11,890 6,005 
(ก าไร) ขาดทนุจากการปรบัมลูค่ายติุธรรมอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ – สทุธิ (281,830) 196,568 (469,039) 
ส่วนแบ่งก าไรจากการรว่มคา้ (1,222,318) (1,767,931) (1,523,437) 
ตดัจ าหน่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ท่ีจ่าย 2,112 3,495 3,303 

ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายโครงการระหว่างการพฒันา - - - 
ขาดทนุ(ก าไร)จากการจ าหน่ายอปุกรณ ์ 507 - - 
ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการปรบัมลูค่ายติุธรรมของเงินลงทนุระยะสัน้ (210) (30) - 
  624,712 646,236 473,873 

สินทรพัยจ์ากการด าเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง    
เงินลงทนุระยะสัน้ 306,789  62,581  15,000 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น 23,430  (67,067) 78,537 
ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน  46,085   54,467  37,824 
ลกูหนีก้ิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั (12,465)  7,863  (12,239) 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 1,857  5,087  7,773 
เงินประกนัการเช่าท่ีดิน  (397)  66  (1,626) 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น  3,081   2,643  2,970 
หนีส้ินจากการด าเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)    
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น  123,014   (132,831) 543 
เจา้หนีก้ิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 473  6,955  (3,396) 
หนีส้ินหมุนเวียนอื่น 19,509  (8,234) 44,578 
รายไดค่้าเชา่และค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 14,779 34,641 (9,876) 
เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 22,412 203,539 5,031 
ค่าเช่าท่ีดินท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ (217,574)  (163,245) - 
ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน (96)  (1,804) - 
เงินสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 955,609 650,897 638,992 
จ่ายดอกเบีย้ (73,233) (93,437) (90,359) 
จ่ายภาษีเงินได ้ (54,053) (55,251) (43,981) 
รบัคืนภาษีเงินได ้  -    - - 
เงินสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 828,323 502,209 504,652 
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(พนับาท) 

งบกระแสเงินสดรวม 
งบการเงินส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2562 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2563 
(ตรวจสอบ) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้สินทรพัยไ์มม่ีตวัตน (8,002) (5,360) (1,771) 
เงินสดรบัในเงินลงทนุระยะสัน้ - - - 
เงินปันผลรบั 
ดอกเบีย้รบั 

196,980 
919 

196,980 
1,082 

196,980 
588 

เงินสดจ่ายซือ้อาคารและอปุกรณแ์ละอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ (868,204) (419,674) (652,553) 
เงินสดรบัช าระหนีจ้ากเงินใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิัทย่อยและกิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 1,400 1,700 - 
เงินสดรบัจากการขายอปุกรณ ์และอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ - 58,808 - 
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (676,907) (166,464) (456,756) 

กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน    
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,300,192 624,948         1,865,235 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 191,179 496,083 600,000 
จ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน (1,070,000) (1,105,000) (1,085,000) 
จ่ายช าระค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ (1,099) (1,841) (896) 
จ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (107,500) (163,500) (227,830) 
จ่ายเพื่อไถ่ถอนหุน้กู ้ - - (500,000) 
จ่ายคืนเงินตน้ของสญัญาเช่าท่ีดิน - - (194,652) 
เงินปันผลจ่ายใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้ (444,144) (177,658) (469,022) 
เงินปันผลจ่ายของบริษัทย่อยใหแ้ก่สว่นไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ (3,920) (6,505) - 
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (135,292) (333,473) (12,165) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 16,124 2,271 35,731 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 34,857 50,981 53,252 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิน้ปี 50,981 53,252 88,983 
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แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2563 (แบบ 56-1)  ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญั หนา้ 13-6 
 

13.3 อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญทีส่ะท้อนถึงฐานะการเงนิ 

อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ 
งบการเงินส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 
อตัราส่วนสภาพคล่อง    
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 0.21 0.19 0.15 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ (เท่า) 0.17 0.15 0.10 
อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.56 0.28 0.25 
อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ (เท่า) 10.34 9.60 7.32 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย (วนั) 34.81 37.52 49.18 
อตัราส่วนหมนุเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) N.A. N.A. N.A. 
ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) N.A. N.A. N.A. 
อตัราส่วนหมนุเวียนเจา้หนี ้(เท่า) 2.19 2.39 1.87 
ระยะเวลาช าระหนี ้(วนั)   164.68 150.74 192.40 
Cash Cycle (วนั) (129.87) (113.23) (143.22) 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร    
อตัราก าไรขัน้ตน้ 1 61.21% 59.61% 62.34% 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน 79.82% 66.89% 92.80% 
อตัราก าไรอื่น 1.88% 1.02% 0.75% 
อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร 38.65% 22.62% 20.41% 
อตัราก าไรสทุธิ 61.59% 61.22% 78.19% 
อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ 2 15.18% 16.35% 14.73% 
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน    
อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์3 9.03% 9.97% 9.07% 
อตัราผลตอบแทนจากอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 4 15.70% 17.67% 16.38% 
อตัราการหมนุของสินทรพัย ์(เท่า) 0.15 0.16 0.12 
อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน    
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (เท่า) 0.54 0.48                               0.52  
อตัราส่วนเงินกูย้ืมต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (เท่า) 0.20 0.17                               0.19  
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า) 14.35 6.07                               8.49  
อตัราการจ่ายเงินปันผล 5 26.86% 8.75% 22.51% 
อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั 6 0.33 0.32                               0.25  

หมายเหต ุ:  
- ในปี 2553 บริษัทไดน้ ามาตรฐานการบัญชี ฉบบัท่ี 40 อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนมาใช้เน่ืองจากเป็นมาตรฐานท่ีเกี่ยวขอ้งกับบริษัทโดยตรง ส่งผลให้

ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทเพิ่มขึน้ ซึ่งรายละเอียดเพิ่มเติมในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2563 ขอ้ 6.7 โดยบนัทึกอสงัหาริทรพัยเ์พื่อการลงทนุ ตามมลูค่ายติุธรรม จากการประเมินมลูค่าสินทรพัย ์ตามวิธีรายได ้(Income Approach) 
จึงไม่มีการตดัค่าเสื่อมราคา 

- 1 อัตราก าไรขั้นตน้ = (รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ + รายไดท้างการเงินและดอกเบีย้รบั +รายไดอ้ื่น หักดว้ย ตน้ทุนของการให้เช่าและการให้บริการ ) / 
(รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ + รายไดท้างการเงินและดอกเบีย้รบั +รายไดอ้ื่น) 

- 2 อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ = ก าไรสทุธิ / (ค่าเฉล่ียของส่วนของผูถ้ือหุน้ส่วนใหญ่ปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 3 อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์= ก าไรก่อนตน้ทนุทางการเงินและภาษีเงินได ้/ (ค่าเฉล่ียสินทรพัยร์วมปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 4 อตัราผลตอบแทนจากอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ = ก าไรสทุธิ / (ค่าเฉล่ียของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุปีปัจจบุนัและปีก่อน) 
- 5  ส าหรบัปี 2561 เสนอใหท่ี้ประชมุผูถ้ือหุน้อนมุติัการจ่ายปันผลเป็นหุน้ในอตัรา 5 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ปันผลคิดเป็น 0.20 บาทต่อหุน้และจ่ายปันผลเป็นเงินสด 

ในอตัราหุน้ละ 0.10 บาท รวมจ่ายปันผลทัง้สิน้ 0.30 บาทต่อหุน้ ในการประชมุสามญัผูถ้ือหุน้วนัท่ี 26 มีนาคม 2562. 
ส าหรบัปี 2562 เสนอใหท่ี้ประชมุผูถ้ือหุน้อนมุติัการจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.22 บาทต่อหุน้ ในการประชมุสามญัผูถ้ือหุน้วนัท่ี 25 มีนาคม 2563,    
ส าหรบัปี 2563 เสนอใหท่ี้ประชมุผูถ้ือหุน้อนมุติัการจ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัรา 0.20 บาทต่อหุน้ ในการประชมุสามญัผูถ้ือหุน้วนัท่ี 24 มีนาคม 2564. 

- 6 อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั = กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน / (การจ่ายช าระหนีส้ิน + ดอกเบีย้จ่ายจากการด าเนินงานและการลงทนุ + 
รายจ่ายลงทนุ + ซือ้สินทรพัย ์+ เงินปันผลจ่าย) 



                         บริษัท สยามฟิวเจอรด์ีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2563 (แบบ 56-1)  การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หนา้ 14-1 
 

14.  การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 
 

14.1  สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ 
 
 ภาพรวมผลการด าเนินงานในปี 2563 

ในปี 2563 เป็นปีที่ทา้ทายส าหรบัการบริหารศูนยก์ารคา้เป็นอย่างมาก เนื่องจากการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสั 
COVID-19 ส่งผลต่อความมั่นใจในการใชบ้รกิารท่ีศนูยก์ารคา้ บรษิัทฯ จึงมีมาตรการในการสรา้งความมั่นใจใหล้กูคา้ที่เขา้
มาใชบ้ริการในศนูยก์ารคา้ โดยมีการลงทนุในดา้นวสัดอุุปกรณ์เพื่อดแูลรกัษาความสะอาด และก าหนดขัน้ตอนการรกัษา
อนามยัต่างๆ อยู่เสมอ  

นอกจากนีใ้นดา้นของผูเ้ช่า บรษิัทฯ ไดม้ีมาตรการช่วยเหลือโดยการใหส่้วนลดค่าเช่าแก่รา้นคา้ที่ไดร้บัผลกระทบ 
จากการแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสัฯ เพื่อเป็นการบรรเทาค่าใชจ้่ายคงที่ใหอ้ยู่ในระดบัท่ีสามารถด าเนินธุรกิจต่อไปได ้

อย่างไรก็ตาม แมว้่าในปี 2563 จะเกิดการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19 แต่บริษัทก็มีการลงทุนก่อสรา้ง
และปรบัปรุงโครงการ เพื่อเพิ่มศกัยภาพในการบรกิารท่ีมากขึน้ โดยโครงการลงทนุในระหว่างปี มีดงันี ้ 

1. ปรบัปรุงโครงการมารเ์ก็ตเพลส นวมินทร ์โดยไดป้รบัเปล่ียนผูเ้ช่าหลกัไปพรอ้มกบัการปรบัโฉมทัง้ศนูยก์ารคา้ใหท้นัสมยั
มากขึน้ ซึ่งไดเ้ริ่มเปิดใหบ้รกิารในเดือนสิงหาคม ปี 2563 

2. สรา้งอาคารจอดรถส าหรบัโครงการเมกา บางนา บนพืน้ท่ี 8.4 ไร ่ท าใหร้องรบัจ านวนรถที่เขา้มาใชบ้รกิารไดเ้พิม่ขึน้ 
2,000 คนั ซึ่งไดเ้ปิดใชบ้รกิารในเดือนธันวาคม ปี 2563 

3. เปิดใชส้ะพานกลบัรถโครงการเมกาบางนา บรเิวณ กม. 7 เพื่อเพิ่มความสะดวกสบายใหแ้ก่ลกูคา้รวมถึงผูส้ญัจรบนถนน
บางนา-ตราด 

 
 

 นโยบายการบัญช ี

ในปี 2553 บรษิัทฯ ไดใ้ชม้าตรฐานบญัชี ฉบบัที่ 40 เรื่องอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนโดยอสงัหาริมทรพัยท์ี่ถือ
ครองเป็นเจา้ของเพื่อหาประโยชนจ์ากรายไดค้่าเช่า จะตอ้งแสดงมูลค่ายุติธรรมซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ เพื่อให้
มลูค่ายุติธรรมสะทอ้นถึงสภาพตลาดที่แทจ้ริง ซึ่งมลูค่ายุติธรรมดงักล่าวค านวณไดจ้ากการประมาณกระแสเงินสดตลอด
อายุสัญญาเช่าทอนมาเป็นมูลค่าปัจจุบัน ซึ่งตามวิธีมูลค่ายุติธรรมนี ้ บริษัท ฯ ต้องประเมินมูลค่ายุติธรรมของ
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน ส าหรบัโครงการศูนยก์ารคา้ทุกโครงการของบริษัทฯ แลว้น ามาเปรียบเทียบกับมูลค่าทาง
บญัชี (Book Value) เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ หลงัจากเปิดด าเนินการแลว้ บรษิัทฯ ตอ้งมีการประเมินมลูค่าทกุไตรมาส 
แลว้น ามาเปรียบเทียบกัน หากมีมลูค่ายตุิธรรมเพิ่มขึน้ ก็จะรบัรูเ้ป็นก าไรจากการปรบัมลูค่ายตุิธรรม (รายละเอียดเพิ่มเติม
ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินท่ี 6.7 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ) 
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แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2563 (แบบ 56-1)  การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หนา้ 14-2 
 

 สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาและให้เช่าพื ้นที่ภายในศูนย์การค้า โดยงบการเงินของบริษัทฯ แสดง
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนดว้ยวิธีราคามลูค่ายตุิธรรม และเพื่อใหข้อ้เปรียบเทียบกบัวิธีราคาทุน ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงไดม้ี
การจดัท างบการเงินดว้ยวิธีราคาทุนซึ่งปรากฏอยู่ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบรษิัท ขอ้ 38 
ขอ้มลูจ าแนกตามส่วนงาน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

งบการเงินส าหรับงวดปีสิน้สุดวันที่ การ
เปลี่ยนแปลง  

(%) 
31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 

พันบาท พันบาท 
รายได ้    
รายไดค้่าเช่าและบริการ       1,499,422  1,101,755  (26.52%) 
รายไดท้างการเงินและดอกเบีย้รบั            17,079  19,207  12.46% 
รายไดอ้ื่น             33,897  20,038  (40.89%) 
ส่วนแบ่งก าไรจากการรว่มคา้           501,962  425,522  (15.23%) 
รวมรายได้       2,052,360  1,566,522  (23.67%) 
ค่าใชจ้่าย    
ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ       1,011,215           850,165  (15.93%) 
ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร           275,815           231,048  (16.23%) 
รวมค่าใช้จ่าย       1,287,030      1,081,213  (15.99%) 
ก าไรจากการด าเนินงาน 765,330     485,309  (36.59%) 
ตน้ทุนทางการเงิน  (96,128)         (88,398) (8.04%) 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้  (34,272)              9,182  (126.79%) 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ  (19,342)            (8,262) (57.28%) 
ก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน (Recurring Profit) 615,588       397,831  (35.37%) 
ก าไรจากการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเป็นมูลค่ายุติธรรม * 

สยามฟิวเจอรด์ีเวลอปเมนท ์ 149,794  587,527  292.22% 

กิจการรว่มคา้ศูนยก์ารคา้เมกาบางนา 1,265,969  1,097,915  (13.27%) 
ก าไรสุทธิ       2,031,351        2,083,273  2.56% 

*หมายเหตุ: ก าไรจากการปรบัปรุงอสังหาริมทรพัย์เพื่อการลงทุน ประกอบด้วย ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย , ค่าเช่าที่ดิน และการ
เปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุิธรรม 
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รายได ้

รายไดค้่าเช่าและบริการ จ านวน 1,101.76 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน 397.67 
ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 26.52 เนื่องจากการใหส่้วนลดค่าเช่าแก่รา้นคา้ที่ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่
ระบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19 และการปิดปรบัปรุงศูนยก์ารคา้มารเ์ก็ตเพลส นวมินทร ์โดยไดเ้ปิดใหบ้ริการอีกครัง้
ในช่วงไตรมาส 3 ปี 2563 

รายไดอ้ื่น จ านวน 20.04 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน 13.86 ลา้นบาท คิดเป็น   
รอ้ยละ 40.89 เนื่องจากในปี 2562 บรษิัทฯ ไดบ้นัทึกรายไดอ้ื่นจากใหบ้รกิารติดตัง้ระบบสาธารณปูโภคส าหรบัโครงการ
มารเ์ก็ตเพลส ดสิุตซึ่งเป็นโครงการท่ีเปิดใหม่ระหว่างปี 2562 

ส าหรบัส่วนแบ่งก าไรจากการร่วมคา้จ านวน 425.52 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน 
76.44 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15.23 เนื่องจากการใหส่้วนลดค่าเช่าแก่รา้นคา้ที่ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณก์าร
แพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19 

ค่าใชจ้่าย 

ตน้ทนุของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิารเท่ากบั 850.17 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน เป็นจ านวน 161.05 ลา้น
บาท คิดเป็นรอ้ยละ 15.93 จากแผนการลดค่าใชจ้่ายในการบริหารโครงการจากสถานการณก์ารแพร่ระบาดของเชือ้
ไวรสั COVID-19 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร จ านวน 231.05 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จ านวน 44.77 ลา้นบาท คิด
เป็นรอ้ยละ 16.23 โดยมีสาเหตุหลักมาจากค่าใชจ้่ายในการบริหารที่ลดลงจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเชือ้
ไวรสั COVID-19 

ตน้ทนุทางการเงินจ านวน 88.40 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 7.73 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 8.04เนื่องจากอัตราดอกเบีย้ลอยตวัลดลงอยู่ในระดับต ่าในช่วงปีที่ผ่านมา รวมทัง้การรีไฟแนนซห์ุน้กูด้ว้ยเงิน
กูย้ืมระยะยาวที่มีอตัราดอกเบีย้ที่ลดลง 

ก าไรจากการปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุเป็นมลูค่ายตุิธรรม 

ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทฯ เท่ากับ 587.53 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน 437.73 ลา้นบาท เนื่องจากการปรบัอัตราคิดลดเพื่อสะทอ้นความเส่ียงที่
เหมาะสม นอกจากนีย้ังไดก้ าไรจากการต่ออายุสญัญาเช่าที่ดินโครงการเอสพละนาด รชัดาฯ ในช่วงไตรมาสที่ 1 ปี 
2563 และ ก าไรจากการประเมินมูลค่าที่ดินโครงการดิ อเวนิว รชัโยธิน รวมทั้งการปรบัมูลค่ายุติธรรมของโครงการ
ต่างๆ ในช่วงไตรมาสที่ 4 ปี 2563 

ในส่วนของก าไรจากการปรบัปรุงอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุเป็นมลูค่ายตุิธรรมของศนูยก์ารคา้เมกาบาง
นา เท่ากับ 1,097.92 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน 168.05 ลา้นบาท เนื่องจากในปี 2562 มีการ
รบัรูก้  าไรจากการเปิดใหบ้รกิารเมกา สมารท์ คิดส ์ประมาณ 8,500 ตารางเมตร 
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สินทรัพยร์วม 

งบแสดงฐานะการเงิน 
งบการเงิน ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 
พันบาท พันบาท 

สินทรัพย ์   
สินทรพัยห์มนุเวียน   
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 53,252                 88,983  

เงินลงทนุระยะสัน้ 15,000  - 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น 189,786  111,249  

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดรบัช าระภายในหน่ึงปี 20,865  20,993 

ลกูหนีก้ิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 14,741  27,269  

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 12,800  12,800 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 45,146  55,797 
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 351,590  317,091  

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน   

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค า้ประกัน  621  627 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน  432,236  406,234  

เงินลงทนุในการรว่มคา้  8,653,783  9,948,517 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน  11,745,296  13,693,207 

ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ – สทุธิ  768  702 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้                               - 18,782 

อาคารและอปุกรณ ์– สทุธิ  62,994  58,741 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - สทุธิ  33,490  31,237 

เงินประกนัการเช่าท่ีดิน  48,458  50,084  

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น  40,702  37,732  

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  21,018,348  24,245,863  
รวมสินทรัพย ์  21,369,938  24,562,954  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ากับ 24,562.95 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 3,193.02 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 14.94 จากปีก่อน ซึ่งสามารถแยกรายละเอียดการวิเคราะหไ์ดด้งันี ้

1. เงินลงทุนในการร่วมคา้ในปี 2563 เท่ากับ 9,948.52 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,294.73 ลา้นบาท จากส่วนแบ่ง
ก าไรของการร่วมคา้โครงการเมกาบางนา ทั้งส่วนก าไรจากการด าเนินงานและก าไรจากการปรบัมูลค่ายุติธรรมจ านวน 
1,523.56 ลา้นบาท ปรบัปรุงดว้ยเงินปันผลรบัจากโครงการเมกาบางนาจ านวน 196.98 ลา้นบาท  

2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ในปี 2563 เท่ากับ 13,693.21 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,947.91 ล้านบาทจากการ
ประเมินมลูค่ายุติธรรมที่เพิ่มขึน้ จากโครงการเอสพละนาด รชัดาฯ และมลูค่าที่ดินโครงการดิ อเวนิว รชัโยธิน และการปรบั
อตัราคิดลดที่ใชใ้นการประเมินมลูค่ายตุิธรรม 
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หนีส้ินรวม 

งบแสดงฐานะการเงิน  
งบการเงิน ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 
พันบาท พันบาท 

หนีส้ิน   

หนีส้ินหมนุเวียน   

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน  379,765  910,000  
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น  203,544  255,758  
เจา้หนีก้ิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  9,501  6,105  
ค่าเช่าและค่าบริการรบัล่วงหนา้ท่ีถึงก าหนดรบัรูเ้ป็นรายได้
ภายในหน่ึงปี 

 48,267  33,566  

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจะถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  806,478  446,070  
ค่าเช่าท่ีดินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  160,293  180,532  
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย  9,976  3,375  
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น  233,182  277,759  
รวมหนีส้ินหมุนเวียน  1,851,006  2,113,165  

หนีส้ินไม่หมนุเวียน   

ค่าเช่าและค่าบริการรบัล่วงหนา้  527,542  520,235  

เงินกูย้ืมระยะยาว  1,202,337  1,684,947  

เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้  533,639  523,760  

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  1,167,638  1,321,767  

ค่าเช่าท่ีดินท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ  1,573,774  2,166,936  

ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นักงาน  53,108  59,113  
รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน  5,058,037  6,276,758  
รวมหนีส้ิน  6,909,043  8,389,923  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวม 8,389.92 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,480.88 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 21.43 จากปีก่อน ซึ่งสามารถแยกรายการวิเคราะหด์งันี ้

1. เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินในปี 2563 เท่ากับ 910.00 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 530.24 ล้านบาทจากช่วง
เดียวกันปีก่อน เนื่องจากบริษัทฯ กูย้ืมเงินระยะสัน้เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียน รวมถึงใชส้ าหรบัการลงทุนโครงการที่อยู่ใน
ระหว่างการก่อสรา้งไดแ้ก่โครงการมารเ์ก็ตเพลส กรุงเทพกรีฑา และมารเ์ช่ 55  

2. เงินกูย้ืมระยะยาวในปี 2563 เท่ากับ 2,131.02 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 122.20 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกันของปีก่อน 
เนื่องจากในระหว่างปีบรษิัทฯ มีแผนการบริหารกระแสเงินสดโครงการใหเ้หมาะสมมากขึน้ โดยการเปล่ียนวงเงินกูร้ะยะสัน้
ใหเ้ป็นเงินกูร้ะยะยาว 

3. ค่าเช่าที่ดินที่ยังไม่ถึงก าหนดช าระในปี 2563 จ านวน 2,347.47 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 613.40 ล้านบาทจากช่วง
เดียวกันปีก่อน เนื่องจากบริษัทฯ บันทึกภาระผูกพันจากการต่ออายุสัญญาเช่าที่ดินโครงการ เอสพละนาด รชัดาฯ รวมทั้ง
สญัญาเช่าที่ดินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ 
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4. ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้เท่ากับ 3,041.02 ลา้นบาท บริษัทฯ มีอัตราส่วน
หนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากับ 0.52 เท่า และอัตราส่วนหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 0.19 เท่า ทัง้นี ้
บรษิัทฯ ตอ้งด ารงอตัราส่วนเงินกูย้ืมต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ไม่เกิน 1.5 เท่า ตามขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กู ้

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

งบแสดงฐานะการเงิน 
งบการเงิน ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 
พันบาท พันบาท 

ส่วนของผู้ถือหุ้น   

ทนุจดทะเบียน  2,131,929  2,131,929  

ทนุท่ีออกและช าระแลว้  2,131,921  2,131,921  

ส่วนเกินมลูค่าหุน้  634,028  634,028  

ก าไร (ขาดทุน) สะสม   

จดัสรรแลว้ – ส  ารองตามกฎหมาย  213,192  213,192  

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร  10,374,503  11,957,031  

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ (446)  (446)  

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ  1,107,697  1,237,305  
รวมส่วนผู้ถือหุ้นของบริษัท  14,460,895  16,173,031  

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มี ส่วนของผู้ถือหุ้น จ านวน 16,173.03 ล้านบาท เพิ่มขึ ้นจ านวน 
1,712.14 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.84 จากปีก่อน โดยมาจากก าไรสทุธิของกลุ่มบรษิัทฯ และส่วนแบ่งก าไรจาก
การร่วมคา้ศูนยก์ารคา้เมกาบางนา หกัดว้ยเงินปันผลจ่ายส าหรบัผลการด าเนินงานปี 2562 เท่ากบั 469.02 ลา้นบาท 
คิดเป็นอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ROE) เท่ากับรอ้ยละ 13.60 ลดลงจากปีก่อนที่มีอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ROE) 
เท่ากบัรอ้ยละ 16.35 
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แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2563 (แบบ 56-1)  ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญั หนา้ 14-7 
 

กระแสเงนิสดและแหล่งทีม่าของทุน 

กระแสเงนิสด 

1. กระแสเงินสดได้มาจากการด าเนินงานปี 2563 จ านวน 504.65 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2.44 ล้านบาทจากปีก่อน 
ระหว่างปี 2563 บรษิัทฯ มีก าไรจากการด าเนินงานสทุธิจากดอกเบีย้จ่ายและภาษีลดลง จ านวน 158.01 ลา้นบาท 
มีกระแสเงินสดรบัจากรายการเปล่ียนแปลงของสินทรพัยแ์ละหนีสิ้นด าเนินงาน เพิ่มขึน้จากปีก่อน จ านวน 160.45 
ลา้นบาท 

2.  กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุปี 2563 จ านวน 456.76 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 290.29 ลา้นบาท จากปีก่อนโดยมี
สาเหตุหลักมาจาก ในปี 2563 มีการลงทุนในโครงการมารเ์ก็ตเพลส นวมินทร ์และการลงทุนเพื่อต่อสัญญาเช่า
ที่ดินโครงการเอสพละนาด รชัดา 

3. กระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินปี 2563 จ านวน 12.17 ลา้นบาท ลดลง 321.31 ลา้นบาทจากปีก่อน 
เนื่องจากระหว่างปี 2563 มีการรบัเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในระหว่างการก่อสรา้ง
โครงการใหม่ ไดแ้ก่ โครงการมารเ์ก็ตเพลส กรุงเทพกรีฑาและมารเ์ช่ 55 

แหล่งทีม่าของทุน 

บริษัทฯ กูย้ืมเงินระยะยาวในปี 2563 รวมทั้งสิน้ 600 ลา้นบาท ส าหรบัรีไฟแนนซห์ุน้กูท้ี่ครบก าหนดช าระ
เงินในช่วงตน้ปี 2563 และใชส้ าหรบัการบรหิารกระแสเงินสดภายในบรษิัทฯ 

 


