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ส่วนที ่1 
กำรประกอบธุรกจิ 

 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

ในปีน้ี บริษทัยงัคงขยายการลงทุนในดา้นการพฒันาพ้ืนท่ีขายทางดา้นอุตสาหกรรมเพ่ือรองรับการลงทุน                 
ใหม่ ๆ ในอนาคต รวมทั้งยงัเนน้ไปในดา้นการลงทุนในกิจการอนัเก่ียวกบัสาธารณูปโภค เพ่ือรองรับความตอ้ง           
การท่ีเพ่ิมข้ึนในอนาคตของผูป้ระกอบการ 

ทั้งน้ีนอกจากการพฒันาแปลงท่ีดินขายแลว้ บริษทัยงัไดมี้การลงทุนในดา้นสาธารณูปโภคต่าง ๆอนัไดแ้ก่ 

โรงผลติน ำ้เพ่ืออุตสำหกรรม  โดยขยายการผลิตจาก 45,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั เป็น 75,000 ลูกบาศก์เมตร
ต่อวนั  

โรงผลติไฟฟ้ำนวนคร  นวนคร ไดร่้วมทุนกบัทาง บริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) และบริษทั ผลิตไฟฟ้าราชบุรี 
จ ากดั (มหาชน) สร้างโรงผลิตไฟฟ้าขนาด 120 เมกกะวตัต์ ชนิด Co-Generation โดยสามารถผลิตไดท้ั้ งไฟฟ้า            
และไอน ้ าเพ่ือการอุตสาหกรรม 

โรงงำนให้เช่ำ  ท่ีโครงการนวนคร นครราชสีมา มีโครงการท่ีสร้างใหบ้ริษทัต่าง ๆ มาเช่าตามวตัถุประสงค ์ 
ตวัอยา่งการลงทุนเหล่าน้ี เพ่ือเป็นการเสริมสร้างรายไดแ้ละความมัน่คง (เสถียรภาพ) ของรายไดใ้ห้แก่บริษทัใน
อนาคต 

นอกจากน้ี บริษทัยงัให้ความส าคญัในดา้นการรักษาสภาพแวดลอ้ม ดงัเช่นการลงทุนทางดา้นบ าบดัน ้ าเสีย
ดว้ยเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัล่าสุด และสามารถเพ่ิมทั้งประสิทธิภาพและทั้งปริมาณในการบ าบดัน ้ าเสียจาก 25,000 
ลูกบาศก์เมตรต่อวนั เป็น 40,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั รวมทั้งก าลงัศึกษาการ Reuse และ Recycle น ้ าเสียเพ่ือน า
กลบัมาใชป้ระโยชน์ใหม่อีกดว้ย 

ส่ิงท่ีส าคญัท่ีสุดในขณะน้ีคือ การเตรียมตวัในการรับความเปล่ียนแปลงและผลกระทบต่าง ๆ อนัจะเกิดจาก
การเปิดเขตการคา้เสรี ASEAN ท่ีจะเกิดข้ึนในปีถึง 2 ปีน้ี เพราะจะท าให้บทบาททางดา้นอุตสาหกรรมในประเทศ
ไทยเปล่ียนแปลงไปโดยจะมีการยา้ยฐานการผลิตในอุตสาหกรรมต่าง ๆ ให้เหมาะสมกบัตน้ทุนทางดา้นแรงงาน
และศกัยภาพในการผลิตและขนส่งของแต่ละประเทศมากข้ึน 

ลกัษณะทางกายภาพและศกัยภาพของไทยเราคงจะกลายเป็นประเทศท่ีเป็นลกัษณะ Final Assembly มากข้ึน 
กล่าวคือการผลิตช้ินส่วนต่าง ๆ อาจมาจากประเทศอ่ืนในภูมิภาคส่งมาประกอบท่ีไทย และส่งออกจากเราเป็น 
Centralize Logistic รวมทั้งประเทศไทยน่าจะเน้นการผลิตในเทคโนโลยีระดบัสูงมากข้ึน ดงันั้นบริษทัคงตอ้ง
เตรียมตวัใหพ้ร้อมเพ่ือรับการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
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ประวตัคิวำมเป็นมำและกำรเปลีย่นแปลงพฒันำทีส่ ำคญั 

บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) ได้จดัตั้ งเร่ิมธุรกิจ เม่ือวนัท่ี 26 มีนาคม 2514 โดยมีเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 
นวนคร  จังหวดัปทุมธานี เป็นแห่งแรก เพ่ือด าเนินธุรกิจด้านพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมพร้อมระบบสาธารณูปโภคในพ้ืนท่ีโครงการเร่ิมตน้ประมาณ 5,000 ไร่ และมีส านกังานจดัการทรัพยสิ์น
ส่วนพระองคแ์ละครอบครัวจารุศรเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ ต่อมาในปี 2534 บริษทั เอน็อีพี อสงัหาริมทรัพยแ์ละอุตสาหกรรม 
จ ากดั (มหาชน) ได้เขา้มาถือหุ้นในบริษทัฯในสัดส่วนร้อยละ 53.35 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ โดยซ้ือหุ้นจาก
ส านกังานจดัการทรัพยสิ์นส่วนพระองค ์บรรษทัพฒันาการแห่งเครือจกัรภพ และบริษทั เอลเดอร์ ไฟแนนซ์ เอเชีย ลิมิ
เตด็ ท าใหก้ลายเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ  ในปี 2539 บริษทัฯไดจ้ดัซ้ือท่ีดินบริเวณตอนเหนือของโครงการจ านวน 
208 ไร่ เพ่ือใชเ้ป็นสถานก่อสร้างบ่อบ าบดัน ้ าเสียแห่งใหม่ให้สามารถรองรับการบ าบดัน ้ าเสียภายในโครงการและ
พฒันาเพ่ือขาย  ต่อมาในปี 2545 บริษทัฯไดจ้ดทะเบียนแปลงสภาพเป็นบริษทัมหาชน และเม่ือตน้ปี 2546 ไดจ้ดัซ้ือ
ท่ีดินบริเวณทิศตะวนัตกเฉียงเหนือของโครงการจ านวน 137 ไร่ เพ่ือพฒันาเป็นเขตปลอดอากร (Free-Zone – FZ)  
ต่อมาในปี 2547 บริษทัไดมี้การเพ่ิมทุนและจ าหน่ายหุน้ใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไปและน าบริษทัฯเขา้จดทะเบียนเป็นบริษทั
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

ปี 2548 บริษทัฯไดข้ยายการลงทุนในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมแห่งใหม่ เพ่ือเป็นช่องทางในการสร้างรายไดแ้หล่ง
ใหม่ โดยบริษทัฯได้จดัซ้ือท่ีดิน 1,903 ไร่ เพ่ือลงทุนพฒันาเป็นเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมแห่งใหม่ ท่ีอ าเภอสูงเนิน 
จงัหวดันครราชสีมา ภายใตช่ื้อ “เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)”   ซ่ึงภายในจงัหวดันครราชสีมา มี
กลุ่มผูป้ระกอบการ ตลอดจนนกัลงทุนสนใจมาลงทุนมากท่ีสุดในภาคอีสาน การลงทุนส่วนใหญ่เป็นอุตสาหกรรมดา้น
อิเล็กทรอนิกส์  ช้ินส่วนโลหะ  เคร่ืองจกัร และอุปกรณ์ขนส่ง เน่ืองจากมีปัจจยัในการดึงดูดการลงทุน ตลอดจนท าเล
ท่ีตั้งมีศกัยภาพของพ้ืนท่ีอยู่ศูนยก์ลางของภาคอีสาน ท าให้ไดเ้ปรียบในดา้น การขนส่งทางรถยนต ์ทัว่ภาคอีสานและ
ภาคอ่ืนๆ ทั้งยงัสามารถเปิดช่องทางสู่ EASTERN SEA BOARD และประตูสู่อินโดจีนในอนาคตจะสามารถเช่ือมต่อถึง
ท่าเรือดานงัของประเทศเวยีดนามได ้จึงท าใหเ้กิดการลงทุนจากต่างชาติอยา่งต่อเน่ือง  

 
 พฒันำกำรทีส่ ำคญัทีผ่่ำนมำ 

1. เร่ืองการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธ์ิซ้ือหุน้สามญั (NNCL-W1) 

ปี 2548 เดือน เมษายน : ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2548 มีมติให้ออกเสนอขายและจดัสรรใบส าคญัแสดง
สิทธิซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 1 (NNCL-W1) อาย ุ5 ปี จ านวน 48,419,700 หน่วย ให้สิทธิแก่ผูถื้อหุ้นเดิม 
ในอตัรา 2 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ใหม่ และมีมติใหเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีก 48,419,700 หุน้ 

ปี 2548 เดือน มิถุนายน :  บริษทัฯไดล้ดราคาพาร์จาก 10 บาทต่อหุน้  เหลือ 1 บาทต่อหุน้ 

2.   เร่ืองการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธ์ิซ้ือหุน้สามญั (NNCL-W2) 

ปี 2553 เดือน ธนัวาคม :  ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2553 มีมติให้ออกเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะ
ซ้ือหุ้นสามญัคร้ังท่ี 2 (NNCL-W2) อาย ุ5 ปี จ านวน 725,002,751 หน่วย  ให้สิทธิแก่ผูถื้อหุ้นเดิม ในอตัรา 2 หุ้น
เดิมต่อ 1 หุน้ใหม่  
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ปี 2553 เดือน ธันวาคม : บริษทัฯ ไดอ้อกเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ คร้ังท่ี 1 
ให้แก่กรรมการและ/หรือพนกังานของบริษทั (ESOP-W1) จ านวน 72,000,000 หน่วย ในราคาการใชสิ้ทธิหุ้นละ      
1 บาท อายุ 1 ปี มีก าหนดการใชสิ้ทธิ 4 คร้ัง วนัสุดทา้ยของเดือนมีนาคม, มิถุนายน กันยายน และสุดทา้ยวนัท่ี             
29 ธนัวาคม 2554 

ทั้งน้ีใบส าคญัแสดงสิทธิ ESOP-W1 ไดค้รบอายุ 1 ปีแลว้ เม่ือวนัท่ี 29 ธันวาคม 2554 โดยมีผูม้าใชสิ้ทธิแปลง
สภาพ จ านวนทั้งส้ิน 70,915,000 หน่วย จ านวนหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใชสิ้ทธิทั้งส้ิน 70,915,000 หุ้น คงเหลือ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ ESOP-W1 ท่ียงัไม่ไดใ้ชสิ้ทธิ แปลงสภาพจ านวน 1,085,000 หน่วย โดยมีจ านวนหุ้นสามญั
รองรับการใชสิ้ทธิคงเหลือ 1,085,000 หุน้ ซ่ึงบริษทัไดด้ าเนินการยกเลิกไปแลว้ 

การใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัของผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิ  NNCL-W2  อาย ุ5 ปี มีรายละเอียดดงัน้ี 
คร้ังท่ี 1  วนัท่ี 31 มีนาคม  2554   จ านวนใชสิ้ทธิ     27,000  หน่วย 
คร้ังท่ี 2  วนัท่ี 30 มิถุนายน 2554  จ านวนใชสิ้ทธิ     10,000  หน่วย 
คร้ังท่ี 3  วนัท่ี 30 กนัยายน 2554   จ านวนใชสิ้ทธิ    405,000  หน่วย 
คร้ังท่ี 4  วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2554  จ านวนใชสิ้ทธิ               0  หน่วย 

รวมใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 1-4 ในปี 2554  จ านวนใชสิ้ทธิ 442,000 หน่วย  จ านวนหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใชสิ้ทธิ
ทั้ งส้ิน 442,000 หุ้น คงเหลือจ านวนหุ้นรองรับการใช้สิทธิ  724,560,751 หน่วย ท าให้บริษทัฯมีทุนจด
ทะเบียนช าระแลว้เพ่ิมเป็น 1,521,412,530 บาท (วนัท่ี 10 มกราคม 2555)และไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุน 

คร้ังท่ี 5 วนัท่ี 30  มีนาคม 2555  จ านวนใชสิ้ทธิ     0  หน่วย 

คร้ังท่ี 6  วนัท่ี 29 มิถุนายน 2555  จ านวนใชสิ้ทธิ   0  หน่วย 
คร้ังท่ี 7  วนัท่ี 28 กนัยายน 2555  จ านวนใชสิ้ทธิ     100,000  หน่วย 
คร้ังท่ี 8  วนัท่ี 28 ธนัวาคม 2555  จ านวนใชสิ้ทธิ  1,204,500  หน่วย  

รวมใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 5-8 ในปี 2555  จ านวนใชสิ้ทธิ 1,304,500 หน่วย  จ านวนหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใชสิ้ทธ์ิ
ทั้งส้ิน 1,304,000 หุ้น คงเหลือจ านวนหุ้นรองรับการใชสิ้ทธิ     723,256,251 หน่วยหน่วย  ท าให้บริษทัฯ         
มีทุนจดทะเบียนช าระแลว้เพ่ิมเป็น 1,522,717,030 บาท (วนัท่ี 10 มกราคม 2556) 

 คร้ังท่ี 9   วนัท่ี 29 มีนาคม 2556  จ านวนใชสิ้ทธิ 19,213,200  หน่วย 
 คร้ังท่ี 10  วนัท่ี 28 มิถุนายน 2556  จ านวนใชสิ้ทธิ     690,000  หน่วย 
 คร้ังท่ี 11  วนัท่ี 30 กนัยายน 2556  จ านวนใชสิ้ทธิ  2,703,500  หน่วย 
 คร้ังท่ี 12  วนัท่ี  27 ธนัวาคม 2556  จ านวนใชสิ้ทธิ     460,800  หน่วย 

รวมใชสิ้ทธิคร้ังท่ี 9-12 ในปี 2556   จ านวนใชสิ้ทธิ 23,067,500 หน่วย  จ านวนหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใช้
สิทธิทั้งส้ิน 23,067,500 หุ้น คงเหลือจ านวนหุ้นรองรับการใชสิ้ทธิ     700,188,751 หน่วย  ท าให้บริษทัฯ            
มีทุนจดทะเบียนช าระแลว้เพ่ิมเป็น 1,545,784,530 บาท (วนัท่ี 8 มกราคม 2557) 
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3. บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั 

ปี 2552 :  บริษทัฯ ไดร่้วมพนัธมิตรทางธุรกิจในโครงการโรงไฟฟ้า ผูผ้ลิตไฟฟ้ารายเล็ก กบั บริษทัผลิตไฟฟ้าราชบุรี         
โฮลด้ิง  จ ากดั (มหาชน)  และ บริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) 

ปี 2553 :  เดือนมกราคม  บริษทัฯ ไดจ้ดทะเบียนจดัตั้ง “ บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั” (NNEG) 

ปี 2554 :  เดือนพฤษภาคม บริษทัฯ ไดล้งนามปี 2553 :  เดือนธนัวาคม โครงการโรงไฟฟ้า ผูผ้ลิตไฟฟ้ารายเล็ก บริษทั 
ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั (NNEG) ไดผ้่านการคดัเลือกจากการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (“ กฟผ ” ) จ านวน 1 
โครงการ ขนาดก าลงัการผลิตประมาณ 122 เมกะวตัต์ และมีก าลงัผลิตไอน ้ า 15 ตนัต่อชัว่โมง มีลูกคา้ตามสัญญาคือ 
การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยและลูกคา้โรงงานอุตสาหกรรม ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จงัหวดั
ปทุมธานี โดยคาดวา่จะสามารถเร่ิมด าเนินการเชิงพาณิชยใ์นปี 2559  

สัญญาระหวา่งผูถื้อหุ้น (Shareholder Agreement) เพ่ือเขา้ร่วมลงทุนใน บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั (NNEG) กบั 
บริษทั ปตท. จ ากดั(มหาชน) และ บริษทั ผลิตไฟฟ้าราชบุรี โฮลด้ิง จ ากดั(มหาชน) ในสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 30 30 
และ 40 ตามล าดบั ทั้งน้ี บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั มีทุนจดทะเบียนเร่ิมตน้ 2,000,000.-บาท แบ่งออกเป็นหุ้น
สามญั 200,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษทัฯ ไดช้ าระหุ้นเป็นจ านวนเงิน 120,600,000 ลา้นบาท  มีทุนจดทะเบียนช าระแลว้
จ านวน 402,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 40,200,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 

 

ภำพรวมกำรประกอบธุรกจิของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัททีเ่กีย่วข้อง 

บริษัท นวนคร จ ากัด (มหาชน) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ท่ีมุ่งเน้นการพฒันาโครงการเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรม โดยเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จ ากัด (มหาชน) ซ่ึงประกอบ
ธุรกิจผลิตและจ าหน่ายบรรจุภณัฑท่ี์ผลิตจากปอและพลาสติก และปัจจุบนัถือหุน้อยูใ่นบริษทัจ านวน 355,950,000  หุ้น 
คิดเป็นร้อยละ 23.39 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้  ทั้งน้ี ปัจจุบนับริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมแต่
อยา่งใด มีเพียงเงินลงทุนในบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงส่วนใหญ่ด าเนินธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหรือสนบัสนุนดา้นการ
ให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัและ  ผูป้ระกอบการภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมของบริษทั โดยมีรายละเอียดการด าเนิน
ธุรกิจดงัน้ี  

 
บริษทั นวนคร อินเตอร์เนช่ันแนล การ์ด จ ากดั  
ก่อตั้ งในเดือนตุลาคม 2544 ด าเนินธุรกิจด้านการรักษาความปลอดภัยภายในพ้ืนท่ีของโครงการเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียนช าระแลว้จ านวน 6.3 ลา้นบาท  โดย ณ ส้ินปี 2545 บริษทัถือหุ้นอยูร้่อย
ละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ แต่ในเดือนมีนาคม 2546 บริษทัไดต้ดัสินใจขายเงินลงทุนของบริษทั นวนคร 
อินเตอร์เนชัน่แนล การ์ด จ ากดั จ านวน 40,500 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 81.00 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ให้แก่
บุคคลภายนอกในขณะนั้น เน่ืองจากบริษทัดงักล่าวมีผลประกอบการขาดทุนมาโดยตลอด อีกทั้งบริษทัไม่มีความ
ช านาญในการด าเนินธุรกิจดงักล่าวเพียงพอ ท าใหปั้จจุบนับริษทัคงเหลือการถือหุน้ในบริษทัดงักล่าวเพียงร้อยละ 15.08 
ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ 
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บริษทั ซูมิโช โกลบอลโลจสิติคส์ (ประเทศไทย) จ ากดั (เดมิ บริษทั นวนคร ดสิตริบิวช่ัน เซ็นเตอร์ จ ากดั) 
ก่อตั้งในปี 2532 เพ่ือด าเนินธุรกิจดา้นการใหบ้ริการคลงัสินคา้ใหแ้ก่บริษทัต่างๆ ท่ีตั้งในพ้ืนท่ีโครงการเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียนช าระแลว้จ านวน 180.00 ลา้นบาท โดยบริษทัถือหุน้อยูร้่อยละ 1.71 ของ
ทุนจดทะเบียนช าระแลว้   
 
บริษทั ผลติไฟฟ้านวนคร จ ากดั (NNEG) เป็นโรงไฟฟ้ารายเลก็ (Small Power Producer : SPP) ท่ีใชก้ระบวนการผลิต
ไฟฟ้าและไอน ้ า โดยใชก๊้าซธรรมชาติเป็นเช้ือเพลิง มีก าลงัการผลิตไฟฟ้าสุทธิประมาณ 122 เมกะวตัต ์ และมีก าลงัการ
ผลิตไอน ้ า 15 ตนัต่อชัว่โมง มีลูกคา้ตามสญัญาคือการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยและลูกคา้โรงงานอุตสาหกรรม
ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จงัหวดัปทุมธานี โดยคาดวา่โครงการจะสามารถเร่ิมด าเนินการเชิงพาณิชยใ์นปี 
2559 ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียนช าระแลว้ จ านวน 402,000,000 ลา้นบาท  โดยบริษทัถือหุน้อยูร้่อยละ 29.99 ของทุนจด
ทะเบียนช าระแลว้ คิดเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 120.6 ลา้นบาท 
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2.   ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 
 
 
โครงสร้ำงรำยได้  
 

โครงสร้างรายไดร้วมของบริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปี 2554 – 2556 สามารถแยกตามลกัษณะการ
ด าเนินงานไดด้งัน้ี 

หน่วย : ล้ำนบำท 

รำยละเอยีด 
ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554 

รำยได้ % รำยได้ % รำยได้ % 

รายไดจ้ากการขายท่ีดิน 289.73 21.09 566.90 49.32 497.55 51.75 
- รายไดจ้ากการขายท่ีดินโครงการนวนคร
ปทุมธานี 

0 
 

-  158.77 13.81 264.64 27.52 

- รายไดจ้าการขายท่ีดินเขตปลอดอากร 57.12 4.16 - - - - 
- รายไดจ้ากการขายท่ีดินเขตพรีเม่ียมโซน 144.96 10.55 180.94 15.74 98.96 10.29 
- รายไดจ้ากการขายท่ีดินโครงการนวนคร 
(โคราช) 

85.06 6.19 227.19 19.76 133.95 13.93 

- รายไดจ้ากการขายอาคารพกัอาศยั 2.58 0.19     
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 462.46 33.66 405.14 35.24 429.16 44.64 
รายไดจ้ากค่าเช่า* 16.96 1.23 21.02 1.83 17.46 1.82 
รายไดอ่ื้น ** 604.85 44.02 156.45 13.61 17.28 1.80 

รำยได้รวม 1373.99 100.00 156.45 100.00 961.45 100.00 

 
หมายเหต ุ : รายไดห้ลกัของบริษทั ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายท่ีดินเฉล่ียประมาณร้อยละ 38.86 ของรายไดร้วม 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการเฉล่ียประมาณร้อยละ 37.21 ของรายไดร้วม และรายไดอ่ื้นเฉล่ียอยูป่ระมาณร้อย
ละ 22.34 ของรายไดร้วม 

  * รายไดค้่าเช่า คือรายไดจ้ากการใหเ้ช่าท่ีดินและสถานท่ี 
  ** รายไดอ่ื้น = ดอกเบ้ียรับ รายไดรั้บเงินปันผลจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง  รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าฯ   
        ปี 2555 รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ย เงินชดเชยจากประกนัภยั 143.66 ลา้นบาท ฯลฯ 
   ปี 2556 รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ย เงินชดเชยประกนัภยั 70.00 ลา้นบาท ก าไรจากการขายอสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน 363.43 ลา้นบาท ก าไรจากการยกเลิกสญัญาเช่าท่ีดิน 146.89 ลา้นบาท  รายไดเ้งินอดุหนุน
จากรัฐบาล 7.88 ลา้นบาท ฯลฯ 
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นโยบายการรับรู้รายได้  

รายไดจ้ากการขายท่ีดิน ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 บริษทัถือปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18  
เร่ืองรายได ้ ท่ีผา่นมา บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีดินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย โดยวธีิอตัราส่วนค่า
งวดท่ีถึงก าหนดช าระ ดงันั้นตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 บริษทัเปล่ียนนโยบายการบญัชีจากการรับรู้ตามวธีิอตัราส่วน
ค่างวดท่ีถึงก าหนดช าระ เป็นวธีิรับรู้เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิตามสญัญา โดยปรับยอ้นหลงัในงบการเงิน 2553 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ  จะรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดใ้หบ้ริการเสร็จส้ินแลว้โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม 

อน่ึง ในช่วงระยะเวลา 3 ปีท่ีผา่นมา บริษทัมีรายไดจ้ากการขายท่ีดินไม่แน่นอน เน่ืองจากถา้ในปีใดท่ีบริษทัสามารถขาย
ท่ีดินเป็นแปลงใหญ่หรือในปีท่ีมีการรับช าระเงินค่าท่ีดินตามสญัญาการขายท่ีดินจ านวนมากก็จะท าใหปี้นั้นมีการรับรู้
รายไดจ้ากการขายท่ีดินเพ่ิมสูงข้ึนกวา่ปกติ  นอกจากน้ี ในการตดัสินใจจดัซ้ือท่ีดินเพ่ือก่อสร้างโรงงานของนกัลงทุน
ส่วนใหญ่จะใชร้ะยะเวลานานเน่ืองจากการลงทุนในแต่ละคร้ังจะใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนมาก บริษทัจึงไม่สามารถ
คาดการณ์หรือประมาณการรายไดจ้ากการขายท่ีดินท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคตได ้ และอาจเป็นปัจจยัท่ีส่งผลกระทบต่อผล
การด าเนินงานของบริษทัได ้  กล่าวคือ ถา้ในปีใดบริษทัมีการรับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีดินสูงบริษทัก็จะมีก าไรจากการ
ด าเนินงานเป็นจ านวนมาก  แตใ่นกรณีกลบักนัถา้ปีใดบริษทัมีการรับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีดินต ่าก็จะส่งผลใหบ้ริษทัมี
ก าไรลดลงตามไปดว้ย แต่อยา่งไรก็ตาม บริษทัไดเ้ร่งปรับปรุงทีมงานขายของบริษทัใหมี้ประสิทธิภาพในการท า
การตลาดมากยิง่ข้ึน รวมทั้งบริษทัไดก้ าหนดใหฝ่้ายการตลาดจดัท าประมาณการรายไดแ้ละเป้าหมายในการขายท่ีดินใน
แต่ละปี ซ่ึงในกรณีท่ีสามารถท าไดต้ามเป้าหมายท่ีก าหนดไวบ้ริษทัจะจ่ายคอมมิชชัน่ในอตัราพิเศษเพ่ือเป็นการจูงใจใน
การท างานของฝ่ายขายใหม้ากข้ึน อีกทั้งในอนาคตบริษทัจะมีแหล่งรายไดใ้หม่จากการขายท่ีดินในโครงการเขต
ประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา) ซ่ึงจากเหตุผลตา่งๆ ดงักล่าวอาจจะช่วยลดความไม่แน่นอนของรายได้
จากการขายท่ีดินของบริษทัไดบ้างส่วน  
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2.1 ลกัษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ   
 

การพฒันาทีด่นิเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมเพือ่ขาย 
 

บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เร่ิมด าเนินธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหาริมทรัพยใ์นโครงการ
เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เม่ือปี 2514 โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อพฒันาจดัสรรท่ีดินในโครงการ
ใหมี้ลกัษณะเป็นเม่ืองบริวารของกรุงเทพฯ ใหเ้ป็นสดัส่วนตามผงัเมืองท่ีถูกตอ้ง เพ่ือเป็นการรองรับตาม
นโยบายของทางราชการและเพ่ือเป็นชุมชนท่ีสมบูรณ์แบบในตวัเองอยา่งแทจ้ริง ทั้งน้ีโครงการของ
บริษทัเป็นโครงการเอกชนท่ีไม่ไดร่้วมด าเนินงานกบัการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) แต่
ด าเนินงานตามหลกัเกณฑข์องกระทรวงอุตสาหกรรมและคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ซ่ึงไดมี้การ
จดัสรรท่ีดิน แบ่งตามประเภทการใชป้ระโยชน์ในท่ีดินไดด้งัน้ี  

- เขตอุตสาหกรรม หมายถึง พ้ืนท่ีส าหรับประกอบอุตสาหกรรมซ่ึงกลุ่มลูกคา้เป้าหมายคือกลุ่ม
อุตสาหกรรมเบา ไม่มีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม เช่น กลุ่มอุตสาหกรรม อิเลค็ทรอนิคส์ อะไหล่ยาน
ยนต ์ การผลิตอญัมณี เคร่ืองประดบัหรือส่ิงประดิษฐท่ี์มีค่า ตลอดจนอุตสาหกรรมต่อเน่ืองและ
คลงัสินคา้ เป็นตน้ 

- เขตท่ีอยูอ่าศยั หมายถึง พ้ืนท่ีส าหรับการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยั เช่น หอพกั แฟลต คอนโดมิเนียม และ 
บา้นท่ีอยูอ่าศยั เป็นตน้ 

- เขตพาณิชยกรรม หมายถึง พ้ืนทีส าหรับประกอบการพาณิชยกรรม หมายถึง พ้ืนท่ีส าหรับ
ประกอบการพาณิชยแ์ละธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ือง ซ่ึงไดแ้ก่ ศูนยก์ารคา้ โรงพยาบาล ธนาคาร ไปรษณีย ์
และร้านคา้ทัว่ไป เพ่ือรับรองและใหบ้ริการแก่พนกังานท่ีท างานและผูอ้ยูอ่าศยั ภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรม 
เขตระบบสาธารณูปโภคและพ้ืนท่ีสีเขียว หมายถึง พ้ืนท่ีส าหรับสาธารณูปโภค ซ่ึงไดแ้ก่ ระบบ

ไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบบริหารจดัการขยะมูลฝอยทัว่ไป ระบบโทรศพัท ์ถนน ราง
ระบายน ้ าฝน สถานีอนามยั สนามกีฬา สวนหยอ่ม ทะเลสาบ และสนามเด็กเล่น เป็นตน้ 

เขตอุตสาหกรรมนวนครนวนคร (ปทุมธานี) 
  1.  เขตอุตสำหกรรมนวนครนวนคร (ปทุมธำนี) 

ปัจจุบนัโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร(ปทุมธานี) มีพ้ืนท่ีโครงการทั้งส้ินประมาณ 
6,485 ไร่ แบ่งเป็นพ้ืนท่ีอุตสาหกรรมทัว่ไปประมาณ 4,148 ไร่ และยงัคงมีพ้ืนท่ีขายคงเหลือทั้งส้ินประมาณ 
297 ไร่ ทั้งน้ีบริษทัฯ ไดพ้ฒันาพ้ืนท่ีขายอยา่งต่อเน่ืองอีกทั้งยงัไดพ้ฒันาระบบบริหารจดัการของโครงการ
เขตอุตสาหกรรมนวนคร ใหมี้ประสิทธิภาพจนเป็นท่ียอมรับแก่นกัลงทุน และไดรั้บการรับรองระบบ
บริหารงานคุณภาพตามมาตรฐาน มอก./ISO 9001:2008 ในดา้นการพฒันาท่ีดินและการใหบ้ริการระบบ
สาธารณูปโภคพ้ืนฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม จากสถาบนัรับรองมาตรฐาน ไอเอสโอ (MASCI) และ
ส านกังานคณะกรรมการแห่งชาติวา่ดว้ยการรับรองระบบงาน (NAC) ในปี 2545 ซ่ึงเป็นส่วนท่ีช่วยสร้าง
ความเช่ือมัน่ในการตดัสินใจเขา้มาลงทุนในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ใหก้บันกัลงทุนได้
อีกทางหน่ึงดว้ย 

 
 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่1 หน้ำที ่ 9 

1.1  กำรแบ่งเขตพื้นทีใ่นเขตอุตหสำกรรม นวนคร (ปทุมธำนี) 
1) เขตอตุสาหกรรม 
บริษทัฯมีพ้ืนท่ีท่ีเป็นอุตสาหกรรมทัว่ไปประมาณ 4,148 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 60 ของพ้ืนท่ี

ทั้งหมด (ปัจจุบนัมีโรงงานตั้งในพ้ืนท่ีกวา่ 189 โรงงาน) และมีพ้ืนท่ีขายคงเหลือทั้งส่วนอุตสาหกรรมและ
พาณิชยกรรมอีกประมาณ 297ไร่ 

2) เขตพาณิชยกรรมและทีอ่ยู่อาศัย 
บริษทัฯ ไดมี้การจดัแบ่งพ้ืนท่ีเพ่ือพฒันาเป็นเขตพาณิชยกรรมและท่ีอยูอ่าศยั   บนพ้ืนท่ีประมาณ 

641ไร่ หรือประมาณร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีทั้งหมด (ปัจจุบนัมีผูอ้ยูอ่าศยัในพ้ืนท่ีประมาณ 5,000 ครัวเรือน) 
และมีพ้ืนท่ีขายคงเหลือประมาณ 134 ไร่ 

3) เขตปลอดอากร  
บริษทัฯ ไดจ้ดัแบ่งมีพ้ืนท่ีประมาณ 137 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 4 ของพ้ืนท่ีทั้งหมดซ่ึงอยูท่างทิศ

ตะวนัออกเฉียงเหนือของโครงการ ผูป้ระกอบการท่ีเขา้มาลงทุนในเขตปลอดอากรจะไดรั้บสิทธิพเิศษทาง
ภาษีตามกฎหมายทุกประการ ซ่ึงปัจจุบนัพ้ืนท่ีดงักล่าวไดข้ายหมดและปิดเฟสเรียบร้อยแลว้ 

4) เขตระบบสาธารณูปโภคและพืน้ทีสี่เขียว 
เขตระบบสาธารณูปโภคและพ้ืนท่ีสีเขียวมีพ้ืนท่ีประมาณ 2,279 ไร่ หรือประมาณร้อยละ 35 ของพ้ืนท่ี
ทั้งหมด  

สรุปสิทธิประโยชน์ของผู้ซ้ือทีด่นิภายในโครงการเขตส่งเสริมอตุสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี
 

1.2  สิทธิและประโยชน์ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) เขต 1 
 

บัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที ่ 5097 (2) / 2555 

วนัท่ีอนุมติั  :  14  ตุลาคม 2555    
วนัท่ีบตัรส่งเสริม  :  14  ธนัวาคม  2555 
ระยะเวลาของสิทธิ :   ตุลาคม 2555 ถึง ตุลาคม 2562   
ระยะเวลาท่ีไดรั้บยกเวน้ภาษี  :  8     ปี 
 

  เพ่ือแสดงวา่เป็นผูไ้ดรั้บการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ กิจการผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม (ส่วนขยาย) ประเภท 
7.1 กิจการสาธารณูปโภคและบริการพ้ืนฐาน  

สรุปสำระส ำคญัสิทธิและประโยชน์  : 

1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีนิติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิ 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายได ้ส้ินสุด   ตุลาคม 2562 
2.  ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งน าเงินปันผลไปรวมค านวณเพ่ือเสียภาษีเงินไดต้ลอดระยะเวลาท่ีไดรั้บการส่งเสริม 
3. ไดรั้บยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับเคร่ืองจกัร ตามท่ีคณะกรรมการพิจารณาอนุมติั จะตอ้งน าเขา้มาภายใน

วนัท่ี  14  มิถุนายน 2558 
 
 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่1 หน้ำที ่ 10 

 

บัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที ่ 5170 (2) / 2556 

วนัท่ีอนุมติั  :   17 มิถุนายน 2556  
วนัท่ีบตัรส่งเสริม  :     21  สิงหาคม  2556 
ระยะเวลาของสิทธิ :   มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564 
ระยะเวลาท่ีไดรั้บยกเวน้ภาษี  :  8 ปี 

  เพ่ือแสดงวา่เป็นผูไ้ดรั้บการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ เขตอุตสาหกรรมประเภท 7.8 กิจการพฒันาพ้ืนท่ี
ส าหรับกิจการอุตสาหกรรม ตามมาตรการส่งเสริมการลงทุนเพ่ือฟ้ืนฟกูารลงทุนหลงัจากวกิฤตอุทกภยั 

สรุปสำระส ำคญัสิทธิและประโยชน์  : 
1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีนิติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิ 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายได ้ส้ินสุด   มิถุนายน 2564  
2. ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งน าเงินปันผลไปรวมค านวณเพ่ือเสียภาษีเงินไดต้ลอดระยะเวลาท่ีไดรั้บการส่งเสริม 
3. ไดรั้บยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับเคร่ืองจกัร ตามท่ีคณะกรรมการพิจารณาอนุมติั จะตอ้งน าเขา้มาภายใน

วนัท่ี 21 กมุภาพนัธ์ 2559 

สรุปสำระส ำคญัเง่ือนไข 
1.  ตอ้งมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระเตม็มูลค่าหุน้แลว้ไม่นอ้ยกวา่ 1,508 ลา้นบาท 
2. ตอ้งมีผูถื้อหุน้สญัชาติไทยไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
3. ตอ้งด าเนินการตามสาระส าคญัของโครงการท่ีไดรั้บการส่งเสริม ในเร่ือง ขนาดของกิจการ จะตอ้งมี

พ้ืนท่ีเขตอุตสาหกรรม 3,130 ไร่ 
4. ตอ้งไดรั้บใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ ISO 14000 หรือมาตรฐานสากลอ่ืนท่ีเทียบเท่า 

ภายใน 2 ปี นบัแต่วนัท่ีเปิดด าเนินการ    
5. ตอ้งยืน่แบบขอใชสิ้ทธิและประโยชน์ยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล และรายงานผลการด าเนินงานท่ีผา่น

การตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ใหส้ านกังานเห็นชอบภายใน 120 วนั นบัแต่วนัส้ินรอบ
ระยะเวลาบญัชี    

 

บัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที ่ 5171 (2) / 2556 

วนัท่ีอนุมติั  :  17  มิถุนายน  2556     
วนัท่ีบตัรส่งเสริม  :  21  สิงหาคม  2556 
ระยะเวลาของสิทธิ :   มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564 
ระยะเวลาท่ีไดรั้บยกเวน้ภาษี  :  8     ปี 

 
เพ่ือแสดงวา่เป็นผูไ้ดรั้บการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ ผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม ประเภท 7.1 กิจการ

สาธารณูปโภคและบริการพ้ืนฐาน โดยใหไ้ดรั้บสิทธิและประโยชน์ 

 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่1 หน้ำที ่ 11 

สรุปสำระส ำคญัสิทธิและประโยชน์  : 
1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีนิติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิ 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายได ้ส้ินสุด   มิถุนายน 2564  
2. ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งน าเงินปันผลไปรวมค านวณเพ่ือเสียภาษีเงินไดต้ลอดระยะเวลาท่ีไดรั้บการส่งเสริม 
3. ไดรั้บยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับเคร่ืองจกัร ตามท่ีคณะกรรมการพิจารณาอนุมติั จะตอ้งน าเขา้มาภายใน
วนัท่ี 21 กมุภาพนัธ์ 2559 

สรุปสำระส ำคญัเง่ือนไข 
1. ตอ้งมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระเต็มมูลค่าหุน้แลว้ไม่นอ้ยกวา่ 1,508 ลา้นบาท 
2. ตอ้งมีผูถื้อหุน้สญัชาติไทยไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
3. ตอ้งด าเนินการตามสาระส าคญัของโครงการท่ีไดรั้บการส่งเสริม ในเร่ือง การผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม  

มีก าลงัการผลิตปีละประมาณ 16,425,000 ลูกบาศกเ์มตร 
4. ตอ้งไดรั้บใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือมาตรฐานสากลอ่ืนท่ีเทียบเท่า ภายใน 2 ปี นบั 

แต่วนัท่ีเปิดด าเนินการ    
5. ตอ้งยืน่แบบขอใชสิ้ทธิและประโยชน์ยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล และรายงานผลการด าเนินงานท่ีผา่น 

การตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ใหส้ านกังานเห็นชอบภายใน 120 วนั นบัแต่วนัส้ินรอบ 
ระยะเวลาบญัชี    

 

บัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที ่ 5172 (2) / 2556 

วนัท่ีอนุมติั  :    27 พฤษภาคม 2556  
วนัท่ีบตัรส่งเสริม  :  21  สิงหาคม  2556 
ระยะเวลาของสิทธิ :   พฤษภาคม 2556 ถึง พฤษภาคม 2564 
ระยะเวลาท่ีไดรั้บยกเวน้ภาษี  :  8     ปี 

   เพ่ือแสดงวา่เป็นผูไ้ดรั้บการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ บริการบ าบดัน ้ าเสีย ประเภท 7.26 กิจการบริการ
บ าบดัน ้ าเสีย ก าจดัหรือขนถ่ายขยะกากอุตสาหกรรม หรือสารเคมีท่ีเป็นพิษ โดยใหไ้ดรั้บสิทธิและประโยชน ์

สรุปสำระส ำคญัสิทธิและประโยชน์  : 
1.  ไดรั้บยกเวน้ภาษีนิติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิ 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายได ้ส้ินสุด   พฤษภาคม 2564 
2.  ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งน าเงินปันผลไปรวมค านวณเพ่ือเสียภาษีเงินไดต้ลอดระยะเวลาท่ีไดรั้บการ 

 ส่งเสริม 
3. ไดรั้บยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับเคร่ืองจกัร ตามท่ีคณะกรรมการพิจารณาอนุมติั จะตอ้งน าเขา้มา

ภายในวนัท่ี  21 กมุภาพนัธ์ 2559 

สรุปสำระส ำคญัเง่ือนไข 

 ตอ้งมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระเต็มมูลค่าหุน้แลว้ไม่นอ้ยกวา่ 1,508 ลา้นบาท 
1. ตอ้งมีผูถื้อหุน้สญัชาติไทยไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
2. ตอ้งด าเนินการตามสาระส าคญัของโครงการท่ีไดรั้บการส่งเสริม ในเร่ือง การบริการบ าบดัน ้ าเสีย มี

ก าลงัผลิตบริการบ าบดัน ้ าเสียปีละประมาณ 7,300,000 ลูกบาศกเ์มตร 
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3. ตอ้งไดรั้บใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ ISO 14000  หรือมาตรฐานสากลอ่ืนท่ี
เทียบเท่า ภายใน 2 ปี นบัแต่วนัท่ีเปิดด าเนินการ    

4. ตอ้งยืน่แบบขอใชสิ้ทธิและประโยชน์ยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล และรายงานผลการด าเนินงานท่ี
ผา่นการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ใหส้ านกังานเห็นชอบภายใน 120 วนั นบัแต่วนัส้ิน
รอบระยะเวลาบญัชี 

ใหค้  าปรึกษาดา้นส่ิงแวดลอ้มและการออกหนงัสือยนิยอมรับน ้ าเสียแก่โรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใชป้ระกอบการ
ขออนุญาตประกอบกิจการโรงงานอีกส่วนหน่ึงดว้ย 
 

1.3  เขตปลอดอำกร (ปทุมธำนี)  
   พ้ืนท่ีในเขตโครงการปลอดอากร (ผูป้ระกอบการในเขตปลอดอากรตามประกาศกรมศุลกากร) 

1. ไดรั้บยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับของท่ีน าเขา้มาในราชอาณาจกัรเพือ่น าเขา้ในเขตปลอด
อากรในกรณีดงัต่อไปน้ี 
1.1 ของท่ีเป็นเคร่ืองจกัร อุปกรณ์ เคร่ืองมือและเคร่ืองใช ้ รวมทั้งส่วนประกอบของ

ดงักล่าวท่ีจ าเป็นตอ้งใชใ้นการประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการอ่ืนใดท่ีเป็น
ประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของประเทศ 

1.2 ของท่ีน าเขา้มาในราชอาณาจกัรและน าเขา้ไปในเขตปลอดอากร ส าหรับใชใ้นการ
ประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการอ่ืนใดท่ีเป็นประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของ
ประเทศ 
2. ไดรั้บยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับวตัถุดิบ ท่ีน าเขา้มาผลิตเพ่ือการส่งออก 
3. ไดรั้บยกเวน้อากรขาออก ส าหรับของท่ีปลอดไปจากเขตปลอดอากร เพ่ือการส่งออก 
4. ไดรั้บยกเวน้ภาษีมูลค่าเพ่ิม 
5. ไดรั้บยกเวน้ภาษีสรรพสามิต 
6. ไม่ก าหนดอตัราส่วนหรือปริมาณและระยะเวลาในการส่งออก 

 
2.  สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  

2.1  ระบบถนนภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี
ถนนภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร แบ่งได1้1 ขนาดความกวา้งของเขตทาง
ตั้งแต่ 9.00 เมตร ถึง 32.00 เมตร โดยเช่ือมกบัโครงข่ายและมีทางเขา้-ออก เขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ติดถนนพหลโยธิน กม.ท่ี46 ถนนโดยทัว่ไปมีทั้งผิวจราจรเป็นแอสฟัลท์
ติดคอนกรีตและคอนกรีตเสริมเหลก็ ทางบริษทัฯ ไดด้ าเนินการซ่อมแซมถนนภายในโครงการ
ท่ีช ารุดหลงัจากเกิดเหตุอุทกภยัท าใหเ้กิดน ้ าท่วมทั้งโครงการ โดยท าการซ่อมแซมถนนแบบปู
ยางแอสฟัลทฯ์ ทบัผิวจราจรเดิม และแบบขดุแก ้ Soft พร้อมเทคอนกรีต และปูยางแอสฟัลทฯ์ 
ตามรายการ คือ 
 1. งานซ่อมแซมถนนคอนกรีตเสริมเหลก็จ านวน 15 สาย คือ ถนนนวนคร 1, 3, 5, 5/1, 
5/3, 5/4, 5/6, 5/7, 7, 8, 9, 12, 16, 20 และ 24 (รวมพ้ืนท่ี 25,961.50 ตร.ม.) 
 2. งานซ่อมแซมถนนแอสฟัลทติ์กคอนกรีต จ านวน 14 สาย คือ ถนน 4, 4/1, 5, 5/2, 8, 11, 
13, 15, 16, 17 และ 19, 20, 22 และ 14 (รวมพ้ืนท่ี 43,783 ตร.ม.) ไดด้ าเนินการเรียบร้อยแลว้ 
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    3.  งานก่อสร้างลานจอดรถ เพ่ือรองรับรถบสัและรถบรรทุกท่ีจะมารับส่งพนกังานและ 
   สินคา้ จ านวน 3 ลาน โดยท าการบดอดัลูกรังและหินคลุก ตามล าดบั 

ลานท่ี 1 พ้ืนท่ี 17,900 ตร.ม. (ลงลกูรัง+หินคลุก) 
ลานท่ี 2 พ้ืนท่ี 27,000 ตร.ม. (ลงเฉพาะชั้นลูกรัง หนา 0.15 ม.) 
ลานท่ี 3 พ้ืนท่ี 10,340 ตร.ม. (ลงเฉพาะชั้นสูงหนา 0.15 ม.) 

 4. งานก่อสร้างสะพานขา้มคลอง เพ่ือส่งเสริมการขายท่ีดินใหแ้ก่ โรงผลิตไฟฟ้า บริเวณ 
 โครงการพรีเม่ียมโซน เช่ือมทางเขา้กบัแปลงขายโรงผลิตไฟฟ้า (การด าเนินการเสร็จเรียบร้อย) 

   5.  งานก่อสร้างโครงการพรีเม่ียมโซนส่วนท่ี 1 ไดด้ าเนินการก่อสร้างตามบริเวณระบบ 
   สาธารณูปโภค เช่น งานประปา, ท่อน ้ าเสีย, รางระบายน ้ าฝน, งานขยายเขตไฟฟ้า (ด าเนินการ 
   เสร็จเรียบร้อย) 
    6.  งานก่อสร้างสะพานต่างระดบั บริเวณถนนนวนคร 5 (ทางออก) เขา้สู่กรุงเทพฯ บริเวณ กม. 

ท่ี 46.7 เพ่ือแกไ้ขปัญหาดา้นการจราจรใหแ้ก่ลูกคา้ภายในโครงการฯ และผูใ้ชถ้นนพหลโยธิน 
 
2.2   ระบบระบายน ้าฝนภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี
 
1)  ระบบระบายน ้ าฝนโดยทัว่ไปเป็นรางระบายน ้ าคอนกรีต แบบ V-DRAIN และ U-DRAIN 
ตลอดสองขา้งถนน ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าฝนเพ่ือระบายน ้ าลงสู่คลองภายในโครงการ ซ่ึงมีความ
ยาวโดยรวมประมาณ 45 กม. มีปริมาณความจุประมาณ 400,000 ลูกบาศก์เมตร เช่ือมกนัเป็น
โครงข่ายทัว่ทั้ งเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ซ่ึงในปี 2556 ได้ท าการลอกท า
ความสะอาดตลอดทั้ งปี และปรับปรุงก่อสร้างรางระบายน ้ าใหม่ ความยาวประมาณ 18 
กิโลเมตร แบบ V-DRAIN และ U-DRAIN เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการระบายน ้ าและรองรับ
น ้ าฝนไดม้ากข้ึน 
2)  โครงการก่อสร้างก าแพงป้องกันถาวรรอบโครงการ ความยาวประมาณ 20.6 กิโลเมตร 
ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 10 เดือน เร่ิมกมุภาพนัธ์ – พฤศจิกายน 2555 แต่ไดข้ยายระยะเวลา
ก่อสร้างเพ่ิมอีก 3 เดือน ธันวาคม – กุมภาพนัธ์ 2556 เพราะมีการเปล่ียนแปลงรูปแบบของ
ก าแพงใหม่ และขอใชพ้ื้นท่ีของโรงงานบางส่วนในการก่อสร้างก าแพง ซ่ึงด าเนินการเสร็จ
เรียบร้อย 
3)  โครงสร้างของก าแพงโดยทัว่ไปเป็นแผ่น corrugated concrete sheet pile (CCSP) ขนาด
ความกวา้ง 1.00 เมตร ยาว 6 เมตร ถึง 15.50 เมตร โดยท าการตอกใชร้ะบบสั่นสะเทือนเพ่ือ
ป้องกนัแผน่แตกหกั ตลอดทั้งแนวรอบโครงการ และจะเวน้ช่วงทางเขา้ – ออก ไวป้ระมาณ 11 
จุด โดยมีอุปกรณ์เสริมทางเขา้ – ออก เม่ือเหตุน ้ าท่วม คือ ชุดอุปกรณ์แผ่น STOP  LOG 
ป้องกนัน ้ า ส่วนถนน นวนคร 5 (ทางเขา้ – ออก) จะท าการยกระดบัถนนให้สูงข้ึนเท่ากบัระดบั
ก าแพง CCSP รอบโครงการ เม่ือน ้ าท่วมจะสามารถวิ่งออกไดป้กติ ส่วนดา้นในโครงการติด
ก าแพงจะก่อสร้างคนัดินพร้อมถนน สามารถวิง่ตรวจความปลอดภยัไดร้อบโครงการ (ผูรั้บจา้ง 
: บริษทั อิตาเลียนไทยฯ , ผูค้วบคุมงานและบริษทัท่ีปรึกษา : บริษทั ทีม คอนซลัติ้งฯ)   
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2.3  ระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร  ไดด้ าเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพการบ าบดัน ้ าเสียโดย
การก่อสร้างระบบบ าบดัน ้ าเสีย (ส่วนขยาย) แลว้เสร็จพร้อมเปิดใชง้านไดต้ั้งแต่เดือน เมษายน 
2552 เป็นตน้มา และไดด้ าเนินการขออนุญาตขยายโรงงานบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง ต่อกรม
โรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือขอประกอบกิจการเรียบร้อย โดยจดัอยูใ่นประเภทโรงงานล าดบัท่ี 
101 เพ่ือรองรับการบ าบดัน ้ าเสียจากโรงงานอุตสาหกรรมเขตชุมชนและการพาณิชย ์ มาท า
การบ าบัดน ้ าเสียให้ได้คุณภาพน ้ าท่ีดีและอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามมาตรฐานน ้ าท้ิงของ
ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ระบบบ าบัดน ้ าเสียส่วนกลางปัจจุบันมี 4 หน่วยบ าบัด 
ประกอบด้วย  ระบบบ าบดัน ้ าเสีย (ส่วนเดิม) จ านวน 2 หน่วยบ าบดั เป็นระบบ  Activeted  
Sludge  แบบ  Conventional  Aeration ส่วนระบบบ าบดัน ้ าเสีย (ส่วนขยาย) จ านวน 2 หน่วย
บ าบดั เป็นระบบ Activeted Sludge  แบบ Oxidation Ditch ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัท่ีทนัสมยัและ
มีประสิทธิภาพ โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางนวนครจะท างานตลอด 24 ชั่วโมง จาก
เหตุการณ์มหาอุทกภยั เม่ือปลายปี 2554 ส่งผลให้ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางไดรั้บความ
เสียหาย ในปี 2555 บริษทัฯ ไดท้ าการวา่จา้ง บริษทัผูรั้บจา้ง (บ. ส.นภา (ประเทศไทย) จ ากดั) 
ด าเนินการฟ้ืนฟรูะบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง โดยมีบริษทัท่ีปรึกษา (บ. ทีมคอนซลัติ้ง) เป็นผู ้
ควบคุมงาน โดยฟ้ืนฟู เฟสท่ี 1 ในส่วนของระบบบ าบดัน ้ าเสีย (ส่วนเดิม) แลว้เสร็จ และเปิด
ใชง้าน ตั้งแต่วนัท่ี 10 มกราคม 2555 เฟสท่ี 2 ในส่วนของระบบบ าบดัน ้ าเสีย (ส่วนขยาย) แลว้
เสร็จ และเปิดใชง้านไดต้ั้งแต่เดือนตุลาคม 2555 ท าให้ปัจจุบนัมีประสิทธิภาพรองรับปริมาณ
น ้ าเสียไดสู้งสุดวนัละ  46,000  ลูกบาศก์เมตร ในขณะท่ีปัจจุบนัมีปริมาณน ้ าเสียเขา้สู่ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย วนัละ  21,254  ลูกบาศก์เมตร  หรือคิดเป็น  46.20 %  ของขีดความสามารถของ
ระบบบ าบัดน ้ าเสีย  โดยผลการด าเนินงานของระบบบ าบัดน ้ าเสีย นวนคร  ถือว่ามี
ประสิทธิภาพท่ีดีมาโดยตลอด  
 

คุณภาพน ้ าท้ิงเฉล่ียของระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 
   เม่ือเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานของกรมชลประทาน และกระทรวงอุตสาหกรรม 

ค่ำมำตรฐำนคุณภำพน ำ้ทิง้ ค่ำมำตรฐำน
กรม

ชลประทำน 

ค่ำมำตรฐำน
กระทรวง

อุตสำหกรรม 

2556 2555 2554 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 6.5 - 8.5 5.5 - 9.0 6.73 6.91 6.54 
Biochemical Oxygen Demand 
(BOD) (มิลลิกรัม/ลิตร) 

< 20 < 20 5 6 5 

Chemical Oxygen Demand (COD) 
(มิลลิกรัม/ลิตร) 

- < 120 56 60 50 

Suspended Solids (SS) 
(มิลลิกรัม/ลิตร) 

< 30 < 50 13 15 12 
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ในขณะเดียวกนัเพ่ือเป็นการสร้างความมัน่ใจและเป็นการประกนัคุณภาพน ้ าท้ิงท่ีผ่านการ
บ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางนวนคร  บริษทัฯ ไดด้ าเนินการก่อสร้างบ่อพกัน ้ าท้ิง 
(Polishing Pond) ส าหรับเป็นบ่อรองรับน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ส่วนกลางของบริษทัฯ โดยบ่อพกัน ้ าท้ิงน้ีจะมีลกัษณะเป็นบ่อดินระดับความลึก 2.50เมตร 
รองรับปริมาณน ้ าท้ิง 50,000 ลูกบาศก์ก์เมตร เพ่ือท าการปรับสภาพน ้ าท้ิงขั้นสุดท้ายก่อน
ระบายลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะภายนอกซ่ึงการปรับสภาพน ้ าท้ิงภายในบ่อพกัน ้ าท้ิงน้ีจะอาศยั 
กระบวนการตามธรรมชาติ โดยการตกตะกอนท่ียงัแขวนลอยในน ้ าท้ิงโดยอาศยักระบวนการ
ตกตะกอนตามกายภาพ และยงัเป็นการฆ่าเช้ือโรคบางชนิดดว้ยรังสี UV ท่ีตอ้งอาศยัแสงแดด
เป็นตวัช่วยก าจัดซ่ึงจะเป็นการประกันคุณภาพน ้ าท้ิงขั้นสุดท้ายก่อนระบายลงสู่แหล่งน ้ า
สาธารณะภายนอกโครงการต่อไปโดยถือเป็นมาตรการหน่ึงในการใส่ใจคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม
ของบริษทัฯ 

นอกจากน้ี บริษทัไดด้ าเนินการติดตั้งระบบตรวจสอบมลพิษระยะไกล (Online Monitoring 
Systems) เพ่ือส่งสัญญาณคุณภาพน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดไปยงักรมโรงงานอุตสาหกรรม
ต่อเน่ืองตลอด 24 ชม. ซ่ึงเป็นขอ้ก าหนดของกรมโรงงานอุตสาหกรรมท่ีบริษทัตอ้งปฏิบติัตาม
อยา่งเคร่งครัด โดยจะส่งสัญญาณทั้งค่า BOD, COD กระแสไฟฟ้าท่ีใชใ้นระบบบ าบดั และ 
Flow rate เพ่ือเป็นการติดตามตรวจสอบว่าระบบบ าบดัน ้ าเสียกลางนวนครมีการเปิดการ
ท างานตลอด 24 ชม. และคุณภาพน ้ าผา่นการบ าบดัอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานท่ีก าหนด 

นอกจากน้ี  บริษทัฯยงัควบคุมคุณภาพน ้ าท้ิงของโรงงานต่างๆ ภายในโครงการท่ีจะปล่อยลงสู่
ท่อรวบรวมน ้ าเสียไปยงัโรงงานบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางนวนคร  ใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐานน ้ า
ท้ิงตามท่ีบริษทัฯ ก าหนดไว ้ ในกรณีท่ีโรงานมีคุณภาพน ้ าเสียไม่อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานน ้ าท้ิงท่ี
ก าหนดไว ้  โรงงานดงักล่าวจะตอ้งท าการบ าบดัน ้ าเสียเบ้ืองตน้เพ่ือลดความสกปรกใหอ้ยูใ่น
เกณฑม์าตรฐานท่ีก าหนด  ก่อนระบายน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางนวนคร ทั้งน้ี 
หากโรงงานอุตสาหกรรมใดปล่อยน ้ าเสียมีค่าใดค่าหน่ึงเกินกวา่มาตรฐานของบริษทัฯ        
บริษทัฯ จะเรียกเก็บเงินค่าบ าบดัน ้ าเสียเพ่ิมข้ึนจากอตัราปกติ 2-6 เท่า ตามปริมาณความ
สกปรกของน ้ าเสียท่ีโรงงานอุตสาหกรรมระบายออกมา 

นอกเหนือจากการให้บริการบ าบัดน ้ าเสียแก่โรงงานอุตสาหกรรมและชุมชนภายในเขต
โครงการ บริษทัฯ ยงัให้บริการในส่วนของการเก็บตวัอย่างและทดสอบคุณภาพน ้ าเสียของ
โรงงานอุตสาหกรรมภายในโครงการโดยหอ้งปฏิบติัการเคมีวเิคราะห์ของบริษทัฯ รวมถึงการ
บริการให้ค  าปรึกษาด้านส่ิงแวดล้อมและการออกหนังสือยินยอมรับน ้ าเสียแก่โรงงาน
อุตสาหกรรม เพ่ือใชป้ระกอบการขออนุญาตตั้งโรงงานใหม่ ขออนุญาตขยายโรงงานหรือขอ
ต่อใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงานอีกส่วนหน่ึงดว้ย 
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2.4  ระบบระบายน ้าเสียภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี

ระบบระบายน ้ าเสียภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร  เป็นระบบท่อปิด  และแยกออก
จากระบบระบายน ้ าฝนท่ีเป็นระบบเปิด (U-drain) ขนาดเส้นท่อระบายน ้ าเสีย  จะมีขนาด
เสน้ผา่ศูนยก์ลางตั้งแต่  150, 200, 250, 300, 400, 600, 800 และ 1,000  มิลลิเมตร  โดยสามารถ
ระบายน ้ าเสียและรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจากเขต
อุตสาหกรรม  ท่ีอยูอ่าศยั  และเขตพาณิชยกรรม  เป็นตน้  ระบบระบายน ้ าเสียจะประกอบไป
ดว้ย  บ่อพกัน ้ าเสีย และสถานีสูบน ้ าเสียย่อย  ก่อสร้างตามแนวท่อระบายน ้ าเสียท่ีมีอยู่รอบ
โครงการ จ านวน 51 สถานี  ท าหนา้ท่ีสูบระบายน ้ าเสียต่อไปยงัโรงงานบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง 
นวนคร 
 
อน่ึง ระบบระบายน ้ าภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร  ปทุมธานี จะเป็นระบบระบาย
น ้ าแบบท่อแยก (separate System) คือ เป็นระบบระบายน ้ าท่ีแยกระหว่างท่อระบายน ้ าฝน 
(Storm Sewer) ซ่ึงรับน ้ าฝนเพียงอยา่งเดียวแลว้ระบายลงสู่คลองสาธารณะภายในเขตโครงการ 
ส่วนท่อระบายน ้ าเสีย (Sanitary Sewer) จะท าหน้าท่ีในการรองรับน ้ าเสียจากโรงงาน
อุตสาหกรรม ชุมชนและการพาณิชย ์เพ่ือส่งไปท าการบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง ดงันั้นจะเห็นได้
ว่าน ้ าฝนและน ้ าเสียจะไม่มีการไหลปะปนกัน อย่างไรก็ตามน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดน ้ าเสีย
ส่วนกลางของบริษทัจะระบายไปยงับ่อพกัน ้ าท้ิง (Polishing Pond) เพ่ือปรับสภาพน ้ าท้ิงขั้น
สุดทา้ยก่อนท าการสูบระบายน ้ าท้ิงลงแหล่งน ้ าสาธารณะภายนอกโครงการต่อไป ส่วนน ้ าฝนท่ี
ระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าฝนภายในโครงการและไหลลงสู่คลองสาธารณะภายในโครงการ
โดยตรงจะท าการสูบระบายออกนอกโครงการเฉพาะฤดูฝนเท่านั้นเพ่ือป้องกนัปัญหาน ้ าท่วม
ภายในเขตโครงการ แต่เน่ืองจากน ้ าฝนท่ีระบายลงสู่คลองสาธารณะภายในโครงการโดยตรง
เม่ือไหลลงสู่คลองแลว้จะมีน ้ าจากพ้ืนถนน และจากรางระบายน ้ าฝนไหลลงคลองดว้ย ท าให้
น ้ าคลองมีตะกอนและเศษหินดินทรายปะปนอยูแ่ละเม่ือบริษทัสูบน ้ าเพ่ือระบายออกสู่ภายนอก
โครงการการท าให้ตะกอนและเศษหินดินทรายปะปนไปด้วย ท าให้ค่า SS ในน ้ าคลอง
สาธารณะท่ีสูบระบายออกนอกโครงการอาจสูงกวา่เกณฑม์าตรฐานของกรมชลประทานไดใ้น
บางคร้ังแต่อย่างไรก็ตามค่า SS ดงักล่าวจะไม่เกินค่ามาตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรม 
ในขณะท่ีน ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางของบริษทั โดยปกติจะมีค่า 
SS จะอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานของกระทรวงอุตสาหกรรมและกรมชลประทานมาโดยตลอด  
 
ในการน้ีบริษัทและกรมชลประทาน ได้ก าหนดแนวทางแก้ไขร่วมกัน โดยได้ด าเนินการ
ก่อสร้างผนงัปะทะน ้ าและติดตั้งประตูระบายน ้ าบริเวณท่ีจะปล่อยน ้ าออกนอกโครงการเพ่ือพกั
น ้ าให้ตกตะกอนก่อนไหลลงสู่คลองชลประทานตามแบบท่ีกรมชลประทานก าหนด ซ่ึงได้
ด าเนินการแลว้เสร็จครบทั้ง 3 สถานี ไดแ้ก่ สถานีสูบน ้ าท่ี 1,2 และ 3 และบริษทัยงัไดขุ้ดลอก
คลองระบายน ้ าภายในโครงการเพ่ือพฒันาคุณภาพน ้ าใหดี้ข้ึนอีกทางหน่ึง ซ่ึงจากผลคุณภาพน ้ า
ท้ิงเฉล่ียของปี 2556 พบวา่ค่า SS อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานของกรมชลประทาน 
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2.5  ระบบป้องกนัน ้าท่วมภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี 

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี มีระบบป้องกนัน ้ าท่วม ดงัน้ี 
1)  ก าแพงป้องกันน ้ า  :  ก าแพงป้องกันน ้ าท่วมรอบโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมฯ มี
ความยาว 20.6 กิโลเมตร โครงสร้างของก าแพงโดยทัว่ไปเป็นแผ่น corrugated concrete sheet 
pile (CCSP) ขนาดความกวา้ง 1.00 เมตร ยาว 6 เมตร ถึง 15.50 ม. โดยท าการตอกใชร้ะบบ
สั่นสะเทือนเพ่ือป้องกนัแผ่นแตกหัก ตลอดทั้งแนวรอบโครงการ และจะเวน้ช่วงเขา้-ออก ไว้
ประมาณ 11 จุด โดยมีอุปกรณ์เสริมทางเขา้-ออก เม่ือเหตุน ้ าท่วม คือ ชุดอุปกรณ์แผ่น STOP 
LOG ป้องกนัน ้ า ส่วนถนน นวนคร 5 (ทางเขา้-ออก) จะท าการยกระดบัถนนให้สูงข้ึนเท่ากบั
ระดบัก าแพง CCSP รอบโครงการ เม่ือน ้ าท่วมจะสามารถวิ่งเขา้ออกได้ปกติ ส่วนด้านใน
โครงการติดกบัก าแพงจะก่อสร้างคนัดินพร้อมถนน สามารถวิ่งตรวจความปลอดภยัไดร้อบ
โครงการ (ผูรั้บจา้ง : บริษทั อิตาเลียนไทยฯ, ผูค้วบคุมงานและบริษทัท่ีปรึกษา : บริษทั ทีม 
คอนซลัติ้งฯ) 
 
2)  คลองระบายน ้ าฝน  :  ภายในโครงการนวนคร  มีการขดุคลองเพ่ือรองรับน ้ าและกกัเก็บน ้ ามี 
ขนาดพ้ืนท่ีประมาณ  300  ไร่  คิดเป็นความจุปริมาณน ้ าได ้1,200,000  ลูกบาศก์เมตร  ในช่วง
ฤดูฝนจะสามารถรองรับปริมาณน ้ าฝนอยา่งเพียงพอและสูบระบายน ้ าออกนอกโครงการ  โดย
สถานีสูบน ้ าป้องกนัน ้ าท่วมของโครงการ 

 
3)  สถานีสูบน ้ าป้องกนัน ้ าท่วม  :  ประกอบดว้ยสถานีสูบน ้ าป้องกนัน ้ าท่วมดา้นทิศเหนือ  1  
สถานี  ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าขนาด 30 kw จ านวน 7 เคร่ือง และสถานีสูบน ้ าป้องกนัน ้ าท่วมดา้น
ทิศใต ้ 2  สถานี  ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าขนาด 30 kw จ านวนทั้งส้ิน 10 เคร่ือง และสถานีสูบน ้ า
ป้องกนัน ้ าท่วมของโครงการพรีเม่ียมโซนอีก 1 สถานี ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าขนาด 45 kw จ านวน 
3 เคร่ือง รวมมีเคร่ืองสูบน ้ าทั้ งหมด 20 เคร่ือง มีความสามารถในการสูบระบายน ้ าทั้ งหมด 
542,400 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั เพียงพอท่ีจะระบายน ้ าฝนออกนอกโครงการ  

 
4)  สถานีสูบน ้ าป้องกนัน ้ าท่วมชัว่คราว  : นอกจากน้ีในช่วงฤดูฝนระหว่างเดือนมิถุนายนถึง
เดือนพฤศจิกายนของทุกปี ไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้ าส ารองติดตั้งให้สถานีสูบน ้ าป้องกนัน ้ า
ท่วมชัว่คราวดา้นทิศตะวนัตกของโครงการจ านวน 2 สถานีประกอบดว้ย 

1. ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าชนิด Submersible pump ขนาด 15 KW จ านวน 3 เคร่ือง ประสิทธิภาพ
เคร่ืองสูบน ้ า 480 ลบ.ม.ต่อ ชม. หรือ ประสิทธิภาพการสูบน ้ า 34,560 ลบ.ม./วนั 
2. ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล ท่อสูบน ้ าขนาด 12 น้ิว จ านวน 3 เคร่ือง 
ประสิทธิภาพการสูบน ้ า 1,800 ลบ.ม. ต่อ ชม. ต่อเคร่ือง หรือ ประสิทธิภาพการสูบน ้ า รวม 
129,600 ลบ.ม./วนั  

รวมประสิทธิภาพการสูบระบายน ้ าป้องกนัน ้ าท่วมได ้706,560 ลบ.ม.  ต่อวนั 
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2.6  ระบบน ้าเพือ่อตุสาหกรรมภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี

โรงผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม เปิดใหบ้ริการตั้งแต่วนัท่ี 1 มิถุนายน 2550 บนเน้ือท่ีประมาณ 39 
ไร่ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี  น ้ าจากส่วนน้ีเป็นน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรมท่ี
จ าหน่ายให้กบัเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมเท่านั้น  โดยน าน ้ าจากแม่น ้ าเจา้พระยา ส่งผ่านท่อส่ง
น ้ าดิบ HDPE ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 900 มิลลิเมตร เป็นระยะทางประมาณ 8 กิโลเมตร มายงั
โรงผลิตน ้ าฯ ท่ีตั้งอยูภ่ายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี เพ่ือผ่านกระบวนการ
ผลิตน ้ าโดยผูเ้ช่ียวชาญและมีประสบการณ์ดา้นระบบผลิตน ้ าฯ ใหไ้ดน้ ้ าท่ีสะอาดและมีคุณภาพ
ตามมาตรฐาน มอก. ซ่ึงโรงผลิตน ้ าฯ มีการตรวจสอบคุณภาพของน ้ าด้วยเคร่ืองมือ และ
อุปกรณ์ท่ีทนัสมยัในหอ้ง Lab ภายในโรงผลิตน ้ าฯ เป็นประจ าทุก 3 ชัว่โมง 

 
คุณภำพน ำ้จำกโรงผลติน ำ้ฯ 

ดชันีคุณภำพน ำ้
เดือน/ปี 

pH 
(มำตรฐำน 6.5-8.5) 

Corlor 
(มำตรฐำน < 5) 

Plt-Cblt 
Taste Odor 

Turbidity 
(มำตรฐำน < 5 )  

NTU 

ม.ค.-56 7.78 4.02 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.64 

ก.พ.-56 8.00 2.23 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.73 

ม.ีค.-56 7.83 <0.30 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.26 

เม.ย.-56 7.98 1.58 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.53 

พ.ค.-56 8.20 0.35 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.20 

ม.ิย.-56 8.14 1.80 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.18 

ก.ค.-56 7.52 2.79 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.61 

ส.ค.-56 8.05 3.34 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.87 

ก.ย.-56 7.76 3.33 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.39 

ต.ค.-56 7.71 3.24 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.32 

พ.ย.-56 8.21 0.86 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.81 

ธ.ค.-56 7.68 4.76 ไม่มีรส ไม่มีกล่ิน 0.27 
 

   2.7  คณุภาพน ้าจากโรงผลติน ้า ระบบน ้าประปาภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 
นวนคร ปทุมธาน ี

 
น ้ าประปา จากการประปาส่วนภูมิภาค บริษทั นวนครฯ ไดท้ าสัญญาซ้ือขายกบัการประปาฯ 
เ พ่ือจ าหน่ายน ้ าประปาให้กับเขตท่ีอยู่อาศัย และพาณิชยกรรม ภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานีโดยท่อส่งน ้ าหลกัจากการประปาฯ เขา้มาทางถนนนวนครสาย 
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1 และ 5 และบริษทั นวนครฯ ไดว้างท่อต่อจากท่อของการประปาฯ เพ่ือส่งน ้ าไปยงัเขตท่ีอยู่
อาศยั และพาณิชยกรรม ต่อไป ระบบน ้ าประปาท่ีใหก้บัพ้ืนท่ีเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
บริษทัจดัหามาจาก 2 แหล่ง  

1) ใชน้ ้ าเพ่ืออุตสาหกรรมท่ี บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) ไดจ้ดัสร้างโรงผลิตน ้ าเพ่ือ 
อุตสาหกรรรมใหก้บัลูกคา้ โดยจะมีมาตรฐาน/คุณภาพน ้ าท่ีสูง และมีปริมาณเพียงพอต่อความ
ตอ้งการของผูล้งทุนปัจจุบนัสามารถผลิตน ้ าน ้ าเพ่ือการอุตสาหกรรมไดว้นัละ 75,000 ล.บ.ม. 

2) จดัซ้ือน ้ าประปาจากการประปาภูมิภาค โดยต่อท่อภายในโครงการเขา้กบัท่อหลกัของ 
การประปาส่วนภูมิภาค 

ในปี 2556 ท่ีผา่นมาความตอ้งการในการใชน้ ้ าของลูกคา้เฉล่ียอยูท่ี่เดือนละ   1,185,449.33  
ลบ.ม. หรือเฉล่ียวนัละ  39,514.98  ลบ.ม. ซ่ึงคิดเป็น  52.68  %  ของก าลงัการผลิตน ้ า              
โรงผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรรม  มีความมัน่ใจวา่โรงผลิตน ้ าฯ  ยงัมีความสามารถรองรับการ
ขยายตวัและการลงทุนของโรงงานท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคตไดแ้น่นอน 

โครงกำรลดน ำ้สูญเสียเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร (ปทุมธำนี)       

เน่ืองจากผลกระทบจากอุทกภยัในปลายปี 2554 ท าให้ระบบท่อจ่ายน ้ าให้กบัโรงงานต่างๆ 
ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) เกิดการช ารุดเสียหายมีการร่ัวไหลของน ้ า
เป็นจ านวนมาก  ซ่ึงโรงผลิตน ้ าฯ ไดส้ ารวจพบความเสียหายต่างๆ ดงัน้ี 
1.   ความเสียหายของระบบท่อส่งจ่ายภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) 
2.   ความเสียหายจากระบบมาตรวดัปริมาณน ้ าเขา้แต่ละโรงงาน บา้นท่ีอยูอ่าศยัและอาคาร 
      พาณิชยต์่างๆ 
  ความเสียหายดงักล่าวเป็นส่วนท่ีท าให้มีปริมาณน ้ าสูญเสียเป็นจ านวนมาก  ดงันั้นโรงผลิต        

น ้ าฯ   ได้มีโครงการลดน ้ าสูญเสีย  โดยว่าจ้างบริษทั วอเตอร์คอนเซ็ปต์ จ ากัด ตามสัญญาเลขท่ี 
19/2556 เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2556 จนถึงวนัท่ี 31 มกราคม 2557  

  บริษัท วอเตอร์คอนเซ็ปต์ จ ากัด  เป็นผูช้  านาญการในเร่ืองการดูแลลดน ้ าสูญเสียและใน
ปัจจุบนัไดดู้แลใหก้บัการประปานครหลวง   

  สรุปผลการปฏิบติังานตามโครงการลดน ้ าสูญเสียดงัต่อไปน้ี 

งานส ารวจท่อประปา   คือการส ารวจระบบท่อประปาภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
(ปทุมธานี) เพ่ือหาจุดร่ัวต่างๆ โดยมีเคร่ืองมือในการส ารวจท่อร่ัวดงันี้ 

ล าดบั รายการ ยีห่อ้ รุ่น 

1 Leak Noise Correlator Primayer Euraka 2 

2 Ground Microphone Primayer Hykran 

3 Acoustic Rod Fuji 1.3 m. 

4 Globe Geophone Primayer Euraka 2 
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ล าดบั รายการ ยีห่อ้ รุ่น 

5 ชุดตรวจหาคลอลีนอิสระ (ผง/เมด็) Hach Test Kit CN-66 

6 Electronic Listening Stick Primayer Hykran 

7 Water Leak Detector Primayer Euraka 2 

8 Valve Box Locator C.Scope - 

9 เคร่ืองมือวดัคลอลีนแบบพกพา Hach - 

10 เคร่ืองมือวดัความขุ่นในน ้ าแบบพกพา Hach 2100Q 

 
งานซ่อมท่อประปา    จากการส ารวจพบท่อร่ัวและซ่อมแซมเรียบร้อย จ านวน 781 จุด  และมีการ
ด าเนินการติดตั้งหีบประตูน ้ า พร้อมเทแท่นปูน จ านวน  38  จุด 

งานมาตรน ้า   คือ การตรวจพบการหมดสภาพใช้งานของมาตรน ้ าและมาตรน ้ าไม่หมุน  โดย
แบ่งเป็น 2 เขต 

- เขตท่ีอยูอ่าศยั  ด าเนินการเปล่ียนมาตรน ้ าแลว้ จ านวน 936 ตวั  
- เขตอุตสาหกรรม  เปล่ียนมาตรน ้ าแลว้  จ านวน  12 ตวั 

รวมถึงงานลา้งมาตรน ้ า ด าเนินการถอดลา้งมาตรน ้ าแลว้ จ านวน 3,663 ตวั 
โดยรวมการด าเนินงานลดน ้ าสูญเสียสามารถลดจากเดิมก่อนเร่ิมโครงการฯ มีน ้ าสูญเสียอยู่ท่ี             
21.34 %  ลดลงเหลือ  17.15 %   แต่โครงการดงักล่าวยงัตอ้งมีการดูแลต่อไปอีก 6 เดือนจนกวา่จะ
ลดน ้ าสูญเสียใหไ้ดต้ามเป้าหมายคือ  15.34  %   ( 21.34 – 6 =  15.34 % )  (เฉล่ีย ยอ้นหลงั 6 เดือน) 

โครงการปรับปรุงระบบท่อภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) 

จากโครงการลดน ้ าสูญเสียท่ีด าเนินการอยูใ่นขณะน้ี   และเพ่ือให้ประสิทธิภาพในการแกไ้ข
ปัญหาลดน ้ า สูญเสียท่ีถาวร  ดังนั้ นการปรับปรุงระบบท่อน ้ าภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) จึงมีความจ าเป็นตอ้งท าระบบ DMA  (DISDRICT 
METERING AREA DESIGN) เข้ามาใช้ภายในระบบท่อน ้ าภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) ซ่ึงระบบ DMA เป็นการแบ่งโซนก าหนดทางเขา้ของน ้ า
และมีมาตรน ้ าวดัปริมาณการใช้น ้ าในแต่ละโซน  โดยมีประโยชน์ในการตรวจสอบการ
ร่ัวไหลของน ้ าในแต่ละโซนไดแ้ละยงัส่งผลให้สามารถก าหนดการจ่ายน ้ าจากโรงผลิตน ้ าฯ  
ในแต่ละวนัไม่ใหเ้กินความตอ้งการการใชน้ ้ าจนเกิดปัญหาแรงดนัภายในเสน้ท่อมากเกินไป 

2.8  ระบบบริหารจดัการขยะมูลฝอยทัว่ไปภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
ปทุมธานี                  

เน่ืองจากเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร มีบา้นพกัอาศยั หอพกั ร้านคา้ และโรงงาน จึง
ตอ้งการระบบบริหารจดัการขยะมูลฝอยทัว่ไปท่ีด าเนินการตาม พรบ. โรงงาน พ.ศ. 2535 
ฉบบัท่ี 2 ของกรมโรงงาน กระทรวงอุตสาหกรรม เร่ือง การ ก าจดัส่ิงปฏิกลูหรือวสัดุท่ีไม่ใช้
แลว้ท่ีไม่เป็นของเสียอนัตราย ( Non – Hazardous Waste ) ท่ีเกิดจากส านกังาน บา้นพกัอาศยั 
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และโรงอาหารภายในบริเวณโรงงาน  ท่ีอยูภ่ายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
บริษทัไดม้อบหมายให ้  บริษทั เจ. รัฐกานต ์จ ากดั   เป็นผูด้  าเนินการจดัเก็บและน าไปก าจดั  
ตามขั้นตอนอยา่งเป็นระบบต่อไป  

ค่าบริการเก็บส่ิงปฏิกลู 
บริษทัจดัเก็บค่าบริการเก็บส่ิงปฏิกูล ในเขตอุตสาหกรรม โดยจัดเก็บตามปริมาณเก็บส่ิง
ปฏิกลู คูณดว้ยอตัราค่าบริการเก็บส่ิงปฏิกลูต่อถงั (200ลิตร) ซ่ึงเป็นอตัราท่ีคงท่ี ส่วนในเขต
ท่ีอยูอ่าศยันั้นปัจจุบนั บริษทัเก็บค่าบริการหอพกัในอตัราละ 100 บาท ต่อถงั 200 ลิตร 
 
2.9  ระบบไฟฟ้าภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี   

1)  มีสถานีไฟฟ้าย่อย ของส่วนการไฟฟ้าภูมิภาค จ านวน 4 สถานี และสถานียอ่ยของการ
ไฟฟ้าฝ่ายผลิต จ านวน 1 สถานี โดยท่ีมีระบบจ าหน่ายสายป้อนไฟฟ้าแรงสูง ไดจ้ดัแบ่งจ่าย
โหลดไดอ้ยา่งสมบูรณ์และยงัสามารถเช่ือม ต่อระบบเขา้กบัสถานีไฟฟ้ายอ่ยบางประอินใน
กรณีท่ีความไม่เสถียรของแรงดนั 
2)  ระบบไฟฟ้าภายในบริษัทฯ ได้ท าการปรับปรุงและแก้ไขวงจรไฟฟ้า (GROUP 
CIRCUIT) ใหเ้หมาะกบัการใชง้านเฉพาะพร้อมมีแบบ (PLAN) ท่ีระบุต าแหน่ง, ขอ้มูลดา้น
เทคนิค ท่ีชดัเจนตรงกบัหนา้งานปัจจุบนั สามารถก าหนดต าแหน่งในการแกไ้ขไดร้วดเร็ว
ยิ่ง ข้ึนโดยไม่กระทบกับงานส่วนอ่ืนของผู ้ประกอบการภายในโครงการส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร 
3)  บริษทัฯ ไดข้ึ้นทะเบียนแหล่งจ่ายไฟฟ้าต่างๆ ภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 
นวนคร เช่น ผูใ้ช้ไฟฟ้ารายใหญ่ และผูใ้ช้ไฟฟ้ารายย่อย เพ่ือให้เป็นไปตามกรมอนุรักษ์
พลงังาน เร่ืองการอนุรักษพ์ลงังานในสถานประกอบการส่งผลใหมี้การจดัการควบคุมระบบ
ไฟฟ้าท่ีถูกตอ้งชดัเจน 
 
2.10 ระบบส่ือสารโทรคมนาคมภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี 

การใหบ้ริการทางดา้นการส่ือสารและโทรคมนาคมภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
เพ่ือให้ลูกคา้และประชาชนทัว่ไป ไดใ้ชร้ะบบการส่ือสาร , อินเทอร์เน็ตความเร็วสูง และ
โครงข่ายใยแกว้น าแสง ท่ีรองรับกบัการบริการทุกประเภทของผูใ้หบ้ริการ มีดงัน้ี 

1)  ระบบโทรศพัทพ้ื์นฐานใหบ้ริการโดย บริษทั ทีโอที จ ากดั (มหาชน) และบริษทั ทรู คอร์
ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

2)  ระบบโทรศพัทเ์คล่ือนท่ี 2G และ 3G ใหบ้ริการโดย บริษทั ทรู คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 
(มหาชน) , บริษทั แอดวานซ์ อินโฟร์ เซอร์วสิ จ ากดั (มหาชน) และบริษทั โทเท่ิล แอค็
เซ็ส คอมมูนิเคชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

3) ระบบโครงข่ายใยแกว้น าแสง (Fiber Optic Cable) ใหบ้ริการโดย บริษทั กสท 
โทรคมนาคม จ ากดั (มหาชน) , บริษทั ยไูนเตด็ อินฟอร์เมชัน่ ไฮเวย ์จ ากดั 
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4) ระบบอินเทอร์เน็ตความเร็วสูงชนิดเดินสายและไร้สายใหบ้ริการโดย บริษทั ทรู คอร์
ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) , บริษทั ทริปเปิลทรี บรอดแบรนด ์จ ากดั (มหาชน) และบริษทั 
ทีโอที จ ากดั (มหาชน) 

โดยผูใ้หบ้ริการทุกรายมีการบริการท่ีมีคุณภาพ ดงัน้ี 

1. รองรับการก าหนดคุณภาพบริการ (Quality of Service) ตามท่ีลูกคา้ตอ้งการได ้
2. มีระบบเฝ้าระวงั (Monitoring System) แจง้ความผิดปกติในการใชง้านของลูกคา้เพื่อ

สามารถแกปั้ญหาไดร้วดเร็ว                                                                                        
3. มีทีมงานเฉพาะ ในการวเิคราะห์และแกไ้ขปัญหา ท่ีเกิดข้ึนในการใชบ้ริการของลูกคา้ 

2.11 ระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี

ภายในโครงการมีระบบกลอ้งวงจรปิด CCTV ตามเสน้ทางสายหลกั   เพื่อควบคุมความ

ปลอดภยัและบริษทัไดว้า่จา้งใหบ้ริษทั นวนคร อินเตอร์เนชัน่แนล การ์ด จ ากดั (บริษทัท่ี

เก่ียวขอ้งกนั) ซ่ึงเป็นบริษทัใหบ้ริการดา้นการรักษาความปลอดภยั ดูแลและจดัหายามรักษา

ความปลอดภยั ตลอด 24 ชัว่โมง ปัจจุบนัมียามรักษาความปลอดภยัท างานดูแลภายใน

โครงการทั้งส้ินประมาณ 114 คน โดยบริษทัจะเป็นผูดู้แลควบคุมและตรวจสอบมาตรฐาน

ในการรักษาความปลอดภยัอยา่งสม ่าเสมอ 

พร้อมติดตั้ง ระบบ CCTV Cleverse License Plate Recognition ภายในลานจอดรถรวมของ

โครงการ ท าใหส้ามารถจดจ าป้ายทะเบียนรถท่ีเขา้มารับบริการ เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการ

ตรวจสอบและรักษาความปลอดภยั 

2.12 ระบบท่อก๊าซภายในโครงการเขตส่งเสริมอตุสาหกรรม นวนคร ปทุมธาน ี   

บริษทัไดร่้วมกบับริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) (ปตท.) วางท่อก๊าซภายในเขตอุตสาหกรรม

ของโครงการเพ่ือใหบ้ริการก๊าซธรรมชาติแก่โรงงานอุตสาหกรรมท่ีสนใจ เน่ืองจากก๊าซ

ธรรมชาติถือเป็นพลงังานท่ีมีตน้ทุนต ่า สะอาด ไม่มีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม และการวาง

ท่อก๊าซจะช่วยลดภาระตน้ทุนในการขนส่งใหแ้ก่ลูกคา้ไดม้าก และมีความปลอดภยัภยัสูง  

จึงเป็นปัจจยัท่ีส าคญัของผูป้ระกอบธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมเพ่ือสร้างจุดเด่นและดึงดูดความ

สนใจของลูกคา้ ปัจจุบนั บริษทั ปตท.ไดเ้ปิดใหบ้ริการจ่ายก๊าซใหก้บัโรงงานท่ีตอ้งการแลว้

โดยบริษทัจะไดรั้บค่าตอบแทนตามปริมาณการใชก๊้าซของลูกคา้ภายในโครงการตามอตัรา

ท่ีตกลงกนั รวมถึงบริษทัยงัไดรั้บค่าเช่าพ้ืนท่ีส าหรับระบบตรวจสอบและจ่ายก๊าซอีกดว้ย 

    3.  จดุเด่นของโครงการ นวนคร ปทุมธานี 
3.1 ใกลศู้นยก์ลางธุรกิจพร้อมศูนยค์มนาคมทั้งในและต่างประเทศ 

1) ใกลก้รุงเทพฯ เพียง 46 กิโลเมตร 
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2) ใกลท่้าอากาศยานกรุงเทพฯ และสนามบินสุวรรณภูมิเพียง 20 และ 60 กิโลเมตร
ตามล าดบั 

3) ใกลท่้าเรือคลองเตยเพียง 60 กิโลเมตร 
4) ไดรั้บการยกเวน้ ภาษีสรรพสามิต 
5) ก าแพงกนัน ้ าถาวรรอบโครงการ 

3.2 จุดเช่ือมต่อความเจริญของอุตสาหกรรมตอนบนทั้งภาคเหนือ ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
3.3 มีการขนส่งและการคมนาคมสะดวก 

1) ถนนมาตรฐาน 10 เลน 
2) ใกลส้ถานีรถไฟ 
3) ใกลถ้นนวงแหวนรอบนอก 
4) สะพานต่างระดบัจากโครงการเขา้สู่กรุงเทพฯ 

 
การให้บริการระบบสาธารณูปโภค   

บริษทัเป็นผูใ้หบ้ริการระบบสาธารณูปโภคภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนครแต่เพียงผูเ้ดียว โดย
บริษทัมีรายไดจ้ากการให้บริการในแต่ละปีเฉล่ียร้อยละ 64 ของรายไดร้วม ซ่ึงสามารถแบ่งกลุ่มธุรกิจ
การใหบ้ริการเป็น 4 ประเภท ดงัน้ี 

 

1. ค่าน า้ประปาและน า้เพ่ืออุตสาหกรรม  
บริษทัให้บริการน ้ าประปา ครอบคลุมพ้ืนท่ีในเขตอุตสาหกรรม และเขตท่ีอยูอ่าศยัในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร โดยบริษัทจะจัดเก็บค่าบริการน ้ าประปา จากผู ้ประกอบกิจการในเขต
อุตสาหกรรม ตามปริมาณการใช้น ้ าในแต่ละเดือน โดยจะน าปริมาณการใชน้ ้ าคูณด้วยอตัราค่า
น ้ าประปาต่อหน่วย ซ่ึงเป็นอตัราคงท่ี ส าหรับการจดัเก็บค่าบริการน ้ าประปาในเขตท่ีอยู่อาศยัจะ
จดัเก็บโดยน าปริมาณการใชน้ ้ าของแต่ละหลงัในแต่ละเดือนคูณดว้ยอตัราค่าน ้ าประปาต่อหน่วย ซ่ึง
เป็นอตัรากา้วหนา้ กล่าวคือหากบา้นหลงัใดใชน้ ้ าประปาปริมาณนอ้ยก็จะเสียค่าบริการน ้ าประปาใน
อตัราต่อหน่วยต ่า แต่หากหลงัใดใช้น ้ าประปาปริมาณมาก ก็จะเสียค่าบริการมากข้ึนเป็นล าดับ 
นอกจากน้ีบริษทัยงัเรียกเก็บค่ารักษามาตรวดัน ้ าเป็นรายเดือนตามขนาดของมาตรวดัน ้ าดว้ย ทั้งน้ี
บริษทัมีรายไดค้่าบริการน ้ า คิดเป็นประมาณร้อยละ 64 ของรายไดค้่าบริการทั้งส้ิน  

 
 

 

2. ค่าบ าบัดน า้เสีย 
บริษัทจัดเก็บค่าบริการก าจัดน ้ าเสียเฉพาะจากผู ้ประกอบการโรงงานในเขตอุตสาหกรรม 
ผูป้ระกอบการหอพกั พาณิชยกรรม และ ชุมชนท่ีพกัอาศยั โดยก าหนดปริมาณน ้ าเสีย เป็นร้อยละ 80 
ของปริมาณน ้ าประปาท่ีผูป้ระกอบการใชใ้นแต่ละเดือนคูณดว้ยอตัราค่าบริการก าจดัน ้ าเสียต่อหน่วย
ซ่ึงเป็นอตัราท่ีคงท่ี โดยในปัจจุบนั บริษทัฯไดด้ าเนินการเรียกเก็บค่าบริการบ าบดัน ้ าเสียประเภท
ผูป้ระกอบการโรงงานอุตสาหกรรมในอตัรา 8 – 45 บาท/ลบ.ม. (ข้ึนอยูก่บัค่าความสกปรกของน ้ า
เสียโรงงาน) และเรียกเก็บค่าบริการบ าบดัน ้ าเสียจากผูป้ระกอบการหอพกัในอตัรา 8บาท/ลบ.ม. 
โดยมีรายละเอียดอตัราค่าบริการบ าบดัน ้ าเสีย ดงัน้ี 
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ปะเภทผู้ประกอบกำร อตัรำค่ำบริกำรบ ำบัดน ำ้เสีย (บำท/ลบ.ม.) 
1. โรงงานอุตสาหกรรม 8 - 45 

(ข้ึนอยูก่บัค่าความสกปรกของน ้ าเสีย) 
2. ผูป้ระกอบการหอพกั 6 / 8* 
3. ผูป้ระกอบการพาณิชยกรรม 8 
4. ชุมชนบา้นพกัอาศยั 3 

หมายเหตุ : อาคารประเภทหอพกัท่ีขออนุญาตตั้งแต่วนัท่ี 1 เมษายน 2553 เป็นตน้ไป จะเก็บค่าบ าบดัน ้ าเสียในอตัรา            
8 บาท/ลบ.ม. 
 

อยา่งไรก็ตามบริษทัไดก้ าหนดเกณฑม์าตรฐานน ้ าเสียท่ีผูป้ระกอบการโรงงานอุตสาหกรรมสามารถ
ปล่อยออกมาจากสถานประกอบการไวโ้ดยบริษทัจะตรวจสอบคุณภาพน ้ าเสีย หากผูป้ระกอบการ
รายใดปล่อยน ้ าเสียออกมามีคุณภาพสูงเกินกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด บริษทัจะคิดค่าบริการก าจดัน ้ าเสีย
เพ่ิมเป็นประมาณ 2-6 เท่า ของอตัราค่าบริการก าจดัน ้ าเสียปกติ (อตัรา 8 บาท/ลบ.ม.) ซ่ึงเป็นอตัรา
คงท่ีเช่นกนั ในปี 2554 มีโรงงานท่ีระบายน ้ าเสียเกินเกณฑม์าตรฐานท่ีบริษทัก าหนดไวจ้ านวน 15 
โรงงาน จากจ านวนโรงงานท่ีบริษทัเรียกเก็บค่าบริการบ าบดัน ้ าเสียทั้งส้ิน 249 โรงงาน ซ่ึงบริษทัได้
ก าหนดให้ฝ่ายบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงแวดลอ้มของบริษทัเป็นผูต้รวจสอบและติดตามการแกไ้ข  หาก
ตรวจสอบพบคร้ังแรกบริษัทจะส่งหนังสือแจ้งเตือนให้ปรับปรุงคุณภาพน ้ าท้ิงภายใน 15 วนั  
หลงัจากนั้นบริษทัจะด าเนินการตรวจสอบคร้ังท่ี 2 หากยงัพบวา่ยงัคงเกินกวา่เกณฑท่ี์ก าหนดไวอ้ยู ่ 
บริษทัจะเรียกเก็บค่าบริการเพ่ิมตามเง่ือนไขหรืออาจระงบัการให้บริการบ าบดัน ้ าเสีย  ทั้งน้ีบริษทัมี
รายไดค้่าบริการก าจดัน ้ าเสียคิดเป็นประมาณร้อยละ 18 ของรายไดค้่าบริการทั้งส้ิน 
  

3. ค่าบริการชุมชน   
บริษทัจดัเก็บค่าบริการชุมชนทั้งในเขตอุตสาหกรรม และเขตท่ีอยู่อาศยั โดยเขตอุตสาหกรรมจะ
จดัเก็บค่าบริการตามปริมาณการใชพ้ื้นท่ี คูณดว้ยอตัราค่าบริการชุมชนรายเดือน ซ่ึงเป็นอตัราคงท่ี 
ส่วนในเขตท่ีอยูอ่าศยั บริษทัจะจดักลุ่มผูอ้ยูอ่าศยั ออกเป็นกลุ่มๆ  เช่น ศูนยก์ารคา้ อาคารพาณิชย ์
บา้น แฟลต และหอพกั เป็นตน้ โดยจะจดัเก็บค่าบริการชุมชนรายเดือนในอตัราท่ีก าหนดของแต่ละ
กลุ่ม เป็นอตัราคงท่ีเช่นกนั นอกจากน้ี บริษทัยงัจดัเก็บค่าบริการให้ติดตั้งอุปกรณ์สาธารณูปโภค
ต่างๆ ในพ้ืนท่ีโครงการด้วย เช่น ค่าบริการติดตั้ งเสาสัญญาณโทรศัพท์มือถือ ตู ้เอทีเอ็ม และ
โทรศพัทส์าธารณะ เป็นตน้  
 

 

4. ค่าบริการเกบ็ส่ิงปฏิกูล 
บริษทัจดัเก็บค่าบริการเก็บส่ิงปฏิกลู ในเขตอุตสาหกรรม7โดยจดัเก็บตามปริมาณเก็บส่ิงปฏิกลู คูณดว้ย
อตัราค่าบริการเก็บส่ิงปฏิกูลต่อถงั  (200 ลิตร)  ซ่ึงเป็นอตัราคงท่ี ส่วนในเขตท่ีอยูอ่าศยันั้นปัจจุบนั
บริษทัเก็บค่าบริการหอพกัในอตัราละ 100 บาท ต่อถงั 200 ลิตร  
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ก าแพงป้องกนัน า้เขตอุตสาหกรรมนวนคร   
จากสภาวการณ์มหาอุทกภยัปี 2554 นั้น เพ่ือการสร้างความมัน่ใจแก่ผูป้ระกอบการโรงงาน
อุตสาหกรรมภายในเขตอุตสาหกรรมนวนคร บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) ไดด้ าเนินการ
ก่อสร้างระบบป้องกนัอุทกภยัแบบเตม็รูปแบบไม่วา่จะเป็นการปรับปรุงคนัดินและก่อสร้าง
ก าแพงป้องกนัน ้ าถาวรในรูปแบบและเทคโนโลยพิีเศษจากประเทศญ่ีปุ่น  ปรับปรุงสถานี
สูบน ้ าและเคร่ืองสูบน ้ าใหมี้อตัราก าลงัเพียงพอในการระบายน ้ าตามหลกัเกณฑท่ี์ถูกก าหนด
โดยภาครัฐ   

การออกแบบก าแพงป้องกนัน ้ าถาวร บริษทัฯไดป้ระเมินจากสภาวะจริง เพ่ิมขีด
ความสามารถของระบบตามความคิดเห็นจากผูเ้ช่ียวชาญจากต่างประเทศ และยงัเพ่ิมค่าเพ่ือ
ก าหนดรูปแบบเพ่ิมเติมเพ่ือสร้างความมัน่ใจแก่นกัลงทุนสูงสุด  

เง่ือนไขส าหรับการออกแบบก าแพงป้องกนัน ้ าถาวร 
ระดบัพ้ืนดินโครงการเฉล่ีย       +2.00  เมตร รทก. 
ระดบัความสูงขอคนัดินเดิม       +4.00  เมตร รทก. 
ระดบัน ้ าท่วมสูงสุดปี 2554       +4.70  เมตร รทก. 
ผูเ้ช่ียวชาญจาก  JICA เสนอการออกแบบ 
ท่ีระดบัเพ่ิม 50 cm.จากระดบัน ้ าท่วม     +5.20  เมตร รทก. 
นวนคร อนุมติัค่าระดบัเพ่ือการก่อสร้างก าแพง 
ป้องกนัน ้ าถาวร          +5.50  เมตร รทก. 
รทก.  หมายถึง  ระดบัน ้ าทะเลปานกลาง 
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โดยรูปแบบการก่อสร้าง บริษทัฯจะใชแ้ผน่ Corrugated Concrete Sheet Pile (CCSP) ความยาวกวา่ 10 
เมตร กดลงในดิน บนคนัดินเดิมท่ีไดรั้บการปรับปรุงแลว้ดว้ยเคร่ืองกดสัน่  (Vibro Hammer) ลงลึก 9 เมตร 
เพ่ือป้องกนัน ้ าซึมลอดใตดิ้นอนัเป็นสาเหตขุองการพงัทลายของคนัดินอีกดว้ย ส่วนบนสุดของก าแพงจะปิด
ทบัดว้ยการเทคอนกรีตปิดทบัในรูปแบบของ Cap Beam ท่ีมีความสูง  50 เซนติเมตร รวมความสูงของ
ก าแพงท่ีอยูเ่หนือคนัดินเดิม 1.5 เมตร (5.50 เมตรจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง)  ระหวา่งแผน่ของ CCSP จะมี
ยางชนิดพิเศษ Elastic Vinyl Chloride ในการป้องกนัน ้ าไหลผา่นรอยต่อระหวา่งแผน่ และเพ่ือป้องกนัการถูก
ท าลายของยางชนิดดงักล่าวจากความร้อนของดวงอาทิตยแ์ละรังสี UV ท่ีสามารถท าลายยางชนิดน้ีได ้บริษทัฯ
ไดล้งทุนเพ่ิมดว้ยการใช ้Poly Urithane Silicone Sealant  ปิดทบัรอยต่อท่ีมียางชนิดพิเศษทั้งดา้นนอกและ
ดา้นในก าแพงป้องกนัน ้ าตลอดความยาวของก าแพงทั้งหมด   
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บริษทัฯ ไดด้ าเนินการก่อสร้างก าแพงป้องกนัน ้ าถาวรรอบทั้งโครงการ ระยะทาง 20.6  กิโลเมตร  โดยจะเปิด

เสน้ทางการจราจรไวแ้ต่หากเกิดสภาวะน ้ าท่วมข้ึน บริษทัจะด าเนินการปิดเสน้ทางการเขา้ออกเขตอุตสาหกรรมทั้งหมด
โดยการใชร้ะบบประตู STOP LOG ซ่ึงเป็นนวตักรรมจากต่างประเทศ คงเหลือเสน้ทางเขา้ออกหลกัเพียงเสน้ทางเดียว
เพ่ือป้องกนัการชะงกัตวัของระบบโลจิสติกส์ ซ่ึงบริษทัฯ จะด าเนินการยกระดบัถนนใหสู้งข้ึน ( RAMP ) โดยมีความ
สูงของพ้ืนผิวถนนท่ี 5.50 เมตรจากระดบัน ้ าทะเลปานกลางหรือเทียบเท่ากบัก าแพงป้องกนัน ้ าถาวร 
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บริษทัฯ ไดด้ าเนินการทดสอบประสิทธิภาพก าแพงป้องกนัอุทกภยั โดยบริษทัฯ ไดรั้บเกียรติจาก นางสาว         
ยิง่ลกัษณ์ ชินวตัร นายกรัฐมนตรี เป็นประธานในการทดสอบประสิทธิภาพดงักล่าวในวนัท่ี 10 สิงหาคม 2555  โดย
บริษทัฯ ด าเนินการจดัเตรียมพ้ืนท่ีจ านวน 1 ไร่ บริเวณทิศเหนือของโครงการซ่ึงเป็นบริเวณแรกท่ีจะไดรั้บผลกระทบ
หากเกิดเหตุอุทกภยั และจะเป็นจุดท่ีไดรั้บแรงดนัจากน ้ าภายนอกมากท่ีสุด โดยพ้ืนท่ีทดสอบดงักล่าวจะถูกรองรับแรง
น ้ าโดยก าแพงป้องกนัน ้ า 3 ดา้น และอีกดา้นในการขงัน ้ าจะเป็นคนัดินเสริมดว้ยแผน่เหลก็  บริษทัฯ ไดเ้ติมน ้ าในบ่อ
ทดสอบ ดว้ยความสูง 5.20  เมตรจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง หรือสูงกวา่ระดบัน ้ าท่วมสูงสุดในบริเวณเขต
อุตสาหกรรมนวนคร ปี 2554 จ านวน  0.50  เมตร โดยระยะเวลาท่ีจะขงัน ้ าไว ้คือ 1 เดือน เพ่ือทดสอบการซึมรอดผา่น
ก าแพงและชั้นใตดิ้น และบริษทัฯ ไดจ้ าลองเหตุการณ์การเกิดคล่ืนกระแทกซ่ึงสามารถเกิดไดจ้ริงหากเกิดสภาวะ
อุทกภยั โดยใชเ้รือผลกัดนัน ้ าจากกรมอู่ทหารเรือ สร้างคล่ืนจ าลองในการสร้างแรงกระทบจ าลอง ซ่ึงผลการทดสอบ
พบวา่มีประสิทธิภาพการป้องกนัไดดี้เยีย่ม  

 

 
 

 
 
 

ส่วนของระบบการระบายน ้ า บริษทัฯ ด าเนินการปรับปรุงสถานีสูบน ้ าทั้งหมดใหมี้อตัราก าลงัในการระบาย
น ้ าใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ถูกก าหนดจากภาครัฐ ซ่ึงจากการศึกษาปริมาณน ้ า บริษทัฯยงัไดอ้นุมติัการก่อสร้างสถานี
สูบน ้ าเพ่ิมเติมอีก 1 แห่งทางทิศตะวนัตกของโครงการซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีระดบัความสูงต ่าสุดของโครงการ เม่ือรวม
ปริมาณสถานีสูบน ้ าทั้งระบบบริษทัฯ จะมีสถานีสูบน ้ าทั้งส้ิน 5 แห่ง อตัราก าลงัการระบายน ้ าทั้งส้ิน 1.32  ลา้นลูกบาศก์
เมตรต่อวนั 
  ทั้งน้ีบริษทัฯ ยงัไดอ้นุมติัใหด้ าเนินการขดุลอกคูคลองและบ่อหน่วงน ้ าทั้งหมดในโครงการใหส้ามารถระบาย
น ้ าไดร้วดเร็วและสามารถกกัเก็บน ้ าภายในเขตอุตสาหกรรมนวนครในปริมาณท่ีมากข้ึน 
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ภำพแสดงต ำแหน่งสถำนีสูบน ำ้ของเขตอตุสำหกรรมนวนคร 

 

ตำรำงแสดงจ ำนวนเคร่ืองสูบน ำ้และประสิทธิภำพกำรระบำยน ำ้ 

สถำนีสูบน ำ้ 
ก่อนปรับปรุง หลงัปรับปรุง 

จ ำนวนเคร่ืองสูบ 
(เคร่ือง) 

ประสิทธิภำพกำรสูบระบำยน ำ้ 
( m3 / hr.) 

จ ำนวนเคร่ืองสูบ 
(เคร่ือง) 

ประสิทธิภำพกำรสูบระบำยน ำ้ 
( m3 / hr.) 

1 7 7,700 7 17,500 

2 5 5,500 5 12,500 
3 5 5,500 5 12,500 

4 3 3,900 3 7,500 

5 0 0 2 5,000 

รวม 20 
22,600 

( 542,400 m3/day ) 
22 

55,000 
( 1,320,000 m3/day ) 
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โครงกำรก่อสร้ำงทำงแยกต่ำงระดบันวนคร ที ่กม.46+700 
ทำงหลวงหมำยเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) 

ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของโครงกำร 

โครงการก่อสร้างทางแยกต่างระดบัท่ี นวนคร กม.46+700.000 ทางหลวงหมายเลข 1 ตอน 27+710 – บางปะอิน
เป็นโครงการฯ หน่ึงท่ีช่วยแก้ปัญหาการจราจรในทางหลวงหมายเลข 1 (พหลโยธิน) บริเวณทางเข้า-ออกนิคม
อุตสาหกรรมนวนคร ซ่ึงมีปริมาณรถเป็นจ านวนมาก เดิมรถท่ีออกจากนิคมจะตอ้งเล้ียวซา้ย ไปใชส้ะพานลอยกลบัรถ
หนา้แขวงการทางปทุมธานี เพ่ือกลบัรถเขา้กรุงเทพฯ ประกอบกบัความกวา้งของตวัสะพานรองรับปริมาณการจราจร
ไดเ้พียง 1 ช่องทางจึงท าให้รถติดสะสมในชัง่โมงเร่งด่วน กรมทางหลวง และส านักก่อสร้างสะพานจึงมอบให้ศูนย์
สร้างและบูรณะสะพานท่ี 3 และศูนยส์ร้างทางกาญจนบุรี เขา้ด าเนินการก่อสร้างในปีงบประมาณ 2556 - 2557 

 
 

วตัถุประสงค์โครงกำร 

เพ่ือแกไ้ขปัญหาการจราจรในทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) บริเวณทางเขา้-ออก  
เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) 

     
ดา้นขาเขา้          ดา้นขาออก 
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ทีต่ั้งโครงกำรทำงหลวงหมำยเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ที ่กม. 46+700 บริเวณทำงเข้ำ-ออก นิคมอุตสำหกรรม นวนคร 

 
 

 
 
ลกัษณะโครงการ 
 งานก่อสร้างแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี  

- งานก่อสร้างสะพานและโครงสร้างเชิงลาดคอสะพาน ด าเนินการก่อสร้างโดย ศูนย์สร้างและบูรณะ
สะพานท่ี 3 ปทุมธานี  ส านกัก่อสร้างสะพาน กรมทางหลวง 

- งานก่อสร้างถนนทางข้ึน-ลงสะพาน และองคป์ระกอบงานถนนต่างๆ ด าเนินการก่อสร้างโดย ศูนย์สร้าง
ทางกาญจนบุรี ส านกังานบริหารงานศูนยส์ร้างทาง กรมทางหลวง  
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ลกัษณะโครงกำร 
งำนก่อสร้ำงสะพำนประกอบด้วย  
 งานก่อสร้างสะพานคอนกรีตอดัแรงแบบ I-girder ขนาดกวา้ง 1 ช่องจราจร ทางรถกวา้ง 5-6  ม. ขอบทาง

กวา้ง 0.50 ม. ความยาวสะพานรวม 390.70 ม. ฐานรากเป็นเสาเขม็เจาะ ø 0.80 ม. 

 งานก่อสร้างโครงสร้างเชิงลาดคอสะพาน ประกอบดว้ย งาน Bearing Unit และงานก าแพงกนัดิน 

งำนก่อสร้ำงถนนประกอบด้วย  
 งานก่อสร้างถนนทางข้ึน-ลงสะพาน (Ramp) ระยะทางโครงการรวมประมาณ 1.2 กม. ประกอบดว้ย 

- ถนนคอนกรีตหนา 0.25 ม. 
- ถนนแอสฟัลทค์อนกรีต  

 งานก่อสร้างระบบระบายน ้ าบนผวิทาง 
- งานท่อระบายขา้งทางและบ่อพกั 
- งานรางระบายน ้ า Type A1 
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 งานไฟฟ้าแสงสวา่ง 
- ไฟฟ้าแสงสวา่งก่ิงคู่เสาสูง 9.00 ม. 

 งานป้ายและเคร่ืองหมายจราจร 
- งานป้ายจราจร Overhead Sign  
- งานตีเสน้จราจรเทอร์โมพลาสติก 

 งานปูแผน่ทางเทา้ขนาด 0.40 x 0.40 ม. 

 

ระยะเวลำด ำเนินกำร 

 เดือนเมษายน พ.ศ. 2556 ถึง เดือนกนัยายน พ.ศ.2557  

 

งบประมำณกำรก่อสร้ำง 

 งานก่อสร้างสะพาน 61.70 ลา้นบาท 
 งานก่อสร้างถนน  58.30 ลา้นบาท 

 

ผลงานกา้วหนา้ของโครงการฯ 

 ผลงานรวม                                    42.92  %  

 

แปลนงำนก่อสร้ำงสะพำน 

 
 
 

Tesco 
Lotus 

Big C 

นวนคร 

อยธุยา,สระบุรี 

กรุงเทพ 
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แปลนเสำเข็มเจำะØ 0.80 เมตร 

 
 
 
 

แปลนงำนตอม่อสะพำน 

 
 
 
 
 
 
 
 

Tesco 
Lotus 

Big C 

นวนคร 

อยธุยา,สระบุรี 

กรุงเทพ 

Tesco 
Lotus 

Big C 

นวนคร 

อยธุยา,สระบุรี 

กรุงเทพ 
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งำนเสำเข็มเจำะขนำดØ0.80 เมตร บริเวณตอม่อตบัที ่P10 (ต้นสุดท้ำย) 
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งำนจ้ำงเหมำหล่อและตอกเสำเข็ม Bearing Unit บริเวณคอสะพำนทั้งสองฝ่ัง 
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เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา) 
1.  เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา 
ในปี 2545 บริษทัไดข้ยายการลงทุนในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมแห่งใหม่ออกไปเพ่ือเป็นช่องทางในการ
สร้างรายได้แหล่งใหม่ และเป็นการสร้างทางเลือกให้กับนักลงทุนท่ีตัดสินใจมาตั้งโรงงานในเขต
อุตสาหกรรมของบริษทัเพ่ือจะไดรั้บสิทธิประโยชน์จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน(BOI) โดย
บริษทัไดจ้ดัซ้ือท่ีดินเพ่ือลงทุนพฒันาเป็นเขตอุตสาหกรรมแห่งใหม่ท่ีอ าเภอสูงเนิน จงัหวดันครราชสีมา 
ภายใตช่ื้อโครงการ “เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)” ซ่ึงพ้ืนท่ีดงักล่าวตั้งอยูใ่นเขต
พ้ืนท่ี 3 ท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุนมากท่ีสุดจาก BOI นอกจากน้ี พ้ืนท่ีดังกล่าวยงัเป็นพ้ืนท่ีท่ีมี
ศักยภาพในการแข่งขันดี เ น่ืองจากเป็นศูนย์กลางการขนส่งภาคอีสานโดยมีความพร้อมด้าน
สาธารณูปโภคพ้ืนฐานต่างๆ เช่น ถนน ไฟฟ้า โทรศพัท์ (เคเบ้ิลใยแกว้น าแสง) ใกลแ้หล่งแรงงาน และ
วตัถุดิบทางการเกษตร โดยมีพ้ืนท่ีโครงการเร่ิมแรกทั้งส้ินประมาณ 1,175 ไร่ ต่อมาในช่วงปี 2546 ถึง ปี 
2548 บริษทัไดซ้ื้อท่ีดินเพ่ิมข้ึนอีก 728 ไร่ ท าใหมี้พ้ืนท่ีโครงการรวมประมาณ 1,904 ไร่  และมีพ้ืนท่ีขาย
จ านวนประมาณ 1,322 ไร่ 
  
1.1  กำรแบ่งเขตพื้นทีใ่นเขตประกอบกำรอุตหสำกรรมนวนคร (นครรำชสีมำ) 

1. เขตอุตสำหกรรม 
เขตอุตสาหกรรมมีพ้ืนท่ีประมาณ 1,206-3-12.6 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 63 ของพ้ืนท่ีทั้งหมด 

2. เขตพำณิชยกรรม 
เขตพาณิชยกรรมมีพ้ืนท่ีประมาณ 116-0-29 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ  6 ของพ้ืนท่ีทั้งหมด 

3. เขตระบบสำธำรณูปโภคและพืน้ทีสี่เขียว 
เขตระบบสาธารณูปโภคและพ้ืนท่ีสีเขียวมีพ้ืนท่ีประมาณ  580  ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ  31 ของพ้ืนท่ี
ทั้งหมด 
 
ในส่วนระบบสาธารณูปโภค ของเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา บริษทัได้
ด าเนินการในระบบสาธารณูปโภคในเฟส 1 และ เฟส 2แลว้เสร็จพร้อมทั้งบริการดา้นสาธารณูปโภคให้
กลุ่มผูป้ระกอบการภายในโครงการมาโดยตลอด  ในส่วนการพฒันาระบบสาธารณูปโภคเฟส 3 จะ
เป็นไปตามแผนพฒันาของบริษทั  เน่ืองจากบริษทัเลง็เห็นถึงแนวโนม้ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมท่ีเร่ิมฟ้ืน
ตวัดีข้ึนและมีโอกาสท่ีจะขยายตวัไดอี้กมากในอนาคต อนัเน่ืองมาจากเหตุการณ์น ้ าท่วมในภาคกลางซ่ึง
เป็นท่ีราบลุ่มจึงท าใหน้กัลงทุนยิง่ใหค้วามสนใจทางภาคอีสานเป็นพิเศษเพราะสามารถตอบโจทกไ์ด้
หลายเร่ืองไม่วา่จะเป็นปัญหาน ้ าท่วมหรือปัญหาดา้นแรงงานก็ตาม ประกอบกบัการพฒันานิคม
อุตสาหกรรมตอ้งใชเ้วลาไม่ต ่ากวา่ 1-2 ปี บริษทัจึงไดเ้ร่งขยายการลงทุนทั้งภายในโครงการเดิมและ
โครงการใหม่เพ่ือใหท้นักบัความตอ้งการของตลาด 
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หน้ำโครงกำร 
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ถนนและระบบสำธำรณูปโภคเฟส 1 

                                                      ภำพรวมถนนด้ำนหน้ำโครงกำร 

     

                       ถนน A1 ขำเข้ำ                                                                                ถนน A1 ขำออก                                         
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ถนนและระบบสำธำรณูปโภคเฟส 2 

 

                                   ถนน B1                                                                                                ถนน B3 

 
  
 
 
 
 
 
 
 

                                 ถนน B3                                                                                                   ถนน C10 
 

                                      ถนน B3                                                                                              ถนน C9 
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ถนนและระบบสำธำรณูปโภคเฟส 3 

            
 

สำมแยกถนน C13 ตดั ถนน C11 
                                 

              
 

                                                                                            ถนน C13            
 
 

                   
 

ถนน C13 
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1.2  สรุปสิทธิประโยชน์ของผู้ซ้ือทีด่นิภายในโครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร   
       นครราชสีมา 
 

บัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที ่ 1905 (2) / 2548 เฟส 1 

วนัท่ีอนุมติั  :  24  สิงหาคม  2548    
วนัท่ีบตัรส่งเสริม  :  7  ตุลาคม  2548 
ระยะเวลาของสิทธิ :   สิงหาคม 2548 ถึง  สิงหาคม 2556    
ระยะเวลาท่ีไดรั้บยกเวน้ภาษี  :  8     ปี 

 
เพ่ือแสดงวา่เป็นผูไ้ดรั้บการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ เขตอุตสาหกรรม ประเภท 7.5 กิจการพฒันาพ้ืนท่ี
ส าหรับกิจการอุตสาหกรรม โดยใหไ้ดรั้บสิทธิและประโยชน์และปฏิบติัตามเง่ือนไข  

 
สรุปสำระส ำคญัสิทธิและประโยชน์  : 
1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีนิติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิ 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายได ้ส้ินสุด 23 สิงหาคม 2556 
2. ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งน าเงินปันผลไปรวมค านวณเพ่ือเสียภาษีเงินไดต้ลอดระยะเวลาท่ีไดรั้บการส่งเสริม 
3. ไดรั้บยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับเคร่ืองจกัร ตามท่ีคณะกรรมการพิจารณาอนุมติั จะตอ้งน าเขา้มาภายใน

วนัท่ี 7 เมษายน 2551 
 

สรุปสำระส ำคญัเง่ือนไข 
1. ตอ้งมีทุนจดทะเบียนท่ีช าระเตม็มูลค่าหุน้แลว้ไม่นอ้ยกวา่ 927 ลา้นบาท 
2. ตอ้งมีผูถื้อหุน้สญัชาติไทยไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน 
3. ตอ้งมีพ้ืนท่ีเขตอุตสาหกรรม 747 ไร่ มีท่ีดินใชเ้ป็นเขตท่ีตั้งโรงงานจะตอ้งมีบริเวณไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 60 

และไม่เกินร้อยละ 75 ของพ้ืนท่ีทั้งหมด 
4. ตอ้งไดรั้บใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือมาตรฐานสากลอ่ืนท่ีเทียบเท่า ภายใน 2 ปี นบั

แต่วนัท่ีเปิดด าเนินการ 
5. ตอ้งรายงานฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามแบบท่ีส านกังานก าหนด ทุกรอบปีภายใน 31 

กรกฎาคมของปีถดัไป    
 

บัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที ่ 1740 (2) / 2555 เฟส 2 

วนัท่ีอนุมติั  :  28  กมุภาพนัธ์  2555    
วนัท่ีบตัรส่งเสริม  :  12  มิถุนายน  2555 
ระยะเวลาของสิทธิ :   กมุภาพนัธ์ 2555 ถึง  กมุภาพนัธ์ 2563    
ระยะเวลาท่ีไดรั้บยกเวน้ภาษี  :  8     ปี 

 
เพ่ือแสดงวา่เป็นผูไ้ดรั้บการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ เขตอุตสาหกรรม ประเภท 7.5 กิจการพฒันาพ้ืนท่ี
ส าหรับกิจการอุตสาหกรรม โดยใหไ้ดรั้บสิทธิและประโยชน์และปฏิบติัตามเง่ือนไข  
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สรุปสำระส ำคญัสิทธิและประโยชน์  : 
1. ไดรั้บยกเวน้ภาษีนิติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิ 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายได ้จากการประกอบกิจการ ส้ินสุด 

27 กมุภาพนัธ์ 2563 
2. ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งน าเงินปันผลไปรวมค านวณเพ่ือเสียภาษีเงินไดต้ลอดระยะเวลาท่ีไดรั้บการส่งเสริม 
3. ไดรั้บยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับเคร่ืองจกัร ตามท่ีคณะกรรมการพิจารณาอนุมติั จะตอ้งน าเขา้มาภายใน

วนัท่ี 12 ธนัวาคม 2557 
 

2. สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 
 2.1  ระบบถนนภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม นวนคร นครราชสีมา 

ถนนสายหลกัเช่ือมต่อกบัทางคู่ขนานถนนมิตรภาพ  กม.231  โดยถนนเขตประกอบการ
อุตสาหกรรม นวนคร นครราชสีมา นั้นมีถนนสายหลกั 4 เลน เขตทาง 40เมตร และ 30เมตร  
 
สายรอง 2 เลน เขตทาง 26 เมตร และ30เมตร เป็นคอนกรีตเสริมเหลก็  พร้อมไหล่ทางแอส
ฟัสตติ์กคอนกรีตขา้งละ 2 เมตร 
 

2.2  ระบบระบายน า้ฝนและเข่ือนดินป้องกันน า้ท่วมภายในโครงการเขตประกอบอตุสาหกรรม 
         นวนคร นครราชสีมา 

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร  นครราชสีมาจะก่อสร้างแนวเข่ือนดินโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ  เพ่ือป้องกนัน ้ าฝนจากภายนอกอีกทั้งประกาศเขตท่ีดินกบัท่ีดินขา้งเคียงโดยภายใน
โครงการจะจดัเตรียมระบบระบายน ้ า  เช่น  ท่อระบายน ้ าและบ่อพกัตามแนวถนนสายหลกั  
ตลอดจนรางระบายน ้ า  คสล. เรียงขนานตามแนว 2 ฝ่ังถนน  เพ่ือรวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อกกัเก็บ
น ้ าฝน  โดยจดัตั้งสถานีสูบน ้ าฝนจ านวน 4 แห่งรอบ ๆ  โครงการโดยจะด าเนินการสูบน ้ าออก
จากบ่อกกัเก็บน ้ าฝนโดยอตัโนมติั  เพ่ือระบายน ้ าฝนในช่วงฤดูออกสู่คลองสาธารณะ   

2.3  ระบบบ าบัดน า้เสียกลางภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา  ไดเ้ตรียมท่อรวบรวมน ้ าเสียโดยใชท่้อ  
HDPE  (PN.4)  ฝังดินลึกใตดิ้นประมาณ  1.50-3.00 เมตร  เรียงขนานตามแนวถนนทั้ง 2 ฝ่ัง  
พร้อมจดัเตรียมบ่อพกัน ้ าเสียขนาด  1.60 x 1.60  ทุกๆ ระยะห่าง  40 เมตร/ 1 บ่อ  เพ่ือรวบรวม
น ้ าเสียจากโรงงานทั้ งหมดเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียกลาง พบว่าไม่ผ่านเกณฑ์ควบคุม ทาง
โรงงานจะตอ้งด าเนินการกกัเก็บน ้ าไวจ้นกวา่จะตรวจสอบและแกไ้ขจนแลว้เสร็จ 

เน่ืองจากน ้ าเสียท่ีเกิดจากอุตสาหกรรมต่างๆ ภายในเขตประกอบการฯ  จะมีลกัษณะของน ้ าเสีย
ท่ีแตกต่างกนัมาก  ทางโครงการจึงก าหนดให้น ้ าเสียท่ีโรงงานต่างๆ  จะสามารถปล่อยระบาย
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียกลางจะตอ้งมีลกัษณะเป็นไปตามเกณฑ์ท่ีก าหนดไว ้ โดยจะแจง้ให้
ทราบตั้งแต่เร่ิมเขา้มาตั้งโรงงาน  ในกรณีท่ีน ้ าเสียจากโรงงานนั้นๆ  มีความเขม้ขน้ของสาร
มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด  ทางโครงการก าหนดใหโ้รงงานนั้นๆ จะตอ้งท าการบ าบดัเบ้ืองตน้ให้
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ไดล้กัษณะตามเกณฑท่ี์ก าหนดเสียก่อนท่ีจะระบาย  ส่งไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียกลางอยู่
ในเกณฑม์าตรฐานน ้ าท้ิงตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม 

  2.4  ระบบน า้เพ่ืออุตสาหกรรมภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ไดจ้ดัเตรียมอ่างเก็บน ้ าดิบบนพ้ืนท่ีกวา่ 60 
ไร่ ปริมาณความจุประมาณ 1,000,000  ลบ.เมตร พ้ืนท่ี 42 ไร่ ปริมาณความจุประมาณ 500,000 
ลบ.เมตร และพ้ืนท่ี 24 ไร่ปริมาณความจุประมาณ 400,000 ลบ.เมตร  พร้อมทั้งจดัตั้งสถานีสูบ
น ้ าดิบจากล าตะคอง  บริเวณเข่ือนกดุหิน  ใส่ท่อส่งน ้ าดิบมาตามแนวถนนสาธารณประโยชน์  
ระยะทาง  13.5  กม.  ส่งน ้ าดิบมายงัอ่างเก็บน ้ าดิบของโครงการ  เพ่ือใชใ้นขบวนการผลิตน ้ า
เพ่ืออุตสาหกรรม  ระบบผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม  จะมีก าลงัการผลิตท่ี  20,000 ลบ.เมตร/วนั  
เม่ือครบ 3 เฟส  ปัจจุบนัก าลงัการผลิตอยูท่ี่  5,000 ลบ.เมตร/วนั  ผลการวเิคราะห์คุณภาพน ้ าอยู่
ในเกณฑม์าตรฐานการประปานครหลวงตามมาตรฐาน กปน.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  2.5   ระบบก าจัดขยะภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
การก าจดัขยะของโครงการไดพิ้จารณาเลือกใชบ้ริการขนส่งและก าจดัขยะอุตสาหกรรมและ
ของเสียอนัตราย  จากบริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตจากกระทรวงอุตสาหกรรม  (โรงงานประเภท 101 
และ 105) นอกจากนั้นแลว้ทางโครงการไดพิ้จารณาร่วมมือกบับริษทัท่ีมีความเช่ียวชาญในการ
คดัแยกขยะอุตสาหกรรม  (โรงงานประเภท 106)  เพ่ือน ากลบัมาใชซ้ ้ า  และขยะท่ีน าไป
หมุนเวยีนผลิตใหม่เพ่ือใหส้ามารถใชท้รัพยากรใหไ้ดป้ระโยชน์สูงสุด  อีกทั้งเป็นการลด
ปริมาณของขยะอีกดว้ย  โดยทางโครงการไดจ้ดัเตรียมอาคารโรงพกัขยะไวภ้ายในโครงการบน
พ้ืนท่ีกวา่ 1,000  ตารางเมตร  เพ่ือรองรับการพกัขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ 
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  2.6  ระบบไฟฟ้าภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนครนครราชสีมา  ไดจ้ดัตั้งสถานีไฟฟ้ายอ่ยขนาด  
2 x50 MVA.  ภายในโครงการโดย กฟภ.  และสามารถจ าหน่ายไฟฟ้าไดท้ั้ง 2 ระบบ คือ 22 kv. 
และ 115 kv. โดยปัจจุบนัน้ี ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดในโครงการประมาณ 10-11 เมกกะ
วตัต ์ซ่ึงเพียงพอต่อความตอ้งการของลูกคา้ 

  2.7  ระบบโทรศัพท์ภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
ระบบโทรศพัทใ์นเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ใหบ้ริการโดย 

3BB และ TT&T โดยมีรูปแบบการใหบ้ริการดงัน้ี 
   1)  TT&T ใหบ้ริการโทรศพัท ์และ โทรสาร 

 2) 3BB ใหบ้ริการ โทรศพัท ์ , โทรสาร , อินเตอร์เน็ตความเร็วสูง ,การส่ือสารขอ้มูล
ความเร็วสูงดว้ย  วงจรเช่า 

3) โครงข่ายภายในเช่ือมโยงดว้ยใยแกว้น าแสง(Obtic Fiber Cable)  เพื่อใหบ้ริการ
โทรศพัทแ์ละการส่ือสารขอ้มูลดว้ยความเร็วสูง 

4)    รองรับการเช่ือมโยงไดห้ลายรูปแบบตามความเหมาะสมของความเร็วท่ีใชบ้ริการ 
เช่น บริการ  IP-VPN (3BB Leased Line ส าหรับเช่ือมโยงขอ้มูลระหว่างสาขา) , บริการ
ส่ือขอ้มูลผา่นโลกอินเตอร์เน็ท  (3BB Internet Leased Line)  โดยสามารถรองรับการให้บริการ
ท่ีความเร็วตั้งแต่  64  Kbps  ถึง  100  Mbps 

5)  สามารถติดต่อกันได้ทุกจุดภายในองค์กร (Any to Any Connectivity within 
Enterprise)   

6)  รองรับการก าหนดคุณภาพบริการ  (Quality  of  Service by 3BB)   
7)  มีระบบเฝ้าระวงั  (Monitoring  System)  แจง้ความผิดปกติในการใชง้านของลูกคา้

เพ่ือใหส้ามารถแกปั้ญหาไดร้วดเร็ว 
8)  มีทีมงานเฉพาะ  ในการวเิคราะห์และแกไ้ขปัญหา  ท่ีเกิดข้ึนในการใชบ้ริการของลูกคา้ 
9)  CAT กสท โทรคมนาคม ระบบอินเตอร์เน็ตบรอดแบนด์ ระบบอินเตอร์เน็ตแบบ

องค์กร ระบบส่ือสารขอ้มูล ระบบโทรศพัท์ ระบบกลอ้งวงจรปิด และบริการโทรคมนาคม
อ่ืนๆ 

10)  UIH ยไูนเตด็ อินฟอร์เมชัน่ ไฮเวย ์และสายใยแกว้น าแสง บริการวงจรเช่าแบบไร้สาย 
บริการ INTERNET ACCESS 

  2.8 ระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 
มีบริการดา้นการรักษาความปลอดภยั และมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ดูแล  ภายใน
โครงการตลอด 24 ชัว่โมง มีการควบคุมดูแลและตรวจสอบมาตรฐานในการรักษาความ
ปลอดภยัอยา่งสม ่าเสมอ  จดัเตรียมระบบ  CCTV  วงจรปิด  เก็บขอ้มูลต่าง ๆ ตลอด 24 ชม.  
เพ่ิมศกัยภาพในดา้นความปลอดภยั พร้อมจดัท าแผนฉุกเฉินเพ่ือใชใ้นการควบคุมก ากบัดูแล
โครงการอีกดว้ย 
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ภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมฯ  ไดจ้ดัเตรียมหวัดบัเพลิงตามแนวถนนโดยรอบพ้ืนท่ี
โครงการ  โดยมีระยะห่างกนัไม่เกิน 150 เมตร  เพื่อควบคุมเพลิงตลอดจนบริการรถดบัเพลิง
ของโครงการและรถตรวจการณ์เพื่อใชใ้นการใหต้รวจการณ์ และเฝ้าระวงัของโครงการ 

 
3.    จดุเด่นของโครงการ นวนคร นครราชสีมา 

1) ไดรั้บสิทธิประโยชน์สูงสุดจาก BOI ZONE 3 
2) ใกลศู้นยก์ลางธุรกิจพร้อมศูนยค์มนาคมทั้งในและต่างประเทศ 
3) มีแรงงานท่ีมีฝีมือเป็นจ านวนมาก 
4) ประหยดัค่าใชจ่้ายในการก่อสร้าง เน่ืองจากสภาพพ้ืนท่ีเป็นชั้นหินแขง็ 
5) ไดรั้บส่วนลดค่าใชไ้ฟฟ้า 10 % เป็นระยะเวลา 5 ปี 
6) มีการขนส่งและการคมนาคมสะดวก 
7) มีความพร้อมดา้นระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน เช่น สถานีไฟฟ้ายอ่ย น ้ าเพ่ือ

อุตสาหกรรมโทรศพัท ์ ถนนภายในโครงการ ระบบป้องกนัน ้ าท่วม ระบบจดัเก็บและ
ก าจดัขยะ ระบบดบัเพลิง และระบบรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ   

8) มีอ่างเก็บน ้ าดิบมีความจุถึง 2 ลา้นลูกบาศกเ์มตร พร้อมระบบสูบส่งน ้ าดิบจากแหล่งน ้ า
ดิบล าตะคอง 

 
รายละเอียดของโครงการและการช าระเงินของลูกค้า 

 
1.  โครงการท่ีด าเนินการอยูใ่นปัจจุบนั ณ 31 ธนัวาคม 2556 มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  

ช่ือและที่ 
ตั้งโครงกำร 

ลกัษณะ
โครงกำร 

กลุ่มลูกค้ำ 
เป้ำหมำย 

ขนำด 
ที่ดนิ 

โครงกำร 
(ไร่) 

พืน้ที่ขำย 
ทั้งหมด 
(ไร่) 

พืน้ที่ขำย 
คงเหลือ 
(ไร่) 

กรรมสิท
ธิ์ในที่ดนิ 

มูลค่ำขำย
ของ

โครงกำร 
(ล้ำนบำท) 

ควำมคืบหน้ำในกำรขำย จ ำนวนที่โอนแล้ว ปีที่
เร่ิม
ขำย 

มูลค่ำที่
ขำยได้

(ล้ำนบำท) 

ร้อยละของ
มูลค่ำขำย

ของโครงกำร 

(ไร่) (ล้ำน
บำท) 

1.เขตส่งเสริม
อุตสำหกรรม 

  นวนคร  
  ถ.พหลโยธิน 46 
อ.คลองหลวง     
จ. ปทุมธำน ี

เขตส่งเสริม
อุตสำหกรรม 

อุตสำหกรรม
ขนำดกลำงและ
ขนำดย่อมจำก
ทั้งนักลงทุน
ภำยในและ
ต่ำงประเทศ 

5,858 4,684 265 เจา้ของ 8,000.00 7,034.69 87.93 4,317 6,654.12 2515 

2.เขตปลอดอำกร 
ถ.พหลโยธิน 46 
อ.คลองหลวง     
จ. ปทุมธำน ี

เขตปลอด
อากร 

อุตสาหกรรม
เพ่ือการส่งออก 

137 92 - เจา้ของ 359.37 359.37 100.00 92 359.37 2546 
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ช่ือและที่ 
ตั้งโครงกำร 

ลกัษณะ
โครงกำร 

กลุ่มลูกค้ำ 
เป้ำหมำย 

ขนำด 
ที่ดนิ 

โครงกำร 
(ไร่) 

พืน้ที่ขำย 
ทั้งหมด 
(ไร่) 

พืน้ที่ขำย 
คงเหลือ 
(ไร่) 

กรรมสิท
ธิ์ในที่ดนิ 

มูลค่ำขำย
ของ

โครงกำร 
(ล้ำนบำท) 

ควำมคืบหน้ำในกำรขำย จ ำนวนที่โอนแล้ว ปีที่
เร่ิม
ขำย 

มูลค่ำที่
ขำยได้

(ล้ำนบำท) 

ร้อยละของ
มูลค่ำขำย

ของโครงกำร 

(ไร่) (ล้ำน
บำท) 

3.เขตอุตสำหกรรม        
   ผู้ประกอบธุรกจิ   
   ขนำดย่อม  
   ถ.พหลโยธิน 46  
   อ.คลองหลวง      
   จ.ปทุมธำน ี

เขต
อุตสำหกรรม
ทัว่ไป 

อุตสาหกรรม
ขนาดกลางและ
ขนาดยอ่ม 

140 95 - เจา้ของ 312.96 312.96 100.00 95 312.96 2547 

4.เขตพรี เมี่ยม 
   โซน 
   ถ.พหลโยธิน 46  
   อ.คลองหลวง  
   จ.ปทุมธำน ี

เขตพรี เมี่ยม 
  โซน 

อุตสาหกรรม
ขนาดกลางและ
ขนาดยอ่ม 

349 279 143 เจา้ของ 1,300.00 620.84 47.76 136.82 620.84 2550 

5.เขตส่งเสริม  
   อุตสำหกรรม    
   นวนคร (โครำช)    
   ถ.มิตรภำพ กม.  
   230 อ. สูงเนิน  
   จ.นครรำชสีมำ 

เขต
อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

อุตสาหกรรม
ขนาดกลางและ
ขนาดยอ่ม 

1,903 1,322 692 เจา้ของ 2,178.00 789.71 36.26 608 758.09 2549 

 

หมายเหต ุ :  *  พ้ืนท่ีขายคงเหลือ (ไม่รวมพ้ืนท่ีขายท่ีไดล้งนามในสญัญาซ้ือขายแลว้แต่ยงัไม่ไดโ้อน) อาจมีการคลาดเคล่ือนตามสภาวะ
ไม่เกินร้อยละ 20 เน่ืองจากอาจจะตอ้งมีการปรับพ้ืนท่ีส่วนกลางเป็นพ้ืนท่ีขายหรือปรับพ้ืนท่ีขายใหเ้ป็นพ้ืนท่ีส่วนกลาง
เพ่ิมข้ึนเพ่ือใหต้รงกบัความตอ้งการของลูกคา้ 

2. รายละเอียดการช าระเงินของลูกคา้โครงการท่ีบริษทัยงัโอนท่ีดินไม่แลว้เสร็จ ณ 31 ธนัวาคม 2556 

 
ช่ือลูกค้ำ 

มูลค่ำที่ขำย
แล้ว 
(1) 

(ล้ำนบำท) 

เงนิที่ถึงก ำหนดช ำระสะสม 
(2) 

เงนิที่ช ำระแล้วสะสม 
(3) 

เงนิที่ค้ำงช ำระสะสม 
(2) – (3) 

คงเหลือจ ำนวนเงนิที่ยงัไม่ถึง
ก ำหนดช ำระ     

(1)-(2) 

(ล้ำนบำท) ร้อยละของ
มูลค่ำ 

ที่ขำยแล้ว 

(ล้ำนบำท) ร้อยละของเงนิ
ที่ถึงก ำหนด
ช ำระสะสม 

(ล้ำนบำท) ร้อยละของเงนิ
ที่ถึงก ำหนด
ช ำระสะสม 

(ล้ำนบำท) ร้อยละ 
ของมูลค่ำ 
ที่ขำยแล้ว 

บริษทั ไฮเทค นิทซู (ประเทศไทย) จ  ากดั
Chiyoda Integre (thailand) Co., Ltd
บริษทั พีวีทีเอม็ จ  ากดั 

13.61 
18.00 
31.00 

10.21 
13.50 
15..50 

75% 
75% 
50% 

10.21 
13.50 
15.50 

100% 
100% 
100% 

- 
- 
- 

- 
- 
- 

3.40 
4.50 

15.50 

25% 
25% 
50% 
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3. รายละเอียดเงินคา้งช าระ ณ 31 ธนัวาคม 2556 
 

- ไม่มี – 
 
 

 2.2  การตลาดและภาวะการแข่งขนั  
 

1.  กลยุทธ์ทำงกำรตลำด 

1.1 กำรสร้ำงมูลค่ำเพิม่ให้กบัสินค้ำ  
เน่ืองจากปัจจุบนัมีการแข่งขนัท่ีสูงข้ึน คู่แขง่ขนัยอ่มคิดกลยทุธ์และวธีิการน าเสนอท่ีแตกต่าง 
ดงันั้น บริษทัตอ้งด าเนินการพฒันาสินคา้ใหดี้ข้ึนเพ่ือสอดคลอ้งกบัความตอ้งการของลูกคา้  ดว้ย
ความจ ากดัของพ้ืนท่ีขายท่ีมีอยู ่บริษทัจึงด าเนินการดว้ยกลยทุธ์การสร้างมูลค่าเพ่ิมใหก้บัสินคา้ท่ีมี
อยู ่ดงัน้ี 
1) การก าหนดและจดัเตรียมพ้ืนท่ี ในรูปแบบโครงการ Premium Zone ซ่ึงจะเป็นพ้ืนท่ีท่ีพร้อมต่อ
การก่อสร้างโรงงาน โดยมีการปรับถมดินใหเ้ทียบเท่าระดบัถนนเพ่ือพร้อมส าหรับการด าเนินการ
ของโรงงาน และช่วยลดตน้ทุนการด าเนินงาน 

2) การด าเนินการพฒันาระบบป้องกนัน ้ าท่วมท่ีมีประสิทธิภาพสูง concrete sheet pile ซ่ึงไดรั้บ
ความไวว้างใจจากนานาประเทศ อีกทั้งยงัจะสร้างความเช่ือมัน่ใหแ้ก่กลุ่มผูป้ระกอบการเดิมท่ี
ด าเนินกิจการภายในเขตอุตสาหกรรมนวนคร และเง่ือนไขการด าเนินการไดผ้า่นเกณฑก์ าหนด
มาตรฐานจากหน่วยงานภาครัฐอีกดว้ย 

3) การพฒันาระบบสาธารณูปโภคเดิมใหดี้และพร้อมรองรับการเติบโตของกลุ่มผูล้งทุนท่ีด าเนิน
กิจการภายในเขตอุตสาหกรรมนวนคร ไม่วา่จะเป็นการพฒันาเพ่ิมก าลงัการสูบน ้ าในกรณีท่ีมีน ้ า
ในโครงการ และซ่อมแซมถนนรอบโครงการ การเพ่ิมศกัยภาพการผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม และ 
การเพ่ิมประสิทธิภาพการบ าบดัน ้าเสียจากอุตสาหกรรม 

1.2 กำรจดัท ำรำคำทีด่นิ 
เน่ืองจากราคามีส่วนส าคญัต่อการตดัสินใจของลูกคา้ ดงันั้น บริษทัฯจึงตอ้งปรับเปล่ียนกลยทุธ์
ทางดา้นราคาเพ่ือเป็นแรงจูงใจส าหรับลูกคา้ โดยการก าหนดราคาท่ีดินข้ึนอยา่งชดัเจนโดยใช้
ขอ้มูลทางการตลาดร่วมกบัขอ้มูลทางบญัชีราคาดงักล่าวจะตอ้งมีความใกลเ้คียงกบัคู่แข่งเพ่ือให้
เกิดประโยชน์สูงสุดกบับริษทัฯ ซ่ึงทางบริษทัฯไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีเขตพาณิชยกรรม และพ้ืนท่ีเพ่ือ
การอุตสาหกรรมทัว่ไปไวร้องรับกบัความตอ้งการของลูกคา้ เพ่ือเพ่ิมศกัยภาพในการแข่งขนั
ไดม้ากข้ึน 

1.3 กำรจดัสัมมนำย่อย หัวข้อต่ำง ๆ  
กลยทุธ์ต่าง ๆ ท่ีบริษทัฯไดก้ าหนดเพ่ือวางแนวทางใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายของบริษทัฯ แต่ละกล
ยทุธ์ยอ่มมีความแตกต่างกนั และสามารถน ามาใชใ้หเ้กิดประโยชนสู์งสุด ท าใหบ้ริษทัฯไดก้ าหนด
กลยทุธ์ในการจดัสมัมนายอ่ย หวัขอ้ต่างๆ ข้ึนมา เพ่ือรวบรวมกลุ่มนกัลงทุนท่ีมีศกัยภาพในการ
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ขยายธุรกิจเขา้มาชมโครงการ และเปิดใหก้ลุ่มนกัลงทุนท่ีมีปัญหาในดา้นต่าง ๆ เช่น แรงงาน 
ส่ิงแวดลอ้มต่าง ๆ ไดเ้ขา้ร่วมทราบขอ้มูลและทางเลือกใหม่ของลูกคา้  

1)   กลยทุธ์ในการจดัสมัมนาดงักล่าว เพ่ือเขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายของลูกคา้ และสอบถามติดตาม  
เพื่อเป็นฐานขอ้มูลใหแ้ก่บริษทัฯ 

2)  การสรรหาบุคลากร นกัพดูและนกัวชิาการ ตลอดจนหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งเขา้
มาร่วมสมัมนาเพ่ือสร้างแรงบนัดาลใจใหก้บัลูกคา้ช้ีแจงในส่วนขอ้ดีและขอ้เสียในการ
ลงทุนและทางออกท่ีดีท่ีสุด 

3) จดัใหมี้การ Present ในส่วนของ บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) ผสมผสาน เพื่อให้
ผูเ้ขา้ร่วมรับฟังขอ้มูลไปพิจารณาอีกคร้ัง 

4) จดัใหมี้การเสวนาระหวา่งผูเ้ขา้ร่วมฟังสมัมนากบัผูป้ระกอบการภายในเขตอุตสาหกรรม 
นวนคร 

5) จดัท าแบบสอบถาม ส่งความตอ้งการในการขยายกิจการ/ขอ้มูลข่าวสารท่ีตอ้งการจาก
ผูข้าย  เพ่ิมเติม 

1.4 กำรเชิญนกัลงทุนทีม่ศัีกยภำพจำกต่ำงประเทศเข้ำมำเยีย่มชมโครงกำร 
เพ่ือใหก้ารด าเนินงานของบริษทัฯเป็นไปตามเป้าหมายท่ีไดก้ าหนดไว ้ บริษทัฯจึงตอ้งมีกลยทุธ์
แผนงานท่ีจะเจาะกลุ่มลูกคา้เป้าหมายท่ีมีศกัยภาพสูงโดยการเชิญนกัลงทุนท่ีมีศกัยภาพจาก
ต่างประเทศเขา้เยีย่มชมโครงการของบริษทัฯ 

  1)   เพ่ือใหเ้กิดแรงจูงใจในการขยายกิจการเขา้มาในประเทศไทย  
2)   เพื่อโฆษณาโครงการเขตอุตสาหกรรมนวนครใหเ้ป็นท่ีรู้จกัในกลุ่มของนกัลงทุน  เพื่อการ  
       บอกต่อ ๆ กนั 

                                3)  เพ่ือเป็นการน าสินคา้ถึงกลุ่มลูกคา้เป้าหมายโดยตรง 
 

2.  กำรด ำเนินงำน  
1)   ติดต่อกบับริษทัฯ หรือหน่วยงานต่างประเทศท่ีสามารถจะน านกัลงทุนท่ีมีศกัยภาพ และ 

ตอ้งการลงทุนในต่างประเทศ เขา้มาชมโครงการเขตอุตสาหกรรมนวนคร 
 

2) สร้างความประทบัใจในการพบเจอกนัและสามารถท าใหน้กัลงทุนจ าไดแ้ละคิดถึงหากมีการ
ขยายกิจการหรือลงทุน 

3)  สร้างระบบจดัเก็บขอ้มูล ใหท้นัสมยัอยูเ่สมอ พร้อมติดตามความคืบหนา้ 
4)  ศึกษาขอ้มูลการจดังานในท่ีตา่งๆ และการ Road show ของหน่วยงานราชการ  BOI  ท่ีเปิดให้

เอกชนเขา้ไปร่วมงาน 
5)  เตรียมความพร้อม อุปกรณ์ ส่ือการขายต่าง ๆ  
 

3. ลกัษณะของลูกค้ำ 

ลูกคา้ส่วนใหญ่ในเขตอุตสาหกรรมของบริษทัฯเป็นนกัลงทุนชาวต่างชาติโดยเฉพาะนกัลงทุนจาก
ญ่ีปุ่นและนกัลงทุนไทยบางส่วน โดยสดัส่วนนกัลงทุนต่างชาติต่อนกัลงทุนไทยอยูท่ี่ประมาณ 
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60:40 ซ่ึงด าเนินธุรกิจดา้นอุตสาหกรรม เช่น อุตสาหกรรมอิเลก็ทรอนิกส์ อุตสาหกรรมช้ินส่วน
ยานยนต ์อุตสาหกรรมพลาสติก และอุตสาหกรรมอาหาร เป็นตน้  

 
ลกัษณะของลูกคา้เป้าหมาย  ไดแ้ก่ 

1) อุตสาหกรรมท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุนจากส านกังานคณะกรรมการส่งเสริมการ

ลงทุน (BOI) ประเภทท่ีไดรั้บการส่งเสริมเป็นพิเศษโดยจะไดรั้บสิทธิประโยชน์เทียบเท่า

โซน 3 เช่น อุตสาหกรรมอาหาร ฮาร์ดิสกไ์ดร์ ผลิตภณัฑก์ารเกษตร วจิยัและพฒันา เป็น

ตน้ 

2) ลูกคา้เดิมหรือบริษทัในเครือของลูกคา้เดิมท่ีตอ้งการขยายการลงทุนเพ่ิมข้ึน 

3) อุตสาหกรรมท่ีต่อเน่ืองกบัอุตสาหกรรมเดิมท่ีตั้งอยูภ่ายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมของ

บริษทั 

4) ลูกคา้ท่ีตอ้งการความสะดวกดา้นสาธารณูปโภคท่ีพร้อมมูล มีเสน้ทางคมนาคมท่ีสะดวก 

และอยูใ่กลก้รุงเทพมหานครมากท่ีสุด และแรงงานฝีมือท่ีสมบูรณ์ 

5) ธุรกิจก่อสร้างท่ีพกัอาศยัและพาณิชยกรรมต่าง ๆ เน่ืองจากในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม

ของบริษทัฯ ไม่ใช่มีแต่เพียงเขตอุตสาหกรรมเท่านั้น แต่ยงัมีเขตท่ีพกัอาศยัและเขตพาณิช

ยกรรมพร้อมกบัแหล่งบริการชุมชนอยา่งครบวงจร เช่น อาคารพาณิชย ์ หอพกั 

โรงพยาบาล และ ธนาคาร เป็นตน้ 

 

กราฟแสดงประเภทธุรกจิและสัญชาตินักลงทุนในเขตอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) 
 

 
 

 

Thailand 

38%
Japan 49%

USA. 2%
Sigapore 

2%

India 1%German 

1%

French 1%

Others 6%

กรำฟแสดงสัญชำตินักลงทุน (ปทุมธำน)ีกรำฟแสดงประเภทธุรกจิในนวคร (ปทุมธำนี) 
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กราฟแสดงประเภทธุรกจิและสัญชาตินักลงทุนในเขตอุตสาหกรรมนวนคร (โคราช) 
           
                                   

 
                                                                                        
 
 
 
 
 
 

4.  การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

4.1  ช่องทางท่ีเป็นบุคคล /นิติบุคคล 

1)  การหาลูกคา้แบบ  Direct to Customer การออก Direct to Mail ทางฝ่ายขายจะออกจดหมาย

ทุก 4 เดือน ใหก้บัลูกคา้ทั้งภายในประเทศและต่างประเทศ โดยใชข้อ้มูลจากฐานของฝ่ายขาย 

และขอ้มูลทางการตลาดท่ีไดจ้ าแนกตามประเภทและกลุ่มธุรกิจท่ีเป็นลูกคา้เป้าหมายในปีน้ี 

2) การจดัทวัร์เขตอุตสาหกรรมทุกเดือน โดยผา่นการแนะน าจากท่ีปรึกษาทางการตลาดและ

หน่วยงานราชการ สมาคมต่างๆ เช่น ไตห้วนั จีน ญ่ีปุ่น เป็นตน้ 

3) Trading Company เน่ืองจากบริษทัประเภทน้ีจะมีการท างานร่วมกบับริษทัในเครือหลาย

บริษทัและเป็นกลุ่มเป็นกอ้น ซ่ึงจะสามารถแนะน าลูกคา้ในกลุ่มท่ีตอ้งการขยายกิจการใหม่ โดย

ทางบริษทัฯ จะมีคู่ทางการตลาดใหก้บับริษทัดงักล่าว  

4) Sale Agent ท่ีทางบริษทัฯ จะพิจารณาแต่งตั้งบุคคล หรือบริษทัท่ีมีความสามารถในการท า

การตลาดและหาลูกคา้ใหก้บั บริษทันวนครฯ โดยจะมีเงินเดือนประจ าในอตัราท่ีเหมาะสม เพื่อ

เป็นการจูงใจในงาน และค่าการตลาด เม่ือมีการปิดการขายลง แลว้แต่กรณีไป ทั้งน้ีอ านาจใน

การตดัส้ินใจ จะข้ึนอยูก่รรมการผูจ้ดัการบริษทัฯและรองกรรมการจะเป็นผูพิ้จารณา โดยจะ

แบ่งเป็นประเทศญ่ีปุ่น และประเทศสิงคโปร์ เป็นตน้  

5) Real Estate   บริษทัขา้มชาติช่วยแนะน าลูกคา้ใหแ้ละมีการปิดการขาย โดย บริษทั นวนคร

ฯจะมีค่านายหนา้แลว้แต่กรณีไป ทั้งน้ีอ านาจในการตดัสินใจข้ึนอยูก่บันโยบายของบริษทัฯ 

 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่1 หน้ำที ่ 53 

4.2 ช่องทางจากภาครัฐและองคก์ารภายในและต่างประเทศ 

1) คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน BOIการติดต่อขอความร่วมมือจาก BOI ในการแนะน า

ลูกคา้ใหบ้ริษทัฯ ทางบริษทัจะมีการเขา้ร่วมกิจกรรมต่างๆของคณะกรรมการส่งเสริมการ

ลงทุนเพ่ือเปิดโอกาสในการพบประกบันกัลงทุนใหม่ 

2) สถานทูตและหอการคา้ประจ าประเทศต่างๆซ่ึงจะมีการแลกเปล่ียนข่าวสารและเขา้ร่วม

กิจกรรมตลอดจนใหค้  าแนะน าตอ่นกัลงทุนเพ่ืออ านวยความสะดวกต่าง ๆ อาทิเช่น การจดัตั้ง

บริษทั การขออนุญาตต่าง ๆ 

4.3 ช่องทางผา่นพนัธ์มิตรคู่คา้ 

1) ธนาคารกสิกรไทย ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารสญัชาติญ่ีปุ่น ขอความร่วมมือในการแนะน า

ลูกคา้ใหก้บับริษทัเขา้ไปเสนอท่ีดิน ในทางกลบักนับริษทันวนครฯ ก็จะแนะน าลูกคา้ใหก้บั

ทางธนาคารทางดา้นสินเช่ือเช่นกนั 

2) บริษทัรับเหมาก่อสร้างและบริษทัท่ีปรึกษาต่าง ๆ จดัการเซ็นสญัญาขอ้ตกลงระหวา่ง

บริษทัฯ โดยทั้งสองฝ่ายหากมีการแนะน าลูกคา้เขา้มาติดต่อตลอดจนสามารถปิดการขายได ้

ทางบริษทัจะ มีการจ่ายค่าการตลาดใหเ้พ่ือเป็นการตอบแทน 
3) บริษทักฎหมายและบญัชีจดัการเซ็นสญัญาขอ้ตกลงระหวา่งบริษทัฯ โดยทั้งสองฝ่ายจะมี
การแลกเปล่ียนลูกคา้ซ่ึงกนัและกนั 

4.4 ช่องทางการจดัท าส่ือโฆษณาต่าง ๆ และอุปกรณ์ 

1) การออก Booth ในงาน Event ต่าง ๆ เพื่อประชาสมัพนัธ์โครงการและเขา้ถึงลูกคา้ท่ีมี

ความตอ้งการศึกษาหาพ้ืนท่ีเพ่ือการลงทุน การด าเนินงาน Event ภายในประเทศ   งาน Event 

และสมัมนาต่างประเทศ 
2) ส่ือโฆษณาต่าง ๆ  เช่น    หนงัสือพิมพต์่าง ๆ ,  Directory Web Site / Web Link 
Magazine,  ส่ือ BOI รายเดือน, New Letter จากทาง นวนคร ถึงลูกคา้ทุก 4 เดือน,  Billboard  
บริเวณจงัหวดัสระบุรีทางไปจงัหวดันครราชสีมา  และบริเวณสนามบิน  
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    5.  กำรแข่งขันจำกประเทศข้ำงเคยีง   

  5.1   กลุ่มประเทศอำเซียน ( ASEAN ECONOMIC COMMUNITY : AEC )   
คือการรวมตวัของชาติใน ASEAN 10 ประเทศ  โดยมี ไทย, พม่า, ลาว, เวยีดนาม, 

มาเลเซีย, สิงคโปร์, อินโดนีเซีย, ฟิลิปปินส์, กมัพชูา, บรูไน เพ่ือท่ีจะใหมี้ผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจ
ร่วมกนั จะมีรูปแบบคลา้ยๆ กลุ่ม Euro Zone นัน่เอง จะท าใหมี้ผลประโยชน,์ อ านาจต่อรองต่างๆ 
กบัคู่คา้ไดม้ากข้ึน และการน าเขา้ ส่งออกของชาติในอาเซียนก็จะเสรี ยกเวน้สินคา้บางชนิดท่ีแต่ละ
ประเทศอาจจะขอไวไ้ม่ลดภาษีน าเขา้ (เรียกวา่สินคา้อ่อนไหว)  
  อาเซียนนั้นมีประเทศท่ีมีภูมิศาสตร์แตกต่างกนัอยู ่ 2 แบบคือ อาเซียนภาคพ้ืนทวปี อาทิ ไทย 
พม่า ลาว เวยีดนาม กมัพชูา มาเลเซีย และอาเซียนภาคพ้ืนทะเล อาทิ อินโดนีเซีย สิงคโปร์ 
ฟิลิปปินส์   ส าหรับเสาหลกัการจดัตั้งประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (ASEAN Economic Community 
หรือ AEC ) ภายในปี 2558 เพื่อใหอ้าเซียนมีการเคล่ือนยา้ยสินคา้ บริการ การลงทุน แรงงานฝีมือ 
อยา่งเสรี   การจดัตั้งประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน หรือ AEC เป็นการผนึกก าลงัร่วมกนัของภูมิภาค 
และเป็นรวมกลุ่มทางเศรษฐกิจท่ีส าคญั ซ่ึง AEC จะไดป้ระโยชน์จากขนาดของตลาดและฐานการ
ผลิตร่วมกนั (Economy of  Scale) เพราะอาเซียนถือเป็นหน่ึงในตลาดใหญ่ของโลก มีประชากรรวม
ทั้งส้ินประมาณ 520 ลา้นคน  ผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ (GDP) รวมทั้ง 10 ประเทศ อยูท่ี่
ราว 700,000 ลา้นเหรียญสหรัฐฯ และยงัถือเป็นการสร้างอ านาจตอ่รองทางการคา้ในเวทีการคา้โลก
อีกดว้ย นอกจากน้ี การจดัตั้ง AEC จะท าใหอ้าเซียนเป็นท่ีสนใจของประเทศต่างๆ ซ่ึงตอ้งการเขา้
มาร่วมมือทางการคา้และเศรษฐกิจมากยิง่ข้ึน โดยในขณะน้ีอาเซียนก าลงัด าเนินการสร้างพนัธมิตร
นอกภูมิภาค โดยขยายความร่วมมือทางเศรษฐกิจกบัประเทศคู่เจรจาของอาเซียนหลายประเทศ 
ไดแ้ก่ จีน อินเดีย ญ่ีปุ่น เกาหลีใต ้ ออสเตรเลีย และนิวซีแลนด ์  ซ่ึงนบัวา่เป็นการรวมกลุ่มเพ่ือเพ่ิม
อ านาจต่อรองทางการคา้ไดเ้ป็นอยา่งดี  

 แต่ทั้งน้ีภายใตเ้ง่ือนไขความเสรีตามหลกัของ AEC นั้น ก็นบัเป็นวา่เป็นปัจจยัท่ีท าใหเ้กิดการ
แข่งขนักนัเองภายในประเทศสมาชิกดึงดูดนกัลงทุนเขา้มาประกอบการภายในประเทศตนเองเพ่ือ
หวงัในส่วนของรายไดท้ั้งส่วนของภาครัฐและประชาชน ซ่ึงการพฒันาประเทศเพื่อรองรับการ
ลงทุนท่ีจะเปิดเสรี แต่ละประเทศสมาชิกไดเ้พ่ิมศกัยภาพของตนเองในดา้นต่างๆ อาทิ 

อินโดนีเซีย ซ่ึงเป็นประเทศท่ีนบัวา่เป็นตลาดขนาดใหญ่ เน่ืองจากจ านวนประชากรท่ีมี
มากกวา่ 248 ลา้นคน  แมป้ระชากรท่ีมีฐานะดีจะมีไม่เกิน ร้อยละ 10 ของประเทศ แต่กลุ่มน้ีมีก าลงั
ซ้ือท่ีสูงมากและนิยมสินคา้ท่ีมีคุณภาพ และยงัเป็นฐานแรงงานจ านวนมาก ค่าแรงต ่า ซ่ึงนบัวา่เป็น
ท าเลในการด าเนินการอุตสาหกรรมไดดี้แหล่งหน่ึง โดยเฉพาะอยา่งยิง่ปัจจุบนับริษทัผูผ้ลิตรถยนต์
รายใหญ่ๆหลายเจา้ เร่ิมยา้ยฐานการผลิตไปยงัอินโดนีเซียบา้งแลว้  แต่อินโดนีเซียมีอุปสรรคท่ีนกั
ลงทุนยงัใชเ้ป็นปัจจยัหลกัในการตดัสินใจ คือ การเกิดภยัพิบติัทางธรรมชาติ วา่จะเป็น การเกิด
แผน่ดินไหว อุทกภยั และ ภูเขาไฟ เป็นตน้ 

ฟิลิปปินส์ เป็นประเทศท่ีมีประชากรมีความรู้ความสามารถทางดา้นเทคโนโลยสีารสนเทศ 
จ านวนมาก ง่ายต่อการพฒันาและส่งออกสินคา้อิเลคทรอนิกส์  มีความสามารถทางดา้น
ภาษาองักฤษ ท าใหส้ามารถส่งแรงงานไปท างานต่างประเทศ น ารายไดเ้ขา้ประเทศปีละ กวา่ 7,000 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่1 หน้ำที ่ 55 

ลา้นเหรียญสหรัฐฯ หากประเทศสามารถพฒันาระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐานไดดี้ข้ึน โอกาสท่ี
แรงงานท่ีมีความสามารถจะยา้ยกลบัไปภูมิล าเนาตนเอง และพฒันาอุตสาหกรรมดา้น
อิเลคทรอนิกส์ของประเทศเป็นฐานการผลิตหลกัของภูมิภาคอาเซียนได ้  แตท่ั้งน้ีจากความผนัผวน
ของกฎหมายแรงงานท่ีท าใหส้หภาพแรงงานมีศกัยภาพและมีบทบาทสูงมาก ผูป้ระกอบการจึงเล่ียง
ดว้ยการจา้งงานต ่ากวา่ 6 เดือน เพื่อหลีกเล่ียงใหไ้ม่สามารถเขา้เป็นสมาชิกสหภาพได ้ท าใหค้นงาน
ไม่มีความชาญในการท างาน 

เวยีดนาม  ปัจจุบนัเวยีดนาม นบัเป็นฐานการผลิตทางอุตสาหกรรมอีกแห่งของภูมิภาค จาก
อตัราการเขา้ไปลงทุนของผูป้ระกอบการต่างประเทศดว้ยมีแรงงานวยัหนุ่มสาวหรือ ต ่ากวา่ 30 ปี 
จ านวนมาก (ร้อยละ 60 ของประชากรทั้งหมด ) และยงัมีค่าแรงต ่า  อีกทั้งเวยีดนามยงันบัเป็นเมือง
ท่าส าคญัในการขนส่งทางเรือ จึงเป็นจุดท่ีนกัลงทุนไม่วา่จาก จีน เกาหลีใต ้ ญ่ีปุ่น ใหค้วามสนใจ 
เน่ืองจากสามารถขนส่งสินคา้จากฐานการผลิตไปยงัประเทศของตน สามารถลดระยะเวลาลง และ
ค่าใชจ่้ายลดลงอีกดว้ย  แตท่ั้งน้ีระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐานทางอุตสาหกรรมของเวยีดนามยงัถือวา่
ไม่เพียงพอต่อการขยายตวัของอุตสาหกรรม 

ลาว  เป็นประเทศท่ีเพียบพร้อมดว้ยทรัพยากรธรรมชาติ ดา้นชีวภาพพลงังานไฟฟ้า มีแรงงาน
ราคาถูก และลาวยงัเร่ิมมีการพฒันาดา้นการอุตสาหกรรมดว้ยการตั้งเขตเศรษฐกิจพิเศษ สะหวนั
เขต-เซโน เพื่อใหเ้ป็นศูนยก์ลางการคา้ การลงทุน และการบริการแห่งหน่ึงในภูมิภาค โดยอาศยั 
จุดเด่นในดา้นท่ีตั้งของเขตเศรษฐกิจพิเศษสะหวนั-เซโน ซ่ึงตั้งอยูบ่นเสน้ทางหมายเลข 9 อนัเป็น
ส่วนหน่ึง ของแนวระเบียงเศรษฐกิจตะวนัออก-ตะวนัตก (East-West Economic Corridor- EWEC) 
ในการดึงดูด และส่งเสริมการลงทุน และสร้างส่ิงอ านวยความสะดวกเพ่ือเอ้ืออ านวยใหเ้ขต
เศรษฐกิจพิเศษสะหวนั- เซโน เป็นแหล่งอุตสาหกรรมท่ีทนัสมยัของประเทศ ช่วยสร้างอาชีพและ
ยกระดบัความรู้ความสามารถดา้นฝีมือแรงงานในอุตสาหกรรมของประเทศ   แต่ลาวเองยงัขาด
เสถียรภาพในค่าเงิน และยงัไม่มีการพฒันาระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐานเท่าท่ีควรจะเป็นเน่ืองจาก
ภูมิประเทศของลาวส่วนใหญ่เป็นเทือกเขาสูง ยงัไม่สะดวกต่อการเดินทางและขนส่งสินคา้ ขาด
ระบบฐานขอ้มูลและระบบการจดัการท่ีดี  

5.2  ประเทศจนี :  People’s Republic of China 

   ประเทศจีนมีความเจริญกา้วหนา้ทางเศรษฐกิจอยา่งรวดเร็ว และเป็นพลงัขบัเคล่ือนทาง
เศรษฐกิจ (economic powerhouse) ของภูมิภาคและของโลกดว้ยอตัราเฉล่ียของ GDP ร้อยละ 10 ต่อ
ปี และการพฒันาประเทศแบบกา้วกระโดดก าลงัเป็นท่ีจบัตามองของทุกฝ่ายวา่การเติบโตน้ีจะมุ่งไป
ในทิศทางใด ปัจจุบนัถนนทุกสายวิง่สู่ประเทศจีนซ่ึงมีขนาดเศรษฐกิจใหญ่เป็นอนัดบั 3 ของโลก 
รองลงมาจาก สหรัฐฯ และญ่ีปุ่น และมีเงินทุนส ารองท่ีมากท่ีสุดในโลกโดยความส าเร็จน้ีน ามาซ่ึง
ความห่วงกงัวลและโอกาส โดยเฉพาะดา้นเศรษฐกิจ การคา้ และการลงทุน  

   สภาพการเติบโตทางเศรษฐกิจของสาธารณรัฐประชาชนจีน มีผลใหท้ าใหมี้ความตอ้งการ
แรงงานสูงมาก ผูป้ระกอบการส่วนใหญ่เห็นวา่ การผลิตท่ีจ าเป็นตอ้งใชแ้รงงานจ านวนมากท่ีเคย
รุ่งเรืองในจีนตะวนัออก จะตอ้งมีการยา้ยฐานการผลิตเขา้มาในจีนตอนในมากข้ึน ดงันั้น จึงมีบริษทั
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ฯ ขนาดใหญ่หลายแห่งเขา้มาลงทุนตั้งฐานการผลิต สินคา้ในเมืองตอนใน อยา่งไรก็ตาม ในอนาคต
การจา้งงานในสาธารณรัฐประชาชนจีนจะมีทิศทางดงัน้ี  

   1.   ลูกจา้งมีการศึกษามากข้ึน ซ่ึงมีผลต่อการท างานท่ีจะใหผ้ลผลิตมากข้ึน  

   2. สญัญาจา้งฉบบัใหม่ใหผ้ลตอบแทนลูกจา้งมากข้ึน โดยใหน้ายจา้งเป็นผูรั้บผดิชอบ
จ่ายเงินค่าสวสัดิการต่างๆ ใหก้บัลูกจา้ง  

   3.   นายจา้งตอ้งปรับปรุงสภาพแวดลอ้มการท างาน  

   4.   นายจา้งอาจจะขยายอายลูุกจา้งท่ีสมคัรงานสูงข้ึน  

   5.   นายจา้งตอ้งพิจารณาใหผ้ลตอบแทนเพ่ิมข้ึนนอกจากสวสัดิการท่ีมีตามกฎหมาย  

   6. ปัจจุบนันายจา้งไม่สามารถจา้งลูกจา้งตามอตัราค่าจา้งขั้นต ่าตามท่ีรัฐบาลก าหนดได ้
นายจา้งจ าเป็นตอ้งจ่ายค่าจา้งท่ีสูงมาก  

  แนวโนม้ค่าจา้งแรงงานจะสูงข้ึน นายจา้งตอ้งแบกภาระตน้ทุนวตัถุดิบและการแขง็ค่าของเงิน
หยวน ซ่ึงจะท าใหสิ้นคา้จีนไม่ใช่สินคา้ราคาถูกอีกต่อไป  ซ่ึงก็จะเป็นสาเหตใุนการยา้ยฐานการผลิต
ของผูป้ระกอบการท่ีลงทุนในประเทศจีนท่ีตอ้งการลดตน้ทุนการผลิตโดยเฉพาะตน้ทุนค่าแรง ซ่ึง
ปัจจุบนัสูงข้ึนมากโดยเฉพาะเม่ือเปรียบเทียบกบัคุณภาพฝีมือแรงงานท่ีเป็นอยู ่

  

6. กำรแข่งขนัภำยในประเทศ  

การแข่งขนัภายในประเทศ บริษทัฯ มีความไดเ้ปรียบต่อคู่แข่งอยา่งท่ีเห็นไดช้ดัเจนท่ีสุดคือ 
ท าเลท่ีตั้งของพ้ืนท่ี ของทั้ง 2 เขตอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ 

1)  เขตอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 

 2)  เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 

เขตอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ท่ีตั้งอยูใ่กลก้รุงเทพฯ มากท่ีสุด ส่งผลใหผู้ป้ระกอบการท่ี
ตอ้งการมีฐานการผลิตอยูใ่กลก้บัแหล่งธุรกิจหลกัของประเทศซ่ึงง่ายต่อการด าเนินธุรกิจ อีกทั้ง
ยงัมีแรงงานฝีมือ ท่ีมีประสบการณ์สูง และเน่ืองจากมีท าเลอยูใ่กลก้บัสนามบิน ท่าเรือ จึง
สามารถลดตน้ทุนดา้นการขนส่งสินคา้ดว้ย  

 เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา นอกจากจะไดรั้บการส่งเสริมสูงสุด
จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน แลว้ และเป็นท าเลยทุธศาสตร์ คือ เป็นจุดเช่ือมต่อ
ระหวา่งภาคกลางและภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ เป็นประตูสู่อินโดจีน   ยงัเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีตน้ทุน
ท่ีดินและการก่อสร้างท่ีต ่า ใกลก้บัแหล่งของแรงงานฝีมือดีอีกดว้ย 
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7.   แนวโน้มอุตสำหกรรมในอนำคต  

แนวโนม้อุตสาหกรรมในอนาคต อาจวเิคราะห์ไดห้ลายมุมมองและมองจากสภาพทาง
เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศไทย  ซ่ึงมีอาจจะมองไดห้ลายประเดน็ดงัน้ี 

1) สภาพเศรษฐกิจและสภาวะการลงทุนของประเทศ ปัจจยัความไม่แน่นอนทางการเมือง
และทิศทางเศรษฐกิจไทยในอนาคต ส่งผลกระทบต่อการท่องเท่ียว บรรยากาศการลงทุน 
ท าใหน้กัลงทุนต่างชาติ เบนเขม็การลงทุนไปยงัประเทศคู่แข่ง ไดแ้ก่ เวยีดนาม อินเดีย 
อินโดนีเซีย และจีน 

2) ระดบัราคาน ้ ามนัท่ีมีแนวโนม้ปรับตวัเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง ส่งผลกระทบโดยตรงต่อ
ตน้ทุนการประกอบการของผูป้ระกอบการ 

3) ความไม่ชดัเจนและล่าชา้ของรัฐบาลในเร่ืองของแผนป้องกนัน ้ าท่วมทั้งระยะสั้นและระยะ
ยาว 

4)  พ้ืนฐานเศรษฐกิจไทยยงัมีความแขง็แกร่งในหลายดา้น ทั้งภาคเกษตรและอาหารยงัมี
โอกาสสร้างมูลค่าเพ่ิมและขยายการลงทุนไดอี้ก 

5) ระดบัค่าแรงมีการปรับตวัสูงข้ึน ซ่ึงจะส่งผลกระทบโดยตรงต่อผูป้ระกอบการเน่ืองจากท า
ใหต้น้ทุนการผลิตสูงข้ึน แต่อยา่งไรก็ตามแรงงานในประเทศไทยตา่งก็มีความรู้
ความสามารถ รวมทั้งมีประสบการณ์ในการท างานสูง 

 อยา่งไรก็ตาม แนวโนม้อุตสาหกรรมในปี 2557  ไม่วา่จะเร่ืองท าเลท่ีตั้ง สาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ, สิทธิประโยชน์ทางภาษีและมาตรการสนบัสนุนอ่ืน ๆ, ประสิทธิภาพการ
ขนส่งและการกระจายสินคา้, ความพร้อมทางดา้นแรงงาน การพฒันา    ฝีมือแรงงาน  ความ
เป็นมิตรของคนไทย และ การสนบัสนุนจากภาครัฐ  ประเทศไทยมีศกัยภาพสนบัสนุนการ
ลงทุน  อีกทั้งช่ือเสียงของประเทศไทยท่ีมีมานานและเป็นท่ียอมรับทัว่ไปของนกัลงทุน ใน
ขณะเดียวกนัประเทศต่างๆประสบปัญหา เร่ืองขาดแคลนแรงงาน แรงงานราคาสูง  ภูมิประเทศ
ถูกกระทบจากภยัธรรมชาติบ่อยคร้ังเช่นกนัจึงท าใหน้กัลงทุนส่วนใหญ่ยงัคงใหป้ระเทศไทย
เป็นประเทศน่าลงทุนต่อไป 
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2.3  การจดัหาผลติภณัฑ์หรือบริการ 

1. สรุปลูกค้าเซ็นสัญญาซ้ือที่ดิน ปี  2556 

     โครงการเขตอตุสาหกรรมนวนคร(ปทุมธานี)   รวมพื้นทีข่าย  11-1-43.7  ไร่   รวมเป็นเงนิ   65,689,775  บาท 

     โครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)   รวมพื้นทีข่าย  7-2-26  ไร่  รวมเป็นเงนิ  11,884,900 บาท 

รวมการขายทีด่นิประจ าปี  2556                    รวมพื้นทีข่าย    19-3-69.7  ไร่   รวมเป็นเงนิ   77,074,675  บาท 

ปทุมธาน ี      

ล าดบั บริษัท แปลง 
จ านวน 
(ไร่) 

ราคาขาย      
(บาท) 

โฉนดเลขที ่

1 บริษทั ประสงคกิ์จ  จ ากดั Premuim T6 3-0-6.3 17,189,775 10818 

2 บริษทั เวอร์เท็กซ์  เทรดด้ิง จ ากดั Premuim T9 3-0-18.3 17,500,000 26778 

3 P.V.T. Manufacturing Co., Ltd. C 5-3-40 31,000,000 158752 

 * ยอดรวมทั้งหมด   11-3-64.6 65,689,775  

โคราช      

ล ำดบั บริษัท แปลง 
จ านวน     
(ไร่) 

ราคาขาย 
(บาท) 

โฉนดเลขที ่

1 Kondo grinding machine co., Ltd. 19 7-2-28 11,884,900 36717 

      
 * ยอดรวมทั้งหมด  7-2-28 11,884,900   
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2.  สรุปพืน้ทีเ่หลือขาย เขตอุตสาหกรรมนวนครประจ าปี 2557 

2.1   เขตอุตสำหกรรมนวนคร (ปทุมธำนี)    

แปลง พท.ขายทั้งหมด/ไร่ พท.ขายไป/ไร่ พท.เหลือขาย/ไร่ สถานะ 

Premium 208-3-35 87-1-99 121-1-36 ก าลงัพฒันา 

H 48-0-13 36-2-88  11-1-25 พร้อมขาย 

องคพ์ระ 5-0-70 0 5-0-70 พร้อมขาย 

U  17-2-17 0  17-2-17 พร้อมขาย 

V  8-3-51   6-3-51  2-0-0 พร้อมขาย 

รวมพื้นทีท่ั้งหมด     157-1-48   

 
2.2   เขตพาณิชยกรรม  (ปทุมธานี) 

   

แปลง พ.ทขายทั้งหมด/ไร่ พ.ทขายไป/ไร่ พ.ทเหลือขาย/ไร่ สถานะ 

C 110-3-22 82-3-12 28-0-10.8 พร้อมขาย 

B1 61-1-55 0 61-1-55 พร้อมขาย 

B2 55-0-96  13-2-15 38-3-75 พร้อมขาย 

รวมพื้นทีข่ายทั้งหมด     128-1-40.8   

     

2.3  เขตอุตสาหกรรมนวนคร  (โคราช)    

แปลง พ.ทขายทั้งหมด/ไร่ พ.ทขายไป/ไร่ พ.ทเหลือขาย/ไร่ สถานะ 

Phase 1 535-2-34 366-1-05 150-3-07 พฒันาแลว้ 

phase2 460-3-57 222-3-32 257-3-55 พฒันาแลว้ 

Phase 3 326-1-49 12-0-56 314-0-93 ก าลงัพฒันา 

รวมพื้นทีข่ายทั้งหมด 1322-3-41.6 616-1-89 687-3-30.5   
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 2.4  โครงการทีอ่ยู่ระหว่างด าเนนิการในการลงทุน 

กำรพฒันำโครงกำร เดอะ นวไพรเวซ่ี 

บริษทัพฒันาโครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี ใหเ้ป็นโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยอี์กช่องทางธุรกิจ เพ่ือมุ่ง 
สร้างท่ีอยูอ่าศยัพร้อมคุณภาพชีวติท่ีดีใหก้บักลุ่มลูกคา้ท่ีอยูภ่ายในและภายนอกเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
ปทุมธานี หรือผูท่ี้อยูบ่ริเวณใกลเ้คียง คือ คนวยัเร่ิมตน้ท างาน และตอ้งการท่ีพกัอาศยัใกลท่ี้ท างาน และตอ้งการท่ีพกั
อาศยัใกลท่ี้ท างาน การพฒันาโครงการและหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 30-31 ตารางเมตร ราคาเฉล่ีย ตารางเมตรละ 25,000-
27,000 บาท และราคาเฉล่ียยนิูตละ 775,000-850,000 บาท จึงเป็นไปเพื่อสร้างบา้นท่ีแวดลอ้มดว้ยคุณภาพชีวติท่ีดีพร้อม
ส่ิงอ านวยความสะดวกใหก้บัคนในวยัเร่ิมตน้ท างานทัว่ไป ผูป้ระกอบวชิาชีพอิสระท่ีมีรายได ้ 15,000-20,000 บาท มี
ความสามารถในการใชจ่้ายเงินดา้นท่ีอยูอ่าศยัเดือนละ 3,500-5,000 บาท โดยท าเลท่ีตั้งโครงการท่ีอยูใ่กลท่ี้ท างาน
สามารถลดค่าใชจ่้ายในการเดินทางในภาวะน ้ ามนัท่ีมีความผนัผวน ซ่ึงกลุ่มลูกคา้น้ีจะมีท่ีท างานห่างจากท่ีตั้งโครงการ
ในรัศมีไม่เกิน 5 กิโลเมตร ซ่ึงเป็นกลุ่มท่ีมีความตอ้งการท่ีพกัอาศยัสูงบริษทัฯ จึงพฒันาโครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี 
เพ่ือใหเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรกท่ีมีคุณภาพและเป็นจุดเร่ิมตน้ของครอบครัวท่ีอบอุ่นใหก้บักลุ่มเป้าหมายท่ีอยูใ่นวยั
เร่ิมตน้ของการด าเนินชีวติครอบครัว 

โครงการ “เดอะ นวไพรเวซ่ี” เป็นโครงการลงทุนพฒันาท่ีดินในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี 
เพื่อการพาณิชยกรรมในรูปแบบศูนยก์ารคา้อนัทนัสมยั และอาคารพกัอาศยัเพ่ือเช่า และขาย เนน้การสร้างสงัคม (Social 
Community) ใหมี้ทั้งท่ีพกัอาศยั และศูนยก์ารคา้ภายในพ้ืนท่ีเดียวกนั ตั้งอยูบ่นถนนไทยธานี ภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรมนวนคร อยูใ่จกลางแหล่งชุมชนท่ีมีประชากรอาศยัอยูเ่ป็นจ านวนมากท่ีสุด ส าหรับการด าเนินงานในส่วน
ของอาคารพกัอาศยั The Nava Privacy Condominium ขณะน้ีโครงการไดข้อเลขท่ีบา้นอาคาร A-03 เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ 
โดยตั้งช่ือนิติบุคคลอาคารชุดวา่ “โครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี 1 คอนโดมิเนียม ” บา้นเลขท่ี 87 และในหอ้งชุดถดัไปเป็น
บา้นเลขท่ี 87/1 ถึง 87/88 ตามล าดบั 
   The Nava Privacy Condominium คืออาคารพกัสูง 8 ชั้น หอ้งพกัจะมีขนาดพ้ืนท่ี 31 ตารางเมตร ซ่ึงกวา้งขวาง 
สะดวกสบาย อีกทั้งยงัมีขนาดใหญ่กวา่หอ้งพกัของโครงการอ่ืนๆ โดยแต่ละ      ยนิูตจะออกแบบใหมี้การจดัแบ่งพ้ืนท่ี
อยา่งเป็นสดัส่วนลงตวั ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ เช่น ส่วนของหอ้งนอน ส่วนพกัผอ่น ส่วนรับประทาน
อาหาร ครัวพร้อมเฟอร์นิเจอร์คุณภาพดี บิวทอิ์นครบชุด ระเบียง และหอ้งน ้ าท่ีแยกส่วนเปียก และส่วนแหง้ โดย
กลุ่มเป้าหมายของโครงการฯ จะเป็นพนกังานภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี และผูท่ี้อาศยัอยูใ่น
บริเวณใกลเ้คียง 
  นอกจากน้ี “โครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี” ยงัมอบความสะดวกสบายใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัของโครงการไวเ้หนือกวา่
คู่แข่ง ดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ เช่น สวนสาธารณะอนัร่มร่ืน พ้ืนท่ีส าหรับจอดรถยนต ์ และจกัรยานยนต ์ ท่ี
กวา้งขวางและปลอดภยั พร้อมทั้งระบบสาธารณูปโภคตามมาตรฐานสากลอยา่งครบครัน และระบบรักษาความ
ปลอดภยัโดยเจา้หนา้ท่ี ระบบคียก์าร์ดส าหรับการเขา้-ออกอาคารพกัอาศยั “เดอะ นวไพรเวซ่ี” ด าเนินการก่อสร้างตาม
มาตรฐาน และขอ้บงัคบัทางกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น พระราชบญัญติัส่งเสริม และรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ 
(EIA) ท่ีก าหนดใหมี้การเวน้ระยะห่างตวัอาคาร มีถนนหลกัในโครงการกวา้ง 16 เมตร ถนนรอบอาคารกวา้ง 12 เมตร มี
ระบบป้องกนัอคัคีภยั ถงัดบัเพลิง และติดตั้งบนัไดหนีไฟท่ีมัน่คงแขง็แรงในจุดท่ีถูกตอ้งเหมาะสม ดงันั้นนอกเหนือจาก
ความสะดวกสบายท่ีจะพบไดใ้น “เดอะ นวไพรเวซ่ี” แลว้สมาชิกของโครงการจึงมัน่ใจได ้ ในความปลอดภยัของชีวติ 
และทรัพยสิ์น ดงั CONCEPT ของโครงการคือ “ความเป็นส่วนตวัท่ีหาไดใ้จกลาง นวนคร” (Be your privacy @ The 
Nava Privacy Condominium) 
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บริษทัฯ  คาดหวงัใหโ้ซนพาณิชยกรรมซ่ึงประกอบดว้ยศูนยก์ารคา้ 1 อาคาร ท่ีพร่ังพร้อมดว้ยบริการใน
รูปแบบต่างๆ ศูนยอ์าหาร หอ้งประชุมและหอ้งสมัมนา และอาคารพาณิชยกรรม 2 อาคารท่ีจดัรูปแบบใหเ้ป็นชอ้ปป้ิง
มอลล ์ ภายใตช่ื้อ ศูนยก์ารคา้  “ไพรเวซ่ี มอลล”์ สามารถรองรับการบริการใหแ้ก่ชุมชนและผูพ้กัอาศยัในบริเวณพ้ืนท่ี
ใกลเ้คียงอีกทั้งจะเป็นจุดดึงดูดใหเ้ขา้มาพกัอาศยัภายในโครงการฯ ท่ีพร่ังพร้อมไปดว้ยความสะดวก สบายในการซ้ือ
สินคา้และใชบ้ริการต่างๆ ท่ีจ าเป็นในชีวติประจ าวนั 

ควำมคืบหน้ำในกำรด ำเนนิงำนโครงกำร “เดอะ นวไพรเวซ่ี” 
 

 อาคารศูนยก์ารคา้พณิชยกรรม 3 ชั้น 1 อาคาร 
อาคารศูนยก์ารคา้พณิชยกรรม 3 ชั้น (อาคาร A) บมจ.พีเออี (ประเทศไทย) ไดด้ าเนินการติดตั้ง ระบบแอร์ทั้ง 3 ชั้นเสร็จ
เรียบร้อยแลว้ ลิฟทท์ั้ง 2 ตวัไดด้ าเนินการซ่อมแซมปรับปรุงและติดตั้งระบบลิฟท ์ ทั้ง 2 ตวั เสร็จเรียบร้อยแลว้ และ
อาคารพาณิชยกรรม (อาคาร B) ไดด้ าเนินการติดตั้งตู ้ATM ของธนาคารกรุงเทพ 

 อาคารจ าหน่ายสินคา้ชั้นเดียว 2 อาคาร 
ศูนยก์ารคา้ “ไพรเวซ่ี มอลล”์ ไดเ้ปิดด าเนินการอยา่งเป็นทางการในไตรมาสท่ี 4 ของ ปี 2555 ปัจจุบนัอาคารพาณิชยก
รรม อาคาร C ด าเนินการเปิดผนงัขยายร้านเพ่ือใหดู้กวา้งและสะดวกในการเลือกซ้ือสินคา้ และมีผูเ้ขา้มาจบัจอง
ใหบ้ริการบา้งแลว้บางส่วน 

 อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น 10 อาคาร 
 อาคารพกัอาศยั 8 ชั้นหลงัท่ี 1 อาคาร A-03 สรุปเปอร์เซ็นตค์วามกา้วหนา้โดยรวมของอาคาร เท่ากบั 100 

เปอร์เซ็นต ์ และมีผูเ้ขา้พกัอาศยัแลว้จ านวนหน่ึง  นอกจากน้ียงัไดป้รับปรุงถนนภายในโครงการ และ
ปรับภูมิทศัน์ และสวนสาธารณะใหเ้ป็นท่ีพกัผอ่น ของผูอ้าศยัภายในอีกดว้ย 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 
 

1.1 ควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกจิ 

ก. เกีย่วกบักำรจดัหำทีด่นิในโครงกำรเดมิเพิม่เตมิมำพฒันำเพ่ือขำย 

เป็นท่ีทราบกนัอยูแ่ลว้วา่ บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) ไดด้ าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยใ์น

รูปแบบเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม โดยเร่ิมจากพ้ืนท่ีถนนพหลโยธิน ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง 

จงัหวดัปทุมธานี โดยในปัจจุบนัมีพ้ืนท่ีกวา่ 6,500 ไร่ และโรงงานอีกกวา่ 200 โรงงาน ซ่ึงมีผูค้นอยูอ่าศยั

รวมทั้งคนงานเป็นจ านวนมากกวา่ 200,000 คน ซ่ึงในปัจจุบนัพ้ืนท่ีบริเวณใกลเ้คียงนวนคร ไดมี้ความ

เจริญข้ึนมาอยา่งมากและมีประชากรอาศยัอยา่งหนาแน่นรวมทั้งความเจริญของตวัเมืองกรุงเทพมหานคร

ท่ีขยายออกมาจนถึงบริเวณน้ี ส่งผลกระทบใหมี้ความล าบากในการขยายพ้ืนท่ีอนัเน่ืองมาจากราคาท่ีดิน

ท่ีสูงข้ึนและขอ้จ ากดัอ่ืน ๆ 

ดงันั้น ในปัจจุบนับริษทัฯ จึงเร่ิมวางแนวทางในการพฒันาท่ีดินท่ีเหลือซ่ึงส่วนใหญ่อยูใ่นท าเลท่ีดี

ติดถนนพหลโยธินเป็นการพฒันาเชิงพาณิชยกรรมและท่ีอยูอ่าศยั ซ่ึงจะใหมู้ลค่าตอบแทนสูงกวา่การ

พฒันาเป็นเขตอุตสาหกรรมเพ่ือใหเ้หมาะสมกบัสภาพแวดลอ้มและความเจริญท่ีแผข่ยายมารวมทั้ง

ตน้ทุนท่ีดินท่ีสูงข้ึน ส่วนท่ีดินดา้นในท่ียงัเหลืออยูก็่จะพฒันาเป็นเขตอุตสาหกรรมเพ่ิมเติม 

ส่วนโครงการของบริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) ท่ีนครราชสีมานั้น ในปีท่ีผา่นมามีการขยายตวัข้ึน

อยา่งรวดเร็ว และมีโรงงานใหม่เขา้มาลงทุนเป็นจ านวนมาก จึงท าใหเ้ราเร่ิมขยายเฟสท่ี 3 ซ่ึงมีพ้ืนท่ี

เพ่ิมข้ึน 503-1-41.1 ไร่ เพ่ือรองรับความตอ้งการของนกัลงทุนใหม่ ๆ 

นอกจากน้ี บริษทัฯ ยงัไดเ้ร่ิมศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการใหม่ใน Location ท่ีเหมาะสม เพื่อ
ขยายศกัยภาพในการขายและเป็นทางเลือกใหม่ใหก้บัผูล้งทุนในอนาคต 

 

ข. ควำมเส่ียงอนัเน่ืองมำจำกเหตุกำรณ์มหำอุทกภัย 

จากเหตุการณ์มหาอุทกภยัซ่ึงเกิดข้ึนเม่ือเดือนตุลาคม 2554 อนัเป็นเหตใุหน้วนคร รวมทั้งพ้ืนท่ีอ่ืน 
ๆ เช่น อยธุยา ปทุมธานี รวมทั้งกรุงเทพมหานคร และธนบุรี เกิดน ้ าท่วมคร้ังใหญ่นั้น บริษทัฯ ไดล้งทุน
ก่อสร้างก าแพงป้องกนัน ้ าถาวร ซ่ึงเป็นก าแพงคอนกรีตสูง 5.5 เมตรเหนือระดบัน ้ าทะเล และลงไปใตดิ้น
อีก 7-9 เมตร เพ่ือเป็นการป้องกนัและสร้างความมัน่ใจใหก้บัผูป้ระกอบการภายในเขตประกอบการ
อุตสาหกรรมนวนคร วา่ แมจ้ะมีน ้ าท่วมอีกเราก็จะมีความสามารถป้องกนัไดอ้ยา่งแน่นอน อีกทั้งบริษทัฯ 
ยงัไดป้รับปรุงระบบระบายน ้ าภายใน ทั้งบึงขนาดใหญ่ในการใชเ้ป็นพ้ืนท่ีรับน ้ าและระบบคูคลองระบาย
น ้ าภายใน รวมทั้งการสร้างและปรับปรุงสถานีสูบน ้ าใหม่ทั้งหมด ท าใหมี้ศกัยภาพในการสูบน ้ าเพ่ิมข้ึน 
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อีก 1 เท่าตวัจาก 600.000 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั เป็น 1,200,000 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ซ่ึงจะท าใหส้ามารถ
ประกนัความมัน่ใจไดว้า่ บริษทัฯ มีประสิทธิภาพอยา่งสูงในการระบายน ้ าออกจากพ้ืนท่ี 

นอกจากน้ี บริษทัฯ ยงัไดป้รับปรุงระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ อยา่งต่อเน่ือง ไดมี้การแกไ้ข
การจราจรบริเวณทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) หนา้เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม โครงการ
ก่อสร้างทางแยกต่างระดบันวนคร เพ่ือแกปั้ญหาการจราจรติดขดัในชัว่โมงเร่งด่วน ซ่ึงเร่ิมก่อสร้าง 
เมษายน 2556 ถึง กนัยายน 2557 

 
1.2 ควำมเส่ียงในด้ำนกำรเงนิ  

ก. ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย 
ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียหมายถึง ความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอนาคตของอตัราดอกเบ้ียใน

ตลาด ซ่ึงมีผลกระทบต่อการด าเนินงานและกระแสเงินสดของบริษทั  บริษทัมีความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียท่ี

เกิดจากอตัราท่ีไม่คงท่ีของเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืม อนัเน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ีย

ในตลาด ผูบ้ริหารเช่ือวา่ บริษทัมีความเส่ียงต ่าท่ีเก่ียวกบัอตัราดอกเบ้ีย เน่ืองจากเงินเบิกเกินบญัชีและเงิน 

กูย้มืท่ีไดรั้บมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

ข. ความเส่ียงทางด้านสินเช่ือ 
ความเส่ียงทางดา้นสินเช่ือหมายถึง ความเส่ียงท่ีเกิดจากผลขาดทุนทางการเงินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการท่ีลูกคา้  
หรือคู่สญัญาไม่สามารถช าระหน้ีทางการเงินและหน้ีสินตามสัญญาให้กบับริษทัเม่ือถึงก าหนด ผูบ้ริหารได้
ก าหนดนโยบายทางดา้นสินเช่ือท่ีเหมาะสม และมีการควบคุมความเส่ียงทางดา้นสินเช่ือท่ีอาจเกิดข้ึนโดย
สม ่าเสมอ และในกรณีท่ีมีลูกหน้ีท่ีคาดวา่จะเก็บเงินไม่ได ้บริษทัจะมีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 

ค.    ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
บริษทัควบคุมความเส่ียงดา้นสภาพคล่องและรักษาระดบัของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  ซ่ึง
ผูบ้ริหารพิจารณาวา่เพียงพอต่อการใชใ้นการด าเนินงาน และเพียงพอต่อการลดผลกระทบของความผนัผวน
ของกระแสเงินสด 

ง.    ความเส่ียงด้านต้นทุนการกู้ยมื 
เน่ืองจากบริษทัฯ ตอ้งใชเ้งินลงทุนจ านวนมากในการพฒันาท่ีดินและสาธารณูปโภค โดยใชแ้หล่งเงินทุน
ระยะยาว ซ่ึงเงินทุนส่วนหน่ึงมาจากเงินกูย้มืธนาคารพาณิชย ์ดงันั้นอตัราดอดเบ้ียในตลาดเงินจึงมีส่วนส าคญั
ท่ีส่งผลกระทบต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัทฯ หากโครงการลงทุนเกิดการล่าช้า ไม่เป็นไปตาม
ก าหนดเวลา อาจมีผลกระทบต่อตน้ทุนทางการเงินสูงกวา่ปกติ ซ่ึงเป็นความเส่ียงของบริษทัฯ อยา่งไรก็ตาม 
บริษทัฯ มีนโยบายในการรักษาวนิยัทางการเงิน โดยมีมาตรการด ารงสดัส่วน Debt/Equity ใหอ้ยูใ่นระดบัต ่า 
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1.3 ควำมเส่ียงอนัเน่ืองมำจำกวกิฤตกำรเมืองภำยในประเทศ 

ในปี 2556 ท่ีผา่นมาถือวา่บรรยากาศทางดา้นการเมืองคร่ึงปีแรกค่อนขา้งสงบเรียบร้อย แต่เน่ืองจาก
ในช่วงคร่ึงปีหลงั โดยเฉพาะในไตรมาสสุดทา้ย เกิดความขดัแยง้อยา่งรุนแรงทางดา้นการเมืองภายในประเทศ 
ส่งผลใหน้กัลงทุนต่างชาติชะลอการตดัสินใจในการลงทุนในประเทศไทย และคาดวา่ยงัส่งผลต่อไปถึง อยา่ง
นอ้ยคร่ึงปีแรกของ ปี พ.ศ.2557 

 
1.4  ควำมเส่ียงอันเกิดจำกกำรเปลี่ยนแปลงกฎเกณฑ์ของส ำนักงำนคณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุนและ

กฎหมำยภำษีอำกรอ่ืน ๆ 

การรวมตวัของชาติอาเซียน 10 ประเทศ ไทย พม่า ลาว เวียดนาม มาเลเซีย สิงคโปร์ อินโดนีเซีย 
ฟิลิปปินส์ กมัพชูา และบรูไน เพ่ือจะใหมี้ผลประโยชน์ร่วมกนัทางเศรษฐกิจกบัคู่คา้ไดม้ากข้ึน 

แต่ทั้ งน้ีภายใต้เ ง่ือนไขความเสรีตามหลักของ AEC นั้ นเป็นปัจจัยท่ีท าให้เกิดการแข่งขัน
ภายในประเทศสมาชิก ดึงดูดนกัลงทุนเขา้มาประกอบกิจการภายในประเทศของตน เพ่ือหวงัในส่วนรายได้
ทั้งภาครัฐ และภาคเอกชน ซ่ึงเป็นความเส่ียงอยา่งหน่ึง 

ส่วนกฎหมายภาษีอากรของแต่ละประเทศก็ตอ้งสอดคลอ้งกนัในแต่ละส่วนของรายไดท่ี้ไม่เท่ากนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่1 หน้ำที ่ 66 

4. สินทรัพย์ทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ  
4.1  ลกัษณะส ำคญัของสินทรัพย์ถำวรหลกัทีบ่ริษัทใช้ในกำรประกอบธุรกจิ ณ 31 ธันวำคม 2556 

  ลกัษณะ เน้ือที่ วงเงนิกู้ มูลค่ำ รำคำ 
สินทรัพย์ถำวร ที่ตั้ง กรรมสิทธิ์ (ไร่-งำน-ตรว.)  ตำมบัญชี ประเมิน 

     (ล้ำนบำท) (ล้ำนบำท) 
สินทรัพย์ที่ใช้ในกำรประกอบธุรกิจ  

- ท่ีดิน(โครงการผลิตน ้ าเพื่อ 

   อุตสาหกรรม) 

 

ถ.พหลโยธิน กม. 46 อ.คลองหลวง        ปทุมธานี 

 

เจา้ของ 

 

38-0-23 

 

617.00 

 

91.99 

 

- 

- ท่ีดิน (สถานีสูบน ้ า)  ต.บุ่งข้ีเหล็ก อ.สูงเนิน จ.นครราชสีมา เจา้ของ 8-3-23 - 2.30 - 

- ท่ีดิน(ระบบผลิตน ้ าฯ และระบบบ าบดัน ้ าเสีย)  ถ.มิตรภาพ (กม.231)  ค.นากลาง  

อ.สูงเนิน จ.นครราชสีมา 

เจา้ของ 79-3-98.4 - 33.36 - 

- อาคารส านกังาน ถ.พหลโยธิน กม. 46 อ.คลองหลวง        ปทุมธานี เจา้ของ 4-1-10.3 - 13.42 - 

- อาคารส านกังาน ถ.มิตรภาพ (กม.231)  ค.นากลาง  

อ.สูงเนิน จ.นครราชสีมา 

เจา้ของ 3-3-01 - 32.79 - 

- งานระบบ ถ.พหลโยธิน กม. 46 อ.คลองหลวง        ปทุมธานี เจา้ของ - - 3.53 - 

- งานระบบ ถ.มิตรภาพ (กม.231)   จ.นครราชสีมา เจา้ของ - - 8.32 - 

- เคร่ืองจกัร อุปกรณ์ เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใช้

ส านกังาน 

ถ.พหลโยธิน กม. 46    จ.ปทุมธานี เจา้ของ - - 25.95 - 

- เคร่ืองจกัร อุปกรณ์ ถ.มิตรภาพ (กม.231)  ค.นากลาง  

อ.สูงเนิน จ.นครราชสีมา 

เจา้ของ - - 3.77 - 

- ระบบสาธารณูปโภคและงานระหวา่งก่อสร้าง ถ.พหลโยธิน กม. 46 อ.คลองหลวง        ปทุมธานี เจา้ของ - 200.00 1,831.03 1,269.50 

- ระบบสาธารณูปโภค ถ.มิตรภาพ (กม.231)  ค.นากลาง  

อ.สูงเนิน จ.นครราชสีมา 

เจา้ของ - - 369.63 

 

- 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

- ศูนยก์ารคา้  

  โครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ี 

 

ถ.พหลโยธิน กม. 46 อ.คลองหลวง        ปทุมธานี 

 

เจา้ของ 

 

8-0-58.8 

 

  - 

 

195.44 

 

243.86 

- ท่ีดิน ถ.มิตรภาพ (กม.231)  ค.นากลาง  

อ.สูงเนิน จ.นครราชสีมา 

เจา้ของ 17-2-19 - 16.24 26.32 

- โรงงานให้เช่า ถ.มิตรภาพ (กม.231)  ค.นากลาง  

อ.สูงเนิน จ.นครราชสีมา 

เจา้ของ  14.35 48.92  

สินทรัพย์เพื่อขำย 

- ท่ีดินพฒันาแลว้  

 

ถ.พหลโยธิน กม. 46 อ.คลองหลวง        ปทุมธานี 

 

เจา้ของ 

 

194-2-13.3 

 

218.26 

 

116.34 

 

1,265.59 

- ท่ีดินระหวา่งพฒันา  

 (โครงการ พรีเม่ียมโซน) 

ถ.พหลโยธิน กม. 46 อ.คลองหลวง    

จ.ปทุมธานี 

เจา้ของ 154-2-43 56.00 515.07 586.07 

- ท่ีดินระหวา่งพฒันา ถ.มิตรภาพ กม. 230 อ.สูงเนิน  

จ.นครราชสีมา 

เจา้ของ 727-0-60.2 589.63 762.04 936.40 

- อาคารท่ีพกัอาศยั 

 (โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี) 

ถ.พหลโยธิน กม. 46 อ.คลองหลวง    

จ.ปทุมธานี 

เจา้ของ 10-3-3.30 - 221.41 259.45 

รวมทั้งส้ิน   1,247-2-53.3 1,695.24 4,291.55 4,587.19 
 

หมายเหตุ  : - ราคาประเมินโดย บริษทั โปรสเปค แอพเพรซลั จ  ากดั เม่ือ พฤศจิกายน 2556    อน่ึง ณ วนัประเมินราคาท่ีดิน บริษทั โป
รสเปค แอพเพรซัล จ  ากดั เป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย    

1.   เม่ือวนัท่ี 16 ตุลาคม 2550 หม่อมหลวงโสมสินเกษม อุ่นจิตติกลุ อดีตพนกังานของบริษทัฯ ไดเ้ป็นโจทกย์ืน่
ฟ้องบริษทัฯ เป็นจ าเลยต่อศาลแรงงานกลาง เรียกร้องใหบ้ริษทัฯ รับผิดจ่ายเงินสินจา้ง แทนการบอกกล่าวล่วงหนา้
จ านวน 90,081.20 บาท ค่าเสียหายจากการเลิกจา้งไม่เป็นธรรม จ านวน 3,000,000 บาท พร้อมดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 
7.5 ต่อปี นบัแต่วนัฟ้องจนกวา่จะช าระเสร็จ ค่าชดเชยจ านวน 614,190 บาท ค่าจา้งส าหรับวนัหยดุพกัผ่อนประจ าปี 
24,567.60 บาท และค่าจา้งคา้งจ่ายเป็นเงิน 36,851.40 บาท พร้อมดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 15 ต่อปี จากเงินตน้จ านวน
ดงักล่าวนับแต่วนัเลิกจ้างจนกว่าจะช าระเสร็จ และเงินเพ่ิมจากตน้เงินค่าจา้งคา้งจ่าย ค่าท างานในวนัหยุด และ
ค่าชดเชยตามฟ้อง ในอตัราร้อยละ 15 ทุก 7 วนั ของเงินตน้ดงักล่าว นบัแต่วนัเลิกจา้งจนกว่า จะช าระเสร็จ ต่อมา
หม่อมหลวงโสมสินเกษม อุ่นจิตติกุล ไดถึ้งแก่กรรมโดยนางสาวชิดชีวนั แกว้กิติณรงค ์ในฐานะทายาท ไดย้ื่นค า
ร้องขอเขา้เป็นคู่ความแทน การบอกกล่าวล่วงหนา้ จ านวน 28,662.02 บาท พร้อมดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี 
ของเงินทั้งสองจ านวนนั้น แต่วนัฟ้องไปจนกวา่จะช าระเสร็จแก่โจทก์ บริษทัฯ ไดย้ื่นอุทธรณ์ค าพิพากษาของศาล
แรงงานกลาง และศาลแรงงานกลางไดส่้งส านวนคดีไปศาลฎีกาพิจารณาพิพากษา ปัจจุบนัคดียงัคงอยู่ในระหวา่ง
การพิจารณาของศาลฎีกา 

2.   เม่ือวนัท่ี 12 มีนาคม 2553 บริษทัฯ ไดย้ื่นฟ้อง นายสมยศ เรืองบุรพ ท่ี 1, บริษทั คดัแยกขยะเพื่อรีไซเคิล
วงษพ์าณิชย ์จ ากดั  ท่ี 2, บริษทั พีเอสบีอาร์ ทูลล่ิงส์ จ ากดั ท่ี 3 เป็นจ าเลยในคดีละเมิดเรียกค่าเสียหายต่อศาลธญับุรี
เป็นคดีหมายเลขด า ท่ี พ.177/2553 เน่ืองจากเม่ือวนัท่ี 3 เมษายน 2552 จ าเลยท่ี 1 ซ่ึงเป็นลูกจา้งของจ าเลยท่ี 2 ไดข้บั
รถยนตบ์รรทุกสิบลอ้ไปในทางการจา้งของจ าเลยท่ี 3 ดว้ยความประมาทเลินเล่อเป็นเหตุให้เสาเครนเก่ียวเขา้กบั
สายไฟฟ้าและดึงให้เสาไฟฟ้าในโครงการนิคมอุตสาหกรรมนวนครหักโค่นลม้ จ านวน 20 ตน้ หมอ้แปลงไฟฟ้า
ระเบิด กลอ้งทีวีวงจรปิดภายในโครงการ จ านวน 20 กลอ้ง สายไฟเบอร์ออฟติค โคมไฟส่องสว่างบนเสาไฟฟ้า 
เสียหาย ให้จ าเลยทั้งสามร่วมกนั หรือแทนกนัช าระเงินจ านวน 3,074,870.64 บาท พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ  
7.5 ต่อปี ของเงินตน้จ านวน 2,877,071.94 บาท นบัถดัจากวนัฟ้องจนกวา่จ าเลยทั้งสามจะร่วมกนัหรือแทนกนัช าระ
เสร็จแก่โจทก ์ ใหจ้ าเลยใชค้่าฤชาธรรมเนียม ค่าทนายความแทนโจทก ์ 

ต่อมา เม่ือวนัท่ี 17 มกราคม 2555 ศาลธัญบุรีไดพ้ิพากษาให้ จ าเลยท่ี 1 ช าระเงินจ านวน 2,877,071.94 บาท 
พร้อมดอกเบ้ีย ในอตัรา  ร้อยละ 7.5 ต่อปี ของตน้เงินดงักล่าว นับแต่วนัท่ี 3 เมษายน 2552 เป็นตน้ไปจนกว่าจะ
ช าระเสร็จแก่โจทก์ ดอกเบ้ียนับถึง วนัฟ้องตอ้งไม่เกิน 197,398.70 บาท ตามท่ีโจทก์ขอ ให้จ าเลยท่ี 1 ใชค้่าฤชา
ธรรมเนียมแทนโจทก์ค่าทนายความ 10,000 บาท ยกฟ้องโจทก์ส าหรับจ าเลยท่ี  2 และท่ี 3 ค่าฤชาธรรมเนียม
ระหวา่งโจทกก์บัจ าเลยท่ี 2 และท่ี 3 ใหเ้ป็นพบั 

บริษทัฯ ไดย้ื่นอุทธรณ์ค าพิพากษาของศาลชั้นตน้ เม่ือวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2555 ศาลอุทธรณ์ไดพ้ิพากษาให้
จ าเลยท่ี 2 และ จ าเลยท่ี 3 ร่วมรับผิดต่อโจทก์เช่นเดียวกบัจ าเลยท่ี 1 ค่าฤชาธรรมเนียมชั้นอุทธรณ์ให้เป็นพบั ซ่ึง
จ าเลยท่ี 1 และ 2 ไดย้ืน่ฎีกา  ค  าพิพากษาและคดีอยูใ่นระหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา 
เม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2556 บริษทัฯ ไดท้ าการแกฎี้กาและค าร้องคดัคา้นการขอทุเลาการบงัคบัคดีของจ าเลย คดีอยู่
ระหวา่งการยดึทรัพย ์

3. เม่ือวนัท่ี 31 สิงหาคม 2553 บริษทัฯ ไดย้ืน่ฟ้อง บริษทั ไทยเอม็เอม็ จ ากดั หรือ บริษทั ไทยดีซีไอ จ ากดั เป็น
จ าเลยฐานผิดสญัญา, เรียกค่าเสียหายต่อศาลแพง่ เป็นคดีหมายเลขด าท่ี 3213/2553 เน่ืองจากจ าเลยผิดสญัญาจา้ง 
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ออกแบบระบบสาธารณูปโภค โครงการพรีเม่ียมโซน และสัญญาจ้างวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเน้ือท่ี
ประมาณ 350 ไร่ โครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) ใหจ้ าเลยช าระเงินจ านวน 310,649,601.63 
บาท พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของตน้เงินดงักล่าว นบัถดัจากวนัฟ้องจนกวา่จ าเลยจะช าระเสร็จแก่
โจทก ์ใหจ้ าเลยใชค้่า       ฤชาธรรมเนียมค่าทนายความ แทนโจทก ์ 

ต่อมา เม่ือวนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2553 ศาลแพง่ไดพิ้พากษาใหจ้ าเลย (บ.ไทยเอ็มเอ็มฯ) ช าระเงินจ านวน 339,000 
บาท พร้อมดอกเบ้ีย ในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของตน้เงินดงักล่าว นบัถดัจากวนัฟ้องจนกวา่ช าระเสร็จแก่โจทก์ ให้
จ าเลยใชค้่าฤชาธรรมเนียม  ค่าทนายความ 10,000 บาท ค่าข้ึนศาลใหใ้ชแ้ทนตามจ านวนทุนทรัพยท่ี์โจทกช์นะคดี  

บริษทัฯ ไดย้ืน่อุทธรณ์ค าพิพากษาของศาลแพง่ และต่อมาเม่ือวนัท่ี 11 ธนัวาคม 2555 ศาลอุทธรณ์ไดพ้ิพากษา
ใหจ้ าเลยช าระเงินจ านวน 5,032,530 บาท พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี  นบัถดัจากวนัฟ้องจนกวา่จ าเลย
จะช าระเสร็จแก่โจทก์ ค่าฤชาธรรมเนียมชั้นอุทธรณ์ให้เป็นพบั ซ่ึงจ าเลยได้ยื่นฎีกาและคดีอยู่ในระหว่างการ
พิจารณาของศาลฎีกา 

เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2556 บริษทัฯ ไดท้ าการแกฎี้กาและค าร้องคดัคา้นการขอทุเลาการบงัคบัคดีของจ าเลย คดี
อยูร่ะหวา่งการติดตามทรัพย ์
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6. ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส าคญัอืน่ 

 
6.1  ขอ้มูลทัว่ไป 

ช่ือบริษัท     บริษทั นวคร จ ากดั (มหาชน) 

ช่ือยอ่หลกัทรัพย ์  NNCL 

เวบ็ไซด ์    www.navanakorn.co.th 
เลขทะเบียนบริษทั   0107545000322 
ทุนจดทะเบียน   2,247,083,295 บาท 
ทุนท่ีเรียกช าระแลว้  1,545,323,730 บาท (ณ. 31 ธนัวาคม 2556) 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภท เขต/สวนอุตสาหกรรม 
 
ทีต่ั้งส ำนักงำนใหญ่   999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหน่ึง อ.คลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 
โทรศพัท ์    0-2529-0031-5, 0-2529-0131-5 
โทรสาร     0-2529-2176 
 
ทีต่ั้งส ำนักงำนกรุงเทพ  83 อาคารซีบีเฮา้ส์ ชั้น 4 ถนนอ านวยสงคราม แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต  
      จงัหวดักรุงเทพมหานคร 10300 
โทรศพัท ์    0-2667-4700 
โทรสาร     0-2667-4701 
 
ทีต่ั้งโครงกำรจงัหวดันครรำชสีมำ  999/1 หมู่ 1 กิโลเมตรท่ี 231 ถนนมิตรภาพ ต.นากลาง อ.สูงเนิน 
      จงัหวดันครราชสีมา 30380 
โทรศพัท ์    0-4400-0111-5 } 0-4429-1333 
โทรสาร     0-4433-5478 
 
ส ำนักงำนโครงกำร เดอะ นวไพรเวซ่ี 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหน่ึง อ.คลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 
โทรศพัท ์    0-2529-2203, 0-2529-2746, 0-2529-0600  
โทรสาร     0-2529-1889 

E-Mail :      thenavaprivacy@navanakorn.co.th 
 
บริษัทร่วม 
บริษทั ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ    โรงไฟฟ้าขนาดเลก็ 
ผูถื้อหุน้     บริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) ถือ 29.99% 
ท่ีตั้งส านกังานใหญ่  999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหน่ึง อ.คลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 
 

http://www.navanakorn.co.th/
mailto:thenavaprivacy@navanakorn.co.th


บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่1 หน้ำที ่ 70 

โทรศพัท ์    0-2978-5282 
โทรสาร     0-2978-5080 
ทุนจดทะเบียน   402,000,000 บาท 
ทุนท่ีเรียกช าระแลว้  402,000,000 บาท 
 
นำยทะเบียนหลกัทรัพย์ 
ช่ือบริษทั     ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
ท่ีตั้งส านกังาน    62 อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย 
      เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์    0-2229-2888 
โทรสาร     0-2654-5427 
 
ผู้สอบบัญชี 
ช่ือผูส้อบบญัชี   นางสาววรรณาพร จงพีรเดชานนท ์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 4098 
ช่ือบริษทั     บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
ท่ีตั้งส านกังาน    ชั้น 50-51 เอม็ไพร์ ทาวเวอร์,  195 ถนนสาทรใต ้ กทม.  10120 
โทรศพัท ์    0-2677-2000 
โทรสาร     0-2677-2222 
 
 
 

 
           
 


