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ส่วนที ่3 
ฐำนะกัำรเงนิและผลกัำร  ำเนนิงำน 

 
13. ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13.1 งบกัำรเงนิ  

ก)    สรุปรายงานการสอบบัญชี 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 ผูส้อบบญัชีโดย นำงสำวบุญศรี โชติไพบูลยพ์นัธ์ุ  แห่ง
บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ำกดั มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอยำ่งไม่มีเง่ือนไข และ
เห็นวำ่  งบกำรเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตำมวธีิส่วนไดเ้สียและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรน้ี แสดงฐำนะ
กำรเงินของบริษทั นวนคร จ ำกัด (มหำชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2558 ผลกำรด ำเนินงำนและ
กระแสเงินสด ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 ผูส้อบบัญชีโดย นำงสำววิภำวรรณ ปัทวนัวิเวก  แห่ง
บริษทั  เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ำกัด มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอย่ำงไม่มีเง่ือนไข 
และเห็นวำ่  งบกำรเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตำมวิธีส่วนไดเ้สียและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรน้ี แสดง
ฐำนะกำรเงินของบริษทั นวนคร จ ำกัด (มหำชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 ผลกำรด ำเนินงำน
และกระแสเงินสด ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำน
กำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ผูส้อบบญัชีโดย นำงสำววิไลวรรณ ผลประเสริฐ  แห่ง
บริษทั  เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ำกัด มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอย่ำงไม่มีเง่ือนไข 
และเห็นวำ่  งบกำรเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตำมวิธีส่วนไดเ้สียและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรน้ี แสดง
ฐำนะกำรเงินของบริษทั นวนคร จ ำกดั (มหำชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 ผลกำรด ำเนินงำน
และกระแสเงินสด ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำน
กำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

ทั้ ง น้ี  ท่ีประชุมผู ้ถื อ หุ้น ท่ี จัดประชุมเม่ือวัน ท่ี  27  เมษำยน  2560 ได้มีมติอนุมัติ ให้ แต่ งตั้ ง                         
นำงสำววิไลวรรณ ผลประเสริฐ ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตทะเบียนเลขท่ี 8420 หรือ นำงสำวมำริษำ ธรำ
ธรบรรพกุล ผูส้อบบัญชีรับอนุญำตทะเบียนเลขท่ี 5752 หรือนำงสำววิภำวรรณ  ปัทวนัวิเวก ผูส้อบ
บญัชีรับอนุญำตทะเบียนเลขท่ี 4795 แห่ง บริษทั เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ำกดั เป็นผูส้อบบญัชี
ของบริษทัประจ ำปี 2560 โดยก ำหนดค่ำธรรมเนียม ในกำรสอบบญัชีประจ ำปี 2560 เป็นจ ำนวนเงิน
รวม 2,150,000 บำท รวมกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของบตัรส่งเสริมจ ำนวน 6 บตัร และ
ค่ำใชจ่้ำยอ่ืนๆ ร้อยละ 7 ของค่ำสอบบญัชีประจ ำปี 

 



บริษัท นวนคร จ ำกั ั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่3 หน้ำที ่ 2 

 

ข) ตารางสรุปงบการเงิน 

รายการ 

งบการเงินซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

2560 2559 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบแส งฐำนะกัำรเงนิ             
สินทรัพย์ 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 200.37 5.00 4.80 0.12 446.83 10.37 
เงินฝำกท่ีติดภำระค ้ำประกนั - - 21.66 0.55 - - 
ลูกหน้ีกำรคำ้ 48.16 1.20 45.95 1.18 41.48 0.96 
ค่ำบริกำรท่ียงัไม่ไดเ้รียกเกบ็ 16.72 0.42 17.05 0.44 14.31 0.33 
โครงกำรอสงัหำริมทรัพยร์ะหวำ่งกำรพฒันำ 1,148.59 28.64 1,148.80 29.43 1,151.76 26.72 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 5.46 0.14 5.54 0.14 7.43 0.17 

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 1,419.29 35.39 1,243.80 31.86 1,661.80 38.55 
เงินฝำกท่ีติดภำระค ้ำประกนั - - - - 136.31 3.16 
เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 587.03 14.64 465.15 11.92 275.77 6.40 
เงินลงทุนระยะยำวอ่ืน 3.40 0.08 3.40 0.09 3.40 0.08 
อสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 117.85 2.94 192.11 4.92 194.63 4.52 
ท่ีดิน อำคำร และอุปกรณ์ 1,842.41 45.94 1,948.20 49.91 2,005.22 46.52 
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 10.15 0.25 6.89 0.18 6.26 0.15 
ลูกหน้ีกรมสรรพำกร 26.69 0.67 40.04 1.03 22.46 0.52 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 3.79 0.09 3.96 0.10 4.44 0.10 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 2,591.34 64.61 2,659.75 68.14 2,648.49 61.45 

รวมสินทรัพย ์ 4,010.63 100.00 3,903.55 100.00 4,310.30 100.00 
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รายการ 

งบการเงินซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

2560 2559 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น             
เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 0.64 0.02 9.88 0.25 0.85 0.02 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน - - 59.36 1.52 563.39 13.07 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ 18.81 0.47 32.00 0.82 23.42 0.54 
เจำ้หน้ีค่ำอำคำร และอุปกรณ์ 0.13 0.00 0.28 0.01 0.05 0.00 
เงินอุดหนุนจำกรัฐบำลรอตดับญัชีท่ีถึงก ำหนดช ำระ
ภำยในหน่ึงปี 

40.09 1.00 40.09 1.03 39.97 0.93 

รำยไดร้อตดับญัชีท่ีถึงก ำหนดรับรู้ภำยในหน่ึงปี – กิจกำร
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

9.20 0.23 9.20 0.24 - - 

รำยไดร้อตดับญัชีท่ีถึงก ำหนดรับรู้ภำยในหน่ึงปี 0.94 0.02 - - - - 
เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระ
ภำยในหน่ึงปี 

12.00 0.30 - - 181.38 4.21 

หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำกำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยใน
หน่ึงปี 

4.12 0.10 3.10 0.08 4.69 0.11 

ภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำย - - - - - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 82.80 2.06 39.44 1.01 111.74 2.59 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 168.73 4.21 193.36 4.95 925.50 21.47 

เงินประกนัผลงำน 4.90 0.12 4.84 0.12 6.87 0.16 
เงินอุดหนุนจำกรัฐบำลรอตดับญัชี 338.31 8.44 378.30 9.69 417.40 9.68 
รำยไดร้อตดับญัชี – กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 206.23 5.14 215.43 5.52 - - 
รำยไดร้อตดับญัชี 13.75 0.34 - - - - 
เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 337.96 8.43 349.96 8.97 363.73 8.44 
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน 10.11 0.25 3.35 0.09 5.39 0.13 
ภำระผูกพนัผลประโยชนพ์นกังำน 21.42 0.53 18.84 0.48 14.40 0.33 
เงินประกนัสำธำรณูปโภครับจำกลูกคำ้ 38.37 0.96 35.52 0.91 33.18 0.77 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 1.85 0.05 2.78 0.07 - - 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 972.90 24.26 1,009.02 25.85 840.97 19.51 
รวมหน้ีสิน 1,141.63 28.46 1,202.37 30.80 1,766.47 40.98 
ทุนจดทะเบียน 2,048.25 51.07 2,048.25 52.47 2,246.00 52.11 
ทุนจดทะเบียนท่ีออกและเรียกช ำระแลว้             
    - หุน้สำมญั  2,048.25 51.07 2,048.25 52.47 1,591.59 36.93 
รวมทุนจดทะเบียนท่ีออกและเรียกช ำระแลว้ 2,048.25 51.07 2,048.25 52.47 1,591.59 36.93 
เงินรับจำกกำรใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สำมญั - - - - 456.66 10.59 
ส่วนเกินมูลค่ำหุน้ 283.56 7.07 283.56 7.26 283.56 6.58 
ก ำไรสะสม 537.19 13.39 369.36 9.46 212.02 4.92 
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 2,869.00 71.54 2,701.17 69.20 2,543.83 59.02 
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 4,010.63 100.00 3,903.55 100.00 4,310.3 100.00 
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รายการ 

งบการเงินซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

2560 2559 2558 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบกั ำไรขำ ทุนเบ็ เสร็จ             
รำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ 35.00 5.04 155.11 20.62 554.19 50.58 
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร 547.29 78.84 493.32 65.59 454.46 41.48 
รำยไดค้่ำเช่ำ 21.34 3.07 17.64 2.35 16.09 1.47 
รำยไดเ้งินอุดหนุนจำกรัฐบำล 39.99 5.76 40.01 5.32 39.82 3.63 
รำยไดจ้ำกกำรใหใ้ชพ้ื้นท่ีและโครงสร้ำงพื้นฐำน 32.51 4.68 14.95 1.99 - - 
รำยไดอ่ื้น 18.00 2.61 31.15 4.13 31.15 2.84 
รวมรำยได ้ 694.13 100.00 752.18 100.00 1,095.71 100.00 
ตน้ทุนขำยโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ 0.86 0.12 17.61 2.34 346.43 31.62 
ตน้ทุนกำรใหบ้ริกำร 331.83 47.80 344.47 45.80 364.14 33.23 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย 12.52 1.80 18.53 2.46 44.50 4.06 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร 214.32 30.88 223.85 29.76 220.67 20.14 
ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ - - 7.41 0.98 203.10 18.54 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน 2.62 0.38 13.02 1.73 51.35 4.69 

รวมค่ำใชจ่้ำย 562.15 80.99 624.89 83.08 1,230.19 112.28 
ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทุน)จำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 121.88 17.56 32.48 4.32 (0.59) (0.05) 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินได ้ 253.87 36.57 159.77 21.24 (135.07) (12.33) 

รำยได(้ค่ำใชจ่้ำย)ภำษีเงินได ้ (10.25) (1.48) 0.02 0.00 (8.80) (0.80) 
ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ 243.62 35.10 159.79 21.24 (143.87) (13.13) 
ก ำไร(ขำดทุน) จำกกำรประมำณตำมหลกั             
คณิตศำสตร์ประกนัภยัส ำหรับโครงกำรผลประโยชน์
พนกังำน 

- - (3.05) (0.41) 5.54 0.51 

ภำษีเงินไดท่ี้เก่ียวกบัองคป์ระกอบของก ำไรขำดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน 

- - 0.61 0.08 - - 

ก ำไร(ขำดทุน)เบด็เสร็จรวม 243.62 35.10 157.35 20.91 (138.33) (12.62) 

งบกัระแสเงนิส              
เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 332.83   375.73   337.76   
เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 10.70   (100.90)   (145.57)   
เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน (147.96)   (716.85)   199.56   

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ 195.56   (442.02)   391.75   
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ค) อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัทีส่ะท้อนถงึฐานะการเงินและผลการด าเนินงานในธุรกจิหลกัของบริษทั  

รายการ 
งบการเงินรวมของบริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) 

ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

*อตัรำส่วนสภำพคล่อง (Liquidity Ratio)         
   อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ)                8.41                 6.43               1.80  
   อตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (เท่ำ)                1.47                 0.37               0.53  
   อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด (เท่ำ)                1.84                 0.67               0.34  
   อตัรำส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีกำรคำ้ (เท่ำ)              10.78               10.38               9.96  
   ระยะเวลำเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั)                   33                    35                  36  
   อตัรำส่วนหมุนเวียนสินคำ้คงเหลือ (เท่ำ)          0.00064           0.01280         0.24091  
   ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย (วนั)          562,500             28,125             1,494  
   อตัรำส่วนหมุนเวียนเจำ้หน้ี (เท่ำ)              13.34               12.67             11.48  
   ระยะเวลำช ำระหน้ี (วนั)                   27                    28                  31  
          Cash Cycle (วนั)          562,506             28,132             1,499  
อตัรำส่วนแส งควำมสำมำรถในกัำรหำกั ำไร (Profitability Ratio)         
   อตัรำก ำไรขั้นตน้ %              44.88               45.64             30.66  
   อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน  %                6.87                 7.30            (2.88)  
   อตัรำก ำไรอ่ืน %              13.04               11.45               6.48  
   อตัรำส่วนเงินสดต่อกำรท ำก ำไร %            802.49             773.26     (1,143.39)  
   อตัรำก ำไรสุทธิ  %              35.10               21.24          (13.13)  
   อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ %                8.75                 6.09            (6.07)  
อตัรำส่วนแส งประสิทธิภำพในกัำร  ำเนินงำน (Efficiency Ratio)         
   อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย ์ %                6.16                 3.89            (3.24)  
   อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพยถ์ำวร %              21.69               16.51               3.01  
   อตัรำกำรหมุนของสินทรัพย ์ (เท่ำ)                0.18                 0.18               0.25  
อตัรำส่วนวเิครำะห์นโยบำยทำงกัำรเงนิ (Financial Policy Ratio)         
   อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ)                0.40                 0.45               0.69  
   อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ีย (Cash Basis) (เท่ำ)            111.17               21.05               7.41  
   อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพนั (Cash Basis) (เท่ำ)                0.38                 0.26               0.20  
   อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล %                47.43               0.00  
เปรียบเทยีบข้อมูลต่อหุ้น          
   ก ำไรสุทธิต่อหุน้  (บำท)                0.12                 0.08            (0.09)  
   มูลค่ำตำมบญัชีต่อหุน้  (บำท)                1.40                 1.32               1.60  
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14.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ (Management Discussion and Analysis: MD&A)  

กั) ผลกัำร  ำเนินงำน  

ภำพรวมของกำรด ำเนินงำน 
บริษทั นวนคร จ ำกดั (มหำชน) ด ำเนินธุรกิจดำ้นกำรพฒันำเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร ปทุมธำนี 
และเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนครนครรำชสีมำ โดยมีรำยไดห้ลกัมำจำก 2 ส่วน คือ รำยไดจ้ำกกำร
ขำยท่ีดิน และรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรภำยในโครงกำรของบริษทั  

ในปี 2560 บริษทัมีสัดส่วนรำยไดจ้ำกกำรขำยท่ีดินประมำณร้อยละ 5 ของรำยไดร้วม และรำยไดจ้ำก
กำรให้บริกำรและรำยไดค้่ำเช่ำ ประมำณร้อยละ 82 ของรำยไดร้วม ซ่ึงรำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรและ
รำยไดค้่ำเช่ำ เป็นรำยได้ท่ีแน่นอน มัน่คงและเติบโตข้ึนมำโดยตลอดตำมปริมำณพ้ืนท่ีขำย จ ำนวน
ผูป้ระกอบกำร ลูกจ้ำง และผูอ้ยู่อำศัยในโครงกำร บริษัทจึงมุ่งเน้นกำรสร้ำงรำยได้จำกธุรกิจกำร
ให้บริกำรสำธำรณูปโภคมำกข้ึนโดยมีรำยละเอียดกำรเปล่ียนแปลงและปัจจยัส ำคญัท่ีมีผลกระทบต่อ
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัในช่วงท่ีผำ่นมำ กล่ำวคือ 

จำกมำตรกำรกระตุน้เศรษฐกิจต่ำงๆ และมำตรกำรสนับสนุนกำรลงทุนของภำครัฐบำล เช่น กำรลด
ภำษีธุรกิจอสังหำริมทรัพยแ์ละค่ำธรรมเนียมกำรโอนท่ีดิน และมำตรกำรสนับสนุนกำรลงทุนของ
ผูป้ระกอบกำรขนำดกลำงและขนำดยอ่ม รวมทั้งอตัรำดอกเบ้ียท่ีอยูใ่นระดบัต ่ำ เป็นแรงผลกัดนัใหเ้กิด
กำรลงทุนและกำรบริโภคมำกข้ึน และส่งผลให้ภำวะเศรษฐกิจขยำยตวัอยำ่งต่อเน่ือง นกัลงทุนทั้งใน
และต่ำงประเทศเกิดควำมมัน่ใจต่อภำวะเศรษฐกิจในประเทศและขยำยกำรผลิตและกำรลงทุนเพ่ิมข้ึน 
ประกอบกบับริษทัได้ปรับปรุงประสิทธิภำพกำรบริหำรจดักำรภำยในเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมจน
ไดรั้บกำรรับรองระบบบริหำรงำนคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9001:2015ในดำ้นกำรพฒันำท่ีดินและ
กำรให้บริกำรระบบสำธำรณูปโภคพ้ืนฐำนในเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมจำกคณะกรรมกำรแห่งชำติ             
วำ่ดว้ยกำรรับรองระบบงำน ซ่ึงเป็นส่วนท่ีช่วยสร้ำงควำมน่ำเช่ือถือในระบบกำรบริหำรจดักำรของ
บริษัทให้กับลูกค้ำมำกยิ่งข้ึน ปัจจัยต่ำงๆ ท่ีกล่ำวมำ ส่งผลให้บริษัทสำมำรถสร้ำงผลก ำไรจำก                 
กำรด ำเนินงำนตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดต้ลอดมำ 

ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัโดยรวมเป็นดงัน้ี  

บริษทัฯ มีผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี 2560 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 เป็นผลก ำไรสุทธิ จ ำนวน
243.6 ลำ้นบำทเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซ่ึงเป็นผลก ำไรสุทธิจ ำนวน 159.8 ลำ้นบำท ผลกำรด ำเนินงำน
เพ่ิมข้ึนจ ำนวน 83.8 ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 52 เน่ืองจำกเหตุผลหลกัท่ีส ำคญัดงัน้ี 
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1. กั ำไรสุทธิ 
ในปี 2558 - 2560 บริษทัฯ มีผลก ำไร(ขำดทุน) สุทธิเท่ำกบั (143.9), 159.8 และ 243.6 ลำ้นบำทตำมล ำดบั ซ่ึงปี 

2560 มีผลก ำไรเพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 จ ำนวน 83.8 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 52 โดยปี 2560 บริษทัมีผลประกอบกำร
เป็นผลก ำไร เน่ืองจำกในปีน้ีบริษทัมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนท่ีเป็นรำยไดป้ระจ ำ (recurring income) และรับรู้ส่วนแบ่ง
ก ำไรจำกกิจกำรร่วมคำ้- บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั 

รวมทั้งรับรู้รำยไดค้่ำตอบแทนกำรใชพ้ื้นท่ีส ำหรับระบบสำยส่ง ระบบท่อ และโครงสร้ำงพ้ืนฐำน จ ำนวน 1.92 
ลำ้นบำทต่อเดือน และกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรตดัจ ำหน่ำยรำยไดค้่ำตอบแทนล่วงหนำ้ จำกกำรท่ีบริษทัฯ เขำ้ท ำสัญญำ
กำรใช้โครงสร้ำงพ้ืนฐำนกับกำรร่วมคำ้ บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกัด โดยรับรู้เป็นรำยได้ตำมวิธีเส้นตรงตลอด
ระยะเวลำ 25 ปีตำมอำยสุญัญำ ท่ีสูงข้ึนจำกปีก่อน เน่ืองจำกรับรู้รำยไดเ้ตม็ปี  

แต่อยำ่งไรก็ตำม บริษทัยงัคงด ำเนินกำรปรับปรุงโครงสร้ำงองค์กร และกำรบริหำรพฒันำระบบกำรให้บริกำร
สำธำรณูปโภคใหมี้ประสิทธิภำพและเพ่ิมควำมคล่องตวัในกำรให้บริกำรแก่ลูกคำ้ไดท้ัว่ถึงและดียิง่ข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง ซ่ึง
ช่วยลดตน้ทุนในกำรด ำเนินงำนและเพ่ิมรำยไดใ้หแ้ก่บริษทัอีกทำงหน่ึง 

บริษทัฯ มีอตัรำก ำไรสุทธิ ส ำหรับปี 2560 เท่ำกบัร้อยละ 35.1 เปรียบเทียบกบัปี 2559 เท่ำกบัร้อยละ 21.2 เพ่ิมข้ึน
ร้อยละ 13.9 

  

2. รำยไ ้จำกักัำรขำยโครงกัำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ รำยไ ้จำกักัำรให้บริกัำร รำยไ ้ค่ำเช่ำ และรำยไ ้อ่ืน 
บริษทัฯมีรำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยร์ำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรและรำยไดค้่ำเช่ำ ส ำหรับปี 

2560 เป็นจ ำนวนเงิน 603.6 ลำ้นบำทเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซ่ึงบริษทัมีรำยไดด้งักล่ำวรวมจ ำนวนเงิน 666.1 ลำ้นบำท 
ลดลง (62.5) ลำ้นบำทหรือลดลงร้อยละ (9.4) 

2.1 รำยไ ้จำกักัำรขำยโครงกัำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์  
โดยเป็นกำรขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยใ์นเขตอุตสำหกรรม นวนคร ปทุมธำนี มีรำยละเอียดรำยได้
จำกกำรขำยท่ีดินในช่วงปี 2558 – 2560 ดงัน้ี 
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รำยไ ้จำกักัำรขำย
โครงกัำรพฒันำ
อสังหำริมทรัพย์ 

2558 2559 2560 

ล้ำนบำท เพิม่ (ล ) % ล้ำนบำท 
เพิม่ (ล ) 

% 
ล้ำนบำท 

เพิม่ (ล ) 
% 

รวม 554.2 311.7 155.1 (72.0) 35.0 (77.0) 

ลูกคำ้รำยใหญ่ 1 508.3 - 128.4 - 35.0 - 

หมำยเหตุ : 1   ปี 2558 รำยไดจ้ำกกำรขำยท่ีดินให้แก่ บริษทั อำหำรเบทเทอร์จ ำกดั จ  ำนวนเงิน 274.7 ลำ้นบำท  บริษทั  
สยำมคูโบตำ้คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดัจ ำนวนเงิน  80.6 ลำ้นบำท  บริษทั แอคเครเทค อำดำมสั (ประเทศไทย) 
จ  ำกดั จ  ำนวนเงิน 62.2 ลำ้นบำท  ส ำนกังำนประกนัสงัคม จ ำนวนเงิน 49.5 ลำ้นบำท  และ บริษทั จี.บี. 
แพค็เกอร์ จ  ำกดั จ  ำนวนเงิน 41.3 ลำ้นบำท 
ปี 2559 รำยได้จำกกำรขำยท่ีดินให้แก่ บริษทั ไทยฮะจิบัง จ  ำกัด จ  ำนวนเงิน 128.4 ล้ำนบำท  บริษัท 
ซุปเปอร์โปรจ ำกดั จ  ำนวนเงิน 11.7  ลำ้นบำทและบริษทั เยเนอรัล ฮอสปิตลั โปรดคัส์ จ  ำกดั (มหำชน)
จ ำนวนเงิน 15.0 ลำ้นบำท 
ปี 2560 รำยไดจ้ำกกำรขำยท่ีดินให้แก่ คุณรวีวรรณ เซ่งฮวด จ ำนวนเงิน 35 ลำ้นบำท 

2.2 รำยไ ้ค่ำบริกัำร 
ส่วนรำยได้ค่ำบริกำรของบริษัทฯ เป็นรำยได้จำกค่ำบริกำรสำธำรณูปโภค ในเขตส่งเสริมอุตสำหกรรม 
นวนคร ปทุมธำนี และนครรำชสีมำ ไดแ้ก่ ค่ำน ้ ำเพ่ืออุตสำหกรรม ค่ำบริกำรบ ำบดัน ้ ำเสีย ค่ำบริกำรชุมชน 
และค่ำเก็บส่ิงปฏิกูล เป็นตน้ ซ่ึงมีรำยไดส้ ำหรับปี 2560 เป็นจ ำนวนเงิน 547.3 ลำ้นบำท เปรียบเทียบกบัปี 
2559 ซ่ึงมีรำยไดด้งักล่ำว จ ำนวนเงิน 493.3 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึน 54.0 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 10.9 โดยมี
สำเหตุหลกัมำจำก กำรปรับอัตรำค่ำบริกำรสำธำรณูปโภคเพ่ิมข้ึน และลูกคำ้เดิมมีปริมำณกำรใช้บริกำร
สำธำรณูปโภคเพ่ิมมำกข้ึน รวมทั้งมีลูกคำ้รำยใหม่เพ่ิมข้ึน 

 

2.3 รำยไ ้ค่ำเช่ำ 
ส ำหรับรำยไดค้่ำเช่ำในปี 2560 บริษทัฯมีรำยไดค้่ำเช่ำ 21.3 ลำ้นบำท เปรียบเทียบกบัปี 2559 มีรำยไดค้่ำเช่ำ 17.6 
ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึน จ ำนวน 3.7 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 21.0 เน่ืองจำกมีผูเ้ช่ำรำยใหม่เพ่ิมเติมในระหวำ่งปี 
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2.4 รำยไ ้เงนิอุ หนุนจำกัรัฐบำล 
ในปี 2560 บริษทับันทึกรับรู้รำยไดเ้งินอุดหนุนจำกรัฐบำลจ ำนวน 40.0 ลำ้นบำท เปรียบเทียบจำกปี  2559 
จ ำนวน 40.0 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นเงินอุดหนุนโครงกำรก่อสร้ำงระบบป้องกนัอุทกภยัจำกกระทรวงอุตสำหกรรม 
โดยบริษทับนัทึกเป็นเงินอุดหนุนจำกรัฐบำลรอตดับญัชี และตดับญัชีเพื่อรับรู้เป็นรำยไดต้ำมวธีิเสน้ตรงตลอด
อำยกุำรใหป้ระโยชน์ของสินทรัพย ์

2.5 รำยไ ้จำกักัำรให้ใช้โครงสร้ำงพ้ืนฐำน และรำยไ ้อ่ืน 
ในปี 2560 บริษทัฯมีรำยไดจ้ำกกำรให้ใชโ้ครงสร้ำงพ้ืนฐำน และรำยไดอ่ื้น  เป็นจ ำนวนเงิน 50.5 ลำ้นบำท
เปรียบเทียบกบั ปี 2559 ซ่ึงบริษทัมีรำยไดด้งักล่ำวรวม46.1 ลำ้นบำทเพ่ิมข้ึน 4.4ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ
9.6เน่ืองจำกในปี 2560 น้ีบริษทัฯ ไดรั้บรู้รำยไดค้่ำตอบแทนกำรใชพ้ื้นท่ีส ำหรับระบบสำยส่ง ระบบท่อ และ
โครงสร้ำงพ้ืนฐำน จ ำนวน 1.92 ลำ้นบำทต่อเดือน และกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรตดัจ ำหน่ำยรำยไดค้่ำตอบแทน
ล่วงหนำ้ จำกกำรท่ีบริษทัฯ เขำ้ท ำสัญญำกำรใชโ้ครงสร้ำงพ้ืนฐำนกบักำรร่วมคำ้ บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร 
จ ำกดั โดยรับรู้เป็นรำยไดต้ำมวิธีเส้นตรงตลอดระยะเวลำ 25 ปีตำมอำยสุัญญำ รวมรำยไดจ้ำกกำรให้ใชพ้ื้นท่ี 
และกำรให้ใชโ้ครงสร้ำงพ้ืนฐำน ในปี 2560 เต็มปีรวมจ ำนวน 32.20 ลำ้นบำท ในขณะท่ีปี 2559 บริษทัฯ มี
กำรรับรู้รำยไดค้่ำตอบแทนกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอมในกำรใชพ้ื้นท่ี และสำธำรณูปโภคอ่ืนๆ จ ำนวน 10.5 
ลำ้นบำท 

3. ต้นทุนโครงกัำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ ต้นทุนทำงตรงในกัำรให้บริกัำร และกั ำไรขั้นต้น  
ในปี 2558 - 2560  บริษทัฯ มีตน้ทุนรวม 710.6, 362.1 และ 332.7 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และมีก ำไรขั้นตน้ 314.1, 

304.0 และ 270.9 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

3.1 ต้นทุนกัำรขำยโครงกัำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์  
บริษทัฯ มีตน้ทุนกำรขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์จ ำนวน 0.9 ลำ้นบำท และมีก ำไรขั้นตน้ 34.1 ลำ้นบำท 
เปรียบเทียบกบัปี 2559 ซ่ึงมีตน้ทุนขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์จ ำนวน 17.6 ลำ้นบำท และมีก ำไรขั้นตน้ 
137.5 ล้ำนบำท ก ำไรขั้นต้นลดลง (103.4) ล้ำนบำท ซ่ึงสอดคล้องกับรำยได้จำกกำรขำยโครงกำรพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพยท่ี์ลดลง  

3.2 ต้นทุนทำงตรงในกัำรให้บริกัำร 
บริษทัฯ มีตน้ทุนทำงตรงในกำรใหบ้ริกำร จ ำนวน 331.8 ลำ้นบำท และมีก ำไรขั้นตน้ 236.8 ลำ้นบำท เปรียบเทียบ
กบัปี 2559 มีตน้ทุนทำงตรงในกำรใหบ้ริกำร 344.5 ลำ้นบำท มีก ำไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึน 70.4 ลำ้นบำท ซ่ึงมีสำเหตุ
หลกัมำจำก กำรปรับอตัรำค่ำสำธำรณูปโภคเพ่ิมข้ึน รวมทั้งมีลูกคำ้รำยใหม่เพ่ิมข้ึนเช่นกนั  

หน่วย : ร้อยละของรำยไดจ้ำกกำรขำย กำรให้บริกำร และให้เช่ำ 

อตัรำกั ำไรขั้นต้น 2558 2559 2560 

- จำกกำรขำยท่ีดิน 33 89 98 

- จำกกำรใหบ้ริกำรและใหเ้ช่ำ 23 33 42 

รวม 28 46 45 
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เม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลขำ้งตน้  จะเห็นไดว้ำ่อตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกำรขำยท่ีดินมีสดัส่วนท่ีสูง  แต่จะมีควำมผนัผวน
ในแต่ละปี ทั้งน้ีเน่ืองจำก บริษทับนัทึกตน้ทุนขำยตำมรำคำท่ีดินท่ีซ้ือมำ ซ่ึงท่ีดินแต่ละแปลงมีตน้ทุนไม่เท่ำกนั ดงันั้น
อตัรำส่วนก ำไรขั้นตน้จำกกำรขำยท่ีดินท่ีเพ่ิม/ลดลงจะข้ึนอยูก่บัตน้ทุนท่ีดินแปลงท่ีขำย   

ต้นทุนทำงตรงในกัำรให้บริกัำร 

 

ส ำหรับอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกำรให้บริกำรและให้เช่ำ ในปี 2560 เพ่ิมข้ึนเน่ืองจำกผลจำกกำรปรับอตัรำค่ำน ้ ำดิบ
เพ่ิมข้ึน รวมทั้งลูกคำ้รำยใหม่ท่ีขอใชบ้ริกำรสำธำรณูปโภคมีจ ำนวนเพ่ิมข้ึน 

4. ค่ำใช้จ่ำยในกัำรขำยและบริหำร 
บริษทัฯมีค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย ส ำหรับปี 2560 จ ำนวน 12.5 ลำ้นบำทเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซ่ึงบริษทัมีค่ำใชจ่้ำย

ดงักล่ำวรวม 18.5 ลำ้นบำท ลดลง (6.0) ลำ้นบำทหรือลดลงร้อยละ (32.4) ซ่ึงเป็นไปในทิศทำงเดียวกนักบัรำยไดจ้ำก
กำรขำยโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยด์งักล่ำวขำ้งตน้ 

บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ส ำหรับปี 2560 จ ำนวน 214.3 ล้ำนบำทเปรียบเทียบกับปี 2559 ซ่ึงบริษทัมี
ค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำวรวม 231.3 ล้ำนบำท ลดลง17.0ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ (7.3) โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรท่ี                    
ฝ่ำยจดักำรไดด้ ำเนินนโยบำยในกำรบริหำรจดักำรปรับลดค่ำใชจ่้ำยในภำพรวมทั้งหมดอยำ่งต่อเน่ือง 

5. ค่ำเส่ือมรำคำ 
ส ำหรับปี 2560 บริษทัฯมีค่ำเส่ือมรำคำกลุ่มอำคำรและอุปกรณ์รวมทั้งอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุนจ ำนวนรวม 

201.1 ลำ้นบำทเม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนจ ำนวน 198.4 ลำ้นบำทค่ำเส่ือมรำคำเพ่ิมข้ึน 2.7 ลำ้นบำทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 
1.4 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกมีกำรลงทุนเพ่ิมข้ึน ท ำใหก้ำรรับรู้ค่ำเส่ือมรำคำท่ีเพ่ิมข้ึนเช่นกนั 

6. ต้นทุนทำงกัำรเงนิ 
บริษทัฯมีตน้ทุนทำงกำรเงินในปี 2560 จ ำนวน 2.6 ลำ้นบำทซ่ึงบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จทั้ง

จ ำนวน เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2559 จ ำนวน 13.0 ลำ้นบำทซ่ึงบนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จทั้งจ ำนวน
เช่นกนั รวมตน้ทุนทำงกำรเงินลดลง (10.4) ลำ้นบำท หรือร้อยละ (79.8) 

ตน้ทุนทำงกำรเงินมีจ ำนวนลดลง โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกบริษทัฯ ไดด้ ำเนินกำรปรับโครงสร้ำงทำงกำรเงินจำก
เงินกูย้ืมธนำคำรท่ีมีอตัรำดอกเบ้ียสูง เป็นกำรออกตัว๋แลกเงินท่ีมีตน้ทุนทำงกำรเงินถูกกว่ำ  กำรเจรจำปรับลด อตัรำ
ดอกเบ้ีย ค่ำธรรมเนียม รวมทั้ งจ่ำยช ำระหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียอย่ำงต่อเน่ืองตั้งแต่เดือนพฤศจิกำยน 2557 จนถึง
ปัจจุบนั 
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7. ส่วนแบ่งกั ำไร (ขำ ทุน) จำกัเงนิลงทุนในกัำรร่วมค้ำ 
บริษทัฯมีเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ – บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั (NNEG) โดยถือหุน้ในสดัส่วน 29.99% 

ส่วนไดเ้สียในกำรร่วมคำ้ดงักล่ำวบนัทึกบญัชีตำมวิธีส่วนไดเ้สีย โดยรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกดว้ยรำคำทุนซ่ึงรวมถึง
ตน้ทุนกำรท ำรำยกำรภำยหลงักำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก ส่วนแบ่งก ำไรหรือขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของเงิน
ลงทุนท่ีบนัทึกตำมวิธีส่วนไดเ้สีย ซ่ึงค ำนวณจำกยอดผลประกอบกำรก ำไรขำดทุนสุทธิของกำรร่วมคำ้ และรับรู้ตำม
สดัส่วนกำรถือหุน้ 29.99% จะถูกบนัทึกในงบกำรเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตำมวธีิส่วนไดเ้สียเป็นรำยกำรหน่ึงภำยใตห้วัขอ้ 
“ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้” 

ทั้งน้ีบริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั (NNEG) เร่ิมด ำเนินกำรเชิงพำณิชย ์ในเดือนมิถุนำยน 2559 

และในปี 2560 ผลประกอบกำรของNNEG เป็นผลก ำไรสุทธิ 406.3 ล้ำนบำท ซ่ึงเกิดจำก ผลก ำไรจำก                        
กำรด ำเนินงำนในช่วงกำรด ำเนินงำนเชิงพำณิชย ์(COD เม่ือ 3 มิถุนำยน 2559) บริษทัฯ ไดรั้บรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงิน
ลงทุนในกิจกำรร่วมค้ำ - NNEG ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับท่ี  11 เร่ือง กำรร่วมกำรงำน (Joint 
Arrangements) ตำมวธีิส่วนไดเ้สีย ในปี 2560 คิดเป็นจ ำนวนเงิน 121.9 ลำ้นบำท (ค ำนวณจำกผลก ำไรสุทธิของNNEG 
406.3 ลำ้นบำท x 29.99%)   

และในปี 2559 ผลประกอบกำรของ NNEG เป็นผลก ำไรสุทธิ 108.3 ลำ้นบำท ซ่ึงเกิดจำกสำเหตุหลกั 2 ส่วน คือ 
ผลก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนในช่วงก่อน และหลงักำรด ำเนินงำนเชิงพำณิชย ์(COD เร่ิม 3 มิถุนำยน 2559) จ ำนวน 128.6 
ลำ้นบำท และผลขำดทุนจำกอตัรำแลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศ จ ำนวน (20.3) ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นผลขำดทุนทำงบญัชีท่ี
เกิดจำกกำรบันทึกรำยกำรค่ำก่อสร้ำงโรงไฟฟ้ำท่ีเป็นเงินตรำต่ำงประเทศ ตำมมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับท่ี 21 เร่ือง 
ผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำแลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศ ซ่ึงไม่ส่งผลกระทบต่อกระแสเงินสดแต่อยำ่ง
ใด รวมเป็นผลก ำไรสุทธิทั้งส้ิน ส ำหรับปี 2559 จ ำนวน 108.3 ลำ้นบำท ขำ้งตน้ และบริษทัฯไดรั้บรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำก
เงินลงทุนในกิจกำรร่วมคำ้ - NNEG ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับท่ี 11 เร่ือง กำรร่วมกำรงำน (Joint 
Arrangements) ตำมวิธีส่วนไดเ้สีย ในปี 2559 คิดเป็นจ ำนวนเงิน 32.5 ลำ้นบำท (ค ำนวณจำกผลก ำไรสุทธิของNNEG 
108.3 ลำ้นบำท x 29.99%) 

8. อตัรำผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น 
ในปี 2558 -2560 บริษทัมีอตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้เท่ำกบัร้อยละ (6.1), 6.1 และ 8.8 ตำมล ำดบั ในปี 2560 บริษทั

มีอตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ปรับตวัดีข้ึน เน่ืองมำจำกผลประกอบกำรก ำไรเพ่ิมข้ึนตำมท่ีกล่ำวไวข้ำ้งตน้  
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ข) สภำพคล่อง  

1. กัระแสเงนิส  
บริษทัมีรำยละเอียดกำรเปล่ียนแปลงของกระแสเงินสดในระหวำ่งปี 2558 – 2560 ท่ีส ำคญั ดงัน้ี 

           หน่วย : ลำ้นบำท 

รำยกัำร 2558 2559 2560 

ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ (147.9) 159.8 243.6 

เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 337.8 375.7 332.8 

เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (147.6) (100.9) 10.7 

เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 199.6 (716.9) (148.0) 

เงนิส และรำยกัำรเทยีบเท่ำเงนิส เพิม่ขึน้ (ล ลง) สุทธิ 391.8 (442.0) 195.5 

ด้ำนกระแสเงินสด ปี 2560 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด จ ำนวน 200.4 ล้ำนบำท 
เปรียบเทียบกบัปี 2559 จ ำนวน 4.8 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึน 195.5 ลำ้นบำท  

โดยในระหวำ่งปี 2560 บริษทัฯ มีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกำรด ำเนินงำน จ ำนวน 332.8 ลำ้นบำท ซ่ึงเม่ือ
เทียบกบัปี 2559 ท่ีจ ำนวน 375.7 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 42.9 ลำ้นบำท โดยบริษทัฯ มีรำยรับสุทธิจำก
รำยไดข้ำยท่ีดิน รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำร และรำยกำรรับค่ำตอบแทนจำกกำรเขำ้ท ำสัญญำให้ใชพ้ื้นท่ี
ส ำหรับระบบโครงข่ำยเคเบ้ิลใยแกว้น ำแสงกบับริษทัแห่งหน่ึง และรำยกำรรับค่ำตอบแทนจำกกำรท ำ
สญัญำให้ใชพ้ื้นท่ี ส ำหรับระบบสำยส่ง ระบบท่อ และโครงสร้ำงพ้ืนฐำน กบั บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร 
จ ำกัดด้วย หักด้วยกำรจ่ำยช ำระหน้ีสินจำกกำรด ำเนินงำน ซ่ึงได้น ำกระแสเงินสดได้มำจำกกิจกรรม
ด ำเนินงำนดงักล่ำวไปใชใ้นกิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจดัหำเงิน 

บริษทัฯ มีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมลงทุน จ ำนวน 10.7 ลำ้นบำท จำกกำรปิดบญัชีเงินฝำกท่ีติด
ภำระค ้ ำประกนั จ ำนวน 21.7 ลำ้นบำท และมีกำรจ่ำยซ้ือกลุ่มทรัพยสิ์นอุปกรณ์ และอสังหำริมทรัพย ์                   
เพื่อกำรลงทุนรวม 12.7 ลำ้นบำท 

ส่วนกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจัดหำเงิน (148.0) ลำ้นบำท โดยเป็นกำรจ่ำยช ำระคืนเงินกู้ยืม, 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน และเงินปันผล ปี 2560 เม่ือเดือนพฤษภำคม 2560 ดว้ย 

กล่ำวโดยสรุปจะเห็นไดว้ำ่ บริษทัฯไดบ้ริหำรจดักำรโดยกำรน ำกระแสเงินสดไดม้ำจำกกำรด ำเนินงำน
ดงักล่ำวขำ้งตน้ มำจ่ำยช ำระหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย หน้ีสินจำกกำรด ำเนินงำน กำรจ่ำยเงินปันผล กำร
ปรับโครงสร้ำงทำงกำรเงิน โดยกำรออกตัว๋แลกเงิน(BE) ซ่ึงเป็นเงินกูย้ืมระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน 
โดยไม่มีหลกัประกนั และมีตน้ทุนทำงกำรเงินดีกวำ่เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และสร้ำงวินยั
ทำงกำรเงินอยำ่งเคร่งครัด ในกำรจ่ำยช ำระคืนตัว๋แลกเงิน (BE) เม่ือครบก ำหนด ท ำให้บริษทัฯสำมำรถ
ลดตน้ทุนทำงกำรเงิน ลดภำระหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย และไถ่ถอนหลกัประกนัไดต้ำมล ำดบั 
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2. อตัรำส่วนสภำพคล่อง 
ณ 31 ธนัวำคม 2560 บริษทัมีอตัรำส่วนสภำพคล่องปรับตวัเพ่ิมข้ึนจำก 6.4 เท่ำ ในปี 2559 เป็น 8.4 เท่ำ
ในปีน้ีและอตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็วปรับตวัเพ่ิมข้ึนจำก 0.4 เท่ำ ในปี 2559 เป็น 1.5 เท่ำในปีน้ี ซ่ึง
ท ำใหเ้ห็นสภำพคล่องของบริษทัท่ีแขง็แกร่งข้ึนเร่ือยๆ 

3. รำยจ่ำยลงทุน 
ปัจจุบนับริษทัมีนโยบำยลงทุนในธุรกิจพฒันำเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมเป็นหลกั 

อน่ึง บริษทัมีนโยบำยลงทุนในแต่ละโครงกำรว่ำก่อนกำรตดัสินใจลงทุนไม่ว่ำในโครงกำรใหม่ใดๆ 
บริษทัจะศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรว่ำมีผลตอบแทนคุม้ค่ำต่อกำรลงทุนหรือไม่  ทั้ งทำงดำ้น
กำรเงิน  กำรตลำด  สังคม  และผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือใชป้ระกอบกำรตดัสินใจไดอ้ย่ำงถูกตอ้ง
และแม่นย  ำมำกยิง่ข้ึน โดยจะค ำนึงถึงผลประโยชน์ท่ีบริษทัจะไดรั้บสูงสุดเป็นท่ีตั้ง 

ค) ฐำนะกัำรเงนิ 
ส่วนประกัอบของสินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯ มีสินทรัพยร์วมทั้ งส้ิน 4,010.6 ล้ำนบำท เพ่ิมข้ึนจ ำนวน 107.1                
ลำ้นบำท จำกสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 จ ำนวน 3,903.5 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นผลมำจำก 

- เงนิส และรำยกัำรเทยีบเท่ำเงนิส  

เพ่ิมข้ึน 195.6 ลำ้นบำท โดยสำเหตุหลกัเป็นผลมำจำกกำรท่ีบริษทัฯ ด ำเนินกำรปรับลดตน้ทุนโดย
ภำพรวม พร้อมทั้งบริษทัฯด ำเนินกำรช ำระเงินกูย้มืระยะสั้นทั้งหมดแลว้ จึงท ำใหต้น้ทุนทำงกำรเงิน
ลดลง และบริษทัฯ มีรำยกำรรับค่ำตอบแทนจำกกำรเขำ้ท ำสญัญำให้ใชพ้ื้นท่ีส ำหรับระบบโครงข่ำย
เคเบ้ิลใยแก้วน ำแสงกับบริษัทแห่งหน่ึง โดยบริษัทฯ ได้รับค่ำตอบแทนล่วงหน้ำเป็นเงินก้อน 
จ ำนวน 15 ลำ้นบำท (ซ่ึงบนัทึกเป็นรำยไดร้อตดับญัชีในงบแสดงฐำนะกำรเงิน และรับรู้เป็นรำยได้
ตำมวธีิเสน้ตรงในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ ตลอดระยะเวลำ 16 ปีตำมอำยสุญัญำ) 

- สินทรัพย์หมุนเวยีน 

ส่วนใหญ่ประกอบด้วยอสังหำริมทรัพยร์ะหว่ำงกำรพัฒนำ จ ำนวน 1,148.6 ล้ำนบำท ซ่ึงเป็น
อสงัหำริมทรัพยพ์ร้อมขำย ท่ีโครงกำร ปทุมธำนี และนครรำชสีมำ 

- สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 

ส่วนใหญ่ประกอบด้วยท่ีดิน อำคำร อุปกรณ์-สุทธิ รวมทั้ งอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน ลดลง
จ ำนวน (180.0) ลำ้นบำท เน่ืองจำกค่ำเส่ือมรำคำในระหว่ำงปี และกำรจดัประเภทรำยกำรใหม่ให้
เหมำะสม และรำยกำรเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ เพ่ิมข้ึน 121.9 ลำ้นบำท เน่ืองจำกบริษทัฯรับรู้ส่วน
แบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั (NNEG) ตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 11 เร่ือง กำรร่วมกำรงำน (Joint Arrangements) ตำมวธีิส่วนไดเ้สีย ใน ปี 
2560 คิดเป็นจ ำนวนเงิน 121.9 ลำ้นบำท 
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 คุณภำพของสินทรัพย์ 
- ลูกัหนีก้ัำรค้ำ  

ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษทัมีลูกหน้ีสุทธิ 48.2 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำกปี 2559 จ ำนวน 2.2 ลำ้นบำท 
และในส่วนของระยะเวลำเก็บหน้ีเฉล่ียใกลเ้คียงกบัปีก่อนท่ี 33 วนั แต่อยำ่งไรก็ตำมบริษทัยงัคงมี
กำรติดตำมกำรช ำระเงินของลูกหน้ีอยำ่งใกลชิ้ด โดยบริษทัไดก้ ำหนดหลกัเกณฑใ์นกำรตั้งส ำรองค่ำ
เผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ โดยกำรวิเครำะห์ประวติักำรช ำระหน้ีและควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีใน
อนำคต 

- โครงกัำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพฒันำ 

ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯมีโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพัฒนำ 1,148.6 ล้ำนบำท
ประกอบดว้ย ท่ีดินท่ีพฒันำแลว้เสร็จพร้อมขำย ในส่วนของอตัรำส่วนหมุนเวียนสินคำ้คงเหลือ
ลดลงจำกปีก่อน จำก 0.01 เท่ำ เป็น 0.00 เท่ำ เน่ืองจำกในปีน้ีบริษทัมีรำยได้จำกกำรขำยท่ีดินต ่ำ    
กวำ่ปีก่อน 

- ที ่นิ อำคำร อุปกัรณ์ และอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกัำรลงทุน 

ณ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯมีสินทรัพย์กลุ่มท่ีดิน อำคำร อุปกรณ์ และอสังหำริมทรัพย์เพ่ือ                   
กำรลงทุน จ ำนวน 1,960.3 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน (180.0) ลำ้นบำทจำกปีก่อน เน่ืองจำกค่ำเส่ือม
รำคำ ในระหวำ่งปี 2560 

- เงนิลงทุนในกัจิกัำรร่วมค้ำ 

รำยกำรเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ ณ 31 ธนัวำคม 2560 มียอด 587.0 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึน 121.9 ลำ้นบำท
จำกปีก่อน เน่ืองจำกบริษทัฯรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ บริษัท ผลิตไฟฟ้ำ 
นวนคร จ ำกัด (NNEG) ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับท่ี  11 เร่ือง กำรร่วมกำรงำน 
(Joint Arrangements) ตำมวธีิส่วนไดเ้สีย ใน ปี 2560 คิดเป็นจ ำนวนเงิน 121.9 ลำ้นบำท 

 

ง) แหล่งเงนิทุน 
บริษทัมีแหล่งเงินทุนท่ีมำจำกกำรด ำเนินงำน รวมทั้งเงินกู ้จำกสถำบนักำรเงิน โดยสรุปดงัน้ี 

- อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

บริษทัฯ มีอตัรำส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ 31 ธันวำคม 2560 เท่ำกบั 0.40 เท่ำ ลดลง
จำกปีก่อน (0.05) เท่ำ 
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- ส่วนของผู้ถือหุ้น 

บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นทั้งส้ิน 2,869.0 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึน 167.8 ลำ้นบำท จำกส่วนของผูถื้อหุ้น
รวม ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2559 จ ำนวน 2,701.2 ลำ้นบำท เน่ืองจำกสำเหตุหลกัดังน้ี ก ำไรสุทธิ
ประจ ำงวด 243.6 ล้ำนบำท และกำรจ่ำยเงินปันผลปี 2560 จ ำนวน 75.8 ล้ำนบำท เม่ือเดือน
พฤษภำคม 2560 

- หนีสิ้น 

บริษทัฯ มีหน้ีสินรวมทั้ งส้ิน 1,141.6 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน (60.8) ลำ้นบำท จำกหน้ีสินรวม ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 จ ำนวน 1,202.4 ลำ้นบำท รำยกำรหลกัเป็นผลมำจำกกำรจ่ำยช ำระหน้ีสินท่ีมี
ภำระดอกเบ้ีย และจ่ำยช ำระหน้ีสินจำกกำรด ำเนินงำนดว้ยกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน และมี
รำยกำรรับค่ำตอบแทนล่วงหน้ำจำกกำรเขำ้ท ำสัญญำกำรใชโ้ครงสร้ำงพ้ืนฐำนแห่งหน่ึงดงักล่ำว
ขำ้งตน้ 

- อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระ อกัเบีย้ 

ในปี 2558 -2560 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ียเท่ำกับร้อยละ 7.4, 21.1 และ 
111.2 ตำมล ำดับ ในปี 2560 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ียปรับตัวดีข้ึน 
เน่ืองมำจำกผลประกอบกำรก ำไรเพ่ิมข้ึนตำมท่ีกล่ำวไวข้ำ้งตน้  

 
 
 
 

หน่วย : เท่ำ 

หน่วย : ร้อยละ 
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จ) ปัจจยัทีอ่ำจมผีลต่อกัำร  ำเนินงำนหรือฐำนะกัำรเงนิในอนำคต 

ต้นทุนที ่นิโครงกัำรใหม่ทีอ่ำจเพิม่สูงขึน้ในอนำคต 

บริษทัก่อตั้งเม่ือปี 2514 เพ่ือด ำเนินธุรกิจเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมโดยมีพ้ืนท่ีโครงกำรเร่ิมตน้ประมำณ 
5,000 ไร่ และไดท้ยอยจดัซ้ือท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงกำรเพ่ิมข้ึน ปัจจุบนัมีพ้ืนท่ีรวมทั้งส้ิน 6,485 
ไร่ และมีพ้ืนท่ีคงเหลือขำยประมำณ 168 ไร่ ซ่ึงจำกกำรท่ีบริษทัทยอยซ้ือท่ีดินเพ่ือน ำมำพฒันำดงักล่ำว 
ท ำให้บริษทัมีตน้ทุนท่ีดินเพ่ือขำยแต่ ละแห่งไม่เท่ำกนัโดยท่ีดินท่ีซ้ือมำก่อน (โดยเฉพำะอยำ่งยิง่เม่ือเร่ิม
โครงกำร) ส่วนใหญ่มกัจะมีตน้ทุนต ่ำกวำ่ท่ีดินท่ีซ้ือมำภำยหลงั และเม่ือบริษทัขำยท่ีดินท่ีซ้ือมำก่อนก็จะ
ได้รับก ำไรสูงกว่ำกำรขำยท่ีดิน ท่ีซ้ือมำภำยหลงั ดังนั้ น ในอนำคตเม่ือบริษทัขำยท่ีดินท่ีซ้ือมำตั้งแต่
เร่ิมตน้โครงกำรหมดก็จะท ำให้บริษทัมีก ำไรจำกกำรขำยท่ีดินลดลง อนัเน่ืองมำจำกตน้ทุนท่ีซ้ือใหม่สูง
กว่ำตน้ทุนเดิมมำก  นอกจำกน้ี ในปี 2545 บริษทัไดซ้ื้อท่ีดินท่ีอ ำเภอสูงเนิน จงัหวดันครรำชสีมำ อีก
จ ำนวน 1,175 ไร่ และในระหวำ่งปี 2546 ถึง ณ 31 ธนัวำคม 2548 บริษทัไดซ้ื้อเพ่ิมข้ึนอีกประมำณ 728 
ไร่ รวมพ้ืนท่ีทั้ งส้ินประมำณ 1,903 ไร่ เพ่ือพัฒนำเป็นเขตประกอบกำรอุตสำหกรรมนวนคร 
(นครรำชสีมำ)  

อน่ึง ในกำรจดัซ้ือท่ีดินแปลงใหม่เพ่ือขยำยกำรลงทุนในแต่ละคร้ัง บริษทัจะมีกำรศึกษำควำมเป็นไดใ้น
กำรลงทุนก่อนจดัซ้ือท่ีดิน โดยปัจจยัหลกัท่ีบริษทัใชใ้นกำรพิจำรณำ คือ รำคำท่ีดินท่ีจดัซ้ือมำเป็นส ำคญั
โดยตอ้งมีรำคำจ ำหน่ำยท่ีสำมำรถแข่งขนัได ้รวมทั้งผลตอบแทนท่ีไดรั้บจำกกำรลงทุนตอ้งอยูใ่นระดบัท่ี
เหมำะสม ดงันั้น บริษทัจึงเช่ือวำ่ถึงแมใ้นอนำคตบริษทัอำจจะมีอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกำรขำยท่ีดินลดลง 
แต่คงจะลดลงอยูใ่นระดบัท่ีสำมำรถแข่งขนักบัคูแ่ข่งขนัไดแ้ละเพียงพอท่ีจะสร้ำงผลก ำไรและจ่ำยเงินปัน
ผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดอ้ยำ่งต่อเน่ืองและสม ่ำเสมอต่อไป 

แผนผงัที ่นิของโครงกัำร 

เขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร (ปทุมธำนี) เป็นโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งแรกของประเทศไทย 
ซ่ึงไดก่้อตั้งมำเป็นระยะเวลำนำน ประกอบกบัมีกำรขยำยตวัของโครงกำรอยำ่งต่อเน่ือง อีกทั้งในอดีต
บริษทัไดข้ำยท่ีดินในเขตอุตสำหกรรมบำงส่วนให้แก่นักลงทุนทั่วไปท่ีไดน้ ำท่ีดินไปพฒันำเป็นเขต
พำณิชยกรรมและท่ีอยูอ่ำศยั ส่งผลต่อกำรจดัวำงผงัเมืองของโครงกำรในปัจจุบนัท่ีไม่มีระเบียบมำกนัก  
และอำจส่งผลให้เกิดขอ้จ ำกดัในกำรขำยท่ีดินในโครงกำรบำงแปลงให้แก่นักลงทุนได ้ อยำ่งไรก็ตำม  
ปัจจุบนับริษทัไดมี้กำรจดัวำงแผนผงัแม่บทของโครงกำรท่ีชดัเจน และในกำรขำยท่ีดินให้กบันักลงทุน
บริษทัจะพิจำรณำถึงกำรน ำท่ีดินไปใชป้ระโยชน์ให้ตรงกบัเขตท่ีตั้งท่ีไดก้ ำหนดไวใ้นแผนผงัแม่บทของ
บริษทั 

พื้นทีโ่ครงกัำรอยู่ในระ บัทีต่ ำ่กัว่ำพื้นทีข้่ำงเคยีง 

สถำนท่ีตั้งของโครงกำรเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนครเดิมเป็นท่ีลุ่มและมีพ้ืนท่ีอยูใ่นระดบัท่ีต ่ำ บริษทั
จึงตอ้งก่อสร้ำงแนวเข่ือนบริเวณรอบโครงกำรและระบบระบำยน ้ ำภำยในโครงกำรเพ่ือรองรับและ
ป้องกนักำรเกิดน ้ ำท่วม    รวมถึงในกรณีท่ีบริษทัมีกำรจดัซ้ือท่ีดินแห่งใหม่เพ่ือน ำมำพฒันำก็ตอ้งมีกำร
สร้ำงแนวเข่ือนใหม่และวำงระบบระบำยน ้ ำเพ่ิมเติม  ซ่ึงท ำให้บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรพฒันำท่ีดินและ
ค่ำใชจ่้ำยในกำรบ ำรุงรักษำแนวเข่ือนและระบบระบำยน ้ ำของโครงกำรสูงกวำ่เม่ือเปรียบเทียบกบัคู่แข่ง
ขนัท่ีมีท่ีตั้งโครงกำรอยูใ่นท่ีสูงหรือท่ีดอนซ่ึงไม่ตอ้งเสียค่ำใชจ่้ำยดงักล่ำว ปัจจยัดงักล่ำวส่งผลใหต้น้ทุน



บริษัท นวนคร จ ำกั ั (มหำชน)  
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ในกำรพฒันำโครงกำรของบริษทัเพ่ิมสูงข้ึน  แต่อยำ่งไรก็ตำม  ปัจจุบนับริษทัไดก่้อสร้ำงแนวเข่ือนและ
ระบบระบบบำยน ้ ำภำยในเสร็จเรียบร้อยแล้ว  จึงมีเพียงค่ำใช้จ่ำยในส่วนของกำรบ ำรุงรักษำและ
ค่ำใชจ่้ำยเฉพำะส่วนท่ีตอ้งสร้ำงเพ่ิมเติมตำมบริเวณพ้ืนท่ีดินท่ีซ้ือเพ่ิมข้ึนเท่ำนั้น  โดยในช่วงท่ีผำ่นมำ ใน
แต่ละปีบริษทัจะมีค่ำใชจ่้ำยในกำรบ ำรุงรักษำแนวเข่ือนและระบบระบำยน ้ ำประมำณ 1 -2 ลำ้นบำทคิด
เป็นประมำณร้อยละ 1 - 3 ของค่ำใชจ่้ำยรวม ซ่ึงมีสัดส่วนเพียงเล็กน้อยเม่ือเทียบกบัค่ำใชจ่้ำยโดยรวม
ของบริษทั  บริษทัจึงเช่ือวำ่ปัจจยัดงักล่ำวไม่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั 

ที ่นิเพ่ือขำยไม่ต ิที ่นิของโครงกัำร 

กำรจดัซ้ือรวบรวมท่ีดินของบริษทัในอดีตใชว้ธีิใหบุ้คคลทัว่ไปเป็นผูร้วบรวมท่ีดินแลว้ขำยต่อให้บริษทั 
เพ่ือป้องกนักำรซ้ือท่ีดินรำคำสูงเน่ืองจำก หำกผูข้ำยทรำบวำ่ผูซ้ื้อเป็นบริษทัก็มกัจะข้ึนรำคำเพรำะเขำ้ใจ
วำ่มีก ำลงัซ้ือมำกกว่ำบุคคลธรรมดำ นอกจำกน้ีท่ีผ่ำนมำบริษทัจดัซ้ือท่ีดินโดยทยอยรวบรวมเก็บท่ีดิน
มิไดซ้ื้อเป็นแปลงใหญ่ๆ ซ่ึงในกำรรวบรวมท่ีดินเม่ือปี 2530 บริษทัไดซ้ื้อท่ีดิน จ ำนวน 1 แปลง ขนำด 
22-2-16 ไร่ มูลค่ำประมำณ 4.20 ล้ำนบำท ท่ีมีสภำพติดคลองไม่มีถนนให้รถเข้ำออกและห่ำงจำก
โครงกำรของบริษทัประมำณ 390 เมตร โดยในขณะนั้นบริษทัคำดวำ่จะสำมำรถรวบรวมท่ีดินบริเวณ
ดงักล่ำวให้เป็นผืนเดียวกนัและติดโครงกำรของบริษทัได ้แต่ต่อมำบริษทัไม่สำมำรถรวบรวมท่ีดินให้
เป็นผืนเดียวกนัไดจึ้งท ำให้ท่ีดินแปลงดงักล่ำวไม่ติดโครงกำรเดิม ซ่ึงในระยะต่อไปบริษทัจะพิจำรณำซ้ือ
ท่ีดินต่อจำกโครงกำรเดิมเพ่ือเช่ือมกับท่ีดินดังกล่ำวเพ่ือพฒันำขำยต่อไป ในขณะเดียวกันบริษัทจะ
พยำยำมขำยท่ีดินแปลงดงักล่ำวใหแ้ก่ผูส้นใจเพ่ือลดขอ้จ ำกดัในกำรพฒันำท่ีดิน 


