
บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่3 หน้ำที ่ 1 

 

ส่วนที ่3 
ฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำน 

 
13. ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13.1 งบกำรเงนิ  

ก)    สรุปรายงานการสอบบัญชี 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 ผู ้สอบบัญชีโดย นำงสำววิไลวรรณ ผลประเสริฐ 
แห่งบริษทั  เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ำกดั มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอยำ่งไม่มีเง่ือนไข 
และเห็นว่ำ งบกำรเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตำมวิธีส่วนไดเ้สียและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรน้ี แสดง
ฐำนะกำรเงินของบริษทั นวนคร จ ำกดั (มหำชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 ผลกำรด ำเนินงำน
และกระแสเงินสด ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำน
กำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ผูส้อบบญัชีโดย นำงสำววิไลวรรณ ผลประเสริฐ  แห่ง
บริษทั  เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ำกัด มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอย่ำงไม่มีเง่ือนไข 
และเห็นว่ำ  งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรน้ี แสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะ
กำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั นวนคร จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพำะบริษทั 
นวนคร จ ำกดั(มหำชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำน
เฉพำะกิจกำร และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั 
โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี  31 ธันวำคม 2562 ผู ้สอบบัญชีโดย นำงสำวนำรีวรรณ ชัยบันทัด 
แห่งบริษทั  เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ำกดั มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอยำ่งไม่มีเง่ือนไข 
และเห็นว่ำ  งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรน้ี แสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะ
กำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั นวนคร จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพำะบริษทั 
นวนคร จ ำกดั(มหำชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 ผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำน
เฉพำะกิจกำร และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั 
โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

ทั้ ง น้ี  ท่ีประชุมผู ้ถื อ หุ้น ท่ี จัดประชุมเม่ือวัน ท่ี  23  เมษำยน  2562 ได้มีมติอนุมัติ ให้ แต่ งตั้ ง                         
นำงสำววิไลวรรณ ผลประเสริฐ ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตทะเบียนเลขท่ี 8420 หรือ นำงสำวนำรีวรรณ 
ชยับนัทดั ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 9219 หรือนำงสำววภิำวรรณ  ปัทวนัวเิวก ผูส้อบบญัชีรับ
อนุญำตทะเบียนเลขท่ี 4795 แห่ง บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ำกดั  

เป็นผูส้อบบญัชีของบริษทัประจ ำปี 2562 โดยก ำหนดค่ำธรรมเนียม ในกำรสอบบญัชีประจ ำปี 2562 
เป็นจ ำนวนเงินรวม 2,250,000 บำท รวมกำรตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของบตัรส่งเสริมจ ำนวน 
6 บตัร และค่ำใชจ่้ำยอ่ืนๆ ร้อยละ 7 ของค่ำสอบบญัชีประจ ำปี 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่3 หน้ำที ่ 2 

 

ข) ตารางสรุปงบการเงิน 

รายการ 

งบการเงินรวม 

2562 2561 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ             
สินทรัพย์ 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 345.84 8.02 472.32 10.96 200.37 5.00 
เงินลงทุนชัว่ครำว 456.10 10.58 200.00 4.64 - - 
ลูกหน้ีกำรคำ้ 54.41 1.26 56.08 1.30 48.16 1.20 
รำยไดค้่ำบริกำรคำ้งรับ 20.37 0.47 23.31 0.54 16.72 0.42 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
โครงกำรอสงัหำริมทรัพยร์ะหวำ่งกำรพฒันำ 

14.25 
1,056.51 

0.33 
24.50 

7.41 
1,053.56 

0.17 
24.46 

 
1,148.59 

 
28.64 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 1.56 0.04 1.15 0.03 5.46 0.14 

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 1,949.05 45.20 1,813.83 42.11 1,419.29 35.39 
เงินฝำกประจ ำสถำบนักำรเงิน 60.00 1.39 60.00 1.39   
เงินฝำกสถำบนักำรเงินท่ีมีขอ้จ ำกดัเบิกใช ้
ลูกหน้ีกรมสรรพำกร 
เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 

28.01 
1.84 

521.00 

0.65 
0.04 
12.08 

 
0.35 

598.16 

 
0.01 
13.89 

 
26.69 
587.03 

 
0.67 
14.64 

เงินลงทุนระยะยำวอ่ืน 3.40 0.08 3.40 0.08 3.40 0.08 
อสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 125.49 2.91 115.21 2.67 117.85 2.94 
ท่ีดิน อำคำร และอุปกรณ์ 1,600.48 37.11 1,695.75 39.37 1,842.41 45.94 
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 21.40 0.50 14.64 0.34 10.15 0.25 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 1.83 0.04 6.22 0.14 3.79 0.09 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 2,363.45 54.80 2,493.73 57.89 2,591.34 64.61 
รวมสินทรัพย ์ 4,312.50 100.00 4,307.56 100.00 4,010.63 100.00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่3 หน้ำที ่ 3 

 

รายการ 

งบการเงินซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

2562 2561 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น             
เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 0.04 0.00 0.04 0.00 0.64 0.02 
เจำ้หน้ีกำรคำ้ 15.24 0.35 20.26 0.47 18.81 0.47 
เจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 91.74 2.13 50.44 1.17 82.80 2.06 
เจำ้หน้ีคำ่ซ้ืออุปกรณ์ 12.70 0.29 2.28 0.05 0.13 0.00 
รำยไดเ้งินอุดหนุนจำกรัฐบำลรอตดับญัชีท่ีถึงก ำหนด
รับรู้ภำยในหน่ึงปี 

24.64 0.57 40.09 0.93 40.09 1.00 

รำยไดร้อตดับญัชีกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งถึงก ำหนด 
รับรู้ภำยในหน่ึงปี  

16.37 0.38 16.37 0.38 9.20 0.23 

รำยไดร้อตดับญัชีท่ีถึงก ำหนดรับรู้ภำยในหน่ึงปี 3.56 0.08 0.94 0.02 0.94 0.02 
เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระ
ภำยในหน่ึงปี 

36.00 0.83 36.00 0.84 12.00 0.30 

หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำกำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยใน
หน่ึงปี 

5.87 0.14 6.35 0.15 4.12 0.10 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 206.17 4.78 172.77 4.01 168.73 4.21 
เจำ้หน้ีเงินประกนัผลงำน 5.52 0.13 5.23 0.12 4.90 0.12 
เจำ้หน้ีไม่หมุนเวียนอ่ืน 
รำยไดเ้งินอุดหนุนจำกรัฐบำลรอตดับญัชี 

0.14 
280.21 

 
6.50 

1.00 
298.38 

0.02 
6.93 

1.85 
338.31 

0.05 
8.44 

รำยไดร้อตดับญัชีกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 334.90 7.77 351.27 8.15 206.23 5.14 
รำยไดร้อตดับญัชี 58.73 1.36 12.81 0.30 13.75 0.34 
เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 271.99 6.31 307.96 7.15 337.96 8.43 
หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน 9.32 0.22 14.09 0.33 10.11 0.25 
ประมำณกำรหน้ีสินส ำหรับผลประโยชน์พนกังำน 34.61 0.80 24.89 0.58 21.42 0.53 
เงินประกนัค่ำสำธำรณูปโภครับจำกลูกคำ้ 39.15 0.91 39.34 0.91 38.37 0.96 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 1,034.46 23.99 1,054.97 24.49 972.90 24.26 
รวมหน้ีสิน 1,240.74 28.77 1,227.75 28.50 1,141.63 28.46 

ทุนจดทะเบียน 2,048.25 47.50 2,048.25 47.55 2,048.25 51.07 
ทุนจดทะเบียนท่ีออกและเรียกช ำระแลว้             
    - หุน้สำมญั  2,048.25 47.50 2,048.25 47.55 2,048.25 51.07 

รวมทุนจดทะเบียนท่ีออกและเรียกช ำระแลว้ 2,048.25 47.50 2,048.25 47.55 2,048.25 51.07 
หุน้ทุนซ้ือคืน (76.78)- (1.78) - - - - 
ส่วนเกินมูลค่ำหุน้สำมญั 283.56 6.58 283.56 6.58 283.56 7.07 
ก ำไรสะสม 
  จดัสรรแลว้  
     ทุนส ำรองตำมกฎหมำย 
     ส ำรองหุน้ทุนซ้ือคืน 
   ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร   

 
 

165.23 
76.78 

574.71 

 
 

3.83 
1.78 

13.33 

 
 

152.44 
- 

595.55 

 
 

3.54 
- 

13.83 

 
 

133.71 
- 

403.48 

 
 

3.33 
- 

10.06 
รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 
ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ ำนำจควบคุม 

3,071.75 
0 

71.23 
0 

3,079.81 
0 

71.50 
0 

2,869.00 
0 

71.54 
0 

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 3,071.75 71.23 3,079.81 71.50 2,869.00 71.54 
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 4,312.50 100.00 4,307.56 100.00 4,010.63 100.00 

 
 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่3 หน้ำที ่ 4 

 

รายการ 

งบการเงินรวม 

2562 2561 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ             
รำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ - - 199.75 20.61 35.00 5.04 
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร 633.24 81.74 632.81 65.30 547.29 78.84 
รำยไดค้่ำเช่ำ 29.84 3.85 30.24 3.12 21.34 3.07 
รำยไดเ้งินอุดหนุนจำกรัฐบำล 33.61 4.34 39.94 4.12 39.99 5.76 
รำยไดจ้ำกกำรใหใ้ชพ้ื้นท่ีและโครงสร้ำงพื้นฐำน 41.83 5.27 36.72 3.79 32.51 4.68 
รำยไดเ้งินปันผล 1.76 0.23 0.65 0.07 0.60 0.09 
รำยไดอ่ื้น 35.40 4.57 28.91 2.99 17.40 2.52 

รวมรำยได ้ 774.69 100.00 969.02 100.00 694.13 100.00 
ตน้ทุนขำยโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ - - 95.03 9.81 0.86 0.12 
ตน้ทุนกำรใหบ้ริกำร 332.94 42.98 341.95 35.29 331.83 47.80 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำย 10.09 1.30 22.56 2.33 12.52 1.80 
ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร 211.26 27.27 217.94 22.49 214.32 30.88 
ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ - - - - - - 
ตน้ทุนทำงกำรเงิน 2.23 0.29 1.71 0.18 2.62 0.38 
รวมค่ำใชจ่้ำย 556.53 71.84 679.19 70.09 562.15 80.99 
ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทุน)จำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 41.84 5.40 111.61 11.52 121.88 17.56 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินได ้ 260.00 33.56 401.43 41.43 253.87 36.57 
รำยได(้ค่ำใชจ่้ำย)ภำษีเงินได ้ (4.39) (0.57) (26.76) (2.76) (10.25) (1.48) 

ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ 255.60 32.99 374.67 38.66 243.62 35.10 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 
รำยกำรท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้น 
   ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลงั 

            

ผลขำดทุนจำกกำรวดัมูลค่ำใหม่ของผลประโยชน ์
   พนกังำนท่ีก ำหนดไว ้

(3.17) (0.41) - - - - 

ภำษีเงินไดข้องรำยกำรท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้น 
   ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลงั 

 
0.63 

 
0.08 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส ำหรับปี - สุทธิจำกภำษีเงินได ้ (2.54) (0.33)     
ก ำไร(ขำดทุน)เบด็เสร็จรวม 253.06 38.66 374.67 38.66 243.62 35.10 

งบกระแสเงนิสด             
เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 405.86   626.12   332.83   
เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (225.25)   (178.31)   10.70   
เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน (307.09)   (175.86)   (147.96)   

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ (126.48)   271.95   195.56   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่3 หน้ำที ่ 5 

 

ค) อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัทีส่ะท้อนถงึฐานะการเงินและผลการด าเนินงานในธุรกจิหลกัของบริษทั  

รายการ 
งบการเงินรวมของบริษทั นวนคร จ ากดั (มหาชน) 

ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 

*อตัรำส่วนสภำพคล่อง (Liquidity Ratio)         
   อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ)              9.45                10.50                 8.41  
   อตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (เท่ำ)                4.15                 4.22                 1.47  
   อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด (เท่ำ)                2.14                3.67                1.84  
   อตัรำส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีกำรคำ้ (เท่ำ)              10.92              11.50              10.78  
   ระยะเวลำเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั)                   33                    31                    33  
   อตัรำส่วนหมุนเวียนสินคำ้คงเหลือ (เท่ำ)          -          0.07462           0.00064  
   ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย (วนั)             -              4,824           562,500  
   อตัรำส่วนหมุนเวียนเจำ้หน้ี (เท่ำ)              18.76               17.51               13.34  
   ระยะเวลำช ำระหน้ี (วนั)                  19                  21                   27  
          Cash Cycle (วนั)             14              4,834           562,506  
อตัรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรหำก ำไร (Profitability Ratio)         
   อตัรำก ำไรขั้นตน้ %              49.79               49.35               44.88  
   อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน  %                16.07                21.28                6.87  
   อตัรำก ำไรอ่ืน %              14.41              10.96              13.04  
   อตัรำส่วนเงินสดต่อกำรท ำก ำไร %           380.91           341.01            802.49  
   อตัรำก ำไรสุทธิ  %              32.99               38.66               35.10  
   อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ %                8.31                 12.60                 8.75  
อตัรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน (Efficiency Ratio)         
   อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย ์ %                5.93                 9.01                 6.16  
   อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพยถ์ำวร %              24.18               29.7               21.69  
   อตัรำกำรหมุนของสินทรัพย ์ (เท่ำ)                0.18                 0.23                 0.18  
อตัรำส่วนวเิครำะห์นโยบำยทำงกำรเงนิ (Financial Policy Ratio)         
   อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ)                0.41                 0.40                 0.40  
   อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ีย (Cash Basis) (เท่ำ)            190.32            368.71            111.17  
   อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพนั (Cash Basis) (เท่ำ)                0.50               1.34               1.75 
   อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล %               65.84*               51.79             67.26 
เปรียบเทยีบข้อมูลต่อหุ้น          
   ก ำไรสุทธิต่อหุน้  (บำท)                0.13                 0.18                 0.12  
   มูลค่ำตำมบญัชีต่อหุน้  (บำท)                1.50                 1.50                 1.40  

 
*รออนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถ้ือหุน้ประจ ำปี 2563 
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14.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ (Management Discussion and Analysis: MD&A)  

ก) ผลกำรด ำเนินงำน  

ภำพรวมของกำรด ำเนินงำน 

บริษทั นวนคร จ ำกดั (มหำชน) ด ำเนินธุรกิจดำ้นกำรพฒันำเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร ปทุมธำนี 
และเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนครนครรำชสีมำ โดยมีรำยไดห้ลกัมำจำก 2 ส่วน คือ รำยได้จำก                 
กำรขำยท่ีดิน และรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรภำยในโครงกำรของบริษทั (รำยไดป้ระจ ำ)  

ในปี 2562 บริษทัมีสัดส่วนรำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรและรำยไดค้่ำเช่ำ ประมำณร้อยละ 86 ของรำยได้
รวม ซ่ึงรำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรและรำยไดค้่ำเช่ำ เป็นรำยไดท่ี้แน่นอน มัน่คงและเติบโตข้ึนมำโดย
ตลอดตำมปริมำณพ้ืนท่ีขำย จ ำนวนผูป้ระกอบกำร ลูกจำ้ง และผูอ้ยูอ่ำศยัในโครงกำร บริษทัจึงมุ่งเนน้
กำรสร้ำงรำยไดจ้ำกธุรกิจ กำรให้บริกำรสำธำรณูปโภคมำกข้ึนโดยมีรำยละเอียดกำรเปล่ียนแปลงและ
ปัจจยัส ำคญัท่ีมีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัในช่วงท่ีผำ่นมำ กล่ำวคือ 

จำกมำตรกำรกระตุน้เศรษฐกิจต่ำงๆ และมำตรกำรสนบัสนุนกำรลงทุนของภำครัฐบำล เช่น มำตรกำร
สนบัสนุนกำรลงทุนของผูป้ระกอบกำรขนำดกลำงและขนำดยอ่ม รวมทั้งอตัรำดอกเบ้ียท่ีอยูใ่นระดบั
ต ่ำ เป็นแรงผลกัดนัให้เกิดกำรลงทุนและกำรบริโภคมำกข้ึน และส่งผลให้ภำวะเศรษฐกิจขยำยตวัอยำ่ง
ต่อเน่ือง นักลงทุนทั้ งในและต่ำงประเทศเกิดควำมมั่นใจต่อภำวะเศรษฐกิจในประเทศและขยำย 
กำรผลิตและกำรลงทุนเพ่ิมข้ึน ประกอบกบับริษทัไดป้รับปรุงประสิทธิภำพกำรบริหำรจดักำรภำยใน
เขตส่งเสริมอุตสำหกรรม จนไดรั้บกำรรับรองระบบบริหำรงำนคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9001:2015 
ในดำ้นกำรพฒันำท่ีดินและกำรใหบ้ริกำรระบบสำธำรณูปโภคพ้ืนฐำนในเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมจำก
คณะกรรมกำรแห่งชำติ วำ่ดว้ยกำรรับรองระบบงำน ซ่ึงเป็นส่วนท่ีช่วยสร้ำงควำมน่ำเช่ือถือในระบบ
กำรบริหำรจดักำรของบริษทัให้กบัลูกคำ้มำกยิ่งข้ึน ปัจจยัต่ำงๆ ท่ีกล่ำวมำ ส่งผลให้บริษทัสำมำรถ
สร้ำงผลก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดต้ลอดมำ 

ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัโดยรวมเป็นดงัน้ี  

บริษทัฯ มีผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี 2562 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 เป็นผลก ำไรสุทธิ จ ำนวน
255.6 ลำ้นบำทเปรียบเทียบกบัปี 2561 ซ่ึงเป็นผลก ำไรสุทธิจ ำนวน 374.7 ลำ้นบำท ผลกำรด ำเนินงำน
ลดลงจ ำนวน 119.2 ลำ้นบำท หรือ ก ำไรลดลงร้อยละ 32 เน่ืองจำกเหตุผลหลกัท่ีส ำคญัดงัน้ี 

1. ก ำไรสุทธิ 
 ในปี 2560 - 2562 บริษัทฯ มีผลก ำไร (ขำดทุน) สุทธิเท่ำกับ 243.6 ,374.7 และ 255.6 ลำ้นบำทตำมล ำดับ ซ่ึง 
ปี 2562 มีผลก ำไรลดลงจำกปี 2561 จ ำนวน 119.2 ลำ้นบำท หรือ ก ำไรลดลงร้อยละ 32   

 โดยปี 2562 บริษัทมีผลประกอบกำรเป็นผลก ำไร เน่ืองจากในงวดน้ีบริษัทฯ มีผลก าไรจากการด าเนินงาน 
ท่ีเป็นรายไดป้ระจ า (recurring income) รวมทั้งรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกกิจกำรร่วมคำ้- บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั  
 

นอกจำกน้ียงัรับรู้รำยไดค้่ำตอบแทนกำรใชพ้ื้นท่ีส ำหรับระบบสำยส่ง ระบบท่อ และโครงสร้ำงพ้ืนฐำน จ ำนวน 
1.92 ลำ้นบำทต่อเดือน และกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรตดัจ ำหน่ำยรำยไดค้่ำตอบแทนล่วงหน้ำ จำกกำรท่ีบริษทัฯ เขำ้ท ำ
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สัญญำกำรใชโ้ครงสร้ำงพ้ืนฐำนกบักำรร่วมคำ้ บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั เดือนละ 0.77 ลำ้นบำท โดยรับรู้เป็น
รำยไดต้ำมวธีิเสน้ตรงตลอดระยะเวลำ 25 ปีตำมอำยสุญัญำ  

และมีกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรตดัจ ำหน่ำยรำยไดค้่ำตอบแทนล่วงหนำ้ จำกสญัญำใหใ้ชพ้ื้นท่ีและโครงสร้ำงพ้ืนฐำน 
เฟสขยำย กบับริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั เดือนละ 0.6 ลำ้นบำท (จ ำนวนค่ำตอบแทนตำมสัญญำ 165 ลำ้นบำท รับรู้
เป็นรำยไดต้ำมวธีิเสน้ตรงตลอด ระยะเวลำสญัญำ 23 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฏำคม 2561)   

และในปีน้ีมีรำยรับล่วงหนำ้สัญญำจำกกำรให้ใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้ำงพ้ืนฐำน – บริษทั รำชโคเจนเนอเรชัน่ จ ำกดั 
จ ำนวน 50 ลำ้นบำท ซ่ึงถือเป็นรำยกำรรำยไดร้อตดับญัชี เดือนละ 0.2 ลำ้นบำท (จ ำนวนค่ำตอบแทนตำมสญัญำ 50 ลำ้น
บำท ระยะเวลำสญัญำ 19 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 21 ตุลำคม 2562) 

แต่อยำ่งไรก็ตำม บริษทัยงัคงด ำเนินกำรปรับปรุงโครงสร้ำงองค์กร และกำรบริหำรพฒันำระบบกำรให้บริกำร
สำธำรณูปโภคให้มีประสิทธิภำพและเพ่ิมควำมคล่องตวัในกำรให้บริกำรแก่ลูกคำ้ไดท้ัว่ถึงและดียิ่งข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง                    
ซ่ึงช่วยลดตน้ทุนในกำรด ำเนินงำนและเพ่ิมรำยไดใ้หแ้ก่บริษทัอีกทำงหน่ึง 

โดยบริษทัฯ มีอตัรำก ำไรสุทธิ ส ำหรับปี 2562 เท่ำกบัร้อยละ 33 เปรียบเทียบกบัปี 2561 เท่ำกบัร้อยละ 39 ลดลง
ร้อยละ 15 

 

2. รำยได้จำกกำรขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ รำยได้จำกกำรให้บริกำร รำยได้ค่ำเช่ำ และรำยได้อ่ืน 
2.1 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรให้บริกำร และรำยได้ค่ำเช่ำ เป็นรำยได้ประจ ำ (recurring income) ส ำหรับ                     

ปี 2562 เป็นจ ำนวนเงิน 663.1  ลำ้นบำท เปรียบเทียบกบังวดปี 2561 ซ่ึงบริษทัมี  รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำร  และรำยได้
ค่ำเช่ำรวม 663.1  ลำ้นบำท พบวำ่มียอดใกลเ้คียงกนั 

  

2.2 รำยได้จำกกำรขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์  
รำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ ส ำหรับปี 2561 ไม่มีกำรรับรู้รำยได้ เปรียบเทียบกบั ปี 

2561 ซ่ึงมีกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรโอนขำยท่ีดิน จ ำนวน 199.7 ลำ้นบำท โดยมีรำยละเอียดรำยไดจ้ำกกำรขำยท่ีดินในช่วง
ปี 2560 – 2562 ดงัน้ี 

หน่วย : ลำ้นบำท 
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รำยได้จำกกำรขำย
โครงกำรพฒันำ
อสังหำริมทรัพย์ 

2560 2561 2562 

ล้ำนบำท เพิม่ (ลด) % ล้ำนบำท 
เพิม่ (ลด) 

% 
ล้ำนบำท 

เพิม่ (ลด) 
% 

รวม 35.0 (77.0) 199.7 471 - - 

ลูกคำ้รำยใหญ่ 1 35.0 - 70.0 - - - 

หมำยเหตุ : 1   ปี 2560 รำยไดจ้ำกกำรขำยท่ีดินให้แก่ คุณรวีวรรณ เซ่งฮวด จ ำนวนเงิน 35 ลำ้นบำท 
      ปี 2561 รำยได้จำกกำรขำยท่ีดิน จ ำนวน 4 รำย โดยรำยใหญ่ คือ บริษทัไทยมิตซูวำ จ  ำกดั จ  ำนวนเงิน                  
70 ลำ้นบำท 

2.3 รำยได้เงนิอุดหนุนจำกรัฐบำล 
ในปี 2562 บริษทับันทึกรับรู้รำยไดเ้งินอุดหนุนจำกรัฐบำลจ ำนวน 33.6 ลำ้นบำท เปรียบเทียบจำกปี 2561 

จ ำนวน 40.0 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นเงินอุดหนุนโครงกำรก่อสร้ำงระบบป้องกนัอุทกภยัจำกกระทรวงอุตสำหกรรม โดย
บริษทับนัทึกเป็นเงินอุดหนุนจำกรัฐบำลรอตดับญัชี และตดับญัชีเพื่อรับรู้เป็นรำยไดต้ำมวิธีเส้นตรงตลอดอำยกุำรให้
ประโยชน์ของสินทรัพย ์มียอดลดลงจำกงวดเดียวกนั ปี 2561 เน่ืองจำกรำยไดเ้งินอุดหนุนรัฐบำลทยอยรับรู้รำยไดต้ำม
อำยุกำรให้ประโยชน์ของระบบก ำแพงป้องกนัน ้ ำท่วม ซ่ึงในปีน้ีเร่ิมมีงำนระบบบำงรำยกำร ทยอยส้ินสุดอำยกุำรให้
ประโยชน์ เช่น งำนรำงระบำยน ้ ำ งำนขดุลอกคลอง เป็นตน้ ส่งผลใหก้ำรรับรู้รำยไดล้ดลงไปดว้ย 

2.4 รำยได้จำกกำรให้ใช้โครงสร้ำงพ้ืนฐำน และรำยได้อ่ืน 
ในปี 2562 บริษทัฯมีรำยไดจ้ำกกำรให้ใชโ้ครงสร้ำงพ้ืนฐำน เป็นจ ำนวนเงิน 40.8 ลำ้นบำทเปรียบเทียบกบั           

ปี 2561 ซ่ึงบริษทัมีรำยได้ดงักล่ำวรวม 36.7 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึน 4.1 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 11 เพ่ิมข้ึนเน่ืองจำก 
กำรรับรู้รำยไดจ้ำกสัญญำกำรให้ใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้ำงพ้ืนฐำน เฟสขยำย เต็มปี หรือเดือนละ 0.6 ลำ้นบำท (จ ำนวน
ค่ำตอบแทนตำมสญัญำ 165 ลำ้นบำท ระยะเวลำสญัญำ 23 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฏำคม 2561)  

และในปีน้ีมีรำยรับล่วงหนำ้สัญญำจำกกำรให้ใชพ้ื้นท่ีและโครงสร้ำงพ้ืนฐำน – บริษทั รำชโคเจนเนอเรชัน่ จ ำกดั 
จ ำนวน 50 ลำ้นบำท ซ่ึงถือเป็นรำยกำรรำยไดร้อตดับญัชี เดือนละ 0.2 ลำ้นบำท (จ ำนวนค่ำตอบแทนตำมสัญญำ 50 
ลำ้นบำท ระยะเวลำสญัญำ 19 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 21 ตุลำคม 2562) 

ส่วนรำยได้อ่ืน จ ำนวน 35.4 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนเน่ืองจำกมีรำยไดด้อกเบ้ียรับมำกข้ึน รำยได้เงินปันผล  และ
ก ำไรจำกกำรขำยทรัพยสิ์น 

3. ต้นทุนโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ ต้นทุนทำงตรงในกำรให้บริกำร และก ำไรขั้นต้น  
ในปี 2560 - 2562  บริษัทฯ มีต้นทุนรวม  332.7, 437.0 และ 332.9ล้ำนบำท ตำมล ำดับ และมีก ำไรขั้นต้นรวม          

270.9 , 425.8 และ 330.1 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

3.1 ต้นทุนกำรขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์  
ในส่วนของตน้ทุนขำยโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์ส ำหรับปี 2562 บริษทัฯ ยงัไม่มีกำรรับรู้รำยไดจ้ำก

กำรโอนขำยท่ีดิน ในขณะท่ี ปี 2561 บริษทัฯ มีตน้ทุนขำยโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์จ ำนวน 95.0 ลำ้นบำท และ 
มีก ำไรขั้นตน้ จ ำนวน 104.7 ลำ้นบำท โดยมีอตัรำก ำไรขั้นตน้อยูท่ี่ร้อยละ 52 ก ำไรขั้นตน้ลดลงทั้งจ ำนวน ซ่ึงสอดคลอ้ง
กบัรำยไดท่ี้เก่ียวขอ้งขำ้งตน้  
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3.2 ต้นทุนทำงตรงในกำรให้บริกำร 
บริษทัฯ มีตน้ทุนทำงตรงในกำรให้บริกำร ส ำหรับปี 2562 จ ำนวน 332.9 ลำ้นบำทและมีก ำไรขั้นตน้ จ ำนวน 330.1 

ลำ้นบำท เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนั ปี 2561 ซ่ึงมีตน้ทุนทำงตรงในกำรให้บริกำรจ ำนวน 341.9 ลำ้นบำท และมีก ำไร
ขั้นตน้ จ ำนวน 321.1 ลำ้นบำท ก ำไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนจ ำนวน 9.0 ลำ้นบำท  

เม่ือพิจำรณำอตัรำก ำไรขั้นตน้ส ำหรับกำรใหบ้ริกำรและกำรใหเ้ช่ำแลว้ พบวำ่ปรับตวัดีข้ึนเป็น ร้อยละ 50  จำก
งวดเดียวกนัของปีก่อน  

หน่วย : ร้อยละของรำยไดจ้ำกกำรขำย กำรให้บริกำร และให้เช่ำ 

อตัรำก ำไรขั้นต้น 2560 2561 2562 

- จำกกำรขำยท่ีดิน 98 52 0 

- จำกกำรใหบ้ริกำรและใหเ้ช่ำ 42 48 50 

รวม 46 45 50 

เม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลขำ้งตน้  จะเห็นไดว้ำ่อตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกำรขำยท่ีดินมีสัดส่วนท่ีสูง  แต่จะมีควำมผนั
ผวนในแต่ละปี ทั้ งน้ีเน่ืองจำก บริษทับนัทึกตน้ทุนขำยตำมรำคำท่ีดินท่ีซ้ือมำ ซ่ึงท่ีดินแต่ละแปลงมีตน้ทุนไม่เท่ำกนั 
ดงันั้นอตัรำส่วนก ำไรขั้นตน้จำกกำรขำยท่ีดินท่ีเพ่ิม/ลดลงจะข้ึนอยูก่บัตน้ทุนท่ีดินแปลงท่ีขำย   

ส ำหรับอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกำรให้บริกำรและให้เช่ำ ในปี 2562 ปรับตัวดีข้ึนเน่ืองจำกฝ่ำยจัดกำรยงัคง
เดินหนำ้ด ำเนินนโยบำยในกำรบริหำรจดักำรตน้ทุนในภำพรวมทั้งหมด 

4. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
บริษทัฯ มีค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำร ส ำหรับปี 2562 จ ำนวน 221.4 ลำ้นบำทเปรียบเทียบกบัปี 2561 ซ่ึง

บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยดงักล่ำวรวม 240.5 ลำ้นบำท ลดลง 19.0 ลำ้นบำท หรือลดลงร้อยละ 8 ซ่ึงเป็นไปในทิศทำงเดียวกนักบั
รำยไดร้วมดงักล่ำวขำ้งตน้   

อย่ำงไรก็ตำมฝ่ำยจัดกำรยงัคงเดินหน้ำด ำเนินนโยบำยในกำรบริหำรจัดกำรปรับลดค่ำใช้จ่ำยในภำพรวม
ทั้งหมดอยำ่งต่อเน่ืองตั้งแต่ปี 2558 จนถึงปัจจุบนั 

5. ค่ำเส่ือมรำคำ 
บริษทัฯ มีค่ำเส่ือมรำคำกลุ่มอำคำรและอุปกรณ์ รวมทั้ งอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน จ ำนวนรวม 172.0 

ลำ้นบำท เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนั ปี 2561 จ ำนวน 185.3 ลำ้นบำท มียอดลดลงจำกปีก่อน เน่ืองจำกมีทรัพยสิ์น
บำงรำยกำรท่ีหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมรอบระยะเวลำครบแลว้ 
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6. ต้นทุนทำงกำรเงนิ 
บริษทัฯ มีตน้ทุนทำงกำรเงินในปี2562 จ ำนวน 2.2  ลำ้นบำท เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนั ปี 2561 จ ำนวน 

1.7 ลำ้นบำท รวมตน้ทุนทำงกำรเงินเพ่ิมข้ึน 0.5 ลำ้นบำท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 30   
ทั้งน้ี บริษทัฯ ไดด้ ำเนินกำรปรับโครงสร้ำงทำงกำรเงินจำกเงินกูย้มืธนำคำรท่ีมีอตัรำดอกเบ้ียสูง เป็นกำรออก

ตัว๋แลกเงินท่ีมีตน้ทุนทำงกำรเงินถูกกวำ่  กำรเจรจำปรับลด อตัรำดอกเบ้ีย ค่ำธรรมเนียม รวมทั้งจ่ำยช ำระหน้ีสินท่ีมี
ภำระดอกเบ้ียอยำ่งต่อเน่ืองตั้งแต่เดือนพฤศจิกำยน 2557 จนถึงปัจจุบนั 

7. ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ 
บริษทัฯมีเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ – บริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั (NNEG) โดยถือหุน้ในสดัส่วน 29.99%

ส่วนไดเ้สียในกำรร่วมคำ้ดงักล่ำวบนัทึกบญัชีตำมวิธีส่วนไดเ้สีย โดยรับรู้รำยกำรเม่ือเร่ิมแรกดว้ยรำคำทุนซ่ึงรวมถึง
ตน้ทุนกำรท ำรำยกำรภำยหลงักำรรับรู้รำยกำรเร่ิมแรก ส่วนแบ่งก ำไรหรือขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของเงิน
ลงทุนท่ีบนัทึกตำมวิธีส่วนไดเ้สีย ซ่ึงค ำนวณจำกยอดผลประกอบกำรก ำไรขำดทุนสุทธิของกำรร่วมคำ้ และรับรู้ตำม
สัดส่วนกำรถือหุ้น 29.99% จะถูกบันทึกในงบกำรเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตำมวิธีส่วนไดเ้สียเป็นรำยกำรหน่ึงภำยใต้
หวัขอ้ “ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้” 

ทั้งน้ีบริษทั ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกดั (NNEG) เร่ิมด ำเนินกำรเชิงพำณิชย ์ในเดือนมิถุนำยน 2559 

ในปี 2562 บริษัทฯ ได้รับรู้ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ - NNEG ตำมมำตรฐำน 
กำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 11  เร่ือง กำรร่วมกำรงำน  (Joint Arrangements) ตำมวิธีส่วนไดเ้สีย ในปี 2562 คิดเป็น
จ ำนวนเงิน 41.8 ลำ้นบำท (ค ำนวณจำกผลก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ ของ NNEG 139.6 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นผลประกอบกำร 
จำกกำรด ำเนินงำนเชิงพำณิชย ์(COD) x 29.99%)  เน่ืองจำกทำง  NNEG มีค่ำใช้จ่ำยจำกกำรหยุดเดินเคร่ืองเพ่ือซ่อม
บ ำรุงเคร่ืองจกัร   

ในงวดปี  2561 บริษัทฯ ได้รับ รู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ - NNEG ตำมมำตรฐำน                           
กำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 11  เร่ือง กำรร่วมกำรงำน  (Joint Arrangements) ตำมวิธีส่วนไดเ้สีย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 
111.6 ลำ้นบำท (ค ำนวณจำกผลก ำไรสุทธิ ของ NNEG 372.1 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นผลประกอบกำรจำกกำรด ำเนินงำน                    
เชิงพำณิชย ์(COD) x 29.99%) 

8. ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ 
ในปี 2562 บริษทัฯมีค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินได ้จ ำนวน 4.4  ลำ้นบำท ลดลง 22.4 ลำ้นบำท หรือลดลงร้อยละ 84 

เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนั ปี 2561 มีค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินไดจ้ ำนวน 26.8 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นไปตำมผลก ำไรสุทธิจำก
กำรด ำเนินงำนท่ีตอ้งเสียภำษีท่ีลดลงเช่นกนั 

9. อตัรำผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น 
ในปี 2560 -2562 บริษทัมีอตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุ้นเท่ำกับร้อยละ 8.8 ,12.6 และ 8.3 ตำมล ำดับ โดยใน 

ปี 2562 บริษทัมีอตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ปรับตวัลงเน่ืองมำจำกมีผลประกอบกำรก ำไรลดลงตำมท่ีกล่ำวไวข้ำ้งตน้  
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ข) สภำพคล่อง  

1. กระแสเงนิสด 
บริษทัมีรำยละเอียดกำรเปล่ียนแปลงของกระแสเงินสดในระหวำ่งปี 2560 – 2562 ท่ีส ำคญั ดงัน้ี 

           หน่วย : ลำ้นบำท 

รำยกำร 2560 2561 2562 

ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ 243.6 374.7 255.6 

เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 332.8 626.1 405.9 

เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 10.7 (178.3) (225.2) 

เงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน (148.0) (175.9) (307.1) 

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ 195.5 271.9 (126.5) 

ดำ้นกระแสเงินสด ปี 2562 บริษทัฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด จ ำนวน 345.8 ลำ้นบำท ลดลง 
(126.5) ลำ้นบำทจำก ณ ส้ินปี 2561 จ ำนวน 472.3 ลำ้นบำท  

โดยในระหวำ่งปี 2562 บริษทัฯ มีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกำรด ำเนินงำน จ ำนวน 405.9 ลำ้นบำท เป็นเงิน
สดรับสุทธิจำกกิจกรรมด ำเนินงำน ซ่ึง บริษทัมีเงินทุนหมุนเวียนคงเหลือหลงัจำกจ่ำยช ำระคืน หน้ีสินด ำเนินงำน 
ซ่ึงตอ้งจดัสรรไวส้ ำหรับช ำระหน้ีสินท่ีจะครบก ำหนดต่อไป 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ ำนวน 225.2 ล้ำนบำท ซ่ึงรำยกำรหลักเกิดจำก 
กำรลงทุนในเงินลงทุนชั่วครำว 256.1 ล้ำนบำท รับเงินปันผลจำกบริษัทร่วมแห่งหน่ึง 120 ล้ำนบำท และกำรซ้ือ
เคร่ืองจกัร อุปกรณ์ จ ำนวน 58.2 ลำ้นบำท 

ส่วนเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน จ ำนวน 307.1 ลำ้นบำท เป็นเงินสดจ่ำยเพ่ือกิจกรรมจดัหำเงิน ซ่ึงเกิด
จำกกำรจ่ำยช ำระเงินกูย้ืมจ ำนวน 36.0 ลำ้นบำท และจ่ำยเงินปันผล 184 ลำ้นบำท และจ่ำยช ำระหุ้นทุนซ้ือคืน จ ำนวน 
76.8 ลำ้นบำท 

กล่ำวโดยสรุปจะเห็นได้ว่ำ บริษทัฯ มีกระแสเงินสดรับจำกกิจกรรมด ำเนินงำน เน่ืองจำกรำยได้จำก 
กำรให้บริกำรและค่ำเช่ำซ่ึงเป็นรำยไดป้ระจ ำดงัท่ีไดก้ล่ำวไวแ้ลว้ในส่วนของผลกำรด ำเนินงำน ประกอบกบัมีกระแส
เงินสดรับจำกเงินปันผลจำก NNEG ซ่ึงตอ้งน ำมำจ่ำยช ำระหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย หน้ีสินจำกกำรด ำเนินงำน และยงัมี
กระแสเงินสดคงเหลือเพียงพอในกำรจ่ำยเงินปันผลไดอี้กดว้ย 
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2. อตัรำส่วนสภำพคล่อง 
ณ 31 ธนัวำคม 2562 บริษทัมีอตัรำส่วนสภำพคล่อง มียอดใกลเ้คียงจำก 10.5 เท่ำ ในปี 2561 เป็น 9.5 เท่ำ

ในปีน้ี และอตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็วมียอดใกลเ้คียงจำก 4.2 เท่ำ ในปี 2561 เป็น 4.2 เท่ำในปีน้ี ซ่ึงท ำใหเ้ห็นสภำพ
คล่องของบริษทัท่ียงัแขง็แกร่ง 

3. รำยจ่ำยลงทุน 
ปัจจุบนับริษทัมีนโยบำยลงทุนในธุรกิจพฒันำเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมเป็นหลกั 

อน่ึง บริษทัมีนโยบำยลงทุนในแต่ละโครงกำรว่ำก่อนกำรตดัสินใจลงทุนไม่ว่ำในโครงกำรใหม่ใดๆ 
บริษทัจะศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรวำ่มีผลตอบแทนคุม้ค่ำต่อกำรลงทุนหรือไม่ ทั้งทำงดำ้นกำรเงิน กำรตลำด  
สังคม  และผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม เพ่ือใช้ประกอบกำรตดัสินใจได้อย่ำงถูกตอ้งและแม่นย  ำมำกยิ่งข้ึน โดยจะ
ค ำนึงถึงผลประโยชน์ท่ีบริษทัจะไดรั้บสูงสุดเป็นท่ีตั้ง 

ค) ฐำนะกำรเงนิ 
ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562  บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมทั้ งส้ิน 4,312.5 ล้ำนบำท เพ่ิมข้ึน จ ำนวน 4.9 

ลำ้นบำท จำกสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 จ ำนวน 4,307.6 ลำ้นบำท 

- เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด  เงนิลงทุนช่ัวครำว 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด เงินลงทุนชัว่ครำว รวมจ ำนวน 801.9 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจ ำนวน 
129.6 ลำ้นบำท เน่ืองจำกสำเหตุหลกัคือมีกระแสเงินสดรับจำกกำรประกอบกำร หลงัหกักำรจ่ำยช ำระหน้ีสินด ำเนินงำน
เพ่ิมข้ึน  

- สินทรัพย์หมุนเวยีน 

ส่วนใหญ่ประกอบด้วยอสังหำริมทรัพยร์ะหว่ำงกำรพัฒนำ จ ำนวน 1,056.5 ล้ำนบำท ซ่ึงเป็น
อสงัหำริมทรัพยพ์ร้อมขำย ท่ีโครงกำร ปทุมธำนี และนครรำชสีมำ 

- สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 

ส่วนใหญ่ประกอบด้วยท่ีดิน อำคำร อุปกรณ์-สุทธิ รวมทั้ งอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรลงทุน ลดลง
จ ำนวน (85.0) ลำ้นบำท เน่ืองจำกสำเหตุหลกัค่ำเส่ือมรำคำในระหวำ่งปี  

และเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ จ ำนวน 521.0 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 77.2 ลำ้นบำท จำกกำรรับรู้ส่วน
แบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ - NNEG ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 11  เร่ือง กำรร่วมกำรงำน  
(Joint Arrangements) ตำมวิธีส่วนไดเ้สีย ในปี 2562 และมีเงินปันผลรับในเดือนเมษำยน 2562 จ ำนวน 120 ลำ้นบำท
ดว้ย 
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 คุณภำพของสินทรัพย์ 
- ลูกหนีก้ำรค้ำ  

ณ 31 ธนัวำคม 2562 บริษทัมีลูกหน้ีสุทธิ จ ำนวน 54.4 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 1.7 ลำ้นบำท และใน
ส่วนของระยะเวลำเก็บหน้ีเฉล่ียใกลเ้คียงกบัปีก่อนท่ี 33 วนั แต่อยำ่งไรก็ตำมบริษทัยงัคงมีกำรติดตำมกำรช ำระเงินของ
ลูกหน้ีอยำ่งใกลชิ้ด โดยบริษทัไดก้ ำหนดหลกัเกณฑใ์นกำรตั้งส ำรองค่ำเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ โดยกำรวิเครำะห์ประวติั
กำรช ำระหน้ีและควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีในอนำคต 

- โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพฒันำ 

ณ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯมีโครงกำรอสังหำริมท รัพย์ระหว่ำงพัฒนำ 1,056.5 ล้ำนบำท
ประกอบด้วย ท่ี ดินท่ีพัฒนำแล้วเสร็จพร้อมขำย ในส่วนของอัตรำส่วนหมุนเวียนสินค้ำคงเหลือ ไม่มียอด                                 
เน่ืองจำกในปีน้ีบริษทัไม่มีรำยไดจ้ำกกำรขำยท่ีดิน 

- ทีด่นิ อำคำร อุปกรณ์ และอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

ณ 31 ธันวำคม 2562 บริษัทฯมีสินทรัพย์กลุ่มท่ีดิน อำคำร อุปกรณ์ และอสังหำริมทรัพย์เพ่ือ                   
กำรลงทุน จ ำนวน 1,726.0 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน (85.0) ลำ้นบำทจำกปีก่อน เน่ืองจำกค่ำเส่ือมรำคำ ในระหวำ่งปี 2562 

- เงนิลงทุนในกจิกำรร่วมค้ำ 

รำยกำรเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ ณ 31 ธันวำคม 2562 จ ำนวน 521.0 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 77.2 
ลำ้นบำท จำกสำเหตุหลกั คือกำรรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ - NNEG ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงิน ฉบับท่ี 11  เร่ือง กำรร่วมกำรงำน  (Joint Arrangements) ตำมวิธีส่วนได้เสีย ในงวดปี 2562 จ ำนวน 41.8 
ลำ้นบำท และกำรรับเงินปันผลในเดือนเมษำยน 2562 จ ำนวน 120 ลำ้นบำท 

ง) แหล่งเงนิทุน 
บริษทัมีแหล่งเงินทุนท่ีมำจำกกำรด ำเนินงำน รวมทั้งเงินกู ้จำกสถำบนักำรเงิน โดยสรุปดงัน้ี 

- อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

บริษทัฯ มีอตัรำส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ 31 ธนัวำคม 2562 เท่ำกบั 0.40 เท่ำ ยอดไม่
เปล่ียนแปลงจำกปีก่อน  

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นทั้งส้ิน 3,071.8 ลำ้นบำท ลดลง 8.0 ลำ้นบำท จำกส่วนของผูถื้อหุ้นรวม 

ณ วนัท่ี  31 ธันวำคม 2561 จ ำนวน 3,079.8 ล้ำนบำท เน่ืองจำกสำเหตุหลักดังน้ี  ก ำไรสุทธิประจ ำงวด 255.6                       
ลำ้นบำท และกำรจ่ำยเงินปันผลปี 2562 จ ำนวน 184.3 ลำ้นบำท เม่ือเดือนพฤษภำคม 2562 และรำยกำรหุ้นทุนซ้ือคืน
จ ำนวน 76.8 ลำ้นบำท 

หน่วย : เท่ำ 
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- หนีสิ้น 

บริษทัฯ มีหน้ีสินรวมทั้งส้ิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562  จ ำนวน 1,240.7 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจ ำนวน 
13.0 ลำ้นบำท จำกหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 จ ำนวน 1,227.7 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นผลมำจำกรำยกำรหลกัเป็นผล
มำจำกกำรจ่ำยช ำระหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย และจ่ำยช ำระหน้ีสินจำกกำรด ำเนินงำนด้วยกระแสเงินสดจำก 
กำรด ำเนินงำน และมีรำยกำรรับค่ำตอบแทนล่วงหนำ้จำกกำรเขำ้ท ำสัญญำกำรใชโ้ครงสร้ำงพ้ืนฐำนแห่งหน่ึงดงักล่ำว
ขำ้งตน้ 

- อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ 

ในปี 2560 -2562 บริษทัฯ มีอตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ียเท่ำกบัร้อยละ  111.2 , 368.7 และ 
190.3 ตำมล ำดับ ในปี 2562 บริษัทฯ ยงัคงมีอัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ียค่อนข้ำงมำก เน่ืองมำจำก 
ผลประกอบกำรก ำไรตำมท่ีกล่ำวไวข้ำ้งตน้  

จ) ปัจจยัทีอ่ำจมผีลต่อกำรด ำเนินงำนหรือฐำนะกำรเงนิในอนำคต 

ต้นทุนทีด่นิโครงกำรใหม่ทีอ่ำจเพิม่สูงขึน้ในอนำคต 

บริษทัก่อตั้งเม่ือปี 2514 เพ่ือด ำเนินธุรกิจเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมโดยมีพ้ืนท่ีโครงกำรเร่ิมตน้ประมำณ 
5,000 ไร่ และไดท้ยอยจดัซ้ือท่ีดินบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงกำรเพ่ิมข้ึน ปัจจุบนัมีพ้ืนท่ีรวมทั้งส้ิน 6,485 ไร่ ซ่ึงจำก 
กำรท่ีบริษทัทยอยซ้ือท่ีดินเพ่ือน ำมำพฒันำดงักล่ำว ท ำให้บริษทัมีตน้ทุนท่ีดินเพ่ือขำยแต่ ละแห่งไม่เท่ำกนัโดยท่ีดินท่ี
ซ้ือมำก่อน (โดยเฉพำะอยำ่งยิ่งเม่ือเร่ิมโครงกำร) ส่วนใหญ่มกัจะมีตน้ทุนต ่ำกวำ่ท่ีดินท่ีซ้ือมำภำยหลงั และเม่ือบริษทั
ขำยท่ีดินท่ีซ้ือมำก่อนก็จะไดรั้บก ำไรสูงกวำ่กำรขำยท่ีดิน ท่ีซ้ือมำภำยหลงั ดงันั้น ในอนำคตเม่ือบริษทัขำยท่ีดินท่ีซ้ือมำ
ตั้งแต่เร่ิมตน้โครงกำรหมดก็จะท ำให้บริษทัมีก ำไรจำกกำรขำยท่ีดินลดลง อนัเน่ืองมำจำกตน้ทุนท่ีซ้ือใหม่สูงกว่ำตน้
ทุนเดิมมำก นอกจำกน้ี ในปี 2545-2548 บริษัทได้ซ้ือท่ีดินท่ีอ ำเภอสูงเนิน จังหวดันครรำชสีมำ เพ่ือพัฒนำเป็น 
เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมนวนคร (นครรำชสีมำ) ในปัจจุบนั 

อน่ึง ในกำรจดัซ้ือท่ีดินแปลงใหม่เพ่ือขยำยกำรลงทุนในแต่ละคร้ัง บริษทัจะมีกำรศึกษำควำมเป็นไดใ้น
กำรลงทุนก่อนจดัซ้ือท่ีดิน โดยปัจจยัหลกัท่ีบริษทัใชใ้นกำรพิจำรณำ คือ รำคำท่ีดินท่ีจดัซ้ือมำเป็นส ำคญัโดยตอ้งมีรำคำ
จ ำหน่ำยท่ีสำมำรถแข่งขนัได ้รวมทั้งผลตอบแทนท่ีไดรั้บจำกกำรลงทุนตอ้งอยูใ่นระดบัท่ีเหมำะสม ดงันั้น บริษทัจึงเช่ือ
วำ่ถึงแมใ้นอนำคตบริษทัอำจจะมีอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกำรขำยท่ีดินลดลง แต่คงจะลดลงอยูใ่นระดบัท่ีสำมำรถแข่งขนั
กบัคู่แข่งขนัไดแ้ละเพียงพอท่ีจะสร้ำงผลก ำไรและจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดอ้ยำ่งต่อเน่ืองและสม ่ำเสมอต่อไป 

 

แผนผงัทีด่นิของโครงกำร 

เขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร (ปทุมธำนี) เป็นโครงกำรเขตอุตสำหกรรมแห่งแรกของประเทศไทย 
ซ่ึงไดก่้อตั้งมำเป็นระยะเวลำนำน ประกอบกบัมีกำรขยำยตวัของโครงกำรอยำ่งต่อเน่ือง อีกทั้งในอดีตบริษทัไดข้ำยท่ีดิน
ในเขตอุตสำหกรรมบำงส่วนให้แก่นกัลงทุนทัว่ไปท่ีไดน้ ำท่ีดินไปพฒันำเป็นเขตพำณิชยกรรมและท่ีอยูอ่ำศยั ส่งผลต่อ
กำรจดัวำงผงัเมืองของโครงกำรในปัจจุบนัท่ีไม่มีระเบียบมำกนัก  และอำจส่งผลให้เกิดขอ้จ ำกดัในกำรขำยท่ีดินใน
โครงกำรบำงแปลงให้แก่นกัลงทุนได ้อยำ่งไรก็ตำม ปัจจุบนับริษทัไดมี้กำรจดัวำงแผนผงัแม่บทของโครงกำรท่ีชดัเจน 
และในกำรขำยท่ีดินใหก้บันกัลงทุน บริษทัจะพิจำรณำถึงกำรน ำท่ีดินไปใชป้ระโยชน์ให้ตรงกบัเขตท่ีตั้งท่ีไดก้ ำหนดไว้
ในแผนผงัแม่บทของบริษทั 

 



บริษัท นวนคร จ ำกดั (มหำชน)  

 

ส่วนที ่3 หน้ำที ่ 15 

 

พื้นทีโ่ครงกำรอยู่ในระดบัทีต่ ำ่กว่ำพื้นทีข้่ำงเคยีง 

สถำนท่ีตั้งของโครงกำรเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร เดิมเป็นท่ีลุ่มและมีพ้ืนท่ีอยู่ในระดับท่ีต ่ำ 
บริษทัจึงตอ้งก่อสร้ำงแนวเข่ือนบริเวณรอบโครงกำรและระบบระบำยน ้ ำภำยในโครงกำรเพ่ือรองรับและป้องกัน                  
กำรเกิดน ้ ำท่วม รวมถึงในกรณีท่ีบริษทัมีกำรจดัซ้ือท่ีดินแห่งใหม่เพ่ือน ำมำพฒันำก็ตอ้งมีกำรสร้ำงแนวเข่ือนใหม่และ
วำงระบบระบำยน ้ ำเพ่ิมเติม ซ่ึงท ำให้บริษทัมีค่ำใชจ่้ำยในกำรพฒันำท่ีดินและค่ำใชจ่้ำยในกำรบ ำรุงรักษำแนวเข่ือนและ
ระบบระบำยน ้ ำของโครงกำรสูงกวำ่เม่ือเปรียบเทียบกบัคู่แข่งขนัท่ีมีท่ีตั้งโครงกำรอยูใ่นท่ีสูงหรือท่ีดอนซ่ึงไม่ตอ้งเสีย
ค่ำใชจ่้ำยดงักล่ำว ปัจจยัดงักล่ำวส่งผลให้ตน้ทุนในกำรพฒันำโครงกำรของบริษทัเพ่ิมสูงข้ึน แต่อยำ่งไรก็ตำม ปัจจุบนั
บริษัทได้ก่อสร้ำงแนวเข่ือนและระบบระบบบำยน ้ ำภำยในเสร็จเรียบร้อยแล้ว จึงมีเพียงค่ำใช้จ่ำยในส่วนของ                         
กำรบ ำรุงรักษำและค่ำใชจ่้ำยเฉพำะส่วนท่ีตอ้งสร้ำงเพ่ิมเติมตำมบริเวณพ้ืนท่ีดินท่ีซ้ือเพ่ิมข้ึนเท่ำนั้น บริษทัจึงเช่ือว่ำ
ปัจจยัดงักล่ำวไม่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั 

 
 

 


