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ส่วนที่ 3 

ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน 

13. ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13.1 งบกำรเงิน  

ก)    สรุปรายงานการสอบบัญช ี

 ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2561 ผู้สอบบัญชีโดย นำงสำววิไลวรรณ ผลประเสริฐ แห่งบริษัท เค
พีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ำกัด มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอย่ำงไม่มีเง่ือนไข และเห็นว่ำ งบ
กำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรนี้ แสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำรของ
บริษัท นวนคร จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของเฉพำะบริษัท นวนคร จ ำกัด (มหำชน) ณ วันท่ี 
31 ธันวำคม 2561 ผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร และกระแสเงินสดรวม
และกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคัญตำม
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2562 ผู้สอบบัญชีโดย นำงสำวนำรีวรรณ ชัยบันทัด แห่งบริษัท เค
พีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ำกัด มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอย่ำงไม่มีเง่ือนไข และเห็นว่ำ งบ
กำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรนี้ แสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำรของ
บริษัท นวนคร จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของเฉพำะบริษัท นวนคร จ ำกัด (มหำชน) ณ วันท่ี 
31 ธันวำคม 2562 ผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร และกระแสเงินสดรวม
และกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคัญตำม
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2563 ผู้สอบบัญชีโดย นำงสำวนำรีวรรณ ชัยบันทัด แห่งบริษัท เค
พีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ำกัด มีควำมเห็นในรำยงำนตรวจสอบอย่ำงไม่มีเง่ือนไข และเห็นว่ำ งบ
กำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรนี้ แสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำรของ
บริษัท นวนคร จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของเฉพำะบริษัท นวนคร จ ำกัด(มหำชน) ณ วันที่ 
31 ธันวำคม 2563 ผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร และกระแสเงินสดรวม
และกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคัญตำม
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

ทั้งนี้ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นที่จัดประชุมเมื่อวันที่ 24 กรกฎำคม 2563 ได้มีมติอนุมัติให้แต่งตั้ง นำงสำววิไลวรรณ 

ผลประเสริฐ ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตทะเบียนเลขที่ 8420 หรือ นำงสำวนำรีวรรณ ชัยบันทัด ผู้สอบบัญชีรับ

อนุญำตเลขทะเบียน 9219 หรือนำงสำววิภำวรรณ ปัทวันวิเวก ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตทะเบียนเลขที่ 4795 

แห่ง บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ำกัด  
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เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ ำปี 2563 โดยก ำหนดค่ำธรรมเนียม ในกำรสอบบัญชีประจ ำปี 2563 เป็น

จ ำนวนเงินรวมไม่เกิน 2,400,000 บำท รวมกำรตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเง่ือนไขของบัตรส่งเสริม และ

ค่ำใช้จ่ำยอื่น ๆ ร้อยละ 7 ของค่ำสอบบัญชีประจ ำปี 

ข) ตารางสรุปงบการเงนิ 

รายการ 

งบการเงินที่แสดงเงนิลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย 

2563 2562 2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน             

สินทรัพย ์

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 469.91 10.95 345.84 8.02 472.32 10.96 

สินทรัพย์ทำงกำรเงินหมุนเวียนอื่น 466.86 10.88 456.10 10.58 200.00 4.64 

ลูกหนี้กำรค้ำ 56.99 1.33 54.41 1.26 56.08 1.30 

รำยได้ค่ำบริกำรค้ำงรับ 17.35 0.40 20.37 0.47 23.31 0.54 

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 7.78 0.18 14.25 0.3 7.41 0.17 

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กจิกำรที่เกีย่วข้องกัน 7.90 0.18 - - - - 

อสังหำริมทรัพย์พัฒนำเพื่อขำย 841.41 19.60 1,056.51 24.50 1,053.56 24.46 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 1.98 0.05 1.56 0.04 1.15 0.03 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 1,870.17 43.56 1,949.05 45.20 1,813.83 42.11 

เงินฝำกประจ ำสถำบันกำรเงิน - - 60.00 1.39 60.00 1.39 

เงินฝำกสถำบันกำรเงินท่ีมีข้อจ ำกัดเบิกใช้ 

ลูกหนี้กรมสรรพำกร 

เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

28.02 

- 

719.47 

0.65 

- 

16.76 

28.01 

1.84 

521.00 

0.65 

0.04 

12.08 

 

0.35 

598.16 

 

0.01 

13.89 

เงินลงทุนระยะยำวอื่น 3.40 0.08 3.40 0.08 3.40 0.08 

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 119.45 2.78 125.49 2.91 115.21 2.67 

ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์ 1,512.47 35.23 1,600.48 37.11 1,695.75 39.37 

สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 12.38 0.29 - - - - 

สินทรัพย์ภำษเีงินไดร้อกำรตดับัญชี 25.19 0.59 21.40 0.50 14.64 0.34 

ลูกหนี้ไม่หมุนเวยีนอื่น 2.29 0.05 1.83 0.04 6.22 0.14 

รวมสินทรัพย์ไมห่มุนเวียน 2,422.66 56.44 2,363.45 54.80 2,493.73 57.89 

รวมสินทรัพย ์ 4,292.83 100.00 4,312.50 100.00 4,307.56 100.00 
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รายการ 

งบการเงินที่แสดงเงนิลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย 

2563 2562 2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุน้             

เงินเบิกเกินบัญชีธนำคำร 0.08 0.00 0.04 0.00 0.04 0.00 

เจ้ำหนี้กำรคำ้ 15.80 0.37 15.24 0.35 20.26 0.47 

เจ้ำหนี้หมุนเวียนอื่น 73.09 1.70 91.74 2.13 50.44 1.17 

เจ้ำหนี้ค่ำซื้ออุปกรณ ์ 2.21 0.05 12.70 0.29 2.28 0.05 

รำยได้เงินอุดหนุนจำกรัฐบำลรอตดับัญชีที่ถึง

ก ำหนดรับรู้ภำยในหน่ึงป ี

24.64 0.57 24.64 0.57 40.09 0.93 

รำยได้รอตดับัญชีกิจกำรที่เกี่ยวข้องถึงก ำหนด 

รับรู้ภำยในหน่ึงปี  

16.37 0.38 16.37 0.38 16.37 0.38 

รำยได้รอตดับัญชีที่ถึงก ำหนดรบัรูภ้ำยในหนึ่งปี 3.56 0.08 3.56 0.08 0.94 0.02 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินท่ีถึง

ก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งป ี

36.00 0.84 36.00 0.83 36.00 0.84 

หนี้สินตำมสญัญำเช่ำกำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระ

ภำยในหนึ่งปี 

5.65 0.13 5.87 0.14 6.35 0.15 

ภำษีเงินได้นติิบุคคลค้ำงจ่ำย 11.43 0.27 - - - - 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 188.84 4.40 206.17 4.78 172.77 4.01 

เจ้ำหนี้เงินประกันผลงำน 6.10 0.14 5.52 0.13 5.23 0.12 

เจ้ำหนี้ไม่หมุนเวยีนอื่น 

รำยได้เงินอุดหนุนจำกรัฐบำลรอตดับัญชี 

- 

255.57 

- 

5.95 

0.14 

280.21 

 

6.50 

1.00 

298.38 

0.02 

6.93 

รำยได้รอตดับัญชีกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 318.52 7.42 334.90 7.77 351.27 8.15 

รำยได้รอตดับัญชี 55.16 1.29 58.73 1.36 12.81 0.30 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน 236.02 5.50 271.99 6.31 307.96 7.15 

หนี้สินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน 3.67 0.09 9.32 0.22 14.09 0.33 

ประมำณกำรหนี้สินส ำหรบัผลประโยชน์

พนักงำน 

29.41 0.69 34.61 0.80 24.89 0.58 

เงินประกันค่ำสำธำรณูปโภครับจำกลูกค้ำ 45.06 1.05 39.15 0.91 39.34 0.91 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 949.52 22.12 1,034.46 23.99 1,054.97 24.49 

รวมหนี้สิน 1,138.36 26.52 1,240.74 28.77 1,227.75 28.50 

ทุนจดทะเบียน 2,048.25 47.71 2,048.25 47.50 2,048.25 47.55 

ทุนจดทะเบียนท่ีออกและเรยีกช ำระแล้ว           

    - หุ้นสำมัญ  2,048.25 47.71 2,048.25 47.50 2,048.25 47.55 
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รวมทุนจดทะเบียนที่ออกและเรียกช ำระแล้ว 2,048.25 47.71 2,048.25 47.50 2,048.25 47.55 

หุ้นทุนซื้อคืน (149.75) (3.49) (76.78)- (1.78) - - 

ส่วนเกินมลูค่ำหุ้นสำมญั 283.56 6.61 283.56 6.58 283.56 6.58 

ก ำไรสะสม 

  จัดสรรแล้ว  

     ทุนส ำรองตำมกฎหมำย 

     ส ำรองหุ้นทุนซื้อคืน 

   ยังไม่ได้จดัสรร   

 

 

182.85 

149.75 

639.81 

 

 

4.26 

3.49 

14.90 

 

 

165.23 

76.78 

574.71 

 

 

3.83 

1.78 

13.33 

 

 

152.44 

- 

595.55 

 

 

3.54 

- 

13.83 

รวมส่วนของบริษัทใหญ ่

ส่วนไดเ้สียทีไ่มม่ีอ ำนำจควบคุม 

3,154.48 

0 

73.48 

0 

3,071.75 

0 

71.23 

0 

3,079.81 

0 

71.50 

0 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,154.48 73.48 3,071.75 71.23 3,079.81 71.50 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 4,292.83 100 4,312.50 100.00 4,307.56 100.00 
 

รายการ 

งบการเงินที่แสดงเงนิลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย 

2563 2562 2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ             

รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 273.65 26.27 - - 199.75 20.61 

รำยได้จำกกำรให้บริกำร 630.32 60.52 633.24 81.74 632.81 65.30 

รำยได้ค่ำเช่ำ 30.58 2.94 29.84 3.85 30.24 3.12 

รำยได้เงินอุดหนุนจำกรัฐบำล 24.64 2.37 33.61 4.34 39.94 4.12 

รำยได้จำกกำรให้ใช้พื้นที่และโครงสร้ำงพื้นฐำน 45.84 4.40 41.83 5.27 36.72 3.79 

รำยได้เงินปันผล 1.19 0.11 1.76 0.23 0.65 0.07 

รำยได้อื่น 35.33 3.39 35.40 4.57 28.91 2.99 

รวมรำยได ้ 1,041.55 100 774.69 100.00 969.02 100.00 

ต้นทุนขำยอสังหำรมิทรัพย ์ 233.03 22.37 - - 95.03 9.81 

ต้นทุนกำรให้บริกำร 311.96 29.95 332.94 42.98 341.95 35.29 

ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย 25.19 2.42 10.09 1.30 22.56 2.33 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 193.42 18.57 211.26 27.27 217.94 22.49 

       

ต้นทุนทำงกำรเงิน 1.78 0.17 2.23 0.29 1.71 0.18 

รวมค่ำใช้จ่ำย 765.38 73.49 556.53 71.84 679.19 70.09 

ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทุน)จำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 92.96 8.93 41.84 5.40 111.61 11.52 

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได ้ 369.13 35.44 260.00 33.56 401.43 41.43 
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รำยได้(ค่ำใช้จ่ำย)ภำษีเงินได ้ (16.72) (1.61) (4.39) (0.57) (26.76) (2.76) 

ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ 352.41 33.83 255.60 32.99 374.67 38.66 

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็อื่น 

รำยกำรที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหมไ่ว้ใน 

   ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง 

          

ผลขำดทุนจำกกำรวัดมูลคำ่ใหม่ของผลประโยชน ์

   พนักงำนท่ีก ำหนดไว ้

- - (3.17) (0.41) - - 

ภำษีเงินได้ของรำยกำรที่จะไม่ถูกจดัประเภทใหม่

ไว้ใน 

   ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง 

 

- 

 

- 

 

0.63 

 

0.08 

 

- 

 

- 

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็อื่นส ำหรับป ี- สุทธิจำกภำษี

เงินได ้

- - (2.54) (0.33)   

ก ำไร(ขำดทุน)เบด็เสร็จรวม 352.41 33.83 253.06 38.66 374.67 38.66 

งบกระแสเงินสด           

เงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรม

ด ำเนินงำน 

572.04  405.86   626.12   

เงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (173.22)  (225.25)   (178.31)   

เงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหำเงิน (274.76)  (307.09)   (175.86)   

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

สุทธิ 

124.07  (126.48)   271.95   

 

ค) อัตราส่วนทางการเงินทีส่ าคัญทีส่ะท้อนถึงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานในธุรกจิหลกัของบริษัท  

รายการ 
งบการเงินรวมของบริษัท นวนคร จ ากัด 

(มหาชน) 
ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

*อัตรำส่วนสภำพคล่อง (Liquidity Ratio)  

อัตรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 9.90 9.45 10.50 
อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (เท่ำ) 5.26 4.15 4.22 
อัตรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด (เท่ำ) 2.90 2.14 3.67 
อัตรำส่วนหมุนเวียนลูกหนี้กำรค้ำ (เท่ำ) 10.98 10.92 11.50 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 33 33 31 
อัตรำส่วนหมุนเวียนสินค้ำคงเหลือ (เท่ำ) 0.20781 - 0.07462 
ระยะเวลำขำยสินค้ำเฉลีย่ (วัน) 1,732 - 4,824 
อัตรำส่วนหมุนเวียนเจ้ำหนี ้ (เท่ำ) 20.10 18.76 17.51 
ระยะเวลำช ำระหนี ้ (วัน) 18 19 21 
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Cash Cycle (วัน) 1,747 14 4,834 
อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรหำก ำไร (Profitability Ratio)  

อัตรำก ำไรขั้นต้น % 41.68 49.79 49.35 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน % 18.29 16.07 21.28 
อัตรำก ำไรอื่น % 10.27 14.41 10.96 
อัตรำส่วนเงินสดต่อกำรท ำก ำไร % 334.63 380.91 341.01 
อัตรำก ำไรสุทธิ % 33.83 32.99 38.66 
อัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น % 11.32 8.31 12.60 
อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน (Efficiency Ratio)  

อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย ์ % 8.19 5.93 9.01 
อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร % 30.12 24.18 29.7 
อัตรำกำรหมุนของสินทรัพย ์ (เท่ำ) 0.24 0.18 0.23 
อัตรำส่วนวิเครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน (Financial Policy Ratio)  

อัตรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุน้ (เท่ำ) 0.36 0.41 0.40 
อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ย (Cash Basis) (เท่ำ) 322.61 190.32 368.71 
อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพัน (Cash Basis) (เท่ำ) 0.49 0.50 1.34 
อัตรำกำรจ่ำยเงินปันผล % * 61.89 49.20 
เปรียบเทียบข้อมูลต่อหุ้น  

ก ำไรสุทธิต่อหุ้น (บำท) 0.18 0.13 0.18 
มูลค่ำตำมบญัชีต่อหุ้น (บำท) 1.54 1.50 1.50 

 

*รออนุมัติจำกท่ีประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2564 
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14.  กำรวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจัดกำร (Management Discussion and Analysis: MD&A)  

ก) ผลกำรด ำเนินงำน  

ภำพรวมของกำรด ำเนินงำน 

บริษัท นวนคร จ ำกัด (มหำชน) ด ำเนินธุรกิจด้ำนกำรพัฒนำเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร ปทุมธำนี และ

เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมนวนคร นครรำชสีมำ โดยมีรำยได้หลักมำจำก 2 ส่วน คือ รำยได้จำกกำรขำย

ที่ดิน และรำยได้จำกกำรให้บริกำรสำธำรณูปโภคภำยในโครงกำรของบริษัท (รำยได้ประจ ำ)  

ในปี 2563 บริษัทฯ มีสัดส่วนรำยได้จำกกำรให้บริกำรและรำยได้ค่ำเช่ำ ประมำณร้อยละ 63 ของรำยได้รวม 

ซึ่งรำยได้จำกกำรให้บริกำรและรำยได้ค่ำเช่ำ เป็นรำยได้ที่แน่นอน มั่นคงและเติบโตขึ้ นมำโดยตลอดตำม

ปริมำณพื้นที่ขำย จ ำนวนผู้ประกอบกำร ลูกจ้ำง และผู้อยู่อำศัยในโครงกำร บริษัทจึงมุ่งเน้นกำรสร้ำงรำยได้

จำกธุรกิจ กำรให้บริกำรสำธำรณูปโภคมำกขึ้นโดยมีรำยละเอียดกำรเปลี่ยนแปลงและปัจจัยส ำคัญที่มี

ผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทในช่วงที่ผ่ำนมำ กล่ำวคือ 

บริษัทได้มีกำรปรับปรุงประสิทธิภำพกำรบริหำรจัดกำรภำยในเขตส่งเสริมอุตสำหกรรม จนได้รับกำรรับรอง

ระบบบริหำรงำนคุณภำพตำมมำตรฐำน ISO 9001:2015 ในด้ำนกำรพัฒนำที่ดินและกำร

ให้บริกำรระบบสำธำรณูปโภคพื้นฐำนในเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมจำกคณะกรรมกำรแห่งชำติ ว่ำด้วยกำร

รับรองระบบงำน ซึ่งเป็นส่วนท่ีช่วยสร้ำงควำมน่ำเชื่อถือในระบบกำรบริหำรจัดกำรของบริษัทให้กับลูกค้ำมำก

ยิ่งขึ้น และถึงแม้ในปี 2563 ต่อเนื่องต้นปี 2564 ลูกค้ำบำงรำยในเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนครมีปริมำณ

กำรใช้บริกำรสำธำรณูปโภคลดลงจำกผลกระทบของสถำนกำรณ์กำรระบำดของไวรัสโคโรนำ หรือ  COVID-

19 ก็ตำม บริษัทยังคงสำมำรถสร้ำงผลก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนตอบแทนให้แก่ผู้ถือหุ้นได้ตลอดมำ  

ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทโดยรวมเป็นดังน้ี  

บริษัทฯ มีผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี 2563 สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2563 เป็นผลก ำไรสุทธิ จ ำนวน 352.4 

ล้ำนบำทเปรียบเทียบกับปี 2562 ซึ่งเป็นผลก ำไรสุทธิจ ำนวน 255.6 ล้ำนบำท ผลกำรด ำเนินงำนเพิ่มขึ้น

จ ำนวน 96.8 ล้ำนบำทหรือ ก ำไรเพิ่มขึ้นร้อยละ 38 เนื่องจำกเหตุผลหลักท่ีส ำคัญดังนี้ 

1. ก ำไรสุทธิ 

  ในปี 2561 - 2563 บริษัทฯ มีผลก ำไร (ขำดทุน) สุทธิเท่ำกับ 374.7, 255.6 และ 352.4 ล้ำนบำท

ตำมล ำดับ ซึ่งปี 2563 มีผลก ำไรเพิ่มขึ้นจำกปี 2562 จ ำนวน 96.8 ล้ำนบำท หรือ ก ำไรเพิ่มขึ้นร้อยละ 38    

   โดยปี 2563 บริษัทมีผลประกอบกำรเป็นผลก ำไร เนื่องจำกในงวดนี้บริษัทฯ มีผลก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 

ที่เป็นรำยได้ประจ ำ (Recurring Income) กำรรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกกิจกำรร่วมค้ำ- บริษัท ผลิตไฟฟ้ำ นวนคร จ ำกัด รวมทั้งมี

กำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยท่ีดินในปีนี้ด้วย 

  นอกจำกนี้ยังรับรู้รำยได้จำกกำรให้ใช้พื้นที่และโครงสร้ำงพื้นฐำน จ ำนวนเงิน 45.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น

เนื่องจำกกำรรับรู้รำยได้ค่ำตอบแทนล่วงหน้ำจำกสัญญำกำรให้ใช้พื้นท่ีและโครงสร้ำงพื้นฐำน เต็มงวด – บริษัท รำชโคเจนเนอ

เรช่ัน จ ำกัด จ ำนวน 2.4 ล้ำนบำท ซึ่งถือเป็นรำยกำรรำยได้รอตัดบัญชีเดือนละ 0.2 ล้ำนบำท (จ ำนวนค่ำตอบแทนตำมสัญญำ 

50 ล้ำนบำท ระยะเวลำสัญญำ 19 ปี ตั้งแต่วันท่ี 21 ตุลำคม 2562) และรับรู้รำยได้จำกสัญญำกำรใช้พื้นที่ส ำหรับระบบสำยสง่
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ระบบท่อและโครงสร้ำงพื้นฐำน– บริษัท รำชโคเจนเนอเรชั่น จ ำกัด จ ำนวน 1.5 ล้ำนบำท (เดือนละ 0.25 ล้ำนบำท ตั้งแต่วันท่ี 

1 กรกฏำคม 2563) 

  และ เพิ่มขึ้นเนื่องจำกกำรรับรู้รำยได้จำกสัญญำกำรใช้พื้นที่ส ำหรับระบบสำยส่ง ระบบท่อและโครงสร้ำง

พื้นฐำน – บริษัท ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกัด จ ำนวนเงิน 1.4 ล้ำนบำท (เดือนละ 0.7 ล้ำนบำท ตั้งแต่วันท่ี 1 พฤศจิกำยน 2563) 

  ทั้งนี้ บริษัทยังคงด ำเนินกำรปรับปรุงโครงสร้ำงองค์กร และกำรบริหำรพัฒนำระบบกำรให้บริกำร

สำธำรณูปโภคให้มีประสิทธิภำพและเพิ่มควำมคล่องตัวในกำรให้บริกำรแก่ลูกค้ำได้ทั่วถึงและดียิ่งขึ้นอย่ำงต่อเนื่อง ซึ่งช่วยลด

ต้นทุนในกำรด ำเนินงำนและเพิ่มรำยได้ให้แก่บริษัทอีกทำงหนึ่ง 

  โดยบริษัทฯ มีอัตรำก ำไรสุทธิ ส ำหรับปี 2563 เท่ำกับร้อยละ 34 เปรียบเทียบกับปี 2562 เท่ำกับร้อยละ 

33 เพิ่มขึ้นร้อยละ 3 

  

 

 

 

 

 

2. รำยได้จำกกำรขำยโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ รำยได้จำกกำรให้บริกำร รำยได้ค่ำเช่ำ และรำยได้อื่น 

  2.1 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรให้บริกำร และรำยได้ค่ำเช่ำ เป็นรำยได้ประจ ำ (recurring income)  

  ส ำหรับ ปี 2563 เป็นจ ำนวนเงิน 660.9 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับงวดปี 2562 ซึ่งบริษัทมี รำยได้จำกกำร

ให้บริกำร และรำยได้ค่ำเช่ำรวม 663.1  ล้ำนบำท ลดลง 2.2 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 0.3 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

  2.2 รำยได้จำกกำรขำยโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์  

หน่วย : ล้ำนบำท 
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  รำยได้จำกกำรขำยโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ส ำหรับปี 2563 มีกำรรับรู้รำยได้จำกกำรโอนขำยที่ดิน 

จ ำนวน 273.6 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับ ปี 2562 ซึ่งไม่มีกำรรับรู้รำยได้ดังกล่ำว โดยมีรำยละเอียดรำยได้จำกกำรขำยที่ดิน

ในช่วงปี 2561 – 2563 ดังนี ้

รำยได้จำกกำรขำย

โครงกำรพัฒนำ

อสังหำริมทรัพย์ 

2561 2562 2563 

ล้ำนบำท 
เพ่ิม (ลด) 

% 
ล้ำนบำท 

เพ่ิม (ลด) 

% 
ล้ำนบำท 

เพ่ิม (ลด) 

% 

รวม 199.7 471 - - 273.6 100 

ลูกค้ำรำยใหญ่ 1 70.0 - - - 220.4 - 

 

หมำยเหตุ:  1 ปี 2561 รำยได้จำกกำรขำยที่ดิน จ ำนวน 4 รำย โดยรำยใหญ่ คือ บริษัทไทยมิตซูวำ จ ำกัด จ ำนวนเงิน

  70 ล้ำนบำท 

  ปี 2563 รำยได้จำกกำรขำยที่ดิน จ ำนวน 2 รำย โดยรำยใหญ่ คือ บริษัท เอวีเอ็กซ์ (ประเทศไทย) จ ำกัด 

  จ ำนวนเงิน 220 ล้ำนบำท 

  2.3 รำยได้เงินอุดหนุนจำกรัฐบำล 

  ในปี 2563 บริษัทฯ บันทึกรับรู้รำยได้เงินอุดหนุนรัฐบำล จ ำนวน 24.6 ล้ำนบำท มียอดลดลงจำก ปี 2562 

เนื่องจำกรำยได้เงินอุดหนุนรัฐบำลทยอยรับรู้รำยได้ตำมอำยุกำรให้ประโยชน์ของระบบก ำแพงป้องกันน้ ำท่วม ซึ่งในปีนี้เริ่มมี

งำนระบบบำงรำยกำร ทยอยสิ้นสุดอำยุกำรให้ประโยชน์ เช่น งำนรำงระบำยน้ ำ งำนขุดลอกคลอง เป็นต้นส่งผลให้กำรรับรู้

รำยได้ลดลงไปด้วย 

  2.4 รำยได้จำกกำรให้ใช้โครงสร้ำงพ้ืนฐำน และรำยได้อื่น 

  ในปี 2563 บริษัทฯมีส่วนรำยได้จำกกำรให้ใช้พื้นที่และโครงสร้ำงพื้นฐำนจ ำนวนเงิน 45.8 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึ้นเนื่องจำกกำรรับรู้รำยได้จำกสัญญำกำรให้ใช้พื้นที่และโครงสร้ำงพื้นฐำน เต็มงวด – บริษัท รำชโคเจนเนอเรช่ัน จ ำกัด 

จ ำนวน 2.4 ล้ำนบำท ซึ่งถือเป็นรำยกำรรำยได้รอตัดบัญชีเดือนละ 0.2 ล้ำนบำท (จ ำนวนค่ำตอบแทนตำมสัญญำ 50 ล้ำนบำท 

ระยะเวลำสัญญำ 19 ปี ตั้งแต่วันที่ 21 ตุลำคม 2562) และรับรู้รำยได้จำกสัญญำกำรใช้พื้นที่ส ำหรับระบบสำยส่ง ระบบท่อ

และโครงสร้ำงพื้นฐำน – บริษัท รำชโคเจนเนอเรช่ัน จ ำกัด จ ำนวน 1.5 ล้ำนบำท (เดือนละ 0.25 ล้ำนบำท ตั้งแต่วันที่ 1 

กรกฏำคม 2563) 

  และ เพิ่มขึ้นเนื่องจำกกำรรับรู้รำยได้จำกสัญญำกำรใช้พื้นที่ส ำหรับระบบสำยส่ง ระบบท่อและโครงสร้ำง

พืน้ฐำน – บริษัท ผลิตไฟฟ้ำนวนคร จ ำกัด จ ำนวนเงิน 1.4 ล้ำนบำท (เดือนละ 0.7 ล้ำนบำท ตั้งแต่วันท่ี 1 พฤศจิกำยน 2563) 

  ส่วนรำยได้อื่น ปี 2563 จ ำนวน 35.3 ล้ำนบำท มียอดรวมใกล้เคียงกับปี 2562 อย่ำงไรก็ดี สัดส่วนของ

รำยได้อื่นท่ีเพิ่มขึ้นจะมำจำกก ำไรจำกกำรขำยทรัพย์สิน และรำยได้ค่ำบ ำรุงกำรใช้พื้นที่ 
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3. ต้นทุนโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ต้นทุนทำงตรงในกำรให้บริกำร และก ำไรขั้นต้น  
  ในปี 2561 - 2563  บริษัทฯ มีต้นทุนรวม 437.0 ,332.9 และ 545.0  ล้ำนบำท ตำมล ำดับ และมีก ำไรขั้นต้น

รวม 425.8, 330.1 และ 389.6 ล้ำนบำท และ ตำมล ำดับ 

  3.1 ต้นทุนกำรขำยโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์  

  ในส่วนของต้นทุนขำยโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ส ำหรับปี 2563 จ ำนวน 233.0 ล้ำนบำทและมีก ำไร

ขั้นต้นจ ำนวน 40.6 ล้ำนบำทโดยมีอัตรำก ำไรขั้นต้นอยู่ท่ีร้อยละ 15 ก ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นท้ังจ ำนวน  

  3.2 ต้นทุนทำงตรงในกำรให้บริกำร 

  บริษัทฯ มีต้นทุนทำงตรงในกำรให้บริกำร ส ำหรับปี 2563 จ ำนวน 312.0 ล้ำนบำท และมีก ำไรขั้นต้น

จ ำนวน 348.9 ล้ำนบำทเปรียบเทียบกับปี 2562 ซึ่งมีต้นทุนทำงตรงในกำรให้บริกำรจ ำนวน 332.9 ล้ำนบำท และมีก ำไรขั้นตน้

จ ำนวน 330.1 ล้ำนบำทก ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นจ ำนวน 18.8 ล้ำนบำท  

  เมื่อพิจำรณำอัตรำก ำไรขั้นต้นส ำหรับกำรให้บริกำรและกำรให้เช่ำแล้ว พบว่ำปรับตัวดีขึ้นเป็น ร้อยละ 53 

จำกปีก่อน  

อัตรำก ำไรขั้นต้น 2561 2562 2563 

- จำกกำรขำยที่ดิน 52 0 15 

- จำกกำรให้บริกำรและใหเ้ช่ำ 48 50 53 

รวม 45 50 42 

 

  เมื่อพิจำรณำจำกข้อมูลข้ำงต้น จะเห็นได้ว่ำอัตรำก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำยที่ดินจะมีควำมผันผวนในแต่ละปี 

ทั้งนี้เนื่องจำกบริษัทฯ บันทึกต้นทุนขำยตำมรำคำที่ดินที่ซื้อมำ ซึ่งที่ดินแต่ละแปลงมีต้นทุนไม่เท่ำกัน ดังนั้นอัตรำส่วนก ำไร

ขั้นต้นจำกกำรขำยที่ดินที่เพ่ิม/ลดลงจะขึ้นอยู่กับต้นทุนที่ดินแปลงที่ขำย  

  ส ำหรับอัตรำก ำไรขั้นต้นจำกกำรให้บริกำรและให้เช่ำ ในปี 2563 ปรับตัวดีขึ้นเนื่องจำกฝ่ำยจัดกำรยังคง

เดินหน้ำด ำเนินนโยบำยในกำรบริหำรจัดกำรต้นทุนในภำพรวมทั้งหมด 

4. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 

  บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร ส ำหรับปี 2563 จ ำนวน 218.6 ล้ำนบำทเปรียบเทียบกับปี  

2562 ซึ่งบริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำวรวม 221.4 ล้ำนบำท ลดลง 2.7 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 1 

  อย่ำงไรก็ตำม ฝ่ำยจัดกำรยังคงเดินหน้ำด ำเนินนโยบำยในกำรบริหำรจัดกำรปรับลดค่ำใช้จ่ำยในภำพรวม

ทั้งหมดอย่ำงต่อเนื่องตั้งแต่ปี 2558 จนถึงปัจจุบัน 

5. ค่ำเสื่อมรำคำ 

  บริษัทฯ มีค่ำเสื่อมรำคำกลุ่มอำคำรและอุปกรณ์รวมทั้งอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนจ ำนวนรวม155.1 

ล้ำนบำทเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2562 จ ำนวน 172.0 ล้ำนบำทมียอดลดลงเนื่องจำกมีสินทรัพย์บำงรำยกำรที่คิดค่ำเสื่อมรำคำ

หมดแล้ว 
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6. ต้นทุนทำงกำรเงิน 

  บริษัทฯ มีต้นทุนทำงกำรเงินในปี 2563 จ ำนวน 1.8 ล้ำนบำทเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2562 จ ำนวน 2.2 

ล้ำนบำท รวมต้นทุนทำงกำรเงินลดลง 0.4 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 20 

  ทั้งนี้บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรปรับโครงสร้ำงทำงกำรเงินจำกเงินกู้ยืมธนำคำรที่มีอัตรำดอกเบี้ยสูง เป็นกำร

ออกตั๋วแลกเงินที่มีต้นทุนทำงกำรเงินถูกกว่ำ  กำรเจรจำปรับลด อัตรำดอกเบี้ยค่ำธรรมเนียม รวมทั้งจ่ำยช ำระหนี้สินท่ีมีภำระ

ดอกเบี้ยอย่ำงต่อเนื่องตั้งแต่เดือนพฤศจิกำยน 2557 จนถึงปัจจุบัน 

7. ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

  บริษัทฯมีเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ – บริษัท ผลิตไฟฟ้ำ นวนคร จ ำกัด (NNEG) โดยถือหุ้นในสัดส่วน 

29.99% ส่วนได้เสียในกำรร่วมค้ำดังกล่ำวบันทึกบัญชีตำมวิธีส่วนได้เสีย โดยรับรู้รำยกำรเมื่อเริ่มแรกด้วยรำคำทุนซึ่งรวมถึง

ต้นทุนกำรท ำรำยกำรภำยหลังกำรรับรู้รำยกำรเริ่มแรก ส่วนแบ่งก ำไรหรือขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นของเงินลงทุนท่ี

บันทึกตำมวิธีส่วนได้เสีย ซึ่งค ำนวณจำกยอดผลประกอบกำรก ำไรขำดทุนสุทธิของกำรร่วมค้ำ และรับรู้ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น 

29.99% จะถูกบันทึกในงบกำรเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตำมวิธีส่วนได้เสียเป็นรำยกำรหนึ่งภำยใต้หัวข้อ “ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) 

จำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ” 

 ทั้งนี้บริษัท ผลิตไฟฟ้ำ นวนคร จ ำกัด (NNEG) เริ่มด ำเนินกำรเชิงพำณิชย์ ในเดือนมิถุนำยน 2559 และได้

เริ่มด ำเนินกำรเชิงพำณิชย์ ในส่วนของเฟสขยำย ตั้งแต่วันท่ี 31 ตุลำคม 2563 ตำมล ำดับ 

  ในปี 2563 บริษัทฯ ได้รับรู้ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ - NNEG ตำมมำตรฐำน

กำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  11 เรื่องกำรร่วมกำรงำน (Joint Arrangements) ตำมวิธีส่วนได้เสีย ในปี 2563 คิดเป็น

จ ำนวนเงิน 88.7 ล้ำนบำท (ค ำนวณจำกรำยกำรหลักผลก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของ  NNEG 294.1 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นผล

ประกอบกำรจำกกำรด ำเนินงำนเชิงพำณิชย์ (COD) x 29.99%) 

  ในขณะที่ปี 2562 บริษัทฯ ได้รับรู้ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ - NNEG ตำม

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 11เรื่องกำรร่วมกำรงำน (Joint Arrangements) ตำมวิธีส่วนได้เสีย ในปี 2562 คิด

เป็นจ ำนวนเงิน 41.8 ล้ำนบำท (ค ำนวณจำกผลก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของ NNEG 139.6 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นผลประกอบกำรจำก

กำรด ำเนินงำนเชิงพำณิชย์ (COD) x 29.99%) เนื่องจำกทำง NNEG มีค่ำใช้จ่ำยจำกกำรหยุดเดินเครื่องเพื่อซ่อมบ ำรุง

เครื่องจักรตำมแผน และนอกแผน 

8. ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 

  ในปี 2563 บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ จ ำนวน 16.7 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 12.3 ล้ำนบำท หรือเพิ่มข้ึนร้อย

ละ 281 เมื่อเปรียบเทียบกับ ปี 2562 มีค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้จ ำนวน 4.4 ล้ำนบำทซึ่งเป็นไปตำมผลก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำน

ที่ต้องเสียภำษีท่ีเพิ่มขึ้นเช่นกัน 
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9. อัตรำผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น 

  ในปี 2561 -2563 บริษัทมีอัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ำกับร้อยละ 12.6 ,8.3 และ 11.2 ตำมล ำดับ โดย

ในปี 2563 บริษัทฯ มีอัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้นปรับตัวเพิ่มขึ้นเนื่องมำจำกมีผลประกอบกำรก ำไรเพิ่มขึ้นตำมที่กล่ำวไว้ข้ำงต้น  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ข) สภำพคล่อง 

1. กระแสเงินสด 

บริษัทมีรำยละเอียดกำรเปลี่ยนแปลงของกระแสเงินสดในระหว่ำงปี 2561 – 2563 ที่ส ำคัญ ดังนี ้

           หน่วย : ล้ำนบำท 

รำยกำร 2561 2562 2563 

ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ 374.7 255.6 352.4 

เงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 626.1 405.9 572.0 

เงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (178.3) (225.2) (173.2) 

เงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหำเงิน (175.9) (307.1) (274.8) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธ ิ 271.9 (126.5) 124.1 

 

ด้ำนกระแสเงินสด ปี 2563 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด จ ำนวน  469.9 ล้ำนบำท  เพิ่มขึ้น 

124.1 ล้ำนบำทจำก ณ สิ้นปี 2562 

โดยในระหว่ำงปี 2563 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดได้มำจำกกำรด ำเนินงำน จ ำนวน 572.0 ล้ำนบำท เป็นเงินสด

รับสุทธิจำกกิจกรรมด ำเนินงำน ซึ่ง บริษัทมีเงินทุนหมุนเวียนคงเหลือหลังจำกจ่ำยช ำระคืน หนี้สินด ำเนินงำน ซึ่งต้องจัดสรรไว้

ส ำหรับช ำระหนี้สินท่ีจะครบก ำหนดต่อไป 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ ำนวน 173.2 ล้ำนบำท ซึ่งรำยกำรหลักเกิดจำก กำรจ่ำยช ำระ

ค่ำหุ้นในกิจกำรร่วมค้ำแห่งหนึ่ง จ ำนวน 135 ล้ำนบำท และ กำรซื้อเครื่องจักร อุปกรณ์ จ ำนวน 83.8 ล้ำนบำท 
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ส่วนเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ ำนวน 274.8 ล้ำนบำทเป็นเงินสดจ่ำยเพื่อกิจกรรมจัดหำเงิน ซึ่งเกิดจำกกำร

จ่ำยช ำระเงินกู้ยืมจ ำนวน 36 ล้ำนบำท และจ่ำยช ำระหุ้นทุนซื้อคืน จ ำนวน 73.0 ล้ำนบำทจ่ำยเงินปันผล 158.2 ล้ำนบำท 

กล่ำวโดยสรุปจะเห็นได้ว่ำ บริษัทฯ มีกระแสเงินสดรับจำกกิจกรรมด ำเนินงำนเนื่องจำก รำยได้จำกกำร

ให้บริกำรและค่ำเช่ำซึ่งเป็นรำยได้ประจ ำดังที่ได้กล่ำวไว้แล้วในส่วนของผลกำรด ำเนินงำน ซึ่งต้องน ำมำจ่ำยช ำระหนี้สินที่มี

ภำระดอกเบี้ย หนี้สินจำกกำรด ำเนินงำน และยังคงมีกระแสเงินสดคงเหลือเพียงพอในกำรลงทุนเพื่อสร้ำงรำยได้ประจ ำเพิ่มขึ้น 

โดยที่บริษัทฯ ยังมีควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินปันผลได้ด้วย 

2. อัตรำส่วนสภำพคล่อง 

ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนสภำพคล่อง มียอดเพิ่มขึ้นจำก 9.5 เท่ำ ในปี 2562 เป็น 9.9 เท่ำใน

ปีน้ี และอัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็วมียอดเพิ่มขึ้นจำก 4.2 เท่ำ ในปี 2562 เป็น 5.3 เท่ำในปีนี้ ซึ่งท ำให้เห็นสภำพคล่องของ

บริษัทท่ียังแข็งแกร่ง 

3. รำยจ่ำยลงทุน 

ปัจจุบันบริษัทมีนโยบำยลงทุนในธุรกิจพัฒนำเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมเป็นหลัก 

อนึ่ง บริษัทมีนโยบำยลงทุนในแต่ละโครงกำรว่ำก่อนกำรตัดสินใจลงทุนไม่ว่ำในโครงกำรใหม่ใดๆ บริษัทจะ

ศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรว่ำมีผลตอบแทนคุ้มค่ำต่อกำรลงทุนหรือไม่ ทั้งทำงด้ำนกำรเงิน กำรตลำด สังคม และ

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เพื่อใช้ประกอบกำรตัดสินใจได้อย่ำงถูกต้องและแม่นย ำมำกยิ่งขึ้น โดยจะค ำนึงถึงผลประโยชน์ที่

บริษัทจะได้รับสูงสุดเป็นท่ีตั้ง 

ค) ฐำนะกำรเงิน 
ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมทั้งสิ้น 4,292.8 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 19.7 ล้ำนบำท จำก

สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562จ ำนวน 4,312.5 ล้ำนบำท 

- เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  เงินลงทุนชั่วครำว 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเงินลงทุนช่ัวครำว รวมจ ำนวน 936.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจ ำนวน134.8 ล้ำน

บำทเนื่องจำกสำเหตุหลักคือมีกระแสเงินสดรับจำกกำรประกอบกำร หลังหักกำรจ่ำยช ำระหนี้สินด ำเนินงำนเพิ่มขึ้น  

- สินทรัพย์หมุนเวียน 

ส่วนใหญ่ประกอบด้วยอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงกำรพัฒนำ จ ำนวน 841.4 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นอสังหำริมทรัพย์

พร้อมขำยทีเ่ขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร ปทุมธำนี และเขตประกอบกำรอุตสำหกรรมนวนคร นครรำชสีมำ 

- สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

ส่วนใหญ่ประกอบด้วยที่ดิน อำคำร อุปกรณ์-สุทธิ รวมทั้งอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ลดลงจ ำนวน 

(81.7) ล้ำนบำท เนื่องจำกสำเหตุหลักค่ำเสื่อมรำคำในระหว่ำงปี  

และเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ จ ำนวน 719.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจ ำนวน 198.5 ล้ำนบำท จำกกำรรับรู้ส่วน

แบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ -NNEG ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 11 เรื่องกำรร่วมกำรงำน (Joint 
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Arrangements) ตำมวิธีส่วนได้เสีย ในปี 2563 และในงวดนี้มีรำยกำรปรับปรุงผลกระทบจำกกำรปฏิบัติตำมมำตรฐำนกำร

รำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 9 เรื่อง เครื่องมือทำงกำรเงิน (IFRS 9) อีกทั้งมีกำรเพิ่มทุนโครงกำรเฟสขยำยจ ำนวน 135 ล้ำน

บำท ในเดือน กันยำยน2563 ด้วย 

คุณภำพของสินทรัพย์ 

- ลูกหนีก้ำรค้ำ  

ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทมีลูกหนี้สุทธิ จ ำนวน 57.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจ ำนวน 2.6 ล้ำนบำท และใน

ส่วนของระยะเวลำเก็บหนี้เฉลี่ยใกล้เคียงกับปีก่อนที่ 33 วัน แต่อย่ำงไรก็ตำมบริษัทยังคงมีกำรติดตำมกำรช ำระเงินของลูกหนี้

อย่ำงใกล้ชิด โดยบริษัทได้ก ำหนดหลักเกณฑ์ในกำรตั้งส ำรองค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยกำรวิเครำะห์ประวัติกำรช ำระหนี้และ

ควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ในอนำคต 

- โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพัฒนำ 

ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯมีโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงพัฒนำ 841.4 ล้ำนบำทประกอบด้วย 

ที่ดินที่พัฒนำแล้วเสร็จพร้อมขำย ในส่วนของอัตรำส่วนหมุนเวียนสินค้ำคงเหลือ เท่ำกับ 0.21 เนื่องจำกในปีนี้บริษัทมีรำยได้

จำกกำรขำยท่ีดิน 

- ที่ดิน อำคำร อุปกรณ์ และอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

ณ 31 ธันวำคม 2563 ที่ดิน อำคำร อุปกรณ์-สุทธิ รวมทั้งอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ลดลงจ ำนวน 

(81.7) ล้ำนบำท เนื่องจำกสำเหตุหลักค่ำเสื่อมรำคำในระหว่ำงปี 

- เงินลงทุนในกิจกำรร่วมค้ำ 

รำยกำรเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ ณ 31 ธันวำคม 2563 จ ำนวน 719.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจ ำนวน 198.5 ล้ำน

บำท จำกกำรรับรู้ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ -NNEG ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับท่ี 11 เรื่องกำร

ร่วมกำรงำน (Joint Arrangements) ตำมวิธีส่วนได้เสีย ในปี 2563 และในงวดนี้มีรำยกำรปรับปรุงผลกระทบจำกกำรปฏิบัติ

ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 9 เรื่อง เครื่องมือทำงกำรเงิน (IFRS 9) อีกทั้งมีกำรเพิ่มทุนโครงกำรเฟสขยำย

จ ำนวน 135 ล้ำนบำท ในเดือน กันยำยน2563 ด้วย 
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ง) แหล่งเงินทุน 
บริษัทมีแหล่งเงินทุนที่มำจำกกำรด ำเนินงำน รวมทั้งเงินกู้ จำกสถำบันกำรเงิน โดยสรุปดังนี้ 

- อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

บริษัทฯ มีอัตรำส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ 31 ธันวำคม 2563 เท่ำกับ 0.36 เท่ำ ยอด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นทั้งสิ้น 3,154.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 82.7 ล้ำนบำท จำกส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ณ 

วันที่ 31 ธันวำคม 2562 จ ำนวน 3,071.8 ล้ำนบำท เนื่องจำกสำเหตุหลักดังนี้ ก ำไรสุทธิประจ ำงวด 352.4 ล้ำนบำท และกำร

จ่ำยเงินปันผลปี 2563 จ ำนวน 158.2 ล้ำนบำท นอกจำกนี้ยังมีรำยกำรหุ้นทุนซื้อคืนจ ำนวน 73.0 ล้ำนบำทซึ่งไม่มีผลกระทบ

ต่อกำรเพิ่มขึ้นของส่วนของผู้ถือหุ้นแต่อย่ำงใด 

- หนี้สิน 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวมทั้งสิ้น ณวันที่ 31 ธันวำคม 2563 จ ำนวน 1,138.4 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 102.4 

ล้ำนบำท จำกหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562จ ำนวน 1,240.7 ล้ำนบำทซึ่งเป็นผลมำจำกรำยกำรหลักเป็นผลมำจำก

กำรจ่ำยช ำระหนี้สินท่ีมีภำระดอกเบี้ย และจ่ำยช ำระหนี้สินจำกกำรด ำเนินงำนด้วยกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน  

- อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ีย 

ในปี 2561 -2563 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ยเท่ำกับร้อยละ 368.7 , 190.3 และ

322.6 ตำมล ำดับ ในปี 2563 บริษัทฯ ยังคงมีอัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ยค่อนข้ำงมำก เนื่องมำจำกผลประกอบกำร

ก ำไรตำมที่กล่ำวไว้ข้ำงต้น  

จ) ปัจจัยท่ีอำจมีผลต่อกำรด ำเนินงำนหรือฐำนะกำรเงินในอนำคต 

ต้นทุนที่ดินโครงกำรใหม่ที่อำจเพ่ิมสูงขึ้นในอนำคต 

บริษัทฯ ก่อตั้งเมื่อปี 2514 เพื่อด ำเนินธุรกิจเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมโดยมีพื้นท่ีโครงกำรเริ่มตน้ประมำณ 5,000 

ไร่ และได้ทยอยจัดซื้อที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงกำรเพิ่มขึ้น ปัจจุบันมีพื้นที่รวมทั้งสิ้น 6,485 ไร่  ซึ่งจำกกำรที่บริษัทฯ 

ทยอยซื้อที่ดินเพื่อน ำมำพัฒนำดังกล่ำว ท ำให้บริษัทฯ มีต้นทุนที่ดินเพื่อขำยแต่ละแห่งไม่เท่ำกันโดยที่ดินที่ซื้อมำก่อน 

หน่วย : เท่ำ 
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(โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งเมื่อเริ่มโครงกำร) ส่วนใหญ่มักจะมีต้นทุนต่ ำกว่ำที่ดินที่ซื้อมำภำยหลัง และเมื่อบริษัทขำยที่ดินท่ีซื้อมำก่อน

ก็จะได้รับก ำไรสูงกว่ำกำรขำยที่ดิน ที่ซื้อมำภำยหลัง ดังนั้น ในอนำคตเมื่อบริษัทขำยที่ดินที่ซื้อมำตั้งแต่เริ่มต้นโครงกำรหมดก็

จะท ำให้บริษัทมีก ำไรจำกกำรขำยที่ดินลดลง อันเนื่องมำจำกต้นทุนที่ซื้อใหม่สูงกว่ำต้นทุนเดิมมำก นอกจำกนี้ ในปี 2545 -

2548 บริษัทได้ซื้อที่ดินที่อ ำเภอสูงเนิน จังหวัดนครรำชสีมำ เพื่อพัฒนำเป็นเขตประกอบกำรอุตสำหกรรมนวนคร 

(นครรำชสีมำ) ในปัจจุบัน 

อนึ่ง ในกำรจัดซื้อที่ดินแปลงใหม่เพื่อขยำยกำรลงทุนในแต่ละครั้ง บริษัทฯ จะมีกำรศึกษำควำมเป็นได้ในกำร

ลงทุนก่อนจัดซื้อที่ดิน โดยปัจจัยหลักที่บริษัทใช้ในกำรพิจำรณำคือรำคำที่ดินที่จัดซื้อมำเป็นส ำคัญโดยต้องมีรำคำจ ำหน่ำยที่

สำมำรถแข่งขันได้ รวมทั้งผลตอบแทนที่ได้รับจำกกำรลงทุนต้องอยู่ในระดับที่เหมำะสม ดังนั้น บริษัทฯ จึงเช่ือว่ำถึงแม้ใน

อนำคตบริษัทฯ อำจจะมีอัตรำก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำยที่ดินลดลง แต่คงจะลดลงอยู่ในระดับที่สำมำรถแข่งขันกับคู่แข่งขันได้

และเพียงพอท่ีจะสร้ำงผลก ำไรและจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นได้อย่ำงต่อเนื่องและสม่ ำเสมอต่อไป 

 

แผนผังท่ีดินของโครงกำร 

เขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร ปทุมธำนี เป็นโครงกำรเขตอุตสำหกรรมแห่งแรกของประเทศไทย ซึ่งได้ก่อตั้ง

มำเป็นระยะเวลำนำน ประกอบกับมีกำรขยำยตัวของโครงกำรอย่ำงต่อเนื่อง อีกทั้งในอดีต  บริษัทฯ ได้ขำยที่ดินในเขต

อุตสำหกรรมบำงส่วนให้แก่นักลงทุนทั่วไปที่ได้น ำที่ดินไปพัฒนำเป็นเขตพำณิชยกรรมและที่อยู่อำศัย ส่งผลต่อกำรจัดวำงผัง

เมืองของโครงกำรในปัจจุบันท่ีไม่มีระเบียบมำกนัก และอำจส่งผลให้เกิดข้อจ ำกัดในกำรขำยท่ีดินในโครงกำรบำงแปลงให้แก่นัก

ลงทุนได้ อย่ำงไรก็ตำม ปัจจุบันบริษัทได้มีกำรจัดวำงแผนผังแม่บทของโครงกำรที่ชัดเจน และในกำรขำยที่ดินให้กับนักลงทุน 

บริษัทฯ จะพิจำรณำถึงกำรน ำที่ดินไปใช้ประโยชน์ให้ตรงกับเขตที่ตั้งที่ได้ก ำหนดไว้ในแผนผังแม่บทของบริษัท 

 

พ้ืนที่โครงกำรอยู่ในระดับที่ต่ ำกว่ำพ้ืนที่ข้ำงเคียง  

สถำนที่ตั้งของโครงกำรเขตส่งเสริมอุตสำหกรรมนวนคร เดิมเป็นที่ลุ่มและมีพื้นที่อยู่ในระดับที่ต่ ำ บริษัทฯ จึง

ต้องก่อสร้ำงแนวเขื่อนบริเวณรอบโครงกำรและระบบระบำยน้ ำภำยในโครงกำรเพื่อรองรับและป้องกันกำรเกิดน้ ำท่วม รวมถึง

ในกรณีที่บริษัทฯ มีกำรจัดซื้อท่ีดินแห่งใหม่เพื่อน ำมำพัฒนำก็ต้องมีกำรสร้ำงแนวเขื่อนใหม่และวำงระบบระบำยน้ ำเพิ่มเติม ซึ่ง

ท ำให้บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรพัฒนำที่ดินและค่ำใช้จ่ำยในกำรบ ำรุงรักษำแนวเขื่อนและระบบระบำยน้ ำของโครงกำรสูงกว่ำ

เมื่อเปรียบเทียบกับคู่แข่งขันที่มีที่ตั้งโครงกำรอยู่ในที่สูงหรือที่ดอน ซึ่งไม่ต้องเสียค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำว ปัจจัยดังกล่ำวส่งผลให้

ต้นทุนในกำรพัฒนำโครงกำรของบริษัทฯ เพิ่มสูงขึ้น แต่อย่ำงไรก็ตำม ปัจจุบันบริษัทฯ ได้ก่อสร้ำงแนวเขื่อนและระบบบำยน้ ำ

ภำยในเสร็จเรียบร้อยแล้ว จึงมีเพียงค่ำใช้จ่ำยในส่วนของกำรบ ำรุงรักษำและค่ำใช้จ่ำยเฉพำะส่วนที่ต้องสร้ำงเพิ่มเติมตำม

บริเวณพื้นท่ีดินที่ซื้อเพิ่มขึ้นเท่ำน้ัน บริษัทฯ จึงเช่ือว่ำปัจจัยดังกล่ำวไม่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท 


