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ส่วนที่ 3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 

13 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินการ 

สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผลการตรวจสอบของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของ บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั ได้แสดงความเห็นในรายงานการตรวจสอบ ต่องบ
การเงินและงบการเงินเฉพาะของบริษัท สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 อย่างไม่มีเง่ือนไข แต่ให้สงัเกตข้อมลูตามท่ีได้มีการ
เปิดเผยไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 38 เร่ืองคดีความท่ีเกิดขึน้กบับริษัทตัง้แต่ปี 2551 ซึ่งยงัไม่มีข้อยติุ อย่างไรก็ตาม
ผู้บริหารของบริษัทได้หารือกบัท่ีปรึกษากฎหมายแล้ว เช่ือวา่คดีดงักลา่วจะไมก่่อให้เกิดความเสียหายตอ่บริษัทแตอ่ย่างใด 

สรุปภาพรวมผลการดาํเนินงานของปี 2556 

ในปี 2556 อตุสาหกรรมเช่าซือ้เคร่ืองใช้ไฟฟ้าในประเทศยงัมีแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงท่ีดีขึน้ เน่ืองจากสินค้าเคร่ืองใช้ไฟฟ้ามีการ
พฒันารูปแบบและการออกแบบท่ีมีความหลากหลายมากขึน้ ตามสภาพเทคโนโลยีปัจจบุนั ท่ีมีความก้าวหน้าขึน้ไป ซึง่เป็นสว่นหนึ่ง
ท่ีช่วยจงูใจให้ผู้บริโภคซือ้สินค้าเพ่ิมขึน้ได้    

ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําปี 2556 เพ่ิมขึน้เกินกว่าร้อยละ 20 โดยในปี 2556 มีกําไรสทุธิจํานวน 289.79 ล้านบาท ซึ่ง
กําไรสทุธิท่ีเพ่ิมขึน้ถึง 515.19 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 นัน้เน่ืองจากในปี 2555 บริษัทมีการรับรู้ผลขาดทนุจากการด้อย
คา่ของเงินลงทนุระยะยาว จํานวน 557.11 ล้านบาท  

หากวิเคราะห์รายได้จากกิจกรรมดําเนินงานนัน้  ในปี 2556 บริษัทมีรายได้รวม 2,598.10 ล้านบาท กําไรสทุธิ 289.79 ล้านบาทเม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2555 บริษัทมีรายได้รวม 2,253.53 ล้านบาท ขาดทนุสทุธิ 224.57 ล้านบาท กําไรสทุธิเพ่ิมขึน้ 514.36 ล้านบาท 
หรือเพ่ิมขึน้ร้อยละ 229.00  สาเหตท่ีุกําไรสทุธิของปี 2556 เพ่ิมขึน้เน่ืองจาก ปี 2555 บริษัทได้บนัทึกค่าเผ่ือการลดมลูค่าของเงิน
ลงทนุในบริษัท สมยุ เพนนินซูลา จํากดั  บริษัท ฮอท สปริง จํากดั และบริษัท ภเูก็ต เพนนินซูลา จํากดั จํานวนเงินทัง้สิน้ 598.00 
ล้านบาท ทัง้นีบ้ริษัทฯ ประเมินวา่เงินลงทนุดงักลา่วไมอ่าจก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจใด ๆ แก่บริษัทในอนาคตได้ในระยะเวลา
อนัใกล้ โดยบริษัทรับรู้เป็นผลขาดทนุจากการลดลงของมลูค่าเงินลงทนุ เป็นจํานวนเงินทัง้สิน 577.11 ล้านบาท สําหรับงบการเงิน
รวม และ 598.00 ล้านบาทสําหรับงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีจํานวนลกูค้ารวมทัง้สิน้ 115,609 ราย ลดลงสทุธิจากสิน้ปี 2555 คิดเป็นจํานวน 1,175 ราย ซึง่
คิดเป็นอตัราการลดลงร้อยละ 1 

 

การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2554 ถงึปี 2556 

รายการ 
2554 2555 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายได้จากการขาย  454.08 25.85 463.62 20.57 443.47 17.07 

รายได้ดอกผลเช่าซือ้ 837.61 47.68 915.85 40.64 899.86 34.64 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 219.13 12.47 613.35 27.22 723.18 27.83 

รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ 43.15 2.46 33.79 1.50 35.34 1.36 

รายได้จากกิจการโรงแรม 54.91 3.12 86.84 3.85 138.94 5.35 
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รายการ 
2554 2555 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ค่าบริการ     5.56 0.21 

รายได้ค่าเช่า 8.62 0.49 8.03 0.36 2.52 0.10 

ดอกเบีย้รับ 8.45 0.48 6.80 0.30 6.37 0.25 

รายได้อ่ืน 130.84 7.45 125.26 5.56 342.86 13.20 

รวมรายได้ 1,756.79 100.00 2,253.54 100.00 2,598.10 100.00 

ค่าใช่จ่าย       

ต้นทนุขาย 275.06 15.66 294.25 13.06 284.59 10.95 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 160.21 9.12 443.55 19.68 545.50 21.00 

ต้นทนุขายและบริการจากกิจการสนามกอล์ฟ 41.47 2.36 38.37 1.70 40.50 1.56 

ต้นทนุขายและบริการจากกิจการโรงแรม 25.91 1.47 78.71 3.49 132.70 5.11 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 201.96 11.50 239.94 10.65 4.78 0.18 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 587.45 33.44 610.60 27.10 251.72 9.69 

คา่ตอบแทนผู้บริหาร 39.15 2.23 40.39 1.79 697.32 26.84 

หนีส้ญูและหนีส้งสยัจะสญู 59.82 3.41 47.12 2.09 29.66 0.07 

ขาดทนุจากการจําหน่ายเงินลงทนุในบริษัทร่วม - - - - 64.65 2.49 

ขาดทนุ(กําไร)จากการจําหน่ายสินทรัพย์รอการขาย (2.38) (0.14) - - - - 

ขาดทนุท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจากเงินลงทนุชัว่คราว 5.11 0.29 - - - - 

ขาดทนุจากการด้อยคา่เงินลงทนุ - - 557.11 24.72 - - 

รวมค่าใช้จ่าย 1,393.76 79.34 2.350.04 104.28 2.051.42 78.96 

กาํไรก่อนต้นทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 363.03 20.66 (96.50) (4.28) 546.67 21.04 

ต้นทนุทางการเงิน (131.06) (7.46) (178.67) (7.93) (169.85) 6.54 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 231.97 13.20 (275.17) (12.21) 376.82 14.50 

ภาษีเงินได้ (84.11) (4.79) 50.60 2.25 (87.03) (3.35) 

กาํไรสาํหรับปี 147.86 8.41 (224.57) (9.97) 289.79 11.15 

       

การแบ่งปันกาํไรสุทธิปี       

      สว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 103.42 5.88 (282.86) (17.86) 232.33 8.63 

      สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุ 44.44 2.53 58.29 2.61 57.46 2.14 

 147.86 8.41 (224.57)      (15.25) 289.79        10.77 
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การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2555 และปี 2556 

ด้านรายได้ 

ในปี 2556 ตลาดเคร่ืองใช้ไฟฟ้าในประเทศมีอตัราการเติบโตที่ลดลง ส่งผลให้รายได้จากการขายเช่าซือ้ เละดอกผลจากการเช่าซือ้
ลดลงเล็กน้อย เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีอตัราการเติบค่อนข้างสงูอนัผลมาจากการทดแทนของเสียหายจากเหตกุารณ์อทุกภยั 
อย่างไรก็ตาม การพัฒนาและการเปล่ียนแปลงทางด้านเทคโนโลยีท่ีรวดเร็ว ยังคงสามารถช่วยสร้างแรงกระตุ้ นในการซือ้
เคร่ืองใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ 

สําหรับรายได้รวมของปี 2556 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 15.31 เม่ือเทียบกบัปีท่ีผ่านมา บริษัทมีการทําการตลาดอย่างต่อเน่ือง เพ่ือกระตุ้น
ยอดขาย โดยได้เพ่ิมประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลี่ยนกลยทุธ์การขายและนําผลิตภณัฑ์และบริการท่ีหลากหลายเข้ามา
เพ่ือให้ตรงกับความต้องการของลกูค้า นอกจากนีย้งัมีปัจจัยของการเติบโตสูงอนัเน่ืองมาจากภาวะเศรษฐกิจท่ีเร่ิมฟืน้ตวั และ
มาตรการการกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล ได้ส่งผลให้ประชากรส่วนใหญ่ทัง้ในและนอกภาคเกษตรมีรายได้ต่อครัวเรือนสงูขึน้และมี
กําลงัซือ้เพ่ิมมากขึน้ ทําให้เกิดการใช้จ่ายและการบริโภคสินค้าและบริการในประเทศเพ่ิมขึน้  ซึ่งได้ส่งผลกระทบต่อธุรกิจเช่าซือ้
อย่างเหน็ได้ชดั โดยเฉพาะเคร่ืองใช้ไฟฟ้านัน้เป็นสินค้ากลุม่ท่ีทํารายได้หลกัให้ผู้ประกอบการ   ธรุกิจเช่าซือ้เคร่ืองใช้ไฟฟ้าในปี 2556 
มีแนวโน้มการเติบโตที่ดีตามความต้องการใช้งานเคร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ียงัปรับตวัสงูขึน้จากการได้รับแรงผลกัดนัจากการขยายตวัของ
รายได้ของผู้บริโภค และการขยายตวัของท่ีอยู่อาศยัใหมท่ี่จะขยายตวัตอ่เน่ือง ท่ีทําให้ความต้องการเคร่ืองใช้ไฟฟ้าสําหรับบ้านใหมมี่
อยู่ต่อเน่ือง ถึงแม้ว่าอตัราดอกเบีย้จะมีแนวโน้มเพ่ิมขึน้ แต่ราคาเคร่ืองใช้ไฟฟ้ามีแนวโน้มลดลง จึงไม่ส่งผลกระทบต่อค่างวดผ่อน
ชําระสินค้า 

สําหรับรายได้รวมของปี 2556 ท่ีเพ่ิมขึน้ ส่วนใหญ่มาจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ รายได้จากสนามกอล์ฟ รายได้จาก
คา่บริการ และรายได้จากกิจการโรงแรม ซึง่เป็นรายได้ของบริษัทย่อย ซึง่สอดคล้องกบันโยบายของบริษัทท่ีต้องการขยายฐานธุรกิจ
ให้เติบโต และมีประเภทธุรกิจท่ีหลากหลายเพ่ือเพ่ิมฐานรายได้ให้แก่บริษัท สําหรับรายได้จากการขายเช่าซือ้ บริษัทได้มีการ
ดําเนินการตามกลยุทธ์ในการเพ่ิมความหลากหลายของผลิตภณัฑ์มากขึน้ และการสร้างความเช่ือมัน่ให้แก่ลกูค้า รวมถึง การให้
ระยะเวลาการผ่อนชําระท่ีนานขึน้ อย่างไรก็ตามรายได้จากการขายเช่าซือ้ในปี 2556 ลดลงจากปี 2555 เลก็น้อย เน่ืองจากอตัราการ
แข่งขนัในธรุกิจเคร่ืองใช้ไฟฟ้าคอ่นข้างสงู  

(1) จํานวนลกูค้าลดลงสทุธิในปี 2556 เท่ากบั 6,800 ราย หรือมีอตัราการเติบโตลดลงร้อยละ 6 จากปี 2555 สาเหตท่ีุลดลง
เน่ืองจากมีลกูค้าท่ีปิดสญัญาเพ่ิมมาก 

จาํนวนลูกค้าเช่าซือ้ (ราย) 2555 2556 +/- 

 115,609 108,809 -6% 

(2) รายได้จากการขายเช่าซือ้ ในปี 2556 เท่ากบั 443.46 ล้านบาท  ลดลงร้อยละ 4.35 จาก 463.62 ล้านบาทในปี 2555  
เน่ืองจากการปรับลดลงของราคาเคร่ืองใช้ไฟฟ้าในประเทศ  

(3) รายได้จากดอกผลเช่าซือ้ ในปี 2556 เท่ากับ 899.86 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1.75 จาก 915.85 ล้านบาทในปี 2555 
เน่ืองจากบริษัทมีสญัญาลกูหนีท่ี้ครบกําหนดชําระภายในปี 2556 เพ่ิมขึน้ 

(4) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2556 เท่ากบั 723.18 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 17.90 จาก 613.35 ล้านบาทในปี 
2555  ซึ่งส่งผลต่อการเพ่ิมขึน้ของกําไรในปี 2556 เท่ากับ 7.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.02 ของกําไรท่ีเพ่ิมขึน้ 
เน่ืองจากโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ 3 โครงการ ลกูค้าจงึทยอยโอนกรรรมสิทธ์ิในปี 2556 

(5) รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ ในปี 2556 เทา่กบั 35.34 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 4.59 จาก 33.79 ล้านบาท ในปี 2555  

(6) รายได้รายได้ค่าบริการในปี 2556 เพ่ิมขึน้ เท่ากบั 5.56 ล้านบาท หรือร้อยละ 100 จากการเปิดให้บริการเป็นตวัแทนขาย
อสงัหาริมทรัพย์ให้แก่ลกูค้า เร่ิมเปิดให้บริการในปี 2556  
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(7) รายได้จากกิจการโรงแรม ในปี 2556 เท่ากบั 138.94 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 56.54  จาก 86.84 ล้านบาทในปี 2555 
เน่ืองจากบริษัทมีอตัราเข้าพกัของลกูค้าเพ่ิมสงูขึน้ อีกทัง้บริษัทมีการปรับราคาเพ่ิมขึน้สําหรับกลุม่ลกูค้าบริษัทเอกชน 

(8) รายได้จากการดําเนินงานอ่ืน ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า ดอกเบีย้รับ กําไรจากการจําหน่ายทรัพย์สิน และอ่ืน ๆ โดยรายได้
จากการดําเนินงานอ่ืนเพ่ิมขึน้เท่ากบั 217.60 บาท หรือร้อยละ 149.69 จากปีก่อน เน่ืองจากบริษัทมีกําไรจากการขาย
ทรัพย์สิน ในปี 2556 เท่ากบั 187.63 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 1,405.85 จาก 12.46 ล้านบาท ในปี 2555 ซึง่ส่งผลต่อการ
เพ่ิมขึน้ของกําไรสทุธิในปี 2556 เทา่กบั 174.89 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 34 ของกําไรท่ีเพ่ิมขึน้  

ด้านต้นทุน 

ต้นทนุขายรวมปี 2556 จํานวน 1,008.07 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 19.92 จากปีก่อน โดยมีปัจจยัหลกัดงันี ้ 

(1) ต้นทนุขายเช่าซือ้ ลดลงร้อยละ 3.28 จากยอดการให้บริการเช่าซือ้ท่ีลดลงจากปีก่อน 

(2) ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ เพ่ิมขึน้ร้อยละ 22.99 จากยอดโอนบ้านท่ีเพ่ิมมากขึน้ในปี 2556 ซึ่งในช่วงปี 2555 มีหลาย
โครงการอยู่ในช่วงพฒันาและก่อสร้าง 

(3) ต้นทนุขายและบริการกิจการสนามกอล์ฟ เพ่ิมขึน้ร้อยละ 5.55 จากรายได้การใช้บริการสนามกอล์ฟท่ีเพ่ิมขึน้ 

(4) ต้นทนุขายและบริการโรงแรม เพ่ิมขึน้ร้อยละ 68.59 เน่ืองจากปลายปี 2555 มีโรงแรมท่ีก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยเละเร่ิมเปิด
ให้บริการในทกุสว่นของโรงแรม จงึทําให้สามารถเปิดให้บริการแก่ลกูค้าตลอดทัง้ปี  

กาํไรข้ันต้น 

บริษัทมีกําไรขัน้ต้นลดลงจาก 1,258.57 ล้านบาทในปี 2555 เป็น 1,238.27 ล้านบาทในปี 2556 ลดลงร้อยละ 1.61 โดยเป็นผลมา
จากรายได้จากการเช่าซือ้ รายได้ดอกผลเช่าซือ้ ท่ีลดลงจากปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 949.04 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 11.58 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตดุงัตอ่ไปนี ้

(1) ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด เพ่ิมขึน้ร้อยละ 4.91 จากค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานอนัเน่ืองมาจากการตัง้เป้าการขาย
และกระตุ้นยอดขายท่ีเพ่ิมขึน้ 

(2) คา่ใช้จ่ายในการบริหาร เพ่ิมขึน้ร้อยละ 14.20 จากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังาน   

(3) ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจําหน่าย เพ่ิมขึน้ร้อยละ 33.00 จากการท่ีบริษัทและบริษัทย่อยมีรายการโอนเข้าของทรัพย์สินท่ี
ก่อสร้างเสร็จและเร่ิมมีการรับรู้คา่เสื่อมราคา  

รายได้อื่น 

รายได้อ่ืนในปี 2556 เพ่ิมขึน้ 210.88 ล้านบาท หรือร้อยละ 149.69 จากปีก่อน เน่ืองจากบริษัท ได้จําหน่ายรถยนต์เป็นจํานวนมาก 
อีกทัง้บริษัท บริษัทย่อยมีกําไรจากการจําหน่ายท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทนุทางการเงินในปี 2556 ลดลงร้อยละ 4.94 เน่ืองมาจากบริษัทย่อยมีการชําระเงินคืนในระหว่างงวดจากสถาบนัการเงิน 
กรรมการและบคุคลอ่ืน ท่ีใช้ในการดําเนินการทางธรุกิจ จงึทําให้ต้นทนุทางการเงินของบริษัทย่อยลดลง 
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กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ 

ในปี 2556 บริษัทมีกําไรสทุธิเท่ากบั 279.79 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 224.59 จากปีก่อน ทัง้นีเ้น่ืองจากบริษัทได้มีการรับรู้รายการ
ผลขาดทนุจากการด้อยค่าของเงินลงทนุระยะยาวในปี 2555 เป็นจํานวน 557.11 ล้านบาท ส่งผลให้เกิดการขาดทนุในปี 2555  ซึง่
ในปี 2556 ไมมี่รายการดงักลา่ว อีกทัง้ บริษัทย่อยมีผลกําไรท่ีเพ่ิมขึน้มากจากการจําหน่ายท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์  

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้น 

ในปี 2556 บริษัทมีอตัราผลตอบแทนต่อผู้ ถือหุ้นร้อยละ 28 ซึง่เพ่ิมขึน้จากปีก่อน ซึ่งมีอตัราผลตอบแทนเป็นลบ (ร้อยละ -16.83) 
เน่ืองจากในปี 2556 บริษัท มีการผลกําไร จากการดําเนินงานเพ่ิมขึน้ 

การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2554 และปี 2555 

ด้านรายได้ 

ในปี 2555 ตลาดเคร่ืองใช้ไฟฟ้าในประเทศยงัคงมีอตัราการเติบโต โดยยงัคงได้รับแรงบวกจากความต้องการซือ้เคร่ืองใช้ไฟฟ้า
ทดแทนท่ีเสียหายจากเหตอุทุกภยั ท่ีเร่ิมคลี่คลายหมดสิน้ในช่วงต้นปี 2555 ส่งผลให้ตลาดเคร่ืองใช้ไฟฟ้ามีการจบัจ่ายใช้สอยมาก
ขึน้ อีกทัง้การพฒันาทางด้านเทคโนโลยีนัน้ช่วยสร้างแรงกระตุ้นแก่ผู้บริโภคได้เป็นอย่างดี แม้สินค้าใหม่ๆ  มีราคาท่ีสงูขึน้ แตผู่้บริโภค
ก็ยงัคงให้ความสนใจในนวตักรรมใหมม่ากย่ิงขึน้กวา่เดิม 

สําหรับรายได้รวมของปี 2555 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 28.28 เม่ือเทียบกบัปีท่ีผ่านมา โดยบริษัทมีรายได้เพ่ิมขึน้เกือบทกุประเภท สาเหตท่ีุ
เพ่ิมขึน้เน่ืองจากบริษัทมีการทําการตลาดอย่างต่อเน่ือง เพ่ือกระตุ้นยอดขาย โดยได้เพ่ิมประสิทธิภาพทีมการตลาดและปรับเปลี่ยน
กลยทุธ์การขายและนําผลิตภณัฑ์และบริการที่หลากหลายเข้ามาเพ่ือให้ตรงกบัความต้องการของลกูค้า 

(9) จํานวนลกูค้าลดลงสทุธิในปี 2555 เท่ากบั 1,175 ราย หรือมีอตัราการเติบโตลดลงร้อยละ 1 จากปี 2554 สาเหตท่ีุลดลง
เน่ืองจากมีลกูค้าท่ีปิดสญัญาเพ่ิมมากขึน้ สง่ผลให้รายได้รวมของบริษัทเพ่ิมมากขึน้เม่ือเทียบกบัปีก่อน 

จาํนวนลูกค้าเช่าซือ้ (ราย) 2554 2555 +/- 

 116,784 115,609 -1% 

(10) รายได้จากการขายเช่าซือ้ ในปี 2555 เทา่กบั 463.62 ล้านบาท  เพ่ิมขึน้ร้อยละ 2.1 จาก 454.08 ล้านบาทในปี 2554   

(11) รายได้จากดอกผลเช่าซือ้ ในปี 2555 เทา่กบั 915.85 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 9.34 จาก 837.61 ล้านบาทในปี 2554 

(12) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในปี 2555 เทา่กบั 613.35 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 179.90 จาก 219.13 ล้านบาทในปี 
2554  เน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธ์ิ ของโครงการร้อย 

(13) รายได้จากกิจการสนามกอล์ฟ ในปี 2555 เทา่กบั 33.79 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 21.69 จาก 43.15 ล้านบาท ในปี 2554 

(14) รายได้จากกิจการโรงแรม ในปี 2555 เทา่กบั 86.84 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 58.15  จาก 54.91 ล้านบาทในปี 2554  

(15) รายได้จากการดําเนินงานอ่ืน ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า ดอกเบีย้รับ กําไรจากการจําหน่ายอปุกรณ์ และอ่ืน ๆ โดยรายได้
จากการดําเนินงานอ่ืนลดลงร้อยละ 5.29 จากปีก่อน 

ด้านต้นทุน 

ต้นทนุขายรวมปี 2555 จํานวน 854.88  ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 70.07 จากปีก่อน โดยมีปัจจยัหลกัดงันี ้ 

(5) ต้นทนุขายเช่าซือ้ เพ่ิมขึน้ร้อยละ 6.98 จากยอดการให้บริการเช่าซือ้เพ่ิมขึน้จากปีก่อน 

(6) ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ เพ่ิมขึน้ร้อยละ 176.86 จากยอดโอนบ้านท่ีเพ่ิมมากขึน้ในปี 2555 ซึง่ในช่วงปี 2554 มีหลาย
โครงการอยู่ในช่วงพฒันาและก่อสร้าง 
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(7) ต้นทนุขายและบริการกิจการสนามกอล์ฟ ลดลงร้อยละ 7.47 จากรายได้การใช้บริการสนามกอล์ฟท่ีลดลง 

(8) ต้นทนุขายและบริการโรงแรม เพ่ิมขึน้ร้อยละ 203.78 เน่ืองจากปี 2555 มีโรงแรมท่ีเร่ิมเปิดให้บริการในทกุสว่นของโรงแรม 
เน่ืองจากการก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์ ในปี 2555  

 

กาํไรข้ันต้น 

บริษัทมีกําไรขัน้ต้นเพ่ิมขึน้จาก 1,106.23 ล้านบาทในปี 2554 เป็น 1,258.57 ล้านบาทในปี 2555 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 13.77 โดยเป็นผล
มาจากรายได้จากการเช่าซือ้ รายได้ดอกผลเช่าซือ้ รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ และรายได้จากกิจการโรงแรมมีผล
ประกอบการที่เพ่ิมสงูขึน้จากปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารเทา่กบั 850.54 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 7.74 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตดุงัตอ่ไปนี ้

(4) คา่ใช้จ่ายในการขายและการตลาด เพ่ิมขึน้ร้อยละ 18.81 จากการคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานอนัเน่ืองมาจากการตัง้เป้าการ
ขายและกระตุ้นยอดขายท่ีเพ่ิมขึน้ 

(5) คา่ใช้จ่ายในการบริหาร เพ่ิมขึน้ร้อยละ 3.9 จากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังาน   

(6) ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจําหน่าย เพ่ิมขึน้ร้อยละ 17.16 จากการที่บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการโอนเข้าของทรัพย์สินท่ี
ก่อสร้างเสร็จและเร่ิมมีการรับรู้คา่เสื่อมราคาในปี 2555 นี ้ 

รายได้อื่น 

รายได้อ่ืนในปี 2555 ลดลง 5.58 ล้านบาท หรือร้อยละ 4.24 จากปีก่อน   

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทนุทางการเงินในปี 2555 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 36.33 เน่ืองมาจากบริษัทย่อยมีการกู้ ยืมเงินในระหว่างงวดจากสถาบนัการเงิน 
กรรมการและบคุคลอ่ืน เพ่ือใช้ในการดําเนินการทางธรุกิจ เพ่ิมขึน้จากเดิมจํานวนมาก 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ 

ในปี 2555 บริษัทมีขาดทนุสทุธิเทา่กบั 343.78 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 332.50 จากปีก่อน ทัง้นีเ้น่ืองจากบริษัทได้มีการรับรู้รายการ
ผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของเงินลงทนุระยะยาว เป็นจํานวน 557.11 ล้านบาท อย่างไรก็ตามหากนบัเฉพาะผลการดําเนินงานปกติ 
ไม่รวมรายการนี ้บริษัทมีผลกําไรจากการดําเนินงานปกติในปี 2555 จํานวน 213.33 ล้านบาท ซึง่เพ่ิมขึน้จากปีก่อนร้อยละ 44.28 
โดยบริษัทและบริษัทไมด้า ลิสช่ิง จํากดั(มหาชน) มีการรับรู้กําไรเพ่ิมมากขึน้   เน่ืองจากมีการรับรู้รายได้ดอกเบีย้เช่าซือ้มากขึน้และ
มีผลกําไรจากธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์มากขึน้กวา่เดิม  

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้น 

ในปี 2555 บริษัทมีอตัราผลตอบแทนตอ่ผู้ ถือหุ้นร้อยละ -16.83  สาเหตท่ีุอตัราผลตอบแทนตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นติดลบเน่ืองจาก
บริษัทมีผลขาดทนุจากการที่บริษัทได้บนัทกึคา่เผ่ือการลดมลูคา่ของเงินลงทนุ 
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การวเิคราะห์ฐานะทางการเงนิ 

สนิทรัพย์ 

ส่วนประกอบหลักของสนิทรัพย์และคุณภาพของสนิทรัพย์ 

สินทรัพย์ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 58.38 0.83 68.94 1.02 92.21 1.33 

เงินลงทนุชัว่คราว 24.18 0.35 34.76 0.52 28.14 0.40 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น       

       กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 0.18 0.00 0.27 0.01 0.70 0.01 

       กิจการอ่ืน 41.45 0.59 64.71 0.96 57.79 0.83 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าซือ้ท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ปี – สทุธิ 

1,391.60 19.80 1,428.52 21.22 1,442.48 20.75 

เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างรับ       

       กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั - - - - - - 

       กิจการอ่ืน 21.32 0.30 22.58 0.34 23.85 0.34 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการอ่ืนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหนึง่ปี  

15.33 0.22 23.43 0.35 12.00 0.17 

ลกูหนีแ้ละเงินจ่ายลว่งหน้าพนกังาน - สทุธิ 6.12 0.09 5.45 0.08 4.59 0.07 

สินค้าคงเหลือ-สทุธิ 60.00 0.85 65.19 0.97 86.46 1.24 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 1,316.46 18.73 894.09 13.28 986.67 14.19 

สินทรัพย์รอการขาย – สทุธิ 45.89 0.65 51.83 0.76 54.65 0.79 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 18.28 0.26 19.93 0.30 44.69 0.64 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,999.19 42.67 2,679.70 39.81 2,834.23 40.76 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระคํา้ประกนั 87.76 1.23 94.18 1.36 94.56 1.36 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าซือ้ - สทุธิจากส่วนท่ีถึง
กําหนดชําระภายในหนึง่ปี  

1,718.25 24.11 1,708.40 24.60 1,700.43 24.46 

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างรับ       

       กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั - - - - - - 

       กิจการอ่ืน 25.17 0.35 19.39 0.28 20.69 0.30 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย       

เงินลงทนุในบริษัทร่วม - - - - - - 

เงินลงทนุในบริษัทอ่ืน - - - - - - 

เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน 609.11 8.55 52.00 0.75 97.00 1.40 
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สินทรัพย์ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ – สทุธิ 1,127.61 15.82 1,588.24 22.87 1,453.78 20.91 

สินทรัพย์ท่ีไม่ได้ใช้ดําเนินงาน 3.13 0.04 3.13 0.05 3.13 0.05 

สิทธิการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 99.60 1.40 99.55 1.43 99.55 1.43 

ท่ีดินรอการพฒันา 343.87 4.83 473.70 6.82 431.69 6.21 

สินทรัพย์รอการขายภายใต้สญัญาซือ้คืน – สทุธิ 10.50 0.15 8.00 0.12 - - 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี-สทุธิ 96.56 1.36 214.08 3.08 212.79 3.06 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 5.11 0.07 5.64 0.08 5.39 0.08 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 4,126.17 57.91 4,266.31 61.42 4,119.01 59.24 

รวมสินทรัพย์ 7,125.35 100.00 6,946.01 100.00 6,953.21 100.00 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 รายการสินทรัพย์ท่ีสําคญัของบริษัท ได้แก่ ลกูหนีก้ารค้า รวมลกูหนีต้ามสญัญาเช่าซือ้ ซึง่คิดเป็นร้อยละ 
46.04 ของสินทรัพย์รวม (ร้อยละ 46.79 และ 44.5 ของสินทรัพย์รวมในปี 2555 และ 2554 ตามลําดบั) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 6,953.21 ล้านบาท ลดลง 7.20 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 0.10 
จากสิน้ปี 2555 มีสาเหตหุลกัดงันี ้

(1) เงินลงทนุชัว่คราว ลดลง 6.6 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 19.08 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากบริษัทขายหลกัทรัพย์เพ่ือค้าของ
บริษัท อควา คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) (AQUA) และบริษัท เอเชีย คอเปอร์เรท ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)(ACD) 

(2) ลกูหนีก้ารค้าลดลง 6.92 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 10.69  โดยมีสาเหตหุลกัมาจากบริษัทมีรายได้จากการขายลดลง
เลก็น้อย สง่ผลให้ลกูหนีก้ารค้าของบริษัทลดลงด้วย  

(3) เงินให้กู้ ยืมระยะยาว ลดลง 11.43 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 48.79  เน่ืองจาก บริษัทได้รับชําระเงินกู้ ยืมจากกิจการอ่ืน
จํานวน 24.43 ล้านบาท 

การเปล่ียนแปลงของสินทรัพย์มีรายการท่ีสําคญัดงัตอ่ไปนี ้ 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด หมายความรวมถึงเงินสดและเงินฝากกบัสถาบนัการเงินซึง่ถึงกําหนดชําระคืนภายในระยะเวลา
ไม่เกิน 3 เดือนนบัตัง้แต่วนัท่ีฝากและปราศจากภาระผกูพนั โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2556 ทัง้สิน้ 92.21 ล้านบาท ซึง่เพ่ิมขึน้ร้อยละ 33.77 เม่ือเทียบกบัยอดคงเหลือ ณ สิน้ปี 2555 ท่ีมีจํานวนทัง้สิน้ 68.94 ล้านบาท 
ซึ่งเป็นผลจากบริษัทมีกระแสเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน ท่ีลดลงจากปีก่อน 301.03 ล้านบาท ซึ่งรายการหลกัมาจากการ
จ่ายเงินสําหรับการก่อสร้างโครงการใหม่ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์  อย่างไรก็ตามบริษัทมีกระแสเงินรับในกิจกรรมการลงทนุเพ่ิมขึน้ 
661.80 ล้านบาท จากการที่บริษัทได้ขายเงินลงทนุในบริษัทหลกัทรัพย์เพ่ือค้าจํานวน 43.78 ล้านบาท รวมถึงเงินสดรับจากการขาย
ทรัพย์สินจํานวน 368.51 ล้านบาท นอกจากนีบ้ริษัทได้ชําระหนีเ้งินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินซึง่ทําให้ในระหว่างปี 2556 ซึง่ให้กระแส
เงินสดสทุธิท่ีใช้ไปในกิจกรรมการจดัหาเงินท่ีลดลงจากเดิมถึง 348.04 ล้านบาท  
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ลูกหนีก้ารค้า - สุทธิ 

ตารางแสดงลกูหนีก้ารค้า – สทุธิ หน่วย: ล้านบาท 

 ลูกหนีก้ารค้า 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

ลกูหนีก้ารค้า 3.17 9.71 6.86 

หกั: คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (0.06) (0.06) - 

ลูกหนีก้ารค้า – สุทธิ 3.11 9.65 6.86 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าสทุธิจํานวน 6.86 ล้านบาท ลดลงจากยอด ณ สิน้ปี 2555 ร้อยละ 28.91 โดยส่วน
ใหญ่เป็นยอดลกูหนีข้องบริษัทย่อย คือ ยอดลกูหนีค้่าอาหารและห้องพกัของกลุ่มธุรกิจโรงแรม ท่ีลดลงเน่ืองจากโรงแรมมีนโยบาย
การให้เครดิตแก่ลกูค้าท่ีเข้มงวดมากขึน้ 

ตารางแสดงลกูหนีก้ารค้าจําแนกตามอายหุนีท่ี้ค้างชําระ หน่วย: ล้านบาท 

อายุหนี ้
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

                   2554                    2555                    2556 

ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ    

น้อยกวา่ 3 เดือน 2.91 7.28 4.62 

3 เดือน ถึง 6 เดือน 0.00 0.43 0.08 

6 เดือน ถึง 12 เดือน 0.06 1.84 1.95 

มากกวา่ 12 เดือนขึน้ไป 0.20 0.16 0.21 

รวม 3.17 9.71 6.86 

หกั: คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (0.06) (0.06) - 

ลูกหนีก้ารค้า 3.11 9.65 6.86 

บริษัทย่อยมีอายหุนีท่ี้ค้างชําระอยู่ในช่วงน้อยกว่า 3 เดือน ลดลง เน่ืองจากรายได้จากการขายของบริษัทในปี 2556 ลดลงจากปี 
2555 จํานวน 20.16 ล้านบาท อย่างไรก็ตามบริษัทยงัคงให้ความสําคญักบัการบริหารจดัการลกูหนีค้งเหลือ โดยรักษาระดบัของหนี ้
สงสยัจะสญูไมใ่ห้สงูจนเกินไป นอกจากนีบ้ริษัทยงัมีนโยบายท่ีจะตัง้ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูให้เหมาะสมเพียงพอเพ่ือให้แน่ใจว่ายอด
ลกูหนีค้งเหลือสทุธิแสดงให้เหน็ถึงจํานวนเงินท่ีคาดวา่จะเก็บได้ในอนาคตอย่างถกูต้อง 

ลูกหนีก้ารค้าเช่าซือ้ 

ตารางแสดงลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้จําแนกตามอายหุนีท่ี้ค้างชําระ หน่วย: ล้านบาท 

อายุหนี ้
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

                   2554                    2555                    2556 

บริษัทใหญ่ 530.44 554.31 516.03 

ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ 1,791.76 1,890.91 1,788.90 

น้อยกวา่ 3 เดือน 811.14 738.37 856.28 

3 เดือน ถึง 6 เดือน 83.48 49.23 86.72 

6 เดือน ถึง 12 เดือน 12.15 16.35 14.46 

มากกวา่ 12 เดือนขึน้ไป 3.80 2.24 9.15 

รวม 3,232.77 3,251.41 3,271.54 
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อายุหนี ้
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

                   2554                    2555                    2556 

    

หกั: คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (122.91) (114.49) (128.63) 

ลูกหนีก้ารค้าเช่าซือ้ 3,109.85 3,135.92 3,142.91 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้ทัง้สิน้ 3,142.91 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 0.19 จากยอดคงเหลือ ณ สิน้ปี 
2555 (ลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้ของบริษัทของปี 2555 และปี 2554 มียอดคงเหลือเท่ากบั 3,135.92 ล้านบาท และ 3,109.85 ล้านบาท 
ตามลําดบั) เน่ืองจากบริษัทย่อยมีจํานวนลกูค้าจากการทําสญัญาเช่าซือ้มากขึน้ อย่างไรก็ตาม สญัญาเช่าซือ้ท่ีเพ่ิมขึน้นัน้มีมลูค่า
ค่อนข้างน้อย นอกจากนีบ้ริษัทมี ลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้ท่ีค้างเกินกําหนดชําระมากกว่า 12 เดือนขึน้ไปจํานวน 9.15 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 0.27 ของลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้ทัง้หมด ส่วนใหญ่เกิดจากลกูค้ารายย่อย ซึ่งบริษัทได้มีนโยบายในการติดตามทวงถามอย่าง
ใกล้ชิด อย่างไรก็ตามจํานวนค้างชําระดงักลา่วไมมี่ผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัตอ่การดําเนินงานของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้ทัง้สิน้ 3,136.92 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 0.87 จากยอดคงเหลือ ณ สิน้ปี 
2554 การเพ่ิมขึน้ของลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้มีสาเหตสุืบเน่ืองมาจากยอดขายท่ีเพ่ิมขึน้โดยสาเหตหุลกัจากมลูค่าของสญัญาเช่าซือ้ท่ี
สงูขึน้ แม้ว่าจํานวนลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้จะน้อยลงในปีนีแ้ต่เป็นรายการขายท่ีมลูค่าสงูกว่าเดิม เป็นผลให้มลูค่ารวมลกูหนีเ้ช่าซือ้มี
มลูคา่สงูขึน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้ทัง้สิน้ 3,109.85 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 4.86 จากยอดคงเหลือ ณ สิน้ปี 
2553 การเพ่ิมขึน้ของลกูหนีก้ารค้าเช่าซือ้มีสาเหตมุาจากยอดขายท่ีเพ่ิมขึน้ 

ลูกหนีอ้ื่น 

ลกูหนีอ่ื้น ซึง่ประกอบด้วยรายได้ค้างรับ ลกูหนีอ่ื้น และค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า บริษัทมียอดคงเหลือลกูหนีอ่ื้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2556 จํานวน 50.94 ล้านบาท (ลกูหนีอ่ื้นของบริษัทของปี 2555 และปี 2554 มียอดคงเหลือเท่ากบั 55.06 ล้านบาท และ 38.34 
ล้านบาท ตามลําดบั)  

สนิค้าคงเหลือ - สุทธิ 

โดยปกติสินค้าคงเหลือของบริษัทในปัจจบุนัคือ เคร่ืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน เช่น โทรทศัน์ ตู้ เย็น เคร่ืองชกัผ้า ดีวีดี เคร่ืองปรับอากาศ 
พดัลม จานดาวเทียม เป็นต้น ซึง่เป็นสินค้าท่ีมีไว้เพ่ือขาย ส่วนสินค้าคงเหลือบริษัทในเครือ ประกอบด้วย รถจกัรยานยนต์ และวสัดุ
ก่อสร้างต่างๆ อย่างไรก็ตามถึงแม้ว่าบริษัทจะดําเนินธุรกิจการปล่อยสินเช่ือ แต่บริษัทก็ยังต้องมีการจัดซือ้สินค้ามาเป็นสินค้า
คงเหลือเพ่ือใช้สําหรับการขายตามสาขาตา่งๆ สว่นสินค้าท่ีบริษัทยึดคืนจากลกูหนีเ้ช่าซือ้ บริษัทจะจําหน่ายออกทนัทีในราคาท่ีปรับ
ลดลง ดงันัน้จงึบริษัทจงึไมมี่สินค้าคงเหลือในสว่นท่ีเป็นสินค้ายดึคืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 86.46 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ร้อยละ 33.00 เม่ือเทียบกบัสิน้ปี 2555
เน่ืองจากบริษัทย่อยมีการก่อสร้างโครงการใหมจํ่านวน 5 โครงการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 65.19 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 8.65 เม่ือเทียบกบัสิน้ปี 2554
เน่ืองจากบริษัทสตอ็กสินค้าเพ่ิมเพ่ือรอการจําหน่ายในช่วงต้นปี 2556 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสทุธิจํานวน 59.99 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 8.29 เม่ือเทียบกบัสิน้ปี 2553
เน่ืองจากเกิดภาวะนํา้ทว่มในช่วงปลายปีบริษัทไมไ่ด้สัง่สตอ็กสินค้าไว้เพ่ือจําหน่ายสําหรับสาขาที่เกิดภาวะนํา้ทว่ม 
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ตารางแสดงยอดสินค้าคงเหลือ – สทุธิ หน่วย : ล้านบาท 

รายการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

อปุกรณ์และเคร่ืองเคร่ืองใช้ไฟฟ้า 38.13 37.31 36.86 

รถจกัรยานยนต์ 1.03 0.80 0.40 

วสัดกุ่อสร้าง 17.54 19.19 37.80 

อ่ืนๆ 6.38 15.03 13.63 

รวม 63.08 72.33 88.71 

หกั: คา่เผ่ือสินค้าล้าสมยั (3.09) (7.14) (2.25) 

สินค้าคงเหลือ – สุทธิ 59.99 65.19 86.46 

 

เงนิลงทุนระยะยาวอื่น 

บริษัทได้มีการลงทนุในบริษัท ฮอท สปริง จํากัด บริษัท สมยุ เพนนินซูลา จํากัด และบริษัท ภเูก็ต เพนนินซูลา จํากัด ซึ่งท่ีประชุม
คณะกรรมการ ได้มีมติให้เงินลงทนุนีเ้ป็นเงินลงทุนทัว่ไปเพ่ือรอการขาย เน่ืองจากข้อพิพาทท่ียงัไม่ยุติมาตัง้แต่ปี 2550 ระหว่าง
บริษัท กบักรรมการท่านหนึ่งของ บริษัท สมยุ เพนนินซูลา จํากดั และเป็นกรรมการของ บริษัท ฮอท สปริง จํากดั และ บริษัท ภเูก็ต 
เพนนินซลูา จํากดั ทําให้บริษัทไมส่ามารถใช้อํานาจควบคมุบริษัทย่อย และไมมี่อิทธิพลอย่างมีสาระสําคญัตอ่บริษัทร่วมอีกตอ่ไป 

ในเดือนธันวาคม 2556 ความคืบหน้าของคดีข้อพิพาทไม่สามารถได้ข้อยติุตามท่ีปรากฏในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 38 
ประกอบกบับริษัท สมยุ เพนนินซลูา จํากดั บริษัท ฮอท สปริง จํากดั และ บริษัท ภเูก็ต เพนนินซูลา จํากดั มีคดีความเก่ียวกบัหนีส้ิน
จํานวนมากและบริษัท ภเูก็ต เพนนินซูลา จํากดั ยงัมีคดีกล่าวหาจากราชการเร่ืองการบกุรุกท่ีสาธารณะ จากเร่ืองดงักล่าว ฝ่าย
บริหารของบริษัทเหน็วา่โอกาสท่ีจะได้ข้อยติุทัง้หมดคงใช้เวลานานและอาจมีผลเสียหายกบับริษัทท่ีบริษัทไปลงทนุ จึงมีมติให้บริษัท
บนัทกึคา่เผ่ือการด้อยคา่ของเงินลงทนุระยะยาวอ่ืนทัง้จํานวนยกเว้นเงินลงทนุใน บริษัท ฮอท สปริง จํากดั ส่วนท่ียงัไม่ได้จ่ายค่าหุ้น
เรียกชําระ 52 ล้านบาท เป็นจํานวนเงินรวม 557 ล้านบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ 598 ล้านบาทในงบแสดงฐานะการเงิน
เฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 และรับรู้เป็นขาดทนุจากการด้อยค่าของเงินลงทนุในงบกําไรหรือขาดทนุ
เบด็เสร็จสําหรับปี 2555  

นอกจากนีบ้ริษัท มีการลงทนุในบริษัท ออร่าดรีม จํากดั ซึง่เป็นบริษัทท่ีประกอบธุรกิจโรงแรม 8 ชัน้ ตัง้อยู่ท่ี จ.นครปฐม ปัจจบุนัอยู่
ในระหว่างก่อสร้าง และมีกําหนดก่อสร้างเสร็จในเดือนธนัวาคม 2557 และเร่ิมเปิดดําเนินในปี 2558 โดยบริษัทมีสดัส่วนการถือหุ้น
เทา่กบัร้อยละ 9  

 

อัตราส่วนทางการเงนิ 

รายการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เท่า) 1.63 1.60 1.83 

อตัรสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า) 8.02 13.66 13.23 

ระยะเวลาขายสินค้าคงเหลือ (วนั) 45.53 26.73 27.59 

อตัราหมนุเวียนเจ้าหนีก้ารค้า(เท่า) 8.03 13.71 16.47 
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รายการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

ระยะเวลาชําระหนี ้(วนั) 45.46 26.63 22.17 

อตัราสินทรัพย์ตอ่หนีส้ิน    

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร     

อตัรากําไรขัน้ต้น(%) 34.83 28.62 25.18 

อตัรากําไรสทุธิ(%) 8.42 (15.26) 11.15 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น(%) 3.71 (8.90) 7.17 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน    

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์(%) 5.33 (12.11) 10.51 

อตัราผลการหมนุของสินทรัพย์(เท่า) 0.63 0.79 0.94 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการชาํระหนี ้    

อตัราสว่นหนีส้ิน (เท่า) 0.42 0.43 0.39 

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่ทนุ (เท่า) 072 0.77 0.66 

อตัราสว่นความสามารถในการจ่ายดอกเบีย้(เท่า) 2.75 2.58 3.22 

 

สภาพคล่อง 

(ก) อัตราส่วนสภาพคล่องและหนีส้นิระยะสัน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีอตัราส่วนสินทรัพย์หมนุเวียนต่อหนีส้ินหมนุเวียน 1.83 เท่า เพ่ิมขึน้ 1.60 เท่าจากณ สิน้ปี 2555  
แสดงให้เห็นถึงความสามารถในการชําระหนีท่ี้สงูขึน้ โดยในปีนี ้สินทรัพย์หมนุเวียนเพ่ิมขึน้ในอตัราท่ีมากกว่าหนีส้ินหมนุเวียน โดย
สินทรัพย์หมนุเวียนเพ่ิมขึน้จากลกูหนีต้ามสญัญาเช่าซือ้ท่ีถึงกําหนดชําระในปี 2557 และต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเพ่ิมขึน้
เน่ืองจากบริษัทย่อยมีการเปิดโครงใหม่ในปี 2556 จํานวน 5 โครงการ ซึ่งปัจจุบนัอยู่ในระยะเร่ิมก่อสร้าง และยงัไม่มีการโอน
กรรมสิทธ์ิ  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีอตัราส่วนสินทรัพย์หมนุเวียนต่อหนีส้ินหมนุเวียน 1.60 เท่า ลดลงเล็กน้อยจาก 1.63 เท่า ณ สิน้
ปี 2554 โดยในปีนี ้ทัง้สินทรัพย์หมนุเวียนและหนีส้ินหมนุเวียนลดลงในอตัราส่วนท่ีใกล้เคียงกนั โดยสินทรัพย์หมนุเวียนลดลงจาก
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีลดลงเน่ืองจากการโอนกรรมสิทธ์ิ จํานวน 422.37 ล้านบาท จากส่วนธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และ 
ขณะท่ีหนีส้ินหมนุเวียนลดลงจากหนีส้ินระยะสัน้ส่วนของเงินกู้ ยืมท่ีถึงกําหนดชําระในหนึ่งปีลดลงจํานวน 380.60 ล้านบาทเม่ือ
เทียบกบั ณ สิน้ปี 2554 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีอตัราส่วนสินทรัพย์หมนุเวียนต่อหนีส้ินหมนุเวียน 1.63 เท่า ลดลงจาก 2.00 เท่า ณ สิน้ปี 2553
เน่ืองจากการลดลงของเงินให้กู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการอ่ืนจํานวน 36.21 ล้านบาท เป็น 21.32 ล้านบาท ณ สิน้ปี 
2554 ขณะท่ีหนีส้ินหมนุเวียนเพ่ิมขึน้จากเงินกู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างจ่ายจากกิจการอ่ืน  เงินกู้ ระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ปีเม่ือเทียบกบั ณ สิน้ปี 2553 

อตัราสว่นหนีส้ินสําหรับปี 2556 เทา่กบั 0.39 เทา่ โดยบริษัทมีการกู้ ยืมเงินจากบริษัทในเครือเพ่ือใช้เป็นเงินทนุในการดําเนินงาน ซึง่
ใน 3 ปีท่ีผ่านมาบริษัทมีอตัราส่วนหนีส้ินลดน้อยลง เน่ืองจากการจ่ายชําระคืนเงินกู้ ยืมเพ่ิมขึน้ (อตัราส่วนหนีส้ินของบริษัทของปี 
2555 และปี 2554 มีอตัราส่วนเท่ากบั ร้อยละ 0.43 และ ร้อยละ 0.42 ตามลําดบั) อย่างไรก็ตามบริษัทได้ปฎิบติัตามเง่ือนไขการ
กู้ ยืมท่ีสําคญั  
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อตัราส่วนหนีส้ินต่อทนุสําหรับปี 2556 มีเท่ากบั 0.66 เท่า ทัง้นี ้เป็นผลจากการจ่ายชําระคืนเงินกู้ ยืม (อตัราส่วนแหล่งเงินทนุของ
บริษัทของปี 2555 และปี 2554 มีอตัราส่วนเท่ากบั ร้อยละ 0.77 และ ร้อยละ 0.72 ตามลําดบั) อย่างไรก็ตาม บริษัทสามารถจดัหา
แหลง่เงินทนุเพ่ิมเติมโดยการระดมทนุจากตลาดทนุหรือการออกตราสารทางการเงินหรือหุ้นกู้ เพ่ิมเติม 

อตัราส่วนความสามารถในการชําระดอกเบีย้ของบริษัทสําหรับปี 2556 มีอตัราเท่ากบั 3.22 เท่า ทัง้นี ้เป็นผลจากดอกเบีย้จ่ายท่ี
ลดลงจํานวน 8.82 ล้านบาท หรือร้อยละ 4.93 และบริษัทมีกําไรจากการดําเนินงานเพ่ิมขึน้ร้อยละ 18.68 (อตัราส่วนความสามารถ
ในการชําระดอกเบีย้ของบริษัทของปี 2555 และปี 2554 มีอตัราสว่นเทา่กบั 2.58 เทา่ และ 2.76 เทา่ ตามลําดบั) 

(ข) สภาพคล่อง 

ในระยะเวลา 3 ปีท่ีผ่านมา บริษัทมีสภาพคลอ่งท่ีมีความพอเพียงตอ่การดําเนินธุรกิจโดย กระแสเงินสดของบริษัทส่วนใหญ่จะถกูใช้
ไปในรูปของการขยายธรุกิจของบริษัทและชําระคืนเงินกู้  โดยมีแหลง่ท่ีมาของเงินทนุจากเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการดําเนินงาน และ
เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน ในปี 2556 บริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสทุธิเพ่ิมขึน้ 23.28 ล้านบาทเม่ือเทียบกบังวด
เดียวกนัของปี 2555 โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพ่ิมขึน้ของกระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมลงทนุ (บริษัทมีกระแสเงินสดสทุธิเพ่ิมขึน้ 
10.55 ล้านบาท ในปี 2555 และ 3.62 ล้านบาท ในปี 2554 ตามลําดบั 

(1) เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมการดําเนินงาน 

  ในปี 2556 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเท่ากบั 28.03 ล้านบาท ลดลง ร้อยละ 91.48 จากปี 2555 
โดยสาเหตหุลกัคือ บริษัทมีการเพ่ิมขึน้ของลกูหนีต้ามสญัญาเช่าซือ้ และ ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 
182.21 ล้านบาท และ 86.81 ล้านบาท ตามลาํดบั  

          ในปี 2555 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเท่ากบั 329.07ล้านบาท เพ่ิมขึน้ ร้อยละ 330.19 จากปี 
2554 โดยสาเหตุหลกัจากท่ี บริษัทมีเงินสดรับจาก ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และ สินทรัพย์รอการขาย 
จํานวน 197.12 ล้านบาท และ 144.82 ล้านบาท ตามลําดบั  

           ในปี 2554 เงินสดสทุธิจากกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทา่กบั -142.95 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 21 จากปี 2553 

(2) เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ 

เงินสดสทุธิท่ีได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมลงทนุในปี 2556 ปี 2555 และ ปี 2554 มีจํานวน 290.57 ล้านบาท (371.23) ล้าน
บาท และ (144.61) ล้านบาท ตามลําดบั โดยส่วนใหญ่ใช้สําหรับการลงทนุในบริษัทย่อย ซือ้ท่ีดินรอการพฒันา ซือ้
ท่ีดิน อาคารอปุกรณ์เงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการอ่ืนและเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพ่ือค้า  

              โดยท่ีดินรอการพฒันา ประกอบด้วย 

ที่ตัง้ โครงการ แผนการดาํเนินงาน 

ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม ยงัไม่ระบ ุ อยู่ระหวา่งการพิจารณา 
ต.ป่ินเกรียว อ.เมือง จ.นครปฐม ยงัไม่ระบ ุ อยู่ระหวา่งการพิจารณา 
ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม ยงัไม่ระบ ุ อยู่ระหวา่งการพิจารณา 
ต.บ้านค้อ อ.เมืองขอนแก่น จ.
ขอนแก่น ยงัไม่ระบ ุ อยู่ระหวา่งการพิจารณา 

ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม โครงการร้อยพฤกษา ลําพยา 

โครงการบ้านเด่ียว 2 ชัน้และทาว
เฮ้าส์ 2 ชัน้ มีจํานวนทัง้หมด 209 ยู

นิต 
 

 
ต.หนองปากโลง อ.เมือง จ.นครปฐม 

 
โครงการหนองปากโลง 

 
โครงการทาวเฮ้าส์ 2 ชัน้และบ้าน
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ที่ตัง้ โครงการ แผนการดาํเนินงาน 

เด่ียว 2 ชัน้ มีจํานวนทัง้หมด 58 ยู
นิต 

 

(3) เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 

ในปี 2556 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทัง้สิน้ 295.32 ล้านบาท ซึง่กระแสเงินสดที่ใช้ไปนัน้เป็นผลมาจาก
สาเหตหุลกัดงันี ้

  จ่ายชําระเจ้าหนีเ้ช่าซือ้ 19.16 ล้านบาท 

         ชําระคืนเงินกู้ ระยะสัน้ 374.75 ล้านบาท 

          ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 230.49 ล้านบาท 

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการจดัหาเงิน ดงันี ้

  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ 185.56 ล้านบาท 

  ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  143.52 ล้านบาท 

ในปี 2555 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทัง้สิน้ 52.72 ล้านบาท ซึง่กระแสเงินสดที่ใช้ไปนัน้เป็นผลมาจาก
สาเหตหุลกัดงันี ้

  จ่ายชําระเจ้าหนีเ้ช่าซือ้ 11.70 ล้านบาท 

         ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 397.73 ล้านบาท 

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีเงินสดสทุธิจากกิจกรรมการจดัหาเงิน ดงันี ้

  เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ 6.37 ล้านบาท 

  ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 160.52 ล้านบาท 

          ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากกิจการอ่ืน 81.50 ล้านบาท 

          ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  213.7 ล้านบาท 

ในปี 2554 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินมีจํานวนทัง้สิน้ 291.18 ล้านบาท ซึง่เป็นผลมาจาก 

   เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ 11.37 ล้านบาท 

   ได้รับเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากกิจการอ่ืน 271.57 ล้านบาท 

           ชําระคืนเงินกู้ ระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 84.77 ล้านบาท 

   จ่ายชําระเจ้าหนีเ้ช่าซือ้ 3.64 ล้านบาท 

           ได้รับเงินจากการกู้ ยืมระยะยาว  277.88 ล้านบาท 

          ชําระคืนเงินกู้ ระยะยาว 181.23 ล้านบาทแหล่งที่มาของเงนิทุน 
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(ก) โครงสร้างเงนิทุน 

ตามงบดลุรวมของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทอยู่ในระดบั 0.66 เทา่ ลดลง
จาก 0.78 เทา่ ณ สิน้ปี 2555 และ 0.73 เทา่ ณ สิน้ปี 2554  

(ข) หนีส้นิ 

ตารางสรุปภาระหนีส้ิน หน่วย : ล้านบาท 

  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2554 2555 2556 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

จาํนวน 
ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนั
การเงิน 

169.62 2.38 175.99 2.53 361.55 5.52 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น       

      กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 13.72 0.19 16.13 0.23 13.28 0.19 

      กิจการอ่ืน 208.60 2.93 212.74 3.06 228.05 3.28 

เจ้าหนีค้่าก่อสร้าง 62.12 0.87 40.47 0.58 36.31 0.52 

เงินรับลว่งหน้าตามสญัญาจะซือ้จะขาย 159.10 2.23 100.54 1.45 63.76 0.92 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 79.52 1.12 250.00 3.60 /205.73 2.96 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้างจ่ายจากกิจการอ่ืน 371.17 5.21 472.05 6.80 124.70 1.79 

เงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 639.56 8.98 258.96 3.73 317.31 4.56 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้ท่ีถึงกําหนดชําระในหนึง่ปี 3.06 0.04 10.22 0.15 21.00 0.30 

ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย 50.56 0.71 35.62 0.51 55.13 0.79 

เจ้าหนีอ่ื้นคา่ซือ้สินทรัพย์ท่ีถึงกําหนดชําระในหนึง่ปี 8.81 0.12 5.00 0.07 5.00 0.07 

เจ้าหนีค้่าหุ้น       

     กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 52.00 0.73 52.00 0.75 52.00 0.75 

     กิจการอ่ืน 25.40 0.36 43.46 0.63 61.29 0.88 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 8.81 0.12 5.00 0.07 5.00 0.07 

หนีส้ินหมุนเวียนรวม 1,843.24 25.87 1,673.18 24.09 1,545.16 22.22 

เงินกู้ ยืมระยะยาว-สทุธิจากสว่นท่ีถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ปี 

1,036.52 14.55 1,233.13 17.75 1,087.76 15.64 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้ – สทุธิจากส่วนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหนึง่ปี 

5.49 0.08 21.31 0.31 40.68 0.59 

เจ้าหนีร้ะยะยาวคา่ซือ้สินทรัพย์ –สทุธิจากสว่นท่ีถึง
กําหนดชําระในหนึง่ปี 

10.00 0.14 5.00 0.07 - - 

หนีส้ินเงินรับเพ่ือประกนัสญัญาคํา้ประกนั 73.06 1.03 73.99 1.07 74.79 1.08 

หนีส้ินผลประโยชน์พนกังาน 29.06 0.41 28.30 0.41 26.61 0.38 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอ่ืน 1.28 0.02 1.66 0.02 0.01 0.00 

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน 1,155.41 16.22 1,363.39 19.63 1,229.25 17.69 

รวมหนีส้นิ 2,998.65 42.08 3,036.57 43.72 2,775.01 39.91 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีหนีส้ินรวมทัง้สิน้ 2,775 ล้านบาท ลดลง 261.56 ล้านบาทจากสิน้ปี 2555 ท่ีมีจํานวนทัง้สิน้ 
3,037  ล้านบาท หนีส้ินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนีก้ารค้าทัง้สิน้ 13 ล้านบาท, เจ้าหนีค้่าก่อสร้างทัง้สิน้ 36 ล้านบาทและ  หนีส้ิน
หมนุเวียนอ่ืน 61 ล้านบาท และ หนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้ทัง้สิน้ 62 ล้านบาท โดยในส่วนของเงินกู้ ยืม นัน้แบ่งเป็นเงินกู้ ยืมระยะสัน้ 
ทัง้สิน้ 648 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทัง้สิน้ 1,087 ล้านบาท  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีหนีส้ินรวมทัง้สิน้ 3,036 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 37 ล้านบาทจากสิน้ปี 2554 ท่ีมีจํานวนทัง้สิน้ 2,999  
ล้านบาท หนีส้ินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนีก้ารค้าทัง้สิน้ 63 ล้านบาท, เจ้าหนีค้่าก่อสร้างทัง้สิน้ 40 ล้านบาทและเจ้าหนีร้ะยะยาว
ค่าซือ้ทรัพย์สิน 10 ล้านบาท  หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 44 ล้านบาท และ หนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้ทัง้สิน้ 32 ล้านบาท โดยในส่วนของ
เงินกู้ ยืม นัน้แบง่เป็นเงินกู้ ยืมระยะสัน้ ทัง้สิน้ 898 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทัง้สิน้ 1,493 ล้านบาท  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีหนีส้ินรวมทัง้สิน้ 2,999 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 378 ล้านบาทจากสิน้ปี 2553 ท่ีมีจํานวนทัง้สิน้2,621  
ล้านบาท หนีส้ินหลกัประกอบไปด้วย เจ้าหนีก้ารค้าทัง้สิน้ 62 ล้านบาท, เจ้าหนีค้่าก่อสร้างทัง้สิน้ 76 ล้านบาทและเจ้าหนีร้ะยะยาว
คา่ซือ้ทรัพย์สิน 10 ล้านบาท  หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 157 ล้านบาท เงินกู้ ยืม และ หนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้ระยะยาวทัง้สิน้ 2,135 ล้าน
บาท ซึง่แบง่เป็นเงินกู้ ยืมระยะสัน้ ทัง้สิน้ 451 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะยาว ทัง้สิน้ 1,676 ล้านบาท และหนีส้ินตามสญัญาเช่าซือ้ระยะ
ยาว ทัง้สิน้ 8  ล้านบาท 

เจ้าหนีก้ารค้าของบริษัทส่วนใหญ่เป็นเจ้าหนีค้่าสินค้า ซึ่งในปี 2556 บริษัทมีระยะเวลาชําระหนีเ้ฉลี่ย 22 วนั ลดลงจากระยะเวลา
ชําระหนีเ้ฉลี่ย 27 วนั ในปี 2555 และ 44 วนั ในปี 2554 

บริษัทมีนโยบายท่ีจะจดัการหนีส้ิน จึงให้มีการบริหารต้นทนุท่ีเหมาะสมโดยคํานึงถึงระยะเวลาครบกําหนดชําระคืนเงินกู้  ตลอดจน
ระดบัความเส่ียงท่ีมาจากโครงสร้างหนีข้องบริษัท  

 

ภาระผูกพนั 

บริษัทมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาก่อสร้างระยะยาวคงเหลือจํานวน 348 ล้านบาท โดยแบง่เป็น  

(1) บริษัท เดอะรีทรีท หวัหิน จํากดั ทําสญัญากบั บริษัท เจ ดบับลิว เอส คอนสตรัคชัน่ จํากดั ซึง่เป็นผู้ รับเหมาหลกั ในการ
ก่อสร้างโครงการเรดิสนั บล ูโดยบริษัทมีแผนงานการก่อสร้างโรงแรมสงู 4 ชัน้ มีจํานวนทัง้หมด 118 ยนิูต มลูคา่โครงการ 
900 ล้านบาท ปัจจบุนั อยู่ระหวา่งการก่อสร้าง และมีแผนเร่ิมดําเนินงานในปี  2558 

(2) บริษัท ไมด้า ดิเวลลอปเม้นท์ จํากดั ทําสญัญากบั บริษัท อินเตอร์ เอ็กซ์เพิร์ท คอนสตรัคชัน่ จํากดั ซึง่เป็นผู้ รับเหมาหลกั 
ในการก่อสร้างโครงการเดอะเมทริกซ์ ซึง่เป็นคอนโดมิเนียมสงู 8 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนทัง้หมด 325 ยนิูต เนือ้
ขายทัง้หมด 10,329.88 ตรม. มลูค่าโครงการ 577 ล้านบาท ปัจจบุนั อยู่ระหว่างการก่อสร้าง และมีแผนแล้วเสร็จพร้อม
โอนได้ในปี  2558 

 

(ค) ส่วนของผู้ถอืหุ้น  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้ 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุท่ีออกและชําระแล้วทัง้สิน้ 1,035 ล้านบาท มี
ส่วนเกินมลูค่าหุ้นทัง้สิน้ 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมที่ยงัไม่ได้จดัสรรทัง้สิน้ 1,019 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 223 ล้านบาทจากกําไร
สะสมท่ียงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สิน้ปี 2555 ทัง้สิน้ 796 ล้านบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้ 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุท่ีออกและชําระแล้วทัง้สิน้ 1,035 ล้านบาท มี
สว่นเกินมลูคา่หุ้นทัง้สิน้ 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมท่ียงัไมไ่ด้จดัสรรทัง้สิน้ 796 ล้านบาท ลดลง 278 ล้านบาทจากกําไรสะสม
ท่ียงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สิน้ปี 2554 ทัง้สิน้ 1,074 ล้านบาท 



บริษัท ไมด้า แอสเซท็ จํากดั (มหาชน)  สว่นท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

 

 

(13) ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน หน้าท่ี 17 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้ 1,035 ล้านบาท โดยมีทนุท่ีออกและชําระแล้วทัง้สิน้ 1,035 ล้านบาท มี
ส่วนเกินมลูค่าหุ้นทัง้สิน้ 1,378 ล้านบาท และมีกําไรสะสมท่ียงัไม่ได้จดัสรรทัง้สิน้ 1,074 ล้านบาท เพ่ิมขึน้ 166 ล้านบาทจากกําไร
สะสมท่ียงัไมไ่ด้จดัสรร ณ สิน้ปี 2553 ทัง้สิน้ 908 ล้านบาท 

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 

ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยชําระค่าตอบแทนในการสอบบญัชีให้แก่ผู้สอบบญัชีของบริษัท แกรนท์ ธอนตนั จํากดั จํานวนรวม
ทัง้สิน้ 3,245,000 บาท 

ปัจจยัที่อาจมีผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานในอนาคต 

ปัจจยัเร่ืองภาวะเศรษฐกิจ อาจส่งผลกระทบต่อผลการดําเนินงานของบริษัทในอนาคต โดยบริษัทดําเนินธุรกิจเช่าซือ้ซึง่เป็นธุรกิจท่ี
ไม่ได้อยู่ภายใต้ข้อจํากัดของกฎหมายพิเศษใดๆ กล่าวคือ ผู้ประกอบการสามารถให้สินเช่ือโดยไม่มีข้อจํากัดจากหน่วยงานใดๆ 
ดงันัน้คณุภาพของลกูหนีซ้ึ่งเป็นปัจจยัหลกัของธุรกิจประเภทนีย้่อมได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจโดยตรงเน่ืองจากมีผลต่อ
ความสามารถในการจ่ายชําระหนีข้องลกูหนี ้ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินงานในอนาคต อย่างไรก็ตามบริษัทได้ตระหนกัถึง
ปัญหาดงักล่าว และดําเนินธุรกิจด้วยความระมดัระวงั โดยบริษัทจดัให้มีระบบควบคุม ติดตามและดูแลการปล่อยสินเช่ืออย่าง
ใกล้ชิด รวมถึงมีนโยบายป้องกนัความเส่ียงจากตวัลกูหนีโ้ดยจดัให้มีบคุคลคํา้ประกนัและวางเงินดาวน์ในปริมาณมากสําหรับลกูหนี ้
ท่ีมีลักษณะความเส่ียงสูง มีระบบตรวจสอบภายใน และระบบรายงานท่ีสามารถติดตามดูผลการติดตามหนี ้เพ่ือให้ทราบถึง
คณุภาพของลกูหนีใ้นสถานะปัจจุบนัและสามารถติดตามลกูหนีใ้ห้จ่ายชําระหนีไ้ด้ไม่เกิดการติดค้างเน่ินนานจนเกิดภาวะหนีไ้ม่
ก่อให้เกิดรายได้  

 



บริษัท ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน)  สวนที่ 3 ฐานะการเงนิและผลการดําเนนิงาน 

 

 

(14) ขอมูลอ่ืนที่เกี่ยวของ หนา 1 

14 ขอมูลอื่นที่เกี่ยวของ 

   - ไมมี – 
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