
บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 1 

ส่วนท ี่ 3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  
 

13 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินการ  

(1) งบแสดงฐานะการเงนิและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ ของ บริษัท  ไมด้า แอสเซ ็ท  จาํกัด (มหาชน) 
 

   หน่วย : ล้านบาท  
  ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

 2550 2561 2562 

 จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ
ของ 

สินทรัพย์
รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์ 
รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ
ของ 

สินทรัพย์
รวม 

สินทรัพย์  
สินทรัพย์หมุนเวยีน   
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 139.46 1.34 133.19 1.22  131.87 1.23 
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้า 0.07 0.00 0.07 0.00   - - 
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อส่วนท่ีถึงกำหนดชำระภายในหน่ึงปี 1,457.83 14.03 1,567.63 14.40  1,507.74 14.11 
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ

 
      - บริษัทที่เก่ียวข้อง 1.44 0.01 1.16 0.01  0.01 0.00 
      - ลูกค้าทั่วไป 97.64 0.94 108.04 0.99  139.56 1.31 
เงินให้กู้ยืมระยะส้ันและดอกเบ้ียค้างรับ 

 
      - บริษัทย่อย - - -   -   - - 
      - บุคคลและบริษัทอื่น 31.13 0.30 30.90 0.28  34.70 0.32 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 15.79 0.15 20.27 0.19  42.81 0.40 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอ่ืนส่วนท่ีถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี 172.55 1.66 208.68 1.92  207.36 1.94 
ลูกหนี้และเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน -  สุทธิ 4.21 0.04 5.18 0.05  2.37 0.02 
สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 135.73 1.31 163.72 1.50  167.81 1.57 
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 1,373.31 13.21 1,526.55 14.02  1,572.85 14.71 
เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง - ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 6.89 0.07 12.03 0.11  68.26 0.64
สินทรัพย์รอการขาย - สุทธิ 33.50 0.32 42.36 0.39  42.83 0.40 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 31.43 0.30 33.08 0.31  35.85 0.34 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 3,500.98 33.69 3,852.86 35.39  3,954.02 36.99 
       
       



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 2 

   หน่วย : ล้านบาท  
  ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

 2560 2561 2562 

 จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์
รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์ 
รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์
รวม 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  
 

เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้        126.78        1.22          86.03        0.79  80.54 0.75 
ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าซ้ือ - สุทธิ     2,270.82      21.85     2,287.39      21.01  2,030.45 19.00 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบ้ียค้างรับ - บุคคลและบริษัทอ่ืน - สุทธิ        105.76        1.02          58.31        0.54  58.82 0.55 
เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ          56.58        0.54          56.58        0.52  56.58 0.53 
เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง - อาคารและอุปกรณ์            8.63        0.08            4.95        0.04  1.71 0.02 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ     2,952.85      28.41     3,183.35      29.24  3,280.22 30.69 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ          20.37        0.20          18.07        0.17  21.87 0.20 
อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน        925.81        8.91        933.40        8.57  877.32 8.21 
สินทรัพย์ที่มีข้อจำกัดในการขาย          49.58        0.48          49.58        0.45  49.58 0.46 
เงินลงทุนระยะยาวในลูกหนี้และอื่นๆ        189.26        1.82        185.75        1.71  117.99 1.10 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี-สุทธิ        168.99        1.63        161.60        1.48  148.05 1.39 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น          15.88        0.15            9.68        0.09  11.70 0.11 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    6,891.31    66.31    7,034.69    64.61  6,734.83 63.01 
รวมสินทรัพย์  10,392.29   100.00  10,887.55   100.00  10,688.85 100.00 

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
  
  
  
  
  



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 3 

   หน่วย : ล้านบาท 
  ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

 2560 2561 2562 

 จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์
รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์ 
รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์
รวม 

หนีส้ ินและส่วนของผู้ถ ือห ุ้น 
 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน        544.98         5.24        176.76         1.62  183.97 1.72 
เจ้าหนี้การค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย   
      - บุคคลและบริษัทที่เก่ียวข้อง            0.46             -              0.49         0.01  0.72 0.01 
      - ผู้ค้าทั่วไป        301.27         2.90        314.69         2.89  266.32 2.49 
เจ้าหนี้ค่าก่อสร้าง          53.95         0.52          37.89         0.35  79.90 0.75 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาขายอสังหาริมทรัพย์          12.70         0.12          11.48         0.11  71.67 0.67 
เงินกู้ยมืระยะสั้นจากบุคคลและบริษัททีเ่กีย่วข้องและดอกเบ้ียค้างจ่าย          69.87         0.67        339.76         3.12  106.29 0.99 
หนี้สินระยะยาวส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหน่ึงปี   
      - หุ้นกู้     1,299.54       12.50     2,064.31       18.96  1,616.21 15.12 
      - หนี้สินตามสัญญาเช่าซ้ือ          24.99         0.24          13.46         0.12  7.09 0.07 
      - เงินกู้ยืมระยะยาว        245.93         2.37        336.87         3.09  334.87 3.13 
      - หนี้สินตามภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน            9.56         0.09          10.23         0.09  9.71 0.09 
ภาษีเงินได้ค้างจ่าย          19.25         0.19          17.95         0.17  18.64 0.17 
เงินประกันผลงานค้างจ่าย          72.08         0.69          73.57         0.68  69.43 0.65 
หนี้สินหมุนเวียนอืน่          45.65         0.44          54.43         0.50  63.45 0.60 
หนีส้ ินหมุนเวียนรวม    2,700.23     25.98     3,451.89     31.71  2,828.27 26.46 
หนีส้ ินไม่หมุนเวยีน    
หุ้นกู้ - สุทธิ     1,928.60       18.56     1,410.28       12.95  1,835.74 17.18 
หนี้สินตามสัญญาเช่าซ้ือ - สุทธ ิ          19.58         0.19            7.53         0.07  5.46 0.05 

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ        671.71         6.46        853.47         7.84  824.90 7.72 
เงินรับเพื่อเป็นประกันสัญญาค้ำประกัน          50.65         0.49          50.71         0.47  50.76 0.47 
หนี้สินตามภาระผลประโยชน์พนักงาน - สุทธิ          50.40         0.48          48.44         0.44  37.89 0.36 
หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น            9.93         0.10            9.93         0.09  9.94 0.09 
รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน    2,730.87     26.28     2,380.36     21.86  2,764.69 25.87 
รวมหนีส้นิ    5,431.10     52.26     5,832.25     53.57  5,592.96 52.33 

  
  
  



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 4 

   หน่วย : ล้านบาท 
  ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

 2560 2561 2562 

 จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์
รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์ 
รวม 

จาํนวน 
(ล้านบาท) 

ร้อยละ 
ของ 

สินทรัพย์
รวม 

ส่วนของผู้ถ ือห ุ้น 
 

ทุนที่ออกจำหน่ายและชำระแล้ว     1,252.05       12.05     1,252.05       11.50  1,252.05 11.72 
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น     1,377.57       13.26     1,377.57       12.65  1,377.57 12.89 
กำไรสะสม    

      จัดสรรแล้ว-สำรองตามกฎหมาย        125.21         1.20        131.71         1.21  136.21 1.27 
      ยังไม่จัดสรร     1,038.95       10.00     1,093.36       10.04  1,109.19 10.38 
องค์ประกอบอื่นส่วนของผู้ถือหุ้น          48.97         0.47          54.21         0.50  47.56 0.44 
ส่วนของผู้ถ ือห ุ้นของบริษัท    3,842.75     36.98     3,908.90     35.90  3,922.58 36.70 
ส่วนได้เสียที่ไม่อยู่ในอำนาจควบคุมในบริษัทย่อย     1,118.44       10.76     1,146.40       10.53  1,173.31 10.97 
รวมส่วนของผู้ถ ือห ุ้น    4,961.19     47.74     5,055.30     46.43  5,095.89 47.67 
รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถ ือห ุ้น  10,392.29    100.00   10,887.55    100.00  10,688.85 100.00 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 5 

   หน่วย : ล้านบาท 
  ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

 2560 2561 2562 
 ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ 

รายได้      

รายได้จากการขายสินค้า        471.28       17.25        486.27       17.15  426.73 15.44 
รายได้ดอกผลเช่าซ้ือ     1,073.62       39.29     1,120.58       39.52  1,111.07 40.19 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์        514.87       18.84        551.70       19.46  511.79 18.52 
รายได้จากการให้เช่า          13.23         0.48          11.64         0.41  11.30 0.41 
รายได้จากกิจการโรงแรม        364.07       13.33        414.99       14.64  484.62 17.53 
รายได้ค่าบริการ          96.68         3.54          64.03         2.26  39.66 1.43 
ดอกเบ้ียและเงินปันผลรับ          56.84         2.08          49.46         1.74  49.33 1.78 
กำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทนุในหลักทรัพย์เพ่ือค้า            5.56         0.20                -              -    - - 
รายได้อื่น        136.06         4.98        136.81         4.82  129.91 4.70 
รวมรายได้    2,732.21    100.00    2,835.48    100.00  2,764.41 100.00 
ค่าใช่จ่าย       

ต้นทุนขายสินค้า        277.42       10.17        285.78       10.08  265.46 9.60 
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์        311.43       11.42        389.31       13.73  371.92 13.46 
ต้นทุนค่าบริการจากกิจการโรงแรม        200.97         7.37        222.20         7.84  271.29 9.82 
ต้นทุนค่าบริการ        121.07         4.44          41.63         1.47  26.60 0.96 
ค่าใช้จ่ายในการขาย        387.87       14.22        383.35       13.52  341.26 12.34 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร        909.26       33.33        923.56       32.57  959.95 34.73 
ค่าตอบแทนผู้บริหาร          31.83         1.17          31.87         1.12  32.48 1.17 
หนี้สูญและหนี้สงสยัจะสูญ          83.46         3.06        107.17         3.78  88.13 3.19 
รวมค่าใช้จ่าย    2,323.31    85.17    2,384.87    84.11  2,357.09 85.27 
กาํไรก่อนต้นทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได้      408.90    14.99      450.61    15.89  407.32 14.73 
ต้นทุนทางการเงิน      229.25    8.40    261.89    9.24  275.31 9.96 
กาํไรก่อนภาษีเงนิได้      179.65      6.59      188.72      6.65  132.01 4.78 
ภาษีเงินได้        49.98    1.83        47.16     1.66  46.20 1.68 
กาํไรสาํหรับปี      129.67      4.75      141.56      4.99  85.81 3.10 
       
       

    

 
 
 
 

  



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 6 

   หน่วย : ล้านบาท 
  ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

 2560 2561 2562 
 ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ 

การแบ่งปันกาํไรสุทธ ิปี      

      ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ ่          48.54        1.78          60.91        2.15  13.41 0.49 
      ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม          81.13        2.97          80.65        2.84  72.40 2.62 

     129.67      4.75      141.56      4.99  85.81 3.10 

 
 

(2) อัตราส่วนทางการเงนิท ี่สาํคัญที่สะท้อนถงึฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานของบริษัท  

  

รายการ  
ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

2560 2561 2562 
อัตราส่วนสภาพคล่อง    
อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)            1.30        1.12  1.40 
อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ (เท่า)            5.40        5.99  5.48 
ระยะเวลาขายสินค้าคงเหลือ (วัน)          67.60      60.91  66.59 
อัตราหมุนเวียนเจ้าหนี้การค้า(เท่า)            7.39        9.21  11.25 
ระยะเวลาชำระหนี้ (วัน)          49.42      39.61  32.45 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร    
อัตราดอกเบ้ียรับธุรกิจเช่าซ้ือเคร่ืองใช้ไฟฟ้า (%) ¹/            102.83        103.29  110.15 
อัตราดอกเบ้ียจ่ายธุรกิจเช่าซ้ือเคร่ืองใช้ไฟฟ้า (%²/            4.98        5.64  6.13 
ส่วนต่างอัตราดอกเบ้ียธุรกิจเช่าซ้ือเคร่ืองใช้ไฟฟ้า            97.85        97.65  104.02 
อัตราดอกเบ้ียรับธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์ (%) ¹/            17.51        17.25  16.55 
อัตราดอกเบ้ียจ่ายธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์ (%²/            5.04        5.08  5.41 
ส่วนต่างอัตราดอกเบ้ียธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์             12.47        12.17  11.14 
อัตรากำไรข้ันต้น(%)          37.62      38.58  36.55 
อัตรากำไรสุทธิ(%)            4.75        4.99  3.10 
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น(%)            2.64        2.83  1.69 
อัตราส่วนแสดงประสิทธ ิภาพในการดาํเน ินงาน   
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์(%)            3.59        3.85  2.20 
อัตราผลการหมุนของสินทรัพย์(เท่า)            0.76        0.77  0.71 
อัตราหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น(เท่า)            1.09        1.15  1.10 
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อัตราส่วนความสามารถในการชาํระหนี ้  
อัตราส่วนความสามารถการชำระดอกเบ้ีย (เท่า)            2.31        2.15  1.92 
อัตราส่วนความสามารถการชำระดอกเบ้ีย (เกณฑ์เงินสด) (เท่า)            0.64        0.89  2.83 
อัตราส่วนความสามารถชำระภาระผูกพัน (เกณฑ์เงินสด) (เท่า)            (0.07)        (0.03)  0.13 
อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบ้ียที่ครบกำหนดภายใน 1ปี 
     ต่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบ้ียทั้งหมด (เท่า) 

           0.45        0.56  0.46 

    
หมายเหตุ : 1/  อัตราดอกเบีย้รับคาํนวณจาก รายได้ดอกผลเช่าซ ือ้หารด้วยลูกหนีต้ามสัญญาเช่าซ ือ้  (เฉลี่ย)  

 2/  อัตราดอกเบีย้จ่ายคาํนวณจาก ดอกเบีย้จ่ายหารด้วยเงนิกู้ยืมรวม (เฉลี่ย) 
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14 การวิเคราะห์และคาํอธ ิบายของฝ่ายจัดการ  

 ภาพรวมของผลการดาํเนินงาน  

สำหรับในปี 2562 อุตสาหกรรมเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าภายในประเทศมีอัตราการเติบโตลดลงเมื่อเทียบกับปีก่อน  โดย
ปัจจัยหลักมาจากสภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัว  ส่งผลให้กำลังซื้อภาคครัวเรือนปรับลดลงผู้บริโภคเลือกซื้อเฉพาะสินค้าที่จำเป็น
รวมถึงการปล่อยเช่าซื้อมีการเพิ่มความเข็มงวดและระมัดระวัง ตลาดอสังหาริมทรัพย์เริ่มชะลอตัวเช่นกัน ทำให้มีความต้องการ
เครื่องใช้ไฟฟ้าเริ่มมีแนวโน้มลดลง ถึงแม้สินค้าเครื่องใช้ไฟฟ้ามีการพัฒนารูปแบบและการออกแบบที่มีความหลากหลายมากขึ้น 
ตามสภาพเทคโนโลยีปัจจุบัน ท่ีมีความก้าวหน้าขึ้นไป แต่ด้วยสภาวะเศรษฐกิจก็ยังไม่ส่งผลจูงใจให้ผู้บริโภคซื้อสินค้าเพ่ิมขึ้น 

หากวิเคราะห์รายได้จากกิจกรรมดำเนินงานนั้น ในปี 2562 บริษัทมีรายได้รวม 2,764.41 ล้านบาท กำไรสุทธิ 85.81 ล้าน
บาท  เม่ือเปรียบเทียบกับป ี2561  บริษัทมีรายได้รวม 2,384.87 ล้านบาท กำไรสุทธิ 141.56 ล้านบาท รายได้ลดลง 71.07 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 2.51 กำไรสุทธิลดลง 55.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.38  โดยรายได้จากกิจการโรงแรมมีจำนวน 484.62 ล้าน
บาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจำนวน 69.63 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16.78  จากการเปิดให้บริการอย่างเต็มตัวของโรงแรมใหม่ในจังหวัด
ระยองรองรับการให้บริการกับนักท่องเที่ยวและกลุ่มลูกค้าสัมมนา แต่ในทางกลับกันรายได้จากการขายสินค้าจำนวน 426.73 ล้าน
บาท ลดลงจากปีก่อนจำนวน 59.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 12.24  และรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จำนวน 511.79 ล้าน
บาท ลดลงจากปีก่อน 39.91 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.23  ผลมาจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีถดถอย 

ในปี 2561 บริษัทมีรายได้รวม 2,835.42 ล้านบาท กำไรสุทธิ 141.56 ล้านบาท  เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2560  บริษัทมี
รายได้รวม 2,732.21 ล้านบาท กำไรสุทธิ 129.67 ล้านบาท รายได้เพิ่มขึ้น 103.28 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.78 กำไรสุทธิเพิ่มขึ้น 
11.89 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.17  โดยรายได้จากกิจการโรงแรมมีจำนวน 414.99 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจำนวน 50.92 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.99  จากการเปิดให้บริการของโรงแรมใหม่ในจังหวัดระยองรองรับการให้บริการกับนักท่องเท่ียวและกลุม่
ลูกค้าสัมมนาที่เข้ามาใช้บริการเพิ่มขึ้นกว่าปีก่อน  รายได้จากการขายสินค้าจำนวน 486.27 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจำนวน 
14.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.18  เน่ืองจากบริษัทขยายสาขาเชา่ชื้อเคร่ืองใช้ไฟฟ้าเพ่ิมอีก 1 สาขาในปี 2561 และรายได้จากการ
ขายอสังหาริมทรัพย์จำนวน 551.70 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 36.83 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.15  เน่ืองจากในปี 2561 บริษัทฯ 
มียอดโอนอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมเม่ือเทียบกับปี 2560 

วิเคราะห์ค่าใช้จ่ายรวมประจำปี 2562 มีจำนวน 2,357.09 ล้านบาท ลดลงจาก 2,384.87 ล้านบาท ในปี 2561 หรือลดลง 
27.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.16 สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีหน้ีสูญและหนี้สงสัยจะสูญ ลดลงจากปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายรวมประจำปี 2561 มีจำนวน 2,384.87 ล้านบาท เพิ่มจาก 2,323.31 ล้านบาท ในปี 2560 หรือลดลง 61.56 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.65 สาเหตุหลักมาจากต้นทุนขายและบริการเพิ่มขึ้น 28.03 ล้านบาท , ค่าใช้ในการบริหารเพิ่ม 14.30 
ล้านบาท และหน้ีสูญและหนี้สงสัยจะสูญเพ่ิมขึ้น 23.71 ล้านบาท เน่ืองจากมียอดขายและบริการเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 

กำไรสุทธิของบริษัทฯ ประจำปี 2562 ลดลงจากปี 2561 โดยในปี 2562 มีกำไรสุทธิรวมจำนวน 85.81 ล้านบาท (กำไร
สุทธิเฉพาะส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่จำนวน 13.41 ล้านบาท) ในขณะที่ปี 2561 มีกำไรสุทธิจำนวน 141.56 ล้านบาท ซึ่งกำไร
สุทธิปี 2562 ลดลงจากปีก่อน 55.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.38  สาเหตุหลักมาจากรายได้ที่ลดลงจากปีก่อนจำนวน 71.07 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.51  ต้นทุนขายและบริการลดลงจากปีก่อน 3.65 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.39  ค่าใช้จ่ายในการขายและ
บริหารลดลงจากปีก่อน 24.13 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.67  ต้นทุนทางการเงินเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 13.42 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
5.12  และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ลดลงจากปีก่อน 0.96 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.04  

กำไรสุทธิของบริษัทฯ ประจำปี 2561 เพิ่มขึ้นจากปี 2560 โดยในปี 2561 มีกำไรสุทธิรวมจำนวน 141.56 ล้านบาท (กำไร
สุทธิเฉพาะส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่จำนวน 60.91 ล้านบาท) ในขณะท่ีปี 2560 มีกำไรสุทธิจำนวน 129.67 ล้านบาท ซึ่งกำไรสุทธิ
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ปี 2561 เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 11.89 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.17  สาเหตุหลักมาจากรายได้ที่เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจำนวน 103.28 ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 3.78  ต้นทุนขายและบริการเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 28.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.08  ค่าใช้จ่ายในการขายและ
บริหารเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 33.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.37 ต้นทุนทางการเงินเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 32.64 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
14.24  และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ลดลงจากปีก่อน 2.82 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.64 

สินทรัพย์รวมในปี 2560 – 2562 เท่ากับ 10,395.29 ล้านบาท , 10,887.55 และ 10,688.85 ล้านบาท ตามลำดับ โดยใน
ปี 2562 สินทรัพย์รวมลด จากปี 2561 จำนวน 198.70 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.83 สาเหตุหลักมาจากลูกหนี้ตามสัญญาเช่าซื้อ
ลดลง  316.83 ล้านบาท, ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ เพิ่มขึ้น 96.87 ล้านบาท , เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้น 56.22 ล้านบาท 
และเงินลงทุนระยะยาวในลูกหนี้และอื่นๆ ลดลง 67.76 ล้านบาท ในส่วนของปี 2561 สินทรัพย์รวมเพิ่มขึ้นจากปี 2560 จำนวน 
495.26 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.77 สาเหตุหลักมาจากลูกหนี้ตามสัญญาเช่าซื้อเพิ่มขึ้น  126.37 ล้านบาท, ที่ดิน อาคาร และ
อุปกรณ์ เพ่ิมขึ้น 230.50 ล้านบาท , ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพ่ิมขึ้น 153.24 ล้านบาท 

สำหรับหนี้สินรวมในปี 2560 – 2562 เท่ากับ 5,431.10 ล้านบาท , 5,832.25 และ 5,592.96 ล้านบาท ตามลำดับ โดยใน
ปี 2562 หนี้สินรวมลด จากปี 2561 จำนวน 239.29 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.10 สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นจาก
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันลดลง  233.47 ล้านบาท ในส่วนของปี 2561 หนี้สินรวมเพิ่มขึ้นจากปี 2560 จำนวน 401.15 ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 7.39 สาเหตุหลักมาจากบริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น  269.89 ล้านบาท 
หุ้นกู้เพ่ิมขึ้น 246.45 ล้านบาท และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินลดลง 95.52 ล้านบาท 

ส่วนของผู้ถือหุ้นในปี 2560 - 2562 เท่ากับ 4,961.19 ล้านบาท , 5,055.30 ล้านบาท และ 5,095.89 ล้านบาท ตามลำดับ 
โดยในปี 2562 ส่วนของผู้ถือหุ ้นเพิ ่มขึ้นจากปี 2561 จำนวน 40.59 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.80 ซึ่งเป็นผลมาจากผลการ
ดำเนินงานที่ดีขึ้นส่งผลให้กำไรสะสมของบริษัทเพิ่มมากขึ้น โดยมีทุนจดทะเบียนชำระแล้ว 1,252.05 ล้านบาท และมีกำไรสะสม
เท่ากับ 1,109.19 ล้านบาท ในส่วนของปี 2561 ส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากปี 2560 จำนวน 91.11 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.90 
ซึ่งเป็นผลมาจากผลการดำเนินงานที่ดีขึ้นส่งผลให้กำไรสะสมของบริษัทเพิ่มมากขึ้น โดยมีทุนจดทะเบียนชำระแล้ว 1,252.05 ล้าน
บาท และมีกำไรสะสมเท่ากับ 1,093.36 ล้านบาท 

 

สภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมที่มีผลต่อการดาํเนินงาน  

สภาพการแข่งข ันในอุตสาหกรรม 

เช่าซื้อเป็นการให้บริการทางการเงินรายย่อยรูปแบบหนึ่งเช่นเดียวกับ ธุรกิจบัตรเครดิต สินเชื่อส่วนบุคคล และลิสซิ่ง ซึ่งเกิด
จากความต้องการซื้อสินค้าหรือบริการของผู้บริโภคในปัจจุบัน โดยผ่อนชำระค่าสินค้า/บริการในอนาคต ซึ่งในช่วง 2-3 ปีที่ผ่านมา 
ธุรกิจการให้บริการทางการเงินรายย่อยโดยเฉพาะธุรกิจเช่าซื้อมีอัตราการเติบโตสูงอันเนื่องมาจากภาวะเศรษฐกิจที่เริ่มฟื้นตัว และ
มาตรการการกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล ได้ส่งผลให้ประชากรส่วนใหญ่ทั้งในและนอกภาคเกษตรมีรายได้ต่อครัวเรือนสูงขึ้นและมี
กำลังซื้อเพิ่มมากขึ้น ทำให้เกิดการใช้จ่ายและการบริโภคสินค้าและบริการในประเทศเพิ่มขึ้น  ซึ่งได้ส่งผลกระทบต่อธุรกิจเช่าซื้อ
อย่างเห็นได้ชัด โดยเฉพาะเคร่ืองใช้ไฟฟ้าน้ันแป็นสินค้ากลุ่มท่ีทำรายได้หลักให้ผู้ประกอบการ   ธุรกิจเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าในปี 2563 
คาดว่าจะมีแนวโน้มชะลอตัวตามสภาวะเศรษฐกิจ ได้แก่ (1) ภาคเกษตรมีแนวโน้มจะได้รับผลกระทบจากสถานการณ์ภัยแล้วที่มี
ความชัดเจนมากขึ้น (2) ภาคอุตสาหกรรมและส่งออกยังมีข้อจำกัดจากการขยายตัวในเกณฑ์ต่ำของเศรษฐกิจโลกซึ่งยังมีความไม่
แน่นอนสูง (3) ภาคการท่องเที่ยวและบริการที่เกี่ยวเนื่องจากรับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 จึงอาจส่งผล
กระทบต่อค่างวดผ่อนชำระสินค้า 
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โดยรวมรายได้ในปี 2562  ที่ลดลงสาเหตุจากการชลอตัวของสภาพเศรษฐกิจส่งผลให้ลูกค้าลดการใช้จ่ายสิ้นเปลือง 
รวมถึงการเลือกซื้อสินค้าประเภทเครื่องใช้ไฟฟ้าที่มีความจำเป็นเท่านั้น รวมถึงการปล่อยสินเชื่อที่มีความเข้มงวดและระมัดระวัง
เพิ่มขึ้นในการเลือกลูกค้าที่มีความจำเป็น และในระหว่างปี 2562 บริษัทชลอการขยายสาขาเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า เนื่องจากปัจจุบัน
สาขาท่ีมีอยู่เพียงพอท่ีจะรองรับลูกค้าได้ครอบคลุม 50 จังหวัด อย่างไรก็ตามถึงแม้สินค้าเคร่ืองใช้ไฟฟ้ามีการพัฒนารูปแบบและการ
ออกแบบที่มีความหลากหลายมากขึ้น ตามสภาพเทคโนโลยีปัจจุบัน ที่มีความก้าวหน้าขึ้นไป แต่ด้วยสภาวะเศรษฐกิจก็ยังไม่ส่งผล
จูงใจให้ผู้บริโภคซื้อสินค้าเพ่ิมขึ้น 

 
การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2562 และปี 2561 
สรุปภาพรวมผลการดาํเนินงานของปี 2562 

สำหรับรายได้รวมของปี 2562 จำนวน 2,764.41 ล้านบาท ลดลงจำนวน 71.07 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2561 มีจำนวน 
2,835.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.51  โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 

ด้านรายได้ 

ธุรกิจเช่าซือ้เคร่ืองไฟฟ้า 

ในปี 2562  บริษัทมีรายได้จากการขายเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าและดอกผลเชื่อซื้อ 1,014.47 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2561 
มีรายได้ 1,046.25 ลดลง 31.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.04  โดยมีสาเหตุหลักมาจากเศรษฐกิจที่ชะลอตัวลง ถึงแม้ว่ามียอด
ปล่อยสินเชื่อให้กับลูกค้ารายใหม่ท่ีมีจำนวนรายที่เพิ่มขึ้น แต่จะเป็นสินค้าประเภทที่มีมูลค่าต่ำและมีระยะเวลาในการผ่อนที่สั้นลง 
เช่น  พัดลม เตาปิ้งย่าง เป็นต้น ซึ่งลูกค้าจะเลือกสินค้าท่ีมีความจำเป็นเท่าน้ัน  

สำหรับปี 2562 บริษัทมียอดปล่อยใหม่ของสินเชื่อเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า 1,061.66 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2561 มียอด
ปล่อยสินเชื่มใหม่ 1,160.53 ล้านบาท ลดลง 98.87 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.52 โดยในปี 2562 คิดเป็นจำนวนเงินเฉลี่ย 
10,567.14 บาท/สัญญา และในปี 2561 คิดเป็นจำนวนเงินเฉลี่ย 12,627.24 บาท/สัญญา 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562  บริษัทมีจำนวนลูกค้ารวมทั้งสิ้นจำนวน 129,683 ราย เพิ่มขึ้นจากปี 2561 จำนวน 11,457 ราย
จากจำนวน 118,226 ราย  

ธุรกิจเช่าซือ้รถยนต์ 

 ในปี 2562 บริษัทย่อยมีรายได้จากดอกผลเช่าซื้อรถยนต์ 523.33 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัปี 2561 มีรายได้ 560.59 ล้านบาท 
ลดลง 37.26 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.65 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการปล่อยสนิเชือ่ลดลงในปี 2562 เม่ือเทียบกับยอดปล่อยสนิเชือ่
ในปี 2561 จึงส่งผลให้รายได้ดอกผลเช่าซือ้ลดลง โดยมีรายละเอยีดดังน้ี 

                 หน่วย : ล้านบาท 

 ปี 2561 ปี 2562 เพิ่มข้ึน(ลดลง) 
ยอดปล่อยสินเช่ือใหม่ 1,716.40 1,398.13 (318.27) 
รายได้ดอกผลเช่าซ้ือ 560.59 523.32 (37.27) 
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                         หน่วย : ล้านบาท 

 ธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์มือสอง(ภายในประเทศ) ธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์ใหม่(ต่างประเทศ)
ณ 31 ธ.ค.2561 ณ 31 ธ.ค.2562 เพิ่มข้ึน

(ลดลง) 
ณ 31 ธ.ค.2561 ณ 31 ธ.ค.2562 เพิ่มข้ึน

(ลดลง) 
ลูกหนี้ใหม่เฉลี่ย/สัญญา 164,153.27 158,031.25 (6,122.02) 1,321,221.50 1,225,616.10 (95,605.40)
จำนวนลูกหนี้คงเหลือ 28,707 27,095 (1,612) 640 613 (27)

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  511.79 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2561 มีรายได้ 
551.70 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 39.91 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.23 โดยมีสาเหตุหลักมาจากยอดการจองและซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์ในปี 2562 ลดลงจากปีก่อนเน่ืองจากลูกค้ามีการชะลอการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ในช่วงปีท่ีผ่านมา 

ธุรกิจโรงแรม 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากธุรกิจโรงแรม 484.62 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2561 มีรายได้ 414.99 ล้าน
บาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 69.63 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16.78 โดยมีสาเหตุหลักมาจากเมื่อ กันยายน 2561 มีการเปิดให้บริการ
โรงแรมแห่งใหม่ในจังหวัดระยอง ทำให้ปี 2562  มีจำนวนห้องพักท่ีสามารถรองรับการบริการได้เพ่ิมขึ้นของกลุ่มลูกค้าท่ีมาใช้บริการ
ทั้งในส่วนของการพักผ่อนท่องเที่ยวตามนโยบายต่อเนื่องจากทางรัฐบาลที่สนับสนุนการท่องเที่ยวในประเทศไทยทั้งลูกค้าในประ
ประเทศและลูกค้าต่างประเทศ รวมท้ังรองรับการจัดงานประชุมหรือการอบรมสัมมนาทั้งภาครัฐและเอกชน 

ธุรกิจบริการ 

ในปี 2562 บริษัทย่อยมีรายได้จากธุรกิจบริการ 39.66 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัป ี2561 มีรายได้ 64.03 ลา้นบาท ลดลงจาก
ปีก่อน 24.37 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38.06 โดยมีสาเหตุมาจากในปี 2562 บริษัทย่อยหยุดให้บริการจัดทำโฆษณาประชาสัมพันธ์ 
รวมท้ังรับจ้างจัดงานกิจกรรมเน่ืองจากสภาวะท่ีมีการแข่งขันสูง จึงส่งผลให้รายได้บริการลดลงเม่ือเทียบกับปีกอ่น 

รายได้อื่น 

 สำหรับรายได้อื่นประกอบด้วย รายได้จากการให้เช่า ดอกเบี้ยรับ และรายได้อื่นๆ  ในปี 2562 บริษัทมีรายได้จากการ
ดำเนินงานอื่น 190.54 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2561 มีรายได้ 197.91 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 7.37 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
3.72 โดยมีรายละเอียดดังน้ี  

                                         หน่วย : ล้านบาท 

รายได้ ปี 2561 ปี 2562 เพ่ิมขึ้น(ลดลง)
รายได้จากการใช้เช่า 11.64 11.30 (0.34)
รายได้ดอเบี้ยรับและเงินปันผล 49.46 49.33 (0.13)
รายได้ค่าเบี้ยปรับ 34.28 30.83 (3.45)
รายได้ค่าติดตามทวงถาม 7.60 6.79 (0.81)
รายได้ค่าโอนทะเบียน 13.81 11.82 (1.99)
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รายได้ ปี 2561 ปี 2562 เพ่ิมขึ้น(ลดลง)
รายได้ค่านายหน้าประกัน 17.76 12.14 (5.62)
รายได้หน้ีสูญรับคืน 9.90 9.92 0.02 
รายได้จากการจำหน่ายสินทรัพย์และอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 3.04 6.33 3.29 
รายได้อื่น 50.42 52.08 1.66 

รวม 197.91 190.54 (7.37)
 
ด้านต้นทุน 

ต้นทุนขายรวมปี 2562 จำนวน 935.27 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 0.39 จากปีก่อน โดยมีปัจจัยหลักดังน้ี  

(1) ต้นทุนขายสินค้าเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า ลดลงร้อยละ 7.11 โดยมีสาเหตุเนื่องจากในปี 2562 สินค้าที่ปล่อยเช่าซื้อ
ลดลงเม่ือเทียบกับปีก่อน โดยจะเห็นได้จากการที่มียอดลูกหน้ีเช่าชื้อท่ีลดลงควบคู่กับรายได้ท่ีลดลงเช่นกัน  อย่างไร
ก็ตามบริษัทยังคงสามารถทำการควบคุมราคาต้นทุนสินค้าได้ดี การปรับราคาของสินค้ายังคงไม่เป็นประเด็นอย่าง
มีสาระสำคัญ 

(2) ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ ลดลงร้อยละ 4.47 โดยมีปัจจัยจากยอดขายท่ีลดลง ซึ่งแต่ละโครงการสามารถควบคุม
งานก่อสร้างได้ดีส่งผลให้ต้นทุนของแต่ละโครงการยังอยู่ในอัตราส่วนท่ีไม่ต่างจากปีก่อนเม่ือเทียบต้นทุนกับรายได้ 

(3) ต้นทุนขายและบริการโรงแรม เพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 22.09  สาเหตุหลักมาจากการเปิดให้บริการเต็มปีของโรงแรม
แห่งใหม่ในจังหวัดระยอง เพื ่อรองรับการให้บริการได้อย่างเพียงพอกับความต้องการของทุกกลุ่มลูกค้าโดย
อัตราส่วนการเพ่ิมเป็นไปตามรายได้ของกลุ่มโรงแรมที่เพ่ิมขึ้นเช่นกัน 

กําไรข้ันต้น 

บริษัทมีอัตรากำไรขั้นต้นรวม ร้อยละ 37.62 ในปี 2560 และเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 38.58 ในปี 2561 และลดลงเป็นร้อยละ 
36.55 ในปี 2562  โดยเป็นผลมาจากอัตราต้นทุนต่อรายได้เพ่ิมขึ้น จึงส่งผลให้อัตรากำไรขั้นต้นลดลงเม่ือเทียบกับปีกอ่น โดยจำแนก
ตามธุรกิจ ดังน้ี 

          

อัตรากำไรขั้นต้น (%) ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ธุรกิจเช่าซือ้เครื่องใช้ไฟฟ้า 41.13 41.23 37.79 

ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ 39.51 29.44 27.33 

ธุรกิจกิจการโรงแรม 44.80 46.46 44.02 

ธุรกิจบริการ (25.23) 34.98 32.92 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในปี 2562 เท่ากับ 1,333.69 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 0.38 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตุ
ดังต่อไปน้ี 

(1) ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด ลดลงจำนวน 42.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 10.98  เน่ืองการปีก่อนบริษัทย่อย
ได้มีการทำการตลาดโดยการแถมเบ้ียประกันภัยท่ีทำให้กับลูกค้าซึ่งในปีปัจจุบันได้ยกเลิกแคมเปญดังกล่าว 

(2) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร เพิ่มขึ้นจำนวน 37.00 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.87 โดยสาเหตุหลักมาจากปีปัจจุบันมีการ
บันทึกต้ังสำรองผลขาดทุนจากรถยึดของบริษัทย่อยเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน จำนวน 26.27 ล้านบาท  

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทุนทางการเงินในปี 2562 เพ่ิมขึ้นจำนวน 13.42 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.12 เน่ืองมาจากในปีมีการออกจำหน่ายหุ้น
กู้เพื่อใช้เป็นเงินหมุนเวียนในการดำเนินการทางธุรกิจทั้งในส่วนของเช่าซื้อและอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งการหาแหล่งเงินกู้สินเชื่อจาก
ทางธนาคาร 

กําไร(ขาดทุน) สุทธ ิ

ในปี 2562 บริษัทมีกำไรสุทธิเท่ากับ 85.81 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 55.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.38 โดยมีสาเหตุ
หลักจากการชะลอตัวของกลุ่มธุรกิจในบริษัทจากสภาวะเศรษฐกิจ  ส่งผลให้รายได้ของบริษัทในปี 2562 มียอดลดลงจากปีก่อน โดย
รายได้จากการขายและดอกผลเช่าซื้อลดลงจากปีก่อน 69.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.30  

 

วิเคราะห์อัตราดอกเบ้ียจ่าย อัตราดอกเบ้ียรับ และส่วนต่างอัตราดอกเบี้ย 

จากผลประกอบการจะเห็นได้ว่าบริษัทมีรายได้หลักจากดอกเบี้ยรับจากธุรกิจเช่าซื้อเครื่องเครื่อใช้ไฟฟ้า ซึ่งคำนวณอัตรา
ดอกเบี้ยเป็นอัตรา Efective Rate อัตราดอกเบี้ยรับในปี 2561 - 2562 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยรับร้อยละ  103.29 และ 110.15 
ตามลำดับ ซึ่งอัตราดอกเบี้ยรับที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของรายได้ดอกผลเช่าซื้อ ทั้งนี้ดอกผลเช่าซื้อในปี 2562 มาจาก
ยอดปล่อยสินเชื่อท้ังหมดของปี 2560 – 2561 และบางส่วนของยอดสินเชื่อใหม่ท่ีเกิดขึ้นปี 2562 โดยบริษัทมีรายได้ดอกผลเช่าซื้อใน
ปี 2561 -2562 มีจำนวน  559.99 ล้านบาทและ 587.74 ล้านบาทตามลำดับ  และยอดปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อในปี 2561 -2562 มี
จำนวน  1,160.53 ล้านบาทและ 1,061.66 ล้านบาทตามลำดับ  

ดอกเบี้ยจ่ายของบริษัทประกอบด้วย ต้นทุนการกู้ยืมของบริษัทส่วนใหญ่มาจากการออกหุ้นกู้โดยมีอตัราดอกเบ้ียจ่ายคงท่ี  
โดยในปี 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงท่ีระหว่าง 5.25% - 5.55% ต่อปี และในปี 2562 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงท่ี
ระหว่าง 5.15% - 5.75% ต่อปี  เนื่องจากราคาตลาดของหุ้นกู้มีการปรับตัวสูงขึ้น  ซึ่งได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม
ของประเทศ  ทำให้ต้นทุนดอกเบี้ยจ่ายเพ่ิมขึ้น โดยในปี 2561 -2562  บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียจ่ายร้อยละ 5.64  และ 6.13 ตามลำดับ 
ทำให้บริษัท ฯ มีส่วนต่างระหว่างอัตราดอกเบ้ียรับและอัตราดอกเบ้ียจ่ายอยู่ท่ี 97.65 และ 104.02 ตามลำดับ  
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ในส่วนของบริษัทย่อยจากผลประกอบการจะเห็นได้ว่ามีรายได้หลักจากดอกเบี้ยรับจากธุรกิจเช่าซื้อรถยนต์ ซึ่งคำนวณ
อัตราดอกเบี้ยเป็นอัตรา Efective Rate อัตราดอกเบี้ยรับในปี 2561 - 2562 บริษัทฯมีอัตราดอกเบี้ยรับร้อยละ 17.25 และ 16.55 
ตามลำดับ ซึ่งอัตราดอกเบ้ียรับท่ีลดลงเป็นผลมาจากการลดลงของรายได้ดอกผลเช่าซื้อรถยนต์ท่ีเกิดขึ้นจากการปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อ
ลดลง โดยบริษัทฯมีรายได้ดอกผลเช่าซื้อรถยนต์ ในปี 2561 - 2562 มีจำนวน  560.59 ล้านบาทและ 523.33 ล้านบาทตามลำดับ  
และยอดปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อในปี 2561 -2562 มีจำนวน  1,716.41 ล้านบาทและ 1,1398.12 ล้านบาทตามลำดับ 

ดอกเบี้ยจ่ายของบริษัทฯประกอบด้วย ต้นทุนการกู้ยืมของบริษัทส่วนใหญ่มาจากการออกหุ้นกู้โดยมีอัตราดอกเบ้ียจ่าย
คงที่  โดยในปี 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงที่ระหว่าง 4.30% - 5.25% ต่อปี และในปี 2562 บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียหุ้นกู้คงท่ี
ระหว่าง 4.30% - 6.00% ต่อปี  เนื่องจากราคาตลาดของหุ้นกู้มีการปรับตัวสูงขึ้น  ซึ่งได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม
ของประเทศ  ทำให้ต้นทุนดอกเบี้ยจ่ายเพ่ิมขึ้น โดยในปี 2561 -2562  บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียจ่ายร้อยละ 5.08  และ 5.41 ตามลำดับ 
ทำให้บริษัท ฯ มีส่วนต่างระหว่างอัตราดอกเบ้ียรับและอัตราดอกเบ้ียจ่ายอยู่ท่ี 12.17 และ 11.14 ตามลำดับ  

 

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น 

บริษัทมีอัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นในปี 2560 - 2562 ร้อยละ 2.64 , ร้อยละ 2.83 และร้อยละ 1.69 ตามลำดับ โดยในปี 
2562 มีอัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นในอัตราท่ีลดลงจากปี 2561 เนื่องจากการที่บริษัทมีสัดส่วนของรายได้ท่ีลดลงซึ่งเป็นผลการ
ดำเนินงานรายได้กลุ่มเช่าซื้อ รายได้กลุ่มอสังหาริมทรัพย์ที่ลดลงจากสภาวเศรษฐกิจที่ชลอตัว โดยในปี 2561 มีอัตราผลตอบแทน
ต่อผู้ถือหุ้นในอัตราท่ีเพ่ิมขึ้นจากปี 2560 เน่ืองจากการที่บริษัทมีสัดส่วนของรายได้ท่ีเพ่ิมขึ้นซึ่งมีผลการดำเนินงานท่ีดีขึ้นในส่วนของ
รายได้กลุ่มเช่าซื้อ รายได้กลุ่มอสังหาริมทรัพย์และรายได้กลุ่มโรงแรม 

 
 
การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2561 และปี 2560 

ด้านรายได้ 

ธุรกิจเช่าซือ้เคร่ืองไฟฟ้า 

ในปี 2561 บริษัทมีรายได้จากการขายเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าและดอกผลเชื่อซื้อ 1,046.25 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2560 
มีรายได้ 1,007.98 เพ่ิมขึ้น 38.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.80  โดยมีสาเหตุจากการเพ่ิมขึ้นของยอดปล่อยสินเชื่อให้กับลูกค้าราย
ใหม่  การเพ่ิมช่องทางการให้สินเชื่อกับทางลูกค้า โดยในระหว่างปีมีการเพ่ิมสาขาของกลุ่มเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า อีกจำนวน 1 สาขา 

สำหรับปี 2561 บริษัทมียอดปล่อยใหม่ของสินเชื่อเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า 1,160.53 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2560 มียอด
ปล่อยสินเชื่มใหม่ 1,111.98 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 48.55 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.37 โดยในปี 2561 คิดเป็นจำนวนเงินเฉลี่ย 
12,627.24 บาท/สัญญา และในปี 2560 คิดเป็นจำนวนเงินเฉลี่ย 12,356.27 บาท/สัญญา 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561  บริษัทมีจำนวนลูกค้ารวมทั้งสิ้นจำนวน 118,226 ราย เพิ่มขึ้นจากปี 2560 จำนวน 6,993 ราย
จากจำนวน 111,233 ราย  
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ธุรกิจเช่าซือ้รถยนต์ 

 ในปี 2561 บริษัทย่อยมีรายได้จากดอกผลเช่าซื้อรถยนต์ 560.59 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัปี 2560 มีรายได้ 536.92 ล้านบาท 
เพ่ิมขึ้น 23.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.41 โดยมีสาเหตุหลักมาจากดอกผลเช่าซื้อเพ่ิมขึ้น ท้ังน้ีรายได้จากดอกผลเช่าซื้อในปี 2561 
มาจากยอดปลอ่ยสินเชือ่ท้ังหมดของปี 2557 - 2560 และบางส่วนของยอดสินเชือ่ใหม่ท่ีเกิดขึ้นป ี2561 โดยมีรายละเอยีดดังน้ี 

        หน่วย : ล้านบาท 

 ปี 2560 ปี 2561 เพิ่มข้ึน(ลดลง) 
ยอดปล่อยสินเช่ือใหม่ 1,818.12 1,716.40 (101.72) 
รายได้ดอกผลเช่าซ้ือ 536.92 560.59 23.67 

                                                                                                                                                           หน่วย : ล้านบาท 

 ธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์มือสอง(ภายในประเทศ) ธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์ใหม่(ต่างประเทศ) 
ณ 31 ธ.ค.2560 ณ 31 ธ.ค.2561 เพิ่มข้ึน

(ลดลง) 
ณ 31 ธ.ค.2560 ณ 31 ธ.ค.2561 เพิ่มข้ึน

(ลดลง) 
ลูกหนี้ใหม่เฉลี่ย/สัญญา 158,067.17 164,153.27 6,086.10 1,421,503.79 1,321,221.50 (100,282.29)
จำนวนลูกหนี้คงเหลือ 29,100 28,707 (393) 662 640 (22)

 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  551.70 ล้านบาท เม่ือเทียบกับปี 2560 มีรายได้ 
514.87 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 36.83 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.15 โดยมีสาเหตุหลักมาจากยอดการจองและซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์ในปี 2561 ขยายตัวดีขึ้น ลูกค้าที่มีการชะลอการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ในช่วงปีก่อนสามารถที่จะเริ่มซื้อขายได้
เพ่ิมขึ้น รวมถึงโครงการขายดำเนินการก่อสร้างและทยอยส่งมอบให้ลูกค้าได้อย่างต่อเน่ือง 

ธุรกิจโรงแรม 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากธุรกิจโรงแรม 414.99 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2560 มีรายได้ 364.07 ล้าน
บาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 50.92 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.99 โดยมีสาเหตุหลักจากในปี 2561 มีการเปิดให้บริการโรงแรมแห่งใหม่
ในจังหวัดระยอง โดยเป็นผลให้ในปี 2561 มีจำนวนห้องพักที่สามารถรองรับการบริการได้เพิ่มขึ้นของกลุ่มลูกค้าที่มาใช้บริการทั้งใน
ส่วนของการพักผ่อนท่องเที่ยวตามนโยบายต่อเนื่องจากทางรัฐบาลท่ีสนับสนุนการท่องเที่ยวในประเทศไทยทั้งลูกค้าในประเทศและ
ลูกค้าต่างประเทศ รวมท้ังรองรับการจัดงานประชุมหรือการอบรมสัมมนาทั้งภาครัฐและเอกชน 

ธุรกิจบริการ 

ในปี 2561 ย่อยมีรายได้จากธุรบริการ 64.03 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2560 มีรายได้ 96.68 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 
32.65 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.77 โดยมีสาเหตุหลักมาจากในปี 2561 บริษัทย่อยไม่ทำการต่อสัญญาดำเนินการประมูล
ทะเบียนรถกับกรมขนส่ง และได้ลดพื้นที่การเช่าป้ายโฆษณาเพื่อให้บริการบางส่วนลง เนื่องจากสภาวะที่มีการแข่งขันสูงทางด้าน
การโฆษณา จึงส่งผลให้รายได้บริการลดลงเม่ือเทียบกับปีก่อน 



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 16 

รายได้อื่น 

 สำหรับรายได้อื่นประกอบด้วย รายได้จากการให้เช่า ดอกเบี้ยรับ และรายได้อื่นๆ  ในปี 2561 บริษัทมีรายได้จากการ
ดำเนินงานอื่น 197.91 ล้านบาท เม่ือเทียบกับปี 2560 มีรายได้ 211.69 ล้านบาท ลดลงจากปีกอ่น 13.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
6.51 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

                                    หน่วย : ล้านบาท 

รายได้ ปี 2560 ปี 2561 เพ่ิมขึ้น(ลดลง)
รายได้จากการใช้เช่า 13.23 11.64 (1.59)
รายได้ดอเบี้ยรับและเงินปันผล 56.84 49.46 (7.38)
กำไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าเงนิลงทุนในหลักทรัพย์เพ่ือค้า 5.56 - (5.56)
รายได้ค่าเบี้ยปรับ 28.19 34.28 6.09 
รายได้ค่าติดตามทวงถาม 6.60 7.60 1.00 
รายได้ค่าโอนทะเบียน 13.90 13.81 (0.09)
รายได้ค่านายหน้าประกัน 22.00 17.76 (4.24)
รายได้หน้ีสูญรับคืน 8.58 9.90 1.32 
รายได้จากการจำหน่ายสินทรัพย์และอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน - 3.04 3.04 
รายได้อื่น 56.79 50.42 (6.37)

รวม 211.69 197.91 (13.78) 
 

ด้านต้นทุน 

ต้นทุนขายรวมปี 2561 จำนวน 938.92 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.08 จากปีก่อน โดยมีปัจจัยหลักดังน้ี  

(1) ต้นทุนขายสินค้าเช่าซื้อ เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.01 โดยมีสาเหตุเน่ืองจากในปี 2561 สินค้าท่ีปล่อยเช่าซื้อเพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบ
กับปีก่อน โดยจะเห็นได้จากการที่มียอดลูกหน้ีเช่าชื้อท่ีเพ่ิมขึ้นควบคู่กับรายได้ท่ีเพ่ิมขึ้นเช่นกัน  อย่างไรก็ตามบริษัท
ยังคงสามารถทำการควบคุมราคาต้นทุนสินค้าได้ดี การปรับราคาของสินค้ายังคงไม่เป็นประเด็นอย่างมีสาระสำคัญ 

(2) ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ เพิ่มขึ้นร้อยละ 25.01 โดยมีปัจจัยจากยอดขายท่ีเพิ่มขึ้น ซึ่งแต่ละโครงการสามารถ
ควบคุมงานก่อสร้างได้ดีส่งผลให้ต้นทุนของแต่ละโครงการยังอยู่ในอัตราส่วนท่ีไม่ต่างจากปีก่อนเม่ือเทียบต้นทุนกับ
รายได้ 

(3) ต้นทุนขายและบริการโรงแรม เพ่ิมขึ้นคิดเป็นร้อยละ 10.56  สาเหตุหลักมาจากการเปิดให้บริการโรงแรมแห่งใหม่ใน
จังหวัดระยอง เพื่อรองรับการให้บริการได้อย่างเพียงพอกับความต้องการของทุกกลุ่มลูกค้าโดยอัตราส่วนการเพ่ิม
เป็นไปตามรายได้ของกลุ่มโรงแรมที่เพ่ิมขึ้นเช่นกัน 
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กําไรข้ันต้น 

บริษัทมีอัตรากำไรขั้นต้นรวม ร้อยละ 30.29 ในปี 2559 และเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 37.62 ในปี 2560 และเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 
38.58 ในปี 2561  โดยเป็นผลมาจากต้นทุนการบริการที่ลดลง จากการที่บริษัทย่อยไม่ทำการต่อสัญญาดำเนินการประมูลทะเบียน
รถกับกรมขนส่ง และได้ลดพื้นที่การเช่าป้ายโฆษณาเพื่อให้บริการบางส่วนลง จึงทำให้ต้นทุนการบริการลดลงอย่างมีสาระสำคัญ
เม่ือเทียบกับปีก่อน โดยจำแนกตามธุรกิจ ดังน้ี 

          

อัตรากำไรขั้นต้น (%) ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

ธุรกิจเช่าซือ้เครื่องใช้ไฟฟ้า 38.52 41.13 41.23 

ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ 26.22 39.51 29.44 

ธุรกิจกิจการโรงแรม 47.92 44.80 46.46 

ธุรกิจบริการ (48.88) (25.23) 34.98 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในปี 2561 เท่ากับ 1,338.78 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.74 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตุ
ดังต่อไปน้ี 

(1) ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด ลดลงจำนวน 4.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.17  เน่ืองการปีก่อนบริษัทย่อยได้
มีการทำการตลาดโดยการแถมเบ้ียประกันภัยท่ีทำให้กับลูกค้าซึ่งในปีปัจจุบันได้ปรับลดแคมเปญดังกล่าวลง 

(2) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร เพิ่มขึ้นจำนวน 14.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.52 โดยสาเหตุหลักมาจากปีปัจจุบันมีการ
รับรู้ผลขาดทุนจากทรัพย์สินรอการขายของบริษัทย่อยเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน จำนวน 17.03 ล้านบาท 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทุนทางการเงินในปี 2561 เพิ่มขึ้นจำนวน 32.64 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14.24 เนื่องมาจากในระหว่างปีมีการ
ออกจำหน่ายหุ้นกู้ระยะสั้นและหุ้นกู้เพ่ือใช้เป็นเงินหมุนเวียนในการดำเนินการทางธุรกิจและการหาแหล่งเงินกู้สินเชื่อจากทาง
ธนาคาร เพื่อการขยายตัวของกลุ่มธุรกิจทั้งในส่วนของเช่าซื้อ ที่มีการขยายสาขา, ส่วนของกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ที่มีการเปิดตัวและ
เร่ิมก่อสร้างในโครงการใหม่ๆ, ส่วนของกลุ่มธุรกิจโรงแรมที่มีการเปิดให้บริการและขยายเพ่ิมเติมเพ่ือรองรับลูกค้า 

กําไร(ขาดทุน) สุทธ ิ

ในปี 2561 บริษัทมีกำไรสุทธิเท่ากับ 141.56 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนร้อยละ 9.17 จากปี 2560 โดยมีสาเหตุหลักจาก
การขยายตัวของกลุ่มธุรกิจในบริษัท  ส่งผลให้รายได้ของบริษัทในปี 2561 มียอดเพิ่มขึ้นจากปีก่อน โดยรายได้ดอกผลเช่าซื้อเพิ่มขึ้น
คิดเป็นร้อยละ 4.37 จากปี 2560 โดยมีการขยายตัวของกลุ่มลูกหนี้เช่าซื้อซึ่งมีจำนวนเพิ่มจากปีก่อนประกอบกับการเพิ่มขึ้นของ
จำนวนสาขาเช่าชื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าในระหว่างปีอีกจำนวน 1 สาขาเพ่ือรองรับการขยายตัวของกลุ่มลูกหน้ี  
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วิเคราะห์อัตราดอกเบ้ียจ่าย อัตราดอกเบ้ียรับ และส่วนต่างอัตราดอกเบี้ย 

จากผลประกอบการจะเห็นได้ว่าบริษัทมีรายได้หลักจากดอกเบี้ยรับจากธุรกิจเช่าซื้อเครื่องเครื่อใช้ไฟฟ้า ซึ่งคำนวณอัตรา
ดอกเบี้ยเป็นอัตรา Efective Rate อัตราดอกเบี้ยรับในปี 2560 - 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยรับร้อยละ  102.83 และ 103.29 
ตามลำดับ ซึ่งอัตราดอกเบี้ยรับที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของรายได้ดอกผลเช่าซื้อเป็นผลมาจากการปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อ
เพิ่มขึ้น โดยบริษัทมีรายได้ดอกผลเช่าซื้อในปี 2560 -2561 มีจำนวน  536.70 ล้านบาทและ 559.99 ล้านบาทตามลำดับ  และยอด
ปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อในปี 2560 -2561 มีจำนวน  1,111.98 ล้านบาทและ 1,160.53 ล้านบาทตามลำดับ 

ดอกเบี้ยจ่ายของบริษัทประกอบด้วย ต้นทุนการกู้ยืมของบริษัทส่วนใหญ่มาจากการออกหุ้นกู้โดยมีอตัราดอกเบ้ียจ่ายคงท่ี  
โดยในปี 2560 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงที่ระหว่าง 4.50% - 5.25% ต่อปี และในปี 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงท่ี
ระหว่าง 5.25% - 5.55% ต่อปี  เนื่องจากราคาตลาดของหุ้นกู้มีการปรับตัวสูงขึ้น  ซึ่งได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม
ของประเทศ  ทำให้ต้นทุนดอกเบี้ยจ่ายเพ่ิมขึ้น โดยในปี 2560 - 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียจ่ายร้อยละ 4.98  และ 5.64 ตามลำดับ 
ทำให้บริษัท ฯ มีส่วนต่างระหว่างอัตราดอกเบ้ียรับและอัตราดอกเบ้ียจ่ายอยู่ท่ี 97.85 และ 97.65 ตามลำดับ  

 
ในส่วนของบริษัทย่อยจากผลประกอบการจะเห็นได้มีรายได้หลักจากดอกเบี้ยรับจากธุรกิจเช่าซื้อรถยนต์ ซึ่งคำนวณอัตรา

ดอกเบี้ยเป็นอัตรา Efective Rate อัตราดอกเบ้ียรับในปี 2560 - 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียรับร้อยละ 17.51 และ 17.25 ตามลำดับ 
ซึ่งอัตราดอกเบี้ยรับท่ีลดลงเป็นผลมาจากการลดลงของรายได้ดอกผลเช่าซื้อรถยนต์ของกิจการในต่างประเทศ ที่เกิดขึ้นจากการ
ปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อลดลง โดยบริษัทมีรายได้ดอกผลเช่าซื้อรถยนต์ ในปี 2560 - 2561 มีจำนวน  536.92 ล้านบาทและ 560.59 ล้าน
บาทตามลำดับ  และยอดปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อในปี 2560 -2561 มีจำนวน  1,818.12 ล้านบาทและ 1,716.41 ล้านบาทตามลำดับ 

ดอกเบี้ยจ่ายของบริษัทประกอบด้วย ต้นทุนการกู้ยืมของบริษัทส่วนใหญ่มาจากการออกหุ้นกู้โดยมีอตัราดอกเบ้ียจ่ายคงท่ี  
โดยในปี 2560 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงที่ระหว่าง 4.30% - 5.10% ต่อปี และในปี 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงท่ี
ระหว่าง ระหว่าง 4.30% - 5.25% ต่อปี  เนื่องจากราคาตลาดของหุ้นกู้มีการปรับตัวสูงขึ้น  ซึ่งได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจ
โดยรวมของประเทศ  ทำให้ต้นทุนดอกเบี้ยจ่ายเพิ่มขึ้น โดยในปี 2560 -2561  บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยจ่ายร้อยละ 5.04  และ 5.08 
ตามลำดับ ทำให้บริษัท ฯ มีส่วนต่างระหว่างอัตราดอกเบ้ียรับและอัตราดอกเบ้ียจ่ายอยู่ท่ี 12.47 และ 12.17 ตามลำดับ  

 

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น 

บริษัทมีอัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นในปี 2559 - 2561 ร้อยละ 3.83 , ร้อยละ 2.64 และร้อยละ 2.83 ตามลำดับ โดยในปี 
2561 มีอัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นในอัตราท่ีเพิ่มขึ้นจากปี 2560 เนื่องจากการที่บริษัทมีสัดส่วนของรายได้ที่เพิ่มขึ้นซึ่งมีผลการ
ดำเนินงานท่ีดีขึ้นในส่วนของรายได้กลุ่มเช่าซื้อ รายได้กลุ่มอสังหาริมทรัพย์และรายได้กลุ่มโรงแรม อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นในปี 
2559 - 2560 ร้อยละ 3.83 และร้อยละ 2.64 ตามลำดับ  โดยในปี 2560 มีอัตราที่ลดลงจากปีก่อน สาเหตุเน่ืองจากกำไรที่ลดลงเป็น
ผลจากการต้ังสำรองค่าเผื่อมูลค่าสินทรัพย์ท่ีเพ่ิมขึ้นและรายการต้นทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้น เป็นสาเหตุหลักท่ีส่งผลให้อัตรากำไรต่อ
ผลตอบแทน มียอดที่ลดลง 
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การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2560 และปี 2559 

ด้านรายได้ 

ธุรกิจเช่าซือ้เคร่ืองไฟฟ้า 

ในปี 2560 บริษัทมีรายได้จากการขายเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าและดอกผลเชื่อซื้อ 1,007.98 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2559 
มีรายได้ 991.62 เพิ่มขึ้น 16.36 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.65  โดยมีสาเหตุหลักจากการเพิ่มขึ้นของดอกผลเช่าซื้อ ทั้งนี้ดอกผลเช่า
ซื้อในปี 2560 มาจากยอดปล่อยสินเชื่อทั้งหมดของปี 2558 – 2559 และบางส่วนของยอดสินเชื่อใหม่ที่เกิดขึ้นปี 2560 โดยใน
ระหว่างปีมีการเพ่ิมสาขาของกลุ่มเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า อีกจำนวน 2 สาขา  

สำหรับปี 2560 บริษัทมียอดปล่อยใหม่ของสินเชื่อเช่าซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้า 1,111.98 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2559 มียอด
ปล่อยสินเชื่มใหม่ 1,114.88 ล้านบาท ลดลง 2.90 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.26 โดยในปี 2560 คิดเป็นจำนวนเงินเฉลี่ย 12,356.27 
บาท/สัญญา และในปี 2559 คิดเป็นจำนวนเงินเฉลี่ย 17,156.67 บาท/สัญญา 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  บริษัทมีจำนวนลูกค้ารวมทั้งสิ้นจำนวน 111,233 ราย เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จำนวน 3,463 ราย
จากจำนวน 107,770 ราย  

 

ธุรกิจเช่าซือ้รถยนต์ 

 ในปี 2560 บริษัทย่อยมีรายได้จากดอกผลเช่าซื้อรถยนต์ 536.92 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัปี 2559 มีรายได้ 497.68 ล้านบาท 
เพ่ิมขึ้น 39.24 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 7.88 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการปล่อยสินเชื่อเพ่ิมขึ้นในปี 2560 เม่ือเทียบกบัยอดปล่อย
สินเชื่อในปี 2559 จึงส่งผลให้รายได้ดอกผลเช่าซือ้เพ่ิมขึ้น โดยมีรายละเอยีดดังน้ี 

                หน่วย : ล้านบาท 

 ปี 2559 ปี 2560 เพิ่มข้ึน(ลดลง) 
ยอดปล่อยสินเช่ือใหม่ 1,642.64 1,818.12 175.48 
รายได้ดอกผลเช่าซ้ือ 497.68 536.92 39.24 

                                                                                                                                                   

          หน่วย : ล้านบาท 

 ธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์มือสอง(ภายในประเทศ) ธุรกิจเช่าซ้ือรถยนต์ใหม่(ต่างประเทศ)
ณ 31 ธ.ค.2559 ณ 31 ธ.ค.2560 เพิ่มข้ึน

(ลดลง) 
ณ 31 ธ.ค.2559 ณ 31 ธ.ค.2560 เพิ่มข้ึน

(ลดลง) 
ลูกหนี้ใหม่เฉลี่ย/สัญญา 155,938.24 158,067.17 2,128.93 1,434,130.81 1,421,503.79 (12,627.02)
จำนวนลูกหนี้คงเหลือ 27,913 29,100 1,187 623 662 39
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ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 514.87 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2559 มีรายได้ 
641.21 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 126.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 19.70 โดยมีสาเหตุหลักมาจากยอดการจองและซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์ในปี 2560 เร่ิมมีแนวโน้มขยับตัวท่ีดีขึ้นจากสภาวะเศรษฐกิจส่งผลให้ลูกค้าท่ีมีการชะลอการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์
ในช่วงปีก่อนสามารถท่ีจะเร่ิมมีการซื้อขายได้เพ่ิมขึ้น อย่างไรก็ตามยอดการขายลดลงจากปีก่อนเน่ืองจาก เน่ืองจากโครงการขายอยู่
ระหว่างการดำเนินการทยอยการก่อสร้าง 

 ธุรกิจโรงแรม 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากธุรกิจโรงแรม 364.07 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2559 มีรายได้ 236.87 ล้าน
บาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 127.20 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 53.70 โดยมีสาเหตุหลักจากในปี 2560 ได้เปิดให้บริการโรงแรมที่เพิ่มขึ้น
จำนวน 2 แห่ง ในช่วงปลายปีก่อนและส่วนต่อขยายของโรงแรมเดิม โดยเป็นผลให้ในปี 2560 มีจำนวนห้องพักที่สามารถรองรับการ
บริการได้เพิ่มขึ้นของกลุ่มลูกค้าที่มาใช้บริการทั้งในส่วนของการพักผ่อนท่องเที่ยวตามนโยบายการสนับสนุนการท่องเที่ยวใน
ประเทศไทยทั้งลูกค้าในประเทศและลูกค้าต่างประเทศได้เพิ่มขึ้น หรือรองรับการจัดงานประชุม หรือการอบรมสัมนาทั้งภาครัฐและ
เอกชน และรวมถึงการปรับราคาค่าบริการเพ่ิมขึ้น  

ธุรกิจบริการ 

ในปี 2560 ย่อยมีรายได้จากธุรบริการ 96.68 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2559 มีรายได้ 80.45 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปกีอ่น 
16.23 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 20.17 โดยมีสาเหตุเนื่องจากในปี 2560 มีกลุ่มลูกค้าที่เพิ่มมากขึ้น จึงส่งผลให้รายได้บริการเพิ่มขึ้น
เม่ือเทียบกับปีก่อน 

รายได้อื่น 

 สำหรับรายได้อื่นประกอบด้วย รายได้จากการให้เช่า ดอกเบี้ยรับ และรายได้อื่นๆ ในปี 2560 บริษัทมีรายได้จากการ
ดำเนินงานอื่น 211.69 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2559 มีรายได้ 280.16 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 68.47 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
32.34 โดยมีรายละเอียดดังน้ี         

     หน่วย : ล้านบาท                             

รายได้ ปี 2559 ปี 2560 เพ่ิมขึ้น(ลดลง)
รายได้จากการใช้เช่า 11.41 13.23 1.82 
รายได้ดอเบี้ยรับและเงินปันผล 28.15 56.84 28.69 
กำไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยและเงินลงทุนระยะยาวอื่น 0.17 - (0.17) 
กำไรจากการขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์เพ่ือค้า 22.52 - (22.52) 
กำไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าเงนิลงทุนในหลักทรัพย์เพ่ือค้า 5.14 5.56 0.42 
รายได้ค่าเบี้ยปรับ 20.44 28.19 7.75 
รายได้ค่าติดตามทวงถาม 6.31 6.60 0.29 
รายได้ค่าโอนทะเบียน 12.65 13.90 1.25 
รายได้ค่านายหน้าประกัน 16.84 22.00 5.16 



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 21 

รายได้ ปี 2559 ปี 2560 เพ่ิมขึ้น(ลดลง)
รายได้หน้ีสูญรับคืน 8.87 8.58 (0.29) 
รายได้จากการจำหน่ายสินทรัพย์และอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 59.39 - (59.39) 
รายได้อื่น 88.27 56.79 (31.48) 
รวม 280.16 211.69 (68.47) 

 

ด้านต้นทุน 

ต้นทุนขายรวมปี 2560 จำนวน 910.87 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 10.36 จากปีก่อน โดยมีปัจจัยหลักดังน้ี  

(1) ต้นทุนขายเช่าซื้อ ลดลงร้อยละ 7.50 โดยมีสาเหตุเนื่องจากในปี 2560 สินค้าที่ปล่อยเช่าซื้อมีราคาต้นทุนที่ไม่สูง
มาก โดยจะเห็นได้จากการที่มียอดลูกหนี้เช่าชื้อที่เพิ่มขึ้น แต่รายได้มียอดที่ลดลงกว่าปีก่อน  อย่างไรก็ตามบริษัท
ยังคงสามารถทำการควบคุมราคาต้นทุนสินค้าได้ แต่อย่างไรก็ตามการปรับราคาของสินค้ายังคงไม่เป็นประเด็น
อย่างมีสาระสำคัญ 

(2) ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ ลดลงร้อยละ 34.17 โดยมีสาเหตุเดียวกันกับยอดขายท่ีลดลง รวมถึงการปรับปรุงต้นทุน
งานก่อสร้างบ้านที่แล้วเสร็จในระหว่างปี จากการที่สามารถควบคุมงานก่อสร้างได้ดีขึ้น ส่งผลให้ต้นทุนของแต่ละ
โครงการลดลง ถึงแม้ว่าราคาสินค้าและวัตถุดิบท่ีมีราคาสูงขึ้นก็ตาม  

(3) ต้นทุนขายและบริการโรงแรม เพ่ิมขึ้นคิดเป็นร้อยละ 62.90 มีสาเหตุจากการเปิดให้บริการในส่วนของโรงแรมใหม่ท่ี
เปิดในช่วงปลายปีก่อน จำนวน 2 แห่ง และส่วนต่อขยายของโรงแรมเดิมเพื่อรองรับการให้บริการได้อย่างเพียงพอ
กับความต้องการของทุกกลุ่มลูกค้าโดยเป็นการเพ่ิมตามกันกับยอดรายได้ของกลุ่มโรงแรมที่เพ่ิมขึ้น 

กําไรข้ันต้น 

บริษัทมีอัตรากำไรขั้นต้นรวม ร้อยละ 30.84 ในปี 2558 และลดลงเป็นร้อยละ 30.29 ในปี 2559 และเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 
37.62 ในปี 2560 โดยเป็นผลมาจากต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีลดลง จากการที่บริษัทสามารถควบคุมการดำเนินการก่อสร้าง
ได้อย่างดีขึ้น ทำให้ค่าใช้จ่ายงานก่อนสร้างลดลง รวมถึงต้นทุนสินค้าที่น้อยกว่าปีก่อน เนื่องจากในปี 2560 สินค้าที่ขายส่วนใหญ่
เป็นสินค้าอุปโภคที่มีต้นทุนไม่สูง  เช่น พัดลม เครื่องเสียง เป็นต้น อย่างไรก็ตามจำนวนลูกค้ามียอดที่เพิ่มขึ้นโดยการเพ่ิมช่อง
ทางการเข้าถึงลูกค้า  มีการขยายสาขาเพิ่มขึ้นอีก 6 สาขาเพื่อขยายฐานลูกค้าให้มากขึ้น และรายได้จากกิจการโรงแรมที่มีการเปิด
ให้บริการเพ่ิมมากขึ้นโดยจำแนกตามธุรกิจ ดังน้ี   

       

อัตรากำไรขั้นต้น (%) ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ธุรกิจเช่าซือ้เครื่องใช้ไฟฟ้า 37.72 38.52 41.13 

ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ 26.92 26.22 39.51 

ธุรกิจกิจการโรงแรม 49.65 47.92 44.80 

ธุรกิจบริการ (8.47) (48.88) (25.23) 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในปี 2560 เท่ากับ 1,324.94 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 9.40 จากปีก่อน เป็นผลมาจากสาเหตุ
ดังต่อไปน้ี 

(1) ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด เพิ่มขึ้นจำนวน  32.74 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.22  เนื่องการค่านายหน้าท่ี
เพิ่มขึ้นของยอดปล่อยสินเชื่อที่เพิ่มขึ้นในระหว่างปี และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอนเพิ่มขึ้น
จากบริษัทท่ีเพ่ิงเร่ิมมีการโอนบ้านให้กับทางลูกค้า 

(2) ค่าใช้จ่ายในการบริหาร เพ่ิมขึ้นจำนวน 79.41 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.62 โดยสาเหตุเน่ืองจากผลขาดทุนจากอัตรา
แลกเปลี่ยนของบริษัทย่อยที่ดำเนินธุรกิจในประเทศสาธารณะรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว ซึ่งเกิดจากการรับ
ชำระหนี้เป็นสกุลเงินดอลล่าร์สหรัฐ จำนวน 35.29 ล้านบาท และค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์(ป้ายโฆษณา) ของ
บริษัทย่อย จำนวน 33.81 ล้านบาท รวมถึงค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงานจากการปรับเงินเดือนตามสภาวะเศรษฐกิจ 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ต้นทุนทางการเงินในปี 2560  เพิ่มขึ้นจำนวน 51.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28.86 เนื่องมาจากในระหว่างปีมีการ
ออกจำหน่ายตั๋วเงินระยะสั้นและหุ้นกู้เพื่อใช้เป็นเงินหมุนเวียนในการดำเนินการทางธุรกิจและการหาแหล่งเงินกู้สินเชื่อจากทาง
ธนาคาร เพื่อการขยายตัวของกลุ่มธุรกิจทั้งในส่วนของเช่าซื้อ ที่มีการขยายสาขา, ส่วนของกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ที่มีการเปิดตัวและ
เร่ิมก่อสร้างในโครงการใหม่ๆ, ส่วนของกลุ่มธุรกิจโรงแรมที่มีการเปิดให้บริการและขยายเพ่ิมเติมเพ่ือรองรับลูกค้า 

กําไร(ขาดทุน) สุทธ ิ

ในปี 2560 บริษัทมีกำไรสุทธิเท่ากับ 129.67 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนร้อยละ 29.75 จากปี 2559 โดยมีสาเหตุหลักจาก
ค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ีมากกว่าปีก่อน จากการต้ังสำรองค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ป้ายโฆษณา) ของบริษัทย่อยในระหว่าง
ปี รวมถึงต้นทุนทางการเงินที่เพิ่มขึ้นวงเงินสินเชื่อที่เกิดขึ้นในระหว่างปี อย่างไรก็ตามรายได้ของบริษัทในปี 2560 มียอดเพิ่มขึ้นจาก
ปีก่อน โดยรายได้ดอกผลเช่าซื้อเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 7.21 จากปี 2559 โดยมีการขยายตัวของกลุ่มลูกหนี้เช่าซื้อซึ่งมีจำนวนเพ่ิม
จากปีก่อนประกอบกับการเพิ่มขึ้นของจำนวนสาขาเช่าชื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าในระหว่างปีอีกจำนวน 6 สาขาเพื่อรองรับการขยายตัวของ
กลุ่มลูกหน้ี  

 

วิเคราะห์อัตราดอกเบ้ียจ่าย อัตราดอกเบ้ียรับ และส่วนต่างอัตราดอกเบี้ย 

จากผลประกอบการจะเห็นได้ว่าบริษัทมีรายได้หลักจากดอกเบี้ยรับจากธุรกิจเช่าซื้อเครื่องเครื่อใช้ไฟฟ้า ซึ่งคำนวณอัตรา
ดอกเบี้ยเป็นอัตรา Efective Rate อัตราดอกเบี้ยรับในปี 2559 - 2560 บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียรับร้อยละ  101.17 และ 102.83 
ตามลำดับ ซึ่งอัตราดอกเบี้ยรับที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของรายได้ดอกผลเช่าซื้อที่เกิดจากการดอกผลเช่าซื้อในปี 2560 
มาจากยอดปล่อยสินเชื่อทั้งหมดของปี 2558 – 2559 และบางส่วนของยอดสินเชื่อใหม่ที่เกิดขึ้นปี 2560 โดยบริษัทมีรายได้ดอกผล
เช่าซื้อในปี 2559 -2560 จำนวน  503.76 ล้านบาทและ 536.70 ล้านบาทตามลำดับ  และยอดปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อในปี 2559 -2560 
มีจำนวน  1,114.89 ล้านบาทและ 1,111.98 ล้านบาทตามลำดับ 

ดอกเบีย้จ่ายของบริษัทประกอบด้วย ต้นทุนการกู้ยมืของบริษัทส่วนใหญ่มาจากการออกหุ้นกูโ้ดยมีอัตราดอกเบ้ียจ่ายคงท่ี  
โดยในปี 2559 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงท่ีระหว่าง 4.50% - 5.10% ต่อป ีและในปี 2560 บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียหุ้นกู้คงท่ี
ระหว่าง 4.50% - 5.25% ต่อปี  เน่ืองจากราคาตลาดของหุ้นกู้มีการปรับตัวสูงขึ้น  ซึ่งได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวม
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ของประเทศ  ทำให้ต้นทุนดอกเบีย้จ่ายเพ่ิมขึ้น โดยในปี 2559 - 2560 บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียจ่ายร้อยละ 9.42  และ 4.98 ตามลำดับ 
ทำให้บริษัท ฯ มีสว่นต่างระหว่างอัตราดอกเบ้ียรับและอัตราดอกเบี้ยจ่ายอยู่ท่ี 91.75 และ 97.85 ตามลำดับ  

 
จากผลประกอบการจะเห็นได้ว่าบริษัทย่อยมีรายได้หลักจากดอกเบี้ยรับจากธุรกิจเช่าซื้อรถยนต์ ซึ่งคำนวณอัตราดอกเบี้ย

เป็นอัตรา Efective Rate อัตราดอกเบี้ยรับในปี 2560 - 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยรับร้อยละ 17.51 และ 17.25 ตามลำดับ ซึ่ง
อัตราดอกเบี้ยรับท่ีลดลงเป็นผลมาจากการลดลงของรายได้ดอกผลเช่าซื้อรถยนต์เป็นผลมาจากการปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อลดลง โดย
บริษัทมีรายได้ดอกผลเช่าซื้อรถยนต์ ในปี 2560 - 2561 มีจำนวน  536.92 ล้านบาทและ 560.59 ล้านบาทตามลำดับ  และยอด
ปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อในปี 2560 -2561 มีจำนวน  1,818.12 ล้านบาทและ 1,716.41 ล้านบาทตามลำดับ 

ดอกเบีย้จ่ายของบริษัทประกอบด้วย ต้นทุนการกู้ยมืของบริษัทส่วนใหญ่มาจากการออกหุ้นกูโ้ดยมีอัตราดอกเบ้ียจ่ายคงท่ี  
โดยในปี 2560 บริษัทมีอัตราดอกเบี้ยหุ้นกู้คงท่ีระหว่าง 4.30% - 5.10% ต่อป ีและในปี 2561 บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียหุ้นกู้คงท่ี
ระหว่าง ระหว่าง 4.30% - 5.25% ต่อปี  เน่ืองจากราคาตลาดของหุ้นกู้มีการปรับตัวสูงขึ้น  ซึ่งได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจ
โดยรวมของประเทศ  ทำให้ต้นทุนดอกเบีย้จ่ายเพ่ิมขึ้น โดยในปี 2560 -2561  บริษัทมีอัตราดอกเบ้ียจ่ายร้อยละ 5.04  และ 5.08 
ตามลำดับ ทำให้บริษัท ฯ มีส่วนต่างระหว่างอัตราดอกเบี้ยรับและอัตราดอกเบ้ียจ่ายอยู่ท่ี 12.47 และ 12.17 ตามลำดับ  

 

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น 

บริษัทมีอัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นในปี 2558 – 2560 ร้อยละ 3.83 ,ร้อยละ 3.83 และร้อยละ 2.64 ตามลำดับ โดยในปี 
2558  และ ปี 2559  มีอัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นในอัตราที่เท่ากัน เป็นผลเนื่องจากการที่บริษัทมีสัดส่วนของรายได้ที่เพิ่มขึ้นใน
แนวทางเดียวกันซึ่งมีผลการดำเนินงานที่ดีขึ้นในส่วนของรายได้กลุ่มเช่าซื้อและรายได้จากการให้บริการประกอบกับรายได้อื่นท่ี
เพิ่มขึ้นจากกำไรจากการขายทรัพย์สิน อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นในปี 2559 – 2560 ร้อยละ 3.83 และร้อยละ 2.64 ตามลำดับ  
โดยในปี 2560 มีอัตราที่ลดลงจากปีก่อน สาเหตุเนื่องจากกำไรที่ลดลงเป็นผลจากการตั้งสำรองค่าเผื่อมูลค่าสินทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นและ
รายการต้นทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้น เป้นสาเหตุหลักท่ีส่งผลให้อัตรากำไรต่อผลตอบแทน มียอดที่ลดลง 

 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ  
 

สินทรัพย์ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 รายการสินทรัพย์ที่สำคัญของบริษัท ได้แก่ ลูกหนี้การค้า รวมลูกหนี้ตามสัญญาเช่าซื้อ ซึ่งคิด
เป็นร้อยละ 34.42 ของสินทรัพย์รวม (ร้อยละ 36.41 และ 36.83 ของสินทรัพย์รวมในปี 2561 และ 2560 ตามลำดับ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 10,688.85 ล้านบาท ลดลง 198.70 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นอัตรารอ้ย
ละ 1.83 จากส้ินปี 2561  มีสาเหตุหลักดังน้ี 

(1) ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นรวมลูกหนี้ตามสัญญาเช่าซื้อ มีจำนวนลดลง จำนวน 286.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  
7.23 โดยมีสาเหตุจากการสภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัว ส่งผลให้ลูกหนี้เช่าซื้อที่มีจำนวนลดลงจากปีก่อนโดยในปี 
2561 
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การเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์มีรายการท ี่สาํคัญดังต่อไปนี ้  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายความรวมถึงเงินสดและเงินฝากกับสถาบันการเงินซึ่งถึงกำหนดชำระคืนภายใน
ระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับตั้งแต่วันที่ฝากและปราศจากภาระผูกพัน โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562 ทั้งสิ้น 131.87 ล้านบาท ซึ่งลดลง เมื่อเทียบกับยอดคงเหลือ ณ สิ้นปี 2561 ที่มีจำนวนท้ังสิ้น 133.19 ล้านบาท ซึ่ง
เป็นผลมาจากบริษัทมีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจำนวน 159.89 ล้านบาท สาเหตุหลักคือจ่ายเงินเพ่ือก่อสร้างโรงแรมใหม่
และซื้อทรัพย์สินที่ใช้ดำเนินการภายในโรงแรม , กระแสเงินได้มาจากกิจกรรมดำเนินงานและส่วนปรับปรุงจากการแปลงค่างบ
การเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ รวมจำนวน 481.68 ล้านบาท แต่อย่างไรก็ตามกระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินมี
จำนวน 323.12 ล้านบาท สาเหตุหลักมาจากระหว่างปีการจ่ายคืนเงินกู้ระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทท่ีเกี่ยวข้องกัน จำนวน 225.60 
ล้านบาท รวมถึงบริษัทย่อยจ่ายเงินปันผลให้ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอำนาจควบคุม จำนวน 43.20 ล้านบาท 
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เงนิลงทุนชั่วคราว 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2562  2561 

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กําไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กําไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้ 

          
เงินลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า          
กองทุนเปิดกรุงศรตีราสาร         

เพิม่ทรพัย ์
 
- 

  
- 

   
-  

 
69 

  
69 

 
   - 

รวม -  - -  69  69    - 
  

 
ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ ื่น – สุทธ  ิ

 

ตารางแสดงลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ี – สุทธิ 
 หน่วย: ล้านบาท 
 

 งบการเงนิรวม 
ลูกหนีก้ารค้า 2562 2561  2560 

ลูกหน้ีการค้า 33.63 25.59  21.84 
หัก ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสญู (1.20) (2.78)  (0.84) 
สุทธ ิ 32.43 22.81  21.00 

  
งบการเงนิรวม 

ลูกหนีอ้ ื่น 2562 2561  2560 
ค่าเบี้ยปรับค้างรับ 50.40 47.04  40.30 
ค่าเบี้ยประกันภัยจ่ายแทนลกูค้า 1.69 1.62  4.17 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์             -             -                 - 
อื่นๆ 76.96 56.38  46.76 
รวม 129.05 105.04  91.23 
หัก ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสญู (21.93) (19.81)  (14.59) 
สุทธ ิ 107.12 85.23  76.64 
รวมลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ ื่น 139.55 108.04  97.64 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น จำนวน 139.55 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากยอด ณ สิ้นปี 2561 

จำนวน 31.51 ล้านบาท  
 
บริษัทมีลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น จำนวน 139.55 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากยอด ณ สิ้นปี 2561 จำนวน 31.51 ล้านบาท 

โดยมีสาเหตุหลักจากการจ่ายค่านายหน้าขายอสังหาริมทรัพย์ล่วงหน้า 18.47 ล้านบาท ลูกหน้ีการค้าและลูกหนี้อื่น ณ สิ้นปี 2561 
ลดลงจากยอด ณ สิ้นปี 2560 จำนวน 97.64 ล้านบาท 
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ตารางแสดงลูกหน้ีการค้าจำแนกตามอายุหน้ีท่ีค้างชำระ 
 หน่วย: ล้านบาท 

อายุหนี ้
ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

2562 2561 2560 
ยังไม่ถึงกำหนดชำระ 14.32 11.92 11.24 
น้อยกว่า 3 เดือน 18.03 9.36 6.80 
3 เดือน ถึง 6 เดือน 0.07 0.63 2.70 
6 เดือน ถึง 12 เดือน 0.15 0.20 0.26 
มากกว่า 12 เดือนข้ึนไป 1.06 3.48 0.84 
รวม 33.63 25.59 21.84 
หัก: ค่าเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (1.20) (2.78) (0.84) 
ลูกหนีก้ารค้า-สุทธ ิ 32.43 22.81 21.00 

 

ลูกหนีก้ารค้าเช่าซ ือ้  

บริษัทมีจำนวนลูกหนี้การค้าเช่าซื้อในปี 2560-2562 เป็น จำนวน 111,233 ราย , จำนวน 118,226 รายและจำนวน 
129,683 ราย ตามลำดับ  โดยมีจำนวนลูกหน้ีการค้าเช่าซื้อเพ่ิมขึ้น เป็นจำนวน 11,457 รายในปี 2562  โดยมีมูลค่าท้ังสิ้น 3,731.15 
ล้านบาท ลดลงร้อยละ 7.97 จากยอดคงเหลือ ณ สิ้นปี 2561 เนื่องจากสภาวเศรษฐกิจชะลอตัวจึงส่งผลให้ลูกหนี้การค้าเช่าซื้อมี
มูลค่าลดลง 
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ตารางแสดงลูกหนีเ้ช่าซ ือ้จาํแนกตามอายุหนีท้ ี่ค้างชาํระ 
                                                                                                                                             หน่วย: พันบาท 

  อัตราร้อยละ
             ลูกหนี้ตาม ของค่าเผ่ือหนี้ ค่าเผ่ือหนี้               ลูกหนี้ตาม
            สัญญาเช่าซ้ือ สงสัยจะสูญ สงสัยจะสูญ              สัญญาเช่าซ้ือ 
 2562 2561 2560  2562 2561 2560 2562 2561 2560 

ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าซ ือ้     
บริษัทใหญ ่ 563,358 596,524 568,652 1 - 100 49,161 43,575 37,320 514,197 552,949 531,332
บริษัทย่อย      
  ยังไม่ถึงกำหนดชำระ 1,876,056 2,046,900 2,127,908 1 18,819 20,540 21,340 1,857,237 2,026,360 2,106,568
  ค้างชำระ     
  1 - 3 เดือน 1,075,545 1,177,113 1,019,472 2 – 25 25,162 24,941 23,636 1,050,383 1,152,172 995,836
  4 เดือน 70,852 76,667 57,247 20 – 25 14,171 15,334 11,449 56,681 61,333 45,798
  5 - 6 เดือน 59,217 62,892 54,150 25 14,804 15,723 13,538 44,413 47,169 40,612
  7 - 9 เดือน 41,469 49,560 29,263 50 – 75 27,254 34,951 21,450 14,215 14,609 7,813
  10 - 12 เดือน 13,101 18,858 16,776 50 – 100 12,035 18,424 16,079 1,066 434 697
  มากกว่า 12 เดือนข้ึนไป 31,554 25,759 19,273 100 31,554 25,759 19,273          - -        - 
         รวม 3,731,152 4,054,273 3,892,741 192,960 199,247 164,085 3,538,192 3,855,026 3,728,656 

 

ลูกหนีแ้ละเงนิจ่ายล่วงหน้าพนักงาน  – สุทธ ิ 

                                                    หน่วย: ล้านบาท
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
      
เงินจ่ายล่วงหน้าให้พนักงานขาย 43.59 46.50  46.53
เงินทดรองจ่ายพนักงาน 0.53 1.00  0.45
ลูกหน้ีพนักงานทุจริต 26.47 26.11  25.89
รวม 70.59 73.61  72.87
หัก ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสญู (68.22) (68.43)  (68.66)
สุทธ ิ 2.37 5.18  4.21

 

  ลูกหนี้และเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจำนวน 2.37 ล้านบาท มียอดลดลง จำนวน 2.81 ล้าน
บาท จากวันที่ 31 ธันวาคม 2561 จำนวน 5.18 ล้านบาท โดยมียอดลูกหนี้พนักงานทุจริตจำนวน 26.47 ล้านบาท และ 26.11 ล้าน
บาท ในปี 2562 และ 2561 ตามลำดับ  โดยเป็นลูกหนี้ที่เกิดจากพนักงานทุจริตจากการเก็บเงินจากลูกค้า โดยบริษัทได้มีการ
ดำเนินการให้พนักงานท่ีทุจริตมาชำระหน้ีดังกล่าว ในกรณีท่ีไม่สามารถเรียกเก็บได้จะดำเนินการตามกฎหมาย โดยในปัจจุบันบริษัท
มีการปรับปรุงระบบการควบคุมภายใน  โดยมีการออกนโยบายการแลกเปลี่ยนพื้นที่การเก็บเงินเพื่อ Counter Check ทุก 15 วัน 
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พนักงานเก็บเงินจะได้รับค่าคอมมิชชั่นเก็บเงินเพื่อจูงใจการทำงาน ท้ังนี้ รายงานการเก็บเงินของสาขาจะดูแลโดยผู้จัดการเขต และ
ผู้อำนวยการฝ่ายขาย ตามลำดับ  อย่างไรก็ตามทางบริษัทได้มีการต้ังสำรองค่าเผื่อยอดลูกหน้ีพนักงานทุจริตแล้วท้ังจำนวน 
 
สินค้าคงเหลือ  - สุทธ ิ 

สินค้าคงเหลือของบริษัทในปัจจุบันคือ เคร่ืองใช้ไฟฟ้าภายในบ้าน เช่น โทรทัศน์ ตู้เย็น เคร่ืองซักผ้า ดีวีดี เคร่ืองปรับอากาศ 
พัดลม เป็นต้น ส่วนสินค้าคงเหลือบริษัทในเครือ ประกอบด้วย รถจักรยานยนต์ และวัสดุก่อสร้างต่างๆ 
 

ตารางแสดงยอดสินค้าคงเหลือ – สุทธ ิ หน่วย : ล้านบาท 
 

รายการ  
ณ วันท ี่ 31 ธ ันวาคม 

2562 2561 2560 
อุปกรณ์และเครื่องใช้ไฟฟ้า 64.11 60.06 45.79 
รถจักรยานยนต์ 0.08 0.07 0.14 
วัสดุก่อสร้าง 12.36 14.89 17.45 
วัสดุตกแต่งและอุปกรณ์ 76.04 67.12 53.38 
อื่นๆ 21.26 25.36 22.34 
รวม 173.85 167.50 139.11 
หัก: ค่าเผ่ือสินค้าล้าสมัย (6.04) (3.78) (3.38) 
สินค้าคงเหลือ  – สุทธ ิ 167.81 163.72 135.73 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสุทธิจำนวน 167.81 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 4.09 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 2.50 เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2561  โดยมีสาเหตุจากการที่บริษัทมีสำรองสินค้าเพื่อรองรับความต้องการของลูกค้า บวก
กับสินค้าเคร่ืองใช้ไฟฟ้ามีการพัฒนารูปแบบและการออกแบบท่ีมีความหลากหลายมากขึ้น ตามสภาพเทคโนโลยีปัจจุบัน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสุทธิจำนวน 163.72 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจำนวน 27.99 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 20.62 เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2560  โดยมีสาเหตุจากการที่บริษัทมีสำรองสินค้าเพื่อรองรับความต้องการของลูกค้าตาม
แนวโน้มตลาดที่มีความต้องการเพิ่มมากขึ้น ตามสภาวะเศรษฐกิจที่กำลังฟื้นตัวและกำลังซื้อภาคครัวเรือนปรับดีขึ้นหลังจากภาระ
หนี้โครงการรถคันแรกทยอยครบกำหนด ทำให้มีความต้องการเครื่องใช้ไฟฟ้าเพิ่มขึ้น บวกกับสินค้าเครื่องใช้ไฟฟ้ามีการพัฒนา
รูปแบบและการออกแบบท่ีมีความหลากหลายมากขึ้น ตามสภาพเทคโนโลยีปัจจุบัน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมียอดสินค้าคงเหลือสุทธิจำนวน 135.73 ล้านบาท ลดลงจำนวน 21.08 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 13.44 เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2559  โดยมีสาเหตุจากการที่บริษัทมีสำรองสินค้าเพื่อรองรับความต้องการของลูกค้าไว้
ในช่วงปลายปีก่อน ตามการคาดประมาณการยอดขายท่ีเพ่ิมขึ้นตามแนวโน้มของยอดขาย   โดยเป็นผลให้ในระหว่างปีมีการควบคุม
การสำรองสินค้าเพ่ือไม่ให้สินค้ามีการค้างนานและรวมถึงการบริหารต้นทุนของกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีการควบคุมการสั่งซื้อสำหรับ
โครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้างเป็นผลให้ยอดคงเหลือน้อยกว่าปีก่อน 
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สินทรัพย์รอการขาย – สุทธ ิ 
 

  (หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
    
ยานพาหนะ 65.52 46.91  32.35
ป้ายโฆษณา - 38.78  42.63
หัก ค่าเผือ่การลดมูลค่าของยานพาหนะและป้ายโฆษณา (22.68) (43.33)  (41.47)
สินทรัพย์รอการขาย - สุทธ ิ 42.84 42.36  33.50

 
 สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทย่อยมียอดสินทรัพย์รอการขาย จำนวน จำนวน 42.84 ล้าน
บาท และจำนวน 42.36 ล้านบาทตามลำดับ  โดยมียอดเพ่ิมขึ้นจากปีก่อนจำนวน 0.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.13  และมี
ค่าเผื่อการลดมูลค่าของสินทรัพย์ จำนวน 22.68 ล้านบาท  

 อย่างไรก็ตามบริษัทมีนโยบายในการปล่อยสินเชื่อเช่าซื้อรถยนต์ท่ีเข้มงวดและระมัดระวัง ท้ังยังปล่อยสินเชื่อแก่ลูกค้า
รายเก่าผ่านช่องทาง MIDA OK นั้น จึงคาดว่าสัดส่วนรถยนต์ที่ถูกยึดต่อจำนวนพอร์ตรถยนต์ที่เพิ่มขึ้นอาจจะไม่เพิ่มขึ้นตาม
การขยายตัวของพอร์ตสินเชื่อของบริษัท และบริษัทย่อยได้ทำการตั้งสำรองทรัพย์สินรอการขายในปี 2560 - 2562 ไว้ท่ีตั้งแต่ 
25%-35%ของราคาทรัพย์สินรอการขายสุทธิ(หลังหักค่าดอกผลท่ียังไม่ได้รับรู้) ซึ่งบริษัทได้มีการเก็บข้อมูลเป็นสถิติในแต่ละปี 
เพ่ือวิเคราะห์การต้ังสำรองทรัพย์สินรอการขายดังกล่าว 

 
เงนิลงทุนระยาวอ ื่น 

                                                        (หน่วย : ล้านบาท)

บริษัท ลักษณะธุรกิจ 
จัดต้ังขึ้น
ในประเทศ 

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 
2562 2561 2560 

   
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จำกัด ธุรกิจโรงแรม ไทย - - 204.90
บริษัท ออร่าดรีม จำกัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 45.00 45.00 45.00
บริษัท อนิเตอร์เอก็เพิร์ท คอน
สตรัคชั่น จำกัด ธุรกิจกอ่สร้าง ไทย 11.58 11.58 11.58
รวม   56.58 56.58 261.48

หัก ค่าเผือ่การลดมูลค่าของเงินลงทุน  
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จำกัด   - - (204.90)
สุทธ ิ   56.58 56.58 56.58
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ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ - สุทธ  ิ
 
 

  (หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพัฒนาแล้ว    
ห้องชุดเพ่ือขาย 7.29  17.17  51.92
รวม 7.29 17.17  51.92
    
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีอยู่ระหว่างพัฒนา    
ท่ีดิน 614.23  600.70  385.93
ค่าปรับปรุงท่ีดิน 87.08  90.10  75.26
ค่าก่อสร้าง 561.89 575.74  634.14
ค่าสาธารณูปโภค 216.08  193.00  189.69
ต้นทุนทางการเงิน 43.35 32.19  27.02
ต้นทุนอื่นๆ 50.01 17.65  9.35
รวม 1,572.64 1,509.38  1,321.39
หัก ค่าเผือ่สินค้าลดมูลค่า (7.08) -  -
สุทธ ิ 1,565.56 1,509.38  1,321.39
   
รวม 1,572.85 1,526.55  1,321.39

 
ต้นทุนทางการเงินท่ีรวมเป็นส่วนหนึ่งของ 
    ต้นทุนการพัฒนาระหว่างปี 15.86 8.75 

 
6.79 

 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทมียอดต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จำนวน 1,572.85 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 63.47 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.16 เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2561 โดยมีสาเหตุหลักมาจากปี 2562 บริษัทย่อยเปิดโครงการบ้านจัดสรรเพิ่มขึ้น
จากปี 2561จำนวน 3 โครงการ  
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ที่ดนิ  อาคาร  และอุปกรณ์ – สุทธ ิ 
 

  (หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
    
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน 548.85 548.87  486.24
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 2,095.66 1,862.02  1,689.87
เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณสำนักงาน 441.73 343.69  358.98
ยานพาหนะ 123.58 134.61  153.64
งานระหว่างก่อสร้าง 70.40 294.16  264.12
มูลค่าสิทธ ิตามบัญช  ี 3,280.22 3,183.35  2,952.85

 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีสินทรัพย์ถาวรจำนวน 3,280.22 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 96.87 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

3.04 เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2561 โดยมีสาเหตุมาจาก บริษัทและบริษัทย่อยโอนงานระหว่างก่อสร้างที่แล้วเสร็จเป็นอาคารและเครื่อง
ตกแต่ง ในปี 2562 

 
 
อสังหาริมทรัพย์เพ ื่อการลงทุน  
 

  (หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
   
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน 486.75 545.14  562.03
อสังหาริมทรัพย์ให้เช่า 390.58 388.26  363.78
มูลค่าสิทธ ิตามบัญช  ี 877.33 933.40  925.81

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสุทธิจำนวน 877.33 ล้านบาท ลดลง 56.07 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.01 เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2561 โดยมีสาเหตุหลักมาจากปี 2562 บริษัทย่อยโอนออกที่ดินเพื่อไปก่อสร้าง
โครงการบ้านจัดสรรท่ีเพ่ิมขึ้นจากปี 2561จำนวน 3 โครงการ  
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เงนิลงทุนระยะยาวในลูกหนี ้
  

(หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
ลูกหน้ีเช่าซือ้ 5.10  13.60  17.64
ลูกหน้ีท่ีมีหลักประกัน 114.80  180.00  180.00
รวม 119.90 193.60  197.64
หัก ค่าเผือ่การลดมูลค่าเงินลงทุนในลูกหน้ี (1.91)  (7.85)  (8.38)
สุทธ  ิ 117.99  185.75  189.26

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดเงินลงทุนระยะยาวในลูกหนี้ จำนวน 117.99 ล้านบาท ลดลง 67.76 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 36.48 เม่ือเทียบกับสิ้นปี 2561 โดยมีสาเหตุหลักมาจากปี 2562 บริษัทย่อยได้รับชำระเงินจากลูกหน้ี  
 
 
ในท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทคร้ังที่ 19/2561 เมื่อวันที่ 21 มิถุนายน 2561 คณะกรรมการมีมติอนุมัติให้ขายเงิน

ลงทุนใน บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จำกัด ให้แก่บุคคลอื่นในราคา 200,000 บาท เนื่องจากบริษัทคาดว่าเงินลงทุนนี้จะไม่สามารถ
ก่อให้เกิดรายได้แก่บริษัทในอนาคต อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ต้ังค่าเผื่อการด้อยค่าไว้แล้วท้ังจำนวน จึงทำให้บริษัทมีกำไรจากการขาย
เงินลงทุน 200,000 บาท โดยบันทึกอยู่ในกำไรหรือขาดทุนสำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 

 
ที่ประชุมคณะกรรมการเมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2552 ได้มีมติให้เงินลงทุนในบริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จำกัด เป็นเงินลงทุน

ทั่วไปเพื่อรอการขาย เนื่องจากข้อพิพาทที่ยังไม่ยุติมาตั้งแต่ปี 2550 ระหว่างบริษัทกับกรรมการท่านหนึ่ง ทำให้บริษัทไม่สามารถใช้
อำนาจควบคุมบริษัทย่อย และไม่มีอิทธิพลอย่างมีสาระสำคัญต่อบริษัทร่วมอีกต่อไป ฝ่ายบริหารของบริษัทจึงเห็นว่าโอกาสที่จะได้
ข้อยุติท้ังหมดคงใช้เวลานานและอาจมีผลเสียหายกับบริษัทท่ีบริษัทไปลงทุน จึงมีมติให้บริษัทบันทึกค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน
ในบริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จำกัด ท้ังจำนวนแล้ว 

 
เมื่อวันที่ 8 มกราคม 2559 บริษัทได้ซื้อหุ้นสามัญของบริษัท อินเตอร์เอ็กเพิร์ท คอนสตรัคชั่น จำกัด ร้อยละ 9 รวมเป็น

จำนวนเงิน 11.58 ล้านบาท จากผู้ถือหุ้นเดิม ซึ่งบริษัทได้มีการชำระเงินเต็มจำนวนแล้ว 
 

สภาพคล่อง 

(ก) อัตราส่วนสภาพคล่องและหนีส้ ินระยะสัน้  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีอัตราส่วนสินทรัพย์หมุนเวียนต่อหนี้สินหมุนเวียน 1.40 เท่า เพิ่มขึ้นจาก 1.12 เท่า ณ 
สิ้นปี 2561 โดยในปีน้ีสินทรัพย์หมุนเวียนปี 2562 มีจำนวน 3,954.02 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 101.16 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
2.63 จากปี 2561 มีจำนวน 3,852.86 ล้านบาท สินทรัพย์หมุนเวียนหลักที่เพิ่มขึ้นจากต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นจาก
ปีก่อน 46.30 ล้านบาทและเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 56.23 ล้านบาท จากการขึ้นโครงการใหม่ในปี ทางด้าน
หนี้สินหมุนเวียนปี 2562 มีจำนวน 2,828.27 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 623.62 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.07 จากปี 2561 มี
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จำนวน 3,451.89 ล้านบาท หนี้สินหมุนเวียนท่ีลดลงจากหุ้นกู้ที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปีจำนวน 1,616.21 ล้านบาท ลดลงจาก
ปีก่อน 448.10 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 21.71 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีอัตราส่วนสินทรัพย์หมุนเวียนต่อหนี้สินหมุนเวียน 1.12 เท่า ลดลง จาก 1.30 เท่า ณ 
สิ้นปี 2560 โดยในปีน้ีสินทรัพย์หมุนเวียนปี 2561 มีจำนวน 3,852.86 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 351.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
10.05 จากปี 2560 มีจำนวน 3,500.98 ล้านบาท สินทรัพย์หมุนเวียนหลักท่ีเพ่ิมขึ้นจากต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมขึ้นจาก
ปีก่อน 153.24 ล้านบาท จากการซื้อที่ดินเพื่อเตรียมขึ้นโครงการใหม่และลูกหนี้ตามสัญญาเช่าซื้อที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 109.80 ล้านบาท  แต่ทางด้านหนี้สินหมุนเวียนปี 2561 มีจำนวน 3,451.89 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 751.66 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 27.84 จากปี 2560 มีจำนวน 2,700.23 ล้านบาท หน้ีสินหมุนเวียนที่เพิ่มขึ้นจากหุ้นกู้ระยะยาวที่ถึงกำหนด
ชำระภายในหน่ึงปีจำนวน 2,064.31 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 764.77 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 58.85 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีอัตราส่วนสินทรัพย์หมุนเวียนต่อหนี้สินหมุนเวียน 1.30 เท่า ลดลง จาก 1.55 เท่า ณ 
สิ้นปี 2559 โดยในปีนี้ สินทรัพย์หมุนเวียนลดลง จากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดมียอดลดลงจำนวน 108.37 ล้านบาท เงิน
ลงทุนในหลักทรัพย์ลดลงจำนวน184.44 ล้านบาท ลูกหน้ีการค้าท่ีลดลง 103.96 ล้านบาท เป็นต้น ในขณะท่ีหน้ีสินหมุนเวียน มียอด
เพิ่มขึ้น จากเงินเบิกเกินบัญชีจำนวน 200.33 ล้านบาทและหนี้สินระยะสั้นท่ีเพิ่มขึ้นจำนวน 186.24 ล้านบาทจากการนำเงินมาเป็น
ทุนหมุนเวียนในการดำเนินงาน 

 

(ข) สภาพคล่อง 

ในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา กระแสเงินสดของบริษัทส่วนใหญ่จะถูกใช้ไปในรูปของการขยายธุรกิจของบริษัทและชำระคืน
เงินกู้ โดยมีแหล่งที่มาของเงินทุนจากเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดำเนินงาน และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ในปี 2562 บริษัทมี
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสุทธิ ลดลงจำนวน 1.33 ล้านบาทเม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2561 โดยสาเหตุ 

(1) เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมการดำเนินงานในปี 2562 มีจำนวนเท่ากับ 492.78 ล้านบาท โดยมีสาเหตุมาจากบริษัทมี
กำไรก่อนภาษีเงินได้ 132.01 ล้านบาท กระแสเงินสดรับจากกิจกรรมดำเนินงานท่ีเพ่ิมขึ้นจากสินทรัพย์รอการขายลดลง 
172.89 ล้านบาท เงินลงทุนในลูกหนี้และอื่นๆลดลง 73.70 บาท เจ้าหนี้ค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้น 42.01 ล้านบาทและเงินรับ
ล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้น 60.19 ล้านบาท และในปี 2561 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรม
ดำเนินงานมีจำนวนเท่ากับ 71.15 ล้านบาท โดยมีสาเหตุจากการที่บริษัทมีลูกหนี้ตามสัญญาเช่าซื้อ ต้นทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์และต้นทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้นจำนวน 475.95 ล้านบาท , จำนวน 116.15 ล้านบาทตามลำดับ และใช้
ไปในการจ่ายชำระดอกเบี้ย จำนวน 266.34 บาท ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นเพิ่มขึ้นจำนวน 21.08 ล้านบาท สินค้า
คงเหลือลดลง 20.66 ล้านบาทและสินทรัพย์รอการขายลดลงจำนวน 142.18 ล้านบาทและเจ้าหนี้ค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้น 
16.06 ล้านบาท 

(2) เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนในปี 2562 , ปี 2561 และ ปี 2560  มีจำนวน 159.89 ล้านบาท , จำนวน 279.62 ล้าน
บาท และจำนวน 71.98 ล้านบาทตามลำดับ ในปี 2562 มีเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนโดยมีจ่ายซื้อสินทรัพย์และ
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 225.28 ล้านบาท รับเงินจากดอกเบี้ยและเงินปันผลรับ 39.41 ล้านบาท รับเงินจากการขาย
สินทรัพย์ 20.15 ล้านบาท และเงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้ลดลง 5.49 ล้านบาท  ในปี 2561 มีเงินสดสุทธิใช้
ไปในกิจกรรมลงทุนโดยมีเงินฝากธนาคารท่ีมีข้อจำกัดในการใช้ลดลงจำนวน 40.74 ล้านบาทและยังคงเป็นรายจ่ายจาก
เงินให้กู้ยืมแก่บุคคลและกิจการอื่นลดลงจำนวน 6.95 ล้านบาท รายจ่ายเพื่อซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น 
49.33 ล้านบาท และรายจ่ายเพ่ือการซื้อสินทรัพย์เพ่ิมขึ้นจำนวน 338.90 ล้านบาท แต่อย่างไรก็ตามในปี 2560 มีเงินสด
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สุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนโดยมีเงินฝากธนาคารท่ีมีข้อจำกัดในการใช้เพ่ิมขึ้นจำนวน 40.08  ล้านบาท รายจ่ายจากเงิน
ให้กู้ยืมแก่บุคคลและกิจการอื่น เพิ่มขึ้นจำนวน 10.77 ล้านบาท รายจ่ายเพ่ือซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น 
53.73 ล้านบาท รายจ่ายเพื่อการซื้อสินทรัพย์เพิ่มขึ้นจำนวน 205.59 ล้านบาทและในการลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้า
จำนวน 248.68 ล้านบาท 

(3) เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน ในปี 2562 มีจำนวน 323.12 ล้านบาท โดยมีสาเหตุจากการท่ีจ่ายคืนเงินกู้ยืม
ระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันจำนวน 225.60 ล้านบาท จ่ายเงินปันผลให้ส่วนได้เสียที่ไม่อยู่ในอำนาจ
ควบคุม 43.20 ล้านบาท และจ่ายชำระหนี้สินตามสัญญาเช่าซื้อ 13.70 ล้านบาท  ในปี 2561 มีเงินสดสุทธิได้มาจาก
กิจกรรมจัดหาเงิน จำนวน 335.75 ล้านบาท โดยในปี 2561 มีการออกหุ้นกู้เพ่ิมจำนวน 1,672.40 ล้านบาทและชำระไป
ในระหว่างปีจำนวน 1,420.00 ล้านบาท 

นอกเหนือจากรายได้ดอกผลเช่าซื้อที่บริษัทได้รับในแต่ละเดือนแล้ว บริษัทยังคงมีวงเงินกู้ระยะสั้นที่สามารถเบิกใช้กับ
สถาบันการเงินได้อีก รวมทั้งยังสามารถออกหุ้นกู้และตั๋วแลกเงินเพื่อระดมทุนได้อย่างต่อเนื่อง จึงจัดได้ว่าบริษัทมีสภาพคล่อง
เพียงพอต่อการดำเนินธุรกิจท้ังในระยะส้ันและระยะยาว 

 

แหล่งท ี่มาของเงนิท ุน  

(ก) โครงสร้างเงนิท ุน  

เน่ืองจากลักษณะการดำเนินธุรกิจของบริษัทเป็นการให้เช่าซื้อเคร่ืองใช้ไฟฟ้า รายได้หลักของบริษัทจึงมาจากดอกผลเช่าซื้อ
ที่บริษัทได้รับในแต่ละเดือน ซึ่งเป็นธุรกิจหลักที่สร้างรายได้ให้กับบริษัทอย่างต่อเนื่อง  และรายได้รับจากการบริหารงานของกลุ่ม
ธุรกิจโรงแรม โดยบริษัทมีแหล่งเงินทุนท่ีสำคัญจากการออกหุ้นกู้และหุ้นกู้ระยะสั้น เพ่ือใช้หมุนเวียนในการดำเนินงาน 

ด้วยเหตุผลดังกลา่วเม่ือพิจารณางบดุลรวมของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2562 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของ
บริษัทอยู่ในระดับ 1.10 เท่า ลดลงจาก 1.15 เท่า ในป ี2561 และเพ่ิมขึน้จาก 1.09 เท่า ณ สิ้นปี 2560 

(ข) หนีส้ ิน  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีหนี้สินรวมทั้งสิ้น 5,592.96 ล้านบาท ลดลง 239.29 ล้านบาท จากสิ้นปี 2561 ที่มี
จำนวนทั้งสิ้น 5,832.25 ล้านบาท ทั้งนี้สาเหตุมาจากการเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องและดอกเบี้ยค้างจ่าย
ลดลงจากปีก่อน 233.47 ล้านบาท  หน้ีสินส่วนใหญ่จะอยู่ในรูปของหุ้นกู้และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน เน่ืองจากบริษัทมีนโยบาย
กู้เงินระยะยาวให้สอดคล้องกับระยะเวลาการให้สินเชื่อ และลงทุนในบริษัทย่อย เพี่อเป็นการป้องกันความเสี่ยงจากการขาดสภา
คล่องในการดำเนินธุรกิจเช่นเดียวกันกับปีก่อน (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีหนี้สินรวมทั้งสิ้น 5,832.25 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
401.15 ล้านบาท จากส้ินปี 2560 ท่ีมีจำนวนท้ังสิ้น  5,431.10 ล้านบาท )  

เจ้าหน้ีการค้าของบริษัทส่วนใหญ่เป็นเจ้าหน้ีค่าสินค้า ซึ่งในปี 2562 บริษัทมีระยะเวลาชำระหน้ีเฉลี่ย 32 วัน ซึ่งลดลงจาก
ปี 2561 บริษัทมีระยะเวลาชำระหน้ีเฉลี่ย 40 วัน ลดลงจากระยะเวลาชำระหน้ีเฉลี่ย 49 วัน ในปี 2560  

บริษัทมีนโยบายที่จะจัดการหนี้สิน จึงให้มีการบริหารต้นทุนที่เหมาะสมโดยคำนึงถึงระยะเวลาครบกำหนดชำระคืนเงินกู้ 
ตลอดจนระดับความเส่ียงท่ีมาจากโครงสร้างหน้ีของบริษัท 

ณ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีค่างวดท่ีจะครบกำหนดชำระในอนาคตของพอร์ตลูกหน้ี ท่ีไม่รวมหน้ีสินค้างชำระรวมท้ังสิ้น 
3,538.19 ล้านบาท แบ่งเป็นค่างวดท่ีรับชำระในแต่ละช่วงปีดังน้ี 
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        (หน่วย:ล้านบาท) 

 ส่วนท่ีรับชำระภายใน  1 ปี     1,507.74 

ส่วนท่ีรับชำระเกินกว่า 1 ปี     2,030.45 

 บริษัทและบริษัทย่อยมีหุ้นกู้อายุ 1 ปี - 3 ปี โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดที่ถึงกำหนดชำระในปี 2563 
จำนวน 1,616.21  ล้านบาทและส่วนท่ีเกินกว่า 1 ปี จำนวน 1,835.74 ล้านบาท โดยจะเห็นได้ว่ากระแสเงินสดในอนาคตสำหรับการ
ชำระหน้ีท่ีมีส่วนหน่ึงจากค่างวดท่ีครบกำหนดชำระของลูกหน้ีและบริษัทยังคงต้องอาศัยแหล่งเงินทุนจากการออกหุ้นกูเ้พ่ือใช้สำหรับ
หมุนเวียนในการดำเนินงานต่อเน่ือง 

บริษัทออกหุ้นกู้ประเภทระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน/มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้/มีผู้แทนผู้ถือหุ้น
กู้ ให้กับบุคคลทั่วไปและสถาบันการเงินโดยมีกำหนดจ่ายดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดือน บริษัทได้นำเงินที่ได้จากการออกหุ้นกู้ครั้งนี้ไปใช้ใน
การชำระหนี้เดิม และ/หรือ ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการขยายกิจการ ทั้งนี้ หุ้นกู้ดังกล่าวมีข้อจำกัดต่างๆ เป็นการทั่วไป ซึ่งรวมถึง
ข้อจำกัดในการลดทุน ควบรวมกิจการ และในการก่อภาระหนี้สินของบริษัท รวมทั้งไม่ประกาศจ่ายเงินปันผลในกรณีที่บริษัทไม่
สามารถชำระหน้ีเงินต้นและดอกเบี้ยหุ้นกู้ท่ีถึงกำหนดชำระแล้ว หรือมีเหตุผิดนัดหรือเหตุการณ์ท่ีอาจกลายเป็นเหตุผิดนัดเกิดขึ้น 

ส่วนบริษัทย่อยออกหุ้นกู้ประเภทระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ให้กับบุคคลทั่วไป
และสถาบันการเงินโดยมีกำหนดจ่ายดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดือน บริษัทฯได้นำเงินที่ได้จากการออกหุ้นกู้ครั้งนี้ไปใช้ในการชำระหนี้เดิม 
และ/หรือ ใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการขยายกิจการ ท้ังน้ี หุ้นกู้ดังกล่าวมีข้อจำกัดต่างๆ เป็นการท่ัวไป ซึ่งรวมถึงข้อจำกัดในการลด
ทุน ควบรวมกิจการ และในการก่อภาระหน้ีสินของบริษัทฯ รวมท้ังไม่ประกาศจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีบริษัทฯไม่สามารถชำระหน้ีเงิน
ต้นและดอกเบี้ยหุ้นกู้ท่ีถึงกำหนดชำระแล้ว หรือมีเหตุผิดนัดหรือเหตุการณ์ท่ีอาจกลายเป็นเหตุผิดนัดเกิดขึ้น 

 อย่างไรก็ดีบริษัทมีหน้าที่ตามข้อกำหนดสิทธิที่จะต้องดำรองอัตราส่วนของหนี้สิน ต่อ ส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to Equity 
Ratio) ตลอดอายุของหุ้นกู้ในงบการเงินรวมของบริษัทที่ผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีของบริษัท ไว้ไม่เกิน 2 : 1 ณ สิ้นงวด
บัญชีของแต่ละปีตลอดอายุหุ้นกู้ทุกชุด ในปี 2560 -2562 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามข้อกำหนดสิทธิ อยู่ที่ 1.09 เท่า , 
1.15 เท่า และ 1.10 เท่า ตามลำดับ 

 ส่วนบริษัทย่อยมีหน้าที่ตามข้อกำหนดสิทธิที่จะต้องดำรองอัตราส่วนของหนี้สิน ต่อ ส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to Eauity 
Ratio) ตลอดอายุของหุ้นกู้ในงบการเงินรวมของบริษัทฯที่ผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีของบริษัท ไว้ไม่เกิน 3 : 1 ณ สิ้นงวด
บัญชีของแต่ละปีตลอดอายุหุ้นกู้ทุกชุด ในปี 2560 -2562 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามข้อกำหนดสิทธิ อยู่ที่ 0.99 เท่า , 
1.02 เท่า และ 0.90 เท่า ตามลำดับ   

        ทั้งนี้หากบริษัทและบริษัทย่อยไม่สามารถดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นได้ตามข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและ
หน้าท่ีของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ท่ีกำหนดไว้อาจทำให้บริษัทฯเข้าเหตุผิดนัดตามข้อกำหนดสิทธิและอาจทำให้หน้ีหุ้นกู้ท้ังหมดเป็น
อันถึงกำหนดชำระโดยพลัน อย่างไรก็ดีที่ผ่านบริษัทฯได้ให้ความสำคัญและมีมาตรการในการดูแลให้สัดส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือ
หุ้นรวมและโครงสร้างเงินทุนให้อยู่ในระดับท่ีเหมาะสม 

       บริษัทและบริษัทย่อย มีหนี้สินหุ้นกู้ที่ถึงกำหนดชำระภายใน 1 ปี จำนวน 1,616.21 ล้านบาท  โดยบริษัทฯมีแผนชำระหน้ี
หุ้นกู้จากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน การขอวงเงินกู้ยืมระยะยาวสถาบันการเงิน และการออกหุ้นกู้เพื่อชำระคืนบางส่วน  โดย
บริษัทฯมีแผนที่จะลดการพึ่งพิงแหล่งเงินทุนที่มาจากการระดมจากตราสารหนี้ โดยการขอวงเงินสินเชื่อกับสถาบันการเงินเพิ่มมาก
ขึ้นเพ่ือเพ่ิมแหล่งเงินทุนท่ีมาจากสถาบันการเงิน และเม่ือบริษัทฯมีกระแสเงินสดรับจากการดำเนินงานเพียงพอจะทยอยชำระคืนหน้ี
หุ้นกู้ให้ลดลง 
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เงนิเบกิเกินบัญชีและเงนิกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ  
  

(หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
เงินเบิกเกินบัญช ี 79.01  71.81  63.97
เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงนิ 105.00  105.00  485.00
รวม 184.01 178.81  548.97
หัก ดอกเบีย้จ่ายล่วงหน้ารอตัดบัญช ี (35)  (43)  (3.99)
สุทธ  ิ 183.97  176.76  544.98

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน จำนวน 183.97 ล้าน

บาท เพ่ิมขึ้น 4.21 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.08 เม่ือเทียบกับสิ้นปี 2561 โดยมีสาเหตุหลักมาจากปี 2562 บริษัทได้เบิกเงินจาก
วงเงินเบิกเกินบัญชีเพ่ือมาเป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท 

 
เงนิรับล่วงหน้าตามสัญญาขายอสังหาริมทรัพย์ 
 

  (หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
    
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาขายอสงัหาริมทรัพย์ 71.67 11.48  12.70
รวม 71.67 11.48  12.70

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดเงินรับล่วงหน้าตามสัญญาขายอสังหาริมทรัพย์จำนวน 71.67 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 

60.19 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 524.30 เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2561 โดยมีสาเหตุหลักมาจากปี 2562 บริษัทย่อยได้รับเงินจองจาก
โครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทย่อยท่ีเปิดจองปลายปี 2561  

 
เงนิกู้ยืมระยะสัน้จากบุคคลที่เก ี่ยวข้องกัน  

  (หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
    
เงินกู้ยืม 104.65 330.25  68.55
ดอกเบีย้ค้างจ่าย 1.64 9.51  1.32
รวม 106.29 339.76  69.87
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน จำนวน 106.29 ล้านบาท ลดลง 
329.47 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 96.97 เมื่อเทียบกับสิ้นปี 2561 โดยมีสาเหตุหลักมาจากปี 2562 บริษัทคืนเงินกู้ยืมให้บุคคลท่ี
เกี่ยวข้องกัน 

 
หุ้นกู้ – สุทธ  ิ
 
       หน่วย : ล้านบาท  

        
หุ้นกู้
ชุดท่ี 

อายุหุ้นกู ้ วันท่ีออกหุ้นกู ้ วันท่ีครบกำหนดไถ่ถอน อัตราดอกเบ้ีย
(ร้อยละต่อปี) 

31 ธ.ค.62  31 ธ.ค.61 31 ธ.ค.60

1 2 ป ี 26 เมษายน 2559 26 เมษายน 2561 5.10 - - 699.70
2 3 ปี 1 วัน 19 พฤษภาคม 2559 20 พฤษภาคม 2562 4.30 - 169.97 169.91
3 2 ปี 3 วัน 27 กรกฎาคม 2559 30 กรกฎาคม 2561 4.70 - - 199.93
4 2 ปี 1 วัน 29 กันยายน 2559 1 ตุลาคา 2561 4.50 - - 199.91
5 1 ปี 11 เดือน 21 ตุลาคม 2559 3 ตุลาคม 2561 4.50 - - 199.91
6 3 ปี  24 พฤศจิกายน 2559 24 พฤศจิกายน 2562 5.00 - 699.53 699.00
7 2 ปี 1 เดือน 16 วัน 5 เมษายน 2560 21 พฤษภาคม 2562 5.10 - 199.62 198.64
8 2 ปี 1 เดือน  21 เมษายน 2560 21 พฤษภาคม 2562 5.10 - 399.23 397.25
9  2 ป ี 30 สิงหาคม 2560 30 สิงหาคม 2562 5.25 - 466.31 463.89

10 2 ป ี 24 เมษายน 2561 24 เมษายน 2563 5.55 611.42 608.28 -
11 2 ปี 6 เดือน 24 กรกฎาคม 2561 24 มกราคม 2564 5.25 646.46 643.14 -
12 2 ป ี 27 กันยายน 2561 27 กันยายน 2563 5.25 159.46 158.85 -
13 270 วัน 19 ตุลาคม 2561 16 กรกฎาคม 2562 5.50 - 129.65 -
14 1 ปี 6 เดือน  15 พฤษภาคม 2562 15 พฤศจิกายน 2563 6.00 765.35              - -
15 184 วัน 12 กรกฎาคม 2562 12 มกราคม 2563 5.15 79.98              - -
16 2 ปี 6 เดือน 9 สิงหาคม 2562 9 กุมภาพันธ์ 2565 5.75 495.55              -            -
17 2 ป ี 13 พฤศจิกายน 2562 13 พฤศจิกายน 2564 5.75 693.73              -             -
รวม   3,451.95 3,474.58 3,228.14
หัก ส่วนท่ีถึงกำหนดชำระภายในหน่ึงป ี  (1,616.21) (2,064.30) (1,299.54) 
หุ้นกู้ - สุทธ  ิ  1,835.74 1,410.28 1,928.60 

 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดเงินหุ้นกู้ จำนวน 3,451.95 ล้านบาท  เม่ือเทียบกับสิ้นปีป ี2561 จำนวน 3,474.58 

ล้านบาท ซึ่งบริษัทได้ออกหุ้นกูชุ้ดใหม่เพ่ือทดแทนหุ้นกู้ชุดเก่าท่ีครบกำหนดในปี 2562�
 
 
 
 
 



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 38 

เงนิกู้ยืมระยะยาว 
  (หน่วย : ล้านบาท)
 งบการเงินรวม 
 2562 2561  2560
    
เงินกู้ยืมระยะยาว 1,159.77 1,190.34  917.64
หัก ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถงึกำหนด                  
ชำระภายในหน่ึงปี (334.87) (336.87) 

 
(245.93) 

รวม 824.90 853.47  671.71
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมียอดเงินกู้ยืมระยะยาวจำนวน 1,159.77 ล้านบาท ลดลง 30.57 ล้านบาท หรือคิดเป็น

ร้อยละ 2.57 เม่ือเทียบกับสิ้นปี 2561 โดยมีสาเหตุหลักมาจากปี 2562 บริษัททะยอยชำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาว 
 

ภาระผูกพ ัน  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันในการจ่ายค่าเช่าที่ดิน อาคารและค่าบริการที่จะต้องจ่าย

ตามสัญญาดังนี้จ่ายชำระภายใน 1 ปี งบการเงินรวม 16.04 ล้านบาท งบเฉพาะบริษัท 9.32 ล้านบาท จ่ายชำระ ภายใน 2 ถึง 5 ปี 
งบการเงินรวม 13.03 ล้านบาท งบเฉพาะบริษัท 7.07 ล้านบาท 

ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างระยะยาวคงเหลือ จำนวน 602.51 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 167.70 
ล้านบาท) มีหนังสือค้ำประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทและบริษัทย่อยเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการ
ตามปกติธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อยซึ่งประกอบด้วยหนังสือค้ำประกันเพื่อค้ำประกันการจ่ายชำระเงินให้กับเจ้าหนี้และค้ำ
ประกันไฟฟ้าและอื่นๆ ในปี 2562 งบการเงินรวม 145.02 ล้านบาท งบการเงินเฉพาะของบริษัท 9.43 ล้านบาท 

 

(ค) ส่วนของผู้ถ ือห ุ้น   

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 1,565.06 ล้านบาท โดยมีทุนที่ออกและชำระแล้วทั้งสิ้น 1,252.05 
ล้านบาท มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นท้ังสิ้น 1,377.57 ล้านบาท และมีกำไรสะสมท่ียังไม่ได้จัดสรรท้ังสิ้นจำนวน 1,109.19 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น
จำนวน 15.83 ล้านบาทจากกำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรร ณ สิ้นปี 2561 ที่มีจำนวน 1,093.36 ล้านบาท  การตั้งสำรองทางกฎหมาย
เพ่ิมขึ้น จำนวน 4.50 ล้านบาท และบริษัทมีผลกำไรเบ็ดเสร็จสำหรับปี 2562  จำนวน 83.78 ล้านบาท 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 1,565.06 ล้านบาท โดยมีทุนที่ออกและชำระแล้วทั้งสิ้น 1,252.05 
ล้านบาท มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นท้ังสิ้น 1,377.57 ล้านบาท และมีกำไรสะสมท่ียังไม่ได้จัดสรรท้ังสิ้นจำนวน 1,093.36 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น
จำนวน 54.41 ล้านบาทจากกำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรร ณ สิ้นปี 2560 ที่มีจำนวน 1,038.95 ล้านบาท  การตั้งสำรองทางกฎหมาย
เพ่ิมขึ้น จำนวน 6.50 ล้านบาท และบริษัทมีผลกำไรเบ็ดเสร็จสำหรับปี 2561  จำนวน 150.31 ล้านบาท 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 1,565.06 ล้านบาท โดยมีทุนที่ออกและชำระแล้วทั้งสิ้น 1,252.05 
ล้านบาท มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นท้ังสิ้น 1,377.57 ล้านบาท และมีกำไรสะสมท่ียังไม่ได้จัดสรรท้ังสิ้นจำนวน 1,038.95 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น
จำนวน 40.85 ล้านบาทจากกำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรร ณ สิ้นปี 2559 ที่มีจำนวน 998.10 ล้านบาท  การตั้งสำรองทางกฎหมาย
เพ่ิมขึ้น จำนวน 4.33 ล้านบาท และบริษัทมีผลกำไรเบ็ดเสร็จสำหรับปี 2560  จำนวน 123.04 ล้านบาท 



บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จำกัด (มหาชน)  ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 
ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หน้าท่ี 39 

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยชำระค่าตอบแทนในการสอบบัญชีให้แก่ผู้สอบบัญชีของบริษัท แกรนท์ ธอนตัน จำกัด 
จำนวนรวมท้ังสิ้น 8,725,000.00 บาท 

 

ปัจจัยและอทิธพิลหลักท ี่อาจมีผลต่อการดาํเนินการหรือฐานะการเงนิในอนาคต 

บริษัทให้ความสำคัญต่อมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 (IFRS 9) ท่ีจะเริ่มบังคับใช้ในปี 2563 ที่อาจส่งผล
กระทบต่อบริษัท  สำหรับ IFRS 9 น้ัน แบ่งเน้ือหาสำคัญออกเป็น 3 ส่วน คือ 1. การจัดประเภทรายการ 2. การวัดมูลค่าด้วยวิธีราคา
ทุนตัดจำหน่าย 3. การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงินและสินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญา ซึ่งการนำ IFRS 9 มาใช้จะส่งผลกระทบต่อ
ทุกกิจการที่ถือสินทรัพย์ทางการเงิน  ซึ่งบริษัทได้มีการหารือกับทางผู้ตรวจสอบบัญชีรวมทั้งมีการจัดส่งพนักงานและบุคคลท่ี
เกี่ยวข้องเข้าอบรมหรือสัมมนาเพิ่มความรู้ทางด้านบัญชี ท้ังนี้บริษัทอยู่ในระหว่างการทบทวนผลกระทบขั้นสุดท้ายและวิธีการ
ปรับปรุงทางบัญชีจากการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีมาปฏิบัติใช้เป็นคร้ังแรก 
 


