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ส่วนท ี่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิท ี่สาํคัญ 
 
13.1  ตารางสรุปงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

  
ข้อมลูทางการเงินโดยสรุป 

  งบการเงินรวม 
  ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556 
 
ฐานะทางการเงิน (ล้านบาท) 

      

สินทรัพย์รวม 9,478.13  8,735.32  56.13  
หนีส้นิรวม 10,483.27  8,644.92 49.81  
สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม (1,005.14) 90.40  6.32  
 
ผลการดําเนินงาน (ล้านบาท) 

   

รายได้ 132.89  75.41  93.52  
รายจา่ยรวม 1,234.08  148.22  108.11  
กําไรก่อนภาษีเงินได้ (1,101.19) (72.81) (14.60) 
กําไรสทุธิ (1,095.65) (69.82) (14.60) 
กําไรสทุธิตอ่หุ้น (2.96) (0.23) (0.05) 
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13.2 อัตราส่วนทางการเงนิท ี่สาํคัญ 
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14. คาํอธ ิบายและการวเิคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 
 บริษัทเป็น Holding Company ดําเนินธรุกิจลงทนุในกิจการตา่งๆ ท่ีมีผลประกอบการดี หรือเป็นธรุกิจท่ีมี
แนวโน้มดีในอนาคต สําหรับในปี 2557 บริษัทได้จําหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัทยอ่ย บริษัทร่วม และบริษัทที่เก่ียวข้อง 
จํานวน 4 บริษัท ซึง่เดิมรายได้รวม มาจาก 2 กลุม่ธรุกิจ คือ กลุม่บริษัทท่ีประกอบธรุกิจบริหารจดัการสถานีทีวี การบริหาร
การตลาด กิจกรรมด้านกีฬาและสนัทนาการ และ กลุม่บริษัทท่ีประกอบธรุกิจการพฒันาและจําหน่ายผลิตภณัฑ์เพ่ือ
สขุภาพและส่ิงแวดล้อม  เน่ืองจากการดาํเนินงานในกลุม่ธุรกิจดงักลา่วประสบผลขาดทนุตอ่เน่ืองเกินทนุ มีความเป็นไป
ได้คอ่นข้างแน่ที่จะไม่สามารถสร้างกําไรและจา่ยเงินปันผลได้ในอนาคต ตอ่มาบริษัทได้เพ่ิมทนุอีกจํานวน 500,000,000 
บาท  สง่ผลให้ทนุหุ้นสามญัของบริษัทเป็นจํานวน 780,163,587 บาท  และบริษัทได้ลงทนุในหุ้นสามญัในบริษัทยอ่ย คือ 
บริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตีส์้ จํากดั (KITHA)  ในอตัราสว่นการถือหุ้นร้อยละ 99.99 (KITHA อยูร่ะหวา่งดําเนินการแก้ไขหรือ
ปฏิบตัิให้มีคณุสมบติัที่จะจดทะเบยีนกบัตลาดหลกัทรัพย์ทางอ้อม(Backdoor Listing)) เม่ือ 1 ธนัวาคม 2557 บริษัท 
KITHA ดําเนินธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่คาดวา่บริษัทจะมีผลตอบแทนในระยะกลางและระยะยาวเป็นไปตาม
นโยบายการลงทนุ ที่จะสามารถสร้างกําไร และสามารถจา่ยเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นได้ในอนาคต   
 
14.1  ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิ   
 
ฐานะการเงนิ 
 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 จํานวนเงิน 9,478.13 ล้านบาท ปี 2557 ณ วนัที่เดยีวกนั 
จํานวน 8,735.32 ล้านบาท และปี 2556 ณ วนัท่ีเดียวกนัเท่ากบั 56.12 ล้านบาทตามลาํดบั จํานวนสินทรัพย์รวมท่ีสงูขึน้
จากปี 2557 เป็นจํานวนเงิน  742.82  ล้านบาท  หรือเพ่ิมขึน้ในอตัราร้อยละ 9  ในขณะที่จํานวนสนิทรัพย์รวมที่สงูขึน้จาก
ปี 2556 จํานวน 8,679.19 ล้านบาท มาจากการเพ่ิมทนุหุ้นสามญัและการลงทนุในหุ้นสามญัในบริษัทยอ่ย คือ บริษัท กีธา 
พร็อพเพอร์ตีส้์ จํากดั (KITHA)  สําหรับสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 มีจํานวนเงินติดลบ 1,005.14ล้านบาท 
ประกอบด้วยทนุหุ้นสามญั 370.16 ล้านบาท สว่นเกินทนุหุ้นสามญั 63.90 ล้านบาท และขาดทนุสะสม 1,439.20 ล้าน
บาท   ซึง่สว่นของผู้ ถือหุ้นลดลงจากปี 2557 ณ วนัเดียวกนั จํานวนเงิน 1,095.53 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 12.12 ซึง่มีผล
มาจากผลขาดทนุสะสมที่สงูขึน้จากผลการดําเนินงานปี 2558  สําหรับสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ีเดียวกนัของปี 2556 
เท่ากบั 6.32 ล้านบาท และสงูขึน้ในปี 2557 ณ วนัเดียวกนั 84.08 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 13.30  ในขณะท่ีหนีส้นิรวม ณ 
วนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 มีจํานวนเงิน 10,483.27 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากปี 2557 ณ วนัเดียวกนั จํานวนเงิน 1,838.35 ล้าน
บาท เกิดจากเงินกู้ ยืมระยะยาวสงูขึน้  หนีส้นิรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 มีจํานวนเงิน 12.75 ล้านบาทสงูขึน้ในปี 2557 
ณ วนัเดียวกนั จํานวน 8,595.12 ล้านบาท มีผลมาจากการลงทนุในบริษัท KITA  ซึง่โดยภาพรวมฐานะการเงินของบริษัท
เป็นไปในทิศทางท่ีลดลงกวา่ปี 2557 และ ปี 2556 
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ผลการดาํเนินงาน 
 
 การวิเคราะห์เปรียบเทียบผลการดาํเนินงานในปี 2558 รายได้เกิดจากกลุม่ธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 
128.69 ล้านบาท และรายได้จากกลุม่ธรุกิจเดียวกนัในปี 2557 จํานวน 63.73 ล้านบาท สงูขึน้ 64.96 ล้านบาท คดิเป็นร้อย
ละ 102 สําหรับปี 2556 รายได้จากกลุม่ธุรกิจบริหารจดัการรายการทีวี และผลิตภณัฑ์เพ่ือสขุภาพและสิง่แวดล้อม จํานวน 
92.06 ล้านบาท ซึง่จะเหน็วา่แนวโน้มรายได้จากธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์เป็นไปในทิศทางท่ีดีขึน้เม่ือเปรียบเทียบจากปี 2557  
สําหรับคา่ใช้จา่ยรวมสาํหรับปี 2558 มีจํานวน 1,234.08 ล้านบาท และ ปี 2557 มีจํานวน 148.22 ล้านบาท ซึง่มีจํานวน
สงูขึน้เป็นจํานวน 1,085.87 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 733 ซึง่เกิดจากคา่ใช้จา่ยในการขาย อาทิ คา่กิจกรรมทางการตลาด
ทัง้ในรูปแบบบริษัทและรูปแบบโครงการทัง้ในประเทศและตา่งประเทศ คา่ธรรมเนียมการขาย คา่งบประมาณสนบัสนนุ
การขายซึง่มีการเพ่ิมขึน้อยา่งมีนยัยะเน่ืองด้วยการพฒันาและขายโครงการอสงัหาริมทรัพย์จําเป็นจะต้องมีการลงทนุใน
ด้านตา่งๆเพ่ือให้เป็นท่ีจดจําและเกิดความเช่ือมัน่กบักลุม่ลกูค้า, คา่ใช้จ่ายในการบริหาร อาทิ คา่บริหารจดัการในด้านการ
พฒันาโครงการปัจจบุนัและคา่พฒันาและศกึษาความเป็นไปได้สําหรับที่ดินและ/หรือโครงการท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคต โดย
ทางบริษัทมิได้หยดุการคิดและศกึษาปัจจยัและความเสีย่งด้านตา่งๆที่เกิดขึน้อนัจะเกิดผลหรือสง่ผลกระทบกบัการ
พฒันาโครงการได้ คา่ใช้จา่ยในการดําเนินการหรือประสานกบัหน่วยงานตา่งๆนเก่ียวกบัการพฒันาโครงการ จงึทําให้มี
คา่ใช้จา่ยเกิดขึน้ดงักลา่วและ ขาดทนุจากอตัราแลกเปลีย่นท่ีสงูขึน้ เน่ืองด้วยทางบริษัทได้มีการกู้ ยืมเงินจากตา่งประเทศ
โดยในเบือ้งต้นประมาณการไว้เป็นการกู้ ยืนระยะสัน้ แตเน่ืองจากปัจจยัตา่งๆที่เกิดขึน้ทาํให้มีผลกระทบกบัการดําเนินการ
และการพิจารณาสนิเช่ือของสถาบนัการเงินจงึทําให้ต้องมีการกู้ ยืมเพิม่เติมและมีการขอขยายระยะเวลาการชําระหนีคื้น
ออกไป อนัทําให้เกิดผลกระทบจากอตัราแลกเปลีย่นอยา่งมีนยัยะสําคญั สง่ผลให้ในปี 2558 บริษัทประสบผลขาดทนุ
จํานวน 1,095.65 ล้านบาท ซึง่ผลขาดทนุสงูขึน้จากปี 2557 จํานวน 1,025.83 ล้านบาท  
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กราฟแสดงเปรียบเทยีบฐานะทางการเงนิงบการเงนิรวม สาํหรับระยะเวลา 3 ปี 
          (ล้านบาท) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กราฟแสดงเปรียบเทยีบผลการดาํเนินงานสาํหรับระยะเวลา 3 ปี 
            (ล้านบาท) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
การเปลี่ยนแปลงท ี่สาํคญั 
-ไมมี่- 
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การจาํหน่ายบริษัทย่อย/ ทรัพย์สิน 
 เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2557 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2557 มีมตอินมุติัขายหุ้นบริษัทยอ่ย บริษัทร่วม 
และบริษัทที่เก่ียวข้องกนัทัง้หมดและทรัพย์สนิ ดงันี ้
1) หุ้นสามญัของ บริษัท อาดามสั เวิลด์ จํากดั (บริษัทยอ่ย) จํานวน 1,800,000 หุ้น คดิเป็นร้อยละ 100 ของ
จํานวนหุ้นจดทะเบียน ในราคา 100,000 บาท ให้แก ่นายรัฏ อกัษรานเุคราะห์  
2)  หุ้นสามญัของ บริษัท อาดามสั คอนซเูมอร์ จํากดั (บริษัทยอ่ย) จํานวน 10,000 หุ้น คดิเป็นร้อยละ 100 ของ
จํานวนหุ้นจดทะเบียน ในราคา 100,000 บาท ให้แก ่นางสาวโชติมา ชบุชวูงศ์ 
3)  หุ้นสามญับริษัท จี จี นิวส์ เนทเวิร์ค จํากดั (บริษัทร่วม) จํานวน 100,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 32.79 ของจํานวน
หุ้นจดทะเบียน 305,000 หุ้น ในราคา 50,000 บาท ให้แก่ นายรัฏ อกัษรานเุคราะห์  
4)  หุ้นสามญัของ บริษัท นิวส์ มลัติมีเดีย จํากดั (บริษัทที่เก่ียวข้อง) จํานวน 30,000 หุ้น คดิเป็นร้อยละ 10 ของ
จํานวนหุ้นจดทะเบียน 300,000 หุ้น ในราคา 50,000 บาท ให้แกน่ายรัฏ อกัษรานเุคราะห์  
 ราคาจําหน่ายหุ้นสามญัทัง้หมดรวมจํานวนเงิน 300,000 บาท ในการจําหน่ายหุ้นสามญัดงักลา่ว ผู้ซือ้จะต้อง
ชําระภาระหนีส้นิที่บริษัททัง้ 4 ข้างต้น ค้างชําระแก่บริษัททัง้หมดหลงัให้สว่นลดแล้วจํานวน 7.50 ล้านบาท  รวมจํานวน
เงินเป็น 7.80 ล้านบาท และนอกจากนีบ้ริษัทจะโอนกรรมสทิธ์ิในรถยนต์ของบริษัทจํานวน 1 คนั มลูคา่ ณ วนัจําหน่าย 
เท่ากบั 1.60 ล้านบาท ให้แกน่ายรัฏ  อกัษรานเุคราะห์  โดยเกณฑ์ท่ีใช้ในการกําหนดมลูคา่สิ่งตอบแทนเป็นราคาท่ีเจรจา
ตกลงกนั 
 เม่ือวนัท่ี 26 กนัยายน 2557 บริษัทได้ทําหนงัสือสญัญาโอนหุ้นและสญัญาซือ้ขายทรัพย์สนิและกิจการ และ
เม่ือวนัที่ 30 กนัยายน 2557 บริษัทได้รับเงินจากการขายจํานวน 7.8 ล้านบาท และโอนกรรมสิทธ์ิในรถยนต์แล้ว 
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ข้อมลูท่ีเป็นสาระสําคญัที่ในงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ีจําหน่าย มีรายละเอียดดงันี ้
  (หน่วย: บาท) 
  งบการเงนิ          

เฉพาะกจิการ  
เงนิลงทุน   
บริษัท อาดามสั เวิลด์ จํากดั  179,999,400.00 
บริษัท อาดามสั คอนซเูมอร์ จํากดั  999,400.00 
บริษัท จี จี นิวส์ เนทเวิร์ค จํากดั  10,000,000.00 
บริษัท นิวส์ มลัติมีเดยี จํากดั  3,000,000.00 
หัก: คา่เผ่ือการด้อยคา่ฯ  (193,998,800.00) 
เงนิลงทุน - สุทธิ                                 - 

   
 
ลูกหนีอ้ ื่น 

  

บริษัท อาดามสั เวิลด์ จํากดั  20,024,272.64 
บริษัท อาดามสั คอนซเูมอร์ จํากดั  8,018,093.13 
หัก: คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู  (28,042,365.77) 
ลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ                                 - 
   
เงนิให้ก ู้และดอกเบีย้ค้างรับ   
บริษัท อาดามสั เวิลด์ จํากดั  38,604,463.70 
บริษัท อาดามสั คอนซเูมอร์ จํากดั  5,410,000.00 
หัก: คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู  (42,594,463.70) 
เงนิให้กู้และดอกเบีย้ค้างรับ - สุทธิ  1,420,000.00 

   
รวมสินทรัพย์  1,420,000.00 
บวก:โอนยานพาหนะโดยไมมี่คา่ตอบแทน  1,600,000.00 
หัก: ราคาขายเงินลงทนุ   (7,800,000.00) 
กาํไรจากการขายเงนิลงท ุน   4,780,000.00 
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การซ ือ้บริษัทย่อย 

เม่ือวนัที่ 23 กนัยายน 2557 บริษัทได้ทําสญัญาซือ้ขายหุ้นร่วมกบับริษัท ทีแลนด์ ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั เพ่ือเข้าซือ้หุ้น
สามญัทัง้หมดของบริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตีส์้ จํากดั จํานวน 22,000,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 35.45 บาท เป็นจํานวนเงิน
ทัง้สิน้ 780 ล้านบาท และเม่ือวนัที่ 25 กนัยายน 2557 ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนมุตักิารซือ้หุ้นสามญั
ดงักลา่ว โดยมีเง่ือนไขการชําระคา่หุ้น ดงันี ้

งวดท่ี 1) ในวนัซือ้ขายเสร็จสมบรูณ์ ชําระในอตัราร้อยละ 15 ของราคาซือ้ขาย เป็นจํานวนเงิน 117 ล้านบาท 
งวดท่ี 2) ภายใน 90 วนั นบัแตว่นัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบรูณ์ ชําระสว่นท่ีเหลือทัง้หมด เทา่กบัร้อยละ 85 เป็น

จํานวนเงิน 663 ล้านบาท 

เม่ือวนัที่ 16 ตลุาคม 2557 บริษัทได้ชําระเงินงวดท่ี 1 แล้วจํานวน 117 ล้านบาท และเมื่อวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2557 บริษัทได้
ชําระเงินงวดท่ี 2 สว่นแรกจํานวน 169.35 ล้านบาท รวมแล้ว ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557 ชําระแล้วจํานวน 286.35 
ล้านบาท และเม่ือวนัที่ 22 มกราคม 2558 ชําระสว่นท่ีเหลือจํานวน 493.65 ล้านบาท  

จากการที่บริษัทซือ้หุ้นสามญัของบริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตีส์้ จํากดั และมีอํานาจควบคมุในบริษัทยอ่ยเม่ือวนัที่ 2 ธนัวาคม 
2557 ดงันัน้จงึถือวา่วนัที่ 2 ธนัวาคม 2557 เป็นวนัท่ีซือ้ธรุกิจ ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 
2555)  เร่ือง การรวมธรุกิจ กําหนดให้บริษัทต้องบนัทกึสินทรัพย์ หนีสิ้นและหนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ท่ีระบไุด้ ณ วนัที่ซือ้ด้วย
มลูคา่ยติุธรรม บริษัทได้ประมาณมลูคา่ยติุธรรมของสนิทรัพย์และหนีส้นิท่ีซือ้ซึง่ประเมินโดยผู้บริหาร ยกเว้นต้นทนุ
โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และอสงัหาริมทรัพย์รอการพฒันาเฉพาะท่ีดินท่ียงัไมเ่ร่ิมก่อสร้างโครงการ ประมาณมลูคา่
ยตุิธรรมของที่ดินโดยผู้ประเมินราคาอิสระตามรายงานลงวนัที่ 29 กนัยายน 2557 
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ข้อมลูสินทรัพย์และหนีส้ินของกิจการท่ีถกูซือ้ ณ วนัซือ้ธรุกิจ ประกอบด้วยรายการดงัตอ่ไปนี ้
   (หน่วย: บาท) 
 มูลค่าตามบญัชี รายการปรับปรุง มูลค่ายุตธิรรม 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  363,962,965.13  - 363,962,965.13 

เงินลงทนุชัว่คราว  35,851.00  - 35,851.00 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น  40,614,154.69  - 40,614,154.69 
ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์    

- ระหวา่งการพฒันา 1,988,626,427.46 1,130,185,602.11 3,118,812,029.57 

- ที่ดิน 668,145,593.70 18,338,750.00 686,484,343.70 
เงินจา่ยลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง  305,591,229.46  - 305,591,229.46 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 3,000,000.00 - 3,000,000.00 
เงินลงทนุระยะยาวในเงินฝากประจํา  129,619,381.75  - 129,619,381.75 
อสงัหาริมทรัพย์รอการพฒันา  2,999,764,346.65  547,775,000.00 3,547,539,346.65 
อาคารและอปุกรณ์  26,782,628.02  - 26,782,628.02 
สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน  282,349.41  - 282,349.41 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี  221,036,598.67  - 221,036,598.67 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน  491,507.00  - 491,507.00 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น (610,946,690.60) - (610,986,690.60) 
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั (527,265,600.00) - (527,265,600.00) 
เงินกู้ยืมระยะยาว (6,381,561,465.00) - (6,381,561,465.00) 
หนีส้นิภาษีเงินได้รอตดับญัชี - (339,259,870.42) (339,259,870.42) 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (180,643.33) - (180,643.33) 
สินทรัพย์ - สุทธ ิ (772,001,365.99) 1,357,039,481.69 585,038,115.70 
ค่าความนิยม   194,961,884.30 
สิ่งตอบแทนในการซ ือ้   780,000,000.00 
    
สิ่งตอบแทนในการซ ือ้   780,000,000.00 
หัก เจ้าหนีจ้ากการซือ้ธรุกิจ   (493,655,077.00) 
เงนิสดจ่ายซือ้ธ ุรกจิ   286,344,923.00 
หัก เงินสดท่ีได้รับ ณ วนัท่ีได้มา   (363,962,965.13) 
เงนิสดรับสุทธ ิจากการซือ้ธ ุรกจิ   77,618,042.13 
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เพ ิ่มท ุนห ุ้นสามญั 

 เม่ือวนัท่ี 4 ธนัวาคม 2556 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2556 มีมตอินมุติัเพ่ิมทนุจดทะเบียนอีก จํานวน 
60,000,000 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิม 280,163,587 บาท เป็นจํานวน 340,163,587 บาท โดยออกหุ้นสามญัใหม ่
จํานวน 60,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท เพ่ือใช้รองรับการใช้สทิธิแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพ บริษัทได้จด
ทะเบียนการเพ่ิมทนุกบักระทรวงพาณิชย์เม่ือวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2556 

 เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2557 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2557 มีมตดิงัตอ่ไปนี ้

1) มีมตอินมุติัลดทนุจดทะเบียนของบริษัท จํานวน 60,000,000 บาท มลูคา่หุ้นละ 1 บาท จากทนุจดทะเบียน 
340,163,587 บาท เป็น 280,163,587 บาท โดยการตดัหุ้นท่ียงัไมไ่ด้ออกจําหน่ายของบริษัท ซึง่เคยจดทะเบียนเพ่ิม
ทนุไว้เพ่ือรองรับหุ้นกู้แปลงสภาพ และปัจจบุนัได้ยกเลิกการออกหุ้นกู้ดงักลา่วแล้ว 

2) มีมตอินมุติัเพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทอีกจํานวน 500,000,000 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิม 280,163,587 บาท 
เป็นจํานวน 780,163,587 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทนุจํานวน 500,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท เพ่ือ
รองรับการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุให้แก่บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) ซึง่ได้แกก่ลุม่ผู้ลงทนุใหม ่

3) มีมตอินมุติัจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุของบริษัทจํานวน 500,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท ให้แก่กลุม่ผู้ลงทนุใหม่
ซึง่เป็นการจดัสรรให้แกบ่คุคลในวงจํากดั (Private Placement) ซึง่เป็นกลุม่ผู้ลงทนุใหม่ ได้แก่ บริษัท ที แลนด์ ดีเวลล
อปเมนท์ จํากดั “บริษัท ที แลนด์” และ Fortune Thailand Investment Fund ซึง่เป็นกลุม่ผู้ลงทนุของบริษัท ที แลนด์ 
ในราคาหุ้นละ 1.71 บาท 

 

บริษัทได้จดทะเบียนลดทนุและเพิ่มทนุดงักลา่วกบักระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 30 กนัยายน 2557 

 เม่ือวนัท่ี 29 กนัยายน 2557 บริษัทได้รับเงินคา่หุ้นสามญัเพ่ิมทนุจาก Fortune Thailand Investment Fund 
จํานวน 90,000,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.71 บาท รวมเป็นเงิน 153.90 ล้านบาท  บริษัทได้จดทะเบยีนทนุท่ีออกและชําระ
กบักระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัที่ 2 ตลุาคม 2557   

 จากการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุของบริษัทและเมื่อวนัท่ี 29 กนัยายน 2557 บริษัทได้รับเงินคา่หุ้นสามญัเพ่ิม
ทนุจาก Fortune Thailand Investment Fund จํานวน 90,000,000 หุ้นมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาหุ้นละ 1.71 
บาท รวมเป็นเงิน 153.90 ล้านบาท  ทําให้มีสว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั จํานวน 63.90 ล้านบาท  

 ตามบทบญัญติัแหง่พระราชบญัญติับริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บริษัทเสนอขายหุ้นสงู
กวา่มลูคา่หุ้นท่ีจดทะเบียนไว้ บริษัทต้องนําคา่หุ้นสว่นเกินนีต้ัง้เป็นทนุสํารอง (“สว่นเกินมลูคา่หุ้น”) สว่นเกินมลูคา่
หุ้นนีจ้ะนําไปจา่ยเป็นเงินปันผลไม่ได้ 
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  งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

 ราคาตาม 31 ธนัวาคม 2557 31 ธนัวาคม 2556 
 มูลค่าหุ้น จํานวนหุ้น จํานวนเงิน จํานวนหุ้น จํานวนเงิน 

 (บาท) (หุ้น) (บาท) (หุ้น) (บาท) 
ทุนจดทะเบยีน       
หุ้นสามญั  ณ วนัต้นงวด 1.00 340,163,587 340,163,587.00 280,163,587 280,163,587.00 
-  ลดทนุ 1.00 (60,000,000) (60,000,000.00) - - 
-  เพ่ิมทนุ 1.00 500,000,000 500,000,000.00 60,000,000 60,000,000.00 
หุ้นสามญั ณ วันสิน้งวด   780,163,587 780,163,587.00 340,163,587 340,163,587.00 

 
 
 

  งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

 ราคาตาม 31 ธนัวาคม 2557 31 ธนัวาคม 2556 
 มูลค่าหุ้น จํานวนหุ้น จํานวนเงิน จํานวนหุ้น จํานวนเงิน 

 (บาท) (หุ้น) (บาท) (หุ้น) (บาท) 
ทุนท ี่ออกและชาํระแล้ว      
หุ้นสามญั  ณ วนัต้นงวด 1.00 280,163,587 280,163,587.00 280,163,587 280,163,587.00 
-  เพ่ิมทนุ 1.00 90,000,000 90,000,000.00 - - 
หุ้นสามญั ณ วันสิน้งวด 1.00 370,163,587 370,163,587.00 280,163,587 280,163,587.00 

 
 
เงนิกู้ยืมระยะยาว 

 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงนิรวม 

 2557 

วงเงินท่ี 1 5,220,295,980.00 

วงเงินท่ี 2 1,192,075,200.00 

รวม 6,412,371,180.00 

หัก สว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถงึกําหนดชําระภายในหนึ่งปี (1,589,433,600.00) 

สุทธ  ิ 4,822,937,580.00 
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วงเงินท่ี 1  เม่ือวนัที่ 5 สิงหาคม 2556 บริษัทยอ่ยได้ทําสญัญากู้ ยืมเงินกบั Profit Fortress Corp (นิติบคุคล
ตา่งประเทศ) วงเงินรวม 157 ล้านเหรียญสหรัฐ (เบิกเงินกู้แล้วทัง้จํานวน รับเงินงวดแรกเมื่อวนัท่ี 21 
สิงหาคม 2556)  อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 4 ตอ่ปี กําหนดจา่ยคืนดอกเบีย้ครัง้แรก 24 เดือนหลงัจากเบิก
เงินกู้ครัง้แรก ครัง้ตอ่ไปทกุ 12 เดือน กําหนดจา่ยคนืเงินต้นจํานวน 4 งวดๆ ละ 1 ปี โดยให้ชําระคืน
เงินต้นงวดแรก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกู้ครัง้แรก ดงันี ้

เดือนท่ี 24 ,36 และ 48 งวดละจํานวน 38 ล้านเหรียญสหรัฐ  
เดือนท่ี 60 จํานวน 43.65 ล้านเหรียญสหรัฐ 

เงินกู้ยืมดงักลา่วมีหลกัประกนัเป็นหุ้นสามญัของบริษัท     

 

วงเงินท่ี 2  เม่ือวนัที่ 22 พฤศจิกายน 2556 บริษัทยอ่ยได้ทําสญัญากู้ ยืมเงินกบั Infinite Invest Management 
Corp (นิติบคุคลตา่งประเทศ) วงเงินรวม 50 ล้านเหรียญสหรัฐ (เบิกเงินกู้แล้ว 36 ล้านเหรียญสหรัฐ
และไมมี่สทิธิเบิกใช้วงเงินสว่นท่ีเหลือแล้ว รับเงินงวดแรกเมื่อวนัท่ี 26 พฤศจิกายน 2556)  อตัรา
ดอกเบีย้ร้อยละ 4 ตอ่ปี กําหนดจา่ยคืนดอกเบีย้ครัง้แรก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกู้ครัง้แรก ครัง้ตอ่ไป
ทกุ 12 เดือน กําหนดจา่ยคืนเงินต้นจํานวน 4 งวดๆ ละ 1 ปี โดยให้ชําระคืนเงินต้นงวดแรก 24 เดือน
หลงัจากเบิกเงินกู้ครัง้แรก ดงันี ้

เดือนท่ี 24 ,36 และ 48 งวดละจํานวน 10 ล้านเหรียญสหรัฐ เดือนที่ 60 จํานวน 6 ล้านเหรียญสหรัฐ 

เงินกู้ยืมดงักลา่วมีหลกัประกนัเป็นหุ้นสามญัของบริษัท 

เม่ือวนัที่ 20 กมุภาพนัธ์ 2557  ผู้ให้กู้ เดิมคือ Profit  Fortress Corp และ Infinite Invest Management Corp ได้โอนหนี ้
เงินกู้และสทิธิเรียกร้องตา่งๆให้กบัผู้ให้กู้ ใหมคื่อ Pinnacle Gems Global Capital Ltd (นิติบคุคลตา่งประเทศ) ตอ่มาเมื่อ
วนัที่ 10 พฤศจิกายน  2557 ผู้ให้กู้ใหม่ดงักลา่วได้ปลดภาระการคํา้ประกนัหุ้นของบริษัทยอ่ย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างจา่ย คงเหลอืเป็นสกลุเงินตราตา่งประเทศ
จํานวน 193.65 ล้านเหรียญสหรัฐ และจํานวน 9.45 ล้านเหรียญสหรัฐ ตามลําดบั  

เม่ือวนัที่ 20 สิงหาคม 2558 บริษัทยงัไม่ได้จา่ยคืนเงินกู้ ยืมจํานวน 38 ล้านเหรียญสหรัฐ ซึง่ครบกําหนดชําระตามสญัญา
เงินกู้วงเงินที่ 1 

 

14.2 ปัจจยัท ี่อาจมีผลต่อฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานอย่างมนี ัยสาํคญัในอนาคต 
 บริษัทมีความเสี่ยงจากอตัราแลกเปลีย่นเน่ืองจากมีรายการหนีส้นิทางการเงินซึง่ประกอบด้วย เงินกู้ ยืมระยะ
สัน้และเงินกู้ ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างจ่ายเป็นสกลุตา่งประเทศ ซึง่ปัจจบุนับริษัทไมไ่ด้ใช้เคร่ืองมือทางการเงินในการ
ปอ้งกนัความเสีย่งไว้ 

และสําหรับการลงทนุในกลุม่ธรุกิจใหม ่คือ อสงัหาริมทรัพย์ ปัจจยัท่ีอาจมีผลกระทบ ได้แก่ ภาวะเศรษฐกิจท่ี
ชะลอตวัลงตอ่เน่ืองและความไมส่งบทางการเมือง สง่ผลให้ผู้บริโภคไม่เช่ือมัน่ในการลงทนุซือ้ที่อยูอ่าศยั ซึง่สว่นนีส้ง่ผล
กระทบโดยตรงแก่บริษัทอสงัหาริมทรัพย์ ในด้านราคาปรับตวัสงูขึน้ทัง้ราคาท่ีดิน และราคาอาคารชดุพกัอาศยัเพ่ิมขึน้ถงึ
ร้อย 3.8 และเสี่ยงในเร่ืองราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีเพ่ิมสงูขึน้  รวมถึงความเสีย่งจากการปลอ่ยสนิเช่ือที่อยู่อาศยัของธนาคาร
พาณิชย์ แตอ่ยา่งไรก็ตาม บริษัทได้หาแนวทางจดัเตรียมแผนในการรองรับผลกระทบจากปัจจยัความเสีย่งดงักลา่ว 
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เอกสารแนบ 1   สตูรการคํานวณอตัราสว่นทางการเงิน 
           หน่วย 
อตัราสว่นเงินทนุหมนุเวียน   = สินทรัพย์หมนุเวียน / หนีส้นิหมนุเวียน     เท่า 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว   = (เงินสดและเงินฝากธนาคาร + เงินลงทนุระยะสัน้ 

   + ลกูหนีก้ารค้า) / หนีส้นิหมนุเวียน      เท่า 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด  = กระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน / หนีส้นิหมนุเวียนเฉลี่ย    เท่า 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า  = ขาย / ลกูหนีเ้ฉลี่ย      ครัง้ 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่   = 365 / อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า    เท่า 
อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลอื = ต้นทนุขาย / สินค้าคงเหลือเฉล่ีย      ครัง้ 
ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลี่ย   = 365 / อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลอื      วนั 
อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้  = ต้นทนุขาย / เจ้าหนีก้ารค้าเฉล่ีย      ครัง้ 
ระยะเวลาชําระหนีเ้ฉลี่ย   = 365 / อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้      วนั 
วงจรเงินสด             = ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ + ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย – ระยะเวลาชําระหนีเ้ฉลี่ย    วนั 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร  
อตัรากําไรขัน้ต้น    = กําไรขัน้ต้น /ขายสทุธิ         % 
อตัรากําไรจากการดาํเนินงาน   = กําไรจากการดําเนินงาน /ขายสทุธิ        % 
อตัรากําไรอ่ืน   = กําไรท่ีไม่ได้จากการดําเนินงาน / รายได้รวม      % 
อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร   = กระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน / กําไรจากการดําเนินงาน     % 
อตัรากําไรสทุธิ    = กําไรสทุธิ / รายได้รวม         % 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น   = กําไรสทุธิ / สว่นของผู้ ถือหุ้นเฉลีย่        % 
อัตราส่วนแสดงประสทิธ ิภาพในการดาํเน ินงาน  
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์   = กําไรสทุธิ / สินทรัพย์รวมเฉล่ีย        % 
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร  = (กําไรสทุธิ + คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจา่ย) 

  / สินทรัพย์ถาวรสทุธิเฉลีย่          % 
อตัราการหมนุของสนิทรัพย์   = รายได้รวม / สินทรัพย์รวมเฉลีย่       เทา่ 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ  
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  = หนีส้นิรวม / สว่นของผู้ ถือหุ้น       เท่า 
อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบีย้*  = (กระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน+ดอกเบีย้จา่ย+ภาษี) 

   / ดอกเบีย้จา่ย         เทา่ 
อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั*  = กระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน / (การจา่ยชําระหนีส้นิ 

       + รายจา่ยลงทนุซือ้หุ้น + ซือ้สินทรัพย์ + เงินปันผลจา่ย)     เทา่ 
อตัราการจา่ยเงินปันผล   = เงินปันผล / กําไรสทุธิ         % 
* ใช้เกณฑ์เงินสด 

 


