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ส่วนท่ี 3 
ฐานะการเงินและผลการด าเนนิงาน 

 
 1. ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 
 1.1 ตารางสรุปงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  
ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป 

  งบการเงินรวม 
  ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557 
ฐานะทางการเงิน (ล้านบาท)       
สินทรัพย์รวม 454.51  9,478.13  8,735.32  
หนี้สินรวม 306.56 10,483.27  8,644.92 
ส่วนของผู้ถือหุน้รวม 147.94 (1,005.14) 90.40  
ผลการด าเนินงาน (ล้านบาท)    
รายได้ 1,203.53  132.89  75.41  
รายจ่ายรวม 30.83  1,234.08  148.22  
ก าไรก่อนภาษีเงินได ้ 1,176.26 (1,101.19) (72.81) 
ก าไรสุทธิ 1,153.08 (1,095.65) (69.82) 
ก าไรสุทธิต่อหุ้น 3.115 (2.96) (0.23) 
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บริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 

1. ข้อมูลทั่วไป 

1.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัท 

บริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) จัดตั้งขึ้นและมีที่อยู่ตามที่ได้จดทะเบียนไว้
เลขที่  65/113  ชั้น 12 เอ  อาคารช านาญเพ็ญชาติ  ถนนพระราม 9   แขวงห้วยขวาง   เขตห้วยขวาง                                                                        
กรุงเทพมหานคร 

บริษัทได้จดทะเบียนเข้าเป็นบริษัทในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเม่ือวันที่ 17 พฤศจิกายน 2546 โดย
หลักทรัพย์ท าการซื้อขายในส่วนของตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ  

บริษัทด าเนินธุรกิจหลัก คือ เป็นบริษัทโฮลดิ้งคอมปานีเพื่อลงทุนในธุรกิจต่างๆ  

1.2 มติที่ประชุมและการด าเนินงานที่ส าคัญ 

1.2.1 วันที่ 25 กันยายน 2557 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 2/2557 มีมติ ดังน้ี 

1) อนุมัติให้จ าหน่ายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและบริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน  
2) อนุมัติซื้อหุ้นสามัญของบริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ ากัด (“บริษัท กีธา”) ในมูลค่าไม่เกิน 800 

ล้านบาท  

การที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นมีมติให้บริษัทจ าหน่ายเงินลงทุนทั้งหมด ท าให้บริษัทมีสินทรัพย์เกือบ
ทั้งหมดในรูปเงินสดหรือหลักทรัพย์ระยะสั้น (Cash Company) และที่ประชุมยังมีมติให้บริษัทเข้า
ซื้อหุ้นสามัญ บริษัท กีธา ซึ่งการอนุมัติการซื้อหุ้นบริษัท กีธา เป็นการเพิ่มในวาระอื่น โดยบริษัทยัง
ไม่ได้ปฏิบัติให้เป็นไปตามข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ และส านักงาน ก.ล.ต. นอกจากน้ีการ
ซื้อหุ้น บริษัท กีธา ถือเป็นการจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์ทางอ้อม (Backdoor Listing) จึงต้อง
ยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์ ให้พิจารณาคุณสมบัติใหม่ (Relisting) ตามข้อก าหนดของตลาด
หลักทรัพย์ว่าด้วยการรับหุ้นสามัญเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน 

1.2.2 วันที่ 28 เมษายน 2559 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2559 มีมติอนุมัติการจ าหน่ายเงินลงทุนหุ้น
สามัญทั้งหมดของ บริษัท กีธา ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ให้แก่บริษัท เอ.ที.แลนด์ แอนด์ เดเวล็อปเม้นท์ 
จ ากัด (บริษัท เอ.ที.แลนด์) เป็นจ านวนเงิน 868 ล้านบาท และบริษัทได้ด าเนินการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษัท กีธา เรียบร้อยแล้ว (ตามหมายเหตุข้อ 5) เพื่อแก้ไขปัญหาคุณสมบัติของบริษัท กีธา ที่ยังไม่
ครบถ้วนตามเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ 
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1.2.3 วันที่ 19 สิงหาคม 2559 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2559 ของบริษัทมีมติอนุมัติให้ เข้าซื้อหุ้นสามัญ
ของบริษัท สิทธารมย์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (“บริษัท สิทธารมย์”) จ านวน 160,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 100 
ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมด จากบริษัท เพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท 
เพาเวอร์ไลน์”) เป็นจ านวนเงิน 370 ล้านบาท 

1.2.4 การด าเนินการแก้ไขหรือปฏิบัติให้มีคุณสมบัติเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ 

การเข้าซื้อกิจการของบริษัท สิทธารมย์ น้ัน เพื่อให้เป็นไปตามแผนในการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และ
เพื่อแก้ไขปัญหากรณีบริษัทเข้าข่ายเป็นบริษัทที่มีสินทรัพย์ทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดในรูปของเงินสด 
(Cash Company) อย่างไรก็ตาม บริษัทยังคงต้องปรับปรุงคุณสมบัติบางส่วนของบริษัท สิทธารมย์เพื่อให้มี
คุณสมบัติครบถ้วนตามเกณฑ์รับหลักทรัพย์ใหม่ ซึ่งคาดว่าจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในปี 2559 และเม่ือ
การปรับปรุงคุณสมบัติครบถ้วนแล้ว จะด าเนินการยื่นค าขอรับหลักทรัพย์ใหม่ ต่อไป 

ตามท่ีกล่าวข้างต้นบริษัทอยู่ระหว่างด าเนินการตามขั้นตอนให้เป็นไปตามข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ 
และส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อให้บริษัทมีธุรกิจที่มีคุณสมบัติจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์ฯ หากบริษัทไม่ได้
ด าเนินการแก้ไขหรือปฏิบัติให้เป็นไปตามข้อก าหนดในการด าเนินการให้มีธุรกิจที่มีคุณสมบัติที่จะจด
ทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์ฯ อาจพิจารณาสั่งห้ามการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัท
รวมถึงการไม่รับหลักทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกให้กับบริษัทอื่นเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนเพิ่มเติม 
และอาจสั่งเพิกถอนจากหลักทรัพย์จดทะเบียน ซึ่งปัจจุบันตลาดหลักทรัพย์ฯ ได้สั่งห้ามการซื้อขาย
หลักทรัพย์ของบริษัทรวมถึงการไม่รับหลักทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกให้กับบริษัทอื่น 

2. เกณฑ์การจัดท างบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีได้จัดท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 
2547 และแสดงรายการตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าโดยกระทรวงพาณิชย์ ลงวันที่ 28 กันยายน 
2554 เรื่องก าหนดรายการย่อที่ต้องมีในงบการเงิน พ.ศ. 2554 และตามข้อก าหนดของคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการจัดท าและน าเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 

งบการเงินของบริษัท  จัดท าขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของรายการใน
งบการเงิน ยกเว้นรายการที่เปิดเผยไว้ในนโยบายการบัญชีที่เก่ียวข้อง 

เพื่อความสะดวกของผู้ใช้งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ จึงได้มีการแปลงบการเงินภาษาไทยเป็น
ภาษาอังกฤษ 
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2.2 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

งบการเงินรวมน้ีจัดท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) ซึ่ งเป็น
บริษัทใหญ่และงบการเงินของบริษัทย่อยซึ่ง บริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) เข้าถือหุ้น
หรือมีอ านาจควบคุมอย่างเป็นสาระส าคัญ ผลการด าเนินงานของบริษัทย่อยถูกน ามารวมตั้งแต่วันซื้อและ
จะไม่น ามารวมตั้งแต่วันที่อ านาจควบคุมหมดไป 

รายละเอียดบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558  มีดังน้ี 
  ประเทศ สัดส่วน 

ชื่อกิจการ ลักษณะธุรกิจ ที่จัดต้ัง การถือหุ้น 

   2559 2558 

บริษัทย่อย   ร้อยละ ร้อยละ 
บริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ ากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ไทย - 99.99 
บริษัท สิทธารมย์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ไทย 100 - 

 

2.2.1 งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดท าขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่ส าคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัท 

2.2.2 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทและบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระส าคัญได้ตัดออกจากงบ
การเงินรวมน้ีแล้ว 

2.2.3 ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมคือจ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของ
บริษัทย่อยส่วนที่ไม่ได้เป็นของบริษัทและแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรขาดทุน
รวมและส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.2.4 การซื้อบริษัทย่อย และการจ าหน่ายบริษัทย่อย 

ในไตรมาส 2 ปี 2559 บริษัทได้จ าหน่ายหุ้นสามัญทั้งหมดของบริษัทกีธา และในไตรมาส 3 ปี 2559 
บริษัทได้ซื้อหุ้นสามัญของบริษัท สิทธารมย์ โปรดสังเกตหมายเหตุข้อ 5 
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3. หลักเกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 
3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ที่ได้ใช้ในระหว่างปี 

 สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการ
บัญชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ่งมีผลบังคับส าหรับงบการเงินที่เริ่มในหรือหลัง
วันที่ 1 มกราคม 2559 ตามรายละเอียดข้างล่างน้ี 

 เรื่อง 

มาตรฐานการบัญชี  
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2558) การน าเสนองบการเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2558) สินค้าคงเหลือ 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2558) งบกระแสเงินสด 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2558) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีและ 
 ข้อผิดพลาด 
ฉบับที ่10 (ปรับปรุง 2558) เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2558) สัญญาก่อสร้าง 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2558) ภาษีเงินได้ 
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2558) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2558) สัญญาเช่า 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2558) รายได ้
ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2558) ผลประโยชน์พนักงาน 
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2558) การบัญชีส าหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมูล 
 เก่ียวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล 
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2558) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน 
 เงินตราต่างประเทศ 
ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2558) ต้นทุนการกู้ยืม 
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2558) การเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2558) การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2558) งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มาตรฐานการบัญชี  
ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2558) เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2558) การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง 
ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2558) ก าไรต่อหุ้น 
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2558) งบการเงินระหว่างกาล 
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 เรื่อง 
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2558) การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2558) ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น 
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2558) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2558) อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
ฉบับที่ 41 เกษตรกรรม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2558) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2558) การรวมธุรกิจ 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2558) สัญญาประกันภัย 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2558) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด าเนินงานท่ียกเลิก 
ฉบับที่ 6 (ปรับปรุง 2558) การส ารวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่ 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2558) ส่วนงานด าเนินงาน 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) งบการเงินรวม 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2558) การร่วมการงาน 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2558) การเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2558) การวัดมูลค่ายุติธรรม 
  

การตีความมาตรฐานการบัญชี  
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีที่ไม่มีความเก่ียวข้องอย่าง 
 เฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมด าเนินงาน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2558) สัญญาเช่าด าเนินงาน-สิ่งจูงใจให้แก่ผู้เช่า 
ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2558) ภาษีเงินได้ - การเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการ 
 หรือของผู้ถือหุ้น 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2558) การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าที่ท าขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2558) การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ 
ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2558) รายได้-รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกับบริการโฆษณา 
ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2558) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2558) การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ 
 และหน้ีสินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2558) การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2558) สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะและ 
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 เรื่อง 
 การปรับปรุงสภาพแวดล้อม 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2558) การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี 
 ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง การรายงานทางการเงิน 
 ในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2558) ข้อตกลงสัมปทานบริการ 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2558) โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า 
ฉบับที่ 14 (ปรับปรุง 2558) ข้อจ ากัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ข้อก าหนดเงินทุน 
 ขั้นต่ าและปฏิสัมพันธ์ของรายการเหล่านี้ส าหรับมาตรฐาน 
 การบัญชีฉบับท่ี 19 (ปรับปรุง 2558) เรื่อง ผลประโยชน์ 
 ของพนักงาน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2558) สัญญาการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2558) การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของของพนักงาน 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2558) การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า 
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2558) ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตส าหรับเหมืองผิวดิน 
ฉบับที่ 21  เงินที่น าส่งรัฐ 

ในระหว่างปี บริษัทฯ ได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงและฉบับใหม่รวมถึงแนวปฏิบัติทาง

บัญชีที่ออกโดยสภาวิชาชีพ ตามที่กล่าวข้างต้นมาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการ

ปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้น เพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วน

ใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค า และค าศัพท์  การตีความและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน  การ

น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติน้ี ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่องบการเงิน

ของบริษัท 

 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ซึ่งมีผลบังคับใช้ในอนาคต 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินซึ่งได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้ สภา
วิชาชีพบัญชีได้ออกประกาศที่เก่ียวกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีผลบังคับใช้ ส าหรับงบการเงิน
ที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2560 เป็นต้นไป ดังต่อไปน้ี 
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 เรื่อง 
มาตรฐานการบัญชี  
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559) การน าเสนองบการเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2559) สินค้าคงเหลือ 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2559) งบกระแสเงินสด 
มาตรฐานการบัญชี  
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2559) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีและ 
 ข้อผิดพลาด 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2559) สัญญาก่อสร้าง 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) ภาษีเงินได้ 
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2559) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2559) สัญญาเช่า 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2559) รายได ้
ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2559) ผลประโยชน์ของพนักงาน 
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2559) การบัญชีส าหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมูล 
 เก่ียวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล 
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2559) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียนเงินตรา 
 ต่างประเทศ 
ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2559) ต้นทุนการกู้ยืม 
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2559) การเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2559) การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559) งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559) เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2559) การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง 
ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2559) ก าไรต่อหุ้น 
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2559) งบการเงินระหว่างกาล 
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2599) การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2559) ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น 
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2559) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
มาตรฐานการบัญชี  
ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2559) อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
ฉบับที่ 41 (ปรับปรุง 2559) เกษตรกรรม 
ฉบับที่ 104 (ปรับปรุง 2559) การบัญชีส าหรับการปรับโครงสร้างหน้ีที่มีปัญหา 
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 เรื่อง 
ฉบับที่ 105 (ปรับปรุง 2559) การบัญชีส าหรับเงินลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุน 
ฉบับที่ 107 (ปรับปรุง 2559) การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลส าหรับเครื่องมือทางการเงิน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2559) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2559) การรวมธุรกิจ 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2559) สัญญาประกันภัย 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2559) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด าเนินงานท่ียกเลิก 
ฉบับที่ 6 (ปรับปรุง 2559) การส ารวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่ 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2559) ส่วนงานด าเนินงาน 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) งบการเงินรวม 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2559) การร่วมการงาน 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) การเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2559) การวัดมูลค่ายุติธรรม 
การตีความมาตรฐานการบัญชี  
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีที่ไม่มีความเก่ียวข้องอย่าง 
 เฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมด าเนินงาน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2559) สัญญาเช่าด าเนินงาน-สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า 
ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2559) ภาษีเงินได้ - การเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการ 
 หรือของผู้ถือหุ้น 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559) การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าที่ท าขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2559) การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ 
ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2559) รายได้-รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกับบริการโฆษณา 
ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2559) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์ 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559) การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ 
 และหน้ีสินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2559) การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2559) สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะและ 
 การปรับปรุงสภาพแวดล้อม 
  
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2559) การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29  
 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจ 
 ที่มีเงินเฟ้อรุนแรง 
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 เรื่อง 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) ข้อตกลงสัมปทานบริการ 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2559) โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า 
ฉบับที่ 14 (ปรับปรุง 2559) ข้อจ ากัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ข้อก าหนดเงินทุน 
 ขั้นต่ าและปฏิสัมพันธ์ของรายการเหล่านี้ ส าหรับมาตรฐาน 
 การบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง ผลประโยชน์ของ 
 พนักงาน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2559) สัญญาส าหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2559) การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2559) การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า 
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2559) ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตส าหรับเหมืองผิวดิน 
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2559) เงินที่น าส่งรัฐ 

บริษัทฯ ไม่มีแผนที่จะน ามาตรฐานรายงานทางการเงินดังกล่าวมาใช้ก่อนวันถือปฏิบัติ และคาดว่าไม่มี

ผลกระทบที่มีสาระส าคัญต่องบการเงินในงวดท่ีถือปฏิบัติ 

 

4. นโยบายการบัญชี 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายได้จากการขายสินค้า รับรู้รายได้เม่ือมีการส่งมอบและได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่เป็น
สาระส าคัญของความเป็นเจ้าของสินค้าให้กับผู้ซื้อแล้ว 

 รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยรับรู้รายได้เม่ือได้มีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มี
นัยส าคัญของความเป็นเจ้าของให้กับผู้ซื้อแล้ว โดยบริษัทไม่เก่ียวข้องในการบริหารหรือควบคุมห้องชุดที่
ขายไปแล้วทั้งทางตรงและทางอ้อม ซึ่งมูลค่าที่รับรู้รายได้และต้นทุนที่เกิดขึ้นเน่ืองมาจากรายการน้ัน 
สามารถวัดมูลค่าได้อย่างน่าเชื่อถือ 

 ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยค านึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง 

 รายได้อื่นและค่าใช้จ่ายรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง 

 บริษัทค านวณต้นทุนขายอาคารชุดพักอาศัยตามเกณฑ์ราคาขาย 

 บริษัทค านวณต้นทุนขายบ้านและที่ดินโดยการปันส่วนต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของแต่
ละโครงการ(โดยค านึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริง)ให้กับบ้านพร้อมที่ดินที่ขายจามอัตราส่วนพื้นที่ที่ขายของแต่
ละโครงการ และรับรู้เป็นต้นทุนขายตามอัตราส่วนพื้นที่ท่ีขายของแต่ละโครงการ 
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4.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพ
คล่องสูง ซึ่งถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจ ากัดในการเบิก
ใช้ 

4.3 ลูกหน้ีการค้าและลูกหนี้อื่น 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่นแสดงตามมูลค่าสุทธิที่จะได้รับหักค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 

กลุ่มบริษัท/บริษัทตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญไว้เท่ากับจ านวนที่คาดว่าจะเรียกเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได้ ทั้งน้ี
โดยประมาณจากประสบการณ์ในการเก็บหน้ี และการพิจารณาฐานะของลูกหน้ีในปัจจุบัน หน้ีสูญที่เกิดขึ้น
ในระหว่างปตีัดเป็นค่าใช้จ่ายเม่ือสามารถระบุได้ 

4.4 ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

 อสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา คือ โครงการที่ถืออสังหาริมทรัพย์ไว้ด้วยความตั้งใจในการพัฒนาเพื่อ
การขายในการด าเนินธุรกิจปกติ อสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะ
ได้รับโดยประมาณ (สุทธิจากจ านวนที่เรียกเก็บ) แล้วแต่ราคาใดต่ ากว่า มูลค่าสุทธิที่จะได้รับคือราคาขาย
โดยประมาณหักด้วยต้นทุนที่เกิดขึ้นในการขาย 

ต้นทุนของโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา ประกอบด้วย ต้นทุนของแต่ละโครงการ รวม
ต้นทุนจากการได้มา ค่าใช้จ่ายในการพัฒนา ต้นทุนการกู้ยืมและค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง ต้นทุนการกู้ยืม
ซึ่งกู้มาโดยเฉพาะเพื่อใช้ในโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนารวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์
จนกระทั่งการพัฒนาส าเร็จ 

อสังหาริมทรัพย์รอการพัฒนา 

 อสังหาริมทรัพย์รอการพัฒนาแสดงตามราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ 
ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าถมดิน ค่าสาธารณูปโภค ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาโครงการ และต้นทุน
การกู้ยืมที่เกิดขึ้นในระหว่างการพัฒนาในอดีต 

4.5 เงินลงทุน 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการบันทึกตามวิธีราคาทุน หักค่าเผื่อมูลค่า
เงินลงทุนลดลง ส่วนการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบการเงินรวมใช้วิธีส่วนได้เสีย  

เงินลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุนอื่น 

เงินฝากธนาคารประเภทประจ า ที่แสดงเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนชั่วคราว มีอายุครบก าหนดมากกว่า 
3 เดือน แต่ไม่เกิน 1 ปี 
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ตราสารทุนซึ่งเป็นหลักทรัพย์ในความต้องการของตลาดซึ่งถือไว้เพื่อค้าจัดประเภทเป็นสินทรัพย์
หมุนเวียนและแสดงในมูลค่ายุติธรรม ก าไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพย์ได้บันทึกในก าไร
ขาดทุน 

เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งเป็นหลักทรัพย์ในความต้องการของตลาดนอกเหนือจากที่ถือไว้เพื่อค้า จัด
ประเภทเป็นเงินลงทุนเผื่อขาย ภายหลังการรับรู้มูลค่าในครั้งแรกเงินลงทุนเผื่อขายแสดงในมูลค่ายุติธรรม 
และการเปล่ียนแปลงที่ไม่ใช่ผลขาดทุนจากการด้อยค่าบันทึกโดยตรงในส่วนของผู้ ถือหุ้น ส่วนผลขาดทุน
จากการด้อยค่ารับรู้ในก าไรขาดทุน เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุนจะรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนสะสมที่เคย
บันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้นโดยตรงเข้าก าไรขาดทุน 

เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งไม่ใช่หลักทรัพย์ในความต้องการของตลาดแสดงในราคาทุนหักขาดทุนจากการ    
ด้อยค่า 

มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินส าหรับหลักทรัพย์เพื่อค้าจะใช้ราคาเสนอซื้อ ณ วันที่รายงาน ส่วน
มูลค่ายุติธรรมของหน่วยลงทุนค านวณจากมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 

การจ าหน่ายเงินลงทุน 

เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างจ านวนเงินสุทธิที่ได้รับและมูลค่าตามบัญชีและรวมถึงก าไร
หรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพย์ที่เก่ียวข้องที่เคยบันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้นจะถูกบันทึกในก าไร
ขาดทุนหรือในกรณีที่จ าหน่ายบางส่วนของเงินลงทุนที่ถืออยู่ การค านวณต้นทุนส าหรับเงินลงทุนที่
จ าหน่ายไปและเงินลงทุนที่ยังถืออยู่ใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก 

4.6 อาคารและอุปกรณ์ 

 อาคารและอุปกรณ์ แสดงตามราคาทุน หักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) 

 ต้นทุนเริ่มแรกจะรวมต้นทุนทางตรงอื่นๆ ที่เก่ียวข้องกับการซื้อสินทรัพย์น้ัน รวมถึงต้นทุนที่ประมาณใน
เบื้องต้นส าหรับการรื้อ การขนย้าย และการบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์ซึ่งเป็นภาระผูกพันของกิจการ
เป็นส่วนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพย์  

 ค่าเสื่อมราคาของส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยใช้วิธีเส้นตรง
ตามอายุการใช้งานโดยประมาณดังน้ี 

 

อาคารคลับเฮ้าส์ 20 ปี 
ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 3- 5 ปี 
ส านักงานขายและห้องตัวอย่าง 2 ปี 
อุปกรณ์ 5-10 ปี 
เครื่องตกแต่งและเครื่องใช้ส านักงาน 3, 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 
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 ในกรณีที่ราคาตามบัญชีสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนซึ่งค านวณจากมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดที่
คาดว่าจะเกิดในอนาคตจากการใช้สินทรัพย์อย่างต่อเน่ือง หรือจ านวนที่จะได้รับจากการจ าหน่ายสินทรัพย์
หักด้วยต้นทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย์น้ันแล้วแต่จ านวนใดจะสูงกว่ า ราคาตามบัญชีจะถูกปรับลดให้
เท่ากับมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืน 

 เม่ือมีการขายหรือเลิกใช้งานสินทรัพย์ กลุ่มบริษัท/บริษัทจะบันทึกตัดราคาทุนและค่าเสื่อมราคาสะสมของ
สินทรัพย์น้ันออกจากบัญชี และรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย์เหล่าน้ันในงบก าไร
ขาดทุน 

 

4.7 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

กลุ่มบริษัท/บริษัทบันทึกต้นทุนเริ่มแรกของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนตามราคาทุน ภายหลังการรับรู้รายการ
เริ่มแรก สินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม 
(ถ้ามี)  

กลุ่มบริษัท/บริษัทตัดจ าหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์จ ากัดอย่างมีระบบตลอดอายุการ
ให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์น้ัน และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวเม่ือมีข้อบ่งชี้
ว่าสินทรัพย์น้ันเกิดการด้อยค่า บริษัทจะทบทวนระยะเวลาการตัดจ าหน่ายและวิธีการตัดจ าหน่ายของ
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนดังกล่าวทุกสิ้นปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจ าหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของงบก าไร
ขาดทุน 

ค่าตัดจ าหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนค านวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชน์โดยประมาณดังน้ี 

โปรแกรมคอมพิวเตอร ์ 3, 5   ปี 

กลุ่มบริษัท/บริษัทจะพิจารณาประเมินด้อยค่าของสินทรัพย์เม่ือมีข้อบ่งชี้ว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์
อาจจะไม่ได้รับคืนหรือเม่ือมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์เกินกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน  (ราคาขายสุทธิ
หรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์น้ันแล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า) โดยที่การประเมินจะพิจารณาสินทรัพย์แต่
ละรายการหรือพิจารณาจากหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดแล้วแต่กรณี 

ในกรณีที่มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์เกินกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน กลุ่มบริษัท/บริษัทได้รับรู้รายการ
ขาดทุนจากการด้อยค่าในก าไรขาดทุน กลุ่มบริษัท/บริษัทจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่า
ของสินทรัพย์ที่รับรู้ในงวดก่อนๆ โดยบันทึกเป็นรายได้อื่นเม่ือมีข้อบ่งชี้ว่ารายการขาดทุนจากการด้อยค่า
ของสินทรัพย์หมดไปหรือยังคงมีอยู่แต่เป็นไปในทางที่ลดลง 
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4.8 การรวมธุรกิจและค่าความนิยม 

 บริษัทบันทึกบัญชีส าหรับการรวมธุรกิจโดยถือปฏิบัติตามวิธีซื้อ บริษัท (ผู้ซื้อ) วัดมูลค่าต้นทุนการซื้อธุรกิจ
ด้วยผลรวมของสิ่งตอบแทนที่โอนให้ซึ่งวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ซื้อ และจ านวนของส่วนของผู้
ทีไ่ม่มีอ านาจควบคุมในผู้ถูกซื้อ ในการรวมธุรกิจแต่ละครั้ง ผู้ซื้อจะวัดมูลค่าส่วนของผู้ที่ไม่มีอ านาจควบคุม 
(ถ้ามี) ในผู้ถูกซื้อด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือมูลค่าของสินทรัพย์สุทธิที่ระบุได้ของผู้ถูกซื้อตามสัดส่วนของหุ้น
ที่ถือโดยผู้ที่ไม่มีอ านาจควบคุมน้ัน 

 บริษัทบันทึกต้นทุนที่เก่ียวข้องกับการซื้อธุรกิจเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่ต้นทุนดังกล่าวเกิดขึ้นและเม่ือได้รับ
บริการ  

 บริษัทบันทึกมูลค่าเริ่มแรกของค่าความนิยมในราคาทุน ซึ่งเท่ากับต้นทุนการรวมธุรกิจส่วนที่สูงกว่ามูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิที่ได้มา หากมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิที่ได้มาสูงกว่าต้นทุนการรวม
ธุรกิจ บริษัทจะรับรู้ส่วนที่สูงกว่าน้ีเป็นก าไรในส่วนของก าไรขาดทุนทันที 

 บริษัทแสดงค่าความนิยมตามราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่าสะสมและจะทดสอบการด้อยค่าของค่าความ
นิยมทุกปีหรือเม่ือใดก็ตามท่ีมีข้อบ่งชี้ของการด้อยค่าเกิดขึ้น 

เพื่อวัตถุประสงค์ในการทดสอบการด้อยค่า บริษัทจะปันส่วนค่าความนิยมที่เกิดขึ้นจากการรวมกิจการ
ให้กับหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสด (หรือกลุ่มของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสด) ที่คาดว่าจะ
ได้รับประโยชน์เพิ่มขึ้นจากการรวมกิจการ และบริษัทจะท าการประเมินมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของ
หน่วยของสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดแต่ละรายการ (หรือกลุ่มของหน่วยของสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสด) 
หากมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของหน่วยของสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดต่ ากว่ามูลค่าตามบัญชี บริษัทจะ
รับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของก าไรขาดทุน และบริษัทฯไม่สามารถกลับบัญชีขาดทุนจากการด้อย
ค่าได้ในอนาคต 

4.9 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

 กลุ่มบริษัท/บริษัทจะพิจารณาประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์เม่ือมีข้อบ่งชี้ว่ามูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพย์อาจจะไม่ได้รับคืนหรือเม่ือมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์เกินกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน (ราคา
ขายสุทธิหรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์น้ันแล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า ) โดยที่การประเมินจะพิจารณา
สินทรัพย์แต่ละรายการหรือพิจารณาจากหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดแล้วแต่กรณี 

 ในกรณีที่มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์เกินกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน กลุ่มบริษัท/บริษัทได้รับรู้รายการ
ขาดทุนจากการด้อยค่าในก าไรขาดทุน กลุ่มบริษัทจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าของ
สินทรัพย์ที่รับรู้ในงวดก่อนๆ โดยบันทึกเป็นรายได้อื่นเม่ือมีข้อบ่งชี้ว่ารายการขาดทุนจากการด้อยค่าของ
สินทรัพย์หมดไปหรือยังคงมีอยู่แต่เป็นไปในทางท่ีลดลง 

4.10 ต้นทุนการกู้ยืม 

 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการได้มา การก่อสร้างหรือการผลิต สินทรัพย์หรือพัฒนาโครงการที่ต้องใช้
ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่า
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สินทรัพย์น้ันจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามประสงค์หรือเม่ือการก่อสร้างเสร็จสิ้นหรือหยุดชะงักลง
จนกว่าจะมีการด าเนินการพัฒนาต่อไป ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเกิดรายการ ต้นทุน
การกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมน้ัน 

 ส าหรับเงินกู้ที่กู้มาโดยมีวัตถุประสงค์เฉพาะเพื่อพัฒนาโครงการ ดอกเบี้ยจ่ายดังกล่าวประกอบด้วยดอกเบี้ย
ที่จ่ายจริงหักด้วยรายได้จากการน าเงินกู้น้ันไปลงทุนชั่วคราว ส่วนเงินที่กู้มาเพื่อวัตถุประสงค์ทั่วไปดอกเบี้ย
จะค านวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการน้ันด้วยอัตราการตั้งขึ้นเป็นทุน อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนคืออัตรา
ถัวเฉล่ียถ่วงน้ าหนักของต้นทุนการกู้ยืมในระหว่างปีที่ไม่รวมต้นทุนการกู้ยืมของเงินที่กู้มาโดยเฉพาะ 

4.11     การบัญชีส าหรับสัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าสินทรัพย์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือ
เป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่า 
หรือมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจ านวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า แล้วแต่มูลค่าใดจะต่ ากว่า โดยจ านวนเงินที่
ต้องจ่ายจะปันส่วนระหว่างหน้ีสินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื่อให้ได้อัตราดอกเบี้ยคงที่ต่อหน้ีสินคงค้างอยู่
โดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหน้ีสินระยะ
ยาว ส่วนดอกเบี้ยจ่ายจะบันทึกในก าไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่า
การเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่า 

 สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพย์โดยที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ตกอยู่กับ
ผู้ให้เช่าจะจัดเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน เงินที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงาน (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูง
ใจที่ได้รับจากผู้ให้เช่า) จะบันทึกในก าไรขาดทุนโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่านั้น 

4.12 ประมาณการหน้ีสิน 

 กลุ่มบริษัท/บริษัทจะบันทึกประมาณการหน้ีสินเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ของภาระผูกพันใน
ปัจจุบันตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอันเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผูกพันดังกล่าว
คาดว่าจะส่งผลให้ต้องเกิดการไหลออกของทรัพยากรเพื่อจ่ายช าระภาระผูกพันและจ านวนที่ ต้องจ่าย
สามารถประมาณการได้อย่างน่าเชื่อถือ รายจ่ายที่จะได้รับคืนบันทึกเป็นสินทรัพย์แยกต่างหากก็ต่อเม่ือการ
ได้รับคืนคาดว่าจะได้รับอย่างแน่นอนเม่ือได้จ่ายช าระประมาณการหน้ีสินไปแล้ว 

4.13 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน 

 กลุ่มบริษัท/บริษัทรับรู้ เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิด
รายการ 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 กลุ่มบริษัท/บริษัทและพนักงานของกลุ่มบริษัทได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงิน
ที่พนักงานจ่ายสะสมและเงินที่กลุ่มบริษัทจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนส ารองเล้ียงชีพ
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ได้แยกออกจากสินทรัพย์ของกลุ่มบริษัท เงินที่กลุ่มบริษัทจ่ายสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบันทึกเป็น
ค่าใช้จ่ายในปีท่ีเกิดรายการ 

โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน  

 กลุ่มบริษัท/บริษัทมีภาระส าหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน 
ซึ่งกลุ่มบริษัทถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานส าหรับพนักงาน  

 กลุ่มบริษัท/บริษัทค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน  โดยใช้วิธีคิด
ลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระ ได้ท าการประเมิน
ภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย  

 ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and losses) 
ส าหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และรับรู้
ค่าใช้จ่ายของผลประโยชน์พนักงานในก าไรขาดทุน 

4.14 รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศ 

กลุ่มบริษัท/บริษัทแปลงค่ารายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศที่ เกิดขึ้นให้เป็นเงินบาทโดยใช้อัตรา
แลกเปล่ียน ณ วันที่ที่เกิดรายการและแปลงค่าสินทรัพย์และหน้ีสินที่เป็นตัวเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศ 
ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงินให้เป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน ก าไรและขาดทุนที่เกิด
จากรับหรือจ่ายช าระที่เป็นเงินตราต่างประเทศและที่เกิดจากการแปลงค่าสินทรัพย์และหน้ีสินที่เป็นตัวเงิน
ดังกล่าวได้บันทึกทันทีในก าไรขาดทุน 

4.15 ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินได ้

ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

กลุ่มบริษัท/บริษัทบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจ านวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ โดย
ค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษัท/บริษัทบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของ
สินทรัพย์และหน้ีสิน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหน้ีสินที่เก่ียวข้องน้ัน โดย
ใช้อัตราภาษีท่ีมีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน  

กลุ่มบริษัท/บริษัทรับรู้หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ แต่
รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส าหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีที่ยัง
ไม่ได้ใช้ในจ านวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กลุ่มบริษัทจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้
ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียังไม่ได้ใช้นั้น 
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กลุ่มบริษัท/บริษัทจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกสิ้นรอบระยะเวลา
รายงานและจะท าการปรับลดมูลค่าตามบัญชีดังกล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทจะไม่มีก าไร
ทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์ 

กลุ่มบริษัท/บริษัทจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นหากภาษีที่เกิดขึ้น
เก่ียวข้องกับรายการที่ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 

4.16 ข้อมูลจ าแนกตามส่วนงาน 

 การน าเสนอข้อมูลส่วนงานอ้างอิงจากข้อมูลภายในที่ได้รายงานต่อผู้บริหารที่มีอ านาจตัดสินใจสูงสุดใน
ด้านการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท/บริษัท เพื่อประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและเพื่อจัดสรร
ทรัพยากรให้ส่วนงานดังกล่าว 

4.17 เครื่องมือทางการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินลงทุนชั่วคราว ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น  หน้ีสินทางการเงินที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน 
ประกอบด้วย เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น เงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะยาว  นโยบายการบัญชีเฉพาะ
ส าหรับรายการแต่ละรายการได้เปิดเผยแยกไว้ในแต่ละหัวข้อที่เก่ียวข้อง 

4.18 การวัดมูลค่ายุติธรรม  

นโยบายการบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทหลายข้อก าหนดให้มีการวัดมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพย์
และหน้ีสินทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน 

กลุ่มบริษัท/บริษัทก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกับการวัดมูลค่ายุติธรรม กรอบแนวคิดน้ี
รวมถึงผู้ประเมินมูลค่าซึ่งมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวัดมูลค่ายุติธรรมที่มีนัยส าคัญ รวมถึงการวัด
มูลค่ายุติธรรมระดับ 3 และรายงานโดยตรงต่อผู้บริหารสูงสุดทางด้านการเงิน  

ผู้ประเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวัดมูลค่าที่มีนัยส าคัญอย่าง
สม่ าเสมอ หากมีการใช้ข้อมูลจากบุคคลที่สามเพื่อวัดมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหน้า หรือการตั้งราคา 
ผู้ประเมินได้ประเมินหลักฐานที่ได้มาจากบุคคลที่สามที่สนับสนุนข้อสรุปเก่ียวกับการวัดมูลค่ารวมถึงการ
จัดระดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมว่าเป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินอย่าง
เหมาะสม  

เม่ือวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน กลุ่มบริษัท/บริษัทได้ใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ให้มาก
ที่สุดเท่าที่จะท าได้มูลค่ายุติธรรมเหล่าน้ีถูกจัดประเภทในแต่ละล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามข้อมูลที่ใช้
ในการประเมินมูลค่า ดังน้ี  

• ข้อมูลระดับ 1  เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์
หรือหน้ีสินอย่างเดียวกัน และกิจการสามารถเข้าถึงตลาดนั้น ณ วันที่วัดมูลค่า 
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• ข้อมูลระดับ 2  เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยอ้อม (เช่น ราคาที่สังเกตได้) 
ส าหรับสินทรัพย์น้ันหรือหน้ีสินน้ันนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1 

• ข้อมูลระดับ 3  เป็นข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ส าหรับสินทรัพย์น้ันหรือหน้ีสินน้ัน 

หากข้อมูลที่น ามาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหน้ีสินถูกจัดประเภทล าดับชั้นที่แตกต่างกัน
ของมูลค่ายุติธรรมในภาพรวม การวัดมูลค่ายุติธรรมในภาพรวมจะถูกจัดประเภทในระดับเดียวกันกับล าดับ
ชั้นของมูลค่ายุติธรรมของข้อมูลที่อยู่ในระดับต่ าสุดที่มีนัยส าคัญส าหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมในภาพรวม 

กลุ่มบริษัท/บริษัทรับรู้การโอนระหว่างล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานท่ีการ
โอนเกิดขึ้น 

4.19 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

 บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกันกับกลุ่มบริษัท/บริษัท หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอ านาจควบคุมบริษัท 
หรือถูกควบคุมโดยบริษัทไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ
บริษัท รวมถึงบริษัทที่ท าหน้าที่ถือหุ้น บริษัทย่อย และ กิจการที่เป็นบริษัทย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากน้ี
บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกันยังหมายรวมถึง บริษัทร่วมและบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงไม่ว่า
ทางตรงหรือทางอ้อมและมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคัญกับบริษัท ผู้บริหารส าคัญ กรรมการหรือ พนักงาน
ของบริษัท ตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว และกิจการที่เก่ียวข้องกับบุคคล
เหล่านั้น 

ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกันกับกลุ่มบริษัท/บริษัทแต่ละรายการ 
จะค านึงถึงเน้ือหาของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย 

4.20 การประมาณการและการใช้ดุลยพินิจ 

 ในการจัดท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการ
ประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ี  ส่งผล
กระทบต่อจ านวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่
เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่ส าคัญมีดังน้ี 

 

 สัญญาเช่า  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารได้
ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่ากลุ่มบริษัท/บริษัทได้โอน
หรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ในสินทรัพย์ที่เช่าดังกล่าวแล้วหรือไม่ 

 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ 
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 ในการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผล
ขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีที่
คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะนั้น  

 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่บันทึกในงบแสดงฐานะการเงิน  ที่ไม่มีการซื้อขาย
ในตลาดและไม่สามารถหาราคาได้ในตลาดซื้อขายคล่อง ฝ่ายบริหารต้องใช้ดุลยพินิจในการประเมินมูลค่า
ยุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินดังกล่าว โดยใช้เทคนิคและแบบจ าลองการประเมินมูลค่า ซึ่งตัวแปรที่ใช้
ในแบบจ าลองได้มาจากการเทียบเคียงกับตัวแปรที่มีอยู่ในตลาด โดยค านึงถึงความเสี่ยงทางด้านเครดิต (ทั้ง
ของธนาคารฯ และคู่สัญญา) สภาพคล่อง ข้อมูลความสัมพันธ์ และการเปลี่ยนแปลงของมูลค่าของเครื่องมือ
ทางการเงินในระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานที่เก่ียวข้องกับตัวแปรที่ใช้ในการค านวณ อาจมี
ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรมที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน และการเปิดเผยล าดับชั้นของมูลค่า
ยุติธรรม 

 ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 

 กลุ่มบริษัท/บริษัทจะตั้งค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขายเม่ือมูลค่ายุติธรรมของเงิน
ลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระส าคัญและเป็นระยะเวลานานหรือเม่ือมีข้อบ่งชี้ของการด้อยค่า การที่จะ
สรุปว่าเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระส าคัญหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่น้ันจ าเป็นต้องใช้  ดุลย
พินิจของฝ่ายบริหาร 

 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา 

 ในการค านวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องท าการประมาณอายุการให้
ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์
และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้น 

 นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและ
บันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต่ ากว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์น้ัน  
ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เก่ียวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่ง
เก่ียวเน่ืองกับสินทรัพย์น้ัน 

 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 ในการบันทึกและวัดมูลค่าของสินทรัพย์ไม่มีตัวตน ณ วันที่ได้มา ตลอดจนการทดสอบการด้อยค่าใน
ภายหลัง ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องประมาณการกระแสเงินสดที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตจากสินทรัพย์ หรือ
หน่วยของสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสด รวมทั้งการเลือกอัตราคิดลดที่เหมาะสมในการค านวณหามูลค่า
ปัจจุบันของกระแสเงินสดน้ันๆ 

 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
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 กลุ่มบริษัท/บริษัทจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส าหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและ
ขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มบริษัท/บริษัทจะมีก า ไรทางภาษีใน
อนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนน้ัน ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นต้อง
ประมาณการว่ากลุ่มบริษัท/บริษัทควรรับรู้จ านวนสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเป็นจ านวนเท่าใด 
โดยพิจารณาถึงจ านวนก าไรทางภาษีท่ีคาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์และผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของ
พนักงาน 

 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานและตามโครงการผลประโยชน์ระยะยาว
อื่นของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่างๆในการ
ประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปล่ียนแปลง
ในจ านวนพนักงาน เป็นต้น 

5. การจ าหน่ายและซื้อบริษัทย่อย 

5.1 การจ าหน่ายบริษัทย่อย 

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 1.2  เม่ือวันที่ 28 เมษายน 2559 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2559 มีมติ
อนุมัติให้จ าหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญทั้งหมดของบริษัท กีธา ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เป็นหุ้น
สามัญจ านวน 21,999,998 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัท
ย่อย ให้แก่บริษัท เอ.ที.แลนด์ ในราคาประมาณหุ้นละ 39.45 บาท เป็นจ านวนเงิน 868 ล้านบาท โดยเกณฑ์
ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนพิจารณาจากมูลค่าต้นทุนการได้มา ณ วันซื้อเงินลงทุนหุ้นสามัญ
จ านวน 780 ล้านบาท บวกด้วยต้นทุนตั้งแต่วันที่ถือหุ้นจนถึงวันจ าหน่ายจ านวน 60 ล้านบาทและบวกก าไร
จ านวน 28 ล้านบาท ซึ่งเป็นราคาที่เจรจาต่อรองระหว่างคู่สัญญาเพื่อให้ได้ราคาที่เหมาะสม 

บริษัทได้รับช าระเงินค่าหุ้นสามัญแล้ว มีรายละเอียด ดังน้ี  

1)  เม่ือวันที่ 17 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทได้รับเงินวางมัดจ า จ านวน 148 ล้านบาท 
2) เม่ือวันที่ 5 พฤษภาคม 2559 บริษัทได้รับช าระจ านวน 360 ล้านบาท  
3)  เม่ือวันที่ 11 พฤษภาคม 2559 บริษัทได้รับช าระจ านวน 360 ล้านบาท  

โดยการช าระเงินครั้งที่ 2 และครั้งที่ 3 บริษัทไม่ได้รับช าระโดยตรง ซึ่งบริษัทได้มีหนังสือถึง บริษัท เอ.ที .
แลนด์ ให้โอนเงินที่จะช าระค่าหุ้นสามัญน้ัน โอนให้กับ Fortune Thailand Investment Fund ในต่างประเทศ 
เพื่อช าระหน้ีเงินกู้ยืมจากกิจการที่เก่ียวข้องกันของบริษัท 

วันที่ 17 พฤษภาคม 2559 บริษัทได้ท าสัญญาขายหุ้นและด าเนินการโอนหุ้นของบริษัท กีธา จ ากัด เรียบร้อย
แล้ว 

งบการเงินของบริษัท กีธา ยังไม่ได้ตรวจสอบแต่ผ่านการสอบทานแล้ว มีข้อมูลที่เป็นสาระส าคัญของ 
บริษัท กีธา ณ วันที่จ าหน่าย มีรายละเอียดดังนี 
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 (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม 

สินทรัพย์  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 176,702,163.23  
ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 241,866,040.16  
ต้นทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 5,081,110,181.22  
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย 182,020,509.70  
ที่ดินรอการพัฒนา 3,557,135,888.22  
อุปกรณ์-สุทธิ 19,108,035.29  
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-สุทธิ 2,412,382.75  
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 221,132,238.69  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 10,260,768.26  
  
  
หนี้สิน  
เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น  (2,165,539,822.72) 
เงินกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน  (574,286,400.00) 
เงินกู้ยืมระยะยาว  (6,950,660,085.00) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (658,843.43) 
หน้ีสินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี (313,188,654.46) 

สินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อย (512,585,598.09) 
ก าไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย (20,509.70) 
ค่าความนิยม 194,961,884.30 
สินทรัพย์สุทธิของเงินลงทุนในงบการเงินรวม (317,644,223.49) 
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน (868,000,000.00) 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน (1,185,644,223.49) 

  
 
 

 
 ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน 868,000,000.00 

หัก: จ่ายช าระเจ้าหน้ีเงินกู้ยืมจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
          โดยการโอนช าระจากผู้ซื้อเงินลงทุน (710,415,266.59) 
หัก: เงินสดของบริษัทย่อย ณ วันที่จ าหน่าย (176,702,163.23) 

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุน (19,117,429.82) 
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 (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม 

  
 (หน่วย: บาท) 

 งบเฉพาะกิจการ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย  780,000,000.00  
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน (868,000,000.00) 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน (88,000,000.00)  
  
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน 868,000,000.00 
หัก: จ่ายช าระเจ้าหน้ีเงินกู้ยืมจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
          โดยการโอนช าระจากผู้ซื้อเงินลงทุน (710,415,266.59) 
เงินสดรับสุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุน 157,584,733.41 
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ผลการด าเนินงานของ บริษัท กีธา ที่ถือเป็นการด าเนินงานที่ยกเลิกจนถึง ณ วันจ าหน่าย ซึ่งรวมอยู่ในงบ
การเงินรวมแสดงได้ดังน้ี 

 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 
 2559 2558 

รายได้จากการขาย 494,977,425.12 128,693,579.73 
ก าไรจากอัตราแลกเปล่ียน 81,417,970.78 - 
รายได้อื่น 2,715,469.66 4,070,681.94 

รวมรายได้ 579,110,865.56 132,764,261.67 
   
ต้นทุนขาย 447,239,041.55 116,984,316.20 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 56,827,393.15 103,115,613.15 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 25,731,441.74 57,031,342.83 
ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน - 703,487,192.63 
ต้นทุนทางการเงิน 93,437,648.50 171,220,332.91 
รวมค่าใช้จ่าย 623,235,524.94 1,151,838,797.72 
ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับงวดก่อนภาษีเงินได้  (44,124,659.38) (1,019,074,536.05) 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 20,621,185.96 5,540,269.69 

ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับงวด (23,503,473.42) (1,013,534,266.36) 

งบกระแสเงินสด ของ บริษัท กีธา ส าหรับงวด จนถึง ณ วันจ าหน่าย แสดงได้ดังน้ี 
 (หน่วย:พันบาท) 
 จ านวนเงิน 
 2559 

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมด าเนินงาน 279,919.91 
เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมลงทุน (181,427.63) 
เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมจัดหาเงิน - 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ 98,492.28 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นงวด 78,209.88 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 176,702.16 
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5.2 การซื้อบริษัทย่อย 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุข้อ 1.2 เม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2559 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท มีมติอนุมัติ
ให้ซื้อหุ้นสามัญของ บริษัท สิทธารมย์ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นที่ออกและช าระแล้ว จากผู้ถือหุ้น
เดิม (บริษัท เพาเวอร์ไลน์) จ านวน 160,000 หุ้น คิดเป็นมูลค่าหุ้นที่ซื้อขายทั้งสิ้น 370 ล้านบาท  

บริษัทได้ช าระค่าหุ้นทั้งหมด เม่ือวันที่ 14 กันยายน 2559 จ านวน 370 ล้านบาท และได้ด าเนินการโอนหุ้น
สามัญบริษัท สิทธารมย์ เสร็จสิ้น เม่ือวันที่ 15 กันยายน 2559 ซึ่งถือเป็นวันซื้อธุรกิจ 

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2558) เรื่องการรวมธุรกิจ ก าหนดให้บริษัทต้อง
บันทึกสินทรัพย์ หน้ีสิน และหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นที่ระบุได้ ณ วันซื้อธุรกิจ  ด้วยมูลค่ายุติธรรม  บริษัทได้
สรุปผลการบันทึกบัญชีเก่ียวกับการซื้อธุรกิจ ณ วันซื้อธุรกิจเสร็จสิ้นแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  ตาม
รายงานของผู้ประเมินราคาอิสระและการจัดท าข้อมูลของบริษัท 

ข้อมูลสินทรัพย์ที่ระบุได้และหน้ีสินที่รับมา ของบริษัท สิทธารมย์ ณ วันซื้อธุรกิจ  ประกอบด้วย 
   (หน่วย: บาท) 

 
มูลค่า               

ตามบัญชี รายการปรับปรุง มูลค่ายุติธรรม 
สินทรัพย์    
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด       43,017,961.86  -      43,017,961.86  
เงินลงทุนชั่วคราว       34,778,361.90  -     34,778,361.90  
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 74,293,533.49 43,589,855.38 117,883,388.87 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 582,409.31 - 582,409.31 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระผูกพัน 7,362,675.35 - 7,362,675.35 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์ 8,742,526.41 - 8,742,526.41 
อสังหาริมทรัพย์รอการพัฒนา 19,828,821.88 116,278,178.12 136,107,000.00 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  24,520.09  -  24,520.09  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  102,750.00  -  102,750.00  
หนี้สิน    
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (10,136,452.42) - (10,136,452.42) 
ประมาณการค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค (14,540,862.89) - (14,540,862.89) 
หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี - (31,973,606.70) (31,973,606.70) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (536,103.00) - (536,103.00) 

สินทรัพย์และหนี้สิน - สุทธิ 163,520,141.98 127,894,426.80 291,414,568.78 
ค่าความนิยม   78,590,431.22 

เงินสดจ่ายซื้อธุรกิจ   370,005,000.00 
    
เงินสดจ่ายซื้อธุรกิจ   370,005,000.00 
หักเงินสดของบริษัทย่อย ณ วันซื้อ   (43,017,961.86) 

เงินสดจ่ายสุทธิ จากการซื้อธุรกิจ   326,987,038.14 
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6. รายการธุรกิจกับบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

ในระหว่างงวดบริษัทและบริษัทย่อยมีรายการทางธุรกิจที่ส าคัญกับบุคคลและกิจการที่เก่ียวข้องกัน รายการ

ธุรกิจดังกล่าว (นอกเหนือจากรายการที่ได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตุข้ออื่นแล้ว) สามารถสรุปได้ดังน้ี 

ลักษณะความสัมพันธ์และนโยบายในการก าหนดราคาระหว่างบริษัท บริษัทย่อย และบุคคลที่เก่ียวข้องกันมี

ดังน้ี 
รายชื่อบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ลักษณะความสัมพันธ์ 

บริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ ากัด บริษัทย่อย บริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.99 
   (ถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 2559) 

บริษัท สิทธารมย์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
 

บริษัทย่อย บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100  
   (ตั้งแต่วันที่ 15 กันยายน 2559) 

Fortune Thailand Investment Fund ผู้ถือหุ้นในบริษัท  
บริษัท วีระวงค์, ชินวัฒน์และเพียงพนอ จ ากัด กรรมการร่วมกัน 1 ท่าน 
นายมนต์ชัย อรวงศ์ไพศาล กรรมการบริษัท 

 
รายการบัญชีกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน นโยบายราคา 

ค่าที่ปรึกษาทางกฎหมาย ราคาที่ตกลงร่วมกัน 
ดอกเบี้ยจ่าย ไม่มีการคิดดอกเบี้ย, อัตราร้อยละ 6 ต่อปี 

รายการระหว่างบริษัทกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน ส าหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 
2558 มีดังน้ี 

    (หน่วย:บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
ค่าใช้จ่าย     
ค่าที่ปรึกษาทางกฎหมาย     
บริษทั วรีะวงค,์ ชินวฒัน์และ     

เพียงพนอ จ ากัด 2,045,641.83 5,736,907.85 - - 
ดอกเบี้ยจ่าย     
Fortune Thailand Investment Fund 14,259,744.00 33,190,264.00 - - 

รวม 16,305,385.83 38,927,171.85 - - 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 6,084,463.64 9,205,316.87 4,104,750.00 4,431,983.87 
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ยอดคงเหลือของรายการระหว่างบริษัทกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ2558 มี
ดังน้ี 

    (หน่วย:บาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
เจ้าหนี้อ่ืน     
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย     
บริษทั วรีะวงค,์ ชินวฒัน์และ     
    เพียงพนอ จ ากัด - 1,567,291.83 - - 
ดอกเบี้ยค้างจ่าย     
Fortune Thailand Investment Fund - 43,504,560.00 - - 

รวม - 45,071,851.83 - - 
     
เงินกู้ยมืระยะส้ัน     
Fortune Thailand Investment Fund 246,717,700.00 1,310,424,489.24 246,717,700.00 730,363,689.24 
รวม 246,717,700.00 1,310,424,489.24 246,717,700.00 730,363,689.24 

ในระหว่างงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 เงินกู้ยืมระยะสั้นมีรายการเคลื่อนไหวดังต่อไปน้ี 
  (หน่วย:บาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงิน       
เฉพาะกิจการ 

Fortune Thailand Investment Fund   
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 1,310,424,489.24 730,363,689.24 
รับเงินกู้ 246,717,700.00 246,717,700.00 
ช าระคืนเงินกู้ (710,415,266.59) (710,415,266.59) 
(ก าไร) ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน (25,722,822.65) (19,948,422.65) 
จากการจ าหน่ายบริษัทย่อย (574,286,400.00) - 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 246,717,700.00 246,717,700.00 
   
นายมนต์ชัย  อรวงศ์ไพศาล   
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 - - 
รับเงินกู้ 20,000,000.00 20,000,000.00 
ช าระคืนเงินกู้ (20,000,000.00) (20,000,000.00) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 - - 
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เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เก่ียวข้องกัน 

1) เม่ือวันที ่8 ธันวาคม 2557 บริษัทได้ท าสัญญากู้ยืมกับ Fortune Thailand Investment Fund วงเงินรวม 
22 ล้านเหรียญสหรัฐ (เบิกเงินกู้แล้วจ านวน 20.15 ล้านเหรียญสหรัฐและไม่มีสิทธิเบิกใช้วงเงินส่วน
ที่เหลือแล้ว รับเงินกู้งวดแรกเม่ือวันที่ 22 ธันวาคม 2557) ไม่มีการคิดดอกเบี้ย ก าหนดจ่ายคืนเงินต้น
ทั้งจ านวนภายใน 3 เดือนนับจากวันที่รับเงินกู้ เงินกู้ยืมดังกล่าวไม่มีหลักประกัน  

 บริษัทกู้ยืมเงินข้างต้นเพื่อน าไปช าระหน้ีค่าซื้อเงินลงทุนในหุ้นสามัญบริษัท กีธา ให้กับบริษัท  ที 
แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด  

 เม่ือวันที่ 12 มีนาคม 2558 บริษัทได้ท าสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมเงินกู้ เรื่องการคืนเงินต้นใหม่เป็นช าระ
คืนภายในวันที่ 30 มิถุนายน 2559  

 เม่ือวันที ่5 พฤษภาคม 2559 และเมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2559 บริษัทได้ช าระคืนเงินกู้ทั้งจ านวนแล้ว
โดยบริษัทไม่ได้ช าระคืนเงินกู้โดยตรงแต่ให้บริษัท เอ.ที.แลนด์ (ผู้ซื้อหุ้นสามัญบริษัท กีธา) โอน
เงินให้กับ Fortune Thailand Investment Fund ในต่างประเทศ 

2)  เม่ือวันที่ 2 กันยายน 2557 บริษัทย่อยได้ท าสัญญากู้ยืมเงินกับ Fortune Thailand Investment วงเงิน
รวม 16 ล้านเหรียญสหรัฐ (เบิกเงินกู้แล้วท้ังจ านวน เม่ือวันที่ 3 ตุลาคม 2557) อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 6 
ต่อปี ก าหนดจ่ายคืนดอกเบี้ยพร้อมเงินต้น ก าหนดจ่ายคืนเงินต้นทั้งจ านวนภายใน 3 เดือน นับจาก
วันที่รับเงินกู้ เงินกู้ยืมดังกล่าวไม่มีหลักประกัน 

 เม่ือวันที่ 3 มกราคม 2558 บริษัทย่อยยังไม่ได้ช าระคืนเงินกู้ตามก าหนด ดังน้ันเงินกู้ดังกล่าวจึงถือ
เป็นเงินกู้ยืมที่ผิดนัดช าระ ต่อมาเมื่อวันที่ 8 เมษายน 2558 บริษัทย่อยได้ท าสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมเงินกู้ 
เรื่องการคืนเงินต้นและดอกเบี้ยใหม่เป็นช าระคืนภายในวันที่ 30 มิถุนายน 2559 

 ในไตรมาส 2 ปี2559 บริษัทได้จ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยข้างต้น ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 
5.1 

3) เม่ือวันที ่1 มิถุนายน 2559 บริษัทได้ท าสัญญากู้ยืมกับ Fortune Thailand Investment Fund เป็นวงเงิน
บาทเทียบเท่าไม่เกิน 10 ล้านเหรียญสหรัฐ (รับเงินกู้แล้วจ านวน 7 ล้านเหรียญสหรัฐ) โดยก าหนด
อัตราแลกเปล่ียนเป็นสกุลเงินบาท ณ วันที่เบิกรับเงินกู้ ไม่มีการคิดดอกเบี้ย ก าหนดจ่ายคืนเงินต้น
ทั้งจ านวนภายใน 6 เดือนนับแต่วันที่เบิกเงินกู้ เงินกู้ยืมดังกล่าวไม่มีหลักประกัน บริษัทกู้ยืมเงิน
ข้างต้นเพื่อน าไปช าระค่าซื้อเงินลงทุนในหุ้นสามัญบริษัท สิทธารมย์  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทไม่ได้ช าระคืนเงินกู้ตามสัญญา และเม่ือวันที่ 20 มกราคม 2560 บริษัท
ได้ท าหนังสือขอขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกู้ใหม่เป็นช าระคืนภายในวันที่ 30 มิถุนายน 2560 
และขอยกเว้นดอกเบี้ยจ่ายที่ผิดนัดช าระ  ซึ่งผู้ให้กู้ได้ตอบรับให้ขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกู้
และยกเว้นดอกเบี้ยจ่ายที่ผิดนัดช าระแล้ว 
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4) เม่ือวันที่ 18 สิงหาคม 2559 บริษัทได้ท าสัญญากู้ยืมเงินกับนายมนต์ชัย อรวงศ์ไพศาล จ านวน 20 ล้าน
บาท ไม่มีการคิดดอกเบี้ย ก าหนดจ่ายคืนเงินต้นภายใน 6 เดือน เงินกู้ยืมดังกล่าวไม่มีหลักประกัน  

เงินกู้ยืมและดอกเบี้ยค้างจ่ายคงเหลือท่ีเป็นสกุลเงินต่างประเทศ แสดงได้ดังน้ี 

  (หน่วย:เหรียญสหรัฐ) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 

เงินต้น - 36,145,852.00 - 20,145,852.00 
ดอกเบี้ยค้างจ่าย - 1,200,000.00 - - 

รวม - 37,345,852.00 - 20,145,852.00 

7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
เงินสด 340,000.00 215,203.50 20,000.00 20,000.00 
เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 717,764.53 72,271,541.39 15,000.00 30,000.00 
เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์ 90,188,083.96 4,420,548.79 24,272,772.91 16,278,665.89 
เช็ครอน าฝาก - 17,631,249.00 - - 

รวม 91,245,848.49 94,538,542.68 24,307,772.91 16,328,665.89 

 เงินฝากธนาคาร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ  0.25 -  0.50 ต่อปี (ปี 2558 ร้อยละ 0.37 - 
0.38 ต่อปี) 

8.     เงินลงทุนช่ัวคราว 
   (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
ตราสารทุนในความต้องการของตลาด     
     หน่วยลงทุน - ราคาทุน - 26,977.09 - 26,977.09 
ปรับปรุง: ก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจาก 
    การปรับมูลค่าเงินลงทุน - 4,522.88 - 4,522.88 
มูลค่ายุติธรรม - หน่วยลงทุน - 31,499.97 - 31,499.97 
เงินฝากประจ า - 36,259.70 - - 

รวม - 67,759.67 - 31,499.97 
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9. ลูกหน้ีการค้าและลูกหนี้อื่น 
    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
ลูกหน้ีการค้า     
ลูกหน้ีการค้า 279,250.00 44,336,000.00 - - 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (279,250.00) - - - 

รวม - 44,336,000.00 - - 
     
ลูกหน้ีอื่น     
ลูกหน้ีอื่น  54,856.61 1,761,756.95 - - 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 98,799.46 825,871.20 31,127.50 32,386.03 
เงินจ่ายล่วงหน้างานตกแต่งภายใน - 29,612,718.70 - - 
เงินทดรองจ่ายค่ามิเตอร์ไฟฟ้า 78,565.00 4,216,000.00 - - 
ลูกหน้ีกรมสรรพากร 3,006,239.37 4,242,129.81 3,006,239.37 3,011,139.37 
เงินทดรองจ่าย - 2,111,124.00 - - 
อื่นๆ 100,090.27 675,625.35 - - 

รวม 3,338,550.71 43,445,226.01 3,037,366.87 3,043,525.40 

รวมลูกหน้ีการค้าและลูกหนี้อื่น 3,338,550.71 87,781,226.01 3,037,366.87 3,043,525.40 
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10. ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

10.1  อสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาและสินค้าส าเร็จรูป 
  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 

 2559 2558 
อสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา   
ที่ดิน 11,363,383.82 1,685,747,926.57 
ค่าก่อสร้างและออกแบบ 24,766,387.05 1,979,771,502.44 
ค่าใช้จ่ายอื่นในโครงการ 11,980,886.36 128,580,296.74 
ดอกเบี้ยจ่าย 446,556.45 228,028,902.34 
รวม 48,557,213.68 4,022,128,628.09 
บวก ส่วนต่างของมูลค่ายุติธรรมที่สูงกว่าราคาทุน 15,331,067.92 1,121,149,065.65 

รวมอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา 63,888,281.60 5,143,277,693.74 
   
สินค้าส าเร็จรูป   
บ้านพร้อมขาย 62,291,270.00 - 

รวมทั้งส้ิน 126,179,551.60 5,143,277,693.74 

10.2  อสังหาริมทรัพย์รอการพัฒนา  
  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 

 2559 2558 

ที่ดิน 136,107,000.00 3,479,469,490.00 
ค่าก่อสร้างและออกแบบ - 7,598,650.00 
ค่าใช้จ่ายอื่นในโครงการ - 999,820.22 

รวม 136,107,000.00 3,488,067,960.22 

11. เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระผูกพัน 

บริษัทย่อยได้น าเงินฝากสถาบันการเงินเพื่อเป็นหลักประกันหนังสือค้ าประกันที่ธนาคารออกให้แก่
หน่วยงานรัฐ 
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12. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
      (หน่วย:บาท) 
  ทุนช าระแล้ว  เงินลงทุนสัดส่วน  วิธีราคาทุน 
 ประเภทกิจการ 2559 2558 2559 2558 2559 2558 
  (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ร้อยละ) (ร้อยละ)   

งบการเงินเฉพาะกิจการ        
บริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ ากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย - 2,200      - 99.99     - 780,000,000.00 
บริษัท สิทธารมย์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 160 - 100.00       - 370,005,000.00  - 
รวม      370,005,000.00 780,000,000.00 

        

ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 5 เม่ือวันที่ 28 เมษายน 2559 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2559 มีมติอนุมัติการจ าหน่ายหุ้นสามัญท้ังหมดของ บริษัท กีธา 
เป็นหุ้นสามัญจ านวน 21,999,998 หุ้น เป็นจ านวนเงิน 868 ล้านบาท  

และเม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2559 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2559 ของบริษัท มีมติอนุมัติให้ซื้อหุ้นสามัญของ บริษัท สิทธารมย์ จ านวน 160,000 หุ้น 
เป็นจ านวนเงิน 370 ล้านบาท 
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13. ส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ ์
     (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม 

  
 

ที่ดิน 

 
 

อาคาร 
ส่วนปรับปรุง
อาคารเช่า 

ส านักงานขายและ
ห้องตัวอย่าง 

 
เครื่องตกแต่งและ
เครื่องใช้ส านักงาน ยานพาหนะ 

งานระหว่าง
ก่อสร้าง รวม  อุปกรณ์ 

ราคาทุน:          
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 - -  17,500.00   39,298,985.67   6,826,509.24   3,978,138.09   6,021,000.00  5,283,063.50 61,425,196.50 
เพิ่มขึ้น - - - 2,221,038.40 1,902,759.50 983,038.63 - 17,912,875.37 23,019,711.90 
จ าหน่าย - - - - (1,066,307.50) (2,307,923.43) - - (3,374,230.93) 
โอนเข้า(ออก) - - - 23,195,938.87 125,536.68 (125,536.68) - (23,195,938.87) - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 - - 17,500.00 64,715,962.94 7,788,497.92 2,527,716.61 6,021,000.00 - 81,070,677.47 

เพิ่มขึ้น - - 646,270.00   -  110,767.00  725,422.48  -   -  1,482,459.48 
เพิ่มขึ้นจากการซื้อธุรกิจ 1,340,146.72 8,950,761.57  -  -   1,209,956.00  1,050,001.80 1,516,340.00 - 14,067,206.09 
ลดลงจากการจ าหน่ายธุรกิจ - -  -   (64,715,962.94)   (7,873,964.92) (2,116,111.58)  (6,021,000.00)  -  (80,727,039.44) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 1,340,146.72 8,950,761.57 663,770.00 - 1,235,256.00 2,187,029.31 1,516,340.00 - 15,893,303.60 
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     (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม 

  
 

ที่ดิน 

 
 

อาคาร 
ส่วนปรับปรุง
อาคารเช่า 

ส านักงานขายและ
ห้องตัวอย่าง 

 
เครื่องตกแต่งและ
เครื่องใช้ส านักงาน ยานพาหนะ 

งานระหว่าง
ก่อสร้าง รวม  อุปกรณ์ 

 
 
          
ค่าเสื่อมราคาสะสม:          
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 - -  (165.74) (27,962,375.01)  (2,299,140.04)  (2,417,672.14)  (2,156,955.38)  -    (34,836,308.31) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรับปี - - (3,499.60) (19,501,219.21) (1,901,296.08) (560,111.93) (1,203,539.13) - (23,169,665.95) 
จ าหน่าย - - - - 559,174.60 2,220,087.49 - - 2,779,262.09 
โอนเข้า(ออก) - - - - (45,004.01) 45,004.01 - - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 - - (3,665.34) (47,463,594.22) (3,686,265.53) (712,692.57) (3,360,494.51) - (55,226,712.17) 

เพิ่มขึ้นจากการซื้อธุรกิจ - (2,202,490.98) - - (1,067,859.77) (826,910.82) (1,227,418.11) - (5,324,679.68) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรับปี - (130,837.63) (75,299.31) (5,237,538.79) (660,773.58) (378,292.70) (521,839.75) - (7,004,581.76) 
ลดลงจากการขายธุรกิจ - - - 52,701,133.01 4,294,250.48 761,926.29 3,861,694.37 - 61,619,004.15 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 - (2,333,328.61) (78,964.65) - (1,120,648.40) (1,155,969.80) (1,248,058.00) - (5,936,969.46) 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี:          
รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 - - 13,834.66 17,252,368.72 4,102,232.39 1,815,024.04 2,660,505.49 - 25,843,965.30 

รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 1,340,146.72 6,617,432.96 584,805.35 - 114,607.60 1,031,059.51 268,282.00 - 9,956,334.14 
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 (หน่วย:บาท) 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  
ส่วนปรับปรุงอาคาร

เช่า 
เครื่องตกแต่งและ
เครื่องใช้ส านักงาน รวม 

ราคาทุน:     
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558  17,500.00 2,684,000.03 2,701,500.03 
เพิ่มขึ้น  - 122,183.03 122,183.03 
จ าหน่าย  - (2,307,923.43) (2,307,923.43) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  17,500.00 498,259.63 515,759.63 
เพิ่มขึ้น  646,270.00 638,767.88 1,285,037.88 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  663,770.00 1,137,027.51 1,800,797.51 
     
ค่าเสื่อมราคาสะสม:     
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558  (165.74) (2,120,004.07) (2,120,169.81) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรับปี  (3,499.60) (227,477.22) (230,976.82) 
จ าหน่าย  - 2,220,087.49 2,220,087.49 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  (3,665.34) (127,393.80) (131,059.14) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรับปี  (75,299.31) (172,068.27) (247,367.58) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  (78,964.65) (299,462.07) (378,426.72) 
     
มูลค่าสุทธิทางบัญชี:     
รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  13,834.66 370,865.83 384,700.49 
รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  584,805.35 837,565.44 1,422,370.79 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทมีอุปกรณ์ที่ตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ในงบ
การเงินรวม ราคาทุน จ านวน 2.69 ล้านบาท และ จ านวน 0.83 ล้านบาท ตามล าดับ และในงบการเงิน
เฉพาะกิจการ จ านวน 0 บาท และ จ านวน 0 บาท ตามล าดับ 

    (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
ค่าเสื่อมราคาแสดงรวมไว้ใน :-     
การด าเนินงานต่อเน่ือง     
ค่าใช้จ่ายในการขาย - 20,038,745.75 - - 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 481,230.64 3,130,920.20 247,367.58 230,976.82 
รวม 481,230.64 23,169,665.95 247,367.58 230,976.82 
การด าเนินงานที่ยกเลิก 6,523,351.12 - - - 

รวม 7,004,581.76 23,169,665.95 247,367.58 230,976.82 
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14. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
โปรแกรมคอมพิวเตอร ์     
ราคาทุน:     
ณ วันที่  1 มกราคม  1,217,784.12 487,813.00 - - 
เพิ่มขึ้น 517,024.00 729,971.12 517,024.00 - 
เพิ่มขึ้นจากการซื้อธุรกิจ 135,141.00 - - - 
ลดลงจากการขายธุรกิจ (1,217,784.12) - - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  652.165.00 1,217,784.12 517,024.00 - 
     
ค่าตัดจ าหน่ายสะสม:     
ณ วันที่ 1 มกราคม (350,712.71) (214,428.59) - - 
เพิ่มขึ้นจากการซื้อธุรกิจ (110,620.91) - - - 
ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปี (70,749.09) (136,284.12) (64,974.54) - 
ลดลงจากการขายธุรกิจ 455,401.37 - - - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  (181,370.00) (350,712.71) (64,974.54) - 
     โปรแกรมคอมพิวเตอร ์
    -ระหว่างติดตั้ง 2,632,260.00 1,650,000.00 982,260.00 - 
ลดลงจากการขายธุรกิจ (1,650,000.00) - - - 
     
มูลค่าสุทธิทางบัญชี:     

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  1,453,055.00 2,517,071.41 1,434,309.46 - 
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15. ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี/ ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม 

 2559 2558 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี   
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าโครงการ  - 221,000,470.00 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน - 106,741.40 
รวม - 221,107,211.40 
หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี   
ส่วนปรับปรุงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์จากการซื้อธุรกิจ (31,649,382.93) (333,784,813.13) 
รวม (31,649,382.93) (333,784,813.13) 

สุทธิ (31,649,382.93) (112,677,601.73) 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 สรุปได้ดังน้ี 

   (หน่วย : บาท) 

  งบการเงินรวม 

  2559 2558 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:    
ภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรับปี - - 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :   
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่าง   
      ชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว (324,223.77) - 

ค่าใช้จ่าย(รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (324,223.77) - 
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16. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 
    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 

เจ้าหน้ีการค้า 1,884,314.00 156,438,230.92 - - 
เจ้าหน้ีอื่น     
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 510,000.00 805,160,426.36 - - 
ดอกเบี้ยค้างจ่าย - 666,885,800.91 - - 
ค่าใช้จ่ายคา้งจ่าย 3,646,165.06 25,685,187.29 681,970.91 1,189,239.93 
เงินทดรองรับ 12,710,963.00 - - - 
เงินประกันผลงาน 6,564,720.46 66,109,289.81 - - 
เงินมัดจ ารับล่วงหน้าค่าที่ดิน - 90,000,000.00 - - 
อื่นๆ 2,076,221.23 7,602,427.60 52,360.42 98,536.16 

รวมเจ้าหนี้อื่น 25,508,069.75 1,661,443,131.97 734,331.33 1,287,776.09 
รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 27,392,383.75 1,817,881,362.89 734,331.33 1,287,776.09 

 

17. เงินกู้ยืมระยะยาว 
  (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม 

 2559 2558 

วงเงินที ่1 - 5,715,411,570.00 
วงเงินที่ 2 - 1,305,136,800.00 
รวม - 7,020,548,370.00 
หัก ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาว 
         ที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - (1,740,182,400.00) 
สุทธิ - 5,280,365,970.00 
   



 

105 | P a g e  
  

 

การเปล่ียนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวส าหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีรายละเอียดดังน้ี 
 (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 7,020,548,370.00 
บวก  กู้เพิ่ม - 
หัก    จ่ายคืนเงินกู้ - 
         ก าไรจากอัตราแลกเปล่ียน (69,888,285.00) 
         จากการจ าหน่ายบริษัทย่อย (6,950,660,085.00) 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 - 

  

วงเงินที่ 1  เม่ือวันที่ 5 สิงหาคม 2556 บริษัทย่อยได้ท าสัญญากู้ยืมเงินกับ Profit Fortress Corp (นิติบุคคล
ต่างประเทศ) วงเงินรวม 157 ล้านเหรียญสหรัฐ (เบิกเงินกู้แล้วท้ังจ านวน รับเงินงวดแรกเม่ือวันที่ 
21 สิงหาคม 2556) อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4 ต่อปี ก าหนดจ่ายคืนดอกเบี้ยครั้งแรก 24 เดือน
หลังจากเบิกเงินกู้ครั้งแรก ครั้งต่อไปทุก 12 เดือน ก าหนดจ่ายคืนเงินต้นจ านวน 4 งวด โดยให้
ช าระคืนเงินต้นงวดแรก 24 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้ครั้งแรก ดังน้ี 

เดือนที่ 24, 36 และ 48 งวดละจ านวน 38 ล้านเหรียญสหรัฐ  
เดือนที่ 60 จ านวน 43.65 ล้านเหรียญสหรัฐ 

เงินกู้ยืมดังกล่าวมีหลักประกันเป็นหุ้นสามัญของบริษัท 

วงเงินที่ 2  เม่ือวันที่ 22 พฤศจิกายน 2556 บริษัทย่อยได้ท าสัญญากู้ยืมเงินกับ Infinite Invest Management 
Corp (นิติบุคคลต่างประเทศ) วงเงินรวม 50 ล้านเหรียญสหรัฐ (เบิกเงินกู้แล้ว 36 ล้านเหรียญ
สหรัฐและไม่มีสิทธิเบิกใช้วงเงินส่วนที่เหลือแล้ว รับเงินงวดแรกเม่ือวันที่ 26 พฤศจิกายน 2556)  
อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4 ต่อปี ก าหนดจ่ายคืนดอกเบี้ยครั้งแรก 24 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้ครั้งแรก 
ครั้งต่อไปทุก 12 เดือน ก าหนดจ่ายคืนเงินต้นจ านวน 4 งวด โดยให้ช าระคืนเงินต้นงวดแรก 24 
เดือนหลังจากเบิกเงินกู้ครั้งแรก ดังน้ี 

เดือนที่ 24, 36 และ 48 งวดละจ านวน 10 ล้านเหรียญสหรัฐ 
เดือนที่ 60 จ านวน 6 ล้านเหรียญสหรัฐ 
เงินกู้ยืมดังกล่าวมีหลักประกันเป็นหุ้นสามัญของบริษัท 

เม่ือวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2557  ผู้ให้กู้เดิมคือ Profit  Fortress Corp และ Infinite Invest Management Corp ได้
โอนหน้ีเงินกู้และสิทธิเรียกร้องต่างๆให้กับผู้ให้กู้ใหม่คือ Pinnacle Gems Global Capital Ltd. (นิติบุคคล
ต่างประเทศ) ต่อมาเม่ือวันที่ 10 พฤศจิกายน 2557 ผู้ให้กู้ใหม่ดังกล่าวได้ปลดภาระการค้ าประกันหุ้นของ
บริษัทย่อย 
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เม่ือวันที่ 20 สิงหาคม 2558 บริษัทย่อยไม่ได้จ่ายคืนเงินกู้ตามสัญญา วงเงินที่ 1 เป็นผลให้บริษัทย่อยผิด
เง่ือนไขในสัญญาเงินกู้  ต่อมาเม่ือวันที่ 24 กรกฎาคม 2558 บริษัทย่อยได้ท าหนังสือแก้ไขสัญญาเงินกู้ 
วงเงินที่ 1 และวงเงินที่ 2  และเมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2558 ผู้ให้กู้ได้ตกลงเง่ือนไขเกี่ยวกับเงินกู้ใหม่ดังน้ี 

1) ให้เล่ือนการช าระคืนเงินกู้ตามสัญญาเดิมของแต่ละวงเงินใหม่ โดยเล่ือนการช าระออกไปอีก 12 เดือน 
เป็นการช าระคืนเงินต้นงวดแรกหลังจากเบิกเงินกู้ครั้งแรกดังน้ี  เดือนที่ 36, 48, 60 และ 84  

2) ยกเว้นดอกเบี้ยจ่ายผิดนัดช าระของเงินกู้วงเงินที่ 1 และวงเงินที่ 2 ที่บริษัทย่อยผิดนัดเง่ือนไขในสัญญา
เงินกู้ ไม่ช าระคืนเงินต้นเม่ือวันที่ 20 สิงหาคม 2558 และวันที่ 26 พฤศจิกายน 2558 

เงินกู้ยืมและดอกเบี้ยค้างจ่ายข้างต้น แสดงตามสกุลเงินต่างประเทศ ดังน้ี 

 (หน่วย:เหรียญสหรัฐ) 
 งบการเงินรวม 
 2559 2558 

เงินต้น - 193,650,000.00 
ดอกเบี้ยค้างจ่าย - 17,194,921.38 

รวม  - 210,844,921.38 
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18. ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

กลุ่มบริษัทจ่ายค่าชดเชยผลประโยชน์หลังออกจากงานและบ าเหน็จ ตามข้อก าหนดของพระราชบัญญัติ
คุ้มครองแรงงาน พ.ศ. 2541 ในการให้ผลประโยชน์เม่ือเกษียณ และผลประโยชน์ระยะยาวอื่นแก่พนักงาน
ตามสิทธิและอายุงาน 

 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน  
     ณ วันที่ 1 มกราคม 630,681.00 343,653.00 96,974.00 136,008.00 
ส่วนที่รับรู้ในก าไรขาดทุน:     
    ต้นทุนบริการปัจจุบัน 283,426.38 401,763.00 148,452.00 82,225.00 
    ดอกเบี้ยจากภาระผูกพัน 13,597.05 6,868.00 2,324.00 344.00 
ส่วนที่รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ:     
    ก าไรจากการประมาณการตามหลัก 

        คณิตศาสตร์ประกันภัย - (121,603.00) - (121,603.00) 
เพิ่มขึ้นจากการซื้อธุรกิจ 536,103.00 - - - 
หัก ลดลงจากการขายบริษัทย่อย (658,843.43) - - - 
ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างปี - - - - 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน  
     ณ วันที่ 31 ธันวาคม  804,964.00 630,681.00 247,750.00 96,974.00 
     

ค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุนข้างต้น ส าหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 แสดงรวมในรายการ
ค่าใช้จ่ายในการบริหารทั้งจ านวน 

 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 
การด าเนินงานต่อเน่ือง     
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 171,887.00 408,631.00 150,776.00 82,569.00 
การด าเนินงานที่ยกเลิก 125,136.43 - - - 

รวม 297,023.43 408,631.00 150,776.00 82,569.00 
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ขาดทุน (ก าไร) จากการประมาณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น เกิดขึ้น
จาก 

  (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวมและ                                      

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 

สมมติฐานทางการเงิน - 350.00 
สมมติฐานประชากร - - 
การปรับปรุงจากประสบการณ์ - (121,953.00) 
รวม - (121,603.00) 

ข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันที่รายงานส าหรับปี สิ้นสุด
วันที ่31 ธันวาคม 2559 มีดังน้ี 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
อัตราคิดลด ร้อยละ 2.40 – 2.75 
อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ร้อยละ 3.00 - 5.00 
อัตราการหมุนเวียนพนักงาน ผันแปรตามอายุพนักงาน ร้อยละ 0.00 - 17.00 
อัตรามรณะ อัตราตามตารางมรณะไทย ปี 2551 แยกตามเพศ

ชายและหญิง 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานที่ส าคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์ระยะยาว
ของพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 สรุปได้ดังน้ี 

   (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เพิ่มขึ้น ลดลง เพิ่มขึ้น ลดลง 
อัตราคิดลด (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (26,586) 32,374 (26,586) 32,374 
อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 
    (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 33,818 (28,325) 33,818 (28,325) 
อัตราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนักงาน 
(เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (27,866) 14,253 (27,866) 14,253 

ผลกระทบของอัตราการเปล่ียนแปลงของบริษัทย่อยไม่ได้แสดงไว้ในงบการเงินรวมเน่ืองจากอยู่ระหว่าง
การจัดท ารายงาน 
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19. ทุนเรือนหุ้น 
  งบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาตาม 2559 2558 
 มูลค่าหุ้น จ านวนหุ้น จ านวนเงนิ จ านวนหุ้น จ านวนเงนิ 

 (บาท) (หุ้น) (บาท) (หุ้น) (บาท) 
ทุนจดทะเบียน      
หุ้นสามัญ  ณ วันต้นงวด 1.00 780,163,587 780,163,587.00 780,163,587 780,163,587.00 
-  ไม่เปลีย่นแปลงในระหว่างงวด  -   - -   - 

หุ้นสามัญ ณ วันส้ินงวด  1.00 780,163,587 780,163,587.00 780,163,587 780,163,587.00 

      
ทุนที่ออกและช าระแล้ว      
หุ้นสามัญ  ณ วันต้นงวด 1.00 370,163,587 370,163,587.00 370,163,587 370,163,587.00 
-  ไม่เปลีย่นแปลงในระหว่างงวด  -   - -   - 

หุ้นสามัญ ณ วันส้ินงวด 1.00 370,163,587 370,163,587.00 370,163,587 370,163,587.00 

      

20. ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 

ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บริษัทเสนอขายหุ้น

สูงกว่ามูลค่าหุ้นที่จดทะเบียนไว้ บริษัทต้องน าค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได้ 
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21. ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 

ก าไร(ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน ค านวณโดยการหารก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปีด้วยจ านวนหุ้นสามัญที่
ออกจ าหน่ายและเรียกช าระแล้วโดยวิธีถัวเฉล่ียถ่วงน้ าหนัก  ส าหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 
2558 แสดงได้ดังน้ี 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 

ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับปี (บาท) 1,153,079,412.79 (1,095,654,189.44) 83,652,509.74 (82,119,923.08) 

จ านวนหุ้นสามัญทีอ่อก ณ วันที่ 1 มกราคม 370,163,587 370,163,587 370,163,587 370,163,587 

ผลกระทบจากการออกหุ้นสามัญ -   -   -   -   

จ านวนหุ้นสามัญโดยวิธถีัวเฉลี่ยถว่งน้ าหนัก 370,163,587 370,163,587 370,163,587 370,163,587 

ก าไร(ขาดทุน) ต่อหุ้นขัน้พื้นฐาน 3.115 (2.960) 0.226 (0.222) 

22. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 

รายการคา่ใช้จ่ายตามลักษณะที่ส าคัญส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558   ได้แก่ 

 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2559 2558 2559 2558 

การด าเนินงานตอ่เนื่อง     
ซ้ือที่ดิน จ่ายค่าก่อสร้างและ 
   ค่าพัฒนาโครงการ 11,854,862.74 - - - 
การเปลี่ยนแปลงในตน้ทุนโครงการ 
   พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ (8,296,162.74) - - - 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย     
   -  สินทรัพย์ที่เป็นของบริษทั 551,979.73 230,976.82 312,342.12 230,976.82 
ค่าตอบแทนกรรมการ 2,099,500.00 1,395,483.87 2,099,500.00 1,395,483.87 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 2,466,630.31 7,809,833.00 2,005,250.00 3,036,500.00 
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน 2,687,521.94 24,398,713.19 2,004,996.00 777,932.33 
ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย - 35,914,584.06 - - 
ค่านายหน้า - 29,162,928.01 - - 
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 (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2559 2558 2559 2558 

การด าเนินงานที่ยกเลิก     
ซ้ือที่ดิน จ่ายค่าก่อสร้างและค่าพัฒนา 
   โครงการ 454,139,457.03 1,331,081,032.03 - - 
การเปลี่ยนแปลงในตน้ทุนโครงการ 
   พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ (1,058,981,553.14) (1,214,096,715.83) - - 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย     
   -  สินทรัพย์ที่เป็นของบริษทั 6,628,039.78 23,074,973.24 - - 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 1,518,333.33 4,773,333.00 - - 
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน 10,418,402.02 23,620,780.86 - - 
ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 6,083,262.67 35,914,584.06 - - 
ค่านายหน้า 1,992,945.74 29,162,928.01 - - 
     

23. ส่วนงานด าเนินงาน 

ข้อมูลส่วนงานด าเนินงานที่น าเสนอน้ีสอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทที่ผู้มีอ านาจตัดสินใจสูงสุด
ด้านการด าเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม่ าเสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับ
ส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

บริษัทเป็นบริษัทโฮลดิ้งคอมปานีโดยตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 1.2 และ 5 บริษัทได้จ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษัทย่อย และบริษัทย่อยแห่งใหม่ยังไม่มีรายได้จากการประกอบธุรกิจจึงไม่เสนอข้อมูลส่วนงาน
ด าเนินงาน 

ส่วนงานธุรกิจ 

บริษัทได้จ าหน่ายธุรกิจกลุ่มสื่อ และกลุ่มบริหารกิจกรรม ดังน้ันในปี 2558 กลุ่มบริษัทด าเนินกิจการในส่วน
งานเดียวคือ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย  ดังน้ันฝ่ายบริหารจึงพิจารณาว่าบริษัทมีส่วนงานที่
รายงานเพียงส่วนงานเดียว 

ส่วนงานภูมิศาสตร์ 

กลุ่มบริษัทด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย ดังน้ันฝ่ายบริหารจึงพิจารณาว่ากลุ่มบริษัทมี 
ส่วนงานทางภูมิศาสตร์ เพียงส่วนงานเดียว 
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24. เครื่องมือทางการเงิน 

24.1 นโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

กลุ่มบริษัท/บริษัทมีความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบี้ย และจากการที่คู่สัญญาไม่ปฏิบัติตาม
สัญญา กลุ่มบริษัท/บริษัทไม่ได้ใช้ตราสารอนุพันธ์ทางการเงินในการบริหารความเสี่ยงดังกล่าว กลุ่ม
บริษัท/บริษัทไม่มีนโยบายประกอบธุรกรรม  ตราสารอนุพันธ์ทางการเงินเพื่อการเก็งก าไรหรือเพื่อการค้า 

24.2 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

กลุ่มบริษัท/บริษัทมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่ส าคัญอันเก่ียวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินให้
กู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะสั้นที่มีดอกเบี้ย  อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงิน
ส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาด
ในปัจจุบัน ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยของบริษัทจึงอยู่ในระดับต่ า ข้อมูลเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ยและวัน
ครบก าหนดได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่เก่ียวข้อง 

24.3 ความเส่ียงด้านการให้สินเชื่อ 

กลุ่มบริษัท/บริษัทมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เก่ียวเน่ืองกับลูกหน้ี บริษัทได้มีนโยบายป้องกันความ
เสี่ยงน้ี โดยการพิจารณาการให้สินเชื่อกับลูกค้า ก าหนดระยะเวลาการให้สินเชื่อและมีการติดตามลูกหน้ีที่มี
การค้างช าระ มูลค่ายุติธรรมของลูกหน้ีซึ่งแสดงไว้ในงบแสดงฐานะการเงิน คือ ยอดสุทธิของลูกหน้ี
หลังจากหักค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษัท/บริษัทคาดว่าจะไม่ได้รับความเสียหายที่เป็น
สาระส าคัญจากการเก็บหน้ี เน่ืองจากธุรกิจหลักของกลุ่มบริษัท จะไม่โอนกรรมสิทธ์ิในสินทรัพย์ที่ขาย
ให้กับผู้ซื้อจนกว่าจะได้รับช าระมูลค่าตามสัญญาทั้งหมด 

24.4 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 กลุ่มบริษัท/บริษัทมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียนเน่ืองจากมีรายการหน้ีสินทางการเงินซึ่งประกอบด้วย 
เงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย ในงบการเงินเป็นสกุลต่างประเทศซึ่งปัจจุบัน
บรษิัทไม่ได้ใช้เครื่องมือทางการเงินในการป้องกันความเสี่ยงไว้ 

กลุ่มบริษัท/บริษัทมีทรัพย์สินและหน้ีสินทางการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือในงบการเงิน ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ดังน้ี 
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 งบการเงินรวม 

 
จ านวนเงิน สกุลเงิน 

อัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ีย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

   (บาทต่อเหรียญสหรัฐ) 
หน้ีสิน    
เจ้าหน้ีอื่น - ดอกเบี้ยค้างจ่าย 18,394,921.38 เหรียญสหรัฐ 36.2538 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการ 
    ที่เก่ียวข้องกัน 36,145,852.00 เหรียญสหรัฐ 36.2538 
เงินกู้ยืมระยะยาว 193,650,000.00 เหรียญสหรัฐ 36.2538 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
จ านวนเงิน สกุลเงิน 

อัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ีย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

   (บาทต่อเหรียญสหรัฐ) 
หน้ีสิน    
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการ 
    ที่เก่ียวข้องกัน 20,145,852.00 เหรียญสหรัฐ 36.2538 

 

24.5 มูลค่ายุติธรรม 

 นโยบายการบัญชีและการเปิดเผยของกลุ่มบริษัท/บริษัทก าหนดให้มีการก าหนดมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพย์
และหน้ีสินทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ านวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขายตกลง
แลกเปล่ียนสินทรัพย์ หรือช าระหน้ีสินกัน ในขณะที่ทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปล่ียน
กัน และสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะของผู้ที่ไม่มีความเก่ียวข้องกัน 

 วัตถุประสงค์ของการวัดมูลค่า และหรือการเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมถูกก าหนดโดยวิธีต่อไปน้ี ข้อมูลเพิ่มเติม
เก่ียวกับสมมุติฐานในการก าหนดมูลค่ายุติธรรมถูกเปิดเผยในหมายเหตุที่เก่ียวข้องกับสินทรัพย์และหน้ีสิน
น้ัน 
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25. ภาระผูกพันและหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้น 

25.1)  บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาเช่าอาคารส านักงานและสัญญาบริการ คงเหลือ ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 4.80 ล้านบาท  

25.2)  บริษัทย่อยมีภาระผูกพันจากการท าสัญญาเพื่อด าเนินการออกแบบและสัญญาจ้างเหมาโครงการ ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 13.06 ล้านบาท 

25.3)  บริษัทย่อยมีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากการให้ธนาคารออกหนังสือค้ าประกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2559 จ านวน 7.09 ล้านบาท 

26. การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่ส าคัญของกลุ่มบริษัท  คือการจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทางการเงินที่
เหมาะสมและการด ารงไว้ซึ่งความสามารถในการด ารงธุรกิจอย่างต่อเน่ือง 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 งบการเงินรวมแสดงอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 2.07 และ (10.43) 
ตามล าดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ อัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 1.62 และ 10.60 ตามล าดับ) 

27. สัญญาที่ส าคัญ 

27.1 บริษัท กีธา 

เม่ือวันที่ 4 มกราคม 2559 บริษัทได้ท าบันทึกข้อตกลงซื้อขายหุ้น และเม่ือวันที่ 28 เมษายน 2559 ได้ท าสัญญา
จะซื้อจะขายหุ้นกับ บริษัท เอ.ที.แลนด์  ในการขายหุ้นสามัญท้ังหมดของบริษัท กีธา จ านวน 21,999,998 หุ้น 
ในราคา 868 ล้านบาท (หุ้นละ 39.45 บาท) โดยมีเง่ือนไข ที่เป็นสาระส าคัญ ดังน้ี 

- การขายหุ้นจะต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทและที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท อาดามัส 
อินคอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) และจากหน่วยงานก ากับดูแลที่เก่ียวข้อง หากไม่ได้รับการอนุมัติตาม
บันทึกข้อตกลงน้ีจะถือว่าสิ้นผลบังคับ 

- หากได้รับการอนุมัติแล้วจะต้องท าสัญญาซื้อขายหุ้นและโอนหุ้นให้เสร็จภายใน 30 วัน 

เง่ือนไขการช าระเงิน มีดังน้ี 
- ผู้ซื้อต้องวางเงินมัดจ า จ านวน 148 ล้านบาท ภายใน 30 วัน หลังจากลงนามในบันทึกข้อตกลงน้ี 
- ภายใน 14 วัน หลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมัติ ผู้ซื้อจะต้องจ่ายช าระจ านวน 360 ล้านบาท  
- ภายใน 14 วัน หลังจากที่มีการโอนหุ้น ผู้ซื้อจะต้องจ่ายช าระจ านวน 360 ล้านบาท 

ทั้งน้ีผู้ซื้อได้รับทราบและได้รับข้อมูลที่เก่ียวข้องจากบริษัท (ผู้ขาย) กรณีที่บริษัทย่อยถูกฟ้องร้องร่วมกับ
จ าเลยอื่นๆ ต่อศาลฎีกาแผนกคดีอาญาของผู้ด ารงต าแหน่งทางการเมือง กรณีการทุจริตและฮั้วประมูลใน
โครงการระบายข้าวแบบรัฐต่อรัฐ โดยผู้ซื้อยืนยันว่าจะไม่น ากรณีการฟ้องร้องดังกล่าวรวมถึงผลกระทบท่ี
อาจเกิดขึ้นจากกรณีดังกล่าวมาเป็นเหตุที่จะปฏิเสธการซื้อขายหุ้น รวมทั้งจะไม่เรียกร้องค่าเสียหายใดๆ อัน
เกิดจากการฟ้องร้องดังกล่าวจากบริษัท 
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เม่ือวันที่ 28 เมษายน 2559 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2559 มีมติอนุมัติให้จ าหน่ายเงินลงทุนในหุ้น
สามัญของบริษัทกีธา แล้ว และบริษัทได้ด าเนินการจ าหน่ายเงินลงทุนเรียบร้อยแล้ว เม่ือวันที่ 17 พฤษภาคม 
2559 ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 5.1 

27.2 บริษัท สิทธารมย์ 

เม่ือวันที่ 25 เมษายน 2559 บริษัทได้ท าบันทึกข้อตกลงซื้อขายหุ้นกับบริษัท เพาเวอร์ไลน์ ในการซื้อหุ้น
สามัญทั้งหมดของบริษัท สิทธารมย์ จ านวน 160,000 หุ้น ในราคาประมาณ 370 ล้านบาท โดยบันทึก
ข้อตกลงมีเง่ือนไข ที่เป็นสาระส าคัญดังน้ี 

- การซื้อขายหุ้นบริษัท สิทธารมย์จะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทของผู้จะซื้อและผู้จะขาย 
และได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของผู้จะซื้อและผู้จะขาย  รวมถึงการได้รับอนุญาต จาก
หน่วยงานก ากับดูแลที่เก่ียวข้อง 

- หากได้รับการอนุมัติแล้วจะต้องท าสัญญาซื้อขายหุ้นและโอนหุ้นให้เสร็จภายใน 30 วัน 
- แหล่งเงินทุนที่จะน ามาช าระค่าหุ้นบริษัท สิทธารมย์ของผู้จะซื้อ ต้องได้มาจากการกู้ยืมเงินจาก

สถาบันการเงินที่น่าเชื่อถือในประเทศไทย หรือต่างประเทศเท่านั้น 

เง่ือนไขการช าระเงิน โดยจากบันทึกแก้ไขเพิ่มเติมบันทึกข้อตกลงจะซื้อจะขายหุ้นเม่ือ 17 พฤษภาคม 2559  
สรุปสาระส าคัญได้ดังน้ี 

1. ผู้จะซื้อตกลงช าระเงินมัดจ าจ านวนร้อยละ 5  (จ านวน 18.50 ล้านบาท) ของราคาซื้อขายหุ้นที่ได้ตก
ลงกัน ให้แก่ผู้จะขายภายในวันที่ 6 พฤษภาคม 2559  

 ทั้งน้ีหากผู้จะซื้อไม่ท าการซื้อหุ้นบริษัท สิทธารมย์ ไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ผู้จะซื้อจะต้องรับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายใดๆท่ีเก่ียวข้องที่เกิดขึ้นกับผู้จะขายในการด าเนินการที่จะขายหุ้นบริษัท สิทธารมย์  

2. การโอนหุ้นบริษัท สิทธารมย์ทั้งหมด จะต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จ หลังจากวันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้น
ของผู้จะขาย และที่ประชุมผู้ถือหุ้นของผู้จะซื้อได้มีมติอนุมัติให้ด าเนินการซื้อขายหุ้นดังกล่าว แต่
ต้องด าเนินการโอนหุ้นให้แล้วเสร็จภายใน 14 วัน นับแต่วันที่คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้ลงนามเข้าท า
สัญญาซื้อขายหุ้นบริษัท สิทธารมย์   

เม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2559 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/ 2559 มีมติอนุมัติให้ซื้อเงินลงทุนในหุ้นสามัญ
ของบริษัทสิทธารมย์ แล้ว และบริษัทได้ด าเนินการซื้อเงินลงทุนเรียบร้อยแล้ว เม่ือวันที่ 15 กันยายน 2559 
ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 5.2 

28. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินน้ีได้รับอนุมัติให้ออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560 
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ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.81                      1.14                      1.34                      

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเวียน (เทา่) 0.35                      0.04                      0.13                      

อัตราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) 0.10                      (0.08)                     (0.04)                     

อัตราสว่นหมุนเวียนลกูหนี้การคา้ (เทา่) 0.08                      1.31                      -                        

ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่ (วัน) 4,680.77               278.83                  -                        

อัตราสว่นหมุนเวียนสนิคา้คงเหลอื (เทา่) 0.00                      0.02                      (0.03)                     

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (วัน) 270,232.37           14,966.27             12,675.04             

อัตราสว่นหมุนเวียนเจ้าหนี้การคา้ (เทา่) 0.00                      0.09                      0.17                      

ระยะเวลาช าระหนี้เฉลีย่ (วัน) 94,630.75             3,926.57               2,195.87               

วงจรเงินสด (วัน) 180,282.39           11,318.53             10,479.17             

อัตราก าไรขั้นต้น (%) -                        0.04                      0.04                      

อัตราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 331.09                  (7.23)                     (0.91)                     

อัตราก าไรอ่ืน (%) 1.00                      0.03                      0.01                      

อัตราสว่นเงินสดต่อการท าก าไร (%) 0.21                      0.37                      1.33                      

อัตราก าไรสทุธิ (%) 0.96                      (8.24)                     (0.93)                     

อัตราผลตอบแทนผู้ถอืหุ้น (%) (2.69)                     (2.40)                     (1.44)                     

อัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (%) 0.23                      (0.12)                     (0.02)                     

อัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (%) 64.82                    (40.90)                   (0.03)                     

อัตราหมุนเวียนของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.24                      0.01                      0.02                      

อัตราสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผู้ถอืหุ้น (เทา่) 2.07                      (10.43)                   95.63

อัตราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (เทา่) 3.62                      (1.05)                     (4.15)                     

อัตราสว่นความสามารถช าระภาระผูกพัน(Cash basis) (เทา่) 0.34                      (1.35)                     (1.01)                     

อัตราจ่ายเงินปนัผล (%) -                        -                        -                        

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency ratio)

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial policy ratio)

งบการเงินรวม

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity ratio)

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability ratio)

1.2  อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ 
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 2. อธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
 บริษัทเป็น Holding Company ด าเนินธุรกิจลงทุนในกิจการต่างๆ ที่มีผลประกอบการดี หรือเป็นธุรกิจที่มี
แนวโน้มดีในอนาคต ส าหรับในปี 2559 บริษัทได้จ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญของบริษัทย่อย จ านวน 1 บริษัท คือ บริษัท กีธา 
พร็อพเพอร์ตี้ส์ ให้แก่บริษัท เอ.ที.แลนด์ แอนด์ เดเวล็อปเม้นท์ จ ากัด เป็นจ านวนเงิน 868 ล้านบาท เพื่อแก้ไขปัญหา
คุณสมบัติของบริษัท กีธา ที่ยังไม่ครบถ้วนตามเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ และบริษัทได้ลงทุนในหุ้นสามัญในบริษัทย่อย 
คือ บริษัท สิทธารมย์  ดีเวลลอปเมนท์  จ ากัด  ในอัตราส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99  อยู่ระหว่างด าเนินการแก้ไขหรือปฏบิตัิ
ให้มีคุณสมบัติที่จะจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์ทางอ้อม(Backdoor Listing) เมื่อวันที่ 16 กันยายน 2559  บริษัท สิทธา
รมย์  ดีเวลลอปเมนท์  จ ากัด  ด าเนินธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงคาดว่าบริษัทจะมีผลตอบแทนในระยะกลางและระยะ
ยาวเป็นไปตามนโยบายการลงทุน ที่จะสามารถสร้างก าไร และสามารถจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้นได้ในอนาคต   
 

2.1 ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงิน  
ฐานะการเงิน 
 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวนเงิน 454.51 ล้านบาท ปี 2558 ณ วันที่เดียวกัน จ านวน 
9,478.13 ล้านบาท และปี 2557 ณ วันที่เดียวกันเท่ากับ 8,735.32 ล้านบาทตามล าดับ จ านวนสินทรัพย์รวมที่ลดลงจากปี 
2558 เป็นจ านวนเงิน  9,023.63  ล้านบาท  หรือลดลงในอัตราร้อยละ 95.20 มาจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญใน
บริษัทย่อยคือ บริษัท กีธา พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ ากัด (KITHA) ส าหรับส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีจ านวนเงิน
147.94 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนหุ้นสามัญ 370.16 ล้านบาท ส่วนเกินทุนหุ้นสามัญ 63.90 ล้านบาท และขาดทุนสะสม 
286.12 ล้านบาท   ซ่ึงส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากปี 2558 ณ วันเดียวกัน จ านวนเงิน 1,153.08 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
114.72 ซ่ึงมีผลมาจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญในบริษัทย่อยคือ KITHA ผลขาดทุนสะสมที่สูงขึ้นจากผลการ
ด าเนินงานปี 2558  ส าหรับส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่เดียวกันของปี 2557 เท่ากับ 90.40 ล้านบาท และลดลงในปี 2558 ณ 
วันเดียวกัน 1,095.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1,211.94  ในขณะที่หนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีจ านวนเงิน 
306.56 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 ณ วันเดียวกัน จ านวนเงิน 10,176.71 ล้านบาท ผลมาจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในหุ้น
สามัญของบริษัทย่อยคือ KITHA ที่มีเงินกู้ยืมเป็นจ านวนมาก  หนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีจ านวนเงิน 8,644.92 
ล้านบาทสูงขึ้นในปี 2558 ณ วันเดียวกัน จ านวน 1,838.35 ล้านบาท มีผลมาจากการลงทุนในบริษัท KITA  ซ่ึงโดยภาพรวม
ฐานะการเงินของบริษัทเป็นไปในทิศทางที่เพิ่มขึ้นกว่าปี 2558 และ ปี 2557 
 
ผลการด าเนินงาน 
 การวิเคราะห์เปรียบเทียบผลการด าเนินงานในปี 2559 รายได้เกิดจากกลุ่มธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ จ านวน 3.55 
ล้านบาท และรายได้จากกลุ่มธุรกิจเดียวกันในปี 2558 จ านวน 128.69 ล้านบาท ลดลง 125.14 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
97.24 ส าหรับปี 2557 จ านวน 63.73 ล้านบาท ซ่ึงจะเห็นได้ว่ารายได้ลดลงจากปี 2558 เนื่องจาก บริษัทย่อย สิทธารมย์ 
(บริษัทย่อยใหม่) เริ่มรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ช่วงปลายปี 2559 และมีโครงการขนาดเล็กกว่า บริษัท KITHA 
(บริษัทย่อยเก่า)  ส าหรับค่าใช้จ่ายรวมส าหรับปี 2559 มีจ านวน 30.83 ล้านบาท และ ปี 2558 มีจ านวน 1,234.08 ล้านบาท 
ซ่ึงมีจ านวนลดลงเป็นจ านวน 1,203.26 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 97.50 ซ่ึงลดลงตามอัตราการผันแปร และไปในทิศทาง
เดียวกับรายได้   
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อธิบาย วิเคราะห์ อัตราส่วนทางการเงิน ที่แสดงตัวเลขผลการด าเนนิธุรกิจ 
อธิบายสภาพคล่อง 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษทัและบริษทัย่อย มีอัตราส่วนของเงนิทุนหมุนเวียนเท่ากับ   0.81   เทา่  โดยมี
รายละเอียดของแหล่งได้มาและใช้ไปของกระแสเงนิสดแยกตามกิจกรรมต่างๆ ไดด้ังนี้ 
 ปี 2559 บริษทัและบรษิัทย่อย มียอดเงินสดลดลงสุทธิ จ านวน 3.29  ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน  233.30  ล้าน
บาท โดยมีกระแสเงนิสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 245.54 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 590.29 ล้านบาท ซ่ึงส่วนใหญ่เกดิ
จากก าไรจากการด าเนินงานในปี 2559  ส าหรับกิจกรรมลงทุน มีเงนิสดสุทธิใช้ไปจ านวน 495.55  ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี
ก่อน 110.07 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากการเข้าซ้ือหุ้นใน บรษิัท สิทธารมณ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด  ส่วนกระแสเงินสดจาก
กิจกรรมจัดหาเงนิ  มีเงินสดสุทธิได้มาจ านวน  246.72 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน  246.93  ล้านบาท จากการกู้ยืมเงินระยะ
ส้ัน 
      กราฟแสดงเปรียบเทียบฐานะทางการเงินงบการเงินรวม ส าหรบัระยะเวลา 3 ป ี
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

กราฟแสดงเปรียบเทียบผลการด าเนินงานส าหรับระยะเวลา 3 ป ี       
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

119 | P a g e  
  

 

การเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ 
การจ าหน่ายบริษัทย่อย/ ทรัพย์สิน 

- การจ าหน่ายบริษัทย่อย 

เม่ือวันที่ 28 เมษายน 2559 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2559 มีมติอนุมัติให้จ าหน่ายเงินลงทุนในหุ้น
สามัญทั้งหมดของบริษัท กีธา ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เป็นหุ้นสามัญจ านวน 21,999,998 หุ้น หรือคิด
เป็นร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัทย่อย ให้แก่บริษัท เอ.ที.แลนด์ ในราคา
ประมาณหุ้นละ 39.45 บาท เป็นจ านวนเงิน 868 ล้านบาท โดยเกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน
พิจารณาจากมูลค่าต้นทุนการได้มา ณ วันซื้อเงินลงทุนหุ้นสามัญจ านวน 780 ล้านบาท บวกด้วยต้นทุน
ตั้งแต่วันที่ถือหุ้นจนถึงวันจ าหน่ายจ านวน 60 ล้านบาทและบวกก าไรจ านวน 28 ล้านบาท ซึ่งเป็นราคาที่
เจรจาต่อรองระหว่างคู่สัญญาเพื่อให้ได้ราคาที่เหมาะสม 

บริษัทได้รับช าระเงินค่าหุ้นสามัญแล้ว มีรายละเอียด ดังน้ี  

1)  เม่ือวันที่ 17 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทได้รับเงินวางมัดจ า จ านวน 148 ล้านบาท 
2) เม่ือวันที่ 5 พฤษภาคม 2559 บริษัทได้รับช าระจ านวน 360 ล้านบาท  
3)  เม่ือวันที่ 11 พฤษภาคม 2559 บริษัทได้รับช าระจ านวน 360 ล้านบาท  

โดยการช าระเงินครั้งที่ 2 และครั้งที่ 3 บริษัทไม่ได้รับช าระโดยตรง ซึ่งบริษัทได้มีหนังสือถึง บริษัท เอ.ที.
แลนด์ ให้โอนเงินที่จะช าระค่าหุ้นสามัญน้ัน โอนให้กับ Fortune Thailand Investment Fund ในต่างประเทศ 
เพื่อช าระหน้ีเงินกู้ยืมจากกิจการที่เก่ียวข้องกันของบริษัท 

วันที่ 17 พฤษภาคม 2559 บริษัทได้ท าสัญญาขายหุ้นและด าเนินการโอนหุ้นของบริษัท กีธา เรียบร้อยแล้ว 

งบการเงินของบริษัท กีธา ยังไม่ได้ตรวจสอบแต่ผ่านการสอบทานแล้ว มีข้อมูลที่เป็นสาระส าคัญของ 
บริษัท กีธา ณ วันที่จ าหน่าย มีรายละเอียดดังน้ี 

 (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม 

สินทรัพย์  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 176,702,163.23  
ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 241,866,040.16  
ต้นทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 5,081,110,181.22  
เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย 182,020,509.70  
ที่ดินรอการพัฒนา 3,557,135,888.22  
อุปกรณ์-สุทธิ 19,108,035.29  
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-สุทธิ 2,412,382.75  
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 221,132,238.69  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 10,260,768.26  
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 (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม 

หนี้สิน  
เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น  (2,165,539,822.72) 
เงินกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน  (574,286,400.00) 
เงินกู้ยืมระยะยาว  (6,950,660,085.00) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (658,843.43) 
หน้ีสินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี (313,188,654.46) 

สินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อย (512,585,598.09) 
ก าไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย (20,509.70) 
ค่าความนิยม 194,961,884.30 
สินทรัพย์สุทธิของเงินลงทุนในงบการเงินรวม (317,644,223.49) 
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน (868,000,000.00) 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน (1,185,644,223.49) 

  
 
 

 
 ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน 868,000,000.00 

หัก: จ่ายช าระเจ้าหน้ีเงินกู้ยืมจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
          โดยการโอนช าระจากผู้ซื้อเงินลงทุน (710,415,266.59) 
หัก: เงินสดของบริษัทย่อย ณ วันที่จ าหน่าย (176,702,163.23) 

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุน (19,117,429.82) 

  
 (หน่วย: บาท) 

 งบเฉพาะกิจการ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย  780,000,000.00  
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน (868,000,000.00) 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน (88,000,000.00)  
  
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน 868,000,000.00 
หัก: จ่ายช าระเจ้าหน้ีเงินกู้ยืมจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
          โดยการโอนช าระจากผู้ซื้อเงินลงทุน (710,415,266.59) 
เงินสดรับสุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุน 157,584,733.41 
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ผลการด าเนินงานของ บริษัท กีธา ที่ถือเป็นการด าเนินงานที่ยกเลิกจนถึง ณ วันจ าหน่าย ซึ่งรวมอยู่ในงบการเงิน
รวมแสดงได้ดังน้ี 

 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 
 2559 2558 

รายได้จากการขาย 494,977,425.12 128,693,579.73 
ก าไรจากอัตราแลกเปล่ียน 81,417,970.78 - 
รายได้อื่น 2,715,469.66 4,070,681.94 

รวมรายได้ 579,110,865.56 132,764,261.67 
   
ต้นทุนขาย 447,239,041.55 116,984,316.20 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 56,827,393.15 103,115,613.15 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 25,731,441.74 57,031,342.83 
ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน - 703,487,192.63 
ต้นทุนทางการเงิน 93,437,648.50 171,220,332.91 
รวมค่าใช้จ่าย 623,235,524.94 1,151,838,797.72 
ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับงวดก่อนภาษีเงินได้  (44,124,659.38) (1,019,074,536.05) 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 20,621,185.96 5,540,269.69 

ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับงวด (23,503,473.42) (1,013,534,266.36) 

งบกระแสเงินสด ของ บริษัท กีธา ส าหรับงวด จนถึง ณ วันจ าหน่าย แสดงได้ดังน้ี 
 (หน่วย:พันบาท) 
 จ านวนเงิน 
 2559 

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมด าเนินงาน 279,919.91 
เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมลงทุน (181,427.63) 
เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)จากกิจกรรมจัดหาเงิน - 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ 98,492.28 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นงวด 78,209.88 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 176,702.16 
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การซื้อบริษัทย่อย 

เม่ือวันที่ 19 สิงหาคม 2559 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท มีมติอนุมัติให้ซื้อหุ้นสามัญของ บริษัท 
สิทธารมย์ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นที่ออกและช าระแล้ว จากผู้ถือหุ้นเดิม (บริษัท เพาเวอร์ไลน์) 
จ านวน 160,000 หุ้น คิดเป็นมูลค่าหุ้นที่ซื้อขายทั้งสิ้น 370 ล้านบาท  

บริษัทได้ช าระค่าหุ้นทั้งหมด เม่ือวันที่ 14 กันยายน 2559 จ านวน 370 ล้านบาท และได้ด าเนินการโอนหุ้น
สามัญบริษัท สิทธารมย์ เสร็จสิ้น เม่ือวันที่ 15 กันยายน 2559 ซึ่งถือเป็นวันซื้อธุรกิจ 

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2558) เรื่องการรวมธุรกิจ ก าหนดให้บริษัทต้อง
บันทึกสินทรัพย์ หน้ีสิน และหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นที่ระบุได้ ณ วันซื้อธุรกิจ  ด้วยมูลค่ายุติธรรม  บริษัทได้
สรุปผลการบันทึกบัญชีเก่ียวกับการซื้อธุรกิจ ณ วันซื้อธุรกิจเสร็จสิ้นแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  ตาม
รายงานของผู้ประเมินราคาอิสระและการจัดท าข้อมูลของบริษัท 

ข้อมูลสินทรัพย์ที่ระบุได้และหน้ีสินที่รับมา ของบริษัท สิทธารมย์ ณ วันซื้อธุรกิจ  ประกอบด้วย 
   (หน่วย: บาท) 

 
มูลค่า               

ตามบัญชี รายการปรับปรุง มูลค่ายุติธรรม 
สินทรัพย์    
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด       43,017,961.86  -      43,017,961.86  
เงินลงทุนชั่วคราว       34,778,361.90  -     34,778,361.90  
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 74,293,533.49 43,589,855.38 117,883,388.87 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 582,409.31 - 582,409.31 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระผูกพัน 7,362,675.35 - 7,362,675.35 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์ 8,742,526.41 - 8,742,526.41 
อสังหาริมทรัพย์รอการพัฒนา 19,828,821.88 116,278,178.12 136,107,000.00 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  24,520.09  -  24,520.09  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  102,750.00  -  102,750.00  
หนี้สิน    
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (10,136,452.42) - (10,136,452.42) 
ประมาณการค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค (14,540,862.89) - (14,540,862.89) 
หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี - (31,973,606.70) (31,973,606.70) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (536,103.00) - (536,103.00) 

สินทรัพย์และหนี้สิน - สุทธิ 163,520,141.98 127,894,426.80 291,414,568.78 
ค่าความนิยม   78,590,431.22 

เงินสดจ่ายซื้อธุรกิจ   370,005,000.00 
    
เงินสดจ่ายซื้อธุรกิจ   370,005,000.00 
หักเงินสดของบริษัทย่อย ณ วันซื้อ   (43,017,961.86) 

เงินสดจ่ายสุทธิ จากการซื้อธุรกิจ   326,987,038.14 
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2.2 ปัจจัยท่ีอาจมีผลต่อฐานะการเงินและผลการด าเนินงานอย่างมนีัยส าคัญในอนาคต 
 บริษทัมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเนื่องจากมีรายการหนี้สินทางการเงินซึ่งประกอบด้วย เงินกู้ยมืระยะส้ัน
และเงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบีย้ค้างจ่ายเป็นสกุลต่างประเทศ ซ่ึงปัจจุบนับรษิัทไม่ไดใ้ช้เครื่องมือทางการเงินในการ
ป้องกันความเสี่ยงไว้ 

และส าหรับการลงทุนในกลุ่มธุรกิจใหม่ คือ อสังหาริมทรัพย์ ปัจจัยที่อาจมีผลกระทบ ได้แก่ ภาวะเศรษฐกิจที่
ชะลอตัวลงต่อเนื่องและความไม่สงบทางการเมือง ส่งผลให้ผู้บริโภคไม่เชื่อมั่นในการลงทุนซื้อที่อยู่อาศัย ซ่ึงส่วนนี้ส่งผล
กระทบโดยตรงแก่บริษัทอสังหาริมทรัพย์ ในด้านราคาปรับตัวสูงขึ้นทั้งราคาที่ดิน และราคาอาคารชุดพักอาศัยเพิ่มขึ้นถึง
ร้อย 3.8 และเส่ียงในเรื่องราคาวัสดุก่อสร้างที่เพิ่มสูงขึ้น  รวมถึงความเส่ียงจากการปล่อยสินเช่ือที่อยู่อาศัยของธนาคาร
พาณิชย์ แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทได้หาแนวทางจัดเตรียมแผนในการรองรับผลกระทบจากปัจจัยความเสี่ยงดังกล่าว 
 
เอกสารแนบ 1   สูตรการค านวณอัตราส่วนทางการเงิน 
 

 หน่วย 
อัตราส่วนเงินทุนหมุนเวียน   = สินทรัพย์หมุนเวียน / หนี้สินหมุนเวียน เท่า 
อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว = (เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร + เงินลงทนุระยะสั้น 

   + ลูกหนี้การค้า) / หนี้สินหมุนเวียน 
เท่า 

 
อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด = กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน / หนี้สินหมุนเวียนเฉลี่ย เท่า 
อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า = ขาย / ลูกหนี้เฉลี่ย ครั้ง 
ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย = 365 / อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า เท่า 
อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ = ต้นทุนขาย / สินค้าคงเหลือเฉลี่ย ครั้ง 
ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย = 365 / อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ วัน 
อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ = ต้นทุนขาย / เจ้าหนี้การค้าเฉลี่ย ครั้ง 
ระยะเวลาช าระหนี้เฉลี่ย = 365 / อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ วัน 
วงจรเงินสด = ระยะเวลาเก็บหนี้ เฉลี่ย + ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย – 

ระยะเวลาช าระหนี้เฉลี่ย   
วัน 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
อัตราก าไรขั้นต้น = ก าไรขั้นต้น /ขายสุทธิ % 
อัตราก าไรจากการด าเนินงาน = ก าไรจากการด าเนินงาน /ขายสุทธิ % 
อัตราก าไรอ่ืน = ก าไรที่ไม่ได้จากการด าเนินงาน / รายได้รวม % 
อัตราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร = กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน / ก าไรจากการด าเนินงาน   % 
อัตราก าไรสุทธ ิ = ก าไรสุทธิ / รายได้รวม % 
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น = ก าไรสุทธิ / ส่วนของผู้ถือหุ้นเฉลี่ย % 
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อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ = ก าไรสุทธิ / สินทรัพย์รวมเฉลี่ย % 
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร = (ก าไรสุทธิ + ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ่าย) 

  / สินทรัพย์ถาวรสุทธิเฉลี่ย 
% 

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ = รายได้รวม / สินทรัพย์รวมเฉลี่ย เท่า 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน 
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น = หนี้สินรวม / ส่วนของผู้ถือหุ้น เท่า 
อัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบี้ย* = (กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน+ดอกเบี้ยจ่าย+ภาษี) 

   / ดอกเบี้ยจ่าย 
เท่า 

 
อัตราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพัน* = กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน / (การจ่ายช าระหนี้สิน 

       + รายจ่ายลงทุนซื้อหุ้น + ซ้ือสินทรัพย์ + เงินปันผลจ่าย) 
เท่า 

อัตราการจ่ายเงินปันผล = เงินปันผล / ก าไรสุทธิ % 
*ใช้เกณฑ์เงินสด 
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การรับรองความถูกต้องของข้อมูล 
 

บริษัทได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีฉบับนี้แล้วด้วยความระมัดระวัง บริษัทขอรับรองว่า 
ข้อมูลดังกล่าวถูกต้องครบถ้วน ไม่เป็นเท็จ ไม่ท าให้ผู้อื่นส าคัญผิด หรือไม่ขาดข้อมูลที่ควรต้องแจ้งในสาระส าคัญ  นอกจากนี้ 
บริษัทขอรับรองว่า 

(1)  งบการเงินและข้อมูลทางการเงินที่สรุปมาในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี ได้แสดงข้อมูลอย่างถูกต้อง   
ครบถ้วนในสาระส าคัญเกี่ยวกับฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษัทและบริษัทย่อยแล้ว  

(2) บริษัทได้จัดให้มีระบบการเปิดเผยขอ้มูลที่ด ีเพื่อใหแ้น่ใจว่าบริษัทได้เปดิเผยขอ้มูลในส่วนที่เป็นสาระส าคัญทั้งของ
บริษัทและบริษัทย่อยอย่างถูกต้องครบถ้วนรวมทั้งควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระบบดังกล่าว 
  (3) บริษัทได้จัดให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายในที่ดี และควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามระบบดังกล่าว และบริษัท
ได้แจ้งข้อมูลการประเมินระบบการควบคุมภายใน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ต่อผู้สอบบัญชีและกรรมการตรวจสอบของบริษัท
แล้ว ซ่ึงครอบคลุมถึงข้อบกพร่องและการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญของระบบการควบคุมภายใน รวมทั้งการกระท าที่มิชอบที่อาจมี
ผลกระทบต่อการจัดท ารายงานทางการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

ในการนี้เพื่อเป็นหลักฐานว่าเอกสารทั้งหมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับที่บริษัทได้รับรองความถูกต้องแล้ว บริษัทได้
มอบหมายให้ นายมนต์ชัย อรวงศ์ไพศาล เป็นผู้ลงลายมือช่ือก ากับเอกสารนี้ไว้ทุกหน้าด้วย    หากเอกสารใดไม่มีลายมือช่ือของ 
นายมนต์ชัย อรวงศ์ไพศาล ก ากับไว้ บริษัทจะถือว่าไม่ใช่ข้อมูลที่บริษัทได้รับรองความถูกต้องของข้อมูลแล้วดังกล่าวข้างต้น 
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