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ส่วนที ่1 

การประกอบธุรกจิ 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

บริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน)  (“บริษทัฯ”) ประกอบธุรกิจลงทุนในบริษทัอ่ืน โดยมีนโยบายลงทุน

ในบริษทัท่ีประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง ประเภทของอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัฯ พฒันาใน

ปัจจุบนั คือ บา้นเด่ียว และบา้นแฝด แต่ในอนาคตบริษทัฯ มีแผนท่ีจะขยายไปสู่อสงัหาริมทรัพยป์ระเภทอ่ืน ๆ  เพ่ิมเติม 

เพื่อใหไ้ดผ้ลตอบแทนจากการลงทุนเป็นไปตามเป้าหมายของบริษทัฯ และผูถื้อหุ้น แมว้า่ธุรกิจอสังหาริมทรัพยจ์ะมี

การแข่งขนัอยา่งรุนแรง แต่ก็ยงัคงมีช่องวา่งทางการตลาดซ่ึงบริษทัฯ สามารถเขา้ท าธุรกิจได ้  

บริษัทฯ ให้ความส าคัญกับการด าเนินธุรกิจโดยยึดถือหลักธรรมาภิบาล ควบคู่กับการรักษาผลประโยชน์ 

ของผูถื้อหุน้ และมีความรับผิดชอบต่อสงัคมหรือชุมชนโดยรอบ 

 

1.1 วสัิยทศัน์ วตัถุประสงค์ เป้าหมาย 

วสัิยทศัน์   

เป็นผูน้ าในการสร้างมูลค่าเพ่ิมกบัธุรกิจใหมี้การเจริญเติบโตอยา่งย ัง่ยนื เพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหุน้ และสงัคม 

ภารกจิ 

ผูมุ่้งเนน้ในการสร้างธุรกิจท่ีอยูอ่าศยั ใหส้ามารถสะทอ้นถึงการใชชี้วติสมยัใหม่ของกลุ่มวยัรุ่นจนถึงวยัท างาน 

เราไดเ้ลง็เห็นถึงความส าคญัของ “บา้นเด่ียว 2 ชั้น และบา้นแฝด 2 ชั้น” ซ่ึงปัจจุบนัคงเป็นตวัเลือกอนัดบัตน้ ๆ 

ของใครหลายคน เพราะดว้ยรูปแบบการใชชี้วิตท่ีแสวงหาความสมบูรณ์แบบเพื่อตอบสนองไลฟ์สไตล์อีก

หลากหลายดา้น พร้อมปรับสมดุลชีวติท างาน และการพกัผอ่นอยา่งแทจ้ริง 

เป้าหมายระยะส้ัน  

บริษัทจะเน้นระบบพิจารณากลั่นกรองการลงทุนในธุรกิจท่ีมีอนาคต หรือมีแนวโน้มท่ีดี และเหมาะสม 

กับสภาพเศรษฐกิจ เพ่ือให้ได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ท่ีก าหนด ตลอดจนมุ่งเน้น 

ในการพฒันาบุคลากรของบริษทัใหมี้ประสิทธิภาพ ความรู้ความสามารถ ท่ีจะเขา้ไปก ากบั ควบคุม ดูแล กิจการ 

ท่ีไปลงทุน เพ่ือให้มัน่ใจว่ากิจการท่ีไปลงทุนมีระบบการบริหาร ระบบการตรวจสอบ ถ่วงดุล และติดตาม 

อยา่งใกลชิ้ด เพ่ือป้องกนัการเสียหายจากการบริหารงานท่ีไม่เป็นไปตามแผนงานและงบประมาณท่ีไดรั้บอนุมติั  

เป้าหมายระยะยาว  

บริษทัด าเนินธุรกิจลงทุนในกิจการต่างๆ ท่ีมีผลประกอบการดี และ/หรือเป็นธุรกิจท่ีมีแนวโนม้ดีในอนาคต มี

ทีมบริหารจดัการท่ีมีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ เขา้ใจธุรกิจท่ีด าเนินการอยูอ่ยา่งดี ตลอดจนมีการ
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บริหารงานดว้ยความซ่ือสัตย ์โปร่งใส มีระบบการควบคุมภายในท่ีดี ซ่ึงคาดวา่จะสร้างผลตอบแทนในอนาคต

ใหบ้ริษทัไดไ้ม่ต ่ากวา่เกณฑท่ี์ก าหนดไว ้  

 

1.2 การเปลีย่นแปลง และพฒันาการทีส่ าคญั 

บริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั” หรือ “ADAM”) เดิมช่ือ บริษทั อาร์ เค มีเดีย โฮลด้ิง 

จ ากดั (มหาชน) (“RK”) จดัตั้งเม่ือวนัท่ี 19 กนัยายน 2545 โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือประกอบธุรกิจการลงทุนใน

บริษทัอ่ืน ๆ ในลกัษณะ Holding Company ปัจจุบนัไดล้งทุนในบริษทัยอ่ย 1 บริษทั คือ บริษทั สิทธารมย ์ดี

เวลลอปเมนท ์จ ากดั   

ประวตัคิวามเป็นมา และพฒันาการทีส่ าคญัของบริษัท และบริษัทย่อย สรุปได้ดงันี ้

กนัยายน 2545 บริษทัจัดตั้งข้ึนเพ่ือประกอบธุรกิจการลงทุนในบริษทัอ่ืน ๆ ในลกัษณะของ Holding 

Company ดว้ยทุนจดทะเบียนเรียกช าระเตม็มูลค่า 50 ลา้นบาท  

พฤศจิกายน 2546 บริษทัไดเ้สนอขายหุน้สามญัออกใหม่จ านวน 25 ลา้นหุ้นต่อประชาชนทัว่ไป โดยไดรั้บ

อนุญาตจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และในเดือน

เดียวกนันั้นตลาดหลกัทรัพยไ์ดรั้บหุน้สามญัของบริษทัเขา้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ โดยใชช่ื้อ บริษทั อาร์ เค มีเดีย โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) และมี

ช่ือยอ่ในการซ้ือขายหลกัทรัพยว์า่ “RK” 

เมษายน 2550 เปล่ียนช่ือบริษทัจาก บริษทั อาร์ เค มีเดีย โฮลด้ิง จ ากดั (มหาชน) เป็น บริษทั อาดามสั 

อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) รวมทั้งเปล่ียนช่ือยอ่ในการซ้ือขายหลกัทรัพยจ์าก “RK” 

เป็น “ADAM” โดยมีทุนจดทะเบียน 195,388,917 บาท โดยมีบริษทัแกน คือ บริษทั อา

ดามสั มีเดีย จ ากดั (ADM) 

มิถุนายน 2550 บริษทัเขา้ซ้ือหุ้นสามญัของ บริษทั แอปโซลูทอิมแพค จ ากดั (มหาชน) (AIM) จ านวน 

15,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน และเรียกช าระแลว้

ของ AIM ในราคา 10 บาทต่อหุน้ และจดัสรรหุ้นสามญัออกใหม่ให้แก่ ผูถื้อหุ้นเดิมของ 

AIM จ านวน 75,000,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท ในราคาหุ้นละ 2 บาท คิดเป็น

สดัส่วนร้อยละ 27.85 ของทุนท่ีช าระแลว้ของบริษทั  

พฤษภาคม 2551 บริษทั อาดามสั มีเดีย จ ากดั (ADM) ซ่ึงเป็นบริษทัแกนเปล่ียนช่ือเป็น บริษทั อาดามสั 

เวลิด ์จ ากดั (AW)  

พฤษภาคม 2552 บริษทัลงทุนในหุ้นสามญัทั้งหมดของ บริษทั เอ็กซ์ตร้า ลา้จช์ จ ากดั (XL) ซ่ึงประกอบ

ธุรกิจบริหารกิจกรรมทางการตลาดรับจา้งถ่ายท า ตดัต่อภาพยนตร์และผลิตรายการ โดย
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เขา้ซ้ือหุน้สามญัทั้งหมดของ XL จ านวน 10,000 หุ้นมูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท เป็น

จ านวนเงินรวม 1,000,000 บาท จากผูถื้อหุน้เดิมของ XL 

มิถุนายน 2552 บริษทัลงทุนในหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของ AW จ านวน 40 ลา้นบาท โดยสัดส่วนการถือหุ้น

ยงัคงเดิมคือร้อยละ 99.99 ส่งผลให้ AW มีทุนจดทะเบียนจ านวน 50 ลา้นบาท แบ่งเป็น

หุน้สามญัจ านวน 500,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

ธนัวาคม 2552 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2552 เม่ือวนัท่ี 25 ธันวาคม 2552 มีมติอนุมติัให้

จ าหน่ายหุน้สามญัของ AIM ท่ีเหลือทั้งหมด 

มิถุนายน 2553 บริษทัลงทุนในหุน้สามญัเพ่ิมทุนของ AW จ านวน 130 ลา้นบาท โดยสัดส่วนการถือหุ้น

ยงัคงเดิมคือร้อยละ 99.99 ส่งผลให ้AW มีทุนจดทะเบียนจ านวน 180 ลา้นบาท แบ่งเป็น

หุน้สามญัจ านวน 1,800,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

กนัยายน 2553 บริษทั เอก็ซ์ตร้า ลา้จช ์จ ากดั (XL) เปล่ียนช่ือเป็น บริษทั อาดามสั เอ็กซ์ตร้า ลา้จช์ จ ากดั 

(XL) 

พฤศจิกายน 2553 บริษทัไดท้ยอยจ าหน่ายเงินลงทุนใน AIM ส่งผลให้สัดส่วนการถือหุ้นลดลงต ่ากวา่ร้อย

ละ 20 ส่งผลให ้AIM เปล่ียนสถานะจากบริษทัร่วมเป็นบริษทัอ่ืน 

กมุภาพนัธ์ 2555 ตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2550 ได้ก าหนดให้วนัท่ี 14 

กมุภาพนัธ์ 2555 เป็นวนัสุดทา้ยของการใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัของบริษทั (ADAM-W1) มี

ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิฯ ใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญัจ านวน 6,061,128 หน่วย แปลงเป็นหุ้น

สามญั จ านวน 6,061,128 หุ้น เป็นจ านวน 6,061,128 บาท บริษทัไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุน

ช าระแลว้เป็นจ านวน 280,163,587 บาท กบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 

2555 และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหุ้นสามญัขา้งตน้ของบริษทัเป็น

หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนตั้งแต่วนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2555 จนถึงวนัท่ีใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นคร้ัง

สุดทา้ย มีการน าใบส าคญัแสดงสิทธิมาใชสิ้ทธิในการซ้ือหุ้นสามญัเป็นจ านวนทั้งส้ิน 

10,848,278 หน่วย จากจ านวนใบส าคญัท่ีออกทั้งส้ิน 134,657,608 หน่วย และมีใบส าคญั

แสดงสิทธิคงเหลือทั้งส้ิน 123,809,330 หน่วย 

เมษายน 2555 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2555 เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2555 มีมติอนุมติัให้ลดทุน 

จดทะเบียนจากเดิม 403,972,964 บาท เป็น 280,163,587 บาท โดยการตดัหุ้นสามญัท่ียงั

ไม่ไดอ้อกจ าหน่ายของบริษทัออกเป็นจ านวน 123,809,377 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 

บาท บริษทัไดน้ ามติน้ีไปจดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2555 
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ธนัวาคม 2556 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2556 เม่ือวนัท่ี 4 ธนัวาคม 2556 มีมติอนุมติัใหอ้อก และ

เสนอขายหุ้นกู้แปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญท่ีออกใหม่ให้แก่ผูล้งทุนต่างประเทศโดย

เฉพาะเจาะจง (Private Placement) ให้กบั Advance Opportunities Fund (“AO Fund”) 

เป็นจ านวนเงินไม่เกิน 10 ลา้นดอลลาร์สิงคโปร์ หรือเทียบเท่า 250 ลา้นบาท และไดมี้มติ

อนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทโดยการออกหุ้นสามัญเพ่ิมทุนอีกจ านวน 

60,000,000 บาทเป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 340,163,587 บาท มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 

1 บาท เพ่ือรองรับการใชสิ้ทธิแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพเป็นหุ้นสามญัท่ีบริษทัจะ

ออกใหแ้ก่ผูล้งทุนต่างประเทศโดยเฉพาะเจาะจง โดยบริษทัไดท้ าการจดทะเบียนเพ่ิมทุน

กบักระทรวงพาณิชยเ์ป็นท่ีเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2556 ส่งผลให้ในปัจจุบนั 

บริษทัมีบริษทัมีทุนจดทะเบียนเท่ากบั 340,163,587 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญัจ านวน 

340,163,587 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยมีทุนท่ีช าระแล้วจ านวนเงิน 

280,163,587 บาทท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 7/2556 เม่ือวนัท่ี 23 ธันวาคม 

2556 ไดมี้มติอนุมติัให ้XL ประกอบธุรกิจการพฒันา และจ าหน่ายผลิตภณัฑเ์พ่ือสุขภาพ 

และส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งเพ่ิมทุนจดทะเบียนจากเดิมจ านวน 1,000,000 บาท เป็นทุนจด

ทะเบียน 50,000,000 บาทและเปล่ียนช่ือจากบริษทั อาดามสั เอ็กซ์ตร้า ลา้จช์ จ ากดั (XL) 

เป็น บริษทั อาดามสั คอนซูเมอร์ จ ากดั (AC) ซ่ึง AC ไดท้ าการจดทะเบียนกบักระทรวง

พาณิชยเ์ป็นท่ีเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี 3 กมุภาพนัธ์ 2557 

กนัยายน 2557 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 2/2557 เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2557 ไดมี้มติท่ีส าคญั

ดงัต่อไปน้ี 

1. อนุมติัลงทุนจดทะเบียนของบริษทั จ านวน 60,000,000 บาท มูลค่าหุ้นท่ีตราไวหุ้้น

ละ 1 บาท จากทุนจดทะเบียน 340,163,587 บาท เป็น 280,163,587 บาท โดยการ

ตดัหุน้ท่ียงัไม่ไดอ้อกจ าหน่ายของบริษทั  

2. อนุมติัเพ่ิมทุนของบริษทัอีกจ านวน 500,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม  

280,163,587 บาท เป็นจ านวน 780,163,587 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุน

จ านวน 500,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการจดัสรร

หุ้นสามญัเพ่ิมทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ซ่ึงได้แก่กลุ่มผู ้

ลงทุนใหม่  

3. อนุมัติจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท และรายการท่ีเก่ียวโยงกันภายใต้

ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทั

จ านวน 500,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท ให้แก่กลุ่มผูล้งทุนใหม่ 
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ไดแ้ก่ บริษทั ที แลนด์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (“บริษทั ที แลนด์”) และ Fortune 

Thailand Investment Fund ซ่ึงเป็นกลุ่มผูล้งทุนของบริษทั ที แลนด์ ในราคาหุ้นละ 

1.71 บาท ซ่ึงราคาเสนอขายหุ้นดงักล่าวเป็นราคาท่ีไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 90 ของราคา

ตลาดตามประกาศท่ีเก่ียวข้องของคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย ์ทั้ งน้ีการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนให้กบักลุ่มผูล้งทุนใหม่ดงักล่าวเขา้

ข่ายเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงซ่ึงได้แก่ 

บุคคลท่ีจะเป็นผูมี้อ  านาจควบคุมของบริษทั โดยการเขา้ท ารายการดงักล่าว เม่ือ

พิจารณาขนาดรายการรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงในขอ้ 5 ตามงบการเงินรายไตร

มาสท่ี 1 ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 (ซ่ึงเป็นงบการเงินฉบบัล่าสุด ณ วนัท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2557) มีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 12,694 

ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสุทธิของบริษัท ซ่ึงสูงกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่า

สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั  

4. อนุมติัการขายหุน้ในบริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

4.1   รายการจ าหน่ายไปซ่ึงหุ้นสามญัของ บริษทั อาดามสั เวิลด์ จ ากดั (ซ่ึงเป็น

บริษทัย่อยของบริษทั) บริษทัจะขายหุ้นสามญัของ บริษทั อาดามสั เวิลด ์

จ ากัด จ านวน 1,800,000 หุ้น ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นจด

ทะเบียน ในราคา 100,000 บาท ใหแ้ก่ นายรัฏ อกัษรานุเคราห์ 

4.2  รายการจ าหน่ายไปซ่ึงหุ้นสามญัของ บริษทั อาดามสั คอนซูเมอร์ จ ากัด  

(ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั) บริษทัจะขายหุ้นสามญัของ บริษทั อาดามสั 

คอนซูเมอร์ จ ากดั จ านวน 10,000 หุ้น ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้น

จดทะเบียนในราคา 10,000 บาท ใหแ้ก่ นางสาวโชติมา ชุบชูวงศ ์

4.3   รายการจ าหน่ายไปซ่ึงหุน้สามญัของ บริษทั จี จี นิวส์ เนทเวิร์ค จ ากดั (ซ่ึงเป็น

บริษทัร่วมของบริษทั) บริษทัจะขายหุน้สามญัของ บริษทั จี จี นิวส์ เนทเวิร์ค 

จ ากัด จ านวน 100,000 หุ้น ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 32.79 ของจ านวนหุ้นจด

ทะเบียนทั้งหมด 305,000 หุ้น ในราคา 50,000 บาท ให้แก่ นายรัฏ อกัษรานุ

เคราห์ 

4.4   รายการจ าหน่ายไปซ่ึงหุ้นสามญัของ บริษทั นิวส์ มลัติมีเดีย จ ากดั (ซ่ึงเป็น

บริษทัร่วมของบริษทั) บริษทัจะขายหุ้นสามญัของ บริษทั นิวส์ มลัติมีเดีย 

จ ากดั จ านวน 30,000 หุน้ ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 10.00 ของจ านวนหุน้จดทะเบียน

ทั้งหมด 300,000 หุน้ ในราคา 50,000 บาท ใหแ้ก่ นายรัฏ อกัษรานุเคราห์  
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การจ าหน่ายไปซ่ึงหุ้นสามญัของบริษัทย่อย บริษทัร่วม และบริษัทท่ีเก่ียวขอ้ง

ขา้งตน้ รวมถึงรายการท่ีเก่ียวขอ้งขา้งตน้คา้งช าระอยู่แก่บริษทัทั้ งหมดจ านวน

ทั้งส้ิน 9,462,246.58 บาท โดยจ านวนดงักล่าวเกิดจากท่ีบริษทัใหส่้วนลดในจ านวน

หน้ีท่ีบริษทัทั้ง 4 คา้งช าระอยูท่ั้งส้ิน 74.48 ลา้นบาท (จ านวนหน้ีดงักล่าว ไดมี้การ

ตั้งส ารองหน้ีเผื่อสงสยัจะสูญเตม็จ านวนแลว้)  

 ทั้ งน้ี การท ารายการขายหุ้นในบริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทท่ีเก่ียวข้อง รวม

จ านวน 4 บริษทั ดงักล่าวทั้งหมดถือเป็นการโอนขายกิจการทั้งหมดท่ีส าคญัให้แก่

บุคคลอ่ืน ตามมาตรา 107 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 

(รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และเขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์อง

บริษทั โดยมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 87 ตามวิธีการค านวณตามเกณฑ์

มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ โดยค านวณจากงบการเงินไตรมาสท่ี 1 ของบริษทั

ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 (ซ่ึงเป็นงบการเงินฉบบัล่าสุด ณ วนัท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2557 เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2557) รวมถึงยงัเขา้ข่าย

เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงของบริษทั ซ่ึงเม่ือพิจารณาขนาดรายการรวมกบัรายการเก่ียว

โยงในวาระท่ี 6 ตามงบการเงินรายไตรมาสท่ี 1 ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 

2537 (ซ่ึงเป็นงบการเงินฉบบัล่าสุด ณ วนัท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 

4/2557 เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2557) มีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 12,694 ของ

มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั ซ่ึงสูงกวา่ร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์

มีตวัตนสุทธิของบริษทั  ในการน้ีเม่ือบริษทัด าเนินการดงักล่าวจะท าให้บริษทัเขา้

ข่ายกรณีท่ีบริษทัจดทะเบียนมีสินทรัพยท์ั้ งหมด หรือเกือบทั้งหมดในรูปเงินสด 

หรือหลกัทรัพยร์ะยะสั้น (Cash Company) ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่าย

ไป  

5. อนุมติัการเสนอซ้ือหุน้สามญัของบริษทั กีธา พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั (“บริษทั กีธา”) 

ในมูลค่าทั้งส้ินไม่ เกิน 800,000,000 บาท ตามท่ีผูถื้อหุ้นนบัรวมหุ้นกนัไดเ้กินกวา่ 

1 ใน 3 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั เสนอวาระดงักล่าว 

6. บริษทัเป็น Holding Company เนน้ลงทุนในธุรกิจใหม่ผ่านบริษทัย่อยตามมติท่ี

ประชุม 

ธนัวาคม 2557  มติท่ีประชุมกรรมการ คร้ังท่ี 15/2557 อนุมติัการกูเ้งินจาก Fortune Thailand Investments 

Fund ในวงเงินกูย้ืม 22,000,000 ดอลลาร์สหรัฐ เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั 

รวมถึงเพ่ือการช าระราคาหุ้นของบริษทั กีธา พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั ให้กบัผูข้าย (บริษทั 
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เอ. ที. แลนด์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั)  ในส่วนท่ียงัคา้งช าระอยู่อีกจ านวน 663,000,000 

บาท ตามสญัญาซ้ือขายหุน้ ฉบบัลงวนัท่ี 23 กนัยายน 2557 

จากเหตุการณ์ท่ีส าคัญในปี 2557 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างธุรกิจหลัก  

จากเดิมทีกลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจการบริหารจัดการสถานีทีวีกีฬา และธุรกิจบริหาร

กิจกรรมการตลาด ซ่ึงเป็นไปตามแนวนโยบายการลงทุนของบริษัท แม้ว่าผล

ประกอบการตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมาไม่สามารถสร้างก าไร และจ่ายเงินปันผลไดก็้ตาม

ดงันั้นคณะกรรมการจึงไดเ้สนอให้มีการเปล่ียนแปลงแนวทางการด าเนินธุรกิจของกลุ่ม 

จากเดิมเป็นการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงคาดวา่บริษทัจะมีผลตอบแทนในระยะ

กลาง และระยะยาวเป็นไปตามนโยบายการลงทุน และสามารถจ่ายเงินปันผลให้กบัผูถื้อ

หุน้ไดใ้นอนาคตอนัใกลต้่อไป 

  แนวทางการด าเนินธุรกิจของบริษทัยอ่ยทั้งหมดจะด าเนินการภายใตก้ารก ากบัดูแลให้

เป็นไปตามนโยบาย และการควบคุมจากบริษทั โดยผ่านทางคณะกรรมการบริหาร ซ่ึง

นโยบาย เป้าหมาย รวมทั้ งกลยุทธ์ของการด าเนินงานของบริษทัย่อยทั้ งหมดมาจาก

คณะกรรมการบริษทั การปฏิบติัต่อพนกังานทั้งหมดของบริษทัยอ่ยจะเป็นไปในแนวทาง

เดียวกันกับบริษัท โดยมีสวสัดิการผลตอบแทน ระเบียบปฏิบัติ และค่านิยมองค์กร 

เช่นเดียวกบับริษทัทุกประการ เพ่ือใหเ้ป็นไปตามนโยบายแนวเดียวของบริษทั 

เมษายน 2559 จากมติท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้นประจ าปี 2559 วนัท่ี 28 เมษายน 2559ได้มีอนุมัติการ

จ าหน่ายไปซ่ึงหุ้นสามญัของบริษทั กีธา พร็อพเพอร์ตีส์ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ

บริษทั จ านวนรวม 21,999,998 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่าย

ไดแ้ลว้ทั้งหมด ใหก้บับริษทั เอ. ที. แลนด ์แอนด ์เดเวลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั ซ่ึงไม่เป็นบุคคลท่ี

เก่ียวโยงกนักบับริษทั ในราคาประมาณหุ้นละ 39.45 บาท รวมเป็นมูลค่า 868 ลา้นบาท 

ซ่ึงถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์ภายใตป้ระกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยท่ีเก่ียวขอ้ง 

สิงหาคม 2559      จากมติท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2559 ไดอ้นุมติัการ

เขา้ซ้ือหุน้สามญัของ บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั จ านวน 160,000 หุน้ มูลค่า

หุน้ละ 1,000 บาท หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดในสิทธารมย ์

รวมเป็นเงินจ านวน 370,005,000 บาท จาก บริษัท เพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียร่ิง จ ากัด 

(มหาชน)  

พฤศจิกายน 2560 มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างผูถื้อหุน้ เน่ืองจาก บริษทั พนาไพรด ์โฮลด้ิง จ ากดั ซ่ึงเป็นผู ้

ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ได้ด าเนินการขายหุ้นสามัญของบริษัทท่ีถืออยู่จ  านวน 

56,396,250 หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 15.24 , นายนพดล คงวิวฒันากุล ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นราย
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บริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน)   

ใหญ่ของบริษทั ไดด้ าเนินการขายหุ้นสามญัของบริษทัท่ีถืออยู ่จ  านวน 13,645,500 หุ้น 

หรือคิดเป็นร้อยละ 3.69 และนางสาวพรรณี แสงเพ่ิม ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั

ไดด้ าเนินการขายหุน้สามญัของบริษทัท่ีถืออยู ่จ  านวน 13,618,1000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อย

ละ 3.68 ใหก้บั นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ ส่งผลให ้นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ เป็นผู ้

ถือหุน้รายใหญ่ของบริษทั (ล าดบัท่ี 2) โดยถือหุน้สามญัของบริษทัอยูจ่  านวน 83,659,850 

หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 22.60 

 

1.3   โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

การถือหุน้ของบริษทั  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 

 

 

       

 

 

บริษทัประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดยด าเนินการผ่านบริษทัย่อย คือ บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์

จ ากดั (“SITTAROM”) ซ่ึงเป็นบริษทัแกนของบริษทัฯ    

 

  

99.99% 
 

บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

โครงสร้างรายได้ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

สายผลติภัณฑ์/กลุ่มธุรกจิ 
ด าเนิน 

การโดย 

% การถือหุ้น

ของบริษทั 

ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

ลา้นบาท % ลา้นบาท  %  ลา้นบาท  %  

1. รายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ SITTAROM 99.99 35.77 98.37 3.55     0.30 128.69 96.84 

2. ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน ADAM - - - 1,185.64 98.22 - - 

3. รายไดอ่ื้น  - 0.59 1.63 17.89  1.48 4.20 3.16 

รายได้รวม   36.36 100.00 1,207.08 100.00 132.89 100.00 

หมายเหตุ : บริษทัลงทุนในบริษทัยอ่ยใหม่ คือ SITTAROM เม่ือวนัท่ี 15 กนัยายน 2559 

 

2.1 ลกัษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ 

วสัิยทศัน์ของบริษัท 

บริษัท สิทธารมย์ ดเีวลลอปเมนท์ จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์และท่ีพกัอาศยัเพื่อเติมเต็มวิถีชีวิตยคุ

ใหม่ เรามุ่งมัน่ท่ีจะสร้างสรรคโ์ครงการ เพ่ือเป็นสญัลกัษณ์ของการใหร้างวลัชีวิต ดว้ยการร่วมมือกบัผูอ้อกแบบ  

และผูด้  าเนินการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพยช์ั้นน าของประเทศ ตลอดจนการเลือกสรรวสัดุอุปกรณ์เกรดเอ ให้ทุก

รายละเอียดสะทอ้นคุณภาพ (High Quality) “เตมิเตม็ทุกความฝันได้เป็นเจ้าของบ้านทีม่คุีณค่า เพือ่ชีวติเป่ียมสุข

ทุกครอบครัว” เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของตลาด และกลุ่มลูกคา้เป้าหมายท่ีแตกต่างกนั บริษทัจะเนน้ตลาด 

กลุ่มลูกคา้ผูมี้รายได้ในแต่ละระดบั โดยมุ่งเน้นท่ีจะพฒันาโครงการปัจจุบนั และก่อสร้างบา้นท่ีอยู่ระหว่าง

ด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จ พร้อมเขา้อยูใ่หท้นัต่อความตอ้งการของลูกคา้ เพ่ือสร้างการจดจ าในตราสินคา้ของกลุ่ม

บริษทั ใชเ้ป็นช่ือน าหนา้โครงการต่างๆ ทุกโครงการ ตามดว้ยช่ือลกัษณะหรือรูปแบบโครงการท่ีแตกต่างกนั

ออกไปตามกลุ่มลูกคา้เป้าหมายในแต่ละระดบั “บรรยากาศธรรมชาติ ใกล้สถานท่ีส าคัญ ท าเลเย่ียม ใกล้ถนน

ใหญ่ เดินทางสะดวกสาธารณูปโภคครบครัน” 

ภารกจิของบริษัท 

ในปี 2561 สิทธารมย ์ มุ่งมัน่สร้างภารกิจท่ีน่าเช่ือถือใหแ้ก่ลูกคา้ 4 ภารกิจ ดงัน้ี 

  คดัสรรส่ิงท่ีดีท่ีสุดใหลู้กคา้ 

  ดูแล และเอาใจใส่ลูกคา้เป็นพิเศษ 

  สร้างความคุม้ค่ากบัการอยูอ่าศยั 

 สร้างแรงบนัดาลใจในการใชชี้วติ 
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กลยุทธ์ของบริษัท 

ในปี 2561 สิทธารมย ์สร้างกลยทุธ์ธุรกิจบริษทั 4 กลยทุธ์ 

  บริษทัใหค้วามส าคญักบัการคดัสรรท าเลท่ีมีศกัยภาพเพื่อตอบโจทยล์ูกคา้ 

  การเลือกสรรคุณภาพของวสัดุท่ีคงทน และไดรั้บมาตรฐานผลิตภณัฑอ์ุตสาหกรรม (มอก.) 

  การออกแบบผลิตภณัฑท่ี์สวยงามเพ่ือสร้างความคุม้ค่ากบัการอยูอ่าศยั 

 การใส่ใจขั้นตอนการผลิตจากทีมงานทุกฝ่าย และผา่นการตรวจสอบทุกคร้ังก่อนท่ีจะถึงมือลูกคา้ 

บริษัทมกีารเปลีย่นแปลง และพฒันาการทีส่ าคญัทีเ่กีย่วของกบัธุรกจิ ดงันี ้

บริษทัไดจ้ดัตั้งข้ึนเป็นนิติบุคคล เม่ือวนัท่ี 1 มิถุนายน 2550 ดว้ยทุนจดทะเบียน 160,000,000.00 บาท (หน่ึงร้อย

หกสิบลา้นบาทถว้น) เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้น และท่ีอยูอ่าศยั 

เม่ือวนัท่ี 15 กนัยายน 2559 ทางบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ไดเ้ขา้มาซ้ือหุ้นทั้งหมดของ 

บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั และเขา้มาด าเนินงานพฒันาโครงการ โดยการจดัหาทีมงานบริหาร

โครงการ ซ่ึงทางบริษทัไดท้ าการแยกท่ีดินเป็น 3 ส่วน ดงัน้ี 

ส่วนท่ี 1 ท่ีประมาณ 85 ไร่ ใชเ้พ่ือพฒันาโครงการท่ี 1 เป็นหมู่บา้นจดัสรรรูปแบบชั้นเดียวและสองชั้นจ านวน 

342 ยนิูต โดยใชช่ื้อโครงการวา่ สิทธารมย ์อุดรธานี  

ส่วนท่ี 2 ท่ีดินโครงการโซนดา้นหลงัจ านวน  9.5 ไร่ ใชเ้ป็นโครงการท่ี 2 ปัจจุบนัไดด้ าเนินการพฒันาโครงการ 

บา้นจดัสรร จ านวน 42  ยนิูต รูปแบบบา้นแฝดและบา้นเด่ียว 2 ชั้น โดยใชช่ื้อโครงการวา่  สิทธารมย ์พาร์คไลฟ์   

(ปัจจุบนัสร้างเสร็จแลว้ 40 หลงั อยูใ่นระหวา่งก่อสร้าง 2 หลงั คาดวา่จะแลว้เสร็จภายใน เดือนเมษายน 2561) 

                  โครงการ สิทธารมย์ อุดรธานี 

“ความพิเศษ ของท าเลในการพกัผ่อนท่ีแสนสะดวกสบาย” พบกบัโครงการท่ีจะยกระดบัคุณภาพชีวิตของคุณ 

ใหส้มบูรณ์แบบ เพียบพร้อมทุกความตอ้งการ ตอบสนองทุกไลฟ์สไตลต์ั้งแต่ครอบครัวเลก็จนถึงครอบครัวใหญ่

อนัแสนอบอุ่น ดว้ยรูปแบบท่ีสวยงามทนัสมยัสไตลโ์มเดิร์นทรอปิคอล ครบครันทุกฟังชัน่การใชง้าน ซ่ึงเน้น

กลุ่มลูกคา้ระดับกลางถึงบนทั้งในพ้ืนท่ีจังหวดัอุดรธานีและจงัหวดัโดยรอบ รวมถึงกรุงเทพและปริมณฑล  

โดยทางบริษทัไดจ้ าแนก ก าหนดต าแหน่งของผลิตภณัฑเ์พ่ือใหต้รงกบัความตอ้งการลูกคา้ซ่ึงสามารถรับรู้ระดบั

ราคาท่ีแตกต่างกนัไป โดยทางบริษทัไดมี้การแบ่งแบรนดผ์ลิตภณัฑ ์ดงัน้ี 
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ตารางที ่1 – แบรนด์และราคาโครงการ 

Segment Mid-rage – High rage Mid-rage 

Brand 
 

 

 
 

 

1) สิทธารมย์ อุดรธานี ( SITTAROM ) 

แบรนดส์ าหรับกลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีมีรายไดก้ลางถึงสูง เป็นจุดเร่ิมตน้ของท่ีอยูอ่าศยัท่ีแรก  

ท่ีมีความภูมิใจในการเป็นเจา้ของเสมือนไดม้อบรางวลัชีวติใหแ้ก่ตนเอง เนน้ประโยชน์ใชส้อยอยา่งคุม้ค่า  

2) สิทธารมย์ พาร์ค  ไลฟ์  (Sittarom park life) 

ส าหรับกลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นกลุ่มลูกคา้ท่ีมีรายไดร้ะดบัปานกลางเพ่ือคนวยัท างานและกลุ่มครอบครัว 

ดว้ยโครงการแฝดและบา้นเด่ียวท่ีตอบสนองความตอ้งการของลูกบ้านท่ี ให้ในส่ิงท่ีเหนือกว่ารวมไปถึง 

การสร้างสงัคมท่ีน่าอยูใ่หแ้ก่ลูกบา้นในเครือดว้ย 

รูปภาพสรุปรายละเอียดโครงการท่ีด าเนินการอยูใ่นปัจจุบนัของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั                                   

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

ภาพท่ีตั้งโครงการบา้น Sittarom Udonthani 
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  ภาพท่ีตั้งโครงการบา้น Sittarom Parklife 

 

บริษทัได้มีศึกษาความเป็นไปได้ (Feasibility Study) ก่อนการซ้ือท่ีดินทุกคร้ัง ในด้านกฎหมาย การตลาด  

การออกแบบ การก่อสร้าง เพ่ือลดปัญหาต่าง ๆ และความเส่ียงท่ีตามมา โดยเม่ือศึกษารายละเอียดต่าง ๆ แลว้ 

บริษทัจึงจะด าเนินการซ้ือท่ีดิน 

 

2.2  การตลาด และการแข่งขัน 

(ก)  นโยบาย และลกัษณะการตลาด 

ด้านผลติภณัฑ์ 

 

 

 

 

 

 

บริษทัสิทธารมย ์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์และท่ีพกัอาศยัเพ่ือเติมเต็ม 

วถีิชีวติยคุใหม่ เรามุ่งมัน่ท่ีจะสร้างสรรคโ์ครงการ เพ่ือเป็นสัญลกัษณ์ของการให้รางวลัชีวิต ดว้ยการร่วมมือกบั

ผูอ้อกแบบ และผูด้  าเนินการก่อสร้างอสังหาริมทรัพยช์ั้นน าของประเทศ ตลอดจนการเลือกสรรวสัดุอุปกรณ์ 

เกรดเอ ให้ทุกรายละเอียดสะทอ้นคุณภาพ (High Quality)  “เติมเต็มทุกความฝันได้เป็นเจ้าของบ้านที่มีคุณค่า  

เพือ่ชีวติเป่ียมสุขทุกครอบครัว“ 
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 ในทุกขั้นตอนการออกแบบ เราค านึงถึงความสอดคลอ้งกบัรูปแบบชีวิตท่ีหลากหลาย และแตกต่างกนั

ของผูบ้ริโภคเพ่ือสร้างทางเลือกให้กบัการอยู่อาศยั (Customization) ทุกโครงการภายใต้ บริษทั สิทธารมย ์ดี

เวลลอปเมนท์ จ ากดั  ลูกคา้สามารถเลือกแบบบา้นได ้เป็นแบบบา้นเด่ียว 2 ชั้น หรือบา้นแฝด 2 ชั้น  และการ

ออกแบบใหมี้พ้ืนท่ีใชส้อยมากข้ึนเพ่ือคุณ ท่ีส าคญัพร้อมดว้ยฟังก์ชัน่บา้นแบบ Extra Function ท่ีให้คุณมากกวา่

จ านวน 4 หอ้งนอน 3 หอ้งน ้ า พ้ืนท่ีจอดรถ 2 คนั ไม่วา่จะเป็นทั้งแบบบา้นเด่ียว หรือบา้นแฝด ท่ีมีดีไซน์ทนัสมยั 

ให้มุมมองแบบบา้นเด่ียว โดยท่ีตวับา้นแยกอิสระจากกนั ห้องนอนชั้นล่างท่ีสามารถปรับ Function ไดไ้ลฟ์

สไตลข์องคุณ 

 การไดเ้ห็นลูกคา้มีไลฟ์สไตล์ในแบบท่ีตนรัก (Passionate Lifestyle) เป็นหน่ึงในความมุ่งหวงัสูงสุด  

และท าให้เราไม่หยุดน่ิงท่ีจะคน้หาว่า มีส่ิงใดท่ีผูบ้ริโภคยงัไม่ได้รับการเติมเต็มจากการอยู่อาศัย เพ่ือท าให ้

การอยูบ่า้นในวนัธรรมดาเป็นวนัท่ีพิเศษข้ึนได ้

ด้านราคา 

ทางบริษทัฯ ได้มีการวางแผน และก าหนดราคาขายสินคา้ให้มีความเหมาะสมเป็นท่ียอมรับทั้ งทาง 

ดา้นท าเลท่ีอยูอ่าศยั สภาพทางเศรษฐกิจ อุปสงค ์และอุปทานในพ้ืนท่ี เพ่ือเป็นการกระตุน้ใหก้ลุ่มลูกคา้เป้าหมาย

ตดัสินใจไดง่้าย และมีความพอใจในการซ้ือ และ/หรือ การลงทุนในสินคา้นั้น ๆ กบัทางบริษทั 

ด้านการจ าหน่าย และช่องทางการจดัจ าหน่าย 

การบริหารงานขายนบัเป็นอีกหน่ึงปัจจยัท่ีส าคญัของกลยทุธ์ทางการตลาด โดยมีทีมงานมืออาชีพท่ีผ่าน

ประสบการณ์จริงให้ค  าปรึกษาอยา่งใกลชิ้ดทุกขั้นตอน ดว้ยรูปแบบการท างานท่ีทนัสมยั ใส่ใจทุกรายละเอียด  

และมีความคล่องตวัในการปรับเปล่ียนรูปแบบการบริหารการขาย เพ่ือใหต้รงกบัสภาวะตลาดท่ีเปล่ียนแปลงไป

อย่างรวดเร็ว ซ่ึงสามารถตอบสนองความตอ้งการ และวตัถุประสงค์ของลูกคา้ เพื่อให้ไดสิ้นคา้ และบริการ 

ท่ีตรงใจกบัผูบ้ริโภคมากท่ีสุด 

 บริษทัฯ ยงัมีฐานขอ้มูลกลุ่มลูกคา้เป้าหมายขนาดใหญ่ท่ีเช่ือถือได ้ท่ีพร้อมจะช่วยให้การวิเคราะห์ขอ้มูล

ดา้นการขาย และการตลาดเป็นไปอยา่งถูกตอ้งแม่นย  าเพ่ือใหเ้กิดความมัน่ใจไดถึ้งความส าเร็จของโครงการ และ

การเพ่ิมมูลค่าของการลงทุนอยา่งมีประสิทธิภาพสูงสุดสามารถตอบสนองความตอ้งการ และวตัถุประสงคข์อง

ลูกคา้ไดอ้ยา่งเตม็เป่ียม โดยจะให้ค  าปรึกษาแนะน าการพฒันาโครงการให้ตรงตามความตอ้งการของตลาดร่วม

วิเคราะห์สถานการณ์ทางการตลาดและคู่แข่งพร้อมวางแผนกลยทุธ์การขาย การตั้งราคาอยา่งเหมาะสม พร้อม

กนันั้นยงัมีการจดักิจกรรมพิเศษเพ่ือสนบัสนุนการส่งเสริมการขาย เพราะลูกคา้เปรียบเสมือนหัวใจส าคญัของ

บริษทั 
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ด้านการโฆษณา และประชาสัมพนัธ์ 

การท าการตลาดดา้นการส่ือสาร และการโฆษณา เป็นกระบวนการพฒันาแผนงานการส่ือสารการตลาด

เพ่ือสร้างการรับรู้คุณค่าของโครงการผ่านส่ือท่ีหลากหลายอย่างต่อเน่ือง อาทิ ส่ือส่ิงพิมพ์ ส่ือโฆษณา ข่าว

ประชาสมัพนัธ์ Social Media และOnline Media  ซ่ึงช่องทางเหล่าน้ีจะช่วยใหก้ารเขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายเป็นไปได้

ง่าย สร้างแรงจูงใจไดอ้ย่างรวดเร็ว เราจึงให้ความส าคญัต่อการวางกลยุทธ์ดา้นน้ีเป็นอย่างมาก พร้อมเล็งเห็น

ความจ าเป็นในการศึกษาพฤติกรรมผูบ้ริโภคเพื่อวางแนวทางในการน า เสนอสู่กลุ่มเป้าหมายนั้น ๆ อย่างตรง

ประเด็น อาทิ สโลแกน ช่ือโครงการท่ีจดจ าง่าย ไปจนถึงสไตล์การออกแบบอย่างเป็นเอกลกัษณ์ตลอดจน

กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีช่วยส่งเสริมการขาย และกระตุน้การตดัสินใจซ้ือ 

ทางบริษัทได้จัดโครงการ “กันเป้ือน เพ่ิมยิ้ม ชีวิตคือการให้” เป็นหน่ึงในกลยุทธ์ด้านกิจกรรม 

ความรับผิดชอบต่อสงัคม (CSR) ซ่ึงโครงการ “ กนัเป้ือน เพ่ิมยิม้ ชีวติคือการให”้ เป็นกิจกรรมท่ีทางบริษทัจดัท า

ข้ึนเพ่ือตอบแทนใหก้บัลูกคา้ เพ่ือสร้างความสมัพนัธ์อนัดีระหวา่งลูกคา้ และองคก์ร 

ด้านการส่งเสริมการขาย 

ทางบริษทัฯได้มีการท าการส่งเสริมการขายเพ่ือให้เป้าหมายเป็นไปตามการประมาณการท่ีได้ตั้ งไว ้ 

โดยมีการร่วมมือกับหลายภาคส่วน (Co-Promotion) ทั้ งหน่วยงานรัฐ และเอกชน อาทิ การร่วมมือด้านกลุ่ม

ลูกคา้ เง่ือนไขพิเศษ การร่วมมือดา้นส่งเสริมการขาย การร่วมมือเร่ืองการจูงใจในการซ้ือขาย และการร่วมมือ 

เร่ืองการแลกเปล่ียนสินคา้ (Barter)  

ด้านการลูกค้าสัมพนัธ์และบริการหลงัการขาย  

ทางบริษทัฯ ไดใ้ห้ความส าคญัเร่ืองการบริการและตอบสนองความตอ้งการและบริหารจดัการความพึง

พอใจของลูกคา้ของบริษทัฯและรวมถึงกลุ่มแนวโน้มลูกคา้ในอนาคต (Potential Client) โดยอ านวยความ

สะดวกดา้นการให้บริการขอ้มูลการช าระค่าบริการและการบริหารจดัการกลุ่มลูกคา้ท่ีมีปัญหาหรือติดขดัดา้น

ต่าง ๆ 

ทางบริษทัฯ ไดว้า่จา้งหน่วยงาน/บริษทัเพ่ือด าเนินการดา้นบริการหลงัการขาย ตรวจเช็คและส่งมอบ

สินคา้ การบริหารนิติบุคคล การซ่อมบ ารุงและการบริหารจดัการใหมี้ความโปร่งใส ตรวจสอบไดแ้ละใหเ้ป็นไป

ตามมาตรฐานของบริษทัฯ 

ลกัษณะลูกค้าและกลุ่มเป้าหมาย 

1. กลุ่มวยัท างาน อายุ 28 ปีขึน้ไป 

ในกลุ่มน้ี เป็นวยัท่ีเร่ิมตน้การท างาน การใชชี้วติ และการเก็บเงินเพ่ือสร้างความเป็นอยูท่ี่ดีข้ึน 

2. กลุ่มท างาน อายุ 35 ปีขึน้ไป  

ในวยัน้ีจะเร่ิมแสวงหาความเป็นครอบครัว แสวงหาท าเลท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือความเป็นอยูท่ี่ดีข้ึน 
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3. กลุ่ม อายุ 45 ปีขึน้ไป 

เป็นกลุ่มวยัท่ีมัน่คงทางการเงิน ทางการงานและเป็นผูเ้พียบพร้อม มาดมัน่ในการดูแลครอบครัวอย่างดี

ท่ีสุด เพื่อชีวติท่ีสมบูรณ์แบบท่ีสุดส าหรับคนท่ีตอ้งดูแล  

4. กลุ่มเกษียณอายุอายุ 55 ปีขึน้ไป  

วยัเกษียณความสุขของพวกเขาคือการไดใ้ชเ้วลาเพ่ือพกัผอ่นกบัคนท่ีรักใชชี้วติอยา่งเรียบง่ายสะดวกสบาย

มีทุกอยา่งท่ีครบครัน 

 

(ข)  การแข่งขนัภายในอุตสาหกรรมปีท่ีผา่นมาและภาวะอุตสาหกรรมสภาพการแข่งขนัในอนาคต 

ข้อมูลการตลาด ของโครงการบ้านจดัสรรในจงัหวดัอุดรธาน ี

ล าดับ โครงการ ที่ตั้ง 
เน้ือที่ดิน  

(ตารางวา) 

พืน้ท่ีใช้สอย

(ตารางเมตร) 
เปิดขาย ประเภท 

ราคา/ยูนิต 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

ยูนิตรวม 

1 สิทธารมย ์พาร์ค

ไลฟ์  

ถ.รอบเมือง 39.9,52.5 152,171 มีนาคม 58 บา้นแฝด 2 ชั้น 

บา้นเด่ียว 2 ชั้น 

3.59 - 5 42 

2 สิริน ปาร์ค วิว ถ.อุดร - สกล 70,74,106,160 140,219,286 มิถุนายน 54 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 

บา้นชั้นเดียว 

3.89 - 7.7 112 

3 สีวลี  ถ.อุดร-หนองคาย 52,58,68.3 136,164,173 กนัยายน 54 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 4.9 - 12 316 

4 ศุภาลยั (นิตโย) ถ.อุดร - สกล 50,56,58 157,171,203,233 มิถุนายน 54 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 4.49 - 6 244 

5 ศุภาลยั (การ์เดน้ววิ) ถ.บา้นเล่ือม 50,53,56 150,203,217 เมษายน 56 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 3.89 - 5 233 

6 ศุภาลยั (บา้นตาด) ถ.บา้นตาด 50,20.7,36.4 150,171,114,122 ตุลาคม 58 บา้นเด่ียว 2 ชั้น

ทาวน์โฮม 2 ชั้น

บา้นแฝด 2 ชั้น 

1.6,2.6,3.6 248 

7 ศุภาลยั(เบลล่า) ถ.บา้นเล่ือม 27,37,50 113,122,150,171 เมษายน 59 ทาวน์โฮม 3 ชั้น

บา้นเด่ียว 2ชั้น 

บา้นแฝด 2ชั้น 

2,3.9 - 6 270 

8 บา้นชนากานต ์ ถ.รอบเมืองนาดี 50 154 สิงหาคม 52 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 3.69 99 

9 ฐิติมญช์ บา้นเซ 60 160 มิถุนายน 54 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 3.59 30 

10 ธนัวาทาวน์ ถ.บา้นเล่ือม 60,68 183,211,144 สิงหาคม 57 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 

บา้นชั้นเดียว 

3.29 - 5 66 

11 ลิเวลโล่ ถ.เลียบคลอง

ชลประทาน 

50,60 161,195 เมษายน 56 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 3.39 - 5 47 

12 เลอ ซิลิน่ี  ซ.พรมประกาย 85 280 มิถุนายน 58 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 9.8 24 

13 สิริน นารา ถ.อุดร - 

หนองคาย 

61 193,229,232,245 ธนัวาคม 58 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 3.65 - 5 99 

14 สิริวลิเลจ ถ.อุดร - 

หนองบวัล าภู 

50 135,175,200,240 กุมภาพนัธ์ 59 บา้นเด่ียว 2ชั้น 3.55 - 6.6 179 

15 นนัทวนั ถ.โพศรี 15,200 183 ธนัวาคม 59 บา้นเด่ียว 2ชั้น 10-20 60 

16 รชยา บา้นชา้ง 2 ถ.บา้นชา้ง 44.6,50.4,56 154,181 มกราคม 61 บา้นแฝด 2 ชั้น 

บา้นเด่ียว 2 ชั้น 

2.49-3.49 161 

17 เอกมนัตรา บา้นเซ 51,58 183,185 กุมภาพนัธ์ 61 บา้นเด่ียว 2 ชั้น 2.79-2.99 165 
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ภาวะตลาดทีอ่ยู่อาศัยปี 2561 วเิคราะห์เช่ือมโยงกบัธุรกจิ 

จ านวนของโครงการหมู่บา้นเปิดขายใหม่ในปี พ.ศ.2559 -2560  มีทั้งหมดประมาณ 1,829 ยนิูต ต ่ากวา่

โครงการหมู่บา้นเปิดขายในปี พ.ศ.2559 ประมาณ 30% จ านวนโครงการท่ีลดลงค่อนขา้งมากสะทอ้นให้

เห็นวา่ตลาดอยูใ่นช่วงชะลอตวั และผูป้ระกอบการส่วนใหญ่ยงัคงกงัวลต่อภาวะตลาด ดงันั้น จึงชะลอการ

เปิดขายโครงการใหม่ในปี พ.ศ.2558 และ 2559 

แนวโน้มตลาดทีอ่ยู่อาศัย ปี 2561 วเิคราะห์กลยุทธ์ว่าเป็นไปตามเป้าหมายหรือไม่ 

การเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนท าใหผู้ป้ระกอบการเองก็มองหาท าเลใหม่เพ่ือพฒันาโครงการหมู่บา้น 

บางโครงการอยูใ่นระหวา่งการก่อสร้าง และหลายโครงการใหม่ ๆ จะเปิดประมูล ในปี พ.ศ.2559 

ผู ้ประกอบการหลายรายยังคงกังวลต่อความต้องการและก าลังซ้ือในตลาดของอุดรธานีดังนั้ น  

ผูป้ระกอบการบางรายจึงอาจจะลดจ านวนการเปิดขายโครงการหมู่บา้นใหม่ลงในปีพ.ศ.2559 แต่ก็ยงัตอ้ง

ข้ึนอยูก่บัภาวะเศรษฐกิจดว้ย 

โครงการบา้นระดบัหรูหราในพ้ืนท่ีไม่ไกลจากชายแดนหนองคาย และตวัเมืองอุดรธานีจะเป็นคู่แข่งใหม่

ของโครงการหมู่บา้นในระดบัหรูหรา ในเขตเมืองชั้นใน แมว้า่จะมีราคาขายท่ีสูงกวา่แต่ดว้ยพ้ืนท่ีใชส้อยท่ี

มากกวา่  และการขายพร้อมท่ีดินน่าจะสร้างความน่าสนใจให้กบัผูซ้ื้อไดม้ากกวา่ ในปี 2561 มีการเปิดตวั

โครงการหมู่บา้นหลายโครงการ ไม่ต ่ากวา่ 1,000 ยนิูต อีกทั้ง สมาคมอสังหาริมทรัพยอุ์ดรธานี ไดจ้ดังาน

มหกรรมบ้านและคอนโด อุดรธานี คร้ังท่ี 2 ข้ึนในเดือน กุมภาพนัธ์ 2561 ซ่ึงเป็นการกระตุ ้นตลาด

อสงัหาริมทรัพย ์ภาพรวมใน จ.อุดรธานี ไดเ้ป็นอยา่งดี 

 

2.3  การจดัหาผลติภณัฑ์ หรือบริการ 

2.3.1  การจดัหาทีด่นิ 

การจัดหาผลิตภณัฑ์ หรือบริการ บริษทัได้มีการส ารวจความตอ้งการของตลาดก่อน เพ่ือตัดสินใจ 

ในการเลือกซ้ือท่ีดิน โดยหลงัจากไดท่ี้ดินมา บริษทัไดศึ้กษาขอ้กฎหมายต่าง ๆ เช่น พ้ืนท่ีก่อสร้างท่ีสามารถ

สร้างได ้พ้ืนท่ีสีเขียว ท่ีจอดรถ และความสูงของอาคาร โดยน าขอ้มูลกฎหมายมารวมกบัขอ้มูลทางการตลาดวา่

สามารถสร้างโครงการท่ีอยูอ่าศยัท่ีเหมาะสมกบัท าเลท่ีตั้งนั้น ๆ ไดห้รือไม่ ต่อมาทางบริษทัจึงลองออกแบบผงั

โครงการเบ้ืองตน้ให้สามารถคิดค านวณประมาณการมูลค่าโครงการท่ีเหมาะสม เม่ือวิเคราะห์โครงการได้

เหมาะสมแลว้ ทางบริษทัจะจดัการวา่จา้งบริษทัออกแบบท่ีมีช่ือเสียง เพ่ือให้ไดผ้ลิตภณัฑท่ี์สวยงามตอบสนอง

ความตอ้งการของลูกคา้ เป็นการสร้างภาพลกัษณ์ท่ีดีของแต่ละโครงการ ซ่ึงการออกแบบน้ีเป็นส่วนหน่ึงท่ี

บริษทัใหค้วามส าคญัอยา่งมาก และมีปัจจยัอ่ืน ๆ ท่ีบริษทัฯ ใชเ้ป็นเกณฑใ์นการพิจารณาดงัต่อไปน้ี 
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(1) ท าเลทีต่ั้ง 

บริษทัฯ จะพิจารณาจดัซ้ือท่ีดินใหก้ระจายในหลายท าเลทั้งในเขตกรุงเทพ ปริมณฑล ในเขตเมืองชั้นใน 

ชานเมือง ตามจงัหวดัใหญ่ ๆ เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในแต่ละพ้ืนท่ีไดอ้ยา่งหลากหลาย 

และเป็นการช่วยกระจายความเส่ียงในการลงทุนของบริษทัฯ ไม่ให้จ ากดัตวัอยู่ในพ้ืนท่ีใดพ้ืนท่ีหน่ึง

เท่านั้น 

(2) สภาพตลาด 

บริษทัฯ จะค านึงถึงความตอ้งการทางดา้นการตลาดในแต่ละท าเล  เพ่ือใหส้ามารถเลือกซ้ือท่ีดินบนท าเล

ท่ี มี 

ความตอ้งการทางดา้นการตลาดสูงในปัจจุบนั หรือในอนาคตอนัใกล ้ เพื่อน ามาพฒันาโครงการท่ีเป็นท่ี

ตอ้งการของตลาดไดอ้ยา่งถูกตอ้ง 

(3) การคมนาคม 

บริษทัฯ จะจัดซ้ือท่ีดินแปลงท่ีสามารถเขา้ถึงได้อย่างสะดวกเหมาะสมกับแต่ละชนิดของโครงการ  

หากเป็นโครงการหมู่บา้นแนวราบจะตอ้งมีถนนเขา้ถึงโครงการท่ีมีขนาด และความกวา้งตามมาตรฐาน

ท่ีกฎหมายอนุญาตใหท้ าการจดัสรรท่ีดินได ้มีระบบขนส่งมวลชนในระยะใกลเ้คียง  หากเป็นโครงการท่ี

พกัอาศยัแบบอาคารสูงจะตอ้งตั้งอยูใ่นถนนสัญจรหลกัท่ีมีการจราจรคบัคัง่ สามารถเขา้ถึงระบบขนส่ง

มวลชนไดใ้นระยะการเดิน ใกลร้ะบบขนส่งมวลชนรถไฟฟ้า หรือส่วนต่อขยายตามนโยบายของรัฐบาล 

(4) สาธารณูปโภคส่ิงอ านวยความสะดวก 

ท่ีดินท่ีบริษทัฯ จดัซ้ือจะตอ้งสามารถเช่ือมต่อกบัระบบสาธารณูปโภคขั้นพ้ืนฐานได ้เช่น ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท์ ท่อระบายน ้ า มีการจดัเก็บขยะ  เป็นตน้  ภายในระยะใกลเ้คียงของท่ีดินท่ีบริษทัฯ จะจดัซ้ือ

จะตอ้งมีส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีจ าเป็นต่อการใชใ้นชีวิตประจ าวนั เช่น ศูนยก์ารคา้ ตลาด สถานศึกษา 

โรงพยาบาล  เป็นตน้ 

(5) รูปร่าง และขนาดทีด่นิ 

บริษทัฯ จะคดัเลือกแปลงท่ีดินท่ีมีรูปร่างท่ีอ านวยให้สามารถจดัวางผงัโครงการไดอ้ยา่งเหมาะสมตาม

หลกัวชิาการ และจะจดัซ้ือท่ีดินท่ีมีขนาดเหมาะสมกบัชนิดของโครงการท่ีจะพฒันา 

(6) กฎหมาย 

ก่อนท่ีบริษทัฯ จะจดัซ้ือท่ีดินจะตอ้งมีการตรวจสอบขอ้จ ากดัทางกฎหมาย และขอ้บงัคบัต่าง ๆ ของ

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งในดา้นการใชป้ระโยชน์ท่ีดินวา่มีขอ้ควบคุมใด ๆ บา้งท่ีมีผลต่อแนวทางการพฒันา

ท่ีบริษทัฯ ก าหนดข้ึนบนท่ีดินแปลงนั้น ๆ 
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(7) แนวโน้มในอนาคต 

บริษัทฯ จะคัดเลือกท่ีดินในพ้ืนท่ีท่ีบริษัทฯ เห็นว่ามีแนวโน้มท่ีจะเจริญเติบโตในแนวทางท่ีดีข้ึน  

มีโครงการพฒันาสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน อาทิ พ้ืนท่ีติดถนนเส้นหลกัของเส้นทางคมนาคม เพ่ือขยายตวั

เมืองของทางภาครัฐท่ีจะด าเนินการในอนาคต เพ่ือให้ลูกคา้ของบริษทัฯ ไดรั้บประโยชน์จากการเพ่ิม

มูลค่าของทรัพยสิ์นท่ีซ้ือไป  

โดยบริษทัฯ มีแนวทางท่ีหลากหลายในการจดัหาท่ีดิน เช่น บริษทัฯ เป็นผูติ้ดต่อกบัเจา้ของท่ีดินดว้ย

ตวัเอง ซ่ึงจะมีแหล่งท่ีมาจากผูท่ี้เป็นเจา้ของท่ีดินโดยตรง โดยท่ีบริษทัฯ จะลงประกาศซ้ือท่ีดินในส่ือต่าง 

ๆ รวมทั้งตรวจสอบประกาศขายท่ีดินในส่ือนั้น ๆ รวมถึงการตรวจสอบกบัสถาบนัท่ีมีสินทรัพยป์ระกาศ

ขาย เช่น สถาบนัการเงิน กรมบงัคบัคดี การจดัประมูลภาคเอกชน เป็นระยะ ๆ อยา่งสม ่าเสมอ นอกจากน้ี 

บริษทัฯ ยงัมีช่องทางจากการเสนอขายจากตวัแทนขายท่ีดิน บริษทัฯ จะคดัเลือกจดัซ้ือตามคุณสมบติัของ

ท่ีดินท่ีบริษทัฯ ตอ้งการ เปรียบเทียบกับราคาท่ีดินแปลงอ่ืน ๆ ทั้ งน้ี ท่ีดินท่ีผ่านการคดัเลือกจะถูก

น าเสนอสู่การพิจารณาของคณะกรรมการบริหาร และ/หรือคณะกรรมการบริษทัเพ่ือพิจารณา 

โดยบริษัทฯยึดถือเร่ืองความโปร่งใส และสามารถตรวจสอบได้เร่ืองความเก่ียวเน่ืองกับทรัพยสิ์น 

เพ่ือป้องกันการเกิดผลประโยชน์ทับซ้อน อีกทั้ งราคาซ้ือจะต้องมีความเหมาะสมในแต่ละพ้ืนท่ี 

ประโยชน์ใชส้อยและถูกตอ้งตามกฎหมาย 

(8) ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

บริษทัฯจะจดัซ้ือแปลงท่ีดินท่ีลอ้มรอบดว้ยส่ิงแวดลอ้มท่ีดี และคุม้ค่าต่อการลงทุนในอนาคต โดยบริษทั

ไดคิ้ดคน้ และพฒันาโครงการโดยค านึงถึงประโยชน์ และความเหมาะสม โดยรูปแบบโครงการท่ีจะถูก

พฒันาข้ึน ทั้งน้ีจะตอ้งไม่อยูติ่ดกบัแหล่งเส่ือมโทรม และสถานท่ีท่ีอาจก่อให้เกิดอนัตรายต่อลูกคา้ผูซ้ื้อ

สินคา้ของบริษทัฯทางบริษทัฯด าเนินโครงการต่าง ๆ หากโครงการใดเขา้เง่ือนไขท่ีตอ้งยื่นขออนุมติัต่อ

คณะกรรมการส่ิงแวดลอ้ม บริษทัฯจะมีการวา่จา้งท่ีปรึกษาส่ิงแวดลอ้มเพ่ือด าเนินการจดัเตรียมรายงาน

ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม  (EIA Report) เพ่ือใหส้ามารถขออนุญาตต่าง ๆ อยา่งถูกตอ้งตามกฎหมายจาก

คณะกรรมการส่ิงแวดลอ้ม เม่ือเกิดการก่อสร้างเกิดข้ึนอาจส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม อีกทั้งเม่ือเร่ิมมี

การก่อสร้างได้ควบคุม และตรวจสอบด้านระบบน ้ าเสีย โดยน ้ าเสียจากแต่ละโครงการจะได้รับการ

บ าบดัก่อนระบายลงบ่อพกั รวมทั้งจดัให้มีการตรวจสอบคุณภาพน ้ าท้ิงให้ไดม้าตรฐานตามกฎหมาย

ก าหนดไวก่้อนระบายลงสู่น ้ าสาธารณะ เพ่ือไม่ให้มีผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม โดยมีการติดตามผล และ

ประสานงานกบัหน่วยงานราชการอยา่งต่อเน่ือง 

2.3.2 วสัดุก่อสร้าง 

บริษัทฯได้มีการเจรจาต่อรองผูผ้ลิตวสัดุก่อสร้างเพ่ือให้ได้สินคา้ท่ีมีคุณภาพดีในราคาท่ีเหมาะสม  

และประหยดัพลงังานโดยบริษทัฯจะเป็นผูจ้ดัซ้ือวสัดุก่อสร้างเองบางประเภท เช่น สุขภณัฑ ์เฟอร์นิเจอร์ 

และระบบรักษาความปลอดภยัท่ีติดตั้งในบา้น ทั้งน้ี ท าใหส้ามารถรักษาคุณภาพของสินคา้ 
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2.3.3 การคดัเลอืกผู้รับเหมา 

บริษัทฯมีทีมวิศวกร และทีมงานท่ีท าหน้าท่ีคัดเลือกผู ้รับเหมาท่ีมีคุณภาพ มีความสามารถ และ

ประสบการณ์โดยไดมี้การก าหนดมาตรฐานในการท างาน พร้อมทั้งมีแผนการตรวจรับงานท่ีชดัเจน 

2.3.4 ขั้นตอนการผลติ และเทคโนโลย ี

บริษทัฯให้ความส าคญักบัรายละเอียดในทุกขั้นตอน โดยก่อนการก าหนดโครงการใดๆ บริษทัฯ จะมี

การส ารวจท าเล และวิเคราะห์ขอ้มูล เพื่อศึกษาความตอ้งการ รูปแบบพฤติกรรมของผูบ้ริโภคเพื่อ

วเิคราะห์ความเป็นไปไดข้องโครงการ ในการวเิคราะห์นั้นจะเป็นการท างานร่วมกนัระหวา่งทีมงานดา้น

การตลาด ทีมบริหารงานก่อสร้าง ฝ่ายบริหาร เช่น การออกแบบพ้ืนท่ีใช้สอยด้วยนวตักรรมใหม่ 

เทคโนโลยี การก่อสร้างประเภทประหยดัพลงังาน ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ ระบบความปลอดภยั 

เป็นต้น นอกจากนั้ นบริษัทฯยงัให้ความส าคัญกับการบริหารงานก่อสร้างซ่ึงรวมถึงการคัดเลือก

ผูรั้บเหมาท่ีมีความช านาญ มีประสบการณ์ และมีความน่าเช่ือถือท่ีดี ประกอบกบับริหารจัดการการ

จดัซ้ือวสัดุก่อสร้างท่ีดี 

2.3.5 การจดัหาวตัถุดบิ และการก่อสร้าง 

อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ์บริษทัฯไดมี้ขั้นตอนการจดัซ้ือวสัดุต่าง ๆ อยา่งโปร่งใส โดยทางบริษทั 

ไดว้า่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ีมีช่ือเสียง และมากดว้ยประสบการณ์ท่ีเหมาะสมกบัการก่อสร้างในรูปแบบ

โครงการนั้น ๆ ซ่ึงบริษทัไดด้ าเนินการให้มีท่ีปรึกษาท่ีไดรั้บการยอมรับ และการจดัจา้งอยา่งโปร่งใส

โดยใชว้ธีิการเปิดซองประมูลการก่อสร้างเพ่ือใหร้าคาก่อสร้างท่ีเหมาะสมและตรงตามแบบก่อสร้างโดย

เป็นการว่าจ้างทั้ งแบบเหมารวมกับวสัดุและค่าแรงกับผูรั้บเหมาหลัก โดยได้ท าการจัดหาซ้ือวสัดุ

บางอยา่งเองในราคาท่ีเหมาะสมกบัคุณภาพ และรูปแบบเพ่ือลดภาระตน้ทุนค่าใชจ่้ายโดยคิดเป็นสดัส่วน

เฉล่ีย 20% ของตน้ทุนการก่อสร้างทั้งหมด กระบวนการจดัหาซ้ือวสัดุทางบริษทัไดรั้บมาตรฐานการ

รับรอง (มอก.) ทุกช้ินเพ่ือสร้างความน่าเช่ือถือต่อลูกคา้ในการซ้ือโครงการ มีการสุ่มตรวจสอบจาก

บุคคล หรือหน่วยงานภายนอกท่ีไดรั้บการยอมรับเพ่ือความมัน่ใจของลูกคา้ 
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

 

3.1 ความเส่ียงจากการใช้พระราชบญัญัตภิาษีทีด่นิและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2560 

ดา้นอุปสงค์  ปัจจุบันการถือครองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง เสียภาษีเพียงเล็กน้อยเท่านั้น ในรูปแบบภาษีบ ารุง

ทอ้งท่ี และภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ซ่ึงตั้งแต่ 1 มกราคม 2562 รัฐบาลจะเร่ิมเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างตาม

กฎหมายฉบบัน้ี ซ่ึงเป็นอตัราท่ีสูงกวา่การจดัเก็บ ณ ปัจจุบนั ซ่ึงจะท าให้อุปสงค์ในอสังหาริมทรัพยโ์ดยรวม

ลดลง โดยเฉพาะอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีมูลค่าสูง ท่ีไม่อยูใ่นขอ้ยกเวน้การเสียภาษี 

ดา้นอุปทาน  ตามกฎหมายดงักล่าว ผูถื้อครองท่ีดินเปล่าจะถูกจดัเก็บภาษีในอตัราค่อนขา้งสูง ท าให้ผูถื้อครอง

ท่ีดินเปล่ามีแนวโนม้ท่ีจะจ าหน่ายท่ีดินออก หรือน ามาพฒันาโครงการเพ่ือใหมี้รายไดม้าชดเชยภาษีท่ีตอ้งเสีย ท า

ใหผู้ป้ระกอบการขนาดเลก็รายใหม่เกิดข้ึนมาก ส่งผลใหเ้กิดการแข่งขนัท่ีสูงในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 

3.2 ความเส่ียงจากการสร้างบ้านก่อนจอง 

ปัจจุบนัลูกคา้ส่วนใหญ่พึงพอใจท่ีจะซ้ือบา้นท่ีสร้างเสร็จก่อนขายเน่ืองจากมัน่ใจไดว้า่จะไดรั้บส่งมอบไดต้าม

สัญญา เน่ืองจากในช่วงท่ีเกิดภาวะวิกฤตเศรษฐกิจในช่วงปี 2540 - 2541 ผูป้ระกอบการหลายรายไม่สามารถ

สร้างบา้นและส่งมอบ ให้แก่ลูกคา้ไดต้ามสัญญา โครงการสิทธารมย ์พาร์ค ไลฟ์ บริษทัจึงมีนโยบายสร้างบา้น

ให้เสร็จก่อนแลว้จึงเปิดให้ลูกคา้จองซ้ือ ท าให้บริษทัมีความเส่ียงจากการท่ีสร้างบ้านก่อนขายเสร็จแลว้ไม่

สามารถขายบา้นท่ีสร้างเสร็จได้ อนัจะส่งผลให ้บริษทัมีภาระตน้ทุนสินคา้คงเหลือในปริมาณสูง ซ่ึงจะส่งผล

กระทบต่อสภาพคล่องและความสามารถในการหาก าไรของบริษทั อยา่งไรก็ตามบริษทัไดเ้ร่งท าการตลาด  

 

3.3 ความเส่ียงจากเข้มงวดการปล่อยสินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยของสถาบันการเงนิ 

ปัจจุบันสถาบันการเงินเข้มงวดกับการปล่อยสินเช่ือแก่ผูบ้ริโภคท่ีซ้ือท่ีอยู่อาศัย อันเน่ืองจากความวิตก 

ของภาระหน้ีสินครัวเรือนท่ีอยูใ่นระดบัสูง ซ่ึงลูกคา้มีความเส่ียงท่ีสถาบนัการเงินจะไม่อนุมติัสินเช่ือให้ อนัจะ

ส่งผลกระทบต่อยอดการโอนกรรมสิทธ์ิ เพ่ือลดความเส่ียงดงักล่าว บริษทัฯ จะประเมินคุณสมบติัเบ้ืองตน้ และ

ความสามารถในการผอ่นช าระเงินกูข้องลูกคา้ท่ีจะขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงินตั้งแต่ช่วงท่ีเขา้มาซ้ือโครงการ

ไปจนถึงการขอสินเช่ือกบัสถาบนัการเงิน นอกจากน้ี ส าหรับโครงการจะมีการเรียกเก็บเงินดาวน์จากลูกคา้

ประมาณ 10% ของราคาขาย ส่วนอีก 90% เป็นการขอสินเช่ือจากธนาคาร ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ ซ่ึงจะท าให้

ความเส่ียงจากการปล่อยสินเช่ือลดลง เน่ืองจากสดัส่วนในการขอสินเช่ือต ่ากวา่เกณฑท่ี์สถาบนัการเงินก าหนด 
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3.4 ความเส่ียงจากหนีสิ้นระยะส้ันจ านวนมาก 

บริษทัไดกู้ย้มืเงินจากผูถื้อหุน้ใหญ่ โดยมียอดคงคา้ง 172,000,000 บาท ซ่ึงบริษทัจะตอ้งช าระคืนภายในปี 2561 

ขณะท่ีสินทรัพยห์ลกัของบริษทั คือ บา้นในโครงการสิทธารมย ์ และท่ีดินเปล่าหนา้โครงการ บริษทัจึงมีความ

เส่ียงท่ีจะผิดนดัช าระหน้ี หากไม่สามารถจ าหน่ายสินทรัพยด์งักล่าวออกไปใหท้นักบัก าหนดการช าระคืนหน้ี

ดงักล่าว 

 

3.5 ความเส่ียงจากการถูกเพกิถอนจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน 

ดว้ยตลาดหลกัทรัพยฯ์ ไดป้ระกาศให้บริษทัเขา้ข่ายเป็น Cash Company เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2557 และ

ปัจจุบนับริษทัยงัไม่สามารถด าเนินการใหมี้ธุรกิจท่ีมีคุณสมบติัตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยฯ์ วา่ดว้ยการ

รับหุ้นสามญัหรือหุ้นบุริมสิทธิเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน ซ่ึงเป็นระยะเวลาเกินกวา่ 6 เดือนแลว้ เป็นผลให้

หลกัทรัพยข์องบริษทัเขา้ข่ายอาจถูกเพิกถอนจากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนตามขอ้บงัคบัตลาดหลกัทรัพยฯ์ 

เร่ือง การเพิกถอนหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2542 ขอ้ 9 (13)  

ตลาดหลกัทรัพยฯ์ จึงประกาศเพ่ิมเหตุการเขา้ข่ายอาจถูกเพิกถอนจากการเป็นหลกัทรัพย ์ จดทะเบียนเพ่ิมเติม 

พร้อมทั้งคงเคร่ืองหมาย NC (Non-Compliance) และ SP (Suspension) ต่อไป เพ่ือใหผู้ล้งทุนทราบวา่หลกัทรัพย์

ของบริษทัเขา้ข่ายอาจถูกเพิกถอนเพ่ิมเติมตั้งแต่วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2561 จนกวา่บริษทัจะสามารถด าเนินการให้

เหตุแห่งการเพิกถอนหมดไปและดาเนินการใหบ้ริษทัมีคุณสมบติัเพ่ือกลบัมาซ้ือขายไดต้ามปกติ  

ตลาดหลกัทรัพยฯ์ ไดแ้จง้แนวทางด าเนินการแกไ้ขการเป็น Cash Company โดยมีการก าหนดระยะเวลา

ด าเนินการเป็น 2 ช่วงคือ  

(1) ช่วงด าเนินการใหเ้หตเุพิกถอนหมดไป มีระยะเวลา 1 ปี (ครบก าหนดวนัท่ี 31 มกราคม 2562)  

(2) ช่วงด าเนินการใหมี้คุณสมบติัเพ่ือกลบัมาซ้ือขาย มีระยะเวลา 1 ปี  

ทั้งน้ี บริษทัสามารถยืน่ค  าขอขยายระยะเวลาส าหรับช่วงด าเนินการให้มีคุณสมบติัเพ่ือกลบัมาซ้ือขายได ้1 คร้ัง 

เป็นระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี โดยตลาดหลกัทรัพยฯ์ จะพิจารณาเหตุผลและความจ าเป็นในการขอขยายระยะเวลา

ดงักล่าว ซ่ึงตอ้งเป็นไปตามแนวทางด าเนินการท่ีก าหนด หากบริษทัไม่สามารถด าเนินการให้เหตุแห่งการเพิก

ถอนหมดไปหรือมีคุณสมบติัเพ่ือกลบัมาซ้ือขายไดภ้ายในระยะเวลาท่ีก าหนด ตลาดหลกัทรัพยฯ์ จะเสนอ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยฯ์ เพื่อพจิารณาสัง่เพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัต่อไป 

อีกทั้ งตลาดหลกัทรัพย์ฯ ยงัประกาศให้บริษัทเข้าข่ายอาจถูกเพิกถอนเน่ืองด้วยฐานะการเงินและผลการ

ด าเนินงาน เม่ือวนัท่ี 9 มีนาคม 2559 ซ่ึงมีระยะเวลาแกไ้ขเหตุแห่งการเพิกถอนใหห้มดไปภายในวนัท่ี 9 มีนาคม 

2562 อีกดว้ย 

บริษทัมีแนวทางท่ีจะปรับปรุงคุณสมบติับริษทัใหพ้น้เหตุแห่งการเพิกถอนโดยการท าการตลาดโครงการสิทธา

รมย ์พาร์ค ไลฟ์ เพ่ือเร่งการรับรู้รายได ้และมองหาซ้ือท่ีดินใหม่ เพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ิมเติม 
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4. ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

 

4.1 ทรัพย์สินถาวรหลกัทีบ่ริษัทและบริษัทย่อยใช้ในการประกอบธุรกจิ  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  ทรัพยสิ์นถาวรหลกั ประกอบดว้ย อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า เคร่ืองตกแต่ง และ

เคร่ืองใชส้ านกังาน เป็นตน้ ซ่ึงสามารถแสดงรายละเอียดไดด้งัน้ี 

ประเภท / ลกัษณะทรัพย์สิน 

มูลค่าทางบัญชีสุทธิ  

(ล้านบาท) ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ 

31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

ท่ีดิน 1.34 1.34 บริษทัยอ่ยเป็นเจา้ของ 

อาคาร 6.17 6.62 บริษทัยอ่ยเป็นเจา้ของ 

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 0.53 0.58 บริษทัเป็นเจา้ของ 

อุปกรณ์ 0.19 0.11 บริษทัยอ่ยเป็นเจา้ของ 

เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 1.33 1.03 บริษทัและบริษทัยอ่ยเป็นเจา้ของ 

ยานพาหนะ 0.20 0.27 บริษทัยอ่ยเป็นเจา้ของ 

รวม 9.76 9.68  

 

4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม 

บริษทัจะลงทุนในบริษทัท่ีประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น เพ่ือสนับสนุน

ธุรกิจหลกัของบริษทั 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 

บริษทัไม่มีขอ้พิพาททางกฎหมาย 
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6. ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส าคญัอืน่ 

 

6.1 ขอ้มูลทัว่ไป 

(1)  บริษทัท่ีออกหลกัทรัพย ์

ช่ือ:  บริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

สถานท่ีตั้งส านกังานใหญ่: เลขท่ี 65/113 ชั้นท่ี12เอ อาคารช านาญ เพ็ญชาติ บิสเนส เซ็นเตอร์ ถนน

พระราม 9 แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ: ลงทุนในบริษทัอ่ืน ๆ 

เลขทะเบียนบริษทั: 0107546000181 

โทรศพัท:์ 02-612-2242 

โทรสาร: 02-612-2243 

Homepage: www.adamas.co.th 

จ านวนและชนิดของหุน้ท่ีจ าหน่าย

ไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั: 

หุน้สามญั 370,163,587 หุน้ มูลคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

 

(2)  นิติบุคคลท่ีบริษทัถือหุน้ตั้งแต่ร้อยละ 10 ข้ึนไป 

ช่ือ:  บริษทั บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 

สถานท่ีตั้งส านกังานใหญ่: เลขท่ี 65/113 ชั้น 12เอ อาคารช านาญ เพ็ญชาติ บิสเนส เซ็นเตอร์ ถนน

พระราม 9 แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

โทรศพัท:์ 02-612-2242 

โทรสาร: 02-612-2243 

จ านวนและชนิดของหุน้ท่ีจ าหน่าย

ไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั: 

หุน้สามญั 160,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1,000 บาท 

 

(3) บุคคลอา้งอิงอ่ืน ๆ 

นายทะเบียนหลกัทรัพย ์

ช่ือ:  บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

สถานท่ีตั้งส านกังานใหญ่: อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

410/93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก 

เขตหว้งขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

http://www.adamas.co.th/
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โทรศพัท:์ 02-009-9000 

โทรสาร: 02-009-9991 

 

ผูส้อบบญัชี 

ช่ือ:  นางสุวมิล กฤตยาเกียรณ์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 2982 

นางสาวสมจินตนา พลหิรัญรัตน์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 5599 

นางสาวสุภาภรณ์ มัง่จิตร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 8125 

แห่งบริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 

สถานท่ีตั้งส านกังานใหญ่: 316/32 ซอยสุขุมวิท 22 ถนนพระรามท่ี 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท:์ 0-2259-5300 

โทรสาร: 02-260-1553 

 

6.2 ขอ้มูลส าคญัอ่ืน 

 - ไม่มี - 


