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ส่วนที ่3 

ฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคญั 

 

13.1 สรุปรายงานการสอบบญัชี ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558 ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2559 และ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560  

 

งบการเงินประจ าปี 2558 ซ่ึงตรวจสอบโดย  นางสุวมิล  กฤตยาเกียรณ์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 2982  

จาก บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไดใ้หค้วามเห็นต่องบการเงิน ปี 2558 แบบไม่มีเง่ือนไข 

และไม่มีขอ้สงัเกตใด ๆ  เป็นพิเศษ 

งบการเงินประจ าปี 2559 ซ่ึงตรวจสอบโดย  นางสุวมิล  กฤตยาเกียรณ์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 2982  

จาก บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไดใ้หค้วามเห็นต่องบการเงิน ปี 2559 แบบไม่มีเง่ือนไข 

และไม่มีขอ้สงัเกตใด ๆ  เป็นพิเศษ 

งบการเงินประจ าปี  2560 ซ่ึงตรวจสอบโดย  นางสุวิมล  กฤตยาเกียรณ์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 

2982  จาก บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไดใ้ห้ความเห็นต่องบการเงิน ปี 2560 แบบไม่มี

เง่ือนไข และไม่มีขอ้สงัเกตใด ๆ  เป็นพิเศษ 

 

13.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

หน่วย: ลา้นบาท 

 ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

ฐานะทางการเงนิ        

สินทรัพยร์วม 242.74  446.85  9,478.13 

หน้ีสินรวม 215.03 298.33 10,483.27 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 27.71 148.51 (1,005.14) 

ผลการด าเนินงาน     

รายได ้ 36.36  1,207.09  0.13 

รายจ่ายรวม 164.95  30.26  82.25 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ (128.59) 1,176.83 (82.12) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (120.57) 1,153.65 (1,095.65) 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุน้ (บาท) (0.33) 3.117 (2.96) 
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บริษัท อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

รายงานของผูส้อบบญัชีและงบการเงิน 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 
 
เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษทั อาดามสั อนิคอร์ปอเรช่ัน  จ ากดั  (มหาชน) 
 
ความเห็น 
 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
(มหาชน) และบริษทัย่อย (“กลุ่มบริษัท”) และของเฉพาะบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) 
(“บริษทั”) ซ่ึงประกอบดว้ย งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2560 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วน
ของผู ้ ถื อ หุ้น รวมและงบแสดงการ เป ล่ี ยนแปลง ส่วนของผู ้ ถื อ หุ้น เฉพาะ กิจการ  และงบกระแส 
เงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
และเฉพาะกิจการ รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 

 
ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งต้นน้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน 
เฉพาะกิจการของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และของเฉพาะบริษทั อาดามสั 
อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 ผลการด าเนินงานรวม และผลการด าเนินงาน
เฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ี
ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
 
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี  ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความ
รับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ 
ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพ
บญัชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตาม
ความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆ ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดเหล่าน้ี  ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ี
ขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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ความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญที่เกีย่วข้องกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง 
 
ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2.3 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีหน้ีสิน
หมุนเวียนสูงกว่าสินทรัพยห์มุนเวียน ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวน 87.15 ลา้นบาท และ 
170.37 ล้านบาท ตามล าดับ และตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 1.2.2 เร่ืองการท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษทั มีมติใหร้ะงบัโครงการท่ีจะพฒันาในอนาคตของบริษทัยอ่ย   
 
ปัจจยัดงักล่าวแสดงให้เห็นว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ซ่ึงก่อให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคญัเก่ียวกบั
ความสามารถในการด าเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทัและบริษทั ทั้งน้ี ความเห็นของขา้พเจา้ไม่ไดเ้ปล่ียนแปลงไป
เน่ืองจากเร่ืองน้ี 
 
ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น 
 
การแก้ไขข้อผิดพลาดทางการบัญชี 
 
ขา้พเจา้ขอใหส้ังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4 ซ่ึงไดอ้ธิบายถึงการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดทางการบญัชีของ
บริษทัย่อยและบริษทัย่อยไดป้รับปรุงยอ้นหลงังบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ดงันั้น บริษทั จึงไดป้รับปรุง
งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2559 ท่ีน ามาแสดงเปรียบเทียบ ทั้งน้ีขา้พเจา้มิไดแ้สดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข
ต่อกรณีน้ีแต่อยา่งใด 
 
เร่ืองอืน่ 

 
ขา้พเจา้ขอใหส้งัเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.2.1 และ 6 บริษทัประกอบธุรกิจเป็นโฮลด้ิงคอมปานี บริษทั
ไดจ้ าหน่ายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษทัย่อยในปีก่อนๆ มีผลท าใหบ้ริษทัมีสินทรัพยเ์กือบทั้งหมดในรูปเงินสดหรือ
หลกัทรัพยร์ะยะสั้น (Cash Company) ดงันั้นบริษทัตอ้งด าเนินการใหมี้ธุรกิจเพ่ือใหมี้คุณสมบติัท่ีจะจดทะเบียนกบั
ตลาดหลกัทรัพย ์และการซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยใหม่ บริษทัตอ้งยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรัพยเ์พ่ือใหพิ้จารณารับ
หลกัทรัพยใ์หม่ (Relisting)  
 
ตามท่ีกล่าวขา้งตน้ หากบริษทัไม่ไดด้ าเนินการแกไ้ขหรือปฏิบติัให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดในการด าเนินการให้มี
ธุรกิจท่ีมีคุณสมบติัท่ีจะจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยอ์าจพิจารณาสั่งหา้มการซ้ือขายหลกัทรัพย์
รวมถึงการไม่รับหลกัทรัพยท่ี์บริษทัจดทะเบียนออกใหก้บับริษทัอ่ืนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนเพ่ิมเติม และอาจสั่ง
เพิกถอนจากหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน ซ่ึงปัจจุบนัตลาดหลกัทรัพยไ์ดส้ั่งหา้มการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทั รวมถึง
การไม่รับหลกัทรัพยท่ี์บริษทัจดทะเบียนออกใหก้บับริษทัอ่ืน  
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 
 
เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาใน
บริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี นอกจากเร่ืองท่ีกล่าวไวใ้นวรรคความไม่แน่นอน
ท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง ขา้พเจา้ไดก้ าหนดเร่ืองท่ีจะกล่าวต่อไปน้ีเป็นเร่ืองส าคญัในการ
ตรวจสอบเพ่ือส่ือสารในรายงานของขา้พเจา้ 
 
การด้อยค่าค่าความนิยมและการด้อยค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 
ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.2.2 , 12 และ 15 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัมีการบนัทึก
การดอ้ยค่าค่าความนิยมในงบการเงินรวมจ านวน 70.93 ลา้นบาท และบนัทึกการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัย่อยใน
งบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 138.35 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นจ านวนเงินท่ีมีสาระส าคญัในงบการเงิน ในการพิจารณา
การดอ้ยค่าดงักล่าวตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีส าคญัของฝ่ายบริหารกบัการคาดการณ์ผลการด าเนินงานในอนาคตของบริษทั
ย่อย และการก าหนดอตัราคิดลดและสมมติฐานท่ีส าคญัซ่ึงท าให้เกิดความเส่ียงเก่ียวกบัมูลค่าการดอ้ยค่าของค่า
ความนิยมและเงินลงทุน 
 
ขา้พเจา้ไดรั้บความเช่ือมัน่เก่ียวกบัการดอ้ยค่าค่าความนิยมและการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยโดย 
 
1) การดอ้ยค่าของค่าความนิยม 

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินแผนการบริหารของบริษทัย่อยซ่ึงมีมติให้ระงบัโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์จะพฒันาใน
อนาคต ซ่ึงการพิจารณาของฝ่ายบริหารเห็นวา่ค่าความนิยมเกิดการดอ้ยค่าทั้งจ านวน ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเหตุผล
และสนบัสนุนการประเมินดงักล่าว 
การก าหนดหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดและแบบจ าลองทางการเงินท่ีฝ่ายบริหารของบริษทัเลือกใชแ้ละ
ท าความเขา้ใจกระบวนการพิจารณาของฝ่ายบริหารวา่สอดคลอ้งตามสภาพการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์ละ
ขา้พเจา้ไดท้ดสอบสมมติฐานท่ีส าคญัท่ีใชใ้นการประมาณการกระแสเงินสดท่ีคาดวา่จะไดรั้บในอนาคต 

 
2) การดอ้ยค่าของเงินลงทุน 

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินผลงานของผูเ้ช่ียวชาญท่ีเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระในการประเมินมูลค่าเงินลงทุนการ
จดัท าประมาณการผลการด าเนินงานในอนาคตของบริษทัย่อยและแบบจ าลองทางการเงินว่าสอดคลอ้งตาม
ลกัษณะการด าเนินงานของบริษทัยอ่ย นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดท้ าความเขา้ใจและประเมินเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
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 ขอ้สมมติท่ีใชใ้นการจดัท าแผนและคาดการณ์กระแสเงินสด โดยการท าความเขา้ใจในกระบวนการท่ีท า
ใหไ้ดม้าซ่ึงตวัเลขดงักล่าว เปรียบเทียบขอ้สมมติดงักล่าวกบัแหล่งขอ้มูลภายนอกและภายในของบริษทัฯ 
และเปรียบเทียบประมาณการกระแสเงินสดในอดีตกบัผลการด าเนินงานท่ีเกิดข้ึนจริง 

 ประเมินความเป็นอิสระและความรู้ความสามารถของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 ประเมินขอ้สมมติฐานท่ีส าคญั อตัราคิดลด และวิธีการท่ีท่ีปรึกษาทางการเงินใชใ้นการค านวณหามูลค่า
ยติุธรรมและมลูค่าจากการใชท้รัพยสิ์น 

 ทดสอบการค านวณมลูค่ามลูค่ายติุธรรมและมลูค่าจากใชสิ้นทรัพยต์ามแบบจ าลองทางการเงิน 
 

ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาขอบเขตและความเป็นไปไดข้องการเปล่ียนแปลงในขอ้สมมติท่ีส าคญัท่ีอาจเกิดข้ึน (ทั้งขอ้
สมมติเด่ียวและขอ้สมมติโดยรวมท่ีจ าเป็น) โดยเฉพาะอตัราการเติบโตท่ีใชใ้นการคาดการณ์กระแสเงินสดโดยการ
เปรียบเทียบกบัภาคเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม นอกจากน้ีไดส้อบทานการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัการประเมินการ
ดอ้ยค่าของค่าความนิยมและเงินลงทุนในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

 
ข้อมูลอืน่ 
 
ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยู่ในรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น) ขา้พเจา้คาดว่าจะไดรั้บ
รายงานประจ าปีภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 
 
ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้
ความเช่ือมัน่ต่อขอ้มลูอ่ืน 
 
ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่าน
และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนนั้นมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบ
ของขา้พเจา้ หรือปรากฏวา่ขอ้มลูอ่ืนมีการแสดงขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 
 
เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนั
เป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล เพ่ือให้ด าเนินการแกไ้ขขอ้มูลท่ี
แสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริง 
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ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มหีน้าที่ในการก ากบัดูแลต่องบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 
 
ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและการน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดย
ถูกตอ้งตามท่ีควร ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหาร
พิจารณาว่าจ าเป็นเพ่ือให้สามารถจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ี 
ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 
 
ในการจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่ม
บริษทัและบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ืองตามความเหมาะสม และ
การใช้เกณฑ์การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยุด
ด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้
 
ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลมีหน้าท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของกลุ่ม
บริษทั 
 
ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 
 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลว่า งบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการ
ทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเช่ือมัน่อย่าง
สมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการ
สอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลท่ีขัดต่อ
ขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และถือว่ามีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้่า
รายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช ้
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชีขา้พเจา้ไดใ้ช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยง  
ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

 ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตาม
วิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและ
เหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนั
เป็นสาระส าคญั ซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริต
อาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดง
ขอ้มลูท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 
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 ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบเพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบให้
เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการ
ควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง
บญัชี และการเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าโดยผูบ้ริหาร 

 สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร และ
จากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์ หรือ
สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสยัอย่างมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัฯใน
การด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าว
ไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบ
การเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะ
เปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของ
ผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรกต็าม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทัและ
บริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ือง 

 ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึง
การเปิดเผยขอ้มลูวา่งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท า
ใหมี้การน าเสนอขอ้มลูโดยถกูตอ้งตามท่ีควรหรือไม่ 

 ไดรั้บเอกสารหลกัฐานการสอบบัญชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอ เก่ียวกบัข้อมูลทางการเงินของกิจการ
ภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทั เพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้า
รับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทางการควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็น
ผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

 
ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการ
ตรวจสอบตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยส าคญัใน
ระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้พบในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
ขา้พเจา้ไดใ้หค้  ารับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ความเป็นอิสระและได้ส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกับความสัมพนัธ์ทั้ งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืน 
ซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ี
ขา้พเจา้ใชเ้พ่ือป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
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จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดในการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ได้
อธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบั
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วนัท่ี 21 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2561 



(หน่วย:บาท)

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
(ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์หมุนเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 1,137,000.62       91,245,848.49      224,180.93          24,307,772.91    
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 9 3,679,608.92       3,338,550.71        3,090,167.93       3,037,366.87       
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 10 97,962,478.43     126,179,551.60    -                       -                       
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 102,779,087.97   220,763,950.80    3,314,348.86       27,345,139.78    

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 11 7,447,486.15       7,378,751.20        -                       -                       
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                       -                        231,657,849.33   370,005,000.00  
อสังหาริมทรัพยร์อการพฒันา 10 -                       136,107,000.00    -                       -                       
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 13 119,720,000.00   -                        -                       -                       
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 9,757,422.18       9,956,334.14        1,653,897.54       1,422,370.79       
ค่าความนิยม 6, 15 -                       70,931,402.18      -                       -                       
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 16 2,314,670.13       1,453,055.00        2,303,538.11       1,434,309.46       
ภาษีเงินไดร้อเรียกคืน 491,869.32          8,961.35               67,318.20             8,961.35              
เงินมดัจ าและเงินประกนั 225,890.00          247,940.00           139,840.00          139,840.00          
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 139,957,337.78   226,083,443.87    235,822,443.18   373,010,481.60  
รวมสินทรัพย์ 242,736,425.75   446,847,394.67    239,136,792.04   400,355,621.38  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560

งบการเงนิรวม
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งบการเงนิเฉพาะกิจการ



(หน่วย:บาท)

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
(ปรับปรุงใหม่)

หนีสิ้นหมุนเวยีน
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 18 17,308,963.82     19,162,160.68      1,070,652.49       734,331.33          
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7 172,617,699.92   246,717,700.00    172,617,699.92   246,717,700.00  
รวมหนี้สินหมุนเวียน   189,926,663.74   265,879,860.68    173,688,352.41   247,452,031.33  

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7 -                       -                        64,400,000.00     -                       
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 17 23,628,345.44     31,649,382.93      -                       -                       
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ
    ผลประโยชน์พนกังาน 19 1,474,686.00       804,964.00           402,518.00          247,750.00          
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 25,103,031.44     32,454,346.93      64,802,518.00     247,750.00          
รวมหนี้สิน 215,029,695.18   298,334,207.61    238,490,870.41   247,699,781.33  

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุ้น 20
    ทุนจดทะเบียน  
        หุ้นสามญั 780,163,587 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 780,163,587.00   780,163,587.00    780,163,587.00   780,163,587.00  
    ทุนท่ีออกและช าระแลว้
        หุ้นสามญั 370,163,587 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 370,163,587.00   370,163,587.00    370,163,587.00   370,163,587.00  
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 21 63,900,000.00     63,900,000.00      63,900,000.00     63,900,000.00    
ขาดทุนสะสม (406,356,856.43)  (285,550,399.94)  (433,417,665.37)  (281,407,746.95) 
รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 27,706,730.57     148,513,187.06    645,921.63          152,655,840.05  
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 242,736,425.75   446,847,394.67    239,136,792.04   400,355,621.38  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

68

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)



(หน่วย:บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
(ปรับปรุงใหม่)

การด าเนินงานต่อเนื่อง
รายได้
รายไดจ้ากการขายบา้นและท่ีดิน 35,770,420.00      3,552,700.00           -                        -                         
รายไดอ่ื้น
    รายไดจ้ากการบริหารจดัการ -                        -                           1,500,000.00        -                         
    ก  าไรจากอตัราแลกเปล่ียน -                        16,870,722.64        -                        16,870,722.64       
    ก  าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 6 -                        1,185,644,223.49   -                        88,000,000.00       
    ดอกเบ้ียรับ 304,231.81           795,754.35              114,685.47           522,535.41            
    อ่ืน ๆ 287,683.83           222,597.20              420,000.37           195,509.31            
    รวมรายได้อ่ืน 591,915.64           1,203,533,297.68   2,034,685.84        105,588,767.36     
รวมรายได้ 36,362,335.64      1,207,085,997.68   2,034,685.84        105,588,767.36     

ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนขายบา้นและท่ีดิน (30,636,285.14)    (3,558,700.00)         -                        -                         
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (6,538,073.45)      (1,256,354.88)         -                        -                         
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (25,772,193.30)    (25,328,680.24)       (14,944,660.38)     (21,822,216.53)     
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                        -                           (138,347,150.67)   -                         
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าค่าความนิยม 15 (70,931,402.18)    -                           -                        -                         
ขาดทุนจากการลดมูลค่าสินคา้คงเหลือ (14,687,640.55)    -                           -                        -                         
ขาดทุนจากการลดมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (16,387,000.00)    -                           -                        -                         
ตน้ทุนทางการเงิน -                        (112,406.09)            (847,008.21)          (114,041.09)          
รวมค่าใช้จ่าย (164,952,594.62)  (30,256,141.21)       (154,138,819.26)   (21,936,257.62)     
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ (128,590,258.98)  1,176,829,856.47   (152,104,133.42)   83,652,509.74       
(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได้ 17 8,021,037.49        324,223.77              -                        -                         
ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับปี จากการด าเนินงานต่อเนื่อง (120,569,221.49)  1,177,154,080.24   (152,104,133.42)   83,652,509.74       

การด าเนินงานทีย่กเลิก
ขาดทุนจากการด าเนินงานท่ียกเลิกสุทธิจากภาษี 6 -                        (23,503,473.42)       -                        -                         
ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับปี (120,569,221.49)  1,153,650,606.82   (152,104,133.42)   83,652,509.74       

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืน่ส าหรับปี
รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นก าไรหรือขาดทุน
   ภายหลงั
ผลก าไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์
   พนกังานท่ีก าหนดไว้ (237,235.00)         -                           94,215.00             -                         
ก าไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (120,806,456.49)  1,153,650,606.82   (152,009,918.42)   83,652,509.74       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2560

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ
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(หน่วย:บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559
(ปรับปรุงใหม่)

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)
ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (120,569,221.49)  1,153,650,606.82   (152,104,133.42)   83,652,509.74       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                        -                           -                        -                         

(120,569,221.49)  1,153,650,606.82   (152,104,133.42)   83,652,509.74       
การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (120,806,456.49)  1,153,650,606.82   (152,009,918.42)   83,652,509.74       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -                        -                           -                        -                         

(120,806,456.49)  1,153,650,606.82   (152,009,918.42)   83,652,509.74       

ก าไร(ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 22
ก าไร(ขาดทุน) จากการด าเนินงานต่อเน่ือง (0.326)                   3.180                       (0.411)                   0.226                     
ก  าไร(ขาดทุน) จากการด าเนินงานท่ียกเลิก -                        (0.063)                     -                        -                         
ก  าไร(ขาดทุน) ส าหรับปี (0.326)                   3.117                       (0.411)                   0.226                     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2560

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ



(หน่วย:บาท)

 ทุนท่ีออก  ส่วนเกิน รวม
หมายเหตุ  และช ำระแลว้  มูลค่ำหุ้นสำมญั ขำดทุนสะสม ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2559 370,163,587.00  63,900,000.00   (1,439,201,006.76)  (1,005,137,419.76)  
ก  ำไร(ขำดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี (ปรับปรุงใหม่) 4 -                       -                     1,153,650,606.82   1,153,650,606.82   
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2559 370,163,587.00  63,900,000.00   (285,550,399.94)     148,513,187.06      

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2560 (ก่อนปรับปรุง) 370,163,587.00  63,900,000.00   (286,121,593.97)     147,941,993.03      
ผลสะสมจำกกำรแกไ้ขขอ้ผิดพลำด 4 -                       -                     571,194.03              571,194.03             
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกราคม 2560 (หลังปรับปรุง) 370,163,587.00  63,900,000.00   (285,550,399.94)     148,513,187.06      
ก  ำไร(ขำดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี -                       -                     (120,806,456.49)     (120,806,456.49)     
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560 370,163,587.00  63,900,000.00   (406,356,856.43)     27,706,730.57        

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี

บริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2560

งบการเงนิรวม

71



(หน่วย:บาท)

 ทนุท่ีออก  ส่วนเกิน รวม
 และช ำระแลว้  มลูคำ่หุ้นสำมญั ขำดทนุสะสม ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2559 370,163,587.00    63,900,000.00      (365,060,256.69)     69,003,330.31       
ก  ำไร(ขำดทนุ) เบด็เสร็จรวมส ำหรับปี -                        -                        83,652,509.74        83,652,509.74       
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 370,163,587.00    63,900,000.00      (281,407,746.95)     152,655,840.05     

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2560 370,163,587.00    63,900,000.00      (281,407,746.95)     152,655,840.05     
ก  ำไร(ขำดทนุ) เบด็เสร็จรวมส ำหรับปี -                        -                        (152,009,918.42)     (152,009,918.42)    
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 370,163,587.00    63,900,000.00      (433,417,665.37)     645,921.63            

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี

บริษทั อาดามสั อนิคอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (มหาชน)และบริษทัย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้น
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2560

งบการเงินเฉพาะกจิการ
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(หน่วย:บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

ก ำไร(ขำดทุน) ก่อนภำษีส ำหรับปี (128,590,258.98)   1,176,829,856.47   (152,104,133.42)   83,652,509.74        

หกั ขำดทุนก่อนภำษีจำกกำรด ำเนินงำนท่ียกเลิก -                         (44,124,659.38)       -                        -                          

รายการปรับกระทบก าไร(ขาดทุน)เป็นเงินสดสุทธิ

   ได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน

คำ่เส่ือมรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย 1,518,223.23         7,180,019.51           814,711.00           312,342.12             

ก  ำไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจำกอตัรำแลกเปล่ียน -                         (101,366,393.63)     -                        (19,948,422.65)      

ก  ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนชัว่ครำว -                         (218.13)                    -                        (218.13)                  

ก  ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนเผ่ือขำย -                         (708,230.22)            -                        -                          

ก  ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 6 -                         (1,185,644,223.49)  -                        (88,000,000.00)      

ขำดทุนจำกกำรลดมูลคำ่สินคำ้คงเหลือ 14,687,640.55       -                           -                        -                          

ขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่ท่ีดินรอพฒันำ 16,387,000.00       -                           -                        -                          

ขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่เงินลงทุน 70,931,402.18       -                           138,347,150.67    -                          

ประมำณกำรหน้ีสินผลประโยชน์พนกังำน 432,487.00            297,023.43              248,983.00           150,776.00             

ตดัจ  ำหน่ำยภำษีเงินไดร้อเรียกคืน -                         -                           -                        546,221.89             

ดอกเบ้ียรับ (304,231.81)           -                           (114,685.47)          -                          

ดอกเบ้ียจ่ำย -                         93,551,689.79         847,008.21           114,041.09             

ก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง

    ในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน (24,937,737.83)      (53,985,135.65)       (11,960,966.01)     (23,172,749.94)      

สินทรัพย์ด าเนินงานลดลง(เพ่ิมขึน้)

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (390,262.77)           40,018,462.62         (52,801.06)            6,158.53                 

ตน้ทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 13,529,432.62       89,751,754.69         -                        -                          

อสงัหำริมทรัพยร์อกำรพฒันำ -                         (69,067,928.00)       -                        -                          

เงินจ่ำยล่วงหนำ้คำ่ก่อสร้ำง -                         19,440,450.46         -                        -                          

เงินมดัจ ำและเงินประกนั 22,050.00              303,330.00              -                        275,680.00             

หนีสิ้นด าเนินงานเพ่ิมขึน้(ลดลง)

เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (1,853,196.86)        226,239,566.62       (184,988.42)          (553,444.76)           

เงินสดรับ(จ่าย)จากการด าเนินงาน (13,629,714.84)      252,700,500.74       (12,198,755.49)     (23,444,356.17)      

รับดอกเบ้ีย 302,412.59            -                           114,685.47           -                          

จ่ำยดอกเบ้ีย -                         (114,041.09)            (325,698.63)          (114,041.09)           

จ่ำยภำษีเงินได้ (431,884.19)           (7,049,136.47)         (58,356.85)            (7,325.35)               

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมด าเนินงาน (13,759,186.44)      245,537,323.18       (12,468,125.50)     (23,565,722.61)      

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี

บริษทั อาดามสั อนิคอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2560

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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(หน่วย:บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทุนชัว่ครำว -                         34,846,339.70         -                        31,718.10               

เงินสดรับ(จ่ำย) จำกกำรขำยเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 6 -                         (19,117,429.82)       -                        157,584,733.41     

เงินสดจ่ำยซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 6 -                         (326,987,038.14)     -                        (370,005,000.00)    

เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระผกูพนั (เพ่ิมข้ึน)ลดลง -                         (16,075.85)              -                        -                          

เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ือเงินลงทุนเผ่ือขำย -                         (214,000,000.00)     -                        -                          

เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทุนเผ่ือขำย -                         32,708,230.22         -                        -                          

เงินลงทุนระยะยำวในเงินฝำกประจ ำเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (68,734.95)             -                           -                        -                          
เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ือส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำและอุปกรณ์ (1,132,289.93)        (1,482,459.48)         (880,739.93)          (1,285,037.88)        

เงินสดจ่ำยเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,059,970.00)        (1,499,284.00)         (1,046,060.00)       (1,499,284.00)        

เงินสดรับจำกกำรขำยอุปกรณ์ 11,333.53              -                           11,333.53             -                          

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทนุ (2,249,661.35)        (495,547,717.37)     (1,915,466.40)       (215,172,870.37)    

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดรับจำกเงินกูย้มืระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน -                         370,000,000.00       -                        370,000,000.00     

เงินสดจ่ำยช ำระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นแก่สถำบนักำรเงิน -                         (370,000,000.00)     -                        (370,000,000.00)    

เงินสดรับจำกเงินกูย้มืระยะสั้นจำกบุคคลเก่ียวขอ้งกนั -                         20,000,000.00         -                        20,000,000.00        

เงินสดจ่ำยช ำระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         (20,000,000.00)       -                        (20,000,000.00)      

เงินสดรับจำกเงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         246,717,700.00       -                        246,717,700.00     

เงินสดจ่ำยช ำระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั (74,100,000.08)      -                           (74,100,000.08)     -                          

เงินสดรับจำกเงินกูย้มืระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                           120,500,000.00    -                          

เงินสดจ่ำยช ำระคืนเงินกูย้มืระยะยำวแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                           (56,100,000.00)     -                          

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมจัดหาเงิน (74,100,000.08)      246,717,700.00       (9,700,000.08)       246,717,700.00     

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (90,108,847.87)      (3,292,694.19)         (24,083,591.98)     7,979,107.02          

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัตน้ปี 91,245,848.49       94,538,542.68         24,307,772.91      16,328,665.89        
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัส้ินปี 1,137,000.62         91,245,848.49         224,180.93           24,307,772.91        

ข้อมูลเพิม่เตมิประกอบงบกระแสเงนิสด

รายการทีไ่ม่ใช่เงนิสด

เงินจ่ำยคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         (710,415,266.59)     -                        (710,415,266.59)    

บริษทัไม่ไดช้ ำระคืนเงินกูโ้ดยตรงใหแ้ก่เจำ้หน้ีเงินกูย้มื แต่ใหบ้ริษทัผูซ้ื้อเงินลงทุนจ่ำยเงินโดยกำรโอนเงินไปท่ีต่ำงประเทศใหก้บัเจำ้หน้ีเงินกูย้มืจำก

กิจกำรเก่ียวขอ้งของบริษทัตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 7

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี
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บริษทั อาดามสั อนิคอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2560

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ



บริษทั อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 
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1. ข้อมูลทั่วไป 

1.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษทั 

บริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) จดัตั้งข้ึนและมีท่ีอยูต่ามท่ีไดจ้ดทะเบียนไวเ้ลขท่ี 
65/113  ชั้น 12 เอ  อาคารช านาญเพ็ญชาติ  ถนนพระราม 9  แขวงห้วยขวาง  เขตห้วยขวาง                                                                        
กรุงเทพมหานคร 

บริษทัไดจ้ดทะเบียนเขา้เป็นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 โดย
หลกัทรัพยท์ าการซ้ือขายในส่วนของตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ  

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกั คือ เป็นบริษทัโฮลด้ิงคอมปานีเพ่ือลงทุนในธุรกิจต่างๆ  

1.2 มตทิี่ประชุมและการด าเนินงานที่ส าคัญ 

1.2.1 วนัท่ี 25 กนัยายน 2557 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 2/2557 มีมติ ดงัน้ี 

1) อนุมติัใหจ้ าหน่ายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษทัยอ่ย บริษทัร่วมและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  

2) อนุมติัซ้ือหุน้สามญัของบริษทั กีธา พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั (“บริษทั กีธา”) ในมลูค่าไม่เกิน 800 ลา้นบาท  

การท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้มีมติใหบ้ริษทัจ าหน่ายเงินลงทุนทั้งหมด ท าใหบ้ริษทัมีสินทรัพยเ์กือบทั้งหมด
ในรูปเงินสดหรือหลกัทรัพยร์ะยะสั้น (Cash Company) และท่ีประชุมยงัมีมติให้บริษทัเขา้ซ้ือหุ้นสามญั 
บริษทั กีธา ซ่ึงการอนุมติัการซ้ือหุน้บริษทั กีธา เป็นการเพ่ิมในวาระอ่ืน โดยบริษทัยงัไม่ไดป้ฏิบติัใหเ้ป็นไป
ตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยฯ์ และส านกังาน ก.ล.ต. นอกจากน้ีการซ้ือหุน้ บริษทั กีธา ถือเป็นการจด
ทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยท์างออ้ม (Backdoor Listing) จึงตอ้งยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรัพย ์ใหพิ้จารณา
คุณสมบติัใหม่ (Relisting) ตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยว์่าดว้ยการรับหุ้นสามญัเป็นหลกัทรัพยจ์ด
ทะเบียน 

วนัท่ี 28 เมษายน 2559 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2559 มีมติอนุมติัการจ าหน่ายเงินลงทุนหุน้สามญั
ทั้งหมดของ บริษทั กีธา ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ใหแ้ก่บริษทั เอ.ที.แลนด ์แอนด ์เดเวลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั (บริษทั เอ.
ที.แลนด)์ เป็นจ านวนเงิน 868 ลา้นบาท และบริษทัไดด้ าเนินการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทั กีธา เรียบร้อย
แลว้ (ตามหมายเหตุขอ้ 6) เพ่ือแกไ้ขปัญหาคุณสมบติัของบริษทั กีธา ท่ียงัไม่ครบถว้นตามเกณฑข์องตลาด
หลกัทรัพย ์
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วนัท่ี 19 สิงหาคม 2559 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2559 ของบริษทัมีมติอนุมติัให ้เขา้ซ้ือหุน้สามญั
ของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (“บริษทั สิทธารมย”์) จ านวน 160,000 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 100 
ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายแล้วทั้ งหมด จากบริษทั เพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียร่ิง จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท 
เพาเวอร์ไลน”์) เป็นจ านวนเงิน 370 ลา้นบาท 

การด าเนินการแก้ไขหรือปฏิบัติให้มีคุณสมบัติเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

การเขา้ซ้ือกิจการของบริษทั สิทธารมย ์นั้น เพ่ือใหเ้ป็นไปตามแผนในการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยแ์ละ
เพ่ือแกไ้ขปัญหากรณีบริษทัเขา้ข่ายเป็นบริษทัท่ีมีสินทรัพยท์ั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดในรูปของเงินสด (Cash 
Company) อย่างไรก็ตาม บริษทัยงัคงต้องปรับปรุงคุณสมบัติบางส่วนของบริษทั สิทธารมย์เพ่ือให้มี
คุณสมบติัครบถว้นตามเกณฑรั์บหลกัทรัพยใ์หม่ และเม่ือการปรับปรุงคุณสมบติัครบถว้นแลว้จะด าเนินการ
ยื่นค าขอรับหลกัทรัพยใ์หม่ต่อไป 

ตามท่ีกล่าวขา้งตน้บริษทัอยู่ระหว่างด าเนินการตามขั้นตอนใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดของตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
และส านกังาน ก.ล.ต. เพ่ือใหบ้ริษทัมีธุรกิจท่ีมีคุณสมบติัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยฯ์ หากบริษทัไม่ได้
ด าเนินการแกไ้ขหรือปฏิบติัให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดในการด าเนินการให้มีธุรกิจท่ีมีคุณสมบติัท่ีจะจด
ทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยฯ์ อาจพิจารณาสั่งหา้มการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทัรวมถึง
การไม่รับหลกัทรัพยท่ี์บริษทัจดทะเบียนออกใหก้บับริษทัอ่ืนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนเพ่ิมเติม และอาจสั่ง
เพิกถอนจากหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน ซ่ึงปัจจุบนัตลาดหลกัทรัพยฯ์ ไดส้ัง่หา้มการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทั
รวมถึงการไม่รับหลกัทรัพยท่ี์บริษทัจดทะเบียนออกใหก้บับริษทัอ่ืน 

1.2.2 เม่ือวนัท่ี 8 กนัยายน 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการคร้ังท่ี 10/2560 และเม่ือวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2560 ท่ีประชุม
คณะกรรมการคร้ังท่ี 13/2560 มีมติให้ระงับโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะพัฒนาในอนาคต ท่ีจังหวดั
อุดรธานี ของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (บริษทัย่อย) ทั้งน้ีเน่ืองจากสถานการณ์ในปัจจุบนัของ
โครงการท่ีอยู่ระหว่างการพฒันาเปล่ียนไปจากท่ีบริษทัเคยคาดการณ์ไวแ้ละการบริหารจดัการโครงการท่ี
ผา่นมาท าไดไ้ม่เตม็ท่ี 

2. เกณฑ์การจดัท างบการเงนิ 
2.1 เกณฑ์ในการจดัท างบการเงนิ 

งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศโดย
สภาวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ ์(“สภาวิชาชีพบญัชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ลงวนัท่ี 22 มกราคม 2544 เร่ืองการจดัท าและส่งงบการเงินและรายการ
เก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษทัจดทะเบียน พ.ศ. 2544 โดยรูปแบบการน าเสนองบ
การเงินไม่แตกต่างอย่างมีสาระส าคญัจากประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี 11 ตุลาคม 2559 เร่ือง 
ก าหนดรายการยอ่ท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2559 



 
 

77 
 

งบการเงินของบริษทั  จดัท าข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมในการวดัมลูค่าขององคป์ระกอบของรายการในงบ
การเงิน ยกเวน้รายการท่ีเปิดเผยไวใ้นนโยบายการบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง 

2.2 เกณฑ์ในการจดัท างบการเงนิรวม 

งบการเงินรวมน้ีจดัท าข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็น
บริษทัใหญ่และงบการเงินของบริษทัย่อยซ่ึง บริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) เขา้ถือหุ้น
หรือมีอ านาจควบคุมอยา่งเป็นสาระส าคญั ผลการด าเนินงานของบริษทัย่อยถูกน ามารวมตั้งแต่วนัซ้ือและจะ
ไม่น ามารวมตั้งแต่วนัท่ีอ านาจควบคุมหมดไป 

รายละเอียดบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559  มีดงัน้ี 
  ประเทศ สัดส่วน 

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ท่ีจดัตั้ง การถือหุน้ 

   2560 2559 

   ร้อยละ ร้อยละ 
บริษัทย่อย     
บริษทั กีธา พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ  ากดั 
(ถึงวนัที่ 31 พฤษภาคม 2559) 

พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ไทย - - 

บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ไทย 100 100 

     

2.2.1 งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทั 

2.2.2 ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัและบริษทัย่อย รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระส าคญัไดต้ดัออกจากงบ
การเงินรวมน้ีแลว้ 

2.2.3 ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมคือจ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของ
บริษทัยอ่ยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัและแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรขาดทุนรวม
และส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.2.4 การซ้ือบริษทัยอ่ย และการจ าหน่ายบริษทัยอ่ย 

ในไตรมาส 2 ปี 2559 บริษทัไดจ้ าหน่ายหุน้สามญัทั้งหมดของบริษทักีธา และในไตรมาส 3 ปี 2559 
บริษทัไดซ้ื้อหุน้สามญัของบริษทั สิทธารมย ์โปรดสงัเกตหมายเหตุขอ้ 6 
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2.3 การด าเนินงานต่อเน่ือง 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียนสูงกว่าสินทรัพยห์มุนเวียนในงบการเงินรวมและงบ
การเงินเฉพาะกิจการจ านวน 87.15 ลา้นบาท และ 170.37 ลา้นบาท ตามล าดบั และตามท่ีกล่าวไวใ้นหมาย
เหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.2.2 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัมีมติให้ระงบัโครงการท่ีจะพฒันาใน
อนาคตของบริษทัยอ่ย ปัจจยัดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ซ่ึงก่อใหเ้กิดขอ้สงสัย
อยา่งมีนยัส าคญัเก่ียวกบัความสามารถในการด าเนินงานต่อเน่ืองของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

อยา่งไรกต็ามบริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง จ านวน 172.62 ลา้นบาท โดยผูใ้หกู้เ้ป็นผูถื้อหุน้
รายใหญ่ของบริษทัได้ขยายระยะเวลาช าระคืนเงินต้นจากเดิมไปอีก 1 ปี เป็นช าระคืนภายในวนัท่ี 31 
ธันวาคม 2561 และบริษทัยงัเช่ือว่าจะไดรั้บการสนบัสนุนทางการเงินอย่างต่อเน่ืองจากผูถื้อหุ้น ส่วนการ
ด าเนินงานของบริษทัย่อย ปัจจุบนับริษทัย่อยยงัมีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์อยู่ระหว่างการพฒันา
โครงการซ่ึงใกลแ้ลว้เสร็จและท่ีดินรอการพฒันา โดยบริษทัยอ่ยคาดวา่จะขายโครงการท่ีพฒันาเสร็จและขาย
ท่ีดินรอการพฒันามาช าระคืนหน้ีเงินกูย้ืมดงักล่าวได ้

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ไดร้วมการจดัประเภทรายการใหม่หรือรายการปรับปรุง
สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ซ่ึงอาจจ าเป็นหากกลุ่มบริษทัและบริษทัไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้ทั้งน้ี 
มูลค่าท่ีจะไดรั้บจากสินทรัพยอ์าจจะนอ้ยกว่ามูลค่าตามบญัชีอย่างมีนยัส าคญั หากกลุ่มบริษทัและบริษทัไม่
สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี บริษทัฯและบริษทัย่อยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบัใหม่ ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2560 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถอ้ยค าและค าศพัท ์การตีความและการ
ใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ี
ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย  
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้ในอนาคต 

ในระหว่างปีปัจจุบัน สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับ
งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน  

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษัทย่อยเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง จะไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั   

4. การแก้ไขข้อผดิพลาดทางบัญชี 

บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (บริษทัยอ่ย) บนัทึกค่าใชจ่้ายในการบริหารไม่ถูกตอ้งในปีก่อน เป็น
ผลใหเ้จา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน และก าไรขาดทุนบนัทึกไวสู้งไป และบริษทัย่อยไดป้รับปรุงยอ้นหลงังบ
การเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ผลกระทบของการปรับปรุงขอ้ผิดพลาดทางบญัชีต่องบ
การเงินรวมของบริษทัมีดงัต่อไปน้ี 
  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 

 ก่อนปรับปรุง ปรับปรุง หลงัปรับปรุง 
ณ วนัที่ 15 กนัยายน 2559 (วนัซ้ือธุรกจิ)    
ค่าความนิยม 78,590,431.22 (7,659,029.04) 70,931,402.18 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 24,677,315.31 (7,659,029.04) 17,018,286.27 
    
มลูค่าตามบญัชี 163,520,141.98 7,659,029.04 171,179,171.02 
มลูค่ายติุธรรม 291,414,568.78 7,659,029.04 299,073,597.82 

 

  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 

 ก่อนปรับปรุง ปรับปรุง หลงัปรับปรุง 

งบแสดงฐานะการเงนิ     
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559    
ค่าความนิยม 78,590,431.22 (7,659,029.04) 70,931,402.18 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 27,392,383.75 (8,230,223.07) 19,162,160.68 
ขาดทุนสะสม (286,121,593.97)     571,194.03 (285,550,399.94) 
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  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 

 ก่อนปรับปรุง ปรับปรุง หลงัปรับปรุง 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    
ส าหรับปี ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2559    
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 25,899,874.27 (571,194.03) 25,328,680.24 
ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี 1,153,079,412.79 571,194.03 1,153,650,606.82 
    
ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 3.115 0.002 3.117 

5. นโยบายการบัญชี 

5.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายได้จากการขายสินค้า รับรู้รายได้เม่ือมีการส่งมอบและได้โอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็น
สาระส าคญัของความเป็นเจา้ของสินคา้ใหก้บัผูซ้ื้อแลว้ 

 รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัรับรู้รายไดเ้ม่ือไดมี้การโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีมี
นยัส าคญัของความเป็นเจา้ของให้กบัผูซ้ื้อแลว้ โดยบริษทัไม่เก่ียวขอ้งในการบริหารหรือควบคุมหอ้งชุดท่ี
ขายไปแลว้ทั้ งทางตรงและทางออ้ม ซ่ึงมูลค่าท่ีรับรู้รายได้และต้นทุนท่ีเกิดข้ึนเน่ืองมาจากรายการนั้น 
สามารถวดัมลูค่าไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

 ดอกเบ้ียรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

 รายไดอ่ื้นและค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

 บริษทัค านวณตน้ทุนขายอาคารชุดพกัอาศยัตามเกณฑร์าคาขาย 

 บริษทัค านวณตน้ทุนขายบา้นและท่ีดินโดยการปันส่วนตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนของแต่
ละโครงการ(โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริง)ใหก้บับา้นพร้อมท่ีดินท่ีขายตามอตัราส่วนพ้ืนท่ีท่ีขายของแต่
ละโครงการ และรับรู้เป็นตน้ทุนขายตามอตัราส่วนพ้ืนท่ีท่ีขายของแต่ละโครงการ 

5.2 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ
คล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากดัในการเบิก
ใช ้
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5.3 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่ 

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืนแสดงตามมลูค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บหกัค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 

กลุ่มบริษทั/บริษทัตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญไวเ้ท่ากบัจ านวนท่ีคาดว่าจะเรียกเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได ้ทั้งน้ี
โดยประมาณจากประสบการณ์ในการเกบ็หน้ี และการพิจารณาฐานะของลูกหน้ีในปัจจุบนั หน้ีสูญท่ีเกิดข้ึนใน
ระหวา่งปีตดัเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือสามารถระบุได ้

5.4 ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

อสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา 

อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันา คือ โครงการท่ีถืออสังหาริมทรัพยไ์วด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาเพ่ือ
การขายในการด าเนินธุรกิจปกติ อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันา แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะ
ไดรั้บโดยประมาณ (สุทธิจากจ านวนท่ีเรียกเก็บ) แลว้แต่ราคาใดต ่ากว่า มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บคือราคาขาย
โดยประมาณหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนในการขาย 

ตน้ทุนของโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา ประกอบดว้ย ตน้ทุนของแต่ละโครงการ รวมตน้ทุน
จากการไดม้า ค่าใชจ่้ายในการพฒันา ตน้ทุนการกูย้ืมและค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุนการกูย้ืมซ่ึงกูม้า
โดยเฉพาะเพ่ือใชใ้นโครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันารวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่
การพฒันาส าเร็จ 

อสังหาริมทรัพย์รอการพัฒนา 

อสงัหาริมทรัพยร์อการพฒันาแสดงตามราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ 
ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าถมดิน ค่าสาธารณูปโภค ค่าใชจ่้ายในการพฒันาโครงการ และตน้ทุน
การกูย้ืมท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งการพฒันาในอดีต 

5.5 อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ซ่ึงหมายถึง อสงัหาริมทรัพยท่ี์ถือครองเพ่ือหาประโยชน์จากรายไดค่้าเช่าหรือ
จากการเพ่ิมข้ึนของมูลค่าของสินทรัพยห์รือทั้งสองอย่าง ซ่ึงแสดงไวใ้นราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและ
ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี 

ราคาทุนไดร้วมตน้ทุนประมาณการเบ้ืองตน้ส าหรับการร้ือถอน การขนยา้ยและการบูรณะสถานท่ีตั้งของ
สินทรัพย ์ซ่ึงเป็นภาระผูกพนัของกิจการ  และกิจการจะทบทวนอายุการให้ประโยชน์มูลค่าคงเหลือ และ
วิธีการคิดค่าเส่ือมราคาอย่างน้อยท่ีสุดทุกส้ินรอบบญัชี ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน
ค านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรง ตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 20 - 40 ปี ค่าเส่ือมราคาของ
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนรวมอยูใ่นงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ  
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5.6 เงนิลงทุน 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการบนัทึกตามวิธีราคาทุน หกัค่าเผื่อมูลค่าเงิน
ลงทุนลดลง ส่วนการบนัทึกบญัชีเงินลงทุนในบริษทัร่วมในงบการเงินรวมใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย  

เงินลงทุนในตราสารหนีแ้ละตราสารทุนอ่ืน 

เงินฝากธนาคารประเภทประจ า ท่ีแสดงเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนชัว่คราว มีอายุครบก าหนดมากกว่า 
3 เดือน แต่ไม่เกิน 1 ปี 

ตราสารทุนซ่ึงเป็นหลกัทรัพยใ์นความตอ้งการของตลาดซ่ึงถือไวเ้พ่ือคา้จดัประเภทเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน
และแสดงในมลูค่ายติุธรรม ก าไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลกัทรัพยไ์ดบ้นัทึกในก าไรขาดทุน 

เงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงเป็นหลกัทรัพยใ์นความตอ้งการของตลาดนอกเหนือจากท่ีถือไวเ้พ่ื อคา้ จัด
ประเภทเป็นเงินลงทุนเผื่อขาย ภายหลงัการรับรู้มูลค่าในคร้ังแรกเงินลงทุนเผื่อขายแสดงในมูลค่ายุติธรรม 
และการเปล่ียนแปลงท่ีไม่ใช่ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกโดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้ ส่วนผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่ารับรู้ในก าไรขาดทุน เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุนจะรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนสะสมท่ีเคย
บนัทึกในส่วนของผูถื้อหุน้โดยตรงเขา้ก าไรขาดทุน 

เงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงไม่ใช่หลกัทรัพยใ์นความตอ้งการของตลาดแสดงในราคาทุนหกัขาดทุนจากการ 
ดอ้ยค่า 

มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินส าหรับหลกัทรัพยเ์พ่ือคา้จะใชร้าคาเสนอซ้ือ ณ วนัท่ีรายงาน ส่วน
มลูค่ายติุธรรมของหน่วยลงทุนค านวณจากมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิ 

การจ าหน่ายเงินลงทุน 

เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหวา่งจ านวนเงินสุทธิท่ีไดรั้บและมูลค่าตามบญัชีและรวมถึงก าไรหรือ
ขาดทุนจากการตีราคาหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งท่ีเคยบนัทึกในส่วนของผูถื้อหุ้นจะถูกบนัทึกในก าไรขาดทุน
หรือในกรณีท่ีจ าหน่ายบางส่วนของเงินลงทุนท่ีถืออยู่ การค านวณตน้ทุนส าหรับเงินลงทุนท่ีจ าหน่ายไปและ
เงินลงทุนท่ียงัถืออยูใ่ชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั 
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5.7 อาคารและอุปกรณ์ 

อาคารและอุปกรณ์ แสดงตามราคาทุน หกัดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) 

ตน้ทุนเร่ิมแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือสินทรัพยน์ั้น รวมถึงตน้ทุนท่ีประมาณใน
เบ้ืองตน้ส าหรับการร้ือ การขนยา้ย และการบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยซ่ึ์งเป็นภาระผกูพนัของกิจการเป็น
ส่วนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพย ์ 

ค่าเส่ือมราคาของส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยใชวิ้ธีเส้นตรง
ตามอายกุารใชง้านโดยประมาณดงัน้ี 

อาคารคลบัเฮา้ส์ 20 ปี 
ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 3- 5 ปี 
ส านกังานขายและหอ้งตวัอยา่ง 2 ปี 
อุปกรณ์ 5-10 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน 3, 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

ในกรณีท่ีราคาตามบญัชีสูงกวา่มลูค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนซ่ึงค านวณจากมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดท่ีคาด
วา่จะเกิดในอนาคตจากการใชสิ้นทรัพยอ์ยา่งต่อเน่ือง หรือจ านวนท่ีจะไดรั้บจากการจ าหน่ายสินทรัพยห์กัดว้ย
ตน้ทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพยน์ั้นแลว้แต่จ านวนใดจะสูงกว่า ราคาตามบญัชีจะถูกปรับลดใหเ้ท่ากบัมูลค่าท่ี
คาดวา่จะไดรั้บคืน 

เม่ือมีการขายหรือเลิกใชง้านสินทรัพย์ กลุ่มบริษทั/บริษทัจะบนัทึกตดัราคาทุนและค่าเส่ือมราคาสะสมของ
สินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี และรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพยเ์หล่านั้นในงบก าไร
ขาดทุน 

5.8 สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

กลุ่มบริษทั/บริษทับันทึกตน้ทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนตามราคาทุน ภายหลงัการรับรู้รายการ
เร่ิมแรก สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม 
(ถา้มี)  

กลุ่มบริษทั/บริษทัตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการใหป้ระโยชน์จ ากดัอย่างมีระบบตลอดอายุการ
ใหป้ระโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่า
สินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า บริษทัจะทบทวนระยะเวลาการตดัจ าหน่ายและวิธีการตดัจ าหน่ายของสินทรัพย์
ไม่มีตวัตนดงักล่าวทุกส้ินปีเป็นอยา่งนอ้ย ค่าตดัจ าหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในส่วนของงบก าไรขาดทุน 
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ค่าตัดจ าหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนค านวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชนโ์ดยประมาณดงัน้ี 

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 3, 5   ปี 

กลุ่มบริษทั/บริษทัจะพิจารณาประเมินดอ้ยค่าของสินทรัพยเ์ม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์
อาจจะไม่ไดรั้บคืนหรือเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยเ์กินกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน (ราคาขายสุทธิ
หรือมลูค่าจากการใชข้องสินทรัพยน์ั้นแลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า) โดยท่ีการประเมินจะพิจารณาสินทรัพยแ์ต่
ละรายการหรือพิจารณาจากหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดแลว้แต่กรณี 

ในกรณีท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยเ์กินกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน กลุ่มบริษทั/บริษทัไดรั้บรู้รายการ
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าในก าไรขาดทุน กลุ่มบริษทั/บริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า
ของสินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนๆ โดยบนัทึกเป็นรายไดอ่ื้นเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ารายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า
ของสินทรัพยห์มดไปหรือยงัคงมีอยูแ่ต่เป็นไปในทางท่ีลดลง 

5.9 การรวมธุรกจิและค่าความนิยม 

บริษทับนัทึกบญัชีส าหรับการรวมธุรกิจโดยถือปฏิบติัตามวิธีซ้ือ บริษทั (ผูซ้ื้อ) วดัมูลค่าตน้ทุนการซ้ือธุรกิจ
ดว้ยผลรวมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนใหซ่ึ้งวดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีซ้ือ และจ านวนของส่วนของผูท่ี้
ไม่มีอ  านาจควบคุมในผูถู้กซ้ือ ในการรวมธุรกิจแต่ละคร้ัง ผูซ้ื้อจะวดัมูลค่าส่วนของผูท่ี้ไม่มีอ  านาจควบคุม 
(ถา้มี) ในผูถ้กูซ้ือดว้ยมลูค่ายติุธรรมหรือมลูค่าของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุไดข้องผูถู้กซ้ือตามสัดส่วนของหุน้ท่ี
ถือโดยผูท่ี้ไม่มีอ  านาจควบคุมนั้น 

บริษทับนัทึกตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือธุรกิจเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีตน้ทุนดงักล่าวเกิดข้ึนและเม่ือไดรั้บ
บริการ  

บริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของค่าความนิยมในราคาทุน ซ่ึงเท่ากบัตน้ทุนการรวมธุรกิจส่วนท่ีสูงกว่ามูลค่า
ยติุธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้า หากมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้าสูงกว่าตน้ทุนการรวมธุรกิจ 
บริษทัจะรับรู้ส่วนท่ีสูงกวา่น้ีเป็นก าไรในส่วนของก าไรขาดทุนทนัที 

บริษทัแสดงค่าความนิยมตามราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสมและจะทดสอบการดอ้ยค่าของค่าความนิยม
ทุกปีหรือเม่ือใดกต็ามท่ีมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่าเกิดข้ึน 

เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการทดสอบการดอ้ยค่า บริษทัจะปันส่วนค่าความนิยมท่ีเกิดข้ึนจากการรวมกิจการใหก้บั
หน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด (หรือกลุ่มของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด) ท่ีคาดว่าจะไดรั้บ
ประโยชนเ์พ่ิมข้ึนจากการรวมกิจการ และบริษทัจะท าการประเมินมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของหน่วยของ
สินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดแต่ละรายการ (หรือกลุ่มของหน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสด) หากมูลค่าท่ี
คาดว่าจะไดรั้บคืนของหน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชี บริษทัจะรับรู้ขาดทุน
จากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรขาดทุน และบริษทัฯไม่สามารถกลบับญัชีขาดทุนจากการดอ้ยค่าไดใ้น
อนาคต 
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5.10 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัจะพิจารณาประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยเ์ม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์
อาจจะไม่ไดรั้บคืนหรือเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยเ์กินกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน (ราคาขายสุทธิ
หรือมลูค่าจากการใชข้องสินทรัพยน์ั้นแลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า) โดยท่ีการประเมินจะพิจารณาสินทรัพยแ์ต่
ละรายการหรือพิจารณาจากหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดแลว้แต่กรณี 

 ในกรณีท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยเ์กินกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน กลุ่มบริษทั/บริษทัไดรั้บรู้รายการ
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าในก าไรขาดทุน กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนๆ โดยบนัทึกเป็นรายไดอ่ื้นเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ารายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ
สินทรัพยห์มดไปหรือยงัคงมีอยูแ่ต่เป็นไปในทางท่ีลดลง 

5.11 ต้นทุนการกู้ยมื 

 ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้างหรือการผลิต สินทรัพยห์รือพฒันาโครงการท่ีตอ้งใช้
ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่า
สินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ามประสงค์หรือเม่ือการก่อสร้างเสร็จส้ินหรือหยุดชะงกัลง
จนกวา่จะมีการด าเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุน
การกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้ืมนั้น 

 ส าหรับเงินกูท่ี้กูม้าโดยมีวตัถุประสงคเ์ฉพาะเพ่ือพฒันาโครงการ ดอกเบ้ียจ่ายดงักล่าวประกอบดว้ยดอกเบ้ีย
ท่ีจ่ายจริงหกัดว้ยรายไดจ้ากการน าเงินกูน้ั้นไปลงทุนชัว่คราว ส่วนเงินท่ีกูม้าเพ่ือวตัถุประสงคท์ัว่ไปดอกเบ้ีย
จะค านวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนั้นดว้ยอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุน อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนคืออตัรา
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของตน้ทุนการกูย้ืมในระหวา่งปีท่ีไม่รวมตน้ทุนการกูย้ืมของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะ 

5.12 การบัญชีส าหรับสัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือ
เป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่า 
หรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า แลว้แต่มูลค่าใดจะต ่ากว่า โดยจ านวนเงินท่ี
ตอ้งจ่ายจะปันส่วนระหว่างหน้ีสินและค่าใชจ่้ายทางการเงินเพ่ือใหไ้ดอ้ตัราดอกเบ้ียคงท่ีต่อหน้ีสินคงคา้งอยู่
โดยพิจารณาแยกแต่ละสญัญา ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าหกัค่าใชจ่้ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะ
ยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในก าไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่า
การเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายกุารใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่า 

 สญัญาระยะยาวเพ่ือเช่าสินทรัพยโ์ดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ตกอยู่กบั
ผูใ้หเ้ช่าจะจดัเป็นสญัญาเช่าด าเนินงาน เงินท่ีตอ้งจ่ายภายใตส้ญัญาเช่าด าเนินงาน (สุทธิจากส่ิงตอบแทนจูงใจ
ท่ีไดรั้บจากผูใ้หเ้ช่า) จะบนัทึกในก าไรขาดทุนโดยใชวิ้ธีเสน้ตรงตลอดอายขุองสญัญาเช่านั้น 
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5.13 ประมาณการหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินเม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ของภาระผกูพนัในปัจจุบนั
ตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผกูพนัดงักล่าวคาดว่าจะ
ส่งผลใหต้อ้งเกิดการไหลออกของทรัพยากรเพ่ือจ่ายช าระภาระผกูพนัและจ านวนท่ีตอ้งจ่ายสามารถประมาณ
การไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ รายจ่ายท่ีจะไดรั้บคืนบนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ยกต่างหากก็ต่อเม่ือการไดรั้บคืนคาดว่าจะ
ไดรั้บอยา่งแน่นอนเม่ือไดจ่้ายช าระประมาณการหน้ีสินไปแลว้ 

5.14 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิด
รายการ 

 ผลประโยชนห์ลงัออกจากงานของพนกังาน  

 โครงการสมทบเงิน 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัและพนกังานของกลุ่มบริษทัไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงิน
ท่ีพนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบใหเ้ป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพ
ไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็น
ค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  

 กลุ่มบริษทั/บริษทัมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายใหแ้ก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน 
ซ่ึงกลุ่มบริษทัถือวา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชนห์ลงัออกจากงานส าหรับพนกังาน  

 กลุ่มบริษทั/บริษทัค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชนห์ลงัออกจากงานของพนกังาน โดยใชว้ิธีคิดลด
แต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระ ไดท้ าการประเมิน
ภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

 ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (Actuarial gains and losses) 
ส าหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และรับรู้
ค่าใชจ่้ายของผลประโยชนพ์นกังานในก าไรขาดทุน 
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5.15 รายการบัญชีที่เป็นเงนิตราต่างประเทศ 

กลุ่มบริษทั/บริษทัแปลงค่ารายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเกิดข้ึนใหเ้ป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน 
ณ วนัท่ีท่ีเกิดรายการและแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัท่ีในงบ
แสดงฐานะการเงินใหเ้ป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนันั้น ก าไรและขาดทุนท่ีเกิดจากรับหรือจ่าย
ช าระท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศและท่ีเกิดจากการแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินดงักล่าวไดบ้นัทึก
ทนัทีในก าไรขาดทุน 

5.16 ภาษเีงนิได้ 

ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

กลุ่มบริษทั/บริษทับนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษีของรัฐ โดย
ค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

กลุ่มบริษทั/บริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใชอ้ตัราภาษี
ท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

กลุ่มบริษทั/บริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้
ใช้ในจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ท่ีกลุ่มบริษัทจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้
ประโยชนจ์ากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

กลุ่มบริษทั/บริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัดบญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลา
รายงานและจะท าการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่าบริษทัจะไม่มีก าไรทาง
ภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน ์

กลุ่มบริษทั/บริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้หากภาษีท่ีเกิดข้ึนเก่ียวขอ้ง
กบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้ 
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5.17 ข้อมูลจ าแนกตามส่วนงาน 

 การน าเสนอขอ้มลูส่วนงานอา้งอิงจากขอ้มลูภายในท่ีไดร้ายงานต่อผูบ้ริหารท่ีมีอ านาจตดัสินใจสูงสุดในดา้น
การด าเนินงานของกลุ่มบริษทั/บริษทั เพ่ือประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและเพ่ือจดัสรรทรัพยากร
ใหส่้วนงานดงักล่าว 

5.18 เคร่ืองมอืทางการเงนิ 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงิน
ลงทุนชั่วคราว ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน  หน้ีสินทางการเงินท่ีแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน 
ประกอบดว้ย เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้นและเงินกูย้ืมระยะยาว  นโยบายการบญัชีเฉพาะ
ส าหรับรายการแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง 

5.19 การวดัมูลค่ายุตธิรรม  

นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลของบริษทัหลายขอ้ก าหนดใหมี้การวดัมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพย์
และหน้ีสินทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทั/บริษทัก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกบัการวดัมูลค่ายุติธรรม กรอบแนวคิดน้ีรวมถึง
ผูป้ระเมินมูลค่าซ่ึงมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวดัมูลค่ายุติธรรมท่ีมีนัยส าคญั รวมถึงการวดัมูลค่า
ยติุธรรมระดบั 3 และรายงานโดยตรงต่อผูบ้ริหารสูงสุดทางดา้นการเงิน  

ผูป้ระเมินมูลค่ามีการทบทวนขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้และปรับปรุงการวดัมูลค่าท่ีมีนัยส าคญัอย่าง
สม ่าเสมอ หากมีการใชข้อ้มลูจากบุคคลท่ีสามเพ่ือวดัมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหนา้ หรือการตั้งราคา 
ผูป้ระเมินไดป้ระเมินหลกัฐานท่ีไดม้าจากบุคคลท่ีสามท่ีสนบัสนุนขอ้สรุปเก่ียวกบัการวดัมูลค่ารวมถึงการจดั
ระดบัชั้นของมลูค่ายติุธรรมวา่เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินอยา่งเหมาะสม  

เม่ือวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทั/บริษทัไดใ้ช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มาก
ท่ีสุดเท่าท่ีจะท าไดม้ลูค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถกูจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมลูค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้น
การประเมินมลูค่า ดงัน้ี  

 ขอ้มลูระดบั 1  เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือ
หน้ีสินอยา่งเดียวกนั และกิจการสามารถเขา้ถึงตลาดนั้น ณ วนัท่ีวดัมลูค่า 

 ขอ้มลูระดบั 2  เป็นขอ้มลูอ่ืนท่ีสงัเกตไดโ้ดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยออ้ม (เช่น ราคาท่ีสังเกตได)้ 
ส าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มลูระดบั 1 

 ขอ้มลูระดบั 3  เป็นขอ้มลูท่ีไม่สามารถสงัเกตไดส้ าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น 
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หากขอ้มลูท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินถูกจดัประเภทล าดบัชั้นท่ีแตกต่างกนั
ของมลูค่ายติุธรรมในภาพรวม การวดัมูลค่ายุติธรรมในภาพรวมจะถูกจดัประเภทในระดบัเดียวกนักบัล าดบั
ชั้นของมลูค่ายติุธรรมของขอ้มลูท่ีอยูใ่นระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าคญัส าหรับการวดัมลูค่ายติุธรรมในภาพรวม 

กลุ่มบริษทั/บริษทัรับรู้การโอนระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีการ
โอนเกิดข้ึน 

5.20 บุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั/บริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมบริษทั 
หรือถกูควบคุมโดยบริษทัไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั 
รวมถึงบริษทัท่ีท าหนา้ท่ีถือหุ้น บริษทัย่อย และ กิจการท่ีเป็นบริษทัย่อยในเครือเดียวกนั นอกจากน้ีบุคคล
หรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึง บริษทัร่วมและบุคคลซ่ึงถือหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือ
ทางออ้มและมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญักบับริษทั ผูบ้ริหารส าคญั กรรมการหรือ พนกังานของบริษทั 
ตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลเหล่านั้น 

ในการพิจารณาความสมัพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั/บริษทัแต่ละรายการ จะ
ค านึงถึงเน้ือหาของความสมัพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

5.21 การประมาณการและการใช้ดุลยพนิิจ 

 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการ
ประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ี  ส่งผล
กระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี
เกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

 ค่าเผือ่หนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

 ในการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการผล
ขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ี
คงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยูใ่นขณะนั้น  
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 มูลค่ายุตธิรรมของเคร่ืองมอืทางการเงนิ 

 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีบนัทึกในงบแสดงฐานะการเงิน ท่ีไม่มีการซ้ือขาย
ในตลาดและไม่สามารถหาราคาไดใ้นตลาดซ้ือขายคล่อง ฝ่ายบริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินมูลค่า
ยุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจ าลองการประเมินมูลค่า ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้
ในแบบจ าลองไดม้าจากการเทียบเคียงกบัตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยค านึงถึงความเส่ียงทางดา้นเครดิต (ทั้ง
ของธนาคารฯ และคู่สัญญา) สภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือ
ทางการเงินในระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใชใ้นการค านวณ อาจมี
ผลกระทบต่อมลูค่ายติุธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน และการเปิดเผยล าดบัชั้นของมลูค่ายติุธรรม 

 ค่าเผือ่การด้อยค่าของเงนิลงทุน 

 บริษทัพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย เม่ือพบว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว
ไดล้ดลงอย่างมีสาระส าคญัและเป็นระยะเวลานานหรือเม่ือมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า การท่ีจะสรุปว่าเงิน
ลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอยา่งมีสาระส าคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่นั้นจ าเป็นตอ้งใช ้ดุลยพินิจของฝ่าย
บริหาร 

 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

 ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องท าการประมาณอายุการให้
ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอาคารและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์
และมลูค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

 นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและ
บนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น  
ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึง
เก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 ค่าความนิยมและสินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

 ในการบนัทึกและวดัมลูค่าของค่าความนิยมและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ีไดม้า ตลอดจนการทดสอบการ
ด้อยค่าในภายหลัง ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องประมาณการกระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะได้รับในอนาคตจาก
สินทรัพย์ หรือหน่วยของสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด รวมทั้งการเลือกอตัราคิดลดท่ีเหมาะสมในการ
ค านวณหามลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดนั้นๆ 
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 สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชี 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีและ
ขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่กลุ่มบริษทั/บริษทัจะมีก าไรทางภาษีในอนาคต
เพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งประมาณ
การวา่กลุ่มบริษทั/บริษทัควรรับรู้จ านวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจ านวนเท่าใด โดยพิจารณา
ถึงจ านวนก าไรทางภาษีท่ีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์และผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของ
พนักงาน 

 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชนห์ลงัออกจากงานของพนกังานและตามโครงการผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืน
ของพนกังานประมาณข้ึนตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่างๆในการประมาณ
การนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวน
พนกังาน เป็นตน้ 

6. การจ าหน่ายและซ้ือบริษทัย่อย 

6.1 การจ าหน่ายบริษทัย่อย 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 1.2.1  เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2559 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2559  
มีมติอนุมติัใหจ้ าหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามญัทั้งหมดของบริษทั กีธา ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เป็นหุ้น
สามญัจ านวน 21,999,998 หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายแลว้ทั้งหมดของบริษทั
ยอ่ย ใหแ้ก่บริษทั เอ.ที.แลนด ์ในราคาประมาณหุน้ละ 39.45 บาท เป็นจ านวนเงิน 868 ลา้นบาท โดยเกณฑท่ี์
ใชใ้นการก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทนพิจารณาจากมูลค่าตน้ทุนการไดม้า ณ วนัซ้ือเงินลงทุนหุน้สามญัจ านวน 
780 ลา้นบาท บวกดว้ยตน้ทุนตั้งแต่วนัท่ีถือหุน้จนถึงวนัจ าหน่ายจ านวน 60 ลา้นบาท และบวกก าไรจ านวน 
28 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นราคาท่ีเจรจาต่อรองระหวา่งคู่สญัญาเพ่ือใหไ้ดร้าคาท่ีเหมาะสม 

บริษทัไดรั้บช าระเงินค่าหุน้สามญัแลว้ มีรายละเอียด ดงัน้ี  

1)  เม่ือวนัท่ี 17 กมุภาพนัธ์ 2559 บริษทัไดรั้บเงินวางมดัจ า จ านวน 148 ลา้นบาท 
2) เม่ือวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2559 บริษทัไดรั้บช าระจ านวน 360 ลา้นบาท  
3)  เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2559 บริษทัไดรั้บช าระจ านวน 360 ลา้นบาท  
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โดยการช าระเงินคร้ังท่ี 2 และคร้ังท่ี 3 บริษทัไม่ไดรั้บช าระโดยตรง ซ่ึงบริษทัไดมี้หนงัสือถึง บริษทั เอ.ที.
แลนด ์ใหโ้อนเงินท่ีจะช าระค่าหุน้สามญันั้น โอนใหก้บั Fortune Thailand Investment Fund ในต่างประเทศ 
เพ่ือช าระหน้ีเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัของบริษทั 

วนัท่ี 17 พฤษภาคม 2559 บริษทัไดท้ าสญัญาขายหุน้และด าเนินการโอนหุน้ของบริษทั กีธา เรียบร้อยแลว้ 

งบการเงินของบริษทั กีธา ยงัไม่ไดต้รวจสอบแต่ผา่นการสอบทานแลว้ มีขอ้มลูท่ีเป็นสาระส าคญัของ บริษทั 
กีธา ณ วนัท่ีจ าหน่าย มีรายละเอียดดงัน้ี 
 (หน่วย: บาท) 

 งบการเงินรวม 
สินทรัพย์  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 176,702,163.23  
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 241,866,040.16  
ตน้ทุนในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 5,081,110,181.22  
เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขาย 182,020,509.70  
ท่ีดินรอการพฒันา 3,557,135,888.22  
อุปกรณ์-สุทธิ 19,108,035.29  
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 2,412,382.75  
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 221,132,238.69  
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 10,260,768.26  
  
หนีสิ้น  
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน  (2,165,539,822.72) 
เงินกูย้ืมจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  (574,286,400.00) 
เงินกูย้ืมระยะยาว  (6,950,660,085.00) 
ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน (658,843.43) 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี (313,188,654.46) 

สินทรัพย์สุทธิของบริษทัย่อย (512,585,598.09) 
ก าไรจากการปรับมลูค่าเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขาย (20,509.70) 
ค่าความนิยม 194,961,884.30 
สินทรัพยสุ์ทธิของเงินลงทุนในงบการเงินรวม (317,644,223.49) 
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน (868,000,000.00) 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงนิลงทุน (1,185,644,223.49) 
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 (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม 

 
 

ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน 868,000,000.00 
หัก: จ่ายช าระเจา้หน้ีเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
          โดยการโอนช าระจากผูซ้ื้อเงินลงทุน (710,415,266.59) 
หัก: เงินสดของบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ีจ าหน่าย (176,702,163.23) 

เงนิสดรับ(จ่าย)สุทธิจากการจ าหน่ายเงนิลงทุน (19,117,429.82) 

  
 (หน่วย: บาท) 

 งบเฉพาะกจิการ 

เงินลงทุนในบริษทัย่อย  780,000,000.00  
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน (868,000,000.00) 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงนิลงทุน (88,000,000.00)  
  
ราคาจ าหน่ายเงินลงทุน 868,000,000.00 
หัก: จ่ายช าระเจา้หน้ีเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
          โดยการโอนช าระจากผูซ้ื้อเงินลงทุน (710,415,266.59) 

เงนิสดรับสุทธิจากการจ าหน่ายเงนิลงทุน 157,584,733.41 
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ผลการด าเนินงานของ บริษทั กีธา ท่ีถือเป็นการด าเนินงานท่ียกเลิกจนถึง ณ วนัจ าหน่าย ซ่ึงรวมอยู่ในงบ
การเงินรวมแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 
 2559 2558 

รายไดจ้ากการขาย 494,977,425.12 128,693,579.73 
ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน 81,417,970.78 - 
รายไดอ่ื้น 2,715,469.66 4,070,681.94 

รวมรายได้ 579,110,865.56 132,764,261.67 
   
ตน้ทุนขาย 447,239,041.55 116,984,316.20 
ค่าใชจ่้ายในการขาย 56,827,393.15 103,115,613.15 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 25,731,441.74 57,031,342.83 
ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน - 703,487,192.63 
ตน้ทุนทางการเงิน 93,437,648.50 171,220,332.91 
รวมค่าใช้จ่าย 623,235,524.94 1,151,838,797.72 
ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับงวดก่อนภาษเีงนิได้  (44,124,659.38) (1,019,074,536.05) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 20,621,185.96 5,540,269.69 

ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับงวด (23,503,473.42) (1,013,534,266.36) 

งบกระแสเงินสด ของ บริษทั กีธา ส าหรับงวด จนถึง ณ วนัจ าหน่าย แสดงไดด้งัน้ี 
 (หน่วย:พันบาท) 
 2559 

เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ป)จากกิจกรรมด าเนินงาน 279,919.91 
เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ป)จากกิจกรรมลงทุน (181,427.63) 
เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ป)จากกิจกรรมจดัหาเงิน - 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธิ 98,492.28 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 78,209.88 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายงวด 176,702.16 
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6.2 การซ้ือบริษทัย่อย 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุขอ้ 1.2.1 เม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2559 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั มีมติ
อนุมติัใหซ้ื้อหุน้สามญัของ บริษทั สิทธารมย ์คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ จากผู ้
ถือหุน้เดิม (บริษทั เพาเวอร์ไลน)์ จ านวน 160,000 หุน้ คิดเป็นมลูค่าหุน้ท่ีซ้ือขายทั้งส้ิน 370 ลา้นบาท  

บริษทัไดช้ าระค่าหุน้ทั้งหมด เม่ือวนัท่ี 14 กนัยายน 2559 จ านวน 370 ลา้นบาท และไดด้ าเนินการโอนหุน้
สามญับริษทั สิทธารมย ์เสร็จส้ิน เม่ือวนัท่ี 15 กนัยายน 2559 ซ่ึงถือเป็นวนัซ้ือธุรกิจ 

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2558) เร่ืองการรวมธุรกิจ ก าหนดให้บริษทัตอ้ง
บนัทึกสินทรัพย ์หน้ีสิน และหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนท่ีระบุได ้ณ วนัซ้ือธุรกิจ  ดว้ยมูลค่ายุติธรรม  บริษทัได้
สรุปผลการบนัทึกบญัชีเก่ียวกบัการซ้ือธุรกิจ ณ วนัซ้ือธุรกิจเสร็จส้ินแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  ตาม
รายงานของผูป้ระเมินราคาอิสระและการจดัท าขอ้มลูของบริษทั 

ขอ้มลูสินทรัพยท่ี์ระบุไดแ้ละหน้ีสินท่ีรับมา ของบริษทั สิทธารมย ์ณ วนัซ้ือธุรกิจ  ประกอบดว้ย 
   (หน่วย: บาท) 

 
มูลค่า               

ตามบัญชี รายการปรับปรุง มูลค่ายุติธรรม 
 (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 
สินทรัพย์    
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด       43,017,961.86  -      43,017,961.86  
เงินลงทุนชัว่คราว       34,778,361.90  -     34,778,361.90  
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 74,293,533.49 43,589,855.38 117,883,388.87 
สินทรัพยห์มุนเวยีนอื่น 582,409.31 - 582,409.31 
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระผกูพนั 7,362,675.35 - 7,362,675.35 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 8,742,526.41 - 8,742,526.41 
อสังหาริมทรัพยร์อการพฒันา 19,828,821.88 116,278,178.12 136,107,000.00 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  24,520.09  -  24,520.09  
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน  102,750.00  -  102,750.00  
หนี้สิน    
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน (17,018,286.27) - (17,018,286.27) 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี - (31,973,606.70) (31,973,606.70) 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (536,103.00) - (536,103.00) 

สินทรัพย์และหนี้สิน - สุทธิ 171,179,171.02 127,894,426.80 299,073,597.82 
ค่าความนิยม   70,931,402.18 

เงินสดจ่ายซ้ือธุรกจิ   370,005,000.00 
    
เงินสดจ่ายซ้ือธุรกิจ   370,005,000.00 
หกั เงินสดของบริษทัยอ่ย ณ วนัซ้ือ   (43,017,961.86) 

เงินสดจ่ายสุทธิ จากการซ้ือธุรกจิ   326,987,038.14 
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7. รายการธุรกจิกบับุคคลและกจิการที่เกีย่วข้องกนั 

ในระหว่างปีบริษทัและบริษทัย่อยมีรายการทางธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการ

ธุรกิจดงักล่าว (นอกเหนือจากรายการท่ีไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้อ่ืนแลว้) สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

ลกัษณะความสัมพนัธ์และนโยบายในการก าหนดราคาระหว่างบริษทั บริษทัย่อย และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัมี

ดงัน้ี 
รายช่ือบุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั กีธา พร็อพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั บริษทัยอ่ย บริษทัถือหุน้ร้อยละ 99.99 
   (ถึงวันท่ี 31 พฤษภาคม 2559) 

บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
 

บริษทัยอ่ย บริษทัถือหุน้ร้อยละ 100  
   (ตั้งแต่วันท่ี 15 กันยายน 2559) 

Fortune Thailand Investment Fund ผูถื้อหุน้ในบริษทั  
บริษทั วีระวงค,์ ชินวฒันแ์ละเพียงพนอ จ ากดั กรรมการร่วมกนั 1 ท่าน 
นายมนตช์ยั อรวงศไ์พศาล กรรมการบริษทั 
 

รายการบัญชีกบักิจการที่เกีย่วข้องกนั นโยบายราคา 

รายไดค่้าบริหารจดัการ ราคาท่ีตกลงร่วมกนั เดือนละ 150,000 บาท  
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ ราคาท่ีตกลงร่วมกนั เดือนละ 35,000 บาท 
ค่าท่ีปรึกษาทางกฎหมาย ราคาท่ีตกลงร่วมกนั 
ดอกเบ้ียจ่าย ไม่มีการคิดดอกเบ้ีย, อตัราร้อยละ 2 ต่อปี 

รายการระหวา่งบริษทักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 
มีดงัน้ี 
    (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 

รายได้     
รายไดค่้าบริหารจดัการ - - 1,500,000.00 - 
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ - - 420,000.00 - 
     
ค่าใช้จ่าย     
ค่าท่ีปรึกษาทางกฎหมาย - 2,045,641.83 - - 
ดอกเบ้ียจ่าย - 14,259,744.00 847,008.21 - 
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    (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
ผลประโยชนร์ะยะสั้น 7,875,540.00 6,084,463.64 5,288,020.00 4,104,750.00 
ผลประโยชนร์ะยะยาว 184,748.00 118,099.33 87,799.00 98,478.00 

รวม 8,060,288.00 6,202,562.97 5,375,819.00 4,203,228.00 

 
ยอดคงเหลือของรายการระหวา่งบริษทักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 
2559 มีดงัน้ี 
    (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 

เจ้าหนีห้มุนเวยีนอื่น     
ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บริษทั สิทธารมย ์     
ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั - - 521,309.58 - 

     

เงนิกู้ยมืระยะส้ัน     
Fortune Thailand Investment 

Fund 172,617,699.92 246,717,700.00 172,617,699.92 246,717,700.00 
     
เงนิกู้ยมืระยะยาว     
บริษทั สิทธารมย ์     
ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั - - 64,400,000.00 - 
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ในระหวา่งปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 รายการเคล่ือนไหวเงินกูย้ืมมีดงัต่อไปน้ี 
  (หน่วย:บาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงิน       
เฉพาะกจิการ 

เงนิกู้ยมืระยะส้ัน   
Fortune Thailand Investment Fund   
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 246,717,700.00 246,717,700.00 
รับเงินกู ้ - - 
ช าระคืนเงินกู ้ (74,100,000.08) (74,100,000.08) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 172,617,699.92 172,617,699.92 

   
เงนิกู้ยมืระยะยาว   
บริษทั สิทธารมย์ ดเีวลลอปเมนท์ จ ากดั   
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 - - 
รับเงินกู ้ - 120,500,000.00 

ช าระคืนเงินกู ้ - (56,100,000.00) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 - 64,400,000.00 

 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เม่ือวนัท่ี 1 มิถุนายน 2559 บริษทัไดท้ าสัญญากูย้ืมกบั Fortune Thailand Investment Fund เป็นวงเงินบาท
เทียบเท่าไม่เกิน 10 ล้านเหรียญสหรัฐ  (รับเงินกู้แล้วจ านวน 7 ลา้นเหรียญสหรัฐ) โดยก าหนดอัตรา      
แลกเปล่ียนเป็นสกุลเงินบาท ณ วนัท่ีเบิกรับเงินกู ้ไม่มีการคิดดอกเบ้ีย ก าหนดจ่ายคืนเงินตน้ทั้งจ านวน
ภายใน 6 เดือนนบัแต่วนัท่ีเบิกเงินกู ้เงินกูย้ืมดงักล่าวไม่มีหลกัประกนั บริษทักูย้ืมเงินขา้งตน้เพ่ือน าไปช าระ
ค่าซ้ือเงินลงทุนในหุน้สามญับริษทั สิทธารมยฯ์  

เม่ือวนัท่ี 20 มกราคม 2560 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกูใ้หม่เป็นช าระภายใน
วนัท่ี 30 มิถุนายน 2560 และขอยกเวน้ดอกเบ้ียจ่ายท่ีผิดนดัช าระ ซ่ึงผูใ้หกู้ไ้ดต้อบรับใหข้ยายระยะเวลาการ
ช าระคืนเงินกูแ้ละยกเวน้ดอกเบ้ียจ่ายท่ีผิดนดัช าระแลว้ 
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เม่ือวนัท่ี 16 พฤษภาคม 2560 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกูใ้หม่เป็นช าระภายใน
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ซ่ึงผูใ้ห้กูไ้ด้ตอบรับให้ขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกู ้แต่ตอ้งจ่ายช าระเงินกู้
จ  านวน 1 ลา้นเหรียญสหรัฐ ซ่ึงบริษทัไดจ่้ายช าระแลว้เม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2560 

เม่ือวนัท่ี 17 พฤศจิกายน 2560 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอขยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกูใ้หม่เป็นช าระภายใน
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ซ่ึงผูใ้หกู้ไ้ดต้อบรับใหข้ยายระยะเวลาการช าระคืนเงินกู ้

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เม่ือวนัท่ี 8 กุมภาพนัธ์ 2560 บริษทัไดท้ าสัญญากูย้ืมเงินกบับริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั จ านวน 
55 ลา้นบาท (รับเงินกูแ้ลว้ทั้งจ านวน) ต่อมาเม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2560 บริษทัไดจ่้ายช าระคืนเงินกูย้ืม
ดงักล่าวแลว้ทั้งจ านวนพร้อมดอกเบ้ีย และเม่ือวนัท่ี 21 มิถุนายน 2560 และวนัท่ี 14 กนัยายน 2560 บริษทัได้
ท าสัญญากูย้ืมเงินจ านวน 30 ลา้นบาท และจ านวน 40 ลา้นบาท ตามล าดับ (รับเงินกู้แลว้จ านวน 65.50 
ลา้นบาท) โดยในระหวา่งปี 2560 บริษทัจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมแลว้จ านวน 1.10 ลา้นบาท 

เงินกูย้ืมขา้งตน้มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2 ต่อปี ก าหนดช าระดอกเบ้ียปีละคร้ังและก าหนดจ่ายคืนเงินตน้
ภายใน 2 ปีนบัจากวนัท่ีในสัญญา (วนัท่ี 20 มิถุนายน 2562 และวนัท่ี 13 กนัยายน 2562 ตามล าดบั) เงินกูย้ืม
ดงักล่าวไม่มีหลกัประกนั 

8. เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
  (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 

เงินสด 240,000.00 340,000.00 20,000.00 20,000.00 
เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 76,776.19 717,764.53 29,810.00 15,000.00 
เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย ์ 820,224.43 90,188,083.96 174,370.93 24,272,772.91 

รวม 1,137,000.62 91,245,848.49 224,180.93 24,307,772.91 

  
เงินฝากธนาคาร ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 0.25- 0.50 ต่อปี (ปี 2559 ร้อยละ 0.25 - 
0.50 ต่อปี) 
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9. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวียนอืน่ 
    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 

ลูกหนีก้ารค้า     
ลกูหน้ีการคา้  - 279,250.00 - - 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ - (279,250.00) - - 

รวม - - - - 

     
ลูกหนีห้มุนเวยีนอื่น     
รายไดค้า้งรับ  13,670.71 54,856.61 - - 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 267,365.22 98,799.46 101,328.55 31,127.50 
เงินทดรองจ่ายค่ามิเตอร์ไฟฟ้า 189,477.00 78,565.00 - - 
ลกูหน้ีกรมสรรพากร 2,871,839.37 3,006,239.37 2,871,839.37 3,006,239.37 
อ่ืนๆ 337,256.62 100,090.27 117,000.01 - 

รวม 3,679,608.92 3,338,550.71 3,090,167.93 3,037,366.87 

รวมลูกหนีก้ารค้าและ     
ลูกหนีห้มุนเวยีนอื่น 3,679,608.92 3,338,550.71 3,090,167.93 3,037,366.87 
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10. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

10.1  อสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาและสินค้าส าเร็จรูป 
  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 

 2560 2559 
อสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา   
ท่ีดิน 2,912,691.99 11,363,383.82 
ค่าก่อสร้างและออกแบบ 8,060,048.00 24,766,387.05 
ค่าใชจ่้ายอ่ืนในโครงการ 3,666,525.62 11,980,886.36 
ดอกเบ้ียจ่าย 115,986.73 446,556.45 
รวม 14,755,252.34 48,557,213.68 
บวก ส่วนต่างของมูลค่ายติุธรรมท่ีสูงกวา่ราคาทุน 2,916,055.70 15,331,067.92 

รวมอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 17,671,308.04 63,888,281.60 

   
สินค้าส าเร็จรูป   
บา้นพร้อมขาย 94,978,810.94 62,291,270.00 
หัก ค่าเผื่อมลูค่าสินคา้ลดลง (14,687,640.55) - 
รวมสินค้าส าเร็จรูป 80,291,170.39 62,291,270.00 

รวมทั้งส้ิน 97,962,478.43 126,179,551.60 

10.2 อสังหาริมทรัพย์รอการพฒันา  
  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 

 2560 2559 

ท่ีดิน 136,107,000.00 136,107,000.00 
โอนไปอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (136,107,000.00) - 

รวมอสังหาริมทรัพย์รอการพฒันา                          - 136,107,000.00 

11. เงนิฝากสถาบันการเงนิที่มภีาระผูกพนั 

บริษัทย่อยได้น าเงินฝากสถาบันการเงินเพ่ือเป็นหลักประกันหนังสือค ้ าประกันท่ีธนาคารออกให้แก่
หน่วยงานรัฐ 
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12. เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 
           (หน่วย:บาท) 

  ทุนช าระแลว้ เงินลงทุนสัดส่วน วิธีราคาทุน การดอ้ยค่า ราคาทุนสุทธิ 

 ประเภทกิจการ 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
  (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

งบการเงินเฉพาะกจิการ            

บริษทั สิทธารมย ์            
ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 

พฒันาอสังหาริม- 
ทรัพยเ์พื่อขาย 160 160 100 

 
100 370,005,000.00 370,005,000.00 138,347,150.67 - 231,657,849.33 370,005,000.00 

รวม      370,005,000.00 370,005,000.00 138,347,150.67 - 231,657,849.33 370,005,000.00 

 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 6 เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2559 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2559 มีมติอนุมติัการจ าหน่ายหุน้สามญัทั้งหมดของ บริษทั กีธา 
เป็นหุน้สามญัจ านวน 21,999,998 หุน้ เป็นจ านวนเงิน 868 ลา้นบาท  

และเม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2559 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2559 ของบริษทั มีมติอนุมติัใหซ้ื้อหุน้สามญัของ บริษทั สิทธารมย ์จ านวน 160,000 หุน้ 
เป็นจ านวนเงิน 370 ลา้นบาท 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุขอ้ 1.2.2 ซ่ึงไดก้ล่าวถึงการระงบัโครงการท่ีจะพฒันาในอนาคตของบริษทัย่อย บริษทัไดพิ้จารณามูลค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย 
โดยการใหท่ี้ปรึกษาทางการเงินอิสระ โดยพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนจากมูลค่ายุติธรรมและวิธีมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยข์องบริษทัย่อย โดยจะน า
ราคาท่ีสูงกว่ามาเปรียบเทียบกบัมูลค่าตามบญัชี บริษทัใชมู้ลค่าจากการใชสิ้นทรัพยเ์ปรียบเทียบกบัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน ซ่ึงมีผลต่างต ่ากว่ามูลค่า
ตามบญัชี บริษทับนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุน จ านวน 138.35 ลา้นบาท ในงบก าไรขาดทุนปี 2560 
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13. อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
  (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม 

 2560 2559 

ท่ีดิน 136,107,000.00 - 
หัก  ค่าเผ่ือการด้อยค่า (16,387,000.00) - 

รวมอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 119,720,000.00 - 

14. ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 
     (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม 

 
ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง
อาคารเช่า 

ส านกังานขาย
และหอ้งตวัอยา่ง 

 เคร่ืองตกแต่งและ
เคร่ืองใชส้ านกังาน ยานพาหนะ รวม  อุปกรณ์ 

ราคาทุน:         
ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 - - 17,500.00 64,715,962.94 7,788,497.92 2,527,716.61 6,021,000.00 81,070,677.47 
เพ่ิมข้ึน - - 646,270.00   -  110,767.00  725,422.48  -  1,482,459.48 
เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือธุรกิจ 1,340,146.72 8,950,761.57  -  -   1,209,956.00  1,050,001.80 1,516,340.00 14,067,206.09 
ลดลงจากการจ าหน่ายธุรกิจ - -  -   (64,715,962.94)   (7,873,964.92) (2,116,111.58)  (6,021,000.00) (80,727,039.44) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 1,340,146.72 8,950,761.57 663,770.00 - 1,235,256.00 2,187,029.31 1,516,340.00 15,893,303.60 
เพ่ิมข้ึน - - 185,075.00 - 141,240.00 805,974.93 - 1,132,289.93 
จ าหน่าย - - - - - (20,100.00) - (20,100.00) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 1,340,146.72 8,950,761.57 848,845.00  -  1,376,496.00  2,972,904.24   1,516,340.00  17,005,493.53 
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     (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ท่ีดิน อาคาร 
ส่วนปรับปรุง
อาคารเช่า 

ส านกังานขาย
และหอ้งตวัอยา่ง 

 เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน ยานพาหนะ รวม  อุปกรณ์ 

ค่าเส่ือมราคาสะสม:         
ณ วันที่ 1 มกราคม 2559 - - (3,665.34) (47,463,594.22) (3,686,265.53) (712,692.57) (3,360,494.51) (55,226,712.17) 
เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือธุรกิจ - (2,202,490.98) - - (1,067,859.77) (826,910.82) (1,227,418.11) (5,324,679.68) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - (130,837.63) (75,299.31) (5,237,538.79) (660,773.58) (378,292.70) (521,839.75) (7,004,581.76) 
ลดลงจากการขายธุรกิจ - - - 52,701,133.01 4,294,250.48 761,926.29 3,861,694.37 61,619,004.15 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 - (2,333,328.61) (78,964.65) - (1,120,648.40) (1,155,969.80) (1,248,058.00) (5,936,969.46) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - (447,538.06) (243,110.88) - (66,738.68) (491,880.75) (70,599.99) (1,319,868.36) 
จ  าหน่าย - - - - - 8,766.47 - 8,766.47 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 - (2,780,866.67)  (322,075.53) -  (1,187,387.08)  (1,639,084.08)  (1,318,657.99) (7,248,071.35) 

         
มูลค่าสุทธิทางบัญชี:         
รวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 1,340,146.72 6,617,432.96 584,805.35 - 114,607.60 1,031,059.51 268,282.00 9,956,334.14 

รวม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 1,340,146.72 6,169,894.90 526,769.47 - 189,108.92 1,333,820.16 197,682.01 9,757,422.18 
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 (หน่วย:บาท) 

  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

  

ส่วนปรับปรุง    
อาคารเช่า 

เคร่ืองตกแต่งและ
เคร่ืองใชส้ านกังาน รวม 

ราคาทุน:     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2559  17,500.00 498,259.63 515,759.63 
เพ่ิมข้ึน  646,270.00 638,767.88 1,285,037.88 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  663,770.00 1,137,027.51 1,800,797.51 
เพ่ิมข้ึน  185,075.00 695,664.93 880,739.93 
จ าหน่าย  - (20,100.00) (20,100.00) 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560  848,845.00 1,812,592.44 2,661,437.44 

     
ค่าเส่ือมราคาสะสม:     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2559  (3,665.34) (127,393.80) (131,059.14) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  (75,299.31) (172,068.27) (247,367.58) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  (78,964.65) (299,462.07) (378,426.72) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  (243,110.88) (394,768.77) (637,879.65) 
จ าหน่าย  - 8,766.47 8,766.47 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560  (322,075.53) (685,464.37) (1,007,539.90) 

     
มูลค่าสุทธิทางบัญชี:     
รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  584,805.35 837,565.44 1,422,370.79 

รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  526,769.47 1,127,128.07 1,653,897.54 

 

 



 

106 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษทัมีอุปกรณ์ท่ีตดัค่าเส่ือมราคาหมดแลว้แต่ยงัใชง้านอยู่ใน 
งบการเงินรวม ราคาทุน จ านวน 3.02 ลา้นบาท และ จ านวน 2.69 ลา้นบาท ตามล าดบั และในงบการเงิน
เฉพาะกิจการ จ านวน 0.10 ลา้นบาท และ จ านวน 0 บาท ตามล าดบั 

    (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 
ค่าเส่ือมราคาแสดงรวมไวใ้น :-     
การด าเนินงานต่อเน่ือง     
    ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 1,319,868.36 481,230.64 637,879.65 247,367.58 
การด าเนินงานท่ียกเลิก - 6,523,351.12 - - 

รวม 1,319,868.36 7,004,581.76 637,879.65 247,367.58 

15. ค่าความนิยม 
   (หน่วย:บาท) 

  งบการเงินรวม 

  2560 2559 
   (ปรับปรุงใหม่) 
ณ วนัท่ี  1 มกราคม   70,931,402.18 - 
ซ้ือธุรกิจ  (หมายเหตุ 6)  - 70,931,402.18 
การดอ้ยค่า  (70,931,402.18) - 

ณ วนัที่  31 ธันวาคม  - 70,931,402.18 
 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุขอ้ 1.2.2 บริษทัประเมินการดอ้ยค่าของค่าความนิยม โดยการใชดุ้ลยพินิจในการระบุ
หน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดและการประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดว่าจะไดรั้บจาก
กลุ่มสินทรัพย ์ฝ่ายบริหารของบริษทั ไดพิ้จารณาแลว้เห็นวา่ค่าความนิยมเกิดการดอ้ยค่า 

ดงันั้นบริษทัจึงบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าค่าความนิยมในงบการเงินรวมจ านวน 70.93 ลา้นบาท ใน 
งบก าไรขาดทุนปี 2560 
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16. สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอืน่ 
    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 

โปรแกรมคอมพวิเตอร์     
ราคาทุน:     
ณ วนัท่ี  1 มกราคม  652,165.00 1,217,784.12 517,024.00 - 
เพ่ิมข้ึน 48,820.00 517,024.00 34,910.00 517,024.00 
เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือธุรกิจ - 135,141.00 - - 

ลดลงจากการขายธุรกิจ - (1,217,784.12) - - 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  700,985.00 652,165.00 551,934.00 517,024.00 
     
ค่าตดัจ าหน่ายสะสม:     
ณ วนัท่ี 1 มกราคม (181,370.00) (350,712.71) (64,974.54) - 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี (198,354.87) (175,437.75) (176,831.35) (64,974.54) 
เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือธุรกิจ - (110,620.91) - - 
ลดลงจากการขายธุรกิจ - 455,401.37 - - 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  (379,724.87) (181,370.00) (241,805.89) (64,974.54) 
     โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
    ระหวา่งติดตั้ง 1,993,410.00 2,632,260.00 1,993,410.00 982,260.00 
ลดลงจากการขายธุรกิจ - (1,650,000.00) - - 

     
มูลค่าสุทธิทางบัญชี:     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2,314,670.13 1,453,055.00 2,303,538.11 1,434,309.46 

     

17. ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชี/ ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 
  (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม 

 2560 2559 
หนีสิ้นภาษเีงินได้รอการตดับัญชี   
ส่วนปรับปรุงมลูค่ายติุธรรมของสินทรัพยจ์ากการซ้ือธุรกิจ 23,628,345.44 31,649,382.93 
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สุทธิ 23,628,345.44 31,649,382.93 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 สรุปไดด้งัน้ี 

   (หน่วย : บาท) 

  

งบการเงินรวม 

  2560 2559 
ภาษีเงินได้ปัจจุบัน: 

 
  

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี - - 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :   
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง   

      ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (8,021,037.49) (324,223.77) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (8,021,037.49) (324,223.77) 

18. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวยีนอืน่ 

    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 
  (ปรับปรุงใหม่)   
เจา้หน้ีการคา้ 2,502,978.00 1,884,314.00 - - 
     
เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน     
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 90,000.00 510,000.00 - - 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 3,977,428.83 3,646,165.06 1,040,842.89 681,970.91 
เงินทดรองรับ 2,866,192.25 4,480,739.93 - - 
เงินประกนัผลงาน 5,902,664.34 6,564,720.46 - - 
อ่ืนๆ 1,969,700.40 2,076,221.23 29,809.60 52,360.42 

รวมเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 14,805,985.82 17,277,846.68 1,070,652.49 734,331.33 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนี้     
หมุนเวยีนอื่น 17,308,963.82 19,162,160.68 1,070,652.49 734,331.33 
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19. ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวยีนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 

กลุ่มบริษัท/บริษัทจ่ายค่าชดเชยผลประโยชน์หลังออกจากงานและบ าเหน็จ ตามข้อก าหนดของ
พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน พ.ศ. 2541 ในการใหผ้ลประโยชนเ์ม่ือเกษียณ และผลประโยชนร์ะยะยาวอ่ืน
แก่พนกังานตามสิทธิและอายงุาน 
 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน     
ส าหรับผลประโยชนพ์นกังาน     

     ณ วนัท่ี 1 มกราคม 804,964.00 630,681.00 247,750.00 96,974.00 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุน:     
    ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 401,275.00 283,426.38 245,143.00 148,452.00 
    ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั 31,212.00 13,597.05 3,840.00 2,324.00 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน:     
    ขาดทุน(ก าไร)จากการวดัมลูค่าใหม่     
        ของผลประโยชนพ์นกังานท่ี     

ก าหนดไว ้ 237,235.00 - (94,215.00) - 
เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือธุรกิจ - 536,103.00 - - 
หัก ลดลงจากการขายบริษทัยอ่ย - (658,843.43) - - 
ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวียน     
ส าหรับผลประโยชน์พนักงาน     

     ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  1,474,686.00 804,964.00 402,518.00 247,750.00 
     

ค่าใชจ่้ายท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนขา้งตน้ ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 แสดงรวมใน
รายการค่าใชจ่้ายในการบริหารทั้งจ านวน 
 (หน่วย:บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 
การด าเนินงานต่อเน่ือง 432,487.00 171,887.00 248,983.00 150,776.00 
การด าเนินงานท่ียกเลิก - 125,136.43 - - 

รวม 432,487.00 297,023.43 248,983.00 150,776.00 
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ขาดทุน (ก าไร) จากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไวท่ี้รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อ่ืนเกิดข้ึนจาก 

    (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม                                   งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2560 2559 2560 2559 

สมมติฐานทางการเงิน (32,236.00) - (32,236.00) - 
สมมติฐานประชากร - - - - 
การปรับปรุงจากประสบการณ์ 269,471.00 - (61,979.00) - 
รวม 237,235.00 - (94,215.00) - 

ขอ้สมมติหลกัในการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว ้ณ วนัท่ีรายงานส าหรับปี ส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีดงัน้ี 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
อตัราคิดลด ร้อยละ 2.40 - 3.00 
อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน ร้อยละ 3.00 - 5.00 
อตัราการหมุนเวียนพนกังาน ผนัแปรตามอายพุนกังาน ร้อยละ 0.00 - 10.00 
อตัรามรณะ อตัราตามตารางมรณะไทย ปี 2551 แยกตามเพศ

ชายและหญิง 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส าคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ระยะยาว
ของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 สรุปไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 เพ่ิมข้ึน ลดลง เพ่ิมข้ึน ลดลง 
อตัราคิดลด (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (159,896) 187,889 (39,644) 48,194 
อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต 
    (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 197,541 (170,488) 47,426 (39,823) 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน 
(เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (167,963) 58,526 (41,575) 21,418 
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20. ทุนเรือนหุ้น 
  งบการเงนิรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 ราคาตาม 2560 2559 
 มลูค่าหุ้น จ านวนหุน้ จ านวนเงิน จ านวนหุน้ จ านวนเงิน 

 (บาท) (หุ้น) (บาท) (หุ้น) (บาท) 
ทุนจดทะเบียน      
หุน้สามญั  ณ วนัตน้ปี 1.00 780,163,587 780,163,587.00 780,163,587 780,163,587.00 
-  ไม่เปล่ียนแปลงในระหวา่งปี  -   - -   - 

หุ้นสามัญ ณ วันส้ินปี 1.00 780,163,587 780,163,587.00 780,163,587 780,163,587.00 

      
ทุนท่ีออกและช าระแล้ว      
หุน้สามญั  ณ วนัตน้ปี 1.00 370,163,587 370,163,587.00 370,163,587 370,163,587.00 
-  ไม่เปล่ียนแปลงในระหวา่งปี  -   - -   - 

หุ้นสามัญ ณ วันส้ินปี 1.00 370,163,587 370,163,587.00 370,163,587 370,163,587.00 

      

21. ส่วนเกนิมูลค่าหุ้นสามญั 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุ้น

สูงกว่ามูลค่าหุ้นท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งน าค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) 

ส่วนเกินมลูค่าหุน้น้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

22. ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน ค านวณโดยการหารก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปีด้วยจ านวนหุ้นสามญัท่ี
ออกจ าหน่ายและเรียกช าระแลว้โดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกั ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 
2559 แสดงไดด้งัน้ี 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 

  (ปรับปรุงใหม่)   

ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับปี (บาท) (120,569,221.49) 1,153,650,606.82 (152,104,133.42) 83,652,509.74 
จ านวนหุน้สามญัโดยวิธีถวัเฉล่ียถว่งน ้าหนกั 370,163,587 370,163,587 370,163,587 370,163,587 

ก าไร(ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (0.326) 3.117 (0.411) 0.226 
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23. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

รายการค่าใชจ่้ายตามลกัษณะท่ีส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  และ 2559  ไดแ้ก่ 

 (หน่วย:บาท)  
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2560 2559 2560 2559 

การด าเนินงานต่อเนื่อง     
ซ้ือท่ีดิน จ่ายค่าก่อสร้างและ 
   ค่าพฒันาโครงการ 17,106,852.51 11,854,862.74 - - 
การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนโครงการ 
   พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 13,529,432.62 (8,296,162.74) - - 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 1,518,223.23 551,979.73 814,711.00 312,342.12 
ค่าตอบแทนกรรมการ 1,365,500.00 2,099,500.00 1,365,500.00 2,099,500.00 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 6,694,788.00 2,466,630.31 4,010,319.00 2,005,250.00 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 6,746,607.77 2,687,521.94 3,570,951.76 2,004,996.00 
ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 4,030,121.45 - - - 

     
การด าเนินงานทีย่กเลกิ     
ซ้ือท่ีดิน จ่ายค่าก่อสร้างและค่าพฒันา 
   โครงการ - 454,139,457.03 - - 
การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนโครงการ 
   พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ - (1,058,981,553.14) - - 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย - 6,628,039.78 - - 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร - 1,518,333.33 - - 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน - 10,418,402.02 - - 
ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย - 6,083,262.67 - - 
ค่านายหนา้ - 1,992,945.74 - - 
     

 

 



 

113 
 

24. ส่วนงานด าเนินงาน 

ขอ้มลูส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้น
การด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพ่ือใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรใหก้บัส่วน
งานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

บริษทัเป็นบริษทัโฮลด้ิงคอมปานีโดยตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 1.2.1 และ 6 บริษทัไดจ้ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัย่อย และบริษทัย่อยแห่งใหม่ยงัไม่มีรายได้จากการประกอบธุรกิจจึงไม่เสนอข้อมูลส่วนงาน
ด าเนินงาน 

ส่วนงานธุรกจิ 

กลุ่มบริษทั/บริษทัด าเนินกิจการในส่วนงานเดียวคือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย  ดงันั้นฝ่ายบริหาร
จึงพิจารณาวา่บริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว 

ส่วนงานภูมิศาสตร์ 

กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย ดงันั้นฝ่ายบริหารจึงพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัมี 
ส่วนงานทางภูมิศาสตร์ เพียงส่วนงานเดียว 

25. เคร่ืองมอืทางการเงนิ 

25.1 นโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

กลุ่มบริษทั/บริษทัมีความเส่ียงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ีย และจากการท่ีคู่สัญญาไม่ปฏิบติัตาม
สญัญา กลุ่มบริษทั/บริษทัไม่ไดใ้ชต้ราสารอนุพนัธ์ทางการเงินในการบริหารความเส่ียงดงักล่าว กลุ่มบริษทั/
บริษทัไม่มีนโยบายประกอบธุรกรรม  ตราสารอนุพนัธ์ทางการเงินเพ่ือการเกง็ก าไรหรือเพ่ือการคา้ 

25.2 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

กลุ่มบริษทั/บริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน เงินใหกู้ย้ืม
ระยะสั้นและเงินกูย้ืมระยะสั้นท่ีมีดอกเบ้ีย อยา่งไรกต็าม เน่ืองจากสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่
มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั 
ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียของบริษทัจึงอยู่ในระดบัต ่า ขอ้มูลเก่ียวกบัอตัราดอกเบ้ียและวนัครบก าหนดได้
เปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 
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25.3 ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 

กลุ่มบริษทั/บริษทัมีความเส่ียงดา้นการใหสิ้นเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลกูหน้ี บริษทัไดมี้นโยบายป้องกนัความเส่ียง
น้ี โดยการพิจารณาการใหสิ้นเช่ือกบัลูกคา้ ก าหนดระยะเวลาการให้สินเช่ือและมีการติดตามลูกหน้ีท่ีมีการ
คา้งช าระ มลูค่ายติุธรรมของลกูหน้ีซ่ึงแสดงไวใ้นงบแสดงฐานะการเงิน คือ ยอดสุทธิของลูกหน้ีหลงัจากหกั
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ อยา่งไรกต็ามกลุ่มบริษทั/บริษทัคาดวา่จะไม่ไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระส าคญัจาก
การเกบ็หน้ี เน่ืองจากธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษทั จะไม่โอนกรรมสิทธ์ิในสินทรัพยท่ี์ขายใหก้บัผูซ้ื้อจนกว่าจะ
ไดรั้บช าระมลูค่าตามสญัญาทั้งหมด 

25.4 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัไม่มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเน่ืองจากรายการทรัพยสิ์นและหน้ีสินทางการเงิน
คงเหลือในงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 เป็นสกลุเงินบาท 

25.5 การวัดมลูค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 บริษทัใชวิ้ธีราคาตลาดในการวดัมลูค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่อง หรือไม่
สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้บริษทัจะใชวิ้ธีราคาทุนหรือวิธีรายไดใ้นการวดั
มลูค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินดงักล่าวแทน 

 ล าดบัชั้นของมลูค่ายติุธรรม 

 ระดบัท่ี 1 ใชข้อ้มลูราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสิน
อยา่งเดียวกนั 

 ระดบัท่ี 2 ใช้ขอ้มูลอ่ืนนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยู่ในระดบั 1 ท่ีสามารถสังเกตไดโ้ดยตรง 
(ไดแ้ก่ ขอ้มูลราคาตลาด) หรือโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มูลท่ีค านวณมาจากราคาตลาด) ส าหรับสินทรัพยห์รือ
หน้ีสินนั้น  

 ระดบัท่ี 3 ใชข้อ้มลูท่ีไม่สามารถสงัเกตได ้เช่น ขอ้มลูเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน 
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26. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นที่อาจจะเกดิขึน้ 

26.1  บริษทัและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาเช่าอาคารส านกังานและสัญญาบริการ คงเหลือ      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 จ านวน 3.78 ลา้นบาท และจ านวน 4.80 ลา้นบาท ตามล าดบั 

26.2  บริษทัย่อยมีภาระผูกพนัจากการท าสัญญาเพ่ือด าเนินการออกแบบและสัญญาจา้งเหมาโครงการ         
คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 จ านวน 1.02 ลา้นบาท และจ านวน 13.06 ลา้นบาท 
ตามล าดบั 

26.3  บริษทัยอ่ยมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการใหธ้นาคารออกหนงัสือค ้าประกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
และ 2559 จ านวน 7.09 ลา้นบาท และจ านวน 7.09 ลา้นบาท ตามล าดบั 

27. การบริหารจดัการทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั คือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทางการเงินท่ี
เหมาะสมและการด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด ารงธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 งบการเงินรวมแสดงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 7.76 และ 2.01
ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 369.23 และ 1.62 ตามล าดบั) 

28. การอนุมตังิบการเงนิ 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 21 กมุภาพนัธ์ 2561 
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13.3 อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั 

 

  งบการเงนิรวม 

  ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 0.54 0.83 1.14 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวยีน (เท่า) 0.03 0.36 0.04 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) (0.06) 0.10 (0.08) 

อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) 9.72 1.06 1.31 

อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 0.33 0.00 0.02 

อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ีการคา้ (เท่า) 2.04 0.01 0.09 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio) 

อตัราก าไรขั้นตน้ (%) 0.14 (0.00) 0.04 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) (3.37) 331.34 (7.23) 

อตัราก าไรอ่ืน (%) (3.32) 0.96 0.03 

อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร (%) 0.11 0.21 0.37 

อตัราก าไรสุทธิ (%) (3.32) 0.96 (8.24) 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (1.37) (2.69) (3.37) 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (%) (0.35) 0.23 (0.12) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) (12.12) 64.84 (40.90) 

อตัราหมุนเวยีนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.11 0.24 0.01 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 7.76 2.01 (10.43) 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบ้ีย (เท่า) - 2.62 (1.05) 

อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เท่า) 0.18 (0.57) (1.35) 

อตัราจ่ายเงินปันผล (%) - - - 
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14.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ  

 

ปี 2560  บริษทัไดด้ าเนินการบริหารธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพย ์ผ่านบริษทัยอ่ย 1 แห่ง คือ บริษทั สิทธารมย ์ดี

เวลลอปเมนท์ จ ากัด ซ่ึงมีโครงการ หมู่บา้นจดัสรร สร้างเสร็จพร้อมขาย จ านวน 42 แปลง ดว้ยภาวะเศรษฐกิจใน

ประเทศยงัฟ้ืนตวัไม่มากนกั ท าให้การลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพยย์งัไม่ดีเท่าท่ีควร การเปิดตวัโครงการใหม่ของ

บริษทัยงัคงตอ้งชะลอไว ้และยงัตอ้งเร่งระบายโครงการเดิมท่ีมีอยู ่ในขณะท่ีผูบ้ริโภคยงัมีปัญหาหน้ีสินครัวเรือนอยูใ่น

ระดบัสูง สถาบนัการเงินตอ้งระมดัระวงัการปล่อยสินเช่ือ ประกอบกบัยงัไม่มีมาตรการกระตุน้ดา้นอสังหาริมทรัพย ์ 

จึงส่งผลใหต้ลาดท่ีอยูอ่าศยัปรับตวัลดลง 

ส าหรับผลประกอบการปี 2560 บริษทัและบริษทัย่อย มีรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์35.77 ลา้นบาท ซ่ึง

เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 จ านวน 32.22 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 90.08 ขณะท่ีมีตน้ทุนขายรวม 30.64 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน

จากปี 2559 จ านวน 27.10 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 88.40  บริษทัขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 120.81 ลา้นบาท  

 

14.1  ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ  

ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงานในปี 2560 รายไดเ้กิดจากธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 35.77 ลา้นบาท เทียบกบัปี 2559 

จ านวน 3.55 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 32.22 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 907.61 ส าหรับปี 2558 บริษทั อยูใ่นระหวา่งการ

ลงทุน จึงยงัไม่มีรายได ้บริษทัเร่ิมบริหารโครงการ และรับรู้รายได ้ของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 

ในช่วงปลายปี 2559 ส าหรับค่าใช้จ่ายรวมส าหรับปี 2560 มีจ านวน 164.95 ล้านบาท ซ่ึงสูงข้ึนจากปี 2559 

จ านวน 134.70 ลา้นบาท ผลมาจากการประเมินมูลค่าโครงการของ บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั มีผล

ใหข้าดทุนจากการลดมูลค่าของสินคา้คงเหลือ 14.69 ลา้นบาท ขาดทุนจากลดมูลค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

ลงทุน 16.39 ลา้นบาท และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าค่าความนิยม 70.93 ลา้นบาท  ในส่วนของค่าใชจ่้ายรวมปี 

2559 มีจ านวน 30.26 ลา้นบาท ปี 2558 มีจ านวน 82.25 ลา้นบาท ซ่ึงตน้ทุนและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน

เป็นไปในทิศทางเดียวกบัรายได ้

ฐานะการเงนิ 

บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 242.74 ลา้นบาท วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 

446.85 ลา้นบาท และ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จ านวน 9,478.13 ลา้นบาท สินทรัพยร์วมลดลงจากปี 2559 เป็น

จ านวน 204.11 ล้านบาท  หรือลดลงในอัตราร้อยละ 54.32 มาจากการลดลงจากการประเมินของมูลค่า

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และสินคา้คงเหลือในโครงการสิทธารมย ์พาร์คไลฟ์ ของบริษทั สิทธารมย ์ดี

เวลลอปเมนท ์จ ากดั ส าหรับส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจ านวน 27.71 ลา้นบาท ประกอบดว้ย

ทุนหุ้นสามญั 370.16 ลา้นบาท ส่วนเกินทุนหุ้นสามญั 63.90 ลา้นบาท และขาดทุนสะสม 406.36 ลา้นบาท ซ่ึง
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ส่วนของผูถื้อหุน้ลดลงจากปี 2559 ณ วนัเดียวกนั จ านวนเงิน 120.80 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 81.34 ซ่ึงมีผลมา

จากการจ าหน่ายการปรับลดลงของมูลค่าความนิยม ท่ีดิน และโครงการสิทธารมยพ์าร์คไลฟ์ ของ บริษทั สิทธา

รมย ์ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั จ านวนเงิน 102.01 ลา้นบาท และผลขาดทุนสะสมท่ีสูงข้ึนจากผลการด าเนินงานปี 

2560 ส าหรับส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จ านวนเงิน (1,005.14) ลา้นบาท และเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบ

กบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 1,153.65 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 114.78  ในขณะท่ีหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 มีจ านวนเงิน 215.03 ลา้นบาท ลดลงจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 83.30 ลา้นบาท จากการ

จ่ายช าระเงินกูย้ืม หน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 มีจ านวนเงิน 10,483.27 ลา้นบาท ลดลงจากวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2559 จ านวน 10,184.94 ลา้นบาท มีผลมาจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามญับริษทั กีธา พร็อพ

เพอร์ต้ีส์ จ ากดั 

 

14.2  ปัจจยัทีอ่าจมผีลต่อฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานอย่างมนีัยส าคญัในอนาคต 

 - ไม่มี - 
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