
ส่วนที ่3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงินทีสํ่าคญั 

 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 และ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561  

 

งบการเงินประจาํปี 2559 ซ่ึงตรวจสอบโดย  นางสุวมิล  กฤตยาเกียรณ์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 2982  

จาก บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จาํกดั ไดใ้หค้วามเห็นต่องบการเงิน ปี 2559 แบบไม่มีเง่ือนไข 

และไม่มีขอ้สังเกตใด ๆ  เป็นพิเศษ 

งบการเงินประจาํปี  2560 ซ่ึงตรวจสอบโดย  นางสุวิมล  กฤตยาเกียรณ์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 

2982  จาก บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จาํกดั ไดใ้ห้ความเห็นต่องบการเงิน ปี 2560 แบบไม่มี

เง่ือนไข และไม่มีขอ้สังเกตใด ๆ  เป็นพิเศษ 

งบการเงินประจาํปี  2561 ซ่ึงตรวจสอบโดย  สาวสมจินตนา  พลหิรัญรัตน์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 

5599  จาก บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จาํกดั ไดใ้ห้ความเห็นต่องบการเงิน ปี 2561 แบบไม่มี

เง่ือนไข และมีขอ้มูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น ในเร่ืองการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์

จาํกดั 

 

13.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

หน่วย: ลา้นบาท 

 ปี 2561 ปี 2560 

(ปรับปรุงใหม่) 

ปี 2559 

ฐานะทางการเงิน        

สินทรัพยร์วม 1,642.13  1,458.08  446.85  

หน้ีสินรวม 1,150.76 1,396.96 298.33 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 491.37 61.12 148.51 

ผลการดาํเนินงาน     

รายไดร้วม 201.00  249.12  1,207.09  

รายจ่ายรวม 497.17  268.00  30.26  

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ (296.17) (18.88) 1,176.83 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ (289.71) (18.49) 1,153.65 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุน้ (บาท) (7.86) (0.53) 3.117 
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บริษัท อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

รายงานของผูส้อบบญัชีและงบการเงิน 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 
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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

 

 

เสนอ  ผู้ถอืหุ้นบริษทั อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน  จํากดั  (มหาชน) 

 

ความเห็น 

 

ขา้พเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชั่น จาํกัด 

(มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษทั”) และของเฉพาะบริษัท อาดามัส อินคอร์ปอเรชั่น จาํกัด (มหาชน) 

(“บริษัท”) ซ่ึงประกอบด้วย งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม พ.ศ. 2561 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการ

เปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแส 

เงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

และเฉพาะกิจการ รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั 

 

ขา้พเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน 

เฉพาะกิจการของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั อาดามสั 

อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ผลการดาํเนินงานรวม และผลการดาํเนินงาน

เฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ี

ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี  ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค

ความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของ

ขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพท่ีกาํหนดโดย

สภาวิชาชีพบญัชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ได้

ปฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆ ซ่ึงเป็นไปตามขอ้กาํหนดเหล่าน้ี  ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการ

สอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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ข้อมูลและเหตุการณ์ทีเ่น้น 

 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 5 เก่ียวกบัการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอป

เมนท ์จาํกดั  (บริษทัยอ่ย) ทั้งน้ีขา้พเจา้มิไดแ้สดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไขต่อกรณีน้ีแต่อยา่งใด  

 

เร่ืองอืน่ 

 

ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงิน ข้อ 1.2.1 ปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่างดําเนินการเพื่อให้มี

คุณสมบติัครบถว้นตามเกณฑ์รับหลกัทรัพยใ์หม่ (Relisting) หากบริษทัไม่ได้ดาํเนินการแก้ไขคุณสมบติัตาม

เกณฑภ์ายในระยะเวลาท่ีตลาดหลกัทรัพยก์าํหนดบริษทัอาจถูกพิจารณาเร่ืองการไม่รับหลกัทรัพยใ์หม่ และอาจสั่ง

เพิกถอนจากหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน ซ่ึงปัจจุบนัตลาดหลกัทรัพยไ์ดส้ั่งหา้มการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทั รวมถึง

การไม่รับหลกัทรัพยท่ี์บริษทัจดทะเบียนออกใหก้บับริษทัอ่ืน  

 

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบ 

 

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนยัสําคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ใน

การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณา

ในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของ

ขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี นอกจากเร่ืองท่ีกล่าวไวใ้นวรรคความ

ไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง ขา้พเจา้ไดก้าํหนดเร่ืองท่ีจะกล่าวต่อไปน้ีเป็นเร่ือง

สาํคญัในการตรวจสอบเพื่อส่ือสารในรายงานของขา้พเจา้ 

 

การซ้ือธุรกจิ 

 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้  2.2  งบการเงินรวมไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใช้วิธีการซ้ือธุรกิจแบบ

ยอ้นกลบั โดยบริษทัเป็นบริษทัใหญ่ตามกฎหมายแต่เป็นผูถู้กซ้ือทางบญัชี และมีกลุ่มบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง 

จาํกดั เป็นบริษทัยอ่ยตามกฎหมายแต่เป็นผูซ้ื้อทางบญัชี โดยบริษทัไดป้รับปรุงยอ้นหลงังบการเงินรวมท่ีแสดงเป็น

ขอ้มูลเปรียบเทียบเพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ ณ วนัท่ีซ้ือกิจการ รวมถึงได้

รับรู้และวดัมูลค่าสินทรัพยท่ี์ระบุได ้ท่ีไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาดว้ยมูลค่ายติุธรรม รวมถึงส่ิงตอบแทนในการซ้ือ 
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เน่ืองจากเป็นรายการท่ีมีสาระสําคญัต่องบการเงินโดยรวม การซ้ือธุรกิจดงักล่าวเป็นการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั

และมีความซับซ้อนในเร่ืองขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งและนโยบายการบญัชี ผูบ้ริหารตอ้งมีความเขา้ใจในเร่ือง

ดงักล่าวและจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจอยา่งมากเขา้มาเก่ียวขอ้ง ซ่ึงกาํหนดให้บริษทัตอ้งทาํการประเมินการวดัมูลค่า

ยติุธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุไดแ้ละหน้ีสินท่ีไดม้ารับมาดงักล่าว 

 

การบันทึกบัญชีตามวิธีซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลับมีความซับซ้อนทาํให้มีความเส่ียงเม่ือรับรู้ และวดัมูลค่าของ

สินทรัพยท่ี์ระบุไดแ้ละหน้ีสินท่ีได้รับมารวมถึงส่วนต่างจากการซ้ือ และการบนัทึกบญัชีตามวิธีซ้ือธุรกิจแบบ

ยอ้นกลบัมีความซบัซอ้น จึงพิจารณาเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ 

 

ปี 2561 กลุ่มบริษทัไดเ้สร็จส้ินการซ้ือธุรกิจ ซ่ึงส่งผลใหก้ลุ่มบริษทับนัทึกบญัชีส่วนต่างจากการ ซ้ือธุรกิจท่ีสูงกว่า

มูลค่ายุติธรรม จาํนวน 255.84 ลา้นบาท บนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกาํไรขาดทุนรวม สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2561 

 

วธีิการตรวจสอบของข้าพเจ้ารวมถงึ 

• สอบทานขอ้ตกลงและเง่ือนไขท่ีสําคญัในสัญญาซ้ือขายธุรกิจ และรายงานการวิเคราะห์การซ้ือธุรกิจท่ี

จดัทาํโดยกลุ่มบริษทั 

• สอบถามฝ่ายบริหารถึงลกัษณะและวตัถุประสงคใ์นการเขา้ทาํรายการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั ดงักล่าวเพ่ือ

ประเมินวา่เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2560) เร่ืองการรวมธุรกิจ 

• ตรวจสอบมูลค่าการซ้ือธุรกิจซ่ึงเป็นการออกหุน้สามญัของผูซ้ื้อใหก้บัผูถู้กซ้ือกบัเอกสารประกอบการซ้ือ 

เพื่อประเมินความเหมาะสม ในการระบุสินทรัพยท่ี์ไดม้า และหน้ีสินท่ีรับมาของผูถู้กซ้ือ รวมถึงส่ิงตอบ

แทนในการซ้ือของผูซ้ื้อ ซ่ึงประเมินโดยกลุ่มบริษทัซ่ึงไดใ้ชร้าคาประเมินมูลค่าของผูป้ระเมินราคาอิสระ

นาํมาพิจารณาในการกาํหนดส่ิงตอบแทนในการซ้ือ เพื่อใหม้ัน่ใจวา่มูลค่าดงักล่าวสะทอ้นมูลค่ายติุธรรม

ของส่ิงตอบแทนท่ีโอน และการบนัทึกบญัชีส่วนต่างจากการซ้ือธุรกิจ มีการบนัทึกบญัชีถูกตอ้ง 

• ประเมินคุณสมบติัของผูเ้ช่ียวชาญ ซ่ึงเป็นผูป้ระเมินมูลค่ายติุธรรม ประเมินความเหมาะสมสาํหรับวิธีการ 

และความสมเหตุสมผลท่ีใชใ้นการคาํนวณเพื่อประเมินมูลค่า 

• พิจารณาและประเมินความเหมาะสมของขอ้สมมติต่างๆ ท่ีสาํคญัท่ีผูบ้ริหารใชเ้พื่อวดัมูลค่าท่ีใชใ้นการ

ประเมินมูลค่าส่ิงตอบแทนในการซ้ือ 
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ข้อมูลอืน่ 

 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืน ประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทั 

(แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นรายงานนั้น) ขา้พเจา้

คาดวา่ขา้พเจา้จะไดรั้บรายงานประจาํปีภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้

ความเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 

 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่าน

และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของ

ขา้พเจา้ หรือปรากฏวา่มีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 

 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทั หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนั

เป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแล เพื่อใหผู้มี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแล

ดาํเนินการแกไ้ขขอ้มูลท่ีแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริง 

 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการกาํกบัดูแลต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 

ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและการนาํเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดย

ถูกตอ้งตามท่ีควร ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหาร

พิจารณาว่าจาํเป็นเพื่อให้สามารถจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ี 

ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 

 

ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่ม

บริษทัและบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองตามความเหมาะสม และ

การใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยุด

ดาํเนินงานหรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

 

ผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลมีหน้าท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่ม

บริษทั 

 

 

92 



- 5 - 

 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 

การตรวจสอบของขา้พเจ้ามีวตัถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่า งบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิด

จากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่

อย่างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมั่นในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตาม

มาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ี

ขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด และถือวา่มีสาระสาํคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลได้

ว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช ้

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 

 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยง 

ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตาม

วิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และได้หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและ

เหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง

อนัเป็นสาระสําคญั ซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการ

ทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การ

แสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบเพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบให้

เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการ

ควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง

บญัชี และการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัทาํโดยผูบ้ริหาร 

สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร และ

จากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์ หรือ

สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนยัสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัฯ

ในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้ง

กล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้งหรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอความเห็นของขา้พเจา้

จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของ

ผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษทั

และบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง 
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• ประเมินการนําเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม 

รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ใน

รูปแบบท่ีทาํใหมี้การนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่ 

• ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอ เก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่ม

หรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทั เพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผดิชอบต่อการ

กาํหนดแนวทางการควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่

เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีสําคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการ

ตรวจสอบตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสําคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสําคญัใน

ระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั

ความเป็นอิสระและได้ส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการกาํกับดูแลเก่ียวกับความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืน 

ซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ี

ขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยสําคญัมากท่ีสุดในการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ 

ข้าพเจ้าได้อธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้นรายงานของผูส้อบบัญชี เวน้แต่กฎหมายหรือข้อบังคบัไม่ให้เปิดเผยต่อ

สาธารณะเก่ียวกับเร่ืองดังกล่าว หรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ือง

ดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบ

ในทางลบมากกวา่ผลประโยชนต่์อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสารดงักล่าว 

 

บริษทั สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จาํกดั 

 

 

 

(นางสาวสมจินตนา   พลหิรัญรัตน)์ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 5599 

 

วนัท่ี  6  มีนาคม พ.ศ. 2562 
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(หน่วย:บาท)

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
(ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์หมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 86,508,023           60,188,787           43,313,275          224,181               
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 8 17,191,258           15,534,663           2,972,590            3,157,486            
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 34,103,132           14,812,438           213,475,682        -                       
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 9 913,339,426         790,862,079         -                       -                       
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,051,141,839      881,397,967         259,761,547        3,381,667            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 10 -                        -                        289,999,990        231,657,849        
ท่ีดินรอการพฒันา 11 568,056,074         568,056,074         -                       -                       
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 6,681,807             4,455,086             -                       1,653,898            
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 13 1,992,228             79,759                  1,929,748            2,303,538            
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 14 12,968,566           3,008,197             -                       -                       
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 1,286,889             1,086,260             -                       139,840               
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 590,985,564         576,685,376         291,929,738        235,755,125        
รวมสินทรัพย์ 1,642,127,403      1,458,083,343      551,691,285        239,136,792        

งบการเงินเฉพาะกจิการ

บริษทั อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2561

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย:บาท)

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
(ปรับปรุงใหม่)

หน้ีสินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 15 5,732,650             -                        -                       -                       
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 16 111,541,274         127,933,038         1,001,346            1,070,652            
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระในหน่ึงปี 18 735,195                833,384                -                       -                       
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระในหน่ึงปี 19 325,711                703,871                -                       -                       
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลอ่ืน 17 48,000,000           -                        48,000,000          -                       
เงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 42,331,172           241,279,354         2,331,172            172,617,700        
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 627,730                -                        -                       -                       
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน   209,293,732         370,749,647         51,332,518          173,688,352        

หน้ีสินไม่หมุนเวียน
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 18 456,937                1,209,574             -                       -                       
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 19 940,419,035         876,101,864         -                       -                       
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                        148,594,862         -                       64,400,000          
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีน

    สาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 20 590,404                307,652                43,648                 402,518               
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 941,466,376         1,026,213,952      43,648                 64,802,518          
รวมหนีสิ้น 1,150,760,108      1,396,963,599      51,376,166          238,490,870        

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุน้ 21
    ทุนจดทะเบียน  
        หุน้สามญั 1,123,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,123,000,000      1,123,000,000     
        หุน้สามญั 780,163,587 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 780,163,587        
    ทุนท่ีออกและชาํระแลว้
        หุน้สามญั 1,123,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 1,123,000,000      1,123,000,000     
        หุน้สามญั 370,163,587 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท -                        370,163,587        
ส่วนเกิน(ตํ่า) กวา่มูลค่าหุน้สามญั 21.1 (187,893,837)       -                        (187,893,837)       63,900,000          
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั 21.2 (175,109,838)       -                        -                       -                       

759,996,325         -                        935,106,163        434,063,587        
ส่วนต่างจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 4,677,288             (62,229)                -                       -                       
ขาดทุนสะสม (283,859,121)       (2,638,758)           (434,791,044)       (433,417,665)       
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษทัใหญ่ 480,814,492         (2,700,987)           500,315,119        645,922               
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 10,552,803           63,820,731           -                       -                       
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 491,367,295         61,119,744           500,315,119        645,922               
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,642,127,403      1,458,083,343      551,691,285        239,136,792        

งบการเงินรวม

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2561

งบการเงินเฉพาะกจิการ

บริษทั อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย:บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
(ปรับปรุงใหม่)

รายได้
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 198,304,808        246,945,791        -                      -                        
รายไดจ้ากการบริหารจดัการ -                       -                       300,000              1,500,000             
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 5 -                       -                       17,342,151         -                        
ดอกเบ้ียรับ 2,089,846            801,499               13,101                114,686                
รายไดอ่ื้น 600,872               1,378,771            264,720              420,000                
รวมรายได้ 200,995,526        249,126,061        17,919,972         2,034,686             

ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 143,389,884        205,831,166        -                      -                        
ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 36,677,209          16,075,665          -                      -                        
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 29,316,076          34,943,150          14,749,798         14,944,660           
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                       -                       -                      138,347,151         
ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 5 5,061,371            -                       -                      -                        
ค่าใชจ่้ายในการรวมธุรกิจ 2.2 255,840,869        -                       -                      -                        
ตน้ทุนทางการเงิน 26,886,733          11,153,387          4,115,233           847,008                
รวมค่าใช้จ่าย 497,172,142        268,003,368        18,865,031         154,138,819         

กาํไร(ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ (296,176,616)      (18,877,307)         (945,059)             (152,104,133)       
(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได้ 14 6,469,074            383,185               -                      -                        
กาํไร(ขาดทุน) สําหรับปี (289,707,542)      (18,494,122)         (945,059)             (152,104,133)       

กาํไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืน่สําหรับปี
รายการท่ีจะไม่ถกูจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุน
   ในภายหลงั:
ผลกาํไร(ขาดทุน) จากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์
   พนกังานท่ีกาํหนดไว้ -                       -                       (428,320)             94,215                  
กาํไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืน่สําหรับปี -                       -                       (428,320)             94,215                  
กาํไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (289,707,542)      (18,494,122)         (1,373,379)          (152,009,918)       

บริษทั อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย:บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
(ปรับปรุงใหม่)

การแบ่งปันกาํไร(ขาดทุน)
ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (281,220,363)      (2,638,758)           (945,059)             (152,104,133)       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (8,487,179)          (15,855,364)         -                      -                        

(289,707,542)      (18,494,122)         (945,059)             (152,104,133)       

การแบ่งปันกาํไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (281,220,363)      (2,638,758)           (1,373,379)          (152,009,918)       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (8,487,179)          (15,855,364)         -                      -                        

(289,707,542)      (18,494,122)         (1,373,379)          (152,009,918)       

กาํไร(ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 23 (7.860)                  (0.526)                  (0.002)                 (0.411)                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย:บาท)

ส่วนปรับปรุง ส่วนต่างจาก รวม

 ทุนจากการ  การรวมธุกิจ ส่วนของ ส่วนไดเ้สีย

 ทุนที่ออก  ส่วนเกิน(ตํ่า) กวา่  ซื้อธุรกิจ  ภายใตก้าร ผูถ้ือหุ้นของ ที่ไม่มีอาํนาจ รวม

หมายเหตุ  และชาํระแลว้  มูลค่าหุ้นสามญั  แบบยอ้นกลบั  ควบคุมเดียวกนั ขาดทุนสะสม บริษทัใหญ่ ควบคุม ส่วนของผูถ้ือหุ้น

ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 -                     -                     -                     -                      -                      -                      81,143,866          81,143,866          
กาํไร(ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                     -                     -                     -                      (2,638,758)          (2,638,758)           (15,855,364)         (18,494,122)        
ส่วนตํ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั -                     -                     -                     (62,229)               -                      (62,229)               (1,467,771)           (1,530,000)          
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 -                     -                     -                     (62,229)               (2,638,758)          (2,700,987)           63,820,731          61,119,744          

ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 -                     -                     -                     (62,229)               (2,638,758)          (2,700,987)           63,820,731          61,119,744          
ทุนหุ้นสามญัจดัตั้งบริษทั 501,250,000      -                     -                     -                      -                      501,250,000        -                       501,250,000        
กาํไร(ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                     -                     -                     -                      (281,220,363)      (281,220,363)       (8,487,179)           (289,707,542)      
ตน้ทุนการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบั 2.2 258,746,325      -                     -                     -                      -                      258,746,325        1,428,458            260,174,783        
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซื้อธุรกิจแบบยอ้นกลบั 21.2 363,003,675      (187,893,837)      (175,109,838)     -                      -                      -                      -                       -                      
เพิ่มทุน 10 -                     -                     -                     -                      -                      -                      250,000,000        250,000,000        
ส่วนเกินกวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั -                     -                     -                     4,739,517           -                      4,739,517            (296,209,207)       (291,469,690)      
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 1,123,000,000   (187,893,837)      (175,109,838)     4,677,288           (283,859,121)      480,814,492        10,552,803          491,367,295        

บริษทั อาดามัส อนิคอร์ปอเรชั่น จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
สําหรับปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

งบการเงนิรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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(หน่วย:บาท)

 ทุนท่ีออก ส่วนเกิน(ตํ่า) กวา่ รวม

หมายเหตุ  และชาํระแลว้  มูลค่าหุน้สามญั ขาดทุนสะสม ส่วนของผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลอื ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 370,163,587     63,900,000       (281,407,747)      152,655,840      
กาํไร(ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                    -                    (152,009,918)      (152,009,918)     
ยอดคงเหลอื ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 370,163,587     63,900,000       (433,417,665)      645,922             

ยอดคงเหลอื ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 370,163,587     63,900,000       (433,417,665)      645,922             
กาํไร(ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี -                    -                    (1,373,379)          (1,373,379)         
เพ่ิมทุนหุน้สามญั 21 752,836,413     (251,793,837)    -                      501,042,576      
ยอดคงเหลอื ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 1,123,000,000  (187,893,837)    (434,791,044)      500,315,119      

บริษัท อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน)และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2561

งบการเงินเฉพาะกจิการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
100



(หน่วย:บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน
ขาดทุนก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี (296,176,616)          (18,877,307)           (945,059)               (152,104,133)        
รายการปรับกระทบกาํไร(ขาดทุน)เป็นเงินสดสุทธิ
   ได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 1,839,941                1,174,882               643,726                 814,711                
ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายและขายอุปกรณ์ 211,342                   (1,155)                    574,780                 -                        
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุน -                          -                         -                        138,347,151         
ขาดทุน(กาํไร) จากการขายเงินลงทุน 5 5,061,371                -                         (17,342,151)          -                        
ค่าใชจ่้ายในการรวมธุรกิจ 2.2 255,840,869            -                         -                        -                        
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 239,104                   168,584                  28,910                   248,983                
ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดร้อเรียกคืน -                          -                         -                        -                        
ดอกเบ้ียรับ (2,089,846)              (801,499)                (13,101)                 (114,686)               

ตน้ทุนทางการเงิน 26,886,732              11,153,387             4,115,233              847,008                
กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง
    ในสินทรัพย์และหนีสิ้นดาํเนินงาน (8,187,103)              (7,183,108)             (12,937,662)          (11,960,966)          
สินทรัพย์ดาํเนินงานลดลง(เพ่ิมขึน้)
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 2,939,090                (11,378,099)           202,563                 (52,800)                 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (97,021,277)            (516,089,691)         -                        -                        
ท่ีดินรอการพฒันา -                          (182,038,074)         -                        -                        
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (200,629)                 (309,304)                139,841                 -                        
หนีสิ้นดาํเนินงานเพ่ิมขึน้(ลดลง)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (11,849,904)            108,383,569           345,743                 (184,988)               
เงินสดรับ(จ่าย) จากการดาํเนินงาน (114,319,823)          (608,614,707)         (12,249,515)          (12,198,754)          
รับดอกเบ้ีย 53,748                     10,806                    13,101                   114,685                

จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (53,125,327)            (19,862,751)           (4,636,543)            (325,699)               
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน -                          -                         (816,100)               -                        
จ่ายภาษีเงินได้ (3,447,427)              (3,405,352)             (13,331)                 (58,357)                 
เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (170,838,829)          (631,872,004)         (17,702,388)          (12,468,125)          

บริษทั อาดามัส อินคอร์ปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด

สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย:บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560
(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

จ่ายเงินใหกู้ย้มืแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั (34,091,000)            (7,000,000)             -                        -                        

รับคืนใหกู้ย้มืแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 15,591,000              -                         -                        -                        
เงินรับจากการขายเงินลงทุน 5 48,772,331              -                         49,000,000            -                        
จ่ายซ้ือส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์ (4,314,277)              (1,310,614)             -                        (880,740)               
จ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (46,395)                   -                         -                        (1,046,060)            
เงินรับจากการขายอุปกรณ์ 99,947                     8,000                      809,182                 11,333                  
เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 26,011,606              (8,302,614)             49,809,182            (1,915,467)            

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารเพิ่มข้ึน(ลดลง) 5,732,650                (71,299)                  -                        -                        

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะส้ันแก่สถาบนัการเงิน -                          (299,000,000)         -                        -                        

รับเงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 75,826,090              159,132,031           182,700,000          -                        

ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (279,774,272)          -                         (213,317,700)        (74,100,000)          

รับเงินกูย้มืระยะส้ันจากบุคคลอ่ืน -                          -                         48,000,000            -                        

รับเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 225,096,452            890,065,127           -                        -                        

ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวแก่สถาบนัการเงิน (166,069,083)          (56,760,143)           -                        -                        

รับเงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                          34,000,000             1,000,000              120,500,000         

ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (148,594,862)          (25,440,000)           (7,400,000)            (56,100,000)          

จ่ายชาํระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (850,826)                 (720,276)                -                        -                        

บริษทัยอ่ยเพิ่มทุน 250,000,000            -                         -                        -                        

จ่ายซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัจาก

     ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (291,469,690)          (1,530,000)             -                        -                        

หุน้สามญัเพิ่มทุนซ้ือธุรกิจ 501,250,000            -                         -                        -                        
เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 171,146,459            699,675,440           10,982,300            (9,700,000)            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 26,319,236              59,500,822             43,089,094            (24,083,592)          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 60,188,787              687,965                  224,181                 24,307,773           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 86,508,023              60,188,787             43,313,275            224,181                

ข้อมูลเพิม่เติมประกอบงบกระแสเงินสด
รายการที่ไม่ใช่เงินสด
เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีเกิดจากการนาํไปทาํสญัญาใหม่ 356,431,028            -                         -                        -                        

บริษทั อาดามัส อินคอร์ปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษทั อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2561 

 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 ข้อมูลทัว่ไปของบริษทั 

บริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) จดัตั้งข้ึนและมีท่ีอยูต่ามท่ีไดจ้ดทะเบียนไวเ้ลขท่ี 

35 ซอยสาทร 9 แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

บริษทัไดจ้ดทะเบียนเขา้เป็นบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 17 พฤศจิกายน 2546 โดย

หลกัทรัพยท์าํการซ้ือขายในส่วนของตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอ  

ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ ไดแ้ก่ นายศุภโชค  ปัญจทรัพย ์ ถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 41.68  และนายเกรียงไกร ศิระวณิชการ 

ถือหุน้สดัส่วนร้อยละ 28.95  

บริษทัดาํเนินธุรกิจหลกั คือ เป็นบริษทัโฮลด้ิงคอมปานีเพื่อลงทุนในธุรกิจต่างๆ  

1.2 มตทิีป่ระชุมและการดาํเนินงานทีสํ่าคญั 

1.2.1 ในปี 2557 บริษทัไดจ้าํหน่ายเงินลงทุนทั้งหมด และการท่ีบริษทัไดเ้ขา้ซ้ือเงินลงทุนหุน้สามญัของบริษทั กีธา 

พร็อพเพอร์ต้ีส์ จาํกัด (“บริษัท กีธา”) โดยท่ีบริษทัยงัไม่ได้ปฏิบัติให้เป็นไปตามข้อกาํหนดของตลาด

หลักทรัพย์ฯ มีผลทําให้บริษัทมีสินทรัพย์เกือบทั้ งหมดในรูปเงินสดหรือหลักทรัพย์ระยะสั้ น (Cash 

Company)  

ต่อมาในปี 2559 บริษทัได้จาํหน่ายเงินลงทุนทั้งหมดของ บริษทั กีธา เพื่อแก้ไขปัญหาคุณสมบติัท่ียงัไม่

ครบถ้วนของบริษัท กีธา ตามเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพยฯ์ และบริษัทได้เขา้ซ้ือหุ้นสามัญของบริษัท                 

สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั  

ในปี 2561 ตลาดหลกัทรัพยฯ์ ไดแ้จง้วา่บริษทัไดด้าํเนินการแกไ้ข Cash Company เป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ 

อย่างไรก็ตาม บริษัทอยู่ระหว่างดําเนินการเพื่อให้มีคุณสมบัติครบถ้วนตามเกณฑ์รับหลักทรัพยใ์หม่ 

(Relisting) และดาํเนินการยืน่คาํขอรับหลกัทรัพยใ์หม่ต่อไป หากบริษทัไม่ไดด้าํเนินการแกไ้ขคุณสมบติัตาม

เกณฑภ์ายในระยะเวลาท่ีตลาดหลกัทรัพยก์าํหนด บริษทัอาจถูกพิจารณาเร่ืองการไม่รับหลกัทรัพยใ์หม่และ

อาจสั่งเพิกถอนจากหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน ซ่ึงปัจจุบนัตลาดหลกัทรัพยไ์ดส้ั่งห้ามการซ้ือขายหลกัทรัพยข์อง

บริษทั รวมถึงการไม่รับหลกัทรัพยท่ี์บริษทัจดทะเบียนออกใหก้บับริษทัอ่ืน 
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1.2.2 เม่ือวนัท่ี 8 กนัยายน 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั มีมติให้ระงบัโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์จะ

พฒันาในอนาคต ท่ีจงัหวดัอุดรธานี ของบริษทั สิทธารมย ์(บริษทัยอ่ย) เน่ืองจากสถานการณ์ของโครงการท่ี

อยูร่ะหว่างการพฒันาเปล่ียนไปจากท่ีบริษทัเคยคาดการณ์ไวแ้ละการบริหารจดัการโครงการท่ีผ่านมาทาํได้

ไม่เตม็ท่ี 

1.2.3 เม่ือวนัท่ี 24 มกราคม 2561 บริษทัไดรั้บหนงัสือแจง้ความประสงคใ์นการเขา้ซ้ือหุน้ของบริษทัผา่นการทาํคาํ

เสนอซ้ือหลกัทรัพยโ์ดยสมคัรใจในหุ้นสามญัของบริษทั จาํนวนร้อยละ 77.40 ของจาํนวนหุ้นสามญัท่ีออก

และชาํระแลว้ของบริษทั (จาํนวน 286,503,737 หุ้น) ในราคาหุ้นละ 0.07 บาท (ผูท้าํคาํเสนอซ้ือถืออยูท่ ั้งส้ิน 

83,659,850 หุ้น จาํนวนร้อยละ 22.60) ระยะเวลาการรับซ้ือของคาํเสนอซ้ือดงักล่าวรวมทั้งส้ิน 25 วนัทาํการ

หรือตั้งแต่วนัท่ี 25 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2561 การทาํคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพยค์ร้ังน้ีเป็นการ

ทาํคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของบริษทั ทั้งน้ีผูท้าํคาํเสนอซ้ือไม่มีแผนท่ีจะเพิกถอนหุ้นของบริษทัออก

จากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 2 มีนาคม 2561 บริษทั

ไดรั้บรายงานผลการซ้ือหลกัทรัพยจ์าก นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ ในฐานะผูท้าํคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพย ์

โดยไดร้ับซ้ือหลกัทรัพยข์องบริษทัจาํนวน 241,405,300 หุ ้น คิดเป็นร้อยละ 65.22 ของจาํนวนหุ้น

สามญัท่ีออกและชําระแล้วของบริษทั ซ่ึงมีผลทาํให้นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่

สดัส่วน         ร้อยละ 87.82 

1.2.4  เม่ือวนัท่ี 18 ธนัวาคม 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ คร้ังท่ี 1/2561 ไดมี้มติอนุมติั ดงัน้ี 

1) การลดทุนจดทะเบียนจาก 780.16 ล้านบาท เป็น 370.16 ล้านบาท โดยยกเลิกหุ้นสามญัท่ียงัมิได้นํา

ออกจาํหน่ายจาํนวน 410 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เป็นเงิน 410 ลา้นบาท 

2) การซ้ือและรับโอนกิจการทั้งหมดจากบริษทั แอทเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั ในราคารวมทั้งส้ิน 752.84   

ลา้นบาท โดยบริษทัจะชาํระราคาซ้ือขายกิจการเป็นหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษทัจาํนวนไม่เกิน 752.84 

ลา้นหุ้น ในราคาเสนอขายท่ีไม่ตํ่ากว่าราคาตลาด ณ วนัท่ีเสนอขาย ซ่ึงราคาตลาดจะถูกกาํหนดจากราคา

ประเมินโดยท่ีปรึกษาทางการเงินและไม่ตํ่ากวา่หุน้ละ 1 บาท  

3)   การเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 370.16 ลา้นบาท เป็น 1,123 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัจาํนวน 752.84 

ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรับการขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนแก่บุคคลในวงจาํกดั เพื่อเป็น

การชาํระค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั แอทเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั แทนการ

ชาํระดว้ยเงินสด 

4)  การจาํหน่ายหุ้นสามญัทั้งหมดของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (บริษทัยอ่ย) เป็นหุ้นสามญั

จาํนวน 39,998 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 100 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายแลว้ทั้งหมดของบริษทัยอ่ย ให้กบันาย

เกรียงไกร ศิระวณิชการ คิดเป็นมูลค่า 129 ลา้นบาท โดยเกณฑ์ท่ีใชใ้นการกาํหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน

พิจารณาจากมูลค่าตามบญัชีปรับปรุงดว้ยมูลค่ายุติธรรมของบริษทัยอ่ย ซ่ึงประเมินราคาโดยผูป้ระเมิน

ราคาอิสระ โดยมีเง่ือนไขว่า ก่อนวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2561 หากมีบุคคลอ่ืนใดท่ีประสงคจ์ะซ้ือหุ้นสามญั

ของบริษทัดงักล่าว ดว้ยราคาท่ีดีกว่าหรือเท่ากบัท่ีนายเกรียงไกร ศิระวณิชการ เสนอ บริษทัจะขายหุ้น

ใหก้บับุคคลดงักล่าว 
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บริษทัไดด้าํเนินการซ้ือและรับโอนกิจการทั้งหมดจากบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั โดยออกหุน้สามญั

ของบริษทัให้กบัผูถื้อหุ้นเดิมแทนการจ่ายดว้ยเงินสด ทาํให้สัดส่วนการถือหุ้นของนายเกรียงไกร ศิระวณิช

การ ลดลงจากร้อยละ 87.82 คงเหลืออร้อยละ 28.95 และทาํใหน้ายศุภโชค ปัญจทรัพย ์เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่

แทน โดยถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 41.68 และจาํหน่ายหุ้นสามญัทั้งหมดของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์

จาํกดั ใหแ้ก่นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ เสร็จส้ินแลว้ 

2. เกณฑ์การจัดทาํงบการเงนิ 

2.1 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงนิ 

งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ภายใตพ้ระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 2547

และแสดงรายการตามประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้โดยกระทรวงพาณิชย ์ลงวนัท่ี 11 ตุลาคม 2559 เร่ือง 

กําหนดรายการย่อ ท่ีต้องมีในงบการเงิน  (ฉบับท่ี  2) พ .ศ. 2559 และตามกฎระเบียบและประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

งบการเงินของบริษทั  จดัทาํข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของรายการในงบ

การเงิน ยกเวน้รายการท่ีเปิดเผยไวใ้นนโยบายการบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง 

2.2 เกณฑ์ในการจัดทาํงบการเงนิรวม 

 งบการเงินรวมน้ีจดัทาํข้ึนสําหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั โดยมีบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั 

(มหาชน) เป็นบริษทัใหญ่ตามกฎหมายแต่เป็นผูถู้กซ้ือในทางบญัชี และมีบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั

ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยตามกฎหมายแต่เป็นผูซ้ื้อทางบญัชี งบการเงินรวมสาํหรับปี 2561 แสดงฐานะการเงินรวม

ของทั้งสองบริษทัรวมบริษทัย่อยของแต่ละบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และแสดงผลการดาํเนินงาน

รวมสําหรับปี 2561 ของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั และบริษทัย่อย ตั้งแต่วนัท่ีจดทะเบียนจดตั้ง

บริษทั วนัท่ี 6 กุมภาพนัธ์ 2561 ถึงวนัท่ี 24 ธันวาคม 2561 และผลการดาํเนินงานของบริษทั อาดามสั อิน

คอร์ปอเรชัน่  จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ตั้งแต่วนัท่ี 22 ธนัวาคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

งบการเงินรวมสาํหรับปี 2560 และผลการดาํเนินงานในปี 2560 และผลการดาํเนินงานตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 

2561 ถึงวนัท่ี 5 กุมภาพนัธ์ 2561 ของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั และบริษทัยอ่ย ไดจ้ดัทาํข้ึนเสมือน

มีการจดัตั้งข้ึนตั้งแต่ตน้ปี 2560 และบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเลิกกิจการกบักรม

พฒันาธุรกิจการคา้แลว้ เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2561 

นอกจากน้ียงัได้รวมบริษทัใหญ่ตามกฎหมายและบริษทัย่อยตามกฎหมายซ่ึงจัดตั้ งข้ึนในประเทศไทย

ดงัต่อไปน้ี 
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ก)  รายละเอียดของบริษทัยอ่ยตามกฎหมายท่ีรวมอยูใ่นงบการเงินรวมถือหลกัเกณฑก์ารรวมเฉพาะบริษทั

ย่อยท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมของบริษัท แอสเซท ไฟว์ โฮลด้ิง จํากัด ซ่ึงเป็นผูซ้ื้อ บริษัท อาดามัส             

อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) แบบยอ้นกลบั มีดงัน้ี 

บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั มีดงัน้ี 

  ประเทศ สดัส่วน 

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ท่ีจดัตั้ง การถือหุน้ 

   2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ 

บริษัทย่อย     

บริษทั แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่ขาย ไทย - 96.67 

บริษทั รชยาเรียลเอสเตท จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่ขาย ไทย - 99.99 

     

บริษทัยอ่ยท่ีถือหุน้โดยบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) มีดงัน้ี 

  ประเทศ สดัส่วน 

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ท่ีจดัตั้ง การถือหุน้ 

   2561 2560 

   ร้อยละ ร้อยละ 

บริษัทย่อยทางตรง     

บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่ขาย ไทย - 99.99 

บริษทั แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่ขาย ไทย 96.67 - 

บริษัทย่อยทางอ้อม     

บริษทั รชยาเรียลเอสเตท จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่ขาย ไทย 99.99 - 

เม่ือวนัท่ี 27 ธนัวาคม 2561 บริษทัไดข้ายเงินลงทุนในหุน้สามญัทั้งหมดของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอป

เมนท์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยให้แก่ นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ ทาํให้สัดส่วนการลงทุนเป็นศูนย ์

ดงันั้นบริษทัจึงไม่มีอาํนาจควบคุมบริษทัยอ่ยดงักล่าว ตั้งแต่วนัท่ีบริษทัโอนหุน้ใหแ้ก่ผูซ้ื้อ 

ข) บริษทันาํงบการเงินของบริษทัยอ่ย มาจดัทาํงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัมีอาํนาจควบคุมทั้งทางตรง

และทางออ้มในการกาํหนดนโยบายทางการเงินและการดาํเนินงานของบริษทัย่อยจนถึงวนัท่ีบริษทั

ส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น  

ค) งบการเงินรวมเป็นการรวมรายการบญัชีของบริษทัและบริษทัยอ่ย โดยไดต้ดัรายการคา้และยอดคงเหลือ

ระหว่างกนั ตลอดจนกาํไรขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนออกจากงบการเงินน้ีแลว้ นโยบายการบญัชีสําหรับ

บริษทัย่อยไดเ้ปล่ียนแปลงเพ่ือใชน้โยบายการบญัชีเช่นเดียวกนักบับริษทัใหญ่ในการจดัทาํงบการเงิน

รวม ขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมไดแ้สดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงฐานะ

การเงินรวม และงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 
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 ง) เม่ือวนัท่ี 18 ธนัวาคม 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2561 มีมติอนุมติัใหซ้ื้อและรับโอนกิจการ

ทั้งหมด (Entire Business Transfer - EBT) จากบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั (A5H) และอนุมติัให้

บริษทัทาํการเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อเสนอขายหุ้นให้แก่ A5H ในจาํนวนไม่เกิน 752,836,413 หุ้น ใน

ราคาไม่ตํ่ากว่าหุ้นละ 1 บาท และบริษทัไดด้าํเนินการรวมกิจการแลว้เสร็จในวนัท่ี 22 ธันวาคม 2561 

โดยบริษทัไดซ้ื้อและรับโอนกิจการทั้งหมด (ทรัพยสิ์น หน้ีสิน สิทธิ หนา้ท่ี และภาระผกูพนั) จากบริษทั 

แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั ภายหลงัการรวมกิจการและโอนกิจการทั้งหมดแลว้ บริษทั แอสเซท ไฟว ์

โฮลด้ิง จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเลิกกิจการและไดด้าํเนินการจดทะเบียนชาํระบญัชีแลว้ในวนัท่ี 28 ธนัวาคม 

2561 ทาํให้ผูถื้อหุ้นกลุ่มบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ซ่ึงถือหุ้นของบริษทั

เกินกว่าร้อยละ 50 ของทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ และมีอาํนาจควบคุมบริษทั จึงถือเป็นการซ้ือธุรกิจ

แบบยอ้นกลบั (Reverse Takeover) ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2560) 

เร่ืองการรวมธุรกิจ 

จ)  เกณฑใ์นการรับรู้รายการในงบการเงินรวม มีดงัน้ี 

- สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั และบริษทัย่อยก่อนการรวมธุรกิจรับรู้

และวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าตามบญัชี ณ วนัก่อนการรวมธุรกิจ 

- สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) รับรู้และวดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายติุธรรม 

- กาํไร(ขาดทุน) สะสมและยอดคงเหลือของส่วนทุนอ่ืนของ บริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั และ

บริษทัยอ่ย รับรู้และวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าตามบญัชี ณ วนัก่อนการรวมธุรกิจ 

- มูลค่าตราสารทุนท่ีออกและรับรู้รวมตราสารทุนของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั และบริษทั

ยอ่ยท่ีมีอยูก่่อนการรวมธุรกิจเขา้กบัมูลค่าตน้ทุนการรวมของ บริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั 

(มหาชน) 

- โครงสร้างของส่วนทุนในงบการเงินรวม แสดงตามจาํนวนหุ้นสามญัของบริษทั ซ่ึงรวมถึงหุน้สามญั

ท่ีออกโดยบริษทัในการรวมธุรกิจ 

 -  กาํไรสะสมและส่วนของผูถื้อหุ้น ของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจการควบคุมในบริษทั แอสเซท ไฟว ์   

โฮลด้ิง จาํกดั และบริษทัยอ่ย รับรู้และวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าตามบญัชีตามสดัส่วน 

- งบการเงินรวมสาํหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั แสดงขอ้มูลเปรียบเทียบกบั งบการเงินรวมปี 2560 

ของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั และบริษทัยอ่ย 
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ฉ) บริษทัไดค้าํนวณกาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐานในงบการเงินรวมสาํหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั

แต่ละปีดงัน้ี 

- กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานสําหรับงวดท่ีมีการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั คาํนวณโดยการหาร

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับงวดดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัระหว่างงวดซ่ึงคาํนวณ

โดย  

1).  จาํนวนหุ้นสามญัท่ีคงเหลือตั้งแต่ตน้งวดถึงวนัท่ีซ้ือ คาํนวณจากจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วง

นํ้าหนกัท่ีออกโดยบริษทัใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั  

2).  จาํนวนหุ้นสามญัท่ีคงเหลือตั้งแต่วนัท่ีซ้ือถึงวนัส้ินงวด คาํนวณจากจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ีย

ถ่วงนํ้าหนกัท่ีคงเหลือท่ีมีอยูจ่ริงของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ท่ีคงเหลือ

อยูใ่นระหวา่งงวด 

- กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานท่ีแสดงเปรียบเทียบในงวดก่อนวนัท่ีซ้ือ คาํนวณโดยหารกาํไร 

(ขาดทุน) สาํหรับงวดซ่ึงเป็นของ บริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั และบริษทัยอ่ย ดว้ยจาํนวนหุน้

สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัท่ีออกโดยบริษทัให้แก่กลุ่มผูถื้อหุ้นของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง ท่ี

คงเหลืออยูใ่นระหวา่งงวดนั้น 
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ช)  ตน้ทุนในการรวมธุรกิจ 

เน่ืองจากบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

แต่ไม่มีราคายติุธรรมของตราสารทุนท่ีมีหลกัฐานสนบัสนุนท่ีชดัเจนเน่ืองจากอยูร่ะหวา่งหยดุพกัการซ้ือ

ขาย ดังนั้นจึงใช้มูลค่ายุติธรรมของ บริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกัด (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ซ่ึงมีมูลค่า

ยุติธรรมคาํนวณโดยใช้ราคาประเมินเฉล่ียของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ตามรายงานลงวนัท่ี 14 

พฤศจิกายน 2561 ก่อนการรวมธุรกิจเป็นฐานในการคาํนวณตน้ทุนการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบั ส่วน

ต่างของตน้ทุนการรวมธุรกิจท่ีสูงกวา่ส่วนไดเ้สียของผูถู้กซ้ือทางบญัชีในมูลค่ายติุธรรมสุทธิ บนัทึกเป็น

ค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ แสดงรายการไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: บาท) 

มูลค่ายุติธรรมรวมของบริษัท แอสเซท ไฟว์ โฮลดิง้ จํากดั ณ วนัซ้ือกจิการ  

     ณ วนัที่ 22 ธันวาคม 2561 

258,746,325 

สินทรัพย์และหนีสิ้นท่ีระบุได้ตามมูลค่ายุติธรรมก่อนวนัซ้ือกจิการ 

               ของบริษัท อาดามัส อนิคอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 

สินทรัพย ์  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 3,642,920 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 68,796,488 

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 5,444,922 

อสงัหาริมทรัพยร์อการพฒันา 119,720,000 

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 8,230,793 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 1,929,751 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 22,605 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน (4,187,728) 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (80,000,000) 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน (48,000,000) 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (47,993,781) 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนผลประโยชน์พนกังาน (243,519) 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี (23,028,537) 

ส่วนของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (1,428,458) 

มูลค่ายุติธรรมสุทธิ 2,905,456 

ค่าใชจ่้ายในการรวมธุรกิจ 255,840,869 

  

ซ) งบการเงินรวมซ่ึงนาํมาแสดงเปรียบเทียบไดม้าจากงบการเงินรวมของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง 

จาํกดั และบริษทัย่อยซ่ึงเป็นบริษทัย่อยตามกฎหมายแต่เป็นบริษทัใหญ่ในทางบญัชี ซ่ึงปรับปรุงใหม่

แลว้เสมือนเป็นการรวมมาตั้งแต่ตน้ปี 2560 
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2.3 เกณฑ์การจัดทาํงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

2.3.1 งบการเงินเฉพาะกิจการจดัทาํโดยรวมรายการสินทรัพย ์และหน้ีสินของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั 

ท่ีไดม้าจากการรับโอนกิจการดว้ยมูลค่าตามบญัชี ณ วนัรับโอน ดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 4,336 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 213,475,682 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 289,999,990 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย (106,260) 

เงินกูย้มืจากกรรมการ (2,331,172) 

มูลค่าตามบญัชีสุทธิ 501,042,576 

2.3.2 งบการเงินเฉพาะกิจการ ซ่ึงนาํมาแสดงเปรียบเทียบไดม้าจากงบการเงินของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชั่น 

จาํกดั (มหาชน) 
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปีบริษทัและบริษทัย่อยได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จาํนวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินท่ีมี

รอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็น

สาระสาํคญัต่องบการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้ในอนาคต 

ในระหว่างปีสภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้าก

สัญญาท่ีทาํกับลูกคา้ และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้

สาํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2562 และ 1 มกราคม 2563  

ฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัย่อยไม่ได้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวในการจดัทาํงบ

การเงินก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้

1)  มีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2562 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้จากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ กาํหนดหลกัการ

สาํคญัเก่ียวกบัการรับรู้รายได ้จากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายไดใ้นจาํนวนเงินท่ีสะทอ้น

ถึงส่ิงตอบแทนท่ีกิจการคาดว่าจะได้รับเม่ือกิจการส่งมอบการควบคุมสินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ 

ตามท่ีมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีกาํหนด 5 ขั้นตอน และรวมถึงการใชดุ้ลยพินิจท่ีสาํคญัใน

การพิจารณาตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน  

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ ใชแ้ทนมาตรฐานการ

บญัชี การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการบญัชี ดงัน้ี 

มาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) สญัญาก่อสร้าง 

ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) รายได ้
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การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

ฉบบัท่ี 13 (ปรับปรุง 2560) โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

ฉบบัท่ี 15 (ปรับปรุง 2560) สญัญาสาํหรับการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย ์

ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

การตคีวามมาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2560) รายได-้รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบับริการโฆษณา 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัย่อยไดป้ระเมินแลว้พบว่าไม่มีผลกระทบต่องบการเงินของ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบงัคบัใชใ้นอนาคตท่ีกล่าวขา้งตน้ 

2) มีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ในระหว่างปี สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทาง

การเงิน ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จาํนวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 32 การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

ฉบบัท่ี 16 ก ารป้ อ งกัน ค ว าม เส่ี ย งข อ งเงิน ล งทุ น สุ ท ธิ ใน

หน่วยงานต่างประเทศ 

ฉบบัท่ี 19 การชาํระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ กาํหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภทและการ

วดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมหรือราคาทุนตดัจาํหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของ

ตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) 

หลกัการเก่ียวกบัวิธีการคาํนวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิดของผลขาดทุนดา้น

เครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชีป้องกนัความเส่ียง รวมถึงการแสดงรายการและ

การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช ้จะ

ทาํให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชี และแนวปฏิบติัทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผล

บงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 

ปัจจุบนัฝ่ายบริหารของบริษทัและบริษทัยอ่ยอยูร่ะหว่างการประเมินผลกระทบต่องบการเงินมาตรฐาน

ในปีท่ีเร่ิมนาํมาตรฐานกลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 
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4. นโยบายการบญัชี 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินและรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกั

อาศยัเม่ือไดมี้การโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีมีนยัสาํคญัของความเป็นเจา้ของใหก้บัผูซ้ื้อแลว้โดยรับรู้

รายได้เม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อหลังจากได้รับชําระจากผูซ้ื้อ

ครบถว้นแลว้ 

ดอกเบ้ียรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

รายไดอ่ื้นและค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

 ต้นทุนการขายบ้านพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัประกอบด้วยต้นทุนท่ีดิน ค่าถมดิน ค่า

ออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้มืและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั บริษทัฯและบริษทัย่อยไดท้าํ

การแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดว้ย) ตามเกณฑ์

พื้นท่ีท่ีขาย 

4.2 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมีสภาพ

คล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกดัในการเบิก

ใช ้

4.3 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่ 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนแสดงตามมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บหกัค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ 

กลุ่มบริษทั/บริษทัตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญไวเ้ท่ากบัจาํนวนท่ีคาดว่าจะเรียกเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได ้ทั้งน้ี

โดยประมาณจากประสบการณ์ในการเกบ็หน้ี และการพิจารณาฐานะของลูกหน้ีในปัจจุบนั หน้ีสูญท่ีเกิดข้ึนใน

ระหวา่งปีตดัเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือสามารถระบุได ้
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4.4 ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์คือ โครงการท่ีถืออสังหาริมทรัพยไ์วด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันา

เพื่อการขายในการดาํเนินธุรกิจปกติ อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันา แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ี

จะไดรั้บโดยประมาณ (สุทธิจากจาํนวนท่ีเรียกเก็บ) แลว้แต่ราคาใดตํ่ากว่า มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บคือราคาขาย

โดยประมาณหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนในการขาย 

ตน้ทุนของโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ประกอบดว้ย ตน้ทุนของแต่ละโครงการ รวมตน้ทุนจากการ

ไดม้า ค่าใชจ่้ายในการพฒันา ตน้ทุนการกูย้มืและค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุนการกูย้มืซ่ึงกูม้าโดยเฉพาะ

เพื่อใชใ้นโครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันารวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันา

สาํเร็จ 

4.5 ทีด่นิรอการพฒันา 

 ท่ีดินรอการพฒันาแสดงมูลค่าตามราคาทุนสุทธิจากสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่า ราคาทุน

ประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าถมดิน ค่าสาธารณูปโภค ค่าใชจ่้ายในการพฒันาโครงการ และตน้ทุนการกูย้มืท่ี

เกิดข้ึนในระหวา่งการพฒันาในอดีต  

4.6 อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ซ่ึงหมายถึง อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือครองเพื่อหาประโยชน์จากรายไดค่้าเช่าหรือ

จากการเพิ่มข้ึนของมูลค่าของสินทรัพยห์รือทั้งสองอยา่ง ซ่ึงแสดงไวใ้นราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและ

ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ราคาทุนไดร้วมตน้ทุนประมาณการเบ้ืองตน้สําหรับการร้ือถอน การขนยา้ยและการบูรณะสถานท่ีตั้งของ

สินทรัพย ์ซ่ึงเป็นภาระผูกพนัของกิจการ  และกิจการจะทบทวนอายุการให้ประโยชน์มูลค่าคงเหลือ และ

วิธีการคิดค่าเส่ือมราคาอย่างน้อยท่ีสุดทุกส้ินรอบบญัชี ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน

คาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรง ตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 20 - 40 ปี ค่าเส่ือมราคาของ

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยูใ่นงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ  
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4.7 เงนิลงทุน 

เงินลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัร่วม 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการบนัทึกตามวิธีราคาทุน หกัค่าเผื่อมูลค่าเงิน

ลงทุนลดลง ส่วนการบนัทึกบญัชีเงินลงทุนในบริษทัร่วมในงบการเงินรวมใชว้ิธีส่วนไดเ้สีย  

เงินลงทุนในตราสารหนีแ้ละตราสารทุนอ่ืน 

เงินฝากธนาคารประเภทประจาํ ท่ีแสดงเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนชัว่คราว มีอายคุรบกาํหนดมากกว่า 

3 เดือน แต่ไม่เกิน 1 ปี 

ตราสารทุนซ่ึงเป็นหลกัทรัพยใ์นความตอ้งการของตลาดซ่ึงถือไวเ้พื่อคา้จดัประเภทเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน

และแสดงในมูลค่ายติุธรรม กาํไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลกัทรัพยไ์ดบ้นัทึกในกาํไรขาดทุน 

เงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงเป็นหลกัทรัพยใ์นความต้องการของตลาดนอกเหนือจากท่ีถือไวเ้พื่อคา้ จัด

ประเภทเป็นเงินลงทุนเผื่อขาย ภายหลงัการรับรู้มูลค่าในคร้ังแรกเงินลงทุนเผื่อขายแสดงในมูลค่ายติุธรรม 

และการเปล่ียนแปลงท่ีไม่ใช่ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกโดยตรงในส่วนของผูถื้อหุ้น ส่วนผลขาดทุน

จากการด้อยค่ารับรู้ในกาํไรขาดทุน เม่ือมีการจาํหน่ายเงินลงทุนจะรับรู้ผลกาํไรหรือขาดทุนสะสมท่ีเคย

บนัทึกในส่วนของผูถื้อหุน้โดยตรงเขา้กาํไรขาดทุน 

เงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงไม่ใช่หลกัทรัพยใ์นความตอ้งการของตลาดแสดงในราคาทุนหกัขาดทุนจากการ 

ดอ้ยค่า 

มูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินสําหรับหลกัทรัพยเ์พื่อคา้จะใชร้าคาเสนอซ้ือ ณ วนัท่ีรายงาน ส่วน

มูลค่ายติุธรรมของหน่วยลงทุนคาํนวณจากมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ 

การจาํหน่ายเงินลงทุน 

เม่ือมีการจาํหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างจาํนวนเงินสุทธิท่ีไดรั้บและมูลค่าตามบญัชีและรวมถึงกาํไรหรือ

ขาดทุนจากการตีราคาหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งท่ีเคยบนัทึกในส่วนของผูถื้อหุ้นจะถูกบนัทึกในกาํไรขาดทุน

หรือในกรณีท่ีจาํหน่ายบางส่วนของเงินลงทุนท่ีถืออยู ่การคาํนวณตน้ทุนสาํหรับเงินลงทุนท่ีจาํหน่ายไปและ

เงินลงทุนท่ียงัถืออยูใ่ชว้ิธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั 
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4.8 ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 

ท่ิดิน อาคารและอุปกรณ์ แสดงตามราคาทุน หกัดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) 

ตน้ทุนเร่ิมแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือสินทรัพยน์ั้น รวมถึงตน้ทุนท่ีประมาณใน

เบ้ืองตน้สาํหรับการร้ือ การขนยา้ย และการบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยซ่ึ์งเป็นภาระผกูพนัของกิจการเป็น

ส่วนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพย ์ 

ค่าเส่ือมราคาของส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยใชว้ิธีเส้นตรง

ตามอายกุารใชง้านโดยประมาณดงัน้ี 

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 3- 5 ปี 

สาํนกังานขายและหอ้งตวัอยา่ง 2 ปี 

อุปกรณ์ 5 ปี 

เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้าํนกังาน 3, 5 ปี 

ยานพาหนะ 5 ปี 

ในกรณีท่ีราคาตามบญัชีสูงกวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนซ่ึงคาํนวณจากมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดท่ีคาด

วา่จะเกิดในอนาคตจากการใชสิ้นทรัพยอ์ยา่งต่อเน่ือง หรือจาํนวนท่ีจะไดรั้บจากการจาํหน่ายสินทรัพยห์กัดว้ย

ตน้ทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยน์ั้นแลว้แต่จาํนวนใดจะสูงกว่า ราคาตามบญัชีจะถูกปรับลดใหเ้ท่ากบัมูลค่าท่ี

คาดวา่จะไดรั้บคืน 

เม่ือมีการขายหรือเลิกใชง้านสินทรัพย ์กลุ่มบริษทั/บริษทัจะบนัทึกตดัราคาทุนและค่าเส่ือมราคาสะสมของ

สินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี และรับรู้ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพยเ์หล่านั้นในงบกาํไร

ขาดทุน 

4.9 สินทรัพย์ไม่มีตวัตนอืน่ 

กลุ่มบริษทั/บริษทับนัทึกตน้ทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนตามราคาทุน ภายหลงัการรับรู้รายการ

เร่ิมแรก สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม 

(ถา้มี)  

กลุ่มบริษทั/บริษทัตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชน์จาํกดัอยา่งมีระบบตลอดอายกุาร

ใหป้ระโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่า

สินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า บริษทัจะทบทวนระยะเวลาการตดัจาํหน่ายและวิธีการตดัจาํหน่ายของสินทรัพย์

ไม่มีตวัตนดงักล่าวทุกส้ินปีเป็นอยา่งนอ้ย ค่าตดัจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในส่วนของงบกาํไรขาดทุน 

ค่าตัดจําหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนคาํนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้

ประโยชนโ์ดยประมาณดงัน้ี 
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โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 3, 5   ปี 

กลุ่มบริษทั/บริษทัจะพิจารณาประเมินดอ้ยค่าของสินทรัพยเ์ม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์

อาจจะไม่ไดรั้บคืนหรือเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยเ์กินกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน (ราคาขายสุทธิ

หรือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพยน์ั้นแลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า) โดยท่ีการประเมินจะพิจารณาสินทรัพยแ์ต่

ละรายการหรือพิจารณาจากหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดแลว้แต่กรณี 

ในกรณีท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยเ์กินกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน กลุ่มบริษทั/บริษทัไดรั้บรู้รายการ

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าในกาํไรขาดทุน กลุ่มบริษทั/บริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า

ของสินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนๆ โดยบนัทึกเป็นรายไดอ่ื้นเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ารายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า

ของสินทรัพยห์มดไปหรือยงัคงมีอยูแ่ต่เป็นไปในทางท่ีลดลง 

4.10 การรวมธุรกจิ 

บริษทับนัทึกบญัชีสาํหรับการรวมธุรกิจโดยถือปฏิบติัตามวิธีซ้ือ บริษทั (ผูซ้ื้อ) วดัมูลค่าตน้ทุนการซ้ือธุรกิจ

ดว้ยผลรวมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนใหซ่ึ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีซ้ือ และจาํนวนของส่วนของผูท่ี้

ไม่มีอาํนาจควบคุมในผูถู้กซ้ือ ในการรวมธุรกิจแต่ละคร้ัง ผูซ้ื้อจะวดัมูลค่าส่วนของผูท่ี้ไม่มีอาํนาจควบคุม 

(ถา้มี) ในผูถู้กซ้ือดว้ยมูลค่ายติุธรรมหรือมูลค่าของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุไดข้องผูถู้กซ้ือตามสดัส่วนของหุน้ท่ี

ถือโดยผูท่ี้ไม่มีอาํนาจควบคุมนั้น 

บริษทับนัทึกตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือธุรกิจเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีตน้ทุนดงักล่าวเกิดข้ึนและเม่ือไดรั้บ

บริการ  

บริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของค่าความนิยมในราคาทุน ซ่ึงเท่ากบัตน้ทุนการรวมธุรกิจส่วนท่ีสูงกว่ามูลค่า

ยติุธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้า หากมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้าสูงกว่าตน้ทุนการรวมธุรกิจ 

บริษทัจะรับรู้ส่วนท่ีสูงกวา่น้ีเป็นกาํไรในส่วนของกาํไรขาดทุนทนัที 

บริษทัแสดงค่าความนิยมตามราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสมและจะทดสอบการดอ้ยค่าของค่าความนิยม

ทุกปีหรือเม่ือใดกต็ามท่ีมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่าเกิดข้ึน 

เพื่อวตัถุประสงคใ์นการทดสอบการดอ้ยค่า บริษทัจะปันส่วนค่าความนิยมท่ีเกิดข้ึนจากการรวมกิจการใหก้บั

หน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด (หรือกลุ่มของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด) ท่ีคาดว่าจะได้รับ

ประโยชน์เพ่ิมข้ึนจากการรวมกิจการ และบริษทัจะทาํการประเมินมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของหน่วยของ

สินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดแต่ละรายการ (หรือกลุ่มของหน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสด) หากมูลค่าท่ี

คาดว่าจะไดรั้บคืนของหน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชี บริษทัจะรับรู้ขาดทุน

จากการดอ้ยค่าในส่วนของกาํไรขาดทุน และบริษทัไม่สามารถกลบับญัชีขาดทุนจากการดอ้ยค่าไดใ้นอนาคต 
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4.11 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัจะพิจารณาประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยเ์ม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์

อาจจะไม่ไดรั้บคืนหรือเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยเ์กินกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน (ราคาขายสุทธิ

หรือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพยน์ั้นแลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า) โดยท่ีการประเมินจะพิจารณาสินทรัพยแ์ต่

ละรายการหรือพิจารณาจากหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดแลว้แต่กรณี 

 ในกรณีท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยเ์กินกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน กลุ่มบริษทั/บริษทัไดรั้บรู้รายการ

ขาดทุนจากการด้อยค่าในกาํไรขาดทุน กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าของ

สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนๆ โดยบนัทึกเป็นรายไดอ่ื้นเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่ารายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าของ

สินทรัพยห์มดไปหรือยงัคงมีอยูแ่ต่เป็นไปในทางท่ีลดลง 

4.12 ต้นทุนการกู้ยมื 

 ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้างหรือการผลิต สินทรัพยห์รือพฒันาโครงการท่ีตอ้งใช้

ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่า

สินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามประสงคห์รือเม่ือการก่อสร้างเสร็จส้ินหรือหยุดชะงกัลง

จนกว่าจะมีการดาํเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูย้มือ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุน

การกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น 

 สาํหรับเงินกูท่ี้กูม้าโดยมีวตัถุประสงคเ์ฉพาะเพื่อพฒันาโครงการ ดอกเบ้ียจ่ายดงักล่าวประกอบดว้ยดอกเบ้ีย

ท่ีจ่ายจริงหกัดว้ยรายไดจ้ากการนาํเงินกูน้ั้นไปลงทุนชัว่คราว ส่วนเงินท่ีกูม้าเพื่อวตัถุประสงคท์ัว่ไปดอกเบ้ีย

จะคาํนวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนั้นดว้ยอตัราการตั้งข้ึนเป็นทุน อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุนคืออตัรา

ถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของตน้ทุนการกูย้มืในระหวา่งปีท่ีไม่รวมตน้ทุนการกูย้มืของเงินท่ีกูม้าโดยเฉพาะ 

4.13 การบญัชีสําหรับสัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือ

เป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่า 

หรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า แลว้แต่มูลค่าใดจะตํ่ากว่า โดยจาํนวนเงินท่ี

ตอ้งจ่ายจะปันส่วนระหว่างหน้ีสินและค่าใชจ่้ายทางการเงินเพื่อใหไ้ดอ้ตัราดอกเบ้ียคงท่ีต่อหน้ีสินคงคา้งอยู่

โดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าหกัค่าใชจ่้ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะ

ยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในกาํไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่า

การเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายกุารใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่า 

 สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพยโ์ดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ตกอยูก่บั

ผูใ้ห้เช่าจะจดัเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินท่ีตอ้งจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน (สุทธิจากส่ิงตอบแทนจูง

ใจท่ีไดรั้บจากผูใ้หเ้ช่า) จะบนัทึกในกาํไรขาดทุนโดยใชว้ิธีเส้นตรงตลอดอายขุองสญัญาเช่านั้น 
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4.14 ประมาณการหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินเม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ของภาระผกูพนัในปัจจุบนั

ตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผกูพนัดงักล่าวคาดว่าจะ

ส่งผลให้ต้องเกิดการไหลออกของทรัพยากรเพื่อจ่ายชําระภาระผูกพนัและจาํนวนท่ีต้องจ่ายสามารถ

ประมาณการไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ รายจ่ายท่ีจะไดรั้บคืนบนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ยกต่างหากก็ต่อเม่ือการไดรั้บคืน

คาดวา่จะไดรั้บอยา่งแน่นอนเม่ือไดจ่้ายชาํระประมาณการหน้ีสินไปแลว้ 

4.15 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

กลุ่มบริษทั/บริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิด

รายการ 

ผลประโยชนห์ลงัออกจากงานของพนกังาน  

โครงการสมทบเงิน 

กลุ่มบริษทั/บริษทัและพนกังานของกลุ่มบริษทัไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงิน

ท่ีพนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ

ได้แยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็น

ค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  

กลุ่มบริษทั/บริษทัมีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน 

ซ่ึงกลุ่มบริษทัถือวา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชนห์ลงัออกจากงานสาํหรับพนกังาน  

กลุ่มบริษทั/บริษทัคาํนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน โดยใชว้ิธีคิดลด

แต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระ ได้ทาํการประเมิน

ภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and losses) 

สาํหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน และรับรู้

ค่าใชจ่้ายของผลประโยชนพ์นกังานในกาํไรขาดทุน 

เม่ือวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2561 สภานิติบญัญติัแห่งชาติ (สนช.) ไดมี้มติผา่นร่างพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน

ฉบบัใหม่  ซ่ึงไดก้าํหนดอตัราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณีเลิกจา้ง สาํหรับลูกจา้งท่ีทาํงานติดต่อกนัครบ 20  ปีข้ึน

ไปให้มีสิทธิไดรั้บค่าชดเชยไม่นอ้ยกว่าอตัราสุดทา้ย 400 วนั อยา่งไรก็ตามพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน

ฉบับใหม่ดังกล่าวอยู่ระหว่างรอประกาศในราชกิจจานุเบกษา ดังนั้ นบริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึก

ผลกระทบจากพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงานฉบบัใหม่ เม่ือมีผลบงัคบัใชต้ามกฎหมาย  
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4.16 รายการบญัชีทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ 

กลุ่มบริษทั/บริษทัแปลงค่ารายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเกิดข้ึนใหเ้ป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน 

ณ วนัท่ีท่ีเกิดรายการและแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัท่ีในงบ

แสดงฐานะการเงินให้เป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนันั้น กาํไรและขาดทุนท่ีเกิดจากรับหรือจ่าย

ชาํระท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศและท่ีเกิดจากการแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินดังกล่าวได้

บนัทึกทนัทีในกาํไรขาดทุน 

4.17 ภาษเีงนิได้ 

ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

กลุ่มบริษทั/บริษทับนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจาํนวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษีของรัฐ โดย

คาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

กลุ่มบริษทั/บริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์

และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใชอ้ตัราภาษี

ท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

กลุ่มบริษทั/บริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่

รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั

ไม่ไดใ้ชใ้นจาํนวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้

ประโยชนจ์ากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

กลุ่มบริษทั/บริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลา

รายงานและจะทาํการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่บริษทัจะไม่มีกาํไรทาง

ภาษีเพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน ์

กลุ่มบริษทั/บริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้หากภาษีท่ีเกิดข้ึนเก่ียวขอ้ง

กบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้ 
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4.18 ข้อมูลจําแนกตามส่วนงาน 

 การนาํเสนอขอ้มูลส่วนงานอา้งอิงจากขอ้มูลภายในท่ีไดร้ายงานต่อผูบ้ริหารท่ีมีอาํนาจตดัสินใจสูงสุดในดา้น

การดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั/บริษทั เพื่อประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงานและเพื่อจดัสรรทรัพยากร

ใหส่้วนงานดงักล่าว 

4.19 เคร่ืองมือทางการเงนิ 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงิน

ลงทุนชั่วคราว ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน  หน้ีสินทางการเงินท่ีแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน 

ประกอบดว้ย เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้นและเงินกูย้มืระยะยาว  นโยบายการบญัชีเฉพาะ

สาํหรับรายการแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง 

4.20 การวดัมูลค่ายุตธิรรม  

นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลของบริษทัหลายขอ้กาํหนดให้มีการวดัมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพย์

และหน้ีสินทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทั/บริษทักาํหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกบัการวดัมูลค่ายติุธรรม กรอบแนวคิดน้ีรวมถึง

ผูป้ระเมินมูลค่าซ่ึงมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวดัมูลค่ายุติธรรมท่ีมีนัยสําคญั รวมถึงการวดัมูลค่า

ยติุธรรมระดบั 3 และรายงานโดยตรงต่อผูบ้ริหารสูงสุดทางดา้นการเงิน  

ผูป้ระเมินมูลค่ามีการทบทวนขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวดัมูลค่าท่ีมีนัยสําคญัอย่าง

สมํ่าเสมอ หากมีการใชข้อ้มูลจากบุคคลท่ีสามเพื่อวดัมูลค่ายติุธรรม เช่น ราคาจากนายหนา้ หรือการตั้งราคา 

ผูป้ระเมินไดป้ระเมินหลกัฐานท่ีไดม้าจากบุคคลท่ีสามท่ีสนบัสนุนขอ้สรุปเก่ียวกบัการวดัมูลค่ารวมถึงการ

จดัระดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมวา่เป็นไปตามท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินอยา่งเหมาะสม  

เม่ือวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทั/บริษทัไดใ้ช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มาก

ท่ีสุดเท่าท่ีจะทาํไดมู้ลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้น

การประเมินมูลค่า ดงัน้ี  

• ขอ้มูลระดบั 1  เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือ

หน้ีสินอยา่งเดียวกนั และกิจการสามารถเขา้ถึงตลาดนั้น ณ วนัท่ีวดัมูลค่า 

• ขอ้มูลระดบั 2  เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดโ้ดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยออ้ม (เช่น ราคาท่ีสังเกตได)้ 

สาํหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

• ขอ้มูลระดบั 3  เป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสงัเกตไดส้าํหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น 
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หากขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินถูกจดัประเภทลาํดบัชั้นท่ีแตกต่างกนั

ของมูลค่ายติุธรรมในภาพรวม การวดัมูลค่ายติุธรรมในภาพรวมจะถูกจดัประเภทในระดบัเดียวกนักบัลาํดบั

ชั้นของมูลค่ายติุธรรมของขอ้มูลท่ีอยูใ่นระดบัตํ่าสุดท่ีมีนยัสาํคญัสาํหรับการวดัมูลค่ายติุธรรมในภาพรวม 

กลุ่มบริษทั/บริษทัรับรู้การโอนระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีการ

โอนเกิดข้ึน 

4.21 บุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั/บริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทั 

หรือถูกควบคุมโดยบริษทัไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั 

รวมถึงบริษทัท่ีทาํหน้าท่ีถือหุ้น บริษทัย่อย และ กิจการท่ีเป็นบริษทัย่อยในเครือเดียวกนั นอกจากน้ีบุคคล

หรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึง บริษทัร่วมและบุคคลซ่ึงถือหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่วา่ทางตรงหรือ

ทางออ้มและมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญักบับริษทั ผูบ้ริหารสําคญั กรรมการหรือ พนกังานของบริษทั 

ตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลเหล่านั้น 

ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั/บริษทัแต่ละรายการ จะ

คาํนึงถึงเน้ือหาของความสมัพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 

4.22 การประมาณการและการใช้ดุลยพนิิจ 

ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและการ

ประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ี  ส่งผล

กระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี

เกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี 

ค่าเผือ่หนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

ในการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการผล

ขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายขุองหน้ีท่ี

คงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยูใ่นขณะนั้น  
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มูลค่ายุตธิรรมของเคร่ืองมือทางการเงนิ 

ในการประเมินมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีบนัทึกในงบแสดงฐานะการเงิน ท่ีไม่มีการซ้ือขาย

ในตลาดและไม่สามารถหาราคาไดใ้นตลาดซ้ือขายคล่อง ฝ่ายบริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินมูลค่า

ยติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจาํลองการประเมินมูลค่า ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้

ในแบบจาํลองไดม้าจากการเทียบเคียงกบัตวัแปรท่ีมีอยูใ่นตลาด โดยคาํนึงถึงความเส่ียงทางดา้นเครดิต (ทั้ง

ของธนาคารฯ และคู่สัญญา) สภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือ

ทางการเงินในระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใช้ในการคาํนวณ อาจมี

ผลกระทบต่อมูลค่ายติุธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน และการเปิดเผยลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

ค่าเผือ่การด้อยค่าของเงนิลงทุน 

บริษทัพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย เม่ือพบว่ามูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว

ได้ลดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานานหรือเม่ือมีขอ้บ่งช้ีของการด้อยค่า การท่ีจะสรุปว่าเงิน

ลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอยา่งมีสาระสาํคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่นั้นจาํเป็นตอ้งใช ้ดุลยพินิจของฝ่าย

บริหาร 

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องทาํการประมาณอายุการให้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอาคารและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์

และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและ

บนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น  

ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึง

เก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 

ในการบันทึกและวดัมูลค่าของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ีได้มา ตลอดจนการทดสอบการด้อยค่าใน

ภายหลงั ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณการกระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะไดรั้บในอนาคตจากสินทรัพย ์หรือ

หน่วยของสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด รวมทั้ งการเลือกอตัราคิดลดท่ีเหมาะสมในการคาํนวณหามูลค่า

ปัจจุบนัของกระแสเงินสดนั้นๆ 
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สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับญัชี 

กลุ่มบริษทั/บริษทัจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีและ

ขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่วา่กลุ่มบริษทั/บริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคต

เพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณ

การว่ากลุ่มบริษทั/บริษทัควรรับรู้จาํนวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด โดยพิจารณา

ถึงจาํนวนกาํไรทางภาษีท่ีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์และผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของ

พนักงาน 

หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานและตามโครงการผลประโยชนร์ะยะยาวอ่ืน

ของพนกังานประมาณข้ึนตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่างๆในการประมาณ

การนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวน

พนกังาน เป็นตน้ 
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5 การจําหน่ายบริษทัย่อย 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 1.2  เม่ือวนัท่ี 18 ธันวาคม 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2561   

มีมติอนุมติัให้จาํหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามญัทั้งหมดของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ซ่ึงเป็น

บริษทัยอ่ยของบริษทั เป็นหุน้สามญัจาํนวน 39,998 หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่าย

แลว้ทั้งหมดของบริษทัยอ่ย ใหแ้ก่ นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ ในราคา 129 ลา้นบาท โดยเกณฑท่ี์ใชใ้นการ

กาํหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนพิจารณาจากมูลค่าตามบัญชีปรับปรุงด้วยมูลค่ายุติธรรมของบริษทัย่อย ซ่ึง

ประเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 

บริษทัไดรั้บชาํระเงินค่าหุน้สามญัแลว้และวนัท่ี 27 ธนัวาคม 2561 บริษทัไดท้าํสัญญาขายหุน้และดาํเนินการ

โอนหุน้ของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั เสร็จเรียบร้อยแลว้ 

งบการเงินของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั มีขอ้มูลท่ีเป็นสาระสาํคญัในงบการเงินรวม ณ วนัท่ี

จาํหน่าย มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: บาท) 

 งบการเงนิรวม 

สินทรัพย์  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 227,669 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 1,133,722 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5,000,000 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 68,796,488 

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 5,444,922 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 119,720,000 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ 8,230,793 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 3 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 22,605 

หนีสิ้น  

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน (3,292,642) 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (47,993,781) 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (199,871) 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี (23,028,537) 

สินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อย 134,061,371 

ราคาจาํหน่ายเงินลงทุน 129,000,000 

กาํไร(ขาดทุน)จากการจําหน่ายเงนิลงทุน (5,061,371) 

  
ราคาจาํหน่ายเงินลงทุน 129,000,000 

หกั: หกักลบหน้ีกบัเงินกูย้มืจากกรรมการ (80,000,000) 

หกั: เงินสดของบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ีจาํหน่าย (227,669) 

เงนิสดรับ(จ่าย) สุทธิจากการจําหน่ายเงนิลงทุน 48,772,331 
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 (หน่วย: บาท) 

 งบเฉพาะกจิการ 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย  250,005,000 

หกั: ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (138,347,151) 

สุทธิ 111,657,849 

ราคาจาํหน่ายเงินลงทุน (129,000,000) 

กาํไรจากการจําหน่ายเงนิลงทุน (17,342,151)  

  

ราคาจาํหน่ายเงินลงทุน 129,000,000 

หกั: หกักลบหน้ีกบัเงินกูย้มืจากกรรมการ (80,000,000) 

เงนิสดรับสุทธิจากการจําหน่ายเงนิลงทุน 49,000,000 

  

6 รายการธุรกจิกบับุคคลและกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

ลกัษณะความสัมพนัธ์และนโยบายในการกาํหนดราคาระหว่างบริษทั บริษทัย่อย และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัมี

ดงัน้ี 

รายช่ือบุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

ประเทศที่

จัดตั้ง/

สัญชาติ ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย บริษทัถือหุน้ร้อยละ 100  

   (ถึงเดือนธันวาคม 2561) 

บริษทั แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย บริษทัถือหุน้ร้อยละ 96.67 

บริษทั รชยาเรียลเอสเตท จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย บริษทัถือหุน้ร้อยละ 99.99 

บริษทั แคปปิตอล ล้ิงค ์เซา้ท ์สาทร จาํกดั ไทย กรรมการถือหุน้ทางออ้มและกรรมการร่วมกนั 

บริษทั บา้นร่ืนฤดี จาํกดั ไทย กลุ่มผูถื้อหุน้รายใหญ่เป็นญาติสนิทกรรมการ 

บริษทั ร่ืนฤดี ดีเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั ไทย กลุ่มผูถื้อหุน้รายใหญ่เป็นญาติสนิทกรรมการ 

Fortune Thailand Investment Fund ไทย ผูถื้อหุน้ในบริษทั (ถึงเดือนกมุภาพนัธ์ 2561) 

นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ ไทย ผูถื้อหุน้และกรรมการ 

นายศุภโชค ปัญจทรัพย ์ ไทย ผูถื้อหุน้และกรรมการ 

นายจตุรงค ์ธนะปุระ ไทย ผูถื้อหุน้และกรรมการ 

ผูบ้ริหารสาํคญั  บุคคลท่ีมีอาํนาจและความรับผดิชอบการวางแผนสัง่การ

และควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ  ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือ

ทางออ้ม ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

(ไม่วา่จะทาํหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 
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รายการระหวา่งบริษทักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 

มีดงัน้ี 

    (หน่วย:บาท)  

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ นโยบายการกาํหนดราคา 

 2561 2560 2561 2560  

รายได้      

รายไดค่้าบริหารจดัการ - - 300,000 1,050,000 ราคาท่ีตกลงร่วมกนั เดือนละ 

150,000 บาท 

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ - - 140,000 420,000 ราคาท่ีตกลงร่วมกนั เดือนละ 

35,000 บาท 

รายไดจ้ากการจาํหน่ายทรัพยสิ์น - - 745,443 - ราคาท่ีตกลงร่วมกนั (เท่ากบั

ราคาตามบญัชี) 

รายไดจ้ากการขายเงินลงทุน       

ในบริษทัยอ่ย 

  129,000,000 - ราคาตามบญัชีปรับปรุงดว้ย

ราคาผูป้ระเมินราคาอิสระ 

ค่าใช้จ่าย      

ค่าเช่าและค่าบริการ 217,480 - 217,480 - ราคาท่ีตกลงร่วมกนั เดือนละ 

27,185 บาท 

ดอกเบ้ียจ่าย - - 2,509,304 847,008 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2, 10 

      

 
 

  (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร      

ผลประโยชนร์ะยะสั้น 2,271,000 2,151,000 3,240,620 5,288,020 

ผลประโยชนร์ะยะยาว 48,108 41,065 28,910 87,799 

รวม 2,319,108 2,192,065 3,269,530 5,375,819 
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ยอดคงเหลือของรายการระหวา่งบริษทักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 

2560 มีดงัน้ี 

    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

ลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่     

ดอกเบีย้ค้างรับ     

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,036,097 790,694 - - 

 2,036,097 790,694 - - 

เงินให้กู้ยมืระยะส้ัน     

บริษทั แอสเซท ไฟว ์ ดีเวลลอป

เมน้ท ์จาํกดั - - 144,407,920 - 

บริษทั รชยาเรียลเอสเตท จาํกดั - - 69,067,762 - 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 34,103,132 14,812,438 - - 

 34,103,132 14,812,438 213,475,682  

เจ้าหนีห้มุนเวยีนอืน่     

ดอกเบีย้ค้างจ่าย     

บริษทั สิทธารมย ์     

    ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั - - - 521,310 

 - - - 521,310 

เงนิกู้ยมืระยะส้ัน     

Fortune Thailand Investment Fund - - - 172,617,700 

บริษทั สิทธารมย ์     

    ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั - - - - 

บริษทั ร่ืนฤดี ดีเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั 40,000,000 48,000,000 - - 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,331,172 193,279,354 2,331,172 - 

 42,331,172 241,279,354 2,331,172 172,617,700 

เงนิกู้ยมืระยะยาว     

บริษทั สิทธารมย ์     

    ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั - - - 64,400,000 

บริษทั บา้นร่ืนฤดี จาํกดั - 3,000,000 - - 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 145,594,862 - - 

 - 148,594,862 - 64,400,000 
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ในระหวา่งปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 รายการเคล่ือนไหวเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืมีดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย:บาท) 

 

งบการเงนิรวม 

งบการเงนิ       

เฉพาะกจิการ 

เงนิให้กู้ยมืระยะส้ัน   

บริษทั แอสเซท ไฟว์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - - 

รับโอนสิทธิจากการรวมธุรกิจ - 144,407,920 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 - 144,407,920 

   

บริษทั รชยาเรียลเอสเตท จํากดั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - - 

รับโอนสิทธิจากการรวมธุรกิจ - 69,067,762 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 - 69,067,762 

   

บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 14,812,438 - 

รับคืนเงินกู ้ (15,591,000) - 

จ่ายเงินใหกู้ย้มื 34,881,694 - 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 34,103,132 - 

   

เงนิกู้ยมืระยะส้ัน   

Fortune Thailand Investment Fund   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 172,617,700 

รับเงินกู ้ - - 

ชาํระคืนเงินกู ้ - (172,617,000) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 - - 

   

บริษทั สิทธารมย์ ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - - 

รับเงินกู ้ - 81,000,000 

ชาํระคืนเงินกู ้ - (81,000,000) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 - - 
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  (หน่วย:บาท) 

 

งบการเงนิรวม 

งบการเงนิ       

เฉพาะกจิการ 

บริษทั ร่ืนฤด ีดเีวลลอ็ปเมนท์ จํากดั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 48,000,000 - 

รับเงินกู ้ - - 

ชาํระคืนเงินกู ้ (8,000,000) - 

รับโอนสิทธิจากการรวมธุรกิจ -    - 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 40,000,000 - 

   

บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 193,279,353 - 

รับเงินกู ้ 177,526,091 101,700,000 

ชาํระคืนเงินกู ้ (368,474,272) (101,700,000) 

รับโอนสิทธิจากการรวมธุรกิจ 2,331,172 2,331,172 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 2,331,172 2,331,172 

   

เงนิกู้ยมืระยะยาว   

บริษทั สิทธารมย์ ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - 64,400,000 

รับเงินกู ้ - 1,000,000 

ชาํระคืนเงินกู ้ - (65,400,000) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 - - 

   

บริษทั บ้านร่ืนฤด ีจํากดั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 3,000,000 - 

รับเงินกู ้ - - 

ชาํระคืนเงินกู ้ (3,000,000) - 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 - - 

   

บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 145,594,862 - 

ชาํระคืนเงินกู ้ (145,594,862) - 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 - - 
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เงนิให้กู้ยมืระยะส้ันแก่บุคคลและกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัมีเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บริษทัยอ่ยทั้ง 2 แห่ง เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน

ในการดาํเนินงานโดยไม่มีหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนั และไม่คิดดอกเบ้ียระหว่างกนั กาํหนดชาํระคืนเงินตน้เม่ือ

ทวงถาม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 บริษทั รชยาเรียลเอสเตท จาํกัด มีเงินให้กู้ยืมระยะสั้ นแก่บุคคลท่ี

เก่ียวขอ้งกนั โดยไม่มีหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนั และคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 8 ต่อปี กาํหนดชาํระคืนเงินตน้

เม่ือทวงถาม และครบกาํหนดจ่ายดอกเบ้ียทุกส้ินปี 

 

เงนิกู้ยมืระยะส้ันจากบุคคลและกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

Fortune Thailand Investment Fund 

เม่ือวนัท่ี 1 มิถุนายน 2559 บริษทัไดท้าํสัญญากู้ยืมกบั Fortune Thailand Investment Fund เป็นวงเงินบาท

เทียบเท่าไม่เกิน 10 ล้านเหรียญสหรัฐ (รับเงินกู้แล้วจํานวน 7 ล้านเหรียญสหรัฐ) โดยกําหนดอัตรา      

แลกเปล่ียนเป็นสกุลเงินบาท ณ วนัท่ีเบิกรับเงินกู ้ไม่มีหลกัประกนั ไม่มีการคิดดอกเบ้ีย กาํหนดจ่ายคืนเงิน

ตน้ทั้งจาํนวนภายใน 6 เดือนนบัตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกู ้บริษทักูย้มืเงินขา้งตน้เพื่อนาํไปชาํระค่าซ้ือเงินลงทุนใน

หุน้สามญับริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

เม่ือวนัท่ี 20 มกราคม 2560 บริษทัและเจา้หน้ีไดต้กลงกนัขยายระยะเวลาการชาํระคืนเงินกูใ้หม่เป็นชาํระ

ภายในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2560 ต่อมาเม่ือวนัท่ี 16 พฤษภาคม 2560 บริษทัและเจ้าหน้ีได้ตกลงกันขยาย

ระยะเวลาการชาํระคืนเงินกูใ้หม่เป็นชาํระภายในวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 แต่ตอ้งจ่ายชาํระเงินกูจ้าํนวน 1 

ลา้นเหรียญสหรัฐ ซ่ึงบริษทัไดจ่้ายชาํระแลว้เม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2560 

เม่ือวนัท่ี 17 พฤศจิกายน 2560 บริษทัและเจา้หน้ีไดต้กลงกนัขยายระยะเวลาการชาํระคืนเงินกูใ้หม่เป็นชาํระ

ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  

เม่ือวนัท่ี 8 พฤษภาคม 2561 บริษทัไดช้าํระคืนเงินกูย้มืทั้งหมดแลว้ จาํนวน 172.62 ลา้นบาท 

บริษทั สิทธารมย์ ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทั ไดท้าํสญัญากูย้มืเงินกบับริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์

จาํกดั วงเงินรวม 81 ลา้นบาท รับเงินกูแ้ลว้ทั้งจาํนวน และไม่มีหลกัประกนั คืนเงินตน้ตามท่ีกาํหนดแต่ละ

สญัญา อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 10 ต่อปี กาํหนดชาํระดอกเบ้ียทุกเดือน  

เม่ือวนัท่ี 10 สิงหาคม 2561 บริษทัและบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงสาํหรับ

การชาํระหน้ีโดยการลดทุน (จาํนวนหุน้) ของบริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั จาํนวน 120 ลา้นบาท 

เพื่อเป็นการชาํระหน้ีเงินกูย้ืมระหว่างกนัโดยบริษทัทาํการหักกลบบญัชีเงินกูย้ืมระยะสั้ นทั้งหมดรวม 62 

ลา้นบาท กบัเงินกูย้มืระยะยาวทั้งหมดรวม 58 ลา้นบาท 
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บริษทั ร่ืนฤด ีดเีวลลอ็ปเมนท์ จํากดั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทั ร่ืนฤดี ดีเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั ไดอ้อกตัว๋สัญญาใชเ้งิน จาํนวน 48 ลา้นบาท 

โดยไม่มีหลกัประกนัและไม่มีอตัราดอกเบ้ีย ครบกาํหนดชาํระเม่ือวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และเม่ือวนัท่ี 

 1 มกราคม 2562 บริษทัต่อตัว๋สัญญาใชเ้งินจาํนวน 40 ลา้นบาทครบกาํหนดชาํระเงินตน้และดอกเบ้ีย วนัท่ี 

30 มิถุนายน 2562  

บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนใน

การดาํเนินงานโดยไม่มีหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนั และไม่คิดดอกเบ้ียระหวา่งกนั 

เงนิกู้ยมืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

บริษทั สิทธารมย์ ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั 

บริษทัไดท้าํสัญญากูย้มืเงินกบับริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั อายสุัญญา 2 ปีโดยไม่มีหลกัประกนั

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2 ต่อปี กาํหนดชาํระดอกเบ้ียปีละคร้ัง 

เม่ือวนัท่ี 10 สิงหาคม 2561 บริษทัจ่ายชาํระหน้ีโดยการหักกลบกบัเงินลงทุนในบริษทัย่อยจาํนวน 58 ลา้น

บาทจากการลดทุนตามท่ีกล่าวไวข้า้งตน้ท่ีเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

บริษทั บ้านร่ืนฤด ีจํากดั 

เม่ือวนัท่ี 25 มีนาคม 2560 บริษทัได้ทาํสัญญากู้ยืมเงินกบับริษทั บา้นร่ืนฤดี จาํกดั โดยไม่มีหลกัประกนั 

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 8 ต่อปี ครบกาํหนดชาํระ 24 มีนาคม 2561ในระหว่างปี 2561 บริษทัมีการจ่ายชาํระ

แลว้ทั้งจาํนวน  

บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 กลุ่มบริษัทมีเงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน เพื่อใช้เป็นเงินทุน

หมุนเวียนในการดาํเนินงานโดยไม่มีหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนั และไม่คิดดอกเบ้ียระหว่างกนัและกาํหนดชาํระ

คืนเม่ือทวงถาม ซ่ึงมิไดท้าํเป็นสญัญาเงินกูย้มืแต่อยา่งใด 
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7. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

  (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

เงินสด 156,287 149,352 20,000 20,000 

เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวนั 26,384,847 49,272,902 30,000 29,810 

เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย ์ 59,966,889 10,766,533 43,263,275 174,371 

รวม 86,508,023 60,188,787 43,313,275 224,181 

  

เงินฝากธนาคาร ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 0.10- 0.75 ต่อปี (ปี 2560 ร้อยละ 0.25 - 

0.50 ต่อปี) 

 

8. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่ 

    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

ลูกหนีก้ารค้า     

ลูกหน้ีการคา้ 700,760 310,850 - - 

รวม 700,760 310,850 - - 

     

ลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่     

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 3,510,507 3,941,048 55,376 101,329 

เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ 6,392,289 6,830,230 - - 

ดอกเบ้ียคา้งรับ – บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,036,097 790,694 - - 

ลูกหน้ีกรมสรรพากร 3,793,575 - 2,715,189 2,871,839 

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย - - 80,649 67,318 

อ่ืนๆ 758,030 3,661,841 121,376 117,000 

รวม 16,490,498 15,223,813 2,972,590 3,157,486 

รวมลูกหนีก้ารค้าและ     

ลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่ 17,191,258 15,534,663 2,972,590 3,157,486 
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9. ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

  (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม 

 2561 2560 

โครงการระหว่างพฒันา   

ท่ีดิน 544,091,757 561,849,952 

ค่าก่อสร้างและออกแบบ 213,231,290 51,570,545 

ค่าใชจ่้ายอ่ืนในโครงการ 8,764,835 3,838,583 

ดอกเบ้ียจ่าย 35,495,046 13,314,929 

รวม 801,582,928 630,574,009 

โครงการทีพ่ฒันาแล้วเสร็จ   

หอ้งชุดพกัอาศยั       111,756,498        155,572,069 

บา้นพกัอาศยั -           4,716,000 

รวม 111,756,498 160,288,069 

รวมทั้งส้ิน 913,339,426  790,862,078 

 

บริษทัยอ่ยไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้าง ในระหวา่งปี 2561 จาํนวน  

22.18 ลา้นบาท  (ปี 2560 จาํนวน 13.32 ลา้นบาท) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560  บริษทัย่อยได้นําท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยู่บนท่ีดินทั้ งหมด ไปจด

จาํนองคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินตามหมายเหตุขอ้ 15, 19 และ 26 
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10. เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 

           (หน่วย:บาท) 

  ทุนชาํระแลว้ เงินลงทุนสดัส่วน วธีิราคาทุน การดอ้ยค่า ราคาทุนสุทธิ 

 ประเภทกิจการ 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 2561 2560 

  (ล้านบาท) (ล้านบาท) (ร้อยละ) (ร้อยละ)       

งบการเงนิเฉพาะกจิการ            

บริษทั สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 40 160 - 100.00 - 370,005,000 - 138,347,151 - 231,657,849 

บริษทั แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

300 50 96.67 96.67 289,999,990 - - - 289,999,990 - 

รวม      289,999,990 370,005,000 - 138,347,151 289,999,990 231,657,849 

 

บริษทัไม่มีเงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ยในระหวา่งปี 
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บริษทั สิทธารมย์ ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั 

เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2561  ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อย มีมติอนุมติัให้ลดทุนจดทะเบียนของ

บริษทัย่อย จาก 160 ลา้นบาท เป็น 40 ลา้นบาท โดยตดัหุ้นสามญัท่ีชาํระแลว้จาํนวน 120,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 

1,000 บาท เป็นจาํนวนเงิน 120 ลา้นบาท และบริษทัยอ่ยไดด้าํเนินการจดทะเบียนลดทุนดงักล่าวกบักระทรวง

พาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม  2561  

บริษทัย่อยไดท้าํรายการจากการลดทุนดงักล่าวโดยการหักกลบกบัรายการเงินกูย้ืมจากบริษทัย่อยของบริษทั

ตามท่ีกล่าวไว ้ตามหมายเหตุขอ้ 6 

เม่ือวนัท่ี 18 ธันวาคม 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2561 ของบริษทัไดมี้มติให้จาํหน่ายหุ้นสามญั

ทั้งหมดของบริษทั  สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุขอ้ 1.2.5 และ 5  

บริษทั แอสเซท ไฟว์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั 

เม่ือวนัท่ี 26 ธันวาคม 2560 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 16/2560 ของบริษทัย่อยมีมติพิเศษให้บริษทัย่อย 

เพิ่มทุนจดทะเบียน จาก 50,000,000 บาท เป็น 300,000,000 บาท โดยออกหุ้นสามญัใหม่จาํนวน 25,000,000 

หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 10 บาท รวม 250,000,000 บาท เสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมในอตัราส่วน 1 หุ้นสามญั

เดิมต่อ 1 หุ้นสามญัใหม่ เพื่อนาํไปใชใ้นโครงการลงทุนอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัย่อย ทั้งน้ีบริษทัยอ่ยไดจ้ด

ทะเบียนเพิ่มทุนกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์แลว้เม่ือวนัท่ี 9 มกราคม 2561 และไดรั้บชาํระค่า

หุน้ทั้งจาํนวนแลว้ 

เม่ือวนัท่ี 18 ธนัวาคม 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2561 ไดมี้มติซ้ือและรับโอนกิจการทั้งหมดจาก 

บริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั ตามท่ีกล่าวในหมายเหคุขอ้ 1.2.5 และ 2.2  

11. ทีด่นิรอการพฒันา  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 ท่ีดินรอการพฒันาเป็นท่ีดินเปล่า จาํนวน 568.06 ลา้นบาท บริษทัย่อยได้

นาํไปจดจาํนองคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงตามหมายเหตุขอ้ 15, 19 และ 26 
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12. ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 

      (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม 

 

ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า 

 เคร่ืองตกแต่งและ

เคร่ืองใช้

สาํนกังาน 

งานระหวา่ง

ก่อสร้าง ยานพาหนะ รวม  อุปกรณ์ 

ราคาทุน:         

ณ วนัที่ 1 มกราคม 2560 - - - 76,805 705,497 - 3,129,500 4,001,802 

เพิ่มข้ึน - - - 253,612  478,251 27,000 1,856,000 2,614,863 

จาํหน่าย - - - - (9,095) - - (9,095) 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 - - - 330,417 1,174,653 27,000 5,075,500 6,607,570 

เพิ่มข้ึนจากการรวมธุรกิจ 1,340,147 8,950,762 - 1,376,496 2,346,700 35,052 1,516,340 15,565,497 

เพิ่มข้ึน - - 803,726 50,084 1,997,939 1,362,581 99,947 4,314,277 

โอน/รับโอน - - 1,389,581 - - (1,389,581) - - 

จาํหน่าย - - - (2,750) (470,145) - (117,000) (589,895) 

ลดลงจากการขายธุรกิจ (1,340,147) (8,950,762) - (1,376,496) (2,346,700) (35,052) (1,516,340) (15,565,497) 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 - - 2,193,307 377,751  2,702,447    - 5,058,447  10,331,952 
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      (หน่วย:บาท) 

  งบการเงนิรวม 

 

ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า 

 เคร่ืองตกแต่ง

และเคร่ืองใช้

สาํนกังาน 

งานระหวา่ง

ก่อสร้าง ยานพาหนะ รวม  อุปกรณ์ 

ค่าเส่ือมราคาสะสม:         

ณ วนัที่ 1 มกราคม 2560 - - - (19,893) (275,843) - (694,919) (990,655) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - - - (47,806)) (190,042) - (926,231) (1,164,079) 

ลดลง - - - - 2,250 - - 2,250 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 - - - (67,699) (463,635) - (1,621,150) (2,152,484) 

เพิ่มข้ึนจากการรวมธุรกิจ - (3,152,385) - (1,247,276) (1,557,776) - (1,377,266) (7,334,703) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - - (371,709) (73,262) (373,624) - (1,012,800) (1,831,395) 

จาํหน่าย - - - 1,366 315,315 - 17,053 333,734 

ลดลงจากการขายธุรกิจ - 3,152,385 - 1,247,276 1,557,776 - 1,377,266 7,334,703 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 - -  (371,709)  (139,595)  (521,944) -  (2,616,897) (3,650,145) 

         

มูลค่าสุทธิทางบัญชี:         

รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 - - - 262,718 711,018 27,000 3,454,350 4,455,086 

รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - - 1,821,598 238,156 2,180,503 - 2,441,550 6,681,807 
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 (หน่วย:บาท) 

  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

  

ส่วนปรับปรุง    

อาคารเช่า 

เคร่ืองตกแต่งและ

เคร่ืองใช้

สาํนกังาน รวม 

ราคาทุน:     

ณ วนัที ่1 มกราคม 2560  663,770 1,137,028 1,800,798 

เพิ่มข้ึน  185,075 695,665 880,739 

จาํหน่าย/ ตดัจาํหน่าย  - (20,100) (20,100) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560  848,845 1,812,593 2,661,438 

เพิ่มข้ึน  - - - 

จาํหน่าย/ ตดัจาํหน่าย  (848,845) (1,812,593) (2,661,438) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561  - - - 

     

ค่าเส่ือมราคาสะสม:     

ณ วนัที ่1 มกราคม 2560  (78,965) (299,462) (378,427) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี  (243,111) (394,769) (637,880) 

จาํหน่าย/ ตดัจาํหน่าย  - 8,767 8,767 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2560  (322,076) (685,464) (1,007,540) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี  (89,674) (180,262) (269,936) 

จาํหน่าย/ ตดัจาํหน่าย  411,750 856,726 1,277,476 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561  - - - 

     

มูลค่าสุทธิทางบญัชี:     

รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  526,769.47 1,127,129 1,653,898 

รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  - - - 
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13. สินทรัพย์ไม่มีตวัตนอืน่ 

    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

โปรแกรมคอมพวิเตอร์     

ราคาทุน:     

ณ วนัที ่ 1 มกราคม  108,041 108,041 551,934 517,024 

เพิ่มข้ึน 46,395 - 1,993,410                                          34,910 

เพิ่มข้ึนจากการรวมธุรกิจ 2,545,344 - - - 

ตดัจาํหน่าย (78,081) - - - 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม  2,621,699 108,041 2,545,344 551,934 

     
ค่าตดัจําหน่ายสะสม:     

ณ วนัที ่1 มกราคม (28,282) (17,478) (241,806) (64,975) 

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปี (8,546) (10,804) (373,790) (176,831) 

เพิ่มข้ึนจากการรวมธุรกิจ (615,596) - - - 

ตดัจาํหน่าย 22,953 - - - 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม  (629,471) (28,282) (615,596) (241,806) 

     โปรแกรมคอมพิวเตอร์ระหวา่งติดตั้ง - - - 1,993,410 

     
มูลค่าสุทธิทางบญัชี:     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  1,992,228 79,759 1,929,748 2,303,538 
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14. ภาษเีงนิได้รอการตดับญัชี/ ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 

  (หน่วย : บาท) 

 งบการเงนิรวม 

 2561 2560 

สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอตดับญัชี   

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 109,352 61,530 

ขาดทุนสะสมทางภาษี 12,859,214 2,946,667 

รวม 12,968,566 3,008,197 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สรุปไดด้งัน้ี 

   (หน่วย : บาท) 

  

งบการเงนิรวม 

  2561 2560 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน: 

 

  

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลสาํหรับปี 3,491,295 2,597,198 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :   

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง   

      ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (9,960,369) (2,980,383) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษเีงนิได้ทีแ่สดงอยู่ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ (6,469,074) (383,185) 

รายการกระทบยอดจาํนวนเงินระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดก้บัผลคูณของกาํไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีท่ีใช้

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงนิรวม 

 2561 2560 

กาํไร(ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (296,176,616) (18,877,307) 

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 20% 20% 

กาํไร(ขาดทุน)ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณอตัราภาษี (59,235,323) (3,775,461) 

ผลกระทบทางภาษีสาํหรับ:   

รายจ่ายท่ีไม่สามารถนาํมาหกัภาษีได ้ 52,766,249 3,392,277 

รวม (6,469,074) (383,184) 
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15.    เงนิเบกิเกนิบญัชีธนาคาร 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัย่อยมีวงเงินเบิกเกินบญัชีกบัธนาคารแห่งหน่ึง วงเงินรวม 10 ลา้นบาท (ปี 

2560 จาํนวน 10 ลา้นบาท) คํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ตามท่ีหมายเหตุขอ้ 9, 11 และ

กรรมการบริษทัและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง 

16. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวยีนอืน่ 

    (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

เจ้าหนีก้ารค้า     

เจา้หน้ีการคา้ 23,594,816 109,961,107 - - 

 23,594,816 109,961,107 - - 

เจ้าหนีห้มุนเวยีนอืน่     

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 69,398,045 820,000 - - 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 3,976,950 2,809,216 956,447 1,040,843 

เงินทดรองรับ 3,422,027 2,704,665 - - 

เงินประกนัผลงาน 7,416,474 5,137,733 - - 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - 5,862,294 - - 

อ่ืนๆ 3,732,962 638,023 44,899 29,809 

 87,946,458 17,971,931 1,001,346 1,070,652 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนี ้     

หมุนเวยีนอืน่ 111,541,274 127,933,038 1,001,346 1,070,652 

 

17.    เงนิกู้ยมืระยะส้ันจากบุคคลอืน่ 

ในระหว่างปี 2561 บริษทัไดกู้ย้มืเงินจากบุคคลภายนอก จาํนวน 2 ท่าน วงเงินรวม 48 ลา้นบาท เพื่อใชใ้นการ

ดาํเนินงานปกติ มีอัตราดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี โดยไม่มีหลักประกัน ครบกาํหนดชําระคืนเงินต้นพร้อม

ดอกเบ้ีย ภายในปี 2562 

142 

 



 

18.    หนีสิ้นตามสัญญาเช่าทางการเงนิ 

 (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม                                                  

 2561 2560 

จาํนวนเงินค่างวดท่ีตอ้งชาํระ   

   ภายใน 1 ปี 768,270 768,270 

   เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 469,348 1,393,283 

มูลค่าอนาคตของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย 1,237,618 2,161,553 

หกั: ดอกเบ้ียรอตดัจ่าย (45,486) (118,595) 

มูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย 1,192,132 2,042,958 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (735,195) (833,384) 

สุทธิ 456,937 1,209,574 

บริษทัย่อยไดท้าํสัญญาเช่าทางการเงินเพื่อเช่าซ้ือยานพาหนะกบับริษทัลิสซ่ิงสองแห่งโดยมีกาํหนดการจ่าย

ชาํระเงินค่างวดเป็นรายเดือน อายขุองสญัญามีระยะเวลา 4 ปี 
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19.    เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 

  (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม 

 2561 2560 

เงินกูย้มืระยะยาว 948,922,246 889,894,877 

หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้ (8,177,500) (13,089,142) 

 940,744,746 876,805,736 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (325,711) (703,871) 

สุทธิ 940,419,035 876,101,864 

การเปล่ียนแปลงของเงินกูย้มื มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม 

 2561 2560 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม  889,894,877 31,363,078 

บวก: เบิกเงินกูเ้พิ่ม 581,527,480 890,065,127 

หกั: ชาํระคืน (522,500,111) (31,533,328) 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม  948,922,246 889,894,877 

   

บริษทั แอสเซท ไฟว์ ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั 

เม่ือ วนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2561 บริษทัย่อยไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินกบัธนาคารพาณิชยแ์ห่งหน่ึง ในวงเงินรวม 

928 ลา้นบาท เพื่อนาํไปใชช้าํระวงเงินกูท่ี้บริษทัยอ่ยมีอยูก่บั ธนาคาร ตามสญัญาลงวนัท่ี 4 เมษายน 2560 และ

เพื่อใชส้นบัสนุนโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR-1.20 ต่อปี ชาํระดอกเบ้ีย

ทุกส้ินเดือน กาํหนดชาํระคืนเงินตน้เม่ือมีการปลอดจาํนองโฉนดท่ีดินท่ีเป็นหลกัประกนัเพื่อโอนกรรมสิทธ์ิ

ใหก้บัผูซ้ื้อ ในอตัราร้อยละ 75 ของราคาซ้ือขายตามสัญญา ทั้งน้ี บริษทัยอ่ยตอ้งชาํระเงินกูใ้หแ้ลว้เสร็จภายใน 

5 เมษายน 2564 และ บริษทัยอ่ยมีวงเงินหนงัสือคํ้าประกนั จาํนวนไม่เกิน 50 ลา้นบาท สาํหรับคํ้าประกนัดา้น

สาธารณูปโภคของโครงการ 

เม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 2560 บริษทัยอ่ยไดท้าํสญัญากูย้มืเงินกบัธนาคารพาณิชยแ์ห่งหน่ึง ในวงเงินรวม 628 ลา้น

บาท เพื่อใชใ้นการซ้ือท่ีดินและพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR-1.00 ต่อปี 

ชาํระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือน กาํหนดชาํระคืนเงินตน้เม่ือมีการปลอดจาํนองโฉนดท่ีดินท่ีเป็นหลกัประกนัเพื่อ

โอนกรรมสิทธ์ิให้กบัผูซ้ื้อ ในอตัราร้อยละ 75 ของราคาซ้ือขายตามสัญญา ทั้งน้ี บริษทัยอ่ยตอ้งชาํระเงินกูใ้ห้
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แลว้เสร็จภายใน 4 ปี และ บริษทัยอ่ยมีวงเงินหนงัสือคํ้าประกนั จาํนวนไม่เกิน 30 ลา้นบาท สาํหรับคํ้าประกนั

ดา้นสาธารณูปโภคของโครงการ 

ณ วนัท่ี 21 ธนัวาคม 2560 บริษทัยอ่ยไดกู้ย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชยแ์ห่งหน่ึง วงเงิน 73.20 ลา้นบาท เพ่ือใช้

ชาํระหน้ีตามวงเงินกูท่ี้ระบุในสัญญา โดยมีอตัราดอกเบ้ีย MLR-1.00 ต่อปี และจะมีการชาํระคืนเงินตน้เม่ือมี

การปลอดจาํนองหอ้งชุดท่ีเป็นหลกัประกนัของวงเงินกูน้ี้เพื่อโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ผูซ้ื้อในอตัราไม่ตํ่ากวา่ร้อย

ละ 75 ของราคาซ้ือขายตามสญัญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด โดยตอ้งชาํระใหแ้ลว้เสร็จภายใน 3 ปี  

เงินกู้ยืมดังกล่างขา้งตน้คํ้ าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของบริษทัย่อยและกรรมการ

บริษทั 

บริษทั รชยาเรียลเอสเตท จํากดั 

เม่ือวนัท่ี 26 กรกฎาคม 2560 บริษทัย่อยไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินกบัธนาคารแห่งหน่ึง จาํนวน 5 วงเงิน วงเงิน

สินเช่ือรวม 302 ลา้นบาท (ยงัไม่ไดเ้บิกใชจ้าํนวน 78.44 ลา้นบาท เพ่ือใชใ้นการซ้ือท่ีดินและพฒันาโครงการ

อสังหาริมทรัพย ์โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 0.375 ต่อปี ชาํระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือน กาํหนดชาํระคืน

เงินตน้เม่ือมีการปลอดจาํนองโฉนดท่ีดินท่ีเป็นหลกัประกนัเพื่อโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัผูซ้ื้อ ตามอตัราท่ีกาํหนด

ในสัญญา ทั้งน้ีบริษทัย่อยตอ้งชาํระเงินกูใ้ห้แลว้เสร็จภายใน 4 ปี นับจากวนัท่ีทาํสัญญา และบริษทัย่อยมี

วงเงินวาวลัตัว๋สัญญาใชเ้งินจาํนวน 150 ลา้นบาท ระยะเวลาไม่เกิน 3 ปี โดยสามารถนาํมาใชเ้ป็นวงเงินกูย้ืม

ไดไ้ม่เกินจาํนวน 50 ลา้นบาท เพื่อซ้ือท่ีดิน กาํหนดคืนภายใน 4 ปี 

เงินกูย้ืมขา้งตน้คํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ตามหมายเหตุขอ้ 9, 11, กรรมการบริษทั

และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง 
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20. ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวยีนสําหรับผลประโยชน์พนักงาน 

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าชดเชยผลประโยชน์หลังออกจากงานและบําเหน็จ ตามข้อกําหนดของ

พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน พ.ศ. 2541 ในการใหผ้ลประโยชนเ์ม่ือเกษียณ และผลประโยชนร์ะยะยาวอ่ืน

แก่พนกังานตามสิทธิและอายงุาน 

 (หน่วย:บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน     

สําหรับผลประโยชน์พนักงาน     

     ณ วนัที ่1 มกราคม 307,652 139,068 402,518 247,750 

เพิ่มข้ึนจากการรวมธุรกิจ 243,519 - - - 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุน:     

    ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 239,104 168,584 28,386 245,143 

    ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั - - 524 3,840 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน:     

    ขาดทุน(กาํไร)จากการวดัมูลค่าใหม่     

ของผลประโยชนพ์นกังานท่ี     

กาํหนดไว ้ - - 428,320 (94,215) 

จ่ายชาํระ - - (816,100) - 

ลดลงจากการขายธุรกิจ (190,871) - - - 

ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน     

สําหรับผลประโยชน์พนักงาน     

     ณ วนัที ่31 ธันวาคม  590,404 307,652 43,648 402,518 

     

ค่าใช้จ่ายท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนขา้งตน้ สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 แสดงรวมใน

รายการค่าใชจ่้ายในการบริหารทั้งจาํนวน 
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ขาดทุน (กาํไร) จากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีกาํหนดไวท่ี้รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

อ่ืนเกิดข้ึนจาก 

  (หน่วย: บาท) 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 

สมมติฐานทางการเงิน 677,215 (32,236) 

สมมติฐานประชากร 482 - 

การปรับปรุงจากประสบการณ์ (249,377) (61,979) 

รวม 428,320 (94,215) 

ขอ้สมมติหลกัในการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีกาํหนดไว ้ณ วนัท่ีรายงานสําหรับปี ส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีดงัน้ี 

 งบการเงนิรวมและ 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 

อตัราคิดลด ร้อยละ 3.00 - 3.68 ร้อยละ 3.00 - 3.68 

อตัราการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน ร้อยละ  3.00 - 5.00  ร้อยละ 3.00 - 3.58 

อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน ผนัแปรตามอายพุนกังาน  

    ร้อยละ 0.00 - 10.00 

ผนัแปรตามอายพุนกังาน  

    ร้อยละ 0.00 - 10.00 

อตัรามรณะ อตัราตามตารางมรณะไทย ปี 2560 แยก

ตามเพศชายและหญิง 

อตัราตามตารางมรณะไทย ปี 2560 แยก

ตามเพศชายและหญิง 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีสําคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ระยะยาว

ของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 สรุปไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: บาท) 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 เพิ่มข้ึน ลดลง เพิ่มข้ึน ลดลง 

อตัราคิดลด (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (84,945) 107,413 (7,977) 9,865 

อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต 

    (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 105,828 (85,243) 9,613 (7,947) 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวน

พนกังาน (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (89,862) 64,210 (8,397) 5,644 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 4.15 บริษทัและบริษทัยอ่ย จะบนัทึกผลกระทบจากพระราชบญัญติัคุม้ครอง

แรงงานฉบบัใหม่เม่ือมีการประกาศในพระราชกิจจานุเบกษา โดยเม่ือวนัท่ี 3 มีนาคม 2562 มีการประกาศใน

ราชกิจจานุเบกษา ซ่ึงมีผลบงัคบัหลงัจากประกาศ 30 วนั ทาํให้ในไตรมาส 2 ปี 2562 บริษทัและบริษทัย่อย 

คาดว่าจะมีการตั้งสํารองผลประโยชน์พนกังานท่ีจะตอ้งจ่ายเพิ่มข้ึนเป็นจาํนวน 0.12 ลา้นบาท และจาํนวน 

0.01 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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21. ทุนเรือนหุ้น 

21.1 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ราคาตาม 2561 2560 

 มลูค่าหุ้น จาํนวนหุน้ จาํนวนเงิน จาํนวนหุน้ จาํนวนเงิน 

 (บาท) (หุ้น) (บาท) (หุ้น) (บาท) 

ทุนจดทะเบยีน      

หุน้สามญั  ณ วนัตน้ปี 1.00 780,163,587 780,163,587 780,163,587 780,163,587 

ลดทุน 1.00 (410,000,000) (410,000,000) -   - 

เพ่ิมทุน 1.00 752,836,413 752,836,413  -   - 

หุ้นสามญั ณ วนัส้ินปี 1.00 1,123,000,000 1,123,000,000 780,163,587 780,163,587 

      

ทุนที่ออกและชําระแล้ว      

หุน้สามญั  ณ วนัตน้ปี 1.00 370,163,587 370,163,587 370,163,587 370,163,587 

เพ่ิมทุน 1.00 752,836,413 752,836,413 -   - 

หุ้นสามญั ณ วนัส้ินปี 1.00 1,123,000,000 1,123,000,000 370,163,587 370,163,587 

      

 เม่ือวนัท่ี 18 ธนัวาคม 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ 1/2561ไดมี้มติอนุมติั ดงัน้ี 

1) ลดทุนจดทะเบียนจาก 780.16 ล้านบาท เป็น 370.16 ล้านบาท โดยยกเลิกหุ้นสามัญท่ียงัมิได้นํา

ออกจาํหน่ายจาํนวน จาํนวน 410 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เป็นเงิน 410 ลา้นบาท บริษทัได้

ดาํเนินการ จดทะเบียนลดทุนของบริษทักบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้ เม่ือวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2561 

2)  เพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 370.16 ลา้นบาท เป็น 1,123 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัจาํนวน 752.84 

ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรับการขายหุน้สามญัเพิ่มทุนแก่บุคคลในวงจาํกดั เพื่อเป็น

การชาํระค่าตอบแทนในการรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั แอทเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั แทนการ

ชําระด้วยเงินสด บริษัทได้ดําเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยแ์ล้ว เม่ือวนัท่ี 22 

ธนัวาคม 2561 
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ส่วนเกนิ (ตํา่) กว่ามูลค่าหุ้นสามัญ 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุ้น

สูงกว่ามูลค่าหุ้นท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งนําค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้น้ีจะนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

  (หน่วย : บาท) 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 

ยอดยกมา ณ วนัตน้ปี 63,900,000 63,900,000 

ส่วนตํ่ากวา่มูลค่าหุน้ (251,793,837) - 

ยอดยกไป ณ วนัส้ินปี (187,893,837) 63,900,000 

 

21.2 งบการเงนิรวม 

ในการจดัทาํงบการเงินรวมสําหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั มูลค่าหุ้นทุนท่ีรับรู้ในงบการเงินรวมแสดงดว้ย

มูลค่าหุ้นทุนของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยตามกฎหมาย (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ท่ีมีอยูก่่อนการ

รวมธุรกิจ รวมกบัตน้ทุนการรวมธุรกิจ และรวมหุน้ทุนของบริษทั อาดามสั อินคอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ซ่ึง

เป็นบริษทัใหญ่ตามกฎหมาย (ผูถู้กซ้ือทางบญัชี) ท่ีออกภายหลงัการรวมธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 ราคาตาม 2561 2560 

 มลูค่าหุ้น จาํนวนหุน้ จาํนวนเงิน จาํนวนหุน้ จาํนวนเงิน 

 (บาท) (หุ้น) (บาท) (หุ้น) (บาท) 

มูลค่าหุ้นทุนของบริษทัย่อยตามกฎหมายที่

มอียู่ก่อนการรวมธุรกจิ 

     

   -บริษทัแอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั 10 5,012,500 501,250,000 - - 

ต้นทุนการรวมธุรกจิ      

ตน้ทุนการรวมธุรกิจ ณ วนัซ้ือธุรกิจ     

แบบยอ้นกลบั 

 

 258,746,325  - 

รวม   759,996,325  - 
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รายการขา้งตน้แสดงในงบการเงินรวมตามโครงสร้างของส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทั ซ่ึงเป็นบริษทัใหญ่ตาม

กฎหมาย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ดงัน้ี 

  (หน่วย : บาท) 

 2561 2560 

ทุนออกจาํหน่ายและชาํระเตม็มูลค่าแลว้ 1,123,000,000 - 

ส่วนตํ่ากวา่มูลค่าหุน้สามญั (187,893,837) - 

ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั (175,109,838) - 

รวม 759,996,325 - 

 

22. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

รายการค่าใชจ่้ายตามลกัษณะท่ีสาํคญัสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  และ 2560  ไดแ้ก่ 

 (หน่วย:บาท)  

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

ซ้ือท่ีดิน จ่ายค่าก่อสร้างและ 

   ค่าพฒันาโครงการ 60,866,877 833,504,130 - - 

การเปล่ียนแปลงในตน้ทุนโครงการ 

   พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 122,477,347 612,715,339 - - 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 1,839,940 1,174,882 643,726 814,711 

ค่าตอบแทนกรรมการ - - 1,719,831 1,365,500 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 2,319,108 2,192,065 1,520,489 4,010,319 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชนพ์นกังาน 303,814 - 5,566,678 3,570,951 

ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 13,964,609 3,126,757 - - 

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 5,954,803 7,445,866 - - 

     

     

 

150 

 



 

23 กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน คาํนวณโดยการหารกาํไร(ขาดทุน)สําหรับปีด้วยจาํนวนหุ้นสามัญท่ี

ออกจาํหน่ายและเรียกชาํระแลว้โดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนัก สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 

2560 แสดงไดด้งัน้ี 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2561 2560 2561 2560 

     

กาํไร(ขาดทุน) สําหรับปี (บาท) (281,220,363) (2,638,758) (945,059) (152,104,133) 

จาํนวนหุน้สามญั ณ วนัตน้ปี - - 370,163,587 370,163,587 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั                  

จากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั 35,779,623 5,012,500 - - 

ผลกระทบจากหุน้ท่ีออกระหวา่งปี - - 20,625,655 - 

จํานวนหุ้นสามัญโดยวธีิถัวเฉลีย่ถ่วงนํ้าหนัก 35,779,623 5,012,500 390,789,242 370,163,587 

กาํไร(ขาดทุน) ต่อหุ้นข้ันพืน้ฐาน (7.860) (0.526) (0.002) (0.411) 

24. ส่วนงานดาํเนินงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้น

การดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสมํ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วน

งานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

ส่วนงานธุรกจิ 

บริษทัและบริษทัย่อยดาํเนินกิจการในส่วนงานเดียวคือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ดงันั้นฝ่าย

บริหารจึงพิจารณาวา่บริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว 

ส่วนงานภูมิศาสตร์ 

กลุ่มบริษทัดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย ดงันั้นฝ่ายบริหารจึงพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัมี 

ส่วนงานทางภูมิศาสตร์ เพียงส่วนงานเดียว 
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25. เคร่ืองมือทางการเงนิ 

25.1 นโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

กลุ่มบริษทั/บริษทัมีความเส่ียงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบ้ีย และจากการท่ีคู่สัญญาไม่ปฏิบติัตาม

สัญญา กลุ่มบริษทั/บริษทัไม่ไดใ้ชต้ราสารอนุพนัธ์ทางการเงินในการบริหารความเส่ียงดงักล่าว กลุ่มบริษทั/

บริษทัไม่มีนโยบายประกอบธุรกรรม  ตราสารอนุพนัธ์ทางการเงินเพื่อการเกง็กาํไรหรือเพื่อการคา้ 

25.2 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบีย้ 

กลุ่มบริษทั/บริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสาํคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน เงินให้กูย้ืม

ระยะสั้นและเงินกูย้มืระยะสั้นและเงินกูย้มืระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน

ทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบั

อตัราตลาดในปัจจุบนั ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียของบริษทัจึงอยูใ่นระดบัตํ่า ขอ้มูลเก่ียวกบัอตัราดอกเบ้ีย

และวนัครบกาํหนดไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 

25.3 ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 

กลุ่มบริษทั/บริษทัมีความเส่ียงดา้นการใหสิ้นเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ี บริษทัไดมี้นโยบายป้องกนัความเส่ียง

น้ี โดยการพิจารณาการให้สินเช่ือกบัลูกคา้ กาํหนดระยะเวลาการให้สินเช่ือและมีการติดตามลูกหน้ีท่ีมีการ

คา้งชาํระ มูลค่ายติุธรรมของลูกหน้ีซ่ึงแสดงไวใ้นงบแสดงฐานะการเงิน คือ ยอดสุทธิของลูกหน้ีหลงัจากหกั

ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ อยา่งไรก็ตามกลุ่มบริษทั/บริษทัคาดว่าจะไม่ไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระสาํคญัจาก

การเก็บหน้ี เน่ืองจากธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษทั จะไม่โอนกรรมสิทธ์ิในสินทรัพยท่ี์ขายใหก้บัผูซ้ื้อจนกว่าจะ

ไดรั้บชาํระมูลค่าตามสญัญาทั้งหมด 

25.4 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลีย่น 

 กลุ่มบริษทั/บริษทัไม่มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเน่ืองจากรายการทรัพยสิ์นและหน้ีสินทางการเงิน

คงเหลือในงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เป็นสกลุเงินบาท 

25.5 การวดัมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 บริษทัใชว้ิธีราคาตลาดในการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่อง หรือไม่

สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ บริษทัจะใช้วิธีราคาทุนหรือวิธีรายไดใ้นการวดั

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินดงักล่าวแทน 
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26. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจจะเกดิขึน้ 

26.1  บริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาเช่าอาคารสาํนกังานและสัญญาบริการ คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2561 จาํนวน 2.38 ลา้นบาท 

26.2  บริษทัยอ่ยมีภาระผูกพนัจากการทาํสัญญาเพื่อดาํเนินการออกแบบและสัญญาจา้งเหมาโครงการ คงเหลือ ณ 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จาํนวน 86.99 ลา้นบาท  

26.3  บริษทัยอ่ยมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการใหธ้นาคารออกหนงัสือคํ้าประกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จาํนวน 

496.7 ลา้นบาท  

27. การบริหารจัดการทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคญัของกลุ่มบริษทั คือการจัดให้มีซ่ึงโครงสร้างทางการเงินท่ี

เหมาะสมและการดาํรงไวซ่ึ้งความสามารถในการดาํรงธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 งบการเงินรวมแสดงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 2.34 และ 22.86

ตามลาํดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.10 และ 369.23 ตามลาํดบั) 

28. การอนุมัตงิบการเงนิ 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 มีนาคม 2561 
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13.3 อตัราส่วนทางการเงนิทีสํ่าคญั 

 

  งบการเงนิรวม 

      อตัราส่วนทางการเงนิ  ปี 2561 ปี 2560 

(ปรับปรุงใหม่) 

ปี 2559 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 5.02 2.38 0.83 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวยีน (เท่า) 0.50 0.20 0.36 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) (0.39) - 0.10 

อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) 12.12 - 1.06 

อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ (เท่า) - - 0.00 

อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ีการคา้ (เท่า) 1.50 - 0.01 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (Profitability Ratio) 

อตัรากาํไรขั้นตน้ (%) 27.69 16.65 (0.00) 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) (5.59) (4.01) 331.34 

อตัรากาํไรอ่ืน (%) 1.34 0.88 0.96 

อตัราส่วนเงินสดต่อการทาํกาํไร (%) 1,031.92 6,145.02 0.21 

อตัรากาํไรสุทธิ (%) (139.91) (1.06) 0.96 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (117.64) - (2.69) 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (%) (18.14) - 0.23 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) (5,017.21) - 64.84 

อตัราหมุนเวยีนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.13 - 0.24 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 2.39 (517.20) 2.01 

อตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบ้ีย (เท่า) 3.22 31.81 2.62 

อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั  (เท่า) 0.17 5.48 (0.57) 

อตัราจ่ายเงินปันผล (%) - - - 
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14.  การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ  

 

ปี 2561 บริษทัฯ ไดด้าํเนินการบริหารธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพย ์ผา่นบริษทัยอ่ย 2 แห่ง คือ บริษทั แอสเซท ไฟว ์

ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (“AFD”) และบริษทั รชยาเรียลเอสเตท จาํกดั (“Rachaya”) ซ่ึง AFD มีคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จ

พร้อมขาย โครงการ ไวโอ แคราย 1 จาํนวน 22 ยนิูต และ โครงการ ไวโอ แคราย 2 จาํนวน 50 ยนิูต และมีโครงการ

หมู่บา้นจดัสรร คือ โครงการ วนา เรสซิเดนซ์ พระราม 9 – ศรีนครินทร์ ซ่ึงอยูร่ะหวา่งการพฒันาและเปิดขายจาํนวน 

69 หลงั และ Rachaya มีโครงการหมู่บา้นจดัสรร คือ โครงการ บา้นรชยา บา้นชา้ง 2 ซ่ึงอยูร่ะหวา่งการพฒันาและเปิด

ขายจาํนวน 161 หลงั  

ดว้ยภาวะเศรษฐกิจในประเทศยงัฟ้ืนตวัไม่มากนัก ทาํให้การลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพยย์งัไม่ดีเท่าท่ีควร 

ในขณะท่ีผูบ้ริโภคยงัมีปัญหาหน้ีสินครัวเรือนอยู่ในระดับสูง สถาบันการเงินต้องระมัดระวงัการปล่อยสินเช่ือ 

ประกอบกบัยงัไม่มีมาตรการกระตุน้ดา้นอสังหาริมทรัพย ์ จึงส่งผลใหต้ลาดท่ีอยูอ่าศยัปรับตวัลดลง  

สําหรับผลประกอบการปี 2561 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์198.30 ลา้นบาท 

ลดลงจากปี 2560 จาํนวน 48.64 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 19.70 ขณะท่ีมีตน้ทุนขายรวม 143.39 ลา้นบาท ลดลงจาก

ปี 2560 จาํนวน 62.44 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 30.34 บริษทัฯ ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 281.22 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุ

หลกัมาจากค่าใชจ่้ายในการรวมธุรกิจ จาํนวน 255.84 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นเพียงค่าใชจ่้ายทางบญัชี ไม่มีผลกระทบต่อเงิน

สดของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย  

 

14.1  ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงิน  

ผลการดาํเนินงาน 

ผลการดาํเนินงานในปี 2561 รายไดเ้กิดจากรายไดจ้ากการขายบา้นและห้องชุดของบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ โครงการ 

ไวโอ แคราย 1 โครงการ ไวโอ แคราย 2 และโครงการหมู่บา้นรชยา บา้นชา้ง 2 จาํนวน 198.30 ลา้นบาท ลดลง

เม่ือเทียบกบัปี 2560 เป็นจาํนวน 48.64 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 19.70 เน่ืองมาจากการชะลอตวัของการขายห้อง

ชุดพกัอาศยัพร้อมขายในโครงการไวโอ แคราย 1 โครงการ และ ไวโอ แคราย 2 อีกทั้งในปี 2561 เพ่ิงเร่ิมรับรู้

รายไดโ้ครงการรชยา บา้นชา้ง 2 เม่ือเดือนสิงหาคม 2561 ในขณะท่ีปี 2560 มีการรับรู้รายไดจ้ากโครงการรชยา 

บา้นชา้ง 1 ตลอดทั้งปี ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ ในปี 2561 ลดลง 62.44 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 

30.34 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน ตามการลดลงของยอดขาย 

ในขณะท่ีตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย เพ่ิมข้ึน 20.60 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 128.15 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 

เกิดจากการเพิ่มข้ึนของรายจ่ายค่าส่งเสริมการขายโครงการ วนา เรสซิเดนซ์ ซ่ึงเร่ิมเปิดขายในเดือนกนัยายน 

2561 ตน้ทุนทางการเงินเพิ่มข้ึน 15.73 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ141.06 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เกิดจาก

ดอกเบ้ียจ่ายของเงินกูย้มืเพ่ือซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์
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ผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัย่อยในปี 2561 มีผลขาดทุนสุทธิจาํนวน 281.22 ลา้นบาท ขาดทุน

เพ่ิมข้ึน 262.73 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัผลขาดทุนในปี 2560 จาํนวน 18.49 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัมา

จากค่าใชจ่้ายทางบญัชีท่ีเกิดจากการรวมธุรกิจ จาํนวน 255.84 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นการคาํนวณตามมาตรฐานบญัชี

จากการเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ ในราคาท่ีสูงกวา่มูลค่ายติุธรรมเพ่ือเป็นค่าตอบแทนการรับโอน

กิจการทั้งหมดของ บริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั ซ่ึงค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นรายการทางบญัชี ซ่ึงไม่กระทบ

ต่อกระแสเงินสดของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย และเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนคร้ังเดียว  

ฐานะการเงนิ 

บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 31 ธันวาคม 2561  เป็นจาํนวนเท่ากบั 1,458.08 ลา้น

บาท และ 1,642.13 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยสินทรัพยร์วมในปี 2561 เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 เป็นจาํนวน 184.04 

ลา้นบาท หรือเพิ่มข้ึนในอตัราร้อยละ 12.62 เน่ืองมาจากการเพ่ิมข้ึนของตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

เป็นจาํนวน 122.48 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 15.49 สําหรับส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2561 มีจาํนวนเท่ากบั 491.37 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 เป็นจาํนวน 430.25 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนในอตัรา

ร้อยละ 703.94 ซ่ึงเป็นผลมาจากการรับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทั แอสเซท ไฟว ์โฮลด้ิง จาํกดั ในขณะท่ี

หน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีจาํนวนเท่ากบั 1,150.76 ลา้นบาท ลดลงเม่ือเทียบกบัปี 2560 เป็นจาํนวน 

246.20 ลา้นบาท หรือลดลงในอตัราร้อยละ 17.62 ซ่ึงมีสาเหตุหลกัจากการชาํระเงินกูย้ืมจาก  Fortune Thailand 

Investment Fund ทั้งส้ินจาํนวน 172.62 ลา้นบาท และการเรียกชาํระทุนเพิ่มของบริษทั แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอป

เมน้ท ์จาํกดั  

 

14.2  ปัจจัยทีอ่าจมีผลต่อฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานอย่างมนัียสําคญัในอนาคต 

 - ไม่มี - 
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