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ส่วนที ่1 
การประกอบธุรกิจ 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บรษิัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ประกอบธุรกิจลงทนุในบรษิัทอื่น โดยมีนโยบำยลงทนุใน

บรษิัทท่ีประกอบธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกิจที่เก่ียวขอ้ง ประเภทของอสงัหำรมิทรพัยท์ี่บรษิัทฯ พฒันำในปัจจบุนั 

คือ โครงกำรอำคำรชดุตำมแนวรถไฟฟ้ำในเขต กรุงเทพมหำนคร และปริมณฑล และโครงกำรบำ้นแนวรำบ ประเภท 

บำ้นเดี่ยว และบำ้นแฝด ในท ำเลที่โดดเด่น ภำยใตก้ำรบริหำรจดักำรของบรษิัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกัด 

และบริษัท รชยำเรียลเอสเตท จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย ในอนำคตบริษัทฯ มีแผนท่ีจะขยำยโครงกำรเพิ่มไปสู่จงัหวดั

หวัเมืองต่ำง ๆ โดยเนน้ที่ดินท่ีมีศกัยภำพ เพื่อใหไ้ดผ้ลตอบแทนจำกกำรลงทนุเป็นไปตำมเป้ำหมำยของบรษิัทฯ และ

ผู้ถือหุ้น แม้ว่ำธุรกิจอสังหำริมทรัพยจ์ะมีกำรแข่งขันอย่ำงรุนแรง แต่ก็ยังคงมีช่องว่ำงทำงกำรตลำดซึ่งบริษัทฯ 

สำมำรถเขำ้ท ำธุรกิจได ้  

บริษัทฯ ให้ควำมส ำคัญกับกำรด ำเนินธุรกิจโดยยึดถือหลักธรรมำภิบำล ควบคู่กับ กำรรักษำผลประโยชน ์

ของผูถื้อหุน้ และมีควำมรบัผิดชอบต่อสงัคมและชมุชนโดยรอบ 

 

1.1 วิสัยทัศน ์วัตถุประสงค ์เป้าหมาย 

นิยาม  

แอสเซท ไฟว ์(Asset Five) แปลควำมหมำยตรงตัวไดค้ือ “ปัญจทรพัย”์ ในภำษำไทย ซึ่งค ำว่ำ “ทรพัย”์ 

พอ้งกบัค ำภำษำองักฤษว่ำ “Asset” และ ค ำว่ำ “ปัญจ” แปลว่ำ “หำ้” ตรงกบัค ำภำษำองักฤษว่ำ “Five” รวมกัน

มีควำมหมำยว่ำ ทรพัย ์5 ประกำร ซึ่งหมำยถึง 1. ควำมซื่อสตัย ์2.ควำมขยนัหมั่นเพียร 3.ควำมอดทนไม่ย่อทอ้

ต่ออุปสรรค 4.ควำมมีวินัยรกัในคุณธรรม 5.ควำมกตัญญูรูคุ้ณ ซึ่งคุณสมบัติทั้งหมดดังกล่ำวนีเ้ปรียบเสมือน

หลกัในกำรท ำงำน กำรด ำเนินชีวิต และเป็นเครื่องหมำยประดบัตนส ำหรบับคุลำกรทกุคนในองคก์ร 

วิสัยทัศน ์  

มุ่งมั่นพฒันำธุรกิจอสงัหำริมทรพัยโ์ดยจบักลุ่มตลำดแบบเฉพำะเจำะจง (Niche Market) เพื่อตอบสนอง

ไลฟ์สไตลท์ี่แตกต่ำงและเป็นแบรนดอ์นัดบัหนึ่งในกลุ่มตลำดแบบเฉพำะเจำะจง  

พันธกิจ 

• สรำ้งควำมแตกต่ำงในกำรน ำเสนอแนวคิดของโครงกำรและไลฟ์สไตลเ์พื่อเป็นทำงเลือกใหม่ 

• มุ่งมั่นในกำรพฒันำควำมเป็นมืออำชีพในทกุ ๆ ดำ้นและพฒันำคณุภำพอย่ำงต่อเนื่อง 

• ใหบ้รกิำรลกูคำ้และทกุฝ่ำยที่เก่ียวขอ้งเสมือนหน่ึงใหบ้รกิำรสมำชิกในครอบครวัของเรำ 

• พฒันำบุคลำกรท่ีมีคณุภำพ มีควำมรู ้ควำมสำมำรถและจรยิธรรม ใหเ้ป็นท่ียอมรบัในระดบัสำกลเพื่อให้

เกิดควำมพึงพอใจสงูสดุต่อลกูคำ้และทกุฝ่ำยที่เก่ียวขอ้งเสมือนหน่ึงสมำชิกในครอบครวัของเรำ  
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• พฒันำระบบบรหิำรจดักำร บคุลำกรในทกุ ๆ ฝ่ำย และส่วนอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อสรำ้งควำมเป็นมืออำชีพ

อย่ำงต่อเนื่องเพื่อใหไ้ดค้ณุภำพและมำตรำฐำนในระดบัสำกล 

• พฒันำจรยิธรรมกำรท ำงำนภำยในองคก์ร และยงัประโยชนต์่อลกูคำ้และทกุฝ่ำยที่เก่ียวขอ้งทกุภำคส่วน 

เป้าหมาย 

บรษิัทฯ มีเป้ำหมำยที่จะเป็นผูน้  ำในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทท่ีอยู่อำศยัทัง้แนวรำบและแนวสงู 

โดยมุ่งมั่นที่จะพัฒนำและสรำ้งควำมแตกต่ำงใหก้ับกลุ่มลูกคำ้ผูท้ี่ตอ้งกำรพืน้ที่ใชส้อยมำกกว่ำเดิม ภำยใน

ท ำเลที่มีศกัยภำพ ใกลเ้มือง ใกลท้ี่ท  ำงำน และใกลส่ิ้งอ ำนวยควำมสะดวกครบครนั ในรำคำที่คุม้ค่ำและจบัตอ้ง

ได้ ภำยใต้แนวคิด Urbanized Living เพื่ อตอบสนองควำมต้องกำรของตลำดและไลฟ์สไตล์ที่มีกำร

เปล่ียนแปลงของกลุ่มผูบ้รโิภคที่มองหำที่อยู่อำศยัที่คุม้ค่ำและตอบโจทยก์ำรอยู่อำศยัอย่ำงแทจ้รงิ 

จรรยาบรรณทางธุรกิจ 

กำรปฏิบตัิงำนของกรรมกำร ผูบ้ริหำร และพนกังำน เป็นไปอย่ำงถูกตอ้งตำมกฎหมำยและมีจริยธรรมใน

กำรประกอบธุรกิจ จึงไดจ้ัดท ำจรรยำบรรณเพื่อให้ทุกคนใช้เป็นแนวทำง หรือเป็นกรอบในกำรปฏิบัติงำน 

จรรยำบรรณที่จดัท ำขึน้ถือเป็นหลกัฐำนส ำคญัในกำรด ำเนินธุรกิจอย่ำงยั่งยืน โดยเป็นหลกัชีน้  ำกำรกระท ำของ

พนกังำนทัง้องคก์ร และวิถีทำงที่บรษิัทฯ ด ำเนินธุรกิจ โดยกำรสรำ้งค่ำนิยมใหพ้นกังำนยึดถือปฏิบตัิจนเกิดเป็น

วฒันธรรมองคก์รร่วมกัน เพื่อเป็นกลไกช่วยใหน้ ำไปสู่เป้ำหมำยที่บริษัทฯ ไดก้ ำหนดไวแ้ละเสริมสรำ้งชื่อเสียง

ภำพลกัษณข์ององคก์ร 

คุณค่าหลักขององคก์ร (Corporate Value) 

บรษิัทฯ มิไดค้  ำนึงถึงประโยชนท์ำงธุรกิจที่บริษัทฯ จะไดร้บัเพียงอย่ำงเดียว แต่ยงัค ำนึงถึงประโยชนท์ี่ทุก

ภำคส่วนที่ทีมงำนของบริษัทฯ จะไดส้มัผัส ทัง้สังคม ชุมชน จะไดร้บัร่วมกัน อนัน ำไปสู่ควำมสมดุลและยั่งยืน 

โดยในกระบวนกำรท ำงำนของบรษิัทฯ จะมีคณุค่ำหลกั 5 ประกำรเป็นแนวทำง ประกอบดว้ย 

• มีคณุธรรมทัง้กำย วำจำ ใจ ต่อหนำ้และลบัหลงั (Integrity) 

• มีควำมรบัผิดชอบในงำนท่ีท ำ ท ำงำนส ำเรจ็ลลุ่วงตำมแผนงำนท่ีไดก้ ำหนดไว ้(Commitment) 

• กำรช่วยเหลือผู้อื่นก่อนเสมอ มีใจบริกำร (Service mind) มีน ำ้ใจ มีควำมเป็นเจำ้ภำพ มี Team spirit  

(Help 1st) (Team Comes First) 

• มีควำมเป็นมืออำชีพ ปฏิบัติตำมกฏระเบียบบริษัท ใฝ่หำควำมรู้เพื่ อพัฒนำตนเองอยู่ เสมอ  

(Professionalism) 

• ท ำงำนเป็นระบบระเบียบแบบแผนและแกปั้ญหำโดยค ำนึงถึงผลลพัธร์ะยะยำว (Longevity) 

ซึ่งแนวควำมคิดและคุณค่ำหลักนีจ้ะน ำพำใหบ้ริษัทฯ บรรลวุิสัยทศันแ์ละพันธกิจของบริษัทฯ และสรำ้ง
ควำมสขุใหส้งัคม ลกูคำ้ องคก์รและพนกังำน อย่ำงยั่งยืนรว่มกนัได ้
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1.2 การเปลี่ยนแปลง และพัฒนาการทีส่ าคัญ 

บริษัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ” หรือ “A5”) เดิมชื่อ บริษัท อำดำมัส อินคอรป์อเรชั่น 

จ ำกัด (มหำชน) (“ADAM”) และบริษัท อำร ์เค มีเดีย โฮลดิง้ จ ำกัด (มหำชน) (“RK”) จัดตั้งเมื่อวันที่  19 

กนัยำยน 2545  

ปัจจุบนัมีบรษิัทย่อย 2 แห่ง คือ บรษิัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกัด หรือ (“AFD”) ซึ่งเป็นบรษิัทแกนที่

บรษิัทฯ ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 96.67 ของทนุจดทะเบียนช ำระแลว้ และบรษิัท รชยำเรียลเอสเตท จ ำกดั หรือ 

(“RCY”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยที่ AFD ถือหุน้รอ้ยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนช ำระแลว้ 

ประวัติความเป็นมา และพัฒนาการทีส่ าคัญของบริษทัฯ และบริษัทย่อย สรุปไดด้ังนี ้

กนัยำยน 2545 บริษัทฯ จัดตัง้ขึน้เพื่อประกอบธุรกิจกำรลงทุนในบริษัทอื่น ๆ ในลกัษณะของ Holding 

Company ดว้ยทนุจดทะเบียนเรียกช ำระเต็มมลูค่ำ 50 ลำ้นบำท  

พฤศจิกำยน 2546 บรษิัทฯ ไดเ้สนอขำยหุน้สำมญัออกใหม่จ ำนวน 25 ลำ้นหุน้ต่อประชำชนทั่วไป โดยไดร้บั

อนุญำตจำกส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย ์

(“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) และในเดือนเดียวกนันัน้ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำด

หลักทรัพยฯ์”) ได้รับหุ้นสำมัญของบริษัทฯ เข้ำเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ โดยใชช้ื่อ บริษัท อำร ์เค มีเดีย โฮลดิง้ จ ำกัด (มหำชน) และมีชื่อ

ย่อในกำรซือ้ขำยหลกัทรพัยว์่ำ “RK” 

เมษำยน 2550 เปล่ียนชื่อบริษัทฯ จำก บริษัท อำร ์เค มีเดีย โฮลดิง้ จ ำกัด (มหำชน) เป็น บริษัท อำ

ดำมัส อินคอรป์อเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) รวมทั้งเปล่ียนชื่อย่อในกำรซือ้ขำยหลักทรพัย์

จำก “RK” เป็น “ADAM” โดยมีทุนจดทะเบียน 195,388,917 บำท โดยมีบริษัทแกน คือ 

บรษิัท อำดำมสั มีเดีย จ ำกดั (“ADM”) 

มิถนุำยน 2550 บริษัทฯ เข้ำซื ้อหุ้นสำมัญของ บริษัท แอปโซลูทอิมแพค จ ำกัด (มหำชน) (“AIM”) 

จ ำนวน 15,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน และ

เรียกช ำระแลว้ของ AIM ในรำคำ 10 บำทต่อหุน้ และจดัสรรหุน้สำมญัออกใหม่ใหแ้ก่ ผู้

ถือหุน้เดิมของ AIM จ ำนวน 75,000,000 หุน้ มูลค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท ในรำคำหุน้

ละ 2 บำท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 27.85 ของทนุท่ีช ำระแลว้ของบรษิัท  

พฤศจิกำยน 2553 บรษิัทฯ ไดท้ยอยจ ำหน่ำยเงินลงทนุใน AIM ส่งผลใหส้ดัส่วนกำรถือหุน้ลดลงต ่ำกว่ำรอ้ย

ละ 20 ส่งผลให ้AIM เปล่ียนสถำนะจำกบรษิัทรว่มเป็นบรษิัทอื่น 

กนัยำยน 2557 ที่ประชุมวิสำมัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 2/2557 เมื่อวันที่ 25 กันยำยน 2557 ไดม้ีมติที่ส  ำคัญ

ดงัต่อไปนี ้

1. อนุมตัิจดัสรรหุน้สำมญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ ำนวน 500,000,000 หุน้ มลูค่ำหุน้ที่

ต รำ ไว้หุ้ น ละ  1 บ ำท  ให้ แ ก่  บ ริษั ท  ที  แลนด์  ดี เวลลอป เม นท์  จ ำกั ด  
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(“บริษัท ที  แลนด์”) และ Fortune Thailand Investment Fund ซึ่งเป็นกลุ่มผู้

ลงทนุของบรษิัท ที แลนด ์ในรำคำหุน้ละ 1.71 บำท  

2. อนมุตัิกำรขำยหุน้ในบรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม และบรษิัทท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันี ้

2.1    บริษัทฯ จะขำยหุ้นสำมัญของ บริษัท อำดำมัส เวิลด์ จ ำกัด จ ำนวน 

1,800,000 หุ้น ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 100 ของจ ำนวนหุน้จดทะเบียน ในรำคำ 

100,000 บำท ใหแ้ก่ นำยรฏั อกัษรำนเุครำะห ์

2.2   บริษัทฯ จะขำยหุน้สำมัญของ บริษัท อำดำมัส คอนซูเมอร ์จ ำกัด จ ำนวน 

10,000 หุ้น ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 100 ของจ ำนวนหุ้นจดทะเบียนในรำคำ 

10,000 บำท ใหแ้ก่ นำงสำวโชติมำ ชบุชวูงศ ์

2.3    บริษัทฯ จะขำยหุ้นสำมัญของ บริษัท จี จี นิวส์ เนทเวิรค์ จ ำกัด จ ำนวน 

100,000 หุ้น ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 32.79 ของจ ำนวนหุ้นจดทะเบียนทั้งหมด 

305,000 หุน้ ในรำคำ 50,000 บำท ใหแ้ก่ นำยรฏั อกัษรำนเุครำะห ์

2.4    บรษิัทฯ จะขำยหุน้สำมญัของ บรษิัท นิวส ์มลัติมีเดีย จ ำกดั จ ำนวน 30,000 

หุน้ ซึ่งคิดเป็นรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้จดทะเบียนทัง้หมด 300,000 หุน้ 

ในรำคำ 50,000 บำท ใหแ้ก่ นำยรฏั อกัษรำนเุครำะห ์ 

ในกำรนีเ้มื่อบรษิัทฯ ด ำเนินกำรดงักล่ำวจะท ำใหบ้รษิัทฯ เขำ้ข่ำยกรณีที่บริษัทจด

ทะเบียนมีสินทรพัยท์ัง้หมด หรือเกือบทัง้หมดในรูปเงินสด หรือหลกัทรพัยร์ะยะสัน้ 

(Cash Company) ตำมประกำศรำยกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไป  

3. อนมุตัิกำรเสนอซือ้หุน้สำมญัของบริษัท กีธำ พรอ็พเพอรต์ีส้ ์จ ำกดั (“บริษัท กีธำ”) 

ในมลูค่ำทัง้สิน้ไม่ เกิน 800,000,000 บำท ตำมที่ผูถื้อหุน้นบัรวมหุน้กันไดเ้กินกว่ำ 

1 ใน 3 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ เสนอวำระดงักล่ำว 

4. บรษิัทฯ เป็น Holding Company เนน้ลงทนุในธุรกิจใหม่ผ่ำนบริษัทย่อยตำมมติที่

ประชมุ 

เมษำยน 2559 จ ำหน่ำยหุน้สำมัญของบริษัท กีธำ พร็อพเพอรต์ีส ์จ ำกัด ทั้งหมด ใหก้ับบริษัท เอ. ที. 

แลนด ์แอนด ์เดเวล็อปเมน้ท ์จ ำกดั ซึ่งไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ มลูค่ำ 868 

ลำ้นบำท  

สิงหำคม 2559      เข้ำซือ้หุ้นสำมัญของ บริษัท สิทธำรมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด จ ำนวน 160,000 หุ้น 

มูลค่ำหุ้นละ 1,000 บำท หรือคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 100 ของจ ำนวนหุ้นทั้งหมดใน

สิทธำรมย ์รวมเป็นเงินจ ำนวน 370,005,000 บำท จำก บรษิัท เพำเวอรไ์ลน ์เอ็นจิเนียริ่ง 

จ ำกดั (มหำชน)  
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พฤศจิกำยน 2560 มีกำรเปล่ียนแปลงโครงสรำ้งผูถื้อหุน้ เนื่องจำก บรษิัท พนำไพรด ์โฮลดิง้ จ ำกดั ซึ่งเป็นผู้

ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ ไดด้  ำเนินกำรขำยหุ้นสำมัญของบริษัทฯ ที่ถืออยู่จ  ำนวน 

56,396,250 หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 15.24, นำยนพดล คงวิวัฒนำกุล ซึ่งเป็นผูถื้อหุ้น

รำยใหญ่ของบริษัทฯ ได้ด  ำเนินกำรขำยหุ้นสำมัญของบริษัทฯ ที่ ถืออยู่  จ ำนวน 

13,645,500 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.69 และนำงสำวพรรณี แสงเพิ่ม ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้

รำยใหญ่ของบริษัทฯ ได้ด  ำเนินกำรขำยหุ้นสำมัญของบริษัทที่ ถืออยู่  จ ำนวน 

13,618,1000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.68 ใหก้บั นำยเกรียงไกร ศิระวณิชกำร ส่งผลให ้

นำยเกรียงไกร ศิระวณิชกำร เป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัทฯ (ล ำดับที่ 2) โดยถือหุน้

สำมญัของบรษิัทฯ อยู่จ  ำนวน 83,659,850 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 22.60 

มกรำคม 2561 นำยเกรียงไกร ศิระวณิชกำร ท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของกิจกำร ส่งผลใหน้ำย

เกรียงไกร ศิระวณิชกำร เป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 

87.82 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ 

ธันวำคม 2561 ซือ้และรบัโอนกิจกำรทัง้หมดของ บรษิัท แอสเซท ไฟว ์โฮลดิง้ จ ำกดั (“AFH”) โดยช ำระ

ค่ำตอบแทนเป็นหุ้นสำมัญเพิ่มทุนรำคำหุ้นละ 1.00 บำท โดยบริษัทฯ จะจัดสรรหุ้น

สำมญัเพิ่มทนุใหแ้ก่บคุคลในวงจ ำกดั ซึ่งไดแ้ก่ AFH ภำยหลงัจำกกำรช ำระบญัชีเพื่อคืน

ทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของ AFH แลว้ นำยศภุโชค ปัญจทรพัย ์และบคุคลตำมมำตรำ 258 จะ

ไดม้ำซึ่งหุ้นของ บริษัทฯ จ ำนวนไม่เกิน 516,972,765 หุ้น หรือคิดเป็นไม่เกินรอ้ยละ 

46.03 ของสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบรษิัทฯ  

 จ ำหน่ำยหุน้สำมญัทัง้หมดของบรษิัท สิทธำรมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั จ ำนวน 39,998 

หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 99.99 ของจ ำนวนหุน้ท่ีออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของ บรษิัท 

สิทธำรมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด ใหแ้ก่นำยเกรียงไกร ศิระวณิชกำร ในมลูค่ำรวม 129 

ลำ้นบำท 

เมษำยน 2562 เปล่ียนชื่อบรษิัทฯ เป็น “บรษิัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน)” 

มิถนุำยน 2562 เมื่อวนัที่ 20 มิถุนำยน 2562 ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ประกำศขยำยระยะเวลำกำรแกไ้ขเหตุ

เพิกถอนใหห้มดไปหรือด ำเนินกำรใหม้ีคุณสมบตัิเพื่อกลับมำซือ้ขำยได ้จนถึงวันที่ 31 

มีนำคม 2563 
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บริษัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากดั 
 

บริษัท รชยาเรียลเอสเตท จ ากัด 
 

1.3   โครงสร้างการถือหุน้ของกลุ่มบริษัท 

กำรถือหุน้ของบรษิัท  ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 

 
 

 

 

    
   

 

 
 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจกำรลงทุนในบริษัทที่ประกอบธุรกิจอสังหำริมทรพัย ์และธุรกิจที่เก่ียวข้อง ใน

ลักษณะ Holding Company ปัจจุบันมีบริษัทย่อย 2 แห่ง คือ AFD ซึ่งเป็นบริษัทแกน และ RCY ซึ่งทั้ง 2 

บรษิัทประกอบธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์

1. บรษิัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (เดิมชื่อ บรษิัท อดำมสั เรียลเอสเตท จ ำกดั) 

AFD จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ ำกัด เมื่อวันที่ 5 กันยำยน 2556 และเมื่อวนัที่ 27 

พฤศจิกำยน 2560 ไดเ้ปล่ียนชื่อบรษิัทจำกเดิม บรษิัท อดำมสั เรียลเอสเตท จ ำกดั เป็นบริษัท แอส

เซท ไฟว ์ดีเวลลอปเม้นท ์จ ำกัด ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนและทุนจดทะเบียนช ำระแลว้ จ ำนวน 

300,000,000 บำท เพื่อประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ โดย AFD มีโครงกำรท่ีท ำกำรพฒันำ

ในปัจจบุนั คือคอนโดมิเนียม ไดแ้ก่ โครงกำร ไวโอ แครำย 1 และ โครงกำร ไวโอ แครำย 2 บรเิวณส่ี

แยกแครำย จังหวัดนนทบุรี และหมู่บำ้นจัดสรร ไดแ้ก่ โครงกำร วนำ เรสซิเดนซ ์พระรำม 9 – ศรี

นครินทร ์ซึ่งพัฒนำขึน้บนเนือ้ที่ 19-3-53.30 ไร่ ถนนศรีนครินทร-์ร่มเกลำ้ตัดใหม่ และมีที่ดินอยู่

ระหว่ำงกำรพฒันำขนำด 16-0-30.30 ไร ่ในละแวกใกลเ้คียง 

2. บรษิัท รชยำเรียลเอสเตท จ ำกดั 
RCY จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ ำกัด เมื่อวันที่  23 กันยำยน 2558 ด้วยทุนจด

ทะเบียนเริ่มตน้ 1,000,000 บำท ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนและทุนจดทะเบียนช ำระแลว้ จ ำนวน 

3,000,000 บำท เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อำศัยแนวรำบ ประเภท

บำ้นเดี่ยว และบำ้นแฝด ในจังหวัดอุดรธำนี  โดย RCY มีโครงกำรที่ท  ำกำรพัฒนำในปัจจุบัน คือ

หมู่บำ้นจัดสรร โครงกำร บำ้นรชยำ บำ้นชำ้ง 2 ซึ่งพัฒนำขึน้บนเนือ้ที่ 128-0-69.90 ไร่ ถนนบำ้น

ชำ้ง ใกลก้บัท่ำอำกำศยำนนำนำชำติอดุรธำนี และโครงกำร บำ้นรชยำ วงแหวน-นำดี ซึ่งพฒันำขึน้

บนเนือ้ที่ 20-0-10.40 ไร ่ถนนวงแหวนจงัหวดัอดุรธำนี ใกลก้บัท่ำอำกำศยำนนำนำชำติอดุรธำนี 

96.67% 
 

99.99% 
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โดยสดัส่วนรำยไดจ้ำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องปี 2562 – 2560 สำมำรถแสดงไดด้งันี ้

 

2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

โครงสร้างรายได ้

โครงสรำ้งรำยไดจ้ำกโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์อง ปี 2562 ถงึ ปี 2560 สำมำรถแสดงไดด้งันี ้

(หน่วย : ลำ้นบำท)  

สายผลิตภัณฑ ์

/กลุ่มธุรกิจ 

ด าเนิน 

การโดย 

การถือหุน้

ของบริษทั 

(ร้อยละ) 

ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ  

1. รวมรำยได้จำกธุรกิจ

อสงัหำรมิทรพัย ์
  

507.94 98.93 198.30 98.66 246 .95 99.12 

โครงกำรไวโอ 1 AFD 96.67 4.43 0.86 43.60 21.69 17.42 6.99 

โครงกำรไวโอ 2 AFD 96.67 2.98 0.58 14.60 7.26 13.96 5.60 

โครงกำรวนำ เรสซิ

เดนซ ์

AFD 96.67 274.62 53.49 - N/A - N/A 

โค รงกำรบ้ำน รชยำ  

บำ้นชำ้ง 1 

RCY 96.67 - N/A 5.60 2.79 215.57 86.53 

โค รงกำรบ้ำน รชยำ 

บำ้นชำ้ง 2 

RCY 96.67 225.91 44.00 134.50 66.92 - N/A 

2.รำยไดจ้ำกดอกเบีย้รบั   A5 -  2.86 0.56 2.09 1.04 0.80 0.32 

3.รำยไดอ้ื่น A5 - 2.62 0.51 0.60 0.30 1.38  0.55 

รายได้รวม   513.42 100.00 200.99 100.00 249 .13 100.00 

 

2.1 ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ 

ในปัจจุบันบริษัทฯ ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยแ์นวราบ และแนวสูงภายใต้การบริหารงาน

ของบริษัทย่อย โดยมีรายละเอียดดังนี ้

2.1.1 บริษัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากดั 

โครงกำรท่ี AFD ด ำเนินกำรอยูใ่นปัจจบุนั ไดแ้ก่ 

2.1.1.1 โครงการ Vio Khaerai 1   
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โครงกำร :  ไวโอ แครำย 1 / Vio Khaerai 1  

เจำ้ของโครงกำร  :  บรษิัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์ จ ำกดั    

ที่ตัง้โครงกำร  :  ซอยรัตนำธิเบศร ์10 ถนนรัตนำธิเบศร ์ต ำบลบำงกระสอ เทศบำลนคร
นนทบรุี จงัหวดันนทบรุี 

พืน้ท่ีโครงกำร  :  3 งำน 87 ตำรำงวำ (387 ตำรำงวำ) 

ลกัษะโครงกำร  :  คอนโด Low Rise 8 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร  

จ ำนวนหอ้ง  :  125 ยนูิต 

จ ำนวนยนูิตต่อชัน้  :  สงูสดุ 19 ยนูิต 

จ ำนวนที่จอดรถ  :  ที่จอดรถรวมจอดซอ้นคนัคิดเป็น 40 รอ้ยละ  

รูปแบบหอ้ง  :  1 Bedroom 31 – 37 ตำรำงเมตร    รำคำพิเศษเริ่มตน้ 2.7 - 3.3 ลำ้นบำท 

                     2 Bedrooms 43 – 48 ตำรำงเมตร   รำคำพิเศษเริ่มตน้ 3.9 - 4.3 ลำ้นบำท 

ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก :  สวนส่วนกลำง, สระว่ำยน ำ้, ฟิตเนสและซำวน่ำ, ห้องซักรีด, ระบบรักษำ
ควำมปลอดภยัและ CCTV 24 ชั่วโมง, ระบบ Keycard control, Wi-Fi  

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย : กลุ่มลูกค้ำผู้มีรำยได้ปำนกลำงที่ต้องกำรที่อยู่อำศัยติดกับระบบขนส่ง

สำธำรณะ 

มลูค่ำโครงกำร : 319 ลำ้นบำท 

สถำนะโครงกำร : สรำ้งเสรจ็พรอ้มขำย  

  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 หอ้งชุดรวม 125 ยูนิต โอนกรรมสิทธ์ิแลว้ 103  

ยนูิต คงเหลือ 22 ยนูิต 
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รายละเอียดโครงการ  

 

แผนท่ีโครงกำร 

ท าเลทีต่ั้ง 

โครงกำร ไวโอ แครำย 1 ตัง้อยู่บริเวณปำกซอย ซอยรตันำธิเบศร ์10 ใกลก้บัสถำนีรถไฟฟ้ำสถำนี 

ศนูยร์ำชกำรนนทบรุี (MRT สำยสีม่วง) ซึ่งกำรตัง้อยู่ติดสถำนีรถไฟฟ้ำถือเป็นจดุเด่นของโครงกำร โดยมี

ระยะห่ำงจำกบันไดทำงขึน้สถำนีเพียง 50 เมตร อีกทั้งที่ตั้งของโครงกำรรำยรอมไปดว้ยศูนยก์ำรคำ้

ขนำดใหญ่ ไดแ้ก่ เซ็นทรลัรตันำธิเบศร ์ Esplanade  Tesco Lotus ฯลฯ และอยู่ใกลก้ับศูนยร์ำชกำร

นนทบุรี ซึ่งเป็นสถำนที่ที่เหมำะสมส ำหรบักำรออกก ำลังกำยและพืน้ที่สีเขียวส ำหรบัพกัผ่อนหย่อนใจ

เนื่องจำกมีสวนสำธำรณะขนำดใหญ่คือ อทุยำนมกฏุรมยสรำญ โดยมีระยะห่ำงเพียงแค่ 200 เมตร 

ลักษณะอาคาร 

    

 ภำพแสดง ผงัพืน้ชัน้ 2 ตวัอยำ่งผงัหอ้งพกัโครงกำร 
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ตวัอำคำรมีลกัษณะเป็นอำคำร คอนกรีตสงู 8 ชัน้ มีกำรวำงผงัพืน้เป็นรูปตวั U วำงโอบลอ้มสระ

ว่ำยน ำ้ไว ้ซึ่งในส่วนของสระวำ่ยน ำ้นัน้จะเป็นสระว่ำยน ำ้ระบบเกลือและมีหอ้งซำวนำ่ อยู่บนชัน้ 2 ของ

อำคำร นอกจำกนีย้งัมีหอ้งฟิตเนสอยู่บนชัน้ 3 ของอำคำร และสวนหย่อมส่วนกลำงขนำดใหญ่อยู่

บรเิวณชัน้ 4 และชัน้ 7 ของโครงกำร  

    

ทศันียภำพภำยในหอ้งฟิตเนส  ทศันียภำพจำกสระวำ่ยน ำ้ระบบเกลือ 

รูปแบบหอ้งพกัจะมีลกัษณะเป็นโครงกำร 1 หอ้งนอน ขนำดประมำณ 30 ตำรำงเมตร ส่งมอบ

หอ้งแบบ Fully Furnished มีฝ่ำเพดำนสงู 2.4 เมตร 

 

 

ทศันียภำพภำยในหอ้งของโครงกำร 

 

ทศันียภำพภำยในหอ้งของโครงกำร 
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2.1.1.2 โครงการ Vio Khaerai 2 

   

โครงกำร :  ไวโอ แครำย 2 / Vio Khaerai 2  

เจำ้ของโครงกำร  :  บรษิัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์ จ ำกดั    

ที่ตัง้โครงกำร  :  ซอยรตันำธิเบศร ์3 ถนนรตันำธิเบศร ์ต ำบลตลำดขวญั อ ำเภอเมืองนนทบุร
จงัหวดันนทบรุี   

พืน้ท่ีโครงกำร  :  3 งำน 10 ตำรำงวำ (310 ตำรำวำ) 

ลกัษะโครงกำร  :  อำคำรชดุพกัอำศยั Low rise 8 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร 

จ ำนวนหอ้ง  :  122 ยนูิต 

จ ำนวนยนูิตต่อชัน้  :  สงูสดุ 18 ยนูิต 

จ ำนวนที่จอดรถ  :  ที่จอดรถรวมจอดซอ้นคนัคิดเป็น 40 รอ้ยละ 

รูปแบบหอ้ง  :  1 Bedroom 26 - 34 ตำรำงเมตร    รำคำพิเศษเริ่มตน้ 1.7 - 2.5 ลำ้นบำท 

                     2 Bedrooms 48 – 49 ตำรำงเมตร  รำคำพิเศษเริ่มตน้ 3.3 – 3.6 ลำ้นบำท 

ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก :  ล๊อบบี,้ สวนหย่อม, สวนลอยฟ้ำ, สระว่ำยน ำ้, ฟิตเนส, ตูซ้กัผำ้หยอดเหรียญ
, ระบ บ  CCTV 24 ชั่ ว โม ง  , Access Control Card, Free Wi-Fi, พื ้ น ที่
ส่วนกลำง, ที่จอดรถ, ระบบลิฟทล็์อคชัน้ 

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย : กลุ่มลูกคำ้คนท ำงำนรุ่นใหม่ที่ก ำลังเริ่มตน้ชีวิตวัยท ำงำนที่ตอ้งกำรที่อยู่

อำศยัติดกบัระบบขนส่งสำธำรณะ 

มลูค่ำโครงกำร : 240 ลำ้นบำท 
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สถำนะโครงกำร : สรำ้งเสรจ็พรอ้มขำย 

  ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 หอ้งชุดรวม 122 ยูนิต โอนกรรมสิทธ์ิแลว้ 72 ยู
นิต คงเหลือ 50 ยนูิต  

รายละเอียดโครงการ 

 

แผนท่ีโครงกำร 

ท าเลทีต่ั้ง 

โครงกำร ไวโอ แครำย 2 ตัง้อยู่ในซอยรตันำธิเบศร ์3 ห่ำงจำกปำกซอย 400 เมตร และถำ้เดินทำง

จำกซอยเรวดี 11 จะห่ำงจำกปำกซอย 220 เมตร ใกลก้ับสถำนีรถไฟฟ้ำสถำนี ศูนยร์ำชกำรนนทบุรี 

(MRT สำยสีม่วง) โดยมีระยะห่ำงประมำณ 500 เมตร อีกทั้งที่ตั้งของโครงกำรอยู่ฝ่ังตรงกันข้ำมกับ

โครงกำร ไวโอ แครำย 1 ซึ่งรำยรอมไปด้วยศูนย์กำรค้ำขนำดใหญ่ ได้แก่ เซ็นทรัลรัตนำธิเบศร ์ 

Esplanade  Tesco Lotus ฯลฯ เช่นกนั  

ลักษณะอาคาร 

 

ภำพแสดง ผงัพืน้ชัน้ 1 
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ตัวอำคำรมีลักษณะเป็นส่ีเหล่ียมผืนผำ้ โดยกันดำ้นแคบออกสู่ซอยรตันำธิเบศร ์3  เป็นอำคำร

คอนกรีต 8 ชัน้ มีสระว่ำยน ำ้และฟิตเนสอยู่ที่บริเวณชั้น 8 และมีสวนหย่อมอยู่ที่บริเวณชั้นดำดฟ้ำ มี

พืน้ท่ีจอดรถรอ้ยละ 40 ของจ ำนวนหอ้งพกัอยู่ที่บรเิวณชัน้ 1 

 

ภำพแสดง ผงัพืน้ชัน้ 2 ถงึ ชัน้ 7 

ในชัน้ 2 ถึง ชัน้ 7 จะประกอบดว้ย หอ้งพกั แบบ 1 หอ้งนอน (สีเหลือง) และ 2 หอ้งนอน (สีเขียว) 

ซึ่งจะอยู่ที่บรเิวณหวัมมุของอำคำร โดนมีจ ำนวน 18 ยนูิต ต่อ 1 ชัน้ 

 

ภำพแสดง ผงัพืน้ชัน้ 8 

ส ำหรบัชัน้ 8 จะเหลือเพียง 14 ยูนิต เนื่องจำก ชัน้นีจ้ะมีสระว่ำยน ำ้ระบบเกลือขนำด 6.25 x 12 

เมตร ลกึ 1.2 เมตร ชัน้ดำดฟ้ำเดินขึน้ไดจ้ำกชัน้ 8 
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ภำพแสดง ผงัพืน้ชัน้ดำดฟำ้ 

 

  

ตวัอยำ่งผงัหอ้งพกัโครงกำร ทศันียภำพภำยในหอ้งของโครงกำร 
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ทศันียภำพจำกสระวำ่ยน ำ้ 

 

ทศันียภำพจำกสวนชัน้ดำดฟ้ำ 
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2.1.1.3 โครงการ Vana Residence Rama 9 - Srinakarin 

 

โครงกำร :  วนำ เรสซิเดนซ ์พระรำม 9 – ศรีนครินทร  ์/ Vana Residence Rama 9 - 
Srinakarin  

เจำ้ของโครงกำร  :  บรษิัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์ จ ำกดั    

ที่ตัง้โครงกำร  :  เขตบำงกะปิ ถนนศรีนครนิทร ์– รม่เกลำ้ (กรุงเทพกรีฑำตดัใหม่) 

พืน้ท่ีโครงกำร  :  19 ไร ่3 งำน 53.3 ตำรำงวำ 

ลกัษะโครงกำร  :  บำ้นเดี่ยว 

จ ำนวนบำ้น  :  69 ยนูิต 

รูปแบบบำ้น :  Type A ที่ดิน 64-136 ตร.วำ พืน้ที่ใชส้อย 492 ตร.ม. 5 หอ้งนอน 6 หอ้งน ำ้ 
4 ที่จอดรถ 

  Type B ที่ดิน 56-76 ตร.วำ พืน้ที่ใชส้อย 420 ตร.ม. 4 หอ้งนอน 5 หอ้งน ำ้ 4 
ที่จอดรถ 

  Type C ที่ดิน 53-68 ตร.วำ พืน้ท่ีใชส้อย 400 ตร.ม. 4 หอ้งนอน 5 หอ้งน ำ้ 4 
ที่จอดรถ 

รำคำเริ่มตน้ :  Type A 28.8 ลำ้นบำท 

  Type B 25.6 ลำ้นบำท 

  Type C 20 ลำ้นบำท 

ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก :  สระว่ำยน ำ้พรอ้มสระเด็ก, ฟิตเนส, สวนสำธำรณะและสนำมเด็กเล่น, ระบบ
ไฟฟ้ำใต้ดินและระบบไฟเบอรอ์อฟติก , ระบบ CCTV 24 ชั่ วโมง, ระบบ 
Keycard Access 

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย : กลุ่มลกูคำ้ผูม้ีรำยไดค้รวัเรือน ตัง้แต่ 500,000 บำท ต่อเดือน ขึน้ไป 
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  กลุ่มลกูคำ้ อำยุ 30 ปีขึน้ไป ซึ่งอยู่ในช่วงเริ่มแต่งงำนไปจนถึงช่วงมีลกูและมี

สตัวเ์ลีย้ง 

  กลุ่มลกูคำ้ผูม้ีครอบครวัใหญ่ที่ประกอบไปดว้ยสมำชิกตัง้แต่รุ่นปู่ ย่ำตำยำย

จนถึงหลำน 

มลูค่ำโครงกำร : 1,822 ลำ้นบำท 

สถำนะโครงกำร :  พฒันำงำนก่อสรำ้งแลว้เสร็จรอ้ยละ 70 ของโครงกำร และก ำลงัเร่งก่อสรำ้ง
ใหแ้ลว้เสรจ็ทัง้ในส่วนท่ีเหลือ เพื่อใหส้ำมำรถโอนและรบัรูร้ำยไดต้ำมเป้ำใน
ปี 2563 ที่ 1,080 ลำ้นบำท โดยประมำณ 

เปิดขำยโครงกำร :  สิงหำคม 2561 

  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 บำ้นพักอำศัยรวม 69 หลัง ท ำสัญญำจะซือ้จะ
ขำยแลว้จ ำนวน 33 หลงั ซึ่งโอนกรรมสิทธ์ิแลว้จ ำนวน 10 หลัง คงเหลือ 36 
หลงั 

 
รายละเอียดโครงการ 

 

แผนท่ีโครงกำร และ ผงับรเิวณสถำนท่ีใกลเ้คยีง 
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ท าเลทีต่ั้ง 

โครงกำร วนำ เรสซิเดนซ์ พระรำม 9 - ศรีนครินทร์ ตั้งอยู่บนถนน ศรีนครินทร์ - ร่มเกล้ำ  
(กรุงเทพกรีฑำตัดใหม่ ) ขนำด 6 ถึง 8 ช่องทำงจรำจรที่เชื่อมต่อไปถึงวงแหวนกำญจนำภิเษก โดยมี
ระยะทำงรวม 11.2 กิโลเมตร และสำมำรถเดินทำงสู ้ถนนอ่อนนุช ถนนพัฒนำกำร ถนนพระรำม 9 
มอเตอรเ์วย ์ถนนหวัหมำก และถนนรำมค ำแหงไดโ้ดยสะดวก  สถำนที่ส ำคญัใกลเ้คียงโครงกำร ไดแ้ก่
โรงเรียนนำนำชำติ Brighton College Bangkok, Wellington College International Bangkok และ 
Stamford International University ซึ่งถือว่ำเป็นจุดเด่นที่ดึงดดูกลุ่มลกูคำ้ที่เป็นครอบครวั ซึ่งตอ้งกำร
ใหล้กูเรียนในโรงเรียนนำนำชำติ 
 
รายละเอียดแบบบ้าน 

โครงกำรประกอบดว้ยบำ้นเดียวระดบั ซุปเปอร ์ลกัชวัรี่ (Super Luxury) (รำคำขำย 20 ลำ้นบำท
ขึน้ไป) มีจ ำนวนทัง้สิน้ 69 แปลง มีกำรวำงผงัโครงกำรเป็นซอยย่อย ๆ ซอยละ 4 แปลง จึงท ำใหบ้ำ้นแต่
ละหลงัเป็นแปลงมมุ และมีควำมเป็นส่วนตวัสงู 

 
ภำพแสดง ผงัโครงกำร 

ตวับำ้นออกแบบในรูปแบบโมเดิรน์ ลกัชวัรี่ (Modern Luxury) เพื่อใหบ้ำ้นดูหรูหรำแบบทนัสมัย 
และมีจดุเด่นเรื่องขนำดพืน้ท่ีใชส้อยขนำดใหญ่ โดยแบบบำ้นมีทัง้สิน้ 3 รูปแบบดงันี ้

Type A  

              

 
บำ้น Type A เป็นบำ้นรูปทรงสีเหล่ียมผืนผำ้ มีจดุเด่นคือ มีหอ้งรบัแขกและหอ้งทำนอำหำรขนำด

ใหญ่อยู่ที่บริเวณชั้น 2 ของบำ้น มีหอ้ง Master bedroom อยู่ที่บริเวณชั้น 3 โดยมีพืน้ที่ใช้สอย 492 

ตำรำงเมตร และมีลิฟตโ์ดยสำรภำยใน 
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Type B 

              

 
 

 
บำ้น Type B  เป็นบำ้นรูปทรงตวั L มีจุดเด่นคือ มีหอ้งรบัแขกและหอ้งทำนอำหำรขนำดใหญ่อยู่

ที่บริเวณชั้น 2 ของบ้ำน มีห้อง Master bedroom ที่มีขนำดใหญ่ อยู่ที่บริเวณชั้น 3 นอกยำกนีย้ังมี
ระเบียงขนำดใหญ่ส ำหรับใช้เป็นพืน้ที่สังสรรค์ บริเวณชั้น 2 โดยบ้ำน Type B มีพืน้ที่ใช้สอย 420 
ตำรำงเมตร และมีลิฟตอ์ยู่ภำยในบำ้น 
 
Type C 

                                                 

 
บำ้น Type C  เป็นบำ้นรูปทรงตวั L เช่นเดียวกบั Type B และมีผงัพืน้คลำ้ยคลงึกบั Type B คือมี

หอ้งรบัแขกและหอ้งทำนอำหำรขนำดใหญ่อยู่ที่บริเวณชั้น 2 ของบำ้น มีหอ้ง Master bedroom ที่มี
ขนำดใหญ่ อยู่ที่บรเิวณชัน้ 3 นอกยำกนีย้งัมีระเบียงขนำดใหญ่ส ำหรบัใชเ้ป็นพืน้ท่ีสงัสรรค ์บรเิวณชัน้ 2 
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แต่จะมีช่วงเสำที่เล็กกว่ำ Type B เล็กนอ้ยและไม่ไดม้ีกำรติดตัง้ลิฟตข์นส่งไวภ้ำยในบำ้น แต่สำมำรถ 
ติดเพิ่มไดภ้ำยหลงั โดยบำ้น Type C  มีพืน้ท่ีใชส้อย 400 ตำรำงเมตร 
 
พืน้ทีส่่วนกลาง 

โครงกำร วนำ เรสซิ เดนซ์ มีคลับเฮ้ำส์ขนำดใหญ่อยู่บริเวณ ส่วนกลำงของโครงกำร ซึ่ ง
ประกอบดว้ยส ำนกังำนนิติบุคคล ฟิตเนส สระว่ำยน ำ้และส่วนนั่งพกัผ่อน รวมถึงพืน้ที่สวนส่วนกลำงที่
ถกูออกแบบใหม้ีควำมรม่รื่น นอกจำกนีย้งัมีสวนส่วนกลำงขนำดใหญ่ 

 

 
 ทศันียภำพคลบัเฮำ้สแ์สะส ำนกังำนนิติบคุคล 
 

 
 ทศันียภำพสระว่ำยน ำ้ขนำดใหญ่ 

                  

    
ทศันียภำพหอ้งฟิตเนส               ทศันียภำพส่วนตอ้นรบัของ Clubhouse 
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ทศันียภำพสวนส่วนกลำง 

  
ทศันียภำพควำมรม่รื่นภำยในโครงกำร 

ความคืบหน้าโครงการ 
ปัจจุบันโครงกำรมีควำมคืบหนำ้ในดำ้นกำรก่อสรำ้งไปแลว้กว่ำรอ้ยละ 76 ของโครงกำร และ

ส ำหรับอำคำรคลับเฮ้ำส ์รวมถึงสวนสำธำรณะส่วนกลำงมีแผนก ำหนดเปิดใช้งำนไดภ้ำยในเดือน
พฤษภำคม ปี 2563 
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ภำพควำมคืบหนำ้กำรก่อสรำ้ง 

 
ภำพควำมคืบหนำ้กำรก่อสรำ้ง 
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2.1.2 บริษัท รชยาเรียลเอสเตท จ ากัด 

  โครงกำรท่ี RCY ด ำเนินกำรอยูใ่นปัจจบุนัมี 2 โครงไดแ้ก ่

2.1.2.1 โครงการบ้านรชยา บ้านช้าง 2  

 

โครงกำร :  บำ้นรชยำ บำ้นชำ้ง 2 / Rachaya Baan Chang 2 

เจำ้ของโครงกำร  :  บรษิัท รชยำเรียลเอสเตท จ ำกดั 

ที่ตัง้โครงกำร  :  หลังสนำมบินนำนำชำติอุดรธำนี ถ.บ้ำนช้ำง ต.หมำกแข้ง อ.เมือง จ.
อดุรธำนี 

พืน้ท่ีโครงกำร  :  33-1-49.0 ไร ่( 13,349.0 ตร.ว. ) 

ลกัษะโครงกำร  :  บำ้นเดี่ยว / บำ้นแฝด 

จ ำนวนบำ้น  :  161 ยนูิต 

รูปแบบบำ้น :  บ้ำนเดี่ยวใหญ่  2 ชั้น  ที่ ดิน 56 - 90 ตร.วำ พื ้นที่ ใช้สอย 181 ตร.ม. 4 
หอ้งนอน 4 หอ้งน ำ้ 2 ที่จอดรถ 

   บำ้นเดี่ยวเล็ก 2 ชั้น ที่ดิน 50 ตร.วำ พืน้ที่ใชส้อย 154 ตร.ม. 4 หอ้งนอน 3 
หอ้งน ำ้ 2 ที่จอดรถ 

    บำ้นแฝด 2 ชัน้ ที่ดิน 44.6 – 44.8 ตร.วำ พืน้ท่ีใชส้อย 154 ตร.ม. 4 หอ้งนอน 
3 หอ้งน ำ้ 2 ที่จอดรถ 

รำคำเริ่มตน้ :  บำ้นเดี่ยวใหญ่  4 ลำ้นบำท 

  บำ้นเดี่ยวเล็ก  3 ลำ้นบำท 

  บำ้นแฝด 2.7 ลำ้นบำท 

ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก :  ฟิตเนส, สวนสำธำรณะส่วนกลำง, ระบบรกัษำควำมปลอดภัย 24 ชั่วโมง, 
ระบบ Keycard Access 

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย : กลุ่มลกูคำ้ อำยุตัง้แต่ 25 – 45 ปี ตัง้แต่วยัท ำงำน วยัเริ่มตน้สรำ้งครอบครวั 

หลงัแต่งงำนวำงแผนจะมีบุตร ตลอดจนครอบครวัที่มีบุตรในวัยตั้งแต่แรก

เกิด-มหำวิทยำลยั 

  กลุ่มลูกคำ้ที่มีครอบครวัและญำติที่เป็นครอบครวัใหญ่ ที่มีจ ำนวนตัง้แต่ 4 

คนขึน้ไป 
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  กลุ่มลกูคำ้ผูม้ีอำชีพที่เป็นขำ้รำชกำร, รฐัวิสำหกิจ, พนกังำนบริษัท, เจำ้ของ

กิจกำร 

มลูค่ำโครงกำร : 488.00 ลำ้นบำท 

สถำนะโครงกำร :  พฒันำพืน้ท่ีโครงกำรแลว้เสรจ็รอ้ยละ 90 ของโครงกำร และอยู่ในระหว่ำงเร่ง
ก่อสรำ้งใหแ้ลว้เสรจ็ในส่วนท่ีเหลือของโครงกำร เพื่อใหส้ำมำรถโอนและรบัรู ้
รำยไดต้ำมเป้ำในปี 2563 ที่ 127 ลำ้นบำทโดยประมำณ 

เปิดขำยโครงกำร :  มกรำคม 2561 

  ณ วันที่  31 ธันวำคม 2562 บ้ำนเดี่ ยว บ้ำนแฝด รวม 161 หลัง โอน
กรรมสิทธ์ิแลว้ จ ำนวน 126 หลัง จองและท ำสัญญำแลว้ 18 หลัง คงเหลือ 
17 หลงั 

   

รายละเอียดโครงการ 

 

แผนท่ีโครงกำร และ ผงับรเิวณสถำนท่ีใกลเ้คยีง 

ท าเลทีต่ั้ง 

โครงกำรบำ้นรชยำ บำ้นชำ้ง 2 (Rachaya Baan Chang 2) ตัง้อยู่บนถนนบำ้นชำ้ง ต ำบลหมำก

แขง้ อ ำเภอเมืองอุดรธำนี ซึ่งอยู่ใกลก้บัท่ำอำกำศยำนอดุรธำนี โดยสำมำรถเดินทำงไปสู่ท่ำอำกำศยำน

ไดโ้ดยใชเ้วลำเพียง 5 นำที อีกทัง้ที่ตัง้ของโครงกำรรำยรอมไปดว้ยสถำนที่ส ำคญั ไดแ้ก่ โรงเรียน อุดร

พิชยัรกัษ์พิทยำ บิก๊ซีเอ็กซต์รำ้ สำขำอดุรธำน ีเซ็นทรลั อดุรธำนี แม็คโคร อดุรธำนี โรงพยำบำลอดุรธำนี 
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และกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำค เขต 1 ภำคตะวนัออกเฉียงเหนือ จงัหวดัอุดรธำนี ฯลฯ ซึ่งถือว่ำเป็นจุดเด่นที่

ดงึดดูกลุ่มลกูคำ้ ขำ้รำชกำร และเจำ้ของกิจกำร SME 

 

  ภำพแสดง ผงัโครงกำร 

 

รายละเอียดแบบบ้าน 

โครงกำรประกอบดว้ยบำ้นเดี่ยวและบำ้นแฝด จ ำนวนทัง้สิน้ 161 หลงั ออกแบบบำ้นในสไตลโ์ม

เดิรน์ โดยค ำนึงถึงฟังกช์ั่นกำรใชง้ำนเป็นส ำคญั ซึ่งทำงโครงกำรมีดว้ยกนัอยู่ 3 แบบ คือ แบบบำ้นเดี่ยว 

2 ชั้น ขนำดเล็กและขนำดใหญ่ และบ้ำนแฝด 2 ชั้น แบบบ้ำนเดี่ยว ประกอบไปดว้ย 4 ห้องนอน 4 

หอ้งน ำ้ 1 หอ้งครวั 1 หอ้งเก็บของขนำดใหญ่ 2 ที่จอดรถ ในส่วนของขนำดที่ดินอยู่ที่ 56 ตำรำงวำ พืน้ที่

ใชส้อยประมำณ 181 ตำรำงเมตร ซึ่งภำยในตวับำ้นออกแบบมำไดอ้ย่ำงลงตัว และทั้งแบบบ้ำนแฝด

และบำ้นเดี่ยวยงัออกแบบภำยในบำ้นใหม้ีหอ้งนอนดำ้นล่ำงเพื่อรองรบัควำมสะดวกสบำยใหก้ับลกูคำ้

ในวยัผูสู้งอำยุอีกดว้ย และส่ิงที่แตกต่ำงออกไปจำกโครงกำรอื่นๆ และน่ำจะเป็นจุดเด่น คือ หอ้งนอน
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ของทัง้ 2 แบบ จะมีขนำดใหญ่และกัน้หอ้งแต่งตวัเป็นสดัส่วน ใหค้วำมรูส้กึถึงควำมเป็นส่วนตวัมำกขึน้

ส ำหรับสุภำพสตรี และภำยในห้องนอนทั้ง 3 ห้องที่อยู่ชั้นบนมีห้องน ้ำในตัวทุกห้องที่ ให้ควำม

สะดวกสบำยเป็นอย่ำงมำก ในส่วนของแบบบำ้นแฝด ประกอบไปดว้ย 4 หอ้งนอน 3 หอ้งน ำ้ 2 ที่จอด

รถ ขนำดของที่ดินเริ่มตน้ท่ี 44.8 ตำรำงวำ พืน้ท่ีใชส้อยประมำณ 154 ตำรำงเมตร ซึ่งแบบบำ้นแฝดของ

โครงกำรนั้นไดอ้อกแบบกำรสรำ้งที่ถูกตอ้งตำมกฎหมำย โดยส่วนที่เชื่อมกันนั้น คือ โรงจอดรถและ

หอ้งนอนชั้นล่ำง และดว้ยรูปแบบภำยนอกที่สวยงำมและทนัสมัยใหค้วำมรูส้ึกบำ้นแฝดนั้นหลงัใหญ่ 

เพรำะมีขนำดหนำ้กวำ้งถึง 11 เมตร อีกทัง้กำรวำงผงัโครงกำรออกแบบใหถ้นนซอยสำมำรถเชื่อมต่อถึง

กนัไดเ้พื่อควำมสะดวกสบำยในกำรใชย้ำนพำหนะ 

แบบบ้านเด่ียวใหญ่ 

   
บำ้นเดี่ยวใหญ่มีจุดเด่นคือมีพืน้ที่ใชส้อยขนำดใหญ่ มีหอ้งนอนชัน้ล่ำง 1 หอ้ง เป็นหอ้งส ำหรบัผูสู้งอำยุ ส่วนชั้นบนมีหอ้งนอน 3 หอ้งซึ่ง

แต่ละหอ้งมีหอ้งน ำ้ส่วนตวั 
แบบบ้านเด่ียวเล็ก   

   
บำ้นเดี่ยวเล็กแตกต่ำงจำกบำ้นเดี่ยวใหญ่โดยที่ชั้น 1 จะไม่มีหอ้งครวัแยก ซึ่งจะรวมอยู่กับส่วนทำนอำหำร และหอ้งนอนเล็ก 2 หอ้งของชั้น 

2 จะใชห้อ้งน ำ้รว่มกนั 
แบบบ้านแฝด   

   
บำ้นแฝดแตกต่ำงจำกบำ้นเดี่ยวใหญ่โดยที่ชัน้ 1 จะไม่มีหอ้งครวัแยก ซึ่งจะรวมอยู่กับส่วนทำนอำหำร และหอ้งนอนเล็ก 2 หอ้งของชัน้ 2 

จะใชห้อ้งน ำ้รว่มกนั 
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ตัวบำ้นออกแบบในรูปแบบโมเดิรน์เพื่อให้บำ้นดูทันสมัย และมีจุดเด่นเรื่องขนำดพืน้ที่ใชส้อย

ขนำดใหญ่ โดยรูปแบบกำรตกแต่งภำยในบำ้นมีลกัษณะดงันี ้

   

   
ทศันียภำพภำยในบำ้นตวัอย่ำง 

พืน้ทีส่่วนกลาง 

 
ทศันียภำพสโมสรส่วนกลำงของหมู่บำ้น 

ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกภำยในโครงกำรบำ้นรชยำ บำ้นชำ้ง 2 ประกอบไปดว้ย อำคำรสโมสร (ฟิต

เนส) สวนสำธำรณะภำยในโครงกำร มีซุม้ประตโูครงกำรขนำดใหญ่และระบบแขนกัน้รถยนต ์เขำ้-ออก 

ถึง 4 ช่อง ซึ่ง 2 ช่องทำงเขำ้-ออก ด ำเนินกำรดว้ยระบบอตัโนมตัิจำกคียก์ำรด์ และอีก 2 ช่องเขำ้-ออก

โดยกำรแลกบตัร มีระบบรกัษำควำมปลอดภยั 24 ชั่วโมง กลอ้ง CCTV เขำ้-ออกโครงกำร ท ำใหม้ั่นใจ

ว่ำลกูคำ้จะไดร้บัควำมสะดวกสบำยที่เพียงพอและควำมปลอดภยัที่ดี  

ความคืบหน้าโครงการ 
ปัจจุบนัโครงกำรมีควำมคืบหนำ้ในดำ้นกำรก่อสรำ้งไปแลว้กว่ำรอ้ยละ 90 ของโครงกำร และอยู่

ในระหว่ำงเร่งก่อสรำ้งใหแ้ลว้เสร็จในส่วนที่เหลือของโครงกำร เพื่อใหส้ำมำรถโอนและรบัรูร้ำยไดต้ำม
เป้ำในปี 2563 ที่ 127 ลำ้นบำทโดยประมำณ 
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ทศันียภำพโครงกำร 

 

ทศันียภำพโครงกำร 

 

ทศันียภำพโครงกำร 
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2.1.2.2 โครงการบ้านรชยา วงแหวน-นาด ี

 
โครงกำร :  บำ้นรชยำ วงแหวน-นำดี / Rachaya Nadee Outing-ring road 

เจำ้ของโครงกำร  :  บรษิัท รชยำเรียลเอสเตท จ ำกดั 

ที่ตัง้โครงกำร  :  หลงักำรไฟฟ้ำส่วนภมูิภำค เขต 1 อุดรธำนี บำ้นหนองหวัหม ูต.นำดี อ.เมือง
อดุรธำนี จ.อดุรธำนี 

พืน้ท่ีโครงกำร  :  20-0-10.4 ไร ่( 13,349.0 ตร.ว. ) 

ลกัษะโครงกำร  :  บำ้นเดี่ยว / บำ้นแฝด 

จ ำนวนบำ้น  :  89 ยนูิต 

รูปแบบบำ้น :  บำ้นเดี่ยวใหญ่ 2 ชั้น ที่ดิน 53.6 – 106.4 ตร.วำ พืน้ที่ใชส้อย 176 ตร.ม. 4 
หอ้งนอน 4 หอ้งน ำ้ 2 ที่จอดรถ 

   บ้ำนเดี่ยวเล็ก 2 ชั้น ที่ดิน 50.3 – 81.4 ตร.วำ พื ้นที่ใช้สอย 152 ตร.ม. 4 
หอ้งนอน 3 หอ้งน ำ้ 2 ที่จอดรถ 

    บำ้นแฝด 2 ชัน้ ที่ดิน 41.8 – 50.5 ตร.วำ พืน้ท่ีใชส้อย 152 ตร.ม. 4 หอ้งนอน 
3 หอ้งน ำ้ 2 ที่จอดรถ 

รำคำเริ่มตน้ :  บำ้นเดี่ยวใหญ่  3.19 ลำ้นบำท 

  บำ้นเดี่ยวเล็ก  2.76 ลำ้นบำท 

  บำ้นแฝด 2.19 ลำ้นบำท 

ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก :  สวนสำธำรณะส่วนกลำง, ระบบรักษำควำมปลอดภัย 24 ชั่วโมง, ระบบ 
Keycard Access, CCTV บรเิวณทำงเขำ้ออกโครงกำร 

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย : กลุ่มลกูคำ้ อำยุตัง้แต่ 25 – 45 ปี ตัง้แต่วยัท ำงำน วยัเริ่มตน้สรำ้งครอบครวั 

หลงัแต่งงำนวำงแผนจะมีบุตร ตลอดจนครอบครวัที่มีบุตรในวัยตัง้แต่แรก

เกิด-มหำวิทยำลยั 

  กลุ่มลูกคำ้ที่มีครอบครวัและญำติที่เป็นครอบครวัใหญ่ ที่มีจ ำนวนตัง้แต่ 4 

คนขึน้ไป 

  กลุ่มลกูคำ้ผูม้ีอำชีพที่เป็นขำ้รำชกำร, รฐัวิสำหกิจ, พนกังำนบริษัท, เจำ้ของ

กิจกำร 

มลูค่ำโครงกำร : 235 ลำ้นบำท 

สถำนะโครงกำร :  อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้ง 
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เปิดขำยโครงกำร :  ธันวำคม 2562 

  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 บำ้นเดี่ยว บำ้นแฝด รวม 89 หลัง จองและท ำ
สญัญำแลว้ 6 หลงั  

 

รายละเอียดโครงการ 

 

แผนท่ีโครงกำร และ ผงับรเิวณสถำนท่ีใกลเ้คยีง 

ท าเลทีต่ั้ง 

โครงกำรบำ้นรชยำ วงแหวน-นำดี ตัง้อยู่บนถนนวงแหวนจงัหวดัอดุรธำนี บรเิวณบำ้นหนองหวัหม ู

ต ำบลนำดี อ ำเภอเมืองอุดรธำนี จังหวัดอุดรธำนี ห่ำงจำกสนำมบินนำนำชำติอุดรธำนีประมำณ 5 

กิโลเมตร บริเวณใกลเ้คียงมีหำ้งสรรสินคำ้เทสโก ้โลตัส บิ๊กซี ส ำหรบัอ ำนวยควำมสะดวกในกำรซือ้

สินคำ้และใชบ้รกิำรต่ำง ๆ ภำยในหำ้งสรรพสินคำ้ 

 

  ภำพแสดง ผงัโครงกำร 
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รายละเอียดแบบบ้าน 

โครงกำรประกอบดว้ยบำ้นเดี่ยวและบำ้นแฝด จ ำนวนทั้งสิน้ 89 หลัง ออกแบบบำ้นในสไตลโ์ม

เดิรน์ โดยค ำนึงถึงฟังกช์ั่นกำรใชง้ำนเป็นส ำคญั ซึ่งทำงโครงกำรมีดว้ยกนัอยู่ 3 แบบ คือ แบบบำ้นเดี่ยว 

2 ชั้น ขนำดเล็กและขนำดใหญ่ และบ้ำนแฝด 2 ชั้น แบบบ้ำนเดี่ยว ประกอบไปดว้ย 4 ห้องนอน 4 

ห้องน ำ้ 1 ห้องครัว 1 ห้องเก็บของขนำดใหญ่ 2 ที่จอดรถ ในส่วนของขนำดที่ดินอยู่ที่ 53.6 – 106.4 

ตำรำงวำ พืน้ที่ใชส้อยประมำณ 176 ตำรำงเมตร ซึ่งภำยในตวับำ้นออกแบบมำไดอ้ย่ำงลงตวั และทั้ง

แบบบ้ำนแฝดและบ้ำนเดี่ยวยังออกแบบภำยในบ้ำนให้มีห้องนอนด้ำนล่ำงเพื่อรองรับควำม

สะดวกสบำยใหก้ับลกูคำ้ในวยัผูส้งูอำยุอีกดว้ย และส่ิงที่แตกต่ำงออกไปจำกโครงกำรอื่น ๆ และน่ำจะ

เป็นจดุเด่น คือ หอ้งนอนของทัง้ 2 แบบ จะมีขนำดใหญ่และกัน้หอ้งแต่งตวัเป็นสดัส่วน ใหค้วำมรูส้ึกถึง

ควำมเป็นส่วนตวัมำกขึน้ส ำหรบัสภุำพสตรี และภำยในหอ้งนอนทัง้ 3 หอ้งที่อยู่ชัน้บนมีหอ้งน ำ้ในตวัทุก

หอ้งที่ใหค้วำมสะดวกสบำยเป็นอย่ำงมำก ในส่วนของแบบบำ้นแฝด ประกอบไปดว้ย 4 หอ้งนอน 3 

หอ้งน ำ้ 2 ที่จอดรถ ขนำดของที่ดินเริ่มตน้ที่ 41.8 – 50.5 ตำรำงวำ พืน้ที่ใชส้อยประมำณ 152 ตำรำง

เมตร ซึ่งแบบบำ้นแฝดของโครงกำรนัน้ไดอ้อกแบบกำรสรำ้งที่ถูกตอ้งตำมกฎหมำย โดยส่วนท่ีเชื่อมกัน

นัน้ คือ โรงจอดรถและหอ้งนอนชัน้ล่ำง และดว้ยรูปแบบภำยนอกที่สวยงำมและทนัสมยัใหค้วำมรูส้ึก

บำ้นแฝดนัน้หลงัใหญ่ เพรำะมีขนำดหนำ้กวำ้งถึง 11 เมตร อีกทัง้กำรวำงผงัโครงกำรออกแบบใหถ้นน

ซอยสำมำรถเชื่อมต่อถึงกนัไดเ้พื่อควำมสะดวกสบำยในกำรใชย้ำนพำหนะ 

แบบบ้านเดี่ยวใหญ่ 

 
บำ้นเดี่ยวใหญ่ มีจ ำนวน 4 หอ้งนอน 4 หอ้งน ำ้ 1 หอ้งครวั จอดรถยนตไ์ด ้2 คนั มีพืน้ท่ีใชส้อยกว่ำ 

177 ตำรำงเมตร จดุเด่นคือ แบบบำ้นจดัเป็นสดัส่วนชดัเจน ท ำใหพ้ืน้ท่ีใชส้อยตวับำ้นนัน้เนน้กำรใชง้ำน
ได้จริงทุกส่วน และบำ้นเดี่ยวใหญ่ ยังมีบริเวณที่รอบบ้ำนมำกถึง 50 ตำรำงวำ ขึน้ไปจนไปถึง 100  
ตำรำงวำ 
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 แบบแปลชัน้ 1  แบบแปลน ชัน้ 2 

แบบบ้านเดี่ยวเลก็ 

  
บำ้นเดี่ยวเล็ก มีจ ำนวน 4 หอ้งนอน 3 หอ้งน ำ้ 1 หอ้งครวั จอดรถยนตไ์ด ้2 คนั มีพืน้ท่ีใชส้อยกว่ำ 

152 ตำรำงเมตร จุดเด่นคือ แบบบำ้นที่ดูหนำ้กวำ้ง ท ำใหม้ีควำมรูส้ึกไดถ้ึงบำ้นหลงัใหญ่ พืน้ที่ใชส้อย
ตวับำ้นจดัไดเ้หมำะสม ลงตวั ทุกหอ้ง และบำ้นเดี่ยวเล็ก ยังมีบริเวณที่รอบบำ้นมำกถึง 50 ตำรำงวำ 

ขึน้ไปจนไปถึง 80 ตำรำงวำ 

 

 

 

 

 

 

 

แบบแปลชัน้ 1  แบบแปลน ชัน้ 2 
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แบบบำ้นแฝด 

 
บำ้นแฝด มีจ ำนวน 4 หอ้งนอน 3 หอ้งน ำ้ 1 หอ้งครวั จอดรถยนตไ์ด ้2 คนั มีพืน้ท่ีใชส้อยกว่ำ 152 

ตำรำงเมตร จุดเด่นคือ แบบบำ้นที่ดูหนำ้กวำ้ง ท ำใหม้ีควำมรูส้ึกไดถ้ึงบำ้นหลังใหญ่ พืน้ที่ใชส้อยตัว
บำ้นจดัไดเ้หมำะสม ลงตวั ทุกหอ้ง และบำ้นแฝด ยงัมีบรเิวณที่รอบบำ้นเริ่มตน้ 42 ตำรำงวำ ขึน้ไปจน
ไปถึง 46 ตำรำงวำ 

แบบแปลชัน้ 1  แบบแปลน ชัน้ 2 

ตัวบำ้นออกแบบในรูปแบบโมเดิรน์เพื่อให้บำ้นดูทันสมัย และมีจุดเด่นเรื่องขนำดพืน้ที่ใชส้อย
ขนำดใหญ่ โดยแบบกำรตกแต่งภำยในบำ้นมีลกัษณะดงันี ้
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พืน้ทีส่่วนกลาง 

ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกภำยในโครงกำรบำ้นรชยำ วงแหวน-นำดี ประกอบไปดว้ย สวนสำธำรณะ
ส่วนกลำงภำยในโครงกำร มีซุม้ประตูโครงกำรขนำดใหญ่และระบบแขนกัน้รถยนต ์เขำ้-ออก ถึง 4 ช่อง 
ซึ่ง 2 ช่องทำงเขำ้-ออก ด ำเนินกำรดว้ยระบบอตัโนมตัิจำกคียก์ำรด์ และอีก 2 ช่องเขำ้-ออกโดยกำรแลก
บตัร มีระบบรกัษำควำมปลอดภยั 24 ชั่วโมง กลอ้ง CCTV เขำ้-ออกโครงกำร ท ำใหม้ั่นใจว่ำลกูคำ้จะ
ไดร้บัควำมสะดวกสบำยที่เพียงพอและควำมปลอดภยัที่ 

 

2.2  การตลาด และการแข่งขนั 

                      

2.2.1 โครงการไวโอ แคราย 1 และ โครงการไวโอ แคราย 2 

(ก)  นโยบำย และลกัษณะกำรตลำด 

เนื่องจำกโครงกำร ไวโอ แครำย 1 และไวโอ แครำย 2 เป็นโครงกำรที่อยู่ในท ำเลใกลเ้คียงกัน 
ประกอบกบัมีลกัษณะโครงกำร และระดบัรำคำใกลเ้คียงกนั ดงันัน้ทัง้สองโครงกำรจึงมีแนวทำงและกล
ยทุธท์ำงกำรตลำดที่ใกลเ้คียงกนั 

โครงการไวโอ แคราย 1 

โครงกำรไวโอ แครำย 1 เป็นคอนโดมิเนียมที่มีรำคำขำยประมำณ 83,600 - 89,600 บำท ต่อ

ตำรำงเมตร ซึ่งถือเป็นระดบัรำคำปำนกลำง เนน้กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยประเภทผูท้ี่มีรำยไดป้ำนกลำงแต่

ตอ้งกำรที่อยู่อำศยัที่อยู่อำศยัติดกับระบบขนส่งสำธำรณะ ตวัหอ้งถูกออกแบบใหม้ีพืน้ท่ีค่อนข้ำงใหญ่ 

ขนำด 30 ตำรำงเมตรเป็นตน้ไป และมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกครบครนั ซึ่งถึงว่ำคุม้ค่ำกว่ำคอนโดคู่แข่ง

ในระดับระคำเดียวกัน และอีกหนึ่งจุดเด่นที่ส  ำคัญคือที่ตัง้โครงกำรอยู่ห่ำงจำก สถำนีรถไฟฟ้ำ ศูนย์

รำชกำรนนทบุรี (MRT สำยสีม่วง) เพียง 50 เมตร จึงท ำใหม้ีกลุ่มลูกค้ำส่วนหนึ่งที่ตอ้งกำรซือ้ไวเ้พื่อ

ลงทนุปล่อยเช่ำแสวงหำผลก ำไร  

ลกัษณะของโครงกำร ไวโอ แครำย 1 ถูกออกแบบใหม้ีควำมโดดเด่นและทนัสมยั แบบ Modern 

ที่ดสูะดดุตำ มีกำรออกแบบโลโกโ้ครงกำรสีม่วงสด เพื่อภำพลกัษณท์ี่ฉดูฉำดและทนัสมยัเพื่อใหต้รงกับ

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยที่เป็นกลุ่มคนที่มีควำมทนัสมยั และใชช้ีวิตแบบรวดเรว็ 

ถึงแมว้่ำสถำนกำรณท์ำงกำรตลำดของคอนโดมิเนียมตำมแนวรถไฟฟ้ำสำยสีม่วงในปัจจบุนัจะไม่

ค่อยลื่นไหลมำกนกั เนื่องดว้ยมีปรมิำณอปุทำนในพืน้ที่ค่อนขำ้งสงู แต่ดว้ยจดุเด่นของโครงกำรท่ีมีกำร

เดินทำงที่สะดวก มีควำมคุม้ค่ำทั้งในด้ำนพืน้ที่ใช้สอย ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก และรำคำ จึงท ำให ้

โครงกำร ไวโอ แครำย 1 ยงัสำมำรถขำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง แมจ้ะมีคู่แข่งเป็นจ ำนวนมำกก็ตำม   
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โครงการไวโอ แคราย 2 

โครงกำรไวโอ แครำย 2 เป็นคอนโดมิเนียมที่มีรำคำขำยประมำณ  68,000 - 73,000 บำท ต่อ

ตำรำงเมตร ซึ่งถือเป็นระดบัรำคำที่ไม่สงูมำกนกั เนน้กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยประเภทกลุ่มลกูคำ้คนท ำงำน

รุน่ใหม่ที่ก ำลงัเริ่มตน้ชีวิตวยัท ำงำนที่ตอ้งกำรที่อยู่อำศยัติดกับระบบขนส่งสำธำรณะ โครงกำรไวโอ แค

รำย 2มิไดอ้ยู่ติดกับสถำนีรถไฟฟ้ำเช่นเดียวกับ โครงกำร ไวโอ แครำย 1 ดังนั้นจึงท ำใหม้ีกำรก ำหนด

ระดับรำคำขำยที่ต  ่ำกว่ำ ซึ่งท ำใหเ้ป็นที่สนใจของกลุ่มลกูคำ้วัยรุ่น และถึงแมว้่ำจะไม่อยู่ติดกับสถำนี

รถไฟฟ้ำสถำนี ศูนยร์ำชกำรนนทบุรี (MRT สำยสีม่วง) แต่ก็มีระยะห่ำงเพียงแค่ 400 เมตร จึงท ำใหม้ี

ควำมสะดวกในกำรเดินทำงเขำ้ไปท ำงำนในใจกลำงเมืองไดโ้ดยง่ำย 

กำรออกแบบโครงกำรนั้นใชแ้นวควำมคิดในกำรออกแบบเดียวกับ โครงกำร ไวโอ แครำย 1 คือ

เนน้ควำมโดดเด่นทนัสมยัที่ดงึดดูควำมสนใจของคนรุน่ใหม่ แต่ปรบัขนำดพืน้ที่ใชส้อยใหเ้ล็กลง เพื่อให้

อยู่ในระดับรำคำที่ไม่สูงมำกนัก  ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส่วนกลำงถูกวำงไวอ้ยู่ ที่บริเวณชั้น 8 ของ

อำคำร โดยออกแบบให้เป็นสระว่ำยน ้ำแบบ Infinity edge pool ที่ เห็นวิวโดยรอบจำกชั้นบนสุด 

นอกจำกนีย้งัมีหอ้งฟิตเนส และสวนขนำดใหญ่ที่อยู่บรเิวณชัน้ดำดฟ้ำของโครงกำรอีกดว้ย 

ตวัหอ้งถูกออกแบบใหม้ีพืน้ที่ไม่ใหญ่มำกนกั เริ่มตน้ที่ประมำณ 25 ตำรำงเมตรเป็นตน้ไป แต่ก็มี

กำรจดัพืน้ที่ใชส้อยไดอ้ย่ำงลงตวั มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกครบครนั ซึ่งถึงว่ำคุ ้มค่ำกว่ำคอนโดคู่แข่งใน

ระดบัรำคำใกลเ้คียงกนั  

(ข)  กำรแข่งขนัภำยในอตุสำหกรรมปีที่ผ่ำนมำและภำวะอตุสำหกรรมสภำพกำรแข่งขนัในอนำคต 

ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรอยู่อำศัยเป็นธุรกิจที่มีกำรแข่งขันสูง มีผูป้ระกอบกำรเป็น

จ ำนวนมำกที่ด  ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัยป์ระเภทคอมโดมิเนียม โดยกำรแข่งขนัมกัจะกระจุก

ตัวตำมแนวขนส่งมวลชนระบบรำงที่เปิดให้บริกำรแลว้และอยู่ในระหว่ำงก่อสรำ้ง โดยคู่แข่งหลักใน

ตลำดอสงัหำรมิทรพัยเ์ป็นบรษิัทขนำดใหญ่และเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทยเนื่องจำกเป็นธุรกิจที่ใชเ้งินลงทนุสงูและมีระยะเวลำกำรพฒันำค่อนขำ้งนำน  

ในปี 2562 ภำพรวมอสังหำริมทรัพย์เผชิญหลำยปัจจัยลบเข้ำมำกระทบทั้งเรื่องจำกภำวะ

เศรษฐกิจชะลอตวัฉดุก ำลงัซือ้ และจำกมำตรกำรก ำกบัดแูลกำรปล่อยสินเชื่ออสงัหำริมทรพัย ์(แอลทีวี) 

ส่งผลกระทบต่อกำรเข้ำถึงสินเชื่อโดยเฉพำะตลำดคอนโดมิเนียมที่หดตัวสูงถึง รอ้ยละ 24.8 แม้ว่ำ

ภำครฐัมีกระตุน้ตลำดที่อยู่อำศัย ดว้ยกำรลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนจำกรอ้ยละ 2 เหลือรอ้ยละ 0.01 

ของรำคำประเมิน และลดค่ำจดจ ำนองจำกรอ้ยละ 1 เหลือรอ้ยละ 0.01 ของรำคำประเมิน ส ำหรบักำร

ซือ้ขำยที่อยู่อำศยัที่มีรำคำไม่เกิน 3 ลำ้นบำท ซึ่งเป็นกลุ่มใหญ่ที่เหลือคำ้งสต็อกในตลำดมำกถึงรอ้ยละ 

50 ของที่อยู่อำศัยทั้งหมดในระบบ ประกอบกับกำรปรับลดอัตรำดอกเบี ้ยนโยบำยถึง 2 ครั้ง ใน

ระยะเวลำ 5 เดือนจำกรอ้ยละ 1.75 ต่อปีเป็น รอ้ยละ 1.25 ต่อปีเพื่อกระตุน้เศรษฐกิจและก ำลังกำร

จบัจ่ำยใชส้อย 

ที่มำ: https://www.bangkokbiznews.com/news/detail/852007 
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ภำยในโซนเริ่มตัง้แต่แยกแครำยสถำนีศูนยร์ำชกำรจงัหวัดนนทบุรีไปจนถึงสะพำนพระนั่งเกลำ้ 

รวม 4 สถำนี มีกำรแข่งขนัดเุดือดโดยมีผูพ้ฒันำรำยใหญ่ซึ่งมีโครงกำรขนำดประมำณ 1,000 ยนูิต ผสม

กับคอนโดโลวไ์รสข์นำด 8 ชัน้ ส่วนใหญ่จะเขำ้อยู่ในซอย รวมเบ็ดเสร็จโซนนีจ้ะมีคอนโดรวม 4 หมื่นยู

นิต รำคำเฉล่ีย 9 หมื่นบำท/ตร.ม. ซึ่งคงคำ้งจ ำนวน 16,000 ยนูิตหรือ รอ้ยละ 40 โดยโซนนีเ้ปิดกำรขำย

มำตัง้แต่ปี 2555 แต่อตัรำกำรขำยเฉล่ียจะขำยไดเ้ดือนละ 9 ยูนิต ประกอบกับผูบ้ริโภคมีทำงเลือกอื่น

เพรำะมีคู่แข่งทัง้ทำวนเ์ฮำส ์ท ำเล และรำคำไม่ต่ำงกัน อีกทัง้ท ำเลอื่นที่น่ำสนใจกว่ำ  ซึ่งหำกไดร้บัสิทธฺ

ประโยชนแ์บบเดียวกันผูบ้รโิภคก็มีแนวโนม้เลือกที่อยู่อำศยัแนบรำบมำกกว่ำและผูบ้ริโภคส่วนมำกติด

ปัญหำถูกสถำบนักำรเงินปฏิเสธสินเชื่อค่อนขำ้งมำก เนื่องจำกเป็นคนในพืน้ที่รำยไดไ้ม่สงู อีกทัง้มีหนี ้

ครวัเรือนค่อนขำ้งมำก 

ที่มำ: https://www.posttoday.com/property/575690 และ https://www.reic.or.th/News/RealEstate/440880 

ในปี 2563 คำดว่ำตลำดอสังหำริมทรพัย์ภำยในโซนเริ่มตั้งแต่แยกแครำยสถำนีศูนยร์ำชกำร

จงัหวดันนทบุรีไปจนถึงสะพำนพระนั่งเกลจ้ะยงัคงซบเซำจำกปัจจยัที่กล่ำวขำ้งตน้ ประกอบกับปัจจยั

ค่ำโดยสำรจำกกำรขนส่งรูปแบบรถไฟฟ้ำที่มีรำคำแพงกว่ำรถตูโ้ดยสำรและรถแท็กซี่ ท ำใหผุ้บ้ริโภคไม่

สนใจซือ้โครงกำรอำคำรชุดแนวรถไฟฟ้ำ หำกรฐับำลไม่มีมำตรำกำรส่งเสรมิกำรลดรำคำค่ำโดยสำรลง

และไม่ส่งเสรมิมำตรำกำรอื่น ๆ เพื่อจงูใจ 

โดยเมื่อเปรียบเทียบกบัโครงกำรคู่แข่ง โครงกำร ไวโอ แครำย 1 และไวโอ แครำย 2 มีรำยละเอียด ดงันี ้
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ตำรำงเปรียบเทียบโครงกำรคูแ่ขง่ 

ช่ือโครงการ ไวโอ แคราย 1 ไวโอ แคราย 2 a space me 
Rattanathibet 

Supalai Loft 
@Khaerai Station 

Knightsbridge (ไนซ์
บริช) 

The Posh twelve The Crystal Bliss 
@Rattanathibet 

U Delight 
Rattanathibet 

เอ พลัส อินสไปร ์
รัตนาธิเบศร ์11 

สถำนที่ตัง้ ถ.รตันำธิเบศร ์ ถ.รตันำธิเบศร ์ ถ.รตันำธิเบศร ์ ถ.ติวำนนท ์ ถ.ติวำนนท ์ ถ.ติวำนนท ์ ถ.เรวดี MRT ศนูยร์ำชกำร MRT ศนูยร์ำชกำร 
ผูพ้ฒันำ บริษัท แอสเซท ไฟว ์ดี

เวลลอปเมน้ท ์ จ ำกดั 
บริษัท แอสเซท ไฟว ์ดี
เวลลอปเมน้ท ์ จ ำกดั 

บมจ.อำรียำ พรอพเพอร์
ตี ้ 

บมจ. ศภุำลยั  บมจ. ออริจิน้ พร็อพ
เพอรต์ี ้ 

บริษัท แปซิฟิค สตำร ์
ประเทศไทย จ ำกดั 

บริษัท เอ.บี.เดคคอรเ์รท 
จ ำกดั 

บริษัท แกรนด ์ยนูิตี ้
ดิเวลล็อปเมนท ์

บริษัท เอ พลสั เรียล
เอสเตท จ ำกดั 

ขนำดที่ดินโครงกำร (ไร)่ 0-3-78.7 0-3-10 2-0-43 2-0-34.5 1-2-4 4-2-61 3-1-58 5-1-10 0-0-193 
ลกัษณะโครงกำร คอนโด Low Rise คอนโด Low Rise คอนโด High Rise คอนโด High Rise คอนโด High Rise High Rise คอนโด High Rise High Rise Low Rise 

จ ำนวนยนูิตทัง้โครงกำร 125 122 401 422 373 2
อำคำร A=552  B=821 

539 989 70 

แบบหอ้ง 1 Bedroom 31 – 37 
ตำรำงเมตร 

 
2 Bedrooms 43 – 48 

ตำรำงเมตร 

1 Bedroom 26 – 34 
ตำรำงเมตร 

 
2 Bedrooms 48 – 49 

ตำรำงเมตร 

1 แบบ  
(ต่ำงกนัแค่ขนำด)        
1.ขนำด25ตร.ม.                    
2.ขนำด32ตร.ม. 

มี6แบบ: Tiwanon 
suite/Loft 

suite/Executive 
suite/Deluxe 
suite/Primier 

suite/Family suite 

4แบบ:1นอน,2นอน
,Duplex1นอน

,Duplex2นอน (1น ำ้ทกุ
แบบ) 

สตดูิโอ,1นอน,1นอน+
1,Duplex1นอน
,Duplex1นอน+

1,Duplex1นอน+1 

5แบบ:หอ้งสตดูิโอ/1
หอ้งน ำ้1หอ้งน ำ้/3
หอ้งนอน1หอ้งน ำ้1
หอ้งครวั1หอ้งนั่งเล่น 

5แบบ:1Bed /1Bed 
Suite / 1Bed Deluxe 
/1Bed Pluss /2Bed 

/2Bed Deluxe/     
2Bed Suite 

2แบบ:หอ้งสตูิโอ/1
หอ้งนอน1หอ้งน ำ้ 1
หอ้งครวั 1หอ้งนั่งเล่น 

พืน้ที่ใชส้อย (ตร.ม.) 30-62 26.2-48.3 25-32 32-68 25.70-57.70 21-45 30-59 29-54.5 20-28 
รำคำเริ่มตน้ (ลำ้นบำท) 2.7 1.7 1.99 2.03 2.29,Duplex3.29 1.99-3.62 999,000 1.99 1.09 

จดุเด่น ใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำสถำนี 
ศูนย์รำชกำรนนทบุ รี 
(MRT สำยสีม่วง) 
ห้องถูกออกแบบให้มี
พืน้ที่ค่อนขำ้งใหญ่ 

 

ไ ม่ ใ ก ล้ จ ำ ก ส ถ ำ นี
รถ ไฟ ฟ้ ำสถำนี  ศู น ย์
รำชกำรนนทบุรี  (MRT 
สำยสีม่วง) 
บริกำรรถ รบั-ส่ง 
รำคำที่ไม่สูงมำกเหมำะ
ส ำห รับคนท ำงำน รุ่น
ใหม่ที่ก ำลังเริ่มต้นชีวิต
วยัท ำงำน 
Infinity edge pool 
สวนขนำด ใหญ่ ที่ อ ยู่
บริเวณชัน้ดำดฟ้ำ 

ใกล้ห้ ำ งส รรพสิ น ค้ ำ 
เดินทำงสะดวก ที่จอด
รถ เยอ ะ  เงี ยบ ส งบ มี
ควำมส่วนตวัมำก 

มีห้องให้เลือกเยอะและ
มีโปรโมชั่นให้เรำเลือก
ว่ ำ จ ะ เ ลื อ ก เ อ ำ
เฟอร์นิ เจอร์หรือว่ำรับ
เป็นส่วนลดของห้องที่
จอดรถประมำณรอ้ยละ
58,อำกำศดีภำยในตึก
ไม่ร้อนเลยไปเซอร์เวย์
ตอนเที่ยงยงัมีลมแรง,จะ
ไ ม่ หั น ห น้ ำ ฝ่ั ง ทิ ศ
ตะวันตกและตะวันออก 
มีแต่ทิศเหนือกบัทิศใต ้

หรูหรำ,ส่วนกลำงสวย,มี
ห้องให้เลือกหลำยแบบ
,ใก ล้  MRT ก ระท รว ง
สำธำรณสขุ 70 m 

อยู่ติดถนน ไม่ต้องเข้ำ
ซอยลกึ 

รำค ำไม่ สู งม ำก ,ห้อ ง
ค่อนข้ำงกว้ำง,ที่จอดรถ
เยอะ ,พื้น ไม้ส  ำ เร็จ รูป 
SPC ดี ก ว่ ำ พื้ น ล ำ
มิเนจทนน ้ำปูแล้วเรียบ
ไ ม่ เ ป็ น ค ลื่ น ต ำ ม
คอนกรีต  ตัว  SPC ท ำ
ม ำ จ ำ ก  ซิ ลิ ก้ ำ ผ ส ม
พลำสติก 

ส่ ว น กล ำง ให ญ่ , จั ด
สั ด ส่ ว น ชั ด เจ น , ค่ ำ
ส่วนกลำงถูก, มีห้องให้
เลื อก เยอะ , ที่ จอดรถ
เยอะ, มีเซเว่นข้ำงล่ำง
ตึก 

รำคำไม่แพง,เงียบสงบ
มี,ใกล้ห้ำงสรรพสินค้ำ
,ใกลร้ถไฟฟ้ำ 

จดุดอ้ย สระว่ ำยน ้ ำ ไม่ ค่ อย มี
ค ว ำ ม เ ป็ น ส่ ว น ตั ว
เนื่ อ งจ ำก ถู ก อ ำค ำ ร
ลอ้มรอบเป็นรูปตวั U 

อยู่ในซอยค่อนขำ้งลกึ 
 
พืน้ที่ใชส้วยจ ำกดั 

มีตัวเลือกน้อยเพรำะมี
แค่ 1ห้ อ งน อน  ต่ ำ งที่
ขนำดห้อง ระเบียงแคบ
มำก ห้องน ้ำตรงฝักบัว
แคบมำก ไม่ แยกโซน
เปียกโซนแหง้ 

ถนนใหญ่ ช่วงนี ้รถจะ
ค่อนข้ำงติดเพรำะ ท ำ
ถนนอยู่,เหลือชั้น20ขึ ้น
ไป 

รำคำสูง ,2ห้องนอนมี
เพียง1หอ้งน ำ้ 

หอ้ง1นอนเล็กมำก และ
Duplex ก็แคบมำก 

ไม่มีเฟอร์นิเจอรใ์ห้,เข้ำ
ซอยมำลึก ,คอนโดเพ่ิง
ก่อสรำ้ง เสร็จประมำณ
กลำงปี63 

กุญแจเป็นแบบไข,ลิฟท์
ค่อนข้ำงอยู่ ไกลเพรำะ
จ ะ มี ลิ ฟ ท์ ฝ่ั ง เดี ย ว ,
ทำงเขำ้คอนโดถำ้ไม่ดูดี 
ๆ จะมองไม่ค่อยเห็น 

กุญ แจ เป็ บแบบ ไข ,ที่
จอดรถน้อย ,ไม่มี สระ
ว่ำยน ำ้, ทำงเข้ำคอนโด
ค่อนขำ้งเปลี่ยว 



38 

ช่ือโครงการ ไวโอ แคราย 1 ไวโอ แคราย 2 a space me 
Rattanathibet 

Supalai Loft 
@Khaerai Station 

Knightsbridge (ไนซ์
บริช) 

The Posh twelve The Crystal Bliss 
@Rattanathibet 

U Delight 
Rattanathibet 

เอ พลัส อินสไปร ์
รัตนาธิเบศร ์11 

จ ำนวนที่ขำยแลว้ 82% 59% 60% 80% 80% 40% (ตอนนีเ้ปิดขำยแต่
อำคำรB) 

60% 90% 100% 

วนัที่สรำ้งเสร็จ มกรำคม 2559 พฤษภำคม 2559 มิ.ย.60 ปลำยปี61 2ปี 
(เริ่มโอนปลำยธค61) 

ก ำลงัก่อสรำ้ง 
 (ก.ย. 2563) 

คำดว่ำจะสรำ้งเสร็จ
กลำงปี63 

ขำยก่อนเปิดโครงกำร
ธ.ค.55 สรำ้งเสร็จก.ย.

57 

ก.ย.61 

สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก 

คลบัเฮำ้ส ์ ไม่มี ไม่มี ไม่มี ไม่มี ไม่มี มี ไม่มี ไม่มี ไม่มี 
ฟิตเนส มี มี มี มี มี มี มี มี มี 

สระว่ำยน ำ้ มี มี มี มี มี มี มี มี ไม่มี 

สวนสำธำรณะ มี มี ไม่มี ไม่มี มี มี ไม่มี ไม่มี ไม่มี 
ระบบรกัษำควำม

ปลอดถยั 
มี มี มี มี มี มี มี มี มี 

ค่ำส่วนกลำง  
(บำท/ตร.ม.) 

40 40 40 35 45 45 30 35 42 

หมำยเหต:ุ ขอ้มลูระหว่ำง กมุภำพนัธ ์ถึง มีนำคม 2562 
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2.2.2 โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์

(ก)  นโยบำย และลกัษณะกำรตลำด 

 บรษิัทฯ พฒันำโครงกำร วนำ เรสซิเดนซ ์ภำยใตน้โยบำยและกลยทุธ ์ดงันี ้

 ภำพรวมกลยทุธก์ำรตลำด (Marketing Strategy) 

 กำรสรำ้งภำพลกัษณใ์หอ้งคก์ร 

• Understanding เขำ้ถงึทกุคนไดง้่ำย 

• Rookie / Newcomer เป็นบรษิัทอสงัหำรมิทรพัยรุ์น่ใหม่ 

• High Quality Product ท ำโครงกำรคณุภำพ 

• Real Luxury มีภำพลกัษณข์องควำมหรูหรำ 

• Reliable มีควำมน่ำเชื่ีอถือ 

  

 กลยทุธก์ำรตลำดหลกั (Key Marketing Strategy) 

1. สรำ้งสรรคโ์ครงกำรท่ีสำมำรถสรำ้งชื่อเสียงใหก้บับรษิัทฯ 

2. สรำ้งควำมเชื่อมั่นในกำรซือ้โครงกำรบำ้นเดี่ยวโดยกำรประชำสัมพันธ์ผ่ำนส่ือออนไลน์ในแง่  

ต่ำง ๆ เช่น ท ำเลที่ตั้ง ประโยชนใ์ชส้อยของบำ้น กำรเลือกวัสดุและส่วนประกอบของบำ้น และ

รำคำของบำ้น 

3. เนน้กำรออกแบบบำ้นที่มคีวำมแปลกใหม่และโดดเด่นกว่ำโครงกำรอื่น ๆ 

4. โครงกำรตอ้งแสดงถึงควำมส ำเรจ็ของบรษิัทฯ 

5. สรำ้งภำพลกัษณบ์รษิัทฯ ผ่ำนกำรประชำสมัพนัธด์ว้ยสื่อโฆษณำภำยนอกบำ้น 

6. เนน้กำรประชำสมัพนัธผ่์ำนส่ือออนไลน ์

7. จงูใจลกูคำ้ที่ก ำลงัตดัสินใจเปรียบเทียบ โดยจดังำนพิเศษเพื่อน ำเสนอโครงกำร 

 

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย (Target Customers) 

- ดำ้นประชำกรเนน้กลุ่มลกูคำ้ 2 กลุ่ม หลกัดงันี ้

1. กลุ่มลกูคำ้ที่มีอำย ุ30 ปีขึน้ไป ซึ่งอยู่ในช่วงเริ่มแต่งงำนไปจนถึงช่วงมีลกูและมีสตัวเ์ลีย้ง 

2. กลุ่มลกูคำ้ผูม้ีครอบครวัใหญ่ที่ประกอบไปดว้ยสมำชิกตัง้แต่รุน่ปู่ ย่ำตำยำยจนถึงหลำน 

- ดำ้นภูมิสำสตรเ์นน้กลุ่มลกูคำ้ที่คุน้เคยและอำศัยอยู่ในพืน้ที่ใกลเ้คียงโครงกำร , ศูนยก์ลำงธุรกิจ 
(CBD), พระรำมเกำ้, พืน้ท่ีส่วนขยำยของกรุงเทพมหำนคร, และต่ำงจงัหวดั 

- ดำ้นเชือ้ชำติเนน้กลุ่มลกูคำ้คนไทย 

- ดำ้นรำยไดเ้นน้กลุ่มผูม้ีรำยไดค้รวัเรือนตัง้แต่ 500,000 บำท ต่อเดือน ขึน้ไป 

- ดำ้นวตัถปุระสงคก์ำรซือ้เนน้กลุ่มลกูคำ้ซือ้เพื่อเป็นเจำ้ของ และกลุ่มที่ลงทนุระยะยำว 
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จดุมุง่หมำยของกำรพฒันำโครงกำร วนำ เรสซิเดนซ ์

1. เป็นบำ้นท่ีเต็มไปดว้ยนวตักรรม 

2. เป็นบำ้นยั่งยืน 

3. เป็นบำ้นท่ีมีกำรใชส้อยไดห้ลำกหลำยและใชป้ระโยชนไ์ดจ้รงิ 

4. มีมำตรฐำนกำรก่อสรำ้งที่เขม้งวดและมีคณุภำพ 

5. ค่ำบ ำรุงรกัษำต ่ำ 

6. มีกำรออกแบบที่ผสมผสำนหลำกหลำย 

7. มีกำรตกแตง่ภมูิสถำปัตยกรรมที่รม่รื่นดว้ยตน้ไมสี้เขียว 

8. สำมำรถเดินทำงเขำ้สูย้ำ่น CBD ไดภ้ำยในระยะเวลำไม่เกินครึง่ชั่วโมง 

 

 กำรจ ำหน่ำย และช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำย 

ด ำเนินกำรขำยโครงกำรโดยทีมงำนมืออำชีพจำก บริษัท ซีบีอำรอ์ี (ประเทศไทย) จ ำกัด  ซึ่ง

นอกจำกดูแลกำรขำยแลว้ยังวำงแผนกำรตลำดและแผนงำนส่งเสริมกำรขำย โดยมีทีมอยู่ประจ ำที่

ส  ำนกังำนขำยของโครงกำรดว้ย  

 

กำรโฆษณำประชำสมัพนัธ ์

บริษัทฯ จะไม่มีกำรท ำกำรตลำดแบบปพูรมในทุกส่ือกำรตลำด แต่จะเนน้ส่ือที่เขำ้ถึงกลุ่มลูกคำ้

เฉพำะเจำะจงไดแ้ละมีผลกับกำรตดัสินใจ โดยรูปแบบของโครงกำรจะสอดคลอ้งกับภำพลกัษณ์ของ 

Brand ที่ส่ือใหเ้ห็นถึงบำ้นท่ีน ำสมยัมีควำมเป็นนำนำชำติ ตอบโจทยผ์ูอ้ยู่อำศยัที่พิถีพิถนั และนกัลงทุน

ที่ชำญฉลำด โดยทีมงำนของบริษัทฯ ไดจ้ัดงำนพิเศษส ำหรับ กลุ่มลูกคำ้ VVIP และจัดกำรเปิดตัว

โครงกำร (Grand Opening Event) ร่วมกับ (BRG) และจัดกิจกรรมส่งเสริมกำรขำยร่วมกับ BAY, 

Quattro และ Mercedes Benz อีกทัง้โฆษณำประชำสมัพนัธโ์ครงกำรผ่ำนส่ือออนไลน ์เช่ำ Facebook 

เป็นหลกั 

อีกทั้งโครงกำรมีกำรโฆษณำผ่ำนส่ือ กำรจัดกิจกรรม กำรใช้ป้ำยโฆษณำ และส่ือออนไลน์ ใน

รูปแบบท่ีหลำกหลำยดงันี ้
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1. Teaser Campaign 

 

2. งำนเปิดตวัส ำนกังำนขำย 
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3. Pre-Sales Day 

 
 

นอกจำกนีย้งัมีแผนกำรจดักรรมต่ำง ๆ เพื่อกระตุน้ใหเ้กิดยอดขำยอย่ำงต่อเนื่องเช่น แผนกำรจดั
งำนเปิดตวัอำคำรคลบัเฮำ้สแ์ละสวนสำธำรณะในเดือนพฤษภำคม 2563  

 
 

   

 

 

 

  ป้ำยโฆษณำขนำดใหญ่ 
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ป้ำยโฆษณำขนำดเล็ก 

 
กำรโฆษณำผ่ำน influencer  

 
กำรโฆษณำผ่ำน ส่ือออนไลน ์
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นอกจำกนี ้ โครงกำร Vana Residence Rama 9 – Srinakarin ยงัไดร้บัรำงวลัจำกกำรประกวด 
Thailand Property Awards 2019  ถงึ 4 รำงวลัซึง่บ่งบอกถงึศกัยภำพและคณุภำพของโครงกำรและ
เจำ้ของโครงกำร โดยมีรำงวลัในดำ้นตำ่งๆดงันี ้ 
1. รำงวลั The winner of “Best Housing Development (Bangkok)” 
2. รำงวลั The winner of “Best Housing Architectural Design” 
3. รำงวลั The winner of “Special Recognition in CSR” 
4. รำงวลั Highly Commended Awards of “Best Boutique Developer” 

 

(ข)  กำรแข่งขนัภำยในอตุสำหกรรมปีที่ผ่ำนมำและภำวะอตุสำหกรรมสภำพกำรแข่งขนัในอนำคต 

โดยในปี 2562 มีโครงกำรอสังหำริมทรพัยท์ุกประเภทเปิดตัวใหม่ 118,975 หน่วยในขณะที่ปี 

2561 เปิดตวัถึง 125,118 หน่วย หรือลดลง 5% และพิจำรณำจำกมลูค่ำโครงกำรท่ีอยู่อำศยัที่เปิดใหม่

ในปี 2562 ซึ่งมีอยู่ 476,911 ลำ้นบำทนัน้ ลดลงจำกปี 2561 ที่เปิดตวัสงูสดุถึง 565,811 โดยลดลงถึง 

16% แต่ตัวเลขเหล่ำนี ้อำจจะไม่สะท้อนควำมเป็นจริงเนื่องจำกในไตรมำสที่ 4 ปี 2562 รัฐบำลมี

มำตรกำรกระตุน้ตลำดอสังหำริมทรพัยจ์ึงมีกำรเปิดตัวในช่วงปลำยปีโดยเฉพำะเดือนตุลำคมและ

พฤศจิกำยนอย่ำงคึกคักมำกเป็นพิเศษ  ซึ่งเป็นกำรช่วยระบำยสินคำ้และช่วยผู้ประกอบกำรสรำ้ง

สินคำ้เขำ้มำในตลำดอีกอปุทำนจึงไม่ถกูดดูซบัอย่ำงมีนยัส ำคญั 

และหำกพิจำรณำในพืน้กรุงเทพกรีฑำตดัใหม่ ซึ่งเป็นท ำเลทองเนื่องจำกใกลส้นำมบินสวุรรณภูมิ 

เขตพฒันำเศรษฐกิจภำคตะวนัออกหรืออีอีซี ท่ีก ำลงัเดินหนำ้อย่ำงเขม้ขน้ ส่งผลใหม้ีผูป้ระกอบกำรรำย

ใหญ่เขำ้มำพฒันำโครงกำรในพืน้ท่ีเป็นจ ำนวนมำกเนื่องจำกเป็นท ำเลที่มีศกัยภำพสงู อตัรำกำรดดูซบั 

55 หน่วยต่อเดือน หรือ 1 พันลำ้นบำทต่อเดือน โดยเฉพำะในกลุ่มระดับรำคำ 17-20 ลำ้นบำท ตอบ

โจทยอ์ุปสงคก์ลุ่มลูกคำ้ก ำลังซือ้สูง รำยไดม้ำกกว่ำ 1 แสนบำทต่อเดือน เช่น กลุ่มผู้บริหำร และนัก

ธุรกิจรุน่ใหม่ แต่อย่ำงไรก็ตำม พบกำรแข่งขนัสงูมำก 

ที่มำ : TerraBKK.com - https://www.terrabkk.com/news/196692 

ส ำหรบัในปี 2563 คำดว่ำจำกมำตรกำรกระตุน้อสงัหำรมิทรพัยล่์ำสดุเรื่อง กำรก ำหนดเงินดำวน์

ขัน้ต ่ำหรืออตัรำส่วนสินเชื่อต่อมลูค่ำหลกัประกนั (LTV)  และมำตรกำรอื่น ๆ ท่ียงัใชอ้ยู่ จะท ำใหอ้ปุทำน

ที่อยู่อำศยัยงัคงเพิ่มขึน้ต่อเนื่อง กำรเปิดใหม่ในปี 2563 อำจไม่นอ้ยกว่ำปี 2562 แมเ้ศรษฐกิจจะไม่ดีก็

ตำม เพรำะยงัมีแรงซือ้จำกกำรหวงัเก็งก ำไรเนื่องจำกกำรลงทนุในธุรกิจอื่นมีจ ำกดั หรือกำรผนัเงินจำก

เงินกูซ้ือ้บำ้นไปท ำธุรกิจอื่น โดยส่ิงที่น่ำกังวลก็คืออุปทำนรอกำรขำยจะมีมำกขึน้ บำ้นว่ำงหรือบำ้นที่

สรำ้งเสรจ็และขำยไปแลว้แต่ไม่มีผูเ้ขำ้อยู่อำศยัจะเพิ่มขึน้จำกที่พบในปี 2562 จ ำนวน 525,000 หน่วย 

สดัส่วนนกัเก็งก ำไรอำจเกินรอ้ยละ 40 หนีเ้สียอำจมีมำกขึน้ ท่ีส ำคญัสินเชื่อดอ้ยคุณภำพหรือสินเชื่อที่

ไม่เกิดก ำไรกบัผูป้ล่อยกู ้(NPL) น่ำจะปรบัตวัเพิ่มขึน้กว่ำที่ก ำลงัก่อตวัในปี 2562 

ที่มำ: AREA แถลงฉบบัที่ 39/2563 
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จำกผลส ำรวจของ CBRE พบว่ำ โครงกำรบำ้นพกัอำศยั Luxury ที่มีรำคำขำย 20 ลำ้นบำทขึน้ไป

ส่วนใหญ่จะอยู่ในพืน้ที่บริเวณ  (1) Western Bangkok  (2) Downtown Bangkok และ (3) Eastern 

Bangkok 

  
โครงกำร วนำ เรสซิเดนซ ์นัน้ตัง้อยู่ในบรเิวณ ถนนศรีนครนิทร-์รม่เกลำ้ (กรุงเทพกรีฑำตดัใหม่) ในพืน้ที่ 
Eastern Bangkok ซึ่งมีลกัษณะของท ำเลที่ดีเทียบไดก้บัถนนรำชพฤกษ์ ซึ่งมีลกัษณะดงันี ้ 
1. เป็นถนนขนำดใหญ่ มีเกำะกลำงถนน และมี 3 ช่องทำงจรำจร ประกอบกับมีกำรสรำ้งอุโมงค์

เชื่อมต่อและอยู่ใกลจุ้ดขึน้ทำงด่วนพิเศษ ซึ่งท ำให้ง่ำยต่อกำรเดินทำงเข้ำสู่ตัวเมือง และท่ำ

อำกำศยำนสวุรรณภมูิ 

2. ล้อมรอบไปด้วยกำรบริกำรระดับสูง เช่นโรงพยำบำลสมิติเวช โรงเรียนนำนำชำติชั้นน ำ 

มหำวิทยำลยั และศนูยก์ำรคำ้ชมุชน 

3. ระดบัถนนสงูกว่ำถนนกรุงเทพกรีฑำสำยเก่ำ 1.50 เมตร ซึ่งสำมำรถป้องกนัน ำ้ท่วมได ้

 ภำพรวมตลำดบำ้นเดี่ยวระดบั Luxury ในบรเิวณกรุงเทพกรีฑำ 
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จำกกำรส ำรวจคู่แข่งทำงตรงพบว่ำโครงกำรบำ้นเดี่ยว Luxury ที่ติดกับถนนสำยหลักนั้นยังมี

จ ำนวนไม่มำกซึ่งจุดนีท้  ำใหโ้ครงกำร วนำ เรสซิเดนซ ์ค่อนขำ้งโดดเด่นในเรื่องของท ำเลที่ตัง้ ส่วนใน

ดำ้นภำพลกัษณโ์ครงกำรนัน้พบว่ำ โครงกำรคู่แข่งในบรเิวณใกลเ้คียงจะมีกำรออกแบบบำ้นในรูปแบบ 

traditional  house แบบดัง้เดิม ซึ่งมีลกัษณะเป็นบำ้นพกัอำศยั 2 ชัน้บนพืน้ที่ดินขนำดใหญ่แต่มีพืน้ที่

ใชส้อยภำยในนอ้ย ซึ่งเป็นจุดที่ท  ำใหโ้ครงกำร วนำ เรสซิเดนซ ์แต่งต่ำงและโดดเด่น เนื่องจำกตวับำ้น

ออกแบบโดยเนน้พืน้ท่ีใชส้อยเพื่อใหเ้พียงพอกบัลกัษณะกำรใชช้ีวิตของกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย 

ตำรำงแสดงขอ้มลูเปรียบเทียบคูแ่ข่งทำงตรง 

 
ที่มำ: ขอ้มลูจำก CBRE 

 

2.2.3 โครงการบ้านรชยา บ้านช้าง 2 

(ก)  นโยบำย และลกัษณะกำรตลำด 

 บรษิัทฯ พฒันำโครงกำร บำ้นรชยำ บำ้นชำ้ง 2 ภำยใตน้โยบำยและกลยทุธ ์ดงันี ้

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย (Target Customers) 

- ดำ้นประชำกรเนน้กลุ่มลกูคำ้ 2 กลุ่ม หลกัดงันี ้

1. กลุ่มลูกคำ้ที่มีอำยุตัง้แต่ 25 – 45 ปี ตัง้แต่วัยท ำงำน วัยเริ่มตน้สรำ้งครอบครวั จนกระทั่ง

หลังแต่งงำนวำงแผนจะมีบุตร ตลอดจนครอบครวัที่มีบุตรในวัยตัง้แต่แรกเกิดจนถึงก ำลัง

เขำ้ศกึษำในมหำวิทยำลยั 

2. กลุ่มลกูคำ้ที่มีครอบครวัและญำติที่เป็นครอบครวัใหญ่ ท่ีมีจ ำนวนตัง้แต่ 4 คนขึน้ไป 

3. กลุ่มลกูคำ้ที่มีอำชีพที่เป็นขำ้รำชกำร, รฐัวิสำหกิจ, พนกังำนบรษิัท, เจำ้ของกิจกำร 

- ดำ้นภูมิสำสตรเ์น้นกลุ่มลูกคำ้ที่อำศัยอยู่ในพืน้ที่บริเวณใกล้เคียงและประกอบอำชีพบริเวณ
ใกลเ้คียงกบัโครงกำร ตลอดจนกลุ่มลกูคำ้ที่มีบตุรเรียนสถำนศกึษำใกลเ้คียงกับโครงกำร 

- ดำ้นเชือ้ชำติเนน้กลุ่มลกูคำ้คนไทยและคนไทยที่มีสำมีชำวต่ำงชำติ 

- ดำ้นรำยไดเ้นน้กลุ่มผูม้ีรำยไดค้รวัเรือนตัง้แต่ 60,000 บำท ต่อเดือน ขึน้ไป และผูม้ีรำยไดส่้วนตวั

ตัง้แต่ 18,000 บำท ต่อเดือน ขึน้ไป 

- ดำ้นวตัถปุระสงคก์ำรซือ้เนน้กลุ่มลกูคำ้ซือ้เพื่อเป็นเจำ้ของ และและอำศยัอยู่จรงิ 
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2.2.4 โครงการบ้านรชยา วงแหวน-นาด ี

(ก)  นโยบำย และลกัษณะกำรตลำด 

 บรษิัทฯ พฒันำโครงกำร บำ้นรชยำ วงแหวน-นำดี ภำยใตน้โยบำยและกลยทุธ ์ดงันี ้

กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย (Target Customers) 

- ดำ้นประชำกรเนน้กลุ่มลกูคำ้ 2 กลุ่ม หลกัดงันี ้

1. กลุ่มลกูคำ้ที่มีอำย ุ27 ปีขึน้ไป ซึ่งอยู่ในช่วงเริ่มแต่งงำนไปจนถึงช่วงมีลกูและมีสตัวเ์ลีย้ง 

2. กลุ่มลกูคำ้ผูม้ีครอบครวัใหญ่ที่ประกอบไปดว้ยสมำชิกตัง้แต่รุน่ปู่ ย่ำตำยำยจนถึงหลำน 

- ดำ้นภูมิสำสตรเ์นน้กลุ่มลกูคำ้ที่คุน้เคยและอำศยัอยู่ในพืน้ที่ ใกลเ้คียงโครงกำร, ผูท้ี่ก  ำลงัหำที่พัก
อำศยัที่รำคำไม่สงูจนเกินไป แต่ยงัคงควำมเป็นบำ้นหลงัใหญ่ 

- ดำ้นเชือ้ชำติเนน้กลุ่มลกูคำ้คนไทย 

- ดำ้นรำยไดเ้นน้กลุ่มผูม้ีรำยไดค้รวัเรือนตัง้แต่ 15,000 บำท ต่อเดือน ขึน้ไป 

- ดำ้นวตัถปุระสงคก์ำรซือ้เนน้กลุ่มลกูคำ้ซือ้เพื่อเป็นเจำ้ของพกัอำศยัเอง,อยู่อำศยัแบบครอบครวั 
 

กำรจ ำหน่ำย และช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำย 

ด้วยท ำเลที่ตั้งของโครงกำรบ้ำนรชยำ บ้ำนช้ำง 2 ตั้งอยู่ที่  ถ.บ้ำนช้ำง ต.หมำกแข้ง อ.เมือง

อุดรธำนี ไม่ไกลจำกเมือง และโครงกำรบำ้นรชยำ วงแหวน-นำดี ตัง้อยู่ทำงเล่ียงเมืองนำดี  ต.นำดี อ.

เมืองอดุรธำนี จ.อุดรธำนี ห่ำงตวัจำกเมืองเพียง 7 กิโลเมตร ซึ่งใกลส่ิ้งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ อำทิ 

หำ้งสรรพสินคำ้เซ็นทรลัฯ โรบินสนั เทสโกโ้ลตสั (นำดี) และตัง้งี่สุ่น (นำดี) ใกลส้นำมบินอุดรธำนี ใกล้

สถำนศกึษำต่ำง ๆ ประจ ำจงัหวดั ตัง้แต่ระดบัอนุบำลไปจนถึงระดบัมหำวิทยำลยั เช่น โรงเรียนอนบุำล

อำภำพัชร โรงเรียนอุดรพิชัยรักษ์พิ ทยำ โรงเรียนสตรีรำชินูทิศ โรงเรียนอุดรพิทยำนุกุล และ

มหำวิทยำลยัรำชภฏัอดุรธำนี โดยส่วนผูท้ี่สนใจโครงกำรสำมำรถติดต่อโครงกำรไดท้ำงช่องทำง ดงันี ้

1) บ้านตัวอย่าง และส านักงานขาย โครงกำรจดัใหม้ีบำ้นตวัอย่ำง 2 หลงั เป็นแบบบำ้นเดี่ยว

ใหญ่ และแบบบำ้นเดี่ยวเล็กซึ่งแบบบำ้นเดี่ยวเล็กมีรูปแบบเดียวกันกบับำ้นแฝด ลกูคำ้สำมำรถเขำ้ชม

บำ้นตวัอย่ำงไดเ้พื่อประกอบกำรตดัสินใจของลกูคำ้ และทำงโครงกำรจดัใหม้ีพนกังำนขำยที่พรอ้มจะ

ให้ค ำแนะน ำ และข้อมูลต่ำง ๆ กับลูกคำ้ ตั้งแต่ขั้นตอนกระบวนกำรจองบ้ำนจนไปถึงขั้นตอนโอน

กรรมสิทธ์ิได ้

2) สื่อออนไลน์ โครงกำรบ้ำนรชยำ บำ้นช้ำง 2 และโครงกำรบำ้นรชยำ วงแหวน-นำดี มีส่ือ 

Social Network อยู่หลำยช่องทำง อำทิ ส่ือทำงเว็บไซต,์ Facebook, Line@ , Intragram , Twitter เป็น

ต้น เพื่อให้ลูกค้ำสำมำรถรับรูข้้อมูลต่ำง ๆ เบื ้องต้น ไม่ว่ำจะเป็นแบบบ้ำน แปลนบ้ำน และกำร

ติดต่อสื่อสำรกบัทำงฝ่ำยขำยผ่ำนส่ือขำ้งตน้ได ้
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3) ป้ายบิลบอร์ด กำรติดตั้งป้ำยบิลบอรด์โครงกำรเพื่อเป็นส่ืออีกช่องทำงตำมถนนสำยหลัก

ภำยในจังหวัดอุดรธำนี เช่น บริเวณถนนนิตโย ถนนบุญยำหำร ถนนพรหมประกำยและบริเวณถนน

บำ้นชำ้งซึ่งเป็นป้ำยหนำ้ทำงเขำ้ซอยมำยงัโครงกำร และเป็นเสน้หลกัที่มีลกูคำ้เดินทำงไปมำในถนนเสน้

นีอ้ยู่เป็นจ ำนวนมำก และเป็นช่องทำงที่ค่อนขำ้งไดผ้ลที่ดีมำเป็นอนัดบัแรก อีกทัง้ภำยในป้ำยจะบอกถึง

โปรโมชั่น รำคำเริ่มต้น ตลอดจนช่องทำงกำรติดต่ออื่น ๆ เพื่อสรำ้งกำรรบัรูใ้ห้กับผู้คนที่สนใจและ

สำมำรถเขำ้ไปยงัโครงกำรไดอ้ีกดว้ย 

4) การออกบูธ ในกำรออกบูธทำงโครงกำรจะมีกำรออกบูธในช่วงที่เปิดตวัโครงกำร และมีกำร

จัดโปรโมชั่นต่ำง ๆ อยู่บริเวณศูนย์กำรคำ้ อำทิ เซนทรัลฯ อุดรธำนี หรือเมื่อมีงำน Event เช่น งำน

มหกรรมบำ้นและคอนโดอดุร ซึ่งจะสำมำรถสรำ้งกำรรบัรูใ้หแ้กผู่ค้นในศนูยก์ำรคำ้หรือผูท้ี่สนใจสำมำรถ

เขำ้มำสอบถำมรำยละเอียดเพิ่มเติมได ้

5) ใบปลิว / โบรชัวร ์เป็นส่ือที่สำมำรถส่งตรงถึงมือผูค้นไดอ้ย่ำงใกลช้ิด ในกำรแจกใบปลิวทำง

โครงกำรได้จัดกำรแจกใบปลิวตำมสถำนที่รำชกำรต่ำง ๆ หรือบริเวณมีกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของ

โครงกำรอยู่เป็นจ ำนวนมำก 

 

 กำรก ำหนดต ำแหน่งทำงกำรตลำดของผลิตภณัฑ ์
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จำกภำพแสดงใหเ้ห็นถึงต ำแหน่งทำงกำรตลำดของ โครงกำรบำ้นรชยำ บำ้นชำ้ง 2 และโครงกำร

บำ้นรชยำ วงแหวน-นำดี มีจดุเด่นในเรื่องของรำคำและท ำเลดีกว่ำคู่แข่ง ในขณะที่คู่แข่งที่มีระดบัรำคำ

ใกลเ้คียงจนกระทัง้สงูกว่ำแต่มีท ำเลที่ดอ้ยกว่ำ 

(ข)  กำรแข่งขนัภำยในอตุสำหกรรมปีที่ผ่ำนมำและภำวะอตุสำหกรรมสภำพกำรแข่งขนัในอนำคต 

อสังหำริมทรัพย์ในจังหวัดอุดรธำนีเป็นตลำดที่มีศักยภำพมำก เพรำะจังหวัดอุดรธำนีเป็นที่

กล่ำวถึงอย่ำงมำกในเรื่องของควำมเจริญทำงเศรษฐกิจ หลงัจำกมีนโยบำยเปิดกำรคำ้เสรี หรือ AEC 

ท ำใหเ้มืองที่อยู่ติดชำยแดนไดร้บัควำมสนใจเป็นพิเศษทั้งเหล่ำนักพัฒนำอสังหำริมทรพัย ์รวมถึงนัก

ธุรกิจที่มองเห็นโอกำสในกำรท ำธุรกิจ เนื่องจำกอุดรธำนีมีเสน่หต์รงที่เป็นเมืองใกลช้ำยแดนลำว เป็น

จังหวัดที่มีขนำดใหญ่ที่สุดของทำงอีสำนเหนือ และมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกทั้งศูนย์กำรค้ำ ก ำร

ขยำยตวัของคำ้ปลีก และแหล่งไลฟ์สไตร  ์รองรบัคนจำกทำงฝ่ังไทยและทำงฝ่ังลำวใหเ้ขำ้มำท่องเที่ยว

ในจังหวัดอุดรธำนีเป็นจ ำนวนมำก ท ำให้ควำมเจริญหลั่งไหลเขำ้มำในจังหวัดค่อนขำ้งมำก อีกหนึ่ง

จุดส ำคญัคือ ถึงแมจ้ังหวดัหนองคำยจะเป็นจังหวดัซึ่งอยู่ติดชำยแดนของประเทศลำว แต่ดว้ยขนำด

จงัหวดัที่ค่อนขำ้งเล็กและไม่มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกมำกนกัจึงส่งผลใหจ้งัหวดัอดุรธำนีท่ีมีควำมพรอ้ม

มำกกว่ำและไดร้บักำรตอบรบัท่ีดีกว่ำจำกคนลำวที่เขำ้มำท่องเที่ยวจบัจ่ำยใชส้อยในจงัหวดั กำรเขำ้มำ

ท่องเที่ยวในจงัหวดัของคนลำวเป็นกำรเพิ่มศกัยภำพของจงัหวดัอดุรธำนีขึน้อีกระดบัหนึ่ง 

 

แผนภำพแสดงอำณำเขตแนววงแหวนรอบ จงัหวดัอดุรธำนี 

ส ำหรบัตลำดที่อยู่อำศัยอุดรธำนีในปี 2562 นับจำกตน้ปีถึงเดือนสิงหำคม 2562 มีบำ้นจัดสรร
ใหม่เปิดโครงกำรเพียง 2 โครงกำร เนื่องจำกตลำดยงัไม่มีแรงจูงใจใหม่ ๆ ท่ีจะบูมขึน้ได ้แต่ยงัสำมำรถ
เดินไปไดเ้รื่อยๆ เนื่องจำกอุดรธำนีเป็นจังหวดัใหญ่ มีศักยภำพในอีสำนตอนบนและจังหวัดใกลเ้คียง
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โดยรอบ แต่เวลำนีย้งัมีขอ้จ ำกัดดำ้นต่ำง ๆ พอสมควร ตอ้งอำศยัเวลำอีกสกัระยะ ท่ีจะท ำใหธุ้รกิจดำ้น
นีม้ีควำมเติบโตและสรำ้งอตัรำควำมตอ้งกำรของตลำด จำกที่จะมีแผนลงทนุมำถึงพืน้ท่ีในอนำคต อำทิ 
โครงกำรรถไฟรำงคู่ รถไฟควำมเร็วสูงไทย-จีนท ำให้เกิดกำรพัฒนำเศรษฐกิจ อุตสำหกรรม มีศูนย์
กระจำยสินคำ้ โดยอดุรธำนีมีปัจจยัเสรมิที่มีศกัยภำพคือ ควำมสะดวกในกำรคมนำคมขนส่ง ทั้งทำงบก
และอำกำศ โครงกำรท่ีอยู่อำศยัที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยในจงัหวดัอุดรธำนี มีจ ำนวน 39 โครงกำร มีหน่วย
ในผงัของทกุโครงกำรรวมกนั 5,831 หน่วย มลูค่ำโครงกำรรวม 17,227 ลำ้นบำท มีหน่วยเหลือขำยหรือ
เป็นอุปทำนในตลำด 1,696 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำหน่วยเหลือขำย 6,360 ลำ้นบำท แบ่งเป็นโครงกำร
บำ้นจดัสรร จ ำนวน 34 โครงกำร มีจ ำนวนหน่วยในผงั 2,967 หน่วย มลูค่ำโครงกำรรวม 11,343 ลำ้น
บำท มีหน่วยเหลือขำยหรือเป็นอุปทำนในตลำด 1,484 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำหน่วยเหลือขำย 5,918 
ลำ้นบำท โครงกำรอำคำรชดุ จ ำนวน 5 โครงกำร มีจ ำนวนหน่วยในผงั 2,864 หน่วย มลูค่ำโครงกำรรวม 
5,884 ลำ้นบำท มีหน่วยเหลือขำยหรือเป็นอุปทำนในตลำด 212 หน่วย คิดเป็นมลูค่ำหน่วยเหลือขำย 
443 ลำ้นบำท ทัง้นีห้น่วยเหลือขำยโครงกำรบำ้นจัดสรรและอำคำรชุด จ ำนวน 1,696 หน่วย เป็นบำ้น
เดี่ยวมำกที่สดุ รอ้ยละ 53.7 ส่วนใหญ่อยู่ในระดบัรำคำ 3 - 5 ลำ้นบำท รองลงมำเป็นทำวนเ์ฮำ้สร์อ้ยละ 
15.3 ส่วนใหญ่อยู่ในระดบัรำคำ 2 - 3 ลำ้นบำท เป็นอำคำรชุดรอ้ยละ 12.5 ส่วนใหญ่อยู่ในระดบัรำคำ 
2 – 3 ลำ้นบำท เป็นบ้ำนแฝดรอ้ยละ 10.5 ส่วนใหญ่อยู่ในระดับรำคำ 2 – 3 ล้ำนบำท เป็นอำคำร
พำณิชย ์รอ้ยละ 4.5 ส่วนใหญ่อยู่ในระดบัรำคำ 5 – 7.5 ลำ้นบำท ที่เหลือเป็นท่ีดินเปล่ำ ตำมล ำดบั 
ที่มำ:  https://www.reic.or.th/News/RealEstate/440379 และ

https://www.efinancethai.com/LastestNews/LatestNewsMain.aspx?release=y&ref=M&id=aFJPZ1k3OC
81eGM9 

หน่วยขายได้สะสมและหน่วยเหลือขาย บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด จ.อุดรธานี 
ท าเล บ้านเดี่ยว บ้านแฝด รวม 

ขายได้ เหลือขาย ขายได้ เหลือขาย ขายได้ เหลือขาย 
ในเมือง 25 250 41 20 66 270 
บำ้นจั่น 30 100 26 30 56 130 
ทำงออกหนองคำย 75 240 70 21 145 261 
บำ้นเลื่อม 130 97 70 18 200 115 
หนองขำม 60 225 25 20 85 245 
ทำงออกหนองบวัล ำภ ู 111 221 48 - 159 221 
สำมพรำ้ว 20 100 10 50 30 150 

รวม 451 1,233 290 159 741 1,392 

ที่มำ:  นสพ โครำชอีสำน ปีที่ 45 ฉบบัที่ 2601 วนัที่ 6 – 12 พฤศจิกำยน 2562  
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แนวโนม้ธุรกิจอสังหำริมทรพัย ์ในปี 2563 คำดว่ำจะชะลอตัว อุปทำนในตลำดยังเหลืออีกมำก 

โดยเฉพำะบำ้นระดบัรำคำ 3 -5 ลำ้นบำท ในสินคำ้คงเหลือที่สรำ้งเสร็จแลว้ กำรพัฒนำโครงกำรใหม่ 
จะมีกำรชะลอตัวหลำยโครงกำรเพื่อรอจังหวะที่เหมำะสม ทั้ง ๆ ที่ ไดร้บัใบอนุญำตจดัสรร แลว้ และ
กำรพฒันำโครงกำรใหม่ คงตอ้งค ำนึงถึง เรื่องรูปแบบบำ้นและระดบัรำคำขำย ตำมควำมตอ้งกำรของ
ตลำด และก ำลงัซือ้ เป็นเรื่องส ำคัญ รูปแบบกำรพฒันำโครงกำรใหม่ จะมีบำ้นระดับรำคำขำยที่ 1-2 
ลำ้น เพิ่มมำกขึน้ ตำมก ำลงัซือ้ในตลำดผูบ้รโิภค ส่วนโครงกำรคอนโด ในจงัหวดัอดุรธำนี จะยงัไม่มีกำร
พฒันำโครงกำรเกิดขึน้ 
ที่มำ: https://www.thansettakij.com/content/property/414763 

 
ในจงัหวดัอุดรธำนีมีโครงกำรหมู่บำ้นจดัสรรต่ำง ๆ ถกูพฒันำขึน้มำกมำย ทัง้โครงกำรที่เป็นบำ้น

เดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส ์และบำ้นแฝด ซึ่งคู่แข่งทำงตรงของโครงกำรบ้ำนรชยำ บ้ำนช้ำง 2 และโครงกำร  

บำ้นรชยำ วงแหวน-นำดีนัน้ มีรำยละดงัต่อไปนี ้

โดยเม่ือเปรียบเทียบกับโครงการคู่แข่ง โครงการ บ้านรชยา บ้านช้าง 2 และ บ้านรชยา วงแหวน-นาดี  

มีรายละเอียด ดังนี ้

ล าดับ โครงการ ท่ีต้ัง เนือ้
ท่ีดิน 
(ตรว.) 

พืน้ท่ีใช้สอย 
(ตร.ม.) 

เปิด
ขาย 

ประเภท ราคา/ยู
นิต(ล้าน
บาท) 

จ านวนยู
นิตรวม 

ยอดขาย
(ยูนิต) 

ยอด
คงเหลือ 

ขาย
เฉลี่ย/
เดือน 

หมายเหตุ 

1 บำ้นรชยำ 
บำ้นชำ้ง 2 

ถ.บำ้นชำ้ง ต.
หมำกแขง้ 

45-90 154-181 Jan-61 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ 
/บำ้นแฝด 

2.49-5.29 161 144 17 6 ท ำเลอยู่ใน
เมือง 

2 บำ้นรชยำ วง
แหวน-นำด ี

ถ.วงแหวน
จงัหวดัอดุรธำนี 

ต.นำด ี

42-106 152-176 Dec-62 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ 
/บำ้นแฝด 

2.19-3.19 89 6 83 N/A ท ำเลอยู่ใน
เมือง 
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ล าดับ โครงการ ท่ีต้ัง เนือ้
ท่ีดิน 
(ตรว.) 

พืน้ท่ีใช้สอย 
(ตร.ม.) 

เปิด
ขาย 

ประเภท ราคา/ยู
นิต(ล้าน
บาท) 

จ านวนยู
นิตรวม 

ยอดขาย
(ยูนิต) 

ยอด
คงเหลือ 

ขาย
เฉลี่ย/
เดือน 

หมายเหตุ 

3 ศภุำลยั พำร์
ควิลล ์นิตโย 

ถ.อดุร - สกล 50 -73 150 - 175 Jun-57 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ 3.58 - 
3.89 

350 135 215 1 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

4 ศภุำลยั เบลล่ำ ถ.บำ้นเลื่อม 50,53,56 150,203,217 May-59 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้/
บำ้นแฝด 
/ทำวนโ์ฮม 

1.8 - 5 270 190 80 4 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

5 ศภุำลยั โนโว
วิลล ์

ต.บำ้นจั่น 18 - 35 113 - 122 Oct-60 ทำวนโ์ฮม 2 ชัน้,
บำ้นแฝด 2 ชัน้ 

1.72 - 
3.02 

220 43 177 1 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

6 บำ้นกลำงเมือง 
7 

ถ.อดุรธำนี-บำ้น
ตำด ต.บำ้นจั่น 

60 - 68 108 - 162 Mar-61 บำ้นชัน้เดียว 
/บำ้น 2 ชัน้ 

3.59 - 4.5 51 45 7 1 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

7 ธันวำทำวน ์ ถ.บำ้นเลื่อม 60 - 68 183,211,144 Aug-57 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้,
บำ้นชัน้เดียว 

3.29 - 5 66 14 27 1 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

8 ลิเวลโล่ ทำวน ์ ถ.มิตรภำพ อดุร-
ขอนแก่น 

41 - 60 161-215 Apr-61 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ 3.19 - 
4.79 

56 28 28 2 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

9 พลิน วิลล ์ ต. บำ้นเลื่อม 70 - 133 157 - 211 Sep-55 บำ้นชัน้เดียว 3.8 - 4.6 132 80 52 1 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

10 อิศรำ 2 หนองส ำโรง 50 - 70 145 - 190 Jun-61 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ 2.89 - 4.8 126 32 94 2 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

11 ศรีธำนี อิงค์
แลนด ์

ถ.อดุร - 
หนองคำย 

42 - 58 157 - 178 Jun-61 บำ้นแฝด 2 ชัน้  
/บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ 

1.99 - 
4.00 

157 70 87 3 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

(ไกล) 

12 เดอะริช บำ้น
เลื่อม 

ต.บำ้นเลื่อม 50 - 75 125 - 137 Oct-61 บำ้นชัน้เดียว 2.29 - 
2.59 

115 90 25 6 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

13 สิริวิลเลจ ถ.อดุร-
หนองบวัล  ำภ ูต.
นิคมสงเครำะห ์

54 - 70 115 - 255 Jul-58 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้  
/บำ้นชัน้เดียว 

2.89 - 
5.89 

179 63 116 1 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

14 สิริน นำรำ ถ.อดุร - 
หนองคำย 

61 152 - 245 Dec-59 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ 3.56 - 5.6 99 73 26 1 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 

(ไกล) 

15 เดอ นำยน ์ ถ.เลี่ยงเมือง
หนองคำย-สกล 

62 170 - 218 May-62 บำ้นเดี่ยว/แฝด 2 
ชัน้ 

2.89 - 4 54 8 46 1 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 
(ไกล) 

16 เมโทร ปำรค์ ต.นำดี บำ้น
หนองหวัหม ู

40-60 145-200 Jun-62 บำ้นแฝด/เดี่ยว 2 
ชัน้ 

1.69 - 2.7 227 30 197 4 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 
(ไกล) 

17 เสนำ วิลล ์ ถ.อดุร - 
หนองบวัล  ำภ ูต.

นำด ี

56 - 70 120 - 160 Mar-62 บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ / 
บำ้นชัน้เดียว 

2.69 - 
3.89 

137 20 117 2 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 
(ไกล) 

18 บำ้นแสนสขุ 
หนองขำม 

ถ.อดุร - 
สกลนคร 

30 - 76 142 - 181 Dec-59 บำ้นแฝด 2 ชัน้ / 
บำ้นเดี่ยว 2 ชัน้ / 
บำ้นชัน้เดียว 

2.25 - 
3.56 

86 71 15 2 ท ำเลอยู่
นอกเมือง 
(ไกล) 

 

2.3  การจัดหาผลิตภัณฑ ์หรือบริการ 

เนื่องจำกบริษัทฯ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนำอสังหำริมทรพัย ์จึงมีแนวทำงกำรจัดหำผลิตภัณฑแ์ละ

บริกำร โดยเน้นกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพยใ์นรูปแบบของ Use Looking For Site ซึ่งบริษัทฯ จะ

ก ำหนดรูปแบบโครงกำรท่ีเหมำะสม เพื่อใชเ้ป็นแนวทำงในกำรจดัหำที่ดินท่ีเหมำะสมกับรูปแบบโครงกำร เพื่อ
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ท ำกำรก่อสรำ้งเป็นโครงกำรหมู่บำ้นจดัสรร คอนโดมิเนียม และโครงกำรประเภทอื่น ๆ ทัง้นีก้ำรก ำหนดรูปแบบ

โครงกำรเบือ้งตน้นั้นบริษัทฯ จะตัดสินใจโดย ผ่ำนกำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรใน 4 ดำ้นหลัก ๆ 

ไดแ้ก่ ดำ้นกฎหมำย ดำ้นกำยภำพ ดำ้นกำรตลำด และดำ้นกำรเงิน ทั้งนีเ้มื่อไดก้ ำหนดรูปแบบโครงกำรที่

เหมำะสมแลว้ บรษิัทฯ จะใชแ้นวทำงในกำรจดัหำผลิตภณัฑแ์ละบรกิำรในดำ้นต่ำง ๆ ดงันี ้

2.3.1  การจัดหาทีด่ิน 

ก่อนเริ่มตน้กระบวนกำรจดัหำที่ดินหรือท ำเลที่ตัง้โครงกำรนัน้ บริษัทฯ จะมีกำรก ำหนดแนวทำง
เบือ้งตน้เพื่อใหส้ำมำรถจดัหำที่ดินไดต้รงตำมลกัษณะที่บรษิัทฯ ตอ้งกำร ดงันี ้

1. โครงการบ้านแนวราบต้องมีทางเข้าออกติดถนนสายหลัก ในย่ำนที่ก ำลงัเติบโตเป็นท ำเลอยู่
อำศยัที่เดินทำงสะดวกใกลท้ำงด่วน โรงเรียน โรงพยำบำล หำ้งสรรพสินคำ้ และ/หรือซุปเปอรม์ำร์
เก็ตชั้นน ำ ใช้เวลำเดินทำงเข้ำเมือง Central Business District (CBD) เพียง 30 นำที  โดย
โครงกำรบำ้นของบริษัทฯ จะอยู่ในขนำดกลำงคือประมำณ 50 – 150 หลังต่อโครงกำร เพื่อตอบ
โจทยก์ลุ่มลกูคำ้ที่ก ำลงัขยำยครอบครวั มีสมำชิกทุกเพศวยั 3 เจนเนอเรชั่น และไม่ตอ้งกำรอยู่ใน
โครงกำรที่มีขนำดใหญ่เกินไป ในขณะเดียวกันก็ไม่ประสงคจ์ะอยู่ในโครงกำรที่เล็กจนเกินไป
เนื่องจำกตอ้งแบกรบัค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำงที่สงูเกินควำมจ ำเป็น 

2. โครงการคอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อาศัยต้องเดินถึงสถานีรถไฟฟ้าสายหลัก โดยตอ้งอยู่ใน
ระยะไม่เกิน 500 เมตรจำกสถำนีรถไฟฟ้ำ และหำกไม่ใกลจ้ำกสถำนีรถไฟฟ้ำที่เป็นสถำนีเชื่อมต่อ 
(Interchange Satation) จะพิจำรณำเป็นพิเศษ 

หลังจำกผ่ำนกำรคัดกรองจำกหลักเกณฑข์ำ้งตน้ บริษัทฯ จะพิจำรณะตำมระดับรำคำ ประเภท 
และลกัษณะรำคำตำมที่โครงกำรตอ้งกำรขำย พรอ้มทัง้ปัจจยัอื่น ๆ ซึ่งมีรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้

2.3.1.1 ขอ้ก ำหนดดำ้นกฎหมำย 

ก่อนท ำกำรเลือกซือ้ที่ดินนั้นบริษัทฯ จะท ำกำรศึกษำขอ้กฎหมำยต่ำง ๆ อันเก่ียวขอ้งกับ
ที่ดิน เพื่อตรวจสอบว่ำสำมำรถท ำโครงกำรไดอ้ย่ำงถกูตอ้งตำมกฎหมำยและรำบร่ืนหรือไม่ 

2.3.1.2 บรบิททำงกำยภำพ 

บริษัทฯ เลือกซือ้ที่ดินที่มีสภำพแวดล้อมที่ดี ซึ่งสำมำรถสรำ้งภำพลักษณ์ที่ดีให้กับ
โครงกำรและบริษัทฯ ได ้นอกจำกนี ้ท ำเลที่ดินที่จัดหำจะตอ้งมีควำมสะดวกในกำรเข้ำถึง มี
ควำมใกลก้บัสถำนท่ีส ำคญัและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ 

2.3.1.3 ขนำดแปลงที่ดิน 

ขนำดที่ดินตอ้งมีควำมเหมำะสมในกำรพฒันำโครงกำร  โดยที่ดินที่โครงกำรตอ้งกำรหำ
เพื่อท ำหมู่บำ้นจดัสรรนัน้จะมีขนำดที่ดินประมำณ 9 ไร ่ขึน้ไป มีหนำ้กวำ้ง มีทิศทำงที่ดีถูกตอ้ง
ตำมหลกัฮวงจุย้ แปลงจัดสรรแบ่งลงตัวตำมขนำดบำ้น ในขณะที่ที่ดินที่ใชส้  ำหรบักำรพฒันำ
โครงกำรคอนโดมิเนียมจะมีขนำดตั้งแต่ 300 ตร.ว. ขึน้ไป ทั้งนี ้รูปร่ำงของที่ดินต้องมีควำม
เหมำะสมส ำหรบักำรพฒันำโครงกำรดว้ย 
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2.3.1.4 ท ำเลที่ตัง้ และกำรเขำ้ถงึ 

ที่ดินส ำหรับพัฒนำโครงกำรในกรุงเทพฯ นั้นต้องมีควำมสะดวกในกำรเดินทำงเข้ำสู่
ศนูยก์ลำงเมือง โดยสำมำรถเดินทำงจำกที่ดินเขำ้สู่ย่ำน CBD ของเมืองไดภ้ำยในเวลำประมำณ 
30 นำที แต่เนื่องจำกโครงกำรที่พัฒนำในต่ำงจงัหวดั ตัง้อยู่ในจงัหวดัอุดรธำนีซึ่งยังมีพืน้ที่ดิน
เปล่ำค่อนข้ำงมำก จึงสำมำรถจัดหำที่ดินที่สำมำรถเดินทำงเข้ำสู่ใจกลำงเมืองได้ภำยใน
ระยะเวลำประมำณ 10 นำทีเท่ำนัน้  

2.3.1.5 ผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้ม 

บริษัทฯ จะจัดซือ้แปลงที่ดินที่ลอ้มรอบดว้ยส่ิงแวดลอ้มที่ดี และคุม้ค่ำต่อกำรลงทุนใน
อนำคต โดยบรษิัทฯ ไดค้ิดคน้ และพฒันำโครงกำรโดยค ำนึงถึงประโยชน ์และควำมเหมำะสม 
โดยรูปแบบโครงกำรที่จะถูกพฒันำขึน้ ทัง้นีจ้ะตอ้งไม่อยู่ติดกับแหล่งเส่ือมโทรม และสถำนที่ที่
อำจก่อใหเ้กิดอนัตรำยต่อลกูคำ้ผูซ้ือ้สินคำ้ของบริษัทฯ ในกำรด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรต่ำง ๆ 
ของบริษัทฯ หำกโครงกำรใดเข้ำเงื่อนไขที่ต้องยื่นขออนุมัติต่อคณะกรรมกำรส่ิงแวดล้อม  
บริษัทฯ จะมีกำรว่ำจ้ำงที่ปรึกษำส่ิงแวดลอ้มเพื่อด ำเนินกำรจัดเตรียมรำยงำนผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดลอ้ม  (EIA Report) เพื่อใหส้ำมำรถขออนุญำตต่ำง ๆ อย่ำงถูกตอ้งตำมกฎหมำยจำก
คณะกรรมกำรส่ิงแวดลอ้ม เมื่อเกิดกำรก่อสรำ้งเกิดขึน้อำจส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม อีกทั้ง
เมื่อเริ่มมีกำรก่อสรำ้งไดค้วบคมุ และตรวจสอบดำ้นระบบน ำ้เสีย โดยน ำ้เสียจำกแต่ละโครงกำร
จะได้รับกำรบ ำบัดก่อนระบำยลงบ่อพัก รวมทั้งจัดให้มีกำรตรวจสอบคุณภำพน ้ำทิง้ให้ได้
มำตรฐำนตำมกฎหมำยก ำหนดไว้ก่อนระบำยลงสู่น ้ำสำธำรณะ เพื่อไม่ให้มีผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีกำรติดตำมผล และประสำนงำนกบัหน่วยงำนรำชกำรอย่ำงต่อเนื่อง 

2.3.1.6 สภำพตลำด 

บรษิัทฯ จะเลือกซือ้ที่ดิน ในท ำเลที่มีสภำวะตลำดเหมำะสมต่อกำรพฒันำโครงกำร คือมี  
อุปสงค์ และ อุปทำนของกลุ่มเป้ำหมำยที่ เพียงพอ และรำคำที่ดินที่ เหมำะสมกับกำรท ำ
โครงกำร อีกทัง้ยงัมีช่องว่ำงทำงกำรตลำดที่บรษิัทฯ เล็งเห็นและสำมำรถเติมเต็มควำมตอ้งกำร
ของกลุ่มลกูคำ้แบบเฉพำะเจำะจงเขำ้ไปไดจ้ะพิจำรณำเป็นพิเศษ  

2.3.1.7 ควำมคุม้ค่ำทำงดำ้นกำรเงิน 

ก่อนท ำกำรเลือกซือ้ที่ดินนั้นบริษัทฯ จะท ำกำรศึกษำควำมคุม้ค่ำทำงดำ้นกำรเงินโดย 
พิจำรณำจำกโมเดลธุรกจิซึ่งจะแตกตำ่งกนัไปตำมประเภทของโครงกำรท่ีเลือกท ำเพื่อตรวจสอบ
ว่ำสรำ้งผลก ำไร ว่ำคุ ้มค่ำและได้ตำมเป้ำหมำยหรือไม่ โดยจะพิจำรณำจำกอัตรำส่วนทำง
กำรเงินท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ อตัรำผลตอบแทนภำยใน (IRR), อตัรำส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อ
หุน้ (ROE), อตัรำส่วนผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์(ROA), ก ำไรสทุธิ (NET PROFIT), และอื่น ๆ 

 
2.3.2  การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ์

ในกำรพิจำรณำเลือกพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยน์ัน้ บรษิัทฯ จะด ำเนินกำรตำมขัน้ตอนและ
กระบวนกำรในกำรศกึษำพิจำรณำและด ำเนินกำรดงัต่อไปนี ้

2.3.2.1 ขัน้ตอนศกึษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำร (Feasibility Study)  
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บริษัทฯ จะด ำเนินกำรศึกษำรวมรวมขอ้มลู เช่น ขอ้มลูทำงกฎหมำย กำยภำพ กำรตลำด 
และกำรเงิน โดยละเอียด เพื่อก ำหนดลักษณะและประเภทของโครงกำรที่จะเลือกพัฒนำ โดย
จะเลือกแนวทำงที่เป็นไปไดม้ำกที่สดุ และคุม้ค่ำกำรลงทนุท่ีสดุ 

  2.3.2.2 ขัน้ตอนคดัเลือกผูอ้อกแบบ 

บรษิัทฯ จะด ำเนินกำรคดัเลือกผูอ้อกแบบโดยพิจำรณำเลือกผูอ้อกแบบที่มีควำมถนดัตำม
รูปแบบโครงกำรและกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยแต่ละประเภท และต้องมีควำมน่ำเชื่อถือมำก
พอสมควร หำกมีชื่อเสียงเป็นที่รูจ้กัของกลุ่มตลำดจะพิจำรณำเป็นพิเศษ โดยเฉพำะอย่ำงยิ่ง
โครงกำรระดับ Luxury ทั้งนี ้จะพิจำรณำประสบกำรณ์และผลงำนที่ ผ่ำนมำเป็นส ำคัญ
ประกอบดว้ย  

และบรษิัทฯ ก ำหนดหลกักำรออกแบบและกำรน ำเสนอผลิตภณัฑซ์ึ่งไม่ยึดติดกับรูปแบบ
กำรท ำโครงกำรแบบเดิม ๆ โดยมุ่งใหแ้บบบำ้นตอบโจทยผ์ูอ้ยู่อำศยัอย่ำงแทจ้ริง กล่ำวคือ เนน้
พืน้ที่ใช้สอยภำยในอำคำร ยกตัวอย่ำงเช่น โครงกำรวนำ เรสซิเดนซ ์มีลิฟตภ์ำยในบำ้นเพื่อ
ตอบสนองควำมตอ้งกำรของครอบครวัที่มีผูสู้งอำยุ หรือผูพ้ิกำรบกพร่องใหม้ีควำมปลอดภัย
สูงสุด ดว้ยแนวคิด Universal design  และออกแบบให้อยู่ในต ำแหน่งที่เหมำะสมและ/หรือ
สำมำรถติดตัง้ไดทุ้กหลังในภำยหลังหำกไม่ตอ้งกำร มีระบบอินเตอรเ์น็ทควำมเร็วสงูและสำย 
LAN ที่จ ำเป็นต่ออุปกรณ์อีเล็กโทรนิคติดตั้งทุกจุดทั่ วบ้ำน สำมำถรองรับระบบ Home 
Automation ที่เรียบง่ำยและใชง้ำนไดจ้ริง หำกลกูคำ้ตอ้งกำรติดตัง้เพิ่มเติมเพื่ออ ำนวยควำม
สะดวก เป็นตน้ 

  2.3.2.3 ขัน้ตอนพฒันำแบบโครงกำร 

บรษิัทจะด ำเนินกำรออกแบบโครงกำรควบคู่ไปกบักำรท ำงำนของผูอ้อกแบบ มีบคุลำกรที่
เชี่ยวชำญงำนก่อสรำ้งเป็นทีมควบคุมกำรก่อสรำ้งหลกั โดยทีมงำนก่อสรำ้งของบรษิัทฯ จะเป็น
ศูนยก์ลำงในกำรประสำนงำนกับทีมออกแบบ ไม่ว่ำจะเป็นสถำปนิก ภูมิ สถำปัตย์ ตกแต่ง
ภำยใน ผูร้บัเหมำงำนต่ำง ๆ บรษิัทฯ มีนโยบำยจดัซือ้และจดัจำ้งวสัดุก่อสรำ้งบำงประเภทเอง
เพื่อควบคุมตน้ทุนกำรก่อสรำ้งและ/หรือเพื่อให้มั่นใจว่ำงำนในส่วนนั้น  ๆ มีคุณภำพที่ดีที่สุด 
พรอ้มด ำเนินกำรตรวจเช็คขอ้บกพร่องต่ำง ๆ เพื่อใหไ้ดรู้ปแบบโครงกำรท่ีเหมำะสมและถูกตอ้ง
ที่สดุ 

มีทีมวิศวกรผูม้ำกประสบกำรณ์จำกหลำกหลำยแขนง อำทิเช่น วิศวกรโครงสรำ้ง วิศวกร
งำนระบบไฟฟ้ำ ประปำ วิศวกรเครื่องกล Quality Control (QC) และ Quality Survey (QS) 
เป็นตน้ 

2.3.2.4 ขัน้ตอนกำรขออนญุำตกอ่สรำ้ง 

บริษัทฯ จะด ำเนินกำรขออนุญำตก่อสรำ้งใหถู้กตอ้งตำมกระบวนกำรทำงกฎหมำย เพื่อ
ป้องกันกำรเกิดปัญหำต่ำง ๆ ในอนำคต บริษัทฯ มีกำรปรกึษำและตรวจสอบควำมถูกตอ้งกับ
หน่วยงำนรำชกำรที่ออกใบอนุญำตตั้งแต่เริ่มท ำกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ในกำรลงทุน 
(Feasibility study) ของโครงกำร จนถึงไดร้บัใบอนญุำตก่อสรำ้ง 
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2.3.2.5 ขัน้ตอนกำรจดัหำผูร้บัเหมำ 

บริษัทฯ จะเดินเนินกำรจัดหำผู้รบัเหมำก่อสรำ้งโครงกำรโดยจะพิจำรณำผูร้บัเหมำที่มี
คุณภำพ และมีควำมน่ำเชื่อถือ ประกอบกับมีก ำลังกำรผลิตที่สำมำรถด ำเนินงำนก่อสรำ้งจน
ส ำเร็จลุล่วงได้ภำยในเวลำที่ก ำหนดอย่ำงมีคุณภำพ โดยส่วนมำกจะเป็นผู้รับเหมำที่มี
ประสบกำรณ์และเคยร่วมงำนกันมำก่อนหน้ำนี ้จะพิจำรณำเป็นพิเศษ นอกจำกนี ้ยังตอ้งมี
ผลงำนที่โดดเด่นในอดีต มีชื่อเสียง และมีควำมถนัดในกำรท ำงำนโดยเฉพำะงำนที่มีลกัษณะ
ใกลเ้คียงกับโครงกำรที่ตอ้งกำรใหก้่อสรำ้ง โดยบริษัทฯ จะเลือกผ่ำนกระบวนกำรประมูลรำคำ
ค่ำก่อสรำ้ง ทั้งนีบ้ริษัทฯ จะท ำกำรประเมินคุณภำพงำนของผูร้บัเหมำเป็นระยะ ๆ เพื่อน ำมำ
ปรบัปรุงขอ้ผิดพลำดต่ำง ๆ ใหด้ีขึน้ 

2.3.2.6 ขัน้ตอนกำรก่อสรำ้ง 

บริษัทฯ มีกำรจัดตั้งทีมส ำหรบัควบคุมงำนก่อสรำ้งโดยเฉพำะ ซึ่งจะคอยควบคุมกำร
ท ำงำนของผู้รับเหมำ เพื่อให้ก่อสรำ้งได้แล้วเสร็จตำมเวลำ มีคุณภำพดี ใช้งบประมำณไม่
สิน้เปลือง และเกิดขอ้ผิดพลำดนอ้ยที่สดุ โดยจะมีกำรตกลงดำ้นกำรจดัหำวสัดุก่อสรำ้งกับทีม
ผูร้บัเหมำตำมควำมเหมำะสมของวสัดุแต่ละชนิด เพื่อหำแนวทำงควบคุมงบประมำณใหอ้ยู่ใน
เกณฑท์ี่ก ำหนด 

2.3.2.7 ขัน้ตอนกำรตรวจเช็คผลงำน 

บริษัทฯ มีกำรจัดตั้งทีมส ำหรบัตรวจเช็คคุณภำพของโครงกำรก่อนกำรส่งมอบ เพื่อให้
ลกูคำ้ไดร้บัโครงกำรที่มีควำมสมบรูณท์ี่สดุ 

2.3.2.8 ขัน้ตอนกำรตดิตำมผลงำน 

บริษัทฯ มีกำรด ำเนินกำรติดตำมผลงำนหลงัส่งมอบ โดยมีกำรสอบถำมควำมพึงพอใจ
และขอ้เสนอแนะต่ำง ๆ จำกลกูคำ้ เพื่อน ำค ำแนะน ำของลกูคำ้ไปพฒันำและปรบัปรุงใหด้ีขึน้ใน
กำรพฒันำโครงกำรต่อไป 

2.3.2.9 ขัน้ตอนกำรบรกิำรหลงักำรขำยและ Property Management 

กำรบรหิำรหลงักำรขำยและ Property Management เป็นส่วนส ำคญัในกำรสรำ้งรำกฐำน
ที่ยั่งยืนใหก้ับบริษัทฯ จำกงำนวิจยัตลำดของ AGENCY FOR REAL ESTATE พบว่ำกว่ำรอ้ย
ละ 60 ของยอดขำยโครงกำรมำจำกลกูคำ้เก่ำที่แนะน ำและใหค้วำมเชื่อมั่นกบัลกูคำ้ใหม่ในกำร
ตดัสินใจเลือกซือ้โครงกำร บรษิัทฯ จะท ำกำรคดัเลือกผูบ้รหิำรโครงกำรที่มีประสบกำรณม์ำเป็น
ผูบ้ริหำรโครงกำรต่อจำกบริษัทฯ เมื่อมีกำรส่งมอบโครงกำรเรียบรอ้ยแลว้ โดยขั้นตอนที่ว่ำนี ้
บรษิัทฯ ไดจ้ดัตัง้ทีมงำนโดยเฉพำะเพื่อประสำนงำนที่เก่ียวกับ Property Management เพื่อให้
ควำมมั่นใจลกูคำ้ว่ำ ทัง้โครงกำรจะไดร้บักำรดแูลอย่ำงต่อเนื่องและดีที่สดุ 

 
 
 
 



57 

2.4  จุดแข็ง/จดุอ่อนโดยรวมของบริษัทฯ 

จุดแข็ง จุดอ่อน 
1. มีกลุ่มลกูคำ้เปำ้หมำยที่ชดัเจนเนื่องจำก

รูปแบบของโครงกำรท่ีแตกต่ำง  
2. สำมำรถขยำยโครงกำรโดยซือ้ที่ในท ำเลที่ดี

ไ ด้ ใ น ร ำ ค ำ ที่ สู ง ก ว่ ำ ผู้ พั ฒ น ำ
อสังหำริมทรัพย์ทั่ วไปซึ่งเน้นเนื ้อที่ดินใน
กำรขำยบ้ำนแต่ละหลังเนื่องจำกบริษัทฯ
เน้นสรำ้งมูลค่ำเพิ่มจำกกำรก่อสรำ้งและ
ออกแบบ 

3. ผลิตภณัฑข์องบรษิัทฯ จะมีจดุแข็งที่ชดัเจน
เรื่องรำคำต่อพืน้ท่ีใชส้อย 

4. ทีมงำนมีทัง้คนรุน่ใหม่และผูม้ีประสบกำรณ์
ในวงกำรที่ผสมผสำนกันอย่ำงลงตวั ท ำให้
เขำ้ใจกลุ่มเป้ำหมำยเป็นอย่ำงดี 

5. มีควำมคล่องตัวและยืดหยุ่นสูงในกำร
พฒันำผลิตภณัฑ ์

6. เนื่องจำกจ ำนวนโครงกำรในแต่ละปีจะมีไม่
มำกแต่มีมลูค่ำที่สงู บริษัทฯ จึงใหค้วำมใส่
ใจและลงรำยละเอียดไดเ้ต็มที่ ท ำใหม้ีกำร
บริหำรจัดกำรที่มีประสิทธิภำพในทุก  ๆ 
สำยงำน และมีสัดส่วนก ำไรต่อรำยไดท้ี่สูง
เกินมำตรฐำน 

1. บริษัทฯ และชื่อโครงกำรของบริษัทฯ ยังไม่
เป็นที่รูจ้ักในวงกวำ้ง จึงไม่สำมำรถแข่งขัน
อย่ำงมีประสิทธิภำพสงูสดุในระดบัตลำดที่
ครอบคลุมทุกกลุ่มลูกค้ำ (Mass Market 
Segment) ซึ่ ง เป็นตลำดที่ ใหญ่ที่ สุดใน
ประเทศไทยได ้ณ ปัจจบุนั  

2. กลุ่มลูกค้ำที่ เป็นเป้ำหมำยของโครงกำร
เขำ้ถึงไดค้่อนขำ้งยำกในเชิงของกำรตลำด 
และมีฐำนขอ้มลูจ ำกดั 

 

 
2.5  การงานทียั่งไม่ส่งมอบ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 บรษิทัฯ มีโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยท์ี่เปิดขำยแลว้แตย่งัอยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งทัง้หมด 

3 โครงกำรตำมรำยละเอียด ดงันี ้

โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์ บ้านรชยา บ้านช้าง 2 บ้านรชยา วงแหวน-นาดี 

บริษัทผูพ้ฒันำ  บริษัท แอสเซท ไฟว์ ดีเวลลอป

เมน้ท ์ จ ำกดั   

บริษัท รชยำเรียลเอสเตท จ ำกดั บริษัท รชยำเรียลเอสเตท จ ำกดั 

ที่ตัง้ เขตบำงกะปิ ถนนศรีนครินทร ์– 

รม่เกลำ้ (กรุงเทพกรีฑำตดัใหม่) 

ถ.บำ้นชำ้ง ต.หมำกแขง้ อ.เมือง

อดุรธำนี 

ถ.วงแหวนจังหวดัอุดรธำนี ต.นำ

ดี อ.เมืองอดุรธำนี 

รูปแบบ บำ้นเดี่ยวรูปแบบ สไตลโ์มเดิรน์ 

ลกัชวัรี่ 

บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด สไตล์โม

เดิรน์ 

บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด สไตล์โม

เดิรน์ 

โค
รง
กำ ร 

พืน้ที่โครงกำร (ตร.ว.) 7,953.3 13,349.0 8,010.4 

จ ำนวนยนูิต 69 161 89 
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โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์ บ้านรชยา บ้านช้าง 2 บ้านรชยา วงแหวน-นาดี 

มลูค่ำ (ลบ.) 1,822 488 235 

ช่วงที่เปิดขำย กนัยำยน 2561 มกรำคม 2561 ธันวำคม 2562 

ช่วงที่เริ่มโอน มีนำคม 2562 สิงหำคม 2561 กรกฏำคม 2563 

โอ
นแ
ลว้

 จ ำนวนยนูิต 10 126 - 

มลูค่ำ (ลบ.) 281.31 364.33 - 

จอ
งแ
ละ

ท ำ

สญั
ญ
ำ

แล
ว้ จ ำนวนยนูิต 33 18 6 

มลูค่ำ (ลบ.) 937.61 61.76 14.99 

คง
เห
ลือ

ขำ
ย จ ำนวนยนูิต 36 17 83 

มลูค่ำ (ลบ.) 884.39 61.91 220.01 

วนัที่คำดว่ำจะปิดโครงกำร มิถนุำยน 2563 กนัยำยน 2563 ธันวำคม 2564 

ขอ้มลู ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 

 

3. ปัจจัยความเสี่ยง 

3.1 ความเสี่ยงจากการใชพ้ระราชบัญญัติภาษทีีด่นิและสิ่งปลกูสร้าง พ.ศ. 2562 

ดำ้นอุปสงค ์ ปัจจุบันกำรถือครองที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้ง เสียภำษีเพียงเล็กนอ้ยเท่ำนั้น ในรูปแบบภำษีบ ำรุง

ทอ้งที่ และภำษีโรงเรือนและที่ดิน ซึ่งตัง้แต่เดือนสิงหำคม 2563 รฐับำลจะเริ่มเก็บภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง

ตำมกฎหมำยฉบบันี ้ซึ่งเป็นอตัรำที่สงูกว่ำกำรจดัเกบ็ ณ ปัจจบุนั ซึ่งจะท ำใหอ้ปุสงคใ์นอสงัหำรมิทรพัยโ์ดยรวม

ลดลง โดยเฉพำะอสงัหำรมิทรพัยท์ี่มีมลูค่ำสงู ท่ีไม่อยู่ในขอ้ยกเวน้กำรเสียภำษี 

ดำ้นอปุทำน  ตำมกฎหมำยดงักล่ำว ผูถื้อครองที่ดินเปล่ำจะถกูจดัเก็บภำษีในอตัรำค่อนขำ้งสงู ท ำใหผู้ถื้อครอง

ที่ดินเปล่ำมีแนวโนม้ที่จะจ ำหน่ำยที่ดินออก หรือน ำมำพฒันำโครงกำรเพื่อใหม้ีรำยไดม้ำชดเชยภำษีที่ตอ้งเสีย 

ท ำใหผู้ป้ระกอบกำรขนำดเล็กรำยใหม่เกิดขึน้มำก ส่งผลใหเ้กิดกำรแข่งขนัท่ีสงูในธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 

3.2 ความเสี่ยงจากเข้มงวดการปลอ่ยสินเชื่อทีอ่ยู่อาศัยของสถาบันการเงนิ 

ปัจจุบันสถำบันกำรเงินเขม้งวดกับกำรปล่อยสินเชื่อแก่ผูบ้ริโภคที่ซือ้ที่อยู่อำศัย อันเนื่องจำกควำมวิตกของ

ภำระหนีสิ้นครวัเรือนที่อยู่ในระดับสูง อีกทั้งเมื่อวันที่ 9 พฤศจิกำยน 2561 ธนำคำรแห่งประเทศไทย ออก

ประกำศ กำรก ำหนดเงินดำวนข์ัน้ต ่ำหรืออตัรำส่วนสินเชื่อต่อมลูค่ำหลกัประกนั (LTV) ใหส้ะทอ้นควำมเส่ียงได้

ดีขึน้ส ำหรบักำรผ่อนที่อยู่อำศัยพรอ้มกัน 2 หลังขึน้ไป และถึงแมเ้มื่อวันที่ 15 สิงหำคม 2562 ธนำคำรแห่ง

ประเทศไทยผ่อนปรนมำตรกำร LTV ส ำหรบักำรกูร้่วม แต่โดยภำพรวมก็ยังคงมีควำมเขม้งวดกับกำรปล่อย

สินเชื่อแก่ผูบ้ริโภคที่ซือ้ที่อยู่อำศยัอยู่ ดังนั้นลูกคำ้มีควำมเส่ียงที่สถำบันกำรเงินจะไม่อนุมัติสินเชื่อให ้อันจะ

ส่งผลกระทบต่อยอดกำรโอนกรรมสิทธ์ิ เพ่ือลดควำมเส่ียงดงักล่ำวบรษิัทฯ จะประเมินคณุสมบตัิเบือ้งตน้ และ

ควำมสำมำรถในกำรผ่อนช ำระเงินกูข้องลกูคำ้ที่จะขอสินเชื่อจำกสถำบนักำรเงินตัง้แต่ช่วงที่เขำ้มำซือ้โครงกำร

ไปจนถึงกำรขอสินเชื่อกบัสถำบนักำรเงิน นอกจำกนี ้ส ำหรบัโครงกำรอสงัหำรมิทรยัพข์องบรษิัทฯ โดยส่วนมำก

จะมีกำรเรียกเก็บเงินดำวนจ์ำกลกูคำ้ประมำณรอ้ยละ 20 ของรำคำขำย ส่วนอีกรอ้ยละ 80 เป็นกำรขอสินเชื่อ
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จำกธนำคำร ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ ซึ่งจะท ำใหค้วำมเส่ียงจำกกำรปล่อยสินเชื่อลดลง เน่ืองจำกสดัส่วนในกำรขอ

สินเชื่อต ่ำกว่ำเกณฑท์ี่สถำบนักำรเงินก ำหนด 

 

4. ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 

4.1 ทรพัยสิ์นถำวรหลกัที่บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยใชใ้นกำรประกอบธุรกิจ  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 ทรพัยสิ์นถำวรหลกั ประกอบดว้ย ส่วนปรบัปรุงอำคำรเช่ำ อุปกรณ ์เครื่องตกแต่ง

และเครื่องใชส้ ำนกังำน  และยำนพำหนะ เป็นตน้ ซึ่งสำมำรถแสดงรำยละเอียดไดด้งันี ้

ประเภท / ลักษณะทรัพยส์ิน 

มูลค่าทางบัญชีสุทธิ  

(ล้านบาท) ลักษณะกรรมสิทธิ ์

31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 

ส่วนปรบัปรุงอำคำรเช่ำ 1.71 1.82 บรษิัทย่อยเป็นเจำ้ของ 

อปุกรณ ์ 0.35 0.24 บรษิัทย่อยเป็นเจำ้ของ 

เครื่องตกแตง่และเครื่องใชส้ ำนกังำน 2.47 2.18 บรษิัทย่อยเป็นเจำ้ของ 

ยำนพำหนะ 1.43 2.44 บรษิัทย่อยเป็นเจำ้ของ 

รวม 5.96 6.68  

 

4.2 นโยบำยกำรลงทนุในบรษิัทย่อย และบรษิัทรว่ม 

บริษัทฯ จะลงทุนในบริษัทที่ประกอบธุรกิจพัฒนำอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกิจที่เก่ียวขอ้งเท่ำนัน้ เพื่อสนับสนุน

ธุรกิจหลกัของบรษิัทฯ 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 

บรษิัทฯ ไม่มีขอ้พิพำททำงกฎหมำย 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคัญอื่น 

6.1 ขอ้มลูทั่วไป 

(1)  บรษิัทท่ีออกหลกัทรพัย ์

ชื่อ:  บรษิัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สถำนท่ีตัง้ส ำนกังำนใหญ่: เลขที่ 349 อำคำรเอสเจ อินฟินิท วนั บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์ชัน้ที่ 19 ยูนิต 

1901 ถนนวิภำวดีรงัสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 

ประเภทธุรกิจ: ลงทนุในบรษิัทท่ีประกอบธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกจิที่เก่ียวขอ้ง 

เลขทะเบียนบรษิัท: 0107546000181 

โทรศพัท:์ 02-026-3512 

โทรสำร: 02-026-3513 

เว็บไซต:์ www.assetfive.co.th 

จ ำนวนและชนิดของหุน้ท่ีจ ำหน่ำย

ไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัท: 

หุน้สำมญั 1,123,000,000 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท 

(2)  นิติบคุคลที่บรษิัทถือหุน้ตัง้แต่รอ้ยละ 10 ขึน้ไป 

ชื่อ:  บรษิัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (บรษิัทแกน) 

สถำนท่ีตัง้ส ำนกังำนใหญ่: เลขที่ 349 อำคำรเอสเจ อินฟินิท วนั บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์ชัน้ที่ 19 ยูนิต 

1901 ถนนวิภำวดีรงัสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 

ประเภทธุรกิจ: พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์

โทรศพัท:์ 02-026-3512 

โทรสำร: 02-026-3513 

จ ำนวนและชนิดของหุน้ท่ีจ ำหน่ำย

ไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัท: 

หุน้สำมญั 30,000,000 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 

 

ชื่อ:  บรษิัท รชยำเรียลเอสเตท จ ำกดั  (บรษิัทย่อย) 

สถำนท่ีตัง้ส ำนกังำนใหญ่: เลขที่ 99/99 ถนนพรหมประกำย ต ำบลหมำกแขง้ อ ำเภอเมืองอุดรธำนี 

จงัหวดัอดุรธำนี 

ประเภทธุรกิจ: พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์

โทรศพัท:์ 042-329398 

โทรสำร: -ไม่มี- 

เว็บไซต:์ www.rachaya.co.th 

จ ำนวนและชนิดของหุน้ท่ีจ ำหน่ำย หุน้สำมญั 30,000 หุน้ มลูคำ่ที่ตรำไวหุ้น้ละ 100 บำท 
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ไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัท: 

(3) บคุคลอำ้งองิอื่น ๆ 

นำยทะเบยีนหลกัทรพัย ์

ชื่อ:  บรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 

สถำนท่ีตัง้ส ำนกังำนใหญ่: อำคำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

410/93 ถนนรชัดำภิเษก แขวงสำมเสนนอก 

เขตหว้งขวำง กรุงเทพมหำนคร 10310 

โทรศพัท:์ 02-009-9000 

โทรสำร: 02-009-9991 

 

ผูส้อบบญัชี 

ชื่อ:  นำงจมุพฏ ไพรรตันำกร ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขที่ 7645 

นำงสำวสมจินตนำ พลหิรญัรตัน ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขที่ 5599 

นำงสำวสภุำภรณ ์มั่งจติร ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขที่ 8125 

แห่งบรษิัท สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ำกดั 

สถำนท่ีตัง้ส ำนกังำนใหญ่: 316/32 ซอยสุขุมวิท 22 ถนนสุขุมวิท  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร 10110 

โทรศพัท:์ 0-2259-5300 

โทรสำร: 02-260-1553 

 

6.2 ขอ้มลูส ำคญัอื่น 

 - ไม่มี - 


