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ส่วนที ่3 

ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผูส้อบบัญชีของบริษัทฯ ตั้งแต่ปี 2560 จนถึงปัจจุบันเป็นผู้สอบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. โดยไดแ้สดงความเห็นต่องบการเงินดงันี ้

ปี ผู้สอบบัญชี/ความเหน็ 
2560 ▪  นางสวุิมล  กฤตยาเกียรณ ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 2982 

บรษิัท สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั 
▪ แสดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขและมีขอ้มลูและเหตกุารณท์ี่เนน้ 

2561 ▪ นางสาวสมจินตนา พลหิรญัรตัน ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบยีน 5599 
บรษิัท สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั 

▪ แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเงื่อนไขและมีขอ้มลูและเหตกุารณท์ี่เนน้ 
2562 ▪ นางสาวสมจินตนา พลหิรญัรตัน ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบยีน 5599 

บรษิัท สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั 
▪ แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเงื่อนไขและมีขอ้มลูอื่น 

 

13.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 
(งบการเงินรวม) 

ตรวจสอบแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2560 

(ปรับปรุงใหม่) 
2561 2562 

จ านวน Common 
size 

จ านวน Common 
size 

จ านวน Common 
size 

 ล้านบาท ร้อยละ  ล้านบาท ร้อยละ  ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพยห์มุนเวียน       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 60.19 4.13 86.51 5.27 19.71 1.13 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 15.53 1.07 17.19 1.05 26.12 1.49 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่บคุคลและกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 14.81 1.01 34.10 2.08 32.73 1.87 
ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญาที่ท  ากบัลกูคา้ - - - - 14.91 0.85 
ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 790.86 54.24 913.34 55.62 1,453.96 83.03 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 881.39 60.45 1,051.14 64.01 1,547.43 88.37 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระผกูพนั - - - - 0.92 0.05 
ที่ดินรอการพฒันา 568.06 38.96 568.06 34.59 183.76 10.49 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 4.46 0.31 6.68 0.41 5.96 0.34 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 0.08 0.01 1.99 0.12 2.58 0.15 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 3.00 0.21 12.97 0.79 10.06 0.57 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 1.09   0.06 1.29 0.08 0.44 0.03 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
(งบการเงินรวม) 

ตรวจสอบแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2560 

(ปรับปรุงใหม่) 
2561 2562 

จ านวน Common 
size 

จ านวน Common 
size 

จ านวน Common 
size 

 ล้านบาท ร้อยละ  ล้านบาท ร้อยละ  ล้านบาท ร้อยละ 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 576.69 39.55 590.99 35.99 203.72 11.63 
รวมสินทรัพย ์ 1,458.08 100.00 1,642.13 100.00 1,751.15 100.00 

หนีสิ้นหมุนเวียน       
เงินเบิกเกินบญัชี - - 5.73 0.35 8.09 0.46 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 127.93 8.77 111.54 6.79 256.67 14.66 
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินที่ถึงก าหนดช าระในหนึ่งปี 0.83 0.06 0.73 0.04 0.34 0.02 
ส่วนของเงินกูย้ืมระยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 

0.70 0.05 0.33 0.02 362.48 20.70 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 241.28 16.55 42.33 2.58 40.00 2.28 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน - - 48.00 2.92 - - 
ภาษีนิตบิคุคลคา้งจ่าย - - 0.63 0.04 5.61 0.32 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 370.74 25.43 209.29 12.75 673.19 38.44 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน 1.21 0.08 0.46 0.03 0.12 0.01 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 148.59 10.19 - - - - 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 876.10 60.09 940.42 57.27 527.88 30.14 
หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัช ี - - - - 2.98 0.17 
ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนส าหรบัผลประโยชน์
พนกังาน 

0.31 0.02 0.59 0.04 1.33 0.08 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 1,026.21 70.38 941.47 57.33 532.31 30.40 
รวมหนีสิ้น 1,396.95 95.81 1,150.76 70.08 1,205.50 68.84 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทนุเรือนหุน้        
ทนุจดทะเบียนหุน้สามญั 1,123,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้
ละ 1 บาท 

- - 1,123.00 68.39 1,123.00 64.13 

ทนุที่ออกและช าระแลว้ หุน้สามญั 1,123,000,000 หุน้ 
มลูค่าหุน้ละ 1 บาท 

- - 1,123.00 68.39 1,123.00 64.13 

ทุนจดทะเบียนหุน้สามัญ 780,163,587 หุ้น มูลค่าหุ้น
ละ 1 บาท  

- - - - - - 

ทุนที่ออกและช าระแล้ว หุ้นสามัญ  370,163,587 หุ้น 
มลูค่าหุน้ละ 1 บาท  

- - - - - - 

ส่วนเกิน (ต ่า) มลูค่าหุน้สามญั - - (187.89) (11.44) (187.89) (10.73) 
ส่วนปรบัปรุงทนุจากการซือ้ธุรกิจแบบยอ้นกลบั - - (175.11) (10.66) (175.11) (10.00) 
ส่วนตา่งจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคมุเดียวกนั (0.06) (0.00) 4.68 0.28 4.68 0.27 
ขาดทนุสะสม (2.64) (0.19) (283.87) (17.29) (231.08) (13.20) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ (2.70) (0.19) 480.81 29.28 533.58 30.47 
ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มีอ านาจควบคมุ 63.82 4.38 10.55 0.64 12.07 0.69 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 61.12 4.19 491.36 29.92 545.65 31.16 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,458.07 100.00 1,642.12 100.00 1,751.15 100.00 
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งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
(งบการเงินรวม) 

ตรวจสอบแล้ว ประจ าปีสิน้สุด 
วันที ่31 ธันวาคม 

2560 
(ปรับปรุงใหม่) 

2561 2562 

จ านวน Common 
size 

จ านวน Common 
size 

จ านวน Common 
size 

 ล้านบาท ร้อยละ  ล้านบาท ร้อยละ  ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 246.95 99.13 198.30 98.66 507.94 98.93 
ดอกเบีย้รบั 0.80 0.32 2.09 1.04 2.86 0.56 
รายไดอ่ื้น ๆ 1.38 0.55 0.60 0.30 2.62 0.51 
รวมรายได้ 249.13 100.00 200.99 100.00 513.42 100.00 

ค่าใช้จ่าย       
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ (205.83) (82.62) (143.39) (71.34) (365.68) (71.22) 
ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย (16.08) (6.45) (36.68) (18.25) (38.01) (7.40) 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (34.94) (14.02) (29.32) (14.59) (41.83) (8.15) 
ขาดทนุจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย - - (5.06) (2.52) - - 
ค่าใชจ้่ายในการรวมธุรกิจ - - (255.84) (127.29) - - 
ตน้ทนุทางการเงิน (11.15) (4.48) (26.89) (13.38) (10.25) (2.00) 
รวมค่าใช้จ่าย (268.00) (107.57) (497.18) (247.37) (455.76) (88.77) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (18.87) (7.57) (296.19) (147.37) 57.66 11.23 
(ค่าใชจ้่าย) รายไดภ้าษีเงินได ้ 0.38 0.15 6.47 3.22 (12.72) (2.48) 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี/งวด (18.49) (7.42) (289.72) (144.15) 44.94 8.75 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน       
ผลก าไร (ขาดทนุ) จากการวดัมลูค่าใหม่ของ
ผลประโยชนพ์นกังานที่ก าหนดไว ้

- - - - (0.34) (0.07) 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (18.49) (7.42) (289.72) (144.15) 44.60 5.69 

 
งบกระแสเงินสด 

      หน่วย : ลา้นบาท 
งบกระแสเงินสด ตรวจสอบแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
(งบการเงินรวม) 2560 2561 2562 

เงินสดสทุธิที่ไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (631.87) (170.84) 37.56 
เงินสดสทุธิที่ไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ (8.30) 26.01 (0.13) 
เงินสดสทุธิที่ไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 699.67 171.15 (104.23) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) - 
สทุธิ 

59.50 26.32 (66.80) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 0.69 60.19 86.51 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันสิน้งวด 60.19 86.51 19.71 
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13.3 อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 

 

  งบการเงินรวม 

      อัตราส่วนทางการเงิน  ปี 2560 

(ปรับปรุงใหม่) 

ปี 2561 ปี 2562 

 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.38 5.02 2.30 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเวียน (เท่า) 0.20 0.50 0.07 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) N/A (0.39) 0.22 

อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ (เท่า) N/A 12.12 23.46 

อตัราส่วนหมนุเวียนสนิคา้คงเหลือ (เท่า) N/A N/A N/A 

อตัราส่วนหมนุเวียนเจา้หนีก้ารคา้ (เท่า) N/A 1.50 2.19 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio) 

อตัราก าไรขัน้ตน้ (%) 16.65 27.69 28.01 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) (4.01) (5.59) 12.29 

อตัราก าไรอ่ืน (%) 0.88 1.34 1.07 

อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร (%) 6,145.02 1,031.92 153.46 

อตัราก าไรสทุธิ (%) (1.06) (139.91) 8.45 

อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ (%) N/A  (117.64) 8.56 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ (%) N/A (18.14) 2.56 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยถ์าวร (%) N/A (5,017.21) 729.26 

อตัราหมนุเวียนของสินทรพัย ์ (เท่า) N/A 0.13 0.30 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 

อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (เท่า) (517.20) 2.39 2.26 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระ

ดอกเบีย้ 

(เท่า) 31.81 3.22 (0.65) 

อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เท่า) 5.48 0.17 (0.20) 

อตัราจ่ายเงินปันผล (%) - - - 
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14.  การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ  

 

ปี 2562 บรษิัทฯ ยงัคงด าเนินการบริหารธุรกิจดา้นอสงัหารมิทรพัย ์ผ่านบริษัทย่อย 2 แห่ง คือ บรษิัท แอสเซท 

ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (“AFD”) และบรษิัท รชยาเรียลเอสเตท จ ากดั (“RCY”) ซึ่งปัจจบุนั AFD มีคอนโดมิเนียม

สรา้งเสรจ็พรอ้มขาย โครงการ ไวโอ แคราย 1 คงเหลือจ านวน 22 ยนูิต และ โครงการ ไวโอ แคราย 2 คงเหลือจ านวน 

50 ยูนิต และมีโครงการหมู่บา้นจดัสรร คือ โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 – ศรีนครนิทร ์ซึ่งปัจจุบนัโครงการมี

ความคืบหนา้ในดา้นการก่อสรา้งไปแลว้กวา่รอ้ยละ 76 ของโครงการ โดยท าสญัญาจะซือ้จะขายแลว้จ านวน 33 หลงั 

ซึ่งโอนกรรมสิทธ์ิแลว้จ านวน 10 หลงั คงเหลือ 36 หลงั RCY มีโครงการหมู่บา้นจดัสรร คือ โครงการ บา้นรชยา บา้น

ชา้ง 2 ซึ่งปัจจบุนัโครงการมีความคืบหนา้ในดา้นการก่อสรา้งไปแลว้กว่ารอ้ยละ 90 ของโครงการ และอยู่ในระหว่าง

เรง่ก่อสรา้งใหแ้ลว้เสรจ็ในส่วนท่ีเหลือของโครงการ โดยโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ จ านวน 126 หลงั จองและท าสญัญาแลว้ 

18 หลงั คงเหลือ 17 หลงั 

ส าหรบัผลประกอบการปี 2562 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์507.94 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้จากปี 2561 จ านวน 309.64 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 156.15 ขณะที่มีตน้ทุนขายรวม 365.68 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้จากปี 2561 จ านวน 222.29 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 155.02 บริษัทฯ มีก าไรเบ็ดเสร็จรวม 44.60 ลา้น

บาท 

 

14.1  ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ  

วิเคราะหฐ์านะการเงนิ ผลการด าเนินงานรวมส าหรับปี 2562 

ฐานะการเงนิ 

สินทรพัย ์

บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 31 ธันวาคม 2561 เป็นจ านวนเท่ากับ 1,751.15 

ลา้นบาท และ 1,642.13 ลา้นบาท ตามล าดับ โดยสินทรัพยร์วมในปี 2562 เพิ่มขึน้จากปี 2561 เป็นจ านวน 

109.02 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.64 สาเหตสุ าคญัเกิดจาก 

ตน้ทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์เพิ่มขึน้ 540.62 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 59.19 เนื่องด้วย

ปัจจุบันบริษัทย่อยพัฒนาโครงการหลกั 3 โครงการ คือ โครการบา้นรชยา บา้นชา้ง 2 โครงการวนา เรสซิเดนซ ์

และโครงการบา้นรชยา วงแหวน-นาดี ซึ่งตน้ทุนในการพฒันารวมเพิ่มขึน้  154.60 ลา้นบาท และบริษัทย่อยเริ่ม

พัฒนาโครงการบนที่ดิน 16 ไร่ ตั้งแต่ตน้ปี 2562 ท าใหท้ี่ดิน 16 ไร่ ถูกน าไปรวมไวท้ี่ตน้ทุนเพื่อพัฒนา 386.02 

ลา้นบาท 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น เพิ่มขึน้ 8.93 ลา้นบาท  สาเหตหุลักเกิดจาก เงินจ่ายล่วงหนา้ผูร้บัเหมาและค่า

วสัด ุรวมถึงภาษีเงินไดน้ิติบคุคลจ่ายล่วงหนา้ 

ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญาที่ท  ากบัลกูคา้ จ านวน 14.91 ลา้นบาท ซึ่งบรษิัทฯ ไดน้ ามาตรฐานรายงานทาง

การเงินฉบบันีม้าถือปฏิบตัิโดยใหม้ีผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายบญัชีตัง้แต่ 1 มกราคม 2562 
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อย่างไรก็ตาม ในส่วนสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ที่ลดลงจากปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม 2561 เกิดจาก 

ที่ดินรอการพฒันา ลดลงอย่างมีสาระส าคญั เนื่องจาก ท่ีดิน 16 ไร ่ไดเ้ริ่มพฒันาแลว้เมื่อตน้ปี 2562 จึงถูก

น าไปรวมเป็นตน้ทนุพฒันา จ านวน 384.30 ลา้นบาท 

เงินสดในบัญชีสถาบันการเงิน ลดลง 66.80 ลา้นบาท สาเหตุหลกัเกิดจาก บริษัทฯ ไดร้บัเงินจากการขาย 

บรษิัท สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ช่วงปลายเดือนธันวาคมของบริษัทฯ ในขณะที่ไตรมาส 1 ปี 2562 ไดม้ี

การช าระหนีเ้งินกู้ยืมบุคคลอื่นของกิจการ ส่วนส าหรบับริษัทย่อยทั้งสอง เงินสดที่ใชห้มุนเวียน เกิดจากการ

ด าเนินธุรกิจโดยปกติของกิจการ  

หนีสิ้น 

หนีสิ้นรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจ านวนเท่ากับ 1,205.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 54.73 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 4.76 สาเหตสุ าคญัเกิดจาก 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มุนเวียนอื่น เพิ่มขึน้ 145.13 ลา้นบาท เกิดจากการเรง่ก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตาม

แผนการโอน จึงท าใหแ้ต่ละสิน้งวดมีการเบิกงวดงานของผูร้บัเหมาของบรษิัทย่อยเพิ่มขึน้ 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ลดลง 50.39 ลา้นบาท ผนัตามแผนงานก่อสรา้งของบริษัทย่อยทัง้

สอง  

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ และบริษัทย่อยไดท้ยอยช าระเงินกู้ยืมจากบุคคลอื่นรวมถึงบุคคลและกิจการที่

เก่ียวขอ้งกนั จากปี 2561 แลว้มลูค่า 48 ลา้นบาท 

ทั้งนี ้ในปี  2562 มีอัตราส่วนหนี ้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  2.26 เท่าซึ่ งเป็นปกติของธุรกิจพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยแ์ละไม่มีก ากบัจากสถาบนัการเงิน 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ส าหรบัส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจ านวนเท่ากบั 545.65 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 

54.29 ล้านบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.05 ซึ่งเพิ่มขึน้จากก าไรสุทธิของปี จ านวน 44.60 ล้านบาท และมี

ผลกระทบของการเปล่ียนนโยบายการบญัชี 9.70 ลา้นบาท 

ผลการด าเนินงาน 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ และบรษิัทย่อย เพิ่มขึน้ 309.64 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

156.15 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เกิดจากการรบัรูร้ายไดโ้ครงการบา้นพักอาศัย รชยา บา้นช้าง 2 มูลค่า 

225.91 ลา้นบาท โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครินทร ์มลูค่า 274.62 ลา้นบาท และหอ้งชุดพัก

อาศัยพรอ้มขายในโครงการไวโอ แคราย 1 และ 2 มูลค่า 7.41 ลา้นบาท ในขณะที่ปี 2561 เกิดจาการรบัรู ้

รายไดข้องหอ้งชุดพกัอาศยัพรอ้มขายในโครงการไวโอ แคราย 1 และ 2 มลูค่า 58.21 ลา้นบาทและ โครงการ

บา้นพกัอาศยั รชยา บา้นชา้ง 2 มลูค่า 140.09 ลา้นบาท 

รายไดอ้ื่นของบรษิัทฯ และบรษิัทย่อยเพิ่มขึน้ 2.01 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 329.51 เกิดจากบรษิัทฯ 

กลบัรายการ เงินจอง เงินท าสญัญา และเงินดาวน ์เป็นรายไดเ้น่ืองจากลกูคา้ไม่มาโอนกรรมสิทธ์ิ 
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ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทฯ และบริษัทย่อย เพิ่มขึน้ 222.29 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 155.02 

เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน ตามการเพิ่มขึน้ของยอดขาย 

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่ายของบรษิัทฯ และบรษิัทย่อย เพิ่มขึน้ 1.33 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.63 เมื่อ

เปรียบเทียบกับปีก่อน เกิดจากการเพิ่มขึน้ของค่าใชจ้่ายในการขายและโอนโครงการ รชยา บา้นชา้ง 2 และ

โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครนิทร ์ตามยอดขายที่เพิ่มขึน้ อย่างไรก็ตาม ตน้ทนุจดัจ าหน่ายในปี 

2561 ถกูผลกระทบจากมาตรฐานบญัช ีฉบบัท่ี 15 ท าใหค้่านายหนา้ที่รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในปี ถกูปรบักลบัมาไว้

ท่ีงบแสดงฐานะทางการเงิน เพ่ือรอรบัรูเ้มื่อบา้นถกูโอนกรรมสิทธ์ิ ดว้ยจ านวนเงิน 15.37 ลา้นบาท 

ค่าใช่จ่ายในการบรหิาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เพิ่มขึน้ 12.51 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 42.67 

เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน สาเหตหุลกัเกิดจากการเพิ่มขึน้ของคา่ใชจ้า่ยพนกังาน เนื่องจากจ านวนพนกังานของ

บริษัทย่อยเพิ่มขึน้ รวมถึงค่าตอบแทนกรรมการของบริษัทฯ นอกจากนี ้เมื่ อเกิดการควบรวมเสร็จสิน้ บริษัท

ย่อยจึงถือว่าเป็นบริษัทหนึ่งที่ตอ้งใชม้าตรฐาน กฎ รวมถึงขอ้บงัคบัต่าง  ๆ ตามบริษัทฯ ดังนั้น ค่าธรรมเนียม

วิชาชีพ เช่น ค่าที่ปรกึษาทางการเงนิ ค่าสอบบญัชี ค่าที่ปรกึษากฎหมาย เป็นตน้ จึงเพิ่มขึน้เมื่อเทียบจากปีก่อน 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีผลขาดทุนจากรายการพิเศษ ไดแ้ก่ รายการขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน

บริษัทย่อย และค่าใชจ้่ายในการรวมธุรกิจ รวม 260.89 ลา้นบาท ขณะที่ในปี 2562 ที่ผ่านมาไม่มีผลขาดทุน

จากรายการพิเศษ 

 ผลขาดทนุจากรายการพิเศษ 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีผลขาดทุนจากรายการพิเศษ ได้แก่ รายการขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน

บริษัทย่อย และค่าใชจ้่ายในการรวมธุรกิจ รวม 260.89 ลา้นบาท ขณะที่ในปี 2562 ที่ผ่านมาไม่มีผลขาดทุน

จากรายการพิเศษ 

ตน้ทนุทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ลดลง  16.64 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 61.88 เมื่อ

เปรียบเทียบกับปีก่อน เนื่องจากปี 2562 นี้ บริษัทย่อยมีการพัฒนาโครงการวนา 2 บนที่ดิน 16 ไร่ ท าให้

ดอกเบีย้จ่ายของเงินกูย้ืมเพื่อโครงการวนา 2 ไดร้บัรูเ้ป็นตน้ทุนการกูย้ืม นอกจากนี ้เงินกูย้ืมของโครงการหอ้ง

ชดุพกัอาศยั และโครงการบา้นพกัอาศยั รชยา บา้นชา้ง 2 ลดลง ท าใหด้อกเบีย้จ่ายลดลงตามไปดว้ย 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 

ส าหรบัปี 2562 สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ ก าไรสทุธิ 44.60 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี

ก่อนที่ขาดทุนสุทธิ จ านวน 289.71 ลา้นบาท สาเหตุส าคัญเกิดจาก ปี 2561 มีค่าใช้จ่ายในการรวมธุรกิจ

จ านวน 255.84 ลา้นบาท 
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วิเคราะหฐ์านะการเงนิ ผลการด าเนินงานรวมส าหรับปี 2561 

ฐานะการเงนิ 

สินทรพัย ์

บรษิัทฯ มีสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 31 ธันวาคม 2561  เป็นจ านวนเท่ากับ 1,458.08 

ลา้นบาท และ 1,642.13 ลา้นบาท ตามล าดับ โดยสินทรพัยร์วมในปี 2561 เพิ่มขึน้จากปี 2560 เป็นจ านวน 

184.04 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ในอัตรารอ้ยละ 12.62 เนื่องมาจากการเพิ่มขึน้ของต้นทุนโครงการพัฒนา

อสงัหารมิทรพัย ์เป็นจ านวน 122.48 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ในอตัรารอ้ยละ 15.49 

หนีสิ้น 

ในขณะที่หนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 มีจ านวนเท่ากับ 1,150.76 ลา้นบาท ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 

2560 เป็นจ านวน 246.20 ลา้นบาท หรือลดลงในอตัรารอ้ยละ 17.62 ซึ่งมีสาเหตหุลกัจากการช าระเงินกูย้ืมจาก  

Fortune Thailand Investment Fund ทัง้สิน้จ านวน 172.62 ลา้นบาท และการเรียกช าระทนุเพิ่มของบรษิัท แอส

เซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

ทั้งนี ้ ใน ปี  2562 มีอัตราส่วนหนี ้ สินต่อ ส่วนของผู้ ถือหุ้น  2.39 เท่ าซึ่ ง เป็นปกติของธุ รกิจพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยแ์ละไม่มีก ากบัจากสถาบนัการเงิน 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ส าหรบัส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 มีจ านวนเท่ากับ 491.37 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2560 

เป็นจ านวน 430.25 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ในอตัรารอ้ยละ 703.94 ซึ่งเป็นผลมาจากการรบัโอนกิจการทัง้หมดของ

บรษิัท แอสเซท ไฟว ์โฮลดิง้ จ ากดั 

ผลการด าเนินงาน 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

ผลการด าเนินงานในปี 2561 มีรายไดเ้กิดจากรายไดจ้ากการขายบา้นและห้องชุดของบริษัทย่อย ไดแ้ก่ 

โครงการ ไวโอ แคราย 1 โครงการ ไวโอ แคราย 2 และโครงการหมู่บา้นรชยา บา้นชา้ง 2 จ านวน 198.30 ลา้น

บาท ลดลงเมื่อเทียบกบัปี 2560 เป็นจ านวน 48.64 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 19.70 เนื่องมาจากการชะลอตวัของ

การขายหอ้งชดุพกัอาศยัพรอ้มขายในโครงการไวโอ แคราย 1 โครงการ และ ไวโอ แคราย 2 อีกทัง้ในปี 2561 เพิ่ง

เริ่มรับรูร้ายได้โครงการรชยา บ้านช้าง 2 เมื่อเดือนสิงหาคม 2561 ในขณะที่ ปี 2560 มีการรับรูร้ายได้จาก

โครงการรชยา บา้นชา้ง 1 ตลอดทัง้ปี 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ในปี 2561 ลดลง 62.44 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 30.34 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัปีก่อน ตามการลดลงของยอดขาย 

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 
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ในขณะท่ีตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย เพิ่มขึน้ 20.60 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 128.15 เมื่อเปรียบเทียบกบั

ปีก่อน เกิดจากการเพิ่มขึน้ของรายจ่ายค่าส่งเสริมการขายโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์ซึ่งเริ่มเปิดขายในเดือน

กนัยายน 2561 

ตน้ทนุทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินเพิ่มขึน้ 15.73 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ141.06 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เกิดจาก

ดอกเบีย้จ่ายของเงินกูย้ืมเพื่อซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย  ์

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 

ผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยในปี 2561 มีผลขาดทุนสุทธิจ านวน 281.22 ล้านบาท 

ขาดทนุเพิ่มขึน้ 262.73 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัผลขาดทนุในปี 2560 จ านวน 18.49 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุ

หลักมาจากค่าใช้จ่ายทางบัญชีที่เกิดจากการรวมธุรกิจ จ านวน 255.84 ลา้นบาท ซึ่งเป็นการค านวณตาม

มาตรฐานบัญชีจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ในราคาที่สูงกว่ามูลค่ายุติธรรมเพื่อเป็น

ค่าตอบแทนการรบัโอนกิจการทัง้หมดของ บริษัท แอสเซท ไฟว ์โฮลดิง้ จ ากัด ซึ่งค่าใชจ้่ายดงักล่าวเป็นรายการ

ทางบญัชี ซึ่งไม่กระทบต่อกระแสเงินสดของบรษิัทฯ และบรษิัทย่อย และเป็นรายการท่ีเกิดขึน้ครัง้เดียว 

 
14.2  ปัจจัยทีอ่าจมีผลต่อฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานอย่างมีนัยส าคัญในอนาคต 

 - ไม่มี - 

 

 


