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ส่วนที ่3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่าํคัญ 

 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผูส้อบบัญชีของบริษัทฯ ตั้งแต่ปี 2561 จนถึงปัจจุบันเป็นผู้สอบบัญชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงาน 
ก.ล.ต. โดยไดแ้สดงความเห็นต่องบการเงินดงันี ้

ปี ผู้สอบบัญชี/ความเหน็ 
2561  นางสาวสมจินตนา พลหิรญัรตัน ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 5599 

บรษิัท สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอรเ์นชั่นแนล จาํกดั 
 แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเงื่อนไขและมีขอ้มลูและเหตกุารณท่ี์เนน้ 

2562  นางสาวสมจินตนา พลหิรญัรตัน ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 5599 
บรษิัท สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอรเ์นชั่นแนล จาํกดั 
 แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเงื่อนไขและมีขอ้มลูอ่ืน 

2563  นางสาวสมจินตนา พลหิรญัรตัน ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 5599 
บรษิัท สอบบญัชี ดี ไอ เอ อินเตอรเ์นชั่นแนล จาํกดั 
 แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเงื่อนไขและมีขอ้มลูอ่ืน 

 

13.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

(งบการเงินรวม) 

ตรวจสอบแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561 

 

2562 

(ปรับปรุงใหม่) 

2563 

จาํนวน 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ จาํนวน 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ จาํนวน 

 (ล้านบาท) 

ร้อยละ 

สินทรัพยห์มุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 86.51 5.27 19.71 1.13 193.00 10.32 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน 17.19 1.05 26.12 1.49 17.55 0.94 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่บคุคลและ

กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 

34.10 2.08 32.73 1.87 - - 

ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญาที่ทาํกบั

ลกูคา้ 

- - 14.91 0.85 8.30 0.44 

ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 913.34 55.62 1,453.96 83.03 1,237.25 66.17 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,051.14 64.01 1,547.43 88.37 1,456.10 77.87 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       

เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระผกูพนั - - 0.92 0.05 1.66 0.09 

เงินลงทนุในการรว่มคา้ - - - - 216.94 11.60 

ที่ดินรอการพฒันา 568.06 34.59 183.76 10.49 182.04 9.74 

อาคารและอปุกรณ ์ 6.68 0.41 5.96 0.34 5.04 0.27 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ - - - - 4.14 0.22 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

(งบการเงินรวม) 

ตรวจสอบแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561 

 

2562 

(ปรับปรุงใหม่) 

2563 

จาํนวน 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ จาํนวน 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ จาํนวน 

 (ล้านบาท) 

ร้อยละ 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 1.99 0.12 2.58 0.15 1.92 0.10 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 12.97 0.79 10.06 0.57 1.59 0.09 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอ่ืน 1.29 0.08 0.44 0.03 0.37 0.02 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 590.99 35.99 203.72 11.63 413.70 22.13 

รวมสินทรัพย ์ 1,642.13 100.00 1,751.15 100.00 1,869.80 100.00 

หนีสิ้นหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 5.73 0.35 8.09 0.46 - - 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน 111.54 6.79 256.67 14.66 316.00 16.90 

เจา้หนีค้่าเงินลงทนุในการรว่มคา้ - - - - 48.25 2.58 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยาวที่ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ่งปี 

0.33 0.02 362.48 20.70 563.89 30.16 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคล

อ่ืนที่ถึงกาํหนดชาํระในหนึ่งปี 

48.00 2.92 - - 0.45 0.02 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินที่ถึง

กาํหนดชาํระในหนึ่งปี 

0.73 0.04 0.34 0.02 1.39 0.07 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการ

ที่เกี่ยวขอ้งกนั 

42.33 2.58 40.00 2.28 40.00 2.14 

ภาษีเงินไดน้ิติบคุคลคา้งจ่าย 0.63 0.04 5.61 0.32 2.46 0.13 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 209.29 12.75 673.19 38.44 972.44 52.00 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 940.42 57.27 527.87 30.14 151.90 8.12 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืน - - - - 48.02 2.57 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน 0.46 0.03 0.12 0.01 2.58 0.14 

ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียน

สาํหรบัผลประโยชนพ์นกังาน 

0.59 0.04 1.33 0.08 1.97 0.11 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - - 2.98 0.17 1.66 0.09 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 941.47 57.33 532.30 30.40 206.13 11.03 

รวมหนีสิ้น 1,150.76 70.08 1,205.49 68.84 1,178.57 63.03 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทนุเรือนหุน้        

ทนุจดทะเบียนหุน้สามญั 

1,323,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 0.50 

บาท 

- - - - 661.50 35.38 

ทนุที่ออกและชาํระแลว้ หุน้สามญั 

1,209,384,615 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 0.50 

บาท 

- - - - 604.69 32.34 

ทนุจดทะเบียนหุน้สามญั 

1,123,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 

บาท 

1,123.00 68.39 1,123.00 64.13 - - 

ทนุที่ออกและชาํระแลว้ หุน้สามญั 1,123.00 68.39 1,123.00 64.13 - - 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

(งบการเงินรวม) 

ตรวจสอบแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561 

 

2562 

(ปรับปรุงใหม่) 

2563 

จาํนวน 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ จาํนวน 

(ล้านบาท) 

ร้อยละ จาํนวน 

 (ล้านบาท) 

ร้อยละ 

1,123,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 

บาท 

ส่วนเกิน (ตํ่า) มลูค่าหุน้สามญั (169.07) (10.30) (169.07) (9.65) 18.82 1.01 

ส่วนทนุจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็น

เกณฑ ์

9.17 0.56 9.17 0.52 9.17 0.49 

ส่วนตา่งจากการเปลี่ยนสดัส่วนเงิน

ลงทนุในบริษทัย่อย 

(2.57) (0.16) (2.57) (0.15) (2.57) (0.14) 

ส่วนปรบัปรุงทนุจากการซือ้ธุรกิจแบบ

ยอ้นกลบั 

(301.04) (18.33) (301.04) (17.19) 115.76 6.19 

ขาดทนุสะสม (177.49) (10.81) (125.04) (7.14) (67.80) (3.63) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 482.00 29.35 534.45 30.52 678.07 36.26 

ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มีอาํนาจควบคมุ 9.37 0.57 11.21 0.64 13.16 0.70 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 491.37 29.92 545.66 31.16 691.23 36.97 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,642.13 100.00 1,751.15 100.00 1,869.80 100.00 

 

งบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

(งบการเงินรวม) 

ตรวจสอบแล้ว ประจาํปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2561 

 

2562 

(ปรับปรุงใหม่) 

2563 

จาํนวน  

(ล้านบาท) 

ร้อยละ 

 

จาํนวน  

(ล้านบาท) 

ร้อยละ 

 

จาํนวน  

(ล้านบาท)  

ร้อยละ 

 

รายได้       

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 198.30 99.70 507.94 99.49  810.42 98.01 

รายไดจ้ากการถกูเวนคืนที่ดิน - - - - 11.01 1.33 

รายไดอ่ื้น ๆ 0.59 0.30 2.62 0.51 5.45 0.66 

รวมรายได้ 198.89 100.00 510.56 100.00 826.88 100.00 

       

ค่าใช้จ่าย       

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ (143.39) (72.10) (365.68) (71.62) (609.41) (73.70) 

ตน้ทนุในการจดัจาํหนา่ย (36.68) (18.44) (38.01) (7.44) (61.50) (7.44) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (29.09) (14.63) (41.83) (8.19) (58.77) (7.11) 

ขาดทนุจากการจาํหน่ายเงินลงทนุใน

บริษัทย่อย 

(5.06) (2.54) - - - - 

ค่าใชจ่้ายในการรวมธุรกิจ (147.51) (74.17) - - - - 

ค่าใชจ่้ายจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็น

เกณฑ ์

(9.48) (4.77)     

รวมค่าใช้จ่าย (371.21) (186.64) (445.52) (87.26) (729.68) (88.24) 

       

กาํไร (ขาดทนุ) จากกิจกรรม (172.32) (86.64) 65.04 12.73 97.20 11.75 
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

(งบการเงินรวม) 

ตรวจสอบแล้ว ประจาํปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 

2561 

 

2562 

(ปรับปรุงใหม่) 

2563 

จาํนวน  

(ล้านบาท) 

ร้อยละ 

 

จาํนวน  

(ล้านบาท) 

ร้อยละ 

 

จาํนวน  

(ล้านบาท)  

ร้อยละ 

 

ดาํเนินงาน 

       

รายไดท้างการเงิน 2.09 1.05 2.86 0.56 0.92 0.11 

ตน้ทนุทางการเงิน (26.89) (13.52) (10.24) (2.01) (21.52) (2.60) 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทนุ) จากเงิน

ลงทนุในการรว่มคา้ 

- - - - (3.06) (0.37) 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย

ภาษีเงินได ้

(197.12) (99.11) 57.66 11.29 73.54 8.89 

(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได ้ 6.47 3.25 (12.72) (2.49) (14.35) (1.74) 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี (190.65) (95.86) 44.94 8.80 59.19 7.16 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน

สาํหรับปี  
 

 
 

 
 

ผลกาํไร (ขาดทนุ) จากการวดัมลูค่า

ใหม่ของผลประโยชนพ์นกังานที่

กาํหนดไว ้

- - (0.43) (0.08) - - 

ภาษีเงินได ้ - - 0.09 0.02 - - 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

สาํหรับปี 

(190.65) (95.86) 44.60 8.74 59.19 7.16 

 

งบกระแสเงินสด 

                                   หน่วย : ลา้นบาท     

งบกระแสเงินสด ตรวจสอบแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

(งบการเงินรวม) 2561 2562 2563 

เงินสดสทุธิที่ไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (170.73) 37.56 366.57 

เงินสดสทุธิที่ไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ 26.01 (0.13) (141.84) 

เงินสดสทุธิที่ไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 171.04 (104.23) (51.44) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) – 

สทุธิ 

26.32 (66.80) 173.29 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 60.19 86.51 19.71 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันสิน้งวด 86.51 19.71 193.00 
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13.3 อัตราส่วนทางการเงนิทีส่าํคัญ 

 

  งบการเงินรวม 

      อัตราส่วนทางการเงิน  ปี 2561 

 

ปี 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 

ปี 2563 

 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 5.02 2.30 1.50 

อตัราส่วนสภาพคล่อง

หมนุเวียน 

(เท่า) 0.50 0.07 0.22 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแส

เงินสด 

(เท่า) (0.32) 0.21 0.52 

อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนี ้

การคา้ 

(เท่า) 12.12 23.46 37.11 

อตัราส่วนหมนุเวียนสนิคา้

คงเหลือ 

(เท่า) 0.17 0.31 0.45 

อตัราส่วนหมนุเวียนเจา้หนี ้

การคา้ 

(เท่า) 1.20 1.99 2.13 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (Profitability Ratio) 

อตัรากาํไรขัน้ตน้ (%) 27.69 28.01 24.80 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) 7.03 13.74 12.88 

อตัรากาํไรอ่ืน (%) (81.18) 0.51 1.99 

อตัราส่วนเงินสดต่อการทาํ

กาํไร 

(%) (827.18) 130.54 406.11 

อตัรากาํไรสทุธิ (%) (95.86) 8.44 6.92 

อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ (%) (70.06)  8.48 9.44 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio) 

อตัราผลตอบแทนจาก

สินทรพัย ์

(%)             (12.30)                  2.54                3.16 

อตัราผลตอบแทนจาก

สินทรพัยถ์าวร 

(%)        (3,390.77)               

724.16 

        1,126.54 

อตัราหมนุเวียนของสินทรพัย ์ (เท่า)                 0.13                   

0.30 

              0.46 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio) 

อตัราส่วนหนีส้ินต่อสว่นของผู้

ถือหุน้ 

(เท่า) 2.39 2.26 1.74 

อตัราส่วนความสามารถในการ

ชาํระดอกเบีย้ 

(เท่า) (2.22) 1.92 9.51 

อตัราส่วนความสามารถชาํระ

ภาระผกูพนั  

(เท่า) (0.20) 0.17 0.57 
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  งบการเงินรวม 

      อัตราส่วนทางการเงิน  ปี 2561 

 

ปี 2562 

(ปรับปรุงใหม่) 

ปี 2563 

 

อตัราจ่ายเงินปันผล (%) - - - 

 

14.  การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ  

 

ปี 2563 บรษิัท แอสเซท ไฟว ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (“AFD”) มีคอนโดมิเนียมสรา้งเสรจ็พรอ้มขาย โครงการ ไว

โอ แคราย 1 คงเหลือจาํนวน 18 ยนิูต และ โครงการ ไวโอ แคราย 2 คงเหลือจาํนวน 35 ยนิูต และมีโครงการหมู่บา้น

จดัสรร คือ โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 – ศรีนครนิทร ์ซึ่งปัจจบุนัโครงการมีความคืบหนา้ในดา้นการก่อสรา้ง

ไปแลว้กว่ารอ้ยละ 90 ของโครงการ โดยทาํสญัญาจะซือ้จะขายแลว้จาํนวน 40 หลงั ซึ่งโอนกรรมสิทธิ์แลว้จาํนวน 32 

หลงั คงเหลือรอขาย 29 หลงั  

บริษัท รชยาเรียลเอสเตท จาํกัด (“RCY”) มีโครงการหมู่บา้นจัดสรร คือ โครงการ บา้นรชยา บา้นชา้ง 2 ซึ่ง

ปัจจุบนัโครงการก่อสรา้งเสรจ็แลว้ทัง้หมด ซึ่งโอนกรรมสิทธิ์ในระหว่างปี 2563 จาํนวน 35 หลงั และโครงการ บา้นร

ชยา วงแหวน-นาดี ซึ่งปัจจุบันโครงการมีความคืบหนา้ในดา้นการก่อสรา้งไปแลว้กว่ารอ้ยละ 86.00 ของโครงการ 

และอยู่ในระหว่างก่อสรา้งใหแ้ลว้เสร็จตามแผนงานของโครงการ โดยโอนกรรมสิทธิ์แลว้จาํนวน 38 หลงั ทาํสญัญา

จะซือ้จะขายแลว้จาํนวน 14 หลงั คงเหลือ 37 หลงั 

และยงัมีกิจการรว่มคา้อีก 1 แห่ง คือ บรษิัท ตน้สน ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (“TONSON”) ซึ่งปัจจบุนั TONSON 

มีโครงการคอนโดมิเนียม คือ ตน้สน วนั เรสซิเดนซ ์ซึ่งปัจจบุนัโครงการมีความคืบหนา้ในดา้นการก่อสรา้งไปแลว้กว่า

รอ้ยละ 13.09 ของโครงการ โดยทาํสญัญาจะซือ้จะขายแลว้จาํนวน 61 ยนิูต คงเหลือ 19 ยนิูต  

สาํหรบัผลประกอบการของปี 2563 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรพัย ์810.42ลา้น

บาท เพ่ิมขึน้จากปีก่อน จาํนวน 302.47 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 59.55 ขณะท่ีมีตน้ทุนขายรวม 609.41ลา้น

บาท เพ่ิมขึน้จาก ปี 2562 จาํนวน 243.73 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 66.65 บริษัทฯ มีกาํไรเบ็ดเสร็จรวม 59.19 

ลา้นบาท 

และผลประกอบการปี 2562 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรพัย ์507.94 ลา้นบาท 

เพ่ิมขึน้จากปี 2561 จาํนวน 309.64 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 156.15 ขณะท่ีมีตน้ทนุขายรวม 365.68 ลา้นบาท 

เพ่ิมขึน้จากปี 2561 จาํนวน 222.29 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 155.02 บริษัทฯ มีกาํไรเบ็ดเสร็จรวม 44.60 ลา้น

บาท 

 

 

 

 

 



148 

 

14.1  ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิ  

วิเคราะหฐ์านะการเงนิ ผลการดาํเนินงานรวมสาํหรับปี 2563 

ฐานะการเงนิ 

สินทรพัย ์

บรษิัทฯ มีสินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 31 ธันวาคม 2562 เป็นจาํนวนเท่ากบั 1,869.80

ลา้นบาท และ 1,751.15 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยสินทรพัยร์วม  เพ่ิมขึน้จากปี 2562 เป็นจาํนวน 118.65 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.78 สาเหตสุาํคญัเกิดจาก 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ จาํนวน 173.30 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 879.28  เกิด

จากบรษิัทฯ ไดร้บัเงินมดัจาํจากการทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินของโครงการ วู๊ดเบอรร่ี์ ช่วงเดือนพฤศจิกายน

และธันวาคม รวมเป็นจาํนวนเงิน 165 ลา้นบาท 

เงินลงทุนในการร่วมค้า เพ่ิมขึน้ทั้งจํานวน 216.94 ล้านบาท เน่ืองด้วยบริษัทฯ เข้าซื ้อหุ้นสามัญ 

TONSON จากบริษัท ทริลเล่ียนแนร ์โฮลดิง้ จาํกัด จาํนวน 1,472,500 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 47.50 ของจาํนวน

หุน้ท่ีออกและจาํหน่ายไดแ้ลว้ของ TONSON ในราคา 220 ลา้นบาท เมื่อวนัท่ี 29 เมษายน 2563  

สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้เพ่ิมขึน้ทั้งจาํนวน 4.14 ลา้นบาท สาเหตุจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี

เน่ืองจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 16 เร่ือง สญัญาเช่ามาถือปฏิบัติ ซึ่งบริษัทฯ ไดน้าํ

มาตรฐานรายงานทางการเงินฉบบันีม้าถือปฏิบตัิโดยใหม้ีผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายบญัชีตัง้แต่ 

1 มกราคม 2563 

อย่างไรก็ตาม ในส่วนสินทรพัยข์องบริษัทฯ ท่ีลดลงจากปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม 2562 เกิดจากเงินใหกู้ย้ืม

ระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ลดลงอย่างมีสาระสําคัญ เป็นจํานวนเงิน 32.73 ล้านบาท 

เน่ืองจาก บรษิัทฯ ไดร้บัชาํระเงินใหกู้ย้ืมจากนายจตุรงค ์ธนะปรุะ ทัง้หมดเรียบรอ้ยแลว้ภายในเดือนเมษายน 

2563 

ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ลดลง 216.71 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 14.90 เหตุสาํคญัเกิด

จากบรษิัทฯ ไดม้ีตน้ทนุในการพฒันาบา้นพกัอาศยัของโครงการในกลุ่มบริษัทฯ เพ่ิมขึน้ระหว่างปี 409.31 ลา้น

บาท ในขณะท่ีบริษัทฯ รบัรูต้น้ทุนจากการโอนบา้นระหว่างปีในกาํไรขาดทุนเป็นจาํนวน 609.41 ลา้นบาท 

นอกจากนี ้เมื่อบริษัทฯ หยุดการพัฒนาโครงการวู๊ดเบอรร่ี์ จึงทาํให้ตอ้งรบัรูต้น้ทุนพัฒนาไปเป็นค่าใชจ้่าย

สาํหรบัปี 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืนลดลง 8.56 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 32.79 สาเหตหุลกัเกิดจาก

เงินมัดจาํจ่ายล่วงหนา้วสัดุและผูร้บัเหมาลดลง เน่ืองจาก บริษัทชะลอแผนระหว่างปีในการก่อสรา้งบา้นท่ีมี

แผนจะโอนก่อน นอกจากนีใ้นส่วนของท่ีมดัจาํไว ้ไดม้ีการส่งของและใหบ้รกิารเสรจ็สิน้แลว้ 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตัดบัญชีลดลง 8.48 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 84.23 เน่ืองจากบริษัทฯไดใ้ช้

ขาดทนุสะสมเรียบรอ้ยแลว้ในปี 2563 
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หนีสิ้น 

หนี้สินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีจาํนวนเท่ากับ 1,178.57 ล้านบาท ลดลงจากปี 2562 เป็น

จาํนวนเงิน 26.92 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.23 สาเหตสุาํคญัเกดิจาก 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร ลดลง 8.09 ลา้นบาท เกิดจากช่วงปลายปีไม่มีการเบิกใชเ้งินในส่วนนีจ้ึงทาํให้

ยอดคงคา้งในบญัชีเป็นศนูย ์

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ลดลง 174.57 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

19.61 เน่ืองจาก บริษัทฯ เร่งก่อสรา้งเฉพาะบา้นท่ีมีลกูคา้ตามแผนท่ีเปล่ียนเน่ืองจากสถานการณ ์COVID-19 

ทาํใหบ้ริษัทฯ ลดการเบิกเงินกูย้ืม ในขณะเดียวกัน สามารถโอนบา้นไดอ้ย่างต่อเน่ืองมีผลทาํให ้เงินกูย้ืมเมื่อ

เปรียบเทียบ ณ สิน้ปี 2562 ลดลง อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีการกูย้ืมเงินจากบุคคลอ่ืน จาํนวน 48 ลา้นบาท 

โดยการนาํโครงการ ไวโอ แครายทัง้ 2 แห่งไปจาํนอง เพ่ือนาํเงินทนุมาหมนุเวียนในบรษิัทฯ  

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน เพ่ิมขึน้ 59.34 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 23.12 เกิดจากบรษิัท

ฯ มีรายไดร้บัล่วงหนา้จากการซือ้ขายท่ีดิน 15 ไร ่จาํนวนเงิน 165.00 ลา้นบาท ซึ่งจะโอนกรรมสิทธิ์ซือ้ขายท่ีดิน

ในเดือน มีนาคม 2564 นอกจากนี้  เงินประกันผลงานเพ่ิมขึน้อย่างต่อเน่ืองจากการก่อสรา้งและพัฒนา

โครงการ และยงัอยู่ในระยะเวลารบัประกันของผูร้บัเหมา อย่างไรก็ตาม เจา้หนีค้งคา้ง ณ เดือนธันวาคม 2563 

ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เน่ืองดว้ยสถานการณ ์COVID-19 บริษัทฯ จึงวางแผนใชเ้งินอย่างระมดัระวงั 

ทาํใหเ้จา้หนีท่ี้เกิดขึน้สิน้งวดนอ้ยกว่าเดือนธันวาคม ปี 2562 นอกจากนีเ้งินรบัล่วงหนา้จากการถกูเวนคืนลดลง

เน่ืองจากบรษิทัรบัรูเ้ป็นรายไดเ้รียบรอ้ยแลว้ 

เจา้หนีค้่าเงินลงทุนในการรว่มคา้ เพ่ิมขึน้ทัง้จาํนวน 48.25 ลา้นบาท เน่ืองดว้ยบรษิัทฯ ไดด้าํเนินการเขา้

ซือ้หุน้สามัญ TONSON ในราคา 220 ลา้นบาท โดยไดช้าํระค่าหุน้สามญัส่วนแรกจาํนวน 160 ลา้นบาท และ

ส่วนท่ีเหลือจะทะยอยชาํระใหเ้สรจ็สิน้ ภายใน 1 ปี ตามท่ีระบใุนสญัญา  

ทั้งนี ้ในปี  2563 มีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  1.74 เท่าซึ่ งเป็นปกติของธุรกิจพัฒ นา

อสงัหารมิทรพัยแ์ละไม่มีขอ้กาํหนดจากสถาบนัการเงิน 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

สาํหรบัส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีจาํนวนเท่ากบั 691.23 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จากปีก่อน 

145.57 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 26.68 ซึ่งเพ่ิมขึน้หลกัจากกาํไรสทุธิ จาํนวน 59.19 ลา้นบาท และการเพ่ิม

ทนุหุน้สามญั จาํนวนเงิน 86.38 ลา้นบาท 

ผลการดาํเนินงาน 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ และบริษทัย่อย เพ่ิมขึน้ 302.47 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

59.55 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เกิดจากการรบัรูร้ายได้โครงการบ้านพักอาศัย รชยา บ้านชา้ง 2 มูลค่า 

120.30 ลา้นบาท โครงการบา้นรชยานาดี มูลค่า 87.09 ลา้นบาท โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรี

นครินทร ์มูลค่า 568.65 ลา้นบาท และหอ้งชุดพักอาศัยพรอ้มขายในโครงการไวโอ แคราย 1 และ 2 มูลค่า 
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34.38 ลา้นบาท ในขณะท่ี ปี 2562 เกิดจาการรบัรูร้ายไดข้องโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครนิทร ์

มลูค่า 274.62 ลา้นบาท หอ้งชุดพักอาศยัพรอ้มขายในโครงการไวโอ แคราย 1 และ 2 มูลค่า 7.41 ลา้นบาท

และ โครงการบา้นพักอาศัย รชยา บา้นช้าง 2 มูลค่า 225.91 ลา้นบาท ซึ่งมีการเพ่ิมขึน้ของรายไดอ้ย่างมี

สาระสาํคญัของโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์เพราะบา้นสรา้งเสรจ็และทยอยโอนใหล้กูคา้ 

รายได้อ่ืนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เพ่ิมขึ ้น 13.84 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 528.24 เมื่อ

เปรียบเทียบกับปีก่อน เกิดจากบริษัทฯ มีรายได้จากการถูกเวนคืนท่ีดินส่วนหน่ึง จํานวน 11 ล้านบาท 

นอกจากนี้ มีการกลับรายการ เงินจอง เงินทาํสัญญา และเงินดาวน์ เป็นรายไดเ้น่ืองจากลูกคา้ไม่มาโอน

กรรมสิทธิ์  

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ และบริษัทย่อย เพ่ิมขึน้ 243.73 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 66.65 

เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน ตามการเพ่ิมขึน้ของยอดขาย 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายของบรษิัทฯ และบริษัทย่อย เพ่ิมขึน้ 23.49 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 61.81 

เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน เกิดจากการเพ่ิมขึน้ของค่าใชจ้่ายในการขายและโอนโครงการ บา้นรชยา บา้นชา้ง 2 

และโครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครนิทร ์ตามยอดขายท่ีเพ่ิมขึน้  

ค่าใช่จ่ายในการบรหิาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เพ่ิมขึน้ 16.95 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 40.51 

เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เกิดจากการกลับรายการตน้ทุนในการพัฒนาโครงการ วู๊ดเบอร่ี เรสซิเดนซ ์เป็น

ค่าใชจ้่าย เช่น ค่าออกแบบโครงการ งานระบบไฟฟ้า ประปาชั่วคราว งานรัว้ชั่วคราว งานบริหารโครงการ เป็น

ตน้ รวมมูลค่า 5.4 ลา้นบาทนอกจากนีย้งัมีประมาณการค่าซ่อมแซมและบาํรุงรกัษาโครงการ 2.6 ลา้นบาท 

ค่าธรรมเนียมรีไฟแนนซ ์3.0 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายพนกังานท่ีเพ่ิมขึน้จากปี 2562 รวมถึงสวสัดิการพนกังาน 

ตน้ทนุทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เพ่ิมขึน้ 11.27 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 109.99 เมื่อ

เปรียบเทียบกับปีก่อน สาเหตุหลักเกิดจาก ต้นทุนทางการเงินของโครงการ วู๊ดเบอร่ี เรสซิเดนซ์ เพ่ิมขึน้ 

เน่ืองจากผลกระทบจากการแพรร่ะบาดของไวรสั COVID-19 ทาํใหฝ่้ายบรหิาร ชะลอการเปิดขายโครงการและ

ชะลอแผนการก่อสรา้งชั่วคราวส่งผลใหบ้รษิัทฯ บนัทึกตน้ทนุทางการเงินเขา้งบกาํไรขาดทนุ ซึ่งภายหลงั บรษิัท

ฯ ไดท้าํสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดินของโครงการแลว้ในเดือนพฤศจิกายน ปี 2563 และมีแผนจะโอนกรรมสิทธ์ิ

ภายใน ไตรมาสท่ี1 ปี 2564  

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 

เมื่อวนัท่ี 29 เมษายน 2563 บริษัทฯ ไดเ้ขา้ซือ้หุน้สามัญของ TONSON ในสดัส่วนรอ้ยละ 47.50 ทาํให้

รายการดังกล่าว ถือเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ของบริษัทฯ ส่งผลใหใ้นสิน้ไตรมาสท่ี 2 ปี 2563 บริษัทฯ รบัรู ้

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้จาํนวน 3.06 ลา้นบาท ทัง้จาํนวน 
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กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ 

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทฯ กาํไรสทุธิ 59.19 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกบัปีกอ่นท่ีมี

กาํไร จาํนวน 44.94 ลา้นบาท สาเหตสุาํคญัเกิดจาก ปี 2563 มีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์ากบริษัท

ย่อยเพ่ิมขึน้ ทาํใหม้ีกาํไรเพ่ิมขึน้ อย่างไรก็ตาม อตัรากาํไรจากการดาํเนินงานรวมถึงอตัรากาํไรสทุธิลดลงเมื่อ

เทียบกับปีก่อน สาเหตุเกิดจาก มีการจัดโปรโมชั่นส่งเสริมการขาย เพ่ือการกระตุ้นยอดขาย จากปัญหา 

COVID-19 รวมถึงตน้ทนุทางการเงินท่ีเพ่ิมขึน้จากการท่ีบรษิัทฯ ชะลอการกอ่สรา้งโครงการวู๊ดเบอรร่ี์ ทาํใหร้บัรู ้

ตน้ทนุทางการเงินเขา้กาํไรขาดทนุ  

 

วิเคราะหฐ์านะการเงนิ ผลการดาํเนินงานรวมสาํหรับปี 2562 

ฐานะการเงนิ 

สินทรพัย ์

บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 และ 31 ธันวาคม 2561 เป็นจาํนวนเท่ากับ 1,751.15 

ลา้นบาท และ 1,642.13 ลา้นบาท ตามลาํดับ โดยสินทรัพยร์วมในปี 2562 เพ่ิมขึน้จากปี 2561 เป็นจาํนวน 

109.02 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.64 สาเหตสุาํคญัเกดิจาก 

ตน้ทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์เพ่ิมขึน้ 540.62 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 59.19 เน่ืองด้วย

ปัจจุบันบริษัทย่อยพัฒนาโครงการหลกั 3 โครงการ คือ โครการบา้นรชยา บา้นชา้ง 2 โครงการวนา เรสซิเดนซ ์

และโครงการบา้นรชยา วงแหวน-นาดี ซึ่งตน้ทุนในการพฒันารวมเพ่ิมขึน้  154.60 ลา้นบาท และบริษัทย่อยเริ่ม

พัฒนาโครงการบนท่ีดิน 16 ไร่ ตั้งแต่ตน้ปี 2562 ทาํใหท่ี้ดิน 16 ไร่ ถูกนาํไปรวมไวท่ี้ตน้ทุนเพ่ือพัฒนา 386.02 

ลา้นบาท 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น เพ่ิมขึน้ 8.93 ลา้นบาท  สาเหตหุลกัเกิดจาก เงินจ่ายล่วงหนา้ผูร้บัเหมาและค่า

วสัด ุรวมถึงภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลจ่ายล่วงหนา้ 

ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญาท่ีทาํกบัลกูคา้ จาํนวน 14.91 ลา้นบาท ซึ่งบรษิทัฯ ไดน้าํมาตรฐานรายงานทาง

การเงินฉบบันีม้าถือปฏิบตัิโดยใหม้ีผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายบญัชีตัง้แต่ 1 มกราคม 2562 

อย่างไรก็ตาม ในส่วนสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ท่ีลดลงจากปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม 2561 เกิดจาก 

ท่ีดินรอการพฒันา ลดลงอย่างมีสาระสาํคญั เน่ืองจาก ท่ีดิน 16 ไร ่ไดเ้ริ่มพฒันาแลว้เมื่อตน้ปี 2562 จึงถูก

นาํไปรวมเป็นตน้ทนุพฒันา จาํนวน 384.30 ลา้นบาท 

เงินสดในบญัชีสถาบันการเงิน ลดลง 66.80 ลา้นบาท สาเหตุหลกัเกิดจาก บริษัทฯ ไดร้บัเงินจากการขาย 

บรษิัท สิทธารมย ์ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ช่วงปลายเดือนธันวาคมของบริษัทฯ ในขณะท่ีไตรมาส 1 ปี 2562 ไดม้ี

การชาํระหนีเ้งินกู้ยืมบุคคลอ่ืนของกิจการ ส่วนสาํหรบับริษัทย่อยทั้งสอง เงินสดท่ีใชห้มุนเวียน เกิดจากการ

ดาํเนินธุรกิจโดยปกติของกิจการ  

หนีสิ้น 

หนีสิ้นรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีจาํนวนเท่ากับ 1,205.49 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จากปีก่อน 54.73 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 4.76 สาเหตสุาํคญัเกดิจาก 
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เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มุนเวียนอ่ืน เพ่ิมขึน้ 145.13 ลา้นบาท เกิดจากการเรง่ก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตาม

แผนการโอน จึงทาํใหแ้ตล่ะสิน้งวดมีการเบิกงวดงานของผูร้บัเหมาของบริษัทย่อยเพ่ิมขึน้ นอกจากนี ้เน่ืองจาก

กรุงเทพมหานครไดม้ีโครงการกอ่สรา้งทางหลวงทอ้งถิ่นผ่านโครงการพฒันาท่ีดิน 16 ไร ่ของบรษิัทฯ และมีการ

เวนคืนท่ีดินเนือ้ท่ี 0-2-46.07 ไร่ ในราคาตารางวาละ 100,000 บาท บวกค่าทดแทนอ่ืน รวมเป็นเงินทั้งสิน้ 

25.84 ลา้นบาท โดยเบือ้งตน้บรษิัทฯ ไดร้บัเงนิงวดท่ี 1 เป็นจาํนวน 19.38 ลา้นบาท ในวนัท่ี 12 ธันวาคม 2562 

สาํหรบัจาํนวนท่ีเหลือจะไดร้บัหลังจากท่ีดาํเนินการรงัวดัเสร็จสิน้และจดทะเบียนขายท่ีดินท่ีเวนคืนเรียบรอ้ย

แลว้ เมื่อไดร้บัจาํนวนเงินท่ีเหลือและมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินเรียบรอ้ยแลว้จึงจะรบัรูเ้ป็นรายไดอ่ื้น

ต่อไป ปัจจบุนัอยู่ในขัน้ตอนของการดาํเนินการของกรุงเทพมหานคร 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ลดลง 50.39 ลา้นบาท ผนัตามแผนงานก่อสรา้งของบริษัทย่อยทัง้

สอง  

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ และบริษัทย่อยไดท้ยอยชาํระเงินกู้ยืมจากบุคคลอ่ืนรวมถึงบุคคลและกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนั จากปี 2561 แลว้มลูค่า 48 ลา้นบาท 

ทั้งนี ้ในปี  2562 มีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  2.26 เท่าซึ่ งเป็นปกติของธุรกิจพัฒ นา

อสงัหารมิทรพัยแ์ละไม่มีกาํกบัจากสถาบนัการเงิน 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

สาํหรบัส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีจาํนวนเท่ากบั 545.65 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จากปีก่อน 

54.29 ล้านบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.05 ซึ่งเพ่ิมขึน้จากกําไรสุทธิของปี จํานวน 44.60 ล้านบาท และมี

ผลกระทบของการเปล่ียนนโยบายการบญัชี 9.70 ลา้นบาท 

ผลการดาํเนินงาน 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ และบรษิัทย่อย เพ่ิมขึน้ 309.64 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

156.15 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เกิดจากการรบัรูร้ายไดโ้ครงการบา้นพักอาศัย รชยา บา้นช้าง 2 มูลค่า 

225.91 ลา้นบาท โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครินทร ์มลูค่า 274.62 ลา้นบาท และหอ้งชุดพัก

อาศัยพรอ้มขายในโครงการไวโอ แคราย 1 และ 2 มูลค่า 7.41 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 2561 เกิดจาการรบัรู ้

รายไดข้องหอ้งชุดพกัอาศยัพรอ้มขายในโครงการไวโอ แคราย 1 และ 2 มลูค่า 58.21 ลา้นบาทและ โครงการ

บา้นพกัอาศยั รชยา บา้นชา้ง 2 มลูค่า 140.09 ลา้นบาท 

รายไดอ่ื้นของบรษิัทฯ และบรษิัทย่อยเพ่ิมขึน้ 2.01 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 329.51 เกิดจากบรษิัทฯ 

กลบัรายการ เงินจอง เงินทาํสญัญา และเงินดาวน ์เป็นรายไดเ้น่ืองจากลกูคา้ไม่มาโอนกรรมสิทธิ์ 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทฯ และบริษัทย่อย เพ่ิมขึน้ 222.29 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 155.02 

เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน ตามการเพ่ิมขึน้ของยอดขาย 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย 
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ตน้ทนุในการจดัจาํหน่ายของบรษิัทฯ และบรษิัทย่อย เพ่ิมขึน้ 1.33 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.63 เมื่อ

เปรียบเทียบกับปีก่อน เกิดจากการเพ่ิมขึน้ของค่าใชจ้่ายในการขายและโอนโครงการ รชยา บา้นชา้ง 2 และ

โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครนิทร ์ตามยอดขายท่ีเพ่ิมขึน้ อย่างไรก็ตาม ตน้ทนุจดัจาํหน่ายในปี 

2561 ถกูผลกระทบจากมาตรฐานบญัช ีฉบบัท่ี 15 ทาํใหค้่านายหนา้ท่ีรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในปี ถกูปรบักลบัมาไว้

ท่ีงบแสดงฐานะทางการเงิน เพ่ือรอรบัรูเ้มื่อบา้นถกูโอนกรรมสิทธิ์ ดว้ยจาํนวนเงนิ 15.37 ลา้นบาท 

ค่าใช่จ่ายในการบรหิาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เพ่ิมขึน้ 12.51 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 42.67 

เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน สาเหตหุลกัเกิดจากการเพ่ิมขึน้ของคา่ใชจ้า่ยพนกังาน เน่ืองจากจาํนวนพนกังานของ

บริษัทย่อยเพ่ิมขึน้ รวมถึงค่าตอบแทนกรรมการของบริษัทฯ นอกจากนี ้เมื่อเกิดการควบรวมเสร็จสิน้ บริษัท

ย่อยจึงถือว่าเป็นบริษัทหน่ึงท่ีตอ้งใชม้าตรฐาน กฎ รวมถึงขอ้บงัคบัต่าง ๆ ตามบริษัทฯ ดังนั้น ค่าธรรมเนียม

วิชาชีพ เช่น ค่าท่ีปรกึษาทางการเงนิ ค่าสอบบญัชี ค่าท่ีปรกึษากฎหมาย เป็นตน้ จึงเพ่ิมขึน้เมื่อเทียบจากปีก่อน 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีผลขาดทุนจากรายการพิเศษ ไดแ้ก่ รายการขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนใน

บริษัทย่อย และค่าใชจ้่ายในการรวมธุรกิจ รวม 162.06 ลา้นบาท ขณะท่ีในปี 2562 ท่ีผ่านมาไม่มีผลขาดทุน

จากรายการพิเศษ 

 ผลขาดทนุจากรายการพิเศษ 

ในปี 2561 บริษัทฯ มีผลขาดทุนจากรายการพิเศษ ไดแ้ก่ รายการขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนใน

บริษัทย่อย และค่าใชจ้่ายในการรวมธุรกิจ รวม 162.06 ลา้นบาท ขณะท่ีในปี 2562 ท่ีผ่านมาไม่มีผลขาดทุน

จากรายการพิเศษ 

ตน้ทนุทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ลดลง 16.64 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 61.88 เมื่อ

เปรียบเทียบกับปีก่อน เน่ืองจากปี 2562 นี ้ บริษัทย่อยมีการพัฒนาโครงการวนา 2 บนท่ีดิน 16 ไร่ ทําให้

ดอกเบีย้จ่ายของเงินกูย้ืมเพ่ือโครงการวนา 2 ไดร้บัรูเ้ป็นตน้ทุนการกูย้ืม นอกจากนี ้เงินกูย้ืมของโครงการหอ้ง

ชดุพกัอาศยั และโครงการบา้นพกัอาศยั รชยา บา้นชา้ง 2 ลดลง ทาํใหด้อกเบีย้จ่ายลดลงตามไปดว้ย 

กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ 

สาํหรบัปี 2562 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ กาํไรสทุธิ 44.94 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบกับปี

ก่อนท่ีขาดทุนสุทธิ จาํนวน 190.65 ลา้นบาท สาเหตุสาํคัญเกิดจาก ปี 2561 มีค่าใช้จ่ายในการรวมธุรกิจ

จาํนวน 147.51 ลา้นบาท 
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14.2  ปัจจัยทีอ่าจมีผลต่อฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานอย่างมีนัยสาํคัญในอนาคต 

ความเสี่ยงจากต้นทุนค่าพัฒนาโครงการปรับตัวสูงขึน้ 

เน่ืองจากราคาท่ีดินเป็นตน้ทุนท่ีสาํคัญในการพัฒนาโครงการมีการปรบัเพ่ิมขึน้อย่างต่อเน่ืองมาโดย

ตลอด โดยเฉพาะอย่างยิ่งในย่านศูนยก์ลางธุรกิจกลางใจเมืองหรือ Central Business District (CBD) ซึ่ง

อาจจะกระทบต่อโครงสรา้งราคาท่ีดินท่ีเหมาะสมในการพฒันาโครงการ รวมถึงปัญหาการขาดแคลนแรงงานท่ี

จะอาจจะมีมากขึน้หากมีโครงการลงทุนขนาดใหญ่ของภาครัฐขึน้งานก่อสรา้ง การแพร่ระบาดของไวรัส 

COVID-19 ทาํให้แรงงานต่างดา้วไม่สามารถเดินทางเข้ามาในประเทศได ้ซึ่งอาจส่งผลต่อเน่ืองต่อตน้ทุน

ค่าแรงงานท่ีเพ่ิมขึน้อีกดว้ย 

ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีนโยบายสรา้งการเติบโตอย่างต่อเน่ืองและมีเสถียรภาพ จึงใหค้วามสาํคญักับการจดัหา

ท่ีดินเพ่ือการพฒันาโครงการโดยจะมีการวางแผนการซือ้ท่ีดินล่วงหนา้ใหส้อดคลอ้งกับการพฒันาโครงการใน

ระยะเวลา 1-2 ปี โดยการจดัหาท่ีดินจะติดต่อผ่านทัง้นายหนา้ซือ้ขายท่ีดินและติดต่อโดยตรงกบัเจา้ของท่ีดิน 

และมีการเพ่ิมช่องทางการติดต่อใหผู้ต้อ้งการขายท่ีดินสามารถติดต่อและส่งขอ้มลูผ่านระบบออนไลนไ์ด ้ก่อน

การตดัสินใจซือ้ท่ีดินบรษิัทฯ จะมีการทาํการวิจยัตลาด วางแผนและศึกษาความเป็นไปไดข้องแต่ละโครงการ

ในทุกดา้น พิจารณาเลือกท่ีดินในทาํเลท่ีมีศักยภาพ อยู่ในเสน้ทางคมนาคมท่ีเดินทางสะดวกสามารถเขา้ถึง 

CBD ไดภ้ายใน 30 นาที หรือใกลร้ถไฟฟ้า มีแหล่งชมุชนและส่ิงอาํนวยความสะดวก ทาํใหก้ารพฒันาโครงการ

ต่าง ๆ ไดร้บัการตอบรบัท่ีดี และไดม้ีการปรบักลยทุธใ์นการซือ้ท่ีดินใหเ้หมาะสมกบัสภาวะปัจจบุนัสมํ่าเสมอ 

นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัใหค้วามสาํคญักบัการบรหิารความเส่ียงทางการเงินโดยมีการตัง้งบลงทุนซือ้ท่ีดิน

ใหส้อดคลอ้งกบัแผนประมาณการดา้นรายได ้ทัง้นีต้อ้งไม่สรา้งภาระหนีท่ี้สงูเกินระดบัท่ีเหมาะสมโดยไดร้บัการ

สนบัสนนุทางดา้นการเงินจากสถาบนัการเงินต่าง ๆ เป็นอย่างด ี

ความเสี่ยงจากความเข้มงวดด้านสินเชื่อของสถาบันการเงิน และมาตรการของธนาคารแห่ง

ประเทศไทย (ธปท.)  

การปรบัหลกัเกณฑก์ารกาํกบัดแูลสินเชื่อเพ่ือท่ีอยู่อาศยั โดยกาํหนดเงินดาวนข์ัน้ตํ่าหรืออตัราส่วนสินเชื่อ

ต่อมูลค่าหลกัประกัน (LTV) สาํหรบัการผ่อนท่ีอยู่อาศัยพรอ้มกัน 2 หลังขึน้ไป และท่ีอยู่อาศัยท่ีมีราคาตัง้แต่ 

10 ลา้นบาทขึน้ไป โดยท่ีอยู่อาศยัหลงัท่ี 2 ท่ีราคาตํ่ากว่า 10 ลา้นบาทและผ่อนชาํระหลงัแรกตัง้แต่ 3 ปีขึน้ไป 

จะตอ้งวางดาวนร์อ้ยละ 10 ขณะท่ีในกรณีถา้ผ่อนชาํระหลงัแรกยงัไม่ถึง 3 ปี หรือกูซ้ือ้ท่ีอยู่อาศยัราคาตัง้แต่ 10 

ลา้นบาทขึน้ไป จะตอ้งวางดาวนร์อ้ยละ 20 สาํหรบัท่ีอยู่อาศยัหลงัท่ี 3 ขึน้ไปจะตอ้งวางดาวนร์อ้ยละ 30 ในทุก

ระดบัราคา นอกจากนี ้การนบัรวมสินเชื่อ Top-up ในวงเงินท่ีขอกู ้จะนบัรวมสินเชื่ออ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกับสินเชื่อ

เพ่ือท่ีอยู่อาศยั (สินเชื่อ Top-up) ทุกประเภทท่ีอา้งอิงหลกัประกันเดียวกันในวงเงนิท่ีขอกู ้ทัง้นีจ้ะเริ่มใชบ้งัคบั

กบัสญัญากูซ้ือ้ท่ีอยู่อาศยัปล่อยใหม่ ตัง้แต่วนัท่ี 1 เมษายน 2562 เป็นตน้ไป โดยจะยกเวน้กรณีท่ีมีสญัญาจะ

ซือ้จะขายก่อนวนัท่ี 15 ตุลาคม 2561 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ดาํเนินธุรกิจพฒันาโครงการท่ีพกัอาศัยเพ่ือขาย

โดยมีนโยบายชดัเจนท่ีตอ้งการเติบโตอยา่งยั่งยืน ซึ่งบรษิัทฯ พฒันาโครงการแนวราบเป็นสดัส่วนหลกัประมาณ

รอ้ยละ 80-90 ทาํใหส้ามารถบริหารกระแสเงินสดและบริหารการก่อสรา้งใหส้อดคลอ้งกับการขายได ้อีกทั้ง
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ลกูคา้โครงการแนวราบจะซือ้เพ่ือการอยู่อาศัยจริงเป็นส่วนมาก นอกจากนีเ้มื่อวันท่ี 20 มกราคม 2563 ธปท. 

ยงัไดผ่้อนปรนหลกัเกณฑ ์LTV ใหม่โดยใหผู้กู้ซ้ือ้บา้นหลงัแรกท่ีมีราคาตํ่ากว่า 10 ลา้นบาท ซึ่งกูไ้ดร้อ้ยละ 100 

สามารถกูเ้พ่ิมไดอี้กรอ้ยละ 10 ของมูลค่าบา้น เพ่ือใช้ในการตกแต่ง ซ่อมแซม หรือต่อเติม และสาํ หรบัผู้ท่ี

ตอ้งการกูซ้ือ้บา้นหลงัท่ี 2 จากเดมิท่ีตอ้งผ่อนชาํระหลงัแรกมาแลว้ 3 ปี จึงจะสามารถวางดาวนไ์ดน้อ้ยลงเหลือ

รอ้ยละ 10 ของราคาบา้นแต่เกณฑใ์หม่ปรบัเป็นผ่อนชาํระบา้นหลงัแรกมาแลว้เพียง 2 ปี ก็สามารถไดร้บัสิทธิ

ดงักล่าว 

 

 


