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บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) หรือ “บริษัท” กอตั้งขึ้นในป 2532 เดิมชื่อบริษัท 

เอฟ เอฟ พี จํากัด ซ่ึงตอมาเปล่ียนชื่อเปน บริษัท โอเอไอ พร็อพเพอรตี้ จํากัด เน่ืองจากมีการเปล่ียนแปลงผูถือหุนเปน

ครอบครัวพันตํารวจโททักษิณและคุณหญิงพจมาน ชินวัตร และ ป 2546 ไดเปล่ียนเปน บริษัท เอสซี แอสเสท  

คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) หลังแปรสภาพเปนบริษัทมหาชน บริษัทดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยอยางครบ

วงจร  

การดําเนินธุรกิจของบริษัทเร่ิมธุรกิจอาคารสํานักงานใหเชาโดยในป 2538 บริษัทไดลงทุนสรางอาคาร  

ชินวัตรทาวเวอร 3 ซ่ึงเปนอาคาร Smart Building ที่มีจุดเดนดานเทคโนโลยีสารสนเทศและเทคโนโลยีประหยัด

พลังงานไดเปดดําเนินการในกลางป 2543 และเปนอาคารไดรับรางวัลอาคารดีเดนทั้งจากในประเทศและตางประเทศ 

ตอมาในป 2545 บริษัทไดปรับเปล่ียนบทบาทและทิศทางการดําเนินธุรกิจ โดยขยายธุรกิจเขาสูการเปนผูพัฒนาที่อยู

อาศัยทั้งโครงการแนวราบและโครงการแนวสูง  

ป 2546 บริษัทเขาลงทุนในกองทุนรวมแอสเสทเน็ตเวิรค (ANET) ซ่ึงเปนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและ

สิทธิ เรียกรอง โดยมีสัดสวนการถือหนวยลงทุนรอยละ 30 คิดเปนมูลคา 360 ลานบาท ซ่ึง ANET ไดลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย คือ อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 และ 2 ซ่ึงเปนอาคารสํานักงานใหเชา และในปเดียวกันบริษัทไดมีการ

ปรับโครงสรางกลุมบริษัท เพื่อใหบริษัทมีการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยอยางครบวงจร โดยบริษัทไดเพิ่มทุนจด

ทะเบียนอีก 710 ลานบาท เปน 2,564 ลานบาท เพื่อเขาไปซ้ือหุนของบริษัท โอเอไอ แอสเสท จํากัด บริษัท อัพคันทร่ี 

แลนด จํากัด และบริษัท  วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด จากครอบครัวชินวัตร       

บริษัทไดแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดและเพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 93.6 ลานหุน หรือ 936 ลานบาท  

ทําใหบริษัทมีทุนจดทะเบียนทั้งส้ินเทากับ 3,500 ลานบาท และไดเขาเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย เมื่อวันที่ 13 พฤศจิกายน 2546  โดยทําการขายหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 64.6 ลานหุน ใหแกประชาชน

ทั่วไป นอกจากน้ีบริษัทไดเพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 4,000 ลานบาท, 4,200 ลานบาท และ 4,379.33 ลานบาท ในวันที่ 

25 เมษายน 2556, วันที่ 7 พฤษภาคม 2558 และวันที่ 9 พฤษภาคม 2560 ตามลําดับ ทั้งน้ี เพื่อรองรับการออกและ

เสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญใหแกกรรมการและพนักงาน  

ในป 2560 และป 2561 บริษัทไดปรับโครงสรางกลุมบริษัท เพื่อขยายธุรกิจอสังหาริมทรัพยของบริษัทใหมี

ความครอบคลุมและมีประสิทธิภาพในการบริหารงานมากขึ้น โดยไดจัดตั้งบริษัทยอย จํานวน 3 บริษัท คือ บริษัท 

สโคป จํากัด ในป 2560 SC ALPHA Inc. ณ ประเทศสหรัฐอเมริกา และ บริษัท เอสซี แอสเสท ทู จํากัด ในป 2561 

ขณะเดียวกัน บริษัท สโคป จํากัด ไดจัดตัง้บริษัทยอย จํานวน 1 บริษัท ในป 2561 คือ บริษัท สโคป ทาวเวอร จํากัด

ตอมาในปเดียวกัน บริษัทไดเขารวมลงทุนกับ NISHI-NIPPON RAILROAD CO., LTD (“NNR”) ผานบริษัท เอสซี 

เอ็นเอ็นอาร 1 จํากัด (เปล่ียนจากชื่อเดิม คือ บริษัท เอสซี แอสเสท ทู จํากัด)  

โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีทุนจดทะเบียนเทากับ 4,379.33 ลานบาท และมีทุนที่ออกและ

ชําระแลวเทากับ 4,179.62 ลานบาท   
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วิสัยทัศน 

ป 2050 บานทุกหลังจาก SC ASSET 

คือบานที่มอบเวลาเชาที่ดี ใหกับลูกคากวา 1 ลานคน 

ทุกคนรูสึกปลอดภัย มีคุณภาพชีวิตที่ดี 

ดวยเวลาและพลังงานที่มากขึ้น สามารถทุมเทใหส่ิงที่รักและความฝน 

บางความฝน อาจจะเปนจุดเร่ิมตนของการทําใหโลกใบน้ีนาอยูขึ้น 

 

SC ASSET เปนชื่อแรกที่ผูคนนึกถึง 

เมื่อกลาวถึงที่อยูอาศัยคุณภาพสูง และมีนวตักรรมที่ลํ้าสมยั 

ทุกๆป พนักงานมีความภมูิใจทีไ่ดรวมสรางจุดเร่ิมตน 

ใหสังคมมีคุณภาพที่ดียิง่ขึ้นไป 

 

ภารภจิ 

สรางทุกเชาที่ดี ใหลูกคาทุกคน 

เพราะทุกชีวติ เร่ิมตนขึ้นทุกเชาที่บาน 

SC ASSET จะพฒันาบานที่รูใจผูอยูอาศัย 

เราจะชวยคิดแกไขเร่ืองรบกวนใจเก่ียวกับบาน 

สรางความปลอดภัยและใหบริการอยางอบอุน 

ผูอาศัยจะมีคุณภาพชีวติที่ดี เพราะมีพลังงานและเวลาที่มากขึ้น  

เพื่อทุมเทใหส่ิงที่รัก 

 

เราจะพัฒนาบานในทุกระดับราคา เพื่อคนสวนมากจะไดม ี

“ทุกเชาที่ดี” 

และสังคมจะเติบโตอยางมีคุณภาพจากจุดเร่ิมตนน้ี 
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นโยบายการพัฒนาธุรกิจอยางยั่งยืน 

1. ดําเนินธุรกิจภายใตกลยทุธทัง้ระยะสั้น และระยะยาว 

บริษัทมีการวางกลยุทธเพื่อการเติบโตทางธุรกิจทั้งระยะส้ัน และระยะยาว แตยังคงความยืดหยุนในการ

ปรับตัว โดยคํานึงถึงปจจัยเส่ียงทั้งภายใน และภายนอกอยางครบถวน 

2. ดําเนินธุรกิจดวยความโปรงใส  

บริษัทมีนโยบายในการดําเนินธุรกิจอยางโปรงใส (transparency) และตรวจสอบได ใชหลักจริยธรรม ตอตาน

ทุจริต และคอรรัปชั่นในทุกขั้นตอนของการดําเนินธุรกิจ 

3. ดําเนินธุรกิจโดยคํานึงถึงผูมสีวนไดสวนเสียทุกฝาย 

บริษัทมีนโยบายในการดําเนินธุรกิจโดยมุงเนนใหเกิดผลกระทบในทางลบใหนอยที่สุด หรือไมมีเลย ตอผูมีสวน

ไดสวนเสีย ทั้งสังคมใกล และไกล ทั้งทางตรง และทางออม และยังมุงมั่นในการสรางคุณคารวมกันดวยความจริงใจ 

4. ดําเนินธุรกิจดวยความรับผิดชอบตอสิ่งแวดลอม  

บริษัทมีนโยบายในการบริหารจดัการใชทรัพยากรธรรมชาตใิหมีประสิทธภิาพสูงสุด พรอมทั้งสรางจิตสํานึกใน

การปฏิบัติการ ใหเกิดผลกระทบตอส่ิงแวดลอม และชุมชนใหนอยที่สุดหรือไมมีเลย 

หลักการพัฒนาอยางยั่งยืน 

เอสซี แอสเสท ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยบริษัทเชื่อมั่นวาการที่องคกรจะเติบโตอยางยั่งยืน 

วิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ และแผนการดําเนินงานจะตองขับเคล่ือนไป เพื่อสรางผลประกอบการที่ดี พรอมกับการดูแล

สังคมส่ิงแวดลอม และการดําเนินกิจการดวยความโปรงใส มีธรรมาภิบาล การเก้ือกูลตอสังคมรอบขาง  

จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทไดกําหนดและเผยแพรจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจใหกับผูเก่ียวของ กรรมการ ผูบริหารและพนักงาน

ทุกคนรับทราบ เพื่อใหยึดปฏิบัติโดยเครงครัด เชน แนวปฏิบัติตอผูถือหุน ลูกคา พนักงาน เจาหน้ี คูคา คูแขงทาง 

การคา ชุมชน สังคมและส่ิงแวดลอม การไมละเมิดทรัพยสินทางปญญา การจัดอบรมแกพนักงานดานส่ิงแวดลอม 

กลยุทธและเปาหมายในการประกอบธุรกิจ 

ทิศทางป 2562 – 2566 “NEXT is NOW” บริษัทจะทําอนาคตใหเกิดขึ้นจริง สราง Living Solutions ใหจับตองได 

เพื่อสงมอบสูผูอยูอาศัย โดยขับเคล่ือนบริษัทผาน 3 เปาหมายหลัก คือ 

1. “SC ASSET Profit Growth” กําไรดี หน้ีลด มุงสรางการเติบโตของกําไรสุทธิอยางตอเน่ือง ตั้งเปาหมาย

กําไรสุทธิ 2,000 ลานบาทในป 2562 สู 3,000 ลานบาท ในป 2566 

2. “SC ASSET is Quality” เติบโตโดยรักษาระดับมาตรฐานคุณภาพสูง SC Family จะเติบโตจาก 20,000 

ครอบครัวในป 2562 เปน 35,000 ครอบครัวในป 2566 ซ่ึงคุณภาพเปน Top priority ในการขับเคล่ือนบริษัท 

3. “SC ASSET as Living Solutions Provider” รูใจผูอยูอาศยั ประสานนวัตกรรมสูที่อยูอาศยัและบริการ  

ทํา Living Solutions ใหเกิดขึ้นจริง สงมอบสูผูอยูอาศัยอยางจบัตองได 
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1.1 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญ 

- วันที่ 15 มกราคม 2559 นางวิลาสินี พุทธิการันต ไดรับการแตงตั้งจากที่ประชุมคณะกรรมการ คร้ังที่ 

1/2559 ใหดํารงตําแหนงกรรมการ และกรรมการบริหาร (กรรมการอิสระ) แทนนางเพ็ญโสม ดามาพงศ กรรมการซ่ึง

ลาออกจากตําแหนง 

- วันที่ 19 พฤษภาคม 2559 บริษัทจายเงินปนผลในอัตราหุนละ 0.18 บาท จํานวน 4,179.33 ลานหุน 

รวมเปนเงินทั้งส้ิน 752.27 ลานบาท 

- ป 2559 บริษัทออกหุนกูเพื่อเสนอขายแกบุคคลในวงจํากัด รวม 3 คร้ัง จํานวนเงินรวม 2,000 ลานบาท 

- ป 2559 บริษัทไดเปดโครงการใหม รวม 7 โครงการ มูลคารวมทั้งส้ิน 14,650 ลานบาท แบงเปนโครงการ 

บานเด่ียว 6 โครงการ และโครงการคอนโดมิเนียม 1 โครงการ (นับรวมโครงการที่เปดขายใหกับลูกคาระดับ VIP ใน

เดือนพฤศจิกายน 2558 และะเปดโครงการอยางเปนทางการในป 2559 จํานวน 3 โครงการ มูลคา 10,000 ลานบาท) 

- วันที่  22 กุมภาพันธ  2560 นายอรรถพล สฤษฎิพันธาวาทย ได รับการแตงตั้งจากที่ประชุม

คณะกรรมการ คร้ังที่ 2/2560 ใหดํารงตําแหนงกรรมการ  

- วันที่ 28 มีนาคม 2560 บริษัท โอเอไอ แอสเสท จํากัด (ซ่ึงเปนบริษัทยอยของบริษัท) ไดเขาลงทุนใน

บริษัท ฟกซิ จํากัด ในสัดสวนรอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท ฟกซิ จํากัด 

- วันที่ 1 เมษายน 2560 บริษัทเปล่ียนแปลงแตงตั้งตําแหนงผูบริหาร 4 ทาน ดังน้ี 

(1) นายอรรถพล สฤษฎิพันธาวาทย แตงตั้งเปน ประธานเจาหนาที่ ดานสนับสนุนองคกร (Chief 

Corporate Officer : CCO) 

(2) นางปรารถนา แพทยสมาน แตงตั้งเปน หัวหนาคณะผูบริหาร ดานการเงิน (Chief Financial 

Officer : CFO) 

(3) นายวิทิต วิศาลพัฒนะสิน แตงตั้งเปน หัวหนาคณะผูบริหาร ดานบัญชี (Chief Accounting Officer 

: CAO) 

(4) นายสมบูรณ คุปติมนัส แตงตั้งเปน หัวหนาคณะผูบริหาร ดานกฎหมาย (Chief Legal Officer : 

CLO) 

- วันที่ 8 พฤษภาคม 2560 บริษัทลดทุนจดทะเบียนจาก 4,200 ลานบาท เปน 4,179.33 ลานบาท และมี

ทุนชําระแลว เทากับ 4,179.33 ลานบาท 

- วันที่ 9 พฤษภาคม 2560 บริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 4,179.33 ลานบาท เปน 4,379.33 ลานบาท 

และมีทุนชําระแลว เทากับ 4,179.33 ลานบาท 

- วันที่ 12 พฤษภาคม 2560 นายอรรถพล สฤษฎิพันธาวาทย ไดรับการแตงตั้งจากที่ประชุม

คณะกรรมการ คร้ังที่ 3/2560 ใหดํารงตําแหนงกรรมการบริหาร 

- วันที่ 19 พฤษภาคม 2560 บริษัทจายเงินปนผลในอัตราหุนละ 0.19 บาท จํานวน 4,179.33 ลานหุน 

รวมเปนเงินทั้งส้ิน 794.07 ลานบาท 

- วันที่ 23 พฤษภาคม 2560 บริษัท โอเอไอ แอสเสท จํากัด เปล่ียนชื่อเปน บริษัท เอสซี เอเบิล จํากัด 

- วันที่ 24 กรกฎาคม 2560 บริษัทจัดตั้ง บริษัท สโคป จํากัด เปนบริษัทยอย โดยบริษัทถือหุนในสัดสวน

รอยละ 89.99 ซ่ึงบริษัท สโคป จํากัด ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

- วันที่ 31 ตุลาคม 2560 บริษัท อัพคันทร่ี แลนด จํากัด (ซ่ึงเปนบริษัทยอยของบริษัท) ไดเขาลงทุนใน

บริษัท ไฟร วัน วัน จํากัด ในสัดสวนรอยละ 20 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท ไฟร วัน วัน จํากัด 

- วันที่ 31 ธันวาคม 2560 นางบุษบา ดามาพงศ ไดลาออกจากตําแหนงกรรมการบริษัท โดยมีผลส้ินสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2560 เปนตนไป 

- ป 2560 บริษัทออกหุนกูเพื่อเสนอขายแกบุคคลในวงจํากัด รวม 2 คร้ัง จํานวนเงินรวม 3,400 ลานบาท 
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- ป 2560 บริษัทไดเปดโครงการใหม รวม 15 โครงการ มูลคารวมทั้งส้ิน 25,650 ลานบาท แบงเปน

โครงการบานเด่ียว 11 โครงการ, โครงการทาวนเฮาส 2 โครงการ และโครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการ (นับรวม

โครงการที่เปดขายใหกับลูกคาระดับ VIP ในป 2559 และเปดโครงการอยางเปนทางการในป 2560 จํานวน 2 โครงการ 

มูลคา 9,300 ลานบาท) 

- วันที่ 28 กุมภาพันธ 2561 บริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนที่ออกและชําระแลวจาก 4,179.33 ลานบาท     

เปน 4,179.62 ลานบาท 

- วันที่ 14 เมษายน 2561 บริษัทจัดตั้ง SC ALPHA Inc. เปนบริษัทยอยในประเทศสหรัฐอเมริกา โดย

บริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 100 ซ่ึง SC ALPHA Inc. ดําเนินธุรกิจลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศสหรัฐอเมริกา 

- วันที่ 16 พฤษภาคม 2561 บริษัทจัดตั้ง บริษัท เอสซี แอสเสท ทู จํากัด เปนบริษัทยอย โดยบริษัท    

ถือหุนในสัดสวนรอยละ 99.99 ซ่ึง บริษัท เอสซี แอสเสท ทู จํากัด ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

- วันที่ 22 พฤษภาคม 2561 บริษัทจายเงินปนผลในอัตราหุนละ 0.12 บาท จํานวน 4,179.62 ลานหุน 

รวมเปนเงินทั้งส้ิน 501.55 ลานบาท 

- วันที่ 25 พฤษภาคม 2561 บริษัท สโคป จํากัด (บริษัทยอยของบริษัท) ไดจัดตั้ง บริษัท สโคป ทาวเวอร 

จํากัด เปนบริษัทยอย โดย บริษัท สโคป จํากัด ถือหุนในสัดสวนรอยละ 79.99 ซ่ึง บริษัท สโคป ทาวเวอร จํากัด 

ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

- วันที่ 27 พฤศจิกายน 2561 บริษัท เอสซี แอสเสท ทู จํากัด ไดจดทะเบียนเพิ่มทุนบริษัทจาก 10 ลาน

บาท เปน 1,200 ลานบาท เพื่อการลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และไดมีการเปล่ียนแปลงสัดสวนโครงสรางการ

ถือหุน โดยบริษัทและ NISHI-NIPPON RAILROAD CO., LTD. (“NNR”) บริษัทสัญชาติญี่ปุน ไดถือหุนรวมทุน (Joint 

Venture) ในสัดสวนรอยละ 54.99 : 45 ทั้งน้ี บริษัท เอสซี แอสเสท ทู จํากัด ไดเปล่ียนชื่อเปน บริษัท เอสซี เอ็นเอ็น

อาร 1 จํากัด 

- วันที่ 1 มกราคม 2561 – วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทออกหุนกูเพื่อเสนอขายแกบุคคลในวงจํากัด 

รวม 5 คร้ัง จํานวนเงินรวม 2,700 ลานบาท 

- วันที่ 1 มกราคม 2561 – วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทไดเปดโครงการใหม รวม 18 โครงการ มูลคา

รวมทั้งส้ิน 18,135 ลานบาท แบงเปนโครงการบานเด่ียว 13 โครงการ โครงการทาวนเฮาส 3 โครงการและโครงการ

คอนโดมิเนียม 2 โครงการ 
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1.2 โครงสรางการถือหุนกลุมบริษัท 

บริษัทและบริษัทยอยประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยอยางครบวงจร อันประกอบไปดวย 

(1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ดําเนินการโดยบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน), บริษัท อัพคันทร่ี แลนด จํากัด, บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด, บริษัท สโคป จํากัด และบริษัท เอสซี 

เอ็นเอ็นอาร 1 จํากัด 

(2) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชาและบริการ ดําเนินการโดยบริษัท เอสซี แอสเสท 

คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน), บริษัท เอสซี เอเบิล จํากัด, บริษัท อัพคันทร่ี แลนด จํากัด, บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ 

จํากัด, บริษัท สโคป จํากัด และSC ALPHA Inc. 

(3) ธุรกิจใหบริการที่ปรึกษาและการจัดการ ดําเนินงานโดยบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน), บริษัท เอสซี เอเบิล จํากัด, และบริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด 

โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*บริษัทรวมทุนกับ NISHI-NIPPON RAILROAD CO., LTD โดยมีสัดสวนการถือหุนเทากับรอยละ 54.99 ตอรอยละ 45   

99.99% 
บริษัท เอสซี เอเบิล จํากัด (SCA) 

บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน)  

(SC) 

บริษัท อัพคันทร่ี แลนด จํากัด (UL) 

บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรต้ี จํากัด (VL) 

บริษัท สโคป จํากัด (SCOPE) 

99.99% 

99.99% 

89.99% 

79.99% 

SC ALPHA Inc.  (SC ALPHA) 

บริษัท เอสซี เอ็นเอ็นอาร 1 จํากัด (SC NNR 1)* 

บริษัท สโคป ทาวเวอร  จํากัด (SCOPE TOWER) 

100% 

54.99% 
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บริษัทยอยที่บริษัทถือหุนโดยตรง และบริษัทยอยที่ถือหุนผานบริษัทยอย มีรายละเอียดดังตอไปน้ี  

(1) บริษัท เอสซี เอเบิล จํากัด กอตั้งขึ้นเมื่อ 14 มีนาคม 2534 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีทุน 

จดทะเบียน 100 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ 10 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท ชําระคาหุนเต็มมูลคา ดําเนินธุรกิจให

เชาอาคารสํานักงาน และบริการหลังการขายเก่ียวกับการซอมบํารุง งานซอมแซมอาคารบานพักอาศัยทุกประเภท  

(2) บริษัท อัพคันทร่ี แลนด จํากัด กอตั้งขึ้นเมื่อ 1 พฤษภาคม 2533 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มี 

ทุนจดทะเบียน 300 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ 30 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท ชําระคาหุนเต็มมูลคา ดําเนินธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายและใหเชา ที่ดินและอาคารเทคนิคพิเศษที่ออกแบบและสรางขึ้นเพื่อรองรับอุปกรณ

โทรคมนาคมหรืออุปกรณทางดานวิศวกรรมตางๆ โดยเฉพาะเพื่อการใหบริการโทรศัพทเคล่ือนที ่ 

(3) บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรต้ี จํากัด กอตั้งขึ้นเมื่อ 21 มีนาคม 2535 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561  มีทุนจดทะเบียน 500 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ 50 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท และมีทุนชําระแลว เทากับ 

353 ลานบาท ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่ปรึกษาและการจัดการดานการบริหารงานอสังหาริมทรัพย ดาน

เทคนิควิศวกรรม และระบบงานสนับสนุนบริษัทยอยและบริษัทที่เก่ียวของทั้งในระยะส้ันหรืองานเฉพาะกิจแบบระยะยาว 

(4) บริษัท สโคป จํากัด กอตั้งขึ้นเมื่อ 24 กรกฎาคม 2560 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561  มีทุนจด

ทะเบียน 100 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ 10 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท ชําระคาหุนเต็มมูลคา ดําเนินธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย รับจางบริหารการตลาดและการขาย รับจางบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย รวมถึงธุรกิจอ่ืนๆ ที่

เก่ียวของกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

(5) SC ALPHA Inc. กอตั้งขึ้นเมื่อ 14 เมษายน 2561 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561  มีทุนจดทะเบียน 

1 ลานเหรียญสหรัฐฯ แบงเปนหุนสามัญ 100,000 หุน มูลคาหุนละ 10 เหรียญสหรัฐฯ ชําระคาหุนเต็มมูลคา ดําเนิน

ธุรกิจลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศสหรัฐอเมริกา 

(6) บริษัท เอสซี เอ็นเอ็นอาร 1 จํากัด กอตั้งขึ้นเมื่อ 16 พฤษภาคม 2561 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561  มีทุนจดทะเบียน 1,200 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ 120 ลานหุน มูลคาหุนละ 10 บาท ชําระคาหุนเต็มมูลคา 

ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยบริษัทรวมทุนกับ NISHI-NIPPON RAILROAD CO., LTD โดยมีสัดสวนการ

ถือหุนเทากับรอยละ 54.99 ตอรอยละ 45 

(7) บริษัท สโคป ทาวเวอร จํากัด กอตั้งขึ้นเมื่อ 25 พฤษภาคม 2561 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561  

มีทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ 100,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท ชําระคาหุนเต็มมูลคา ดําเนินธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย (ทั้งน้ี ณ วันที่ 22 มกราคม 2562 บริษทั สโคป ทาวเวอร จํากัด ไดเพิ่มทุนจดทะเบียนเปน 10 

ลานบาท) 

ทั้งน้ี บริษัทยังมีบริษัทที่เก่ียวของ ไดแก บริษัท เอส ซี ออฟฟซ ปารค จํากัด, บริษัท พี.ที. คอรปอเรชั่น 

จํากัด, บริษัท เอสซี ออฟฟซ พลาซา จํากัด, บริษัท เอส ซี เค เอสเตท จํากัด และบริษัท เรนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด* 

ซ่ึงดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยอ่ืนที่มิไดรวมอยูในกลุมบริษัท อยางไรก็ตามบริษัทที่เก่ียวของทั้งหมดแมจะมี

บุคคลกลุมผูถือหุนใหญเปนกลุมเดียวกันกับบริษัท แตลักษณะธุรกิจเปนการประกอบธุรกิจมีความแตกตางกับธุรกิจ

ของบริษัท ทั้งดานผลิตภัณฑ การใหบริการ และกลุมลูกคา และรวมถึงขนาดของการลงทุนของบริษัทที่เก่ียวของที่จะ

ไมกอใหเกิดการแขงขันทางธุรกิจระหวางกัน ทั้งไมกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนตอบริษัทในทุกดาน 

หมายเหตุ: *บริษัท เวิรธ ซัพพลายส จํากัด เปลี่ยนชี่อเปน บริษัท เรนด ดีเวลลอปเมนท จํากัด เม่ือวันที่ 23 ธันวาคม 2554 

  



 

 

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ   1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ                              หนา 8 

บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัท และบริษัทยอยมีโครงการที่ดําเนินการดังตอไปน้ี  

ธุรกิจ โครงการ/บริษัท ผูดําเนินการ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย กรานาดา ปนเกลา - เพชรเกษม SC 

 เฮดควอเทอรส เอกมัย – ลาดพราว SC 

 เดอะ เจนทริ สุขุมวิท SC 

 เดอะ เจนทริ พระราม 9 SC / VL 

 เดอะ เจนทริ เอกมัย - ลาดพราว SC 

 แกรนด บางกอก บูเลอวารด สาทร  SC 

 แกรนด บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ – จรัญฯ  SC 

 แกรนด บางกอก บูเลอวารด สุขุมวิท  SC 

 แกรนด บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ - พระราม 5 SC 

 แกรนด บางกอก บูเลอวารด พระราม 9 SC 

 แกรนด บางกอก บูเลอวารด ศรีนครินทร SC 

 แกรนด บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา-เสรีไทย SC 

 บางกอก บูเลอวารด ปนเกลา - เพชรเกษม SC 

 บางกอก บูเลอวารด รังสิต SC 

 บางกอก บูเลอวารด ซิกเนเจอร ราชพฤกษ UL 

 บางกอก บูเลอวารด แจงวัฒนะ 2 SC 

 บางกอก บูเลอวารด สาทร-ปนเกลา 2 SC 

 บางกอก บูเลอวารด ซิกเนเจอร สาทร-ราชพฤกษ SC 

 บางกอก บูเลอวารด ศรีนครินทร - บางนา SC 

 บางกอก บูเลอวารด พระราม 9 VL 

 บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา-เสรีไทย SC 

 บูเลอวารด ทัสคานี ชะอํา - หัวหิน SC 

 ไลฟ บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ – รัตนาธิเบศร SC 

 ไลฟ บางกอก บูเลอวารด วงแหวนฯ - พระราม 9 SC 

 ไลฟ บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา 65 SC 

 เวนิว พระราม 5-3 SC 

 เวนิว ติวานนท-รังสิต SC 

 เวนิว เวสตเกต SC 

 เวนิว พระราม 9 SC 

 วี คอมพาวด ราชพฤกษ-ปนเกลา SC 

 เวิรคเพลส เพชรเกษม 81-2 VL 

 เพฟ รังสิต VL 

 เพฟ ประชาอุทิศ 90 VL 

 เพฟ รามอินทรา – วงแหวน VL 

 เพฟ บานโพธิ์ – ฉะเชิงเทรา SC 

 เพฟ มอเตอรเวย - ฉะเชิงเทรา SC 



 

 

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ   1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ                              หนา 9 

บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ธุรกิจ โครงการ/บริษัท ผูดําเนินการ 

 เพฟ ปนเกลา - ศาลายา SC 

 เวิรฟ เพชรเกษม 81 SC 

 เวิรฟ ติวานนท - รังสิต SC 

 เวิรฟ พระราม 9 VL 

 แชมเบอรส ชาน SC 

 แชมเบอรส เฌอ รัชดา – รามอินทรา SC 

 แชมเบอรส ออนนุช สเตชั่น SC 

 เซ็นทริค ติวานนท สเตชั่น SC 

 เซ็นทริค รัชโยธิน SC 

 เดอะ เครสท ซานโตรา หัวหิน SC 

 ศาลาแดง วัน SC 
 บีทนิค  SC 

 ทเวนตี้เอท ชิดลม SC 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา

และบริการ 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 SC 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 2 SC 

 อาคารชินวัตรทาวเวอร 3 SC 

 อาคารเอสซี ทาวเวอร SC 

 อาคารสํานักงานขนาดกลาง 2 แหง SC, SCA 

 อาคารสถานีชุมสายโทรศัพทเคล่ือนที ่ UL 

ธุรกิจใหบริการที่ปรึกษาและการจัดการ บริษัทที่เก่ียวของกัน SC, SCA, VL 

 



 

 

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ   2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ                                         หนา 10 

บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

โครงสรางรายได  

กลุมธุรกิจ ผูดําเนินการ** 
ป 2561 ป 2560 ป 2559 

รายได % รายได % รายได % 
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย SC, VL, UL 14,782.63 94.48 11,600.35 93.00 13,677.69 94.30 

โครงการแนวราบ  10,922.76 69.81 9,092.76 72.90 7,710.27 53.16 

โครงการแนวสูง  3,859.87 24.67 2,507.59 20.10 5,967.42 41.14 

ธุรกิจใหเชาและใหบริการดาน

อสังหาริมทรัพย 

SC, SCA,  

UL, VL, SCOPE 
831.63 5.31 848.75 6.81 754.90 5.20 

ธุรกิจใหบริการที่ปรึกษาและการ

จัดการ 

SCA, VL 1.70 0.01 1.09 0.01 1.09 0.01 

อื่นๆ* SC, SCA, UL, VL,      

SC ALPHA, SCOPE, 

SCOPE TOWER 

31.44 0.20 22.21 0.18 70.50 0.49 

รวม  15,647.40 100.00 12,472.40 100.00 14,504.18 100.00 

หมายเหตุ    

* รายไดอื่น ๆ ประกอบดวย รายไดจากกําไรจากการปรับมูลคายุติธรรมในอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน   

 รายไดจากเงินประกันที่ลูกคาคืนพื้นที่กอนครบอายุสัญญาและรายไดดอกเบ้ียรับ 

** บริษัทถือหุนในบริษัท SC ALPHA ในอัตรารอยละ 100.00 ถือหุนในบริษัท  SCA, UL และ VL  

 ในอัตรารอยละ 99.99 ถือหุนในบริษัท SCOPE ในอัตรารอยละ 89.99 และถือหุนทางออม 

 บริษัท SCOPE TOWER ผานบริษัท SCOPE 

กราฟแสดงโครงสรางรายไดป 2561 

รายไดจากการ

ขายโครงการ

แนวราบ 70% 

รายไดจากการขาย

โครงการแนวสูง 

25% 

รายไดคาเชาและ

บริการและอื่น ๆ 

5% 



 

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ   2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ                                               หนา 11 

บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 
2.1 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

ลักษณะผลิตภัณฑ หรือบริการ 

(1) ธุรกิจบานจัดสรร: ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีโครงการที่เปดดําเนินการ จํานวน 40 โครงการ 

1. โครงการ กรานาดา ปนเกลา – เพชรเกษม  

 เน้ือที่โครงการ : 35 ไร 3 งาน 88.90 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกาญจนาภิเษก แขวงบางแคเหนือ เขตบางแค จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 692 - 794 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 37 ยูนิต  ขนาดที่ดิน 177 - 252 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 2,300 ลานบาท 

 ราคาขาย : 47.0 – 82.0  ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน มี.ค.2557 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2564 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 51% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 19% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

2. โครงการ เฮดควอเทอรส เอกมัย – ลาดพราว  

 เน้ือที่โครงการ : 6 ไร 2 งาน 38.60 ตารางวา 

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนอินทราภรณ แขวงพลับพลา เขตวังทองหลาง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว และบานแฝด พื้นที่ใชสอยประมาณ  479 - 693 ตารางเมตร 
ทาวนเฮาส 3 ชั้น พื้นที่ใชสอยประมาณ 245 - 306 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 29 ยูนิต ขนาดที่ดิน 27.2 – 86.4 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 940 ลานบาท 

 ราคาขาย : 15.0 – 50.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ก.ค 2559 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 75% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 69% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

3. โครงการ เดอะ เจนทริ สุขุมวทิ  

 เน้ือที่โครงการ : 16 ไร 0 งาน 53 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 316-464 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 57 ยูนิต ขนาดที่ดิน 46 - 105 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,300 ลานบาท 

 ราคาขาย : 19.0 – 50.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ิย. 2559 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 52% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 39% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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4. โครงการ เดอะ เจนทริ พระราม 9  

 เน้ือที่โครงการ : 3 ไร 0 งาน 8.80 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนรามคําแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะป จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 442-700 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 13 ยูนิต ขนาดที่ดิน 64 - 120 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 520 ลานบาท  

 ราคาขาย : 27.0 – 55.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ีค.2560 กอสรางแลวเสร็จในป 2561 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

บริษัท วี แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด  

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 100% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

5. โครงการ เดอะ เจนทริ เอกมยั - ลาดพราว (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 4 ไร 0 งาน 61.60 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ซอยลาดพราว 94 แขวงพลับพลา เขตวังทองหลาง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 252 - 520 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 16 ยูนิต ขนาดที่ดิน 58 - 100.40ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 570 ลานบาท  

 ราคาขาย : 27.5 - 44.3 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ีค.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 20% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 31% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

6. โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด สาทร  

 เน้ือที่โครงการ : 50 ไร 2 งาน 82 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกัลปพฤกษ แขวงบางแค เขตบางแค จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 316-464 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 132 ยูนิต ขนาดที่ดิน 67 - 192 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 2,500 ลานบาท 

 ราคาขาย : 15.0 – 35.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน พ.ค.2556 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 95% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 83% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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7. โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ – จรัญฯ  

 เน้ือที่โครงการ : 61 ไร 1 งาน 20.30 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนพรานนก-พุทธมณฑลสาย 4  แขวงบางพรม เขตตล่ิงชัน  

จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 484 - 588 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 92 ยูนิต ขนาดที่ดิน 113 - 342 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 3,200 ลานบาท 

 ราคาขาย : 26.0 - 64.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ีค.2558 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2565 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 70% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 39% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

8. โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด สขุุมวิท  

 เน้ือที่โครงการ : 47 ไร 3 งาน 57.10 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ตําบลสําโรงเหนือ อําเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 487 - 706 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 65 ยูนิต ขนาดที่ดิน 125 - 227 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 2,800 ลานบาท 

 ราคาขาย : 31.0 - 63.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2558 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 80% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 58% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

9. โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ - พระราม 5  

 เน้ือที่โครงการ : 25 ไร 2 งาน 3.70 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนนครอินทร ตําบลบางขุนกอง อําเภอบางกรวย จังหวัดนนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ  557 - 725 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 41 ยูนิต ขนาดที่ดิน 101 - 227 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,500 ลานบาท 

 ราคาขาย : 26.9 – 50.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ส.ค.2558 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 55% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 34% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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10. โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด พระราม 9  

 เน้ือที่โครงการ : 28 ไร 1 งาน 31.10 ตารางวา 

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ  399 - 693 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 52 ยูนิต ขนาดที่ดิน 99 - 160 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,450 ลานบาท 

 ราคาขาย : 20.0 – 40.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน มี.ค 2559 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 90% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 83% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

11. โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด ศรีนครินทร 

 เน้ือที่โครงการ : 31 ไร 0 งาน 76.10 ตารางวา 

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนศรีนครินทร แขวงหนองบอน เขตประเวศ จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ  390 - 534 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 73 ยูนิต ขนาดที่ดิน 82 - 241 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 2,400 ลานบาท 

 ราคาขาย : 25.0 – 60.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ต.ค 2559 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 70% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 58% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

12. โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา-เสรีไทย (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 25 ไร 0 งาน 71.00 ตารางวา 

 ที่ตั้งโครงการ : ซอย 01 กาญจนาภิเษก 11/5 แขวงคันนายาว เขตคันนายาว 

จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ  443 - 563 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 48 ยูนิต ขนาดที่ดิน 94 - 120 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,435 ลานบาท 

 ราคาขาย : 25.0 - 40.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ต.ค 2559 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 50% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 23% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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13. โครงการ บางกอก บูเลอวารด ปนเกลา – เพชรเกษม  

 เน้ือที่โครงการ : 37 ไร 2 งาน 81 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนพุทธมณฑลสาย 4 ตําบลกระทุมลม อําเภอสามพราน จังหวัดนครปฐม 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 183 - 307 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 124 ยูนิต ขนาดที่ดิน 52 - 87 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,200 ลานบาท 

 ราคาขาย : 7.0 - 17.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ต.ค.2556 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ทีดิ่น  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 85% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 60% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

14. โครงการ บางกอก บูเลอวารด รังสิต   

 เน้ือที่โครงการ : 36 ไร 2 งาน 71.10 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนรังสิต-นครนายก ตําบลบึงยี่โถ อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 229 - 322 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 132 ยูนิต ขนาดที่ดิน 52.3 - 116 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,000 ลานบาท 

 ราคาขาย : 5.9 - 12.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ก.พ.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 93% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 55% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

15. โครงการ บางกอก บูเลอวารด ซิกเนเจอร ราชพฤกษ  

 เน้ือที่โครงการ : 7 ไร 0 งาน 65 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนราชพฤกษ ตําบลบางพลับ อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 320 - 392 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 15 ยูนิต ขนาดที่ดิน 103.8 – 113.1 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 325 ลานบาท 

 ราคาขาย : 18.9 - 24.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ีค.2560 กอสรางแลวเสร็จในป 2561 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท อัพคันทรี แลนด จํากัด  

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 53% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 



 

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ   2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ                                               หนา 16 

บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 
16. โครงการ บางกอก บูเลอวารด แจงวัฒนะ 2   

 เน้ือที่โครงการ : 85 ไร 1 งาน 59.70 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนชัยพฤกษ ตําบลบางตะไนย อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 229 - 427 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 273 ยูนิต ขนาดที่ดิน 52.3 – 111.8 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 2,300 ลานบาท 

 ราคาขาย : 6.9 - 20.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน พ.ค.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 50% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 30% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

17. โครงการ บางกอก บูเลอวารด สาทร - ปนเกลา 2 

 เน้ือที่โครงการ : 63 ไร 0 งาน 16.61 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ   : บางกรวย-จงถนอม ถ.ทางหลวงชนบท ต.มหาสวัสด์ิ อ.บางกรวย จ.นนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 183 - 307 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 203 ยูนิต ขนาดที่ดิน 56.6 - 117 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 2,300 ลานบาท 

 ราคาขาย : 9.0 - 15.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2566 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 45% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 23% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

18. โครงการ บางกอก บูเลอวารด ซิกเนเจอร สาทร – ราชพฤกษ  

 เน้ือที่โครงการ : 72 ไร 1 งาน 46.70 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนบางแวก (ซอยจรัญสนิทวงศ13) แขวงบางแวก, เขตภาษีเจริญ  

จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 356 - 538 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 134 ยูนิต ขนาดที่ดิน 60.8 - 239 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 2,600 ลานบาท 

 ราคาขาย : 16.0 - 35.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ก.พ.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2565 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 64% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 19% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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19. โครงการ บางกอก บูเลอวารด ศรีนครินทร – บางนา (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 55 ไร 3 งาน 20.30 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนหนามแดง ตําบลบางแกว อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ  

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 200 - 318 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 200 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50.60 - 105.90 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 2,000 ลานบาท 

 ราคาขาย : 8.0 - 15.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2561 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2565 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 35% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 13% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

20. โครงการ บางกอก บูเลอวารด พระราม 9 (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 30 ไร 1 งาน 0.60 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกาญจนาภิเษก แขวงทับชาง เขตสะพานสูง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 238 - 336 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 108 ยูนิต ขนาดที่ดิน 60.20 - 239 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,350 ลานบาท 

 ราคาขาย : 10.0 - 20.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2561 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2565 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 30% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 19% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

21. โครงการ บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา – เสรีไทย (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 10 ไร 0 งาน 6.0 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ซอย 01 กาญจนาภิเษก 11/5 แขวงคันนายาว เขตคันนายาว 

จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 164 - 353 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 31 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50.30 - 72.10 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 415 ลานบาท 

 ราคาขาย : 8.5 - 17.5 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน มกราคม 2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 30% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 13% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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22. โครงการ บูเลอวารด ทัสคานี ชะอาํ – หัวหิน  

 เน้ือที่โครงการ : 52 ไร 1 งาน 77 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนเพชรเกษม ตําบลชะอํา อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 144 - 310 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 193 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50 - 84 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ  : 2,000 ลานบาท 

 ราคาขาย : 6.0 – 18.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน มี.ค.2556 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 78% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 33% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

23. โครงการ ไลฟ บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ – รัตนาธิเบศร  

 เน้ือที่โครงการ : 98 ไร 2 งาน 80.30 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนราชพฤกษ ตําบลบางพลับ อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 149 - 336 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 324 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50.3-132 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ  : 2,300 ลานบาท 

 ราคาขาย : 5.9 - 18.9 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน เม.ย.2554 กอสรางแลวเสร็จในป 2561 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 83% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

24. โครงการ ไลฟ บางกอก บูเลอวารด วงแหวนฯ - พระราม 9  

 เน้ือที่โครงการ : 45 ไร 0 งาน 63 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกาญจนาภิเษก (วงแหวนรอบนอกตะวันออก) แขวงสะพานสูง เขต

สะพานสูง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว และบานแฝด พื้นที่ใชสอยประมาณ 160-207 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 195 ยูนิต ขนาดที่ดิน 38-72 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,322 ลานบาท 

 ราคาขาย : 5.0 – 10.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน พ.ย.2555 กอสรางแลวเสร็จในป 2561 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 100% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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25. โครงการ ไลฟ บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา 65  

 เน้ือที่โครงการ : 43 ไร 0 งาน 16.20 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนรามอินทรา ซอยรามอินทรา 65 แขวงทาแรง เขตบางเขน จังหวัด

กรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 173-207 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 152 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50-78 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,130 ลานบาท 

 ราคาขาย : 5.9 – 11.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ต.ค.2556 กอสรางแลวเสร็จในป 2560 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 100% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

26. โครงการ เวนิว พระราม 5-3 (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 7 ไร 5 งาน 0 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนนครอินทร หมู 3 ตําบลบางไผ อําเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 149 - 349 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 46 ยูนิต ขนาดที่ดิน 38.8 – 50.4 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 260 ลานบาท 

 ราคาขาย : 5.5 – 9.4 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2560 กอสรางแลวเสร็จในป 2561 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 70% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

27. โครงการ เวนิว ติวานนท – รังสิต (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 26 ไร 3 งาน 70 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ตําบลบางกะดี อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว และบานแฝด พื้นที่ใชสอยประมาณ 167 - 197 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 149 ยูนิต ขนาดที่ดิน 38.50 - 59.50 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 660 ลานบาท 

 ราคาขาย : 3.9 - 8.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ธ.ค.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 50% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 36% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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28. โครงการ เวนิว เวสตเกต (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 22 ไร 0 งาน 8 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ตําบลบางแมนาง อําเภอบางใหญ จังหวัดนนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 130 - 214 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 145 ยูนิต ขนาดที่ดิน 35.10 - 76 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 665 ลานบาท 

 ราคาขาย : 3.9 - 8.5 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 25% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 8% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

29. โครงการ เวนิว พระราม 9 (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 34 ไร 0 งาน 24 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกาญจนาภิเษก แขวงทับชาง เขตสะพานสูง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 162 - 232 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 143 ยูนิต ขนาดที่ดิน 38.80 - 50.40 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,150 ลานบาท 

 ราคาขาย : 6.0 - 10.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2561 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2564 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 30% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 17% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

30. โครงการ วี คอมพาวด ราชพฤกษ – ปนเกลา (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 34 ไร 2 งาน 5.60 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนปลายบาง หมู 2 ตําบลมหาสวัสด์ิ อําเภอเมืองบางกรวย  

จังหวัดนนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : ทาวนโฮม 2 ชั้น พื้นที่ใชสอยประมาณ 110 ตารางเมตร 

บานแฝด 2 ชั้น ใชสอยประมาณ 154 - 169 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 249 ยูนิต ขนาดที่ดิน 17.70 - 67.80 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,170 ลานบาท 

 ราคาขาย : 2.9 - 6.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2561 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2565 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 25% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 14% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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31. โครงการ เวิรคเพลส เพชรเกษม 81-2 (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 11 ไร 2 งาน 34.20 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนมาเจริญ(ซอยเพชรเกษม81) ตําบลหนองคางพลู อําเภอหนองแขม 

จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : อาคารพาณิชย 3.5 ชั้น พื้นทีใ่ชสอยประมาณ 175 - 223 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 112 ยูนิต ขนาดที่ดิน 18 - 41.20 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 630 ลานบาท 

 ราคาขาย : 5.9 - 10.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน พ.ค.2561 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2564 

 กรรมสิทธิ์ทีดิ่น  : บริษัท วี.แลนด พรอพเพอรตี้ จาํกัด 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 15% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 8% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

32. โครงการ เพฟ รังสิต  

 เน้ือที่โครงการ : 78 ไร 0 งาน 42.90 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนรังสิต – นครนายก ตําบลบึงยี่โถ อําเภอธญับุรี จังหวัดปทุมธานี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 156 - 167 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 320 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50 - 114 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,400 ลานบาท 

 ราคาขาย : 3.8 - 9.3 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ีค.2558 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 85% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 75% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

33. โครงการ เพฟ ประชาอุทิศ 90  

 เน้ือที่โครงการ : 67 ไร 3 งาน 52.50 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนประชาอุทิศ ตําบลในคลองบางปลากด อําเภอพระสมุทรเจดีย   

จังหวัดสมุทรปราการ 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 168 - 178 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 289 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50 - 147 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,300 ลานบาท 

 ราคาขาย : 4.3 – 8.6 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ีค.2558 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 73% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 61% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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34. โครงการ เพฟ รามอินทรา – วงแหวน  

 เน้ือที่โครงการ : 78 ไร 0 งาน 41.10 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนนามวงศ แขวงออเงิน เขตสายไหม จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 168 - 217 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 308 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50.6 – 147.8 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,630 ลานบาท 

 ราคาขาย : 4.3 – 8.2 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน พ.ค.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 90% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 84% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

35. โครงการ เพฟ บานโพธิ์ – ฉะเชิงเทรา  (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 38 ไร 1 งาน 25.8 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ตําบลคลองประเวศ อําเภอบานโพธิ์ จังหวัดฉะเชิงเทรา 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 168 - 217 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 144 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50.6 – 147.8 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 750 ลานบาท 

 ราคาขาย : 4.4 – 6.5 ลานบาท ตอยูนิต (แลวแตขนาดเน้ือที่ดิน) 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือนตุลาคม พ.ศ.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 55% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 39% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

36. โครงการ เพฟ มอเตอรเวย – ฉะเชิงเทรา (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 45 ไร 3 งาน 86.5 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ตําบลแสนภูดาษ  อําเภอบานโพธิ์  จังหวัดฉะเชิงเทรา 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 85 - 202 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 252 ยูนิต ขนาดที่ดิน 21.30 – 50.60  ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 800 ลานบาท 

 ราคาขาย : 2.3 - 3.9  ลานบาท ตอยูนิต  

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ต.ค. 2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2564 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 14% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 15% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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37. โครงการ เพฟ ปนเกลา – ศาลายา (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 95 ไร  2 งาน 9.60  ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกรุงนนท-จงถนอม หมู 6 ตําบลศาลากลาง อําเภอบางกรวย       

จังหวัดนนทบุรี 

 รายละเอียดโครงการ : บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยประมาณ 171 - 214 ตารางเมตร 

อาคารพาณิชย  พื้นที่ใชสอยประมาณ  281 – 285  ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : บานเด่ียว 367 ยูนิต ขนาดที่ดิน 50.60 - 87.80  ตารางวา 

อาคารพาณิชย 7 ยูนิต  ขนาดที่ดิน  24.90 - 44.70 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 1,950 ลานบาท 

 ราคาขาย : บานเด่ียว 4.6 - 8.0  ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ก.ย. 2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2564 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 10% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 14% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

38. โครงการ เวิรฟ เพชรเกษม 81  

 เน้ือที่โครงการ : 13 ไร 0 งาน 23.80 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนมาเจริญ (ซอยเพชรเกษม 81) แขวงหนองคางพลู  

เขตหนองแขม จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : อาคารพาณิชย 4 ชั้น พื้นที่ใชสอยประมาณ 272 - 276 ตารางเมตร 

ทาวนเฮาส 2 ชั้น พื้นที่ใชสอยประมาณ 112 - 136 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 181 ยูนิต ขนาดที่ดิน 17.7 – 45.6 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 685 ลานบาท 

 ราคาขาย : 2.5 – 12.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ีค.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 66% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 36% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

39. โครงการ เวิรฟ ติวานนท – รังสิต (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 27 ไร 0 งาน 37.50 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ตําบลบางกะดี อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี 

 รายละเอียดโครงการ : ทาวนเฮาส 2 ชั้น พื้นที่ใชสอยประมาณ 110 - 132 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 315 ยูนิต ขนาดที่ดิน 17.60 - 49.10 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 730 ลานบาท 

 ราคาขาย : 1.9 - 3.8 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2560 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 70% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 43% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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40. โครงการ เวิรฟ พระราม 9 (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 12 ไร 2 งาน 15.50 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกาญจนาภิเษก แขวงทับชาง เขตสะพานสูง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : ทาวนเฮาส 2 ชั้น พื้นที่ใชสอยประมาณ 118 - 134 ตารางเมตร 

 จํานวนหนวย : 138 ยูนิต ขนาดที่ดิน 17.70 - 45.60 ตารางวา 

 มูลคาโครงการ : 400 ลานบาท 

 ราคาขาย : 2.9 - 5.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2561 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2563 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท วี.แลนดพร็อพเพอรตี้ จํากัด 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 30% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 54% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

(2) คอนโดมิเนียม: ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีโครงการที่เปดดําเนินการ จํานวน 9 โครงการ 

1. โครงการ แชมเบอรส ชาน  

 เน้ือที่โครงการ : 3 ไร 3 งาน 35 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนลาดพราว-วังหิน  แขวงลาดพราว  เขตลาดพราว จังหวัดกรุงเทพมหานคร  
 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมเินียม 2 อาคาร 3 ตึก (อาคาร A สูง 8 ชั้น,อาคาร B1 สูง 7 ชั้น, 

อาคาร B2 สูง 8 ชั้น) ขนาดพื้นที่ใชสอยตั้งแต 25.53 - 55.73 ตร.ม. 
 จํานวนหนวย : 317 ยูนิต 
 มูลคาโครงการ : 930 ลานบาท 
 ราคาขาย : 1.89 – 5.2 ลานบาท ตอยูนิต 
 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2559 กอสรางแลวเสร็จในป 2560 
 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 92% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

2. โครงการ แชมเบอรส เฌอ รัชดา – รามอินทรา 

 เน้ือที่โครงการ : 4 ไร 1 งาน 85.20 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนรัชดา-รามอินทรา แขวงคันนายาว เขตคันนายาว จังหวดักรุงเทพมหานคร  
 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมเินียม 2 อาคาร (อาคาร A สูง 8 ชั้น, อาคาร B สูง 8 ชั้น)    

ขนาดพื้นที่ใชสอยตัง้แต 32 - 59 ตร.ม. 
 จํานวนหนวย : 252 ยูนิต 
 มูลคาโครงการ : 780 ลานบาท 
 ราคาขาย : 2.3 – 4.6 ลานบาท ตอยูนิต 
 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ก.พ.2560 กอสรางแลวเสร็จในป 2560 
 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 80% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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3. โครงการ แชมเบอรส ออนนุช สเตชั่น (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 3 ไร 2 งาน 43 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ซอยสุขุมวทิ 81 แขวงบางจาก เขตพระโขนง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมเินียม 3 อาคาร (อาคาร A สูง 8 ชั้น,อาคาร B สูง 8 ชั้น, 

ชั้นใตดิน 2 ชั้น,อาคาร C สูง 8 ชั้น)  

ขนาดพื้นที่ใชสอยตัง้แต 23 - 36 ตร.ม. 

 จํานวนหนวย : คอนโดมเินียม จํานวน 487 ยูนิต 

 มูลคาโครงการ : 1,700 ลานบาท 

 ราคาขาย : 3.0 - 4.8 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ส.ค.2561 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 13% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 34% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

4. โครงการ เซ็นทริค ติวานนท สเตชั่น   

 เน้ือที่โครงการ : 4 ไร 2 งาน 59.10 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรี ตําบลบางเขน อําเภอเมืองนนทบุรี จงัหวัดนนทบุรี 
 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมเินียม 1 อาคาร 2 ทาวเวอร (ทาวเวอร A สูง 41 ชั้น, ทาวเวอร B         

สูง 36 ชั้น) ขนาดพื้นทีใ่ชสอยตัง้แต 31.81 – 66.85 ตร.ม. 
 จํานวนหนวย : คอนโดมเินียม จํานวน 1,063 ยูนิต และพื้นที่รานคายอย จํานวน 17 ยูนิต 
 มูลคาโครงการ : 2,755 ลานบาท 
 ราคาขาย : 1.6 – 4.7 ลานบาท ตอยูนิต 
 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ธ.ค.2554 กอสรางแลวเสร็จในป 2557 
 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 
 ความคืบหนาของการขาย : 98% ของยูนิตขายทั้งโครงการ     

5. โครงการ เซ็นทริค รัชโยธิน (เปดขายป 2561) 

 เน้ือที่โครงการ : 2 ไร 0 งาน 77.3 ตารางวา  
 ที่ตั้งโครงการ : ซอยพหลโยธิน 30/1 ถนนพหลโยธิน แขวงจันเกษม เขตจตุจกัร  จังหวัด

กรุงเทพมหานคร 
 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมเินียมสูง 31 ชั้น ขนาดพื้นที่ใชสอยตั้งแต 24.49 – 54.79 ตร.ม. 
 จํานวนหนวย : คอนโดมเินียม จํานวน 261 ยูนิต  
 มูลคาโครงการ : 1,500 ลานบาท 
 ราคาขาย : 4.0 – 9.0 ลานบาท ตอยูนิต 
 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน พ.ค.2561 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 
 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
 ความคืบหนาของการกอสราง : 25% ของทั้งโครงการ 
 ความคืบหนาของการขาย : 77% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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6. โครงการ เดอะ เครสท ซานโตรา หัวหิน  

 เน้ือที่โครงการ : 10 ไร 1 งาน 72 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนเพชรเกษม ตําบลหัวหิน อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขนัธ 

 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมิเนียมสูง 4 ชั้น และ วิลลา ขนาดพื้นที่ใชสอยตั้งแต 40 – 177 ตร.ม. 

 จํานวนหนวย : คอนโดมเินียม จํานวน 171 ยูนิต และ วิลลา จํานวน 10 ยูนิต 

 มูลคาโครงการ : 1,530 ลานบาท 

 ราคาขาย : 3.6 – 25.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ม.ค.2556 กอสรางแลวเสร็จในป 2557 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 82% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

7. โครงการ ศาลาแดง วัน  

 เน้ือที่โครงการ : 1 ไร 3 งาน 95.50 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ซอยศาลาแดง 1 ถนนพระราม 4 แขวงสีลม เขตบางรัก จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมเินียม 2 อาคาร  (ทาวเวอร A สูง 32 ชั้น,ทาวเวอร B สูง 2 ชั้น) 

ขนาดพื้นที่ใชสอยตัง้แต 49.00 – 420.12 ตร.ม. 

 จํานวนหนวย : 187 ยูนิต 

 มูลคาโครงการ : 4,700 ลานบาท 

 ราคาขาย : 13.0 - 198.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ส.ค.2558 กอสรางแลวเสร็จในป 2561 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 54% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 

8. โครงการ บีทนิค  

 เน้ือที่โครงการ : 1 ไร 3 งาน 69 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนสุขุมวิท ซอยสุขุมวิท 32 แขวงคลองตัน เขตคลองเตย  

จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมเินียม 1 อาคาร สูง 34 ชั้น และมีชั้นใตดิน 1 ชั้น  

ขนาดพื้นที่ใชสอยตั้งแต  42.95 ตร.ม. - 204.07 ตร.ม. 

 จํานวนหนวย : 197 ยูนิต 

 มูลคาโครงการ : 4,000 ลานบาท 

 ราคาขาย : 11.7 - 63.3 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน ก.พ.2559 กอสรางแลวเสร็จในป 2561 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 100% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 39% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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9. โครงการ ทเวนต้ีเอท ชิดลม 

 เน้ือที่โครงการ : 3 ไร 0 งาน 24 ตารางวา  

 ที่ตั้งโครงการ : ถนนชิดลม แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

 รายละเอียดโครงการ : คอนโดมเินียม 2 อาคาร  (The Tower สูง 47 ชั้น และ 1 ชั้นใตดิน, 

The Villa สูง 20 ชั้น และ 6 ชั้นใตดิน)  

ขนาดพื้นที่ใชสอยตัง้แต 33.50 – 200.03 ตร.ม. 

 จํานวนหนวย : 425 ยูนิต 

 มูลคาโครงการ : 8,000 ลานบาท 

 ราคาขาย : 10.0 - 73.0 ลานบาท ตอยูนิต 

 ระยะเวลาในการกอสราง : เร่ิมกอสรางเดือน พ.ย.2559 คาดวาจะกอสรางแลวเสร็จในป 2562 

 กรรมสิทธิ์ที่ดิน  : บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 ความคืบหนาของการกอสราง : 55% ของทั้งโครงการ 

 ความคืบหนาของการขาย : 56% ของยูนิตขายทั้งโครงการ 
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การตลาดและการแขงขัน  

ลักษณะการตลาด 

• กลยุทธการตลาดสําหรับผลิตภัณฑ และบริการ 

ปจจุบันการดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่เปล่ียนแปลงไป เพื่อการเติบโตอยางยั่งยืน บริษัทจึงสรางโรด

แมป SC RE-INVENTION ปรับวิธีคิดจากการเปน Developer กาวสูการเปน Living Solutions Provider บริษัทจึง 

พัฒนา Platform และ Solutions เพื่อออกมารองรับความตองการของลูกคายุคดิจิทัล โดยใชหลักคิด Human Centric 

มาพฒันาออกเปน Solutions และทํางานรวมกับพันธมิตรหลากหลายในระบบ ecosystem เพื่อตอบโจทยการใชชีวิต

ของมนุษยไดดียิ่งขึ้นบน landscape ใหมน้ี โดยจะเติบโตดวยกลยุทธ 4 ขอคือ 

1. RE-INVENTION   จาก DEVELOPER สู LIVING SOLUTIONS PROVIDER ผาน 3D 

– DIGITIZE ปรับเปล่ียนระบบการทํางานจาก analog เปน digital เพื่อจะไดนํา data ทั้งในสวนการ

ทํางานและความตองการของลูกคา (insights) มาวิเคราะหและพัฒนาใหดีขึ้น   โดยมีเคร่ืองมือสําคัญ คือ กระบวนการ

จัดเก็บขอมูลและวิเคราะหขอมูล หรือ Big Data สูการพัฒนา AI เพื่อที่อยูอาศัย ซ่ึงในป 2561 บริษัท เร่ิมดําเนินการใน

การใชระบบ Software มาใชในการจัดเก็บขอมูลที่เปน Big Data มากขึ้น  

– DESIGN ใชหลัก Human Centric ออกแบบสินคา บริการ และ Solutions โดยเร่ิมตนที่ทําความ

เขาใจปญหา หรือ pain points ในการใชชีวิตของลูกคา 

– DEVELOP ประสานนวัตกรรม และพัฒนาที่อยูอาศัยอยางมีคุณภาพในทุกระดับราคา 

 

2. CO-CREATION ดวยการที่บริษัทรวมกับพันธมิตรในระบบ ecosystem สงมอบ living solutions  

การพัฒนาที่อยูอาศัยและบริการหลังการขาย โดยบริษัท และส่ิงอ่ืนๆ โดยพันธมิตร ใหลูกคาและชุมชนขางเคียง เรียก 

living solutions platform วา Rue Jai 

โดยรวมกับพันธมิตรมากมายทั้ง Box 24, Tops Online, Mrs. Laundry และ Health at Home ทําใหมี

Solutions ใหมๆทั้งที่เก่ียวกับการรับสงพัสดุ และดานสุขภาพ ไวคอยบริการผูอยูอาศัยในโครงการของบริษัท อาทิเชน 

การรับสงพัสดุ  

ในปจจุบันความนิยมในการส่ังซ้ือสินคาออนไลนกําลังขยายตัวเพิ่มขึ้น บริษัทจึงไดรวมมือกับ Box 24 ผู

ใหบริการตูเก็บของอัจฉริยะ (smart locker) นํา smart locker เขามาติดตั้งที่โครงการตางๆของบริษัท เพื่อชวย

แกปญหาเวลาของลูกบานกับผูสงพัสดุที่ไมตรงกัน ทําใหลูกบานไมตองเสียเวลาไปรับพัสดุดวยตัวเองที่ที่ทําการ

ไปรษณีย โดยเมื่อมีพัสดุมาสง เจาหนาที่ของโครงการจะนําพัสดุไปใสไวที่ smart locker เจาหนาที่จะทําการสงรหัสที่

ใชในการเปดตูไปยังโทรศัพทมือถือของลูกบาน ซ่ึงลูกบานสามารถมาเปดรับพัสดุไดดวยตัวเอง ลูกบานยังสามารถใช 

smart locker ใหเปนส่ือกลางในการฝากของใหกับเพื่อนหรือคนรูจักไดเชนกัน  

นอกจากน้ัน บริษัทยังไดรวมกับ Tops Online และ บริษัทซักอบรีด Mrs. Laundry ในการเพิ่มชองทาง

และความสะดวกในการรับสงของใหแกลูกบาน กลาวคือ Tops Online สามารถนําสินคาที่ลูกบานส่ังซ้ือผานเว็บไซต 

หรือแอพพลิเคชั่นของ Tops มาสงที่ smart locker แทนที่จะเปนที่หนาบานของลูกบาน เชนเดียวกันกับ Mrs. Laundry 

ที่สามารถนําเส้ือผาของลูกบานที่ทําการซักอบรีดแลวมาแขวนคืนไวใน smart locker ในกรณีที่ลูกคาไมสะดวกรับของ

ดวยตนเองที่บานเชนกัน  
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ดานสุขภาพ  

เน่ืองจากประเทศไทยกําลังกาวเขาสูสังคมผูสูงอายุอยางเต็มตัวภายในอนาคตอันใกล บริษัทจึงได

รวมมือกับ Health at Home ผูใหบริการดานการดูแลผูสูงอายุและผูปวย ในการมอบสิทธิพิเศษตางๆสําหรับลูกบานที่

ตองการความชวยเหลือในการดูสมาชิกที่เปนผูสูงอายุ หรือผูปวยภายในบาน ซ่ึงไดรับการตอบรับจากลูกบานเปนอยางดี 

3. QUALITY FIRST ใหความสําคัญกับเร่ืองสินคาและบริการ ทั้งกอนและหลังการโอนบาน 

4. TOP-LINE GROWTH สรางการเติบโต ทั้งยอดขายและรายได 

 โดยรักษาฐานผูนําตลาดบานเด่ียวราคามากกวา 8 ลานบาท และเพิ่มสวนแบงตลาดของบานเด่ียวราคา

ต่ํากวา 8 ลานบาท กับทาวนโฮม 2-3 ลานบาท ในปน้ี บริษัทและ SCOPE บริษัทยอยที่บริษัท ถือหุนอยู 90%  เตรียม

พัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมใหม โดยสัดสวนหลักรายไดโครงการคอนโดมิเนียมในชวงป 2561-2563 น้ี จะมาจาก

การโอนของ 3 โครงการ super luxury คือ ศาลาแดง วัน บีทนิค และ ทเวนตี้เอท ชิดลม 

โครงการที่อยูอาศัยของ SC ASSET แยกตามระดับราคา 

ในป 2561 ที่ผานมา บริษัท มีโครงการที่เปดขายทั้งหมดในกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมเมืองทองเที่ยว 

รวม 57 โครงการ แบงออกเปน บานเด่ียว 42 โครงการ ทาวนเฮาส และโฮมออฟฟศ 5 โครงการ และคอนโดมิเนียม 10 

โครงการ  

ป 2561 บริษัทมีการเติบโตอยางมากของยอดขายบานในกลุมระดับราคา 8-20 ลานบาท และ นอยกวา 5 

ลานบาท เน่ืองจากไดรับการตอบรับที่ดีอยางตอเน่ือง ทําใหมียอดขายบานกลุมบางกอก บูเลอวารดเติบโตถึง 158% 

และรองลงมาเปนกลุมบานเพฟ และทาวนโฮม เวิรฟ ที่มีการขยายตลาดไปสูพื้นที่ตางๆ ครอบคลุมกรุงเทพปริมณฑล 

และพื้นที่จังหวัดเขตเศรษฐกิจพิเศษหรือ EEC คือจังหวัดฉะเชิงเทรา 

โครงการแยกตามระดับราคา 

 

Price SDH TH / HOME OFFICE CONDO Price

> 50 M

 20 - 50 M

 8 - 20 M

 5 - 8 M  200 - 300 K

 3 - 5 M  120 - 200 K

 Below 3 M  60 - 120 K

 > 300 K
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บริษัทไดมีการเปดตัวโครงการใหมในป 2561 มากถึง 18 โครงการ ครอบคลุมในทุกระดับราคา เปนการ

เปดตัวโครงการใหมสูงที่สุดจากที่ผานมา โดยมีครอบคลุมทุกทําเลในกรุงเทพฯ และปริมณฑล เปนกลุมแนวราบ 16 

โครงการ ไดแก 

1. แกรนด บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา-เสรีไทย  

2. เดอะเจนทริ เอกมัย-ลาดพราว 

3. บางกอก บูเลอวารด พระราม 9 

4. บางกอก บูเลอวารด ศรีนครินทร-บางนา 

5. บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา-เสรีไทย 

6. เวนิว พระราม 9 

7. เวนิว พระราม 5-3 

8. เวนิว ติวานนท-รังสิต 

9. เวนิว เวสตเกต 

10. วี คอมพาวด ราชพฤกษ-ปนเกลา 

11. เพฟ บานโพธิ-์ฉะเชิงเทรา 

12. เพฟ ปนเกลา-ศาลายา 

13. เพฟ มอเตอรเวย-ฉะเชิงเทรา 

14. เวิรฟ พระราม 9 

15. เวิรฟ ติวานนท-รังสิต 

16. เวิรคเพลส เพชรเกษม 81-2 

และคอนโดมิเนียม จํานวน 2 โครงการ คือ 

17. โครงการเซ็นทริค รัชโยธิน 

18. โครงการแชมเบอรส ออนนุช สเตชั่น 

 

• พัฒนา 2 ชมุชนเมอืงใหมขนาดใหญ ในรูปแบบโครงการแนวราบ ที่ผสมทั้งบานเด่ียว และ

ทาวนโฮม ภายใตแนวคิด “Township concept ”   

ขยายฐานตลาดครอบคลุมทุกโครงการ และทุกระดับราคา ตั้งแตต่ํากวา 2 ลานบาทไปจนถึงระดับ

ราคามากกวา 25 ลานบาทขึ้นไป บนทําเลศักยภาพทั่วกรุงเทพฯและปริมณฑล บนที่ดินผืนใหญ 2 ทําเล กรุงเทพฯ 

ตะวันออก “กรุงเทพกรีฑา” ที่ดินกวา 115 ไร และกรุงเทพฯ ตะวันตก “บางกระดี” จังหวัดปทุมธานี ที่ดิน 240 ไร 

มูลคาทั้งสองโครงการรวมกัน กวา 9,000 ลานบาท 

- สําหรับการสรางชุมชนเมืองบริเวณ “กรุงเทพกรีฑา” ประกอบดวย 5 โครงการแนวราบ 

ดวยบริษัทเล็งเห็นศักยภาพของทําเลกรุงเทพกรีฑาที่มีถนนตัดใหมเชื่อมยานธุรกิจใหม 

พระราม 9 จึงพัฒนาที่ดินผืนน้ีเปนแนวราบ 5 โครงการ ครอบคลุมในทุกระดับราคา มูลคาโครงการโดยรวม 4,500 

ลานบาท ราคาตั้งแต 3 ลานบาทขึ้นไป  

โดยในป 2561 น้ี เปดตัว 3 โครงการใหม โดยมีจุดขายที่มีสวนกลางสวนตัวในแตละโครงการ 

ที่ออกแบบมาเพื่อใหสมาชิกในครอบครัวไดพักผอนเต็มที่ มี Clubhouse สระวายนํ้าระบบเกลือ ฟตเนส Jogging 

Track Bike Lane สนามเด็กเลนและ Kid’s Room ซ่ึงไดรับการตอบรับที่ดีมากในทุกโครงการ ไดแก 

เวิรฟ พระราม 9 ทาวนโฮมสไตล Modern Loft บนพื้นที่โครงการ 12 ไร 138 ยูนิต 118 - 134 

ตร.ม. ราคาเร่ิม 2.9 ลานบาท ไดรับการตอบรับที่ดีมากมียอดขายแลวกวา 54% 
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เวนิว พระราม 9  บานเด่ียวบนแนวคิด Organic Living ใกลชิดธรรมชาติในแบบวิถีคนเมือง 

พื้นที่ 34 ไร 143 หลัง พื้นที่ใชสอย 162 - 232 ตร.ม. ราคาเร่ิมตน 6 ลานบาท 

บางกอก บูเลอวารด พระราม 9 บานหรูในสถาปตยกรรมสไตล Luxury Nordic ที่ออกแบบ

ภายใตแนวคิด Enchanted moment from enhanced Design บนพื้นที่ 30 ไร 108 หลัง พื้นที่ใชสอย 238 - 336 ตร.

ม. ราคาเร่ิม 10 ลานบาท 

- และชมุชนบริเวณ “บางกระดี”  240 ไร พัฒนาทีอ่ยูอาศัยแนวราบ 7 โครงการ 

ยานบางกะดี ตั้งอยูบนเสนทางเชื่อมตอถนนติวานนทและอําเภอเมืองปทุมธานี-รังสิต เปนยาน

ชานเมืองทางฝงตะวันตกเฉียงเหนือของกรุงเทพฯ เปนพื้นที่ที่เต็มไปดวยศักยภาพตอการเติบโตและการอยูอาศัยใน

อนาคต เดินทางเขาเมืองสะดวก ใกลทางพิเศษอุดรรัถยา (ดานบางพูนและดานศรีสมาน) ซ่ึงบริษัทไดศึกษาจาก

งานวิจัยรวมกับ ศูนยบริการวิจัยและออกแบบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกลาธนบุรี (Redek) โดยเก็บตัวอยาง

จากผูอยูอาศัยและผูคนในยานบางกะดี ใชแนวคิดของการพัฒนาชุมชนควบคูไปกับการพัฒนาที่อยูอาศัยที่ผูคนใน

ชุมชนสามารถใชรวมกันได จึงเกิดโครงการ “เนเบอรฮูด บางกะดี” (Neighbourhood Bangkadi) พัฒนาที่อยูอาศัยบน

ที่ดินกวา 200 ไรผืนน้ีขึ้น ซ่ึงปจจุบัน บริษัทกําลังอยูระหวางการนํางานวิจัยมาพัฒนาคอนเซ็ปตและงานออกแบบ 

เพื่อเร่ิมงานกอสรางตอไปในอนาคต โดยแบงพื้นที่พัฒนาเปน 3 สวน 

สวนหนาสุด ที่ดินกวา 6 ไรดานหนาสุดของโครงการจะถูกพัฒนาเปนพื้นที่ ใหมีการใชงาน

สอดคลอง ตอบโจทยความตองการของผูที่อยูอาศัยในโครงการรวมทั้งผูคนในพื้นที่ใกลเคียง 

สวนดานใน ที่ดินอีกกวา 200 ไร จะถูกพัฒนาเปนโครงการที่อยูอาศัยเพื่อตอบรับการเติบโต

ของครอบครัวและความตองการของการอยูอาศัยในรูปแบบตางๆในอนาคต ไมวาจะเปน โครงการบานเด่ียวขนาด

ใหญ ขนาดกลาง หรือทาวนโฮมสําหรับคนรุนใหม โดยสองโครงการแรกที่เปดขายไปแลว คือ โครงการทาวนโฮม 

เวิรฟ ติวานนท-รังสิต และโครงการบานเด่ียว เวนิว ติวานนท-รังสิต 

และที่ดินอีก 5 ไร จะถูกพัฒนาใหเปน Sport Complex ขนาดใหญ พรอมสงมอบ Living 

Solutions ใหกับผูอยูอาศัยในโครงการ โดยมีทั้ง Fitness , Kids Club, Co-working Space, Virtual Class Exercise 

Room , Steam Room, Sauna Room และสระวายนํ้าความยาว 50 เมตร แยก Kids Pool และ Water Aerobics 

เปนตน 

มูลคาโครงการที่พัฒนาโดยรวมมากกวา 4,500 ลานบาท ในราคาเร่ิมตน 2 ลานบาทขึ้นไป ซ่ึง

ในป 2561 น้ีเปด 2 โครงการ ไดแก  

เวิรฟ ติวานนท-รังสิต  ทาวนโฮม 2 ชั้น สไตล Modern Loft ในสังคมที่อบอุน ออกแบบมา

เพื่อคนรุนใหม ในราคาเร่ิมตน 1.99 ลานบาท  

เวนิว ติวานนท-รังสิต โครงการบานเด่ียวและบานแฝดสไตล Modern ที่ออกแบบภายใต

แนวคิด Organic Living บนที่ดิน 26 ไร 149 หลัง พื้นที่ใชสอย 167-197 ตร.ม. ราคาเร่ิมตน 3.9 ลานบาท 

• ขยายตลาดตางจังหวัด “ฉะเชิงเทรา” จากเมกะโปรเจคพื้นที่จังหวัดเขตเศรษฐกิจพิเศษ 

บริษัทขยายพื้นที่การพัฒนาโครงการไปจังหวัดฉะเชิงเทรา โดยเล็งเห็นโอกาสของการเติบโต

ของเมืองจากเมกะโปรเจคพื้นที่เขตเศรษฐกิจพิเศษหรือ EEC และมีการขยายตัวภาคอุตสาหกรรม ทําใหมีความ

ตองการที่อยูอาศัยใหมๆ เพิ่มสูงขึ้น ซ่ึงไดทําการศึกษาขอมูลเร่ืองที่อยูอาศัยจังหวัดฉะเชิงเทราในชวง 4 ปที่ผานมา 

(2557-2560) พบวาสวนใหญตลาดบานมีสัดสวนมากสุดประมาณ 74% และมีอัตราการเติบโตเพิ่มขึ้น 70% ซ่ึงในป 

2563 สัดสวนมูลคายอดขายแนวราบ กรุงเทพและตางจังหวัดของบริษัท จะอยูที่ 90:10 โดยเร่ิมเปดพื้นที่ในกลุมบาน

เพฟ 2 โครงการมูลคาโครงการรวม 1,500 ลานบาท ซ่ึงไดรับการตอบรับที่คอนขางดี ไดแก 

เพฟ บานโพธิ์-ฉะเชิงเทรา  เปนโครงการบานเด่ียว 2 ชั้นสไตลโมเดิรน ทําเลศักยภาพติดถนน

ใหญ ใกลมอเตอรเวยและทางดวนบูรพาวิถี ใกลส่ิงอํานวยความสะดวกและใกลสถานีรถไฟความเร็วสูงในอนาคต พรอม
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ดวยคลับเฮาส สระวายนํ้าระบบเกลือ หองฟตเนส และสวนสวนกลางที่เต็มไปดวยบรรยากาศแหงการพักผอน  ภายใต 

แนวคิด Staycation Home  บนที่ดินขนาด 38 ไร จํานวน 144 ยูนิต มูลคาโครงการ 750 ลานบาท ในราคาเร่ิม 4.4 

ลานบาท 

เพฟ มอเตอรเวย-ฉะเชิงเทรา พื้นที่โครงการกวา 45 ไร มูลคา 800 ลานบาท จํานวน 252 ยู

นิต เปนบานสไตลโมเดิรนรูปแบบใหม ขนาดพื้นที่ใชสอยเร่ิมตน 85 - 202 ตร.ม. เร่ิม 2.3 ลานบาท ภายใตบรรยากาศ

รมร่ืนดวยคลับเฮาส ฟตเนส สระวายนํ้า Co-Working Space และสวนสวนกลางขนาดใหญ ซ่ึงอยูบนทําเลศักยภาพ 

โดยเชื่อมตอถนนหลักไดหลายเสนทาง เชื่อมสูกรุงเทพ-ชลบุรี , กรุงเทพ-บางประกงตัดมอเตอรเวย  

• ขยายพื้นที่กลุมบานและทาวนโฮมระดับราคานอยกวา 5 ลานบาท แบรนด เพฟและ เวิรฟ 

ป 2561 น้ี บริษัทไดขยายฐานลูกคาสูกลุมบานราคานอยกวา 5 ลานบาทมากขึ้น จากเดิม 5 

โครงการในป 2560 เปน 10 โครงการในป 2561 เพื่อรองรับเปาหมายการเติบโตของสวนแบงตลาดแนวราบกลุมน้ี  

โดยเปดโครงการในพื้นที่ตางๆ เพิ่มขึ้นครอบคลุมกรุงเทพฯและปริมณฑลที่อยูในทําเลศักยภาพ ทั้งโซนเหนือ 

ตะวนัตก และ ตะวันออก ทั้งหมด 5 โครงการใหม ในกลุมบานเพฟ และกลุมทาวนโฮมเวิรฟ ไดแก เพฟ บานโพธิ์-

ฉะเชิงเทรา, เพฟ มอเตอรเวย-ฉะเชิงเทรา, เวิรฟ ติวานนท-รังสิต, เวิรฟ พระราม9 และ   

เพฟ ปนเกลา-ศาลายา พื้นที่โครงการกวา 95 ไร มูลคา 1,950 ลานบาท จํานวน 374 ยูนิต เปน

บานเด่ียวสไตล Modern Iconic ขนาดพื้นที่ใชสอยเร่ิมตน 171-214 ตร.ม. ราคาเร่ิมตน 4.6 ลานบาท บรรยากาศรม

ร่ืนดวยสวนสวนกลาง คลับเฮาสที่ครบครัน อาทิ ฟตเนส, สระวายนํ้า, Co-Working Space และ Kid Zone บนทําเล

เชื่อมตอการเดินทางเขาเมอืงหลากหลายเสนทาง ดวยทางพิเศษศรีรัช-วงแหวนรอบนอก ใกลสถานีรถไฟฟาสวนตอ

ขยายสายสีแดงออน (ตล่ิงชัน-ศาลายา) 

นอกจากน้ียังพัฒนาควบคูในโซนอ่ืนๆ ที่อยูในทําเลศักยภาพ ไดแก โครงการเพฟ รังสิต,  

ประชาอุทิศ 90, รามอินทรา-วงแหวน, บานโพธิ์-ฉะเชิงเทรา เพื่อมุงสูการเปน Top 5 ในตลาดบานเด่ียวในระดับราคา 

3 – 5 ลานบาท  

• เปดตัว แบรนดใหม วี คอมพาวด ผสมผสานบานและทาวนโฮมใหเติบโตไปพรอมกับสังคม

คุณภาพ  

บริษัทไดนําแบบบาน จาก 2 แบรนด ทั้ง เวนิว และ เวิรฟ ภายใตแนวคิด Organic Living ซ่ึง แบบ

บานตอบโจทยคนรุนใหม ไลฟสไตลคนเมือง ไดอยูอาศัยทามกลางส่ิงอํานวยความสะดวกที่รองรับไปกิจกรรมของทุกคน

ในครอบครัว ดวยฟตเนส สระวายนํ้าระบบนํ้าเกลือ และมุม Kids Zone ที่ชวยสรางประการณการเรียนรูอยางสมบูรณ 

บนทําเลราชพฤกษ-ปนเกลา ในระดับราคา 3-7 ลานบาท   

• เปดบางกอก บูเลอวารด  3 ทําเลทองโซนตะวันออก  

เพื่อกลับมารักษาสวนแบงการตลาดในบานเด่ียวระดับราคา 8-20 ลานบาทใหอยูใน Top 5 ในป 

2561 เน่ืองจากปกอนหนามีโครงการบางกอก บูเลอวารด ปดการขายโครงการหลายโครงการ และไดเปดโครงการ

ใหมในปลายป 2560 อีก 5 โครงการ ซ่ึงในป 2561 น้ี บริษัทจึงเปด บางกอก บูเลอวารด โครงการใหมตอเน่ืองอีก 3 

โครงการ ตอยอดจากป 2560 ซ่ึงทําใหในป 2561 น้ี บานระดับราคา 8-20 ลานบาทมียอดขายเติบโตสูงสุด ถึง 158% 

เทียบกับปกอนหนา 

โดยบริษัทไดขยายโครงการสูพื้นที่โซนตะวันออก ซ่ึงเปน 3 ทําเลทองโซนตะวันออก ไดแก  

บางกอก บูเลอวารด พระราม 9 บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา-เสรีไทย บางกอก บูเลอวารด ศรีนครินทร-บางนา 

บนแนวคิดบานหรู Nordic ทามกลางบรรยากาศยุโรป พรอมฟงกชั่นหองนอนโถงสูงกวา 4 เมตร ราคาเร่ิมตน 8 ลาน

บาท 



 

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ   2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ                                               หนา 33 

บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 
• เปด 2 Luxury Home บนพื้นที่ เลียบทางดวนเอกมัย-ลาดพราว-เสรีไทย 

เดอะ เจนทริ เอกมัย-ลาดพราว วิลลา 3 ชั้น สไตลโมเดิรนกับแนวคิดใหม Intimate Living ตอบ

รับไลฟสไตลคนเมือง โดดเดนดวยทําเลใกลเอกมัยเพียง 5 กม. บนสังคมสวนตัวสูงเพียง 16 หลัง พรอมดีไซนฟงกชั่น

พิเศษสุด Onsen & Relax room และ Collectibles Room พื้นที่ใชสอย 252 - 520 ตร.ม. ราคาเร่ิมตน 27 ลานบาท  

แกรนด บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา-เสรีไทย บานสไตลโมเดิรนเวนิส บนถนน 

รามอินทรา—เสรีไทย รายลอมดวยรถไฟฟา 4 สายและทางดวน รองรับครอบครัวขนาดใหญดวยพื้นที่ใชสอย 443 - 

563 ตร.ม. 4-5 หองนอน พรอมฟงกชั่นพิเศษ Multi-purpose และ Entertainment room เร่ิม 25 ลานบาท 

• เปดเวนิว 4 ทําเล ตอยอดความสําเร็จสําหรับโครงการเวนิว 

จากการตอบรับที่ดีจากกลุมลูกคาที่เพิ่งเร่ิมตนครอบครัว ทําใหบานเด่ียวเวนิวระดับราคา 5 - 8 

ลาน ในโครงการที่ผานมาสามารถปดโครงการในระยะเวลาส้ัน ดังน้ันป 2561 จึงตอยอดพัฒนาโครงการเวนิวบน

แนวคิด Organic Living ใกลชิดธรรมชาติในแบบวิถีคนเมืองอยางตอเน่ือง อีก 4 ทําเล ครอบคลุมทั้งโซนตะวันออก 

ตะวันตกและโซนเหนือ  

โดยเปดโครงการใหม เวนิว พระราม 5-3 เวนิว เวสตเกต เวนิว ติวานนท-รังสิต เวนิว พระราม 9 

ซ่ึงยังเนนในเร่ืองดีไซนบานและส่ิงอํานวยความสะดวกในโครงการมากมาย ทั้งสโมสรและสวนกลางที่รองรับทุก

กิจกรรมของทุกคนในครอบครัว ซ่ึงยังไดรับการตอบรับที่ดีในทุกทําเล ราคาเร่ิม 4 - 7 ลานบาท 

• เปด 2 คอนโดทําเลใกลรถไฟฟา 

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียมในป 2561 ที่ผานมา ไดมีการเปดตัวคอนโดมิเนียมโครงการใหม 2 

โครงการคือ  

เซน็ทริค รัชโยธิน ติดถนนพหลโยธิน 150 ม. จากสถานีรัชโยธิน คอนโดสูง 31 ชั้น 261 ยูนิต ที่

จอดรถ 121 คัน มาพรอมกับแนวคิด A place for your hybrid lifestyle จัดพื้นที่สวนกลางมาใหครบครันดวย Triple 

Facilities รองรับฟงกชั่นการใชงานทั้ง Co-living Space , Co-Working Space และ Co-Relaxing Space มีรูปแบบ

หองที่หลากหลาย โปรงโลงดวยฝาเพดานสูง 3 เมตร บนพื้นที่ 2 ไร ราคาเร่ิมตน 4 ลานบาท เปดขายในไตรมาสที่ 1 

ซ่ึงประสบความสําเร็จอยางมาก มียอดขายรวมส้ินปถึง 77% คาดวาอาคารจะสรางเสร็จเร่ิมโอนไดในไตรมาส 4 ป 

2562  

แชมเบอรส ออนนุช สเตชั่น คอนโดอารมณบาน ทําเลศักยภาพ เพียง 230 เมตร จากสถานี

รถไฟฟา ออนนุช ใกลทางดวนเสนหลัก 3 สาย แชมเบอรส ออนนุช สเตชั่น เปนคอนโดสูง 8 ชั้น  3 อาคาร จํานวน

ทั้งหมด 487 ยูนิต พรอมสวนกลาง Grand Lobby, Convenience Store and Smart Lockers, Library, สระวายนํ้า

ระบบเกลือ, Jacuzzi, ฟตเนส, สวนพักผอน ราคาเร่ิม 3 - 5 ลานบาท ซ่ึงไดเปดขายเปนการภายในสําหรับอาคารแรก 

ในไตรมาสที่ 3 ซ่ึงมียอดขายแลวกวา 30% คาดวาจะสรางเสร็จในปลายป 2562  

• การจัดแคมเปญสงเสริมการขาย 

บริษัทยังคงเนนกลยุทธการตลาดเชิงรุกในรูปแบบตางๆ ไมวาจะเปนการจัดแคมเปญสงเสริมการขาย 

โดยเนนกลยุทธการขายไปที่การใช Online Media ซ่ึงป 2561 น้ี แนวราบไดจัดทําแคมเปญสงเสริมการขายโดยเนน

สรางการรับรูของแบรนดใหม เพฟ และเวิรฟ เปนหลัก คือ  

แคมเปญ Say HI  โปรโมทบานเด่ียวแบรนดเพฟ และเวิรฟ สูกลุมเปาหมายคนรุนใหม ภายใตแคมเปญ 

“Say Hi บานหลังใหม” ดวยกระแสตอบรับที่ดี  พรอมจัดไลฟโชวคร้ังแรก ผาน Facebook Live มินิคอนเสิรต จาก  

The Toys ศิลปนรุนใหม โดยมีบทเพลงพิเศษ MV Say Hi ที่แตงโดย The Toys ใหกับบริษัทโดยเฉพาะ ภายใต

แนวคิด “ส่ิงดีๆ กําลังจะเกิดขึ้น เมื่อยายเขามาอยูที่บานหลังใหม” โดยจัดแคมเปญระยะยาวตอเน่ือง 3 คร้ัง ในไตรมาส 
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2 ถึงไตรมาส 4  ซ่ึงงานมินิคอนเสิรต จัดที่โครงการ เพฟ รามอินทรา – วงแหวน เพฟ ปนเกลา – ศาลายา และ เวิรฟ  

เพชรเกษม 81 สรางยอดขายไดเกินเปาที่วางไว 

งาน “THIS IS BEATNIQ”  Exclusive Party ในไตรมาส 4 สําหรับการเปดตัวคอนโดมิเนียม บีทนิค สูง 

34 ชั้น 197 ยูนิต คอนโดมิเนียม Super Luxury ใจกลางทองหลอ เร่ิม 12 ลานบาทที่สรางเสร็จสวยงามอยางมี

เอกลักษณ พรอมเชิญ Celebrity มารวมถายทอดไลฟสไตลหนุมสาวยุค 60’s-70’s  แบบยอนสูยุค Mid Century Modern 

และสัมภาษณพิเศษจากผูออกแบบที่ถายทอดแรงบันดาลใจในการดีไซนตึกที่เปนเอกลักษณของโครงการบีทนิค พรอม

แฟชั่นโชวจากแบรนด POEM-BEATNIQ SPECIAL SHOW  และไดรับการตอบรับเปนอยางดี  

• ลักษณะลูกคาและกลุมลูกคาเปาหมาย 

กลุมลูกคาเปาหมายหลักของทางบริษัท เปนกลุมลูกคาระดับกลางขึ้นไป เน่ืองจากสินคาของบริษัท

โดยเฉพาะแนวราบ สวนมากเปนสินคาระดับราคา 8 ลานขึ้นไป ซ่ึงบริษัทมีโครงการสินคาระดับราคาดังกลาว ครอบคลุม

ในทุกทําเลของกรุงเทพฯและปริมณฑล โดยเฉพาะโครงการบานระดับราคามากกวา 20 ลานบาท ที่มีจํานวนโครงการที่

มากและครอบคลุมในทุกทําเล  ทั้งยังตองการเนนภาพลักษณวา SC ASSET เปนผูนําในตลาดบานหรู  

ในป 2561 ที่ผานมา บริษัทยังขยายฐานลูกคาเพื่อทําใหเขาถึงกลุมลูกคาเปาหมายใหมในระดับกลาง-ลาง

มากขึ้น โดยขยายการเปดบาน “เพฟ” บานเด่ียวราคา 3-5 ลานบาท และขยายกลุมลูกคาไปยังทาวนโฮม “เวิรฟ” ระดับ

ราคา 2-3 ลานบาทมากขึ้น ใหครอบคลุม กรุงเทพฯและปริมณฑล รวมถึงเล็งเห็นการเติบโตของตลาดที่อยูอาศัยใน

จังหวัดฉะเชิงเทรา ที่มีการขยายตัวเติบโตขึ้นอยางตอเน่ือง เน่ืองจากเปนจังหวัดในโครงการระเบียงเศรษฐกิจภาค

ตะวันออก จึงขยายกลุมโครงการบานเพฟ 2 โครงการ ไปยังพื้นที่ดังกลาวและไดรับผลตอบรับที่ดี ในสวนคอนโดมิเนียม 

บริษัทยังคงเนน คอนโดมิเนียมในกลุม Super Luxury และกลุมลูกคาคอนโดระดับกลางที่ยังตองการคอนโดทําเลใกล

รถไฟฟา โดยเปดตัวโครงการ เซ็นทริค รัชโยธิน ติดถนนพหลโยธิน ใกลสถานีรถไฟฟา 3 สาย ทําใหสามารถตอบสนอง

ความตองการของลูกคาไดอยางกวางขวางขึ้น 

• การจําหนายและชองทางการจําหนาย 

ทางบริษัทไดวางกลยุทธชองทางการจัดจําหนายใหสอดคลองกับประเภทของผลิตภัณฑดังน้ี กลาวคือ 

(1) การขายโดยทีมพนักงานขาย โดยพนักงานจะดําเนินกิจกรรมทางการขายทั้งภายในสํานักงานขาย

แตละโครงการ และภายนอกโครงการเชนการออกบูธ Road show ในตางประเทศ เปนตน โดยผานการฝกอบรม

พัฒนาตามหลักมาตรฐานการใหบริการของทางบริษัท 

(2) Omni Channel : เปนการพัฒนาวิธีการขาย โดยเปนการประสานชองทางการขายทั้งออฟไลนและ

ออนไลน รวมถึงการเก็บขอมูลลูกคาดวยกัน เพื่อนํามาวิเคราะหพฤติกรรมลูกคาตอไป โดยขอมูลการซ้ือของลูกคาจะ

ถูกเก็บรวมไวและนํามาพัฒนาธุรกิจตอไป 

SC ASSET ติดอันดับ 5 ในการคนหาคําจาก Google 

เน่ืองจากการแขงขันทางดานการตลาดออนไลนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่สูงขึ้น บริษัทจึงเนนทํา

การตลาดออนไลนมากขึ้น จึงทําใหบริษัทติดอันดับผลการคนหาทางดานอสังหาริมทรัพยของ Google (Search Engine 

Optimization) เปนอันดับที่ 5 ในไตรมาสที่ 3 ป 2561 (จากผลสํารวจของ Google) เปนผลสําเร็จจากการใช Budget จาก

ออนไลนมีเดียมากขึ้น ซ่ึงในป 2561 บริษัทมีลูกคาแวะจากส่ือออนไลนมากขึ้นเปน 37% จากชวง 3 ปที่ผานมาที่มีเพียง 

23% และลูกคาจองจาก Online Media ในป 2561 เพิ่มขึ้นอยางมากเปน 44% จากเดิมเพียง 20% ในป 2559   

การใชงบประมาณเพื่อใชในส่ือออนไลนมากขึ้นน้ัน  มีผลใหคาใชจายในการใช Online Media เฉล่ียตอคน

ทั้งลูกคาแวะและลูกคาจองนอยกวา คาใชจาย Traditional Media ประมาณ 4 เทา  ซ่ึงการใช Online Media เปนการใช

งบประมาณที่นอยกวาและสามารถเขาถึงกลุมลูกคาไดรวดเร็ว กวางกวาและมีประสิทธิภาพสูงมากกวาการใช 
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บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 
Traditional Media ทั้งน้ีเพื่อใหสอดคลองกับกลุมผูบริโภคที่มีไลฟสไตลการใชส่ือที่เปล่ียนแปลงไปใชส่ือใน Social Media 

ในปจจุบัน 

การตลาดในยุคดิจิตอลเปนการตลาดที่ไมใชแคการขายสินคาอีกตอไป แตเปนการบริการที่ตองสราง

ประสบการณเพิ่มเติม เพื่อทําใหเกิดความประทับใจในการบอกตอ การสรางแบรนด และการทําใหลูกคาน้ันเกิดความ

รักแบรนด จนกลับมาใชซํ้าได การสรางบริการจึงมีสวนสําคัญอยางมากในการที่จะรักษาลูกคาไว  
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บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 
การแขงขันภายในอุตสาหกรรม  

• สถานการณตลาดอสังหาริมทรัพย 

เศรษฐกิจไทยโดยรวมตลอดป 2561 มีการขยายตัวเพิ่มขึ้น ปจจัยหลักที่กระตุนระบบเศรษฐกิจ คือ 

การบริโภคของภาคเอกชน การสงออกสินคาและบริการ รวมถึงภาคการทองเที่ยวที่ขยายตัว การลงทุนภาคเอกชนที่

ขยายตัว เปนผลจากมาตรการกระตุนเศรษฐกิจจากภาครัฐผานการควบคุมอัตราดอกเบี้ยนโยบายใหอยูในระดับต่ํา

เพื่อสนับสนุนการขยายตัวของเศรษฐกิจตลอดทั้งป  

จากภาพรวมเศรษฐกิจไทยที่ขยายตัวขึ้น สงผลใหภาคอสังหาริมทรัพยในป 2561 ฟนตัวขึ้นจากป 

2560 โดยมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยจากนิติบคุคลทั้งตลาดเพิ่มขึ้นจากป 2560 มากกวารอยละ 30 และขอมูล

จาก บจก.เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส ในป 2561 พบวา โครงการที่อยูอาศัยเปดตัวใหมมีจํานวนหนวย

เพิ่มขึ้นรอยละ 11.9 เมื่อเทียบกับป 2560 ขณะที่มูลคาโครงการเปดตัวใหมเพิ่มขึ้นรอยละ 28 โดยเฉพาะตลาด

คอนโดมิเนียม นอกจากน้ี จํานวนหนวยการขายที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลโดยรวมทั้งตลาด 

เพิ่มขึ้นรอยละ 16.4 สําหรับตลาดอาคารสํานักงานใหเชา มีแนวโนมอัตราคาเชาเฉล่ียเพิ่มขึ้นจากปที่แลวรอยละ 5  

 

บานจัดสรรและคอนโดมิเนียม 

ในป 2561 จํานวนการจดทะเบียนใหมของที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีจํานวน

ทั้งส้ิน 109,775 หนวย ลดลงรอยละ 4 เมื่อเทียบกับป 2560 เมื่อวิเคราะหแยกตามประเภทและการสรางที่อยูอาศัย

แลวพบวา ในป 2561 คอนโดมิเนียมยังคงมีสัดสวนมากที่สุดรอยละ 52 รองลงมาไดแก บานเด่ียวและทาวนเฮาส 

โดยมีสัดสวน 28 และ 16 ตามลําดับ ที่อยูอาศัยสวนใหญเปนของโครงการจัดสรรซ่ึงมีสัดสวนรอยละ 83 ขณะที่ที่อยู

อาศัยสรางเองมีสัดสวนรอยละ 17 ซ่ึงเทากับป 2560 
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ตารางที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ป 2557-2561 

    
(หนวย : ยูนิต) 

ประเภท 2557 2558 2559 2560 2561 

ภาพรวมทั้งหมด 133,439 123,753 126,543  114,562   109,775  

สรางเอง 24,446 22,375 21,915  20,403   19,081  

จัดสรร 108,993 101,378 104,628  94,159   90,694  

บานเด่ียว 33,593 31,428 31,892  30,634   30,300  

สรางเอง 20,537 19,591 19,156  18,163   16,904  

จัดสรร 13,056 11,837 12,736  12,471   13,396  

บานแฝด 2,906 2,461 2,014  2,494   1,505  

สรางเอง 86 95 119  142   82  

จัดสรร 2,820 2,366 1,895  2,352   1,423  

ทาวนเฮาส 14,936 18,690 16,333  13,315   17,236  

สรางเอง 938 744 618  471   646  

จัดสรร 13,998 17,946 15,715  12,844   16,590  

อาคารพาณิชย 6,946 3,623 3,418  4,800   3,517  

สรางเอง 2,885 1,945 2,022  1,627   1,449  

จัดสรร 4,061 1,678 1,396  3,173   2,068  

คอนโดมิเนียม 75,058 67,551 72,886  63,319   57,217  

ที่มา : สํานักงานเขตในกรุงเทพมหานคร เทศบาลและสํานักงานจังหวัดในปริมณฑล, กรมที่ดิน 

รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรพัย 

เมื่อพิจารณาดานอุปทานพบวาป 2561 ที่อยูอาศัยที่เสนอขายในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล จากยอดเหลือ

ขาย ณ ส้ินป 2560 รวมกับโครงการเปดใหมป 2561 มีจํานวนรวม 319,406 หนวย คิดเปนมูลคาโครงการ 1,337,846 

ลานบาท โดยเปนโครงการเปดใหม 124,977 หนวยหรือคิดเปนรอยละ 39 ของจํานวนเสนอขายทั้งหมด(หนวย) 

เพิ่มขึ้นจากป 2560 รอยละ 9 และมีมูลคาโครงการเปดใหมรวม 565,628 ลานบาทหรือรอยละ 42 ของมูลคาเสนอขาย

ทั้งหมด (ลานบาท) เพิ่มขึ้นจากป 2560 รอยละ 28 และการพัฒนายังคงมีแนวโนมไปในทิศทางเดียวกับปที่ผานมา คือ 

เปดตัวโครงการคอนโดมิเนียมเปนสวนใหญ  โดยสัดสวนยูนิตการเปดตัวของคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้นจากรอยละ 56 เปน

รอยละ 59 จากโครงการเปดใหมทั้งหมด และการเปดตัวใหมของทาวนเฮาสมีสัดสวนลดลงจากรอยละ 31เปนรอยละ 

25 ในขณะที่สัดสวนของบานเด่ียวเทาเดิมคือรอยละ 9 ในป 2560 และ 2561 

โครงการที่อยูอาศัยที่เปดใหมในสวนของราคาขายเฉล่ียของป 2561 มีราคาขายเฉล่ียอยูที่ 4.53 ลาน

บาท เพิ่มขึ้นจากราคาขายเฉล่ียตอหนวย 3.86 ลานบาทในป 2560 โดยราคาเฉล่ียเพิ่มที่บานเด่ียวมากที่สุดจาก 7.57 

เปน 9.23 รองลงมาคือคอนโดมิเนียมจาก 3.94 เปน รอยละ 4.55 เน่ืองจากในป 2561 มีการเปดตัวโครงการบานราคา

แพงเพิ่มขึ้น สงผลใหราคาขายเฉล่ียตอหนวยเพิ่มขึ้น 
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ตารางแสดงผลการสํารวจตลาดที่อยูอาศัยป 2561 

ประเภทที่อยูอาศัย บานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย คอนโดมิเนียม รวม 

เหลือขาย ณ 

สิ้นป 2560 

จํานวนหนวย หนวย 36,971 12,989 62,571 5,108 76,790 194,429 

สัดสวนจํานวนหนวย % 19% 7% 32% 3% 39% 100% 

มูลคาโครงการ ลานบาท 259,690 48,582 156,399 23,522 284,024 772,218 

สัดสวนมูลคาโครงการ % 34% 6% 20% 3% 37% 100% 

โครงการเปด

ใหม ป 2561 

จํานวนหนวย หนวย 11,071 7,240 31,717 632 74,317 124,977 

สัดสวนจํานวนหนวย % 9% 6% 25% 1% 59% 100% 

มูลคาโครงการ ลานบาท 102,216 32,078 89,467 3,488 338,379 565,628 

สัดสวนมูลคาโครงการ % 18% 6% 16% 1% 60% 100% 

ราคาขายเฉลี่ย/หนวย ลานบาท 9.23 4.43 2.82 5.52 4.55 4.53 

ยอดขาย ณ 

สิ้นป 2561 

ขายได หนวย 12,610 6,317 31,066 1,124 69,352 120,469 

สัดสวนการขายได % 10% 5% 26% 1% 58% 100% 

รอยละการขายไดเทียบ

กับทั้งตลาด 
% 26% 31% 33% 20% 46% 38% 

หนวยเหลอืขาย หนวย 35,432 13,912 63,222 4,616 81,755 198,937 

ที่มา : บจก. เอเจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส 

ณ ส้ินป 2561 บานเด่ียวมีจํานวนหนวยขายเปดใหมรวม 11,071 หนวย คิดเปนรอยละ 23 ของจํานวน

หนวยเสนอขายทั้งหมดที่เปดขายในป 2561 เพิ่มขึ้นจากป 2560 รอยละ 8 และมีมูลคาโครงการเปดขายใหมรวม 

102,216 ลานบาท คิดเปนรอยละ 28 ของมูลคาเสนอขายทั้งหมด เพิ่มขึ้นจากป 2560 รอยละ 32 และจากการสํารวจ

ตลาดพบวาโครงการบานเด่ียวที่เปดขายใหมในป 2561 ผูประกอบการขยายการเปดตัวสูกลุมลูกคาระดับบนคือ

มากกวา 10 ลานบาทมากขึ้น โดยเปดโครงการบานระดับราคา 10-20 ลานบาท มีจํานวนเพิ่มขึ้น 61% จาก 1,293 

หนวยในป 2560 เปน 2,091 หนวย ในป 2561  ซ่ึงมีสัดสวนการเปดตัวในระดับดังกลาวจาก 12 % ในป 2560 เปน 19 

% ในป 2561  

ตลาดทาวนเฮาสเปดขายใหมในป 2561 มีจํานวนหนวยในการเสนอขายรวม 31,717 หนวย คิดเปนรอยละ 

34 ของจํานวนหนวยเสนอขายทัง้หมด  โดยลดลงจากป 2560 รอยละ 10 แตหากดูมูลคาโครงการเปดใหมรวม 89,467 

ลานบาท คิดเปนรอยละ 36 ของมูลคาเสนอขายทั้งหมด  โดยเพิ่มขึ้นจากป 2560 เล็กนอย รอยละ1 โดยโครงการ

ทาวนเฮาสที่เปดตัวใหม ในป 2561 ที่ลดลงมาจากการเปดตัวลดลงของทาวนเฮาสระดับราคาต่ํากวา 2 ลานบาท ซ่ึง

ลดลงมากถึง 57% จาก 12,545 หนวย เปน 5,377 หนวย แตเปดเพิ่มมากขึ้นที่ระดับราคา 5-10 ลานบาท จาก 411 

หนวยในป 2560 เปน 1,031 หนวยในป 2561   

ในป 2561 ตลาดคอนโดมิเนียมยังคงมสัีดสวนจํานวนสูงสุดในตลาดที่อยูอาศัยโดยมจีํานวนหนวยในการ

เสนอขายรวม 151,107 หนวยหรือรอยละ 47 และมีมูลคาในการเสนอขายรวม 622,403 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2560 

โดยเพิ่มขึ้นรอยละ 25 ของมูลคาเสนอขายรวม โดยมีจํานวนหนวยขายที่เปดใหมในป 2561 มีจํานวนหนวยเปดขาย 

74,317 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 17 จากป 2560 และมีมูลคาโครงการเปดใหม 338,379 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 35 จาก

มูลคาการเปดตัวใหม ของคอนโดมิเนียมเกือบทุกระดับราคา ยกเวนต่ํากวา 2 ลานบาทที่การเปดตัวลดลง และจาก

ขอมูลพบวาในป 2561 คอนโดระดับราคา 5-10 ลานบาท มีจํานวนหนวยที่เปดเพิ่มมากที่สุด โดยเปดรวม  15,948 

หนวย เปดเพิ่มขึ้น 5,919 หนวย คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 59 จาก 10,029 หนวยในป 2560  ในป 2561 ราคาเฉล่ียตอ

หนวยเปดขายคอนโดก็เพิ่มขึ้นจาก 3.94 เปน 4.55 ลานบาท 
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ตารางแสดงโครงการเปดใหม ป 2561 

จํานวนหนวยทั้งหมด (ยูนิต) 

ระดับราคา  บานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย คอนโดมิเนียม รวม 

ต่ํากวา 2 ลานบาท - 602 5,377 - 16,847 22,826 

2 - 3 ลานบาท 66 409 17,363 163 17,841 35,842 

3 - 5 ลานบาท 3,570 4,205 7,755 134 18,979 34,643 

5 - 10 ลานบาท 4,743 2,015 1,031 327 15,948 24,064 

10 - 20 ลานบาท 2,091 - 191 8 3,202 5,492 

สูงกวา 20 ลานบาท 601 9 - - 1,500 2,110 

รวม 11,071 7,240 31,717 632 74,317 124,977 

สัดสวนจํานวนหนวย 9% 6% 25% 1% 59% 100% 

มูลคาโครงการทั้งหมด (ลานบาท) 

ระดับราคา บานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย คอนโดมิเนียม รวม 

ต่ํากวา2ลานบาท - 1,115 9,291 - 26,659 37,065 

2-3ลานบาท 171 1,090 43,734 457 44,145 89,597 

3-5ลานบาท 15,171 16,871 27,165 594 72,541 132,342 

5-10ลานบาท 31,459 12,559 6,406 2,321 106,566 159,311 

10-20ลานบาท 27,823 - 2,871 116 44,622 75,432 

สูงกวา20ลานบาท 27,592 443 - - 43,846 71,881 

รวม 102,216 32,078 89,467 3,488 338,379 565,628 

สัดสวนมูลคาโครงการ 18% 6% 16% 1% 60% 100% 

 

ภาพรวมภาคอสังหาริมทรัพยในป 2562 โดยรวมอยูในภาวะทรงตัวอยู โดยปจจัยที่เก่ียวของในป 2562 

ยังคงเปนปจจัยที่ตอเน่ืองมาจากป 2561 ตามการเติบโตของเศรษฐกิจ การลงทุนเมกะโปรเจคของภาครัฐ ทั้งรถไฟฟา

ที่ ดําเนินการเรงสรางอยางตอเน่ืองหลายสาย และเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก หรือ EEC แตภาค

อสังหาริมทรัพยยังคงตองเนนกลุมเปาหมายเรียลดีมานดมากขึ้น ประกอบกับมาตรการควบคุมการปลอยสินเชื่อ

อสังหาริมทรัพยของธนาคารแหงประเทศไทย ที่มีความเขมงวดในการปลอยสินเชื่อเพิ่มขึ้น จากนโยบายสินเชื่อตอ

มูลคาหลักประกันอสังหาริมทรัพย (loan-to-value: LTV) ซ่ึงจะเร่ิมใชบังคับในป 2562 สงผลใหการแขงขันของ

ผูประกอบการในตลาดอสังหาริมทรัพยจะมีแนวโนมสูงขึ้นในป 2562  

การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ  

• การจัดหาที่ดินและการจัดหา Supplier  

โครงการเพื่อขาย จะเนนพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยหลายประเภทและระดับราคา  มุงเนนในทําเลเดิมซ่ึง

มีฐานลูกคาชัดเจน และในทําเลใหมที่แตกตางกันเพื่อกระจายความเส่ียงในการดําเนินธุรกิจ บริษัทใหความสําคัญใน

การจัดหาที่ดินที่มีศักยภาพ เพื่อนํามาพัฒนาโครงการเปนอยางมากเน่ืองจากเปนปจจัยหลักในการแขงขันทั้งในเร่ือง

ตนทุนและทําเลที่ตั้ง โดยนโยบายในป 2561 บริษัทมีนโยบายทั้งซ้ือที่ดินในลักษณะที่พรอมพัฒนา และ การซ้ือที่ดินที่

มีทําเลดีเพิ่มเติมไว เพื่อรอการพัฒนาภายในระยะเวลา 1-2 ปขางหนา ทั้งในกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล และที่ดิน

ตางจังหวัดที่มีศักยภาพดานการขยายตัวของประชากร ที่อยูอาศัย และเศรษฐกิจ อยางตอเน่ือง 
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ในขั้นตอนการจัดหาที่ดินและพัฒนาโครงการ บริษัทมีทีมวิจัยในการสํารวจสภาวะตลาดและการแขงขัน 

รวมทั้งพฤติกรรมผูบริโภค จากน้ันจะทําการประมวลผลการศึกษาเพื่อนํามากําหนดแนวคิดรูปแบบ ทําเลที่ตั้งที่

เหมาะสมของโครงการ และประเมินความเปนไปไดของโครงการ จากน้ันจึงจะดําเนินการจัดหาที่ดินเพื่อพัฒนา

โครงการแบบเชิงรุก ซ่ึงบริษัท อาจติดตอผานเจาของที่ดินโดยตรง ผานนายหนา หรือ ติดตอขอซ้ือผานสถาบันการเงิน 

ในราคาที่เหมาะสมเมื่อเปรียบเทียบกับราคาตลาด ราคาประเมินของทางราชการ และราคาประเมินจากการศึกษาความ

เปนไปไดของโครงการ 

สําหรับการจัดหาวัสดุกอสรางสําหรับโครงการ บริษัท ไดมีการเจรจาตอรองผูผลิตวัสดุกอสรางเพื่อใหได

สินคาที่มีคุณภาพดีในราคาที่เหมาะสม โดยบริษัทจะเปนผูจัดซ้ือวัสดุกอสรางเองบางประเภท เชน เสาเข็ม สุขภัณฑ 

เฟอรนิเจอร และระบบรักษาความปลอดภัยที่ติดตั้งในบานทุกหลัง ทั้งน้ีนอกจากจะสามารถรักษาคุณภาพของสินคา

แลวยังทําใหสามารถควบคุมตนทุนการกอสรางไดอีกดวย สวนการคัดเลือกผูรับเหมาน้ันบริษัทมีทีมวิศวกรและทีมงาน

ที่ทําหนาที่คัดเลือกผูรับเหมาที่มีคุณภาพมีประสบการณและมีเครดิตทางการคาที่ดี โดยไดมีการกําหนดมาตรฐานใน

การทํางานและตารางการตรวจรับงานที่ชัดเจน 

• ขั้นตอนและเทคโนโลยีการผลิต 

ในขั้นตอนการพัฒนาธุรกิจบานจัดสรรน้ัน บริษัท ใหความสําคัญกับรายละเอียดในทุกขั้นตอน  โดยกอน

การกําหนดโครงการพัฒนาบานจัดสรรใดๆ บริษัทจะมีการสํารวจทําเลและวิเคราะหขอมูล ซ่ึงจะทําการสํารวจโดยทีม

วิจัยของบริษัท เพื่อศึกษาความตองการ รูปแบบพฤติกรรมของผูบริโภคเพื่อวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการ และ

ในการวิเคราะหน้ันจะเปนการทํางานรวมกันระหวางทีมวิจัย ทีมงานดานการตลาดทีมบริหารงานกอสราง และฝาย

บริหาร โดยจะผสมผสานและผนวกรูปแบบโครงการซ่ึงจะเปนจุดขายและเปนความไดเปรียบในเชิงการแขงขันเขาไป

ดวย  เชน การออกแบบพื้นที่ใชสอยดวยนวัตกรรมใหม เทคโนโลยีการกอสรางประเภทประหยัดพลังงาน ระบบ

เทคโนโลยีสารสนเทศ ระบบความปลอดภัยแบบ Double Security เปนตน  นอกจากน้ันบริษัทยังใหความสําคัญกับ

การบริหารงานกอสรางซ่ึงรวมถึงการคัดเลือกผูรับเหมาที่มีความชํานาญ มีประสบการณและมีความนาเชื่อถือที่ดี 

ประกอบกับบริหารจัดการการจัดซ้ือวัสดุกอสรางที่ดี และมีหนวยงานตรวจสอบคุณภาพ (QC) ซ่ึงเปนหนวยงานภายใน

ของบริษัท สําหรับตรวจสอบและควบคุมคุณภาพใหไดมาตรฐานเดียวกันทุกโครงการ 

• ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 

ทุกโครงการของบริษัท บริษัทไดจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียสําหรับบานแตละหลังและระบบบําบัดนํ้าเสีย

สวนกลาง เพื่อมิใหสงผลกระทบตอแหลงนํ้าสาธารณะรวมทั้งไดมกีารออกแบบระบบสาธารณูปโภคที่เหมาะสมเพื่อมิให

สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอม  โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมขนาดใหญทุกอาคารจะตองจัดทํารายงานการวิเคราะห

ผลกระทบส่ิงแวดลอม (EIA) และจะตองผานความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอม กอนดําเนินการกอสราง  
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งานที่ยังไมไดสงมอบ  

ณ  วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีงานที่ยังไมไดสงมอบจํานวน 553 ยูนิต มูลคารวมประมาณ 6,490.05 

ลานบาท ทั้งจํานวนเปนโครงการคอนโดมิเนียม ซ่ึงอยูระหวางการกอสราง 

โครงการ จํานวน (ยูนิต) มูลคา (ลานบาท) 

1. ทเวนตี้เอท ชิดลม 234 4,967.74 

2. เซ็นทริค รัชโยธิน 200 1,110.52 

3. แชมเบอรส ออนนุช สเตชั่น 119 411.79 

รวม 553 6,490.05 

โครงการในอนาคต  

ในป 2562 บริษัทมีแผนการเปดโครงการใหม จํานวน 13 โครงการ มูลคาโครงการรวมประมาณ 22,660 

ลานบาท (ทั้งน้ีขอมูลอาจมีการปรับเปล่ียนไดตามสถานการณทางการตลาด) ตามรายละเอียดดังตอไปน้ี 

เจาของ

กรรมสิทธิ์ และ

ผูดําเนินการ 

ประเภท

โครงการ 
สถานที่ต้ัง ระยะเวลาเปด 

มูลคา

โครงการ 
ความคืบหนา 

SC / SCOPE คอนโดมิเนียม ถ.หลังสวน หกเดือนแรกของป 7,800 อยูระหวางการพัฒนาผลิตภัณฑ 

SC คอนโดมเินียม ถ.สุขุมวทิ 23 หกเดือนหลังของป 2,500 อยูระหวางการพัฒนาผลิตภัณฑ 

SC คอนโดมเินียม ถ.พหลโยธิน  หกเดือนหลังของป 3,500 อยูระหวางการพัฒนาผลิตภัณฑ 

SC หมูบานจัดสรร ถ.รังสิต-นครนายก  หกเดือนหลังของป 650 อยูระหวางการกอสราง 

SC อาคารพาณิชย ถ.เพชรเกษม 81 หกเดือนหลังของป 600 อยูระหวางการกอสราง 

SC หมูบานจัดสรร ถ.นครอินทร หกเดือนหลังของป 620 อยูระหวางการกอสราง 

SC หมูบานจัดสรร ถ.บางบอ – คลองดาน  หกเดือนหลังของป 850 อยูระหวางการกอสราง 

VLAND หมูบานจัดสรร ถ.บางบอ – คลองดาน หกเดือนหลังของป 1,350 อยูระหวางการกอสราง 

SC อาคารพาณิชย ถ.บางศรีเมือง หกเดือนหลังของป 510 อยูระหวางการกอสราง 

SC หมูบานจัดสรร ถ.เสรีไทย หกเดือนหลังของป 1,470 อยูระหวางการกอสราง 

SC หมูบานจัดสรร ถ.วิภาวดีรังสิต หกเดือนหลังของป 320 อยูระหวางการกอสราง 

SC หมูบานจัดสรร ถ.วิภาวดีรังสิต หกเดือนหลังของป 90 อยูระหวางการกอสราง 

SC / SCOPE คอนโดมิเนียม ถ.สุขุมวทิ หกเดือนหลังของป 2,400 อยูระหวางการพัฒนาผลิตภัณฑ 
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2.2 ธุรกิจใหเชาและใหบริการดานอสังหาริมทรัพย 

(1) ธุรกิจอาคารสํานักงานใหเชา 

ลักษณะผลิตภัณฑ หรือบริการ 

บริษัทและบริษัทยอยมีอาคารสํานักงานใหเชาทั้งส้ิน 6 แหง คือ อาคารชินวัตรทาวเวอร 1, 2 และ 3 และ อาคารเอสซี ทาวเวอร ซ่ึงเปนอาคารสํานักงานขนาดใหญและ

อาคารขนาดกลางอ่ืนอีก 2 แหง โดยมีรายละเอียดลักษณะโครงการดังน้ี 

โครงการ เจาของ

กรรมสิทธิ์และ

ผูดําเนินการ 

สถานที่ต้ัง/ 

ขนาดที่ดิน 

รายละเอยีดโครงการ พื้นที่ใหเชา อัตราการเชาพื้นที่ 

ณ วันที่  31 

ธันวาคม 2561 

อาคารชินวัตร 

ทาวเวอร 1 

SC 414 ถนนพหลโยธิน แขวง

สามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพฯ (1-2-82 ไร) 

อาคารสํานักงาน 31 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น 

แบงออกเปน 

• สวนสํานักงาน 21 ชั้น 

• ศูนยการคา (Plaza) 2 ชั้น 

• พื้นที่จอดรถ 9 ชั้น จํานวน 376 คัน 

พื้นที่ใหเชารวม  22,457 ตร.ม. 

 

• สํานักงาน 22,147 ตร.ม. 

• ศูนยการคา 310 ตร.ม.   

รอยละ 99 

ของพื้นที่เชา 

อาคารชินวัตร 

ทาวเวอร 2 

SC 1291/1 ถนนพหลโยธิน 

แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพฯ (1-3-98 ไร) 

อาคารสํานักงาน 20 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น 

แบงออกเปน 

• สวนสํานักงาน 13 ชั้น 

• ศูนยการคา (Plaza) 3 ชั้น 

• พื้นที่จอดรถ 4 ชั้น จํานวน 383 คนั 

พื้นที่ใหเชารวม 16,220.00 ตร.ม. 

 

• สํานักงาน 13,167.90 ตร.ม. 

• ศูนยการคา 3,052.10 ตร.ม.   

รอยละ 100  

ของพื้นที่เชา 
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โครงการ เจาของ

กรรมสิทธิ์และ

ผูดําเนินการ 

สถานที่ต้ัง/ 

ขนาดที่ดิน 

รายละเอยีดโครงการ พื้นที่ใหเชา อัตราการเชาพื้นที่ 

ณ วันที่  31 

ธันวาคม 2561 

อาคารชินวัตร 

ทาวเวอร 3 

SC 1010 ถนนวิภาวดีรังสิต 

แขวงจตุจักร เขตจตุจักร 

กรุงเทพฯ (9-1-52 ไร) 

อาคารสํานักงานสูง 38 ชั้น รวมชัน้ใตดิน 2 

ชั้น แบงออกเปน 

• สวนสํานักงาน 33 ชั้น 

• Conference Room 2 ชั้น 

• ศูนยการคา (Plaza) 1 ชั้น (Lobby) 

• อาคารจอดรถ 10 ชั้น และชั้นใตดิน 2 ชั้น 

• พื้นที่จอดรถ 1,200 คัน 

พื้นที่ใหเชารวม 54,085 ตร.ม. 
 

• สํานักงาน   48,976 ตร.ม. 

• ศูนยการคา     713 ตร.ม. 

• Conference  4,396 ตร.ม 

รอยละ 90  

ของพื้นที่เชา 

 

อาคารเอสซี ทาวเวอร SC 418 ถนนพหลโยธิน แขวง

สามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพฯ (1-3-1 ไร) 

อาคารสํานักงาน 24  ชั้น และชัน้ใตดิน 1 ชั้น 

แบงออกเปน 

• สวนสํานักงาน 18  ชั้น 

• พื้นที่จอดรถ  9  ชั้น  จํานวน  172  คัน 

พื้นที่ใหเชารวม 12,250 ตร.ม. 

 

• สํานักงาน 12,250  ตร.ม. 

รอยละ 100  

ของพื้นที่เชา 

Computer Center 

Building  

(อาคาร CC) 

SC 29 หมูที่ 7 ถนนเล่ียงเมือง

ปากเกร็ด ต. บางตลาด  

อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี 

(2-2-70 ไร) 

• สวนสํานักงาน 4 ชั้น 

• พื้นที่จอดรถจํานวน 28 คัน 

พื้นที่ใชสอยรวม 8,322.75 ตร.ม. รอยละ 100  

ของพื้นที่เชา   

Technical  

Training Center & 

Car Park Building  

(อาคาร TTC) 

SCA* เลขที่ 1285 ถนนพหลโยธิน  

แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพฯ (0-3-85.65 ไร) 

อาคารสํานักงาน 8 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น 

แบงออกเปน 

• สวนสํานักงาน 3 ชั้น  

• พื้นที่จอดรถจํานวน 118 คัน 

พื้นที่ใชสอยรวม  6,487 ตร.ม. 

   

รอยละ 100 

ของพื้นที่เชา   

หมายเหตุ * ทําสัญญาเชาที่ดินระยะยาวกับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
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อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 และ 2 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 และอาคารชินวัตรทาวเวอร 2 เดิมถือกรรมสิทธิ์โดยกองทุนแอสเสท 

เน็ตเวิรค (ANET) และดําเนินการโดย บริษัท เอสซี ออฟฟช ปารค จํากัด นับตั้งแตวันที่ 1 สิงหาคม 2553 เปนตนมา 

บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) ไดทําการซ้ืออาคารทั้งสองแหงจาก ANET และถือกรรมสิทธิ์ใน

อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 และ 2 โดย ทั้งน้ี บริษัทไดทําสัญญาให บริษัท เอสซี ออฟฟช ปารค จํากัด เปนผูบริหาร

อาคารทั้งสองดังกลาวเพียงรายเดียว โดยจะไดรับรายไดคาบริหารจากบริษัทเปนรายเดือน 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 และ 2 เปนอาคารสํานักงานที่มีการเตรียมและจัดวางระบบตางๆ ที่มี

มาตรฐานและความทันสมัยเพื่อรองรับกับความตองการของลูกคาโดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

• ระบบโทรศัพทเรียกตรงอัตโนมัติ (DID) ผานชุมสายโทรศัพทสาขา (PABX) สามารถเชื่อมตอ

หมายเลขภายในระหวางอาคารทั้งสองแหง 

• ระบบไฟฟาสํารองขนาดใหญ เพื่อปองกันเหตขุัดของทางไฟฟาและการหยุดชะงักของระบบตางๆ 

ที่ดําเนินการอยูภายใตอาคาร อันเปนเหตุใหเกิดความเสียหายตอผูเชา 

• ระบบความปลอดภัยภายในอาคาร 

- การรักษาความปลอดภัย มีระบบควบคุมการเขาออกพื้นที่ (Access Control) และระบบ

โทรทัศนวงจรปด (CCTV) 

- การปองกันอัคคีภัย มีระบบเตือนภัยฉุกเฉิน ตรวจจับความรอนและควัน อุปกรณปองกัน

อัคคีภัยอ่ืนๆ  ตลอดจนมีเจาหนาที่ผจญเพลิง  พรอมอุปกรณผจญเพลิงตลอด 24 ชม. ซ่ึงไดรับการอบรมจากหนวยฝก

ของรัฐและเอกชนที่มีมาตรฐานรับรอง 

• ส่ิงอํานวยความสะดวก มีพลาซาเปนศูนยรวมรานคาและศูนยบริการ เชน ธนาคาร บริษัท

หลักทรัพย ศูนยบริการโทรศัพทเคล่ือนที่ รานอาหาร และเคร่ืองด่ืม  เปนตน  

• หองประชุม และ Sky Lounge ที่อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 มีระบบโสตทัศนูปกรณที่ทันสมัย เพื่อ

รองรับการจัดกิจกรรมของผูเชา 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 3 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 3 ถือกรรมสิทธิ์และดําเนินการโดยบริษัท โดยเปนทั้งอาคารทําการของบริษัท 

และใหเชา ซ่ึงบริษัทจะมีรายไดคาเชาและคาบริการจากผูเชาอาคาร รวมทั้งรายไดอ่ืนจากการใหบริการส่ิงอํานวย 

ความสะดวกภายในอาคารทั้งจากผูเชาอาคารและจากบุคคลภายนอก โดยอาคารชินวัตรทาวเวอร 3 เปนอาคาร

สํานักงานแรกที่บริษัท ไดนํานวัตกรรมดานการส่ือสารโทรคมนาคมและเทคโนโลยีสารสนเทศที่ทันสมัยที่สุดและ

เทคโนโลยีระบบอัตโนมัติในอาคารที่มีศักยภาพสูงรวมไวดวยกัน เปนอาคารประหยัดพลังงานซ่ึงไดรับรางวัลอนุรักษ

พลังงานดีเดนจากกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม รางวัลอาคารอนุรักษพลังงานของอาเซียน และเปน 

1 ใน 13 อาคารที่กรุงเทพมหานครคัดเลือกใหเปนอาคารที่ไดรับรางวัลประกาศเกียรติคุณ “อาคารปลอดภัย อุนใจทั้ง

เมือง” (Outstanding Safety Building Management Award) ตัวอาคารประกอบไปดวย สวนทาวเวอรสูง 38 ชั้น สวน

โพเดียมสูง 14 ชั้น ภายใตแนวความคิดของ Smart Building ดังมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

• ระบบเครือขายที่รองรับการขยายตัวในอนาคต ประกอบไปดวยเคเบิลใยแกวนําแสง (Fiber Optic 

Backbone) ในอาคาร เพื่อรองรับการขยายตัวของธุรกิจและเชื่อมตอระบบอินเตอรเน็ตและดาวเทียมไทยคม นอกจากน้ี
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ยังมีระบบโทรศัพทที่มีขีดความสามารถสูงระบบโทรศัพทเรียกตรงอัตโนมัติ (DID) ผานชุมสายโทรศัพทสาขา (PABX) 

ที่ทันสมัย สามารถรองรับการใชงานไดถึง 100,000 สายตอชั่วโมง 

• ส่ิงอํานวยความสะดวกครบครัน ไดแก 

- หองประชุมและหองจัดเล้ียงครบวงจร เพียบพรอมไปดวยโสตทัศนูปกรณที่ทันสมัย หองประชุม

ดังกลาวไดติดตั้งระบบอินเตอรเน็ต การส่ือสารผานดาวเทียม และ VDO Conference เพื่อรองรับกิจกรรมทุกรูปแบบ

รวมทั้งหองจัดเล้ียงขนาดใหญ 

- พลาซา 1 ชั้น เปนศูนยรวมของรานคาและศูนยบริการ เชน ธนาคาร ศูนยบริการโทรศัพท 

เคล่ือนที่ รานอาหารและเคร่ืองด่ืม และรานสะดวกซ้ือ  

• งานระบบที่ออกแบบโดยคํานึงถึงความสะดวกสบายของลูกคาเปนหลัก ไดแก 

- การออกแบบชอง Shaft ที่แยกสวนของระบบไฟฟาและการส่ือสารออกจากกัน 

- ระบบลิฟตความเร็วสูงทั้งส้ิน 23 ตัวโดยแบงโซนเพื่อรองรับการใชงานอยางมีประสิทธภิาพ 

- ระบบปรับอากาศที่ทันสมัยและมีระบบหมุนเวียนอากาศเพื่อทําใหอากาศบริสุทธิ์ขึ้น 

- ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉินสูงกวามาตรฐาน 

- ระบบกลอง Digital วงจรปดในการควบคุมความปลอดภัยของพื้นที่สวนกลาง 

- ระบบนํ้าด่ืมสวนกลางที่สะอาดปราศจากเชื้อโรค (Purified Drinking Water System) 

- ระบบศูนยกลางเวลาของอาคาร (Master Time Clock System) 

• อาคารประหยัดพลังงาน เปนระบบควบคุมอัตโนมัติดวยคอมพิวเตอรประสิทธิภาพสูง ที่ทําการ

ควบคุมและตรวจสอบการทํางานของระบบปรับอากาศ ระบบแสงสวาง ระบบกระจายลมเย็น ระบบปองกันอัคคีภัย 

ระบบลิฟต และระบบรักษาความปลอดภัย 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 3 นอกจากจะเปนอาคารที่ทันสมัยดวยระบบเทคโนโลยีแลว ยังใหความสําคัญ

กับการใหการบริการลูกคาและความปลอดภัยของผูที่อยูในอาคารดวยศูนยบริการรับแจงดําเนินการชวยเหลือใหกับ  

ผูเชาตลอด 24 ชั่วโมง ระบบควบคุมการผานเขาออกพื้นที่ (Access Control) ที่ควบคุมการเขา-ออก และระบบรักษา

ความปลอดภัยดูแลความเรียบรอยและความปลอดภัย 24 ชั่วโมง 

อาคารเอสซี ทาวเวอร 

บริษัทไดลงทุนกอสรางอาคารสํานักงานแหงใหม คือ อาคาร เอสซี ทาวเวอร (SC Tower) โดยทํา

สัญญาเชาที่ดินกับ บริษัท เอสซี ออฟฟซ พลาซา จํากัด เปนระยะเวลา 30 ป (ตั้งแต 1 มกราคม 2560 – 31 ธันวาคม 

2589) ซ่ึงอาคารสํานักงานแหงใหมน้ีแลวเสร็จตนป 2560 ตัวอาคารมีความสูง 24 ชั้น และชั้นใตดิน 1 ชั้น มีการเตรียม

และจัดวางระบบตางๆ ที่มีมาตรฐาน และทันสมัย เพื่อรองรับกับความตองการของลูกคา โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

• ระบบเครือขายที่รองรับการขยายตัวในอนาคต ประกอบไปดวยเคเบิลใยแกวนําแสง (Fiber Optic) 

ในอาคาร เพื่อรองรับการขยายตัวของธุรกิจและเชื่อมตอระบบอินเตอรเน็ต 

• งานระบบที่ออกแบบโดยคํานึงถึงความสะดวกสบายของลูกคาเปนหลัก ไดแก  

- การออกแบบชอง Shaft ที่แยกสวนของระบบไฟฟาและการส่ือสารออกจากกันและชองทาง

สํารองเพิ่ม 

- ระบบลิฟตความเร็วสูง แบบ Destination Control จํานวน 5 ชุด และลิฟตเซอรวิส จํานวน 1 

ชุด เพื่อรองรับการใชงานอยางมีประสิทธิภาพ 
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- ระบบปรับอากาศที่ทันสมัยและมีระบบหมุนเวียนอากาศเพื่อทําใหอากาศบริสุทธิ์ขึ้นและ

ควบคุมอุณหภูมิดวยระบบ VAV 15 จุดตอชั้น 

- ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉินสูงกวามาตรฐานในสํานักงานทุกชั้น 

- ระบบกลอง IP Digital วงจรปดในการควบคุมความปลอดภัยของพื้นที่สวนกลาง 

- ระบบเขาอาคารในบัตรเดียว One Card  จอดรถ, เขาอาคาร ,ใชลิฟท ,เขาสํานักงาน 

• อาคารประหยัดพลังงาน เปนระบบควบคุมอัตโนมัติดวยคอมพิวเตอรประสิทธิภาพสูง ที่ทําการ

ควบคุมและตรวจสอบการทํางานของระบบปรับอากาศ ระบบแสงสวาง (หลอดไฟ ชนิด LED) ระบบกระจายลมเย็น 

ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบลิฟต และระบบรักษาความปลอดภัย และในป พ.ศ. 2560 อาคารไดเขารวม โครงการ 

อาคารสาธิตการติดฉลากแสดงขอมูลการใชพลังงานสําหรับอาคารธุรกิจ อยูในเกณฑประสิทธิภาพ อาคาร A+  

อาคาร เอสซี ทาวเวอร (SC Tower) นอกจากจะเปนอาคารที่ทันสมัยดวยระบบเทคโนโลยีแลว ยังให

ความสําคัญกับการใหการบริการลูกคาและความปลอดภัยของผูที่อยูในอาคารดวยศูนยบริการรับแจงดําเนินการ

ชวยเหลือใหกับผูเชาตลอด 24 ชั่วโมง ระบบควบคุมการผานเขาออกพื้นที่ (Access Control) ที่ควบคุมการเขา-ออก 

และระบบรักษาความปลอดภัยดูแลความเรียบรอยและความปลอดภัย 24 ชั่วโมง 

สําหรับอาคารสํานักงานขนาดกลางอีก 2 แหง ไดแก Computer Center Building (อาคาร CC)  ซ่ึง

เปนสํานักงานใหเชาบนถนนเล่ียงเมืองปากเกร็ด ถือกรรมสิทธิ์และดําเนินการโดย SC และ Technical Training 

Center & Car Park (อาคาร TTC) ซ่ึงเปนสํานักงานใหเชา บนถนนพหลโยธิน ดําเนินการโดย SCA 

การตลาดและการแขงขัน 

ภาวะการตลาด 

• กลยุทธการแขงขัน 

บริษัทมุงพัฒนาอาคารสํานักงานในทําเลที่การคมนาคมสะดวก ใกลทางดวน ทางยกระดับ เสนทาง

รถไฟฟา อยูใกลชุมชน หางสรรพสินคา และโรงแรม นอกจากน้ียังเนนการใหบริการดานระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ

และอุปกรณที่ครบวงจร เชน อินเตอรเน็ตความเร็วสูง คอมพิวเตอร Video Conference ระบบเสียงเคร่ืองฉายสไลด

หรือวีดีโอ  จอสําหรับการนําเสนอ การบันทึกภาพและเสียง เปนตน  ทั้งน้ีเพื่อเปนการอํานวยความสะดวกใหแกผูเชา

อาคารและบุคคลภายนอก และที่สําคัญ คือ การใหบริการแกลูกคาหลังการขาย โดยใชกลยุทธรักษาฐานลูกคาเกา และ

กลยุทธสรางความแตกตาง (Differentiates Strategy) เพื่อใหลูกคาเกิดความประทับใจและเห็นความแตกตางจากคูแขง

ที่อยูในระดับเกรด A ดวยกัน 

• ลักษณะลูกคาและกลุมลูกคาเปาหมาย 

- อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 และ 2 และอาคารสํานักงานอ่ืนอีก 2 แหง มีผูเชาหลัก คือบริษัทใน

กลุมธุรกิจโทรคมนาคม 

- อาคารชินวัตรทาวเวอร 3 ลูกคาเปนบริษัทประเภทส่ือ โทรคมนาคม พลังงาน เคมีภัณฑ วัสดุ

กอสราง บริษัทตางชาติ ตลอดจนกลุมลูกคาที่เก่ียวของหรือตองการใชเทคโนโลยีสารสนเทศเปนพิเศษ และบริษัท

ขนาดกลางและขนาดยอม (SMEs) เปนตน 

- อาคารเอสซี ทาวเวอร มีผูเชาหลัก คือ ธนาคารพาณิชย และบริษัทในกลุมธุรกิจโทรคมนาคม 

- ศูนยการคา (Plaza) บริษัทไดบริหารจัดการใหมีความหลากหลายของรานคาอยางเหมาะสม 

และแบงโซนหรือประเภทรานคาเพื่ออํานวยความสะดวกใหแกผูเชาอาคารและผูมาติดตอ ซ่ึงประกอบดวย ธนาคาร

พาณิชย รานอาหาร รานสะดวกซ้ือ ศูนยบริการและจําหนายโทรศัพทเคล่ือนที่ เปนตน 
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- หองประชุมและหองจัดเล้ียง ลูกคาหลักไดแก บริษัททั่วไป  ผูเชาในอาคาร และสถาบันการศกึษา  

• การจําหนายและชองทางการจําหนาย 

- ติดตอลูกคากลุมเปาหมายโดยตรง โดยที่บริษัทจะมีระบบจัดเก็บขอมูลผูประกอบการทั้งราย

ใหญและรายยอยไวในระบบจัดเก็บขอมูล   ซ่ึงมีการปรับปรุงขอมูลใหทันสมัยอยูเสมอ  นอกจากน้ันบริษัทยังไดจัดทํา

เว็บไซต และกิจกรรมการตลาดทางตรง (Direct Marketing) เพื่อเปนการใหขาวสารแกลูกคาอีกทางหน่ึง 

ติดตอลูกคากลุมเปาหมายโดยผานตัวแทนขายอสังหาริมทรัพยที่มีความชํานาญและมี

ประสบการณสูง ซ่ึงไมมีความเก่ียวของกับบริษัท 

ภาวะการแขงขันภายในอุตสาหกรรม  

• อุปสงคและอุปทานตอพื้นที่อาคารสํานักงานในกรุงเทพ 

อาคารสํานักงานในกรุงเทพฯ ป 2561 ความตองการพื้นที่เชาอาคารสํานักงานยังคงมีเพิ่มขึ้น

ตอเน่ือง และอุปทานใหมก็เพิ่มขึ้นเชนกัน อัตราการวางของพื้นที่อาคารสํานักงาน ณ ส้ินป 2561 อยูที่รอยละ 6.60 ลดลง

จาก ณ ส้ินป 2560 ซ่ึงอยูที่รอยละ 7.79 และอัตราคาเชาปรับสูงขึ้นในทุกเขต ณ ส้ินป 2561 มีอุปทานรวมจํานวนทั้งส้ิน 

8.86 ลานตารางเมตร แบงเปนอาคารสํานักงานในยาน CBD 1 และ NON-CBD คิดเปนอัตราสวนเทากันคือ รอยละ 50   

ตารางอุปทานและอัตราการวางของพื้นทีอ่าคารสํานักงานในกรุงเทพ ณ สิ้นป 2561    

(หนวย: ลานตารางเมตร) 

เขตพื้นที ่ อุปทานรวม 

(ลานตารางเมตร) 

พื้นที่วาง 

(ลานตารางเมตร) 

อัตราพื้นที่วาง  

(%) 

CBD 4.46 0.31 6.89 

NON-CBD 4.40 0.28 6.31 

รวม 8.86 0.59 6.60 

CBD เกรด A 1.41 0.09 6.35 

NON-CBD เกรด A 0.59 0.04 6.25 
ที่มา : CB Richard Ellis Research 

พื้นที่สํานักงานในกรุงเทพมหานคร ณ ส้ินป 2561 แบงไดเปนพืน้ที่สํานักงานเกรด A 1,995,500 

ตารางเมตร หรือคิดเปนรอยละ 22.52 ของพื้นที่ทั้งหมด และพื้นที่สํานักงานเกรด B 6,864,807 ตารางเมตร หรือคิด

เปนรอยละ 77.48 ของพื้นที่รวมทั้งหมด  

                                                
1  CBD : Central Business District ศูนยกลางยานธุรกิจ ซึ่งหมายรวมถึง ถนนสีลม สาทร สุรวงศ เพลินจิต พระรามที่ 4 วิทยุ สุขุมวิท และ

อโศก 
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กราฟแสดงอุปสงคและอุปทานตอพื้นที่อาคารสํานักงานในกรุงเทพ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ที่มา : CB Richard Ellis Research 

 

กราฟแสดงอุปทานของพื้นที่อาคารสํานักงานในกรุงเทพฯ 

 

ปริมาณอุปทานของพื้นที่สํานักงานในกรุงเทพ ณ ส้ินป 2561 คิดเปนพื้นที่รวมทั้งส้ิน 8,860,307

ตารางเมตรโดยมีพื้นที่สํานักงานเพิ่มขึ้น 83,349 ตารางเมตร สําหรับแนวโนมป 2562-2563 คาดวาจะมีอุปทานเพิ่มขึ้น

รวมทั้งส้ิน 385,400 ตารางเมตร โดยเปนสํานักงานที่มีแผนจะแลวเสร็จในป 2562 และ 2563 เทากับ 188,100 ตาราง

เมตร และ 197,300 ตารางเมตร ตามลําดับ  

ปริมาณการเชาพื้นที่สํานักงานในป 2561 มีจํานวนรวม 8,275,311 ตารางเมตร โดยเปนพื้นที่ที่

เพิ่มขึ้นจากป 2560 จํานวน 182,079 ตารางเมตร และสําหรับป 2561 พื้นที่วางของสํานักงาน ณ ไตรมาสที่ 4 รวม

ทั้งส้ินประมาณ 584,996 ตารางเมตร ลดลงจากพื้นที่วาง ณ ไตรมาสที่ 4 ของป 2560 ซ่ึงมีอยู 683,726 ตารางเมตร 
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• อัตราคาเชาเฉลี่ยในเขต CBD และ  NON-CBD ต้ังแตป 2558 –ป 2561 

ป CBD NON-CBD เฉล่ีย 

 A B A B A B 

 บาท / ม2 บาท / ม2 บาท / ม2 บาท / ม2 บาท / ม2 บาท / ม2 

2558 877 648 694 597 785 622 

2559 936 682 756 631 846 656 

2560 980 715 795 656 887 686 

2561 1,009 753 853 689 931 721 
หมายเหตุ : สําหรับพื้นที่เชาที่นอยกวา 300 ตารางเมตร 

ที่มา : CB Richard Ellis Research 

กราฟแสดงอัตราคาเชาเฉลีย่สําหรับพื้นที่อาคารสาํนักงานในกรุงเทพฯ ป 2557 – 2561 

 

ในป 2561 อัตราคาเชาสํานักงานมีการปรับเพิ่มขึ้น โดยอัตราคาเชาเฉล่ียของอาคารสํานักงานเกรด A 

ตารางเมตรละ 931 บาท เพิ่มขึ้นจากป 2560 รอยละ 4.96 ซ่ึงคาเชาอาคารเกรด A ในเขต CBD มีอัตราคาเชาเฉล่ีย 

1,009 บาทตอตารางเมตร เพิ่มขึ้นจากป 2560 รอยละ 2.96 และคาเชาอาคารเกรด A ในเขต NON-CBD มีอัตราคาเชา

เฉล่ีย ตารางเมตรละ 853 บาท ปรับเพิ่มขึ้นรอยละ 7.30 สําหรับอาคารสํานักงานเกรด B มีการปรับเพิ่มขึ้นของอัตราคา

เชาเฉล่ียรอยละ 5.10 
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ภาพโดยรวม 

สรุปโดยรวม ตลาดอาคารสํานักงานใหเชาในกรุงเทพมหานคร ป 2561 ยังคงเปนไปในทิศทางบวก 

มีการพัฒนาพื้นที่ในการสรางอาคารสํานักงานเกรด A ใหมๆเกิดขึ้น ทั้งในเขตในและเขตรอบนอกศูนยกลางธุรกิจ  

เน่ืองจากยังมีอัตราความตองการเชาพื้นที่สํานักงานอยางตอเน่ือง การดึงดูดผูเชาสามารถทําไดโดยการเนน

สาธารณูปโภคภายในโครงการที่ดี  มีการออกแบบที่สวยงาม ทําเลที่ตั้งที่โดดเดน และการแบงพื้นที่เชาที่เหมาะสม 

บริษัทขนาดกลางและขนาดเล็ก มักมีการ Relocate เพื่อหาความทันสมัย หรือยายหาทําเลใหมๆเพื่อการเดินทางที่

สะดวกสบาย ใกล Mass transit  แนวโนมการเชาจะเปล่ียนแปลงไปตามพฤติกรรมของโลกธุรกิจที่เปล่ียนแปลง เชน

จะมีการเชาในลักษณะการทํา Co-Working Space และ Serviced Office ซ่ึงจะสอดคลองกับแนวโนมของธุรกิจอาคาร

พื้นที่สํานักงานใหเชาในหลายๆประเทศทั่วโลก สําหรับอัตราคาเชาสํานักงานยังมีการปรับตัวสูงขึ้นอยางตอเน่ือง  

โดยเฉพาะอยางยิ่งอัตราคาเชาในสํานักงานเกรดเอ ในเขตศูนยกลางธุรกิจ 

หากพิจารณาถึงอาคารสํานักงานที่เปนคูแขงของอาคารชินวัตรทาวเวอร 3 ในทําเลใกลเคียงกัน

ตลอดจนอาคารสํานักงานในเขต CBD แลว การที่อาคารชินวัตรทาวเวอร 3 ไดรับการยอมรับวาเปนอาคารที่ทันสมัย

ที่สุดแหงหน่ึงในประเทศไทย มีคุณลักษณะสอดคลองกับอาคารสํานักงานเกรด A ตามความหมายของหนวยงานวิจัย

ดานอาคารสํานักงาน เปนที่ยอมรับของอุตสาหกรรม รวมทั้งยังไดนําเสนอนวัตกรรมและเทคโนโลยีตางๆ ทั้งทางดาน

การส่ือสาร โทรคมนาคมและดานการประหยัดพลังงาน ตลอดจนการนํากลยุทธตางๆ เพื่อใชในการรักษาฐานลูกคา

ปจจุบันและลูกคาใหม  บริษัทจึงเชื่อมั่นในศักยภาพการแขงขันของอาคารชินวัตรทาวเวอร 3 วาจะสามารถแขงขันกับ

คูแขงในธุรกิจอาคารสํานักงานได 

สําหรับอาคารชินวัตรทาวเวอร 1, 2 และ อาคารเอสซี ทาวเวอร ปจจุบัน มีผูเชาอาคารเปนกลุมบริษัท

ที่มีศักยภาพทางธุรกิจ จึงไมไดมีการแขงขันกับอาคารสํานักงานอ่ืนโดยตรง 

การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 

• การจัดหาอาคารสํานักงาน 

ในอนาคต หากความตองการอาคารสํานักงานมีอัตราสูงขึ้นอยางตอเน่ือง บริษัทอาจมีการพัฒนา

อาคารขึ้นใหมหรืออาจจะสรรหาอาคารสํานักงานที่อยูสถานะ NPAs ตั้งอยูในทําเลที่ดี และมีระบบโครงสรางที่สามารถ

ปรับปรุงตอเติมได นํามาฟนฟูตอเติมใหเสร็จสมบูรณ เพื่อใหรวดเร็ว ทันตอความตองการของตลาด ทั้งน้ี จะพิจารณา

จากความเปนไปไดของโครงการ 

• ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 1, 2 และ 3 และอาคารเอสซี ทาวเวอร มีระบบบําบัดนํ้าเสียที่ไดมาตรฐาน 

มีการตรวจเช็คคุณภาพนํ้าภายหลังจากผานระบบบําบัดเพื่อใหไดมาตรฐานที่กําหนดไว กอนที่จะถูกปลอยลงสูแหลงนํ้า

สาธารณะ เพื่อไมใหสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอม โดยอาคารชินวัตรทาวเวอร 3 ไดมีการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียให

สามารถนํานํ้าเสียกลับมาใชในการระบายความรอนของระบบปรับอากาศและนํามารดนํ้าตนไมได สวนการอนุรักษ

พลังงานเพื่อมิใหกระทบส่ิงแวดลอมทางอาคารชินวัตรทาวเวอร 3 ไดมีการออกแบบกระจกกรอบอาคารสํานักงานและ

อุปกรณในระบบปรับอากาศเปนชนิดที่ประหยัดพลังงานซ่ึงทําใหอาคารชินวัตรทาวเวอร 3 ไดรับรางวัลโครงการอาคาร

อนุรักษพลังงานดีเดนของอาเซียนป 2545 
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(2) ธุรกิจใหเชาที่ดินและอาคารเทคนิคพิเศษ 

ลักษณะผลิตภัณฑ หรือบริการ 

ดําเนินการภายใตบริษัท อัพคันทร่ี แลนด จํากัด โดยใหบริการเชาที่ดินและอาคารเทคนิคพิเศษ ซ่ึง

เปนอาคารที่บริษัทสรางขึ้นเพื่อรองรับการติดตั้งอุปกรณโทรคมนาคม หรือ อุปกรณทางดานวิศวกรรมตางๆ โดยเฉพาะ 

เชน อาคารชุมสาย ศูนยบํารุงรักษา ที่ดินสําหรับติดตั้งเคร่ืองกําเนิดไฟฟาสํารองและเสาเพื่อรับสงคล่ืนสัญญาณ

โทรศัพทเคล่ือนที่ เปนตน โดยปจจุบันบริษัทใหเชากับบริษัทโทรคมนาคมแหงหน่ึง  

สรุปสาระสําคัญของสัญญาเชาสถานที่และสัญญาบริการของที่ดินและอาคารเทคนิคพิเศษ จํานวน 109 

แหง พื้นที่รวม 138-2-83.5 ไร 

วัตถุประสงค : - เพื่อใชเปนที่ตั้งอาคารชุมสาย (Mobile Switching Center) ศูนยบํารุงรักษา (Maintenance Center) 

- เพื่อใชเปนทีต่ั้งสํานักงานสาขาสําหรับใหบริการโทรศัพทเคล่ือนที่ 

- เพื่อใชเปนสถานที่สําหรับติดตัง้อุปกรณเพื่อใหบริการโทรศัพทเคล่ือนที่ 

กําหนดเวลาเชา : มีกําหนดเวลา 1-3 ป เมื่อครบกําหนด บริษัทจะพิจารณาใหผูเชาไดเชาตอไปอีก ภายใต

ขอกําหนดและเงื่อนไขที่ไดตกลงกัน โดยบริษัทจะปรับเพิ่มอัตราคาเชาและบริการเกินกวา

รอยละ 15 ของอัตราคาเชาสุดทายมิได 

อัตราคาเชา : คิดคาเชาและบริการเปนรายเดือน โดยผูเชาตองวางเงินประกันการเชาเปนเงินเทากับคาเชาและ

คาบริการ 3 เดือน 

การตลาดและการแขงขัน 

ธุรกิจน้ีคอนขางจะเปนผลิตภัณฑเฉพาะดานกลาวคือ อาคารเทคนิคพิเศษจะถูกออกแบบและสรางขึ้น

ในรูปแบบเฉพาะเจาะจง (Specific Model) ตามขอกําหนดและความตองการใชงานของลูกคา เพื่อติดตั้งอุปกรณ

โทรคมนาคม หรืออุปกรณทางดานวิศวกรรมตางๆ เชน ตองมีทําเลที่ตั้งในพื้นที่ที่ไดกําหนดไว มีโครงสรางที่สามารถ

รองรับอุปกรณโทรคมนาคมที่มีนํ้าหนักมากได มีระบบระบายอากาศที่เหมาะสม มีการออกแบบทางเขาออกของ

สายไฟฟาและสายสัญญาณตางๆ ที่เหมาะสม เปนตน ดังน้ันการดําเนินการจะตองคํานึงถึงโครงสรางอาคาร รูปแบบ 

ความปลอดภัย ความคลองตัวในการขยายหรือปรับเปล่ียน ซ่ึงบริษัทจะมีบุคลากรทั้งดานวิศวกรโครงสราง  สถาปนิก  

ที่มีประสบการณความชํานาญเปนผูดําเนินการ ปจจุบันบริษัทไดใหเชาที่ดินและอาคารเทคนิคพิเศษที่บริษัทสรางขึ้น

จํานวน 109 แหง พื้นที่รวม 138-2-83.5 ไร โดยครอบคลุมอยูในทุกๆภาคของประเทศ 

การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 

• การจัดหาที่ดินและการจัดหา Supplier 

บริษัทจัดหาที่ดินโดยการเจรจาซ้ือที่ดินจากเจาของที่ดิน โดยใหพนักงานของบริษัท ออกไปติดตอ

เองหรือมีการเจรจาซ้ือที่ดินผานนายหนา ทั้งน้ีในสวนทําเลที่ตั้งเพื่อสรางอาคารเทคนิคพิเศษลูกคาจะเปนผูกําหนด

หลังจากที่ไดทําการสํารวจพื้นที่ สวนผูรับเหมาที่รับดําเนินการในการกอสรางจะเปนผูรับเหมาที่เคยผานงานกอสราง

ลักษณะน้ีมากอน รวมถึงผลการดําเนินงานที่เชื่อถือไดและผานการคัดเลือกจากบริษัท 
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2.3 ธุรกิจใหบริการที่ปรึกษาและการจัดการ 

ลักษณะผลิตภัณฑ หรือบริการ 

การใหบริการที่ปรึกษาและบริหารงานของบริษัท แบงออกเปน 4 ลักษณะ คือ 

1. การใหบริการที่ปรึกษาและการจัดการ - ดานการบริหาร เชน การบริหารอาคาร เปนตน 

2. การใหบริการที่ปรึกษาและการจัดการ - ดานเทคนิควิศวกรรม เชน การออกแบบ ควบคุม บํารุงรักษา

ระบบงานวิศวกรรม รวมถึงงานบํารุงรักษาอาคารเทคนิคพิเศษ 

3. การใหบริการที่ปรึกษาและการจัดการ - สวนงานสนับสนุน เชน งานดานบัญชีการเงิน จัดซ้ือ ทรัพยากร

บุคคล กฎหมาย และระบบสารสนเทศ เปนตน 

โดยในรูปแบบการใหบริการน้ันมีทั้งรูปแบบระยะส้ันหรือเปนงานเฉพาะกิจ เชน การซอมแซมปรับปรุง

อาคารคร้ังใหญ การหาสถานที่เพื่อสรางอาคารเทคนิคพิเศษ การออกแบบควบคุมงาน งานวิศวกรโยธา เปนตน และ

งานในรูปแบบระยะยาว เชนการใหบริการเก่ียวกับการบริหารอาคารสถานที่ การใหบริการสวนงานสนับสนุน เปนตน 

4. การใหบริการหลังการขาย ไดแก บริการขายที่อยูอาศัย ตลอดจนบริการซอมแซมที่อยูอาศัยใหแก

ลูกบานในโครงการของบริษัท 

การตลาดและการแขงขัน 

ในปจจุบันบริษัทไดใหบริการกับบริษัทที่เก่ียวของเทาน้ัน จึงมิไดเปนการแขงขันในธุรกิจดานน้ีกับบริษัทอ่ืนๆ 
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กิจกรรมการดําเนินธุรกิจดานสังคม 

โครงการที่เก่ียวของกับการสรางคุณคาสูชุมชนและสังคม 

ความรับผิดชอบในการพัฒนาชุมชนและสังคม เปนอุดมการณที่บริษัทยึดถือเปนแนวปฏิบัติมาโดยตลอด 

องคกรไมสามารถสรางผลกําไรและการเติบโตไดแตเพียงลําพัง แลวละทิ้งชุมชนและสังคมไวเบื้องหลัง บริษัทใช

ศักยภาพขององคกรในดานตางๆ เขาไปใหความชวยเหลือและพัฒนาทั้งโครงการระยะส้ันและระยะยาว ที่สําคัญเรา

มุงเนนใหเกิดการมีสวนรวมของภาคสวนตางๆ ทั้งพนักงาน ลูกคา คูคา พันธมิตร และชุมชน เพื่อใหเกิดพลังการ

ขับเคล่ือนและเครือขายในการเชื่อมโยงสังคมและชุมชนใหมีคุณภาพชีวิตและความเปนอยูที่ดีขึ้นอยางยั่งยืน 

1. กิจกรรมแขงขันกอลฟการกุศลคร้ังที่ 11   

บริษัท จัดกิจกรรมแขงขันกอลฟการกุศล คร้ังที่ 11 ประจําป 2561 โดยนําเงินรายไดหลังหักคาใชจายพรอม

กับเงินสมทบที่ไดรับการสนับสนุนจากบริษัทคูคา ผูรับเหมา สถาบันการเงิน รวมกับผูบริหารและพนักงาน รวม 1.7 

ลานบาท มอบแก 2 องคกรสาธารณกุศล คือ  

1. ดานการแพทย  มูลนิธิรามาธิบดี เพื่อสมทบทุนจัดซ้ือเคร่ืองมือแพทย ใหแก สถาบันการแพทยจักรี

นฤบดินทร คณะแพทยศาสตร โรงพยาบาลรามาธิบดี มหาวิทยาลัยมหิดล จํานวน 917,800 บาท 

2. ดานการพัฒนาเด็กและเยาวชน สภาองคการพัฒนาเด็กและเยาวชนในพระราชูปถัมภ สมเด็จพระเทพ

รัตนราชสุดา สยามบรมราชกุมารี เพื่อโครงการพัฒนาศักยภาพของเด็กและเยาวชนเพื่อเขาสูสังคมใน

ศตวรรษที่ 21 จํานวน 856,000 บาท 
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2. โครงการสงเสริมคุณภาพชีวิตผูพิการผานมูลนิธิพระมหาไถ 

บริษัท สนับสนุนการดําเนินตามมาตรา 35 แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการ 

พ.ศ. 2550 จัดอบรมหลักสูตรคอมพิวเตอรและงานสํานักงาน (ระยะเวลา 6 เดือน 600 ชั่วโมง) แดผูพิการจํานวน 9 

คน เพื่อฝกอบรมใหความรู พัฒนาทักษะ และเตรียมความพรอมเขาสูตลาดแรงงานในอนาคต ตลอดจนนําไปสูการ

พึ่งพาตนเองของผูพิการอยางยั่งยืน ซ่ึงบริษัทไดรับโลหประกาศเกียรติคุณ ที่ใหการสนับสนุนเครือขายจิตอาสาเพื่อ

การมีงานทํา และมีคุณภาพชีวิตอยางยั่งยืนสําหรับเด็ก คนพิการ และผูสูงอายุ รวมกับภาครัฐ ภาคเอกชน 13 องคกร 

และประชาชน 10 ราย ซ่ึงมีจิตสาธารณะ รวมสรางความเสมอภาคในสังคม ดวยการสงเสริมอาชีพคนพิการ ในงาน 

“รําลึก 15 ป เดือนคุณพอเรย จิตอาสา ปนรักเพื่อเด็ก และคนพิการ" เพื่อแสดงใหเห็นถึงพลังแหงความชวยเหลือของ

จากทุกภาคสวนที่สามารถพัฒนา และเปล่ียนแปลงใหเด็ก และคนพิการมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นได  

 

 
 

3. โครงการ “สรางมิตรชิดร้ัว” เพื่อแบงปนรอยยิ้ม และความสุขใหคนในสังคม 

บริษัท พรอมดวยผูรับเหมากอสรางโครงการแนวราบ และแนวสูงกวา 40 บริษัท จัดโครงการ “สรางมิตรชิด

ร้ัว” ภารกิจเปล่ียน “ของใชที่เยอะเกินความจําเปน” ใหกลายเปน “ของใชที่มีคุณคา” ใน 6 โครงการกอสราง โดยเชิญ

ชวนลูกคา /พนักงาน / คูคาของ SC บริจาคเส้ือผาสภาพดี ลดปญหาเส้ือผาลนตู และของใชลนบาน เพื่อสงตอใหกับ

แรงงานกอสราง มูลนิธิตางๆ และผูดอยโอกาสในสังคม โดยเนรมิต Pop-up Store ใหกับผูรับไดเลือกเส้ือผาสวยบน

ราวแขวน และของใชตางๆ อยางเพลิดเพลิน โดยเลียนแบบประสบการณของการชอปปงในหางฯ และตอกย้ําความ

เปนสังคมแหงการแบงปน Lively Neighbourhood  
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4. กิจกรรมสงความชวยเหลือผูประสบภัย สปป.ลาว. 

บริษัท รวมสงความชวยเหลือผูประสบภัย สปป.ลาว.จากสถานการณเขื่อนเซเปยน–เซนํ้านอย แขวงอัตตะ

ปอ ทางตะวันออกเฉียงใตของสาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาวแตก สงผลใหประชาชนไดรับความเดือดรอน

จํานวนมาก โดยรวมบริจาคส่ิงของ และเคร่ืองใชที่จําเปน เพื่อบรรเทาความเดือดรอนใหแกผูไดรับผลกระทบ  
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5. กิจกรรม “มื้อน้ีมีรักษ” 

บริษัท  จัดกิจกรรม “มื้อน้ีมีรักษ” เพื่อใหความรู และจุดประกายพลังแหงการสรางสรรคเพื่อวิถีชีวิตชุมชน

และสังคมยั่งยืน ผานการสงเสริมใหชุมชนรวมกันตอยอดความมุงมั่นของมูลนิธิ Scholars of Sustenance (Thai 

SOS) ที่ตองการแกไขวิกฤตอาหารเหลือเกินบริโภคในกรุงเทพฯ ชวนครอบครัว SC FAMILY รวมบริจาคอาหาร

กระปอง และอาหารแหงที่ใกลหมดอายุ เพื่อนํามาใชใหเกิดประโยชนสูงสุดแทนการทิ้งใหเปนขยะสรางมลพิษ โดย

นําไปแบงปน และสงตอความสุขใหกับคนดอยโอกาสในสังคม  ทั้งน้ีไดจัดทํา Crowd funding for Food Truck เพื่อ

สรางการรับรูในกลุมลูกคาใหม และตอยอดการเปน Living Solution Platform ในดาน Community โดยรวมมือกับ 2 

องคกร คือ Thai SOS และ Asiola แพลตฟอรมระดมทุนออนไลน ซ่ึงแคมเปญที่ทํารวมกัน คือ แคมเปญระดมทุนเงิน 

1 ลานบาท เพื่อซ้ือรถบรรทุกอาหารใหกับองคกร Thai SOS ที่ตองการแกไขวิกฤตปญหาเหลือเกินบริโภคอยางยั่งยืน 

 

  

 

6. โครงการ “Care the Bear” 

บริษัท เขารวมโครงการ “Care the Bear : Change the Climate Change by Eco Event”  ที่จัดโดยตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมกับสมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย  องคการบริหารจัดการกาซเรือนกระจก  สํานักงาน

สงเสริมการจัดประชุมและนิทรรศการ  สมาคมโรงแรมไทย  Social Enterprise 3 ราย  บริษัทจดทะเบียน 12 บริษัท 

และสํานักขาวออนไลนไทยพับลิกา เพื่อสงเสริมการลดปญหาโลกรอน ดวยการลดคารบอนฟุตพร้ินทจากการจัดอี

เวนท โดยบริษัทฯ ไดนําโครงการ Care the Bear รณรงคใหพนักงาน SC Asset  ลูกคา  คูคา และสังคม ใหทุกคน

ถือถุงผา และพกภาชนะสวนตัวมาชอปปงในงาน Green Market ภายในงานยังไดรับความรวมมือจากเจาของรานคา

ตางๆ เปล่ียนจากการใชถุงพลาสติก ภาชนะพลาสติก หรือโฟม เปนวัสดุจากธรรมชาติ หรือลดราคาใหกับลูกคาที่นํา

ถุงผามาใสของที่ราน และงดรับถุงพลาสติก  
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7. นําคณะอาจารยและนักศึกษาทัศนศึกษากระบวนการกอสรางบานพักอาศัย 

ทีมผูบริหารโครงการ ฝาย Quality Management และ ฝายกอสรางประจําโครงการ นําคณะอาจารยและ

นักศึกษา จํานวน 80 คน จากคณะสถาปตยกรรมศาสตร และ การออกแบบ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกลา

ธนบุรี ทัศนศึกษากระบวนการกอสรางบานพักอาศัย เพื่อสรางเสริมประสบการณ และเรียนรูแนวคิดการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพย อันเปนประโยชนตอการปฏิบัติงานในอนาคต ณ โครงการ เวนิว ติวานนท รังสิต บานแฝด

และบานเด่ียว 2 ชั้น สไตล โมเดิรน และ โครงการ เวิรฟ ติวานนท รังสิต ทาวนโฮมคุณภาพ สไตล Modern Loft    
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3. ปจจัยความเสี่ยง  

3.1 ความเส่ียงจากสถานการณเศรษฐกิจโลก 

ภาพรวมเศรษฐกิจโลกป 2561 มีการขยายตัวในลักษณะชะลอตัว แมวาเศรษฐกิจของสหรัฐอเมริกาจะ

ขยายตัวสูงจากปจจัยสนับสนุนดานปจจัยพื้นฐานทางเศรษฐกิจ มาตรการปรับลดภาษีและการสงเสริมการจางงาน แต

เศรษฐกิจประเทศอุตสาหกรรมหลักอ่ืนกลับขยายตัวลดลง โดยเศรษฐกิจในสหภาพยุโรปขยายตัวชะลอลง จากความไม

แนนอนในสถานการณตางๆ ทั้งปญหาการเมือง และการเจรจาออกจากสมาชิกสหภาพยุโรปของสหราชอาณาจักร 

(BREXIT) เชนเดียวกับเศรษฐกิจประเทศจีนที่ใชนโยบายปรับลดหน้ีในระบบเศรษฐกิจเพื่อดูแลเสถียรภาพระบบ

การเงิน ที่ยังมีความเส่ียงในเร่ืองสัดสวนหน้ีสินภาคธุรกิจที่ยังคงอยูในระดับสูงและหน้ีสินในภาคอสังหาริมทรัพยที่

เพิ่มขึ้นตอเน่ืองและ ยังถูกกระทบจากมาตรการกีดกันทางการคาของสหรัฐอเมริกา และรวมถึงประเทศอ่ืนๆในเอเชียก็

ขยายในลักษณะชะลอตัวเชนกัน 

เศรษฐกิจไทยในป 2561 ขยายตัวรอยละ 4.1 ขยายตัวเพิ่มขึ้นจากป 2560 ที่ขยายตัวรอยละ 3.9 โดย

เศรษฐกิจไทยขยายตัวดีในชวงคร่ึงปแรก มีแรงขับเคล่ือนหลักทั้งจากอุปสงคตางประเทศและในประเทศ แตในชวงคร่ึง

หลังของป แรงหนุนจากอุปสงคตางประเทศลดลงอยางชัดเจน โดยเฉพาะภาคการสงออก อันเปนผลมาจากมาตรการ

กีดกันทางการคา และการชะลอตัวของเศรษฐกิจคูคา สําหรับภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่มีความสัมพันธโดยตรงตอ

การเติบโตของเศรษฐกิจ ยอมไดรับผลกระทบตอการตัดสินใจซ้ือหรือลงทุนในอสังหาริมทรัพยของผูบริโภค ทั้งจากใน

ประเทศและตางประเทศ สงผลใหการซ้ืออสังหาริมทรัพยเพื่อลงทุนหรือเก็งกําไรลดลง คงเหลือผูบริโภคที่ตองการซ้ือ

เพื่ออยูอาศัยอยางแทจริง โดยบางสวนอาจใชเวลาตัดสินใจซ้ือนานขึ้นหรือชะลอการซ้ือออกไป ผูประกอบการที่จะ

ดําเนินธุรกิจอยูไดตองมีประสบการณ สามารถปรับตัวเขากับการเปล่ียนแปลงของตลาด มีฐานะการเงินมั่นคง มีสภาพ

คลองที่เพียงพอ และมีการบริหารงานอยางมืออาชีพ 

บริษัทดําเนินธุรกิจพัฒนาโครงการที่พักอาศัยเพื่อขายที่สรางการเติบโต ควบคูไปกับธุรกิจอาคารสํานักงาน

ใหเชาซ่ึงสรางรายไดที่สม่ําเสมอระยะยาว โดยมีนโยบายชัดเจนที่ตองการเติบโตอยางยั่งยืน และเนนการพัฒนา

โครงการที่อยูอาศัยในทําเลกรุงเทพและปริมณฑล บริษัทพัฒนาโครงการแนวราบเปนสัดสวนหลักประมาณรอยละ 60 - 

70 ทําใหสามารถบริหารกระแสเงินสดและบริหารการกอสรางใหสอดคลองกับการขายไดดีกวาคอนโดมิเนียม และ

ลูกคาโครงการแนวราบจะซ้ือเพื่อการอยูอาศัยจริง ขณะเดียวกันพบวาโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัทมีสัดสวนการ

ซ้ือทั้งเพื่อการเก็งกําไรและลูกคาตางชาติในระดับทีต่่ํา นอกจากน้ี บริษัทยังใหความสําคัญกับการบริหารการเงินอยางมี

วินัยมาโดยตลอด และมีการตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงเพื่อตดิตามสถานการณและมีการประเมนิความเส่ียงที่มี

ผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจและกําหนดมาตรการควบคุมความเส่ียงในแตละดานซ่ึงชวยใหสามารถบริหารความเส่ียง

จากภาวะเศรษฐกิจที่มีความไมแนนอน การลงทุนในทุกโครงการของบริษัทมีการศึกษาความเปนไปไดในทุกดานและ

วางแผนงานอยางรอบคอบโดยทีมงานมืออาชีพที่มีประสบการณ 

3.2 ความเส่ียงจากความเขมงวดดานสินเช่ือของสถาบันการเงิน 

จากภาพรวมเศรษฐกิจไทยป 2561 ที่ถึงแมจะขยายตัวขึ้น แตในชวงคร่ึงหลังของป ประเทศไทยไดรับ

ผลกระทบเชิงลบจากเศรษฐกิจของประเทศคูคาสงผลตอภาคการสงออกและการทองเที่ยว ทําใหไมสามารถขยายตัวดี

เทาที่ควร ประกอบกับภาระหน้ีครัวเรือนที่ยังอยูในระดับสูง และสัดสวนสินเชื่อที่ไมกอใหเกิดรายได (NPL) ตอสินเชื่อ

รวม ยังมีสัดสวนที่สูงขึ้น สงผลใหสถาบันการเงินยังคงพิจารณาการใหสินเชื่ออยางระมัดระวัง ทั้งแกบุคคลและ

ผูประกอบการที่เห็นวาอาจไดรับผลกระทบและมีความเส่ียงสูง สถาบันการเงินตางๆ มีความเขมงวดในการคัดกรอง

ลูกคาใหมและการพิจารณาใหสินเชื่อ ทั้งสินเชื่อสวนบุคคล โดยเฉพาะในกลุมลูกคาที่มีรายไดนอย และกลุม

ผูประกอบการขนาดกลางและขนาดยอม (SMEs) ที่มีสภาพคลองและฐานะทางการเงินไมเขมแข็งนัก รวมถึงสินเชื่อ
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โครงการที่ใหกับผูประกอบการอสังหาริมทรัพย ทั้งรายเล็กและรายใหม รวมถึงที่พัฒนาโครงการที่เนนขายกลุมลูกคาที่

มีความเส่ียงสูง 

บริษัทพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยทั้งบานเด่ียว ทาวนเฮาส และคอนโดมิเนียมในระดับราคาที่เนนกลุมลูกคา

หลักที่ตองการอยูอาศัยจริงและมีรายไดระดับกลางขึ้นไป ซ่ึงลูกคาสวนใหญจะมีกําลังซ้ือและมีความสามารถในการ

ผอนชําระเงินกู จึงทําใหอัตราการปฏิเสธใหเงินกูแกลูกคาของโครงการในป 2560 และ 2561 อยูที่รอยละ 7 ซ่ึงเปน

ระดับที่ต่ํากวาอุตสาหกรรมมาก นอกจากน้ีในการขายโครงการบานเด่ียวและทาวนเฮาส บริษัทมีการพิจารณา

คุณสมบัติเบื้องตนของลูกคาและกําหนดเงื่อนไขใหธนาคารพิจารณาอนุมัติเงินกูแกลูกคากอนการทําสัญญาซ้ือขาย 

สวนโครงการคอนโดมิเนียมจะสงใหธนาคารพิจารณากอนการโอนประมาณ 3 เดือน ซ่ึงทุกโครงการของบริษัทไดรับ

การสนับสนุนเร่ืองเงินกูสินเชื่อบุคคลแกผูซ้ือบานจากหลายสถาบันการเงินซ่ึงชวยใหลูกคาไดรับเงื่อนไขวงเงินกูที่ดีและ

ใชเวลาที่รวดเร็ว ซ่ึงหากผลไมอนุมัติ บริษัทจะสามารถดําเนินการเปดการขายใหมไดทันทีและในป 2561 บริษัทมี

ลูกคาชําระดวยเงินสดประมาณรอยละ 30 ของยอดโอนบานทั้งหมด บริษัทมีผลการดําเนินงานดีและเติบโตอยาง

ตอเน่ือง มีสถานะทางการเงินมั่นคง มีการบริหารการเงินอยางมีวินัยโดยกําหนดอัตราสวนเงินกูยืมตอสวนของเจาของ

ไวไมเกิน 2 : 1 และไดรับการสนับสนุนทางการเงินอยางดีจากสถาบันการเงินตางๆ มาโดยตลอด ทั้งน้ี บริษัทยังมีการ

ออกและเสนอขายตราสารหน้ีในรูปหุนกูและตั๋วแลกเงินเพื่อใชเปนแหลงเงินทุนทั้งระยะส้ันและระยะยาวอีกทางหน่ึงดวย 

3.3 ความเส่ียงจากการจัดหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการ 

การจัดหาที่ดินที่มีศักยภาพเปนปจจัยสําคัญอยางหน่ึงในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยใหประสบ

ความสําเร็จและสามารถตอบสนองความตองการของผูบริโภค ในชวงหลายปที่ผานมาประเทศไทยมีการลงทุนพัฒนา

ระบบสาธารณูปโภคและโครงสรางพื้นฐานของภาครัฐทั้งในกรุงเทพปริมณฑลและในภูมิภาค ซ่ึงรวมถึงการกอสราง

รถไฟฟา การสรางและขยายถนนเสนทางตางๆ ทําใหเกิดการขยายตัวของเมืองและโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

และมีความตองการที่ดินเพื่อรองรับการเจริญเติบโตของธุรกิจและที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้นรวมถึงมีการเก็งกําไรจากการซ้ือ

ขายที่ดิน สงผลใหราคาที่ดินในหลายพื้นที่ปรับตัวเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะอยางยิ่งในพื้นที่ที่มีความตองการซ้ือ

สูงขณะที่แปลงที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนามีจํากัดจะเกิดการแขงขันในการซ้ือที่ดินและสงผลตอราคาซ้ือขายอยาง

มาก เห็นไดจากการซ้ือขายที่ดินในยานธุรกิจใจกลางเมืองหรือ CBD นอกจากน้ียังมีปจจัยอ่ืนๆที่มีผลตอราคาที่ดินและ

การจัดหาที่ดินใหมเพื่อการพัฒนา ไดแก ขอจํากัดทางดานกฎหมายที่เก่ียวของกับการใชประโยชนในที่ดิน ตําแหนง

ที่ตั้งและส่ิงอํานวยความสะดวกบริเวณใกลเคียง ดังจะเห็นไดจากกรมธนารักษไดประกาศใชราคาประเมินที่ดินใหม

อยางเปนทางการสําหรับป 2559-2562 โดยมีราคาเพิ่มขึ้นทุกภาคเฉล่ียรอยละ 27.72 แบงเปนกรุงเทพมหานครและ

ภูมิภาครอยละ 15.78 และ 27.88 ตามลําดับ ซ่ึงราคาที่ดินที่ขยับขึ้นสูงสวนใหญเปนบริเวณที่มีการกอสรางรถไฟฟา

รวมทั้งสวนตอขยาย ยานธุรกิจ เมืองทองเที่ยวและจังหวัดที่มีการกอตั้งเขตเศรษฐกิจพิเศษ ทั้งน้ี แมวาสภานิติบัญญัติ

แหงชาติไดมีมติเห็นชอบรางพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง ซ่ึงอัตราภาษีใหมจะสงผลกระทบตอผูที่

ครอบครองที่ดินวางเปลาจํานวนมาก เน่ืองจากจะถูกเก็บภาษีในอัตราสูงกวาที่ดินที่มีการใชประโยชนและปรับอัตรา

สูงขึ้นตามจํานวนปที่ไมไดใชประโยชน อาจชวยใหเจาของที่ดินนําที่ออกมาเสนอขายมากขึ้น แตรางพ.ร.บ.ภาษีที่ดิน

และส่ิงปลูกสรางดังกลาว จะใหใชบังคับตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2563 เปนตนไป ประกอบกับมีการบรรเทาภาระภาษี

ในชวง 3 ปแรกหลังการใชบังคับ ทําใหรางพ.ร.บ.ดังกลาวยังไมสงผลกระทบในระยะส้ัน 

การแขงขันในการจัดซ้ือที่ดินและราคาที่ดินที่ปรับสูงขึ้นมาก ทําใหตนทุนคาที่ดินกลายเปนตนทุนที่มี

ความสําคัญในการพัฒนาโครงการของผูประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย ที่ดินในทําเลที่มีศักยภาพสูง อาทิเชน ที่ดิน

ยานธุรกิจใจกลางเมือง ที่ดินในแนวรถไฟฟาและที่ดินติดถนนใหญซ่ึงเปนที่ตองการของผูประกอบการ ทําใหมีการแยง

ซ้ือที่ดินสงผลใหราคาที่ดินสูงเกินกวาที่ประมาณการไว การพัฒนาโครงการมีความยากมากขึน้และอาจทําใหอัตรากําไร
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เบื้องตนลดลงและเพิ่มความเส่ียงในการขาย นอกจากน้ีผูประกอบการรายใหมและรายเล็ก จะมีความเสียเปรียบ

ผูประกอบการรายใหญในการจัดหาที่ดินทั้งในเร่ืองสถานะการเงิน สภาพคลองการขอการสนับสนุนทางการเงินจาก

สถาบันการเงิน และ การติดตอกับนายหนาซ้ือขายที่ดิน 

บริษัทมีนโยบายสรางการเติบโตอยางตอเน่ืองและมีเสถียรภาพ จึงใหความสําคัญกับการจัดหาที่ดินเพื่อการ

พัฒนาโครงการโดยจะมีการจัดทําแผนการจัดซ้ือที่ดินลวงหนาใหสอดคลองกับการพัฒนาโครงการในระยะเวลา 1-2 ป 

การจัดหาที่ดินจะติดตอผานทั้งนายหนาซ้ือขายที่ดินและติดตอโดยตรงกับเจาของที่ดิน และมีการเพิ่มชองทางการ

ติดตอใหผูตองการขายที่ดินสามารถติดตอและสงขอมูลผานระบบออนไลนได กอนการตัดสินใจซ้ือที่ดินบริษัทจะมีการ

ทําการวิจัยตลาด วางแผนและศึกษาความเปนไปไดของแตละโครงการในทุกดาน พิจารณาเลือกที่ดินในทําเลที่มี

ศักยภาพ อยูในเสนทางคมนาคมที่เดินทางสะดวกหรือใกลรถไฟฟา มีแหลงชุมชนและส่ิงอํานวยความสะดวก ทําให

การพัฒนาโครงการตางๆไดรับการตอบรับที่ดี และไดมีการปรับกลยุทธในการซ้ือที่ดินใหเหมาะสมกับสภาวะปจจุบัน 

โดยมีการซ้ือที่ดินบางแปลงในเขตชุมชนในถนนซอยทดแทนที่ดินติดถนนใหญซ่ึงมีราคาสูงมาก นอกจากน้ี บริษัท

ยังใหความสําคัญกับการบริหารความเส่ียงทางการเงนิโดยมีการตั้งงบลงทุนซ้ือที่ดินใหสอดคลองกับแผนประมาณการ

ดานรายได ทั้งน้ีตองไมสรางภาระหน้ีที่สูงเกินระดับที่เหมาะสมโดยไดรับการสนับสนุนทางดานการเงินจากสถาบัน

การเงินตางๆเปนอยางดี 

3.4 ความเส่ียงจากการปรับเปลี่ยนกฎระเบียบ ขอบังคับ หรือกฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย 

การดําเนินงานในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตองปฏิบัติตามกฎระเบียบ ขอบังคับ หรือกฎหมายที่เก่ียวของ

หลายฉบับ อาทิ พระราชบัญญัติจัดสรรที่ดิน พระราชบัญญัติอาคารชุด พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอมแหงชาติ และกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวของ เปนตน ทั้งน้ี เพื่อใหกฎหมายตางๆ มีความสอดคลองกับ

สภาพแวดลอม และสภาพเศรษฐกิจในปจจุบัน กฎระเบียบ ขอบังคับ หรือกฎหมายดังกลาว จึงมีการปรับปรุง 

เปล่ียนแปลงอยูตลอดเวลา นอกจากน้ี ยังมีการออกกฎหมายใหม ที่จะสงผลกระทบตอธุรกิจอสังหาริมทรัพยโดยตรง 

โดยเฉพาะตอตนทุน และแผนการดําเนินงานของบริษัท คือ พระราชกําหนดการบริหารจัดการการทํางานของคนตาง

ดาว พ.ศ. 2560 รางพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสราง และรางพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร 

เร่ืองการกําหนดฐานภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาในการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ตามมาตรา 

49 ทวิ แหงประมวลรัษฎากร ทําใหทุกบริษัทตองปรับตัว เพื่อที่จะปฏิบัติตามเกณฑของกฎหมายตางๆที่เก่ียวของ 

บริษัทมีนโยบายในการปฏิบัติงาน ใหเปนไปตามกฎหมายที่ควบคุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดย

กําหนดใหการปฏิบัติงานอันเก่ียวของกับการดําเนินธุรกิจของบริษัท ตองไมต่ํากวาเกณฑที่กฎหมายกําหนด ทั้งน้ี กอน

การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย บริษัทจะตรวจสอบกฎหมายที่ควบคุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยอยางรอบคอบ 

เพื่อลดความเส่ียงจากปรับเปล่ียนกฎระเบียบ ขอบังคับ หรือกฎหมายที่เก่ียวของ สําหรับการพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียมทุกอาคาร บริษัทจะตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม (EIA) และจะตองผานความ

เห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม กอนดําเนินการกอสราง 

นอกจากน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยยังไดปรับปรุงหลักเกณฑการกํากับดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัย เพื่อ

ควบคุมมาตรฐานการพิจารณาสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยของสถาบันการเงิน โดยปรับปรุงการกําหนดเพิ่มอัตราสวนสินเชื่อ

ตอมูลคาหลักประกัน (LTV) และการนับรวมสินเชื่ออ่ืนๆ (Top-up) ในวงเงินที่ขอกู ทั้งน้ี เกณฑใหมน้ีจะเร่ิมใชบังคับ

ตั้งแตวันที่ 1 เมษายน 2562 เปนตนไป สําหรับมาตรการการกํากับดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยน้ี จะมีผลกระทบตอภาค

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยโดยรวมทั้งหมดโดยเฉพาะอยางยิ่งในชวงระยะแรกที่เร่ิมใช ผูประกอบการตองเตรียมปรับ

นโยบายและกลยุทธการดําเนินงาน เพื่อใหเปนไปตามหลักเกณฑของธนาคารแหงประเทศไทย และลดผลกระทบเชิง



 

 

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ   3. ปจจัยความเสี่ยง                                                        หนา 61 

บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ลบที่อาจจะเกิดขึ้นทั้งกับบริษัทและกลุมลูกคาของบริษัท อยางไรก็ตาม มาตรการดังกลาวจะชวยใหตลาด

อสังหาริมทรัพยมีเสถียรภาพดีขึ้นในระยะยาว 

3.5 ความเส่ียงจากการมีกลุมผูถือหุนรายใหญ 

บริษัทมีกลุมครอบครัวชินวัตรถือหุนในสัดสวนรอยละ 60.39 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561) ของจํานวนหุน

สามัญซ่ึงถือเปนกลุมผูถือหุนรายใหญสามารถควบคุมเสียงของที่ประชุมผูถือหุนไดเกือบทั้งหมดไมวาจะเปนเร่ืองการ

แตงตั้งกรรมการ หรือการขอมติในเร่ืองอ่ืนที่ตองใชคะแนนเสียงสวนใหญของที่ประชุมผูถือหุน ยกเวนเร่ืองที่กฎหมาย

หรือขอบังคับบริษัท กําหนดใหตองไดรับเสียง 3 ใน 4 ของที่ประชุมผูถือหุน ดังน้ันผูถือหุนรายอ่ืนจึงไมอาจสามารถ

รวบรวมคะแนนเสียงเพื่อตรวจสอบและถวงดุลเร่ืองที่ผูถือหุนใหญเสนอได 

อยางไรก็ตาม คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการบริหารเปนผูที่มีอํานาจหนาที่อยางสมบูรณในการ

กําหนดทิศทางและนโยบายในการบริหารจัดการธุรกิจ ประกอบกับ บริษัท มีคณะกรรมการตรวจสอบที่จะเขามา

ตรวจสอบและพิจารณาเพื่อไมใหเกิดรายการที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงกัน ยังมีสํานักงานกํากับหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย (ก.ล.ต.) ที่มีหนาที่กํากับดูแลบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยใหมีการดําเนินงาน

อยางถูกตอง โปรงใส และตองปฏิบัติตามกฎหมาย ขอกําหนด และหลักเกณฑตางๆ ของ ก.ล.ต. เพื่อเปนการคุมครอง

ผลประโยชนของผูลงทุน   
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

4. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ  
 

ชื่อ/สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ พื้นที่ (ไร) 

มูลคาตามบัญช ี

(ลานบาท) ณวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 

ราคาประเมิน 

(ลานบาท) * 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ SC       

อาคารชินวัตรทาวเวอร 1 ถนนพหลโยธิน พญาไท อาคารสํานักงาน 1-2-82 919.90 919.901 จดจํานองกับ

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561  เทากับ 600.00 ลานบาท อาคารชินวัตรทาวเวอร 2 ถนนพหลโยธิน พญาไท อาคารสํานักงาน 1-3-98 790.60 790.602 

อาคารชินวัตรทาวเวอร 3 ถนนวิภาวดีรังสิต จตุจักร อาคารสํานักงาน 9-1-52 2,349.30 2,349.303 ไมม ี  

สิทธิการเชาอาคารเอสซี ทาวเวอร  อาคารสํานักงาน 1-3-1 857.37 - ไมม ี สรุปสัญญาเชาระยะยาว 1. 

Computer Center Building (อาคาร CC) อาคารสํานักงาน 2-2-85.5 176.95 176.954 ไมม ี  

ที่ดินใหเชาถนนเพชรเกษม 81 ที่ดินใหเชา 3-0-9.9 29.80 29.805 ไมม ี  

โครงการ The Junction Ratchada – Ramintra อาคารใหเชา 5-1-27.5 32.50 32.506 ไมม ี  

ที่ดิน เล่ียงเมืองปากเกร็ด ที่ดินใหเชา 0-0-25.1 1.79 1.797 ไมม ี  

คลับเฮาส รัชดา - รามอินทรา 350 คลับเฮาส 2-2-30.6 14.29 14.298 ไมม ี  

หองชุดโครงการเซ็นทริค ติวานนท สเตชั่น เลขที่ 95/1067 หองชุดพาณิชยกรรม 0-0-15.65 5.29 5.299 ไมม ี  

หองชุดโครงการเซ็นทริค ติวานนท สเตชั่น เลขที่ 95/1068 หองชุดพาณิชยกรรม 0-0-15.65 5.29 5.299 ไมม ี  

หองชุดโครงการเซ็นทริค ติวานนท สเตชั่น เลขที่ 95/1069 หองชุดพาณิชยกรรม 0-0-15.69 5.30 5.309 ไมม ี  

หองชุดโครงการเซ็นทริค ติวานนท สเตชั่น เลขที่ 95/1066 หองชุดพาณิชยกรรม 0-0-15.89 6.62 6.6210 ไมม ี  

โครงการ กรานาดา ปนเกลา – เพชรเกษม หมูบานจัดสรร 15-1-29.3 1,042.38 - ไมม ี  

โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด สาทร หมูบานจัดสรร 6-3-5.8 347.84 - ไมม ี  

โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด สุขุมวทิ หมูบานจัดสรร 12-2-44.5 654.22 - ไมม ี  

โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ - จรัญฯ หมูบานจัดสรร 22-2-54.1 913.82 - ไมม ี  



 

 

 

สวนที่ 1 การประกอบธุรกิจ   4. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ                                                      หนา 63 

บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ชื่อ/สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ พื้นที่ (ไร) 

มูลคาตามบัญช ี

(ลานบาท) ณวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 

ราคาประเมิน 

(ลานบาท) * 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ SC       

โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ – พระราม 5 หมูบานจัดสรร 9-1-92.9 525.28 - ไมม ี  

โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด ศรีนครินทร หมูบานจัดสรร 10-2-4.5 656.36 - ไมม ี  

โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด พระราม 9 หมูบานจัดสรร 3-0-46.1 138.32 - ไมม ี  

โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา เสรีไทย หมูบานจัดสรร 12-1-76.1 513.69 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561 เทากับ 73.42 ลานบาท 

โครงการ แกรนด บางกอก บูเลอวารด พระราม 9-3 หมูบานจัดสรร 24-1-53 400.22 - ไมม ี  

โครงการ เดอะ เจนทริ สุขุมวิท หมูบานจัดสรร 5-2-90.1 441.18 - ไมม ี  

โครงการ เดอะ เจนทริ วิภาวดี หมูบานจัดสรร 4-2-19 168.97 - ไมม ี  

โครงการ เดอะ เจนทริ เอกมัย – ลาดพราว หมูบานจัดสรร 2-0-57 273.59 - ไมม ี  

โครงการ บางกอก บูเลอวารด ปนเกลา - เพชรเกษม หมูบานจัดสรร 7-3-78.9 266.81 - ไมม ี  

โครงการ บางกอก บูเลอวารด รังสิต หมูบานจัดสรร 8-2-93.1 192.43 - ไมม ี  

โครงการ บางกอก บูเลอวารด ซิกเนเจอร สาทร - ราชพฤกษ หมูบานจัดสรร 33-1-11.8 994.75 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561 เทากับ 43.78 ลานบาท 

โครงการ บางกอก บูเลอวารด แจงวฒันะ 2 หมูบานจัดสรร 32-3-15.2 631.86 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561 เทากับ 45.91 ลานบาท 

โครงการ บางกอก บูเลอวารด สาทร – ปนเกลา 2 หมูบานจัดสรร 27-3-62.6 836.77 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561 เทากับ 164.75 ลานบาท 

โครงการ บางกอก บูเลอวารด ศรีนครินทร - บางนา หมูบานจัดสรร 27-1-0 655.59 - ไมม ี  

โครงการ บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา - เสรีไทย หมูบานจัดสรร 5-0-20.4 178.99 - ไมม ี  
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ชื่อ/สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ พื้นที่ (ไร) 

มูลคาตามบัญช ี

(ลานบาท) ณวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 

ราคาประเมิน 

(ลานบาท) * 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ SC       

โครงการ บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา - เสรีไทย 2 หมูบานจัดสรร 24-2-11 372.40 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561 เทากับ 245.00 ลานบาท 

โครงการ บางกอก บูเลอวารด ซิกเนเจอร  

ลาดพราว – เสรีไทย 

หมูบานจัดสรร 32-0-20 493.20 - ไมม ี  

โครงการ บูเลอวารด ทัสคานี ชะอํา – หัวหิน หมูบานจัดสรร 16-3-43.9 977.66 - ไมม ี  

โครงการ ไลฟ บางกอก บูเลอวารด ราชพฤกษ – รัตนาธิเบศร หมูบานจัดสรร 10-1-63.5 336.46 - ไมม ี  

โครงการ ไลฟ บางกอก บูเลอวารด วงแหวน - พระราม 9 หมูบานจัดสรร 0-0-38.0 6.19 - ไมม ี  

โครงการ ไลฟ บางกอก บูเลอวารด รามอินทรา 65 หมูบานจัดสรร 0-0-91.0 6.57 - ไมม ี  

โครงการ เวนิว พระราม 5-3 หมูบานจัดสรร 1-2-66.1 56.66 - ไมม ี  

โครงการ เวนิว เวสตเกต หมูบานจัดสรร 12-2-43.7 223.68 - ไมม ี  

โครงการ เวนิว พระราม 9 หมูบานจัดสรร 34-0-24 446.09 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561 เทากับ 256.00 ลานบาท 

โครงการ เวนิว ติวานนท – รังสิต หมูบานจัดสรร 12-3-44.5 160.75 - ไมม ี  

โครงการ เวนิว พระราม 5-4 หมูบานจัดสรร 18-3-92.4 213.62  ไมม ี  

โครงการ เวนิว รังสิต หมูบานจัดสรร 30-0-43 87.06 - ไมม ี  

โครงการ วี คอมพาวด ราชพฤกษ - ปนเกลา หมูบานจัดสรร 15-2-25.5 523.76 - ไมม ี  

โครงการ เพฟ บานโพธิ์ - ฉะเชงิเทรา หมูบานจัดสรร 14-2-22.2 190.78 - ไมม ี  

โครงการ เพฟ มอเตอรเวย – ฉะเชงิเทรา 

 

หมูบานจัดสรร 28-0-72.6 247.27 - ไมม ี  
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ชื่อ/สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ พื้นที่ (ไร) 

มูลคาตามบัญช ี

(ลานบาท) ณวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 

ราคาประเมิน 

(ลานบาท) * 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ SC       

โครงการ เพฟ ปนเกลา - ศาลายา หมูบานจัดสรร 52-2-86.4 553.29 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561 เทากับ 44.24 ลานบาท 

โครงการ เพฟ บางนา หมูบานจัดสรร 68-0-85.9 300.02 - ไมม ี  

โครงการ เฮดควอเทอรส เอกมัย – ลาดพราว หมูบานจัดสรร 1-1-67.9 198.49 - ไมม ี  

โครงการ เวิรคเพลส พระราม 9 หมูบานจัดสรร 5-1-93.8 108.14 - ไมม ี  

โครงการ เวิรฟ เพชรเกษม 81 หมูบานจัดสรร 6-1-41.5 204.29 - ไมม ี  

โครงการ เวิรฟ เพชรเกษม 81-2 หมูบานจัดสรร 47-1-79 518.40 - ไมม ี  

โครงการ เวิรฟ ติวานนท – รังสิต หมูบานจัดสรร 12-2-0.9 169.74 - ไมม ี  

โครงการ เวิรฟ พระราม 5 หมูบานจัดสรร 15-3-10 182.14 - ไมม ี  

โครงการ ศาลาแดง วัน อาคารชุดพักอาศัย 0-3-76.41 1,618.36 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561  เทากับ 21.82 ลานบาท 

โครงการ บทีนิค  อาคารชุดพักอาศัย 1-0-83.62 1,769.93 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561  เทากับ 27.87 ลานบาท 

โครงการ ทเวนตี้เอท ชิดลม อาคารชุดพักอาศัย 3-0-24 3,958.66 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561  เทากับ 1,380.00 ลานบาท 

โครงการ เดอะ เครสท ซานโตรา หัวหิน อาคารชุดพักอาศัย 2-0-81.54 270.43 - ไมม ี  

โครงการ เดอะ เครสท สุขุมวิท 23 อาคารชุดพักอาศัย 1-2-0 887.59 - สถาบันการเงิน ณ วันที ่31 ธันวาคม 2561 

ไมมีเงินกูคงคาง 

โครงการ เซ็นทริค ตวิานนท สเตชั่น อาคารชุดพักอาศัย 0-0-43.88 53.60 - ไมม ี  
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ชื่อ/สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ พื้นที่ (ไร) 

มูลคาตามบัญช ี

(ลานบาท) ณวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 

ราคาประเมิน 

(ลานบาท) * 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ SC       

โครงการ เซ็นทริค รัชวิภา อาคารชุดพักอาศัย 4-0-19.7 149.31 - ไมม ี  

โครงการ เซ็นทริค รัชโยธิน อาคารชุดพักอาศัย 2-0-77.3 535.68 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561  เทากับ 126.30 ลานบาท 

โครงการ แชมเบอรส ชาน ลาดพราว - วังหิน อาคารชุดพักอาศัย 0-1-70.24 78.96 - ไมม ี  

โครงการ แชมเบอรส เฌอ รัชดา - รามอินทรา อาคารชุดพักอาศัย 1-0-48.08 142.06 - ไมม ี  

โครงการ แชมเบอรส ออนนุช อาคารชุดพักอาศัย 3-2-43 675.81 - ไมม ี  

สํานักงานขาย – ชะอํา อาคารสํานักงาน 1-1-54.5 12.78 - ไมม ี  

SC SPORT COMPLEX ศูนยออกกําลังกาย 5-2-87.1 29.98 - ไมม ี  

SC COMMUNITY ศูนยกลางชมุชน 6-0-59.5 89.79 - ไมม ี  

ที่ดิน ถนนเกษตร-นวมินทร ที่ดินมีส่ิงปลูกสราง 1-0-36 6.92 - ไมม ี  

ที่ดิน แปลงฉะเชิงเทรา ที่ดิน 0-3-25.4 2.93 - ไมม ี  

ที่ดิน ถนนวิภาวดีรังสิต เขตบางเขน ที่ดินรอการพัฒนา 13-0-34.7 231.41 - ไมม ี  

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ VL       

โครงการ เพฟ รังสิต หมูบานจัดสรร 12-3-20.8 178.40 - ไมม ี  

โครงการ เพฟ ประชาอุทศิ 90 หมูบานจัดสรร 

 

17-1-16.7 237.03 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2561 

ไมมีเงินกูคงคาง 

โครงการ เพฟ รามอินทรา – วงแหวน หมูบานจัดสรร 11-1-15.6 234.67 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2561 

ไมมีเงินกูคงคาง 

โครงการ เดอะ เจนทริ พระราม 9 หมูบานจัดสรร 0-1-0.4 24.90 - ไมม ี  
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ชื่อ/สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ พื้นที่ (ไร) 

มูลคาตามบัญช ี

(ลานบาท) ณวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 

ราคาประเมิน 

(ลานบาท) * 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ VL       

โครงการ บางกอก บูเลอวารด พระราม 9 หมูบานจัดสรร 17-2-69.8 530.68 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561  เทากับ 193.32 ลานบาท 

โครงการ เวิรคเพลส เพชรเกษม 81-2 หมูบานจัดสรร 11-2-34.2 180.28 - ไมม ี  

โครงการ วี คอมพาวด บางนา หมูบานจัดสรร 32-2-12.2 142.77 - ไมม ี  

โครงการ เวิรฟ พระราม 9 หมูบานจัดสรร 6-0-99.2 184.91 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561  เทากับ 59.02 ลานบาท 

อสังหาริมทรัพยพรอมขาย บานจัดสรร/หองชุด 1-3-39.23 150.48 - ไมม ี  

ที่ดิน บานโพธิ์ – ฉะเชงิเทรา หมูบานจัดสรร 1-2-73.2 25.86 - ไมม ี  

โครงการ บางกระดี จ.ปทมุธานี หมูบานจัดสรร 83-3-53.7 362.29 - ไมม ี  

สิทธิการเชาของ SCA       

Technical Training Center Building  

(อาคาร TTC)  ถนนพหลโยธิน พญาไท 

อาคารสํานักงาน 0-3-85.65 44.24 - ไมม ี สรุปสัญญาเชาระยะยาว 2. 

 ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ UL       

ที่ดินและอาคารเทคนิคพิเศษจํานวน 109 แหง อาคารสํานักงาน  

อาคารชุมสาย 

138-2-83.5 943.64 943.6411-20 ไมม ี  

โครงการ บางกอก บูเลอวารด ซิกเนเจอร – ราชพฤกษ หมูบานจัดสรร 1-3-58.6 98.14 - ไมม ี  

โครงการ บางกระดี จ.ปทมุธานี 

 

หมูบานจัดสรร 81-0-35.6 395.11 - ไมม ี  
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ชื่อ/สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ พื้นที่ (ไร) 

มูลคาตามบัญช ี

(ลานบาท) ณวันที่ 

31 ธันวาคม 2561 

ราคาประเมิน 

(ลานบาท) * 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของ SCOPE 

โครงการ หลังสวน   อาคารชุดพักอาศัย 2-0-80 2,901.51 - จดจํานองกับ 

สถาบันการเงิน 

มูลคาเงินกู ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2561 เทากับ 1,907.13 ลานบาท 

ทรัพยสินภายใตกรรมสิทธิ์ของกิจการรวมคา บริษัท เอสซี เอ็นเอ็นอาร วัน จํากัด 

โครงการ ลาดพราว อาคารชุดพักอาศัย 1-3-69.6 1,052.41 - ไมม ี  
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

หมายเหตุ : บริษัทเปดเผยราคาประเมินของทรัพยสิน ดังน้ี 

ชื่อผูที่ทําหนาที่ประเมินราคา ชื่อผูควบคุมการปฏบิัติงานหรือผูประเมินหลัก วัตถุประสงค วันที่ในรายงาน 

1/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายจีรวัฒน  นฤมติร วฒ.228 เพื่อสาธารณะ 28 กันยายน 2561 

2/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายจีรวัฒน  นฤมติร วฒ.228 เพื่อสาธารณะ 28 กันยายน 2561 

3/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายนัฎฐชัย  สุขเกษม วฒ.302 เพื่อสาธารณะ 1 พฤศจิกายน 2561 

4/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 12 ตุลาคม 2561 

5/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 12 ตุลาคม 2561 

6/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 19 ตุลาคม 2561 

7/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 12 ตุลาคม 2561 

8/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 12 ตุลาคม 2561 

9/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 12 ตุลาคม 2561 

10/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 12 ตุลาคม 2561 

11/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 6 พฤศจิกายน 2561 

12/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 6 พฤศจิกายน 2561 

13/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 12 ตุลาคม 2561 

14/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 6 พฤศจิกายน 2561 

15/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 6 พฤศจิกายน 2561 

16/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 12 ตุลาคม 2561 

17/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 6 พฤศจิกายน 2561 

18/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 6 พฤศจิกายน 2561 

19/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 26 ตุลาคม 2561 

20/บริษัทชาเตอร แวลูเอชั่น แอนด คอนซัลแตนทจํากัด       นายคมสันต  กุลพิพัฒนรัตน วฒ.060 เพื่อสาธารณะ 29 ตุลาคม 2561 
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

สรุปสัญญาเชาระยะยาว  -   1. สัญญาเชาที่ดินระหวาง SC กับบริษัทที่เก่ียวของกันแหงหน่ึง (ผูใหเชา) ภายใตสัญญา “สัญญาเชาที่ดินตางตอบแทน ลงวันที่ 26 มิถุนายน 

2557 ซ่ึงไดรับอนุมัติจากมติที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2557 ลงวันที่ 23 เมษายน 2557 มีเน้ือหาที่สําคัญดังน้ี 

• บริษัทตกลงเชาที่ดินตามโฉนดเลขที่ 1701 เลขที่ดิน 300 หนาสํารวจ 1737 ตําบลสามเสนใน อําเภอพญาไท จังหวัดกรุงเทพมหานคร เน้ือที่รวม   

1-3-1 ไร โดยมีวัตถุประสงคเพื่อกอสรางเปนอาคารสํานักงานสูง 24 ชั้น และชั้นใตดินคร่ึงชั้น สําหรับเปนสินทรัพยเพื่อใหเชาในอนาคต 

• ระยะเวลาเชารวมตลอดสัญญา 32 ป 6 เดือน และคาเชารวมตลอดสัญญาคิดเปนเงิน 318.56 ลานบาท โดยแบงการจายคาเชาเปน 2 ชวง ดังน้ี 

1) ชวงระหวางกอสรางอาคารสํานักงาน กําหนดระยะเวลาเชา 2 ป 6 เดือน นับตั้งแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2557 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2559 อัตรา

คาเชาเดือนละ 100,000 บาท (หน่ึงแสนบาทถวน) ตอเดือน 

2) ชวงการใชอาคารสํานักงาน กําหนดระยะเวลาเชา 30 ป นับตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2560 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2589 อัตราคาเชาเดือนละ 

550,000 บาท (หาแสนหาหมื่นบาทถวน) ตอเดือน และเมื่อครบกําหนดการเชาทุกๆ 3 ป จะปรับอัตราคาเชาขึ้นรอยละ 10 ของอัตราคาเชา ณ ขณะน้ัน 

กรณีการกอสรางอาคารตองขยายระยะเวลาออกไปเกินกวาวันที่ 1 มกราคม 2560 ไมวาจะเกิดจากกรณีใด ระยะเวลาของชวงการใชอาคารจะเร่ิมนับตั้งแต

วันที่อาคารสํานักงานสรางเสร็จโดยมีกําหนดระยะการเชา 30 ปเทาเดิม และอัตราคาเชาในชวงเวลาที่ขยายออกไปจะยังคงเปน 100,000 บาทตอเดือนเทาเดิม 

• บริษัทจะตองเปนผูลงทุนกอสรางอาคารสํานักงานซ่ึงมีมูลคาการลงทุนที่ประมาณการไวจํานวน 851.52 ลานบาท และตกลงยกกรรมสิทธิ์ของอาคาร

สํานักงานดังกลาวใหเปนของผูใหเชาเมื่อครบกําหนดเวลาการเชา 32 ป 6 เดือน ตามสัญญาเชาฉบับน้ี โดยไมมีคาตอบแทน 

• เมื่อส้ินสุดสัญญาเชาขางตนบริษัทจะไดรับสิทธิจากผูใหเชาเปนรายแรกในการเชาที่ดินและอาคารสํานักงานตอไป ภายใตขอตกลงรวมกันใหม 
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สรุปสญัญาเชาระยะยาว  -   2. Technical Training Center (อาคาร TTC) 

วันที่ทําสัญญา   26  สิงหาคม  2548 

คูสัญญา  ระหวาง สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย (ผูใหเชา)  กับ  SCA (ผูเชา) 

ลักษณะสัญญาเชา สัญญาเชาที่ดินเน้ือที่ประมาณ 385.65 ตารางวา  ถนนพลหลโยธิน ระหวางซอยอารียกับซอยสีฟา แขวงสามเสนใน เขตพญาไท  

กรุงเทพมหานคร พรอมทั้งกอสรางอาคารจอดรถยนตและสํานักงาน สูง 8 ชั้น ชั้นใตดิน 1 ชั้น บนที่ดินดังกลาว 

อายุของสัญญา ระหวางกอสรางอาคารตั้งแตเดือน สิงหาคม 2548– มกราคม 2550 และระยะเวลาเชาอาคาร  25 ป  นับแต 1 กุมภาพันธ 2550 เปนตนไป   

หนาที่หรือภาระผูกพัน • SCA  ซ่ึงเปนผูเชาจะกอสรางอาคารจอดรถยนตและสํานักงาน สูง 8 ชั้น ชั้นใตดิน 1 ชั้น บนที่ดินดังกลาวในนามของผูใหเชาดวยตนทุน

กอสรางตามที่ระบุไวในสัญญาเมื่อกอสรางอาคารเสร็จลง จะยกกรรมสิทธิ์ในส่ิงกอสรางและอุปกรณใหแกผูใหเชาโดยไมเรียกรอง

คาตอบแทนใดจากผูใหเชา  

• คาตอบแทนการเชา 

1. ณ วันทําสัญญาเชา SCA  ตองชําระคาธรรมเนียมการเชา 11,100,000 บาท 

2. ระหวางกอสรางอาคารตั้งแตเดือนสิงหาคม 2548– มกราคม 2550 ชําระคาตอบแทนในอัตราเดือนละ 14,070 บาท 

3. ผูใหเชาตกลงยินยอมให  SCA  เชาอาคารดังกลาวกําหนด 25 ปนับแต 1 กุมภาพันธ 2550 ในอัตรา 

- ปที่ 1-5     (นับแต 1 กุมภาพันธ 2550 - 31 มกราคม 2555) คาเชาเดือนละ 140,700 บาท 

- ปที่ 6-10   (นับแต 1 กุมภาพันธ 2555 - 31 มกราคม 2560) คาเชาเดือนละ 161,900 บาท 

- ปที่ 11-15 (นับแต 1 กุมภาพันธ 2560 - 31 มกราคม 2565) คาเชาเดือนละ 186,100 บาท 

- ปที่ 16-20 (นับแต 1 กุมภาพันธ 2565 - 31 มกราคม 2570) คาเชาเดือนละ 214,100 บาท 

- ปที่ 21-25 (นับแต 1 กุมภาพันธ 2570 - 31 มกราคม 2575) คาเชาเดือนละ 246,200 บาท 
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4.1 นโยบายการลงทุน และการบริหารงานในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

บริษัทมีนโยบายการลงทุนในธุรกิจที่เก่ียวของกับอสังหาริมทรัพยเปนหลัก โดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนที่

เหมาะสมตามแตประเภทของธุรกิจน้ันๆ ซ่ึงในป 2561 บริษัทและบริษัทยอย ไดมีการลงทุน ดังน้ี 

• บริษัทจัดตั้ง SC ALPHA Inc. เปนบริษัทยอย โดยบริษัทถือหุนในสัดสวนรอยละ 100 เพื่อดําเนิน

ธุรกิจลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศสหรัฐอเมริกา 

• บริษัทเขารวมลงทุนกับ NISHI-NIPPON RAILROAD CO., LTD (“NNR”) ผานบริษัท เอสซี เอ็นเอ็น

อาร 1 จํากัด (เปล่ียนจากชื่อเดิม คือ บริษัท เอสซี แอสเสท ทู จํากัด) โดยบริษัท และ NNR ถือหุนรวมทุน (Joint 

Venture) ในสัดสวนรอยละ 54.99 : 45 ตามลําดับ เพื่อดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

• บริษัท สโคป จํากัด ไดจัดตั้ง บริษัท สโคป ทาวเวอร จํากัด เปนบริษัทยอย โดยบริษัท สโคป จํากัด  

ถือหุนในสัดสวนรอยละ 79.99 เพื่อดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ปจจุบันบริษัทมีนโยบายการบริหารงานในบริษัทยอยและบริษัทรวม โดยการสงตัวแทนของบริษัทไปเปน

กรรมการในบริษัทยอยและบริษัทรวมทุกบริษัทตามสัดสวนการถือหุนของบริษัท และณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 

บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทยอย 5 บริษัท โดยลงทุนในสัดสวนรอยละ 100 จํานวน 1 บริษัท, ลงทุนในสัดสวนรอยละ 

99.99 จํานวน 3 บริษัท และลงทุนในสัดสวนรอยละ 89.99 จํานวน 1 บริษัท และบริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทรวมคา 1 

บริษัท โดยลงทุนในสัดสวนรอยละ 54.99  

ซ่ึงบริษัทมีนโยบายที่จะลงทุนเพิ่มเติมในป 2562 โดยพิจารณาจากความเหมาะสมกับสภาวการณในแตละ

ขณะ และคํานึงถึงความจําเปนและประโยชนของบริษัทและผูถือหุนเปนสําคัญ รวมถึงความเส่ียงที่อาจจะเกิดขึ้น 
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5. ขอพิพาททางกฎหมาย 

ในป 2561 บริษัทและบริษัทยอยไมมีขอพิพาททางกฎหมายที่มีผลกระทบดานลบตอสินทรัพยของบริษัท 

หรือบริษัทยอยที่มีจํานวนสูงกวารอยละ 5 ของสวนของผูถือหุน ณ วันส้ินปบัญชีลาสุด และไมมีคดีขอพิพาทที่กระทบ

ตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทอยางมนัียสําคัญ แตไมสามารถประเมินผลกระทบเปนตัวเลขได รวมทั้งไมมีคดีที่มิไดเกิด

จากการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัท (ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่  ทจ. 44/2556 เร่ือง 

หลักเกณฑเงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทที่ออก

หลักทรัพย)  

นอกจากน้ีบริษัทไมมีขอพิพาทที่เก่ียวกับการจางแรงงาน หรือการทุจริตคอรรัปชัน และการดําเนินธุรกิจที่

สงผลกระทบตอสังคม และส่ิงแวดลอมอยางมีนัยสําคัญแตประการใด 
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6. ขอมูลทั่วไป และขอมูลสําคัญอื่น (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561) 

บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน)  

เลขทะเบียนบริษทั  บมจ. 0107546000253 

ที่ตั้ง 1010 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 

โทรศัพท  0-2949-2000    โทรสาร  0-2949-2220          

Home Page :  www.scasset.com 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 4,379,332,012 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 1 

ทุนชําระแลว (บาท) 4,179,624,512  

สัดสวนการถือหุน (%) - 

บริษัท เอสซี เอเบิล จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท โอเอไอ แอสเสท จํากัด) 

ที่ตั้ง 1291/1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศัพท  0-2299-6000    โทรสาร  0-2299-6974         

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจบริการหลังการขาย 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 10,000,000 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 10 

ทุนชําระแลว (บาท) 100,000,000 

สัดสวนการถือหุน(%) 99.99% 

บริษัท อพัคันทร่ี แลนด จํากัด 

ที่ตั้ง 414 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศัพท  0-2299-5000    โทรสาร  0-2299-5888         

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 30,000,000 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 10 

ทุนชําระแลว (บาท) 300,000,000 

สัดสวนการถือหุน(%) 99.99% 
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บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

บริษัท ว.ีแลนดพร็อพเพอรต้ี จํากัด 

ที่ตั้ง 1010 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

โทรศัพท  0-2791-1871 โทรสาร   0-2949-2223 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 50,000,000 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 10 

ทุนชําระแลว (บาท) 353,000,000 

สัดสวนการถือหุน(%) 99.99% 

SC ALPHA Inc. 

ที่ตั้ง 479 Harvard Street, Brookline, MA 02446 

โทรศัพท 617-608-3563 โทรสาร 617-505-5306 

ประเภทธุรกิจ ลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศสหรัฐอเมริกา 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 100,000 

มูลคาที่ตราไว (เหรียญสหรัฐฯ) 10 

ทุนชําระแลว (เหรียญสหรัฐฯ) 1,000,000 

สัดสวนการถือหุน (%) 100% 

บริษัท สโคป จาํกัด 

ที่ตั้ง 1010 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

โทรศัพท  0-2030-1999 โทรสาร   0-2030-0692 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 10,000,000 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 10 

ทุนชําระแลว (บาท) 100,000,000 

สัดสวนการถือหุน (%) 89.99% 

บริษัท สโคป ทาวเวอร จํากัด 

ที่ตั้ง 1010 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

โทรศัพท 0-2030-1999 โทรสาร   0-2030-0692 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 100,000 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 10 

ทุนชําระแลว (บาท) 1,000,000 

สัดสวนการถือหุน (%) 79.99% (ถือหุนโดย บริษทั สโคป จํากัด) 
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บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

บริษัท เอสซี เอ็นเอ็นอาร 1 จาํกัด 

ที่ตั้ง 1010 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

โทรศัพท 0-2949-2295 โทรสาร 0-2949-2221          

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 120,000,000 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 10 

ทุนชําระแลว (บาท) 1,200,000,000 

สัดสวนการถือหุน (%) 54.99% 

บริษัท ไฟร วัน วัน จํากัด 

ที่ตั้ง 999 ชั้น 5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศัพท  0-2656-1722  

ประเภทธุรกิจ ใหคําปรึกษาดานพัฒนาเทคโนโลยีและพัฒนาระบบงาน Platform 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 7,500,000 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 5 

ทุนชําระแลว (บาท) 37,500,000 

สัดสวนการถือหุน (%) 20% (ถือหุนโดย บริษทั อัพคันทร่ี แลนด จํากัด) 

บริษัท ฟกซิ จาํกัด 

ที่ตั้ง 599 ชั้น 3 ถนนรามคําแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะป กรุงเทพมหานคร 

10240 

โทรศัพท  0-2165-0384  

ประเภทธุรกิจ ใหบริการจัดชางซอมบํารุงอาคารและบานพักอาศัยผานระบบออนไลน 

ชนิดของหุน  หุนสามัญ 

ทุนจดทะเบยีน (หุน) 154,445 

มูลคาที่ตราไว (บาท) 10 

ทุนชําระแลว (บาท) 1,544,450 

สัดสวนการถือหุน (%) 10% (ถือหุนโดย บริษทั เอสซี เอเบิล จํากัด) 
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บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

ขอมูลบุคคลอางอิง 

นายทะเบียนหลักทรัพยหุนสามัญ บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 

93 อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ชั้น 14 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 

กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศัพท  0-2009-9000  โทรสาร  0-2009-9991 

นายทะเบียนหุนกู ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จํากัด (มหาชน) 

44 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทมุวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศัพท 0-2626-7503-4, 0-2626-7218  

โทรสาร 0-2626-7542, 0-2626-7587 

 หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกัน ของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 4/2558 ชุดที่ 2 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 

 
หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 1/2559 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 

 
หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 2/2559 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 

 
หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 1/2560 ชุดที่ 1 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 

 
หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 1/2560 ชุดที่ 2 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2565 

 
หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 2/2560 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 

 
หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 1/2561 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2564 

 
หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 2/2561 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2564 
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บริษัท เอสซ ีแอสเสท คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) 

 

นายทะเบียนหุนกู ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากัด (มหาชน) 

1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

10120 

โทรศัพท 0-2296-3582 

โทรสาร 0-2683-1293 

 
หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 3/2561 ชุดที่ 1 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 

หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 3/2561 ชุดที่ 2 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2564 

หุนกูไมดอยสิทธิ และไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 4/2561 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 

หุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 5/2561 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 

ผูแทนผูถือหุนกู ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากัด (มหาชน) 

1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

10120 

โทรศัพท 0-2296-3582 

โทรสาร 0-2683-1293 

 หุนกูไมดอยสิทธิและไมมีประกันของบริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) คร้ังที่ 5/2561 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 

ผูสอบบัญช ี  นางอโนทัย ลีกิจวฒันะ 

ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 3442 

บริษัท ไพรซวอเตอรเฮาสคูเปอรส เอบีเอเอส จํากัด 

อาคารบางกอกซิตี้ทาวเวอร ชั้นที่ 15 เลขที่ 179/74-80 ถนนสาทรใต  

แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120       

โทรศัพท  0-2824-5000, 0-2344-1000  โทรสาร  0-2286-5050 
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