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เอกสารแนบ 4 

รายละเอียดเก่ียวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

 

 

ตามที่บริษัท อตุสาหกรรม อีเลค็โทรนิคส์  จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้จดัประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ 
ครัง้ที่ 10/2561 เมื่อวนัที่ 28 พฤศจิกายน 2561 ที่ประชุมได้มีมติอนุมตัิให้บริษัทฯ เข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ
บริษัทฯ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

บริษัท ฟู้ ดโฮลดิง้ จ ากดั (“Food Holding”) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นจ านวน 9,997 หุ้น หรือ
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 99.97 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ Food Holding) จะเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ 
บริษัท เบค ชีส ทาร์ต (ไทยแลนด์) จ ากัด (“เบค ชีส ทาร์ต”) จ านวน 1,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท       
คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จากผู้ ถือหุ้นเดิมของ เบค ชีส ทาร์ต ได้แก่            
นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ นายเริงฤทธ์ิ แมคอินทอช และ ออโรร่า โพลาร่ีส์ แอสเสทส์ ลิมิเต็ด (Aurora Polaries  Assets 
Limited) (รวมเรียกว่า "ผู้ขาย") โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 350,000 บาท รวมมลูค่าในการเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดจากผู้ขาย 
350,000,000 บาท 

โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จ านวน 490 หุ้นมลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1,000 
บาท คิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 
350,000 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 171,500,000 บาท 

2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายเริงฤทธ์ิ แมคอินทอช จ านวน 20 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1,000 
บาท คิดเป็นร้อยละ 2 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 
350,000 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 7,000,000 บาท 

3. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก ออโรร่า โพลาร่ีส์ แอสเสทส์ ลิมิเต็ด (Aurora Polaries  Assets Limited)  
จ านวน 490 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด
ของ เบค ชีส ทาร์ต โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 350,000 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 171,500,000 บาท 

การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินโดยบริษัทย่อยของบริษัทจดทะเบียน โดยเป็น
รายการประเภทที่ 2 ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 และประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สิน (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) ซึ่งค านวณขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 45.53   
ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นรายการที่มีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ตาม

การประเมินมูลค่าหุ้นของบริษัท เบค ชีส ทาร์ต (ไทยแลนด์ ) จ ากัด 
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เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทที่ได้รับการ
สอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2561  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ที่เกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน       
ก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าท าธุรกรรม 

เนื่องจากขนาดรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินมีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ซึ่งเข้าข่าย
เป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินประเภทที่ 2 ของประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน บริษัทฯ ในฐานะที่เป็น    
บริษัทแม่ของ Food Holding จึงมีหน้าที่ต้องด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์         
แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ตามบญัชี (1) ท้ายประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน และ        
ส่งหนงัสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนันบัแต่วนัที่เปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยหนงัสือแจ้งผู้ ถือหุ้นต้องมี
สารสนเทศอยา่งน้อยตามบญัชี (2) 1, 2, 3, 5 (3), 7 และ 8  ท้ายประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ 

บริษัทฯ จึงขอเปิดเผยข้อมลูสารสนเทศ ดงันี ้ 

1. สารสนเทศที่เปิดเผยต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย บญัชี (1) 

1.1 วันเดือนปีที่เกิดรายการ 
ภายหลงัจากที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 10/2561 เมื่อวนัที่ 28 พฤศจิกายน 2561 ได้มีมติอนมุตัิ
ให้ Food Holding เข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สิน และที่ประชุม
วิสามัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 ซึ่งจะประชุมในวันที่ 3 ธันวาคม 2561 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ เพิ่มทุน             
จดทะเบียนเพื่อเป็นแหลง่เงินทนุในการเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต 

1.2 คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสมัพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน 
 ผู้ซือ้  บริษัท ฟู้ ดโฮลดิง้ จ ากดั   

ผู้ขาย 1. นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ 
2. นายเริงฤทธ์ิ แมคอินทอช 
3. ออโรร่า โพลาร่ีส์ แอสเสทส์ ลมิิเต็ด (Aurora Polaries Assets Limited)  
ซึง่ผู้ขายทัง้ 3 ราย เป็นผู้ ถือหุ้นของ เบค ชีส ทาร์ต ณ วนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2561  

ทัง้นี ้ออโรร่า โพลาร่ีส์ แอสเสทส์ ลิมิเต็ด (Aurora Polaries Assets Limited) เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในเขต
บริหารพิเศษฮ่องกงแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน มีกรรมการและผู้ ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 ได้แก่          
Mr. Hisanori Koya ซึง่ Mr. Hisanori Koya เป็นนกัธุรกิจซึง่ลงทนุในบริษัทท่ีประกอบธุรกิจการให้บริการก่อสร้าง
และพฒันาฟาร์มเลีย้งสตัว์ และธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ขนาดก าลงัการผลิต 5 เมกะวตัต์ในประเทศ
ญ่ีปุ่ น ในสดัสว่นร้อยละ 100 ของธุรกิจดงักลา่ว นอกจากนัน้ Mr. Hisanori Koya ยงัเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และ   
ผู้ ถือหุ้นบางส่วน ในบริษัทที่ประกอบธุรกิจโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ขนาดก าลงัการผลิต 21 เมกะวัตต์        
ในประเทศญ่ีปุ่ น โดย Mr. Hisanori Koya ได้ลงทนุในบริษัทดงักลา่ว ร่วมกบับริษัทท่ีประกอบธุรกิจโลจิสติกด้าน
อาหารชัน้น าของญ่ีปุ่ นด้วย 
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ความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา 

 ผู้ซือ้และผู้ขายไม่มีความสมัพันธ์ใดๆ ระหว่างกัน และไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติของบริษัท       
จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546 ("ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน") 

1.3 ลักษณะของรายการ  

1.3.1 ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

บริษัท ฟู้ ดโฮลดิง้ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นจ านวน 9,997 หุ้น หรือคิดเป็นสดัส่วน   
ร้อยละ 99.97 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยแล้วทัง้หมดของ Food Holding) จะเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส 
ทาร์ต โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

ผู้ซือ้ บริษัท ฟู้ ดโฮลดิง้ จ ากดั   

ทรัพย์สินที่
จะท า
รายการ 

หุ้นสามญัทัง้หมดของเบค ชีส ทาร์ต จ านวน 1,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท 

ผู้ขาย 1. นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ 

2. นายเริงฤทธ์ิ แมคอินทอช 

3.  ออโรร่า โพลาร่ีส์ แอสเสทส์ ลมิิเต็ด (Aurora Polaries Assets Limited)  

(ซึง่ผู้ขายทัง้ 3 รายเป็นผู้ ถือหุ้นของ เบค ชีส ทาร์ต ณ วนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2561) 

รายละเอียด
การเข้าซือ้หุ้น
จากผู้ขาย 

Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จ านวน 1,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 100  ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ เบค ชีส 
ทาร์ต จาก ผู้ขาย ดงันี ้

1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จ านวน 490 หุ้นมลูค่าหุ้นที่
ตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของ เบค 
ชีส ทาร์ต โดยมีราคาซือ้ขายหุ้ นละ 350,000 บาท คิดเป็นมูลค่า ในการเข้าซือ้หุ้ น 
171,500,000 บาท 

2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายเริงฤทธ์ิ แมคอินทอช จ านวน 20 หุ้น มลูค่าหุ้นที่
ตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 2  ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ เบค 
ชีส ทาร์ต โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 350,000 บาท คิดเป็นมลูคา่ ในการเข้าซือ้หุ้น 7,000,000 
บาท 
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3. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้ นสามัญจาก ออโรร่า โพลาร่ีส์ แอสเสทส์ ลิมิเต็ด (Aurora 
Polaries Assets Limited) จ านวน 490 หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 49 ของ
จ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต โดยมีราคาซือ้ขาย หุ้นละ 350,000 
บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 171,500,000 บาท 

มูลค่าที่
บริษัทจะเข้า
ท ารายการ 

มลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดจ านวน 1,000 หุ้น เทา่กบั 350,000,000 บาท โดยเข้าซือ้หุ้น
ในราคาหุ้นละ 350,000 บาท  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เข้าท าบนัทกึข้อตกลงเบือ้งต้นในการเข้าซือ้หุ้นของ เบค ชีส ทาร์ต กบั นายณฐัวฒุิ 
เภาโบรมย์ ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นของ เบค ชีส ทาร์ต ฉบบัลงวนัที่ 15 สิงหาคม และ บนัทึกข้อตกลง
เบือ้งต้นในการซือ้ขายหุ้นสามญัของบริษัท เบค ชีส ทาร์ต (ไทยแลนด์) จ ากดั (ฉบบัแก้ไข) ฉบบัลง
วนัที่ 28 กันยายน 2561  (“บันทึกข้อตกลง”) โดยภายใต้บนัทึกข้อตกลงดงักล่าว บริษัทฯ         
ได้วางเงินมดัจ าเพื่อเป็นประกนัการเข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้นของ เบค ชีส ทาร์ต (“สัญญาซือ้ขาย

หุ้น”) ไว้ต่อนายณฐัวุฒิ เภาโบรมย์ เป็นจ านวน 55,000,000 บาท (“เงินมดัจ า”) และบริษัทฯ       
ได้เข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้น ฉบบัลงวนัที่ 28 พฤศจิกายน 2561 โดยมีรายละเอียดปรากฏตาม 
สรุปสาระส าคญัของสญัญาที่เก่ียวข้องกบัธุรกรรมการซือ้ขายหุ้นสามญัของเบค ชีส ทาร์ต  

ทัง้นี ้ณ วนัท่ีลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้น บริษัทฯ และผู้ขาย ได้ตกลงกนัให้ Food Holding ซึง่เป็น
บริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นผู้ เข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จากผู้ขาย โดยบริษัทฯ 
และนายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จะเข้าลงนามในสญัญาการช าระคืนเงินมดัจ าที่บริษัทฯ ได้วางเพื่อ
เป็นหลกัประกนัในการเข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้นของ เบค ชีส ทาร์ต จ านวน 55,000,000 บาท ตาม
บนัทกึข้อตกลง โดยนายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จะช าระคืนเงินมดัจ าให้แก่บริษัทฯ ด้วยการโอนสิทธิ
การรับเงินคา่ซือ้ขายหุ้น หรือวิธีการอื่นใดที่บริษัทฯ และนายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์จะตกลงกนัตอ่ไป  

ในกรณีนี ้บริษัทฯ และผู้ขาย ได้ตกลงกันให้ นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ จะต้องคืนเงินมดัจ าให้แก่
บริษัทฯ และไมส่ามารถน ามาเป็นสว่นหนึง่ของเงินคา่ซือ้ขายหุ้นได้ เนื่องจากคู่สญัญาที่เป็นผู้วาง
มดัจ าได้แก่บริษัทฯ แตบ่คุคลที่เป็นผู้ซือ้จะเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ คือ Food Holding จึงท าให้
เงินมัดจ าข้างต้นจะไม่สามารถหักลบกับราคาซือ้ขายหุ้นที่ Food Holding จะช าระให้กับ         
นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ได้ ดงันัน้ ในการจ่ายค่าซือ้ขายหุ้นให้แก่นายณัฐวุฒิ   เภาโบรมย์ Food 
Holding จึงต้องช าระเงินค่าซือ้ขายหุ้นทัง้จ านวนนายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ และให้นายณัฐวุฒิ     
เภาโบรมย์ น าเงินดงักลา่วมาจ่ายคืนเงินมดัจ าให้แก่บริษัทฯ ซึง่นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์จะโอนสทิธิ
การรับเงินคา่ซือ้ขายหุ้นจ านวนเทา่กบัจ านวนเงินมดัจ าให้กบับริษัทฯ หรือด าเนินการอื่นใดที่ท าให้
บริษัทฯ ได้รับเงินมัดจ าคืนตามแนวทางที่จะตกลงกันระหว่างบริษัทฯ กับนายนายณัฐวุฒิ         
เภาโบรมย์ โดยการด าเนินการดงักล่าว มิได้ส่งผลให้บริษัทฯ เสียประโยชน์ หรือเป็นผลเสียแก่
บริษัทฯ แต่อย่างใด เนื่องจากบคุคลที่เป็นผู้ซือ้เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ คือ Food Holding ซึ่ง
บริษัทฯ ต้องน างบการเงินของ Food Holding รวมในงบการเงินของบริษัทฯ และท้ายที่สดุแล้ว
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บริษัทฯ ยงัคงได้รับเงินมดัจ าดงักลา่วคืนเต็มจ านวน  

วันที่การซือ้ขาย
หุ้นเสร็จสมบูรณ์ 

ภายหลงัจากที่ได้รับการอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 10/2561 ซึ่งประชุมเมื่อ
วนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2561 และเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ 

การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทประเภทที่ 2 ตามประกาศรายการ
ได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ โดยค านวณขนาดรายการได้เทา่กบัร้อยละ 45.53 ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน 
ซึง่เป็นรายการท่ีมีมลูคา่เทา่กบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็น
เกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุ
วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ที่เกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน       
ก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าท าธุรกรรม 

เนื่องจากขนาดรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินมีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ซึ่งเข้าข่าย
เป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินประเภทที่ 2 ของประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน บริษัทฯ ในฐานะที่เป็น   
บริษัทแม่ของ Food Holding จึงมีหน้าที่ต้องด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศที่เก่ียวข้องกบัรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
และสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

อยา่งไรก็ตาม การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัทหรือบริษัทย่อย กบั
บคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท ดงันัน้ จึงไมถื่อเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามที่ก าหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

1.3.2 การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ 

สตูรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 
สูตรการค านวณ 

1.  มลูคา่ของสินทรัพย์ (NTA) = (ผลรวมของสดัสว่นทีบ่ริษัทจะซือ้หุ้น x มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของ

บริษัทที่จะขายหุ้น ) x  100 / มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ซือ้ 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกัภาษี =  (ผลรวมของสดัสว่นทีบ่ริษัทจะซือ้หุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของ

บริษัทที่จะขายหุ้น ) x  100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทผู้ซือ้ 

3.  มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน =  (มลูคา่หุ้นสามญัที่ต้องช าระ / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ซือ้)  

x 100  

4.  มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกเพ่ือเป็นการตอบ

แทนการได้ทรัพย์สินมา 

=  จ านวนหุ้นที่ออกเพ่ือช าระคา่สินทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นที่ออก

และช าระแล้วของบริษัทผู้ซือ้ 

 

 



                                       แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 (แบบ 56-1) 
  

เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน                                                       หน้าที่ 6 

 

 

ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 
สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1.  มลูคา่ของสินทรัพย์ (NTA)  (100% x 12,679,413) x  100 / 508,111,000 2.50% 

2.  ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกัภาษี  (100% x 6,809,087) x  100 /  

-128,786,558 

ไมส่ามารถค านวณได้ 

3.  มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน  (350,000,000 / 768,737,000) x 100  45.53% 

4.  มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกเพ่ือ

เป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สินมา 

- ไมมี่การออกหุ้นใหม่ 

เกณฑ์สูงสุด มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน 45.53% 

หมายเหต ุ: 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุ้างต้น ใช้ตวัเลขทีป่รากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัท  ส้ินสดุ ณ วนัที ่30 

กนัยายน 2561 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีไ่ด้มา คือ ราคาซื้อหุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จ านวน 350,000,000 บาท 

1.4 รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ซือ้หรือจ าหน่าย 
 1.4.1 รายละเอียดของสินทรัพย์  

ชื่อบริษัท  บริษัท เบค ชีส ทาร์ต (ไทยแลนด์) จ ากดั 

ด าเนินธุรกิจ  ประกอบธุรกิจอาหารประเภทขนมอบ โดยเป็นเจ้าของร้านประเภท 

kiosk ภายใต้เคร่ืองหมายการค้า Bake Cheese Tart ZakuZaku 

และ Ringo ซึ่งเป็นเคร่ืองหมายการค้าที่ได้รับสมัปทานแต่เพียง     

ผู้ เดียวจากผู้ก่อตัง้ในประเทศญ่ีปุ่ น 

วันจดทะเบียน  2 เมษายน 2558 

เลขทะเบียนนิติ

บุคคล 

 0105558058918 

สินทรัพย์ที่ได้มา  หุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จ านวน 1,000 หุ้น มลูคา่หุ้น

ที่ตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท 

ทุนจดทะเบียน  1,000,000 บาท 

ทุนช าระแล้ว  1,000,000 บาท 

กรรมการ  1.  นายพลภทัร จนัทร์วิเมลอืง 
2.  นายเริงฤทธ์ แมคอินทอช 
3.  นางสาวกนกนนัท์ สถานานนท์ 
4.  นายกฤษฎา พฤติภทัร 

กรรมการลงชื่ อ

ผูกพัน 

 นางสาวกนกนนัท์ สถานานนท์ ลงลายมือช่ือร่วมกบักรรมการอื่น
อีกหนึง่คน และประทบัตราส าคญัของบริษัท 
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สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ เบค ชีส ทาร์ต สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558, 2559 และ 2560 

หนว่ย : ล้านบาท  

งบแสดงฐานะการเงิน ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

สินทรัพย์    

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 5.85 5.59 2.31 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 11.66 12.28 5.76 

สินค้าคงเหลือ 4.33 19.99 27.85 

เงินกู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวข้องกนั - - 0.50 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 0.18 0.32 3.78 

สินทรัพย์หมุนเวียนรวม 22.03 38.17 40.20 

อปุกรณ์ 4.67 10.90 14.35 

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 2.72 3.15 4.52 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 0.07 2.60 7.97 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนรวม 7.46 16.65 26.84 

สินทรัพย์รวม 29.49 54.82 67.05 

หนีสิ้น    

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 6.41 25.17 17.76 

หนีส้ินตามสญัญาเชา่การเงินที่ถึงก าหนดช าระ
ภายใน1ปี 0.13 0.23 0.20 

ภาษีเงินได้ค้างจา่ย - 2.22 1.13 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 0.64 1.95 0.32 

หนีสิ้นหมุนเวียนรวม 7.18 29.59 19.41 

หนีส้ินตามสญัญาเชา่การเงิน-สทุธิจากสว่นที่ถึง
ก าหนดช าระภายใน1ปี 0.33 0.47 0.32 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกรรมการและกิจการที่
เก่ียวข้องกนั 22.75 18.70 34.44 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียนรวม 23.08 19.17 34.76 

หนีสิ้นรวม 30.26 48.76 54.17 

ส่วนของผู้ถือหุ้น    
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งบแสดงฐานะการเงิน ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ทนุที่ออกและช าระแล้ว 1.00 1.00 1.00 

ก าไร (ขาดทนุ) สะสมที่ยงัไมไ่ด้จดัสรร (1.77) 5.07 11.88 

ส่วนของผู้ถือหุ้นใหญ่รวม (0.77) 6.07 12.88 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 29.49 54.82 67.05 

หมายเหต ุ:  ข้อมูลข้างต้นมาจากงบการเงินที่ได้รับการตรวจสอบแล้ว ของ เบค ชีส ทาร์ต ส้ินสุด  ณ วันที่ 31 
ธนัวาคม 2558, 2559 และ 2560 

งบก าไรขาดทุน ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

ผลการด าเนินงาน    

รายได้จากการขาย 11.02 167.99 164.24 

รายได้อ่ืน 0.00 0.35 0.56 

รายได้รวม 11.02 168.34 164.79 

ต้นทนุขาย 7.97 97.64 79.98 

คา่ใช้จา่ยในการขาย 3.36 49.08 57.39 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 1.46 10.32 16.39 

ค่าใช้จ่ายรวม 12.79 157.04 153.76 

ก าไรก่อนคา่ใช้จา่ยทางการเงินและภาษีเงินได้

นิติบคุคล (1.77) 11.30 11.03 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน - 1.85 1.78 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล (1.77) 9.45 9.25 

ภาษีเงินได้นิติบคุคล - 2.61 2.44 

ก าไรสุทธิส าหรับปี (1.77) 6.84 6.81 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น  (0.002) 0.007 0.007 

หมายเหต ุ:  ข้อมูลข้างต้นมาจากงบการเงินที่ได้รับการตรวจสอบแล้ว ของ เบค ชีส ทาร์ต ส้ินสุด  ณ วันที่ 31 
ธนัวาคม 2558, 2559 และ 2560 

ทัง้นี ้เบค ชีส ทาร์ต มีสาขาภายใต้การบริหารจ านวน 7 สาขา ได้แก่ สาขาเอ็มควอเทียร์ สาขาสนามบินดอนเมือง 

สาขาเซ็นทรัลเวิลด์ สาขาสยามเซ็นเตอร์ สาขาสนามบินสวุรรณภูมิ สาขาสิงห์คอมเพล็กซ์ และสาขาไอคอนสยามส่วน 

ZakuZaku มีสาขาภายใต้การบริหารจ านวน 2 สาขา ได้แก่ สาขาสยามเซ็นเตอร์ และสาขาไอคอนสยาม  
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1.4.2 โครงสร้างกลุ่มบริษัทที่คาดว่าจะเป็นภายหลังการเข้าท ารายการ 
โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

 
 
 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

 
 
 

 

1.5 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนการช าระเงนิและเงื่อนไขของการช าระเงนิ  
Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จากผู้ขาย ดงันี ้
1) Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จ านวน 490 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้    

หุ้นละ 1,000 บาท ในราคาหุ้นละ 350,000 บาท รวมเป็นมลูคา่ 171,500,000 บาท 
2) Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายเริงฤทธ์ิ แมคอินทอช จ านวน 20 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้   

หุ้นละ 1,000 บาท ในราคาหุ้นละ 350,000 บาท รวมเป็นมลูคา่ 7,000,000 บาท 
3) Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก ออโรร่า โพลาร่ีส์ แอสเสทส์ ลิมิเต็ด จ านวน 490 หุ้น มลูค่า   

หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท ในราคาหุ้นละ 350,000 บาท รวมเป็นมลูคา่ 171,500,000 บาท 

รวมเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 350,000,000 บาท ทัง้นี ้ณ วนัที่ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้น บริษัทฯ และผู้ขาย ได้ตกลง
กนัให้ Food Holding ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นผู้ เข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จากผู้ขายแทน
บริษัทฯ โดยบริษัทฯ และนายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จะเข้าลงนามในสญัญาการช าระคืนเงินมดัจ าที่บริษัทฯ ได้วางเพื่อเป็น
หลกัประกนัในการเข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้น จ านวน 55,000,000 บาทดงักลา่ว โดยนายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จะช าระคืนเงิน
มดัจ าให้แก่บริษัทฯ ด้วยการโอนสิทธิการรับเงินค่าซือ้ขายหุ้น หรือวิธีการอื่นใดที่บริษัทฯ และนายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์       
จะตกลงกนัตอ่ไป  

99.97% (9,997 หุ้น) 

บริษัท อตุสาหกรรม อีเลค็โทรนิคส์ จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ฟู้ ดโฮลดิง้ จ ากดั  

นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์  นายเริงฤทธ์ิ แมคอินทอช  ออโรร่า โพลาร่ีส์ แอสเสทส์ ลิมิเต็ด  

บริษัท เบค ชีส ทาร์ต (ไทยแลนด์) จ ากดั  

49% (490 หุ้น) 2% (20 หุ้น) 

 

49% (490 หุ้น) 

s6ho) ZZX490 

หุ้น) 

บริษัท เบค ชีส ทาร์ต (ไทยแลนด์) จ ากดั 

100% (1,000 หุ้น) 
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ในกรณีดงักล่าว บริษัทฯ และผู้ขาย ได้ตกลงกันให้ นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ จะต้องคืนเงินมดัจ า ให้แก่บริษัทฯ 
และไม่สามารถน ามาเป็นส่วนหนึ่งของเงินค่าซือ้ขายหุ้นได้ เนื่องจากคู่สญัญาที่เป็นผู้ วางมดัจ าได้แก่บริษัทฯ แต่บุคคล      
ที่เป็นผู้ซือ้จะเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ คือ Food Holding จึงท าให้เงินมดัจ าข้างต้นจะไม่สามารถหกัลบกบัราคาซือ้ขาย
หุ้นท่ี Food Holding จะช าระให้กบันายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ได้ ดงันัน้ ในการจ่ายคา่ซือ้ขายหุ้นให้แก่นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ 
บริษัทฯ จึงต้องช าระเงินค่าซือ้ขายหุ้นทัง้จ านวนนายณฐัวุฒิ เภาโบรมย์ และให้นายณัฐวฒุิ เภาโบรมย์ น าเงินดงักล่าว     
มาจ่ายคืนเงินมดัจ าให้แก่บริษัทฯ ซึง่ นายณัฐวฒุิ เภาโบรมย์จะโอนสทิธิการรับเงินค่าซือ้ขายหุ้นจ านวนเท่ากบัจ านวนเงิน    
มดัจ าให้กบับริษัทฯ หรือด าเนินการอื่นใดที่ท าให้บริษัทฯ ได้รับเงินมดัจ าคืนตามแนวทางที่จะตกลงกนัระหว่างบริษัทฯ กบั
นายนายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ 

มลูค่าเข้าซือ้หุ้นสามญัจ านวน 1,000 หุ้น ของ เบค ชีส ทาร์ต เท่ากบั 350,000,000 บาท โดย Food Holding   
เข้าซือ้หุ้นในราคาหุ้นละ 350,000 บาท ซึ่งเป็นมูลค่าที่ตกลงกันระหว่างคู่สญัญาภายใต้สญัญาซือ้ขายหุ้น อนึ่ง ราคา      
ซือ้ขายหุ้นที่คู่สญัญาตกลงกันได้มาจากการเจรจาและการตกลงระหว่างบริษัทฯ และผู้ขาย โดยพิจารณาก าหนดราคา    
ซือ้ขายด้วยวิธีการประเมินมูลค่ากิจการเพื่อหามูลค่ายุติธรรมหลายวิธีประกอบกันซึ่งได้แก่ วิธีคิดลดกระแสเงินสด 
(Discounted Cash Flow) ประกอบกับวิธีเปรียบเทียบกับบริษัทที่ประกอบธุรกิจใกล้เคียงกัน (Market Comparable 
Approach) ซึ่งจัดท าโดยอ้างอิงสมมุติฐานจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและการตรวจสอบกิจการ (Due Diligence)         
ของที่ปรึกษาของบริษัท รวมถึงแผนธุรกิจที่จัดท าโดยที่ผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหารของบริษัทฯ ทัง้นี ้มูลค่ายุติธรรม         
อยู่ระหว่าง 358,403,990 – 396,507,660 บาท ซึ่งการเข้าซือ้หุ้นสามญัดงักลา่ว Food Holding ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทฯ จะได้มาซึง่ทรัพย์สิน และสาขาร้านค้าภายใต้เคร่ืองหมายการค้า Bake Cheese Tart จ านวน 7 สาขา และสาขา
ร้านค้าภายใต้เคร่ืองหมายการค้า ZakuZaku จ านวน 2 สาขา และสิทธิในการท าร้านขนมภายใต้เคร่ืองหมายการค้า 
Ringo 

Food Holding จะช าระราคาหุ้นให้แก่ผู้ขายรวมเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 350,000,000 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 
1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นจ านวน 850 หุ้น ในราคาหุ้นละ 350,000 บาท คิดเป็นมลูค่าการซือ้หุ้นรวม

จ านวน 297,500,000 บาท จากผู้ขายทกุรายตามสดัสว่นการถือหุ้น ภายในวนัท่ี 31 มกราคม 2562 
2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นจ านวน 150 หุ้น ในราคาหุ้นละ 350,000 บาท คิดเป็นมลูค่าการซือ้หุ้นรวม

จ านวน 52,500,000 บาท จากผู้ขายทกุรายตามสดัสว่นการถือหุ้น ภายในวนัท่ี 30 มิถนุายน 2562 
ทัง้นี ้เง่ือนไขการช าระเงิน เป็นเง่ือนไขที่บริษัทฯ ได้เจรจากบัผู้ขายโดยบริษัทฯ ได้ก าหนดระยะเวลาการจ่ายเงิน

ให้เหมาะสมกบัประมาณการกระแสเงินสดของบริษัทฯ โดยทกุครัง้ที่บริษัทฯ ช าระเงิน บริษัทฯ จะได้รับโอนหุ้นของเบค ชีส 
ทาร์ตตามสดัสว่น 

รายละเอียดการช าระเงินค่าหุ้น ปรากฎตาม สรุปสาระส าคัญของสญัญาที่เก่ียวข้องกับธุ รกรรมการซือ้ขาย       
หุ้นสามญัของเบค ชีส ทาร์ต 

ทัง้นี ้Food Holding จะใช้แหลง่เงินทนุจากการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ซึง่บริษัทฯ จะเสนอตอ่ที่ประชมุ 
วิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 ซึ่งจะจัดประชุมในวนัที่ 3 ธันวาคม 2561 พิจารณาอนุมตัิการเพิ่มทุนจดทะเบียน และ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) โดยคาดว่า
บริษัทฯ จะได้รับเงินจากการเพิ่มทนุจดทะเบียนจ านวนประมาณไม่เกิน 317,000,000 บาท ซึ่งบริษัทฯ จะน าเงินดงักลา่ว
ทัง้จ านวนมาให้ Food Holding ซือ้หุ้นของ เบค ชีส ทาร์ต โดยหากผู้ ถือหุ้นมีการจองซือ้หุ้นเพิ่มทนุไมค่รบทัง้ 
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จ านวนและ/หรือบริษัทฯ ได้รับเงินจากการเพิ่มทุนไม่เพียงพอกับการลงทุน บริษัทฯ จะใช้แหลง่เงินทนุส าหรับการลงทุน
สว่นท่ีเหลอื จากการกู้ยืมและ/หรือกระแสเงินสดภายในของบริษัทฯ 
1.6 มูลค่าของสินทรัพย์ที่ได้มา  

Food Holding บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ จะได้มาซึง่หุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จ านวน 1,000 หุ้น มลูคา่

หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท ในราคาหุ้นละ 350,000 บาท รวมเป็นมลูคา่ 350,000,000 บาท โดยภายหลงัจาก Food 

Holding เข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต ดงักลา่ว Food Holding จะถือหุ้นของ เบค ชีส ทาร์ต ร้อยละ 100

ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของเบค ชีส ทาร์ต 

การเข้าท าธุรกรรมมีราคาเข้าซือ้หุ้ นสามัญทัง้หมด จ านวน 350,000,000 บาท เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่ง

ทรัพย์สินของบริษัทประเภทที่  2 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน โดยค านวณขนาดรายการ           

ได้เท่ากับร้อยละ 45.53 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นรายการที่มีมูลค่าเท่ากับร้อยละ 15 หรือสงูกว่า           

แตต่ ่ากวา่ร้อยละ 50 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงิน

รวมของบริษัทท่ีได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2561  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยที่เกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน        

ก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าท าธุรกรรม 

เนื่องจากขนาดรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินมีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ซึ่งเข้าข่าย

เป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินประเภทที่ 2 ของประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน บริษัทฯ ในฐานะที่เป็น    

บริษัทแม่ของ Food Holding จึงมีหน้าที่ต้องด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศที่เก่ียวข้องกบัรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

และสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนันบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

อย่างไรก็ตาม การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัทหรือบริษัทย่อย        

กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท ดงันัน้ จึงไมถื่อเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามที่ก าหนดในประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

1.7 เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  

บริษัทฯ ได้วา่จ้างบริษัท โอไรอ้อน แอ๊ดไวเซอร่ี จ ากดั เพื่อเป็นที่ปรึกษาทางการเงินในการประเมินมลูค่ากิจการ
ของเบค ชีส ทาร์ต ซึ่งบริษัทฯ ได้ใช้ผลการประเมินมูลค่ากิจการดังกล่าวในการเจรจาและตกลงราคาซือ้ขายหุ้นของ        
เบค ชีส ทาร์ต กบัผู้ขาย ซึง่จะเป็นไปตามสญัญาซือ้ขายหุ้น  โดยวิธีการประเมินมลูค่ากิจการของที่ปรึกษาทางการเงินนัน้ 
ที่ปรึกษาทางการเงินใช้วิธีประเมินมลูคา่กิจการสองวิธี ได้แก่ วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ประกอบ
กับวิธีเปรียบเทียบกับบริษัทที่ประกอบธุรกิจใกล้เคียงกัน (Market Comparable Approach) ซึ่งจัดท าโดยอ้างอิง
สมมตุิฐานจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและการตรวจสอบกิจการ (Due Diligence) ของที่ปรึกษาของบริษัท รวมถึงแผน
ธุรกิจที่จดัท าโดยที่ผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหารของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ที่ปรึกษาทางการเงินได้ท าประมาณการรายได้ของบริษัทฯ โดยตัง้สมมติฐานจากผลประกอบการจริงและ
ประมาณการยอดขายจากผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหารของบริษัทฯ และได้พิจารณารวมถึงการขยายสาขาไปในท าเลตา่งๆ 
ตามแผนธุรกิจของผู้ เช่ียวชาญทางด้านธุรกิจอาหาร โดยสามารถสรุปได้ดงันี ้
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แบรนด์ จ านวนสาขา 2561 จ านวนสาขาเปิดเพิ่ม 2562 - 2563 
Bake Cheese Tart 7 สาขา ได้แก่  

1. สาขาเอม็ควอเทียร์  
2. สาขาสนามบินดอนเมือง  
3. สาขาเซ็นทรัลเวิลด์  
4. สาขาสยามเซ็นเตอร์  
5. สาขาสนามบินสวุรรณภมูิ  
6. สาขาสงิห์คอมเพลก็ซ์ 
7. สาขาไอคอ่นสยาม 

ไมม่ี 

ZakuZaku 2 สาขา ได้แก่  
1. สาขาสยามเซ็นเตอร์  
2. สาขาไอคอนสยาม  

4 สาขา 

Ringo ไมม่ี 4 สาขา 

ที่ปรึกษาทางการเงินได้ตัง้สมมติฐานการเปิดสาขาตามแผนธุรกิจและท าเลที่ผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหารแนะน า 
ซึ่งสาขาใหม่ที่จะเปิดในปี 2562 - ปี 2563 จะทยอยเปิดทีละ 1-2 สาขา เร่ิมจากเดือนเมษายน 2562 เป็นต้นไป ทัง้นี ้      
ในการเปิดสาขาจ านวน 8 สาขานัน้ เบค ชีส ทาร์ตมีความจ าเป็นต้องใช้เงินทุนในการเปิดสาขาจ านวนประมาณ 50       
ล้านบาท ซึ่งได้แก่ค่า Franchise ค่ามดัจ าค่าเช่า และค่าก่อสร้าง ซึ่งธุรกิจของเบค ชีส ทาร์ต เป็นธุรกิจที่กระแสเงินสด   
หมนุเร็วและแผนธุรกิจของผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหารได้จดัท าโดยพิจารณาความเพียงพอกระแสเงินสดที่ต้องใช้ในการ
เปิดสาขาใหมป่ระกอบ ดงันัน้ตามการประมาณการของที่ปรึกษาทางการเงิน บริษัทฯ จะไม่มีภาระหน้าที่ในการให้เงินทนุ
สนบัสนนุส าหรับการเปิดสาขาแตอ่ยา่งใด 

ประมาณการจ านวนชิน้ขายเฉล่ียต่อเดือนต่อสาขา 
แบรนด์ ม.ค. - ม.ิย. 61 2561F 2562F 2563F 2564F เป็นต้นไป 
Bake 
Cheese 
Tart1 

12,000 – 35,000 ชิน้ สาขาเดมิ 12,000 – 
35,000 ชิน้ 
สาขาใหม่ 60,000 ชิน้ 

สาขาเดมิ 12,000 – 
35,000 ชิน้ 
สาขาใหม่ 44,000 ชิน้ 

สาขาเดมิ 12,000 – 
35,000 ชิน้ 
สาขาใหม่ 30,000 ชิน้ 

สาขาเดมิ 12,000 – 
35,000 ชิน้ 
สาขาใหม่ 30,000 ชิน้ 

ZakuZaku 70,000 – 75,000 ชิน้ สาขาเดมิ 64,000 ชิน้ สาขาเดมิ 38,000 ชิน้ 
สาขาใหม่ 63,000 – 
67,000 ชิน้ 

สาขาเดมิ 34,000 ชิน้ 
สาขาใหม่ 38,000 – 
47,000 ชิน้ 

สาขาเดมิ 34,000 ชิน้ 
สาขาใหม่ 33,000 – 
34,000 ชิน้ 

Ringo ไม่มี ไม่มี 41,000 – 42,000 ชิน้ 24,000 – 28,000 ชิน้ 20,000 – 22,000 ชิน้ 
1สาขาใหมข่อง Bake Cheese Tart ได้แก่สาขา Icon Siam ซึง่เปิดบริการแล้วในช่วงปลายเดือนพฤศจิกายน 2561 

ที่ปรึกษาทางการเงินได้ตัง้สมมติฐานจ านวนชิน้ขายเฉลี่ยต่อเดือนต่อสาขาส าหรับสาขาปัจุบันของ Bake 
Cheese Tart และ ZakuZaku โดยอ้างอิงจากจ านวนชิน้ขายเฉลี่ยต่อเดือนจริงที่เกิดขึน้ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2561 
และตัง้สมมติฐานส าหรับจ านวนชิน้ขายเฉลี่ยต่อเดือนต่อสาขาของสาขาใหม่และ Ringo ตามประมาณการของ                
ที่ผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหาร โดยผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหารได้ท าประมาณการจากจ านวนคนที่ใช้บริการในสถานท่ีนัน้ๆ 
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รวมกบัอตัราสว่นความเป็นไปได้ที่คนกลุม่ดงักลา่วจะเข้าซือ้สินค้า และจ านวนชิน้ซือ้ที่เหมาะสมตามระยะเวลาที่เปิด ทัง้นี ้
ถึงแม้วา่จ านวนชิน้ขายเฉลีย่ตอ่เดือนจะลดลงอยา่งตอ่เนื่องในทกุๆ ปี อย่างไรก็ตามผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจพิจารณาแล้วเห็น
วา่เนื่องจากสนิค้าทัง้ 3 แบรนด์เป็นผลติภณัฑ์ที่มีช่ือเสยีงจากประเทศญ่ีปุ่ น มีคณุภาพสงู และเป็นที่นิยมอยู่แล้ว ดงันัน้ หาก 
เบค ชีส ทาร์ต มีการท าการตลาดที่เหมาะสมอย่างต่อเนื่อง และเพิ่มช่องทางการเข้าถึงลกูค้าได้ตามแผนธุรกิจ เบค ชีส 
ทาร์ต จะสามารถคงจ านวนชิน้ขายตามจ านวนชิน้ขายตามประมาณการปี 2564 ได้ 

ในสว่นของ Ringo จะมีลกัษณะธุรกิจเหมือนกบั Bake Cheese Tart และ ZakuZaku กลา่วคือ เป็นธุรกิจที่
น าเข้าผลิตภัณฑ์จากประเทศญ่ีปุ่ นและน ามาอบในประเทศไทยเพื่อจ าหน่าย ดังนัน้ แนวทางการบริหารงาน Ringo            
จึงเหมือนกบั Bake Cheese Tart และ ZakuZaku คือ การหาสถานที่ (Location) ที่ดีเพื่อเปิดสาขาและขาย พร้อมท า
การตลาดเพื่อกระตุ้นยอดขาย ทัง้นี ้บริษัทฯ ยงัไมส่ามารถเปิดเผยแผนการด าเนินธุรกิจของ Ringo เป็นข้อมลูสาธารณะได้
เนื่องจากเป็นความลบัทางการค้า และการเปิดเผยข้อมลูอาจท าให้บริษัทฯ มีความสามารถในการแข่งขนักบัคู่แข่งลดลง 
และเกิดความเสยีหายตอ่การประกอบธุรกิจของบริษัทฯ  

ทัง้นี ้การลดลงของจ านวนชิน้ขายของแต่ละสาขา จะเป็นไปตามจ านวนเดือนที่เปิดบริการของสาขานัน้ๆ 
เนื่องจากสาเหตทุี่จ านวนชิน้ขายลดลงโดยหลกัจะเกิดจากการท่ีลกูค้าในบริเวณนัน้ๆ ได้มีโอกาสใช้บริการและรับประทาน
ขนมของแตล่ะแบรนด์ และลดความสนใจลงตามระยะเวลา 
ราคาขายเฉล่ีย 
แบรนด์ ม.ค. - ม.ิย. 61 2561F 2562F 2563F 2564F เป็นต้นไป 
Bake 
Cheese 
Tart 

71 – 74 บาทตอ่ชิน้ 71 – 74 บาทตอ่ชิน้ 71 – 74 บาทตอ่ชิน้ 71 – 74 บาทตอ่ชิน้ 71 – 74 บาทตอ่ชิน้ 

ZakuZaku 72 – 77 บาทตอ่ชิน้ 74 บาทตอ่ชิน้ 74 บาทตอ่ชิน้ 74 บาทตอ่ชิน้ 74 บาทตอ่ชิน้ 
Ringo ไม่มี ไม่มี 110 - 140 บาทตอ่ชิน้ 110 - 140 บาทตอ่ชิน้ 110 - 140 บาทตอ่ชิน้ 

ที่ปรึกษาทางการเงินได้ตัง้สมมติฐานราคาขายเฉลี่ยต่อเดือนส าหรับ Bake Cheese Tart และ ZakuZaku โดย
อ้างอิงจากราคาขายเฉลี่ยต่อเดือนจริงที่เกิดขึน้ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2561 และได้ตัง้สมมติฐานราคาขายเฉลี่ยต่อ
เดือนของ Ringo ตามนโยบายการก าหนดราคาของเบค ชีส ทาร์ตโดยราคาดงักล่าวเป็นราคาที่ถกูก าหนดกรอบด้วย
สญัญา Franchise กบัเจ้าของแบรนด์ในประเทศญ่ีปุ่ น 

ส าหรับต้นทนุตา่งๆ ของเบค ชีส ทาร์ต สามารถแบง่ได้ออกเป็นสองกลุม่ใหญ่คือต้นทนุผนัแปร ซึง่สว่นใหญ่ได้แก่
ต้นทนุค่าวตัถดุิบ ต้นทนุค่าภาชนะ ค่า Royalty Fee และต้นทนุค่าเช่าที่เป็นลกัษณะสว่นแบ่งรายได้ ซึ่งเป็นต้นทนุสว่น
ใหญ่ของเบค ชีส ทาร์ต คิดเป็นสดัสว่นประมาณร้อยละ 70 - ร้อยละ 80 ของต้นทนุทัง้หมด และต้นทนุคงที่ซึ่งสว่นใหญ่
ได้แก่ต้นทนุคา่พนกังาน ต้นทนุคา่ติดตอ่ประสานงาน และต้นทนุคา่สาธารณปูโภค โดยสามารถสรุปได้ดงันี  ้

ต้นทุนผันแปร 
แบรนด์ ม.ค. - มิ.ย. 61 2561F เป็นต้นไป 
Bake Cheese Tart ร้อยละ 68 – ร้อยละ 78 ของรายได้ ร้อยละ 68 – ร้อยละ 78 ของรายได้ 
ZakuZaku ร้อยละ 74 ของรายได้ ร้อยละ 74 ของรายได้ 
Ringo ไมมี่ ของรายได้ ร้อยละ 80 ของรายได้ 
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ที่ปรึกษาทางการเงินได้ตัง้สมมติฐานต้นทนุผนัแปรส าหรับ Bake Cheese Tart และ ZakuZaku โดยอ้างอิงจาก
ต้นทนุผนัแปรจริงของแตล่ะสาขา ที่เกิดขึน้ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2561 โดยต้นทนุผนัแปรของ Bake Cheese Tart จะมี
ความผนัผวนตามยอดขายของแต่ละสาขาที่เปลี่ยนแปลงไป เนื่องจากค่าเช่าลกัษณะส่วนแบ่งรายได้ในแต่ละสาขาไม่
เทา่กนั และได้ตัง้สมมติฐานราคาขายเฉลีย่ตอ่เดือนของ Ringo ตามนโยบายการก าหนดต้นทนุผนัแปรของเบค ชีส ทาร์ตที่
ถกูตรวจสอบและยืนยนัโดยผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหารของบริษัทฯ 
ต้นทุนคงที่เฉล่ียต่อเดือน  
 ม.ค. - มิ.ย. 61 2561F 2562F เป็นต้นไป 
เบค ชีส ทาร์ต ประมาณเดือนละ 2.40 ล้านบาท ประมาณเดือนละ 2.45 ล้านบาท ประมาณเดือนละ 4.90 ล้านบาท 

และเพ่ิมขึน้เฉลี่ยปีละร้อยละ 4.25 

ที่ปรึกษาทางการเงินได้ตัง้สมมติฐานต้นทนุคงที่ส าหรับเบค ชีส ทาร์ต โดยอ้างอิงจากต้นทนุคงที่จริงของเบค ชีส 
ทาร์ต ที่เกิดขึน้ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2561 และได้มีการปรับปรุงรายการที่มีการเติบโตอย่างมีนยัส าคญัตามการเปิด
สาขาใหม ่เช่น ต้นทนุคา่จ้างพนกังาน และต้นทนุค่าสาธารณูปโภค โดยได้ก าหนดอตัราการเติบโตของค่าใช้จ่ายคงทัว่ไป
ตามเงินเฟ้อ และอตัราการเติบโตของต้นทนุคา่จ้างพนกังานท่ีร้อยละ 5 

จากสมมติฐานท่ีกลา่วไปในข้างต้น สามารถสรุปเป็นยอดขายรวม ต้นทนุรวม และ EBITDA ได้ดงันี ้
สรุปรายได้ ค่าใช้จ่าย และก าไรสุทธิต่อปี 
 2559 2560 2561F 2562F เป็นต้นไป 
รายได้รวม 167.99 ล้านบาท 164.24 ล้านบาท 136.37 ล้านบาท 442 – 554 ล้านบาทตอ่ปี 
คา่ใช้จา่ยรวม 157.04 ล้านบาท 153.76 ล้านบาท 138.97 ล้านบาท 415 – 493 ล้านบาทตอ่ปี 
ก าไรสทุธิ 6.84 ล้านบาท 6.81 ล้านบาท (4.40) ล้านบาท 18 – 46 ล้านบาทตอ่ปี 
EBITDA 13.26 ล้านบาท 14.65 ล้านบาท 4.23 ล้านบาท 36 – 75 ล้านบาทตอ่ปี 

ส าหรับสมมติฐานด้านเงินทนุหมนุเวียน ท่ีปรึกษาทางการเงินได้พิจารณาตามระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย ระยะเวลา
การเก็บสนิค้าคงคลงั และระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลีย่ส าหรับปี 2559 และปี 2560 โดยก าหนดให้ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ยและ
ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลี่ยตามค่าเฉลี่ยของระยะเวลานัน้ๆ ในปี 2559 และปี 2560 ประกอบกบันโยบายการบริหารเงินทนุ
หมนุเวียนตามแผนการบริหารธุรกิจตามที่ผู้ เช่ียวชาญด้านธุรกิจอาหารจดัท า โดยเป็นการก าหนดนโยบายการบริหารสนิค้า
คงเหลอืให้เพียงพอกบัยอดขายประมาณ 45-60 วนั ณ ขณะใดขณะหนึง่ ซึง่สามารถสรุปได้ดงันี ้

เงนิทุนหมุนเวียน  
 2559 2560 2561F เป็นต้นไป 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย 26.64 วนั 12.69 วนั 19.66 วนั 
ระยะเวลาการเก็บสินค้าคงคลงั 74.93 วนั 127.11 วนั 60.00 วนั 
ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลี่ย 91.12 วนั 81.05 วนั 86.09 วนั 

ที่ปรึกษาทางการเงินได้ท าประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตของบริษัทฯ เป็นระยะเวลาประมาณ 6 ปี (2561 
- 2566) โดยตัง้อยูบ่นสมมติฐานวา่บริษัทฯ จะยงัคงด าเนินตอ่ไปอยา่งตอ่เนื่อง (Going Concern Basis) เนื่องจากเบค ชีส 
ทาร์ต ประกอบธุรกิจที่ไมม่ีข้อจ ากดัด้านระยะเวลาการประกอบธุรกิจ และได้ก าหนดให้มีมลูค่าสดุท้าย (Terminal Value) 
โดยค านวณจากตามอตัราคิดลดตามที่ชีแ้จงด้านลา่ง และประมาณการกระแสเงินสดใน 2566 เนื่องจากปีดงักลา่วเป็นปีที่
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เบค ชีส ทาร์ต มีกระแสเงินสดตามการประมาณการที่เสถียรแล้ว ทัง้นี ้เพื่อให้เป็นการประมาณการอย่างระมัดระวัง          
ที่ปรึกษาทางการเงินได้ก าหนดให้อตัราการเติบโตของมลูคา่สดุท้าย (Terminal Growth) เทา่กบัศนูย์ 

จากสมมติฐานขัน้ต้นทัง้หมด ที่ปรึกษาทางการเงินได้ท าการประเมินมูลค่ากิจการด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด 
(Discounted Cash Flow) ซึ่งใช้อตัราคิดลดประมาณร้อยละ 8.00 ถึงร้อยละ 8.87 ซึ่งเป็นอตัราคิดลดที่ค านวนจาก
สมมติฐานดงัตอ่ไปนี ้

สมมติฐาน  หมายเหตุ 
Wd (Weight of 
debt)  

1.09% - 73.08%  สัดส่วนของภาระหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น ตามงบ
การเงินปี 2560 ของเบค ชีส ทาร์ต และบริษัทที่ประกอบธุรกิจใกล้เคียงกนั 
โดยพิจารณาหนีกู้้ยืมบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของเบค ชีส ทาร์ต เป็นทนุ 

We (Weight of 
equity)  

26.92% - 8.91% ส่วนของผู้ ถือหุ้ นต่อสัดส่วนของภาระหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ ตาม           
งบการเงินปี 2560 ของเบค ชีส ทาร์ต และบริษัทที่ประกอบธุรกิจใกล้เคียง
กนั โดยพิจารณาหนีกู้้ยืมบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของเบค ชีส ทาร์ต เป็นทนุ 

Kd (Cost of debt)  6.25% อตัราดอกเบีย้ MLR เฉลีย่ 
Ke (Cost of equity)  8.03% - 19.37% อตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้น จากสตูร CAPM 
Rf (Risk free rate)  3.16% อตัราดอกเบีย้พนัธบตัรรัฐบาลระยะยาวอาย ุ10 ปี 
Rm (Market return)  2.74% ผลตอบแทนการลงทนุในตลาดหลกัทรัพย์ฯ (SET Total Return Index: 

TRI Index) เฉลีย่ย้อนหลงั 10 ปี 

β (Beta)  0.48 – 1.50 Leveraged Beta ที่อ้างองจาก Unleveraged Beta ของบริษัทที่ประกอบ
ธุรกิจประเภทเดียวกนัหรือใกล้เคียง เฉลีย่ย้อนหลงั 5 ปี 

จากอตัราคิดลดข้างต้น เบค ชีส ทาร์ต จะมีมลูค่ายตุิธรรมอยู่ระหว่าง 358,403,990 - 396,507,660 บาท โดย
บริษัทฯ จะได้รับผลตอบแทน (Internal Rate of Return) ในอตัราเท่ากบัร้อยละ 9.49 – 11.24 ซึ่งเป็นผลตอบแทนที่ไม่     
ต ่ากว่าต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของบริษัทฯ (Weighted Average Cost of Capital หรือ “WACC”)           
(ซึง่ปัจจบุนัมีอตัราอยูท่ี่ร้อยละ 8.00 ถึงร้อยละ 8.87) และบริษัทฯ ได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุในรูปมลูคา่ปัจจุบนัของ
กระแสเงินสด (Net Present Value of the Free Cash Flow) ที่หกัมลูค่าซือ้ขายที่ 350,000,000 บาทแล้ว ที่ประมาณ 
8,403,990 บาท - 46,507,660 บาท 

นอกจากนี ้ท่ีปรึกษาทางการเงินยงัได้พิจารณามลูค่ายตุิธรรมของเบค ชีส ทาร์ตด้วยวิธีเปรียบเทียบกบับริษัทที่
ประกอบธุรกิจใกล้เคียงกนั (Market Comparable Approach) โดยที่ปรึกษาทางการเงินได้คดัเลอืกบริษัทจ านวน 5 บริษัท
ที่ประกอบธุรกิจอาหารและธุรกิจขนม และพิจารณาจากอัตราส่วนราคาต่อก าไรสุทธิ ( Price to Earning Ratio)               
ซึ่งอตัราสว่นของกลุม่บริษัทดงักลา่วอยู่ที่ 12.22 ถึง 28.48 เท่า และมีค่าเฉลี่ยที่ 21.20 เท่า เปรียบเทียบกบัอตัราสว่น
ระหวา่งราคาซือ้ขายหุ้นเบค ชีส ทาร์ต ที่ 350,000,000 บาท กบัอตัราก าไรสทุธิตามการประมาณการ จะคิดเป็นอตัราสว่น
สงูสดุไม่เกิน 17.82 เท่า ซึ่งต ่ากว่าค่าเฉลี่ยอตัราสว่นราคาต่อก าไรสทุธิ (Price to Earning Ratio) ของบริษัทที่ประกอบ
ธุรกิจใกล้เคียงกนั 
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 ตามที่ บริษัท อตุสาหกรรม อีเล็คโทรนิคส์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้จดัการประชุมคณะกรรมการของ
บริษัทฯ ครัง้ที่ 4/2562 เมื่อวนัที่ 30 เมษายน 2562 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฟู้ ดโฮลดิง้ จ ากดั (“Food Holding”) ซึ่งเป็น
บริษัทย่อยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นจ านวน 3,499,997 หุ้น หรือคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 99.99991 ของจ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ Food Holding) เข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท             
จดทะเบียน โดยการจะเข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัท อีสเทิร์นควีซีน (ประเทศไทย) จ ากัด ( “อีสเทิร์นควีซีน”) จ านวน 
7,399,999 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 99.99998649 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด
ของอีสเทิร์นควีซีนจากผู้ ถือหุ้นเดิมของอีสเทิร์นควีซีน โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก Billion Wealth Asia Investment Limited จ านวน 3,626,000 หุ้น 
มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของอีสเทิร์น   
ควีซีน โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 40.54 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 147,000,000 บาท 

2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ จ านวน 147,999 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้น
ละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 2 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของอีสเทิร์นควีซีน โดยมีราคาซือ้ขาย
หุ้นละ 40.54 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 5,999,959 บาท 

3. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้ นสามัญจาก นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ และ/หรือ นิติบุคคลที่นายณัฐวุฒิ            
เภาโบรมย์ ก าหนด จ านวน 3,626,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวน
หุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของอีสเทิร์นควีซีน โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 40.54 บาท คิดเป็นมลูค่าในการ
เข้าซือ้หุ้น 147,000,000 บาท 

 การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินโดยบริษัทย่อยของบริษัทจดทะเบียน โดยเป็น
รายการประเภทที่ 1 ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการ            
ที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือ
จ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) 
ซึ่งค านวณขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 38.66 ตามเกณฑ์มูลค่าสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้
สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 

 หากนบัรวมขนาดรายการท่ีเกิดขึน้ในระหวา่งหกเดือนกอ่นวนัท่ีมีการตกลงเข้าท ารายการในครัง้นี ้ซึง่รวมรายการ
ซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ บริษัท เบค ชีส ทาร์ต (ไทยแลนด์) จ ากดั (“เบค ชีส ทาร์ต”) จ านวน 1,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ เบค ชีส ทาร์ต จะท าให้บริษัทฯ       
มีขนาดรายการรวมกันเท่ากับร้อยละ 84.19 ตามเกณฑ์มูลค่าสิ่งตอบแทน ถือเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับรายการ      
ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ตามบญัชี (1) ท้ายประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สนิและจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนมุตัิในการตกลงเข้าท ารายการและต้องได้รับอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่

การประเมินมูลค่าหุ้นของบริษัท อีสเทร์ินควีซีน (ประเทศไทย) จ ากัด  
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น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของ           
ผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

 นอกจากนี ้การเข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ เนื่องจากเป็น
การซือ้หุ้นจาก นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ซึง่เป็นบคุคลเก่ียวโยงกนั หรือเป็นการซือ้หุ้นจากนิติบคุคลที่นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ 
ก าหนด โดยนิติบุคคลดงักลา่วจะเป็นนิติบุคคลที่ นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ ถือหุ้นทัง้หมดซึ่งท าให้นิติบุคคลดงักล่าวเป็น
บุคคลเก่ียวโยงกัน เนื่องจากเป็นนิติบุคคลที่มีผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่และผู้ มีอ านาจควบคุมคือนายณัฐวุฒิ  เภาโบรมย์            
โดยนายณัฐวุฒิ  เภาโบรมย์เป็นผู้ที่เก่ียวข้องกับกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่ฝ่ายปฏิบตัิการ (Chief Operating 
Officer) ของบริษัทฯ เนื่องจากเป็นคู่สมรสของนางแสงเดือน อิ๋วบ ารุง ซึ่งด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการและประธาน
เจ้าหน้าที่ฝ่ายปฏิบัติการ (Chief Operating Officer) ของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่             
ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
พ.ศ. 2546 (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่ เกี่ยวโยงกัน”) โดยมีขนาดของรายการเท่ากับ 147.00        
ล้านบาท หรือ ร้อยละ 29.04 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการ
ได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2561 ที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต    
ซึง่ขนาดของรายการนี ้มากกวา่ 20 ล้านบาท หรือมากกวา่ร้อยละ 3 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ แล้วแต่
จ านวนใดจะสูงกว่า ตามประกาศเร่ืองรายการที่เก่ียวโยงกัน  บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศ           
ที่เก่ียวข้องกับตลาดหลกัทรัพย์ฯ ขออนุมตัิจากคณะกรรมการ และขออนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นโดยจะต้องได้รับการ
อนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุมและ        
มีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

 ในการนี ้ บริษัทฯ จึงจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศส าหรับการท ารายการดงักลา่วต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
และจะจดัให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อขออนุมตัิการตกลงเข้าท ารายการดงักลา่ว ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่     
ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นที่มีสว่นได้เสีย       
โดยบริษัทฯ จะจัดสง่หนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหุ้นโดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตามที่ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป   
ซึ่งทรัพย์สินและประกาศรายการที่เก่ียวโยงกันก าหนด พร้อมความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่  ผู้ ถือหุ้น           
เป็นระยะเวลาลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 14 วนัก่อนวนัประชุมผู้ ถือหุ้น ทัง้นี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2562 ซึ่งได้
จดัประชุมเมื่อวนัที่ 30 เมษายน 2562 ได้มีมติให้เสนอเร่ืองดงักลา่วต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิการเข้าท า
รายการดังกล่าว และได้มีมติก าหนดวนัประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่  1/2562 ในวันที่ 27 มิถุนายน 2562 และ และ          
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่  6/2562 ซึ่งได้จัดประชุมเมื่อวนัที่ 6 มิถุนายน 2562 ได้มีมติให้เลื่อนวนัประชุม
วิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2562  เป็นวนัท่ี 9 กรกฎาคม 2562 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ ประสงค์จะเปิดเผยสารสนเทศส าหรับการท ารายการดงักลา่วดงัตอ่ไปนี ้
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(1) วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

 Food Holding จะซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนจากผู้ ถือหุ้นเดิมของอีสเทิร์นควีซีน ภายหลงัจากที่ประชุม
วิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2562  ของบริษัทฯ ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัที่ 9 กรกฎาคม 2562 มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ เข้าท ารายการ
ได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกัน และภายหลงัจากที่เง่ือนไขบงัคบัก่อนต่างๆ ในสญัญาซือ้ขายหุ้น  (Share 
Purchase Agreement) ระหวา่ง Food Holding และผู้ ถือหุ้นเดิมของอีสเทิร์นควีซีน ส าเร็จครบถ้วนโดยบริษัทฯ คาดวา่จะ
เข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้น (Share Purchase Agreement) ภายหลงัจากได้รับอนมุตัิจากที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่  
1/2562 และคาดวา่จะท ารายการแล้วเสร็จภายในไตรมาสที่ 3 ของปี 2562 

(2) คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน 

ผู้ขาย : 1. Billion Wealth Asia Investment Limited  
2. นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ และ 
3. นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ และ/หรือ นิติบุคคลที่นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ก าหนดโดย    
นิติบคุคลดงักลา่วจะเป็นนิติบคุคลที่ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ถือหุ้นทัง้หมด  
(รวมเรียกวา่ “ผู้ขาย”) 

ผู้ซือ้ : Food Holding ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นจ านวน 3,499,997 หุ้น 
หรือคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 99.99991 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ Food 
Holding) 

ความสัมพันธ์กับบริษัทจด
ทะเบียน 

: ในกรณีที่ซือ้หุ้นจาก นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ นัน้ นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ เป็นบุคคล
เก่ียวโยงกัน เนื่องจากเป็นผู้ ที่เก่ียวข้องกับกรรมการและประธานเจ้าหน้าที่ฝ่าย
ปฏิบัติการ (Chief Operating Officer) ของบริษัทฯ เนื่องจากเป็นคู่สมรสของ           
นางแสงเดือน อิ๋วบ ารุง ซึ่งด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่ฝ่าย
ปฏิบตัิการ (Chief Operating Officer) ของบริษัทฯ สว่นในกรณีที่เป็นการซือ้หุ้นจาก   
นิติบุคคลที่นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ ก าหนด โดยนิติบุคคลดงักล่าวจะเป็นนิติบุคคลที่ 
นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ ถือหุ้นทัง้หมดนัน้ นิติบุคคลดงักล่าวเป็นบุคคลเก่ียวโยงกัน 
เนื่องจากเป็นนิติบุคคลที่มีผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่และผู้มีอ านาจควบคุมคือ นายณัฐวุฒิ      
เภาโบรมย์   

(3) ลักษณะโดยทั่วไปของรายการประเภทและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

 Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 
คิดเป็นร้อยละ 99.99998649 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของอีสเทิร์นควีซีนจากผู้ขาย โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
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ผู้ซือ้ : Food Holding ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นจ านวน 3,499,997 
หุ้น หรือคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 99.99991 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยแล้วทัง้หมดของ 
Food Holding) 

ทรัพย์สินที่จะท ารายการ : หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

ผู้ขาย : 1.  Billion Wealth Asia Investment Limited 
2. นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ และ 
3. นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ และ/หรือ นิติบคุคลที่นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ ก าหนด
โดยนิติบคุคลดงักลา่วจะเป็นนิติบคุคลที่ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ถือหุ้นทัง้หมด  

รายละเอียดการซือ้หุ้นจาก
ผู้ขาย 

: Food Holding จะซือ้หุ้ นสามัญของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้ น          
จากผู้ขาย ดงันี ้
1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก Billion Wealth Asia Investment 

Limited จ านวน 3,626,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อย
ละ 49 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของอีสเทิร์นควีซีน โดยมีราคา
ซือ้ขายหุ้นละ 40.54 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 147,000,000 บาท 

2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้ นสามัญจาก นายประพัฒน์ ยอขันธ์ จ านวน 
147,999 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 2 ของจ านวนหุ้น
ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของอีสเทิร์นควีซีน โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 40.54 
บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 5,999,959 บาท 

3. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ และ/หรือ      
นิติบคุคลที่นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ ก าหนด จ านวน 3,626,000 หุ้น มูลค่าหุ้น   
ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้ว
ทัง้หมดของอีสเทิร์นควีซีน โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 40.54 บาท คิดเป็นมลูค่า
ในการเข้าซือ้หุ้น 147,000,000 บาท 

มูลค่าที่บริษัทฯ จะเข้าท า
รายการ 

: มลูค่าในการเข้าซือ้หุ้นสามญัจ านวน 7,399,999 หุ้น เท่ากับ 299,999,959 บาท 
โดยเข้าซือ้หุ้นในราคาหุ้นละ 40.54 บาท 
ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เข้าท าบนัทึกข้อตกลงเบือ้งต้นในการซื อ้ขายหุ้นสามญัของบริษัท 
อีสเทิร์นควีซีน (ประเทศไทย) จ ากัด ระหว่าง บริษัทฯ Billion Wealth Asia 
Investment Limited และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ ฉบบัลงวนัที่ 27 กุมภาพนัธ์ 
2562 และ บันทึกข้อตกลงเบือ้งต้นในการซือ้ขายหุ้นสามญัของบริษัท อีสเทิร์น     
ควีซีน (ประเทศไทย) จ ากัด (ฉบบัแก้ไข) ระหว่าง บริษัทฯ Billion Wealth Asia 
Investment Limited และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ฉบบัลงวนัที่ 22 มีนาคม 2562 
(รวมเรียกว่า “บันทึกข้อตกลง”) โดยภายใต้บนัทึกข้อตกลง บริษัทฯ ได้วางเงิน   
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มดัจ าเพื่อเป็นประกันในการปฏิบตัิตามบนัทึกข้อตกลง โดยวางมดัจ าเป็นเงินสด 
จ านวน 45,000,000 บาท (“เงินมัดจ า”) ให้แก่ Billion Wealth Asia Investment 
Limited และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ตามก าหนดระยะเวลาดงันี ้

 ณ วนัที่ 28 กุมภาพนัธ์ 2562 บริษัทฯ ได้วางเงินมดัจ าเป็นเงินสด จ านวน 
19,215,686.27 บาท ให้แก่ Billion Wealth Asia Investment Limited และ 
จ านวน 784,313.73 บาท ให้แก่ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ รวมเป็นจ านวนเงิน
ทัง้สิน้ 20,000,000 บาท  (รวมเรียกว่า “เงินมัดจ างวดที่  1”) โดยวิธีการ         
ที่คูส่ญัญาจะได้ตกลงกนั  

 ภายในวนัที่ 29 มีนาคม 2562 บริษัทฯ ได้วางเงินมดัจ าเพิ่มเติมอีกจ านวน 
24,019,607.84 บาท ให้แก่ Billion Wealth Asia Investment Limited และ 
จ านวน 980,392.16 บาท ให้แก่ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ รวมเป็นจ านวนเงิน
ทัง้สิน้ 25,000,000 บาท (รวมเรียกว่า“เงินมัดจ างวดที่  2”) โดยวิธีการ           
ที่คู่สญัญาจะได้ตกลงกนั โดย ณ วนัที่ได้วางเงินมดัจ างวดที่ 2 Billion Wealth 
Asia Investment Limited และ นายประพฒัน์ ยอขันธ์ ต้องด าเนินการ
ดงัตอ่ไปนี ้
o Billion Wealth Asia Investment Limited ต้องน าหุ้นสามญัของอีสเทิร์น  

ควีซีน จ านวนไม่น้อยกว่า 3,626,000 หุ้น หรือคิดเป็นไม่น้อยกว่าร้อยละ 
49 ของทนุจดทะเบียนของบริษัท มาเป็นหลกัประกนัการปฏิบตัิตามบนัทึก
ข้อตกลง (“หุ้นหลักประกันส่วนที่  1”) โดย Billion Wealth Asia 
Investment Limited จะน าหุ้นหลกัประกนัสว่นที่ 1 มาฝากไว้กบัผู้ รับฝาก
ซึ่งเป็นที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ ที่ Billion Wealth Asia Investment 
Limited ให้ความเห็นชอบเพื่อเก็บรักษาไว้  

o นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ต้องน าหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวนไม่น้อย
กวา่ 148,000 หุ้น หรือคิดเป็นไมน้่อยกวา่ร้อยละ 2 ของทนุจดทะเบียนของ
บ ริ ษั ท  ม า เ ป็ น ห ลั ก ป ร ะ กั น ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม บั น ทึ ก ข้ อ ต ก ล ง                    
(“หุ้นหลักประกันส่วนที่  2”) โดย นายประพัฒน์ ยอขันธ์ จะน า            
หุ้นหลกัประกันส่วนที่ 2 มาฝากไว้กับผู้ รับฝากซึ่งเป็นที่ปรึกษากฎหมาย
ของบริษัทฯ ที่ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ ให้ความเห็นชอบเพื่อเก็บรักษาไว้  

ในการนี ้Billion Wealth Asia Investment Limited และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์     
ได้ส่งมอบหุ้นหลกัประกันส่วนที่ 1 และ หุ้นหลกัประกันส่วนที่ 2 ให้กับที่ปรึกษา
กฎหมายของบริษัท ฮันตนั แอนดรูส์ เคิร์ท (ไทยแลนด์) จ ากัด ซึ่งเป็นที่ปรึกษา
กฎหมายของบริษัทฯ ตามที่คูส่ญัญาได้ตกลงกนัเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 
ทัง้นี ้เนื่องจาก Food Holding จะเป็นผู้ เข้าท ารายการซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์น    
ควีซีน ดงันัน้ บริษัทฯ จะด าเนินการให้ Billion Wealth Asia Investment Limited  
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และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ เข้าลงนามในสญัญาการช าระคืนเงินมดัจ าที่บริษัทฯ 
ได้วางเพื่อเป็นหลกัประกันการปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลง จ านวน 45,000,000 
บาท โดย Billion Wealth Asia Investment Limited  และนายประพฒัน์ ยอขนัธ์ 
จะต้องช าระคืนเงินมัดจ าให้แก่บริษัทฯ ก่อนที่ Food Holding จะช าระค่าซือ้       
หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน ในงวดที่ 2 (จากการเจรจากบับคุคลทัง้สอง ในการ
ช าระค่าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน ในงวดที่ 2 จะมีจ านวนประมาณไม่น้อย
กว่า 100,000,000 บาท ซึ่งมีจ านวนที่สูงกว่าเงินมัดจ าข้างต้น) การที่  Billion 
Wealth Asia Investment Limited  และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ จะต้องคืนเงิน   
มดัจ าให้แก่บริษัทฯ และไม่สามารถน ามาเป็นส่วนหนึ่งของเงินค่าซือ้ขายหุ้นได้ 
เนื่องจากคู่สญัญาที่เป็นผู้ วางมัดจ าได้แก่บริษัทฯ แต่บุคคลที่เป็น ผู้ซือ้จะเป็น  
บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ คือ Food Holding จึงท าให้เงินมดัจ าข้างต้นจะไม่สามารถ
หกัลบกบัราคาซือ้ขายหุ้นที่ Food Holding จะช าระให้กบั Billion Wealth Asia 
Investment Limited  และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์  ได้ ดงันัน้ ในการจ่ายคา่ซือ้ขาย
หุ้นให้แก่ Billion Wealth Asia Investment Limited  และนายประพฒัน์ ยอขนัธ์ 
Food Holding จึงต้องช าระเงินค่าซือ้ขายหุ้นในสว่นของ Billion Wealth Asia 
Investment Limited และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ โดย  Billion Wealth Asia 
Investment Limited  และนายประพฒัน์ ยอขนัธ์ จะต้องช าระคืนเงินมดัจ าให้แก่
บริษัทฯ ก่อนที่ Food Holding จะช าระค่าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน ในงวด  
ที่ 2 ให้กบั Billion Wealth Asia Investment Limited และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ 
ตามล าดบั โดยการด าเนินการดงักล่าว มิได้ส่งผลให้บริษัทฯ เสียประโยชน์ หรือ
เป็นผลเสียแก่บริษัทฯ แต่อย่างใด เนื่องจากบุคคลที่เป็นผู้ซือ้เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทฯ คือ Food Holding ซึ่งบริษัทฯ ต้องน างบการเงินของ Food Holding     
รวมในงบการเงินของบริษัทฯ และท้ายที่สุดแล้วบริษัทฯ ยังคงได้รับเงินมัดจ า
ดงักลา่วคืนเต็มจ านวน 
การท่ีบริษัทฯ เป็นผู้วางเงินมดัจ า แต่บคุคลที่เป็นผู้ซือ้คือ Food Holding  เกิดจาก
กรณีที่ ณ ขณะเวลาที่เข้าท าบนัทึกข้อตกลงกบั Billion Wealth Asia Investment 
Limited  และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์  ต้องมีการวางเงินมดัจ าเพื่อให้บริษัทฯได้สทิธิ
ในการเข้าท ารายการแต่เพียงผู้ เดียวในระหว่างที่บริษัทฯ ตรวจสอบสถานะกิจการ
ของอีสเทิร์นควีซีน  Food Holding ไม่มีจ านวนเงินเพียงพอในการด าเนินการ
ดงักล่าว เนื่องจาก จ านวนเงินที่จะใช้ในการเข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน 
Food Holding จะต้องได้รับการสนบัสนนุทางการเงินจากบริษัทฯ ผ่านการเพิ่มทนุ
ใน Food Holding ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นที่ต้องจ่ายเงินมดัจ าจ านวน
ดงักล่าวไปก่อน และเมื่อการเข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนมีความแน่นอน 
เช่น การได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ หรือเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามที่
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จะระบุไว้ในสัญญาซือ้ขายหุ้ นเสร็จสมบูรณ์แล้ว  บริษัทฯ จะให้การสนับสนุน      
ทางการเงินแก่ Food Holding ผ่านการเพิ่มทุนใน Food Holding เพื่อให้        
Food Holding สามารถช าระราคาซือ้ขายหุ้นได้ตอ่ไป 

วันที่ การซือ้ขายหุ้นเสร็จ
สมบูรณ์ 

: ภายหลังจากที่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและประชุม         
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมถึงเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามที่จะระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้น
เสร็จสมบรูณ์ ทัง้นี ้เนื่องจากบริษัทฯ คาดว่าจะเข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้น ภายหลงั
จากได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2562 โดยคณะกรรมการ
บริษัทได้ก าหนดให้ในสญัญาซือ้ขายหุ้นจะต้องมีเง่ือนไขบังคับก่อนอย่างน้อย
ดงัตอ่ไปนี ้ 

 ผู้ขายได้ด าเนินการให้อีสเทิร์นควีซีนมีใบอนุญาตในการประกอบธุรกิจ
การบริการด้านอาหารครบถ้วน 

 ผู้ ขายได้ด าเนินการให้อีสเทิร์นควีซีนได้รับความยินยอมจากคู่สัญญา 
Franchise เพื่อให้ผู้ขายสามารถโอนหุ้นของอีสเทิร์นควีซีนให้แก่ผู้ซือ้   
โดยไมถื่อเป็นเหตใุห้คูส่ญัญามีสทิธิบอกเลกิสญัญา 

 ผู้ ขายได้ด าเนินการให้อีสเทิร์นควีซีนได้มีการต่อหรือท าสัญญาใหม่
ส าหรับสญัญาเช่าพืน้ท่ี สญัญาบริการพืน้ท่ี และสญัญาอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง
ส าหรับสาขาเมสทองหลอ่ สาขาเดอะวอล์ค เกษตร-นวมินทร์ และ สาขา
เดอะวอล์ค ราชพฤกษ์ 

โดยปัจจุบนั อีสเทิร์นควีซีน ได้เร่ิมด าเนินการติดต่อหน่วยงานหรือบุคคลที่
เก่ียวข้องเพื่อด าเนินการให้เป็นตามเง่ือนไขบังคบัก่อน โดยคาดว่าจะแล้ว
เสร็จภายในเดือนกรกฎาคม 2562 
ในส่วนของเงินกู้ ยืมจาก นายณฐัวุฒิ เภาโบรมย์ นัน้ ณ วนัที่การซือ้ขายหุ้น
เสร็จสมบูรณ์ อีสเทิ ร์นควีซีนจะไม่มีหนีส้ินค้างช าระกับ นายณัฐวุฒิ             
เภาโบรมย์  อีกต่อไป ทัง้นี ้เนื่องจากราคาซือ้ขายหุ้นสามัญของอีสเทิร์น      
ควีซีนที่ราคา 299,999,959 บาท เป็นราคาสทุธิ ซึ่ง ณ วนัที่การซือ้ขายหุ้น
เสร็จสมบรูณ์ อีสเทิร์นควีซีนจะไมม่ีหนีเ้งินกู้ยืมรวมทัง้ดอกเบีย้ในหนีเ้งินกู้ยืม
กบั นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ โดยมีวิธีการ คือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จะโอน
หนีเ้งินกู้ยืมพร้อมดอกเบีย้มาให้ Food Holding พร้อมกบัการโอนหุ้นสามญั
ของอีสเทิร์นควีซีน  
ผลจากการโอนหนีเ้งินกู้ ยืมพร้อมดอกเบีย้มาให้ Food Holding จะท าให้ 
Food Holding เป็นเจ้าหนีอ้ีสเทิร์นควีซีน แทน นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์       
หนีด้ังกล่าวจะสะท้อนอยู่ในงบการเงินของอีสเทิร์นควีซีน ซึ่งจะบันทึกว่า 
Food Holding เป็นเจ้าหนี ้ 
ทัง้นี ้การท ารายการข้างต้นจะไม่มีผลต่องบการเงินรวมของบริษัทฯ และ     
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ไมก่่อให้เกิดภาระภาษีกบัอีสเทิร์นควีซีน และกลุม่บริษัทฯ  
3.2 ประเภทและขนาดของรายการ 

3.2.1 รายการได้มาซึง่ทรัพย์สนิ 

 การเข้าท ารายการดงักลา่วข้างต้น เข้าขา่ยเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สนิตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไป ซึ่งทรัพย์สินเมื่อค านวณขนาดรายการโดยอ้างอิงจากจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุวนัที่  31 ธันวาคม 2561              
ที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ มีรายละเอียดการค านวณ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 
ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1.  มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) = (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทฯ จะซือ้หุ้น x มลูคา่สนิทรัพย์
สทุธิของบริษัทท่ีจะซือ้หุ้น) x 100 / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ
ของบริษัทผู้ซือ้ 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกัภาษี =  (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทฯ จะซือ้หุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกั
ภาษีของบริษัทท่ีจะซือ้หุ้น) x 100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษี
ของบริษัทผู้ซือ้ 

3.  มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน =  (มลูคา่หุ้นสามญัที่ต้องช าระ / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของ
บริษัทผู้ซือ้) x 100  

4.  มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบยีนออกเพื่อเป็น
การตอบแทนการได้ทรัพย์สนิมา 

=  จ านวนหุ้นท่ีออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้น
ที่ออกและช าระแล้วของบริษัทผู้ซือ้ 

ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 
ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1.  มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) (99.99998649%x15,084,003.25) 
506,213,458.00 

2.98% 

2.  ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกัภาษี - ไมส่ามารถค านวณได้
เนื่องจากอีสเทิร์นควีซีนมี
ผลด าเนินงานขาดทนุ

สทุธิ 

3.  มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 299,999,959.00 
775,995,866.00 

38.66% 

4.  มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบยีนออกเพื่อ
เป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สนิมา 

- ไมม่ีการออกหุ้นใหม ่

เกณฑ์สูงสุด มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 38.66% 
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หมายเหตุ : 
1. การค านวณขนาดรายการที่ระบุข้างต้น ใช้ตัวเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สุดวันที่  31 

ธันวาคม 2561 ที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัทฯ   
2. มูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทที่จะขายหุ้นใช้ตัวเลขที่ปรากฏในงบการเงินของอีสเทิร์นควีซีน สิน้สุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2560 
3. มูลค่ารวมของทรัพย์สินที่ได้มา คือ ราคาซือ้หุ้นสามัญของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 299,999,959 บาท 

3.2.2 รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

 การเข้าท ารายการดงักล่าวข้างต้น เข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ประเภทรายการเก่ียวกับสินทรัพย์หรือ
บริการ ตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั โดยมีโดยมีขนาดของรายการเท่ากบั 147.00 ล้านบาท หรือร้อยละ 29.04     
ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ ซึง่เป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ ซึง่ขนาดของรายการนี ้
มากกว่า 20 ล้านบาท หรือมากกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ แล้วแต่จ านวนใดจะสงูกว่า 
ตามประกาศเร่ืองรายการที่เก่ียวโยงกัน บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องด าเนินการเปิดเผยสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับตลาด
หลกัทรัพย์ฯ ขออนุมตัิจากคณะกรรมการ และขออนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นโดยจะต้องได้รับการอนุมตัิจากที่ประชุม         
ผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุม  และมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

(4) รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 

4.1 รายละเอียดของสินทรัพย์ 

ชื่อบริษัท : บริษัท อีสเทิร์นควีซีน (ประเทศไทย) จ ากดั 
วันจดทะเบียน : 15 ธนัวาคม 2553  
เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105553152771 
สินทรัพย์ที่ได้มา : หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 

บาท 
ทุนจดทะเบียน : 74,000,000 บาท 
ทุนช าระแล้ว : 74,000,000 บาท 
กรรมการ : 1. นายณพ ณรงค์เดช 

2. นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ 
3. นางสาวกลุชญา วฒันา 

กรรมการลงชื่อผูกพัน : กรรมการสองคนลงลายมือช่ือร่วมกนัและประทบัตราส าคญัของบริษัท 
บุคคลที่ เกี่ยวโยงกันกับ
บริษัทจดทะเบียนและ
สัดส่วนการถือหุ้นของ
บุคคลที่ เ กี่ ยว โยงกัน
ดังกล่าว 

: ในกรณีที่ซือ้หุ้นจาก นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ นัน้ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ เป็นบคุคล
เก่ียวโยงกนั เนื่องจากเป็นผู้ที่เก่ียวข้องกับกรรมการและประธานเจ้าหน้าที่ฝ่าย
ปฏิบตัิการ (Chief Operating Officer) ของบริษัทฯ เนื่องจากเป็น คู่สมรสของ       
นางแสงเดือน อิ๋วบ ารุง ซึ่งด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่ฝ่าย
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ปฏิบตัิการ (Chief Operating Officer) ของบริษัทฯ สว่นในกรณีที่เป็นการซือ้หุ้น
จากนิติบุคคลที่นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ ก าหนด โดยนิติบุคคลดังกล่าวจะเป็น      
นิติบคุคลที่ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ถือหุ้นทัง้หมดนัน้ นิติบคุคลดงักลา่วเป็นบคุคล
เก่ียวโยงกนั เนื่องจากเป็นนิติบคุคลที่มีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และผู้มีอ านาจควบคมุคือ 
นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ 

สรุปข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญของอีสเทิร์นควีซีน สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559, 2560 และ 2561 
                                                                                                                                                 หนว่ย : ล้านบาท 

รายการ 2559 2560 2561 

สนิทรัพย์หมนุเวียน 4.84 11.29 6.02 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 63.26 51.40 39.87 
รวมสินทรัพย์ 68.10 62.69 45.89 
หนีส้นิหมนุเวียน 48.83 45.75 9.34 
หนีส้นิไมห่มนุเวียน 2.40 0.92 33.84 
รวมหนีส้ิน 51.23 46.67 43.17 
สว่นของผู้ ถือหุ้น 16.87 16.02 2.72 

รายได้จากการขาย 118.64 117.74 103.72 
ต้นทนุขาย (40.93) (37.65) (33.96) 
ก าไรขัน้ต้น 77.71 80.09 69.76 
รายได้อื่น 0.46 1.86 3.68 
คา่ใช้จา่ย (101.87) (80.67) (85.13) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและภาษีเงนิได้นิติบุคคล (23.71) 1.27 (11.70) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ ภาษีเงนิได้นิติบุคคล  
ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (10.65) 14.03 

 
(0.48) 

ก าไรสุทธิ (25.95) (0.85) (13.30) 

ที่มา : งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2559 2560 และ 2561 

ทัง้นี ้อีสเทิร์นควีซีน ไม่มีการค า้ประกัน หรือ ภาระผูกพนัใดนอกจากที่ระบุไว้ในงบการเงินตรวจสอบ ปี  2561       
เว้นแต ่เป็นการรับเครดิตทางการค้าปกติของอีสเทิร์นควีซีน ในสว่นของเงินกู้ยืมจาก นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ นัน้ ณ วนัที่
การซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์ อีสเทิร์นควีซีน จะไม่มีหนีส้ินค้างช าระกบั นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์  อีกต่อไป ทัง้นี ้เนื่องจาก
ราคาซือ้ขายหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนที่ราคา 299,999,959 บาท เป็นราคาสทุธิ ซึง่ ณ วนัท่ีการซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ 
อีสเทิร์น ควีซีนจะไม่มีหนีเ้งินกู้ ยืมรวมทัง้ดอกเบีย้ในหนีเ้งินกู้ ยืมกับ นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ และรายการข้างต้นจะ           
ไมก่่อให้เกิดภาระภาษีกบัอีสเทิร์นควีซีน และกลุม่บริษัทฯ    
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นอกจากนี ้อีสเทิร์นควีซีนถูกฟ้องเป็นจ าเลยที่ศาลคดีอาญา ในคดีด าที่ อ 1607/2561 ร่วมกับบุคคลอื่นๆโดยมี 
บริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จ ากดั เป็นโจทก์  ในเร่ืองดงักลา่ว บริษัทฯ ได้ก าหนดให้ผู้ขายชดใช้ความเสยีหายแก่ Food Holding 
เทา่กบัคา่เสยีหายที่เกิดขึน้กบัอีสเทิร์นควีซีน หากอีสเทิร์นควีซีนถกูศาลตดัสินให้ชดใช้ค่าเสียหายแก่โจทก์ภายหลงัจากที่  
Food Holding ได้เข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน  

ลักษณะการประกอบธุรกิจของอีสเทิร์นควีซีน 

 อีสเทิร์นควีซีนประกอบธุรกิจร้านอาหารชาบูบุฟเฟต์สไตล์ญ่ีปุ่ น โดยได้น าแบรนด์ KAGONOYA จากเมือง        
โอซาก้า ประเทศญ่ีปุ่ น มาเปิดบริการ ทัง้นีปั้จจบุนัอีสเทิร์นควีซีนมีสาขาภายใต้การบริหารจ านวน 8 สาขา ได้แก่ เมอร์คิวร่ี 
วิลล์ เดอะ วอล์ค เกษตร-นวมินทร์ เดอะ วอล์ค ราชพฤกษ์ เมส ทองหลอ่ เมกาบางนา เสนาเฟส มาร์เก็ตเพลสนางลิน้จ่ี 
และ เควิลเลจ 

4.2 โครงสร้างกลุ่มบริษัทที่คาดว่าจะเป็นภายหลังการเข้าท ารายการ 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั (ณ วนัท่ี 26 เมษายน 2562) 

  
 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

 

 

49.00% 49.00% 

อีสเทิร์นควีซีน 

Billion Wealth 

Asia Investment 

Limited   

นายณัฐวุฒ ิ

เภาโบรมย์ 
นางพรรณทพิา 

เศษธะพานิช 

นายประพัฒน์  

ยอขันธ์ 

100.00% 

2.00% 

1 หุ้น 

99.99998649%

% 
อีสเทิร์นควีซีน 

Food Holding 

บริษัทฯ 

99.99991% 
นางพรรณทพิา 

เศษธะพานิช 

 1 หุ้น 
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(5) มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน การช าระเงนิ และเงื่อนไขของการช าระเงนิ 

 Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จากผู้ขาย ดงันี ้

1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก Billion Wealth Asia Investment Limited จ านวน 3,626,000 หุ้น 
มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 40.54 บาท คิดเป็นมูลค่าในการเข้าซือ้หุ้ น 
147,000,000 บาท 

2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายประพัฒน์ ยอขนัธ์ จ านวน 147,999 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้        
หุ้นละ 10 บาท โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 40.54 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 5,999,959 บาท 

3. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้ นสามัญจาก นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ และ/หรือ นิติบุคคลที่นายณัฐวุฒิ             
เภาโบรมย์ ก าหนด จ านวน 3,626,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 40.54 
บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 147,000,000 บาท 

มลูคา่เข้าซือ้หุ้นสามญัจ านวน 7,399,999 หุ้น ของอีสเทิร์นควีซีน เทา่กบั 299,999,959 บาท โดย Food Holding    
เข้าซือ้หุ้นในราคาหุ้นละ 40.54 บาท ซึ่งเป็นมูลค่าที่ตกลงกนัระหว่างคู่สญัญา อนึ่ง ราคาซือ้ขายหุ้นที่คู่สญัญาตกลงกัน
ได้มาจากการเจรจาและการตกลงระหวา่งบริษัทฯ และผู้ขาย โดยพิจารณาก าหนดราคาซือ้ขายด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด 
(Discounted Cash Flow) ซึ่งจัดท าโดยอ้างอิงสมมุติฐานจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและการตรวจสอบกิจการ                   
(Due Diligence) ของที่ปรึกษาของบริษัทฯ ทัง้นี ้มลูค่ายตุิธรรมอยู่ระหว่าง 283,942,261.36 บาท –  361,798,886.31 
บาท ซึง่การเข้าซือ้หุ้นสามญัดงักลา่ว Food Holding ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ จะได้มาซึ่งทรัพย์สิน และสาขาร้านค้า
ภายใต้แบรนด์ KAGONOYA จ านวน 8 สาขา 

ทัง้นี ้ในส่วนของเง่ือนไขการช าระเงิน จะเป็นเง่ือนไขที่บริษัทฯ จะเจรจากับผู้ ขายโดยบริษัทฯ จะก าหนด
ระยะเวลาการจ่ายเงินให้เหมาะสมกับประมาณการกระแสเงินสดของบริษัทฯ โดยทุกครัง้ที่บริษัทฯ ช าระเ งิน บริษัทฯ        
จะได้รับโอนหุ้นของอีสเทิร์นควีซีน ตามสดัสว่น โดยบริษัทฯ คาดวา่จะด าเนินการช าระเงินทัง้หมดแล้วเสร็จภายในไตรมาส 
3 ของปี 2562 ทัง้นีใ้นการวางเงินมดัจ า ไม่ได้มีการคิดดอกเบีย้ และบริษัทฯ จะได้รับเงินมดัจ าคืนก่อนที่ Food Holding 
จะช าระคา่ซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน ในงวดที่ 2  (จากการเจรจากบั Billion Wealth Asia Investment Limited และ 
นายประพัฒน์ ยอขันธ์ ในการช าระค่าซือ้หุ้ นสามัญของอีสเทิร์นควีซีน ในงวดที่ 2 จะมีจ านวนประมาณไม่น้อยกว่า 
100,000,000 บาทซึ่งมีจ านวนที่สงูกว่าเงินมดัจ าข้างต้น)  นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้พิจารณาค่าเสียโอกาสจากการวาง        
เงินมดัจ า ซึง่เปรียบเทียบจากการลงทนุในผลตอบแทนในอตัรา MLR เฉลี่ยที่ร้อยละ 6.25 ต่อปี ค่าเสียโอกาสดงักลา่วคิด
เป็นสดัสว่นเพียงร้อยละ 0.3 ของราคาซือ้ขายซึง่ถือวา่ไมไ่ด้มีนยัส าคญั  

 บริษัทฯ จะใช้แหลง่เงินทนุจาก 1) การขายหุ้นบางสว่นของบริษัทลกูของบริษัทฯ โดยคาดว่าบริษัทฯ จะได้รับเงิน
จ านวนประมาณ 75 ล้านบาท 2) กระแสเงินสดภายในประมาณ 25 ล้านบาท และ 3) การกู้ยืม โดยปัจจุบนับริษัทฯ ไม่มี
หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้เลย โดยบริษัทฯ อาจน าสินทรัพย์หรือเงินลงทนุที่มีศกัยภาพไปใช้เป็นหลกัประกันในการจัดหา    
เงินกู้ ยืมดงักล่าว นอกจากนี ้ในกรณีที่มีผู้ ที่สนใจเข้าซือ้เงินลงทุนในธุรกิจที่มีความเสี่ยงสงูของบริษัทฯ  หากข้อเสนอ
ดงักลา่วมีความเหมาะสมและสร้างผลก าไรให้แก่บริษัทฯ บริษัทฯ ก็อาจพิจารณาเพิ่มเติมด้วยเช่นกนั ทัง้นี ้บริษัทฯ จะน า
เงินดงักลา่วทัง้จ านวนมาให้ Food Holding ซือ้หุ้นของอีสเทิร์นควีซีน  
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 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ลงนามในบนัทึกความเข้าใจในการขายหุ้นของบริษัทย่อยให้แก่บริษัทแห่งหนึ่ง เมื่อวันที่ 25 
มีนาคม 2562 โดยบริษัทฯ ได้รับเงินมัดจ าจ านวน 38 ล้านบาท ปัจจุบันอยู่ในขัน้ตอนการตรวจสอบสถานะ                 
(Due Diligence) และบริษัทฯ คาดวา่จะได้รับเงินจากการขายหุ้นดงักลา่วจ านวนไมต่ ่ากวา่ 388 ล้านบาท ภายในวนัที่ 31 
กรกฎาคม 2562 

(6) มูลค่าของสินทรัพย์ที่ซือ้มา 

 Food Holding จะได้มาซึง่หุ้นสามญัจ านวน 7,399,999 หุ้น ของของอีสเทิร์นควีซีน โดยเข้าซือ้หุ้นในราคาหุ้นละ 
40.54 บาท ซึ่งเป็นมลูค่าที่ตกลงกนัระหว่างบริษัทฯ และ ผู้ขาย อนึ่ง ราคาซือ้ขายหุ้นที่คู่สญัญาตกลงกนัได้มาจากการ
เจรจาและการตกลงระหวา่งบริษัทฯ และผู้ขาย โดยพิจารณาก าหนดราคาซือ้ขายด้วยวิธีคดิลดกระแสเงินสด (Discounted 
Cash Flow) ซึ่งจัดท าโดยอ้างอิงสมมุติฐานจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและการตรวจสอบกิจการ (Due Diligence)         
ของที่ปรึกษาของบริษัทฯ ทัง้นี ้มลูค่ายตุิธรรมอยู่ระหว่าง 283,942,261.36 บาท –  361,798,886.31 บาท ซึ่งการเข้าซือ้       
หุ้นสามญัดงักลา่ว Food Holding ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ จะได้มาซึ่งทรัพย์สิน และสาขาร้านค้าภายใต้แบรนด์ 
KAGONOYA จ านวน 8 สาขา 

(7) เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัท โอไรอ้อน แอ๊ดไวเซอร่ี จ ากดั ซึ่งเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่ไม่ได้อยู่ในรายช่ือที่ปรึกษา
ทางการเงินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ เพื่อเป็นที่ปรึกษา
ทางการเงินในการประเมินมลูค่ากิจการของอีสเทิร์นควีซีน ซึ่งบริษัทฯ ได้ใช้ผลการประเมินมลูค่ากิจการดงักลา่วในการ
เจรจาและตกลงราคาซือ้ขายหุ้นของอีสเทิร์นควีซีน กบัผู้ขาย ซึ่งจะเป็นไปตามสญัญาซือ้ขายหุ้นโดยวิธีการประเมินมลูค่า
กิจการของที่ปรึกษาทางการเงินนัน้ ที่ปรึกษาทางการเงินใช้ วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ในการ
ประเมินมลูค่ากิจการ โดยค านวณจากประมาณการกระแสเงินสด 5 ปี (2562 – 2566) โดยมีอตัราสว่นลด (Discount 
Rate) ค านวณจากต้นทนุทางการเงินถวัเฉลีย่ถ่วงน า้หนกัที่ร้อยละ 8.52 – 10.52 ต่อปี ซึ่งจดัท าโดยอ้างอิงสมมตุิฐานจาก
การสมัภาษณ์ผู้บริหารและการตรวจสอบกิจการ (Due Diligence) ของที่ปรึกษาของบริษัทฯ ซึ่งได้รวมถึงแผนการ            
ในอนาคตที่จะท าการตลาดเชิงรุกมากยิ่งขึน้ส าหรับสาขาทัง้ 8 สาขา โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ที่ปรึกษาทางการเงินได้ท าประมาณการรายได้ของบริษัทฯ โดยตัง้สมมติฐานจากผลประกอบการจริง ข้อมลูราคา
ขายเฉลี่ยในอดีต และนโยบายการตัง้เป้ายอดขายของผู้บริหารบริษัทฯ ที่พิจารณาจากจ านวนบิลเฉลี่ยต่อวนั โดยได้
พิจารณาความสมเหตสุมผลของนโยบายดงักลา่วจากปริมาณจ านวนลกูค้า จ านวนลกูค้าต่อบิล และปริมาณจ านวนบิล
ตอ่วนัเฉลีย่ในอดีต และปริมาณบิลตอ่วนัเฉลีย่ของร้านอาหารอื่น ๆ ท่ีประกอบธุรกิจใกล้เคียงกนั  

ผู้บริหารของบริษัทฯ ได้ก าหนดให้จ านวนบิลตอ่วนัเฉลีย่ ของสาขาเดอะวอล์ค เกษตร-นวมินทร์ สาขาเดอะวอล์ค 
ราชพฤกษ์ สาขาเมส ทองหล่อ สาขาเสนาเฟส สาขามาร์เก็ตเพลสนางลิน้จ่ี และสาขาเควิลเลจ มีจ านวนบิลต่อวนัเฉลี่ย       
มีจ านวนไม่น้อยกว่า 40 บิลต่อวนัในปี 2566 โดยเป้าหมายจ านวนบิลต่อวนัเฉลี่ยนัน้ ผู้บริหารพิจารณาจากจ านวนบิล     
ต่อวนัในอดีตของสาขาต่างๆ ซึ่งเคยท ายอดบิลสงูสดุที่จ านวน 66 บิลต่อวนั ประกอบกบัจ านวนบิลต่อวนัของร้านอาหาร
อื่นๆ ที่ประกอบธุรกิจใกล้เคียงกนัโดยพิจารณาถึงจ านวนบิลต่อวนัเฉลี่ยในอดีตและ ขนาดพืน้ที่และจ านวนที่นัง่โดยทัว่ไป
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ของร้านอาหารนัน้ๆ โดยเป้าหมายจ านวนบิลต่อวนัเฉลี่ยที่ 40 บิลต่อวนั คิดเป็นร้อยละ 15 ถึง 60 ของจ านวนบิลต่อวนั
เฉลีย่ของร้านอาหารอื่นๆ ที่ประกอบธุรกิจใกล้เคียงกนั โดยมีรายละเอียดสามารถสรุปได้ ดงันี ้

เปรียบเทียบข้อมูลจ านวนบิลต่อวนัเฉลี่ย 

ประเภท 
จ านวนบิลต่อวันต่อสาขา

เฉลี่ย 
ขนาดพืน้ที่และจ านวนที่
น่ังของสาขาโดยทั่วไป 

เป้าหมายของผู้บริหารส าหรับ KAGONOYA 40 บิลตอ่วนัในปี 2566 153 ตรม. / 73 ที่นัง่ 
1. ร้านอาหารทัว่ไป ประเภท A la carte  113 99 ที่นัง่ 
2. ร้านอาหารฝร่ัง ประเภท Buffet และ A la carte 261 350 ตรม. 
3. ร้านอาหารญ่ีปุ่ น ประเภท Buffet และ A la carte 83 350 ตรม. 
4. ร้านอาหารญ่ีปุ่ น ประเภท A la carte 70 170 ตรม. 
5. ร้านอาหารญ่ีปุ่ น ประเภท A la carte 67 60 ที่นัง่ 
6. ร้านอาหารบะหมี่ญ่ีปุ่ น ประเภท A la carte 156 100 ตรม. 

ที่มา : ข้อมูลจากแต่ละบริษัท และข้อมูลที่เปิดเผยต่อสาธารณะ (บทสัมภาษณ์ผู้บริหาร ข่าวและบทความ)  

ประมาณการจ านวนบิลร้านอาหาร KAGONOYA เฉล่ียต่อวันต่อสาขา 

สาขาที่ก าหนดเป้าหมาย 
จ านวนบิลเฉล่ีย (ต่อวัน) 

2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 
1. เมส ทองหลอ่  25.17 21.10 22.99 26.41 30.33 34.83 40.00 
2. เควิลเลจ 20.34 20.94 20.40 24.14 28.57 33.80 40.00 
3. เดอะ วอล์ค เกษตร-นวมินทร์ 18.55 16.65 19.63 23.45 28.02 33.48 40.00 
4. เดอะ วอล์ค ราชพฤกษ์ 15.63 15.28 15.62 19.76 24.99 31.62 40.00 
5. เสนาเฟส 21.41 19.09 20.94 24.62 28.94 34.03 40.00 
6. มาร์เก็ตเพลสนางลิน้จี่ /1 ไมมี่ข้อมลู ไมมี่ข้อมลู 19.92 23.71 28.23 33.60 40.00 
สาขาอื่นๆ        
1. เมกาบางนา 52.74 38.94 47.66 49.81 52.05 54.39 56.84 
2. เมอร์คิวร่ี วิลล์ 59.90 61.39 58.68 61.32 64.08 66.96 69.98 

หมายเหตุ : 1/ สาขามาร์เก็ตเพลสนางลิน้จี่คาดการณ์ว่าจะเปิดด าเนินการช่วงกลางปี 2562 

ผู้บริหารของบริษัทฯ ได้พิจารณาถึงจ านวนลกูค้าเฉลี่ยต่อบิลโดยอ้างอิงจากจ านวนลกูค้าเฉลี่ยต่อบิลในปี 2560 
ถึงเดือนมีนาคม ปี 2562 ที่อตัรา 2.46 คนตอ่บิล และได้พิจารณาถึงอตัราการเติบโตของจ านวนลกูค้าเฉลีย่ตอ่วนัของสาขา
ที่เหลือซึ่งได้แก่สาขาเมกาบางนา และสาขาเมอร์คิวร่ี วิลล์ โดยก าหนดให้เติบโตจากจ านวนลกูค้าเฉลี่ยต่อวนัในปี 2561 
เท่ากบัอตัราการเติบโตเฉลี่ยของธุรกิจร้านอาหารแบบบริการเต็มรูปแบบ (Full service) นบัจากปี 2562 ถึงปี 2566          
ที่ร้อยละ 4.5 ตอ่ปี (ที่มา : Euromonitor International) ดงันัน้จึงสามารถสรุปจ านวนลกูค้าเฉลีย่ต่อวนัตอ่สาขาได้ดงันี ้

 

 



                                       แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 (แบบ 56-1) 
  

เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน                                                       หน้าที่ 30 

 

 

ประมาณการจ านวนลูกค้าร้านอาหาร KAGONOYA เฉล่ียต่อวันต่อสาขา 

สาขา 
จ านวนลูกค้าร้านอาหาร KAGONOYA (คนต่อวัน) 

2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 
1. เมส ทองหลอ่  61.96 51.95 56.61 65.02 74.67 85.75 98.48 
2. เควิลเลจ 50.07 51.56 50.24 59.44 70.34 83.23 98.48 
3. เดอะ วอล์ค เกษตร-นวมินทร์ 45.68 41.00 48.33 57.74 68.99 82.43 98.48 
4. เดอะ วอล์ค ราชพฤกษ์ 38.49 37.61 38.45 48.64 61.54 77.85 98.48 
5. เสนาเฟส 52.70 47.00 51.57 60.62 71.26 83.78 98.48 
6. มาร์เก็ตเพลสนางลิน้จี่ /1 ไมมี่ข้อมลู ไมมี่ข้อมลู 49.72 58.38 69.50 82.73 98.48 
7. เมกาบางนา 129.84 95.87 117.35 122.63 128.15 133.92 139.95 
8. เมอร์คิวร่ี วิลล์ 147.48 151.14 144.47 150.98 157.77 164.87 172.29 

หมายเหตุ : 1/ สาขามาร์เก็ตเพลสนางลิน้จี่คาดการณ์ว่าจะเปิดด าเนินการช่วงกลางปี 2562 

เพื่อเพิ่มจ านวนลกูค้าให้สอดคล้องกับเป้าหมายที่วางไว้ บริษัทฯ จะมุ่งเน้นการท าการตลาดเชิงรุกมากยิ่งขึน้      
ทัง้การตลาดในรูปแบบออฟไลน์ (Offline Marketing) เช่น การแจกใบปลิว กิจกรรมส่งเสริมการขาย ณ สาขา และ
การตลาดในรูปแบบออนไลน์ (Online Marketing) เช่น การประชาสมัพนัธ์ผ่านสื่อสงัคมออนไลน์ (Social Media)         
การใช้อินฟลเูอนเซอร์ (Influencer) เพื่อสร้างการรับรู้ในตราสินค้า และการท ากิจกรรมสง่เสริมการขายพิเศษในแต่ละปี 
โดยคาดวา่กลยทุธ์ดงักลา่วจะช่วยเพิ่มจ านวนลกูค้าได้ประมาณปีละ 25,000 – 40,000 ราย 

ด้านสมมติฐานด้านราคาขาย ที่ปรึกษาทางการเงินได้แบ่งประเภทลกูค้าออกเป็น 5 ประเภท โดยพิจารณาราคา
ขายเฉลีย่ตอ่หวัจากราคาขายเฉลีย่ตอ่หวัในปี 2559 - 2561 เฉลีย่ของลกูค้าแตล่ะประเภทในแตล่ะสาขา โดยมีรายละเอียด
ดงันี ้

สมมติฐานด้านราคาขาย  

ประเภทบุฟเฟต์ / A Lar Carte ราคาต่อหวั (บาท) 
Pork Shabu Shabu 586.27 
Beef & Pork Shabu Shabu 600.83 
Premium Shabu Shabu 1,296.77 
Buffet of Kids เฉลี่ย 307.04 
A La Carte 491.00 

ในส่วนของสมมติฐานด้านสดัส่วนลกูค้าแต่ละประเภท ที่ปรึกษาทางการเงินอ้างอิงจากสดัส่วนลูกค้าแต่ละ
ประเภทในแตล่ะสาขาส าหรับปี 2559 – 2561 เฉลีย่ โดยสามารถสรุปเป็นสดัสว่นลกูค้าแตล่ะประเภทโดยรวมได้ดงัตอ่ไปนี ้ 

ประมาณการสัดส่วนลูกค้าแต่ละประเภททุกสาขาเฉล่ีย 

ประเภท 
สัดส่วนลูกค้าแต่ละประเภทเฉล่ียรวมทุกสาขา 

2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 
Pork Shabu Shabu 24.39% 23.70% 24.78% 24.78% 24.78% 24.78% 24.78% 
Beef & Pork Shabu Shabu 34.35% 37.97% 34.60% 34.60% 34.60% 34.60% 34.60% 
Premium Shabu Shabu 2.74% 3.62% 3.24% 3.24% 3.24% 3.24% 3.24% 
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ประมาณการสัดส่วนลูกค้าแต่ละประเภททุกสาขาเฉล่ีย 

ประเภท 
สัดส่วนลูกค้าแต่ละประเภทเฉล่ียรวมทุกสาขา 

2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 
Buffet of Kids เฉลี่ย 1.65% 1.29% 1.57% 1.57% 1.57% 1.57% 1.57% 
A La Carte 36.86% 33.42% 35.80% 35.80% 35.80% 35.80% 35.80% 

ในสว่นของสมมติฐานด้านต้นทนุ ที่ปรึกษาทางการเงินสามารถแบง่ต้นทนุออกเป็น 2 ประเภทหลกั คือ ต้นทนุผนั
แปร ซึง่สว่นใหญ่ได้แก่ ต้นทนุคา่วตัถดุิบ และคา่ Royalty Fee และต้นทนุคงที่ ซึง่สว่นใหญ่ได้แก่ ต้นทนุคา่พนกังาน ต้นทนุ
คา่เช่า ต้นทนุคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย และต้นทนุคา่สาธารณปูโภค  

สมมติฐานด้านต้นทนุผนัแปร ที่ปรึกษาทางการเงินก าหนดอตัราต้นทนุผนัแปรต่อหวัส าหรับปี 2562 จากอตัรา
ต้นทุนค่าวตัถุดิบต่อหวัส าหรับปี 2559 – 2561 เฉลี่ย และเพื่อเป็นการประมาณการด้วยความระมดัระวงั ได้ก าหนดให้
อตัราดงักลา่วเติบโตเทา่กบัอตัราเงินเฟ้อนบัจากปี 2562 เป็นต้นไป และก าหนดอตัรา Royalty Fee ซึ่งคิดเป็นสดัสว่นของ
ยอดขายรวม ตามอตัรา Royalty Fee จริงที่ก าหนดในสญัญา โดยสามารถสรุปได้ดงันี ้ 

สมมติฐานต้นทุนผันแปร  

 2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 

ต้นทนุผนัแปรเฉลี่ยตอ่ปี (ล้านบาท) 39.57 36.06 39.34 47.08 54.08 64.08 74.25 
สดัสว่นตอ่รายได้จากการขายและบริการ (%) 34% 35% 35% 36% 37% 38% 39% 

ส าหรับต้นทุนคงที่ ที่ปรึกษาทางการเงินได้ตัง้สมมติฐานต้นทนุคงที่โดยอ้างอิงจากต้นทุนคงที่จริงของอีสเทิร์น   
ควีซีนในปี 2561 และได้มีการปรับปรุงรายการต้นทนุค่าจ้างพนกังานในสว่นของส านกังานใหญ่ เนื่องจากอีสเทิร์นควีซีน     
ได้มีการปรับโครงสร้างพนักงานในเดือนกุมภาพันธ์ของปี 2562 และได้ก าหนดอัตราการเติบโตของต้นทุนคงที่ทั่วไป      
ตามเงินเฟ้อ และอตัราการเติบโตของต้นทนุค่าจ้างพนกังานที่ร้อยละ 5 ตามนโยบายของอีสเทิร์นควีซีน และในสว่นของ
ต้นทนุคา่เช่า ท่ีปรึกษาทางการเงินได้ประมาณการเทา่กบัอตัราคา่เช่าจริงตามสญัญา และก าหนดอตัราการเติบโตเท่ากบั
ร้อยละ 10.00 หลงัสิน้สดุสญัญาเช่าในแต่ละสาขาส าหรับสาขาที่มีสญัญาเช่าระยะเวลา 3 ปี และส าหรับสาขาที่สญัญา
เช่ามีระยะเวลา 1 ปี จะประมาณการอตัราการเติบโตเทา่กบัร้อยละ 3 หลงัสิน้สดุสญัญาเช่าในแตล่ะปี 

นอกจากนัน้ ผู้บริหารของบริษัทฯ ยงัมีนโยบายที่จะเพิ่มงบการตลาดจากประมาณร้อยละ 1.5 ของยอดขายปี 
2561 เป็นประมาณร้อยละ 5 ในปี 2562 และก าหนดให้มีอัตราตามเติบโตเท่ากับเงินเฟ้อนับจากปี 2562 เป็นต้นไป        
โดยทัง้หมดสามารถสรุปได้ดงันี ้

สมมติฐานต้นทุนคงที่  

 2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 

ต้นทนุคา่เชา่ตอ่ปี (ล้านบาท) 19.84 17.64 20.00 21.80 22.48 23.33 23.83 
ต้นทนุคา่พนกังานตอ่ปี (ล้านบาท) 30.98  31.72 24.72 26.72 28.06 30.79 32.33 
ต้นทนุคา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย (ล้านบาท) 12.76 11.22 12.75 12.84 11.41 1.81 1.90 
ต้นทนุสาธารณปูโภคตอ่ปี (ล้านบาท) 6.07 5.94 6.05 6.17 6.29 6.42 6.55 
ต้นทนุการตลาด (ล้านบาท) 1.68 1.52 5.60 5.71 5.83 5.94 6.06 
ต้นทนุคงที่อ่ืน ๆ (ล้านบาท) 6.53 11.36 7.42 7.57 7.72 7.87 8.03 
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จากสมมติฐานท่ีกลา่วไปในข้างต้น สามารถสรุปเป็นรายได้รวม คา่ใช้จ่ายรวม ก าไรสทุธิและ EBITDA ได้ดงันี ้

สรุปรายได้ ค่าใช้จ่าย และก าไรสุทธิต่อปี (ล้านบาท) 

 2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 

รายได้รวม 119.59 105.09 112.30 131.66 148.26 167.71 190.59 

คา่ใช้จ่ายรวม 118.33 115.46 115.88 127.88 135.85 140.24 152.95 
ก าไรสทุธิ (0.85) (11.75) (3.58) 3.77 12.40 27.47 32.60 
EBITDA 14.03 1.66 9.17 16.61 23.81 29.28 39.53 

ส าหรับสมมติฐานด้านเงินทนุหมนุเวียน ท่ีปรึกษาทางการเงินได้พิจารณาตามระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย ระยะเวลา
การเก็บสินค้าคงคลงั และระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลี่ย โดยก าหนดให้เท่ากบัค่าเฉลี่ยของอตัรานัน้ ๆ ในปี 2559 – 2561        
ซึง่สามารถสรุปได้ดงันี ้

เงนิทุนหมุนเวียน (วัน) 

 2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย 1.75 2.34 1.47 1.47 1.47 1.47 1.47 
ระยะเวลาการเก็บสนิค้าคงคลงั 16.45 15.75 16.12 16.12 16.12 16.12 16.12 

ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉล่ีย 69.58 89.15 74.70 74.70 74.70 74.70 74.70 

ส าหรับสมมติฐานด้านค่าใช้จ่ายการลงทุนในอนาคต ที่ปรึกษาทางการเงินได้ประมาณการจากข้อมูลของ            
อีสเทิร์นควีซีน โดยในปี 2562 อีสเทิร์นควีซีนมีคา่ใช้จ่ายในการลงทนุสว่นใหญ่มาจากการปรับปรุงร้านท่ีสาขาเมสทองหลอ่ 
และสาขามาร์เก็ตเพลสนางลิน้จ่ี ซึง่สามารถสรุปได้ดงันี ้

ค่าใช้จ่ายการลงทุนในอนาคต 

 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 

สว่นปรับปรุงอาคาร ส านกังานและคา่มดัจ าสาขา 15.72 0.50 0.50 0.50 0.50 
อปุกรณ์และเคร่ืองมือ 1.20 0.21 0.21 0.21 0.21 

ที่ปรึกษาทางการเงินได้ท าประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตของบริษัทฯ เป็นระยะเวลา 5 ปี (2562 - 2566) 
โดยตัง้อยูบ่นสมมติฐานว่าบริษัทฯ จะยงัคงด าเนินต่อไปอย่างต่อเนื่อง (Going Concern Basis) เนื่องจากอีสเทิร์นควีซีน 
ประกอบธุรกิจที่ไม่มีข้อจ ากัดด้านระยะเวลาการประกอบธุรกิจ และได้ก าหนดให้มีมูลค่าสดุท้าย ( Terminal Value)        
โดยค านวณจากตามอตัราคิดลดตามที่ชีแ้จงด้านล่าง และประมาณการกระแสเงินสดใน 2566 เนื่องจากปีดงักลา่วเป็นปีที่         
อีสเทิร์นควีซีนมีกระแสเงินสดตามการประมาณการที่เสถียรแล้ว ทัง้นี ้เพื่อให้เป็นการประมาณการอย่างระมัดระวัง              
ที่ปรึกษาทางการเงินได้ก าหนดให้อตัราการเติบโตของมลูค่าสดุท้าย (Terminal Growth) เท่ากบัศนูย์ ซึ่งกระแสเงินสด       
มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

สรุปประมาณการกระแสเงนิสดสุทธิของอีสเทร์ินควีซีน ปี 2562 – 2566 (ล้านบาท) 

 2562F 2563F  2564F 2565F 2566F 

กระแสเงินสดอิสระของบริษัท-สทุธิ (9.99) 17.09 24.36 30.28 35.50 

มลูคา่สดุท้าย (Terminal Value)     372.83 
ผลรวมกระแสเงินสดอิสระของบริษัท-สทุธิ (9.99) 17.09 24.36 30.28 408.34 
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จากสมมติฐานขัน้ต้นทัง้หมด ที่ปรึกษาทางการเงินได้ท าการประเมินมูลค่ากิจการด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด 
(Discounted Cash Flow) ซึ่งใช้อตัราคิดลดประมาณร้อยละ 8.52 ถึงร้อยละ 10.52 ซึ่งเป็นอตัราคิดลดที่ค านวนจาก
สมมติฐานดงัตอ่ไปนี ้

สมมติฐาน  หมายเหตุ 
Wd (Weight of debt)  1.09% สดัสว่นของภาระหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น ตามงบการเงินภายในปี 2561 

ของอีสเทิร์นควีซีน  
We (Weight of equity) 98.91% สว่นของผู้ ถือหุ้นต่อสดัส่วนของภาระหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ ตามงบการเงินภายในปี 2561 

ของอีสเทิร์นควีซีน  
Kd (Cost of debt)  7.07% อตัราดอกเบีย้ MOR ของธนาคารเฉลี่ย 
Ke (Cost of equity)  9.56% อตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้น จากสตูร CAPM 
Rf (Risk free rate)  2.47% อตัราดอกเบีย้พนัธบตัรรัฐบาลระยะยาวอาย ุ10 ปี 
Rm (Market return)  18.19% ผลตอบแทนการลงทนุในตลาดหลกัทรัพย์ฯ (SET Total Return Index: TRI Index) เฉลี่ย

ย้อนหลงั 10 ปี 

β (Beta)  0.45 Leveraged Beta ที่อ้างอิงจาก Unleveraged Beta ของบริษัทที่ประกอบธุรกิจประเภท
เดียวกนัหรือใกล้เคียง เฉลี่ยย้อนหลงั 5 ปี 

จากตารางอตัราคิดลดข้างต้น ที่ปรึกษาทางการเงินได้เพิ่มขึน้และลดลงร้อยละ 1.00 เนื่องจากเป็นปัจจยัส าคญั 
ที่ส่งผลกระทบโดยตรงต่อการประเมินมูลค่ากิจการ โดยช่วงเปลี่ยนแปลงร้อยละ +/ - 1.00 สะท้อนถึงความอ่อนไหว          
ในปัจจยัที่ส าคญัของสมมติฐานท่ีปรึกษาทางการเงินเป็นผู้ก าหนด ซึง่ช่วงเปลี่ยนแปลงดงักลา่วเป็นช่วงความอ่อนไหวที่มี
ความเป็นไปได้สูง และส่งผลให้ผลการประเมินมูลค่าของกิจการมีช่วงของราคาที่ไม่กว้างจนเกินไป ซึ่งทางที่ปรึกษา
ทางการเงินพิจารณาแล้วว่าเป็นช่วงที่มีความเหมาะสม  ทัง้นี  ้อีสเทิร์นควีซีนจะมีมูลค่ายุติธรรมอยู่ระหว่าง 
283,942,261.36 บาท –  361,798,886.31 บาท โดยบริษัทฯ จะได้รับผลตอบแทน (Internal Rate of Return) ในอตัรา
เทา่กบัร้อยละ 9.11 – 13.34 ซึง่เป็นผลตอบแทนที่ไมต่ ่ากวา่ต้นทนุทางการเงินถวัเฉลีย่ถ่วงน า้หนกัของบริษัทฯ (Weighted 
Average Cost of Capital หรือ “WACC”) (ซึ่งปัจจุบนัมีอตัราอยู่ที่ร้อยละ 8.52 – 10.52) และบริษัทฯ ได้รับผลตอบแทน
จากการลงทนุในรูปมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด (Net Present Value of the Free Cash Flow) ที่หกัมลูค่าซือ้ขายที่ 
299,999,959 บาทแล้วที่ประมาณ 18,722,116.93 บาท ทัง้นี ้ มลูค่าดงักลา่วยงัไม่รวมมลูค่าสว่นเพิ่มจากการเปิดสาขา 
การประหยดัต่อขนาด การปรับราคาขายขึน้ในอนาคต การเปลี่ยนแปลงผลิตภณัฑ์และการจดัจ าหน่าย และการเปลี่ยน
แผนธุรกิจอื่นๆ ของอีสเทิร์นควีซีน 

นอกจากนี ้การเข้าซือ้หุ้นของ อีสเทิร์นควีซีน ดงักลา่วมีระยะเวลาคืนทนุ ประมาณ 11 – 12 ปี โดยพิจารณาจาก
กระแสเงินสดตามการประมาณการในปี 2562 ถึงปี 2566 และส าหรับกระแสเงินสดในปีต่อจากปี 2566 เป็นต้นไป 
พิจารณาจากกระแสเงินสดของปี 2566 เนื่องจากปีดงักลา่วเป็นปีที่กระแสเงินสดของ อีสเทิร์นควีซีน ตามการประมาณการ
เสถียรแล้ว 

อย่างไรก็ดี หากพิจารณาถึงมูลค่าส่วนเพิ่มจากการเปิดสาขา พบว่า หากบริษัทฯ เปิดสาขาเพิ่มขึน้ 1 สาขา       
จะส่งผลให้บริษัทฯ มี EBITDA เพิ่มขึน้ 5,891,038.43 บาท ต่อสาขา ซึ่งสง่ผลให้มีมูลค่าปัจจุบนัสทุธิเพิ่มขึน้สาขาละ
เทา่กบั 39,154,410.78 บาทตอ่สาขา จากสมมติฐานท่ีส าคญัอนัสามารถสรุปได้ดงัตารางตอ่ไปนี ้
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สรุปการประมาณการมูลค่าส่วนเพิ่มจากการเปิดสาขา (ล้านบาท) 
 รายการ 

(ต่อสาขาต่อปี) 
สมมติฐาน 
(ล้านบาท) 

 
สมมติฐาน 

รายได้จากการขายและบริการ
ตอ่สาขาตอ่ปี 

23.76  จ านวนบิลตอ่วนัเฉลี่ยเป้าหมายที่ 40 บิล ในปี 2566 

 ราคาขายเฉลี่ยตอ่หวัของลกูค้าแตล่ะประเภท 
ต้นทนุขาย 8.57 อ้างอิงต้นทนุผนัแปรตอ่หวัเฉลี่ย โดยเติบโตเท่ากับเงินเฟ้อที่ร้อยละ 2 นับตัง้แต่ปี 

2562 
ต้นทนุคงที่ 
 

 

9.60  ต้นทนุคา่จ้างพนกังานเติบโตร้อยละ  5 ตามนโยบายของอีสเทิร์นควีซีน 

 ต้นทนุค่าเช่า ประมาณการเท่ากับอตัราค่าเช่าจริงตามสญัญาของสาขา
ปัจจบุนัเฉลี่ย 

 ต้นทนุอ่ืน ๆ เติบโตเทา่กบัเงินเฟ้อที่ร้อยละ 2  

คา่ใช้จา่ยการลงทนุตอ่สาขา 8.00 อ้างอิงจากข้อมลูของ อีสเทิร์นควีซีน 
อตัราคิดลด 9.52% อตัราคิดลดเดียวกนักบัที่ใช้ประเมินมลูคา่กิจการ 

ซึ่งหากพิจารณาถึงท าเลที่มีศักยภาพตามแผนธุรกิจ โดยพิจารณาถึง จ านวนประชากรและรายได้เฉลี่ยต่อคน   
ต่อเดือน ท าเลที่ตัง้ของร้านในปัจจุบนั พบว่า มีพืน้ที่อย่างน้อย 2 แห่ง ที่มีศกัยภาพที่จะเปิดสาขาเพิ่มเติมในอนาคต 
เนื่องจาก บริเวณดงักลา่วมีจ านวนประชากรและรายได้เฉลีย่ตอ่คนตอ่เดือนสงู และพืน้ที่ดงักลา่วไม่ทบัซ้อนกบักลุม่ลกูค้า
ในปัจจบุนั ซึง่หากบริษัทฯ เปิดสาขาเพิ่มขึน้ตามแผนธุรกิจข้างต้นแล้ว จะสง่ผลให้บริษัทฯ ได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุ
ในรูปมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด (Net Present Value of the Free Cash Flow) ที่หกัมลูค่าซือ้ขายที่ 299,999,959 
บาทแล้ว เพิ่มขึน้ที่ประมาณ 97,030,979.50 บาท จากสมมติฐานเปิดเพิ่ม 2 สาขา โดยจ านวนลกูค้าที่เข้ามาใช้บริการ
ร้านอาหาร KAGONOYA ต่อปีคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 25.00 ของจ านวนประชากรในแถบบริเวณพืน้ที่สาขาที่เปิดใหม ่     
ซึ่งพิจารณาจากข้อมูลในอดีตของสดัส่วนเฉลี่ยจ านวนลกูค้าต่อปีที่เข้ามาใช้บริการร้านอาหาร KAGONOYA สาขาใน
กรุงเทพฯ ต่อจ านวนประชากรในแถบบริเวณพืน้ที่นัน้ๆ ทัง้นี ้บริษัทฯ จะมีโครงสร้างรายได้ของกลุ่มบริษัท ภายหลงัการ
ได้มาซึง่หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน ซึง่มีรายละเอียดตามตาราง ดงันี ้

ประเภทธุรกิจ สัดส่วนรายได้ 
ธุรกิจอตุสาหกรรมการผลติและจ าหนา่ยอะไหลอ่ิเลค็ทรอนิคส์ ร้อยละ 36.06 
ธุรกิจบิลบอร์ด ร้อยละ 20.36 
ธุรกิจอาหาร ร้อยละ 43.58 
รวม ร้อยละ 100.00 

ที่มา : รายได้จากการขายและบริการ จากงบการเงินตรวจสอบปี  2561 ของบริษัทย่อย และรายได้จากการ
บริการในประมาณการของอีสเทิร์น ควีซีน 

(8) ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกบับริษัทจดทะเบียนจากผลของรายการนัน้ 

 เพื่อเพิ่มความแข็งแกร่งในการท่ีบริษัทฯ ขยายธุรกิจของบริษัทฯ ไปสูธุ่รกิจอาหาร เพื่อเป็นการกระจายความเสีย่ง
จากการประกอบธุรกิจจากธุรกิจอุตสาหกรรมการผลิตและจ าหน่ายอะไหล่อิเล็คทรอนิคส์ และธุรกิจเป็นผู้ ให้บริการ        
เช่าพืน้ที่ป้ายโฆษณานอกบ้าน (Out of Home Media) ประเภทบิลบอร์ด (“ธุรกิจบิลบอร์ด”) และเพื่อช่วยสง่เสริมให้
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บริษัทฯ มีศักยภาพในการสร้างความมั่นคงและเสถียรภาพส าหรับการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ในระยะยาว โดยมี
รายละเอียดดงันี ้

บริษัทฯ พิจารณาแล้วเลง็เห็นวา่การประกอบธุรกิจอตุสาหกรรมการผลติและจ าหน่ายอะไหลอ่ิเล็คทรอนิคส์ และ
ธุรกิจบิลบอร์ดมีความเสีย่งที่มีนยัส าคญัตอ่การความมัน่คงในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ในระยะยาว กลา่วคือ 

 ความเสี่ยงจากสัญญาเช่าที่ดินที่ เป็นที่ตัง้โรงงานของบริษัท อีไอซี เซมิคอนดักเตอร์ จ ากัด (“EIC 
Semi”) 
EIC Semi เป็นบริษัทย่อย ของบริษัทฯ ที่ประกอบธุรกิจการผลิตและจ าหน่ายอะไหล่อิเล็คทรอนิคส์ โดย
ปัจจบุนัสถานท่ีตัง้โรงงานของ EIC Semi ตัง้อยูบ่นพืน้ท่ีเช่า ซึ่ง EIC Semi เช่าจาก บริษัท เฮง พร้อพเพอร์ตี ้
จ ากัด โดยปัจจุบันสญัญาเช่ามีอายุ 3 ปี นับจากวันที่ 20 กรกฎาคม 2561 ดังนัน้ ภายหลงัสญัญาเช่า
หมดอายลุง EIC Semi มีความเสีย่งที่จะไมไ่ด้รับการตอ่อายสุญัญาเช่า และท าให้ธุรกิจต้องหยดุชะงกั หรือ
ถกูขึน้ค่าเช่าอีกในอนาคต (ตามที่บริษัทฯ เปิดเผยข้อมูลแก่ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยในวนัที่ 15 
สิงหาคม 2561) และท าให้ผลประกอบการของ EIC Semi ลดลง ประกอบกบัแนวทางแก้ปัญหาอื่น เช่น    
การย้ายโรงงานไปยงัที่ดินอื่น หรือซือ้ที่ดินและสิง่ปลกูสร้างคืน ซึง่ EIC Semi ไมส่ามารถท าได้เนื่องจากการ
ย้ายโรงงานจะใช้เวลาประมาณ 2-3 ปี เพื่อหาท าเลที่ตัง้ที่เหมาะสม และสร้างโรงงานใหม่ ซึ่งจะท าให้ EIC 
Semi ต้องหยุดการประกอบธุรกิจในช่วงเวลาดงักล่าวซึ่งอาจส่งผลให้ EIC Semi สญูเสียลกูค้าและ
ศกัยภาพในการแขง่ขนัในอนาคต และบริษัท เฮง พร้อพเพอร์ตี ้จ ากดั ไมม่ีนโยบายที่จะขายที่ดินออก 

 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจบิลบอร์ดของบริษัท 
ส.ธนา มีเดีย จ ากัด (“STN”) 
STN เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด) ที่ประกอบธุรกิจเป็น   
ผู้ให้บริการเช่าพืน้ท่ีป้ายโฆษณานอกบ้าน (Out of Home Media) ประเภทบิลบอร์ด โดยบริษัทฯ พิจารณา
แล้วเห็นวา่ธุรกิจบิลบอร์ดของ STN เป็นธุรกิจที่มีความมัน่คงในเชิงผลประกอบการค่อนข้างมาก เนื่องจาก
ธุรกิจการให้เช่าบิลบอร์ดเป็นธุรกิจที่มีผลประกอบการและกระแสเงินสดที่มัน่คงมีความผนัผวนต ่า อยา่งไรก็
ตามธุรกิจบิลบอร์ดเป็นธุรกิจที่มีความเสีย่งด้านกฎหมาย ซึ่งการเปลี่ยนแปลงทางด้านกฎหมายที่เก่ียวข้อง
กบัป้ายโฆษณานอกบ้าน อาจสง่ผลให้ธุรกิจของ STN ชะลอตวัลงหรือหยดุชะงกั 
อนึ่ง บริษัทฯ ขอเรียนว่าความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการประกอบธุรกิจ
บิลบอร์ดของ STN มิได้มีความแตกตา่งไปจาก ณ เวลาที่บริษัทฯ มีการได้มาธุรกิจบิลบอร์ดของ STN โดยที่
ความเสี่ยงดงักล่าวเป็นความเสี่ยงในด้านข้อกฎหมายควบคุมป้ายโฆษณาที่ส าคญั ซึ่งทุกบริษัทที่อยู่ใน
อตุสาหกรรมเดียวกนัมีอยู ่และบริษัทฯ ก็ได้แจ้งเป็นความเสีย่งของการเข้าลงทนุอยูแ่ล้ว ณ วนัที่มีการได้มา 
ดงันัน้ ในกรณีที่มีผู้ที่สนใจเข้าซือ้เงินลงทนุในธุรกิจที่มีความเสีย่งของบริษัทฯ ดงักลา่ว และข้อเสนอดงักลา่ว
มีความเหมาะสมและสร้างผลก าไรให้แก่บริษัทฯ ได้ บริษัทฯ ก็อาจพิจารณาขาย เพื่อที่บริษัทฯ จะน าเงิน
ดงักลา่วมาให้ Food Holding ใช้ในการซือ้หุ้นของอีสเทิร์นควีซีน  

ดงันัน้ เพื่อเป็นการกระจายความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจจากธุรกิจอตุสาหกรรมการผลิตและจ าหน่ายอะไหล่
อิเล็คทรอนิคส์ และธุรกิจบิลบอร์ด และเพื่อช่วยส่งเสริมให้บริษัทฯ มีศกัยภาพในการสร้างความมั่นคงและเสถียรภาพ
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ส าหรับการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ในระยะยาว บริษัทฯ จึงได้การขยายธุรกิจของบริษัทฯ เข้าสูธุ่รกิจอาหารโดยบริษัทฯ 
มีนโยบายการลงทนุในธุรกิจใหม ่ดงันี ้

กรอบนโยบายการลงทุน  
1. ลกัษณะการลงทนุ บริษัทฯ จะเข้าซือ้หุ้นสามญัช าระแล้ว หรือเข้าลงทุนในหุ้นสามญัเพิ่มทนุ หรือ

เข้าซือ้สนิทรัพย์ หรือด าเนินการด้วยแนวทางอื่นใดที่ท าให้บริษัทฯ ได้มาซึง่ธุรกิจ
และมีความสอดคล้องกบักรอบนโยบายการลงทนุ 

2. คุณสมบัติของบริษัทและ/
หรือธุรกิจที่ลงทนุ 

 ธุรกิจที่บริษัทฯ จะเข้าลงทุนต้องเป็นธุรกิจที่อยู่ในอุตสาหกรรมที่มีการ
เติบโตอยา่งตอ่เนื่อง  

 ธุรกิจที่บริษัทฯ จะเข้าลงทุนต้องสามารถก่อให้เกิดรายได้และกระแสเงิน
สดกบับริษัทฯ ได้ในทนัที 

 ธุรกิจที่บริษัทฯ จะเข้าลงทนุต้องไม่มีความเสี่ยงที่มีนยัส าคญัที่บริษัทฯไม่
สามารถควบคุมหรือบริหารความเสี่ยงได้ ที่อาจส่งผลให้ธุรกิจดังกล่าว
หยดุชะงกัในอนาคต 

3. อตัราผลตอบแทนขัน้ต ่า บริษัทฯ จะลงทุนในธุรกิจใดๆ ที่มีคุณสมบัติตามที่ระบุไว้ข้างข้ างต้นที่ให้
ผลตอบแทนไม่ต ่ากว่าต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนักของบริษัทฯ 
(Weighted Average Cost of Capital หรือ “WACC”) (ซึ่งปัจจุบนัมีอตัราอยู่ที่
ร้อยละ 8.52 – ร้อยละ 10.52)  
ทัง้นี ้WACC ของบริษัทฯ อาจเปลีย่นแปลงไปขึน้อยูก่บัปัจจยัตา่งๆ เช่นประเภท
ธุรกิจที่ลงทุน หรืออัตราผลตอบแทนที่ไม่มีความเสี่ยง (Risk Free Rate)          
ณ เวลานัน้ โดยบริษัทฯ จะชีแ้จงผลตอบแทนจากการลงทนุและ WACC ของ
บริษัทฯ โดยละเอียดอีกครัง้หนึง่เมื่อบริษัทฯ ได้เจรจา ก าหนดเง่ือนไขการลงทนุ
ที่ชัดเจน และตกลงที่จะเข้าซือ้หุ้น รวมถึงลงนามในสญัญาซือ้ขายที่เก่ียวข้อง
แล้ว 

4. ระยะเวลาคืนทนุ ประมาณ 10 – 15 ปี ขึน้อยู่กับประเภทธุรกิจ และกระแสเงินสดที่เกิดขึน้จริง 
โดยบริษัทฯ จะชีแ้จงระยะเวลาคืนทุนโดยละเอียดอีกครัง้หนึ่งเมื่อบริษัทฯ ได้
เจรจา ก าหนดเง่ือนไขการลงทุนที่ชัดเจน และตกลงที่จะเข้าซือ้หุ้น รวมถึงลง
นามในสญัญาซือ้ขายที่เก่ียวข้องแล้ว 

5. การพิจารณาความเสีย่งของ
ธุรกิจที่จะเข้าลงทนุ 

บริษัทฯ จะพิจารณาถึงความเสี่ยงของธุรกิจที่จะเข้าลงทุน โดยพิจารณาทัง้
ความเสี่ยงจากปัจจยัภายนอกเช่น ความเสี่ยงจากสภาวะเศรฐกิจ ความเสี่ยง
จากความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้และ/หรืออตัราแลกเปลี่ยน ความเสี่ยงจาก
สภาวะการแข่งขนั เป็นต้น และความเสี่ยงจากปัจจัยภายในเช่นความเสี่ยงใน
การบริหารต้นทุน ความเสี่ยงในการบริหารกระแสเงินสด ความเสี่ยงด้าน
ความสามารถของบุคลากร เป็นต้น โดยบริษัทฯ จะชีแ้จงความเสี่ยงต่างๆ ที่
เก่ียวข้องกบัธุรกิจที่บริษัทฯ จะลงทนุพร้อมทัง้แนวทางบริหารความเสีย่ง อีกครัง้
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กรอบนโยบายการลงทุน  
หนึง่เมื่อบริษัทฯ ได้เจรจาก าหนดเง่ือนไขการลงทนุที่ชดัเจน และตกลงที่จะเข้า
ซือ้หุ้น รวมถึงลงนามในสญัญาซือ้ขายที่เก่ียวข้องแล้ว 

 ทัง้นี ้การเข้าซือ้หุ้นของอีสเทิร์นควีซีน มีคุณสมบตัิตรงกับกรอบนโยบายการลงทุนข้างต้น โดยบริษัทฯ ได้รับ
ประโยชน์ จากการท่ี Food Holding เข้าซือ้หุ้นของอีสเทิร์นควีซีน ดงันี ้

 อัตราผลตอบแทนขัน้ต ่า 

 การเข้าซือ้หุ้นของ อีสเทิร์นควีซีน จะให้ผลตอบแทน (Internal Rate of Return) แก่บริษัทฯ ผ่าน Food Holding  
ในอตัราเท่ากบัร้อยละ 9.11 – 13.34 ซึ่งเป็นผลตอบแทนที่ไม่ต ่ากว่าต้นทนุทางการเงินถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของบริษัทฯ 
(Weighted Average Cost of Capital หรือ “WACC”) (ซึ่งปัจจุบนัมีอตัราอยู่ที่ร้อยละ 8.52 – 10.52) และบริษัทฯ         
ได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุในรูปมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด (Net Present Value of the Free Cash Flow)       
ที่หกัมูลค่าซือ้ขายที่ 299,999,959  บาทแล้วที่ประมาณ 18,722,116.93 บาท ทัง้นีย้งัไม่รวมมูลค่าส่วนเพิ่มจากการ      
เปิดสาขาและการเปลีย่นแผนธุรกิจของอีสเทิร์นควีซีน 

ระยะเวลาคืนทุน 

 การเข้าซือ้หุ้ นของอีสเทิร์นควีซีน ดงักล่าวมีระยะเวลาคืนทุน ประมาณ 11 – 12 ปี โดยพิจารณาจากกระแส        
เงินสดตามการประมาณการในปี 2562 ถึงปี 2566 และส าหรับกระแสเงินสดในปีตอ่จากปี 2566 เป็นต้นไป พิจารณาจาก
กระแสเงินสดของปี 2566 เนื่องจากปีดงักลา่วเป็นปีที่กระแสเงินสดของอีสเทิร์นควีซีน ตามการประมาณการเสถียรแล้ว 

 การพิจารณาความเสี่ยงของการเข้าลงทุนในอีสเทิร์นควีซีน 

 บริษัทฯ  ได้พิจารณาถึงความเสี่ยงของการเข้าลงทุนในอีสเทิร์นควีซีน ผ่าน Food Holding โดยพิจารณา           
ทัง้ความเสี่ยงจากปัจจัยภายนอกเช่น ความเสี่ยงจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลี่ยน ความเสี่ย งของจ านวนลกูค้า           
ที่ไม่เป็นไปตามที่คาดการณ์ เป็นต้น และความเสี่ยงจากปัจจยัภายในเช่นความเสี่ยงในการบริหารต้นทนุ ความเสี่ยงใน
การบริหารกระแสเงินสด ความเสีย่งด้านความสามารถของบคุลากร เป็นต้น ดงันี ้

 ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน 

 ปัจจบุนั อีสเทิร์นควีซีน มีคา่ใช้จ่ายซึง่จะต้องช าระในสกลุเงินเยน ได้แก่ คา่ Franchise ดงันัน้ อีสเทิร์นควีซีนจะมี
ความเสีย่งจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลีย่น 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ มีนโยบายในการบริหารความเสี่ยงเร่ืองอตัราแลกเปลี่ยน โดยการเข้าท าสญัญาซือ้ขายเงินเยน
ลว่งหน้ากบัธนาคารจ านวนหนึง่หรือสญัญาการบริหารความเสี่ยงประเภทอื่น ภายหลงัการเข้าซือ้หุ้น ทัง้นี ้เพื่อให้บริษัทฯ 
สามารถบริหารต้นทนุและความเสีย่งในการด าเนินธุรกิจได้อยา่งเหมาะสม 

ความเสี่ยงของจ านวนลูกค้าหรือจ านวนบิลที่ไม่เป็นไปตามที่คาดการณ์ 

 ธุรกิจร้านอาหารชาบบูฟุเฟต์สไตล์ญ่ีปุ่ นในปัจจบุนั ถึงแม้จะมีอตัราการเติบโตอย่างต่อเนื่อง และอยู่ในหมวดหมู่
อาหารท่ีผู้บริโภคให้ความสนใจเป็นอยา่งมาก แตก็่เป็นธุรกิจที่ใช้แหลง่เงินทนุไมส่งูมาก และมีการหมนุเวียนของกระแสเงิน
สดเร็ว ดงันัน้ จึงเป็นธุรกิจที่มีการแขง่ขนัสงู โดยมีผู้ประกอบธุรกิจแบบเดียวกนั หรือใกล้เคียงกนัและสามารถทดแทนกนัได้
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หลายราย จากสภาวะการแข่งขนัดงักลา่วอาจสง่ผลให้จ านวนลกูค้าหรือจ านวนบิลของร้าน KAGONOYA อาจไม่เป็นไป
ตามที่คาดการณ์ไว้  

อย่างไรก็ตาม อีสเทิร์นควีซีน ประกอบธุรกิจร้านอาหารภายใต้แบรนด์ KAGONOYA ซึ่งเป็นร้านชาบูบุฟเฟต์      
ช่ือดงัในประเทศญ่ีปุ่ นและเป็นที่นิยมของคนไทย ดงันัน้ธุรกิจของ อีสเทิร์นควีซีน จึงมีความได้เปรียบในการแข่งขนักับ        
ผู้ประกอบธุรกิจร้านชาบบูฟุเฟต์ที่ไมม่ีแบรนด์ โดยเป้าหมายยอดบิลจ านวน 40 ยอดบิลต่อวนันัน้คิดเป็นร้อยละ 15 ถึง 60 
ของจ านวนบิลตอ่วนัเฉลีย่ของร้านอาหารอื่นๆ ที่ประกอบธุรกิจใกล้เคียงกนัเทา่นัน้ นอกจากนัน้ ผู้บริหารของบริษัทฯ ยงัได้
มีการจัดเตรียมแผนพัฒนาธุรกิจเพิ่มเติม โดยมีนโยบายที่จะเพิ่มงบการลงทุนด้านการตลาดโดยจะเพิ่มสดัส่วนจาก
ประมาณร้อยละ 1.50 ในอดีตเป็นประมาณร้อยละ 5 และยงัมีนโยบายที่จะยกระดบัการให้บริการ โดยได้มีการติดต่อกบั
บริษัทที่เช่ียวชาญด้านการฝึกอบรมพนกังาน เพื่อจัดเตรียมหลกัสตูรให้กับพนกังานหน้าร้านเข้ารับการอบรมด้านการ
บริการ และทกัษะที่จ าเป็นในการท างาน 

เพื่อเป็นการบริหารความเสีย่งเพิ่มเติม คณะกรรมการของบริษัทฯ ได้ขอให้ผู้ขายรับรองรายได้ของอีสเทิร์นควีซีน
วา่จะต้องเป็นไปตามที่ผู้ขายได้แจ้งไว้ โดยประมาณการรายได้ดงักลา่วจะอยูท่ี่จ านวน ไมน้่อยกวา่ 150,000,000 บาทตอ่ปี 
ในการนี ้จึงมีการตกลงกนัว่า ในกรณีงบการเงินที่ตรวจสอบแล้ว งวด 12 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคมของ อีสเทิร์น   
ควีซีน นับจากปี 2562 ถึงปี 2565 ไม่มีปีใดเลยที่อีสเทิร์นควีซีนมีรายได้มากกว่า 150,000,000 บาทต่อปีขึน้ไป            
Food Holding จะมีสิทธิขายหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้นคืนแก่ผู้ขาย และ/หรือ นายณัฐวุฒิ         
เภาโบรมย์ แตห่ากมีปีใดปีหนึง่ที่อีสเทิร์นควีซนีมีรายได้มากกวา่ 150,000,000 บาทตอ่ปีขึน้ไป Food Holding จะไมม่ีสทิธิ             
ขายหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนคืน ทัง้นี ้สิทธิในการขายหุ้นคืนนัน้เป็นสิทธิในการขายหุ้นในราคาที่  Food Holding        
ซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 40.54 บาทต่อหุ้น บวกเพิ่มด้วยอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 10.00 ต่อปีนบัจากวนัที่ 
Food Holding ได้รับหุ้นจ านวนดงักลา่วจากผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ซึ่งเป็นวนัเดียวกบัวนัที่ได้มีการช าระ
ราคาคา่หุ้นให้กบัผู้ขายส าหรับหุ้นในแตล่ะงวด  

ในการนี ้คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาเง่ือนไขข้างต้นแล้วได้มีการมอบหมายให้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ        
ไปพยายามเจรจาเพิ่มเติมเพื่อให้บริษัทฯ ได้รับประโยชน์จากการท ารายการและเพื่อเป็นการบริหารความเสี่ยงให้ได้มาก
ที่สดุ และจากการเจรจากบัผู้ขาย ในการประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 5/2562 เมื่อวนัที่ 14 พฤษภาคม 2562             
ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ แจ้งวา่ ผู้ขายได้ให้การรับประกนัถึงผลการด าเนินงานของอีสเทิร์นควีซีนเพิ่มเติมโดยตกลงว่าจาก       
งบการเงินที่ตรวจสอบแล้ว งวด 12 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคมของอีสเทิร์นควีซีน นบัจากปี 2565 ถึงปี 2567           
อีสเทิร์นควีซีนจะมีรายได้มากกว่า 150,000,000 บาทต่อปีขึน้ไปทกุปี และ มีก าไรก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา และ        
ค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) มากกว่า 30,000,000 บาทต่อปีขึน้ไปทกุปี โดย ผู้ขาย และ/หรือ นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์         
ได้ตกลงที่จะซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้น คืน จาก Food Holding เว้นแต่ในกรณีงบการเงิน      
ที่ตรวจสอบแล้ว งวด 12 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม ของอีสเทิร์นควีซีน นบัจากปี 2565 ถึงปี 2567 อีสเทิร์นควีซีน
จะมีรายได้มากกวา่ 150,000,000 บาทตอ่ปีขึน้ไปทกุปี และ มีก าไรก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา และ ค่าตดัจ าหน่าย 
(EBITDA) มากกวา่ 30,000,000 บาทตอ่ปีขึน้ไปทกุปี โดยในกรณีที่ผลการด าเนินงานของอีสเทิร์นควีซนีไมเ่ป็นตามข้างต้น 
กล่าวคือ  เมื่อมีปีใดปีหนึ่งที่อีสเทิร์นควีซีนมีรายได้ไม่มากกว่า 150,000,000 บาทต่อปีขึน้ไป หรือ มีก าไรก่อนดอกเบีย้ 
ภาษี คา่เสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) ไม่มากกว่า 30,000,000 บาทต่อปีขึน้ไป ผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ 
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เภาโบรมย์ จะต้องซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้น คืนทนัที โดยไม่ต้องรอให้ครบก าหนดทราบ       
ผลการด าเนินงานของอีสเทิร์นควีซีนของปี 2567  โดยเป็นการซือ้คืนในราคาที่ Food Holding ซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์น   
ควีซีน บวกเพิ่มด้วยอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 10.00 ต่อปีนบัจากวนัที่ Food Holding ได้ช าระราคาค่าหุ้นให้กบัผู้ขายส าหรับ
หุ้นในแตล่ะงวด  

 ความเสี่ยงจากการบริหารต้นทุน 

 ธุรกิจอาหารเป็นธุรกิจที่มีอตัราก าไรสทุธิไมส่งูมากนกั ดงันัน้ ความผนัผวนของต้นทนุ ไมว่า่จะเป็นต้นทนุวตัถดุิบ 
ต้นทุนค่าพนักงาน ต้นทุนค่าขนส่ง หรือต้นทุนที่เ ก่ียวข้องอื่น ๆ ล้วนเป็นปัจจัยที่มีผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อ               
ผลประกอบการ 

 ต้นทนุหลกัของอีสเทิร์นควีซีนได้แก่ต้นทนุด้านวตัถดุิบ ต้นทนุพนกังาน และต้นทนุคา่เช่า โดยต้นทนุพนกังานและ
ต้นทนุคา่เช่านัน้เป็นต้นทนุท่ีสามารถบริหารอยา่งมีประสทิธิภาพได้หากมีการวางแผนงานท่ีชดัเจนและเพียงพอในสว่นของ
ต้นทนุวตัถดุิบ อีสเทิร์นควีซีนมีการด าเนินการมาแล้วมากกว่า 8 ปี โดยในช่วงที่ผ่านมา ไม่มีการเปลี่ยนแปลงของต้นทุน
วตัถดุิบอยา่งมีนยัส าคญัแตอ่ยา่งใด และวตัถดุิบหลกัซึง่ได้แก่เนือ้สตัว์ ก็สามารถหาวตัถดุิบที่คล้ายกนัจากแหลง่อื่นๆ หรือ
ประเทศอื่นๆ ได้  

ความเสี่ยงในการบริหารกระแสเงนิสดและเงนิทุนหมุนเวียน 

 ธุรกิจอาหารเป็นธุรกิจที่มีการหมนุของกระแสเงินสดเร็ว ดงันัน้ เงินทนุหมนุเวียนจึงเป็นปัจจยัหนึง่ที่ส าคญัที่สง่ผล
กระทบอย่างมีนยัส าคญักับกระแสเงินสดของธุรกิจ กล่าวคือ เง่ือนไขทางการค้ากับคู่ค้า (Supplier) เช่นระยะเวลาการ  
จ่ายช าระ มลูคา่เงินมดัจ าค่าใช้สถานที่ เงินค่าเช่าลว่งหน้า หรือการก าหนดนโยบายสินค้าคงเหลือล้วนเป็นปัจจยัที่สง่ผล
อย่างมีนยัส าคญัต่อธุรกิจของอีสเทิร์นควีซีน ซึ่งอาจสง่ผลให้อีสเทิร์นควีซีนมีแหล่งเงินทนุไม่เพียงพอกบัการด าเนินธุรกิจ
ตอ่ไป 

 ภายหลงัการเข้าซือ้หุ้น บริษัทฯ มีนโยบายที่จะจัดท าประมาณการกระแสเงินสดล่วงหน้าอย่างน้อย 6 เดือน 
ปรับปรุงการบริหารการสัง่สนิค้าให้มีประสทิธิภาพมากขึน้ เพื่อลดระยะเวลาการเก็บต้นวตัถดุิบ และจดัหาเงินกู้ยืมเพื่อใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ เพิ่มเติม นอกจากนัน้ บริษัทฯ จะก าหนดนโยบายให้มีการบริหารเงินสดคงเหลือขัน้ต ่า    
ที่เหมาะสมเพื่อใช้ในกรณีฉกุเฉิน ซึง่จะท าให้บริษัทฯ ยงัสามารถด าเนินธุรกิจตอ่ไปให้ในกรณีที่มีเหตกุารณ์พิเศษที่ไมอ่ยูใ่น
การประมาณการเกิดขึน้ 

 ความเสี่ยงด้านความสามารถของบุคลากร 

 เนื่องจากธุรกิจร้านอาหารแบบเต็มรูปแบบ มีความจ าเป็นต้องใช้พนกังานหน้าร้านจ านวนหนึ่ง ซึ่งพนักงาน
ดงักล่าวมีอตัราการหมุนเวียนค่อนข้างสงู โดยหากมีช่วงใดที่มีพนกังานลาออกพร้อมกันมากๆ ก็อาจท าให้การบริหาร
จดัการร้านมีความลา่ช้าและสง่ผลให้เกิดความไมพ่อใจกบัลกูค้าได้ 

 อีสเทิร์นควีซีนมีนโยบายที่จะมีกลุม่พนกังานส ารอง และการประกาศรับพนกังานหน้าร้านเพิ่มเติมอย่างต่อเนื่อง 
นอกจากนัน้ ในกรณีที่พนกังานหน้าร้านขาด ผู้บริหารระดบักลางก็สามารถลงมาปฏิบตัิหน้าที่แทนได้เช่นกนั 

 



                                       แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 (แบบ 56-1) 
  

เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน                                                       หน้าที่ 40 

 

 

 ความเสี่ยงด้านสัญญาเช่าพืน้ที่  

 สญัญาเช่าพืน้ที่ของสาขาต่างๆ ของร้านอาหาร KAGONOYA ภายใต้การบริหารของอีสเทิร์นควีซีน ส่วนใหญ่     
มีอายสุญัญา 3 ปี และ 1 ปีส าหรับบางพืน้ที่ ท าให้เมื่อครบก าหนดสญัญา อีสเทิร์นควีซีนจะมีความเสี่ยงจากการไม่ได้     
ตอ่อายสุญัญาเช่าพืน้ท่ี หรือมีการขึน้คา่เช่า แตเ่นื่องจากอีสเทิร์นควีซีนมีสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้ ให้เช่าพืน้ที่ และไม่เคยมีปัญหา
ในการตอ่อายสุญัญาเช่ามาก่อน ท าให้ความเสีย่งในการตอ่อายสุญัญาเช่าต ่า นอกจากนี ้อีสเทิร์นควีซีน ยงัเป็นบริษัทที่มี
ประวตัิ (Track Record) ในการเปิดร้านอาหารในท าเลที่ดีมาโดยตลอด ดงันัน้ อีสเทิร์นควีซีน จึงเป็นบริษัทที่มีศกัยภาพ  
ในการเจรจาเพื่อหาพืน้ท่ีขายในท าเลที่มีคณุภาพ ซึง่จะช่วยสง่เสริมให้ อีสเทิร์นควีซีน มีความได้เปรียบในการเข้าถึงลกูค้า
เป็นอย่างมากซึ่งบริษัทฯ พิจารณาแล้วเล็งเห็นว่าคุณสมบตัิดงักล่าวเป็นคุณสมบตัิที่ส าคญัส าหรับการประกอบธุรกิจ
อาหารทกุประเภท  

 ความเสี่ยงในการต่อสัญญา Franchise 

 เนื่องจากสญัญา Franchise ของแบรนด์ KAGONOYA นัน้ มีอายุสญัญา 5 ปี และจะครบอายใุนไตรมาส 3    
ของปี 2564 และตอ่อายสุญัญาโดยอตัโนมตัิเป็นระยะเวลาอีกครัง้ละ 5 ปี ยกเว้นคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งได้แจ้งคู่สญัญา
อีกฝ่ายเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 3 เดือนก่อนครบก าหนดสญัญาว่าไม่ประสงค์จะต่ออายสุญัญา 
Franchise อีกต่อไป ทัง้นี ้สิทธิในการไม่ต่ออายสุญัญา Franchise เป็นดลุยพินิจของคู่สญัญาโดยไม่จ าเป็นต้องเกิดเหตุ
เลกิสญัญาแตอ่ยา่งใด  

 ตามข้อก าหนดของสญัญา Franchise คูส่ญัญาสามารถบอกเลกิสญัญาได้โดยการแจ้งคูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึง่เป็น
หนงัสือเมื่อเกิดเหตุเลิกสญัญา โดยเหตุเลิกสญัญา Franchise นัน้มีลกัษณะเป็นข้อก าหนดทัว่ไป อาทิ การล้มละลาย     
การถกูฟ้องล้มละลาย การตัง้เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ และการเลกิกิจการของคูส่ญัญาอีกฝ่ายหนึง่ รวมถึงการที่คู่สญัญา
ผิดสญัญา Franchise และ/หรือสญัญาอื่นๆ ที่ท าขึน้ระหว่างคู่สญัญาในข้อหนึ่งข้อใดที่เป็นสาระส าคญั และไม่สามารถ
เยียวยาการผิดสญัญานัน้ได้ภายใน 60 วนัปฏิทินนบัจากวนัท่ีของหนงัสอืแจ้งการผิดสญัญา 

 เนื่องจากสญัญา Franchise มีอายสุญัญา 5 ปี  ดงันัน้ เมื่อสญัญาหมดอาย ุจะมีความเสีย่งที่เจ้าของ Franchise 
จะไม่ต่อสญัญา หรือหนัไปท าสญัญากับผู้ประกอบการเจ้าอื่น อย่างไรก็ตาม ความเสี่ยงดงักล่าว มีความเสี่ยงต ่ามาก
เนื่องจากสญัญา Franchise ระบวุ่าสามารถต่อสญัญาได้อตัโนมตัิไปอีก 5 ปี ไม่จ ากดัจ านวนครัง้ในการต่อสญัญา และ
ปัจจุบนัอีสเทิร์นควีซีน เป็นผู้ ใช้แบรนด์แต่เพียงผู้ เดียวในประเทศไทยและสาขาทัง้หมดก็เป็นสินทรัพย์ของอีสเทิร์นควีซีน 
และถูกบริหารโดยอีสเทิร์นควีซีน หากเจ้าของ Franchise เลือกที่จะไม่ต่อสญัญา จะท าให้เจ้าของ Franchise และ
ผู้ประกอบการรายใหม่จะต้องเร่ิมขยายสาขาใหม่ทัง้หมด ซึ่งจะท าให้รายได้จาก Royalty Fee ของเจ้าของ Franchise 
ลดลงอยา่งมีนยัส าคญั นอกจากนัน้ เจ้าของ Franchise กบัอีสเทิร์นควีซีนก็มีความสมัพนัธ์ที่ดีตอ่กนัมาเป็นระยะเวลานาน  

 ความเสี่ยงในการขายคืนหุ้นสามัญของอีสเทิร์นควีซีน 

 หากผู้ขาย และ/หรือ นายณัฐวฒุิ เภาโบรมย์ขาย ต้องซือ้คืนหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน ตามเง่ือนไขเก่ียวกับ
การขายคืนหุ้ นสามัญของอีสเทิร์นควีซีนตามที่ระบุไว้ข้างต้น บริษัทฯ มีความเสี่ยงที่ผู้ ขาย และ/หรือ นายณัฐวุฒิ             
เภาโบรมย์ อาจไมม่ีความสามารถเพียงพอในการซือ้คืนได้  



                                       แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 (แบบ 56-1) 
  

เอกสารแนบ 4 รายละเอียดเก่ียวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน                                                       หน้าที่ 41 

 

 

 อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาถึงศกัยภาพ และความมั่นคงทางการเงินของผู้ขายและ/หรือ    
นายณฐัวุฒิ เภาโบรมย์ แล้วเห็นว่า ผู้ขายและ/หรือ นายณฐัวุฒิ เภาโบรมย์ เป็นบคุคลที่มีศกัยภาพทางการเงิน มีความ
น่าเช่ือถือ มีสินทรัพย์และความสามารถเพียงพอที่จะซือ้คืนหุ้ นสามัญของอีสเทิร์นควีซีน และหากผู้ ขาย และ/หรือ         
นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ไมส่ามารถซือ้คืนหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนได้ตามเง่ือนไขที่ก าหนด ทางบริษัทฯ จะด าเนินการ
ฟ้องร้องตอ่ศาลเพื่อด าเนินคดีตามกฎหมายทัง้ในคดีแพง่และคดีอาญา 

 ความเสี่ยงเร่ืองแหล่งเงนิทุนในการท ารายการ 

 ตามที่บริษัทฯ จะใช้แหล่งเงินทุนจาก 1) การขายหุ้นบางส่วนของบริษัทลกูของบริษัทฯ โดยคาดว่าบริษัทฯ        
จะได้รับเงินจ านวนประมาณ 75 ล้านบาท 2) กระแสเงินสดภายในประมาณ 25 ล้านบาท และ 3) การกู้ยืม นัน้ บริษัทฯ      
มีความเสีย่งในแหลง่เงินทนุในการเข้าท ารายการ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 1) การขายหุ้นบริษัทยอ่ย: บริษัทฯ อยูร่ะหวา่งกระบวนการขายหุ้นบางสว่นของ EIC Semi โดยบริษัทฯ ได้แจ้งว่า
จะได้รับเงินประมาณ 75 ล้านบาท ทัง้นี ้เนื่องจากสญัญาซือ้ขายหุ้นได้ระบวุ่า ผู้ขายยอมรับว่าการเข้าซือ้หุ้นสามญัของ 
EIC Semi ตัง้อยูบ่นเง่ือนไขผลการด าเนินงานของ EIC Semi โดยเมื่อพิจารณาผลประกอบการของ EIC Semi ส าหรับงวด
ไตรมาส 1 ปี 2562 ยงัคงมีผลขาดทนุ ดงันัน้ อาจสง่ผลให้บริษัทฯ ยงัคงมีความเสีย่งในการได้รับเงินดงักลา่ว 

 นอกจากนี ้บริษัทฯ มีการท า MOU กับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งหนึ่ง ในการขายหุ้นของ       
บริษัทย่อยอีกแห่งมลูค่า 388 ล้านบาทซึ่ง EIC ได้รับเงินมดัจ าแล้วจ านวน 38 ล้านบาท ทัง้นี ้เง่ือนไขใน MOU สามารถ    
ถกูยกเลกิได้หากผลการตรวจสอบกิจการของบริษัทย่อยดงักลา่วไม่เป็นที่พึงพอใจหรือคู่สญัญามิได้เข้าลงนามในสญัญา     
ซือ้ขายหุ้นภายในวนัที่ 31 กรกฎาคม 2562 ทัง้นี ้ผู้ซือ้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์อาจจะต้องมีการขอมติ      
ผู้ ถือหุ้นในการท ารายการ ซึ่งอาจรวมถึงรายการเก่ียวโยง ดงันัน้ บริษัทฯ ยงัคงมีความไม่แน่นอนที่จะได้รับเงินจากแหลง่
เงินทนุดงักลา่ว หรืออาจจะได้รับเงินแตล่า่ช้ากวา่ก าหนดการท่ีวางไว้ ในขณะที่ระยะเวลาของบนัทกึข้อตกลงจะมีผลบงัคบั
ใช้ถึงวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 

 2) กระแสเงินสดภายใน: ตามงบการเงินรวมสอบทาน ณ ไตรมาส 1/2562 บริษัทฯ มีเงินสด 29.9 ล้านบาท        
ซึง่ ณ วนัเข้าท ารายการ บริษัทฯ ต้องใช้เงินจากแหลง่อื่นๆ 

 3) การกู้ ยืม: ณ ปัจจุบนั บริษัทฯ อยู่ในระหว่างการเจรจาเบือ้งต้นกับสถาบนัการเงินโดยยงัมิได้รับข้อเสนอ      
การกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน (Term Sheet)  

 อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ในกรณีที่บริษัทฯ ไม่สามารถหาแหล่งเงินทุน             
ได้เพียงพอ บนัทกึข้อตกลงไมไ่ด้ก าหนดให้บริษัทฯ ต้องช าระค่าเสียหายให้กบัผู้ขาย หากบริษัทฯ ไม่เข้าท าสญัญาซือ้ขาย
กบัผู้ขายตอ่ไป รวมทัง้ บริษัทฯ สามารถเรียกคืนเงินมดัจ าได้ทัง้จ านวน 

(9) แหล่งเงนิทุนที่ใช้  

 บริษัทฯ จะจดัหาแหลง่เงินทนุจาก 1) การขายหุ้นบางส่วนของบริษัทลกูของบริษัทฯ โดยคาดว่าบริษัทฯ จะได้    
รับเงินจ านวนประมาณ 75 ล้านบาท 2) กระแสเงินสดภายในประมาณ 25 ล้านบาท และ 3) การกู้ยืมโดยปัจจุบนั บริษัทฯ     
ไมม่ีหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้เลย โดยบริษัทฯ อาจน าสนิทรัพย์หรือเงินลงทนุท่ีมีศกัยภาพไปใช้เป็นหลกัประกนัในการจดัหา
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เงินกู้ยืมดงักล่าว นอกจากนี ้ในกรณีที่มีผู้ที่สนใจเข้าซือ้เงินลงทุนในธุรกิจที่มีความเสี่ยงสงูของบริษัทฯ แม้ว่าความเสี่ยง
ของธุรกิจดังกล่าวจะไม่แตกต่างไปจากตอนที่บริษัทฯ เข้าลงทุน แต่หากข้อเสนอดังกล่าวมีความเหมาะสมและสร้าง        
ผลก าไรให้แก่บริษัทฯ บริษัทฯ ก็อาจพิจารณาเพิ่มเติมด้วยเช่นกัน ทัง้นี ้บริษัทฯ จะน าเงินดังกล่าวทัง้จ านวนมาให้        
Food Holding ซือ้หุ้นของอีสเทิร์นควีซีน 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ลงนามในบนัทึกความเข้าใจในการขายหุ้นของบริษัทย่อยให้แก่บริษัทแห่งหนึ่ง เมื่อวันที่ 25 
มีนาคม 2562 โดยบริษัทฯ ได้ รับเงินมัดจ าจ านวน 38 ล้านบาท ปัจจุบันอยู่ในขั น้ตอนการตรวจสอบสถานะ                 
(Due Diligence) และบริษัทฯ คาดวา่จะได้รับเงินจากการขายหุ้นดงักลา่วจ านวนไมต่ ่ากวา่ 388 ล้านบาท ภายในวนัที่ 31 
กรกฎาคม 2562  

 ในการนี ้การขายหุ้นของบริษัทลูกของบริษัทฯ ยังมีความเสี่ยงที่ผู้ ที่เสนอจะซือ้จะไม่เข้าท าการซือ้หุ้ นของ       
บริษัทลกูของบริษัทฯ เนื่องจากขึน้อยู่กับผลการเจรจาและผลการตรวจสอบสถานะกิจการ สว่นในเร่ืองการกู้ยืมเงินนัน้ 
ปัจจบุนับริษัทฯ อยูใ่นระหวา่งการเจรจาเบือ้งต้นกบัสถาบนัการเงินเพื่อเป็นทางเลือกให้กบับริษัทฯ ในการหาแหลง่เงินทนุ 
ทัง้นี ้หากบริษัทฯ ไมส่ามารถหาแหลง่เงินทนุได้เพียงพอ บนัทกึข้อตกลงไมไ่ด้ก าหนดให้บริษัทฯ ต้องช าระคา่เสยีหายให้กบั
ผู้ขาย หากบริษัทฯ ไมเ่ข้าท าสญัญาซือ้ขายกบัผู้ขายตอ่ไป รวมทัง้ บริษัทฯ สามารถเรียกคืนเงินมดัจ าได้ทัง้จ านวน 

(10) เงื่อนไขในการท ารายการ 

 บริษัทฯ ต้องได้รับการอนมุตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมถึงเง่ือนไข
บงัคบัก่อนตามที่จะระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ 

 นอกจากนี ้ในการเข้าซือ้หุ้นจากผู้ขาย เพื่อเป็นการประกันในสว่นของรายได้ของอีสเทิร์นควีซีนตามที่ได้มีการ
ประมาณการไว้ที่จ านวน 300,000,000 บาท ซึ่งคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้วเห็นว่าเป็นราคาที่อ้างอิงจาก
เป้าหมายการเติบโตของลูกค้าตามรายละเอียดข้างต้น ถึงแม้บริษัทฯ จะมีความเสี่ยงที่ในท้ายที่สุดอีสเทิร์นควีซีน              
จะมียอดขายไมเ่ป็นไปตามเป้าหมาย แตเ่นื่องด้วย คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าธุรกิจของอีสเทิร์นควีซีนเป็น
ธุรกิจที่ดี และเป็นธุรกิจที่อยู่ในอตุสาหกรรมที่มีการเติบโตอย่างต่อเนื่องและเมื่อเข้าลงทนุแล้วก็สามารถก่อให้เกิดรายได้
และกระแสเงินสดกับบริษัทฯ ได้ในทนัทีและจะก่อให้เกิดประโยชน์ต่อบริษัทฯ ตามที่จะกล่าวเพิ่มเติมในความเห็นของ
คณะกรรมการด้านล่าง ท าให้คณะกรรมการบริษัทยงัคงตดัสินใจที่จะเข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน และจากการ
เจรจากบัผู้ขาย  คณะกรรมการบริษัทได้ขอให้ผู้ขายรับรองรายได้ของอีสเทิร์นควีซีนว่าจะต้องเป็นไปตามที่ถือผู้ขายได้แจ้ง
ไว้ โดยประมาณการรายได้ดงักลา่วจะอยู่ที่จ านวน ไม่น้อยกว่า 150,000,000 บาท ต่อปี ในการนี ้จึงมีการตกลงกนัว่า     
ในกรณีงบการเงินที่ตรวจสอบแล้ว งวด 12 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคมของอีสเทิร์นควีซีน นบัจากปี 2562 ถึงปี 
2565 ไมม่ีปีใดเลยที่อีสเทิร์นควีซีนมีรายได้มากกวา่ 150,000,000 บาทตอ่ปีขึน้ไป Food Holding จะมีสิทธิขายหุ้นสามญั
ของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้นคืนแก่ผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ แต่หากมีปีใดปีหนึ่งที่อีสเทิร์น     
ควีซีนมีรายได้มากกวา่ 150,000,000 บาทตอ่ปีขึน้ไป Food Holding จะไมม่ีสทิธิขายหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนคืน ทัง้นี ้
สทิธิในการขายหุ้นคืนนัน้เป็นสทิธิในการขายหุ้นในราคาที่ Food Holding ซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 40.54 
บาทตอ่หุ้น บวกเพิ่มด้วยอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 10.00 ตอ่ปีนบัจากวนัท่ี  Food Holding ได้รับหุ้นจ านวนดงักลา่วจากผู้ขาย 
และ/หรือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์  
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ในการนี ้คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาเง่ือนไขข้างต้นแล้วได้มีการมอบหมายให้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ        
ไปพยายามเจรจาเพิ่มเติมเพื่อให้บริษัทฯ ได้รับประโยชน์จากการท ารายการและเพื่อเป็นการบริหารความเสี่ยงให้ได้       
มากที่สดุ และจากการเจรจากบัผู้ ขาย ในการประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 5/2562 เมื่อวนัที่ 14 พฤษภาคม 
2562 ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ แจ้งวา่ ผู้ขายได้ให้การรับประกนัถึงผลการด าเนินงานของอีสเทิร์นควีซนีเพิ่มเติมโดยตกลงวา่
จากงบการเงินที่ตรวจสอบแล้ว งวด 12 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคมของอีสเทิร์นควีซีน นบัจากปี 2565 ถึงปี 2567        
อีสเทิร์นควีซีนจะมีรายได้มากกว่า 150,000,000 บาทต่อปีขึน้ไปทกุปี และ มีก าไรก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา และ 
ค่าตดัจ าหน่าย  (EBITDA) มากกว่า 30,000,000 บาทต่อปีขึน้ไปทุกปี โดย ผู้ขาย และ/หรือ นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์         
ได้ตกลงที่จะซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้น คืน จาก Food Holding เว้นแต่ ในกรณีงบการเงิน    
ที่ตรวจสอบแล้ว งวด 12 เดือน สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคมของอีสเทิร์นควีซีน นบัจากปี 2565 ถึงปี 2567 อีสเทิร์นควีซีน   
จะมีรายได้มากกวา่ 150,000,000 บาทตอ่ปีขึน้ไปทกุปี และ มีก าไรก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา และ ค่าตดัจ าหน่าย 
(EBITDA) มากกวา่ 30,000,000 บาทตอ่ปีขึน้ไปทกุปี โดยในกรณีที่ผลการด าเนินงานของอีสเทิร์นควีซนีไมเ่ป็นตามข้างต้น 
กล่าวคือ  เมื่อมีปีใดปีหนึ่งที่อีสเทิร์นควีซีนมีรายได้ไม่มากกว่า 150,000,000 บาทต่อปีขึน้ไป หรือ มีก าไรก่อนดอกเบีย้ 
ภาษี คา่เสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) ไม่มากกว่า 30,000,000 บาทต่อปีขึน้ไป ผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ 
เภาโบรมย์ จะต้องซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน จ านวน 7,399,999 หุ้น คืนทนัที โดยไม่ต้องรอให้ครบก าหนดทราบผล
การด าเนินงานของ อีสเทิร์นควีซนีของปี 2567 โดยเป็นการซือ้คืนในราคาที่ Food Holding ซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควซีนี 
บวกเพิ่มด้วยอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 10.00 ต่อปีนบัจากวนัที่ Food Holding ได้ช าระราคาค่าหุ้นให้กบัผู้ขายส าหรับหุ้นใน
แตล่ะงวด  

 ในการนี ้ Food Holding จะเข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้นส าหรับการขายหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนคืนกบัผู้ขาย 
และ/หรือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ (“สัญญาขายคืน”) และในการนี ้ ผู้ขาย และ/หรือ  นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จะช าระ     
คา่ซือ้คืนโดยสัง่จ่ายเป็นเช็คของผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ โดยทัง้สญัญาขายคืนและเช็คของผู้ขาย และ/หรือ 
นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ จะถกูเก็บรักษาไว้ที่ผู้ รับฝากทรัพย์สินที่ทัง้  Food Holding  และของผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ 
เภาโบรมย์ตกลงแต่งตัง้ร่วมกนั จากการหารือกับที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ ทราบว่า สญัญาขายคืนและการสัง่จ่าย
เป็นเช็คของผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์  มีผลผกูพนัตามกฎหมายและสามารถบงัคบัใช้ได้ 

(11) รายละเอียดบุคคลที่เกี่ยวโยงกันและลกัษณะขอบเขตของส่วนได้เสีย 

 ในกรณีที่ซือ้หุ้นจาก นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ นัน้ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ เป็นบคุคลเก่ียวโยงกนั เนื่องจากเป็นผู้ที่
เก่ียวข้องกบักรรมการและประธานเจ้าหน้าที่ฝ่ายปฏิบตัิการ (Chief Operating Officer) ของบริษัทฯ เนื่องจากเป็นคู่สมรส
ของนางแสงเดือน อิ๋วบ ารุง ซึ่งด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่ฝ่ายปฏิบตัิการ (Chief Operating 
Officer) ของบริษัทฯ สว่นในกรณีที่เป็นการซือ้หุ้นจากนิติบคุคลที่นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ก าหนด โดยนิติบคุคลดงักลา่วจะ
เป็นนิติบคุคลที่ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ ถือหุ้นทัง้หมดนัน้ นิติบคุคลดงักลา่วเป็นบคุคลเก่ียวโยงกนั เนื่องจากเป็นนิติบคุคล
ที่มีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และผู้มีอ านาจควบคมุคือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์   
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(12) รายชื่อกรรมการที่มีส่วนได้เสยีและไม่มีสิทธิออกเสียงในการประชุมคณะกรรมการบริษัท 

 นางแสงเดือน อิ๋วบ ารุง คู่สมรสของนายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ เป็นผู้มีสว่นได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน   
ในวาระนีใ้นที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยในการประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 4/2562 เมื่อวนัที่ 30 เมษายน 
2562  กรรมการที่มีสว่นได้เสียในการตกลงเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกนัข้างต้น ไม่ได้เข้าร่วมประชุมและไม่ได้ออกเสียง     
ลงมติในวาระนี ้

(13) ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท เกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2562 เมื่อวนัที่ 30 เมษายน 2562 (โดยไม่นบัรวมกรรมการที่มีส่วน        
ได้เสีย) ได้พิจารณารายการดงักลา่วในครัง้นีอ้ย่างรอบคอบแล้ว และเห็นว่าการเข้าซือ้หุ้นของอีสเทิร์นควีซีน มีความ
สมเหตสุมผล โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 มีคณุสมบตัิครบถ้วนตามกรอบนโยบายการลงทนุของบริษัทฯ 

 เป็นธุรกิจที่อยูใ่นอตุสาหกรรมที่มีการเติบโตอยา่งตอ่เนื่อง 

 เป็นธุรกิจสามารถตอ่ยอดธุรกิจได้ โดย KAGONOYA จะเป็นการเบิกทางเข้าสูธุ่รกิจอาหารแบบบริการเต็ม
รูปแบบ ซึ่งจะช่วยให้บริษัทฯ สามารถกระจายความเสี่ยง โดยธุรกิจอาหารแบบบริการเต็มรูปแบบซึ่งเป็น
ธุรกิจอาหารที่มีความผนัผวนต ่ากวา่ธุรกิจขนมอบที่เป็นธุรกิจในปัจจบุนัของบริษัทฯ 

 สามารถสร้างกระแสเงินสดให้แก่บริษัทฯ ได้ทนัที 

 มีราคาซือ้ขายหุ้นที่เหมาะสม และมีความเสี่ยงต ่าที่จะได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนไม่เป็นไปตามเป้า 
เนื่องจากมีสญัญาขายคืนในกรณีที่ยอดขายของอีสเทิร์นควีซีนไมเ่ป็นไปตามคาดการณ์ 

 เป็นบริษัทที่ด าเนินการมาแล้วมากกว่า 8 ปี โดยในช่วงเวลาที่ผ่านมา อีสเทิร์นควีซีนสามารถสรรหาท าเล      
ในการเปิดสาขาที่ดีได้โดยตลอด ดงันัน้ ศกัยภาพดงักลา่วจะสง่เสริมให้บริษัทฯ มีความสามารถและอ านาจ
ตอ่รองในการเจรจาสรรหาพืน้ท่ีส าหรับ KAGONOYA และร้านอาหารหรือขนมอื่นๆ ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้  

 เป็นบริษัทที่มีศกัยภาพในการเจรจากับคู่ค้าในต่างประเทศได้อย่างมีประสิทธิภาพ และสามารถเข้าถึง
เจ้าของแบรนด์ชัน้น าในตา่งประเทศได้  

 ส าหรับกรณีที่บริษัทฯ จะให้ Food Holding ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นผู้ เข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์น   
ควีซีน จาก Billion Wealth Asia Investment Limited และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ และบริษัทฯ  Billion Wealth Asia 
Investment Limited และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์ จะเข้าลงนามในสญัญาการช าระคืนเงินมดัจ าที่บริษัทฯ ได้วางเพื่อเป็น
หลกัประกนัในการปฏิบตัิตามบนัทึกข้อตกลง จ านวน 45,000,000 บาท โดย Billion Wealth Asia Investment Limited 
และ นายประพฒัน์  ยอขนัธ์ จะต้องช าระคืนเงินมดัจ าให้แก่บริษัทฯ ก่อนที่ Food Holding จะช าระค่าซือ้หุ้นสามญัของ   
อีสเทิร์นควีซีน ในงวดที่ 2 (จากการเจรจากบับุคคลทัง้สอง ในการช าระค่าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน ในงวดที่ 2       
จะมีจ านวนประมาณไม่น้อยกว่า 100,000,000 บาท ซึ่งมีจ านวนที่สงูกว่าเงินมัดจ าข้างต้น)  คณะกรรมการบริษัทมี
ความเห็นวา่ การให้ Food Holding ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นผู้ เข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน และช าระคืน
เงินมัดจ าให้แก่บริษัทฯ ข้างต้น รวมถึง กรณีที่ Food Holding ไม่สามารถหักลบเงินมัดจ ากับราคาซือ้ขายหุ้นที่              
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Food Holding จะช าระให้กบั Billion Wealth Asia Investment Limited  และ นายประพฒัน์ ยอขนัธ์  ได้เนื่องจาก
คูส่ญัญาที่เป็นผู้วางมดัจ า คือ บริษัทฯ แต่ผู้ซือ้จะเป็น Food Holding เป็นสิ่งที่สามารถด าเนินการได้ตามกฎหมายและมี
ความจ าเป็นเนื่องจาก ณ ขณะเวลาที่เข้าท าบนัทึกข้อตกลงกับ Billion Wealth Asia Investment Limited  และ            
นายประพฒัน์ ยอขนัธ์  และต้องมีการวางเงินมดัจ าเพื่อให้บริษัทฯ ได้สทิธิในการเข้าท ารายการแตเ่พียงผู้ เดียวในระหวา่งที่
บริษัทฯ ตรวจสอบสถานะกิจการของอีสเทิร์นควีซีน  Food Holding ไม่มีจ านวนเงินเพียงพอในการด าเนินการดงักลา่ว 
เนื่องจาก จ านวนเงินที่จะใช้ในการเข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน Food Holding จะต้องได้รับการสนบัสนุนทาง
การเงินจากบริษัทฯ ผ่านการเพิ่มทุนใน Food Holding ดังนัน้ บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นที่ต้องจ่ายเงินมดัจ าจ านวน
ดงักลา่วไปก่อน และเมื่อการเข้าซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนมีความแน่นอน เช่น การได้รับอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น
ของบริษัทฯ หรือเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามที่จะระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์แล้ว  บริษัทฯ จะให้การสนบัสนนุทาง
การเงินแก่ Food Holding  ผ่านการเพิ่มทนุใน Food Holding เพื่อให้ Food Holding สามารถช าระราคาซือ้ขายหุ้นได้
ต่อไป และการด าเนินการดงักลา่วก็เป็นเพียงการก าหนดโครงสร้างของการเข้าท ารายการและการช าระราคาตามที่ผู้ซือ้
และผู้ขายจะได้ตกลงกนัอีกทัง้ ยงัสง่ผลดีให้แก่บริษัทฯ ที่สามารถได้สิทธิในการเข้าท ารายการแต่เพียงผู้ เดียวในระหว่างที่
บริษัทฯ ตรวจสอบสถานะกิจการของอีสเทิร์นควีซีน เพราะหากบริษัทฯ จะต้องด าเนินการเพิ่มทนุเพื่อให้ Food Holding    
มีเงินมาช าระคา่มดัจ าซึง่จะต้องใช้เวลาประมาณ 20 – 30 วนั บริษัทฯ อาจเสียประโยชน์หรือเสียโอกาสในการที่จะได้เข้า
ท ารายการซือ้หุ้นดงักลา่วจากผู้ขาย  นอกจากนี ้บคุคลที่เป็นผู้ซือ้เป็น Food Holding ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ และ
บริษัทฯ จะต้องน างบการเงินของ Food Holding รวมในงบการเงินของบริษัทฯ และท้ายที่สดุแล้วบริษัทฯ ยงัคงได้รับเงิน
มดัจ าดงักลา่วคืนเต็มจ านวน  

 ส าหรับในเร่ืองของราคาซือ้ขายนัน้ ภายหลงัจากที่คณะกรรมการของบริษัทฯ ได้พิจารณาการบริหารความเสี่ยง
เพิ่มเติมตามที่ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ได้เจรจาเพิ่มเติมกบัผู้ขาย โดยผู้ขายได้ให้การรับประกนัถึงผลการด าเนินงานของ      
อีสเทิร์นควีซีนเพิ่มเติมทัง้ในสว่นของรายได้  และ มีก าไรก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) 
คณะกรรมการ (โดยไม่นบัรวมกรรมการที่มีสว่นได้เสีย) ในการประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 5/2562 เมื่อวนัที่ 
14 พฤษภาคม 2562 ได้เห็นว่าแม้ว่าราคาซือ้ขายหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนจะสงู แต่บริษัทฯ มีการบริหารความเสี่ยง
เพิ่มเติมที่เหมาะสม และจากการหารือกบัที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทฯ ทราบว่าสญัญาขายคืนและการสัง่จ่ายเป็นเช็ค
ของผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ มีผลผกูพนัตามกฎหมายและสามารถบงัคบัใช้ได้ รวมทัง้คณะกรรมการบริษัท
ได้พิจารณาถึงศกัยภาพ และความมัน่คงทางการเงินของผู้ขาย และ/หรือ นายณฐัวฒุิ เภาโบรมย์ แล้วเห็นว่า  ผู้ขาย และ/
หรือ นายณัฐวุฒิ เภาโบรมย์ เป็นบุคคลที่มีศกัยภาพทางการเงิน มีความน่าเช่ือถือ มีสินทรัพย์และความสามารถเพียง
พอท่ีจะซือ้คืนหุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีน 

นอกจากนี ้ คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาการเข้าท ารายการดงักล่าว รวมถึงพิจารณาสมมติที่ใช้ในการ
ประมาณการในเร่ืองของราคาอยา่งรอบคอบแล้ว เห็นว่า มีความเหมาะสม มีความเป็นไปได้ที่จะสามารถท าให้ประมาณ
การท่ีจดัท าโดยที่ปรึกษาทางการเงินส าเร็จได้ และรายการดงักลา่วมีความเหมาะสมและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัทฯ 
รวมทัง้เป็นการเข้าท ารายการท่ีอยูภ่ายใต้เง่ือนไขที่สมเหตสุมผล 
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ทัง้นี ้ภายหลงัจากที่บริษัทฯ ได้แตง่ตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ให้ความเห็น
เก่ียวกบัการเข้าท ารายการแล้ว คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นเพิ่มเติม ซึ่งไม่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ
ตรวจสอบ ดงันี ้

แม้ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ จะให้ความเห็นว่าราคาเสนอซือ้หุ้นอีสเทิร์นควีซีนที่หุ้นละ 40.54 
บาท ไม่เหมาะสม แม้ว่าการลงทุนในหุ้ นอีสเทิ ร์นควีซีนจะเป็นการขยายขอบเขตของการท าธุรกิจของบริษัทฯ                    
ให้หลากหลายยิ่งขึน้ เป็นการเพิ่มแหลง่ที่มาของรายได้ท าให้สามารถสร้างรายได้และกระแสเงินสดได้ในระยะเวลาอนัสัน้ 
เนื่องจากร้าน KAGONOYA เป็นร้านอาหารที่ด าเนินงานมาแล้ว 8 ปี มีความพร้อมในการด าเนินงาน ทัง้ในด้านบคุลากร 
สาขา และหนว่ยงานสนบัสนนุตา่งๆ และยงัเป็นการลงทนุในธุรกิจที่จะเปิดโอกาสและเตรียมความพร้อมในการเข้าสูธุ่รกิจ
อาหารต่อไปในอนาคต แต่อย่างไรก็ตาม การท ารายการดังกล่าวมีทัง้ ข้อด้อยและความเสี่ยงที่มีนัยส าคัญ                       
แตค่ณะกรรมการบริษัทยงัคงมีความเห็นวา่การเข้าท ารายการซือ้หุ้นสามญัของอีสเทิร์นควีซีนยงัคงมีความเหมาะสมและ
เป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัทฯ ดงันี ้  

1) มลูค่าหรือราคาในการเข้าซือ้หุ้นสามญัจ านวน 7,399,999 หุ้น เท่ากบั 299,999,959  บาท โดยเข้าซือ้หุ้น  
ในราคาหุ้นละ 40.54 บาท มีความเหมาะสม ถึงแม้ว่ามลูค่าหรือราคาการเข้าซือ้หุ้นสามญัที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ     
ให้ความเห็นจะอยูท่ี่ราคาหุ้น 17.84 บาท ก็ตาม เนื่องจาก มลูค่าหรือราคาในการเข้าซือ้หุ้นสามญัเกิดจากการที่คู่สญัญา
เจรจาตกลงกันโดยพิจารณาก าหนดราคาซือ้ขายด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ซึ่งจดัท าโดย
อ้างอิงสมมตุิฐานจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและการตรวจสอบกิจการ (Due Diligence) ของที่ปรึกษาทางการเงินของ
บริษัทฯ ทัง้นี ้มลูคา่ยตุิธรรมอยูร่ะหวา่ง 283,942,261.36 บาท – 361,798,886.31 บาท  ในการประเมินมลูค่ากิจการด้วย
วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ที่ปรึกษาทางการเงินจะใช้อตัราคิดลดประมาณร้อยละ 8.52 ถึงร้อยละ 
10.52 ซึง่เป็นอตัราคิดลดที่ค านวนจากสมมติฐาน ดงัตอ่ไปนี ้

สมมติฐาน  หมายเหตุ 
Wd (Weight of debt)  1.09% สดัส่วนของภาระหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น ตามงบ

การเงินภายในปี 2561 ของอีสเทิร์นควีซีน  
We (Weight of equity) 98.91% ส่วนของผู้ ถือหุ้นต่อสัดส่วนของภาระหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ ตามงบ

การเงินภายในปี 2561 ของอีสเทิร์นควีซีน  
Kd (Cost of debt)  7.07% อตัราดอกเบีย้ MOR ของธนาคารเฉลีย่ 
Ke (Cost of equity)  9.56% อตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้น จากสตูร CAPM 
Rf (Risk free rate)  2.47% อตัราดอกเบีย้พนัธบตัรรัฐบาลระยะยาวอาย ุ10 ปี 
Rm (Market return)  18.19% ผลตอบแทนการลงทนุในตลาดหลกัทรัพย์ฯ (SET Total Return Index: 

TRI Index) เฉลีย่ย้อนหลงั 10 ปี 

β (Beta)  0.45 Leveraged Beta ที่อ้างอิงจาก Unleveraged Beta ของบริษัทท่ีประกอบ
ธุรกิจประเภทเดียวกนัหรือใกล้เคียง เฉลีย่ย้อนหลงั 5 ปี 

จากตารางอตัราคิดลดข้างต้น ที่ปรึกษาทางการเงินได้อธิบายตอ่คณะกรรมการบริษัทวา่จะเพิ่มขึน้และลดลงร้อย
ละ 1.00 เนื่องจากเป็นปัจจยัส าคญัที่สง่ผลกระทบโดยตรงต่อการประเมินมลูค่ากิจการ โดยช่วงเปลี่ยนแปลงร้อยละ +/ - 
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1.00 สะท้อนถึงความอ่อนไหวในปัจจัยที่ส าคญัของสมมติฐานที่ปรึกษาทางการเงินเป็นผู้ก าหนด ซึ่งช่วงเปลี่ยนแปลง
ดงักล่าวเป็นช่วงความอ่อนไหวที่มีความเป็นไปได้สงู และสง่ผลให้ผลการประเมินมูลค่าของกิจการมีช่วงของราคาที่ไม่
กว้างจนเกินไป ซึ่งทางที่ปรึกษาทางการเงินพิจารณาแล้วว่าเป็นช่วงที่มีความเหมาะสม ทัง้นี ้อีสเทิร์นควีซีนจะมี มูลค่า
ยตุิธรรมอยูร่ะหวา่ง 283,942,261.36  บาท –  361,798,886.31 บาท โดยบริษัทฯ จะได้รับผลตอบแทน (Internal Rate of 
Return) ในอตัราเท่ากบัร้อยละ 9.11 - 13.34 ซึ่งเป็นผลตอบแทนที่ไม่ต ่ากว่าต้นทนุทางการเงินถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของ
บริษัทฯ (Weighted Average Cost of Capital หรือ “WACC”) (ซึง่ปัจจบุนัมีอตัราอยูท่ี่ร้อยละ 8.52 – 10.52) และบริษัทฯ 
ได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุในรูปมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด (Net Present Value of the Free Cash Flow)       
ที่หกัมลูค่าซือ้ขายที่ 299,999,959 บาทแล้ว ที่ประมาณ 18,722,116.93 บาท ทัง้นี ้ยงัไม่รวมมลูค่าสว่นเพิ่มจากการเปิด
สาขาและการเปลีย่นแผนธุรกิจของอีสเทิร์นควีซนี นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทได้รับการชีแ้จงจากที่ปรึกษาทางการเงิน
เพิ่มเติมว่าการเข้าซือ้หุ้นของอีสเทิร์นควีซีน ดงักลา่วมีระยะเวลาคืนทนุ ประมาณ 11 – 12 ปี โดยพิจารณาจากกระแส     
เงินสดตามการประมาณการในปี 2562 ถึงปี 2566 และส าหรับกระแสเงินสดในปีตอ่จากปี 2566 เป็นต้นไป พิจารณาจาก
กระแสเงินสดของปี 2566 เนื่องจากปีดงักลา่วเป็นปีที่กระแสเงินสดของอีสเทิร์นควีซีนตามการประมาณการเสถียรแล้ว 
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 ตามมติที่ ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 7/2562 เมื่อวันที่ 26 กรกฎาคม 2562 ได้มีมติอนุมัติให้
บริษัทฟู้ ดโฮลดิง้ จ ากัด (“Food Holding”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ (บริษัทฯ ถือหุ้นจานวน 3,499,997 หุ้น หรือ      
คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 99.99991 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ Food Holding) เข้าท ารายการได้มา             
ซึง่สนิทรัพย์ โดยการจะเข้าซือ้หุ้นของบริษัท เครปส์ แอนด์โค. ดีเวล๊อปเม้นท์ จ ากดั (“เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์”) 
จ านวน 81,633 หุ้น โดยแบ่งเป็นหุ้นสามญั จ านวน 40,000 หุ้น และหุ้นบริุมสิทธ์ิ จ านวน 41,633 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้   
หุ้ นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้ นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์          
จากผู้ ถือหุ้นเดิมของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 8,163,300 บาท โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก Psydle Asia Limited จ านวน 40,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท คิดเป็นร้อยละ 49.00 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยมีราคา   
ซือ้ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 4,000,000 บาท 
 2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นบริุมสทิธ์ิจาก บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากดั จ านวน 41,551 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตรา
ไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 50.90 ของจา นวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 
โดยมีราคาซือ้ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 4,155,100 บาท 
 3. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นบริุมสทิธ์ิจาก นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ จ านวน 82 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท คิดเป็นร้อยละ 0.10 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยมีราคา    
ซือ้ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 8,200 บาท 
 นอกจากนี ้ภายหลงัการซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ Food Holding จะด าเนินการให้เงินกู้ยืมแก่ เครปส์ แอนด์ โค 
ดีเวล๊อปเม้นท์ จ านวนทัง้สิน้ 34,336,700.00 บาท เพื่อให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ด าเนินการคืนหนีเ้งินกู้ ยืม
 ระยะยาว รวมทัง้ดอกเบีย้ให้กบั Psydle Asia Limited เพื่อให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ไม่มีหนีส้ินกบั 
Psydle Asia Limited อีกตอ่ไป จึงท าให้รายการนีม้ีขนาดรายการเทา่กบั 42,500,000.00 บาท 
 การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินโดยบริษัทย่อยของบริษัทจดทะเบียน โดยมี
ขนาดรายการเทา่กบัร้อยละ 3.71 ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน ซึง่เป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจาก            
งบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 ที่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ และ
ไม่มีรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยที่เกิดขึน้ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่เกิดขึน้ก่อนวันที่
คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติเข้าซือ้หุ้ นทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ แต่อย่างใด ตามประกาศ
คณะกรรมการกากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการทารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ืองการ
เปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมที่มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) เมื่อขนาดของรายการคานวณได้ไม่เกินร้อยละ 
15 บริษัทฯ จึงไมม่ีหน้าที่เปิดเผยสารสนเทศตามที่ก าหนดในประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ 
 ทัง้นี ้บริษัทฯ ประสงค์จะเปิดเผยรายละเอียดส าหรับการท ารายการดงักลา่วดงัตอ่ไปนี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นของบริษัท เครปส์ แอนด์โค. ดีเวล๊อปเม้นท์ จ ากัด 
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(1)  วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 
 Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัและหุ้นบริุมสทิธ์ิทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จากผู้ ถือหุ้นเดิม
ของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยคาดว่าจะเข้าทา สญัญาซือ้ขายหุ้น (Share Purchase Agreement) และท า
รายการแล้วเสร็จภายในไตรมาสที่ 3 ของปี 2562 
(2)  คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน 
ผู้ขาย :    1. Psydle Asia Limited 
    2. บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากดั 
    3. นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ 
    (รวมเรียกวา่ “ผู้ขาย”) 
ผู้ซือ้ :     Food Holding 
ความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน : ผู้ขายไม่ใช่บคุคลที่มีความเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการ

ก ากับตลาดทุนที่ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน      
ลงวันที่ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2551 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการ
ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19
พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยว
โยงกันฯ”) 

 (3)  ลักษณะโดยทั่วไปของรายการประเภทและขนาดของรายการ 
3.1  ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 
 Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัและหุ้นบริุมสทิธ์ิทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จ านวน 81,633 
หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค 
ดีเวล๊อปเม้นท์ จากผู้ขาย โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
 
ผู้ขาย :     1. Psydle Asia Limited 
    2. บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จา กดั 
    3. นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ 
ผู้ซือ้ :     Food Holding 
ทรัพย์สินที่จะทารายการ :  หุ้นทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จ านวน 81,633 หุ้น โดยแบง่เป็นหุ้น

สามญัจ านวน 40,000 หุ้น และหุ้นบริุมสิทธ์ิ จ านวน 41,633 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้
หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ
เครปส์ แอนด์ โค 

รายละเอียดการซือ้หุ้นจาก 
ผู้ขาย  : Food Holding จะซือ้หุ้นทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จ านวน

81,633 หุ้น จากผู้ขาย ดงันี ้
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1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก Psydle Asia Limited จ านวน 40,000 
หุ้ น มูลค่าหุ้ นที่ตราไว้หุ้ นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 49.00 ของจ านวนหุ้ นที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยมีราคาซือ้ขาย     
หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 4,000,000 บาท 
2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นบริุมสทิธ์ิจาก บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากดั จ านวน 
41,551 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 50.90 ของจ านวนหุ้น
ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยมีราคาซือ้ขาย   
หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 4,155,100 บาท 
3. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นบริุมสทิธ์ิจาก นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ จ านวน 82 
หุ้ น มูลค่าหุ้ นที่ตราไว้หุ้ นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 0.10 ของจ านวนหุ้ นที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยมีราคาซือ้ขาย    
หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 8,200 บาท 

มูลค่าที่บริษัทฯ จะเข้าท า 
รายการ : มลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์  จ านวน 1,633 

หุ้น เท่ากับ8,163,300 บาท โดยเข้าซือ้หุ้ นในราคาหุ้ นละ 100 บาท นอกจากนี ้
ภายหลงัการซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ Food Holding จะด าเนินการให้เงินกู้ยืมแก่ 
เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จ านวนทัง้สิน้ 34,336,700.00 บาท เพื่อให้ เครปส์ 
แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ด าเนินการคืนหนีเ้งินกู้ยืมระยะยาว รวมทัง้ดอกเบีย้ ให้กบั 
Psydle Asia Limited เพื่อให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ไม่มีหนีส้ินกับ 
Psydle Asia Limited อีกต่อไป จึงท าให้รายการนี ้มีขนาดรายการเท่ากับ 
42,500,000.00 บาท ทัง้นี ้Food Holding ได้เข้าท าบนัทึกข้อตกลงเบือ้งต้นในการ
ซื อ้ขายหุ้ นของบริษัท เครปส์  แอนด์  โค  ดี เว ล๊อปเ ม้นท์  จ ากัด  ระหว่า ง               
Food Holding, Psydle Asia Limited และ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ฉบบั
ลงวันที่ 7 มิถุนายน 2562 (“บันทึกข้อตกลง”) โดยภายใต้บันทึกข้อตกลง       
Food Holding ได้วางเงินมดัจ าเพื่อเป็นประกนัในการปฏิบตัิตามบนัทึกข้อตกลง 
โดยปัจจุบนัได้วางมดัจ าเป็นเงินสดจ านวน 4,000,000 บาท (“เงินมัดจ า”) ให้แก่
เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ซึ่งเป็นผู้ รับเงินแทน Psydle Asia Limited เป็นที่
เรียบร้อยแล้วดงันัน้ ในการช าระราคาหุ้นสามญัจ านวน 40,000 หุ้น เป็นเงินจ านวน 
4,000,000 บาท ให้กบัPsydle Asia Limited นัน้ Food Holding จะหกัราคาหุ้น    
ที่จะจ่ายให้ Psydle Asia Limited กบัเงินมดัจ าตามบนัทึกข้อตกลง ทาให้ Food 
Holding ไม่ต้องจ่ายเงินค่าหุ้นให้กบั Psydle Asia Limited ณ วนัที่การซือ้ขายหุ้น
เสร็จสมบรูณ์ แต่เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จะน าเงินมดัจ า จ านวนดงักลา่ว   
ที่ได้รับไว้ตามบนัทกึข้อตกลง ไปช าระคา่หุ้นให้กบั Psydle Asia Limited แทน 
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วันที่การซือ้ขายหุ้นเสร็จ 
สมบูรณ์ : ภายหลงัจากที่ได้รับการอนมุตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท รวมถึงเง่ือนไข

บงัคบัก่อนตามที่จะระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเข้าลง
นามในสญัญาซือ้ขายหุ้น (Share Purchase Agreement) ภายในวันที่ 31 
สงิหาคม 2562 และคาดวา่จะท ารายการแล้วเสร็จภายในไตรมาสที่ 3 ของปี 2562 
ทัง้นี ้เง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีส าคญั มีดงันี ้

• บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จากัด และนางสาวศุภจิตรา ธนะรัตน์ ได้รับ
อนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ให้สามารถโอนขาย
หุ้นบริุมสทิธ์ิของตนให้กบั Food Holding ได้ 

• ผู้ ขายได้ด าเนินการคืนเงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่บุคคลที่เก่ียวข้อง           
ให้กบัเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จนครบถ้วน 

• ผู้ขายดาเนินการแสดงเอกสารการยื่นคาขอโอนเคร่ืองหมายบริการ     
“Le Boeuf” และ “Crepes & Co.” จาก Psydle Asia Limited มายงั เครปส์ แอนด์ 
โค ดีเวล๊อปเม้นท์ นอกเหนือจากเง่ือนไขบงัคบัก่อนข้างต้น เนื่องจาก บริษัท เครปส์ 
แอนด์ โค จ ากดัและนางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ ได้มีหนีค้่าหุ้นบุริมสิทธ์ิค้างอยู่กับ 
เครปส์ แอนด์ โค.ดีเวล๊อปเม้นท์ อยู่จานวน 4.155,100 บาท และ 8,200 บาท 
ตามล าดบั ดงันัน้ บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากัด และ นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ 
จึงได้ตกลงให้ Food Holding ชาระเงินค่าซือ้หุ้นของตน จ านวน 4,155,100 บาท 
และ 8,200 บาท ตามล าดบั ให้กบั เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ แทน และตกลง
ให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ น าเงินค่าซือ้หุ้นที่ได้รับจาก Food Holding       
มาช าระหนีค้า่หุ้นบริุมสทิธ์ิ ที่บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จา กดั และ นางสาวศภุจิตรา 
ธนะรัตน์ ได้ค้างช าระกบั เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ซึ่งจะท าให้ บริษัทเครปส์ 
แอนด์ โค จา กดั และ นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ ไม่มีหนีส้ินค่าหุ้นบริุมสิทธ์ิค้างอยู่
กบั เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ อีกต่อไปทัง้นี ้เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 
จะน าเงินจ านวน 4,155,100 บาท และ 8,200 บาท ที่ได้รับคืนจาก บริษัท เครปส์ 
แอนด์ โค จ ากัด และนางสาวศุภจิตรา ธนะรัตน์ ไปช าระหนีเ้งินกู้ ยืม ระยะยาว        
ที่ค้างอยูก่บั Psydle Asia Limited โดยเมื่อรวมกบัเงินจ านวน 34,336,700.00 บาท 
ที่ Food Holding จะด าเนินการให้เงินกู้ ยืมแก่ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 
ภายหลังการซือ้ขายหุ้ นเสร็จสมบูรณ์เพื่อให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์         
ด า เนินการคืนหนีเ้งินกู้ ยืมระยะยาวรวมทัง้ดอกเบีย้ให้กับ Psydle Asia Limited 
ตามรายละเอียดที่กลา่วข้างต้นจะท าให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ไมม่ีหนีส้นิ
ค้างช าระกับ Psydle Asia Limited อีกต่อไป และ Psydle Asia Ltd. จะออก
เอกสารยืนยนัว่าเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ และ Psydle Asia Limited จะไม่
มีหนีส้นิค้างช าระระหวา่งกนัอีกตอ่ไป 
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3.2  ประเภทและขนาดของรายการ 
3.2.1  รายการได้มาซึง่ทรัพย์สนิ 
 การเข้าท ารายการดงักลา่วข้างต้น เข้าขา่ยเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สนิตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซึ่งทรัพย์สินเมื่อค านวณขนาดรายการโดยอ้างอิงจากจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สุดวนัที่ 31 มีนาคม 2562         
ที่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ มีรายละเอียดการค านวณ ดงันีเ้ 
เกณฑ์การค านวณขนาดรายการ สูตรการค านวณ 
1. มลูคา่ของสินทรัพย์ (NTA) = (ผลรวมของสดัส่วนท่ีบริษัทฯ จะซือ้หุ้น x มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของบริษัท 

ท่ีจะซือ้หุ้น) x 100 / มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ซือ้ 

2. กาไรสทุธิหลงัการดาเนินงานปกต ิ
หลงัหกัภาษี 

= (ผลรวมของสดัส่วนท่ีบริษัทฯ จะซือ้หุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัท 
ท่ีจะซือ้หุ้น) x 100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทผู้ซือ้ 

3. มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน = (มลูคา่หุ้นท่ีต้องช าระ / มลูคา่สินทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ซือ้) x 100 

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจดทะเบียน 
ออกเพ่ือเป็นการตอบแทนการได้ 
ทรัพย์สินมา 

= จ านวนหุ้นท่ีออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้ว
ของบริษัทผู้ซือ้ 

 ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันีข้นาด 
เกณฑ์การค านวณขนาดรายการ สูตรการค านวณ 

 
ขนาดรายการ 

1. มลูคา่ของสินทรัพย์ (NTA) ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจากมลูคา่ 
สินทรัพย์สทุธิของเครปส์ แอนด์ โค 
ดีเวล๊อปเม้นท์ โคตดิลบ 

N/A 
 

2. ก าไรสุทธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงั
หกัภาษี 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 
มีผลด าเนินงานขาดทนุสทุธิ 

 

3. มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน 42,500,000 / 1,146,980,000 3.71% 

4. มูลค่าหลักทรัพย์ท่ีบริษัทจดทะเบียน
ออก เ พ่ื อ เ ป็ นก า รตอบแทนกา ร ไ ด้
ทรัพย์สินมา 

- ไม่มีการออกหุ้น
ใหม่ 

เกณฑ์สูงสุด มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 3.71% 
หมายเหต ุ: 
 1. การค านวณขนาดรายการที่ระบุข้างต้น ใช้ตวัเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สุดวันที่  31 
มีนาคม 2562 ที่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ 
 2. มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทท่ีจะขายหุ้นใช้ตวัเลขที่ปรากฏในงบการเงินของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 
สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 
 3. มลูคา่รวมของทรัพย์สนิท่ีได้มา คือ 42,500,000.00 บาท 
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(4) รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 
4.1 รายละเอียดของสินทรัพย์ 
 ช่ือบริษัท    : บริษัท เครปส์ แอนด์ โค. ดีเวล๊อปเม้นท์ จ ากดั 
 วนัจดทะเบียน    : 12 เมษายน 2550 
 เลขทะเบียนนิติบคุคล  : 0105550041854 

สนิทรัพย์ที่ได้มา  : หุ้นทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จ านวน 81,633 หุ้น โดยแบ่งเป็น
หุ้นสามญั จ านวน 40,000 หุ้น และหุ้นบริุมสทิธ์ิจ านวน 41,633 หุ้น มลูคา่หุ้นที่ตรา
ไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของ
เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 

 ทนุจดทะเบียน   : 8,163,300 บาท 
 ทนุช าระแล้ว  : 8,163,300 บาท 
 กรรมการ   : นายเดวิด ฌอง ฟิลลปิเป้ เยฟส์ วิคเตอร์ เพอร์ร็อต 

กรรมการลงช่ือผกูพนั : นายเดวิด ฌอง ฟิลลิปเป้ เยฟส์ วิคเตอร์ เพอร์ร็อต ลงลายมือช่ือและประทบัตรา
ส าคญัของบริษัท 

บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบั : ผู้ขาย ไม่ใช่บคุคลที่มีความเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ ตามประกาศรายการที่เก่ียว
โยงกนัฯบริษัทจดทะเบียนและสดัสว่นการถือหุ้นของบคุคลที่เก่ียวโยงกนัดงักลา่ว 

สรุปข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญของเครปส์ แอนด์ โค สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559, 2560 และ 2561 
หนว่ย : ล้านบาท 

รายการ 2559 2560 2561 
สินทรัพย์หมนุเวียน 7.46 7.26 7.71 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียน 18.43 19.40 16.19 
รวมสินทรัพย์ 25.90 26.55 23.89 
หนีส้ินหมนุเวียน 8.83 13.75 16.64 
หนีส้ินไมห่มนุเวียน 28.86 33.43 34.46 
รวมหนีสิ้น 37.69 47.18 51.10 
สว่นของผู้ ถือหุ้น (11.79) (20.53) (27.21) 
รายได้จากการขาย 64.89  65.96 67.41 
ต้นทนุขาย 21.71  26.18 27.05 
ก าไรขัน้ต้น 43.56  44.72 40.67 
รายได้อ่ืน 0.37  3.35 0.30 
คา่ใช้จา่ย 47.29  68.01 117.07 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและภาษีเงนิได้นิติบุคคล (3.71)  (6.40) (4.35) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ ภาษีเงนิได้นิติบุคคล ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (5.37) (8.74) (6.67) 
ก าไรสุทธิ (5.37) (8.74) (6.67) 

ที่มา : งบการเงินตรวจสอบ ปี 2559 2560 และ 2561 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 
 เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ประกอบธุรกิจร้านอาหารภายใต้ช่ือ “Crepes & Co.” ซึ่งเปิดให้บริการตัง้แต่ปี 
2539 หรือเปิดให้บริการมาแล้วกว่า 23 ปี โดยปัจจุบันมี 2 สาขา คือ สาขาหลงัสวน และสาขาทองหล่อซอย 9 และ 
ร้านอาหารภายใต้ช่ือ “Le Boeuf” ซึง่เปิดให้บริการตัง้แตปี่ 2558 หรือเปิดให้บริการมาแล้วกวา่ 4 ปี โดยปัจจุบนัมี 2 สาขา 
คือ สาขาหลงัสวน และสาขาทองหลอ่ซอย 9 
 
4.2  โครงสร้างกลุ่มบริษัทที่คาดว่าจะเป็นภายหลังการเข้าทารายการ 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั (ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562) 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

(5)  มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน การชาระเงนิ และเงื่อนไขของการชาระเงนิ 
 Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จากผู้ขาย ดงันี ้
 1. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก Psydle Asia Limited จ านวน 40,000 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท คิดเป็นร้อยละ 49.00 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยมีราคาซือ้
ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 4,000,000 บาท 

Psydle Asia 

Limited 

บริษัท เครปส์ 

แอนด์ โค จ ากดั 

นางสาวศภุจิตรา 

ธนะรัตน์ 

เครปส์ แอนด์ โค 

ดีเวล๊อปเม้นท์ 

49.00% 0.10% 50.90% 

บริษัทฯ 

Food Holding 

เครปส์ แอนด์ โค 

ดีเวล๊อปเม้นท์ 

99.99991% 

100% 
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 2. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นบริุมสทิธ์ิจาก บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากดั จ านวน 41,551 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตรา
ไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 50.90 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โคดีเวล๊อปเม้นท์ โดยมี
ราคาซือ้ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 4,155,100 บาท 
 3. Food Holding จะเข้าซือ้หุ้นบริุมสทิธ์ิจาก นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ จ านวน 82 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท คิดเป็นร้อยละ 0.10 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยมีราคาซือ้
ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 8,200 บาท 
 นอกจากนี ้ภายหลงัการซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ Food Holding จะด าเนินการให้เงินกู้ยืมแก่ เครปส์ แอนด์ โค
ดีเวล๊อปเม้นท์  จ านวนทัง้สิน้ 34,336,700.00 บาท เพื่อให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ด าเนินการคืนหนีเ้งินกู้ยืมระยะ
ยาว รวมทัง้ดอกเบีย้ ให้กบั Psydle Asia Limited เพื่อให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ไม่มีหนีส้ินกบั Psydle Asia 
Limited อีกตอ่ไป จึงท าให้รายการนีม้ีขนาดรายการเทา่กบั 42,500,000.00 บาท 
 นอกจากนี ้เน่ืองจาก บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากัด และ นางสาวศุภจิตรา ธนะรัตน์ ได้มีหนีค้่าหุ้นบุริมสิทธ์ิ    
ค้างอยูก่บั เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ อยู่จ านวน 4,155,100 บาท และ 8,200 บาท ตามล าดบั ดงันัน้ บริษัท เครปส์ 
แอนด์ โค จ ากัด และ นางสาวศุภจิตรา ธนะรัตน์ จึงได้ตกลงให้ Food Holding ช าระเงินค่าซือ้หุ้นของตน จ านวน 
4,155,100 บาทและ 8,200 บาท ตามล าดบั ให้กบั เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ แทน และตกลงให้ เครปส์ แอนด์ โค 
ดีเวล๊อปเม้นท์ น าเงินค่าซือ้หุ้นที่ได้รับจาก Food Holding มาช าระหนีค้่าหุ้นบุริมสิทธ์ิท่ี บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากัด 
และ นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ ได้ค้างช าระกบั เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ซึง่จะท าให้ บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากดั 
และ นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ ไมม่ีหนีส้นิคา่หุ้นบริุมสทิธ์ิค้างอยกูับ่ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ อีกตอ่ไป 
 ทัง้นี ้เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จะน าเงินจา นวน 4,155,100 บาท และ 8,200 บาท ที่ได้รับคืนจาก บริษัท 
เครปส์ แอนด์ โค จ ากดั และ นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ ไปช าระหนีเ้งินกู้ยืมระยะยาวที่ค้างอยู่กบั Psydle Asia Limited 
โดยเมื่อรวมกบัเงินจ านวน 34,336,700.00 บาท ท่ี Food Holding จะด าเนินการให้เงินกู้ยืมแก่ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อป
เม้นท์ ภายหลงัการซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ เพื่อให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ด าเนินการคืนหนีเ้งินกู้ยืมระยะยาว 
รวมทัง้ดอกเบีย้ให้กบั Psydle Asia Limited ตามรายละเอียดที่กลา่วข้างต้น จะท าให้ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ไมม่ี
หนีส้นิค้างช าระกบั Psydle Asia Limited อีกตอ่ไป 
 ทัง้นี ้ในสว่นของเง่ือนไขการช าระเงินนัน้ Food Holding จะช าระเงินให้กบัผู้ขาย ดงันี ้
 1. Food Holding จะช าระค่าตอบแทนการเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก Psydle Asia Limited จ านวน 40,000 หุ้น 
มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ในราคาซือ้ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูค่าในการเข้าซือ้หุ้น 4,000,000 บาท โดย    
ในการช าระราคาหุ้นให้กบั Psydle Asia Limited นัน้ Food Holding จะหกัราคาหุ้นท่ีจะจ่ายให้ Psydle Asia Limited กบั
เงินมดัจ าตามบนัทกึข้อตกลง ท าให้ Food Holding ไมต้่องจ่ายเงินค่าหุ้นให้กบั Psydle Asia Limited ณ วนัที่การซือ้ขาย
หุ้นเสร็จสมบรูณ์ แตเ่ครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จะน าเงินมดัจ าที่ได้รับไว้แทน Food Holding ตามบนัทึกข้อตกลงไป
ช าระคา่หุ้นให้กบั Psydle Asia Limited แทน 
 2. Food Holding จะช าระค่าตอบแทนการเข้าซือ้หุ้นบุริมสิทธ์ิจาก บริษัท เครปส์ แอนด์ โค จ ากัด จ านวน 
41,551 หุ้นมลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ในราคาซือ้ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูค่าในการเข้าซือ้หุ้น 4,155,100
บาท โดยจะช าระราคา ณ วนัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบรูณ์ 
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 3. Food Holding จะช าระค่าตอบแทนการเข้าซือ้หุ้นบริุมสิทธ์ิจาก นางสาวศภุจิตรา ธนะรัตน์ จ านวน 82 หุ้น 
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท ในราคาซือ้ขายหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นมลูคา่ในการเข้าซือ้หุ้น 8,200 บาท โดยจะช าระ
ราคา ณ วนัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบรูณ์ 
 Food Holding จะใช้แหล่งเงินทุนจาก (1) เงินที่ บริษัทฯ ได้รับจากการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของ บริษัท 
ส.ธนา มีเดีย จ ากัด จ านวน 49,998 หุ้น ในราคาหุ้นละประมาณ 7,600.30 บาท รวมราคาซือ้ขายทัง้สิน้ 380,000,000 
บาท และเงินที่บริษัทฯ จะได้รับเงินจากการขายบริษัท อีไอซี เซมิคอนดกัเตอร์ จ ากัด ซึ่งคาดว่าจะได้รับเงินประมาณ 
76.53 ล้านบาท และ/หรือ (2) แหลง่เงินทนุจากการกู้ยืม และ/หรือ (3) กระแสเงินสดภายในของบริษัทฯ 
(6)  มูลค่าของสินทรัพย์ที่ซือ้มา 
 Food Holding จะได้มาซึง่หุ้นทัง้หมดของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ โดยเข้าซือ้หุ้นในราคาหุ้นละ 100 บาท 
ซึง่เป็นมลูคา่ที่ตกลงกนัระหวา่งบริษัทฯ และ ผู้ขาย อนึ่ง ราคาซือ้ขายหุ้นที่คู่สญัญาตกลงกนัได้มาจากการเจรจาและการ
ตกลงระหวา่งบริษัทฯ และผู้ขาย โดยพิจารณาก าหนดราคาซือ้ขายด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) 
ซึง่จดัท าโดยอ้างอิงสมมตุิฐานจากการสมัภาษณ์ผู้บริหารและการตรวจสอบกิจการ (Due Diligence) 
(7)  เกณฑ์ที่ใช้ในการกาหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 
 บริษัทฯ ได้ใช้วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ในการประเมินมลูค่ากิจการ โดยค านวณจาก
ประมาณการกระแสเงินสด 5 ปี (2562 – 2566) โดยมีอตัราสว่นลด (Discount Rate) ที่ร้อยละ 8.84 – 10.84 ต่อปี โดย
แบ่งกรณีการประเมินมูลค่าออกเป็น 2 กรณี ได้แก่ (1) กรณีฐาน โดยใช้สมมติฐานที่อ้างอิงจากผลการดาเนินงาน            
ในปัจจบุนั และ (2) กรณีเพิ่มเติม โดยใช้สมมติฐานท่ีเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จะได้รับมลูค่าสว่นเพิ่มจากการเปิด
สาขาใหม่การจัดงานอีเวนท์และการทา การตลาด และผลประโยชน์จากการประหยัดต่อขนาดร่วมกับบริษัทฯ อันมี
รายละเอียดในแตล่ะกรณีดงัตอ่ไปนี ้
 กรณีฐานสมมติฐานในการประมาณการ 
 บริษัทฯ ประมาณการผลประกอบการในอนาคต โดยอ้างอิงผลประกอบการในเดอืนพฤษภาคม ปี 2562 เป็นฐาน 
เนื่องจากในเดือนพฤษภาคม เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ มีการปรับกลยทุธ์ทางธุรกิจใหม ่อนัสามารถสรุปได้ ดงันี ้

รายการ สมมตฐิาน (ต่อปี) หมายเหตุ 
รายได้ 70.22 ล้านบาท อ้างอิงการประมาณการโดยใช้ผลประกอบการในเดือน 

พฤษภาคม ซึง่เป็นเดือนท่ีเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ได้มีการเปล่ียนแปลง
การทาการตลาด เช่น ซือ้ 1 แถม 1” และ “Buffet” ควบคู่ไปกบัการทาโปรโมชั่น
พิเศษรายเดือน และเตบิโตด้วยอตัราเงินเฟ้อร้อยละ 2.50 

คา่ใช้จ่ายผนัแปร ร้อยละ 42.0 ประกอบด้วยต้นทนุวตัถดุบิอาหารและเคร่ืองดื่มเป็นหลกั 
โดยประมาณการอ้างอิงจากผลการดาเนินงานในเดือน 
พฤษภาคม เพ่ือให้สะท้อนถงึการทาการตลาดท่ีเปล่ียนแปลงไปจากเดมิ 

คา่ใช้จ่ายคงท่ี 31.32 ล้านบาท ประกอบด้วยคา่พนกังาน คา่เช่าพืน้ท่ี ค่าสาธารณูปโภค ค่าใช้จ่ายด้านการตลาด 
และค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ โดยประมาณการอ้างอิงจากผลการด าเนินงานในเดือน
พฤษภาคม 

คา่ใช้จ่ายส านกังาน 2.58 ล้านบาท ประกอบด้วยคา่ใช้จ่ายผู้บริหาร และคา่ใช้จ่ายส านกังาน 
ส่วนกลาง ทัง้นีภ้ายหลงัจากการเข้าท ารายการ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์
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รายการ สมมตฐิาน (ต่อปี) หมายเหตุ 
จะสามารถลดค่าใช้จ่ายเก่ียวกับผู้บริหาร และค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน
ส่วนกลางออกไปได้ เน่ืองจากบริษัทฯ ไม่มีความจ าเป็นท่ีบริษัทฯ จะต้องรับ
คา่ใช้จ่ายดงักล่าว 

 จากสมมติฐานท่ีกลา่วไปในข้างต้น สามารถสรุปเป็นรายได้รวม ก าไรขัน้ต้น EBITDA และก าไรสทุธิของ เครปส์ 
แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ได้ดงันี ้
สรุปรายได้รวม ก าไรขัน้ต้น EBITDA และก าไรสุทธิ (ล้านบาท) 
 2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 

รายได้รวม 69.31 67.72 64.42 70.22 71.98 73.78 75.62 
ก าไรขัน้ต้น 43.13 40.67 37.36 40.73 41.75 42.79 43.86 
EBITDA (1.67) (7.56) 0.22 6.04 6.19 6.35 6.50 
ก าไรสทุธิ (8.74) (6.67) (6.27) (0.99) 1.64 3.46 3.33 

 บริษัทฯ ได้จดัท าประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตของบริษัทฯ เป็นระยะเวลา 5 ปี (2562 - 2566) โดยตัง้อยู่
บนสมมติฐานว่าเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จะยงัคงด าเนินต่อไปอย่างต่อเนื่อง (Going Concern Basis) เนื่องจาก 
เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ประกอบธุรกิจที่ไม่มีข้อจ ากดัด้านระยะเวลาการประกอบธุรกิจ และได้ก าหนดให้มีมลูค่า
สดุท้าย (Terminal Value) ที่มีอตัราการเติบโตของมูลค่าสดุท้าย (Terminal Growth) เท่ากบัศูนย์ ซึ่งกระแสเงินสดที่
ประเมินได้มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
สรุปการประมาณการกระแสเงนิสดสุทธิของเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 
 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 

กระแสเงนิสดอิสระของบริษัท-สุทธิ (6.27) 5.89 6.49 6.65 7.11 
มูลค่าสุดท้าย (Terminal Value)     57.78 
ผลรวมกระแสเงนิสดอิสระของบริษัท-สุทธิ (6.27) 5.89 6.49 6.65 64.89 

 จากสมมติฐานขัน้ต้นทัง้หมด ที่ปรึกษาทางการเงินได้ท าการประเมินมลูคา่กิจการด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสด 
(Discounted Cash Flow) ซึ่งใช้อตัราคิดลดประมาณร้อยละ 8.84 – 10.84 ซึ่งเป็นอตัราคิดลดที่ค านวนจากสมมติฐาน 
ดงัตอ่ไปนี ้
สมมตฐิาน  หมายเหตุ 
Wd (Weight of debt) 10.92% สัดส่วนของภาระหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นตามงบการเงิน

ไตรมาส 1 ปี 2562 ของบริษัท อตุสาหกรรม อิเล็คโทรนิคส์ จ ากดั (มหาชน) 
We (Weight of equity) 89.08% ส่วนของผู้ ถือหุ้นต่อสัดส่วนของภาระหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ตามงบการเงิน

ไตรมาส 1 ปี 2562 ของบริษัท อตุสาหกรรมอิเล็คโทรนิคส์ จ ากดั (มหาชน) 
Kd (Cost of debt) 7.07% อตัราดอกเบีย้ MOR ของธนาคารเฉล่ีย 
Ke (Cost of equity) 10.36% อตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้น จากสตูร CAPM 

Rf (Risk free rate) 1.97% อตัราดอกเบีย้พนัธบตัรรัฐบาลระยะยาวอาย ุ10 ปี 
Rm (Market return) 19.05% ผลตอบแทนการลงทนุในตลาดหลกัทรัพย์ฯ (SET Total Return Index: TRI 

Index) เฉล่ียย้อนหลงั 10 ปี 

β (Beta) 0.49 Leveraged Beta ท่ีอ้างอิงจาก Unleveraged Beta ของบริษัทท่ีประกอบ
ธุรกิจประเภทเดียวกนัหรือใกล้เคียง เฉล่ียย้อนหลงั 5 ปี 
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 จากตารางประมาณการข้างต้น บริษัทฯ ได้คิดลดกระแสเงินสดด้วยอัตราคิดลดร้อยละ 8.84 – 10.84 ทัง้นี ้
เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จะมีมูลค่ายุติธรรมอยู่ระหว่าง 51,132,899 – 63,077,531 บาท และบริษัทฯ ได้รับ
ผลตอบแทนจากการลงทุนในรูปมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสด (Net Present Value of the Free Cash Flow)                
ที่หกัมลูคา่ซือ้ขายที่ 42,500,000 บาทแล้ว ท่ีเทา่กบั 8,632,899 – 20,577,531 บาท 
 กรณีเพิ่มเติม 
 สมมติฐานในการประมาณการ 
 บริษัทฯ ประมาณการผลประกอบการในอนาคต โดยอ้างอิง (1) ผลประกอบการในเดือนพฤษภาคม เพื่อให้
สะท้อนถึงการเปลี่ยนแปลงการทาการตลาดของ เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ และ (2) ผลประโยชน์เพิ่มเติมจาก
แผนการด าเนินธุรกิจในอนาคต อันประกอบด้วย การจัดงานอีเวนท์ลูกค้าธุรกิจ และการเปิดสาขาใหม่ และ ( 3) การ
ประหยดัต้นทนุขายจากการประหยดัตอ่ขนาด อนัสามารถสรุปสมมติฐานได้ดงันี ้

รายการ สมมุตฐิาน หมายเหตุ 
การเพิ่มยอดขายจากการ
ท าการตลาด 
 

รายได้เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.9 อ้างอิงการประมาณการโดยใช้ผลประกอบการในเดือน
พฤษภาคม ซึง่เป็นเดือนท่ีเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ ได้มี
การเปล่ียนแปลงการท าการตลาด เช่น ซือ้ 1 แถม 1” และ 
“Buffet” ควบคู่ไปกับการทาโปรโมชั่นพิเศษรายเดือน และ
ป รั บป รุ ง ยอดข าย ในส าขาทอ งหล่ อ ท่ี มี ปัญหา ด้ าน
เคร่ืองปรับอากาศ 

การจดังานอีเวนท์ลกูค้า 
ธุรกิจ 
 

เป้าหมายรวม 12 อีเวนท์ตอ่ปี ในอดีตเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ เคยด าเนินการจดังาน
อีเวนท์ในลักษณะของงานเปิดตัวสินค้าและเลีย้งพนักงาน
ให้กับบริษัทต่างๆ บริเวณใกล้เคียง ซึ่งมีรายได้ประมาณ 
1,000,000 บาทตอ่ปี 

การเปิดสาขาใหม่ ปีละ 2 สาขาตอ่ปี เงินลงทนุ 10,000,000 บาทต่อสาขา และประมาณการโดยใช้
สมมติฐานรายได้และค่าใช้จ่ายเดียวกันกับสาขาท่ีมีอยู่ใน
ปัจจบุนั 

การประหยดัต้นทนุขาย 
จากการประหยดัตอ่ขนาด 
 

ลดคา่ต้นทนุวตัถดุบิร้อยละ 
10.0 

 

ประโยช น์จากการประหยัดต่อขนาดระหว่า งบ ริษัทฯ 
และเครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์โดยมีการสั่งซือ้เนือ้และ
วตัถุดิบต่างๆ ร่วมกัน ทาให้เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ 
สามารถลดต้นทุนค่าเนือ้และวัตถุดิบต่างๆจากปริมาณการ
สัง่ซือ้ท่ีมากขึน้ 

 จากสมมติฐานท่ีกลา่วไปในข้างต้น สามารถสรุปเป็นรายได้รวม ก าไรขัน้ต้น EBITDA และกา ไรสทุธิ ได้ดงันี ้
สรุปรายได้ ก าไรขัน้ต้น EBITDA ก าไรสุทธิ ต่อปี (ล้านบาท) 
 2560 2561 2562F 2563F 2564F 2565F 2566F 

รายได้รวม 69.31 67.72 66.01 92.52 132.76 174.96 219.19 
ก าไรขัน้ต้น 43.13 40.67 40.14 57.38 82.60 109.04 136.76 
EBITDA (167.76) (7.56) 3.04 14.80 22.53 30.64 39.14 
ก าไรสทุธิ (8.74) (6.67) (3.45) 7.09 15.60 17.86 17.66 
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 ในกรณีเพิ่มเติม เครปส์ แอนด์ โค ดีเวล๊อปเม้นท์ จะมีมลูคา่ยตุิธรรมอยูร่ะหวา่ง 191,866,458 – 250,409,983 
บาท และบริษัทฯ ได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุในรูปมลูคา่ปัจจบุนัของกระแสเงินสด (Net Present Value of the Free 
Cash Flow) ที่หกัมลูคา่ซือ้ขายที่ 42,5000,000 บาทแล้ว ท่ีเทา่กบั 149,366,458 - 207,909,983 บาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


