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ส่วนที ่3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงินทีส่าํคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

งบการเงนิ ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี       

31 ธนัวาคม 2561 

นายชาญชยั ชยัประสทิธ์ิ 

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 3760 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์

คเูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอย่างไม่มีเง่ือนไข 

ว่างบการเงินเฉพาะบริษัท และงบการเงินรวมของบริษัทและ 

บริษัทย่อย ไดแ้สดงฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงานและกระแสเงิน

สด โดยถกูตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงิน 

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี       

31 ธนัวาคม 2562 

นายชาญชยั ชยัประสทิธ์ิ 

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 3760 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์

คเูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอย่างไม่มีเง่ือนไข 

ว่างบการเงินเฉพาะบริษัท และงบการเงินรวมของบริษัทและ 

บริษัทย่อย ไดแ้สดงฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงานและกระแสเงิน

สด โดยถกูตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงิน 

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี       

31 ธนัวาคม 2563 

นางสาวรจนาถ  ปัญญาธนานศุาสตร ์

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 8435 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์

คเูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอยา่งไมม่ีเง่ือนไขวา่

งบการเงินเฉพาะบรษัิท และงบการเงินรวมของบรษัิทและบรษัิทย่อย 

ได้แสดงฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด โดย

ถูกต้องตามท่ีควรในสาระสาํคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง

การเงิน และมีวรรคขอ้มลูและเหตกุารณท่ี์เนน้เก่ียวกบัผลกระทบของ

การแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) และ

การนาํขอ้ยกเวน้จากมาตรการผอ่นปรนชั่วคราวจากผลกระทบของการ

แพร่ระบาด COVID-19 ท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี มาถือปฏิบัติ

สาํหรบัรอบระยะเวลารายงานสิน้สดุภายในช่วงเวลาระหว่างวนัท่ี 1 

มกราคม พ.ศ. 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

 

13.2 การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีที่สาํคัญ 

ในปี 2561 - 2563 กลุม่กิจการไมม่ีการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั อยา่งไรก็ตามในแตล่ะปี บรษัิทมีการ

นาํมาตรฐานการบญัชีใหมม่าถือปฎิบตัิ ดงันี ้

ในวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 กลุม่กิจการไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 เรือ่ง รายไดจ้ากสญัญา

ท่ีทํากับลูกค้า (TFRS 15) มาถือปฏิบัติ โดยรับรู ้ผลกระทบสะสมจากการปรับใช้ในกําไรสะสมต้นงวด (Modified 

retrospective) และไม่ปรบัปรุงขอ้มลูเปรียบเทียบ อีกทัง้กลุม่กิจการใชว้ิธีปฏิบตัิท่ีผ่อนปรนสาํหรบัสญัญาท่ีเสร็จสมบรูณ์

และสญัญาท่ีมีการเปลีย่นแปลงตามขอ้กาํหนดของ TFRS 15 
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ในวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุม่กิจการไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงัตอ่ไปนีม้าถือปฎิบตัิ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 32  เรือ่ง การแสดงรายการเครือ่งมือทางการเงิน  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7                เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูเครือ่งมือทางการเงิน  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9  เรือ่ง เครือ่งมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16  เรือ่ง สญัญาเช่า 

โดยรบัรูผ้ลกระทบสะสมจากการปรบัใชใ้นกาํไรสะสมตน้งวด (Modified retrospective) และไมป่รบัปรุงขอ้มลูเปรยีบเทียบ 

นอกจากนี ้กลุ่มกิจการเลือกนาํขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสาํหรบัทางเลือกเพ่ิมเติมทางบญัชีเพ่ือ

รองรบัผลกระทบจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 (“มาตรการผ่อนปรนชั่วคราว”) ท่ีออก

โดยสภาวิชาชีพบญัชี มาถือปฏิบตัิในระหวา่งปี 2563 ดงัตอ่ไปนี ้ 

 

• การประมาณการผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ของลกูหนีก้ารคา้ 

กลุม่กิจการเลือกท่ีจะไม่นาํขอ้มลูท่ีมีการคาดการณไ์ปในอนาคต (Forward-looking information) มาใชใ้นการ

วดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ แต่กลุ่มกิจการเลือกใชข้อ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตในอดีต           

มาประกอบกบัดลุยพินิจของผูบ้รหิาร ในการประมาณการผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ 

 

• การวดัมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 

กลุ่มกิจการเลือกท่ีจะไม่นาํขอ้มูลท่ีเก่ียวกับสถานการณ์ COVID-19 ท่ีมีผลต่อการพยากรณท์างการเงินใน

อนาคตมาใชป้ระกอบเทคนิคการวดัมลูคา่ยตุิธรรม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

 

• การดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์

กลุ่มกิจการเลือกท่ีจะไม่นาํข้อมูลท่ีเก่ียวกับสถานการณ์ COVID-19 มาถือเป็นข้อบ่งชีก้ารดอ้ยค่าในการ

พิจารณาวา่สนิทรพัยข์องกลุม่กิจการอาจมีการดอ้ยคา่หรอืไม ่

 

• การเปลีย่นแปลงเง่ือนไขของสญัญาเช่าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 สญัญาเช่า 

กลุม่กิจการเลือกปรบัลดหนีส้ินตามสญัญาเช่าท่ีครบกาํหนดตามสดัสว่นท่ีไดร้บัสว่นลด ตลอดช่วงเวลาท่ีไดร้บั

การลดค่าเช่า และกลบัรายการคา่เสื่อมราคาจากสินทรพัยส์ิทธิการใชแ้ละดอกเบีย้จากหนีส้ินตามสญัญาเช่าท่ี

รบัรูใ้นระหว่างปีตามสดัสว่นของค่าเช่าท่ีลดลง โดยรบัรูผ้ลต่างท่ีเกิดขึน้เป็นรายการกาํไร/ขาดทุนอ่ืน แทนการ

ปรบัปรุงมลูคา่สนิทรพัยส์ทิธิการใชแ้ละวดัมลูคา่หนีส้นิตามสญัญาเช่าจากการเปลีย่นแปลงสญัญาเช่าใหม ่

 

• การกลบัรายการสนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

กลุม่กิจการเลือกท่ีจะไม่นาํขอ้มลูท่ีเก่ียวกบัสถานการณ ์COVID-19 ซึ่งเป็นสถานการณท่ี์มีความไมแ่น่นอน มารว่ม

ในการพิจารณาประมาณการความเพียงพอของกาํไรทางภาษีท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคตเพ่ือจะใชป้ระโยชนจ์ากสินทรพัยภ์าษี

เงินไดร้อการตดับญัชี แต่กลุ่มกิจการจะลดมูลค่าตามบญัชีของสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีลง เมื่อเห็นว่าไม่มี

ความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีจะมีกาํไรทางภาษีเพียงพอเพ่ือท่ีจะใช้ประโยชนจ์ากสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตัดบัญชี

ดงักลา่ว 
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13.3 ขอ้มูลการถอืหุน้ในบริษัทยอ่ย 

การจดัทาํงบการเงินรวมตามสดัสว่นการถือครองหุน้ในบรษัิทยอ่ย มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ชื่อบริษัท 
ลักษณะการ 

ประกอบธุรกิจ 
สัญชาต ิ

อัตราร้อยละของการถอืหุน้ 

โดยกลุ่มกิจการ ณ วันที ่

31 ธ.ค. 

2563 

31 ธ.ค. 

2562 

31 ธ.ค. 

2561 

บริษัทยอ่ยที่บริษัทถอืหุ้นโดยตรง 

บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั * พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซเินส จาํกดั โรงแรม ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั โรงแรม ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท โรงแรม รอยลั ออคิด  

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน)** 

โรงแรม ไทย 98.48 98.48 98.48 

บริษัทยอ่ยที่ถอืหุน้โดยผ่านบริษัทยอ่ย (บริษัท โรงแรม รอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน)) 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคิด เรยีล เอซ

เทท จาํกดั 

ใหเ้ชา่ทรพัยส์นิ ไทย 98.47 98.47 98.47 

บรษัิท เชอราตนั รอยลั ออคิด 

จาํกดั*** 

ลงทนุในบรษัิทอ่ืน ไทย - - 50.22 

*   เดมิช่ือ บรษัิท แกรนด ์อีควิตี ้ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนช่ือบรษัิท เม่ือวนัท่ี 15 กมุภาพนัธ ์2564 

**  บรษัิท ไดซื้อ้หุน้ของ บรษัิท โรงแรม รอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) และมีอาํนาจควบคมุบรษัิทดงักลา่ว ตัง้แตว่นัท่ี 25 เมษายน 2561 

*** เม่ือวนัท่ี 25 ธนัวาคม 2561 บรษัิท เชอราตนั รอยลัออคดิ จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเลกิกิจการกบักระทรวงพาณิชย ์และไดคื้นเงินลงทนุจากการเลกิกิจการ

ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้แลว้เม่ือวนัท่ี 27 มีนาคม 2562  
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สรุปขอ้มูลจากงบการเงินและอตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญัท่ีสะทอ้นถึงฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของกลุ่ม

กิจการท่ีผา่นมา ดงันี ้

ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน สาํหรับงบการเงนิรวมปี 2561 ถงึปี 2563 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 

  ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย ์     
  

สินทรัพยห์มุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 678.30   5.02   701.41   4.83  1,078.70 7.89 

เงินลงทนุระยะสัน้  -     -     519.78   3.58  460.06 3.36 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น - สทุธิ  285.50   2.12   377.14   2.60  179.87 1.31 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั  -     -     -     -    315.00 2.30 

สินคา้คงเหลือ  9.94   0.07   15.07   0.10  13.12 0.10 

เงินจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินเพ่ือพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์

 

 150.00  

 

 1.11   150.00   1.03  150.00 1.10 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 1,584.48   11.73  1,636.56   11.27  1,702.48 12.45 

สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน  27.73   0.21   44.16   0.30  45.98 0.34 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน  2,735.95   20.26   3,444.12   23.71  3,945.21 28.85 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       

เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํา้ประกนั  16.21   0.12   814.33   5.61  7.47 0.05 

เงินลงทนุเผ่ือขาย - สทุธิ  -     -     159.71   1.10  165.85 1.21 

สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่

ยตุิธรรมผ่านกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน 

 

 137.77  

  

1.02  

 

 -    

 

 -    

 

 -    

 

 -    

เงินลงทนุในการรว่มคา้  665.45   4.93   617.79   4.25  593.03 4.34 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั  523.40   3.87   395.00   2.72  - - 

ที่ดินรอการพฒันา  129.49   0.96   129.49   0.89  129.49 0.95 

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ - สทุธิ  244.01   1.81   249.33   1.72  18.12 0.13 

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์- สทุธิ  7,816.01   57.86   8,121.84   55.92  8,331.32 60.91 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้- สทุธิ  673.24   4.98   -     -     -     -    

สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน - สทุธิ  84.22   0.62   96.62   0.66  24.24 0.18 

สิทธิการเชา่ - สทุธิ  -     -     245.72   1.69  268.51 1.96 

เงินประกนัสญัญาเชา่  88.00   0.65   88.00   0.61  88.00 0.64 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  380.82   2.82   148.57   1.02  69.55 0.51 

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน  13.19   0.10   14.30   0.10  36.18 0.27 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 10,771.81   79.74  11,080.70   76.29  9,731.76 71.15 

รวมสินทรัพย ์ 13,507.76   100.00  14,524.82   100.00  13,676.97 100.00 



 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2563 

 

สว่นที่ 3 หนา้ที่ 5 

 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม (ตอ่) 

  ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีสิ้นและส่วนของเจ้าของ     
  

หนีสิ้นหมุนเวียน       

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น  314.21   2.33   566.59   3.90  659.97 4.83 

เจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน  -     -     149.71   1.03  349.47 2.56 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั  30.00   0.22   140.00   0.96  140.00 1.02 

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ 

    ที่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี 

 

 190.75  

 

 1.41   8.01   0.06  3.88 0.03 

หุน้กูท้ี่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี  2,995.00   22.17   1,642.85   11.31  1,279.22 9.35 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ่งปี 

  

215.50 

  

1.60 136.56  0.94  115.63 0.85 

เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้  93.43   0.69   151.69   1.04  174.12 1.27 

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย  0.03   -     20.62   0.14  11.26 0.08 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน  52.83   0.39   72.13   0.50  55.37 0.40 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 3,891.75 28.81 2,888.16 19.88 2,788.92 20.39 

     หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       

หนีส้ินตามสญัญาเชา่  349.18   2.59   18.91   0.13  10.86 0.08 

หุน้กู ้  3,452.82   25.56   5,209.65   35.87  3,969.95 29.03 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,830.60 13.55  1,321.73   9.10  1,441.52 10.54 

ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน  143.83   1.06   178.44   1.23  132.04 0.97 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  722.03   5.35   735.70   5.07  749.48 5.48 

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน  6.31   0.05   11.78   0.08  22.60 0.17 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 6,504.77 48.16 7,476.21 51.48 6,326.45 46.27 

รวมหนี้สิน 10,396.52   76.97  10,364.37 71.36 9,115.37 66.66 

ส่วนของเจ้าของ       

ทนุเรอืนหุน้ที่ออกและชาํระแลว้  3,615.93   26.77   3,615.93   24.89  3,615.93 26.44 

กาํไรสะสม       

     จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย  49.89   0.37   49.89   0.34  49.89 0.36 

     ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร  (578.14)  (4.28)  448.42   3.09  838.85 6.13 

องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของเจา้ของ  (30.19)  (0.23)  (12.64)  (0.09) (7.72) (0.06) 

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่  3,057.49   22.63   4,101.60   28.23  4,496.95 32.87 

สว่นไดเ้สยีที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ  53.75   0.40   58.85   0.41  64.65 0.47 

รวมส่วนของเจ้าของ  3,111.24   23.03   4,160.45   28.64  4,561.60 33.34 

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 13,507.76   100.00  14,524.82   100.00  13,676.97 100.00 

 



 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2563 

 

สว่นที่ 3 หนา้ที่ 6 

 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

 

สาํหรับปี สิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได ้       

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม  793.01   69.30   2,521.93   80.28  1,738.92 46.77 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  170.58   14.91   413.18   13.15  1,586.09 42.65 

รายไดค้า่เชา่  36.20   3.16   37.93   1.21  13.07 0.35 

รวมรายได้ 999.79 87.37  2,973.04   94.64  3,338.08 89.77 

ตน้ทนุขายและการใหบ้รกิาร       

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม  (919.92)  (80.40) (1,415.11)  (45.05) (1,041.52) (28.01) 

      ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์  (107.02)  (9.35)  (259.04)  (8.25) (988.71) (26.59) 

      ตน้ทนุการใหเ้ชา่  (13.05)  (1.14)  (21.59)  (0.69) (6.59) (0.18) 

รวมต้นทุนขายและการใหบ้ริการ (1,039.99) (90.89) (1,695.74)  (53.99) (2,036.82) (54.78) 

กาํไรขัน้ต้น (40.20) (3.52)  1,277.30   40.65  1,301.26 34.99 

กาํไรจากการซือ้ในราคาตํา่กวา่มลูคา่ยตุิธรรม - - - - 235.39 6.33 

เงินปันผลรบั  10.53   0.92   10.53   0.34  7.67 0.21 

รายไดอ่ื้น  133.92   11.71   157.95   5.02  137.30 3.69 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย  (166.14)  (14.52)  (324.37)  (10.32) (294.08) (7.91) 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร  (599.22)  (52.37)  (964.11)  (30.69) (829.86) (22.32) 

ผลขาดทนุดา้นเครดิตของสินทรพัยท์างการเงิน  (63.52)  (5.55) 0.17 0.01 (2.97) (0.08) 

ตน้ทนุทางการเงิน  (546.88)  (47.79)  (497.58)  (15.84) (267.21) (7.18) 

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้  (11.22)  (0.98)  (17.23)  (0.55) (8.12) (0.21) 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได้ (1,282.73) (112.10)  (357.34)  (11.38) 279.38 7.52 

ภาษีเงินได ้  241.59   21.11   55.16   1.76  4.24 0.11 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี (1,041.14) (90.99)  (302.18)  (9.62) 283.62 7.63 

กาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อ่ืน (6.04) (0.53)  (2.94)  (0.09) (7.72) (0.21) 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี (1,047.18) (91.52)  (305.12)  (9.71) 275.90 7.42 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)       

สว่นที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ (1,038.11)  (90.72)  (303.69)  (9.67) 282.97 7.61 

สว่นที่เป็นของสว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ (3.03) (0.27)  1.51   0.05  0.65 0.02 

 (1,041.14)  (90.99)  (302.18)  (9.62) 283.62 7.63 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม       

สว่นที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ (1,044.11)  (91.25)  (306.66)  (9.76) 275.25 7.40 

สว่นที่เป็นของสว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ (3.07) (0.27)  1.54   0.05  0.65 0.02 

 (1,047.18)  (91.52)  (305.12)  (9.71) 275.90 7.42 



 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2563 

 

สว่นที่ 3 หนา้ที่ 7 

 

งบกระแสเงนิสดรวม 

 
สาํหรับปี สิน้สุดวันที่ 

31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

กาํไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได ้ (1,282.73) (357.34) 279.38 

รายการปรบัปรุง    

   คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 518.55  379.30  271.20 

   กลบัรายการคา่เสื่อมราคาจากการลดคา่เชา่ (1.16) - - 

   ผลตา่งจากการที่ไดร้บัการลดคา่เชา่และการเปลี่ยนแปลงสญัญา 0.03 - - 

   ผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดวา่จะเกิดขึน้ (กลบัรายการ) 63.52  (0.17) 2.97 

   ตดัจาํหน่ายรายไดค้า่สิทธิการเชา่ (10.18) (12.84) (12.58) 

   ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ที่จา่ย 0.01 - 0.13 

    (กาํไร) ขาดทนุสทุธิจากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอปุกรณ ์                            

       และสินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 1.74 0.16 (1.26) 

   สาํรองการรบัประกนัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ 0.97                 3.63  9.48 

   คา่ใชจ้า่ยผลประโยชนพ์นกังาน 31.61               60.04  18.02 

   เงินปันผลรบั (10.53)  (10.53) (7.67) 

   ดอกเบีย้รบั (52.46)  (46.60) (24.03) 

   ตน้ทนุทางการเงิน 546.88  497.58  267.24 

   สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 11.22  17.23  8.12 

   กาํไรจากการซือ้ในราคาตํ่ากวา่มลูคา่ยตุิธรรม - - (235.39) 

การเปลี่ยนแปลงในสินทรพัยแ์ละหนีส้นิดาํเนินงาน    

   ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น 23.48  (214.94) (7.67) 

   สินคา้คงเหลือ 5.14  (1.96) (2.90) 

   ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 83.16  82.42  674.71 

   เงินจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินเพ่ือพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ -  -    (120.00) 

   สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน 4.33 14.68 9.20 

   สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน (0.04) 1.19 9.25 

   เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น (165.48)  (103.65) 21.48 

   เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้ (58.26)  (22.43) (215.40) 

   หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน (20.26)  13.14  (87.15) 

   ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน (51.83)  (11.17) (7.95) 

   หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 4.70 2.03 2.96 

เงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การดาํเนินงาน (357.59) 289.77 852.14 

   จา่ยดอกเบีย้ (577.13)  (478.11) (317.95) 

   จา่ยภาษีเงินได ้ (30.11)  (40.85) (99.97) 

   รบัคืนภาษีเงินได ้ 18.77  0.04  0.66 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (946.06) (229.15) 434.88 

 

 



 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2563 

 

สว่นที่ 3 หนา้ที่ 8 

 

งบกระแสเงนิสดรวม (ต่อ) 

 
สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่

31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํา้ประกนั (เพ่ิมขึน้) ลดลง  798.12 (806.87) (0.28) 

เงินสดรบั (จา่ย) สทุธิจากสินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูคา่ดว้ยวิธีราคา

ทนุตดัจาํหน่าย - เงินฝากประจาํธนาคาร 519.78 (59.72) (30.07) 

เงินสดรบัจากเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั - - 440.53 

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั - - (315.00) 

เงินสดรบัจากเงินมดัจาํการซือ้หุน้สามญัในบรษัิทอ่ืน - - 144.38 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้บรษัิทยอ่ย - สทุธิจากเงินสดที่ไดม้า - - (3,506.24) 

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินลงทนุในการรว่มคา้ (58.87) (42.00) (126.00) 

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั (128.40) (80.00) - 

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินมดัจาํคา่ก่อสรา้งอาคารโรงแรม - - (11.47) 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ (0.56) (2.39) - 

เงินสดรบัจากการขายอปุกรณ ์ 0.18 0.71 1.73 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ (65.37) (317.11) (688.66) 

เงินสดรบัจากการขายสินทรพัยไ์มมี่ตวัตน - - 0.04 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (0.02) (61.29) (5.52) 

เงินปันผลรบั 10.53  10.53  7.67 

ดอกเบีย้รบั 48.93  43.68  28.96 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 1,124.32 (1,314.46) (4,059.93) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินสดรบัจากการออกตั๋วแลกเงิน 148.21 936.76 1,404.28 

ชาํระคืนเจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน (300.00) (1,150.00) (1,320.00) 

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการทีเ่ก่ียวขอ้งกนั (110.00) - - 

ชาํระคืนหนีส้ินตามสญัญาเชา่  (98.00) (8.58) (4.64) 

เงินสดรบัจากการออกหุน้กู ้ 1,231.50  2,891.60  2,767.70 

ชาํระคืนหุน้กู ้ (1,644.10)  (1,280.00) (450.00) 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 889.60  320.00  2,364.80 

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (297.01)  (416.77) (2,030.66) 

เงินสดจา่ยเพ่ือจดัหาเงินกู ้ (19.54) (28.96) (37.75) 

เงินสดรบัจากการออกหุน้สามญั - - 611.34 
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งบกระแสเงนิสดรวม (ต่อ) 

 
สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่

31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เงินสดจา่ยใหแ้กส่ว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ 

    จากการเลิกกิจการของบรษัิทยอ่ย - (5.38) - 

เงินปันผลจา่ยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของกลุม่กิจการ - (90.39) (12.84) 

เงินปันผลจา่ยใหแ้ก่สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ (2.03) (1.96) - 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (201.37) 1,166.32 3,292.23 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดลดลงสุทธิ (23.11) (377.29) (332.82) 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้ปี 701.41 1,078.70 1,411.52 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดปลายปี 678.30 701.41 1,078.70 

 

ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญงบการเงนิรวม  2563 2562 2561 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง (Liquidity Ratio)    

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่)  0.70  1.19 1.41 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเรว็ (เทา่)  0.25  0.55 0.62 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่)  (0.28) (0.08) 0.17 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่)  5.29  17.67 43.56 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 68.04  20.38 8.26 

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื 1/ (เทา่)  0.63  0.99 1.02 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (วนั)  568.96  362.04 353.92 

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนี ้ (เทา่)  2.36  2.77 3.49 

ระยะเวลาชาํระหนี ้ (วนั) 152.45  130.20 103.26 

Cash cycle (วนั)  484.55  252.22 258.93 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (Profitability ratio)    

อตัรากาํไรขัน้ตน้ (%) (4.02) 42.96 38.98 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) (73.60) 4.72 16.37 

อตัรากาํไรอ่ืน (%) 12.62 5.36 10.23 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การทาํกาํไร (%) 128.57 (161.70) 84.21 

อตัรากาํไรสทุธิ  (%) (90.99) (9.62) 7.63 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (28.64) (6.93) 6.93 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ (%) (7.43) (2.14) 2.47 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร (%) (5.89) 0.88 8.73 

อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ (เทา่) 0.08 0.22 0.22 
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ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญงบการเงนิรวม  2563 2562 2561 

อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)    

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้  (เทา่) 3.34 2.49 2.00 

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้  2/ (เทา่) 2.52 1.58 1.26 

อตัราสว่นความสามารถชาํระดอกเบีย้ 3/ (เทา่) (0.40) 1.04 3.06 

อตัราสว่นความสามารถชาํระดอกเบีย้ (ตามแบบ 56-1)  4/ (เทา่) (0.62) 0.61 2.70 

อตัราสว่นความสามารถชาํระภาระผกูพนั 5/ (เทา่) (0.06) 0.23 0.49 

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่กาํไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ 

   คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหนา่ย 6/ 
(เทา่) ** 12.64 7.03 

อตัราสว่นตั๋วเงินจา่ยตอ่หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้จา่ย  (เทา่) - 0.02 0.05 

อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ท่ีครบกาํหนดภายใน 1 ปี  

    ตอ่หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้จา่ย 
 (เทา่) 0.38 0.24 0.26 

อตัราสว่นเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินตอ่หนีส้นิรวม  (เทา่) 0.20 0.14 0.17 

อตัราสว่นความสามารถชาํระภาระผกูพนั (Cash basis) (เทา่) (0.37) (0.07) 0.06 

อตัราการจ่ายเงินปันผล 

อตัราการเขา้พกัเฉลีย่ (สาํหรบัธุรกิจโรงแรม)  

(%) 

(%) 

- 

21.62 

31.87 

76.87 

1.78 

74.80 

 

หมายเหตุ  

** อตัราส่วนหนีส้ินสทุธิต่อกาํไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจาํหน่าย (EBITDA)  ไม่สามารถคาํนวณไดเ้น่ืองจาก 

บรษัิทฯ มีกาํไรก่อนดอกเบีย้จา่ยภาษีเงินได ้คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย (EBITDA) ติดลบ 

1/ สินคา้คงเหลือที่ใชใ้นการคาํนวณ คือ สินคา้คงเหลือและตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

2/ คาํนวณตามหลกัเกณฑต์ามที่ระบุในขอ้กาํหนดวา่ดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้(อตัราส่วนหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผูถื้อ

หุน้ ณ วนัสิน้งวดบญัชีของแตล่ะไตรมาส หรอื ณ วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีกรณีไตรมาสสดุทา้ย ไมเ่กิน 3.0:1(สามจดุศนูยต์อ่หนึ่ง) 

3/ คาํนวณจากกาํไร (ขาดทนุ) กอ่นคา่ใชจ้า่ยทางการเงินและภาษีเงินได ้บวกกบัคา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย แลว้หารดว้ยคา่ใชจ้า่ยทาง

การเงิน 

4/ คาํนวณตามแบบมาตรฐาน 56-1 โดยคาํนวณจาก กระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน + ดอกเบีย้จ่ายจากการดาํเนินงาน + ภาษี - รบัคืน

ภาษี แลว้หารดว้ย ดอกเบีย้จา่ยจากการดาํเนินงาน การลงทนุและการจดัหาเงิน 
5/ คาํนวณจากกาํไรสทุธิ บวกกบัดอกเบีย้จา่ย ภาษี คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย แลว้หารดว้ยการจา่ยชาํระหนีส้ินและดอกเบีย้จา่ย 

6/ คาํนวณจากหนีส้ินสทุธิ คือ หนีส้ินทีมี่ภาระดอกเบีย้ หกัดว้ย เงินสดและเงินลงทนุชั่วคราว หารดว้ยกาํไรสทุธิ บวกกบัดอกเบีย้จา่ย ภาษี คา่

เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 

14.1  ภาพรวมของกลุ่มบริษัท  

จากแนวคิดของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิท”) บรษัิทยอ่ยและการ

รว่มคา้ ท่ีมุง่เนน้ในการดาํเนินธุรกิจในการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์วบคูไ่ปกบัการลงทนุในธุรกิจโรงแรม เพ่ือสง่เสริม

ใหธุ้รกิจมีการเติบโตท่ีเขม้แข็ง ดงันัน้รายไดห้ลกัของกลุม่บรษัิทสามารถแบง่ออกเป็น 3 ธุรกิจดงัตอ่ไปนี ้

(1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

โครงการในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิทฯ บรษัิทยอ่ยและกิจการรว่มคา้ ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั มีดงันี ้

ภายใตบ้รษิัทฯ 

• โครงการ ไฮด ์สขุมุวิท 11 (สรา้งเสรจ็แลว้ มีหอ้งคงเหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2563 จาํนวน 132 หอ้ง) 

• โครงการหวัหิน บล ูลากนู คอนโดมิเนียม (สรา้งเสรจ็แลว้ มีหอ้งคงเหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2563 จาํนวน 1 หอ้ง) 

• โครงการเดอะ เทรนดีค้อนโดมิเนียม (สรา้งเสรจ็แลว้ มีหอ้งคงเหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2563 จาํนวน 2 หอ้ง) 

• โครงการระยอง วิลลา่ (อยูใ่นระหวา่งก่อสรา้ง) 

• โครงการระยอง คอนโด (อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

 

ภายใตบ้รษิัท อวี ีแกรนด ์จาํกดั (เดมิชือ่ บรษิัท แกรนด ์อคีวติี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั)   

• โครงการระยอง วิลลา่ (อยูใ่นระหวา่งก่อสรา้ง) 

 

ภายใตบ้รษิัท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั 

• โครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหล่อ (อยู่ในระหว่างก่อสรา้ง เปิดขายแลว้ และคาดว่าจะเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิ 

ปลายปี 2564) 

 

ภายใตบ้รษิัท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั 

• โครงการไฮด ์รเิวอร ์เบย ์(อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

 

(2) ธุรกิจโรงแรม 

บริษัทเนน้การลงทุนในโรงแรมระดบั 5 ดาว โดยเป็นผูล้งทุนในการพฒันาทรพัยส์ิน และจัดจา้งบริษัทผูบ้ริหาร

โรงแรมท่ีมีประสบการณแ์ละมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรพัยส์ินนัน้ๆ โดยปัจจุบนับริษัทไดจ้ัดจา้งกลุ่มบริษัท 

Marriott International และ Hyatt International Corporation เป็นผูบ้ริหารโรงแรมของกลุ่มกิจการ ทัง้นี ้ในการ

ลงทนุในธุรกิจโรงแรม บริษัทจะเลือกลงทุนในสถานท่ีท่ีสะดวกในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจของกรุงเทพฯ 

นอกจากนี ้บริษัทมีนโยบายกระจายความเสี่ยงของการลงทนุในธุรกิจโรงแรมไปยงัต่างจงัหวดัหรือตา่งประเทศใน

อนาคต โดยเลือกทาํเลท่ีเป็นสถานท่ีท่องเท่ียวและมีกลุม่ลกูคา้เป้าหมายท่ีแตกต่างหลากหลาย โรงแรมของกลุม่

กิจการในปัจจบุนั มดีงันี ้
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โรงแรมท่ีตัง้อยูใ่จกลางกรุงเทพฯ ไดแ้ก่ 

ภายใตบ้รษิัทฯ 

• โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวทิ 

• โรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท 

 

ภายใตบ้รษิัท โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

• โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั โฮเทลและทาวเวอรส์ 

 

 โรงแรมซึง่ตัง้อยูใ่นบรเิวณแหลง่ทอ่งเท่ียวท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ 

ภายใตบ้รษิัทฯ 

• โรงแรมในอนาคตท่ีตัง้อยูจ่งัหวดัระยอง (อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

 

  ภายใตบ้รษิัท ฮอนเนอร ์บวิซิเนส จาํกดั 

• โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา 

 

ภายใตบ้รษิัท โอเวนเดล จาํกดั 

• โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ 

 

(3) ธุรกิจให้เช่าพืน้ที่ 

ธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ีทัง้หมดในปัจจบุนัอยูภ่ายใตบ้รษัิท โดยมีรายละเอียดโครงการ ดงันี ้ 

• พืน้ท่ีใหเ้ช่าสาํหรบัหา้งสรรพสนิคา้โรบินสนั ติดกบัสว่นของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

• พืน้ท่ีใหเ้ชา่สาํหรบัโครงการดิ อลัเลซ่ ์ติดกบัสว่นของโรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท   

• หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยใ์หเ้ช่าภายในอาคารคอนโด โครงการ  ไฮด ์สขุมุวิท 11  

 

14.1 สรุปผลการดาํเนินงานรวมที่ผ่านมา 

เพ่ือวตัถปุระสงคใ์นการวิเคราะหข์อ้มลู จึงรวมเรยีกบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยวา่ “กลุม่กิจการ” 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2563 กลุ่มกิจการมีผลขาดทุนเท่ากับ 1,041 ลา้นบาท ขาดทุนเพ่ิมขึน้จาํนวน 739  

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 245 จากปี 2562 เน่ืองจากการแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 (COVID-19)  

ไดข้ยายวงกวา้งขึน้ จากผลของมาตรการป้องกนัการระบาดของการติดเชือ้ เช่น การควบคมุและจาํกดัการเดินทาง

ของกลุม่ลกูคา้ รวมถึงการสั่งปิดสถานท่ีเป็นการชั่วคราว ทาํใหย้อดการเขา้พกัของลกูคา้ในโรงแรมของกลุม่กิจการ

ลดลง กระทบต่อการดาํเนินงานและรายไดข้องกลุ่มกิจการอย่างมีสาระสาํคญั ถึงแมว้่ากลุ่มกิจการมีการลดและ

ควบคมุตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายใหม้ีประสทิธิภาพเพ่ิมขึน้แตก่าํไรขัน้ตน้ของกลุม่กิจการยงัคงลดลง



 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1  
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รายได้รวม 

กลุ่มกิจการดาํเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นหลกั โดยมีสดัส่วนรายไดจ้ากการประกอบกิจการ

โรงแรมและรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ณ 31 ธันวาคม 2563 คิดเป็นรอ้ยละ 69 และรอ้ยละ 15 ของรายได้

รวม ตามลาํดบั 

รายละเอียดรายไดร้วมแบง่ตามประเภทธุรกิจ ดงันี ้

 
2563 2562 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม  793.01   69.30  2,521.93 80.28 1,738.92 46.77 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  170.58   14.91  413.18 13.15 1,586.09 42.65 

รายไดค้า่เชา่  36.20   3.16  37.93 1.21 13.07 0.35 

รายได้จากธุรกิจหลกัรวม 999.79 87.37 2,973.04 94.64 3,338.08 89.77 

กาํไรจากการซือ้ในราคาตํ่ากวา่มลูคา่ยตุิธรรม  -     -     -     -    235.39 6.33 

เงินปันผลรบั  10.53   0.92   10.53   0.34  7.67 0.21 

รายไดอ่ื้น  133.92   11.71   157.95   5.02  137.30 3.69 

รายได้รวม  1,144.24   100.00  3,141.52 100.00 3,718.44 100.00 

กลุ่มกิจการมีรายไดร้วมสาํหรบัปี 2563 เท่ากับ 1,144 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1,998 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 64  

จากปี 2562 จากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ทาํใหโ้รงแรมของกลุ่มกิจการมีอตัราการเขา้พกัท่ี

ลดลงโดยเฉพาะโรงแรมในกรุงเทพ สง่ผลรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมลดลง จาํนวน 1,729 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

69 จากปี 2562 และรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ลดลงจาํนวน 243 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 59 จากปี 

2562 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากับ 793 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 69  

ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 1,729 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 69 จากปี 2562 ตามยอดการเขา้พกัของลกูคา้ท่ี

ลดลง จากผลกระทบของมาตรการการป้องกันการระบาดของ COVID-19 เช่น การควบคมุและจาํกดัการเดินทาง 

รวมถึงการสั่งปิดสถานท่ีเป็นการชั่วคราว 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 171 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15 ของรายได้

รวม ลดลงจาํนวน 243 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 59 จากปี 2562 ตามยอดโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดของโครงการไฮด ์

สขุมุวิท 11 ท่ีลดลง 
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รายละเอียดของการโอนกรรมสทิธ์ิ ในระหวา่งปี 2563 มีดงันี ้

ชื่อโครงการ ห้องชุดที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(หอ้ง) 

มูลค่าที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(ล้านบาท) 

ห้องชุดคงเหลือ 

(หอ้ง) 

โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 13 163 132 

โครงการไฮด ์สขุมุวิท 1 8 - 

โครงการหวัหิน บล ูลากนู คอนโดมิเนียม - - 1 

โครงการเดอะ เทรนดีค้อนโดมิเนียม - - 2 

รวม 14 171 135 

ในช่วงปลายปี 2562 บริษัทไดเ้ปิดขายอาคารคอนโดมิเนียมโครงการหนึ่งของบริษัทใหแ้ก่นกัลงทนุทั่วไป โดยมลูคา่ 

ท่ีขายไดม้ีจาํนวนเงิน 136 ลา้นบาท ซึง่มีเง่ือนไขในการชาํระเงินภายหลงัจากโอนกรรมสทิธ์ิเป็นเงินสดบางสว่น และ 

ตั๋วสญัญาใช้เงินบางส่วน อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันบริษัทยังไม่ไดร้บัชาํระหนีต้ามท่ีกาํหนดไวใ้นตั๋วสญัญาใชเ้งิน 

เน่ืองจากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ทาํใหต้ลาดอสงัหาริมทรพัยซ์บเซา ซึ่งบริษัทไดพ้ยายาม

ติดตามทวงถามและไดเ้รยีกหลกัประกนัจากลกูหนีด้งักลา่วมาจดจาํนองเพ่ือคํา้ประกนัหนีด้งักลา่วซึง่มีราคาประเมนิ

จาํนวน 60 ลา้นบาท ดงันัน้ ณ 31 ธันวาคม 2563 ยอดหนีท่ี้ยงัไม่ไดร้บัชาํระหลงัหกัหลกัประกนัมีจาํนวน 56 ลา้น

บาท ซึง่บรษัิทไดม้ีการตัง้สาํรองผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ไวแ้ลว้เต็มทัง้จาํนวน 

รายไดค้่าเช่า 

รายไดค้่าเช่าของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากับ 36 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3 ของรายไดร้วม รายไดค้่าเช่า

ลดลงจาํนวน 2 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5 จากปี 2562 ตามจาํนวนพืน้ท่ีเช่าและอตัราค่าเช่าท่ีลดลง เน่ืองจาก

ผลกระทบจากการแพรร่ะบาดของ COVID-19 

รายไดอ้ืน่ 

รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ย รายไดค้า่บรหิารจดัการ รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา ดอกเบีย้รบั รายไดส้ปา กาํไรจากการ

ขายทรพัยส์นิ และอ่ืน ๆ 

รายไดอ่ื้นของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 134 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12 ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 24 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15 จากปี 2562 ส่วนใหญ่ลดลงจากรายไดค้่าบริหารจัดการใหค้าํปรึกษาในการพัฒนา

โครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ก่การรว่มคา้ตามการเปลีย่นแปลงอตัราคา่บรกิาร 

ต้นทุน ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหาร และต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุและค่าใชจ้่ายของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 2,416 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1,066 ลา้นบาท คิดเป็น 

รอ้ยละ 31 จากปี 2562 โดยเป็นการลดลงของตน้ทนุขายและการใหบ้ริการ จาํนวน 656 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการ

ขาย จาํนวน 158 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการบริหาร จาํนวน 365 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามผลขาดทนุดา้นเครดิตของ

สนิทรพัยท์างการเงินเพ่ิมขึน้ จาํนวน 64 ลา้นบาท และตน้ทนุทางการเงินเพ่ิมขึน้ จาํนวน 49 ลา้นบาท 
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ตน้ทนุขายและการใหบ้รกิารรวม  

รายละเอียดตน้ทนุขายและการใหบ้รกิารรวม แบง่ตามประเภทธุรกิจ ดงันี ้

  2563 2562 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม  919.92   88.46   1,415.11  83.45  1,041.52 51.14 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์  107.02   10.29   259.04  15.28  988.71 48.54 

ตน้ทนุการใหเ้ชา่  13.05   1.25   21.59  1.27  6.59 0.32 

ต้นทุนขายและการให้บริการรวม 1,039.99 100.00 1,695.74 100.00 2,036.82 100.00 

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม 

ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากับ 920 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 88 ของ

ตน้ทนุรวม ลดลงจาํนวน 495 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 35 จากปี 2562 ตามรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมท่ี

ลดลง อยา่งไรก็ตาม อตัรากาํไรขัน้ตน้ลดลง เน่ืองจากตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรมบางสว่นเป็นตน้ทนุคงท่ี 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทสาํหรบัปี 2563 เท่ากับ 107 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 10 ของตน้ทุนรวม 

ลดลงจํานวน 152 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 59 จากปี 2562 ตามเป็นสัดส่วนเดียวกันกับรายได้จากการขาย

อสงัหารมิทรพัยท่ี์ลดลง 

ตน้ทนุการใหเ้ช่า 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าของบริษัทสาํหรบัปี 2563 เท่ากับ 13 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1 ของตน้ทุนรวม ลดลงจาํนวน 9  

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 40 จากปี 2562 จากการท่ีพืน้ท่ีเช่าและบรกิารท่ีเก่ียวขอ้งมีจาํนวนลดลง 

กาํไรขัน้ตน้ 

จากขอ้มลูรายไดแ้ละตน้ทนุของกลุม่กิจการ สรุปกาํไรขัน้ตน้และอตัรากาํไรขัน้ตน้ของแตล่ะประเภทธุรกิจได ้ดงันี ้

 2563 2562 2561 

กาํไร 

(ขาดทุน) 

ขั้นตน้ 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร 

(ขาดทุน) 

ขั้นตน้ 

(รอ้ยละ) 

กาํไร

ขั้นตน้ 

 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร

ขั้นตน้ 

 

(รอ้ยละ) 

กาํไร

ขั้นตน้ 

 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร

ขั้นตน้ 

 

(รอ้ยละ) 

ธุรกิจโรงแรม (126.91) (16.00)  1,106.82  43.89 697.40 40.11 

ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 63.56 37.26  154.14  37.31 597.38 37.66 

ธุรกิจใหเ้ชา่ 23.15 63.95  16.34  43.08 6.48 49.58 

กาํไร (ขาดทุน) ขัน้ตน้ (40.20) (4.02) 1,277.30 42.96 1,301.26 38.98 
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อตัรากาํไรขัน้ตน้ของปี 2561 เทา่กบัรอ้ยละ 39 ประกอบดว้ย 

- ธุรกิจโรงแรม เท่ากับรอ้ยละ 40 ลดลงจากปี 2560 รอ้ยละ 2 มาจากการเพ่ิมขึน้ของตน้ทุนค่าเช่าโรงแรม 

เชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปาท่ีขายใหแ้ก่กองทรสัตใ์นระหวา่งปี 2560  

- ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบัรอ้ยละ 38 ลดลงจากปี 2560 รอ้ยละ 4 มาจากราคาเฉลีย่ของหอ้งชดุท่ี

ขายลดลง 

- ธุรกิจใหเ้ช่า เทา่กบัรอ้ยละ 50 เพ่ิมขึน้จากปี 2560 รอ้ยละ 7 ตามอตัราคา่เช่าท่ีเพ่ิมขึน้ 

อตัรากาํไรขัน้ตน้ของปี 2562 เทา่กบัรอ้ยละ 43 ประกอบดว้ย 

- ธุรกิจโรงแรม เท่ากับรอ้ยละ 44 เพ่ิมขึน้จากปี 2561 รอ้ยละ 4 ตามอัตรากาํไรขัน้ตน้ของโรงแรมไฮแอท               

รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิทและ โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนัท่ีเพ่ิมเขา้มาใหมใ่นระหวา่งปี 2561 

- ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบัรอ้ยละ 37 ลดลงเลก็นอ้ยจากปี 2561  

- ธุรกิจใหเ้ช่า เท่ากบัรอ้ยละ 43 ลดลงจากปี 2561 รอ้ยละ 7 มาจากตน้ทนุพืน้ท่ีใหเ้ช่าและบรกิารท่ีเก่ียวขอ้ง

ท่ีเพ่ิมขึน้ 

อตัรากาํไรขัน้ตน้ของปี 2563 เทา่กบัติดลบรอ้ยละ 40 ประกอบดว้ย 

- ธุรกิจโรงแรม เท่ากับติดลบรอ้ยละ 16 ลดลงจากปี 2562 รอ้ยละ 60 จากยอดรายไดท่ี้ลดลงตามยอดการ

เขา้พกัของลกูคา้ จากผลกระทบของมาตรการการป้องกนัการระบาดของ COVID-19 เช่น การควบคมุและ

จาํกัดการเดินทาง รวมถึงการสั่งปิดสถานท่ีเป็นการชั่วคราว อีกทัง้ตน้ทุนของกิจการโรงแรมบางส่วนเป็น

ตน้ทนุคงท่ี 

- ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบัรอ้ยละ 37 ไมเ่ปลีย่นแปลงจากปี 2562  

- ธุรกิจให้เช่า เท่ากับรอ้ยละ 64 เพ่ิมขึน้จากปี 2562 รอ้ยละ 21 มาจากต้นทุนพืน้ท่ีใหเ้ช่าและบริการท่ี

เก่ียวขอ้งท่ีลดลง 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 166 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 158 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 49 จากปี 2562 สว่นใหญ่เป็นผลมาจากการลดและควบคมุค่าใชจ้่ายในการขายของทัง้ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ นอกจากนี ้ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกับการโอนกรรมสิทธิหอ้งชุด เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและ

คา่ธรรมเนียมการโอน ฯลฯ ลดลงตามการโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุท่ีลดลง 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

คา่ใชจ้่ายในการบริหารของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 599 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 365 ลา้นบาท คิดเป็น 

รอ้ยละ 38 จากปี 2562 โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการลดและควบคุมค่าใชจ้่ายในการบริหารโรงแรมของกลุ่ม

กิจการใหม้ีประสทิธิภาพสอดคลอ้งกบัอตัราการเขา้พกัของลกูคา้ท่ีลดลง 

ผลขาดทนุดา้นเครดติของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

ผลขาดทนุดา้นเครดิตของสินทรพัยท์างการเงินของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 64 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก

การพิจารณาและรบัรูผ้ลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ในระหวา่งปีของลกูหนีก้ารคา้ท่ีคงคา้งนาน 
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ตน้ทนุทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 547 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 49 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

10 จากปี 2562 มาจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินเรื่องสญัญาเช่ามาถือปฏิบตัิในระหว่างปี ทาํใหม้ี

ตน้ทนุทางการเงินเพ่ิมขึน้ จาํนวน 48 ลา้นบาท 

ภาษีเงนิได้ 

รายไดภ้าษีเงินไดข้องกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2563 เพ่ิมขึน้จาํนวน 186 ลา้นบาท จากปี 2562 เน่ืองจากมีการบนัทึก

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ซึ่งสว่นใหญ่มาจากผลขาดทนุทางภาษี การตัง้ค่าเผ่ือผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ี

คาดวา่จะเกิดขึน้และหนีส้นิตามสญัญาเช่าท่ีเกิดขึน้ในระหวา่งปี 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิ ภาษีเงนิได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย (EBITDA)  

จากข้อมูลรายได ้ต้นทุน และค่าใช้จ่ายของกลุ่มกิจการสามารถสรุปกาํไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได ้ 

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหนา่ย (EBITDA) ได ้ดงันี ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2563 2562 2561 

กาํไร(ขาดทนุ)ก่อนตน้ทนุทางการเงิน ภาษีเงินได ้คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจาํหนา่ย  (218.46) 519.54 817.80 

กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ (1,041.14) (302.18) 283.62 

รายไดร้วม 1,144.24 3,141.52 3,718.44 

อตัรากาํไรสทุธิ (รอ้ยละ) (90.99) (9.62) 7.63 

              

กลุม่กิจการมี EBITDA สาํหรบัปี 2563 เท่ากบัขาดทนุ 218 ลา้นบาท และมีผลดาํเนินงานขาดทนุสทุธิเทา่กบั 1,041 

ลา้นบาท คิดเป็นขาดทนุรอ้ยละ 91 ของรายไดร้วม การท่ี EBITDA ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 738 ลา้นบาท เน่ืองจาก

การลดลงของกําไรขั้นต้นจากธุรกิจโรงแรมลดลงจํานวน 1,234 ล้านบาท และกําไรขั้นต้นจากธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ลดลงจํานวน 91 ลา้นบาท เน่ืองจากมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของ COVID-19 ทาํให้

เศรษฐกิจชะลอตวัและมีผลกระทบต่อรายไดแ้ละผลการดาํเนินงานของกลุ่มกิจการท่ีลดลง อย่างไรก็ตาม กลุ่ม

กิจการมีการลดและควบคมุตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร ตามท่ีกลา่วขา้งตน้ 

ขอ้มูลแสดงอตัราผลตอบแทนสว่นของผูถ้อืหุน้  

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2563 2562 2561 

กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ (1,041.14) (302.18) 283.62 

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 3,615.93 3,615.93 3,615.93 

สว่นของเจา้ของรวม 3,111.24 4,160.45 4,561,60 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ)  (28.64) (6.93) 6.93 
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อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้สาํหรบัปี 2563 เทา่กบัติดลบรอ้ยละ 29 ติดลบเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 22 เกิดจากผลขาดทนุของปี

ปัจจบุนั 

 

14.2 ภาพรวมฐานะการเงนิ 

ตารางแสดงฐานะการเงินของกลุม่กิจการ 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

สนิทรพัย ์ 13,507.76 14,524.82 13,676.97 

หนีส้นิ 10,396.52 10,364.37 9,115.37 

สว่นของเจา้ของ 3,111.24 4,160.45 4,561.60 

สินทรัพย ์

กลุม่กิจการมีสินทรพัยร์วม ณ สิน้ปี 2563 เท่ากบั 13,508 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1,017 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7 

จาก ณ สิน้ปี 2562 

สนิทรพัย ์ณ สิน้ปี 2563 ของกลุม่กิจการท่ีสาํคญั มีรายละเอียดดงันี ้  

• ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์               จาํนวน 7,816  ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 58 ของสนิทรพัยร์วม 

• ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์   จาํนวน 1,584  ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 12 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด  จาํนวน    678  ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   5 ของสนิทรพัยร์วม  

• สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้   จาํนวน    673 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   5 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินลงทนุในการรว่มคา้                จาํนวน    665 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   5 ของสนิทรพัยร์วม  

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2563 เทา่กบั 7,816 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 306 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 4 จาก ณ สิน้ปี 2562 ส่วนใหญ่มาจากค่าเสื่อมราคาระหว่างปี จาํนวน 334 ลา้นบาท และการโอนเปลี่ยน

ประเภทเป็นสนิทรพัยส์ทิธิการใชจ้ากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหมม่าถือปฏิบตัิ จาํนวน 26 ลา้นบาท 

อยา่งไรก็ตาม กลุม่กิจการไดจ้่ายเพ่ือก่อสรา้งและซือ้อปุกรณโ์รงแรมเพ่ิมขึน้ จาํนวน 56 ลา้นบาท 

 

สามารถพจิารณารายละเอยีดทีด่นิ อาคาร และอปุกรณใ์นสว่นทรพัย์สนิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้ทีด่นิอาคาร 

และอปุกรณ ์

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2563 จาํนวน 1,584 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 53 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 3 จาก ณ สิน้ปี 2562 สาเหตจุากยอดการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุและปิดตน้ทนุของโครงการไฮด ์สขุมุวิท 

11 รวมจาํนวน 107 ลา้นบาท และ 18 ลา้นบาทตามลาํดบั อย่างไรก็ตาม บริษัทมีตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

เพ่ิมขึน้จากการก่อสรา้งโครงการระยอง วิลลา่ ในระหวา่งปี จาํนวน 72 ลา้นบาท 
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เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนัของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2563 เท่ากบั 16 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 798 ลา้นบาท

จาก ณ สิน้ปี 2562 เน่ืองจากไดย้กเลกิและขอคืนหนงัสอืคํา้ประกนัธนาคารในระหวา่งปี 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2563 เท่ากบั 678 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 23 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 3 จาก ณ สิน้ปี 2562 

 

สามารถพิจารณารายละเอียดการเปลี่ยนแปลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในหวัขอ้ แหล่งที่มาของ

เงนิทนุ 

สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้

สินทรพัยส์ิทธิการใช้ของกลุ่มกิจการ ณ สิน้ปี 2563 เท่ากับ 673 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการนาํมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 เรื่องสญัญาเช่า มาถือปฏิบตัิเป็นครัง้แรก ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 จาํนวน 711 

ลา้นบาท และการเพ่ิมขึน้จากการทาํสญัญาเช่าใหม่ในระหว่างปีจาํนวน 129 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามมียอดลดลง

จากคา่เสือ่มราคาจาํนวน 167 ลา้นบาท  

เงินลงทนุในการรว่มคา้ 

รายละเอียดของเงินลงทนุในการรว่มคา้ มีรายละเอียดดงันี ้

การร่วมค้าทีบ่ริษัทถือหุน้โดยตรง ลักษณะธุรกิจ 

สัดส่วนความเป็น

เจ้าของทีถ่ือหุน้

โดยกลุ่มกิจการ 

มูลค่าเงนิลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย 

31 ธันวาคม 

 2563 

31 ธันวาคม 

 2562 

31 ธันวาคม 

 2561 

ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั (1) 

 

 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ 

ทองหลอ่ 

40.00 

 

 

443.02 

 

 

452.82 

 

 

468.33 

 

 

บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั(1) 

  

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

โครงการไฮด ์รเิวอร ์เบย ์

42.00 

 

184.65 

 

164.97 

 

124.70 

 

บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั(2) ผลิตและจาํหน่ายถงุมือยาง 50.50 37.78 - - 

   665.45 617.79 593.03 

(1)  เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่าง บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) บริษัท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค 

จาํกดั (มหาชน) และ Sumitomo Forestry Singapore Ltd 

(2)  เป็นบรษัิทรว่มทนุระหวา่ง บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) และ กลุม่นายประชยั กองวาร ี

เงินลงทุนในการร่วมคา้ของกลุ่มกิจการ ณ สิน้ปี 2563 เท่ากับ 665 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 47 ลา้นบาท คิดเป็น 

รอ้ยละ 8 จาก ณ สิน้ปี 2562 ตามการเพ่ิมทุนตามสดัส่วนของบริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกัด จาํนวน 21  

ลา้นบาท นอกจากนีบ้ริษัทไดจ้ดัตัง้ บริษัท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั เพ่ือประกอบธุรกิจผลิตและจาํหน่ายถงุ

มือยาง และบริษัทมีสดัส่วนการถือหุน้ในบริษัทดงักล่าวรอ้ยละ 50.5 ในระหว่างปี 2563 บริษัทไดจ้่ายชาํระค่าหุน้

ตามสดัส่วนจาํนวน 38 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 75 ของทุนจดทะเบียน อย่างไรก็ตามกลุ่มกิจการไดร้บัส่วนแบ่ง
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ขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ในระหวา่งปีจากบรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั จาํนวน 10 ลา้นบาท และจากบรษัิท 

แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั จาํนวน 1 ลา้นบาท  

เงินลงทนุระยะสัน้/ สนิทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมลูคา่ดว้ยวิธีราคาทนุตดัจาํหนา่ย - เงินฝากประจาํธนาคาร 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 กลุม่กิจการจดัประเภทเงินลงทนุในเงินฝากประจาํธนาคารจากเงินลงทนุระยะสัน้เป็นเงิน

ลงทนุท่ีวดัมลูคา่ดว้ยราคาทนุตดัจาํหน่าย จากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 เรื่องเครือ่งมือทาง

การเงิน มาถือปฏิบตัเิป็นครัง้แรก 

 

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมลูค่าดว้ยวิธีราคาทนุตดัจาํหน่าย - เงินฝากประจาํธนาคาร ณ สิน้ปี 2563 ลดลงจาํนวน 

520 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 100 จาก ณ สิน้ปี 2562 เน่ืองจากครบกาํหนดการลงทนุ อยา่งไรก็ตามเงินสว่นใหญ่ได้

ถกูนาํไปเพ่ือใชจ้่ายในการดาํเนินงานตามปกติของโรงแรมของบรษัิทยอ่ย  

 

หนี้สิน 

กลุ่มกิจการมีหนีส้ินรวม ณ สิน้ปี 2563 เท่ากับ 10,397 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 33 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.3 

จาก ณ สิน้ปี 2562 โดยสาเหตุหลกัมาจากการชาํระคืนหนีส้ินในระหว่างปี อย่างไรก็ตามมีหนีส้ินตามสญัญาเช่า

เพ่ิมขึน้จากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินเก่ียวกบั สญัญาเช่า (TFRS 16) มาถือปฏิบตั ิ 

โครงสรา้งของหนีส้นิของกลุม่กิจการท่ีสาํคญั มีรายละเอียดดงันี ้

 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หุน้กู ้ 6,447.82  62.02  6,852.50  66.12  5,249.17 57.59 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,046.10  19.68  1,458.29    14.07  1,557.15 17.08 

หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 722.03  6.95  735.70  7.10  749.48 8.22 

หนีส้นิตามสญัญาเชา่ 539.93  5.19  26.92 0.26 14.74 0.16 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 314.21  3.02      566.59      5.47  659.97 7.24 

เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้ 93.43  0.90  151.69  1.46  174.12 1.91 

เจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน -    -        149.71       1.44  349.47 3.83 

อ่ืนๆ 233.00 2.24 422.97 4.08 361.27 3.97 

หนี้สนิรวม 10,396.52 100.00 10,364.37 100.00 9,115.37 100.00 
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จากตารางขา้งตน้ หนีส้นิท่ีสาํคญัมีดงันี ้

หุน้กู ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

หุน้กู ้ 6,447.82 6,852.50 5,249.17 

หกั สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (2,995.00) (1,642.85) (1,279.22) 

สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่ 1 ปี 3,452.82 5,209.65 3,969.95 

 

บริษัทมีหุน้กู ้ณ สิน้ปี 2563 เท่ากบั 6,448 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 405 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 6 จาก ณ สิน้ปี 2562 

สาเหตุจากการท่ีบริษัทมีการออกหุ้นกู้น้อยกว่าจาํนวนหนีหุ้้นกู้ท่ีครบกาํหนดชาํระ โดยในระหว่างปีบริษัทมีการ

ออกจาํหน่ายหุน้กู ้จาํนวน 1,232 ลา้นบาท และชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนด จาํนวน 1,644 ลา้นบาท ทัง้นี ้หุน้กูท่ี้ออก

ในระหวา่งปี 2563 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

 จาํนวน มูลค่าทีต่ราไว้ มูลค่ารวม 

อัตรา

ดอกเบีย้  วันออก 

วันครบ

กาํหนด 

หุ้นกู้ หน่วย บาทต่อหน่วย ล้านบาท ร้อยละต่อปี อายุ ตราสารหนี ้ ไถ่ถอน 

หุน้กูช้นิดไม่มีหลกัประกนั 

   ครัง้ท่ี 1/2563 600,000 1,000 600 6.00 1 ปี 17 ม.ค. 2563 17 ม.ค. 2564 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนั   

   ครัง้ท่ี 2/2563 300,000 1,000 300 7.00 2 ปี 6 เดือน 11 ก.ย. 2563 11 มี.ค. 2566 

   ครัง้ท่ี 3/2563 276,500 1,000 277 6.85 2 ปี 6 เดือน 22 ต.ค. 2563 22 เม.ย. 2566 

   ครัง้ท่ี 4/2563 55,000 1,000 55 6.00 1 ปี 27 พ.ย. 2563 26 พ.ย. 2564 

 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,046.10 1,458.29 1,557.15 

หกั สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (215.50) (136.56) (115.63) 

     สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่ 1 ปี 1,830.60 1,321.73 1,441.52 

บริษัทมีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ สิน้ปี 2563 เท่ากบั 2,046 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 588 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 40 จาก ณ สิน้ปี 2562 เน่ืองจากบริษัทมีการกู้ยืมเพ่ิมขึน้ในระหว่างปีจาํนวน 890 ลา้นบาท ใน

ขณะเดียวกนัไดช้าํระคืนเงินกูย้ืม จาํนวน 297 ลา้นบาท ซึง่เป็นการชาํระหนีเ้งินกูต้ามเง่ือนไขในสญัญา 
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หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

กลุม่กิจการมีหนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ สิน้ปี 2563 เทา่กบั 722 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 14 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 2 จาก ณ สิน้ปี 2562 ตามการลดลงของการปรบัมลูคา่ในระหวา่งปีของทรพัยส์นิท่ีไดม้าจากการซือ้กิจการ 

หนีส้นิตามสญัญาเช่า 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

หนีส้นิตามสญัญาเชา่ 646.93 31.48 18.21 

หกั คา่ใชจ้า่ยทางการเงินในอนาคตของ 

   สญัญาเช่า 

 

(107.00) 

 

(4.56) 

 

(3.47) 

มลูคา่ปัจจบุนัของหนีส้นิตามสญัญาเชา่ 539.93 26.92 14.74 

 

กลุม่กิจการมีหนีส้ินตามสญัญาเช่า ณ สิน้ปี 2563 เท่ากบั 540 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 513 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 

2562 มาจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 เรื่อง สญัญาเช่า มาถือปฏิบตัิ จาํนวน 479 ลา้นบาท 

และการเพ่ิมขึน้จากการทาํสญัญาเชา่ใหมใ่นระหวา่งปี จาํนวน 120 ลา้นบาทและรบัรูด้อกเบีย้จ่ายในระหวา่งปี จาํนวน 

50 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามมยีอดลดลงจากการจ่ายชาํระคืนหนีส้นิ จาํนวน 136 ลา้นบาท 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 

กลุ่มกิจการมีเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น ณ สิน้ปี 2563 เท่ากับ 314 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 253 ลา้นบาท คิดเป็น 

รอ้ยละ 45 จาก ณ สิน้ปี 2562 เกิดจากผลสืบเน่ืองของการระบาดของ COVID-19 ทาํใหธุ้รกิจโรงแรมลดปริมาณการ

สั่งซือ้สินคา้และบริการ ทาํใหย้อดเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้นลดลงเช่นกัน นอกจากนีม้ีการจ่ายชาํระในส่วนของ

เจา้หนีก้ารคา้ เจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย จาํนวน 150 ลา้นบาท เจา้หนีค้่าก่อสรา้งจาํนวน 72 ลา้นบาท และ

เจ้าหนีเ้งินประกันผลงานจาํนวน 7 ลา้นบาท โดยเป็นของโครงการโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท และ

โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 และจ่ายดอกเบีย้ของเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 30 ลา้นบาท 

เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้     

กลุม่กิจการมีเงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้ ณ สิน้ปี 2563 เท่ากบั 93 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 59 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 38 จาก ณ สิน้ปี 2562 สาเหตุหลกัจากเงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้ของโรงแรมลดลงจาํนวน 42 ลา้น

บาทตามยอดการท่องเท่ียวช่วงปลายปีท่ีชะลอตัวจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 และเงินมัดจาํโครงการ

อสงัหารมิทรพัยล์ดลง จาํนวน 16 ลา้นบาทตามยอดการโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุโครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 ในระหวา่งปี  

เจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน 

บริษัทชาํระคืนตั๋วแลกเงินท่ีครบกาํหนดไถ่ถอน จาํนวน 150 ลา้นบาท ในเดือนเมษายน 2563 ณ สิน้ปี 2563 ไม่ม ี

ตั๋วแลกเงินคงเหลอื 
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ส่วนของเจ้าของ  

กลุม่กิจการมีสว่นของเจา้ของรวม ณ สิน้ปี 2563 เทา่กบั 3,111 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1,049 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 25 จาก ณ สิน้ปี 2562 ตามผลประกอบการขาดทุนของกลุ่มกิจการในปี 2563 จาํนวน 1,041 ลา้นบาท ผล

ขาดทนุจากการวดัมลูคา่เงินลงทนุในตราสารทนุผา่นกาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ จาํนวน 17 ลา้นบาท เงินปันผลจ่ายใหแ้ก่

ผู้ถือหุ้นส่วนน้อย จาํนวน 2 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามกลุ่มกิจการมีกาํไรจากการวัดมูลค่าใหม่ของภาระผูกพัน

ผลประโยชนพ์นกังาน-สทุธิจากภาษี จาํนวน 11 ลา้นบาท 

โครงสรา้งสว่นของเจา้ของของกลุม่กิจการมีรายละเอียด ดงันี ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 3,615.93 3,615.93 3,615.93 

ทนุสาํรองตามกฎหมาย 49.89 49.89 49.89 

กาํไร (ขาดทนุ) สะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรร (578.14) 448.42 838.85 

องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของเจา้ของ (30.19) (12.64) (7.72) 

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 3,057.49 4,101.60 4,496.95 

สว่นไดเ้สยีท่ีไมม่ีอาํนาจควบคมุ 53.75 58.85 64.65 

ส่วนของเจ้าของรวม 3,111.24 4,160.45 4,561.60 

 

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทุน  

         อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ (เทา่) 

 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้ 3.34 2.49 2.00 

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้1 2.52 1.58 1.26 

(1) คาํนวณตามหลกัเกณฑต์ามท่ีระบใุนขอ้กาํหนดว่าดว้ยสทิธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้ของปี 2563 เท่ากบั 3.34 เท่า เพ่ิมขึน้จากปี 2562 ซึ่งมีอตัราเท่ากบั 2.49 เท่า การ

เพ่ิมขึน้ของอตัราดงักล่าวเกิดจากการลดลงของส่วนของผูถื้อหุน้ เน่ืองจากรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดาํเนินงานใน

ระหว่างปี และการเพ่ิมขึน้ของหนีส้ินของกลุม่กิจการจากการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 เรื่อง

สญัญาเช่า มาถือปฏิบตั ิ 
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14.4 สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุนของบริษัท 

แหลง่ท่ีมาของเงินทนุ 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2563 2562 2561 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (946.06) (229.15) 434.88 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ 1,124.32 (1,314.46) (4,059.93) 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (201.37) 1,166.32 3,292.23 

กระแสเงนิสดสุทธิลดลง (23.11) (377.29) (332.82) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน  

ในระหว่างปี 2563 กลุม่กิจการมีกระแสเงินสดใชไ้ปในการดาํเนินงาน จาํนวน 946 ลา้นบาท เน่ืองจากผลของการ

แพร่ระบาดของCOVID-19 ทาํใหแ้หล่งท่ีมาของเงินทุนจากกิจกรรมดาํเนินงานของกลุ่มกิจการ ไดแ้ก่ เงินรบัจาก

ธุรกิจโรงแรม และเงินรบัมาจากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เช่น เงินจอง เงินมดัจาํรบัคา่งวด และเงินโอนกรรมสทิธ์ิ

จากผูซ้ือ้หอ้งชุดของโครงการอสงัหาริมทรพัยล์ดลงอย่างมาก นอกจากนี ้กลุม่กิจการไดน้าํเงินทนุไปใชใ้นกิจกรรม

ดาํเนินงาน  ไดแ้ก่ การชาํระหนีค้า่ก่อสรา้งสาํหรบัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์และชาํระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 

สทุธิใชไ้ปจาํนวน 358 ลา้นบาท ใชใ้นการชาํระดอกเบีย้ จาํนวน 577 ลา้นบาทและชาํระภาษีเงินไดส้ทุธิจากการรบั

คืนภาษีเงินได ้จาํนวน 11 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ  

ในระหว่างปี 2563 กลุ่มกิจการได้รับเงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน โดยได้รับคืนเงินฝากธนาคารเพ่ือใช้เป็น

หลกัทรพัยค์ ํา้ประกันจาํนวน 797 ลา้นบาท เงินฝากประจาํธนาคารลดลงจาํนวน 520 ลา้นบาท จากดอกเบีย้รบั 

จาํนวน 49 ลา้นบาท และเงินปันผลรบัจาํนวน 11 ลา้นบาท ในขณะเดียวกนัไดใ้หกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้ง

กันจาํนวน 128 ลา้นบาท จ่ายซือ้อปุกรณต์กแต่งและเครื่องใชใ้นการดาํเนินงาน รวมทัง้การก่อสรา้งและปรบัปรุง

โรงแรมและพืน้ท่ีใหเ้ช่าจาํนวน 65 ลา้นบาท และจ่ายคา่หุน้ลงทนุในการรว่มคา้จาํนวน 59 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

ในระหว่างปี 2563 แหลง่ท่ีมาของเงินทนุจากกิจกรรมจดัหาเงินมาจากการออกหุน้กูข้องบรษัิทจาํนวน 1,232 ลา้น

บาท เงินรบัจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินจาํนวน 890 ลา้นบาท เงินรบัจากการออกตั๋วแลกเงินจาํนวน 148 

ลา้นบาท และไดน้าํเงินทนุไปใชใ้นกิจกรรมจดัหาเงินโดยชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนดจาํนวน 1,644 ลา้นบาท ชาํระ

คืนหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินตามสญัญาจาํนวน 297 ลา้นบาท ชาํระคืนตั๋วแลกเงินจาํนวน 300 ลา้นบาท ชาํระ

คืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั จาํนวน 110 ลา้นบาท และชาํระหนีส้ินตามสญัญาเช่า จาํนวน 98 

ลา้นบาท 

 

 

 



 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2563 

 

สว่นที่ 3 หนา้ที่ 25 

 

ประวตัิการจ่ายเงินปันผลของบรษัิทระหวา่งปี 2561 ถึงปัจจบุนั มีดงันี ้

ผลการดาํเนินงาน จาํนวนเงนิปันผลตอ่หุน้  

(บาท) 

จาํนวนเงนิรวม 

(ลา้นบาท) 

วันที่จ่ายเงนิปันผล 

ปี 2560 0.004445 128.40 15 พฤษภาคม 2561 

ปี 2561 0.025 90.39 17 พฤษภาคม 2562 

ปี 2562 งดจา่ยเงินปันผล 

ความเพียงพอของสภาพคลอ่ง 

กลุม่กิจการมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ียงัไมไ่ดเ้บิกออกมาใช ้ดงัตอ่ไปนี ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

อตัราดอกเบีย้ลอยตวั    

- ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 899 388 - 

- ครบกาํหนดเกิน 1 ปี 1,300 - 708 

รวม 2,199 388 708 

 

14.5 ภาระผูกพันด้านหนี้สิน 

กลุม่กิจการมีภาระผกูพนัซึง่ยงัไมไ่ดร้บัรูใ้นขอ้มลูทางการเงินของกลุม่กิจการ ดงัตอ่ไปนี ้

ภาระผูกพนัเก่ียวกับรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ่งจะมีระยะเวลาชาํระหนีต้ามงวดงานของโครงการท่ีทาํเสร็จ ภาระผูกพนั

ดงักลา่ว  แยกเป็น 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายของ 31 ธันวาคม 2563 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 42 

ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ ์ 24 

รวม 66 
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ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาใชบ้รกิารระยะยาวยกเลิกไมไ่ด ้ซึ่งภาระผกูพนัดงักลา่วขา้งตน้มีระยะเวลาการเกิดภาระ

กระจายตวั ดงันี ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

ระยะเวลาในการเกดิภาระผูกพันตามสัญญา 31 ธันวาคม 2563 

ภายใน 1 ปี 11 

เกินกวา่ 1 ปี แตไ่มเ่กิน 5 ปี 11 

เกินกวา่ 5 ปี 13 

รวม 35 

 

14.6 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานในอนาคต 

โปรดดสูว่นท่ี 1 หวัขอ้ท่ี 3 ปัจจยัความเสีย่ง ซึง่มีการระบเุหตกุารณห์รอืปัจจยัท่ีอาจมีผลตอ่การดาํเนินงานหรอืฐานะ

การเงินในอนาคตของบรษัิทอยา่งมีนยัสาํคญั 

โปรดด ูงบการเงินรวมและหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวม ซึง่มีการระบมุาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่

ท่ีจะมีผลบงัคบัใชใ้นอนาคต   
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