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ส่วนที ่1  

การประกอบธุรกจิและผลการดาํเนินงาน 

1. โครงสร้างและการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท 

1.1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1.1. วิสัยทัศน ์วัตถุประสงค ์เป้าหมาย หรือกลยุทธใ์นการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทในภาพรวม 

  บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) วางกลยทุธใ์นการดาํเนินธุรกิจ

แบบผสมผสาน (Hybrid) กลา่วคือ ดาํเนินธุรกิจทัง้ในสว่นของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการรบัรูร้ายได้

ในระยะสัน้และปานกลาง การลงทนุในสว่นของธุรกิจโรงแรมซึง่เป็นการลงทนุในทรพัยส์นิเพ่ือเปา้หมายในการ

รบัรูร้ายไดใ้นระยะยาว และการลงทนุในสว่นของธุรกิจผลิตและจดัจาํหน่ายถงุมือยางเพ่ือการสรา้งรายไดใ้หแ้ก่

บริษัทไดอ้ย่างต่อเน่ืองภายใตส้ถานการณแ์ละความตอ้งการของตลาดในปัจจุบนั ทัง้นีโ้ดยมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือ

ลดการพึง่พารายไดจ้ากธุรกิจดา้นใดดา้นหนึง่ และเป็นวิธีในการเพ่ิมมลูคา่ใหกิ้จการในการเพ่ิมขึน้ของทรพัยส์ิน

ในระยะยาว 

  โดยบรษัิท ไดแ้บง่แยกการดาํเนินงานและแผนงานของธุรกิจ ออกเป็น 4 ประเภท คือ 

(ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์บริษัทเนน้การลงทนุในโครงการในทาํเลท่ีตัง้อยูใ่นย่านธุรกิจ หรือแหลง่

ท่องเท่ียว มีศกัยภาพในการพฒันาสงู สามารถเขา้ถึงเครือข่ายการคมนาคมท่ีสะดวก หลากหลาย มีสิ่ง

อํานวยความสะดวกเพียบพร้อมในบริเวณใกล้เคียง อาทิ โรงแรม สถานศึกษา สถานบันเทิง 

ศนูยก์ารคา้ โรงพยาบาล ฯลฯ โดยเนน้การเขา้ถึงกลุม่ลกูคา้ท่ีมีรายไดร้ะดบัปานกลาง – สงู ท่ีตอ้งการ

ความสะดวกสบายในการใชชี้วิต  

(ข) ธุรกิจโรงแรม บริษัทเน้นการลงทุนในโรงแรมระดับ 5 ดาว โดยบริษัท เป็นผู้ลงทุนในการพัฒนา

ทรพัยส์ิน และจดัจา้งบริษัทผูบ้ริหารโรงแรมท่ีมีประสบการณแ์ละมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรพัยส์ิน

นั้นๆ โดยปัจจุบันบริ ษัทได้จัดจ้างกลุ่มบริ ษัท Marriott International และ Hyatt International 

Corporation เป็นผูบ้ริหารโรงแรมของบริษัท ทัง้นี ้ในการลงทนุในธุรกิจโรงแรม บริษัท จะเลือกลงทนุใน

สถานท่ีท่ีสะดวกในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจ ของกรุงเทพฯ นอกจากนีบ้ริษัท ยังมีนโยบาย

กระจายความเสี่ยงของการลงทนุในธุรกิจโรงแรมไปยงัตา่งจงัหวดั หรือในอนาคตไปยงัตา่งประเทศ โดย

เลอืกทาํเลท่ีเป็นสถานท่ีทอ่งเท่ียว มีกลุม่ลกูคา้เปา้หมายท่ีแตกตา่ง หลากหลาย 
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 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 2 

 
 

(ค) ธุรกิจให้เช่าพืน้ที่  

ปัจจบุนัมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าภายใตบ้รษัิท ดงันี ้

- พืน้ท่ีใหเ้ช่าสาํหรบัหา้งสรรพสนิคา้โรบินสนั ติดกบัสว่นของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

- พืน้ท่ีใหเ้ชา่สาํหรบัโครงการดิ อลัเลซ่ ์ติดกบัสว่นของโรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพ สขุมุวิท  (เริม่

เปิดดาํเนินการในเดือนมกราคม 2562) 

- หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยใ์หเ้ชา่ โครงการ  ไฮด ์สขุมุวิท 11 (เริม่เปิดดาํเนินการในเดือนพฤษภาคม 

2562)  

(ง) ธุรกิจผลิตและจัดจําหน่ายถุงมือยาง บริษัทมีจดุมุ่งหมายท่ีจะผลิตและจดัจาํหน่ายถงุมือยางทาง

การแพทย ์ซึง่ปัจจบุนัมีความตอ้งการสงูในธุรกิจการแพทยแ์ละธุรกิจอ่ืนๆ เช่น รา้นอาหาร โรงแรม เป็น

ตน้ โดยมีโรงงานตัง้อยู่ท่ีนิคมอตุสาหกรรมทีเอฟด ี2 อาํเภอบางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา ปัจจุบนั งาน

ก่อสรา้งอาคารโรงงานหลงัแรกแลว้เสร็จและอยู่ระหวา่งการทยอยติดตัง้เครื่องจกัร คาดว่าจะสามารถ

ดาํเนินการผลติและจดัจาํหนา่ยไดภ้ายในปี 2565 

 

1.1.2. การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) ตัง้อยูท่ี่ อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์

ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 เลขท่ี 388 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 จดัตัง้

และมีภมูิลาํเนาในประเทศไทย เมื่อวนัท่ี 21 เมษายน 2531 ภายใตช่ื้อ “บริษัท สขุมุวิท เซ็นเตอร ์จาํกดั” เพ่ือ

ประกอบธุรกิจโรงแรม ตอ่มาไดเ้ปลีย่นช่ือบรษัิทเป็น บรษัิท พี.เอส.ดีเวลลอปเมน้ท ์กรุป๊ ออฟ คอมปานีส ์จาํกดั 

และเปลี่ยนช่ือเป็นบริษัท แกรนด ์แอสเสท ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด และไดจ้ดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัท

มหาชน จาํกัด  เมื่อวันท่ี 7 กรกฎาคม 2546 และวันท่ี 10 กุมภาพันธ์ 2547 บริษัทไดน้าํหลกัทรพัยเ์ขา้จด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย  

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัท มีทุนจดทะเบียนทัง้สิน้ 5,000,000,000 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญั

จาํนวน 5,000,000,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยมีทนุท่ีออกและชาํระแลว้จาํนวน 3,615,929,965 

บาท  

บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มีการเปลีย่นแปลงและพฒันาการท่ีสาํคญั พอสรุปไดด้งันี ้

ปี 2562 

- เริม่เปิดขายโครงการไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่ คอนโดมิเนียมระดบัซุปเปอรล์กัซช์วัรี ่ประกอบดว้ยอาคารเพ่ือ

พกัอาศยัพรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวก สงู 45 ชัน้ 1 อาคาร จาํนวน 311 ยนิูต ซึ่งคอนโดติดถนนใหญ่บน

ถนนสขุมุวิท ห่างจาก BTS ทองหลอ่เพียง 250 เมตร มลูค่าโครงการประมาณ 6,000 ลา้นบาท โดยเริม่ขาย

ในไตรมาส 1 ปี 2562 

- ในเดือนมีนาคม 2562 โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท โรงแรมระดบั 5 ดาว ไดเ้ปิดใหบ้ริการอยา่ง

เป็นทางการ ซึ่งโรงแรมตัง้อยูร่ิมถนนสขุมุวิท บริเวณปากซอยสขุมุวิท 13 โดยมีหอ้งพกัและสิ่งอาํนวยความ
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สะดวกครบครนัทัง้หอ้งอาหารไทยและนานาชาติ หอ้งประชุมจดัเลีย้งและหอ้งบอลรูม ฟิตเนสเซ็นเตอรท่ี์

พรอ้มบรกิารตลอด 24 ชั่วโมง สระวา่ยนํา้แบบ free form พรอ้มจากซุซี่กลางแจง้และหอ้งอบไอนํา้  

- ในเดือนเมษายน 2562 โครงการ The Allez ไดเ้ริ่มเปิดดาํเนินการอย่างเต็มรูปแบบ โดยโครงการตัง้อยู่

บรเิวณหนา้โรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท เป็นอาคารสงู 3 ชัน้ ขนาดพืน้ท่ีกวา่ 2,000 ตารางเมตร 

เปิดเป็นพืน้ท่ีใหเ้ช่าแก่รา้นคา้ผูป้ระกอบการรา้นอาหาร สปา คลนิิกเสรมิความงาม และบรกิารทางการเงิน 

ปี 2563 

- ในเดือนพฤศจิกายน 2563 บรษัิทไดจ้ดัตัง้บรษัิทรว่มทนุช่ือ บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั เพ่ือผลติ

และจดัจาํหน่ายถงุมือยางทางการแพทยใ์หล้กูคา้ทัง้ในประเทศและตา่งประเทศ โดยมีทนุจดทะเบียน 100 

ลา้นบาท และทนุท่ีเรยีกชาํระแลว้ 75 ลา้นบาท โดยบรษัิทถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 50.50 

ปี 2564 

- เมื่อวนัท่ี 23 มิถุนายน 2564 ท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกัด ครัง้ท่ี 

2/2564 ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุน มีมติใหเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากทุนจดทะเบียนเดิม 100 ลา้นบาท 

เป็นทนุจดทะเบียน 350 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหมจ่าํนวน 2,500,000 หุน้ มลูคา่หุน้ละ 100 บาท 

เสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่นการถือหุน้ และเรียกชาํระเงินค่าหุน้ครัง้แรกหุน้ละ 25 บาท รวมเป็น

เงินจาํนวน 62.50 ลา้นบาท บรษัิทรว่มไดร้บัชาํระเงินเพ่ิมทนุและจดทะเบียนเพ่ิมทนุดงักลา่วแลว้เมื่อวนัท่ี 8 

กรกฎาคม 2564 

- เมื่อวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2564 บริษัท โรงแรม รอยลัออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบรษัิทยอ่ย 

ไดข้ายทรพัยส์ินใหแ้ก่กองทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์รอยลั ออคิด โฮสพีทาลิตี ้ ท่ีมี

ขอ้ตกลงในการซือ้คืน (“GROREIT”) เป็นจาํนวนเงิน 4,498 ลา้นบาท และไดเ้ขา้ทาํสญัญาเช่าทรพัยส์ิน

ดงักล่าวกับบริษัทหลกัทรพัยจ์ัดการกองทุนรวมเอ็มเอฟซี จาํกัด (มหาชน) (“MFC”) ในฐานะทรสัตีของ 

GROREIT โดยมีระยะเวลาการเช่า 3 ปี นบัแต่วนัท่ีลงนามในสญัญาเช่า โดยคู่สญัญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิต่อ

อายุสญัญาเช่าอีก 2 คราวๆ ละ 1 ปี รวมเป็นระยะเวลาตลอดทัง้สญัญาเช่า 5 ปี และมีสิทธิในการซือ้คืน

ทรพัยส์นิท่ีเช่าเมื่อสิน้สดุปีการเช่าตัง้แตปี่ท่ี 3 - ปีท่ี 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 

 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 4 

 
 

1.1.3. การใช้เงินระดมทุนของบริษัทฯ ตามวัตถุประสงคท์ี่แจ้งในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอ

ขายหลักทรัพย ์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การใชเ้งนิ 

 

จาํนวนเงนิที่ใช้

โดยประมาณ 

ระยะเวลาที่

ใช้เงนิ

โดยประมาณ 

รายละเอียด /ความคืบหน้าของการใช้เงนิ/

เหตุผลและมาตรการดาํเนินการกรณีใช้เงนิไม่

เป็นไปตามวตัถุประสงค ์

1. เพ่ือใชใ้นการซือ้สนิทรพัย ์

หรอืลงทนุในกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการดาํเนินธุรกิจปัจจบุนั  

230 ลา้นบาท

150 ลา้นบาท 

3 เดือน 

4 เดือน 

ใชเ้ป็นเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการรว่มคา้ เพ่ือใหกิ้จการรว่ม

คา้นาํไปใชใ้นการลงทนุโครงการอสงัหาริมทรพัยแ์ละ

เป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ 

2. เพ่ือชาํระคืนเงินกู ้หรอืหนี ้

จากการออกตราสารหนี ้

   

• หุน้กูท่ี้ออกเดือน

เมษายน 2564 

จาํนวน 373.9 ลา้น

บาท 

273.9 ลา้นบาท 

 

2 เดือน 

 

เพ่ือชาํระคืนหุน้กูเ้ดิมท่ีจะครบกาํหนดไถ่ถอนในเดือน

มิถนุายน 2564 จาํนวน 1,000 ลา้นบาท 

 

• หุน้กูท่ี้ออกเดือน

ตลุาคม 2564 

จาํนวน 230 ลา้น

บาท 

230 ลา้นบาท 

 

1 วนั เพ่ือชาํระคืนหุน้กูร้ะยะสัน้ท่ีจะครบกาํหนดไถ่ถอนใน

เดือนตลุาคม 2564 จาํนวน 230 ลา้นบาท 

 

• หุน้กูท่ี้ออกเดือน

พฤศจิกายน 2564 

จาํนวน 732.1 ลา้น

บาท 

130 ลา้นบาท 4 เดือน เพ่ือชาํระคืนหนีเ้ดมิใหแ้ก่สถาบนัการเงิน 

3. กรณีอ่ืน ๆ เชน่ เงินทนุท่ีใช้

หมนุเวยีนในกิจการ 

100 ลา้นบาท 

450 ลา้นบาท 

3 เดือน 

4 เดือน 

เพ่ือใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในกิจการ และ/หรอื

พฒันาโครงการปัจจบุนัของบรษัิทท่ีมีอยู ่
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1.1.4. ข้อผูกพันที่บริษัทให้คําม่ันในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย ์และ/หรือ 

เงือ่นไขการอนุญาตของสาํนักงาน และ/หรือเงือ่นไขการรับหลักทรัพยข์องตลาดหลักทรัพยฯ์ 

การดาํรงอตัราสว่นทางการเงินและเง่ือนไขอ่ืน 

1. บริษัทมีหนา้ท่ีตอ้งดาํรงอตัราสว่นจาํนวนรวมของหนีส้นิสทุธิต่อจาํนวนรวมของสว่นของผูถื้อหุน้ของผู้

ออกหุ้นกู้ (Net Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชีของแต่ละไตรมาสหรือ ณ วันสิน้รอบ

ระยะเวลาบญัชีกรณีไตรมาสสดุทา้ยไม่เกิน 3.0 : 1 (สามจุดศนูยต์่อหนึ่ง) และไม่เกิน 3.5 : 1 (สามจดุ

หา้ตอ่หนึง่) ตามขอ้กาํหนดวา่ดว้ยสทิธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้

“จาํนวนรวมของหนีส้นิสทุธิ” หมายถึง หนีส้ินรวมตามท่ีปรากฏในงบดลุรวมของผูอ้อกหุน้กูท่ี้ได้

ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบัญชีแลว้ ท่ีมีภาระดอกเบีย้ 

หรือตกอยู่ภายใตส้่วนลด ซึ่งรวมถึงภาระผูกพนัทางการเงินและ

ส่วนของหนีส้ินท่ีอาจเกิดขึน้จากการท่ีผูอ้อกหุน้กู้เขา้คํา้ประกัน 

อาวลั หรือก่อภาระผกูพนัอ่ืนในลกัษณะเดียวกนัใหแ้ก่บคุคลใด ๆ 

หรือนิติบุคคลอ่ืน (แต่ไม่รวมบริษัทย่อย) ซึ่งไม่ไดร้วมอยู่ในงบดลุ

รวมแตเ่ปิดเผยอยูใ่นหมายเหตปุระกอบงบดลุรวม แตไ่มร่วมถึงหนี ้

อนัเก่ียวขอ้งกบัการขอออกหนงัสือคํา้ประกันจากสถาบนัการเงิน

เพ่ือวางเป็นประกนัในการจดัสรรท่ีดิน หรอืสาธารณปูโภค หรอืการ

อ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง ทัง้นีห้กัดว้ยเงินสดและรายการท่ีเทียบเทา่เงินสด

ตามที่ปรากฏในงบดลุรวม โดยรวมถึงบญัชีเงินฝากของ ผูอ้อก

หุน้กูซ้ึง่ผูอ้อกหุน้กูน้าํไปเป็นหลกัประกนัไวก้บับคุคลใด ๆ ทัง้นี ้เพ่ือ

ป้องกันขอ้สงสยัในการตีความหนีส้ินดงักล่าวนีไ้ม่รวมถึง เจา้หนี ้

การคา้ เงินรบัลว่งหนา้ หนีส้นิตามสญัญาเช่า หนีส้นิท่ีเกิดจากการ

เปลีย่นแปลงมาตรฐานบญัชี หรอื หนีใ้ด ๆ ท่ีไมม่ีภาระดอกเบีย้   

“จาํนวนรวมของสว่นของผูถื้อหุน้” หมายถึง ยอดรวมของสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีปรากฏในงบดุลรวมของ 

ผูอ้อกหุน้กูท่ี้ไดต้รวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ ทัง้นี ้ 

ใหร้วมถงึสว่นของผูถื้อหุน้สว่นนอ้ย 

“งบดลุรวม” 

 

หมายถึง งบดุลของผูอ้อกหุน้กูแ้ละบริษัทย่อยฉบบัล่าสดุท่ีรบัการ

ตรวจสอบ หรือสอบทาน (แลว้แต่กรณี) โดยผูส้อบบัญชีท่ีได้รับ

ความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

2. ผูอ้อกหุน้กูจ้ะไม่ประกาศจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุน้กูไ้มช่าํระเงินตน้และ/หรือดอกเบีย้หุน้กูท่ี้ถึง

กาํหนดชาํระแลว้ หรอืมีเหตผิุดนดัหรอืเหตกุารณท่ี์อาจกลายเป็นเหตผิุดนดัเกิดขึน้ ทัง้นี ้เวน้แตจ่ะไดร้บั

อนญุาตจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้กูก้่อน  
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1.2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

1.2.1 โครงสร้างรายได ้

โครงสรา้งรายไดข้องบรษัิทจาํแนกตามกลุม่ธุรกิจในระยะ 3 ปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ถึง 2564 มีรายละเอียด

ดงัตอ่ไปนี ้

โครงสร้างรายได้  

2564 2563 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม       

หอ้งพกั 259 40 462 40 1,636 52 

อาหารและเครือ่งดืม่ 161 24 299 26 803 26 

อ่ืน ๆ 1 18 3 32 3 83 3 

รวมรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 438 67 793 69 2,522 81 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 60 9 171 15 413 13 

รายไดค้า่เชา่ 17 3 36 3 38 1 

เงินปันผลรบั 11 2 11 1 11 - 

รายไดอ่ื้น 2 124 19 133 12 158 5 

รวมรายได้ทั้งสิน้ 650 100 1,144 100 3,142 100 

อัตราการเติบโตของรายได้รวม (%) (43%) (64%) (15%) 

อตัราการเติบโตของธุรกิจโรงแรม (%) (45%) (69%) 45% 

อตัราการเติบโตของธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(%) (65%) (59%) (74%) 

หมายเหต ุ 1) รายไดอ่ื้นจากการประกอบกิจการโรงแรม ประกอบดว้ย รายไดจ้ากคา่ซกัรีด ศนูยอ์อกกาํลงักาย และศนูยบ์รกิารธุรกิจ เป็นตน้ 

 2) รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ย รายไดค้า่บรหิารจดัการ รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา ดอกเบีย้รบั รายไดส้ปา กาํไรจากการขายทรพัยส์นิ กาํไรจากอตัรา

แลกเปล่ียน และอ่ืน ๆ 
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1.2.2. ลักษณะผลิตภณัฑห์รือบริการ 

บรษัิทประกอบธุรกิจ 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

(ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์เพ่ือพกัอาศยั พืน้ท่ีสาํนกังาน และพืน้ท่ีคา้ปลกี ทัง้แนวสงูและแนวราบ 

ซึ่งบริษัทเน้นการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งตั้งอยู่ในพืน้ท่ีธุรกิจของกรุงเทพมหานคร และแหล่ง

ทอ่งเท่ียวในตา่งจงัหวดั โดยรูปแบบของการพฒันาโครงการจะขึน้อยูก่บัลกัษณะและท่ีตัง้ของทรพัยส์นิ

ท่ีได้มา เช่น ขนาดของท่ีดิน ทาํเลท่ีตั้ง ลักษณะของชุมชนโดยรอบ และข้อจํากัดของกฏหมายท่ี

เก่ียวขอ้ง เป็นตน้ โครงการในปัจจบุนัและท่ีผา่นมาของบรษัิท มีดงัตอ่ไปนี ้

โครงการเดอะ เทรนดี ้คอนโดมิเนียม (The Trendy Condominium) 

โครงการเดอะ เทรนดี ้คอนโดมิเนียม เป็นโครงการคอนโดมิเนียมประเภทมิกซย์สูต ์พรอ้มสิง่

อาํนวยความสะดวกตา่งๆ เช่น สระวา่ยนํา้ จากชุช่ี หอ้งซาวนา่ หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งซกัรดี และลาน

จอดรถกว่า 736 คนั โครงการตัง้อยู่ในซอยสขุมุวิท 13 เพียง 70 เมตร จากถนนสขุมุวิท ก่อสรา้งแลว้

เสร็จเมื่อเดือนสิงหาคม 2550 โครงการเดอะ เทรนดี ้คอนโดมิเนียม แบ่งพืน้ท่ีใชส้อยออกเป็น 3 สว่น 

ไดแ้ก่ เทรนดี ้ออฟฟิศ (อาคารสาํนกังาน สงู 32 ชัน้ พืน้ท่ีขายจาํนวน 29,850 ตารางเมตร)  เทรนดี ้  

เรสซิเดน้ท ์(อาคารชุดพกัอาศยั สงู 18 ชัน้ โดยเป็นหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 530 หน่วย พืน้ท่ีขายจาํนวน 

25,375 ตารางเมตร) และเทรนดี ้พลาซ่า (อาคารส่วนพลาซ่า รา้นอาหาร และรา้นคา้ย่อย สงู 3 ชัน้ 

พืน้ท่ีขายจาํนวน 10,387 ตารางเมตร)  

โครงการหัวหนิ บลู ลากูน รีสอร์ท (Hua Hin Blue Lagoon Resort) 

โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอรท์แบ่งพืน้ท่ีการพัฒนาโครงการออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ 

โครงการ บลูลากูน คอนโดมิเนียม (Blue Lagoon Condominium) และโครงการไอรแ์ลนด์ วิลล่า 

(Island Villas) ตัง้อยู่ติดกบัโรงแรม เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา โครงการหวัหิน บล ูลากูน รี

สอรท์ มีสระว่ายนํา้ท่ีเป็นเสมือนทะเลสาบขนาดใหญ่รายลอ้มอาคารคอนโดมิเนียมและวิลลา่ทกุหลงั 

(Swimming Lagoon Pool) เพ่ือใหล้กูคา้สามารถสมัผสักบับรรยากาศของสายนํา้และความรม่รืน่ โดย

มีรายละเอียดแตล่ะโครงการ ดงันี ้ 

โครงการ Blue Lagoon Condominium ตัง้อยู่บนพืน้ท่ี 17 ไร ่เป็นคอนโดมิเนียม ขนาดสงู 3 

ชัน้ จาํนวน 18 หลงั โดยอาคารแต่ละหลงัจะมีหอ้งชดุประเภท 2 หอ้งนอน ขนาดพืน้ท่ีใชส้อย ระหวา่ง 

148 ถึง 150 ตารางเมตร จาํนวน 6 ยนิูต คอนโดมิเนียมของโครงการมีทัง้หมด 108 ยนิูต   

โครงการ Island Villas ตั้งอยู่บนพืน้ท่ี 20 ไร่ มีลักษณะเป็นบ้านบนเกาะแบบ 2 ชั้น 3 

หอ้งนอน พืน้ท่ีใชส้อย 237 และ 267 ตารางเมตร จาํนวน 37 หลงั จดุเดน่ของโครงการคือทาํใหล้กูคา้มี

ความรูส้กึเหมือนอยูบ่นเกาะพิเศษสว่นตวัและอยูไ่มห่า่งจากชายหาดหวัหินมากนกั ปัจจบุนัปิดการขาย

เรยีบรอ้ยแลว้ 
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โครงการไฮด์ สุขุมวิท (Hyde Sukhumvit) 

โครงการคอนโดมิเนียมเพ่ืออยู่อาศัย สูง 40 ชั้น ประกอบดว้ยหอ้งชุดแบบ 1 หอ้งนอน 2 

หอ้งนอน 3 หอ้งนอน จเูนียรเ์พน้ทเ์ฮา้ส ์และเพน้ทเ์ฮา้ส ์รวมจาํนวน 454 ยนิูต ขนาดพืน้ท่ีใชส้อยตัง้แต่ 

32.03 ถึง 487.63 ตารางเมตร มลูค่าโครงการรวมกวา่ 5,000 ลา้นบาท ตัง้อยู่บริเวณปากซอยสขุมุวิท 

13 ติดกบัโครงการโรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท  

โครงการไฮด ์สขุมุวิท เป็นโครงการคอนโดมิเนียมเพ่ืออยู่อาศยัรูปแบบแนวคิดใหมท่กุตาราง

เมตรออกแบบใหส้ะทอ้นความเป็นส่วนตวั ท่ามกลางสภาพแวดลอ้มท่ีสะดวกสบายแวดลอ้มดว้ยสิ่ง

อาํนวยความสะดวกครบครนัสาํหรบัชีวิตยุคใหม่ บนชัน้ 5 ของอาคาร ครอบคลมุ พืน้ท่ีกว่า 2,500 

ตารางเมตร จากทาํเลท่ีตัง้ คณุภาพของวสัดอุปุกรณ ์และสิง่อาํนวยความสะดวกเหลา่นี ้ทาํใหโ้ครงการ

ไฮด ์สขุมุวิท ไดร้บัหลากหลายรางวลั อาทิ Best Residential High-Rise Development in Thailand, 

Highly Commended High-Rise Architecture (Asia Pacific Property Awards 2013-2014) และ 

Best Interior Design Private Residence Thailand 2 0 1 5 - 2 0 1 6  ( Asia Pacific International 

Property Awards)    ซึ่งเป็นการรับรองคุณภาพของโครงการได้เป็นอย่างดี ปัจจุบันปิดการขาย

เรยีบรอ้ยแลว้ 

โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11) 

สืบเนื่องจากความสาํเร็จในการพฒันาโครงการไฮด ์สขุ ุมวิท ซึ ่งไดร้บัการตอบรบัเป็น

อย่างดี โดยกลุ่มลกูคา้เป้าหมายยงัคงใหค้วามสนใจต่อหอ้งชุดขนาดเล็กถึงปานกลางอยู่อีกเป็น

จาํนวนมาก  บริษัทจึงไดจ้ัดซือ้ที่ดินในซอยสขุมุวิท 11 เพื่อพฒันาโครงการไฮด ์สขุุมวิท 11 เพื่อ

ตอบสนองความตอ้งการหอ้งชุดเพื่ออยู่อาศยัขนาดเล็กถึงปานกลางของกลุ่มลกูคา้เป้าหมาย โดย

ใชบ้ริษัทออกแบบท่ีมีช่ือเสียงเป็นท่ียอมรบัทัง้ A49 และ PIA มาเป็นผูอ้อกแบบ เป็นการสรา้งความ

เชื่อมั่นใหก้ับลกูคา้ ในระดบัมาตรฐานเดียวกับโรงแรม 5 ดาวในเครือของบริษัท นอกจากนีท้าง

โครงการไฮด ์สขุุมวิท 11 ไดร้บัรางวลั Best Landscape Architectural Design 2016    ซึ่งเป็น

การรบัรองคุณภาพของโครงการไดเ้ป็นอย่างดี    

โครงการไฮด ์สขุุมวิท 11 มูลค่าโครงการกว่า 4,000 ลา้นบาท ประกอบดว้ยอาคารเพื่อ 

พกัอาศยัพรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวก สงู 39 ชัน้ 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนตพ์รอ้มพืน้ท่ีเพ่ือ

พกัอาศยั เพื่อการพาณิชย ์และพืน้ที่เพื่อการพกัผ่อนบริเวณดาดฟ้า สงู 9 ชัน้ 1 อาคาร โครงการ

นาํเสนอหอ้งชุดหลากหลายแบบ แบ่งเป็นหอ้งชุดเพ่ือพกัอาศยัจาํนวน 476 ยูนิต ประกอบดว้ยหอ้ง

ชุดแบบสตูดิโอ 1 หอ้งนอน 2 หอ้งนอน 3 หอ้งนอน ดูเพล็กซ ์ลอฟท ์ดูเพล็กซ ์เพน้ทเ์ฮา้ส ์และวิลลา่ 

เพน้ทเ์ฮา้ส ์ขนาดพืน้ท่ีใชส้อยตัง้แต่ประมาณ 27 ถึง 178 ตารางเมตร และหอ้งชุดเพ่ือการพาณิชย ์

จาํนวน 2 ยูนิต ปัจจุบนัทางโครงการยงัคงไดร้บัความสนใจจากกลุ่มเป้าหมาย High-End ทัง้ชาว

ไทยและชาวต่างประเทศอย่างต่อเน่ือง 
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โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ (Hyde Heritage Thonglor) 

โครงการ “ไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่” เป็นคอนโดมเินียมระดบัซุปเปอรล์กัซช์วัรี ่ซึง่ประกอบดว้ย

อาคารเพ่ือพกัอาศยัพรอ้มสิง่อาํนวยความสะดวก สงู 45 ชัน้ 1 อาคาร จาํนวน 311 ยนิูต ประกอบดว้ย

หอ้งชุดแบบ 1 หอ้งนอน 2 หอ้งนอน 3 หอ้งนอน และ เพน้ทเ์ฮา้ส ์ขนาดพืน้ท่ีใชส้อยตัง้แตป่ระมาณ 40 

ถึง 357 ตารางเมตร พรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวกครบครนักว่า 2,000 ตารางเมตร ทัง้หมด 8 ชัน้ 28 

ฟังกช์ั่น มลูค่าโครงการกว่า 6,000 ลา้นบาท ราคายนิูตเริ่มตน้ท่ี 10.99 ลา้นบาท พืน้ท่ีโครงการขนาด  

2-2-18 ไร ่ติดถนนใหญ่บนสขุมุวิท หา่งจาก BTS ทองหลอ่เพียง 250 เมตร ทัง้นีย้า่นทองหลอ่ เป็นยา่น

ท่ีคนไทย และชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวญ่ีปุ่ นให้ความนิยมมาอย่างยาวนาน เพราะมีความ

สะดวกสบายในการเดินทาง และอยู่ใกลก้บัสิ่งอาํนวยความสะดวกมากมาย ไม่ว่าจะเป็น รา้นอาหาร

ชัน้เลิศ โรงเรยีนนานาชาติ และโรงเรียนระดบัแนวหนา้ของประเทศ อยู่ใกลโ้รงพยาบาลชัน้นาํ เช่น รพ.

สมิติเวช รพ. บาํรุงราษฎร ์หรือศูนยก์ารคา้ระดบัลกัซ ์ชัวรี่ เช่น เอ็มควอเทียร ์(Emquartier), เอ็มโพ

เรียม (Emporium) ปัจจุบนัความคืบหนา้การก่อสรา้งโครงการดาํเนินการไปแลว้ โดยรวมประมาณ 

70% และคาดวา่จะแลว้เสรจ็ตามกาํหนดในปี 2565 

 โครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหล่อ เกิดจากการผนึกกาํลงักนัระหว่าง 3 บริษัทชัน้นาํของไทย 

และระดบัโลก ไดแ้ก่ บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน), บริษัท 

พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) และบรษัิท ซมูิโตโม ฟอรเ์รสตี ้สงิคโปร ์แอลทีดี บรษัิทผูพ้ฒันา

อสงัหาริมทรพัยร์ายใหญ่ อันดับ 1 ใน 5 ของประเทศญ่ีปุ่ น มาร่วมกันพัฒนาคอนโดมิเนียมระดับ

ซูปเปอรล์กัชวัรีท่ี่ดีท่ีสดุแหง่หนึง่ในเมืองไทย  

ทางบริษัท จึงใหค้วามมั่นใจไดว้า่ โครงการ “ไฮด ์เฮอริเทจ ทองหลอ่” จะเป็นหนึ่งในโครงการ

ท่ีดีท่ีสดุในเมืองไทย เพราะเราใหค้วามสาํคญัอยา่งยิ่งกบัมาตรฐานในการออกแบบ การก่อสรา้ง วสัดท่ีุ

เลือกใช้ในโครงการ รวมไปถึงการคัดสรรการบริการฮอสพิทอลลิตีร้ะดบัโลก เพ่ือใหผู้อ้ยู่อาศยัใน 

โครงการ “ไฮด ์เฮอริเทจ ทองหล่อ” ไดร้บัสิ่งท่ีดีท่ีสุด ทัง้นีโ้ครงการยังไดร้บัรางวัล Award Winner 

Residential High-Rise Development Thailand โครงการท่ีพักอาศัยแบบอาคารสูง ท่ีดี ท่ีสุดของ

ประเทศไทย จากงาน International Property Awards 2020 จากประเทศองักฤษ 

โครงการระยองวิลล่า และคอนโดมิเนียม (Rayong Villa & Condominium) 

โครงการระยองวิลลา่ และคอนโดมิเนียมแบง่พืน้ท่ีการพฒันาโครงการออกเป็น 2 สว่น ไดแ้ก่ 

โครงการวิลลา่ (Villas) และ โครงการคอนโดมิเนียม (Condominium) ตัง้อยู่ติดกบัโรงแรม (Hotel) 5 

ดาว  โครงการวิลล่า ตัง้อยู่บนพืน้ท่ี 37 ไร่ มีลกัษณะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 2 ชั้น 2 - 4 หอ้งนอน 

พรอ้มสระวา่ยนํา้ จาํนวน 61 หลงั คาดวา่จะเปิดตวัโครงการฯ ภายในปี 2565 จุดเด่นของโครงการคือ

การใหลู้กคา้ไดส้มัผัสความรื่นรมยท์่ามกลางธรรมชาติทัง้ทะเลและภูเขา แวดลอ้มดว้ยความอุดม

สมบรูณข์องตน้ไมใ้หญ่ในโครงการจาํนวนมาก ในอนาคตโครงการมีแผนการสรา้งคอนโดมิเนียมไฮไรส ์

รมิชายหาด บนพืน้ท่ี 5 ไร ่เพียบพรอ้มสิง่อาํนวยความสะดวกระดบัโรงแรม 5 ดาวครบครนั 
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(ข) ธุรกิจโรงแรม บริษัทจะเป็นผูล้งทุนในการพฒันาโครงการเอง หรือเขา้ซือ้กิจการ (Acquisition) ของ

โรงแรมอ่ืนท่ีเปิดดาํเนินการอยู่แลว้ และจดัจา้งบริษัทผูบ้ริหารโรงแรมท่ีมีประสบการณแ์ละมีเครือข่าย

ทั่วโลกมาบรหิารทรพัยส์ินนัน้ การลงทนุในการพฒันาโรงแรม ซึ่งรวมถึงการจดัซือ้หรือเช่าท่ีดิน จดัหา

และจดัจา้ง ท่ีปรกึษา ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง ซพัพลายเออร ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการดงักลา่ว และ

จัดจา้งบริษัทผูบ้ริหารโรงแรมท่ีมีประสบการณ์และมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรพัยส์ินนัน้ๆ โดย

ปัจจุบันบริ ษัท  ได้จัดจ้างกลุ่มบริ ษัท  Marriott International และ  บริ ษัท  Hyatt International 

Corporation ใหเ้ป็นผูด้าํเนินการบรหิารโรงแรม โดยบรษัิท Marriott International เป็นผูบ้รหิารโรงแรม

เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท (The Westin Grande Sukhumvit) กรุงเทพมหานคร โรงแรมรอยัล      

ออคิด เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์  (Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers ) ซึ่งบริษัท

เขา้ซือ้ธุรกิจมาในเดือนเมษายน 2561 โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา (Sheraton Hua 

Hin Resort and Spa) จงัหวดัเพชรบรุี และโรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุี วิลลา่ (Sheraton Hua 

Hin Pranburi Villas) จงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์กลุม่ Marriott International ซึ่งเป็นบริษัทบริหารโรงแรม

ชัน้นาํ มีประสบการณด์า้นการบรหิารโรงแรมและมีโรงแรมในเครอืจาํนวนกวา่ 7,000 แหง่ ในกวา่ 100 

ประเทศทั่วโลก และถือเป็นหนึ่งในบริษัทผูบ้ริหารโรงแรมท่ีใหญ่ท่ีสุดแห่งหนึ่งของโลก ณ ปัจจุบัน 

Marriott International บรหิารโรงแรมทัง้หมด 30 แบรนด ์ไดแ้ก่ Westin®, Sheraton®, W®, St. Regis®, 

JW Marriott®, The Ritz-Carlton®, The Luxury Collection®, EDITION®, BVLGARI® , Marriott® , 

Marriott Executive Apartments®, Delta Hotels®, Renaissance Hotels®, DESIGN HOTELS®, 

Autograph Collection®, Le Meridian®, TRIBUTE PORTFOLIO®, Courtyard Marriott®, SpringHill 

Suites®, FourPoints®by Sheraton,  Aloft®, Residence Inn®, AC Hotels® , Gaylord®, Protea 

Hotels®, Fairfield Inn®, TownePlace Suites by Marriott®, Moxy Hotels® และ Element by Westin®      

ขณะท่ีบริษัท Hyatt International Corporation เป็นผู้ด ําเนินการบริหารโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่  

กรุงเทพฯ สขุมุวิท (Hyatt Regency Bangkok, Sukhumvit) ใหก้บับรษัิท โดยโรงแรมไดเ้ปิดดาํเนินงาน

อย่างเป็นทางการในเดือนมีนาคม 2562 ซึ่งกลุม่ Hyatt International Corporation เป็นบริษัทบริหาร

โรงแรมชัน้นาํระดบั 4-5 ดาว มีประสบการณด์า้นการบริหารโรงแรมและมีโรงแรมในเครือจาํนวนกวา่ 

700 แหง่ ในกวา่ 54  ประเทศทั่วโลก และถือเป็นหนึง่ในบรษัิทผูบ้ริหารโรงแรมท่ีดีท่ีสดุแหง่หนึง่ของโลก 

ณ ปัจจุบนั Hyatt International Corporation บริหารโรงแรมทัง้หมด 12 แบรนด ์ไดแ้ก่ Park Hyatt®, 

Grand Hyatt®, Hyatt Regency®, Hyatt Hotels®, Andaz®, Hyatt Centric®, Unbound Collection®, 

Hyatt Place®, Hyatt House®, Hyatt Ziva®, Hyatt Zilara® และ Hyatt Residence Club®  

รายละเอียดโรงแรมแตล่ะแหง่ของบรษัิท มีดงัตอ่ไปนี ้
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โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท (The Westin Grande Sukhumvit, Bangkok) 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท ตัง้อยูป่ากซอยสขุมุวิท 19 ใกลก้บัสถานีรถไฟฟา้อโศก 

และสถานีรถไฟฟา้ใตด้ิน สขุมุวิท บรหิารจดัการโดย Marriott International 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุุมวิท เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว ขนาดอาคารสูง 25 ชั้น มี

จาํนวนหอ้งพกัทัง้สิน้ 362 หอ้ง พรอ้มสิ่งอาํนวยความสะดวกและบริการดา้นต่างๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับ

บริการโรงแรมครบวงจร อาทิเช่น หอ้งประชุมจัดเลีย้ง หอ้งบอลรูม ศูนยบ์ริการทางธุรกิจ เวสทิน  

เวิรค์เอา้ท ์ฟิตเนส สตดูิโอ สาํหรบัผูท่ี้รกัการออกกาํลงักาย พรอ้มอปุกรณท์นัสมยัครบครนั และวารนี่า 

สปา 

ทัง้นี ้โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท ประกอบดว้ยชัน้ใหบ้รกิาร ดงันี ้ 

  ชั้น 

แผนกตอ้นรบัชัน้ลา่ง (Lower Lobby and Concierge) G 

ท่ีจอดรถและสาํนกังานบรษัิท  5-6 

แผนกตอ้นรบั หอ้งอาหารซีซั่นนอล เทสท,์ เซสท ์บาร ์แอนด ์เทอเรส, หอ้งแกรนด ์บอลรูม  7 

หอ้งอาหารญ่ีปุ่ นคิสโซะ, หอ้งประชมุ และศนูยบ์รกิารทางธุรกิจ (Business Center)  

สระวา่ยนํา้, เวสทิน เวิรค์เอา้ท ์ฟิตเนส สตดูิโอ, วารนีา่ สปา  และสถานเสรมิความงาม  

 

8 

หอ้งพกัและหอ้งสวีท 10-24 

หอ้งจดัเลีย้ง Altitude 25 

ด้านห้องพัก  

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท มีหอ้งพกัจาํนวน 362 หอ้ง ตัง้อยูบ่นชัน้ 10 ถึงชัน้ท่ี 24 

โดยแบง่ลกัษณะของหอ้งพกัไดด้งันี ้

ประเภทหอ้งพกั จาํนวนห้อง 

1. Deluxe  220 

2. Premium Deluxe 50 

3. Executive Deluxe   61 

4. Deluxe Suite and Executive Suite 30 

5. Presidential Suite  1 

รวม 362 

โดยห้องพักสําหรับลูกค้าพิเศษระดับผู้บริหาร (Executive Deluxe) รวมทั้ง  ห้องชุด 

(Executive Suites) และห้องชุดพิเศษ (Presidential Suite) อยู่บนชั้น 22 ถึงชั้น 24 โดยมี Westin 
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Executive Club Lounge เพ่ือใหบ้ริการพิเศษสาํหรบัลูกคา้ผูบ้ริหาร อาทิ Express Check In / Out 

อาหารเชา้แบบสว่นตวั ชายามบา่ย ค็อกเทลยามคํ่า และอ่ืนๆ อีกมากมาย 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท มีนโยบายท่ีจะอาํนวยความสะดวกสบายสงูสดุแก่ผูม้าใช้

บริการในบรรยากาศท่ีอบอุ่นสบายแบบเป็นกันเอง นอกจากนี ้ทางโรงแรมไดจ้ดัเตรียมอปุกรณ์

อาํนวยความสะดวกในหอ้งพกั โดยเฉพาะ Heavenly® Bed เตียงสญัลกัษณช่ื์อดงัของเวสทินในทกุ

หอ้งพกั และสิ่งอาํนวยความสะดวกอื่นๆ อีกครบครนั เพ่ือรองรบัและอาํนวยความสะดวกใหก้ับ

ลกูคา้นกัธุรกิจโดยเฉพาะ  

นอกจากนี ้ทางโรงแรม ยังจัดให้มีการตกแต่งและให้บริการเพ่ือให้สอดคลอ้งกับความ

ตอ้งการของลกูคา้เฉพาะกลุม่ ดงันี ้

ประเภท รายละเอียด 

Handicap Room  บนชัน้ 10 สาํหรบัลกูคา้ท่ีมีความบกพรอ่งทางรา่งกาย 

Westin Executive Club Lounge บนชั้น 24 สาํหรับลูกค้านักธุรกิจระดับผู้บริหาร ท่ีต้องการ

ความเป็นส่วนตัวและบริการพิเศษอ่ืนๆ ทัง้ Check In / Out 

อาหารเชา้ อาหารวา่ง สาํหรบัลกูคา้ท่ีเขา้พกับนชัน้ 22-24 

สาํหรบัอตัราคา่หอ้งพกัแตล่ะประเภทจะแตกตา่งกนัตามฤดกูาลและประเภทหอ้งพกั  

ในระยะ 3 ปี ท่ีผ่านมา โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุุมวิท มีอตัราการเขา้พกัเฉลี่ยและ

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ มีดงันี ้ 

โรงแรม เดอะ เวสทนิ แกรนด ์

สุขุมวทิ 
2564 2563 2562 

อตัราการเขา้พกัเฉลีย่ (%) 19.5% 17.2% 83.7% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่  

(บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  
2,308 4,017 4,550 

ด้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท มุ่งเนน้การใหบ้ริการดา้นอาหารและเครื่องดื่ม รวมทัง้

การจดัเลีย้ง โดยเนน้ท่ีคณุภาพของบรกิารท่ีประทบัใจ และคณุภาพของอาหารท่ีจดัเตรยีมโดยพ่อครวัท่ีมี

ประสบการณ ์ ภายในโรงแรมมีบรกิารหอ้งอาหารเพ่ือบรกิารลกูคา้ท่ีมาพกัและลกูคา้ทั่วไป ดงันี ้
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ห้องอาหาร ชั้น ประเภทอาหาร ความจุ (ทีน่ั่ง) เวลาบริการ 

หอ้งอาหารซีซั่นนอล เทสทส์

Seasonal Tastes Restaurant 

7 อาหารนานาชาต ิ 105 06.00-23.00 น. 

เซสท ์บาร ์แอนด ์เทอเรส Zest  

Bar & Terrace 

7 อาหารวา่ง  

และ เครือ่งดืม่ 

62 7.00-01.00 น. 

หอ้งอาหารญ่ีปุ่ น คิสโซะ Kisso 

Japanese Restaurant 

8 ญ่ีปุ่ น 110 12.00-14.30 น. 

18.00-22.30 น. 

พลู บาร ์ 

Pool Bar 

8 อาหารวา่ง  

และ เครือ่งดืม่ 

28 10.00-19.00 น. 

บรกิาร อิน-รูม ไดน่ิง 

In-Room Dining Service 
ใหบ้รกิารอาหารในหอ้งพกัตลอด 24 ชั่วโมง 

นอกจากนี ้ในดา้นการจดัเลีย้ง กลุม่ลกูคา้เปา้หมายของบรษัิท ไดแ้ก่ ลกูคา้ท่ีตอ้งการจดังาน

แต่งงาน งานประชุมสมัมนา งานเปิดตวัสินคา้ งานสงัสรรคข์องราชการและบริษัทเอกชน โดยมีหอ้ง

ประชมุสมัมนาและจดัเลีย้งหลายลกัษณะเพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้แตล่ะประเภท ดงันี ้ 

ห้องสัมมนา/จัดเลีย้ง พืน้ที่ (ตร.ม.) ชั้น ความจุ (คน) 

หอ้ง แกรนด ์บอลรูม (Grand Ballroom)* 624.00 7 คอกเท็ล / บฟุเฟ่ต ์ 500 / 350 

หอ้งบอลรูม A (Ballroom A) 312.00 7 คอกเท็ล / คลาสรูม 180 / 130 

หอ้งบอลรูม B (Ballroom B) 312.00 7 คอกเท็ล / คลาสรูม 180 / 130 

หอ้งสเตรทรูม 1 และ 2 เปิดเช่ือมตอ่กนั 

(State Room 1+2) 

153.00 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 100 / 60 

หอ้งสเตรทรูม 1 (State Room 1) 76.5 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 40 / 24 

หอ้งสเตรทรูม 2 (State Room 2) 76.5 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 40 / 24 

หอ้งสเตรทรูม 3 (State Room 3) 148.50 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 100 / 60 

หอ้ง บอรด์รูม (Board Room 1) 36.00 8 คอกเท็ล / คลาสรูม 30 / 18 

หอ้ง บอรด์รูม 2 (Board Room 2) 21.00 8 คอกเท็ล / บอรด์รูม 15 / 10 

หอ้งโบตั๋น 1 (Botan 1) 20.6 8 คลาสรูม / บอรด์รูม 10 / 8 

หอ้งโบตั๋น 2 (Botan 2) 19.6 8 คลาสรูม / บอรด์รูม 10 / 8 

หอ้งโบตั๋น 3 (Botan 3) 19.4 8 คลาสรูม / บอรด์รูม 10 / 8 

หอ้งโบตั๋น 4 (Botan 4) 18.4 8 คลาสรูม / บอรด์รูม 10 / 8 

อลัติจดู เลา้จ ์(Altitude Lounge) 255 25 คอกเท็ล / บอรด์รูม  200 / 40 

อลัติจดู ไลบรารี ่(Altitude Library) 49 25 คอกเท็ล / บอรด์รูม 20 / 15 

หมายเหต:ุ * หอ้ง แกรนดบ์อลรูม สามารถแบง่เป็น 2 หอ้ง คือ บอลรูม เอ และบอลรูม บี 
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การให้บริการด้านอืน่ๆ  

โรงแรมมีบริการดา้นอ่ืนๆ เพ่ือความสะดวกสบายของลูกคา้ ไดแ้ก่ ศูนยบ์ริการทางธุรกิจ 

(Business Center) บริการแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศตลอด 24 ชั่วโมง บริการซกัรีด สาํนกังาน

ตวัแทนการเดินทางและท่องเท่ียว บริการรถเช่า ลีมูซีน และบริการดา้นการติดต่อสื่อสาร  

นอกจากนี ้โรงแรมยงัมีบริการพิเศษเฉพาะจาก เวสทิน ใหแ้ก่ลกูคา้ของโรงแรม ไดแ้ก่ Westin 

Service Express® ซึง่เป็นหนว่ยงานท่ีจะใหบ้รกิารเพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ในทกุๆ เรือ่ง 

โดยลกูคา้สามารถติดตอ่เจา้หนา้ที่ของโรงแรมเพียงคราวเดียวเพื่อใชบ้ริการของโรงแรมหลายดา้น 

โดยไมต่อ้งเสียเวลาติดต่อเจา้หนา้ที่โรงแรมในแตล่ะแผนก และ Westin One Call® เป็นการใหบ้รกิาร

ในการสาํรองหอ้งพกัและหอ้งประชุมจัดเลีย้งแบบเบ็ดเสร็จ เช่น ลกูคา้มีความประสงคท่ี์จะจัดงาน

สังสรรค์ ไม่ว่าจะเป็นลักษณะงานประเภทใดๆ เพียงแค่ติดต่อมาท่ีพนักงาน Westin One Call® ก็

สามารถท่ีจะนาํเสนอรูปแบบของการจดังาน ติดต่อประสานงานบคุลากรท่ีเก่ียวขอ้ง ดแูลและควบคุม

การดาํเนินงานเพ่ือใหไ้ดต้ามความตอ้งการของลกูคา้ นอกจากนี ้ยงัมี Westin Kids Club® เป็นบรกิาร

พิเศษสาํหรบัลกูคา้ของเวสทินท่ีมาใชบ้รกิารหอ้งพกัแบบครอบครวั ซึง่เนน้ความสาํคญัของเด็ก โดยจดั

อปุกรณเ์ครือ่งใชท่ี้จาํเป็นสาํหรบัเด็กไวบ้รกิารเป็นพิเศษ ตลอดจนของเลน่ เตียงสาํหรบัเด็กเลก็ ซึง่เป็น

เครือ่งมือพิเศษท่ีจดัไวต้ามมาตรฐานเวสทินไวบ้รกิารเด็กท่ีมีอายรุะหวา่ง 3-12 ปี 

 

โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทล แอนด์ ทาวเวอร์ส  (Royal Orchid Sheraton Hotel and 

Towers )  

โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ ตัง้อยูบ่นถนนเจรญิกรุง 30 สามารถ

เดินทางไดอ้ยา่งสะดวกสบาย อยู่ห่างจากรถไฟฟ้า BTS สถานีสะพานตากสินเพียง 1.6 กิโลเมตร ใกล้

แหลง่ชอ้ปป้ิง รา้นอาหาร โรงแรม และหา้งสรรพสนิคา้ อีกทัง้ยงัอยูใ่กลแ้มน่ํา้เจา้พระยา โรงแรมบรหิาร

จัดการโดยกลุ่ม Marriott International ในโรงแรมมีสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆมากมาย เช่น 

รา้นอาหารและเครือ่งดื่ม บาร ์หอ้งจดัเลีย้ง หอ้งประชมุสมัมนา สระว่ายนํา้ ฟิตเนส ท่ีจอดรถ อาคารมี

ทัง้หมด 28 ชัน้ มีหอ้งพกัจาํนวนทัง้หมด 726 หอ้ง โดยแบง่เป็นหอ้ง ดงันี ้
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ประเภทหอ้งพกั จาํนวนห้อง 

1. Deluxe Riverview               324 

2. Premium Deluxe Riverview 

3. Junior Riverview Suite 

240 

19 

4. Executive Riverview Suit  33 

5. Club Deluxe Riverview 95 

6. Club Junior Riverview 

7. Club Executive Riverview 

8. Royal Orchid Presidential Suite 

4 

10 

1 

รวม 726 

สาํหรบัอตัราคา่หอ้งพกัแตล่ะประเภทจะแตกตา่งกนัตามฤดกูาลและประเภทหอ้งพกั  

ในระยะ 3 ปี ท่ีผ่านมา โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ มีอตัราการ

เขา้พกัเฉลีย่และอตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ มีดงันี ้

โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั  

โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ 
2564 2563 2562 

อตัราการเขา้พกัเฉลีย่ (%) 6.2% 20.2% 84.8% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ (บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  2,345 3,063 3,096 

 

 

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา (Sheraton Hua Hin Resort & Spa)  

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา รีสอร์ทระดับ 5 ดาว อยู่ภายใต้แบรนด์ 

“Sheraton Hotels & Resorts” ของกลุ่ม Marriott International ตัง้อยู่บนชายหาดอันเงียบสงบของ

ชะอาํ หา่งจากกรุงเทพฯ เพียง 200 กิโลเมตร การเดินทางสะดวกสบาย โดยใชเ้วลาในการเดินทางโดย

รถยนตเ์พียงประมาณ 2 ชั่วโมงครึง่ อาคารโรงแรมมีลกัษณะเป็นอาคารสงู 2 ชัน้ เรียงรายรอบสระว่ายนํา้

และลอ้มรอบดว้ยสวนเขียวชอุ่ม ใหบ้ริการหอ้งพกัรวม จาํนวน 240 หอ้ง โดยเป็นหอ้งสวีท จาํนวน 12 

หอ้ง รีสอรท์มีหอ้งพกัเช่ือมต่อโดยตรงกับสระว่ายนํา้แบบลากูนท่ีมีความยาวโดยรอบถึง 560 เมตร 

ทอดตวัลดเลีย้วไปตลอดแนวของรีสอรท์ แมกไมน้านาชนิดแทรกตวักลมกลืนเพ่ือใหค้วามรม่รื่น พรอ้ม

ทัง้เพลิดเพลินกับวิวทะเล ทอ้งฟ้าสีคราม และชายหาดท่ีสวยงาม หอ้งพักแบบเดอลกัซ ์ขนาด 49 

ตารางเมตร เพดานสงูใหค้วามรูส้กึโปรง่สบาย อบอุ่นดว้ยโทนสีและการตกแต่งในสไตลไ์ทยรว่มสมยั 

ภายในหอ้งพกัประกอบดว้ย “เชอราตัน สวีท สลีปเปอรเ์บ้ด” เตียงนอนลขิสทิธ์ิเฉพาะของเชอราตนั 

หอ้งนํา้กวา้งขวางโดดเด่นดว้ยกระจกขนาดใหญ่ มีอ่างอาบนํา้แยกกับหอ้งอาบนํา้แบบฝักบวั และ 

แอลซีดีทีวี สามารถเลือกพกัในหอ้งพกัแบบมีสวนสว่นตวัหรือหอ้งพกัติดสระว่ายนํา้ท่ีเพียงแค่กา้วลงจาก
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ระเบียงก็สามารถเพลิดเพลินกบัการวา่ยนํา้ไดท้นัที หอ้งสวีทมีทัง้หมด 12 หอ้ง ขนาด 98 ตารางเมตร 

ติดตั้งแอลซีดีทีวีพร้อมเครื่องเล่นดีวีดี ตู้เสือ้ผ้าขนาดใหญ่มีมุมแต่งตัว ชุดคลุมอาบนํ้าผ้าไหม 

ผลิตภณัฑข์องใชใ้นหอ้งนํา้จาก Shine for SheratonTM bath amenities ทุกหอ้งพกัมีระเบียงส่วนตวั

สาํหรับนั่งพักผ่อนภายนอก อินเตอร์เน็ตความเร็วสูง และ อินเตอร์เน็ตแบบไร้สายในห้องพัก 

อาํนวยความสะดวกใหผู้เ้ขา้พกัไมพ่ลาดทกุการติดตอ่ 

หอ้งอาหารและบารข์องรสีอรท์มีบรกิารทัง้อาหารไทยตน้ตาํรบั เมนเูดน่จากประเทศตา่งๆ ใน

เอเชีย รวมทัง้อาหารนานาชาติ นอกจากนัน้ยงัมีกิจกรรมเพ่ือเพ่ิมความสนุกสนานในวนัพกัผ่อนแก ่

ผูเ้ขา้พกั อาทิ เทนนิส กีฬาทางนํา้ ฟิตเนสเซ็นเตอร ์สนามกอลฟ์ระดบัโลกท่ีอยู่ไมไ่กลจากรีสอรท์ หรือ

เลือกผ่อนคลายท่ี “ชายน์ สปา ฟอร์ เชอราตัน” ซึ่งใหบ้ริการนวดทัง้แบบไทย แบบสากล และ 

ทรีทเมน้ตต์่างๆ ท่ีช่วยฟ้ืนฟูสขุภาพ รกัษาสมดลุของรา่งกาย หรือเพ่ือเสริมความงาม สาํหรบัผูเ้ขา้พกั

วยัเยาว ์“สตาร ์คลับ” เป็นพืน้ท่ีกิจกรรมของคณุหนูๆ มีทัง้กิจกรรมเสริมทกัษะและสนัทนาการเพ่ือ

ความเพลดิเพลนิของเด็กๆ โดยเฉพาะ 

ด้านห้องพัก 

หอ้งพกัแบบเดอลกัซ ์ประกอบดว้ย เดอลกัซ ์การเ์ดน้ วิว เดอลกัซ ์การเ์ดน้ เทอเรซ เดอลกัซ ์

ลากูน วิว เดอลกัซ ์ลากูน แอคเซส และ เดอลกัซ ์โอเช่ียน ฟรอ้นท ์หอ้งพักแบบสวีท ประกอบดว้ย  

ลากนู สวีท และ โอเช่ียน สวีท 

สาํหรบัอตัราคา่หอ้งพกัแตล่ะประเภทจะแตกตา่งกนัตามฤดกูาลและประเภทหอ้งพกั  

ในระยะ 3 ปี ท่ีผ่านมา โรงแรม เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา มีอตัราการเขา้พกัเฉลีย่

และอตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ มีดงันี ้

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ 

แอนด ์สปา 
2564 2563 2562 

อตัราการเขา้พกัเฉลีย่ (%) 33.0% 32.1% 63.6% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ (บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  2,862 3,693 3,802 

ด้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 

หอ้งอาหารและบาร ์ประกอบดว้ย 

ห้องอาหาร เดอะ เดค (The Deck) ใหบ้รกิารบฟุเฟ่ตอ์าหารเชา้ และเมนอูาหารตามสั่งสาํหรบัอาหาร

กลางวนัและอาหารคํ่า มีใหเ้ลือกทัง้อาหารไทย และอาหารนานาชาติ ภายในหอ้งปรบัอากาศหรือท่ี

ระเบียงริมสระว่ายนํา้ หอ้งอาหารสามารถตอ้นรบัผูใ้ชบ้ริการได ้185 ท่ีนั่ง เปิดใหบ้ริการอาหารเชา้

ตัง้แตเ่วลา 6.30-10.30 น. อาหารกลางวนั เวลา 11.30-14.30 น.และ อาหารคํ่า เวลา 18.00-22.00 น.  
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ห้องอาหาร อิน เอเชีย (InAzia) เปิดใหบ้ริการอาหารคํ่า นาํเสนอเมนูเด่นๆ จากประเทศต่างๆ ใน

เอเชีย สามารถตอ้นรบัผูใ้ชบ้รกิารได ้100 ทา่น ผูใ้ชบ้รกิารสามารถเลอืกนั่งไดท้ัง้บรเิวณนอกหอ้งอาหาร

ติดสระว่ายนํา้ หรือภายในหอ้งปรบัอากาศ ติดกนัคือ “เท็น ดีกรี ไวนเ์ซลลาร”์ หอ้งเก็บไวนแ์ละแชม

เปญนานาชนิดรวมทัง้ไวนใ์นคอลเล็กชั่น “ไวน ์ออฟ เดอะ เวิลด์” เปิดใหบ้ริการอาหารคํ่าทกุวนั ตัง้แต่

เวลา 18.00-22.30 น. 

ห้องอาหารซาลาส (Salas) ประกอบดว้ยศาลารมิสระนํา้ทัง้หมด 10 หลงั และท่ีนั่งรบัประทานอาหาร

บริเวณหนา้บาร ์สามารถรองรบัผูม้ารบัประทานอาหารไดถ้ึง 70 ท่าน ใหบ้ริการอาหารเมดิเตอเรเนียน

สไตลโ์ฮมเมด รสชาติตน้ตาํรบั และเครือ่งดื่มตา่งๆ ตลอดวนั เปิดใหบ้รกิารตัง้แตเ่วลา 11.00-21.30 น. 

ลูน่า ลาไนย ์(Luna Lanai) หอ้งอาหารและบารแ์บบเปิดโลง่รบัลมทะเล ใหบ้ริการอาหารไทย อาหาร

ทะเล และ บารบี์คิว ในบรรยากาศสบายๆ ใกลชิ้ดธรรมชาติ ท้องฟ้าสีคราม และความงามของ 

ทอ้งทะเลอา่วไทย เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัง้แตเ่วลา 10.00-23.00 น. 

ซันดารา เล้าจน์ (Sundara Lounge) ใหบ้ริการเครื่องดื่มนานาชนิดและอาหารทานเล่น สามารถ

รองรบัได ้60 ท่าน เลือกนั่งไดท้ัง้ภายในหอ้งปรบัอากาศและบริเวณล็อบบีด้า้นนอก ในเวลากลางคืน

ตั้งแต่ 19.45-20.30 น. มีวงดนตรีเล่นสดให้ความเพลิดเพลิน เปิดให้บริการทุกวัน ตั้งแต่เวลา  

10.00-24.00 น. 

การให้บริการด้านอื่นๆ 

ห้องประชุมสัมมนา สถานท่ีจดังานประชมุของโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา ไดร้บัการ

ออกแบบตกแตง่อยา่งพิถีพิถนัและจดัสรรพืน้ท่ีอยา่งลงตวัเพ่ือรองรบัรูปแบบการจดังานอนัหลากหลาย 

ประกอบดว้ยหอ้งแกรนด ์บอลรูม และหอ้งประชุมเล็ก 2 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 820 ตารางเมตร หอ้งประชุม 

ท่ีหรูหรา โอ่อ่า และสมบูรณ์แบบท่ีสุด รวมถึง “เดอะ แชนเดอเลียร”์ (The Chandelier) พืน้ท่ี 892 

ตารางเมตร ดว้ยเพดานท่ีสงูถึง 7.6 เมตร การตกแต่งในโทนสีอนัอบอุ่น พรอ้มดว้ยหนา้ต่างยาวจรด

เพดานเพ่ือรบัแสงธรรมชาติ สามารถรองรบัผูเ้ขา้รว่มการประชมุหรืองานเลีย้งสงัสรรคข์นาดใหญ่ไดถ้ึง 

800 คน ทั้งนีห้ ้องประชุมทั้งหมดนาํเสนอความพรั่งพรอ้มด้วยอุปกรณ์อาํนวยความสะดวกและ

เทคโนโลยีอนัทนัสมยั และสามารถแบ่งย่อยเพ่ือความสะดวกสบาย และตอบสนองความตอ้งการใน

รูปแบบท่ีตา่งกนัไดร้วมถึง 7 หอ้งดว้ยกนั 

นอกจากนีเ้พ่ือสรา้งความเป็นเอกลกัษณอ์ยา่งมีระดบัไมเ่หมือนใคร ใหก้บังานเลีย้งสงัสรรคข์องคณุ ไม่

ว่าจะเป็นงานเลีย้งริมสระในแบบลากนู งานเลีย้งทา่มกลางสวนเขียวชอุม่ หรืองานเลีย้งในบรรยากาศ

สบายๆ ริมทะเลอ่าวไทย โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา สามารถเนรมิตความประทบัใจ

ในทกุรูปแบบ ใหท้กุโอกาสสาํคญัเต็มเป่ียมไปดว้ยช่วงเวลาแหง่ความนา่ประทบัใจและนา่จดจาํ 

สตาร ์คลับ คลบัสาํหรบัเดก็ๆ เสนอพืน้ท่ีพิเศษเฉพาะสาํหรบัเด็กอายรุะหวา่ง 4-12 ปี ลกัษณะเหมือน

บา้นรูปทรงลกูเตา๋สสีดใสขนาดใหญ่ แยกจากตวัอาคารของรสีอรท์ พืน้ท่ีกวา้งขวาง เฟอรนิ์เจอรส์สีดใส 

อปุกรณต์า่งๆ ออกแบบมาเพ่ือเด็กๆ โดยเฉพาะ เพ่ืออาํนวยความสะดวกใหเ้ด็กๆ ไดส้นกุกนัอยา่งเตม็ท่ี
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กบัของเลน่ อปุกรณก์ารเรียนรูท่ี้ช่วยเสริมสรา้งความคิดสรา้งสรรคข์องเด็กครบครนั แวดลอ้มรอบดว้ย

สนามหญ้าสาํหรบัวิ่งเล่น ทุกๆ วนั สตารค์ลบัจัดกิจกรรมท่ีช่วยฝึกฝนความคิดและจินตนาการของ

เด็กๆ สนามเด็กเลน่ดา้นหนา้สตาร ์คลบัเป็นพืน้ท่ีท่ีใหเ้ด็กๆ สนกุสนานและไดอ้อกกาํลงักายมากยิ่งขึน้ 

เปิดใหบ้รกิาร ทกุวนั ตัง้แตเ่วลา 9.00-18.00 น.  

ชายน์ สปา ฟอร ์เชอราตัน (Shine Spa for SheratonTM) ตัง้อยู่ท่ีชัน้ 1 ของรีสอรท์ ภายในมีหอ้ง 

ทรทีเมนต ์12 หอ้ง รวมทัง้หอ้งทรตีเมนตแ์บบสวีท 2 หอ้ง หอ้งวารบีาํบดั หอ้งอาบนํา้ท่ีสามารถนวดตวั

ดว้ยสายนํา้ อา่งจากชุช่ี หอ้งซาวนา่ หอ้งอบไอนํา้ท่ีแยกเป็นสดัสว่นกนัระหวา่งชายและหญิง ติดกนัคือ 

“ซาลอน” ดูแลปรนนิบตัิความสวยงามของผมและเล็บใหก้ับผูม้าพกัผ่อน ชายน ์สปา ฟอร ์เชอราตนั 

บรกิารนวดทัง้แบบไทย แบบสากล บาํบดัและบาํรุงดว้ยทรตีเมน้ตต์า่งๆ กวา่ 40 รายการ อาทิ ทรตีเมนตเ์พ่ือ

การฟ้ืนฟูสุขภาพ รกัษาสมดุลของร่างกาย แขกคนสาํคญัของ ชายน ์สปา จะไดร้บัความสุขไปกับ

มาตรฐานสปาสากลระดบัสงูดว้ยทรตีเมนตท่ี์หลากหลาย ไดร้บัการออกแบบโดยหลอมรวมความโดด

เด่นของวิถีการบาํบดัจากวฒันธรรมของตะวนัออก และตะวนัตก เพ่ือสรา้งสรรคป์ระสบการณค์วาม

ผ่อนคลายอย่างลํา้ลึก ทัง้การขดัตวั การฟ้ืนฟู และการนวดบาํรุงผิว หรือทรีตเมนตย์อดนิยมอนัเป็น

เอกลกัษณข์องชายน ์สปา รวมไปถึงผลติภณัฑข์องสปาระดบัสงู Terraké จากประเทศฝรั่งเศส ซึง่ไดร้บั

แรงบนัดาลใจของความบรสิทุธ์ิของธรรมชาติ (Forces of Nature) อนัไดแ้ก่ ธรณี (Earth) วาร ี(Water) 

สายลม (Air) พืชพรรณ (Plants) เปิดใหบ้รกิาร ทกุวนั ตัง้แตเ่วลา 9.00-21.00 น. 

เ ชอราตัน  ฟิต เนส  โดย  คอร์  เพอร์ฟอร์มานส์  (Sheraton Fitness powered by Core 

Performance) โปรแกรมการออกกาํลงักายท่ีเนน้ความสาํคญัหลกัท่ี จิตใจ โภชนาการ การเคลือ่นไหว 

และการพกัผอ่น สามารถช่วยพฒันาระดบัพละกาํลงัความแข็งแกรง่ใหร้า่งกายไดอ้ยา่งมีประสทิธิภาพ 

อีกทัง้ยังส่งผลต่อจิตใจเพ่ือการพักผ่อนท่ีถูกวิธีอีกดว้ย เปิดใหบ้ริการทุกวัน ตลอด 24 ชั่วโมง และ

ใหบ้รกิารฟร ีสาํหรบัผูเ้ขา้พกั 

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า (Sheraton Hua Hin Pranburi Villas)  

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า นาํเสนอแรงบันดาลใจแห่งเอกลกัษณ์ของการ

พกัผ่อนท่ีจะคงอยู่ในความทรงจาํอนัลํา้ค่าตราบนานเท่านาน ดว้ยวิลล่าหรูพรอ้มสระว่ายนํา้สว่นตวั 

จาํนวน 53 หลงั บนทาํเลท่ีตัง้ท่ามกลางวงลอ้มอนัเขียวชอุ่ม และเสียงประสานของแมกไมเ้ขตรอ้น

นานาพนัธุ ์คลอสลบักบัเสียงคลื่นกระทบฝ่ังของหาดปราณบรุี การตกแต่งและสิ่งอาํนวยความสะดวก

อนัทนัสมยัตา่งๆ ไดร้บัการออกแบบและเลือกสรรคอ์ยา่งพิถีพิถนั ผสมผสานอยา่งลงตวัในระดบัท่ีไม่มี

ใครเสมอเหมือน พรอ้มสไตลข์องการบริการชัน้เลิศดว้ยการเช็คอินสว่นตวัจากวิลลา่ บตัเลอ่ร ์ท่ีจะสง่

มอบประสบการณ์แห่งการดูแลอย่างอบอุ่น พรอ้มตอ้นรบัผูม้าเยือนเพ่ือดื่มดํ่ากับสวรรคแ์ห่งการ

พกัผอ่นอยา่งแทจ้รงิ 

ครบครนัไปดว้ยตาํรบัอาหารรสชาติเยี่ยมและเครื่องดื่มชัน้เลิศ "ห้องอาหารดาหลา" และ 

“ห้องอาหารลูน่า ลาปราณ” สง่มอบประสบการณก์ารเดินทางอนัโอชะ พรอ้มสรา้งความอ่ิมเอมและ

ประทบัใจใหก้บัผูม้าเยือนในบรรยากาศผ่อนคลายท่ามกลางสระบวัหลากสี เชฟผูม้ีประสบการณไ์ด้
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เลือกสรรเฉพาะวัตถุดิบชั้นดี ในการสรา้งสีสันของทุกมือ้อาหารให้กับผู้มาเยือนไดอ่ิ้มอร่อยอย่าง

สมบรูณแ์บบ  

เชอราตนั หวัหิน ปราณบรุี วิลลา่ นาํเสนอการเช่ือมโยงไปถึง เชอราตนั หิวหิน รีสอรท์แอนด ์

สปา สาํหรบัการเขา้ใชส้ิง่อาํนวยความสะดวกตา่งๆ อาทิเช่น ชายน ์สปา ฟอร ์เชอราตนั และหอ้งอาหาร

ทัง้ 5 แหง่ รวมถึงฟิตเนส เซนเตอร ์และวา่ยนํา้แบบลากนู และสตารค์ลบัอีกดว้ย 

ด้านห้องพัก 

ท่ามกลางสวนสวยอันร่มรื่น ระเบียงพกัผ่อนอันเปิดโล่ง ศาลาคลายรอ้นริมสระนํา้ท่ีมอบ

ความเป็นสว่นตวั ฝักบวัท่ีแฝงตวัอยู่ท่ามกลางแมกไม ้หรือแมแ้ต่อ่างอาบนํา้กลางแจง้ท่ีรายลอ้มดว้ย

ดอกบวัสสีนัสวยงาม วิลลา่แตล่ะหลงัไดร้บัการตกแตง่ในโทนสอีบอุน่ สอดแทรกความสดใสของเสน้สท่ีี

สอดคลอ้งกบัธรรมชาติโดยรอบ ไม่ว่าจะเป็นความเรียบง่ายหากแต่สะดวกสบายในสไตล ์“พูลวิลล่า” 

พืน้ท่ีใชส้อยแบบรว่มสมยัของ “ดูเพล็กซ ์พูลวิลล่า สวีท” ความเป็นสว่นตวัอนัโดดเด่นในแบบ “พูล

วิลล่า สวีท” วิลลา่ในทกุสไตลย์งัคงดาํรงไวซ้ึง่คณุคา่หลกัของแบรนด ์เตียงนอนหนานุ่มสบายอนัเป็น

เอกลกัษณ ์“เชอราตัน สวีท สลีปเปอร ์เบด” ท่ีจะช่วยใหก้ารพกัผ่อนในทกุคํ่าคืน เป็นเวลาอนัแสน

สขุ รวมถึงสิ่งอาํนวยความสะดวกซึ่งสอดแทรกดว้ยความทนัสมยัในดา้นเทคโนโลยี อาทิ สญัญาณ

อินเตอรเ์น็ตไรส้ายความเร็วสงู แท่นวาง Docking Station ซึ่งจะยกระดบัประสบการณแ์ห่งการผ่อน

คลายใหก้บัผูม้าเยือนท่ีคน้หาการพกัผ่อนอย่างมีไลฟ์สไตล ์ใหด้ื่มดํ่ากบับรรยากาศของการพกัผ่อนท่ี

สะดวกสบาย หากแฝงไวด้ว้ยความเป็นสว่นตวัอยา่งแทจ้รงิ 

สาํหรบัอตัราคา่หอ้งพกัแตล่ะประเภทจะแตกตา่งกนัตามฤดกูาลและประเภทหอ้งพกั  

ในระยะ 3 ปี โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุี วิลลา่ มีอตัราการเขา้พกัเฉลี่ยและอตัราค่า

หอ้งพกัเฉลีย่ มีดงันี ้ 

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน  

ปราณบุรี วิลล่า 
2564 2563 2562 

อตัราการเขา้พกัเฉลีย่ (%) 57.6% 50.6% 41.8% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ (บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  5,937 6,070 6,229 

ด้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 

ห้องอาหารดาหลา ใหบ้ริการบฟุเฟ่ตอ์าหารเชา้ และเมนอูาหารตามสั่งสาํหรบัอาหารกลางวนัและ

อาหารคํ่า มีใหเ้ลือกทัง้อาหารไทย และอาหารนานาชาติ ดาหลา ยงันาํเสนอเอกลกัษณอ์นัโดดเด่น

ของแบรนดเ์ชอราตนัท่ีใสใ่จสขุภาพดว้ย “คัลเลอร ์ยัวร ์เพลท” เมนท่ีูจะสรา้งสมดลุและสีสนัใหก้บั

อาหารจานโปรดสาํหรบัทกุคนในครอบครวั และช่วงเวลาของ “เชอราตัน โซเชียล อาวเวอร”์ สงัคม

เพ่ือพบปะสงัสรรคใ์นอีกระดบัของการลิม้รสไวนค์ดัสรรพิเศษคณุภาพเยี่ยม เปิดใหบ้ริการอาหารเชา้
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แบบบุฟเฟ่ตต์ัง้แต่เวลา 7.00-11.00 น. อาหารกลางวนั เวลา 11.00-14.30 น.และ อาหารคํ่า เวลา 

18.00-24.00 น. พิเศษทกุวนัเสารก์บับฟุเฟ่ตแ์บบบารบี์คิวในมือ้คํ่า 

ลูน่า ลาปราณ (Luna LaPran) หอ้งอาหารและบาร ์แบบ 2 บรรยากาศ เป็นแบบเปิดโลง่รบัลมทะเล

และหอ้งปรบัอากาศ ใหบ้ริการอาหารไทยสมยัใหม,่ อาหารทะเล และ บารบี์คิว ในบรรยากาศโรแมน

ติกสบายๆ ใกลชิ้ดธรรมชาติ ทอ้งฟ้าสีคราม และความงามของทอ้งทะเลอ่าวไทย เปิดใหบ้ริการทกุวนั 

ตัง้แตเ่วลา 10.00-23.00 น. 

การให้บริการด้านอืน่ๆ 

สปา วิลล่า นาํเสนอประสบการณข์องการปรนนิบตัิอยา่งลกึลํา้ดว้ยการเช่ือมโยงผูม้าเยือนเขา้สูค่วาม

ผ่อนคลายของดลุยภาพแห่งรา่งกายและจิตใจโดยหลอมรวมความโดดเดน่ของวิถีการนวดบาํบดัจาก

วฒันธรรมของตะวนัออกและตะวันตก ซึ่งไดร้บัแรงบนัดาลใจจากความบริสทุธ์ิของธรรมชาติ และ

ศาสตรก์ารนวดแผนไทย ผูเ้ช่ียวชาญในศาสตรบ์าํบดัของเราไดร้บัการฝึกฝนมาอย่างดีในการสง่มอบ

ประสบการณข์องความแตกต่างในบรรยากาศอนัเป็นส่วนตวัของวิลล่า  ติดกันคือ “อิน วิลล่า ฟิต

เนส” นบัเป็นอีกหน่ืงทางเลอืกของกิจกรรมเพ่ือการพกัผอ่นอยา่งคุม้คา่ และสขุภาพท่ีดีเยี่ยม 

เชอราตนั แกลลอร่ี รา้นจาํหนา่ยสนิคา้ ภายใตแ้บรนด ์Paul Ropp 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี ่กรุงเทพฯ สุขุมวิท (Hyatt Regency Bangkok, Sukhumvit)  

โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่กรุงเทพฯ สขุมุวิท เป็นโรงแรมท่ีบรหิารจดัการโดย Hyatt International 

Corporation โดยเปิดใหบ้รกิารอยา่งเป็นทางการในเดือนมีนาคม 2562 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิทเป็นโรงแรมระดบั 5 ดาวขนาด 31 ชัน้ตัง้อยู่ริมถนน

สขุมุวิท บริเวณปากซอยสขุมุวิท 13 มีสะพานเช่ือมโดยตรงเขา้สูส่ถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสนานา มีหอ้งพกั

หลากหลายแบบจาํนวนรวมทัง้สิน้ 273 หอ้ง มีสิ่งอาํนวยความสะดวกครบครนัทัง้หอ้งอาหารไทยและ

นานาชาติ หอ้งประชุมจดัเลีย้งและหอ้งบอลรูม ฟิตเนสเซ็นเตอรท่ี์พรอ้มบริการตลอด 24 ชั่วโมง สระ

วา่ยนํา้แบบ free form พรอ้มจากซุซี่กลางแจง้และหอ้งอบไอนํา้  

ด้านห้องพัก  

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิทมีหอ้งพกัจาํนวน 273 หอ้ง ตัง้อยู่บนชัน้ 7  ถึงชัน้ท่ี 

28 โดยแบง่ลกัษณะของหอ้งพกัไดด้งันี ้
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ประเภทหอ้งพกั จาํนวนห้อง 

1. Standard               154 

2. Regency Club 

3. Deluxe 

64 

28 

4. Regency Club Deluxe  6 

5. Regency Suite 10 

6. Regency Deluxe Suite 4 

7. Regency Executive Suite 

8. Premier Suite 

9. Presidential Suite 

3 

3 

1 

รวม 273 

โดยหอ้งพกัแบบ หอ้งชุด (Suites) และหอ้งชุดพิเศษ (Presidential Suite) อยู่บนชัน้ 22 ถึง

ชัน้ 28 โดยมีบริการ Regency Club Lounge ขนาด 277 ตารางเมตร รวมทัง้หอ้งประชุมขนาดเล็ก 2 

หอ้ง พรอ้มอาหารวา่งและวิวกรุงเทพฯ จากชัน้ท่ี 27 ของโรงแรม 

ในระยะ 3 ปี ท่ีผ่านมา โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท มีอตัราการเขา้พกัเฉลีย่และ

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ มีดงันี ้ 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ 

สุขุมวทิ 
2564 2563 2562 

อตัราการเขา้พกัเฉลีย่ (%) 12.5% 16.4% 65.2% 

อตัราคา่หอ้งพกัเฉลีย่ (บาทตอ่หอ้งตอ่คืน)  2,956 5,209 4,999 

ด้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สขุุมวิทมีบริการหอ้งอาหารเพ่ือบริการลกูคา้ท่ีมาพกัและ

ลกูคา้ทั่วไป ดงันี ้

ล็อบบี้ เลาจน ์(The Lobby Lounge) ตัง้อยู่บริเวณชัน้ท่ี 1 ของโรงแรม โดยใหบ้ริการอาหารว่าง ชุด

ชา afternoon tea และเครื่องดื่มอยา่ง ไวนแ์ละเบียรห์ลากหลายชนิด มีท่ีนั่งจาํนวน 47 ท่ีนั่งซึ่งสะดวก

ลกูคา้การพบปะสงัสรรคห์รอืประชมุขนาดเลก็ 

ห้องอาหารมารเ์ก็ต คาเฟ่ (Market Cafe) รา้นอาหารไทย ซึง่เปิดใหบ้รกิาร ตัง้แต ่6.00น. – 22.30น. 

โดยใหบ้ริการบฟุเฟตน์านาชาติตอนเชา้ และอาหารไทยมือ้กลางวนัและเย็น มีครวัแบบเปิดโลง่มอบ

ประสบการณก์ารเตรยีมอาหารไทยแก่ลกูคา้ทัง้ไทยและเทศ 
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สเปคตรัมเลาจน์และบาร ์(Spectrum Lounge & Bar) บารซ์ึ่งไดร้บัการออกแบบโดยนกัออกแบบ

ภายในช่ือดังจากประเทศญ่ีปุ่ น รา้นอาหารแห่งนีจ้ะเป็นห้องจัดอีเวนตต์อนกลางวันและทาพาส 

(Tapas) ตอนกลางคืน โดยมีพืน้ท่ีหลากหลายรูปแบบใหล้กูคา้เลอืกตามอธัยาศยั    

นอกจากนี ้โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สขุุมวิท มีพืน้ท่ีสาํหรบัจัดงานประชุมและ อีเวน้ทต์่างๆ

ขนาด 1,350 ตารางเมตรรองรับแขกไดถ้ึง 850 คน สาํหรับงานในหลากหลายโอกาส กลุ่มลูกคา้

เปา้หมายของบรษัิท ไดแ้ก่ ลกูคา้ท่ีตอ้งการจดังานแตง่งาน งานประชมุสมัมนา  

(ค) ธุรกิจให้เช่าพืน้ที่ ปัจจบุนัมีพืน้ท่ีใหเ้ช่าภายใตบ้รษัิท ดงันี ้

- พืน้ท่ีใหเ้ช่าสาํหรบัหา้งสรรพสินคา้โรบินสนั ติดกบัสว่นของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

โดยใหเ้ช่าพืน้ท่ีตัง้แตช่ัน้ใตด้ิน (B1) และชัน้ 1 ถึง ชัน้ 4 พรอ้มพืน้ท่ีท่ีจอดรถยนตใ์นชัน้ 1 ถึง ชัน้ 4  

- พืน้ท่ีใหเ้ช่าสาํหรบัโครงการดิ อลัเลซ่ ์โครงการตัง้อยู่บริเวณหนา้โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ 

สุขุมวิท เป็นอาคารสูง 3 ชั้น ขนาดพื ้นท่ีกว่า 2,000 ตารางเมตร เปิดให้เช่าแก่ร ้านค้า

ผูป้ระกอบการรา้นอาหาร สปา คลนิิกเสรมิความงาม และบรกิารทางการเงิน (เริม่เปิดดาํเนินการ

ในเดือนมกราคม 2562) 

- ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ให้เช่า ภายในอาคารคอนโดโครงการ  ไฮด์ สุขุมวิท 11 (เริ่มเปิด

ดาํเนินการในเดือนพฤษภาคม 2562)  

(ง) ธุรกิจผลิตและจัดจาํหน่ายถุงมือยาง บริษัทมีการพฒันาผลิตภณัฑใ์หม้ีหลากหลายตามความตอ้งการ

ของตลาด โดยเนน้การผลิตเป็นถงุมือยางไนไตรล ์(Nitrile Glove) เป็นถงุมือยางซึง่ผลิตโดยใชว้ตัถดุิบหลกั 

คือ นํา้ยางไนไตรล ์(Nitrile Butadiene Rubber : NBR) โดยถงุมือยางไนไตรลม์ีคณุสมบตัิแข็งแรง ทนทาน

ตอ่การฉีกขาดและเจาะทะล ุและทนทานต่อสารเคมีและการเปลี่ยนแปลงของอณุหภมูิไดด้ีกว่าถงุมือยาง

ธรรมชาติ นอกจากการผลิตถงุมือยางสาํหรบัใชท้างการแพทยแ์ลว้ ยงัผลิตถงุมือยางประเภทอ่ืนๆ เช่น ถงุ

มือยางสาํหรบัภาคอตุสาหกรรม ถงุมือยางสาํหรบัครวัเรอืน รวมถึงการพฒันาคณุสมบตัิถงุมือยางเพ่ือตอบ

โจทยค์วามตอ้งการใชเ้ฉพาะทางมากยิ่งขึน้ เช่น ถงุมือท่ีมีความหนาขึน้ ทนความรอ้นหรือสารเคมีไดด้ีขึน้ 

และมีสสีนัท่ีแตกตา่งจากตลาดทั่วไป ซึง่จะช่วยสรา้งมลูคา่เพ่ิมใหก้บัถงุมือยางได ้

 

1.2.3. การตลาดและการแข่งขัน 

(ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ 

ภายใตส้ถานการณแ์พร่ระบาดของไวรสั Covid-19 อย่างต่อเน่ืองตัง้แต่ปี 2563 ถึงปี 2564 

ทาํใหอ้ตัราโครงการเปิดตวัใหมต่ํ่าท่ีสดุในรอบ 6 ปี และบา้น-คอนโดเหลอืขายมากกวา่ 165,000 ยนิูต แต่

หลายฝ่ายก็ยงัมีความเช่ือว่า หากสถานการณ ์Covid-19 คลี่คลาย อตัราการระบาดลดลง คนเขา้ถึง

วัคซีนได้มากขึน้ ก็น่าจะมีความเป็นไปได้ท่ีตลาดจะกลับสู่จุดเดิมได้อีกครัง้ในปี 2565 ศูนย์ข้อมูล

อสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์เปิดเผยผลสาํรวจภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัของกรุงเทพฯ-

ปรมิณฑล พบวา่ ภาพรวมตลาดมีการชะลอตวัอยา่งมากในดา้น Supply ของหนว่ยเปิดขายใหมซ่ึง่ลดลง

กว่า 37% ทัง้จาํนวนหน่วยและมูลค่า โดยเป็นการลดลงอย่างมากในส่วนของคอนโดเปิดขายใหม่ถึง 
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42.5% แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการมีการชะลอตวัในการพฒันาโครงการใหม่ โดยเฉพาะอย่างยิ่งใน

พื ้นท่ีจังหวัดนนทบุรี ปทุมธานี และกรุงเทพมหานคร ส่วนในจังหวัดนครปฐม สมุทรสาคร และ

สมทุรปราการยงัคงมีการพฒันาโครงการใหมเ่พ่ิมขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ในสว่นของ

ภาพรวม Demand ของหน่วยขายไดใ้หมพ่บวา่ ทัง้จาํนวนหนว่ยและมลูค่าลดลงประมาณ 9% และหาก

พิจารณา Absorption Rate คอนโด พบวา่ มีการปรบัตวัสงูขึน้ โดยเป็นผลจากการท่ีมีหนว่ยเปิดขายใหม่

ลดลง แต่ไม่ใช่เป็นผลมาจากหน่วยขายไดใ้หม่เพ่ิมขึน้ หากมองภาพรวมทัง้ปี 2564 คาดว่าจะมีหนว่ยท่ี

อยู่อาศยัเปิดขายใหม่เขา้สูต่ลาดประมาณ 53,693 หน่วย มีหน่วยรอการขายสะสมประมาณ 171,283 

หนว่ย และในปี 2565 คาดว่า หากมีการกระจายวคัซีนไดท้ั่วถึงจะทาํใหส้ถานการณท่ี์อยูอ่าศยัดีขึน้ และ

จะสง่ผลใหม้ีหนว่ยท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหมเ่ขา้สูต่ลาดไมน่อ้ยกวา่  80,117 หนว่ย และคาดวา่จะสง่ผลให้

มีหน่วยเหลือขายสะสมลดลงโดยมีจาํนวนหน่วยประมาณ 161,120 หน่วย หรือ ลดลง 5.9% เมื่อเทียบ

กบัปี 2564 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์(REIC) เปิดเผยวา่จากการท่ีศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ดจ้ดัเก็บ

ขอ้มลูความเคลื่อนไหวท่ีเกิดขึน้กบัการลงทนุพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในช่วงครึง่แรกของปี 2564 ดว้ย

การสาํรวจภาคสนาม ซึ่งเป็นช่วงเวลาท่ีประเทศไทยยงัคงประสบกับการแพร่ระบาดของ COVID-19 

ระลอก 3 และ 4 ไดพ้บความเปลีย่นแปลงท่ีชดัเจนของอปุทานท่ีอยู่อาศยัหนว่ยเปิดขายใหม่ท่ีเขา้สูต่ลาด

ในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 

โครงการบา้น-คอนโดใหม ่ครึง่ปีแรก 2564 

มีโครงการท่ีอยูอ่าศยัใหมเ่ขา้สูต่ลาดนอ้ย โดยมีเพียง18,713 หนว่ย หรือ ลดลง 4.7% และมี

มลูคา่รวม 86,419 ลบ. หรอื ลดลง 5.9% เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน สง่ผลให ้Supply ท่ีอยู่

อาศยัทัง้หมดท่ีมีการขายในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล มีจาํนวนรวม 194,779 หน่วย หรือ ลดลง 5.4% 

และมีมลูคา่รวม 971,460 ลบ. หรอื ลดลง 6.4% โดยมีหนว่ยขายไดใ้หมล่ดลงทัง้จาํนวนหนว่ยและมลูคา่ 

ประมาณ 29,776 หน่วย หรือ ลดลง 9.1% และมีมลูค่า 144,651 ลา้นบาท หรือ ลดลง 9 % สง่ผลใหม้ี

หน่วยเหลือขายอยู่ในตลาดประมาณ 165,003 หน่วย และมีมูลค่ารวมประมาณ 826,809 ลา้นบาท 

ลดลงทัง้จาํนวนหน่วยและมลูค่า 4.7% และ 5.9% ตามลาํดบั โดยเป็นการลดลงของหน่วยอาคารชุด

เหลือขาย 10.7% ขณะท่ีหน่วยบ้านจัดสรรเหลือขายลดลงเพียง 0.3% ทั้งนีเ้ป็นผลมาจากการท่ี

ผูป้ระกอบการปรบัตวัโดยลดจาํนวนของการพฒันาโครงการอาคารชุด   เปิดตวัใหม่ลง แต่ปรบักลยทุธ์

ทางธุรกิจไปพฒันาโครงการบา้นจดัสรรเขา้มาสูต่ลาดมากเพ่ิมขึน้ 

เมื่อพิจารณาลงรายละเอียด พบการชะลอตัวของการเปิดขายใหม่ในพืน้ท่ีจังหวดันนทบรุี 

ปทมุธานี และกรุงเทพมหานคร โดยมีจาํนวนหนว่ยลดลง 70.1% 67.1% และ 29.1% ตามลาํดบั สว่นใน

จังหวดันครปฐม สมุทรสาคร และสมุทรปราการยงัคงมีหน่วยเปิดขายใหม่เพ่ิมขึน้ 82.4% 43.1% และ 

16.8%ตามลาํดบั โดยเป็นการเพ่ิมขึน้ของการพฒันาโครงการบา้นจดัสรรเกือบทัง้หมด 

คาดการณบ์า้น-คอนโดใหมเ่ขา้ตลาดทัง้ปี 2564 
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ประมาณการท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่จะเขา้สู่ตลาดในปี 2564 จาํนวนประมาณ 53,693 

หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 239,736 ลา้นบาท ประกอบดว้ย โครงการบา้นจัดสรรประมาณ 30,556 

หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 152,659 ลา้นบาท โครงการอาคารชุดประมาณ 23,137 หน่วย มูลค่ารวม

ประมาณ 87,077 ลา้นบาท โดยในช่วงครึง่หลงัปี 2564 อตัราการขยายตวัของหน่วยโครงการท่ีอยูอ่าศยั

เปิดขายใหมจ่ะมีอตัราติดลบท่ีนอ้ยกวา่ช่วงครึง่ปีแรก โดยคาดว่าจะลดลงประมาณ 3.9% เมื่อเทียบกบั

ช่วงเดียวกนัของปีก่อน ขณะท่ีมลูค่าลดลงประมาณ 22.2% แต่เช่ือมั่นวา่สถานการณข์องหนว่ยเปิดขาย

ใหมข่องพืน้ท่ีกรุงเทพฯและปรมิณฑลจะปรบัตวัดีขึน้กวา่ครึง่แรกของปี 2564 

(ข)  ธุรกิจโรงแรม  

สถานการณ์ท่องเท่ียวในประเทศไทยในปี 2564 มีจํานวนนักท่องเท่ียวต่างชาติสะสม

ประมาณ 4 แสนคน โดยส่วนมากเดินทางเข้าประเทศไทยในเดือนพฤศจิกายน ถึง ธันวาคม สืบ

เน่ืองมาจากมาตรการ Test & Go ท่ีเปิดโอกาสใหน้กัเดินทางท่ีฉีดวคัซีนครบ 2 เข็ม และมีผลตรวจ RT-

PCR เป็นลบจากประเทศตน้ทางและเมื่อเดนิทางถึงประเทศไทย สามารถเขา้ประเทศไดโ้ดยไมต่อ้งมกีาร

กักตัวทัง้นีจ้าํนวนนักท่องเท่ียวลดลง 6.3 ลา้นคนจากปี 2563 เน่ืองมาจากการแพร่ระบาดของโรค 

COVID-19 สง่ผลกระทบต่อการท่องเท่ียวของประเทศไทยและทั่วโลก ในสว่นของภาคการท่องเท่ียวทั่ว

โลกยงัคงไดร้บัผลกระทบอยา่งหนกัจากการปิดกัน้พรมแดน ในสว่นของประเทศไทยเริม่ใชม้าตรการเพ่ือ

ป้องกนัการแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรน่า (COVID-2019) จากต่างประเทศตัง้แต่ปลายเดือน

มีนาคม 2563 สง่ผลใหไ้มม่ีนกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติเดินทางอย่างท่ีเคยเป็นมาติดต่อกนัเป็นเวลา 21 

เดือน ตัง้แต่เดือนเมษายน - ธันวาคม 2564 ทัง้นีท้างภาครฐัไดม้ีการผ่อนปรนมาตราการกักตวันกั

เดินทางท่ีเขา้มาในราชอาณาจกัรตัง้แต่เดือน พฤศจิกายน 2564 โดยมาตรการ Test & Go, ภเูก็ต สมยุ 

กระบ่ี Sandbox, ลดจาํนวนวนักกัตวัของนกัเดินทางท่ียงัฉีดวคัซีนไมค่รบจาก 14 วนัเหลือ 7 วนั รวมถึง

การจดังานประชมุท่ีสามารถจดัไดเ้กิน 200 คน และผอ่นปรนเรือ่งการขายเครื่องดื่มแอลกอฮอล ์เป็นตน้ 

ทาํใหภ้าคธุรกิจโรงแรมเห็นสญัญาณฟ้ืนตวัในไตรมาส 4 

จาํนวนนักท่องเที่ยว มกราคม – ธันวาคม 2564 vs 2563 

Country of Number %Change 

Nationality 2021P 2020P 2021/20 

East Asia 73,428 3,739,408 -98.0% 

Europe 250,948 2,078,979 -87.9% 

The Americas 47,395 318,426 -85.1% 

South Asia 12,278 321,753 -96.2% 

Oceania 10,851 139,891 -92.2% 

Middle East 29,694 79,674 -62.7% 

Africa 3,275 24,265 -86.5% 

Grand Total 427,869 6,702,396 -93.6% 

แหลง่ที่มา : กระทรวงการทอ่งเที่ยวและกีฬา 
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โรงแรมในเครอืของบรษัิทท่ีหวัหินและปราณบรุไีดร้บัผลดีเน่ืองจากอยูใ่กลก้รุงเทพฯ รวมไปถึง

กิจกรรมจากบริษัทเพ่ือกระตุน้ยอดขาย โดยการออก Grande Asset Exclusive Cash Voucher เพ่ือ

ดงึดดูลกูคา้ใหม้าใชบ้รกิารโรงแรมในเครอืของบรษัิท โดยรว่มกบัภาคเอกชนอ่ืนๆ เช่นบรษัิทบตัรเครดิต 

บรษัิทประกนัภยั โรงพยาบาล บรษัิททวัร ์เพ่ือสรา้งความเช่ือมั่นและมอบสทิธ์ิพิเศษตา่งๆใหก้บัลกูคา้  

ขอ้มลูการคาดการณส์ถานการณท์อ่งเท่ียวของปี 2565 จากการทอ่งเท่ียวแหง่ประเทศไทย 

ในกลุม่นกัท่องเท่ียวต่างชาติ มองว่า นกัท่องเท่ียวจากต่างประเทศจะเดินทางเขา้ไทยอย่าง

คอ่ยเป็นคอ่ยไป เน่ืองจากยงัคงมีขอ้จาํกดัตา่งๆ เก่ียวกบัรูปแบบการเดินทางระหวา่งประเทศ เช่น แนว

ทางการคดักรองนกัท่องเท่ียว เสน้ทางบินท่ีเปิดใหบ้ริการ แต่ภาพลกัษณท่ี์ดีในการควบคมุโรคระบาด

ของไทยจะสรา้งความมั่นใจใหแ้ก่นกัทอ่งเท่ียว รวมทัง้ธรรมชาติท่ีสวยงามท่ีไดร้บัการฟ้ืนฟใูนช่วงท่ีผา่น

มาจะดงึดดูนกัทอ่งเท่ียวตา่งชาติเขา้มาได ้

ในสว่นของทิศทางการทอ่งเท่ียวภายในประเทศ ภายใตส้ถานการณท่ี์เริม่พบผูต้ิดเชือ้ไวรสัโค

โรน่า (COVID-2019) ทางภาครัฐประกาศมาตรการควบคุมโรคระบาดขั้นสูงสุด น่าจะทาํใหก้าร

เดนิทางทอ่งเท่ียวในประเทศไทยโดยรวมซบเซาลงอีกครัง้ โดยนกัทอ่งเท่ียวชาวไทยสว่นใหญ่ เริม่มีการ

เปลี่ยนพฤติกรรมการใช้จ่ายเพ่ือการเดินทางพักผ่อน เน่ืองจากยังคงกังวลต่อการติดเชือ้จากการ

เดินทางไปแหลง่ท่องเท่ียวต่างๆ ถึงแมจ้ะคาดการณว์่าการท่องเท่ียวภายในประเทศในไตรมาสท่ี 1 นี ้

จะยงัไม่ฟ้ืนตวัเป็นบวกได ้เน่ืองจากการแพร่ระบาดของไวรสัโคโรน่าสายพนัธุ์กลายพนัธ ์COVID-19 

Omiron แต่มาตรการสง่เสริมการท่องเท่ียวของภาครฐั และกิจกรรมการตลาดเพ่ือกระตุน้การเดินทาง

ท่องเท่ียวในประเทศจากผูป้ระกอบการ จะทาํใหค้วามน่าสนใจในการเดินทางท่องเท่ียวในประเทศ

คอ่ยๆ กลบัมาฟ้ืนตวัอีกครัง้ในปลายไตรมาสท่ี 1 เป็นตน้ไป 

(ค)  ธุรกิจผลิตและจัดจาํหน่ายถุงมือยาง 

การแพรร่ะบาดของ COVID-19 ท่ียงัคงยืดเยือ้ในหลายภมูิภาคทั่วโลกในปัจจุบนั จะสง่ผลให้

ปริมาณการใช้ถุงมือยางโลกในปี 2564 มีแนวโนม้เพ่ิมสูงขึน้อย่างต่อเน่ือง โดยสมาคม Malaysian 

Rubber Glove Manufacturers Association (MARGMA) คาดการณว์่าปริมาณการใชถ้งุมือยางโลก

ในปี 2564 มีแนวโนม้อยูท่ี่ 420,000 ลา้นชิน้ ขยายตวัรอ้ยละ 17 จากปี 2563 ซึง่อยูท่ี่ 360,000 ลา้นชิน้ 

ดังรูปท่ี 1 : ประมาณการใชถุ้งมือยางโลกประกอบกับในเดือนมีนาคม 2564 COVID-19 ไดก้ลบัมา 

แพร่ระบาดรุนแรงขึน้อีกครัง้ในหลายประเทศ ส่งผลใหค้วามตอ้งการใชถุ้งมือยางโลกยงัมีแนวโนม้

ขยายตัวสูงในปีนี ้นับเป็นโอกาสของผู้ประกอบการไทยในการผลิตและส่งออกถุงมือยางไปยัง

ตลาดโลก 
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สมาคมผูผ้ลติถงุมือยางแหง่มาเลเซีย (MAGMA) คาดวา่ความตอ้งการถงุมือในปี 2565 และ 2566 จะ

สงูกวา่ระดบัก่อนการระบาดของโควิด-19 รอ้ยละ10 -15 ตอ่ปี โดยในปี 2565 เป็นตน้ไป ความตอ้งการ

ใช้ถุงมือยางนอกจากใช้ในการตรวจหาเชือ้โควิด-19 ยังใช้ในการรกัษาและการฉีดวคัซีนเพ่ือสรา้ง

ภมูิคุม้กนั เน่ืองจากการมีหลายของสายพนัธุข์องโควิด-19 อีกทัง้ยงัพบการกลายพนัธุข์องโควดิ-19 ยงั

เกิดไดร้วดเรว็ จึงจาํเป็นท่ีประชากรโลกไดร้บัการสง่เสรมิใหม้ีการฉีดวคัซนีมากกวา่ 1 ครัง้ตอ่ปี เพ่ือเป็น

การกระตุน้ภูมิคุม้กนัใหเ้ท่าทนัต่อเชือ้ไวรสัอย่างต่อเน่ือง เพ่ือช่วยลดความรุนแรงหากติดเชือ้ไวรสัโค

วิด-19 ทาํใหค้วามตอ้งการใชถ้งุมือยางในการฉีดวคัซีนยงัคงมีอย่างต่อเน่ือง อีกทัง้ปัจจยัท่ีเพ่ิมความ

ต้องการใช้ถุงมือยาง ยังมาจากการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการใช้ชีวิตของคนทั่วโลกท่ีหันมาให้

ความสาํคญักบัเรือ่งสขุอนามยัและใสใ่จความสะอาดมากยิ่งขึน้ สง่ผลใหอ้ตุสาหกรรมอ่ืน ๆ ตอ้งการถงุ

มือยางเพ่ิมขึน้ เพ่ือสรา้งความสะอาด และความมั่นใจใหก้ับตวัเองและผูใ้ชบ้ริการเช่น อุตสาหกรรม

อาหาร หา้งสรรพสินคา้ รา้นคา้ เป็นตน้ ซึ่งหลายๆแห่งไดป้รบัใหพ้นักงานใส่ถุงมือยางเพ่ือความ

ปลอดภยั 

 

1.2.4. ทรัพยส์ินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  

บรษัิทไดเ้ปิดเผยรายละเอียดของตน้ทนุในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ท่ีดิน อาคาร อปุกรณ ์สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน 

อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ สินทรพัยส์ิทธิการใช ้และท่ีดินรอการพฒันาของบริษัทและบริษัทย่อยท่ีใชใ้นการประกอบ

ธุรกิจ รวมถึงนโยบายการลงทนุในบรษัิทยอ่ยไวใ้น “เอกสารแนบ 4 ทรพัยส์นิท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ” 
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1.2.5. งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบของกลุ่มบริษัท  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 กลุม่บรษัิทมีหอ้งชดุท่ีไดท้าํสญัญาซือ้ขายแลว้ แตย่งัไมไ่ดโ้อนกรรมสทิธ์ิจากทัง้หมด 

2 โครงการ จาํนวน 131 ยนิูต คิดเป็นมลูคา่รวม 2,220.51 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

โครงการ จาํนวน (ยนิูต) มูลค่า (ล้านบาท) 

โครงการท่ีสรา้งเสรจ็แลว้   

  -  โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 3 30.46 

โครงการท่ีอยูร่ะหวา่งกอ่สรา้ง   

  -  โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่ 128 2,190.05 

รวม 131 2,220.51 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุน้ของกลุ่มบริษัท 

    1.3.1 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกจิ จัดตั้งขึน้ในประเทศ 

อัตราร้อยละ 

ของการถอืหุน้ 

   2564 2563 

บริษัทยอ่ย   
  

บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซเินส จาํกดั โรงแรม ไทย 100 100 

บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั โรงแรม ไทย 100 100 

บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั (1) พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 100 100 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคิด (ประเทศ

ไทย) จาํกดั (มหาชน) 
โรงแรม ไทย 97.14 98.48 

เงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า     

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 40 40 

บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 42 42 

บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั 
ผลติและจดัจาํหนา่ยถงุ

มือยาง 
ไทย 50.5 50.5 

(1) เดมิชือ่ บรษิัท แกรนด ์อคีวติี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบยีนเปลีย่นชือ่บรษิัท เมือ่วนัที ่15 กุมภาพนัธ์ 2564 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

50.50% 

บจก. แกรนด ์ 

โกลบอล โกลฟส ์

กลุ่มธุรกิจผลิตและ

จัดจาํหน่ายถุงมือยาง 

40% 

บจก. แกรนด ์สตาร ์

 

42% 

บจก. แกรนด ์รเิวอร ์

ฟอรเ์รสท ์

 

กลุ่มธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์

บริษัทร่วมค้า 

100% 

บจก. อีวี แกรนด ์

กลุ่มธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์

บริษัทย่อย 

100% 

บจก. โอเวนเดล 

100% 

บจก. ฮอนเนอร ์ 

บิวซเินส 

97.14% 

บมจ. โรงแรม รอยลั

ออคดิ (ประเทศไทย) 

กลุ่มธุรกิจโรงแรม 
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บริษัทและบริษัทยอ่ยที่เกี่ยวข้องมีดังนี้ 

บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน)  

บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้(“แกรนด”์) ตัง้อยูเ่ลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ ชัน้ 32 

หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจาํกดั เมื่อวนัท่ี 7 

กรกฎาคม 2546 ปัจจบุนั บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้มีทนุจดทะเบียน 5,000,000,000 บาท ทนุ

จดทะเบียนเรยีกชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีจาํนวน 3,615,929,965 บาท  

บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้ดาํเนินธุรกิจดา้นการโรงแรมและพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ปัจจบุนัมีโรงแรมท่ีเปิดดาํเนินการแลว้ 5 แหง่ 

1. โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท ท่ีตัง้ ซอยสขุมุวิท 19 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มีจาํนวนชัน้ 25 

ชัน้ มีจาํนวนหอ้งพกั 362 หอ้ง  

2. โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ ท่ีตัง้ ถนนเจรญิกรุง 30 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดบั 5 

ดาว มีจาํนวนชัน้ 28 ชัน้ มีจาํนวนหอ้งพกั 726 หอ้ง 

3. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ท่ีตัง้ อาํเภอชะอาํ จังหวดัเพชรบุรี เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มี

จาํนวนชัน้ 2 ชัน้ และมีจาํนวนหอ้งพกั 240 หอ้ง 

4. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ ท่ีตัง้ อาํเภอปราณบรุ ีจงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์เป็นโรงแรมระดบั 5 

ดาว มจีาํนวนชัน้ 1 ชัน้ มีจาํนวนหอ้งพกัแบบพลูวิลลา่ 53 หลงั 

5. โรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพ สขุมุวิท เป็นโรงแรมระดบั upper upscale  ท่ีตัง้ ซอยสขุมุวิท 13 มจีาํนวนชัน้ 

31 ชัน้ มจีาํนวนหอ้งพกั 273 หอ้ง 

และยงัมีโครงการมิกซย์ูสอยู่ระหว่างก่อสรา้งและพฒันาโครงการ ท่ีประกอบไปดว้ย บา้นพกัตากอากาศวิลลา่ 

โรงแรม และคอนโดมิเนียม ท่ีจงัหวดัระยอง ขนาดพืน้ท่ีประมาณ 93 ไร ่บนเนินแหลมแมพิ่มพ ์ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้มีโครงการ ท่ีเปิดขายอยู่ 4 

โครงการ ไดแ้ก่ โครงการไฮด ์เฮอริเทจ ทองหล่อ, โครงการไฮด ์สขุุมวิท 11, โครงการเดอะ เทรนดี ้คอนโดมิเนียม และ 

โครงการหวัหิน บล ูลากนู รสีอรท์ 

กรรมการของ บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มจีาํนวน 12 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายวิชยั  ทองแตง   ประธานกรรมการ 

2.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ    รองประธานกรรมการ และประธานกรรมการบรหิาร 

3.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ    กรรมการ 

4.  นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

5.  นางสาววิลาวณัย ์ เหลอืงนาคทองด ี  กรรมการ 

6.  นายสรุเดช  นฤหลา้   กรรมการ  

7.  นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 

8.  นายโลธ่าร ์รชิารด์ เพอห ์    กรรมการ 

9. นายพรชยั                       กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  
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10.นายวฒันา                       สทุธิพินิจธรรม  กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และ 

     กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

11. นายชยัวฒัน ์ อทุยัวรรณ ์                   กรรมการอิสระ และ 

     ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

12. นายบญุรกัษ ์ ยอดเพชร                   กรรมการอิสระ และ กรรมการตรวจสอบ 

 

บริษัท อีวี แกรนด ์จาํกัด (บริษัทยอ่ยของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี)้ 

บจ. อีวี แกรนด์ (เดิมช่ือบจ. แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท ์ได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือบริษัท เมื่อวันท่ี 15 

กมุภาพนัธ ์2564) ตัง้อยูเ่ลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพฯ บรษัิทฯ ถือหุน้ผา่น บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 100 บจ. 

อีวี แกรนด ์ดาํเนินธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ปัจจุบนับริษัทมีโครงการอยู่ระหว่างก่อสรา้งและพฒันาโครงการ

บา้นพกัตากอากาศวิลลา่ ท่ีจงัหวดัระยอง 

กรรมการของ บจ. อีวี แกรนด ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 

 

บริษัท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกัด (บริษัทยอ่ยของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี)้ 

บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวง

คลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทฯ ถือหุน้ผ่าน บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้เป็นสดัสว่น

รอ้ยละ 100 บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ดาํเนินธุรกิจดา้นการบรหิารโรงแรม คือ โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา 

โดยเช่าทรพัยส์นิของโรงแรมดงักลา่วจากทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

กรรมการของ บจ.ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีจาํนวน 5 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 

5.  นางสาววิลาวณัย ์ เหลอืงนาคทองดี  กรรมการ 
 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  
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บริษัท โรงแรม รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) (บริษัทย่อยของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท   

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี)้ 

บมจ.โรงแรม รอยลั ออคิด (ประเทศไทย) (“ROH”) ตัง้อยูเ่ลขท่ี 2 ตรอกกปัตนับชุ ถนนเจรญิกรุง แขวงบางรกั เขต

บางรกั กทม. จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เมือ่วนัท่ี 21 กรกฎาคม 2532 ปัจจบุนั บมจ.โรงแรม รอยลั  

ออคิด (ประเทศไทย) มีทนุจดทะเบียน 1,117,500,000 บาท จาํนวนหุน้จดทะเบียน 1,117,500,000 หุน้ มลูคา่หุน้ท่ีตราไว้

หุน้ละ 1 บาท มีทนุจดทะเบียนชาํระแลว้ 937,500,000 บาท โดยบมจ. แกรนด ์ แอสเสท โฮเทลส ์ แอนด ์ พรอพเพอรต์ี ้

(“GRAND”) ถือหุน้ ROH ทัง้หมด 910,710,380 หุน้ คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 97.14 

บมจ.โรงแรม รอยลั ออคิด (ประเทศไทย) ปัจจบุนัดาํเนินธุรกิจหลกัในการประกอบกิจการโรงแรมประเภทโรงแรม

ชัน้หนึง่ โดยมีหอ้งพกัแขกทัง้สิน้ 726 หอ้ง พรอ้มสิง่อาํนวยความสะดวกและบรกิารดา้นตา่ง ๆ  แก่แขกผูม้าพกัและใชบ้รกิาร 

อาทิเช่น หอ้งจดัเลีย้ง หอ้งประชมุ หอ้งสมัมนา หอ้งจดัแสดงนิทรรศการ หอ้งอาหารนานาชาต ิ บาร ์ สระวา่ยนํา้ สนาม

เทนนิส และทา่เทียบเรอืสว่นตวั โดยท่ี ROH ไดท้าํสญัญาการดาํเนินงานกบั บรษัิท เชอราตนั โอเวอรซ์ีส ์แมนเนจเมน้ท ์คอร์

ปอเรชั่น แหง่สหรฐัอเมรกิา 

กรรมการของ บมจ. โรงแรม รอยลั ออคิด (ประเทศไทย) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีจาํนวน 12 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายวิชยั  ทองแตง   ประธานกรรมการ 

2.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   รองประธานกรรมการ 

3.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   ประธานกรรมการบรหิาร / กรรมการ 

4. นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการผูจ้ดัการ / กรรมการ 

5. นายปราโมทย ์  เริม่ยินด ี   กรรมการ / เลขานกุารบรษัิท 

6. นางสาววิลาวณัย ์ เหลอืงนาคทองด ี  กรรมการ 

7. นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 

8. นางสาวมนชนก  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

9. นายธวชัชยั  หนนุภกัดี   กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

10. ดร.เสร ี  วงษ์มณฑา  กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

11. พล.ต.อ.เอก  องัสนานนท ์  กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

12. นายอาํนวย  ปรมีนวงศ ์  กรรมการอิสระ 

  

 บริษัท โอเวนเดล จาํกัด (บริษัทยอ่ยของ บมจ แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี)้ 

บจ. โอเวนเดล ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทถือหุน้ผ่าน บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 100  

บจ. โอเวนเดล ดาํเนินธุรกิจดา้นการโรงแรม โดยเป็นเจา้ของสิทธิการเช่าท่ีดิน และอาคารสิ่งปลกูสรา้งซึ่งเป็นท่ีตัง้ของ

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ 

กรรมการของ บจ. โอเวนเดล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีจาํนวน 5 ทา่น ดงันี ้
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รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรนิทร ์  นฤหลา้   กรรมการ 

5.  นางสาววิลาวณัย ์ เหลอืงนาคทองดี  กรรมการ 

 

บริษัท แกรนด ์สตาร ์จาํกัด (บริษัทร่วมทุน) 

บจ.แกรนด ์สตาร ์เป็นบริษัทร่วมทนุระหว่าง บริษัท ซูมิโตโม ฟอเรสทรี จาํกัด บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์

แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) และ บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี  22 พฤษภาคม 

2560 ตั้งอยู่ เลขท่ี  388 อาคารเ อ็กเชน ทาวเวอร์ ชั้น ท่ี  32 ห้องเลขท่ี  3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย  

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ เพ่ือพฒันาโครงการไฮเอนดล์กัซช์วัรี่คอนโดมิเนียม มีทนุจดทะเบียน 1,200 ลา้นบาทและเรยีก

ชาํระแลว้เต็มจาํนวน  โดยบรษัิทฯ ถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 40  

กรรมการของ บจ.แกรนด ์สตาร ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

2. นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

3. นายอะสฮิึสะ  โอกรุะ   กรรมการ 

4. นายคาซูฮิโกะ  มาตาเกะ   กรรมการ 

 

            บริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกัด (บริษัทร่วมทุน) 

               บจ.แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์เป็นบริษัทรว่มทนุระหวา่ง บริษัท ซูมิโตโม ฟอเรสทรี จาํกดั บริษัท แกรนด ์แอสเสท 

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) และ บริษัท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน)  ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 6 กรกฎาคม 

2561  ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ท่ี 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

ลงทนุและพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยบ์ริเวณถนนเจริญนครเพ่ือจาํหน่าย ปัจจุบนัมีทนุจดทะเบียน 450 ลา้นบาท และเรียก

ชาํระแลว้เต็มจาํนวน  โดยบรษัิทฯ ถือหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 42  

กรรมการของ บจ.แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายศานิต  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

2. นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

3. นายคาซูฮิโกะ  มาตาเกะ   กรรมการ 

4. นายอะสฮิึสะ  โอกรุะ   กรรมการ 
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 บริษัท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกัด (บริษัทร่วมทุน) 

บจ. แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่างบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

จาํกดั (มหาชน) และบริษัท วฒันชยัรบัเบอรเ์มท จาํกดั ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2563 ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็ก

เชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บจ. แกรนด ์โกลบอล 

โกลฟส ์ดาํเนินธุรกิจผลิตและจดัจาํหน่ายถงุมือยาง ปัจจุบนั มีทนุจดทะเบียน 350 ลา้นบาท และทนุชาํระแลว้ 162.5 ลา้น

บาท บรษัิทถือหุน้ผา่น บมจ.แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 50.50  

กรรมการของ บจ. แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีจาํนวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  ดร.พิจิตต  รตัตกลุ   กรรมการ 

2.  นายศานิต  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นางสาวเบญจมาศ กองวาร ี   กรรมการ 

4.  นางสาวพทัธว์ิรา  นิธิพรพิมพ ์  กรรมการ 

 

    1.3.2 โครงสร้างผู้ถอืหุน้ 

รายช่ือผูถื้อหุน้ 10 อนัดบัแรกของบรษัิท อา้งอิงจากปิดสมดุทะเบียน ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2564 มีรายละเอียด

ดงัตอ่ไปนี ้

รายชื่อผู้ถอืหุ้น ณ 30 ธันวาคม 2564 

  จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1. บรษัิท เมโทร พรเีมยีร ์โฮลดิง้ จาํกดั 1,223,521,003 33.84 

2. บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 343,563,811 9.50 

3. บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 196,980,000 5.45 

4. นายสรุชยั รติทอง 196,400,000 5.43 

5. นายวเิลศิ วงศอ์ภิสมัโพธ์ิ 84,081,866 2.33 

6. นางสาวอรวรรยา จารุสริกิารณก์ลู 55,000,000 1.52 

7. นายสรุกิต รติทอง 43,000,000 1.19 

8. นายกิรนิทร ์นฤหลา้ 39,267,263 1.09 

9. นายวฒุิลกัษณ ์พลูวรลกัษณ ์ 39,111,000 1.08 

10. บรษัิท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จาํกดั 38,685,386 1.07 

รวม 2,259,610,329 62.49 

ผูถื้อหุน้อ่ืน ๆ  1,356,319,636 37.51 

รวมทัง้สิน้ 3,615,929,965 100.00 
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 หมายเหต:ุ บริษัท เมโทร พรีเมียร ์โฮลดิง้ จาํกดั ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ลาํดบัที่ 1 บริษัท พร็อพเพอรต์ี ้ เพอรเ์ฟค จาํกัด (มหาชน)  

  ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ลาํดบัที่ 2 และบริษัท ไทย พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ลาํดบัที่ 3 เป็นบริษัทใน

  กลุ่มเดียวกัน โดยทัง้สามบริษัทเป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย ทัง้นี ้บริษัท เมโทร พรีเมียร ์โฮลดิง้     

  จาํกัด เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ไทย พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 และ

  บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) เป็นบรษัิทยอ่ยของบรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้ เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) ซึง่

  เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 94.60 ดว้ยวิธีการทาํคาํเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมด (Tender Offer) ของบรษัิท 

  ไทย พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) และบริษัท ไทย พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) ไดใ้หบ้ริษัท เมโทร พรีเมียร ์ 

  โฮลดิง้ จาํกัดเขา้มาเป็นผูถื้อหุน้ในบริษัทดว้ยการซือ้หุน้จากผูถื้อหุน้เดิม และต่อมา บริษัท เมโทร พรีเมียร ์      

  โฮลดิง้ จาํกดัไดโ้อนหุน้ทีถื่ออยูบ่างสว่นใหแ้กบ่รษัิท ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 
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1.4 ข้อมูลหลักทรัพยแ์ละผู้ถอืหุ้น 

 จาํนวนทุนจดทะเบียนและทุนชาํระแล้ว  

ณ สิน้งวดบัญช ี 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2562 

ทนุจดทะเบียน 
   

- มลูคา่ (บาท) 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000 

- จาํนวน (หุน้) 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000 

ทนุจดทะเบียนชาํระแลว้ 
   

- มลูคา่ (บาท) 3,615,929,965 3,615,929,965 3,615,929,965 

- จาํนวน (หุน้) 3,615,929,965 3,615,929,965 3,615,929,965 

- มลูคา่ท่ีตราไว ้(บาทตอ่หุน้) 1 1 1 

 ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 บรษัิทมีทนุจดทะเบียนไมเ่ปลีย่นแปลงจาํนวน 5,000,000,000 บาท (หุน้สามญัจาํนวน 

5,000,000,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) โดยมีทุนท่ีออกและชาํระแลว้เพ่ิมขึน้เป็นจาํนวน 3,615,929,965 

บาท (หุน้สามญัจาํนวน 3,615,929,965 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) โดยจาํนวนดงักล่าวเป็นผลมาจากการ

จ่ายเงินปันผลเป็นหุน้สามญัใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบรษัิท 

 ณ วนัท่ี 22 เมษายน 2562 ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2562 ไดม้ีมติดงันี ้

 1. ใหเ้ปลี่ยนแปลงการจัดสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนท่ียงัมิไดน้าํออกจาํหน่ายจาํนวน 1,384,070,035 หุน้     

  มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท ซึ่งท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทประจาํปี 2560 เมื่อวันท่ี 24    

  เมษายน 2560 และท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทประจาํปี 2561 เมื่อวนัท่ี 20 เมษายน 2561 ไดม้ี

  มติอนมุตัิการเพ่ิมทนุจดทะเบียนและการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทนุไวแ้ลว้ ใหเ้ป็นดงันี ้

  1.1 ใหบ้ริษัทนาํหุน้สามญัเพ่ิมทนุท่ียงัมิไดน้าํออกจาํหน่ายจาํนวน 361,592,996 หุน้ มูลค่าท่ี  

   ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท ออกจัดสรรและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัสว่น

   จาํนวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) ในอตัราสว่น 10 หุน้เดิมตอ่ 1 หุน้ใหม่ 

   (ในกรณีท่ีมีเศษหุน้จากการคาํนวณ ใหปั้ดทิง้) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.00 บาท โดย   

   กาํหนดวนักาํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ (Record Date) เพ่ือสิทธิในการจองซือ้หุน้สามญัเพ่ิมทนุท่ี

   จดัสรรและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบรษัิทในวนัจนัทรท่ี์ 25 มีนาคม 2562 

  1.2 ใหบ้ริษัทนาํหุน้สามญัเพ่ิมทนุท่ียงัมิไดน้าํออกจาํหน่ายจาํนวน 1,022,477,039 หุน้ มลูค่าท่ี

   ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท และหุน้สามญัคงเหลือหลงัจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของ 

   บรษัิทตามขอ้ (1.1) ขา้งตน้ (ถา้มี) ออกจดัสรรและเสนอขายในคราวเดียวหรอืแบง่เป็นสว่น ๆ 

   เพ่ือเสนอขายเป็นคราว ๆ ให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) ตามประกาศ    
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    คณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนญุาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอ

   ขายหุน้ท่ีออกใหมต่อ่บคุคลในวงจาํกดั  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีทุนจดทะเบียนไม่เปลี่ยนแปลงจาํนวน 5,000,000,000 บาท (หุน้สามญั

จาํนวน 5,000,000,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) โดยมีทุนท่ีออกและชาํระแลว้ไม่เปลี่ยนแปลงจํานวน 

3,615,929,965.00 บาท (หุน้สามญัจาํนวน 3,615,929,965 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) 

 ณ วนัท่ี 20 เมษายน 2564 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2564 ไดม้ีมติอนมุตัิใหเ้ปลี่ยนแปลงการจดัสรรหุน้

สามญัเพ่ิมทนุท่ียงัมิไดน้าํออกจาํหนา่ยจาํนวน 1,384,070,035 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.- บาทดงันี ้

 1. ใหย้กเลกิการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทนุท่ียงัมิไดน้าํออกจาํหนา่ยทัง้จาํนวน 1,384,070,035 หุน้ มลูคา่ท่ี

  ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท ตามท่ีท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทประจาํปี 2562 เมื่อวนัท่ี 22 เมษายน 

  2562 ไดม้ีมติอนุมตัิใหจ้ัดสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนจาํนวนดังกล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษัทและบุคคล     

  ในวงจาํกดั 

 2. ใหบ้ริษัทนาํหุน้สามญัเพ่ิมทนุท่ียงัมิไดน้าํออกจาํหน่ายจาํนวน 602,654,994 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 

  1.- บาท ออกจดัสรรและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัสว่นจาํนวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละ

  รายถืออยู่ (Right Offering) ในอตัราสว่น 6 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ใหม่ (ในกรณีท่ีมีเศษหุน้จากการคาํนวณ 

  ใหปั้ดทิง้) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.56 บาท (โดยมีสว่นลดจากมลูคา่หุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.44 บาท) 

 3. ใหบ้ริษัทนาํหุน้สามญัเพ่ิมทนุท่ียงัมิไดน้าํออกจาํหน่ายจาํนวน 781,415,041 หุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 

  1.- บาท และหุน้สามัญคงเหลือหลงัจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามขอ้ 2 ขา้งตน้    

  (ถา้มี) ออกจัดสรรและเสนอขายในคราวเดียวหรือแบ่งเป็นส่วน ๆ เพ่ือเสนอขายเป็นคราว ๆ ใหแ้ก่ 

  บุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี ทจ. 72/2558 

  เรื่อง การอนญุาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ต่อบคุคลในวงจาํกดั ซึ่งบคุคลดงักลา่ว

  ตอ้งไม่เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท โดยมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริษัทหรือบุคคลท่ีไดร้บั

  มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทมีอาํนาจในการกาํหนดราคาเสนอขายหุน้ในราคาท่ีดีท่ีสดุตาม

  สภาวะตลาดในช่วงท่ีเสนอขายหุน้ต่อ  ผูล้งทนุ ซึ่งตอ้งไม่ต ํ่ากวา่ราคาหุน้ละ 0.65 บาท (โดยมีสว่นลด

  จากมลูคา่หุน้ท่ีตราไวไ้มเ่กินหุน้ละ 0.35 บาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีทนุจดทะเบียนไม่เปลี่ยนแปลง จาํนวน 5,000,000,000 บาท (หุน้สามญั

จาํนวน 5,000,000,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) โดยมีทุนท่ีออกและชาํระแลว้ไม่เปลี่ยนแปลง จาํนวน 

3,615,929,965.00 บาท (หุน้สามญัจาํนวน 3,615,929,965 หุน้ มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท) 
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1.5 การออกหลักทรัพยอ์ื่น 

 (1)   ตั๋วแลกเงนิ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 บรษัิทไมม่ียอดคงคา้งเจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน  

(2)   หุ้นกู้  

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีหลกัทรพัยท่ี์ยงัไม่ครบกาํหนดไถ่ถอน จาํนวน 4,804.10 ลา้นบาท 

ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้
 

- ช่ือตราสาร  หุน้กูบ้รษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

   ครัง้ท่ี 1/2562 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ท่ีผูอ้อกหุน้กูส้ามารถไถ่ถอนไดก้่อน 

ครบกาํหนด 

 มลูคา่ท่ีเสนอขาย 1,489.40 ลา้นบาท 

 มลูคา่ท่ีตราไวต้อ่หนว่ย 1,000 บาท 

 วิธีเสนอขาย  เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

 วนัท่ีเสนอขาย  18 กมุภาพนัธ ์2562 

 วนัท่ีครบกาํหนดไถ่ถอน 18 กมุภาพนัธ ์2565 

     อตัราดอกเบีย้  อตัราดอกเบีย้คงท่ี รอ้ยละ 6.25 ตอ่ปี 
 

- ช่ือตราสาร  หุน้กูบ้รษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

   ครัง้ท่ี 2/2562 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ท่ีผูอ้อกหุน้กูส้ามารถไถ่ถอนไดก้่อน 

                                        ครบกาํหนด 

 มลูคา่ท่ีเสนอขาย 1,402.20 ลา้นบาท 

 มลูคา่ท่ีตราไวต้อ่หนว่ย 1,000 บาท 

 วิธีเสนอขาย  เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

 วนัท่ีเสนอขาย  12 กรกฎาคม 2562 

 วนัท่ีครบกาํหนดไถ่ถอน 12 ตลุาคม 2565 

     อตัราดอกเบีย้  อตัราดอกเบีย้คงท่ี รอ้ยละ 6.75 ตอ่ปี 
 

- ช่ือตราสาร  หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

   ครัง้ท่ี 2/2563 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อน

   ครบกาํหนดไถ่ถอน 

 มลูคา่ท่ีเสนอขาย 300 ลา้นบาท 

 มลูคา่ท่ีตราไวต้อ่หนว่ย 1,000 บาท 

 วิธีเสนอขาย  PP - เสนอขายหุน้กูไ้มเ่กิน 10 ราย 

 วนัท่ีออก  11 กนัยายน 2563 
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 วนัท่ีครบกาํหนดไถ่ถอน 11 มีนาคม 2566 

     อตัราดอกเบีย้  อตัราดอกเบีย้คงท่ี รอ้ยละ 7.00 ตอ่ปี 
 

- ช่ือตราสาร  หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

   ครัง้ท่ี 3/2563 ครบกาํหนดไถถ่อนปีพ.ศ. 2566 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อน

   วนัครบกาํหนดไถ่ถอน 

 มลูคา่ท่ีเสนอขาย 276.50 ลา้นบาท 

 มลูคา่ท่ีตราไวต้อ่หนว่ย 1,000 บาท 

 วิธีเสนอขาย  เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

 วนัท่ีออก  22 ตลุาคม 2563 

 วนัท่ีครบกาํหนดไถ่ถอน 22 เมษายน 2566 

     อตัราดอกเบีย้  อตัราดอกเบีย้คงท่ี รอ้ยละ 6.85 ตอ่ปี 
 

- ช่ือตราสาร  หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

   ครัง้ท่ี 1/2564 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อน

   วนัครบกาํหนดไถ่ถอน 

 มลูคา่ท่ีเสนอขาย 373.90 ลา้นบาท 

 มลูคา่ท่ีตราไวต้อ่หนว่ย 1,000 บาท 

 วิธีเสนอขาย  เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

 วนัท่ีออก  29 เมษายน 2564 

 วนัท่ีครบกาํหนดไถ่ถอน 29 กรกฎาคม 2566 

    อตัราดอกเบีย้  อตัราดอกเบีย้คงท่ี รอ้ยละ 6.80 ตอ่ปี 
 

- ช่ือตราสาร  หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

   ครัง้ท่ี 3/2564 ชดุท่ี 1 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธิไถ่ถอน 

หุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน 

 มลูคา่ท่ีเสนอขาย 230 ลา้นบาท 

 มลูคา่ท่ีตราไวต้อ่หนว่ย 1,000 บาท 

 วิธีเสนอขาย  เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

 วนัท่ีออก  28 ตลุาคม 2564 

 วนัท่ีครบกาํหนดไถ่ถอน 28 ตลุาคม 2566 

    อตัราดอกเบีย้  อตัราดอกเบีย้คงท่ี รอ้ยละ 7.50 ตอ่ปี 
 

- ช่ือตราสาร  หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

   ครัง้ท่ี 3/2564 ชดุท่ี 2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธิไถ่ถอน 

หุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน 
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 มลูคา่ท่ีเสนอขาย 732.10 ลา้นบาท 

 มลูคา่ท่ีตราไวต้อ่หนว่ย 1,000 บาท 

 วิธีเสนอขาย  เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอื ผูล้งทนุรายใหญ่ (II-HNW) 

 วนัท่ีออก  4 พฤศจิกายน 2564 

 วนัท่ีครบกาํหนดไถ่ถอน 4 พฤษภาคม 2566 

    อตัราดอกเบีย้  อตัราดอกเบีย้คงท่ี รอ้ยละ 7.00 ตอ่ปี 
 

  หุน้กู้ดังกล่าวออกและเสนอขายภายใตว้งเงินท่ีไดร้บัอนุมัติตามมติท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 

1/2558 เมื่อวนัท่ี 3 พฤศจิกายน พ.ศ. 2558 ตามท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2560 เมื่อวนัท่ี 24 เมษายน 

พ.ศ. 2560 และตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ท่ี 1/2561 เมื่อวนัท่ี 12 ธันวาคม พ.ศ. 2561 วงเงินรวม

ทัง้หมดไมเ่กิน 11,000 ลา้นบาท 

 

1.6. นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 

บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของกาํไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

อยา่งไรก็ตามบรษัิท อาจกาํหนดใหก้ารจ่ายเงินปันผลมีอตัรานอ้ยกวา่อตัราท่ีกาํหนดขา้งตน้ได ้หากบรษัิท มีความ

จาํเป็นท่ีจะตอ้งนาํเงินกาํไรสทุธิจาํนวนดงักล่าวมาใชเ้พ่ือการก่อสรา้งโครงการในปัจจุบนัใหแ้ลว้เสร็จหรือเพ่ือ

ขยายการดาํเนินงานของบริษัท ต่อไป บริษัทย่อยมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 ของ

กาํไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลเช่นเดียวกบับรษัิทแม ่

ประวตัิการจ่ายเงินปันผลตามรอบปีผลประกอบการของบรษัิทมีรายละเอียดดงันี ้

ระยะเวลา 25644/ 2563 2562 

อตัราการจ่ายหุน้ปันผล 

(จาํนวนหุน้เดิม:หุน้ปันผล) 
- - - 

มลูคา่หุน้ปันผลตอ่หุน้ (ก่อนปรบัลด) - - - 

มลูคา่เงินสดปันผลตอ่หุน้ (หนว่ย: บาท/หุน้) - - - 

รวมมลูคา่การจ่ายปันผล (หนว่ย: บาท/หุน้) - - - 

อตัรากาํไรสทุธิตอ่หุน้1/ (0.239) (0.287) (0.084) 

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) 3/ - - - 

หมายเหต ุ

1/ อตัรากาํไรสทุธิตอ่หุน้ อา้งอิงมาจากกาํไรตอ่หุน้ขัน้พืน้ฐานในงบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็รวม 

2/ อตัราเงินปันผลตอ่หุน้ อา้งอิงมาจากอตัราเงินปันผลตอ่หุน้ตามรอบปีผลประกอบการที่บรษัิทแจง้ต่อตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

3/ อตัราการจา่ยเงินปันผล คาํนวณมาจากเงินปันผลจา่ยตามรอบปีผลประกอบการหารดว้ยกาํไรสทุธิ (ไมใ่ชก้ารจา่ยหุน้ปันผลในการคาํนวณ) 

4/ ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2565 บรษัิทไดเ้ปลี่ยนแปลงมลูคา่หุน้ที่ตราไวจ้าก 1 บาทตอ่หุน้ เป็น 0.5 บาทตอ่หุน้ ทาํใหจ้าํนวนหุน้เพ่ิมขึน้จากเดิม 

3,615,929,965 หุน้ เป็น 7,231,859,930 หุน้ และนาํจาํนวนหุน้หลงัการเปลีย่นแปลงมาใชค้าํนวณอตัรากาํไรสทุธิตอ่หุน้ในปี 2564  
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2.  การบริหารจัดการความเส่ียง 
2.1. นโยบายและแผนการบริหารความเสี่ยง 

บรษัิทใหค้วามสาํคญักบัการบรหิารจดัการความเสีย่ง โดยบรษัิทไดม้ีการจดัตัง้คณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

ในการพิจารณาและประเมินความเสี่ยงท่ีอาจสง่ผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท เพ่ือหามาตรการป้องกนั

และจดัการความเสีย่งท่ีเหมาะสม  

ทัง้นี ้บริษัทไดก้าํหนดใหม้ีการประชุมคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงเป็นประจาํอย่างนอ้ยทุกไตรมาส เพ่ือ

ติดตาม ควบคมุ และรายงานความเสีย่งใหก้บัคณะกรรมการบรษัิท 

 

2.2. ปัจจัยความเสี่ยงต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท 

ปัจจยัความเสีย่งในการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท สามารถสรุปตามประเภทธุรกิจไดด้งันี ้

ความเสี่ยงของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

1. ความเสี่ยงจากการผันผวนของภาวะเศรษฐกิจโลก  

เศรษฐกิจโลกปี 2564 มีแนวโนม้ขยายตวัเป็นบวกท่ี 4-5.5% จากท่ีหดตวั (ติดลบ) 5% เมื่อปี 2563 

เน่ืองจากหลายประเทศทั่วโลกเริม่ผอ่นคลายมาตรการ Lockdown ท่ีใชค้วบคมุการแพรร่ะบาดของ โรค COVID-

19 ทาํใหส้ามารถกลบัมาดาํเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจได ้สอดคลอ้งกบัดชันีชีว้ดัทางเศรษฐกิจ เช่น การคา้โลก 

และดัชนีผูจ้ัดการฝ่ายจัดซือ้ภาคอุตสาหกรรมการผลิต (Manufacturing Purchasing Manager Index-PMI)                                     

ท่ีมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัดีขึน้ อยา่งไรก็ดี เศรษฐกิจโลกจะยงัไมส่ามารถขยายตวั ไดเ้ทา่กบัช่วงก่อนเกิด การแพรร่ะบาด

ของโรค COVID-19 ได้โดยง่าย หากยังไม่มีวัคซีนป้องกันโรค COVID-19 และการแจกจ่ายวัคซีน ให้ทั่วถึง                         

ทั่วโลกยงัอาจตอ้งใชเ้วลานานถึง 12-18 เดือน จึงทาํใหเ้ศรษฐกิจโลกตอ้งใชเ้วลานานในการฟ้ืนตวัและ อาจ

ต่อเน่ืองจนถึงปี 2565 ปัจจยัเสี่ยงท่ีจะฉดุรัง้การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลกในปี 2564 ท่ีสาํคญั คือ การแพรร่ะบาด

ของ โรค COVID-19 ระลอกใหม่ ท่ีอาจทาํใหเ้ศรษฐกิจโลกชะลอตวัจนถึงติดลบอย่างรุนแรงอีกครัง้ หรืออาจ                           

ฟ้ืนตวั ชา้กว่าท่ีคาดการณไ์ว ้ประกอบกบัรฐับาลหลายประเทศกาํลงัเผชิญอปุสรรคในการเบิกจ่ายทางการคลงั 

รวมถึง ขีดความสามารถท่ีจาํกดัของนโยบายการเงินและนโยบายการคลงัในหลายประเทศ เฉพาะอย่างยิ่งใน

ประเทศ กาํลงัพฒันา ตลอดจนภาคธุรกิจจาํนวนมากยงัเสีย่งผิดนดัชาํระหนีแ้ละลม้ละลาย อาจกลายเป็นปัญหา

ลกุลาม กระทบต่อระบบเศรษฐกิจและการเงินโลก โดยเฉพาะในอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวและการเดินทาง 

นอกจากนีท้ั่วโลกยงัอาจเผชิญความเสี่ยงจากผลกระทบระยะยาวจากการดาํเนินนโยบายกระตุน้ เศรษฐกิจ

เฉพาะหนา้ ทัง้การดาํเนินนโยบายการเงินแบบผ่อนคลายในรูปแบบของการปรบัลดอตัราดอกเบีย้ให ้ตํ่ามาก 

รวมถึงการดาํเนินนโยบายผ่อนคลายเชิงปริมาณ (Quantitative Easing-QE) เป็นเวลานาน ตลอดจน การสรา้ง

หนีเ้พ่ิมขึน้ทั่วโลก เพ่ือบรรเทาผลกระทบของโรค COVID-19 ท่ีมีแนวโนม้จะทาํใหห้นีท้ั่วโลกปรบัสงูขึน้ มากกวา่ 

331% ของผลิตภณัฑม์วลรวมภายในประเทศ (Gross Domestic Products-GDP) ณ ระดบัหนีโ้ลก สิน้ไตรมาส 

1/2563 ซึ่งอาจกระทบตลาดการเงินในวงกวา้ง หากมีการผิดนดัชาํระหนีรุ้นแรง อีกทัง้จะฉดุรัง้ การใชจ้่ายของ
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ภาครฐัและเอกชนในอนาคต รวมถึงรฐับาลหลายประเทศทั่วโลกยงัอาจเผชิญความขดัแยง้ทาง การเมืองจาก

ความพยายามลดหนีใ้นอนาคต และกระแสตอ่ตา้นจากประชาชนเก่ียวกบัการปรบัเพ่ิมภาษี เพ่ือชาํระหนีค้ืน 

2. ความเสี่ยงจากการผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ ที่เกิดจากการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัส COVID-19 

ตลอดทัง้ปีท่ีผ่านมาตอ้งยอมรบัว่าภาคอสงัหาฯยังคงไดร้บัผลกระทบจาก Covid-19 อยู่เรื่อยๆ มา

จนถึงสิน้ปีท่ีคาดกนัไวว้า่จะไดผ้อ่นคลายกนับา้ง ทัง้ภาครฐัเองก็มีนโยบายเปิดประเทศ และนโยบายท่ีมาสง่เสรมิ

กระตุน้เศรษฐกิจอยู่เสมอ ทางฝ่ังผูป้ระกอบการในปีท่ีผ่านมาก็ไม่ไดน่ิ้งนอนใจหรือชะลอการขายหรือเปิดตัว

เหมือนกบัในช่วงท่ีมี Covid-19 ในช่วงปีแรก ท่ีเห็นไดช้ดัคือการเปิดโครงการใหม่ๆ  แบรนดใ์หม่ๆ  ท่ีนา่สนใจ ตา่ง

ก็ยกทพักนัออกมามาใหผู้ซ้ือ้ไดเ้ลอืกกนัไม่นอ้ย แตโ่ดยภาพรวมแลว้ตอ้งยอมรบัวา่ปีท่ีผา่นมาเป็นปีของโครงการ

แนวราบ ไมว่า่จะเป็น บา้นเดี่ยว บา้นแฝด และทาวนโ์ฮม ท่ีผูป้ระกอบการเลอืกจะนาํมาพฒันาเป็นตวัเลอืกหลกั

ในตลาดท่ีอยูอ่าศยักนัมากขึน้ เพราะยงัเป็นกลุม่ Real Demand ท่ีตอ้งการบา้นเพ่ืออยู่อาศยัจริงอยู ่และเป็นผล

จากการปรบัเปลีย่นวิถีชีวิตจากการท่ีตอ้งทาํงานท่ีบา้นหรอื Work from Home กนัมาอยา่งยาวนาน ทาํใหก้ลุม่ผู้

ซือ้มองหาท่ีอยู่อาศัยท่ีมีพืน้ท่ีเพียงพอใหน้ั่งทาํงาน สามารถใช้ชีวิตในบา้นไดน้านๆ เนน้พืน้ท่ีพักผ่อน และ

ตอ้งการมพืีน้ท่ีสเีขียวภายในบา้นมากขึน้ บา้นแนวราบจึงเป็นตวัเลอืกท่ีตอบโจทยม์ากกวา่ 

ในทางกลบักนัแมต้ลาดคอนโดมิเนียมอาจจะไมส่ามารถทาํยอดขายไดเ้ทา่กบับา้นแนวราบแต่เราก็ได้

เห็นความเปลี่ยนแปลงของโครงการคอนโดมิเนียมท่ีสะทอ้นการอยู่อาศยัท่ีเปลี่ยนไปเช่นกัน ไม่ว่าจะเป็นการ

ออกแบบพืน้ท่ีภายในหอ้งพกัอาศยัใหม้ีมมุสาํหรบันั่งทาํงานไดแ้บบจริงจงัมากขึน้ การออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลาง

ใหเ้ป็นท่ีทาํงาน ประชุมงาน ไปจนถึง Studio หรือพืน้ท่ีสาํหรบัขายของออนไลน ์ใหล้กูบา้นมาเลือกใชง้านตาม

ไลฟ์สไตลข์องการทาํงานกันไดม้ากขึน้ เรียกไดว้่าในหลายๆโครงการเอามาเป็นจุดขายกันเลยทีเดียว ถา้ใคร

กาํลงัมองหาบา้นและคอนโดในช่วงนี ้นอกจากจะไดร้าคาท่ีน่าสนใจเพราะ Promotion ต่างๆ ก็จะมีตวัเลือก

โครงการท่ีมีการดีไซนใ์หม่ๆ เพ่ิมเขา้มากขึน้ท่ีจะช่วยใหก้ารอยู่อาศยัและการทาํงานท่ีบา้นหรอืคอนโดมิเนียมไดด้ี

กวา่เดิม 

สาํหรบักลุม่นกัลงทนุยงัคงชะลอตวัโดยเฉพาะกลุม่นกัลงทนุชาวต่างชาติท่ีเรียกว่าหายไปเกินกวา่ครึง่ 

ทาํใหต้อ้งกลบัมาเนน้การขายกลุม่ลกูคา้ชาวไทยมากขึน้ แมค้าดการณก์นัวา่ในปี 2565 น่าจะมีแนวโนม้ท่ีนา่จะ

ค่อยๆดีขึน้  เพราะคนส่วนใหญ่เริ่มปรบัตวัอยู่ร่วมกบั Covid-19 เริ่มกลบัมาทาํงาน ออกนอกบา้น และใชชี้วิต                

กันแบบปกติมากขึ ้น   กําลังซื ้อน่ าจะ ฟ้ืนตัว ได้ใน ปี  2565 แต่ ก็ยังจะ เ ป็นปี ท่ี น่ิ งนอนใจไม่ ได้ หาก

สถานการณ ์   Covid-19 ยงัคงไม่หมดไป  ก็จะสง่ผลถึงการตดัสินใจในการซือ้ท่ีอยู่อาศยัไดเ้ช่นกัน เพราะการ

จบัจ่ายใชส้อยของผูบ้รโิภคจะระมดัระวงัในการใชเ้งินมากขึน้ตามไปดว้ยนัน้เอง 

อย่างไรก็ตาม บริษัทไดม้ีการปรบัแผนการดาํเนินงาน ทัง้มาตรการรบัมือเพ่ือสรา้งความมั่นใจใหก้บั

ลกูคา้ท่ีมาเยี่ยมชมโครงการ และมาตรการกระตุน้ยอดขาย ดงันี ้ 

- มาตรการป้องกนั โดยยกระดบัมาตรฐานการทาํความสะอาดในโครงการทัง้สาํนกังานขายและ

หอ้งตวัอย่าง เพ่ือป้องกนัการแพรร่ะบาดของไวรสัต่อเน่ืองมาโดยตลอด เช่น การฉีดพ่นนํา้ยาฆ่า
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เชือ้ในสาํนกังานขาย และ มีการจดัวางเจลแอลกอฮอลแ์ละการวดัอณุหภฺมิของผูเ้ขา้ติดตอ่รวมถึง

พนกังานดว้ย พรอ้มทัง้จดัหาหนา้กากอนามยัใหท้ัง้พนกังาน ผูเ้ก่ียวขอ้งและผูม้าติดตอ่ทกุครัง้  

- มาตรการการรบัมือ โดยจัดส่งสื่อออนไลนใ์หแ้ก่ลกูคา้ ใหส้ามารถเยี่ยมชมหอ้งตวัอย่าง พรอ้ม

พูดคุยกับพนักงานขายได ้แบบ real time, 1 ต่อ 1 ผ่าน application ต่างๆ เช่น Official LINE, 

Youtube, Facebook, Instagram, Website และจัดทาํ 360 Virtual Tour เพ่ือใหลู้กคา้เยี่ยมชม

หอ้งตวัอยา่ง ได ้24 ชั่วโมง 

- มีตวัแทนในการขายในประเทศไทย มากกวา่ 70 บรษัิท โดยทาง CBRE เป็นตวักลางในการติดตอ่

ทัง้หมด ซึง่มีประสบการณแ์ละความชาํนาญในการเป็นนายหนา้คา้อสงัหารมิทรพัยม์าช่วยในการ

ทาํการตลาด 

- ทาํการตลาดใน Hong Kong and Taiwan แบบ Limited Budget เนน้ Online Medias และ Mini 

sales event ท่ี บรษัิทของตวัแทนขาย งดคา่ใชจ้่ายในการจดังานตามโรงแรม 

- ทาํกิจกรรมทางการตลาดเพ่ือสง่เสริมการขายของบริษัท เช่น โปรโมชั่นฟรีทกุคา่ใชจ้่ายควบคู่รบั

ส่วนลด-จัดโปรแบบ On Top, โปรโมชั่ นซื ้อห้องชุดฟรีสิ่งอํานวยความสะดวกอ่ืนๆ เช่น 

เครือ่งใชไ้ฟฟา้ เฟอรนิ์เจอรแ์ละโปรโมชั่นผอ่นชาํระเงินดาวน ์50% เป็นตน้ 

3. ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน  

 สถานการณข์องปี 2564 ท่ีผ่านมาตลาดการเงินของไทยผนัผวนสงูทัง้จากปัจจยัภายนอกประเทศ และ

การระบาดของโควิด-19 รอบใหมใ่นไทย ทาํใหเ้งินบาทออ่นคา่อยา่งรวดเรว็ในช่วงเดือนมีนาคม ก่อนท่ีจะผนัผวน

ในกรอบ 31.00-31.50 บาทตอ่ดอลลารส์หรฐั ในช่วง 2 เดือนท่ีผา่นมา อยา่งไรก็ตามไดป้ระเมินวา่ในชว่งครึง่หลงั

ของปี 2564 เงินบาทจะยงัคงมีแนวโนม้แข็งค่าเมื่อเทียบกบัสหรฐั สอดคลอ้งกบัค่าเงินสกุลในเอเชียและตลาด

เกิดใหม่ แรงสนบัสนนุการแข็งค่าของเงินบาทและเงินสกุลเอเชียท่ีสาํคญั คือ แนวโนม้การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจ

โลกโดยรวมเริ่มจากภาคธุรกิจของประเทศพฒันาแลว้ท่ีค่อย ๆ กลบัมาเปิดกิจการ ทาํใหค้วามตอ้งการสินคา้

สง่ออกจากฝ่ังตลาดเกิดใหมส่งูขึน้ กลายเป็นปัจจยัสนบัสนนุเศรษฐกิจในตลาดเกิดใหม ่สง่ผลใหค้วามเช่ือมั่นตอ่

สกุลเงินเหล่านีม้ีแนวโนม้สงูขึน้ บริษัทฯ จึงไดป้รบักลยุทธ์การขายและการตลาดเพ่ือลดความเสี่ยงท่ีอาจจะ

เกิดขึน้จากความผนัผวนของคา่เงินบาท โดยการใชต้วัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์เพ่ือใหเ้ขา้ถึงกลุม่ลกูคา้ตา่งชาติ 

เช่น ไตห้วนั ฮ่องกง สงิคโปร ์และกลุม่ลกูคา้คนไทยท่ีมีกาํลงัซือ้มากขึน้  

4. ความเสี่ยงธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เน่ืองจากเป็นธุรกิจที่ต้องใช้เงนิทุนจาํนวนมาก 

การลงทุนในการพฒันาโครงการต่างๆ ของบริษัทฯ มีความจาํเป็นท่ีจะตอ้งพึ่งพิงสินเช่ือจากสถาบนั

การเงินต่างๆ รวมถึงแหลง่เงินกูย้ืมอ่ืนๆ เช่น การเสนอขายหุน้กู ้เป็นตน้ โดยการท่ีบริษัทจะตอ้งจดัหาเงินทนุใน

จาํนวนมากก่อใหเ้กิดความเสี่ยงหากบริษัทไม่สามารถจัดหาแหล่งเงินทุนได ้ดังนัน้ บริษัทจึงไดม้ีการจัดทาํ

แผนการจดัหาเงินทนุท่ีชดัเจนสาํหรบัแต่ละโครงการเพ่ือใหบ้ริษัทฯ และบริษัทย่อยไดร้บัพิจารณาเงินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงินท่ีมีความมั่นคงเพียงพอ และสามารถใหก้ารสนบัสนนุโครงการตา่งๆ ของบรษัิทไดใ้นระยะยาว อีก
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ทัง้มีเง่ือนไขการใหส้นิเช่ือท่ีมีความยืดหยุน่และเป็นประโยชนส์งูสดุกบับรษัิทฯ ซึง่ท่ีผา่นมาบรษัิทฯ ไมเ่คยประสบ

ปัญหาจากการจดัหาแหลง่เงินทนุสาํหรบัใชพ้ฒันาโครงการตา่งๆ   

5. ความเสี่ยงจากการกาํหนดเพดานการถอืกรรมสิทธ์ิห้องชุดของลูกค้าชาวต่างชาต ิ

ตามมาตรา 19 แห่งพระราชบญัญัติอาคารชดุ พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคาร

ชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 และ (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 กาํหนดใหช้าวตา่งชาตสิามารถถือครองกรรมสิทธ์ิในหอ้ง

ชุดไดใ้นอตัราส่วนท่ีไม่เกินรอ้ยละ 49 ของเนือ้ท่ีหอ้งชุดในอาคารชุดแต่ละแห่ง มีผลต่อความสามารถในการ

บรหิารจดัการการดาํเนินกิจกรรมทางการตลาด และการปิดงานขาย เน่ืองจากโครงการของบรษัิทฯ ตัง้อยูใ่นเขต

ตวัเมืองชัน้ใน ซึ่งเป็นพืน้ท่ีเป้าหมายท่ีชาวต่างชาตินิยมซือ้ทรพัยส์ินเพ่ือใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยัและการลงทุน ทัง้นี ้

บรษัิทฯ เนน้การทาํแผนการตลาดเพ่ือใหส้ามารถบรหิารเพดานการถือครองพืน้ท่ีอาคารชดุไดอ้ยา่งเหมาะสมและ

มีประสทิธิภาพ 

6. ความเสี่ยงจากการเพิ่มจาํนวนของคู่แข่งขันในเขตกรุงเทพมหานครชั้นใน  

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยน์บัเป็นหนึ่งในธุรกิจท่ีมีการแข่งขนัสงู โดยเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑลโดยเฉพาะอย่างยิ่งการแข่งขนัในเขตกรุงเทพมหานครชัน้ใน เช่น ถนนสขุมุวิท, ถนนสีลม, ถนนสาทร 

หรือแมแ้ต่บริเวณลมุพินี เพลินจิต หรือริมแม่นํา้ โดยมีผูป้ระกอบการหลากหลายและจาํนวนมากทัง้ท่ีเป็นราย

ใหญ่ รายกลาง รายเล็ก ผูป้ระกอบการรายใหม่ท่ีเพ่ิงกา้วเขา้มาในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ทัง้นี ้ดว้ยพืน้ท่ีท่ีมีอยู่

อยา่งจาํกดัแตผู่ป้ระกอบการอาจมคีวามตอ้งการพฒันาโครงการบนท่ีดินในทาํเลเดียวกนั จึงอาจมีผลทาํใหร้าคา

ท่ีดินมีการปรบัตวัสงูขึน้ โดยเฉพาะอย่างยิ่งสาํหรบัการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมท่ีเนน้ทาํเลใกลส้ถานีของ

ระบบขนสง่มวลชนระบบราง ซึ่งผูป้ระกอบการสว่นใหญ่ท่ีเนน้การพฒันาบนทาํเลดงักลา่วจะเป็นผูป้ระกอบการ

รายใหญ่ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ซึ่งการเป็นบริษัทจดทะเบียนจะช่วยเพ่ิมทางเลือก โอกาสและความ

ไดเ้ปรยีบในการระดมทนุจากหลายช่องทาง ทัง้การระดมทนุจากนกัลงทนุบคุคลและนกัลงทนุสถาบนัในตลาด

ทนุ รวมถึงการขอสนิเช่ือจากสถาบนัการเงินตา่งๆ เน่ืองจากนกัลงทนุและสถาบนัการเงินมีความเช่ือมั่นมากกว่า

ผูป้ระกอบการรายย่อย รวมถึงผูป้ระกอบการท่ีไม่ไดเ้ป็นบริษัท จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์ทาํใหบ้ริษัท

เหล่านัน้มีความแข็งแกร่งจากศกัยภาพดา้นเงินลงทุนท่ีสงูกว่า  มีความไดเ้ปรียบทางสถานะทางการเงินและ

ตน้ทนุทางการเงิน ซึง่ทาํใหศ้กัยภาพในการแขง่ขนัในตลาดอสงัหารมิทรพัยไ์ดส้งูขึน้บรษัิทฯ จึงใหค้วามสาํคญัใน

การศึกษาและสาํรวจความตอ้งการของลกูคา้กลุ่มเป้าหมายในดา้นต่างๆ  โดยพิจารณาเลือกทาํเลท่ีตัง้  การ

ออกแบบพืน้ท่ีใชส้อยซึง่เนน้การใชง้านของพืน้ท่ีท่ีจาํกดัไดอ้ยา่งคุม้คา่ รูปแบบโครงการ ใหม้ีความสอดคลอ้งกบั

กลุม่เปา้หมายเพ่ือเพ่ิมความสามารถในการแขง่ขนักบัผูป้ระกอบการรายอ่ืนๆ รวมทัง้ บรษัิทมีการใชโ้ปรโมชั่นใน

รูปแบบใหม่ เช่นการผ่อน 0% นาน 10 เดือน, การแถมเฟอรนิ์เจอร,์ การใหอ้ัตราดอกเบีย้พิเศษใหก้ับลกูคา้ 

(Subsidy) ท่ีรว่มกบัทางธนาคารต่างๆ เพ่ือช่วยเพ่ิมศกัยภาพดา้นกาํลงัซือ้ และเป็นท่ียอมรบัในกลุม่ลกูคา้ และ

สรา้งความแตกตา่งของผลติภณัฑข์องบรษัิทฯ เทียบกบัคูแ่ขง่รายอ่ืน 
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7. ความเสี่ยงจากการประกาศใช้พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างฉบับใหม่ 

ตามพระราชบญัญตัิภาษีท่ีดินและสิง่ปลกูสรา้ง พ.ศ. 2562 ไดม้ีการเปลีย่นเกณฑก์ารประเมินภาษีใหม่

จากเดิมท่ีใชเ้กณฑใ์นการประเมินรายไดข้องทรพัยส์ิน เปลี่ยนเป็นประเมินตามมลูค่าทรพัยส์ินของท่ีดินและสิ่ง

ปลูกสรา้งรวมกัน ซึ่งใช้ราคาประเมินกลางจากกรมธนารักษ์ และอัตราภาษีจะประเมินจากเจตนาการใช้

ประโยชนข์องทรพัยส์ิน ซึง่สง่ผลกระทบตอ่ตน้ทนุโครงการอสงัหารมิทรพัยท่ี์เพ่ิมขึน้จากภาระภาษีทัง้ในสว่นของ

โครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันา ท่ีดินรอการพฒันา และหนว่ยเหลอืขายสะสมของโครงการ โดยจะคิดภาษีตาม

อตัราการใชป้ระโยชนท่ี์ดินเพ่ือการพาณิชย ์ท่ีมีอตัราเพดานภาษีสงูสดุ 1.2% โดยบริษัทไดม้ีการเตรยีมแผนการ

ตลาดเพ่ือส่งเสริมการขายของบริษัท เช่น โปรโมชั่นฟรีทุกค่าใชจ้่ายควบคู่รบัส่วนลด-จดั    โปรแบบ On Top 

โปรโมชั่นซือ้หอ้งชดุฟรีสิ่งอาํนวยความสะดวกอ่ืนๆ เพ่ือลดหน่วยเหลือขายสะสมของโครงการและมีการวางแผน

โครงการในอนาคตอย่างชดัเจนสาํหรบัท่ีดินรอการพฒันา เพ่ือป้องกนัการเสียภาษีในอตัราของท่ีดินรกรา้งซึง่มี

อตัราภาษีสงูกวา่อตัราภาษีเพ่ือการพาณิชย ์

8. ความเสี่ยงจากความล่าช้าในการโอนกรรมสิทธ์ิของลูกค้า 

โดยทั่วไปเมื่อลกูคา้เขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขายหอ้งชุดกบับริษัทฯ นัน้ ในสญัญาจะซือ้จะขายดงักลา่ว

บริษัทฯ จะมีการกาํหนดวนัโอนกรรมสิทธ์ิของหอ้งชดุเมื่อโครงการแลว้เสร็จในระยะเวลาท่ีแนน่อน ทัง้โครงการท่ี

แลว้เสร็จพรอ้มโอนกรรมสิทธ์ิและโครงการท่ีอยูร่ะหว่างการพฒันา อย่างไรก็ตาม บรษัิทฯ อาจเผชิญความเสีย่ง

จากความลา่ชา้ในการโอนกรรมสิทธ์ิของลกูคา้เกินกว่าท่ีกาํหนดหรือการผิดนดัชาํระเงินค่าโอนกรรมสิทธ์ิ ซึ่งใน

อดีตท่ีผ่านมาจะมีสาเหตหุลกัมาจากการท่ีลกูคา้ไม่สามารถขอสินเช่ือกบัสถาบนัการเงินได ้เหตกุารณด์งักลา่ว

อาจสง่ผลตอ่การรบัรูร้ายไดข้องบรษัิทฯ ท่ีอาจไมเ่ป็นไปตามการประมาณการหรอืการวางแผนการบรหิารเงินสด

และสภาพคลอ่งท่ีอาจคลาดเคลื่อน ทาํใหบ้รษัิทฯ ตอ้งนาํหอ้งชดุดงักลา่วออกมาจาํหนา่ยใหม ่อยา่งไรก็ตาม ใน

ปัจจุบัน บริษัทฯ มีกระบวนการ Pre-Approve ท่ีทําร่วมกับสถาบันการเงินหลายแห่งในการพิจารณา

ความสามารถในการขอสินเช่ือเบือ้งตน้ และพิจารณาวงเงินท่ีจะไดร้บัอนมุตัิ เพ่ือใหผู้ซ้ือ้พิจารณาก่อนตดัสนิใจ

ซือ้หอ้งชดุกบับรษัิทฯ โดยกระบวนการดงักลา่วใชร้ะยะเวลาไมน่านในการทราบผล นอกจากนี ้บริษัทฯ โดยฝ่าย

ขายและฝ่ายกฎหมายมีกระบวนการติดตามและนดัหมายการดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิกบัลกูคา้ท่ีชดัเจนและ

เป็นลายลกัษณอ์กัษร เพ่ือใหบ้ริษัทฯ ทัง้ฝ่ายขายและฝ่ายบญัชีและการเงิน รวมถึงฝ่ายบริการลกูคา้สามารถ

วางแผนทางการเงินไดอ้ยา่งเหมาะสมและมีประสทิธิภาพ 

ความเสี่ยงของธุรกิจโรงแรม 

1. ความเสี่ยงความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจและการแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19 ความผนัผวนของภาวะ

เศรษฐกิจโลกเป็นปัจจยัภายนอกประเทศท่ีสง่ผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรม อาทิ ผลจากนโยบายกีดกนัทางการคา้

ของสหรฐั ความผนัผวนของราคานํา้มนั ความผนัผวนของอตัราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ อตัราเงินเฟ้อท่ี

เพ่ิมสงูขึน้ทั่วโลก รวมไปถึงปัจจยัเรื่องโรคระบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19 เป็นปัจจยัหลกัท่ีสง่ผลตอ่กาํลงัซือ้และ

การตดัสินใจเดินทางท่องเท่ียวต่างประเทศ เน่ืองจากมาตรการควบคมุการแพรร่ะบาดของโรค ทัง้การจาํกดัการ

เดินทาง และการกกัตวั ทาํใหน้กัท่องเท่ียวในประเทศลดลง เป็นเหตใุหอ้ตัราเขา้พกัเฉลี่ย ณ สิน้ปี 2564 เท่ากบั

รอ้ยละ 15.7 ซึง่ลดลงรอ้ยละ 6 เมื่อเทียบกบัปีก่อน สง่ผลใหธุ้รกิจโรงแรมมีผลขาดทนุ 
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2. ความเสีย่งจากจาํนวนพนกังานไมส่อดคลอ้งกบัรายไดข้องโรงแรม แมบ้รษัิทไดม้ีการปรบัจาํนวนพนกังานในแตล่ะ

โรงแรมลงเพ่ือใหค้่าใชจ้่ายสอดคลอ้งกบัรายได ้และไดม้ีการวางแผนเพ่ือปรบัปรุงและปรบัเปลี่ยนโดยควบคมุ

จาํนวนพนักงาน ภายหลงัจากมีการลาออก และมีการทาํงานโดยเป็นกลุ่มมากขึน้ หรือเรียกว่า Cluster เพ่ือ

คาํนึงถึงการเพ่ิมประสิทธิภาพ (Productivity) เช่น ตาํแหน่งหนึ่งสามารถทาํงานไดส้องโรงแรม และบางตาํแหนง่

ทาํงานไดถ้ึง สามโรงแรม เป็นตน้ อีกทัง้บรษัิทฯ ยงัมีการควบคมุคา่ใชจ้า่ยในการดาํเนินงานใหส้อดคลอ้งกบัอตัรา

การเขา้พกัของลกูคา้ท่ีลดลง เช่น คา่สาธารณปูโภค คา่บรหิารจดัการ (Management Fee) รวมถึงคา่ใชจ้่ายตา่งๆ 

ท่ีไมจ่าํเป็น  

3. ความเสี่ยงจากการแข่งขนัของผูป้ระกอบการธุรกิจโรงแรม ปริมาณของผูป้ระกอบการธุรกิจโรงแรมไม่สอดคลอ้ง

กบัจาํนวนนกัท่องเท่ียวท่ีลดลงจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19 ทัง้จากการสรา้งโรงแรม

ใหม่และหอ้งพกัทางเลือก เช่น หอ้งชุดหรือเกสตเ์ฮาสท่ี์ผ่าน Airbnb และผ่านผูป้ระกอบการรายใหม่ช่ือ OYO 

รวมถึงการแขง่ขนักลยทุธท์างดา้นราคา เพ่ือแย่งชิงสว่นแบ่งทางการตลาดท่ีมีอยูอ่ยา่งจาํกดั ทัง้นีจุ้ดแข็งในธุรกิจ

โรงแรมของบริษัท เมื่อเทียบกบัหอ้งพกัทางเลือก คือ สิ่งอาํนวยความสะดวก ความปลอดภยั ความสะอาด การ

บรกิารของโรงแรม และภาพลกัษณค์วามนา่เช่ือถือ 

4. ความเสี่ยงปัญหาเก่ียวกบัสิทธิการเช่าท่ีดินซึง่ใชเ้ป็นท่ีตัง้ของโรงแรมของกลุม่บริษัท การท่ีโรงแรมของกลุม่บรษัิท

ตัง้อยู่บนท่ีดิน ซึ่งมีอายสุญัญาเช่าจาํกดั อีกทัง้ยงัมีขอ้จาํกดัในการพฒันาโรงแรม และเง่ือนไขต่างๆ ท่ีกลุม่บรษัิท

ตอ้งปฏิบตัิตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาเช่า ซึ่งบางส่วนอาจทาํใหบ้ริษัทขาดความยืดหยุ่นในการดาํเนินการปรบัปรุง

ประสทิธิภาพและความสามารถในการแขง่ขนั 

5. ความเสี่ยงจากปัจจยัภายในประเทศ ความเสี่ยงจากปัจจยัภายในประเทศหลายๆอยา่งเช่น สายการบินแหง่ชาติ

หรือการบินไทยอยู่ในสถานะลม้ละลายทาํใหเ้สน้ทางการเดินทางเขา้ประเทศของนกัท่องเท่ียวตอ้งพึ่งพาแตส่าย

การบินต่างชาติท่ีไม่สามารถควบคมุความเสถียรของจาํนวนและสามารถเปลี่ยนเสน้ทางเดินทางไดท้กุเมื่อ  การ

ประทว้งทางการเมืองในประเทศ และอ่ืนๆ 
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3.  การขับเคลื่อนธุรกิจเพือ่ความย่ังยนื 

 ในปี 2564 บริษัทและโรงแรมในเครือไดก้าํหนดแนวทางการขบัเคลื่อนธุรกิจเพ่ือความยั่งยืน โดยดาํเนินการผา่น

โรงแรมในเครือ มีวตัถปุระสงคเ์พ่ือการจดัการผลกระทบตอ่ผูม้ีสว่นไดส้ว่นเสียในห่วงโซ่ของธุรกิจ และไดก้าํหนดประเด็น

และทาํการประเมิณดา้นความยั่งยืน โดยแบ่งออกเป็น 8 หวัขอ้ ความปลอดภยัดา้นการใหบ้ริการ, การพฒันาสินคา้และ

การบริการ, การสรรหาวตัถดุิบ, การบริหารทรพัยากรบคุคล, การบริหารจดัการสิ่งแวดลอ้ม, การกาํกบัดแูลธรรมาภิบาล, 

เทคโนโลยีและนวตักรรม, การบรหิารความสมัพนัธก์บัลกูคา้ 

 

1. ความปลอดภยัด้านการให้บริการ 

– มีกระบวนการคัดเลือกผู้ผลิต,ผู้ขายสินคา้ท่ีตอ้งผ่านมาตรฐานดา้นความปลอดภัยถูกสุขอนามัย 

รวมทัง้มีระบบตรวจสอบติดตามเป็นระยะ สามารถสอบยอ้นกลบัไดทุ้กขัน้ตอนการผลิต และ ร่วม

พฒันามาตรฐานดา้นความปลอดภยัอย่างยั่งยืนกบัคู่คา้และลกูคา้ แผนการการนาํเขา้อาหารแบบ

ยั่งยืนมีดงันี ้ 

i. ทาํการจัดซือ้เฉพาะกับแหล่งท่ีมาท่ีไดร้บัการรบัรองมาตรฐานการผลิตโดยบริษัทนอกและ

ตอ้งสามารถตรวจสอบรายละเอียดของตน้ทางการผลติได ้ 

ii. ทาํการจดัซือ้จากแหลง่ประมงและฟารม์ท่ีมีการปฏิบตัิอยา่งมีกาํหนดเวลา มีการวางแผนกล

ยทุธก์ารพฒันาดว้ยกรรมวิธีทางวิทยาศาสตร ์ 

iii. ลดผลกระทบท่ีจะเกิดขึน้กับสตัวก์ลุ่มเสี่ยงต่อการสูญพันธุ์เพ่ือใหร้ะยะเวลาในการฟ้ืนฟู

ประชากร ทางโรงแรมจะเลือกแหลง่ผลิตท่ีมีการรบัรองโดยสาํนกังานคณะกรรมการบริการ

ตรวจสอบมาตรฐานผลิตภัณฑห์รือสถาบันรบัรองมาตรฐานสากลดา้นการบริหารจัดการ

เพาะเลีย้งสตัว ์

– มีกระบวนการตรวจสอบติดตามการปฏิบตัิงานของ หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งสมํ่าเสมอ เพ่ือใหแ้นใ่จ

วา่หนว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งปฏิบตัิตามมาตราฐานความปลอดภยัไดอ้ยา่งมีประสทิธิภาพ 

– กาํหนดนโยบายใหท้กุหนว่ยงานมีการใชท้รพัยากรรว่มกนัใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุ 

 

2. การพัฒนาสนิค้า 

– การพฒันาผลิตภัณฑอ์ย่างต่อเน่ืองเพ่ือตอบโจทยพ์ฤติกรรมผูบ้ริโภคท่ีเปลี่ยนไป เช่น อาหารเพ่ือ

สขุภาพ, อาหารบฟุเฟ่ต ์หรอืบรกิารผา่น Delivery 

– การพฒันาศกัยภาพของพนกังานใหม้ีความรูค้วามเขา้ใจในงานท่ีรบัผิดชอบ 

– การเพ่ิมศกัยภาพตอ่พืน้ท่ีการขายโดยใชก้ระบวนการปรบัปรุง เพ่ือผลประกอบการท่ีดีขึน้ 

– การเพ่ิมประสิทธิภาพผ่านการใชเ้ทคโนโลยีเพ่ือใชใ้นการปรบัปรุงกระบวนการทาํงานตลอดจนลดการ

สญูเสยีในดา้นตา่งๆ 

 

3. การสรรหาวัตถุดิบ 

– มีการกาํหนดมาตรฐานในการจดัหาวตัถดุิบ ใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานความปลอดภยั เพ่ือใหแ้นใ่จวา่

วัตถุดิบผ่านการคัดสรรอย่างดีและผ่านกระบวนการจัดหาท่ีมีความรบัผิดชอบต่อสังคม เช่นการ
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คดัเลอืกท่ีมาของวตัถดุิบ แหลง่ท่ีมาไดม้าตรฐานปฏิบตัิตามกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งและ

สามารถตรวจสอบยอ้นกลบัได ้

– การสนับสุนส่งเสริมอาชีพใหชุ้มชนโดยการซือ้ผลิตภัณฑเ์พ่ือใหชุ้มชนสหกรณ์มีรายไดเ้พ่ือส่งเสริม

เศรษฐกิจของประเทศ 

 

4. การบริหารทรัพยากรบุคคลและสังคม 

– เสรมิสรา้งใหพ้นกังานมีความรูค้วามสามารถผา่นการฝึกอบรมในดา้นตา่ง ๆ ไมก่าํหนดเฉพาะสายงาน

ท่ีทาํอยู ่โดยผา่นโปรแกรมการฝึกอบรมของ Marriott International และ Hyatt Corporation 

– โครงการจา้งงานพนกังานผูพิ้การ 

– โครงการนกัศกึษาฝึกงาน 

– และมีการปฏิบตัิตอ่พนกังานอยา่งเทา่เทียมตามหลกักฎหมายและสทิธิมนษุยชน 

 

5. การบริหารจัดการสิ่งแวดล้อม 

– การบรหิารจดัการขยะ 

i. ขยะรไีซเคิลจดัแยกประเภทขยะ เพ่ือบรหิารจดัการขยะใหถ้กูนาํไปกาํจดัอยา่งถกูวิธีตลอดจน

สามารถนาํกลบัมาใชใ้หม ่เป็นประโยชนต์ามแนวทางเศรษฐกิจหมนุเวียน 

ii. การลดปรมิาณขยะอาหารโดยวางแผนตัง้แตเ่ริม่ตน้จนถึงขัน้ตอนสดุทา้ย 

– โรงแรมไดม้ีการลดการใชว้สัดปุระเภทพลาสติก และโฟม ยกตวัอยา่งเช่น การใหห้ลอดกระดาษเฉพาะ

กรณีท่ีลกูคา้ตอ้งการ การใชว้สัดุท่ีย่อยสลายไดต้ามธรรมชาติหรือวสัดุรีไซเคิล รวมถึงการงดนาํเขา

สินคา้ท่ีไม่ใช่ประเภทดงักล่าวและประสานงานกับทางผูจ้ัดส่งใหใ้ชบ้รรจุภัณฑร์ีไซเคิลในการจัดส่ง

สนิคา้เทา่นัน้  ทัง้นีก้ารเปลีย่นแปลงและการจดัการทัง้หมดจะตอ้งไมส่ง่ผลกระทบตอ่มาตรการควบคมุ

การแพรร่ะบาดของเชือ้ไวรสัโควิด 19 

– การลดการปลอ่ยก๊าซเรือนกระจก โดยใชห้ลกัการจดัการพลงังานใหม้ีประสิทธิภาพและรบัผิดชอบตอ่

สงัคม 

– การกาํกบัดแูลภายในใหม้ีการใชท้รพัยากรอยา่งคุม้คา่ 

– โรงแรมไดม้ีการหารอืแบบเชิงรุกในดา้นมาตรการการจดัการแหลง่นํา้และพลงังานดงันี ้ 

i. ตัง้อณุหภมูิของเครื่องปรบัอากาศในสว่นภายในของโรงแรมใหอ้ยูท่ี่ 25 องศาเซลเซียสและมี

ระบบปิดอตัโนมตัิทกุๆ 4 ชั่วโมง  

ii. ลดปริมาณการใชน้ํา้จากโถสขุภณัฑเ์หลือเพียงรอ้ยละ 75 โดยยงัคงไม่สง่ผลกระทบต่อดา้น

ความอนามยั  

iii. ติดตัง้แผน่ฟิลม์กรองแสงในหอ้งพกัแขกเพ่ือลดอณุหภมูิลง 5 – 7 องศาเซลเซียส  

iv. เปิดคลูลิ่งทาวเวอรข์นาดใหญ่เฉพาะวนัท่ีมีอตัราการใชจ้าํนวนมากเท่านัน้ ในขณะเดียวกนัก็

ไดม้ีการสือ่สารกบักลุม่พนกังานเพ่ือใหต้ระหนกัถึงการใชพ้ลงังานอยา่งประหยดั 

v. ระบบการจัดการนํ้าเสียได้มีการตรวจเช็คและรักษาอย่างต่อเน่ืองเพ่ือให้ถูกต้องตาม

มาตรฐานทอ้งถ่ิน มีการตรวจสอบค่านํา้เสียเป็นระยะตามขอ้กาํหนดโดยค่า BOD แสดงผล

อยูท่ี่ 8.1 (ขอ้กาํหนดตามมาตรฐานจะตอ้งตํ่ากวา่ 20) 
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6. การกาํกับดูแลธรรมภบิาล และการปฏิบัติตามกฎหมาย 

– มีการกาํหนดนโยบายและแนวทางปฏิบัติในองคก์รเพ่ือใหผู้ม้ีส่วนไดส้่วนเสียมีความมั่นใจว่าการ

ดาํเนินการของบริษัทเป็นตามหลกับรรษัทภิบาลและจรรยาบรรณดว้ยความโปร่งใสตามนโยบาย

ตอ่ตา้นการทจุรติคอรปัชั่น และมีการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดีมีการบรหิารความเสีย่งท่ีมีประสิทธิภาพเพ่ือ

ลดความเสีย่งจากการทาํธุรกิจ 

– ใหทุ้กหน่วยงานปฏิบัติตามกฎหมาย/ ประกาศท่ีเก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด เช่น พระราชบัญญัติ 

กฎหมายมหาชน 

– กฎหมายเก่ียวกบัคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยต์ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย กรมสรรพากร กรมสรรพสามิต สาํนักงานเขต กฎหมายแรงงานและสิทธิมนุษยชน กฎหมาย

เก่ียวกับ เครื่องหมายการคา้ สิทธิบัตร ลิขสิทธ์ิ ทรัพย์สินทางปัญญา กฎหมายคุม้ครองผูบ้ริโภค 

พระราชบญัญตัิคุม้ครองขอ้มลูสว่นบคคุลและกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

– ใหค้วามรูค้วามเขา้ใจกับทกุหน่วยงานและผูเ้ก่ียวขอ้งใหด้าํเนินการภายใตก้ารปฏิบตัิงานดว้ยความ

เสมอภาคและ มีการปฏิบตัิต่อพนกังานตามหลกัสิทธิมนุษยชนมีการแข่งขนัท่ีเป็นธรรม หรือปฏิบตัิ

อย่างเป็นธรรมทัง้ต่อคู่แข่งขนั ทางการคํา้ และ คูค้า้ ใหท้กุภาคสว่นปฏิบตัิ งานดว้ยความซือ่สตัย ์และ

เป็นไปตามนโยบายการตอ่ตา้น การทจุรติและคอรปัชั่นในทกุรูปแบบ 

 

7. เทคโนโลยแีละนวัตกรรม 

– มีการสง่เสรมิการขายเพ่ือสรา้งประสบการณท่ี์ดีใหล้กูคา้และผูร้บันรกิารผา่นช่องทางตา่ง ๆ 

– มีการพัฒนาและนาํเทคโนโลยีท่ีมีประสิทธิภาพมาใช้เพ่ือช่วยในการลดค่าใช้จ่ายและลดความ

สิน้เปลอืงหรอืสญูเสยี 

 

8. การบริหารความสัมพันธก์ับลูกค้า 

– มีการบริหารวงจรการตดัสินใจของลกูคา้ เพ่ือรกัษาฐานลกูคา้ ดว้ยการวางแผนสื่อสารไปถึงลกูคา้ให้

กลบัมาใชบ้ริการ โดยรบัฟังความคิดเห็นจากลกูคา้และพนกังานในองกรณท่ี์สะทอ้นความพงึพอใจตอ่

สินคา้และบริการ รวมถึงการเสนอบริการใหม่ๆท่ีตรงกบัความตอ้งการมากท่ีสดุจากขอ้มูลท่ีมีอยู่และ

ภาวะความตอ้งการของตลาด เพ่ือลดการสญูเสยีลกูคา้เก่า 

– การจดัเก็บขอ้มลูพฤติกรรมการบริโภค เพ่ือนาํไปพฒันาและยกระดบัความพึงพอใจ โดยใชข้อ้มลูเพ่ือ

ปรบัปรุงสินคา้ กิจกรรมทางการตลาด การบริการ การระบุช่องทางสื่อสารกับลูกคา้ รวมถึงแก้ไข

ขอ้บกพรอ่ง เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของลกูคา้ 
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4. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

4.1 การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 4.1.1 ภาพรวมของกลุ่มบริษัท  

จากแนวคิดของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) บริษัทย่อยและการ

รว่มคา้ ท่ีมุ่งเนน้ในการดาํเนินธุรกิจในการพฒันาอสงัหาริมทรพัยค์วบคูไ่ปกบัการลงทนุในธุรกิจโรงแรม เพ่ือสง่เสรมิ

ใหธุ้รกิจมีการเติบโตท่ีเขม้แข็ง ดงันัน้รายไดห้ลกัของกลุม่บรษัิทสามารถแบง่ออกเป็น 3 ธุรกิจดงัตอ่ไปนี ้

(1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

โครงการในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิท บรษัิทยอ่ยและกิจการรว่มคา้ ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนั มีดงันี ้

ภายใตบ้รษิัท 

• โครงการ ไฮด ์สขุมุวิท 11 (สรา้งเสรจ็แลว้ มีหอ้งคงเหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2564 จาํนวน 125 หอ้ง) 

• โครงการหวัหิน บล ูลากนู คอนโดมิเนียม (สรา้งเสรจ็แลว้ มีหอ้งคงเหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2564 จาํนวน 1 หอ้ง) 

• โครงการเดอะ เทรนดีค้อนโดมิเนียม (สรา้งเสรจ็แลว้ มีหอ้งคงเหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2564 จาํนวน 1 หอ้ง) 

• โครงการระยอง วิลลา่ (อยูใ่นระหวา่งก่อสรา้ง โดยจะเริม่เปิดขายตน้ปี 2565) 

• โครงการระยอง คอนโด (อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

 

ภายใตบ้รษิัท อวี ีแกรนด ์จาํกดั (เดมิชือ่ บรษิัท แกรนด ์อคีวติี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั)   

• โครงการระยอง วิลลา่ (อยูใ่นระหวา่งก่อสรา้ง) 

 

ภายใตบ้รษิัท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั 

• โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ ทองหลอ่ (อยูใ่นระหวา่งก่อสรา้ง เปิดขายแลว้ และจะเริม่โอนกรรมสทิธ์ิตน้ปี 2565) 

 

ภายใตบ้รษิัท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั 

• โครงการไฮด ์รเิวอร ์เบย ์(อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

 

(2) ธุรกิจโรงแรม 

บริษัทเนน้การลงทุนในโรงแรมระดบั 5 ดาว โดยเป็นผูล้งทุนในการพฒันาทรพัยส์ิน และจัดจา้งบริษัทผูบ้ริหาร

โรงแรมท่ีมีประสบการณแ์ละมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรพัยส์ินนัน้ๆ โดยปัจจุบนับริษัทไดจ้ัดจา้งกลุ่มบริษัท 

Marriott International และ Hyatt International Corporation เป็นผูบ้ริหารโรงแรมของกลุ่มกิจการ ทัง้นี ้ในการ

ลงทนุในธุรกิจโรงแรม บริษัทจะเลือกลงทุนในสถานท่ีท่ีสะดวกในการเดินทางและอยูใ่นย่านธุรกิจของกรุงเทพฯ 

นอกจากนี ้บริษัทมีนโยบายกระจายความเสี่ยงของการลงทนุในธุรกิจโรงแรมไปยงัต่างจงัหวดัหรือต่างประเทศใน

อนาคต โดยเลือกทาํเลท่ีเป็นสถานท่ีท่องเท่ียวและมีกลุม่ลกูคา้เป้าหมายท่ีแตกต่างหลากหลาย โรงแรมของกลุ่ม

กิจการในปัจจบุนั มีดงันี ้
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โรงแรมท่ีตัง้อยูใ่จกลางกรุงเทพฯ ไดแ้ก่ 

ภายใตบ้รษิัท 

• โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

• โรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท 

 

ภายใตบ้รษิัท โรงแรม รอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

• โรงแรม รอยลั ออคิด เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ 

 

 โรงแรมซึง่ตัง้อยูใ่นบรเิวณแหลง่ทอ่งเท่ียวท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ 

ภายใตบ้รษิัท 

• โรงแรมในอนาคตท่ีตัง้อยูจ่งัหวดัระยอง (อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

 

  ภายใตบ้รษิัท ฮอนเนอร ์บวิซิเนส จาํกดั 

• โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา 

 

ภายใตบ้รษิัท โอเวนเดล จาํกดั 

• โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ 

 

(3) ธุรกิจให้เช่าพืน้ที่ 

ธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ีทัง้หมดในปัจจบุนัอยูภ่ายใตบ้รษัิท โดยมีรายละเอียดโครงการ ดงันี ้ 

• พืน้ท่ีใหเ้ช่าสาํหรบัหา้งสรรพสนิคา้โรบินสนั ติดกบัสว่นของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

• พืน้ท่ีใหเ้ชา่สาํหรบัโครงการดิ อลัเลซ่ ์ติดกบัสว่นของโรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท   

• หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยใ์หเ้ช่าภายในอาคารคอนโด โครงการ  ไฮด ์สขุมุวิท 11  

 

4.1.2 สรุปผลการดาํเนินงานรวมที่ผ่านมา 

เพ่ือวตัถปุระสงคใ์นการวิเคราะหข์อ้มลู จึงรวมเรยีกบรษัิทและบรษัิทยอ่ยวา่ “กลุม่กิจการ” 

ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2564 กลุ่มกิจการมีผลขาดทุนเท่ากับ 1,735 ลา้นบาท ขาดทุนเพ่ิมขึน้จาํนวน 694  

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 67 จากปี 2563 จากผลของมาตรการป้องกนัการระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 

(COVID-19) เช่น การควบคุมและจาํกัดการเดินทางของกลุ่มลกูคา้ รวมถึงการจาํกดัเวลาเปิด-ปิดสถานท่ีเป็นการ

ชั่วคราวท่ียงัคงมีต่อเน่ือง ทาํใหย้อดการเขา้พกัของลกูคา้ การขายอาหารและเครื่องดื่มของโรงแรมของกลุม่กิจการ

ลดลง กระทบต่อการดาํเนินงานและรายไดข้องกลุ่มกิจการอย่างมีสาระสาํคญั ถึงแมว้่ากลุ่มกิจการมีการลดและ

ควบคุมตน้ทุนและค่าใชจ้่ายใหอ้ยู่ในระดบัท่ีสมเหตสุมผลและเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ แต่กาํไรขัน้ตน้ของกลุม่

กิจการยงัคงลดลง จากสถานการณ ์COVID-19 ท่ีมีผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรมของบริษัทดงักลา่วเป็นเหตใุหม้ลูคา่ท่ี

คาดว่าจะไดร้บัจากโรงแรมแห่งหนึ่ง มีมลูค่าลดลงอยา่งมาก ทาํใหเ้กิดผลขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของอาคารโรงแรม
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ดงักล่าว เป็นจาํนวนเงิน 560 ลา้นบาท นอกจากนีก้ลุ่มกิจการมีกาํไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสาํหรบัปีเท่ากบั 2,956 ลา้นบาท 

กาํไรเพ่ิมขึน้จาํนวน 2,945 ลา้นบาท จากปี 2563 จากกาํไรจากการตีราคาท่ีดิน เน่ืองจากในระหว่างปีกลุม่กิจการมี

การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีสาํหรบัการวดัมลูค่าท่ีดิน ท่ีจดัประเภทอยู่ในหมวดท่ีดิน อาคารและอปุกรณจ์าก

วิธีราคาทนุเป็นวิธีราคาท่ีตีใหม ่

รายได้รวม 

กลุ่มกิจการดาํเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นหลกั โดยมีสดัส่วนรายไดจ้ากการประกอบกิจการ

โรงแรมและรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ณ 31 ธันวาคม 2564 คิดเป็นรอ้ยละ 67 และรอ้ยละ 9 ของรายได้

รวม ตามลาํดบั 

รายละเอียดรายไดร้วมแบง่ตามประเภทธุรกิจ ดงันี ้

 
2564 2563 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม  437.35   67.33   793.01   69.30  2,521.93 80.28 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  60.11   9.25   170.58   14.91  413.18 13.15 

รายไดค้า่เชา่  17.19   2.65   36.20   3.16  37.93 1.21 

รายได้จากธุรกิจหลกัรวม 514.65 79.23 999.79 87.37 2,973.04 94.64 

เงินปันผลรบั  10.53   1.62   10.53   0.92   10.53   0.34  

รายไดอ่ื้น  124.42   19.15   133.92   11.71   157.95   5.02  

รายได้รวม  649.60   100.00   1,144.24   100.00  3,141.52 100.00 

กลุ่มกิจการมีรายได้รวมสาํหรับปี 2564 เท่ากับ 650 ลา้นบาท ลดลงจํานวน 494 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 43  

จากปี 2563 ประกอบดว้ย รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมลดลง จาํนวน 356 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

ลดลงจาํนวน 111 ลา้นบาท และรายไดค้่าเช่า ลดลงจาํนวน 19 ลา้นบาท ซึ่งไดร้บัผลกระทบจากมาตรการการ

ควบคมุการระบาดของ COVID-19 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2564 เท่ากับ 437 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 67  

ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 356 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 45 จากปี 2563 ตามรายไดห้อ้งพัก อาหารและ

เครื่องดื่ม ท่ีลดลง เน่ืองจากมาตรการการป้องกนัการระบาดของ COVID-19 ท่ียงัคงมีต่อเน่ือง ประกอบกบัโรงแรม

ของบริษัทย่อยแห่งหนึ่งไดท้าํการปรบัปรุงระบบท่อภายในอาคารจึงหยุดดาํเนินการเป็นการชั่วคราวตัง้แต่เดือน

มิถนุายนถึงเดือนตลุาคม 2564   
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รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทสาํหรบัปี 2564 เท่ากบั 60 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9 ของรายไดร้วม 

ลดลงจํานวน 111 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 65 จากปี 2563 ตามการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของโครงการ

อสงัหารมิทรพัยท่ี์ลดลง 

รายละเอียดของการโอนกรรมสทิธ์ิ ในระหวา่งปี 2564 มีดงันี ้

ชื่อโครงการ ห้องชุดที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(หอ้ง) 

มูลค่าที่โอนกรรมสิทธ์ิ 

(ล้านบาท) 

ห้องชุดคงเหลือ 

(หอ้ง) 

โครงการไฮด ์สขุมุวิท 11 5 41 125 

โครงการหวัหิน บล ูลากนู คอนโดมิเนียม - - 1 

โครงการเดอะ เทรนดีค้อนโดมิเนียม 1 19 1 

รวม 6 60 127 

รายไดค้่าเช่า 

รายไดค้่าเช่าของบริษัทสาํหรบัปี 2564 เท่ากับ 17 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3 ของรายไดร้วม รายไดค้่าเช่า ลดลง

จํานวน 19 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 53 จากปี 2563 ตามจํานวนพืน้ท่ีเช่าและอัตราค่าเช่าท่ีลดลง เน่ืองจาก

ผลกระทบจากมาตรการปอ้งกนัการระบาดของ COVID-19  

รายไดอ้ืน่ 

รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ย รายไดค้า่บรหิารจดัการ รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา ดอกเบีย้รบั รายไดส้ปา กาํไรจากการ

ขายทรพัยส์นิ กาํไรจากอตัราแลกเปลีย่น และอ่ืน ๆ 

รายไดอ่ื้นของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2564 เท่ากบั 124 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 19 ของรายไดร้วม ลดลงจาํนวน 10 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7 จากปี 2563 ส่วนใหญ่ลดลงจากรายไดค้่าบริหารจัดการใหค้าํปรึกษาในการพฒันา

โครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ก่การรว่มคา้ตามการเปลีย่นแปลงอตัราคา่บรกิารและรายไดจ้ากการยกเลกิสญัญาท่ีลดลง 

อยา่งไรก็ตามรายไดด้อกเบีย้เพ่ิมขึน้จากปีก่อน 

ต้นทุน ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหาร และต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุและค่าใชจ้่ายของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2564 เท่ากบั 2,732 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 316 ลา้นบาท คิดเป็น 

รอ้ยละ 13 จากปี 2563 โดยเป็นการเพ่ิมขึน้ของผลขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของอาคารโรงแรม จาํนวน 560 ลา้นบาท  

และตน้ทนุทางการเงินจาํนวน 141 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามตน้ทนุขายและการใหบ้รกิาร ลดลงจาํนวน 199 ลา้นบาท 

ค่าใชจ้่ายในการขาย ลดลงจาํนวน 77 ลา้นบาท คา่ใชจ้่ายในการบริหาร ลดลงจาํนวน 46 ลา้นบาท ผลขาดทนุดา้น

เครดิตของสนิทรพัยท์างการเงิน ลดลงจาํนวน 64 ลา้นบาท 
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ตน้ทนุขายและการใหบ้รกิารรวม  

รายละเอียดตน้ทนุขายและการใหบ้รกิารรวม แบง่ตามประเภทธุรกิจ ดงันี ้

  2564 2563 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม 782.73 93.04  919.92   88.46   1,415.11  83.45  

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 43.30 5.15  107.02   10.29   259.04  15.28  

ตน้ทนุการใหเ้ชา่ 15.22 1.81  13.05   1.25   21.59  1.27  

ต้นทุนขายและการให้บริการรวม 841.25 100.00 1,039.99 100.00 1,695.74 100.00 

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม 

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรมของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2564 เทา่กบั 783 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 93 ของตน้ทนุ

รวม ลดลงจาํนวน 138 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15 จากปี 2563 ตามรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมท่ีลดลง 

อย่างไรก็ตาม อตัราการลดลงของตน้ทุนนอ้ยกว่าอตัราการลดลงของรายได ้เน่ืองจากตน้ทุนการประกอบกิจการ

โรงแรมบางสว่นเป็นตน้ทนุคงท่ี เช่น เงินเดือนพนกังาน คา่เสือ่มราคา และคา่เช่า เป็นตน้ 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิทสาํหรบัปี 2564 เทา่กบั 43 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5 ของตน้ทนุรวม ลดลง

จาํนวน 64 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 60 จากปี 2563 เป็นสดัส่วนเดียวกันกับรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์

ลดลง 

ตน้ทนุการใหเ้ช่า 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าของบริษัทสาํหรบัปี 2564 เท่ากับ 15 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2 ของตน้ทุนรวม เพ่ิมขึน้จาํนวน 2  

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 17 จากปี 2563 จากการท่ีตน้ทนุคา่เสือ่มราคาของปีก่อนนอ้ยกวา่ปีปัจจบุนั 

กาํไรขัน้ตน้ 

จากขอ้มลูรายไดแ้ละตน้ทนุของกลุม่กิจการ สรุปกาํไรขัน้ตน้และอตัรากาํไรขัน้ตน้ของแตล่ะประเภทธุรกิจได ้ดงันี ้

 2564 2563 2562 

กาํไร 

(ขาดทุน) 

ขั้นตน้ 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร 

(ขาดทุน) 

ขั้นต้น 

(รอ้ยละ) 

กาํไร 

(ขาดทุน) 

ขั้นตน้ 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร 

(ขาดทุน) 

ขั้นตน้ 

(รอ้ยละ) 

กาํไร

ขั้นตน้ 

 

(ลา้นบาท) 

อัตรากาํไร

ขั้นตน้ 

 

(รอ้ยละ) 

ธุรกิจโรงแรม (345.38) (78.97) (126.91) (16.00)  1,106.82  43.89 

ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 16.81 27.97 63.56 37.26  154.14  37.31 

ธุรกิจใหเ้ชา่ 1.97 11.46 23.15 63.95  16.34  43.08 

กาํไร (ขาดทุน) ขัน้ตน้ (326.60) (63.46) (40.20) (4.02) 1,277.30 42.96 
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อตัรากาํไรขัน้ตน้ของปี 2564 เทา่กบัติดลบรอ้ยละ 63 ประกอบดว้ย 

- ธุรกิจโรงแรม เท่ากับติดลบรอ้ยละ 79 ลดลงจากปี 2563 รอ้ยละ 63 ตามรายไดจ้ากการประกอบกิจการ

โรงแรมท่ีลดลง จากผลกระทบของมาตรการป้องกนัการระบาดของ COVID-19 ท่ียงัคงมีต่อเน่ือง ประกอบ

กับโรงแรมของบริษัทย่อยแห่งหนึ่งไดท้าํการปรบัปรุงระบบท่อภายในอาคารจึงหยุดดาํเนินการเป็นการ

ชั่วคราวตัง้แต่เดือนมิถุนายนถึงเดือนตุลาคม 2564 นอกจากนีต้น้ทุนของกิจการโรงแรมบางส่วน เช่น 

เงินเดือนพนกังาน ค่าเสื่อมราคา และค่าเช่า เป็นตน้ เป็นตน้ทนุคงท่ี ทาํใหธุ้รกิจโรงแรมแสดงเป็นขาดทุน

ขัน้ตน้ 

- ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เทา่กบัรอ้ยละ 28 ลดลงจากปี 2563 รอ้ยละ 9 ตามราคาขายเฉลีย่ของหอ้งชุด

ท่ีลดลง 

- ธุรกิจใหเ้ช่า เท่ากับรอ้ยละ 11 ลดลงจากปี 2563 รอ้ยละ 52 จากรายไดท่ี้ลดลง เน่ืองจากผลกระทบของ

มาตรการป้องกันการระบาดของ COVID-19 ท่ียงัคงมีต่อเน่ือง อีกทัง้ตน้ทุนของธุรกิจใหเ้ช่าบางส่วนเป็น

ตน้ทนุคงท่ี เชน่ คา่เสือ่มราคา เงินเดือนพนกังาน เป็นตน้ ทาํใหอ้ตัรากาํไรขัน้ตน้ลดลงจากปีก่อน 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 

คา่ใชจ้่ายในการขายของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2564 เท่ากบั 89 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 77 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

46 จากปี 2563 สว่นใหญ่เป็นผลมาจากการลดลงของรายได ้เช่น ค่าใชจ้่ายในการโอนขาย ค่านายหนา้ ค่าสง่เสรมิ

การขายต่างๆ เป็นตน้ นอกจากนี ้กลุม่กิจการยงัคงควบคมุค่าใชจ้่ายในการขายอย่างต่อเน่ืองของทัง้ธุรกิจโรงแรม

และธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์เช่น คา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังาน  คา่ใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เป็นตน้ 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2564 เท่ากับ 553 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 46 ลา้นบาท คิดเป็น 

รอ้ยละ 8 จากปี 2563 โดยสว่นใหญ่เป็นผลมาจากการลดและควบคมุคา่ใชจ้่ายในการบรหิารโรงแรมของกลุม่กิจการ

ใหม้ีประสทิธิภาพสอดคลอ้งกบัอตัราการเขา้พกัของลกูคา้ท่ีลดลง 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ีไ่ม่ใช่สนิทรพัยท์างการเงนิ 

เน่ืองจากผลสืบเน่ืองของการระบาดของ COVID-19 ท่ีทาํใหผ้ลประกอบการของธุรกิจโรงแรมลดลงอย่างต่อเน่ือง

และมีนยัสาํคญั ดงันัน้ในปีปัจจบุนับรษัิทจึงพิจารณาการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอปุกรณข์องโรงแรมแตล่ะแหง่ 

จากการพิจารณาการดอ้ยค่าขา้งตน้กลุม่กิจการรบัรูผ้ลขาดทนุจากการดอ้ยค่าของอาคารโรงแรมแห่งหนึ่งจาํนวน 

560 ลา้นบาท 

ตน้ทนุทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินของกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2564 เทา่กบั 688 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 141 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

26 จากปี 2563 ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากในปีนีบ้ริษัทย่อยไดเ้ขา้ทาํสญัญาขายทรพัยส์ินและเช่าทรพัยส์ินกลบัจาก

กองทรสัต ์โดยมีขอ้ตกลงในการซือ้คืนทรพัยส์ินดงักลา่ว ซึ่งในสว่นนี ้บริษัทย่อยจะถือเสมือนเป็นธุรกรรมการจดัหา

เงิน และการจ่ายคา่เช่าเป็นการลดหนีส้นิและบนัทกึดอกเบีย้จ่ายในงบกาํไรขาดทนุ 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 

 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 55 

 
 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

สว่นแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ของบริษัทสาํหรบัปี 2564 เท่ากบั 28 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 17 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 152 จากปี 2563 มาจากบริษัทไดเ้ขา้รว่มลงทนุในธุรกิจถงุมือยางมาตัง้แตไ่ตรมาสท่ี 4 ปี 2563 

ปัจจบุนัการก่อสรา้งโรงงานใกลแ้ลว้เสรจ็และอยูร่ะหวา่งการทดสอบเครือ่งจกัร 

ภาษีเงนิได้ 

รายไดภ้าษีเงินไดข้องกลุม่กิจการสาํหรบัปี 2564 เท่ากบั 375 ลา้นบาท จากการบนัทึกรายไดภ้าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชีในระหว่างปี จาํนวน 1,023 ลา้นบาท ซึ่งสว่นใหญ่มาจากกาํไรทางภาษีจากการขายทรพัยส์ินและเช่ากลบัคืน 

GROREIT ผลขาดทนุทางภาษีและคา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของทรพัยส์นิ ในขณะเดียวกนัมีการบนัทกึคา่ใชจ้่ายภาษีเงินได้

ปีปัจจบุนัสาํหรบักาํไรทางภาษีสาํหรบัปี จาํนวน 648 ลา้นบาท 

กาํไรเบ็ดเสร็จอื่น 

กาํไรเบ็ดเสร็จอ่ืนของกลุ่มกิจการสาํหรบัปี 2564 เท่ากับ 2,956 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 2,962 ลา้นบาท จากปี 

2563 มาจากกาํไรจากการตีราคาท่ีดิน (สทุธิจากภาษีเงินได)้ จาํนวน 2,945 ลา้นบาท เน่ืองจากการเปลี่ยนแปลง

นโยบายการบญัชีสาํหรบัการวดัมลูคา่ท่ีดิน ท่ีจดัประเภทอยูใ่นหมวดท่ีดิน อาคารและอปุกรณจ์ากวิธีราคาทนุเป็นวิธี

ราคาท่ีตีใหม่ในระหว่างปี และจากการเพ่ิมขึน้ของมลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุในตราสารทนุ (สทุธิจากภาษีเงินได)้ 

เพ่ิมขึน้จาํนวน 29 ลา้นบาท 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิ ภาษีเงนิได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย (EBITDA)  

จากข้อมูลรายได้ ต้นทุน และค่าใช้จ่ายของกลุ่มกิจการสามารถสรุปกําไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้  

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหนา่ย (EBITDA) ได ้ดงันี ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2564 2563 2562 

กาํไร (ขาดทนุ) ก่อนตน้ทนุทางการเงิน ภาษีเงินได ้คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจาํหนา่ย  (911.56) (218.46) 519.54 

ขาดทนุสทุธิ (1,734.83) (1,041.14) (302.18) 

รายไดร้วม 649.60 1,144.24 3,141.52 

อตัราขาดทนุสทุธิ (รอ้ยละ) (267.06) (90.99) (9.62) 

 

กลุม่กิจการมี EBITDA สาํหรบัปี 2564 เท่ากบั ขาดทนุ 912 ลา้นบาท ในขณะท่ีมีผลดาํเนินงานขาดทนุสทุธิเท่ากบั 

1,735 ลา้นบาท คิดเป็นอัตราขาดทุนสุทธิรอ้ยละ 267 ของรายได้รวมทั้งหมด การท่ี EBITDA ลดลงจากปีก่อน 

จาํนวน 694 ลา้นบาท เน่ืองจากกลุม่กิจการรบัรูผ้ลขาดทนุจากการดอ้ยค่าของอาคารโรงแรมแห่งหนึ่งจาํนวน 560 

ลา้นบาท นอกจากนีก้ารลดลงของกาํไรขัน้ตน้จากธุรกิจโรงแรมลดลงจาํนวน 218 ลา้นบาท และกาํไรขัน้ตน้จากธุรกิจ

พฒันาอสงัหาริมทรพัยล์ดลงจาํนวน 47 ลา้นบาท เน่ืองจากผลกระทบจากการแพรร่ะบาดของ COVID-19 ท่ียงัคงมี

อยา่งตอ่เน่ือง ทาํใหเ้กิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจและมีผลกระทบตอ่ธุรกิจของกลุม่กิจการโดยสว่นใหญ่ โดยเฉพาะ
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ธุรกิจโรงแรมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการทอ่งเท่ียว อยา่งไรก็ตาม กลุม่กิจการมีการลดและควบคมุตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายในการ

ขายและบรหิาร ตามท่ีกลา่วขา้งตน้  

ขอ้มูลแสดงอตัราผลตอบแทนสว่นของผูถ้อืหุน้  

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2564 2563 2562 

ขาดทนุสทุธิ (1,734.83) (1,041.14) (302.18) 

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 3,615.93 3,615.93 3,615.93 

สว่นของเจา้ของรวม 4,380.90 3,111.24 4,160.45 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ)  (46.31) (28.64) (6.93) 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้สาํหรบัปี 2564 เทา่กบัติดลบรอ้ยละ 46 ติดลบเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 17 เกิดจากผลขาดทนุของปี

ปัจจบุนั แมว้า่สว่นของเจา้ของรวมจะมีจาํนวนเพ่ิมขึน้จากสว่นเกินทนุจากการตีราคาท่ีดิน 

 

4.1.3 ภาพรวมฐานะการเงนิ 

ตารางแสดงฐานะการเงินของกลุม่กิจการ 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2564 2563 2562 

สนิทรพัย ์ 17,596.02 13,507.76 14,524.82 

หนีส้นิ 13,215.12 10,396.52 10,364.37 

สว่นของเจา้ของ 4,380.90 3,111.24 4,160.45 

สินทรัพย ์

กลุม่กิจการมีสนิทรพัยร์วม ณ สิน้ปี 2564 เทา่กบั 17,596 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 4,088 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 30 

จาก ณ สิน้ปี 2563 

สนิทรพัย ์ณ สิน้ปี 2564 ของกลุม่กิจการท่ีสาํคญั มีรายละเอียดดงันี ้  

• ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์               จาํนวน 10,735 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 61 ของสนิทรพัยร์วม 

• ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์   จาํนวน 1,627  ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   9 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแกกิ่จการท่ีเก่ียวขอ้งกนั จาํนวน 1,097 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 6 ของสนิทรพัยร์วม 

• เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด  จาํนวน    989  ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   6 ของสนิทรพัยร์วม  

• เงินลงทนุในการรว่มคา้                จาํนวน    681 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   4 ของสนิทรพัยร์วม  

• สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี จาํนวน    652 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   4 ของสนิทรพัยร์วม 

• สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้   จาํนวน    510 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   3 ของสนิทรพัยร์วม 
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ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณข์องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2564 เท่ากบั 10,735  ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 2,919 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 37 จาก ณ สิน้ปี 2563 สาเหตหุลกัมาจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีสาํหรบัการวดัมลูค่า

ท่ีดิน ท่ีจัดประเภทอยู่ในหมวดท่ีดิน อาคารและอุปกรณจ์ากวิธีราคาทุนเป็นวิธีราคาท่ีตีใหม่ในระหว่างปี ทาํใหม้ี

มลูคา่ท่ีดินเพ่ิมขึน้ จาํนวน 3,681 ลา้นบาท และกลุม่กิจการไดจ้่ายเพ่ือก่อสรา้งและซือ้อปุกรณโ์รงแรมเพ่ิมขึน้จาํนวน 

123 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามมีการรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของอาคารโรงแรมจาํนวน 560 ลา้นบาท และค่า

เสือ่มราคาระหวา่งปี จาํนวน 324 ลา้นบาท  

 

สามารถพจิารณารายละเอยีดทีด่ิน อาคาร และอปุกรณใ์นสว่นทรพัย์สนิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้ทีด่นิอาคาร 

และอปุกรณ ์

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องกลุ่มกิจการ ณ สิน้ปี 2564 จาํนวน 1,627 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 43 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 3 จาก ณ สิน้ปี 2563 ตามการก่อสรา้งโครงการของบริษัทในระหว่างปี จาํนวน 86 ลา้นบาท 

ไดแ้ก่ โครงการระยอง วิลล่า อย่างไรก็ตาม บริษัทมีการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดของโครงการอสงัหาริมทรพัย ์รวม

จาํนวน 43 ลา้นบาท 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัของบริษัท ณ สิน้ปี 2564 เท่ากบั 1,097 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 574 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 110 จาก ณ สิน้ปี 2563 จากการใหกู้ย้มืแก่การรว่มคา้ในระหวา่งปี จาํนวน 574 ลา้นบาท 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกลุ่มกิจการ ณ สิน้ปี 2564 เท่ากับ 989 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 311 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 46 จาก ณ สิน้ปี 2563 

 

สามารถพจิารณารายละเอยีดการเปลีย่นแปลงของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดในหวัขอ้ แหล่งทีม่าของเงนิทนุ
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เงินลงทนุในการรว่มคา้ 

รายละเอียดของเงินลงทนุในการรว่มคา้ มีรายละเอียดดงันี ้

การร่วมค้าทีบ่ริษัทถือหุน้โดยตรง ลักษณะธุรกิจ 

สัดส่วนความเป็น

เจ้าของทีถ่ือหุน้

โดยกลุ่มกิจการ 

มูลค่าเงนิลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย 

 2564  2563  2562 

ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั (1) 

 

 

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

โครงการไฮด ์เฮอรเิทจ 

ทองหลอ่ 

40.00 

 

 

433.79 

 

 

443.02 

 

 

452.82 

 

 

บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั(1) 

  

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์

โครงการไฮด ์รเิวอร ์เบย ์

42.00 

 

183.20 

 

184.65 

 

164.97 

 

บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั(2) ผลิตและจาํหน่ายถงุมือยาง 50.50 64.33 37.78 - 

   681.32 665.45 617.79 

(1)  เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่าง บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) บริษัท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค 

จาํกดั (มหาชน) และ Sumitomo Forestry Singapore Ltd 

(2)  เป็นบรษัิทรว่มทนุระหวา่ง บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) และ กลุม่นายประชยั กองวาร ี

เงินลงทนุในการรว่มคา้ของกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2564 เทา่กบั 681 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 16 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 2 จาก ณ สิน้ปี 2563 ตามการเพ่ิมทุนตามสัดส่วนของบริษัท แกรนด์ โกลบอล โกลฟส ์จํากัด จํานวน 44  

ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม กลุ่มกิจการไดร้บัส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ในระหว่างปีจากจากบริษัท  

แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั จาํนวน 18 ลา้นบาท บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั จาํนวน 9 ลา้นบาท และจากบรษัิท 

แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํนวน 1 ลา้นบาท  

สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของกลุ่มกิจการ ณ สิน้ปี 2563 เท่ากับ 652 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 271 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 71 จาก ณ สิน้ปี 2563 ส่วนใหญ่มาจากกาํไรทางภาษีจากการขายทรพัยส์ินและเช่ากลบัคืน 

GROREIT ผลขาดทนุทางภาษีและคา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของทรพัยส์นิท่ีเกิดขึน้ในระหวา่งปี อยา่งไรก็ตามหนีส้นิภาษีเงิน

ไดร้อการตดับญัชีจากการตีราคาท่ีดินใหม ่เพ่ิมขึน้จาํนวน 736 ลา้นบาท 

สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้

สนิทรพัยส์ทิธิการใชข้องกลุม่กิจการ ณ สิน้ปี 2564 เทา่กบั 510 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 163 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

24 จาก ณ สิน้ปี 2563 มาจากคา่เสือ่มราคาระหวา่งปีจาํนวน 165 ลา้นบาท 

หนี้สิน 

กลุม่กิจการมีหนีส้ินรวม ณ สิน้ปี 2564 เท่ากบั 13,215 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 2,818 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 27 

จาก ณ สิน้ปี 2563 โดยสาเหตหุลกัมาจากการท่ีบริษัทย่อยไดเ้ขา้ทาํสญัญาขายทรพัยส์ินโรงแรมและเช่าทรพัยส์ิน

ดงักลา่วกลบัจากกองทรสัต ์โดยมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน ซึ่งในสว่นนี ้บริษัทย่อยจะถือเสมือนเป็นธุรกรรมการจดัหา

เงิน ทาํใหม้ีรายการหนีส้ินจากภาระผูกพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์ินท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืนเพ่ิมขึน้ใน
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ระหวา่งปี อยา่งไรก็ตามบรษัิทไดม้ีการออกตั๋วแลกเงิน ออกหุน้กู ้และเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน นอ้ยกวา่

การชาํระคืนหนีส้นิบางสว่นในระหวา่งปี 

โครงสรา้งของหนีส้นิของกลุม่กิจการท่ีสาํคญั มีรายละเอียดดงันี ้

 2564 2563 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หุน้กู ้ 4,782.64  27.18  6,447.82  62.02  6,852.50  66.12  

หนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการ

เช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คนื 

  

4,312.24  

 

 24.51  

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  1,680.65   9.55  2,046.10  19.68  1,458.29    14.07  

หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  708.88   4.03  722.03  6.95  735.70  7.10  

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจา่ย  599.69   3.41   0.03   -    20.62 0.20 

หนีส้นิตามสญัญาเชา่  408.89   2.32  539.93  5.19  26.92 0.26 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น  389.38   2.21  314.21  3.02      566.59      5.47  

เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้  95.20   0.54  93.43  0.90  151.69  1.46  

เจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน - - -    -        149.71       1.44  

อ่ืนๆ  237.55   1.35  232.97 2.24 402.35 3.88 

หนี้สนิรวม 13,215.12 75.10 10,396.52 100.00 10,364.37 100.00 

จากตารางขา้งตน้ หนีส้นิท่ีสาํคญัมีดงันี ้

หุน้กู ้

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2564 2563 2562 

หุน้กู ้ 4,782.64 6,447.82 6,852.50 

หกั สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (2,888.27) (2,995.00) (1,642.85) 

สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่ 1 ปี 1,894.37 3,452.82 5,209.65 

 

บริษัทมีหุน้กู ้ณ สิน้ปี 2564 เท่ากับ 4,783 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1,665 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 26 จาก ณ สิน้ปี 

2563 สาเหตจุากการท่ีบริษัทมีการออกหุน้กูน้อ้ยกว่าจาํนวนหนีหุ้น้กูท่ี้ครบกาํหนดชาํระ โดยในระหว่างปีบริษัทมีการ

ออกจาํหนา่ยหุน้กู ้จาํนวน 1,566 ลา้นบาท และชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนด จาํนวน 3,229 ลา้นบาท ทัง้นี ้หุน้กูท่ี้ออกใน

ระหวา่งปี 2564 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
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 จาํนวน มูลค่าทีต่ราไว้ มูลค่ารวม 

อัตรา

ดอกเบีย้  วันออก 

วันครบ

กาํหนด 

หุ้นกู้ หน่วย บาทต่อหน่วย ล้านบาท ร้อยละต่อปี อายุ ตราสารหนี ้ ไถ่ถอน 

หุน้กูช้นิดมีหลกัประกนั 

   ครัง้ท่ี 1/2564 373,900 1,000 374 6.80 2 ปี 3 เดือน 29 เม.ย. 2564 29 ก.ค. 2566 

   ครัง้ท่ี 2/2564 230,000 1,000 230 6.00 181 วนั 30 เม.ย. 2564 28 ต.ค. 2564 

   ครัง้ท่ี 3/2564 ชุดท่ี 1 230,000 1,000 230 7.50 2 ปี 28 ต.ค. 2564 28 ต.ค. 2566 

   ครัง้ท่ี 3/2564 ชุดท่ี 2 732,100 1,000 732 7.00 1 ปี 6 เดือน 4 พ.ย. 2564 4 พ.ค. 2566 
 

หนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์นิท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน 

กลุม่กิจการมีหนีส้ินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์ินท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน ณ สิน้ปี 2564 เท่ากบั 

4,312 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 4,312 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 2563 จากการท่ีบรษัิทยอ่ยไดเ้ขา้ทาํสญัญาขายทรพัยส์นิ

โรงแรมและเช่าทรพัยส์ินดงักลา่วกลบัจากกองทรสัต ์โดยมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน ซึ่งในสว่นนี ้บริษัทย่อยจะถือเสมือน

เป็นธุรกรรมการจดัหาเงิน ทาํใหม้ีรายการหนีส้ินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์ินท่ีมีขอ้ตกลงในการ

ซือ้คืน  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2564 2563 2562 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,680.65 2,046.10 1,458.29 

หกั สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี (232.32) (215.50) (136.56) 

     สว่นท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินกวา่ 1 ปี 1,448.33 1,830.60 1,321.73 

บรษัิทมีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ สิน้ปี 2564 เทา่กบั 1,681 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 365 ลา้นบาท คิด

เป็นรอ้ยละ 18 จาก ณ สิน้ปี 2563 เน่ืองจากบริษัทมีการชาํระคืนเงินกูย้ืม จาํนวน 1,266 ลา้นบาท ซึ่งเป็นการชาํระ

หนีเ้งินกูต้ามเง่ือนไขในสญัญา ในขณะเดียวกนัไดกู้ย้ืมเพ่ิมขึน้ในระหวา่งปีจาํนวน 899 ลา้นบาท 

หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

กลุม่กิจการมีหนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ สิน้ปี 2564 เทา่กบั 709 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 13 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 2 จาก ณ สิน้ปี 2563 ตามการลดลงของการปรบัมลูคา่ในระหวา่งปีของทรพัยส์นิท่ีไดม้าจากการซือ้กิจการ 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 

กลุม่กิจการมีภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย ณ สิน้ปี 2564 เท่ากบั 600 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 600 ลา้นบาท จาก ณ 

สิน้ปี 2563 จากการบนัทึกค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดปี้ปัจจุบนัสาํหรบักาํไรทางภาษีสาํหรบัปีของบริษัทย่อยจากการขาย

ทรพัยส์นิใหแ้ก่กองทรสัต ์ 
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หนีส้นิตามสญัญาเช่า 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2564 2563 2562 

หนีส้นิตามสญัญาเชา่ 478.60 646.93 31.48 

หกั คา่ใชจ้า่ยทางการเงินในอนาคตของ 

   สญัญาเช่า 

 

(69.71) 

 

(107.00) 

 

(4.56) 

มลูคา่ปัจจบุนัของหนีส้นิตามสญัญาเชา่ 408.89 539.93 26.92 

 

กลุม่กิจการมีหนีส้นิตามสญัญาเชา่ ณ สิน้ปี 2564 เทา่กบั 409 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 131 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 24 

จาก ณ สิน้ปี 2563 มาจากการจ่ายชาํระในระหว่างปี จาํนวน 170 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามมีการรบัรูด้อกเบีย้จ่ายใน

ระหวา่งปี จาํนวน 37 ลา้นบาท 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 

กลุ่มกิจการมีเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น ณ สิน้ปี 2564 เท่ากับ 389 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 75 ลา้นบาท คิดเป็น 

รอ้ยละ 24 จาก ณ สิน้ปี 2563 เน่ืองจากมีการสั่งซือ้สินคา้และบรกิาร และมีเจา้หนีค้า่ก่อสรา้งเพ่ิมขึน้มากกวา่การจ่าย

ชาํระหนีใ้นระหวา่งปี 

เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้     

กลุม่กิจการมีเงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้ ณ สิน้ปี 2564 เท่ากบั 95 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 2 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 2 จาก ณ สิน้ปี 2563 โดยในระหวา่งปี มีเงินมดัจาํโครงการอสงัหารมิทรพัย ์เพ่ิมขึน้จาํนวน 2 ลา้นบาท 

ในขณะท่ีเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้ของโรงแรมลดลงจาํนวน 1 ลา้นบาท 

เจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน 

บริษัทไม่มียอดเจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน คงเหลือ ณ สิน้ปี 2564 เน่ืองจากในระหวา่งปีมีการออกตั๋วแลกเงินจาํนวน 1,000 

ลา้นบาท มีอตัราดอกเบีย้ รอ้ยละ 12.00 ตอ่ปี และไดช้าํระคืนตั๋วแลกเงินท่ีครบกาํหนดไถ่ถอนแลว้ทัง้จาํนวนในเดือน

กรกฎาคม 2564 

ส่วนของเจ้าของ  

กลุม่กิจการมีสว่นของเจา้ของรวม ณ สิน้ปี 2564 เทา่กบั 4,381 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จาํนวน 1,270 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 41 จาก ณ สิน้ปี 2563 มาจากสว่นเกินทนุจากการตีราคาท่ีดิน เพ่ิมขึน้จาํนวน 2,945 ลา้นบาท ผลกาํไรจากการ

วดัมลูค่าเงินลงทนุในตราสารทนุผ่านกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ จาํนวน 12 ลา้นบาท และมีการเปลี่ยนแปลงสว่นไดเ้สยี

ของบริษัทใหญ่ในบรษัิทย่อยจากการจาํหนา่ยหุน้สามญัของบรษัิทย่อยแห่งหนึ่ง จาํนวน 48 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม

กลุม่กิจการมีผลประกอบการขาดทนุของกลุม่กิจการในปี 2564 จาํนวน 1,735 ลา้นบาท  

โครงสรา้งสว่นของเจา้ของของกลุม่กิจการมีรายละเอียด ดงันี ้
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(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2564 2563 2562 

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 3,615.93 3,615.93 3,615.93 

ทนุสาํรองตามกฎหมาย 49.89 49.89 49.89 

กาํไร (ขาดทนุ) สะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรร (2,306.45) (578.14) 448.42 

องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของเจา้ของ 2,909.53 (30.19) (12.64) 

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 4,268.90 3,057.49 4,101.60 

สว่นไดเ้สยีท่ีไมม่ีอาํนาจควบคมุ  112.00  53.75 58.85 

ส่วนของเจ้าของรวม  4,380.90  3,111.24 4,160.45 

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทุน  

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ (เทา่) 

 2564 2563 2562 

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้ 3.02 3.34 2.49 

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้1 1.25 2.52 1.58 

(1) คาํนวณตามหลกัเกณฑต์ามท่ีระบใุนขอ้กาํหนดว่าดว้ยสทิธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2564 เทา่กบั 3.02 เทา่ ลดลงจากปี 2563 ซึง่มีอตัราเทา่กบั 3.34 เทา่ การ

ลดลงของอตัราดงักลา่วเกิดจากการเพ่ิมขึน้ของสว่นของผูถื้อหุน้ เน่ืองจากการเพ่ิมขึน้ของสว่นเกินทนุจากการตีราคา

ท่ีดิน จากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชี เรื่อง การวัดมูลค่าภายหลงัการรบัรูเ้ริ่มแรกของท่ีดิน อาคาร และ

อปุกรณ ์สาํหรบัสนิทรพัยป์ระเภทท่ีดิน จากเดิมแสดงดว้ยวิธีราคาทนุเป็นวิธีราคาท่ีตีใหม ่ตามท่ีกลา่วขา้งตน้ อยา่งไร

ก็ตามส่วนของหนีส้ินเพ่ิมขึน้ จากการเพ่ิมขึน้ของหนีส้ินจากภาระผูกพันท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์ินท่ีมี

ขอ้ตกลงในการซือ้คืนของบรษัิทยอ่ย 

4.1.4 สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุน 

แหลง่ท่ีมาของเงินทนุ 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

 2564 2563 2562 

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน (801.62) (946.06) (229.15) 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ (661.93) 1,124.32 (1,314.46) 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 1,774.11 (201.37) 1,166.32 

กระแสเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ  310.56 (23.11) (377.29) 
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน  

ในระหว่างปี 2564 กลุม่กิจการมีกระแสเงินสดใชไ้ปในการดาํเนินงาน จาํนวน 802 ลา้นบาท เน่ืองจากผลของการ

แพร่ระบาดของCOVID-19 ทาํใหแ้หล่งท่ีมาของเงินทนุจากกิจกรรมดาํเนินงานของกลุ่มกิจการ ไดแ้ก่ เงินรบัจาก

ธุรกิจโรงแรม และเงินรบัมาจากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เช่น เงินจอง เงินมดัจาํรบัคา่งวด และเงินโอนกรรมสิทธ์ิ

จากผูซ้ือ้หอ้งชุดของโครงการอสงัหาริมทรพัย ์ลดลงอย่างมาก นอกจากนี ้กลุม่กิจการไดน้าํเงินทนุไปใชใ้นกิจกรรม

ดาํเนินงาน  ไดแ้ก่ การชาํระหนีค้า่ก่อสรา้งสาํหรบัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์และชาํระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 

สทุธิใชไ้ปจาํนวน 263 ลา้นบาท ใชใ้นการชาํระดอกเบีย้ จาํนวน 516 ลา้นบาทและจ่ายคา่ภาษีเงินไดส้ทุธิ จาํนวน 22 

ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ  

ในระหว่างปี 2564 กลุม่กิจการไดน้าํเงินทนุไปใชใ้นกิจกรรมลงทนุ โดยใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัจาํนวน 574 

ลา้นบาท จ่ายซือ้อุปกรณต์กแต่งและเครื่องใชใ้นการดาํเนินงาน รวมทัง้การก่อสรา้งและปรบัปรุงโรงแรมจาํนวน 

จาํนวน 119 ลา้นบาท และเพ่ิมทนุในการรว่มคา้จาํนวน 44 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ในระหว่างปี กลุม่กิจการไดร้บั

ดอกเบีย้รบัและเงินปันผลรบั จาํนวน 51 ลา้นบาท และ 11 ลา้นบาทตามลาํดบั และรบัคืนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซือ้

ท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์จาํนวน 20 ลา้นบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

ในระหว่างปี 2564 แหลง่ท่ีมาของเงินทนุจากกิจกรรมจดัหาเงินมาจากเงินรบัจากการขายสินทรพัยใ์หก้องทรสัตโ์ดย

มีภาระผูกพนัในการซือ้คืนของบริษัทยอ่ย จาํนวน 4,236 ลา้นบาท การออกตั๋วแลกเงินจาํนวน 990 ลา้นบาท การ

ออกหุน้กูจ้าํนวน 1,566 ลา้นบาท เงินรบัจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินจาํนวน 899 ลา้นบาท เงินสดรบัจาก

การขายหุน้ในบริษัทย่อยจาํนวน 48 ลา้นบาท และไดน้าํเงินทุนไปใชใ้นกิจกรรมจัดหาเงินโดยชาํระคืนตั๋วแลกเงิน

จาํนวน 1,000 ลา้นบาท ชาํระคืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนดจาํนวน 3,229 ลา้นบาท ชาํระคืนหนีเ้งินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน

ตามสญัญาจาํนวน 1,266 ลา้นบาท ชาํระหนีส้ินตามสญัญาเช่า จาํนวน 107 ลา้นบาท ชาํระคืนหนีส้ินจากภาระ

ผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์ินท่ีมีขอ้ตกลงในการซือ้คืน จาํนวน 79 ลา้นบาท และจ่ายเงินประกนัการเช่า 

จาํนวน 259 ลา้นบาท 

ประวตัิการจ่ายเงินปันผลของบรษัิทระหวา่งปี 2562 ถึงปัจจบุนั มีดงันี ้

ผลการดาํเนินงาน จาํนวนเงนิปันผลตอ่หุน้  

(บาท) 

จาํนวนเงนิรวม 

(ลา้นบาท) 

วันที่จ่ายเงนิปันผล 

ปี 2561 0.025 90.39 17 พฤษภาคม 2562 

ปี 2562 งดจา่ยเงินปันผล 

ปี 2563 งดจา่ยเงินปันผล 
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สภาพคลอ่ง 

จากผลกระทบของการแพรร่ะบาด COVID-19 ซึง่ยงัสง่ผลกระทบอยา่งตอ่เน่ืองตอ่ผลการดาํเนินงานของกลุม่กิจการ

จนถึงปัจจุบนัทาํใหก้ลุม่กิจการมีผลขาดทนุสทุธิสาํหรบัปี 2564 จาํนวน 1,735 ลา้นบาท และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2564 กลุม่กิจการมีหนีส้ินหมนุเวียนสงูกวา่สินทรพัยห์มนุเวียนจาํนวน 1,486 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารของ

กลุ่มกิจการไดด้าํเนินการเก่ียวกับการส่งเสริมการขายเพ่ือท่ีจะเพ่ิมอตัราการเขา้พกัโรงแรม และการขายหอ้งชุด

โครงการอสงัหาริมทรพัยต์ามแผนท่ีวางไว ้และพยายามท่ีจะลดตน้ทนุของทกุสว่นงานอย่างตอ่เน่ือง รวมถึงการเปิด

ดาํเนินการและเริ่มจาํหนา่ยสินคา้ของธุรกิจถงุมือยางท่ีกลุม่กิจการไดเ้ขา้รว่มลงทนุ นอกจากนี ้กลุม่กิจการไดม้ีแผน

ในการกูย้ืมเงินกบัสถาบนัการเงินเพ่ิมเติม การเพ่ิมทุนของบริษัทและบริษัทย่อย การจาํหน่ายหุน้กูแ้ละหุน้กูแ้ปลง

สภาพเพ่ิมเติม รวมถึงมีแผนในการขายทรพัยส์ินโรงแรม ซึ่งการดาํเนินการดงักลา่วจะช่วยใหส้ามารถบริหารจดัการ

สภาพคลอ่งและภาระหนีส้นิในปัจจบุนัรวมทัง้อนาคต  

การปฏิบตัิตามเง่ือนไขการกูย้ืม 

ภายใตเ้ง่ือนไขของวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ของกลุ่มกิจการ กลุ่มกิจการจะตอ้งดาํรง

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีกาํหนด กลุม่กิจการสามารถคงไวซ้ึง่อตัราสว่นทางการ

เงินดงักลา่ว ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้เทา่กบั 1.25 เทา่ 

4.1.5 ภาระผูกพันด้านหนี้สิน 

กลุม่กิจการมีภาระผกูพนัซึง่ยงัไมไ่ดร้บัรูใ้นงบการเงินของกลุม่กิจการ ดงัตอ่ไปนี ้

ภาระผูกพนัเก่ียวกับรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ่งจะมีระยะเวลาชาํระหนีต้ามงวดงานของโครงการท่ีทาํเสร็จ ภาระผูกพัน

ดงักลา่ว  แยกเป็น 

(หนว่ย: ลา้นบาท) 

ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายของ 2564 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 66 

ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ ์ 28 

รวม 94 

 

 4.1.6 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานในอนาคต 

โปรดดหูวัขอ้ท่ี 2.2 ปัจจยัความเสีย่ง ซึง่มกีารระบเุหตกุารณห์รอืปัจจยัท่ีอาจมีผลตอ่การดาํเนินงานหรอืฐานะการเงิน

ในอนาคตของบรษัิทอยา่งมีนยัสาํคญั 
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4.2 ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 

4.2.1 สรุปรายงานการสอบบญัชี 

งบการเงนิ ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี       

31 ธนัวาคม 2562 

นายชาญชยั ชยัประสทิธ์ิ 

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 3760 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์

คเูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอย่างไม่มีเง่ือนไข 

ว่างบการเงินเฉพาะบริษัท และงบการเงินรวมของบริษัทและ 

บริษัทย่อย ไดแ้สดงฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงานและกระแสเงิน

สด โดยถกูตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงิน 

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี       

31 ธนัวาคม 2563 

นางสาวรจนาถ  ปัญญาธนานศุาสตร ์

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 8435 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์

คเูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอยา่งไมม่ีเง่ือนไขวา่

งบการเงินเฉพาะบรษัิท และงบการเงินรวมของบรษัิทและบรษัิทย่อย 

ได้แสดงฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด โดย

ถูกต้องตามท่ีควรในสาระสาํคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง

การเงิน และมีวรรคขอ้มลูและเหตกุารณท่ี์เนน้เก่ียวกบัผลกระทบของ

การแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) และ

การนาํขอ้ยกเวน้จากมาตรการผอ่นปรนชั่วคราวจากผลกระทบของการ

แพร่ระบาด COVID-19 ท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี มาถือปฏิบัติ

สาํหรบัรอบระยะเวลารายงานสิน้สดุภายในช่วงเวลาระหว่างวนัท่ี 1 

มกราคม พ.ศ. 2563 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

งบการเงินสาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี       

31 ธนัวาคม 2564 

นางสาวรจนาถ  ปัญญาธนานศุาสตร ์

ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 8435 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์

คเูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอยา่งไมม่ีเง่ือนไขวา่

งบการเงินเฉพาะบรษัิท และงบการเงินรวมของบรษัิทและบรษัิทย่อย 

ได้แสดงฐานะการเงิน ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด โดย

ถูกต้องตามท่ีควรในสาระสาํคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง

การเงิน  

 

4.2.2 การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีที่สาํคัญ 

ในปี 2562 - 2563 กลุม่กิจการไมม่ีการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั อย่างไรก็ตามในแตล่ะปี กลุม่กิจการ

มีการนาํมาตรฐานการบญัชีใหมม่าถือปฎิบตัิ ดงันี ้

 

ในวนัท่ี 1 มกราคม 2562 กลุม่กิจการไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 เรือ่ง รายไดจ้ากสญัญาท่ีทาํ

กบัลกูคา้ (TFRS 15) มาถือปฏิบตั ิโดยรบัรูผ้ลกระทบสะสมจากการปรบัใชใ้นกาํไรสะสมตน้งวด (Modified retrospective) 

และไม่ปรบัปรุงขอ้มลูเปรียบเทียบ อีกทัง้กลุม่กิจการใชว้ิธีปฏิบตัิท่ีผ่อนปรนสาํหรบัสญัญาท่ีเสร็จสมบรูณแ์ละสญัญาท่ีมี

การเปลีย่นแปลงตามขอ้กาํหนดของ TFRS 15 
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ในวนัท่ี 1 มกราคม 2563 กลุม่กิจการไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงัตอ่ไปนีม้าถือปฎิบตัิ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 32  เรือ่ง การแสดงรายการเครือ่งมือทางการเงิน  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7                เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูเครือ่งมือทางการเงิน  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9  เรือ่ง เครือ่งมือทางการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16  เรือ่ง สญัญาเช่า 

โดยรบัรูผ้ลกระทบสะสมจากการปรบัใช้ในกาํไรสะสมตน้งวด (Modified retrospective) และไม่ปรบัปรุงขอ้มูล

เปรยีบเทียบ 

 

นอกจากนี ้กลุ่มกิจการเลือกนาํขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสาํหรบัทางเลือกเพ่ิมเติมทางบญัชีเพ่ือ

รองรบัผลกระทบจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 (“มาตรการผ่อนปรนชั่วคราว”) ท่ีออก

โดยสภาวิชาชีพบญัชี มาถือปฏิบตั ิสาํหรบันโยบายการบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งในระหวา่งปี 2563 ดงัตอ่ไปนี ้ 

 

• การประมาณการผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ของลกูหนีก้ารคา้ 

กลุม่กิจการเลือกท่ีจะไม่นาํขอ้มลูท่ีมีการคาดการณไ์ปในอนาคต (Forward-looking information) มาใชใ้นการ

วดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ แต่กลุ่มกิจการเลือกใชข้อ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตในอดีต           

มาประกอบกบัดลุยพินิจของผูบ้รหิาร ในการประมาณการผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึน้ 

 

• การวดัมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 

กลุ่มกิจการเลือกท่ีจะไม่นาํขอ้มูลท่ีเก่ียวกับสถานการณ์ COVID-19 ท่ีมีผลต่อการพยากรณ์ทางการเงินใน

อนาคตมาใชป้ระกอบเทคนิคการวดัมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

 

• การดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์

กลุ่มกิจการเลือกท่ีจะไม่นาํข้อมูลท่ีเก่ียวกับสถานการณ์ COVID-19 มาถือเป็นข้อบ่งชีก้ารดอ้ยค่าในการ

พิจารณาวา่สนิทรพัยข์องกลุม่กิจการอาจมีการดอ้ยคา่หรอืไม ่

 

• การเปลีย่นแปลงเง่ือนไขของสญัญาเช่าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 สญัญาเช่า 

กลุม่กิจการเลือกปรบัลดหนีส้ินตามสญัญาเช่าท่ีครบกาํหนดตามสดัสว่นท่ีไดร้บัสว่นลด ตลอดช่วงเวลาท่ีไดร้บั

การลดค่าเช่า และกลบัรายการคา่เสื่อมราคาจากสินทรพัยส์ิทธิการใชแ้ละดอกเบีย้จากหนีส้ินตามสญัญาเช่าท่ี

รบัรูใ้นระหว่างปีตามสดัสว่นของค่าเช่าท่ีลดลง โดยรบัรูผ้ลต่างท่ีเกิดขึน้เป็นรายการกาํไร/ขาดทุนอ่ืน แทนการ

ปรบัปรุงมลูคา่สนิทรพัยส์ทิธิการใชแ้ละวดัมลูคา่หนีส้นิตามสญัญาเช่าจากการเปลีย่นแปลงสญัญาเช่าใหม ่

 

• การกลบัรายการสนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

กลุ่มกิจการเลือกท่ีจะไม่นาํขอ้มูลท่ีเก่ียวกับสถานการณ์ COVID-19 ซึ่งเป็นสถานการณ์ท่ีมีความไม่แน่นอน 

มารว่มในการพิจารณาประมาณการความเพียงพอของกาํไรทางภาษีท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคตเพ่ือจะใชป้ระโยชน์

จากสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี แต่กลุม่กิจการจะลดมลูคา่ตามบญัชีของสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดั
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บัญชีลง เมื่อเห็นว่าไม่มีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีจะมีกาํไรทางภาษีเพียงพอเพ่ือท่ีจะใช้ประโยชนจ์าก

สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีดงักลา่ว 

 

ในปี 2564 กลุม่กิจการไมม่ีการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั ยกเวน้ นโยบายการบญัชี เรือ่ง การวดัมลูคา่

ภายหลงัการรบัรูเ้ริม่แรกของท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ ์สาํหรบัสนิทรพัยป์ระเภทท่ีดิน จากเดิมแสดงดว้ยวิธีราคาทนุเป็นวิธี

ราคาท่ีตีใหม ่ทัง้นีม้ีวตัถปุระสงคเ์พ่ือสะทอ้นมลูคา่ท่ีเหมาะสมของท่ีดิน โดยมีผลตัง้แตร่อบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2564 เป็นตน้ไป โดยกลุม่กิจการรบัรูผ้ลกระทบจากการตีราคาใหมใ่นงบการเงิน ณ วนัท่ี/สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2564 ดงัตอ่ไปนี ้ 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ล้านบาท ล้านบาท 

งบแสดงฐานะการเงนิ   

สินทรัพย ์   

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณเ์พ่ิมขึน้ 3,680.64 2,861.12 

สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีลดลง (736.13) (572.22) 

รวมรายการสินทรัพยท์ี่ปรับปรุง 2,944.51 2,288.90 

ส่วนของเจ้าของ   

องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของเจา้ของ   

    สว่นเกินทนุจากการตีราคาท่ีดิน (สทุธิจากภาษีเงินได)้ เพ่ิมขึน้ 2,925.93 2,288.90 

สว่นไดเ้สยีท่ีไมม่ีอาํนาจควบคมุเพ่ิมขึน้ 18.58 - 

รวมรายการส่วนของเจ้าของทีป่รับปรุง 2,944.51 2,288.90 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ   

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืน่:   

กาํไรจากการตีราคาท่ีดิน (สทุธิจากภาษีเงินได)้ เพ่ิมขึน้ 2,944.51 2,288.90 
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4.2.3 ขอ้มูลการถอืหุ้นในบริษัทยอ่ย 

การจดัทาํงบการเงินรวมตามสดัสว่นการถือครองหุน้ในบรษัิทยอ่ย มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ชื่อบริษัท 
ลักษณะการ 

ประกอบธุรกิจ 
สัญชาต ิ

อัตราร้อยละของการถอืหุน้ 

โดยกลุ่มกิจการ ณ วันที่ 31 ธ.ค. 

2564 2563 2562 

บริษัทยอ่ยที่บริษัทถอืหุ้นโดยตรง 

บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั * พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซเินส จาํกดั โรงแรม ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั โรงแรม ไทย 100.00 100.00 100.00 

บรษัิท โรงแรม รอยลั ออคิด  

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน)** 

โรงแรม ไทย 97.14 98.48 98.48 

บริษัทยอ่ยที่ถอืหุน้โดยผ่านบริษัทยอ่ย (บริษัท โรงแรม รอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน)) 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคิด เรยีล เอซ

เทท จาํกดั 

ใหเ้ชา่ทรพัยส์นิ ไทย 97.13 98.47 98.47 

*   เดมิช่ือ บรษัิท แกรนด ์อีควิตี ้ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนช่ือบรษัิท เม่ือวนัท่ี 15 กมุภาพนัธ ์2564 

**  บรษัิทไดจ้าํหน่ายหุน้ของ บรษัิท โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) จาํนวน 1,250,000 หุน้ ใหแ้ก่บคุคลท่ีไม่เก่ียวโยงกนักบับรษัิท  

ทาํใหส้ดัสว่นการถือหุน้ลดลงจากรอ้ยละ 98.48 เป็นรอ้ยละ 97.14 เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2564 
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สรุปขอ้มลูจากงบการเงินและอตัราสว่นทางการเงินท่ีสาํคญัท่ีสะทอ้นถึงฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของกลุม่

กิจการท่ีผา่นมา ดงันี ้

ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน สาํหรับงบการเงนิรวมปี 2562 ถงึปี 2564 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 

  ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2564 2563 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย ์     
  

สินทรัพยห์มุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 988.86  5.62  678.30   5.02   701.41   4.83  

เงินลงทนุระยะสัน้ - -  -     -     519.78   3.58  

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น - สทุธิ 163.24  0.93   285.50   2.12   377.14   2.60  

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั - สทุธิ 3.50  0.02   -     -     -     -    

สินคา้คงเหลือ  9.84  0.05   9.94   0.07   15.07   0.10  

เงินจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินเพ่ือพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์

 

130.00  

 

0.74  

 

 150.00  

 

 1.11   150.00   1.03  

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 1,626.91  9.25  1,584.48   11.73  1,636.56   11.27  

สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน 66.75  0.38   27.73   0.21   44.16   0.30  

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 2,989.10 16.99  2,735.95   20.26   3,444.12   23.71  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       

เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํา้ประกนั 21.64 0.12  16.21   0.12   814.33   5.61  

เงินลงทนุเผ่ือขาย - สทุธิ - -  -     -     159.71   1.10  

สินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่

ยตุิธรรมผ่านกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน 152.69 0.87 

 

 137.77  

  

1.02  

 

 -    

 

 -    

เงินลงทนุในการรว่มคา้  681.32   3.87   665.45   4.93   617.79   4.25  

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั  1,097.40   6.24   523.40   3.87   395.00   2.72  

ที่ดินรอการพฒันา  129.49   0.74   129.49   0.96   129.49   0.89  

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ - สทุธิ  235.56   1.34   244.01   1.81   249.33   1.72  

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์- สทุธิ  10,735.28   61.01   7,816.01   57.86   8,121.84   55.92  

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้- สทุธิ  510.02   2.90   673.24   4.98   -     -    

สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน - สทุธิ  71.16   0.40   84.22   0.62   96.62   0.66  

สิทธิการเชา่ - สทุธิ - -  -     -     245.72   1.69  

เงินประกนัสญัญาเชา่  311.37   1.77   88.00   0.65   88.00   0.61  

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  651.57   3.70   380.82   2.82   148.57   1.02  

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน  9.42   0.05   13.19   0.10   14.30   0.10  

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  14,606.92   83.01  10,771.81   79.74  11,080.70   76.29  

รวมสินทรัพย ์  17,596.02   100.00  13,507.76   100.00  14,524.82   100.00  
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งบแสดงฐานะการเงนิรวม (ตอ่) 

 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2564 2563 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีสิ้นและส่วนของเจ้าของ     
  

หนีสิ้นหมุนเวียน       

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 389.38 2.21  314.21   2.33   566.59   3.90  

เจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน - -  -     -     149.71   1.03  

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั  30.00   0.17   30.00   0.22   140.00   0.96  

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ 

    ที่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี  193.85   1.10  

 

 190.75  

 

 1.41   8.01   0.06  

หุน้กูท้ี่ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี  2,888.27   16.41   2,995.00   22.17   1,642.85   11.31  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงกาํหนด

ชาํระภายในหนึ่งปี  232.32   1.32  

  

215.50 

  

1.60 136.56  0.94  

เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้  95.20   0.54   93.43   0.69   151.69   1.04  

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย  599.69   3.41   0.03   -     20.62   0.14  

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน  46.84   0.27   52.83   0.39   72.13   0.50  

รวมหนี้สินหมุนเวียน 4,475.55 25.43 3,891.75 28.81 2,888.16 19.88 

     หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ 215.04 1.22  349.18   2.59   18.91   0.13  

หนีส้ินจากภาระผกูพนัที่เกิดจากสญัญา 

การเชา่ทรพัยส์ินที่มีขอ้ตกลงในการซือ้คืน 4,312.24 24.51 - - - - 

หุน้กู ้  1,894.37   10.77   3,452.82   25.56   5,209.65   35.87  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  1,448.33   8.23  1,830.60 13.55  1,321.73   9.10  

ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน  155.19   0.88   143.83   1.06   178.44   1.23  

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  708.88   4.03   722.03   5.35   735.70   5.07  

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน  5.52   0.03   6.31   0.05   11.78   0.08  

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  8,739.57   49.67  6,504.77 48.16 7,476.21 51.48 

รวมหนี้สิน 13,215.12   75.10  10,396.52   76.97  10,364.37 71.36 

ส่วนของเจ้าของ       

ทนุเรอืนหุน้ที่ออกและชาํระแลว้ 3,615.93 20.55  3,615.93   26.77   3,615.93   24.89  

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม       

     จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย  49.89   0.28   49.89   0.37   49.89   0.34  

     ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (2,306.45)  (13.11)  (578.14)  (4.28)  448.42   3.09  

องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของเจา้ของ  2,909.53   16.54   (30.19)  (0.23)  (12.64)  (0.09) 

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่  4,268.90   24.26   3,057.49   22.63   4,101.60   28.23  

สว่นไดเ้สยีที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ  112.00   0.64   53.75   0.40   58.85   0.41  

รวมส่วนของเจ้าของ  4,380.90   24.90   3,111.24   23.03   4,160.45   28.64  

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 17,596.02   100.00  13,507.76   100.00  14,524.82   100.00  
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 

 

สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 

2564 2563 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได ้       

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม  437.35   67.33   793.01   69.30   2,521.93   80.28  

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  60.11   9.25   170.58   14.91   413.18   13.15  

รายไดค้า่เชา่  17.19   2.65   36.20   3.16   37.93   1.21  

รวมรายได้ 514.65 79.23 999.79 87.37  2,973.04   94.64  

ตน้ทนุขายและการใหบ้รกิาร       

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม  (782.73) (120.49)  (919.92)  (80.40) (1,415.11)  (45.05) 

      ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์  (43.30)  (6.67)  (107.02)  (9.35)  (259.04)  (8.25) 

      ตน้ทนุการใหเ้ชา่  (15.22)  (2.34)  (13.05)  (1.14)  (21.59)  (0.69) 

รวมต้นทุนขายและการใหบ้ริการ (841.25) (129.50) (1,039.99) (90.89) (1,695.74)  (53.99) 

กาํไร (ขาดทุน) ขัน้ต้น (326.60) (50.27) (40.20) (3.52)  1,277.30   40.65  

เงินปันผลรบั  10.53   1.62   10.53   0.92   10.53   0.34  

รายไดอ่ื้น  124.42   19.15   133.92   11.71   157.95   5.02  

คา่ใชจ้า่ยในการขาย  (89.47)  (13.77)  (166.14)  (14.52)  (324.37)  (10.32) 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร  (553.43)  (85.20)  (599.22)  (52.37)  (964.11)  (30.69) 

ผลขาดทนุดา้นเครดิตของสินทรพัยท์างการเงิน  0.52   0.08   (63.52)  (5.55) 0.17 0.01 

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสินทรพัยท์ีไ่มใ่ชส่ินทรพัย์

ทางการเงิน  (560.00)  (86.21) - - - - 

ตน้ทนุทางการเงิน  (687.90) (105.90)  (546.88)  (47.79)  (497.58)  (15.84) 

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้  (28.32)  (4.36)  (11.22)  (0.98)  (17.23)  (0.55) 

ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้ (2,110.25) (324.86) (1,282.73) (112.10)  (357.34)  (11.38) 

ภาษีเงินได ้  375.42   57.79   241.59   21.11   55.16   1.76  

ขาดทุนสาํหรับปี (1,734.83) (267.07) (1,041.14) (90.99)  (302.18)  (9.62) 

กาํไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสรจ็อ่ืน 2,956.44 455.12 (6.04) (0.53)  (2.94)  (0.09) 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี 1,221.61 188.05 (1,047.18) (91.52)  (305.12)  (9.71) 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)       

สว่นที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ (1,728.31) (266.06) (1,038.11)  (90.72)  (303.69)  (9.67) 

สว่นที่เป็นของสว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ (6.52) (1.01) (3.03) (0.27)  1.51   0.05  

 (1,734.83) (267.07) (1,041.14)  (90.99)  (302.18)  (9.62) 

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม       

สว่นที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่  1,209.55   186.20  (1,044.11)  (91.25)  (306.66)  (9.76) 

สว่นที่เป็นของสว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ 12.06 1.85 (3.07) (0.27)  1.54   0.05  

 1,221.61 188.05 (1,047.18)  (91.52)  (305.12)  (9.71) 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report  

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 

 

 สว่นที่ 1 หนา้ที่ 72 

 
 

งบกระแสเงนิสดรวม 

 

สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 
2564 2563 2562 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได ้ (2,110.25) (1,282.73) (357.34) 

รายการปรบัปรุง    

   คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 510.79 518.55  379.30  

   กลบัรายการคา่เสื่อมราคาจากการลดคา่เชา่ - (1.16) - 

   ผลตา่งจากการที่ไดร้บัการลดคา่เชา่และการเปลี่ยนแปลงสญัญา (1.76) 0.03 - 

   (กลบัรายการ) ผลขาดทนุดา้นเครดติที่คาดวา่จะเกิดขึน้ (0.52) 63.52  (0.17) 

   ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสินทรพัย ์ 560.00 - - 

   ตดัจาํหน่ายรายไดค้า่สิทธิการเชา่ (1.12) (10.18) (12.84) 

   ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ที่จา่ย 0.02 0.01 - 

    (กาํไร) ขาดทนุสทุธิจากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอปุกรณ ์                            

       และสินทรพัยส์ิทธิการใช ้ (2.82) 1.74 0.16 

   สาํรองการรบัประกนัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ 0.28 0.97                 3.63  

   คา่ใชจ้า่ยผลประโยชนพ์นกังาน 17.95 31.61               60.04  

   เงินปันผลรบั (10.53) (10.53)  (10.53) 

   ดอกเบีย้รบั (65.20) (52.46)  (46.60) 

   ตน้ทนุทางการเงิน 687.90 546.88  497.58  

   สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 28.32 11.22  17.23  

การเปลี่ยนแปลงในสินทรพัยแ์ละหนีส้นิดาํเนินงาน    

   ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น 136.52 23.48  (214.94) 

   สินคา้คงเหลือ 0.10 5.14  (1.96) 

   ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (2.16) 83.16  82.42  

   สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน (36.15) 4.33 14.68 

   สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 0.02 (0.04) 1.19 

   เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 34.28 (165.48)  (103.65) 

   เงินมดัจาํและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้ 1.78 (58.26)  (22.43) 

   หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน (5.07) (20.26)  13.14  

   ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน (6.59) (51.83)  (11.17) 

   หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน 0.34 4.70 2.03 

เงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การดาํเนินงาน (263.87) (357.59) 289.77 

   จา่ยดอกเบีย้ (516.06) (577.13)  (478.11) 

   จา่ยภาษีเงินได ้ (32.13) (30.11)  (40.85) 

   รบัคืนภาษีเงินได ้ 10.44 18.77  0.04  

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดาํเนินงาน (801.62) (946.06) (229.15) 
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งบกระแสเงนิสดรวม (ต่อ) 

 
สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 

2564 2563 2562 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินฝากธนาคารที่มีภาระคํา้ประกนั (เพ่ิมขึน้) ลดลง  (5.42) 798.12 (806.87) 

เงินสดรบั (จา่ย) สทุธิจากสินทรพัยท์างการเงินที่วดัมลูคา่ดว้ยวิธีราคา

ทนุตดัจาํหน่าย - เงินฝากประจาํธนาคาร - 519.78 (59.72) 

เงินสดจา่ยสทุธิเพ่ือเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั (3.50) - - 

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินลงทนุในการรว่มคา้ (44.19) (58.87) (42.00) 

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั (574.00) (128.40) (80.00) 

เงินสดรบัคืนจากเงินจา่ยลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินเพ่ือพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 20.00 - - 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ - (0.56) (2.39) 

เงินสดรบัจากการขายอปุกรณ ์ 2.97 0.18 0.71 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ (119.42) (65.37) (317.11) 

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (0.04) (0.02) (61.29) 

เงินปันผลรบั 10.53 10.53  10.53  

ดอกเบีย้รบั 51.14 48.93  43.68  

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (661.93) 1,124.32 (1,314.46) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ    

เงินสดรบัจากการออกตั๋วแลกเงิน 990.23 148.21 936.76 

ชาํระคืนเจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน (1,000.00) (300.00) (1,150.00) 

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการทีเ่ก่ียวขอ้งกนั - (110.00) - 

ชาํระคืนหนีส้ินตามสญัญาเชา่  (107.00) (98.00) (8.58) 

เงินสดรบัจากการขายทรพัยส์ินใหก้องทรสัตโ์ดยมีภาระผกูพนั 

ในการซือ้คืน 4,236.35 - - 

เงินสดจา่ยหนีส้ินจากภาระผกูพนัที่เกิดจากสญัญาการเชา่ทรพัยส์ิน 

ที่มีขอ้ตกลงในการซือ้คืน (79.84) - - 

เงินสดจา่ยเงินประกนัการเชา่ (259.00) - - 

เงินสดรบัจากการออกหุน้กู ้ 1,566.00 1,231.50  2,891.60  

ชาํระคืนหุน้กู ้ (3,229.20) (1,644.10)  (1,280.00) 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 898.81 889.60  320.00  

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (1,265.94) (297.01)  (416.77) 

เงินสดจา่ยเพ่ือจดัหาเงินกู ้ (24.34) (19.54) (28.96) 

เงินสดจา่ยใหแ้กส่ว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ 

    จากการเลิกกิจการของบรษัิทยอ่ย - - (5.38) 

เงินปันผลจา่ยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของกลุม่กิจการ - - (90.39) 

เงินปันผลจา่ยใหแ้ก่สว่นไดเ้สียที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ - (2.03) (1.96) 
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งบกระแสเงนิสดรวม (ต่อ) 

 
สาํหรับปี สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 

2564 2563 2562 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เงินสดรบัจากการเปลี่ยนแปลงสว่นไดเ้สียของบรษัิทใหญ่ 

ในบรษัิทยอ่ย 48.04 - - 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ 1,774.11 (201.37) 1,166.32 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 310.56 (23.11) (377.29) 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้ปี 678.30 701.41 1,078.70 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดปลายปี 988.86 678.30 701.41 

ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 

ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญงบการเงนิรวม  2564 2563 2562 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง (Liquidity Ratio)    

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.67  0.70  1.19 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเรว็ (เทา่) 0.26  0.25  0.55 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) (0.19)  (0.28) (0.08) 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 3.46  5.29  17.67 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 104.13 68.04  20.38 

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื 1/ (เทา่) 0.51  0.63  0.99 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (วนั) 704.10  568.96  362.04 

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนี ้ (เทา่) 2.39  2.36  2.77 

ระยะเวลาชาํระหนี ้ (วนั) 150.54 152.45  130.20 

Cash cycle (วนั) 657.69  484.55  252.22 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (Profitability ratio)    

อตัรากาํไรขัน้ตน้ (%) (63.46) (4.02) 42.96 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) (167.57) (73.60) 4.72 

อตัรากาํไรอ่ืน (%) 20.77 12.62 5.36 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การทาํกาํไร (%) 92.96 128.57 (161.70) 

อตัรากาํไรสทุธิ  (%) (267.06) (90.99) (9.62) 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (46.31) (28.64) (6.93) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ (%) (11.16) (7.43) (2.14) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร (%) (11.87) (5.89) 0.88 

อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ (เทา่) 0.04 0.08 0.22 
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ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญงบการเงนิรวม  2564 2563 2562 

อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)    

อตัราสว่นหนีต้อ่สว่นของผูถื้อหุน้  (เทา่) 3.02 3.34 2.49 

อตัราสว่นความสามารถชาํระดอกเบีย้ 2/ (เทา่) (1.33) (0.40) 1.04 

อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่กาํไรก่อนดอกเบีย้จา่ย 

   ภาษีเงินได ้คา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจาํหนา่ย 3/ 
(เทา่) ** ** 16.61 

อตัราสว่นความสามารถชาํระภาระผกูพนั 4/ (เทา่) (0.27) (0.06) 0.25 

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) - - 31.87 

 

หมายเหตุ  

** อตัราสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ตอ่กาํไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษีเงินได ้คา่เสื่อมราคา และคา่ตดัจาํหน่าย (EBITDA)  ไมส่ามารถคาํนวณได้

เน่ืองจาก บรษัิทฯ มีกาํไรก่อนดอกเบีย้จา่ยภาษีเงินได ้คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย (EBITDA) ติดลบ 

1/ สินคา้คงเหลือที่ใชใ้นการคาํนวณ คือ สินคา้คงเหลือและตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

2/ คาํนวณจากกาํไร (ขาดทนุ) ก่อนค่าใชจ้า่ยทางการเงินและภาษีเงินได ้บวกกับคา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย แลว้หารดว้ยคา่ใชจ้า่ยทาง

การเงิน 
3/ คาํนวณจากหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ หารดว้ยกาํไรสทุธิ บวกกบัดอกเบีย้จา่ย ภาษี คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหนา่ย 

4/ คาํนวณจากกาํไรสทุธิ บวกกลบัดอกเบีย้จา่ย ภาษี คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหน่าย แลว้หารดว้ยการหนีส้ินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบีย้บวก

หนีส้ินระยะยาวที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 
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5. ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลสาํคัญอื่น 

5.1 ข้อมูลทั่วไป   

 ข้อมูลของบริษัท 

ช่ือ บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

เลขทะเบียนบรษัิท 0107546000164 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขท่ี 3203-4  

 388 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ประกอบธุรกิจ โรงแรม และพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

เว็บไซต ์ http://www.grandeasset.com 

โทรศพัท ์ 0-2204-9900 

โทรสาร 0-2204-9999 

ทนุจดทะเบียน 5,000,000,000 บาท มลูคา่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท   

  ทนุจดทะเบียนชาํระแลว้ 3,615,929,965 บาท   

 

5.2 รายชื่อบริษัทยอ่ยที่บริษัทถอืหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป ของจาํนวนหุน้ที่จาํหน่ายแล้วทั้งหมด  

ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุน 

จดทะเบียน 

(ล้านบาท) 

จาํนวนหุ้น 

ทั้งหมด 

(หุน้) 

ราคา 

ต่อหุ้น 

(บาท) 

สัดส่วน 

การถอืหุน้ 

(%) 

1. บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซเินส จาํกดั โรงแรม 125 1,250,000 100 100 

2. บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั โรงแรม 280 28,000,000 10 100 

3. บรษัิท โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย)  

    จาํกดั (มหาชน) 
โรงแรม 937.5 93,750,000 10 97.14 

4. บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั (1) พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 250 2,500,000 100 100 

(1) เดิมชือ่ บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเปลีย่นชือ่บริษัท เมือ่วนัที ่15 กมุภาพนัธ์ 2564 

5.3  ข้อมูลการถอืหุน้ในกิจการร่วมค้า 

ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุน 

จดทะเบียน 

(ล้านบาท) 

จาํนวนหุ้น 

ทั้งหมด 

(หุน้) 

ราคา 

ต่อหุ้น 

(บาท) 

สัดส่วน 

การถอืหุน้ 

(%) 

1. บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 1,200 12,000,000 100 40 

2. บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 450 4,500,000 100 42 

3. บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั 
ผลติและจาํหนา่ย 

ถงุมือยาง 
350 3,500,000 100 50.50 

 

http://www.bangkokbank.com/
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5.4 บุคคลอ้างอิงอื่น ๆ 

- นายทะเบียนหลักทรัพย ์    บริษัท ศูนยรั์บฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (ขา้งสถานทตูจีน)  

  เลขท่ี 93 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง  

  กรุงเทพมหานคร 10400 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2009-9000 

 โทรสาร + 66 (0) 2009-9991 

- ผู้สอบบัญช ี     บริษัท ไพร้ซวอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

 ชัน้ 15 อาคารบางกอกซติีท้าวเวอร ์ 

 เลขท่ี 179/74-80 ถนนสาทรใต ้แขวงทุง่มหาเมฆ  

 เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

 โทรศพัท ์ + 66 (0) 2844-1000 

 โทรสาร + 66 (0) 2286-5050 

- ที่ปรึกษากฎหมาย     บริษัท ลีกัล บิสซิเนส แอนด ์คอนซัลติง้ จาํกดั 

  414 ซอยไพศาล ถนนประชาราษฏรบ์าํเพ็ญ 

  แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง 

  กรุงเทพมหานคร 10310 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2236-2334 

  โทรสาร + 66 (0) 2236-3916 

- ที่ปรึกษากฎหมาย     บริษัท อารยา แอนด ์พารท์เนอรส์ จาํกัด 

     973 อาคารเพรสเิดน้ทาวเวอร ์ชัน้ท่ี 6 หอ้งเลขท่ี 6 จี  

  ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  

  กรุงเทพมหานคร 10330 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ + 66 (0) 2656-0606 

  โทรสาร - 

-   

- สถาบันการเงนิที่ตดิตอ่ประจาํ ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน)  

  35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา  

  กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย 

  โทรศพัท ์ +66 (0) 2255-2222 

   โทรสาร + 66 (0) 2255-9391 
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- นายทะเบียนหุน้กู ้    ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จาํกดั (มหาชน) 

 1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา  

 กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 

 โทรศพัท ์ + 66 (0) 2296-2000 

 โทรสาร + 66 (0) 2683-1298 
 

5.5 ข้อพพิาททางกฎหมาย 

– ไมม่ี - 
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ส่วนที ่2 

การกาํกับดูแลกจิการ 

6.  นโยบายการกาํกับดูแลกิจการ 

 6.1 ภาพรวมของนโยบายการกาํกับดูแลกิจการ 

บริษัทใหค้วามสาํคญัและปฏิบตัิตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดีท่ีมีมาตรฐานสากล และสอดคลอ้ง

กบันโยบายของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย และไดบ้รรจกุระบวนการในการสือ่สารใหค้ณะกรรมการบรษัิท 

ผูบ้รหิาร และพนกังาน ทราบหลกัการนี ้เพ่ือยดึถือปฎิบตัิไวใ้นแผนงาน 

บริษัทมีความเช่ือมั่นว่ากระบวนการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดีจะช่วยสง่เสริมผลการดาํเนินงานของบรษัิท

ไดแ้ก ่

6.1.1 นโยบายและแนวปฏิบัติที่เกี่ยวกับคณะกรรมการ 

การสรรหาคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารระดับสูง 

ในการสรรหากรรมการบริษัทเพ่ือแทนตาํแหน่งท่ีว่างลงเน่ืองจากครบกําหนดออกตามวาระหรือ

กรรมการลาออก คณะกรรมการบริษัทจะให้กรรมการแต่ละท่านสรรหาและเสนอช่ือผู้ทรงคุณวุฒิท่ีมี

ประสบการณท่ี์เป็นประโยชนต์่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท  พรอ้มท่ีจะอทิุศเวลาและไม่มีคณุสมบตัิขดัแยง้กบั

กฎระเบียบขอ้บงัคบัต่าง ๆ ตามหลกัการกาํกับดแูลกิจการท่ีดี โดยผูม้ีคุณสมบตัิดงักล่าวจะไดร้บัการคดัเลือก

ตามหลกัเกณฑท่ี์ถกูตอ้งตอ่ไป 

การแต่งตัง้คณะกรรมการบริษัท ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตัง้กรรมการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ

ดงัตอ่ไปนี ้

1. ผูถื้อหุน้มีคะแนนเสยีงเทา่กบัจาํนวนหุน้ท่ีตนถือ 

2. ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะตอ้งใชค้ะแนนเสียงท่ีมีอยูท่ัง้หมดตามขอ้ 1. เลือกตัง้บคุคลคนเดียวหรือหลาย

คนเป็นกรรมการก็ได ้และจะแบง่คะแนนเสยีงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงใดก็ได ้

3. บุคคลท่ีไดร้บัคะแนนสงูสดุตามลาํดบัลงมาเป็นผูไ้ดร้บัการเลือกตัง้เป็นกรรมการเท่ากับจาํนวน

กรรมการท่ีพงึจะมีหรอืจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึง่ไดร้บัเลือกตัง้ในลาํดบัถดัลงมามี

คะแนนเสยีงเทา่กนัเกินจาํนวนกรรมการท่ีพงึจะมีหรอืจะพงึเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ใหผู้เ้ป็นประธานเป็น

ผูอ้อกเสยีงชีข้าด 

4. ในการประชมุสามญัประจาํปีทกุครัง้ ใหก้รรมการออกจากตาํแหนง่ 1 ใน 3 ถา้จาํนวนกรรมการท่ีจะ

แบ่งออกใหต้รงเป็นสามส่วนไม่ได ้ ก็ใหอ้อกโดยจาํนวนใกลท่ี้สดุกับส่วน 1 ใน 3 โดยกรรมการท่ี

จะตอ้งออกจากตาํแหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลงัจดทะเบียนบรษัิทนัน้ใหจ้บัสลากกนัว่าผูใ้ด

จะออก ส่วนปีหลัง ๆ ต่อไปให้กรรมการท่ีอยู่ในตาํแหน่งนานท่ีสุดนั้นเป็นผู้ออกจากตาํแหน่ง 

กรรมการซึง่พน้จากตาํแหนง่ตามวาระนีอ้าจไดร้บัเลอืกตัง้ใหมไ่ด ้
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5. กรรมการคนใดจะลาออกจากตาํแหนง่ ใหย้ื่นใบลาออกตอ่บรษัิท การลาออกมีผลนบัแตว่นัท่ีใบลา

ออกไปถึงบรษัิท 

ในการสรรหาและแต่งตัง้ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารและคณะผูบ้ริหารท่ีอยู่ในระดับรองจากประธาน

เจา้หนา้ท่ีบริหารจะตอ้งไดร้บัการรบัรองและเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารของบริษัท โดยคณะกรรมการ

บริหารของบริษัทจะพิจารณาจากประสบการณ ์คณุสมบตัิ คณุวฒุิทางการศกึษา อตัราผลตอบแทนพรอ้มทัง้ลง

มติ เพ่ือเสนอใหค้ณะกรรมการบริษัท รบัทราบกรณีจดัจา้งประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร ส่วนการจัดจา้งผูบ้ริหาร

ระดับรองประธานเจ้าหนา้ท่ีบริหาร คณะกรรมการบริหารจะแจ้งมติใหป้ระธานเจา้หนา้ท่ีบริหารทราบ เพ่ือ

ดาํเนินการจดัจา้งตามหลกัเกณฑข์องบรษัิทตอ่ไป 

การกาํกบัดูแลการดาํเนินงานของบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 

บริษัทมีการตัง้บริษัทย่อย โดยมีวัตถุประสงคเ์พ่ือสนับสนุนธุรกิจหลกัของบริษัท ซึ่งบริษัทย่อยของ

บริษัทนั้น เป็นบริษัทท่ีบริษัทถือหุ้นเป็นส่วนใหญ่ถึงทัง้หมด ดังนั้นในการแต่งตัง้คณะกรรมการบริษัทย่อย

ทัง้หลายนัน้ บริษัทอาศยัสิทธิอนัพึงมีจากการเป็นผูถื้อหุน้เป็นสว่นใหญ่ถึงทัง้หมด แต่งตัง้กรรมการบริหารของ

บริษัทบางท่านจากฉันทามติในท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารเป็นกรรมการของบริษัทย่อย  ซึ่งการตดัสินใจ

ดาํเนินการใด ๆ ทางธุรกิจนัน้ กรรมการของบริษัทและบริษัทย่อยจะคาํนึงถึงผลประโยชนข์องบริษัทและบริษัท

ยอ่ยเป็นหลกั  

อย่างไรก็ตาม เพ่ือใหก้ารบริหารงานและการดาํเนินธุรกรรมต่าง ๆ  ของบริษัทย่อยเป็นไปดว้ยความ

โปรง่ใส  บริษัทไดเ้ปิดเผยขอ้มลูฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน การทาํรายการระหวา่งบริษัทดงักล่าวกับ

บคุคลท่ีเก่ียวโยง การไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์หรอืการทาํรายการสาํคญัอ่ืนใดของบรษัิทดงักลา่ว อยา่ง

ครบถ้วนถูกตอ้ง และใช้หลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกับการเปิดเผยขอ้มูลและการทาํรายการในลกัษณะดงักล่าว

ขา้งตน้ในทาํนองเดียวกบัหลกัเกณฑข์องบรษัิททกุประการ 

เพ่ือใหก้ารควบคมุภายในของบริษัทมีความเหมาะสมและเพียงพอ บริษัทกาํหนดระบบการควบคมุ

ภายในท่ีเหมาะสมและรดักุมเพียงพอ โดยใหฝ่้ายตรวจสอบดาํเนินการสอบทานการปฏิบตัิงานของบริษัทย่อย

อย่างเป็นประจาํ นอกจากนีใ้นการดาํเนินการและการเขา้ทาํธุรกรรมต่าง ๆ ของบริษัทย่อยนัน้ตอ้งไดร้บัการ

อนมุตัิใหด้าํเนินการจากท่ีประชมุคณะกรรมการบรหิารของบรษัิทก่อนการดาํเนินการทกุครัง้ 

6.1.2 นโยบายและแนวปฏิบัติที่เกี่ยวกับผู้ถอืหุ้น และผู้มีส่วนได้เสีย 

ผู้ถอืหุ้น 

1. การประชมุผูถื้อหุน้ 

1.1 การกาํหนดวนัเวลาสถานท่ี ในการประชมุผูถื้อหุน้ 

การจดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปีจะจดัขึน้ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัปิดบญัชีงบดลุประจาํปีบรษัิท 

จะกาํหนดวนัเวลา และสถานท่ีท่ีจะจดัประชมุซึง่มีความพรอ้มท่ีจะอาํนวยความสะดวกและสง่เสริมใหผู้ถื้อ

หุน้ทกุกลุม่ซึง่รวมถึงผูถื้อหุน้ท่ีเป็นนกัลงทนุสถาบนัไดเ้ขา้รว่มประชมุผูถื้อหุน้ของบรษัิท 
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บริษัทจะไม่จดัประชุมในวนัหยดุนกัขตัฤกษ์วนัหยดุทาํการของธนาคารพาณิชย ์การประชุมจดัขึน้ใน

เขตกรุงเทพมหานครอนัเป็นท่ีตัง้ของสาํนกังานของบริษัท เพ่ือใหผู้ถื้อหุน้สามารถเดินทางไปรว่มประชมุได้

ง่าย โดยจะเริ่มการประชุมในช่วงเชา้บริษัท มีการจัดส่งหนงัสือเชิญประชุม วาระการประชุมท่ีมีคาํชีแ้จง 

และเหตผุลประกอบในแต่ละวาระหรือประกอบมติท่ีขอตามท่ีระบไุวใ้นหนงัสือเชิญประชุมฯหรือในเอกสาร

แนบวาระการประชมุโดยไมม่ีการจาํกดัโอกาสของผูถื้อหุน้ในการศกึษาสารสนเทศของบรษัิท 

ทัง้นี ้บริษัทสามารถเรียกประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ไดห้ากคณะกรรมการบริษัท เห็นความจาํเป็นหรือ

สมควร 

 1.2 การเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้เสนอวาระการประชมุหรอืสง่คาํถามลว่งหนา้ก่อนวนัประชมุ 

บริษัทไดม้ีการพฒันาและปรบัปรุง Website ของบริษัท ดว้ยการจดัใหม้ีช่องทางในการติดต่อ ระหวา่ง

เลขานกุารบริษัทกบันกัลงทนุ หรือผูถื้อหุน้ ซึ่งสามารถใชเ้ป็นช่องทางในการขอเพ่ิมวาระการประชมุหรอืสง่

คาํถามเก่ียวกบับรษัิทลว่งหนา้ก่อนวนัประชมุ 

2. การดาํเนินการในวนัประชมุผูถื้อหุน้ 

2.1 การเขา้รว่มประชมุและการลงทะเบียน 

ในวนัประชุมผูถื้อหุน้ บริษัทไดจ้ดัใหม้ีการลงทะเบียนโดยใชร้ะบบบารโ์คด้ (Barcode) ท่ีแสดงถึงเลข

ทะเบียนของผูถื้อหุน้แต่ละรายท่ีไดจ้ัดพิมพไ์วบ้นแบบลงทะเบียนและหนงัสือมอบฉันทะ เพ่ือใหผู้ถื้อหุน้

ไดร้บัความสะดวกในการประชมุและทาํใหข้ัน้ตอนการลงทะเบียนเป็นไปอย่างรวดเร็ว นอกจากนี ้บริษัทได้

จัดใหม้ีจุดตรวจเอกสารกรณีรบัมอบฉันทะใหบุ้คคลอ่ืนเขา้ร่วมประชุมแทน และจัดเตรียมอากรแสตมป์

สาํหรบัปิดหนังสือมอบฉันทะไวบ้ริการใหแ้ก่ผูร้บัมอบฉันทะท่ีมาลงทะเบียนเขา้ร่วมประชุม พรอ้มทัง้มี

เจา้หนา้ท่ีคอยอาํนวยความสะดวกตลอดการลงทะเบียน 

2.2 การเขา้รว่มประชมุผูถื้อหุน้ของคณะกรรมการบรษัิท 

คณะกรรมการบริษัทเขา้รว่มประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยทกุครัง้โดยประธานกรรมการบริษัท จะทาํหนา้ท่ีเป็น

ประธานในท่ีประชมุนอกจากนีป้ระธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร ผูส้อบบญัชีภายนอก 

และท่ีปรึกษากฎหมายของบริษัทหรือตวัแทนจะเขา้ร่วมประชุมดว้ยเพ่ือรบัฟังความคิดเห็นและตอบขอ้

ซกัถามของผูถื้อหุน้ 

2.3 การกาํหนดวาระการประชมุ 

ในการประชมุผูถื้อหุน้กรณีท่ีวาระการประชุมวาระใดมหีลายรายการบริษัทจะกาํหนดวาระการประชมุ

ไวเ้ป็นเรื่องๆอย่างชัดเจนและจดัใหม้ีการลงมติเป็นแต่ละรายการเช่นวาระเลือกตัง้กรรมการการกาํหนด

อาํนาจกรรมการและคา่ตอบแทนกรรมการ 

บริษัทหลีกเลี่ยงการเพ่ิมวาระอ่ืนๆท่ีไม่ไดก้าํหนดไวล้ว่งหนา้ในการประชุมผูถื้อหุน้เหตเุพราะการเพ่ิม

วาระอ่ืนๆ ท่ีจะตอ้งมีการลงมติโดยไมไ่ดก้าํหนดไวใ้นวาระการประชมุเป็นการไมเ่ป็นธรรมต่อผูถื้อหุน้ท่ีไม่ได้

เขา้รว่มประชมุ 
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2.4 ผูต้รวจสอบการนบัคะแนนเสยีง 

บรษัิทจดัใหม้ีบคุคลภายนอกท่ีเป็นอิสระเป็นผูต้รวจนบัหรอืตรวจสอบคะแนนเสยีงในการประชมุสามญั 

และ/หรือ การประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ รวมทัง้เปิดเผยใหท่ี้ประชมุทราบผลการนบัคะแนน พรอ้มบนัทกึไวใ้น

รายงานการประชมุ 

2.5 การแจง้วิธีปฏิบตัิในการนบัคะแนนและการเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซกัถาม/แสดงความคิดเห็น 

ในการประชุมผูถื้อหุน้บริษัทจะชีแ้จงวิธีการลงคะแนนและวิธีการนบัคะแนนใหผู้ถื้อหุน้ทราบก่อนเริ่ม

การประชมุตามวาระโดยแยกอธิบายวธีิการนบัคะแนนของผูท่ี้มาประชมุดว้ยตนเองและผูร้บัมอบฉนัทะทัง้นี ้

ในการลงคะแนนเสยีงเลอืกตัง้กรรมการบรษัิทไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ลงคะแนนเสยีงเลือกตัง้กรรมการเป็น

รายบุคคลโดยใช้บัตรลงคะแนนเสียงเพ่ือเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้มีสิทธิเลือกกรรมการท่ีตอ้งการไดอ้ย่าง

แทจ้ริงและระหว่างการประชุมจะเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ทุกคนมีสิทธิอย่างเท่าเทียมกนัในการแสดงความ

คิดเห็นและซกัถามโดยใหเ้วลาอยา่งเหมาะสมซึง่การออกเสยีงลงคะแนน บรษัิทจะนบั 1 หุน้เป็น 1 เสยีงและ

ถือเสียงข้างมากเป็นมติถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานท่ีประชุมเป็นผู้ชีข้าดอีกเสียงหนึ่งต่างหาก

นอกเหนือจากการออกเสยีงในฐานะเป็นผูถื้อหุน้ 

2.6 การใชบ้ตัรลงคะแนนเสยีง 

บริษัทสนบัสนุนใหม้ีการใชบ้ตัรลงคะแนนเสียงทัง้ในวาระหลกัทั่วไปตามกฎหมายและวาระท่ีสาํคญั

เช่นการทาํรายการเก่ียวโยงการทาํรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัยฯ์ลฯเพ่ือความโปร่งใสและ

ตรวจสอบไดใ้นกรณีมีขอ้โตแ้ยง้ในภายหลงั 
 

2.7 การบนัทกึรายงานการประชมุ 

บริษัทบนัทึกการแจง้วิธีการลงคะแนนนบัคะแนนการใชบ้ตัรลงคะแนนใหผู้ถื้อหุน้ทราบก่อนเริ่มการ

ประชุมตลอดจนรายช่ือพรอ้มตาํแหน่งของกรรมการท่ีเขา้ร่วมประชุมกรรมการท่ีลาประชุมและคาํถาม

คาํตอบคาํชีแ้จงความคิดเห็นมติท่ีประชุมในแต่ละวาระโดยแบ่งเป็นจาํนวนเสียงท่ีเห็นดว้ยไม่เห็นดว้ยงด

ออกเสยีงไวเ้ป็นลายลกัษณอ์กัษรในรายงานการประชมุอยา่งละเอียดเพ่ือใหส้ามารถตรวจสอบถึงการมีสว่น

รว่มของกรรมการบรษัิท ในการประชมุผูถื้อหุน้แตล่ะครัง้กรณีท่ีกรรมการบรษัิท คนใดมีสว่นไดเ้สยีเป็นพิเศษ

ในวาระการประชมุเรือ่งใดตอ้งไม่อยูใ่นท่ีประชมุและไมม่ีสิทธิออกเสยีงลงคะแนนในเรื่องนัน้ยกเวน้การออก

เสยีงเลอืกตัง้หรอืถอดถอนกรรมการ 

3. การจ่ายเงินปันผล 

คณะกรรมการบริษัท อาจพิจารณาการจ่ายเงินปันผลประจาํปีของบริษัทโดยจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากท่ี

ประชุมผูถื้อหุน้ทัง้นี ้จะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดใ้นกรณีท่ีผลประกอบการของบริษัทมีกาํไรและไม่มียอด

ขาดทนุสะสมอยู ่

4. การแตง่ตัง้และกาํหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชี 

ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เป็นผูแ้ต่งตัง้ และกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบัญชีของบริษัทตามขอ้เสนอแนะของ

คณะกรรมการบรษัิทผูส้อบบญัชีนัน้ตอ้งไมเ่ป็นกรรมการพนกังานลกูจา้งหรอืผูด้าํรงตาํแหนง่หนา้ท่ีใดๆในบรษัิท 
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5. การปฏิบตัิตอ่ผูถื้อหุน้อยา่งเทา่เทียมกนั 

5.1 การเสนอช่ือบคุคลเขา้ดาํรงตาํแหนง่กรรมการบรษัิท 

บริษัทไดม้ีการพฒันาและปรบัปรุง Website ของบริษัท ดว้ยการจดัใหม้ีช่องทางในการติดตอ่ระหวา่ง

เลขานกุารบริษัทกบันกัลงทุน หรือผูถื้อหุน้ ซึ่งเป็นช่องทางใหผู้ถื้อหุน้สามารถเสนอช่ือบคุคลพรอ้มขอ้มูล

ประกอบการพิจารณาและการใหค้วามยินยอมของผูไ้ดร้บัการเสนอช่ือเพ่ือเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการตอ่

ประธานกรรมการบรษัิทลว่งหนา้  

5.2 การประชมุผูถื้อหุน้ 

5.2.1 การมอบฉนัทะใหบ้คุคลอ่ืนเขา้ประชมุผูถื้อหุน้และออกเสยีงลงคะแนนแทน 

ในกรณีท่ีผูถื้อหุน้รายใดไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดบ้ริษัทจะอาํนวยความสะดวกโดยการส่ง

หนังสือมอบฉันทะไปพรอ้มกับหนังสือนัดประชุมซึ่งไดร้ะบุถึงเอกสาร/หลักฐานรวมทั้งคาํแนะนาํ

ขัน้ตอนในการมอบฉนัทะเพ่ือใหผู้ถื้อหุน้สามารถมอบฉนัทะใหบ้คุคลอ่ืนเขา้รว่มประชุมและออกเสียง

ลงคะแนนแทนตนแบบ 1 หุน้ต่อ 1 เสียงโดยกรอกเอกสารหนงัสือมอบฉนัทะตามแนวทางท่ีอธิบายไว้

ในรายละเอียดวิธีการมอบฉนัทะท่ีบริษัทจดัสง่ใหพ้รอ้มกบัหนงัสือนดัประชุมซึ่งไม่ไดก้าํหนดเง่ือนไขท่ี

ยุง่ยากตอ่การมอบฉนัทะ 

5.2.2 การสง่หนงัสอืนดัประชมุ 

บรษัิทจะจดัสง่หนงัสอืนดัประชมุพรอ้มเอกสารประกอบการประชมุทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษ

ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 14 วันก่อนการประชุมผูถื้อหุน้เพ่ือใหผู้ถื้อหุน้มีระยะเวลาในการ

พิจารณาเก่ียวกบัวาระการประชมุและเรือ่งท่ีจะเสนอต่อท่ีประชมุพรอ้มดว้ยรายละเอียดท่ีเพียงพอท่ีจะ

ใชป้ระกอบการตดัสนิใจ 

ทัง้นี ้แต่ละเรื่องจะมีการระบุไวอ้ย่างชัดเจนว่าเป็นเรื่องท่ีจะเสนอเพ่ือทราบเพ่ืออนุมตัิหรือเพ่ือ

พิจารณาแลว้แตก่รณีรวมทัง้มีความเห็นของคณะกรรมการบรษัิทในเรือ่งดงักลา่วดว้ย 

บรษัิทประกาศการนดัประชมุผูถื้อหุน้ทางหนงัสอืพิมพร์ายวนัภาษาไทยฉบบัใดฉบบัหนึง่ติดต่อกนั

ไม่น้อยกว่า 3 วันและเผยแพร่ในเว็บไซด์ของบริษัท www.grandeasset.com ทั้งภาษาไทยและ

ภาษาองักฤษลว่งหนา้ ก่อนวนัประชมุโดยแจง้ขอ้มลู วนัเวลาสถานท่ีวาระการประชมุตลอดจนขอ้มลูท่ี

เก่ียวขอ้งกบัเรือ่งท่ีตอ้งตดัสนิใจในท่ีประชมุแก่ผูถื้อหุน้อยา่งเพียงพอและทนัเวลา 

5.3 การปอ้งกนัการใชข้อ้มลูภายใน 

บริษัทไดม้ีการแจ้งเตือนเป็นลายลกัษณ์อกัษรใหม้ีความระมัดระวงัในการเปิดเผยขอ้มูลภายในแก่

สาธารณะ โดยเฉพาะขอ้มลูท่ีเก่ียวกบัผลการดาํเนินงานท่ียงัไมไ่ดร้บัรอง และมีการอนมุตัิตามกระบวนการ 

ในปีท่ีผา่นมากรรมการและผูบ้รหิารของบรษัิทไมม่ีการซือ้ขายหุน้โดยใชข้อ้มลูภายใน 

5.4 การทาํรายการเก่ียวโยงกนั 

กรณีบริษัทมีการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันและต้องเปิดเผยขอ้มูลหรือขออนุมัติจากผูถื้อหุ้นบริษัท

เปิดเผยขอ้มลูราคาและมลูค่าของรายการดงักลา่วไวช้ดัเจนโดยในปีท่ีผ่านมาบริษัทไมไ่ดท้าํรายการท่ีเก่ียว

โยงกันโดยฝ่าฝืนและ/หรือไม่ปฏิบัติตามกฎเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
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ผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย 

บริษัทเคารพในสิทธิของผูม้ีส่วนไดส้่วนเสียต่างๆทัง้ผูถื้อหุน้พนกังานผูบ้ริหารลกูคา้คู่คา้เจา้หนีต้ลอดจน

สาธารณชนและสงัคมจะไดร้บัการดแูลและไดเ้สรมิสรา้งความรว่มมือกนัระหวา่งผูม้ีสว่นไดส้ว่นเสยีในกลุม่ต่างๆ 

ตามบทบาทและหนา้ท่ีทัง้นีเ้พ่ือใหกิ้จการของบริษัทดาํเนินไปดว้ยดีมีความมั่นคงและตอบสนองผลประโยชนท่ี์

เป็นธรรมแก่ทกุฝ่าย 

1. การกาํหนดนโยบายการปฏิบตัิตอ่ผูม้ีสว่นไดเ้สยี 

1.1 คณะกรรมการไดก้าํหนดนโยบายการปฏิบตัิตอ่ผูม้ีสว่นไดเ้สยีแตล่ะกลุม่ดงันี ้

 ผูถื้อหุน้ : บริษัทมุ่งมั่นเป็นตัวแทนท่ีดีของผูถื้อหุน้เหตุเพราะตระหนักดีว่าผูถื้อหุน้คือเจา้ของ

กิจการโดยมีแนวปฏิบตัิดงันี ้

(1) ปฏิบตัิหนา้ท่ีดว้ยความซื่อสตัยส์จุริตตลอดจนตดัสินใจดาํเนินการใดๆ ดว้ยความระมดัระวงั

รอบคอบ 

(2) นาํเสนอรายงานสถานภาพของบริษัทผลประกอบการฐานะขอ้มูลทางการเงินการบญัชีและ

รายงานอ่ืนๆโดยสมํ่าเสมอและครบถว้นตามความเป็นจรงิ 

(3) รายงานใหผู้ถื้อหุน้ทราบอยา่งเทา่เทียมกนัถึงแนวโนม้ในอนาคตของบริษัททัง้ในดา้นบวกและ

ดา้นลบซึง่ตัง้อยูบ่นพืน้ฐานของความเป็นไปไดม้ีขอ้มลูสนบัสนนุและมีเหตมุีผลอยา่งเพียงพอ 

(4) ไมห่าผลประโยชนจ์ากการ ใชข้อ้มลูใดๆของบรษัิทซึง่ยงัไมไ่ดเ้ปิดเผยตอ่สาธารณะ 

(5) บรษัิทตอ้งปฏิบตัิตอ่ผูถื้อหุน้ทกุรายอยา่งเทา่เทียมกนัในการประชมุผูถื้อหุน้ 

พนกังาน : บรษัิทมุง่พฒันาเสรมิสรา้งวฒันธรรมและบรรยากาศการทาํงานท่ีดีรวมทัง้สง่เสริมการ

ทาํงานเป็นทีมปฏิบตัิตอ่พนกังานดว้ยความสภุาพและใหค้วามเคารพตอ่ความเป็นปัจเจกชน 

การวา่จา้งแตง่ตัง้ และโยกยา้ยพนกังาน จะพิจารณาบนพืน้ฐานของการใชท้รพัยากรบคุคลใหเ้กิด

ประโยชนส์งูสดุแกบ่รษัิท 

บริษัทมีความรบัผิดชอบในการดแูลรกัษาสภาพแวดลอ้มการทาํงานใหม้ีความปลอดภยัต่อชีวิต

ทรพัยส์นิของพนกังานบรษัิทมีนโยบายดแูลเรือ่งคา่ตอบแทนในรูปของการจ่ายเงินโบนสัพิเศษประจาํปี 

ให ้สอดคลอ้งกบัผลการดาํเนินงานของบริษัทโดยจะพิจารณาจากความสามารถในการทาํกาํไรในแต่

ละปีและการวดัผลการปฏิบตัิงานตาม Key Performance Index  

ในปี 2558 บรษัิท ไดเ้พ่ิมสวสัดิการของพนกังานในรูปของกองทนุสาํรองเลีย้งชีพ 

บริษัทไม่มีการเปิดเผยขอ้มูลส่วนบุคคลของพนกังานใหผู้ใ้ดทราบ โดยไม่ไดร้บัการยินยอมจาก

เจา้ของขอ้มลู 

ลูกค้า : บริษัทมุ่งดาํเนินธุรกิจโรงแรม และพัฒนาอสังหาริมทรัพยโ์ดยประสงคท่ี์จะใหม้ีการ

สรา้งสรรคน์าํเสนอและการบริหารจดัการสินคา้และบริการแก่ลกูคา้อย่างมีมาตรฐานและมีจริยธรรม

ภายใตห้ลกัการดาํเนินงานส่งมอบผลิตภณัฑแ์ละบริการท่ีมีคุณภาพตรงตามมาตรฐาน โรงแรมทัง้สี่

แห่ง และอีกหนึ่งแห่งท่ีบริษัทรบัจา้งบริหาร ไดเ้ปิดโอกาสใหล้กูคา้แสดงความพงึพอใจในคณุภาพของ

บรกิารเป็นประจาํทกุเดือน สิง่ท่ีลกูคา้พอใจ และไมพ่อใจท่ีตอ้งมีการแกไ้ขและปรบัปรุง ไดม้ีการประชมุ

เพ่ือรายงานเรื่องดงักลา่วใหผู้บ้ริหารระดบัสงูทราบเป็นประจาํทกุเดือน และมีการเผยแพรข่อ้มลูนีต้่อ

สาธารณชนทั่วไป 
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คู่แข่ง : บริษัทมุ่งดาํเนินธุรกิจโรงแรม และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์โดยประสงค์ท่ีจะประสบ

ความสาํเร็จอย่างยั่งยืนและดาํเนินธุรกิจภายใตก้ารแข่งขันในอุตสาหกรรมอย่างมีคุณธรรมและ

จรยิธรรม 

คูค่า้คูส่ญัญา และเจา้หนี ้: การดาํเนินธุรกิจกบัคูค่า้ใดๆตอ้งไมน่าํมาซึง่ความเสือ่มเสยีตอ่ช่ือเสยีง

ของบรษัิทหรอืขดัตอ่กฎหมายใดๆบรษัิทถือวา่คูค่า้เป็นปัจจยัสาํคญัในการรว่มสรา้งหว่งโซค่ณุคา่ใหก้บั

ลกูคา้บริษัทยึดมั่นในสญัญาและถือปฏิบตัิตามเง่ือนไขท่ีมีต่อเจา้หนีเ้ป็นสาํคญัในการชาํระคืนเงินตน้

ดอกเบีย้ และการดแูลหลกัประกนั 

ชุมชนและสงัคม : บริษัทใหค้วามสาํคัญกับชุมชนและสงัคมโดยรอบการดาํเนินกิจกรรมการ

ก่อสรา้งใดๆ ของบริษัท ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบและไดร้บัการอนุมตัิจากคณะกรรมการพิจารณา

รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ก่อนทกุครัง้ และการก่อสรา้งในบางโครงการ บริษัทตอ้งจดัใหม้ี

การพดูคยุ และพบปะกบัชมุชนใกลเ้คียงเพ่ือสมัพนัธภาพอนัดีในขณะทาํการก่อสรา้ง  

1.2 นโยบาย และแนวปฏิบตัิเก่ียวกบัการใชท้รพัยากรอยา่งมีประสิทธิภาพ และการไม่ลว่งละเมิดทรพัยส์นิ

ทางปัญญาหรอืลขิสทิธ์ิ 

บริษัทกาํหนดนโยบายและแนวปฏิบัติไวช้ัดเจนในการไม่ล่วงละเมิดทรพัยส์ินทางปัญญาหรือ

ลขิสทิธ์ิซอฟตแ์วร ์และการใชร้ะบบคอมพิวเตอรแ์ละเทคโนโลยีสารสนเทศ 

1.3 การรอ้งเรยีน 

หากพนักงานพบเห็นการกระทาํท่ีสงสยัว่าฝ่าฝืน หรือการไม่ปฏิบัติตาม สามารถรายงานเรื่อง

ดังกล่าวต่อฝ่ายตรวจสอบภายใน หรือประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร หรือคณะกรรมการบริหาร และ

คณะกรรมการบรษัิทตามลาํดบั 

2. การเปิดเผยขอ้มลูและความโปรง่ใส 

บรษัิทมีนโยบายท่ีจะเปิดเผยขอ้มลูสารสนเทศทางการเงิน และไมใ่ช่การเงินอยา่งครบถว้นเพียงพอเช่ือถือได ้

อย่างสมํ่าเสมอและทนัเวลา โดยเผยแพร่ในรูปแบบต่างๆ ผ่านแบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี (แบบ 56-1) 

รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) เว็บไซตข์องบรษัิททัง้ภาษาไทย และภาษาองักฤษ และสือ่มวลชนตา่งๆ 

บริษัทจดัใหม้ีเลขานกุารบรษัิทและผูช้่วยเลขานกุารบริษัท เพ่ือเป็นตวัแทนประสานงานระหวา่งบริษัทกบัผู้

ถือหุน้นักวิเคราะหห์ลกัทรพัยแ์ละผูเ้ก่ียวขอ้ง ในการใหข้อ้มูลอย่างเท่าเทียมกันและเป็นธรรมทัง้นีบ้ริษัทได้

รายงานสารสนเทศผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกสข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเพ่ือการเผยแพร่บนเว็บไซต ์

www.set.or.th รวมทัง้รายงานสารสนเทศต่อสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

และไดเ้ปิดเผยสารสนเทศดงักลา่ว และขอ้มลูในรูปแบบตา่งๆ ของบรษัิททัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษผา่นทาง

เวบ็ไซต ์www.grandeasset.com ในหวัขอ้กาํกบัดแูลกิจการท่ีดี (Corporate Governance) 

2.1 การรายงานการมสีว่นไดเ้สยี 

บรษัิทกาํหนดแผนการดาํเนินงานท่ีใหก้รรมการ และผูบ้รหิาร เปิดเผยขอ้มลูสว่นไดเ้สยีของตนเอง       

คู่สมรสและบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งตอ่คณะกรรมการบริษัทโดยสง่ขอ้มลูสว่นไดเ้สียดงักลา่วไปยงัเลขานกุาร

บริษัท เพ่ือจัดส่งสาํเนารายงานใหป้ระธานกรรมการตรวจสอบทราบภายใน 7 วนัทาํการนบัแต่วนัท่ี

ไดร้บัรายงานนัน้ 
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2.2 การกาํกบัดแูลการใชข้อ้มลูภายใน 

บริษัทกาํหนดแผนงานท่ีใหค้วามรูเ้ก่ียวกับการกาํกับดูแลกิจการแก่ คณะกรรมการบริษัท และ

ผูบ้รหิารในฝ่ายตา่งๆ อยา่งเป็นประจาํ 

6.2 จรรยาบรรณธุรกิจ 

บรษัิทใหค้วามสาํคญั และยดึถือจรรยาบรรณในการทาํธุรกิจมอยา่งสมํ่าเสมอโดยกาํหนดนโยบายการ

กาํกบัดแูลกิจการ รวมทัง้กระบวนการปฏิบตัิงานอย่างเหมาะสม เพ่ือใหม้ั่นใจว่าการดาํเนินธุรกิจเป็นไปอยา่งมี

ประสิทธิภาพและประสิทธิผล นอกจากนี ้บริษัทไดน้าํจรรยาบรรณในการทาํธุรกิจมาแปลเป็น คณุค่าหลกัของ

องคก์ร (Core Value) และสือ่สารใหบ้คุคลากรในบรษัิทรบัทราบและยดึมั่นดงันี ้

1. ซื่อสตัย ์และ นา่เช่ือถือ (Honest, Integrity, Trustworthiness) 

2. ทาํงานรว่มกนั (Teamwork and Team Commitment as a Company) 

3 .  มุ่ ง เ น้น ค ว าม สํา เ ร็ จ  แ ละ  พัฒ น า อ ย่ า ง ยั่ งยื น  (Achievement Orientation / Continuous 

Improvement) 

4. เขา้ใจ และ เคารพในตวับคุคล (Empathy / Respect Individuals) 

5. มุง่เนน้บรกิารลกูคา้ (Customer Service Orientation) 

ดว้ยความมุ่งมั่นใหบ้คุลากรในบริษัทยดึมั่นในคณุค่าหลกัองคก์รดงักลา่วขา้งตน้ บริษัทจึงระบคุณุคา่

หลกัขององคก์รเป็นปัจจยัหนึง่ในการประเมินผลงานประจาํปีในแบบประเมินผลงานความสามารถประจาํปีของ

พนกังานและผูบ้รหิารทกุระดบัชัน้ 

6.3 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญของนโยบายแนวปฏิบัติ และระบบการกาํกับดูแลกิจการใน

รอบปีที่ผ่านมา 

ในการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี แตล่ะครัง้ บรษัิทไดร้บัการประเมินคณุภาพการจดัประชมุสามญั

ผูถื้อหุน้ประจาํปี จากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทยตามภารกิจท่ีไดร้บัมอบหมายจากสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) โดยแบบฟอรม์ท่ีใชใ้นกาประเมินนัน้เป็นแบบฟอรม์ท่ีมีการ

ปรบัปรุงใหส้อดคลอ้งกับการปรบัแก้ไข ระบียบ กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งสาํคญั 2 ฉบับ คือ พ.ร.บ.มหาชน และ 

พ.ร.บ. หลกัทรพัย ์
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7. โครงสร้างการกํากับดูแลกิจการและข้อมูลสําคัญเกี่ยวกับคณะกรรมการ คณะกรรมการ     

 ชุดย่อย ผู้บริหาร พนักงานและอื่นๆ 

7.1 โครงสร้างการกาํกับดูแลกิจการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

คณะกรรมการ 

ตรวจสอบ 

 

 

 

คณะกรรมการบริษัท เลขานกุารบรษัิท 

 

 

 

แผนกตรวจสอบภายใน 

 

ฝ่ายกฎหมาย ฝ่ายทรพัยากรบคุคล 
 

คณะกรรมการบริหาร 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยแ์ละโรงแรม 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

กลุม่การเงิน 

 

 

ฝ่ายบรกิาร

ลกูคา้ และ

โอนกรรมสิทธ์ิ 

 

 

 

 

 

ฝ่ายบญัชี 

 

 

 

 

 

 

ฝ่ายก่อสรา้ง, 

ออกแบบ และ

พฒันา

โครงการ 

 

 

ฝ่ายขาย และ 

การตลาด  
  
 

 

 

ฝ่ายบรหิาร

ทรพัยส์ิน

โรงแรม 

 

 

ฝ่าย 

ปฎิบตักิาร 

 

 

 

ฝ่ายการเงิน 

 

 

 

ฝ่ายพฒันา

ธุรกิจ 
 
 
   
 

 

 

คณะกรรมการ 

บรหิารความเสี่ยง 
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7.2 ข้อมูลเกี่ยวกับคณะกรรมการ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 คณะกรรมการบริษัท มีทัง้หมด 12 ท่าน และมีการประชุมทัง้หมด 7 ครัง้ 

โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ-นามสกุล 
 

ตาํแหน่ง 

จาํนวนคร้ัง

ที่มาประชุม

ในปี 2564  

จาํนวนคร้ังที่

มีการประชุม

ในปี 2564 

1. นายวชิยั ทองแตง ประธานกรรมการ  7 ครัง้ 7 ครัง้ 

2. ดร. พิจิตต รตัตกลุ กรรมการ  7 ครัง้ 7 ครัง้ 

3. นายศานิต อรรถญาณสกลุ (1)   กรรมการ  7 ครัง้   7ครัง้ 

4. นายวิทวสั วิภากลุ กรรมการ  7 ครัง้  7 ครัง้ 

5. นางสาววิลาวณัย ์เหลอืงนาคทองด ี กรรมการ  7 ครัง้   7 ครัง้ 

6. นายสรุเดช นฤหลา้ กรรมการ  7 ครัง้   7ครัง้ 

7. นายอมรนิทร ์นฤหลา้  กรรมการ  7 ครัง้  7 ครัง้ 

8. นายโลธ่าร ์รชิารด์ เพอห ์

(Mr. Lothar Richard Pehl) 
กรรมการ  1 ครัง้  7 ครัง้ 

9. นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์ กรรมการอิสระและ 
ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

 7 ครัง้  7 ครัง้ 

10. นายพรชยั กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระและ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ 

 7 ครัง้  7 ครัง้ 

11. นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม 
กรรมการอิสระ  
กรรมการตรวจสอบและ 
กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

 7 ครัง้  7 ครัง้ 

12. ดร. บญุรกัษ์ ยอดเพชร 

 
กรรมการอิสระและ 
กรรมการตรวจสอบ 

 7 ครัง้  7 ครัง้ 

      หมายเหต ุ:  (1)  นายชายนิด อรรถญาณสกลุ ดาํรงตาํแหน่งกรรมการบรษัิท ไดเ้ปลี่ยนแปลงช่ือใหมเ่ป็น  “นายศานิต อรรถญาณสกลุ” 

กรรมการผู้มีอาํนาจลงนามแทนบริษัท 

กรรมการผูม้ีอาํนาจลงลายมือช่ือผกูพนับรษัิท คือ  

(1) นายวิชยั ทองแตง นายพิจิตต รตัตกลุ นายศานิต อรรถญาณสกลุ นายวิทวสั วิภากลุ กรรมการสอง

ในสีค่นนีล้งลายมือช่ือรว่มกนัและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท หรอื 

(2) นายพิจิตต รตัตกุล หรือนายศานิต อรรถญาณสกุล หรือนายวิทวสั วิภากุลลงลายมือช่ือร่วมกบั

นางสาววิลาวณัย ์เหลืองนาคทองดี หรือนายสรุเดช นฤหลา้ หรือนายอมรินทร ์นฤหลา้ รวมเป็นสองคนและ

ประทบัตราสาํคญัของบรษัิท 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 2 หนา้ที่ 90 

 

ขอบเขต อาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบรษัิท  

คณะกรรมการบริษัทมีอาํนาจและหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในการจัดการบริษัท ใหเ้ป็นไปตาม

กฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบริษัท ตลอดจนมติของท่ีประชุมผูถื้อหุน้ท่ีชอบดว้ยกฎหมายดว้ย

ความซื่อสตัยส์จุริตและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบริษัท โดยสรุปอาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบท่ี

สาํคญัไดด้งันี ้

1. จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เป็นการประชุมสามญัประจาํปีภายใน 4 เดือน นบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลา

บญัชีของบรษัิท  

2. จดัใหม้ีการประชมุคณะกรรมการบรษัิทอยา่งนอ้ย 3 เดือนตอ่ครัง้ 

3. จดัใหม้ีการทาํงบดลุและงบกาํไรขาดทนุของบริษัท ณ วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีของบริษัท  ซึ่งผูส้อบ

บญัชีตรวจสอบแลว้ และนาํเสนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาและอนมุตัิ 

4. คณะกรรมการบริษัทอาจมอบอาํนาจใหก้รรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบคุคลอ่ืนใดปฏิบตัิการอย่าง

หนึง่อยา่งใดแทนคณะกรรมการไดโ้ดยอยูภ่ายใตก้ารควบคมุของคณะกรรมการหรอือาจมอบอาํนาจเพ่ือให้

บคุคลดงักลา่วมีอาํนาจตามท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรและภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควร 

ซึ่งคณะกรรมการอาจยกเลิกเพิกถอนเปลี่ยนแปลงหรือแกไ้ขบคุคลท่ีไดร้บัมอบอาํนาจหรืออาํนาจนัน้ๆ ได้

เมื่อเห็นสมควร 

5. กาํหนดเป้าหมาย นโยบาย แผนธุรกิจ และงบประมาณสาํหรบัการดาํเนินธุรกิจของบริษัท รวมถึงควบคมุ

และกาํกบัดแูลการบรหิารงานของฝ่ายบรหิารใหเ้ป็นไปตามนโยบายท่ีกาํหนด 

คณะกรรมการบริษัท ไดม้อบอาํนาจใหค้ณะกรรมการบริหารมีอาํนาจหนา้ท่ีในการปฏิบตัิงานต่างๆ 

โดยมีรายละเอียดการมอบอาํนาจตามขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีของคณะกรรมการบริหาร  ซึ่งการมอบอาํนาจนัน้

ตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการมอบอาํนาจท่ีทาํใหค้ณะกรรมการบริหารสามารถพิจารณาและอนุมตัิรายการท่ีตน

หรือบคุคลท่ีอาจมีความขดัแยง้มีสว่นไดเ้สียหรือมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนอ่ื์นใดทาํกบับริษัทหรือบรษัิท

ย่อย ยกเวน้เป็นการอนมุตัิ รายการท่ีเป็นไปตามนโยบายและหลกัเกณฑท่ี์คณะกรรมการบริษัทพิจารณาและ

อนมุตัิไวแ้ลว้ 

วาระการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการบริษัท 

ในการประชมุสามญัประจาํปีทกุครัง้ ใหก้รรมการออกจากตาํแหน่งหนึ่งในสาม ถา้จาํนวนกรรมการท่ี

จะแบง่ออกใหต้รงเป็นสามสว่นไมไ่ด ้ก็ใหอ้อกโดยจาํนวนใกลท่ี้สดุกบัสว่นหนึง่ในสาม 
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7.3 ข้อมูลเกี่ยวกับคณะกรรมการชุดยอ่ย 

คณะกรรมการบริหาร 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 คณะกรรมการบรหิารของบรษัิท มีทัง้หมด 6 ทา่น ประกอบดว้ย 

 1.  ดร. พิจิตต รตัตกลุ  ประธานกรรมการบรหิาร 

 2. นายศานิต อรรถญาณสกลุ  รองประธานกรรมการบรหิาร 

 3. นายวิทวสั วิภากลุ  กรรมการบรหิาร   

 4.  นางสาววิลาวณัย ์เหลอืงนาคทองด ี  กรรมการบรหิาร  

 5. นายสรุเดช นฤหลา้  กรรมการบรหิาร 

 6.  นายอมรนิทร ์นฤหลา้  กรรมการบรหิาร 

  

 ขอบเขต อาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบรหิาร 

คณะกรรมการบริหารมีอาํนาจหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบในการบริหารงานในเรื่องเก่ียวกับการ

ดาํเนินงานตามปกติธุระและงานบริหารของบรษัิท โดยกาํหนดนโยบาย แผนธุรกิจ งบประมาณ โครงสรา้งการ

บริหารงาน และอาํนาจการบริหารต่างๆ ของบริษัท หลกัเกณฑใ์นการดาํเนินธุรกิจใหส้อดคลอ้งกับสภาพ

เศรษฐกิจ เพ่ือเสนอใหท่ี้ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนมุตัิและ/หรือใหค้วามเห็นชอบ รวมตลอดถึง

การตรวจสอบและติดตามผลการดาํเนินงานของบรษัิท ตามนโยบายท่ีกาํหนด โดยสรุปอาํนาจหนา้ท่ีและความ

รบัผิดชอบท่ีสาํคญั ดงันี ้

1. พิจารณาการจัดสรรงบประมาณประจําปีตามท่ีฝ่ายจัดการเสนอก่อนท่ีจะนําเสนอให้

คณะกรรมการบรษัิทพิจารณาและอนมุตัิ ทัง้นี ้ใหร้วมถึงการพิจารณาและอนมุตัิการเปลีย่นแปลง และเพ่ิมเติม

งบประมาณรายจ่ายประจาํปีในกรณีเรง่ด่วนในระหวา่งท่ีไมม่ีการประชมุคณะกรรมการบริษัท และใหน้าํเสนอ

คณะกรรมการบรษัิทเพ่ือทราบในการประชมุคราวตอ่ไป 

2. อนมุตัิการใชจ้่ายเงินตา่ง ๆ ในวงเงินไมเ่กิน 10 ลา้นบาท 

3. อนมุตัิการใชจ้่ายเงินลงทนุท่ีสาํคญั ๆ ท่ีไดก้าํหนดไวใ้นงบประมาณรายจ่ายประจาํปีตามท่ีจะ

ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท หรอืตามท่ีคณะกรรมการบรษัิทไดเ้คยมีมติอนมุตัิในหลกัการไวแ้ลว้ 

4. พิจารณาและอนมุตัิการจดัซือ้ท่ีดนิภายในวงเงินไมเ่กิน 500 ลา้นบาท โดยการอนมุตัิจดัซือ้ท่ีดิน

แตล่ะครัง้จะตอ้งมีการกาํหนดแผนเบือ้งตน้และรายงานความเป็นไปไดข้องโครงการประกอบการพิจารณา 

5. พิจารณาและอนุมตัิกาํหนดงบประมาณตน้ทุนโครงการในวงเงินไม่เกิน 1,000 ลา้นบาท โดย

การอนมุตัิงบประมาณในแตล่ะครัง้จะตอ้งมีการกาํหนดแผนเบือ้งตน้ และรายงานความเป็นไปไดข้องโครงการ

ประกอบการพิจารณา 

6. พิจารณาและอนุมตัิการแกไ้ขงบประมาณงานพฒันาธุรกิจและก่อสรา้งโครงการ (โครงการ

อสงัหารมิทรพัยแ์ละโรงแรมท่ีสรา้งใหม)่ ในวงเงินไมเ่กินรอ้ยละ 10 ของวงเงินเดิม หรอืไมเ่กิน 100 ลา้นบาท 

7. พิจารณาและอนุมัติการขอสินเช่ือทุกประเภทจากสถาบันการเงินเพ่ือทาํโครงการ (Project 

Finance) ในวงเงินไม่เกินโครงการละ 1,000 ลา้นบาท โดยวงเงินดังกล่าวไม่รวมวงเงินหนังสือคํา้ประกัน

สาธารณปูโภค ซึง่ใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขและขอ้กาํหนดของสถาบนัการเงินท่ีใหส้นิเช่ือดงักลา่ว  
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8. พิจารณาและอนมุตัิการขอสนิเช่ือทกุประเภทจากสถาบนัการเงินเพ่ือเป็นเงินทนุหมนุเวียน และ

เพ่ือการ Refinance รวมทัง้เพ่ือชาํระหนีข้องบรษัิทในวงเงินไมเ่กิน 500 ลา้นบาท 

9. พิจารณาและอนุมตัิการจัดซือ้จัดจา้งในกรณีท่ีไม่มีงบประมาณรายจ่ายประจาํปีตามท่ีไดร้บั

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท หรือตามท่ีคณะกรรมการบริษัทไดเ้คยมีมติอนมุตัิในหลกัการไวแ้ลว้ใน

วงเงินไมเ่กินครัง้ละ 30 ลา้นบาท 

10. พิจารณาและอนมุตัิการตัง้ประมาณการหนีส้ินท่ีอาจจะเกิดขึน้ในอนาคต (ทางบญัชี) ในวงเงิน

ไมเ่กินปีละ 20 ลา้นบาท 

11. เป็นคณะท่ีปรกึษาฝ่ายจดัการในเรื่องเก่ียวกับนโยบายดา้นการเงิน การลงทนุ การตลาด การ

บรหิารงานบคุคล และดา้นการปฏิบตักิารอ่ืน ๆ 

12. จดัสรรเงินบาํเหน็จรางวลัซึง่ไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัทแลว้ แก่พนกังาน หรือลกูจา้ง

ของบรษัิท หรอืบคุคลใดๆ ท่ีกระทาํกิจการใหบ้รษัิท 

13. ควบคมุดแูลการดาํเนินกิจการ และ/หรอืบรหิารงานประจาํวนัของบรษัิท 

14. กาํหนดโครงสรา้งการบริหารงาน แต่งตัง้คณะผูบ้ริหาร บุคคลในคณะผูบ้ริหาร และผูจ้ัดการ

ทั่วไปของโรงแรม รวมทั้งเสนอช่ือบุคคลท่ีเหมาะสมเพ่ือเข้าดาํรงตาํแหน่งประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารให้

คณะกรรมการบรษัิทพิจารณาอนมุตัิตอ่ไป 

15. ปฏิบตัิหนา้ท่ีอ่ืน ๆ ตามท่ีไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท 

อาํนาจของคณะกรรมการบริหารจะไม่รวมถึงการอนมุตัิรายการใดท่ีอาจมีความขดัแยง้หรอืรายการ

ใดท่ีคณะกรรมการบริหาร หรือบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัคณะกรรมการบริหารมีสว่นไดเ้สีย หรือผลประโยชนใ์น

ลกัษณะอ่ืนใดขดัแยง้กบับริษัท หรือบริษัทย่อย ตามกฎเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ่งการ

อนมุตัิรายการในลกัษณะดงักลา่วจะตอ้งเสนอตอ่ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทและ/หรือท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือ

พิจารณาและอนมุตัิรายการดงักลา่วตามท่ีขอ้บงัคบัของบรษัิทหรอืกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนด 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิท มทีัง้หมด 3 ทา่น ประกอบดว้ย 

1. นายพรชยั กิตติปัญญางาม ประธานกรรมการตรวจสอบ 

2. นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม กรรมการตรวจสอบ 

3. ดร. บญุรกัษ์ ยอดเพชร กรรมการตรวจสอบ  

 ขอบเขต อาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบตามท่ีไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ

บรษัิท รวมทัง้การรายงานตอ่คณะกรรมการบรษัิท ดงัตอ่ไปนี ้

1. สอบทานใหบ้รษัิท มีการรายงานทางการเงินอยา่งถกูตอ้งและเพียงพอ 

2. สอบทานใหบ้รษัิท มีระบบการควบคมุภายใน (internal control) และระบบการตรวจสอบภายใน 

(internal audit)  ท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงาน
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ตรวจสอบภายใน ตลอดจนใหค้วาม เห็นชอบในการพิจารณาแต่งตัง้ โยกยา้ย เลิกจา้งหวัหนา้

หนว่ยงานตรวจสอบภายในหรอืหนว่ยงาน อ่ืนใดท่ีรบัผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 

3. สอบทานใหบ้ริษัท ปฏิบตัิตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ขอ้กาํหนดของ

ตลาดหลกัทรพัยแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบรษัิท 

4. พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตัง้บุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นผูส้อบบัญชีของ  

บริษัท และเสนอค่าตอบแทนของบุคคลดงักล่าว รวมทัง้เขา้ร่วมประชุมกับผูส้อบบญัชีโดยไม่มี

ฝ่ายจดัการเขา้รว่มประชมุดว้ย อยา่งนอ้ยปีละ 1 ครัง้ 

5. พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกนัหรือรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนใ์หเ้ป็นไปตาม

กฎหมายและขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัย ์ ทัง้นีเ้พ่ือใหม้ั่นใจวา่รายการดงักลา่วสมเหตสุมผล

และเป็นประโยชนส์งูสดุตอ่บรษัิท 

6. จัดทาํรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไวใ้นรายงานประจาํปีของบริษัท ซึ่ง

รายงานดงักลา่ว ตอ้งลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและตอ้งประกอบไปดว้ยขอ้มลู

อยา่งนอ้ยดงัตอ่ไปนี ้

6.1 ความเห็นเก่ียวกบัความถกูตอ้ง ครบถว้น เป็นท่ีเช่ือถือไดข้องรายงานทางการเงินของบรษัิท 

6.2 ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคมุภายใน 

6.3 ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิตามกฎหมาย และกฎระเบียบท่ีใชบ้งัคบั 

6.4 ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผูส้อบบญัชี 

6.5 ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

7. ปฏิบตัิการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการของบรษัิทมอบหมายดว้ยความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

ตรวจสอบ  

8. พิจารณาใหค้วามเห็นชอบแผนการตรวจสอบของฝ่ายตรวจสอบภายใน รวมทัง้ใหค้วามเห็น

ประกอบการพิจารณางบประมาณและอตัรากาํลงัของฝ่ายตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการบริษัทไดม้ีการกาํหนดวาระการดาํรงตาํแหน่งของคณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิท 

คือ ประธานกรรมการตรวจสอบวาระ 3 ปี และกรรมการตรวจสอบวาระ 3 ปี ทัง้นี ้เมื่อครบวาระการดาํรง

ตาํแหน่ง ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการตรวจสอบท่ีพน้ตาํแหน่งตามวาระอาจไดร้บัการแตง่ตัง้ให้

กลบัเขา้ดาํรงตาํแหนง่ไดอี้ก 

 

คณะกรรมการบริหารความเสีย่ง 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงของบริษัท มีทั้งหมด 2 ท่าน 

ประกอบดว้ย 

1.  นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์ ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง  

2.  นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม กรรมการบรหิารความเสีย่ง 
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ขอบเขต อาํนาจหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบของคณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงมีหน้า ท่ี  และความรับผิดชอบตามท่ีได้รับมอบหมายจาก

คณะกรรมการบรษัิท รวมทัง้การรายงานตอ่คณะกรรมการบรษัิท ดงัตอ่ไปนี ้ 

1. สอบทานและนําเสนอนโยบายการบริหารความเสี่ยง และความเสี่ยงท่ียอมรับได้ให้แก่

คณะกรรมการบรษัิทเพ่ือพิจารณาอนมุตัิ 

2. กาํกบัดแูลการพฒันาและการปฏิบตัิตามกรอบการบรหิารความเสีย่งทั่วทัง้องคก์ร 

3. สอบทานรายงานการบริหารความเสี่ยงเพ่ือติดตามความเสี่ยงท่ีสาํคญั และดาํเนินการใหม้ั่นใจได้

วา่ องคก์รมีการจดัการความเสีย่งอยา่งเพียงพอและเหมาะสม 

4. นาํเสนอความเสี่ยงในภาพรวมของบริษัท รวมถึงความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน เพ่ือ

การจดัการความเสีย่งดา้นตา่ง ๆ ท่ีสาํคญัใหก้บัคณะกรรมการบรษัิท 

5. ใหค้าํแนะนาํกบับริษัทในดา้นงานบริหารความเสีย่ง และการพิจารณาแกไ้ขขอ้มลูต่างๆ ท่ีเก่ียวกบั

การพฒันาระบบการบรหิารความเสีย่ง 

6. ใหม้ีอาํนาจแตง่ตัง้คณะทาํงานประเมินและติดตามความเสีย่งของบรษัิท 

7. เรือ่งอ่ืน ๆ เก่ียวกบัการบรหิารความเสีย่งตามท่ีคณะกรรมการบรษัิทมอบหมาย 

 

7.4 ข้อมูลเกี่ยวกับผู้บริหาร 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ผูบ้รหิารของบรษัิท มีทัง้หมด 8 ทา่น ประกอบดว้ย 

1. นายวิทวสั วิภากลุ ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์และ 

 ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารธุรกิจโรงแรม  

2. นางสาววิลาวณัย ์เหลอืงนาคทองด ี ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารกลุม่การเงิน 

3. นายสมชาย ตรรีตันาพิทกัษ ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายกฎหมายและ เลขานกุารบรษัิท 

4. นางสาวทิพาพร พานิชพงษ ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายปฎิบตัิการ 

5. นายสมศกัดิ ์ชยัพิทรูสวสัดิ ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายก่อสรา้ง ออกแบบ และ 

 พฒันาโครงการ 

6. นายสาธิต เกียรติกระจาย รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายบญัชี 

7. นายพีรพล นนทสตูิ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายขายและการตลาด  

8. นายสทุธิพงษ์ จิตโนทยั รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

หมายเหตุ: 1. บรษัิทไม่มีตาํแหน่งรองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายบรกิารลกูคา้ และโอนกรรมสทิธ์ิ, ฝ่ายบรหิารทรพัยส์นิโรงแรม และฝ่ายการเงิน 

 2. รายช่ือผูบ้รหิารขา้งตน้ เป็นไปตามนิยามผูบ้รหิารของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
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 ค่าตอบแทนของกรรมการบริหาร และผู้บริหาร 

คา่ตอบแทนของกรรมการบรหิารและผูบ้รหิาร 

ในปี 2564 (ม.ค.-ธ.ค.) บริษัทไดจ้่ายค่าตอบแทนกรรมการบริหารและผูบ้ริหาร จาํนวน  12 คน (ตาม

รายช่ือกรรมการบริหารและผูบ้ริหาร ขอ้ 7.3 และ 7.4) ประกอบดว้ย เงินเดือน โบนสั เบีย้ประชุมและสวสัดิการ

อ่ืนๆ รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 48,341,168.- บาท (สีส่บิแปดลา้นสามแสนสีห่มื่นหนึง่พนัหนึง่รอ้ยหกสบิแปดบาทถว้น) 

7.5  ข้อมูลเกี่ยวกับพนักงาน 

บุคลากร 

  บริษัทมีพนกังานทัง้หมด 857 คน โดยในปี 2564 (ม.ค.-ธ.ค.) บริษัทไดจ้่ายผลตอบแทนใหแ้ก่พนกังาน 

จาํนวนทัง้สิน้ 333,658,285.14 บาท (สามรอ้ยสามสิบสามลา้นหกแสนหา้หมื่นแปดพนัสองรอ้ยแปดสิบหา้บาท

สบิสีส่ตางค)์  ซึง่ผลตอบแทน ไดแ้ก่ เงินเดือน คา่ลว่งเวลา เงินช่วยเหลอืคา่ครองชีพ เป็นตน้ รายละเอียด พอสรุป

ไดด้งันี ้

 จาํนวนพนกังานและผลตอบแทน 

ปี 2564 (ม.ค.-ธ.ค.) 

บมจ.แกรนด ์ 

แอสเสท โฮเทลส ์

แอนด ์พรอพเพอรต์ี*้ 

บริษัท ฮอนเนอร ์

บิวซิเนส จาํกดั 

บริษัท โอเวนเดล 

จาํกัด 

พนกังานปฏิบตักิาร/บรกิาร (คน) 335 228 65 

พนกังานบรหิาร (คน) 105 17 1 

พนกังานในสาํนกังานใหญ่ (คน) 106     

รวม (คน) 546 245 66 

คา่ตอบแทนพนกังาน (บาท) 264,811,419.14 58,121,569.41 10,725,296.59 

หมายเหต:ุ *รวมจาํนวนพนกังานและผลตอบแทนของโรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท และโรงแรมไฮแอท รเีจนซ่ี สขุมุวิท 

ข้อพพิาทด้านแรงงานที่สาํคัญในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา 

 ในช่วงระยะเวลา 3 ปีท่ีผา่นมา บรษัิทไมม่ขีอ้พิพาทดา้นแรงงานท่ีสาํคญัแตอ่ยา่งใด 

นโยบายในการพัฒนาบุคลากร  

  บริษัทเช่ือว่าการท่ีบริษัทจะเจริญเติบโตอย่างยั่งยืน (Sustainable growth) นัน้ พนกังานท่ีมีคุณภาพ

เป็นปัจจยัสาํคญัของการบรรลวุตัถปุระสงคด์งักลา่ว โดยเฉพาะในการประกอบธุรกิจการใหบ้ริการซึง่เป็นหนึง่

ในสองธุรกิจของบรษัิท ดงันัน้ บริษัทจึงไดก้าํหนดนโยบายใหม้ีการพฒันาบคุลากรของบรษัิท ควบคู่ไปกบัการ

ปรบัปรุงระบบการบริหารจัดการใหม้ีประสิทธิภาพมากขึน้อย่างต่อเน่ืองและเป็นประจาํ โดยมีวตัถุประสงค์

เพ่ือใหพ้นกังานของบริษัท มีทศันคติท่ีดี ต่อตนเอง ต่อบริษัท ต่อเพ่ือนร่วมงาน และท่ีสาํคญั ต่อลกูคา้ผูซ้ึ่ง

ตอ้งการไดร้บัมอบสินคา้หรือบริการของบริษัท การฝึกอบรมและการพัฒนาเป็นประจาํดังกล่าวจะทาํให้
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พนกังานตื่นตวั มีความคิดเชิงบวกและสรา้งสรรค ์และสามารถนาํความรูไ้ปใชใ้นการปฎิบตัิหนา้ท่ีจนเกิดความ

เช่ียวชาญไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและเต็มศกัยภาพ ซึ่งจะทาํใหบ้ริษัท บรรลเุป้าหมายในการดาํเนินงานและ

การประกอบธุรกิจตามท่ีมุง่หวงั 

  บริษัทไดม้ีการจดัสรรงบประมาณเป็นประจาํทกุปีเพ่ือสง่เสริมใหพ้นกังานทัง้ระดบัเจา้หนา้ท่ีและระดบั

ผูบ้ริหารเขา้รบัการสมัมนาและฝึกอบรมอย่างต่อเน่ือง ทัง้การอบรมภายในท่ีบริษัทจัดทาํขึน้เอง เช่น การ

ฝึกงานในหนา้ท่ีจริง โดยมีพ่ีเลีย้งท่ีมีประสบการณค์อยช่วยเหลือแนะนาํและกาํกบัดแูล (On the job training 

with assigned Mentor) การส่งพนกังานเขา้ร่วมประชุม สมัมนา และ ฝึกอบรมหลกัสตูรการโรงแรมต่างๆท่ี

จดัทาํขึน้ โดยบรษัิท Marriott International การเขา้อบรมกบัสถาบนัการศกึษาและสถาบนัการอบรมภายนอก 

เป็นตน้ ในการพิจารณาสง่เจา้หนา้ท่ีและผูบ้รหิารเขา้รบัการสมัมนาและฝึกอบรมนัน้ บรษัิทจะพิจารณา ทกัษะ 

ความสามารถ ทศันคติ พฤติกรรม และศกัยภาพในอนาคตของพนกังาน ท่ีบริษัทพิจารณาว่าควรไดร้บัการ

เรียนรูแ้ละพฒันาเพ่ิมเติม โดยมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือใหพ้นกังานสามารถปฏิบตัิงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ เต็ม

ความสามารถ และบรรลผุลสาํเร็จตามเป้าหมายท่ีกาํหนดไว ้นอกจากนีบ้ริษัท ยงัคาดหวงัและใหค้วามสาํคญั

กบัการถ่ายทอดประสบการณแ์ละองคค์วามรูข้องผูบ้ริหารและพนกังานในระดบับงัคบับญัชาไปสูพ่นกังานใน

ระดบัอ่ืนๆ โดยถือเป็นหนา้ท่ีท่ีจะตอ้งปฏิบตัิและพฒันาผูใ้ตบ้งัคบับญัชาใหส้ามารถปฏิบตัิงานไดอ้ย่างเต็ม

ประสทิธิภาพและเต็มศกัยภาพของแตล่ะคน  

  การฝึกอบรมภายในนัน้ บริษัทเนน้การพฒันาพนกังานใน 4 ดา้นหลกั ไดแ้ก่ การบริหารจดัการธุรกิจ

โรงแรม การบริหารจัดการธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์การบริหารจัดการองคก์รและภาวะผูน้าํ และ การ

บรหิารจดัการตนเอง สว่นหลกัสตูรการฝึกอบรมภายนอกจะเป็นการเพ่ิมพนูความรูเ้ฉพาะดา้น เช่น ดา้นวิชาชีพ

บญัชี ภาษีอากร และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการดาํเนินธุรกิจของบริษัท เทคโนโลยีสารสนเทศ การบริหาร

ทรพัยากรมนษุย ์และภาษาตา่งประเทศ เป็นตน้ 

7.6 ข้อมูลสาํคัญอืน่ๆ 

7.6.1 เลขานุการบริษัท 

  คณะกรรมการบรษัิทไดแ้ตง่ตัง้ นายสมชาย ตรรีตันาพิทกัษ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายกฎหมาย 

เขา้ดาํรงตาํแหนง่เป็นเลขานกุารบรษัิทเมื่อวนัท่ี 29 มกราคม พ.ศ. 2559 โดยมีหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบตาม

เอกสารแนบ 1  

  7.6.2 หัวหน้างานตรวจสอบภายใน 

นายโรจน ์สกีุธร ไดร้บัการแต่งตัง้ใหด้าํรงตาํแหน่ง ผูจ้ัดการฝ่ายตรวจสอบภายใน เมื่อเดือนตุลาคม 

2552 ภายหลงัจากการพิจารณาคัดเลือกผู้ท่ีมีคุณสมบัติถูกตอ้งครบถ้วนอย่างรอบคอบ คณะกรรมการ

ตรวจสอบมีมติเห็นวา่นายโรจน ์สกีุธร มีความรูค้วามสามารถและประสบการณก์ารทาํงานท่ีเหมาะสมกบัการ

ดํารงตําแหน่งผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัท ในระหว่างปี นายโรจน์ สุกีธร ได้นําเสนอต่อ

คณะกรรมการตรวจสอบถึงแนวทางและวิธีการปฏิบตัิงานของฝ่ายตรวจสอบภายในเพ่ือใหก้ารทาํงานเป็นไป

อยา่งมีประสทิธิภาพ รวมถึงการสอบทานกระบวนการดาํเนินงานและตรวจสอบรายการ รวมทัง้ธุรกรรมตา่ง ๆ 

ตามหลกัธรรมาภิบาล ตลอดจนการใหค้าํปรกึษาแก่หนว่ยงานตา่งๆ ของบรษัิท คณะกรรมการตรวจสอบจะทาํ
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การประเมินผลการปฏิบตัิงานของนายโรจน ์สกีุธร ในช่วงเวลาของการประเมินผลงานประจาํปีของบรษัิท โดย

รายละเอียดเก่ียวกบัหวัหนา้งานผูต้รวจสอบภายในของบรษัิท มีรายละเอียดตามเอกสารแนบ 3 

7.6.3 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

   เงินค่าตอบแทนใหผู้ส้อบบญัชีของกลุม่บริษัทประจาํปี 2564 เป็นจาํนวนรวมทัง้สิน้ 4,953,000 บาท 

โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

รายการที ่ ชื่อบริษัทผู้จ่าย บริษัทผู้สอบบัญช ี ชื่อผู้สอบบัญช ี ค่าสอบบัญช ี

1 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท  

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส์

คเูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

นางสาวรจนาถ   

ปัญญาธนานศุาสตร ์

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต

ทะเบียนเลขท่ี 8435 

2,600,000 

2 บรษัิทยอ่ย บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส์

คเูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

นางสาวรจนาถ   

ปัญญาธนานศุาสตร ์

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต

ทะเบียนเลขท่ี 8435 

1,240,000 

3 บรษัิทยอ่ย บรษัิท สาํนกังาน อีวาย 

จาํกดั 

สาํราญ แตงฉํ่า 

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต

ทะเบียนเลขท่ี 8021 

1,113,000 

รวมคา่ตอบแทนจากการสอบบญัชี 4,953,000 
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8. รายงานผลการดาํเนินงานสาํคัญด้านการกาํกับดูแลกิจการ 
 

8.1  สรุปผลการปฏิบัตหิน้าที่ของคณะกรรมการในรอบปีที่ผ่านมา 

8.1.1  การสรรหา พฒันา และประเมินผลการปฏิบตัิหนา้ท่ีของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ  

บริษัทฯ มีนโยบายในการสรรหากรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ ใหส้อดคลอ้งตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ ท่ี ทจ. 28/2551 เรื่องการขออนุญาตและการ

อนญุาตใหเ้สนอขายหุน้ท่ีออกใหม ่ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นผูอ้นมุตัิการจดัตัง้คณะกรรมการ

ตรวจสอบ (Audit Committee) และกาํหนดใหค้ณะกรรมการตรวจสอบอยู่ในวาระคราวละ 3 ปี โดย

กรรมการตรวจสอบแตล่ะรายตอ้งเป็นกรรมการอิสระและมีคณุสมบตัิของกรรมการอิสระดงันี ้ 

1. ถือหุน้ไม่เกินรอ้ยละหนึ่งของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอานาจควบคมุของผูข้ออนุญาต ทัง้นีใ้หน้บัรวม

การถือหุน้ของผูท่ี้เก่ียวขอ้งของกรรมการอิสระรายนัน้ ๆ ดว้ย  

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีไดเ้งินเดือน

ประจาํ หรือผูม้ีอาํนาจควบคุมของผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อย

ลาํดบัเดียวกนั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือของผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต เวน้แต่จะไดพ้น้จาก

การมีลกัษณะดังกล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนุญาตต่อสาํนักงาน ทัง้นี ้

ลกัษณะตอ้งหา้มดงักล่าวไม่รวมถึงกรณีท่ีกรรมการอิสระเคยเป็นขา้ราชการ หรือท่ีปรึกษา ของ

สว่นราชการซึง่เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรอืผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต 

3. ไม่เป็นบคุคลท่ีมีความสมัพนัธท์างสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลกัษณะท่ี

เป็นบิดา มารดา คูส่มรส พ่ีนอ้ง และบตุร รวมทัง้คูส่มรสของบตุร ของกรรมการรายอ่ืน ผูบ้รหิาร ผู้

ถือหุน้รายใหญ่ ผูม้ีอาํนาจควบคมุ หรอืบคุคลท่ีจะไดร้บัการเสนอใหเ้ป็นกรรมการ ผูบ้รหิารหรอืผูม้ี

อาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาตหรอืบรษัิทยอ่ย  

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบัผูข้ออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทรว่ม ผูถื้อหุน้

รายใหญ่ หรือผู้มีอาํนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ในลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวาง การใช้

วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุ 

ของผูท่ี้มีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบัผูข้ออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทรว่ม ผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแลว้

ไมน่อ้ยกวา่สองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนญุาตตอ่สาํนกังาน  

 ความสมัพนัธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถึงการทาํรายการทางการคา้ท่ีกระทาํเป็นปกติเพ่ือ

ประกอบกิจการ การเช่าหรอืใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์รายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ หรือการ

ใหห้รือรบัความช่วยเหลือทางการเงิน ดว้ยการรบัหรือใหกู้้ยืม คํา้ประกัน การใหส้ินทรพัยเ์ป็น

หลกัประกนัหนีส้ิน รวมถึงพฤติการณอ่ื์นทาํนองเดียวกนั ซึ่งเป็นผลใหผู้ข้ออนญุาตหรือคูส่ญัญามี
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ภาระหนีท่ี้ตอ้งชาํระตอ่อีกฝ่ายหนึง่ ตัง้แตร่อ้ยละสามของสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของผูข้ออนุญาต

หรอืตัง้แตย่ี่สบิลา้นบาทขึน้ไป แลว้แตจ่าํนวนใดจะตํ่ากวา่  

 ทัง้นี ้การคาํนวณภาระหนีด้งักลา่วใหเ้ป็นไปตามวิธีการคาํนวณมูลค่าของรายการท่ีเก่ียวโยงกัน

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุวา่ดว้ยหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดย

อนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนีด้งักล่าว ใหน้บัรวมภาระหนีท่ี้เกิดขึน้ในระหว่างหนึ่งปีก่อน

วนัท่ีมีความสมัพนัธท์างธุรกิจกบับคุคลเดียวกนั  

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชีของผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั ผูม้ีอาํนาจควบคมุ หรือ

หุน้สว่นของสาํนกังานสอบบญัชี ซึ่งมีผูส้อบบญัชีของผูข้ออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัท

รว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรอืผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาตสงักดัอยู ่เวน้แต ่จะไดพ้น้จากการมี

ลกัษณะดงักลา่วมาแลว้ไมน่อ้ยกวา่สองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนญุาตตอ่สาํนกังาน  

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้รกิารทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการใหบ้ริการเป็นท่ีปรกึษากฎหมายหรอื

ท่ีปรึกษาทางการเงิน ซึ่งไดร้บัค่าบริการเกินกว่าสองลา้นบาทต่อปีจากผูข้ออนุญาต บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทรว่ม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต และไม่เป็นผูถื้อ

หุน้ท่ีมีนยั ผูม้ีอาํนาจควบคมุ หรือหุน้สว่นของผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพนัน้ดว้ย เวน้แต่จะไดพ้น้จาก

การมีลกัษณะดงักลา่วมาแลว้ไมน่อ้ยกวา่สองปีก่อนวนัท่ียื่นคาํขออนญุาตตอ่สาํนกังาน  

7. ไม่เป็นกรรมการท่ีไดร้บัการแต่งตัง้ขึน้เพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของผูข้ออนญุาต ผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ หรอืผูถื้อหุน้ซึง่เป็นผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่  

8. ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการ ของผูข้ออนญุาต

หรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุน้สว่นท่ีมีนยัในหา้งหุน้สว่น หรือเป็นกรรมการท่ีมีสว่นรว่มบรหิารงาน 

ลกูจา้ง พนกังาน ท่ีปรกึษาท่ีรบัเงินเดือนประจาํ หรือถือหุน้เกินรอ้ยละหนึง่ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสทิธิ

ออกเสียงทัง้หมดของบริษัทอ่ืน ซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดยีวกนัและเป็นการแขง่ขนั ท่ีมี

นยักบักิจการของผูข้ออนญุาตหรอืบรษัิทยอ่ย 

9.  ไมม่ีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทาํใหไ้มส่ามารถใหค้วามเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบั การดาํเนินงานของผูข้อ

อนญุาต  

หลกัเกณฑใ์นการสรรหากรรมการตรวจสอบ ตอ้งมีคณุสมบตัิดงันี ้ 

1. ไดร้บัแตง่ตัง้จากคณะกรรมการหรอืท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของบรษัิทใหเ้ป็นกรรมการตรวจสอบ  

2.  เป็นกรรมการอิสระท่ีเป็นไปตามคณุสมบตัิขา้งตน้ของกรรมการอิสระ และตอ้ง  

2.1 ไม่เป็นกรรมการท่ีไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ ใหต้ดัสินใจในการดาํเนินกิจการของผู้

ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลาํดบัเดียวกัน ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

หรอืผูม้ีอาํนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต และ  



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 2 หนา้ที่ 100 

 

2.2 ไม่เป็นกรรมการของบริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย หรือบริษัทย่อยลาํดบัเดียวกนัเฉพาะท่ีเป็นบรษัิท

จดทะเบียน  

3.  มีหน้าท่ีในลักษณะเดียวกับท่ีกําหนดไวใ้นประกาศตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยว่าดว้ย

คณุสมบตัิและขอบเขตการดาํเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ  

4.  มีความรูแ้ละประสบการณเ์พียงพอท่ีจะสามารถทาํหนา้ท่ีในฐานะกรรมการตรวจสอบ ทัง้นี ้ตอ้งมี

กรรมการตรวจสอบอยา่งนอ้ยหนึง่คนท่ีมีความรูแ้ละประสบการณเ์พียงพอท่ีจะสามารถทาํหนา้ท่ี

ในการสอบทานความนา่เช่ือถือของงบการเงินได ้

คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารระดับสูง 

ในการสรรหากรรมการบริษัทเพ่ือแทนตาํแหน่งท่ีว่างลงเน่ืองจากครบกําหนดออกตามวาระหรือ

กรรมการลาออก คณะกรรมการบริษัทจะใหก้รรมการแต่ละท่านสรรหาและเสนอช่ือผูท้รงคณุวุฒิท่ีมี

ประสบการณท่ี์เป็นประโยชนต์่อการดาํเนินธุรกิจของบริษัท  พรอ้มท่ีจะอุทิศเวลาและไม่มีคณุสมบตัิ

ขดัแยง้กบักฎระเบียบขอ้บงัคบัต่าง ๆ ตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดี โดยผูม้ีคณุสมบตัิดงักลา่วจะ

ไดร้บัการคดัเลอืกตามหลกัเกณฑท่ี์ถกูตอ้งตอ่ไป 

การแต่งตัง้คณะกรรมการบริษัท ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตัง้กรรมการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ

ดงัตอ่ไปนี ้

1. ผูถื้อหุน้มีคะแนนเสยีงเทา่กบัจาํนวนหุน้ท่ีตนถือ 

2. ผูถื้อหุน้แตล่ะคนจะตอ้งใชค้ะแนนเสยีงท่ีมีอยูท่ัง้หมดตามขอ้ 1. เลอืกตัง้บคุคลคนเดียวหรอืหลาย

คนเป็นกรรมการก็ได ้และจะแบง่คะแนนเสยีงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงใดก็ได ้

3. บุคคลท่ีไดร้บัคะแนนสงูสดุตามลาํดบัลงมาเป็นผูไ้ดร้บัการเลือกตัง้เป็นกรรมการเท่ากับจาํนวน

กรรมการท่ีพึงจะมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึง่ไดร้บัเลอืกตัง้ในลาํดบัถดัลงมา

มีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจาํนวนกรรมการท่ีพงึจะมหีรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ใหผู้เ้ป็นประธาน

เป็นผูอ้อกเสยีงชีข้าด 

4. ในการประชมุสามญัประจาํปีทกุครัง้ ใหก้รรมการออกจากตาํแหน่ง 1 ใน 3 ถา้จาํนวนกรรมการท่ี

จะแบง่ออกใหต้รงเป็นสามสว่นไมไ่ด ้ก็ใหอ้อกโดยจาํนวนใกลท่ี้สดุกบัสว่น 1 ใน 3 โดยกรรมการท่ี

จะตอ้งออกจากตาํแหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลงัจดทะเบียนบริษัทนัน้ใหจ้บัสลากกนัวา่ผูใ้ด

จะออก ส่วนปีหลงั ๆ ต่อไปใหก้รรมการท่ีอยู่ในตาํแหน่งนานท่ีสุดนัน้เป็นผู้ออกจากตาํแหน่ง 

กรรมการซึง่พน้จากตาํแหนง่ตามวาระนีอ้าจไดร้บัเลอืกตัง้ใหมไ่ด ้

5. กรรมการคนใดจะลาออกจากตาํแหนง่ ใหย้ื่นใบลาออกตอ่บรษัิท การลาออกมีผลนบัแตว่นัท่ีใบลา

ออกไปถึงบรษัิท 

ในการสรรหาและแต่งตัง้ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารและคณะผูบ้ริหารท่ีอยู่ในระดับรองจากประธาน

เจ้าหน้าท่ีบริหารจะต้องได้รับการรับรองและเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารของบริษัท โดย
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คณะกรรมการบรหิารของบรษัิทจะพิจารณาจากประสบการณ ์คณุสมบตัิ คณุวฒุิทางการศกึษา อตัรา

ผลตอบแทนพรอ้มทัง้ลงมติ เพ่ือเสนอใหค้ณะกรรมการบริษัท รบัทราบกรณีจดัจา้งประธานเจา้หนา้ท่ี

บริหาร สว่นการจดัจา้งผูบ้ริหารระดบัรองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร คณะกรรมการบริหารจะแจง้มติให้

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารทราบ เพ่ือดาํเนินการจดัจา้งตามหลกัเกณฑข์องบรษัิทตอ่ไป 

8.1.2  การเขา้รว่มประชมุและการจา่ยคา่ตอบแทนคณะกรรมการรายบคุคล 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 คณะกรรมการบริษัท มีทัง้หมด 12 ท่าน และมีการประชุมทัง้หมด 7 ครัง้ 

โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ-นามสกุล 
 

ตาํแหน่ง 

จาํนวนคร้ัง

ที่มาประชุม

ในปี 2564 

จาํนวนคร้ังที่

มีการประชุม

ในปี 2564 

1. นายวชิยั ทองแตง ประธานกรรมการ 7 ครัง้ 7 ครัง้ 

2. ดร. พิจิตต รตัตกลุ กรรมการ 7 ครัง้ 7 ครัง้ 

3. นายศานิต อรรถญาณสกลุ (1)   กรรมการ 7 ครัง้  7 ครัง้ 

4. นายวิทวสั วิภากลุ กรรมการ 7 ครัง้  7 ครัง้ 

5. นางสาววลิาวณัย ์เหลอืงนาคทองด ี กรรมการ 7 ครัง้  7 ครัง้ 

6. นายสรุเดช นฤหลา้ กรรมการ 7 ครัง้  7 ครัง้ 

7. นายอมรนิทร ์นฤหลา้  กรรมการ 7 ครัง้ 7 ครัง้ 

8. นายโลธ่าร ์รชิารด์ เพอห ์

(Mr. Lothar Richard Pehl) 
กรรมการ 1 ครัง้ 7 ครัง้ 

9. นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์ กรรมการอิสระและ 
ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

7 ครัง้ 7 ครัง้ 

10. นายพรชยั กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระและ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ 

7 ครัง้ 7 ครัง้ 

11. นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม 
กรรมการอิสระ  
กรรมการตรวจสอบและ 
กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

7 ครัง้ 7 ครัง้ 

12. ดร. บญุรกัษ์ ยอดเพชร 

 
กรรมการอิสระและ 
กรรมการตรวจสอบ 

7 ครัง้ 7 ครัง้ 

หมายเหต ุ:  (1)  นายชายนิด อรรถญาณสกลุ ดาํรงตาํแหนง่กรรมการบรษัิท ไดเ้ปลีย่นแปลงช่ือใหม่เป็น  

“นายศานิต อรรถญาณสกลุ” 
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คา่ตอบแทนกรรมการ 

รายชื่อกรรมการ ตาํแหน่ง 

เบีย้ประชุม  (บาท) 

คณะกรรม

การบรษัิท 

คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

คณะกรรมการ

บรหิารความ

เสีย่ง 

รวม (บาท) 

นายวชิยั ทองแตง ประธานกรรมการ 200,000 - - 200,000 

ดร. พิจิตต รตัตกลุ รองประธานกรรมการและ 

ประธานกรรมการบรหิาร 

200,000 - - 200,000 

นายศานิต อรรถญาณสกลุ กรรมการและ 

รองประธานกรรมการบรหิาร 

200,000 - - 200,000 

นายวิทวสั วิภากลุ กรรมการและกรรมการบรหิาร 200,000 - - 200,000 

นางสาววิลาวณัย ์เหลอืงนาค

ทองด ี

กรรมการและกรรมการบรหิาร 200,000 - - 200,000 

นายสรุเดช  นฤหลา้ กรรมการและกรรมการบรหิาร 200,000 - - 200,000 

นายอมรนิทร ์นฤหลา้ กรรมการและกรรมการบรหิาร 200,000 - - 200,000 

นายโลธ่าร ์รชิารด์ เพอห ์ 

(Mr. Lothar Richard Pehl)  

กรรมการ ไมร่บัเบีย้

ประชมุ 

- - - 

นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์

 

กรรมการอิสระและ 

ประธานกรรมการบรหิาร

ความเสีย่ง 

200,000 - 200,000 400,000 

นายพรชยั กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระและ 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

200,000 200,000 - 400,000 

นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม  กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบและ 

กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

200,000 200,000 200,000 600,000 

ดร. บญุรกัษ์ ยอดเพชร 

 

กรรมการอิสระและ 

กรรมการตรวจสอบ 

200,000 200,000 - 400,000 

คา่ตอบแทนรวมในฐานะกรรมการ (บาท) 2,200,000 600,000 400,000 3,200,000 
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8.1.3 การกาํกบัดแูลบรษัิทยอ่ยและบรษัิทรว่ม 

บริษัทฯ มีการตัง้บริษัทย่อย โดยมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือสนบัสนนุธุรกิจหลกัของบริษัทฯ ซึ่งบริษัทย่อยของ

บริษัทฯ นัน้ เป็นบริษัทท่ีบริษัทฯ ถือหุน้ทัง้หมด ดงันัน้ในการแต่งตัง้คณะกรรมการบริษัทย่อยทัง้หลาย

นัน้ บริษัทฯ อาศยัสิทธิอนัพึงมีจากการเป็นผูถื้อหุน้ทัง้หมดแต่งตัง้กรรมการบริหารของบริษัท บางท่าน

จากฉนัทามติในท่ีประชมุคณะกรรมการบรหิารเป็นกรรมการของบรษัิทยอ่ย  ซึง่การตดัสนิใจดาํเนินการ

ใด ๆ ทางธุรกิจนัน้ กรรมการของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย จะคาํนงึถึงผลประโยชนข์องบรษัิทฯ และบรษัิท

ยอ่ย เป็นหลกั  

อย่างไรก็ตาม เพ่ือใหก้ารบริหารงานและการดาํเนินธุรกรรมต่าง ๆ ของบริษัทย่อยเป็นไปดว้ยความ

โปร่งใส  บริษัทฯ ไดเ้ปิดเผยขอ้มูลฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน การทาํรายการระหว่างบริษัท

ดงักลา่วกบับคุคลท่ีเก่ียวโยง การไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์หรอืการทาํรายการสาํคญัอ่ืนใดของ

บริษัทดงักล่าว อย่างครบถว้นถูกตอ้ง  และใชห้ลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกับการเปิดเผยขอ้มลูและการทาํ

รายการในลกัษณะดงักลา่วขา้งตน้ในทาํนองเดียวกบัหลกัเกณฑข์องบรษัิทฯ ทกุประการ 

เพ่ือใหก้ารควบคมุภายในของบรษัิทฯ มีความเหมาะสมและเพียงพอ บรษัิทฯ กาํหนดระบบการควบคมุ

ภายในท่ีเหมาะสมและรดักุมเพียงพอ โดยใหฝ่้ายตรวจสอบดาํเนินการสอบทานการปฏิบตัิงานของ

บรษัิทย่อยอย่างเป็นประจาํ นอกจากนีใ้นการดาํเนินการและการเขา้ทาํธุรกรรมต่าง ๆ ของบริษัทยอ่ย

นั้นต้องได้รับการอนุมัติให้ด ําเนินการจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ ก่อนการ

ดาํเนินการทกุครัง้ 

8.1.4 การติดตามใหม้ีการปฏิบตัติามนโยบายและแนวปฏิบตัใินการกาํกบัดแูลกิจการ 

แนวทางการเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบัผลการดาํเนินงานในการตอ่ตา้นทจุรติคอรร์ปัชนั 

บริษัทฯ ดาํเนินธุรกิจโดยใหค้วามสาํคญัต่อการกาํกับดูแลกิจการ โดยยึดมั่นในความรบัผิดชอบต่อ

สงัคมและผูม้ีส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม ตามหลกับรรษัทภิบาลท่ีดี มีจริยธรรมท่ีดี มีความโปร่งใสสามารถ

ตรวจสอบได้ ตลอดจนมีการสื่อสารทั้งระดับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานให้ดาํเนินการทุก

กระบวนการอยูใ่นขอบขา่ยกฎหมายอยา่งเครง่ครดั  

บริษัทฯ มุ่งมั่นท่ีจะสรา้งและรกัษาวฒันธรรมองคก์รท่ียดึมั่นวา่การทจุริต คอรร์ปัชั่น และการใหห้รอืรบั

สินบนเป็นการกระทาํท่ีไม่สมควร ไม่ว่าจะเป็นการกระทาํกับบุคคลใดก็ตาม หรือการทาํธุรกรรมกับ

ภาครฐัหรือเอกชน โดยนโยบายการตอ่ตา้นการทจุริตและคอรร์ปัชั่นนี ้ใหค้รอบคลมุไปถึงกระบวนการ

บริหารงานบุคคล ตัง้แต่การสรรหาหรือการคดัเลือกบุคลากร การเลื่อนตาํแหน่ง การฝึกอบรม การ

ประเมินผลการปฏิบตัิงานพนกังาน และการใหผ้ลตอบแทน โดยกาํหนดใหผู้บ้งัคบับญัชาทุกระดับ

สื่อสาร และทาํความเขา้ใจกับพนักงาน เพ่ือใช้ในกิจกรรมทางธุรกิจท่ีอยู่ในความรบัผิดชอบ และ

ควบคมุดแูลการปฏิบตัิใหเ้ป็นไปอยา่งมีประสทิธิภาพ 
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แนวทางการปฏิบตัิ 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาส่งเสริมใหบ้ริษัทฯ เปิดเผยเก่ียวกบัการป้องกนัการมีส่วนเก่ียวขอ้งกบั

การทุจริตและคอรร์ัปชั่น โดยจัดทาํแนวทางการปฏิบัติในการดาํเนินการต่อต้านการทุจริต และ

คอรร์ปัชั่น ซึง่ผา่นการอนมุตัิจากกรรมการบรษัิท แลว้ดงันี ้

(1)  สื่อสารและสรา้งจิตสาํนึกใหทุ้กคนในบริษัทฯ มีหนา้ท่ีความรบัผิดชอบในการต่อตา้นการทจุริต 

และคอรร์ปัชั่น 

(2)  บริษัทฯ ไม่สนบัสนนุใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษัทฯ ดาํเนินการ หรือสนบัสนุการ

ทจุรติ และคอรร์ปัชั่นในทกุรูปแบบ ทัง้ทางตรงและทางออ้ม 

(3)  บรษัิทฯ ไมก่ระทาํหรอืสนบัสนนุในการใหส้ินบนทกุรูปแบบ รวมถึงการควบคมุการบรจิาคเพ่ือการ

กศุล การใหข้องขวญัทางธุรกิจ หรอืสนบัสนนุกิจกรรมตา่งๆ ใหม้ีความโปรง่ใส และไมม่ีเจตนาเพ่ือ

โนม้นา้วใหเ้จา้หนา้ท่ีภาครฐั หรอืเอกชนดาํเนินการท่ีไมเ่หมาะสม 

(4)  บริษัทฯ จดัใหม้ีการใหค้วามรูก้ารตอ่ตา้นทจุรติและคอรร์ปัชั่น แก่คณะกรรมการบรษัิทฯ ผูบ้ริหาร

และพนกังานเพ่ือสง่เสริมความซื่อสตัยส์จุริตและรบัผิดชอบในการปฏิบตัิหนา้ท่ี เพ่ือสื่อใหเ้ห็นถึง

ความมุง่มั่นของบรษัิทฯ 

(5)  บรษัิทฯ จดัใหม้ีการควบคมุภายในเพ่ือปอ้งกนัไมใ่หพ้นกังานปฏิบตัิงานท่ีไมเ่หมาะสม โดยเฉพาะ

ดา้นการขาย งานจดัซือ้ และงานก่อสรา้ง 

(6)  บรษัิทฯ อนญุาตพนกังาน ใหห้รอืรบัสิง่ของจากคูค่า้ หรอืผูม้ีสว่นเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบรษัิทฯ ใน

มลูคา่ท่ีเหมาะสม เฉพาะในช่วงเทศกาล หรอืประเพณีนิยม 

(7) บริษัทฯ กาํหนดใหพ้นกังานหลีกเลี่ยงการให ้การเลีย้งรบัรอง ในลกัษณะท่ีเกินกว่าเหต ุและไม่มี

ส่วนเก่ียวขอ้งกบัความสมัพนัธใ์นการทาํธุรกิจของบริษัทฯ ในกรณีท่ีมีขอ้สงสยั พนกังานตอ้งขอ

คาํแนะนาํและคาํอนญุาตจากผูบ้งัคบับญัชาในขณะนัน้ 

นโยบายการใชข้้อมูลภายในเพื่อการซือ้ขายหลักทรัพย ์

คณะกรรมการบริษัท ฝ่ายบริหาร/จัดการ รวมถึงคู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลนิุติภาวะ มีหนา้ท่ีตอ้ง 

รายงานการถือ/ครองหลกัทรพัยข์องตน ใหเ้ป็นไปตามกฎระเบียบของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

และคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

หา้มมิใหก้รรมการบริษัท ผูบ้ริหาร พนกังาน และลกูจา้งของบริษัทฯ ใชข้อ้มูลภายในของบริษัทฯ (ท่ี

สง่ผล หรอือาจสง่ผลกระทบตอ่การเปลีย่นแปลงราคาของหลกัทรพัยข์องบรษัิทฯ) ซึง่ยงัมิไดเ้ปิดเผยตอ่ 

มาใชเ้พ่ือการซือ้หรอืขาย หรอืเสนอซือ้ หรอืเสนอขาย หรอืชกัชวนใหบ้คุคลอ่ืนซือ้หรอืขาย หรอืเสนอซือ้

หรือเสนอขายซึ่งหุน้หรือหลกัทรพัยอ่ื์น (ถา้มี) ของบริษัทฯ ไม่ว่าทัง้ทางตรงหรือทางออ้ม อนัพึงมีขอ้

สงสยัวา่นา่จะเกิดความเสยีหายแก่บรษัิทฯ ไมว่า่ทัง้ทางตรงหรอืทางออ้ม และ ไมว่า่การกระทาํดงักลา่ว

จะทาํเพ่ือประโยชนต์่อตนเอง หรือผูอ่ื้น หรือ นาํขอ้เท็จจริงเช่นนัน้ออกเปิดเผยเพ่ือใหผู้อ่ื้นกระทาํ

ดงักลา่ว โดยตนไดร้บั ผลประโยชนต์อบแทนหรอืไมก็่ตาม 
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นโยบายด้านระดับความลับของข้อมลู 

บริษัทฯ กาํหนดใหข้อ้มลูภายในซึง่เป็นความลบัทางธุรกิจ ตอ้งไดร้บัการดแูลอยา่งเครง่ครดัและปกปิด

มิใหเ้ผยแพรอ่อกไปสูส่าธารณชนไมว่า่จะเป็นไปดว้ยเจตนาหรือไม ่ทัง้นีค้วามลบัของขอ้มลูนัน้ บรษัิทฯ 

อาจพิจารณากาํหนดไดเ้ป็นหลายระดบัตามความสาํคญั เช่น ขอ้มลูท่ีเปิดเผยได ้ขอ้มลูปกปิด ขอ้มลู

ลบั และขอ้มลูลบัมาก โดยบริษัทฯ กาํหนดแนวทางการใชข้อ้มลูใหอ้ยู่ในกรอบและมาตรฐานท่ีสากล

ทั่วไปยอมรบั โดยกาํหนดผูร้บัทราบขอ้มลูตามหนา้ท่ี และความรบัผิดชอบท่ีไดร้บัมอบหมายเทา่นัน้  

บริษัทฯ มีนโยบายไม่อนุญาตใหก้รรมการบริษัท ผูบ้ริหาร พนกังาน และลกูจา้งของบริษัทฯ เปิดเผย

ขอ้มลูท่ีถือวา่เป็นความลบัของบรษัิทฯ อนัอาจจะนาํมาซึง่หรอืก่อใหเ้กิดความเสยีหายหรอืมีผลกระทบ

ต่อความสามารถในการแขง่ขนัของบริษัทฯ ไม่ว่าจะเป็นขอ้มลูอิเล็กทรอนิกส ์ขอ้มลูทางการเงิน ขอ้มลู

ดา้นการปฏิบตัิงาน ขอ้มูลเชิงธุรกิจ ขอ้มูลเก่ียวกับแผนงานในอนาคตของบริษัทฯ และขอ้มูลอ่ืน ๆ  

ในขณะท่ีบุคคลนัน้อยู่ในระหว่างท่ีปฏิบตัิงานใหบ้ริษัทฯ และหลงัจากท่ีบุคคลนัน้พน้สภาพจากการ

ปฏิบตัิงานใหบ้รษัิทฯ แลว้ 

นโยบายด้านการเผยแพร่ข้อมูลสู่ภายนอก 

บริษัทฯ กาํหนดแนวทางการเผยแพร่ขอ้มลูภายในสู่สาธารณชนนัน้ บริษัทฯ ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจาก ท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริหารเป็นอยา่งนอ้ย เวน้แต่ขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบักิจกรรมท่ีตอ้งไดร้บัการอนมุตัิ

จากคณะกรรมการบรษัิท การเผยแพรข่อ้มลูนัน้ตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทดว้ย

เช่นกนั โดยผูท่ี้เผยแพรข่อ้มลูนัน้ตอ้งเป็นผูท่ี้ไดร้บัมอบหมายเทา่นัน้ (เลขานกุารบรษัิทฯ) 

การแจ้งเบาะแส (whistleblowing) 

บริษัทฯกาํหนดแนวทางการแจ้งเบาะแสในกรณีท่ีเกิดการทุจริตหรือการละเมิดนโยบายและแนว

ปฏิบตัิการกาํกับดูแลกิจการ และกรณีท่ีส่งสยัว่าอาจจะเกิดการดาํเนินการอนัไม่เป็นการปกติ โดย

กาํหนดผูท่ี้มีหนา้ท่ีรบัแจง้ขอ้มลูดงักลา่ว ไดแ้ก่ เลขานกุารบรษัิทฯ ผูจ้ดัการแผนกทรพัยากรบคุคล และ 

ฝ่ายตรวจสอบ ทัง้นีเ้มื่อไดร้บัแจง้ ผูไ้ดร้บัแจง้จะดาํเนินการรว่มกบัผูท่ี้มีหนา้ท่ี สอบทานและตรวจสอบ

การดาํเนินการนัน้โดยเรว็  

ทัง้นีใ้นปี 2564 ไม่ปรากฏว่ามีการแจง้เบาะแสอนัเก่ียวกบัการทจุริตหรือการละเมิดนโยบายและแนว

ปฏิบตัิการกาํกบัดแูลกิจการ และกรณีท่ีสง่สยัวา่อาจจะเกิดการดาํเนินการอนัไมเ่ป็นการปกติ 
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8.2 รายงานผลการปฏิบัตหิน้าทีข่องคณะกรรมการตรวจสอบในรอบปีที่ผ่านมา 

8.2.1  จาํนวนครัง้การประชมุและการเขา้ประชมุของกรรมการตรวจสอบรายบคุคล 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 คณะกรรมการตรวจสอบ มีทัง้หมด 3 ทา่น และมีการประชมุทัง้หมด 5 ครัง้ 

โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ-นามสกุล 
 

ตาํแหน่ง 

จาํนวนคร้ังที่มา

ประชุมในปี 

2564 

จาํนวนคร้ังที่มี

การประชุมในปี 

2564 

1. นายพรชยั กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระและ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ 

5 ครัง้ 5 ครัง้ 

2. นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม 
กรรมการอิสระ  
กรรมการตรวจสอบและ 
กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

5 ครัง้ 5 ครัง้ 

3. ดร. บญุรกัษ์ ยอดเพชร 

 
กรรมการอิสระและ 
กรรมการตรวจสอบ 

5 ครัง้ 5 ครัง้ 

 

8.2.2  ผลการปฏิบตัิหนา้ท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบ ของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) 

ประกอบดว้ย กรรมการอิสระ 3 คนท่ีไดร้บัการแตง่ตัง้โดยผูถื้อหุน้ในการประชมุสามญัประจาํปีผูถื้อหุน้ 

ไดแ้ก่ นายพรชยั กิตติปัญญางาม นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม และ ดอกเตอรบ์ญุรตัน ์ยอดเพชร โดย

กรรมการตรวจสอบทัง้ 3 คนไม่ไดเ้ป็นเจา้หนา้ท่ีบริหารหรือพนักงานของบริษัทฯ ซึ่งคณะกรรมการ

ตรวจสอบปฏิบัติหนา้ท่ีภายใตข้อบเขตและหนา้ท่ีของกรรมการตรวจสอบตามหลกัเกณฑท่ี์ตลาด

หลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยกาํหนด 

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าท่ีตามขอบเขตความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมายจาก

คณะกรรมการบริษัท ในการกาํกบัดแูลการดาํเนินงานของบริษัทฯ โดยมุ่งเนน้ใหร้ายงานทางการเงิน

ของบริษัทฯ มีความถกูตอ้ง และเปิดเผยขอ้มลูอยา่งเพียงพอ ดแูลใหบ้ริษัทฯ มีกระบวนการตรวจสอบ

ภายใน และระบบการควบคุมภายในท่ีดี ดูแลให้บริษัทฯ ดาํเนินงานอย่างโปร่งใส ถูกต้องตาม

ขอ้กาํหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งโดยคาํนงึถึงผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหุน้ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีตลอดปี 2564 โดยมกีารประชมุรว่มกนัทัง้ปีจาํนวน 5 ครัง้ โดยใน

การประชมุท่ีเก่ียวกบัรายงานทางการเงินของบรษัิทฯ รายไตรมาส และประจาํปี จะมวีาระท่ีประชมุรว่มกบั

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตโดยไมม่ีผูบ้รหิารของบรษัิทฯ เขา้รว่มประชมุดว้ย นอกจากนีค้ณะกรรมการ

ตรวจสอบไดก้าํกบัดแูลหนว่ยงานตรวจสอบภายในเพ่ือใหก้ารตรวจสอบเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละมี

ประสทิธิภาพ โดยสามารถสรุปสาระสาํคญัของการปฏิบตัิงาน ไดด้งันี ้
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1. การใหค้วามเห็นชอบตอ่งบการเงิน 

2. การสอบทานวธีิการปฏิบตัใินการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

3. การสอบทานระบบการควบคมุภายในและการบรหิารความเสีย่ง 

4. การสอบทานการปฏิบตัิตามกฎระเบียบ และกฎหมาย 

5.  การกาํกบัดแูลงานตรวจสอบภายใน 

6. การรายงานผลการปฏิบตัิงาน 

7. การพิจารณาแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชีประจาํปี 2564 

ในรอบปี 2564 คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติงานตามหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ีได้รับ

มอบหมาย โดยใช้ความรู ้ความสามารถ ความระมัดระวัง รอบคอบ และมีความเป็นอิสระอย่าง

เพียงพอ โดยไมม่ีขอ้จาํกดัในการไดร้บัขอ้มลูทัง้จากผูบ้รหิาร พนกังาน และผูท่ี้เก่ียวขอ้ง 

 

8.3  สรุปผลการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง  

8.3.1  จาํนวนครัง้การประชมุและการเขา้ประชมุของคณะกรรมการบรหิารความเสีย่งรายบคุคล 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564  คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง มีทัง้หมด 2 ท่าน และมีการประชุม

ทัง้หมด 4 ครัง้ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ-นามสกุล 
 

ตาํแหน่ง 

จาํนวนคร้ังที่มา

ประชุมในปี 

2564 

จาํนวนคร้ังที่มี

การประชุมในปี 

2564 

1. นายชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์ กรรมการอิสระและ 
ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

4 ครัง้ 4 ครัง้ 

2. นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม 
กรรมการอิสระ  
กรรมการตรวจสอบและ 
กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

4 ครัง้ 4 ครัง้ 

 

8.3.2  ผลการปฏิบตัิหนา้ท่ีของคณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด 

(มหาชน) ประกอบดว้ย กรรมการอิสระ 2 คนท่ีไดร้บัการแต่งตัง้โดยคณะกรรมการบริษัท ไดแ้ก่ นาย

ชยัวฒัน ์อทุยัวรรณ ์และ นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม โดยกรรมการบริหารความเสีย่งทัง้ 2 คนไม่ไดเ้ป็น

เจา้หนา้ท่ีบรหิารหรอืพนกังานของบรษัิทฯ  

คณะกรรมการบรหิารความเสีย่งไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีตลอดปี 2564 โดยมีการประชมุรว่มกนัทัง้ปีจาํนวน 4 ครัง้ 

ซึง่ไดใ้หค้วามเห็นในประเด็นความเสีย่งตา่งๆ จากขอ้มลูท่ีไดร้บัจากฝ่ายจดัการ และแนะนาํความเห็น

เก่ียวกบัการบรหิารความเสีย่งใหแ้ก่ฝ่ายบรหิารในการประชมุคณะกรรมการบรษัิททกุครัง้ โดยสามารถ

สรุปสาระสาํคญัของการปฏิบตัิงาน ไดด้งันี ้

1. สอบทานและนาํเสนอนโยบายการบรหิารความเสีย่ง 
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2. กาํกบัดแูลการพฒันาและการปฏิบตัิตามกรอบการบรหิารความเสีย่ง 

3. สอบทานรายงานการบรหิารความเสีย่ง 

4. นาํเสนอความเสีย่งในภาพรวมขององคก์ร รวมถงึความเพียงพอชองระบบการควบคมุภายใน 

5.  ใหค้าํแนะนาํดา้นงานบรหิารความเสีย่ง 

ในรอบปี 2564 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงไดป้ฏิบตัิงานตามหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบท่ีไดร้บั

มอบหมาย โดยใช้ความรู ้ความสามารถ ความระมัดระวัง รอบคอบ และมีความเป็นอิสระอย่าง

เพียงพอ โดยไมม่ีขอ้จาํกดัในการไดร้บัขอ้มลูทัง้จากผูบ้รหิาร พนกังาน และผูท่ี้เก่ียวขอ้ง 
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9.  การควบคุมภายในและรายการระหว่างกัน 

ระบบการควบคมุภายในของบรษัิท ในรอบปี 2564 สามารถสรุปไดด้งันี ้

9.1 การควบคุมภายใน 

9.1.1 สรุปความเห็นชอบของกรรมการบริษัทเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายใน 

 1. สภาพแวดล้อมของการควบคุม 

  บริษัทมีสภาพแวดลอ้มและการจดัโครงสรา้งองคก์รแบบตรวจสอบและถ่วงดลุอาํนาจมีเป้าหมายการ

ดาํเนินธุรกิจท่ีผา่นการพิจารณาโดยคณะกรรมการบรษัิท และคณะกรรมการบรหิารของบรษัิท 

 2. การประเมินความเสี่ยง 

  บริษัทบริหารและจดัสรรทรพัยากรใหเ้กิดประโยชนแ์ละประสิทธิภาพสงูสดุโดยจดัลาํดบัความสาํคญั

ของธุรกรรม เพ่ือใหผ้ลประกอบการดีขึน้ ทา่มกลางสภาวะวิกฤตการณก์ารแพรร่ะบาดของไวรสัโควิด 19 ทาํให้

เกิดสภาพเศรษฐกิจถดถอยและไม่สามารถคาดการณไ์ด ้ดว้ยเหตนีุส้ภาพการแข่งขนัในอตุสาหกรรมจึงมีความ

เขม้ขน้ รุนแรง และตอ้งใชค้วามสามารถอยา่งสงู 

  บรษัิทไดม้ีการจดัตัง้คณะกรรมการบรหิารความเสีย่งเพ่ือรบัผิดชอบ ดแูล บรหิารและจดัการความเสีย่ง

อยา่งใกลชิ้ด โดยกาํหนดใหม้ีการประชมุคณะกรรมการบรหิารความเสีย่งเป็นประจาํอยา่งนอ้ยไตรมาสละ 1 ครัง้ 

ซึง่ในปี 2564 ท่ีผา่นมานัน้ บรษัิทไดม้ีการประชมุคณะกรรมการบรหิารความเสีย่งทัง้สิน้ 4 ครัง้ 

 3. กิจกรรมการควบคุม 

 บริษัทมีกิจกรรมการควบคุมท่ีใชอ้ยู่ในปัจจบุนัประกอบดว้ยการแบ่งแยกหนา้ท่ีความรบัผิดชอบเพ่ือ

ตรวจสอบซึง่กนัและกนั การกาํหนดวงเงินอาํนาจอนมุตัิในแตล่ะระดบัไวเ้ป็นลายลกัษณอ์กัษร มีการติดตามดแูล

การดาํเนินงานของบรษัิทยอ่ย  บรษัิทมีมาตรการท่ีรดักมุและเหมาะสม ตลอดจนการเพ่ิมความระมดัระวงั ในการ

เขา้ทาํรายการทางธุรกิจกบัผูม้ีสว่นไดส้ว่นเสียในกิจการของบริษัท เช่น ผูท่ี้มีสว่นไดส้ว่นเสียไมม่ีสิทธิ ในการเขา้

รว่มหรอืออกเสยีงในมติท่ีตนเองอาจอยูใ่นขา่ยของผลประโยชนข์ดัแยง้ รวมทัง้มีการเปิดเผยขอ้มลูการทาํธุรกรรม

ดงักล่าวตามระเบียบของสาํนกังานคณะการการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ

เปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบับคุคลหรอืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรบัรองทั่วไป  

  บริษัท โดยฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัท ไดก้าํหนดใหม้ีการวางแผนงานตรวจสอบภายในประจาํปี

ซึ่งไดร้บัการพิจารณาและอนมุตัิโดยคณะกรรมการตรวจสอบ มีการจดัทาํรายงานผลการตรวจสอบเพ่ือแจง้ให้

ทราบถึงขอ้บกพร่องหรือสิ่งท่ีควรมีการปรบัปรุงเก่ียวกับการควบคุมของบริษัทใหแ้ก่ฝ่ายจัดการซึ่งรายงาน

ดงักลา่วไดม้ีการเปิดเผยตอ่ผูส้อบบญัชีของบรษัิทดว้ย 
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9.1.2 ข้อบกพร่องเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในที่พบในปี 2564  และการแก้ไขข้อบกพร่องดังกล่าว 

ในปี 2564 ขอ้บกพร่องของการควบคมุภายในท่ีพบจากการสอบทานของฝ่ายตรวจสอบภายใน เป็น

ขอ้บกพร่องจากการปฏิบัติงานผิดพลาด และ/หรือ ขาดความเขา้ใจท่ีถ่องแทต้่อกระบวนการทาํงานท่ีบริษัท

กาํหนดไว ้ซึง่ขอ้บกพรอ่งท่ีเกิดขึน้ดงักลา่วนัน้ สามารถเกิดขึน้ไดเ้ป็นปกติวิสยัของการปฏิบตัิงาน และการดาํเนิน

ธุรกิจ โดยขอ้บกพรอ่งท่ีเกิดขึน้นัน้ไดร้บัการแกไ้ขอย่างทนัท่วงที ไม่ก่อใหเ้กิดผลเสียหายต่อการดาํเนินธุรกิจแต่

อยา่งใด 

9.1.3 ระบุความเห็นของกรรมการตรวจสอบในกรณีที่เห็นแตกต่างจากกรรมการบริษัท 

 - ไมม่ี –  

9.1.4 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบต่อผู้ดาํรงตาํแหน่งหัวหน้างานตรวจสอบ 

นายโรจน ์สกีุธร ไดร้บัการแต่งตัง้ใหด้าํรงตาํแหน่ง ผูจ้ัดการฝ่ายตรวจสอบภายใน เมื่อเดือนตุลาคม 

2552 ภายหลงัจากการพิจารณาคดัเลอืกผูท่ี้มีคณุสมบตัิถกูตอ้งครบถว้นอยา่งรอบคอบ คณะกรรมการตรวจสอบ

มีมติเห็นวา่นายโรจน ์สกีุธร มีความรูค้วามสามารถและประสบการณก์ารทาํงานท่ีเหมาะสมกบัการดาํรงตาํแหน่ง

ผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบภายในของบรษัิท ในระหวา่งปี นายโรจน ์สกีุธร ไดน้าํเสนอตอ่คณะกรรมการตรวจสอบถึง

แนวทางและวิธีการปฏิบตัิงานของฝ่ายตรวจสอบภายในเพ่ือใหก้ารทาํงานเป็นไปอยา่งมีประสทิธิภาพ รวมถึงการ

สอบทานกระบวนการดาํเนินงานและตรวจสอบรายการ รวมทัง้ธุรกรรมต่าง ๆ ตามหลกัธรรมาภิบาล ตลอดจน

การใหค้าํปรกึษาแก่หน่วยงานต่างๆ ของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบจะทาํการประเมินผลการปฏิบตัิงานของ

นายโรจน ์สกีุธร ในช่วงเวลาของการประเมินผลงานประจาํปีของบรษัิท 

9.1.5 การแต่งตั้ง ถอดถอน และโยกยา้ยผู้ดาํรงตาํแหน่งหัวหน้างานตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหนา้ท่ีสอบทานใหบ้รษัิท มีระบบการควบคมุภายใน (internal control) และ

ระบบการตรวจสอบภายใน (internal audit)  ท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของ

หนว่ยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนใหค้วาม เห็นชอบในการพิจารณาแตง่ตัง้ โยกยา้ย เลกิจา้งหวัหนา้หนว่ยงาน

ตรวจสอบภายในหรอืหนว่ยงานอ่ืนใดท่ีรบัผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 
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9.2. รายการระหว่างกัน 

ในระหวา่งปี 2562 ถึงปี 2564 บริษัทและบริษัทยอ่ยมรีายการธุรกิจท่ีสาํคญักบับคุคลหรอืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัรายการธุรกิจดงักลา่วเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ี

ตกลงกนัระหวา่งบรษัิท บรษัิทยอ่ยและบคุคลหรอืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหลา่นัน้ ซึง่เป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งันี ้

1. รายการระหว่างกันของ บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ีก้ับบริษัทย่อย 

นิติบุคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ล้านบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

บริษัทย่อย 

บรษัิท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 100 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็นกรรมการของ 

บจก. ฮอนเนอรฯ์ ไดแ้ก่ 

- นายพิจิตต รตัตกลุ 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ1 

- นายวิทวสั วิภากลุ 

- นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 

- นางสาววลิาวณัย ์เหลืองนาคทองด ี
1เปลี่ยนช่ือจากนายชายนิด อรรถญาณสกลุ เม่ือ

วนัที่ 18 มกราคม 2564 

 

 

 

 

 

 

  

ใหกู้ย้ืมเงิน เงินใหกู้ย้ืม และ

ดอกเบีย้คา้งรบั 

   

 

บริษัทให ้บจก. ฮอนเนอรฯ์ ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทถือหุน้อยูร่อ้ย

ละ 100 กูย้ืมเงินเพ่ือนาํไปใชห้มนุเวียนในธุรกิจของบริษัทยอ่ยและ

คิดดอกเบีย้ในอัตราเท่ากับตน้ทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยของบริษัท

บวกสว่นตา่งรอ้ยละ 0.25  ตอ่ปี และไมมี่หลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักล่าวเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่

บริษัทย่อย โดยมีการคิดดอกเบีย้เทา่กับตน้ทนุทางการเงินถวัเฉลี่ย

ของบริษัทบวกสว่นตา่งรอ้ยละ 0.25 ต่อปี และไม่มีหลกัประกนันัน้

เป็นอตัราที่มีความสมเหต ุ

 1 ม.ค. 139.30 31.32 - 

 เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 

(หกั คา่เผ่ือการดอ้ย

คา่ของเงินใหกู้ย้ืม) 

132.24 

 

(60.67) 

107.98 

 

- 

31.32 

 

- 

 (ลดลงระหวา่งปี) - - - 

 31 ธ.ค. 210.86 139.30 31.32 

 ดอกเบีย้รบั 12.74 4.47 0.82 

รบัจา้งบรหิาร รายไดค้า่บรหิาร 4.24 4.05 3.60 บริษัทรบัจา้งบริหารใหแ้ก่ บจก.ฮอนเนอรฯ์โดยเรียกเก็บค่าบริการ

ในอตัราเทา่กนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเพ่ือสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษัทย่อย

ตามปกติทางการคา้และมีอตัราเหมาะสม 

รายไดโ้รงแรมรบั

ลว่งหนา้ 

เจา้หนีอ่ื้น 

1 ม.ค. 

 

1.12 

 

- 

 

- 

รายการธุรกิจปกติระหว่างบริษัท และ บจก.ฮอนเนอรฯ์ โดยเรียก

เก็บคา่บรกิารในอตัราตามทีต่กลง  

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

- เป็นรายการธุรกิจปกติ ไมไ่ดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

 เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 3.60 3.03 - 

(ลดลงระหวา่งปี) (4.24) (1.91) - 

31 ธ.ค. 0.48 1.12 - 
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นิติบุคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ล้านบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

บริษัทย่อย 

บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั 

(ช่ือเดิม บรษัิท แกรนด ์อีควิตี ้ดีเวลลอป

เมน้ท ์จาํกดั) 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 100 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น

กรรมการของ บจก. อีวี แกรนด ์ไดแ้ก ่

- นายพิจิตต รตัตกลุ 

- นายศานิต  อรรถญาณสกลุ1 

- นายวิทวสั วิภากลุ 

- นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 
1 เปลี่ยนช่ือจากนายชายนิด อรรถญาณ

สกลุ เม่ือวนัที่ 18 มกราคม 2564 

รบัจา้งบรหิาร รายไดค้า่บรหิาร 1.20 1.20 1.20 บริษัทรบัจา้งบริหารใหแ้ก่ บจก. อีวี แกรนด ์โดยเรียกเก็บค่าบริการในอัตรา

เทา่กนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเพ่ือสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษัทย่อยตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

กูย้ืมเงิน เงินกูย้ืมและ 

ดอกเบีย้คา้งจา่ย 

   บริษัทยืมเงินจาก บจก. อีวี แกรนด ์ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุน้อยู่รอ้ยละ

100 เพ่ือนาํไปใชห้มนุเวียนในธุรกิจของบริษัทและคิดดอกเบีย้ในอตัราเท่ากบั

เงินฝากประจาํ 12 เดือน บวกรอ้ยละ 0.25 ตอ่ปีและไมมี่หลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเพ่ือสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษัทย่อยตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

1 ม.ค. 226.35 226.11 224.10 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 1.40 1.70 2.83 

(ลดลงระหวา่งปี) (1.23) (1.46) (0.82) 

31 ธ.ค. 226.52 226.35 226.11 

ดอกเบีย้จา่ย 1.40 1.70 2.83 
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นิติบุคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ล้านบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

บริษัทย่อย 

บรษัิท โอเวนเดล จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ ถือหุน้ รอ้ยละ 100 

- ก รรมกา รของ  บ มจ .  แ กรน ด์ฯ  เ ป็ น

กรรมการ 

ของ บจก. โอเวนเดล ไดแ้ก่ 

- นายพิจิตต รตัตกลุ 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ1 

- นายวิทวสั วิภากลุ 

- นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 

- นางสาววลิาวณัย ์เหลืองนาคทองด ี
1 เปลี่ยนช่ือจากนายชายนิด อรรถญาณ

สกลุ เม่ือวนัที่ 18 มกราคม 2564 

ใหกู้ย้ืมเงิน เงินใหกู้ย้ืมและ 

ดอกเบีย้คา้งรบั 

   บรษัิทให ้บจก. โอเวนเดล ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยทีบ่รษัิทถือหุน้อยูร่อ้ยละ 100 กูย้ืม

เงินเพ่ือชาํระราคาทรพัยส์ินที่รบัโอนและนาํไปใชห้มนุเวียนในธุรกิจของบรษัิท

ย่อยและคิดดอกเบีย้ในอตัราเทา่กับตน้ทนุทางการเงินถัวเฉลี่ยของบริษัทบวก

สว่นตา่งรอ้ยละ 0.25 ตอ่ปี และไมมี่หลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักล่าวเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่บริษัทยอ่ย 

โดยมีการคิดดอกเบีย้เทา่กบัตน้ทนุทางการเงินถวัเฉลี่ยของบรษัิทบวกสว่นต่าง

รอ้ยละ 0.25 ตอ่ปีและไมมี่หลกัประกนั นัน้เป็นอตัราที่มีความสมเหตสุมผล 

1 ม.ค. 112.46 119.23 68.50 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 11.05 6.78 50.73 

(ลดลงระหวา่งปี) (9.67) (13.55) - 

31 ธ.ค. 113.84 112.46 119.23 

ดอกเบีย้รบั 7.25 6.78 5.73 

รบัจา้งบรหิาร รายไดค้า่บรหิาร 4.36 3.86 3.60 บริษัทรับจา้งบริหารใหแ้ก่ บจก. โอเวนเดลโดยเรียกเก็บค่าบริการในอัตรา

เทา่กนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเพ่ือสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษัทย่อยตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

รายไดโ้รงแรมรบั

ลว่งหนา้ 

เจา้หนีอ่ื้น    รายการธุรกิจปกติระหวา่งบริษัท และ บจก.โอเวนเดล โดยเรียกเก็บค่าบริการ

ในอตัราตามที่ตกลง  

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

- เป็นรายการธุรกิจปกติ ไมไ่ดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

1 ม.ค. 0.89 - - 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 4.07 2.07 - 

(ลดลงระหวา่งปี) (4.32) (1.18) - 

31 ธ.ค. 0.63 0.89 - 
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นิติบุคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ล้านบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

บริษัทย่อย 

บรษัิท โรงแรม รอยลั ออคิด (ประเทศไทย) 

จาํกดั (มหาชน) 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ ถือหุน้ รอ้ยละ 97.141 

- ก รรมกา รของ  บ มจ .  แ กรน ด์ฯ  เ ป็ น

กรรมการของบมจ. บริษัทโรงแรม รอยัล

ออคิด (ประเทศไทย) ไดแ้ก่ 

- นายวิชยั ทองแตง 

- นายพิจิตต รตัตกลุ 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ2 

- นายวิทวสั วิภากลุ 

- นางสาววลิาวณัย ์เหลืองนาคทองดี 

- นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 

1บรษัิทเขา้ถือหุน้ตัง้แตว่นัที่ 25 เมษายน 

2561 รอ้ยละ 98.48 ในวนัที ่30-31 

มีนาคม 2564 ไดข้ายหุน้จาํนวน 1.25 

ลา้นหุน้ (รอ้ยละ 1.34) คงเหลือถือหุน้

รอ้ยละ 97.14 
2 เปลี่ยนช่ือจากนายชายนิด อรรถญาณ

สกลุ เม่ือวนัที่ 18 มกราคม 2564 

เงินปันผลรบั เงินปันผลรบั - 132.44 127.12 บมจ. โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) อนมุตัิการจา่ยเงินปันผลระหวา่งกาล

แทนการจ่ายประจาํปี 2562 จากกาํไรสะสมของปี 2562 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้  ใน

อตัราหุน้ละ 1.4346 บาท 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

- เป็นรายการธุรกิจปกติ ไมไ่ดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

รบัจา้งบรหิาร รายไดค้า่บรหิาร 0.15 - - บริษัทรบัจา้งบริหารใหแ้ก่ บมจ. โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) โดยเรียก

เก็บคา่บรกิารในอตัราเทา่กนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเพ่ือสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษัทย่อยตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

กูย้ืมเงิน เงินกูย้ืมและ 

ดอกเบีย้คา้งจา่ย 

   บรษัิทยืมเงินจาก บมจ. โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) ซึง่เป็นบรษัิทย่อยที่

บริษัทถือหุน้อยู่รอ้ยละ 97.14 เพ่ือนาํไปใชห้มนุเวียนในธุรกิจของบริษัท และ

คิดดอกเบีย้ในอตัราคงที่ เง่ือนไขเป็นไปตามที่กาํหนดในสญัญาเงินกู ้

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเป็นการดาํเนินการทางการเงินที่จาํเป็น โดยการคิดอัตรา

ดอกเบีย้คงที่ เง่ือนไขเป็นไปตามที่กาํหนดในสญัญาเงินกู ้

1 ม.ค. - - - 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 4,061.62 - - 

(ลดลงระหวา่งปี) (159.72) - - 

31 ธ.ค. 3,901.90 - - 

ดอกเบีย้จา่ย 150.35 - - 

รายไดโ้รงแรมรบั

ลว่งหนา้ 

เจา้หนีอ่ื้น    รายการธุรกิจปกติระหวา่งบรษัิท และ บมจ. โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) 

โดยเรยีกเก็บคา่บรกิารในอตัราตามที่ตกลง  

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

- เป็นรายการธุรกิจปกติ ไมไ่ดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

1 ม.ค. 0.14 - - 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 0.89 0.28 - 

(ลดลงระหวา่งปี) (0.59) (0.14) - 

31 ธ.ค. 0.44 0.14 - 
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2. รายการระหว่างกันทีบุ่คคลและนิตบิุคคลอืน่ทีเ่กีย่วข้องกันทาํกบั บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

นิติบุคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ล้านบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

กิจการร่วมค้า 

บรษัิทแกรนด ์สตาร ์จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 40 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น

กรรมการของ บจก. แกรนด ์สตาร ์ไดแ้ก่ 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ1 

- นายวิทวสั วิภากลุ 
1 เปลี่ยนช่ือจากนายชายนิด อรรถญาณ

สกลุ เม่ือวนัที่ 18 มกราคม 2564 

ใหกู้ย้ืมเงิน เงินใหกู้ย้ืมและ 

ดอกเบีย้คา้งรบั 

   บริษัทให ้บจก. แกรนด ์สตาร ์กูย้ืมเงินสาํหรบัการซือ้ที่ดินและคา่ใชจ้่ายตา่งๆ 

ที่เก่ียวขอ้งและคิดดอกเบีย้ในอัตราเท่ากับ MLR ลบดว้ยรอ้ยละ 0.225 ต่อปี 

สาํหรบัครัง้แรกที่ใหกู้ย้ืมและพิจารณาปรบัดอกเบีย้รว่มกัน ทกุๆ 6 เดือน และ

ไมมี่หลกัประกนั  

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักล่าวเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่กิจการรว่ม

คา้ โดยมีการคิดดอกเบีย้เทา่กบั MLR ลบดว้ยรอ้ยละ 0.225 ต่อปี สาํหรบัครัง้

แรกที่ให้กู้ยืมและพิจารณาปรับดอกเบี ้ยร่วมกัน ทุกๆ 6 เดือน และไม่มี

หลกัประกนั นัน้เป็นอตัราที่มีความสมเหตสุมผล 

1 ม.ค. 204.57 81.47 - 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 253.11 128.10 81.47 

(ลดลงระหวา่งปี) (13.87) (5.00) - 

31 ธ.ค. 443.81 204.57 81.47 

ดอกเบีย้รบั 21.11 8.10 1.47 

รบัจา้งบรหิาร, 

เชา่ชว่ง 

ลกูหนีอ่ื้น    บริษัทรบัจา้งบริหารใหแ้ก่ บจก. แกรนด ์สตาร ์โดยเรียกเก็บคา่บริการในอตัรา

เทา่กนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพ่ือสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของกิจการรว่มคา้ตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

 

บจก.แกรนด ์สตาร ์ทาํสญัญาเช่าช่วงพืน้ที่สาํนักงานอาคารเอ็กเชนทาวเวอร์

ตอ่จากบรษัิทฯ เพ่ือดาํเนินธุรกิจ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

- เป็นรายการธุรกิจปกติ ไมไ่ดเ้ขา้ที่ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 

1 ม.ค. 0.97 0.03 - 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 36.95 37.25 36.21 

(ลดลงระหวา่งปี) (34.86) (36.31) (36.18) 

31 ธ.ค. 3.06 0.97 0.03 

รายไดค้า่บรหิาร 33.00 33.00 33.00 
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นิติบุคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ล้านบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

กิจการร่วมค้า 

บรษัิทแกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 42 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น

กรรมการของบจก. แกรนด ์รเิวอร ์ฟอร์

เรสท ์ไดแ้ก ่

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ1 

- นายวิทวสั วิภากลุ 
1 เปลี่ยนช่ือจากนายชายนิด อรรถญาณ

สกลุ เม่ือวนัที่ 18 มกราคม 2564 

ใหกู้ย้ืมเงิน เงินใหกู้ย้ืมและ 

ดอกเบีย้คา้งรบั 

   บริษัทให ้บจก. แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์กูย้ืมเงินเพ่ือสาํหรบัการซือ้ที่ดินและ

ค่าใชจ้่ายต่างๆที่เก่ียวข้องและคิดดอกเบีย้ในอัตราเท่ากับMLR ลบรอ้ยละ 

0.225 ต่อปี สาํหรบัครัง้แรกที่ใหกู้ย้ืมและพิจารณาปรบัดอกเบีย้รว่มกัน ทกุ 6 

เดือน และไมมี่หลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพ่ือสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของกิจการรว่มคา้ตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

1 ม.ค. 332.14 323.31 321.86 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 65.45 28.53 19.33 

(ลดลงระหวา่งปี) (21.25) (19.70) (17.88) 

31 ธ.ค. 376.34 332.14 323.31 

ดอกเบีย้รบั 23.45 20.14 19.33 

รบัจา้งบรหิาร ลกูหนีอ่ื้น    บริษัทรับจ้างบริหารให้แก่ บจก. แกรนด์ ริเวอร ์ฟอรเ์รสท์ โดยเรียกเก็บ

คา่บรกิารในอตัราเทา่กนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพ่ือสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของกิจการรว่มคา้ตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

1 ม.ค. 8.56 - - 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 12.84 8.56 - 

(ลดลงระหวา่งปี) (21.40) - - 

31 ธ.ค. - 8.56 - 

รายไดค้า่บรหิาร 12.00 22.00 42.00 

 

 

 

 

 

 

 



 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 สว่นที่ 2 หนา้ที่ 117 

 

นิติบุคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ล้านบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

กิจการร่วมค้า 

บรษัิท แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั 

ความสมัพนัธ ์: 

- บมจ. แกรนดฯ์ถือหุน้รอ้ยละ 50.50 

- กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ เป็น

กรรมการของบจก. แกรนดฯ์ โกลบอล 

โกลฟส ์ไดแ้ก ่

- นายพิจิตต รตัตกลุ 

- นายศานิต อรรถญาณสกลุ1 

1 เปลี่ยนช่ือจากนายชายนิด อรรถญาณ

สกลุ เม่ือวนัที่ 18 มกราคม 2564 

ใหกู้ย้ืมเงิน เงินใหกู้ย้ืมและ 

ดอกเบีย้คา้งรบั 

   บริษัทให้ บจก. แกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ กู้ยืมเงินเพ่ือสาํหรับเป็นเงินทุน

หมนุเวียนและคา่ใชจ้า่ยตา่งๆที่เก่ียวขอ้งและคิดดอกเบีย้ในอตัราเทา่กบัตน้ทนุ

ทางการเงิน (ในการจดัหาเงินกูค้รัง้นัน้) ของบริษัทบวกดว้ยอตัราดอกเบีย้คงที่ 

และไมมี่หลกัทรพัยค์ ํา้ประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักล่าวเป็นการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่กิจการรว่ม

คา้ โดยมีการคิดดอกเบีย้ในอตัราเท่ากบัตน้ทนุทางการเงิน (ในการจดัหาเงินกู้

ครัง้นัน้) ของบรษัิทบวกดว้ยอตัราคงที่ และพิจารณาปรบัดอกเบีย้รว่มกนั ทกุ 6 

เดือน และไมมี่หลกัประกนันัน้เป็นอตัราที่มีความสมเหตสุมผล 

1 ม.ค. - - - 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 317.69 - - 

(ลดลงระหวา่งปี) (9.57) - - 

31 ธ.ค. 308.12 - - 

ดอกเบีย้รบั 14.19 - - 

รบัจา้งบรหิาร ลกูหนีอ่ื้น    บริษัทรับจ้างบริหารให้แก่ บจก. แกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ โดยเรียกเก็บ

คา่บรกิารในอตัราเทา่กนัทกุเดือน 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเพ่ือสนบัสนนุการดาํเนินธุรกิจของกิจการรว่มคา้ตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

1 ม.ค. - - - 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 1.12 - - 

(ลดลงระหวา่งปี) (0.80) - - 

31 ธ.ค. 0.32 - - 

รายไดค้า่บรหิาร 1.05 - - 
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 สว่นที่ 2 หนา้ที่ 118 

 

นิติบุคคล/ความสัมพันธ ์ ลักษณะรายการ 
ขนาดรายการ (ล้านบาท) 

เหตุผลและความจาํเป็น 
ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 

บริษัทใหญ่ 

บรษัิทไทยพรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. ไทยพรอ็พฯ ถือหุน้บรษัิท  

รอ้ยละ 5.45 

- กรรมการของ บมจ. ไทยพรอ็พฯเป็น

กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ ไดแ้ก ่

    - นายพิจิตต รตัตกลุ 

กูย้ืมเงิน เงินกูย้ืม และ 

 ดอกเบีย้คา้งจา่ย 

1 ม.ค. 

เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี 

(ลดลงระหวา่งปี) 

31 ธ.ค. 

 

 

30.49 

1.88 

- 

32.37 

 

 

169.32 

6.35 

(145.18) 

30.49 

 

 

159.47 

9.85 

- 

169.32 

บริษัทกู้ยืมเงิน บมจ. ไทยพร็อพฯ ซึ่งถือหุน้ของบริษัทอยู่รอ้ยละ 5.45 เพ่ือ

นาํไปใชจ้่ายในธุรกิจของบริษัทและใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนและคิดดอกเบีย้ใน

อตัราเทา่กบัรอ้ยละ 6.25 และไมมี่หลกัประกนั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดงักลา่วเป็นการใหค้วามชว่ยเหลือทางการเงินที่จาํเป็นแก่บรษัิท โดยมี

การคิดดอกเบีย้ที่รอ้ยละ 6.25 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน นั้นเป็นอัตราที่

เหมาะสม ดอกเบีย้จา่ย 1.72 5.93 9.39 

บริษัทใหญ่ลาํดับสูงสุด 

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จาํกดั 

(มหาชน) 

ความสัมพันธ ์: 

- บมจ. พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค ถือหุน้บรษัิท 

รอ้ยละ 9.5  

- กรรมการของ พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค เป็น

กรรมการของ บมจ. แกรนดฯ์ ไดแ้ก ่

    - นายศานิต อรรถญาณสกลุ1 

1 เปลี่ยนช่ือจากนายชายนิด อรรถญาณ

สกลุ เม่ือวนัที่ 18 มกราคม 2564 

เงินทดรอง เงินทดรองและลกูหนีอ้ื่น    รายการดงักลา่วเป็นรายการที่เกิดจากการที่บรษัิททดรองจ่ายคา่ใชจ้า่ยในการ

ดาํเนินการในการเขา้ประมลูโครงการหนึ่งใหก้บับมจ.พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

รายการดังกล่าวเป็นค่าใชจ้่ายเพ่ือสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจตามปกติทาง

การคา้และมีอตัราเหมาะสม 

 1 ม.ค. 87.36 - - 

 เพ่ิมขึน้ระหวา่งปี - 87.36 - 

 (ลดลงระหวา่งปี) (87.36) - - 

 31 ธ.ค. - 87.36 - 

รายไดอ่ื้น - 5.18 - 

 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 2 หนา้ที่ 119 

 

มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทาํรายการระหว่างกนั 

การทาํรายการระหว่างกันเป็นไปตามลกัษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย และเป็นไป

ตามเง่ือนไขทางการคา้ปกต ิเพ่ือประโยชนส์งูสดุของบรษัิทเป็นสาํคญัโดยคณะกรรมการบรษัิท หรอืผูบ้รหิาร หรอื

เจา้หนา้ท่ีผูร้บัผิดชอบไดอ้นมุตัิการทาํรายการตามขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีท่ีมีอยู ่และเป็นไปตามกฎหมายวา่ดว้ย

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และขอ้บงัคบั ประกาศ คาํสั่ง หรอืขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัย ์โดยรายการท่ี

กรรมการ หรือบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้มีสว่นไดเ้สยี หรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนอ์นัใดกบับรษัิท

และบริษัทย่อย ใหบ้คุคลนัน้ ๆ ไมม่ีสิทธิออกเสียงอนมุตัิการทาํรายการนัน้ ๆ ทัง้นี ้ในขอ้บงัคบัของบริษัท ไดม้ี

การกาํหนดในเรือ่งการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัและการไดม้าจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัยข์องบรษัิทไวแ้ลว้ 

นโยบายหรือแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกันในอนาคต 

บริษัทคาดว่ารายการระหว่างกันบางรายการขา้งตน้ ยังคงเกิดขึน้อย่างต่อเน่ืองในอนาคต เน่ืองจาก

รายการระหวา่งกนัดงักลา่วเป็นรายการทางการคา้ปกติของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย 

นอกจากนี ้คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทยังเป็นผูม้ีหนา้ท่ีพิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกัน หรือ

รายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนใ์หเ้ป็นไปตามกฎหมาย และขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัย ์ทัง้นี ้

เพ่ือใหม้ั่นใจวา่รายการดงักลา่วสมเหตสุมผลและเป็นประโยชนส์งูสดุตอ่บรษัิท 
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ส่วนที ่3 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
งบการเงนิ 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 121 

 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

เสนอผูถื้อหุน้ของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

 

ความเหน็ 
 

ขา้พเจา้เห็นว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงฐานะการเงินรวมของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพ

เพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) (บริษัท) และบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) และฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 

2564 และผลการดาํเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ รวมถึงกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถกูตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

งบการเงนิทีต่รวจสอบ 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการประกอบดว้ย 

• งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 

• งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็รวมและงบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็เฉพาะกิจการสาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั  

• งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของเจา้ของรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของเจา้ของเฉพาะกิจการสาํหรบัปีสิน้สุด 

วนัเดียวกนั  

• งบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั และ 

• หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการซึ่งประกอบดว้ยนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญัและหมายเหต ุ

เรื่องอ่ืน ๆ 

 

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรบัผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผิดชอบ

ของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ 

จากกลุ่มกิจการและบรษัิทตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามความรบัผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ  ซึ่ง

เป็นไปตามขอ้กาํหนดเหล่านี ้ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดร้บัเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใชเ้ป็นเกณฑใ์นการ

แสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 

 

เร่ืองสาํคัญในการตรวจสอบ 
 

เรื่องสาํคญัในการตรวจสอบคือเรื่องต่าง ๆ ท่ีมีนัยสาํคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเรื่องเหล่านีม้าพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทัง้นี ้ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยก

ตา่งหากสาํหรบัเรื่องนี ้
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 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 122 

 

เร่ืองสาํคัญในการตรวจสอบ วธีิการตรวจสอบ 
  

การวัดมูลค่าของทีดิ่นด้วยวิธีการตีราคาใหม่  
  

อ้างถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 5 การเปล่ียนแปลง

นโยบายการบัญชี และหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 9 

ประมาณการทางบญัชีท่ีสาํคญัและการใชด้ลุยพินิจ และหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 19 ท่ีดนิ อาคารและอปุกรณ ์สทุธิ 

 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิใหก้ลุ่มกิจการเปล่ียนแปลง

นโยบายการบญัชีการวดัมลูค่าภายหลงัการรบัรูเ้ริ่มแรกของท่ีดนิ

จากวธีิราคาทนุเป็นวธีิตีราคาใหม่ ทัง้นีมี้วตัถปุระสงคเ์พ่ือสะทอ้น

มลูค่าท่ีเหมาะของท่ีดิน โดยมีผลตัง้แต่รอบปีบญัชีสิน้สุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม พ.ศ. 2564 เป็นตน้ไป 

 

กลุ่มกิจการใชผู้ป้ระเมินราคาอิสระในการทาํการประเมินมูลคา่

ยุติธรรมของท่ีดินซึ่งประเมินดว้ยวิธีราคาตลาด (Market approach) 

ทาํใหท่ี้ดินซึ่งแสดงรวมอยู่ในท่ีดิน อาคารและอุปกรณใ์นงบแสดง

ฐานะการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2564 มีจ ํานวน 6,725 ล้านบาท และ 3,740 ล้านบาท 

ตามลําดับ ทั้งนี ้มีส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดินสุทธิจาก 

ภาษีเงินไดซ้ึ่งรับรูไ้ปยังงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและแสดง 

ในรายการ “ส่วนเกินทนุจากการตีราคาท่ีดิน” ในส่วนของเจา้ของ

จาํนวน 2,926 ลา้นบาท และ 2,289 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

 

ขา้พเจา้ใหค้วามสนใจในการวดัมลูค่าของท่ีดินดว้ยวิธีการตีราคาใหม่ 

เ น่ืองจากความมีสาระสําคัญต่องบการเงินซึ่ง ท่ีดินมีมูลค่า 

คิดเป็นรอ้ยละ 39 ของสินทรพัยร์วม อีกทัง้ วิธีการประเมินมูลค่า

ยุติธรรมเก่ียวขอ้งกับการใชข้อ้สมมติฐานและดลุยพินิจท่ีสาํคญั

ของผูบ้รหิารและผูป้ระเมินราคาอิสระ 

ข้าพเจ้าปฏิบัติงานงานตามวิธีปฏิบัติดงัต่อไปนีเ้พ่ือประเมิน 

การวดัมลูคา่ของท่ีดนิดว้ยวธีิการตีราคาใหม ่

• ทาํความเข้าใจและประเมินวิธีการท่ีใช้ในการประเมิน 

รวมถึงสมมติฐานท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของ

ท่ีดนิโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 

• ประเมินคณุสมบตัขิองผูป้ระเมินราคาอิสระวา่เป็นผูท่ี้มีความรู ้

ความสามารถ มีความเป็นอิสระ และเป็นผู้ประเมิน 

ท่ีไดร้บัใบอนญุาตจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย์

และตลาดหลกัทรพัย ์ 

• ประเมินวิธีการวดัมูลค่ายุติธรรมท่ีผูป้ระเมินราคาอิสระใชว้่า

เป็นวิธีการท่ียอมรบัทั่วไปในอุตสาหกรรมหรือไม่ และประเมิน

ร า ค า ต ล า ด เ ริ่ ม แ ร ก ก่ อ น ท่ี จ ะ ป รั บ ป รุ ง ร า ค า ด้ ว ย 

ข้อสมมติฐานโดยตรวจกับแหล่งท่ีมาของข้อมูลท่ีกล่าวถึง 

ในรายงานประเมิน 

• สอบถามผู้ประเมินราคาอิสระถึงท่ีมาของข้อมูลพื้นฐาน 

ท่ีสาํคญัท่ีใชใ้นการกาํหนดขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการประเมิน

มลูคา่ยตุธิรรมของท่ีดนิ และ 

• เปรียบเทียบมูลค่ายุติธรรมกับราคาตามบัญชีของท่ีดินและ

ตรวจความถกูตอ้งของการบนัทกึบญัชี 

 

จากการปฏิบตัิงานดงักล่าวขา้งตน้ ขา้พเจา้พบว่าวิธีการวดัมลูค่า

ยตุธิรรมของท่ีดนิและขอ้สมมติฐานท่ีสาํคญัท่ีใชใ้นการประเมินมี

ความสมเหตสุมผลและมีความสอดคลอ้งกบัหลกัฐานสนบัสนนุ 
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 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 123 

 

เร่ืองสาํคัญในการตรวจสอบ วธีิการตรวจสอบ 
  

การประเมินการด้อยค่าของทีดิ่น อาคารและอุปกรณ์  
  

อา้งถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 9 ประมาณการทางบัญชี

ท่ีสาํคญัและการใชด้ลุยพินิจ และหมายเหตปุระกอบงบการเงิน

ขอ้ 19 ท่ีดนิ อาคารและอปุกรณ ์- สทุธิ 

 

ผูบ้รหิารประเมินขอ้บง่ชีก้ารดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอปุกรณท่ี์

ใช้ในการดาํเนินธุรกิจโรงแรมของกลุ่มบริษัท เน่ืองจากผล

สืบเน่ืองของการระบาดของโรคติดต่อเชือ้ไวรสัโคโรน่า 2019 ท่ี

ทาํใหผ้ลประกอบการของธุรกิจโรงแรมลดลงอย่างต่อเน่ืองและ

มีนัยสาํคญั โดยผูบ้ริหารทดสอบการดอ้ยค่าท่ีดิน อาคาร และ

อุปกรณ์ของโรงแรมแต่ละโรงแรมซึ่ง เป็นหน่วยสินทรัพย ์

ท่ีก่อให้เกิดเงินสดโดยประเมินมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืน  

ด้วยมูลค่าท่ีสูงกว่าระหว่างมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการ

จาํหน่ายและมูลค่าจากการใช้ และรับรู ้ผลขาดทุนจากการ 

ดอ้ยคา่โดยปันส่วนผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าใหก้ับของอาคาร

ของโรงแรมแห่งหนึ่งของบริษัทจาํนวน 560 ล้านบาท ในงบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสาํหรบัปีสิน้สุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม พ.ศ. 2564 

 

ผูบ้ริหารรบัรูก้ารดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ของโรงแรม

ดังกล่าวโดยคาํนวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดร้ับคืนดว้ยวิธีมูลค่า

ยุติธรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายซึ่งทาํการประเมินโดยผูป้ระเมิน

อิสระ ทัง้นี ้ในการประเมินมลูค่าท่ีคาดว่าจะไดร้บัคืนตอ้งอาศยั

ดลุยพินิจท่ีสาํคญัของผูบ้ริหารในการระบุหน่วยสินทรพัยท่ี์ก่อใหเ้กิด

เงินสดและการกาํหนดขอ้สมมติฐานต่างๆ ในการประเมินมูลค่า

ยตุธิรรมซึง่จดัทาํโดยผูป้ระเมินอสิระ 

 

ขา้พเจา้ใหค้วามสนใจในเรื่องการทดสอบการดอ้ยค่าของท่ีดิน 

อาคาร และอุปกรณด์งักล่าว เน่ืองจากความมีสาระสาํคญัของ

ตวัเลขและการกาํหนดประมาณการของมลูค่าท่ีคาดว่าจะไดร้บัคืน

ตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานในการประเมินมลูค่ายุติธรรม และเป็นเรื่อง

ท่ีผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินความเหมาะสมสาํหรับ

การรบัรูก้ารดอ้ยคา่ 

ข้าพเจ้าด ําเนินงานตามวิ ธีปฏิบัติดังต่อไปนี้เ พ่ือประเมิน 

การทดสอบการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ซึง่จดัทาํโดย

ผูบ้รหิารของกลุ่มกิจการ  

 

• ประเมินความเหมาะสมของข้อบ่งชี ้การด้อยค่าของหน่วย

สินทรพัยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสด 

• หารือกบัผูบ้รหิารเพ่ือทาํความเขา้ใจขอ้สมมติฐานท่ีผูบ้ริหาร

ใช้ในการทดสอบการดอ้ยค่า และประเมินขั้นตอนในการ

ทดสอบการดอ้ยค่ารวมถงึขอ้สมมติฐานท่ีใชเ้พ่ือใหม้ั่นใจว่า

ผู้บริหารใช้ขั้นตอนและข้อสมมติฐานดังกล่าวอ ย่าง

สอดคลอ้งกนัในกลุ่มกิจการ 

• ประเมินคุณสมบัติของผู้ประเมินราคาอิสระว่าเป็นผู้ท่ี มี

ความรูค้วามสามารถ มีความเป็นอิสระ และเป็นผูป้ระเมินท่ี

ได้รับใบอนุญาตจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ 

• ประเมินวธีิการวดัมลูค่ายตุิธรรมท่ีผูป้ระเมินราคาอิสระใชว้่า

เป็นวิธีการท่ียอมรับทั่วไปในอุตสาหกรรมหรือไม่ รวมทั้ง

ส อ บ ถ า ม ผู้ ป ร ะ เ มิ น ร า ค า ใ น เ ชิ ง ท ด ส อ บ เ ก่ี ย ว กั บ 

ขอ้สมมตฐิานท่ีใชป้ระเมินมลูคา่ยตุธิรรม 

• สอบถามผูบ้ริหารในเชิงทดสอบเพ่ือประเมินเก่ียวกับความ

สมเหตุสมผลของวิธีการและขอ้สมมติฐานท่ีใช้ประเมินการ

ทดสอบการดอ้ยคา่ 

• เปรียบเทียบมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดร้ับคืนกับราคาตามบญัชี

สุทธิของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ ์และตรวจความถูกตอ้ง

ของการบนัทกึบญัชี 

 

จากผลการตรวจสอบข้างต้น ข้าพเจ้าพบว่าข้อสมมติฐาน 

ท่ีสาํคญัท่ีผูบ้ริหารใชใ้นการพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดร้บัคืน ความ

สมเหตสุมผลและสอดคลอ้งกบัหลกัฐานสนบัสนนุ 
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 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 124 

 

ข้อมูลอื่น  
 

กรรมการเป็นผูร้บัผิดชอบต่อขอ้มลูอ่ืน ขอ้มลูอ่ืนประกอบดว้ย ขอ้มลูซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ และรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนัน้ ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดร้บัรายงานประจาํปีภายหลงั

วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีนี ้ 

 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มลูอ่ืน และขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเช่ือมั่น 

ตอ่ขอ้มลูอ่ืน 

 

ความรบัผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณาว่า

ขอ้มูลอ่ืนมีความขัดแยง้ท่ีมีสาระสาํคญักับงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ หรือกับความรูท่ี้ไดร้บัจากการตรวจสอบ 

ของขา้พเจา้ หรือปรากฏวา่ขอ้มลูอ่ืนมีการแสดงขอ้มลูท่ีขดัตอ่ขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

 

เม่ือข้าพเจ้าไดอ้่านรายงานประจาํปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสาํคัญ ข้าพเจ้า 

ตอ้งส่ือสารเรื่องดงักล่าวกบัคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

ความรับผิดชอบของกรรมการต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 
 

กรรมการมีหนา้ท่ีรบัผิดชอบในการจัดทาํและนาํเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี ้โดยถูกตอ้งตามท่ีควร 

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรบัผิดชอบเก่ียวกับการควบคมุภายในท่ีกรรมการพิจารณาว่าจาํเป็น เพ่ือใหส้ามารถ

จดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มลูท่ีขดัตอ่ขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสาระสาํคญัไม่ว่าจะเกิดจาก

การทจุรติหรือขอ้ผิดพลาด  

 

ในการจัดทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ กรรมการรบัผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มกิจการและ

บริษัทในการดาํเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเรื่องท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัชี

สาํหรบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง เวน้แต่กรรมการมีความตัง้ใจท่ีจะเลิกกลุ่มกิจการและบริษัท หรือหยุดดาํเนินงาน หรือไม่สามารถ

ดาํเนินงานตอ่เน่ืองตอ่ไปได ้ 

 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าท่ีช่วยกรรมการในการกาํกับดูแลกระบวนการในการจัดทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มกิจการ 

และบรษัิท 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใหไ้ดค้วามเช่ือมั่นอย่างสมเหตสุมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

โดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอันเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจา้อยู่ดว้ย ความเช่ือมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมั่นในระดับสูง  

แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกันว่าการปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มลูท่ีขัดต่อขอ้เท็จจริง 

อันเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขัดต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และถือว่ามีสาระสาํคัญ 

เม่ือคาดการณ์อย่างสมเหตสุมผลไดว้่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการ หรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจ 

ทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี ้

 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชด้ลุยพินิจเย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพและการสงัเกต และสงสยั

เย่ียงผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขัดต่อขอ้เท็จจริงอันเป็นสาระสาํคญัในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบตัิงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเส่ียง

เหล่านัน้ และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียง 

ท่ีไม่พบขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทจุริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด 

เน่ืองจากการทจุรติอาจเก่ียวกบัการสมรูร้ว่มคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดง

ขอ้มลูท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรือการแทรกแซงการควบคมุภายใน 

• ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคมุภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ ์

แตไ่ม่ใช่เพ่ือวตัถปุระสงคใ์นการแสดงความเหน็ตอ่ความมีประสิทธิผลของการควบคมุภายในของกลุ่มกิจการและบรษัิท 

• ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีกรรมการใชแ้ละความสมเหตสุมผลของประมาณการทางบญัชี และการเปิดเผย

ขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งซึง่จดัทาํขึน้โดยกรรมการ  

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองของกรรมการจากหลกัฐานการสอบบญัชี

ท่ีไดร้บั และประเมินว่ามีความไมแ่น่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบัเหตกุารณห์รือสถานการณท่ี์อาจเป็นเหตใุหเ้กิดขอ้สงสยั

อย่างมีนัยสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบริษัทในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามี

ความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกตถึงการเปิดเผย

ข้อมูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวข้อง หรือถ้าการเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของ

ขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึน้อยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดร้บัจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชี

ของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตกุารณห์รือสถานการณใ์นอนาคตอาจเป็นเหตใุหก้ลุ่มกิจการและบริษัทตอ้งหยุดการดาํเนินงาน

ตอ่เน่ือง  

• ประเมินการนาํเสนอ โครงสรา้งและเนือ้หาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผยขอ้มลู

ว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทาํให้มีการนําเสนอข้อมูล 

โดยถกูตอ้งตามท่ีควรหรือไม่ 

ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกับข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม 

ทางธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รบัผิดชอบต่อการกาํหนดแนวทาง การควบคมุดแูลและการ

ปฏิบตังิานตรวจสอบกลุ่มกิจการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผิดชอบแตเ่พียงผูเ้ดียวตอ่ความเห็นของขา้พเจา้ 
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ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบในเรื่องต่าง ๆ ท่ีสาํคญัซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้

วางแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องท่ีมีนัยสาํคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ 

ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรบัรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัติามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเป็นอิสระและ

ไดส่ื้อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกบัความสมัพนัธท์ัง้หมด ตลอดจนเรื่องอ่ืนซึง่ขา้พเจา้เช่ือว่ามีเหตผุลท่ีบุคคลภายนอกอาจ

พิจารณาวา่กระทบตอ่ความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พ่ือปอ้งกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

 

จากเรื่องท่ีส่ือสารกับคณะกรรมการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเรื่องต่าง ๆ ท่ีมีนัยสาํคญัท่ีสุดในการตรวจสอบงบการเงินรวม 

และงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและกาํหนดเป็นเรื่องสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรื่องเหล่านีใ้นรายงาน 

ของผูส้อบบญัชี เวน้แตก่ฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยตอ่สาธารณะเก่ียวกบัเรื่องดงักล่าว หรือในสถานการณท่ี์ยากท่ีจะเกิดขึน้ 

ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเรื่องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณไ์ดอ้ย่างสมเหตผุล

วา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชนต์อ่ส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสารดงักล่าว  

 

 

บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั 

 

 
 

รจนาถ  ปัญญาธนานุศาสตร ์

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขท่ี 8435 

กรุงเทพมหานคร 

22 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2565 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน)       

งบแสดงฐานะการเงิน          
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564                   

                 
 งบการเงินรวม  

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ  

     
พ.ศ. 2564 

 
พ.ศ. 2563 

 
พ.ศ. 2564 

 
พ.ศ. 2563    

หมายเหต ุ
 

บาท 
 

บาท 
 

บาท 
 

บาท 

สินทรพัย ์
  

  
   

  
  

     
  

   
  

  

สินทรพัยห์มุนเวียน 
  

  
   

  
  

     
  

   
  

  

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 12  
 

988,857,506 
 

678,297,205 
 

806,540,649 
 

386,922,333 

ลูกหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น - สุทธ ิ 13  
 

163,243,395 
 

285,500,193 
 

151,874,857 
 

216,059,389 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สุทธ ิ 37.4 
 

3,500,000 
 

- 
 

310,126,248 
 

244,000,000 

สนิคา้คงเหลอื 
  

9,836,388 
 

9,939,048 
 

4,697,020 
 

4,914,096 

เงนิจา่ยลว่งหน้าคา่ซือ้ทีด่นิเพื่อพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
  

130,000,000 
 

150,000,000 
 

130,000,000 
 

150,000,000 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 14  
 

1,626,911,768 
 

1,584,476,139 
 

1,581,531,347 
 

1,531,211,591 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 
  

66,751,631 
 

27,736,421 
 

13,868,386 
 

17,268,071 
     

  
   

  
  

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 
  

2,989,100,688 
 

2,735,949,006 
 

2,998,638,507 
 

2,550,375,480 
     

  
   

  
  

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 
  

  
   

  
  

     
  

   
  

  

เงนิฝากธนาคารทีม่ภีาระคํ้าประกนั 
  

21,638,248 
 

16,214,838 
 

19,545,048 
 

14,121,638 

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยุตธิรรม 
  

  
   

  
  

 
ผา่นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 8,15 

 
152,685,000 

 
137,767,500 

 
152,685,000 

 
137,767,500 

เงนิลงทนุในบรษิทัย่อย - สุทธ ิ 16  
 

- 
 

- 
 

3,956,661,501 
 

3,970,332,945 

เงนิลงทนุในการรว่มคา้ 17  
 

681,318,222 
 

665,451,489 
 

751,062,400 
 

706,874,925 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37.4 
 

1,097,400,000 
 

523,400,000 
 

1,097,400,000 
 

523,400,000 

ทีด่นิรอการพฒันา 
  

129,489,687 
 

129,489,687 
 

129,489,687 
 

129,489,687 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ - สุทธ ิ 18  
 

235,562,898 
 

244,008,070 
 

235,562,898 
 

244,008,070 

ทีด่นิ อาคารและอปุกรณ์ - สุทธ ิ 5,19 
 

10,735,282,087 
 

7,816,015,656 
 

5,901,172,217 
 

3,769,807,650 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้- สุทธ ิ 20  
 

510,023,289 
 

673,238,017 
 

22,197,176 
 

51,256,563 

สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน - สุทธ ิ 21  
 

71,157,281 
 

84,216,633 
 

65,335,338 
 

76,076,453 

เงนิประกนัสญัญาเชา่ 
  

311,366,192 
 

88,000,000 
 

- 
 

- 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 22  
 

651,574,250 
 

380,817,452 
 

110,593,256 
 

372,762,585 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 
  

9,419,492 
 

13,195,595 
 

6,071,901 
 

9,899,168 
     

  
   

  
  

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 
  

14,606,916,646 
 

10,771,814,937 
 

12,447,776,422 
 

10,005,797,184 
     

  
   

  
  

รวมสินทรพัย ์
  

17,596,017,334 
 

13,507,763,943 
 

15,446,414,929 
 

12,556,172,664 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้  



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 128 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน)       
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)          

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564                   

            
     

 งบการเงินรวม  
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ  

   
  

พ.ศ. 2564 
 

พ.ศ. 2563 
 

พ.ศ. 2564 
 

พ.ศ. 2563 

   หมายเหต ุ
 

บาท 
 

บาท 
 

บาท 
 

บาท 

หน้ีสินและส่วนของเจ้าของ            
              

หน้ีสินหมนุเวียน            
              

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 23   
389,377,076  314,212,648  224,210,291  222,161,389 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37.5  
30,000,000  30,000,000  654,000,000  254,000,000 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ทีถ่งึกําหนดชาํระภายในหน่ึงปี 25   
193,848,857  190,751,540  17,871,713  28,510,056 

หุน้กูท้ ีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 27   
2,888,274,684  2,995,004,008  2,888,274,684  2,995,004,008 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ   
         

 ทีถ่งึกําหนดชาํระภายในหน่ึงปี 28   
232,314,994  215,502,633  232,314,994  215,502,633 

เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 30.3  
95,203,337  93,426,629  48,121,770  43,225,095 

ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลคา้งจา่ย   
599,694,846  26,617  -  - 

หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น   
46,839,564  52,827,167  44,772,316  48,361,735 

     
  

 

 
 

  
 

 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน   4,475,553,358  3,891,751,242  4,109,565,768  3,806,764,916 
        

 
    

 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน     
 

 
   

 

 

     
  

 

 
 

  
 

 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ 25   
215,040,862 

 
349,183,133 

 
9,371,579 

 
26,137,103 

หน้ีสนิจากภาระผกูพนัทีเ่กดิจากสญัญาการเชา่ 
  

  
 

 

 
  

 

 

 ทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในการซือ้คนื 26   
4,312,236,043 

 
- 

 
- 

 
- 

หุน้กู ้ 27   
1,894,366,330  3,452,813,598  1,894,366,330  3,452,813,598 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 28   
1,448,332,674  1,830,599,496  1,448,332,674  1,830,599,496 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37.5  
-  -  3,500,000,000  - 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 29   
155,191,697  143,830,902  84,890,390  74,301,197 

หน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
22  

 
708,875,862  722,033,848  -  - 

หน้ีสนิไมห่มนุเวยีนอื่น   
5,524,438  6,308,867  4,487,039  5,021,328 

     
  

 

 
 

  
 

 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน   8,739,567,906  6,504,769,844  6,941,448,012  5,388,872,722 

     
  

 

 
 

  
 

 

รวมหน้ีสิน   13,215,121,264  10,396,521,086  11,051,013,780  9,195,637,638 

 

 

 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้  



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 129 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน)       

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)          

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564                   
            
     

 งบการเงินรวม  
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ  
     

พ.ศ. 2564 
 

พ.ศ. 2563 
 

พ.ศ. 2564 
 

พ.ศ. 2563 
    

 
บาท 

 
บาท 

 
บาท 

 
บาท 

   
  

  
   

  
  

หน้ีสินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)            
              

ส่วนของเจ้าของ   
  

 

 

 
  

  

     
  

 

 
 

  
  

ทนุเรอืนหุน้   
  

 

 

 
  

  

 ทนุจดทะเบยีน   
  

 

 

 
  

  

  หุน้สามญั จาํนวน 5,000,000,000 หุน้    
  

 

 

 
  

  

  มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท   5,000,000,000 
 

5,000,000,000 
 

5,000,000,000 
 

5,000,000,000 

     
  

 

 
 

  
 

 

 ทนุทีอ่อกและชาํระแลว้   
  

 

 

 
  

 

 

  หุน้สามญั จาํนวน 3,615,929,965 หุน้    
  

 

 

 
  

 

 

  มลูคา่ทีไ่ดร้บัชาํระแลว้หุน้ละ 1 บาท   3,615,929,965  3,615,929,965  3,615,929,965  3,615,929,965 

              

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม   
         

     
  

 

 
 

  
  

 จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย   
49,892,482  49,892,482  49,892,482  49,892,482 

 ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร   
(2,306,450,714)  (578,143,363)  (1,541,066,012)  (275,101,421) 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของเจา้ของ   2,909,530,873  (30,186,000)  2,270,644,714  (30,186,000) 

     
  

 

 
 

  
 

 

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่   
4,268,902,606  3,057,493,084  4,395,401,149  3,360,535,026 

ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคมุ   
111,993,464  53,749,773  -  - 

     
  

 

 
 

  
 

 

รวมส่วนของเจ้าของ   4,380,896,070 
 

3,111,242,857 
 

4,395,401,149 
 

3,360,535,026 

     
  

 

 
 

  
 

 

รวมหน้ีสินและส่วนของเจ้าของ   17,596,017,334 
 

13,507,763,943 
 

15,446,414,929 
 

12,556,172,664 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้  



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 130 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน) 
      

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
      

   
สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564                   

     
                   

 งบการเงินรวม  
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ  
     

พ.ศ. 2564 
 

พ.ศ. 2563 
 

พ.ศ. 2564 
 

พ.ศ. 2563    
หมายเหต ุ

 
บาท 

 
บาท 

 
บาท 

 
บาท 

รายได้ 
  

  
   

  
  

     
  

   
  

  

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม 
  

437,352,278 
 

793,010,313 
 

177,159,109 
 

314,099,604 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
  

60,105,832 
 

170,580,063 
 

60,105,832 
 

170,580,063 

รายไดค้่าเชา่ 18  
 

17,192,529 
 

36,203,811 
 

17,192,529 
 

36,203,811 
     

  
   

  
  

รวมรายได้ 
  

514,650,639 
 

999,794,187 
 

254,457,470 
 

520,883,478 
     

  
   

  
  

ต้นทุนขายและการให้บริการ 
  

  
   

  
  

     
  

   
  

  

ตน้ทนุการประกอบกจิการโรงแรม 
  

(782,731,660) 
 

(919,916,745) 
 

(342,793,937) 
 

(396,734,258) 

ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 14, 33 
 

(43,296,025) 
 

(107,020,458) 
 

(43,296,025) 
 

(107,020,458) 

ตน้ทนุการใหเ้ชา่ 18  
 

(15,223,664) 
 

(13,058,281) 
 

(15,223,664) 
 

(13,058,281) 
     

  
   

  
  

รวมต้นทนุขายและการให้บริการ 
  

(841,251,349) 
 

(1,039,995,484) 
 

(401,313,626) 
 

(516,812,997) 
     

  
   

  
  

กาํไร (ขาดทนุ) ขัน้ต้น 
  

(326,600,710) 
 

(40,201,297) 
 

(146,856,156) 
 

4,070,481 

เงนิปันผลรบั 
  

10,530,000 
 

10,530,000 
 

10,530,000 
 

142,973,761 

รายไดอ้ื่น 31  
 

124,415,580 
 

133,921,457 
 

147,529,568 
 

143,760,283 

ค่าใชจ้า่ยในการขาย 
  

(89,471,620) 
 

(166,138,288) 
 

(49,886,370) 
 

(97,420,793) 

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 
  

(553,427,391) 
 

(599,226,253) 
 

(317,829,368) 
 

(336,213,662) 

ผลขาดทนุดา้นเครดติของสนิทรพัยท์างการเงนิ 33  
 

515,687 
 

(63,517,732) 
 

(60,568,820) 
 

(64,024,153) 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย 16, 33 
 

- 
 

- 
 

34,249,061 
 

(158,782,992) 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ีไ่มใ่ช ่
  

  
   

  
  

 
สนิทรพัยท์างการเงนิ 19, 33 

 
(559,997,014) 

 
- 

 
(559,997,014) 

 
- 

ตน้ทนุทางการเงนิ 32  
 

(687,895,558) 
 

(546,883,269) 
 

(636,173,842) 
 

(507,475,072) 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ 17  
 

(28,320,742) 
 

(11,219,336) 
 

- 
 

- 
     

  
   

  
  

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ 
  

(2,110,251,768) 
 

(1,282,734,718) 
 

(1,579,002,941) 
 

(873,112,147) 

ภาษเีงนิได ้ 34  
 

375,418,762 
 

241,593,701 
 

313,038,350 
 

207,742,247 
     

  
   

  
  

ขาดทุนสาํหรบัปี 
  

(1,734,833,006) 
 

(1,041,141,017) 
 

(1,265,964,591) 
 

(665,369,900) 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้  



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 131 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน) 
      

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ต่อ) 
      

   
สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564                   
     

                   
 งบการเงินรวม  

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ  

     
พ.ศ. 2564 

 
พ.ศ. 2563 

 
พ.ศ. 2564 

 
พ.ศ. 2563    

หมายเหต ุ
 

บาท 
 

บาท 
 

บาท 
 

บาท 

กาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็อ่ืน : 
  

  
   

  
  

รายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั 
  

  
   

  
  

 
กําไรหรอืขาดทนุในภายหลงั 

  
  

   
  

  

 
การเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทนุ 

  
  

   
  

  

  
ในตราสารทนุทีว่ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผา่น 

  
  

   
  

  

  
กําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 15  

 
14,917,500 

 
(21,937,500) 

 
14,917,500 

 
(21,937,500) 

 
การวดัมลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนั 

  
  

   
  

  

  
ผลประโยชน์พนกังาน 29  

 
- 

 
14,392,844 

 
- 

 
10,423,620 

 
กําไรจากการตรีาคาทีด่นิ 5,19 

 
3,680,635,080 

 
- 

 
2,861,120,892 

 
- 

 
ภาษเีงนิไดท้ีเ่กีย่วกบัรายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภท 

  
  

   
  

  

  
รายการใหมไ่ปยงักาํไรหรอืขาดทนุในภายหลงั 34  

 
(739,110,516) 

 
1,508,931 

 
(575,207,678) 

 
2,302,776 

     
  

   
  

  

กาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็อ่ืนสาํหรบัปี - สุทธิจากภาษี 
 

2,956,442,064  (6,035,725)  2,300,830,714  (9,211,104) 
     

  
   

  
  

กาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 
  

1,221,609,058 
 

(1,047,176,742) 
 

1,034,866,123 
 

(674,581,004) 
     

  
   

  
  

การแบ่งปันขาดทุน 
  

  
   

  
  

ส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 
  

(1,728,307,351) 
 

(1,038,111,130) 
 

(1,265,964,591) 
 

(665,369,900) 

ส่วนทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม 
  

(6,525,655) 
 

(3,029,887) 
 

- 
 

- 
     

  
   

  
       

(1,734,833,006) 
 

(1,041,141,017) 
 

(1,265,964,591) 
 

(665,369,900) 
     

  
   

  
  

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็รวม 
  

  
   

  
  

ส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 
  

1,209,553,718 
 

(1,044,113,561) 
 

1,034,866,123 
 

(674,581,004) 

ส่วนทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม 
  

12,055,340 
 

(3,063,181) 
 

- 
 

- 
     

  
   

  
  

     
1,221,609,058 

 
(1,047,176,742) 

 
1,034,866,123 

 
(674,581,004) 

     
  

   
  

  

ขาดทุนต่อหุ้น 
  

  
   

  
  

     
  

   
  

  

ขาดทนุต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน  35  
 

(0.239) 
 

(0.144) 
 

(0.175) 
 

(0.092) 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ ี ้จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปล ีย่นแปลงสว่นของเจา้ของ

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท ี ่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

การเปล ีย่นแปลง

การวดัมลูคา่เงินลงทนุ สว่นเกินทนุ สว่นไดเ้สยี รวมสว่นของ

ทนุท ีอ่อก จดัสรรแลว้ ในตราสารทนุผา่น จากการตรีาคา ของบริษทัใหญ่ รวมองคป์ระกอบอืน่ ผ ูเ้ป็นเจา้ของของ สว่นไดเ้สยีท ีไ่มม่ ี รวม

และชาํระแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร เงินลงทนุเผ ือ่ขาย กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ ืน่ ท ีด่ิน ในบริษทัยอ่ย ของสว่นของเจา้ของ บริษทัใหญ่ อาํนาจควบคมุ สว่นของเจา้ของ

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลอืตน้ปี ณ วนัท ี ่ 1 มกราคม พ.ศ. 2563 3,615,929,965 49,892,482 448,420,198 (12,636,000) - - - (12,636,000) 4,101,606,645 58,848,698 4,160,455,343

ผลกระทบของการเปล ีย่นแปลงนโยบายการบญัช ี - - - 12,636,000 (12,636,000) - - - - - -

การเปล ีย่นแปลงในสว่นของเจา้ของสาํหรบัปี

เงินปนัผลจา่ยของบริษทัยอ่ย - - - - - - - - - (2,035,744) (2,035,744)

ขาดทุนสําหรบัปี - - (1,038,111,130) - - - - - (1,038,111,130) (3,029,887) (1,041,141,017)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอื่นสําหรบัปี - - 11,547,569 - (17,550,000) - - (17,550,000) (6,002,431) (33,294) (6,035,725)

ยอดคงเหลอืปลายปี ณ วนัท ี ่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 3,615,929,965 49,892,482 (578,143,363) - (30,186,000) - - (30,186,000) 3,057,493,084 53,749,773 3,111,242,857

ยอดคงเหลอืตน้ปี ณ วนัท ี ่ 1 มกราคม พ.ศ. 2564 3,615,929,965 49,892,482 (578,143,363) - (30,186,000) - - (30,186,000) 3,057,493,084 53,749,773 3,111,242,857

การเปล ีย่นแปลงในสว่นของเจา้ของสาํหรบัปี -

การเปลี่ยนแปลงส่วนไดเ้สียของบริษทัใหญ่ในบริษทัยอ่ย 16 - - - - - - 1,855,804 1,855,804 1,855,804 46,188,351 48,044,155

ขาดทุนสําหรบัปี - - (1,728,307,351) - - - - - (1,728,307,351) (6,525,655) (1,734,833,006)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอื่นสําหรบัปี - - - - 11,934,000 2,925,927,069 - 2,937,861,069 2,937,861,069 18,580,995 2,956,442,064

ยอดคงเหลอืปลายปี ณ วนัท ี ่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 3,615,929,965 49,892,482 (2,306,450,714) - (18,252,000) 2,925,927,069 1,855,804 2,909,530,873 4,268,902,606 111,993,464 4,380,896,070

หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึง่ของงบการเงินน ี้

งบการเงินรวม

สว่นของผ ูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม

องคป์ระกอบอืน่ของสว่นของเจา้ของ

กาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็อ ืน่
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บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)

งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

สําหรบัปีส้ินสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564

การวดัมลูค่าเงินลงทนุ ส่วนเกินทนุ

ทนุที่ออก จดัสรรแลว้ ในตราสารทนุผา่น จากการตรีาคา รวมองคป์ระกอบอืน่ รวม

และชําระแลว้ - สํารองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร เงินลงทนุเผ ือ่ขาย กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ ืน่ ที่ดิน ของส่วนของเจ้าของ ส่วนของเจ้าของ

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลอืต้นปี ณ วนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2563 3,615,929,965 49,892,482 381,929,583 (12,636,000) - - (12,636,000) 4,035,116,030

ผลกระทบของการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชี - - - 12,636,000 (12,636,000) - - -

การเปลีย่นแปลงในส่วนของเจ้าของสําหรบัปี 

ขาดทุนสําหรบัปี - - (665,369,900) - - - - (665,369,900)

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นสําหรบัปี - - 8,338,896 - (17,550,000) - (17,550,000) (9,211,104)

ยอดคงเหลอืปลายปี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 3,615,929,965 49,892,482 (275,101,421) - (30,186,000) - (30,186,000) 3,360,535,026

ยอดคงเหลอืต้นปี ณ วนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2564 3,615,929,965 49,892,482 (275,101,421) - (30,186,000) - (30,186,000) 3,360,535,026

การเปลีย่นแปลงในส่วนของเจ้าของสําหรบัปี 

ขาดทุนสําหรบัปี - - (1,265,964,591) - - - - (1,265,964,591)

กําไรเบ็ดเสร็จอื่นสําหรบัปี - - - - 11,934,000 2,288,896,714 2,300,830,714 2,300,830,714

ยอดคงเหลอืปลายปี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 3,615,929,965 49,892,482 (1,541,066,012) - (18,252,000) 2,288,896,714 2,270,644,714 4,395,401,149

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม

องค์ประกอบอืน่ของส่วนของเจ้าของ

กาํไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสร็จอ ืน่
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน)       
งบกระแสเงินสด          
สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564                   
            
      งบการเงินรวม    งบการเงินเฉพาะกิจการ  

     พ.ศ. 2564  พ.ศ. 2563  พ.ศ. 2564  พ.ศ. 2563 
   หมายเหตุ  บาท  บาท  บาท  บาท 
              

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน            
ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได ้   (2,110,251,768)  (1,282,734,718)  (1,579,002,941)  (873,112,147) 

รายการปรบัปรุง            
   ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย   510,792,549  518,550,536  238,878,048  235,786,194 
 กลบัรายการค่าเสื่อมราคาจากการลดค่าเชา่   -  (1,156,268)  -  - 
 ผลต่างจากการที่ไดร้บัการลดค่าเชา่และ            
  การเปลีย่นแปลงสญัญา   (1,755,761)  29,166  (701,621)  - 
 (กลบัรายการ) ผลขาดทุนดา้นเครดติ            
  ทีค่าดวา่จะเกดิขึน้   (515,687)  63,517,732  60,568,820  64,024,153 
 (กลบัรายการ) ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงนิลงทุน            
    ในบรษิทัย่อย 16  -  -  (34,249,061)  158,782,992 
 ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์ 19   559,997,014  -  559,997,014  - 

   ตดัจาํหน่ายรายไดค้่าสทิธกิารเชา่   (1,123,526)  (10,176,557)  (813,561)  (9,979,445) 
 กาํไรจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย   -  -  (123,650)  - 

   ตดัจาํหน่ายภาษเีงนิได้ถกูหกั ณ ที่จ่าย   18,209  14,819  -  10,054 

   (กาํไร) ขาดทุนสุทธจิากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่าย           
      อุปกรณ์และสนิทรพัย์สทิธกิารใช ้   (2,816,811)  1,744,538  (7,986)  (25,279) 

   สาํรองการรบัประกนัโครงการอสงัหารมิทรพัย ์   283,792  965,668  283,792  965,668 

   ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนกังาน   17,953,171  31,612,603  10,589,193  18,800,948 

   เงนิปันผลรบั   (10,530,000)  (10,530,000)  (10,530,000)  (142,973,761) 

   ดอกเบี้ยรบั 31  (65,197,789)  (52,464,577)  (84,558,805)  (59,120,048) 

   ตน้ทุนทางการเงนิ 32  687,895,558  546,883,269  636,173,842  507,475,072 

   ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 17  28,320,742  11,219,336  -  - 
              

การเปลีย่นแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิดาํเนินงาน            
   ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น   136,516,412  23,478,917  88,351,089  20,549,122 

   สนิคา้คงเหลอื   102,660  5,135,247  217,076  3,217,964 

   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์   (2,160,022)  83,156,155  (2,125,526)  83,158,483 

   สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น   (36,146,989)  4,333,349  69,946  1,301,636 

   สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น   15,443  (36,768)  66,611  223,782 

   เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น   34,279,155  (165,476,950)  5,095,795  (92,976,197) 

   เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้   1,776,708  (58,260,932)  4,896,675  (7,176,865) 

   หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น   (5,066,386)  (20,264,941)  (3,873,211)  (9,667,698) 

   ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน   (6,592,376)  (51,832,693)  -  (15,039,475) 

   หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น   339,098  4,701,732  279,272  4,811,450 
              

เงนิสดใชไ้ปในการดาํเนินงาน   (263,866,604)  (357,591,337)  (110,519,189)  (110,963,397) 

   จ่ายดอกเบี้ย   (516,067,846)  (577,127,243)  (653,302,681)  (547,171,225) 

   จ่ายภาษเีงนิได้   (32,129,168)  (30,106,938)  (7,113,082)  (5,888,716) 

   รบัคนืภาษเีงนิได ้   10,442,822  18,769,590  10,442,822  14,340,141 
              

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดาํเนินงาน   (801,620,796)  (946,055,928)  (760,492,130)  (649,683,197) 

 

 

 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน)     
งบกระแสเงินสด (ต่อ)          
สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564                   
            

      งบการเงินรวม    งบการเงินเฉพาะกิจการ  
     พ.ศ. 2564  พ.ศ. 2563  พ.ศ. 2564  พ.ศ. 2563 
   หมายเหตุ  บาท  บาท  บาท  บาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน            
เงนิฝากธนาคารทีม่ภีาระคํ้าประกนั (เพิม่ขึน้) ลดลง   (5,423,409)  798,119,933  (5,423,409)  798,119,908 

เงนิสดรบัสุทธจิากสนิทรพัย์ทางการเงนิทีว่ดัมลูค่าดว้ย            
 วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย - เงนิฝากประจาํธนาคาร  -  519,783,657  -  - 

เงนิสดจ่ายสุทธเิพื่อเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้            
 แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37.4  (3,500,000)  -  (126,800,000)  (103,500,000) 

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย   -  -  48,044,155  - 

เงนิสดจ่ายเพื่อเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 17   (44,187,475)  (58,874,925)  (44,187,475)  (58,874,925) 

เงนิสดจ่ายเพื่อเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37.4  (574,000,000)  (128,400,000)  (574,000,000)  (128,400,000) 
เงนิสดรบัคนืจากเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซือ้ทีด่นิ            
 เพื่อพฒันาอสงัหารมิทรพัย์   20,000,000  -  20,000,000  - 

เงนิสดรบัคนืจากเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้งอาคารโรงแรม   -  1,710  -  1,710 

เงนิสดจ่ายเพื่อซือ้อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน   -  (556,900)  -  (556,900) 

เงนิสดรบัจากการขายอุปกรณ์   2,973,458  178,878  8,037  25,701 

เงนิสดจ่ายเพื่อซือ้ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์   (119,422,226)  (65,371,796)  (17,057,717)  (22,119,315) 

เงนิสดจ่ายเพื่อซือ้สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 21   (41,851)  (18,844)  (41,851)  (18,844) 

เงนิปันผลรบั   10,530,000  10,530,000  10,530,000  142,973,761 

ดอกเบี้ยรบั   51,140,286  48,927,177  60,183,603  57,876,527 
              

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน   (661,931,217)  1,124,318,890  (628,744,657)  685,527,623 
              

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน            
เงนิสดรบัจากการออกตัว๋แลกเงนิ 24  990,233,320  148,214,390  990,233,320  148,214,390 

ชาํระคนืเจา้หนี้ตัว๋แลกเงนิ 24  (1,000,000,000)  (300,000,000)  (1,000,000,000)  (300,000,000) 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37.5  -  -  400,000,000  - 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37.5  -  -  3,500,000,000  - 

ชาํระคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 37.5  -  (110,000,000)  -  (110,000,000) 

ชาํระคนืหนี้สนิตามสญัญาเชา่   (107,000,559)  (98,004,266)  (26,702,247)  (25,508,440) 

เงนิสดรบัจากการขายทรพัยส์นิใหก้องทรสัต ์            
 โดยมภีาระผกูพนัในการซือ้คนื 26  4,236,350,078  -  -  - 

เงนิสดจ่ายหน้ีสนิจากภาระผกูพนัทีเ่กดิจากสญัญาการ            
 เชา่ทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในการซือ้คนื   (79,838,710)  -  -  - 

เงนิสดจ่ายเงนิประกนัการเชา่ 26  (259,000,000)  -  -  - 

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู ้ 27  1,566,000,000  1,231,500,000  1,566,000,000  1,231,500,000 

ชาํระคนืหุน้กู ้ 27  (3,229,200,000)  (1,644,100,000)  (3,229,200,000)  (1,644,100,000) 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 28  898,813,050  889,600,000  898,813,050  889,600,000 

ชาํระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 28  (1,265,943,297)  (297,005,078)  (1,265,943,297)  (297,005,078) 

เงนิสดจ่ายเพื่อจดัหาเงนิกู ้   (24,345,723)  (19,545,000)  (24,345,723)  (19,545,000) 

เงนิสดรบัจากการเปลีย่นแปลงส่วนไดเ้สยีของบรษิทัใหญ่ใน 

      บรษิทัย่อย 16  48,044,155  -  -  - 

เงนิปันผลจ่ายใหแ้ก่ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอีาํนาจควบคุม   -  (2,035,744)  -  - 
              

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน   1,774,112,314  (201,375,698)  1,808,855,103  (126,844,128) 
              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ  310,560,301  (23,112,736)  419,618,316  (90,999,702) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี   678,297,205  701,409,941  386,922,333  477,922,035 
              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี   988,857,506  678,297,205  806,540,649  386,922,333 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน)         
งบกระแสเงินสด (ต่อ)          
สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564                   
            

      งบการเงินรวม    งบการเงินเฉพาะกิจการ  
     พ.ศ. 2564  พ.ศ. 2563  พ.ศ. 2564  พ.ศ. 2563 
   หมายเหตุ  บาท  บาท  บาท  บาท 
              

ข้อมูลเพ่ิมเติมกระแสเงินสด            
              

รายการทีไ่ม่ใชเ่งนิสดทีม่สีาระสาํคญั มดีงัต่อไปน้ี            
              

 โอนเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้งเป็นทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 19   3,760,656  36,197  3,760,656  36,197 
 โอนทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์เป็นสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 19, 21  -  770,400  -  770,400 
 สนิทรพัยส์ทิธกิารใชท้ีเ่พิม่ขึน้ทีย่งัไม่ไดจ้่ายชาํระ            
  ตามสญัญาเชา่ระหวา่งปี 20   760,421  128,964,199  -  - 
 โอนสนิทรพัย์ไม่มตีวัตนเป็นสนิทรพัยอ์ื่น 21   -  914,106  -  914,106 
 โอนเงนิประกนัสญัญาเชา่ไปชาํระหนี้สนิสญัญาเชา่   34,428,800  -  -  - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงินนี ้



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 137 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จาํกดั (มหาชน)  

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 

 

1 ข้อมลูทัว่ไป 
 

บรษิทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จํากดั (มหาชน) (“บรษิทั”) เป็นบรษิทัมหาชนจํากดัและเป็นบริษัทจด

ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ซึง่จดัตัง้และมภีูมลิําเนาในประเทศไทย บรษิทัมทีีอ่ยูต่ามทีจ่ดทะเบยีนดงัน้ี 
 

เลขที ่388 อาคารเอก็เชน ทาวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขที ่3203-4 ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพมหานคร 
 

การดําเนินธุรกิจหลกัของบรษิทัและบรษิทัย่อย (“กลุ่มกิจการ”) คอื ธุรกจิโรงแรม ธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกิจให้เช่า

พืน้ที ่
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทัเมื่อวนัที ่22 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2565 
 

2 การดาํเนินงานต่อเน่ือง 
 

จากผลกระทบของการแพร่ระบาดของโรคตดิต่อเชื้อไวรสัโคโรน่า 2019 ซึง่ยงัสง่ผลกระทบอย่างต่อเน่ืองต่อผลการดําเนินงานของกลุ่ม

กจิการจนถงึปัจจุบนัทําใหก้ลุ่มกจิการและบรษิทัมผีลขาดทุนสทุธสิําหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 จาํนวน 1,734.83 

ล้านบาท และ 1,265.96 ลา้นบาท ตามลําดบั และ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 กลุ่มกจิการและบรษิทัมหีน้ีสนิหมุนเวยีนสูงกว่า

สนิทรพัย์หมุนเวยีนจํานวน 1,486.45 ล้านบาท และ 1,110.93 ล้านบาท ตามลําดบั อย่างไรก็ตาม ผู้บรหิารของกลุ่มกจิการมี

แผนงานในการจดัการสง่เสรมิการขายเพื่อทีจ่ะเพิม่อตัราการเขา้พกัโรงแรม และการขายหอ้งชุดโครงการอสงัหารมิทรพัย ์และยงั

มนีโยบายในการลดต้นทุนของทุกส่วนงานอย่างต่อเน่ือง รวมถงึการเปิดดําเนินการและเริม่จําหน่ายสนิคา้ของธรุกจิถุงมอืยางที่

กลุ่มกจิการไดเ้ขา้ร่วมลงทุน นอกจากน้ี กลุ่มกจิการไดม้แีผนในการกู้ยมืเงนิกบัสถาบนัการเงนิเพิม่เตมิ การเพิม่ทุนของบรษิทั

และบรษิทัย่อย การจําหน่ายหุ้นกู้และหุ้นกู้แปลงสภาพเพิม่เติม (ตามที่เปิดเผยในหมายเหตุข้อ 38) รวมถึงมแีผนในการขาย

ทรพัย์สนิโรงแรม ดงันัน้ กลุ่มกิจการจงึเชื่อมัน่ว่าสามารถบรหิารจดัการภาระหน้ีสนิในปัจจุบนัรวมทัง้อนาคต และจะสามารถ

ดาํเนินงานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง 
 

3 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จดัทําขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทยและข้อกําหนดภายใต้

พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการจดัทําขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของงบการเงนิ 

ยกเวน้หากอธบิายไวเ้ป็นอย่างอื่นในนโยบายการบญัชใีนลําดบัถดัไป 
 

การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกัการบญัชทีี่รบัรองทัว่ไปในประเทศไทยกําหนดใหใ้ช้ประมาณการทางบญัชทีีส่ําคญัและ

การใช้ดุลยพนิิจของผูบ้รหิารตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการไปถอืปฏบิตั ิกลุ่มกจิการเปิดเผยเรื่อง

การใช้ดุลยพนิิจของผูบ้รหิารหรอืรายการที่มคีวามซบัซ้อน และรายการเกี่ยวกบัขอ้สมมตฐิานและประมาณการที่มนีัยสําคญัต่อ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 9 
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ้นจากงบการเงนิตามกฎหมายที่เป็นภาษาไทย ในกรณีที่มี

เน้ือความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามในสองภาษาแตกต่างกนั ใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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4 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ 
 

4.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุท่ีมีผลบงัคบัใช้สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมใน

หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2564 ท่ีเก่ียวข้องและไม่มีผลกระทบท่ีมีนัยสาํคญัต่อกลุ่มกิจการ 
 

การปรบัปรงุการอ้างอิงกรอบแนวคิดในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน เพิม่เตมิหลกัการใหม่และแนวปฏบิตัิใน

เรื่องต่อไปน้ี 

• การวดัมลูคา่ ซึง่รวมถงึปัจจยัทีต่อ้งพจิารณาในการเลอืกเกณฑก์ารวดัมลูคา่ 

• การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มลู รวมถงึการจดัประเภทรายการรายไดแ้ละคา่ใชจ้า่ยในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 

• เรื่องกิจการที่เสนอรายงานอาจเป็นกิจการเดยีวหรือส่วนของกิจการหรอืประกอบด้วยกิจการมากกว่า 1 แห่ง ซึ่งไม่

จาํเป็นตอ้งเป็นกจิการตามกฎหมาย และ 

• การตดัรายการสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิ 
 

กรอบแนวคดิไดป้รบัปรุงคํานิยามของสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิ และเกณฑใ์นการรวมสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิในงบการเงนิ รวมทัง้ได้

อธบิายใหช้ดัเจนขึน้ถงึบทบาทของความสามารถของฝ่ายบรหิารในการดแูลรกัษาทรพัยากรเชงิเศรษฐกจิของกจิการ ความ

ระมดัระวงั และความไมแ่น่นอนของการวดัมลูค่าในการรายงานทางการเงนิ 
 

การปรบัปรงุมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 เร่ือง การรวมธรุกิจ ไดใ้หค้ํานิยามของ “ธุรกจิ” ใหม่ ซึ่ง

กําหนดใหก้ารไดม้าซึ่งธุรกิจต้องรวมถงึขอ้มูลปัจจยันําเขา้และกระบวนการที่สําคญัเป็นอย่างน้อยซึ่งเมื่อนํามารวมกนัมี

ส่วนอย่างมนีัยสําคญัทําให้เกิดความสามารถในการสร้างผลผลติ รวมทัง้ปรบัปรุงคํานิยามของ “ผลผลติ” โดยใหค้วาม

สนใจในตวัของสนิคา้และบรกิารทีใ่หก้บัลูกคา้ และตดัเรื่องการอา้งองิความสามารถในการลดตน้ทุนออกไป 
 

การปรบัปรงุมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 เร่ือง เคร่ืองมือทางการเงิน และมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน ฉบบัท่ี 7 เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลเคร่ืองมือทางการเงิน ปรบัเปลี่ยนขอ้กําหนดการบญัชป้ีองกนัความ

เสีย่งโดยเฉพาะ เพื่อบรรเทาผลกระทบทีอ่าจเกดิขึ้นจากความไม่แน่นอนที่เกิดจากการปฏริูปอตัราดอกเบี้ยอ้างองิ เช่น 

อัตราดอกเบี้ยอ้างอิงที่กําหนดจากธุรกรรมการกู้ยืม (Interbank offer rates - IBORs) นอกจากน้ี การปรบัปรุงได้

กําหนดใหก้จิการใหข้อ้มูลเพิม่เตมิเกี่ยวกบัความสมัพนัธข์องการป้องกนัความเสีย่งที่ไดร้บัผลกระทบโดยตรงจากความ

ไมแ่น่นอนใด ๆ นัน้ 
 

การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 เร่ือง การนําเสนองบการเงิน และมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 8 เร่ือง 

นโยบายการบญัชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบญัชีและข้อผิดพลาด ปรบัปรุงคํานิยามของ ”ความมี

สาระสาํคญั” โดยใหเ้ป็นไปในแนวทางเดยีวกนักบัมาตรฐานการรายงานทางการเงนิและกรอบแนวคดิ และอธบิายถงึการ

นําความมสีาระสาํคญัไปประยกุตไ์ดช้ดัเจนขึน้ในมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่1 
 

การปรบัปรงุมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 (TFRS 16) เร่ือง สญัญาเช่า เกีย่วกบัการผอ่นปรนในทาง

ปฏบิตักิรณีที่ผูเ้ช่าไดร้บัการลดค่าเช่าเน่ืองจากสถานการณ์ COVID-19 โดยผูเ้ช่าสามารถเลอืกที่จะไม่ประเมนิว่าการลด

ค่าเช่าดงักล่าวเป็นการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขสญัญาเช่า (Lease modification) สําหรบัการลดหรอืการงดเว้นการจ่ายค่า

เช่าถงึวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2565 

 

4.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุท่ีมีผลบงัคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงั

วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2565  
 

กลุ่มกจิการไมไ่ดนํ้ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่มกีารปรบัปรุงใหม่ดงัต่อไปน้ีมาถอืปฏบิตัิก่อนวนับงัคบัใช้ ทัง้น้ี  

ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการอยูร่ะหวา่งการประเมนิผลกระทบของมาตรฐานดงักล่าวต่องบการเงนิของกลุ่มกจิการ 
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5 การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี 
 

ในระหวา่งปี พ.ศ. 2564 ผูบ้รหิารพจิารณาเรื่องการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชกีารวดัมลูคา่ภายหลงัการรบัรูเ้ริม่แรกของที่ดนิ 

อาคาร และอุปกรณ์ สําหรบัสนิทรพัยป์ระเภทที่ดนิ จากเดมิแสดงดว้ยวธิรีาคาทุนเป็นวธิรีาคาทีต่ใีหม่ โดยไดร้บัการอนุมตัิจาก 

คณะกรรมการบรษิทัแล้ว ทัง้น้ีมวีตัถุประสงค์เพื่อสะท้อนมูลค่าที่เหมาะสมของที่ดนิ โดยมผีลตัง้แต่รอบปีบญัชสีิ้นสุดวนัที่ 31 

ธนัวาคม พ.ศ. 2564 เป็นตน้ไป 
 

ในการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีดงักล่าว กลุ่มบรษิทัได้ปฏิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัที่ 8 เรื่องนโยบายการบญัช ี

การเปลีย่นแปลงประมาณการทางบญัชแีละขอ้ผดิพลาด ซึง่ระบุวา่การเริม่นํานโยบายการบญัชสีาํหรบัการบนัทกึมูลคา่สนิทรพัย์

ด้วยราคาที่ตีใหม่ตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัที่ 16 เรื่อง ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ถือเป็นการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชี

เกี่ยวกบัการปรบัมูลค่าของสนิทรพัย ์โดยกลุ่มกิจการรบัรู้ผลกระทบจากการตรีาคาใหม่ในงวดปัจจุบนั ทัง้น้ีนโยบายการบญัชี

เกีย่วกบัวธิรีาคาทีต่ใีหมข่องทีด่นิ ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 6.11 
 

การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชน้ีีมผีลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกิจการ ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 และงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสําหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั 

ดงัน้ี  
 

 

 

งบการเงินรวม 

งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

งบแสดงฐานะการเงิน หมายเหตุ บาท บาท 

    

สินทรพัย ์    

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์เพิม่ขึน้ 19 3,680,635,080 2,861,120,892 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชลีดลง 22 (736,127,016) (572,224,178) 

รวมรายการสินทรพัยท่ี์ปรบัปรงุ  2,944,508,064 2,288,896,714 

    

ส่วนของเจ้าของ    

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของเจา้ของ    

    ส่วนเกนิทุนจากการตรีาคาทีด่นิ (สทุธจิากภาษเีงนิได)้ เพิม่ขึน้  2,925,927,069 2,288,896,714 

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีํานาจควบคมุเพิม่ขึน้  18,580,995 - 

รวมรายการส่วนของเจ้าของท่ีปรบัปรงุ  2,944,508,064 2,288,896,714 

    

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็    

    

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่น:    

กําไรจากการตรีาคาที่ดนิ (สทุธจิากภาษเีงนิได)้ เพิม่ขึน้  2,944,508,064 2,288,896,714 
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6 นโยบายการบญัชี 

 

6.1 การบญัชีสาํหรบังบการเงินรวม  
 

บรษิทัยอ่ย 
 

บรษิทัย่อย หมายถงึ กจิการทัง้หมดที่กลุ่มกจิการมอีํานาจควบคุม กลุ่มกจิการมอีํานาจควบคุมเมื่อกลุ่มกจิการรบัหรอืมี

สทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกีย่วขอ้งกบัผูไ้ดร้บัการลงทุน และสามารถใชอ้ํานาจเหนือผูไ้ดร้บัการลงทุนเพื่อให้ได้

ผลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกจิการรวมงบการเงนิของบรษิทัย่อยไวใ้นงบการเงนิรวมตัง้แต่วนัที่กลุ่มกิจการมอีํานาจในการ

ควบคมุบรษิทัยอ่ยจนถงึวนัที่กลุ่มกจิการสญูเสยีอํานาจควบคมุในบรษิทัยอ่ยนัน้  
 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัคา่เผื่อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี 
 

การรว่มการงาน 
 

เงนิลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจดัประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกนัหรอืการร่วมค้า โดยขึ้นอยู่กบัสทิธแิละภาระ

ผกูพนัตามสญัญาของผูเ้ขา้รว่มการงานนัน้มากกวา่โครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน 
 

การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมคา้เมื่อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัยส์ุทธขิองการร่วมการงานนัน้ เงนิลงทุนใน

การรว่มคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิสี่วนไดเ้สยี 
 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการรว่มคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัคา่เผื่อการดอ้ยคา่ (ถา้ม)ี 
 

การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิสีว่นไดเ้สยี 
 

กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมื่อเริม่แรกดว้ยราคาทุน ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีจ่า่ยซือ้รวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน  
 

กลุ่มกิจการจะรบัรู้มูลค่าภายหลงัวนัที่ได้มาของเงนิลงทุนในการร่วมค้าด้วยส่วนแบ่งกําไรหรอืขาดทุนของผู้ได้รบัการ

ลงทุนตามสดัส่วนที่ผูล้งทุนมสี่วนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่น ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลง

ภายหลงัการไดม้าดงักล่าวขา้งต้นจะปรบัปรงุกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน 
 

เมื่อสว่นแบ่งขาดทุนของกลุ่มกจิการในการร่วมคา้มมีลูคา่เท่ากบัหรอืเกนิกว่ามลูคา่สว่นไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการร่วม

คา้นัน้ซึง่รวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยาวอื่น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส้่วนแบ่งขาดทุนที่เกนิกว่าส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้นัน้ เวน้

แต่กลุ่มกจิการมภีาระผกูพนัหรอืไดจ้า่ยเงนิเพื่อชําระภาระผกูพนัแทนการร่วมคา้ 
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การเปลีย่นแปลงสดัสว่นการถอืครองกจิการ 
 

ในกรณีที่กลุ่มกจิการยงัคงมอีํานาจควบคุมบรษิทัย่อย กลุ่มกจิการปฏบิตัติ่อรายการกบัส่วนไดเ้สยีที่ไม่มอีํานาจควบคุม

เช่นเดยีวกนักบัรายการกบัผูเ้ป็นเจา้ของของกลุ่มกจิการ ผลต่างระหว่างราคาจ่ายซื้อหรอืราคาขายจากการเปลี่ยนแปลง

สดัสว่นในบรษิทัยอ่ยกบัราคาตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อีํานาจควบคมุทีล่ดลงหรอืเพิม่ขึน้ตามสดัส่วนที่เปลีย่นแปลง

ไปจะถูกรบัรูใ้นสว่นของเจา้ของ 
 

ถา้สดัสว่นการถอืครองในการรว่มคา้ลดลง แต่กลุ่มกจิการยงัคงมกีารควบคมุรว่ม กําไรหรอืขาดทุนทีเ่คยบนัทกึไวใ้นกําไร

ขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นเฉพาะส่วนทีล่ดลงจะถูกโอนไปยงักําไรหรอืขาดทุน กําไรหรอืขาดทุนจากการลดสดัส่วนการถอืครอง

ในการรว่มคา้จะถูกรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุน 
 

เมื่อกลุ่มกจิการสูญเสยีอํานาจควบคุม หรอืการควบคุมร่วมในเงนิลงทุนนัน้ เงนิลงทุนที่เหลอือยู่จะถูกวดัมูลค่าใหม่ด้วย

มลูคา่ยตุธิรรม สว่นต่างทีเ่กดิขึน้จะถูกรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน มลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนจะกลายเป็นมลูคา่เริม่แรกใน

การบนัทกึบญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตามสดัส่วนการถอืครองที่เหลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม การร่วม

คา้ หรอืสนิทรพัยท์างการเงนิ 
 

รายการระหวา่งกนัในงบการเงนิรวม 
 

รายการ ยอดคงเหลือ และกําไรที่ยงัไม่เกิดขึ้นจรงิระหว่างกนัในกลุ่มกิจการจะถูกตดัออก กําไรที่ยงัไม่เกิดขึ้นจริงใน

รายการระหว่างกลุ่มกจิการกบัการร่วมคา้จะถูกตดัออกตามสดัสว่นที่กลุ่มกจิการมสี่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ ขาดทุนที่ยงั

ไมเ่กดิขึน้จรงิในรายการระหวา่งกลุ่มกจิการจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกนั ยกเวน้รายการนัน้จะมหีลกัฐานว่าเกดิจากการดอ้ยค่า

ของสนิทรพัยท์ีโ่อน 
 

6.2 การรวมธรุกิจ 
 

กลุ่มกจิการถอืปฏบิตัติามวธิซีื้อสําหรบัการรวมธุรกจิทีไ่ม่ใช่การรวมธุรกจิภายใต้การควบคุมเดยีวกนั สิง่ตอบแทนทีโ่อน

ใหส้าํหรบัการซือ้ธรุกจิประกอบดว้ย 
 

- มลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรพัยท์ีโ่อนไป 

- หน้ีสนิทีก่่อขึน้เพื่อจา่ยชําระใหแ้ก่เจา้ของเดมิ 

- สว่นไดเ้สยีในสว่นของเจา้ของทีอ่อกโดยกลุ่มกจิการ 
 

สนิทรพัยท์ี่ระบุได้ที่ได้มา หน้ีสนิ และหน้ีสนิที่อาจเกิดขึ้นจากการรวมธุรกิจจะถูกวดัมูลค่าเริม่แรกด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ 

วนัทีซ่ือ้ 
 

ในการรวมธุรกิจแต่ละครัง้ กลุ่มกิจการเลือกที่จะวดัมูลค่าของส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุมในผู้ถูกซื้อด้วยมูลค่า

ยตุธิรรมของสนิทรพัยส์ทุธขิองผูถู้กซือ้ตามสดัสว่น 
 

ผลรวมของมูลค่าสิง่ตอบแทนที่โอนให้และมูลค่าของส่วนได้เสยีที่ไม่มอีํานาจควบคุมในผู้ถูกซื้อและมูลค่ายุตธิรรมของ 

ส่วนไดเ้สยีในผูไ้ด้รบัการลงทุนซึ่งถอือยู่ก่อนการรวมธุรกิจ (ในกรณีที่เป็นการรวมธุรกิจจากการทยอยซื้อ) ในจํานวนที่

เกนิกว่ามูลค่ายตุิธรรมของสนิทรพัยส์ุทธทิี่ระบุไดท้ี่ไดม้าต้องรบัรู้เป็นค่าความนิยม แต่หากน้อยกว่ามูลค่ายุติธรรมของ

สนิทรพัยส์ทุธทิีร่ะบุไดท้ีไ่ดม้า จะรบัรูส้ว่นต่างโดยตรงไปยงักําไรหรอืขาดทุน 
 

ตน้ทุนทางตรงทีเ่กีย่วกบัการซือ้ธรุกจิ 
 

ตน้ทุนทีเ่กีย่วกบัการซือ้ธรุกจิจะถูกรบัรูเ้ป็นคา่ใชจ้า่ยในงบการเงนิรวม 
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6.3 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ 
 

สกุลเงนิทีใ่ชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงนิทีใ่ชนํ้าเสนองบการเงนิ 
 

งบการเงนิแสดงในสกุลเงนิบาท ซึ่งเป็นสกุลเงนิทีใ่ช้ในการดําเนินงานของบรษิทัและนําเสนองบการเงนิของกลุ่มกจิการและ

บรษิทั 
 

รายการและยอดคงเหลอื 
 

รายการที่เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที่ใช้ในการดําเนินงานโดยใช้อตัราแลกเปลี่ยน ณ วนัที่เกิด

รายการ  
 

รายการกําไรและรายการขาดทุนที่เกิดจากการรบัหรอืจ่ายชําระที่เป็นเงนิตราต่างประเทศ และที่เกิดจากการแปลงค่า

สนิทรพัย์และหน้ีสนิทางการเงนิซึ่งเป็นเงนิตราต่างประเทศด้วยอตัราแลกเปลี่ยน ณ วนัสิ้นปีได้บนัทึกไว้ในกําไรหรือ

ขาดทุน 
 

เมื่อมกีารรบัรู้รายการกําไรหรอืขาดทุนของรายการที่ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่น องคป์ระกอบของ

อตัราแลกเปลี่ยนทัง้หมดของกําไรหรอืขาดทุนนัน้จะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นดว้ย ในทางตรงขา้มการรบัรู้กําไร

หรอืขาดทุนของรายการที่ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน องคป์ระกอบของอตัราแลกเปลี่ยนทัง้หมดของกําไรหรอื

ขาดทุนนัน้จะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนดว้ย 
 

6.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถึงเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื่อทวงถาม เงนิ

ลงทุนระยะสัน้อื่นที่มสีภาพคล่องสูงซึง่มอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัที่ไดม้า และเงนิเบกิเกนิบญัช ี(ถา้ม)ี จะแสดงไว้ใน

สว่นของหน้ีสนิหมนุเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 

6.5 ลกูหน้ีการค้า 
 

ลูกหน้ีการคา้แสดงถงึจาํนวนเงนิทีลู่กคา้จะตอ้งชําระซึง่เกดิจากการขายสนิคา้และใหบ้รกิารตามปกตขิองธรุกจิ 
 

กลุ่มกจิการรบัรู้ลูกหน้ีการค้าเมื่อเริม่แรกด้วยจํานวนเงนิของสิง่ตอบแทนที่ปราศจากเงื่อนไขในการได้รบัชําระ ในกรณีที่มี

องคป์ระกอบดา้นการจดัหาเงนิที่มนีัยสําคญัจะรบัรูด้ว้ยมูลค่าปัจจบุนัของสิง่ตอบแทน และวดัมลูค่าในภายหลงัด้วยราคาทุน 

ตดัจาํหน่ายหกัค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้  
 

กลุ่มกจิการใชว้ธิอีย่างงา่ย (simplified approach) ในการรบัรูก้ารดอ้ยค่าตามประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่า 

จะเกดิขึน้ ตลอดอายลุูกหน้ีตัง้แต่วนัทีก่ลุ่มกจิการเริม่รบัรูลู้กหน้ี  
 

ในการพิจารณาผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ผู้บริหารได้จ ัดกลุ่มลูกหน้ีตามความเสี่ยงด้านเครดิตที่มี

ลกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที่เกินกําหนดชําระ อตัราขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นพิจารณาจาก

ลกัษณะการจา่ยชําระในอดตี ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดติจากประสบการณ์ในอดตี รวมทัง้ขอ้มูลและปัจจยัในอนาคตที่

อาจมผีลกระทบต่อการจา่ยชําระของลูกหน้ี  
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ทัง้น้ี กลุ่มกิจการเลือกนําข้อยกเว้นจากมาตรการผ่อนปรนชัว่คราวเพื่อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที่ออกโดยสภา

วชิาชพีบญัชมีาถอืปฏบิตัสิาํหรบัรอบระยะเวลารายงานสิน้สดุภายในช่วงเวลาระหวา่งวนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2563 ถงึวนัที ่

31 ธันวาคม พ.ศ. 2563 โดยกลุ่มกิจการเลือกที่จะไม่นําข้อมูลที่มีการคาดการณ์ไปในอนาคต (Forward-looking 

information) มาใชใ้นการวดัมลูคา่ผลขาดทุนดา้นเครดติที่คาดว่าจะเกดิขึน้ตามวธิอีย่างงา่ย (Simplified approach) สาํหรบั

ลูกหน้ีการค้า กลุ่มกิจการเลือกใช้ข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิตในอดีต มาประกอบกบัดุลยพินิจของผู้บริหาร ในการ

ประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ 
 

6.6 สินค้าคงเหลือ 
 

สนิคา้คงเหลอื หมายรวมถงึอาหาร เครื่องดื่มและวสัดสุิน้เปลอืงสําหรบัลูกคา้และวสัดสุิน้เปลอืงอื่น ซึง่แสดงดว้ยราคาทุน

หรอืมลูคา่สทุธทิีจ่ะไดร้บัแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่ 
 

ราคาทุนของสินค้าคํานวณโดยวิธีเข้าก่อนออกก่อน ต้นทุนของสินค้าคงเหลือประกอบด้วยราคาซื้อและค่าใช้จ่ายที่

เกีย่วขอ้งโดยตรงกบัการซือ้ หกัดว้ยสว่นลดทีเ่กีย่วขอ้งทัง้หมด  
 

6.7  ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

ต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์รวมถงึอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา คอือสงัหารมิทรพัยท์ี่ถอืไวด้ว้ยความตัง้ใจ

ในการพฒันาและขายในการดาํเนินธรุกจิปกต ิแสดงดว้ยราคาทุนหรอืมลูคา่สทุธทิีจ่ะไดร้บัแล้วแต่ราคาใดจะตํ่ากวา่ 
 

ราคาทุนประกอบดว้ยต้นทุนที่ดนิ คา่ใชจ้า่ยที่เกีย่วขอ้งโดยตรงกบัโครงการ (คา่ออกแบบ คา่สาธารณูปโภค คา่ก่อสรา้ง) 

และตน้ทุนการกูย้มืเพื่อใชใ้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี่เกีย่วขอ้ง มลูคา่สทุธทิีจ่ะไดร้บัเป็นการประมาณจากราคาที่คาด

วา่จะขายไดต้ามปกตธิรุกจิหกัดว้ยคา่ใช้จา่ยทีจ่าํเป็นรวมถงึคา่ใชจ้า่ยในการขาย 
 

ต้นทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ยมืทีกู่้มาทัว่ไปและทีกู่้มาโดยเฉพาะทีเ่กี่ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอืการผลติ

สนิทรพัยท์ีเ่ขา้เงื่อนไข ตอ้งนํามารวมเป็นสว่นหน่ึงของราคาทุนของสนิทรพัย ์(หมายเหตุขอ้ 6.16) 
 

6.8 สินทรพัยท์างการเงิน 
 

การจดัประเภท 
 

กลุ่มกิจการจดัประเภทสินทรพัย์ทางการเงินประเภทตราสารหน้ี โดยพิจารณาจาก ก) โมเดลธุรกิจในการบริหาร

สนิทรพัย ์และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตามสญัญาวา่เขา้เงื่อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบีย้ (SPPI) หรอืไม ่ดงัน้ี 

• สินทรพัย์ทางการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน (FVPL) หรือวดัด้วยมูลค่า

ยตุธิรรมผา่นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) 

• สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย (Amortised cost) 
 

กลุ่มกิจการโอนจดัประเภทเงนิลงทุนในตราสารหน้ีใหม่เมื่อมกีารเปลี่ยนแปลงในโมเดลธุรกิจในการบริหารสินทรพัย์

เท่านัน้ 
 

สาํหรบัเงนิลงทุนในตราสารทุน กลุ่มกจิการสามารถเลอืก (ซึง่ไมส่ามารถเปลีย่นแปลงได)้ ที่จะวดัมลูคา่เงนิลงทุนในตรา

สารทุน ณ วนัทีร่บัรูเ้ริม่แรกดว้ย FVPL หรอืดว้ย FVOCI ยกเวน้เงนิลงทุนในตราสารทุนทีถ่อืไวเ้พื่อคา้จะวดัมลูคา่ดว้ย 

FVPL เท่านัน้ 
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การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 
 

ในการซือ้หรอืไดม้าหรอืขายสนิทรพัยท์างการเงนิโดยปกต ิกลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายการ ณ วนัทีท่ํารายการคา้ ซึง่เป็นวนัที ่

กลุ่มกจิการเข้าทํารายการซื้อหรอืขายสนิทรพัยน์ัน้ด้วยมูลค่ายุติธรรมบวกต้นทุนการทํารายการซึ่งเกี่ยวขอ้งโดยตรงกบั

การไดม้าซึ่งสนิทรพัยน์ัน้ โดยกลุ่มกจิการจะตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิออกเมื่อสทิธใินการไดร้บักระแสเงนิสดจาก

สนิทรพัยน์ัน้สิน้สุดลงหรอืไดถู้กโอนไปและกลุ่มกจิการไดโ้อนความเสีย่งและผลประโยชน์ที่เกี่ยวขอ้งกบัการเป็นเจา้ของ

สนิทรพัยอ์อกไป 
 

การวดัมลูคา่ 
 

ตราสารหน้ี  
 

การวดัมูลค่าในภายหลงัของตราสารหน้ีขึ้นอยู่กบัโมเดลธุรกิจของกลุ่มกิจการในการจดัการสนิทรพัย์ทางการเงนิ และ

ลกัษณะของกระแสเงนิสดตามสญัญาของสนิทรพัยท์างการเงนิ การวดัมูลค่าสนิทรพัย์ทางการเงนิประเภทตราสารหน้ี

สามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงัน้ี 
 

• ราคาทุนตดัจําหน่าย - สนิทรพัยท์างการเงนิที่กลุ่มกจิการถอืไวเ้พื่อรบัชําระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ่งประกอบดว้ย

เงนิต้นและดอกเบี้ยเท่านัน้ จะวดัมูลคา่ดว้ยราคาทุนตดัจําหน่าย และรบัรูร้ายไดด้อกเบี้ยจากสนิทรพัยท์างการเงนิ

ดงักล่าวตามวธิอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิและแสดงในรายการรายไดอ้ื่น กําไรหรอืขาดทุนที่เกดิขึน้จากการตดัรายการ

จะรบัรู้โดยตรงในกําไรหรือขาดทุน และแสดงรายการในกําไร/(ขาดทุน)อื่นพร้อมกับกําไร/ขาดทุนจากอตัรา

แลกเปลีย่น  รายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่แสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุน 
 

• มูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่น (FVOCI) - สนิทรพัยท์างการเงนิที่กลุ่มกิจการถอืไวเ้พื่อ ก) รบัชําระกระแส

เงนิสดตามสญัญาซึ่งประกอบดว้ยเงนิต้นและดอกเบีย้เท่านัน้ และ ข) เพื่อขาย จะวดัมลูคา่ดว้ย FVOCI และรบัรูก้าร

เปลี่ยนแปลงในมูลค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่น ยกเวน้ 1) รายการขาดทุน/กําไรจาก

การดอ้ยค่า 2) รายไดด้อกเบี้ยที่คํานวณตามวธิอีตัราดอกเบี้ยที่แท้จรงิ และ 3) กําไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยน 

จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน  เมื่อกลุ่มกจิการตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว กําไรหรอืขาดทุนที่รบัรูส้ะสม

ไวใ้นกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เข้ากําไรหรอืขาดทุนและแสดงในรายการกําไร/(ขาดทุน)อื่น 

รายได้ดอกเบี้ยจะแสดงในรายการ รายได้อื่น รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบ

กําไรขาดทุน 
 

• มูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน (FVPL) - กลุ่มกจิการจะวดัมูลค่าสนิทรพัยท์างการเงนิอื่นที่ไม่เขา้เงื่อนไขการ 

วดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจําหน่ายหรอื FVOCI ข้างต้น ด้วย FVPL โดยกําไรหรอืขาดทุนที่เกิดจากการวดัมูลค่า

ยตุธิรรมจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและแสดงเป็นรายการสทุธใินกําไร/(ขาดทุน)อื่นในรอบระยะเวลาทีเ่กดิรายการ 
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ตราสารทุน 
 

กลุ่มกจิการวดัมูลค่าตราสารทุนดว้ยมูลค่ายุตธิรรม และรบัรูกํ้าไร/ขาดทุนจากมูลค่ายุตธิรรมในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 

(FVOCI) กลุ่มกจิการจะไม่โอนจดัประเภทกําไร/ขาดทุนที่รบัรูส้ะสมดงักล่าวไปยงักําไรหรอืขาดทุนเมื่อมกีารตดัรายการเงนิ

ลงทุนในตราสารทุนดงักล่าวออกไป ทัง้น้ี เงนิปันผลจากเงนิลงทุนในตราสารทุนดงักล่าวจะรบัรูเ้ป็นเงนิปันผลรบัในกําไร

หรอืขาดทุน เมื่อกลุ่มกจิการมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนัน้ 
 

กลุ่มกิจการแสดงเงินลงทุนในหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ที่จดทะเบียนและจัดตัง้ในประเทศไทย  

ซึ่งมกีารจ่ายปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกําไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแล้วของแต่ละรอบระยะเวลา

รายงาน เป็นเงนิลงทุนในตราสารทุน ตามคําชี้แจงของสภาวชิาชีพบญัชี ณ วนัที่ 25 มถุินายน พ.ศ. 2563 เรื่อง การ

ตคีวามเงนิลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์หน่วยทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์หน่วยลงทุน

กองทุนรวมโครงสรา้งพืน้ฐาน และหน่วยทรสัต์เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่จดทะเบยีนและจดัตัง้ในประเทศไทย 

กลุ่มกจิการวดัมลูคา่เงนิลงทุนดงักล่าวดว้ย FVOCI 
 

การดอ้ยคา่ 
 

กลุ่มกิจการประเมินประมาณการผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของตราสารหน้ีที่วดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดั

จําหน่าย โดยใช้การคาดการณ์ในอนาคตมาประกอบการพิจารณา การประเมินการด้อยค่าดงักล่าวจะพิจารณาว่ามีการ

เพิม่ขึน้ของความเสีย่งดา้นเครดติอยา่งมนียัสําคญัหรอืไม ่ 
 

สาํหรบัลูกหน้ีการคา้ กลุ่มกจิการใชว้ธิอียา่งงา่ยตามทีเ่ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 6.5 
 

ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้นบนัทึกในกําไรหรอืขาดทุนเป็นรายการแยก

ต่างหาก 

 

6.9 ท่ีดินรอการพฒันา 
 

ที่ดนิรอการพฒันาประกอบดว้ยต้นทุนในการไดม้าซึ่งที่ดนิและค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวขอ้งโดยตรง แสดงดว้ยราคาทุนสุทธิ

จากคา่เผื่อการดอ้ยคา่สะสม (ถา้ม)ี 
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6.10 อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน  
 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มกจิการส่วนใหญ่คอืพืน้ที่ใหเ้ช่า ซึ่งกลุ่มกจิการถอืไวเ้พื่อหาประโยชน์จากรายไดค้่า

เช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิม่ขึน้ของมลูค่าของสนิทรพัยห์รอืทัง้สองอยา่ง และไมไ่ดม้ไีวใ้ชง้านโดยกจิการในกลุ่มกจิการ 
 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุรบัรูร้ายการเริม่แรกดว้ยราคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทํารายการและต้นทุนในการกูย้มื 
 

หลงัจากการรบัรูเ้มื่อเริม่แรก อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนจะบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเสื่อมราคาสะสม และคา่เผื่อผล

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่สะสม 
 

กลุ่มกจิการรวมรายจ่ายในภายหลงัเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของสนิทรพัย์ก็ต่อเมื่อมคีวามเป็นไปไดค้่อนข้างแน่ 

ที่กลุ่มกิจการจะได้ร ับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั ้น และหากเป็นการเปลี่ยนแทนชิ้นส่วนของ

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน กลุ่มกจิการจะตดัมลูคา่ตามบญัชขีองส่วนทีถู่กเปลีย่นแทนออก 
 

ที่ดนิไม่มกีารหกัค่าเสื่อมราคา ค่าเสื่อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนอื่น ๆ จะคํานวณตามวธิเีสน้ตรง เพื่อที่ปัน

สว่นราคาทุนตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์ดงัน้ี 
 

อาคาร 30 ปี และ 70 ปี 
 

ทัง้น้ี กลุ่มกิจการเลือกนําข้อยกเว้นจากมาตรการผ่อนปรนชัว่คราวมาถือปฏิบตัิ โดยกลุ่มกิจการเลือกที่จะไม่นําข้อมูลที่

เกีย่วกบั สถานการณ์ COVID-19 ทีม่ผีลต่อการพยากรณ์ทางการเงนิในอนาคตมาใช้ประกอบเทคนิคการวดัมลูค่ายตุิธรรม

ของ อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

 

6.11 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 
 

สําหรบัรอบปีบญัชสีิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 เป็นต้นไป ที่ดนิรบัรูด้ว้ยมูลค่ายุติธรรม ซึ่งมูลค่ายุตธิรรมนัน้มา

จากการประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระภายนอก โดยจะมกีารทบทวนการประเมนิอย่างสมํ่าเสมอ สําหรบัรอบปีบญัชี

สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 ทีด่นิวดัมลูคา่ดว้ยราคาทุนหกัคา่เผื่อการดอ้ยคา่สะสม (ถา้ม)ี 
 

การตรีาคาที่ดนิที่ทําใหมู้ลคา่ตามบญัชเีพิม่ขึน้จะรบัรูใ้นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่นและจะแสดงอยู่ภายใต ้ส่วนเกนิทุนจาก

การตรีาคาสนิทรพัยใ์นส่วนของเจา้ของ และหากมลูคา่ของส่วนที่เคยตรีาคาเพิม่นัน้ลดลง สว่นทีล่ดลงจากการตรีาคาใหม่

จะรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่นและรบัรูล้ดผลสะสมในส่วนของเจา้ของเท่ากบัผลสะสมของราคาที่ตีเพิม่ที่ได้รบัรู้ไว้ 

ส่วนที่ลดลงที่เหลอืจะบนัทกึไปยงักําไรหรอืขาดทุน  ส่วนเกนิทุนจากการตรีาคาที่ดนิจะถูกโอนไปยงักําไรสะสมเมื่อทดีนิ

นัน้ถูกจาํหน่ายออกไป 
 

อาคารและอุปกรณ์ทัง้หมดวดัมลูคา่ดว้ยราคาทุนหกัดว้ยคา่เสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยคา่สะสม ตน้ทุนเริม่แรกจะ

รวมตน้ทุนทางตรงอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัการซือ้สนิทรพัยน์ัน้ 
 

ต้นทุนที่เกิดขึ้นภายหลังจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบัญชีของสินทรพัย์ เมื่อต้นทุนนัน้คาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์เชิง

เศรษฐกจิในอนาคต มลูคา่ตามบญัชขีองชิน้สว่นทีถู่กเปลีย่นแทนจะถูกตดัรายการออกไป กลุ่มกจิการจะรบัรูต้้นทุนคา่ซ่อมแซม

และบํารงุรกัษาอื่น ๆ เป็นคา่ใชจ้า่ยในกําไรขาดทุนเมื่อเกดิขึน้ 
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ที่ดนิไม่มกีารคดิค่าเสื่อมราคา ค่าเสื่อมราคาของสนิทรพัย์อื่นคํานวณโดยใช้วธิเีส้นตรง เพื่อลดราคาทุนตลอดอายุการให้

ประโยชน์ทีป่ระมาณการไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปน้ี 

 

สว่นปรบัปรุงทีด่นิ 5 ปี และ 20 ปี  

อาคาร ตามอายสุญัญาเช่า 20 ปี 30 ปี และ 70 ปี 

สว่นปรบัปรุงทรพัยส์นิ 5 ปี และ 20 ปี  

อุปกรณ์และเครื่องตกแต่ง 3 ปี 5 ปี 10 ปี และ 15 ปี 

เครื่องใชใ้นการดําเนินงาน 5 ปี  

อปุกรณ์สาํนักงาน 3 ปี และ 5 ปี  

ยานพาหนะ 5 ปี 

หอ้งตวัอย่าง 5 ปี 
 

กลุ่มกิจการได้มกีารทบทวนและปรบัปรุงมูลค่าคงเหลอืและอายุการให้ประโยชน์ของสนิทรพัย์ให้เหมาะสมทุกสิ้นรอบ

ระยะเวลารายงาน 
 

ผลกําไรหรอืขาดทุนที่เกดิจากการจําหน่ายที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คํานวณโดยเปรยีบเทยีบสิง่ตอบแทนสุทธทิี่ไดร้บัจาก 

การจาํหน่ายสนิทรพัยก์บัมลูคา่ตามบญัชขีองสนิทรพัยแ์ละรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 

 

6.12 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 
 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนวดัมูลค่าด้วยราคาทุนหกัดว้ยค่าตดัจําหน่ายสะสมและค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยคา่สะสม ต้นทุน

เริม่แรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัการซือ้สนิทรพัยน์ัน้ 
 

คา่ตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยใชว้ธิเีสน้ตรง ตลอดอายกุารใหป้ระโยชน์ทีป่ระมาณการไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปน้ี 

 

สทิธกิารใชส้นิทรพัย ์ 10 ปี 

โปรแกรมคอมพวิเตอร ์ 3 ปี ถงึ 10 ปี 
 

ตน้ทุนทีเ่กีย่วกบัการบํารงุรกัษาโปรแกรมคอมพวิเตอรบ์นัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยเมื่อเกดิขึน้ 
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6.13 การด้อยค่าของสินทรพัย ์
 

กลุ่มกิจการทดสอบการด้อยค่าของสินทรพัย์ที่มอีายุการให้ประโยชน์ที่ไม่ทราบได้แน่นอนเป็นประจําทุกปี และเมื่อมี

เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที่บ่งชี้วา่สนิทรพัยด์งักล่าวอาจมกีารดอ้ยค่า สําหรบัสนิทรพัยอ์ื่น กลุ่มกจิการจะทดสอบการ

ดอ้ยค่าเมื่อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที่บ่งชี้ว่าสนิทรพัย์ดงักล่าวอาจมกีารดอ้ยค่า รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะ

รบัรูเ้มื่อมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยส์ูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะไดร้บัคนื โดยมูลค่าที่คาดว่าจะไดร้บัคนืหมายถงึจํานวนที่

สงูกวา่ระหวา่งมลูคา่ยตุธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมลูคา่จากการใช ้ 
 

เมื่อมเีหตุใหเ้ชื่อว่าสาเหตุทีท่ําใหเ้กดิการดอ้ยค่าในอดตีไดห้มดไป กลุ่มกจิการจะกลบัรายการขาดทุนจากดอ้ยคา่สําหรบั

สนิทรพัยอ์ื่น ๆ ทีไ่มใ่ช่คา่ความนิยม 
 

ทัง้น้ี กลุ่มกิจการเลือกนําข้อยกเว้นจากมาตรการผ่อนปรนชัว่คราวเพื่อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที่ออกโดยสภา

วชิาชพีบญัช ีมาถอืปฏบิตัสิําหรบัรอบระยะเวลารายงานสิน้สุดภายในช่วงเวลาระหว่างวนัที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ถงึ

วนัที3่1 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 โดยกลุ่มกจิการเลอืกที่จะไม่นําขอ้มูลที่เกี่ยวกบัสถานการณ์ COVID-19 มาถอืเป็นขอ้บ่งชี้

การดอ้ยคา่ ในการพจิารณาวา่สนิทรพัยข์องกลุ่มกจิการอาจมกีารดอ้ยคา่หรอืไม ่ 

 

6.14 สญัญาเช่า  
 

สญัญาเช่า - กรณีท่ีกลุ่มกิจการเป็นผู้เช่า 
 

กลุ่มกิจการรบัรู้สญัญาเช่าเมื่อกลุ่มกิจการสามารถเข้าถงึสนิทรพัย์ตามสญัญาเช่า เป็นสนิทรพัย์สทิธกิารใช้และหน้ีสนิ 

ตามสญัญาเช่า โดยคา่เช่าที่ชําระจะปันส่วนเป็นการจา่ยชําระหน้ีสนิและต้นทุนทางการเงนิ โดยตน้ทุนทางการเงนิจะรบัรู้

ในกําไรหรอืขาดทุนตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบี้ยคงที่จากยอดหน้ีสนิตามสญัญาเช่าที่คงเหลืออยู่ กลุ่ม

กจิการคดิคา่เสื่อมราคาสนิทรพัยส์ทิธกิารใชต้ามวธิเีสน้ตรงตามอายทุีส่ ัน้กวา่ระหวา่งอายสุนิทรพัยแ์ละระยะเวลาการเช่า 
 

กลุ่มกจิการปันส่วนสิง่ตอบแทนในสญัญาไปยงัส่วนประกอบของสญัญาที่เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที่ไม่

เป็นการเช่าตามราคาเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ สําหรบัสญัญาที่ประกอบดว้ยสว่นประกอบของสญัญา

ที่เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที่ไม่เป็นการเช่า ยกเวน้สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งกลุ่มกิจการเป็นผูเ้ช่า 

โดยกลุ่มกิจการเลือกที่จะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญา และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบที่เป็นการเช่า

เท่านัน้ 
 

สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิตามสญัญาเช่ารบัรูเ้ริม่แรกดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของการจ่ายชําระตามสญัญาเช่า หน้ีสนิตามสญัญาเช่า

ประกอบดว้ยมลูคา่ปัจจบุนัสทุธขิองการจา่ยชําระตามสญัญาเช่า ดงัน้ี 

• คา่เช่าคงที ่(รวมถงึการจา่ยชําระคงทีโ่ดยเน้ือหา) สทุธดิว้ยเงนิจงูใจคา้งรบั 

• คา่เช่าผนัแปรทีอ่า้งองิจากอตัราหรอืดชันี  

• มลูคา่ทีค่าดวา่จะตอ้งจา่ยจากการรบัประกนัมลูค่าคงเหลอื 

• ราคาสทิธเิลอืกซือ้หากมคีวามแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลที่กลุ่มกจิการจะใชส้ทิธ ิและ 

• คา่ปรบัจากการยกเลกิสญัญา หากอายขุองสญัญาเช่าสะทอ้นถงึการทีก่ลุ่มกจิการคาดว่าจะยกเลกิสญัญานัน้ 
 

การจ่ายชําระตามสญัญาเช่าในช่วงการต่ออายุสญัญาเช่าไดร้วมอยู่ในการคํานวณหน้ีสนิตามสญัญาเช่า หากกลุ่มกจิการ 

มคีวามแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลในการใชส้ทิธติ่ออายสุญัญาเช่า 
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กลุ่มกิจการจะคดิลดค่าเช่าจ่ายข้างต้นด้วยอตัราดอกเบี้ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี้ยโดยนัยได ้ 

กลุ่มกจิการจะคดิลดดว้ยอตัราการกู้ยมืส่วนเพิม่ของผูเ้ช่า ซึ่งกค็อือตัราที่สะท้อนถงึการกู้ยมืเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งสนิทรพัยท์ีม่ ี

มลูคา่ใกลเ้คยีงกนั ในสภาวะเศรษฐกจิ อายสุญัญา และเงื่อนไขทีใ่กลเ้คยีงกนั 
 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูด้ว้ยราคาทุน ซึง่ประกอบดว้ย 

• จาํนวนทีร่บัรูเ้ริม่แรกของหน้ีสนิตามสญัญาเช่า  

• คา่เช่าจา่ยทีไ่ดช้ําระก่อนเริม่ หรอื ณ วนัทําสญัญา สทุธจิากเงนิจงูใจที่ไดร้บัตามสญัญาเช่า  

• ตน้ทุนทางตรงเริม่แรก  

• ตน้ทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย ์ 
 

คา่เช่าทีจ่่ายตามสญัญาเช่าระยะสัน้และสญัญาเช่าสนิทรพัยท์ีม่มีูลค่าตํ่าจะรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรง สญัญาเช่าระยะ

สัน้คอืสญัญาเช่าทีม่อีายสุญัญาเช่าน้อยกว่าหรอืเท่ากบั 12 เดอืน สนิทรพัยท์ีม่มีลูคา่ตํ่า เช่น อุปกรณ์สาํนกังาน เป็นตน้ 
 

กลุ่มกจิการนําการผอ่นปรนในทางปฏบิตัทิีเ่กี่ยวกบัการยนิยอมลดคา่เช่าทีเ่กี่ยวขอ้งกบั COVID-19 มาถอืปฏบิตัยิอ้นหลงั

ตัง้แต่ว ันที่ 1 มกราคม พ.ศ.2564 โดยผู้เช่าสามารถเลือกที่จะไม่พิจารณาว่าการลดค่าเช่าดังกล่าวเข้าเงื่อนไขการ

เปลี่ยนแปลงสญัญาเช่า (lease modification) หรอืไม่ แต่จะรบัรู้การลดค่าเช่าดงักล่าวเสมอืนหน่ึงว่าการเปลี่ยนแปลง

ดงักล่าวไม่ใช่การเปลี่ยนแปลงสญัญาเช่า โดยกลุ่มกจิการจะสามารถหรอืปฏบิตัติามการผอ่นปรนดงักล่าวเฉพาะในกรณี

ที่กลุ่มกจิการไดร้บัการลด หรอืยกเวน้ค่าเช่าอนัเป็นผลโดยตรงจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 และเขา้

เงื่อนไขดงัต่อไปน้ี 

ก) การเปลี่ยนแปลงการจ่ายชําระตามสญัญาเช่าทําให้คําตอบแทนของสญัญาเช่า (หลงัปรบัปรุง) มจีํานวนเกอืบเท่า

เดมิหรอืน้อยกวา่คา่ตอบแทนของสญัญาเช่าก่อนการเปลีย่นแปลง 

ข) การลดคา่เช่า เป็นการลดคา่เช่าซึง่ครบกําหนดในหรอืก่อนวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ.2565 และ 

ค) ไมม่กีารเปลีย่นแปลงทีส่าํคญัในเงื่อนไขและขอ้กําหนดอื่นของสญัญาเช่า 
 

กลุ่มกจิการเลอืกทีจ่ะนําการผอ่นปรนในทางปฏบิตัดิงักล่าวมาถอืปฏบิตักิบัสญัญาเช่าทีเ่ขา้เงื่อนไขขา้งตน้ทุกสญัญา โดย

กลุ่มกลุ่มกิจการรบัรู้การปรบัลดค่าเช่าจํานวน 1,708,521 บาท เป็นค่าเช่าผนัแปรติดลบในรายการค่าใช้จ่ายในการ

บรหิาร คูก่บัการปรบัปรงุหน้ีสนิตามสญัญาเช่า ทัง้น้ีไมม่ผีลกระทบต่อสว่นของเจา้ของ ณ วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2564 
 

ในระหว่างรอบระยะเวลาบญัชสีําหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการไดร้บัการลดค่าเช่าตามสญัญา

เช่าจากผูใ้หเ้ช่าเน่ืองจากสถานการณ์ COVID-19 กลุ่มกจิการเลอืกที่จะไม่ปฏบิตัติาม TFRS 16 เกี่ยวกบัการเปลี่ยนแปลง

สญัญาเช่าสาํหรบัสญัญาเช่าทุกสญัญาที่ไดร้บัการลดค่าเช่า แต่เลอืกทีจ่ะนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผอ่นปรนชัว่คราวมาถอื

ปฏบิตั ิโดยการปรบัลดหน้ีสนิตามสญัญาเช่าที่ครบกําหนดตามสดัส่วนที่ไดร้บัส่วนลด ตลอดช่วงเวลาที่ไดร้บัการลดค่า

เช่า และกลบัรายการคา่เสื่อมราคาจากสนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละดอกเบีย้จากหน้ีสนิตามสญัญาเช่าที่รบัรูใ้นระหวา่งปีตาม

สดัสว่นของคา่เช่าทีล่ดลงโดยรบัรูผ้ลต่างทีเ่กดิขึน้เป็นรายการกําไร/ขาดทุนอื่น แทนการปรบัปรงุมูลค่าสนิทรพัยส์ทิธกิาร

ใชแ้ละวดัมลูคา่หน้ีสนิตามสญัญาเช่าจากการเปลีย่นแปลงสญัญาเช่าใหม ่ 
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สญัญาเช่า - กรณีท่ีกลุ่มกิจการเป็นผู้ให้เช่า 

 

สนิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหน้ีสญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมลูคา่ปัจจบุนัของจาํนวนเงนิที่จ่าย 

ตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหน้ีที่ยงัไม่ไดค้ดิลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหน้ีจะทยอยรบัรูเ้ป็นรายไดท้าง

การเงนิโดยใช้วธิเีงนิลงทุนสุทธซิึ่งสะท้อนอตัราผลตอบแทนคงที่ ต้นทุนทางตรงเริม่แรกที่รวมอยู่ในการวดัมูลค่าลูกหน้ี

สญัญาเช่าทางการเงนิเริม่แรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายขุองสญัญาเช่า 

 

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอด

ช่วงเวลาการใหเ้ช่า  

 

6.15 หน้ีสินทางการเงิน 

 

การจดัประเภท 

 

กลุ่มกจิการจะพจิารณาจดัประเภทเครื่องมอืทางการเงนิที่กลุ่มกิจการเป็นผูอ้อกเป็นหน้ีสนิทางการเงนิหรอืตราสารทุน 

โดยพจิารณาภาระผกูพนัตามสญัญา ดงัน้ี 

• หากกลุ่มกิจการมีภาระผูกพนัตามสญัญาที่จะต้องส่งมอบเงินสดหรือสินทรพัย์ทางการเงินอื่นให้กบักิจการอื่น  

โดยไม่สามารถปฏเิสธการชําระหรอืเลื่อนการชําระออกไปอย่างไม่มกํีาหนดได้นัน้ เครื่องมอืทางการเงนินัน้จะจดั

ประเภทเป็นหน้ีสนิทางการเงนิ เวน้แต่วา่การชําระนัน้สามารถชําระโดยการออกตราสารทุนของกลุ่มกจิการเองด้วย

จาํนวนตราสารทนุทีค่งที ่เพื่อแลกเปลีย่นกบัจาํนวนเงนิทีค่งที ่

• หากกลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัตามสญัญาหรอืสามารถเลื่อนการชําระภาระผูกพนัตามสญัญาไปได ้เครื่องมอืทาง

การเงนิดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นตราสารทุน 

 

เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหน้ีสนิหมุนเวยีนเมื่อกลุ่มกิจการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื่อนไขให้เลื่อนชําระหน้ีออกไปอกีเป็น

เวลาไมน้่อยกวา่ 12 เดอืน นบัจากวนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 

 

การวดัมลูคา่ 

 

ในการรบัรู้รายการเมื่อเริม่แรกกลุ่มกิจการต้องวดัมูลค่าหน้ีสนิทางการเงนิด้วยมูลค่ายุติธรรม และวดัมูลค่าหน้ีสนิทาง

การเงนิทัง้หมดภายหลงัการรบัรูร้ายการดว้ยราคาทุนตดัจําหน่าย  
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การตดัรายการและการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของสญัญา 

 

กลุ่มกจิการตดัรายการหน้ีสนิทางการเงนิเมื่อภาระผูกพนัที่ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีารยกเลกิไป 

หรอืสิน้สดุลงแลว้ 

 

หากกลุ่มกจิการมกีารเจรจาต่อรองหรอืเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของหน้ีสนิทางการเงนิ กลุ่มกจิการจะตอ้งพจิารณาวา่รายการ

ดงักล่าวเขา้เงื่อนไขของการตดัรายการหรอืไม ่หากเขา้เงื่อนไขของการตดัรายการ กลุ่มกจิการจะต้องรบัรูห้น้ีสนิทางการเงนิ

ใหม่ดว้ยมูลค่ายุติธรรมของหน้ีสนิใหม่นัน้ และตดัรายการหน้ีสนิทางการเงนินัน้ด้วยมูลค่าตามบญัชทีี่เหลอือยู่ และรบัรู้

สว่นต่างในรายการกําไร/ขาดทุนอื่นในกําไรหรอืขาดทุน  

 

หากกลุ่มกิจการพจิารณาแล้วว่าการต่อรองเงื่อนไขดงักล่าวไม่เข้าเงื่อนไขของการตดัรายการ กลุ่มกิจการจะปรบัปรุง

มูลค่าของหน้ีสินทางการเงินโดยการคิดลดกระแสเงินสดใหม่ตามสญัญาด้วยอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงเดิม (Original 

effective interest rate) ของหน้ีสนิทางการเงนินัน้ และรบัรูส้ว่นต่างในรายการกําไรหรอืขาดทุนอื่นในกําไรหรอืขาดทุน 

 

6.16 ต้นทุนการกู้ยืม 

 

ต้นทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ยมืที่กู้มาโดยทัว่ไปและที่กู้มาเป็นการเฉพาะที่เกี่ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอื 

การผลติสนิทรพัยท์ีเ่ขา้เงื่อนไข ตอ้งนํามารวมเป็นสว่นหน่ึงของราคาทุนของสนิทรพัย ์หกัดว้ยรายไดจ้ากการลงทุนที่เกดิ

จากการนําเงนิกู้ยมืที่กู้มาโดยเฉพาะ การรวมต้นทุนการกู้ยมืเป็นราคาทุนของสนิทรพัย์สิ้นสุดลงเมื่อการดําเนินการที่

จาํเป็นในการเตรยีมสนิทรพัยท์ีเ่ขา้เงื่อนไขใหอ้ยูใ่นสภาพพรอ้มทีจ่ะใชไ้ดต้ามประสงคห์รอืพรอ้มทีจ่ะขายไดเ้สรจ็สิน้ลง 

 

ตน้ทุนการกูย้มือื่น ๆ รบัรูเ้ป็นคา่ใชจ้า่ยในงวดทีเ่กดิขึน้ 

 

6.17 ภาษีเงินได้งวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 

 

คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดส้าํหรบังวดประกอบดว้ยภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจบุนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดจ้ะรบัรูใ้น 

งบกําไรขาดทุน ยกเวน้สว่นภาษเีงนิไดท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัรายการทีร่บัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นหรอืรายการทีร่บัรูโ้ดยตรง

ไปยงัสว่นของเจา้ของ  

 

ภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจบุนั 

 

ภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัคาํนวณจากอตัราภาษตีามกฎหมายภาษทีีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที่คาดไดค้อ่นขา้งแน่วา่จะมผีล

บงัคบัใชภ้ายในสิน้รอบระยะเวลาที่รายงาน ผูบ้รหิารจะประเมนิสถานะของการยื่นแบบแสดงรายการภาษเีป็นงวด ๆ ในกรณี

ทีก่ารนํากฎหมายภาษไีปปฏบิตัขิึน้อยู่กบัการตคีวาม กลุ่มกจิการจะตัง้ประมาณการค่าใช้จา่ยภาษทีีเ่หมาะสมจากจํานวน

ทีค่าดวา่จะตอ้งจา่ยชําระแก่หน่วยงานจดัเกบ็ภาษ ี
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ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี

 

ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชีรบัรู้เมื่อเกิดผลต่างชัว่คราวระหว่างฐานภาษีของสนิทรพัย์และหน้ีสนิ และราคาตามบญัชีที่

แสดงอยู่ในงบการเงนิ อย่างไรก็ตามกลุ่มกิจการจะไม่รบัรู้ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชีสําหรบัผลต่างชัว่คราวที่เกิดจาก

เหตกุารณ์ต่อไปน้ี 

- การรบัรูเ้ริม่แรกของรายการสนิทรพัยห์รอืรายการหน้ีสนิทีเ่กดิจากรายการทีไ่มใ่ช่การรวมธุรกจิ และไม่มผีลกระทบ

ต่อกําไรหรอืขาดทุนทัง้ทางบญัชแีละทางภาษ ี 

 

- ผลต่างชัว่คราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย และส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ที่กลุ่มกิจการสามารถควบคุมจงัหวะเวลา

ของการกลบัรายการผลต่างชัว่คราวและการกลบัรายการผลต่างชัว่คราวมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะไม่

เกดิขึน้ภายในระยะเวลาทีค่าดการณ์ไดใ้นอนาคต 
 

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีํานวณจากอตัราภาษทีีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที่คาดไดค้อ่นขา้งแน่วา่จะมผีลบงัคบัใชภ้ายในสิน้

รอบระยะเวลาที่รายงาน และคาดว่าอตัราภาษดีงักล่าวจะนําไปใช้เมื่อสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชทีี่เกี่ยวขอ้งได้

ใชป้ระโยชน์ หรอืหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชไีดม้กีารจ่ายชําระ 
 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกํีาไรทางภาษเีพยีงพอทีจ่ะ

นําจาํนวนผลต่างชัว่คราวนัน้มาใชป้ระโยชน์  
 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชแีละหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนักต็่อเมื่อกิจการมสีทิธติาม

กฎหมายที่จะนําสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัมาหกักลบกบัหน้ีสนิภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนั และทัง้สนิทรพัย์

และหน้ีสนิภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัเกี่ยวขอ้งกบัภาษเีงนิไดท้ี่ประเมนิโดยหน่วยงานจดัเกบ็ภาษหีน่วยงานเดยีวกนัซึง่

ตัง้ใจจะจา่ยสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจบุนัดว้ยยอดสทุธ ิ

 

ในระหว่างรอบระยะเวลาบญัชสีาํหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการ

ผ่อนปรนชัว่คราวมาถือปฏิบัติ โดยกลุ่มกิจการเลือกที่จะไม่นําข้อมูลที่เกี่ยวกับสถานการณ์ COVID-19 ซึ่งเป็น

สถานการณ์ที่มคีวามไม่แน่นอน มาร่วมในการพจิารณาประมาณการความเพียงพอของกําไรทางภาษีที่จะเกิดขึ้นใน

อนาคตเพื่อจะใช้ประโยชน์จากสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี แต่กลุ่มกิจการจะลดมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์

ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีลง เมื่อเหน็ว่าไม่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่จะมีกําไรทางภาษีเพียงพอเพื่อที่จะใช้

ประโยชน์จากสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชดีงักล่าว 

 

6.18 ผลประโยชน์พนักงาน 

 

ผลประโยชน์พนกังานระยะสัน้ 

 

ผลประโยชน์พนักงานระยะสัน้ คอื ผลประโยชน์ทีค่าดว่าจะต้องจ่ายชําระภายใน 12 เดอืนหลงัจากวนัสิน้รอบระยะเวลา

บญัช ีของพนักงานปัจจุบนัรบัรูต้ามช่วงเวลาการใหบ้รกิารของพนักงานไปจนถึงวนัสิน้สุดรอบระยะเวลารายงาน กลุ่ม

กจิการจะบนัทกึหน้ีสนิดว้ยจาํนวนทีค่าดวา่จะตอ้งจา่ย 
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โครงการสมทบเงนิ 

 

กลุ่มกจิการจะจ่ายสมทบใหก้บักองทุนสํารองเลี้ยงชพีตามขอ้บงัคบั กลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัที่ต้องจ่ายชําระเพิม่เตมิ

เมื่อไดจ้า่ยเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นคา่ใชจ้า่ยผลประโยชน์พนกังานเมื่อถงึกําหนดชําระ  

 

ผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอาย ุ

 

โครงการผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอายุ กําหนดจํานวนเงนิผลประโยชน์ทีพ่นักงานจะไดร้บัเมื่อเกษยีณอายุ โดยมกัขึน้อยู่

กบัปัจจยัหลายประการ เช่น อาย ุจาํนวนปีทีใ่หบ้รกิาร และคา่ตอบแทนเมื่อเกษยีณอาย ุ

 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์น้ีคํานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกนัภยัอสิระ ดว้ยวธิคีดิลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว ้ซึ่ง

มลูค่าปัจจุบนัของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคดิลดกระแสเงนิสดจ่ายในอนาคต โดยใช้อตัราผลตอบแทน

ในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ่งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมาณการกระแสเงนิสด และวนัครบกําหนดของหุ้นกู้

ใกลเ้คยีงกบัระยะเวลาทีต่อ้งชําระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอาย ุ

 

กําไรและขาดทุนจากการวดัมลูค่าใหมจ่ะรบัรูใ้นส่วนของเจา้ของผา่นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นในงวดที่เกดิขึน้ และรวมอยู่

ในกําไรสะสมในงบแสดงการเปลีย่นแปลงในสว่นของเจา้ของ 

 

ตน้ทุนบรกิารในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนกําไรหรอืขาดทุน 

 

ผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของพนักงาน 

 

กลุ่มกจิการใหเ้งนิเป็นรางวลัแก่พนักงาน เมื่อพนกังานทํางานใหก้ลุ่มกจิการเป็นเวลา 5 ปี ถงึ 35 ปี 

 

หน้ีสนิผลประโยชน์พนักงานจะถูกบนัทกึเช่นเดยีวกบัผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอายุ ยกเวน้การรบัรูกํ้าไรและขาดทุนจาก

การวดัมลูคา่ใหมท่ีบ่นัทกึในกําไรหรอืขาดทุน 

 

 

ผลประโยชน์เมื่อเลกิจา้ง 

 

กลุ่มกจิการจะรบัรู้ผลประโยชน์เมื่อเลิกจา้งก่อนถงึกําหนดเมื่อ 1) กลุ่มกจิการไม่สามารถยกเลิกข้อเสนอให้ผลประโยชน์ 

และ      2) กจิการรบัรู้ต้นทุนสําหรบัการปรบัโครงสรา้งที่เกี่ยวขอ้ง โดยผลประโยชน์ที่มีกําหนดชําระเกินกว่า 12 เดอืน

ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน ตอ้งคดิลดเป็นมลูคา่ปัจจบุนั 
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6.19 ประมาณการหน้ีสิน 

 

กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัในปัจจุบนัตามกฎหมายหรอืตามขอ้ตกลงที่จดัทําไว ้อนัเป็นผลสบืเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดตี

ซึ่งการชําระภาระผูกพนันัน้มคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะส่งผลให้บรษิทัต้องสูญเสยีทรพัยากรออกไป และประมาณ

การจาํนวนทีต่อ้งจา่ยได ้

 

กลุ่มกจิการจะวดัมลูคา่ของจาํนวนประมาณการหน้ีสนิโดยใชม้ลูคา่ปัจจุบนัของรายจา่ยทีค่าดวา่จะตอ้งนํามาจ่ายชําระภาระ

ผกูพนั การเพิม่ขึน้ของประมาณการหน้ีสนิเน่ืองจากมลูคา่ของเงนิตามเวลาจะรบัรูเ้ป็นดอกเบี้ยจ่าย 

 

6.20 ทุนเรือนหุ้น 

 

หุน้สามญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของเจา้ของ ตน้ทุนสว่นเพิม่ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการออกหุน้ใหม่หรอืการออกสทิธใินการซื้อ

หุน้ (ถา้ม)ี ซึง่สทุธจิากภาษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกัในสว่นของเจา้ของ 

 

6.21 การรบัรู้รายได้ 

 

รายได้หลกัรวมถึงรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม การขายอสงัหาริมทรพัย์ และการให้เช่าพื้นที่ซึ่งเกิดขึ้นจาก

กจิกรรมตามปกตขิองกลุ่มกจิการ รวมถงึรายไดอ้ื่น ๆ ทีก่ลุ่มกจิการไดร้บัจากการใหบ้รกิารในกจิกรรมตามปกตธิรุกจิ 

 

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม 

 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมประกอบด้วยจํานวนเงินที่ได้รบัจากการให้เช่าห้องพกั การขายอาหารและ

เครื่องดื่ม และบรกิารเสรมิอื่น ๆ รายไดจ้ากการใหเ้ช่าหอ้งพกัจะรบัรูต้ลอดช่วงเวลาที่ลูกคา้เขา้พกั รายไดจ้ากการขาย

อาหารและเครื่องดื่ม รวมทัง้การขายสนิคา้จะรบัรู ้ณ จุดขายตามราคาในใบแจง้หน้ี (ไม่รวมภาษมีูลค่าเพิม่) หลงัจากหกั

ส่วนลดและค่าบรกิารที่บวกเพิม่แล้ว โดยกลุ่มกิจการมสีทิธใินการได้รบัชําระเงนิทนัทีที่ลูกค้าของโรงแรมเข้าพกั และ

ไดร้บับรกิารและสนิคา้ 

 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

 

กลุ่มกจิการพฒันาและขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยั กลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดเ้มื่อโอนการควบคมุในอสงัหารมิทรพัย์

ให้แก่ลูกค้า โดยทัว่ไปแล้ว กลุ่มกิจการไม่มีทางเลือกในการนําอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวไปใช้เพื่อวตัถุประสงค์อื่นตาม

ขอ้จาํกดัของสญัญา แต่เน่ืองจากกลุ่มกจิการไม่มสีทิธทิี่สามารถบงัคบัใหลู้กคา้จ่ายชําระจนกว่าจะมกีารโอนกรรมสทิธิต์าม

กฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ ดงันัน้ กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื่อการโอนกรรมสทิธิต์ามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ 

 

กลุ่มกจิการรบัรู้รายได้ตามราคาซื้อขายที่ตกลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกจิการรบัรูร้ายได้เมื่อมกีารโอนกรรมสทิธิต์าม

กฎหมาย แต่ในบางกรณีซึ่งไม่เกดิขึน้บ่อยอาจมกีารตกลงเลื่อนระยะเวลาการชําระเงนิออกไปเป็นระยะเวลาไม่เกนิ 12 เดอืน 

กลุ่มกจิการจงึไม่ปรบัปรงุราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรื่ององคป์ระกอบการจดัหาเงนิ 
 

 

 

 

 

 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 155 

 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าพืน้ที ่

 

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากสญัญาใหเ้ช่าพืน้ที่ที่มลีกัษณะการใหบ้รกิารแบบต่อเน่ืองตามวธิเีสน้ตรงตลอดระยะเวลาของสญัญา  

โดยทีไ่มไ่ดค้าํนึงถงึรอบระยะเวลาการชําระเงนิตามสญัญา 

 

รายไดด้อกเบีย้ 

รายไดด้อกเบี้ยรบัรูต้ามเกณฑส์ดัส่วนของเวลา โดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี้ยทีแ่ท้จรงิของช่วงเวลาหน่ึงจนถงึวนัครบอายุและ

พจิารณาจากจํานวนเงนิต้นที่เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของบรษิทั 
 

รายไดเ้งนิปันผล 
 

รายไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มื่อเกดิสทิธทิีจ่ะไดร้บัเงนิปันผลนัน้ 

 

สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีเ่กดิจากสญัญา 
 

กลุ่มกิจการรบัรู้สนิทรพัย์ที่เกิดจากสญัญาเมื่อกลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากการปฏิบตัิตามภาระที่ต้องปฏิบตัิตามสญัญา  

ก่อนทีจ่ะรบัชําระหรอืถงึกําหนดชําระตามสญัญา และรบัรูห้น้ีสนิที่เกดิจากสญัญาเมื่อไดร้บัชาํระจากลูกคา้หรอืถงึกําหนด

ชําระตามสญัญาก่อนทีก่ลุ่มกจิการจะปฏบิตัติามภาระทีต่อ้งปฏบิตั ิ
 

ในแต่ละสญัญาที่ทํากบัลูกคา้ กลุ่มกจิการจะแสดงเป็นยอดสุทธสินิทรพัยห์รอืหน้ีสนิทีเ่กดิจากสญัญาหลงัจากหกักลบกนั 

ระหว่างสนิทรพัย์และหน้ีสนิที่เกิดจากสญัญานัน้ๆ โดยแสดงเป็นส่วนหน่ึงของรายการ “ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น - 

สทุธ”ิ หรอื “เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้” ในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 

ตน้ทุนสว่นเพิม่ในการไดม้าซึง่สญัญา 
 

กลุ่มกจิการรบัรูต้น้ทุนสว่นเพิม่ในการไดม้าซึง่สญัญา ซึง่สว่นใหญ่คอืคา่นายหน้าทีจ่า่ยใหแ้ก่บุคคลภายนอกและพนักงาน

สาํหรบัการขายอสงัหารมิทรพัย ์เป็นสนิทรพัยท์ีเ่กดิจากสญัญา โดยแสดงเป็นสว่นหน่ึงของรายการ “ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น - 

สุทธ”ิ ในงบแสดงฐานะการเงนิ และตดัจําหน่ายเป็นค่าใช้จ่ายในการขายตามรูปแบบเดยีวกบัการรบัรู้รายได้ของสญัญาที่

เกีย่วขอ้ง 
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7 การจดัการความเส่ียงทางการเงิน 

 

7.1 ปัจจยัความเส่ียงด้านการเงิน 

 

กลุ่มกจิการมคีวามเสีย่งทางการเงนิ ซึง่ไดแ้ก่ ความเสีย่งจากตลาด (รวมถงึความเสีย่งจากอตัราแลกเปลี่ยน และความเสีย่ง

จากอตัราดอกเบี้ย) ความเสีย่งดา้นการใหส้นิเชื่อ และความเสีย่งดา้นสภาพคล่อง แผนการจดัการความเสีย่งโดยรวมของ

กลุ่มกจิการจงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที่ทําใหเ้สยีหายต่อผลการดาํเนินงาน

ทางการเงนิของกลุ่มกจิการใหเ้หลอืน้อยทีสุ่ดเท่าที่เป็นไปได ้คณะกรรมการบรษิทักําหนดหลกัการโดยภาพรวมเพื่อจดัการ

ความเสีย่งและนโยบายที่เกี่ยวขอ้ง รวมถงึการระบุ การประเมนิ และป้องกนัความเสีย่งทางการเงนิด้วยการร่วมมอือย่าง

ใกลช้ดิกบัหน่วยปฏบิตักิาร 

 

7.1.1  ความเส่ียงจากตลาด 

 

ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 

 

เน่ืองจากกลุ่มกจิการมกีารทํารายการซือ้ขายสนิคา้และบรกิารกบัคู่คา้เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศจงึมคีวามเสีย่ง

จากอตัราแลกเปลี่ยน โดยเฉพาะจากสกุลเงนิดอลลาร์สหรฐั อนัเกี่ยวเน่ืองมาจากการทํารายการดงักล่าว กลุ่ม

กิจการมแีนวทางบริหารความเสี่ยงโดยพิจารณาการเข้าทําสญัญาแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศตามความ

เหมาะสม 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 และ พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการไม่มสีญัญาแลกเปลี่ยนเงนิตราต่างประเทศสําหรบั

รายการที่เป็นเงนิตราต่างประเทศคงเหลือกลุ่มกิจการและบรษิทัมคีวามเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยนในสกุลดอลลาร์

สหรฐั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม ซึง่สรปุเป็นสกุลเงนิบาท ดงัน้ี 

 

  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

  บาท บาท บาท บาท 

     

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น 287,235 560,279 264,722 186,083 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 52,648,348 66,077,353 49,049,545 34,996,613 

 

การเปลีย่นแปลงของอตัราแลกเปลีย่นไมม่ผีลกระทบอยา่งมสีาระสําคญัต่อขาดทุนสทุธใินปี 
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ความเสีย่งดา้นอตัราดอกเบีย้ 
 

กลุ่มกิจการมคีวามเสี่ยงด้านอตัราดอกเบี้ยที่เกิดจากเงนิกู้ยมืและหุ้นกู้ในอตัราดอกเบี้ยคงที่และลอยตวั กลุ่ม

กจิการไมม่สีนิทรพัยท์ี่ตอ้งอา้งองิอตัราดอกเบี้ยอยา่งมนีัยสําคญั กลุ่มกจิการบรหิารความเสีย่งจากอตัราดอกเบี้ย 

โดยติดตามแนวโน้มของอตัราดอกเบี้ยในประเทศไทย จดัสรรเงนิกู้ทัง้ระยะสัน้และระยะยาว ทัง้ในส่วนที่เป็น

อตัราดอกเบีย้คงทีแ่ละอตัราดอกเบีย้ลอยตวัในสดัส่วนทีส่อดคลอ้งกบัประเภทการลงทุนของกลุ่มกจิการ 
 

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 
 

รายการกําไรหรอืขาดทุนจะมคีวามอ่อนไหวต่อการเพิม่ขึน้หรอืลดลงในคา่ใช้จา่ยดอกเบีย้จากเงนิกูย้มื ซึง่เป็นผล

มาจากการเปลีย่นแปลงในอตัราดอกเบีย้ลอยตวั ซึง่จะมผีลกระทบตอ่ขาดทุนสทุธใินปี พ.ศ. 2564 ดงัน้ี 
 

  งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

  บาท บาท 
   

อตัราดอกเบีย้ - เพิม่ขึน้รอ้ยละ 1 ขาดทุนเพิม่ขึน้ 24,009,760 ขาดทุนเพิม่ขึน้ 17,694,626 

อตัราดอกเบีย้ - ลดลงรอ้ยละ 1 ขาดทุนลดลง 24,009,760 ขาดทุนลดลง 17,694,626 

 

7.1.2 ความเส่ียงด้านเครดิต 
 

กลุ่มกิจการบริหารความเสี่ยงด้านเครดติโดยการจดักลุ่มของความเสี่ยง สําหรบัเงนิฝากธนาคารและสถาบนั

การเงนิ กลุ่มกจิการเลอืกทํารายการกบัสถาบนัการเงนิทีน่่าเชื่อถอื 
 

สําหรบัการทําธุรกรรมกบัลูกค้า กลุ่มกิจการไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนีัยสําคญัของความเสี่ยงทางด้านสนิเชื่อ 

เน่ืองจากกลุ่มกจิการมฐีานลูกคา้จํานวนมากและมคีวามหลากหลาย อกีทัง้กลุ่มกจิการมนีโยบายที่เหมาะสมเพื่อ

ทําใหเ้ชื่อมัน่ได้ว่าการขายสนิค้าและการให้บรกิารนัน้แก่ลูกค้าที่มปีระวตัสินิเชื่ออยู่ในระดบัที่เหมาะสม สําหรบั

ลูกหน้ีการคา้บางรายกลุ่มกจิการมกีารขอหลกัประกนัในรูปแบบการคํ้าประกนั ซึ่งใหส้ทิธกิลุ่มกจิการในการเรยีก

ชําระไดห้ากคูส่ญัญาผดินดัตามเงื่อนไขของสญัญา 

 

7.1.3 ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 

 

กลุ่มกจิการบรหิารจํานวนเงนิสดและเงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ี่มตีลาดรองรบัอย่างเพยีงพอ แสดงใหเ้หน็ได้จาก

การที่มวีงเงนิในการกู้ยมืที่ไดม้กีารตกลงไวแ้ล้วอย่างเพยีงพอ และความสามารถในการปิดสถานะทางการตลาด 

ส่วนงานบริหารการเงิน กลุ่มกิจการตัง้เป้าหมายจะดํารงความยืดหยุ่นในการรกัษาวงเงินสินเชื่อให้มีความ

เพยีงพอเน่ืองจากลกัษณะทางธรุกจิมกีารเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา 
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วนัครบกําหนดของหน้ีสนิทางการเงนิ 

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงใหเ้หน็ถงึหน้ีสนิทางการเงนิทีจ่ดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญาของหน้ีสนิ

ทางการเงนิทีไ่มใ่ช่สญัญาอนุพนัธ ์ซึง่แสดงดว้ยจาํนวนเงนิตามสญัญาทีไ่มไ่ดม้กีารคดิลด 

 
 งบการเงินรวม 

 จาํนวนเงินตามสญัญาท่ีไม่ได้มีการคิดลด  

 

 

ภายใน 1 ปี 

บาท 

1 - 5 ปี 

บาท 

มากกว่า 5 ปี 

บาท 

รวม 

บาท 

มูลค่าตาม 

บญัชี 

บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 382,092,264 - - 382,092,264 382,092,264 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการ 

   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 

31,833,904 - - 31,833,904 30,000,000 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ 218,597,157 198,899,936 61,100,000 478,597,093 408,889,719 

หน้ีสนิจากภาระผกูพนัทีเ่กดิจาก 

   สญัญาการเชา่ทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลง 

   ในการซื้อคนื 272,000,000 5,835,161,290 - 6,107,161,290 4,312,236,043 

หุน้กู ้ 3,090,970,188 1,988,614,151 - 5,079,584,339 4,782,641,014 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  307,275,179 745,179,013 1,057,765,589 2,110,219,781 1,680,647,668 

หน้ีสนิหมุนเวยีนอื่น 6,758,668 - - 6,758,668 6,758,668 

หน้ีสนิไม่หมุนเวยีนอื่น - 5,214,355 - 5,214,355 5,214,355 

รวม 4,309,527,360 8,773,068,745 1,118,865,589 14,201,461,694 11,608,479,731 

 
 งบการเงินรวม 

 จาํนวนเงินตามสญัญาท่ีไม่ได้มีการคิดลด  

 

ภายใน 1 ปี 

บาท 

1 - 5 ปี 

บาท 

มากกว่า 5 ปี 

บาท 

รวม 

บาท 

มูลค่าตาม 

บญัชี 

บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 307,758,683 - - 307,758,683 307,758,683 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการ 

   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

 

31,839,041 - - 31,839,041 30,000,000 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ 223,732,973 340,703,496 82,500,000 646,936,469 539,934,673 

หุน้กู ้ 3,269,368,090 3,637,020,058 - 6,906,388,148 6,447,817,606 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  308,504,434 864,263,317 1,488,786,642 2,661,554,393 2,046,102,129 

หน้ีสนิหมุนเวยีนอื่น 6,946,253 - - 6,946,253 6,946,253 

หน้ีสนิไม่หมุนเวยีนอื่น - 5,638,438 - 5,638,438 5,638,438 

รวม 4,148,149,474 4,847,625,309 1,571,286,642 10,567,061,425 9,384,197,782 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 จาํนวนเงินตามสญัญาท่ีไม่ได้มีการคิดลด  

 

 

เม่ือเรียก 

ชาํระ 

บาท 

ภายใน 1 ปี 

บาท 

1 - 5 ปี 

บาท 

มากกว่า 5 ปี 

บาท 

รวม 

บาท 

มูลค่าตาม 

บญัชี 

บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564       

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น - 220,688,165 - - 220,688,165 220,688,165 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการ 

   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

 

624,000,000 31,833,904 - - 655,833,904 654,000,000 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ - 19,334,121 9,971,439 - 29,305,560 27,243,292 

หุน้กู ้ - 3,090,970,188 1,988,614,151 - 5,079,584,339 4,782,641,014 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  - 307,275,179 745,179,013 1,057,765,589 2,110,219,781 1,680,647,668 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการ 

   ที่เกีย่วขอ้งกนั 

 

- 315,000,000 4,615,013,699 - 4,930,013,699 3,500,000,000 

หน้ีสนิหมุนเวยีนอื่น - 5,574,280 - - 5,574,280 5,574,280 

หน้ีสนิไม่หมุนเวยีนอื่น - - 4,390,344 - 4,390,344 4,390,344 

รวม 624,000,000 3,990,675,837 7,363,168,646 1,057,765,589 13,035,610,072 10,875,184,763 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 จาํนวนเงินตามสญัญาท่ีไม่ได้มีการคิดลด  

 

 

เม่ือเรียก 

ชาํระ 

บาท 

ภายใน 1 ปี 

บาท 

1 - 5 ปี 

บาท 

มากกว่า 5 ปี 

บาท 

รวม 

บาท 

มูลค่าตาม 

บญัชี 

บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563       

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น - 220,127,757 - - 220,127,757 220,127,757 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการ 

ทีเ่กีย่วขอ้งกนั 224,000,000 31,839,041 - - 255,839,041 254,000,000 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ - 31,687,134 28,192,339 - 59,879,473 54,647,160 

หุน้กู ้ - 3,269,368,090 3,637,020,058 - 6,906,388,148 6,447,817,606 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  - 308,504,434 864,263,317 1,488,786,642 2,661,554,393 2,046,102,129 

หน้ีสนิหมุนเวยีนอื่น - 6,453,340 - - 6,453,340 6,453,340 

หน้ีสนิไม่หมุนเวยีนอื่น - - 4,665,659 - 4,665,659 4,665,659 

รวม 224,000,000 3,867,979,796 4,534,141,373 1,488,786,642 10,114,907,811 9,033,813,651 
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7.2 การบริหารส่วนของเงินทุน 
 

การบริหารความเส่ียง 
 

วตัถุประสงค์ของกลุ่มกิจการในการบริหารทุนนัน้เพื่อดํารงไว้ซึ่งความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเน่ืองของกลุ่ม

กจิการเพื่อสรา้งผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี่มสี่วนได้เสยีอื่น และเพื่อดํารงไว้ซึ่งโครงสรา้งของทุนที่

เหมาะสมเพื่อลดตน้ทุนของเงนิทุน 
 

ในการดํารงไวห้รอืปรบัโครงสร้างของทุนกลุ่มกจิการอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้อืหุ้น การคนืทุนใหแ้ก่ผู้

ถอืหุน้ การออกหุน้ใหม ่หรอืการขายทรพัยส์นิเพื่อลดภาระหน้ีสนิ 
 

การคงไว้ซ่ึงอตัราส่วนตามสญัญาเงินกู้และข้อกาํหนดสิทธิของหุ้นกู้ 
 

ภายใต้เงื่อนไขของวงเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิและหุ้นกู้ของกลุ่มกจิการ กลุ่มกจิการจะต้องดํารงอตัราส่วน

หน้ีสนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราทีกํ่าหนด 
 

กลุ่มกจิการสามารถคงไวซ้ึ่งอตัราส่วนทางการเงนิดงักล่าว ทัง้น้ี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 อตัราส่วนหน้ีสนิสุทธิ

ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้เท่ากบั 1.25 เท่า (พ.ศ. 2563 : 2.52 เท่า) 
 

8 มลูค่ายติุธรรม 

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิที่วดัมลูคา่ดว้ยมลูค่ายตุธิรรมตามลําดบัชัน้ของมลูค่า แต่ไมร่วมถงึรายการที่

มลูคา่ยตุธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ี
 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ข้อมูลระดบัท่ี 1 ข้อมูลระดบัท่ี 2 ข้อมูลระดบัท่ี 3 รวม 

 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

         

สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วย 

   มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน 

   เบด็เสรจ็อ่ืน         

ตราสารทุน 152,685,000 137,767,500 - - - - 152,685,000 137,767,500 

รวมสินทรพัย ์ 152,685,000 137,767,500 - - - - 152,685,000 137,767,500 

 

มลูคา่ยตุธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชัน้ตามขอ้มลูทีใ่ชด้งัน้ี 
 

ขอ้มลูระดบั 1 : มลูคา่ยตุธิรรมของเครื่องมอืทางการเงนิอา้งองิจากราคาปิด ทีอ่า้งองิจากตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ขอ้มลูระดบั 2 : มลูคา่ยตุธิรรมของเครื่องมอืทางการเงนิวดัมลูคา่โดยใช้เทคนิคการประเมนิมลูคา่ซึง่ใชข้อ้มลูทีส่ามารถสงัเกต

ไดอ้ยา่งมนียัสาํคญัและอา้งองิจากประมาณการของกจิการเองมาใช้น้อยทีส่ดุเท่าทีเ่ป็นไปได ้

ขอ้มลูระดบั 3 : มูลค่ายุตธิรรมของเครื่องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าซึ่งไม่ได้มาจากข้อมูลที่

สงัเกตไดใ้นตลาด 
 

ไมม่รีายการโอนระหวา่งระดบัของลําดบัชัน้มลูค่ายตุธิรรมในระหวา่งปี 

 

ไมม่กีารเปลีย่นแปลงสาํหรบัวธิกีารประมาณมลูคา่ยตุธิรรมในระหว่างปี 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 161 

 

9 ประมาณการทางบญัชีท่ีสาํคญัและการใช้ดลุยพินิจ 

 

การประมาณการขอ้สมมตฐิานและการใช้ดลุยพนิิจไดม้กีารประเมนิทบทวนอย่างต่อเน่ือง และอยูบ่นพืน้ฐานของประสบการณ์ใน

อดตีและปัจจยัอื่น ๆ ซึง่รวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตทีเ่ชื่อวา่มสีมเหตุสมผลในสถานการณ์ขณะนัน้ 

 

1) คา่เผื่อการดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยและการร่วมคา้ 

 

กลุ่มกจิการจะทดสอบการดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและการร่วมคา้ เมื่อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์บ่งชีว้่าราคาตาม

บญัชอีาจสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รบัคนื ซึ่งคํานวณด้วยวธิมีูลค่ายุติธรรมหกัต้นทุนในการจําหน่าย โดยการคํานวณน้ีใช้

ประมาณการผลการดําเนินงานในอนาคต ประมาณกระแสเงินสด รวมถึงการใช้อตัราการคิดลดที่เหมาะสมในการคิดลด

ประมาณการกระแสเงนิสด 

 

2) ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์  

 

กลุ่มกจิการรบัรูมู้ลค่าภายหลงัการรบัรูเ้ริม่แรกของที่ดนิดว้ยวธิรีาคาทีต่ใีหม ่ซึง่ทําการประเมนิมาจากมูลค่ายุตธิรรมของที่ดนิ

จากการประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระภายนอก โดยการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมน้ี ตอ้งอาศยัขอ้สมมตฐิานต่าง ๆ รวมถงึการ

ใชด้ลุยพนิิจของฝ่ายบรหิารและผูป้ระเมนิอสิระทีใ่ช้ในการประเมนิ โดยสมมตฐิานที่สาํคญั ไดแ้ก่ ราคาตลาดเริม่แรกและปัจจยั

ที่ใช้ในตารางปรบัเปลี่ยนราคาขาย (Sale Grid Adjustments) การถ่วงน้ําหนักและค่าปรบัแก้ที่ใช้ รวมถงึคะแนนที่ผู้ประเมิน

ราคาอสิระกําหนดใหใ้นแต่ละปัจจยัปรบัแกส้ําหรบัที่ดนิในบรเิวณใกล้เคยีง 

 

ในการคํานวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบรหิารจําเป็นต้องทําการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่า

คงเหลอืเมื่อเลกิใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนมูลค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ใหเ้หมาะสมทุกสิน้รอบ

ระยะเวลารายงาน 

 

นอกจากน้ี ฝ่ายบรหิารจําเป็นต้องประเมนิการดอ้ยค่าของที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ ในแต่ล่ะช่วงเวลา และรบัรูผ้ลขาดทุนจาก 

การดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะไดร้บัคนืตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสนิทรพัยน์ัน้ ในการน้ีฝ่ายบรหิารจําเป็นต้องใช้

ดลุยพนิิจทีเ่กีย่วขอ้งกบัการประมาณการมลูคา่ที่คาดวา่จะไดร้บัคนื ซึง่ตอ้งอาศยัขอ้สมมตุฐิานต่าง ๆ ในการคาํนวณ 

 

3) ภาระผกูพนัผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอาย ุ

 

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุขึ้นอยู่กับข้อสมมติฐานหลายข้อ ข้อสมมติฐานที่ใช้และ

ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงทีเ่ป็นไปไดข้องขอ้สมมตฐิานไดเ้ปิดเผยขอ้มลูในหมายเหตุขอ้ 29 

 

4) สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี

 

กลุ่มกจิการจะรบัรูส้นิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีาํหรบัผลแตกต่างชัว่คราวที่ใช้หกัภาษแีละขาดทุนทางภาษทีีไ่ม่ได้

ใช้เมื่อมคีวามเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกํีาไรทางภาษใีนอนาคตเพยีงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่าง

ชัว่คราวและขาดทุนนัน้ ในการน้ีฝ่ายบรหิารจําเป็นตอ้งประมาณการว่ากลุ่มกจิการควรรบัรูจ้ํานวนสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อ

การตดับญัชเีป็นจาํนวนเท่าใด โดยพจิารณาถงึจาํนวนกําไรทางภาษทีีค่าดวา่จะเกดิในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 
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5) การดอ้ยคา่ของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิอ้างองิจากสมมตฐิานที่เกี่ยวกบัความเสีย่งในการผดินัดชําระหน้ีและ

อตัราการขาดทุนที่คาดว่าจะเกิด กลุ่มกจิการใช้ดุลยพนิิจในการประเมนิขอ้สมมติฐานเหล่าน้ี และพจิารณาเลอืกปัจจยัที่

ส่งผลต่อการคํานวณการด้อยค่าบนพื้นฐานของข้อมูลในอดีตของกลุ่มกิจการและสภาวะแวดล้อมทางตลาดที่เกิดขึ้น 

รวมทัง้การคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ณ ทุกสิน้รอบระยะเวลารายงาน 

 

10 ข้อมลูจาํแนกตามส่วนงาน 

 

กลุ่มกิจการรายงานส่วนงานดําเนินงานในลักษณะเดียวกับรายงานภายในที่นําเสนอให้ผู้มีอํานาจตัดสินใจสูงสุดด้านการ

ดําเนินงาน ผูม้อีํานาจตดัสนิใจสูงสุดด้านการดําเนินงาน หมายถงึ บุคคลที่มหีน้าที่ในการจดัสรรทรพัยากรและประเมนิผลการ

ปฏบิตังิานของส่วนงานดําเนินงาน ซึ่งพจิารณาว่าคอื คณะกรรมการบรษิทัที่ทําการตดัสนิใจเชงิกลยุทธ ์โดยวดัผลประกอบการ

ของกลุ่มกจิการจากรายไดแ้ละกําไร (ขาดทุน) ตามสว่นงานดาํเนินงาน  

 

กลุ่มกจิการกําหนดส่วนงานตามประเภทของผลติภณัฑแ์ละบรกิาร โดยแยกเป็นสามส่วนงาน ไดแ้ก่ (1) ธรุกจิโรงแรม (2) ธรุกจิ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และ (3) ธรุกจิใหเ้ช่าพืน้ที ่
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ขอ้มลูทีม่สีาระสาํคญัเกี่ยวกบัรายไดแ้ละกําไร (ขาดทุน) ของแต่ละส่วนงานทีร่ายงาน มดีงัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม 

 ธรุกิจโรงแรม ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ ธรุกิจให้เช่าพืน้ท่ี รวม 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
         

รายไดจ้ากลกูคา้ภายนอก 449,983,800 812,301,164 60,185,355 187,554,172 17,657,170 36,259,849 527,826,325 1,036,115,185 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 656,358  1,176,283 - - - - 656,358 1,176,283 
         

รายได้ตามส่วนงาน 450,640,158 813,477,447 60,185,355 187,554,172 17,657,170 36,259,849 528,482,683 1,037,291,468 
         

จงัหวะเวลาการรบัรู้รายได้         

ณ จุดใดจุดหนึ่ง  161,291,177  300,703,185 60,185,355 187,554,172 - -  221,476,532  488,257,357 

ตลอดช่วงระยะเวลา  289,348,981  512,774,262 - - 17,657,170 36,259,849  307,006,151  549,034,111 

รวมรายได้  450,640,158  813,477,447 60,185,355 187,554,172 17,657,170 36,259,849  528,482,683  1,037,291,468 
         

กาํไร (ขาดทุน) ตามส่วนงาน (986,931,775) (702,986,189) (4,927,733) (36,258,576) 1,915,157 20,999,179 (989,944,351) (718,245,586) 
         

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ท่ีไม่ได้ปันส่วน         

เงนิปันผลรบั       10,530,000 10,530,000 

รายไดอ้ื่น       111,239,894 97,600,459 

ค่าใชจ่้ายในการขาย       (1,069,538) (1,581,416) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร       (172,126,455) (158,235,900) 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ีไ่มใ่ช่สนิทรพัยท์างการเงนิ       (559,997,014) - 

ตน้ทุนทางการเงนิ       (480,563,562) (501,582,939) 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้       (28,320,742) (11,219,336) 
         

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้       (2,110,251,768) (1,282,734,718) 

ภาษเีงนิได ้       375,418,762 241,593,701 

ขาดทุนสาํหรบัปี       (1,734,833,006) (1,041,141,017) 
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11 สินทรพัยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน 

 

กลุ่มกจิการไดจ้ดัประเภทสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิ ดงัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563  

 

มลูค่า

ยติุธรรมผ่าน 

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ราคาทุน 

ตดัจาํหน่าย รวม 

มลูค่า 

ยติุธรรมผ่าน 

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ราคาทุน 

ตดัจาํหน่าย รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       

สินทรพัยท์างการเงิน       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด - 988,857,506 988,857,506 - 678,297,205 678,297,205 

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น - สทุธ ิ - 137,044,246 137,044,246 - 210,288,348 210,288,348 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการที ่

   แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธ ิ - 3,500,000 3,500,000 - - - 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น - 7,400 7,400 - 117,400 117,400 

เงนิฝากธนาคารทีม่ภีาระคํา้ประกนั - 21,638,248 21,638,248 - 16,214,838 16,214,838 

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ 

   ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผา่น 

   กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 152,685,000 - 152,685,000 137,767,500 - 137,767,500 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 1,097,400,000 1,097,400,000 - 523,400,000 523,400,000 

เงนิประกนัสญัญาเช่า - 311,366,192 311,366,192 - 88,000,000 88,000,000 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น - 9,419,492 9,419,492 - 9,434,936 9,434,936 
       

หน้ีสินทางการเงิน       

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอืน่ - 382,092,264 382,092,264 - 307,758,683 307,758,683 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 30,000,000 30,000,000 - 30,000,000 30,000,000 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่า - 408,889,719 408,889,719 - 539,934,673 539,934,673 

หน้ีสนิจากภาระผกูพนัทีเ่กดิจากสญัญา 

   การเช่าทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในการ 

   ซือ้คนื  - 4,312,236,043 4,312,236,043 - - - 

หุน้กู ้ - 4,782,641,014 4,782,641,014 - 6,447,817,606 6,447,817,606 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - 1,680,647,668 1,680,647,668 - 2,046,102,129 2,046,102,129 

หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น - 6,758,668 6,758,668 - 6,946,253 6,946,253 

หน้ีสนิไมห่มนุเวยีนอื่น - 5,214,355 5,214,355 - 5,638,438 5,638,438 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 

มลูค่ายติุธรรม

ผ่าน 

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ราคาทุน 

ตดัจาํหน่าย รวม 

มลูค่า 

ยติุธรรมผ่าน 

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ราคาทุน 

ตดัจาํหน่าย รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       

สินทรพัยท์างการเงิน       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด - 806,540,649 806,540,649 - 386,922,333 386,922,333 

ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น - สทุธ ิ - 133,528,052 133,528,052 - 194,722,629 194,722,629 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่ 

   กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธ ิ - 310,126,248 310,126,248 - 244,000,000 244,000,000 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น - 7,400 7,400 - 117,400 117,400 

เงนิฝากธนาคารทีม่ภีาระคํา้ประกนั - 19,545,048 19,545,048 - 14,121,638 14,121,638 

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ 

   ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไร 

   ขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 152,685,000 - 152,685,000 137,767,500 - 137,767,500 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการ 

   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 1,097,400,000 1,097,400,000 - 523,400,000 523,400,000 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น - 6,071,901 6,071,901 - 6,138,511 6,138,511 
       

หน้ีสินทางการเงิน       

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอืน่ - 220,688,165 220,688,165 - 220,127,757 220,127,757 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการ 

   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 654,000,000 654,000,000 - 254,000,000 254,000,000 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่า - 27,243,292 27,243,292 - 54,647,159 54,647,159 

หุน้กู ้ - 4,782,641,014 4,782,641,014 - 6,447,817,606 6,447,817,606 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - 1,680,647,668 1,680,647,668 - 2,046,102,129 2,046,102,129 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการที่

เกีย่วขอ้งกนั - 3,500,000,000 3,500,000,000 - - - 

หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น - 5,574,280 5,574,280 - 6,453,340 6,453,340 

หน้ีสนิไมห่มนุเวยีนอื่น - 4,390,344 4,390,344 - 4,665,659 4,665,659 
 

สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิที่วดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจําหน่ายมมีูลค่าใกล้เคยีงกบัมูลค่ายุตธิรรม ยกเวน้หุน้กู ้ซึ่งมมีูลค่า

ยตุธิรรมตามทีเ่ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 27  
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12 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เงนิสดในมอื 4,754,887 4,781,289 1,612,843 1,691,307 

เงนิฝากธนาคาร 1,005,740,867 689,730,754 824,472,854 399,352,664 

รวมเงินสดและเงินฝากธนาคาร 1,010,495,754 694,512,043 826,085,697 401,043,971 

หกั  เงนิฝากธนาคารทีม่ภีาระคํ้าประกนั (21,638,248) (16,214,838) (19,545,048) (14,121,638) 

รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 988,857,506 678,297,205 806,540,649 386,922,333 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี้ยคงที่รอ้ยละ 0.05 ถงึรอ้ยละ 0.60 ต่อปี (พ.ศ. 2563 : รอ้ยละ 

0.05 ถงึรอ้ยละ 1.05 ต่อปี) 

 

13 ลกูหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 

 

13.1  ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ลูกหน้ีการคา้ 151,207,087 146,520,904 130,423,267 123,759,620 

หกั  คา่เผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ (57,487,020) (57,988,831) (57,378,880) (57,483,812) 

รวมลูกหน้ีการคา้ - สทุธ ิ 93,720,067 88,532,073 73,044,387 66,275,808 

ลูกหน้ีอื่น - สทุธ ิ 12,217,594 11,384,587 11,312,487 10,363,327 

ลูกหน้ีอื่น - กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 37.3) 3,376,543 96,881,371 3,376,543 96,904,048 

ดอกเบีย้คา้งรบั - กจิการอื่น 15,446 23,211 - - 

ดอกเบีย้คา้งรบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั     

   (หมายเหตุ 37.3)  27,373,300 13,315,797 45,453,338 21,078,136 

คา่ใชจ้า่ยจา่ยล่วงหน้า 20,429,033 65,312,731 12,576,690 11,387,647 

รายไดค้า้งรบั 6,111,412 10,050,423 6,111,412 10,050,423 

รวมลกูหน้ีการค้าและลกูหน้ีอ่ืน 163,243,395 285,500,193 151,874,857 216,059,389 
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13.2  การวเิคราะหอ์ายหุน้ีทีค่า้งชําระและคา่เผื่อผลขาดทุนทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ 

 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น สามารถวเิคราะหต์ามอายหุน้ีทีค่า้งชําระไดด้งัน้ี 

 

 งบการเงินรวม 

 

ยงัไม่ถึง 

กาํหนดชาํระ 

บาท 

ไม่เกิน 3 เดือน 

บาท 

3 - 6 เดือน 

บาท 

6 - 12 เดือน 

บาท 

เกินกว่า  

12 เดือน 

บาท 

รวม 

บาท 

       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563       

มลูค่าตามบญัชขี ัน้ตน้       

ลกูหนี้การคา้ 23,390,246 3,997,110 1,166,089 - 117,967,459 146,520,904 

ลกูหนี้อื่นทีเ่ป็นสนิทรพัยท์างการเงนิ 21,233,478 91,016,824 1,308,428 3,364,428 2,144,000 119,067,158 

รวม 44,623,724 95,013,934 2,474,517 3,364,428 120,111,459 265,588,062 

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดติที ่

คาดว่าจะเกดิขึน้       

ลกูหนี้การคา้ (669,057) (128,298) (26,546) - (57,164,930) (57,988,831) 

ลกูหนี้อืน่ทีเ่ป็นสนิทรพัยท์างการเงนิ (1,477,621) (2,944,203) (1,230,065) (3,005,311) (2,144,000) (10,801,200) 

รวม (2,146,678) (3,072,501) (1,256,611) (3,005,311) (59,308,930) (68,790,031) 

       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564       

มลูค่าตามบญัชขี ัน้ตน้       

ลกูหนี้การคา้ 28,950,053 5,799,039 116 13,000 116,444,879 151,207,087 

ลกูหนี้อื่นทีเ่ป็นสนิทรพัยท์างการเงนิ 9,477,615 4,823,947 107,654 2,674,460 9,297,785 26,381,461 

รวม 38,427,668 10,622,986 107,770 2,687,460 125,742,664 177,588,548 

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดติที ่

คาดว่าจะเกดิขึน้       

ลกูหนี้การคา้ (76,602) (74,755) - (360) (57,335,303) (57,487,020) 

ลกูหนี้อื่นทีเ่ป็นสนิทรพัยท์างการเงนิ - (103) - - (10,787,221) (10,787,324) 

รวม  (76,602) (74,858) - (360) (68,122,524) (68,274,344) 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ยงัไม่ถึง 

กาํหนดชาํระ 

บาท 

ไม่เกิน 3 เดือน 

บาท 

3 - 6 เดือน 

บาท 

6 - 12 เดือน 

บาท 

เกินกว่า  

12 เดือน 

บาท 

รวม 

บาท 

       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563       

มลูค่าตามบญัชขี ัน้ตน้       

ลกูหนี้การคา้ 2,811,330 2,434,517 948,797 - 117,564,976 123,759,620 

ลกูหนี้อืน่ทีเ่ป็นสนิทรพัยท์างการเงนิ 20,888,484 90,795,683 1,231,646 2,994,783 - 115,910,596 

รวม 23,699,814 93,230,200 2,180,443 2,994,783 117,564,976 239,670,216 

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดติที ่

คาดว่าจะเกดิขึน้       

ลกูหนี้การคา้ (320,939) (11,501) (19,346) - (57,132,026) (57,483,812) 

ลกูหนี้อืน่ทีเ่ป็นสนิทรพัยท์างการเงนิ (1,475,575) (2,943,217) (1,229,646) (2,994,783) - (8,643,221) 

รวม (1,796,514) (2,954,718) (1,248,992) (2,994,783) (57,132,026) (66,127,033) 

       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564       

มลูค่าตามบญัชขี ัน้ตน้       

ลกูหนี้การคา้ 9,067,666 5,195,173 - 1,000 116,159,428 130,423,267 

ลกูหนี้อืน่ทีเ่ป็นสนิทรพัยท์างการเงนิ 8,720,002 4,676,350 107,654 2,674,460 7,153,785 23,332,251 

รวม 17,787,668 9,871,523 107,654 2,675,460 123,313,213 153,755,518 

ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดติที ่

คาดว่าจะเกดิขึน้       

ลกูหนี้การคา้ - (44,610) - - (57,334,270) (57,378,880) 

ลกูหนี้อืน่ทีเ่ป็นสนิทรพัยท์างการเงนิ - - - - (8,643,221) (8,643,221) 

รวม  - (44,610) - - (65,977,491) (66,022,101) 

 

สาํหรบัลูกหน้ีการคา้ทีค่า้งชําระเกนิกวา่ 12 เดอืนจาํนวน 116.14 ลา้นบาทเป็นลูกหน้ีทีม่หีลกัประกนัในรูปแบบของการจดจํานอง

สนิทรพัยข์องลูกหน้ีใหแ้ก่บรษิทั ซึง่สนิทรพัยด์งักล่าวมรีาคาประเมนิจาํนวน 60.43 ลา้นบาท 
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14 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งทีพ่ฒันาแลว้ 730,368,377 773,246,605 730,368,377 773,246,605 

ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งระหวา่งพฒันา 896,543,391 811,229,534 851,162,970 757,964,986 

รวม 1,626,911,768 1,584,476,139 1,581,531,347 1,531,211,591 

 

รายการเคลื่อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ราคาตามบญัชตีน้ปี 1,584,476,139 1,636,560,429 1,531,211,591 1,586,459,453 

ซือ้เพิม่ระหวา่งปี 43,050,014 26,196,937 43,015,518 26,194,608 

ลดลงระหว่างปี - (18,210,108) - (18,210,108) 

ตน้ทุนทางการเงนิทีบ่นัทกึเป็นตน้ทุนโครงการ 42,368,063 44,800,144 50,286,686 41,638,901 

รบัโอนจากเงนิมดัจาํคา่ก่อสรา้ง 313,577 2,149,195 313,577 2,149,195 

โอนไปตน้ทุนขายระหวา่งปี (43,296,025) (107,020,458) (43,296,025) (107,020,458) 

ราคาตามบญัชปีลายปี 1,626,911,768 1,584,476,139 1,581,531,347 1,531,211,591 

 

ในระหว่างปี กลุ่มกจิการและบรษิทัไดร้วมต้นทุนการกู้ยมืเขา้เป็นต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยคํานวณจากอตัราการ

ตัง้ขึน้เป็นทุน ซึ่งเป็นอตัราถวัเฉลี่ยถ่วงน้ําหนักของต้นทุนทางการเงนิของเงนิกู้ยมื โดยใช้อตัราการตัง้ขึน้เป็นทุนรอ้ยละ 5.92 ถงึรอ้ย

ละ 7.41 ต่อปี (พ.ศ. 2563 : รอ้ยละ 6.19 ถงึรอ้ยละ 6.29 ต่อปี) 

 

บรษิทัไดนํ้าที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งในโครงการซึ่งมมีูลค่าตามบญัชีจํานวน 828.34 ล้านบาท (พ.ศ. 2563 : 425.92 ล้านบาท)  

ไปวางเป็นหลกัประกนัหุน้กู้ (หมายเหตุ 27) และไดนํ้าที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งในโครงการซึ่งมมีูลค่าตามบญัชีจํานวน 716.56 

ลา้นบาท (พ.ศ. 2563 : จาํนวน 752.09 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 28) 
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15 สินทรพัยท์างการเงินท่ีวดัมลูค่ายติุธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน 

 

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย FVOCI ประกอบดว้ย เงนิลงทุนในตราสารทุนของบรษิทัจดทะเบยีน 

 

รายการเคลื่อนไหวของสนิทรพัยท์างการเงนิที่วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นในระหว่างปีสิน้สุดวนัที่ 

31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

ราคาตามบญัชตีน้ปี 137,767,500 159,705,000 

การเปลี่ยนแปลงมลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิที่วดัมลูค่าดว้ย 

   มลูคา่ยตุธิรรมผา่นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 14,917,500 (21,937,500) 

ราคาตามบญัชปีลายปี 152,685,000 137,767,500 

 

มูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่นอ้างองิจากราคาปิดที่อ้างอิง

จากตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย มลูคา่ยตุธิรรมน้ีถูกจดัอยูใ่นระดบัที ่1 ของลําดบัชัน้ของมลูคา่ยตุธิรรม 

 

จาํนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัสนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูค่ายตุธิรรมผา่นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ มี

ดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

กําไร (ขาดทุน) ทีร่บัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น - สทุธจิากภาษ ี 11,934,000 (17,550,000) 

เงนิปันผลรบั  10,530,000 10,530,000 

 

บรษิทัไดนํ้าหน่วยลงทุนซึง่แสดงเป็นสนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผา่นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น ซึง่มมีลูค่า

ตามบญัชจีาํนวน 142.48 ลา้นบาท ไปวางเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้(หมายเหตุ 27) 
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รายละเอยีดเกีย่วกบัเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 และ พ.ศ. 2563 มดีงัต่อไปน้ี  

 

   สดัส่วนความเป็นเจ้าของ สดัส่วนความเป็นเจ้าของ สดัส่วนความเป็นเจ้าของ 

สดัส่วนความเป็นเจ้าของ 

ท่ีถือโดยส่วนได้เสียท่ี งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   ท่ีถือหุ้นโดยกลุ่มกิจการ ท่ีถือหุ้นผ่านบริษทัย่อย ท่ีถือหุ้นโดยบริษทั ไม่มีอาํนาจควบคมุ วิธีราคาทุน 

 ประเทศท่ี  พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 จดทะเบียน ลกัษณะของธรุกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ บาท บาท 

             

บริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นโดยตรง             

บรษิทั อวี ีแกรนด ์จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - - - - 100.00 100.00 - - 249,999,400 249,999,400 

บรษิทั ฮอนเนอร ์บวิซเินส จาํกดั ไทย โรงแรม - - - - 100.00 100.00 - - 291,646,200 291,646,200 

บรษิทั โอเวนเดล จาํกดั ไทย โรงแรม - - - - 100.00 100.00 - - 215,325,989 215,325,989 

บรษิทั โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั             

   (มหาชน) ไทย โรงแรม - - - - 97.14 98.48 2.86 1.52 3,491,336,112 3,539,256,617 

             

บริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นผา่นบริษทั โรงแรม             

   รอยลัออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน)             

บรษิทั ไทย รอยลั ออคดิ เรยีล เอซเทท จาํกดั ไทย ใหเ้ชา่ทรพัยส์นิ 97.13 98.47 99.99 99.99 - - 2.87 1.53 - - 

           4,248,307,701 4,296,228,206 

หกั  ค่าเผื่อการดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย           (291,646,200) (325,895,261) 

รวม           3,956,661,501 3,970,332,945 

 

บรษิทัย่อยดงักล่าวไดร้วมอยู่ในการจดัทํางบการเงนิรวมของกลุ่มกจิการ และมหีุน้ทุนเป็นหุน้สามญัเท่านัน้ โดยกลุ่มกจิการถอืหุน้ทางตรงและทางอ้อม สดัส่วนของส่วนไดเ้สยีในความเป็นเจา้ของที่กลุ่ม

กจิการถอือยูเ่ท่ากบัสทิธใินการออกเสยีงในบรษิทัยอ่ยทีถ่อืโดยกลุม่กจิการ 

16 เงินลงทุนในบริษทัย่อย - สทุธิ 
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รายการเคลื่อนไหวของเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 
 

น งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 
   

ราคาตามบญัชตีน้ปี 3,970,332,945 4,129,115,937 

การจําหน่าย (47,920,505) - 

กลบัรายการ (ขาดทุน) จากการดอ้ยคา่ 34,249,061 (158,782,992) 

ราคาตามบญัชปีลายปี 3,956,661,501 3,970,332,945 
 

เมื่อวนัที ่17 เมษายน พ.ศ. 2563 ทีป่ระชุมคณะกรรมการของบรษิทั โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็น 

บรษิทัยอ่ยไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทั โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) จา่ยเงนิปันผลระหว่างกาลแทนการจา่ยเงนิ

ปันผลประจําปี พ.ศ. 2562 จากกําไรสะสมของปี พ.ศ. 2562 ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ในอตัราหุน้ละ 1.4346 บาท คดิเป็นจํานวนเงินรวม

ทัง้สิน้ 134.49 ลา้นบาท โดยบรษิทัยอ่ยไดจ้า่ยเงนิปันผลดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เมื่อวนัที ่30 เมษายน พ.ศ. 2563  
 

เมื่อวนัที่ 17 เมษายน พ.ศ. 2563 ที่ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจําปีของบรษิทั ไทย รอยลั ออคดิ เรยีล เอซเทท จํากดั ซึ่งเป็นบรษิทั

ย่อยไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทั ไทย รอยลั ออคดิ เรยีล เอซเทท จํากดั จ่ายเงนิปันผลจากกําไรสะสมของปี พ.ศ. 2562 ใหแ้ก่ผูถ้อื

หุน้ในอตัราหุน้ละ 0.99 บาทต่อหุน้ คดิเป็นจํานวนเงนิรวมทัง้สิน้ 9.90 ล้านบาท บรษิทัย่อยไดจ้่ายเงนิปันผลดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อื

หุน้เมื่อวนัที ่28 เมษายน พ.ศ. 2563 
 

เมื่อวนัที ่15 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2564 บรษิทั แกรนด ์อคีวติี ้ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ยไดม้กีารจดทะเบยีนเปลีย่นแปลง 

ชื่อบรษิทั เป็นบรษิทั อวี ีแกรนด ์จาํกดั 
 

เมื่อวนัที่ 24 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2564 ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที่ 1/2564 คณะกรรมการมมีติให้จําหน่ายหุ้นสามญัที่

บรษิทัถอือยูใ่นบรษิทั โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ยในสดัส่วนไมเ่กนิรอ้ยละ 5.33 ของหุน้

ทัง้หมดของบรษิทัย่อย โดยในระหว่างงวดบรษิทัไดจ้ําหน่ายหุน้สามญัของบรษิทัย่อยดงักล่าวจํานวน 1,250,000 หุน้ ใหแ้ก่บุคคล

ที่ไม่เกี่ยวโยงกนักบับรษิทั ซึ่งมมีูลค่าตามบญัช ี47.92 ล้านบาท เป็นจํานวนเงนิรวมทัง้สิ้น 48.04 ล้านบาท ทําใหส้ดัส่วนการถือ

หุน้ลดลงจากรอ้ยละ 98.47 เป็นรอ้ยละ 97.13 ทัง้น้ี การเปลีย่นแปลงสดัส่วนดงักล่าวทําใหส้่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่เพิม่ขึ้น

สทุธ ิ1.86 ลา้นบาท 
 

เมื่อวนัที่ 2 เมษายน พ.ศ. 2564 ที่ประชุมสามญัผูถ้อืหุ้นของบรษิทั ไทย รอยลั ออคดิ เรยีล เอซเทท จํากดั มมีตอินุมตัใิหเ้ลกิกิจการ 

โดยบรษิทัย่อยได้จดทะเบียนเลิกกิจการกบักระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวนัที่ 2 เมษายน พ.ศ.2564 ปัจจุบนับรษิทย่อยอยู่ระหว่างการ

ชําระบญัช ี
 

เมื่อวนัที่ 26 พฤศจกิายน 2564 ที่ประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นของบรษิทั โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ซึ่งเป็น

บรษิทัยอ่ย ไดม้มีตอินุมตัใิหด้าํเนินการทีส่ําคญัดงัต่อไปน้ี 

1)  อนุมตัใิหเ้ปลีย่นแปลงมูลค่าทีต่ราไวข้องหุน้สามญัของบรษิทัยอ่ยจากหุน้ละ 10 บาท เป็นหุน้ละ 1 บาท 

2)  อนุมตัเิพิม่ทุนจดทะเบียนของบรษิทัย่อยจากทุนจดทะเบียนจํานวน 937,500,000 บาท (หุน้สามญั จํานวน 937,500,000 หุน้ มูล

ค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็นจํานวน 1,117,500,000 บาท (หุน้สามญั จํานวน1,117,500,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไวหุ้้นละ 1 บาท) โดย

การออกหุน้สามญัเพิม่ทุนจํานวน 180,000,000 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่บุคคลใน

วงจาํกดั  
 

บรษิทัยอ่ยไดจ้ดทะเบยีนการเปลีย่นแปลงมลูคา่ทีต่ราไวข้องหุน้ต่อกระทรวงพาณิชยแ์ลว้ เมื่อวนัที ่8 ธนัวาคม 2564 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 173 

 

ในระหว่างปี พ.ศ. 2564 บรษิทักลบัรายการค่าเผื่อผลขาดทุนจากการด้อยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยที่ประกอบกิจการโรงแรม

จํานวน 34.25 ล้านบาท (พ.ศ. 2563 : รบัรู้ผลขาดทุน 158.78 ล้านบาท) โดยคํานวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รบัคืนด้วยวิธีมูลค่า

ยุตธิรรมหกัต้นทุนในการจําหน่าย การคํานวณดงักล่าวพจิารณาจากการคดิลดประมาณการผลการดําเนินงานและกระแสเงนิสดใน

อนาคตจนถึงวนัสิ้นสุดสญัญาเช่า ซึ่งการประมาณการรายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม และอตัราการเติบโตของผลการ

ดาํเนินงานอา้งองิจากผลการดําเนินงานของบรษิทัยอ่ยในอดตีและแผนการดําเนินงานในอนาคตร่วมกบัการคาดการณ์การเตบิโต

ของอุตสาหกรรม คดิลดดว้ยอตัราต้นทุนทางการเงนิตามอุตสาหกรรมของบรษิทัย่อย อตัราคดิลดที่ใช้ในการประมาณการคอื 

รอ้ยละ 7.18 ต่อปี (พ.ศ. 2563 : รอ้ยละ 7.28 ต่อปี) 

 

กลุ่มกจิการไดนํ้าหุน้สามญัของบรษิทัย่อยแห่งหน่ึงซึ่งมมีูลค่าตามบญัชจีํานวน 1,619.33 ล้านบาท ไปวางเป็นหลกัประกนัหุน้กู้ (หมาย

เหตุ 27) และจํานวน 1,872.01 ล้านบาท (พ.ศ. 2563 : 3,539.26 ล้านบาท) ไปคํ้าประกนัเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

(หมายเหตุ 28) 

 

17 เงินลงทุนในการร่วมค้า 

 

รายละเอยีดของเงนิลงทุนในการร่วมคา้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 และ พ.ศ. 2563 มดีงัต่อไปน้ี  

 
   สดัส่วนความเป็นเจ้าของ สดัส่วนความเป็นเจ้าของ สิทธิออกเสียง 

   ท่ีถอืหุ้นโดยกลุ่มกิจการ ท่ีถอืหุ้นโดยบริษทั ของบริษทั 

 ประเทศท่ี  พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 จดทะเบียน ลกัษณะธุรกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

         

การร่วมค้าท่ีบริษทัถอืหุ้นโดยตรง         

บรษิทั แกรนด์ สตาร ์จํากดั ไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 40.00 40.00 40.00 40.00 25.00 25.00 

บรษิทั แกรนด์ รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จํากดั ไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 42.00 42.00 42.00 42.00 25.00 25.00 

บรษิทั แกรนด์ โกลบอล โกลฟส ์จํากดั ไทย ผลติและจําหน่ายถุงมอืยาง 50.50 50.50 50.50 50.50 50.00 50.00 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน 

 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

     

การร่วมค้าท่ีบริษทัถือหุ้นโดยตรง     

บรษิทั แกรนด ์สตาร ์จาํกดั 433,790,486 443,021,205 480,000,000 480,000,000 

บรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จํากดั 183,198,654 184,647,839 189,000,000 189,000,000 

บรษิทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จํากดั 64,329,082 37,782,445 82,062,400 37,874,925 

 681,318,222 665,451,489 751,062,400 706,874,925 

 

การรว่มคา้ดงักล่าวเป็นบรษิทัจาํกดัซึง่หุน้ของบรษิทัเหล่าน้ีเป็นหุน้สามญัทัง้หมด และไมม่รีาคาเสนอซือ้ขายในตลาด 

 

กลุ่มกจิการไมม่หีน้ีสนิทีอ่าจเกดิขึน้ซึง่เกี่ยวขอ้งกบัสว่นไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการร่วมคา้ 

 

รายการเคลื่อนไหวของสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 

 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 สว่นที่ 3 หนา้ที่ 174 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน 

 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

     

ราคาตามบญัชตีน้ปี 665,451,489 617,795,900 706,874,925 648,000,000 

การเพิม่เงนิลงทุน 44,187,475 58,874,925 44,187,475 58,874,925 

สว่นแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการรว่มคา้ (28,320,742) (11,219,336) - - 

ราคาตามบญัชปีลายปี 681,318,222 665,451,489 751,062,400 706,874,925 

 

เมื่อวนัที่ 19 มนีาคม พ.ศ. 2563 บรษิทัไดจ้่ายชําระค่าหุ้นเพิม่ทุนสําหรบัหุน้สามญัของบรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท์ จํากดั 

จํานวน 210,000 หุน้ โดยมมีูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 100 บาท เป็นจํานวนเงนิ 21.00 ล้านบาท เตม็มูลค่า

แลว้ ทัง้น้ี บรษิทัถอืหุน้เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 42 ตามสดัสว่นการถอืหุน้ของผูถ้อืหุน้เดมิ บรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั ได้

จดทะเบยีนเพิม่ทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เมื่อวนัที ่20 มนีาคม พ.ศ. 2563 

 

เมื่อวนัที ่9 พฤศจกิายน พ.ศ. 2563 บรษิทัไดเ้ขา้เป็นผูร้่วมลงทุนและจดัตัง้บรษิทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จาํกดั เพื่อประกอบ

ธรุกจิผลติและจาํหน่ายถุงมอืยาง โดยมทีุนจดทะเบยีน 1,000,000 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยบรษิทัมสีดัส่วนในหุน้

สามญัของบรษิทัดงักล่าวจํานวน 504,999 หุ้น ซึ่งคดิเป็นร้อยละ 50.5 ของทุนจดทะเบียน ทัง้น้ีบรษิทัได้จ่ายชําระค่าหุ้นตาม

สดัสว่นจาํนวน 37.87 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 75 ของทุนจดทะเบยีน  

 

เมื่อวนัที่ 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 บรษิทัไดจ้่ายชําระคา่หุน้เพิม่ทุนสําหรบัหุน้สามญัของบรษิทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จํากดั 

จาํนวน 1,262,500 หุน้ โดยมมีลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 25 บาท เป็นจาํนวนเงนิ 31.56 ลา้นบาท ทัง้น้ี บรษิทั

คงสดัสว่นการถอืหุน้ของผูถ้อืหุน้เดมิทีส่ดัส่วนรอ้ยละ 50.50 ของหุน้ทัง้หมดของบรษิทัดงักล่าว 

 

เมื่อวนัที่ 24 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 บรษิทัไดจ้่ายชําระคา่หุน้เพิม่ทุนสําหรบัหุน้สามญัของบรษิทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จํากดั 

จํานวน 505,000 หุน้ โดยมมีูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 25 บาท เป็นจํานวนเงนิ 12.62 ล้านบาท ทัง้น้ี บรษิทั

คงสดัสว่นการถอืหุน้ของผูถ้อืหุน้เดมิทีส่ดัส่วนรอ้ยละ 50.50 ของหุน้ทัง้หมดของบรษิทัดงักล่าว 

 

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรปุสาํหรบัการร่วมคา้ 

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงขอ้มูลทางการเงนิแบบสรุปสําหรบัการร่วมคา้ทีม่สีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการ ขอ้มูลทางการเงนิที่เปิดเผยเป็น

จํานวนที่แสดงอยู่ในงบการเงนิของการร่วมคา้ ซึ่งไดป้รบัปรุงดว้ยรายการปรบัปรุงที่จําเป็นสําหรบัการปฏบิตัติามวธิสี่วนไดเ้สยี 

รวมถงึการปรบัปรงุมลูคา่ยตุธิรรมและการปรบัปรงุเกีย่วกบัความแตกต่างของนโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการและการรว่มคา้ 
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งบแสดงฐานะการเงินโดยสรปุ 

 

 บริษทั แกรนด ์สตาร ์จาํกดั บริษทั แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท์ จาํกดั 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สินทรพัยห์มนุเวียน     

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 10,973,692 36,658,433 2,079,370 9,063,135 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 3,322,299,282 2,556,180,620 2,105,515,081 2,008,440,237 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 3,333,272,974 2,592,839,053 2,107,594,451 2,017,503,372 

     

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 73,287,819 127,648,975 449,507 1,621,718 

     

หน้ีสินหมนุเวียน     

หน้ีสนิทางการเงนิหมนุเวยีน 358,907,662 - 801,822,068 777,910,000 

หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น 1,308,245 64,073,674 34,620 31,577,378 

รวมหน้ีสนิหมนุเวยีน 360,215,907 64,073,674 801,856,688 809,487,378 

     

หน้ีสินไม่หมุนเวียน     

หน้ีสนิทางการเงนิไม่หมนุเวยีน 1,959,510,698 1,377,701,051 870,000,000 770,000,000 

หน้ีสนิไมห่มนุเวยีนอื่น 2,357,972 171,160,291 - - 

รวมหน้ีสนิไม่หมนุเวยีน 1,961,868,670 1,548,861,342 870,000,000 770,000,000 

     

สินทรพัยส์ทุธิ 1,084,476,216 1,107,553,012 436,187,270 439,637,712 

 

ผลการดาํเนินงานโดยสรปุ 

 

 บริษทั แกรนด ์สตาร ์จาํกดั บริษทั แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท์ จาํกดั 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายไดอ้ื่น 41,633 180,648 9,200 95,679 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย (17,119,965) (23,112,144) - - 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (14,199,208) (13,515,843) (2,287,431) (3,079,588) 

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (31,277,540) (36,447,339) (2,278,231) (2,983,909) 

ภาษเีงนิได ้ 8,200,744 11,949,137 (1,172,211) (176,985) 

ขาดทุนสาํหรบัปี (23,076,796) (24,498,202) (3,450,442) (3,160,894) 
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การกระทบยอดรายการข้อมลูทางการเงินโดยสรปุ 

 

การกระทบยอดรายการระหวา่งขอ้มลูทางการเงนิโดยสรปุกบัมลูคา่ตามบญัชขีองสว่นไดเ้สยีของกจิการในการรว่มคา้ 

 

 บริษทั แกรนด ์สตาร ์จาํกดั บริษทั แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท์ จาํกดั 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

ข้อมลูทางการเงินโดยสรปุ บาท บาท บาท บาท 

     

สินทรพัยส์ทุธิยกมา 1,107,553,012 1,132,051,214 439,637,712 392,798,606 

การออกหุน้สามญั - - - 50,000,000 

ขาดทุนสาํหรบัปี (23,076,796) (24,498,202) (3,450,441) (3,160,894) 

สินทรพัยส์ทุธิส้ินปี 1,084,476,216 1,107,553,012 436,187,271 439,637,712 
     

สว่นไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการร่วมคา้ (รอ้ยละ) 40.00 40.00 42.00 42.00 
     

สว่นไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการร่วมคา้ (บาท) 433,790,486 443,021,205 183,198,654 184,647,839 
     

มลูค่าตามบญัชีของการร่วมค้า 433,790,486 443,021,205 183,198,654 184,647,839 

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงมลูคา่ตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิการในการร่วมคา้ทีไ่มม่สีาระสําคญัทัง้หมดซึง่ถกูบนัทกึโดยใช้

วธิสีว่นไดเ้สยี 

 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

ขาดทุนสาํหรบัปี (34,932,353) (183,128) 
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18 อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน - สทุธิ 

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อาคาร 

 บาท 
  

ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563  

ราคาทุน 443,382,016 

หกั  คา่เสื่อมราคาสะสม (194,052,218) 

ราคาตามบญัช ี- สทุธ ิ 249,329,798 
  

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563  

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 249,329,798 

การซือ้เพิม่ขึน้ 556,899 

คา่เสื่อมราคา (5,878,627) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สทุธ ิ 244,008,070 
  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563  

ราคาทุน 443,938,915 

หกั  คา่เสื่อมราคาสะสม (199,930,845) 

ราคาตามบญัช ี- สทุธ ิ 244,008,070 
  

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 244,008,070 

คา่เสื่อมราคา (8,445,172) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สทุธ ิ 235,562,898 
  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564  

ราคาทุน 443,938,915 

หกั  คา่เสื่อมราคาสะสม (208,367,017) 

ราคาตามบญัช ี- สทุธ ิ 235,562,898 
  

มลูค่ายติุธรรม  

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 458,740,767 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 566,202,580 
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มลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนทีเ่ปิดเผยอยูใ่นระดบั 3 ของลําดบัชัน้มลูคา่ยตุธิรรม 

 

มูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนสําหรบัอาคารใหเ้ช่าอ้างอิงเกณฑพ์จิารณาจากเกณฑ์รายได ้(Income Approach)  

โดยผูบ้รหิารพจิารณาจากประมาณการมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสดในอนาคตที่คาดว่าจะได้รบั ขอ้สมมตฐิานหลกัที่ไม่สามารถ

สงัเกตได ้

 

ในการประเมนิมูลค่าดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก ๆ 3 ปี และอตัราคดิลดรอ้ยละ 6.51 ถงึ

รอ้ยละ 8.50 ต่อปี (พ.ศ. 2563 : อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก ๆ 3 ปี และอตัราคดิลดรอ้ยละ 7.42 ถงึรอ้ยละ 

8.11 ต่อปี) 

 

กลุ่มกจิการและบรษิทัไมม่กีารเปลีย่นเทคนิคการประเมนิมลูคา่ในระหว่างปี 

 

บริษัทได้นําอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจํานวน 235.56 ล้านบาท (พ.ศ. 2563 จํานวน 239.08 ล้านบาท) ไปวางเป็น

หลกัประกนัเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 28) 

 

จาํนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ มดีงัน้ี 

 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

รายไดค้า่เช่า 17,192,529 36,203,811 

คา่ใชจ้า่ยในการดาํเนินงานโดยตรงซึง่ก่อใหเ้กดิรายไดค้า่เช่าสาํหรบัปี 15,223,664 13,058,281 
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19 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ - สทุธิ 

 

 งบการเงินรวม 

 ท่ีดิน ส่วนปรบัปรงุท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรบัปรงุ

ทรพัยสิ์น 

อปุกรณ์และ 

เคร่ืองตกแต่ง 

เคร่ืองใช้ใน

การ

ดาํเนินงาน 

อปุกรณ์

สาํนักงาน ยานพาหนะ ห้องตวัอย่าง 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

            

ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563            

ราคาทนุ 3,043,898,508 11,420,650 5,560,750,757 1,073,788,768 2,500,566,661 308,141,182 97,476,125 38,269,240 7,169,435 44,628,545 12,686,109,871 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (6,813,325) (1,476,030,942) (1,009,651,637) (1,728,828,882) (238,329,194) (86,953,148) (36,046,395) (7,169,419) - (4,589,822,942) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 3,043,898,508 4,607,325 4,084,719,815 64,137,131 771,737,779 69,811,988 10,522,977 2,222,845 16 44,628,545 8,096,286,929 

            

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563            

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 3,043,898,508 4,607,325 4,084,719,815 64,137,131 771,737,779 69,811,988 10,522,977 2,222,845 16 44,628,545 8,096,286,929 

การซือ้เพิม่ขึน้ - - 6,641,427 1,448,416 16,240,535 17,737 1,080,151 - - 31,025,937 56,454,203 

การจาํหน่าย - สุทธ ิ - - - - (236,516) (1,689,955) (10) - - - (1,926,481) 

การโอนเขา้ (ออก) - - 13,280,000 211,420 22,621,985 786,909 - - - (36,900,314) - 

ค่าเสื่อมราคา  - (1,481,093) (133,548,962) (19,263,265) (154,590,996) (18,629,098) (5,688,660) (862,718) - - (334,064,792) 

รบัโอนจากเงนิมดัจาํคา่ก่อสรา้งอาคารโรงแรม - - - - - - - - - 36,197 36,197 

โอนไปสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน (หมายเหตุ 21) - - - - - - - - - (770,400) (770,400) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 3,043,898,508 3,126,232 3,971,092,280 46,533,702 655,772,787 50,297,581 5,914,458 1,360,127 16 38,019,965 7,816,015,656 

            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563            

ราคาทนุ 3,043,898,508 11,420,650 5,580,672,184 1,075,442,185 2,527,614,655 306,780,719 98,303,884 38,269,240 7,169,435 38,019,965 12,727,591,425 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (8,294,418) (1,609,579,904) (1,028,908,483) (1,871,841,868) (256,483,138) (92,389,426) (36,909,113) (7,169,419) - (4,911,575,769) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 3,043,898,508 3,126,232 3,971,092,280 46,533,702 655,772,787 50,297,581 5,914,458 1,360,127 16 38,019,965 7,816,015,656 
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 งบการเงินรวม 

 ท่ีดิน ส่วนปรบัปรงุท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรบัปรงุ

ทรพัยสิ์น 

อปุกรณ์และ 

เคร่ืองตกแต่ง 

เคร่ืองใช้ในการ

ดาํเนินงาน 

อปุกรณ์

สาํนักงาน ยานพาหนะ ห้องตวัอย่าง 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

            

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564            

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 3,043,898,508 3,126,232 3,971,092,280 46,533,702 655,772,787 50,297,581 5,914,458 1,360,127 16 38,019,965 7,816,015,656 

ส่วนเกนิทนุจากการตรีาคาใหม ่ 3,680,635,080 - - - - - - - - - 3,680,635,080 

การซือ้เพิม่ขึน้ 51,912 - 10,681,858 2,348,014 720,431 17,769 108,790 - - 105,506,342 119,435,116 

การจาํหน่าย - สุทธ ิ - - - - (145,659) (10,937) (51) - - - (156,647) 

การโอนเขา้ (ออก) - - - 7,413,569 53,492,040 - - - - (60,905,609) - 

รบัโอนจากเงนิมดัจาํคา่ก่อสรา้งอาคารโรงแรม - - 3,760,656 - - - - - - - 3,760,656 

ค่าเสื่อมราคา  - (525,617) (134,903,236) (15,129,762) (157,746,390) (11,138,659) (4,513,494) (453,602) - - (324,410,760) 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่า - - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 6,724,585,500 2,600,615 3,290,634,544 41,165,523 552,093,209 39,165,754 1,509,703 906,525 16 82,620,698 10,735,282,087 

            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564            

ราคาทนุหรอืราคาทีต่ใีหม ่ 6,724,585,500 11,420,650 5,595,114,698 1,085,203,768 2,579,565,022 306,787,551 89,088,282 38,269,240 7,169,435 82,620,698 16,519,824,844 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (8,820,035) (1,744,483,140) (1,044,038,245) (2,027,471,813) (267,621,797) (87,578,579) (37,362,715) (7,169,419) - (5,224,545,743) 

หกั  ค่าเผื่อการดอ้ยคา่สะสม - - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 6,724,585,500 2,600,615 3,290,634,544 41,165,523 552,093,209 39,165,754 1,509,703 906,525 16 82,620,698 10,735,282,087 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรบัปรงุ

ทรพัยสิ์น 

อปุกรณ์และ 

เคร่ืองตกแต่ง 

เคร่ืองใช้ในการ

ดาํเนินงาน 

อปุกรณ์

สาํนักงาน ยานพาหนะ ห้องตวัอย่าง 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

           

ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563           

ราคาทนุ 878,898,509 3,690,045,127 154,896,488 741,457,136 258,714,698 91,701,414 21,247,484 7,169,435 27,900,796 5,872,031,087 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (1,098,858,600) (125,310,181) (371,765,819) (215,904,323) (84,737,787) (20,854,364) (7,169,419) - (1,924,600,493) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 878,898,509 2,591,186,527 29,586,307 369,691,317 42,810,375 6,963,627 393,120 16 27,900,796 3,947,430,594 

           

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563           

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 878,898,509 2,591,186,527 29,586,307 369,691,317 42,810,375 6,963,627 393,120 16 27,900,796 3,947,430,594 

การซือ้เพิม่ขึน้ - 6,641,427 - 4,660,681 - 789,432 - - 1,110,183 13,201,723 

การจาํหน่าย - สุทธ ิ - - - (209) (203) (10) - - - (422) 

การโอนเขา้ (ออก) - 13,280,000 (28,580) 3,291,147 786,909 - - - (17,329,476) - 

ค่าเสื่อมราคา  - (87,682,249) (12,976,643) (68,635,947) (16,740,102) (3,878,942) (176,159) - - (190,090,042) 

รบัโอนจากเงนิมดัจาํก่อสรา้งอาคารโรงแรม - - - - - - - - 36,197 36,197 

โอนไปสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน (หมายเหตุ 21) - - - - - - - - (770,400) (770,400) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 878,898,509 2,523,425,705 16,581,084 309,006,989 26,856,979 3,874,107 216,961 16 10,947,300 3,769,807,650 

           

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563           

ราคาทนุ 878,898,509 3,709,966,553 154,861,488 749,019,090 259,026,252 92,238,454 21,247,484 7,169,435 10,947,300 5,883,374,565 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (1,186,540,848) (138,280,404) (440,012,101) (232,169,273) (88,364,347) (21,030,523) (7,169,419) - (2,113,566,915) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 878,898,509 2,523,425,705 16,581,084 309,006,989 26,856,979 3,874,107 216,961 16 10,947,300 3,769,807,650 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ท่ีดิน อาคาร 

ส่วนปรบัปรงุ

ทรพัยสิ์น 

อปุกรณ์และ 

เคร่ืองตกแต่ง 

เคร่ืองใช้ในการ

ดาํเนินงาน 

อปุกรณ์

สาํนักงาน ยานพาหนะ ห้องตวัอย่าง 

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

           

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564           

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 878,898,509 2,523,425,705 16,581,084 309,006,989 26,856,979 3,874,107 216,961 16 10,947,300 3,769,807,650 

ส่วนเกนิทนุจากการตรีาคาใหม ่ 2,861,120,892 - - - - - - - - 2,861,120,892 

การซือ้เพิม่ขึน้ - 10,681,858 41,384 260,397 - 28,190 - - 6,058,778 17,070,607 

การจาํหน่าย - สุทธ ิ - - - - - (51) - - - (51) 

การโอนเขา้ (ออก) - - 314,958 - - - - - (314,958) - 

รบัโอนจากเงนิมดัจาํก่อสรา้งอาคารโรงแรม - 3,760,656 - - - - - - - 3,760,656 

ค่าเสื่อมราคา  - (89,036,525) (10,621,763) (77,234,399) (10,631,008) (2,919,130) (147,698) - - (190,590,523) 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่า - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 3,740,019,401 1,888,834,680 6,315,663 232,032,987 16,225,971 983,116 69,263 16 16,691,120 5,901,172,217 

           

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564           

ราคาทนุหรอืราคาทีต่ใีหม ่ 3,740,019,401 3,724,409,067 155,217,830 749,279,487 259,026,252 82,942,252 21,247,484 7,169,435 16,691,120 8,756,002,328 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (1,275,577,373) (148,902,167) (517,246,500) (242,800,281) (81,959,136) (21,178,221) (7,169,419) - (2,294,833,097) 

หกั  ค่าเผื่อการดอ้ยคา่สะสม - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 3,740,019,401 1,888,834,680 6,315,663 232,032,987 16,225,971 983,116 69,263 16 16,691,120 5,901,172,217 
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กลุ่มกจิการและบรษิทัไดนํ้าที่ดนิพรอ้มสิง่ปลูกสร้างจํานวน 625.48 ลา้นบาท (พ.ศ. 2563 : 182.32 ลา้นบาท) ไปวางเป็นหลกัประกนั

หุน้กู ้(หมายเหตุ 27) และไดนํ้าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจาํนวน 4,772.56 ลา้นบาท (พ.ศ. 2563 : 6,575.93 ลา้นบาท และ 2,980.93 

ลา้นบาท) ไปวางเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 28) 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ของบรษิทัย่อยมูลค่าตามบญัชสีทุธ ิ4,689.57 ลา้นบาท อยูภ่ายใตก้รรมสทิธิ ์

ของบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุนเอ็มเอฟซ ีจํากดั (มหาชน) ในฐานะทรสัตีของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์แกรนด์  

รอยลั ออคดิ โฮสพทีาลติี ้ทีม่ขีอ้ตกลงในการซือ้คนื (หมายเหตุ 26) 
 

มลูคา่ยตุธิรรมของทีด่นิ 

 

ในปี พ.ศ. 2564  กลุ่มกิจการได้ทําการประเมนิมูลค่ายุติธรรมของที่ดิน โดยผู้ประเมนิอิสระซึ่งได้แก่ บริษทั ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 

(ประเทศไทย) จํากดั โดยส่วนเกินทุนจากการตีราคาสนิทรพัยส์ุทธจิากภาษีเงนิไดร้บัรูไ้ปยงังบกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่นและแสดงใน

รายการ “สว่นเกนิทุนจากการตรีาคาที่ดนิ” ในสว่นของเจา้ของ  

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงการวเิคราะหท์ี่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ที่แสดงดว้ยวธิมีูลค่ายุตธิรรมตามการจดัประเภทลําดบัชัน้มูลค่ายุตธิรรมเป็น

ดงัน้ี 

 

 ข้อมลูอ่ืนท่ีสงัเกตได้ท่ีมีนัยสาํคญั 

(ระดบั 2) 

 

งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

 บาท บาท 

   

การวดัมลูค่ายุติธรรมท่ีเกิดขึน้ประจาํ   

ทีด่นิ 6,724,585,500 3,740,019,401 

 

มูลค่ายุติธรรมระดบั 2 ของที่ดินได้อ้างอิงจากวิธีเปรียบเทียบราคาขาย โดยนําราคาขายของที่ดินที่เปรียบเทียบกนัได้ในบริเวณ

ใกลเ้คยีงกนัมาปรบัปรุงดว้ยความแตกต่างของคุณสมบตัทิี่สําคญัเช่น ทําเลทีต่ ัง้ ขนาดเน้ือที่ดนิ รปูแปลง หน้ากวา้ง และศกัยภาพการ

ใชป้ระโยชน์ที่ดนิ  

 

มลูคา่ตามบญัชขีองทีด่นิ  หากกจิการบนัทกึสนิทรพัยด์งักล่าวดว้ยราคาทุน 

 

หากที่ดนิบนัทกึดว้ยราคาทุน ราคาตามบญัชจีะเป็นดงัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ราคาทุน 3,043,950,420 3,043,898,508 878,898,509 878,898,509 
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ในระหว่างปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ผูบ้รหิารพบข้อบ่งชี้การด้อยค่าของที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ที่ใช้ในการดําเนินธุรกิจ

โรงแรมของกลุ่มบรษิทั เน่ืองจากผลสบืเน่ืองของการระบาดของโรคติดต่อเชื้อไวรสัโคโรน่า 2019 ที่ทําให้ผลประกอบการของธุรกิจ

โรงแรมลดลงอย่างมนีัยสําคญั ดงันัน้ผูบ้รหิารจงึทดสอบการดอ้ยค่าของที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ดงักล่าว โดยคาํนวณมูลค่าที่คาดว่าจะ

ได้รบัคนืด้วยมูลค่าที่สูงกว่าระหว่างมูลค่ายุติธรรมหกัต้นทุนในการจําหน่ายและมูลค่าจากการใช้ โดยกลุ่มกิจการใช้ผูป้ระเมนิราคา

อสิระภายนอกเป็นผูป้ระเมนิมูลค่ายตุธิรรม 

 

จากการทดสอบการดอ้ยค่าข้างต้น กลุ่มกจิการรบัรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของอาคารโรงแรมจํานวน 560.00 ล้านบาท ในงบกําไร

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการ 

 

20 สินทรพัยสิ์ทธิการใช้ - สทุธิ 

 

 งบการเงินรวม 

 

อสงัหาริมทรพัย ์

อปุกรณ์และ

เคร่ืองตกแต่ง 

อปุกรณ์

สาํนักงาน ยานพาหนะ รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท 
      

สาํหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563      

ผลกระทบของการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัช ี 674,774,168 5,314,137 14,745,244 16,013,554 710,847,103 

การเพิม่ขึน้ 128,964,199 - - - 128,964,199 

การยกเลกิสญัญา - สุทธ ิ - (264,372) - - (264,372) 

การเปลีย่นแปลงสญัญาเชา่ - - 18,528 - 18,528 

ค่าเสือ่มราคา (151,538,612) (2,392,898) (7,435,097) (4,960,834) (166,327,441) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 652,199,755 2,656,867 7,328,675 11,052,720 673,238,017  
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563      

ราคาทุน 803,738,367 5,005,703 14,763,772 16,013,554 839,521,396 

หกั  ค่าเสือ่มราคาสะสม (151,538,612) (2,348,836) (7,435,097) (4,960,834) (166,283,379) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 652,199,755 2,656,867 7,328,675 11,052,720 673,238,017 
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 งบการเงินรวม 

 

อสงัหาริมทรพัย ์

อปุกรณ์และ

เคร่ืองตกแต่ง อปุกรณ์สาํนักงาน ยานพาหนะ รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564      

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 652,199,755 2,656,867 7,328,675 11,052,720 673,238,017 

การเพิม่ขึน้ - 760,421 - - 760,421 

การเปลีย่นแปลงสญัญาเชา่และการประเมนิหน้ีสนิ

ตามสญัญาเชา่ใหม ่

 

- 

 

- 

 

860,265 

 

- 

 

860,265 

ค่าเสื่อมราคา (151,212,590) (2,016,208) (7,271,863) (4,334,753) (164,835,414) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 500,987,165 1,401,080 917,077 6,717,967 510,023,289  
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564      

ราคาทนุ 803,738,367 5,766,124 15,624,037 16,013,554 841,142,082 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม (302,751,202) (4,365,044) (14,706,960) (9,295,587) (331,118,793) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 500,987,165 1,401,080 917,077 6,717,967 510,023,289 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

อสงัหาริมทรพัย ์

อปุกรณ์และ

เคร่ืองตกแต่ง อปุกรณ์สาํนักงาน ยานพาหนะ รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563      

ผลกระทบของการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัช ี 62,142,255 1,714,027 6,517,055 10,715,579 81,088,916 

ค่าเสื่อมราคา (22,776,124) (467,878) (3,262,352) (3,325,999) (29,832,353) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 39,366,131 1,246,149 3,254,703 7,389,580 51,256,563  
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563      

ราคาทนุ 62,142,255 1,714,027 6,517,055 10,715,579 81,088,916 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม (22,776,124) (467,878) (3,262,352) (3,325,999) (29,832,353) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 39,366,131 1,246,149 3,254,703 7,389,580 51,256,563 

      

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564      

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 39,366,131 1,246,149 3,254,703 7,389,580 51,256,563 

ค่าเสื่อมราคา (22,742,744) (415,385) (3,199,362) (2,701,896) (29,059,387) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 16,623,387 830,764 55,341 4,687,684 22,197,176  
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564      

ราคาทนุ 62,142,255 1,714,027 6,517,055 10,715,579 81,088,916 

หกั  ค่าเสื่อมราคาสะสม (45,518,868) (883,263) (6,461,714) (6,027,895) (58,891,740) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 16,623,387 830,764 55,341 4,687,684 22,197,176 
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  สว่นที่ 3 หนา้ที่ 186  

 

คา่ใชจ้า่ยทีเ่กีย่วขอ้งกบัสญัญาเช่าทีไ่มไ่ดร้วมรบัรูใ้นหน้ีสนิตามสญัญาเชา่และสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

คา่ใชจ้่ายทีเ่กีย่วกบัสญัญาเช่าซึง่สนิทรพัยม์มีลูคา่ตํ่า 267,761 456,386 267,761 456,386 

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่ช่วงสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 893,478 893,478 893,478 893,478 
     

กระแสเงนิสดจา่ยทัง้หมดของสญัญาเช่า 134,194,003 134,983,675 30,181,923 31,071,840 

 

21 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - สทุธิ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

สิทธิการใช้

สินทรพัย ์

โปรแกรม

คอมพิวเตอร ์

 

รวม 

สิทธิการใช้

สินทรพัย ์

โปรแกรม

คอมพิวเตอร ์

 

รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563       

ราคาทนุ 68,166,332 84,424,178 152,590,510 68,166,332 42,351,893 110,518,225 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (5,359,447) (50,609,892) (55,969,339) (5,359,447) (18,972,291) (24,331,738) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 

       

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563       

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 

การซือ้เพิม่ขึน้ - 18,844 18,844 - 18,844 18,844 

รบัโอนจากทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์  

(หมายเหตุ 19) 770,400 - 770,400 770,400 - 770,400 

โอนไปสนิทรพัยอ์ื่น - (914,106) (914,106) - (914,106) (914,106) 

ค่าตดัจาํหน่าย  (6,919,352) (5,360,324) (12,279,676) (6,919,352) (3,065,820) (9,985,172) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 56,657,933 27,558,700 84,216,633 56,657,933 19,418,520 76,076,453 

       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563       

ราคาทนุ 68,936,732 83,528,916 152,465,648 68,936,732 41,456,631 110,393,363 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (12,278,799) (55,970,216) (68,249,015) (12,278,799) (22,038,111) (34,316,910) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 56,657,933 27,558,700 84,216,633 56,657,933 19,418,520 76,076,453 

       

สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564       

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 56,657,933 27,558,700 84,216,633 56,657,933 19,418,520 76,076,453 

การซือ้เพิม่ขึน้ - 41,851 41,851 - 41,851 41,851 

ค่าตดัจาํหน่าย  (6,893,671) (6,207,532) (13,101,203) (6,893,671) (3,889,295) (10,782,966) 

ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 49,764,262 21,393,019 71,157,281 49,764,262 15,571,076 65,335,338 

       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564       

ราคาทนุ 68,936,732 83,570,767 152,507,499 68,936,732 41,498,482 110,435,214 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (19,172,470) (62,177,748) (81,350,218) (19,172,470) (25,927,406) (45,099,876) 

ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 49,764,262 21,393,019 71,157,281 49,764,262 15,571,076 65,335,338 
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  สว่นที่ 3 หนา้ที่ 187  

 

คา่ตดัจาํหน่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ มดีงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ตน้ทุนขาย 12,202,390 11,361,396 9,884,153 9,066,892 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 898,813 918,280 898,813 918,280 

 

22 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 

 

สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 651,574,250 380,817,452 110,593,256 372,762,585 

หน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี (708,875,862) (722,033,848) - - 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ (57,301,612) (341,216,396) 110,593,256 372,762,585 
 

รายการเคลื่อนไหวของสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีมดีงัน้ี 
 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี 
 

 งบการเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี  

1 มกราคม  

พ.ศ. 2563 

รายการท่ีรบัรูใ้น

กาํไรหรือขาดทนุ 

รายการท่ีรบัรู้ใน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

 

รายการท่ีรบัรู้ใน

ส่วนของเจ้าของ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

ตน้ทนุการกูย้มื 34,120,052 (549,562) - - 33,570,490 

ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้

ของลูกหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 582,977 12,768,875 - - 13,351,852 

การเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย ์

ทางการเงนิทีว่ดัมลูค่ายุตธิรรมผา่นกําไรขาดทนุ

เบด็เสรจ็อื่น 3,159,000 - 4,387,500 - 7,546,500 

ประมาณการหนี้สนิ 3,010,187 (2,686,229) - - 323,958 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 34,787,023 (2,947,717) - (2,878,569) 28,960,737 

ผลขาดทนุทางภาษ ี 73,384,759 212,239,972 - - 285,624,731 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ - 11,363,083 - - 11,363,083 

อื่น ๆ 62,799 13,302 - - 76,101 

รวม 149,106,797 230,201,724 4,387,500 (2,878,569) 380,817,452 

การกระทบยอดสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี (539,332) 539,322 - - - 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ 148,567,465 230,741,056 4,387,500 (2,878,569) 380,817,452 
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 งบการเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี  

1 มกราคม  

พ.ศ. 2564 

รายการท่ีรบัรูใ้น

กาํไรหรือขาดทนุ 

รายการท่ีรบัรู้ใน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

รายการท่ีรบัรู้ใน

ส่วนของเจ้าของ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2564 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

ตน้ทนุการกูย้มื 33,570,490 (494,651) - - 33,075,839 

ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้

ของลูกหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 13,351,852 (45,706) - - 13,306,146 

การเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย ์

ทางการเงนิทีว่ดัมลูค่ายุตธิรรมผา่นกําไรขาดทนุ

เบด็เสรจ็อื่น 7,546,500 - (2,983,500) - 4,563,000 

ประมาณการหนี้สนิ 323,958 45,363 - - 369,321 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 28,960,737 2,242,405 - - 31,203,142 

การขายทรพัยส์นิและเชา่กลบัคนื GROREIT - 789,559,817 - - 789,559,817 

ผลขาดทนุทางภาษ ี 285,624,731 139,413,922 - - 425,038,653 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ 11,363,083 (39,162,643) - - (27,799,560) 

ค่าเผื่อการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์ - 111,999,403 - - 111,999,403 

อื่น ๆ 76,101 6,309,404 - - 6,385,505 

รวม 380,817,452 1,009,867,314 (2,983,500) - 1,387,701,266 

การกระทบยอดสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี - - (736,127,016) - (736,127,016) 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ 380,817,452 1,009,867,314 (739,110,516) - 651,574,250 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี  

1 มกราคม  

พ.ศ. 2563 

รายการท่ีรบัรู ้

ในกาํไรหรือ

ขาดทุน 

รายการท่ีรบัรู ้

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

รายการท่ีรบัรู้ใน

ส่วนของเจ้าของ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม  

พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

ตน้ทนุการกูย้มื 34,120,053 (549,563) - - 33,570,490 

ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้

ของลูกหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น - 12,870,460 - - 12,870,460 

การเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย ์

ทางการเงนิทีว่ดัมลูค่ายุตธิรรมผา่นกําไรขาดทนุ

เบด็เสรจ็อื่น 3,159,000 - 4,387,500 - 7,546,500 

ประมาณการหนี้สนิ 3,010,187 (2,686,229) - - 323,958 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 15,865,857 1,079,106 - (2,084,724) 14,860,239 

ค่าเผื่อการดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย 33,422,454 31,756,598 - - 65,179,052 

ผลขาดทนุทางภาษ ี 73,384,759 163,570,926 - - 236,955,685 

อื่น ๆ 73,534 1,382,667 - - 1,456,201 

รวม 163,035,844 207,423,965 4,387,500 (2,084,724) 372,762,585 

การกระทบยอดสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี (318,282) 318,282 - - - 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ 162,717,562 207,742,247 4,387,500 (2,084,724) 372,762,585 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี  

1 มกราคม  

พ.ศ. 2564 

รายการท่ีรบัรูใ้น

กาํไรหรือขาดทนุ 

รายการท่ีรบัรู ้

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

รายการท่ีรบัรู้ใน

ส่วนของเจ้าของ 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2564 

 บาท บาท บาท บาท บาท 

      

ตน้ทนุการกูย้มื 33,570,490 (494,651) - - 33,075,839 

ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้

ของลูกหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 12,870,460 - - - 12,870,460 

ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ของ

เงนิใหกู้ย้มืแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 12,134,750 - - 12,134,750 

การเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย ์

ทางการเงนิทีว่ดัมลูค่ายุตธิรรมผา่นกําไรขาดทนุ

เบด็เสรจ็อื่น 7,546,500 - (2,983,500) - 4,563,000 

ประมาณการหนี้สนิ 323,958 45,363 - - 369,321 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 14,860,239 2,117,839 - - 16,978,078 

ค่าเผื่อการดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย 65,179,052 (6,849,812) - - 58,329,240 

ผลขาดทนุทางภาษ ี 236,955,685 188,082,968 - - 425,038,653 

หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ 1,380,100 (306,915) - - 1,073,185 

ค่าเผื่อการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์ - 111,999,403 - - 111,999,403 

อื่น ๆ 76,101 6,309,405 - - 6,385,506 

รวม 372,762,585 313,038,350 (2,983,500) - 682,817,435 

การกระทบยอดสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี - - (572,224,179) - (572,224,179) 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ 372,762,585 313,038,350 (575,207,679) - 110,593,256 

 

หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 

 

 งบการเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี  

1 มกราคม  

พ.ศ. 2563 

รายการท่ีรบัรู้ 

ในกาํไรหรือ

ขาดทุน 

รายการท่ีรบัรู้ 

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม  

พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

การปรบัมลูคา่ยตุธิรรมจากการซือ้ธรุกจิ (735,695,813) 13,661,965 - (722,033,848) 

คา่ใชจ้า่ยจา่ยล่วงหน้า (221,050) 221,050 - - 

สนิทรพัยท์ี่เกดิจากสญัญา (318,282) 318,282 - - 

รวม (736,235,145) 14,201,297 - (722,033,848) 

การกระทบยอดหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 539,332 (539,332) - - 

หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ (735,695,813) (13,661,965) - (722,033,848) 
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 งบการเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี  

1 มกราคม  

พ.ศ. 2564 

รายการท่ีรบัรู้ 

ในกาํไรหรือ

ขาดทุน 

รายการท่ีรบัรู้ 

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม  

พ.ศ. 2564 

 บาท บาท บาท บาท 

     

การปรบัมลูคา่ยตุธิรรมจากการซือ้ธรุกจิ (722,033,848) 13,157,986 - (708,875,862) 

สว่นเกนิทุนจากการตรีาคาที่ดนิ - - (736,127,016) (736,127,016) 

รวม (722,033,848) 13,157,986 (736,127,016) (1,445,002,878) 

การกระทบยอดหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี - - 736,127,016 (736,127,016) 

หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ (722,033,848) 13,157,986 - (708,875,862) 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี  

1 มกราคม 

พ.ศ. 2563 

รายการท่ีรบัรู้ 

ในกาํไรหรือ

ขาดทุน 

รายการท่ีรบัรู้ 

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สนิทรพัยท์ี่เกดิจากสญัญา (318,282) 318,282 - - 

รวม (318,282) 318,282 - - 

การกระทบยอดหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 318,282 (318,282) - - 

หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ - - - - 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ณ วนัท่ี  

1 มกราคม 

พ.ศ. 2564 

รายการท่ีรบัรู้ 

ในกาํไรหรือ

ขาดทุน 

รายการท่ีรบัรู้ 

ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2564 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สว่นเกนิทนุจากการตรีาคาที่ดนิ - - (572,224,179) (572,224,179) 

รวม - - (572,224,179) (572,224,179) 

การกระทบยอดหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี - - 572,224,179 572,224,179 

หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ - - - - 

 

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีําหรบัรายการขาดทุนทางภาษทีี่ยงัไมไ่ดใ้ชย้กไป จะรบัรูไ้มเ่กนิจาํนวนที่เป็นไปไดค้อ่นขา้งแน่ว่าจะมี

กําไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอที่จะใช้ประโยชน์ทางภาษีนัน้ กลุ่มกจิการไม่ได้รบัรูส้นิทรพัยภ์าษีเงนิได้จํานวน 110.22 ล้าน

บาท (พ.ศ. 2563 : 70.68 ล้านบาท) ที่เกิดจากรายการขาดทุนจํานวน 551.08 ล้านบาท (พ.ศ. 2563 : 353.41 ล้านบาท) ที่

สามารถยกไปเพื่อหกักลบกบักําไรทางภาษใีนปี พ.ศ. 2565 ถงึ พ.ศ. 2569 
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23 เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืน 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เจา้หน้ีการคา้ 81,796,635 44,427,929 23,681,843 24,890,653 

เจา้หน้ีอื่น 100,103,744 57,121,841 39,852,541 25,044,037 

เจา้หน้ีอื่นกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 37.3) - - 1,561,800 2,157,000 

เจา้หน้ีคา่ก่อสรา้ง 16,181,848 8,633,366 15,936,435 7,349,756 

ตน้ทุนคา่ก่อสรา้งคา้งจา่ย 1,696,921 3,854,023 1,696,921 3,854,023 

คา่ใชจ้า่ยคา้งจ่าย 114,584,702 106,654,513 63,501,073 64,694,419 

ดอกเบีย้คา้งจา่ย 60,157,876 64,754,462 60,157,876 64,754,461 

ดอกเบีย้คา้งจา่ยกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั     

   (หมายเหตุ 37.3) 2,363,014 488,014 6,789,600 2,846,765 

เจา้หน้ีเงนิประกนัผลงาน 12,492,336 28,278,500 11,032,202 26,570,275 

รวม 389,377,076 314,212,648 224,210,291 222,161,389 

 

24 เจ้าหน้ีตัว๋แลกเงิน 

 

รายการเคลื่อนไหวของเจา้หน้ีตัว๋แลกเงนิระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 

 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

ราคาตามบญัชตีน้ปี - 149,707,012 

กระแสเงนิสด   

การออกตัว๋แลกเงนิ 1,000,000,000 150,000,000 

การจ่ายชําระคนืตัว๋แลกเงนิ (1,000,000,000) (300,000,000) 

ดอกเบีย้จา่ยล่วงหน้ารอการตดับญัช ี (9,766,680) (1,785,610) 

การเปลี่ยนแปลงรายการทีไ่มใ่ช่เงนิสด   

คา่ตดัจาํหน่ายดอกเบี้ยจา่ยล่วงหน้า 9,766,680 2,078,598 

ราคาตามบญัชปีลายปี - - 
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25 หน้ีสินตามสญัญาเช่า 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายการหมุนเวยีน 193,848,857 190,751,540 17,871,713 28,510,056 

รายการไมห่มุนเวยีน 215,040,862 349,183,133 9,371,579 26,137,103 

รวม 408,889,719 539,934,673 27,243,292 54,647,159 

 

รายการเคลื่อนไหวของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าระหวา่งปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ราคาตามบญัชตีน้ปี - ก่อนปรบัผลกระทบ 539,934,673 26,923,178 54,647,159 20,126,849 

ผลกระทบของการเปลีย่นนโยบายการบญัช ี - 479,269,925 - 60,028,750 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - หลงัปรบัผลกระทบ 539,934,673 506,193,103 54,647,159 80,155,599 

เพิม่ขึน้ 760,422 120,264,199 - - 

การเปลีย่นแปลงสญัญาเช่า 813,024 5,012 2,371 - 

ดอกเบีย้จา่ยจากหน้ีสนิตามสญัญาเช่า 37,445,163 49,516,685 3,211,915 5,107,015 

การจ่ายชําระคนืหน้ีสนิตามสญัญาเช่า (170,063,563) (135,776,889) (30,618,153) (30,615,455) 

การตดัจาํหน่าย - (267,437) - - 

ราคาตามบญัชปีลายปี 408,889,719 539,934,673 27,243,292 54,647,159 

 

อตัราดอกเบีย้ท่ีแท้จริง ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน มีดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

     

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าระยะยาว 6.00 - 14.34 4.71 - 14.34 6.00 - 14.34 4.71 - 14.34 
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มลูค่าปัจจบุนัของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ครบกําหนดภายใน 1 ปี 193,848,857 190,751,540 17,871,713 28,510,056 

ครบกําหนดเกนิกวา่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 162,760,038 284,049,960 9,371,579 26,137,103 

ครบกําหนดเกนิกวา่ 5 ปี 52,280,824 65,133,173 - - 

 408,889,719 539,934,673 27,243,292 54,647,159 

 

รายละเอียดการครบกาํหนดของหน้ีสินตามสญัญาเช่ามีดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ครบกําหนดภายใน 1 ปี 218,597,157 223,732,973 19,334,121 31,687,134 

ครบกําหนดเกนิกวา่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 198,899,936 340,703,497 9,971,440 28,192,339 

ครบกําหนดเกนิกวา่ 5 ปี 61,100,000 82,500,000 - - 

หกั  คา่ใชจ้่ายทางการเงนิในอนาคตของสญัญาเช่า (69,707,374) (107,001,797) (2,062,269) (5,232,314) 

มลูคา่ปัจจบุนัของหน้ีสนิตามสญัญาเชา่ 408,889,719 539,934,673 27,243,292 54,647,159 

 

หลกัประกนัของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าคอืการที่กลุ่มกจิการจะต้องมอบคนืสทิธใินสนิทรพัยท์ี่เช่าแก่ผูใ้หเ้ช่าในกรณีที่กลุ่มกจิการผิด

สญัญา 

 

26 หน้ีสินจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยสิ์นท่ีมีข้อตกลงในการซ้ือคืน 

 

เมื่อวนัที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 บรษิทั โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบรษิทัยอ่ยได้เข้าทําสญัญา

ต่าง ๆ โดยมรีายละเอยีดสรปุในสาระสาํคญัดงัต่อไปน้ี 

 

1. สญัญาจะซือ้จะขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยโ์ครงการโรงแรม รอยลั ออคดิ เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ 

 

บรษิทัย่อยไดเ้ขา้ทําสญัญาจะซื้อจะขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัย ์กบับรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนเอม็เอฟซี 

จาํกดั (มหาชน) (“MFC”) ในฐานะทรสัตขีองทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์แกรนด ์รอยลั ออคดิ โฮสพทีาลติี ้ทีม่ ี

ข้อตกลงในการซื้อคืน (“GROREIT”) เป็นจํานวนเงิน 4,498 ล้านบาท ซึ่งบรษิทัย่อยได้รบัชําระเงินทัง้จํานวนและโอน

กรรมสทิธิท์รพัยส์นิดงักล่าวแลว้เมื่อวนัที ่15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 โดยมเีงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยส์นิ 
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2. สญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยโ์ครงการโรงแรม รอยลั ออคดิ เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ 
 

บรษิทัย่อยไดเ้ขา้ทําสญัญาเช่าทรพัยส์นิดงักล่าวกบั MFC ในฐานะทรสัต ีของ GROREIT ซึ่งประกอบด้วย ที่ดนิ อาคาร

และสงัหารมิทรพัย ์เพื่อนําไปใชใ้นการดาํเนินการกจิการโครงการโรงแรม รอยลั ออคดิ เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ 

โดยมรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี นับแต่วนัที่ลงนามในสญัญาเช่า โดยคู่สญัญาแต่ละฝ่ายมสีทิธติ่ออายุสญัญาเช่าอกี 2 คราวๆ 

ละ 1 ปี บรษิทัย่อยตกลงชําระค่าเช่าเป็นรายเดอืนตามอตัราที่ระบุในสญัญาเช่า รวมค่าเช่าตลอดระยะเวลาการเช่า 5 ปี 

เป็นจํานวนเงนิทัง้สิน้ 1,360 ล้านบาท และมสีทิธใินการซื้อคนืทรพัยส์นิที่เช่าเมื่อสิน้สุดปีการเช่าที่ 3 ในราคา 4,703 ล้าน

บาท ปีการเช่าที่ 4 ในราคา 4,783 ล้านบาท หรอืปีการเช่าที่ 5 ในราคา 4,873 ล้านบาท นอกจากนัน้ในวนัที่ทําสญัญา

บรษิทัย่อยได้วางเงนิมดัจําจํานวน 136 ล้านบาท เพื่อเป็นประกนัการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้เช่าตามสญัญาเช่า โดยมเีงื่อนไข

ต่างๆ เป็นไปตามสญัญาเช่าทรพัยส์นิ 
 

3. สญัญาตกลงกระทําการโครงการโรงแรม รอยลั ออคดิ เชอราตนั โฮเทล แอนด ์ทาวเวอรส์ 
 

บรษิทัย่อยได้เข้าทําสญัญาตกลงกระทําการโครงการโรงแรม รอยลั ออคดิ เชอราตนั โฮเทล แอนด์ ทาวเวอร์ส กบั MFC ใน

ฐานะทรสัต ีกระทําในนามของ GROREIT โดยบรษิทัยอ่ยตกลงวางเงนิประกนัการปฏบิตัติามสญัญาเชา่ทรพัยส์นิจาํนวน 123 ลา้น

บาท เป็นเวลา 2 ปี นบัแต่วนัทีล่งนามในสญัญาตกลงกระทําการ โดยมเีงือ่นไขต่างๆ เป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการ 
 

การขายทรพัย์สินและเช่าทรพัย์สนิกลบัจาก GROREIT โดยมภีาระผูกพนัในการซื้อคนืทรพัย์สนิดงักล่าวมีเน้ือหาเป็นเสมือน

ธรุกรรมการจดัหาเงนิและไม่ถอืเป็นการขายทรพัยส์นิทางบญัช ีดงันัน้ กลุ่มกจิการแสดงรายการเป็น “หน้ีสนิจากภาระผูกพนัที่เกิด

จากสญัญาการเช่าทรัพย์สินที่มีข้อตกลงในการซื้อคืน” ในงบแสดงฐานะการเงิน ซึ่งวดัมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจําหน่าย 

(Amortised cost) การชําระค่าเช่าและเงนิจ่ายซื้อคนืที่ต้องจ่ายตามสญัญาเช่าให้ GROREIT ถือว่าเป็นการลดหน้ีสนิและบนัทึก

ดอกเบี้ยจ่าย นอกจากน้ีกลุ่มกจิการแสดงเงนิมดัจําและเงนิประกนัการเช่ารวมเป็น 259 ล้านบาท ที่บรษิทัย่อยวางเพื่อเป็นประกนั

การปฏบิตัหิน้าทีข่องผูเ้ช่าตามสญัญาเช่า และสญัญาตกลงกระทําการ เป็นรายการต่างหากไวภ้ายใต ้“เงนิประกนัสญัญาเช่า” ในงบ

แสดงฐานะการเงนิ 
 

การเปลี่ยนแปลงของหน้ีสนิจากภาระผูกพนัที่เกิดจากสญัญาการเช่าทรพัยส์นิที่มขีอ้ตกลงในการซื้อคนืสุทธจิากค่าใช้จ่ายทาง

ตรงทีเ่กีย่วขอ้งและตดัจาํหน่ายสาํหรบัสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

 ข้อมลูทางการเงินรวม 

 บาท 

  

หน้ีสนิจากภาระผูกพนัทีเ่กดิจากสญัญาการเช่าทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในการซือ้คนื  

   ณ วนัที ่15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 6,233,000,000 

หกั : ดอกเบีย้จา่ยรอตดับญัช ี (1,735,000,000) 

 4,498,000,000 

หกั : คา่ใชจ้า่ยทางตรงทีเ่กีย่วขอ้งกบัการทําสญัญา (232,511,531) 

 4,265,488,469 

จา่ยชําระคา่เช่าทรพัยส์นิ (79,838,710) 

โอนคา่เช่าทรพัยส์นิทีถ่งึกําหนดชําระไปแสดงในเจา้หน้ีอื่น (46,000,000) 

รบัรูด้อกเบีย้จ่ายตามวธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ 172,586,284 

หน้ีสนิจากภาระผูกพนัทีเ่กดิจากสญัญาการเช่าทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในการซือ้คนื  

  ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 4,312,236,043 
 

มลูคา่ยตุธิรรมของหน้ีสนิจากภาระผูกพนัที่เกดิจากสญัญาเช่าทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในการซือ้คนืมมีลูค่าใกล้เคยีงราคาตามบญัช ี

โดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูคา่ยตุธิรรมระดบัที ่3 ซึง่ขอ้มลูทีไ่มส่ามารถสงัเกตไดท้ีม่สีาระสาํคญัทีใ่ช้ในการประเมนิ ไดแ้ก่ อตัรา

คดิลดทีป่รบัดว้ยความเสีย่ง ประมาณโดยอา้งองิจากตน้ทุนเงนิของบรษิทัยอ่ย 
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27 หุ้นกู้ 

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

รายการหมนุเวียน   

หุน้กูท้ีถ่งึกําหนดชําระภายในหน่ึงปี  2,891,600,000 2,999,200,000 

หกั  คา่ธรรมเนียมการออกหุน้กู้ (3,325,316) (4,195,992) 

หุน้กู้หมนุเวยีนรวม 2,888,274,684 2,995,004,008 

   

รายการไม่หมนุเวียน   

หุน้กู้ 1,912,500,000 3,468,100,000 

หกั  คา่ธรรมเนียมการออกหุน้กู้ (18,133,670) (15,286,402) 

หุน้กู้ไมห่มนุเวยีนรวม 1,894,366,330 3,452,813,598 

   

รวม 4,782,641,014 6,447,817,606 

 

รายการเคลื่อนไหวของหุน้กูส้าํหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

ราคาตามบญัชตีน้ปี 6,447,817,606 6,852,497,681 

กระแสเงนิสด   

ออกหุน้กู ้ 1,566,000,000 1,231,500,000 

จา่ยชําระคนืหุน้กู้ (3,229,200,000) (1,644,100,000) 

จา่ยคา่ธรรมเนียมการออกหุน้กู้ (19,793,829) (11,409,648) 

การเปลี่ยนแปลงรายการทีไ่มใ่ช่เงนิสด   

คา่ตดัจาํหน่ายคา่ธรรมเนียมการออกหุน้กู้ 17,817,237 19,329,573 

ราคาตามบญัชปีลายปี 4,782,641,014 6,447,817,606 
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ในระหวา่งปีบรษิทัไดอ้อกและเสนอขายหุน้กู ้โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปน้ี 

 

 จาํนวน มลูค่าท่ีตราไว้ มลูค่ารวม อตัราดอกเบีย้  วนัออก วนัครบกาํหนด 

หุ้นกู ้ หน่วย บาทต่อหน่วย บาท ร้อยละต่อปี อาย ุ ตราสารหน้ี ไถ่ถอน 

        

หุน้กูช้นิดมหีลกัประกนั 

   ครัง้ที ่1/2564 373,900 1,000 373,900,000 6.80 2 ปี 3 เดอืน 29 เม.ย. 2564 29 ก.ค. 2566 

   ครัง้ที ่2/2564 230,000 1,000 230,000,000 6.00 181 วนั 30 เม.ย. 2564 28 ต.ค. 2564 

   ครัง้ที ่3/2564 ชุดที ่1 230,000 1,000 230,000,000 7.50 2 ปี 28 ต.ค. 2564 28 ต.ค. 2566 

   ครัง้ที ่3/2564 ชุดที ่2 732,100 1,000 732,100,000 7.00 1 ปี 6 เดอืน 4 พ.ย. 2564 4 พ.ค. 2566 

 

ภายใต้ข้อกําหนดสทิธขิองหุ้นกู้ กลุ่มกิจการต้องปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงนิบางประการตามที่ระบุในขอ้กําหนดสทิธ ิโดย

ดาํรงอตัราสว่นหน้ีสนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราที่กําหนดในขอ้กําหนดสทิธ ิ

 

บรษิทัไดนํ้าต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ํานวน 828.34 ล้านบาท ที่ดนิรอการพฒันาจาํนวน 55.34 ล้านบาท และทีด่นิ อาคาร

และอุปกรณ์จํานวน 625.48 ล้านบาท หุน้สามญัของบรษิทัย่อยแห่งหน่ึงจํานวน 1,619.33 ล้านบาท และหน่วยลงทุนซึ่งแสดงเป็น

สนิทรพัยท์างการเงนิที่วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นจํานวน 142.48 ล้านบาท  (พ.ศ. 2563 : ต้นทุนการ

พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 425.92 ล้านบาท ที่ดนิรอการพฒันาจํานวน 85.39 ล้านบาท และที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์จํานวน 182.32 

ลา้นบาท) เป็นหลกัประกนัหุน้กูช้นิดมหีลกัประกนั 

 

มลูค่ายุตธิรรมของหุ้นกู้มมีูลค่า 4,805.54 ล้านบาท (พ.ศ. 2563 : 6,483.28 ล้านบาท) ซึ่งอ้างองิจากราคาตราสารหน้ีที่ไม่รวม

ดอกเบีย้คา้งรบั (clean price) ทีเ่ผยแพรโ่ดยสมาคมตลาดตราสารหน้ีไทย ซึง่ถูกจดัอยูใ่นระดบั 2 ของลําดบัชัน้มลูคา่ยตุธิรรม 

 

อตัราดอกเบี้ยของหุน้กู้ของกลุ่มกิจการทัง้หมดเป็นอตัราดอกเบี้ยคงที่ โดยอตัราดอกเบี้ยที่แท้จรงิ ณ วนัที่ในงบแสดงฐานะการเงนิ  

อยูท่ีร่อ้ยละ 6.47 ถงึรอ้ยละ 8.16 ต่อปี (พ.ศ. 2563 : รอ้ยละ 6.47 ถงึรอ้ยละ 7.33 ต่อปี) 

 

ระยะเวลาครบกาํหนดของหุ้นกู้ มีดงัต่อไปน้ี 

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

ครบกําหนดภายใน 1 ปี 2,888,274,684 2,995,004,008 

ครบกําหนดเกนิกวา่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 1,894,366,330 3,452,813,598 

รวม 4,782,641,014 6,447,817,606 
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28 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 
   

รายการหมนุเวียน   

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 234,678,775 216,072,783 

หกั  คา่ธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ (2,363,781) (570,150) 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิหมนุเวยีนรวม 232,314,994 215,502,633 

   

รายการไม่หมนุเวียน   

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 1,454,320,000 1,840,056,239 

หกั  คา่ธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ (5,987,326) (9,456,743) 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิไมห่มนุเวยีนรวม 1,448,332,674 1,830,599,496 

   

รวม 1,680,647,668 2,046,102,129 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 
   

ราคาตามบญัชตีน้ปี 2,046,102,129 1,458,290,881 

กระแสเงนิสด   

กูย้มืเพิม่ขึน้ 898,813,050 889,600,000 

จา่ยชําระคนืเงนิกู้ยมื (1,265,943,296) (297,005,078) 

จา่ยคา่ธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ - (5,250,000) 

การเปลี่ยนแปลงรายการทีไ่มใ่ช่เงนิสด   

คา่ตดัจาํหน่ายคา่ธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ 1,675,785 466,326 

ราคาตามบญัชปีลายปี 1,680,647,668 2,046,102,129 
 

ภายใต้สญัญาเงนิกู้ กลุ่มกิจการต้องปฏิบตัิตามเงื่อนไขทางการเงนิบางประการตามที่ระบุในสญัญา เช่น การดํารงอตัราส่วน

หน้ีสนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราทีกํ่าหนดในสญัญา 
 

เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิทัง้หมดเป็นอตัราดอกเบี้ยลอยตวั โดยมอีตัราดอกเบี้ยที่แทจ้รงิ ณ วนัที่ในงบแสดงฐานะการเงนิ อยู่

ทีร่อ้ยละ 4.57 ถงึรอ้ยละ 6.01 (พ.ศ. 2563 : อตัรารอ้ยละ 4.57 ถงึรอ้ยละ 5.56 ต่อปี) 
 

มูลค่ายุตธิรรมของเงนิกู้ยมืมมีูลค่าเท่ากบัราคาตามบญัช ีเน่ืองจากผลกระทบของการคดิลดไม่มสีาระสําคญั และอตัราดอกเบี้ย

ของเงนิกูย้มืระยะยาวเป็นอตัราดอกเบี้ยลอยตวั 
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ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกู้ยืมระยะยาว มีดงัต่อไปน้ี 

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท 

   

ครบกําหนดภายใน 1 ปี 232,314,994 215,502,633 

ครบกําหนดเกนิกวา่ 1 ปีแต่ไมเ่กนิ 5 ปี 518,325,933 541,363,332 

ครบกําหนดเกนิกวา่ 5 ปี 930,006,741 1,289,236,164 

รวม 1,680,647,668 2,046,102,129 

 

วงเงินกู้ยืม 

 

กลุ่มกจิการมวีงเงนิกูย้มืทีย่งัไมไ่ดเ้บกิออกมาใชด้งัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

อตัราดอกเบีย้ลอยตวั     

- ครบกําหนดภายใน 1 ปี - 898,813,050 - 898,813,050 

- ครบกําหนดเกนิกวา่ 1 ปี - 1,300,000,000 - - 

รวม - 2,198,813,050 - 898,813,050 

 

กลุ่มกจิการไดนํ้าสนิทรพัยเ์ป็นหลกัประกนัวงเงนิกูย้มืและเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สรปุไดด้งัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เงนิฝากธนาคารทีม่กีารคํ้าประกนั 16,345,048 9,472,638 16,345,048 9,472,638 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 14) 716,563,579 752,089,235 716,563,579 752,089,235 

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (หมายเหตุ 16) - - 1,872,006,404 3,539,256,617 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน - สุทธ ิ(หมายเหตุ 18) 235,562,897 239,078,894 235,562,897 239,078,894 

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธ ิ(หมายเหตุ 19) 4,772,561,872 6,575,933,342 4,772,561,872 2,980,929,733 

มลูคา่สทุธติามบญัชรีวม 5,741,033,396 7,576,574,109 7,613,039,800 7,520,827,117 
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29 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

งบแสดงฐานะการเงนิ :     

   ผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอายุ 149,825,406 138,048,646 84,640,498 74,136,679 

   ผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของพนกังาน 5,366,291 5,782,256 249,892 164,518 

 155,191,697 143,830,902 84,890,390 74,301,197 

     

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็:     

ผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอายุ     

   - รายการทีร่บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 17,867,636 (1,412,637) 10,503,819 9,523,801 

   - รายการทีร่บัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น - (14,392,844) - (10,423,620) 

 17,867,636 (15,805,481) 10,503,819 (899,819) 

     

ผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของพนกังาน     

   - รายการทีร่บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 491,535 (1,988,249) 85,374 51,954 

 491,535 (1,988,249) 85,374 51,954 

 

รายการเคลื่อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ระหวา่งปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม มดีงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ราคาตามบญัชตีน้ปี 143,830,902 178,443,836 74,301,197 80,963,344 

ตน้ทุนบรกิารปัจจบุนั 15,976,219 20,269,804 9,413,218 11,643,355 

ตน้ทุนบรกิารในอดตีและผลกําไรขาดทุน 

   จากการจา่ยผลประโยชน์พนกังาน - (27,210,240) - (3,963,593) 

คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ 1,976,952 3,539,550 1,175,975 1,895,993 

การวดัมลูค่าใหม ่     

   ผลกําไรทีเ่กดิขึน้จากการเปลีย่นแปลงขอ้มลูประชากร - (96,308) - - 

   ผล (กําไร) ขาดทุนทีเ่กดิขึน้จากการเปลี่ยนแปลง 

      ขอ้สมมตทิางการเงนิ - 3,372,305 - 3,498,632 

   ผลกําไรขาดทุนทีเ่กดิจากประสบการณ์ - (17,668,841) - (13,922,252) 

จา่ยชําระผลประโยชน์  (6,592,376) (16,819,204) - (5,814,282) 

ราคาตามบญัชปีลายปี 155,191,697 143,830,902 84,890,390 74,301,197 
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ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัที่ใชเ้ป็นดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

     

อตัราคดิลด 0.42 - 2.94 0.42 - 2.94 1.50 - 1.90 1.50 - 1.90 

อตัราการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน 3.00 - 5.00 3.00 - 5.00 3.00 - 5.00 3.00 - 5.00 

อตัราการเปลีย่นแปลงในจาํนวนพนกังาน 1.91 - 27.50 1.91 - 27.50 1.91 - 27.50 1.91 - 27.50 

 

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัเป็นดงัน้ี 

 
  ผลกระทบต่อภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว้ 

 การเปล่ียนแปลงในข้อสมมติ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 

ร้อยละ 

พ.ศ. 2563 

ร้อยละ 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

พ.ศ. 2564 

บาท 

พ.ศ. 2563 

บาท 

       

อตัราคดิลด เพิม่ขึน้ ร้อยละ 1 เพิม่ขึน้ ร้อยละ 1 ลดลง 13,277,075 ลดลง 12,454,799   ลดลง 7,772,074 ลดลง 7,065,434   

 ลดลง รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้ 15,249,394 เพิม่ขึน้ 14,162,812  เพิม่ขึน้ 9,160,600 เพิม่ขึน้ 8,311,693  

อตัราการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน เพิม่ขึน้ ร้อยละ 1 เพิม่ขึน้ ร้อยละ 1 เพิม่ขึน้ 15,165,714 เพิม่ขึน้ 13,674,849  เพิม่ขึน้ 9,283,675 เพิม่ขึน้ 8,411,689  

 ลดลง รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 1 ลดลง 13,185,032 ลดลง 11,915,524  ลดลง 7,979,531 ลดลง 7,240,860  

อตัราการเปลีย่นแปลงในจาํนวนพนกังาน เพิม่ขึน้ ร้อยละ 10 เพิม่ขึน้ ร้อยละ 10 ลดลง 4,009,299 ลดลง 3,601,218   ลดลง 1,921,639 ลดลง 1,746,564  

 ลดลง รอ้ยละ 10 ลดลง รอ้ยละ 10 เพิม่ขึน้ 4,278,589 เพิม่ขึน้ 3,839,078  เพิม่ขึน้ 2,042,911   เพิม่ขึน้ 1,855,071  

 

 

การวเิคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นน้ีอ้างอิงจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมตใิดข้อสมมตหิน่ึง ขณะที่ให้ข้อสมมตอิื่นคงที่ ในทาง

ปฏบิตัสิถานการณ์ดงักล่าวยากที่จะเกดิขึน้ และการเปลี่ยนแปลงในขอ้สมมตบิางเรื่องอาจมคีวามสมัพนัธก์นั ในการคํานวณการ

วเิคราะหค์วามอ่อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที่กําหนดไวท้ีม่ตี่อการเปลีย่นแปลงในขอ้สมมตหิลกัไดใ้ช้วธิเีดยีวกนักบัการ

คาํนวณหน้ีสนิผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอายทุีร่บัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ 

 

วธิกีารและประเภทของขอ้สมมตทิีใ่ชใ้นการจดัทําการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวไมไ่ดเ้ปลีย่นแปลงจากปีก่อน 

 

กลุ่มกิจการมคีวามเสี่ยงในหลาย ๆ ด้านที่เกี่ยวข้องกบัโครงการผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุที่กําหนดไว้ โดยความเสีย่งที่มี

นยัสาํคญั ไดแ้ก่ การเปลีย่นแปลงในอตัราผลตอบแทนที่แท้จรงิของพนัธบตัร ซึง่อตัราผลตอบแทนที่แท้จรงิของพนัธบตัรรฐับาล

ทีล่ดลง จะทําใหห้น้ีสนิของโครงการเพิม่สงูขึน้ 

 

ระยะเวลาถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกัของภาระผกูพนัตามโครงการผลประโยชน์ คอื 8 ปี ถงึ 15 ปี (พ.ศ. 2563 : 8 ปี ถงึ 15 ปี) 
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30 สินทรพัยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวข้องกบัสญัญากบัลกูค้า 

 

30.1 สินทรพัยท่ี์เกิดจากสญัญา 

 

กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัยท์ีเ่กดิจากสญัญาดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

สนิทรพัยท์ี่เกดิจากสญัญา - หมนุเวยีน 89,370 192,240 89,370 192,240 

 

30.2 ต้นทุนของสญัญาท่ีรบัรู้เป็นสินทรพัย ์

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

งบแสดงฐานะทางการเงิน      

    ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม     

สนิทรพัยท์ี่รบัรูจ้าก     

   ตน้ทุนสว่นเพิม่ในการไดส้ญัญา 89,370 192,240 89,370 192,240 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปี     

    ส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม     

คา่ตดัจาํหน่าย 192,240 1,508,389 192,240 1,508,389 

 

กลุ่มกิจการรบัรู้ต้นทุนส่วนเพิ่มในการได้สญัญาเกี่ยวกบัค่านายหน้าในการขายอสงัหาริมทรพัย์ เป็นส่วนหน่ึงของ

สินทรพัย์และแสดงเป็นส่วนหน่ึงของรายการ “ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ” ในงบแสดงฐานะการเงิน และตดั

จาํหน่ายเป็นคา่ใชจ้า่ยซึง่สอดคลอ้งกบัรปูแบบการรบัรูร้ายไดท้ีเ่กีย่วขอ้ง 
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30.3 หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา 

 

กลุ่มกิจการและบรษิทัรบัรู้หน้ีสนิที่เกิดจากสญัญา และแสดงเป็น “เงนิมดัจําและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกค้า” ในงบแสดงฐานะ

การเงนิ ดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

หน้ีสนิทีเ่กดิจากสญัญา - หมนุเวยีน 95,203,337 93,426,629 48,121,770 43,225,095 

 

การรบัรูร้ายไดท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัหน้ีสนิทีเ่กดิจากสญัญา 

 

ตารางต่อไปน้ีแสดงจํานวนรายได้ที่รบัรูใ้นงวดที่รายงานที่ได้เคยรวมอยู่ในหน้ีสนิที่เกิดจากสญัญาที่ยกมาต้นงวด และ

จาํนวนรายไดท้ีร่บัรูใ้นงวดทีร่ายงานทีเ่กี่ยวเน่ืองกบัภาระทีไ่ดป้ฏบิตัสิาํเรจ็แล้วในงวดก่อน ๆ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายไดท้ีร่บัรูจ้ากยอดยกมาของ 

   หน้ีสนิทีเ่กดิจากสญัญา 

    

   - รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม 86,387,041 128,516,163 36,185,508 27,230,563 

   - รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ - 58,276,980 - 58,276,980 

รวม 86,387,041 186,793,143 36,185,508 85,507,543 

 

31 รายได้อ่ืน 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ 46,131,000 55,031,100 56,078,100 64,162,000 

รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา 50,000 5,719,870 50,000 5,719,870 

รายไดด้อกเบีย้ 65,197,789 52,464,577 84,558,805 59,120,048 

อื่น ๆ 13,036,791 20,705,910 6,842,663 14,758,365 

รวม 124,415,580 133,921,457 147,529,568 143,760,283 
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32 ต้นทุนทางการเงิน 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ดอกเบีย้และตน้ทุนทางการเงนิของหน้ีสนิทาง 

   การเงนิทีไ่มไ่ดว้ดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรม 

   ผา่นกําไรขาดทุน 

 

 

477,864,111 

 

 

497,502,598 

 

 

632,961,927 

 

 

502,368,057 

ดอกเบีย้และตน้ทุนทางการเงนิของหน้ีสนิ 

   ตามสญัญาเช่า  

 

210,031,447 

 

49,380,671 

 

3,211,915 

 

5,107,015 

รวมตน้ทุนทางการเงนิ 687,895,558 546,883,269 636,173,842 507,475,072 

 

33 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 43,296,025 107,020,458 43,296,025 107,020,458 

คา่สง่เสรมิการขาย 30,349,116 61,268,872 13,907,659 33,438,305 

คา่ใชจ้า่ยเกีย่วกบัพนกังาน 465,410,007 579,839,656 279,757,285 318,610,108 

คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 510,792,549 517,394,268 238,878,048 235,786,194 

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์

   ทีไ่มใ่ช่สนิทรพัยท์างการเงนิ 

 

559,997,014 

 

- 

 

559,997,014 

 

- 

ผลขาดทุนดา้นเครดติของสนิทรพัยท์างการเงนิ (515,687) 63,517,732 60,568,820 64,024,153 

คา่เช่าตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน 657,985 4,617,633 782,408 3,448,773 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิารธรุกจิ 22,908,580 37,254,994 9,077,287 15,868,372 

คา่ซ่อมแซม 35,809,434 41,151,499 9,076,526 14,215,206 

คา่ใชจ้า่ยเกีย่วกบัการโอนอสงัหารมิทรพัย ์ 2,770,895 7,282,698 2,770,895 7,282,698 

(กลบัรายการ) ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของ 

   เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 

 

- 

 

- 

 

(34,249,061) 

 

158,782,992 

คา่สาธารณูปโภค 92,624,966 112,093,409 38,545,478 43,907,560 
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34 ภาษีเงินได้ 
 

ภาษเีงนิไดส้าํหรบัปีประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

ภาษเีงนิไดง้วดปัจจบุนั :     

ภาษเีงนิไดง้วดปัจจบุนัสําหรบักําไรทางภาษ ี

   สาํหรบัปี 647,606,538 2,744,525 - - 

การปรบัปรงุจากงวดก่อน - 64,795 - - 

รวมภาษีเงินได้งวดปัจจบุนั 647,606,538 2,809,320 - - 
     

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี:     

เพิม่ในสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี     

   (หมายเหต ุ22) (1,009,867,314) (230,741,056) (313,038,350) (207,742,247) 

เพิม่ (ลด) ในหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี     

   (หมายเหต ุ22) (13,157,986) (13,661,965) - - 

รวมภาษีเงินได้รอการตดับญัชี (1,023,025,300) (244,403,021) (313,038,350) (207,742,247) 
     

รวมค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (375,418,762) (241,593,701) (313,038,350) (207,742,247) 
 

ภาษเีงนิไดส้าํหรบัขาดทุนก่อนหกัภาษขีองกลุ่มกจิการมยีอดจาํนวนเงนิทีแ่ตกต่างจากการคํานวณกําไรทางบญัชคีณูกบัภาษขีอง

ประเทศทีบ่รษิทัใหญ่ตัง้อยู ่โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ขาดทุนก่อนภาษ ี (2,110,251,768) (1,282,734,718) (1,579,002,941) (873,112,147) 
     

ภาษคีาํนวณจากอตัราภาษรีอ้ยละ 20 (422,050,354) (256,546,944) (315,800,588) (174,622,429) 

รายการปรบัปรงุคา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล 

   ของปีก่อน 3,771,660 64,796 3,771,660 - 

ผลกระทบ :     

   ผลการดาํเนินงานของการร่วมคา้สทุธจิากภาษ ี 5,664,148 2,243,867 - - 

   รายไดท้ีถ่อืเป็นรายไดท้างภาษ ี 2,105,221 1,077,697 2,105,221 1,077,697 

   รายไดท้ีไ่มต่อ้งนํามารวมในการคาํนวณภาษ ี - (2,106,000) - (28,594,752) 

   ค่าใชจ้่ายที่ไมอ่นุญาตใหถ้อืเป็นค่าใช้จา่ยทางภาษ ี 2,904,264 (6,256,915) 887,221 588,676 

   คา่ใชจ้่ายทีม่สีทิธหิกัไดเ้พิม่ (8,719,173) (12,764,804) (4,001,864) (6,191,439) 

   ขาดทุนทางภาษทีีไ่มไ่ดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัย ์     

   ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 40,905,472 32,694,602 - - 

ภาษเีงนิได ้ (375,418,762) (241,593,701) (313,038,350) (207,742,247) 
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ภาษเีงนิไดท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัองคป์ระกอบในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นมดีงัน้ี 

 
 งบการเงินรวม 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 ก่อนภาษี ภาษี  หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

       

การเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรม       

-  สนิทรพัยท์างการเงนิวดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยุตธิรรมผา่นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 14,917,500 (2,983,500) 11,934,000 (21,937,500) 4,387,500 (17,550,000) 

การวดัมลูคา่ใหมข่องผลประโยชน์ 

   เมื่อเกษยีณอาย ุ - - - 14,392,844 (2,878,569) 11,514,275 

ส่วนเกนิทนุจากการตรีาคาทีด่นิ 3,680,635,080 (736,127,016) 2,944,508,064 - - - 

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน 3,695,552,580 (739,110,516) 2,956,442,064 (7,544,656) 1,508,931 (6,035,725) 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 ก่อนภาษี ภาษี  หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

       

การเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรม       

-  สนิทรพัยท์างการเงนิวดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยุตธิรรมผา่นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 14,917,500 (2,983,500) 11,934,000 (21,937,500) 4,387,500 (17,550,000) 

การวดัมลูคา่ใหมข่องผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอาย ุ - - - 10,423,620 (2,084,724) 8,338,896 

ส่วนเกนิทนุจากการตรีาคาทีด่นิ 2,861,120,892 (572,224,178) 2,288,896,714 - -  - 

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน 2,876,038,392 (575,207,678) 2,300,830,714 (11,513,880) 2,302,776 (9,211,104) 

 

35 ขาดทุนต่อหุ้น 

 

ขาดทุนต่อหุ้นขัน้พื้นฐานคํานวณโดยการหารขาดทุนสุทธทิี่เป็นของผู้ถือหุ้นสามญัของบรษิทัใหญ่ด้วยจํานวนหุ้นสามญัถวัเฉลี่ย 

ถ่วงน้ําหนกัทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 
     

สว่นแบ่งขาดทุนสาํหรบัปีที่เป็นของ     

   ผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (บาท) (1,728,307,351) (1,038,111,130) (1,265,964,591) (665,369,900) 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั     

   ทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (หุน้) 7,231,859,930 7,231,859,930 7,231,859,930 7,231,859,930 

ขาดทุนต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาทต่อหุน้) (0.239) (0.144) (0.175) (0.092) 

 

เมื่อวนัที ่3 กุมภาพนัธ ์พ.ศ.2565 ทีป่ระชุมวสิามญั ครัง้ที ่1/2565 ไดม้มีตอินุมตักิารเปลีย่นแปลงมลูคา่หุน้ทีต่ราไวจ้าก 1 บาทต่อหุน้

เป็น 0.5 บาทต่อหุน้ ทาํใหจ้าํนวนหุน้สามญัเพิม่ขึน้จาก 3,615,929,965 หุน้ เป็น 7,231,859,930 หุน้ บรษิทัจงึไดป้รบัปรงุจาํนวนหุน้

สามญัเพื่อสะท้อนการเปลี่ยนแปลงมลูค่าหุน้ทีต่ราไวด้งักล่าวเสมอืนว่าเหตุการณ์ดงักล่าวไดเ้กดิขึน้ตัง้แต่วนัเริม่ต้นของงวดแรกสุดที่

นําเสนอ 
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36 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึน้ 

 

36.1 ภาระผกูพนัท่ีเป็นข้อผกูมดัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม กลุ่มกจิการมภีาระผกูพนัทีเ่ป็นขอ้ผกูมดัเกี่ยวกบัรายจา่ยฝ่ายทุน ซึง่ยงัไมไ่ดร้บัรูใ้นงบการเงนิดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 66,328,007 42,121,228 66,328,007 42,121,228 

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 27,871,582 24,074,365 23,010,000 23,010,000 

รวม 94,199,589 66,195,593 89,338,007 65,131,228 

 

36.2 ภาระผกูพนัท่ีเป็นข้อผกูมดัเก่ียวกบัสญัญาบริการระยะยาว 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัที่เป็นขอ้ผกูมดัเกี่ยวกบัสญัญาบรกิารระยะยาวที่ยกเลิกไม่ได ้ซึ่งยงัไม่ได้

รบัรูใ้นงบการเงนิ มดีงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ภายใน 1 ปี 99,750 10,596,479 99,750 7,402,534 

เกนิกวา่ 1 ปี แต่ไมเ่กนิ 5 ปี - 11,178,578 - 11,172,013 

เกนิกวา่ 5 ปี - 13,395,129 - 13,395,129 

รวม 99,750 35,170,186 99,750 31,969,676 

 

36.3 การคํา้ประกนั 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

หนงัสอืคํ้าประกนัธนาคาร 13,682,800 15,131,800 3,000,000 4,449,000 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 กลุ่มกิจการมีหนังสือคํ้าประกนัที่ออกโดยธนาคารในนามบริษทัและบริษทัย่อย ซึ่ง

เกี่ยวเน่ืองกบัภาระผูกพนับางประการตามปกตขิองการประกอบธุรกิจของกลุ่มกิจการ ทัง้น้ีกลุ่มกจิการได้นําเงนิฝากธนาคาร

จาํนวน 5.09 ลา้นบาท (พ.ศ. 2563 : จาํนวน 6.54 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัการออกหนงัสอืคํ้าประกนัธนาคารดงักล่าว 
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37 รายการกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 

บุคคลและกิจการที่มีความสมัพนัธ์กบับรษิทั ไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อม โดยที่บุคคลหรอืกิจการนัน้มอีํานาจควบคุมบริษทั ถูก

ควบคุมโดยบรษิทั หรอือยู่ภายใต้การควบคมุเดยีวกนักบับรษิทั รวมถงึบรษิทัที่ดําเนินธุรกจิการลงทุน บรษิทัร่วม การร่วมคา้ และ

บุคคลหรอืกิจการซึ่งมอีิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัเหนือบริษทั ผู้บรหิารสําคญัรวมทัง้กรรมการของบริษทั ตลอดจนสมาชิกใน

ครอบครวัที่ใกล้ชิดกบับุคคลเหล่านัน้ และกิจการที่ถูกควบคุมหรอืถูกควบคุมร่วมโดยบุคคลเหล่านัน้ ถือเป็นบุคคลหรอืกิจการที่

เกีย่วขอ้งกนักบับรษิทั 

 

37.1 บริษทัใหญ่ 

 

กลุ่มกจิการถูกควบคมุโดยกจิการดงัตอ่ไปน้ี 

 

ช่ือบริษทั ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

ประเทศท่ี 

จดทะเบียน 

สดัส่วนความเป็นเจ้าของ 

พ.ศ. 2564 

ร้อยละ 

พ.ศ. 2563 

ร้อยละ 

     

บรษิทั เมโทร พรเีมยีร ์โฮลดิง้ จาํกดั บรษิทัใหญ่ ประเทศไทย 33.84 33.84 

บรษิทั ไทย พรอ็พเพอรต์ี้ จาํกดั (มหาชน) บรษิทัใหญ่ ประเทศไทย 5.45 5.45 

บรษิทั พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน)  บรษิทัใหญ่ลาํดบัสงูสุด ประเทศไทย 9.50 9.50 

 

จาํนวนหุน้ทีเ่หลอืรอ้ยละ 51.21 ถอืโดยบุคคลทัว่ไป 

 

37.2 รายการกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 

ในระหว่างปี กลุ่มกจิการมรีายการคา้กบับรษิทัย่อยและกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั รายการคา้ดงักล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขและ

หลกัเกณฑท์ีต่กลงรว่มกนัระหวา่งกลุ่มกจิการและบรษิทัเหล่านัน้ และเป็นไปตามปกตธิรุกจิ โดยสรปุไดด้งัน้ี 

 

 นโยบายราคา 
  

รายการธุรกจิกบับรษิทัใหญ่  

รายไดอ้ื่น ราคาตน้ทุนบวกกําไรส่วนเพิม่ 

ดอกเบีย้จ่าย รอ้ยละ 6.25 และ 9.00 ต่อปี 

  

รายการธุรกจิกบับรษิทัย่อย  

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ ราคาตามสญัญา   

ดอกเบีย้รบั ตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลีย่ของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที ่

เงนิปันผลรบั อตัราตามที่ประกาศจ่าย 

ดอกเบีย้จ่าย THBFIX (12 เดอืน) บวกดว้ยอตัราคงที,่ รอ้ยละ 8 และ 9 ต่อปี 

  

รายการธุรกจิกบัการร่วมคา้  

รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ ราคาตามสญัญา 

ดอกเบีย้รบั MLR ลบดว้ยอตัราคงที ่สาํหรบัครัง้แรกทีใ่หกู้ย้มืและพจิารณาปรบัดอกเบีย้รว่มกนัทุก ๆ 6 เดอืน 

รายไดอ้ื่น ราคาตามสญัญา 
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รายการต่อไปน้ีเป็นรายการกบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่าํคญั 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายได้จากการบริหารจดัการ     

บรษิทัยอ่ย - - 9,947,100 9,130,900 

การร่วมคา้ 46,050,000 55,000,000 46,050,000 55,000,000 

 46,050,000 55,000,000 55,997,100 64,130,900 

ดอกเบีย้รบั     

บรษิทัยอ่ย - - 19,986,898 11,251,789 

การร่วมคา้ 58,746,920 28,238,504 58,746,920 28,238,504 

 58,746,920 28,238,504 78,733,818 39,490,293 

เงินปันผลรบั     

บรษิทัยอ่ย - - - 132,443,761 

 - - - 132,443,761 

รายได้อ่ืน     

บรษิทัใหญ่ - 5,179,914 - 5,179,914 

 - 5,179,914 - 5,179,914 

ดอกเบีย้จ่าย     

บรษิทัใหญ่ 1,720,344 5,900,487 1,733,020 5,929,755 

บรษิทัยอ่ย - - 151,749,689 1,703,014 

 1,720,344 5,900,487 153,482,709 7,632,769 
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37.3 ยอดค้างชาํระท่ีเกิดจากการซ้ือขายสินค้าและบริการ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ลกูหน้ีอ่ืน     

บรษิทัใหญ่ - 87,355,772 - 87,355,772 

บรษิทัยอ่ย - - - 22,677 

การร่วมคา้ 3,376,543 9,525,599 3,376,543 9,525,599 

 3,376,543 96,881,371 3,376,543 96,904,048 

ดอกเบีย้ค้างรบั     

บรษิทัยอ่ย - - 18,080,038 7,762,339 

การร่วมคา้ 27,373,300 13,315,797 27,373,300 13,315,797 

 27,373,300 13,315,797 45,453,338 21,078,136 

เจ้าหน้ีอ่ืน     

บรษิทัยอ่ย - - 1,561,800 2,157,000 

 - - 1,561,800 2,157,000 

ดอกเบีย้ค้างจ่าย     

บรษิทัใหญ่ 2,363,014 488,014 2,363,014 488,014 

บรษิทัยอ่ย - - 4,426,586 2,358,751 

 2,363,014 488,014 6,789,600 2,846,765 

 

37.4 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการเก่ียวข้องกนั 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายการหมนุเวียน     

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัยอ่ย - - 306,626,248 244,000,000 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่การรว่มคา้ 3,500,000 - 3,500,000 - 

รายการไม่หมนุเวียน     

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่การร่วมคา้ 1,097,400,000 523,400,000 1,097,400,000 523,400,000 

รวม 1,100,900,000 523,400,000 1,407,526,248 767,400,000 
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รายการเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัตอ่ไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

รายการหมนุเวียน     

บริษทัย่อย     

ราคาตามบญัชตีน้ปี - - 244,000,000 140,500,000 

ใหกู้เ้พิม่ - - 123,300,000 103,500,000 

หกั คา่เผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดวา่จะ 

   เกดิขึน้ 

 

- 

 

- 

 

(60,673,752) 

 

- 

ราคาตามบญัชปีลายปี - - 306,626,248 244,000,000 

     

การร่วมค้า     

ราคาตามบญัชตีน้ปี - - - - 

ใหกู้้เพิม่ 3,500,000 - 3,500,000 - 

ราคาตามบญัชปีลายปี 3,500,000 - 3,500,000 - 

 

รายการไม่หมนุเวียน  

    

การร่วมค้า     

ราคาตามบญัชตีน้ปี 523,400,000 395,000,000 523,400,000 395,000,000 

ใหกู้เ้พิม่ 574,000,000 128,400,000 574,000,000 128,400,000 

ราคาตามบญัชปีลายปี 1,097,400,000 523,400,000 1,097,400,000 523,400,000 

 

เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที่เกี่ยวขอ้งเป็นไปตามเงื่อนไขทางการคา้ในการใหกู้ย้มืปกต ิไมม่หีลกัทรพัยค์ํ้าประกนั มอีตัราดอกเบี้ย

เท่ากบัอตัราคงที่ ต้นทุนทางการเงนิถวัเฉลี่ยของบรษิทับวกด้วยอตัราคงที่ ต้นทุนทางการเงนิ (ในการจดัหาเงนิกู้ครัง้นัน) 

ของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที่และ MLR ลบดว้ยอตัราคงที ่สาํหรบัครัง้แรกที่ใหกู้้ยมืและพจิารณาปรบัดอกเบี้ยร่วมกนัทุก ๆ 

6 เดือน มูลค่ายุติธรรมของเงินให้กู้ยืมมีมูลค่าใกล้เคียงกับราคาตามบัญชี เน่ืองจากผลกระทบของอตัราคิดลดไม่มี

สาระสําคญั มูลค่ายุติธรรมคํานวณจากกระแสเงินสดในอนาคตซึ่งคดิลดด้วยอตัราดอกเบี้ยเงนิให้กู้ยมื และอยู่ในข้อมูล

ระดบั 2 ของลําดบัขัน้มลูคา่ยตุธิรรม 

 

บรษิทัมเีงนิใหกู้้ยมืแก่กจิการที่เกี่ยวขอ้งกนัที่วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจําหน่าย โดยรบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติที่คาดว่า 

จะเกดิขึน้ใน 12 เดอืนขา้งหน้าสําหรบัเงนิให้กู้ยมืที่ไม่ไดม้กีารเพิม่ขึ้นของความเสีย่งด้านเครดติทีม่นีัยสําคญั และรบัรู ้

ผลขาดทุนด้านเครดติที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุเงินให้กู้ยมืสําหรบัเงินให้กู้ยมืที่มีการเพิม่ขึ้นของความเสี่ยงด้าน

เครดติทีม่นียัสาํคญั 
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37.5 เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

รายการหมนุเวียน     

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบรษิทัใหญ่ 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบรษิทัยอ่ย - - 624,000,000 224,000,000 

รายการไม่หมนุเวียน     

เงนิกูย้มืระยะยาวจากบรษิทัยอ่ย - - 3,500,000,000 - 

รวม 30,000,000 30,000,000 4,154,000,000 254,000,000 

 

รายการเคลื่อนไหวของเงนิกูย้มืจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

รายการหมนุเวียน     

บริษทัใหญ่     

ราคาตามบญัชตีน้ปี 30,000,000 140,000,000 30,000,000 140,000,000 

จา่ยชําระคนื - (110,000,000) - (110,000,000) 

ราคาตามบญัชปีลายปี 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 

     

บริษทัย่อย     

ราคาตามบญัชตีน้ปี - - 224,000,000 224,000,000 

กูเ้พิม่ - - 400,000,000 - 

ราคาตามบญัชปีลายปี - - 624,000,000 224,000,000 

     

รายการไม่หมนุเวียน     

บริษทัย่อย     

ราคาตามบญัชตีน้ปี - - - - 

กูเ้พิม่ - - 3,500,000,000 - 

ราคาตามบญัชปีลายปี - - 3,500,000,000 - 

 

เมื่อวนัที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 บรษิทัได้เข้าทําสญัญากู้เงนิจากบรษิทั โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จํากดั 

(มหาชน) ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยในวงเงนิไม่เกนิ 4,000 ล้านบาท โดยมรีะยะเวลา 5 ปี ในอตัราดอกเบี้ยคงที่ เงื่อนไขเป็นไป

ตามทีกํ่าหนดในสญัญาเงนิกู ้ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 บรษิทัมเีงนิกูจ้ากวงเงนิดงักล่าวจํานวน 3,900 ลา้นบาท  
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เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากกิจการที่เกี่ยวข้องกนัเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าในการให้กู้ยมืปกติ ไม่มหีลกัทรพัย์คํ้าประกนั มี

กําหนดชําระคนืเมื่อทวงถามและมอีตัราดอกเบี้ยเท่ากบั THBFIX (12 เดอืน) บวกดว้ยอตัราคงที่ มูลค่ายุตธิรรมของเงนิ

กู้ยมืมมีูลค่าใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีเน่ืองจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มสีาระสําคญั มูลค่ายุตธิรรมคํานวณจาก

กระแสเงนิสดในอนาคตซึง่คดิลดดว้ยอตัราดอกเบีย้เงนิกูย้มื และอยูใ่นขอ้มลูระดบั 2 ของลําดบัขัน้มลูคา่ยตุธิรรม 

 

37.6 ค่าตอบแทนผู้บริหารสาํคญั 

 

ผูบ้รหิารสําคญัของกลุ่มกิจการ รวมถงึ กรรมการ (ไมว่่าจะทําหน้าที่ในระดบับรหิารหรอืไม่) ค่าตอบแทนที่จ่ายหรอืคา้งจ่าย

สาํหรบัผูบ้รหิารสําคญั มดีงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2563 

 บาท บาท บาท บาท 

     

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 69,867,108 87,027,851 51,541,168 54,732,085 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  2,114,569 2,445,919 1,615,635 1,964,192 

ผลประโยชน์ระยะยาวอื่น 4,008 3,601 - - 

รวม 71,985,685 89,477,371 53,156,803 56,696,277 

 

38 เหตกุารณ์ภายหลงัวนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน 

 

38.1  การเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนของบริษทั 

 

เมื่อวนัที่ 2 ธนัวาคม พ.ศ. 2564 ที่ประชุมคณะกรรมการของบรษิทัไดม้มีตใิหบ้รษิทัดําเนินการจดัสรรและเสนอขายหุ้น

สามญัเพิม่ทุนทีย่งัมไิดอ้อกจาํหน่ายตามมตทิีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ประจาํปี 2564 เมื่อวนัที ่20 เมษายน พ.ศ. 

2564 เป็นจาํนวน 602,654,994 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทั ตามสดัสว่นจาํนวนหุ้นที่ผู้

ถอืหุน้แต่ละรายถอือยู่ (Right Offering) ในอตัราส่วน 6 หุน้เดมิต่อ 1 หุน้ใหม่ ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.56 บาท ระหว่าง

วนัที่ 17 ถงึ 21 มกราคม พ.ศ. 2565 บรษิทัไดร้บัชําระค่าหุ้น สําหรบัหุน้สามญัเพิม่จํานวน 541,996,910 หุน้ โดยมมีูล

คา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.56 บาท เป็นจาํนวนเงนิทัง้สิน้ 303,518,270 บาท  
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38.2  การเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียนของบริษทั การออกและเสนอขายหุ้นกู้แปลงสภาพ 

 

เมื่อวนัที ่3 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2565 ทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2565 ของบรษิทัไดม้มีตอินุมตัใิห ้

1. ลดทุนจดทะเบียนของบรษิทั โดยวธิกีารตดัหุ้นสามญัเพิม่ทุนที่ยงัมไิด้นําออกจําหน่ายให้แก่บุคคลในวงจํากดั

จํานวน 781,415,041 หุ้น และหุ้นสามญัเพิม่ทุนที่คงเหลือจากการจดัสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิของบรษิทั จํานวน 

60,658,084 หุน้ รวมเป็น 842,073,125 หุน้ 

2. เปลีย่นแปลงมลูค่าหุน้ทีต่ราไวข้องบรษิทัจากเดมิหุน้ละ 1 บาท เป็นหุน้ละ 0.50 บาท ทําใหจ้าํนวนหุน้ของบรษิทั

เพิม่ขึ้นจากเดมิ 4,157,926,875 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เป็นจํานวน 8,315,853,750 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้

หุน้ละ 0.5 บาท 

3. ออกและเสนอขายหุ้นกู้แปลงสภาพของบรษิทั โดยมมีูลค่าเสนอขายรวมไม่เกิน 1,000 ล้านบาท ให้แก่ผู้ลงทุน

เฉพาะเจาะจง 2 ราย คอื Advance Opportunities Fund และ Advance Opportunities Fund 1  

4. เพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั โดยออกหุน้สามญัใหมจ่าํนวน 2,331,140,350 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท 

5. จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนที่ออกใหม่ทัง้จํานวน 2,331,140,350 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท สํารองไวเ้พื่อ

รองรบัการแปลงสภาพของหุน้กูแ้ปลงสภาพของบรษิทั 

 

38.3  การออกหุ้นกู้ของบริษทั 

 

เมื่อวนัที ่27 มกราคม พ.ศ. 2565 บรษิทัไดอ้อกหุน้กู้คร ัง้ที ่1/2565 ในสกุลเงนิไทยบาท ชนิดระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิ 

มปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ และผูอ้อกหุน้กู้มสีทิธไิถ่ถอนหุน้กู้ก่อนครบกําหนดไถ่ถอน ซึ่งมมีูลค่าทัง้สิน้ 1,000 ลา้นบาท โดย

มอีตัราดอกเบี้ยคงที่รอ้ยละ 7.00 ต่อปี และกําหนดจ่ายดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดอืน หุน้กูด้งักล่าวมอีาย ุ1 ปี 6 เดอืน นบัจากวนัออก

หุน้กู ้ซึง่จะครบกําหนดชําระในวนัที ่27 กรกฎาคม พ.ศ. 2566  

 

ทัง้น้ี บรษิทัไดนํ้าที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสรา้ง หอ้งชุดของโครงการอสงัหารมิทรพัย์บางส่วน รวมถงึนําหุ้นสามญัของบรษิทัย่อย

แหง่หน่ึง ไปเป็นหลกัประกนัหุน้กู้ นอกจากน้ีภายใตข้อ้กําหนดสทิธขิองหุน้กู้ กลุ่มกจิการต้องปฏบิตัติามเงื่อนไขทางการ

เงนิบางประการ โดยดาํรงอตัราสว่นหน้ีสนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราทีกํ่าหนด 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

เอกสารแนบ 1 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอยีดเกีย่วกับกรรมการ ผู้บริหาร  

ผู้มีอาํนาจควบคุม และเลขานุการบริษัท 



 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 215 

    

 

เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอาํนาจควบคุม และเลขานุการบริษัท 

1.1 ประวัตกิรรมการผู้บริหาร และเลขานุการบริษัท  
 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

1 นายวิชยั ทองแตง 

(ประธานกรรมการ,  

และ กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม) 

75 - ปรญิญาโท รฐัศาสตรม์หาบณัฑิต (รม.) 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- ปรญิญาตร ีนิตศิาสตร ์(นบ.)

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Director Certification Program 

(DCP) ปี 2548 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Finance for Non-Finance Director 

(FN) ปี 2548 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Audit Committee Program (ACP) 

ปี 2547 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Director Accreditation Program 

(DAP) ปี 2547 

- Role of Chairman Program (RCP) รุน่ท่ี 11 

-  ประกาศนียบตัรหลกัสตูรผูบ้รหิารระดบัสงู รุน่

ท่ี 9 สถาบนัวิทยาการตลาดทนุ (วตท.) ตลาด

หลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

- - 4 พ.ค. 2561–ปัจจบุนั 

ส.ค. 2559 – ปัจจบุนั 

 

2554 – ก.ค. 2559 

 

ธ.ค. 2553 – 2554   

 

2551 – ปัจจบุนั 

2548 – ปัจจบุนั 

2546 – ปัจจบุนั 

2546 – ปัจจบุนั 

2544 – ปัจจบุนั 

กรรมการ 

ประธานกรรมการ 

 

กรรมการและประธาน

กรรมการบรหิาร 

กรรมการ 

 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ 

ประธานกรรมการ 

 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท เฮลท ์เน็ตเวิรค์ จาํกดั (มหาชน)

   

บรษัิท โรงพยาบาลศรีราชานคร จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ประสทิธ์ิพฒันา จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท โรงพยาบาลพญาไท 1,2,3 จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท สาํนกักฎหมายวิชยั ทองแตง จาํกดั 



 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 216 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

2 ดร.พิจิตต รตัตกลุ 

(รองประธานกรรมการ, ประธาน

กรรมการบรหิาร และกรรมการผู้

มีอาํนาจลงนาม) 

75 -  ปรญิญาเอกจลุชีววทิยาทางอตุสาหกรรม     

   มหาวิทยาลยับรกิแฮมยงั สหรฐัอเมรกิา 

-  ปรญิญาโท จลุชีววทิยา, มหาวิทยาลยับรกิ  

   แฮมยงั สหรฐัอเมรกิา 

-  ปรญิญาตร,ี วิทยาศาสตรบ์ณัฑิต    

   จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั  

 

 

 

- - ก.ค. 2561 – ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

พ.ค. 2561–ก.ค. 2561 

ก.ค. 2561 – ปัจจบุนั 

2560 – ปัจจบุนั 

 

2560 – ปัจจบุนั 

ส.ค. 2559 – ปัจจบุนั 

 

2558 – ก.ค. 2559 

 

2557 – 2560 

2555 – 2559 

2555 – ปัจจบุนั 

2550  - 2555     

2546  –  2557 

2539 – 2543 

2535 –  ปัจจบุนั 

รองประธานกรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

อปุนายก 

อาจารยพ์ิเศษ ภาควิชาปฏิบตักิาร

ฉกุเฉินทางการแพทย ์

กรรมการ 

รองประธานกรรมการและ 

ประธานกรรมการบรหิาร 

กรรมการและรองประธาน 

กรรมการบรหิาร 

กรรมการผูท้รงคณุวฒุ ิ

อธิการบดี 

ท่ีปรกึษา 

ผูอ้าํนวยการบรหิาร 

ประธานกรรมการ   

ผูว้่าราชการกรุงเทพมหานคร 

กรรมการอาํนวยการ 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั(มหาชน) 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคดิ เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั(มหาชน) 

สภามหาวิทยาลยันวมินทราธิราช 

โรงพยาบาลวชิระมหาวิทยาลยันวมินทราธิราช 

 

บรษัิท ที ยทูลิตีิ ้จาํกดั 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

คณะกรรมการสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิ  

มหาวิทยาลยันวมินทราธิราช   

ศนูยเ์ตรียมความพรอ้มปอ้งกนัภยัพิบตัแิหง่เอเชีย (ADPC) 

ศนูยเ์ตรียมความพรอ้มปอ้งกนัภยัพิบตัแิหง่เอเชีย (ADPC) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั  (มหาชน)   

กรุงเทพมหานคร 

มลูนิธิปอ้งกนัควนัพิษ และพิทกัษ์สิ่งแวดลอ้ม   

 

 

 

 

 



 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 217 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

3 นายศานิต  อรรถญาณสกลุ 

(กรรมการ, รองประธาน

กรรมการบรหิาร และกรรมการ

ผูมี้อาํนาจลงนาม) 

 

67 - นิตศิาสตรบ์ณัฑิต, จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- เนตบิณัฑิตไทย, สถาบนัอบรมศกึษา

กฎหมายแหง่เนตบิณัฑิตยสภา 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิท

ไทย:Director Accreditation Program 

(DAP 2558) 

 

- - 10 ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

4 พ.ค. 2561– ปัจจบุนั 

2558 – ปัจจบุนั  

 

ก.ค. 2555 – ปัจจบุนั 

พ.ย. 2554 – ปัจจบุนั       

2550 – ม.ค. 2558  

2550 – ปัจจบุนั 

2545 – ส.ค. 2557 

2542 – ม.ค. 2558 

2538 – ต.ค. 2553  

2528 – ปัจจบุนั 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการและ 

รองประธานกรรมการบรหิาร  

กรรมการ 

กรรมการ  

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคดิ เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

Kiroro Resort Holding Co.,Ltd. (บรษัิท แชร ์กรุ๊ป จาํกดั) 

บรษัิท วี รีเทล จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั 

บรษัิท เซน็เตอรพ์อ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์จาํกดั 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์จาํกดั 

บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท พรอ็พเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 218 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

4 นายวิทวสั วิภากลุ 

(กรรมการ, กรรมการบรหิาร 

และกรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม

, ประธานเจา้หนา้ท่ี

บรหิารธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์

และประธานเจา้หนา้ท่ี

บรหิารธุรกิจโรงแรม) 

 

67 - ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ  

Tarleton State University 

ดลัลสั รฐัเทก็ซสั ประเทศสหรฐัอเมรกิา 

- ปรญิญาตรีสถาปัตยกรรมศาสตร์

จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

    ยงัไม่ไดเ้ขา้รบัการอบรม IOD 

- - มิ.ย. 2563 – ปัจจบุนั 

 

ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

พ.ค. 2561– ปัจจบุนั 

พ.ค. 2560– ปัจจบุนั 

 

 

ส.ค. 2559 – เม.ย. 

2560  

ธ.ค. 2553 – มิ.ย. 

2558  

2546 – 2548           

2541–2558      

2536 – 2541 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารธรุกิจ

โรงแรม 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ, กรรมการบรหิาร และ

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารธรุกิจ

อสงัหารมิทรพัย ์

กรรมการและกรรมการบรหิาร 

 

กรรมการและรองประธาน

กรรมการบรหิาร  

กรรมการ  

กรรมการผูจ้ดัการ 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท เชอราตนั รอยลั ออคดิ จาํกดั 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคดิ เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั 

บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ไทย พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 
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 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 219 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกจิ 

5 

 

นางสาววิลาวณัย ์ เหลืองนาค

ทองดี 

(กรรมการ, กรรมการบรหิาร,

กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม, 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารกลุม่

การเงิน 

63 -  ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ, สถาบนับณัฑิต  

    บรหิารธุรกิจศศนิทรแ์หง่จฬุาลงกรณ ์     

    มหาวิทยาลยั 

-  ปรญิญาโท เศรษฐศาสตรก์ารเงนิ, สถาบนั 

    บณัฑิตพฒันบรหิารศาสตร ์

-  ประกาศนียบตัรชัน้สงู การสอบบญัชี,  

    จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

-  ปรญิญาตรี บญัชีบณัฑิต,  

    มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

-   Director Certification Program (DCP  

  72/2006), สมาคมสง่เสรมิสถาบนั 

  กรรมการบรษัิทไทย 

-   Executive Development Program รุน่ท่ี  

    2, สมาคมบรษัิทจดทะเบียนไทย 

 

- - ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

พ.ค. 2561– ปัจจบุนั 

พ.ค. 2560– ปัจจบุนั 

 

 

2558 – เม.ย. 2560 

 

2558 – ปัจจบุนั 

2556 – 2557 

2555 – 2557 

2545 – 2557 

2545 – 2555   

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ กรรมการบรหิาร และ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารกลุม่

การเงิน 

กรรมการและกรรมการบรหิาร 

 

กรรมการ 

กรรมการบรหิาร 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารการเงิน 

กรรมการ 

ผูช่้วยประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร

ดา้นการเงิน,   

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท เชอราตนั รอยลั ออคดิ จาํกดั 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคดิ เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท โรงแรม รอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท  เซน็เตอรพ์อยท ์ชอปป้ิง มอลล ์จาํกดั 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั (มหาชน) 

6 

 

 

นายสรุเดช  นฤหลา้ 

(กรรมการ, กรรมการบรหิาร 

และกรรมการผูมี้อาํนาจลง

นาม) 

77 

 

 

- วิทยาลยัอสัสมัชญัธุรกิจ 

- ยงัไม่ไดเ้ขา้รบัการอบรม IOD 

 

0.05% 

 

 

อาของ 

นายอมรนิทร ์

นฤหลา้ 

2545 – ปัจจบุนั 

 

2512 – ปัจจบุนั 

กรรมการและกรรมการบรหิาร 

 

ประธานกรรมการ 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท รอยลั อินดสัตรีส ์(ไทยแลนด)์ จาํกดั (มหาชน) 

 

 

 

 

 

 



 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 220 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

7 

 

 

 

 

 

นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 

(กรรมการ, กรรมการบรหิาร 

และกรรมการผูมี้อาํนาจลง

นาม) 

45 - ปรญิญาตร ีสาขาการเงิน  

Boston University 

รฐัแมสซาชเูซตส ์ประเทศสหรฐัอเมรกิา 

   สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Director Certification Program 

(DCP) ปี 2547 

0.64% หลานของ 

นายสรุเดช 

นฤหลา้ 

ส.ค. 2561-ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

ก.ค. 2561–ปัจจบุนั 

2545 – ปัจจบุนั  

 

2542 – 2545 

2541 – 2543 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการและกรรมการบรหิาร 

 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท เชอราตนั รอยลั ออคดิ จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั 

บรษัิท ไทย รอยลั ออคดิ เรียล เอซเทท จาํกดั 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน)  

บรษัิท ควอลตีิ ้อินน ์จาํกดั 

บรษัิท ทาวเวอร ์เซน็เตอร ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

8 นายโลธ่าร ์รชิารด์ เพอห ์ 

(Mr. Lothar Richard Pehl) 

(กรรมการ) 

 

59 - ปรญิญาโทบรหิารธุรกิจ มหาวิทยาลยัเมลเบิรน์  

- ประกาศนียบตัรการบรหิารจดัการทรพัยาก

มนษุย ์มหาวิทยาลยัคอรเ์นล 

- ประกาศนียบตัรการเงินธุรกิจโรงแรม 

มหาวิทยาลยัคอรเ์นล 

- ปรญิญาตรี วิทยาลยัเทคนิคการจดัการบรหิาร

โรงแรม ปี 2529,  

- คณะการจดัการและบรหิารโรงแรมแหง่แฟรงก์

เฟิรต์  ประเทศเยอรมนั 

- ปรญิญาตรี วิทยาลยัเทคนิคโภชนาการ ฟิลลงิ

เงิน-ชเว็นนิงเงิน ประเทศเยอรมนั 

 

   ต.ค. 2561- ปัจจบุนั 

 

 ส.ค. 2560 – พ.ค. 2561    

 มี.ค. 2556 – ก.ค. 2560 

 มิ.ย. 2550 – ก.พ. 2556 

กรรมการ 

 

รองประธานกรรมการ 

รองประธานกรรมการอาวโุส 

รองประธานกรรมการ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

แมรอิอท อินเตอรเ์นชั่นแนล 

สตารว์ดู โฮเทลส ์แอนด ์รีสอรท์ เอเซีย แปซฟิิค 

สตารว์ดู โฮเทลส ์แอนด ์รีสอรท์ เอเซีย แปซฟิิค 
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 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 221 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

9 

 

 

 

 

 

 

นายชยัวฒัน ์  อทุยัวรรณ ์ 

(กรรมการอิสระและประธาน

กรรมการบรหิารความเส่ียง) 

 

68 - ปรญิญาโท สถาบนับณัฑิตบรหิารธุรกิจ 

  ศศนิทร ์แหง่จฬุาลงกรณ ์มหาวิทยาลยั 

- ปรญิญาโท คณะวทิยาศาสตร ์(ภาควิชา 

  คณิตศาสตรแ์ละวิทยาการคอมพิวเตอร)์  

  มหาวิทยาลยัหลยุสว์ิลล,์  รฐัเคนทกักี 

  สหรฐัอเมรกิา 

 - ปรญิญาตรี สถิตศิาสตรบ์ณัฑิต คณะ

พาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี จฬุาลงกรณ์

มหาวิทยาลยั 

- - มี.ค. 2561 - ปัจจบุนั 

 

2561 – ปัจจบุนั 

2559 – ปัจจบุนั 

 

 

2559 – ปัจจบุนั 

2558 – ปัจจบุนั 

2557 – ปัจจบุนั 

2557 – ปัจจบุนั 

 

2554 – ปัจจบุนั 

 

2557 – 2561 

 

 

 

2557 – 2561 

2554 – 2557 

กรรมการอิสระและประธาน

กรรมการบรหิารความเส่ียง 

ท่ีปรกึษาคณะกรรมการบรษัิท 

กรรมการ กรรมการตรวจสอบ 

และกรรมการสรรหาและ

พิจารณา 

คา่ตอบแทน 

กรรมการ 

กรรมการ และกรรมการบรหิาร 

กรรมการ 

ประธานกรรมการ 

 

ประธานกรรมการ 

กรรมการ กรรมการบรหิาร 

กรรมการบรรษัทภิบาล 

กรรมการบรหิารความเส่ียง 

และกรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการ กรรมการบรหิาร 

กรรมการบรหิารความเส่ียง 

และกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท ทีทีดบับลวิ จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ไทยบรติชิ ซีเคียวรตีิ ้พริน้ติง้ จาํกดั (มหาชน) 

 

 

สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย  (IOD) 

บรษัิท ซีเค พาวเวอร ์จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท ประปาปทมุธานี จาํกดั 

ธนาคารอิสลามแหง่ประเทศไทย 

รฐัวิสาหกิจ ในสงักดักระทรวงการคลงั 

บรษัิท โรงแรมทา่อากาศยานสวุรรณภมูิ จาํกดั 

รฐัวิสาหกิจ ในสงักดักระทรวงคมนาคม 

บรษัิท ทีทีดบับลวิ จาํกดั (มหาชน) 

 

 

 

บรษัิท ประปาปทมุธานี 

บรษัิท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) 
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ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

10 นายพรชยั กิตตปัิญญางาม

(กรรมการอิสระ และประธาน 

กรรมการตรวจสอบ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

74 - ปรญิญาตร ีบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขท่ี 2778 

- ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตท่ีไดร้บัความเหน็ชอบ

จากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD) : Director Accreditation Program 

(DAP) ปี 2547 

- - เม.ย. 2558 – ปัจจบุนั 

 

2555 – เม.ย. 2558 

 

2515 – ปัจจบุนั 

2547 – ปัจจบุนั  

 

2554 – ปัจจบุนั 

2548 – 2552 

2548 – 2552 

2549 – 2550 

กรรมการอิสระ และ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการอิสระ และ  

กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการอิสระ และ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการ และ เหรญัญิก 

กรรมการผูท้รงคณุวฒุ ิ

นายกสมาคมนกัศกึษาเก่า 

ผูท้รงคณุวฒุ ิ

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท บญัชีกิจ จาํกดั 

บรษัิท สามชยั สตีล อินดสัทรี จาํกดั (มหาชน) 

 

สมาคมธรรมศาสตรใ์นพระบรมราชปูถมัภ ์

คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์

คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์

ศาลรฐัธรรมนญู 

11 นายวฒันา  สทุธิพินิจธรรม 

(กรรมการอิสระ,กรรมการ

ตรวจสอบและกรรมการบรหิาร

ความเส่ียง) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

75 - ปรญิญาโท สาขาบรหิารธุรกิจ มหาวทิยาลยั

นิวยอรค์ ประเทศสหรฐัอเมรกิา (นกัเรียนทนุ

ของธนาคารแหง่ประเทศไทย) 

- ปรญิญาโท สาขาการบญัชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- ปรญิญาตร ีสาขาการบญัชี (เกียรตนิิยม) 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์  

- ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

- สมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษัิทไทย 

(IOD): Director Accreditation Program 

(DAP) 

- - พ.ค. 2559 – ปัจจบุนั 

 

   

  เม.ย. 2558 - พ.ค. 

2559 

ปัจจบุนั 

 

อดีต 

กรรมการอิสระ, กรรมการ

ตรวจสอบและกรรมการบรหิาร

ความเส่ียง 

กรรมการอิสระและกรรมการ

ตรวจสอบ 

กรรมการอิสระและรองประธาน

กรรมการ 

คณะทาํงานพฒันาตลาดทนุและ

ฝ่ายกาํกบั และตรวจสอบสถาบนั

การเงิน 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ 

รองกรรมการผูจ้ดัการ และ 

Project Director 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท สามชยั สตีลอินดสัตรี จาํกดั (มหาชน) 

 

ธนาคารแหง่ประเทศไทย 

 

 

ธนาคารนครหลวงไทย จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท เหมราชพฒันาท่ีดนิ จาํกดั (มหาชน) 



 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 223 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดร. บญุรกัษ ์ ยอดเพชร 

(กรรมการอิสระ และ กรรมการ

ตรวจสอบ) 

(เขา้เม่ือวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ ์

2563) 

 

62  - PH.D. of Education, Sardar Patel    

    University, India  

- ปรญิญาโท ศกึษาศาสตรม์หาบณัฑิต    

  (ศษ.ม.) วิชาเอกบรหิารการศกึษา   

   มหาวิทยาลยัขอนแก่น  

 -  ปรญิญาตร ีการศกึษาบณัฑิต (กศ.บ.)  

    วิชาเอกคณิตศาสตร ์มหาวิทยาลยั 

    ศรีนครนิทรวิโรฒ วิทยาเขตพษิณโุลก 

 -  หลกัสตูรการปอ้งกนัราชอาณาจกัรรฐัรว่ม 

    เอกชน วิทยาลยัปอ้งกนัราชอาณาจกัร  

    (วปรอ.) รุน่ 24  

  -  หลกัสตูรเสรมินกับรหิารระดบัสงู (ส.นบส.)  

   สาํนกังานคณะกรรมการขา้ราชการพล    

เรือน รุน่ 6 

- - ก.พ. 2563 - ปัจจบุนั 

 

2562 

 

2560-2562 

 

2559-2560 

 

2558-2559 

กรรมการอิสระ และกรรมการ

ตรวจสอบ 

เลขาธิการคณะกรรมการการ

อาชีวศกึษา  

เลขาธิการคณะกรรมการ

การศกึษาขัน้พืน้ฐาน  

รองเลขาธิการคณะกรรมการ

การศกึษาขัน้พืน้ฐาน  

ผูช่้วยเลขาธิการคณะกรรมการ

การศกึษาขัน้พืน้ฐาน 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

สาํนกังานคณะกรรมการการอาชีวศกึษา 

 

สาํนกังานคณะกรรมการการศกึษาขัน้พืน้ฐาน 

 

สาํนกังานคณะกรรมการการศกึษาขัน้พืน้ฐาน 

 

สาํนกังานคณะกรรมการการศกึษาขัน้พืน้ฐาน 

 

13 นายสมชาย ตรรีตันาพิทกัษ ์

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร

ฝ่ายกฎหมาย และเลขานกุาร

บรษัิท) 

63 -   ปรญิญาโท รฐัประศาสนศาตร ์ 

  สาขาการจดัการภาครฐัและภาคเอกชน  

  สถาบนับณัฑิตพฒันาบรหิารศาสตร ์

-   ปรญิญาตรี นิตศิาสตร ์ 

    มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

- - เม.ย. 2556 – ปัจจบุนั 

 

2549 – 2555   

 

 

  2526 – 2549   

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายกฎหมาย 

ท่ีปรกึษาทางกฎหมาย 

 

 

ทนายความอาวโุส 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

กลุม่บรษัิท เคพีเอ็น เคพีเอ็น กรุป๊ คอรป์อเรชั่น, เคพีเอ็น คอร์

ปอเรชั่น, เคพีเอ็น แลนด,์ เคพีเอ็น โฮลดิง้, เคพีเอ็น พลาสตคิ, 

เคพีเอ็น ออโตโมทีฟ, สถาบนัดนตรี เคพีเอ็น   

บรษัิท สาํนกังานกฎหมายวชิยั ทองแตง จาํกดั 

 

 

 

 

 



 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 224 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

14 

 

 

 

 

 

 

 

 

นางสาวทพิาพร พานิชพงษ ์

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายปฎิบตักิาร) 

 

 

 

 

 

 

 

57 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ปรญิญาโทบรหิารธุรกิจ (ระบสารสนเทศ

ธุรกิจ) Wollongong University  

    รฐันิวเซาทเ์วลส ์ประเทศออสเตรเลีย 

- ปรญิญาตรีสาขาบญัชี 

 มหาวิทยาลยัรามคาํแหง 

- 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

 

 

 

มี.ค. 2554 – ปัจจบุนั 

 

ธ.ค. 2550 – ก.ย. 

2552 

2549 – ก.ย. 2550 

 

ส.ค. 2547 – ม.ค. 

2549 

ก.ค. 2544 – ก.ค. 

2547 

 

2543 – มิ.ย. 2544  

2541 – 2543 

 

2539 – 2541 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายปฎิบตักิาร 

ผูจ้ดัการฝ่ายการเงิน 

 

ผูช่้วยประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายปฎิบตักิาร 

ผูอ้าํนวยการฝ่ายการพาณิชย ์

 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายปฎิบตักิาร และ 

กรรมการบรหิาร 

หวัหนา้ฝ่ายปฎิบตักิารหลกัทรพัย ์

หวัหนา้ฝ่ายปฎิบตักิารหลกัทรพัย์

ลกูคา้ตา่งประเทศ 

ผูช่้วยผูจ้ดัการฝ่ายปฏิบตักิาร 

บรหิารการเงิน 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท บอรอล คอนกรีต (ประเทศไทย) จาํกดัและ บรษัิท  

บอรอล ผลติภณัฑห์นิทราย (ประเทศไทย) จาํกดั 

บรษัิทหลกัทรพัย ์ซตีิค้อรป์ (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

บรษัิท บอรอล คอนกรีต (ประเทศไทย) จาํกดั และ บรษัิท  

บอรอล ผลติภณัฑห์นิทราย (ประเทศไทย) จาํกดั 

บรษัิท หลกัทรพัย ์เอชเอสบีซี (ประเทศไทย) จาํกดั 

 

 

บรษัิทหลกัทรพัย ์ไอเอ็นจี (ประเทศไทย)จาํกดั 

บรษัิทหลกัทรพัย ์ไอเอ็นจี (ประเทศไทย)จาํกดั 

 

ไอเอ็นจีแบงคเ์อ็นวี สาํนกังานประเทศไทย 

 

15 นายสาธิต เกียรตกิระจาย 

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร

ฝ่ายบญัชี) 

49 - ปรญิญาโทบรหิารธุรกิจ (การเงิน) 

มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร ์

- ปรญิญาตรีสาขาบญัชี 

 มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

-   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต แหง่ประเทศไทย 

- - ก.ย. 2556 – ปัจจบุนั 

 

2552  – ส.ค. 2556 

   2542 – 2552 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายบญัชี 

ผูจ้ดัการอาวโุสฝ่ายตรวจสอบ 

ผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท สาํนกังานเอินสท์แอนดย์งั จาํกดั 

บรษัิท สาํนกังานเอินสท์แอนดย์งั จาํกดั 

 

 

 

 

http://www.ing-barings.com/
http://www.ing-barings.com/


 บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) lแบบ 56-1 One Report 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

 เอกสารแนบ 1 หนา้ที่ 225 

 

ลาํดับ ชื่อ-สกุล อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน ความสัมพันธ ์ ประสบการณท์าํงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง 

ที ่ ตาํแหน่ง (ปี) 

 

ประวัตอิบรม การถอืหุ้น  

ในบริษัท 

ทางครอบครัว 

ระหว่าง

ผู้บริหาร 

ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

16 นายสมศกัดิ ์ชยัพิทรูสวสัดิ ์

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร

ฝ่ายก่อสรา้ง,ออกแบบและ

พฒันาโครงการ) 

57 - ปรญิญาตร ีสถาปัตยกรรมศาสตร ์

จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- - พ.ค. 2557 – ปัจจบุนั 

 

 

2555 – เม.ย. 2557 

 

2555 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายก่อสรา้ง,ออกแบบและ

พฒันาโครงการ 

ผูอ้าํนวยการอาวโุสฝ่ายก่อสรา้ง,

ออกแบบและพฒันาโครงการ 

รองผูอ้าํนวยการแผนกออกแบบ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน)  

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั (มหาชน)  

17 

 

 

 

 

 

 

 

 

นายพีรพล  นนทสตู ิ

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร

ฝ่ายขายและการตลาด) 

45 - ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ  The Judge 

Business School University of 

Cambridge  ประเทศองักฤษ 

- ปรญิญาโท เศรษฐกิจและการเงินระหว่าง

ประเทศ จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

- ปรญิญาตร ีความสมัพนัธร์ะหว่างประเทศ

และการศกึษาเอเชียตะวนัออก The George 

Washington University วอชิงตนั ดีซี 

ประเทศสหรฐัอเมรกิา 

- - 2558 – ปัจจบุนั 

 

2554 –2558 

 

 

2550 – 2553  

 

2548 – 2550  

 

  2547 – 2548  

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายขายและการตลาด 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

ฝ่ายขาย, การตลาด และพฒันา

ธุรกิจ 

ผูจ้ดัการทั่วไป - การส่ือสาร

ระหว่างประเทศ 

ตวัแทนประเทศ, ผูจ้ดัการ

การตลาดและการส่ือสาร 

ผูช่้วยผูอ้าํนวยการ 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

 

บรษัิท เซน็ทรลั รีเทล คอรป์อเรชั่น จาํกดั 

 

สาํนกังานการทอ่งเท่ียววซิทิบรเิทน 

 

บรษัิท อสมท จาํกดั (มหาชน) 

18 นายสทุธิพงษ์  จิตโนทยั 

(รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร

ฝ่ายและพฒันาธุรกิจ) 

56 -  ปรญิญาตรีสถาปัตยกรรม 

   จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

 

- - 2558 – ปัจจบุนั 

 

เม.ย. 2558 – ต.ค. 

2558 

2547 – 2558   

 

2532 – 2547 

รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร  

ฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

ผูช่้วยประธานเจา้หนา้ท่ีกลุม่

ปฏิบตักิาร 2    

ผูอ้าํนวยการอาวโุส ฝ่าย

ออกแบบและพฒันาธุรกิจ 

สถาปนิก   

บรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ้จาํกดั 

(มหาชน) 

บรษัิท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ จาํกดั 

ในเครือ บรษัิท พรอ็พเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จาํกดั (มหาชน) 

บรษัิท กรุงเทพบา้นและท่ีดนิ จาํกดั (มหาชน) 

 

บรษัิท คาซา่ จาํกดั 
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1.2   เลขานุการบริษัท 

นายสมชาย ตรรีตันาพิทกัษ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารฝ่ายกฎหมาย ดาํรงตาํแหนง่เลขานกุารบรษัิทมีหนา้ท่ีในการดแูลใหบ้รษัิทฯปฏิบตัิตามกฎหมายและขอ้กาํหนดท่ี

เก่ียวขอ้งกบับรษัิทฯและใหเ้ป็นไปตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดีของบรษัิทฯดงัตอ่ไปนี ้

1. จดัการประชมุคณะกรรมการบริษัทและการประชุมผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบับรษัิทฯรวมทัง้ติดตามใหม้ีการปฏิบตัิตามมติท่ี

ประชมุ 

2. จดัทาํและเก็บรกัษาทะเบียนกรรมการหนงัสือเชิญประชมุคณะกรรมการรายงานการประชมุคณะกรรมการหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้และรายงานการประชุมผู้

ถือหุน้ 

3. ดแูลใหม้ีการเปิดเผยขอ้มลูสารสนเทศต่างๆใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัยน์โยบายการกาํกบัดแูลกิจการท่ีดีและหนว่ยงานกาํกบัดแูลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

4. เก็บรกัษารายงานการมีสว่นไดเ้สียท่ีรายงานโดยกรรมการหรือผูบ้ริหารและจดัสง่สาํเนารายงานการมีสว่นไดเ้สียใหป้ระธานกรรมการและประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 

5. เก็บรกัษาสาํเนารายงานการเปลีย่นแปลงการถือหลกัทรพัยข์องกรรมการหรอืผูบ้รหิาร 

6. ใหค้าํแนะนาํแก่กรรมการเก่ียวกบัขอ้กฎหมายและระเบียบขอ้บงัคบัต่างๆท่ีเก่ียวกับการกาํกับดแูลกิจการท่ีดีการดาํรงสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยและขอ้กฎหมายและระเบียบขอ้บงัคบัตา่งๆท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินธุรกิจของบรษัิทฯ 

7. ดาํเนินการอ่ืนๆตามท่ีคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุประกาศกาํหนดหรอืท่ีไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษัิท 
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1.3 ข้อมูลการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการและผู้บริหารในบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

 

 

หมายเหต ุ:  X  =  ประธานกรรมการ         /   =  ประธานกรรมการบรหิาร     //   =  กรรมการ 

///  =  กรรมการบรหิาร       ////  =  กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ  V   = ผูบ้รหิาร 

 

รายช่ือกรรมการและผู้บริหาร บริษัทฯ บริษัทย่อย 

นายวิชยั ทองแตง X // 

ดร. พิจิตต รตัตกลุ //, / // 

นายศานิต  อรรถญาณสกลุ //, /// // 

นางสาววิลาวณัย ์เหลืองนาคทองดี  //, ///,V // 

นายอมรนิทร ์นฤหลา้ //, /// // 

นายสรุเดช  นฤหลา้ //, ///  

นายวิทวสั วิภากลุ //, ///,V // 

นายโลธ่าร ์รชิารด์ เพอห ์ (Mr. Lothar Richard Pehl)  //  

นายชยัวฒัน ์  อทุยัวรรณ ์ ////    

นายพรชยั กิตติปัญญางาม ////  

นายวฒันา สทุธิพินิจธรรม  ////  

ดร. บญุรกัษ ์ ยอดเพชร ////  

นายสมชาย ตรรีตันาพิทกัษ ์ V  

นางสาวทิพาพร พานิชพงษ ์ V  

นายสาธิต เกียรติกระจาย V  

นายสมศกัดิ ์ชยัพิทรูสวสัดิ ์ V  

นายพีรพล นนทสตู ิ V  

นายสทุธิพงษ ์ จิตโนทยั V  
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการของบริษัทยอ่ย 

 

หมายเหต ุ:       //   = กรรมการ  

  

   

 

รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการของกิจการร่วมค้า 

  

รายช่ือกรรมการ 
กิจการรว่มคา้ 

บรษัิท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั บรษัิท แกรนด ์รเิวอร ์

ฟอรเ์รสท ์ จาํกดั 
บรษัิท แกรนด ์โกลบอล 

โกลฟส ์จาํกดั 

1. นายศานิต อรรถญาณสกลุ // // // 

2. นายวิทวสั วิภากลุ // //  

3. นายคาซูฮิโกะ มาตาเกะ // //  

4. นายอะสฮิึสะ โอกรุะ // //  

5. นายพิจิตต รตัตกลุ   // 

6. นางสาวเบญจมาศ กองวาร ี   // 

7. นางสาวพทัธว์ิรา นิธิพรพิมพ ์   // 

หมายเหต ุ:       //   = กรรมการ 

 

 

 

รายช่ือกรรมการ 

รายช่ือบรษัิทยอ่ย 

บรษัิท ฮอนเนอร ์

บิวซิเนส จาํกดั 

บรษัิท อีวี แกรนด ์

จาํกดั 

บรษัิท โอเวนเดล 

จาํกดั 

บรษัิท โรงแรมรอยลั 

ออคิด (ประเทศไทย) 

จาํกดั (มหาชน) 

1. นายวชิยั ทองแตง    // 

2. นายพิจิตต รตัตกลุ // // // // 

3. นายศานิต อรรถญาณสกลุ // // // // 

4. นายวิทวสั วิภากลุ // // // // 

5. นายอมรนิทร ์นฤหลา้ // // // // 

6. นางสาววิลาวณัย ์เหลอืงนาคทองด ี //  // // 
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รายละเอียดเกี่ยวกับหัวหน้างานผู้ตรวจสอบภายใน 

(1) ชื่อและตาํแหน่งงาน 

ชื่อ  : นายโรจน ์สกีุธร 

ตาํแหน่งงาน  : ผูจ้ดัการแผนกตรวจสอบภายใน 

ประสบการณท์าํงาน 

ต.ค. 2552 – ปัจจบุนั : ผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบ, บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

ม.ค. 2552 – ส.ค. 2552 : ท่ีปรกึษาอาวโุส, บจก. ดีลอยท ์ทูช้ โทมตัส ุไชยยศ 

ก.ค. 2549 – ธ.ค. 2551 : พนกังานตรวจสอบภายใน รองผูจ้ดัการฝ่ายบรหิารความเสีย่ง, บจก. ไทยซมัซุง อิเลค

โทรนิคส ์

ม.ค. 2548 – มิ.ย. 2549 : พนกังานตรวจสอบภายในเทียบเทา่หวัหนา้ฝ่าย, บมจ. บา้นป ู

มี.ค. 2546 – ธ.ค. 2547 : พนกังานตรวจสอบภายในอาวโุส, บจก. ทีเอ ออเรนจ ์

ม.ค. 2540 – พ.ค. 2542 : พนกังานตรวจสอบภายใน, บมจ. ธนาคารกรุงเทพ 

ประวัติการศึกษา และประกาศนียบัตรทางวิชาชีพ 

พ.ศ. 2552 : Certified Internal Auditor (CIA) 

พ.ศ. 2546 : ปรญิญาโท บรหิารธุรกิจ (MBA) มหาวิทยาลยัอสัสมัชญั (ABAC) 

พ.ศ. 2540 : ปรญิญาตร ีบรหิารธุรกิจ สาขาการบญัชี มหาวิทยาลยัอสัสมัชญั (ABAC) 

พ.ศ. 2535 : มธัยมปลาย โรงเรยีนมธัยมวดัมกฎุกษัตรยิ ์

ประสบการณฝี์กอบรม (ล่าสุด) 

กนัยายน 2558 : CG Forum 3/2015  “Risk Oversight : High Priority Roles Of the Board” 

  ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

พฤศจิกายน 2555 : Creative Problem Solving Techniques for Auditor 

  สมาคมผูต้รวจสอบภายในแหง่ประเทศไทย (สตท.) 

ตลุาคม 2555 : Operational Auditing สมาคมผูต้รวจสอบภายในแหง่ประเทศไทย (สตท.) 

สงิหาคม 2555 : Tools and Techniques for The Audit Manager 

  สมาคมผูต้รวจสอบภายในแหง่ประเทศไทย (สตท.) 

กรกฎาคม 2555 : Fraud Audit สมาคมผูต้รวจสอบภายในแหง่ประเทศไทย (สตท.) 

มิถนุายน 2555 : Internal Quality Assessment สมาคมผูต้รวจสอบภายในแหง่ประเทศไทย (สตท.) 
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(2) ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 

มติคณะกรรมการตรวจสอบครัง้ท่ี 6 ประจาํปี 2552 ท่ีประชุมเมื่อพิจารณาคณุสมบตัิแลว้ เห็นว่า นายโรจน ์สกีุธร มี

คณุสมบตัิท่ีเหมาะสมในตาํแหน่งดงักลา่ว จึงมีมติเป็นเอกฉนัท ์คดัเลือกนายโรจน ์สกีุธร เขา้ดาํรงตาํแหน่งผูจ้ดัการ

ฝ่ายตรวจสอบภายในของบรษัิท 

(3) การแต่งตั้งถอดถอน 

บริษัทกาํหนดใหค้ณะกรรมการตรวจสอบมีหนา้ท่ีอนมุตัิการแต่งตัง้ ถอดถอน และโยกยา้ยผูด้าํรงตาํแหน่งหวัหนา้

งานตรวจสอบภายใน โดยกาํหนดไวเ้ป็นหนึง่ในหนา้ท่ีหลกัของหนา้ท่ีคณะกรรมการตรวจสอบ 
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ทรัพยส์ินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

และรายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพยส์นิ 

1.  ทรัพยส์ินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

1.1 ทรัพยส์ินหลักที่บริษัทและบริษัทยอ่ยใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ทรพัยส์นิท่ีสาํคญัท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจของบรษัิท และบรษัิทยอ่ยในปัจจบุนั ประกอบดว้ยทรพัยส์นิของ

ธุรกิจโรงแรม ซึ่งส่วนมากจะเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และ สิทธิการใช้ทรพัยส์ิน ส่วนทรพัยส์ินของธุรกิจ

อสงัหาริมทรพัย ์สว่นมากจะเป็นตน้ทนุในการพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องโครงการต่างๆ อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการ

ลงทนุ และท่ีดินรอการพฒันา 

โรงแรม โครงการอสงัหารมิทรพัย ์และโครงการใหเ้ช่าพืน้ท่ีของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ประกอบดว้ย 

ธุรกิจโรงแรม 

1. โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

2. โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่กรุงเทพฯ สขุมุวิท 

3. โรงแรมในอนาคตท่ีตัง้อยู ่จงัหวดัระยอง (อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

4. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา 

5. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่ 

6. โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั โฮเทลและทาวเวอรส์ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

1. โครงการ ไฮด ์สขุมุวิท 11 

2. โครงการหวัหิน บล ูลากนู รสีอรท์ 

3. โครงการเดอะ เทรนดีค้อนโดมิเนียม 

4. โครงการระยอง วิลลา่ (อยูใ่นระหวา่งก่อสรา้ง) 

5. โครงการระยอง คอนโด (อยูใ่นระหวา่งวางรูปแบบโครงการ) 

ธุรกิจให้เช่าพืน้ที ่

1. โครงการหา้งสรรพสนิคา้โรบินสนั ติดกบัสว่นของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท 

2. โครงการดิ อลัเลซ่ ์ติดกบัสว่นของโรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพฯ สขุมุวิท  

3.  หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยใ์หเ้ชา่ภายในโครงการ ไฮด ์สขุมุวิท 11  
 

รายละเอียดของทรพัยส์นิท่ีสาํคญัแบง่ตามชนิดของทรพัยส์นิ ประเภทธุรกิจและโครงการสามารถสรุปไดด้งัตอ่ไปนี ้



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 เอกสารแนบ 4 หนา้ที่ 235 

 

1. ทรัพยส์ินที่มีไวเ้พื่อขาย (ต้นทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย)์ 

ลาํดับ โครงการ 
ลักษณะโครงการ / 

ที่ตั้ง 

พืน้ที่คงเหลอื 

(ตารางเมตร/ไร่) 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

เงนิกู ้

คงค้าง 

(ล้านบาท) 

รายละเอียด และ

มูลค่าของภาระ

จาํนอง (ถา้มี) 

โครงการภายใต ้บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้

1. ไฮด ์สขุมุวิท 11 คอนโดมิเนียม /  

ถนนสขุมุวิท ซอย 11 

กรุงเทพมหานคร 

6,249.32 ตรม. 720.40 376.10 จาํนองลาํดบัสอง 

วงเงินจาํนอง 1,100 

ลบ. และจาํนองลาํดบั

สาม ไมเ่พ่ิมวงเงิน

จาํนองกบัสถาบนั

การเงิน 

2. หวัหิน บล ูลากนู 

รสีอรท์ 

คอนโดมิเนียม /  

ถนนเพชรเกษม 

อาํเภอชะอาํ  

จงัหวดัเพชรบรุ ี

148.00 ตรม. 5.50 - ไมม่ี 

3. เดอะ เทรนดี ้

คอนโดมิเนียม 

คอนโดมิเนียม /  

ถนนสขุมุวิท ซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

134.76 ตรม. 4.47 - ไมม่ี 

4. 

 

 

 

โครงการ ระยอง 

วิลลา่ 

 

ถนนสายเพ-แหลม

แมพิ่มพ ์ตาํบลชาก

พง อาํเภอแกลง  

จงัหวดัระยอง 

ประมาณ 32.15 ไร ่ 787.85 - เป็นหลกัประกนัการ

ชาํระหนีก้ารออกหุน้กู้

วงเงินจาํนอง 93.26 

ลบ., 276.50 ลบ. 

และ 373.90 ลบ. 

5. 

 

 

 

โครงการ ระยอง 

คอนโด 

 

ถนนสายเพ-แหลม

แมพิ่มพ ์ตาํบลชาก

พง อาํเภอแกลง  

จงัหวดัระยอง 

ประมาณ 5.14 ไร ่ 52.04 - เป็นหลกัประกนัการ

ชาํระหนีก้ารออกหุน้กู ้

วงเงินจาํนอง 373.90 

ลบ. 

โครงการภายใต ้บรษัิท อีวี แกรนด ์จาํกดั (บรษัิทยอ่ย) 

1. 

 

 

 

โครงการ ระยอง 

วิลลา่ 

 

ถนนสายเพ-แหลม

แมพิ่มพ ์ตาํบลชาก

พง อาํเภอแกลง  

จงัหวดัระยอง 

ประมาณ 4.88 ไร ่ 56.65 - เป็นหลกัประกนัการ

ชาํระหนีก้ารออกหุน้กู ้

วงเงิน 373.90 ลบ. 

(เพ่ิมหลกัทรพัย ์ไม่

เพ่ิมวงเงินจาํนอง) 
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2. ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ ์ 

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ ที่ตั้ง 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพันและ

มูลค่าภาระจาํนอง 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ 

1. อาคารและอุปกรณ ์     

อปุกรณแ์ละเครือ่งตกแตง่ สาํนกังานใหญ่และโครงการตา่งๆ 2.41 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

อปุกรณส์าํนกังาน สาํนกังานใหญ่และโครงการตา่งๆ 0.64 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

ยานพาหนะ สาํนกังานใหญ่ 0.07 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

สว่นปรบัปรุงอาคาร สาํนกังานใหญ่ 3.63 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

ธุรกิจโรงแรม 

1. ที่ดนิ     

- โรงแรมเดอะเวสทิน  แกรนด ์

สขุมุวิท (เฉพาะบรเิวณดา้นหนา้

โรงแรม) เป็นพืน้ท่ี 40.70 ตร.วา 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 17 และ 

19 กรุงเทพมหานคร 

 

71.23 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 

- โรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพ 

สขุมุวิท เป็นพืน้ท่ี 3-1-27.50 ไร ่

 

 

 

 

-  โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   

รสีอรท์ แอนด ์สปา (เฉพาะ

บรเิวณทางเขา้โรงแรม) 

เป็นพืน้ท่ี 149.70 ตร.วา  

ถนนสขุมุวิทซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

 

 

 

 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอชะอาํ 

จงัหวดัเพชรบรุ ี

3,053.25 

 

 

 

 

 

6.77 

เป็นเจา้ของ 

 

 

 

 

 

เป็นเจา้ของ 

วงเงินจาํนอง 

1,434  ลบ. และ

จาํนองลาํดบัสอง 

จาํนวน 2,900 

ลบ. กบัสถาบนั

การเงิน 

ไมม่ ี

- โรงแรมระยอง  

เป็นพืน้ท่ี 33-2-60.40 ไร ่

ถนนสายเพ-แหลมแมพิ่มพ ์ตาํบล 

ชากพง อาํเภอแกลง จงัหวดั

ระยอง 

615.54 

 

เป็นเจา้ของ 

 

เป็นหลกัประกนั

การชาํระหนีก้าร

ออกหุน้กูว้งเงิน

จาํนอง 300 ลบ., 

373.90 ลบ. และ 

93.26 ลบ. 

- โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั  

โฮเทลและทาวเวอรส์ 

เป็นพืน้ท่ี 5-1-65 ไร ่

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

2,977.80 อยูภ่ายใต้

กรรมสทิธ์ิของ

กองทรสัตแ์หง่

หนึง่ 

ไมม่ี 
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ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ ์(ตอ่) 

 

 

 

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ ที่ตั้ง 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพันและ

มูลค่าภาระ

จาํนอง 

1. ส่วนปรับปรุงที่ดนิ อาคารและ

อุปกรณ ์

สว่นปรบัปรุงท่ีดิน 

-   โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   

    รสีอรท์ แอนด ์สปา 

 

 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอชะอาํ  

จงัหวดัเพชรบรุ ี

 

 

1.01 

 

 

เป็นเจา้ของ 

 

 

ไมม่ ี

 

-   โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   

ปราณบรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลยีบชายหาดปราณบรุ ี

ตาํบลปากนํา้ปราณ อาํเภอ 

ปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

1.59 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

 

อาคาร     

- โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 17 

และ 19 กรุงเทพมหานคร 

15.42 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่

กรุงเทพ สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

1,873.41 เป็นเจา้ของ 

 

วงเงินจาํนอง 

1,434 ลบ. และ

จาํนองลาํดบัสอง 

จาํนวน 2,900 

ลบ. กบัสถาบนั

การเงิน 

- โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   

ปราณบรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลยีบชายหาดปราณบรุ ี

ตาํบลปากนํา้ปราณ อาํเภอ   

ปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

18.64 เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 

- โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั 

โฮเทลและทาวเวอรส์ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

1,383.16 อยูภ่ายใต้

กรรมสทิธ์ิของ

กองทรสัตแ์หง่

หนึง่ 

ไมม่ี 

 

สว่นปรบัปรุงอาคาร     

- โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 17 

และ 19 กรุงเทพมหานคร 

2.05 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 
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.  ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ์(ต่อ) 

 

 

 

 

 

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ ที่ตั้ง 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน

และมูลค่าภาระ

จาํนอง 

2. ส่วนปรับปรุงที่ดนิ อาคารและ

อุปกรณ ์(ตอ่) 

สว่นปรบัปรุงอาคาร (ตอ่) 

 

 

 

   

-  โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่กรุงเทพ 

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

0.63 เป็นเจา้ของ 

 

วงเงินจาํนอง 

1,434 ลบ. และ

จาํนองลาํดบัสอง 

จาํนวน 2,900 ลบ. 

กบัสถาบนัการเงิน 

-  โรงแรมเชอราตนั หวัหิน    

    รสีอรท์ แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอชะอาํ  

จงัหวดัเพชรบรุ ี

2.71 เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ ี

-  โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   

ปราณบรุ ีวิลลา่ 

 

ถนนเลยีบชายหาดปราณบรุ ี

ตาํบลปากนํา้ปราณ อาํเภอ   

ปราณบรุ ีจงัหวดั 

24.88 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไไมม่ ี

 

-  โรงแรมรอยลั ออคิด เชอรา ตนั 

โฮเทลและทาวเวอรส์    

ประจวบคีรขีนัธ ์

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

7.27 อยูภ่ายใต้

กรรมสทิธ์ิของ

กองทรสัตแ์หง่หนึง่ 

ไไมม่ ี

งานระบบอาคาร 

-  โรงแรมรอยลั ออคิด เชอรา 

ตนั โฮเทลและทาวเวอรส์    

 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

 

274.83 

                 

อยูภ่ายใต้

กรรมสทิธ์ิของ

กองทรสัตแ์หง่หนึง่ 

                 

ไมม่ ี

งานระหวา่งก่อสรา้ง 

- โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

    สขุมุวิท 

-  โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่

    กรุงเทพ สขุมุวิท 

 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 17 

และ 19 กรุงเทพมหานคร 

ถนนสขุมุวิท 13  

กรุงเทพมหานคร 

 

0.73 

 

6.03 

 

เป็นเจา้ของ 

 

เป็นเจา้ของ 

 

 

ไมม่ ี

 

วงเงินจาํนอง 

1,434 ลบ. และ

จาํนองลาํดบัสอง 

จาํนวน 2,900 ลบ. 

กบัสถาบนัการเงิน 
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ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ ์(ตอ่) 

 

 

 

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ ที่ตั้ง 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพันและ

มูลค่าภาระ

จาํนอง 

2.  ส่วนปรับปรุงที่ดนิ อาคาร

อุปกรณ ์(ต่อ) 

       งานระหวา่งก่อสรา้ง (ตอ่) 

    

       -  โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแมพิ่มพ ์

ตาํบลชากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

 

9.93 

 

เป็นเจา้ของ 

 

เป็นหลกัประกนั

การชาํระหนีก้าร

ออกหุน้กู ้วงเงิน

จาํนอง 300 ลบ., 

373.90 ลบ. และ 

93.26 ลบ. 

- โรงแรมเชอราตนั หวัหิน    

 รสีอรท์ แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอชะอาํ 

จงัหวดัเพชรบรุ ี

0.39 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 

 

- โรงแรมเชอราตนั หวัหิน    

ปราณบรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลยีบชายหาดปราณบรุ ี

ตาํบลปากนํา้ปราณ อาํเภอ 

ปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

2.78 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 

 

- โรงแรม รอยลั ออคิด เชอรา

ตนั โฮเทลและทาวเวอรส์ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

62.76 

 

อยูภ่ายใต้

กรรมสทิธ์ิของ

กองทรสัตแ์หง่

หนึง่ 

ไมม่ี 

 

      อปุกรณแ์ละเครือ่งตกแตง่ 

- โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 17 

และ 19 กรุงเทพมหานคร 

 

8.55 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ ี

- โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่ 

กรุงเทพ สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

218.17 

 

เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมเชอราตนั หวัหิน    

    รสีอรท์ แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอชะอาํ 

จงัหวดัเพชรบรุ ี

15.24 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 

 

- โรงแรมเชอราตนั หวัหิน    

- ปราณบรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลยีบชายหาดปราณบรุ ี

ตาํบลปากนํา้ปราณ อาํเภอ 

ปราณบรุ ีจงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์

6.42 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 
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.  ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ์(ต่อ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ ที่ตั้ง 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน

และมูลค่า

ภาระจาํนอง 

2.  ส่วนปรับปรุงที่ดนิ อาคาร

อุปกรณ ์(ต่อ) 

      อปุกรณแ์ละเครือ่งตกแตง่ (ตอ่) 

    

- โรงแรม รอยลั ออคิด เชอรา

ตนั โฮเทลและทาวเวอรส์ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

23.57 

 

อยูภ่ายใต้

กรรมสทิธ์ิของ

กองทรสัตแ์หง่หนึง่ 

ไมม่ี 

 

      เครือ่งใชใ้นการดาํเนินงาน 

- โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 17 และ 

19 กรุงเทพมหานคร 

 

0.56 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ ี

- โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่ 

กรุงเทพ สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

15.67 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมรอยลั ออคิด เชอรา

ตนั โฮเทลและทาวเวอรส์       

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

22.94 

 

อยูภ่ายใต้

กรรมสทิธ์ิของ

กองทรสัตแ์หง่หนึง่ 

ไมม่ี 

     อปุกรณส์าํนกังาน     

- โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 17 และ 

19 กรุงเทพมหานคร 

0.09 เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 

- โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่ 

- กรุงเทพ สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

0.24 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมเชอราตนั หวัหิน    

- รสีอรท์ แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอชะอาํ 

จงัหวดัเพชรบรุ ี

0.53 

 

เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

     ยานพาหนะ     

- โรงแรมรอยลั ออคิด เชอรา

ตนั โฮเทลและทาวเวอรส์ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

0.84 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 
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ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ ์(ตอ่) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ ที่ตั้ง 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ลักษณะ 

กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน

และมูลค่า

ภาระจาํนอง 

ธุรกิจให้เช่าพืน้ที ่

1. อุปกรณ ์     

อปุกรณแ์ละเครือ่งตกแตง่     

      -   โครงการดิ อลัเลซ่ ์

 

      -   หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชยใ์ห ้   

เช่าภายในโครงการ ไฮด ์

สขุมุวิท 11 

ถนนสขุมุวิท ซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

ถนนสขุมุวิท ซอย 11 

กรุงเทพมหานคร 

2.87 

 

0.03 

เป็นเจา้ของ 

 

เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 

 

ไมม่ ี

 

อปุกรณส์าํนกังาน     

      -   โครงการดิ อลัเลซ่ ์ ถนนสขุมุวิท ซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

0.01 เป็นเจา้ของ 

 

ไมม่ี 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 เอกสารแนบ 4 หนา้ที่ 242 

 

.  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ ที่ตั้ง 

มูลค่าตาม

บัญชี

สุทธิ(ล้าน

บาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน

และมูลค่า

ภาระจาํนอง 

1. คอมพวิเตอรซ์อฟแวร ์

- สาํนกังานใหญ่ สาํนกังานใหญ่ 3.59 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทระหวา่งซอย 17 

และ 19 กรุงเทพมหานคร 

0.42 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่

กรุงเทพ สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทซอย13 

กรุงเทพมหานคร 

11.56 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมเชอราตนั หวัหิน 

รสีอรท์ แอนด ์สปา 

ถนนเพชรเกษม อาํเภอชะอาํ  

จงัหวดัเพชรบรุ ี

0.06 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   

ปราณบรุ ีวิลลา่ 

ถนนเลยีบชายหาดปราณบรุ ี

ตาํบลปากนํา้ปราณ อาํเภอ 

ปราณบรุ ีจงัหวดั

ประจวบคีรขีนัธ ์

2.26 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

- โรงแรมรอยลั ออคิด เชอรา

ตนั โฮเทลและทาวเวอรส์ 

ถนนเจรญิกรุง บางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

3.50 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 

2. สิทธิการใช้ทรัพยส์นิ 

- ทางเช่ือมรถไฟฟา้ BTS กบั

โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่

กรุงเทพ สขุมุวิท 

ถนนสขุมุวิทซอย 13 

กรุงเทพมหานคร 

49.76 เป็นเจา้ของ ไมม่ี 
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อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

โครงการ ลักษณะโครงการ 

เนื้อที่

โครงการ

(ตารางเมตร) 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

ภาระผูกพันและมูลค่า

ภาระจาํนอง 
เชา่โดย 

โรงแรมเดอะ เวสทิน 

แกรนด ์สขุมุวทิ (เฉพาะ

สว่นหา้งสรรพสนิคา้   

โรบินสนั) 

หา้งสรรพสนิคา้ 25,572.00 

  

- ไมม่ี บรษัิท โรบินสนั 

สขุมุวิท จาํกดั ตัง้แต่

วนัท่ี 1 พ.ย. 2533 

ถึง วนัท่ี 31 มี.ค. 

2565 

โครงการดิ อลัเลซ่ ์ ศนูยร์วมรา้นคา้ให้

เช่า 

2,261.92      208.21 วงเงินจาํนอง 1,434 ลบ. 

และจาํนองลาํดบัสอง 

จาํนวน 2,900 ลบ. กบั

สถาบนัการเงิน 

ผูเ้ช่ารายยอ่ยจาํนวน 

8 ราย เป็น

ระยะเวลา 3-4 ปี 

ตัง้แต ่ 

ปี 2562 จนถงึ ปี 

2566   

หอ้งชดุเพ่ือการพาณิชย์

ใหเ้ชา่ภายในโครงการ 

ไฮด ์สขุมุวิท 11 

หอ้งชดุเพ่ือการ

พาณิชย ์

242.84 27.35 จาํนองลาํดบัสอง วงเงิน

จาํนอง 1,100 ลบ. และ

จาํนองลาํดบัสาม ไมเ่พ่ิม

วงเงินจาํนองกบัสถาบนั

การเงิน 

บรษัิทแหง่หนึง่ เป็น

ระยะเวลา 3 ปี 

ตัง้แต ่ 

วนัท่ี 7 พ.ค. 2562 

ถึงวนัท่ี 6 พ.ค. 2565 
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5. สินทรัพยส์ทิธิการใช ้

โครงการ ผู้เช่า ผู้ให้เช่า 

มูลค่าตาม

บัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 

วัตถุประสงค ์

สาํนกังานใหญ่ บมจ. แกรนด ์แอสเสท 

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพ

เพอรต์ี ้

บรษัิท เอ็กเชน ทาวเวอร ์

จาํกดั 

14.55 เช่าเพ่ือเป็นท่ีตัง้ สาํนกังานใหญ่   

สาํนกังานใหญ่ บมจ. แกรนด ์แอสเสท 

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพ

เพอรต์ี ้

หลายราย 5.57 เป็นการเช่าอสงัหารมิทรพัย,์อปุกรณ ์

และยานพาหนะ(สญัญารวม 9 ฉบบั) 

โรงแรมเดอะ   

เวสทิน แกรนด ์

สขุมุวิท 

บมจ. แกรนด ์แอสเสท 

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพ

เพอรต์ี ้

หลายราย 2.07 เช่าเพ่ือเป็นท่ีตัง้โรงแรมเดอะ 

เวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท  และ

หา้งสรรพสนิคา้ โรบินสนั สาขา

สขุมุวิท 

โรงแรมเชอราตนั 

หวัหิน  รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

บจ.ฮอนเนอร ์บิวซเินส 

จาํกดั 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุใน

อสงัหารมิทรพัย ์แกรนด ์

โฮสพีทาลติี ้

167.01 เช่าเพ่ือเป็นท่ีตัง้โรงแรม เชอราตนั 

หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา 

โรงแรมเชอราตนั 

หวัหิน  รสีอรท์ 

แอนด ์สปา 

บจ.ฮอนเนอร ์บิวซเินส 

จาํกดั 

หลายราย 1.24 เป็นการเช่าอสงัหารมิทรพัย,์อปุกรณ์

และยานพาหนะ(สญัญารวม 6 ฉบบั) 

โรงแรมเชอราตนั 

หวัหิน ปราณบรุ ี  

วิลลา่ 

บจ.โอเวนเดล กระทรวงการคลงั 213.85 เช่าเพ่ือเป็นท่ีตัง้โรงแรม เชอราตนั  

หวัหิน  ปราณบรุ ีวิลลา่   

โรงแรมเชอราตนั 

หวัหิน ปราณบรุ ี  

วิลลา่ 

 

บจ.โอเวนเดล หลายราย 0.59 เป็นการเช่าอปุกรณ ์และยานพาหนะ

(สญัญารวม 3 ฉบบั) 

โรงแรมรอยลั  

ออคิด เชอราตนั 

โฮเทลและทาว

เวอรส์ 

บมจ. โรงแรม รอยลั    

ออคิด(ประเทศไทย) 

สถานเอกอคัรราชทตู 

โปรตเุกส 

103.16 เช่าเพ่ือเป็นพืน้ท่ีสว่นหนึง่ของโรงแรม 

รอยลัออคิด เชอราตนั  

โฮเทลและทาวเวอรส์   

โรงแรมรอยลั  

ออคิด เชอราตนั 

โฮเทลและทาว

เวอรส์ 

บมจ. โรงแรม รอยลั    

ออคิด(ประเทศไทย) 

บรษัิท ทิสโก ้โตเกียว ลสีซิ่ง 

จาํกดั 

1.98 เป็นการเช่ายานพาหนะ(สญัญาเช่า 

1 ฉบบั) 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 เอกสารแนบ 4 หนา้ที่ 245 

 

ที่ดนิรอการพัฒนา 

 

1.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอ่ย  

บริษัทมีนโยบายในการลงทนุในบริษัทยอ่ยท่ีมีวตัถปุระสงคใ์นการประกอบกิจการท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรอื

ใกลเ้คียงกนั ซึ่งสว่นใหญ่เป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ี อนัจะทาํใหบ้รษัิทมี

ผลประกอบการเพ่ิมมากขึน้หรือธุรกิจท่ีเอือ้ประโยชน ์(Synergy) ใหก้ับบริษัท โดยคณะกรรมการของบริษัทจะ

รว่มกันพิจารณาตามนโยบายการลงทุนของบรษัิทโดยคาํนึงถึงความจาํเป็น เหมาะสม และประโยชนข์องบริษัท

และผูถื้อหุน้เป็นสาํคญัในการกาํกบัดแูลบริษัทยอ่ย บริษัทมนีโยบายสง่ตวัแทนเขา้รว่มเป็นกรรมการและผูบ้รหิาร 

หรือ คัดเลือกผูบ้ริหารท่ีมีคุณสมบัติและประสบการณ์ท่ีเหมาะสมกับการดาํเนินธุรกิจเพ่ือเป็นตัวแทนในการ

บรหิารงานและกาํหนดนโยบายท่ีสาํคญัและควบคมุการการดาํเนินธุรกิจของบรษัิทยอ่ยดงักลา่ว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ 

 

ที่ตั้ง 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ (ล้านบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพันและ

มูลค่าภาระจาํนอง 

ท่ีดิน 

-  โครงการระยอง เป็นเนือ้ท่ี  

    16-3-83.10 ไร ่

 

ถนนสายเพ-แหลมแมพิ่มพ ์

ตาํบลชากพง อาํเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

 

129.49 

 

เป็นเจา้ของ 

 

เป็นหลกัประกนัการ  

ชาํระหนีก้ารออกหุน้กู้

วงเงินจาํนอง 300 ลบ. 

และ 373.30 ลบ. 
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รายงานประจาํปีของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบ ของบรษัิท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) ประกอบดว้ย กรรมการ

อิสระ 3 คนท่ีไดร้บัการแต่งตัง้โดยผูถื้อหุน้ในการประชุมสามญัประจาํปีผูถื้อหุน้ ไดแ้ก่ นายพรชัย กิตติปัญญางาม นาย

วฒันา สทุธิพินิจธรรม และ ดอกเตอรบ์ญุรตัน ์ยอดเพชร โดยกรรมการตรวจสอบทัง้ 3 คนไม่ไดเ้ป็นเจา้หนา้ท่ีบริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบปฏิบตัิหนา้ท่ีภายใตข้อบเขตและหนา้ท่ีของกรรมการตรวจสอบตาม

หลกัเกณฑท่ี์ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยกาํหนด 

คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีตามขอบเขตความรบัผิดชอบท่ีไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ในการ

กาํกับดูแลการดาํเนินงานของบริษัทฯ โดยมุ่งเนน้ใหร้ายงานทางการเงินของบริษัทฯ มีความถกูตอ้ง และเปิดเผยขอ้มลู

อยา่งเพียงพอ ดแูลใหบ้รษัิทฯ มีกระบวนการตรวจสอบภายใน และระบบการควบคมุภายในท่ีดี ดแูลใหบ้รษัิทฯ ดาํเนินงาน

อยา่งโปรง่ใส ถกูตอ้งตามขอ้กาํหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งโดยคาํนงึถึงผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหุน้ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีตลอดปี 2564 โดยมีการประชุมร่วมกนัทัง้ปีจาํนวน 5 ครัง้ โดยในการประชุมท่ี

เก่ียวกบัรายงานทางการเงินของบริษัทฯ รายไตรมาส และประจาํปี จะมีวาระท่ีประชุมรว่มกบัผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตโดย

ไมม่ีผูบ้รหิารของบรษัิทฯ เขา้รว่มประชมุดว้ย นอกจากนีค้ณะกรรมการตรวจสอบไดก้าํกบัดแูลหนว่ยงานตรวจสอบภายใน

เพ่ือใหก้ารตรวจสอบเป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละมปีระสทิธิภาพ โดยสามารถสรุปสาระสาํคญัของการปฏิบตัิงาน ไดด้งันี ้

1.  การให้ความเหน็ชอบต่องบการเงนิ  

คณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจาํปี 2564 ท่ีผ่านการสอบทานและ

ตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีและใหค้วามเห็นชอบ ก่อนนาํเสนอใหค้ณะกรรมการบรษัิทฯ พิจารณาอนมุตัิ  

โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบถามผูส้อบบญัชีและผูบ้ริหารในเรื่องความถกูตอ้ง ความครบถว้นของงบการเงิน

และความเพียงพอในการเปิดเผยข้อมูล รวมถึงได้มีการร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการ เพ่ือ

ปรกึษาหารือกนัอย่างเป็นอิสระถึงประเด็นสาํคญัๆ ในการจดัทาํงบการเงิน และการเปิดเผยขอ้มลูท่ีเป็นประโยชนต์่อ

ผูใ้ชง้บการเงิน นอกจากนีย้งัไดพิ้จารณาขอ้เสนอแนะของผูส้อบบญัชี เพ่ือปรบัปรุงจุดบกพรอ่งของระบบการควบคมุ

ภายใน  

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ กระบวนการจดัทาํรายงานทางบญัชีและการเงินของบมจ. แกรนด ์แอสเสทฯ 

และบรษัิทยอ่ย สาํหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 มีการควบคมุท่ีเพียงพอใหม้ั่นใจไดว้า่ รายงานทางการเงินแสดง

ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ ถูกตอ้งตามมาตรฐานการบญัชีและมีการเปิดเผยขอ้มูลในงบ

การเงินอยา่ง เพียงพอ 

2.  การสอบทานวิธีการปฏิบัตใินการเข้าทาํรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีการสอบทานความเหมาะสมเพียงพอของระเบียบและวิธีปฏิบตัิในการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียว

โยงกนั หรือรายการท่ีเสดงว่าเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์รวมถึงการสอบทานรายงานการตรวจสอบรายการท่ี

เก่ียวโยงกนัหรือรายการท่ีแสดงว่าเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนท่ี์เกิดขึน้ในระหว่างปี 2564 ทกุไตรมาสท่ีจดัทาํ

โดยผูจ้ัดการฝ่ายตรวจสอบ ซึ่งบรรจุเป็นวาระหลกัในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ตลอดจนสอบทานการ

เปิดเผยขอ้มลูดงักลา่ว ใหถ้กูตอ้งครบถว้นและเป็นไปตามประกาศ ขอ้กาํหนดและแนวทางปฏิบตัิท่ีเก่ียวขอ้งของตลาด

หลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
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คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า รายการดังกล่าวท่ีมีหรือเกิดขึน้ในระหว่างปี 2564 เป็นรายการท่ีเกิดขึน้

ตามปกติของธุรกิจและเป็นไปเพ่ือประโยชนข์องบริษัท รวมถึงมีการเปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอตามขอ้กาํหนดของ

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

3.  การสอบทานระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง 

คณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบทานระบบการควบคมุภายในและการบริหารความเสี่ยง เพ่ือประเมินความเพียงพอ

และความเหมาะสมของระบบควบคมุภายใน รวมทัง้การบริหารความเสี่ยงตามมาตรฐานการตรวจสอบภายใน และ

แนวทางท่ีกาํหนดของคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตลอดจนการพิจารณารายงานผลการ

ตรวจสอบภายในของผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบตามแผนงานตรวจสอบ นอกจากนีค้ณะกรรมการตรวจสอบยังได้

สอบถามความเห็นของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ท่ีมีการสุม่ตรวจอยูเ่ป็นระยะ 

ผลการสอบทานไม่พบข้อบกพร่องในระบบการควบคุมภายในท่ีเป็นสาระสาํคัญ คณะกรรมการตรวจสอบจึงมี

ความเห็นว่า บริษัทฯมีระบบการควบคุมภายในและการดูแลเก่ียวกับความเสี่ยงท่ีเหมาะสมเพียงพอสาํหรบัการ

ประกอบกิจการของบรษัิทฯ 

4. การสอบทานการปฏิบัตติามกฎระเบียบ และกฎหมาย  

คณะกรรมการตรวจสอบไดก้าํหนดใหม้ีการสอบทานและติดตามให ้บริษัทฯ ดาํเนินการปฏิบตัิตามกฎระเบียบและ

กฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและกฎหมายอ่ืนท่ีสาํคญัท่ีเก่ียวขอ้ง

กับธุรกิจหลกัของบริษัทฯ อีกทัง้ยังมีการประชุมเพ่ือรบัทราบผลการปฏิบัติงานของฝ่ายกฎหมายของบริษัทฯ เป็น

ประจาํทกุไตรมาส 

จากการสอบทานดงักลา่ว คณะกรรมการตรวจสอบไม่พบขอ้บ่งชีท่ี้ทาํใหเ้ช่ือว่า บริษัทฯ มีเจตนาท่ีจะละเวน้ไม่ปฏิบตัิ

ตาม และ/หรอืมีการดาํเนินการใดๆ ท่ีขดัแยง้กบัขอ้กาํหนดของกฎหมายท่ีมีสาระสาํคญั 

5. การกาํกับดูแลงานตรวจสอบภายใน  

คณะกรรมการตรวจสอบไดก้าํกบัดแูลงานของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ซึ่งครอบคลมุถึงภารกิจหลกั ขอบเขตการ

ปฏิบัติงาน ขอบเขตหนา้ท่ีความรบัผิดชอบ ความเป็นอิสระในการปฏิบัติงานตรวจสอบ รวมถึงการจัดองคก์รและ

อตัรากาํลงั โดยการสอบทานและอนุมตัิแผนงานตรวจสอบภายใน และการพฒันาความรู ้ทกัษะ และความชาํนาญ

ของบคุลากรตรวจสอบภายใน  

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ การปฏิบตัิงานของหน่วยงานตรวจสอบภายในของบรษัิทเป็นไปอย่างอิสระ มี

ประสทิธิภาพและประสทิธิผล 

6. การรายงานผลการปฏิบัตงิาน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีการรายงานผลการปฏิบตัิงานต่อคณะกรรมการบริษัทเป็นประจาํทกุไตรมาส พรอ้มทัง้ได้

เสนอความเห็นและขอ้เสนอแนะท่ีเป็นประโยชนต์อ่การบรหิารงานของฝ่ายจดัการ ซึง่ฝ่ายจดัการไดด้าํเนินการปรบัปรุง

แกไ้ขตามขอ้เสนอแนะอยา่งเหมาะสม  

7. การพจิารณาแต่งตั้งผู้สอบบัญชีประจาํปี 2565 

คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณาคดัเลือก เสนอแต่งตัง้ ผูส้อบบญัชี รวมทัง้กาํหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี

ประจาํปี 2565 โดยพิจารณาจากผลการปฏิบตัิงาน ความเป็นอิสระและจรรยาบรรณจากการสอบทานคณุสมบตัิของ

ผูส้อบบญัชี โดยคาํนงึถึงประกาศของคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัย ์และตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย  

 

 



บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) l แบบ 56-1 One Report 

สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564 
 

 เอกสารแนบ 5 หนา้ที่ 249 

 

คณะกรรมการตรวจสอบมีมติเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือขออนุมตัิท่ีประชุมผูถื้อหุน้แต่งตัง้ผูส้อบบัญชีจาก

บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส จาํกัด เป็นผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตสาํหรบังบการเงินประจาํปีสิน้สดุ 31 

ธนัวาคม 2565  

คณะกรรมการบริษัทฯ เห็นดว้ยกบัความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และจะนาํเสนอใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหุน้

อนุมตัิแต่งตัง้ นางสาวรจนาถ ปัญญาธนานุศาสตรผ์ูส้อบบญัชีรบัอนุญาต เลขท่ี 8435 และ/หรือ  นายชาญชัย ชัย

ประสิทธ์ิ ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 3760 และ/หรือ นางสาวศนิชา อคัรกิตติลาภผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

เลขท่ี 8470 บรษัิท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ของบรษัิทฯ 

 

ในรอบปี 2564 คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏิบตัิงานตามหนา้ท่ีและความรบัผิดชอบท่ีไดร้บัมอบหมาย โดยใชค้วามรู ้

ความสามารถ ความระมดัระวงั รอบคอบ และมีความเป็นอิสระอยา่งเพียงพอ โดยไม่มีขอ้จาํกดัในการไดร้บัขอ้มลูทัง้จาก

ผูบ้รหิาร พนกังาน และผูท่ี้เก่ียวขอ้ง 

 

 

  

ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

 

 

(ลงนาม)  

 นายพรชยั กิตติปัญญางาม 

 ประธานกรรมการตรวจสอบ 
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