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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

ส่วนที� 1  

การประกอบธุรกิจ 
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 
 

1.1 วิสัยทัศน์ พนัธกจิและกลยุทธ์ในการดําเนินงานของบริษัท 

 
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “ อารียา”) ทะเบียนเลขที, -�-.�/�---/0� มีชื,อย่อ

หลกัทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยว่า “A” เริ,มก่อตั�งขึ�นเมื,อปี 2540 ต่อมาในปี 2546 บริษทัไดแ้ปลงสภาพเป็นบริษทั
มหาชนและไดน้าํหุ้นเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยใ์นปี 2547 ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซึ, งบริษทั
มีวิสยัทศัน์ พนัธกิจ และกลยทุธ์ในการดาํเนินงาน ดงันี�  

 
วิสัยทัศน์ 

 
“บา้น มิใช่เพียงที,อยู่อาศยั แต่เป็นส่วนที,สําคญัส่วนหนึ, งของชีวิตครอบครัว เป็นที,ที,ลูกหลานจะเติบโต และเป็นที,ที,

ความทรงจาํทั�งหมดจะถูกประทบัไว ้สาํหรับผูที้,มองหารูปแบบการใชชี้วิตที,ทนัสมยั สวยงามใจกลางเมือง อารียาจะเป็นบา้นใน
ฝันของคุณ” 

 
  พันธกจิ 

 
บริษทัจะดาํเนินธุรกิจ โดยปฏิบติัสอดคลอ้งกบัแนวทางที,ตลาดหลกัทรัพยก์าํหนด ซึ,งบริษทัไดก้าํหนดนโยบายกาํกับ

ดูแลกิจการทีดี (Good Corporate Governance) โดยมุ่งเน้นในเรื,องกรรมการบริษทั ความโปร่งใสในการดาํเนินกิจการ และการ
เปิดเผยขอ้มูลเพื,อให้ลงทุน และสาธารณชนไดรั้บทราบ และตรวจสอบการดาํเนินงานของบริษทัได ้
 
  กลยุทธ์ในการดําเนินงาน 

 
บริษทัมุ่งเน้นกลยทุธ์ในการดาํเนินธุรกิจ ดงันี�   

1. โครงการตั�งอยูใ่นทาํเลที,มีศกัยภาพ เช่น อยูก่ลางใจเมือง การคมนาคมสะดวก มีระบบขนส่งมวลชนสมยัใหม่ เป็นตน้  
2. ลูกคา้สามารถเขา้อยูอ่าศยัไดง่้าย มีอุปกรณ์ตกแต่งที,คดัสรรอย่างดีให้พร้อมกนั หรือสามารถเลือกหาเฟอร์นิเจอร์ของ

ตกแต่งที,มีคุณภาพเพิ,มเติมได ้
3. แบบบา้น รายละเอียดของการก่อสร้าง และสิ,งอาํนวยความสะดวก เช่น แบบบา้นที,มีฝ้าเพดานที,สูงโปร่งสบาย มีการ

เดินสายโทรศพัทใ์หทุ้กหอ้งภายในบา้น สาํหรับคอนโดมิเนียมราคาหลกัลา้นตน้ๆ มีสระว่ายนํ�า พร้อมระเบียงส่วนตวั
หน้าหอ้งที,ลูกคา้สามารถลงวา่ยนํ�าจากหนา้หอ้งของตนเอง ผนงัห้องนั,งเล่นที,สามารถเปิดเชื,อมกบัหอ้งนอนได ้ทาํให้
หอ้งดูกวา้ง เมื,อตอ้งการความเป็นส่วนตวัก็เพียงเลื,อนผนงักลบั เป็นตน้  

4. นาํเทคโนโลยกีารก่อสร้างแบบใหม่เขา้มาใชใ้นการก่อสร้างร่นระยะเวลา และลดตน้ทุนการก่อสร้างลง 
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5. ราคาที,สมเหตุสมผลและสามารถแข่งขนัได ้ซึ, งบริษทัจะคาํนึงถึงตน้ทุน และทาํเลที,ตั�งเป็นสาํคญั  
6. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบทกุรูปแบบเพื,อเป็นการสอดรับการขยายตวัทางธุรกิจและเพื,อรองรับความตอ้งการของ

ลูกคา้ 
7. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบวงจร มีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศูนยก์ารค้าหรือคอมมิวนิตี�มอลล ์อาคารคา้

ปลีกคา้ส่งและอาคารพาณิชกรรม เพื,อเป็นการสร้างองคป์ระกอบการพกัอาศยัที,ครบครันเพื,อตอบสนองความตอ้งการ
ของผูบ้ริโภคที,ตอ้งการโครงการที,มีความครบวงจร 

8. โครงการบา้นเดี,ยวและทาวน์เฮา้ส์มีกลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นผูที้,ทาํงานมาแลว้ระยะหนึ,ง มีตาํแหน่งหน้าที,การงานที,ดี
หรือเป็นเจา้ของกิจการ หรือทาํงานวิชาชีพอิสระและตอ้งการที,อยูอ่าศยัในเขตเมือง เป็นโครงการที,มีความทนัสมยั มี
รายไดร้ะดบัปานกลางถึงสูง (young executives) 

9. โครงการคอนโดมิเนียมมีกลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นผูที้,เริ,มทาํงานและผูที้,ทาํงานมาแลว้ระยะหนึ, ง ตอ้งการที,อยูอ่าศยัใน
เขตเมืองและเป็นโครงการที,มีความทนัสมยั มีรายไดร้ะดบัปานกลางถึงสูง  
 

โดยผูบ้ริหารบริษทัเชื,อว่ากลยทุธ์ดงักล่าว จะนาํใหบ้ริษทับรรลุเป้าหมายในการดาํเนินธุรกิจ คือการเป็นผูน้าํบา้นสาํหรับคน
รุ่นใหม่ ภายในระยะเวลาประมาณ 5 ปี 

 
1.2 การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สําคญั 

 
บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) (บริษทั) ก่อตั�งขึ�นเมื,อวนัที, 20 มกราคม 2543 ดว้ยทุนจดทะเบียนเริ,มแรก  

1 ลา้นบาท โดยบริษทัเริ,มประกอบธุรกิจจากการรับจา้งสร้างบา้น ในปัจจุบนับริษทัประกอบธุรกิจจดัสรรที,ดินพร้อมรับจา้งปลูก
บา้นสร้างบา้นเดี,ยวเพื,อขาย โครงการทาวน์เฮา้ส์ตกแต่งพร้อมอยู่ และโครงการคอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ โดยมีนายวศิิษฎ ์
เลาหพูนรังษี นางพชัรี พรเจริญชยัศิลป์ และนายวิวฒัน์ เลาหพูนรังษีเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ โดยบริษทัมีประวติัความเป็นมาที,
สาํคญั ดงันี�  

เหตุการณ์ที�สําคญัของกลุ่มบริษัทในรอบ . ปี  

 
ปี เหตุการณ์ที�สําคญั 

2556 • 26 มีนาคม 2556 ผูถื้อหุน้อนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กูทุ้กประเภท ชนิดระบุชื,อผูถ้ือหรือไม่
ระบุชื,อ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถ้ือหุ้นกู ้หุน้กูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ วงเงิน
รวมไม่เกิน -�,5--- ลา้นบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั 
หรือหลายครั� งก็ได ้

• 26  เมษายน  2556 ผูถื้อหุน้อนุมติัลดทุนจดทะเบยีนของบริษทัเป็น 758 ลา้นบาท (จาํนวน 758 
ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท) โดยการตดัหุน้ที,เตรียมไวร้องรับใบสาํคญัแสดงสิทธิที,จะซื�อหุ้น
สามญั 

• 14 มิถุนายน 2556 ผูถื้อหุน้อนุมติัเพิ,มทุนจดทะเบียนของบริษทัเป็น 980 ลา้นบาท (จาํนวน 980 
ลา้นหุน้ มูลค่า หุ้นละ 1 บาท) 
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ปี เหตุการณ์ที�สําคญั 

• 20 สิงหาคม 2556 อนุมติัการออก และเสนอขาย และจดัสรรหุ้นสามญัเพิ,มทนุของบริษทัฯ ต่อผู ้
ถือหุน้เดิมของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ตามสดัส่วนจาํนวนหุ้นที,
ผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่

h��7 • 27 มีนาคม 2557 ผูถื้อหุน้อนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กูทุ้กประเภท ชนิดระบุชื,อผูถ้ือหรือไม่
ระบุชื,อ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถ้ือหุ้นกู ้หุน้กูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ วงเงิน
รวมไม่เกิน -0,0--- ลา้นบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั 
หรือหลายครั� งก็ได ้

• 10 กนัยายน 2557 ที,ประชุมคณะกรรมการบริษทั ครั� งที, i/h��. มีมติอนุมติัจดทะเบียนจดัตั�ง
บริษทั อารียา คอนวเินียน สโตร์ จาํกดั ซึ, งเป็นบริษทัยอ่ยในประเทศไทยและมีทุนจดทะเบียน 1 
ลา้นบาท โดยไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เมื,อวนัที, 24 กนัยายน 2557 

 
 1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 
บริษทัฯ ไดท้าํการเปิดบริษทัย่อยเพื,อรองรับการขยายตวัของบริษทั และเพิ,มประสิทธิภาพในการทาํงานต่าง ๆ โดย

โครงสร้างการถือหุ้นในบริษทัย่อย ณ วนัที, 31 ธันวาคม 2557 คือ บริษทัฯ ถือหุ้นโดยตรงร้อยละ ii.ii ในบริษทัย่อย 7 แห่ง 
ประกอบดว้ย 

�. บริษทั อารียา เซอร์วสิ จาํกดั  ประกอบธุรกิจบริการหลงัการขาย ดา้นอสงัหาริมทรัพย ์
h. บริษทั วนัอพั จาํกดั  ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
0. บริษทั อารียา แมนเนจเมน้ต ์จาํกดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละบริหารนิติบุคคล 
/. บริษทั คูลสเปซ จาํกดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 �. บริษทั ไวตลิ์ฟวงิ จาํกดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
 6. บริษทั ชิลลส์เปซ จาํกดั ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
 7. บริษทั อารียา คอนวเินียน สโตร์ จาํกดั ประกอบธุรกิจคา้ปลีก 
 

ชื�อบริษทั ประเภทธุรกจิ ทุนจดทะเบียน 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บจก. อารียา เซอร์วสิ 
999 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวงัทองหลาง  
กรุงเทพฯ �-0�- 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร --h798-9990 

บริการหลงัการขายดา้น
อสงัหาริมทรัพย ์

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มูลคา่หุ้นที,ตราไวหุ้้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทุนทั�งสิ�น 10,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. วนัอัพ 
999 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวงัทองหลาง  
กรุงเทพฯ �-0�- 

บริการรับเหมาก่อสร้าง หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  
มูลคา่หุ้นที,ตราไวหุ้้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทุนทั�งสิ�น 100,000,000 บาท 
 

99.99 
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โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร --h798-9990 

บจก. อารียา แมนเนจเม้นต์ 
999 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวงัทองหลาง  
กรุงเทพฯ �-0�- 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร --h798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 
และบริหารนิติบุคคล 

หุ้นสามญั 6,500,000 หุ้น 
มูลคา่หุ้นที,ตราไวหุ้้นละ �- บาท  

รวมเป็นทุนทั�งสิ�น 65,000,000 บาท 

99.99 

บจก. คูลสเปซ 
999 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวงัทองหลาง  
กรุงเทพฯ �-0�- 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร --h798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ หุ้นสามญั 6,-00,000 หุ้น  
มูลคา่หุ้นที,ตราไวหุ้้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทุนทั�งสิ�น 60,000,000 บาท 

99.99 

บจก. ไวต์ลฟิวิง 
999 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวงัทองหลาง  
กรุงเทพฯ �-0�- 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร --h798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ หุ้นสามญั 6,500,000 หุ้น  
มูลคา่หุ้นที,ตราไวหุ้้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทุนทั�งสิ�น 65,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. ชิลล์สเปซ 
999 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวงัทองหลาง  
กรุงเทพฯ �-0�- 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร --h798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ หุ้นสามญั 100,--- หุ้น 
มูลคา่หุ้นที,ตราไวหุ้้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทุนทั�งสิ�น  1,---,0-- บาท 

99.99 

บจก. อารียา คอนวิเนียน สโตร์ 
999 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวง
สะพานสอง เขตวงัทองหลาง  
กรุงเทพฯ �-0�- 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร --h798-9990 

คา้ปลีก หุ้นสามญั 10,--- หุ้น  
มูลคา่หุ้นที,ตราไวหุ้้นละ 100 บาท  
รวมเป็นทุนทั�งสิ�น 1,---,0-- บาท 

99.99 

 



                  

- 5 - 
แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

. 

ธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์
Development of real estate 

projects 

ธรุกจิกอ่สรา้ง 
Construction service 

ธรุกจิบรกิารหลงัการขาย 
After-sale service for property 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต ์
Areeya Management Co., Ltd. 

บจก. คลูสเปซ 
Cool Space Co., Ltd. 

บจก. ไวตล์ฟิว ิAง 
White Living Co., Ltd. 

บจก. ชลิลส์เปซ 
Chill Space Co., Ltd. 

บจก. วันอัพ 
One-up Co., Ltd. 

บจก. อารยีา เซอรว์สิ 
Areeya Service Co., Ltd. 

บมจ. อารียา พรอพเพอรต์ีF  
Areeya Property PCL. 

ธรุกจิบรหิารนติบุิคคลอาคารชดุ 
Property management 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต ์
Areeya Management Co., Ltd. 

บจก. อารยีา คอนวเินียน สโตร ์
Areeya Convenience Store Co., 

Ltd. 

ธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์
Development of real estate 

projects 

ธรุกจิคา้ปลกี 
 Retail business 

โครงสร้างเงินลงทุนของกลุ่มบริษัท 
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

 บริษทัเริ,มดาํเนินธุรกิจดา้นการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทจดัสรรที,ดินเพื,อขายและรับจา้งปลูกสร้างบา้นซึ,งเป็น
โครงการบา้นเดี,ยวทั�งหมด ต่อมาในปี h�/l บริษทัเริ,มขายบา้นสร้างก่อนขาย ทั�งบา้นเดี,ยวและทาวน์เฮา้ส์ 3 และ 4 ชั�น และในปี 
h�/i-2554 บริษทัไดเ้พิ,มสินคา้หลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู ่และทาวน์เฮา้ส์ 2 ชั�น ตกแต่งพร้อมอยู ่เพื,อ
ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในตลาด นอกจากนี� ในปี 2555 บริษทัไดอ้อกแบบทาวน์เฮา้ส์ 2 และ 3 ชั�นใหม่ โดยทาวน์เฮา้ส์ 
2 ชั�นแบบใหม่ชื,อ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮา้ส์ 3 ชั�นแบบใหม่ชื,อ เดลี, และสาํหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษทัไดน้าํมาใชใ้นการทาํ
บา้นเดี,ยวอีกดว้ย 

 
 สาํหรับการรับรู้รายไดข้องบริษทัฯ และบริษทัย่อย จะรับรู้รายไดใ้นส่วนของรายไดจ้ากการขายที,ดินและบา้นซึ,งสร้าง
เสร็จสมบูรณ์และมีไวพ้ร้อมขาย บริษทัจะรับรู้รายไดเ้มื,อได้รับชาํระค่าที,ดินและบา้นครบถว้นตามสัญญา และโอนกรรมสิทธิm
ให้กับผู ้ซื� อแล้ว ในส่วนของการรับจ้างปลูกสร้างบ้าน บริษัทจะรับรู้รายได้ตามสัดส่วนของงานที,ท ําเสร็จ ในส่วนของ
คอนโดมิเนียม บริษทัจะรับรู้รายได้เมื,ออาคารชุดสร้างเสร็จและห้องชุดไดมี้การโอนกรรมสิทธิm ให้แก่ผูซื้�อและไดร้ับชาํระเงิน
ครบถว้นตามสัญญา  โดยโครงสร้างรายไดห้ลกัของบริษทัมาจากการขายอสังหาริมทรัพย ์เช่น คอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮา้ส์ และ
บา้นเดี,ยว  
 

โครงสร้างรายไดจ้าํแนกตามสายผลิตภณัฑห์ลกัตั�งแต่ปี 2555 – 2557 มีดงัต่อไปนี�  
 

ผลิตภัณฑ์ / บริการ 

งบการเงินรวมประจําปี

สิ=นสุด 

งบการเงินรวมประจําปี

สิ=นสุด 

งบการเงินรวมประจําปี 

สิ=นสุด 

2557 2556 2555 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1) รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์       
1.1  โครงการแนวราบ h,h0. 87% �,��/ ih% �,//� 79% 

1.2  โครงการแนวสูง /� 2% 33 2% 0�i 17% 

�.0   ที,ดิน 154 6% 65 3% - - 

ยอดรวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ A,C.D 95% G,DHA 97% G,DIJ 96% 
2) รายไดจ้ากการรับสร้างบา้นและขายวสัดุ
ก่อสร้าง1 - - �- 1% �i 1% 

3) รายไดอื้,น2 �hh 5% /� 2% �� 3% 

รวมทั=งสิ=น A,HHK 100% 1,808 100% 1,840 100% 

 

                                                           

1
 รายไดจ้ากการขายวสัดุก่อสร้างเป็นส่วนน้อยเมื,อเทียบกบัรายไดร้วมทั�งสิ�น 

2
 รายไดอื้,นประกอบดว้ยรายไดจ้ากการรับบริหารโครงการ ดอกเบี�ยรับธนาคาร และกาํไรที,ยงัไม่เกิดขึ�นจากมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื,อการ

ลงทุน 
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

 2.1 ลกัษณะผลิตภัณฑ์และบริการ  
 
บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ดาํเนินธุรกิจโดยแบ่งสินคา้ออกเป็น 0 ประเภท มีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  
 

  �. โครงการบา้นเดี,ยว โดยบริษทัจะขายที,ดินเปล่าซึ, งเป็นกรรมสิทธิm ของบริษทัและรับจา้งปลูกสร้างบา้นบนที,ดินใน
โครงการดงักล่าว หรือขายที,ดินพร้อมบา้นสร้างเสร็จ โดยในปัจจุบนันั�น มีอยู่ด้วยกัน / โครงการ อนัได้แก่  อารียาเมทโทร 
เกษตร-นวมินทร์ อารียา โคโม่ บางนา  เดอะ วิลเลจ ติวานนท ์และ เดอะ วลิเลจ คอทเทจ ราชพฤกษ ์
 
  h. โครงการทาวน์เฮา้ส์ บริษทัไดพ้ฒันาทาวน์เฮา้ส์ แบ่งเป็น 0 รูปแบบ   

 

ประเภท ชื�อโครงการ รายละเอยีด 

แบบ h ชั�น - เดอะ คลัเลอร์ส บางนา กม.10 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี,ยม บางนา 
- เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.8 
- เดอะ คัลเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.
10 
- เดอะ วิลเลจ บางนา กม.8 
- เดอะ วิลเลจ บางนา กม.10 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี,ยม รังสิต-ลาํลูก
กา 
- เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา 
เฟส 1 
- เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา 
เฟส 2 
- เดอะ คลัเลอร์ส ติวานนท ์
- เดอะ คลัเลอร์ส ราชพฤกษ ์
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี,ยม ราชพฤกษ ์
- เดอะ วิลเลจ ราชพฤกษ ์
- อารียา At Home 
 

เป็นโครงการจดัสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากวา้ง �.. เมตร h ชั�น เพื,อ
รองรับกลุ่มลูกค้าที, มีความต้องการที,อยู่อาศัย สําหรับกลุ่ม
ครอบครัวขนาดเล็กและครอบครัวที,เกือบใหม่โดยในปัจจุบนั 
นั�น มีอยู่ดว้ยกนั � ทาํเล อนัไดแ้ก่ เกษตร-นวมินทร์, ติวานนท,์ 
บางนา, รังสิต, สรงประภา และราชพฤกษ ์โดยบริษทัยงัมีแผน
ในการเพิ,มจาํนวนทาํเลเพื,อรองรับความต้องการในรูปแบบ
เดียวกนัให้คลอบคลุมพื�นที,ทั,วกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
นอกจากนี� บริษัทยงัมีทาวน์เฮาส์ h ชั�นแบบใหม่ที,ชื,อ เดอะ วิล
เลจ ซึ, งมีจุดเด่น คือ เป็นทาวน์เฮาส์ที,ให้บรรยากาศเหมือนอยู่
บา้นเดี,ยว และมีบริเวณสวนรอบบา้น และหน้าบา้นที,กวา้ง ทาํ
ให้สามารถจอดรถยนตไ์ดถึ้ง h คนั   
 

 

แบบ 3 ชั�น - อารียา โมวา 
- อารียา ทูบี  
- อารียา เดลี, 
 

เป็นโครงการจดัสรรทาวน์เฮา้ส์ หนา้กวา้ง � เมตร และ �.� เมตร 
สูง 0 ชั�น เพื,อตอบสนองความตอ้งการกลุ่มลูกค้าครอบครัวที,มี
ขนาดเลก็ถึงขนาดปานกลาง เพื,อเป็นทางเลือกสําหรับผูบ้ริโภค 
โดยในปัจจุบนันั�นมีอยูด่ว้ยกนั � ทาํเล อนัไดแ้ก่ เกษตร- 
นวมินทร์  
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

ประเภท ชื�อโครงการ รายละเอยีด 
 

แบบ 4 ชั�น  - อารียา แมนดารีนา สุขมุวิท 77 
- อารียา แมนดารีนา เกษตร-นวมินทร์ 

เป็นโครงการจดัสรรทาวน์เฮา้ส์ หนา้กวา้ง � เมตร และ �.� เมตร 
สูง / ชั�น เพื,อตอบสนองกลุ่มลูกคา้ทาวน์เฮา้ส์ในเกรดพรีเมี,ยมที,
ตอ้งการพื�นที,ใชส้อยจาํนวนมาก และมีความโดดเด่นในเรื,องการ
ออกแบบ เพื,อตอบโจทยใ์นเรื,องความต้องการที,แตกต่างของ
กลุ่มลูกคา้ในกลุ่มนี�  ในปัจจุบนันั�นมีอยูด่ว้ยกนั h ทาํเล อนัไดแ้ก่ 
สุขมุวิท .. และ เกษตร-นวมินทร์ 

 

 
0. โครงการคอนโดมิเนียม โดยจุดเด่นของสินคา้ของบริษทั คือ จะตั�งอยูบ่นที,ดินที,ใกลใ้จกลางเมือง ใกลแ้หล่งคมนาคม 

ห้างสรรพสินค้า  และสถานที,อาํนวยความสะดวกต่าง ๆ เพื,อตอบสนองความต้องการของลูกค้าไดอ้ย่างเต็มที, โดยโครงการ 
คอนโดมิเนียมนั�นเนน้พฒันา เป็น 0 รูปแบบ 

 

ประเภท ชื�อโครงการ รายละเอยีด 

แบบ l ชั�น - เอ สเปซ อโศก – รัชดา 
- เอ สเปซ เกษตร 
- เอ สเปซ สุขุมวทิ 77  
- เอ สเปซ เพลย ์                                                                                                               

เป็นโครงการคอนโดมิเนียม .-l ชั�น พื�นที,แต่ละอาคารไม่เกิน 
�-,--- ตร.ม. เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดเล็ก โดยใน
ปัจจุบันนั�น มีอยู่ด้วยกัน / ทาํเล อันได้แก่ เกษตร-นวมินทร์, 
อโศก-รัชดา, สุทธิสาร, และ  สุขุมวิท .. โดยบริษทัยงัมีแผนใน
การเพิ,มจาํนวนทาํเลเพื,อรองรับความตอ้งการในรูปแบบเดียวกนั
ใหค้ลอบคลุมพื�นที,ทั,วกรุงเทพมหานคร 

 
แบบเกิน l ชั�น แต่ไม่
เกิน 0-,--- ตร.ม. 
ต่ออาคาร 

- เอ สเปซ ไอดี อโศก 
- เอ สเปซ มี บางนา    
- เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์  
-  เอ สเปซ มี    เกษตร-นวมิ
นทร์    
- เอ สเปซ มี    สุขมุวิท ..                    

เป็น คอน โดมิ เนี ยมข น าด กลางเน้น ค วาม เป็น ส่ วน ตัวและ
สาธารณูปโภคอื,นๆ ที,เพิ,มขึ�น โดยในปัจจุบนันั�น มีอยู่ดว้ยกัน � 
ทาํเล อนัได้แก่ อโศก – รัชดา, บางนา, เกษตร-นวมินทร์, สุขุมวิท 
.. และรัตนาธิเบศร์                                                                                                                                                                                                

 

แบบเกิน l ชั�น เกิน 
0-,--- ตร.ม. ต่อ
อาคาร 

- อารียา เรสซิเดน้ท ์ เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่เน้นพฒันาในพื�นที, CBD 
เพื,อเนน้การตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้กลุ่มพรีเมี,ยม 
ประกอบกับจุดขายในส่วน Private club เพื,อตอบโจทยก์ลุ่มลูกคา้
ที,ต้องการบริการระดับพรีเมี,ยมเกรด โดยในปัจจุบันนั�น มีอยู่
ดว้ยกัน � ทาํเล อนัไดแ้ก่ ราชดาํริ โดยบริษทัยงัมีแผนในการเพิ,ม
จาํนวนทาํเลเพื,อรองรับความตอ้งการในรูปแบบเดียวกนัใหค้ลอบ
คลุมพื�นที,ทั,วกรุงเทพมหานคร 
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

 
สาํหรับโครงการคอมมูนิตี�มอลล ์1 โครงการนั�น มีชื,อโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ, งโครงการนี� ถูกก่อสร้างเป็น

กลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตยสุ์ดคลาสสิกโดยการจาํลองบรรยากาศของ English old town 
 
ในปี 2558 บริษทัจะเปิดโครงการบา้นระดบัพรีเมี,ยม ชื,อโครงการ The AVA Residence ที,ตั�งโครงการอยู่ที,สุขุมวิท 77 

เป็นโครงการบา้นเดี,ยว 3 ชั�น ขนาดพื�นที,ต่อยนิูตตั�งแต่ 299 – 520 ตร.ม. สามารถจอดรถไดถ้ึง 3 คนั เพื,อตอบสนองลูกคา้ในกลุ่ม
ครอบครัวเขา้ของกิจการขนาดกลางถึงขนาดใหญ่ หรือเป็นพนักงานระดบั executive ขึ�นไป ซึ, งตอ้งการใช้ชีวิตอยู่ในเมือง รัก
ความสะดวกสบายและเดินทางสะดวก ลูกคา้กลุ่มเป้าหมายคือผูที้,อาศยัหรือทาํงานในพื�นที,ยา่นสุขมุวิทตอนกลางเกือบตอนปลาย 
พฒันาการ ศรีนครินทร์ สวนหลวง ณ 31 ธนัวาคม 2557 คลบัเฮา้ส์ของโครงการไดส้ร้างเสร็จและ แต่ยงัไม่ไดเ้ปิดขายในปี 2557 

 
บริษทัมีโครงการปัจจุบนัที,ดาํเนินงานอยู ่ณ วนัที, 31 ธนัวาคม 2557  จาํนวน 34 โครงการ มูลค่า h7,099 ลา้นบาท (ไม่

รวมโครงการ Pickadaily Bangkok) โดยรายละเอียดของแต่ละโครงการปรากฏดงัตารางต่อไปนี�  
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แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

 
โครงการของบริษัทในปัจจุบัน 
 

ปีที,เปิด
โครงการ 

 
 

ผูด้าํ3 

เนิน
การ 

 

ชื,อโครงการ ที,ตั�งโครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่ม4

ลูกคา้
เป้าหมาย 

จาํนวนยนิูตที,
ขายได/้ 

จาํนวนยนิูต
ทั�งโครงการ 

มูลคา่ขาย 

(ลา้น
บาท) 

ขายแลว้ 

(ลา้น
บาท) 

ความ
คืบหนา้

การ
ก่อสร้าง 

(%) 

บ้านเดี�ยว 

มิ.ย. h�/� ARY บุษบา 
(หวัหมาก) 

ซอยลาดพร้าว �0- บา้นเดี,ยว AB 140/143 878 851 100 

ก.ค. 2547 ARY สวนา 3 ถนน เกษตร  
นวมินทร์ 

บา้นเดี,ยว AA h�//l �h/ h�h 100 

ต.ค. 2547 ARY อารียา เมทโทร 
(เกษตร) 

ถนนลาดปลาเคา้ บา้นเดี,ยว AB ii/�0. 
 

�,�-l ��/ 100 

ก.ค. h��� ARY เดอะวิลเลจ แจง้
วฒันะ-ติวานนท ์

ถนนติวานนท ์ บา้นเดี,ยว/
บา้นแฝด 

AC ��/��- �0/ h0- �-- 

ต.ค. 2557 ARY อารียาโคโม่  ถนนคู่ขนาน-วง
แหวน 

บา้นเดี,ยว AB,AA 26/61 348 140 91 

พ.ย. 2557 ARY เดอะวิลเลจ คอท
เทจ กาญจนา
ภิเษก – ราช
พฤกษ ์

ถนนราชพฤกษ ์ ทาวน์เฮา้ส ์ AB,AC -/�/� ��� - 30 

ทาวน์เฮ้าส์ 

มิ.ย. 2548 ARY อารียา โมวา ถนนลาดปลาเคา้ ทาวน์เฮา้ส์ AC 303/304 1,006 998 100 

                                                           

3
 บริษทัและบริษทัยอ่ยของอารียา 

ARY    หมายถึง  บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 
AMM  หมายถึง  อารียา แมนเนจเมน้ต ์จาํกดั 

COL  หมายถึง  บริษทั คูลสเปซ จาํกดั 
CHS หมายถึง บริษทั ชิลลส์เปซ จาํกดั 
4
 คาํจาํกดัความของลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย ดงันี�  

AA = โครงการที,มีระดบัราคา l ลา้นบาทขึ�นไป 

AB = โครงการที,มีระดบัราคา 5-l ลา้นบาทขึ�นไป 

AC = โครงการที,มีระดบัราคา 3-5 ลา้นบาทขึ�นไป 
BA = โครงการที,มีระดบัราคา 2-3 ลา้นบาทขึ�นไป 

BB = โครงการที,มีระดบัราคา 1-2 ลา้นบาทขึ�นไป 
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แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

ปีที,เปิด
โครงการ 

 
 

ผูด้าํ3 

เนิน
การ 

 

ชื,อโครงการ ที,ตั�งโครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่ม4

ลูกคา้
เป้าหมาย 

จาํนวนยนิูตที,
ขายได/้ 

จาํนวนยนิูต
ทั�งโครงการ 

มูลคา่ขาย 

(ลา้น
บาท) 

ขายแลว้ 

(ลา้น
บาท) 

ความ
คืบหนา้

การ
ก่อสร้าง 

(%) 

ก.พ. 2550 ARY อารียา At Home ถนน เกษตร  
นวมินทร์ 

ทาวน์เฮา้ส์ BA 98/104 252 232 100 

มิ.ย. 2550 ARY เดอะคลัเลอร์ส  
ติวานนท ์เฟส 1 

ถนนติวานนท ์ ทาวน์เฮา้ส์ BB �l0/�l. 0/h 00� �-- 

ก.ย. 2552 COL อารียาทูบี ถนนลาดปลาเคา้ ทาวน์เฮา้ส์ AC ���/�./ ��� �i. �-- 

ต.ค, 2553 ARY เดอะคลัเลอร์ส 
พรีเมี,ยม บางนา 

ถนนคู่ขนาน – วง
แหวน 

ทาวน์เฮา้ส์ BB �.i/�l� 0./ 0�. �-- 

ต.ค, 2553 ARY แมนดารีน่า 
สุขมุวทิ .. 

ถนนสุขมุวิท.. ทาวน์เฮา้ส์ AB l�/��/ .ll �.. 100 

ม.ค. h��� ARY เดอะคลัเลอร์ส  
บางนา กม.�- 

ถนนคู่ขนาน – วง
แหวน 

ทาวน์เฮา้ส์ BB, BA h�./h.h �l� �.� �-- 

มี.ค. h��� CHS อารียา เดลี,  ถนนลาดปลาเคา้ ทาวน์เฮา้ส์ AC 149/286 1,286 632 100 

ก.ค. h��� ARY เดอะวิลเลจ บาง
นา 

ถนนคู่ขนาน – วง
แหวน 

ทาวน์เฮา้ส์ BA �-//�-� 0�� 0-l �-- 

ก.พ. 2556 ARY เดอะ คลัเลอร์ส 
พรีเมี,ยม รังสิต-
ลาํลูกกา 

ตาํบลลาดสวาย ทาวน์เฮา้ส์ BB, BA 191/370 666 329 87 

ก.พ. h��� ARY อารียา แมนดาริ
นา เกษตร นวมิ
นทร์ 

ถนน เกษตร  
นวมินทร์ 

ทาวน์เฮา้ส์ AB �h/�� ��� l- 100 

เม.ย. h��� ARY เดอะ คลัเลอร์ส 
ดอนเมือง-สรง
ประภา เฟส 1 
 

ถนน รพช. ตาํบล
หลกัหก 

ทาวน์เฮา้ส์ BB, BA 37/39 89 84 100 

ก.ค. 2556 ARY เดอะ คลัเลอร์ส 
เลชเชอร์ บางนา 
กม. 10 

ถนนคู่ขนาน-วง
แหวน 

ทาวน์เฮา้ส์ BB, BA 266/278 ��. �00 100 

ส.ค. h��� ARY เดอะ คลัเลอร์ส 
ดอนเมือง-สรง
ประภา เฟส h 

ถนน รพช. ตาํบล
หลกัหก 

ทาวน์เฮา้ส์ BB, BA 116/221 559 271  82 

ต.ค. h��� AMM เดอะวิลเลจ บาง
นา กม.l 

ถนนคู่ขนาน-วง
แหวน 

ทาวน์เฮา้ส์ BA �h./��- �0- /�i 100 

ก.ค. 2557 ARY เดอะ คลัเลอร์ส ถนนคู่ขนาน-วง ทาวน์เฮา้ส์ AC,BA 27/214 �-0 �/ 94 
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แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

ปีที,เปิด
โครงการ 

 
 

ผูด้าํ3 

เนิน
การ 

 

ชื,อโครงการ ที,ตั�งโครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่ม4

ลูกคา้
เป้าหมาย 

จาํนวนยนิูตที,
ขายได/้ 

จาํนวนยนิูต
ทั�งโครงการ 

มูลคา่ขาย 

(ลา้น
บาท) 

ขายแลว้ 

(ลา้น
บาท) 

ความ
คืบหนา้

การ
ก่อสร้าง 

(%) 

เลชเชอร์ บางนา 
กม. 8 

แหวน 

พ.ย. 2557 ARY เดอะวิลเลจ 
กาญจนาภิเษก – 
ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ ์ ทาวน์เฮา้ส ์ AC,BA �/�00 /�0 �0 28 

พ.ย. 2557 WHL เดอะคลัเลอร์ส 
พรีเมี,ยม 
กาญจนาภิเษก – 
ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ ์ ทาวน์เฮา้ส์ BB,BA �//h�h �0� h� 20 

พ.ย. 2557 COL เดอะคลัเลอร์ส 
กาญจนาภิเษก – 
ราชพฤกษ ์    

ถนนราชพฤกษ ์ ทาวน์เฮา้ส์ BB,BA i/h�0 /lh �� 9 

คอนโดมิเนียม 

ต.ค. h�/i ARY เอ สเปซ เกษตร ถนนเกษตร นวมิ
นทร์ 

คอนโด BB �il/h-. 00- 0�h 100 

พ.ย. h�/i ARY เอ สเปซ อโศก-
รัชดา 

ถนนอโศก-ดินแดง คอนโด BB h,�.�/h,�.l /,h�� /,h-� 100 

ม.ค. h��� ARY เอ สเปซ เพลย ์ ถนนสุทธิสาร
วินิจฉยั 

คอนโด BB /lh//l� l-h .li 100 

มิ.ย. h��0 ARY เอ สเปซ 
สุขมุวทิ .. 

ถนนสุขมุวิท .. คอนโด BB,BA 324/443 781 �-l 100 

มี.ค. 2555 ARY เอ สเปซ มี 
เกษตร นวมินทร์ 

ถนนเกษตร นวมิ
นทร์ 

คอนโด BB -/l0h �,-0i - 0 

มี.ค. h��� ARY เอ สเปซ มี 
สุขมุวทิ .. 

ถนนสุขมุวิท .. คอนโด BB h�./l0h �,602 327 88 

มี.ค. h��� ARY เอ สเปซ มี บาง
นา 

ถนนคู่ขนาน-วง
แหวน 

คอนโด BB /.�/i/� 1,160 503 67 

มี.ค. h��� ARY เอ สเปซ ไอดี 
อโศก-รัชดา 

ถนนอโศก-ดินแดง คอนโด AC,AB hi�/�/0 h,-l- i0� 27 

ส.ค. h��� ARY เอ สเปซ มี 
รัตนาธิเบศร์ 

ตาํบลบางกระสอ 
นนทบุรี 

คอนโด BB,BA h-�//-� lh0 0i/ 0 
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แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน  

 
ภาวะอุตสาหกรรม และทิศทางตลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นปี 2558 
สรุปสถานการณ์อสงัหาริมทรัพย ์ปี 2557 
 

ปี 2558 ซึ, งถือเป็นปีแห่งการเปลี,ยนแปลงและการกา้วเดินไปขา้งหนา้อยา่งมีนยัสาํคญั จากหลากหลายนโยบายและสิ,ง
ที,จะเกิดขึ�น อนัก่อให้เกิดพลวตัที,รุนแรงต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพยไ์ทยในปีนี�  ไม่ว่าจะเป็นการผ่านร่าง พ.ร.บ.ภาษีที,ดินและสิ,ง
ปลูกสร้าง ตลอดจนร่าง พ.ร.บ. ภาษีมรดก, การเดินเครื,องอภิมหาโปรเจกต์รถไฟฟ้า 10 สาย การเปิดตวัโครงการรถไฟทางคู่
ร่วมกบัประเทศจีนและญี,ปุ่น ไปจนถึงการเปิดประตูสู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (เออีซี) ซึ,งจะมีผลบงัคบัใชป้ลายปีนี�  

 
ทิศทางอสังหาริมทรัพย์ปี 2558 มีแนวโน้มที�ดีขึ=น ตามการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ ที�คาดการณ์ว่าปี 2558 จะเติบโต

ได้ดีกว่าปี 2557 ซึ�งปัจจยับวกที�จะมาเป็นตัวกระตุ้นให้ภาคอสังหาริมทรัพย์ฟื= นกลับมาเป็นขาขึ=นอกีครั=ง ก็คงมาจากการเร่งรัด

โครงการขนส่งมวลชนระบบรางและการตัดถนนสายใหม่ๆในพื=นที�กรุงเทพฯ-ปริมณฑล และภูมภิาค 

ทั�งนี�ภาคอสังหาริมทรัพย ์ ทั�งที,อยูอ่าศยัและอสงัหาริมทรัพยเ์ชิงพาณิชย ์ เช่น อาคารสาํนกังาน, หา้งสรรพสินคา้และ
โรงแรม จะไดร้ับอานิสงส์จากเส้นทางรถไฟฟ้าที,กาํลงัก่อสร้างใกลแ้ลว้เสร็จ เช่น สายสีม่วง สีนํ�าเงิน ส่วนต่อขยายบีทีเอสไป
สมุทรปราการ ส่วนเส้นทางของโครงการที,อยู่ในขั�นเริ,มตน้และยงัไม่มีการก่อสร้างจริงจะไม่ส่งผลมากนกั 

อีกทั�งราคาที,ดินมีแนวโนม้ปรับเพิ,มขึ�นในทุกเส้นทางของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน เพราะความตอ้งการที,อยูอ่าศยัตาม
แนวรถไฟฟ้าที,ออกไปสู่ปริมณฑลเหล่านี� ยงัมีอยูม่าก เนื,องจากผูมี้รายไดป้านกลางหรือตํ,าไม่สามารถซื�อที,อยูอ่าศยัในพื�นที,ชั�นใน
ของกรุงเทพฯได ้

สาํหรับภาคเอกชน การขยายตวัของกลุ่มห้างสรรพสินคา้ยกัษใ์หญ ่ก็จะทาํให้ตลาดที,อยูอ่าศยัในจงัหวดันั�นๆไดรั้บ
ประโยชน์ โดยที,ดินโดยรอบบริเวณใกลห้า้งสรรพสินคา้จะมีราคาแพงขึ�น ทาํใหมี้โอกาสเกิดโครงการคอนโดมิเนียมหรือบา้น
จดัสรรระดบัตลาดบน ในบริเวณใกลห้้างสรรพสินคา้ 

สิ,งสาํคญัอีกประการที,จะมีผลต่อภาคอสงัหาริมทรัพยข์องไทยในปีนี�  คือการที,ประเทศไทยกาํลงักา้วเขา้สู่ประชาคม
เศรษฐกิจอาเซียน (เออีซี) ในช่วงปลายปี 2558 โดยคาดวา่อสงัหาริมทรัพยเ์ชิงพาณิชยจ์ะไดป้ระโยชน์จากเออีซีมากกว่า
อสงัหาริมทรัพยภ์าคที,อยูอ่าศยั อาทิ จะมีความตอ้งการพื�นที,อาคารสาํนกังานมากขึ�น พื�นที,จดัตั�งนิคมหรือโรงงานอุตสาหกรรม
มากขึ�น หา้งสรรพสินคา้และโรงแรมรองรับนกัท่องเที,ยวมากขึ�น ส่วนในดา้นที,อยู่อาศยัจะไดป้ระโยชน์เฉพาะโครงการ
คอนโดมิเนียม เนื,องจากต่างชาติสามารถซื�อเป็นกรรมสิทธิm โดยสมบูรณ์ได ้

ส่วนแนวโนม้รูปแบบที,อยูอ่าศยัในปีนี�  ผูป้ระกอบการยงัคงเน้นเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมมากขึ�นในพื�นที,
กรุงเทพฯ-ปริมณฑล โดยในรอบ 4-5 ปีที,ผา่นมา ยอดเปิดขายหน่วยคอนโดมิเนียมใหม่แซงหนา้บา้นจดัสรรทุกปีในพื�นที,
กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ส่วนในต่างจงัหวดั ยอดเปิดขายใหม่ส่วนใหญ่ยงัเป็นบา้นจดัสรรมากกว่า 

สาํหรับพฤติกรรมการเลือกซื�อที,อยูอ่าศยัของผูบ้ริโภค คาดว่าจะเนน้เรื,องราคาเป็นหลกั โดยคุณภาพเป็นไปตามระดบั
ราคา ทั�งนี�ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่มีกาํลงัซื�อที,ประมาณไม่เกิน 2.5 ลา้นบาทต่อหน่วย ซึ,งหมายถึงตลาดส่วนใหญ่ยงัเป็น
คอนโดมิเนียมหรือทาวน์เฮาส์ “ในปีนี� ตน้ทุนค่าวสัดุก่อสร้างอาจไม่เพิ,มขึ�น แต่ตน้ทุนที,ดินยงัคงแพงขึ�น ดงันั�นราคาที,อยูอ่าศยั
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ยงัคงปรับเพิ,มขึ�นโดยภาพรวม แต่จะปรับเพิ,มขึ�นไม่ไดม้ากนกั เนื,องจากมีอุปทาน (กาํลงัการผลิต) ออกใหม่ค่อนขา้งมาก ทาํให้
ผูบ้ริโภคมีทางเลือกเพิ,มขึ�น” 

อยา่งไรก็ตาม ผูป้ระกอบการส่วนใหญ่มีความคาดหวงัในอนาคตที,ดีขึ�น แมจ้ะมีการชะลอการเปิดโครงการใหม่ในช่วง
ครึ, งแรกของปี 2557 แต่ในช่วงครึ, งปีหลงัของปี 2557 ผูป้ระกอบการเปิดโครงการใหม่มากขึ�น โดยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลมีการ
เปิดขายหน่วยคอนโดมิเนียมใหม่มากกวา่ 70,000 หน่วย และบา้นจดัสรรประมาณ 44,000 หน่วย ตลอดทั�งปี 2557 และสาํหรับ
ในปี 2558 ผูป้ระกอบการทั�งในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลและต่างจงัหวดัยงัมีแผนเปิดโครงการมากขึ�นแน่นอน 

ที,มา : http://www.thairath.co.th/content/474046 

 

จุดแข่งขันของธุรกจิ 
 สาํหรับจุดแข่งขนัของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ในปี 2558 ประกอบดว้ย 
 
1. Location  

เพราะความตอ้งการที,อยูอ่าศยัตามแนวรถไฟฟ้าที,ออกไปสู่ปริมณฑลเหล่านี� ยงัมีอยูม่าก เนื,องจากผูมี้รายไดป้านกลางหรือ
ตํ,าไม่สามารถซื�อที,อยูอ่าศยัในพื�นที,ชั�นในของกรุงเทพฯได ้ ดงันั�นทางอารียา ยงัคงเนน้เปิดโครงการใหม่ในเส้นทางที,อยูใ่นจุดที,
การคมนาคมสะดวก เป็นจุดเชื,อมต่อ มีรถสาธารณะใหบ้ริการอยา่งหลากหลาย อาทิ รถตู ้ รถเมลป์ระจาํทาง และเป็นทาํเลของ
อนาคต อยา่งโครงการ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ กใ็กลก้บัรถไฟฟ้าสายสีม่วง ที,จะเปิดใหบ้ริการในปี 2559 และโครงการนอ้ง
ใหม่ วงแหวน-รามอินทรา ก็ใกลก้บัรถไฟฟ้าสายสีชมพู ซึ, งทกุทาํเลลว้นแลว้แต่เป็นทาํเลของอนาคตอนัใกลท้ั�งสิ�น ที,สะดวกมาก
ในเรื,องของการเดินทาง 

 

2. Differentiation  
ปัจจยัหลกัในการเลือกที,อยูอ่าศยัของผูบ้ริโภค นอกจากทาํเล ที,คาํนึงถึงเป็นเรื,องตน้ๆ แลว้ ฟังกช์ั,นบา้นก็เป็นสิ,งสาํคญั

รองลงมา ดงันั�นการพฒันาและออกแบบบา้นใหมี้ฟังกช์ั,นที,แตกต่าง โดดเด่น ใชง้านไดจ้ริง เพื,อเป็นจุดขายที,แตกต่างกว่าคู่แข่ง 
ยงัคงเป็นเรื,องสาํคญัที,บริษทัยงัหาขอ้มูลเพิ,มเติมตลอดเวลาเพื,อออกแบบบา้นให้ตรงใจกบัลูกคา้มากที,สุด อยา่งโครงการบา้น
เดี,ยวแบรนดใ์หม่ อารียาโคโม่ บางนา ที,หากเทียบใน Segment เดียวกนัแลว้ เราสามารถที,จะทาํฟังกช์ั,นใหมี้ถึง 4 หอ้งนอน 
ในขณะที,คู่แข่งในทาํเลเดียวกนั ราคาใกลเ้คียงกนัมีเพียง 3 หอ้งนอน และแมก้ระทั,งทาวน์โฮม เดอะคลัเลอร์ส ที,เป็นโครงการ
ขายดีที,สุดของเรา ก็มีถึง 4 ห้องนอน  

3. Most Value for Money  
นอกเหนือจากเรื,องของฟังกช์ั,นแลว้ บริษทัก็ยงัคาํนึงถึงความคุม้ค่าที,ผูบ้ริโภคจะไดร้ับ ดงันั�นเราจึงพยายามที,จะคดัสรรสิ,งที,

มีคุณภาพดีที,สุดใหก้บัลูกคา้ ไม่ว่าจะเป็นวสัดุที,ใชใ้นการก่อสร้าง พื�นที,ใชส้อย การรกัษาความปลอดภยั หรือ สาธารณูปโภคใน
โครงการ นอกจากนี�บริษทัไดเ้พิ,มเติมอุปกรณ์ที,จาํเป็นสาํหรับการอยูอ่าศยั ไม่วา่จะเป็นเฟอร์นิเจอร์ หรือเครื,องใชไ้ฟฟ้าใหแ้ก่
ลูกคา้  เพื,อช่วยใหลู้กคา้ประหยดัเวลา และค่าใชจ่้ายในการซื�อที,อยูอ่าศยัใหม่ 
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4. Customer Relationship Management (CRM) 
ปี 2557 ที,ผา่นมา ตอ้งถือว่าเป็นปีที,เราเนน้ทางดา้น CRM มาก เพราะเราไดท้าํการเปิดตวับตัร Areeya & You Card และได้

ความร่วมมือจากพนัธมิตรที,ดีเยี,ยม ไม่ว่าจะเป็น MSIG มอบประกนัชีวิตใหก้บัลูกบา้น เพียงแค่เปิดบตัรเท่านั�น Big C, Major 
Cineplex เป็นตน้ฯ ที,พร้อมมอบสิทธิประโยชนเ์หนือใคร ใหก้บัลูกบา้นอย่างมากมาย ตอบสนองทกุๆไลฟ์สไตล ์ไม่วา่จะกิน ดื,ม 
เที,ยว ประกนัชีวติ ดูหนงั ฟังเพลง ชอ้ปปิ� ง เรามีใหค้รบ พร้อมกิจกรรม Workshop ในทุกๆเดือน ที,ตอ้งบอกวา่เป็นกิจกรรมที,ดี
มากและแตกต่างจากกิจกรรมทั,วๆไป และลูกคา้ที,มาร่วมกิจกรรมกบัเราจะตอ้งประทบัใจอย่างแน่นอน ทั�งนี� ก็เพื,อสร้างสมัพนัธ์
อนัดีอยา่งต่อเนื,องกบัลูกบา้น เพราะเรามั,นใจว่า เครื,องมือทางการตลาดอีกหนึ,งอยา่งที,จะนาํมาใชไ้ดอ้ยา่งดีเยี,ยมก็คือการบอกต่อ 
ซึ,งนั,นกต็อ้งมาจากความสมัพนัธที์,ดีกบัลูกบา้นจนเกิดการบอกต่อ ซึ,งเครื,องมือชนิดนี� จะใชไ้ดผ้ลมากขึ�นเรื,อยๆต่อไปในอนาคต 
ดงัจะเห็นจากโครงการ Friend Get Friend โดยใหลู้กบา้น หรือ ผูท้ี,เคยเขา้ชมโครงการ แนะนาํเพื,อนใหม่ ๆ มาซื�อบา้น ทาวน์โฮม 
หรือ คอนโด ของอารียา เราไดจ้ดัเตรียมผลตอบแทน หรือ สามารถเลือกเป็นทริปท่องเที,ยวต่างประเทศ ได ้ มูลค่าสูงสุดถึง 
100,000 บาท ซึ,งไดผ้ลตอบรับที,ดี ในไตรมาสที, 4 ของปี 2557 ยอดขาย 7% ไดม้าจากการแนะนาํบอกต่อนั,นเอง 

  

กลยุทธ์ทางการตลาด 

 

1. ทําเลและที�ตั=งโครงการ   
 สิ,งที,เป็นปัจจยัสําคญัที,สุดในการเลือกที,อยู่อาศยั คือ ทาํเล บริษทัจึงมีนโยบายในการเลือกสรรทาํเลที,ตั�งของโครงการมาก
ที,สุด โดยทาํเลที,ตั�งของโครงการส่วนใหญ่จะอยูใ่นทาํเลที,ใกลก้บัสิ,งอาํนวยความสะดวกสาํคญั และเป็นทาํเลในอนาคต คือจะมี
การคมนาคมที,สะดวกขึ�น ไม่วา่จะเป็นจากรถไฟฟ้า และทางด่วน อาทิ 

• โครงการกาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ,์ โครงการเอสเปซ รัตนาธิเบศร์ ใกลร้ถไฟฟ้าสายสีม่วง 

• โครงการ วงแหวน-รามอินทรา ใกลร้ถไฟฟ้าสายสีชมพู 

• โครงการ เอสเปซ ไอดี อโศก ใกลร้ถไฟฟ้าใตดิ้น ที,ปัจจุบนัเปิดใหบ้ริการอยูแ่ลว้  

• โครงการ เกษตร-นวมินทร์ ใกลร้ถไฟฟ้าถึง 2 สาย คือสายสีเขียวเขม้ และสีชมพู 

• โครงการ สุขมุวิท 77 ใกลก้บัรถไฟฟ้า BTS ที,เปิดใหบ้ริการอยูแ่ลว้ 
และโครงการอื,นๆ ที,อยู่ไม่ห่างจากทางด่วน ซึ, งทาํให้การเดินทางสะดวก สามารถเขา้สู่ใจกลางเมืองไดอ้ยา่งรวดเร็ว ใกลแ้หล่ง
ชุมชน หรือห้างสรรพสินคา้ ที,มีอยู่แลว้ หรือกาํลงัก่อสร้างเพิ,มเติมและมีกาํหนดเสร็จในอนาคตอนัใกลนี้�  ก็ยิ,งเป็นการเพิ,มมูลค่า
ใหก้บัทาํเลนั�นๆ ยิ,งขึ�น อาทิ 

• โครงการกาญจนาภิเษก ใกล ้Central WestGate บางใหญ่ อยู่ระหวา่งก่อสร้าง และกาํหนดเปิดพ.ค. 2558 

• โครงการเกษตรนวมินทร์ ใกล ้Central Festival East Ville เลียบด่วนรามอินทรา อยู่ระหว่างก่อสร้างและกาํหนด
เปิดปลายปี 2558  

• โครงการรัตนาธิเบศร์ ตรงขา้มเซ็นทรัล รัตนาธิเบศร์ 

• โครงการสรงประภา และติวานนท ์ใกลเ้ซ็นทรัลพลาซา แจง้วฒันะ และโรบินสัน สไลฟ์สไตล์เซ็นเตอร์ ติวา
นนท-์ศรีสมาน กาํหนดเปิดภายในปี 2558 

• โครงการ อโศก รัชดา ใกลเ้ซ็นทรัลแกรนดพ์ระราม 9 

• โครงการบางนา ติดเมกา และอิเกีย บางนา 

• โครงการรังสิต ใกลเ้มกา และอิเกีย รังสิต ที,มีแผนจะเริ,มก่อสร้งในอนาคตอนัใกลนี้�  
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2. ราคา 
 การกาํหนดราคาขายของสินคา้ในบริษทัจะคาํนึงถึงปัจจยัต่างๆที,เกี,ยวขอ้ง ไม่ว่าจะเป็นทาํเล ต้นทุนการก่อสร้าง รูปแบบ
บา้น ราคาของสินคา้ในตลาดที,อยูใ่นระดบัเดียวกนั รวมถึงกลยุทธ์ส่งเสริมการตลาดเพื,อเปรียบเทียบราคาบา้นเดี,ยว ทาวน์เฮา้ส์ 
หรือคอนโดมิเนียมของบริษทักับบริษทัอื,นๆ เพื,อให้ผูบ้ริโภคเห็นถึงความคุม้ค่าของสินคา้มากที,สุด ทั�งนี� จะเห็นไดว้่าในทาํเล
และสินคา้ระดบัเดียวกัน ราคาของบริษทัจะมีราคาเทียบเท่าหรือตํ,ากว่า หรือในบางโครงการที,ทาํเลของโครงการค่อนขา้งดีกว่า
บริษทัอื,นๆ มากในระดบัสินคา้ราคาเดียวกัน บริษทัก็จะกาํหนดราคาขายโดยคาํนึงถึงประโยชน์การใช้สอยของบา้นและสิ,ง
อาํนวยความสะดวกอื,นๆ ในโครงการเพื,อใหลู้กคา้รู้สึกคุม้ค่าต่อเงินที,จ่ายมากที,สุด 
 
3. ตราสินค้า และผลติภัณฑ์ 

 
 ในปี 2557 บริษทัยงัคงตอกย ํ�าตราสินคา้ (Branding) ในความมีเอกลกัษณ์ และความโดดเด่นในการเรื,องการออกแบบและ
พฒันาที,อยูอ่าศยัที,มีสไตล ์มีความทนัสมยั มีความคุม้ค่าและความภูมิใจที,สุดเมื,อเลือกเป็นเจา้ของที,อยูอ่าศยัภายใตต้ราสินคา้ของ
บริษทั  นอกจากนี� บริษทัยงัเปิดตวัแบรนดน์อ้งใหม่ อารียา โคโม่ เป็นบา้นเดี,ยว 4 ห้องนอนสไตลโ์มเดิร์น อยู่ติดกบัเมกา และอิ
เกียบางนา ซึ,งไดรั้บการตอบรับจากลูกคา้อยา่งดีเยี,ยม  และบริษทัยงัคงมุ่งเนน้การออกแบบและพฒันาผลิตภณัฑอ์ยา่งต่อเนื,องใน 
ทั�งบา้นเดี,ยว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมพร้อมฟังก์ชั,นที,ลงตวั หรือที,แตกต่างและดีกว่าตลาด สไตลท์นัสมยัเป็นเอกลกัษณ์
โดดเด่น มีส่วนกลาง และสาธารณูปโภคออกแบบที,เตรียมไวอ้ยา่งร่มรื,น สวยงาม  รวมทั�งเลือกใชว้สัดุที,ไดม้าตรฐาน เพื,อรองรับ
การอยูอ่าศยัที,สมบูรณ์แบบที,สุด    
 บริษัทยงัพ ัฒนาผลิตภัณฑ์ใหม่อย่างต่อเนื,อง โดยได้มีการออกแบบและพัฒนารูปแบบของผลิตภัณฑ์ ท ั� งรูปแบบ
สถาปัตยกรรม และสิ,งอาํนวยความสะดวกในโครงการ เพื,อให้สามารถตอบสนองรูปแบบการใชชี้วิต (Life style) ของผูบ้ริโภค
ที,มีความหลากหลายและแตกต่างกนัออกไป ทั�งนี� สิ,งที,สาํคญัที,สุดคือผูบ้ริโภคตอ้งไดร้ับความพึงพอใจ และความสะดวกสบาย
จากโครงการมากที,สุด 
 
 
4. การสร้างความเชื�อมั�น การให้บริการและการดูแลลูกค้า 
 บริษทัไดมี้การจดัระบบการใหบ้ริการ และการดูแลลูกคา้อยา่งต่อเนื,อง นบัตั�งแต่วนัที,ลูกคา้เขา้เยี,ยมชมโครงการของบริษทั 
จนกระทั,งตดัสินใจซื�อ รับมอบบา้น และเป็นลูกคา้ที,อยูอ่าศยัในโครงการ  โดยบริษทัไดมี้การพฒันาฐานลูกคา้ที,มีประสิทธิภาพ  
และจดับุคลากรที,มีหนา้ที,เฉพาะเพื,อให้การบริการอยา่งทั,วถึง  อีกทั�งไดจ้ดัใหมี้กิจกรรมเพื,อเสริมสร้างสมัพนัธภาพอนัดีแก่ลูกคา้
ที,อยูอ่าศยัในโครงการอยา่งต่อเนื,อง  โดยบริษทัเลง็เห็นความสาํคญัในเรื,องนี�  และจะเป็นกลยทุธ์หลกัในการทาํการตลาด 
 
5. การจัดจําหน่ายและการเข้าถึงลูกค้า 
 ในการเขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายและลูกคา้ ทางบริษทัตระหนกัและหาขอ้มูลอยา่งชดัเจนถึงลกัษณะของกลุ่มเป้าหมายของแต่ละ
โครงการไม่วา่จะเป็น รายได ้ลกัษณะการใชชี้วิต (Life Style) สถานที,อยูเ่ดิม สถานที,ทาํงาน และขนาดของครอบครัว เพื,อวางกล
ยทุธ์ในการเขา้ถึงลูกคา้ในแต่ละกลุ่มให้ชดัเจนและมีประสิทธิภาพมากขึ�น โดยในปี 2557 ที,ผ่านมาเราไดเ้น้นสื,อ online เพิ,มขึ�น
อีกหนึ, งช่องทาง นอกเหนือจาก Local Media เนื,องจากปัจจุบนั เป็นสื,อที,เขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายไดง่้ายที,สุด รวดเร็ว ที,สุด และตรง
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กลุ่ม ซึ,งยงัคงเนน้สื,อ online ต่อในปีต่อๆ ไปดว้ย แต่ก็ยงัไม่ทิ�ง Local media ไดแ้ก่ Billboard & Cutout ที,ถือเป็นสื,อหลกั ที,ทาํให้
โครงการประสบผลสาํเร็จ เป็นในลกัษณะทาํควบคู่กนัอยา่งต่อเนื,อง  
 
6. การเกบ็ข้อมูลเพื�อวิจัยการตลาด 
 เนื,องจากปัจจุบนัการแข่งขนัของอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยค์่อนขา้งเขม้ขน้ ดงันั�นบริษทัที,เขา้ใจและรู้จกัลูกคา้ รู้ความ
ต้องการของลูกค้า และสินค้าของคู่แข่งมากที,สุดจะสามารถพัฒนาสินค้า รวมถึงกลยุทธ์ส่งเสริมการตลาดได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ดงันั�นบริษทัจึงเลง็เห็นความสาํคญัของการเก็บขอ้มูลวิจยัการตลาดอยา่งมาก ในปีที,ผ่านมาบริษทัมีนโยบายในการ
พฒันาการวจิยัและเก็บขอ้มูล ทั�งการจา้งทีมงานที,มีความชาํนาญ และการจดัทาํโปรแกรม (Software) ที,ช่วยใหก้ารเก็บขอ้มูลและ
การวจิยัที,มีประสิทธิภาพมากขึ�น 
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2.3 การจัดหาผลิตภณัฑ์และบริการ 

 การพฒันาโครงการต่าง ๆ ของบริษทั ในแต่ละโครงการจะมีระยะเวลาในการดาํเนินงานที,แตกต่างกนัออกไป ขึ�นอยู่กบั
ขนาดและรูปแบบของโครงการ ทั�งนี�ระยะเวลาในการดาํเนินการของแต่ละโครงการนั�นจะแสดงให้เห็นเป็นแผนภาพ ดงัต่อไปนี�  
 

 

โครงการบ้านเดี�ยว 
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โครงการทาวน์เฮ้าส์ 
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โครงการคอนโดมิเนียม 
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รายละเอียดขั�นตอนการจัดหาผลิตภัณฑ์และการบริการ 

 
 G. การจัดซื=อที�ดิน 

ที,ดินเป็นตน้ทุนหลกัในการทาํธุรกิจของบริษทั คิดเป็นสัดส่วนประมาณ 30-40 % ของตน้ทุนทั�งหมด ดงันั�นบริษทัจึง
ไดใ้หค้วามสาํคญักบัการจดัซื�อที,ดินเป็นอย่างมาก การจดัซื�อที,ดินเพื,อทาํโครงการนั�น บริษทัจะมองหาที,ดินที,มีศกัยภาพ และอยู่
ในเขตเมือง ทั�งนี�  เพื,อใหที้,ดินดงักล่าวภายหลงัการพฒันาเป็นโครงการแลว้สามารถขายและปิดโครงการไดภ้ายในระยะเวลาอนั
สั�น และก่อนการจดัซื�อที,ดินในแต่ละครั� งจะต้องมีการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ โดยสํารวจสภาวการณ์ตลาดและ
สภาวะการแข่งขนั รวมทั�งความตอ้งการของลูกคา้ในพื�นที,เป้าหมายที,จะดาํเนินโครงการ เพื,อหาโอกาสทางการตลาด และศึกษา
ความเป็นไปไดข้องโครงการ จากนั�นจึงจะดาํเนินการเจรจาซื�อที,ดิน โดยบริษทัจะติดต่อซื�อที,ดินผ่านนายหนา้ขายที,ดินเป็นส่วน
ใหญ่ หรือบางกรณีบริษทัอาจติดต่อซื�อจากเจา้ของที,ดินเอง ในราคาที,เปรียบเทียบกับราคาประเมิน หรือราคาตลาดแลว้เห็นว่า
เหมาะสม และบริษทัไม่มีนโยบายซื�อที,ดินเพื,อสะสมเป็นสต็อกไวก่้อนการพฒันาโครงการเป็นระยะเวลานาน 

 
 A. การจัดหาผู้รับเหมาและการก่อสร้าง 

  บริษทัจะเป็นผูค้ดัเลือกผูรั้บเหมาขนาดกลางและรายย่อยที,มีอยู่เป็นจาํนวนมาก ซึ, งบริษทัจะกาํหนดค่าจา้งเหมารวม
ค่าแรงและค่าวสัดุก่อสร้างให้กบัผูร้ับเหมา และจะทาํการควบคุมคุณภาพของงานและตน้ทุนการก่อสร้างให้ไดต้ามที,บริษัท
กาํหนดไว ้โดยความเสี,ยงในเรื,องการขาดแคลนผูรั้บเหมาของบริษทัจะสามารถลดลงได ้ดงันี�  

1.2.1 บริษทัมีการเจรจาราคาค่าวสัดุก่อสร้างหลกัส่วนใหญ่กบัผูค้า้วสัดุก่อสร้างให้ผูรั้บเหมาและกาํหนดยืนราคา
ไวใ้ห้กบัผูรั้บเหมาสําหรับช่วงระยะเวลาหนึ,ง และให้ผูรั้บเหมาไปซื�อวสัดุจากผูค้า้ที,ไดเ้จรจาค่าวสัดุไวใ้ห้
แลว้ ส่งผลให้ผูรั้บเหมาที,รับงานจากทางบริษทัสามารถกาํหนดและควบคุมตน้ทุนของตนเองไดแ้น่นอนขึ�น 
ทาํใหผู้ร้ับเหมาตอ้งการที,จะทาํธุรกิจกบับริษทั 

1.2.2 ปัจจุบนับริษทัมีผูรั้บเหมาที,รับทาํงานให้กบับริษทัอยา่งต่อเนื,องมากกว่า 20 ราย ซึ,งหากผูรั้บเหมารายใดไม่
สามารถรับงานที,ทาํกบับริษทัไวไ้ด ้บริษทัก็สามารถจดัใหผู้ร้ับเหมารายอื,นทดแทนไดท้นัที 

1.2.3 มีการนาํเทคโนโลยสีมยัใหม่แทนกาํลงัคน เช่น แบบเหลก็สําหรับหล่อคอนกรีต (Tunnel Formwork) และ
แบบอลูมิเนียมสาํหรับหล่อคอนกรีต (Aluminum formwork) ซึ, งเป็นเครื,องมือเครื,องจกัรหนัก โดยจะช่วย
ลดอตัรากาํลงัคนไดถึ้งร้อยละ h--0- และทาํใหผ้ลกระทบในเรื,องภาวะขาดแคลนกาํลงัคนนอ้ยลง 

 

 3. การส่งมอบงาน 
บริษัทจะชาํระเงินค่าก่อสร้างให้กับผูรั้บเหมาตามงวดความสําเร็จของงานที,ได้ระบุไวใ้นสัญญาการก่อสร้างและ

หลงัจากที,ได้มีการตรวจรับงวดงานร่วมกับลูกคา้แลว้เท่านั�น ซึ, งในการชาํระเงินให้กับผูร้ับเหมา บริษทัจะหักเงินค่าประกัน
ผลงานไวใ้นแต่ละงวดงานร้อยละ 2.5-5.0  ของมูลค่างานที,ส่งมอบ โดยผูรั้บเหมาที,บริษทัวา่จา้งเป็นผูร้ับเหมาก่อสร้างขนาดกลาง
ที,มีประสบการณ์และความเชี,ยวชาญในการก่อสร้าง มีคุณภาพของงานที,ดี มีฐานะทางการเงินที,มั,นคงและเครดิตทางการคา้ที,ดี 
จึงทาํให้มั,นใจไดว้า่งานของผูรั้บเหมามีคุณภาพในระดบัหนึ,ง บริษทัยงัไดก้าํหนดใหมี้คณะทาํงานตรวจสอบคุณภาพงานก่อสร้าง 
โดยว่าจา้งที,ปรึกษาภายนอกมาเป็นผูค้วบคุมคณะทาํงาน  มีการจดัฝึกอบรมผูค้วบคุมงานและวิศวกรก่อสร้างของทั�งบริษทัและ
ของผูรั้บเหมา  จดัทาํคู่มือว่าดว้ยมาตรฐานการก่อสร้างและมาตรฐานการตรวจรับบา้น  ในส่วนของการติดตามความกา้วหนา้งาน
ก่อสร้าง  ผูค้วบคุมงานก่อสร้างจะคอยรายงานความคืบหน้างานก่อสร้าง เมื,อมีเหตุล่าชา้จะเขา้แกไ้ขปัญหาไดท้นัเวลา ในกรณีที,
ผูรั้บเหมารายเดิมไม่สามารถส่งมอบงานไดต้ามกาํหนด ก็จะจดัหาผูร้ับเหมารายอื,นเขา้ทาํงานแทน 
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C. การจัดการผลกระทบต่อสิ�งแวดล้อม 
 ในการพัฒ นาโครงการและขออนุญาตจัดสรรที, ดิน  บริษัทจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบขององค์กรกํากับ 
ดูแลที,เกี,ยวขอ้งกบักฎหมายการจดัสรรที,ดิน ซึ,งไดค้าํนึงถึงผลกระทบต่อสิ,งแวดลอ้ม ในการพฒันาโครงการ บริษทัมีการดูแลการ
ขนดินใหล้า้งทาํความสะอาดรถและถนนเมื,องานเสร็จ มีการฉีดนํ�ากนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย และจาํกดัเวลาทาํงาน 
  
 ในส่วนการทาํการพฒันาโครงการและงานก่อสร้างขนาดใหญ่ จะตอ้งทาํรายงานศึกษาผลกระทบสิ,งแวดลอ้ม เสนอต่อ
สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ,งแวดลอ้ม บริษทัตอ้งดาํเนินการแกไ้ขปรับปรุงงานเพื,อลดผลกระทบที,มีต่อ
สิ,งแวดลอ้มอยู่แลว้ เมื,อไดห้นังสือรับรองจากหน่วยงานดงักล่าวแลว้ บริษทัจึงจะสามารถเริ,มพฒันาโครงการได้  นอกจากนี�
บริษทัไดร่้วมมือกบัชุมชนทาํความสะอาดถนนนอกโครงการและปลูกตน้ไมเ้พื,อดูดซบัฝุ่ นละออง  ส่วนอุปกรณ์ไฟฟ้าที,ใชภ้ายใน
บา้น ทางบริษทัเลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าทั�งที,ติดตั�งให้กบัลูกคา้ หรือที,จดัเตรียมเป็นของสมนาคุณหรือการส่งเสริมการขายใหลู้กคา้
ก็ลว้นเป็นแบบประหยดัไฟทั�งสิ�น และที,ผา่นมาบริษทัยงัไม่เคยมีขอ้พิพาททางกฎหมายในเรื,องของสิ,งแวดลอ้ม 
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2.4 งานที�ยังไม่ได้ส่งมอบ 

 
งานที,ยงัไม่ส่งมอบในส่วนของบา้น (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ,ม)   
                                                                                                                                                       

   หน่วย : ลา้นบาท 

ชื�อโครงการ จํานวนหลงั 

ขาย/มูลค่าตาม

สัญญา 

ยอดรับรู้รายได้ 

มูลค่างานที�ยงั 

ไม่ได้รับรู้ 

สัดส่วนของมูลค่าที�

ยังไม่ 

รับรู้รายได้เทียบกบั 

ก่อน ปี 2557 6 เดือน 
รวม 

มูลค่าขายของ

โครงการ(%) 

สวนา 1 (เกษตร-นวมินทร์)          73 278 275 - 275 3 1.08% 
คาซา (รัชดา)          68 236 236 - 236      - 0.00% 
บุษบา (ลาดพร้าว 130)         122 285 285 - 285     - 0.00% 

คาซา (สุขมุวิท)          23 92   92 -   92  0.25 0.28% 
ช บ า  Exclusive (เก ษ ต ร -น ว มิ
นทร์) 

        70 189 188 - 188 1 0.56% 

สวนา 3 (เกษตร-นวมินทร์)         21 83   83 -   83 - 0.00% 
เมทโทร (เกษตร)         88 214 208 - 208 5 2.65% 
แมนดารีนา (รัชดา)          2 12   12 -   12 - 0.00% 
โครงการอื,น       249 448 447 - 447    0.89 0.20% 

รวม       716 1,837 1,826 - 1,826 10 0.59% 
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งานที,ยงัไม่ส่งมอบในส่วนของที,ดิน บา้น และคอนโดมิเนียม  
                                               

 หน่วย : ลา้นบาท                                     

ชื�อโครงการ โครงการที�ขายแล้ว การโอนสะสม โครงการส่วนที�ยังไม่ได้โอน 
จํานวนแปลง ราคา จํานวนแปลง ราคา จํานวนแปลง ราคา 

บ้านเดี�ยว       

โคโม่ บางนา h� �/- �. l. i �0 

เมทโทร (เกษตร) �� /�- i /hh h hl 

ทาวน์เฮาส์       

โมวา (เกษตร) 0-0       iil 301 990 2 8 

แอท โฮม il       232 98 232 - - 

อารียา ทูบี 161       597 161 597 - - 

เดลี, บาย อารียา �/i �0h �/h �-- . 0h 

อารียา แมนดารินา เกษตร-นวมินทร์ �h l- 12 80 - - 

แมนดารีนา สุขมุวทิ 77 86       577 86      577 - - 

เดอะ คลัเลอร์ส  ดอนเมือง-สรง
ประภา เฟส� 0. l/ 0. l/ - - 

เดอะ คลัเลอร์ส  ดอนเมือง-สรง
ประภา เฟสh 116 h.� �-� h/l �- h0 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี,ยม รังสิต-ลาํ
ลูกกา �i� 329 173 296 18      33 

เดอะ คลัเลอร์ส  ติวานนท ์เฟส � �l0      00� �l0 00� - - 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี,ยม บางนา �.i       0�. 179 367 -  - 

เดอะ คลัเลอร์ บางนา กม.�- h�.       �.� 267 571 -  - 

เดอะ วลิเลจ บางนา �-/       0-l 104 308 - - 

เดอะวลิเลจ บางนา กม.8 127 419 110 363 17 56 

เดอะ วลิเลจ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ �� hhi �/ h-h . 27 

เดอะ คลัเลอร์ส  เลชเชอร์ บางนา 
กม.�- 266 633 h�i 615 7 18 

เดอะ คลัเลอร์ส  เลชเชอร์ บางนา 
กม.l h. �/ hh �� � �0 

เดอะวลิเลจ กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ ์ � �0 - - � �0 
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ชื�อโครงการ โครงการที�ขายแล้ว การโอนสะสม โครงการส่วนที�ยังไม่ได้โอน 
จํานวนแปลง ราคา จํานวนแปลง ราคา จํานวนแปลง ราคา 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี,ยม  กาญจนา
ภิเษก-ราชพฤกษ ์ �/ h� - - �/ h� 

เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ ์ i �� - - i �� 

คอนโดมิเนียม  D,CKC,CJm     

เอ สเปซ เกษตร �il 313 196 0-i h / 

เอ สเปซ – อโศก h,176 4,206 2,176 4,206 - - 

เอ สเปซ เพลย ์ 482 789 482 789 - - 

เอ สเปซ สุขุมวทิ 77 324 508 312 494 12 14 

เอ สเปซ มี สุขมุวทิ ..  217 327 - - 217 327 

เอ สเปซ มี บางนา 476 502 - - 476 502 

เอ สเปซ ไอ.ดี.อโศก-รัชดา 295 931 - - 295 931 

เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ h-� 0i0 - - h-� 0i0 

รวม 6,585 15,338 5,266 12,823 G,.GK 2,515 
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3. ปัจจัยความเสี�ยง 

  
 บริษทัฯ ตระหนักถึงความจาํเป็นในการบริหารความเสี,ยง ดงันั�น บริษทัฯ จึงมีเป้าหมายที,จะบริหารความเสี,ยงของ

บริษทัฯ ให้อยู่ในขอบเขตที,กาํหนด จากลกัษณะของธุรกิจของบริษทั ปัจจยัความเสี,ยงที,อาจจะเกิดขึ�นและผลกระทบที,จะมีต่อ
การดาํเนินงานในอนาคต เป็นไปดงันี�  
 

ความเสี�ยงในงานก่อสร้าง 
 

1. ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง  

 
 จากความผนัผวนของราคาวสัดุที,ใช้ในการก่อสร้าง ซึ,งเป็นปัจจยัภายนอกที,บริษทัฯ ไม่สามารถควบคุมได ้เช่น ความ
ผนัผวนของราคานํ�ามนัในตลาดโลก ทาํให้มีผลกระทบกับต้นทุนการผลิตวสัดุก่อสร้างที,สําคญั อาจทาํให้มีการปรับตวัสูงขึ�น
หรือลดลงตามที,รัฐบาลประกาศ จึงเป็นปัจจยัเสี,ยงที,อาจส่งผลต่อประสิทธิภาพในการบริหารตน้ทุน และส่งผลต่อความสามารถ
ในการทาํกาํไร บริษทัฯ จึงบริหารจดัการความเสี,ยงนี�  โดยการศึกษาและวเิคราะห์แนวโนม้ของราคาวสัดุและค่างานก่อสร้างที,มี
ผลจากการเปลี,ยนแปลงของราคานํ� ามนัเชื�อเพลิง รวมทั�งติดตามข่าวสารเกี,ยวกบัสถานการณ์ของราคานํ� ามนัดิบในตลาดโลก
อย่างใกลชิ้ด โดยการกาํหนดยืนราคาวสัดุก่อสร้างหลกัไวล้่วงหน้ากบัผูค้้าวสัดุก่อสร้างรายใหญ่ทั�งหมดทุกโครงการ เพื,อให้
ผูรั้บเหมาสามารถซื�อวสัดุจากผูค้ ้าวสัดุที,บริษทัฯ ได้เจรจาต่อรองราคาไวแ้ลว้ ทาํให้สามารถลดความผนัผวนของราคาวสัดุ
ก่อสร้าง และราคานํ�ามนัไดใ้นระยะหนึ,ง จึงสามารถควบคุมตน้ทุนที,ใชใ้นการก่อสร้างได ้และเพื,อเป็นการป้องกนัผูค้า้วสัดุราย
เดิมขึ�นราคา บริษทัฯ ไดจ้ดัตั�งคณะทาํงานติดตามราคาวสัดุก่อสร้างและจดัหาวสัดุทดแทนจากผูผ้ลิตรายใหม่ เพื,อให้สามารถ
กาํหนดราคารับจา้งก่อสร้างที,ทนัต่อสถานการณ์ และในระดบัราคาที,แข่งขนัไดใ้นตลาด นอกจากนี�  บริษทัฯ ไดจ้ดัตั�งทีมวิจยั
และพฒันา เพื,อศึกษาเกี,ยวกบัเทคโนโลยี และนวตักรรมใหม่ ๆ ที,สามารถลดต้นทุนในการก่อสร้าง และทาํให้งานก่อสร้างมี
ประสิทธิภาพมากยิ,งขึ�น อาทิเช่น ไมฝ้าเฌอร่า,ไมร้ะแนงคอนวดู ที,นาํมาใชท้ดแทนวสัดุไมจ้ากธรรมชาติ , Aluminum Formwork 
System, Precast System, Bathroom Pods, Solar cell System, Design Improvement เป็นต้น ส่งผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
บา้นแบบทาวน์โฮม 2-3 ชั�นสามารถสร้างเสร็จทั�งโครงการภายใน 6-7 เดือน จึงสามารถควบคุมความเสี,ยงเรื,องความผนัผวนของ
ราคาวสัดุ และการขาดแคลนวสัดุจากธรรมชาติไดเ้ป็นอยา่งดี ส่วนโครงการคอนโดมิเนียมซึ,งตอ้งไดเ้วลาก่อสร้าง 1-2 ปี บริษทั
ฯไดค้าํนวณความผนัผวนดงักล่าวรวมเขา้ไปในตน้ทุนการก่อสร้างตามสถานการณ์ที,เกิดขึ�นอยูแ่ลว้ 
 

2. ศักยภาพและประวัติการทํางานของผู้รับเหมา 
 
นบัเป็นเวลามานานแลว้ที,ทางบริษทัฯ ไดมี้การว่าจา้งผูรั้บเหมารายอื,นทั�งขนาดกลางและขนาดใหญ่ ที,มีคุณภาพ และมี

ความมั,นคงทางการเงิน เข้ามามีส่วนร่วมในการดาํเนินธุรกิจการก่อสร้าง โดยในระยะเวลาที,ผ่านมาทางบริษทัฯ ก็ได้สั,งสม
ประสบการณ์และทีมงานที,มีคุณภาพเพื,อดาํเนินการก่อสร้างดว้ยตนเองเพื,อสร้างความเชื,อมั,น และความไวว้างใจ ในการบริหาร
จดัการ จึงลดความเสี,ยงที,ทาํให้โครงการก่อสร้างล่าช้าและไม่ไดคุ้ณภาพ ซึ, งบริษทัฯ จะกาํหนดค่าจา้งเหมารวมค่าแรงและค่า
วสัดุก่อสร้างให้กบัผูรั้บเหมา และจะทาํการควบคุมคุณภาพของงาน ระยะเวลาการทาํงาน และตน้ทุนการก่อสร้างให้เป็นไป
ตามที,บริษทัฯ กาํหนดไว ้ 
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3. คุณภาพและมาตรฐานของงานก่อสร้าง 
 
ถือว่าเป็นส่วนสําคญัที,จะช่วยเสริมให้บริษทัฯ ประสบความสําเร็จตามเป้าหมายที,กาํหนดไวไ้ด้ ดงันั�นบริษทัฯ จึง

เขม้งวดทั�งในเรื,องของคุณภาพ มาตรฐานของงานก่อสร้าง ระยะเวลา และตน้ทุน ใหเ้ป็นไปตามแผนที,กาํหนดไว ้โดยทางบริษทั

ฯ ได้มีการนําระบบการบริหารคุณภาพ ISO เข้ามาใช้กับงานก่อสร้าง ซึ, งจะช่วยลดความซํ� าซ้อนในการใช้ทรัพยากร เพิ,ม

ความสามารถในการแข่งขนัทางธุรกิจ นาํไปสู่ความเป็นสากล อีกทั�งยงัมีทีม QC ส่วนกลาง ที,ทาํหน้าที,ตรวจสอบคุณภาพและ

ปริมาณของงานก่อสร้างใหถู้กตอ้งตามแบบและตามมาตรฐานงานก่อสร้างของบริษทั อนัก่อให้เกิดการทาํงานที,มีประสิทธิภาพ 

และประสิทธิผล นอกจากนี�ทางบริษทัฯ ยงัไดต้ั�งทีมงานหาจุดอ่อนของระบบการก่อสร้างทั,วไปและนาํมาพฒันาการก่อสร้าง

ของทางบริษทัฯ อีกด้วย แต่อย่างไรก็ตามเนื,องจากการก่อสร้างและพฒันาโครงการจะมีปัจจยัภายนอกเข้ามามีผลกระทบ

ค่อนขา้งมาก เช่น การขาดแคลนแรงงาน การขึ�นค่าแรงงานขั�นตํ,า การปรับราคาของวสัดุก่อสร้าง เป็นตน้ ดงันั�นบริษทัฯจึงใชก้ล

ยุทธ์ในหลากหลายมิติ เพื,อลดปัญหาผลกระทบ เช่น การปรับกลยุทธ์เป็น “สร้างบา้นก่อนขาย” เพื,อสามารถวางแผนไดอ้ย่าง

ต่อเนื,อง  

4. ด้านทรัพยากรบุคคล และการบริหารจัดการ 
 
ดว้ยวิสัยทศัน์ของคณะกรรมการและฝ่ายจดัการของบริษทัฯ ในดา้นการบริหารทรัพยากรบุคคลที,ให้ทั�งโอกาสและ

ช่องทางใหพ้นกังานไดแ้สดงความสามารถ ถือเป็นแนวคิดหลกัที,จะทาํให้พนกังานรู้ถึงคุณค่าของตนเอง และมุ่งมั,นที,จะนาํองค์

ความรู้มาพฒันาองค์กรให้เจริญเติบโตอย่างมั,นคงและย ั,งยืน เป็นการปลูกจิตสํานึกความรับผิดชอบต่อทุกฝ่ายที,เกี,ยวข้อง 

(Stakeholder) รวมทั�งจิตวญิญาณแห่งความเป็นเจา้ของ (Entrepreneur spirit)  

 

บริษทัฯ มีการวางแผนสรรหาบุคลากรเชิงรุกตามสถาบนัการศึกษา ที,ผลิตนิสิตจบใหม่ตรงตามสายงาน และมีคุณภาพ 

เพื,อการคน้หาคนรุ่นใหม่ไฟแรงที,มีความรู้ความสามารถ มีมุมมองและมีแนวคิดใหม่ๆ ในการทาํงานกบับริษทัฯ  พร้อมที,จะ

พัฒนาตนเองและเติบโตไปพร้อมกับบริษัทฯ โดยนํามาฝึกอบรมทั�งทางภาคทฤษฎี และภาคปฏิบัติ เพื,อให้มีความรู้ มี

ประสบการณ์ เพื,อใหเ้ติบโตและเก่งไดอ้ยา่งที,ตอ้งการ อีกทั�งยงัมีการดูแลเรื,องอาหารและที,พกัใหก้บัพนกังานเป็นอยา่งดี 

 

และปัจจุบนัได้นาํระบบ Microsoft Dynamics AX (ERP) มาใช้ในการบริหารงานทาํให้ข้อมูลต่างๆ ของทุกฝ่ายงาน

เป็นระบบออนไลน์ ซึ, งทาํใหก้ารสืบคน้ขอ้มูลต่างๆ ทาํไดโ้ดยง่าย สะดวก แม่นยาํ และรวดเร็ว ลดปริมาณการใชก้ระดาษ ทาํให้

ลดตน้ทุนค่าใชจ่้าย และสามารถลดปัญหาการจดัเก็บเอกสาร หรือเอกสารสูญหาย กรณีพนกังานลาออก  

 

 

5. ความเสี�ยงของการขาดแคลนผู้รับเหมา 
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เมื,อเศรษฐกิจของประเทศเติบโต ความต้องการที,อยู่อาศัยจะเพิ,มสูงขึ�น ประกอบกบัการลงทุนสาธารณูปโภคของ

ภาครัฐ ทาํให้เกิดปัญหาขาดแคลนผูรั้บเหมา และขาดแคลนแรงงาน โดยเฉพาะแรงงานฝีมือดียิ,งหายาก ผลที,ตามมาคือ งาน

ก่อสร้างบา้นเสร็จล่าชา้และไม่ไดคุ้ณภาพ ทาํใหลู้กคา้ไม่พอใจ ยอดขายตกสร้างผลเสียหายแก่ บริษทัฯ ทั�งในระยะสั�นและระยะ

ยาว 

 

ทางแกไ้ข คือ ตอ้งมีการปรับราคาจา้งเหมาใหเ้หมาะสมตามอตัราตลาด รวมทั�งจดัเกรดผูร้ับเหมา เพื,อสามารถปรับ 

อตัราจา้งพิเศษให้แก่ผูรั้บเหมาฝีมือดีที,ไดรั้บความไวว้างใจหลงัจากที,ไดร่้วมงานกนัมาระยะหนึ,งแลว้ และประการสาํคญัตอ้งใช้

ระบบก่อสร้างกึ,งสําเร็จรูปมากขึ�น ทั�งงานโครงสร้าง งานพื�น งานโครงหลงัคา และงานก่อฉาบ เพื,อลดอตัรา พึ,งพาแรงงานให้

นอ้ยลง เป็นวิธีที,จะช่วยแกปั้ญหาการขาดแคลนแรงงานใหบ้รรเทาลงได ้ 

 
6. ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 

 
จดัสวสัดิการดา้นดูแลเด็กใหก้บัคนงาน และจะขยายการศึกษานอกระบบโรงเรียนใหเ้หมาะสมกบักลุ่มเดก็ซึ, งเป็นบุตร

คนงานก่อสร้าง 

มีการปรับปรุงสวสัดิการเกี,ยวกับที,พกัคนงานในด้านต่าง ๆ โดยการสร้างจิตสํานึกให้คนงานก่อสร้างรักษาความ

สะอาดบริเวณที,พกัและสิ,งแวดลอ้ม 

ให้ความรู้กบัคนงานในเรื,องของความปลอดภยัในการทาํงาน รวมทั�งส่งเสริมให้เจา้ของกิจการจดัเตรียมอุปกรณ์ต่าง ๆ 

ใหค้รบถว้น 

จดัให้มีการให้ความรู้ทางดา้นสาธารณสุขกบัคนงาน รวมทั�งจดัรูปแบบการให้บริการสาธารณสุขสําหรับประชากร

กลุ่มนี� เป็นพิเศษ จะมีการตรวจสุขภาพก่อนเขา้ทาํงาน โดยแพทยแ์ผนปัจจุบนัที,ไดรั้บใบอนุญาตประกอบวิชาชีพเวชกรรมดา้น

อาชีวเวชศาสตร์ หรือที,ผ่านการอบรมดา้นอาชีวเวชศาสตร์ หรือที,มีคุณสมบติัตามที,อธิบดีประกาศกาํหนดตามกฎกระทรวง

แรงงาน เพื,อจดัใหค้นงานทาํงานให้เหมาะสมกบังานที,ทาํเพื,อหลีกเลี,ยงการเสี,ยง  

 

อนัตรายต่อสุขภาพอนามยัและความปลอดภยัและมีการตรวจสุขภาพอนามยัคนงานเป็นระยะๆ อยา่งนอ้ย  ปีละ � ครั� ง 

หลงัจากที,ไดท้าํงานไปแลว้ ทั�งนี� เพื,อเป็นการคน้หาโรคแต่เนิ,นๆ และรักษาไดท้นัท่วงที 

 
7. ความเสี�ยงในการจัดซื=อที�ดินเพื�อการพฒันาโครงการในบริเวณใจกลางเมือง 

 
โครงการส่วนใหญ่ของบริษทัฯ จะมีทาํเลที,ตั�งอยูบ่ริเวณใจกลางเมือง เพื,ออาํนวยความสะดวกใหแ้ก่ลูกคา้ที,จะเขา้มาอยู่

อาศยัในแต่ละโครงการให้สามารถเดินทางเขา้ออกอย่างสะดวก ทั�งนี� ที,ดินบริเวณศูนยก์ลางชุมชนเป็นที,ดินที,บริษทัฯ พฒันา

อสงัหาริมทรัพยต่์าง ๆ ตอ้งการนาํมาสร้างโครงการ และที,ดินในบริเวณดงักล่าวมีอยูอ่ยา่งจาํกดั สาํหรับวิธีการป้องกนัความเสี,ยง
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ในส่วนนี�  บริษทัฯ ไดมี้การวางแผนระยะยาวไวแ้ลว้ โดยบริษทัฯ ไดด้าํเนินการจดัซื�อที,ดินในบริเวณใจกลางเมืองในปริมาณที,

สามารถรองรับกบัแผนงานก่อสร้างโครงการต่าง ๆ  ที,จะมีขึ�นในอนาคต นอกจากนี�  บริษทัฯ มีพื�นที,อีกส่วนหนึ,งที,ทีมคน้ควา้และ

วิจยัการตลาดไดท้าํการวเิคราะห์ไวว้่ามีแนวโน้มที,จะขยายตวัเป็นศูนยก์ลางความเจริญของธุรกิจและแหล่งชุมชน  อาทิ เช่น แจง้

วฒันะ เกษตร-นวมินทร์, บางนา-ตราด, สรงประภา, รังสิต เป็นตน้ 

 

8. การเป็นผู้ประกอบการที�เชี�ยวชาญตลาดคอนโดมิเนียม 
 
การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ,มการก่อสร้าง (Pre-sales) นอกจากจะช่วยลดความเสี,ยงดา้นการตลาดและเพิ,มความ

ยดืหยุน่ในการปรับเปลี,ยนและพฒันาผลิตภณัฑใ์หเ้หมาะสมกบัสภาพการณ์ที,เปลี,ยนไปแลว้ ยงัช่วยใหบ้ริษทัไดน้าํเงินรับค่างวด

จากลูกคา้มาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนไดอี้กดว้ย อยา่งไรก็ตาม การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ,มการก่อสร้าง ยงัคงมีความเสี,ยง

ดา้นการควบคุมตน้ทุนก่อสร้าง เนื,องจากเป็นการตั�งราคาขายก่อนเริ,มการก่อสร้าง จึงอาจเกิดมีความเสี,ยงที,อตัรากาํไรขั�นตน้

ลดลงหากตน้ทุนการก่อสร้างสูงขึ�น ดงันั�น บริษทัจึงทาํสญัญาจา้งเหมาแบบเบด็เสร็จกบัผูร้ับเหมาและมีการเจรจาสั,งจองซื�อวสัดุ

ที,สาํคญัล่วงหนา้ก่อนเปิดการขายเพื,อป้องกนัการเปลี,ยนแปลงของราคาวสัดุและลดความเสี,ยงที,อตัรากาํไรขั�นตน้จะกระทบจาก

ความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง 

บริษทัฯ เริ,มเปิดโครงการคอนโดมิเนียมตั�งแต่ปี h�/i จนถึงปัจจุบนั ภายใตชื้,อ “เอ สเปซ” ทั�งหมด9 โครงการ จาํนวน 

6,969 ยูนิต เป็นสิ,งที,ยนืยนัไดถึ้งความเป็นผูป้ระกอบการมืออาชีพในตลาดคอนโดมีเนียม แต่ยงัคงอาจจะมีความเสี,ยงในเรื,อง

ความผนัผวนในตน้ทุนการสร้างคอนโดมิเนียมได ้เนื,องจากเป็นการขายก่อนสร้าง บริษทัฯ จึงลดความผนัผวนดงักล่าวโดยการ

ทาํสญัญาจา้งเหมาแบบเบด็เสร็จกบัผูร้ับเหมาและมีการเจรจาสั,งจองซื�อวสัดุที,สาํคญัล่วงหนา้ก่อนเปิดการขายซึ,งเป็นการป้องกนั

การเปลี,ยนแปลงของราคาวสัดุ 

 
9. ความเสี�ยงในเรื�องการมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

 
ปัจจุบนับริษทัมีผูถ้ือหุน้รายใหญ่อยู ่2 กลุ่ม ไดแ้ก่ กลุ่มตระกูลเลาหพนูรังษี และกลุ่มตระกูลพรเจริญชยัศิลป์ จะถือหุ้น

อยู่ในบริษทัร้อยละ 43.95  และร้อยละ  19.58 ตามลาํดบั ซึ, งถา้หากในอนาคตกลุ่มผูถื้อหุ้นใหญ่ทั�งสองกลุ่มนี� มีการรวมตวักนั

เกิดขึ�นจะสามารถควบคุมเสียงของที,ประชุมผูถื้อหุ้นไดเ้กินครึ, งหนึ,ง ไม่ว่าจะเป็นเรื,องการแต่งตั�งกรรมการ หรือการขอมติใน

เรื,องอื,นที,ต้องใช้เสียงส่วนใหญ่ของที,ประชุมผูถื้อหุ้น ยกเวน้ มติพิเศษที,ตอ้งอาศยัเสียงของที,ประชุมผูถื้อหุ้นมากกว่า 3 ใน 4 

ดงันั�นผูถื้อหุ้นรายอื,นจึงอาจไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื,อตรวจสอบและถ่วงดุลเรื,องที,ผูถื้อหุ้นใหญ่เสนอได ้อย่างไรก็

ตาม บริษทัมีคณะกรรมการตรวจสอบที,จะเขา้มาตรวจสอบและพิจารณาเพื,อไม่ให้เกิดรายการที,อาจก่อให้เกิดความขดัแยง้ และ

เพื,อก่อให้เกิดความโปร่งใสในการดาํเนินงานของบริษทั 
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10. ความเสี�ยงในด้านการเงิน 
 
ณ 31 ธันวาคม 2557  บริษทัมีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั�นจาํนวน 2,159.07 ลา้นบาท แบ่งเป็น เงินเบิกเกิน

บญัชีธนาคาร จาํนวน 52.25 ลา้นบาท ตั�วสัญญาใช้เงินจาํนวน 510 ลา้นบาท และ ตั�วแลกเงิน จาํนวน 1,596.81 ลา้นบาท  เงิน

กูย้มืระยะยาวจาํนวน 2,441.01 ลา้นบาท จากสถาบนัการเงินเพื,อลงทุนในโครงการคอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮา้ส์ และบา้นเดี,ยวของ

บริษทั และหุ้นกูจ้าํนวน 3,511 ลา้นบาท โดยปัจจุบนับริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินธนาคารต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพิ,มขึ�นจาก 1.42 เท่า 

ในปี 2556 เป็น 1.64 เท่า ในปี 2557 และในขณะเดียวกนัอตัราส่วนหนี� สินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพิ,มขึ�นจาก 2.15 เท่าในปี 

2556 เป็น 3.16 เท่าในปี 2557 บริษทัจึงมีความเสี,ยงในดา้นการเงินเพิ,มขึ�นเมื,อเปรียบเทียบกบัปีก่อน เนื,องจากบริษทัไดล้ดความ

เสี,ยงของการใช้เงินกู้ระยะยาวจากสถาบนัการเงินโดยการเขา้ถึงแหล่งเงินทุนอื,นด้วยการออกหุ้นกู้แบบไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มี

ประกนัในปี 2557 จาํนวน 3,000 ลา้นบาท ซึ,งมีตน้ทุนทางการเงินที,ต ํ,ากว่าการกู้ยมืเงินโดยมีหลกัประกนัจากแหล่งอื,น และเป็น

อตัราดอกเบี�ยแบบคงที, (Fixed Rate) การออกหุ้นกู้ดงักล่าวได้รับการตอบรับจากตลาดเป็นอย่างดี ทาํให้บริษัทมีทางเลือก

สาํหรับการระดมทุนที,เหมาะสมและมีประสิทธิภาพต่อการพฒันาโครงการในอนาคตมากยิ,งขึ�น 

11. ความเสี�ยงจากปัญหาความไม่แน่นอนทางการเมือง 
 
ปัญหาความไม่แน่นอนทางการเมือง ที,ยงัคงมีความล่อแหลมต่อความวุ่นวายที,จะเกิดขึ�น ซึ, งทุกครั� งที,มีปัญหาทาง

การเมืองเกิดขึ�น ก็จะทาํให้ผูซื้� อชะลอการตดัสินใจออกไป ซึ, งแมว้่าปีนี� จะมีปัจจยัเสี,ยงต่างๆ แต่ธุรกิจอสังหาริมทรัพยก์็ยงัมี

แนวโนม้ทีจะเติบโตได ้เพราะความตอ้งการทีอยูอ่าศยัในกรุงเทพและปริมณฑลมีอยูอ่ยา่งต่อเนื,อง 

 

12. ความเสี�ยงจากการที�บริษัทต้องดํารงอัตราส่วนหนี=สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�ระบุไว้

ในข้อกําหนดสิทธิฯ 
 

บริษทัมีหน้าที,ตามขอ้กําหนดสิทธิที,จะต้องดาํรงหนี� สินสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุ้นไวไ้ม่ให้เกิน 3:1 เท่า (เป็นไปตาม

หลกัเกณฑที์,ระบุไวใ้นขอ้กาํหนดสิทธิของ “หุน้กูข้อง บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ครั� งที, 1/2556 ครบกาํหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ. 2559 และ “หุ้นกู้ของ บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ครั� งที, 1/2557 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560” 

และ“หุ้นกูข้อง บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ครั� งที, 2/2557 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 ที,ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถ

ไถ่ถอนไดก่้อนครบกาํหนด” ขอ้ 6.2 หนา้ที,ที,ผูอ้อกหุ้นกูต้อ้งปฏิบติั  6.2.11 เงื,อนไขทางการเงิน ซึ,งเป็นหุน้กูที้,ไดอ้อกและเสนอ

ขายก่อนหนา้นี� เมื,อวนัที, 12 เมษายน พ.ศ. 2556,  11 เมษายน พ.ศ. 2557 และ 31 ตุลาคม พ.ศ. 2557 ตามลาํดบั) 

 

 

 

 



                  

- 31 - 
แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

ณ วนัที, 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 บริษทัดาํรงอตัราส่วนหนี� สินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ากบั 2.82 เท่า อยา่งไรก็ตาม 

บริษัทได้เตรียมมาตรการทางการเงินรองรับดังนี� คือ 1) แผนเพิ,มทุน และ 2) แผนการชําระคืนหนี� สถาบนัการเงิน

บางส่วน 3) แผนการคืนตราสารหนี� ระยะสั�นบางส่วน เพื,อดาํรงอตัราส่วนดงักล่าว และบริษทัยงัมีนโยบายที,จะรักษาสัดส่วน

หนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้รวม และ โครงสร้างเงินทุนใหอ้ยูใ่นระดบัที,เหมาะสม  

 

โดยเมื,อวนัที, 27 กุมภาพนัธ์ พ.ศ.2558 ที,ประชุมคณะกรรมการบริษทั ครั� งที, 2/2558 ไดมี้มติเห็นชอบให้บริษทัเสนอต่อที,

ประชุมสามญัประจาํปีผูถื้อหุ้นของบริษทั ให้อนุมติัเพิ,มทุนจดทะเบียนจาก 980 ลา้นบาท เป็น 1,200 ลา้นบาท โดยการออกหุ้น

สามญัใหม่จาํนวน 220 ลา้นหุน้ โดยการเสนอเพิ,มทุนดงักล่าวเป็นการเพิ,มทุนแบบมอบอาํนาจทั,วไป (General Mandate)  
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แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

4. ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
 
4.1 ทรัพย์สินของบริษัทฯ 

สินทรัพยส์าํคญัของบริษทั ไดแ้ก่ ที,ดินในโครงการต่าง ๆ รวมทั�งสินทรัพยที์,ใชใ้นการดาํเนินงานประเภทที,ดิน อาคาร
และอุปกรณ์สุทธิ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

 
1) ที,ดินคงเหลือในโครงการต่าง ๆ ณ วนัที, 31 ธนัวาคม 2557 โดยระบุรายละเอียดโครงการ สถานที,ตั�ง  เป็นไปดงั

ตารางต่อไปนี�  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

แบบ ��-� ปี 2557 
บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- �� -

 
 

ชื�อโครงการ ที�ตั=งโครงการ 
เนื=อที�คงเหลือทั=งหมด  

(ไร่) 

มูลค่าที�ดินและต้นทุนพฒันา

ที�ดินคงเหลือตามบัญชี  

ณ 31 ธ.ค. 2557 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินที�ดินG 

ณ 31 ธันวาคม 2557 

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 

วันที�ประเมิน 

เงินกู้

คงเหลือ 

 ณ 31 ธ.ค. 

2557  

(ล้านบาท) 

บุษบา 
ซอยลาดพร้าว 130 แขวงวงัทองหลาง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

0-1-73.3 hh h2 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพยส์ิน ณ 0- 

ธ.ค. �. 
- 

เอ สเปซ เกษตร 
แอทโฮม 
สวนา i ไร่  
แมนดารีนา เกษตร 
ที,ดินโครงการในอนาคต 

ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

�h-h-/-.. 180 329 

บจก. เอเจนซี, ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
ณ วนัที, . มี.ค. และ h� ก.ค. , บจก. โกร 

เอสทิเมชั,น ณ วนัที, . พ.ย. h��� และ บจก. 
กรุงสยามประเมินค่าทรัพยส์ิน 0- ธ.ค. �. 

13 

สวนา 3 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

5-2-82.1 288 300 
บจก.เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั,นแนล 

จาํกดั ณ h0 ธ.ค. �. 
- 

สวนา 4 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

31-1-97.12 401 643 
บจก.เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั,นแนล 

จาํกดั ณ h0 ธ.ค. �. 
- 

สวนา 5 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

54-3-78.7 966 1,011 
บจก.เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั,นแนล 

จาํกดั ณ h0 ธ.ค. �. 
�/l 

แมนดารีนา 
เอ สเปซ เพลย ์

ถนนสุทธิสารวินิจฉยั แขวงวงัทองหลาง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 

0-4-40.79 16 23 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพยส์ิน ณ 0- 

ธ.ค. �. 
4 



 

 

แบบ ��-� ปี 2557 
บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- �� -

ชื�อโครงการ ที�ตั=งโครงการ 
เนื=อที�คงเหลือทั=งหมด  

(ไร่) 

มูลค่าที�ดินและต้นทุนพฒันา

ที�ดินคงเหลือตามบัญชี  

ณ 31 ธ.ค. 2557 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินที�ดิน
G ณ 31 ธันวาคม 

2557 (ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 

วันที�ประเมิน 

เงินกู้

คงเหลือ 

 ณ 31 ธ.ค. 

2557  

(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ส ติวานนท ์
เดอะวลิเลจ  แจง้วฒันะ  ติวานนท ์
ที,ดินโครงการในอนาคต 

ถนนติวานนท ์อ.ปากเกร็ด นนทบุรี 60-0-80.70 309 584 
บจก.  อินเตอร์  แฟร์  แอนด ์ คอนซลัแทน้ท ์

ณ วนัที, 27 เม.ย. h��4 
77 

เมทโทร (เกษตร) 
โมวา เกษตร 
เดอะ คลัเลอร์ส เกษตร เฟส � 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี,ยม เกษตร  
อารียา ทูบี 
เดลี, บาย อารียา 
ที,ดินโครงการในอนาคต 

ถนนวดัลาดปลาเคา้ แขวงลาดพร้าว เขต
ลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

.i-1-18.6 �,hl� �,822 

CPM Capital Co., Ltd.  ณ วนัที, 28 ธ.ค. 2553
และ บจก. เอเจนซี,ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟ
แฟร์ส ณ วนัที, 27 ธ.ค. 2553 และ 22 มี.ค. 
2555 ,บจก.โกร เอสทิเมชั,น ณ วนัที, 7 ต.ค. 

2554 และบจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพยส์ิน 
30 ธ.ค. 57 

462 

แมนดารีนา สุขมุวทิ 77 
ถนนสุขุมวิท 77 เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

9-0-23.4 136 277 
บจก.  อินเตอร์  แฟร์  แอนด ์ คอนซลัแทน้ท ์

ณ วนัที, h� พ.ย. h��h 
3 

เดอะ คลัเลอร์ส  พรีเมี,ยม บางนา 
 เอ สเปซ มี บางนา 

ถนนคู่ขนาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมุทรปราการ 

4-3-93.7 576 657 
บจก.  เอเจนซี, ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 

ณ วนัที, 9 ส.ค. h��5 
 

275 



 

 

แบบ ��-� ปี 2557 
บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- �� -

ชื�อโครงการ ที�ตั=งโครงการ 
เนื=อที�คงเหลือทั=งหมด  

(ไร่) 

มูลค่าที�ดินและต้นทุนพฒันา

ที�ดินคงเหลือตามบัญชี  

ณ 31 ธ.ค. 2557 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินที�ดิน
G ณ 31 ธันวาคม 

2557 (ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 

วันที�ประเมิน 

เงินกู้

คงเหลือ 

 ณ 31 ธ.ค. 

2557  

(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ส  บางนา กม.�- 
เดอะ วลิเลจ  บางนา  
เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา 
กม.8 
เดอะ วลิเลจ บางนา กม.8 
ที,ดินโครงการในอนาคต 

ถนนคู่ขนาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมุทรปราการ 

68-3-4.7 617 846 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าสินทรัพย ์ณ วนัที, 

21 ก.ย. 2554 
58 

เอ สเปซ สุขุมวิท 77 
เอ สเปซ สุขุมวิท .. เฟสh 
Pickadaily  Bangkok 
ที,ดินโครงการในอนาคต 

ถนนสุขุมวิท 77 เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

18-3-48.84 1,123 1,584 

บจก. ไทยเซอร์เวเยอร์ แอนด ์แอด็ไวทเ์ซอร์รี,  
ณ วนัที, h� ส.ค. h��0 และ บจก. เอเจนซี, ฟอร์ 
เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ วนัที, �- พ.ค. h��0 
และ บริษทั กรุงสยามประเมินค่าทรัพยส์ิน ณ 

วนัที, 0- ธ.ค. h��. 

408 

เอ สเปซ อโศก 
เอ สเปซ ไอ.ดี. 

ถนนดินแดง  แขวงหว้ยขวาง  เขตห้วย
ขวาง  กรุงเทพฯ 

2-1-31.6 419 791 
บจก.  เอเจนซี, ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
ณ วนัที, h� เม.ย. h���และบจก. กรุงสยาม

ประเมินค่าทรัพยส์ิน 0- ธ.ค. �. 
     157 

เดอะ คลัเลอร์ พรีเมี,ยม รังสิต เขตรังสิต กรุงเทพฯ 24-0-29.5 201 310 
บริษทั แกรนด ์แอสเซท แอดไวเซอรี,  จาํกดั 

ณ วนัที, 21 ม.ค. 2554 
 

- 



 

 

แบบ ��-� ปี 2557 
บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- �� -

ชื�อโครงการ ที�ตั=งโครงการ 
เนื=อที�คงเหลือทั=งหมด  

(ไร่) 

มูลค่าที�ดินและต้นทุนพฒันา

ที�ดินคงเหลือตามบัญชี  

ณ 31 ธ.ค. 2557 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินที�ดิน
G ณ 31 ธันวาคม 

2557 (ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 

วันที�ประเมิน 

เงินกู้

คงเหลือ 

 ณ 31 ธ.ค. 

2557  

(ล้านบาท) 

เดอะคลัเลอร์ ดอนเมือง-สรง
ประภา เฟส 1 
เดอะคลัเลอร์ ดอนเมือง-สรง
ประภา เฟส 2 

สรงประภา 25-2-13.3 327 475 
บจก.  เอเจนซี, ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 

ณ วนัที, 20 พ.ค. h��4 
45 

เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 
 

ถนนรัตนาธิเบศร์ ตาํบลบางกระสอ อาํ
เมืองนนทบุรี จงัหวดันนทบุรี 

2-1-33.8 �i/ h�l 
บจก.โนเบิ�ล พร็อพเพอร์ตี�  แวลูเอชั,น ณ 

วนัที, 14 มิ.ย. 2556 
�-- 

สุขุมวิท �0 
ถนนสุขุมวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ 
เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

1-1-55.6 267 314 
บจก.  เอเจนซี, ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 

ณ วนัที, 25 เม.ย. h��5 
��/ 

เดอะวลิเลจ คอทเทจ 
กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์
เดอะวลิเลจ กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ ์
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี,ยม กาญจนา
ภิเษก-ราชพฤกษ ์
เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก- 
ราชพฤกษ ์

ตาํบลไทรนอ้ย อาํเภอไทรนอ้ย, อาํเภอ
บางบวัทอง จงัหวดันนทบุรี 
 
 
 
 
 

136-0-70.79 
 
 
 
 
 
 

704 
 
 
 
 
 
 

989 
 
 
 
 
 
 

บริษทั เซา้ทอ์ีสเอเชีย อินเตอร์เนชั,นแนล 
จาํกดั และ บริษทั เพช็รสยาม แอพไพรซลั 

ณ วนัที, 3 มี.ค. 2557 และ 27 ก.ย. 2556 
 
 
 
 

- 



 

 

แบบ ��-� ปี 2557 
บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- �� -

ชื�อโครงการ ที�ตั=งโครงการ 
เนื=อที�คงเหลือทั=งหมด  

(ไร่) 

มูลค่าที�ดินและต้นทุนพฒันา

ที�ดินคงเหลือตามบัญชี  

ณ 31 ธ.ค. 2557 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินที�ดิน
G ณ 31 ธันวาคม 

2557 (ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 

วันที�ประเมิน 

เงินกู้

คงเหลือ 

 ณ 31 ธ.ค. 

2557  

(ล้านบาท) 

ดิ เอวา  เรสซิเดนซ์ 
 
 

ถนนสุขุมวิท.. (ซอยอ่อนนุช) แขวง
สวนหลวง, เขตสวนหลวง 
กรุงเทพมหานคร 

0�-�-l.i 
 
 

�,010 
 
 

2,016 
 
 

บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพยส์ิน  
ณ 20 ส.ค. 2556 

 
- 

เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี,ยม วงแหวน-
รามอินทรา 
เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน-ราม
อินทรา 

อารียา โคโม่ วงแหวน-ราม
อินทรา 

สุเหล่าคลองหนึ,ง ซ. 15 ถนนสุเหล่า
คลองหนึ,ง แยกจาก ถนนหทยัราษฎร์
กรุงเทพมหานคร 
 
 
 

i.-�-.l.- 
 
 
 
 
 

�l/ 
 
 
 
 
 

l�i 
 
 
 
 
 

บจก. เซา้ทอ์ีสเอเชีย อินเตอร์เนชั,นแนล  
ณ 0 มี.ค. h��. 

 
 
 
 

- 

ภูมิบุรี 
 

ถนนร่วมพฒันา แขวงขมุทอง เขต
ลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

1-10-80.0 
 

28 
 

31 
 

บริษทั โกร เอสทิเมชั,น จาํกดั 
ณ �� ม.ค. h��� 

- 

รวมมูลค่าโครงการ/สินทรัพยท์ ั�งสิ�น  i,��03 14,101  h,3044 
 
หมายเหตุ :    1 ราคาประเมินเป็นราคาที,ปรับมาจากราคาประเมินที,ดิน ตามที,ผูป้ระเมินราคาไดป้ระเมินตามสภาพ ณ วนัประเมิน ดว้ยค่าพฒันาที,จ่ายเพิ,มตั�งแต่วนัที,ประเมินจนถึงวนัที, 31 ธันวาคม 25�7 หกัดว้ย

มูลค่าที,ดินที,โอนใหลู้กคา้แลว้ตามราคาประเมินที,ปรับใหม่ 
    2 มีพื�นที,รวม 76-1-97.1 ไร่ ซึ, งรวมบ่อนํ� าประมาณ 45 ไร่  
                      0 มูลค่าที,ดินและตน้ทุนพฒันาที,ดินคงเหลือตามบญัชี  i,653 ลา้นบาท ไม่เท่ากบัมูลค่าตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์9,842 ลา้นบาทในงบการเงินของบริษทั เนื,องจากในปีไดร้วม

อสังหาริมทรัพยเ์พื,อการระหว่างก่อสร้างเพื,อใหเ้ช่า และไม่แสดงราคาประเมินที,ดินบริเวณราชดาํริเนื,องจากบริษทัเช่าพื�นที,พระคลงัขา้งที,ในการสร้างอาคารเพื,อเช่าโดยไม่มีกรรมสิทธิm ในที,ดิน 



 

 

แบบ ��-� ปี 2557 
บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- �� -

                      / เงินกูค้งเหลือ ณ. 0� ธ.ค. h��. ไม่เท่ากบัมูลค่าของเงินกูค้งเหลือ ณ.วนัที, 0� ธนัวาคม h��.   ในงบการเงินของบริษทั เนื,องจากบริษทั มีเงินกูค้่าก่อสร้างสํานกังานใหญ่จาํนวน �0. ลา้นบาท ซึ, ง
ไม่ไดร้วมในตารางดงักล่าว 
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

2) มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์ลกัประเภท ที,ดิน อาคารและอุปกรณ์ของบริษทั ณ วนัที, 31 ธนัวาคม h��7    แสดงไวใ้น
ตารางดงัต่อไปนี�  

 
 สินทรัพยห์ลกัที,ใชใ้นการดาํเนินงาน 

               หน่วย : พนับาท 

รายการ สถานที�ตั=ง 
ราคาทุนสุทธิ 

ณ .G ธ.ค. H7 
ภาระผูกพนั 

ที,ดิน  
อาคาร 
คลบัเฮา้ส์และอาคารชั,วคราว 
เครื,องตกแต่ง ติดตั�งและเครื,องใชส้าํนกังาน 
เครื,องจกัรและเครื,องมือก่อสร้าง 
ยานพาหนะ 
งานระหว่างก่อสร้าง 

โครงการต่างๆ 
สาํนกังานใหญ ่
โครงการต่างๆ 
สาํนกังานใหญ่และโครงการต่าง ๆ 
โครงการต่างๆ 
สาํนกังานใหญ่และโครงการต่างๆ 
สาํนกังานใหญ่และโครงการต่าง ๆ 

/�,119 
203,728 
25,449 
69,956 
143,761 
29,057 
43,900 

- 
- 
- 

8,310 
67,235 
27,736 

- 

รวม 561,970 GJ.,281 *  

หมายเหตุ : *ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าการเงิน 
 
 4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย  
 บริษทัมีนโยบายลงทุนในธุรกิจที,เกี,ยวขอ้งกบัอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัและธุรกิจที,เอื�อประโยชน์ต่อการดาํเนิน
ธุรกิจของบริษทั  หากมีธุรกิจใดที,น่าสนใจและมีผลตอบแทนดี บริษทัก็อาจพิจารณาเขา้ลงทุน โดยการเข้าลงทุนดงักล่าว
จะตอ้งคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนที,เหมาะสม ตามแต่ประเภทของธุรกิจนั�นๆ โดยคาํนึงถึงผลประโยชน์ของผูถื้อหุ้น และ
ผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษทัเป็นสาํคญั 
 ในปี h�/. บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยคือบริษัท อารียา เซอร์วิส จาํกัด เป็นจํานวน �- ล้านบาท โดยมี
วตัถุประสงคเ์พื,อให้บริการหลงัการขายดา้นอสังหาริมทรัพย ์ทั�งนี� เพราะบริษทัตระหนกัถึงความสาํคญัของลูกค้าในความ
ตอ้งการที,จะไดรั้บการบริการจากบุคลากรซึ,งไดม้าตรฐาน 
 ในปี h��- บริษทัไดล้งทุนในบริษทัย่อยอีก � แห่ง คือ บริษทั วนั อพั จาํกดั เป็นจาํนวนเงิน �.� ลา้นบาท โดยมี
วตัถุประสงคเ์พื,อใหบ้ริการรับเหมาก่อสร้างดว้ยววิฒันาการที,ทนัสมยัใหก้บัโครงการต่างๆของบริษทัและลูกคา้ทั,วไป   
 ในปี h��� บริษทัไดซื้�อหุ้นสามญัของบริษทัวนัอพั จาํกดั จากบริษทั เอส. ไลท ์คอนกรีต จาํกดั ทาํใหบ้ริษทัถือหุ้น
ของบริษทัวนัอพั จาํกดั เพิ,มเป็นร้อยละ ii.ii โดยที,ชาํระค่าหุน้ครบจาํนวนรวม �- ลา้นบาทเต็มจาํนวนทุนจดทะเบียนแลว้ 
นอกจากนั�นบริษทัไดล้งทุนเพิ,มในบริษทัยอ่ย h แห่งใหม่ คือ บริษทั อารียา แมนเนจเมน้ต ์จาํกดั และบริษทั คูลสเปซ จาํกดั 
เพื,อเสริมประสิทธิภาพในการทาํงาน และรองรับการขยายตวัของบริษทั ทั�งนี� เมื,อวนัที, �. กุมภาพนัธ์ h��h บริษทั คูลสเปซ 
จาํกดั ไดเ้ปลี,ยนชื,อใหม่จากเดิม บริษทั อารียา ดีเวลลอปเมน้ต ์จาํกดั 

ในปี h��h บริษทัได้ลงทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษทั ไวต์ ลิฟวิง จาํกัด เพื,อเสริมประสิทธิภาพในการ
ทาํงาน และรองรับการขยายตวัของบริษทัเพิ,มเติม 
                ในปี h��3 บริษทัไดล้งทุนในบริษทัยอ่ยอีก 1 แห่ง คือ บริษทั ชิลล ์สเปซ จาํกดั เพื,อเสริมประสิทธิภาพในการ
ทาํงาน และรองรับการขยายตวัของบริษทัเพิ,มเติม 
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

                ในปี h��7 บริษทัไดล้งทุนในบริษทัยอ่ยอีก 1 แห่ง คือ บริษทั อารียา คอนวเินี,ยน สโตร์ จาํกดั เพื,อขยายไปยงัธุรกิจ
คา้ปลีก 
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
            

    บริษทัและบริษทัยอ่ยไม่มีคดีที,อาจมีผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพยข์องบริษทัหรือบริษทัย่อย ที,มีจาํนวนสูงกว่า
ร้อยละ � ของส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัที, 0� ธนัวาคม h��. รวมทั�งไม่มีคดีที,มีผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษทัอยา่ง
มีนยัสาํคญัที,ไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได ้
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

6.ข้อมูลทั�วไปและข้อมลูสําคัญอื�น 

 
ชื,อบริษทั : บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 
   
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
   
ที,ตั�งสาํนกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐม์นูธรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

10310 
   
ทะเบียนบริษทัเลขที, : 0107546000431 
   
โฮมเพจบริษทั : http://www.areeya.co.th/ 

ขอ้มูลเพิ,มเติมเกี,ยวกบัโครงการคอนโดมีเนียม เอสเปซ www.aspace.co.th 
ขอ้มูลเพิ,มเติมเกี,ยวกบัโครงการทาวน์เฮา้ส์ เดอะ คลัเลอร์ส www.thecolors.co.th 
ขอ้มูลเพิ,มเติมเกี,ยวกบัโครงการทาวน์เฮา้ส์ อารียาเดลี, www.dailybyareeya.co.th 
ขอ้มูลเพิ,มเติมเกี,ยวกบัโครงการวลิเลจทาวน ์www.areeya.co.th/villagetown 
ขอ้มูลเพิ,มเติมเกี,ยวกบัโครงการคอมมิวนิตี�มอลล ์www.pickadailybkk.com 
 

โทรศพัท ์ : 02-798-9999, 1797 

โทรสาร : 02-798-9990 
   
ทุนจดทะเบียน : หุน้สามญั 980,000,000 หุน้ มูลค่าที,ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท รวมเป็นทุนจดทะเบียน

ทั�งสิ�น 980,000,000 บาท ณ วนัที, 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 
 

ทุนที,เรียกชาํระแลว้ : 980,000,000 บาท (ณ วนัที, 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557) 
   
ผูส้อบบญัชี : บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั  

เลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพลก็ซ์  
193/136-137 ชั�น 33 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์02-264-9090 โทรสาร 02-264-0789-90 
 

นายทะเบียนหลกัทรัพย ์
 
 

: บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 
อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  
62 ถ.รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
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กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์02-229-2000 
 

ที,ปรึกษาทางกฎหมาย : สาํนกังานกฎหมายคุณธรรมทนายความ  
72/2-3 ถนนสุทธิสารวินิจฉยั ซอยธรรมนูญสุข  
แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์02-274-7529-30 โทรสาร 02-274-7638 

 

 


