
  

 
แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- $� - 

ส่วนที� 3 ฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน 
 

13. ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 
 
งบการเงิน 

1) รายงานการตรวจสอบ 
ผูส้อบบญัชี 

 
   ปี ชื+อผูส้อบบญัชี เลขที+ บริษทั  

 
                      2555 นางสาววรรณาพร จงพรีเดชานนท ์ 1234  บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั 
                      2556 นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก 1795  บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั 
                      2557 นายชยพล ศุภเศรษฐนนท ์ >3$?  บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 
 

การตรวจสอบงบการเงินสําหรับปีสิ(นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2555 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะและงบการเงินรวมของบริษทั และไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเงื+อนไข 
ลงวนัที+ 27 กุมภาพนัธ์ ?��6 
 

การตรวจสอบงบการเงินสําหรับปีสิ(นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2556 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะและงบการเงินรวมของบริษทั และไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเงื+อนไข 
ลงวนัที+ 2$ กุมภาพนัธ์ ?��7 

 

การตรวจสอบงบการเงินสําหรับปีสิ(นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2557 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะและงบการเงินรวมของบริษทั และไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเงื+อนไข 
ลงวนัที+ 2$ กุมภาพนัธ์ ?��8 
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2) ตารางสรุปงบการเงินรวม      

       

(หน่วย : พนับาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 

  2557   2556   2555   

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน   
 

    
 

  

สินทรัพย์   
 

    
 

  

สินทรัพย์หมุนเวยีน   
 

    
 

  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด                220,895                 1.85             108,209                 1.20            224,595                 3.27  

เงินลงทุนชั+วคราว                        81                    -     -   -   -   -  

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื+น                  28,352                 0.24               28,455                 0.32              16,746                 0.24  

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์             9,841,676                82.31          6,931,779                77.12          5,773,713               83.98  

เงินมดัจาํคา่ที+ดิน                347,000                 2.90             742,000                 8.26              41,946                 0.61  

สินทรัพยห์มุนเวียนอื+น                  27,967                 0.23               62,738                 0.70              19,062                 0.28  

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน            10,465,971                87.53          7,873,181                87.60          6,076,062               88.43  

เงินฝากธนาคารที+มีภาระคํ�าประกนั                292,098                 2.44             211,667                 2.35            270,901                 3.94  

อสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน                510,202                 4.27             422,264                 4.70            281,548                 4.10  

ที+ดิน อาคารและอุปกรณ์                561,970                 4.70             377,243                 4.20            214,128                 3.11  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน                  19,821                 0.17                9,057                 0.10                5,923                 0.09  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี                   7,978                 0.07               17,730                 0.20              13,471                 0.19  

เงินมดัจาํการเช่า                  60,000                 0.50               60,000                 0.66   -   -  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื+น                  38,481                 0.32               17,009                 0.19              13,173                 0.19  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน             1,490,550                12.47          1,114,970                12.40            799,144               11.62  

รวมสินทรัพย์            11,956,521              100.00          8,988,151              100.00          6,875,206              100.00  
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(หน่วย : พนับาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 

  2557   2556   2555   

หนี� สินและส่วนของผูถื้อหุน้             

หนี� สินหมุนเวียน             

เงินเบิกเกินบญัชีและ             

   เงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน            2,159,067               18.06        1,222,679              13.60           962,860              14.00  

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื+น               226,470                 1.89           128,104                1.42           111,449                1.62  

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน             

   ที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี            1,648,673               13.79           753,941                 8.39           557,777                8.11  

ส่วนของหนี� สินตามสัญญาเช่าการเงิน             

   ที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี                  45,751                 0.38             24,139                 0.27             17,260                0.25  

ส่วนของเงินประกนัการก่อสร้าง       

   ที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี               127,594                 1.07             85,020                 0.95             77,648                1.13  

ค่างวดที+ยงัไม่รับรู้เป็นรายได ้               198,733                 1.66           127,701                 1.42             40,650                0.59  

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย                   1,261                 0.01                  686                 0.01                  716                0.01  

หนี� สินหมุนเวียนอื+น               120,599                 1.01             43,234                 0.48             43,324                0.64  

รวมหนี�สินหมนุเวียน           4,528,148               37.87        2,385,504               26.54        1,811,684              26.35  

หนี� สินไม่หมุนเวียน             

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สุทธิจาก  
   ส่วนที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี 

              792,337                 6.63        2,024,494               22.52        2,450,049              35.64  

เงินกูร้ะยะยาวจากบุคคลอื+น               111,493                 0.93           111,493                 1.24   -   -  

หุน้กู ้            3,511,000               29.36        1,500,000               16.69   -   -  

หนี� สินตามสัญญาเช่าการเงิน – สุทธิจากส่วนที+ถึง 
   กาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี 

                63,157                 0.53             40,155                 0.45             30,486                0.44  

เงินประกนัสาธารณูปโภค              6,877                 0.06               7,561                 0.08               8,312                0.12  

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน                 15,909                 0.13             10,820                 0.12               9,652                0.14  

ประมาณการหนี� สินจากคดีความ                 16,600                 0.14             17,278                 0.19             19,900                0.29  

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื+น                 37,363                 0.31             32,064                 0.36             36,100                0.53  

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน            4,554,736               38.09        3,743,865               41.65        2,554,499              37.16  

ทุนเรือนหุ้น             

ทุนที+ออกและชาํระแลว้               980,000                 8.20           980,000               10.90           758,000              11.03  

ส่วนเกินมูลคา่หุน้สามญั               669,210                 5.60           669,210                 7.45           524,910                7.63  

กาํไรสะสม              

  จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย                 57,254                 0.48             54,954                 0.61             53,732                0.78  

  ยงัไม่ไดจ้ดัสรร            1,167,172                 9.76        1,154,620               12.85        1,172,380              17.05  

รวมส่วนของผูถื้อหุน้            2,873,636               24.04        2,858,784               31.81        2,509,022              36.49  
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(หน่วย : พนับาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 

  2557   2556   2555   

รวมหนี�สินและส่วนของผูถื้อหุน้          11,956,520             100.00        8,988,153             100.00        6,875,205            100.00  

 
 

(หน่วย : พนับาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 

  2557   2556   2555   

รายการในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ             

รายได้             

      รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์            2,437,564               95.24        1,752,481               96.94        1,759,508              95.65  

      รายไดจ้ากการรับจา้งสร้างบา้น             

          และขายวสัดุก่อสร้าง                      458                 0.02             10,183                 0.56             18,831                1.02  

     กาํไรที+ยงัไม่เกิดขึ�นจากมูลคา่ยตุิธรรมของ             

         อสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน                 62,616                 2.45                     -                     -                     -                     -   

      รายไดอ้ื+น                 58,714                 2.29             45,101                 2.49             61,188                3.33  

รวมรายได้            2,559,352             100.00        1,807,765             100.00        1,839,527            100.00  

ค่าใช้จ่าย             

     ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์
            

1,632,076  
              

63.77  
        

1,089,727  
              

60.28  
        

1,103,987  
             

60.01  

     ตน้ทุนรับจา้งสร้างบา้น             

         และขายวสัดุก่อสร้าง                 11,606                 0.45               9,389                 0.52             19,028                1.03  

     ค่าใชจ่้ายในการขาย               320,278               12.51           304,373               16.84           252,282              13.71  

     ค่าใชจ่้ายในการบริหาร               393,579               15.38           287,757               15.92           281,951              15.33  

     ค่าใชจ่้ายทางการเงิน               145,049                 5.67             91,395                 5.05             62,339                3.39  

รวมค่าใช้จ่าย            2,502,588               97.78        1,782,641               98.61        1,719,587              93.47  

กาํไรก่อนภาษีเงินได้จากการดําเนินงานต่อเนื�อง                 56,764                 2.22             25,124                 1.39           119,940                6.53  

     ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ -               15,498  -             0.61  -          11,347  -             0.63  -         25,588  -             1.39  

กาํไรสําหรับปี                 41,266                 1.61             13,777                 0.76             94,352                5.14  

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื+นสาํหรับปี – สุทธิจากภาษี 
     เงินได ้

             2,984                 0.12   -   -   -   -  

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี                 44,250                 1.73             13,777                 0.76             94,352                5.14  

              

กาํไรต่อหุ้นขั(นพื(นฐาน             

     กาํไรตอ่หุน้ขั�นพื�นฐาน (บาท)                     0.04                   0.02                   0.12    
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(หน่วย : พนับาท) 31-ธ.ค.  ร้อยละ  31-ธ.ค.  ร้อยละ  31-ธ.ค.  ร้อยละ  

  2557   2556   2555   

รายการในงบกระแสเงนิสด             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน             

กาํไรก่อนภาษี 56,764  -3.24  25,124  -1.63        93,737  -19.86  

รายการปรับปรุง             

   ค่าเสื+อมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 40,217  -2.30  31,108  -2.01         32,821  -6.94  

   ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 1,632,030  -93.24  1,089,727  -70.55  - - 

   หนี�สงสยัจะสูญสาํหรับลูกหนี�  (โอนกลบั) 346  -0.02  -10  -          5,423  -1.15  

   ประมาณการหนี� สินจากคดีความลดลง - - -2,622  0.17  - - 

   ขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายอปุกรณ์ 7,921  -0.45  -3,433  0.22  -2,006  0.42  
   กาํไรที+ยงัไม่เกิดขึ�นจากมูลคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย ์
       เพื+อการลงทุน 

-62,616  3.58  - - - - 

   กาํไรที+ยงัไม่เกิดขึ�นในเงินลงทุนชั+วคราว -1 - - - - - 

   ขาดทุนที+ยงัไม่เกิดขึ�นจากอตัราแลกเปลี+ยน 166  -0.01  - - - - 

   ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 8,819  -0.50  1,731  -0.11           1,645  -0.35  
   รายไดอ้ื+นจากการไดรั้บเงินลงทุนชั+วคราวโดยไม่เสีย 
       ค่าใชจ่้าย 

-80  - - - - - 

   กลบัรายการเงินรับล่วงหนา้และเจา้หนี� อื+น - - - - -16,163  3.42  

   ภาษีเงินได ้ - - - -         26,204  -5.55  

   รายไดด้อกเบี�ย -3,344 0.57 $,1$2 0.48 - - 

   ค่าใชจ่้ายดอกเบี�ย 145,049 -8.29 3�,>3� -5.92 62,339 -13.21 

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และ
หนี(สินดําเนินงาน 

 1,818,627  -103.90  1,225,550   -79.35 204,000  -43.22  
            

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื+น -330  0.02  -12,078  0.78  -591  0.13  

   ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ -3,485,326  199.13  -1,978,137  128.06  -727,626  154.17  

   จ่ายเงินมดัจาํที+ค่าที+ดิน -347,000  19.82  -742,000  48.04         98,054  -20.78  

   สินทรัพยห์มุนเวียนอื+น 35,492  -2.03  -45,025  2.92  -        2,349  0.50  

   สินทรัพยไ์ม่หมนุเวียนอื+น -4,161  0.24  -58,464  3.79  -356  0.08  

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื+น 61,457  -3.51  -7,770  0.50  -23,366  4.95  

   เงินประกนัการก่อสร้าง 42,574  -2.43  7,372  -0.48  -513  0.11  

   ค่างวดที+ยงัไมรั่บรู้เป็นรายได ้ 71,032  -4.06  87,051  -5.64           3,247  -0.69  

   หนี� สินหมุนเวียนอื+น 77,365  -4.42  -90  0.01         18,698  -3.96  

   เงินรับคา่ส่วนกลาง - - - - -9,529  2.02  

   เงินประกนัสาธารณูปโภค -684  0.04  -751  0.05  -1,885  0.40  

  จ่ายผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน - - -563  0.04  - - 

  จ่ายชาํระหนี� สินจากคดีความ -678  0.04  - - - - 

  หนี� สินอื+น 5,299  -0.30  -4,037  0.26  - - 

  จ่ายภาษีเงินได ้ -23,948  1.36  -15,636  1.01  -29,745  6.30  
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บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- 4� - 

(หน่วย : พนับาท) 31-ธ.ค.  ร้อยละ  31-ธ.ค.  ร้อยละ  31-ธ.ค.  ร้อยละ  

  2557   2556   2555   

เงนิสดใช้ไปใน             

กจิกรรมดําเนินงาน -1,750,281  100  -1,544,578  100  -471,961  100  

 
(หน่วย : พนับาท) 31-ธ.ค.  ร้อยละ  31-ธ.ค.  ร้อยละ  31-ธ.ค.  ร้อยละ  

  2557   2556   2555   

รายการในงบกระแสเงนิสด             

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน             

เงินฝากธนาคารที+ติดภาระคํ�าประกนัลดลง (เพิ+มขึ�น) - 80,431  28.09         59,233  -25.66  -86,972  34.93  

เงินสดจ่ายเพื+อซื�ออสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน -25,322  8.85  -140,715  60.96  -84,603  33.98  

เงินสดจ่ายเพื+อซื�ออุปกรณ์ -192,668  67.30  -158,483  68.66  -80,304  32.26  

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์           7,639  -2.67            3,732  -1.62            2,986  -1.20  

ดอกเบี�ยรับ        10,074  -3.52            7,085  -3.07                    -                     -   

เงินสดจ่ายเพื+อซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -5,579  1.95  - 1,676  0.73  -70  0.03  

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน -286,287              100  -230,824               100  -248,963  100  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ             

จ่ายดอกเบี�ย -407,500  -18.96  -295,320  -17.80  -196,089  -22.85  

จ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหุน้ของบริษทั -29,398  -1.37  -30,316  -1.83  -22,740  -2.65  

 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูร้ะยะสั�นจากสถาบนัการเงินเพิ+มขึ�น      936,388  43.57       259,819  15.65  319,087 37.18  

เงินสดรับจากการออกหุน้กู ้   3,000,000  139.58    1,500,000  90.42                   -                    -   

เงินกูร้ะยะยาวจากบุคคลอื+นเพิ+มขึ�น                -                    -        111,493  6.72                   -                    -   

เงินสดรับจากการออกหุน้สามญัเพิ+มทุน                  -                    -         366,300  22.08                   -                    -   

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   1,355,137  63.05    1,198,845  72.26  1,959,582 228.31  

ชาํระคนืเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -1,692,562  -78.75  -1,428,236  -86.09  -1,184,131  -137.97  

ชาํระคนืหุน้กู ้ -989,000  -46.02                   -                    -                    -                    -   

ชาํระคนืหนี� สินตามสญัญาเช่าการเงิน -23,812  -1.10  -23,569  -1.41  -17,427 -2.02  

เงนิสดสุทธิได้มาจาก              

กจิกรรมจัดหาเงนิ   2,149,253              100    1,659,016              100        858,282  100  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด             

   เพิ+มขึ�น (ลดลง) สุทธิ      112,685    -116,386         137,358    

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี       108,209          224,595    87,237   

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี      220,894         108,209         224,595    
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อตัราส่วนทางการเงิน ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - ธ.ค. 

  2557 2556 2555 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 
 

      

    อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 2.31 3.30 3.35 

    อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว เท่า 0.13 0.37 0.12 

    อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า 0.51 0.65 0.31 

    อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหนี�การคา้ เท่า 384.85 1,213.67 775.87 

    ระยะเวลาเกบ็หนี� เฉลี+ย วนั 0.94 0.30 0.46 

    อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 0.20 0.17 0.19 

     ระยะเวลาขายสินคา้เฉลี+ย วนั 1,836.86 2,080.75 1,850.85 

    อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หนี�  เท่า 9.27 11.92 10.41 

    ระยะเวลาชาํระหนี� เฉลี+ย วนั 38.83 30.62 35.07 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratio) 
 

    

    อตัรากาํไรขั�นตน้ % 32.58 37.82 37.26 

    อตัรากาํไรสุทธิ % 1.61 0.76 5.14 

    อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 1.44 0.51 3.84 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน (Efficiency Ratio) 
 

    

    อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 0.39 1.47 2.89 

    อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 22.63 10.92 68.42 

    อตัราการหมนุของสินทรัพย ์ เท่า 0.24 0.22 0.29 

อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio) 
 

    

    อตัราส่วนหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่า 3.16 2.15 1.75 

    อตัราส่วนหนี� สินธนาคารต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 1.64 1.42 1.61 

    อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบี�ย เท่า 1.82 0.53 1.1 

    อตัราการจ่ายเงินปันผล     % N/A* 220.02 24.1 

 
*อา้งถึงมติที+ประชุมคณะกรรมการ ครั� งที+ 2/2558 บริษทังดจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดาํเนินงานประจาํปี 2557 
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UV. การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

คาํอธิบายและการวิเคราะห์จากผู้บริหาร 
ภาพรวมภาวะเศรษฐกจิไทยไตรมาสที�สี�และทั(งปี 2557 และแนวโน้มปี 2558 
 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที+สี+ของปี 2557 ขยายตวัร้อยละ 2.3 ปรับตวัดีขึ�นอยา่งชดัเจนจากที+หดตวัร้อยละ 0.5 ในไตรมาสแรก 
การขยายตวัร้อยละ 0.4 ในไตรมาสที+สอง และร้อยละ 0.6 ในไตรมาสที+สาม ในดา้นการใชจ่้าย มีปัจจยัสนบัสนุนจากการบริโภค
ภาคเอกชน การลงทุนภาคเอกชน การส่งออก และรายจ่ายเพื+อการอุปโภคของรัฐบาล ในดา้นการผลิต ปรับตวัดีขึ�นในเกือบทุก
ภาคการผลิต โดยเฉพาะสาขาอุตสาหกรรม สาขาก่อสร้าง และสาขาโรงแรมและภตัตาคารที+กลบัมาขยายตวัครั� งแรกในรอบ
หลายไตรมาส ขณะที+สาขาคา้ส่งคา้ปลีกและสาขาอสงัหาริมทรัพยข์ยายตวัเร่งขึ�น และเมื+อปรับผลของฤดูกาลออกแลว้ เศรษฐกิจ
ไทยในไตรมาสที+สี+ขยายตวั จากไตรมาสที+สาม ร้อยละ 1.7 เร่งขึ�นจากการขยายตวัร้อยละ 1.2 ในไตรมาสก่อนหนา้ รวมทั�งปี 
2557 เศรษฐกิจไทยขยายตวัร้อยละ 0.7 เทียบกบัที+ขยายตวัร้อยละ 2.9 ในปี 2556 
 

 
 

 

ดา้นการใชจ้่าย มีปัจจยัสนบัสนุนจากการบริโภคภาคเอกชน การลงทุนภาคเอกชน การส่งออก และรายจ่ายเพื+อการอุปโภคของ
รัฐบาล ในด้านการผลิต ปรับตวัดีขึ�นในเกือบทุกภาคการผลิต โดยเฉพาะสาขาอุตสาหกรรม สาขาก่อสร้าง และสาขาโรงแรม
และภตัตาคารที+กลบัมา ขยายตวัครั� งแรกในรอบหลายไตรมาส ขณะที+สาขาคา้ส่งคา้ปลีกและสาขาอสังหาริมทรัพย ์ขยายตวัเร่ง
ขึ�น  
 

รวมทั�งปี 2557 เศรษฐกิจไทยขยายตวัร้อยละ 0.7 โดยการบริโภคภาคครัวเรือนขยายตวั ร้อยละ 0.3 การลงทุนรวมลดลงร้อยละ 
2.8 อตัราเงินเฟ้อทั+วไปเฉลี+ยเท่ากบัร้อยละ 1.9 และบญัชีเดินสะพดัเกินดุลร้อยละ 3.8 ของ GDP  
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แนวโนม้เศรษฐกิจไทย ปี 2558 คาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 3.5 – 4.5 โดยมีปัจจยัสนบัสนุน จาก (1) การฟื� นตวัอยา่งชา้ๆ ของภาค
การส่งออกตามการฟื� นตวัของเศรษฐกิจโลก (2) การฟื� นตวั ของการลงทุนภาคเอกชนและภาคการท่องเที+ยว (3) การเร่งรัดการใช้
จ่ายและการดาํเนิน โครงการลงทุนที+สาํคญัๆ ของภาครัฐ และ (4) การเริ+มกลบัมาขยายตวัของปริมาณการผลิต และจาํหน่าย
รถยนต ์และ (5) การลดลงของราคานํ�ามนัในตลาดโลก อยา่งไรก็ดี การขยายตวั ทางเศรษฐกิจยงัมีขอ้จาํกดัจาก (1) ภาคเกษตรยงั
มีขอ้จาํกดัจากการที+ราคาในตลาดโลกยงัไม่มี แนวโนม้ฟื� นตวัชดัเจน (2) เศรษฐกิจและการเงินโลกยงัมีแนวโนม้ผนัผวน และ (3) 
แนวโนม้ การอ่อนค่าของสกุลเงินในประเทศคู่คา้และคู่แข่ง และอตัราดอกเบี�ยที+แทจ้ริงปรับตวัเพิ+มขึ�น โดยคาดวา่มูลค่าการ
ส่งออกสินคา้จะขยายตวัร้อยละ 3.5 การบริโภคของครัวเรือนและ การลงทุนรวมขยายตวัร้อยละ 2.9 และร้อยละ 6.0 ตามลาํดบั 
อตัราเงินเฟ้อทั+วไปอยูใ่นช่วง ร้อยละ 0.0 – 1.0 และบญัชีเดินสะพดัเกินดุลร้อยละ 4.9 ของ GDP  
  

ประเดน็การบริหารนโยบายเศรษฐกิจในปี 2558 ตอ้งใหค้วามสาํคญักบั (1) การดูแลเกษตรกร ผูมี้รายไดน้อ้ยและสนบัสนุนการ
ปรับตวัในการผลิตภาคเกษตรเพิ+มเติมจากมาตรการการให้เงิน ช่วยเหลือการผลิตและสินเชื+อต่างๆ ที+ไดด้าํเนินการไปแลว้ (2) 
การดูแลธุรกิจ SMEs ที+ไดร้ับ ผลกระทบจากการชะลอตวัทางเศรษฐกิจและการอ่อนค่าของสกุลเงินในประเทศที+เป็นตลาด 
ส่งออกสาํคญัๆ (3) การส่งเสริมการพฒันาอาชีพเสริมและการยกระดบัทกัษะสาํหรับผูมี้รายได ้นอ้ย (4) การเร่งรัดการส่งออกให้
สามารถขยายตวัไดต้ามเป้าหมายที+ร้อยละ 4.0 (5) การเร่งรัด การพิจารณาอนุมติัโครงการส่งเสริมการลงทุนที+ยงัคงคา้งอยูแ่ละ
โครงการที+ขอรับการส่งเสริม การลงทุนใหม่ในช่วงปลายปี 2557 รวมทั�งเร่งรัดติดตามโครงการที+ไดรั้บอนุมติัส่งเสริม การลงทุน
แลว้ให้ดาํเนินการลงทุนโดยเร็ว (6) การดาํเนินนโยบายการเงินและอตัราแลกเปลี+ยน โดยสอดคลอ้งกบัสถานการณ์ทางเศรษฐกิจ 
และ (7) การเร่งรัด ติดตาม ประเมินผลการใชจ่้าย ภาครัฐอยา่งต่อเนื+อง โดยเฉพาะอยา่งยิ+งการเบิกจ่ายงบประมาณรายจ่ายลงทุน
ประจาํปี งบประมาณ 2558 และการเบิกจ่ายงบลงทุนของรัฐวิสาหกิจ รวมทั�งเร่งรัดโครงการลงทุนดา้น โครงสร้างพื�นฐานดา้น
คมนาคมขนส่ง การพฒันาพื�นที+เขตเศรษฐกิจพิเศษชายแดน และ โครงการความร่วมมือกบัต่างประเทศในการพฒันาพื�นที+เขต
เศรษฐกิจพเิศษทวาย เพื+อสร้าง ความมั+นใจและกระตุน้การตดัสินใจลงทุนของภาคเอกชน  
 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที�สี�และทั(งปี 2557 
 

1) การใช้จ่ายภาคครัวเรือน ขยายตวัในเกณฑดี์ร้อยละ 1.9 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 2.2 ในไตรมาสก่อนหนา้ ความเชื+อมั+น
ของผูบ้ริโภคเกี+ยวกบัภาวะเศรษฐกิจโดยรวมปรับตวัเพิ+มขึ�นมาอยูที่+ระดบั 69.6 สูงกวา่ 60.0 61.2 และ 69.3 ในสามไตรมาสแรก
ของปี 2557 ตามลาํดบั  
 
รวมทั�งปี 2557 การใชจ้่ายภาคครัวเรือนขยายตวัร้อยละ 0.3 เท่ากบัการขยายตวัในปีก่อนหนา้ 
 
2) การลงทุนรวม ขยายตวัร้อยละ 3.2 เร่งขึ�นจากการขยายตวัร้อยละ 2.9 ในไตรมาสก่อนหนา้ โดยการลงทุนภาคเอกชนขยายตวั
ร้อยละ 4.1 เร่งขึ�นจากการขยายตวัร้อยละ 3.9 ในไตรมาสก่อนหนา้ โดยไดรั้บปัจจยัสนบัสนุนจากการกลบัมาขยายตวัของการ
ลงทุนในหมวดก่อสร้าง ขณะที+การลงทุนในเครื+องมือเครื+องจกัรชะลอลงเลก็นอ้ย การลงทุนภาครัฐลดลงร้อยละ 0.3 เนื+องจาก
การลงทุนของรัฐวสิาหกิจลดลงร้อยละ 8.0 แต่การลงทุนภาครัฐบาลขยายตวัร้อยละ 9.4 ปรับตวัดีขึ�นทั�งการก่อสร้างและหมวด
เครื+องมือเครื+องจกัร  
รวมทั�งปี 2557 การลงทุนรวมลดลงร้อยละ 2.8 โดยการลงทุนภาครัฐลดลงร้อยละ 6.1 และการลงทุนภาคเอกชนลดลงร้อยละ 1.9 
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3) การส่งออกสินค้า มีมูลค่า 56,763 ลา้นดอลลาร์ สรอ. ขยายตวัร้อยละ 1.5 ปรับตวัดีขึ�นจากการลดลงร้อยละ 1.7 ในไตรมาส
ก่อนหนา้ ตามการขยายตวัเร่งขึ�นของการส่งออกสินคา้อุตสาหกรรม (สดัส่วนร้อยละ 88.7 ของมูลค่าการส่งออกรวม) เป็นร้อย
ละ 3.1 แต่มูลค่าการส่งออกสินคา้เกษตรและทองคาํลดลงร้อยละ 8.5 และร้อยละ 12.6 ตามลาํดบั จึงทาํให้มูลค่าการส่งออกใน
ภาพรวมยงัขยายตวัชา้ โดยปริมาณการส่งออกเพิ+มขึ�นร้อยละ 2.7 แต่ราคาสินคา้ส่งออกลดลงร้อยละ 1.1 ตามการลดลงของราคา
สินคา้เกษตร สินคา้ที+มีมูลค่าส่งออกเพิ+มขึ�น ไดแ้ก่ ขา้ว เครื+องใชไ้ฟฟ้า อิเลก็ทรอนิกส์ ยานยนต ์ และเครื+องจกัรและอุปกรณ ์
สินคา้ที+มีมูลค่าส่งออกลดลง ไดแ้ก่ มนัสาํปะหลงั ยางพารา ผลิตภณัฑย์าง และกุง้ ปูกระป๋องและแปรรูป การส่งออกไปตลาด
สหรัฐอเมริกา สหภาพยโุรป (15) อาเซียน (9) และออสเตรเลียขยายตวั แต่การส่งออกไปตลาดญี+ปุ่น และจีนลดลง เมื+อหกัการ
ส่งออกทองคาํที+ยงัไม่ขึ�นรูปออกแลว้ มูลค่าการส่งออกเพิ+มขึ�นร้อยละ 1.7 และในรูปของเงินบาท มูลค่าการส่งออกรวมขยายตวั
ร้อยละ 4.7 
 
รวมทั�งปี 2557 มูลค่าการส่งออกสินคา้ลดลงร้อยละ 0.3 โดยปริมาณการส่งออกเพิ+มขึ�นร้อยละ 0.7 แต่ราคาลดลงร้อยละ 1.0 เมื+อ
คิดในรูปของเงินบาท มูลค่าการส่งออกเพิ+มขึ�นร้อยละ 5.4 
 
4) สาขาอุตสาหกรรม ขยายตวัร้อยละ 0.7 ปรับตวัดีขึ�นมากจากที+ลดลงร้อยละ 0.7 ในไตรมาสที+สาม และเป็นการขยายตวัครั� ง
แรกหลงัจากที+ลดลงติดต่อกนั 6 ไตรมาส โดยมีปัจจยัสนับสนุนจากการฟื� นตวัของอุปสงค์จากต่างประเทศและการใชจ่้ายภาค
ครัวเรือน โดยที+มูลค่าการส่งออกสินค้าอุตสาหกรรมในไตรมาสนี� ขยายตวั ร้อยละ 3.1 การผลิตสินคา้อุตสาหกรรมที+ขยายตวั 
ไดแ้ก่ เสื�อผา้ เคมีและเคมีภณัฑ ์เครื+องใชไ้ฟฟ้า กลุ่มอุตสาหกรรมที+หดตวัชา้ลง ไดแ้ก่ ยานยนต ์ผลิตภณัฑปิ์โตรเลียม อาหารและ
เครื+องดื+ม และสิ+งทอ อตัราการใชก้าํลงัการผลิตเฉลี+ยอยูที่+ร้อยละ 60.1 ใกลเ้คียงกบัไตรมาสก่อนหนา้  
 
รวมทั�งปี 2557 การผลิตสาขาอุตสาหกรรมลดลงร้อยละ 1.1 และอตัราการใชก้าํลงัการผลิตเฉลี+ยอยูที่+ร้อยละ 60.5 
 
5) สาขาเกษตรกรรม ลดลงร้อยละ 1.6 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 1.6 ในไตรมาสที+สาม เนื+องจากผลผลิตยางพารา ปาลม์นํ�ามนั 
และไมผ้ล ลดลง โดยมีสาเหตุสาํคญัจากสภาพอากาศ โดยเฉพาะภาวะฝนตกหนกัในภาคใต ้ และฝนทิ�งช่วงในช่วงกลางปี 
รวมทั�งเป็นผลจากการที+ราคายงัอยูใ่นเกณฑต์ํ+า อยา่งไรก็ตาม ผลผลิตขา้วเปลือกนาปี มนัสาํปะหลงั ออ้ย ปศุสัตว ์ และประมง
เพิ+มขึ�น เนื+องจากปริมาณนํ�าฝนที+เหมาะสม การปรับเปลี+ยนพื�นที+เพาะปลูกในพืชบางชนิด ความตอ้งการของตลาดที+เพิ+มขึ�น และ
การฟื� นตวัของผลผลิตกุง้จากปัญหาโรคตายด่วน ในขณะที+ราคาสินคา้เกษตรลดลง ส่งผลให้รายไดเ้กษตรกรลดลงร้อยละ 13.0  
 
รวมทั�งปี 2557 สาขาเกษตรกรรมขยายตวัร้อยละ 1.1 ราคาสินคา้เกษตรเฉลี+ยและรายไดเ้กษตรกรลดลง ร้อยละ 6.2 และร้อยละ 
5.3 ตามลาํดบั 
 
6) สาขาก่อสร้าง ขยายตวัครั� งแรกในรอบ 6 ไตรมาส ร้อยละ 3.7 เทียบกบัการลดลงร้อยละ 2.7 ในไตรมาสที+สาม โดยที+ทั�งการ
ก่อสร้างภาครัฐและภาคเอกชนขยายตวั  
รวมทั�งปี 2557 สาขาก่อสร้างลดลงร้อยละ 3.8 
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7) สาขาโรงแรมและภัตตาคาร ขยายตวัร้อยละ 3.6 ดีขึ�นอยา่งชดัเจนจากการหดตวัร้อยละ 4.6 ในไตรมาสก่อนและเป็นการ
ขยายตวัครั� งแรกหลงัจากที+หดตวัติดต่อกนัในสามไตรมาสแรก โดยปรับตวัดีขึ�นทั�งจาํนวนนกัท่องเที+ยวและรายได ้และอตัราการ
เขา้พกัเฉลี+ยเริ+มกลบัสู่ภาวะปกติที+ร้อยละ 64.2 ใกลเ้คียงกบัไตรมาสเดียวกนัของปี 2556  
 
รวมทั�งปี 2557 สาขาโรงแรมและภตัตาคารลดลงร้อยละ 2.1 
 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทย ปี 2558 
สศช. คาดว่าเศรษฐกิจไทย ปี 2558 จะขยายตวัร้อยละ 3.5 – 4.5 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจาก (1) การฟื� นตวั อยา่งชา้ๆ ของภาคการ
ส่งออกตามการฟื� นตวัของเศรษฐกิจโลก (2) การฟื� นตวัของการลงทุนภาคเอกชนและ ภาคการท่องเที+ยว (3) การเร่งรัดการใชจ่้าย
และการดาํเนินโครงการลงทุนที+สาํคญัๆ ของภาครัฐ (4) การเริ+มกลบัมาขยายตวัของปริมาณการผลิตและจาํหน่ายรถยนต ์ และ 
(5) การลดลงของราคานํ�ามนัในตลาดโลก อยา่งไรก็ดี การขยายตวัทางเศรษฐกิจยงัมีขอ้จาํกดัจากปัจจยัสาํคญั 3 ประการ ไดแ้ก่ 
(1) การขยายตวัของภาคเกษตรยงัมีขอ้จาํกดัจากราคาในตลาดโลกที+ยงัไม่มีแนวโนม้ฟื� นตวัอยา่งชดัเจน (2) ระบบเศรษฐกิจและ
การเงินโลกยงัมีแนวโนม้ผนัผวน และ (3) แนวโนม้การอ่อนค่าของสกุลเงินในประเทศคู่คา้และคู่แข่ง และอตัราดอกเบี�ยที+
แทจ้ริงปรับตวัเพิ+มขึ�น ทั�งนี�  เสถียรภาพทางเศรษฐกิจอยูใ่นเกณฑด์ีทั�งในดา้นดุลบญัชีเดินสะพดัที+มีแนวโนม้เกินดุลมากขึ�นตาม
การฟื� นตวัของการส่งออกและการลดลงของราคานํ�ามนัในตลาดโลก อตัราการวา่งงานที+ยงัอยูใ่นระดบัตํ+า อยา่งไรก็ตาม อตัรา
เงินเฟ้อมีแนวโนม้ที+จะลดลงอยา่งรวดเร็วในช่วงครึ+ งปีแรก และตอ้งติดตามและประเมินสถานการณ์การปรับตวัของสถานการณ์
ดา้นราคาในช่วงครึ+ งปีหลงัอยา่งใกลชิ้ด โดยคาดวา่มูลค่าการส่งออกสินคา้จะขยายตวัร้อยละ 3.5 การบริโภคของครัวเรือนและ
การลงทุนรวมขยายตวัร้อยละ 2.9 และร้อยละ 6.0 ตามลาํดบั อตัราเงินเฟ้อทั+วไปอยู่ในช่วงร้อยละ 0.0 – 1.0 และบญัชีเดินสะพดั
เกินดุลร้อยละ 4.9 ของ GDP 
 

1. ภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที�สี�ของปี 2557 ในด้านต่างๆ เป็นดังนี( 
 

� ด้านการใช้จ่าย  
 

(1) การใชจ้่ายภาคครัวเรือน: ขยายตวัในเกณฑดี์ สอดคลอ้งกบัการปรับตวัดีขึ�นของความเชื+อมั+นและการหดตวั
ชา้ลงของปริมาณการจาหน่ายรถยนต ์ในขณะที+การใชจ่้ายในหมวดอื+นๆ เร่งขึ�น  
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(2) การลงทุนภาคเอกชน: ขยายตวัเร่งขึ�น โดยที+การลงทุนในหมวดก่อสร้างกลบัมาขยายตวั ในขณะที+ การลงทุน

ในหมวดเครื+องมือเครื+องจกัรชะลอตวัลงเลก็นอ้ย 
(3) การส่งออก: มูลค่าการส่งออกกลบัมาขยายตวัตามการปรับตวัดีขึ�นของเศรษฐกิจประเทศคู่คา้หลกัโดยเฉพาะ

สหรัฐอเมริกา 
(4) ตลาดส่งออก: การส่งออกไปตลาดหลกัขยายตวัทั�งตลาดสหรัฐฯ สหภาพยโุรป (15) และอาเซียน (9) แต่การ

ส่งออกไปตลาดญี+ปุ่น และจีนลดลง 
(5) การนาํเขา้: ปรับตวัลดลงตามการลดลงของมูลค่าการนาเขา้นา้มนัดิบในภาวะที+ราคานา้มนัดิบในตลาดโลก

ลดลง 
(6) อตัราการคา้ (Term of Trade): ปรับตวัเพิ+มขึ�นจากไตรมาสก่อนหนา้ 
($) ดุลการคา้: เกินดุลต่อเนื+องเป็นไตรมาสที+ 6  
 

� ด้านการผลติ  

 

(1) สาขาเกษตรกรรม: ลดลงตามการลดลงของผลผลิตสินคา้เกษตรสาระสาํคญัๆ 
(2) สาขาอุตสาหกรรม: กลบัมาขยายตวัเป็นครั� งแรกในรอบ 7 ไตรมาส โดยไดรั้บปัจจยัสนบัสนุนจากการ 

ฟื� นตวัของการส่งออกสินคา้อุตสาหกรรม และอุปสงคภ์ายในประเทศ รวมทั�งการหดตวัชา้ลงของการผลิตรถยนต ์
(3) สาขาก่อสร้าง: กลบัมาขยายตวัเป็นครั� งแรกในรอบ 6 ไตรมาส 
(4) สาขาอสงัหาริมทรัพย:์ ขยายตวัเร่งขึ�น 
(5) สาขาโรงแรมและภตัตาคาร: กลบัมาขยายตวัเป็นครั� งแรกในรอบ 4 ไตรมาส 
(6) สาขาการคา้ส่งคา้ปลีก: ขยายตวัเร่งขึ�นตามการฟื� นตวัของการบริโภคภาคครัวเรือนและความ 

เชื+อมั+นผูบ้ริโภค 
(7) การจา้งงาน: การจา้งงานภาคเกษตรลดลง แต่ภาคนอกเกษตรเพิ+มขึ�น ขณะที+อตัราการว่างงาน 

ยงัอยูใ่นระดบัตํ+า 
 

� ด้านการคลงั  

(1)         การจดัเก็บรายไดสุ้ทธิของรฐับาลสูงกวา่ประมาณการและช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
(2)         การเบิกจ่ายงบประมาณภาครัฐ 
(3)         ฐานะการคลงั 

 

� ภาวะการเงิน  
(1)        อตัราดอกเบี�ยนโยบายทรงตวั 
(2)        อตัราดอกเบี�ยเงินฝาก และอตัราดอกเบี�ยเงินกูเ้ฉลี+ยของธนาคารพาณิชยข์นาดใหญ ่4 แห่งทรงตวัจากไตร 

มาสก่อนหนา้ 

(3)        อตัราดอกเบี�ยเงินฝากที+แทจ้ริงและอตัราดอกเบี�ยเงินกูท้ี+แทจ้ริงปรับตวัเพิ+มขึ�นจากไตรมาสก่อนหน้า 
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(4)         เงินฝากและการลงทุนในตัoวแลกเงิน (B/E) ของธนาคารพาณิชยเ์ร่งตวัขึ�น 
(5)         สินเชื+อภาคเอกชน (ไม่รวมดอกเบี�ยคา้งรับ) ของธนาคารพาณิชย ์
(6)         สดัส่วนสินเชื+อต่อเงินฝากของธนาคารพาณิชยป์รับตวัลดลง และสภาพคล่องส่วนเกิน2 ในระบบเพิ+มขึ�น 

จากไตรมาสก่อนหนา้ 
(7)         เงินบาทอ่อนค่าลงเมื+อเทียบกบัดอลลาร์ สรอ. แต่ดชันีค่าเงินบาทแข็งค่าขึ�นต่อเนื+อง 
(8)         เงินทุนเคลื+อนยา้ยไหลออกสุทธิ ตามการไหลออกของเงินลงทุนของนกัลงทุนไทยและนกัลงทนุ   

        ต่างชาติ 

(9)         ดชันีราคาตลาดหลกัทรัพย ์(SET index) เคลื+อนไหวผนัผวนและปรับตวัลดลงตามแรงขายของนกัลงทุน 
                               ต่างชาติ 
 
2. ความเคลื�อนไหวราคาน้ามันในไตรมาสที�สี�ของปี 2557  :  ราคานํ�ามนัดิบในตลาดโลกปรับตวัลดลง 
 
3. เศรษฐกจิโลกในไตรมาสที�สี�ของปี 2557 :  ในไตรมาสที+สี+ของปี 2557 เศรษฐกิจของประเทศสาํคญัๆ ยงัอยูใ่นภาวะชะลอตวั 
โดยเฉพาะเศรษฐกิจสหรัฐซึ+งชะลอตวัลงจากการขยายตวัสูงในไตรมาสก่อนหนา้ เศรษฐกิจกลุ่มประเทศยโูรโซนและญี+ปุ่นเริ+มมี
สัญญาณการปรับตวัดีขึ�นอยา่งชา้ๆ แต่การฟื� นตวัยงัเปราะบาง เช่นเดียวกบัเศรษฐกิจจีนและกลุ่มประเทศอุตสาหกรรมใหม่ที+ยงั
อยูใ่นช่วงของการชะลอตวัทางเศรษฐกิจ อยา่งไรก็ตาม เศรษฐกิจกลุ่มประเทศอาเซียนยงัขยายตวัในเกณฑดี์ อตัราเงินเฟ้อ
ปรับตวัลดลงในเกือบทุกประเทศ โดยเฉพาะในกลุ่มประเทศยโูรโซนที+แรงกดดนัจากภาวะเงินฝืดเพิ+มสูงขึ�น การชะลอตวัทาง
เศรษฐกิจในขณะที+อตัราเงินเฟ้อลดลงอยา่งรวดเร็วทาให้ประเทศต่างๆ ดาเนินนโยบายการเงินผอ่นคลายต่อเนื+องควบคู่กบัการดา
เนินมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจ รวมทั�ง ผอ่นคลายนโยบายการเงินเพิ+มเติมในประเทศที+ยงัมีความเสี+ยงต่อการชะลอตวัทาง
เศรษฐกิจและภาวะเงินฝืด 
 
4. แนวโน้มเศรษฐกจิโลกในปี 2558 
 
เศรษฐกิจโลกในปี 2558 มีแนวโน้มที�จะขยายตวัร้อยละ 3.5 เร่งขึ(นเล็กน้อยจากการขยายตวัร้อยละ 3.2 ในปี 2557 สนบัสนุนโดย
การขยายตวัเร่งขึ�นของเศรษฐกิจสหรัฐฯ ซึ+งคาดว่าจะขยายตวัสูงสุดในรอบ 10 ปี อยา่งไรก็ตามเศรษฐกิจกลุ่มประเทศยโูรโซน
และญี+ปุ่ นยงัอยูใ่นช่วงของการฟื� นตวัชา้ๆ ท่ามกลางแรงกดดนัของภาวะเงินฝืด ในขณะที+เศรษฐกิจจีนมีแนวโนม้ชะลอตวัลง
อยา่งต่อเนื+องจากปี 2557 และเศรษฐกิจประเทศอุตสาหกรรมใหม่และภูมิภาคอาเซียนปรับตวัดีขึ�นจากปีที+ผา่นมาและแรงกดดนั
จากภาวะเงินเฟ้อลดลง  
 
การขยายตวัทางเศรษฐกิจที�แตกต่างกนัทาให้ทิศทางนโยบายการเงนิระหว่างสหรัฐฯ และประเทศสําคญัๆ อื�นๆ มีความแตกต่าง
กนัมากขึ(น โดยธนาคารกลางสหรัฐฯ มีแนวโนม้ที+จะปรับขึ�นอตัราดอกเบี�ยนโยบาย ในขณะที+ประเทศญี+ปุ่นและยโุรปยงัอยู่
ในช่วงของการดาํเนินมาตรการขยายปริมาณเงินเพื+อกระตุน้เศรษฐกิจและลดแรงกดดนัจากภาวะเงินฝืดอยา่งต่อเนื+อง 
เช่นเดียวกบัประเทศกาํลงัพฒันาอื+นๆ ที+มีแนวโนม้ผอ่นคลายนโยบายการเงินเพื+อสนบัสนุนการขยายตวัทางเศรษฐกิจ ลดแรง
กดดนัจากภาวะเงินฝืดและการแขง็ค่าของอตัราแลกเปลี+ยน เงื+อนไขดงักล่าวทาํใหเ้งินดอลลาร์สหรัฐฯ มีแนวโนม้แข็งค่าขึ�นเมื+อ
เทียบกบัสกุลเงินสาํคญัอื+นๆ  
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การแข็งค่าของเงินเหรียญสหรัฐฯ ท่ามกลางการเพิ�มขึ(นของปริมาณการผลตินํ(ามันในอเมริกาเหนือและการชะลอตวัของ
เศรษฐกิจผู้บริโภคน้ามันที�สําคญัๆ ยังทาให้ราคาน้ามันและราคาสินค้าขั(นปฐมในตลาดโลกยังอยู่ภายใต้แรงกดดันอย่างต่อเนื�อง 
เมื+อรวมกบัแนวโนม้การปรับทิศทางนโยบายการเงินของสหรัฐฯ เงื+อนไขดงักล่าวมีแนวโนม้ที+จะทาํให้ประเทศที+มี

ปัจจยัพื�นฐานทางเศรษฐกิจอ่อนแอและพึ+งพิงรายไดจ้ากสินคา้ขั�นปฐมมีความสุ่มเสี+ยงต่อปัญหาเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ
มากขึ�น 
 
5. แนวโน้มเศรษฐกจิไทยในปี 2558 
เศรษฐกิจไทยในปี 2558 มีแนวโนม้ปรับตวัดีขึ�นอยา่งต่อเนื+องจากไตรมาสสุดทา้ยของปี 2557 โดยที+มีปัจจยัสนบัสนุนจากการ
ฟื� นตวัของภาคการส่งออก การฟื� นตวัของการลงทุนภาคเอกชนและภาคการท่องเที+ยว รวมทั�งการลดลงของราคานํ�ามนั การ
เร่งรัดการใชจ้่ายและการดาํเนินโครงการลงทุนที+สาํคญัๆ ของภาครัฐ และการเริ+มกลบัมาขยายตวัของปริมาณการผลิตและ
จาํหน่ายรถยนต ์อยา่งไรก็ตาม การขยายตวัทางเศรษฐกิจยงัมีขอ้จาํกดัและปัจจยัเสี+ยงจากสถานการณ์ราคาสินคา้เกษตรที+ยงัอยูใ่น
ภาวะอ่อนตวั ความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและการเงินโลกที+ยงัอยูใ่นเกณฑสู์ง และแนวโนม้การออ่นค่าของสกุลเงินใน
ประเทศสาํคญัๆ ในขณะที+อตัราดอกเบี�ยที+แทจ้ริงปรับตวัเพิ+มขึ�น  
เสถียรภาพทางเศรษฐกิจยงัมีแนวโน้มอยู่ในเกณฑด์ีทั�งในดา้นดุลบญัชีเดินสะพดัที+มีแนวโน้มเกินดุลมากขึ�นตามการฟื� นตวัของ
การส่งออกและการลดลงของราคานํ�ามนัในตลาดโลกและอตัราการว่างงานที+ยงัอยูใ่นระดบัตํ+า อย่างไรก็ตาม อตัราเงินเฟ้อมี
แนวโน้มที+จะลดลงอย่างรวดเร็วในช่วงครึ+ งปีแรกในขณะที+การปรับตวัของสถานการณ์ด้านราคาในช่วงครึ+ งปีหลงัยงัเป็น
ประเดน็ที+จะตอ้งติดตามอยา่งใกลชิ้ด 
 

].U ปัจจัยสนับสนุนการขยายตัวของเศรษฐกิจ  
-  การฟื� นตวัของการส่งออกตามแนวโนม้การฟื� นตวัของเศรษฐกิจโลก  
-  การฟื� นตวัของภาคการท่องเที+ยว  
-  แนวโนม้การฟื� นตวัของการลงทุนภาคเอกชน  
-  การปรับตวัลดลงของราคานา้มนัในตลาดโลก  

   -  การเร่งรัดการใชจ้่ายภาครัฐ  
  -  การปรับตวัเขา้สู่ภาวะปกติของปริมาณการจาหน่ายและผลิตรถยนต ์ 
 

].^  ข้อจํากัดและปัจจยัเสี�ยง  
-  การปรับตวัของการผลิตภาคเกษตรต่อการลดลงของราคาสินคา้เกษตรที+สาํคญัๆ  
-  ระบบเศรษฐกิจและการเงินโลกยงัมีความเสี+ยงที+จะผนัผวนไดม้าก 
-  แนวโนม้การอ่อนค่าของสกุลเงินในประเทศ 
-  การเพิ+มขึ�นของอตัราดอกเบี�ยที+แทจ้ริงในระบบเศรษฐกิจซึ+งจะทาใหต้น้ทุนทางการเงินที+แทจ้ริงในระบบ

เศรษฐกิจเพิ+มขึ�น  
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5.3 ข้อสมมติฐานการประมาณการเศรษฐกจิปี 2558  
-  เศรษฐกิจโลกและปริมาณการคา้โลกในปี 2558 ขยายตวัร้อยละ 3.5 และ 4.4 ตามลาํดบั  

ปรับลดลงจากร้อยละ 3.6 และร้อยละ 4.8 ในการประมาณการครั� งก่อน  
-  ราคานํ�ามนัดิบดูไบเฉลี+ยในปี 2558 เท่ากบั 50 - 60 ดอลลาร์ สรอ. ต่อบาร์เรลเทียบกบั  

96.5 ดอลลาร์ สรอ. ต่อบาร์เรลในปี 2557 ปรับลดลงจากสมมติฐาน 80 - 90 ดอลลาร์ สรอ. ต่อบาร์เรล ในการประมาณ
การครั�งก่อน  

-  ราคาสินคา้ส่งออกในเงินรูปดอลลาร์ สรอ. เพิ+มขึ�นร้อยละ (-0.5) - 0.5 เท่ากบัสมมติฐานใน 
การประมาณการครั� งก่อน ค่าเงินบาทอยูใ่นช่วง 32.5 - 33.5 บาทต่อดอลลาร์ สรอ. เท่ากบัสมมติฐานในการประมาณ
การครั�งก่อนหนา้  

- จาํนวนนกัทอ่งเที+ยวต่างชาติในปี 2558 จานวน 27.0 ลา้นคน เท่ากบัสมมติฐานในการ 
ประมาณครั�งก่อนและเพิ+มขึ�นจาก 24.8 ลา้นคนในปี 2557  

 
-  อตัราการเบิกจ่ายงบประมาณภาครัฐร้อยละ 92.2 ของวงเงินงบประมาณ 
 

5.4 องค์ประกอบการขยายตัวทางเศรษฐกจิในปี 2558  
-  การใชจ่้ายเพื+อการอุปโภคบริโภครวม ในปี 2558 คาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 3.4 เพิ+มขึ�นจากการขยายตวัร้อย

ละ 0.7 ในปี 2557 และเป็นการปรับเพิ+มจากการขยายตวัร้อยละ 3.1 ในการประมาณการครั�งก่อน โดยการใชจ่้ายเพื+อ
อุปโภคบริโภคภาคเอกชน คาดวา่จะขยายตวัร้อยละ 2.9 ปรับตวัดีขึ�นจากร้อยละ 0.3 ในปี 2557 และปรับเพิ+มจากร้อย
ละ 2.6 ในการประมาณการครั� งก่อน โดยมีสาเหตุสาํคญัมาจากการปรับลดสมมติฐานราคานํ�ามนัซึ+งส่งผลใหอ้ตัราเงิน
เฟ้อลดลงและรายไดที้+แทจ้ริงของภาคครัวเรือนเพิ+มขึ�น ในขณะที+การใชจ่้ายเพื+อการอุปโภคและบริโภคภาครฐั คาดว่า
จะขยายตวัร้อยละ 5.6 ปรับตวัดีขึ�นจากร้อยละ 2.8 ในปี 2557 ตามการเร่งรัดการเบิกจ่ายของภาครัฐ  

-  การลงทุนรวมคาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 6.0 เทียบกบัการลดลงร้อยละ 2.8 ในปี 2557 และปรับเพิ+มจากการ
ขยายตวัร้อยละ 5.8 ในการประมาณการครั� งก่อน โดยคาดวา่การลงทุนภาคเอกชนจะขยายตวัร้อยละ 5.0 ปรับเพิ+มจาก
ร้อยละ 4.8 ในการประมาณการเดิม เนื+องจากการลงทุนภาคเอกชนในช่วงครึ+ งหลงัของปี 2557 ฟื� นตวัไดเ้ร็วกว่าที+
คาดการณ์ไวโ้ดยมีปัจจยัสนบัสนุนจากการฟื� นตวัของความเชื+อมั+นภาคธุรกิจ การเร่งรัดอนุมติัส่งเสริมการลงทุน การ
แกไ้ขปัญหาอุปสรรคการลงทนุของภาครัฐ รวมทั�งมีการขอรับการส่งเสริมการลงทุนสูงเป็นประวติัการณ์ ในขณะที+
การลงทุนภาครฐัคาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 9.8 ปรับตวัดีขึ�นจากการหดตวัร้อยละ 6.1 ในปี 2557 ตามการเร่งรัด
งบประมาณรายจ่ายลงทุนและการดาํเนินโครงการลงทุนดา้นโครงสร้างพื�นฐานที+สาํคญัๆ ของภาครัฐ  

-  มูลค่าการส่งออกสินคา้ในรูปเงินดอลลาร์ สรอ. คาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 3.5 ปรับตวัดีขึ�นจากการ หดตวั
ร้อยละ 0.3 ในปี 2557 แต่เป็นการปรับลดการประมาณการจากการขยายตวัร้อยละ 4.0 ในการประมาณการครั� งที+ผา่น
มา เนื+องจากการปรับลดสมมติฐานการขยายตวัของเศรษฐกิจและปริมาณการคา้โลก ส่งผลใหก้ารส่งออกไปประเทศคู่
คา้หลกัมีแนวโนม้ที+จะอยูใ่นระดบัตํ+ากวา่ที+คาดการณ์ไว ้ และเมื+อรวมกบัการส่งออกภาคบริการที+มีแนวโน้มขยายตวั
เร่งขึ�นตามการฟื� นตวัของจาํนวนนกัท่องเที+ยว คาดว่า ปริมาณการส่งออกสินคา้และบริการจะขยายตวัร้อยละ 4.0 ลดลง
จากร้อยละ 4.4 ในการประมาณการครั� งก่อน แต่ปรับตวัดีขึ�นจากการขยายตวัร้อยละ 0.0 ในปี 2557  

-  มูลค่าการนาเขา้สินคา้ในรูปเงินดอลลาร์ สรอ. คาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 1.8 เทียบกบัการหดตวั ร้อยละ 8.5 
แต่ปรับลดลงจากการขยายตวัร้อยละ 5.0 ในการประมาณการครั�งก่อนหนา้ เนื+องจาก (1) การปรับลดสมมติฐานราคา
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นาํเขา้จากร้อยละ (-1.0) – (0.0) เป็นร้อยละ (-3.5) – (-2.5) ตามการปรับลดสมมติฐานราคานํ�ามนัในตลาดโลก และ (2) 
การปรับลดประมาณการการส่งออกทาํใหค้วามตอ้งการนาํเขา้ลดลงจากประมาณการเดิม เมื+อรวมกบัการนาํเขา้บริการ
ซึ+งมีแนวโนม้เร่งตวัขึ�นจากปี 2557 ทาํใหค้าดวา่ปริมาณการนาเขา้สินคา้และบริการจะขยายตวัร้อยละ 4.9 ลดลงจาก
ร้อยละ 5.4 ในการประมาณการครั� งก่อนหนา้  

-  ดุลการคา้ คาดว่าจะเกินดุลประมาณ 28.8 พนัลา้นดอลลาร์ สรอ. เพิ+มขึ�นจากการเกินดุล 24.6 พนัลา้น
ดอลลาร์ สรอ. ในปี 2557 และเป็นการปรับเพิ+มจากการเกินดุล 19.6 พนัลา้นดอลลาร์ สรอ. ในการประมาณการครั� ง
ก่อน เนื+องจากการปรับลดประมาณการมูลค่าการนาํเขา้ที+เร็วกว่าการปรับลดประมาณการมูลค่าการส่งออก เมื+อรวมกบั
ดุลบริการที+คาดว่าจะอยูใ่นระดบัใกลเ้คียงกบัการประมาณการครั� งก่อน คาดว่าจะส่งผลให้ดุลบญัชีเดินสะพดัในปี 
2558 เกินดุลประมาณ 18.9 พนัลา้นดอลลาร์ สรอ. หรือคิดเป็นร้อยละ 4.9 ของ GDP เพิ+มขึ�นจากร้อยละ 2.2 ของ GDP 
ในการประมาณการครั� งก่อน  

-  อตัราเงินเฟ้อเฉลี+ยทั�งปี 2558 คาดว่าจะอยูใ่นช่วงร้อยละ 0.0 - 1.0 ตํ+าสุดในรอบ 6 ปี ลดลงจากเฉลี+ยร้อยละ 
1.9 ในปี 2557 และเป็นการปรับลดจากเฉลี+ยร้อยละ 1.4 - 2.4 ในการประมาณการครั� งก่อนตามการปรับลดสมมติฐาน
ราคานํ�ามนัดิบในตลาดโลกซึ+งจะส่งผลใหร้าคาสินคา้ภายในประเทศในหมวดพลงังานที+มีสดัส่วนประมาณร้อยละ 
11.4 ของตะกร้าสินคา้ในดชันีราคาผูบ้ริโภคปรับตวัลดลงมากโดยเฉพาะในช่วงครึ+ งแรกของปี 2558  

 
6. ประเด็นการบริหารนโยบายเศรษฐกจิมหภาคที�สําคญัในปี 2558 

-  การดูแลเกษตรกรผูมี้รายไดน้อ้ยและสนบัสนุนการปรับตวัในการผลิตภาคเกษตรเพิ+มเติมจากมาตรการการ
ใหเ้งินช่วยเหลือการผลิตและสินเชื+อต่างๆ ที+ไดด้าเนินการไปแลว้ 

- การดูแลธุรกิจ SMEs และแรงงานในภาคธุรกิจที+ไดร้ับผลกระทบจากการชะลอตวัทางเศรษฐกิจและการ
อ่อนค่าของสกุลเงินในประเทศที+เป็นตลาดส่งออกสาคญัๆ โดยเฉพาะ SMEs และแรงงาน ในภาคอุตสาหกรรมที+พึ+งพิง
การส่งออกไปยงัตลาดยโุรป ญี+ปุ่น กลุ่มประเทศที+พึ+งพิงการผลิตนา้มนัและส่งออกสินคา้ขั�นปฐม  

-  การเร่งรัดการส่งออกใหส้ามารถขยายตวัไดต้ามเป้าหมายที+กาํหนดไวร้้อยละ 4.0  
-  การเร่งรัดการพจิารณาอนุมติัโครงการส่งเสริมการลงทุนที+ยงัคงคา้งการพจิารณาและโครงการที+ขอรับการ

ส่งเสริมการลงทุนใหม่ในช่วงปลายปี 2557  
-  การดาํเนินนโยบายการเงินและอตัราแลกเปลี+ยนโดยสอดคลอ้งกบัสถานการณ์ทางเศรษฐกิจ  
- การเร่งรัด ติดตาม ประเมินผลการใชจ่้ายภาครัฐอยา่งต่อเนื+อง โดยเฉพาะอยา่งยิ+งการเบิกจ่ายงบประมาณ

รายจ่ายลงทุนประจาํปีงบประมาณ 2558 และการเบิกจ่ายงบลงทุนของรัฐวิสาหกิจ  
(ที มา: สํานักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ) 

 
1)  ข้อมูลทั�วไป 
 บริษัทได้เริ+มก่อตั� งขึ� นเมื+อปี 2543 ต่อมาในปี 2546 บริษัทได้แปลงสภาพเป็นบริษัทมหาชนและได้นําหุ้นเข้าจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยใ์นปี 2547 นอกจากนี� ในปีเดียวกนับริษทัไดจ้ดัตั�งบริษทัย่อย (บริษทั อารียา เซอร์วิส จาํกดั) โดยมี
สัดส่วนในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพื+อดาํเนินธุรกิจบริการหลงัการขายด้านอสังหาริมทรัพย ์และในปี 2550 บริษทัได้จดัตั�ง
บริษทัยอ่ย (บริษทั วนัอพั จาํกดั) โดยมีสดัส่วนการถือหุน้ร้อยละ 64.99 เพื+อดาํเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างสาํหรับโครงการอารียา
และลูกคา้ภายนอก และต่อมาในปี 2551 บริษทัไดซื้�อหุ้นร้อยละ 35 ในบริษทัยอ่ยแห่งหนึ+ง (บริษทั วนัอพั จาํกดั) จากผูถื้อหุ้น
เดิม ทาํใหส้ดัส่วนการถือหุ้นเปลี+ยนเป็นร้อยละ 99.99 และในปี 2551 บริษทัไดจ้ดัตั�งบริษทัยอ่ย 2 บริษทั โดยมีสดัส่วนในการถือ
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หุ้นร้อยละ 99.99 ประกอบดว้ย บริษทั อารียา แมนเนจเมน้ต ์จาํกดั เพื+อดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละบริหารนิติบุคคล
อาคารชุด และ บริษทั คูลสเปซ จาํกดั เพื+อดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์และในปี 2552 บริษทัไดจ้ดัตั�งบริษทัยอ่ยเพิ+มอีก 1 
บริษทั โดยมีสดัส่วนในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 คือ บริษทั ไวตลิ์ฟวงิ จาํกดั เพื+อดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์นอกจากนี�
ในปี 2553 บริษทัไดจ้ดัตั�งบริษทัย่อยเพิ+มอีก 1 บริษทั โดยมีสดัส่วนในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 คือ บริษทั ชิลลส์เปซ จาํกดั เพื+อ
ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และต่อมาในปี 2557 บริษทัไดจ้ดัตั�งบริษทัยอ่ยเพิ+มอีก 1 บริษทั โดยมีสัดส่วนในการถือหุ้น
ร้อยละ 99.99 คือ บริษทั อารียา คอนวเินียน สโตร์ จาํกดั เพื+อดาํเนินการดา้นธุรกิจคา้ปลีก 
  

บริษทัเริ+มดาํเนินธุรกิจดา้นการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทจดัสรรที+ดินเพื+อขายและรับจา้งปลูกสร้างบา้นซึ+ งเป็น
โครงการบา้นเดี+ยวทั�งหมด ต่อมาในปี 2548 บริษทัเริ+มขายบา้นสร้างก่อนขาย ทั�งบา้นเดี+ยวและทาวน์เฮา้ส์ 3 และ 4 ชั�น และในปี 
2549-2554 บริษทัไดเ้พิ+มสินคา้หลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั�น ตกแต่งพร้อมอยู ่
เพื+อตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในตลาด 
 นอกจากนี�  ในปี 2556 บริษทัไดเ้ริ+มดาํเนินธุรกิจคอมมิวนิตี�มอลล ์แถวสุขุมวทิ 77 ชื+อว่า พิคคาเดลี+ แบงคอ็ก 

 
2) สรุปภาพรวมและการเปลี�ยนแปลงที�สําคญั 
 ในวนัที+ 26 มีนาคม พ.ศ. 2556 ผูถื้อหุ้นอนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กู้ทุกประเภท ชนิดระบุชื+อผูถื้อหรือไม่ระบุชื+อ 
มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้หุน้กูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ วงเงินรวมไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท โดยจะออก
และเสนอขายเพยีงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั หรือหลายครั� งก็ได ้ 

   ในวนัที+ 26 เมษายน พ.ศ. 2556 ที+ประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั มีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั จาํนวน 
191,600,000 บาท จากเดิมทุนจดทะเบียน 949,600,000 ลา้นบาท เป็น 758,000,000 บาท โดยการตดัหุ้นที+เตรียมไวร้องรับใบสําคัญ
แสดงสิทธิที+จะซื�อหุน้สามญั บริษทัไดจ้ดทะเบียนการลดทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์มื+อวนัที+ 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2556 

   ในวนัที+ 14 มิถุนายน พ.ศ. 2556 ที+ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครั� งที+ 2/2556 มีมติอนุมติัการเพิ+มทุนจดทะเบียนของบริษทั จาก
เดิมจาํนวน 758,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จาํนวน 980,000,000 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จาํนวน 222,000,000 หุ้น 
มูลค่าที+ตราไวหุ้้นละ 1 บาท บริษทัได้จดทะเบียนการเพิ+มทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์มื+อวนัที+ 27 มิถุนายน พ.ศ. 2556 โดยหุ้นที+ออก
และชาํระแลว้จากการเพิ+มทุนดงักล่าวจาํนวน 222,000,000 บาท (222 ลา้นหุ้น หุ้นละ 1 บาท) ไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยเ์มื+อ
วนัที+ 26 กนัยายน พ.ศ. 2556 และมีส่วนเกินมูลค่าหุน้จาํนวน 144,300,000 บาท 

ในวนัที+ 20 สิงหาคม พ.ศ. 2556  อนุมติัการออกและเสนอขาย และจดัสรรหุ้นสามญัเพิ+มทุนของบริษทัต่อผูถ้ือหุ้นเดิม
ของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) ตามสัดส่วนจาํนวนหุ้นที+ผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู ่ 

ในวนัที+ 27 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2557 ที+ประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นครั� งที+ 1/2557 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทุก
ประเภท ชนิดระบุชื+อผูถื้อหรือไม่ระบุชื+อ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้หุ้นกูด้ ้อยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ 
วงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั หรือหลายครั� งก็ได ้

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 บริษทัมีโครงการที+เปิดดาํเนินการจาํนวน 34 โครงการ และมีอีก 1 โครงการที+เป็นคอมมู
นิตี�มอลล ์มีชื+อโครงการว่า Pickadaily Bangkok รวมทั�งสิ�น 35 โครงการ ดงันี�  

 
 



  

 
แบบ ��-� ปี 2557 

บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี�  จาํกดั (มหาชน) 

- 3> - 

ลาํดับ โครงการ ที�ตั(ง ประเภทสินค้า 

1 อารียา บุษบา ลาดพร้าว 130 บา้นเดี+ยว 

2 อารียา สวนา 3 เกษตร-นวมินทร์ บา้นเดี+ยว 

3 อารียา เมทโทร เกษตร-นวมินทร์ บา้นเดี+ยว 

4 อารียา โคโม่ บางนา บางนา บา้นเดี+ยว 

5 เดอะ วลิเลจ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ บา้นเดี+ยว/บา้นแฝด 

6 
เดอะวลิเลจ คอทเทจ 
กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์

ไทรนอ้ย บา้นเดี+ยว 

7 เดอะ คลัเลอร์ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ ทาวน์เฮา้ส์ 

8 แอทโฮม เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

9 อารียา โมวา เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

10 อารียา ทูบี เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

11 อารียา เดลี+  เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

12 เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี+ยม บางนา บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

13 เดอะ คลัเลอร์ส บางนา ก.ม.10 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

14 เดอะ วลิเลจ บางนา บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

15 เดอะคลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.�2 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

16 เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา ก.ม.8 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

17 เดอะ วลิเลจ บางนา ก.ม.8 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

18 เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี+ยม รังสิต-ลาํลูกกา รังสิต ทาวน์เฮา้ส์ 

19 อารียา แมนดารีน่า สุขมุวิท 77 สุขมุวิท 77 ทาวน์เฮา้ส์ 

20 เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา ดอนเมือง-สรงประภา ทาวน์เฮา้ส์ 

21 เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา เฟส 2 ดอนเมือง-สรงประภา ทาวน์เฮา้ส์ 

22 อารียา แมนดารีน่า เกษตร-นวมินทร์ เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

?> เดอะวลิเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ ไทรนอ้ย ทาวน์เฮา้ส์ 

?1 เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี+ยม กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ ไทรนอ้ย ทาวน์เฮา้ส์ 

?� เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ ไทรนอ้ย ทาวน์เฮา้ส์ 

?� เอ สเปซ อโศก อโศก-รัชดา คอนโดมิเนียม 
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ลาํดับ โครงการ ที�ตั(ง ประเภทสินค้า 

?$ เอ สเปซ เกษตร เกษตร-นวมินทร์ คอนโดมิเนียม 

?4 เอ สเปซ มี เกษตร  เกษตร-นวมินทร์ คอนโดมิเนียม 

?3 เอ สเปซ เพลย ์รัชดา-สุทธิสาร รัชดา-สุทธิสาร คอนโดมิเนียม 

>2 เอ สเปซ สุขุมวทิ 77 สุขมุวิท 77 คอนโดมิเนียม 

>� เอ สเปซ มี สุขมุวทิ 77 สุขมุวิท 77 คอนโดมิเนียม 

>? เอ สเปซ มี บางนา บางนา คอนโดมิเนียม 

>> เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รัชดา อโศก-รัชดา คอนโดมิเนียม 

>1 เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ รัตนาธิเบศร์ คอนโดมิเนียม 

>� Pickadaily Bangkok สุขมุวิท 77 คอมมิวนิตี�  มอลล ์
 

 

3) ผลการดําเนินงานที�ผ่านมา 
 

• รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  
รายไดข้องบริษทัประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายที+ดินและบา้น ซึ+งรับรู้เมื+อไดร้ับชาํระครบถว้นตามสญัญาจะซื�อจะขายและได้
โอนกรรมสิทธิz ให้กบัผูซื้�อแลว้ และรายไดจ้ากการรับจา้งสร้างบา้น ซึ+งรับรู้รายไดต้ามสดัส่วนของงานที+ทาํเสร็จ โดยรายไดส่้วน
ใหญ่ของบริษทัมาจากการขายที+ดินและบา้น   
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ตารางรับรู้รายได้ในปี 2557, ^]]6 และปี ^]]5 ของบริษัท โดยแยกตามประเภทของอสังหาริมทรัพย์ 
 

หน่วย ลา้นบาท หน่วย ลา้นบาท หน่วย ลา้นบาท หน่วย ลา้นบาท หน่วย ลา้นบาท หน่วย ลา้นบาท

คอนโด 152     264     711     1,303  722     806     37       46       13       33       170     319         

บา้นเดี+ยว/บา้นแฝด 89       443              -              -                -                 -   67       324             -              -          -            -   

ทาวน์เฮา้ส์ 749     2,020  608     2,175  522     1,540  690     1,913  569     1,654  568     1,441      

ที+ดิน          -              -            -              -            -              -   1         154     1         65       - -

ยอดรวม 990     2,727  1,319  3,478  1,244  2,346  795     2,437  583     1,752  738     1,760      
% เพิ+มขึ�นจากปีกอ่น -25% -22% 6% 48% 36% 39% -21% 0%

รบัรูร้ายได้ขาย

โครงการ 2557 2556 2555 2557 2556 2555

 
 

คอนโดมิเนียม  ในปี ?��$ ยอดขายคอนโดมิเนียมลดลงกวา่ปี ?��� เนื+องจากภาวะทางการเมืองที+ยงัไม่มีความแน่นอนในช่วงตน้
ปีถึงไตรมาส > บริษทัฯจึงไม่ไดท้าํการตลาดมากเท่าที+ควร  ดว้ยเหตุว่า ไม่มีความมั+นใจต่อผลตอบรับของตลาดคอนโดมิเนียม  
แต่หลงัจากที+ภาวะการเมืองเริ+มคลี+คลาย ในไตรมาสที+ 1 และบริษทัฯเริ+มมีความมั+นใจมากขึ�น  จึงเริ+มเตรียมแผนการตลาดเพื+อ
เพิ+มยอดขายของคอนโดมิเนียมในไตรมาสที+ � ของปี ?��4  สาํหรับยอดรับรู้รายไดใ้นปี ?��$ และปี 2556 ลดลงเนื+องมาจาก
โครงการต่างๆ นั�นอยูร่ะหว่างการก่อสร้าง แต่ทว่าบริษทัฯ เร่งดาํเนินการก่อสร้างเพื+อให้สามารถรับรู้รายไดใ้นปี ?��4 ทั�งนี� มี
คอนโดมิเนียม ? แห่งที+จะแลว้เสร็จและสามารถส่งมอบไดใ้นไตรมาส ? ของปี ?��4 มูลค่าโครงการรวม 2,763 ลา้นบาท ซึ+ง ณ 
วนัที+ >� ธ.ค. ?��$ มี backlog 830 ลา้นบาทหรือร้อยละ 70 ของมูลค่าโครงการ 
 
ทาวน์เฮ้าส์  เป็นสินคา้หลกัของบริษทั  โดยมุ่งกลุ่มลูกคา้ที+มีรายไดน้อ้ยถึงปานกลางค่อนขา้งสูง ทั�งหมดรวม 19 โครงการ มูลค่า
โครงการรวม 12,875 ลา้นบาท หรือจาํนวน 4,860 หน่วย ซึ+งเป็นส่วนที+เปิดเพิ+มใหม่ในปี ?��$ จาํนวน 4 โครงการมูลค่าขายรวม 
2,033 ลา้นบาท และรับรู้รายไดร้วมทั�งสิ�น ตลอดปี เท่ากบั ��  ลา้นบาท 
 
บ้านเดี�ยว  ในปี ?��$ บริษทัไดเ้ปิดโครงการบา้นเดี+ยวรูปแบบใหม่  และรับรู้รายไดบ้างส่วนในช่วงปลายปี ?��$ จาํนวน 4$ ลา้น
บาทหรือร้อยละ ?� ของทั�งโครงการ โดยมุ่งกลุ่มลูกคา้ที+มีรายไดป้านกลางค่อนขา้งสูง 
 

• ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  
เพิ+มขึ�นจากปี ?��� ประมาณ ร้อยละ � (?��$ ร้อยละ �$ ปี?��� ร้อยละ �?) ในช่วงตน้ปีถึงไตรมาส 1 มีการปรับตวัของราคาวสัดุ
ก่อสร้าง เพิ+มขึ�นโดยประมาณ ร้อยละ �.2 ของมูลค่าโครงการ อีกทั�งมีการปรับคุณภาพของวสัดุที+ใชใ้หมี้คุณภาพสูงขึ�น เพื+อให้
ลูกคา้ไดรั้บสินคา้ที+มีคุณภาพสูงขึ�นและแข่งขนักบัคู่แข่งได ้ บริษทัจึงจดัสรรงบประมาณเพิ+มเติมในส่วนนี�  แต่ยงัคงรักษาระดบั
ราคาไวอ้ยา่งเดิม 
 

• อตัรากาํไรขั(นต้น 
บริษทัฯ มีกาํไรขั�นตน้ใน ปี ?��$ จาํนวน  42�.�  ลา้นบาทและปี ?��� จาํนวน ��?.$ ลา้นบาท ในปี ?���  ���.� ลา้นบาท คิด
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เป็นร้อยละ >>.2 และ>$.4  และ >$.> ตามลาํดบั ลดลงจากปี ?��� ประมาณร้อยละ 1.4 เนื+องจาก ตน้ทุนที+เพิ+มขึ�น  แต่ใน
ขณะเดียวกนัก็มีการปรับราคาขายสูงขึ�นดว้ย ทาํใหอ้ตัราการลดลงของกาํไรขั�นตน้นอ้ยกว่าตน้ทุนที+เพิ+มขึ�น แนวโนม้ในอนาคต
บริษทัฯ คาดวา่จะรักษาอตัรากาํไรขั�นตน้ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ในปี ?��$ 

 

• กาํไรที�ยังไม่เกดิขึ(นจากมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 

 ในปี ?��$ บริษทัฯ มีกําไรที+ยงัไม่เกิดขึ�นจากมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุนจาํนวน �?.� ลา้นบาท   ซึ+ ง
อสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุนดังกล่าวเป็นศูนย์สรรพสินค้าโดยจดัแบ่งพื�นที+สําหรับให้เช่า ย่านสุขุมวิท  บริษัทฯแสดง
อสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซึ+ งประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้
(Income  Approach) ขอ้สมมติฐานหลกัที+ใช้ในการประเมินราคาดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราการเช่าพื�นที+ อตัราการเพิ+มค่าเช่า 
อตัราคิดลด และอตัราผลตอบแทน นอกจากนั�นเป็นรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเกี+ยวกบัอสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน และ
รายไดป้ระเภทอื+นๆของบริษทั  

 

• ค่าใช้จ่ายการในขาย 
บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายจาํนวน >?2.> ลา้นบาท ในปี ?��$ >21.1 ลา้นบาทในปี ?��� และ ?�?.> ลา้นบาท ในปี ?��� คิด
เป็นร้อยละต่อยอดรับรู้รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์คือ �>.� และ �$.1 และ �1.> ตามลาํดบั  จะเห็นไดว้่าค่าใชจ้่ายในการ
ขายลดลงเนื+องจากเนน้การทาํการตลาดแนวราบแต่เพยีงอยา่งเดียว  ซึ+งทาํให้บริษทัฯสามารถควบคุมค่าใชจ่้ายการขายและ
การตลาดไดดี้  เนื+องจากมีความเชี+ยวชาญในตลาดและตวัสินคา้ ทั�งนี�ค่าใชจ่้ายการขาย รวมถึงค่าธรรมเนียมโอนและภาษีธุรกิจ
เฉพาะจาํนวนร้อยละ 1.> ไวแ้ลว้ดว้ย ทั�งนี� ในปี ?��4 จะมีค่าใชจ่้ายการขายคอนโดมิเนียมเพิ+มขึ�นอยา่งแน่นอน แต่ก็จะสมัพนัธ์
กบัยอดขายและยอดรับรู้รายไดด้ว้ยเหตุว่าบริษทัฯ ทาํการตลาดเพื+อขายและโอนของ ? โครงการในปี ?��4 
 

• ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการบริหารจาํนวน >3>.� ในปี ?��$ จาํนวน ?4$.4 ลา้นบาทในปี ?��� และ ?$$.� ลา้นบาทในปี ?��� คิด
เป็นร้อยละต่อยอดรับรู้รายได ้ ��.1และ ��.3 และ ��.� ตามลาํดบั จะเห็นไดว้า่อตัราค่าใชจ่้ายบริหารไม่ไดเ้พิ+มขึ�นจากเดิม ดว้ย
เหตุวา่บริษทัฯ ไดเ้ตรียมการรองรับการขยายตวัของการรับรู้รายไดแ้ละยอดขายที+จะเพิ+มขึ�นตั�งแต่ปี ?��� แลว้ 
 

• ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
ในปี ?��$ มีตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน �1�.� ลา้นบาท ในปี ?��� จาํนวน 3�.1 ลา้นบาทและ �?.> ลา้นบาทในปี ?��� 
คิดเป็นร้อยละต่อยอดรับรู้รายไดคื้อ �.$  และ �.� และ >.1 ตามลาํดบั การที+ตน้ทุนทางการเงินสูงขึ�น ส่วนหนึ+งมาจากการที+บริษทั
ฯเบิกเงินกูโ้ครงการนอ้ยลงแต่มาใชแ้หล่งที+มาของเงินจาก หุ้นกูแ้ละ ตัoวเงินระยะสั�น ซึ+งโดยวธีินี�บริษทัฯสามารถบนัทึกตน้ทุน
ทางการเงินเขา้เป็นตน้ทุนโครงการอสงัหาริมทรัพยไ์ดเ้พียงบางส่วนตามมาตรฐานการบญัชีที+กาํหนดโดย ประมาณ ร้อยละ 2.� 
ของตน้ทุนเงินกูที้+ออกโดยหุน้กู ้ ในขณะที+ในปี ?��$ มีหุ้นกูเ้พียงทั�งสิ�น >,��� ลา้นบาท ในขณะที+ ปี ?��� มีการออกหุน้กูเ้พียง
จาํนวน �,��� ลา้นบาท และในปี ?��� ไม่มีการออกหุน้กูเ้ลย 
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• กาํไรสุทธิ 
ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557 บริษทั และบริษทัย่อยมีกาํไรสุทธิ 44.2 ลา้นบาท เพิ+มขึ�นร้อยละ ??�.? จาก 13.8 ลา้นบาท ของปีก่อน 
โดยมีอตัรากาํไรสุทธิ ร้อยละ 1.7  ของรายไดร้วม ปัจจยัหลกัจากการเพิ+มขึ�นของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายได้
อื+นจากกาํไรที+ยงัไม่เกิดขึ�นจากมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน  และการเพิ+มขึ�นของค่าใช้จ่ายและค่าใช้จ่าย
ทางการเงินร้อยละ ?2.� ในขณะที+ อตัรากาํไรขั�นตน้ อยูที่+ร้อยละ 33  อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน อยู่ที+ร้อยละ 1.7 ของรายได้
รวม สาํหรับอตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล อยูที่+ร้อยละ 27.3 ของกาํไรก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล  
 ผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัย่อยมีกาํไรสุทธิ ในปี 2556 และ ปี 2555 จาํนวน 13.8 ลา้นบาท และ 94.3 ลา้น
บาท ตามลาํดบั ปี 2556 บริษทัมีกาํไรสุทธิลดลงจากปี ?��� จาํนวน 80.5 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 85.4  เนื+องจากมีค่าใช้จ่ายใน
การขายและค่าใชจ้่ายในการบริหารรวมถึงตน้ทุนทางการเงินที+เพิ+มสูงขึ�น 91.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 15.4 
 จากผลการดาํเนินงานที+กล่าวมาข้างต้น เมื+อพิจารณาถึงอตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกําไรของบริษัท 
(Profitability Ratio) ในปี 2557  2556 และ 2555 บริษทัมีอตัรากําไรขั�นต้น ร้อยละ >>.2 และ>$.4  และ >$.> ตามลาํดบั และ
บริษทัมีอตัรากาํไรสุทธิเท่ากบัร้อยละ �.�,   0.8 และ �.� ตามลาํดบั ในขณะเดียวกนั บริษทัมีอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ เท่ากบั
ร้อยละ 1.4 และ 0.5 และ 3.8 ในปี 2557  2556 และ 2555 ตามลาํดบั    
 

• ปัจจัยและอิทธิพลที�มีผลต่อการดําเนินงานในอนาคต 
ตลาดอสังหาริมทรัพยเ์ริ+มร้อนแรงตั�งแต่ปี 2555 เป็นตน้มา จนมาถึงปี 2556 เพราะมีปัจจยับวกเขา้มาสนบัสนุนหลาย

ประการ เช่น อตัราดอกเบี�ยที+อยูใ่นภาวะทรงตัว และภาครัฐมีการเร่งผลกัดนัโครงการขนาดใหญ่ อาทิ ระบบรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน ระบบป้องกนันํ�าท่วม และโครงการรถไฟความเร็วสูง เป็นตน้  

แต่ในช่วงไตรมาสที+ 4 ปี 2556 ไดเ้กิดความไม่แน่นอนทางการเมืองในประเทศขึ�น ทาํให้ผูบ้ริโภคชะลอการตดัสินใจ
ซื�อที+อยู่อาศยั ซึ+ งจากปัจจยัดงักล่าวคาดว่าจะทาํใหต้ลาดอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2557 เกิดการชะลอตวัลงอย่างหลีกเลี+ยงไม่ได ้แต่
เมื+อสถานการณ์การเมืองเริ+มคลี+คลายในช่วงครึ+ งปีแรก ของ ปี 2557  จะทาํใหเ้ศรษฐกิจสามารถปรับตวัดีขึ�นได ้ความเชื+อมั+นของ
ผูบ้ริโภคจะทยอยกลบัคืนมาและภาวะเศรษฐกิจที+ดีขึ�น ก็จะส่งผลใหต้ลาดอสังหาริมทรัพยส์ามารถกลบัสู่ภาวะปกติได ้ 

ตลาดอสงัหาริมทรัพยแ์นวราบ รอบตวัเมืองยงัคงสามารถขยายตวัไดอ้ยา่งต่อเนื+องเนื+องจากพฤติกรรมของครอบครัว
ใหม่เปลี+ยนไปและการขนส่งมวลชลที+จะขยายตวัในอนาคตเริ+มมีความชดัเจนมากขึ�น ในขณะที+ความไม่ชดัเจนทางการเมืองเริ+ม
มีความคงตวัมากขึ�น แต่ทว่าการขยายตวัของเศรษฐกิจอาจยงัไม่มากพอ ปัญหาการเงินของต่างประเทศอาจส่งผลกระทบต่อราคา
สินคา้หรือวสัดุก่อสร้างได ้ แต่ดว้ยว่าตลาดแนวราบ ทาวน์เฮาส์ บา้นแฝด บา้นเดี+ยว ยงัคงมีความตอ้งการอยูอ่ยา่งต่อเนื+องอนัเห็น
จากการเติบโตของการโอนอสงัหาริมทรัพยแ์นวราบยงัคงเพิ+มขึ�น 

ในขณะที+คอนโดมิเนียมมีอตัราการเติบโตโดยรวมไม่มากนกั ส่วนที+มีการเติบโตมกัเป็นแนวสถานีรถไฟฟ้าเป็นส่วน
ใหญ่แต่ทว่าราคาของโครงการที+ใกลส้ถานีรถไฟฟ้าก็สูงกว่าราคาที+ห่างออกไปมาก อีกมุมหนึ+งคอนโดมิเนียมที+ใกลแ้หล่ง
ศูนยก์ารคา้และแหล่งชุมชนก็ยงัมีความตอ้งการอยูไ่ม่นอ้ย ดว้ยวา่โครงการศูนยก์ารคา้ขนาดใหญ่เริ+มขยายตวัออกสู่ชานเมือง 
ดงันั�นโครงการที+มีทาํเลใกลแ้หล่งชุมชนและศูนยก์ารคา้แต่ราคาไม่สูงมาก ก็ยงัมีความตอ้งการเช่นเดียวกนั โครงการประเภท
หลงันี� จะมีราคาถูกกว่าโครงการที+ติดสถานีรถไฟฟ้า สาํหรับบริษทัฯแลว้มุ่งเนน้ทาํเลใกลแ้หล่งชุมชนและศูนยก์ารคา้ ที+มีราคาไม่
สูงมาก  ที+ผูที้+ทาํงานในบริเวณดงักล่าวสามารถซื�อหรือเช่าไดใ้นราคาที+เหมาะกบัรายไดข้องตนเอง 
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4) ฐานะการเงิน 
 

4.1 สินทรัพย์ 
 ^]]` ^]]a ^]]] 
สินทรัพยร์วม (ลา้นบาท) ��,3��.� 4,344.� �,$4�.?2 
เพิ+มขึ�นจากปีก่อน (ลา้นบาท) ?,3�4.1 ?,?2?.3  
ร้อยละที+เพิ+มขึ�น >>.2 >?.�  
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
(ลา้นบาท) 

3,41�.$ �,3>�.4 �,$$>.$ 

เพิ+มขึ�นจากปีก่อน(ลา้นบาท) ?,323.3 �,��4.�  
ร้อยละที+เพิ+มขึ�น 1?.2 ?2.�  
 
สินทรัพยท์ี+เพิ+มขึ�นโดยส่วนใหญ่ ในปี ?��$ เป็นการเพิ+มของอสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการพฒันา โดยเป็นการซื�อที+ดิน จาํนวน
ประมาณ �,�22 ลา้นบาท เพื+อพฒันาและส่งมอบในปี ?��4 ในหลายพื�นที+ เช่น สุขมุวทิ $$ บางบวัทองไทรนอ้ย  บางนาส่วน
ขยายและรัตนาธิเบศร์ ในขณะที+ ปี ?��� ที+เพิ+มขึ�น เป็นการซื�อที+ดิน สุขมุวิท $$ ดอนเมืองสรงประภา และบางนา 
ส่วนที+เหลือเป็นตน้ทุนก่อสร้างโครงการแนวราบที+สร้างไวใ้ห้พร้อมขายในปี ?��4 จาํนวน > โครงการที+สร้างเกือบแลว้เสร็จใน
ปี ?��$ พร้อมส่งมอบใหลู้กคา้ในปี ?��4 รวมถึงการก่อสร้างคอนโดมิเนียมใน > โครงการโดยที+ ? โครงการใชเ้งินค่าก่อสร้าง
ในปี ?��$ ประมาณ �>$.2 ลา้นบาทและพร้อมจะส่งมอบหรือรับรู้รายไดใ้นปี ?��4 ส่วนอีกโครงการหนึ+ง ไดด้าํเนินการก่อสร้าง
ไปแลว้กวา่ร้อยละ $$.� เป็นมูลค่าประมาณ 2,141.1 ลา้นบาท 
 

• เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 
กระแสเงินสด  รอบ 31 ธนัวาคม 2555 ถึง 2557 เป็นดงันี�   

 

 ^]]` ^]]a ^]]] 
กระแสเงินสดจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี+ยนแปลงในสินทรัพย์
และหนี� สินดาํเนินงาน 

�,4�4.� �,??�.� 204.0 

การเปลี+ยนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนี� สิน ->,�1�.2 -?,$�1.� -646.2 
จ่ายภาษีเงินได ้ -?>.3 -��.� -?3.4 
รวมกระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน -�,$�2.> -�,�11.� -1$?.2 
กระแสเงินสดจากการลงทุน -?4�.> -?>2.4 -?13.2 
กระแสเงินสดจากการจดัหาเงิน ?,�13.> �,��3.2 4�4.1 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ+มขึ�น/-ลดลง สุทธิ ��?.$ -���.1 �>$.1 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดยกมาตน้งวด �24.? ??1.� 4$.? 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดคงเหลือปลายงวด ??2.3 �24.? ??1.� 
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ณ วนัที+ >� ธนัวาคม ?��$ บริษทัมีรายการเงินสดและเทียบเท่าเงินสดเพิ+มขึ�นจากปี ?��� จาํนวน  ��?.$ ลา้นบาท จากการที+
บริษทัจะมีกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี+ยนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงานเพิ+มขึ�น  �3>.2 ลา้นบาท แต่
ขณะเดียวกนับริษทัก็ลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการพฒันาเพิ+มขึ�น 422 ลา้นบาท ซึ+งส่วนหนึ+งมาจากการเพิ+มขึ�นจาก
กระแสเงินสดจากการจดัหาเงิน 
 

• เงินมัดจําที�ดิน 
 
 ^]]` ^]]a ^]]] 
เงินมดัจาํที+ดิน (ลา้นบาท) >1$.2 $1?.2 1�.3 
เพิ+มขึ�น/-ลดลงจากปีก่อน ->3�.0 $22.�  
 
สาํหรับเงินมดัจาํที+ดินนั�นลดลงจากปีก่อน >3� ลา้นบาทเพราะมีการรับโอนที+ดินในปี ?��$จากการมดัจาํที+ดินในปี ?��� และมดั
จาํที+ดินใหม่สาํหรับโครงการที+จะรองรับการขยายตวัของยอดขาย ส่วนปี ?��� ที+เพิ+มขึ�นจากปี ?��� นั�นเป็นการมดัจาํที+ดินใน 1 
ทาํเล ซึ+งโดยส่วนใหญ่ไดร้ับโอนแลว้ในปี?��$ ส่วนที+เหลือจะรับโอนในปี ?��4 
 
• อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 
 

 ^]]` ^]]a ^]]] 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน (ลา้นบาท) ��2.? 1??.> ?4�.� 
เพิ+มขึ�น/-ลดลงจากปีก่อน (ลา้นบาท) 4$.3 �12.4  
 
ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2557   บริษทัมีอสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุนระหว่างพฒันาเพื+อใหเ้ช่าเท่ากบั 510.2 ลา้นบาท เพิ+มขึ�น 87.9 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 20.8 จากปี 2556 เท่ากบั 422.3 ลา้นบาท  ปัจจยัหลกัจากกาํไรที+ยงัไม่เกิดขึ�นจากการปรับมูลค่า
ยติุธรรมจาํนวน 62.6 ลา้นบาท และ งานระหว่างก่อสร้างที+เพิ+มขึ�นระหวา่งงวดของคอมมิวนิตี�มอลล ์ แห่งใหม่อีก ? แห่ง  
ประมาณ ?�.> ลา้นบาท 
 
ในงวดปัจจุบนั อสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุนไดก่้อสร้างแลว้เสร็จเป็นส่วนใหญ่ อสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุนขา้งตน้เป็นศูนย์
สรรพสินคา้โดยจดัแบ่งพื�นที+สาํหรับใหเ้ช่า บริษทัแสดงอสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุนดว้ยมูลค่ายติุธรรมซึ+งประเมินโดยผู้
ประเมินราคาอิสระโดยใชเ้กณฑว์ธีิพจิารณาจากรายได ้  (Income Approach) ตามรายงานของผูป้ระเมินราคาลงวนัที+ 30  
ธนัวาคม 2557 ขอ้สมมติฐานหลกัที+ใชใ้นการประเมินราคาดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราการเช่าพื�นที+ อตัราการเพิ+มค่าเช่า อตัราคิด
ลด และอตัราผลตอบแทน  
 
ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 บริษทัมีอสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุนระหว่างพฒันาเพื+อใหเ้ช่าเท่ากบั 422.3 ลา้นบาท โดย
เพิ+มขึ�น 140.8 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 50.0  เมื+อเปรียบเทียบกบัปี 2555 เท่ากบั 281.5 ลา้นบาท เนื+องจากในปีนี�บริษทัไดห้นัมา
จบัธุรกิจใหม่คือ การทาํคอมมิวนิตี�มอลล ์ชื+อ พคิาเดลี+ แบงค็อก และประเมินราคาโดยวิธี Income Approach 
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• ที�ดินอาคารและอุปกรณ์ 
 

 ^]]` ^]]a ^]]] 

ที+ดินอาคารและอุปกรณ์ ��?.2 >$$.? ?�1.� 
เพิ+มขึ�น/-ลดลงจากปีก่อน �41.4 ��>.�  

 

ที+ดินอาคารและอุปกรณ์สุทธิเพิ+มขึ�นในปี ?��$ จากการเพิ+มเติมอาคารสาํนกังานใหญ่ส่วนที+ยงัไม่แลว้เสร็จจากปี ?���และการ
ลงทุนในแบบอลูมิเนียมฟอร์มที+ใชใ้นงานก่อสร้างทาวน์เฮาส์และบา้นแฝดและคอนโดมิเนียม ซึ+งสามารถนาํไปใชง้านไดต้ลอด
ปี?��4 มีเพยีงส่วนนอ้ยที+จะตอ้งซื�อเพิ+มเติม สาํหรับปี ?��� ที+เพิ+มขึ�นจากปี ?��� นั�นส่วนใหญ่จากการก่อสร้างอาคารสาํนกังาน
ใหญ่ 
 
• การตั(งสํารองและความเพียงพอของค่าเผื�อหนี(สงสัยจะสูญ 

ค่าเผื+อหนี�สงสัยจะสูญประเมินโดยการวเิคราะห์ประวติัการชาํระหนี�  และการคาดการณ์เกี+ยวกบัการชาํระหนี�ในอนาคตของลูกคา้ 
ลูกหนี� จะถูกตดัจาํหน่ายบญัชีเมื+อทราบว่าเป็นหนี� สูญ 
 
 
• อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงานที�สําคัญ  
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ปี 2557, 2556 และ 2555 เท่ากบัร้อยละ 0.4 เท่า 1.5 เท่า และ 2.9 เท่า ตามลาํดบั  เนื+องจาก บริษทั
มียอดจองจากปลายปี 2556 มารับรู้รายไดใ้นครึ+ งแรกของปี 2557 ถึงแมว้่าภาวะเศรษฐกิจของตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นช่วง ช่วง
ครึ+ งปีแรกของปี 2557 จะอยู่ในช่วงชะลอตัวก็ตามแต่ภาวการณ์ตลาดก็ยงัเติบโตดีกว่าช่วงปลายปี 2556 ที+เกิดการชะลอตัว   
นอกจากนี� อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ปี 2556 ลดลงจากปี 2555 จาก 2.9 เป็น 1.5 เท่า ท ั�งนี� เป็นไปตามกาํไรสุทธิที+ลดลง อีก
ทั�งปัจจยัเสริมจากความขดัแยง้ทางการเมือง และภาวะเศรษฐกิจที+มีความไม่แน่นอน ผูบ้ริโภคชะลอกาํลงัซื�อ 
 

4.2 หนี(สิน 
 
 ^]]` ^]]a ^]]] 
หนี� สินรวม 3,24?.3 �,�?3.1 1,>��.? 
เพิ+มขึ�นจากปีก่อน ?,3�>.� �,$�>.?  
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน ?,��3.� �,???.$ 3�?.3 
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
   ที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี 

 
�,�14.$ 

 
$�>.3 

 
��$.4 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สุทธิจากส่วนที+ 
   ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี 

 
$3?.> 

 
?,2?1.� 

 
2,450.0 
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หนี� สินรวมที+เพิ+มขึ�นจากการเพิ+มขึ�นของ หุน้กูจ้าํนวน ?,2��.2 ลา้นบาท และตัoวสญัญาใชเ้งินและเจา้หนี�การคา้ รวม 1,234.7 ลา้น
บาท และการลดของเงินกูย้มืจากธนาคารสาํหรับใชใ้นโครงการ ->>$.1 ลา้นบาท 
 

• หุ้นกู้  
ณ 31 ธันวาคม 2557 ยอดหุ้นกู้มีจาํนวน 3,511 ลา้นบาท เพิ+มขึ�น จากปี 2556 จาํนวน 2,011 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 

134  โดยวนัที+ 27 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2557 ที+ประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นของบริษทัฯได้มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทุก
ประเภท ชนิดระบุชื+อผูถื้อหรือไม่ระบุชื+อ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้ หุ้นกู้ดอ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ 
เป็นวงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท ซึ+ งออกเป็นสกุลเงินบาท และ/หรือ สกุลเงินต่างประเทศในจาํนวนเทียบเท่า อตัราดอกเบี�ย
ขึ�นอยูก่บัภาวะตลาดในขณะที+ออกและเสนอขายหุ้นกูใ้นแต่ละครั� ง โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราว
เดียวกนัหรือ หลายครั� งก็ได ้บริษทั จึงออกหุน้กู ้จาํนวน 2 ครั� ง ในปี 2557  

ครั� งที+หนึ+ง  เมื+อวนัที+ 11 เมษายน พ.ศ. 2557 บริษทัออกจาํหน่ายหุ้นกูจ้าํนวน 1,500 ลา้นบาท (จาํนวน 1,500,000 หน่วย 
หน่วยละ 1,000 บาท) เป็นหุน้กูช้นิดระบุชื+อผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อ    หุ้นกู ้โดยมีอตัราดอกเบี�ย
ร้อยละ 5.95 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนภายใน 3 ปี   

ครั� งที+สอง เมื+อวนัที+ 31 ตุลาคม 2557 บริษทัออกจาํหน่ายหุน้กูจ้าํนวน 1,500 ลา้นบาท (จาํนวน 1,500,000 หน่วย หน่วย
ละ 1,000 บาท) เป็นหุน้กูช้นิดระบุชื+อผูถ้ือ ไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อ    หุน้กู ้โดยมีอตัราดอกเบี�ยร้อยละ 
5.95 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนภายใน 3 ปี  ทั�งนี�บริษทัสามารถไถ่ถอนไดก่้อนครบกาํหนด   

เปรียบเทียบกบั ปี 2556 บริษทัไดมี้การออกและเสนอขายหุน้กูเ้ป็นครั� งแรก โดยออกและเสนอขาย 2 ครั� ง คือ  
ครั� งที+หนึ+ ง เมื+อวนัที+ 12 เมษายน พ.ศ. 2556 บริษทัออกจาํหน่ายหุ้นกู้จาํนวน 511 ลา้นบาท (จาํนวน 511,000 หน่วย 

หน่วยละ 1,000 บาท) เป็นหุ้นกูช้นิดระบุชื+อผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้โดยมีอตัราดอกเบี�ยใน
ปี 2557 และ 2556 ร้อยละ 5.90 และ 5.75 ต่อปี ตามลาํดบั และมีกาํหนดชาํระคืนภายใน 3 ปี 

ครั� งที+สอง เมื+อวนัที+ 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 บริษทัออกจาํหน่ายหุ้นกู้จาํนวน 989 ลา้นบาท (จาํนวน 989,000 หน่วย 
หน่วยละ 1,000 บาท) เป็นหุ้นกูช้นิดระบุชื+อผูถื้อ ไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ โดยที+อตัราดอกเบี�ย
ร้อยละ 6.10 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนภายใน 2 ปี  ทั�งนี�บริษทัสามารถไถ่ถอนไดก่้อนครบกาํหนด และ บริษทัไดไ้ถ่ถอนก่อน
ครบกาํหนดทั�งจาํนวนเมื+อวนัที+ 31 ตุลาคม 2557  

 
• ตัbวแลกเงนิระยะสั(น  

ณ 31 ธนัวาคม  2557 ยอดคงคา้งตัoวแลกเงินระยะสั�น จาํนวน 1,596.81 ลา้นบาท เพิ+มขึ�นจาํนวน 642.66 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 67.35  จาก 954.16 ลา้นบาท ใน ปี 2556  เนื+องจากเป็นการกูเ้พื+อนาํมาใชใ้นการลงทุนก่อสร้างโครงการแนวราบและแนวสูง
เพื+อรองรับการรับรู้รายไดที้+จะเกิดขึ�นในปี 2558  แทนการกูเ้งินธนาคาร อีกทั�งตัoวแลกเงินระสั�น  มีอตัราดอกเบี�ยที+ถูกกวา่อตัรา
ดอกเบี�ยการกูย้มืธนาคารและเป็นการกูที้+ไม่มีหลกัประกนั  
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• สภาพคล่อง 
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กระแสเงินสดจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี+ยนแปลงในสินทรัพยแ์ละ
หนี� สินดาํเนินงาน 

�,4�4.� �,??�.� 204.0 

การเปลี+ยนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนี� สิน ->,�1�.2 -?,$�1.� -646.2 
จ่ายภาษีเงินได ้ -?>.3 -��.� -?3.4 
รวมกระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน -�,$�2.> -�,�11.� -1$?.2 
 
กระแสเงินสดจากการดาํเนินงานส่วนใหญ่ใช่ไปกบัโครงการอสงัหาริมทรัพยก์ารพฒันาในการเตรียมตวัเพื+อสร้างรายได้
หลงัจากที+สภาพการเมืองอยูใ่นภาวะปกติแลว้ ทาํใหบ้ริษทัมีโครงการพร้อมรับรู้รายได ้มากกวา่ ?,�22 ลา้นบาทสาํหรับแนวราบ
และอีกกวา่ ?,�22 ลา้นบาทสาํหรับคอนโดมิเนียม 
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กระแสเงินสดจากการลงทุน -?4�.> -?>2.4 -?13.2 
 

กระแสเงินสดจากการลงทุนในปี ?��$ ส่วนใหญ่เป็นการลงทุนในที+ดินอาคารและอุปกรณ์ คือสาํนกังานใหญ่ อลูมิเนียมฟอร์มที+
ใชใ้นโครงการก่อสร้างทั�งแนวราบและแนวสูงที+สามารถใชง้านไดอ้ีกเป็นระยะเวลานานกว่า > ปี โดยซื�อเพิ+มเติมเฉพาะส่วน
นอ้ยที+เปลี+ยนแปลง 
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กระแสเงินสดจากการจดัหาเงิน ?,�13.> �,��3.2 4�4.1 

 
กระแสเงินสดจากการจดัหาเงินไดม้าจากการออกหุน้กูแ้ละชาํระคืนหุน้กูสุ้ทธิ จาํนวน ?,2��.2  ลา้นบาท สาํหรับเงินกูย้มืระยะ
ยาวจากธนาคารนั�นการเบิกและชาํระคืนสุทธิเท่ากบัชาํระคืนประมาณ  ->>$.1 ลา้นบาท โดยใชว้งเงินตัoวเงินระยะสั�นมาแทนเพื+อ
เป็นการลดภาระดอกเบี�ย 
 
• อตัราส่วนสภาพคล่อง 

บริษัทมีอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที+ 31 ธันวาคม 2557 เท่ากับ  2.31 เท่า ลดลงจาก 3.30 เท่า ในปี 2556 และ 3.35 
เท่า ในปี 2555 อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วในระยะเวลาดงักล่าว เท่ากบั 0.13 เท่า, 0.37 เท่า และ 0.12 เท่า ตามลาํดบั  

 
อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หนี�  ณ 31 ธนัวาคม 2557 เท่ากบั 9.27 เท่า  ลดลงจาก 11.92 เท่าในปี 2556 และ 10.41 เท่าใน ปี 

2555 โดยมีระยะเวลาในการชาํระหนี� เฉลี+ยเท่ากบั 38.83 วนั  30.62 วนั และ 35.07 วนั ตามลาํดบั 
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• อตัราอตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงินที�สําคญั 
 

การดํารงอัตราส่วนหนี(สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  
ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  บริษทัมีอตัราส่วนหนี� สินรวมต่อส่วนของผูถ้ือหุ้นเป็น 3.16 เท่า เพิ+มขึ�นจาก 2.15 เท่า 

ในปี 2556 และ 1.75 เท่า ในปี 2555 ทั�งนี� การเพิ+มดงักล่าวสอดคลอ้งกบัจาํนวนโครงการที+บริษทักาํลงัพฒันามูลค่าตน้ทุนรวม
กว่า 10,000 ลา้นบาท ซึ+ งโครงการดังกล่าวจะทยอยรับรู้รายได้ในอนาคต ตั� งแต่ ปี 2558 และ 2559 เป็นต้นไป ในมูลค่าขาย 
15,000 ลา้นบาท ซึ+งจะทาํให้อตัราส่วนหนี� สินรวมต่อส่วนของผูถ้ือหุน้เริ+มลดลง  

ในการออกหุน้กูค้รั� งที+ 1/2556 ที+จะครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2559  หุน้กูค้รั�งที+ 2/2556 ที+จะครบกาํหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ.2558 ที+ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถไถ่ถอนไดก่้อนครบกาํหนด และ หุน้กูค้รั�งที+ 1/2557 ที+จะครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2560 บริษทั
จะตอ้งดาํรงอตัราส่วนหนี� สินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Net Debt to Equity Ratio) ในอตัราส่วนไม่เกิน 3 : 1 ตามงบการเงินรวม 
ณ วนัสิ�นงวดบญัชีรายไตรมาสหรือวนัสิ�นปีบญัชี ของผูอ้อกหุน้กู ้ตามขอ้กาํหนดสิทธิของหุ้นกูแ้ต่ละชุดดงักล่าว 

ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 บริษทัยงัคงดาํรงอตัราส่วนหนี� สินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ในอตัราส่วน 2.82  เท่า ซึ+ ง
ยงัคงเป็นไปตามขอ้กาํหนดสิทธิของหุน้กูด้งักล่าว  

 


