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ส่วนที ่3. ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีสํ่าคญั  
 

งบการเงนิ 
1) รายงานการตรวจสอบ 

ผูส้อบบญัชี 
 

   ปี           ช่ือผูส้อบบญัชี            เลขท่ี  บริษทั  
 2556 นางสาววภิาวรรณ ปัทวนัวเิวก   4795 บริษทั เคพีเอม็จี ภมิูไชย สอบบญัชี จาํกดั 
 2557 นายชยพล ศุภเศรษฐนนท ์   3972 บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั* 
 2558 นางสาววรรณาพร จงพีรเดชานนท ์ 4098 บริษทั เคพีเอม็จี ภมิูไชย สอบบญัชี จาํกดั 
 

การตรวจสอบงบการเงนิสําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2556 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะและงบการเงินรวมของบริษทั และไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข 
ลงวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2557 

การตรวจสอบงบการเงินสําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะและงบการเงินรวมของบริษทั และไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข 
ลงวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2558 

การตรวจสอบงบการเงินสําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2558 

 ผูต้รวจสอบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะและงบการเงินรวมของบริษทั และไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข 
ลงวนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2559 
 
 
 
 
 
 
 
* การเปล่ียนแปลงผูส้อบบญัชี ในปี 2556-2558 ตาม พระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั *แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั 
(ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๔๔ มาตรา ๗  
 
มาตรา ๑๒๐ ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้สามญัประจาํปีแต่งตั้งผูส้อบบญัชี และกาํหนด จาํนวนเงินค่าสอบบญัชีของบริษทัทุกปี ในการแต่งตั้งผูส้อบบญัชีจะ
แต่งตั้งผูส้อบบญัชีคนเดิมอีกก็ได ้นั้นตามนโยบายของคณะกรรมการบริษทันั้นกาํหนดใหบ้ริษทัมีการเปรียบเทียบค่าสอบบญัชีอยา่งนอ้ย 3 รายทุกปี
เพื่อเปรียบเทียบค่าธรรมเนียมในการสอบบญัชี นอกจากนั้นแลว้ยงัทาํใหเ้กิดประโยชน์สูงสุดแก่ผูถื้อหุน้อีกดว้ย 
 
สาํหรับค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี 3 ปีหลงัสุดสามารถดูไดท่ี้ หวัขอ้ท่ี 9.5 ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี  หรือในส่วนท่ี 3-2-9 หนา้ 13 
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2) ตารางสรุปงบการเงนิรวม 
      

(หน่วย : ลา้นบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 
  2558  2557  2556  

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน       
สินทรัพย์       
สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 305.81 2.38 220.89 1.85 108.21 1.20 

เงินลงทุนชัว่คราว 0.08 - 0.08 - - - 
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอ่ืน 35.09 0.27 28.35 0.24 28.45 0.32 
โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 10,930.65 84.99 9,841.68 82.31 6,931.78 77.12 
เงินมดัจาํค่าท่ีดิน 80.00 0.62 347.00 2.90 742.00 8.26 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 63.40 0.50 27.97 0.23 62.74 0.70 
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 11,415.03 88.76 10,465.97 87.53 7,873.18 87.60 

เงินฝากธนาคารท่ีใชค้ ํ้าประกนั 193.93 1.51 292.10 2.44 211.67 2.35 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 535.23 4.16 510.20 4.27 422.26 4.70 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 411.24 3.20 400.01 3.35 377.24 4.20 
อาคารบนท่ีดินเช่า 153.41 1.19 161.96 1.35 - - 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 26.20 0.20 19.82 0.17 9.06 0.10 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 13.64 0.11 7.98 0.07 17.73 0.20 
เงินมดัจาํการเช่า 60.00 0.47 60.00 0.50 60.00 0.66 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 52.51 0.42 38.48 0.32 17.01 0.19 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,446.16 11.26 1,490.55 12.47 1,114.97 12.40 

รวมสินทรัพย์ 12,861.19 100.00 11,956.52 100.00 8,988.15 100.00 
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(หน่วย : ลา้นบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. 
ร้อย
ละ 

  2558  2557  2556 
 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 
   

  
 

หน้ีสินหมุนเวียน 
   

  
 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและ 
   

  
 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 1,610.31 12.52 2,159.07 18.06 1,222.68 13.60 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 278.70 2.17 226.47 1.89 128.10 1.42 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน       
ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 692.29 5.38 1,648.67 13.79 753.94 8.39 
เงินกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอ่ืน       
ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 111.49 0.87 - - - - 
หุน้กูท่ี้ถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 1,509.35 11.74 - - - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน       
ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  48.61 0.38 45.75 0.38 24.14 0.27 
เงินประกนัการก่อสร้าง       
ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 208.36 1.62 127.60 1.07 85.02 0.95 
ค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้ 166.02 1.29 198.73 1.66 127.70 1.42 
เงินมดัจาํท่ีดิน - - - - - - 
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 1.33 0.01 1.26 0.01 0.69 0.01 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 49.26 0.38 120.60 1.01 43.23 0.48 
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 4,675.72 36.36 4,528.15 37.87 2,385.50 26.54 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน    
  

 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 932.62 7.25 792.34 6.63 2,024.49 22.52 
เงินกูร้ะยะยาวจากบุคคลอ่ืน - - 111.49 0.93 111.49 1.24 
หุน้กู ้ 3,996.60 31.07 3,511.00 29.36 1,500.00 16.69 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 43.69 0.34 63.16 0.53 40.16 0.45 
เงินประกนัสาธารณูปโภค 11.98 0.09 6.88 0.06 7.56 0.08 
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 18.10 0.14 15.91 0.13 10.82 0.12 
ประมาณการหน้ีสินจากคดีความ 16.60 0.13 16.60 0.14 17.28 0.19 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 75.56 0.59 37.36 0.31 32.06 0.36 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 5,095.15 39.61 4,554.74 38.09 3,743.86 41.65 

รวมหนีสิ้น 9,770.87 75.96 9,082.89 75.96 6,129.36 68.19 
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(หน่วย : ลา้นบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 
  2558  2557  2556  
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       
ส่วนของผู้ถอืหุ้น       
ทุนเรือนหุน้       

ทุนท่ีออกและชาํระแลว้ 980.00 7.62 980.00 8.20 980.00 10.90 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 669.21 5.20 669.21 5.60 669.21 7.45 
กาํไรสะสม        
จดัสรรเป็นสาํรองตามกฎหมาย 66.65 0.52 57.25 0.48 54.96 0.61 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,374.46 10.69 1,167.17 9.76 1,154.62 12.85 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,090.32 24.04 2,873.63 24.04 2,858.79 31.81 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 12,861.19 100.00 11,956.52 100.00 8,988.15 100.00 
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(หน่วย : ลา้นบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 
  2558  2557  2556  

รายการในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
      

รายได้ 
      

      รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 5,398.02 99.45 2,437.56 95.24 1,752.48 96.94 
      รายไดจ้ากการรับจา้งสร้างบา้น       
      และขายวสัดุก่อสร้าง 3.27 0.06 0.46 0.02 10.18 0.56 
      กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากมูลค่ายติุธรรม       
      ของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -25.85 -0.48 62.62 2.45 - - 
      รายไดอ่ื้น 52.40 0.97 58.72 2.29 45.10 2.49 
รวมรายได้ 5,427.84 100.00 2,559.36 100.00 1,807.76 100.00 

ค่าใช้จ่าย       
     ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 4,016.73 74.00 1,632.08 63.77 1,089.73 60.28 
     ตน้ทุนรับจา้งสร้างบา้น       
     และขายวสัดุก่อสร้าง 1.45 0.03 11.60 0.45 9.39 0.52 
     ค่าใชจ่้ายในการขาย 535.84 9.87 320.28 12.51 304.37 16.84 
     ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 436.04 8.03 393.58 15.38 287.76 15.92 
     ตน้ทุนทางการเงิน 166.34 3.06 145.05 5.67 91.39 5.05 
รวมค่าใช้จ่าย 5,156.40 94.99 2,502.59 97.78 1,782.64 98.61 

กาํไรก่อนภาษีเงินได้จากการดําเนินงาน
ต่อเน่ือง 

271.44 5.00 56.77 2.22 25.12 1.39 

     ภาษีเงินได ้ -54.75 -1.01 -15.50 -0.61 -11.34 -0.63 
กาํไรสําหรับปี 216.69 3.99 41.27 1.61 13.78 0.76 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปี – สุทธิ
จากภาษี 

- - 2.98 0.12 - - 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 216.69 3.99 44.25 1.73 13.78 0.76 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 0.22 
 

0.04 
 

0.02 
 

     กาํไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท)  
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(หน่วย : ลา้นบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 
  2558  2557  2556  

รายการในงบกระแสเงินสด       
กระแสเงินสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน       
กาํไรสาํหรับงวด 216.69 -10,125.70 41.27 -2.36 13.78 -0.89 
รายการปรับปรุง       
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 50.13 -2,342.52 40.22 -2.30 31.11 -2.01 
   ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ - - 1,632.03 -93.24 1,089.73 -70.55 
   ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ - - 0.35 -0.02 -0.01 0.00 
   ประมาณการหน้ีสินคดีฟ้องร้อง - - - - -2.62 0.17 
   ขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายเคร่ืองใช้
สาํนกังาน 

 
- 

 
- 

 
7.92 

 
-0.45 

 
-3.43 

 
0.22 

   กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากมูลค่ายติุธรรมของ 
   อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

 
25.85 

 
-1,207.94 

 
-62.62 

 
3.58 

 
- 

 
- 

   กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน -0.16 7.48 0.18 -0.01 - - 
   ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 2.19 -102.34 8.82 -0.50 1.73 -0.11 
   ภาษีเงินได ้ 54.75 -2,558.41 15.50 -0.89 11.34 -0.74 
   ดอกเบ้ียรับ -7.21 336.92 -10.00 0.57 -7.47 0.48 
   ตน้ทุนทางการเงิน 166.35 -7,773.36 145.05 -8.29 91.39 -5.92 
กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลง
ในสินทรัพย์และหนีสิ้นดาํเนินงาน 

 
508.59 

 
-23,765.87 

 
1,818.62 

 
-103.90 

 
1,225.55 

 
-79.35 

   ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอ่ืน -14.63 683.64 -0.33 0.02 -12.08 0.78 
   โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา -710.33 33,192.99 -3,485.33 199.11 -1,978.14 128.07 
   เงินมดัจาํท่ีค่าท่ีดิน 267.00 -12,476.64 -347.00 19.83 -742.00 48.04 
   สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน -27.61 1,290.19 35.49 -2.03 -45.02 2.91 
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน -14.02 655.14 -4.16 0.24 -58.46 3.78 
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 29.53 -1,379.91 61.46 -3.51 -7.77 0.50 
   เงินประกนัการก่อสร้าง 80.76 -3,773.83 42.57 -2.43 7.37 -0.48 
   ค่างวดท่ียงัไม่รับรู้เป็นรายได ้ -32.71 1,528.50 71.03 -4.06 87.05 -5.63 
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน -71.34 3,333.64 77.37 -4.42 -0.09 0.01 
   เงินประกนัสาธารณูปโภค 5.10 -238.32 -0.68 0.04 -0.75 0.05 
   จ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน - - - - -0.56 0.04 
   จ่ายชาํระหน้ีสินจากคดีความ - - -0.68 0.04 - - 
   หน้ีสินอ่ืน 37.86 -1,769.16 5.31 -0.30 -4.04 0.27 
   จ่ายภาษีเงินได ้ -60.34 2,819.63 -23.95 1.37 -15.64 1.01 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) -2.14 100.00 -1,750.28 100.00 -1,544.58 100.00 
กจิกรรมดาํเนินงาน       
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(หน่วย : ลา้นบาท) 30-มิ.ย. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 
  2558  2557  2556  

รายการในงบกระแสเงินสด       
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน       
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนั (เพ่ิมข้ึน) 
ลดลง  

 
98.17 

 
-2,749.86 

 
-80.43 

 
28.09 

 
59.23 

 
-25.66 

ซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -50.88 1,425.21 -25.32 8.85 -140.71 60.96 
ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -55.38 1,551.26 192.67 67.30 -158.48 68.66 
จาํหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - - 7.64 -2.67 3.73 -1.62 
ดอกเบ้ียรับ 7.28 -203.92 10.07 -3.52 7.09 -3.07 
ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -2.76 77.31 -5.58 1.95 -1.68 0.73 
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน -3.57 100.00 -286.29 100.00 -230.82 100.00 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ       
จ่ายตน้ทุนทางการเงิน -486.05 -536.30 -407.50 -18.96 -295.32 -17.80 
จ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั - - -29.40 -1.37 -30.32 -1.83 
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูร้ะยะสั้นจากสถาบนั
การเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 

-548.76 -605.49 936.39 43.57 259.82 15.65 

หุน้กูเ้พ่ิมข้ึน 1,994.94 2,201.18 3,000.00 139.58 1,500.00 90.42 
เงินกูร้ะยะยาวจากบุคคลอ่ืนเพ่ิมข้ึน - - - - 111.49 6.72 
เงินสดรับจากการออกหุน้สามญั - - - - 366.30 22.08 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,193.66 2,420.46 1,355.14 63.05 1,198.85 72.26 
ชาํระเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -3,009.76 -3,320.93 -1,692.56 -78.75 -1,428.24 -86.09 
ชาํระคืนหุน้กู ้ - - -989.00 -46.02 - - 
ชาํระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน -53.40 -58.92 -23.82 -1.10 -23.57 -1.41 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)       
กจิกรรมจัดหาเงิน 90.63 100.00 2,149.25 100.00 1,659.01 100.00 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด       
เพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 84.92  112.68  -116.39  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 
มกราคม 

220.89  108.21  224.60  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วนัส้ิน
งวด 

305.81  220.89  108.21  
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*อัตราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ( Net Debt to Equity Ratio) คาํนวณตามหลักเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในข้อกาํหนดสิทธิของ “หุ้นกู้ของ บริษัท 
อารียา พรอพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2556 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2559”,  “หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 
1/2557 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”,  “หุ้นกู้ของ บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2557 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 ท่ีผู้
ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกาํหนด”  และ “หุ้นกู้ของ บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2558 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2559” และ หุ้นกู้ของ บริษทั อารียา พรอพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2558 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 ผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อน
ครบกาํหนด” ข้อ 6.2 หน้าท่ีท่ีผู้ออกหุ้นกู้ต้องปฏิบัติ 6.2.11 เง่ือนไขทางการเงิน  
**อ้างถึงมติท่ีประชุมคณะกรรมการ คร้ังท่ี 2/2558 บริษทังดจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดาํเนินงานประจาํปี 2557 
 

 

อตัราส่วนทางการเงนิ 
ม.ค. - 
ธ.ค. 

ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - ธ.ค. 

  2558 2557 2556 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

 
   

    อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 2.44 2.31 3.30 
    อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.09 0.13 0.37 
    อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า 0.00 0.51 0.65 
    อตัราส่วนหมุนเวยีนลกูหน้ีการคา้ เท่า 170.27 165.10 1,213.67 
    ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย วนั 2.14 2.21 0.30 
    อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ เท่า 0.39 0.20 0.17 
     ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย วนั 943.45 1,862.38 2,109.65 
    อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี เท่า 15.91 10.45 11.92 
    ระยะเวลาชาํระหน้ีเฉล่ีย วนั 22.94 34.94 30.62 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทํากาํไร (Profitability Ratio)    
    อตัรากาํไรขั้นตน้ % 25.61 32.58 37.82 
    อตัรากาํไรสุทธิ % 4.00 1.61 0.76 
    อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 16.64 1.44 0.51 
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    
    อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 3.53 0.39 1.47 
    อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 52.69 7.87 3.65 
    อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ เท่า 0.44 0.24 0.23 
อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)    
    อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 3.16 3.16 2.15 
    อตัราส่วนหน้ีสินธนาคารต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 1.08 1.64 1.42 
   * อตัราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 2.83 2.82 1.92 
    อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย เท่า 2.63 1.82 0.53 
    อตัราการจ่ายเงินปันผล    % N/A** N/A 220.02 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

คาํอธิบายและการวเิคราะห์จากผู้บริหาร 
ภาพรวมภาวะเศรษฐกจิไทยไตรมาสทีส่ี่ 2558 และ ภาวะรวมเศรษฐกจิไทยในปี 2558 
 
เศรษฐกิจไทยในไตรมาสท่ีส่ีของปี 2558 ขยายตวัร้อยละ 2.8 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 2.9 ในไตรมาสก่อนหนา้ ในดา้นการ
ใชจ่้าย มีปัจจยัสนบัสนุนจากการปรับตวัดีข้ึนของอุปสงคภ์ายในประเทศ โดยเฉพาะการขยายตวัเร่งข้ึนของ การลงทุนภาครัฐ 
การใชจ่้ายภาคครัวเรือนและภาครัฐ และการปรับตวัดีข้ึนของการลงทุนภาคเอกชน ในขณะท่ีการ ส่งออกสินคา้ปรับตวัลดลง
และเป็นขอ้จาํกดัต่อการขยายตวัทางเศรษฐกิจมากข้ึน ในดา้นการผลิต สาขาก่อสร้าง ขยายตวัสูง สาขาโรงแรมและภตัตาคาร 
และสาขาบริการอ่ืนๆ ขยายตวัในเกณฑดี์ สาขาอุตสาหกรรมขยายตวัต่อเน่ือง แต่สาขาเกษตรกรรมไดรั้บผลกระทบจากภยัแลง้
และเป็นขอ้จาํกดัต่อการขยายตวัทางเศรษฐกิจ และเม่ือปรับผลของ ฤดูกาลออกแลว้ เศรษฐกิจไทยในไตรมาสท่ีส่ีของปี 2558 
ขยายตวัร้อยละ 0.8 จากไตรมาสท่ีสามของปี 2558 (QoQ_SA) รวมทั้งปี 2558 เศรษฐกิจไทยขยายตวัร้อยละ 2.8 
 

 
 
เศรษฐกจิไทยในไตรมาสทีส่ี่ของปี 2558 และทั้งปี 2558 
 1) การใช้จ่ายภาคครัวเรือน ขยายตวัร้อยละ 2.5 เร่งข้ึนจากการขยายตวัร้อยละ 1.8 ในไตรมาสก่อนหนา้ โดยไดรั้บ
ปัจจยัสนบัสนุนจากการขยายตวัต่อเน่ืองของรายจ่ายบริโภคสินคา้ไม่คงทน และการหดตวัชา้ลงของรายจ่ายในหมวดรถยนตน์ัง่ 
สอดคลอ้งกบัการขยายตวัเร่งข้ึนของการใชก้ระแสไฟฟ้า ปริมาณการจาํหน่ายนํ้ามนัดีเซล และปริมาณการจาํหน่ายนํ้ามนัเบนซิน
และแก๊สโซฮอล ์ในขณะท่ีปริมาณการจาํหน่ายรถยนตน์ัง่ลดลงร้อยละ 11.9 เทียบกบัการลดลงร้อยละ 24.6 ในไตรมาสก่อนหนา้ 
ส่วนหน่ึงเป็นผลจากการเร่งซ้ือรถยนตก่์อนการปรับข้ึนภาษีสรรพสามิตรถยนตท่ี์มีผลบงัคบัใชใ้นวนัท่ี 1 มกราคม 2559 ความ
เช่ือมัน่ของผูบ้ริโภคเก่ียวกบัภาวะเศรษฐกิจโดยรวมปรับตวัดีข้ึนมาอยูท่ี่ระดบั 63.6 จากระดบั 61.8 ในไตรมาสก่อนหนา้ 
รวมทั้งปี 2558 การใชจ่้ายภาคครัวเรือนขยายตวัร้อยละ 2.1 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 0.6 ในปี 2557 

 
2) การลงทุนรวม  ขยายตวัร้อยละ 9.4 ปรับตวัดีข้ึนจากการลดลงร้อยละ 2.6 ในไตรมาสก่อนหนา้ โดยการลงทุน

ภาครัฐ ขยายตวัร้อยละ 41.4 เร่งข้ึนจากการขยายตวัร้อยละ 21.9 ในไตรมาสท่ีสาม ตามการขยายตวัของการลงทุนภาครัฐบาล
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ร้อยละ 55.8 ซ่ึงส่วนหน่ึงเป็นผลมาจากการเบิกจ่ายในโครงการเพ่ือพฒันาระบบบริหารจดัการทรัพยากรนํ้าและระบบขนส่งทาง
ถนนระยะเร่งด่วน ประกอบกบัการลงทุนของรัฐวสิาหกิจขยายตวัร้อยละ 16.3 ในขณะท่ีการลงทุนภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ 1.9 
ปรับตวัดีข้ึนจากการลดลงร้อยละ 10.1 ในไตรมาสก่อนหนา้ เป็นผลจากการลงทุนในหมวดเคร่ืองมือเคร่ืองจกัรท่ีขยายตวัร้อยละ 
2.7 ดชันีความเช่ือมัน่ทางธุรกิจอยูท่ี่ระดบั 49.7 ปรับตวัดีข้ึนจากระดบั 46.7 ในไตรมาสก่อนหนา้ 
รวมทั้งปี 2558 การลงทุนรวมขยายตวัร้อยละ 4.7 โดยการลงทุนภาครัฐขยายตวัร้อยละ 29.8 และการลงทุนภาคเอกชนลดลงร้อย
ละ 2.0 
 

3) การส่งออกสินค้า มีมูลค่า 52,253 ลา้นดอลลาร์ สรอ.ลดลงร้อยละ 7.9 โดยปริมาณการส่งออกลดลงร้อยละ  5.4 และ
ราคาสินคา้ส่งออกลดลงร้อยละ 2.7 เน่ืองจากเศรษฐกิจประเทศคู่คา้หลกัยงัชะลอตวั และราคาสินคา้ส่งออกลดลงตามราคา
นํ้ามนัดิบและราคาสินคา้เกษตรในตลาดโลก สินค้าส่งออกที่ลดลง ไดแ้ก่ ขา้ว ยางพารา มนัสาํปะหลงั ปิโตรเคมี ผลิตภณัฑ์
ปิโตรเลียม เคมีภณัฑ ์ เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ อยา่งไรกต็าม สินค้าส่งออกที่ขยายตัว ไดแ้ก่ ยานยนต ์ เคร่ืองปรับอากาศ และ
แผงวงจรรวมและช้ินส่วนการส่งออกไปยงัตลาดสหรัฐอเมริกา สหภาพยโุรป จีน ญ่ีปุ่น อาเซียนเดิม (5) และออสเตรเลียลดลง 
แต่การส่งออกไปตลาด CLMV ขยายตวัต่อเน่ือง เม่ือหกัการส่งออกทองคาํท่ียงัไม่ข้ึนรูปออกแลว้ มูลค่าการส่งออกในรูปเงิน
ดอลลาร์ สรอ. ลดลงร้อยละ 8.5 ในขณะท่ีการส่งออกในรูปเงินบาทเพิม่ขึน้ร้อยละ 0.9 โดยมีมูลคาํการส่งออก 1,872 พนัลา้นบาท 
รวมทั้งปี 2558 มูลคาํการส่งออกสินคา้ลดลงร้อยละ 5.6 โดยปริมาณการส่งออกและราคาส่งออกลดลงร้อยละ 3.4 และร้อยละ 
2.3 ตามลาํดบั และในรูปของเงนิบาท มูลค่าการส่งออกลดลงร้อยละ 0.5 
 

4) สาขาอุตสาหกรรม  ขยายตวัร้อยละ 0.8 ชะลอตวัลงเลก็นอ้ยจากการขยายตวัร้อยละ 1.0 ในไตรมาสก่อนหนา้ กลุ่ม
อุตสาหกรรมที่ขยายตัว ไดแ้ก่ ยานยนต ์ ผลิตภณัฑ์ยางและพลาสติก ปิโตรเลียม อาหารและเคร่ืองด่ืม ในขณะท่ีกลุ่ม
อุตสาหกรรมทีล่ดลง ไดแ้ก่ ฮาร์ดดิสกไ์ดรฟ์ เคร่ืองแตงํกาย อุปกรณ์วทิย ุโทรทศัน์ และเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ อตัราการใชก้าํลงั
การผลิตเฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 63.4  
รวมทั้งปี 2558 การผลิตสาขาอุตสาหกรรมขยายตวัร้อยละ 0.9 ดชันีผลผลิตอุตสาหกรรมเพิ่มข้ึนร้อยละ 0.3 อตัราการใชก้าํลงั
การผลิตเฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 64.7 
 

5) สาขาโรงแรมและภัตตาคาร ขยายตวัร้อยละ 5.0 ชะลอตวัลงจากการขยายตวัร้อยละ 12.7 ในไตรมาสก่อนหนา้ โดย
จาํนวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติอยูท่ี่ 7.8 ลา้นคน เพ่ิมข้ึนร้อยละ 3.7 ชะลอตวัลงจากการขยายตวัร้อยละ 24.9 ในไตรมาสก่อนหนา้ 
โดยรายรับจากการท่องเท่ียว 420.6 พนัลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 7.8 และอตัราการเขา้พกัเฉล่ียเท่ากบัร้อยละ 61.8 ลดลงจากร้อย
ละ 64.3 ในช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้  ขอ้มูลล่าสุดในเดือนมกราคมและในช่วงวนัท่ี 1 - 10 กุมภาพนัธ์ 2559 จาํนวน
นกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางผา่นทาํอากาศยานสุวรรณภมิูเพ่ิมข้ึนร้อยละ 17.1 และร้อยละ  18.5 ตามลาํดบั  
รวมทั้งปี 2558 สาขาโรงแรมและภตัตาคารขยายตวัร้อยละ 14.0 โดยมีนกัท่องเท่ียว 29.9 ลา้นคน เพ่ิมข้ึนร้อยละ 20.4 มีรายรับ
จากการท่องเท่ียว 1,523.6 พนั ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 22.0 และอตัราการเขา้พกัเฉล่ียเท่ากบัร้อยละ 61.7 
 

6) สาขาการก่อสร้าง ขยายตวัร้อยละ 23.9 เร่งข้ึนจากการขยายตวัร้อยละ 9.4 ในไตรมาสก่อนหนา้ เป็นผลจากการ
ก่อสร้างภาครัฐท่ีขยายตวัสูงร้อยละ 54.5 โดยการก่อสร้างของรัฐบาลขยายตวัร้อยละ 66.8 และการก่อสร้างรัฐวิสาหกิจขยายตวั
ร้อยละ 15.8 ในขณะท่ีการก่อสร้างภาคเอกชนลดลงร้อยละ 1.3 สอดคลอ้งกบัการปรับตวัลดลงของเคร่ืองช้ีสาํคญัๆ ทั้งพ้ืนท่ีรับ
อนุญาตก่อสร้างในเขตเทศบาล ปริมาณการจาํหน่ายผลิตภณัฑเ์หลก็ และปริมาณการจาํหน่ายปูนซีเมนต ์ 
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รวมทั้งปี 2558 การผลิตสาขาก่อสร้างขยายตวัร้อยละ 15.8 โดยการก่อสร้างภาครัฐและภาคเอกชนขยายตวั ร้อยละ 33.7 และร้อย
ละ 0.7 ตามลาํดบั 
 

7) สาขาเกษตรกรรม ลดลงร้อยละ 3.4 เทียบกบัการลดลงร้อยละ 5.5 ในไตรมาสก่อนหนา้ เน่ืองจากผลผลิตพืชเกษตร
สาํคญัลดลงจากผลกระทบของภยัแลง้ พืชผลสาํคญัท่ีลดลง ไดแ้ก่ ขา้วเปลือก ยางพารา ปาลม์นํ้ามนั ออ้ย และไมผ้ล สาํหรับ
ราคาสินคา้เกษตรโดยรวมลดลงร้อยละ 5.8 เม่ือรวมกบัการลดลงของปริมาณผลผลิตส่งผลใหร้ายไดเ้กษตรกรลดลงร้อยละ 8.8  
รวมทั้งปี 2558 การผลิตสาขาเกษตรกรรมลดลงร้อยละ 4.2 สอดคลอ้งกบัดชันีผลผลิตสินคา้เกษตร ราคาสินคา้เกษตร และรายได้
เกษตรกรลดลงร้อยละ 5.3 ร้อยละ 5.9 และร้อยละ 10.8 ตามลาํดบั 
 
แนวโน้มเศรษฐกจิไทย ปี 2559  
 

สศช. คาดว่าเศรษฐกจิไทยในปี 2559 จะขยายตวัร้อยละ 2.8 – 3.8 โดยมค่ีากลางที่ร้อยละ 3.3 เร่งขึน้จากการขยายตัว
ร้อยละ 2.8 ในปี 2558 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจาก (1) การเร่งข้ึนของการใชจ่้ายและการลงทุนภาครัฐ ตามกรอบงบประมาณ
รายจ่ายและอตัราการเบิกจ่ายในปีงบประมาณ 2559 ท่ีสูงข้ึน ประกอบกบัความคืบหนา้ของโครงการลงทุนดา้นโครงสร้าง
พ้ืนฐานของภาครัฐท่ีส่งผลใหอ้ตัราการเบิกจ่ายของรัฐวสิาหกิจเพ่ิมข้ึน (2) แรงส่งจากมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจท่ีรัฐบาล
ประกาศเพ่ิมเติมในช่วงเดือนกนัยายน 2558 – มกราคม 2559 (3) แนวโนม้การอ่อนค่าของเงินบาท ซ่ึงจะช่วยใหมู้ลค่าการส่งออก
ในรูปเงินบาทขยายตวัเร่งข้ึนและส่งผลใหร้ายรับและสภาพคล่องของผูป้ระกอบการดีข้ึนต่อเน่ืองจากในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 
(4) ราคานํ้ามนัท่ีคาดวา่จะอยูใ่นระดบัตํ่ากวา่ปี 2558 ซ่ึงจะสนบัสนุนอาํนาจซ้ือของประชาชนและภาคธุรกิจ และสนบัสนุนการ
ดาํเนินนโยบายการเงินผอ่นคลายอยา่งต่อเน่ือง และ (5) การขยายตวัอยา่งต่อเน่ืองของภาคการท่องเท่ียวทั้งน้ี คาดวา่มูลคาํการ
ส่งออกสินคา้จะขยายตวั ร้อยละ 1.2 การบริโภคของครัวเรือนและการลงทุนรวมขยายตวัร้อยละ 2.7 และร้อยละ 4.9 ตามลาํดบั 
อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปอยูใ่นช่วงร้อยละ (-0.1) - 0.9 และบญัชีเดินสะพดัเกินดุลร้อยละ  8.2 ของ GDP 

 
1. ภาวะเศรษฐกจิไทยไตรมาสทีส่ี่ของปี 2558 ในด้านต่างๆ เป็นดงันี ้

 
ด้านการใช้จ่าย  

(1) การใชจ่้ายภาคครัวเรือน : ขยายตวัเร่งขึน้โดยได้รับปัจจัยสนับสนุนจากการขยายตวัของรายจ่าย 
บริโภคสินค้าไม่คงทน และรายจ่ายในหมวดรถยนต์น่ังหดตัวช้าลง ในไตรมาสท่ีส่ีของปี 2558 การใชจ่้ายภาคครัวเรือนขยายตวั
ร้อยละ 2.5 เร่งข้ึนจากการขยายตวัร้อยละ 1.8 ในไตรมาสก่อนหนา้ สอดคลอ้งกบัการขยายตวัเร่งข้ึนของการใชก้ระแสไฟฟ้า 
ปริมาณการจาํหน่ายนํ้ามนัดีเซล และปริมาณการจาํหน่ายนํ้ามนัเบนซินและแก๊สโซฮอลซ่ึ์งขยายตวัร้อยละ 5.1 ร้อยละ 5.5 และ
ร้อยละ 12.4 เร่งข้ึนจากการขยายตวัร้อยละ 2.8 ร้อยละ 5.0 และร้อยละ 12.3 ตามลาํดบั โดยไดรั้บปัจจยัสนบัสนุนจากการลดลง
ของราคานํ้ามนัอยา่งต่อเน่ือง ในขณะท่ีปริมาณการจาํหน่ายรถยนตน์ัง่และรถจกัรยานยนตป์รับตวัลดลงร้อยละ 11.9 และร้อยละ 
3.7 เทียบกบัการลดลงร้อยละ 24.6 และร้อยละ 16.4 ในไตรมาสก่อนหนา้ ตามลาํดบั ส่วนหน่ึงเป็นผลจากการเร่งซ้ือรถยนตก่์อน
การปรับข้ึนภาษีสรรพสามิตรถยนตท่ี์มีผลบงัคบัใชใ้นวนัท่ี 1 มกราคม 2559 ความเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภคเก่ียวกบัภาวะเศรษฐกิจ
โดยรวมปรับตวัดีข้ึนมาอยูท่ี่ระดบั 63.6 จากระดบั 61.8 ในไตรมาสก่อนหนา้  
รวมทั้งปี 2558 การใชจ่้ายภาคครัวเรือนขยายตวัร้อยละ 2.1 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 0.6 ในปี 2557 
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(2) การลงทุนภาคเอกชน : เร่ิมกลบัมาขยายตวัอยา่งชา้ๆหลงัจากหดตวัติดต่อกนั 2 ไตรมาส ซ่ึงเป็นผลจากการ 

ขยายตวัของการลงทุนในหมวดเคร่ืองมือเคร่ืองจกัร 
 (3)  การส่งออก : มูลค่าการส่งออกในรูปเงินดอลล์าร์ สรอ. ลดลงร้อยละ 7.9 โดยปริมาณลดลงร้อยละ 5.4 และราคา

ลดลงร้อยละ 2.7 แต่เม่ือคิดในรูปเงินบาท มูลค่าการส่งออกเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.9    
(4)  ตลาดส่งออก : มูลค่าการส่งออกไปยงัตลาดส่งออกสาํคญัๆ ลดลง โดยเฉพาะตลาดสหรัฐอเมริกา สหภาพยโุรป 

จีน ญ่ีปุ่น อาเซียน (5) และออสเตรเลีย แต่การส่งออกไปตลาด CLMV ขยายตวัต่อเน่ือง 
(5)  การนาํเขา้ : มูลค่าการนาํเขา้ในหมวดวตัถุดิบและสินคา้ขั้นกลาง และหมวดสินคา้อุปโภคบริโภคปรับตวัลดลง 

ในขณะท่ีการนาเขา้ในหมวดสินคา้ทุนและหมวดอ่ืนๆ ขยายตวั 
(6) อตัราการคา้ (Term of Trade) : ปรับตวัเพ่ิมข้ึนจากไตรมาสก่อนหนา้ 
(7) ดุลการคา้ : ดุลการคา้เกินดุลเพ่ิมข้ึน ทั้งเม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้และไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน 
 

ด้านการผลติ  
(1) สาขาเกษตรกรรม : ปรับตวัลดลงเน่ืองจากไดรั้บผลกระทบจากปัญหาภยัแลง้ เม่ือรวมกบัการลดลงของราคา

สินคา้เกษตรส่งผลใหร้ายไดเ้กษตรกรยงัปรับตวัลดลงต่อเน่ือง 
(2)  สาขาอุตสาหกรรม : ขยายตวัสอดคลอ้งกบัการเพ่ิมข้ึนของการผลิตในหมวดยานยนต์ หมวดอาหารและ

เคร่ืองด่ืม และหมวดยางและพลาสติก 
(3) สาขาก่อสร้าง : ขยายตวัเร่งข้ึนตามการเร่งข้ึนของการก่อสร้างภาครัฐ แต่การก่อสร้างภาคเอกชนปรับตวัลดลง 
(4) สาขาอสังหาริมทรัพย ์: ตามการขยายตวัของอุปสงค ์ในขณะท่ีราคาปรับตวัสูงข้ึน โดยเฉพาะราคาท่ีดินและราคา

อาคารชุด 
(5) สาขาโรงแรมและภตัตาคาร :ชะลอตวัลงจากไตรมาสก่อนหนา้ตามการชะลอตวัของจานวนนกัท่องเท่ียว แต่มี

แนวโนม้ปรับตวัดีข้ึนในช่วงปลายไตรมาส 
(6) สาขาการคา้ส่งคา้ปลีก : ขยายตวัเร่งข้ึนตามการปรับตวัดีข้ึนของการใชจ่้ายภาคครัวเรือน 
(7) การจา้งงาน : การจา้งงานรวมเพิ่มข้ึนตามการเพ่ิมข้ึนของการจา้งงานนอกภาคการเกษตร แต่การจา้งงานภาค

เกษตรลดลง ในขณะท่ีอตัราการวา่งงานยงัอยูใ่นระดบัตํ่า 
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ด้านการคลงั  

(1) การจดัเกบ็รายไดสุ้ทธิของรัฐบาล : เพ่ิมข้ึนตามการปรับเพ่ิมอตัราภาษีสรรพสามิตนํ้ามนัดีเซล ภาษีสรรพสามิต
รถยนต ์  และการนาํส่งรายไดจ้ากการประมูลคล่ืนความถ่ี 4G 

(2) การเบิกจ่ายงบประมาณภาครัฐ : การเบิกจ่ายรายจ่ายลงทุนเพ่ิมข้ึนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน แต่ยงัตํ่ากว่า
เป้าหมายการเบิกจ่าย 

(3) ฐานะการคลงั ณ ส้ินไตรมาสแรกของปีงบประมาณ 2559 อยูท่ี่ 386,496.9 ลา้นบาท 
 
ภาวะการเงิน  

(1) อตัราดอกเบ้ียนโยบายทรงตวัอยูท่ี่ร้อยละ 1.5 ต่อปี ในไตรมาสท่ีสองของปี 2558 ขณะท่ีทิศทางการดาํเนิน
นโยบายการเงินของประเทศผูน้าํเศรษฐกิจหลกัในไตรมาสท่ีส่ี มีความแตกต่างกนัมากข้ึน 

(2) อตัราดอกเบ้ียเงินฝากเฉล่ียของธนาคารพาณิชยทุ์กขนาดปรับตวัลดลง ขณะท่ีอตัราดอกเบ้ียเงินกูเ้ฉล่ียทรงตวั
เท่ากบัไตรมาสก่อนหนา้ 

(3) อตัราดอกเบ้ียเงินฝากท่ีแทจ้ริงและอตัราดอกเบ้ียเงินกูท่ี้แทจ้ริงปรับตวัลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ 
(4) เงินฝากและการลงทุนในตัว๋แลกเงิน (B/E) ของธนาคารพาณิชยช์ะลอตวัลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ 
(5) สินเช่ือภาคเอกชนของสถาบนัรับฝากเงินทั้งระบบ ชะลอตวัลงเลก็นอ้ยจากไตรมาสก่อนหนา้ ซ่ึงเป็นผลมาจาก

สินเช่ือภาคครัวเรือนเป็นสาํคญั ขณะท่ีสินเช่ือธุรกิจเร่งตวัข้ึนจากไตรมาสก่อนหนา้ 
(6) สัดส่วนสินเช่ือต่อเงินฝากของธนาคารพาณิชยแ์ละสภาพคล่องส่วนเกินในระบบปรับตวัเพ่ิมข้ึน 
(7) ค่าเงินบาทอ่อนค่าลงตามการคาดการณ์การปรับข้ึนอตัราดอกเบ้ียนโยบายของ FED และความกงัวลต่อการชะลอ

ตวัของเศรษฐกิจจีน 
(8) ดชันีราคาตลาดหลกัทรัพย ์ (SET Index) เคล่ือนไหวผนัผวนในทิศทางท่ีลดลงตามการลดนํ้าหนกัการลงทุนใน

สินทรัพยเ์ส่ียงของนกัลงทุนต่างชาติ 
(9)  อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลปรับตวัลดลงทุกช่วงอายจุากปัจจยันอกประเทศเป็นสาํคญัสวนทางกบัอตัรา

ผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลสหรัฐฯ 
(10) เงินทุนเคล่ือนยา้ยไหลออกสุทธิต่อเน่ืองจากไตรมาสก่อนหนา้ 
(11)   ดุลบญัชีเดินสะพดัเกินดุลเพ่ิมข้ึนทั้งเม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้และช่วงเดือนเดียวกนัของปีก่อน 
(12)   เงินสาํรองระหวา่งประเทศ ณ ส้ินเดือนธนัวาคม 2558 อยูท่ี่ 156.5 พนัลา้นดอลลาร์ สรอ. 
(13)   อตัราเงินเฟ้อทัว่ไป ในไตรมาสท่ีส่ีของปี 2558 อยูท่ี่ร้อยละ -0.9 โดยดชันีราคาในหมวดอาหารปรับตวัเพ่ิมข้ึน 

แต่ดชันีราคาในหมวดท่ีมิใช่อาหารและเคร่ืองด่ืมปรับตวัลดลงต่อเน่ืองตามราคาพลงังาน 
(14)   ดชันีราคาผูผ้ลิตลดลง ร้อยละ 3.0 เน่ืองจากการลดลงของราคาผลผลิตเกษตรกรรม และผลิตภณัฑ ์  

อุตสาหกรรม 
 

2. ความเคลื่อนไหวราคานํ้ามันในไตรมาสที่ส่ีของปี 2558 : ราคานํ้ ามนัดิบปรับตวัลดลงเน่ืองจากปริมาณการผลิตของกลุ่ม 
OPEC และนํ้ามนัดิบคงคลงัของกลุ่ม OECD เพ่ิมสูงข้ึน ในขณะท่ีอุปสงคใ์นตลาดโลกเพ่ิมข้ึนอยา่งชา้ๆ 

 
3. เศรษฐกจิโลกในไตรมาสที่ส่ีและทั้งปี 2558 : ในไตรมาสท่ีส่ีของปี 2558 เศรษฐกิจสหรัฐฯ และจีนชะลอตวัลงจากไตรมาส
ก่อนหนา้ เช่นเดียวกบัเศรษฐกิจญ่ีปุ่นซ่ึงเคร่ืองช้ีสาํคญัๆ แสดงถึงสัญญาณการชะลอตวัทางเศรษฐกิจ ขณะท่ีเศรษฐกิจยโุรปอยู่
ในช่วงการฟ้ืนตวัอยา่งชา้ๆ อยา่งไรกต็าม เศรษฐกิจของหลายประเทศในภูมิภาคเอเชียเร่ิมปรับตวัดีข้ึนตามการปรับตวัดีข้ึนของ
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อุปสงค์ภายในประเทศและการเพ่ิมข้ึนของแรงขบัเคล่ือนจากการส่งออกสุทธิซ่ึงเป็นผลมาจากการนาํเขา้ลดลงเร็วกว่าการ
ส่งออก ขณะท่ีอตัราเงินเฟ้อยงัอยูใ่นเกณฑต์ํ่า ความแตกต่างในวฏัจกัรเศรษฐกิจทาํใหทิ้ศทางนโยบายการการเงินของประเทศ
สาํคญัๆ มีความแตกต่างกนัมากข้ึน โดยธนาคารกลางสหรัฐฯ ปรับข้ึนอตัราดอกเบ้ียนโยบายเป็นคร้ังแรกในรอบ 9 ปี ในขณะท่ี
ประเทศสาํคญัอ่ืนๆ ยงัผอ่นคลายนโยบายการเงินอยา่งต่อเน่ือง 
 

4. แนวโน้มเศรษฐกิจโลกในปี 2559 
เศรษฐกิจโลกในปี 2559 มีแนวโนม้ขยายตวัร้อยละ 3.3 เร่งข้ึนอยา่งชา้ๆ จากการขยายตวัร้อยละ 3.0 ในปี 2558 โดยเศรษฐกิจ
สหรัฐฯ, กลุ่มประเทศยโูรโซน, ภูมิภาคเอเชียท่ีสาํคญัอ่ืนๆ และเศรษฐกิจอินเดีย มีแนวโนม้ขยายตวัข้ึนจากปีก่อนหนา้ 
 

5. แนวโน้มเศรษฐกจิไทยในปี 2559 

เศรษฐกิจไทยในปี 2559 มีแนวโนม้ปรับตวัดีข้ึนจากปี 2558 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจากการเร่งข้ึนของอุปสงคภ์าครัฐจากการใช้
จ่ายงบประมาณรายจ่ายประจาํปีท่ีเพ่ิมข้ึน แรงขบัเคล่ือนจากมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจเพ่ิมเติมของภาครัฐ และความคืบหนา้ของ
โครงการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานสาํคญัๆ ท่ีจะเขา้สู่ช่วงของการประกวดราคาและก่อสร้างมากข้ึน ในขณะเดียวกนั การอ่อน
คาํของเงินบาท ราคานํ้ามนัท่ียงัอยูใ่นระดบัตํ่า และแนวโนม้การขยายตวัในเกณฑดี์ของภาคการท่องเท่ียวยงัเป็นปัจจยัสนบัสนุน
การขยายตวัทางเศรษฐกิจอยา่งต่อเน่ือง  
อยา่งไรกดี็ ในปี 2559 น้ียงัมีขอ้จาํกดัและปัจจยัเส่ียงต่อการขยายตวัของเศรษฐกิจหลายประการ ไดแ้ก่ การฟ้ืนตวัอยา่งล่าชา้ของ
เศรษฐกิจโลกและราคาสินคา้ซ่ึงทาํใหแ้รงขบัเคล่ือนจากภาคการส่งออกมีนอ้ย รวมทั้งกาํลงัซ้ือในครัวเรือนภาคการเกษตรจะยงั
ตํ่า ในขณะท่ีภาคเกษตรเองยงัมีความเส่ียงเพ่ิมเติมจากผลกระทบภยัแลง้ นอกจากนั้น เง่ือนไขทางเศรษฐกิจและการเงินใน
ประเทศจีนและประเทศเศรษฐกิจสาํคญัๆ ท่ีมีปัจจยัพ้ืนฐานทางเศรษฐกิจอ่อนแอยงัเป็นปัจจยัเส่ียงท่ีอาจส่งผลกระทบให้การ
ขยายตวัของเศรษฐกิจโลกตํ่ากวา่คาดการณ์ไว ้ ในขณะท่ีเงินหยวนและเงินสกุลสาํคญัๆ เร่ิมมีแนวโนม้อ่อนค่าอยา่งชดัเจนมาก
ข้ึนและอาจจะส่งผลใหก้ารแข่งขนัดา้นราคาในตลาดโลกรุนแรงข้ึน  
เสถียรภาพทางเศรษฐกิจยงัมีแนวโนม้อยูใ่นเกณฑดี์ ทั้งน้ีคาดวา่อตัราเงินเฟ้อจะกลบัมาเป็นบวกอยา่งชา้ๆ ตามแนวโนม้การฟ้ืน
ตวัของราคานํ้ามนัในตลาดโลกท่ีคาดวา่จะเร่ิมกลบัมาเพ่ิมข้ึนในช่วงไตรมาสสุดทา้ยของปี ประกอบกบัการอ่อนค่าของเงินบาท 
และอุปสงคใ์นประเทศท่ีเร่ิมปรับตวัดีข้ึน ในขณะท่ีดุลการค่าและดุลบญัชีเดินสะพดัเกินดุลมีแนวโนม้เกินดุลต่อเน่ืองจากปีท่ี
ผา่นมา 

5.1 ปัจจัยสนับสนุนการขยายตวัของเศรษฐกจิ  

-  การใชจ่้ายและการลงทุนภาครัฐ  
-  แรงขบัเคล่ือนจากมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจท่ีรัฐบาลไดป้ระกาศ นบัตั้งแต่เดือนกนัยายน 2558 – มกราคม 

2559 ประกอบดว้ยมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจสาํคญัๆ เพ่ิมเติมจาํนวน 7 มาตรการ ประกอบดว้ย (1) มาตรการส่งเสริม
ความเป็นอยู่ของประชาชนผูมี้รายไดน้้อยและมาตรการกระตุน้การลงทุนขนาดเล็กของรัฐบาลทัว่ประเทศ (2) 
มาตรการการเงินการคลงัเพ่ือส่งเสริมผูป้ระกอบการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอ่ม (SMEs) ในระยะเร่งด่วน (3) 
มาตรการการเงินการคลงัเพ่ือการกระตุน้เศรษฐกิจภาคอสังหาริมทรัพย ์ (4) มาตรการภาษีเพ่ือส่งเสริมการลงทุนใน
ประเทศ (5) มาตรการเร่งรัดการลงทุนโดย BOI (6) มาตรการสร้างความเขม้แขง็ใหแ้ก่ชาวสวนยาง และ (7) โครงการ
เพ่ิมความเขม้แขง็ของเศรษฐกิจฐานรากตามแนวทางประชารัฐ เพ่ือเพ่ิมปริมาณการลงทุนในระดบัชุมชนผาํนกองทุน
หมู่บา้นและชุมชนเมือง 
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-  การอ่อนค่าของเงินบาท ซ่ึงจะช่วยสนบัสนุนรายรับและสภาพคล่องในรูปเงินบาทของผูป้ระกอบการอยา่ง
ต่อเน่ือง  

               -  ราคานํ้ามนัยงัมีแนวโนม้เคล่ือนไหวในระดบัตํ่า 
  -  การขยายตวัของภาคการท่องเท่ียว   

5.2  ข้อจํากดัและปัจจัยเส่ียง  

-   ขอ้จาํกดัท่ีทาํใหก้ารส่งออกสินคา้ยงัขยายตวัในเกณฑต์ํ่าและไม่สามารถสนบัสนุนการขยายตวัทาง
เศรษฐกิจในภาพรวมไดอ้ยา่งเพียงพอ  

-   เง่ือนไขทางเศรษฐกิจและการเงินในประเทศจีนและประเทศท่ีมีปัจจยัพ้ืนฐานทางเศรษฐกิจอ่อนแอ  
-   ราคาสินคา้เกษตรสาํคญัๆ ยงัมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัล่าชา้กวา่ท่ีคาดการณ์ไว ้เน่ืองจากเศรษฐกิจโลก ฟ้ืนตวัชา้ 

ผลผลิตในตลาดโลกเพ่ิมข้ึน ราคานา้มนัลดลง และสกลุเงินในประเทศผูส่้งออกอ่อนค่าลง  
-  ผลกระทบจากปัญหาภยัแลง้  

5.3 ข้อสมมตฐิานการประมาณการเศรษฐกจิปี 2559  

-  เศรษฐกิจโลกและปริมาณการคา้โลกในปี 2559 มีแนวโนม้ขยายตวัร้อยละ 3.3 และร้อยละ 3.2 ตามลาํดบั 
ปรับลดลงจากร้อยละ 3.4 และร้อยละ 3.8 ในการประมาณการคร้ังก่อน  

-  ค่าเงินบาทเฉล่ียทั้งปี 2559 คาดวา่จะอยูใ่นช่วง 35.5 - 36.5 บาทต่อดอลลาร์ สรอ. อ่อนค่าลงจากเฉล่ีย 
34.29 บาทต่อดอลลาร์ สรอ. ในปี 2558  
           -  ราคานํ้ามนัดิบดูไบเฉล่ียในปี 2559 คาดวา่จะอยูใ่นช่วง 32.0 - 42.0 ดอลลาร์ สรอ. ต่อบาร์เรล ลดลงจาก 
ราคา 50.9 ดอลลาร์ สรอ. ต่อบาร์เรล ในปี 2558 และตํ่ากวา่ขอ้สมมติฐาน 50 - 60 ดอลลาร์ สรอ. ต่อบาร์เรล ในการ 
ประมาณการคร้ังก่อน  
              - ราคาสินคา้ส่งออกในรูปดอลลาร์ สรอ. คาดวา่จะลดลงร้อยละ (-1.0) - 0.0  

-  จาํนวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติในปี 2559 คาดวา่จะอยูท่ี่ 32.5 ลา้นคน เท่ากบัสมมติฐานการประมาณการใน
คร้ังก่อน 

-  การเบิกจ่ายงบประมาณ  
 

 5.4 ประมาณการเศรษฐกจิปี 2559 

เศรษฐกิจไทยมีแนวโนม้ขยายตวัร้อยละ 2.8 - 3.8 โดยมีค่ากลางท่ีร้อยละ 3.3 ปรับตวัดีข้ึนจากการขยายตวัร้อยละ 0.8 และร้อยละ 
2.8 ในปี 2557 และ 2558 ตามลาดบั อตัราเงินเฟ้อในช่วงร้อยละ (-0.1) - (0.9) และดุลบญัชีเดินสะพดัเกินดุลร้อยละ 8.2 ของ 
GDP 
 
ในการแถลงข่าววนัท่ี 15 กมุภาพนัธ์ 2559 สาํนกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สศช.) ปรับช่วงการ
ประมาณการลงเลก็นอ้ยจากร้อยละ 3.0 – 4.0 ในการแถลงข่าวเม่ือวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2558 โดยมีเหตุผลหลกัของการปรับ
ประมาณการ ดงัน้ี  

1) การปรับลดสมมติฐานการประมาณการของเศรษฐกิจโลกและการปรับลดสมมติฐานราคาส่งออกซ่ึงส่งผลให้
ปริมาณและมูลค่าการส่งออกในปี 2559 มีแนวโนม้ขยายตวัชา้ลงและสนบัสนุนการขยายตวัทางเศรษฐกิจไดน้อ้ยกวา่การ
ประมาณการคร้ังท่ีผา่นมา  
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2) การปรับเพ่ิมอตัราเบิกจ่ายและวงเงินงบประมาณรายจ่ายประจาํปี 2559 เพ่ิมเติม ในวงเงิน 56,000 ลา้นบาท  
5.5 องค์ประกอบการขยายตวัทางเศรษฐกจิ  

1) การใชจ่้ายเพ่ือการบริโภค การใชจ่้ายเพ่ืออุปโภคบริโภคภาคเอกชน  
2) การลงทุนรวม 
3) มูลค่าการส่งออกสินคา้ในรูปเงินดอลลาร์ สรอ.  
4) มูลค่าการนาํเขา้สินคา้ในรูปเงินดอลลาร์ สรอ.  
5) ดุลการคา้และดุลบญัชีเดินสะพดั  

                6) เสถียรภาพทางเศรษฐกิจยงัอยูใ่นเกณฑดี์ 
 

6. ประเดน็การบริหารนโยบายเศรษฐกจิมหภาคทีสํ่าคญัในปี 2559 

-  การดาํเนินการโครงการลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีสาํคญัของภาครัฐใหเ้ป็นไปตามแผนท่ีกาํหนดไวแ้ละสามารถ
เบิกจ่ายเมด็เงินเพ่ือสนบัสนุนการขยายตวัทางเศรษฐกิจในปี 2559  

-  การดาํเนินการตามมาตรการท่ีอยูภ่ายใตก้รอบมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจท่ีไดมี้การอนุมติัไปแลว้เพ่ือดูแลรายได้
เกษตรกรและประชาชนผูมี้รายไดน้อ้ยใหแ้ลว้เสร็จตามกาํหนด  
            -  การสนบัสนุนการฟ้ืนตวัและการขยายตวัของการลงทุนภาคเอกชน  

-  การดูแลและขบัเคล่ือนภาคการส่งออกตามยทุธศาสตร์การคา้ระหวา่งประเทศ 
             -  การส่งเสริมการท่องเท่ียวในประเทศและจดักิจกรรมส่งเสริมการท่องเท่ียวในประเทศไทย  

 
 (ทีม่า: สํานักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ) 
 
 

1)  ข้อมูลทัว่ไป 
 บริษัทได้เร่ิมก่อตั้ งข้ึนเม่ือปี 2543 ต่อมาในปี 2546 บริษทัได้แปลงสภาพเป็นบริษทัมหาชนและได้นําหุ้นเข้าจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยใ์นปี 2547 นอกจากน้ีบริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ยเพื่อประกอบธุรกิจท่ีแตกต่างกนัในปีต่างๆดงัน้ี 

 ในปี 2547 บริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ย (บริษทั อารียา เซอร์วิส จาํกดั) โดยมีสัดส่วนในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือ
ดาํเนินธุรกิจบริการหลงัการขายดา้นอสังหาริมทรัพย ์ 

 ในปี 2550 บริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัย่อย (บริษทั วนัอพั จาํกดั) โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 64.99 เพ่ือดาํเนินธุรกิจ
รับเหมาก่อสร้างสาํหรับโครงการอารียาและลกูคา้ภายนอก  

 ในปี 2551 บริษทัไดซ้ื้อหุน้ร้อยละ 35 ในบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง (บริษทั วนัอพั จาํกดั) จากผูถื้อหุน้เดิม ทาํใหส้ัดส่วนการ
ถือหุน้เปล่ียนเป็นร้อยละ 99.99  

 ในปี 2551 บริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ย 2 บริษทั โดยมีสัดส่วนในการถือหุน้ร้อยละ 99.99 ประกอบดว้ย 
-  บริษทั อารียา แมนเนจเมน้ต ์จาํกดั เพ่ือดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละบริหารนิติบุคคลอาคารชุด  
- บริษทั คูลสเปซ จาํกดั เพ่ือดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

  ในปี 2552 บริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ยเพ่ิมอีก 1 บริษทั โดยมีสัดส่วนในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 คือ บริษทั ไวตลิ์ฟวิง 
จาํกดั เพ่ือดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 
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 ในปี 2553 บริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ยเพิ่มอีก 1 บริษทั โดยมีสัดส่วนในการถือหุน้ร้อยละ 99.99 คือ บริษทั ชิลลส์เปซ 
จาํกดั เพ่ือดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 

 ในปี 2557 บริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ยเพิ่มอีก 1 บริษทั โดยมีสัดส่วนในการถือหุน้ร้อยละ 99.99 คือ บริษทั อารียา คอน
วเินียน สโตร์ จาํกดั เพ่ือดาํเนินการดา้นธุรกิจคา้ปลีก 

 
บริษทัเร่ิมดาํเนินธุรกิจดา้นการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทจดัสรรท่ีดินเพ่ือขายและรับจา้งปลูกสร้างบา้นซ่ึงเป็น

โครงการบา้นเด่ียวทั้งหมด ต่อมาในปี 2548 บริษทัเร่ิมขายบา้นสร้างก่อนขาย ทั้งบา้นเด่ียวและทาวน์เฮา้ส์ 3 และ 4 ชั้น และในปี 
2549-2554 บริษทัไดเ้พ่ิมสินคา้หลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู ่และทาวน์เฮา้ส์ 2 ชั้น ตกแต่งพร้อมอยู ่เพ่ือ
ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในตลาด นอกจากน้ีในปี 2555 บริษทัไดอ้อกแบบทาวน์เฮา้ส์ 2 และ 3 ชั้นใหม่ โดยทาวน์เฮา้ส์ 
2 ชั้นแบบใหม่ช่ือ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮา้ส์ 3 ชั้นแบบใหม่ช่ือ เดล่ี ซ่ึงทาวน์เฮาส์ทั้ง 2 แบบไดรั้บการตอบรับจากลูกคา้เป็น
อยา่งดี และสาํหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษทัไดน้าํมาใชใ้นการทาํบา้นเด่ียวดว้ย รวมถึงในปี 2557 บริษทัไดอ้อกแบบบา้นเด่ียว 2 
ชั้นแบบใหม่ ช่ือ อารียา โคโม่  
 ในปี 2556 บริษทัไดเ้ร่ิมดาํเนินธุรกิจคอมมิวนิต้ีมอลล ์แถวสุขมุวทิ 77 ช่ือวา่ พิคคาเดล่ี แบงคอ็ก และในปี 2558 ไดเ้ปิด
อีกแห่ง ช่ือ ไลฟ์สไตลค์ลบั (Life Style Club) อยูย่า่นเกษตร-นวมินทร์  
 
2) สรุปภาพรวมและการเปลีย่นแปลงทีสํ่าคญั 
 ในวนัท่ี 26 มีนาคม พ.ศ. 2556 ผูถื้อหุน้อนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กูทุ้กประเภท ชนิดระบุช่ือผูถื้อหรือไม่ระบุช่ือ 
มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้หุน้กูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ วงเงินรวมไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท โดยจะออก
และเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั หรือหลายคร้ังกไ็ด ้ 

   ในวนัท่ี 26 เมษายน พ.ศ. 2556 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั มีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั จาํนวน 
191,600,000 บาท จากเดิมทุนจดทะเบียน 949,600,000 ลา้นบาท เป็น 758,000,000 บาท โดยการตดัหุ้นท่ีเตรียมไวร้องรับใบสาํคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั บริษทัไดจ้ดทะเบียนการลดทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2556 

   ในวนัท่ี 14 มิถุนายน พ.ศ. 2556 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 2/2556 มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั จาก
เดิมจาํนวน 758,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จาํนวน 980,000,000 บาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 222,000,000 หุน้ 
มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท บริษทัไดจ้ดทะเบียนการเพ่ิมทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 27 มิถุนายน พ.ศ. 2556 โดยหุ้นท่ีออก
และชาํระแลว้จากการเพ่ิมทุนดงักล่าวจาํนวน 222,000,000 บาท (222 ลา้นหุน้ หุน้ละ 1 บาท) ไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือ
วนัท่ี 26 กนัยายน พ.ศ. 2556 และมีส่วนเกินมูลคา่หุน้จาํนวน 144,300,000 บาท 

ในวนัท่ี 20 สิงหาคม พ.ศ. 2556  อนุมติัการออกและเสนอขาย และจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัต่อผูถื้อหุน้เดิม
ของบริษทั อารียา พรอพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ตามสัดส่วนจาํนวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู ่ 

ในวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2557 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2557 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกูทุ้ก
ประเภท ชนิดระบุช่ือผูถื้อหรือไม่ระบุช่ือ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้หุ้นกูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ 
วงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั หรือหลายคร้ังกไ็ด ้

ในวนัท่ี10 กนัยายน 2557 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 9/2557 มีมติอนุมติัจดทะเบียนจดัตั้งบริษทั อารียา คอนวี
เนียน สโตร์ จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยในประเทศไทยและมีทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท โดยมีวตัถปูระสงคเ์พ่ือทาํธุรกิจ คา้ปลีก 
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ในวนัท่ี 26  กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2558 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2558 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กูทุ้ก
ประเภท ชนิดระบุช่ือผูถื้อหรือไม่ระบุช่ือ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้หุ้นกูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ 
วงเงินรวมไม่เกิน 2,000 ลา้นบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั หรือหลายคร้ังกไ็ด ้

ในวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2558 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั จาํนวน 
220,000,000 บาท จากเดิมทุนจดทะเบียน 980,000,000 ลา้นบาท เป็น 1,200,000,000 บาท มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

ในวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2559 ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2559 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กูทุ้กประเภท  
ชนิดระบุช่ือผูถื้อหรือไม่ระบุช่ือ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้หุ้นกูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ วงเงินรวม
ไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั หรือหลายคร้ังกไ็ด ้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2558 บริษทัมีโครงการท่ีเปิดดาํเนินการจาํนวน  41  โครงการ และมีอีก 2 โครงการท่ีเป็นคอมมู
นิต้ีมอลล ์รวมทั้งส้ิน 43 โครงการ ดงัน้ี 

 

ลาํดับ โครงการ ที่ตัง้ ประเภทสนิค้า 

1 อารียา บุษบา ลาดพร้าว 130 บา้นเด่ียว 

2 อารียา สวนา 3 เกษตร-นวมินทร์ บา้นเด่ียว 

3 อารียา เมทโทร เกษตร-นวมินทร์ บา้นเด่ียว 

4 อารียา โคโม่ บางนา บางนา บา้นเด่ียว 

5 เดอะ วลิเลจ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ บา้นเด่ียว/บา้นแฝด 

6 อารียา โคโม่ บางนา-วงแหวนฯ บางนา บา้นเด่ียว 

7 อารียา โคโม่ วงแหวน-รามอินทรา หทยัราษฎร์ บา้นเด่ียว 

8 เดอะวลิเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ ไทรนอ้ย บา้นเด่ียว 

9 แอทโฮม เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

10 เดอะ คลัเลอร์ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ ทาวน์เฮา้ส์ 

11 อารียา โมวา เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

12 อารียา ทูบี เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

13 อารียา เดล่ี  เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

14 เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

15 เดอะ คลัเลอร์ส บางนา ก.ม.10 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

16 เดอะ วลิเลจ บางนา กม.10 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

17 เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา ก.ม.10 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

18 เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา ก.ม. 8 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

19 เดอะ วลิเลจ บางนา ก.ม.8 บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 
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ลาํดับ โครงการ ที่ตัง้ ประเภทสนิค้า 

20 เดอะคลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

21 เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา-วงแหวนฯ บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

22 เดอะวลิเลจ บางนา-วงแหวนฯ บางนา ทาวน์เฮา้ส์ 

23 เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม รังสิต-ลาํลกูกา รังสิต ทาวน์เฮา้ส์ 

24 อารียา แมนดารีน่า สุขมุวทิ 77 สุขมุวทิ 77 ทาวน์เฮาส์ 

25 เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา เฟส 1 ดอนเมือง-สรงประภา ทาวน์เฮาส์ 

26 เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา เฟส 2 ดอนเมือง-สรงประภา ทาวน์เฮาส์ 

27 อารียา บริกก ์ดอนเมือง-สรงประภา ดอนเมือง-สรงประภา ทาวน์เฮาส์ 

28 อารียา แมนดารีน่า เกษตร-นวมินทร์ เกษตร-นวมินทร์ ทาวน์เฮาส์ 

29 เดอะวลิเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ ไทรนอ้ย ทาวน์เฮา้ส์ 

30 เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ ไทรนอ้ย ทาวน์เฮา้ส์ 

31 เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ ไทรนอ้ย ทาวน์เฮา้ส์ 

32 เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน-รามอินทรา หทยัราษฎร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

33 เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน-รามอินทรา หทยัราษฎร์ ทาวน์เฮา้ส์ 

34 เอ สเปซ อโศก อโศก-รัชดา คอนโดมิเนียม 

35 เอ สเปซ เกษตร เกษตร-นวมินทร์ คอนโดมิเนียม 

36 เอ สเปซ เพลย ์รัชดา-สุทธิสาร รัชดา-สุทธิสาร คอนโดมิเนียม 

37 เอ สเปซ สุขมุวิท 77 สุขมุวทิ 77 คอนโดมิเนียม 

38 เอ สเปซ มี สุขมุวทิ 77 สุขมุวทิ 77 คอนโดมิเนียม 

39 เอ สเปซ มี บางนา บางนา คอนโดมิเนียม 

40 เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รัชดา อโศก-รัชดา คอนโดมิเนียม 

41 เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ รัตนาธิเบศร์ คอนโดมิเนียม 

42 Pickadaily Bangkok สุขมุวทิ 77 คอมมิวนิต้ี มอลล ์

43 Life Style Club  เกษตร-นวมินทร์ คอมมิวนิต้ี มอลล ์
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3) ผลการดาํเนินงานทีผ่่านมา 
 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  
รายไดข้องบริษทัประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายท่ีดินและบา้นซ่ึงรับรู้เม่ือไดรั้บชาํระครบถว้นตามสัญญาจะซ้ือจะขาย

และไดโ้อนกรรมสิทธ์ิให้กบัผูซ้ื้อแลว้ และรายไดจ้ากการรับจา้งสร้างบา้น ซ่ึงรับรู้รายไดต้ามสัดส่วนของงานท่ีทาํเสร็จ โดย
รายไดส่้วนใหญ่ของบริษทัมาจากการขายท่ีดินและบา้น   
 

ตารางยอดขายและรับรู้รายได้ของปี 2558, 2557 และ 2556 ของบริษัท โดยแยกตามประเภทของอสังหาริมทรัพย์ 
 

โครงการ 

ขาย รบัรูร้ายได ้

2558 2557 2556 2558 2557 2556 

หนว่ย 
ลา้น
บาท หนว่ย 

ลา้น
บาท หนว่ย 

ลา้น
บาท หนว่ย 

ลา้น
บาท หนว่ย 

ลา้น
บาท หนว่ย

ลา้น
บาท 

คอนโด 354 566 
  

152  
 

264 
 

711 
 

1,303 631 762
  

37  
  

46  
 

13 
 

33 

บา้นเดีย่ว 134 616 
  

11  
 

112 
 

-  
 

-  48 334
  

9  
  

171         -  
 

-  
 
ทาวน์
เฮา้ส/์ 
บา้นแฝด 1,267 3,262 

  
827  

 
2,351 

 
608 

 
2,175 1,195 3,092

  
748  

  
2,066  

 
569 

 
1,654 

ทีด่นิ 
  

-  
  

-  
  

-  
 

-  
 

-  
 

-  2 1,210 1 154 1 65

ยอดรวม 1,755 4,444 
  

990  
 

2,727 
 

1,319 
 

3,478 1,876 5,398
  

795 
  

2,437  
 

583 
    
1,752 

% 
เพิม่ขึน้
จากปี
กอ่น 77% 63% -25% -22% 6% 48% 136% 122% 36% 39% -21% 0%

 
 

 คอนโดมเินยีม  ในปี 2558 ยอดขายและยอดรับรูร้ายไดข้องคอนโดมเินยีมเพิม่ขึน้จากปี 2557 เนือ่งมาจาก
บรษัิทฯ มคีอนโดมเินยีมแลว้เสร็จและพรอ้มสง่มอบจํานวน 2 โครงการ มลูคา่โครงการรวม 2,908 ลา้นบาท มลูคา่รับรู ้
รายได ้762 ลา้นบาท  
 
ในปี 2557 ยอดขายคอนโดมเินยีมลดลงกวา่ปี 2556 เนือ่งจากภาวะทางการเมอืงทีย่ังไมม่คีวามแน่นอนในชว่งตน้ปีถงึ
ไตรมาส 3 บริษัทฯจึงไม่ไดทํ้าการตลาดมากเท่าที่ควร  ดว้ยเหตุว่า ไม่มีความม่ันใจต่อผลตอบรับของตลาด
คอนโดมเินียม  แตห่ลังจากทีภ่าวะการเมอืงเริม่คลีค่ลาย ในไตรมาสที ่4 และบรษัิทฯเริม่มคีวามมั่นใจมากขึน้  จงึเริม่
เตรียมแผนการตลาดเพือ่เพิม่ยอดขายของคอนโดมเินียมในไตรมาสที ่1 ของปี 2558  สําหรับยอดรับรูร้ายไดใ้นปี 
2557 และปี 2556 ลดลงเนือ่งมาจากโครงการตา่งๆ นัน้อยูร่ะหวา่งการกอ่สรา้ง แตท่วา่บรษัิทฯ เร่งดําเนนิการกอ่สรา้ง
เพือ่ใหส้ามารถรับรูร้ายไดใ้นปี 2558 ทัง้นี้มคีอนโดมเินียม 2 แห่งทีจ่ะแลว้เสร็จและสามารถสง่มอบไดใ้นไตรมาส 2 
ของปี 2558 มลูคา่โครงการรวม 2,763 ลา้นบาท ซึง่ ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2557 ม ีbacklog 830 ลา้นบาทหรอืรอ้ยละ 70 
ของมลูคา่โครงการ 
 
ทาวนเ์ฮา้ส ์ เป็นสนิคา้หลกัของบรษัิท  โดยมุง่กลุม่ลกูคา้ทีม่รีายไดน้อ้ยถงึปานกลางคอ่นขา้งสงู ทัง้หมดรวม 25 
โครงการ มลูคา่โครงการรวม 13,149 ลา้นบาท หรอืจํานวน 4,706 หน่วย ซึง่เป็นสว่นทีเ่ปิดเพิม่ใหมใ่นปี 2558 จํานวน 
9 โครงการมลูคา่ขายรวม 2,976 ลา้นบาท และรับรูร้ายไดร้วมปี 2558 เทา่กบั 3,092  ลา้นบาท 
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บา้นเดีย่ว  ในปี 2557 บรษัิทไดเ้ปิดโครงการบา้นเดีย่วรูปแบบใหม่  และรับรูร้ายไดบ้างส่วนในช่วงปลายปี 2557 
จํานวน 87 ลา้นบาทหรอืรอ้ยละ 25 ของทัง้โครงการ โดยมุง่กลุม่ลกูคา้ทีม่รีายไดป้านกลางคอ่นขา้งสงู มากไปกวา่นัน้ปี 
2558 บรษัิทไดเ้ปิดโครงการอกี 2 โครงการ มูลคา่โครงการรวม 1,248 ลา้นบาท มูลคา่ขาย 68 ลา้นบาทและรับรู ้
รายไดร้วมปี 2558 เทา่กบั 334  ลา้นบาท 
 
 

 ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 
ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรัพยใ์นปี 2558 เพิม่ขึน้จากปี 2557 และ ปี2556 มากกวา่เทา่ตวั เนือ่งมาจากยอดรับรูร้ายไดข้อง
บรษัิทเตบิโตอย่างกา้วกระโดด ในชว่งไตรมาส 2 มกีารปรับตัวของราคาวัสดกุอ่สรา้ง เพิม่ขึน้โดยประมาณ รอ้ยละ 1.0 
ของมลูคา่โครงการ อกีทัง้มกีารปรับคณุภาพของวสัดทุีใ่ชใ้หม้คีณุภาพสงูขึน้ เพือ่ใหล้กูคา้ไดรั้บสนิคา้ทีม่คีณุภาพสงูขึน้
และแขง่ขนักบัคูแ่ขง่ได ้บรษัิทจงึจัดสรรงบประมาณเพิม่เตมิในสว่นนี ้แตย่ังคงรักษาระดบัราคาไวอ้ยา่งเดมิ 
 
 

 อตัรากําไรข ัน้ตน้ 
บรษัิทฯ มกํีาไรขัน้ตน้ใน ปี 2558 จํานวน  1,381.29 ลา้นบาท ปี 2557 จํานวน 805.48 ลา้นบาท และปี 2556 จํานวน 
662.75 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 25.59, 33.04 และ 37.82 ตามลําดับ ซึง่การลดลงของอัตรากําไรขัน้ตน้เนือ่งมาจาก
ตน้ทุนทีเ่พิม่ขึน้  แต่ในขณะเดยีวกันก็มกีารปรับราคาขายสูงขึน้ดว้ย ทําใหอ้ัตราการลดลงของกําไรขัน้ตน้นอ้ยกว่า
ตน้ทนุทีเ่พิม่ขึน้ แนวโนม้ในอนาคตบรษัิทคาดวา่จะรักษาอตัรากําไรขัน้ตน้ไดไ้มน่อ้ยกวา่ในปี 2558 
 
 

 กําไร(ขาดทนุ) ทีย่งัไมเ่กดิขึน้จากมลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 
 
สําหรับปี 2558 บรษัิทมขีาดทนุทีย่ังไมเ่กดิขึน้จากมลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุจํานวน 25.85 ลา้น
บาท บรษัิทบนัทกึอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมซึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ โดยใชเ้กณฑว์ธิี
พจิารณาจากรายได ้(Income Approach) ตามรายงานของผูป้ระเมนิราคาลงวนัที ่30 ธนัวาคม 2558  

 

 ในปี 2557 บรษัิทฯ มกํีาไรทีย่ังไมเ่กดิขึน้จากมลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุจํานวน 62.62 ลา้นบาท   
ซึง่อสังหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทุนดังกล่าวเป็นศูนยส์รรพสนิคา้โดยจัดแบ่งพืน้ทีสํ่าหรับใหเ้ชา่ ย่านสุขุมวทิ  บรษัิทฯ
แสดงอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมซึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระโดยใชเ้กณฑว์ธิพีจิารณาจาก
รายได ้(Income  Approach) ขอ้สมมตฐิานหลักทีใ่ชใ้นการประเมนิราคาดังกล่าวประกอบดว้ย อัตราการเช่าพืน้ที ่
อัตราการเพิม่ค่าเช่า อัตราคดิลด และอัตราผลตอบแทน นอกจากนัน้เป็นรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิารเกีย่วกับ
อสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุ และรายไดป้ระเภทอืน่ๆของบรษัิท  

 

 คา่ใชจ้า่ยในการขาย 
 

ประเภท 

โอน 

2558 2557 2556 

ลา้น
บาท ยอดโอน 

% ตอ่
ยอด
โอน 

ลา้น
บาท ยอดโอน 

% ตอ่
ยอด
โอน 

ลา้น
บาท ยอดโอน 

% ตอ่
ยอด
โอน 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย 535.84 5,398.02 9.93% 320.38 2,437.56 13.14% 304.37 1,752.48 17.37% 

% เพิม่ข ึน้(ลดลง)จากปีกอ่น 215.46  67.25% 16.01 5.26%  
 
 

คา่ใชจ้า่ยในการขายหลกัของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยประกอบดว้ยคา่โฆษณา ประชาสมัพันธแ์ละคา่ใชจ้่ายทางการตลาด 
และ คา่ธรรมเนยีมการโอนกรรมสทิธิ ์คา่ภาษีธรุกจิเฉพาะ และคา่ใชจ้่ายอืน่ ๆ ตามตารางขา้งตน้จะเห็นไดว้า่คา่ใชจ้่าย
ในการขายเป็นไปในทศิทางเดยีวกับยอดรับรูร้ายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย ์ โดยเฉพาะค่าธรรมเนียมการโอน
กรรมสทิธิ ์คา่ภาษีธรุกจิเฉพาะ 
 
สว่นคา่โฆษณา ประชาสมัพันธแ์ละคา่ใชจ้่ายทางการตลาดอืน่ๆ ลดลงรอ้ยละ 3 เนือ่งจากเนน้การทําการตลาดแนวราบ
แตเ่พยีงอย่างเดยีว ซึง่ทําใหบ้รษัิทฯสามารถควบคมุคา่ใชจ้่ายการขายและการตลาดไดด้ ี เนือ่งจากมคีวามเชีย่วชาญ
ในตลาดและตวัสนิคา้ ทัง้นีใ้นปี 2558  มคีา่ใชจ้า่ยการขายคอนโดมเินยีมเพิม่ขึน้จากปีกอ่น ซึง่สมัพันธก์บัยอดขายและ
ยอดรับรูร้ายไดด้ว้ยเหตวุา่บรษัิทฯ ทําการตลาดเพือ่ขายและโอนของ 2 โครงการในปี 2558 
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 คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร  
 

ประเภท 

โอน 

2558 2557 2556 

ลา้น
บาท ยอดโอน

% ตอ่
ยอด
โอน 

ลา้น
บาท ยอดโอน

% ตอ่
ยอด
โอน 

ลา้น
บาท ยอดโอน

% ตอ่
ยอด
โอน 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 436.04 5,398.02 8.08% 393.58 2,437.56 16.15% 287.76 1,752.48 16.42% 

% เพิม่ข ึน้(ลดลง)จากปีกอ่น 42.46  10.79% 105.82 36.77%  
 
จะเห็นไดว้า่อัตราคา่ใชจ้่ายบรหิารลดลงจากเดมิ ดว้ยเหตวุา่บรษัิทฯ ไดเ้ตรยีมการรองรับการขยายตัวของการรับรู ้

รายไดแ้ละยอดขายทีจ่ะเพิม่ขึน้ตัง้แตปี่ 2556 แลว้ 
 
 
 ตน้ทนุทางการเงนิ 

สําหรับปี 2558 บรษัิทมตีน้ทุนทางการเงนิจํานวน 166.34 ลา้นบาท ในปี 2557 มตีน้ทุนทางการเงนิ จํานวน 145.05 
ลา้นบาท และในปี 2556 จํานวน 91.39 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละต่อยอดรับรูร้ายไดค้อื 3.08 และ 5.95 และ 5.21 
ตามลําดับ การทีต่น้ทุนทางการเงนิสงูขึน้ สว่นหนึง่มาจากการทีบ่รษัิทฯเบกิเงนิกูโ้ครงการนอ้ยลงแต่มาใชแ้หล่งทีม่า
ของเงนิจากหุน้กูแ้ละ ตั๋วเงนิระยะสัน้ ซึง่โดยวธินีี้บรษัิทฯสามารถบันทกึตน้ทุนทางการเงนิเขา้เป็นตน้ทุนโครงการ
อสังหารมิทรัพยไ์ดเ้พยีงบางสว่นตามมาตรฐานการบัญชทีีกํ่าหนดโดยประมาณ รอ้ยละ 60 ของตน้ทนุเงนิกูท้ีอ่อกโดย
หุน้กู ้ในปี 2558 มกีารออกหุน้กู ้2,000 ลา้นบาท ปี 2557 มกีารออกหุน้กู ้3,000 ลา้นบาท และปี 2556 มกีารออกหุน้กู ้
เพยีงจํานวน 1,500 ลา้นบาท (และมกีารไถถ่อนกอ่นครบกําหนดไปแลว้จํานวน 989 ลา้นบาทในปี 2557 ) 
 
 

 กําไรสทุธ ิ
สําหรับปี 2558  บรษัิทมกํีาไรสทุธ ิจํานวน 216.69 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 425.05 จาก 41.27 ลา้นบาท ในปี 2557 
ปัจจัยหลักจากการเพิม่ขึน้ของกําไรสุทธเินื่องมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย์ถงึรอ้ยละ 
121.45 
 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2557 บรษัิทมกํีาไรสทุธ ิ41.27 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 199.49 จาก 13.78  ลา้นบาท ของปี 
2556 โดยมีอัตรากําไรสุทธ ิรอ้ยละ 1.61 ของรายไดร้วม ปัจจัยหลักจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการขาย
อสังหารมิทรัพยแ์ละรายไดอ้ืน่จากกําไรทีย่ังไม่เกดิขึน้จากมูลคา่ยุตธิรรมของอสังหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทุน  และการ
เพิม่ขึน้ของคา่ใชจ้่ายและคา่ใชจ้่ายทางการเงนิรอ้ยละ 25.66 ในขณะที ่อัตรากําไรขัน้ตน้ อยูท่ีร่อ้ยละ 33.04 อัตรา
กําไรจากการดําเนนิงาน อยูท่ีร่อ้ยละ 2.22 ของรายไดร้วม สําหรับอัตราภาษีเงนิไดน้ติบิคุคล อยูท่ีร่อ้ยละ 27.30 ของ
กําไรกอ่นภาษีเงนิไดน้ติบิคุคล  
 
จากผลการดําเนินงานที่กล่าวมาขา้งตน้ เมื่อพจิารณาถงึอัตราส่วนแสดงความสามารถในการทํากําไรของบรษัิท 
(Profitability Ratio) ในปี 2558, 2557 และ 2556 บรษัิทมอีัตรากําไรขัน้ตน้ รอ้ยละ 25.61 , 33.58 และ 37.82 
ตามลําดบั และบรษัิทมอีัตรากําไรสทุธเิทา่กบัรอ้ยละ 4.00, 1.61 และ 0.76 ตามลําดับ ในขณะเดยีวกนั บรษัิทมอีัตรา
ผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ เทา่กบัรอ้ยละ 16.64 ,1.44 และ 0.51 ในปี 2558, 2557 และ 2556 ตามลําดบั    
 
 

 ปจัจยัและอทิธพิลทีม่ผีลตอ่การดาํเนนิงานในอนาคต 
ตลาดอสงัหารมิทรัพยเ์ริม่รอ้นแรงตัง้แตปี่ 2555 เป็นตน้มา จนมาถงึปี 2556 เพราะมปัีจจัยบวกเขา้มาสนับสนุน

หลายประการ เชน่ อัตราดอกเบีย้ทีอ่ยูใ่นภาวะทรงตัว และภาครัฐมกีารเร่งผลักดันโครงการขนาดใหญ่ อาท ิ ระบบ
รถไฟฟ้าขนสง่มวลชน ระบบป้องกนัน้ําทว่ม และโครงการรถไฟความเร็วสงู เป็นตน้  

แตใ่นชว่งไตรมาสที ่4 ปี 2556 ไดเ้กดิความไมแ่น่นอนทางการเมอืงในประเทศขึน้ ทําใหผู้บ้รโิภคชะลอการ
ตดัสนิใจซือ้ทีอ่ยูอ่าศยั ซึง่จากปัจจัยดงักลา่วคาดวา่จะทําใหต้ลาดอสงัหารมิทรัพยใ์นปี 2557 เกดิการชะลอตัวลงอยา่ง
หลกีเลีย่งไม่ได ้แตเ่มือ่สถานการณ์การเมอืงเริม่คลีค่ลายในชว่งครึง่ปีแรก ของ ปี 2557  จะทําใหเ้ศรษฐกจิสามารถ
ปรับตัวดีขึ้นได  ้ความเชื่อม่ันของผูบ้ริโภคจะทยอยกลับคืนมาและภาวะเศรษฐกิจที่ดีข ึ้น ก็จะส่งผลใหต้ลาด
อสงัหารมิทรัพยส์ามารถกลบัสูภ่าวะปกตไิด ้ 

ตลาดอสงัหารมิทรัพยแ์นวราบ รอบตวัเมอืงยังคงสามารถขยายตวัไดอ้ยา่งตอ่เนือ่งเนือ่งจากพฤตกิรรมของ
ครอบครัวใหมเ่ปลีย่นไปและการขนสง่มวลชลทีจ่ะขยายตวัในอนาคตเริม่มคีวามชดัเจนมากขึน้ ในขณะทีค่วามไมช่ดัเจน
ทางการเมอืงเริม่มคีวามคงตวัมากขึน้ แตท่วา่การขยายตวัของเศรษฐกจิอาจยังไมม่ากพอ ปัญหาการเงนิของ
ตา่งประเทศอาจสง่ผลกระทบตอ่ราคาสนิคา้หรอืวสัดกุอ่สรา้งได ้  แตด่ว้ยวา่ตลาดแนวราบ ทาวนเ์ฮาส ์ บา้นแฝด บา้น
เดีย่ว ยังคงมคีวามตอ้งการอยูอ่ยา่งตอ่เนือ่งอนัเห็นจากการเตบิโตของการโอนอสงัหารมิทรัพยแ์นวราบยังคงเพิม่ขึน้ 
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ในขณะทีค่อนโดมเินยีมมอีตัราการเตบิโตโดยรวมไมม่ากนัก สว่นทีม่กีารเตบิโตมักเป็นแนวสถานรีถไฟฟ้าเป็น
สว่นใหญแ่ตท่วา่ราคาของโครงการทีใ่กลส้ถานรีถไฟฟ้าก็สงูกวา่ราคาทีห่า่งออกไปมาก อกีมมุหนึง่คอนโดมเินยีมทีใ่กล ้
แหลง่ศนูยก์ารคา้และแหลง่ชมุชนก็ยังมคีวามตอ้งการอยูไ่มน่อ้ย ดว้ยวา่โครงการศนูยก์ารคา้ขนาดใหญเ่ริม่ขยายตวัออก
สูช่านเมอืง ดงันัน้โครงการทีม่ทํีาเลใกลแ้หลง่ชมุชนและศนูยก์ารคา้แตร่าคาไมส่งูมาก ก็ยงัมคีวามตอ้งการเชน่เดยีวกนั 
โครงการประเภทหลงันีจ้ะมรีาคาถกูกวา่โครงการทีต่ดิสถานรีถไฟฟ้า 
สําหรับบรษัิทฯแลว้มุง่เนน้ทําเลใกลแ้หลง่ชมุชนและศนูยก์ารคา้ ทีม่รีาคาไมส่งูมาก  ทีผู่ท้ีทํ่างานในบรเิวณดงักลา่ว
สามารถซือ้หรอืเชา่ไดใ้นราคาทีเ่หมาะกบัรายไดข้องตนเอง 
 
 
4) ฐานะการเงนิ 
 

4.1 สนิทรพัย ์
 

 2558 2557 2556 

สนิทรัพยร์วม (ลา้นบาท) 12,861.19 11,956.52 8,988.15

เพิม่ขึน้จากปีกอ่น (ลา้นบาท) 904.67 2,968.37 2,202.9

รอ้ยละทีเ่พิม่ขึน้ 7.57 33.02 32.5

ตน้ทนุการพัฒนาอสงัหารมิทรัพย(์ลา้นบาท) 10,930.65 9,841.68 6,931.78

เพิม่ขึน้จากปีกอ่น(ลา้นบาท) 1,088.97 2,909.90 1,158.1

รอ้ยละทีเ่พิม่ขึน้ 11.06 41.98 20.1

 
สนิทรัพยท์ีเ่พิม่ขึน้โดยสว่นใหญ ่ในปี 2558 ถงึปี 2556 เป็นการเพิม่ของโครงการอสงัหารมิทรัพยร์ะหวา่งการ

พัฒนา 
 

ในปี 2558 โครงการอสงัหารมิทรัพยร์ะหวา่งการพัฒนาเพิม่ขึน้เนือ่งมาจากการเปิดโครงการใหมใ่นหลายพืน้ที ่
คอื โซนกาญจนาภเิษก-ราชพฤกษ์(ไทรนอ้ย), วงแหวน-รามอนิทรา, วงแหวน-ราชพฤกษ์(บางบวัทอง) และบางนาสว่น
ขยาย นอกจากนี้ยังมกีารเร่งสรา้งคอนโด 2 โครงการ โซนสขุมุวทิและ บางนา เพือ่เพิม่ยอดโอนในไตรมาส 3 และ 4 
ของปี 2558 ปัจจุบันคอนโด ทัง้ 2 โครงการ สรา้งเสร็จและไดม้กีารทยอยโอนกรรมสทิธิใ์หก้ับลูกคา้ในชว่งเวลา
ดงักลา่ว 
 

สว่นปี 2557 เป็นการเพิม่ของโครงการอสงัหารมิทรัพยร์ะหวา่งการพัฒนาโดยเป็นการซือ้ทีด่นิ จํานวนประมาณ 
1,600 ลา้นบาท เพือ่พัฒนาและสง่มอบในปี 2558 ในหลายพืน้ที ่เชน่ สขุมุวทิ 77 บางบัวทอง ไทรนอ้ย  บางนาสว่น
ขยายและรัตนาธเิบศร ์ในขณะที ่ปี 2556 ทีเ่พิม่ขึน้ เป็นการซือ้ทีด่นิ สขุมุวทิ 77 ดอนเมอืงสรงประภา และบางนา สว่น
ทีเ่หลอืเป็นตน้ทนุกอ่สรา้งโครงการแนวราบทีส่รา้งไวใ้หพ้รอ้มขายในปี 2558 จํานวน 3 โครงการทีส่รา้งเกอืบแลว้เสร็จ
ในปี 2557 พรอ้มสง่มอบใหล้กูคา้ในปี 2558 รวมถงึการกอ่สรา้งคอนโดมเินยีมใน 3 โครงการโดยที ่2 โครงการใชเ้งนิ
คา่กอ่สรา้งในปี 2557 ประมาณ 637.0 ลา้นบาทและพรอ้มจะสง่มอบหรอืรับรูร้ายไดใ้นปี 2558 สว่นอกีโครงการหนึง่ ได ้
ดําเนนิการกอ่สรา้งไปแลว้กวา่รอ้ยละ 77.5 เป็นมลูคา่ประมาณ 2,141.1 ลา้นบาท 
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 เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 
กระแสเงนิสด  รอบ 31 ธนัวาคม 2558 ถงึ 2556 เป็นดงันี ้ 

 
 2558 2557 2556 
กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานกอ่นการเปลีย่นแปลงใน
สนิทรัพยแ์ละหนีส้นิดําเนนิงาน 

508.59 1,818.62 1,225.55

การเปลีย่นแปลงในสนิทรัพยแ์ละหนีส้นิ -450.39 -3,544.95 -2,754.49
จา่ยภาษีเงนิได ้ -60.34 -23.95 -15.64
รวมกระแสเงนิสดจากการดําเนนิงาน -2.14 -1,750.28 -1,544.58
กระแสเงนิสดจากการลงทนุ -3.57 -286.29 -230.82
กระแสเงนิสดจากการจัดหาเงนิ 90.63 2,149.25 1,659.01
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิม่ขึน้/-ลดลง สทุธ ิ 84.92 112.68 -116.39
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดยกมาตน้งวด 220.89 108.21 224.60
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดคงเหลอืปลายงวด 305.81 220.89 108.21
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 บรษัิทมรีายการเงนิสดและเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้จากปี 2557 จํานวน  84.92 
ลา้นบาท จากการทีบ่รษัิทจะมกีระแสเงนิสดรับจากการจัดหาเงนิ จํานวน  90.63 ลา้นบาท ซึง่เกดิจากการทีบ่รษัิทไดรั้บ
เงนิจากการออกหุน้กูจํ้านวน 2,000 ลา้นบาทในปี 2558 ซึง่วัตถปุระสงคใ์นการออกเพือ่ไปชําระตั๋วแลกเงนิระยะสัน้ทัง้
จํานวนหรอืบางสว่น 
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2557 บรษัิทมรีายการเงนิสดและเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้จากปี 2556 จํานวน  112.68 
ลา้นบาท จากการทีบ่รษัิทจะมกีระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานกอ่นการเปลีย่นแปลงในสนิทรัพยแ์ละหนี้สนิดําเนนิงาน
เพิม่ขึน้  593.07 ลา้นบาท แตข่ณะเดยีวกันบรษัิทก็ลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การพัฒนาเพิม่ขึน้ 800 ลา้น
บาท ซึง่สว่นหนึง่มาจากการเพิม่ขึน้จากกระแสเงนิสดจากการจัดหาเงนิ 
 
 
 เงนิมดัจาํทีด่นิ 
 

 2558 2557 2556 
เงนิมัดจําทีด่นิ (ลา้นบาท) 80.00 347.00 742.00 
เพิม่ขึน้/-ลดลงจากปีกอ่น -267.00 -395.00 700.10 

 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2558 บรษัิทมเีงนิมัดจําลดลง 267.00 ลา้นบาทจากปี 2557 เนือ่งมาจากบรษัิทมกีารรับ

โอนทีด่นิในบรเิวณบางนาสว่นขยาย และวงแหวน-ราชพฤกษ์ (บางบวัทอง) กาญจนาภเิษก-ราชพฤกษ์ สว่นตอ่ขยาย  
 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2557 สําหรับเงนิมัดจําทีด่นินัน้ลดลงจากปีกอ่น 395.00 ลา้นบาทเพราะมกีารรับโอน

ทีด่นิในปี 2557 จากการมัดจําทีด่นิในปี 2556 และมัดจําทีด่นิใหมสํ่าหรับโครงการทีจ่ะรองรับการขยายตัวของยอดขาย 
สว่นปี 2556 ทีเ่พิม่ขึน้จากปี 2555 นัน้เป็นการมัดจําทีด่นิใน 4 ทําเล ซึง่โดยสว่นใหญ่ไดรั้บโอนแลว้ในปี2557 สว่นที่
เหลอืจะรับโอนในปี 2558 
 
 
 
 อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 
 
 2558 2557 2556 
อสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุ (ลา้นบาท) 535.23 510.20 422.26
เพิม่ขึน้/-ลดลงจากปีกอ่น (ลา้นบาท) 25.03 87.94 140.8
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 บรษัิทมอีสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุเทา่กบั 535.23 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 25.03 
ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 4.91 จากปี 2557 เนือ่งมาจากการเพิม่ขึน้ของงานระหวา่งกอ่สรา้งของคอมมวินติี ้ มอ
ลลบ์รเิวณเกษตร-นวมนิทร ์ชือ่ ไลฟ์สไตล ์คลบั (Life Style Club) 
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2557 บรษัิทมอีสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุเทา่กบั 510.20 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 87.94 
ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 20.83 จากปี 2556 เทา่กบั 422.26 ลา้นบาท ปัจจัยหลักจากกําไรทีย่ังไมเ่กดิขึน้จากการ
ปรับมูลคา่ยุตธิรรมจํานวน 62.62 ลา้นบาท และ งานระหวา่งกอ่สรา้งทีเ่พิม่ขึน้ระหวา่งงวดของคอมมวินติีม้อลล ์แหง่
ใหมอ่กี 2 แหง่ ประมาณ 25.32 ลา้นบาท 
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ในงวดปัจจบุนัอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุชือ่ พคิาเดลี ่แบงค็อก ไดก้อ่สรา้งแลว้เสร็จ อสงัหารมิทรัพยเ์พือ่
การลงทุนขา้งตน้เป็นศูนยส์รรพสนิคา้โดยจัดแบ่งพืน้ทีสํ่าหรับใหเ้ชา่ บรษัิทแสดงอสังหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทุนดว้ย
มูลค่ายุตธิรรมซึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระโดยใชเ้กณฑว์ธิพีจิารณาจากรายได ้ (Income Approach) ตาม
รายงานของผูป้ระเมนิราคาลงวนัที ่30  ธนัวาคม 2558 ขอ้สมมตฐิานหลักทีใ่ชใ้นการประเมนิราคาดังกลา่วประกอบดว้ย 
อตัราการเชา่พืน้ที ่อตัราการเพิม่คา่เชา่ อตัราคดิลด และอตัราผลตอบแทน  
 
 
 ทีด่นิอาคารและอปุกรณ ์
 

 2558 2557 2556 
ทีด่นิอาคารและอปุกรณ์ 411.24 400.01 377.24 
เพิม่ขึน้/-ลดลงจากปีกอ่น 11.23 22.77 163.1 

 
 ทีด่นิอาคารและอปุกรณ์สทุธเิพิม่ขึน้ในปี 2558  จากการลงทนุในแบบอลมูเินยีมฟอรม์ทีใ่ชใ้นงานกอ่สรา้ง
ทาวนเ์ฮาสแ์ละบา้นแฝดและคอนโดมเินยีมตามการขยายโครงการทีเ่พิม่มากขึน้ อยา่งไรก็ตามแบบอลมูเินยีมฟอรม์
สามารถนําไปใชง้านไดต้ลอดปี2559 มเีพยีงสว่นนอ้ยทีจ่ะตอ้งซือ้เพิม่เตมิ และจากการเพิม่เตมิอาคารสํานักงานใหญ่
สว่นทีย่ังไมแ่ลว้เสร็จจากปี 2556  สําหรับปี 2556 ทีเ่พิม่ขึน้จากปี 2555 นัน้สว่นใหญจ่ากการกอ่สรา้งอาคารสํานักงาน
ใหญ ่  
 

ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิท เมือ่วนัที ่28 มนีาคม พ.ศ.2556 คณะกรรมการไดม้มีตอินุมัตใิหบ้รษัิท (“ผูเ้ชา่”) 
ทําสัญญาเชา่เพือ่เชา่ทีด่นิ (“ทรัพยท์ีเ่ชา่”) จากคณะกรรมการของบรษัิทสอง ท่าน (“ผูใ้หเ้ชา่) เพือ่นํามากอ่สรา้ง
อาคารสําหรับใชเ้ป็นสํานักงานใหญข่องบรษัิท  สญัญาเชา่นีม้รีะยะเวลา 10 ปี นับจากวนัทีจ่ดทะเบยีนการเชา่ 
  ณ ปัจจบุนั บรษัิทและผูใ้หเ้ชา่ทีด่นิทีต่ัง้สํานักงานใหญไ่ดม้ขีอ้สรปุเป็นการชดัเจนวา่ผูใ้หเ้ชา่และผูเ้ชา่ยนิยอมตก
ลงตอ่อายสุญัญาเชา่ออกไปไดอ้กี 10 ปี สว่นเรือ่งการกําหนดราคาคา่เชา่ในปีที ่11 ถงึปี ที ่20 จะตกลงคา่เชา่กนัใหม่
ในราคาตลาดหรอืราคาทีเ่หมาะสมตอ่ไป และหากผูเ้ชา่ประสงคท์ีจ่ะเชา่ทีด่นิตอ่ไปอกี 10 ปี ผูเ้ชา่ตอ้งแจง้เป็นหนังสอื
ลว่งหนา้ตามทีร่ะบใุนบนัทกึขอ้ตกลง เมือ่ครบกําหนดอายกุารเชา่หรอืครบกําหนดอายสุญัญาเชา่ทีจ่ะไดม้กีารตอ่อายกุนั
ออกไปไมว่า่กีค่ราวก็ตาม หรอืสญัญาไดเ้ลกิกนัโดยความผดิของผูเ้ชา่  ผูเ้ชา่จะตอ้งจัดการทรัพยท์ีเ่ชา่ใหก้ลับคนืสภาพ
เดมิเสมอืนกอ่นมกีารเชา่ และจะตอ้งรือ้ถอนสิง่ปลกูสรา้งทัง้หมดทีส่รา้งบนทรัพยท์ีเ่ชา่ หากครบกําหนดระยะเวลาแลว้ ผู ้
เชา่ไมร่ือ้ถอนและขนยา้ยทรัพยส์นิออกไป หรอืรือ้ถอนและขนยา้ยทรัพยส์นิยังไมแ่ลว้เสร็จภายในเวลาดงักลา่ว ผูเ้ชา่ตก
ลงใหส้ ิง่ปลกูสรา้งดังกลา่วตกเป็นสว่นควบของทีด่นิทรัพยท์ีเ่ชา่รวมถงึทรัพยส์นิทีอ่ยูใ่นสิง่ปลกูสรา้งและในทรัพยท์ีเ่ขา่
ตกเป็นกรรมสทิธิข์องผูใ้หเ้ชา่ทันทโีดยไมค่ดิคา่ใชจ้า่ยใดๆ นอกจากนีห้ากผูใ้หเ้ชา่ไมป่ระสงครั์บสิง่ปลกูสรา้งดงักลา่วไว ้
ผูเ้ชา่ยังตอ้งรับผดิชอบคา่เสยีหายตา่งๆ เชน่ คา่รือ้ถอนสิง่ปลกูสรา้งใหแ้กผู่ใ้หเ้ชา่ตามทีร่ะบใุนบนัทกึขอ้ตกลง  
 
   การยนิยอมตอ่อายุสัญญาเชา่ดังกลา่วออกไปอกี 10 ปี มวีัตถุประสงคเ์พือ่ใหเ้กดิความชดัเจนและประโยชน์
สงูสดุของบรษัิทและผูถ้อืหุน้  อยา่งไรก็ตาม การแกไ้ขเปลีย่นแปลงเงือ่นไขและอายสุญัญาเชา่ของสญัญาเชา่ดังกลา่ว
ไม่มผีลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่องบการเงนิของบรษัิท กล่าวคอื ตัวเลขในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  งบแสดง
ฐานะทางการเงนิ และงบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของผูถ้อืหุน้ ประจําปี 2556 จนถงึ งบการเงนิรวมประจําปี 2558 
ตัวเลข ยังคงเดมิ  เพยีงแตก่ารจัดประเภทรายการจะเปลีย่นแปลงไปโดย ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ 31 
ธันวาคม พ.ศ. 2557  อาคารสทุธ ิจํานวน 153.41 ลา้นบาท และ 161.96 ลา้นบาท ในหมวดทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ 
ไดถ้กูจัดประเภทรายการใหม ่(Reclassify) เป็น อาคารบนทีด่นิเชา่   ทัง้นีก้ารปรับปรงุรายการดังกลา่ว บรษัิทไดป้รกึษา
กบัผูส้อบบัญชรัีบอนุญาตแลว้   ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ยอดรวมของสนิทรัพยร์วมจํานวน 12,861.19 ลา้น
บาท และ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 จํานวน 11,956.52 ลา้นบาท ยังคงเทา่เดมิ 

อย่างไรก็ตามรายการอาคารบนทีด่นิเชา่จะถูกเปลีย่นชือ่เป็นคา่เชา่จ่ายลว่งหนา้-อาคารบนทีด่นิเชา่โดยยอด
ยังคงเดมิ  และคา่เสือ่มราคาของอาคารบนทีด่นิเชา่ในหมายเหตปุระกอบงบการเงนิจะถกูแกไ้ขชือ่บัญชใีหมเ่ป็น คา่เชา่ 
ทัง้นีร้ายการดงักลา่วจัดอยูใ่นหมวดคา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร อนึง่ตวัเลขในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ ณ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 
2558 บรษัิทไดบ้นัทกึคา่ตดัจําหน่ายอาคารบนทีด่นิเชา่ดว้ยรายการคา่ใชจ้่ายตัดจ่ายสทิธกิารใชท้รัพยส์นิ จํานวน 8.55 
ลา้นบาท และ 7.20 ลา้นบาท ณ 31 ธันวาคม พ.ศ.2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ตามลําดับ แตเ่ปิดเผยเป็นคา่
เสือ่มราคาในหมายเหตปุระกอบงบการเงนิขอ้ที ่14 หากมกีารแกไ้ขปรับปรุงรายการเป็นรายการคา่เชา่ ยอดรวมของคา่
เสือ่มราคาและคา่ตัดจําหน่ายจะลดลงจากจํานวน 50.13 ลา้นบาท เป็น 41.58 ลา้นบาท ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 
2558 และ ยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 40.22 ลา้นบาท เป็น 33.02 ลา้นบาท  ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 ลดลง
ดว้ยการปรับปรุง(Reclassify)คา่ใชจ้่ายตัดจ่ายสทิธกิารใชท้รัพยส์นิเป็นรายการคา่เชา่จํานวน 8.55 ลา้นบาท และ 7.2 
ลา้นบาท ตามลําดับ สว่นรายการคา่เชา่จะถูกเปิดเผยในหมายเหตปุระกอบงบการเงนิเพิม่ขึน้ดว้ยจํานวนปรับปรุง ทัง้นี้
กําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2558 จํานวน 216.69 ลา้นบาทและสําหรับปี 2557 
จํานวน 44.25 ลา้นบาท ยังคงเทา่เดมิ  

 
 
 



  บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)                    
 

 
- 113 -  

แบบ 56-1 ปี 2558 
 

สําหรับงบการเงนิสําหรับปีสิน้สดุวนัที ่ 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 ไดม้กีารจัดประเภทรายการใหมเ่ป็น
อาคารบนทีด่นิเชา่ดงัตารางดา้นลา่งนี ้

 
 2558 2557 
อาคารบนทีด่นิเชา่ 153.41 161.96 
เพิม่ขึน้/-ลดลงจากปีกอ่น -8.55  

 
 
 การต ัง้สาํรองและความเพยีงพอของคา่เผือ่หนีส้งสยัจะสญู 

คา่เผือ่หนี้สงสัยจะสญูประเมนิโดยการวเิคราะหป์ระวัตกิารชําระหนี้ และการคาดการณ์เกีย่วกับการชําระหนี้ใน
อนาคตของลกูคา้ ลกูหนีจ้ะถกูตดัจําหน่ายบญัชเีมือ่ทราบวา่เป็นหนีส้ญู 
 
 
 อตัราสว่นแสดงประสทิธภิาพในการดาํเนนิงานทีส่าํคญั  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพยปี์ 2558, 2557และ 2556 เทา่กบัรอ้ยละ 3.53 เทา่, 0.39 เทา่ และ 1.47 เทา่ 
ตามลําดบั เนือ่งจากในปี 2558 บรษัิทมกํีาไรสทุธขิองปีมากกวา่ปี 2557 ถงึรอ้ยละ 425.05 สง่ผลใหอ้ัตราผลตอบแทน
จากสนิทรัพยด์ขี ึน้เป็นลําดบั 

บรษัิทมยีอดจองจากปลายปี 2556 มารับรูร้ายไดใ้นครึง่แรกของปี 2557 ถงึแมว้่าภาวะเศรษฐกจิของตลาด
อสงัหารมิทรัพยใ์นชว่ง ชว่งครึง่ปีแรกของปี 2557 จะอยูใ่นชว่งชะลอตัวก็ตามแตภ่าวการณ์ตลาดก็ยังเตบิโตดกีวา่ชว่ง
ปลายปี 2556 ทีเ่กดิการชะลอตัว อกีทัง้ปัจจัยเสรมิจากความขัดแยง้ทางการเมอืง และภาวะเศรษฐกจิทีม่คีวามไม่
แน่นอน ผูบ้รโิภคชะลอกําลงัซือ้ 

 
 
4.2 หนีส้นิและแหลง่ทีม่าของเงนิทนุ 

 
 2558 2557 2556 
หนีส้นิรวม 9,770.87 9,082.89 6,129.36
เพิม่ขึน้จากปีกอ่น 687.98 2,953.53 1,763.18
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 1,610.31 2,159.07 1,222.68
สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึกําหนดชําระ
ภายในหนึง่ปี 692.29

 
1,648.67 753.94

หุน้กูท้ีถ่งึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 1,509.35 - -

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 932.62 792.34 2,024.49

หุน้กู ้ 3,996.60 3,511.0 1,500.0
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 บรษัิทมหีนีส้นิรวมทีเ่พิม่ขึน้จากปี 2557 จํานวน 687.98 ลา้นบาท เนือ่งมาจากการ
ออกหุน้กูจํ้านวน 2,000 ลา้นบาท แตอ่ย่างไรก็ตามบรษัิทไดช้ําระเงนิกูย้มืจากธนาคารสําหรับใชใ้นโครงการมากกวา่
การกูจ้ากธนาคารจํานวน 816.10 ลา้นบาท จากการทีบ่รษัิทมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพยท์ีม่ากขึน้กวา่ปี 2557  
ในขณะเดยีวกันบรษัิทไดนํ้าเงนิทีไ่ดจ้ากการออกหุน้กูช้ําระตั๋วแลกเงนิระยะสัน้ เป็นผลใหต้ั๋วแลกเงนิระยะสัน้ลดลง
จํานวน 548.76 ลา้นบาท  

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษัิทมหีนีส้นิรวมทีเ่พิม่ขึน้จากการเพิม่ขึน้ของหุน้กูจํ้านวน 2,011.00 ลา้นบาทใน
ปี 2557 และตั๋วสัญญาใชเ้งนิและเจา้หนี้การคา้ รวม 1,034.70 ลา้นบาทในปี 2557 และการลดของเงนิกูย้ืมจาก
ธนาคารสําหรับใชใ้นโครงการ 337.40 ลา้นบาท 
 
 เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะส ัน้  
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558  เงนิเบกิเกนิบัญชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบันการเงนิลดลงจํานวน 548.76  
ลา้นบาท จากปี 2557 หรอื รอ้ยละ 25.42 จากการโอนกรรมสทิธิท์ีม่ากขึน้กว่าปี 2557 อกีทัง้ในเดอืนเมษายน และ
ตลุาคม พ.ศ.2558 บรษัิทไดม้กีารออกหุน้กูจํ้านวน 2,000 ลา้นบาท โดยมวีัตถปุระสงคช์ําระคนืตราสารหนีร้ะยะสัน้(ตั๋ว
แลกเงนิ) ทัง้จํานวนหรอืบางสว่น   

 
 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2557 เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้เพิม่ขึน้ 936.39  ลา้นบาทจากปี 2556 

หรอืรอ้ยละ 76.58 เชน่เดยีวกนักบั ปี 2556 เพิม่ขึน้ จํานวน 259.80 ลา้นบาท  เนือ่งจากบรษัิทไดม้กีารเขา้ถงึแหลง่
เงนิทนุใหม่เชน่ตั๋วแลกเงนิระสัน้ และการออกหุน้กู ้จงึลดการใชเ้งนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ เนือ่งจากตั๋วแลก
เงนิระยะสัน้ และหุน้กูม้อีตัราดอกเบีย้ทีถ่กูกวา่ และเป็นการกูท้ีไ่มม่หีลกัประกนั  
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 เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิลดลงจํานวน  816.1 ลา้นบาท จากปี 2557 หรอื รอ้ย
ละ 33.43 จากการรับรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิท์ีม่ากขึน้  อกีทัง้ในเดอืนเมษายน และตลุาคม พ.ศ.2558  บรษัิท
ไดม้กีารออกหุน้กูจํ้านวน 2,000 ลา้นบาท โดยมวีัตถุประสงคช์ําระคนืเงนิเบกิเกนิบัญชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้ทัง้จํานวน
และบางสว่น และใชเ้ป็นแหลง่เงนิทนุหมนุเวยีนในกจิการ จงึลดการใชเ้งนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  

ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ.2557 เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบันการเงนิลดลง 337.42 ลา้นบาทจากปี 2556 
หรอืรอ้ยละ 12.14 เนือ่งจากบรษัิทไดม้กีารออกหุน้กูจํ้านวน 3,000 ลา้นบาท ในชว่งปี 2557  จงึลดการใชเ้งนิกูย้มืระยะ
ยาวจากสถาบนัการเงนิ เนือ่งจากหุน้กูม้อีตัราดอกเบีย้ทีถ่กูกวา่ และเป็นการกูท้ีไ่มม่หีลกัประกนั เชน่เดยีวกนักบัปี 2556  
 
 
 หุน้กู ้ 
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 ยอดหุน้กูม้จํีานวน 5,505.95 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากปี 2557 จํานวน 1,994.95 
ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 56.82 โดยวันที ่26 กมุภาพันธ ์2558 ทีป่ระชมุวสิามัญผูถ้อืหุน้ของบรษัิทฯไดม้มีตอินุมัตกิาร
ออกและเสนอ ขายหุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อืหรอืไมร่ะบชุือ่ มหีรอืไมม่หีลกัประกนั มหีรอืไมม่ผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้หุน้กูด้อ้ยสทิธิ
หรอืไมด่อ้ยสทิธ ิเป็นวงเงนิรวมไมเ่กนิ 2,000.00 ลา้นบาท ซึง่ออกเป็นสกลุเงนิบาท และ/หรอื สกลุเงนิตา่งประเทศใน
จํานวนเทยีบเทา่ อตัราดอกเบีย้ขึน้อยูก่บัภาวะตลาดในขณะทีอ่อกและเสนอขายหุน้กูใ้นแตล่ะครัง้ โดยจะออกและเสนอ
ขายเพยีงชดุเดยีวหรอืหลายชดุในคราวเดยีวกนัหรอื หลายครัง้ก็ได ้บรษัิทจงึออกหุน้กู ้จํานวน 2 ครัง้ ในปี 2558 
 

ณ 31 ธนัวาคม 2557 ยอดหุน้กูม้จํีานวน 3,511.00 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ จากปี 2556 จํานวน 2,011.00 ลา้นบาท 
คดิเป็นรอ้ยละ 134.07  โดยวันที ่27 กมุภาพันธ ์พ.ศ. 2557 ทีป่ระชมุวสิามัญผูถ้อืหุน้ของบรษัิทฯไดม้มีตอินุมัตกิาร
ออกและเสนอขายหุน้กูทุ้กประเภท ชนดิระบชุือ่ผูถ้อืหรอืไมร่ะบชุือ่ มหีรอืไมม่หีลักประกนั มหีรอืไมม่ผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้
หุน้กูด้อ้ยสทิธหิรอืไมด่อ้ยสทิธ ิเป็นวงเงนิรวมไมเ่กนิ 3,000.00 ลา้นบาท ซึง่ออกเป็นสกลุเงนิบาท และ/หรอื สกลุเงนิ
ตา่งประเทศในจํานวนเทยีบเท่า อัตราดอกเบีย้ขึน้อยู่กับภาวะตลาดในขณะทีอ่อกและเสนอขายหุน้กูใ้นแตล่ะครัง้ โดย
จะออกและเสนอขายเพยีงชดุเดยีวหรอืหลายชดุในคราวเดยีวกนัหรอื หลายครัง้ก็ได ้บรษัิท จงึออกหุน้กู ้จํานวน 2 ครัง้ 
ในปี 2557  
 
 
 ต ัว๋แลกเงนิระยะส ัน้  
 

 2558 2557 2556 
ตัว๋แลกเงนิระยะสัน้ 1,280.54 1,596.81 954.16
เพิม่ขึน้จากปีกอ่น -316.27 642.65  3.44  

 
 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2558 การลดลงของตั๋วแลกเงนิระยะสัน้จํานวน 316.27 ลา้นบาท จากปี 2557 หรอื รอ้ย
ละ 19.81 เนื่องมาจากในปีนี้บรษัิทไดม้กีารออกหุน้กูจํ้านวน 2,000.00 ลา้นบาท เพือ่ชําระคนืเงนิเบกิเกนิบัญช,ี เงนิ
กูย้มืระยะสัน้และเงนิกูย้มืจากสภาบนัการเงนิทัง้จํานวนและบางสว่น 
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม  พ.ศ. 2557 การเพิม่ขึน้ของตั๋วแลกเงนิระยะสัน้จํานวน  642.65 ลา้นบาท จากปี 2557 
หรอื รอ้ยละ 67.35 เนื่องจากเป็นการกูเ้พือ่นํามาใชใ้นการลงทุนกอ่สรา้งโครงการแนวราบและแนวสงูเพือ่รอง รับการ
รับรูร้ายไดท้ีจ่ะเกดิขึน้ในปี 2558 และในอนาคตแทนการกูเ้งนิธนาคาร อกีทัง้ตั๋วแลกเงนิระสัน้ มอีัตราดอกเบีย้ทีถ่กูกวา่
อตัราดอกเบีย้การกูย้มืธนาคารและเป็นการกูท้ีไ่มม่หีลกัประกนั  
 สว่นของผูถ้อืหุน้ 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษัิท จํานวน 3,090.32 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2557 จาก
การจากการเพิม่ขึน้ของกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี จํานวน  216.69 ลา้นบาท  และงดการจ่ายเงนิปันผลสําหรับ
ปี 2557 

   
ณ สิน้ปี 2557 สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษัิท จํานวน 2,873.63 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากปี 2556  จากการเพิม่ขึน้

ของกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี จํานวน 44.25 ลา้นบาท โดยสว่นของผูถ้อืหุน้ลดลงจากการจา่ยเงนิปันผลจํานวน 
29.39 ลา้นบาท  
 
 
 
 



  บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)                    
 

 
- 115 -  

แบบ 56-1 ปี 2558 
 

 
 
 
 สภาพคลอ่ง 
 

 2558 2557 2556 
กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานกอ่นการเปลีย่นแปลงใน
สนิทรัพยแ์ละหนีส้นิดําเนนิงาน 

508.59 1,818.6 1,225.6

การเปลีย่นแปลงในสนิทรัพยแ์ละหนีส้นิ -450.39 -3,545.95 -2,754.49
จา่ยภาษีเงนิได ้ -60.34 -23.95 -15.64
รวมกระแสเงนิสดจากการดําเนนิงาน -2.14 -1,750.28 -1,544.58

 
กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานสว่นใหญใ่ชไ้ปกบัโครงการอสงัหารมิทรัพยก์ารพัฒนาในการเตรยีมตัวเพือ่สรา้งรายได ้
หลังจากทีส่ภาพการเมอืงอยู่ในภาวะปกตแิลว้ ทําใหบ้รษัิทมโีครงการพรอ้มรับรูร้ายได ้536 ลา้นบาทสําหรับแนวราบ
และอกีกวา่ 1,625 ลา้นบาทสําหรับคอนโดมเินยีม 
  

 2558 2557 2556 

กระแสเงนิสดจากการลงทนุ -3.57 -286.29 -230.82

 
กระแสเงนิสดจากการลงทุนในปี 2557 ส่วนใหญ่เป็นการลงทุนในทีด่นิอาคารและอุปกรณ์ คอืสํานักงานใหญ่ และ
อลมูเินยีมฟอรม์ทีใ่ชใ้นโครงการกอ่สรา้งทัง้แนวราบและแนวสงูทีส่ามารถใชง้านไดอ้กีเป็นระยะเวลานานกวา่ 3 ปี โดย
ซือ้เพิม่เตมิเฉพาะสว่นนอ้ยทีเ่ปลีย่นแปลง เนือ่งจากบรษัิทมกีารเตรยีมพรอ้มในการลงทนุทีด่นิอาคารและอปุกรณ์ และ
อลมูเินยีมฟอรม์ในปี 2556 และ 2557 คอ่นขา้งมาก ทําใหใ้นปี 2558 บรษัิทมกีระแสเงนิสดในการลงทนุเพยีง 3.57 
ลา้นบาท  

 
 2558 2557 2556 

กระแสเงนิสดจากการจัดหาเงนิ 90.63 2,149.25 1,659.01

 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 กระแสเงนิสดจากการจัดหาเงนิไดม้าจากการออกหุน้กู ้ 2,000 ลา้นบาท สําหรับเงนิกูย้มื
ระยะยาวจากธนาคารนัน้การเบกิและชําระคนืสทุธเิทา่กบัชําระคนืประมาณ  816.1 ลา้นบาท และชําระวงเงนิตั๋วเงนิระยะ
สัน้และจา่ยตน้ทนุทางการเงนิจํานวน 548.76 ลา้นบาท และ 486.05 ลา้นบาท ตามลําดบั 
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2557 กระแสเงนิสดจากการจัดหาเงนิไดม้าจากการออกหุน้กูแ้ละชําระคนืหุน้กูส้ทุธ ิ
จํานวน 2,011.0  ลา้นบาท สําหรับเงนิกูย้มืระยะยาวจากธนาคารนัน้การเบกิและชําระคนืสทุธเิท่ากับชําระคนืประมาณ  
337.4 ลา้นบาท โดยใชว้งเงนิตัว๋เงนิระยะสัน้มาแทนเพือ่เป็นการลดภาระดอกเบีย้ 

 
 อตัราสว่นสภาพคลอ่ง 

บรษัิทมอีัตราสว่นสภาพคล่อง ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 เท่ากับ 2.44 เท่า โดยเพิม่ขึน้ 0.13 เท่า จากปี 
2557 สว่นในปี 2557 เทา่กบั  2.31 เทา่ ลดลงจาก 0.99 เทา่ ในปี 2556  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็วในระยะเวลาดงักลา่ว เทา่กบั 0.09, 0.13 เทา่ และ 0.37 เทา่ ตามลําดบั  
อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนีใ้นระยะเวลาดงักลา่ว เทา่กบั 15.91, 10.45 เทา่ และ 11.92 เทา่ ตามลําดบั 
 

 อตัราสว่นวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิทีส่าํคญั 
 
การดาํรงอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
 
บรษัิทมอีตัราสว่นหนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้เป็น 3.16 เทา่ ซึง่เทา่กบัในปี 2557 เพิม่ขึน้จาก 2.15 เทา่ ใน

ปี 2556 ทัง้นี้การเพิม่ดังกล่าวสอดคลอ้งกับจํานวนโครงการทีบ่รษัิทกําลังพัฒนาซึง่จะเห็นไดจ้ากตน้ทุนโครงการ
อสงัหารมิทรัพยเ์พิม่ขึน้จากปี 2557 ณ 31 ธนัวาคม 2558 บรษัิทมงีานทีย่ังไมส่ง่มอบจํานวน 2,161 ลา้นบาท จะทยอย
รับรูร้ายไดใ้นปี 2559 เป็นตน้ไป อกีทัง้ บรษัิทฯมสีนิคา้คงเหลอืรอขาย มลูคา่ 9,770 ลา้นบาท ซึง่เมือ่โอนกรรมสทิธิ์
แลว้จะทําใหอ้ตัราสว่นหนีส้นิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้เริม่ลดลง  

 
ในการออกหุน้กูค้รัง้ที ่1/2556 ทีจ่ะครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2559 หุน้กูค้รัง้ที ่1/2557 ทีจ่ะครบกําหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ.2560 หุน้กูค้รัง้ที ่2/2557 ทีจ่ะครบกําหนดไถถ่อนปี 2560 ทีผู่อ้อกหุน้กูส้ามารถไถถ่อนไดก้อ่นครบกําหนด
,หุน้กูค้รัง้ที ่1/2558 ทีจ่ะครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ.2559 และหุน้กูค้รัง้ที ่2/2558 ทีจ่ะครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ.2561 
ทีผู่อ้อกหุน้กูส้ามารถไถ่ถอนไดก้อ่นครบกําหนด  บรษัิทจะตอ้งดํารงอัตราสว่นหนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Net 
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Debt to Equity Ratio) ในอัตราสว่นไมเ่กนิ 3 : 1 ตามงบการเงนิรวม ณ วันสิน้งวดบัญชรีายไตรมาสหรอืวันสิน้ปีบัญช ี
ของผูอ้อกหุน้กู ้ตามขอ้กําหนดสทิธขิองหุน้กูแ้ตล่ะชดุดงักลา่ว 

 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 บรษัิทยังคงดํารงอัตราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ในอัตราสว่น 2.83 เทา่ 

ซึง่ยังคงเป็นไปตามขอ้กําหนดสทิธขิองหุน้กูด้งักลา่ว  
 
 


