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ส่วนที่ 1  
การประกอบธุรกิจ 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 
 
1.1 วสัิยทัศน์ พันธกจิ และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “ อารียา”) ทะเบียนเลขท่ี 0107546000431 มีช่ือย่อ
หลกัทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยว่า “A” เร่ิมก่อตัง้ขึน้เม่ือปี 2543 ต่อมาในปี 2546 บริษัทได้แปลงสภาพเป็น
บริษัทมหาชนและได้นําหุ้นเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ในปี 2547 ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่
บริษัทมีวิสยัทศัน์ พนัธกิจ และกลยทุธ์ในการดําเนินงาน ดงันี ้

 
วสัิยทัศน์ 
 
“บ้าน มิใช่เพียงท่ีอยู่อาศยั แต่เป็นส่วนท่ีสําคญัส่วนหนึ่งของชีวิตครอบครัว เป็นท่ีท่ีลกูหลานจะเติบโต และเป็นท่ีท่ี

ความทรงจําทัง้หมดจะถกูประทบัไว้ สําหรับผู้ ท่ีมองหารูปแบบการใช้ชีวิตท่ีทนัสมยั สวยงามใจกลางเมือง อารียาจะเป็นบ้านใน
ฝันของคณุ” 

  
 พันธกจิ 
 
บริษัทจะดําเนินธุรกิจ โดยปฏิบติัสอดคล้องกบัแนวทางท่ีตลาดหลกัทรัพย์กําหนด ซึ่งบริษัทได้กําหนดนโยบายกํากับ

ดแูลกิจการทีดี (Good Corporate Governance) โดยมุ่งเน้นในเร่ืองกรรมการบริษัท ความโปร่งใสในการดําเนินกิจการ และการ
เปิดเผยข้อมลูเพ่ือให้ลงทนุ และสาธารณชนได้รับทราบ และตรวจสอบการดําเนินงานของบริษัทได้ 

 
  กลยุทธ์ในการดาํเนินงาน 

 
บริษัทมุง่เน้นกลยทุธ์ในการดําเนินธุรกิจ ดงันี ้ 

1. โครงการตัง้อยู่ในทําเลท่ีมีศกัยภาพ เช่น อยู่กลางใจเมือง การคมนาคมสะดวก มีระบบขนส่งมวลชนสมยัใหม่ เป็น
ต้น  

2. ลกูค้าสามารถเข้าอยู่อาศยัได้ง่าย มีอปุกรณ์ตกแต่งท่ีคดัสรรอย่างดีให้พร้อมกนั หรือสามารถเลือกหาเฟอร์นิเจอร์
ของตกแตง่ท่ีมีคณุภาพเพิ่มเติมได้ 

3. แบบบ้าน รายละเอียดของการก่อสร้าง และสิ่งอํานวยความสะดวก เช่น แบบบ้านท่ีมีฝ้าเพดานท่ีสงูโปร่งสบาย มี
การเดินสายโทรศพัท์ให้ทกุห้องภายในบ้าน สําหรับคอนโดมิเนียมราคาหลกัล้านต้นๆ มีสระว่ายนํา้ พร้อมระเบียง
สว่นตวัหน้าห้องท่ีลกูค้าสามารถลงว่ายนํา้จากหน้าห้องของตนเอง ผนงัห้องนัง่เล่นท่ีสามารถเปิดเช่ือมกบัห้องนอน
ได้ ทําให้ห้องดกูว้าง เม่ือต้องการความเป็นสว่นตวัก็เพียงเล่ือนผนงักลบั เป็นต้น  

4. นําเทคโนโลยีการก่อสร้างแบบใหมเ่ข้ามาใช้ในการก่อสร้างร่นระยะเวลา และลดต้นทนุการก่อสร้างลง 
5. ราคาท่ีสมเหตสุมผลและสามารถแข่งขนัได้ ซึง่บริษัทจะคํานงึถงึต้นทนุ และทําเลท่ีตัง้เป็นสําคญั  
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6. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบทกุรูปแบบเพ่ือเป็นการสอดรับการขยายตวัทางธุรกิจและเพ่ือรองรับความต้องการของ
ลกูค้า 

7. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบวงจร มีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศนูย์การค้าหรือคอมมิวนิตีม้อลล์ อาคารค้า
ปลีกค้าส่งและอาคารพาณิชยกรรม เพ่ือเป็นการสร้างองค์ประกอบการพักอาศัยท่ีครบครันเพ่ือตอบสนองความ
ต้องการของผู้บริโภคท่ีต้องการโครงการท่ีมีความครบวงจร 

8. โครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์มีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่ง มีตําแหน่งหน้าท่ีการงานท่ี
ดีหรือเป็นเจ้าของกิจการ หรือทํางานวิชาชีพอิสระและต้องการท่ีอยู่อาศยัในเขตเมือง เป็นโครงการท่ีมีความทนัสมยั 
มีรายได้ระดบัปานกลางถงึสงู (Young Executives) 

9. โครงการคอนโดมิเนียมมีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีเร่ิมทํางานและผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่ง ต้องการท่ีอยู่อาศยั
ในเขตเมืองและเป็นโครงการท่ีมีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถงึสงู  
 

โดยผู้บริหารบริษัทเช่ือว่ากลยทุธ์ดงักล่าว จะนําให้บริษัทบรรลเุป้าหมายในการดําเนินธุรกิจ คือการเป็นผู้ นําบ้านสําหรับ
คนรุ่นใหม ่ภายในระยะเวลาประมาณ 5 ปี 

 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญ  

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) (บริษัท) ก่อตัง้ขึน้เม่ือวนัท่ี 20 มกราคม 2543 ด้วยทนุจดทะเบียนเร่ิมแรก 
1 ล้านบาท โดยบริษัทเร่ิมประกอบธุรกิจจากการรับจ้างสร้างบ้าน ในปัจจบุนับริษัทประกอบธุรกิจจดัสรรท่ีดินพร้อมรับจ้างปลกู
บ้านสร้างบ้านเด่ียวเพ่ือขาย โครงการทาวน์เฮ้าส์ตกแต่งพร้อมอยู่ และโครงการคอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ โดยมีนายวิศิษฎ์ 
เลาหพนูรังษี นางพชัรี พรเจริญชยัศิลป์ และนายวิวฒัน์ เลาหพนูรังษี เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ โดยบริษัทมีประวติัความเป็นมาท่ี
สําคญั ดงันี ้ 

เหตุการณ์ที่สาํคัญของกลุ่มบริษัทในรอบ 3 ปี  

ปี เหตุการณ์ที่สาํคัญ 
2557  27 มีนาคม 2557 ผู้ ถือหุ้นอนมุติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทกุประเภท ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่

ระบช่ืุอ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ วงเงิน
รวมไม่เกิน 3,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดในคราว
เดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

 10 กนัยายน 2557 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 9/2557 มีมติอนมุติัจดทะเบียนจดัตัง้
บริษัท อารียา คอนวีเนียน สโตร์ จํากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยในประเทศไทยและมีทนุจดทะเบียน 1 
ล้านบาท โดยได้จดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 24 กนัยายน 2557 โดยมี
วตัถปุระสงค์เพ่ือทําธุรกิจ ค้าปลีก 

2558  26 กมุภาพนัธ์ 2558 ผู้ ถือหุ้นมีมติอนมุติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทกุประเภท ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ
หรือไม่ระบช่ืุอ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ 
เป็นวงเงินรวมไมเ่กิน 2,000 ล้านบาท ซึง่ออกเป็นสกลุเงินบาท และ/หรือ สกลุเงินต่างประเทศใน
จํานวนเทียบเท่า อตัราดอกเบีย้ขึน้อยู่กบัภาวะตลาดในขณะท่ีออกและเสนอขายหุ้นกู้ ในแต่ละ
ครัง้ โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 
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ปี เหตุการณ์ที่สาํคัญ 

 23 เมษายน 2558 ผู้ ถือหุ้นอนมุติัเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทเป็น 1,200 ล้านบาท (จํานวน 
1,200 ล้านหุ้น มลูคา่ หุ้นละ 1 บาท) ณ 30 มิถนุายน 2558 ยงัไมไ่ด้มีการจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุ 

 23 เมษายน 2558 ผู้ ถือหุ้นอนมุติัการออก และเสนอขาย และจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท
ฯ ตอ่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ตามสดัสว่น
จํานวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นแตล่ะรายถืออยู ่

2559  วนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2559 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี.1/2559 มีมติอนมุติัการออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้ทกุประเภทชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ.มีหรือไม่มีหลกัประกนั.มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ.วงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขาย
เพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

 วนัท่ี 25 เมษายน 2559 ท่ีประชมุสามญัประจําปีของผู้ ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนมุติัการจดัสรร
กําไรเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.04 บาท เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ 39.2 ล้านบาท เงินปันผล
ดงักลา่วได้จ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นในเดือนพฤษภาคม 2559 

 วนัท่ี 20 ธนัวาคม 2559 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี.2/2559 มีมติอนมุติัการออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้ทกุประเภทชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไมร่ะบช่ืุอ.มีหรือไมมี่หลกัประกนั.มีหรือไมมี่ผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไมด้่อยสิทธิ.วงเงินรวมไม่เกิน 5,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขาย
เพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

 

1.3 ภาพรวมการประกอบธุรกจิของบริษัท และบริษัทย่อย  

บริษัทเร่ิมดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทจดัสรรท่ีดินเพ่ือขายและรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึ่งเป็น
โครงการบ้านเด่ียวทัง้หมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเร่ิมขายบ้านสร้างก่อนขาย ทัง้บ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์ 3 และ 4 ชัน้ และใน
ปี 2549-2554 บริษัทได้เพิ่มสินค้าหลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้ ตกแต่งพร้อม
อยู่ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าในตลาด นอกจากนีใ้นปี 2555 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 2 และ 3 ชัน้ใหม่ โดย
ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้แบบใหมช่ื่อ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้แบบใหม่ช่ือ เดล่ี ซึง่ทาวน์เฮาส์ทัง้ 2 แบบได้รับการตอบรับจาก
ลกูค้าเป็นอย่างดี และสําหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษัทได้นํามาใช้ในการทําบ้านเด่ียวด้วย รวมถึงในปี 2557 บริษัทได้ออกแบบ
บ้านเด่ียว 2 ชัน้แบบใหม ่ช่ือ อารียา โคโม ่

ซึง่ปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการท่ีดําเนินการอยู่รวมทัง้สิน้ 49 โครงการ โครงการบ้านเด่ียว และทาวน์
เฮ้าส์มีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่ง มีตําแหน่งหน้าท่ีการงานท่ีดี หรือเป็นเจ้าของกิจการ หรือทํางาน
วิชาชีพอิสระ และต้องการท่ีอยู่อาศยัในเขตเมือง เป็นโครงการท่ีมีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู (Young 
Executives)  สว่นโครงการคอนโดมิเนียม มีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีเร่ิมทํางาน และผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่ง ต้องการท่ี
อยูอ่าศยัในเขตเมืองและเป็นโครงการท่ีมีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู  และคอมมนิูตีม้อลล์ 2 โครงการนัน้ มีช่ือ
โครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ่งโครงการนีถู้กก่อสร้างเป็นกลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตย์สดุคลาสสิกโดยการจําลอง
บรรยากาศของ English old town และอีกโครงการช่ือ Life Style Club ตัง้อยูย่า่น เกษตร-นวมินทร์ 
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1.4  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 บริษัทฯ ได้ทําการเปิดบริษัทย่อยเพ่ือรองรับการขยายตวัของบริษัท และเพิ่มประสิทธิภาพในการทํางานต่าง ๆ โดย
โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 คือ บริษัทฯ ถือหุ้นโดยตรงร้อยละ 99.99 ในบริษัทย่อย 7 แห่ง 
ประกอบด้วย 

1. บริษัท อารียา เซอร์วิส จํากดั  ประกอบธุรกิจบริการหลงัการขาย ด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
2. บริษัท วนั อพั จํากดั  ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
3. บริษัท อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และบริหารนิติบคุคล 
4. บริษัท คลูสเปซ จํากดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 5. บริษัท ไวต์ลฟิวิง จํากดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
 6. บริษัท ชิลล์สเปซ จํากดั ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
 7. บริษัท อารียา คอนวิเนียน สโตร์ จํากดั ประกอบธุรกิจค้าปลีก 
 

ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บจก. อารียา เซอร์วิส 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

บริการหลงัการขายด้าน
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 10,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. วันอัพ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

บริการรับเหมาก่อสร้าง หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 100,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. อารียา แมนเนจเม้นต์ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  
และบริหารนิติบคุคล 

หุ้นสามญั 6,500,000 หุ้น 
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 65,000,000 บาท 

99.99 

บจก. คูลสเปซ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 6,000,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 60,000,000 บาท 

99.99 

บจก. ไวต์ลิฟวิง 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 6,500,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 65,000,000 บาท 

 

99.99 
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ช่ือบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 
บจก. ชิลล์สเปซ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 100,000 หุ้น 
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  
รวมเป็นทนุทัง้สิน้  1,000,000 บาท 

99.99 

บจก. อารียา คอนวิเนียน สโตร์ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

ค้าปลีก หุ้นสามญั 10,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 1,000,000 บาท 

99.97 

 
ปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีโครงการท่ีดําเนินการอยูร่วมทัง้สิน้ 49 โครงการ โดยประกอบด้วย โครงการบ้านเด่ียว 

11 โครงการ, โครงการทาวน์เฮาส์ 30 โครงการ, โครงการคอนโดมิเนียม 8 โครงการ และโครงการคอมมนิูตีม้อลล์ 2 โครงการ 
รวมเป็น 51 โครงการ ซึง่มีรายละเอียดโครงการ ดงันี ้

 
โครงการบ้านเดี่ยว โครงการทาวน์เฮ้าส์ โครงการคอนโดมเินียม 

- อารียา บษุบา 

- อารียา สวนา 3 
- อารียา เมโทร เกษตร 

- อารียา โคโม ่บางนา 
- เดอะ วิลเลจ แจ้งวฒันะ - 
ติวานนท์ 
- เดอะวิลเลจ คอทเทจ 

กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 

- อารียา โคโม ่บางนา - วง
แหวน ฯ 

- อารียา โคโม ่วงแหวน - 
รามอินทรา 

- อารียา ดอนเมือง สรง
ประภา 

- อารียา โคโม ่ลาดกระบงั -
สวุรรณภมิู 

- อารียา โคโม ่วงแหวน -
ราชพฤกษ์ 
 
 

- อารียา แอทโฮม 

- อารียา ทบีู 
- เดล่ี บาย อารียา 

- เดอะ คลัเลอร์ส แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา 

- เดอะ คลัเลอร์ส บางนา กม.10 
- เดอะ วิลเลจ บางนา  

- เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.8 
- เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.10 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม รังสิต - ลําลกูกา 
- อารียา แมนดารีนา สขุมุวิท 77 
- เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง - สรงประภา เฟส 1 

- เดอะ วิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน - รามอินทรา 
- เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - รามอินทรา 

- เดอะ คลัเลอร์ส บางนา - วงแหวนฯ 

- เอ สเปซ อโศก-รัชดา 
- เอ สเปซ เกษตร 
- เอ สเปซ เพลย์ 
- เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ ไอ.ดี. 
- เอ สเปซ มี บางนา 
- เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 
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ธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์
Development of real estate 

j t

ธรุกจิกอ่สรา้ง 
Construction service 

ธรุกจิบรกิารหลงัการขาย 
After-sale service for property 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต ์
Areeya Management Co., Ltd. 

บจก. คลูสเปซ 
Cool Space Co., Ltd. 

บจก. ไวตล์ฟิวิง่ 
White Living Co., Ltd. 

บจก. ชลิลส์เปซ 
Chill Space Co., Ltd. 

บจก. วันอพั 
One-up Co., Ltd. 

บจก. อารยีา เซอรว์สิ 
Areeya Service Co., Ltd. 

บมจ. อารยีา พรอพเพอรต์ี ้ 
Areeya Property PCL. 

ธรุกจิบรหิารนติบิคุคลอาคารชดุ
Property management 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต์
Areeya Management Co., Ltd.

บจก. อารยีา คอนวเินยีน สโตร์
Areeya Convenience Store Co., 

Ltd.

ธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์
Development of real estate 

j t

ธรุกจิคา้ปลกี
 Retail business 

โครงการบ้านเดี่ยว โครงการทาวน์เฮ้าส์ โครงการคอนโดมเินียม 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา - วงแหวนฯ 

- เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 
- อารียา บริกก์ ดอนเมือง - สรงประภา 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน - ราชพฤกษ์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - ราชพฤกษ์ 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ์ 2 

- อารียา บริกก์ รังสติ - ลําลกูกา 
- เดอะ คลัเลอร์ส รังสติ - คลอง 4 

- เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 
- เดอะ วิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 

 

สําหรับโครงการคอมมนิูตีม้อลล์ 2 โครงการนัน้ มีช่ือโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึง่โครงการนีถ้กูก่อสร้างเป็น
กลุม่อาคารเก่าแก่สถาปัตย์สดุคลาสสิกโดยการจําลองบรรยากาศของ English old town และอีกโครงการช่ือ Life Style Club 
ตัง้อยูย่า่น เกษตร-นวมินทร์ หากรวมทกุโครงการของบริษัท จะมีมลูคา่โครงการรวมทัง้สิน้ 33,704 ล้านบาท 

 

1.5  โครงสร้างเงนิลงทุน ของกลุ่มบริษัท 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
 
 บริษัทเร่ิมดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทจดัสรรท่ีดินเพ่ือขายและรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึ่งเป็น

โครงการบ้านเด่ียวทัง้หมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเร่ิมขายบ้านสร้างก่อนขาย ทัง้บ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์ 3 และ 4 ชัน้ และใน

ปี 2549 - 2554 บริษัทได้เพิ่มสินค้าหลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้ ตกแต่งพร้อม

อยู่ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าในตลาด นอกจากนีใ้นปี 2555 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 2 และ 3 ชัน้ใหม่ โดย

ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้แบบใหมช่ื่อ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้แบบใหม่ช่ือ เดล่ี ซึง่ทาวน์เฮาส์ทัง้ 2 แบบได้รับการตอบรับจาก

ลกูค้าเป็นอย่างดี และสําหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษัทได้นํามาใช้ในการทําบ้านเด่ียวด้วย รวมถึงในปี 2557 บริษัทได้ออกแบบ

บ้านเด่ียว 2 ชัน้แบบใหม ่ช่ือ อารียา โคโม ่

 สําหรับการรับรู้รายได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จะรับรู้รายได้ในสว่นของรายได้จากการขายท่ีดินและบ้านซึง่สร้าง
เสร็จสมบรูณ์และมีไว้พร้อมขาย บริษัทจะรับรู้รายได้เม่ือได้รับชําระค่าท่ีดินและบ้านครบถ้วนตามสญัญา และโอนกรรมสิทธ์ิ
ให้กับผู้ ซือ้แล้ว ในส่วนของการรับจ้างปลูกสร้างบ้าน บริษัทจะรับรู้รายได้ตามสัดส่วนของงานท่ีทําเสร็จ ในส่วนของ
คอนโดมิเนียม บริษัทจะรับรู้รายได้เม่ืออาคารชุดสร้างเสร็จและห้องชุดได้มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ ซือ้และได้รับชําระเงิน
ครบถ้วนตามสญัญา โดยโครงสร้างรายได้หลกัของบริษัทมาจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ เช่น คอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮ้าส์ และ
บ้านเด่ียว  
 

โครงสร้างรายได้จาํแนกตามสายผลติภัณฑ์หลักตัง้แต่ปี 2557 - 2559 มีดังต่อไปนี ้  

ผลติภัณฑ์ / บริการ 

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิน้สุด 

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิน้สุด 

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิน้สุด 

2559 2558 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์       
1.1  โครงการแนวราบ 3,313 70% 3,426 63% 2,238 90% 
1.2  โครงการแนวสงู 1,330 28% 762 14% 46 2% 
1.3  ท่ีดิน - - 1,210 22% 154 6% 

ยอดรวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 4,643 98% 5,398 99% 2,438 98% 

2) รายได้จากการรับสร้างบ้านและขายวสัดกุ่อสร้าง1 4 - 3 - - - 

3) กลบัรายการประมาณการหนีส้นิคดีความ 5 - - - - - 

4) รายได้อ่ืน2 73 2% 53 1% 59 2% 

รวมทัง้สิน้ 4,725 100% 5,454 100% 2,497 100% 
 
                                                           
หมายเหต ุ:  1. รายได้จากการขายวสัดกุ่อสร้างเป็นสว่นน้อยเม่ือเทียบกบัรายได้รวมทัง้สิน้ 
                  2. รายได้อ่ืนประกอบด้วยรายได้จากการรับบริหารโครงการ และดอกเบีย้รับธนาคาร  
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2.1 ลักษณะผลติภัณฑ์และบริการ 
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ดําเนินธุรกิจโดยแบง่สนิค้าออกเป็น 3 ประเภท มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

  1. โครงการบ้านเดี่ยว โดยบริษัทจะขายท่ีดินเปลา่ซึง่เป็นกรรมสทิธ์ิของบริษัทและรับจ้างปลกูสร้างบ้านบนท่ีดินใน
โครงการดงักลา่ว หรือขายท่ีดินพร้อมบ้านสร้างเสร็จ โดยในปัจจบุนันัน้ มีอยู่ด้วยกนั 11 ทําเล อนัได้แก่   

- อารียา บษุบา 
- อารียา สวนา 3 

- อารียา เมทโทร เกษตร 
- อารียา โคโม ่บางนา  

- อารียา โคโม ่บางนา - วงแหวนฯ 
- เดอะ วิลเลจ แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ 

- เดอะ วิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 
- อารียา โคโม ่วงแหวน - รามอินทรา 

- อารียา ดอนเมือง สรงประภา 
- อารียา โคโม ่ลาดกระบงั - สวุรรณภมิู 

- อารียา โคโม ่วงแหวน - ราชพฤกษ์ 

2. โครงการทาวน์เฮ้าส์ บริษัทได้พฒันาทาวน์เฮ้าส์ แบง่เป็น 3 รูปแบบ 
ประเภท ช่ือโครงการ รายละเอียด 
แบบ 2 ชัน้ - เดอะ คลัเลอร์ส บางนา กม.10 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา 

- เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.8 
- เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.10 

- เดอะ วิลเลจ บางนา  
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม รังสิต - ลําลกูกา 

- เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา เฟส 1 
- เดอะ คลัเลอร์ส แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ 

- เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก -
ราชพฤกษ์ 
- เดอะ วิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 

- อารียา แอทโฮม 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน - ราม
อินทรา 
- เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - รามอินทรา 
- เดอะ คลัเลอร์ส บางนา - วงแหวนฯ 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา – วงแหวนฯ 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5.7 เมตร 2 ชัน้ เพ่ือรองรับ
กลุ่มลกูค้าท่ีมีความต้องการท่ีอยู่อาศยั สําหรับกลุ่มครอบครัวขนาดเล็ก
และครอบครัวท่ีเกือบใหม่โดยในปัจจุบัน นัน้ มีอยู่ด้วยกัน 7 ทําเล อัน
ได้แก่ เกษตร-นวมินทร์, ติวานนท์, บางนา, รังสิต, สรงประภา, ราช
พฤกษ์ และวงแหวน - รามอินทรา โดยบริษัทยงัมีแผนในการเพิ่มจํานวน
ทําเลเพ่ือรองรับความต้องการในรูปแบบเดียวกนัให้คลอบคลมุพืน้ท่ีทัว่
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล นอกจากนีบ้ริษัทยงัมีทาวน์เฮาส์ 2 ชัน้
แบบใหม่ท่ี ช่ือ  เดอะ  วิลเลจ  ซึ่งมีจุดเด่น  คือ  เป็นทาวน์เฮาส์ท่ีให้
บรรยากาศเหมือนอยู่บ้านเด่ียว และมีบริเวณสวนรอบบ้าน และหน้า
บ้านท่ีกว้าง ทําให้สามารถจอดรถยนต์ได้ถงึ 2 คนั   
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ประเภท ช่ือโครงการ รายละเอียด 

- เดอะ วิลเลจ บางนา – วงแหวนฯ  

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน - ราช
พฤกษ์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - ราชพฤกษ์ 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 2 

- เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 
- เดอะ คลัเลอร์ส รังสติ - คลอง 4 

- เดอะ วิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 

- เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 2 
แบบ 3 ชัน้ - อารียา ทบีู  

- อารียา เดล่ี เกษตร - นวมินทร์ 

- อารียา บริกก์ ดอนเมือง - สรงประภา 
- อารียา บริกก์ รังสติ - ลําลกูกา 

เป็นโครงการจดัสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5 เมตร และ 5.5 เมตร สงู 3 
ชัน้ เพ่ือตอบสนองความต้องการกลุ่มลูกค้าครอบครัวท่ีมีขนาดเล็กถึง
ขนาดปานกลาง เพ่ือเป็นทางเลือกสําหรับผู้บริโภค โดยในปัจจุบนันัน้มี
อยู่ด้วยกนั 3 ทําเล อนัได้แก่ เกษตร.-.นวมินทร์, ดอนเมือง.-.สรงประภา 
และรังสติ - ลําลกูกา  

แบบ 4 ชัน้  - อารียา แมนดารีนา สขุมุวิท 77 
 
 

 

เป็นโครงการจดัสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5 เมตร และ 5.5 เมตร สงู 4 
ชัน้ เพ่ือตอบสนองกลุ่มลกูค้าทาวน์เฮ้าส์ในเกรดพรีเม่ียมท่ีต้องการพืน้ท่ี
ใช้สอยจํานวนมาก และมีความโดดเด่นในเร่ืองการออกแบบ เพ่ือตอบ
โจทย์ในเร่ืองความต้องการท่ีแตกต่างของกลุม่ลกูค้าในกลุม่นี ้ในปัจจบุนั
นัน้มีโครงการ สขุมุวิท 77  
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3. โครงการคอนโดมิเนียม โดยจดุเด่นของสินค้าของบริษัท คือ จะตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีใกล้ใจกลางเมือง ใกล้แหล่ง
คมนาคม ห้างสรรพสินค้า และสถานท่ีอํานวยความสะดวกต่าง ๆ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าได้อย่างเต็มท่ี โดย
โครงการ คอนโดมิเนียมนัน้เน้นพฒันา เป็น 3 รูปแบบ 
 

ประเภท ช่ือโครงการ รายละเอียด 
แบบ 8 ชัน้ - เอ สเปซ อโศก - รัชดา 

- เอ สเปซ เกษตร 

- เอ สเปซ สขุมุวิท 77  
- เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 

- เอ สเปซ มี เกษตร - นวมินทร์                    
- เอ สเปซ เพลย์       

- เฉลมินิจ บาย อารียา 

เป็นโครงการคอนโดมิเนียม 7 - 8 ชัน้ พืน้ท่ีแต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 
ตร.ม. เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดเล็ก โดยในปัจจุบันนัน้ มีอยู่
ด้วยกนั 5 ทําเล อนัได้แก่ เกษตร-นวมินทร์, อโศก - รัชดา, สทุธิสาร, 
สขุมุวิท 53 และสขุมุวิท 77 โดยบริษัทยงัมีแผนในการเพิ่มจํานวนทําเล
เพ่ือรองรับความต้องการในรูปแบบเดียวกันให้คลอบคลุมพืน้ท่ีทั่ว
กรุงเทพมหานคร 
 

แบบเกิน 8 
ชัน้ แตไ่มเ่กิน 
30,000 ตร.ม. 
ตอ่อาคาร 

- เอ สเปซ ไอดี อโศก 
- เอ สเปซ มี บางนา    

- เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์  

เป็นคอนโดมิเนียมขนาดกลางเน้นความเป็นส่วนตวัและสาธารณูปโภค
อ่ืนๆ ท่ีเพิ่มขึน้ โดยในปัจจุบนันัน้ มีอยู่ด้วยกนั 3 ทําเล อนัได้แก่ อโศก- 
รัชดา, บางนา, และรัตนาธิเบศร์                                                            
 

แบบเกิน 8 
ชัน้ เกิน 
30,000 ตร.ม. 
ตอ่อาคาร 

- สนุทรียา เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่เน้นพฒันาในพืน้ท่ี CBD เพ่ือเน้น
การตอบสนองความต้องการของกลุม่ลกูค้ากลุม่พรีเม่ียม ประกอบกบัจดุ
ขายในส่วน Private club เพ่ือตอบโจทย์กลุ่มลกูค้าท่ีต้องการบริการ
ระดับพรีเม่ียมเกรด โดยในปัจจุบันนัน้ มีอยู่ด้วยกัน 1 ทําเล อันได้แก่  
ราชดําริ โดยบริษัทยังมีแผนในการเพิ่มจํานวนทําเลเพ่ือรองรับความ
ต้องการในรูปแบบเดียวกนัให้คลอบคลมุพืน้ท่ีทัว่กรุงเทพมหานคร 

 
 
สําหรับโครงการคอมมนิูตีม้อลล์ 2 โครงการนัน้ มีช่ือโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึง่โครงการนีถ้กูก่อสร้างเป็น

กลุม่อาคารเก่าแก่สถาปัตย์สดุคลาสสิกโดยการจําลองบรรยากาศของ English old town และอีกโครงการช่ือ Life Style Club 
ยา่น เกษตร - นวมินทร์ 

ในไตรมาส 1 ปี 2560 บริษัทจะเปิดโครงการบ้านระดบัพรีเม่ียม ช่ือโครงการ The AVA Residence ท่ีตัง้โครงการอยู่ท่ี
สขุมุวิท 77 เป็นโครงการบ้านเด่ียว 3 ชัน้ ขนาดพืน้ท่ีต่อยนิูตตัง้แต่ 350 - 650 ตร.ม. สามารถจอดรถได้ถึง 3 คนั เพ่ือตอบสนอง
ลกูค้าในกลุม่ครอบครัวเจ้าของกิจการขนาดกลางถึงขนาดใหญ่ หรือเป็นพนกังานระดบั executive ขึน้ไป ซึง่ต้องการใช้ชีวิตอยู่
ในเมือง รักความสะดวกสบายและเดินทางสะดวก ลกูค้ากลุ่มเป้าหมายคือผู้ ท่ีอาศยัหรือทํางานในพืน้ท่ีย่านสขุมุวิทตอนกลาง
เกือบตอนปลาย พฒันาการ ศรีนครินทร์ สวนหลวง ซึง่ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 คลบัเฮ้าส์และบ้านตวัอย่างโครงการได้สร้าง
เสร็จแล้ว 
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บริษัทมีโครงการปัจจบุนัท่ีดําเนินงานอยู ่ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จํานวน 49 โครงการ มลูค่า 33,704 ล้านบาท (ไม่
รวมโครงการคอมมนิูตีม้อลล์) โดยรายละเอียดของแตล่ะโครงการปรากฏดงัตารางตอ่ไปนี ้

2.2 โครงการของบริษัทในปัจจุบัน  

ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุม่iiลกูค้า
เป้าหมาย 

จํานวนยู
นิตท่ีขาย
ได้/ จํานวน
ยนิูตทัง้
โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

บ้านเดี่ยว 

มิ.ย. 
2546 

ARY อารียา บษุบา 
(หวัหมาก) 

ซอยลาดพร้าว 
130 

บ้านเด่ียว AB 141/143 878 857 100 

ก.ค. 
2547 

ARY อารียา สวนา 3 ถนน เกษตร 
นวมินทร์ 

บ้านเด่ียว AA 25/48 524 252 100 

ต.ค. 
2547 

ARY อารียา เมทโทร 
(เกษตร) 

ถนนลาดปลา
เค้า 

บ้านเด่ียว AB 115/137 
 

1,106 
 

822 100 

ก.ค. 
2555 

ARY .เดอะวิลเลจ แจ้ง
วฒันะ - ติวานนท์ 

ถนนติวานนท์ บ้านเด่ียว 
/บ้านแฝด 

AC 105/150 
 
 

623 406 100 

ต.ค. 
2557 

ARY อารียา โคโม ่บาง
นา 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

บ้านเด่ียว AB,AA 59/61 
 
 

346 327 100 

พ.ย. 
2557 

ARY  เดอะวิลเลจ คอท.....
เทจ กาญจนา  ...ภิเษก

- ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ์ บ้านเด่ียว AB,AC 27/86 
 
 

397 
 

100 100 

มี.ค. 
2558 

ARY อารียา โคโม ่บาง
นา – วงแหวนฯ 

บางนา กม.10 
 

บ้านเด่ียว AB 75/128 
 
 

654 
 

372 100 

มี.ค. 
2558 

ARY อารียา โคโม ่วง
แหวน-รามอินทรา 

วงแหวน-ราม
อินทรา 

บ้านเด่ียว AB 44/124 
 
 

604 
 

181 100 

ม.ค. 
2559 

ARY อารียา ดอนเมือง 
สรงประภา (บ้าน

เด่ียว) 

ถนน รพช. 
ตําบลหลกัหก 

 

บ้านเด่ียว AB,AA 3/20 
 

176 20 99 
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ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุม่iiลกูค้า
เป้าหมาย 

จํานวนยู
นิตท่ีขาย
ได้/ จํานวน
ยนิูตทัง้
โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

ก.พ. 
2559 

ARY อารียา โคโม ่
ลาดกระบงั -
สวุรรณภมิู 

ลาดกระบงั-
สวุรรณภมิู 

บ้านเด่ียว AB 9/33 243 49 45 

พ.ค. 
2559 

AMM อารียา โคโม ่วง
แหวน - ราชพฤกษ์ 

วงแหวน-ราช
พฤกษ์ 

บ้านเด่ียว AC 10/115 497 37 83 

รวม 6,048 3,423  

ทาวน์เฮ้าส์ 

ก.พ. 
2550 

ARY อารียา แอทโฮม ถนน เกษตร 
นวมินทร์ 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 100/104 250 236 100 

มิ.ย. 
2550 

ARY เดอะคลัเลอร์ส 
แจ้งวฒันะ-ติวานนท์ 

ถนนติวานนท์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB 186/187 
 

345 342 100 

ก.ย. 
2552 

COL อารียาทบีู ถนนลาดปลา
เค้า 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC 173/174 
 
 

654 649 100 

ต.ค. 
2553 

ARY เดอะคลัเลอร์ส พรี
เม่ียม บางนา 

ถนนคูข่นาน- 
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB 179/181 
 
 

426 418 100 

ต.ค. 
2553 

ARY แมนดารีน่า สขุมุวิท 
77 

ถนนสขุมุวิท77 ทาวน์
เฮ้าส์ 

AB 109/114 
 
 

762 732 100 

ม.ค. 
2555 

ARY เดอะคลัเลอร์ส  
บางนา กม.10 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB, BA 271/272 
 
 

584 582 100 

มี.ค. 
2555 

CHS เดล่ี บาย อารียา ถนนลาดปลา
เค้า 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC 263/286 
 
 

1,245 
 

1,129 
 

100 

ก.ค. 
2555 

ARY  เดอะวิลเลจ บาง
นา 

ถนนคูข่นาน- 
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 104/105 
 
 

313 308 100 
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ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุม่iiลกูค้า
เป้าหมาย 

จํานวนยู
นิตท่ีขาย
ได้/ จํานวน
ยนิูตทัง้
โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

ก.พ. 
2556 

ARY เดอะ คลัเลอร์ส พรี
เม่ียม รังสิต -ลําลกู

กา 

ตําบลลาด
สวาย 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB, BA 361/362 640 636 100 

เม.ย. 
2556 

ARY เดอะ คลัเลอร์ส  ดอน
เมือง - สรงประภา เฟส 

1 

ถนน รพช. 
ตําบลหลกัหก 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB, BA 39/39 89 89 100 

ก.ค. 
2556 

ARY เดอะคลัเลอร์สเลช
เชอร์ บางนา กม. 

10 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB, BA 278/278 665 665 100 

ก.ย. 
2557 

ARY เดอะคลัเลอร์ส เลช
เชอร์ บางนา กม.8 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA,AC 213/214 570 567 100 

พ.ย. 
2557 

ARY เดอะวิลเลจ กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC,BA 
 

115/133 
 

405 332 100 

พ.ย. 
2557 

WHL เดอะคลัเลอร์ส พรี
เม่ียม กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 261/262 
 

513 510 100 

พ.ย. 
2557 

COL เดอะคลัเลอร์ส 
กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 256/263 
 
 

475 459 100 

มี.ค. 
2558 

ARY เดอะคลัเลอร์ส     พรี
เม่ียม วงแหวน -ราม

อินทรา 

วงแหวน ราม
อินทรา 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 130/267 
 
 

693 305 100 

มี.ค. 
2558 

WHL เดอะคลัเลอร์ส วง
แหวน - รามอินทรา 

วงแหวน ราม
อินทรา 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 193/269 
 
 

620 419 100 

ก.ย. 
2558 

ARY เดอะคลัเลอร์ส พรี
เม่ียม บางนา - วง

แหวนฯ 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB 106/191 
 
 

604 298 100 

ต.ค. 
2558 

ARY  อารียา บริกก์ ดอน
เมือง - สรงประภา 

ถนน รพช. 
ตําบลหลกัหก 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AB,AC 4/5 24 19 100 
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ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุม่iiลกูค้า
เป้าหมาย 

จํานวนยู
นิตท่ีขาย
ได้/ จํานวน
ยนิูตทัง้
โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

ก.ย. 
2558 

AMM      เดอะคลัเลอร์ส    ..
บางนา - วงแหวนฯ 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 99/178 
 

510 250 100 

ม.ค. 
2558 

AMM เดอะวิลเลจ บางนา 
- วงแหวนฯ 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 110/113 
 

412 399 100 

เม.ย. 
2559 

ARY  .  เดอะ คลัเลอร์ส   ..
พรีเม่ียม วงแหวน -  
.......ราชพฤกษ์ 

วงแหวน - ราช
พฤกษ์ 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 97/265 615 203 95 

เม.ย. 
2559 

AMM    เดอะ คลัเลอร์ส   
....วงแหวน - ราช
..........พฤกษ์ 

วงแหวน - ราช
พฤกษ์ 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 50/225 515 99 91 

พ.ค. 
2559 

ARY เดอะ คลัเลอร์ส พรี
เม่ียม กาญจนาภิเษก - 

ราชพฤกษ์ 2 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 90/115 257 195 100 

พ.ค. 
2559 

ARY   เดอะ วิลเลจ บาง  ..
นา - วงแหวนฯ 2 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC 44/167 768 176 59 

ก.ค. 
2559 

ARY อารียา บริกก์ รังสติ 
- ลําลกูกา 

ตําบลลาด
สวาย 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC 4/8 35 17 100 

ก.ค. 
2559 

AMM เดอะคลัเลอร์ส 
รังสติ - คลอง 4 

ตําบลลาด
สวาย 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA, 
AC 

48/342 939 102 52 

ส.ค. 
2559 

ARY เดอะวิลเลจ 
กาญจนาภิเษก -
ราชพฤกษ์ 2 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 13/128 433 39 83 

ส.ค. 
2559 

ARY เดอะ เพลส 
กาญจนาภิเษก -
ราชพฤกษ์ 2 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 13/117 225 20 27 

ธ.ค. 
2559 

ARY เดอะคลัเลอร์ส 
กาญจนาภิเษก-ราช

พฤกษ์2 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 5/215 473 10 68 

รวม 
 

15,059 10,205  
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แบบ 56-1 ปี 2559 

ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุม่iiลกูค้า
เป้าหมาย 

จํานวนยู
นิตท่ีขาย
ได้/ จํานวน
ยนิูตทัง้
โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

คอนโดมเินียม 

ต.ค. 
2549 

ARY เอ สเปซ เกษตร ถนนเกษตร  
นวมินทร์ 

คอนโด BB 201/207 
 

330 318 100 

พ.ย. 
2549 

ARY เอ สเปซ อโศก-รัช
ดา 

ถนนอโศก-ดิน
แดง 

คอนโด BB 2,176/ 
2,178 

4,211 
 

4,206 100 

ม.ค. 
2551 

ARY เอ สเปซ เพลย์ ถนนสทุธิสาร
วินิจฉยั 

คอนโด BB 482/485 
 
 

802 
 

789 100 

มิ.ย. 
2553 

ARY เอ สเปซ สขุมุวิท 
77 

ถนนสขุมุวิท 
77 

คอนโด BB,BA 383/443 794 649 
 

100 

มี.ค. 
2555 

ARY เอ สเปซ มี สขุมุวิท 
77 

ถนนสขุมุวิท 
77 

คอนโด BB 327/832 
 

1,614 
 

537 
 

100 

มี.ค. 
2555 

ARY เอ สเปซ มี  
บางนา 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

คอนโด BB 768/960 
 
 

1,340 
 

 959 
 

100 

มี.ค. 
2555 

ARY เอ สเปซ ไอ.ดี. 
อโศก-รัชดา 

ถนนอโศก- 
ดินแดง 

คอนโด AC,AB 253/543 
 
 

2,664 
 
 

923 100 

ส.ค. 
2556 

ARY เอ สเปซ มี รัตนาธิ
เบศร์ 

ตําบลบางกระ
สอ นนทบรีุ 

คอนโด BB,BA 161/401 
 
 

842 317 25 

รวม 12,597 8,698  

  1บริษัทและบริษัทย่อยของอารียา                 2คําจํากดัความของลกูค้ากลุม่เป้าหมาย 

ARY    หมายถึง  บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)   AA = โครงการท่ีมีระดบัราคา 8 ล้านบาทขึน้ไป 
AMM  หมายถึง  อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากดั    AB = โครงการท่ีมีระดบัราคา 5-8 ล้านบาทขึน้ไป 
COL  หมายถึง  บริษัท คลูสเปซ จํากดั     AC = โครงการท่ีมีระดบัราคา 3-5 ล้านบาทขึน้ไป 
CHS หมายถึง บริษัท ชิลล์สเปซ จํากดั    BA = โครงการท่ีมีระดบัราคา 2-3 ล้านบาทขึน้ไป 
WHL         หมายถึง บริษัท ไวต์ลิฟวิง จํากดั    BB = โครงการท่ีมีระดบัราคา 1-2 ล้านบาทขึน้ไป 
 
  * ยอดขายแล้วท่ีระบไุว้ในตาราง หมายรวมถึง ยอดขายให้กบัลกูค้าท่ีได้ทําสญัญาซือ้แล้ว ทัง้ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิแล้วและยงัไม่ได้โอน 
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2.3 การตลาดและการแข่งขัน  

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ ปี 2559 
ไตรมาส 1/2559 

- มาตรการกระตุ้นอสงัหาฯ ของภาครัฐ เป็นปัจจยับวกสามารถกระตุ้น ทางด้านอปุสงค์และโดยเฉพาะความต้องการ
ซือ้สนิค้าพร้อมอยูอ่าศยั 

- ผู้ประกอบการสว่นใหญ่มุ่งเน้นจดังานโปรโมชัน่สง่เสริมการขายสําหรับโครงการสร้างเสร็จพร้อมอยู่เพ่ือระบายสินค้า
คงเหลือ 

- ภาพรวมการเปิดตวัโครงการใหมล่ดลงในไตรมาสแรก 
ไตรมาส 2/2559 

- ผู้ประกอบการรายใหญ่เร่ิมเปิดตวัโครงการใหม่ เช่น AP, SPALI และ SIRI ท่ีเปิดโครงการอาคารชดุระดบับน (ราคา 
3 ล้านบาท ขึน้ไป) 

- ผู้ประกอบการตา่งๆ ทําการตลาดเชิงรุกทัง้กิจกรรมการตลาด สง่เสริมการขาย เพ่ือกระตุ้นการตดัสนิใจซือ้ให้ลกูค้า 
- ภาพรวมการเปิดตวัลดลง โดยมีหลายโครงการถกูเล่ือนออกไปเปิดในไตรมาส 3 ของปี 

ไตรมาส 3/2559 
- ผู้ประกอบการสว่นใหญ่เปิดตวัโครงการใหม่มากขึน้ โดยมีการเปิดตวัโครงการระดบัราคา 2-3 ล้านบาท สงูสดุ 39% 

รองลงมาคือโครงการระดบัราคา 1 - 1.5 ล้านบาท 28% ของสดัสว่นตลาดทัง้หมด 
- โครงการอาคารชดุกลุ่มตลาดบนมียอดขายสงูสดุ โดยกลุ่มราคาระดบั 5 ล้านบาทขึน้ไป มียอดขายสงูกว่ายอดขาย

เฉล่ียในไตรมาสท่ี 3 ถงึ 30% ของสดัสว่นตลาดทัง้หมด 
- ภาพรวมการเปิดตวัโครงการใหมมี่การเปิดตวัสงูขึน้จากไตรมาส 2 

ไตรมาส 4/2559 

- คาดวา่จะมีโครงการเปิดตวัใหม่ประมาณ 15,000 หน่วย เน่ืองจากมีบางโครงการเล่ือนงานเปิดตวัเพ่ือความ
เหมาะสมตอ่สถานการณ์ในปัจจบุนั 

- ภาพรวมการพฒันาโครงการอาคารชดุคาดวา่จะเปิดตวัประมาณ 55,000 - 60,000 หน่วย ลดลงเลก็น้อยจากท่ี
คาดการณ์ไว้เม่ือปีก่อน (60,000 - 65,000 หน่วย) 

- ผู้ประกอบการไมส่ามารถใช้ส่ือทางการตลาดเพ่ือกระตุ้นยอดขายได้ในช่วงไตรมาส 4/2559 ทําให้ยอดขายอาจไม่
เป็นไปตามเป้าหมาย  

 
 
 
 
 
แหล่งทีม่า http://www.bkkcitismart.com/ข่าว/8-nov-2016.htm 
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ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ ปี 2560 

ศูนย์วจัิยกสกิรไทย 

จากภาวะชะลอตวัของตลาดท่ีอยู่อาศยัในปี.2559.ท่ีผ่านมาเป็นเหตใุห้ผู้ประกอบการ.พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ส่วน
ใหญ่ปรับลดเป้าหมายยอดพรีเซลลง.รวมถึงนําโครงการท่ีอยู่อาศยัคงค้างกลบัมาทําการตลาดใหม่ด้วยการจดัโปรโมชัน่.เช่น 
การมอบส่วนลดเงินสด.ร่วมกับสถาบนัการเงินนําเสนอโปรโมชั่นด้านอัตราดอกเบีย้.ขณะเดียวกันก็ชะลอเปิดตัว.ส่งผลให้
จํานวนท่ีอยูอ่าศยัเปิดขายใหมใ่นกรุงเทพฯ และปริมณฑลในปี 2559 หดตวัอยา่งตอ่เน่ือง เป็นปีท่ีสาม 

ทัง้นี.้รายได้ของผู้ประกอบการสว่นหนึง่มาจาก.Backlog.ท่ีรอการรับรู้จากโครงการท่ีอยู่อาศยัในอดีตท่ีผ่านมา.ขณะท่ี
ผู้ประกอบการ.ยงัต้องรักษาระดบัอตัราการเติบโตของรายได้อย่างต่อเน่ืองในอนาคต.ดงันัน้.ผู้ประกอบการจึงยงัคงวางแผน
เปิดตวัโครงการท่ีอยูอ่าศยัใหม ่เพ่ือก่อให้เกิดการรับรู้รายได้อยา่งตอ่เน่ืองในระยะตอ่ไป 

โดยในปี.2560.ผู้ประกอบการให้ความสําคญักบัการเปิดขายโครงการแนวราบ.ซึ่งส่วนใหญ่เป็นตลาดซือ้ท่ีอยู่อาศยั
เพ่ืออยูอ่าศยัจริง ประกอบกบัโครงการแนวราบ มีจํานวนหน่วยต่ํากว่าโครงการคอนโดมิเนียม สามารถแบ่งการพฒันาและขาย
เป็นเฟส จงึสามารถปิดการขายได้ในเวลาไมน่าน 

ศนูย์วิจยักสิกรไทย.มองว่าผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์น่าจะเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่เพิ่มขึน้ในปี 
2560 โดยคาดว่า ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลในปี 2560 น่าจะ มีจํานวน 107,000-109,000 หน่วย ขยายตวั 5-7% เม่ือเทียบ
กบัปี 2559 

แม้จํานวนท่ีอยูอ่าศยัเปิดขายใหม.่จะกลบัมาขยายตวัเป็นครัง้แรกในรอบสามปี.แตผู่้ประกอบการสว่นใหญ่มีแนวโน้ม
ตัง้เป้าหมายการเปิดขายโครงการ ท่ีอยูอ่าศยัใหม ่และเป้าหมายยอดพรีเซล ท่ีอยูอ่าศยัในปี 2560 อยา่งระมดัระวงั โดยเฉพาะ
อยา่งย่ิง.ในช่วงไตรมาสแรกของปี.2560.ท่ีกิจกรรมการลงทนุและการ.ซือ้ขายท่ีอยูอ่าศยัอาจยงัไมค่กึคกั.เม่ือเทียบ.กบัในช่วง
เดียวกนัของปี 2559 ซึง่เป็นช่วงท่ีมีมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจภาคอสงัหาริมทรัพย์ 

หากพิจารณาความต้องการซือ้ท่ีอยูอ่าศยัควบคูก่นัไป จะพบวา่ ปี 2560 เป็นปีท่ี ผู้ประกอบการยงัเผชิญความท้าทาย
ในการขายโครงการ.ทัง้ภาวะหนีส้ินครัวเรือนท่ียงัอยู่ในระดบัสงู.กําลงัซือ้ของผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัท่ีอาจยงัต้องใช้เวลาในการฟืน้ตวั 
รวมถงึราคาท่ีอยูอ่าศยัท่ีเพิ่มสงูขึน้ 

นอกจากนี.้อัตราดอกเบีย้ในปี.2560.ท่ีคาดการณ์ว่าน่าจะมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึน้.ยังสะท้อนถึงข้อจํากัดด้านความ 
สามารถ.ในการเข้าถงึสนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั.อีกทัง้ในสว่นของผู้ประกอบการต้องพิจารณา รูปแบบการจดัโปรโมชัน่ใหม่ๆ เพ่ือดงึดดู 
ผู้ ซือ้ท่ีอยูอ่าศยั.จากท่ีแตเ่ดิมผู้ประกอบการนิยมร่วมมือกบัสถาบนัการเงิน.นําเสนอโปรโมชัน่ด้านอตัราดอกเบีย้ในระดบัต่ําหรือ  
อตัราดอกเบีย้ 0% ในช่วงเวลาจํากดั 

สถานการณ์ดงักลา่ว ล้วนเป็นปัจจยักดดนัการตดัสนิใจซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในปี 2560 โดยคาดวา่ น่าจะสง่ผลให้จํานวนท่ี
อยูอ่าศยั คงค้าง ณ สิน้ปี 2560 ขยายตวั 4-8% เม่ือเทียบกบั ณ สิน้ปี 2559 โดยเป็นการขยายตวัท่ีสง่ผลให้จํานวนท่ีอยูอ่าศยั 
คงค้างกลบัมาอยูใ่นระดบัใกล้เคียงกบั ปี 2558 ซึง่นบัเป็นความท้าทายตอ่การ ฟืน้ตวัของการลงทนุและการซือ้ขาย โครงการท่ี
อยูอ่าศยัในระยะตอ่ไป 
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ท่ีอยู่อาศยัระดบับนขึน้ไปมีโอกาสปรับราคาสงูขึน้.แต่เผชิญความท้าทาย.ในการระบายท่ีอยู่อาศยั.แม้จํานวนท่ีอยู่
อาศยัเปิดขายใหม่ในปี 2560 จะมีแนวโน้มขยายตวั แต่ก็ยงัคงเป็นปีท่ีท้าทายสําหรับผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้
การเลือกเซก็เมนต์และทําเลเพ่ือพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยั.โดยกิจกรรมการลงทนุและการซือ้ขายน่าจะกระจกุตวัอยู่ท่ีโครงการ
ท่ีอยูอ่าศยั ท่ีอยูใ่นเซก็เมนต์และทําเลท่ีมีศกัยภาพ ท่ีราคาโครงการท่ีอยูอ่าศยัมีโอกาสปรับตวั สงูขึน้ 

ศนูย์วิจยักสิกรไทย.มองว่า.ราคาโครงการ.ท่ีอยู่อาศยัระดบับน.ทัง้แนวราบ.และคอนโดมิเนียม.โดยเฉพาะอย่างย่ิง 
โครงการคอนโดมิเนียมในพืน้ท่ีศนูย์กลางธุรกิจน่าจะมีโอกาสปรับตวัสงูขึน้ โดยแรงผลกัดนัสําคญัน่าจะมาจากต้นทนุราคาท่ีดิน
ท่ีปรับตวัสงูขึน้ นอกจากนี.้ราคาโครงการคอนโดมิเนียมในพืน้ท่ีศนูย์กลางธุรกิจน่าจะมีโอกาสปรับตวัสงูขึน้.จากความต้องการ
ซือ้ท่ีอยูอ่าศยั ในพืน้ท่ีใจกลางเมือง ทัง้กลุม่ซือ้เพ่ืออยูอ่าศยัจริง และกลุม่ซือ้เพ่ือการลงทนุ 

ศนูย์วิจยักสกิรไทย มองวา่ แม้โครงการท่ีอยูอ่าศยัระดบับนขึน้ไปน่าจะมีโอกาสปรับราคาสงูขึน้ ซึง่สามารถดงึดดูผู้ ซือ้ 
ท่ีอยูอ่าศยักลุม่ซือ้เพ่ือการลงทนุ แตใ่นปี 2559 ท่ีผา่นมา ซึง่เป็นปีท่ีผู้ประกอบการ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์หนัมามุง่เน้นเปิดขาย 
โครงการท่ีอยู่อาศยัระดบับนขึน้ไป.เพ่ือเจาะตลาดผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัท่ีมีกําลงัซือ้สงู.ส่งผลให้ความต้องการซือ้โครงการท่ีอยู่อาศยั
ระดบับนขึน้ไปถกูดดูซบัไปแล้วสว่นหนึ่ง ในปี 2559 ประกอบกบัการเปิดตวัโครงการท่ีอยู่อาศยัระดบับนขึน้ไปอย่างต่อเน่ืองใน
ปี 2560 น่าจะสง่ผลให้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เผชิญความท้าทายในการระบายโครงการได้ช้าลง 

ในขณะท่ีราคาโครงการท่ีอยู่อาศยัระดบักลางลงมาน่าจะทรงตวั.เน่ืองจากภาวะหนีส้ินครัวเรือนยงัอยู่ในระดบัสูง 
อยา่งไรก็ตามในปี 2560 ราคาโครงการท่ีอยูอ่าศยัระดบักลางลงมาในพืน้ท่ีรอบนอกกรุงเทพฯ ท่ีเป็นพืน้ท่ีสว่นต่อขยายโครงการ
รถไฟฟ้าน่าจะปรับตวัสงูขึน้ได้.ภาวะชะลอตวัของตลาดท่ีอยูอ่าศยัในปี 2559 ท่ีผ่านมา เป็นแรงกดดนัต่อเน่ืองให้ผู้ประกอบการ 
เร่งปรับกลยทุธ์การลงทนุและการขายท่ีอยู่อาศยัอย่างเข้มข้นตัง้แต่ ในช่วงต้นปี 2560 ผู้ประกอบการรายใหญ่ใช้ข้อได้เปรียบท่ี
มีอยู่ต่อยอดไปสู่ธุรกิจอ่ืนๆท่ีเก่ียวเน่ือง.ท่ามกลางความไม่แน่นอนของตลาดท่ีอยู่อาศัยในปี.2560.ผู้ประกอบการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ และกลุ่มทุนรายใหญ่.ยังเป็นกลุ่มผู้ ประกอบการท่ีคงความได้เปรียบในการแข่งขันสูงกว่า
ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายกลางและเล็ก เน่ืองจากมีความสามารถในการปรับสดัส่วน การลงทนุโครงการท่ีอยู่
อาศยัได้อย่างสอดคล้องกับสถานการณ์ตลาดท่ีมีการ เปล่ียนแปลงไป มีแบรนด์ท่ีมีความน่าเช่ือถือ มีความสามารถในการ
เข้าถึงแหล่งเงินทนุ รวมถึงมีความเช่ียวชาญในการพฒันา โครงการท่ีอยู่อาศยัและการพฒันาธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ือง ในปี 2560 ท่ี
แนวโน้มการแข่งขนัในตลาดท่ีอยู่อาศยัเป็นไปอย่างรุนแรงมากขึน้.ในภาวะท่ีมีความท้าทายจากกําลงัซือ้ของผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัท่ี
อาจยงัไม่สามารถฟืน้ตวัได้มากนกั.สง่ผลให้ผู้  ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่ และกลุม่ทนุรายใหญ่ท่ีเข้ามาช่วง
ชิงสว่นแบ่งตลาดท่ีอยู่อาศยั พร้อมขายตวัไปสูธุ่รกิจเก่ียวเน่ือง เช่น การรับจ้างบริหารโครงการท่ีอยู่อาศยั การพฒันาโครงการ
รูปแบบ Mixed-use Project ท่ีประกอบด้วยท่ีอยู่อาศยั และอสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ เช่น อาคารสํานกังาน โรงแรม ศนูย์การค้า 
เป็นต้น 

ทิศทางดงักลา่ว สอดคล้องกบัการ เพิ่มขึน้ของสดัส่วนรายได้ในรูปแบบอ่ืนๆ ท่ีนอกเหนือจากรายได้จากการขายท่ีอยู่
อาศยัของผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์.แม้ส่วนใหญ่.จะมีสดัส่วนรายได้ในรูปแบบ
อ่ืนๆ ท่ียงัไม่สงู มากนกั โดยสว่นใหญ่คิดเป็นสดัสว่นต่ํากว่า 10% ของรายได้รวม แต่ศนูย์วิจยักสิกรไทย มองว่า สดัสว่นรายได้
ในรูปแบบอ่ืนๆ.น่าจะมีแนวโน้มเพิ่มสงูขึน้จากทิศทางการรุกขยายต่อยอดไปสู่ธุรกิจอ่ืนๆ.เพ่ือลดความเส่ียงจากการพึ่งพิงราย 
ได้การขายท่ีอยูอ่าศยัเป็นหลกั 
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ทัง้นี ้การตอ่ยอดไปสูธุ่รกิจอ่ืนๆท่ี เก่ียวเน่ือง ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ อาจต้องพิจารณาภาวะตลาดของ
ธุรกิจนัน้ๆ.โดยการต่อยอดไปสู่ธุรกิจบางกลุ่มอย่างโรงแรมและศนูย์การค้า.ท่ีแม้จะเป็นธุรกิจท่ีผู้ประกอบการพฒันาอสงัหา   
ริมทรัพย์มีความเช่ียวชาญท่ีเก่ียวเน่ือง แตก็่พบวา่เป็นธุรกิจท่ีมีผู้ เลน่ในตลาดจํานวนมาก การแข่งขนัเป็นไปอย่างรุนแรง รวมถึง
มีความผนัผวนไปตามภาวะเศรษฐกิจ ย่ิงอาจเป็นการเพิ่มความเส่ียงให้สงูขึน้ ขณะท่ีการต่อยอดไปสู่ธุรกิจท่ีเป็นธุรกิจใหม่มี
จํานวนผู้ เล่นในตลาดยงัไม่มาก การแข่งขนัยงัไม่รุนแรง สามารถสร้างรายได้ได้อย่างสม่ําเสมอ รวมถึงมีอตัรากําไรในระดบัสงู 
น่าจะส่งผลให้บรรเทาความเสี่ยง ท่ามกลางความไม่แน่นอนของตลาดผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัในปี 2560 ได้ คอนโดมิเนียมในพืน้ท่ี
ศนูย์กลางธุรกิจ น่าจะมีโอกาสปรับตวัสงูขึน้ แรงผลกัดนัสําคญัน่าจะมาจากราคาท่ีดิน 

แหล่งทีม่า : http://www.reic.or.th/News/News_Detail.aspx?newsid=53444 
 

จุดแข่งขันของธุรกจิ 

แม้ว่าตลาดอสังหาริมทรัพย์จะมีปัจจัยเส่ียงหลายประการรออยู่ข้างหน้าก็ตาม แต่ผู้ประกอบการหลายรายยังคง
มองเห็นโอกาสทางธุรกิจ การเปิดโครงการใหม่จึงยงัคงมีให้เห็นอย่างต่อเน่ืองทัง้จากผู้ประกอบการท่ีมีประสบการณ์ในการทํา
ธุรกิจมานาน และผู้ประกอบการรายใหมท่ี่ต้องการเข้ามาทําธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

ซึง่การพฒันาโครงการของผู้ประกอบการในปีนี ้คงจะต้องอาศยัองค์ประกอบหลายประการท่ีจะนํามาซึง่ความสําเร็จ 

การลงทุนโครงการใหม่ยังเป็นไปในลักษณะของความระมัดระวังมากขึน้ ผู้ประกอบการปรับลดความเส่ียงหันมาเร่งทํา

การตลาดกระตุ้นยอดขายโครงการท่ีเหลือขาย ขณะท่ีการวางกลยทุธ์การตลาดจึงอาจต้องมีความซบัซ้อนเพิ่มขึน้ เน่ืองจาก

ปัจจยัแวดล้อมทางธุรกิจมีข้อจํากดัและส่งผลต่อผู้ประกอบการในระดบัท่ีแตกต่างกนัไป โดยยอดขายโครงการเปิดตวัใหม่ใน

หลายๆ โครงการยงัชะลอตวัและใช้ระยะเวลาในการปิดโครงการท่ีนานขึน้กว่าท่ีผ่านมา ทําให้ผู้ประกอบการพฒันาโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ต่างระดมแคมเปญการตลาดอย่างหนัก เพ่ือกระตุ้ นตลาดและจูงใจผู้ บริโภคให้ตัดสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศัย

นอกจากนีก้ารปรับกลยุทธ์การตลาดเพ่ือหาความแตกต่างจากคู่แข่งและปรับผลิตภัณฑ์เจาะลกูค้าเฉพาะกลุ่ม หรือการทํา

ตลาดระดบับนอนัเป็นเป้าหมายสําคญัท่ามกลางภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั ขณะท่ีบางโครงการนอกเหนือจะจบักลุ่มลกูค้าใน

ประเทศแล้ว ยงัมีกลุม่ลกูค้าชาวตา่งชาติท่ีผู้ประกอบการให้ความสําคญัในการทําตลาด 

จํานวนคู่แข่งแนวราบแยกตามโซน 

โซน 
บ้านเดีย่ว/บ้าน

แฝด ทาวน์โฮม 

บางนา 20 15 

ลาดกระบงั 6 3 

เกษตร-นวมินทร์ 5 6 

สรงประภา 4  -  

รังสิต 15 15 

วงแหวน-รามอินทรา 9 10 

กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ ์ 6 6 

วงแหวน-ราชพฤกษ ์ 6 6 
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จํานวนคู่แข่งคอนโด แยกตามโซน 

โซน คอนโด 

บางนา 3 

สุขมุวทิ 77 10 

อโศก-รัชดา 6 

รัตนาธิเบศร์ 10 
 

SWOT ANALYSIS 
STRENGHTS 

 แบรนด์ท่ีแข็งแรง อาทิ The Colors ซึง่เป็น Core Product ของบริษัทท่ีจะช่วยผลกัดนัยอดขาย และยอดโอน 

และในแต่ละ Product ก็มีฟังก์ชั่นท่ีเหนือ หรือเทียบเท่ากับตลาด และเม่ือประกอบกับปัจจัยอ่ืนๆ ในแต่ละ

โครงการ แตล่ะทําเล ทําให้ภาพรวมสามารถตอ่สูก่บัคูแ่ข่งได้ไมย่าก 

 แต่ละโครงการตัง้อยู่ในทําเลท่ีเข้าถึงได้ง่าย ใกล้กับระบบการคมนาคมท่ีสะดวก ใกล้ห้างสรรพสินค้าท่ี

เอือ้อํานวย และเป็นปัจจยับวก เสริมให้ทําเลแข่งแกร่งขึน้ และง่ายตอ่การตดัสนิใจ 

 มีการนําเทคโนโลยีการก่อสร้างท่ีช่วยเพ่ิมคุณภาพท่ีดีให้แก่บ้านมาใช้ เช่น ระบบการก่อสร้างแบบอลมิูเนียม

ฟอร์ม ท่ีไมมี่รอยตอ่ของงานโครงสร้าง ลดปัญหาการร่ัวซมึ และทนทานกวา่การก่อสร้างรูปแบบอ่ืน 

OPPORTUNITIES 

 การเมืองสงบ สง่ผลตอ่ความเช่ือมัน่ของผู้ประกอบการและผู้บริโภค 

 แผนท่ีชดัเจนในการลงทนุ Infrastructure ของรัฐบาล เช่น รถไฟฟ้า หนนุให้ความต้องการท่ีอยู่อาศยัตามแนว

รถไฟฟ้าเพิ่มมากขึน้ 

 อตัราดอกเบีย้นโยบาย ยงัอยูใ่นเกณฑ์ต่ํา เพ่ือกระตุ้นการลงทนุ 

 กําลงัจะเปิด AEC ทําให้เกิดการลงทนุระหวา่งภมิูภาค 

 มีการขยายการลงทนุของต่างชาติ จากการเข้าสูป่ระชาคมเศรษฐกิจอาเซียน ในวนัท่ี 1 ม.ค. 2559 คาดว่าจะ
ผลกัดนัให้เกิดการลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ตอ่เน่ือง 

THREATS 

 ต้นทนุธุรกิจสงู (คา่แรง+ท่ีดิน) 

 GPD ปี 2559 เติบโตขึน้จากปี 2558 โตเพียง 0.3% ทําให้กําลงัซือ้น้อย (คนยงัมีเงินในกระเป๋าน้อย) 

 หนีค้รัวเรือนสงู Bank ระวงัปลอ่ยกู้  แนวโน้มหนีภ้าคครัวเรือนท่ีสงูขึน้ จะทําให้สภาพคลอ่งในระบบการเงินตงึตวั 

สง่ผลให้สถาบนัการเงินระมดัระวงัการปลอ่ยสนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 

จากยอดปฏิเสธสินเช่ือ ณ สิน้ปี 2559 เพิ่มขึน้อยู่ในระดบั 20-30% ทําให้ยงัคงเป็นปัจจัยหลกัท่ีจะส่งผล
กระทบกบักบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์โดยตรง ซึง่สําหรับอารียาเองแล้ว แผนสําหรับปี 2560 คือ 
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o แนวราบ 

ทกุโครงการเราต้องทําตวัเองให้พร้อม วิเคราะห์ทัง้ 6P ได้แก่ Product, Price, Place (Location), 

Promotion, Person (Sales) และ Physical Evidence (Sales Office) โดยละเอียด และเม่ือเทียบกบัคู่แข่งขนั

ในตลาดแล้ว ต้องสู้ได้หรือเหนือกว่า เพ่ือให้เกิดการมัน่ใจในโครงการ เพราะจะสง่ผลกบัยอดขายโดยตรง เพราะ

หากมัน่ใจแล้ว ก็จะเกิดยอดขาย และเกิดยอดโอนตามมา และด้วยการคดักรองลกูค้าท่ีเข้มงวดของแบงก์ สิ่งท่ี

อารียาจะดําเนินการคือ 

-      Pre Approve ก่อนการรับจอง เพ่ือให้มัน่ใจในคณุภาพของลกูค้า ไมเ่กิดยอดยกเลกิ 

-  การทําการตลาดท่ีหนกัมากขึน้ เพ่ือให้เกิดยอด Walk ให้สงูขึน้อีกเท่าตวั ซึ่งก็จะทําให้มียอดขาย

เยอะขึน้ และหากมีการยกเลกิ ก็ยงัคงมียอดถงึเป้าหมาย ดงัเช่นในคร่ึงปีแรก  

-   จดั Event กระตุ้นยอดขาย อาทิ งานมหกรรมบ้านและคอนโด ครัง้ท่ี 36 ในเดือนมีนาคม 2560,  

ท่ีศนูย์การประชมุแหง่ชาติสริิกิต์ิ 

o แนวสูง  
สําหรับไตรมาสแรกของปียงัไม่มีแผนเปิดโครงการใหม่ แต่จะเน้นไปท่ีโครงการท่ีเสร็จและพร้อมโอน

เพ่ือเพิ่มยอดรับรู้รายได้ภาพรวมท่ีสงูขึน้  โดยเน้นทําการตลาดกระตุ้นยอดขายทัง้ในประเทศ เช่น การจดับทูตาม

ห้างสรรพสินค้าต่างๆ , มีงานเปิดสระว่ายนํา้เอสเปซ ไอดี อโศก-รัชดา  ส่วนการตลาดกระตุ้นยอดขายใน

ตา่งประเทศ คือ บริษัทออกบทูในตา่งประเทศ โดยจ้าง Agent ท่ีมีความเช่ียวชาญในประเทศนัน้ๆ    

 

 โครงการเอสเปซ มี บางนา ปัจจบุนัเสร็จแล้วและทยอยโอนให้กบัลกูค้าแล้วตัง้แตปี่ 2558 

 โครงการเอสเปซ มี สขุมุวิท ปัจจบุนัเสร็จแล้วและทยอยโอนให้กบัลกูค้าแล้วตัง้แตปี่ 2558 

 โครงการเอสเปซ ไอดี อโศก-รัชดา ปัจจุบันเสร็จแล้วและเร่ิมทยอยโอนให้กับลูกค้าแล้วเดือน

เมษายน 2559  

 โครงการเอสเปช มี รัตนาธิเบศร์ อยู่ระหว่างก่อสร้าง ซึ่งคาดว่าจะเร่ิมโอนให้กับลกูค้าได้ในช่วง

กลางปี 2560 

ซึง่ทัง้ 4 โครงการนีย้งัมี Potential ท่ีจะมียอดขายท่ีสงูขึน้ตามลําดบั เน่ืองจากอยู่ในทําเลท่ีมีศกัยภาพ และ
ไมว่า่จะซือ้อยูเ่อง หรือลงทนุ หรือปลอ่ยเช่า ก็สามารถเพิ่ม Value ให้ได้ในอนาคต 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
 

1. พฒันา Product เดิมท่ีมีอยู่แล้วและได้รับการตอบรับอย่างดี ให้ดีย่ิงขึน้ไป โดยนํา feedback จากลกูค้ามา

ปรับปรุงแก้ไข เพ่ือเตรียมพร้อมท่ีจะไปเปิดในทําเลใหม่ๆ  อาทิเช่น  

 The Colors ทาวน์โฮม 2 ชัน้ ท่ีเราทําแบรนด์นีม้ากวา่ 8 ปี มียอดขายและโอนไปแล้วเกือบ 3,000 ยนิูต ซึง่

แสดงให้เห็นว่า เราได้รับการตอบรับท่ีดีจากตลาด เพราะเรามีฟังก์ชัน่ และระบบการก่อสร้างท่ีดี ทําให้คน

จําแบรนด์เราได้และยงัคงอยูม่าอยา่งยาวนาน  
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 The Village วิลเลจทาวน์แนวคิดใหม ่และบ้านแฝด สไตล์ Modern Colonial มีสไตล์ท่ีเป็นเอกลกัษณ์ ตอบ

โจทย์คนท่ีอยากมีบ้านเด่ียว แต่งบประมาณอาจจะไม่ถึง ซึง่ The Village นีมี้ฟังก์ชัน่ท่ีเหมือนบ้านเด่ียวคือ 

มีห้องนอนถึง 4 ห้องนอน และผนงับ้านไม่ติดกบัใคร ให้ความรู้สกึเหมือนอยู่บ้านเด่ียว แต่ในความเป็นจริง

แล้ว บางโครงการเป็นเพียงทาวน์โฮมเท่านัน้ เราเป็นเจ้าแรกท่ีออก Product นีม้า เพ่ือเจาะอีกกลุ่มตลาด 

และได้รับการตอบรับท่ีดีเช่นเดียวกนั เพราะเราทําแบรนด์นีม้า 3 ปี แต่เรามียอดขายและโอนไปแล้วเกือบ 

600 ยนิูต 

2. เปิด Product ใหม่ๆ  ออกสูต่ลาด โดยเจาะกลุม่ไปยงั segment ใหม่ๆ  เพ่ือให้ Product ครอบคลมุในทกุๆ กลุม่  

 Areeya Como บ้านแฝดและบ้านเด่ียวราคาอยู่ระหว่าง 4 - 6 ล้านบาท ซึง่เราห่างหายจากการทําตลาด

บ้านเด่ียวใน segment นีไ้ปนาน นบัตัง้แต่เกิดวิกฤตต้มยํากุ้งปี 2540 โดยเร่ิมเปิดโครงการแรกท่ีบางนา ติด

กบัห้างเมกา และอิเกีย เม่ือปลายปี 2557 ท่ีผ่านมา และลาดกระบงั - สวุรรณภมิู เปิดเม่ือต้นสิงหาคมท่ี

ผา่นมา ปัจจบุนัขายและโอนเฟสแรกหมดเรียบร้อยแล้ว 

 The Ava Residence บ้านเด่ียว 3 ชัน้ เจาะกลุม่ Luxury บนถนนสขุมุวิท ท่ีจะเปิดขายในไตรมาสแรก ของ

ปี 2560 ตลอดบนเส้นถนนสขุมุวิท โครงการ The Ava Residence เป็นโครงการเดียวท่ีสามารถให้คณุเป็น

เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินผืนสดุท้ายท่ีอยู่ติดถนน สขุมุวิท เพราะตลอดบนเส้นสขุมุวิท ไม่มีโครงการบ้านเด่ียว

ไหนอีกแล้ว นอกจากลูกค้าจะได้บ้านเด่ียวสุดหรูไปครอบครองแล้วยังจะได้ผืนท่ีดินทําเลทองท่ีมีมูลค่า

มากกว่า ตารางวาละ 300,000 บาท และมลูค่ายงัคงเพิ่มขึน้ไปอีกเร่ือยๆอย่างรวดเร็ว เป็นกรรมสิทธ์ิผืน

ท่ีดินสดุท้ายท่ีคุ้มคา่แก่การลงทนุและครอบครองไว้อยา่งย่ิง 

3. เปิดโครงการใหม่ในทําเลเดียวกนั โดยสร้างโมเดลเปิดพร้อมกนั 3 - 4 โครงการ นํา Product ลง 3 - 4 Product 

เพ่ือให้ครอบคลมุทกุกลุ่มเป้าหมาย โดยมีราคาเร่ิมตัง้แต่ 1.5 - 6 ล้านบาท เม่ือลกูค้าเข้าเย่ียมชมโครงการก็มี 

Product ในทกุๆ Range ราคา ให้เลือก ไมว่า่จะเป็นทาวน์โฮม วิลเลจทาวน์ บ้านแฝด และบ้านเด่ียว อาทิ 

 โครงการ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ เปิดพรีเซล ตัง้แต่ปลายปี 2557 ท่ีผ่านมาและ Grand Opening เม่ือ

ต้นปี 2558 ได้รับการตอบรับอย่างดีมาก ทําให้เราเป็นเจ้าตลาดของย่านนี ้มียอดขายสงูสดุเม่ือเทียบกบั

คูแ่ข่งตา่งๆ ด้วย 

 Product ท่ีมีให้เลือก.4 Product คือทาวน์เฮ้าส์ The Colors, วิลเลจทาวน์ บ้านแฝด,              

The Village บ้านเด่ียว, The Village Cottage ราคาเร่ิม 1.5 - 4 ล้านบาท และ Product ก็มี

ฟังก์ชัน่ท่ีเหนือกวา่คูแ่ข่ง  

 ตัง้อยูบ่นทําเลศกัยภาพ ใกล้สถานีรถไฟฟ้าสายสีมว่ง ท่ีเพิ่งเปิดให้ใช้บริการจริงเม่ือเดือนสิงหาคม 

2559 ท่ีผ่านมาและห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ Central Westgate ท่ีเปิดแล้วในปลายเดือน

สงิหาคม 2558 เป็นเคร่ืองบง่ชีถ้งึศกัยภาพ และ Value ของทําเลท่ีจะตามมาในอนาคต  

 ถนนราชพฤกษ์ตัดใหม่ ท่ีเปิดใช้เม่ือต้นปีก่อนเช่นเดียวกัน ทําให้เช่ือมถนน แจ้งวัฒนะเข้ากับ    

ราชพฤกษ์และผา่นหน้าโครงการ 

 ความครบครันของโครงการ ท่ีมีคลบัเฮ้าส์หรู พร้อมสระว่ายนํา้ ฟิตเนส และ Community Mall 

ตัง้อยูห่น้าโครงการ  
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 โครงการวงแหวน - รามอินทรา โมเดลเดียวกบั กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ มี 3 Products คือทาวน์โฮม     

The Colors 2 โครงการ และ บ้านเด่ียว/บ้านแฝด Areeya Como ราคา 1.89 - 6 ล้านบาท เปิดขายเม่ือ

มีนาคม 2558 ท่ีผ่านมา มียอดขายเป็นท่ีน่าพอใจ เน่ืองจากในย่านนีมี้การแข่งขันท่ีสูงมาก แต่ด้วย

ศกัยภาพของทําเล ท่ีอยูใ่นเขตกทม. เข้าออกได้ 4 เส้นทาง ใกล้รถไฟฟ้าสายสีชมพ ูและใกล้ห้างสรรพสินค้า

แฟชัน่ไอส์แลนด์เพียง 5 กม. เท่านัน้ ทําให้ทางเรายงัมัน่ใจในศกัยภาพของทําเล และจะมียอดขายท่ีสงูขึน้

เร่ือยๆ อยา่งแน่นอน 

 โครงการบางนา กม. 10 โมเดลเดียวกบั กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ มี 4 Product ทาวน์โฮม The Colors 2 

โครงการ, บ้านแฝด/วิลเลจทาวน์ The Village และบ้านเด่ียว Areeya Como เบือ้งต้นเปิดขายเฉพาะ     

บ้านแฝด/วิลเลจทาวน์ และบ้านเด่ียว 2 โครงการก่อนเม่ือเดือนพฤษภาคม 2558 และเปิดขายทาวน์โฮมอีก 

2 โครงการท่ีเหลือในเดือนกันยายน 2558 นี ้เพ่ือรองรับศกัยภาพของทําเลนีท่ี้ยงัเป็นทําเลคุณภาพ มี 

Demand สงู ซึง่อารียาเป็นเจ้าตลาดในโซนบางนาอยูแ่ล้ว 

4. โครงการคอนโดมิเนียม เน้นกระตุ้นยอดขายโครงการท่ีแล้วเสร็จในปี 2558 ได้แก่ เอสเปซ มี บางนา ท่ีตัง้อยู่ติด

กบัห้างเมกา และอิเกียบางนา และเอสเปซ มี สขุมุวิท 77 ทัง้ 2 โครงการปัจจบุนัแล้วเสร็จและเร่ิมทยอยโอนแล้ว 

และล่าสดุได้เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการใหม่คือ เอ สเปช ไอดี อโศก - รัชดา ซึง่เป็นคอนโดเจเนอเรชัน่ใหม่ใจ

กลางย่านธุรกิจพร้อมนวตักรรม Mechanical Parking ระบบจอดรถอตัโนมติั สระว่ายนํา้ขนาดใหญ่ แบบ 

Freeform กรีนซ้อมพตัต์กอล์ฟ เป็นโครงการท่ีจะเจาะกลุม่ Luxury สว่นโครงการใหม่อีก 1 โครงการน่าจะเปิด

ขายได้ในไตรมาสแรก ของปี 2560 

5. สร้าง Brand Awareness อย่างต่อเน่ืองเพ่ือ Remind แบรนด์อารียา ให้เป็นตวัเลือกต้นๆ ท่ีลกูค้านึกถึง เพราะ       

แบรนด์อารียานัน้ ทกุ Product จะมีสไตล์ท่ีโดดเด่น เป็นเอกลกัษณ์ ให้ผู้ ท่ีอยู่ก็รู้สกึภมิูใจ เน้นเจาะเข้าหากลุ่ม

ลกูค้า ด้วยส่ือ Online ท่ีเข้าถงึกลุม่เป้าหมายได้อย่างรวดเร็ว ตรงกลุม่ และสอดคล้องกบัพฤติกรรมของลกูค้าใน

ปัจจบุนั ซึง่ในคร่ึงปีท่ีผา่นมา เราได้ฐานข้อมลูลกูค้าใหมจ่ากส่ือ Online ประมาณ 13,000 รายช่ือ ซึง่ฝ่ายขายจะ

ทําการติดตามเพ่ือเชิญลกูค้าทัง้หมดเข้ามาเย่ียมชมโครงการต่อไป แต่ในขณะเดียวกนัก็ยงัไม่ทิง้ Local media 

ได้แก่ Billboard & Cutout ท่ีถือเป็นส่ือหลกั ท่ีทําให้โครงการประสบผลสําเร็จ เป็นในลกัษณะทําควบคู่กนัอย่าง

ตอ่เน่ืองทัง้ส่ือ Online และ Offline  

6. การให้บริการและการดูแลลูกค้า บริษัทได้มีการจัดระบบการให้บริการ และการดูแลลูกค้าอย่างต่อเน่ือง 

นบัตัง้แตว่นัท่ีลกูค้าเข้าเย่ียมชมโครงการของบริษัท จนกระทัง่ตดัสนิใจซือ้ รับมอบบ้าน และเป็นลกูค้าท่ีอยู่อาศยั

ในโครงการ  โดยบริษัทได้มีการพฒันาฐานลกูค้าท่ีมีประสิทธิภาพ  และจดับคุลากรท่ีมีหน้าท่ีเฉพาะเพ่ือให้การ

บริการอยา่งทัว่ถงึ  อีกทัง้ได้จดัให้มีกิจกรรมเพ่ือเสริมสร้างสมัพนัธภาพอนัดีแก่ลกูค้าท่ีอยู่อาศยัในโครงการอย่าง

ตอ่เน่ือง  โดยบริษัทเลง็เหน็ความสําคญัในเร่ืองนี ้และจะเป็นกลยทุธ์หลกัในการทําการตลาด 

7. สร้างสมัพนัธ์อนัดีกบัลกูบ้านอย่างต่อเน่ือง ด้วยกิจกรรม Workshop แปลกๆ ใหม่ ในทกุเดือน ท่ีไม่เหมือน 

หรือไมซํ่า้กบัใครในตลาด เพ่ือให้เกิดการประทบัใจ และเกิดการบอกต่อ หรือ FGF ซึง่เร่ืองนีเ้ราก็ให้ความสําคญั

ในลําดบัต้นๆ เน่ืองจากฐานเสียงเหลา่นี ้เป็นเคร่ืองมือทางการตลาดท่ีแข็งแรงให้กบัโครงการอยา่งมาก  
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 2.4 การจัดหาผลติภัณฑ์และบริการ 

 นโยบายการจดัหาผลติภณัฑ์และบริการ 

 นโยบายด้านกําลงัคน 

การมีกําลงัคนท่ีสามารถดําเนินการเองได้และพฒันาคุณภาพฝีมือแรงงานเพ่ือการจ้างงานท่ียั่งยืน โดย

บริษัทฯลดความเสี่ยงด้านงานก่อสร้างโดยจดัให้มีทีมงานของตนเองในการก่อสร้างจํานวนหนึ่ง อีกทัง้พฒันาฝีมือ

แรงงานควบคู่ไปกบัเทคโนโลยีท่ีบริษัทฯ นํามาใช้ เพ่ือให้คนงานเหล่านัน้ สามารถทํางานกบับริษัทฯได้ในระยะยาว

และมีความสามารถมากขึน้ 

 นโยบายด้านการจ้างผู้ รับเหมารายใหญ่และรายยอ่ยท่ีมีคณุภาพ 
 เพ่ือให้การส่งมอบสินค้ามีคณุภาพมากขึน้อย่างตอ่เน่ืองนอกเหนือจากด้านกําลงัคนแล้ว บริษัทมีนโยบายท่ี
จดัจ้างผู้ รับเหมาขนาดใหญ่ท่ีมีคณุภาพสงูและมีประวติัการทํางานท่ีเห็นได้ชัดมาร่วมเป็นส่วนหนึ่งของความสําเร็จ
ด้านคณุภาพ 

 นโยบายการจ้างงานแรงงานตา่งด้าว 
 บริษัทฯมีนโยบายในการจ้างแรงงานต่างด้าว โดยจะต้องเป็นแรงงานท่ีถกูกฎหมายเท่านัน้ สําหรับแรงงานท่ี
อยูร่ะหวา่งการขออนญุาต ก็จะต้องอยูใ่นเกณฑ์ท่ีกฎหมายกําหนดเทา่นัน้ 
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 การพฒันาโครงการต่าง ๆ ของบริษัท ในแต่ละโครงการจะมีระยะเวลาในการดําเนินงานท่ีแตกต่างกนัออกไป ขึน้อยู่กบั
ขนาดและรูปแบบของโครงการ ทัง้นีร้ะยะเวลาในการดําเนินการของแตล่ะโครงการนัน้จะแสดงให้เหน็เป็นแผนภาพ ดงัตอ่ไป 
 
โครงการบ้านเดี่ยว 
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โครงการทาวน์เฮ้าส์ 
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โครงการคอนโดมเินียม 
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รายละเอียดข้ันตอนการจัดหาผลติภัณฑ์และการบริการ 
 
 1. การจัดซือ้ที่ดนิ 

ท่ีดินเป็นต้นทนุหลกัในการทําธุรกิจของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นประมาณ 30-40 % ของต้นทนุทัง้หมด ดงันัน้บริษัทจึงได้
ให้ความสําคญักบัการจดัซือ้ท่ีดินเป็นอยา่งมาก การจดัซือ้ท่ีดินเพ่ือทําโครงการนัน้ บริษัทจะมองหาท่ีดินท่ีมีศกัยภาพ และอยู่ใน
เขตเมือง ทัง้นี ้เพ่ือให้ท่ีดินดงักลา่วภายหลงัการพฒันาเป็นโครงการแล้วสามารถขายและปิดโครงการได้ภายในระยะเวลาอนัสัน้ 
และก่อนการจดัซือ้ท่ีดินในแต่ละครัง้จะต้องมีการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ โดยสํารวจสภาวการณ์ตลาดและสภาวะ
การแข่งขนั รวมทัง้ความต้องการของลกูค้าในพืน้ท่ีเป้าหมายท่ีจะดําเนินโครงการ เพ่ือหาโอกาสทางการตลาด และศกึษาความ
เป็นไปได้ของโครงการ จากนัน้จึงจะดําเนินการเจรจาซือ้ท่ีดิน โดยบริษัทจะติดต่อซือ้ท่ีดินผ่านนายหน้าขายท่ีดินเป็นสว่นใหญ่ 
หรือบางกรณีบริษัทอาจติดต่อซือ้จากเจ้าของท่ีดินเอง ในราคาท่ีเปรียบเทียบกบัราคาประเมิน หรือราคาตลาดแล้วเห็นว่า
เหมาะสม และบริษัทไมมี่นโยบายซือ้ท่ีดินเพ่ือสะสมเป็นสตอ็กไว้ก่อนการพฒันาโครงการเป็นระยะเวลานาน 

 2. การจัดหาผู้รับเหมาและการก่อสร้าง 
  บริษัทจะเป็นผู้คดัเลือกผู้ รับเหมาขนาดกลางและรายย่อยท่ีมีอยู่เป็นจํานวนมาก ซึง่บริษัทจะกําหนดค่าจ้างเหมารวม

ค่าแรงและค่าวสัดกุ่อสร้างให้กบัผู้ รับเหมา และจะทําการควบคมุคณุภาพของงานและต้นทนุการก่อสร้างให้ได้ตามท่ีบริษัท
กําหนดไว้ โดยความเส่ียงในเร่ืองการขาดแคลนผู้ รับเหมาของบริษัทจะสามารถลดลงได้ ดงันี ้

2.1  บริษัทมีการเจรจาราคาค่าวัสดุก่อสร้างหลกัส่วนใหญ่กับผู้ ค้าวัสดุก่อสร้างให้ผู้ รับเหมาและกําหนดยืน    

ราคาไว้ให้กบัผู้ รับเหมาสําหรับช่วงระยะเวลาหนึ่ง และให้ผู้ รับเหมาไปซือ้วสัดจุากผู้ ค้าท่ีได้เจรจาค่าวสัดไุว้

ให้แล้ว สง่ผลให้ผู้ รับเหมาท่ีรับงานจากทางบริษัทสามารถกําหนดและควบคมุต้นทนุของตนเองได้แน่นอน

ขึน้ ทําให้ผู้ รับเหมาต้องการท่ีจะทําธุรกิจกบับริษัท 

2.2  ปัจจบุนับริษัทมีผู้ รับเหมาท่ีรับทํางานให้กบับริษัทอยา่งตอ่เน่ืองมากกวา่ 20 ราย ซึง่หากผู้ รับเหมารายใดไม่

สามารถรับงานท่ีทํากบับริษัทไว้ได้ บริษัทก็สามารถจดัให้ผู้ รับเหมารายอ่ืนทดแทนได้ทนัที 

2.3  มีการนําเทคโนโลยีสมัยใหม่แทนกําลังคน เช่น แบบอลูมิเนียมสําหรับหล่อคอนกรีต (Aluminum 

formwork) หรือระบบหลอ่สําเร็จ เป็นต้น โดยระบบทัง้สองดงักลา่ว จะช่วยลดการพึง่พาแรงงานฝีมือลงได้ 

2.4  ปัจจุบันบริษัทฯ มีการวางแผนล่วงหน้า โดยประสานงานบริษัทจัดหาแรงาน นําแรงงานต่างด้าวจาก

ประเทศต้นทาง อย่างถกูต้องตามกฎหมาย ซึง่เป็นแรงงานต่างด้าวแบบมีการรับประกนั ผ่านกระบวนการ

นําเข้าแรงงานจากประเทศต้นทาง และมีสญัญาคํา้ประกนัรับรองคณุภาพแรงงาน เป็นระยะเวลาตัง้แต่ 3 

เดือน - 1 ปี และสามารถนําเข้าแรงงานได้ตลอดปี ทําให้มัน่ใจได้ว่าหากมีภาวะไม่ปกติ ทางบริษัทฯ ยงัคง

ดําเนินการก่อสร้างได้อยา่งราบร่ืน 

2.5  บริษัทฯให้ความสําคัญกับเร่ืองของคุณภาพทัง้แนวราบและแนวสูง โดยบางโครงการได้จัดหาจัดจ้าง

ผู้ รับเหมาท่ีมีคณุภาพสงูเข้ามาดําเนินการ และจดัให้มีการประเมินคณุภาพของผู้ รับเหมาเป็นประจําทกุปี 

 

 

 

 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

- 29 -  
แบบ 56-1 ปี 2559 

 3. การส่งมอบงาน 
บริษัทจะชําระเงินค่าก่อสร้างให้กับผู้ รับเหมาตามงวดความสําเร็จของงานท่ีได้ระบุไว้ในสัญญาการก่อสร้างและ

หลงัจากท่ีได้มีการตรวจรับงวดงานร่วมกบัลกูค้าแล้วเท่านัน้ ซึ่งในการชําระเงินให้กบัผู้ รับเหมา บริษัทจะหกัเงินค่าประกนั
ผลงานไว้ในแต่ละงวดงานร้อยละ 2.5 - 5.0 ของมลูค่างานท่ีสง่มอบ โดยผู้ รับเหมาท่ีบริษัทว่าจ้างเป็นผู้ รับเหมาก่อสร้างขนาด
กลางท่ีมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในการก่อสร้าง มีคณุภาพของงานท่ีดี มีฐานะทางการเงินท่ีมัน่คงและเครดิตทาง
การค้าท่ีดี จงึทําให้มัน่ใจได้วา่งานของผู้ รับเหมามีคณุภาพในระดบัหนึ่ง บริษัทยงัได้กําหนดให้มีคณะทํางานตรวจสอบคณุภาพ
งานก่อสร้าง โดยว่าจ้างท่ีปรึกษาภายนอกมาเป็นผู้ควบคมุคณะทํางาน มีการจดัฝึกอบรมผู้ควบคมุงานและวิศวกรก่อสร้างของ
ทัง้บริษัทและของผู้ รับเหมา จดัทําคู่มือว่าด้วยมาตรฐานการก่อสร้างและมาตรฐานการตรวจรับบ้าน ในส่วนของการติดตาม
ความก้าวหน้างานก่อสร้าง ผู้ควบคมุงานก่อสร้างจะคอยรายงานความคืบหน้างานก่อสร้าง เม่ือมีเหตลุา่ช้าจะเข้าแก้ไขปัญหา
ได้ทนัเวลา ในกรณีท่ีผู้ รับเหมารายเดิมไมส่ามารถสง่มอบงานได้ตามกําหนด ก็จะจดัหาผู้ รับเหมารายอ่ืนเข้าทํางานแทน 

4. การจัดการผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
 นโยบายด้านสิง่แวดล้อม 
 บริษัทฯ จะต้องจดัให้ทกุๆโครงการถกูต้องตามกฎหมายท่ีเก่ียวกบัสิ่งแวดล้อมเป็นอย่างน้อยซึง่สว่นใหญ่จะเก่ียวเน่ือง
กับสภาพแวดล้อมท่ีมีผลกระทบต่อบุคคลภายนอก  รวมทัง้กํากับดูแลด้านสิ่งแวดล้อมภายในองค์กร  ซึ่งหมายถึง 
สภาพแวดล้อมโครงการ ท่ีทํางาน ท่ีพกัคนงานด้วย ซึง่ทัง้นีจ้ะต้องอยูใ่นหลกัการของ HSE Health Safety and Environment 

 ในการพัฒนาโครงการและขออนุญาตจัดสรรท่ีดิน  บริษัทจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบขององค์กรกํากับ 
ดแูลท่ีเก่ียวข้องกบักฎหมายการจดัสรรท่ีดิน ซึง่ได้คํานงึถงึผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม ในการพฒันาโครงการ บริษัทมีการดแูลการ
ขนดินให้ล้างทําความสะอาดรถและถนนเม่ืองานเสร็จ มีการฉีดนํา้กนัฝุ่ นฟุ้ งกระจาย และจํากดัเวลาทํางาน 

 ในส่วนการทําการพฒันาโครงการและงานก่อสร้างขนาดใหญ่ จะต้องทํารายงานศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอ
ตอ่สํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม บริษัทต้องดําเนินการแก้ไขปรับปรุงงานเพ่ือลดผลกระทบท่ีมี
ต่อสิ่งแวดล้อมอยู่แล้ว เม่ือได้หนงัสือรับรองจากหน่วยงานดงักล่าวแล้ว บริษัทจึงจะสามารถเร่ิมพฒันาโครงการได้ นอกจากนี ้
บริษัทได้ร่วมมือกบัชมุชนทําความสะอาดถนนนอกโครงการและปลกูต้นไม้เพ่ือดดูซบัฝุ่ นละออง สว่นอปุกรณ์ไฟฟ้าท่ีใช้ภายใน
บ้าน ทางบริษัทเลือกใช้อปุกรณ์ไฟฟ้าทัง้ท่ีติดตัง้ให้กบัลกูค้า หรือท่ีจดัเตรียมเป็นของสมนาคณุหรือการสง่เสริมการขายให้ลกูค้า
ก็ล้วนเป็นแบบประหยดัไฟทัง้สิน้ และท่ีผา่นมาบริษัทยงัไมเ่คยมีข้อพิพาททางกฎหมายในเร่ืองของสิง่แวดล้อม 

 ในทํานองเดียวกนับริษัทฯก็คํานึงถึงผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมในระหว่างการก่อสร้าง และ หลงัจากโครงการแล้ว
เสร็จ  โดยบริษัทฯมีนโยบายการจดัการด้านความสะอาดของโครงการให้สะอาดอย่างสม่ําเสมอ สภาพแวดล้อมในบริเวณท่ีพกั
คนงาน  การใช้ชีวิตประจําวนัภายในท่ีพกัคนงาน การอยู่ร่วมกนัของคนงานต่างด้าวหลายเชือ้ชาติ โดยมีการจดัแบ่งท่ีพกัไม่ให้
ปะปนกนัอนัอาจเป็นเหตใุห้เกิดการทะเลาะวิวาทจากเหตขุองความแตกตา่งด้านเชือ้ชาติ 
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งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ                                                           หน่วย : ล้านบาท      
                                                                                                                                             

ช่ือโครงการ โครงการที่ขายแล้ว การโอนสะสม โครงการส่วนที่ยังไม่ได้โอน 
จาํนวนแปลง ราคา จาํนวนแปลง ราคา จาํนวนแปลง ราคา 

บ้านเดี่ยว       

อารียา บษุบา 141 857 141 857 - - 

อารียา สวนา 3 25 252 25 252 - - 

อารียา โคโม ่บางนา  59 327 59 327 - - 

อารียา เมทโทร (เกษตร) 115 822 115 822 - - 

เดอะวิลเลจ แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ 105 406 105 406 - - 

เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก-
ราชพฤกษ์ 

27 100 24 86 3 14 

อารียา โคโม ่บางนา – วงแหวนฯ 75 372 68 338 7 34 

อารียา โคโม ่วงแหวน - รามอินทรา 44 181 39 162 5 19 

อารียา ดอนเมือง สรงประภา 3 20 3 20 - - 

อารียา โคโม ่ลาดกระบงั-สวุรรณภมิู 9 49 8 44 1 5 

อารียา โคโม ่วงแหวน-ราชพฤกษ์ 10 37 4 14 6 23 

รวม 613 3,423 591 3,328 22 95 

ทาวน์เฮาส์       

อารียา แอทโฮม 100 236 100 236 - - 

อารียา ทบีู 173 649 173 649 - - 

เดล่ี บาย อารียา 263 1,129 255 1,095 8 34 

แมนดารีนา สขุมุวิท 77 109 732 109 732 - - 

เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา 
เฟส 1 

39 89 38 86 1 3 

เดอะ  คัลเลอร์ส  พรีเ ม่ียม  รังสิต  - 
ลําลกูกา 

361 636 361 636 - - 

เดอะ คลัเลอร์ส  แจ้งวฒันะ-ติวานนท์ 186       342 186 342 - - 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา 179      418 179 418 - - 

เดอะ คลัเลอร์ บางนา กม.10 271       582 271 582 - - 

เดอะ วิลเลจ บางนา 104       308 104       308 - - 

เดอะ คัลเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา 
กม.10 

278 665 277 662 1 3 
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ช่ือโครงการ โครงการที่ขายแล้ว การโอนสะสม โครงการส่วนที่ยังไม่ได้โอน 
จาํนวนแปลง ราคา จาํนวนแปลง ราคา จาํนวนแปลง ราคา 

เดอะ  คัลเลอร์ส  เลชเชอร์  บางนา
กม.8 

213 567 213 567 - - 

เดอะวิลเลจ  กาญจนาภิเษก -ราช
พฤกษ์ 

115 332 106 301 9 31 

เดอะ คัลเลอร์ส พรีเม่ียม  กาญจนา
ภิเษก-ราชพฤกษ์ 

261 510 258 504 3 6 

เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 

256 459 250 447 6 12 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม  วงแหวน -
รามอินทรา 

130 305 123 289 7 16 

เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - รามอินทรา 193 419 186 402 7 17 

เดอะคัลเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา - วง
แหวนฯ 

106 298 96 269 10 29 

อารียา บริกก์ ดอนเมือง - สรงประภา 4 19 4 19 - - 

เดอะคลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 99 250 79 199 20 51 

เดอะวิลเลจ บางนา-วงแหวนฯ 110 399 110 399 - - 

เดอะ คัลเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน -
ราชพฤกษ์ 

97 203 64 131 33 72 

เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - ราชพฤกษ์ 50 99 35 67 15 32 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 

90 195 66 144 24 51 

เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 44 176 19 76 25 100 

อารียา บริกก์ รังสติ - ลําลกูกา 4 17 4 17 - - 

เดอะคลัเลอร์ส รังสติ - คลอง 4 48 102 29 60 19 42 

เดอะวิลเลจ  กาญจนาภิเษก  - ราช
พฤกษ์ 2 

13 39 1 3 12 36 

เดอะ  เพลส กาญจนาภิเษก  - ราช
พฤกษ์ 2 

13 20 - - 13 20 

เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ์ 2 

5 10 2 4 3 6 

รวม 3,914 10,205 3,698 9,644 216 561 
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ช่ือโครงการ โครงการที่ขายแล้ว การโอนสะสม โครงการส่วนที่ยังไม่ได้โอน 
จาํนวนแปลง ราคา จาํนวนแปลง ราคา จาํนวนแปลง ราคา 

คอนโดมเินียม       

เอ สเปซ เกษตร 201 318 199 315 2 3 

เอ สเปซ - อโศก 2,176 4,206 2,176 4,206 -       - 

เอ สเปซ เพลย์ 482 789 482 789 -       - 

เอ สเปซ สขุมุวิท 77 383 649 368 627 15      22 

เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77  327 537 302 491 25      46 

เอ สเปซ มี บางนา 768 959 735 905 33      54 

เอ สเปซ ไอ.ดี.อโศก-รัชดา 253 923 189 641 64      282 

เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 161 317 - - 161      317 

รวม 4,751 8,698 4,451 7,974 300     724 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมียอดจองและทําสญัญาท่ียงัไม่ได้รับรู้รายได้ของบ้านเด่ียว จํานวน 22 แปลง เป็น

จํานวนเงิน 95 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ จํานวน 216 แปลง เป็นจํานวนเงิน 561 ล้านบาท และคอนโดมิเนียมจํานวน 300 ห้องเป็น

จํานวนเงิน 724 ล้านบาท รวมทัง้สิน้เป็นจํานวนเงิน 1,380 ล้านบาท 
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3. ปัจจัยความเส่ียง   
  

 บริษัทฯ ตระหนกัถึงความจําเป็นในการบริหารความเส่ียง ดงันัน้บริษัทฯ จึงมีเป้าหมายท่ีจะบริหารความเส่ียงของ
บริษัทฯ ให้อยู่ในขอบเขตท่ีกําหนด จากลกัษณะของธุรกิจของบริษัท ปัจจยัความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดขึน้และผลกระทบท่ีจะมีต่อ
การดําเนินงานในอนาคตเป็นไปดงันี ้

3.1 ความเส่ียงในงานก่อสร้าง 

3.1.1     ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง  
จากความผนัผวนของราคาวสัดท่ีุใช้ในการก่อสร้าง ซึง่เป็นปัจจยัภายนอกท่ีบริษัทฯ ไม่สามารถควบคมุได้ เช่น ความ

ผนัผวนของราคานํา้มนัในตลาดโลก ทําให้มีผลกระทบกบัต้นทนุการผลิตวสัดกุ่อสร้างท่ีสําคญั อาจทําให้มีการปรับตวัสงูขึน้
หรือลดลงตามท่ีรัฐบาลประกาศ จึงเป็นปัจจัยเส่ียงท่ีอาจส่งผลต่อประสิทธิภาพในการบริหารต้นทุน และส่งผลต่อ
ความสามารถในการทํากําไร บริษัทฯ จึงบริหารจดัการความเส่ียงนี ้โดยการศกึษาและวิเคราะห์แนวโน้มของราคาวสัดแุละค่า
งานก่อสร้างท่ีมีผลจากการเปล่ียนแปลงของราคานํา้มันเชือ้เพลิง รวมทัง้ติดตามข่าวสารเก่ียวกับสถานการณ์ของราคา
นํา้มนัดิบในตลาดโลกอย่างใกล้ชิด โดยการกําหนดยืนราคาวสัดกุ่อสร้างหลกัไว้ล่วงหน้ากบัผู้ ค้าวสัดกุ่อสร้างรายใหญ่ทัง้หมด
ทกุโครงการ เพ่ือให้ผู้ รับเหมาสามารถซือ้วสัดจุากผู้ ค้าวสัดท่ีุบริษัทฯ ได้เจรจาต่อรองราคาไว้แล้ว ทําให้สามารถลดความผนั
ผวนของราคาวสัดกุ่อสร้าง และราคานํา้มนัได้ในระยะหนึ่ง จึงสามารถควบคมุต้นทนุท่ีใช้ในการก่อสร้างได้ และเพ่ือเป็นการ
ป้องกนัผู้ ค้าวสัดรุายเดิมขึน้ราคา บริษัทฯ ได้จดัตัง้คณะทํางานติดตามราคาวสัดกุ่อสร้างและจดัหาวสัดทุดแทนจากผู้ผลิตราย
ใหม่ เพ่ือให้สามารถกําหนดราคารับจ้างก่อสร้างท่ีทนัต่อสถานการณ์ และในระดบัราคาท่ีแข่งขนัได้ในตลาด นอกจากนี ้บริษัท
ฯ ได้จดัตัง้ทีมวิจยัและพฒันา เพ่ือศกึษาเก่ียวกบัเทคโนโลยี และนวตักรรมใหม ่ๆ ท่ีสามารถลดต้นทนุในการก่อสร้าง และทําให้
งานก่อสร้างมีประสิทธิภาพมากย่ิงขึน้ อาทิเช่น ไม้ฝาเฌอร่า, ไม้ระแนงคอนวูด ท่ีนํามาใช้ทดแทนวัสดุไม้จากธรรมชาติ, 
Aluminum Formwork System, Precast System, Bathroom Pods, Solar cell System, Design Improvement เป็นต้น 
ส่งผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างบ้านแบบทาวน์โฮม 2-3 ชัน้สามารถสร้างเสร็จทัง้โครงการภายใน 6-7 เดือน จึงสามารถ
ควบคุมความเส่ียงเร่ืองความผันผวนของราคาวัสดุ และการขาดแคลนวัสดุจากธรรมชาติได้เป็นอย่างดี ส่วนโครงการ
คอนโดมิเนียมซึ่งต้องได้เวลาก่อสร้าง 1-2 ปี บริษัทฯได้คํานวณความผนัผวนดงักล่าวรวมเข้าไปในต้นทนุการก่อสร้างตาม
สถานการณ์ท่ีเกิดขึน้อยู่แล้ว และหลงัจากพฒันางานก่อสร้างมาได้ซกัระยะหนึ่ง บริษัทฯได้เอาประสบการณ์ท่ีผ่านมาเพ่ือ
ปรับปรุงในสว่นท่ีมีผลกระทบตอ่ต้นทนุมาก ทําให้คา่ก่อสร้างมีความชดัเจนมากขึน้ 

3.1.2 ศักยภาพและประวัตกิารทาํงานของผู้รับเหมา 
นับเป็นเวลามานานแล้วท่ีทางบริษัทฯ ได้มีการว่าจ้างผู้ รับเหมารายอ่ืนทัง้ขนาดกลางและขนาดใหญ่ ท่ีมีคุณภาพ 

และมีความมัน่คงทางการเงิน เข้ามามีส่วนร่วมในการดําเนินธุรกิจการก่อสร้าง โดยในระยะเวลาท่ีผ่านมาทางบริษัทฯ ก็ได้สัง่
สมประสบการณ์และทีมงานท่ีมีคณุภาพเพ่ือดําเนินการก่อสร้างด้วยตนเองเพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ และความไว้วางใจ ในการ
บริหารจดัการ จึงลดความเส่ียงท่ีทําให้โครงการก่อสร้างล่าช้าและไม่ได้คณุภาพ ซึ่งบริษัทฯ จะกําหนดค่าจ้างเหมารวมค่าแรง
และค่าวสัดกุ่อสร้างให้กบัผู้ รับเหมา และจะทําการควบคมุคณุภาพของงาน ระยะเวลาการทํางาน และต้นทนุการก่อสร้างให้
เป็นไปตามท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้ 
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3.1.3 คุณภาพและมาตรฐานของงานก่อสร้าง 
หวัข้อดงักลา่วนี ้ถือเป็นหวัข้อสําคญั ท่ีทางบริษัทฯ มุง่เน้นมาโดยตลอด โดยทางบริษัทฯ ได้ตัง้ทีมงานเพ่ือพฒันาและ

ศึกษาระบบการก่อสร้างรวมถึงการติดตามแก้ไขการก่อสร้างท่ีผ่านมาว่ามีส่วนใดท่ีต้องพัฒนาเพ่ือให้บริษัทฯ ประสบ
ความสําเร็จตามเป้าหมายท่ีกําหนดไว้ได้ ซึง่ปัจจบุนับริษัทฯได้มีการจดัฝึกอบรมพฒันาความรู้, ความสามารถให้กบัพนกังาน , 
ผู้ รับเหมา และ แรงงาน เพ่ือให้เข้าใจถึงขัน้ตอนการทํางานท่ีถกูต้องแม้เป็นงานท่ีทําประจําอยู่แล้ว บริษัทฯ เข้มงวดทัง้ในเร่ือง
ของคณุภาพ มาตรฐานของงานก่อสร้าง ระยะเวลา และต้นทนุ ให้เป็นไปตามแผนท่ีกําหนดไว้ โดยทางบริษัทฯ ได้มีการนํา
ระบบการบริหารคณุภาพ ISO เข้ามาใช้กบังานก่อสร้าง ซึง่จะช่วยลดความซํา้ซ้อนในการใช้ทรัพยากร เพิ่มความสามารถใน
การแข่งขนัทางธุรกิจ นําไปสูค่วามเป็นสากล อีกทัง้ยงัมีทีม QC สว่นกลาง ท่ีทําหน้าท่ีตรวจสอบคณุภาพและปริมาณของงาน
ก่อสร้างให้ถูกต้องตามแบบและตามมาตรฐานงานก่อสร้างของบริษัท อันก่อให้เกิดการทํางานท่ีมีประสิทธิภาพ และ
ประสิทธิผล นอกจากนีท้างบริษัทฯ ยงัได้ตัง้ทีมงานหาจดุอ่อนของระบบการก่อสร้างทัว่ไปและนํามาพฒันาการก่อสร้างของ
ทางบริษัทฯ อีกด้วย แต่อย่างไรก็ตามเน่ืองจากการก่อสร้างและพัฒนาโครงการจะมีปัจจัยภายนอกเข้ามามีผลกระทบ
ค่อนข้างมาก เช่น การขาดแคลนแรงงาน การขึน้ค่าแรงงานขัน้ต่ํา การปรับราคาของวสัดกุ่อสร้าง เป็นต้น ดงันัน้บริษัทฯจึงใช้
กลยทุธ์ในหลากหลายมิติ เพ่ือลดปัญหาผลกระทบ เช่น การปรับกลยทุธ์เป็น “สร้างบ้านก่อนขาย” เพ่ือสามารถวางแผนได้
อยา่งตอ่เน่ือง  

3.1.4     ด้านทรัพยากรบุคคล และการบริหารจัดการ 
ด้วยวิสยัทศัน์ของคณะกรรมการและฝ่ายจดัการของบริษัทฯ ในด้านการบริหารทรัพยากรบุคคลท่ีให้ทัง้โอกาสและ

ช่องทางให้พนกังานได้แสดงความสามารถ ถือเป็นแนวคิดหลกัท่ีจะทําให้พนกังานรู้ถึงคณุค่าของตนเอง และมุ่งมัน่ท่ีจะนําองค์
ความรู้มาพฒันาองค์กรให้เจริญเติบโตอย่างมัน่คงและยัง่ยืน เป็นการปลูกจิตสํานึกความรับผิดชอบต่อทุกฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง 
(Stakeholder) รวมทัง้จิตวิญญาณแหง่ความเป็นเจ้าของ (Entrepreneur spirit)  

 บริษัทฯ มีการวางแผนสรรหาบุคลากรเชิงรุกตามสถาบันการศึกษา ท่ีผลิตนิสิตจบใหม่ตรงตามสายงาน และมี
คุณภาพ เพ่ือการค้นหาคนรุ่นใหม่ไฟแรงท่ีมีความรู้ความสามารถ มีมุมมองและมีแนวคิดใหม่ๆ ในการทํางานกับบริษัทฯ  
พร้อมท่ีจะพฒันาตนเองและเติบโตไปพร้อมกบับริษัทฯ โดยนํามาฝึกอบรมทัง้ทางภาคทฤษฎี และภาคปฏิบติั เพ่ือให้มีความรู้ 
มีประสบการณ์ เพ่ือให้เติบโตและเก่งได้อยา่งท่ีต้องการ อีกทัง้ยงัมีการดแูลเร่ืองอาหารและท่ีพกัให้กบัพนกังานเป็นอยา่งดี 

และปัจจบุนัได้นําระบบ Microsoft Dynamics AX (ERP) มาใช้ในการบริหารงานทําให้ข้อมลูต่างๆ ของทกุฝ่ายงาน
เป็นระบบออนไลน์ ซึง่ทําให้การสืบค้นข้อมลูต่างๆ ทําได้โดยง่าย สะดวก แม่นยํา และรวดเร็ว ลดปริมาณการใช้กระดาษ ทําให้
ลดต้นทนุคา่ใช้จ่าย และสามารถลดปัญหาการจดัเก็บเอกสาร หรือเอกสารสญูหาย กรณีพนกังานลาออก  

3.1.5 ความเส่ียงของการขาดแคลนผู้รับเหมา 
เน่ืองด้วย ทางบริษัทฯ ได้ดําเนินธุรกิจมายาวนานเป็นระยะเวลาพอสมควร ทําให้ทีมงานสัง่สมแรงงาน และผู้ รับเหมา

รายย่อยและรายกลางเป็นจํานวนพอสมควร ซึ่งปัจจุบนัจํานวนผู้ รับเหมาท่ีบริษัทฯจ้าง มีเพียงพออยู่สําหรับรองรับการเปิด

โครงการตา่งๆ โดยเป็นไปในลกัษณะของการจ้างเหมา และปัจจบุนันีบ้ริษัทฯได้รับความร่วมมือจากผู้ จําหน่ายผลิตภณัฑ์ต่างๆ

มาดําเนินการติดตัง้วสัดตุ่างๆท่ีผู้ผลิตจําหน่ายสินค้านัน้ๆ อาทิเช่น จ้างเหมาโครงหลงัคาพร้อมมงุ,งานเหล็กพร้อมติดตัง้ เป็น

ต้น จึงเป็นการผนึกกําลงัเพ่ือสร้างกําลงัการผลิตของบริษัทฯ แต่ความเป็นจริงสภาวะเศรษฐกิจนัน้ มีทัง้ขาขึน้และขาลง ทาง

ทีมงานจงึไมป่ระมาทในการรับมือกบัเหตกุารณ์ท่ีอาจจะเกิดขึน้ได้ เพ่ือไมใ่ห้สง่ผลกระทบตอ่ช่ือเสียงของทางบริษัทฯ กลยทุธ์ใน
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การรับมือ คือ ต้องมีการปรับราคาจ้างเหมาให้เหมาะสมตามอตัราตลาด รวมทัง้จดัเกรดผู้ รับเหมา เพ่ือสามารถปรับอตัราจ้าง

พิเศษให้แก่ผู้ รับเหมาฝีมือดีท่ีได้รับความไว้วางใจหลงัจากท่ีได้ร่วมงานกนัมาระยะหนึ่งแล้ว และประการสําคญัต้องใช้ระบบ

ก่อสร้างกึ่งสําเร็จรูปมากขึน้ ทัง้งานโครงสร้าง งานพืน้ งานโครงหลงัคา และงานก่อฉาบ เพ่ือลดอตัรา พึ่งพาแรงงานฝีมือให้

น้อยลง เป็นวิธีท่ีจะช่วยแก้ปัญหาการขาดแคลนแรงงานให้บรรเทาลงได้ แต่ในทางปฏิบติั ทางทีมงานก็มีการเพิ่มจํานวน

ผู้ รับเหมา และแรงงานฝีมือ (ดงัท่ีเคยกลา่วมาข้างต้น) เพ่ือลดผลกระทบดงักลา่ว 

 

3.1.6 ความปลอดภัยในชีวติและทรัพย์สนิ 
ความเสี่ยงในด้านความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สินและการพฒันาคณุภาพชีวิตของคนงานมีผลกระทบ

สําคญัต่อปริมาณงานก่อสร้างและคณุภาพของโครงการก่อสร้าง และช่ือเสียงของบริษัท เพ่ือลดความเส่ียงดงักล่าว 

และพฒันาจดุเส่ียงให้เป็นจดุแข็งดงันี ้

- จดัสวสัดิการด้านดแูลเด็กให้กบัคนงาน และจะขยายการศึกษานอกระบบโรงเรียนให้เหมาะสมกบักลุ่ม
  เดก็ซึง่เป็นบตุรคนงานก่อสร้าง 

- มีการปรับปรุงสวสัดิการเก่ียวกับท่ีพกัคนงานในด้านต่าง ๆ โดยการสร้างจิตสํานึกให้คนงานก่อสร้าง
  รักษาความสะอาดบริเวณท่ีพกัและสิง่แวดล้อม 

- ให้ความรู้กบัคนงานในเร่ืองของความปลอดภยัในการทํางาน และจดัฝึกอบรมโดยผู้ เชียวชาญท่ีได้รับการ
รับรองมาตรฐานการฝึกอบรมด้านความปลอดภยัในการทํางาน รวมทัง้สง่เสริมให้เจ้าของกิจการจดัเตรียม
อปุกรณ์ตา่ง ๆ ให้ครบถ้วน 

- จดัให้มีการให้ความรู้ทางด้านสาธารณสขุกบัคนงาน รวมทัง้จดัรูปแบบการให้บริการสาธารณสขุสําหรับ
  ประชากรกลุม่นีเ้ป็นพิเศษ จะมีการตรวจสขุภาพก่อนเข้าทํางาน โดยแพทย์แผนปัจจบุนัท่ีได้รับ 
  ใบอนญุาตประกอบวิชาชีพเวชกรรมด้านอาชีวเวชศาสตร์ หรือท่ีผ่านการอบรมด้านอาชีวเวชศาสตร์ หรือ
  ท่ีมีคณุสมบติัตามท่ีอธิบดีประกาศกําหนดตามกฎกระทรวงแรงงาน เพ่ือจดัให้คนงานทํางานให้เหมาะสม
  กบังานท่ีทําเพ่ือหลีกเล่ียงการเส่ียงอนัตรายตอ่สขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 

- มีการตรวจสขุภาพอนามยัคนงานเป็นระยะๆ อย่างน้อย ปีละ 1 ครัง้ หลงัจากท่ีได้ทํางานไปแล้ว ทัง้นี ้  เพ่ือ
เป็นการค้นหาโรคแตเ่น่ินๆ และรักษาได้ทนัทว่งทีเพ่ือลดความเส่ียงตอ่สขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 

 

3.2 ความเส่ียงในการจัดซือ้ที่ดนิเพ่ือการพัฒนาโครงการในบริเวณใจกลางเมือง 
โครงการสว่นใหญ่ของบริษัทฯ จะมีทําเลท่ีตัง้อยู่บริเวณใจกลางเมือง เพ่ืออํานวยความสะดวกให้แก่ลกูค้าท่ีจะเข้ามา

อยูอ่าศยัในแตล่ะโครงการให้สามารถเดินทางเข้าออกอย่างสะดวก ทัง้นีท่ี้ดินบริเวณศนูย์กลางชมุชนเป็นท่ีดินท่ีบริษัทฯ พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ต่าง ๆ ต้องการนํามาสร้างโครงการ และท่ีดินในบริเวณดงักล่าวมีอยู่อย่างจํากดั สําหรับวิธีการป้องกนัความ
เส่ียงในสว่นนี ้บริษัทฯ ได้มีการวางแผนระยะยาวไว้แล้ว โดยบริษัทฯ ได้ดําเนินการจดัซือ้ท่ีดินในบริเวณใจกลางเมืองในปริมาณ
ท่ีสามารถรองรับกบัแผนงานก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ท่ีจะมีขึน้ในอนาคต นอกจากนี ้บริษัทฯ มีพืน้ท่ีอีกส่วนหนึ่งท่ีทีมค้นคว้า
และวิจัยการตลาดได้ทําการวิเคราะห์ไว้ว่ามีแนวโน้มท่ีจะขยายตวัเป็นศนูย์กลางความเจริญของธุรกิจและแหล่งชุมชน อาทิ 
เช่น แจ้งวฒันะ, เกษตร-นวมินทร์, บางนา-ตราด, สรงประภา, รังสติ, กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ เป็นต้น 
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3.3 ความเส่ียงด้านการควบคุมต้นทุนก่อสร้างคอนโดมเินียม 
 การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมการก่อสร้าง ยงัคงมีความเส่ียงด้านการควบคมุต้นทนุก่อสร้าง เน่ืองจากเป็นการ
ตัง้ราคาขายก่อนเร่ิมการก่อสร้าง จึงอาจเกิดมีความเส่ียงท่ีอตัรากําไรขัน้ต้นลดลงหากต้นทนุการก่อสร้างมีความผนัผวน ดงันัน้ 
บริษัทจึงลดความเส่ียงดงักล่าวโดยทําสญัญาจ้างเหมาแบบเบ็ดเสร็จกับผู้ รับเหมาและมีการเจรจาสัง่จองซือ้วัสดุท่ีสําคัญ
ลว่งหน้าก่อนเปิดการขายเพ่ือป้องกนัการเปล่ียนแปลงของราคาวสัดแุละลดความเส่ียงท่ีอตัรากําไรขัน้ต้นจะกระทบจากความ
ผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้าง อีกทัง้การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมการก่อสร้าง (Pre-sales) นอกจากจะช่วยลดความ
เส่ียงด้านการตลาดและเพิ่มความยืดหยุน่ในการปรับเปล่ียนและพฒันาผลิตภณัฑ์ให้เหมาะสมกบัสภาพการณ์ท่ีเปล่ียนไปแล้ว 
ยงัช่วยให้บริษัทได้นําเงินรับค่างวดจากลกูค้ามาใช้เป็นเงินทุนหมนุเวียนได้อีกด้วย และด้วยเวลาในการพฒันาโครงการมา
มากกว่า 10 ปี ทําให้การเปิดโครงการใหม่ มีการพฒันาสินค้ามาจากตัง้แบบเดิม ซึง่ทําให้บริษัทฯมีความแม่นยําในต้นทนุสงู 
อยา่งไรก็ตาม บริษัทเร่ิมเปิดโครงการคอนโดมิเนียมตัง้แต่ปี 2549 จนถึงปัจจบุนั ภายใต้ช่ือ “เอ สเปซ” ทัง้หมด 8 โครงการ กว่า 
6,049 ยนิูต เป็นสิง่ท่ียืนยนัได้ถงึความเป็นผู้ประกอบการมืออาชีพในตลาดคอนโดมีเนียม 
  

3.4 ความเส่ียงในเร่ืองการมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 
ปัจจุบนับริษัทมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่อยู่ 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มตระกลูเลาหพนูรังษี และกลุ่มตระกูลพรเจริญชยัศิลป์ จะถือ

หุ้นอยู่ในบริษัทร้อยละ 53.99 และร้อยละ 10.77 ตามลําดบั ซึ่งถ้าหากในอนาคตกลุ่มผู้ ถือหุ้นใหญ่ทัง้สองกลุ่มนีมี้การรวมตวั
กนัเกิดขึน้จะสามารถควบคมุเสียงของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นได้เกินคร่ึงหนึ่ง ไม่ว่าจะเป็นเร่ืองการแต่งตัง้กรรมการ หรือ การขอมติใน
เร่ืองอ่ืนท่ีต้องใช้เสียงสว่นใหญ่ของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ยกเว้นเร่ืองกฎหมายหรือ ข้อบงัคบับริษัท ท่ีกําหนดต้องได้รับเสียง 3 ใน 4 
ของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ ผู้ ถือหุ้นรายอ่ืน จึงอาจจะไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพ่ือตรวจสอบ และถ่วงดลุเร่ืองท่ีผู้ ถือหุ้น
ใหญ่เสนอได้ แต่อย่างไรก็ตามบริษัทได้ปฏิบติัตามข้อพงึปฏิบติัท่ีดีสําหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน โดยมุ่งมัน่ในการดําเนิน
ธุรกิจตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี (Good Corporate Governance)มีจริยธรรมในการปฏิบติังาน มีการเปิดเผยข้อมลู
อยา่งโปร่งใส มีหลกัการอนมุติัรายการระหวา่งกนั ซึง่บคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์จะไม่สามารถอนมุติัรายการท่ี
เก่ียวกับตนได้ คณะกรรมการตรวจสอบจะทําการพิจารณากลัน่กรองให้ความเห็นก่อนทํารายงานดงักล่าวเพ่ือเสนอต่อ
คณะกรรมการบริษัทฯและ/หรือท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุติัตอ่ไป 

 

3.5 ความเส่ียงในด้านการเงนิ 
ณ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทมีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จํานวน 1,545.89 ล้านบาท แบ่งเป็น เงินเบิกเกิน

บญัชีธนาคาร จํานวน 28.81 ล้านบาท ตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 115.00 ล้านบาท และตัว๋แลกเงิน จํานวน 1,402.08 ล้านบาท 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจํานวน 705.65 ล้านบาท จากสถาบนัการเงินเพ่ือลงทนุในโครงการคอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเด่ียว

ของบริษัท และหุ้นกู้ จํานวน 6,989.50 ล้านบาท โดยปัจจุบนับริษัทมีอตัราส่วนหนีส้ินธนาคารต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลงจาก 

1.08 เทา่ ในปี 2558 เป็น 0.70 เทา่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และในขณะเดียวกนัอตัราสว่นหนีส้ินรวมต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นใน

ปี 2559 ก็ลดลงจาก 3.16 เท่าในปี 2558 เป็น 3.08 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทจึงมีความเส่ียงในด้านการเงินลดลง

เม่ือเปรียบเทียบกับปีก่อน เน่ืองจากบริษัทมีการรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ในปี 2558 

จนถึงปัจจบุนั รวมถึงรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ประเภทบ้านเด่ียวท่ีเพิ่มขึน้ ปี 2557 อีกทัง้บริษัทได้ลดความเส่ียงของ

การใช้เงินกู้ ระยะยาวจากสถาบนัการเงินโดยการเข้าถึงแหล่งเงินทนุอ่ืนด้วยการออกหุ้นกู้แบบไม่ด้อยสิทธิและไม่มีประกนัในปี 
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2558 และในปี 2559 ซึ่งมีต้นทนุทางการเงินท่ีต่ํากว่าการกู้ ยืมเงินโดยมีหลกัประกนัจากแหล่งอ่ืน และเป็นอตัราดอกเบีย้แบบ

คงท่ี (Fixed Rate) การออกหุ้นกู้ดงักลา่วได้รับการตอบรับจากตลาดเป็นอย่างดี ทําให้บริษัทมีทางเลือกสําหรับการระดมทนุท่ี

เหมาะสมและมีประสทิธิภาพตอ่การพฒันาโครงการในอนาคตมากย่ิงขึน้ 

 

3.6 ความเส่ียงในความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 
จากการท่ีบริษัทต้องมีการกู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินในประเทศ เพ่ือใช้เป็นเงินทุนในการพัฒนาโครงการและ

ดําเนินงาน ดังนัน้อตัราดอกเบีย้ในตลาดเงินจึงมีผลกระทบท่ีสําคญัต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัท  ถึงแม้ว่าการกู้ ยืมเงิน

ดงักลา่วของบริษัทจะคิดในอตัราดอกเบีย้ลอยตวัก็ตาม แต่เป็นการคิดอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ในระดบัอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมขัน้ต่ํา 

(MLR) หรือต่ํากว่านัน้ ด้วยเหตนีุบ้ริษัทได้มีมาตรการลดความเส่ียงของอตัราดอกเบีย้ท่ีมีความผนัผวน โดยการออกหุ้นกู้ ระยะ

ยาวท่ีมีอตัราดอกเบีย้คงท่ี เพ่ือนําไปชําระคืนเงินกู้ ยืมเดิมบางสว่นท่ีคิดเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวัและมีต้นทนุดอกเบีย้ท่ีสงูกว่า 

รวมถึงการออกตัว๋แลกเงินระยะสัน้ท่ีมีอตัราดอกเบีย้ต่ํา เพ่ือให้สามารถควบคมุต้นทนุอตัราดอกเบีย้ของบริษัทให้อยู่ในระดบั

เหมาะสม 

 

ทัง้นี ้ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จํานวน 1,545.89 ล้านบาท และเงินกู้ ยืม

ระยะยาวจํานวน 705.65 ล้านบาท รวมทัง้สิน้ 2,251.54 ล้านบาท ท่ีเป็นภาระหนีส้ินท่ีอาจได้รับผลกระทบจากความผนัผวน

ของอตัราดอกเบีย้ โดยถ้าอตัราดอกเบีย้เพิ่มขึน้ร้อยละ 1 ตอ่ปี บริษัทอาจจะมีภาระดอกเบีย้เพิ่มขึน้ประมาณ 23 ล้านบาทตอ่ปี 

 

สําหรับความเส่ียงท่ีอาจสง่ผลกระทบต่อการซือ้ท่ีอยู่อาศยัของผู้บริโภคนัน้ มีผลกระทบเพียงเลก็น้อย เน่ืองจากการกู้

ซือ้บ้านเป็นการกู้ ยืมระยะยาว การปรับขึน้ลงของอตัราดอกเบีย้จงึสง่ผลตอ่ยอดผอ่นชําระรายเดือนไม่มากนกั อีกทัง้ผู้บริโภคได้

มีการชําระเงินดาวน์ไปแล้วส่วนหนึ่ง นอกจากนี ้บริษัทก็สามารถจดัข้อเสนอพิเศษด้านอตัราดอกเบีย้ร่วมกบัธนาคารพาณิชย์ 

อีกทัง้การมีสินค้าหลายระดบัราคาซึง่เน้นท่ีกําลงัซือ้จริงของผู้อยู่อาศยัจริงเป็นหลกั ก็เป็นสว่นท่ีช่วยลดผลกระทบของความผนั

ผวนของอตัราดอกเบีย้ท่ีมีตอ่ผู้ ซือ้ด้วย 
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3.7 ความเส่ียงจากการที่บริษัทต้องดาํรงอัตราส่วนหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ระบุ
ไว้ในข้อกาํหนดสทิธิฯ 

 บริษัทมีหน้าท่ีตามข้อกําหนดสิทธิท่ีจะต้องดํารงหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ 6.2 หน้าท่ีท่ีผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบติั  ข้อ 6.2.11 เง่ือนไขทางการเงิน สําหรับหุ้นกู้
ดงัตอ่ไปนี ้ได้แก่ 

1) หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2557 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 
2) หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2557 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 ท่ีผู้ออก

หุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด  
3) หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 ท่ีผู้ออก

หุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด 
รวมถึงบริษัทมีหน้าท่ีตามข้อกําหนดสิทธิท่ีจะต้องดํารงหนีส้ินสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ท่ีระบไุว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ 6.2 หน้าท่ีท่ีผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบติั ข้อ 6.2.11 เง่ือนไขทางการเงิน ระบใุห้หนีส้ิน
สทุธิท่ีนํามาคํานวณต้องหกัด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทนุชัว่คราว และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั 
สําหรับหุ้นกู้  ได้แก่ 

4) หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 
5) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 ท่ีผู้ออกหุ้น

กู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด   
6) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562  
7) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563  

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บริษัทดํารงอตัราส่วนหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น เท่ากบั 2.79 เท่า (ตามหน้าท่ี
ในข้อกําหนดสิทธิฯข้อ 6.2.11 สําหรับหุ้นกู้ ข้อ 1) – 3) และ ได้ดํารงอตัราสว่นหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น เท่ากบั 2.62 เท่า 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ 4) - 6) ตามหน้าท่ีในข้อกําหนดสทิธิฯข้อ 6.2.11)   

 สว่นหุ้นกู้  ข้อ 7) เป็นหุ้นกู้ ท่ีออกภายหลงัวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 มีหน้าท่ีต้องปฏิบติัตามข้อกําหนดข้อ 6.2.11 
เง่ือนไขทางการเงิน โดยระบุให้หนีส้ินสทุธิท่ีนํามาคํานวณต้องหกัด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทนุชัว่คราว 
และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั เช่นเดียวกบัหุ้นกู้ตามข้อ 4) - 6)  

   อย่างไรก็ตามบริษัทได้เตรียมมาตรการทางการเงินรองรับดงันีคื้อ 1) แผนเพิ่มทุน 2) แผนการชําระคืนหนีส้ถาบนั
การเงินบางส่วน และ 3) แผนการคืนตราสารหนีร้ะยะสัน้บางส่วน เพ่ือดํารงอตัราส่วนดงักล่าว และบริษัทยงัมีนโยบายท่ีจะ
รักษาสดัสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม และ โครงสร้างเงินทนุให้อยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม 
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4. ทรัพย์สนิที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
 
4.1 ทรัพย์สนิของบริษัทฯ 

สินทรัพย์สําคญัของบริษัท ได้แก่ ท่ีดินในโครงการต่าง ๆ รวมทัง้สินทรัพย์ท่ีใช้ในการดําเนินงานประเภทท่ีดิน อาคาร
และอปุกรณ์สทุธิ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 
1) ท่ีดินคงเหลือในโครงการต่าง ๆ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 โดยระบรุายละเอียดโครงการ สถานท่ีตัง้  เป็นไปดงั

ตารางตอ่ไปนี ้
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
เนือ้ที่คงเหลือ

ทัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทุน
พัฒนาที่ดนิคงเหลือตาม

บัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมนิที่ดนิ
1 ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมนิ 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2559  
(ล้านบาท) 

บษุบา 
ซอยลาดพร้าว 130 แขวงวงั
ทองหลาง เขตวงัทองหลาง 
กรุงเทพฯ 

 
0-1-9.9 

 
14 14 

บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ  
ณ 30 ธ.ค. 2559 

- 

เอ สเปซ เกษตร 
แอทโฮม 
สวนา 9 ไร่  
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

 
 

12-0-85.2 
 
 

155 202 
บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ  

ณ 30 ธ.ค. 2557, และบจก. กรุงสยามประเมิน
คา่ทรัพย์สนิ ณ 30 ธ.ค. 2559 

30 

สวนา 3 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

5-2-82.1 
 

293 300 
บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ณ 

30 ธ.ค. 2559 
- 

สวนา 4 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

60-0-39.92 226 302 
บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ณ 

30 ธ.ค. 2559 
- 

สวนา 5 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

 
22-0-57.3 

 
340 355 

บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ณ 
30 ธ.ค. 2559 

- 

แมนดารีนา 
เอ สเปซ เพลย์ 

ถนนสทุธิสารวินิจฉยั แขวงวงั
ทองหลาง เขตวงัทองหลาง 
กรุงเทพฯ 

 
0-2-57.57 

 
16 23 

บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ  
ณ 30 ธ.ค. 2559 

- 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
เนือ้ที่คงเหลือ

ทัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทุน
พัฒนาที่ดนิคงเหลือตาม

บัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมนิที่ดนิ
1 ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมนิ 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2559  
(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ส ติวานนท์ 
เดอะวิลเลจ  แจ้งวฒันะ  ติวานนท์ 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ถนนติวานนท์ อ.ปากเกร็ด นนทบรุี 54-3-84.4 200 212 

บจก. อินเตอร์ แฟร์ แอนด์ คอนซลัแท้นท์ ณ วนัที่ 
27 เม.ย. 2554, บริษัท กรุงสยามประเมินคา่
ทรัพย์สนิ จํากดั ณ วนัที่ 30 ธ.ค. 2557 และ 

บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั  
ณ วนัที่ 30 ธ.ค. 2559 

- 

เมทโทร (เกษตร) 
อารียา ทบูี 
เดลี่ บาย อารียา 
เอ สเปซ มี เกษตร-นวมินทร์ 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ถนนวดัลาดปลาเค้า แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

 
70-1-12 

 
873 1,585 

CPM Capital Co., Ltd.  ณ วนัที่ 28 ธ.ค. 2553
และ บจก. เอเจนซี่ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
ณ วนัที่ 27 ธ.ค. 2553 และ 22 มี.ค. 2555 , 
บจก.โกร เอสทิเมชัน่ ณ วนัที่ 7 ต.ค. 2554,  
บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ 30 ธ.ค. 

2557, บจก. เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล ณ 
วนัที่ 30 ธ.ค. 2559 และ  

บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั  
ณ วนัที่ 30 ธ.ค. 2559 

- 

แมนดารีนา สขุมุวิท 77 
ถนนสขุมุวิท 77 เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

7-2-58.9 26 28 
บจก.  อินเตอร์  แฟร์  แอนด์  คอนซลัแท้นท์ ณ 

วนัที่ 25 พ.ย. 2552 
- 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
เนือ้ที่คงเหลือ

ทัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทุน
พัฒนาที่ดนิคงเหลือตาม

บัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมนิที่ดนิ
1 ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

 
ประเมนิโดย 

   วันที่ประเมิน 

 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2559  
(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ส  พรีเมี่ยม บางนา 
 เอ สเปซ มี บางนา 

ถนนคูข่นาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมทุรปราการ 

 
1-3-10.29 

 
233 369 

บจก.  เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 
วนัที่ 9 ส.ค. 2555 และ บจก. กรุงสยาม

ประเมินคา่ทรัพย์สนิ ณ วนัที่ 30 ธ.ค. 2559 

 
 
- 
 
 

เดอะ คลัเลอร์ส  บางนา กม.10 
เดอะ วิลเลจ  บางนา  
เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.8 
เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.10 
อารียา โคโมบ่างนา 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ถนนคูข่นาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมทุรปราการ 

 
45-1-39.4 

 
33 61 

บจก. กรุงสยามประเมินคา่สนิทรัพย์  
ณ วนัที่ 21 ก.ย. 2554 และ บจก. กรุงสยาม
ประเมินคา่ทรัพย์สนิ ณ วนัที่ 30 ธ.ค. 2559 

- 

เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 เฟส1 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 เฟส2 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ถนนสขุมุวิท 77 เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

 
 

16-1-98.48 
 
 

1,094 1,574 

บจก. ไทยเซอร์เวเยอร์ แอนด์ แอด็ไวท์เซอร์รี่ ณ 
วนัที่ 25 ส.ค. 2553 และ บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส ณ วนัที่ 10 พ.ค. 2553 และ 

บริษัท กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ  
ณ วนัที่ 30 ธ.ค. 2557 และ 30 ธ.ค. 2559 

- 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
เนือ้ที่คงเหลือ

ทัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทุน
พัฒนาที่ดนิคงเหลือตาม

บัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมนิที่ดนิ
1 ณ 31  ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
   วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31  ธ.ค. 

2559  
(ล้านบาท) 

เอ สเปซ อโศก 
เอ สเปซ ไอ.ดี. 

ถนนดินแดง  แขวงห้วยขวาง  เขต
ห้วยขวาง  กรุงเทพฯ 

2-1-31.6 
 
 

744 1,136 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 
วนัที่ 26 เม.ย. 2555 และ บจก. กรุงสยาม
ประเมินคา่ทรัพย์สนิ 30 ธ.ค. 2557 และ 

30 ธ.ค. 2559 

       45 

เดอะ คลัเลอร์ พรีเมี่ยม รังสิต 
อารียา บริกก์ รังสติ-ลําลกูกา 

เขตรังสติ กรุงเทพฯ 14-1-20.4 16 106 บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จํากดั ณ 
วนัที่ 21 ม.ค. 2554 

 

- 

เดอะคลัเลอร์ ดอนเมือง-สรงประภา 
เฟส 1 
เมโทร ดอนเมือง-สรงประภา 
อารียา บริกก์ ดอนเมือง-สรงประภา 

สรงประภา 18-0-58.1 
 
 

128 142 บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั จํากดั 
ณ วนัที่ 30 ธ.ค. 2559 

- 

เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 
 

ถนนรัตนาธิเบศร์ ตําบลบางกระสอ 
อําเมืองนนทบรุี จงัหวดันนทบรุี 

2-1-33.8 
 
 

452 478 บจก. โนเบิล้ พร็อพเพอร์ตี ้แวลเูอชัน่ ณ วนัที่   
14 มิ.ย. 2556 

151 

สขุมุวิท 53 ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนั
เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

1-1-77.2 316 346 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 
วนัที่ 12 ก.พ. 2559 

114 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
เนือ้ที่คงเหลือ

ทัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทุน
พัฒนาที่ดนิคงเหลือตาม

บัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมนิที่ดนิ
1 ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมนิ 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2559  
(ล้านบาท) 

เดอะวิลเลจ คอทเทจ 
กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี่ยม กาญจนา
ภิเษก-ราชพฤกษ์ 
เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี่ยม กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 2  
เดอะ วิลเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 
2 
เดอะ คลัเลอร์ กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ์ 2 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย, 
อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 
 
 
 
 
 

260-2-78.3 
 

1,218 2,000 
บริษัท เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั , 
บริษัท เพช็รสยาม แอพไพรซลั ณ วนัที่ 3 มี.ค. 
2557 และ 27 ก.ย. 2556 , บริษัท แอดวานซ์ 
แอพไพรซลั จํากดั ณ วนัที่ 15 ธ.ค. 2558, 

บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ วนัที่ 30 มิ.ย. 
2558 และ บจก. เซาท์อีส เอเชีย อินเตอร์เนชัน่

แนล ณ วนัที่ 22 ธ.ค. 2557 

221 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
เนือ้ที่คงเหลือ

ทัง้หมด 
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทุน
พัฒนาที่ดนิคงเหลือตาม

บัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมนิที่ดนิ
1 ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
   วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

ดิ เอวา  เรสซิเดนซ์ 
 

ถนนสขุมุวิท77 (ซอยออ่นนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวนหลวง 
กรุงเทพมหานคร 
 

31-1-10.7 
 
 

1,316 2,276 
 

บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ 
ณ 20 ส.ค. 2556 

 

- 

อารียา โคโม ่วงแหวน - รามอินทรา 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี่ยม วงแหวน -ราม
อินทรา 
เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน - รามอินทรา 
เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน - รามอินทรา 
เฟส 2 

สเุหลา่คลองหนึ่ง ซ. 15 ถนนสเุหลา่
คลองหนึง่ แยกจาก ถนนหทยั
ราษฎร์กรุงเทพมหานคร 
 

73-2-35.2 
 
 

848 1,444 
 

บจก. เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล 
ณ 3 มี.ค. 2557 

 

38 
 

อารียา โคโม ่ลาดกระบงั-สวุรรณภมูิ 
ถนนร่วมพฒันา แขวงขมุทอง เขต
ลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 
 

21-0-4.0 118 381 บริษัท โกร เอสทิเมชัน่ จํากดั 
ณ 11 ม.ค. 2556 

 
 

- 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
เนือ้ที่คงเหลือ

ทัง้หมด 
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทุน
พัฒนาที่ดนิคงเหลือตาม

บัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมนิที่ดนิ
1 ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
  วันที่ประเมนิ 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี่ยม วงแหวน - 
ราชพฤกษ์ 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - ราชพฤกษ์ 
อารียา โคโม ่วงแหวน - ราชพฤกษ์ 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลละหาร อําเภอบางบวัทอง 
จงัหวดันนทบรุี 
 
 

85-2-1.1 801 
 

810 บริษัท ฟิวเจอร์ แอพไพรซลั จํากดั 
ณ วนัที่ 17 เมษายน 2558 

- 

อารียา โคโม ่บางนา-วงแหวนฯ 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี่ยม บางนา - วง
แหวนฯ                                         
เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ    
เดอะ คลัเลอร์ส บางนา - วงแหวนฯ 
เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

57-0-68.6 
 

852 
 

963 บริษัท เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั 
ณ วนัที่ 25 ก.ย. 2557, 

บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ ณ วนัที่ 
21 กนัยายน 2558 

36 

เดอะ คลัเลอร์ส รังสติ - คลอง 4 
อารียา บริกก์ รังสติ - คลอง 4 

เขตรังสติ คลอง 4 กรุงเทพฯ 32-0-35.8 
 
 

315 
 

350 บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั จํากดั ณ วนัที่ 
16 ต.ค. 2558 

93 

กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ โซน 3 ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย 
จงัหวดันนทบรุี 

14-2-21 
 
 

123 134 บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั  
ณ วนัที่ 15 มี.ค. 2559 

- 
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ชื่อโครงการ ที่ตัง้โครงการ 
เนือ้ที่คงเหลือ

ทัง้หมด 
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทุน
พัฒนาที่ดนิคงเหลือตาม

บัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมนิที่ดนิ
1 ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
  วันที่ประเมนิ 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ โซน 4 ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย 
จงัหวดันนทบรุี 

40-0-94 
 

60 102 บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั  
ณ วนัที่ 15 ม.ค. 2559 

- 

เมอริท บิซทาวน์ ถนนเสรีไทย ตําบลคลองกุ่ม อําเภอ
บงึกุ่ม กรุงเทพฯ 

4-0-9.2 
 
 

72 218 บจก. จี.พี.วี. โกลบอล พร็อพเพอร์ตี ้
ณ วนัที่ 13 ม.ค. 2559 

- 

รวมมูลค่าโครงการ/สนิทรัพย์ทัง้สิน้  10,8823 15,911  7284 
 
หมายเหต ุ:     1ราคาประเมินเป็นราคาที่ปรับมาจากราคาประเมินที่ดิน ตามที่ผู้ประเมินราคาได้ประเมินตามสภาพ ณ วนัประเมิน ด้วยคา่พฒันาที่จ่ายเพิ่มตัง้แตว่นัที่ประเมินจนถึงวนัที่ 31 

ธนัวาคม 2559 หกัด้วยมลูคา่ที่ดินที่โอนให้ลกูค้าแล้วตามราคาประเมินที่ปรับใหม ่
2 มีพืน้ที่รวม 60-3-97.1ไร่ ซึง่รวมบอ่นํา้ประมาณ 45 ไร่  
3มลูคา่ที่ดินและต้นทนุพฒันาที่ดินคงเหลือตามบญัชี 10,882 ล้านบาท ไมเ่ทา่กบัมลูคา่ต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 11,396 ล้านบาทในงบการเงินของบริษัท
เนื่องจากไมแ่สดงราคาประเมินที่ดินบริเวณราชดําริเนื่องจากบริษัทเช่าพืน้ที่พระคลงัข้างที่ในการสร้างอาคารเพื่อเช่าโดยไมม่ีกรรมสทิธิ์ในที่ดิน และงานวิจยัและพฒันาโครงการใน
อนาคต 
4เงินกู้คงเหลือหมายถงึหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้คงเหลือของบริษัทจากการนําสินทรัพย์ที่ระบใุนตารางดงักลา่วไปใช้เป็นหลกัประกนัสําหรับสินเชื่อธนาคาร เงินกู้คงเหลือ ณ.วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2559 ในตารางไมเ่ทา่กบัมลูคา่เงินกู้คงเหลือ ณ วนัที่ 31  ธนัวาคม 2559 ในงบการเงินของบริษัท เนื่องจากรวมเงินกู้ ยืมระยะสัน้โครงการจากสถาบนัการเงินในรูปตัว๋
สญัญาใช้เงินจํานวน 115 ล้านบาท เพื่อให้เกิดความครบถ้วนและถกูต้องของข้อมลู ซึง่รายการตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วแสดงไว้ในงบการเงินของบริษัท ในรายการเงินเบิกเกิน
บญัชีธนาคารและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินแตไ่มร่วมเงินกู้คา่ก่อสร้างสํานกังานใหญ่จํานวน 92  ล้านบาท
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2) มลูคา่ตามบญัชีของสนิทรัพย์หลกัประเภท ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ของบริษัท ณ วนัท่ี 31  ธันวาคม 2559 แสดงไว้ใน
ตารางดงัตอ่ไปนี ้

 
 สนิทรัพย์หลกัท่ีใช้ในการดําเนินงาน 

               หน่วย : ล้านบาท 

รายการ สถานที่ตัง้ กรรมสทิธ์ิ 

กรรมสทิธ์ิ 
กลุ่มบริษัท 
ส่วนที่
ปลอด
ภาระ
ผูกพัน 

ภาระผูกพัน
เป็น

หลักประกัน
กับสถาบัน
การเงนิ 

ภาระผูกพัน 
ตามสัญญา
เช่าการเงนิ 

ราคาทุน 
สุทธิ 

 

ท่ีดิน1 โครงการตา่งๆ บริษัทและบริษัทยอ่ย 48.71 21.18 - 69.89 

อาคารและงานระบบ โครงการตา่งๆ บริษัทและบริษัทยอ่ย 36.10 - - 36.10 
สว่นปรับปรุงอาคารเช่า สํานกังานใหญ่ บริษัทและบริษัทยอ่ย 1.87 - - 1.87 
อาคารคลบัเฮ้าส์และ
อาคารชัว่คราว 

สํานกังานใหญ่ บริษัทและบริษัทยอ่ย 21.99 - - 21.99 

เคร่ืองตกแตง่ ติดตัง้และ
เคร่ืองใช้สํานกังาน 

สํานกังานใหญ่และ
โครงการตา่ง ๆ 

บริษัทและบริษัทยอ่ย/
สถาบนัการเงิน 

66.65 - 0.80 67.45 

เคร่ืองจกัรและเคร่ืองมือ
ก่อสร้าง 

สํานกังานใหญ่และ
โครงการตา่ง ๆ 

บริษัทและบริษัทยอ่ย/
สถาบนัการเงิน 

79.47 - 39.53 119.00 

ยานพาหนะ โครงการตา่งๆ บริษัทและบริษัทยอ่ย/
สถาบนัการเงิน 

0.21 - 40.71 40.92 

งานระหวา่งก่อสร้าง สํานกังานใหญ่และ
โครงการตา่ง ๆ 

บริษัท 42.66 - - 42.66 

รวม   297.66 21.18 81.04 399.882 

 

หมายเหต ุ:  ที่ดิน1 หมายถึง ท่ีดินท่ีเป็นท่ีตัง้ของคลบัเฮาส์โครงการต่างๆของบริษัท มีส่วนท่ีปลอดภาระ จํานวน 48.71 
ล้านบาท และติดภาระเป็นหลกัประกนัวงเงินสนิเช่ือกบัสถาบนัการเงินในประเทศจํานวน 21.18 ล้านบาท  

2 31 ธนัวาคม 2559 สนิทรัพย์หลกัท่ีใช้ในการดําเนินงานของกลุม่บริษัทมีราคาทนุสทุธิรวม 399.88 ล้านบาท โดย
มีสว่นท่ีปลอดภาระผกูพนัจํานวน 297.66 ล้านบาท ใช้เป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือ 21.18 ล้านบาท มีภาระผกูพนัตาม
สญัญาเช่าการเงิน 81.04 ล้านบาท 
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ประชมุคณะกรรมการบริษัท เม่ือวนัท่ี 28 มีนาคม พ.ศ.2556 คณะกรรมการได้มีมติอนมุติัให้บริษัท (“ผู้ เช่า”) ทํา
สญัญาเช่าเพ่ือเช่าท่ีดิน (“ทรัพย์ท่ีเช่า”) จากคณะกรรมการของบริษัทสอง ท่าน (“ผู้ ให้เช่า”) เพ่ือนํามาก่อสร้างอาคาร
สําหรับใช้เป็นสํานกังานใหญ่ของบริษัท สญัญาเช่านีมี้ระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัท่ีจดทะเบียนการเช่า 

  ณ ปัจจบุนั บริษัทและผู้ให้เช่าท่ีดินท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ได้มีข้อสรุปเป็นการชดัเจนว่าผู้ ให้เช่าและผู้ เช่ายินยอมตก
ลงต่ออายสุญัญาเช่าออกไปได้อีก 10 ปี สว่นเร่ืองการกําหนดราคาค่าเช่าในปีท่ี 11 ถึงปี ท่ี 20 จะตกลงค่าเช่ากนัใหม่ใน
ราคาตลาดหรือราคาท่ีเหมาะสมต่อไป และหากผู้ เช่าประสงค์ท่ีจะเช่าท่ีดินต่อไปอีก 10 ปี ผู้ เช่าต้องแจ้งเป็นหนังสือ
ล่วงหน้าตามท่ีระบใุนบนัทึกข้อตกลง เม่ือครบกําหนดอายกุารเช่าหรือครบกําหนดอายสุญัญาเช่าท่ีจะได้มีการต่ออายกุนั
ออกไปไมว่า่ก่ีคราวก็ตาม หรือสญัญาได้เลกิกนัโดยความผิดของผู้ เช่า  ผู้ เช่าจะต้องจดัการทรัพย์ท่ีเช่าให้กลบัคืนสภาพเดิม
เสมือนก่อนมีการเช่า และจะต้องรือ้ถอนสิ่งปลกูสร้างทัง้หมดท่ีสร้างบนทรัพย์ท่ีเช่า หากครบกําหนดระยะเวลาแล้ว ผู้ เช่าไม่
รือ้ถอนและขนย้ายทรัพย์สินออกไป หรือรือ้ถอนและขนย้ายทรัพย์สินยงัไม่แล้วเสร็จภายในเวลาดงักล่าว ผู้ เช่าตกลงให้สิ่ง
ปลูกสร้างดังกล่าวตกเป็นส่วนควบของท่ีดินทรัพย์ท่ีเช่ารวมถึงทรัพย์สินท่ีอยู่ในสิ่งปลูกสร้างและในทรัพย์ท่ีเช่าตกเป็น
กรรมสิทธ์ิของผู้ ให้เช่าทนัทีโดยไม่คิดค่าใช้จ่ายใดๆ นอกจากนีห้ากผู้ ให้เช่าไม่ประสงค์รับสิ่งปลกูสร้างดงักล่าวไว้ ผู้ เช่ายงั
ต้องรับผิดชอบคา่เสียหายตา่งๆ เช่น คา่รือ้ถอนสิง่ปลกูสร้างให้แก่ผู้ให้เช่าตามท่ีระบใุนบนัทกึข้อตกลง  

การยินยอมต่ออายสุญัญาเช่าดงักล่าวออกไปอีก 10 ปี มีวตัถปุระสงค์เพ่ือให้เกิดความชดัเจนและประโยชน์
สงูสดุของบริษัทและผู้ ถือหุ้น อย่างไรก็ตาม การแก้ไขเปล่ียนแปลงเง่ือนไขและอายสุญัญาเช่าของสญัญาเช่าดงักลา่วไม่มี
ผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษัท กล่าวคือ ตวัเลขในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ งบแสดงฐานะทาง
การเงิน และงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2556 จนถึงงบการเงินรวมประจําปี 2558 ตวัเลขยงัคง
เดิม เพียงแต่การจดัประเภทรายการจะเปล่ียนแปลงไปโดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 
อาคารสทุธิ จํานวน 153.41 ล้านบาท และ 161.96 ล้านบาท ในหมวดท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ ได้ถกูจดัประเภทรายการ
ใหม่ (Reclassify) เป็น อาคารบนท่ีดินเช่า ทัง้นีก้ารปรับปรุงรายการดงักล่าว บริษัทได้ปรึกษากบัผู้สอบบญัชีรับอนญุาต
แล้ว ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ยอดรวมของสินทรัพย์รวมจํานวน 12,861.19 ล้านบาท และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2557 จํานวน 11,956.52 ล้านบาท ยงัคงเทา่เดิม  

อย่างไรก็ตามรายการอาคารบนท่ีดินเช่าจะถกูเปล่ียนช่ือเป็นค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - อาคารบนท่ีดินเช่าโดยยอด
ยงัคงเดิม และค่าเส่ือมราคาของอาคารบนท่ีดินเช่าในหมายเหตปุระกอบงบการเงินจะถกูแก้ไขช่ือบญัชีใหม่เป็น ค่าเช่า 
ทัง้นีร้ายการดงักลา่วจดัอยู่ในหมวดค่าใช้จ่ายในการบริหาร อนึ่งตวัเลขในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ ณ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2558 บริษัทได้บนัทึกค่าตดัจําหน่ายอาคารบนท่ีดินเช่าด้วยรายการค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สิน จํานวน 8.55 
ล้านบาท และ 7.2 ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม พ.ศ.2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ตามลําดบั แต่เปิดเผยเป็นค่าเส่ือม
ราคาในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อท่ี 14 หากมีการแก้ไขปรับปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเส่ือม
ราคาและค่าตดัจําหน่ายจะลดลงจากจํานวน 50.13 ล้านบาท เป็น 41.58 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ
ยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 40.22 ล้านบาท เป็น 33.02 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ลดลงด้วยการ
ปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สินเป็นรายการค่าเช่าจํานวน 8.55 ล้านบาท และ 7.2 ล้านบาท 
ตามลําดบั สว่นรายการค่าเช่าจะถกูเปิดเผยในหมายเหตปุระกอบงบการเงินเพิ่มขึน้ด้วยจํานวนปรับปรุง ทัง้นีกํ้าไรขาดทนุ
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เบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2558 จํานวน 216.69 ล้านบาทและสําหรับปี 2557 จํานวน 44.25 
ล้านบาท ยงัคงเทา่เดิม  

 ณ 31 ธันวาคม 2559 ค่าเช่าจ่ายลว่งหน้า - อาคารบนท่ีดินเช่า ได้ถกูเปิดเผยด้วยช่ือบญัชีหมวด “ค่าเช่าจ่าย
ลว่งหน้า” ตามงบการเงินสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ยอดรวม 144.87 ล้านบาท ปรับลดลงจาก 153.41 ล้าน
บาท ณ 31 ธันวาคม 2558 ด้วยรายการค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สิน ซึง่เปิดเผยเป็นคา่ตดัจําหน่ายในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อท่ี 14 และรวมอยูใ่นรายการคา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจําหน่ายในหมวดค่าใช้จ่ายในการบริหาร หากมี
การแก้ไขปรับปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่ายจะลดลงจากจํานวน 53.38 
ล้านบาท เป็น 44.83 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 50.13 ล้านบาท เป็น 
41.58 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ลดลงด้วยการปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้
ทรัพย์สินเป็นรายการค่าเช่าจํานวน 8.55 ล้านบาท ตามลําดบั ส่วนรายการค่าเช่าจะถกูเปิดเผยในหมายเหตปุระกอบงบ
การเงินเพิ่มขึน้ด้วยจํานวนปรับปรุง ทัง้นีกํ้าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2559 จํานวน 
263.34 ล้านบาทและสําหรับปี 2558 จํานวน 216.69 ล้านบาท ยงัคงเทา่เดิม  

 
ทัง้นีใ้นงบการเงินสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทได้แก้ไขหมายเหตุประกอบงบการเงินเร่ือง

นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญในหัวข้ออาคารบนท่ีดินเช่า เปล่ียนเป็น “ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า”และตัดจําหน่ายตามอายุของ
อาคารบนท่ีดินเช่าท่ีคาดว่าจะให้ประโยชน์ 20 ปี” แล้ว แต่จะเปิดเผยรายการตดัจําหน่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า เป็นค่าเช่า 
(Reclassify) รายการบญัชีให้ถกูต้องตามมาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานรายงานทางการเงินท่ีเป็นท่ียอมรับกนัโดยทัว่ไป
ในงบการเงินประจําปี 2560   

4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย  
 บริษัทมีนโยบายลงทุนในธุรกิจท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์เป็นหลกัและธุรกิจท่ีเอือ้ประโยชน์ต่อการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัท หากมีธุรกิจใดท่ีน่าสนใจและมีผลตอบแทนดี บริษัทก็อาจพิจารณาเข้าลงทนุ โดยการเข้าลงทนุดงักล่าว
จะต้องคํานึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีเหมาะสม ตามแต่ประเภทของธุรกิจนัน้ๆ โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้น และ
ผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทเป็นสําคญั 
 ในปี 2547 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยคือบริษัท อารียา เซอร์วิส จํากัด เป็นจํานวน 10 ล้านบาท โดยมี
วตัถปุระสงค์เพ่ือให้บริการหลงัการขายด้านอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นีเ้พราะบริษัทตระหนกัถึงความสําคญัของลกูค้าในความ
ต้องการท่ีจะได้รับการบริการจากบคุลากรซึง่ได้มาตรฐาน 
 ในปี 2550 บริษัทได้ลงทนุในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท วนั อพั จํากดั เป็นจํานวนเงิน 6.5 ล้านบาท โดยมี
วตัถปุระสงค์เพ่ือให้บริการรับเหมาก่อสร้างด้วยวิวฒันาการท่ีทนัสมยัให้กบัโครงการตา่งๆของบริษัทและลกูค้าทัว่ไป   
 ในปี 2551 บริษัทได้ซือ้หุ้นสามญัของบริษัทวนัอพั จํากดั จากบริษัท เอส. ไลท์ คอนกรีต จํากดั ทําให้บริษัทถือหุ้น
ของบริษัทวนัอพั จํากดั เพิ่มเป็นร้อยละ 99.99 โดยท่ีชําระค่าหุ้นครบจํานวนรวม 60 ล้านบาทเต็มจํานวนทนุจดทะเบียน
แล้ว 
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นอกจากนัน้บริษัทได้ลงทุนเพิ่มในบริษัทย่อย 2 แห่งใหม่ คือ บริษัท อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากัด และบริษัท 
คลูสเปซ จํากดั เพ่ือเสริมประสิทธิภาพในการทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัท ทัง้นีเ้ม่ือวนัท่ี 17 กมุภาพนัธ์ 2552 
บริษัท คลูสเปซ จํากดั ได้เปล่ียนช่ือใหมจ่ากเดิม บริษัท อารียา ดีเวลลอปเม้นต์ จํากดั 

ในปี 2552 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท ไวต์ลิฟวิง จํากัด เพ่ือเสริมประสิทธิภาพในการ
ทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัทเพิ่มเติม 
             ในปี 2553 บริษัทได้ลงทนุในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท ชิลล์สเปซ จํากดั เพ่ือเสริมประสิทธิภาพในการ
ทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัทเพิ่มเติม 
             ในปี 2557 บริษัทได้ลงทนุในบริษัทยอ่ยอีก 1 แหง่ คือ บริษัท อารียา คอนวิเน่ียน สโตร์ จํากดั เพ่ือขยายไปยงัธุรกิจ
ค้าปลีก 
             ในปี 2558  ไมมี่  
             ในปี 2559  ไมมี่  
 
 
 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
            

    ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีคดีท่ีอาจมีผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือ
บริษัทย่อย ท่ีมีจํานวนสงูกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้น รวมทัง้ไม่มีคดีท่ีมีผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัท
อยา่งมีนยัสําคญัท่ีไมส่ามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้ 

ในระหว่างปีสิน้สุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทได้บันทึกกลับรายการประมาณการหนีส้ินจากคดีความ 
จํานวน 5.1 ล้านบาท เป็นรายได้ เน่ืองจากศาลฎีกาพิพากษายกคําร้อง บริษัทจึงไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหาย (ตาม
หมายเหตงุบการเงิน ข้อ 21) 
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6.ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 
 

 บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “อารียา”) ประกอบธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทจดัสรรท่ีดินเพ่ือขาย และรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึง่เป็นโครงการบ้านเด่ียว และขายบ้านสร้างก่อนขาย ทัง้บ้านเด่ียว 
คอนโดมีเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ รวมไปถึงธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุระหว่างก่อสร้าง บริษัทยงัให้
ความสําคญัในการพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัท่ีมีความครบวงจร จึงได้เร่ิมมีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศนูย์การค้า
หรือคอมมิวนิตีม้อลล์ อาคารค้าปลีกค้าสง่ และอาคารพาณิชกรรมซึง่ปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการดําเนินการ
อยูร่วมทัง้สิน้ 49 โครงการ (ไมร่วมคอมมิวนิตีม้อลล์) โดยกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่งประกอบกบัมี
ตําแหน่งหน้าท่ีการงานท่ีดี หรือเป็นเจ้าของกิจการ หรือทําวิชาชีพอิสระ และมีความต้องการท่ีอยู่อาศยัในเขตเมือง เป็น
โครงการท่ีมีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู ซึ่งหากรวมทกุโครงการของบริษัทจะมีมลูค่าโครงการรวมทัง้สิน้ 
33,704 ล้านบาท 

 
ช่ือบริษัท : บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) 
   
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
   
ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

10310 
   
ทะเบียนบริษัทเลขท่ี : 0107546000431 
   
โฮมเพจบริษัท : http://www.areeya.co.th/ 

ข้อมลูเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการคอนโดมีเนียม เอสเปซ www.aspace.co.th 
ข้อมลูเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการทาวน์เฮ้าส์ เดอะ คลัเลอร์ส www.thecolors.co.th 
ข้อมลูเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการวิลเลจทาวน์ www.areeya.co.th/villagetown 
ข้อมลูเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการบ้านเด่ียว www.areeya.co.th/singlehome 
ข้อมลูเพิ่มเติมเก่ียวกบัโครงการคอมมิวนิตีม้อลล์ www.pickadailybkk.com 
ข้อมลูเพิ่มเติมเก่ียวกบับริการรับฝากซือ้/ขาย/เช่า www.areeyaagent.com  
 

โทรศพัท์ : 02-798-9999, 1797 

โทรสาร : 02-798-9990 
   
ทนุจดทะเบียน : หุ้นสามญั 1,200,000,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวมเป็นทนุจดทะเบียน

ทัง้สิน้ 1,200,000,000 บาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 
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ทนุท่ีเรียกชําระแล้ว : 980,000,000 บาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559) 
   
ผู้สอบบญัชี : บริษัท เคพีเอม็จี ภมิูไชย สอบบญัชี จํากดั  

ชัน้ 48 เอ็มไพร์ทาวเวอร์ 
1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา 
เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์ 02-677-2000 โทรสาร 02-677-2222 
 
 

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ 
 
 
 
 
 

: บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 
อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  
93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 
กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท์ : 0 2009-9000  
โทรสาร : 0 2009-9991 
SET Contact center: 0 2009-9999 
Website: http://www.set.or.th/tsd 
 

ท่ีปรึกษาทางกฎหมาย : สํานกังานกฎหมายคณุธรรมทนายความ  
72/2-3 ถนนสทุธิสารวินิจฉยั ซอยธรรมนญูสขุ  
แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 02-274-7529-30 โทรสาร 02-274-7638 
 

 
 
                                                           
 

 

 

 
 


