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แบบ 56-1 ปี 2559 
 

ส่วนที ่3.  
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิทีสํ่าคญั 

 
งบการเงนิ 

1) รายงานการตรวจสอบ 
ผูส้อบบญัชี 

 
   ปี           ช่ือผูส้อบบญัชี            เลขท่ี  บริษทั  

 2557 นายชยพล ศุภเศรษฐนนท ์   3972 บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั* 
 2558 นางสาววรรณาพร จงพีรเดชานนท ์ 4098 บริษทั เคพีเอม็จี ภมิูไชย สอบบญัชี จาํกดั 
 2559 นางสาววรรณาพร จงพีรเดชานนท ์ 4098 บริษทั เคพีเอม็จี ภมิูไชย สอบบญัชี จาํกดั 
 

การตรวจสอบงบการเงนิสาํหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 

 ผู้ตรวจสอบบญัชีได้ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะและงบการเงินรวมของบริษัท และได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไข 
ลงวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2558 

การตรวจสอบงบการเงนิสาํหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

 ผู้ตรวจสอบบญัชีได้ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะและงบการเงินรวมของบริษัท และได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไข 
ลงวนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2559 

การตรวจสอบงบการเงนิสาํหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 

 ผู้ตรวจสอบบญัชีได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท และได้แสดงความเห็นอย่างไม่มี
เง่ือนไข ลงวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2560 
 
 
 
 
 
* การเปลี่ยนแปลงผู้สอบบญัชี ในปี 2557-2558 ตาม พระราชบญัญติับริษัทมหาชนจํากดั *แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติับริษัทมหาชนจํากดั 
(ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๔๔ มาตรา ๗  
 
มาตรา ๑๒๐ ให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัประจําปีแต่งตัง้ผู้สอบบญัชี และกําหนด จํานวนเงินค่าสอบบญัชีของบริษัททกุปี ในการแต่งตัง้ผู้สอบบญัชี
จะแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีคนเดิมอีกก็ได้ นัน้ตามนโยบายของคณะกรรมการบริษัทนัน้กําหนดให้บริษัทมีการเปรียบเทียบค่าสอบบญัชีอย่างน้อย 3 ราย
ทกุปีเพ่ือเปรียบเทียบคา่ธรรมเนียมในการสอบบญัชี นอกจากนัน้แล้วยงัทําให้เกิดประโยชน์สงูสดุแก่ผู้ ถือหุ้นอีกด้วย 
 
สําหรับคา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชี 3 ปีหลงัสดุสามารถดไูด้ท่ี หวัข้อท่ี 9.5 คา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชี  หรือในหน้า 81 
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1) ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

(หน่วย : ล้านบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 

  2559   2558   2557   

รายการในงบแสดงฐานะการเงิน          

สนิทรัพย์          

สนิทรัพย์หมุนเวียน          

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 321.47 2.38 305.81 2.38 220.89 1.85 

เงินลงทนุชัว่คราว 0.08 - 0.08 - 0.08 - 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 39.29 0.29 35.09 0.27 28.35 0.24 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันา 11,395.98 84.32 10,930.65 84.99 9,841.68 82.31 

เงินมดัจําคา่ท่ีดิน 274.39 2.03 80.00 0.62 347.00 2.90 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 61.69 0.46 63.40 0.50 27.97 0.23 

รวมสนิทรัพย์หมุนเวียน 12,092.90 89.48 11,415.03 88.76 10,465.97 87.53 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั 227.33 1.68 193.93 1.51 292.10 2.44 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 494.24 3.66 535.23 4.16 510.20 4.27 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 399.88 2.96 411.24 3.20 400.01 3.35 

คา่เช่าจ่ายลว่งหน้า** 144.86 1.07 153.41 1.19 161.96 1.35 

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 24.83 0.18 26.20 0.20 19.82 0.17 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 15.70 0.12 13.64 0.11 7.98 0.07 

เงินมดัจําการเช่า 60.00 0.44 60.00 0.47 60.00 0.50 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 56.03 0.41 52.51 0.42 38.48 0.32 

รวมสนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน 1,422.87 10.52 1,446.16 11.26 1,490.55 12.47 

รวมสนิทรัพย์ 13,515.77 100.00 12,861.19 100.00 11,956.52 100.00 

**จดัประเภทรายการใหม ่ จากรายการอาคารบนท่ีดินเชา่เป็นคา่เชา่จา่ยลว่งหน้า สามารถดไูด้ท่ีหวัข้อ 4.1 ทรัพย์สินของบริษัท หวัข้อสนิทรัพย์ท่ีใช้ในการ
ดําเนินงานหรือในสว่นท่ี 3-1-4 หน้า 10 
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(หนว่ย : ล้านบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 
  2559   2558   2557   
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น             
หน้ีสินหมุนเวียน           

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและ           
   เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,545.89 11.44 1,610.31 12.52 2,159.07 18.06 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 268.18 1.98 278.70 2.17 226.47 1.89 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน       

   ท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 491.87 3.64 692.29 5.38 1,648.67 13.79 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืน       

   ท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 111.49 0.82 111.49 0.87 - - 
หุ้นกู้ ท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 3,000.00 22.20 1,509.35 11.74 - - 
หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน       
   ท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี  29.27 0.22 48.61 0.38 45.75 0.38 
เงินประกนัการก่อสร้าง       

   ท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 209.47 1.55 208.36 1.62 127.60 1.07 
คา่งวดท่ียงัไมรั่บรู้เป็นรายได้ 89.76 0.66 166.02 1.29 198.73 1.66 
ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 32.71 0.24 1.33 0.01 1.26 0.01 
หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน 49.82 0.37 49.26 0.38 120.60 1.01 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 5,828.46 43.12 4,675.72 36.36 4,528.15 37.87 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน       
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 213.78 1.58 932.62 7.25 792.34 6.63 
เงินกู้ระยะยาวจากบคุคลอ่ืน - -   -   - 111.49 0.93 

หุ้นกู้  3,989.50 29.52 3,996.60 31.07 3,511.00 29.36 
หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน 37.49 0.28 43.69 0.34 63.16 0.53 
เงินประกนัสาธารณปูโภค 6.41 0.05 11.98 0.09 6.88 0.06 
หนีส้นิผลประโยชน์พนกังาน 20.09 0.15 18.10 0.14 15.91 0.13 

ประมาณการหนีส้ินจากคดีความ 11.50 0.09 16.60 0.13 16.60 0.14 
หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - - - - - - 
หนีส้นิไมห่มนุเวียนอ่ืน 94.08 0.69 75.56 0.59 37.36 0.31 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 4,372.85 32.36 5,095.15 39.61 4,554.74 38.09 
รวมหนีสิ้น 10,201.31 75.48 9,770.87 75.96 9,082.89 75.96 

ทนุเรือนหุ้น     
  

ทนุท่ีออกและชําระแล้ว 980.00 7.25 980.00 7.62 980.00 8.20 
สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 669.21 4.95 669.21 5.20 669.21 5.60 
กําไรสะสม      

  
  จดัสรรแล้วสํารองตามกฎหมาย 71.90 0.53 66.65 0.52 57.25 0.48 
  ยงัไมไ่ด้จดัสรร 1,593.35 11.79 1,374.46 10.69 1,167.17 9.76 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3,314.46 24.52 3,090.32 24.04 2,873.63 24.04 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 13,515.77 100.00 12,861.19 100.00 11,956.52 100.00 
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(หน่วย : ล้านบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 

  2559  2558  2557  

รายการในงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ    
   

รายได้    
   

      รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 4,643.25 98.27 5,398.02 98.98 2,437.56 97.63 

      รายได้จากการรับจ้างสร้างบ้าน       

          และขายวสัดกุ่อสร้าง 3.93 0.08 3.27 0.06 0.46 0.02 

      กลบัรายการประมาณการหนีส้ินจากคดีความ 5.10 0.11 - - - - 

      รายได้อ่ืน 72.69 1.54 52.40 0.96 58.72 2.35 

รวมรายได้ 4,724.97 100.00 5,453.69 100.00 2,496.74 100.00 

ค่าใช้จ่าย       

     ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 3,056.22 64.68 4,016.73 73.65 1,632.08 65.37 

     ต้นทนุรับจ้างสร้างบ้าน       

     และขายวสัดกุ่อสร้าง 3.17 0.07 1.45 0.03 11.60 0.46 

     คา่ใช้จ่ายในการขาย 519.27 10.99 535.84 9.83 320.28 12.83 

     คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 523.94 11.09 436.04 8.00 393.58 15.76 

     กําไรท่ียงัไมเ่กิดขึน้จากมลูคา่ยติุธรรม       

      ของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 44.41 0.94 25.85 0.47 -62.62 -2.51 

     ต้นทนุทางการเงิน 236.80 5.01 166.34 3.05 145.05 5.81 

รวมค่าใช้จ่าย 4,383.81 92.78 5,182.25 95.03 2,439.97 97.72 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้จากการดาํเนินงานต่อเน่ือง 341.16 7.22 271.44 4.97 56.77 2.28 

     ภาษีเงินได้ -77.82 -1.65 -54.75 -1.00 -15.50 -0.62 

กาํไรสาํหรับปี 263.34 5.57 216.69 3.97 41.27 1.66 

กําไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนสําหรับปี – สทุธิจากภาษี - - - - 2.98 0.12 

กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 263.34 5.57 216.69 3.97 44.25 1.78 

 
   

 
 

 
กาํไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน       

     กําไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท) 0.27  0.22 
 

0.04 
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(หนว่ย : ล้านบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 
  2559  2558  2557  

รายการในงบกระแสเงินสด       
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน       
กําไรสําหรับงวด 263.34 127.29 216.69 -10,125.70 41.27 -2.36 
รายการปรับปรุง       
   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจําหนา่ย 53.38 25.80 50.13 -2,342.52 40.22 -2.30 
   ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ - - - - 1,632.03 -93.24 
   คา่ตดัจา่ยสว่นเกินมลูค่าหุ้นกู้  6.09 2.94 - - - - 

   คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 1.83 0.88 - - 0.35 -0.02 

   คา่เผ่ือการลดมลูคา่โครงการ 
อสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันา 

20.68 10.00 - - - - 

   กลบัรายการประมาณหนีส้ินคดีฟ้องร้อง -5.10 -2.47 - - - - 
   ขาดทนุ (กําไร) จากการจําหนา่ยเคร่ืองใช้ 
สํานกังาน 

-1.71 -0.83 - - 7.92 -0.45 

   ขาดทนุจากการตดัจําหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตวัตน 0.30 0.15 - - - - 
   จากมลูคา่ขาดทนุ (กําไร) ท่ียงัไมเ่กิดขึน้ 
ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 

44.41 21.47 25.85 -1,207.94 -62.62 3.58 

   กําไรท่ียงัไมเ่กิดขึน้จากอตัราแลกเปล่ียน - - -0.16 7.48 0.18 -0.01 
   คา่ใช้จา่ยผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 1.99 0.96 2.19 -102.34 8.82 -0.50 
   ภาษีเงินได้ 77.83 37.62 54.75 -2,558.41 15.50 -0.89 
   ดอกเบีย้รับ -5.27 -2.55 -7.21 336.92 -10.00 0.57 
   ต้นทนุทางการเงิน 236.80 114.46 166.35 -7,773.36 145.05 -8.29 
กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงใน
สินทรัพย์และหนีสิ้นดาํเนินงาน 

694.57 335.72 508.59 -23,765.87 1,818.62 -103.90 

   ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น -6.05 -2.91 -14.63 683.64 -0.33 0.02 
   โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันา -138.58 -66.98 -710.33 33,192.99 -3,485.33 199.11 
   เงินมดัจําท่ีคา่ท่ีดิน -194.39 -93.96 267.00 -12,476.64 -347.00 19.83 
   สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 4.51 2.18 -27.61 1,290.19 35.49 -2.03 
   สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน -3.53 -1.71 -14.02 655.14 -4.16 0.24 
   เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น -36.70 -17.74 29.53 -1,379.91 61.46 -3.51 
   เงินประกนัการก่อสร้าง 1.11 0.54 80.76 -3,773.83 42.57 -2.43 
   คา่งวดท่ียงัไมรั่บรู้เป็นรายได้ -76.27 -36.87 -32.71 1,528.50 71.03 -4.06 
   หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน 0.56 0.27 -71.34 3,333.64 77.37 -4.42 
   เงินประกนัสาธารณปูโภค -5.57 -2.69 5.10 -238.32 -0.68 0.04 
   จา่ยภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน - - - - - - 
   จา่ยชําระหนีส้ินจากคดีความ - - - - -0.68 0.04 
   หนีส้นิอ่ืน 18.53 8.96 37.86 -1,769.16 5.31 -0.30 

   จา่ยภาษีเงินได้ -51.30 -24.80 -60.34 2,819.63 -23.95 1.37 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)       
กิจกรรมดาํเนินงาน 206.89 100.00 -2.14 100.00 -1,750.28 100.00 
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(หน่วย : ล้านบาท) 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 31-ธ.ค. ร้อยละ 
  2559  2558  2557  

รายการในงบกระแสเงินสด       
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทนุ       

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํา้ประกนั 
(เพ่ิมขึน้) ลดลง  

 
-33.40 

 
43.13 

 
98.17 

 
-2,749.86 

 
-80.43 

 
28.09 

ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ -3.42 4.42 -50.88 1,425.21 -25.32 8.85 
ซือ้ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ -57.45 74.19 -55.38 1,551.26 192.67 67.30 
จําหน่ายท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 14.00 18.08 - - 7.64 -2.67 
ดอกเบีย้รับ 5.27 -6.81 7.28 -203.92 10.07 -3.52 
ซือ้สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน -2.44 3.15 -2.76 77.31 -5.58 1.95 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน -77.44 100.00 -3.57 100.00 -286.29 100.00 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ       

จ่ายต้นทนุทางการเงิน -516.73 454.11 -486.05 -536.30 -407.50 -18.96 
จ่ายเงินปันผลให้ผู้ ถือหุ้นของบริษัท -39.20 34.45 - - -29.40 -1.37 
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสัน้จาก
สถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

 
-64.42 

 
56.61 

 
-548.76 

 
-605.49 

 
936.39 

 
43.57 

หุ้นกู้ เพ่ิมขึน้ 3,000.00 -2,636.44 1,994.94 2,201.18 3,000.00 139.58 
เงินกู้ ระยะยาวจากบคุคลอ่ืนเพ่ิมขึน้ - - - - - - 
เงินสดรับจากการออกหุ้นสามญั - - - - - - 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,173.90 -1,031.64 2,193.66 2,420.46 1,355.14 63.05 

ชําระเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
 

-2,093.15 
 

1,839.49 
 

-3,009.76 
 

-3,320.93 
 

-1,692.56 
 

-78.75 
ชําระคืนหุ้นกู้  -1,511.00 1,327.88 - - -989.00 -46.02 
คา่ใช้จ่ายในการออกหุ้นกู้  -11.53 10.13 - - - - 
ชําระหนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน -51.66 45.40 -53.40 -58.92 -23.82 -1.10 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)       

กจิกรรมจดัหาเงนิ -113.79 100.00 90.63 100.00 2,149.25 100.00 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด       
เพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ 15.66  84.92  112.68  
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัท่ี 
1 มกราคม 

 
305.81 

  
220.89 

 
 

108.21 
 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ 
วันสิน้งวด 

 
321.47 

  
305.81 

 
 

220.89 
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**อัตราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Net Debt to Equity Ratio) 2.79 เท่า คํานวณตามหลกัเกณฑ์ทีร่ะบไุวใ้นข้อกําหนดสิทธิของ “หุน้กู้ของ บริษัท 
อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครั้งที ่1/2557 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560”, “หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครั้งที ่2/2557 
ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 ทีผู่อ้อกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนไดก่้อนครบกําหนด” และ“หุน้กู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครั้งที ่2/2558 
ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 ทีผู่อ้อกหุน้กูส้ามารถไถ่ถอนไดก่้อนครบกําหนด” ขอ้ 6.2 หนา้ทีที่ผู่อ้อกหุน้กูต้อ้งปฏิบติั 6.2.11 เงือ่นไขทางการเงิน  
**อัตราส่วนหน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Net Debt to Equity Ratio)  2.62 เท่า คํานวณตามหลกัเกณฑ์ทีร่ะบไุวใ้นข้อกําหนดสิทธิของ “หุน้กู้ของ บริษัท 
อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครั้งที ่1/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562”, “หุน้กู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครั้งที ่2/2559 
ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 ทีผู่อ้อกหุน้กู้สามารถไถ่ถอนไดก่้อนครบกําหนด”, “หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครั้งที ่3/2559 ครบ
กําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562” และ “หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครั้งที ่1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563” ข้อ 6.2 หนา้ทีที่่ผู้
ออกหุ้นกู้ตอ้งปฏิบติั 6.2.11 เงือ่นไขทางการเงิน ระบุให้หน้ีสินสุทธิที่นํามาคํานวณต้องหักด้วยเงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด เงินลงทุนช่ัวคราว 
และเงนิฝากธนาคารที่มีภาระคํ้าประกัน 

อัตราส่วนทางการเงนิ ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - ธ.ค. 
  2559 2558 2557 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 
 

   
    อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 2.07 2.44 2.31 
    อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.11 0.09 0.13 
    อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ 0.004 0.00 0.51 
    อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า เทา่ 124.95 170.27 165.10 
    ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย วนั 2.92 2.14 2.21 
    อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ เทา่ 0.27 0.39 0.20 
     ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลี่ย วนั 1,331.84 943.45 1,862.38 
    อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เทา่ 11.19 15.91 10.45 
    ระยะเวลาชําระหนีเ้ฉล่ีย วนั 32.62 22.94 34.94 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratio)    
    อตัรากําไรขัน้ต้น % 34.17 25.61 32.58 
    อตัรากําไรสทุธิ % 5.57 3.97 1.66 
    อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น % 8.22 7.27 1.44 
อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)    
    อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ % 4.38 3.53 0.39 
    อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร % 65.85 52.69 7.87 
    อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ เทา่ 0.36 0.44 0.24 
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)    
    อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 3.08 3.16 3.16 
    อตัราสว่นหนีส้นิธนาคารตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.70 1.08 1.64 
    อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น** เทา่ 2.79/2.62 2.83/2.67 2.82 
    อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบีย้ เทา่ 2.44 2.63 1.82 
    อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบีย้ ( Cash Basis)                 เทา่ 0.50 0.12 -4.24 
    อตัราการจ่ายเงินปันผล       % 14.81 N/A N/A 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 
คาํอธิบายและการวเิคราะห์จากผู้บริหาร 
ภาพรวมภาวะเศรษฐกจิไทยไตรมาสที่ส่ีของปี 2559 และ แนวโน้มปี 2560 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาสท่ีส่ีของปี 2559 ขยายตวัร้อยละ 3.0 ต่อเน่ืองจากการขยายตวัร้อยละ 3.2 ในไตรมาสก่อน
หน้า ในด้านการใช้จ่าย มีปัจจยัสนบัสนนุจากการขยายตวัเร่งขึน้ของการส่งออกสินค้า การใช้จ่ายของรัฐบาลและการลงทนุ
รวม ในขณะท่ีการใช้จ่ายภาคครัวเรือนขยายตวัต่อเน่ืองและการสง่ออกบริการชะลอตวั ในด้านการผลิต การผลิตสาขาเกษตร 
สาขาอตุสาหกรรม และสาขาการค้าสง่และค้าปลีกขยายตวัเร่งขึน้ ในขณะท่ีสาขาโรงแรมและภตัตาคารชะลอตวั และเม่ือปรับ 
ผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสท่ีส่ีของปี 2559 ขยายตวัจากไตรมาสท่ีสามของปี 2559 ร้อยละ 0.4 
(QoQ_SA) รวมทัง้ปี 2559 เศรษฐกิจไทยขยายตวัร้อยละ 3.2 ปรับตวัดีขึน้จากการขยายตวัร้อยละ 2.9 ในปี 2558 
 

 
 
เศรษฐกจิไทยในไตรมาสที่ส่ีของปี 2559  

1) การใช้จ่ายภาคครัวเรือน ขยายตวัร้อยละ 2.5 ต่อเน่ืองจากการขยายตวัร้อยละ 3.0 ในไตรมาสก่อนหน้า โดยมี
ปัจจยัสนบัสนนุจากการเร่ิมปรับตวัดีขึน้ของฐานรายได้ภาคเกษตร และมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ สอดคล้องกบั
การขยายตวัของดชันีภาษีมลูคา่เพิ่มหมวดโรงแรมและภตัตาคาร (ราคาคงท่ี) ร้อยละ 9.6 และการเพิ่มขึน้ ของการนําเข้าสินค้า
หมวดสิง่ทอเคร่ืองนุ่งหม่ ปริมาณการจําหน่ายรถจกัรยานยนต์ ปริมาณการจําหน่ายนํา้มนั เบนซินและแก็สโซฮอล์ และปริมาณ
การจําหน่ายนํา้มนัดีเซลร้อยละ 7.7 ร้อยละ 7.0 ร้อยละ 5.4 และร้อยละ 0.7 ตามลําดบั ในขณะท่ีปริมาณการจําหน่ายรถยนต์
นัง่ลดลงร้อยละ 10.3 ความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคเก่ียวกบั ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยู่ท่ีระดบั 61.9 เทียบกบัระดบั 62.3 ในไตร
มาสก่อนหน้า การใช้จ่ายเพ่ือการอปุโภคของ รัฐบาล เพิ่มขึน้ร้อยละ 1.5 ปรับตวัดีขึน้จากการลดลงร้อยละ 5.2 ในไตรมาสก่อน
หน้า สอดคล้องกบัมาตรการ เร่งรัดการเบิกจ่ายงบประมาณของภาครัฐ ซึง่สง่ผลให้อตัราการเบิกจ่ายในไตรมาสนีอ้ยู่ท่ีร้อยละ 
32.1 สงูกว่า เป้าหมายท่ีร้อยละ 30.0 รวมทัง้ปี 2559 การใช้จ่ายภาคครัวเรือนขยายตวัร้อยละ 3.1 ปรับตวัดีขึน้จากการ
ขยายตวัร้อยละ 2.2 ในปี 2558  

2) การลงทุนรวม ขยายตวัร้อยละ 1.8 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 1.0 ในไตรมาสท่ีสาม โดยการลงทนุภาครัฐ 
ขยายตวัร้อยละ 8.6 เร่งขึน้จากร้อยละ 5.8 ในไตรมาสก่อนหน้า เป็นผลมาจากการลงทนุของรัฐวิสาหกิจและ การลงทนุของ
รัฐบาลท่ีขยายตวัร้อยละ 12.3 และร้อยละ 6.8 ตามลําดบั ในขณะท่ีการลงทนุภาคเอกชนลดลง ร้อยละ 0.4 โดยการลงทนุใน
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สิ่งก่อสร้างลดลงร้อยละ 0.5 และการลงทนุในเคร่ืองมือเคร่ืองจกัรลดลงร้อยละ 0.4 เน่ืองจากการสง่ออกยงัอยู่ในระยะแรกของ
การฟืน้ตวัและการใช้กําลงัการผลิตยงัอยู่ในเกณฑ์ต่ํา ในขณะท่ี ความเช่ือมัน่ของนกัลงทนุอยู่ในเกณฑ์ดีโดยดชันีความเช่ือมัน่
ทางธุรกิจอยู่ท่ีระดบั 49.7 เพิ่มขึน้จากระดบั 49.2 ในไตรมาสก่อนหน้า สงูสดุในรอบ 4 ไตรมาส และมลูค่าการขอรับการ
สง่เสริมการลงทนุผ่านคณะกรรมการสง่เสริม การลงทนุ (BOI) เพิ่มขึน้ร้อยละ 245.2 รวมทัง้ปี 2559 การลงทนุรวมขยายตวั
ร้อยละ 2.8 โดยการลงทนุภาครัฐขยายตวัร้อยละ 9.9 และการลงทนุ ภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ 0.4 มลูค่าการขอรับสง่เสริม
การลงทนุผา่นคณะกรรมการสง่เสริมการลงทนุ (BOI) อยูท่ี่ 584.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 172.1  

3) การส่งออกสินค้า มีมลูค่า 54,596 ล้านดอลลาร์ สรอ. เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.6 เร่งขึน้อย่างช้าๆ จากการขยายตวัร้อย
ละ 0.4 ในไตรมาสก่อนหน้า ตามการฟืน้ตวัอย่างต่อเน่ืองของเศรษฐกิจประเทศคู่ค้าหลกัและการปรับตวัดีขึน้ของ ราคาสินค้า
ในตลาดโลก โดยราคาและปริมาณการส่งออกเพ่ิมขึน้ร้อยละ 2.0 และร้อยละ 1.6 ตามลําดบั กลุ่มสินค้าส่งออกท่ีมลูค่า
ขยายตวั เช่น ชิน้ส่วนและอปุกรณ์ยานยนต์ ยางพารา เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์ เคมีภณัฑ์ ปิโตรเคมี และกุ้ ง ป ูกัง้ และล็อบ
สเตอร์ เป็นต้น กลุ่มสินค้าส่งออกท่ีมลูค่าลดลง เช่น ข้าว มนัสําปะหลงั นํา้ตาล รถยนต์นัง่ เคร่ืองปรับอากาศ และผลิตภณัฑ์
ปิโตรเลียม เป็นต้น การสง่ออกไปยงัตลาดสหรัฐอเมริกา สหภาพยโุรป (15) จีน ญ่ีปุ่ น และอาเซียน (9) ขยายตวั แต่การสง่ออก
ไปยงัตลาดออสเตรเลีย และตะวนัออกกลางลดลง เม่ือหกัการส่งออกทองคําท่ียงัไม่ขึน้รูปออกแล้ว มลูค่าการส่งออกเพิ่มขึน้
ร้อยละ 3.1 เม่ือคิดในรูปของเงินบาท การสง่ออกสินค้ามีมลูค่า 1,932 พนัล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.3 เทียบกบัการลดลงร้อย
ละ 0.7 ในไตรมาสก่อนหน้ารวมทัง้ปี 2559 การสง่ออกมีมลูค่า 214,112 ล้านดอลลาร์ สรอ. ทรงตวัท่ีร้อยละ 0.0 ปรับตวัดีขึน้
เม่ือเทียบกบั การลดลงร้อยละ 5.6 ในปี 2558 โดยปริมาณการสง่ออกเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.1 ในขณะท่ีราคาสินค้าสง่ออกลดลง 
ร้อยละ 0.1 และเม่ือคิดในรูปของเงินบาท การสง่ออกมีมลูค่า 5,623 พนัล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.3 เทียบกบัการ ลดลงร้อย
ละ 0.4 ในปี 2558  

4) สาขาเกษตรกรรม ขยายตวัร้อยละ 3.2 เร่งตวัขึน้จากการขยายตวัร้อยละ 0.9 ในไตรมาสก่อนหน้า ภายหลงั 
สถานการณ์ภยัแล้งสิน้สดุลง โดยผลผลิตพืชเกษตรสําคญัท่ีขยายตวั ได้แก่ ข้าวเปลือก (ร้อยละ 7.9) ปาล์มนํา้มนั (ร้อยละ 
10.2) และยางพารา (ร้อยละ 1.1) ดชันีราคาสินค้าเกษตรเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.8 ตามการเพิ่มขึน้ของราคาอ้อย ราคายางแผ่นดิบ
ชัน้ 3 ราคาปาล์มนํา้มนั และราคากุ้งขาวแวนนาไม อยา่งไรก็ตามราคาข้าวเปลือกและราคามนัสําปะหลงัลดลง การเพิ่มขึน้ของ
ดชันีผลผลิตและดชันีราคาสินค้าเกษตรสง่ผลให้ดชันีรายได้เกษตรกรเพิ่มขึน้ต่อเน่ือง เป็นไตรมาสท่ีสามร้อยละ 9.1 รวมทัง้ปี 
2559 การผลิตสาขาเกษตรกรรมเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.6 ดชันีราคาสินค้าเกษตรและดชันีรายได้เกษตรกร เพิ่มขึน้ร้อยละ 4.0 และ
ร้อยละ 2.8 ตามลําดบั  

5) สาขาอุตสาหกรรม ขยายตวัร้อยละ 2.1 เร่งตวัขึน้อย่างช้า ๆ จากการขยายตวัร้อยละ 1.6 ในไตรมาสก่อนหน้า 
ตามการปรับตวัดีขึน้ของการส่งออกและอปุสงค์ในประเทศท่ีขยายตวัต่อเน่ือง โดยดชันีอตุสาหกรรมท่ีมีสดัส่วน การส่งออก
มากกวา่ร้อยละ 60 เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.7 และอตุสาหกรรมท่ีมีสดัสว่นการสง่ออกน้อยกว่าร้อยละ 30 เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.5 เทียบกบั
การขยายตวัร้อยละ 1.5 และร้อยละ 0.6 ในไตรมาสท่ีสาม ตามลําดบั ในขณะท่ี อตุสาหกรรมท่ีมีสดัส่วนการสง่ออกระหว่าง
ร้อยละ 30 – 60 ลดลงร้อยละ 1.7 ตามการลดลงของการผลิตรถยนต์ กลุม่อตุสาหกรรมท่ีขยายตวั เช่น หลอดอิเลก็ทรอนิกส์
และส่วนประกอบอิเล็กทรอนิกส์ เหล็กและผลิตภณัฑ์ เหลก็กล้าขัน้มลูฐาน และผลิตภณัฑ์ท่ีได้จากการกลัน่นํา้มนัปิโตรเลียม 
เป็นต้น กลุ่มอุตสาหกรรมท่ีลดลง เช่น ยานยนต์ ส่วนประกอบและอุปกรณ์ประกอบสําหรับยานยนต์ เคร่ืองด่ืมท่ีไม่มี
แอลกอฮอล์ รวมทัง้นํา้ด่ืมบรรจุ ขวด และเฟอร์นิเจอร์ เป็นต้น อตัราการใช้กําลงัการผลิตเฉล่ียอยู่ท่ีร้อยละ 65.11 รวมทัง้ปี 
2559 การผลิตสาขาอตุสาหกรรมเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.4 ดชันีผลผลิตอตุสาหกรรมเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.4 อตัราการใช้กําลงัการผลิต
เฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 65.64  



 บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)                    

 

 
- 110 -  

แบบ 56-1 ปี 2559 
 

6) สาขาการก่อสร้าง ขยายตวัร้อยละ 6.1 ต่อเน่ืองจากการขยายตวัร้อยละ 5.2 ในไตรมาสก่อนหน้า เป็นผลจาก 
การขยายตวัของการก่อสร้างของภาครัฐร้อยละ 11.7 (โดยการก่อสร้างของรัฐบาลขยายตวัร้อยละ 2.7 และ การก่อสร้าง
รัฐวิสาหกิจขยายตวัร้อยละ 44.0) ในขณะท่ีการก่อสร้างภาคเอกชนลดลงร้อยละ 0.5 รวมทัง้ปี 2559 การผลิตสาขาก่อสร้าง
ขยายตวัร้อยละ 8.3 โดยการก่อสร้างภาครัฐและการก่อสร้างภาคเอกชน ขยายตวัร้อยละ 14.0 และร้อยละ 1.1 ตามลําดบั  

7) สาขาโรงแรมและภัตตาคาร ขยายตวัร้อยละ 4.8 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 13.5 ในไตรมาสก่อนหน้า โดยมี
รายรับรวมจากการท่องเท่ียว 631.9 พนัล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 5.0 ประกอบด้วย (1) รายรับจาก นกัท่องเท่ียวต่างประเทศ 
403.9 พนัล้านบาท (เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.9) ทัง้นี ้รายรับจากนกัท่องเท่ียวต่างประเทศสงูสดุ 5 อนัดบัแรก ได้แก่ จีน รัสเซีย 
มาเลเซีย อเมริกา และออสเตรเลีย และ (2) รายรับจากนกัท่องเท่ียวชาวไทย 228.0 พนัล้านบาท (เพิ่มขึน้ร้อยละ 8.9) โดย
ได้รับปัจจยัสนบัสนนุจากมาตรการสง่เสริมการท่องเท่ียวภายในประเทศ อตัราการเข้าพกัเฉล่ียในไตรมาสนีอ้ยู่ท่ีร้อยละ 65.50 
รวมทัง้ปี 2559 การผลิตสาขาโรงแรมและภตัตาคารขยายตวัร้อยละ 10.3 โดยรายรับรวมจากการท่องเท่ียวอยู่ท่ี 2,510.8 
พนัล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 11.1 แบ่งเป็น รายรับจากนกัท่องเท่ียวต่างประเทศ 1,641.3 พนัล้านบาท และรายรับจาก
นกัทอ่งเท่ียวชาวไทย 869.5 พนัล้านบาท และอตัราการเข้าพกัเฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 66.60 

8) สาขาอสังหาริมทรัพย์ ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในไตรมาสท่ี 4 ปี 2559 ชะลอลงจากไตรมาสก่อนหน้าในทกุ
ภมิูภาค โดยเฉพาะตลาดคอนโดมิเนียมระดบักลางถึงลา่ง ผู้ประกอบการประเมินว่ากาลงัซือ้ของลกูค้าระดบักลางถึงลา่งยงัไม่
เข้มแข็ง ทําให้ลกูค้าชะลอการตดัสินใจซือ้ อีกทัง้ยงัมีสว่นทําให้สถานะการเงินของลกูค้าในกลุม่นีด้้อยลง ขณะเดียวกนัสถาบนั
การเงินยงัคงระมดัระวงัในการปลอ่ยสินเช่ือ จึงสง่ผลให้ผู้ประกอบการได้รับอตัราการปฏิเสธสินเช่ือเพิ่มขึน้ โดยบางรายเพ่ิมสงู
ถึงร้อยละ 30 – 40 ของจํานวนลกูค้าขอสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัทัง้หมด อย่างไรก็ดี ผู้ประกอบการเห็นว่าตลาดบ้านเด่ียวและ
คอนโดมิเนียมระดบับนยงัเติบโตได้  

แนวโน้มเศรษฐกจิไทย ปี 2560 

สศช. คาดว่าเศรษฐกิจไทยในปี 2560 จะขยายตวัร้อยละ 3.0 - 4.0 ปรับตวัดีขึน้อย่างต่อเน่ืองจากปี 2559 โดยมี
ปัจจัยสนับสนุนจาก (1) แนวโน้มการกลับมาขยายตัวของภาคการส่งออกซึ่งจะเป็นปัจจัยสนับสนุนให้การผลิต 
ภาคอตุสาหกรรมและการลงทนุภาคเอกชนขยายตวัเร่งขึน้ (2) การฟืน้ตวัและขยายตวัเร่งขึน้ของการผลิตภาคเกษตร ซึง่จะเป็น
ปัจจยัสนบัสนนุให้ฐานรายได้และการใช้จ่ายของครัวเรือนในภาคเกษตรปรับตวัดีขึน้ (3) การลงทนุภาครัฐ ยงัอยู่ในเกณฑ์สงู
และเร่งตวัขึน้ตามความคืบหน้าของโครงการสําคญัๆ ท่ีจะเข้าสู่ช่วงการก่อสร้างมากขึน้ (4) การจดัทํางบประมาณรายจ่าย
เพิ่มเติม วงเงิน 190,000 ล้านบาท และ (5) แรงขบัเคล่ือนจากภาคการท่องเท่ียวท่ียงัอยู่ในเกณฑ์ดี ทัง้นี ้คาดว่ามลูค่าการ
สง่ออกสินค้าจะขยายตวัร้อยละ 2.9 การบริโภคภาคเอกชน และการลงทนุรวมขยายตวัร้อยละ 2.8 และร้อยละ 5.3 ตามลําดบั 
อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปอยูใ่นช่วงร้อยละ 1.2 – 2.2 และบญัชีเดินสะพดัเกินดลุร้อยละ 9.4 ของ GDP 

 
สําหรับเสถียรภาพทางเศรษฐกิจยงัมีแนวโน้มอยู่ในเกณฑ์ดี โดยอตัราเงินเฟ้อมีแนวโน้มปรับตวัเพิ่มขึน้อย่าง ช้าๆ 

ตามแนวโน้มการเพิ่มขึน้ของราคานํา้มนัและการฟืน้ตวัของอปุสงค์ในประเทศ ในขณะท่ีการจ้างงาน มีแนวโน้มเพิ่มขึน้ตามการ
ฟืน้ตวัของการผลติภาคเกษตร และดลุบญัชีเดินสะพดัยงัคงเกินดลุในเกณฑ์สงู อย่างไรก็ตาม การฟืน้ตวัของเศรษฐกิจไทยยงัมี
ความเส่ียงจากความผนัผวนในการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจโลก  
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แนวโน้มเศรษฐกจิโลกในปี 2560  

 ในปี 2560 เศรษฐกิจโลกคาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 3.3 เร่งขึน้จากการขยายตวัร้อยละ 3.1 ในปี 2559 ตามการ
ขยายตวัเร่งขึน้ของเศรษฐกิจสหรัฐฯ และการปรับตวัดีขึน้ของเศรษฐกิจกลุม่ประเทศยโูรโซน ญ่ีปุ่ น อินเดีย และประเทศสําคญั
อ่ืนๆ ในขณะท่ีเศรษฐกิจจีนชะลอตวัลงอย่างช้าๆ การฟืน้ตวัของของเศรษฐกิจโลก ส่งผลให้ราคาสินค้าในตลาดโลกปรับตวั
เพิ่มขึน้ในขณะท่ีแรงกดดนัจากภาวะเงินฝืดสิน้สดุลง เง่ือนไขดงักล่าว ทําให้ธนาคารกลางสหรัฐฯ มีแนวโน้มปรับขึน้อตัรา
ดอกเบีย้นโยบายอย่างต่อเน่ือง ในขณะท่ีธนาคารกลาง อ่ืนๆ มีแนวโน้มคงอตัราดอกเบีย้ไว้ในระดบัเดียวกบัปีท่ีผ่านมา ซึ่งจะ
ทําให้อตัราดอกเบีย้ในตลาดโลกเร่ิม ปรับตวัเข้าสูช่่วงขาขึน้ และเงินดอลลาร์ สรอ. มีแนวโน้มแข็งค่าเม่ือเทียบกบัเงินสกลุหลกั
อ่ืนๆ 

แม้กระนัน้ก็ตาม การฟืน้ตวัของเศรษฐกิจโลกและการเคล่ือนย้ายเงินทนุยงัมีความเส่ียงท่ีจะผนัผวนตาม ทิศทางการ
ดําเนินนโยบายของสหรัฐฯ เง่ือนไขทางการเมืองและผลการเลือกตัง้ของประเทศสําคญัๆ ในยโุรป ผลการเจรจาและแนวโน้ม
ความสมัพนัธ์ทางเศรษฐกิจระหว่างสหราชอาณาจกัรกบัสหภาพยโุรป ความคืบหน้าของการแก้ไขปัญหากรีซ รวมทัง้ปัญหา
เสถียรภาพทางเศรษฐกิจของจีนและความออ่นแอของ ภาคการเงินในประเทศยโุรป 

  

(ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาติ) 

(ท่ีมา: รายงานแนวโน้มธุรกิจ* Business Outlook Report มกราคม 2560 ธนาคารแหง่ประเทศไทย) 
 

1)  ข้อมูลทั่วไป 
 บริษัทได้เร่ิมก่อตัง้ขึน้เม่ือปี 2543 ต่อมาในปี 2546 บริษัทได้แปลงสภาพเป็นบริษัทมหาชนและได้นําหุ้นเข้าจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ในปี 2547 นอกจากนีบ้ริษัทได้จดัตัง้บริษัทยอ่ยเพ่ือประกอบธุรกิจท่ีแตกตา่งกนัในปีตา่งๆดงันี ้

 ในปี 2547 บริษัทได้จดัตัง้บริษัทย่อย (บริษัท อารียา เซอร์วิส จํากดั) โดยมีสดัส่วนในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 เพ่ือ
ดําเนินธุรกิจบริการหลงัการขายด้านอสงัหาริมทรัพย์  

 ในปี 2550 บริษัทได้จดัตัง้บริษัทย่อย (บริษัท วนั อพั จํากดั) โดยมีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 64.99 เพ่ือดําเนินธุรกิจ
รับเหมาก่อสร้างสําหรับโครงการอารียาและลกูค้าภายนอก  

 ในปี 2551 บริษัทได้ซือ้หุ้นร้อยละ 35 ในบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง (บริษัท วนั อพั จํากดั) จากผู้ ถือหุ้นเดิม ทําให้สดัส่วน
การถือหุ้นเปล่ียนเป็นร้อยละ 99.99  

 ในปี 2551 บริษัทได้จดัตัง้บริษัทยอ่ย 2 บริษัท โดยมีสดัสว่นในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 ประกอบด้วย 
-  บริษัท อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากดั เพ่ือดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และบริหารนิติบคุคลอาคารชดุ  
-  บริษัท คลูสเปซ จํากดั เพ่ือดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

  ในปี 2552 บริษัทได้จดัตัง้บริษัทย่อยเพิ่มอีก 1 บริษัท โดยมีสดัสว่นในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 คือ บริษัท ไวต์ลิฟวิง 
จํากดั เพ่ือดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

 ในปี 2553 บริษัทได้จดัตัง้บริษัทย่อยเพิ่มอีก 1 บริษัท โดยมีสดัสว่นในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 คือ บริษัท ชิลล์สเปซ 
จํากดั เพ่ือดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  
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 ในปี 2557 บริษัทได้จดัตัง้บริษัทย่อยเพิ่มอีก 1 บริษัท โดยมีสดัส่วนในการถือหุ้นร้อยละ 99.99 คือ บริษัท อารียา 
คอนวิเนียน สโตร์ จํากดั เพ่ือดําเนินการด้านธุรกิจค้าปลีก 

บริษัทเร่ิมดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทจดัสรรท่ีดินเพ่ือขายและรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึ่งเป็น
โครงการบ้านเด่ียวทัง้หมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเร่ิมขายบ้านสร้างก่อนขาย ทัง้บ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์ 3 และ 4 ชัน้ และใน
ปี 2549-2554 บริษัทได้เพิ่มสินค้าหลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้ ตกแต่งพร้อม
อยู่ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าในตลาด นอกจากนีใ้นปี 2555 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 2 และ 3 ชัน้ใหม่ โดย
ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้แบบใหมช่ื่อ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้แบบใหม่ช่ือ เดล่ี ซึง่ทาวน์เฮาส์ทัง้ 2 แบบได้รับการตอบรับจาก
ลกูค้าเป็นอย่างดี และสําหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษัทได้นํามาใช้ในการทําบ้านเด่ียวด้วย รวมถึงในปี 2557 บริษัทได้ออกแบบ
บ้านเด่ียว 2 ชัน้แบบใหม ่ช่ือ อารียา โคโม ่ 

 ในปี 2556 บริษัทได้เร่ิมดําเนินธุรกิจคอมมิวนิตีม้อลล์ แถวสขุมุวิท 77 ช่ือว่า พิคคาเดล่ี แบงค็อก และในปี 2558 ได้
เปิดอีกแหง่ ช่ือ ไลฟ์สไตล์คลบั (Life Style Club) อยูย่า่นเกษตร-นวมินทร์ 

2) สรุปภาพรวมและการเปล่ียนแปลงที่สาํคัญ 
ในวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2557 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2557 มีมติอนมุติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทกุ

ประเภท ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ วงเงิน
รวมไมเ่กิน 3,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

ในวนัท่ี10 กนัยายน 2557 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 9/2557 มีมติอนมุติัจดทะเบียนจดัตัง้บริษัท อารียา 
คอนวีเนียน สโตร์ จํากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยในประเทศไทยและมีทนุจดทะเบียน 1 ล้านบาท โดยมีวตัถปูระสงค์เพ่ือทําธุรกิจ ค้า
ปลีก 

ในวนัท่ี 26  กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2558 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2558 มีมติอนมุติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทกุ
ประเภท ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ วงเงิน
รวมไมเ่กิน 2,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

ในวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2558 ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท มีมติอนมุติัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท จํานวน 
220,000,000 บาท จากเดิมทนุจดทะเบียน 980,000,000 ล้านบาท เป็น 1,200,000,000 บาท มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 ในวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2559 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2559 มีมติอนมุติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทกุประเภท  
ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ วงเงินรวมไม่
เกิน 3,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

ในวนัท่ี 5 ตลุาคม 2559 บริษัทได้ออกจําหน่ายหุ้นกู้ จํานวน 1,000 ล้านบาท  (จํานวน 1,000,000 หน่วย หน่วยละ 
1,000 บาท) เป็นหุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 
ทัง้นีบ้ริษัทสามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด   

ในวนัท่ี 20 ตลุาคม 2559 บริษัทได้ออกจําหน่ายหุ้นกู้ จํานวน 646.8 ล้านบาท (จํานวน 646,800 หน่วย หน่วยละ 
1,000 บาท) เป็นหุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ไมด้่อยสทิธิ ไมมี่หลกัประกนั และไมมี่ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562  
            ในวนัท่ี 20 ธันวาคม 2559 ท่ีประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 2/2559 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทุก
ประเภทชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ มีหรือไม่มีหลกัประกนั.มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ วงเงิน
รวมไมเ่กิน 5,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บริษัทมีโครงการท่ีเปิดดําเนินการจํานวน 49 โครงการ และมีอีก 2 โครงการท่ีเป็น
คอมมนิูตีม้อลล์ รวมทัง้สิน้ 51 โครงการ ดงันี ้

 

ลาํดับ โครงการ ที่ตัง้ ประเภทสนิค้า 

1 อารียา บษุบา ลาดพร้าว 130 บ้านเด่ียว 

2 อารียา สวนา 3 เกษตร - นวมินทร์ บ้านเด่ียว 

3 อารียา เมทโทร เกษตร - นวมินทร์ บ้านเด่ียว 

4 อารียา โคโม ่บางนา บางนา บ้านเด่ียว 

5 เดอะ วิลเลจ แจ้งวฒันะ-ติวานนท์ แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ บ้านเด่ียว/บ้านแฝด 

6 อารียา โคโม ่บางนา-วงแหวนฯ บางนา บ้านเด่ียว 

7 อารียา โคโม ่วงแหวน - รามอินทรา หทยัราษฎร์ บ้านเด่ียว 

8 เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ ไทรน้อย บ้านเด่ียว 

9 อารียา ดอนเมือง สรงประภา ดอนเมือง - สรงประภา บ้านเด่ียว 

10 อารียา โคโม ่ลาดกระบงั - สวุรรณภมิู ลาดกระบงั - สวุรรณภมิู บ้านเด่ียว 

11 อารียา โคโม ่วงแหวน - ราชพฤกษ์ บางบวัทอง บ้านเด่ียว 

12 แอทโฮม เกษตร - นวมินทร์ ทาวน์เฮ้าส์ 

13 เดอะ คลัเลอร์ แจ้งวฒันะ-ติวานนท์ แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ ทาวน์เฮ้าส์ 

14 อารียาทบีู ลาดปลาเค้า ทาวน์เฮ้าส์ 

15 อารียา เดล่ี  เกษตร - นวมินทร์ ทาวน์เฮ้าส์ 

16 เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

17 เดอะ คลัเลอร์ส บางนา ก.ม.10 บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

18 เดอะ วิลเลจ บางนา กม.10 บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

19 เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา ก.ม. 8 บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

20 เดอะ คลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา ก.ม. 10 บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

21 เดอะคลัเลอร์ส บางนา - วงแหวนฯ บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

22 เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา - วงแหวนฯ บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

23 เดอะวิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

24 เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม รังสิต - ลําลกูกา รังสติ ทาวน์เฮ้าส์ 

25 อารียา แมนดารีน่า สขุมุวิท 77 สขุมุวิท 77 ทาวน์เฮาส์ 
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ลาํดับ โครงการ ที่ตัง้ ประเภทสนิค้า 

26 เดอะ คลัเลอร์ส ดอนเมือง-สรงประภา เฟส 1 ดอนเมือง - สรงประภา ทาวน์เฮาส์ 

27 อารียา บริกก์ ดอนเมือง - สรงประภา ดอนเมือง - สรงประภา ทาวน์เฮาส์ 

28 เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ ไทรน้อย ทาวน์เฮ้าส์ 

29 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก – ราช
พฤกษ์ 

ไทรน้อย ทาวน์เฮ้าส์ 

30 เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ ไทรน้อย ทาวน์เฮ้าส์ 

31 เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน - รามอินทรา หทยัราษฎร์ ทาวน์เฮ้าส์ 

32 เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน - รามอินทรา หทยัราษฎร์ ทาวน์เฮ้าส์ 

33 เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน - ราชพฤกษ์ บางบวัทอง ทาวน์เฮ้าส์ 

34 เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์ บางบวัทอง ทาวน์เฮ้าส์ 

35 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก – ราช 
พฤกษ์ 2 

ไทรน้อย ทาวน์เฮ้าส์ 

36 เอ สเปซ อโศก – รัชดา อโศก - รัชดา คอนโดมิเนียม 

37 เอ สเปซ เกษตร เกษตร - นวมินทร์ คอนโดมิเนียม 

38 เอ สเปซ เพลย์ รัชดา - สทุธิสาร รัชดา - สทุธิสาร คอนโดมิเนียม 

39 เอ สเปซ สขุมุวิท 77 สขุมุวิท 77 คอนโดมิเนียม 

40 เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 สขุมุวิท 77 คอนโดมิเนียม 

41 เอ สเปซ มี บางนา บางนา คอนโดมิเนียม 

42 เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก - รัชดา อโศก - รัชดา คอนโดมิเนียม 

43 เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ รัตนาธิเบศร์ คอนโดมิเนียม 

44 Pickadaily Bangkok สขุมุวิท 77 คอมมิวนิตี ้มอลล์ 

45 Life Style Club  เกษตร - นวมินทร์ คอมมิวนิตี ้มอลล์ 

46 อารียา บริกก์ รังสติ - ลําลกูกา รังสติ ทาวน์เฮ้าส์ 

47 เดอะคลัเลอร์ส รังสติ - คลอง 4 รังสติ ทาวน์เฮ้าส์ 

48 เดอะวิลเลจ บางนา – วงแหวนฯ 2 บางนา ทาวน์เฮ้าส์ 

49 เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 ไทรน้อย ทาวน์เฮ้าส์ 

50 เดอะเพลส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 ไทรน้อย ทาวน์เฮ้าส์ 

51 เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 2 ไทรน้อย ทาวน์เฮ้าส์ 
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3) ผลการดาํเนินงานที่ผ่านมา 

 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  
รายได้ของบริษัทประกอบด้วยรายได้จากการขายท่ีดินและบ้านซึ่งรับรู้เม่ือได้รับชําระครบถ้วนตามสญัญาจะซือ้จะ

ขายและได้โอนกรรมสิทธ์ิให้กบัผู้ ซือ้แล้ว และรายได้จากการรับจ้างสร้างบ้าน ซึ่งรับรู้รายได้ตามสดัส่วนของงานท่ีทําเสร็จ โดย
รายได้สว่นใหญ่ของบริษัทมาจากการขายท่ีดินและบ้าน   

ตารางยอดขายและรับรู้รายได้สาํหรับปี 2559 , 2558 และ 2557 ของบริษัท โดยแยกตามประเภทของ
อสังหาริมทรัพย์ 

 

ประเภท 

ขาย 

2559 2558 2557 

หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 

คอนโด 491 1,030 354 566 152 264 

บ้านเดี่ยว 161 780 134 616         89         443  

ทาว์นเฮ้าส์/บ้านแฝด 1,205 3,075 1,267 3,262       749      2,020  

ที่ดนิ - -          -             -          -             -  

ยอดรวม 1,857 4,885 1,755 4,444 990      2,727  

% เพิ่มขึน้ (ลดลง)  
   จากปีก่อน 6% 10% 77% 63% -25% -22% 

 
 

ประเภท 
โอน 

2559 2558 2557 

 หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 

คอนโด 636 1,330 631 762 37 46 

บ้านเดี่ยว 139 686 56 372          26            171  

ทาว์นเฮ้าส์/บ้านแฝด 1,032 2,627 1,189 3,054       732       2,066  

ที่ดนิ - - 2 1,210 1 154 

ยอดรวม 1,807 4,643 1,878 5,398     796       2,437  

% เพิ่มขึน้ (ลดลง)  
   จากปีก่อน -4% -14% 136% 122% 36% 39% 
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คอนโดมิเนียม  สําหรับปี 2559 ยอดขายคอนโดมิเนียมเพ่ิมขึน้จากปี 2558 อย่างมีสาระสําคญัเน่ืองมาจากมี 2 
โครงการใหมเ่พิ่มขึน้ในปี 2559 บวกกบัการปรับราคาขายขึน้เน่ืองจากพ้นช่วง pre-sale 
 

ในปี 2559 บริษัทมียอดรับรู้รายได้ของ เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 และ เอ สเปซ มี บางนา ซึ่งต่อเน่ืองมาจากปี 2558 
และมีโครงการใหม่ท่ีแล้วเสร็จและพร้อมสง่ในปีนีคื้อ เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รัชดา  ซึง่ได้เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิไตรมาสท่ี 2 ปี 2559 
มลูค่ารับรู้รายได้ของโครงการ เอ สเปซ มี บางนา,  เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77,  เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รัชดา และ เอ สเปซ สขุมุวิท 
77 ในปี 2559 เป็นมลูคา่ 336 ล้านบาท, 346 ล้านบาท, 641 ล้านบาท และ 7 ล้านบาท ตามลําดบั 

ในปี 2558 ยอดขายและยอดรับรู้รายได้ของคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้จากปี 2557 เน่ืองมาจากบริษัทฯ มีคอนโดมิเนียม
แล้วเสร็จและพร้อมสง่มอบจํานวน 2 โครงการ มลูคา่โครงการรวม 2,908 ล้านบาท มลูคา่รับรู้รายได้ 720 ล้านบาท  
 

ในปี 2557 ยอดขายคอนโดมิเนียมลดลงกว่าปี 2556 เน่ืองจากภาวะทางการเมืองท่ียงัไม่มีความแน่นอนในช่วงต้นปี
ถึงไตรมาส 3 บริษัทฯจึงไม่ได้ทําการตลาดมากเท่าท่ีควร  ด้วยเหตวุ่า ไม่มีความมัน่ใจต่อผลตอบรับของตลาดคอนโดมิเนียม  
แตห่ลงัจากท่ีภาวะการเมืองเร่ิมคล่ีคลาย ในไตรมาสท่ี 4 และบริษัทฯเร่ิมมีความมัน่ใจมากขึน้  จึงเร่ิมเตรียมแผนการตลาดเพ่ือ
เพิ่มยอดขายของคอนโดมิเนียมในไตรมาสท่ี 1 ของปี 2558  สําหรับยอดรับรู้รายได้ในปี 2557 และปี 2556 ลดลงเน่ืองมาจาก
โครงการต่างๆ นัน้อยู่ระหว่างการก่อสร้าง แต่ทว่าบริษัทฯ เร่งดําเนินการก่อสร้างเพ่ือให้สามารถรับรู้รายได้ในปี 2558 ทัง้นีมี้
คอนโดมิเนียม 2 แหง่ท่ีจะแล้วเสร็จและสามารถสง่มอบได้ในไตรมาส 2 ของปี 2558 มลูค่าโครงการรวม 2,763 ล้านบาท ซึง่ ณ 
วนัท่ี 31 ธ.ค. 2557 มี backlog 830 ล้านบาทหรือร้อยละ 70 ของมลูคา่โครงการ 

 
บ้านเด่ียว  ในปี 2559 บริษัทได้เปิดโครงการเพิ่มเติม 3 โครงการได้แก่ อารียา ดอนเมือง สรงประภา, อารียา โคโม ่

ลาดกระบงั-สวุรรณภมิู และอารียา โคโม่ วงแหวน-ราชพฤกษ์ มลูค่าโครงการรวม 916 ล้านบาท และรับรู้รายได้บางส่วนปี 
2559 จํานวน 77 ล้านบาท และมีอีก 2 โครงการท่ีได้เร่ิมโอนในปลายปี 2558 ได้เลก็น้อยและโอนได้มากในปี 2559 ได้แก่ อารี
ยา โคโม ่บางนา กม.10 และอารียา โคโม ่วงแหวน-รามอินทรา โดยมียอดโอนเพิ่มขึน้จากปี 2558 จํานวน 422 ล้านบาท ดงันัน้
จงึทําให้ในปี 2559 มีการรับรู้รายได้มากกวา่ปี 2558 

 
ในปี 2557 บริษัทได้เปิดโครงการบ้านเด่ียวรูปแบบใหม ่ และรับรู้รายได้บางสว่นในช่วงปลายปี 2557 จํานวน 87 ล้าน

บาทหรือร้อยละ 25 ของทัง้โครงการ โดยมุ่งกลุ่มลกูค้าท่ีมีรายได้ปานกลางค่อนข้างสงู มากไปกว่านัน้ปี 2558 บริษัทได้เปิด
โครงการอีก 2 โครงการ มลูค่าโครงการรวม 1,248 ล้านบาท มลูค่าขาย 68 ล้านบาทและรับรู้รายได้รวมปี 2558 เท่ากบั 334  
ล้านบาท 
 

ทาวน์เฮ้าส์  เป็นสินค้าหลกัของบริษัท  โดยมุ่งกลุ่มลกูค้าท่ีมีรายได้น้อยถึงปานกลางค่อนข้างสงู ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2559 มีโครงการทัง้หมดรวม 30 โครงการ มลูคา่โครงการรวม 15,059 ล้านบาท หรือจํานวน 5,579 หน่วย ซึง่มีจํานวนโครงการ
ท่ีเร่ิมโอนในปี 2559 จํานวน 9 โครงการมลูค่าขายรวม 4,260 ล้านบาท และรับรู้รายได้รวมสําหรับปี 2559 เท่ากบั 2,627 ล้าน
บาท 
 

 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  
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สําหรับปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2559 มีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ลดลงจากปี 2558 ประมาณ ร้อยละ 23.91 
(ต้นทนุขายปี 2559 จํานวน 3,056.22 ล้านบาท, ปี 2558 จํานวน 4,016.73 ล้านบาท) ซึง่สาเหตหุลกัจากการลดลงของต้นทนุ
ขายอสงัหาริมทรัพย์เกิดจากต้นทนุของการขายท่ีดินจํานวน 862 ล้านบาท ซึง่เกิดขึน้ในปี 2558 อย่างไรก็ตาม ไม่มีรายการขาย
ท่ีดินเกิดขึน้ในปี 2559 นี ้ดงันัน้เม่ือพิจารณาต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เฉพาะสว่นท่ีเป็นของบ้านและคอนโดมีเนียม จะพบว่า
ต้นทนุจากการขายบ้านและคอนโดมีเนียมลดลงจากปีท่ีแล้วถงึ 99 ล้านบาท เน่ืองมาจากบริษัทมีการบริหารต้นทนุท่ีดีขึน้ทําให้
มีการรับรู้ต้นทนุจากการขายบ้านลดลง 317 ล้านบาท ส่วนต้นทนุของโครงการคอนโดมิเนียมมีมลูค่าท่ีรับรู้ต้นทนุขายเพิ่มจาก
ปีก่อนประมาณ 218 ล้านบาท เน่ืองจากได้เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิโครงการใหม่ในช่วงปลายปี 2558 และช่วงไตรมาส 2 ปี 2559 
เพิ่มเติมจํานวน 2 โครงการ ได้แก่ เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 และ เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก - รัชดา 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2558 เพิ่มขึน้จากปี 2557 มากกว่าเท่าตวั เน่ืองมาจากยอดรับรู้รายได้ของบริษัท
เติบโตอย่างก้าวกระโดด ในช่วงไตรมาส 2 มีการปรับตวัของราคาวสัดกุ่อสร้าง เพิ่มขึน้โดยประมาณ ร้อยละ 1.0 ของมลูค่า
โครงการ อีกทัง้มีการปรับคณุภาพของวสัดท่ีุใช้ให้มีคณุภาพสงูขึน้ เพ่ือให้ลกูค้าได้รับสินค้าท่ีมีคณุภาพสงูขึน้และแข่งขนักับ
คูแ่ข่งได้ บริษัทจงึจดัสรรงบประมาณเพิ่มเติมในสว่นนี ้แตย่งัคงรักษาระดบัราคาไว้อยา่งเดิม 

 

 อัตรากาํไรขัน้ต้น 
บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นสําหรับปี 2559  จํานวน 1,587.03 ล้านบาท ปี 2558 จํานวน 1,381.29 ล้านบาท และปี 2557 

จํานวน 805.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 34.17, 25.61 และ 32.58 ตามลําดบั ซึง่การเพิ่มขึน้ของอตัรากําไรขัน้ต้นปี 2559 มี
สาเหตจุากการท่ีบริษัทมีการปรับราคาขายสงูขึน้ ทําให้อตัรากําไรขัน้ต้นปรับตวัเพิ่มสงูขึน้มาก และบริษัทมีการบริหารต้นทนุ
ขายให้มีประสิทธิภาพมากขึน้ ทําให้สามารถเพ่ิมอตัรากําไรขัน้ต้นได้มากกว่าปี 2558  ซึ่งแนวโน้มในอนาคตบริษัทจะมีการ
บริหารต้นทนุขายให้มีประสทิธิภาพมากขึน้ ทําให้คาดวา่จะรักษาอตัรากําไรขัน้ต้นได้เพิ่มสงูขึน้อีกในอนาคต 
 

 กาํไร(ขาดทุน) ที่ยังไม่เกดิขึน้จากมูลค่ายุตธิรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึน้จากมลูค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน
จํานวน 44.41 ล้านบาท บริษัทบนัทกึอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุด้วยมลูคา่ยติุธรรมซึง่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดย
ใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ตามรายงานของผู้ประเมินราคาลงวนัท่ี 5 มกราคม 2560 และ 3 
กมุภาพนัธ์ 2560 

  สําหรับปี 2558 บริษัทมีขาดทนุท่ียงัไม่เกิดขึน้จากมลูค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุจํานวน 25.85 
ล้านบาท บริษัทบนัทึกอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุด้วยมลูค่ายติุธรรมซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยใช้เกณฑ์วิธี
พิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ตามรายงานของผู้ประเมินราคาลงวนัท่ี 30 ธนัวาคม 2558 

  ในปี 2557 บริษัทมีกําไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากมลูค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุจํานวน 62.62 ล้านบาท   
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนดังกล่าวเป็นศูนย์สรรพสินค้าโดยจัดแบ่งพืน้ท่ีสําหรับให้เช่า ย่านสุขุมวิท บริษัทแสดง
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนด้วยมลูค่ายุติธรรมซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ 
(Income  Approach) ข้อสมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินราคาดงักล่าวประกอบด้วย อตัราการเช่าพืน้ท่ี อตัราการเพ่ิมค่า
เช่า อตัราคิดลด และอตัราผลตอบแทน นอกจากนัน้เป็นรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 
และรายได้ประเภทอ่ืนๆของบริษัท 
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 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ประเภท 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 

2559 2558 2557 

 
ล้าน     
บาท 

ยอด
โอน 

% ต่อ ยอด
โอน 

ล้าน  .
บาท 

ยอด
โอน 

% ต่อยอด
โอน 

ล้าน  
บาท 

ยอด
โอน 

% ต่อยอด
โอน 

คา่ใช้จ่ายใน
การขาย 

519.27 4,643.25   11.18% 535.84 
4,187.92 

*** 
12.79% ...320.28 2,437.56 13.14% 

 % เพิ่มขึน้
(ลดลง)จากปี
ก่อน 

(16.57)  (3.09%) 215.56  67.30% 15.91  5.23% 

*** รายได้รวมสําหรับปี 2558 เทา่กบั 5,398.02 ล้านบาท ซึง่รวมรายได้จากการขายท่ีดินจํานวน 1,210.10 ล้านบาท เพ่ือ
การเปรียบเทียบรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิบ้านและห้องชดุ ตวัเลขยอดโอนข้างต้นสําหรับปี 2558 จึงไม่รวมยอดรายได้จาก
การขายท่ีดิน 

ค่าใช้จ่ายในการขายหลกัของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบด้วยค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์และค่าใช้จ่ายทางการ
ตลาด และ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ตามตารางข้างต้นจะเห็นได้ว่าค่าใช้จ่าย
ในการขายเป็นไปในทิศทางเดียวกบัยอดรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ โดยเฉพาะค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธ์ิ ค่า
ภาษีธุรกิจเฉพาะ ประกอบกบัในปี 2559 มีการเพิ่มค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ โดยเฉพาะในสว่นของป้าย ค่าส่ือ
ออนไลน์ และการจดั Event ตา่งๆ ทําให้คา่ใช้จ่ายสว่นนีเ้พิ่มขึน้จากปีท่ีแล้ว 

 
อยา่งไรก็ดีในปี 2559 รัฐบาลได้ออกนโยบายลด ค่าธรรมเนียมการโอนจากร้อยละ 1 เหลือเพียงอย่างละร้อยละ 0.01 

ในเดือนมกราคมถงึเมษายน 2559 ดงันัน้จงึทําให้คา่ใช้จ่ายในการขายโดยรวมสําหรับปี 2559 ลดลงแม้ว่าจะมียอดโอนเพิ่มขึน้
ก็ตาม  

 
สว่นคา่โฆษณา ประชาสมัพนัธ์และคา่ใช้จ่ายทางการตลาดอ่ืนๆ ลดลงเน่ืองจากเน้นการทําการตลาดแนวราบแต่

เพียงอยา่งเดียว ซึง่ทําให้บริษัทสามารถควบคมุค่าใช้จ่ายการขายและการตลาดได้ดี เน่ืองจากมีความเช่ียวชาญในตลาดและ
ตวัสนิค้า ทัง้นีใ้นปี 2558 มีคา่ใช้จ่ายการขายคอนโดมิเนียมเพิ่มขึน้จากปีก่อน ซึง่สมัพนัธ์กบัยอดขายและยอดรับรู้รายได้ด้วย
เหตวุา่บริษัททําการตลาดเพ่ือขายและโอนของ 2 โครงการในช่วงปลายปี 2558 
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 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  

ประเภท 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

2559 2558 2557 

 
 ล้าน   
.บาท 

ยอด
โอน 

% ต่อยอด
โอน 

..ล้าน
บาท 

ยอด
โอน 

% ต่อยอด
โอน 

ล้าน 
บาท 

ยอด
โอน 

  % ต่อยอด
โอน 

คา่ใช้จ่ายในการ
บริหาร  

 523.94 4,643.25 11.28% 436.04 
4,187.92 

*** 
10.41% 393.58 2,437.56 16% 

 % เพิ่มขึน้จากปี
ก่อน 

87.90  20.16% 42.46  10.79% 105.82  .36.77% 

*** รายได้รวมสําหรับปี 2558 เทา่กบั 5,398.02 ล้านบาท ซึง่รวมรายได้จากการขายท่ีดินจํานวน 1,210.10 ล้านบาท เพ่ือ
การเปรียบเทียบรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิบ้านและห้องชดุ ตวัเลขยอดโอนข้างต้นสําหรับปี 2558 จึงไม่รวมยอดรายได้จาก
การขายท่ีดิน 

จากตารางข้างต้นจะเห็นว่าสําหรับปี 2559 มีค่าใช้จ่ายในการบริหารมากกว่าปี 2558 ประมาณร้อยละ 20.16 ส่วน
ใหญ่เกิดจากค่าใช้จ่ายพนกังานและค่าบริหารงานเพิ่มขึน้ เพ่ือให้สามารถรองรับกับงานท่ีเพิ่มขึน้จากการขยายตวัของธุรกิจ
มากขึน้ อยา่งไรก็ดีสดัสว่นคา่ใช้จ่ายบริหารตอ่ยอดโอนไมแ่ตกตา่งกนัมากนกัเม่ือเทียบกบัปีท่ีแล้ว 

 ต้นทุนทางการเงนิ 
สําหรับปี 2559 บริษัทมีต้นทนุทางการเงินจํานวน 236.80 ล้านบาท ในขณะท่ีปี 2558 มีจํานวน 166.34 ล้านบาท

เพิ่มขึน้ร้อยละ 42.36 ส่วนใหญ่เกิดจากดอกเบีย้หุ้นกู้ เพิ่มขึน้ ซึ่งเกิดจากในเดือน ตลุาคม 2558 มีการออกหุ้นกู้ เพิ่มขึน้ 1,000 
ล้านบาท ในเดือนเมษายน 2559 มีการออกหุ้นกู้ เพิ่มขึน้ 1,353.20 ล้านบาท (ในเดือนเมษายน 2559 มีการไถ่ถอนหุ้นกู้ ท่ีครบ
กําหนดจํานวน 511 ล้านบาท ในเดือนเดียวกนั) และในเดือนตลุาคม 2559 มีการออกหุ้นกู้ เพิ่มขึน้ 646.80 ล้านบาท 

 
สําหรับปี 2558 บริษัทมีต้นทนุทางการเงินจํานวน 166.34 ล้านบาท และในปี 2557 มีต้นทนุทางการเงิน จํานวน 

145.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละต่อยอดรับรู้รายได้คือ 3.08 และ 5.95 และ 5.21 ตามลําดบั การท่ีต้นทนุทางการเงินสงูขึน้ 
ส่วนหนึ่งมาจากการท่ีบริษัทฯเบิกเงินกู้ โครงการน้อยลงแต่มาใช้แหล่งท่ีมาของเงินจากหุ้นกู้ และ ตัว๋เงินระยะสัน้ ซึ่งโดยวิธีนี ้
บริษัทฯสามารถบนัทึกต้นทุนทางการเงินเข้าเป็นต้นทุนโครงการอสงัหาริมทรัพย์ได้เพียงบางส่วนตามมาตรฐานการบญัชีท่ี
กําหนดโดยประมาณ ร้อยละ 60 ของต้นทนุเงินกู้ ท่ีออกโดยหุ้นกู้  ในปี 2558 มีการออกหุ้นกู้  2,000 ล้านบาท และปี 2557 มีการ
ออกหุ้นกู้  3,000 ล้านบาท (และมีการไถ่ถอนก่อนครบกําหนดไปแล้วจํานวน 989 ล้านบาทในปี 2557 ) 

 กาํไรสุทธิ 
สําหรับปี 2559 บริษัทมีกําไรสทุธิ จํานวน 263.34 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 21.53 จาก 216.69 ล้านบาท ของปี 

2558 ปัจจัยหลกัจากการเพิ่มขึน้ของกําไรสทุธิเน่ืองมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสามารถ
บริหารต้นทนุให้มีต้นทนุลดลง 

สําหรับปี 2558  บริษัทมีกําไรสทุธิ จํานวน 216.69 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 425.05 จาก 41.27 ล้านบาท ในปี 2557 
ปัจจยัหลกัจากการเพ่ิมขึน้ของกําไรสทุธิเน่ืองมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ถงึร้อยละ 121.45 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีกําไรสทุธิ 41.27 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 199.49 จาก 13.78  ล้านบาท ของปี 
2556 โดยมีอตัรากําไรสทุธิ ร้อยละ 1.61 ของรายได้รวม ปัจจยัหลกัจากการเพ่ิมขึน้ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และ
รายได้อ่ืนจากกําไรท่ียังไม่เกิดขึน้จากมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  และการเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายและ
ค่าใช้จ่ายทางการเงินร้อยละ 25.66 ในขณะท่ี อตัรากําไรขัน้ต้น อยู่ท่ีร้อยละ 33 อตัรากําไรจากการดําเนินงาน อยู่ท่ีร้อยละ 
2.22 ของรายได้รวม สําหรับอตัราภาษีเงินได้นิติบคุคล อยูท่ี่ร้อยละ 27.30 ของกําไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล  
 จากผลการดําเนินงานท่ีกล่าวมาข้างต้น เม่ือพิจารณาถึงอตัราส่วนแสดงความสามารถในการทํากําไรของบริษัท 
(Profitability Ratio) สําหรับปี 2559, 2558 และ 2557 บริษัทมีอตัรากําไรขัน้ต้น ร้อยละ 34.17, 25.61 และ 32.58 ตามลําดบั 
และบริษัทมีอตัรากําไรสทุธิเท่ากบัร้อยละ 5.57, 4.00 และ 1.61 ตามลําดบั ในขณะเดียวกนั บริษัทมีอตัราผลตอบแทนผู้ ถือ
หุ้น เทา่กบัร้อยละ 8.22, 7.27 และ 1.44 สําหรับปี 2559, 2558 และ 2557 ตามลําดบั    

 

 ปัจจัยและอทิธิพลที่มีผลต่อการดาํเนินงานในอนาคต 
ในช่วงไตรมาสท่ี 4 ปี 2556 ได้เกิดความไม่แน่นอนทางการเมืองในประเทศขึน้ ทําให้ผู้บริโภคชะลอการตดัสินใจซือ้ท่ี

อยู่อาศยั ซึ่งจากปัจจยัดงักล่าวคาดว่าจะทําให้ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2557 เกิดการชะลอตวัลงอย่างหลีกเล่ียงไม่ได้ แต่
เม่ือสถานการณ์การเมืองเร่ิมคล่ีคลายในช่วงคร่ึงปีแรก ของ ปี 2557 จะทําให้เศรษฐกิจสามารถปรับตวัดีขึน้ได้ ความเช่ือมัน่
ของผู้บริโภคจะทยอยกลบัคืนมาและภาวะเศรษฐกิจท่ีดีขึน้ ก็จะสง่ผลให้ตลาดอสงัหาริมทรัพย์สามารถกลบัสูภ่าวะปกติได้  

ในปี 2558 - 2559 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์แนวราบ.รอบตวัเมืองยงัคงสามารถขยายตวัได้อย่างต่อเน่ืองเน่ืองจาก
พฤติกรรมของครอบครัวใหม่เปล่ียนไปและการขนสง่มวลชลท่ีจะขยายตวัในอนาคตเร่ิมมีความชดัเจนมากขึน้.ในขณะท่ีความ
ไม่ชัดเจนทางการเมืองเร่ิมมีความคงตัวมากขึน้.แต่ทว่าการขยายตัวของเศรษฐกิจอาจยังไม่มากพอ.ปัญหาการเงินของ
ต่างประเทศอาจส่งผลกระทบต่อราคาสินค้าหรือวสัดุก่อสร้างได้.แต่ด้วยว่าตลาดแนวราบ.ทาวน์เฮาส์.บ้านแฝด.บ้านเด่ียว.
ยงัคงมีความต้องการอยูอ่ยา่งตอ่เน่ืองอนัเหน็จากการเติบโตของการโอนอสงัหาริมทรัพย์แนวราบยงัคงเพิ่มขึน้ 

ในขณะท่ีคอนโดมิเนียมมีอตัราการเติบโตโดยรวมไม่มากนกั ส่วนท่ีมีการเติบโตมกัเป็นแนวสถานีรถไฟฟ้าเป็นส่วน
ใหญ่แต่ทว่าราคาของโครงการท่ีใกล้สถานีรถไฟฟ้าก็สูงกว่าราคาท่ีห่างออกไปมาก อีกมุมหนึ่งคอนโดมิเนียมท่ีใกล้แหล่ง
ศนูย์การค้าและแหล่งชมุชนก็ยงัมีความต้องการอยู่ไม่น้อย ด้วยว่าโครงการศนูย์การค้าขนาดใหญ่เร่ิมขยายตวัออกสูช่านเมือง 
ดงันัน้โครงการท่ีมีทําเลใกล้แหล่งชมุชนและศนูย์การค้าแต่ราคาไม่สงูมาก ก็ยงัมีความต้องการเช่นเดียวกนั โครงการประเภท
หลงันีจ้ะมีราคาถกูกว่าโครงการท่ีติดสถานีรถไฟฟ้า สําหรับบริษัทแล้วมุ่งเน้นทําเลใกล้แหลง่ชมุชนและศนูย์การค้า ท่ีมีราคาไม่
สงูมาก  ท่ีผู้ ท่ีทํางานในบริเวณดงักลา่วสามารถซือ้หรือเช่าได้ในราคาท่ีเหมาะกบัรายได้ของตนเอง 
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4) ฐานะการเงนิ 

4.1 สนิทรัพย์          
                                                                                                     หน่วย: ล้านบาท 

 2559 2558 2557 

สนิทรัพย์รวม (ล้านบาท) 13,515.77 12,861.19 11,956.52 

เพิ่มขึน้จากปีก่อน (ล้านบาท) 654.58 904.67 2,968.37 

ร้อยละท่ีเพิ่มขึน้ 5.09 7.57 33.02 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์(ล้านบาท) 11,395.98 10,930.65 9,841.68 

เพิ่มขึน้จากปีก่อน(ล้านบาท) 465.33 1,088.97 2,909.90 

ร้อยละท่ีเพิ่มขึน้ 4.26 11.06 41.98 

สินทรัพย์ท่ีเพิ่มขึน้โดยส่วนใหญ่ในปี 2557 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ส่วนใหญ่เป็นการเพ่ิมของโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันาและเงินมดัจําคา่ท่ีดิน  

ในปี 2559 โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาเพิ่มขึน้จากปีก่อนเลก็น้อย สว่นใหญ่เน่ืองมาจากงานระหว่าง
พฒันาการเปิดโครงการใหม่ในปี 2558 หลายพืน้ท่ี คือ โซนกาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์(ไทรน้อย), วงแหวน - รามอินทรา, วง
แหวน - ราชพฤกษ์ (บางบวัทอง), รังสิต, ลาดกระบงั-สวุรรณภมิู และบางนาส่วนขยาย นอกจากนีย้งัมีการซือ้ท่ีดินรอการ
พฒันาเพ่ือพฒันาคอนโดมิเนียม โซนสขุมุวิทเพิ่มเติม  

ในปี 2558 โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันาเพิ่มขึน้เน่ืองมาจากการเปิดโครงการใหม่ในหลายพืน้ท่ี คือ 
โซนกาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ (ไทรน้อย), วงแหวน - รามอินทรา, วงแหวน - ราชพฤกษ์ (บางบวัทอง) และบางนาสว่นขยาย 
นอกจากนีย้ังมีการเร่งสร้างคอนโด 2 โครงการ โซนสุขุมวิทและบางนา เพ่ือเพิ่มยอดโอนในไตรมาส 3 และ 4 ของปี 2558
ปัจจบุนัคอนโด ทัง้ 2 โครงการ สร้างเสร็จและได้มีการทยอยโอนกรรมสทิธ์ิให้กบัลกูค้าในช่วงเวลาดงักลา่ว 

ส่วนปี 2557 เป็นการเพิ่มของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนาโดยเป็นการซือ้ท่ีดิน จํานวนประมาณ 
1,600 ล้านบาท เพ่ือพฒันาและส่งมอบในปี 2558 ในหลายพืน้ท่ี เช่น สขุมุวิท 77 บางบวัทอง ไทรน้อย บางนาส่วนขยายและ
รัตนาธิเบศร์ ในขณะท่ี ปี 2556 ท่ีเพิ่มขึน้ เป็นการซือ้ท่ีดิน สขุมุวิท 77 ดอนเมืองสรงประภา และบางนา สว่นท่ีเหลือเป็นต้นทนุ
ก่อสร้างโครงการแนวราบท่ีสร้างไว้ให้พร้อมขายในปี 2558 จํานวน 3 โครงการท่ีสร้างเกือบแล้วเสร็จในปี  2557 พร้อมสง่มอบ
ให้ลกูค้าในปี 2558 รวมถึงการก่อสร้างคอนโดมิเนียมใน 3 โครงการโดยท่ี 2  โครงการใช้เงินค่าก่อสร้างในปี 2557 ประมาณ 
637.0 ล้านบาทและพร้อมจะสง่มอบหรือรับรู้รายได้ในปี 2558 สว่นอีกโครงการหนึ่ง ได้ดําเนินการก่อสร้างไปแล้วกว่าร้อยละ 
77.5 เป็นมลูคา่ประมาณ 2,141.1 ล้านบาท 
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แบบ 56-1 ปี 2559 
 

 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 
กระแสเงินสดสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ถงึ 2557 เป็นดงันี ้ 

                                                                                                                                                         หน่วย: ล้านบาท 
 2559 2558 2557 
กระแสเงินสดจากการดําเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงใน
สนิทรัพย์และหนีส้นิดําเนินงาน 

694.57 
 

508.59 
 

1,818.62 
 

การเปล่ียนแปลงในสนิทรัพย์และหนีส้นิ -436.38 -450.39 -3,544.95 
จ่ายภาษีเงินได้ -51.30 -60.34 23.95 

รวมกระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 206.89 -2.14 -1,750.28 
กระแสเงินสดจากการลงทนุ -77.44 -3.57 -286.29 
กระแสเงินสดจากการจดัหาเงิน -113.79 90.63 2,149.25 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้/-ลดลง สทุธิ 15.66 84.92  112.68 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดยกมาต้นงวด 305.81 220.89 108.21 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดคงเหลือปลายงวด 321.47 305.81 220.89 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559  บริษัทมีรายการเงินสดและเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้จากปี 2558 จํานวน 15.66 ล้านบาท 
เกิดจาก (1) การท่ีบริษัทมีกระแสเงินสดรับจากกิจกรรมดําเนินงาน 206.89 ล้านบาท (ซึ่งเกิดจากการท่ีบริษัทลงทุนไปใน
โครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการพฒันา และโอนสินทรัพย์ดงักล่าวได้ในงวดบญัชี) (2) กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ 
77.44 ล้านบาท เกิดจากการจ่ายเงินซือ้เคร่ืองจกัรเคร่ืองมือก่อสร้าง และยานพาหนะ (3) กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจดัหา
เงินจํานวน 113.79 ล้านบาท ซึง่สว่นใหญ่เกิดจากมีการจ่ายชําระเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน, จ่ายต้นทนุทางการเงิน
และชําระคืนเงินจากการไถ่ถอนหุ้นกู้ รวมเป็นเงินจํานวน 4,132.41 ล้านบาท ชําระเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จาก
สถาบนัการเงิน, ชําระหนีส้ินตามสญัญาเช่าทางการเงินและจ่ายเงินปันผลรวมเป็นเงิน 155.28 (อย่างไรก็ดีบริษัทได้ออกหุ้นกู้
เพิ่มและรับเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินระหวา่งงวดจํานวน 4,173.90 ล้านบาท) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  บริษัทมีรายการเงินสดและเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้จากปี  2557  จํานวน 84.92 ล้านบาท 
จากการท่ีบริษัทจะมีกระแสเงินสดรับจากการจดัหาเงิน จํานวน 90.63 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากการท่ีบริษัทได้รับเงินจากการออก
หุ้นกู้ จํานวน 2,000 ล้านบาทในปี 2558 ซึง่วตัถปุระสงค์ในการออกเพ่ือไปชําระตัว๋แลกเงินระยะสัน้ทัง้จํานวนหรือบางสว่น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  บริษัทมีรายการเงินสดและเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้จากปี 2556 จํานวน 112.68 ล้านบาท 
จากการท่ีบริษัทจะมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีส้ินดําเนินงานเพ่ิมขึน้ 593.07 
ล้านบาท แต่ขณะเดียวกนับริษัทก็ลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการพฒันาเพิ่มขึน้ 800 ล้านบาท ซึ่งสว่นหนึ่งมาจาก
การเพิ่มขึน้จากกระแสเงินสดจากการจดัหาเงิน 
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แบบ 56-1 ปี 2559 
 

 เงนิมัดจาํที่ดนิ 
         หน่วย: ล้านบาท 

 2559 2558 2557 
เงินมดัจําท่ีดิน (ล้านบาท) 274.39 80.00 347.00 
เพิ่มขึน้/-ลดลงจากปีก่อน 194.39 -267.00 -395.00 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  บริษัทมีเงินมดัจําเพิ่มขึน้ 194.39 ล้านบาทจากวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558  เน่ืองมาจากการ

มดัจําท่ีดินใหมสํ่าหรับพืน้ท่ีโซนรังสติ, โซนไทรม้า, โซนบางนาสว่นเพิ่ม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558  บริษัทมีเงินมดัจําลดลง 267.00 ล้านบาทจากปี 2557 เน่ืองมาจากบริษัทมีการรับโอน
ท่ีดินในบริเวณบางนาสว่นขยาย และวงแหวน-ราชพฤกษ์ (บางบวัทอง) กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ สว่นตอ่ขยาย  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2557  สําหรับเงินมดัจําท่ีดินนัน้ลดลงจากปีก่อน 395.00 ล้านบาทเพราะมีการรับโอนท่ีดินในปี 
2557 จากการมดัจําท่ีดินในปี 2556 และมดัจําท่ีดินใหมสํ่าหรับโครงการท่ีจะรองรับการขยายตวัของยอดขาย  

 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
               หน่วย: ล้านบาท 

 2559 2558 2557 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (ล้านบาท) 494.24 535.23 510.20 
เพิ่มขึน้/-ลดลงจากปีก่อน (ล้านบาท) -40.99 25.03 87.94 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุลดลงจากปีก่อนร้อยละ 7.66 สว่นใหญ่เกิดจากการปรับ
มลูคา่ยติุธรรมของกําไรท่ีเคยรับรู้มาในปีก่อนของคอมมิวนิตีม้อลล์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุเท่ากบั 535.23 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 25.03 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 4.91 จากปี 2557 เน่ืองมาจากการเพ่ิมขึน้ของงานระหว่างก่อสร้างของคอมมิวนิตีม้อลล์ บริเวณเกษตร -   
นวมินทร์ ช่ือ ไลฟ์สไตล์ คลบั (Life Style Club) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุเท่ากบั 510.20 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 87.94 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 20.83 จากปี 2556 เท่ากบั 422.26 ล้านบาท ปัจจยัหลกัจากกําไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการปรับมลูค่ายติุธรรม
จํานวน 62.62 ล้านบาท และ งานระหว่างก่อสร้างท่ีเพิ่มขึน้ระหว่างงวดของคอมมิวนิตีม้อลล์ แห่งใหม่อีก 2 แห่ง ประมาณ 
25.32 ล้านบาท 

ในงวดปัจจบุนัอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุช่ือ พิคาเดล่ี แบงค็อก และ ไลฟ์สไตล์ คลบั (Life Style Club) ได้
ก่อสร้างแล้วเสร็จ อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนข้างต้นเป็นศูนย์สรรพสินค้าโดยจัดแบ่งพืน้ท่ีสําหรับให้เช่า บริษัทแสดง
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซึ่งประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้  
(Income Approach) ตามรายงานของผู้ประเมินราคาลงวนัท่ี 5 มกราคม 2560 และ 3 กมุภาพนัธ์ 2560  ข้อสมมติฐานหลกัท่ี
ใช้ในการประเมินราคาดงักลา่วประกอบด้วย อตัราการเช่าพืน้ท่ี อตัราการเพิ่มคา่เช่า อตัราคิดลด และอตัราผลตอบแทน  
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แบบ 56-1 ปี 2559 
 

 ที่ดนิอาคารและอุปกรณ์ 
        หน่วย: ล้านบาท 

 2559 2558 2557 

ท่ีดินอาคารและอปุกรณ์ 399.88 411.24 400.01 

เพิ่มขึน้/-ลดลงจากปีก่อน -11.36 11.23 22.77 

 ท่ีดินอาคารและอปุกรณ์สทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ลดลงจากปีก่อนเกิดจากค่าเส่ือมราคาสะสมและมีการขาย
ทรัพย์สนิเพิ่มขึน้จากปีก่อน 

ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท เม่ือวนัท่ี 28 มีนาคม พ.ศ.2556 คณะกรรมการได้มีมติอนมุติัให้บริษัท (“ผู้ เช่า”) ทํา
สญัญาเช่าเพ่ือเช่าท่ีดิน (“ทรัพย์ท่ีเช่า”) จากคณะกรรมการของบริษัทสอง ท่าน (“ผู้ให้เช่า) เพ่ือนํามาก่อสร้างอาคารสําหรับใช้
เป็นสํานกังานใหญ่ของบริษัท  สญัญาเช่านีมี้ระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัท่ีจดทะเบียนการเช่า 

 ณ ปัจจบุนั บริษัทและผู้ให้เช่าท่ีดินท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ได้มีข้อสรุปเป็นการชดัเจนว่าผู้ ให้เช่าและผู้ เช่ายินยอมตกลงต่อ
อายสุญัญาเช่าออกไปได้อีก 10 ปี สว่นเร่ืองการกําหนดราคาค่าเช่าในปีท่ี 11 ถึงปี ท่ี 20 จะตกลงค่าเช่ากนัใหม่ในราคาตลาด
หรือราคาท่ีเหมาะสมต่อไป และหากผู้ เช่าประสงค์ท่ีจะเช่าท่ีดินต่อไปอีก 10 ปี ผู้ เช่าต้องแจ้งเป็นหนงัสือลว่งหน้าตามท่ีระบใุน
บนัทึกข้อตกลง เม่ือครบกําหนดอายกุารเช่าหรือครบกําหนดอายสุญัญาเช่าท่ีจะได้มีการต่ออายกุนัออกไปไม่ว่าก่ีคราวก็ตาม 
หรือสญัญาได้เลิกกันโดยความผิดของผู้ เช่า  ผู้ เช่าจะต้องจัดการทรัพย์ท่ีเช่าให้กลบัคืนสภาพเดิมเสมือนก่อนมีการเช่า และ
จะต้องรือ้ถอนสิ่งปลกูสร้างทัง้หมดท่ีสร้างบนทรัพย์ท่ีเช่า หากครบกําหนดระยะเวลาแล้ว ผู้ เช่าไม่รือ้ถอนและขนย้ายทรัพย์สิน
ออกไป หรือรือ้ถอนและขนย้ายทรัพย์สนิยงัไมแ่ล้วเสร็จภายในเวลาดงักลา่ว ผู้ เช่าตกลงให้สิ่งปลกูสร้างดงักลา่วตกเป็นสว่นควบ
ของท่ีดินทรัพย์ท่ีเช่ารวมถึงทรัพย์สินท่ีอยู่ในสิ่งปลูกสร้างและในทรัพย์ท่ีเข่าตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ ให้เช่าทันทีโดยไม่คิด
ค่าใช้จ่ายใดๆ นอกจากนีห้ากผู้ ให้เช่าไม่ประสงค์รับสิ่งปลกูสร้างดงักล่าวไว้ ผู้ เช่ายงัต้องรับผิดชอบค่าเสียหายต่างๆ เช่น ค่ารือ้
ถอนสิง่ปลกูสร้างให้แก่ผู้ให้เช่าตามท่ีระบใุนบนัทกึข้อตกลง  

   การยินยอมตอ่อายสุญัญาเช่าดงักลา่วออกไปอีก 10 ปี มีวตัถปุระสงค์เพ่ือให้เกิดความชดัเจนและประโยชน์สงูสดุของ
บริษัทและผู้ ถือหุ้น  อยา่งไรก็ตาม การแก้ไขเปล่ียนแปลงเง่ือนไขและอายสุญัญาเช่าของสญัญาเช่าดงักลา่วไมมี่ผลกระทบอย่าง
เป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษัท กล่าวคือ ตวัเลขในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ งบแสดงฐานะทางการเงิน และงบแสดง
การเปล่ียนแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2556 จนถึงงบการเงินรวมประจําปี 2558 ตวัเลข ยงัคงเดิม เพียงแต่การจดัประเภท
รายการจะเปล่ียนแปลงไปโดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 อาคารสทุธิ จํานวน 153.41 ล้าน
บาท และ 161.96 ล้านบาท ในหมวดท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ ได้ถกูจดัประเภทรายการใหม่ (Reclassify) เป็น อาคารบนท่ีดิน
เช่า ทัง้นีก้ารปรับปรุงรายการดงักลา่ว บริษัทได้ปรึกษากบัผู้สอบบญัชีรับอนญุาตแล้ว ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ยอดรวม
ของสินทรัพย์รวมจํานวน 12,861.19 ล้านบาท และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 จํานวน 11,956.52 ล้านบาท ยงัคงเท่า
เดิม  
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อยา่งไรก็ตามรายการอาคารบนท่ีดินเช่าจะถกูเปล่ียนช่ือเป็นค่าเช่าจ่ายลว่งหน้า-อาคารบนท่ีดินเช่าโดยยอดยงัคงเดิม  
และค่าเส่ือมราคาของอาคารบนท่ีดินเช่าในหมายเหตุประกอบงบการเงินจะถูกแก้ไขช่ือบัญชีใหม่เป็น ค่าเช่า ทัง้นีร้ายการ
ดงักล่าวจดัอยู่ในหมวดค่าใช้จ่ายในการบริหาร อนึ่งตวัเลขในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ ณ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 บริษัทได้
บนัทกึคา่ตดัจําหน่ายอาคารบนท่ีดินเช่าด้วยรายการคา่ใช้จ่ายตดัจ่ายสทิธิการใช้ทรัพย์สนิ จํานวน 8.55 ล้านบาท และ 7.2 ล้าน
บาท ณ 31 ธันวาคม พ.ศ.2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ตามลําดบั แต่เปิดเผยเป็นค่าเส่ือมราคาในหมายเหตปุระกอบงบ
การเงินข้อท่ี 14 หากมีการแก้ไขปรับปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่ายจะลดลงจาก
จํานวน 50.13 ล้านบาท เป็น 41.58 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ ยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 40.22 ล้าน
บาท เป็น 33.02 ล้านบาท  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ลดลงด้วยการปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้
ทรัพย์สนิเป็นรายการคา่เช่าจํานวน 8.55 ล้านบาท และ 7.2 ล้านบาท ตามลําดบั สว่นรายการค่าเช่าจะถกูเปิดเผยในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินเพิ่มขึน้ด้วยจํานวนปรับปรุง ทัง้นีกํ้าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2558 
จํานวน 216.69 ล้านบาทและสําหรับปี 2557 จํานวน 44.25 ล้านบาท ยงัคงเทา่เดิม  

ณ 31 ธันวาคม 2559 ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - อาคารบนท่ีดินเช่า ได้ถกูเปิดเผยด้วยช่ือบญัชีหมวด “ค่าเช่าจ่าย
ลว่งหน้า” ตามงบการเงินสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ยอดรวม 144.87 ล้านบาท ปรับลดลงจาก 153.41 ล้านบาท 
ณ 31 ธนัวาคม 2558 ด้วยรายการคา่ใช้จ่ายตดัจ่ายสทิธิการใช้ทรัพย์สนิ ซึง่เปิดเผยเป็นคา่ตดัจําหน่ายในหมายเหตปุระกอบงบ
การเงินข้อท่ี 14 และรวมอยู่ในรายการค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่ายในหมวดค่าใช้จ่ายในการบริหาร หากมีการแก้ไข
ปรับปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่ายจะลดลงจากจํานวน 53.38 ล้านบาท เป็น 
44.83 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 50.13 ล้านบาท เป็น 41.58 ล้านบาท ณ 
วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ลดลงด้วยการปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สินเป็นรายการค่าเช่า
จํานวน 8.55 ล้านบาท ตามลําดบั ส่วนรายการค่าเช่าจะถูกเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพิ่มขึน้ด้วยจํานวน
ปรับปรุง ทัง้นีกํ้าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2559 จํานวน 263.34 ล้านบาทและสําหรับปี 
2558 จํานวน 216.69 ล้านบาท ยงัคงเทา่เดิม  

 
ทัง้นีใ้นงบการเงินสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทได้แก้ไขหมายเหตปุระกอบงบการเงินเร่ืองนโยบาย

การบญัชีท่ีสําคญัในหวัข้ออาคารบนท่ีดินเช่า เปล่ียนเป็น “ค่าเช่าจ่ายลว่งหน้า”และตดัจําหน่ายตามอายขุองอาคารบนท่ีดินเช่า
ท่ีคาดว่าจะให้ประโยชน์ 20 ปี” แล้ว แต่จะเปิดเผยรายการตดัจําหน่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า เป็นค่าเช่า (Reclassify) รายการ
บญัชีให้ถกูต้องตามมาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานรายงานทางการเงินท่ีเป็นท่ียอมรับกันโดยทัว่ไปในงบการเงินประจําปี 
2560  

สําหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559, ปี 2558 และปี 2557 ได้มีการจดัประเภทรายการใหมเ่ป็นคา่เช่าจ่าย
ลว่งหน้าดงัตารางด้านลา่งนี ้(โดยปรับลดลงจากการตดัจําหน่ายคา่เช่าจ่ายลว่งหน้า) 

หน่วย: ล้านบาท 
 2559 2558 2557 
คา่เช่าจ่ายลว่งหน้า 144.86 153.41 161.96 
เพิ่มขึน้/-ลดลงจากปีก่อน -8.55 -8.55  
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 การตัง้สาํรองและความเพียงพอของค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ 
ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะห์ประวัติการชําระหนี ้และการคาดการณ์เก่ียวกับการชําระหนีใ้น

อนาคตของลกูค้า ลกูหนีจ้ะถกูตดัจําหน่ายบญัชีเม่ือทราบวา่เป็นหนีส้ญู 

 อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงานที่สาํคัญ  
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559, 2558 และ  2557 เท่ากบัร้อยละ 4.38 เท่า, 3.53 เท่า 

และ 0.39 เท่า ตามลําดบั เน่ืองจากในปี 2559 บริษัทมีสดัส่วนกําไรสทุธิมากกว่าปี 2558 ส่งผลให้อตัราผลตอบแทนจาก
สนิทรัพย์ดีขึน้เป็นลําดบั 

4.2 หนีส้นิและแหล่งที่มาของเงนิทุน 
  หน่วย: ล้านบาท 

 2559 2558 2557 
หนีส้นิรวม 10,201.31 9,770.87 9,082.89 

เพิ่มขึน้จากปีก่อน 430.44 687.98 2,953.53 
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,545.89 1,610.31 2,159.07 

สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถงึกําหนด
ชําระภายในหนึง่ปี 

491.87 692.29 
 

1,648.67 
 

หุ้นกู้ ท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 3,000.00 1,509.35 - 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 213.78 932.62 792.34 
หุ้นกู้  3,989.50 3,996.60 3,511.00 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีหนีส้ินรวมท่ีเพิ่มขึน้จากปี 2558 จํานวน 430.44 ล้านบาท สว่นใหญ่เกิดจากใน
เดือน เมษายน 2559  มีการออกหุ้นกู้ เพิ่มจํานวน 1,353.20 ล้านบาท (ครบกําหนดและไถ่ถอน 511.00 ล้านบาท) และในเดือน
ตลุาคม 2559 ออกหุ้นกู้ เพิ่มจํานวน 1,646.80 ล้านบาท (ครบกําหนดและไถ่ถอน 1,000.00 ล้านบาท) อย่างไรก็ดีได้มีการชําระ
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ระยะสัน้จากสถาบนัการเงินทําให้หนีส้ินลดลงจํานวน 64.42 ล้านบาท มีเงินกู้ ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินสทุธิลดลงจํานวน 919.26 ล้านบาท และมีการชําระหนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน จํานวน 51.66 ล้านบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีหนีส้ินรวมท่ีเพิ่มขึน้จากปี 2557 จํานวน 687.98 ล้านบาท เน่ืองมาจากการออก
หุ้นกู้ จํานวน 2,000.00  ล้านบาท แต่อย่างไรก็ตามบริษัทได้ชําระเงินกู้ ยืมจากธนาคารสําหรับใช้ในโครงการมากกว่าการกู้จาก
ธนาคารจํานวน 816.10 ล้านบาท จากการท่ีบริษัทมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมากขึน้กว่าปี 2557 ในขณะเดียวกนั
บริษัทได้นําเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ ชําระตัว๋แลกเงินระยะสัน้ เป็นผลให้ตัว๋แลกเงินระยะสัน้ลดลงจํานวน 548.76 ล้านบาท  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีหนีส้ินรวมท่ีเพิ่มขึน้จากการเพิ่มขึน้ของหุ้นกู้ จํานวน 2,011.00 ล้านบาทในปี 
2557 และตัว๋สญัญาใช้เงินและเจ้าหนีก้ารค้า รวม 1,034.70 ล้านบาทในปี 2557 และการลดของเงินกู้ ยืมจากธนาคารสําหรับ
ใช้ในโครงการ 337.40 ล้านบาท 
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 เงนิเบกิเกนิบัญชีและเงนิกู้ยืมระยะสัน้  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินลดลงจากปีก่อนจํานวน 64.42 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.00 โดยสว่นใหญ่เกิดจากตัว๋สญัญาใช้เงินลดลง   

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินลดลงจํานวน 548.76 ล้านบาท 
จากปี 2557 หรือ ร้อยละ 25.42 จากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีมากขึน้กว่าปี 2557 อีกทัง้ในเดือนเมษายน และตลุาคม พ.ศ.2558 
บริษัทได้มีการออกหุ้นกู้ จํานวน 2,000 ล้านบาท โดยมีวตัถปุระสงค์ชําระคืนตราสารหนีร้ะยะสัน้(ตัว๋แลกเงิน) ทัง้จํานวนหรือ
บางสว่น   

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้เพิ่มขึน้ 936.39 ล้านบาท จากปี 2556 หรือ
ร้อยละ 76.58 เช่นเดียวกนักบั ปี 2556 เพิ่มขึน้ จํานวน 259.80 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทได้มีการเข้าถึงแหลง่เงินทนุใหม่เช่น
ตัว๋แลกเงินระสัน้ และการออกหุ้นกู้  จงึลดการใช้เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เน่ืองจากตัว๋แลกเงินระยะสัน้ และหุ้นกู้ มี
อตัราดอกเบีย้ท่ีถกูกวา่ และเป็นการกู้ ท่ีไมมี่หลกัประกนั  

 เงนิกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินสทุธิลดลงจํานวน 919.26 ล้านบาท จากปี 2558 
หรือ ร้อยละ 56.57 เกิดจากการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีมากขึน้ทําให้สามารถนําเงินดงักล่าวมาจ่ายชําระเงินกู้ ยืม
ระยะยาวได้มากขึน้ อีกทัง้ในเดือนเมษายน 2559 และเดือนตลุาคม 2559 บริษัทได้มีการออกหุ้นกู้ เพิ่มเติมจํานวน 1,353.20 
ล้านบาทและ 1,646.80 ล้านบาทตามลําดบั เพ่ือนํามาชําระคืนหุ้นกู้ ท่ีครบกําหนดไถ่ถอน และชําระเงินกู้ ยืมระยะยาวดงักลา่ว
บางสว่นเน่ืองจากหุ้นกู้ มีต้นทนุทางการเงินท่ีต่ํากวา่ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินลดลงจํานวน 816.10 ล้านบาท จากปี 2557 หรือ 
ร้อยละ 33.43 จากการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีมากขึน้ อีกทัง้ในเดือนเมษายน และตลุาคม พ.ศ.2558 บริษัทได้มี
การออกหุ้นกู้ จํานวน 2,000 ล้านบาท โดยมีวตัถปุระสงค์ชําระคืนเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้ทัง้จํานวนและบางสว่น 
และใช้เป็นแหลง่เงินทนุหมนุเวียนในกิจการ จงึลดการใช้เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ.2557 เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินลดลง 337.42 ล้านบาทจากปี 2556 หรือร้อย
ละ 12.14 เน่ืองจากบริษัทได้มีการออกหุ้นกู้ จํานวน 3,000 ล้านบาท ในช่วงปี 2557 จึงลดการใช้เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงิน เน่ืองจากหุ้นกู้ มีอตัราดอกเบีย้ท่ีถกูกวา่ และเป็นการกู้ ท่ีไมมี่หลกัประกนั เช่นเดียวกนักบัปี 2556           

 หุ้นกู้  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ยอดหุ้นกู้ มีจํานวน 6,989.50 ล้านบาท เพิ่มขึน้ จากปี 2558 จํานวน 1,483.55 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 26.94 เน่ืองจากวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2559 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2559 มีมติอนมุติัการออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้ทกุประเภทชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ วงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียว
หรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 



 บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)                    

 

 
- 128 -  

แบบ 56-1 ปี 2559 
 

เม่ือวนัท่ี 20 ตลุาคม 2559 บริษัทได้ออกจําหน่ายหุ้นกู้ จํานวน 646.8 ล้านบาท (จํานวน 646,800 หน่วย หน่วยละ 
1,000 บาท) เป็นหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ครบกําหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 20 
กรกฎาคม 2562 

 เม่ือวนัท่ี 5 ตลุาคม 2559 บริษัทได้ออกจําหน่ายหุ้นกู้ จํานวน 1,000 ล้านบาท  (จํานวน 1,000,000 หน่วย หน่วยละ 
1,000 บาท) เป็นหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ครบกําหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 1 
ตลุาคม 2563 ทัง้นีบ้ริษัทสามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด ในขณะเดียวกนัมีหุ้นกู้ ท่ีจะถึงครบกําหนดชําระจํานวน 1 รุ่น ช่ือ
หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2559 จํานวน 1,000 ล้านบาท 
ซึง่บริษัทได้ไถ่ถอนครบทัง้จํานวนแล้ว ณ วนัท่ี  5 ตลุาคม 2559 

โดยในวนัท่ี 1 เมษายน 2559 บริษัทได้มีการออกหุ้นกู้ เพิ่มจํานวน 1 รุ่น ช่ือ หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้
จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 จํานวน 1,353.20 ล้านบาท ในขณะเดียวกนัมีหุ้นกู้ ท่ีจะถึงครบ
กําหนดชําระจํานวน 1 รุ่น ช่ือหุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2559 จํานวน 511 ล้านบาท ซึง่บริษัทได้ไถ่ถอนครบทัง้จํานวนแล้ว ณ วนัท่ี 12 เมษายน พ.ศ. 2559  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 ยอดหุ้นกู้ มีจํานวน 5,505.95 ล้านบาท เพิ่มขึน้ จากปี 2557 จํานวน 1,994.95 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 56.82 โดยวนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2558 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯได้มีมติอนมุติัการออกและเสนอ ขาย
หุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไมร่ะบช่ืุอ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ เป็นวงเงิน
รวมไม่เกิน 2,000.00 ล้านบาท ซึ่งออกเป็นสกลุเงินบาท และ/หรือ สกลุเงินต่างประเทศในจํานวนเทียบเท่า อตัราดอกเบีย้
ขึน้อยู่กับภาวะตลาดในขณะท่ีออกและเสนอขายหุ้นกู้ ในแต่ละครัง้ โดยจะออกและเสนอขายเพียงชุดเดียวหรือหลายชุดใน
คราวเดียวกนัหรือ หลายครัง้ก็ได้ บริษัทจงึออกหุ้นกู้  จํานวน 2 ครัง้ ในปี 2558 

ณ 31 ธันวาคม 2557 ยอดหุ้นกู้ มีจํานวน 3,511.00 ล้านบาท เพิ่มขึน้ จากปี 2556 จํานวน 2,011.00 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 134.07 โดยวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2557 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯได้มีมติอนมุติัการออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้ทกุประเภท ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ มีหรือไม่มีหลกัประกนั มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่
ด้อยสิทธิ เป็นวงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ล้านบาท ซึง่ออกเป็นสกลุเงินบาท และ/หรือ สกลุเงินต่างประเทศในจํานวนเทียบเท่า 
อตัราดอกเบีย้ขึน้อยู่กบัภาวะตลาดในขณะท่ีออกและเสนอขายหุ้นกู้ ในแต่ละครัง้ โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือ
หลายชดุในคราวเดียวกนัหรือ หลายครัง้ก็ได้ บริษัท จงึออกหุ้นกู้  จํานวน 2 ครัง้ ในปี 2557  

ครัง้ท่ีหนึ่ง เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน พ.ศ. 2557 บริษัทออกจําหน่ายหุ้นกู้ จํานวน 1,500 ล้านบาท (จํานวน 1,500,000 
หน่วย หน่วยละ 1,000 บาท) เป็นหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผู้ แทนผู้ ถือหุ้นกู้  โดยมีอตัรา
ดอกเบีย้ร้อยละ 5.95 ตอ่ปี และมีกําหนดชําระคืนภายใน 3 ปี 

ครัง้ท่ีสอง เม่ือวนัท่ี 31 ตลุาคม 2557 บริษัทออกจําหน่ายหุ้นกู้ จํานวน 1,500 ล้านบาท (จํานวน 1,500,000 หน่วย 
หน่วยละ 1,000 บาท) เป็นหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  โดยมีอตัราดอกเบีย้
ร้อยละ 5.85 ตอ่ปี และมีกําหนดชําระคืนภายใน 3 ปี  ทัง้นีบ้ริษัทสามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด   
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เปรียบเทียบกบั ปี 2556 บริษัทได้มีการออกและเสนอขายหุ้นกู้ เป็นครัง้แรก โดยออกและเสนอขาย 2 ครัง้ คือ  

ครัง้ท่ีหนึ่ง เม่ือวนัท่ี 12 เมษายน พ.ศ. 2556 บริษัทออกจําหน่ายหุ้นกู้ จํานวน 511 ล้านบาท (จํานวน 511,000 หน่วย 
หน่วยละ 1,000 บาท) เป็นหุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  โดยมีอตัราดอกเบีย้ใน
ปี 2557 และ 2556 ร้อยละ 5.90 และ 5.75 ตอ่ปี ตามลําดบั และมีกําหนดชําระคืนภายใน 3 ปี 

ครัง้ท่ีสอง เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 บริษัทออกจําหน่ายหุ้นกู้ จํานวน 989 ล้านบาท (จํานวน 989,000 
หน่วย หน่วยละ 1,000 บาท) เป็นหุ้นกู้ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  โดยท่ีอตัรา
ดอกเบีย้ร้อยละ 6.10 ต่อปี และมีกําหนดชําระคืนภายใน 2 ปี ทัง้นีบ้ริษัทสามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด และบริษัทได้ไถ่
ถอนก่อนครบกําหนดทัง้จํานวนเม่ือวนัท่ี 31 ตลุาคม 2557  

 ตั๋วแลกเงนิระยะสัน้  
          หน่วย: ล้านบาท 

 2559 2558 2557 

ตัว๋แลกเงินระยะสัน้ 1,402.08 1,280.54 1,596.81 

เพิ่มขึน้จากปีก่อน 121.54 -316.27 642.65  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 มีตัว๋แลกเงินระยะสัน้เพิ่มขึน้จํานวน 121.54 ล้านบาท จากปี 2559 หรือ เพิ่มขึน้ร้อยละ 
9.49 เพ่ือนํามาใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในบริษัท  เน่ืองจากตัว๋แลกเงินระสัน้ มีอตัราดอกเบีย้ท่ีถกูกว่าอตัราดอกเบีย้การกู้ ยืม
ธนาคารและเป็นการกู้ ท่ีไมมี่หลกัประกนั  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 การลดลงของตัว๋แลกเงินระยะสัน้จํานวน 316.27 ล้านบาท จากปี 2557 หรือ ร้อยละ 
19.81 เน่ืองมาจากในปีนีบ้ริษัทได้มีการออกหุ้นกู้ จํานวน 2,000.00 ล้านบาท เพ่ือชําระคืนเงินเบิกเกินบญัชี, เงินกู้ ยืมระยะสัน้
และเงินกู้ ยืมจากสภาบนัการเงินทัง้จํานวนและบางสว่น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  พ.ศ. 2557 การเพิ่มขึน้ของตัว๋แลกเงินระยะสัน้จํานวน  642.65 ล้านบาท จากปี 2557 หรือ 
ร้อยละ 67.35 เน่ืองจากเป็นการกู้ เพ่ือนํามาใช้ในการลงทนุก่อสร้างโครงการแนวราบและแนวสงูเพ่ือรอง รับการรับรู้รายได้ท่ีจะ
เกิดขึน้ในปี 2558 และในอนาคตแทนการกู้ เงินธนาคาร อีกทัง้ตัว๋แลกเงินระสัน้ มีอตัราดอกเบีย้ท่ีถกูกว่าอตัราดอกเบีย้การกู้ ยืม
ธนาคารและเป็นการกู้ ท่ีไมมี่หลกัประกนั  

 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท จํานวน 3,314.46 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จํานวน 
224.14 ล้านบาท หรือร้อยละ 7.25 เกิดจากการเพิ่มขึน้ของกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปีจํานวน 263.34 ล้านบาท และมี
การจ่ายเงินปันผลระหวา่งปี 2558 จํานวน 39.20 ล้านบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท จํานวน 3,090.32 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จากการ
เพิ่มขึน้ของกําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี จํานวน 216.69 ล้านบาท และงดการจ่ายเงินปันผลสําหรับปี 2557 
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ณ สิน้ปี 2557 ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท จํานวน 2,873.63 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 จากการเพิ่มขึน้ของกําไร
ขาดทนุเบด็เสร็จรวมสําหรับปี จํานวน 44.25 ล้านบาท โดยสว่นของผู้ ถือหุ้นลดลงจากการจ่ายเงินปันผลจํานวน 29.39 ล้านบาท  

 สภาพคล่อง 
                       หน่วย: ล้านบาท 

 2559 2558 2557 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงใน
สนิทรัพย์และหนีส้นิดําเนินงาน 

694.57 
 

508.59 
 

1,818.62 
 

การเปล่ียนแปลงในสนิทรัพย์และหนีส้นิ -436.38 -450.39 -3,544.95 
จ่ายภาษีเงินได้ -51.30 -60.34 -23.95 
รวมกระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 206.89 -2.14 -1,750.28 

 
กระแสเงินสดจากการดําเนินงานส่วนใหญ่ใช้ไปกับโครงการอสงัหาริมทรัพย์การพฒันาในการเตรียมตวัเพ่ือสร้าง

รายได้หลงัจากท่ีสภาพการเมืองอยู่ในภาวะปกติแล้ว และเศรษฐกิจเร่ิมปรับตวัดีขึน้ต่อเน่ืองในปี 2559 ทําให้บริษัทมีโครงการ
ใหม่ท่ีเร่ิมรับรู้รายได้สําหรับปี 2559  จํานวน 13 โครงการ มีจํานวน 796 ล้านบาทสําหรับแนวราบและจํานวน 1 โครงการ มี
จํานวน 641 ล้านบาทสําหรับคอนโดมิเนียม 

                                                                                                           หน่วย: ล้านบาท 
 2559 2558 2557 

กระแสเงินสดจากการลงทนุ -77.44 -3.57 -286.29 

กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุในปี 2559 จํานวน 77.44 ล้านบาท สว่นใหญ่เกิดจากนําเงินไปคํา้ประกนัเพิ่มขึน้
จํานวน 33.40 ล้านบาท สําหรับวงเงินหนงัสือคํา้ประกนัและเงินลงทนุในสินทรัพย์ถาวรจํานวน 57.45 ล้านบาท กระแสเงินสด
จากการลงทนุในปี 2557 ส่วนใหญ่เป็นการลงทนุในท่ีดินอาคารและอปุกรณ์ คือสํานกังานใหญ่ และอลมิูเนียมฟอร์มท่ีใช้ใน
โครงการก่อสร้างทัง้แนวราบและแนวสงูท่ีสามารถใช้งานได้อีกเป็นระยะเวลานานกว่า 3 ปี โดยซือ้เพิ่มเติมเฉพาะส่วนน้อยท่ี
เปล่ียนแปลง เน่ืองจากบริษัทมีการเตรียมพร้อมในการลงทนุท่ีดินอาคารและอปุกรณ์ และอลมิูเนียมฟอร์มในปี 2556 และ 
2557 คอ่นข้างมาก ทําให้ในปี 2558 บริษัทมีกระแสเงินสดในการลงทนุเพียง 3.57 ล้านบาท 

หน่วย: ล้านบาท 
 2559 2558 2557 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน -113.79 90.63 2,149.25 

ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ายใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 113.79 ล้านบาท ซึง่สว่นใหญ่เกิด
จากมีการจ่ายชําระเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน, จ่ายต้นทนุทางการเงินและชําระคืนเงินจากการไถ่ถอนหุ้นกู้ รวมเป็น
เงินจํานวน  4,132.41 ล้านบาท ชําระเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน, ชําระหนีส้ินตามสญัญาเช่า
ทางการเงินและจ่ายเงินปันผลรวมเป็นเงิน 155.28 (อย่างไรก็ดีบริษัทได้ออกหุ้นกู้ เพิ่มและรับเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงินระหวา่งงวดจํานวน 4,173.90 ล้านบาท) 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 กระแสเงินสดจากการจดัหาเงินได้มาจากการออกหุ้นกู้  2,000.00 ล้านบาท สําหรับเงิน
กู้ ยืมระยะยาวจากธนาคารนัน้การเบิกและชําระคืนสทุธิเท่ากบัชําระคืนประมาณ  816.10 ล้านบาท และชําระวงเงินตัว๋เงิน
ระยะสัน้และจ่ายต้นทนุทางการเงินจํานวน 548.76 ล้านบาท และ 486.05 ล้านบาท ตามลําดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 กระแสเงินสดจากการจดัหาเงินได้มาจากการออกหุ้นกู้และชําระคืนหุ้นกู้สทุธิ จํานวน 
2,011.00  ล้านบาท สําหรับเงินกู้ ยืมระยะยาวจากธนาคารนัน้การเบิกและชําระคืนสทุธิเท่ากบัชําระคืนประมาณ  337.42 ล้าน
บาท โดยใช้วงเงินตัว๋เงินระยะสัน้มาแทนเพ่ือเป็นการลดภาระดอกเบีย้ 

 อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิที่สาํคัญ 

การวเิคราะห์อัตราส่วนสภาพคล่อง 

 บริษัทมีอตัราสว่นสภาพคลอ่ง 2.07 เทา่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ลดลงจาก 2.44 เทา่ ในปี 2558 เน่ืองจากหนีส้นิ
หมนุเวียนเพิ่มขึน้จํานวน 1,152.74 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.65 สาเหตหุลกัจากหุ้นกู้ ท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปีเพิ่มขึน้
จํานวน 1,490.65 ล้านบาท  

 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว.0.11.เท่า.ณ.วันท่ี.31.ธันวาคม.2559.เพิ่มขึน้จาก.0.09.เท่าในปี.2558  
เน่ืองจากมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน ณ ปี 2559. จํานวน 206.89 ล้านบาท ใช้ไปในกิจกรรม
ลงทนุและกิจกรรมจดัหาเงิน จํานวน 77.44 ล้านบาท และ 113.79 ล้านบาท ตามลําดบั สง่ผลให้เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสดเพิ่มขึน้จากปี 2558 จํานวน 15.66 ล้านบาท 

การวเิคราะห์อัตราส่วนความสามารถชาํระดอกเบีย้ 

บริษัทมีอตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบีย้เป็น 2.44 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ลดลงจาก 2.63 เท่า ในปี 
2558 ทัง้นีค้วามสามารถในการชําระดอกเบีย้เกิดจากกําไรก่อนหกัดอกเบีย้และภาษีเงินได้จากการดําเนินงานหารด้วยต้นทนุ
ทางการเงิน ซึ่งในปี 2559 มีกําไรก่อนหกัดอกเบีย้และภาษีเงินได้จากการดําเนินงานมากกว่าปี 2558  จํานวน 140.18 ล้าน
บาทหรือร้อยละ 32 อย่างไรก็ดีมีต้นทนุทางการเงินปี 2559  มากกว่าปี 2558  จํานวน 70.46 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 42  
ซึง่มีสดัสว่นมากกวา่ ดงันัน้จงึทําให้ความสามารถในการชําระดอกเบีย้ในปี 2559 มีจํานวนลดลงจากปี 2558 ในขณะท่ีบริษัทมี
อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบีย้ (Cash Basis) เป็น 0.50 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559  เพิ่มขึน้จาก 0.12 เท่า ของปี 
2558  เน่ืองจากบริษัทมีกระแสเงินสดจากการดําเนินงานจํานวน  206.89 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ปี 2558 ซึ่งมีกระแสเงินสด
จากการดําเนินงานใช้ไปจํานวน 2.14  ล้านบาท 

การวเิคราะห์อัตราส่วนหนีส้นิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  

บริษัทมีอตัราสว่นหนีส้ินรวมต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเป็น 3.08 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 โดยลดลงจาก 3.16 เท่า 
ในปี 2558 และปี 2557 ทัง้นีก้ารลดลงของอตัราส่วนหนีส้ินรวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเกิดจาก การรับรู้รายได้จากการโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีเพิ่มมากขึน้ รวมทัง้การบริหารต้นทนุ และบริหารค่าใช้จ่ายให้เกิดประสิทธิภาพ ส่งผลให้อตัรากําไรสทุธิเพิ่มสงูขึน้ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีสินค้าคงเหลือรอขาย มลูค่า 11,396 ล้านบาท ซึง่เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิแล้วจะทําให้อตัราสว่น
หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นทยอยลดลง 
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 การดาํรงอัตราส่วนหนีส้นิสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ระบุไว้ในข้อกาํหนดสทิธิฯ 

บริษัทมีหน้าท่ีตามข้อกําหนดสิทธิท่ีจะต้องดํารงหนีส้ินสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ 6.2 หน้าท่ีท่ีผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบติั  ข้อ 6.2.11 เง่ือนไขทางการเงิน สําหรับหุ้นกู้
ดงัตอ่ไปนี ้ได้แก่ 

1) หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2557 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 

2) หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2557 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.. 2560 
ท่ีผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด  

3) หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.. 2561 
ท่ีผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด 

รวมถึงบริษัทมีหน้าท่ีตามข้อกําหนดสิทธิท่ีจะต้องดํารงหนีส้ินสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน. 3:1.เท่า.เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ท่ีระบไุว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ 6.2 หน้าท่ีท่ีผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบติั ข้อ 6.2.11 เง่ือนไขทางการเงิน ระบใุห้หนีส้ิน
สทุธิท่ีนํามาคํานวณต้องหกัด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทนุชัว่คราว และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั 
สําหรับหุ้นกู้  ได้แก่ 

4)     หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

5)     หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้ จํากดั (มหาชน).ครัง้ท่ี 2/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี.พ.ศ.2563 
ท่ีผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด   

6)    หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2562 

7)    หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บริษัทดํารงอตัราสว่นหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น เท่ากบั 2.79 เท่า (ตามหน้าท่ี
ในข้อกําหนดสิทธิฯข้อ 6.2.11 สําหรับหุ้นกู้ ข้อ 1) – 3) และ ได้ดํารงอตัราสว่นหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น เท่ากบั 2.62 เท่า 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ 4) – ข้อ 6) ตามหน้าท่ีในข้อกําหนดสทิธิฯข้อ 6.2.11) 

สว่นหุ้นกู้  ข้อ 7) เป็นหุ้นกู้ ท่ีออกภายหลงัวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 มีหน้าท่ีต้องปฏิบติัตามข้อกําหนดข้อ 6.2.11 
เง่ือนไขทางการเงิน โดยระบุให้หนีส้ินสทุธิท่ีนํามาคํานวณต้องหกัด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทนุชัว่คราว 
และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั เช่นเดียวกบัหุ้นกู้ตามข้อ 4) – ข้อ 6) 

อย่างไรก็ตามบริษัทมีมาตรการรองรับเพ่ือรักษาอตัราสว่นหนีส้ินรวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น และโครงสร้างเงินทนุให้อยู่
ในระดบัท่ีเหมาะสมในระยะเวลาอนัใกล้ โดย  
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แบบ 56-1 ปี 2559 
 

1)  ชําระคืนตราสารหนีร้ะยะสัน้ และ/หรือ ตราสารหนีร้ะยะยาวทัง้จํานวนหรือบางสว่น โดยตราสารหนีร้ะยะสัน้และ
ตราสารหนีร้ะยะยาวของบริษัทท่ีจะครบภายใน 90 วนั นบัแต่วนัท่ีออกหุ้นกู้ครัง้ท่ี 1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 โดย
มีรายละเอียดดงันี ้

1. ชําระตราสารหนีร้ะยะสัน้ จํานวน 758 ล้านบาท 

2. ชําระตราสารหนีร้ะยะยาว จํานวน 1,500 ล้านบาท 

2) เร่งการขายและการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการสร้างเสร็จพร้อมโอนทัง้โครงการแนวราบและโครงการแนวสงู จํานวน 
6,971 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ด้วยการจดัโปรโมชัน่สง่เสริมการขายและประชาสมัพนัธ์โครงการเพ่ือให้เข้าถึงกลุม่
ลกูค้ามากขึน้ บริษัทคาดว่ามาตรการดงักล่าวจะเพิ่มยอดรับรู้รายได้และกําไรบริษัทสงูขึน้ทําให้อตัราส่วนหนีส้ินรวมต่อส่วน
ของผู้ ถือหุ้นปรับตวัลดลงและโครงสร้างเงินทนุอยูใ่นสดัสว่นท่ีเหมาะสม 

 

 
 


