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ส่วนท ี่ 1  
การประกอบธุรกจิ 

 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 
1.1 วสิัยทศัน์ พนัธกจิ และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “ อารียา”) ทะเบียนเลขท่ี 0107546000431 มีชื่อย่อ
หลักทรัพย์ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่า “A” เร่ิมก่อตัง้ขึน้เม่ือปี 2543 ต่อมาในปี 2546 บริษัทได้แปลงสภาพเป็น
บริษัทมหาชนและได้นําหุ้นเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ในปี 2547 ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่ง
บริษัทมีวิสยัทศัน์ พนัธกิจ และกลยทุธ์ในการดําเนินงาน ดงันี ้

 
วสิัยทศัน์ 
 
“เป็นผู้ นําการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยท่ีมุ่งสร้างความสขุท่ียัง่ยืน และสร้างความแตกต่างอย่างโดดเด่น

ในเร่ืองการออกแบบ คณุภาพการก่อสร้างและการบริการ เพ่ือให้ลกูบ้านชมุชนและสงัคมมีความเป็นอยู่ท่ีดีและเป่ียมสขุ” 
  
 พนัธกจิ 
ดําเนินธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์อย่างครบวงจร เพ่ือเป็นผู้ นําในการทําธุรกิจอย่างยัง่ยืน โดยมีพนัธกิจในการดูแลผู้ มี

สว่นได้สว่นเสียอย่างสมดลุ ตอ่ทัง้พนกังาน ลกูค้า และตอ่สงัคม โดยมุง่เน้นคณุลกัษณะท่ีสําคญั 4 ประการ คือ 
1. Aesthetic Design & Premium Quality  งานออกแบบท่ีเป็นเอกลกัษณ์โดดเดน่มาพร้อมกบัคณุภาพ 
2. Sustainable Happiness ความสขุและสิง่แวดล้อมท่ียัง่ยืน 
3. Innovative Living นวตักรรมท่ีเสริมความเป็นอยู่ทกุรูปแบบ 
4. Best in Class After Sale Services การเอาใจใสด่แูลลกูบ้านตัง้แตเ่ร่ิมและหลงัการขายอย่างเตม็ความสามารถ 
 

  กลยุทธ์ในการดาํเนินงาน 
บริษัทมุ่งเน้นกลยทุธ์ในการดําเนินธุรกิจ ดงันี ้ 

1. โครงการตัง้อยู่ในทําเลท่ีมีศกัยภาพ เช่น อยู่กลางใจเมือง การคมนาคมสะดวก มีระบบขนส่งมวลชนสมยัใหม่ เป็น
ต้น  

2. ลกูค้าสามารถเข้าอยู่อาศยัได้ง่าย มีอุปกรณ์ตกแต่งท่ีคดัสรรอย่างดีให้พร้อมกัน หรือสามารถเลือกหาเฟอร์นิเจอร์
ของตกแตง่ท่ีมีคณุภาพเพ่ิมเติมได้ 

3. แบบบ้าน รายละเอียดของการก่อสร้าง และสิ่งอํานวยความสะดวก เช่น แบบบ้านท่ีมีฝ้าเพดานท่ีสูงโปร่งสบาย มี
การเดินสายโทรศพัท์ให้ทุกห้องภายในบ้าน สําหรับคอนโดมิเนียมราคาหลกัล้านต้นๆ มีสระว่ายนํา้ พร้อมระเบียง
ส่วนตวัหน้าห้องท่ีลกูค้าสามารถลงว่ายนํา้จากหน้าห้องของตนเอง ผนงัห้องนัง่เล่นท่ีสามารถเปิดเช่ือมกับห้องนอน
ได้ ทําให้ห้องดกูว้าง เม่ือต้องการความเป็นส่วนตวัก็เพยีงเลื่อนผนงักลบั เป็นต้น  

4. นําเทคโนโลยีการก่อสร้างแบบใหม่เข้ามาใช้ในการก่อสร้างร่นระยะเวลา และลดต้นทนุการก่อสร้างลง 
5. ราคาท่ีสมเหตสุมผลและสามารถแขง่ขนัได้ ซึง่บริษัทจะคาํนงึถงึต้นทนุ และทําเลท่ีตัง้เป็นสําคญั  
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6. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบทกุรูปแบบเพ่ือเป็นการสอดรับการขยายตวัทางธุรกิจและเพ่ือรองรับความต้องการของ
ลกูค้า 

7. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบวงจร มีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศนูย์การค้าหรือคอมมิวนิตีม้อลล์ อาคารค้า
ปลีกค้าส่งและอาคารพาณิชยกรรม เพ่ือเป็นการสร้างองค์ประกอบการพักอาศัยท่ีครบครันเพ่ือตอบสนองความ
ต้องการของผู้บริโภคท่ีต้องการโครงการท่ีมีความครบวงจร 

8. โครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์มีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่ง มีตําแหน่งหน้าท่ีการงานท่ี
ดีหรือเป็นเจ้าของกิจการ หรือทํางานวิชาชีพอิสระและต้องการท่ีอยู่อาศยัในเขตเมือง เป็นโครงการท่ีมีความทนัสมยั 
มีรายได้ระดบัปานกลางถงึสงู (Young Executives) 

9. โครงการคอนโดมิเนียมมีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีเร่ิมทํางานและผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่ง ต้องการท่ีอยู่อาศยั
ในเขตเมืองและเป็นโครงการท่ีมีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู  
 

โดยผู้บริหารบริษัทเช่ือว่ากลยุทธ์ดงักล่าว จะนําให้บริษัทบรรลเุป้าหมายในการดําเนินธุรกิจ คือการเป็นผู้ นําบ้านสําหรับ
คนรุ่นใหม่ ภายในระยะเวลาประมาณ 5 ปี 

 
1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการท ี่สาํคัญ  

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) (บริษัท) ก่อตัง้ขึน้เม่ือวนัท่ี 20 มกราคม 2543 ด้วยทนุจดทะเบียนเร่ิมแรก 
1 ล้านบาท โดยบริษัทเร่ิมประกอบธุรกิจจากการรับจ้างสร้างบ้าน ในปัจจบุนับริษัทประกอบธุรกิจจดัสรรท่ีดินพร้อมรับจ้างปลกู
บ้านสร้างบ้านเดี่ยวเพ่ือขาย โครงการทาวน์เฮ้าส์ตกแต่งพร้อมอยู่ และโครงการคอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ โดยมีนายวิศิษฎ์ 
เลาหพนูรังษี ,นางพชัรี พรเจริญชยัศิลป์ และนายวิวฒัน์ เลาหพนูรังษี เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ โดยบริษัทมีประวติัความเป็นมาท่ี
สําคญั ดงันี ้ 

เหตุการณ์ที่สาํคัญของกลุ่มบริษัทในรอบ 3 ปี  

ปี เหตุการณ์ท ี่สาํคัญ
2558  26 กมุภาพนัธ์ 2558 ผู้ ถือหุ้นมีมติอนมุติัการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทกุประเภท ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือ

หรือไม่ระบุช่ือ มีหรือไม่มีหลกัประกัน มีหรือไม่มีผู้ แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ 
เป็นวงเงินรวมไม่เกิน 2,000 ล้านบาท ซึง่ออกเป็นสกลุเงินบาท และ/หรือ สกลุเงินตา่งประเทศใน
จํานวนเทียบเท่า อตัราดอกเบีย้ขึน้อยู่กับภาวะตลาดในขณะท่ีออกและเสนอขายหุ้นกู้ ในแต่ละ
ครัง้ โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

 23 เมษายน 2558 ผู้ ถือหุ้ นอนุมัติเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทเป็น 1,200 ล้านบาท (จํานวน 
1,200 ล้านหุ้น มลูค่า หุ้นละ 1 บาท) ณ 30 มิถนุายน 2558 ยงัไม่ได้มีการจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุ 

 23 เมษายน 2558 ผู้ ถือหุ้นอนมุตัิการออก และเสนอขาย และจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท
ฯ ตอ่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ตามสดัสว่น
จํานวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นแตล่ะรายถืออยู่ 
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ปี เหตุการณ์ท ี่สาํคัญ 
2559  วนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2559 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี.1/2559 มีมติอนมุติัการออกและเสนอ

ขายหุ้นกู้ทกุประเภทชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ.มีหรือไม่มีหลกัประกนั.มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ.วงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขาย
เพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

 วนัท่ี 25 เมษายน 2559 ท่ีประชมุสามญัประจําปีของผู้ ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนมุติัการจดัสรร
กําไรเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.04 บาท เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ 39.2 ล้านบาท เงินปันผล
ดงักล่าวได้จ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นในเดือนพฤษภาคม 2559 

 วนัท่ี 20 ธนัวาคม 2559 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี.2/2559 มีมติอนมุติัการออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้ทกุประเภทชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหรือไม่ระบช่ืุอ.มีหรือไม่มีหลกัประกนั.มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ.วงเงินรวมไม่เกิน 5,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขาย
เพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครัง้ก็ได้ 

2560  วนัท่ี 24 เมษายน 2560 ท่ีประชมุสามญัประจําปีของผู้ ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนมุติัการจดัสรร
กําไรเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.05 บาท เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ 49 ล้านบาท เงินปันผล
ดงักล่าวได้จ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นในเดือนพฤษภาคม 2560 

2561  31 พฤษภาคม 2561 เพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท อารียา ฮอสพิทอลลิตี ้จํากดั จากเดิม 1 ล้าน
บาท เป็น 10 ล้านบาท (จํานวน 100,000 ล้านหุ้น มลูคา่ หุ้นละ 100 บาท)  

 

1.3 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท และบริษัทย่อย  
บริษัทเร่ิมดําเนินธุรกิจด้านการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทจดัสรรท่ีดินเพ่ือขายและรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึ่งเป็น

โครงการบ้านเด่ียวทัง้หมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเร่ิมขายบ้านสร้างก่อนขาย ทัง้บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ 3 และ 4 ชัน้ และใน
ปี 2549-2554 บริษัทได้เพ่ิมสินค้าหลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้ ตกแต่งพร้อม
อยู่ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าในตลาด นอกจากนีใ้นปี 2555 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 2 และ 3 ชัน้ใหม่ โดย
ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้แบบใหม่ช่ือ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้แบบใหม่ช่ือ เดล่ี ซึ่งทาวน์เฮาส์ทัง้ 2 แบบได้รับการตอบรับจาก
ลกูค้าเป็นอย่างดี และสําหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษัทได้นํามาใช้ในการทําบ้านเด่ียวด้วย รวมถึงในปี 2557 บริษัทได้ออกแบบ
บ้านเด่ียว 2 ชัน้แบบใหม่ ช่ือ อารียา โคโม่ ในปี 2558 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้ แบบใหม่ช่ือ บริกก์ และในปี 2561 
บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 4 ชัน้ แบบใหม่ช่ือ เดอะ พาร์ที เกษตร-นวมินทร์ 

ซึ่งปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการท่ีดําเนินการอยู่รวมทัง้สิน้ 62 โครงการ โครงการบ้านเด่ียว และทาวน์
เฮ้าส์มีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่ง มีตําแหน่งหน้าท่ีการงานท่ีดี หรือเป็นเจ้าของกิจการ หรือทํางาน
วิชาชีพอิสระ และต้องการท่ีอยู่อาศัยในเขตเมือง เป็นโครงการท่ีมีความทันสมัย มีรายได้ระดับปานกลางถึงสูง (Young 
Executives)  ส่วนโครงการคอนโดมิเนียม มีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีเร่ิมทํางาน และผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึ่ง ต้องการท่ี
อยู่อาศยัในเขตเมืองและเป็นโครงการท่ีมีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู  และคอมมนิูตีม้อลล์ 2 โครงการนัน้ มีช่ือ
โครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ่งโครงการนีถู้กก่อสร้างเป็นกลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตย์สุดคลาสสิกโดยการจําลอง
บรรยากาศของ English old town และอีกโครงการชื่อ Life Style Club ตัง้อยูย่่าน เกษตร-นวมินทร์ 
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1.4  โครงสร้างการถอืห ุ้นของกลุ่มบริษัท 

 บริษัทฯ ได้ทําการเปิดบริษัทย่อยเพ่ือรองรับการขยายตวัของบริษัท และเพ่ิมประสิทธิภาพในการทํางานต่าง ๆ โดย
โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 คือ บริษัทฯ ถือหุ้นโดยตรงร้อยละ 99.99 ในบริษัทย่อย 7 แห่ง 
ประกอบด้วย 

1. บริษัท อารียา เซอร์วิส จํากดั  ประกอบธรุกิจบริการหลงัการขาย ด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
2. บริษัท วนั อพั จํากดั  ประกอบธรุกิจรับเหมาก่อสร้าง 
3. บริษัท อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากดั  ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และบริหารนิติบคุคล 
4. บริษัท คลูสเปซ จํากดั  ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 5. บริษัท ไวต์ลฟิวิง จํากดั  ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
 6. บริษัท ชิลล์สเปซ จํากดั ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
              7. บจก.อารียา ฮอลพิทอลลิตี ้           ประกอบธรุกิจร้านอาหารและบริการ 
             (เดิมช่ือ บจก. อารียา คอนวิเนียน สโตร์) 

ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกจิ ทนุจดทะเบยีน  สัดส่วนการถอืห ุ้น  
(ร้อยละ)

บจก. อารียา เซอร์วสิ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

บริการหลงัการขายด้าน
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 10,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. วนัอัพ  
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

บริการรับเหมาก่อสร้าง หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 100,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. อารียา แมนเนจเม้นต์ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
และบริหารนิติบคุคล 

หุ้นสามญั 6,500,000 หุ้น 
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 65,000,000 บาท 

99.99 

บจก. คูลสเปซ  
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 6,000,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 60,000,000 บาท 

99.99

บจก. ไวต์ลฟิวงิ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 6,500,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 65,000,000 บาท 
 

99.99
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ชื่อบริษัท  ประเภทธุรกจิ ทนุจดทะเบยีน  สัดส่วนการถอืห ุ้น
(ร้อยละ)

บจก. ชลิล์สเปซ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 100,000 หุ้น 
มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  
รวมเป็นทนุทัง้สิน้  1,000,000 บาท 

99.99 

บจก.อารียา ฮอลพทิอลลิต ี ้  
(เด ิมช ื่อ  บจก. อารียา คอนวเินียน สโตร์) 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

ร้านอาหารและบริการ หุ้นสามญั 10,000 หุ้น  
มลูคา่หุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทัง้สิน้ 1,000,000 บาท 

99.99 

 
ปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการท่ีดําเนินการอยู่รวมทัง้สิน้ 64 โครงการ โดยประกอบด้วย โครงการบ้านเดี่ยว 

14 โครงการ, โครงการทาวน์เฮาส์ 37 โครงการ, โครงการคอนโดมิเนียม 11 โครงการ และโครงการคอมมนิูตีม้อลล์ 2 โครงการ 
รวมเป็น 64 โครงการ ซึง่มีรายละเอียดโครงการ ดงันี ้ 

โครงการบ้านเดี่ยว โครงการทาวน์เฮ้าส์ โครงการคอนโดมเินียม 
- อารียา บษุบา 
- อารียา สวนา 3 
- อารียา เมโทร เกษตร 
- อารียา โคโม่ บางนา 
- เดอะ วิลเลจ แจ้งวฒันะ - 
ติวานนท์ 
- เดอะวิลเลจ คอทเทจ 
กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 
- อารียา โคโม่ บางนา - วง
แหวน ฯ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน - 
รามอินทรา 
- อารียา ดอนเมือง สรง
ประภา 
- อารียา โคโม่ ลาดกระบงั -
สวุรรณภมิู 
- อารียา โคโม่ วงแหวน –
ราชพฤกษ์ 
- ดิ เอวา เรสซิเดนซ์ 
 

- อารียา แอทโฮม 
- เดอะ คลัเลอร์ส แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา 
- เดอะคลัเลอร์ส  บางนา กม.10 
- เดอะวิลเลจ บางนา 
- เดอะคลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.8 
- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส     พรีเม่ียม วงแหวน -รามอินทรา 
- เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน – รามอินทรา 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอร์ส .บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะวิลเลจ บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะ คลัเลอร์ส  พรีเม่ียม วงแหวน -  ราชพฤกษ์ 
-  เดอะ คลัเลอร์ส  วงแหวน -  ราชพฤกษ์  
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2
-  เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 
- เดอะ คลัเลอร์ส รังสิต คลอง 4 
- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 

- เอ สเปซ อโศก-รัชดา 
- เอ สเปซ เกษตร 
- เอ สเปซ เพลย์ 
- เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ ไอ.ดี. 
- เอ สเปซ มี บางนา 
- เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 
- เอ สเปซ เมกา 
- เฉลมินิจ อาร์ต เดอ เมซอง 
- เอ สเปซ เมกา 2 
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โครงการบ้านเดี่ยว โครงการทาวน์เฮ้าส์ โครงการคอนโดมเินียม 
- อารียา บษุบา ลาดพร้าว-
เสรีไทย 
- อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-
วงแหวนฯ 

- เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์2 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 3
- อารียา บริกก์ บางนา กม.10 
- อารียา บริกก์ บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน-รามอินทรา 2 
- เดอะ คลัเลอร์ส มิกซ์ รังสิต-วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ รังสิต – วงแหวน 
- อารียา บริกก์ รังสิต-คลอง 4 
- อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอร์ส บางนา วงแหวน 2 
- เดอะวิลเลจ เอก็ซ์คลซูีฟ บางนา ก.ม.10 
- เดอะวิลเลจ เอก็ซ์คลซูีฟ บางนา ก.ม.10-2 
- เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร์-วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 
- เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 
- อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ2 

 

สําหรับโครงการคอมมูนิตีม้อลล์ 2 โครงการนัน้ มีช่ือโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ่งโครงการนีถู้กก่อสร้างเป็น
กลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตย์สดุคลาสสิกโดยการจําลองบรรยากาศของ English old town และอีกโครงการช่ือ Life Style Club 
ตัง้อยู่ย่าน เกษตร-นวมินทร์ หากรวมทกุโครงการของบริษัท จะมีมลูค่าโครงการรวมทัง้สิน้ 42,902 ล้านบาท (ไม่รวมโครงการ
คอมมนิูตีม้อลล์) 
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ธรุกจิพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์
Development of real estate 

j t

ธรุกจิกอ่สรา้ง 
Construction service 

ธรุกจิบรกิารหลังการขาย 
After-sale service for property 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต ์
Areeya Management Co., Ltd. 

บจก. คลูสเปซ 
Cool Space Co., Ltd. 

บจก. ไวตล์ฟิว ิѷง 
White Living Co., Ltd. 

บจก. ชลิลส์เปซ 
Chill Space Co., Ltd. 

บจก. วนัอัพ 
One-up Co., Ltd. 

บจก. อารยีา เซอรว์สิ 
Areeya Service Co., Ltd. 

บมจ. อารยีา พรอพเพอรต์ีѸ  
Areeya Property PCL. 

ธรุกจิบรหิารนติบิคุคลอาคารชดุ 
Property management 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต์
Areeya Management Co., Ltd.

บจก.อารยีา ฮอลพทิอลลติีѸ 
(เดมิชืѷอ บจก. อารยีา คอนวเินียน สโตร)์ 

 
Areeya Hospitality Co., Ltd. 

(Former; Areeya Convenience Store Co.,Ltd.)  

ธรุกจิรา้นอาหารและบรกิาร 
Restaurant & Service 

 

 

5.  โครงสร้างเงนิลงท ุน ของกลุ่มบริษัท 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 บริษัทเร่ิมดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทจดัสรรท่ีดินเพ่ือขายและรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึ่งเป็น
โครงการบ้านเด่ียวทัง้หมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเร่ิมขายบ้านสร้างก่อนขาย ทัง้บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ 3 และ 4 ชัน้ และใน
ปี 2549 - 2554 บริษัทได้เพ่ิมสินค้าหลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้ ตกแต่งพร้อม
อยู่ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าในตลาด นอกจากนีใ้นปี 2555 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 2 และ 3 ชัน้ใหม่ โดย
ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้แบบใหม่ช่ือ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้แบบใหม่ช่ือ เดล่ี ซึ่งทาวน์เฮาส์ทัง้ 2 แบบได้รับการตอบรับจาก
ลกูค้าเป็นอย่างดี และสําหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษัทได้นํามาใช้ในการทําบ้านเดี่ยวด้วย รวมถึงในปี 2557 บริษัทได้ออกแบบ
บ้านเด่ียว 2 ชัน้แบบใหม่ ช่ือ อารียา โคโม่ ในปี 2558 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้ แบบใหม่ช่ือ บริกก์ และในปี 2561 
บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 4 ชัน้ แบบใหม่ช่ือ เดอะ พาร์ที เกษตร-นวมินทร์ 

 สําหรับการรับรู้รายได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จะรับรู้รายได้ในส่วนของรายได้จากการขายท่ีดินและบ้านซึง่สร้าง
เสร็จสมบูรณ์และมีไว้พร้อมขาย บริษัทจะรับรู้รายได้เม่ือได้รับชําระค่าท่ีดินและบ้านครบถ้วนตามสญัญา และโอนกรรมสิทธ์ิ
ให้กับผู้ ซื อ้แล้ว ในส่วนของการรับจ้างปลูกสร้างบ้าน บริษัทจะรับรู้รายได้ตามสัดส่วนของงานท่ีทําเสร็จ ในส่วนของ
คอนโดมิเนียม บริษัทจะรับรู้รายได้เม่ืออาคารชุดสร้างเสร็จและห้องชุดได้มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ ซือ้และได้รับชําระเงิน
ครบถ้วนตามสญัญา โดยโครงสร้างรายได้หลกัของบริษัทมาจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ เช่น คอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮ้าส์ และ
บ้านเด่ียว  
 

โครงสร้างรายได้จาํแนกตามสายผลิตภณัฑ์หลักตัง้แต่ปี 2559 - 2561 มีด ังต่อไปนี ้   

ผลิตภณัฑ์ / บริการ  

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิน้สุด 

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิน้สุด 

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิน้สุด 

2561 2560 2559 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์   

1.1  โครงการแนวราบ 2,936 72.69 3,387 66.98 3,313 70.12
1.2  โครงการแนวสงู 980 24.26 1,569 31.02 1,330 28.15
1.3  ท่ีดิน 20 0.50 2 0.04 - -
ยอดรวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 3,936 97.45 4,958 98.04 4,643 98.27 
2) รายได้จากการรับสร้างบ้านและขายวสัดกุ่อสร้าง1 - - - - 4 0.08
3) กลบัรายการประมาณการหนีส้ินคดีความ - - 12 0.24 5 0.11
4) รายได้อ่ืน2 103 2.55 87 1.72 73 1.54
รวมทัง้สิน้ 4,039 100.00 5,057 100.00 4,725 100.00

                                                         
หมายเหต ุ:  1. รายได้จากการขายวสัดกุ่อสร้างเป็นสว่นน้อยเม่ือเทียบกบัรายได้รวมทัง้สิน้ 
                  2. รายได้อ่ืนประกอบด้วยรายได้จากการรับบริหารโครงการ และดอกเบีย้รับธนาคาร  
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2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์และบริการ  

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ดําเนินธุรกิจโดยแบง่สินค้าออกเป็น 3 ประเภท มีรายละเอยีดดงัตอ่ไปนี ้

  1. โครงการบ้านเดี่ยว โดยบริษัทจะขายท่ีดินเปลา่ซึง่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทและรับจ้างปลกูสร้างบ้านบนท่ีดินใน
โครงการดงักลา่ว หรือขายท่ีดินพร้อมบ้านสร้างเสร็จ โดยในปัจจบุนันัน้ มีอยู่ด้วยกนั 14 โครงการ อนัได้แก่   

- อารียา บษุบา 
- อารียา สวนา 3 
- อารียา เมโทร เกษตร 
- อารียา โคโม่ บางนา 
- เดอะ วิลเลจ แจ้งวฒันะ -ติวานนท์ 
- เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 
- อารียา โคโม่ บางนา - วงแหวน ฯ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน -รามอินทรา 
- อารียา ดอนเมือง สรงประภา 
- อารียา โคโม่ ลาดกระบงั -สวุรรณภมิู 
- อารียา โคโม่ วงแหวน –ราชพฤกษ์ 
- ดิ เอวา เรสซิเดนซ์ 
- อารียา บษุบา ลาดพร้าว-เสรีไทย 
- อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-วงแหวนฯ 

 
2. โครงการทาวน์เฮ้าส์ บริษัทได้พฒันาทาวน์เฮ้าส์ แบง่เป็น 2 รูปแบบ 

ประเภท  ชื่อโครงการ  รายละเอ ียด 
แบบ 2 ชัน้ - อารียา แอทโฮม 

- เดอะคลัเลอร์ส แจ้งวฒันะ-ติวานนท์ 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา 
- เดอะคลัเลอร์ส  บางนา กม.10 
- เดอะวิลเลจ บางนา 

 - เดอะคลัเลอร์ส เลชเชอร์ บางนา กม.8 
 - เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
 - เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก – ราช
พฤกษ์ 
-เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
-  เดอะคลัเลอร์ส     พรีเม่ียม วงแหวน -ราม
อินทรา 
- เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน – รามอินทรา 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา - วงแหวนฯ 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5.7 เมตร 2 ชัน้ เพ่ือรองรับ
กลุ่มลกูค้าท่ีมีความต้องการท่ีอยู่อาศยั สําหรับกลุ่มครอบครัวขนาดเล็ก
และครอบครัวท่ีเกือบใหม่โดยในปัจจุบัน นัน้ มีอยู่ด้วยกัน 8 ทําเล อัน
ได้แก่ เกษตร-นวมินทร์, ติวานนท์, บางนา, รังสิต, สรงประภา, ราช
พฤกษ์, เสรีไทย และวงแหวน - รามอินทรา โดยบริษัทยังมีแผนในการ
เพ่ิมจํานวนทําเลเพ่ือรองรับความต้องการในรูปแบบเดียวกันให้คลอบ
คลุมพืน้ท่ีทั่วกรุงเทพมหานครและปริมณฑล นอกจากนีบ้ริษัทยังมี
ทาวน์เฮาส์  2 ชัน้แบบใหม่ท่ีชื่อ เดอะ วิลเลจ  ซึ่งมีจุดเด่น คือ  เป็น
ทาวน์เฮาส์ท่ีให้บรรยากาศเหมือนอยู่บ้านเด่ียว และมีบริเวณสวนรอบ
บ้าน และหน้าบ้านท่ีกว้าง ทําให้สามารถจอดรถยนต์ได้ถึง 2 คนั   
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ประเภท  ชื่อโครงการ  รายละเอ ียด 
- เดอะคลัเลอร์ส บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะวิลเลจ บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน - .ราช
พฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน - .ราชพฤกษ์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ วิลเลจ บาง  ..นา - วงแหวนฯ 2 
- เดอะคลัเลอร์ส รังสติ - คลอง 4 
- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์2 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 3 
- เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน-รามอินทรา 2 
- เดอะ คลัเลอร์ส มิกซ์ รังสิต-วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ รังสิต – วงแหวน 
- เดอะคลัเลอร์ส บางนา วงแหวน 2 
- เดอะวิลเลจ เอก็ซ์คลซูีฟ บางนา ก.ม.10 
- เดอะวิลเลจ เอก็ซ์คลซูีฟ บางนา ก.ม.10-2 
- เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร์-วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ บาง  .นา - วงแหวนฯ 2 
- เดอะคลัเลอร์ วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 

แบบ 3 ชัน้ - อารียา บริกก์ บางนา กม.10 
- อารียา บริกก์ บางนา – วงแหวนฯ 
- อารียา บริกก์ รังสิต-คลอง 4 
- อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ 
- อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ 2 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5 เมตร และ 5.5 เมตร สงู 3 
ชัน้ เพ่ือตอบสนองความต้องการกลุ่มลูกค้าครอบครัวท่ีมีขนาดเล็กถึง
ขนาดปานกลาง เพ่ือเป็นทางเลือกสําหรับผู้บริโภค โดยในปัจจบุนันัน้มี
อยูด้่วยกนั 2 ทําเล อนัได้แก่ รังสติ - ลาํลกูกา และ บางนา 

แบบ 4 ชัน้ - อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา 
- เดอะ พาร์ที เกษตร-นวมินทร์ 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5 เมตร และ 5.5 เมตร สงู 4 
ชัน้ เพื่อตอบสนองกลุ่มลกูค้าทาวน์เฮ้าส์ในเกรดพรีเม่ียมท่ีต้องการพืน้ท่ี
ใช้สอยจํานวนมาก และมีความโดดเด่นในเร่ืองการออกแบบ เพ่ือตอบ
โจทย์ในเร่ืองความต้องการท่ีแตกตา่งของกลุ่มลกูค้าในกลุม่นี ้ในปัจจบุนั
นัน้มีอยู่ด้วยกัน 2 โครงการ อันได้แก่ อารียา แมนดารีน่า เอกมัย-ราม
อินทรา และ เดอะ พาร์ที เกษตร-นวมินทร์ 
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3. โครงการคอนโดมิเนียม  โดยจุดเด่นของสินค้าของบริษัท คือ จะตัง้อยู่บนท่ีดินท่ีใกล้ใจกลางเมือง ใกล้แหล่ง
คมนาคม ห้างสรรพสินค้า และสถานท่ีอํานวยความสะดวกต่าง ๆ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าได้อย่างเต็มท่ี โดย
โครงการ คอนโดมิเนียมนัน้เน้นพฒันา เป็น 3 รูปแบบ 
 

ประเภท ชื่อโครงการ  รายละเอ ียด 
แบบ 8 ชัน้ - เอ สเปซ อโศก - รัชดา 

- เอ สเปซ เกษตร 
- เอ สเปซ สขุมุวิท 77  
- เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ เพลย์       
- เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง 

เป็นโครงการคอนโดมิเนียม 7-8 ชัน้ พืน้ท่ีแต่ละอาคารไม่เกิน 10,000
ตร.ม. เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดเล็ก โดยในปัจจุบันนัน้ มีอยู่
ด้วยกัน 5 ทําเล อันได้แก่ เกษตร-นวมินทร์, อโศก - รัชดา, สุทธิสาร, 
สขุมุวิท 53 และสุขุมวิท 77 โดยบริษัทยังมีแผนในการเพ่ิมจํานวนทําเล
เพ่ือรองรับความต้องการในรูปแบบเดียวกันให้คลอบคลุมพืน้ท่ีทั่ว
กรุงเทพมหานคร 
 

แบบเกิน 8 
ชัน้ แต่ไม่เกิน 
30,000 ตร.ม. 
ตอ่อาคาร 

- เอ สเปซ ไอดี อโศก 
- เอ สเปซ มี บางนา    
- เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์  
 

เป็นคอนโดมิเนียมขนาดกลางเน้นความเป็นส่วนตวัและสาธารณูปโภค
อ่ืนๆ ท่ีเพิ่มขึน้ โดยในปัจจุบันนัน้ มีอยู่ด้วยกัน 3 ทําเล อันได้แก่ อโศก-
รัชดา, บางนา, และรัตนาธิเบศร์                                                            
 

แบบเกิน 8 
ชัน้ เกิน 
30,000 ตร.ม. 
ตอ่อาคาร 

- เอ สเปซ เมกา 
- เอ สเปซ เมกา 2 
 

เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่เน้นพฒันาในพืน้ท่ี CBD เพ่ือเน้น
การตอบสนองความต้องการของกลุ่มลกูค้ากลุม่พรีเม่ียม ประกอบกบัจดุ
ขายในส่วน Private club เพ่ือตอบโจทย์กลุ่มลูกค้าท่ีต้องการบริการ
ระดับพรีเม่ียมเกรด โดยในปัจจุบันนัน้ มีอยู่ด้วยกัน 1 ทําเล อันได้แก่  
บางนา โดยบริษัทยังมีแผนในการเพ่ิมจํานวนทําเลเพ่ือรองรับความ
ต้องการในรูปแบบเดยีวกนัให้คลอบคลมุพืน้ท่ีทัว่กรุงเทพมหานคร 

 
 
สําหรับโครงการคอมมนิูตีม้อลล์ 2 โครงการนัน้ มีช่ือโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ่งโครงการนีถู้กก่อสร้างเป็น

กลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตย์สดุคลาสสิกโดยการจําลองบรรยากาศของ English old town และอีกโครงการช่ือ Life Style Club 
ยา่น เกษตร - นวมินทร์ 

ในไตรมาส 1 ปี 2561 บริษัทจะเปิดโครงการบ้านระดบัพรีเม่ียม ช่ือโครงการ เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร์-วงแหวน ท่ีตัง้
โครงการอยู่ท่ีหทัยราษฎร์-วงแหวน เป็นบ้านเด่ียวสไตล์วินเทจ 2 ชัน้ ขนาด 3 ห้องนอน และ 1 ห้อง Muti-Function บนพืน้ท่ี
ความสขุกว้างถึง 140 ตร.ม. จอดรถได้สงูสดุถึง 4 คนั พร้อมสวนสีเขียวรอบโครงการใกล้ทางด่วนจตโุชติ เพ่ือตอบสนองลกูค้า
ในกลุม่ครอบครัวเจ้าของกิจการขนาดกลางถึงขนาดใหญ่  
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ในไตรมาส 3 ปี 2561 บริษัทเปิดตวัโครงการ 3 โครงการดงันี ้

1. อารียา บษุบา ลาดพร้าว-เสรีไทย ท่ีตัง้โครงการอยู่ท่ีถ.เสรีไทย (สขุาภิบาล 2) เป็นบ้านเดี่ยว 2 ชัน้ สไตล์คอนเท็ม
โพราร่ีท่ีออกแบบทกุพืน้ท่ีอย่างเอก็ซ์คลซูีฟ พร้อม Double Living Room รองรับทกุรูปแบบการอยู่อาศยั ในสงัคม
มีระดบัและเป็นสว่นตวั พืน้ท่ีใช้สอยกวา่ 290 ตร.ม. 3 ห้องนอน 3 ห้องนํา้ ท่ีจอดรถ 2 คนั เพื่อตอบสนองลกูค้าใน
กลุม่ครอบครัวเจ้าของกิจการขนาดใหญ่  มากไปกวา่นัน้ยงัใกล้วงแหวนกาญจนาภิเษก และรถไฟฟ้าสายสีส้ม 

2. เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 ท่ีตัง้โครงการถนนคูข่นาน-วงแหวนบางนา  เป็นวิลเลจทาวน์แนวคิดใหม่สไตล์ 
Modern Colonial เป็นส่วนตัวทุกหลัง กับดีไซน์ท่ีผนังบ้านเป็นอิสระไม่ติดใคร อยู่ใกล้แหล่ง Shopping ชัน้นํา
ขนาดใหญ่อย่าง Mega บางนา และ IKEA บางนาเพียง 3 นาที 

3. เอ สเปซ เมกา 2 ท่ีตัง้โครงการ อยู่ใกล้ Mega city คอนโดเดียวท่ีให้คุณใช้ชีวิต ไม่เหมือนใคร ใช้ชีวิตติดเทรนด์ 
สถานท่ีช้อปปิง้สําหรับทกุไลฟ์สไตล์ ร้านอาหารครบจบในท่ีเดียว และใกล้แหล่งเท่ียวติดเทรนด์ใหม่ ๆ พร้อมกับ 
Co-Living Space ให้คุณพักผ่อน แฮงค์เอ้าท์ เล่นเกมส์ทํางานสร้างสรรค์ไอเดียใหม่ ๆ ในพืน้ท่ีส่วนกลางกว่า 
300 ตร.ม 

ในไตรมาส 4 ปี 2561 บริษัทเปิดตวัโครงการ 3 โครงการดงันี ้คือ เดอะคลัเลอร์ วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 , อารียา โค
โม่ พรีโม่ บางนา-วงแหวนฯ , อารียา บริกก์ รังสติ-วงแหวนฯ 

บริษัทมีโครงการปัจจบุนัท่ีดําเนินงานอยู่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จํานวน 62 โครงการ มลูค่า 42,902 ล้านบาท (ไม่
รวมโครงการคอมมนิูตีม้อลล์) โดยรายละเอียดของแต่ละโครงการปรากฏดงัตารางต่อไปนี ้

2.2 โครงการของบริษัทในปัจจุบัน  

ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่มii

ลกูค้า
เป้าหมา

ย 

จํานวนยนิูต
ท่ีขายได้/ 
จํานวนยนิูต
ทัง้โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

บ้านเดี่ยว 
มิ.ย. 
2546 

ARY อารียา บษุบา 
(หวัหมาก) 

ซอยลาดพร้าว 
130 

บ้านเด่ียว AB 143/143 867 867 100

ก.ค. 
2547 

ARY อารียา สวนา 3 ถนน เกษตร 
นวมินทร์ 

บ้านเด่ียว AA 25/48 524 252 100 

ต.ค. 
2547 

ARY อารียา เมทโทร 
(เกษตร) 

ถนนลาดปลา
เค้า 

บ้านเด่ียว AB 32/35 
 

393 346 90 

ก.ค. 
2555 

ARY .เดอะวลิเลจ แจ้ง
วฒันะ - ติวานนท์ 

ถนนติวานนท์ บ้านเด่ียว
/บ้านแฝด 

AC 115/150 601 444 100 
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ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่มii

ลกูค้า
เป้าหมา

ย 

จํานวนยนิูต
ท่ีขายได้/ 
จํานวนยนิูต
ทัง้โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

ต.ค. 
2557 

ARY อารียา โคโม่  
บางนา 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

บ้านเด่ียว AB,AA 60/61 341 334 100 

พ.ย. 
2557 

ARY  เดอะวลิเลจ คอท.....
เทจ กาญจนา  ...ภิเษก 

- ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ์ บ้านเด่ียว AB,AC 48/86 354 182 100

มี.ค. 
2558 

ARY อารียา โคโม่ บาง
นา – วงแหวนฯ 

บางนา กม.10 บ้านเด่ียว AB 128/128 625 625 100

มี.ค. 
2558 

ARY อารียา โคโม่ วง
แหวน-รามอินทรา 

วงแหวน-ราม
อินทรา 

บ้านเด่ียว AB 106/124 550 449 100 

ม.ค. 
2559 

ARY อารียา ดอนเมือง 
สรงประภา (บ้าน

เด่ียว) 

ถนน รพช. 
ตําบลหลกัหก 

บ้านเด่ียว AB,AA 20/20 141 141 100 

ก.พ. 
2559 

ARY อารียา โคโม่ 
ลาดกระบงั -
สวุรรณภมิู 

ลาดกระบงั-
สวุรรณภมิู 

บ้านเด่ียว AB 24/73 549 146 45 

พ.ค. 
2559 

AMM อารียา โคโม่ วง
แหวน - ราชพฤกษ์ 

วงแหวน-ราช
พฤกษ์ 

บ้านเด่ียว AC 34/115 453 125 83 

ก.พ. 
2560 

ARY ดิ เอวา เรสซิเดนซ์ ถนนสขุมุวิท 
77 

บ้านเด่ียว AA 4/20 801 104 65 

ก.ย. 
2561 

ARY อารียา บษุบา 
ลาดพร้าว-เสรีไทย 

เสรีไทย บ้านเด่ียว AA 1/20 310 14 50 

พ.ย. 
2561 

COL อารียา โคโม่ พรีโม่ 
บางนา-วงแหวนฯ 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

บ้านเด่ียว AA, AB  3/144 1,125 20 25 

รวม
 
 

 

7,634 4,049
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ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่มii

ลกูค้า
เป้าหมา

ย 

จํานวนยนิูต
ท่ีขายได้/ 
จํานวนยนิูต
ทัง้โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

ทาวน์เฮ้าส์ 
ก.พ. 
2550 

ARY อารียา แอทโฮม ถนน เกษตร 
นวมินทร์ 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 103/104 247 245 100 

มิ.ย. 
2550 

ARY เดอะคลัเลอร์ส 
แจ้งวฒันะ-ติวานนท์ 

ถนนติวานนท์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB 186/187 345 342 100

ต.ค. 
2553 

ARY เดอะคลัเลอร์ส พรี
เม่ียม บางนา 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB 179/181 426 418 100

ม.ค. 
2555 

ARY เดอะคลัเลอร์ส  
บางนา กม.10 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB, BA 271/272 584 582 100 

ก.ค. 
2555 

ARY  เดอะวลิเลจ บาง
นา 

ถนนคูข่นาน- 
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 104/105 313 308 100 

ก.ย. 
2557 

ARY เดอะคลัเลอร์ส เลช
เชอร์ บางนา กม.8 

 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA,AC 214/214 570 570 100 

พ.ย. 
2557 

ARY เดอะวิลเลจ กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC,BA
 

114/133 398 330 100

พ.ย. 
2557 

WHL เดอะคลัเลอร์ส พรี
เม่ียม กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 261/262 513 510 100

พ.ย. 
2557 

COL เดอะคลัเลอร์ส 
กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 262/263 472 470 100 

มี.ค. 
2558 

ARY เดอะคลัเลอร์ส     พรี
เม่ียม วงแหวน -ราม

อินทรา 

วงแหวน ราม
อินทรา 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 267/267 641 641 100 

มี.ค. 
2558 

WHL เดอะคลัเลอร์ส วง
แหวน – รามอินทรา 

วงแหวน ราม
อินทรา 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 269/269 592 592 100 

ก.ย. 
2558 

ARY เดอะคลัเลอร์ส พรี
เม่ียม บางนา - วง

แหวนฯ 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB 190/191 555 550 100 
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ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่มii

ลกูค้า
เป้าหมา

ย 

จํานวนยนิูต
ท่ีขายได้/ 
จํานวนยนิูต
ทัง้โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

ก.ย. 
2558 

AMM     เดอะคลัเลอร์ส    ..
บางนา - วงแหวนฯ 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 177/178 468 463 100 

ม.ค. 
2558 

AMM เดอะวิลเลจ บางนา 
- วงแหวนฯ 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 113/113 411 411 100

เม.ย. 
2559 

ARY .  เดอะ คลัเลอร์ส   ..
พรีเม่ียม วงแหวน -  
.......ราชพฤกษ์ 

วงแหวน - ราช
พฤกษ์ 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 177/265 574 371 100

เม.ย. 
2559 

AMM    เดอะ คลัเลอร์ส   
....วงแหวน - ราช
..........พฤกษ์ 

วงแหวน - ราช
พฤกษ์ 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 118/225 479 226 100 

พ.ค. 
2559 

ARY เดอะ คลัเลอร์ส พรี
เม่ียม กาญจนาภิเษก - 

ราชพฤกษ์ 2 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 113/115 249 243 100

พ.ค. 
2559 

ARY  เดอะ วิลเลจ บาง  ..
นา - วงแหวนฯ 2 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC 160/167 685 649 100 

ก.ค. 
2559 

ARY เดอะคลัเลอร์ส 
รังสิต - คลอง 4 

ตําบลลาด
สวาย 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA, 
AC 

164/342 831 360 90 

ส.ค. 
2559 

ARY เดอะวิลเลจ 
กาญจนาภิเษก -
ราชพฤกษ์ 2 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 100/128 393 299 95 

ส.ค. 
2559 

ARY เดอะ เพลส 
กาญจนาภิเษก -
ราชพฤกษ์ 2 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 80/117 201 138 100

ธ.ค. 
2559 

ARY เดอะคลัเลอร์ส 
กาญจนาภิเษก-ราช

พฤกษ์2 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 131/215 418 246 100

มี.ค. 
2560 

AMM เดอะ คลัเลอร์ส พรี
เม่ียม กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 

ถนนราชพฤกษ์ ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 124/219 460 263 100
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ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่มii

ลกูค้า
เป้าหมา

ย 

จํานวนยนิูต
ท่ีขายได้/ 
จํานวนยนิูต
ทัง้โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

พ.ค. 
2560 

ARY อารียา บริกก์  บาง
นา กม.10 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

อาคาร
พาณิชย์ 

AC 6/6 27 27 100 

พ.ค. 
2560 

AMM อารียา บริกก์ บาง
นา - วงแหวนฯ 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

อาคาร
พาณิชย์ 

AC 1/4 23 6 100

มิ.ย. 
2560 

WHL เดอะ คลัเลอร์ส วง
แหวน-รามอินทรา 
2 

วงแหวน ราม
อินทรา 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 118/179 476 292 100

พ.ค. 
2560 

WHL เดอะ คลัเลอร์ส 
มิกซ์ รังสิต-วงแหวน 

รังสิตคลอง 5  ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA, 
AC 

91/481 1,071 188 60 

พ.ค. 
2560 

ARY เดอะ วลิเลจ รังสิต 
– วงแหวน 

รังสิตคลอง 5 ทาวน์
เฮ้าส์ 

BA 56/319 1,046 178 64 

ธ.ค. 
2560 

ARY อารียา บริกก์ 
รังสิต-คลอง 4 
 

รังสิตคลอง 4 อาคาร
พาณิชย์ 

AC 1/7 32 4 100 

ต.ค. 
2560 

ARY เดอะคลัเลอร์ส บาง
นา วงแหวน 2 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 216/270 684 547 92 

ส.ค. 
2560 

ARY เดอะวิลเลจ 
เอก็ซ์คลซีูฟ บางนา 
ก.ม.10 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC,AB 19/19 79 79 100

ส.ค. 
2560 

ARY เดอะวิลเลจ 
เอก็ซ์คลซีูฟ บางนา 
ก.ม.10-2 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC,AB 11/11 62 62 100

มี.ค. 
2561 

ARY เดอะวิลเลจ หทยั
ราษฎร์-วงแหวน 
 

หทยัราษฎร์-วง
แหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC,AB 17/130 635 73 60

ก.ค. 
2561 

ARY อารียา บริกก์ 
รังสิต-วงแหวนฯ 

รังสิตคลอง 5 อาคาร
พาณิชย์ 

AC 4/8 32 16 100 

ส.ค. 
2561 

ARY เดอะ วิลเลจ บาง  .
นา - วงแหวนฯ 2 

 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

AC,AB 32/152 674 139 74 
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ปีท่ีเปิด
โครงการ 

 
 

ผู้ ดําi 

เนิน
การ 

 

ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ ประเภท
โครงการ 

กลุ่มii

ลกูค้า
เป้าหมา

ย 

จํานวนยนิูต
ท่ีขายได้/ 
จํานวนยนิูต
ทัง้โครงการ 

มลูคา่
ขาย 

(ล้าน
บาท) 

ขาย
แล้ว 

(ล้าน
บาท) 

ความ
คืบหน้า
การ

ก่อสร้าง 
(%) 

ต.ค. 
2561 

CHS เดอะคลัเลอร์ วง
แหวน-ราชพฤกษ์ 2 

วงแหวน - ราช
พฤกษ์ 

ทาวน์
เฮ้าส์ 

BB,BA 1/272 573 2 54 

ธ.ค. 
2561 

WHL อารียา บริกก์ 
รังสิต-วงแหวนฯ 2 

รังสิตคลอง 5 อาคาร
พาณิชย์ 

AC 0/8 32 - -

รวม 16,271 10,840

คอนโดมิเนียม 
ต.ค. 
2549 

ARY เอ สเปซ เกษตร ถนนเกษตร 
นวมินทร์ 

คอนโด BB 199/205 326 313 100

พ.ย. 
2549 

ARY เอ สเปซ อโศก-รัช
ดา 

ถนนอโศก-ดิน
แดง 

คอนโด BB 2,176/2,178 4,209 4,206 100

ม.ค. 
2551 

ARY เอ สเปซ เพลย์ ถนนสทุธิสาร
วินิจฉยั 

คอนโด BB 483/485 800 792 100 

มิ.ย. 
2553 

ARY เอ สเปซ สขุมุวิท 77 ถนนสขุมุวิท 
77 

คอนโด BB,BA 391/443 789 660 100 

มี.ค. 
2555 

ARY เอ สเปซ มี สขุมุวิท 
77 

ถนนสขุมุวิท 
77 

คอนโด BB 666/832 1,501 1,165 100

มี.ค. 
2555 

ARY เอ สเปซ มี  
บางนา 

ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

คอนโด BB 927/960 1,221 1,190 100

มี.ค. 
2555 

ARY เอ สเปซ ไอ.ดี. 
อโศก-รัชดา 

ถนนอโศก- 
ดินแดง 

คอนโด AC,AB 448/547 2,433 2,028 100 

ส.ค. 
2556 

ARY เอ สเปซ มี รัตนาธิ
เบศร์ 

ตําบลบางกระ
สอ นนทบรีุ 

คอนโด BB,BA 159/406 885 317 100 

พ.ค. 
2560 

ARY เอ สเปซ เมกา ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

คอนโด BB,BA, 
AC 

1,325/1,366 2,552 2,504 - 

ส.ค. 
2560 

ARY เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ 
เมซอง 

สขุมุวิท คอนโด AA 39/124 2,000 557 16

ก.ค. 
2561 

ARY เอ สเปซ เมกา 2 ถนนคูข่นาน-
วงแหวน 

คอนโด BB,BA, 
AC 

687/1,003 2,281 1,536 - 

รวม 18,997 15,268  
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  1บริษัทและบริษัทยอ่ยของอารียา                 2คําจํากดัความของลกูค้ากลุม่เปา้หมาย 
ARY    หมายถึง  บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)   AA = โครงการท่ีมีระดบัราคา 8 ล้านบาทขึน้ไป 
AMM  หมายถึง  อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากดั    AB = โครงการท่ีมีระดบัราคา 5-8 ล้านบาทขึน้ไป 
COL  หมายถึง  บริษัท คลูสเปซ จํากดั     AC = โครงการท่ีมีระดบัราคา 3-5 ล้านบาทขึน้ไป 
CHS หมายถึง บริษัท ชิลล์สเปซ จํากดั    BA = โครงการท่ีมีระดบัราคา 2-3 ล้านบาทขึน้ไป 
WHL         หมายถึง บริษัท ไวต์ลิฟวิง จํากดั    BB = โครงการท่ีมีระดบัราคา 1-2 ล้านบาทขึน้ไป 
 
  * ยอดขายแล้วท่ีระบไุว้ในตาราง หมายรวมถงึ ยอดขายให้กบัลกูค้าท่ีได้ทําสญัญาซือ้แล้ว ทัง้ท่ีโอนกรรมสทิธ์ิแล้วและยงัไมไ่ด้โอน 
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2.3 การตลาดและการแข่งข ัน  

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ ปี 2561 
ไตรมาส 1/2561 

- ภาพรวมสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยักรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในไตรมาส 1 ปี 2561 ปรับตวัดีขึน้ทัง้ด้าน 
อปุสงค์และอปุทาน เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 เป็นสญัญาณเร่ิมต้นท่ีดีของอสงัหาริมทรัพย์ในปี 
2561 ในด้านประเภทท่ีอยู่อาศยั ตลาดทาวน์เฮ้าส์และอาคารชดุยงัขยายตวัดีจากปี 2560 โดยสะท้อนจากโครงการ
สาํรวจท่ีอยู่อาศยัท่ีอยู่ระหวา่งขาย และโครงการเปิดตวัใหม่ท่ีเปิดขายบ้านจดัสรรในประเภททาวน์เฮ้าส์ 
และอาคารชดุในสดัส่วนมากท่ีสดุจากหน่วยท่ีเปิดขายทัง้หมด ในมมุมองของผู้ประกอบการยงัคงมีความเช่ือมัน่ท่ีดี
ตอ่ภาคอสงัหาริมทรัพย์ และเพ่ิมการลงทนุโดยการเปิดโครงการใหม่อย่างตอ่เน่ือง 

- ผู้ประกอบการสว่นใหญ่มุ่งเน้นจดังานโปรโมชัน่ส่งเสริมการขายสําหรับโครงการสร้างเสร็จพร้อมอยู่เพ่ือระบายสินค้า
คงเหลือ 

- ภาพรวมการเปิดตวัโครงการใหม่ลดลงในไตรมาสแรก 
- การปฏิเสธสินเช่ือของธนาคารต่อผู้ ซือ้บ้านอยู่ในเกณฑ์สงูมากถึง 40% โดยเฉพาะในกลุ่มผู้ประกอบอาชีพอิสระและ 

SME เน่ืองจากมีรายได้ไม่แน่นอน มีการเดินบญัชีไม่ต่อเน่ือง ทําให้มีปัญหาการขายและการโอนนบัตัง้แต่ต้นปีจนถึง
กลางปี 

ไตรมาส 2/2561 
- ภาพรวมในไตรมาส 2 ปี 2561 สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัในด้านอปุสงค์ปรับตวัเพ่ิมขึน้เม่ือเทียบกบัช่วงเวลา

เดียวกนัของปี 2560 ดงัจะเห็นได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัเพ่ิมขึน้ทัง้จํานวนหน่วยและจํานวนมลูคา่ และ
สินเช่ือท่ีอยู่อาศยับคุคลปลอ่ยใหม่ก็ปรับตวัเพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 เช่นกนั โดยมาจากการโอน
อาคารชดุเป็นหลกั ขณะท่ีในด้านอปุทานโครงการท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม ่และท่ีอยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียน
ปรับตวัลดลงพอสมควรเม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 ทัง้นีเ้ป็นผลจากปริมาณอปุทานท่ีอยู่อาศยั 
ประเภทอาคารชดุท่ีมีการเปิดตวัใหม ่และมีการสร้างเสร็จจดทะเบียนในช่วงไตรมาส 1 ปี 2561 มีอยู่ในปริมาณมาก 
โดยพบวา่ มีสถิติสงูท่ีสดุในรอบ 5 ไตรมาสท่ีผ่านมา จงึทําให้ผู้ประกอบการมีการปรับตวัโดยการชะลอการเพ่ิม
ปริมาณอปุทานในตลาด เพ่ือระบายอปุทานในมือออกไป ทัง้ในส่วนท่ีเป็นหน่วยรอการขาย (Stock)และหน่วยท่ีรอ
การโอน (Backlog)สาํหรับในภาพรวมคร่ึงแรกปี 2561 สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัทัง้ในด้านอปุสงค์และอปุทาน
ปรับตวัเพ่ิมขึน้เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 เป็นสญัญาณวา่ตลาดท่ีอยู่อาศยัยงัคงมีการขยายตวั
เพ่ิมขึน้ตอ่เน่ืองจากปี 2560 โดยเป็นผลจากปัจจยับวกท่ีสําคญัจากการขยายตวัของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ
ทัง้ภาคการสง่ออก และการท่องเท่ียว รวมถึงการลงทนุในโครงการเมกะโปรเจ็กต์ของภาครัฐ ไม่วา่จะเป็นโครงการ
รถไฟฟ้าสายตา่งๆ และรถไฟฟ้าความเร็วสงู 
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ไตรมาส 3/2561 
- ภาพรวมการเปิดตวัโครงการใหม่มีการเปิดตวัสงูขึน้จากไตรมาส 1 และ 2 
- ตลาดโดยรวมยังไม่ฟื้นตวัอย่างเด่นชัด เพราะกําไรท่ีเติบโตดีในไตรมาสนีม้าจากเฉพาะบางบริษัทเท่านัน้ ซึ่งกลุ่ม

แนวราบระดบับนยงัเติบโตได้ดี เน่ืองจากมีความต้องการสงูและอตัราการปฏิเสธสินเชื่อต่ํา 
- มีการปลอ่ยสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัมากขึน้ ซึง่สอดคล้องกบัทิศทางของสภาวะเศรษฐกิจของประเทศท่ีมีแนวโน้มดีขึน้ 
- ผู้ประกอบการเร่งจดักิจกรรมส่งเสริมการขายในช่วงปลายไตรมาส เพ่ือกระตุ้นกําลงัซือ้ผู้บริโภค ก่อนท่ีจะเข้าสู่ช่วง

พระราชพิธีในไตรมาสท่ี 4  
ไตรมาส 4/2561 

- มีการลงทุนภาครัฐและเอกชนเพ่ิมขึน้ ซึ่งปัจจัยทางเศรษฐกิจทําให้ความเชื่อมั่นของผู้บริโภคปรับตวัดีขึน้ สถาบัน
การเงินเร่ิมผ่อนปรนและอนมุติัสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัในกลุ่มราคาสงูกว่า 3 ล้านบาทมากขึน้ เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจท่ีดี
ขึน้ แนวโน้ม NPL ปรับลดลง 

- ผู้ประกอบการลดการใช้สื่อทางการตลาดเพ่ือกระตุ้นยอดขายได้ในช่วงไตรมาส 4/2561 
 
แหล่งท่ีมา http://www.bangkokbiznews.com/news/detail/772555 

http://www.reic.or.th/SynopsisPage/Synopsis.aspx 

 

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ ปี 2562 

ขณะเดียวกนัจากรายงานแนวโน้มตลาดอสงัหาริมทรัพย์ประจําปี 2562 (DDproperty Property Market Outlook 
2019) มีการคาดการณ์วา่ในช่วงไตรมาส 1 ของปี 2562 ตลาดอสงัหาฯ จะมีความคึกคกัตอ่เน่ืองจากช่วงปลายปี 2561 ท่ีเร่ง
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัเป็นจํานวนมาก ก่อนจะปรับตวัเพ่ือรับมาตรการควบคมุการปลอ่ยสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารแห่ง
ประเทศไทย (ธปท.) ท่ีประกาศใช้เพ่ือยกระดบัมาตรฐานการพิจารณาสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศยัของสถาบนัการเงิน รวมทัง้เป็น
มาตรการเชิงป้องกนัเพ่ือดแูลความเสีย่งเชิงระบบ ลดภาวะหนีเ้สียภาคอสงัหาฯ และสญัญาณการเก็งกําไรท่ีมีแนวโน้มสงูขึน้ 
โดยจะมีผลบงัคบัใช้ตัง้แต่วนัท่ี 1 เมษายน 2562 เป็นต้นไป ทําให้จะสง่ผลกระทบกบัผู้ ท่ีผ่อนท่ีอยู่อาศยัพร้อมกนั 2 หลงัขึน้ไป 
รวมไปถงึผู้ ท่ีซือ้ท่ีอยู่อาศยัราคา 10 ล้านบาทขึน้ไป โดยต้องวางเงินดาวน์ขัน้ต่ํา 10-30% และหลงัจากช่วงไตรมาส 2 ปี 2562 
ตลาดอาจจะเร่ิมชะลอตวั 

ในส่วนของผู้ประกอบการจะยงัคงพฒันาโครงการในตลาดระดบัไฮเอนด์ไปจนถงึลกัชวัร่ี  ซึง่แม้ว่าจะเป็นกลุ่มผู้ซือ้ท่ี
จะได้รับผลกระทบจากมาตรการของ ธปท. แตย่งัเป็นกลุ่มท่ีมีกําลงัซือ้ สว่นตลาดอสงัหาฯ ระดบัลา่ง (ต่ํากวา่ 3 ล้านบาท) คาด
วา่จะยงัคงเติบโตอย่างช้าๆ เน่ืองจากเป็น กลุม่ท่ีได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั รวมไปถึงภาวะหนีค้รัวเรือนท่ี
แม้จะเร่ิมปรับตวัดีขึน้ แตก็่ยงัคงอยู่ในระดบัสงู ทัง้นี ้ ผู้ประกอบการจะระมดัระวงัในการเลือกทําเลเพื่อพฒันาโครงการใหม่ๆ 
มากขึน้ โดยจะให้ให้ความสําคญักบัพืน้ท่ีท่ีมีอปุสงค์สงู รวมทัง้หนัมาพฒันาโครงการแนวราบมากขึน้ เน่ืองจากผู้ ซือ้เป็นกลุม่
เรียลดีมานด์มากกวา่ซือ้เพื่อเก็งกําไร ภายใต้นโยบายของธนาคารหรือสถาบนัการเงินท่ีมีความเข้มงวดในการปลอ่ยสินเช่ือท่ีอยู่
อาศยัมากขึน้ 
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ในปี 2562 อปุทานใหม่ท่ีเข้าสูต่ลาดจะยงัคงแข่งขนักนัด้วยนวตักรรม ส่วนรูปแบบโครงการจะเห็นภาพการพฒันา
โครงการสําหรับผู้สงูอายมุากขึน้ ตอบรับการเข้าสูส่งัคมผู้สงูอาย ุและโครงการรูปแบบมิกซ์ยสู (Mixed-use) โดยเฉพาะพืน้ท่ีใจ
กลางเมือง เน่ืองจากราคาท่ีดินปรับตวัสงูขึน้ และเป็นการสร้างรายได้ท่ีมัน่คงในระยะยาวให้กบัผู้ประกอบการ รวมถงึการ
ร่วมมือกนัพฒันาโครงการในแบบ Joint Venture ท่ีนําจดุเดน่ของแต่ละบริษัทมาช่วยเพิ่มศกัยภาพให้กบัโครงการ และเป็นการ
ลดความเส่ียงในการดําเนินธุรกิจ นอกจากนีโ้ครงการพฒันาโครงข่ายคมนาคม ทัง้สถานีกลางบางซ่ือ รถไฟฟ้าส่วนตอ่ขยาย
สายต่างๆ และมอเตอร์เวย์ ทําให้การเดินทางออกสูช่านเมืองและตา่งจงัหวดัสะดวกขึน้ เป็นปัจจยัเสริมท่ีจะทําให้อปุสงค์และ
อปุทานกระจายออกไปยงัพืน้ท่ีนอกเขตศนูย์กลางธุรกิจ ขณะท่ีทําเลศกัยภาพใหม่อย่างโซนนอกเขต CBDs อาทิ ห้วยขวาง ราช
เทวี และจตจุกัร รวมทัง้ทําเลชานเมืองอย่าง บางซือ่ และประเวศ ถือเป็นทําเลท่ีน่าสนใจ แตส่ิ่งท่ีน่าจบัตาคือ การเลือกตัง้ทัว่ไป
ท่ีมีกําหนดจะจดัขึน้ในช่วงต้นปี 2562 อาจจะส่งผลให้ตลาดอสงัหาฯ ของประเทศชะลอตวั เน่ืองจากต้องรอดคูวามชดัเจนด้าน
นโยบายของรัฐบาลชดุใหม่ แต่ทัง้นีจ้ะเป็นการชะลอตวัในช่วงสัน้ๆ 

 
เทรนด์การพฒันาคอนโดฯ ใน 3 ปี   
สําหรับแนวโน้มตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2562 คาดการณ์วา่อปุทานใหม่น่าจะเพิ่มขึน้ในอตัราท่ีใกล้เคียงกบัตวัเลขเฉล่ีย 5 ปีท่ี
ผ่านมาท่ีประมาณ 53,000 หน่วย ในขณะท่ีความต้องการยงัคงอยู่ท่ี 50,000-55,000 หน่วย จากตวัเลขประมาณการดงักล่าว 
อตัราการขายรวมและห้องเหลือในตลาดก็น่าจะอยู่ในปริมาณใกล้เคียงกบัตวัเลขปีนี ้
 
ทัง้นีย้งัได้วิเคราะห์ถึงการปรับตวัของราคาคอนโดฯ ในช่วง 1-3 ปีข้างหน้านัน้ โดยคาดว่าราคาจะปรับตวัสงูขึน้ในอตัราท่ีลดลง 
ปรับตวัสงูขึน้เฉลีย่อยู่ในระดบั 6-7% ตอ่ปี เน่ืองจากราคาท่ีดินท่ีเพ่ิมขึน้น่าจะไม่สามารถขึน้ได้ในอตัราท่ีมากเหมือนเม่ือหลายปี
ก่อน ดงันัน้ ผู้ประกอบการเองก็น่าจะพฒันาโครงการในราคาท่ีไม่ต้องปรับตวัสงูขึน้มากนกั 
 
ในส่วนของทําเลการพฒันาโครงการในย่านพร้อมพงษ์ ทองหล่อ เอกมยั ยงัคงเป็นทําเลยอดนิยมสําหรับผู้ประกอบการ ท่ีมอง
หาท่ีดินเพ่ือเข้ามาพฒันาโครงการ ในขณะท่ีทําเลริมแม่นํา้เจ้าพระยาและฝ่ังธนบรีุ ท่ีได้รับความสนใจจากผู้ประกอบการในช่วง
ปีท่ีผ่านมา ทําให้ราคาท่ีดินปรับตวัสงูขึน้อย่างตอ่เน่ือง ประกอบกบัรถไฟฟ้าสายสทีองท่ีกําลงัก่อสร้าง ขณะเดียวกนัคอนโดฯ 
ใหม่ราคาจะสงูขึน้ อย่างทําเลย่านติวานนท์ในช่วง 1-2 ปีข้างหน้า ราคาคอนโดฯ ท่ีสร้างเสร็จจะน่าสนใจ เพราะจบัต้องได้มาก
ท่ีสดุในตลาด 

สําหรับรูปแบบของการพฒันาสินค้าจะปรับให้ตรงกบักลุม่เปา้หมายย่อยมากขึน้ เช่น คอนโดฯ สําหรับคนรักการออกกําลงักาย 
สําหรับผู้สงูอาย ุหรือ คนรักสตัว์ เป็นต้น นอกจากนี ้คอนโดฯ เช่าสิทธิระยะยาวในทําเลท่ีดก็ีจะมีออกมาในตลาดเพิม่ขึน้ รวมถึง
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โครงการ Mixed Used ท่ีผสมผสานคอนโดฯ เข้ากบัพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ ท่ีจะเปิดตวัมากขึน้เช่นกนั ซึง่น่าจะตอบโจทย์ไลฟ์สไตล์
คนรุ่นใหม่ท่ีต้องการความสะดวกสบาย 

 
นอกจากนีน้โยบายของธนาคารแหง่ประเทศไทยจะสง่ผลตอ่การพฒันาท่ีอยู่อาศยัไม่วา่จะเป็นบ้านหรือคอนโดฯ โดยบ้าน
อาจจะมีการขายระหวา่งก่อสร้างมากขึน้เพ่ือให้ผู้ซือ้ได้ผ่อนชําระเงินดาวน์บางสว่นก่อน คอนโดฯ อาจจะมีการเน้นขายช่วงพรี
เซลส์มากขึน้ ซึง่ทําให้มีระยะเวลาการผ่อนยาวขึน้ และเศรษฐกิจและการเมืองท่ีกําลงัจะมีการเปล่ียนแปลงจากการเลือกตัง้ก็
น่าจะมีผลต่อทิศทางของตลาดเช่นกนั 

แหล่งท่ีมา : 
http://www.bltbangkok.com/CoverStory/%E0%B8%AA%E0%B9%88%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%97%E0%B8%B4%E0%B
8%A8%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%95%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%94%E0%B8%AD%E0%B8%AA
%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%AF%E0%B8%9B%E0%B8%B52562 
 

จุดแข่งข ันของธุรกจิ 

แม้ว่าตลาดอสังหาริมทรัพย์จะมีปัจจัยเสี่ยงหลายประการรออยู่ข้างหน้าก็ตาม แต่ผู้ ประกอบการหลายรายยังคง
มองเห็นโอกาสทางธุรกิจ การเปิดโครงการใหม่จึงยงัคงมีให้เห็นอย่างต่อเน่ืองทัง้จากผู้ประกอบการท่ีมีประสบการณ์ในการทํา
ธรุกิจมานาน และผู้ประกอบการรายใหม่ท่ีต้องการเข้ามาทําธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

ซึง่การพฒันาโครงการของผู้ประกอบการในปีนี ้คงจะต้องอาศยัองค์ประกอบหลายประการท่ีจะนํามาซึง่ความสําเร็จ 
การลงทุนโครงการใหม่ยังเป็นไปในลักษณะของความระมัดระวังมากขึน้ ผู้ ประกอบการปรับลดความเสี่ยงหันมาเร่งทํา
การตลาดกระตุ้นยอดขายโครงการท่ีเหลือขาย ขณะท่ีการวางกลยุทธ์การตลาดจึงอาจต้องมีความซบัซ้อนเพ่ิมขึน้ เน่ืองจาก
ปัจจยัแวดล้อมทางธุรกิจมีข้อจํากัดและส่งผลต่อผู้ประกอบการในระดบัท่ีแตกต่างกนัไป โดยยอดขายโครงการเปิดตวัใหม่ใน
หลายๆ โครงการยงัชะลอตวัและใช้ระยะเวลาในการปิดโครงการท่ีนานขึน้กว่าท่ีผ่านมา ทําให้ผู้ประกอบการพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ต่างระดมแคมเปญการตลาดอย่างหนัก เพ่ือกระตุ้ นตลาดและจูงใจผู้ บริโภคให้ตัดสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศัย
นอกจากนีก้ารปรับกลยุทธ์การตลาดเพ่ือหาความแตกต่างจากคู่แข่งและปรับผลิตภัณฑ์เจาะลูกค้าเฉพาะกลุ่ม หรือการทํา
ตลาดระดบับนอนัเป็นเป้าหมายสําคญัท่ามกลางภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั ขณะท่ีบางโครงการนอกเหนือจะจับกลุ่มลกูค้าใน
ประเทศแล้ว ยงัมีกลุม่ลกูค้าชาวตา่งชาติท่ีผู้ประกอบการให้ความสําคญัในการทําตลาด 
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จาํนวนคู่แข่งแนวราบแยกตามโซน 

โซน ทาวน์โฮม บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด 

ชยัพฤกษ-์แจง้วฒันะ 12 10 

บางนา-เทพารักษ ์ 29 17 

ป่ินเกลา้-จรัญสนิทวงศ ์ 23 13 

พระราม 2-เพชรเกษม 17 17 

พระราม 3 - สุขสวสัด์ิ 17 0 

เพชรเกษม-บางแค 14 0 

รังสิต 19 19 

ราชพฤกษ-์รัตนาธิเบศร์ 23 27 

รามอินทรา-หทยัราษฎร์ 15 20 

วชัรพล-จตุโชติ 0 11 

ศรีนครินทร์-บางนา 22 18 

สุขมุวทิ 10 13 

 

จํานวนคู่แข่งคอนโด แยกตามโซน  
โซน คอนโด 

บางนา 4 
สุขมุวทิ 77 30 
อโศก-รัชดา 9 
รัตนาธิเบศร์ 14 
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SWOT ANALYSIS 
STRENGHTS 
 แบรนด์ท่ีแข็งแรง อาทิ The Colors ซึ่งเป็น Core Product ของบริษัทท่ีจะช่วยผลักดันยอดขาย และยอดโอน 

และในแต่ละ Product ก็มีฟังก์ชั่นท่ีเหนือ หรือเทียบเท่ากับตลาด และเม่ือประกอบกับปัจจัยอ่ืนๆ ในแต่ละ
โครงการ แตล่ะทําเล ทําให้ภาพรวมสามารถต่อสูก่บัคูแ่ข่งได้ไม่ยาก 

 ทําเลท่ีมีศกัยภาพทัง้ต่อการอยู่อาศยั และการลงทุนระยะยาว เช่น ทําเลเมกาซิตี ้บางนา เพียงเดินก็ถึงเมกาบาง
นา ถกูนํามาใช้เป็นจดุแข็งหลกัของสินค้า นอกจากนี ้จดุแขง็ด้านการออกแบบพืน้ท่ีส่วนกลางท่ีให้มากกว่า และ
ตอบสนองการใช้ชีวิตของกลุ่มลกูค้า สามารถดงึดดู นกัลงทนุ และลกูค้าท่ีซือ้เพื่ออยู่อาศยัได้ไม่ยาก  

 มีการนําเทคโนโลยีการก่อสร้างท่ีช่วยเพ่ิมคุณภาพท่ีดีให้แก่บ้านมาใช้ เช่น ระบบการก่อสร้างแบบอลูมิเนียม
ฟอร์ม ท่ีไม่มีรอยต่อของงานโครงสร้าง ลดปัญหาการร่ัวซมึ และทนทานกว่าการก่อสร้างรูปแบบอ่ืน 

OPPORTUNITIES 
 การเลือกตัง้ท่ีจะเกิดขึน้ ในปี พ.ศ. 2562 ท่ีประกาศโดยรัฐบาล ส่งผลต่อความเช่ือมัน่ของผู้ประกอบการและ

ผู้บริโภค ทัง้ในและตา่งประเทศ 
 แผนท่ีชดัเจนในการลงทุน Infrastructure ของรัฐบาล เช่น รถไฟฟ้า หนุนให้ความต้องการท่ีอยู่อาศยัตามแนว

รถไฟฟา้เพิ่มมากขึน้ 
 การลงทนุของภาครัฐและเอกชนในระบบขนสง่มวลชนให้ครอบคลมุมากขึน้ เช่น การอนมุตัิเร่ิมการก่อสร้าง

รถไฟฟ้าในสายตา่งๆ 
 การเข้ามาท่ีมากขึน้ของนกัลงทนุชาวตา่งชาติ เช่น จีน ฮ่องกง สงิคโปร์ และ มาเลเซีย จะช่วยกระตุ้นอตัราดดูซบั

ของโครงการคอนโดมิเนียมได้เป็นอย่างดี 

THREATS 
 ต้นทนุธรุกิจสงู (คา่แรง+ท่ีดิน) 
 หนีค้รัวเรือนสงู Bank ระวงัปลอ่ยกู้  แนวโน้มหนีภ้าคครัวเรือนท่ีสงูขึน้ จะทําให้สภาพคล่องในระบบการเงินตงึตวั 

สง่ผลให้สถาบนัการเงินระมดัระวงัการปลอ่ยสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 

จากยอดปฏิเสธสินเช่ือ ณ สิน้ปี 2561 เพ่ิมขึน้อยู่ในระดับ 20-30% ทําให้ยังคงเป็นปัจจัยหลกัท่ีจะส่งผล
กระทบกบักบัธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์โดยตรง ซึง่สาํหรับอารียาเองแล้ว แผนสาํหรับปี 2562 คือ 
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o แนวราบ 

ทุกโครงการเราต้องทําตัวเองให้พร้อม วิเคราะห์ทัง้ 6P ได้แก่ Product, Price, Place (Location), 
Promotion, Person (Sales) และ Physical Evidence (Sales Office) โดยละเอียด และเม่ือเทียบกับคู่แข่งขัน
ในตลาดแล้ว ต้องสู้ ได้หรือเหนือกวา่ เพ่ือให้เกิดการมัน่ใจในโครงการ เพราะจะส่งผลกบัยอดขายโดยตรง เพราะ
หากมัน่ใจแล้ว ก็จะเกิดยอดขาย และเกิดยอดโอนตามมา และด้วยการคดักรองลกูค้าท่ีเข้มงวดของแบงก์ สิ่งท่ี
อารียาจะดําเนินการคือ 

-      Pre Approve ก่อนการรับจอง เพ่ือให้มัน่ใจในคณุภาพของลกูค้า ไม่เกิดยอดยกเลกิ 
-  การทําการตลาดท่ีหนกัมากขึน้ เพื่อให้เกิดยอด Walk ให้สงูขึน้อีกเท่าตวั ซึ่งก็จะทําให้มียอดขาย

เยอะขึน้ และหากมีการยกเลิก ก็ยงัคงมียอดถงึเป้าหมาย ดงัเช่นในคร่ึงปีแรก  
-   จดั Event กระตุ้นยอดขาย อาทิ งานมหกรรมบ้านและคอนโด ครัง้ท่ี 38 ในเดือนมีนาคม และและ

ครัง้ท่ี 39 ตลุาคม 2561  ท่ีศนูย์การประชมุแห่งชาติสริิกิติ ์ 
 

o แนวสูง  
สําหรับไตรมาสแรกของปี2561 มีโครงการท่ีเปิดตวั 1 โครงการ คือ เอ สเปซ เมกา  ท่ีทางทีมมีกลยุทธ์

ในการขาย โดยผนึกกําลงักันทัง้ ทีมขายในประเทศ และทีมขายต่างประเทศ โดยสามารถ ปิดการขายโดยขาย
หมดตัง้แต่รอบ VIP และในไตรมาสท่ี 4 ของปี 2561 เปิดเพิ่ม 1 โครงการ คือ เอ สเปซ เมกา 2 สามารถขายหมด
ตัง้แตว่นั Pre-sale 

สําหรับโครงการพร้อมอยู่ เน้นทําการตลาดกระตุ้ นยอดขายทัง้ในประเทศ เช่น การจัดบูทตาม
ห้างสรรพสินค้าหรืองานมหกรรมต่างๆ   ส่วนการตลาดกระตุ้นยอดขายในต่างประเทศ คือ บริษัทออกบูทใน
ตา่งประเทศ โดยได้รับความร่วมมือจาก Agent ท่ีมีความเช่ียวชาญในประเทศนัน้ๆ   

ซึ่งโครงการทัง้หมดของแนวสูงท่ีเปิดขายในปัจจุบันนีมี้ Potential ท่ีจะมียอดขายที่สูงขึน้ตามลําดับ 
เน่ืองจากอยู่ในทําเลท่ีมีศกัยภาพ และมีโอกาสในการเติบโต จากการพฒันา Mass transit ในอนาคต และไม่ว่า
จะซือ้อยูเ่อง หรือลงทนุ หรือปลอ่ยเช่า ก็สามารถเพ่ิม Value ได้ในอนาคต 

 
กลยุทธ์ทางการตลาด 

1. พัฒนา Product เดิมท่ีมีอยู่แล้วและได้รับการตอบรับอย่างดี ให้ดียิ่งขึน้ไป โดยนํา feedback จากลูกค้ามา
ปรับปรุงแก้ไข เพ่ือเตรียมพร้อมท่ีจะไปเปิดในทําเลใหม่ๆ อาทิเช่น  
 The Colors ทาวน์โฮม 2 ชัน้ ท่ีเราทําแบรนด์นีม้ากว่า 8 ปี มียอดขายและโอนไปแล้วเกือบ 4,000 ยนิูต ซึ่ง

แสดงให้เห็นว่า เราได้รับการตอบรับท่ีดีจากตลาด เพราะเรามีฟังก์ชัน่ และระบบการก่อสร้างท่ีดี ทําให้คน
จําแบรนด์เราได้และยังคงอยู่มาอย่างยาวนาน ซึ่งในปี 2561 นีจ้ะมีการพัฒนาปรับแบบบ้านให้มีความ
หลากหลายและตอบโจทย์การอยู่อาศยัของลูกค้าเป็นหลัก เช่น การพัฒนาแบบบ้าน The Colors ขนาด
หน้ากว้าง 5.3 ม. เป็นต้น 
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 The Village วิลเลจทาวน์แนวคิดใหม่ และบ้านแฝด สไตล์ Modern Colonial มีสไตล์ท่ีเป็นเอกลกัษณ์ ตอบ
โจทย์คนท่ีอยากมีบ้านเด่ียว แต่งบประมาณอาจจะไม่ถึง ซึ่ง The Village นีมี้ฟังก์ชัน่ท่ีเหมือนบ้านเดี่ยวคือ 
มีห้องนอนถึง 4 ห้องนอน และผนงับ้านไม่ติดกบัใคร ให้ความรู้สึกเหมือนอยู่บ้านเด่ียว แต่ในความเป็นจริง
แล้ว บางโครงการเป็นเพียงทาวน์โฮมเท่านัน้ เราเป็นเจ้าแรกท่ีออก Product นีม้า เพื่อเจาะอีกกลุ่มตลาด 
และได้รับการตอบรับท่ีดีเช่นเดยีวกนั เพราะเราทําแบรนด์นีม้า 5 ปี  

 สําหรับคอนโดมีเนียม การออกแบบคํานงึถึงพฤติกรรมการใช้ชีวิตของลกูค้าเป็นสําคญั เพ่ือตอบโจทย์ลกูค้า
มากท่ีสุด นอกจากนี ้พืน้ท่ีส่วนกลางยังถูกเน้นออกแบบให้มีมากกว่าคู่แข่งในระดบัเดียวกัน และให้เกิด
ประสทิธิภาพการใช้งานท่ีสงูท่ีสดุ ทัง้หมดนี ้เพ่ือตอบโจทย์การใช้ชีวิตจริงของลกูค้าเป็นสําคญั 

2. เปิด Product ใหม่ๆ ออกสูต่ลาด โดยเจาะกลุม่ไปยงั segment ใหม่ๆ เพ่ือให้ Product ครอบคลมุในทกุๆ กลุม่  
 Areeya Bussaba ลาดพร้าว-เสรีไทย บ้านเด่ียว 2 ชัน้ ติดถนนใหญ่เสรีไทย ซึ่งตัง้อยู่บนทําเลท่ีดีท่ีสดุแห่ง

หนึง่ในฝ่ังกรุงเทพตะวนัออก ใกล้รถไฟฟา้และวงแหวนตะวนัออก  
3. เปิดโครงการใหม่ในทําเลเดียวกัน โดยสร้างโมเดลเปิดพร้อมกัน 3 - 4 โครงการ นํา Product ลง 3 - 4 Product 

เพ่ือให้ครอบคลมุทุกกลุ่มเป้าหมาย โดยมีราคาเร่ิมตัง้แต่ 1.5 ถึง 6 ล้านบาท เม่ือลกูค้าเข้าเยี่ยมชมโครงการก็มี 
Product ในทกุๆ Range ราคาให้เลือก ไม่วา่จะเป็นทาวน์โฮม วิลเลจทาวน์ บ้านแฝด และบ้าน 

4. โครงการคอนโดมิเนียม เน้นกระตุ้นยอดขายโครงการท่ีแล้วเสร็จ คือ เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77, เอ สเปซ มี รัตนาธิ
เบศร์ และ เอ สเปซ ไอด ีอโศก-รัชดา ทัง้ 3 โครงการปัจจบุนัแล้วเสร็จและมีลกูบ้านเร่ิมเข้าพกัอาศยัแล้ว 

5. สร้าง Brand Awareness อย่างต่อเน่ืองเพ่ือ Remind แบรนด์อารียา ให้เป็นตวัเลือกต้นๆ ท่ีลกูค้านึกถึง เพราะ
แบรนด์อารียานัน้ ทุก Product จะมีสไตล์ท่ีโดดเด่น เป็นเอกลกัษณ์ ให้ผู้ ท่ีอยู่ก็รู้สึกภูมิใจ เน้นเจาะเข้าหากลุ่ม
ลกูค้า ด้วยสื่อ Online ท่ีเข้าถึงกลุม่เปา้หมายได้อย่างรวดเร็ว ตรงกลุ่ม และสอดคล้องกบัพฤติกรรมของลกูค้าใน
ปัจจบุนั ซึง่ในคร่ึงปีท่ีผ่านมา เราได้ฐานข้อมลูลกูค้าใหม่จากสื่อ Online ประมาณ 13,000 รายช่ือ ซึง่ฝ่ายขายจะ
ทําการติดตามเพ่ือเชิญลกูค้าทัง้หมดเข้ามาเย่ียมชมโครงการต่อไป แต่ในขณะเดียวกนัก็ยงัไม่ทิง้ Local media 
ได้แก่ Billboard & Cutout ท่ีถือเป็นส่ือหลกั ท่ีทําให้โครงการประสบผลสําเร็จ เป็นในลกัษณะทําควบคู่กนัอย่าง
ตอ่เน่ืองทัง้สื่อ Online และ Offline  

6. การให้บริการและการดูแลลูกค้า บริษัทได้มีการจัดระบบการให้บริการ และการดูแลลูกค้าอย่างต่อเน่ือง 
นบัตัง้แต่วนัท่ีลกูค้าเข้าเย่ียมชมโครงการของบริษัท จนกระทัง่ตดัสนิใจซือ้ รับมอบบ้าน และเป็นลกูค้าท่ีอยู่อาศยั
ในโครงการ  โดยบริษัทได้มีการพฒันาฐานลกูค้าท่ีมีประสิทธิภาพ  และจดับุคลากรท่ีมีหน้าท่ีเฉพาะเพ่ือให้การ
บริการอย่างทัว่ถึง  อีกทัง้ได้จดัให้มีกิจกรรมเพ่ือเสริมสร้างสมัพนัธภาพอนัดีแก่ลกูค้าท่ีอยู่อาศยัในโครงการอย่าง
ตอ่เน่ือง  โดยบริษัทเลง็เห็นความสําคญัในเร่ืองนี ้และจะเป็นกลยทุธ์หลกัในการทําการตลาด 

7. สร้างสัมพันธ์อันดีกับลูกบ้านอย่างต่อเน่ือง ด้วยกิจกรรม Workshop แปลกๆ ใหม่ ในทุกเดือน ท่ีไม่เหมือน 
หรือไม่ซํา้กบัใครในตลาด เพ่ือให้เกิดการประทบัใจ และเกิดการบอกต่อ หรือ FGF ซึง่เร่ืองนีเ้ราก็ให้ความสําคญั
ในลําดบัต้นๆ เน่ืองจากฐานเสียงเหลา่นี ้เป็นเคร่ืองมือทางการตลาดท่ีแข็งแรงให้กบัโครงการอย่างมาก  

8. เน้นการเปิดโครงการคอนโดมิเนียมบนทําเลใหม่ ๆ หลายทําเลพร้อม ๆ กนั หรือในเวลาใกล้เคียงกนั โดยจะเป็น
ทําเลศกัยภาพใกล้ mass transit ท่ีมีโอกาสในการเติบโตด้านราคาสงู เพ่ือสามารถเข้าถึงกลุ่มลกูค้าของบริษัทฯ 
ได้ในวงกว้างอย่างครอบคลมุ  
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 2.4 การจดัหาผลิตภณัฑ์และบริการ   

 นโยบายการจดัหาผลิตภณัฑ์และบริการ 
 นโยบายด้านกําลงัคน 

การมีกําลังคนท่ีสามารถดําเนินการเองได้และพัฒนาคุณภาพฝีมือแรงงานเพ่ือการจ้างงานท่ียั่งยืน โดย
บริษัทฯลดความเสี่ยงด้านงานก่อสร้างโดยจดัให้มีทีมงานของตนเองในการก่อสร้างจํานวนหนึ่ง อีกทัง้พัฒนาฝีมือ
แรงงานควบคู่ไปกบัเทคโนโลยีท่ีบริษัทฯ นํามาใช้ เพ่ือให้คนงานเหล่านัน้ สามารถทํางานกบับริษัทฯได้ในระยะยาว
และมีความสามารถมากขึน้ 

 นโยบายด้านการจ้างผู้ รับเหมารายใหญ่และรายย่อยท่ีมีคณุภาพ 
 เพ่ือให้การส่งมอบสินค้ามีคณุภาพมากขึน้อย่างต่อเน่ืองนอกเหนือจากด้านกําลงัคนแล้ว บริษัทมีนโยบายท่ี
จดัจ้างผู้ รับเหมาขนาดใหญ่ท่ีมีคุณภาพสูงและมีประวตัิการทํางานท่ีเห็นได้ชัดมาร่วมเป็นส่วนหนึ่งของความสําเร็จ
ด้านคณุภาพ 
 นโยบายการจ้างงานแรงงานต่างด้าว 

 ปัจจบุนับริษัทฯมีแรงงานต่างด้าวถกูต้องตามกฎหมาย สาํหรับแรงงานท่ีอยู่ระหวา่งการขออนญุาต ก็
จะต้องอยู่ในเกณฑ์ท่ีกฎหมายกําหนดเท่านัน้เชน่กนั 
 นโยบายสร้างศนูย์ฝึกฝีมือแรงงาน 
 จากปัญหาการคลานแคลนแรงงานฝีมือ   บริษัทฯมีนโยบายสร้างศนูย์ทดสอบฝีมือแรงงานเพ่ือใช้
ประกอบการพิจารณา เพ่ิม – ลด ค่าจ้างให้เหมาะสมกบัทกัษะฝีมือ    และเพ่ือเปิดโอกาสให้ช่างฝีมือได้พฒันาทกัษะ
ฝีมือและพฒันาตนเองไปสูม่าตรฐานท่ีสงูขึน้ให้สอดคล้องกบัมาตรฐานและตรงกบัความต้องการของบริษัท เพื่อให้
งานก่อสร้างมีคณุภาพท่ีดีมากยิ่งขึน้ 

 นโยบายการจดัซือ้วสัด ุอปุกรณ์ในงานก่อสร้างและการบริการหลงัการขาย 
เพ่ือการส่งเสริมการขาย บริษัทมีนโยบายในการรับประกันคณุภาพสินค้าให้กับลกูค้ายาวนานขึน้ โดยการ

เจรจาต่อรองให้ผู้ผลิตสินค้า รับประกันคณุภาพสินค้าตัง้แต่ 3-5 ปี ทัง้นีข้ึน้อยู่กับชนิดของวสัดุ ตลอดจนมีนโยบาย
การเอาใจใสด่แูลลกูค้าตัง้แต่เร่ิม และบริการหลงัการขายอย่างเตม็ความสามารถ 

 
 การพฒันาโครงการต่าง ๆ ของบริษัท ในแต่ละโครงการจะมีระยะเวลาในการดําเนินงานท่ีแตกต่างกันออกไป ขึน้อยู่กับ
ขนาดและรูปแบบของโครงการ ทัง้นีร้ะยะเวลาในการดําเนินการของแต่ละโครงการนัน้จะแสดงให้เห็นเป็นแผนภาพ ดงัตอ่ไป 
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โครงการบ้านเดี่ยว 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

- 29 -  
แบบ 56-1 ปี 2561 

โครงการทาวน์เฮ้าส์ 
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โครงการคอนโดมเินียม 
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รายละเอียดข้ันตอนการจัดหาผลิตภัณฑ์และการบริการ 
 1. การจัดซ้ือทีด่นิ 

ท่ีดินเป็นต้นทนุหลกัในการทําธุรกิจของบริษัท คิดเป็นสดัสว่นประมาณ 30-40 % ของต้นทนุทัง้หมด ดงันัน้บริษัทจึงได้
ให้ความสําคญักบัการจดัซือ้ท่ีดินเป็นอย่างมาก การจดัซือ้ท่ีดินเพ่ือทําโครงการนัน้ บริษัทจะมองหาท่ีดินท่ีมีศกัยภาพ และอยู่ใน
เขตเมือง ทัง้นี ้เพ่ือให้ท่ีดินดงักลา่วภายหลงัการพฒันาเป็นโครงการแล้วสามารถขายและปิดโครงการได้ภายในระยะเวลาอนัสัน้ 
และก่อนการจดัซือ้ท่ีดินในแต่ละครัง้จะต้องมีการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ โดยสํารวจสภาวการณ์ตลาดและสภาวะ
การแข่งขนั รวมทัง้ความต้องการของลกูค้าในพืน้ท่ีเป้าหมายท่ีจะดําเนินโครงการ เพ่ือหาโอกาสทางการตลาด และศกึษาความ
เป็นไปได้ของโครงการ จากนัน้จึงจะดําเนินการเจรจาซือ้ท่ีดิน โดยบริษัทจะติดต่อซือ้ท่ีดินผ่านนายหน้าขายท่ีดินเป็นส่วนใหญ่ 
หรือบางกรณีบริษัทอาจติดต่อซือ้จากเจ้าของท่ีดินเอง ในราคาท่ีเปรียบเทียบกับราคาประเมิน หรือราคาตลาดแล้วเห็นว่า
เหมาะสม และบริษัทไม่มีนโยบายซือ้ท่ีดินเพ่ือสะสมเป็นสตอ็กไว้ก่อนการพฒันาโครงการเป็นระยะเวลานาน 

 2. การจัดหาผู้ร ับเหมาและการก่อสร้าง 
  บริษัทจะเป็นผู้คดัเลือกผู้ รับเหมาขนาดกลางและรายย่อยท่ีมีอยู่เป็นจํานวนมาก ซึง่บริษัทจะกําหนดค่าจ้างเหมารวม

ค่าแรงและค่าวสัดุก่อสร้างให้กับผู้ รับเหมา และจะทําการควบคุมคุณภาพของงานและต้นทุนการก่อสร้างให้ได้ตามท่ีบริษัท
กําหนดไว้ โดยความเสีย่งในเร่ืองการขาดแคลนผู้ รับเหมาของบริษัทจะสามารถลดลงได้ ดงันี ้

2.1  บริษัทมีการเจรจาราคาค่าวัสดุก่อสร้างหลักส่วนใหญ่กับผู้ ค้าวัสดุก่อสร้างให้ผู้ รับเหมาและกําหนดยืน    
ราคาไว้ให้กบัผู้ รับเหมาสําหรับช่วงระยะเวลาหนึ่ง และให้ผู้ รับเหมาไปซือ้วสัดจุากผู้ ค้าท่ีได้เจรจาค่าวสัดไุว้
ให้แล้ว ส่งผลให้ผู้ รับเหมาท่ีรับงานจากทางบริษัทสามารถกําหนดและควบคมุต้นทนุของตนเองได้แน่นอน
ขึน้ ทําให้ผู้ รับเหมาต้องการท่ีจะทําธุรกิจกบับริษัท 

2.2  ปัจจบุนับริษัทมีผู้ รับเหมาท่ีรับทํางานให้กบับริษัทอย่างตอ่เน่ืองมากกวา่ 20 ราย ซึง่หากผู้ รับเหมารายใดไม่
สามารถรับงานท่ีทํากบับริษัทไว้ได้ บริษัทก็สามารถจดัให้ผู้ รับเหมารายอื่นทดแทนได้ทนัที 

2.3  มีการนําเทคโนโลยีสมัยใหม่แทนกําลังคน  เช่น  แบบอลูมิเนียมสําหรับหล่อคอนกรีต (Aluminum 
formwork) หรือระบบหลอ่สําเร็จ เป็นต้น โดยระบบทัง้สองดงักลา่ว จะช่วยลดการพึง่พาแรงงานฝีมือลงได้ 

2.4  ปัจจุบันบริษัทฯ มีการวางแผนล่วงหน้า โดยประสานงานบริษัทจัดหาแรงาน นําแรงงานต่างด้าวจาก
ประเทศต้นทาง อย่างถกูต้องตามกฎหมาย ซึ่งเป็นแรงงานต่างด้าวแบบมีการรับประกนั ผ่านกระบวนการ
นําเข้าแรงงานจากประเทศต้นทาง และมีสญัญาคํา้ประกนัรับรองคณุภาพแรงงาน เป็นระยะเวลาตัง้แต่ 3 
เดือน - 1 ปี และสามารถนําเข้าแรงงานได้ตลอดปี ทําให้มัน่ใจได้ว่าหากมีภาวะไม่ปกติ ทางบริษัทฯ ยงัคง
ดาํเนินการก่อสร้างได้อย่างราบร่ืน 

2.5  บริษัทฯให้ความสําคัญกับเร่ืองของคุณภาพทัง้แนวราบและแนวสูง โดยบางโครงการได้จัดหาจัดจ้าง
ผู้ รับเหมาท่ีมีคณุภาพสงูเข้ามาดําเนินการ และจดัให้มีการประเมินคณุภาพของผู้ รับเหมาเป็นประจําทกุปี 
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 3. การส่งมอบงาน  
บริษัทจะชําระเงินค่าก่อสร้างให้กับผู้ รับเหมาตามงวดความสําเร็จของงานท่ีได้ระบุไว้ในสัญญาการก่อสร้างและ

หลังจากท่ีได้มีการตรวจรับงวดงานร่วมกับลูกค้าแล้วเท่านัน้ ซึ่งในการชําระเงินให้กับผู้ รับเหมา บริษัทจะหักเงินค่าประกัน
ผลงานไว้ในแต่ละงวดงานร้อยละ 2.5 - 5.0 ของมลูค่างานท่ีส่งมอบ โดยผู้ รับเหมาท่ีบริษัทว่าจ้างเป็นผู้ รับเหมาก่อสร้างขนาด
กลางท่ีมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในการก่อสร้าง มีคณุภาพของงานท่ีดี มีฐานะทางการเงินท่ีมั่นคงและเครดิตทาง
การค้าท่ีดี จึงทําให้มัน่ใจได้วา่งานของผู้ รับเหมามีคณุภาพในระดบัหนึ่ง บริษัทยงัได้กําหนดให้มีคณะทํางานตรวจสอบคณุภาพ
งานก่อสร้าง โดยว่าจ้างท่ีปรึกษาภายนอกมาเป็นผู้ควบคมุคณะทํางาน มีการจดัฝึกอบรมผู้ควบคมุงานและวิศวกรก่อสร้างของ
ทัง้บริษัทและของผู้ รับเหมา จัดทําคู่มือว่าด้วยมาตรฐานการก่อสร้างและมาตรฐานการตรวจรับบ้าน  ในส่วนของการติดตาม
ความก้าวหน้างานก่อสร้าง ผู้ควบคมุงานก่อสร้างจะคอยรายงานความคืบหน้างานก่อสร้าง เม่ือมีเหตลุ่าช้าจะเข้าแก้ไขปัญหา
ได้ทนัเวลา ในกรณีท่ีผู้ รับเหมารายเดิมไม่สามารถสง่มอบงานได้ตามกําหนด ก็จะจดัหาผู้ รับเหมารายอื่นเข้าทํางานแทน 

4. การจัดการผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
 นโยบายด้านสิง่แวดล้อม 
 บริษัทฯ จะต้องจดัให้ทกุๆโครงการถกูต้องตามกฎหมายท่ีเก่ียวกบัส่ิงแวดล้อมเป็นอย่างน้อยซึง่สว่นใหญ่จะเก่ียวเน่ือง
กับสภาพแวดล้อมท่ีมีผลกระทบต่อบุคคลภายนอก  รวมทัง้กํากับดูแลด้านสิ่งแวดล้อมภายในองค์กร ซึ่งหมายถึง 
สภาพแวดล้อมโครงการ ท่ีทํางาน ท่ีพกัคนงานด้วย ซึง่ทัง้นีจ้ะต้องอยู่ในหลกัการของ HSE Health Safety and Environment 

 ในการพัฒนาโครงการและขออนุญาตจัดสรรท่ีดิน บริษัทจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบขององค์กรกํากับ 
ดแูลท่ีเก่ียวข้องกบักฎหมายการจดัสรรท่ีดิน ซึง่ได้คํานงึถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ในการพฒันาโครงการ บริษัทมีการดแูลการ
ขนดินให้ล้างทําความสะอาดรถและถนนเม่ืองานเสร็จ มีการฉีดนํา้กนัฝุ่ นฟุง้กระจาย และจํากดัเวลาทํางาน 

 ในส่วนการทําการพฒันาโครงการและงานก่อสร้างขนาดใหญ่ จะต้องทํารายงานศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอ
ตอ่สํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม บริษัทต้องดําเนินการแก้ไขปรับปรุงงานเพ่ือลดผลกระทบท่ีมี
ต่อสิ่งแวดล้อมอยู่แล้ว เม่ือได้หนงัสือรับรองจากหน่วยงานดงักล่าวแล้ว บริษัทจึงจะสามารถเร่ิมพฒันาโครงการได้ นอกจากนี ้
บริษัทได้ร่วมมือกบัชุมชนทําความสะอาดถนนนอกโครงการและปลกูต้นไม้เพ่ือดดูซบัฝุ่ นละออง ส่วนอปุกรณ์ไฟฟ้าท่ีใช้ภายใน
บ้าน ทางบริษัทเลือกใช้อปุกรณ์ไฟฟา้ทัง้ท่ีติดตัง้ให้กบัลกูค้า หรือท่ีจดัเตรียมเป็นของสมนาคณุหรือการส่งเสริมการขายให้ลกูค้า
ก็ล้วนเป็นแบบประหยดัไฟทัง้สิน้ และท่ีผ่านมาบริษัทยงัไม่เคยมีข้อพิพาททางกฎหมายในเร่ืองของสิง่แวดล้อม 

ในทํานองเดียวกนับริษัทฯก็คํานงึถงึผลกระทบตอ่สภาพแวดล้อมในระหว่างการก่อสร้าง และ หลงัจากโครงการแล้ว
เสร็จ  โดยบริษัทฯมีนโยบายการจดัการด้านความสะอาดของโครงการให้สะอาดอย่างสม่ําเสมอ สภาพแวดล้อมในบริเวณท่ีพกั
คนงาน  การใช้ชีวิตประจําวนัภายในท่ีพกัคนงาน การอยู่ร่วมกนัของคนงานต่างด้าวหลายเชือ้ชาติ โดยมีการจดัแบง่ท่ีพกัไม่ให้
ปะปนกนัอนัอาจเป็นเหตใุห้เกิดการทะเลาะวิวาทจากเหตขุองความแตกต่างด้านเชือ้ชาติ 
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งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ                                                           หน่วย : ล้านบาท      
                

ชื่อโครงการ  
โครงการท ี่ขายแล้ว การโอนสะสม 

โครงการส่วนทยีัง
ไม่ได้โอน

จาํนวน
แปลง ราคา 

จาํนวน
แปลง ราคา 

จาํนวน
แปลง ราคา 

บ้านเดี่ยว       
อารียา บษุบา 143 867 143 867 - - 
อารียา สวนา 3 25 252 25 252 - - 
อารียา โคโม่ บางนา  60 334 60 334 - - 
อารียา เมทโทร (เกษตร) 32 393 32 393 - - 
เดอะวิลเลจ แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ 115 444 115 444 - - 
เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก- ราชพฤกษ์ 48 182 47 178 1 4 
อารียา โคโม่ บางนา – วงแหวนฯ 128 625 128 625 - - 
อารียา โคโม่ วงแหวน - รามอินทรา 106 449 106 449 - - 
อารียา ดอนเมือง สรงประภา 20 141 20 141 - - 
อารียา โคโม่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมิู 24 146 24 146 - - 
อารียา โคโม่ วงแหวน-ราชพฤกษ์ 34 125 29 105 5 20 
ดิ เอวา เรสซิเดนซ์ 4 104 4 94 - 10 
อารียา บษุบา ลาดพร้าว-เสรีไทย 1 14 1 14 - - 
อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-วงแหวนฯ 3 20 1 7 2 13 

รวม 743 4,049 735 4,002 8 47 
ทาวน์เฮาส์       

อารียา แอทโฮม 103 245 103 245 - - 
เดอะ คลัเลอร์ส  แจ้งวฒันะ-ติวานนท์ 186       342 186 342 - - 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา 179       418 179 418 - - 
เดอะ คลัเลอร์ บางนา กม.10 271       582 271 582 - - 
เดอะ วิลเลจ บางนา 104       308 104 308 -      - 
เดอะ คลัเลอร์ส  เลชเชอร์ บางนา   กม.8 214 570 214 570 - - 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 114 330 111 319 3 11 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม  กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 261 510 261 510 - - 
เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 262 470 262 470 - - 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม  วงแหวน -รามอินทรา 267 641 267 641 - - 
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ชื่อโครงการ  
โครงการท ี่ขายแล้ว การโอนสะสม 

โครงการส่วนทยีัง
ไม่ได้โอน

จาํนวน
แปลง ราคา 

จาํนวน
แปลง ราคา 

จาํนวน
แปลง ราคา 

เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - รามอินทรา 269 592 269 592 - - 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเม่ียม บางนา – วงแหวนฯ  190 550 190 550 - - 
เดอะคลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 177 463 177 463 - - 
เดอะวิลเลจ บางนา-วงแหวนฯ 113 411 113 411 - - 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม วงแหวน - ราชพฤกษ์ 177 371 172 360 5 11 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน - ราชพฤกษ์ 118 226 115 220 3 6 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 113 243 113 243 - - 
เดอะ วลิเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 160 649 159 645 1 4 
เดอะคลัเลอร์ส รังสติ - คลอง 4 164 360 160 350 4 10 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 100 299 94 279 6 20 
เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 80 138 79 136 1 2 
เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 2 131 246 128 240 3 6 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเม่ียม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 124 263 119 252 5 11 
อารียา บริกก์  รังสิต-คลอง4 1 4 1 4 - - 
อารียา บริกก์ บางนา กม.10 6 27 6 27 - - 
อารียา บริกก์ บางนา - วงแหวนฯ 1 6 1 6 - - 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน-รามอินทรา 2 118 292 112 276 6 16 
อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ 4 16 4 16 - - 
เดอะคลัเลอร์ส บางนา วงแหวน 2 216 547 204 516 12 31 
เดอะ คลัเลอร์ส มิกซ์ รังสิต-วงแหวน 91 188 90 186 1 2 
เดอะวิลเลจ เอ็กซ์คลซูีฟ บางนา ก.ม.10 19 79 19 79 - - 
เดอะวิลเลจ เอ็กซ์คลซูีฟ บางนา ก.ม.10-2 11 62 11 62 - - 
เดอะ วลิเลจ รังสิต – วงแหวน 56 178 55 175 1 3 
เดอะ วิลเลจ หทยัราษฎร์-วงแหวน 17 73 14 60 3 13 
เดอะ วลิเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 32 139 26 113 6 26 
เดอะคลัเลอร์ วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 1 2 1 2 - - 
อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ - - - - - - 
รวม 
 4,450 10,840 4,390 10,668 60 172 
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ชื่อโครงการ  
โครงการท ี่ขายแล้ว การโอนสะสม 

โครงการส่วนทยีัง
ไม่ได้โอน

จาํนวน
แปลง ราคา 

จาํนวน
แปลง ราคา 

จาํนวน
แปลง ราคา 

คอนโดมิเนียม       
เอ สเปซ เกษตร 199 313 199 313 - - 
เอ สเปซ - อโศก 2,176 4,206 2,176 4,206   
เอ สเปซ เพลย์ 483 792 483 792   
เอ สเปซ สขุมุวิท 77 391 660 383 650 8 10 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77  666 1,165 641 1,109 25 56 
เอ สเปซ มี บางนา 927 1,190 926 1,188 1 2 
เอ สเปซ ไอ.ดี.อโศก-รัชดา 448 2,028 436 1,950 12 78 
เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 159 317 159 317 - - 
เอ สเปซ เมกา 1,325 2,504 - - 1,325 2,504 
เฉลมินิจ อาร์ต เดอ เมซอง 39 557   39 557 
เอ สเปซ เมกา 2 687 1,536 - - 687 1,536 

รวม 7,500 15,268 5,403 10,525 2,097 4,743 
                                                                     
 
 
                                                          

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมียอดจองและทําสญัญาท่ียงัไม่ได้รับรู้รายได้ของบ้านเด่ียว จํานวน 8 แปลง เป็น
จํานวนเงิน 47 ล้านบาท ทาวน์เฮ้าส์ จํานวน 60 แปลง เป็นจํานวนเงิน 172 ล้านบาท และคอนโดมิเนียมจํานวน 2,097 ห้อง
เป็นจํานวนเงิน 4,743 ล้านบาท รวมทัง้สิน้เป็นจํานวนเงิน  4,962 ล้านบาท 
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3. ปัจจัยความเสี่ยง 
 บริษัทฯ ตระหนักถึงความจําเป็นในการบริหารความเส่ียง ดงันัน้บริษัทฯ จึงมีเป้าหมายท่ีจะบริหารความเสี่ยงของ

บริษัทฯ ให้อยู่ในขอบเขตท่ีกําหนด จากลกัษณะของธุรกิจของบริษัท ปัจจยัความเสี่ยงท่ีอาจจะเกิดขึน้และผลกระทบท่ีจะมีต่อ
การดําเนินงานในอนาคตเป็นไปดงันี ้

 
3.1.1 ความเสี่ยงในการเปลี่ยนแปลงนโยบาย ระเบียบข้อบังคับและกฎหมายต่างๆ  ที่เก ี่ยวข้องกับบริษัท 

- ผลกระทบจากมาตรการการควบคมุสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารแห่งประเทศไทยท่ีจะมีผลในวนัท่ี 1 เมษายนนี ้
เป็นปัจจยัท่ีส่งผลกระทบอย่างมากต่อธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในภาพรวม ทางบริษัทมีการปรับตวัและส่ือสาร
ทําความเข้าใจกบักลุม่ลกูค้าเพ่ือเตรียมความพร้อมตัง้แต่ปลายปี 2560 อีกทัง้บริษัทจะมีกลุม่สดัส่วนลกูค้าบ้านหลงั
แรกเป็นสดัส่วนประมาณ 80% ซึง่จะไมมี่ผลกระทบโดยตรงจากมาตรการนี ้

- ผลกระทบจากการเวนคืนท่ีดินเพ่ือพัฒนาสาธารณูปโภคพืน้ฐานของประเทศ  ท่ีทางหน่วยงานรัฐยังไม่มีแนวเขต
เวนคืนท่ีชัดเจน มีผลกระทบต่อการวางผังโครงการ  แต่อย่างไรก็ตาม ทางบริษัทได้เผ่ือระยะร่น จากแนวเวนคืน
ออกมา เพ่ือป้องกันปัญหาการถกูเวนคืนท่ีดินกระทบต่อลกูค้าในอนาคต ซึ่งบริษัทคาดว่าแนวเขตเวนคืนจะมีความ
ชดัเจนภายในปี 2562 

 
3.1.2 ความเสี่ยงในการจัดซ ือ้ท ี่ดนิเพ ื่อการพ ัฒนาโครงการในอนาคต 

เน่ืองจากในปีท่ีผ่านมาราคาท่ีดินมีการปรับตวัสงูขึน้อย่างมีนยัสําคญัเน่ืองจาการพฒันาโครงข่ายแนวรถไฟฟ้าและถนน
เป็นจํานวนมาก ท่ีดินในทําเลต่างๆ โดยเฉพาะท่ีมีความต้องการในแหล่งชุมชนจึงมีการปรับตัวขึน้สูง ซึ่งทําให้บริษัท
พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์มีต้นทุนท่ีสูงขึน้และราคาตลาดท่ีอยู่อาศยัก็จะปรับตวัขึน้สูงตามไปด้วย ซึ่งอาจไม่เหมาะสมกับ
ความสามารถกําลังซือ้ของกลุ่มลูกค้าทั่วไป บริษัทฯ จึงได้มีทีมสํารวจวิจัยตลาดอย่างต่อเน่ืองเพ่ือให้ได้มาซึ่งท่ีดินท่ีมี
ความคุ้มค่าอย่างสงูสดุ  

3.2 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการผลิต 

 3.2.1     ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง และการปรับเพ ิ่มค่าแรงข ัน้ต ํ่า 
จากความผนัผวนของราคาวสัดท่ีุใช้ในการก่อสร้าง ซึง่เป็นปัจจยัภายนอกท่ีบริษัทฯ ไม่สามารถควบคมุได้ เช่น ความ

ผนัผวนของราคานํา้มนัในตลาดโลก ทําให้มีผลกระทบกับต้นทนุการผลิตวสัดกุ่อสร้างท่ีสําคญั อาจทําให้มีการปรับตวัสงูขึน้
หรือลดลงตามท่ีรัฐบาลประกาศ จึงเป็นปัจจัยเสี่ยงท่ีอาจส่งผลต่อประสิทธิภาพในการบริหารต้นทุน และส่งผลต่อ
ความสามารถในการทํากําไร บริษัทฯ จึงบริหารจดัการความเส่ียงนี ้โดยการศกึษาและวิเคราะห์แนวโน้มของราคาวสัดแุละค่า
งานก่อสร้างท่ีมีผลจากการเปล่ียนแปลงของราคานํา้มันเชือ้เพลิง รวมทัง้ติดตามข่าวสารเก่ียวกับสถานการณ์ของราคา
นํา้มนัดิบในตลาดโลกอย่างใกล้ชิด โดยการกําหนดยืนราคาวสัดกุ่อสร้างหลกัไว้ล่วงหน้ากบัผู้ ค้าวสัดกุ่อสร้างรายใหญ่ทัง้หมด
ทุกโครงการ เพ่ือให้ผู้ รับเหมาสามารถซือ้วสัดจุากผู้ ค้าวสัดท่ีุบริษัทฯ ได้เจรจาต่อรองราคาไว้แล้ว ทําให้สามารถลดความผัน
ผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง และราคานํา้มนัได้ในระยะหนึ่ง จึงสามารถควบคมุต้นทุนท่ีใช้ในการก่อสร้างได้ และเพ่ือเป็นการ
ป้องกนัผู้ ค้าวสัดรุายเดิมขึน้ราคา บริษัทฯ ได้จดัตัง้คณะทํางานติดตามราคาวสัดกุ่อสร้างและจดัหาวสัดทุดแทนจากผู้ผลิตราย
ใหม่ เพ่ือให้สามารถกําหนดราคารับจ้างก่อสร้างท่ีทนัตอ่สถานการณ์ และในระดบัราคาท่ีแข่งขนัได้ในตลาด นอกจากนี ้บริษัท
ฯ ได้จดัตัง้ทีมวิจยัและพฒันา เพ่ือศกึษาเก่ียวกบัเทคโนโลยี และนวตักรรมใหม่ ๆ ท่ีสามารถลดต้นทนุในการก่อสร้าง และทําให้
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งานก่อสร้างมีประสิทธิภาพมากย่ิงขึน้ อาทิเช่น ไม้ฝาเฌอร่า, ไม้ระแนงคอนวูด ท่ีนํามาใช้ทดแทนวัสดุไม้จากธรรมชาติ, 
Aluminum Formwork System, Precast System, Bathroom Pods, Solar cell System, Design Improvement เป็ น ต้ น 
ส่งผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างบ้านแบบทาวน์โฮม 2-3 ชัน้สามารถสร้างเสร็จทัง้โครงการภายใน 8-12 เดือน จึงสามารถ
ควบคุมความเส่ียงเร่ืองความผันผวนของราคาวัสดุ และการขาดแคลนวัสดุจากธรรมชาติได้เป็นอย่างดี ส่วนโครงการ
คอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ซึ่งต้องได้เวลาก่อสร้าง 2-3 ปี บริษัทฯได้คํานวณความผันผวนดังกล่าวรวมเข้าไปในต้นทุนการ
ก่อสร้างตามสถานการณ์ท่ีเกิดขึน้อยู่แล้ว และหลงัจากพฒันางานก่อสร้างมาได้ซกัระยะหนึ่ง บริษัทฯได้เอาประสบการณ์ท่ีผ่าน
มาเพ่ือปรับปรุงในส่วนท่ีมีผลกระทบตอ่ต้นทนุมาก ทําให้ค่าก่อสร้างมีความชดัเจนมากขึน้ 

ส่วนเร่ืองค่าแรงขัน้ต่ําท่ีมีการปรับเพ่ิมทกุปี อาทิเช่น 1 ม.ค.2560 ปรับคา่แรงขัน้ต่ําจาก 300 บาทตอ่วนัเป็น 310 บาท
ต่อวัน  1 เม.ย. 2561 ปรับค่าแรงขัน้ต่ําเป็น 325 บาทต่อวัน  และคาดว่าการปรับค่าจ้างขัน้ต่ําประจําปี 2562 ซึ่งขณะนี ้
คณะอนุกรรมการค่าจ้างแต่ละจงัหวดัได้สรุปตวัเลขส่งมาท่ีคณะอนุกรรมการวิชาการและกลัน่กรองแล้ว และอยู่ระหว่างการ
พิจารณาอย่างรอบคอบ การปรับขึน้อาจไม่มากนกัเฉลี่ยอยู่ท่ี 2 -10 บาท ซึ่งความเส่ียงในเร่ืองนีย้งัไม่ส่งผลกระทบกบัการจ้าง
แรงงานมากนกั 

 3.2.2 ศักยภาพและประวัตกิารทาํงานของผู้ร ับเหมา 
นับเป็นเวลามานานแล้วท่ีทางบริษัทฯ ได้มีการว่าจ้างผู้ รับเหมารายอ่ืนทัง้ขนาดกลางและขนาดใหญ่ ท่ีมีคุณภาพ 

และมีความมัน่คงทางการเงิน เข้ามามีส่วนร่วมในการดําเนินธุรกิจการก่อสร้าง โดยในระยะเวลาท่ีผ่านมาทางบริษัทฯ ก็ได้สัง่
สมประสบการณ์และทีมงานท่ีมีคณุภาพเพ่ือดําเนินการก่อสร้างด้วยตนเองเพื่อสร้างความเช่ือมัน่ และความไว้วางใจ ในการ
บริหารจดัการ จึงลดความเสี่ยงท่ีทําให้โครงการก่อสร้างล่าช้าและไม่ได้คณุภาพ ซึ่งบริษัทฯ จะกําหนดค่าจ้างเหมารวมค่าแรง
และค่าวสัดุก่อสร้างให้กบัผู้ รับเหมา และจะทําการควบคมุคณุภาพของงาน ระยะเวลาการทํางาน และต้นทุนการก่อสร้างให้
เป็นไปตามท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้ 

นอกจากนีบ้ริษัทยังได้เร่ิมพัฒนาบุคลากรให้ใช้ระบบ BIM (Building Information Modeling) เป็นเทคโนโลยีใหม่ท่ี
ถกูพฒันาขึน้สําหรับวงการก่อสร้าง ท่ีสามารถทํางานครอบคลมุการก่อสร้างได้ทัง้หมด เร่ิมตัง้แต่การออกแบบอาคาร ,     การ
ถอดบญัชีปริมาณวสัด ุ(BOQ :Bill of quantity) ,การเขียน Shop drawing คือแบบท่ีเขียนข้ึนมาเพื่อใชท้าํงานจริงๆ  ตลอดไป
จนถงึการวางแผนงานก่อสร้าง 

 
3.2.3 คุณภาพและมาตรฐานของงานก่อสร้าง 
หวัข้อดงักล่าวนี ้ถือเป็นหวัข้อสําคญั ท่ีทางบริษัทฯ มุ่งเน้นมาโดยตลอด โดยทางบริษัทฯ ได้ตัง้ทีมงานเพ่ือพฒันาและ

ศึกษาระบบการก่อสร้างรวมถึงการติดตามแก้ไขการก่อสร้างท่ีผ่านมาว่ามีส่วนใดท่ีต้องพัฒนาเพ่ือให้บริษัทฯ ประสบ
ความสําเร็จตามเป้าหมายท่ีกําหนดไว้ได้ ซึง่ปัจจบุนับริษัทฯได้มีการจดัฝึกอบรมพฒันาความรู้, ความสามารถให้กบัพนกังาน , 
ผู้ รับเหมา และ แรงงาน เพ่ือให้เข้าใจถึงขัน้ตอนการทํางานท่ีถกูต้องแม้เป็นงานท่ีทําประจําอยู่แล้ว บริษัทฯ เข้มงวดทัง้ในเร่ือง
ของคณุภาพ มาตรฐานของงานก่อสร้าง ระยะเวลา และต้นทนุ ให้เป็นไปตามแผนท่ีกําหนดไว้ และเน่ืองจากปัจจบุนัทางบริษัท
ได้มีการเปิดโครงการใหม่ๆ เพ่ิมขึน้เป็นจํานวนมาก ทําให้ต้องมีการบริหารจดัการด้านจํานวนคนงาน,จํานวนผู้ รับเหมา รวมถึง
การปรับและกําหนดรูปแบบการทํางานให้ชัดเจนและมีประสิทธิภาพมากย่ิงขึน้ จึงได้มีการจัดตัง้ทีมงานท่ีเรียกว่าทีมงาน 
Troop ขึน้มา และปรับเปลี่ยนรูปแบบการทํางาน โดยจดักลุ่มของงานเพ่ือลดจํานวนงานด้านเอกสารลง ลดจํานวนสญัญาการ
วา่จ้างลง ทัง้นีที้มงานจะต้องจดัทําสรุปและติดตามความคืบหน้าของงานในแต่ละงานเพ่ือให้รู้แนวโน้มการทํางานว่าสามารถ
เป็นไปได้ตามแผนงานหรือเร็วกว่า/ล่าช้ากว่าแผนงาน ซึ่งจะทําให้ง่ายต่อการบริหารจัดการและประเมินประสิทธิภาพการ
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ทํางานของทีมงานได้อีกด้วย อีกทัง้ยังมีการจัดสรรคนงานโดยปรับให้คนงานทํางานเฉพาะด้านของตนเองเพ่ือลดความ
ผิดพลาดในการทํางานลง ทัง้นีท้างบริษัทฯ ได้มีการนําระบบการบริหารคณุภาพ ISO เข้ามาใช้กับงานก่อสร้าง ซึ่งจะช่วยลด
ความซํา้ซ้อนในการใช้ทรัพยากร เพ่ิมความสามารถในการแข่งขันทางธุรกิจ นําไปสู่ความเป็นสากล อีกทัง้ยังมีทีม QCจาก 
ส่วนกลาง ท่ีทําหน้าท่ีตรวจสอบคณุภาพและปริมาณของงานก่อสร้างให้ถูกต้องตามแบบและตามมาตรฐานงานก่อสร้างของ
บริษัท อนัก่อให้เกิดการทํางานท่ีมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล นอกจากนีท้างบริษัทฯ ยงัได้ตัง้ทีมงานหาจดุอ่อนของระบบ
การก่อสร้างทั่วไปและนํามาพฒันาการก่อสร้างของทางบริษัทฯ อีกด้วย แต่อย่างไรก็ตามเน่ืองจากการก่อสร้างและพัฒนา
โครงการจะมีปัจจยัภายนอกเข้ามามีผลกระทบคอ่นข้างมาก เช่น การขาดแคลนแรงงาน การขึน้คา่แรงงานขัน้ตํา่ การปรับราคา
ของวสัดุก่อสร้าง เป็นต้น ดังนัน้บริษัทฯจึงใช้กลยุทธ์ในหลากหลายมิติ เพ่ือลดปัญหาผลกระทบ เช่น การปรับกลยุทธ์เป็น 
“สร้างบ้านก่อนขาย” เพ่ือสามารถวางแผนได้อย่างต่อเน่ือง  

3.2.4     ด้านทรัพยากรบุคคล และการบริหารจดัการ  
ด้วยวิสยัทศัน์ของคณะกรรมการและฝ่ายจดัการของบริษัทฯ ในด้านการบริหารทรัพยากรบุคคลท่ีให้ทัง้โอกาสและ

ช่องทางให้พนกังานได้แสดงความสามารถ ถือเป็นแนวคิดหลกัท่ีจะทําให้พนกังานรู้ถึงคณุค่าของตนเอง และมุ่งมัน่ท่ีจะนําองค์
ความรู้มาพัฒนาองค์กรให้เจริญเติบโตอย่างมั่นคงและยั่งยืน เป็นการปลูกจิตสํานึกความรับผิดชอบต่อทุกฝ่ายท่ีเก่ียวข้อง 
(Stakeholder) รวมทัง้จิตวิญญาณแห่งความเป็นเจ้าของ (Entrepreneur spirit)  

บริษัทฯ มีการวางแผนสรรหาบุคลากรเชิงรุกตามสถาบันการศึกษา ท่ีผลิตนิสิตจบใหม่ตรงตามสายงาน และมี
คุณภาพ เพื่อการค้นหาคนรุ่นใหม่ไฟแรงท่ีมีความรู้ความสามารถ มีมุมมองและมีแนวคิดใหม่ๆ ในการทํางานกับบริษัทฯ  
พร้อมท่ีจะพฒันาตนเองและเติบโตไปพร้อมกบับริษัทฯ โดยนํามาฝึกอบรมทัง้ทางภาคทฤษฎี และภาคปฏิบติั เพ่ือให้มีความรู้ 
มีประสบการณ์ เพ่ือให้เติบโตและเก่งได้อย่างท่ีต้องการ อีกทัง้ยงัมีการดแูลเร่ืองอาหารและท่ีพกัให้กบัพนกังานเป็นอย่างดี 

และปัจจุบนัได้นําระบบ Microsoft Dynamics AX (ERP) มาใช้ในการบริหารงานทําให้ข้อมลูต่างๆ ของทกุฝ่ายงาน
เป็นระบบออนไลน์ ซึ่งทําให้การสืบค้นข้อมลูต่างๆ ทําได้โดยง่าย สะดวก แม่นยํา และรวดเร็ว ลดปริมาณการใช้กระดาษ ทําให้
ลดต้นทนุค่าใช้จ่าย และสามารถลดปัญหาการจดัเก็บเอกสาร หรือเอกสารสญูหาย กรณีพนกังานลาออก  

3.2.5     ความเสี่ยงของการขาดแคลนผู้ร ับเหมา 
เน่ืองด้วย ทางบริษัทฯ ได้ดําเนินธุรกิจมายาวนานเป็นระยะเวลาพอสมควร ทําให้ทีมงานสัง่สมแรงงาน และผู้ รับเหมา

รายย่อยและรายกลางเป็นจํานวนพอสมควร ซึ่งปัจจุบันจํานวนผู้ รับเหมาท่ีบริษัทฯจ้าง มีเพียงพออยู่สําหรับรองรับการเปิด
โครงการต่างๆ โดยเป็นไปในลกัษณะของการจ้างเหมา และปัจจบุนันีบ้ริษัทฯได้รับความร่วมมือจากผู้จําหน่ายผลิตภณัฑ์ตา่งๆ
มาดําเนินการติดตัง้วสัดตุ่างๆท่ีผู้ผลิตจําหน่ายสินค้านัน้ๆ อาทิเช่น จ้างเหมาโครงหลงัคาพร้อมมงุ,งานเหล็กพร้อมติดตัง้, งาน 
Precast พร้อมติดตัง้ เป็นต้น จงึเป็นการผนึกกําลงัเพ่ือสร้างกําลงัการผลิตของบริษัทฯ แต่ความเป็นจริงสภาวะเศรษฐกิจนัน้ มีทัง้
ขาขึน้และขาลง ทางทีมงานจึงไม่ประมาทในการรับมือกบัเหตกุารณ์ท่ีอาจจะเกิดขึน้ได้ เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อช่ือเสียงของ
ทางบริษัทฯ กลยทุธ์ในการรับมือ คือ ต้องมีการปรับค่าแรงขัน้ต่ําให้เป็นไปตามกฎหมาย, ปรับราคาจ้างเหมาให้เหมาะสมตาม
อตัราตลาด รวมทัง้จดัเกรดผู้ รับเหมา เพ่ือสามารถปรับอตัราจ้างพิเศษให้แก่ผู้ รับเหมาฝีมือดีท่ีได้รับความไว้วางใจหลงัจากท่ีได้
ร่วมงานกันมาระยะหนึ่งแล้ว และประการสําคญัต้องใช้ระบบก่อสร้างกึ่งสําเร็จรูปมากขึน้ ทัง้งานโครงสร้าง งานพืน้ งานโครง
หลงัคา และงานก่อฉาบ เพ่ือลดอตัรา พึ่งพาแรงงานฝีมือให้น้อยลง เป็นวิธีท่ีจะช่วยแก้ปัญหาการขาดแคลนแรงงานให้บรรเทา
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ลงได้ แต่ในทางปฏิบติั ทางทีมงานก็มีการเพ่ิมจํานวนผู้ รับเหมา และแรงงานฝีมือ (ดงัท่ีเคยกล่าวมาข้างต้น) เพ่ือลดผลกระทบ
ดงักลา่ว 

อีกปัจจัยท่ีจะมองข้ามไม่ได้ คือกลุ่มผู้ ประกอบการท่ีปรับตัวด้วยการกระจายการลงทุน โดยเฉพาะกลุ่มท่ีพัฒนา
คอนโดมิเนียม และหนัมาลงทนุโครงการแนวราบ ท่ีจะต้องประสบปัญหางานก่อสร้าง เพราะตอนทําตึกสงูมีผู้ รับเหมารายได้
หลายรายสร้างให้ไม่มีปัญหาด้านคณุภาพ แต่เม่ือทําแนวราบ ผู้ รับเหมาเป็นรายย่อย ควบคมุคณุภาพยาก แรงงานขาดแคลน 
งานก่อสร้างไม่ทนัเวลา หรือไม่ได้คณุภาพ จงึอาจการมีการแขง่ขนัสงูในการดึงตวัผู้ รับเหมารายย่อยท่ีมีคณุภาพ 

 
3.2.6 ความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน  
ความเสี่ยงในด้านความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สินและการพฒันาคณุภาพชีวิตของคนงานมีผลกระทบสําคญัต่อ

ปริมาณงานก่อสร้างและคณุภาพของโครงการก่อสร้าง และช่ือเสียงของบริษัท เพ่ือลดความเสี่ยงดงักล่าว และพฒันาจดุเสี่ยง
ให้เป็นจดุแขง็ดงันี ้

- จัดสวสัดิการด้านดูแลเด็กให้กับคนงาน และจะขยายการศึกษานอกระบบโรงเรียนให้เหมาะสมกับกลุ่ม
  เดก็ซึง่เป็นบตุรคนงานก่อสร้าง 

- มีการปรับปรุงสวัสดิการเก่ียวกับท่ีพักคนงานในด้านต่าง ๆ โดยการสร้างจิตสํานึกให้คนงานก่อสร้าง
  รักษาความสะอาดบริเวณท่ีพกัและส่ิงแวดล้อม 

- ให้ความรู้กับคนงานในเร่ืองของความปลอดภัยในการทํางาน และจดัฝึกอบรมโดยผู้ เชียวชาญท่ีได้รับการ
รับรองมาตรฐานการฝึกอบรมด้านความปลอดภยัในการทํางาน รวมทัง้ส่งเสริมให้เจ้าของกิจการจดัเตรียม
อปุกรณ์ตา่ง ๆ ให้ครบถ้วน 

- จัดให้มีการให้ความรู้ทางด้านสาธารณสขุกับคนงาน รวมทัง้จัดรูปแบบการให้บริการสาธารณสุขสําหรับ
  ประชากรกลุม่นีเ้ป็นพเิศษ จะมีการตรวจสขุภาพก่อนเข้าทํางาน โดยแพทย์แผนปัจจบุนัท่ีได้รับ 
  ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพเวชกรรมด้านอาชีวเวชศาสตร์ หรือท่ีผ่านการอบรมด้านอาชีวเวชศาสตร์ หรือ
  ท่ีมีคณุสมบติัตามท่ีอธิบดีประกาศกําหนดตามกฎกระทรวงแรงงาน เพ่ือจดัให้คนงานทํางานให้เหมาะสม
  กบังานท่ีทําเพ่ือหลกีเลีย่งการเส่ียงอนัตรายตอ่สขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 

- มีการตรวจสขุภาพอนามยัคนงานเป็นระยะๆอย่างน้อย ปีละ 1 ครัง้ หลงัจากท่ีได้ทํางานไปแล้ว ทัง้นี ้  เพ่ือ
เป็นการค้นหาโรคแต่เน่ินๆ และรักษาได้ทนัท่วงทีเพื่อลดความเสีย่งตอ่สขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 

 

3.2.7    ความเสี่ยงด้านการควบคุมต้นทุนก่อสร้างคอนโดมิเนียม 
 การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมการก่อสร้าง ยงัคงมีความเสี่ยงด้านการควบคมุต้นทนุก่อสร้าง เน่ืองจากเป็นการ
ตัง้ราคาขายก่อนเร่ิมการก่อสร้าง จึงอาจเกิดมีความเสี่ยงท่ีอตัรากําไรขัน้ต้นลดลงหากต้นทนุการก่อสร้างมีความผนัผวน ดงันัน้ 
บริษัทจึงลดความเสี่ยงดังกล่าวโดยทําสัญญาจ้างเหมาแบบเบ็ดเสร็จกับผู้ รับเหมาและมีการเจรจาสั่งจองซือ้วสัดุท่ีสําคัญ
ล่วงหน้าก่อนเปิดการขายเพ่ือป้องกนัการเปลี่ยนแปลงของราคาวสัดแุละลดความเสี่ยงท่ีอตัรากําไรขัน้ต้นจะกระทบจากความ
ผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้าง อีกทัง้การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมการก่อสร้าง (Pre-sales) นอกจากจะช่วยลดความ
เสี่ยงด้านการตลาดและเพ่ิมความยืดหยุ่นในการปรับเปลี่ยนและพฒันาผลิตภณัฑ์ให้เหมาะสมกบัสภาพการณ์ท่ีเปลี่ยนไปแล้ว 
ยงัช่วยให้บริษัทได้นําเงินรับค่างวดจากลูกค้ามาใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนได้อีกด้วย และด้วยเวลาในการพัฒนาโครงการมา
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มากกว่า 10 ปี ทําให้การเปิดโครงการใหม่ มีการพัฒนาสินค้าโดยวางแนวคิดตัง้แต่วิธีการก่อสร้าง ซึ่งทําให้บริษัทฯมีความ
แม่นยําในต้นทุนสูง อย่างไรก็ตาม บริษัทเร่ิมเปิดโครงการคอนโดมิเนียมตัง้แต่ปี 2549 จนถึงปัจจุบัน ภายใต้ชื่อ “เอ สเปซ” 
ทัง้หมด 10 โครงการ กว่า 10,000 ยนิูต เป็นสิง่ท่ียืนยนัได้ถึงความเป็นผู้ประกอบการมืออาชีพในตลาดคอนโดมีเนียม  
 
3.3   ความเสี่ยงในด้านการเงนิ  

ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จํานวน 417.2 ล้านบาท แบ่งเป็น เงินเบิกเกิน
บญัชีธนาคาร จํานวน 39.1 ล้านบาท ตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 247.0 ล้านบาท และตัว๋แลกเงิน จํานวน 131.1 ล้านบาท ส่วน
เงินกู้ ยืมระยะยาวจํานวน 2,442.4 ล้านบาท จากสถาบันการเงินเพ่ือลงทุนในโครงการคอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮ้าส์ และบ้าน
เด่ียวของบริษัท และหุ้นกู้ จํานวน 6,368.1 ล้านบาท โดยปัจจุบนับริษัทมีอตัราส่วนหนีส้ินธนาคารต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเพ่ิมขึน้
จาก 2.68 เท่า ในปี 2560 เป็น 2.77 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และในขณะเดียวกนัอตัราส่วนหนีส้ินรวมต่อส่วนของผู้ ถือ
หุ้ นเพิ่มขึน้จากปี 2560 เป็น 3.04 เท่าในปี 2561 เป็น 3.29 เท่า ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทจึงมีความเสี่ยงในด้าน
การเงินเพ่ิมขึน้เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน  

 
3.3.1   ความเสี่ยงในความผันผวนของอ ัตราดอกเบีย้ 

จากการท่ีบริษัทต้องมีการกู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินในประเทศ เพ่ือใช้เป็นเงินทุนในการพัฒนาโครงการและ
ดําเนินงาน ดงันัน้อัตราดอกเบีย้ในตลาดเงินจึงมีผลกระทบท่ีสําคญัต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัท  ถึงแม้ว่าการกู้ ยืมเงิน
ดงักล่าวของบริษัทจะคิดในอตัราดอกเบีย้ลอยตวัก็ตาม แต่เป็นการคิดอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ในระดบัอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมขัน้ตํ่า 
(MLR) หรือต่ํากว่านัน้ ด้วยเหตนีุบ้ริษัทได้มีมาตรการลดความเสี่ยงของอตัราดอกเบีย้ท่ีมีความผนัผวน โดยการออกหุ้นกู้ ระยะ
ยาวท่ีมีอตัราดอกเบีย้คงท่ี เพ่ือนําไปชําระคืนเงินกู้ ยืมเดิมบางส่วนท่ีคิดเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวัและมีต้นทุนดอกเบีย้ท่ีสงูกว่า 
รวมถึงการออกตัว๋แลกเงินระยะสัน้ท่ีมีอตัราดอกเบีย้ต่ํา เพ่ือให้สามารถควบคมุต้นทุนอตัราดอกเบีย้ของบริษัทให้อยู่ในระดบั
เหมาะสม 

ทัง้นี ้ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จํานวน  417.2  ล้านบาท และเงินกู้ ยืม
ระยะยาวจํานวน 2,442.4 ล้านบาท รวมทัง้สิน้ 2,859.6 ล้านบาท ท่ีเป็นภาระหนีส้ินท่ีอาจได้รับผลกระทบจากความผนัผวน
ของอตัราดอกเบีย้ โดยถ้าอตัราดอกเบีย้เพ่ิมขึน้ร้อยละ 1 ต่อปี บริษัทอาจจะมีภาระดอกเบีย้เพ่ิมขึน้ประมาณ 28.6 ล้านบาทต่อ
ปี 

สําหรับความเสี่ยงท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการซือ้ท่ีอยู่อาศยัของผู้บริโภคนัน้ มีผลกระทบเพียงเล็กน้อย เน่ืองจากการกู้
ซือ้บ้านเป็นการกู้ ยืมระยะยาว การปรับขึน้ลงของอตัราดอกเบีย้จึงสง่ผลตอ่ยอดผ่อนชําระรายเดือนไม่มากนกั อีกทัง้ผู้บริโภคได้
มีการชําระเงินดาวน์ไปแล้วส่วนหนึ่ง นอกจากนี ้บริษัทก็สามารถจดัข้อเสนอพิเศษด้านอตัราดอกเบีย้ร่วมกับธนาคารพาณิชย์ 
อีกทัง้การมีสินค้าหลายระดบัราคาซึ่งเน้นท่ีกําลงัซือ้จริงของผู้อยู่อาศยัจริงเป็นหลกั ก็เป็นสว่นท่ีช่วยลดผลกระทบของความผนั
ผวนของอตัราดอกเบีย้ท่ีมีต่อผู้ซือ้ด้วย 
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3.3.2   ความเสี่ยงจากการท ี่บริษัทต้องดํารงอ ัตราส่วนหนีส้ ินสุทธ ิต่อ ส่วนของผู้ถ ือหุ้นให้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท ี่
ระบุไว้ในข้อกาํหนดสิทธ ิฯ   

 บริษัทมีหน้าท่ีตามข้อกําหนดสิทธิท่ีจะต้องดํารงหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ นไว้ไม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ 6.2 หน้าท่ีท่ีผู้ ออกหุ้ นกู้ ต้องปฏิบัติ  ข้อ 6.2.11 เง่ือนไขทางการเงิน สําหรับหุ้ นกู้
ดงัตอ่ไปนี ้ได้แก่ 

1) หุ้นกู้ ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 ท่ีผู้ ออก
หุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด  

รวมถึงบริษัทมีหน้าท่ีตามข้อกําหนดสิทธิท่ีจะต้องดํารงหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ นไว้ไม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ 6.2 หน้าท่ีท่ีผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบติั ข้อ 6.2.11 เง่ือนไขทางการเงิน  ระบุให้หนีส้ิน
สทุธิท่ีนํามาคํานวณต้องหกัด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทนุชัว่คราว และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ 2) – 5) และ 7) - 8) ได้แก่ 

2) หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 
3) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 ท่ีผู้ออกหุ้น

กู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด   
4) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562  
5) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563  
6) หุ้นกู้ มีประกนัของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 ท่ี

ผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด 
7) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2560 ชดุท่ี 1 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 
8) หุ้ นกู้ ชนิดทยอยชําระคืนเงินต้นของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2560 ชุดท่ี 2 ครบ

กําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 
9) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

 และบริษัทมีหน้าท่ีตามข้อกําหนดสิทธิท่ีจะต้องดํารงหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ 7.2 หน้าท่ีท่ีผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบติั ข้อ 7.2.12 เง่ือนไขทางการเงิน ระบใุห้หนีสิ้นสทุธิท่ี
นํามาคํานวณต้องหักด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชั่วคราว และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกัน 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ 6) 

 และบริษัทมีหน้าท่ีตามข้อกําหนดสิทธิท่ีจะต้องดํารงหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ 6.2 หน้าท่ีท่ีผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบติั ข้อ 6.2.12 เง่ือนไขทางการเงิน ระบใุห้หนีสิ้นสทุธิท่ี
นํามาคํานวณต้องหักด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชั่วคราว และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกัน 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ 9) 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 บริษัทดํารงอตัราส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ากับ 2.77 เท่า (ตามหน้าท่ี
ในข้อกําหนดสิทธิฯข้อ 6.2.11 สําหรับหุ้ นกู้ ข้อ 1) และ ได้ดํารงอัตราส่วนหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น เท่ากับ 2.69 เท่า 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ 2) - 9) ตามหน้าท่ีในข้อกําหนดสิทธิฯข้อ 6.2.11 ข้อ 6.2.12 และ ข้อ 7.2.12 ของหุ้นกู้ ในแตล่ะรุ่น  
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   อย่างไรก็ตามบริษัทได้เตรียมมาตรการทางการเงินรองรับดังนีคื้อ 1) แผนเพ่ิมทุน 2) แผนการชําระคืนหนีส้ถาบัน
การเงินบางส่วน และ 3) แผนการคืนตราสารหนีท้ัง้ระยะสัน้และหรือระยะยาวบางส่วน เพื่อดํารงอตัราส่วนดงักลา่ว และบริษัท
ยงัมีนโยบายท่ีจะรักษาสดัสว่นหนีสิ้นตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม และ โครงสร้างเงินทนุให้อยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม 

 
3.4   ความเสี่ยงในเรื่ องการมีผู้ถอืห ุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

ปัจจบุนับริษัทมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่อยู่ 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มตระกูลเลาหพูนรังษี และกลุ่มตระกูลพรเจริญชยัศิลป์ จะถือ
หุ้นอยู่ในบริษัทร้อยละ 55.0 และร้อยละ 10.8 ตามลําดบั ซึ่งถ้าหากในอนาคตกลุ่มผู้ ถือหุ้นใหญ่ทัง้สองกลุ่มนีมี้การรวมตวักนั
เกิดขึน้จะสามารถควบคมุเสียงของท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นได้เกินคร่ึงหนึ่ง ไม่ว่าจะเป็นเร่ืองการแต่งตัง้กรรมการ หรือ การขอมติใน
เร่ืองอ่ืนท่ีต้องใช้เสียงส่วนใหญ่ของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ยกเว้นเร่ืองกฎหมายหรือ ข้อบงัคบับริษัท ท่ีกําหนดต้องได้รับเสียง 3 ใน 4 
ของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ ผู้ ถือหุ้นรายอ่ืน จึงอาจจะไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อตรวจสอบ และถ่วงดลุเร่ืองท่ีผู้ ถือหุ้น
ใหญ่เสนอได้ แต่อย่างไรก็ตามบริษัทได้ปฏิบติัตามข้อพึงปฏิบติัท่ีดีสําหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน โดยมุ่งมัน่ในการดําเนิน
ธุรกิจตามหลกัการกํากับดูแลกิจการท่ีดี (Good Corporate Governance)มีจริยธรรมในการปฏิบัติงาน มีการเปิดเผยข้อมูล
อย่างโปร่งใส มีหลกัการอนมุติัรายการระหว่างกนั ซึง่บคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์จะไม่สามารถอนมุตัิรายการท่ี
เก่ียวกับตนได้ คณะกรรมการตรวจสอบจะทําการพิจารณากลั่นกรองให้ความเห็นก่อนทํารายงานดังกล่าวเพ่ือเสนอต่อ
คณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 
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4. ทรัพย์สนิท ี่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
 
4.1 ทรัพย์สนิของบริษัทฯ  

สินทรัพย์สําคญัของบริษัท ได้แก่ ท่ีดินในโครงการต่าง ๆ รวมทัง้สินทรัพย์ท่ีใช้ในการดําเนินงานประเภทท่ีดิน อาคาร
และอปุกรณ์สทุธิ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
1) ท่ีดินคงเหลือในโครงการต่าง ๆ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 โดยระบุรายละเอียดโครงการ สถานท่ีตัง้  เป็นไปดงั

ตารางต่อไปนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



          บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

 

แบบ 56-1 ปี 2559 
- 40 -

ชื่อโครงการ  ที่ตัง้โครงการ  
เนือ้ท ี่คงเหลือ

ท ัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทนุ
พ ัฒนาที่ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ .ค. 2561 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี่ดนิ
1 ณ. 31 ธ .ค. 2561

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ  
ณ. 31 ธ .ค. 

2561 
(ล้านบาท) 

เอ สเปซ เกษตร 
แอทโฮม 
สวนา 9 ไร่  
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 12-0-54.5 168 198 

บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน ณ. 30 ธ.ค. 
2557, และบจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน  ณ. 
30  ธ.ค. 2559, บจก.แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ วนัที่ 

20 ธ.ค. 2561

190 

สวนา 4 ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 60-0-39.92 266 362 บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั 

ณ. 25  ธ.ค. 2560 - 

สวนา 5 (บางสว่น) 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 6-0-26.0 135 170 

บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั  
ณ. 25  ธ.ค. 2560 - 

อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 11-2-67.3 323 385 บจก. เรียล เอสเตท แอพเพรซลั

ณ. 29 เม.ย. 2561 306 

แมนดารีนา 
เอ สเปซ เพลย์ 

ถนนสทุธิสารวินิจฉยั แขวงวงั
ทองหลาง เขตวงัทองหลาง 
กรุงเทพฯ 

0-2-38.56 14 21 
บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน 

ณ. 30  ธ.ค. 2559 และบจก.แอดวานซ์ แอพไพรซลั 
ณ วนัที่ 20 ธ.ค. 2561 

- 

เดอะ คลัเลอร์ส ติวานนท์ 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ถนนติวานนท์ อ.ปากเกร็ด นนทบรุี 4-1-11.2 40 53 
บริษัท กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน จํากดั ณ วนัที่ 
30 ธ.ค. 2557 และ บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ 

วนัที่ 25 ธ.ค. 2559 และ 29  ธ.ค. 2560 

- 
 
 
 

เมทโทร (เกษตร) 
เดอะพาร์ที บาย อารียา 
 

ถนนวดัลาดปลาเค้า แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

20-1-83.2 487 530 
บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ วนัที่ 23 ธ.ค. 2560, 
บจก. เอเจนซี่ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 

วนัที่11 พ.ค. 2561
252 



          บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

 

แบบ 56-1 ปี 2559 
- 41 -

ชื่อโครงการ  ที่ตัง้โครงการ  
เนือ้ท ี่คงเหลือ

ท ัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทนุ
พ ัฒนาที่ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ .ค. 2561 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี่ดนิ
1 ณ. 31 ธ .ค. 2561

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ  
ณ. 31 ธ .ค. 

2561 
(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ส  พรีเมี่ยม บางนา 
 

ถนนคูข่นาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมทุรปราการ 0-0-59.7 8 8 บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน ณ วนัที่       

30 ธ.ค. 2559 

 
- 
 

เดอะ คลัเลอร์ส  บางนา กม.10 
เดอะ วิลเลจ  บางนา  
อารียา โคโม ่บางนา 
 

ถนนคูข่นาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมทุรปราการ  7-3-53.7 34  56 

บจก. กรุงสยามประเมินคา่สินทรัพย์ ณ วนัที่ 21 ก.ย. 
2554 และ บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ ณ 

วนัที่ 30 ธ.ค. 2559 
- 

 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 เฟส2 
 
 

ถนนสขุมุวิท 77 เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 9-0-87.6 430 443 บริษัท กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ  

ณ วนัที่ 30 ธ.ค. 2557  - 

เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 
 

ถนนรัตนาธิเบศร์ ตําบลบางกระสอ 
อําเมืองนนทบรุี จงัหวดันนทบรุี 

2-1-33.8 442 639 
บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ วนัที่

26 ธ.ค. 2560 
- 

สขุมุวิท 53 ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ 
เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

1-1-77.2 648 798 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ วนัที่ 
12 ก.พ. 2559 

146 

ดิ เอวา  เรสซเิดนซ์ (บางสว่น) 
ที่ดินโครงการในอนาคต 
 

ถนนสขุมุวิท77 (ซอยออ่นนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวนหลวง 
กรุงเทพมหานคร 

2-3-50.6 89 150  บจก. เอเจนซี ่ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ วนัที่ 
24 ก.พ. 2560 - 



          บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

 

แบบ 56-1 ปี 2559 
- 42 -

ชื่อโครงการ  ที่ตัง้โครงการ  
เนือ้ท ี่คงเหลือ

ท ัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทนุ
พ ัฒนาที่ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ .ค. 2561 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี่ดนิ
1 ณ. 31 ธ .ค. 2561

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ  
ณ. 31 ธ .ค. 

2561 
(ล้านบาท) 

อารียา โคโม ่ลาดกระบงั-สวุรรณภมูิ 
ถนนร่วมพฒันา แขวงขมุทอง เขต
ลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 
 

 16-3-96.4 145  185 บริษัท โกร เอสทิเมชัน่ จํากดั 
ณ 11 ม.ค. 2556 - 

เอ สเปซ ไอ.ดี. 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 เฟส1 
เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
เอ สเปซ มี บางนา 
อารียา โคโม ่วงแหวน – ราชพฤกษ์ (บางสว่น) 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี่ยม วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางสว่น) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางสว่น) 
เดอะวิลเลจ แจ้งวฒันะ ติวานนท์ 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 
(บางสว่น) 
เดอะวิลเลจ คอจเทจ กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ์ (บางสว่น) 
อารียา เมทโทร เกษตร 
 

ถนนดินแดง แขวงห้วยขวาง เขต
ห้วยขวาง กรุงเทพฯ, ถนนสขุมุวิท77 
แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ, ถนนคูข่นาน-วงแหวน 
แขวงบางพลีใหญ่  สมทุรปราการ, 
ถนนบางบวัทอง-สพุรรณบรุี (ทล.
340) ตําบลละหาร อําเภอบางบวั
ทอง จงัหวดันนทบรุี 
 

 
ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย, 
อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

ถนนวดัลาดปลาเค้า แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

17-0-93.2 1,103 2,324 

บริษัท กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สนิ ณ วนัที่  
30 ธ.ค. 2559, 1 มี.ค. 2560, 2 มี.ค. 2560 และ 

3 มี.ค.2560 
บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ วนัที่ 

23 ก.ย. 2560, 25 ก.ย. 2560 

349 



          บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

 

แบบ 56-1 ปี 2559 
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ชื่อโครงการ  ที่ตัง้โครงการ  
เนือ้ท ี่คงเหลือ

ท ัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทนุ
พ ัฒนาที่ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ .ค. 2561 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี่ดนิ
1 ณ. 31 ธ .ค. 2561

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ  
ณ. 31 ธ .ค. 

2561 
(ล้านบาท) 

เดอะวิลเลจ คอทเทจ 
กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ (บางสว่น) 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
(บางสว่น) 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี่ยม กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ์ 
เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี่ยม กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 2  
เดอะ วิลเลจ  กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 2 
เดอะ คลัเลอร์ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 2 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี่ยม กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 3 
เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 
เดอะ วิลเลจ  กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 3 
เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 4 
เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 3 
เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฟกษ์ 4 
เดอะ วิลเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 3 

 
 
 
 
 
ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย, 
อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 
 
 
 
 
 
 
 

225-0-69.1 932 1,380 

บริษัท เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ,  
บริษัท เพช็รสยาม แอพไพรซลั ณ วนัที่ 3 มี.ค. 2557 
และ 27 ก.ย. 2556 , บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั 

จํากดั ณ วนัที่ 15 ธ.ค. 2558,   
, วนัที่ 30 มิ.ย. 2558, วนัที่ 20 ธ.ค. 2561 และ บจก. 
เซาท์อีส เอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล ณ วนัที่ 22 ธ.ค. 

2557 

151 



          บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

 

แบบ 56-1 ปี 2559 
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ชื่อโครงการ  ที่ตัง้โครงการ  
เนือ้ท ี่คงเหลือ

ท ัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทนุ
พ ัฒนาที่ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ .ค. 2561 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี่ดนิ
1 ณ. 31 ธ .ค. 2561

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ  
ณ. 31 ธ .ค. 

2561 
(ล้านบาท) 

ที่ดินโครงการในอนาคต 

เดอะเพลส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 1  
เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 
(บางสว่น) 

ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย 
จงัหวดันนทบรุี 33-3-85.8 87 120 บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ วนัที่ 15 ม.ค. 2559  

, 5 เม.ย. 2561 
- 

อารียา โคโม ่วงแหวน – รามอินทรา (บางสว่น) 
เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน – รามอินทรา 2 
(บางสว่น) 

สเุหลา่คลองหนึ่ง ซ. 15 ถนนสเุหลา่
คลองหนึง่ แยกจาก ถนนหทยั
ราษฎร์กรุงเทพมหานคร 
 

40-1-55.4 171 280 บจก. เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล  
ณ 3 มี.ค. 2557 

- 

อารียา โคโม ่วงแหวน – รามอินทรา (บางสว่น) 
เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน – รามอินทรา 2 
(บางสว่น) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางสว่น) 
เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 2 
(บางสว่น) 
 
 

สเุหลา่คลองหนึ่ง ซ. 15 ถนนสเุหลา่
คลองหนึง่ แยกจาก ถนนหทยั
ราษฎร์กรุงเทพมหานคร 
ตําบลละหาร อําเภอบางบวัทอง 
จงัหวดันนทบรุี 
ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย, 
อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 
 

8-2-64.3 265 298 บจก. อลัทิมา แอพไพรซลั  
ณ 2 ส.ค. 2561 132 



          บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

 

แบบ 56-1 ปี 2559 
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ชื่อโครงการ  ที่ตัง้โครงการ  
เนือ้ท ี่คงเหลือ

ท ัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทนุ
พ ัฒนาที่ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ .ค. 2561 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี่ดนิ
1 ณ. 31 ธ .ค. 2561

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ  
ณ. 31 ธ .ค. 

2561 
(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี่ยม วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางสว่น) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางสว่น) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์  2 
อารียา โคโม ่วงแหวน – ราชพฤกษ์ (บางสว่น) 
ที่ดินโครงการในอนาคต 
 

ตําบลละหาร อําเภอบางบวัทอง 
จงัหวดันนทบรุี 
 

30-0-19.2 360 558 บริษัท ฟิวเจอร์ แอพไพรซลั จํากดั  
ณ วนัที่ 17 เม.ย. 2558 - 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี่ยม บางนา - วงแหวนฯ     
เดอะ คลัเลอร์ส บางนา - วงแหวนฯ    
เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 
อารียา บริกก์ บางนา – วงแหวน   
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ  33-3-40.5 480 682 

บริษัท เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ณ 
วนัที่ 25 ก.ย. 2557,  

บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน  
ณ วนัที่ 21 กนัยายน 2558 

 

- 

เดอะ คลัเลอร์ส รังสิต - คลอง 4 
อารียา บริกก์ รังสิต - คลอง 4 
 

เขตรังสติ คลอง 4 กรุงเทพฯ 24-1-88 261 314 บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั จํากดั ณ วนัที่       
16 ต.ค. 2558 91 

กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ โซน 3 ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย 
จงัหวดันนทบรุี 109-3-3.2 401 446 

บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั                    
ณ วนัที่ 5 ต.ค. 2560, 25 มี.ค. 2560 

 
- 
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ชื่อโครงการ  ที่ตัง้โครงการ  
เนือ้ท ี่คงเหลือ

ท ัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทนุ
พ ัฒนาที่ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ .ค. 2561 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี่ดนิ
1 ณ. 31 ธ .ค. 2561

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ  
ณ. 31 ธ .ค. 

2561 
(ล้านบาท) 

อารีน่า การ์เดนท์ เสรีไทย วงแหวนฯ ถนนเสรีไทย ตําบลคลองกุ่ม อําเภอ
บงึกุ่ม กรุงเทพฯ 4-0-9.2 110 218 

บจก. จี.พี.วี. โกลบอล พร็อพเพอร์ตี ้              
ณ วนัที่ 13 ม.ค. 2559 

 
- 

เดอะ วิลเลจ หทยัราษฎร์ -วงแหวนฯ แขวงสามวาตะวนัตก เขตคลองสาม
วา กรุงเทพมหานคร  26-0-57 260  315 บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน              

ณ วนัที่ 11 กรกฎาคม 2560 126 

เดอะ วิลเลจ รังสิต วงแหวน 
อารียา บริกก์ รังสิต วงแหวน 
เดอะ คลัเลอร์ส มิกซ์ รังสิต วงแหวน 
อารียา บริกก์ รังสิต วงแหวน 2 

ตําบลลาดสวาย อําเภอลําลกูกา   
จงัหวดัปทมุธานี 

80-0-43.8 672 792 บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน              
ณ วนัที่ 9 พ.ย. 2559 

110 

อารียา โคโม ่บางนา วงแหวน 2 
เดอะ คลัเลอร์ บางนา วงแหวน 2 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี,
บางพลี(บางพลีใหญ่) จงัหวดั
สมทุรปราการ 

33-2-78 109 209 บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน              
ณ วนัที่ 23 ก.พ. 2560  

เดอะ วิลเลจ  บางนา วงแหวน 3 
เดอะ คลัเลอร์ บางนา วงแหวน 3 
เดอะ คลัเลอร์ บางนา วงแหวน 4 
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี,
บางพลี(บางพลีใหญ่) จงัหวดั
สมทุรปราการ 

60-1-7 331 362 
บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั 

 ณ 19 ต.ค. 2560, 12 มี.ค. 2561 320 

อารียา โคโม ่พรีโม ่บางนา วงแหวน  
ที่ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 42-0-35 288 326 บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั จํากดั ณ วนัที่       

12 มี.ค. 2561, 27 มิ.ย. 2561 103 
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ชื่อโครงการ  ที่ตัง้โครงการ  
เนือ้ท ี่คงเหลือ

ท ัง้หมด  
(ไร่) 

มูลค่าที่ดนิและต้นทนุ
พ ัฒนาที่ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ .ค. 2561 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี่ดนิ
1 ณ. 31 ธ .ค. 2561

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย 
วันที่ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ  
ณ. 31 ธ .ค. 

2561 
(ล้านบาท) 

เอ สเปซ เมกา 
 

ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 4-1-16.1 294 325 บจก. กรุงสยามประเมินคา่ทรัพย์สิน              

ณ วนัที่   9 ต.ค. 2560 131 

เอ สเปซ เมกา 2 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 3-2-0 201 275 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 

วนัที่ 20 ก.พ. 2561 102 

หมูบ่้านอารียา สวนา 3 
ดิ เอวา  เรสซเิดนซ์ (สว่นที่เหลือ) 
ที่ดินโครงการในอนาคต โซนลาดปลาเค้า 

ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ, 
ถนนสขุมุวิท77 (ซอยออ่นนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวนหลวง 
กรุงเทพมหานคร, 
ถนนวดัลาดปลาเค้า แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ

58-3-53.82 1,712 1,971 

บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั 
 ณ 25 ธ.ค. 2560, บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท 

แอฟแฟร์ส ณ วนัที่ 24 ก.พ. 2560 และ 
บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั  

ณ 25 ธ.ค. 2560 

1,5003 

ที่ดินโครงการในอนาคต โซนพทัยา ตําบลห้วยใหญ่ อําเภอบางละมงุ 
จงัหวดัชลบรุี 

37-2-49.9 226 250 บจก. โกร เอสทิเมชัน่ 
ณ วนัที่ 29 ก.ย. 2560 

158 

รวมมูลค่าโครงการ /สนิทรัพย์ท ัง้สิน้   11,492 15,443  4,1674 
 
หมายเหต ุ:     1ราคาประเมินเป็นราคาที่ที่ปรับมาจากราคาประเมินที่ดิน ตามที่ผู้ประเมินราคาได้ประเมินตามสภาพ ณ วนัประเมิน ด้วยคา่พฒันาที่จ่ายเพิ่มตัง้แตว่นัที่ประเมินจนถงึวนัที่ 31 

ธนัวาคม 2561 หกัด้วยมลูคา่ที่ดินที่โอนให้ลกูค้าแล้วตามราคาประเมินที่ปรับใหม่ 
2 มีพืน้ที่รวม 59-0-25.5ไร่ ซึง่รวมบอ่นํา้ประมาณ 45 ไร่  



          บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)        

 

 

แบบ 56-1 ปี 2559 
- 48 -

3เป็นหลกัประกนัหุ้นกู้บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ.2563 ที่ผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด หุ้นกู้ มีมลูคา่คง
ค้าง 1,500 ล้านบาท 
4เงินกู้คงเหลือหมายถึงหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้คงเหลือของบริษัทจากการนําสินทรัพย์ที่ระบใุนตารางดงักลา่วไปใช้เป็นหลกัประกนัสําหรับสินเชื่อธนาคาร และหุ้นกู้  เงินกู้คงเหลอื 
ณ 31 ธนัวาคม 2561 ในตารางไม่เท่ากบัมลูคา่เงินกู้คงเหลือ ณ วนัที่ ณ 31 ธนัวาคม 2561 ในงบการเงินของบริษัท  เนื่องจากรวมเงินกู้ ยืมระยะสัน้โครงการจากสถาบนัการเงินใน
รูปตัว๋สญัญาใช้เงินจํานวน 247 ล้านบาท เพื่อให้เกิดความครบถ้วนและถกูต้องของข้อมลู ซึง่รายการตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วแสดงไว้ในงบการเงินของบริษัท ในรายการเงิน
เบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน และมีการรวมหุ้นกู้  1,500 ล้านบาท แตไ่ม่รวมเงินกู้ ค่าก่อสร้างสํานกังานใหญ่จํานวน 43 ล้านบาท และไม่ได้หกั
บญัชีพกัโอนเงินกู้ จํานวน 21 ล้านบาท 
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2) มลูค่าตามบญัชีของสินทรัพย์หลกัประเภท ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ของบริษัท ณ วนัท่ี 31  ธนัวาคม 2561 แสดงไว้ใน
ตารางดงัต่อไปนี ้

 
 สินทรัพย์หลกัท่ีใช้ในการดําเนินงาน 

               หน่วย : ล้านบาท 

รายการ  สถานที่ต ัง้ กรรมสิทธ ิ์ 

กรรมสิทธ ิ์
กลุ่มบริษัท
ส่วนที่
ปลอด
ภาระ
ผูกพ ัน 

ภาระผูกพ ัน
เป็น

หลักประกัน
กับสถาบัน
การเงนิ  

ภาระผูกพ ัน 
ตามสัญญา
เช่าการเงนิ  

ราคาทุน
สุทธ ิ 

 

ท่ีดิน1 โครงการต่างๆ บริษัทและบริษัทย่อย 170 - - 170

อาคารและงานระบบ โครงการต่างๆ บริษัทและบริษัทย่อย 28 - - 28
สว่นปรับปรุงอาคารเช่า สาํนกังานใหญ่ บริษัทและบริษัทย่อย 1 - - 1
อาคารคลบัเฮ้าส์และ
อาคารชัว่คราว 

สาํนกังานใหญ่ บริษัทและบริษัทย่อย 10 - - 10

เคร่ืองตกแต่ง ติดตัง้และ
เคร่ืองใช้สํานกังาน 

สาํนกังานใหญ่และ
โครงการต่าง ๆ 

บริษัทและบริษัทย่อย/
สถาบนัการเงิน 

50 - 9 59

เคร่ืองจกัรและเคร่ืองมือ
ก่อสร้าง 

สาํนกังานใหญ่และ
โครงการต่าง ๆ 

บริษัทและบริษัทย่อย/
สถาบนัการเงิน 

42 - 1 43

ยานพาหนะ โครงการต่างๆ บริษัทและบริษัทย่อย/
สถาบนัการเงิน 

- - 30 30

งานระหวา่งก่อสร้าง สาํนกังานใหญ่และ
โครงการต่าง ๆ 

บริษัท 1 - - 1

รวม  302 - 40 3422

หมายเหต ุ:  ที่ดนิ1 หมายถงึ ท่ีดินท่ีเป็นท่ีตัง้ของคลบัเฮาส์โครงการตา่งๆของบริษัท เป็นสว่นท่ีปลอดภาระผกูพนัทัง้จํานวน  

2 31 ธันวาคม 2561 สินทรัพย์หลกัท่ีใช้ในการดําเนินงานของกลุ่มบริษัทมีราคาทนุสทุธิรวม 342 ล้านบาท โดยมี
สว่นท่ีปลอดภาระผกูพนัจํานวน 302 ล้านบาท และ มีภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าการเงิน 40 ล้านบาท 

 
ประชมุคณะกรรมการบริษัท เม่ือวนัท่ี 28 มีนาคม พ.ศ.2556 คณะกรรมการได้มีมติอนมุตัิให้บริษัท (“ผู้ เช่า”) ทํา

สัญญาเช่าเพ่ือเช่าท่ีดิน (“ทรัพย์ท่ีเช่า”) จากคณะกรรมการของบริษัทสอง ท่าน (“ผู้ ให้เช่า”) เพ่ือนํามาก่อสร้างอาคาร
สาํหรับใช้เป็นสํานกังานใหญ่ของบริษัท สญัญาเชา่นีมี้ระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัท่ีจดทะเบียนการเช่า 

  ณ ปัจจบุนั บริษัทและผู้ ให้เช่าท่ีดินท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ได้มีข้อสรุปเป็นการชดัเจนว่าผู้ ให้เช่าและผู้ เช่ายินยอมตก
ลงต่ออายุสญัญาเช่าออกไปได้อีก 10 ปี ส่วนเร่ืองการกําหนดราคาค่าเช่าในปีท่ี 11 ถึงปี ท่ี 20 จะตกลงค่าเช่ากันใหม่ใน
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ราคาตลาดหรือราคาท่ีเหมาะสมต่อไป และหากผู้ เช่าประสงค์ท่ีจะเช่าท่ีดินต่อไปอีก 10 ปี ผู้ เช่าต้องแจ้งเป็นหนังสือ
ล่วงหน้าตามท่ีระบุในบนัทึกข้อตกลง เม่ือครบกําหนดอายกุารเช่าหรือครบกําหนดอายสุญัญาเช่าท่ีจะได้มีการต่ออายุกนั
ออกไปไม่ว่าก่ีคราวก็ตาม หรือสญัญาได้เลิกกนัโดยความผิดของผู้ เช่า  ผู้ เช่าจะต้องจดัการทรัพย์ท่ีเช่าให้กลบัคืนสภาพเดิม
เสมือนก่อนมีการเช่า และจะต้องรือ้ถอนสิ่งปลกูสร้างทัง้หมดท่ีสร้างบนทรัพย์ท่ีเช่า หากครบกําหนดระยะเวลาแล้ว ผู้ เช่าไม่
รือ้ถอนและขนย้ายทรัพย์สินออกไป หรือรือ้ถอนและขนย้ายทรัพย์สินยงัไม่แล้วเสร็จภายในเวลาดงักล่าว ผู้ เช่าตกลงให้ส่ิง
ปลูกสร้างดังกล่าวตกเป็นส่วนควบของท่ีดินทรัพย์ท่ีเช่ารวมถึงทรัพย์สินท่ีอยู่ในสิ่งปลูกสร้างและในทรัพย์ท่ีเช่าตกเป็น
กรรมสิทธ์ิของผู้ ให้เช่าทนัทีโดยไม่คิดค่าใช้จ่ายใดๆ นอกจากนีห้ากผู้ ให้เช่าไม่ประสงค์รับสิ่งปลกูสร้างดงักล่าวไว้ ผู้ เช่ายัง
ต้องรับผิดชอบค่าเสียหายตา่งๆ เช่น คา่รือ้ถอนสิง่ปลกูสร้างให้แก่ผู้ ให้เช่าตามท่ีระบใุนบนัทกึข้อตกลง  

การยินยอมต่ออายุสญัญาเช่าดังกล่าวออกไปอีก 10 ปี มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้เกิดความชัดเจนและประโยชน์
สงูสดุของบริษัทและผู้ ถือหุ้น อย่างไรก็ตาม การแก้ไขเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขและอายสุญัญาเช่าของสญัญาเช่าดงักล่าวไม่มี
ผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษัท กล่าวคือ ตวัเลขในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ งบแสดงฐานะทาง
การเงิน และงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2556 จนถึงงบการเงินรวมประจําปี 2558 ตวัเลขยังคง
เดิม เพียงแต่การจดัประเภทรายการจะเปลี่ยนแปลงไปโดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2558 และ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 
อาคารสทุธิ จํานวน 153.41 ล้านบาท และ 161.96 ล้านบาท ในหมวดท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ ได้ถกูจดัประเภทรายการ
ใหม่ (Reclassify) เป็น อาคารบนท่ีดินเช่า ทัง้นีก้ารปรับปรุงรายการดงักล่าว บริษัทได้ปรึกษากับผู้สอบบญัชีรับอนญุาต
แล้ว ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ยอดรวมของสินทรัพย์รวมจํานวน 12,861.19 ล้านบาท และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2557 จํานวน 11,956.52 ล้านบาท ยงัคงเท่าเดิม  

อย่างไรก็ตามรายการอาคารบนท่ีดินเช่าจะถูกเปลี่ยนช่ือเป็นค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - อาคารบนท่ีดินเช่าโดยยอด
ยงัคงเดิม และค่าเส่ือมราคาของอาคารบนท่ีดินเช่าในหมายเหตุประกอบงบการเงินจะถูกแก้ไขช่ือบัญชีใหม่เป็น ค่าเช่า 
ทัง้นีร้ายการดงักล่าวจดัอยู่ในหมวดค่าใช้จ่ายในการบริหาร อนึ่งตวัเลขในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ ณ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2558 บริษัทได้บันทึกค่าตดัจําหน่ายอาคารบนท่ีดินเช่าด้วยรายการค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สิน จํานวน 8.55 
ล้านบาท และ 7.2 ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม พ.ศ.2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ตามลําดบั แต่เปิดเผยเป็นค่าเสื่อม
ราคาในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อท่ี 14 หากมีการแก้ไขปรับปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเสื่อม
ราคาและค่าตดัจําหน่ายจะลดลงจากจํานวน 50.13 ล้านบาท เป็น 41.58 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ
ยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 40.22 ล้านบาท เป็น 33.02 ล้านบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ลดลงด้วยการ
ปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สินเป็นรายการค่าเช่าจํานวน 8.55 ล้านบาท และ 7.2 ล้านบาท 
ตามลําดบั สว่นรายการค่าเช่าจะถกูเปิดเผยในหมายเหตปุระกอบงบการเงินเพ่ิมขึน้ด้วยจํานวนปรับปรุง ทัง้นีกํ้าไรขาดทนุ
เบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2558 จํานวน 216.69 ล้านบาทและสําหรับปี 2557 จํานวน 44.25 
ล้านบาท ยงัคงเท่าเดิม  

 ณ 31 ธันวาคม 2559 ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - อาคารบนท่ีดินเช่า ได้ถูกเปิดเผยด้วยช่ือบัญชีหมวด “ค่าเช่าจ่าย
ล่วงหน้า” ตามงบการเงินสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ยอดรวม 144.87 ล้านบาท ปรับลดลงจาก 153.41 ล้าน
บาท ณ 31 ธันวาคม 2558 ด้วยรายการค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สิน ซึ่งเปิดเผยเป็นค่าตดัจําหน่ายในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อท่ี 14 และรวมอยู่ในรายการค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่ายในหมวดคา่ใช้จ่ายในการบริหาร หากมี
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การแก้ไขปรับปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจําหน่ายจะลดลงจากจํานวน 53.38 
ล้านบาท เป็น 44.83 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 50.13 ล้านบาท เป็น 
41.58 ล้านบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ลดลงด้วยการปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตัดจ่ายสิทธิการใช้
ทรัพย์สินเป็นรายการค่าเช่าจํานวน 8.55 ล้านบาท ตามลําดบั ส่วนรายการค่าเช่าจะถูกเปิดเผยในหมายเหตปุระกอบงบ
การเงินเพ่ิมขึน้ด้วยจํานวนปรับปรุง ทัง้นีกํ้าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2559 จํานวน 
263.34 ล้านบาทและสําหรับปี 2558 จํานวน 216.69 ล้านบาท ยงัคงเท่าเดิม  

 
ทัง้นีใ้นงบการเงินสําหรับปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2559  บริษัทได้แก้ไขหมายเหตุประกอบงบการเงินเร่ือง

นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญในหัวข้ออาคารบนท่ีดินเช่า เปลี่ยนเป็น “ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า”และตัดจําหน่ายตามอายุของ
อาคารบนท่ีดินเช่าท่ีคาดว่าจะให้ประโยชน์ 20 ปี” แล้ว แต่จะเปิดเผยรายการตัดจําหน่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า เป็นค่าเช่า 
(Reclassify) รายการบญัชีให้ถกูต้องตามมาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานรายงานทางการเงินท่ีเป็นท่ียอมรับกนัโดยทัว่ไป
ในงบการเงินประจําปี 2560   

4.2 นโยบายการลงทนุในบริษัทย่อย  
 บริษัทมีนโยบายลงทุนในธุรกิจท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์เป็นหลักและธุรกิจท่ีเอือ้ประโยชน์ต่อการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัท หากมีธุรกิจใดท่ีน่าสนใจและมีผลตอบแทนดี บริษัทก็อาจพิจารณาเข้าลงทุน โดยการเข้าลงทุนดงักล่าว
จะต้องคํานึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีเหมาะสม ตามแต่ประเภทของธุรกิจนัน้ๆ โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้ น และ
ผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทเป็นสําคญั 
 ในปี  2547 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยคือบริษัท อารียา เซอร์วิส จํากัด เป็นจํานวน 10 ล้านบาท โดยมี
วตัถุประสงค์เพื่อให้บริการหลงัการขายด้านอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นีเ้พราะบริษัทตระหนกัถึงความสําคญัของลกูค้าในความ
ต้องการท่ีจะได้รับการบริการจากบคุลากรซึง่ได้มาตรฐาน 
 ในปี 2550 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท วนั อพั จํากัด เป็นจํานวนเงิน 7 ล้านบาท โดยมี
วตัถปุระสงค์เพ่ือให้บริการรับเหมาก่อสร้างด้วยวิวฒันาการท่ีทนัสมยัให้กบัโครงการตา่งๆของบริษัทและลกูค้าทัว่ไป   
 ในปี 2551 บริษัทได้ซือ้หุ้นสามญัของบริษัทวนัอพั จํากดั จากบริษัท เอส. ไลท์ คอนกรีต จํากดั ทําให้บริษัทถือหุ้น
ของบริษัทวนัอพั จํากัด เพ่ิมเป็นร้อยละ 99.99 โดยท่ีชําระค่าหุ้นครบจํานวนรวม 60 ล้านบาทเต็มจํานวนทุนจดทะเบียน
แล้ว 

นอกจากนัน้บริษัทได้ลงทุนเพ่ิมในบริษัทย่อย 2 แห่งใหม่ คือ บริษัท อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากัด และบริษัท 
คลูสเปซ จํากดั เพ่ือเสริมประสิทธิภาพในการทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัท ทัง้นีเ้ม่ือวนัท่ี 17 กมุภาพนัธ์ 2552 
บริษัท คลูสเปซ จํากดั ได้เปลี่ยนชื่อใหม่จากเดิม บริษัท อารียา ดเีวลลอปเม้นต์ จํากดั 

ในปี 2552 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท ไวต์ลิฟวิง จํากัด เพื่อเสริมประสิทธิภาพในการ
ทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัทเพ่ิมเติม 
             ในปี 2553 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท ชิลล์สเปซ จํากัด เพ่ือเสริมประสิทธิภาพในการ
ทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัทเพ่ิมเติม 
             ในปี 2557 บริษัทได้ลงทนุในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท อารียา คอนวิเน่ียน สโตร์ จํากดั เพ่ือขยายไปยงัธุรกิจ
ค้าปลีก 
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             ในปี 2558  ไม่มี  
             ในปี 2559  ไม่มี  
             ในปี 2560 บริษัท อารียา คอนวิเน่ียน สโตร์ จํากดั เปลี่ยนช่ือเป็น บริษัท  อารียา ฮอลพิทอลลิตี ้จํากดั เพ่ือทํา
ธรุกิจร้านอาหารและบริการ 

ในปี 2561  ไม่มี 
 
 
 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
            

    ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีคดีท่ีอาจมีผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือ
บริษัทย่อย ท่ีมีจํานวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้น รวมทัง้ไม่มีคดีท่ีมีผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัท
อยา่งมีนยัสําคญัท่ีไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้ 

ในระหว่างปีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีหนีส้ินท่ีอาจเกิดขึน้จากการถกูบริษัทอ่ืนและบคุคลธรรมดา
ฟ้องร้องรวมส่ีคดี จากการผิดสัญญา การเรียกร้องค่าเสียหายและอ่ืนๆ โดยมีทุนทรัพย์ท่ีฟ้องร้องและอาจเรียกได้เป็น
จํานวนเงิน 75.76 ล้านบาท ขณะนีค้ดีความอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาล โดยมีสองคดีท่ีศาลชัน้ต้นได้พิพากษาให้
บริษัทชําระเงินเป็นจํานวนเงินรวม 15.03 ล้านบาท ซึง่บริษัทอยูร่ะหวา่งอทุธรณ์คําพิพากษา 

  อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของบริษัท คาดว่าจะไม่เกิดผลเสียหายท่ีเป็นสาระสําคญั ดงันัน้ บริษัทจึงไม่ได้
บนัทกึประมาณการหนีส้ินสําหรับผลเสยีหายท่ีอาจจะเกิดขึน้จากคดีดงักล่าวไว้ในงบการเงิน 
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6.ข้อมูลท ั่วไปและข้อมูลสาํคัญอื่น  

 
 บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “อารียา”) ประกอบธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ประเภทจดัสรรท่ีดินเพ่ือขาย และรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึง่เป็นโครงการบ้านเด่ียว และขายบ้านสร้างก่อนขาย ทัง้บ้านเด่ียว 
คอนโดมีเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ รวมไปถึงธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุระหว่างก่อสร้าง บริษัทยงัให้
ความสําคญัในการพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัท่ีมีความครบวงจร จึงได้เร่ิมมีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศนูย์การค้า
หรือคอมมิวนิตีม้อลล์ อาคารค้าปลีกค้าส่ง และอาคารพาณิชกรรมซึ่งปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการดําเนินการ
อยู่รวมทัง้สิน้ 62 โครงการ (ไม่รวมคอมมิวนิตีม้อลล์) โดยกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ท่ีทํางานมาแล้วระยะหนึง่ประกอบกบัมี
ตําแหน่งหน้าท่ีการงานท่ีดี หรือ       เป็นเจ้าของกิจการ หรือทําวิชาชีพอิสระ และมีความต้องการท่ีอยู่อาศยัในเขตเมือง 
เป็นโครงการท่ีมีความทันสมัย มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสูง ซึ่งหากรวมทุกโครงการของบริษัทจะมีมูลค่าโครงการรวม
ทัง้สิน้ 42,902 ล้านบาท (ไม่รวมโครงการคอมมนิูตีม้อลล์) 

 
ช่ือบริษัท : บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) 
   
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
   
ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

10310 
   
ทะเบียนบริษัทเลขท่ี : 0107546000431 
   
โฮมเพจบริษัท : http://www.areeya.co.th/ 

ข้อมลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบัโครงการคอนโดมีเนียม เอสเปซ www.aspace.co.th 
ข้อมลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบัโครงการทาวน์เฮ้าส์ เดอะ คลัเลอร์ส www.thecolors.co.th 
ข้อมลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบัโครงการวิลเลจทาวน์ www.areeya.co.th/villagetown 
ข้อมลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบัโครงการบ้านเด่ียว www.areeya.co.th/singlehome 
ข้อมลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบัโครงการคอมมิวนิตีม้อลล์ www.pickadailybkk.com 
ข้อมลูเพ่ิมเติมเก่ียวกบับริการรับฝากซือ้/ขาย/เช่า www.areeyaagent.com  
 

โทรศพัท์ : 02-798-9999, 1797 

โทรสาร : 02-798-9990 
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ทนุจดทะเบียน : หุ้นสามญั 1,200,000,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวมเป็นทนุจดทะเบียน
ทัง้สิน้ 1,200,000,000 บาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 

ทนุท่ีเรียกชําระแล้ว : 980,000,000 บาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561) 
   
ผู้สอบบญัชี : บริษัท สอบบญัชีธรรมนิติ จํากดั  

178 อาคารธรรมนิติ ชัน้ 6-7 ซอยเพิ่มทรัพย์(ประชาช่ืน20) 
ถนนประชาช่ืน บางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 10800 
โทรศพัท์ 02-596-0500 โทรสาร 02-595-0567 

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ 
 
 
 
 
 

: บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 
อาคารตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  
93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 
กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท์ : 0 2009-9000  
โทรสาร : 0 2009-9991 
SET Contact center: 0 2009-9999 
Website: http://www.set.or.th/tsd 

ท่ีปรึกษาทางกฎหมาย : สาํนกังานกฎหมายคณุธรรมทนายความ  
72/2-3 ถนนสทุธิสารวินิจฉยั ซอยธรรมนญูสขุ  
แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 02-274-7529-30 โทรสาร 02-274-7638 

 
สถาบนัการเงิน 
ท่ีติดตอ่เป็นประจํา 

: ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 
ธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 
ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 
ธนาคารเกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) 
ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 
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บุคคลอ้างองิอ ื่นๆ    
นายทะเบียน    

- หุ้นสามญั 

- หุ้นกู้   

:        

ช่ือหุ้นกู้  

 

นายทะเบียน 

หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2558 
ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 ท่ีผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อน
ครบกําหนด (ไถ่ถอนครบทัง้จํานวนแล้ว ณ วนัท่ี 19 ตลุาคม พ.ศ.
2561) 

 
ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 

หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2559 
ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
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หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2559 
ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 ท่ีผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อน
ครบกําหนด 

หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2559 
ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562  

หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2560     
ครบกําหนดไถ่ถอน ปี พ.ศ. 2563 

หุ้นกู้ มีประกนัของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 
2/2560  ครบกําหนดไถ่ถอน ปี พ.ศ. 2563 ท่ีผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่
ถอนได้ก่อนครบกําหนด  
 

หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2560 
ชดุท่ี 1 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564  
 

หุ้นกู้ชนิดทยอยชําระคืนเงินต้นของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2560 ชดุท่ี 2 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 
 

หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2561 ครบ
กําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 
 

หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2561 ครบ
กําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

 
ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 
 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 
 
 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 
 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 
 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 
 

ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

 
 
                                                         
 

  1บริษัทและบริษัทยอ่ยของอารียา                 2คําจํากดัความของลกูค้ากลุม่เปา้หมาย 
ARY    หมายถึง  บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)   AA = โครงการท่ีมีระดบัราคา 8 ล้านบาทขึน้ไป 
AMM  หมายถึง  อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากดั    AB = โครงการท่ีมีระดบัราคา 5-8 ล้านบาทขึน้ไป 
COL  หมายถึง  บริษัท คลูสเปซ จํากดั     AC = โครงการท่ีมีระดบัราคา 3-5 ล้านบาทขึน้ไป 
CHS หมายถึง บริษัท ชิลล์สเปซ จํากดั    BA = โครงการท่ีมีระดบัราคา 2-3 ล้านบาทขึน้ไป 
WHL         หมายถึง บริษัท ไวต์ลิฟวิง จํากดั    BB = โครงการท่ีมีระดบัราคา 1-2 ล้านบาทขึน้ไป 
 
  * ยอดขายแล้วท่ีระบไุว้ในตาราง หมายรวมถงึ ยอดขายให้กบัลกูค้าท่ีได้ทําสญัญาซือ้แล้ว ทัง้ท่ีโอนกรรมสทิธ์ิแล้วและยงัไมไ่ด้โอน 


