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 ส่วนที� 1  
การประกอบธุรกิจ 

 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 
1.1 วิสัยท ัศน์ พ ันธกิจ และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “ อารียา”) ทะเบียนเลขที$ 0107546000431 มีชื$อย่อ
หลักทรัพย์ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่า “A” เริ$มก่อตั �งขึ �นเมื$อปี 2543 ต่อมาในปี 2546 บริษัทได้แปลงสภาพเป็น
บริษัทมหาชนและได้นําหุ้นเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ในปี 2547 ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ$ง
บริษัทมีวิสยัทศัน์ พนัธกิจ และกลยทุธ์ในการดําเนินงาน ดงันี � 

 
วิสัยท ัศน์ 
 
“เป็นผู้ นําการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยที$มุ่งสร้างความสขุที$ยั$งยืน และสร้างความแตกต่างอย่างโดดเด่น

ในเรื$องการออกแบบ คณุภาพการก่อสร้างและการบริการ เพื$อให้ลกูบ้านชมุชนและสงัคมมีความเป็นอยู่ที$ดีและเปี$ยมสขุ” 
  
 พ ันธกิจ 
ดําเนินธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์อย่างครบวงจร เพื$อเป็นผู้ นําในการทําธุรกิจอย่างยั$งยืน โดยมีพนัธกิจในการดูแลผู้มี

ส่วนได้ส่วนเสียอย่างสมดลุ ต่อทั �งพนกังาน ลกูค้า และต่อสงัคม โดยมุ่งเน้นคณุลกัษณะที$สําคญั 4 ประการ คือ 
1. Aesthetic Design & Premium Quality  งานออกแบบที$เป็นเอกลกัษณ์โดดเด่นมาพร้อมกบัคณุภาพ 
2. Sustainable Happiness ความสขุและสิ$งแวดล้อมที$ยั$งยืน 
3. Innovative Living นวตักรรมที$เสริมความเป็นอยู่ทกุรูปแบบ 
4. Best in Class After Sale Services การเอาใจใส่ดแูลลกูบ้านตั �งแต่เริ$มและหลงัการขายอย่างเต็มความสามารถ 
 

  กลยุทธ์ในการดาํเนินงาน 
บริษัทมุ่งเน้นกลยทุธ์ในการดําเนินธุรกิจ ดงันี �  

1. โครงการตั �งอยู่ในทําเลที$มีศกัยภาพ เช่น อยู่กลางใจเมือง การคมนาคมสะดวก มีระบบขนส่งมวลชนสมยัใหม่ เป็น
ต้น  

2. ลกูค้าสามารถเข้าอยู่อาศัยได้ง่าย มีอุปกรณ์ตกแต่งที$คดัสรรอย่างดีให้พร้อมกัน หรือสามารถเลือกหาเฟอร์นิเจอร์
ของตกแต่งที$มีคณุภาพเพิ$มเติมได้ 

3. แบบบ้าน รายละเอียดของการก่อสร้าง และสิ$งอํานวยความสะดวก เช่น แบบบ้านที$มีฝ้าเพดานที$สงูโปร่งสบาย มี
การเดินสายโทรศัพท์ให้ทุกห้องภายในบ้าน สําหรับคอนโดมิเนียมราคาหลกัล้านต้นๆ มีสระว่ายนํ �า พร้อมระเบียง
ส่วนตวัหน้าห้องที$ลกูค้าสามารถลงว่ายนํ �าจากหน้าห้องของตนเอง ผนงัห้องนั$งเล่นที$สามารถเปิดเชื$อมกับห้องนอน
ได้ ทําให้ห้องดกูว้าง เมื$อต้องการความเป็นส่วนตวัก็เพียงเลื$อนผนงักลบั เป็นต้น  

4. นําเทคโนโลยีการก่อสร้างแบบใหม่เข้ามาใช้ในการก่อสร้างร่นระยะเวลา และลดต้นทนุการก่อสร้างลง 
5. ราคาที$สมเหตสุมผลและสามารถแข่งขนัได้ ซึ$งบริษัทจะคํานึงถึงต้นทนุ และทําเลที$ตั �งเป็นสําคญั  
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6. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบทกุรูปแบบเพื$อเป็นการสอดรับการขยายตวัทางธุรกิจและเพื$อรองรับความต้องการของ
ลกูค้า 

7. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบวงจร มีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศูนย์การค้าหรือคอมมิวนิตี �มอลล์ อาคารค้า
ปลีกค้าส่งและอาคารพาณิชยกรรม เพื$อเป็นการสร้างองค์ประกอบการพักอาศัยที$ครบครันเพื$อตอบสนองความ
ต้องการของผู้บริโภคที$ต้องการโครงการที$มีความครบวงจร 

8. โครงการบ้านเดี$ยวและทาวน์เฮ้าส์มีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ที$ทํางานมาแล้วระยะหนึ$ง มีตําแหน่งหน้าที$การงานที$
ดีหรือเป็นเจ้าของกิจการ หรือทํางานวิชาชีพอิสระและต้องการที$อยู่อาศยัในเขตเมือง เป็นโครงการที$มีความทนัสมยั 
มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู (Young Executives) 

9. โครงการคอนโดมิเนียมมีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ที$เริ$มทํางานและผู้ ที$ทํางานมาแล้วระยะหนึ$ง ต้องการที$อยู่อาศยั
ในเขตเมืองและเป็นโครงการที$มีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู  
 

โดยผู้บริหารบริษัทเชื$อว่ากลยุทธ์ดงักล่าว จะนําให้บริษัทบรรลเุป้าหมายในการดําเนินธุรกิจ คือการเป็นผู้ นําบ้านสําหรับ
คนรุ่นใหม่ ภายในระยะเวลาประมาณ 5 ปี 

 

1.2 การเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการท ี�ส ําคัญ  

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) (บริษัท) ก่อตั �งขึ �นเมื$อวนัที$ 20 มกราคม 2543 ด้วยทนุจดทะเบียนเริ$มแรก 
1 ล้านบาท โดยบริษัทเริ$มประกอบธุรกิจจากการรับจ้างสร้างบ้าน ในปัจจบุนับริษัทประกอบธุรกิจจดัสรรที$ดินพร้อมรับจ้างปลกู
บ้านสร้างบ้านเดี$ยวเพื$อขาย โครงการทาวน์เฮ้าส์ตกแต่งพร้อมอยู่ และโครงการคอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ โดยมีนายวิศิษฎ์ 
เลาหพูนรังษี ,นางพชัรี พรเจริญชยัศิลป์ และนายวิวฒัน์ เลาหพูนรังษี เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ โดยบริษัทมีประวตัิความเป็นมาที$
สําคญั ดงันี �  

เหตกุารณ์ท ี�ส ําคัญของกลุ่มบริษัทในรอบ 3 ปี  

ปี เหตกุารณ์ท ี�ส ําคัญ 
2558  26 กมุภาพนัธ์ 2558 ผู้ ถือหุ้นมีมติอนมุตัิการออกและเสนอขายหุ้นกู้ทกุประเภท ชนิดระบชุื$อผู้ ถือ

หรือไม่ระบุชื$อ มีหรือไม่มีหลกัประกัน มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ 
เป็นวงเงินรวมไม่เกนิ 2,000 ล้านบาท ซึ$งออกเป็นสกลุเงินบาท และ/หรือ สกลุเงินต่างประเทศใน
จํานวนเทียบเท่า อตัราดอกเบี �ยขึ �นอยู่กับภาวะตลาดในขณะที$ออกและเสนอขายหุ้นกู้ ในแต่ละ
ครั �ง โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครั �งก็ได้ 

 23 เมษายน 2558 ผู้ ถือหุ้นอนุมัติเพิ$มทุนจดทะเบียนของบริษัทเป็น 1,200 ล้านบาท (จํานวน 
1,200 ล้านหุ้น มลูค่า หุ้นละ 1 บาท) ณ 30 มิถนุายน 2558 ยงัไม่ได้มีการจดัสรรหุ้นเพิ$มทนุ 

 23 เมษายน 2558 ผู้ ถือหุ้นอนมุตัิการออก และเสนอขาย และจดัสรรหุ้นสามญัเพิ$มทนุของบริษัท
ฯ ต่อผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ตามสดัส่วน
จํานวนหุ้นที$ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ 
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ปี เหตกุารณ์ท ี�ส ําคัญ 
2559  วนัที$ 23 กมุภาพนัธ์ 2559 ที$ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที$.1/2559 มีมติอนมุตัิการออกและเสนอ

ขายหุ้นกู้ทกุประเภทชนิดระบุชื$อผู้ ถือหรือไม่ระบุชื$อ.มีหรือไม่มีหลกัประกนั.มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ.วงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขาย
เพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครั �งก็ได้ 

 วนัที$ 25 เมษายน 2559 ที$ประชมุสามญัประจําปีของผู้ ถือหุ้นของบริษัทมมีติอนมุตัิการจดัสรร
กําไรเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.04 บาท เป็นจํานวนเงินทั �งสิ �น 39.2 ล้านบาท เงินปันผล
ดงักล่าวได้จา่ยให้แก่ผู้ ถือหุ้นในเดือนพฤษภาคม 2559 

 วนัที$ 20 ธันวาคม 2559 ที$ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที$.2/2559 มีมติอนมุตัิการออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้ทกุประเภทชนิดระบชุื$อผู้ ถือหรือไม่ระบชุื$อ.มีหรือไม่มีหลกัประกนั.มีหรือไม่มีผู้แทนผู้ ถือ
หุ้นกู้  หุ้นกู้ ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ.วงเงินรวมไมเ่กิน 5,000 ล้านบาท โดยจะออกและเสนอขาย
เพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครั �งก็ได้ 

2560  วนัที$ 24 เมษายน 2560 ที$ประชมุสามญัประจําปีของผู้ ถือหุ้นของบริษัทมมีติอนมุตัิการจดัสรร
กําไรเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.05 บาท เป็นจํานวนเงินทั �งสิ �น 49 ล้านบาท เงินปันผล
ดงักล่าวได้จา่ยให้แก่ผู้ ถือหุ้นในเดือนพฤษภาคม 2560 

2561  31 พฤษภาคม 2561 เพิ$มทนุจดทะเบียนของบริษัท อารียา ฮอสพิทอลลิตี � จํากดั จากเดิม 1 ล้าน
บาท เป็น 10 ล้านบาท (จํานวน 100,000 ล้านหุ้น มลูค่า หุ้นละ 100 บาท)  

2562  วันที$ 19 มีนาคม 2562 ที$ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นครั �งที$.1/2562 มีมติอนุมัติการออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้วงเงินรวมไม่เกิน -5,000- ล้านบาท ซึ$งหุ้นกู้ดงักล่าวมีอายไุม่เกิน 5 ปี 

 วันที$ 2 เมษายน 2562  ที$ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที$  4/2562 มีมติอนุมัติการจัดตั �ง
บริษัทย่อยใหม่ จํานวน 2 บริษัท คือ บริษัท สุนทรียา เรสซิเดนซ์ จํากัด เพื$อรองรับโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื$อเช่า ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท และ บริษัท สุนทรียา เลเชอร์ 
จํากดั  เพื$อรองรับธุรกิจโรงแรม และบริการอื$นๆ ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

 วันที$ 12  ธันวาคม 2562 ที$ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั �งที$  8/2562 มติอนุมัติการจัดตั �ง
บริษัทย่อยใหม่ จํานวน 3 บริษัท คือ บริษัท เมกา สเปซ 1 จํากัด เพื$อรองรับโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท , บริษัท เมกา สเปซ 2 
จํากัด เพื$อรองรับโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ทุนจดทะเบียน 
1,000,000 บาท, และ บริษัท  มอร์โรว์ 1 จํากัด เพื$อรองรับโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ประเภทคอนโดมิเนียม  ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
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1.3 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท และบริษัทย่อย  
บริษัทเริ$มดําเนินธุรกิจด้านการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทจดัสรรที$ดินเพื$อขายและรับจ้างปลูกสร้างบ้านซึ$งเป็น

โครงการบ้านเดี$ยวทั �งหมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเริ$มขายบ้านสร้างก่อนขาย ทั �งบ้านเดี$ยวและทาวน์เฮ้าส์ 3 และ 4 ชั �น และใน

ปี 2549-2554 บริษัทได้เพิ$มสินค้าหลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั �น ตกแต่งพร้อม

อยู่ เพื$อตอบสนองความต้องการของลกูค้าในตลาด นอกจากนี �ในปี 2555 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 2 และ 3 ชั �นใหม่ โดย

ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั �นแบบใหม่ชื$อ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮ้าส์ 3 ชั �นแบบใหม่ชื$อ เดลี$ ซึ$งทาวน์เฮาส์ทั �ง 2 แบบได้รับการตอบรับจาก

ลกูค้าเป็นอย่างดี และสําหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษัทได้นํามาใช้ในการทําบ้านเดี$ยวด้วย รวมถึงในปี 2557 บริษัทได้ออกแบบ

บ้านเดี$ยว 2 ชั �นแบบใหม่ ชื$อ อารียา โคโม่ ในปี 2558 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 3 ชั �น แบบใหม่ชื$อ บริกก์ และในปี 2561 

บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 4 ชั �น แบบใหม่ชื$อ เดอะ พาร์ที เกษตร-นวมินทร์ และกลบัมาตรอกยํ �าแบรนด์แมนดารีน่าอีกครั �ง

ในปี 2562 

ซึ$งปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการที$ดําเนินการอยู่รวมทั �งสิ �น 57 โครงการ โครงการบ้านเดี$ยว และทาวน์
เฮ้าส์มีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเป็นผู้ ที$ทํางานมาแล้วระยะหนึ$ง มีตําแหน่งหน้าที$การงานที$ดี หรือเป็นเจ้าของกิจการ หรือทํางาน
วิชาชีพอิสระ และต้องการที$อยู่อาศัยในเขตเมือง เป็นโครงการที$มีความทันสมัย มีรายได้ระดับปานกลางถึงสูง (Young 
Executives)  ส่วนโครงการคอนโดมิเนียม มีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ที$เริ$มทํางาน และผู้ ที$ทํางานมาแล้วระยะหนึ$ง ต้องการที$
อยู่อาศยัในเขตเมืองและเป็นโครงการที$มีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู  และคอมมนิูตี �มอลล์ 2 โครงการนั �น มีชื$อ
โครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ$งโครงการนี �ถูกก่อสร้างเป็นกลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตย์สุดคลาสสิกโดยการจําลอง
บรรยากาศของ English old town และอีกโครงการชื$อ Life Style Club ตั �งอยู่ย่าน เกษตร-นวมินทร์ 

 

1.4  โครงสร้างการถือห ุ้นของกลุ่มบริษัท 

 บริษัทฯ ได้ทําการเปิดบริษัทย่อยเพื$อรองรับการขยายตวัของบริษัท และเพิ$มประสิทธิภาพในการทํางานต่าง ๆ โดย
โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย ณ วันที$ 3sธันวาคม 2562 คือ บริษัทฯ ถือหุ้นโดยตรงร้อยละ 99.99 ในบริษัทย่อย 9 แห่ง 
ประกอบด้วย 

1. บริษัท อารียา เซอร์วิส จํากดั  ประกอบธุรกิจบริการหลงัการขาย ด้านอสงัหาริมทรัพย์ 
2. บริษัท วนั อพั จํากดั  ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
3. บริษัท อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และบริหารนิติบคุคล 
4. บริษัท คลูสเปซ จํากดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 5. บริษัท ไวต์ลิฟวิง จํากดั  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
 6. บริษัท ชิลล์สเปซ จํากดั ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
              t. บริษัท อารียา ฮอลพิทอลลิตี � จํากดั           ประกอบธุรกิจร้านอาหารและบริการ 
              u. บริษัท สนุทรียา เรสซิเดนซ์ จํากดั              ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื$อเช่า 
              9.บริษัท สนุทรียา เลเชอร์ จํากดั                    ประกอบธุรกิจโรงแรม และบริการอื$นๆ 
 
 
 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2562 

ชื�อบริษัท ประเภทธุรกิจ ท ุนจดทะเบียน 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บจก. อารียา เซอร์วิส 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

บริการหลงัการขายด้าน
อสงัหาริมทรัพย์ 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั �งสิ �น 10,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. วันอ ัพ  
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

บริการรับเหมาก่อสร้าง หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั �งสิ �น 100,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. อารียา แมนเนจเม้นต์ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  
และบริหารนิติบุคคล 

หุ้นสามญั 6,500,000 หุ้น 
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ sw บาท  

รวมเป็นทนุทั �งสิ �น 65,000,000 บาท 

99.99 

บจก. คูลสเปซ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 6,000,000 หุ้น  
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั �งสิ �น 60,000,000 บาท 

99.99 

บจก. ไวต์ลิฟวิง 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 6,500,000 หุ้น  
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั �งสิ �น 65,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. ช ิลล์สเปซ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ หุ้นสามญั 100,000 หุ้น 
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั �งสิ �น  1,000,0ww บาท 

99.99 

บจก.อารียา ฮอลพิทอลลิตี ;  
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

ร้านอาหารและบริการ หุ้นสามญั 10,000 หุ้น  
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทั �งสิ �น 1,000,0ww บาท 

99.99 

บจก.สุนทรียา เรสซิเดนซ์ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999,โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
เพื$อเช่า 

หุ้นสามญั 10,000 หุ้น  
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทั �งสิ �น 1,000,0ww บาท 

99.97 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2562 

ชื�อบริษัท ประเภทธุรกิจ ท ุนจดทะเบียน 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(ร้อยละ) 
บจก. สุนทรียา เลเชอร์     
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง 
เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990                

ธุรกิจโรงแรม 
 และบริการอื$นๆ 

หุ้นสามญั 10,000 หุ้น  
มลูค่าหุ้นที$ตราไว้หุ้นละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทั �งสิ �น 1,000,0ww บาท 

99.97 
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แบบ 56-1 ปี 2562 

ปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการที$ดําเนินการอยู่รวมทั �งสิ �น 57 โครงการ โดยประกอบด้วย โครงการบ้านเดี$ยว 
11 โครงการ, โครงการทาวน์เฮาส์ 35 โครงการ, โครงการคอนโดมิเนียม 11 โครงการ และโครงการคอมมนิูตี �มอลล์ 2 โครงการ 
รวมเป็น 59 โครงการ ซึ$งมีรายละเอียดโครงการ ดงันี �  

โครงการบ้านเดี�ยว โครงการทาวน์เฮ้าส์ โครงการคอนโดมิเนียม 
- อารียา สวนา 3 
- อารียา เมโทร เกษตร 
- อารียา โคโม่ บางนา 
- เดอะ วิลเลจ แจ้งวฒันะ - 
ติวานนท์ 
- เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน - 
รามอินทรา 
- อารียา โคโม่ ลาดกระบงั -สวุรรณภมูิ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน –ราชพฤกษ์ 
- ดิ เอวา เรสซิเดนซ์ 
- อารียา บษุบา ลาดพร้าว-เสรีไทย 
- อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-วงแหวนฯ 

- อารียา แอทโฮม 

- เดอะ คลัเลอร์ส แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม บางนา 

- เดอะคลัเลอร์ส  บางนา กม.sw 

- เดอะวิลเลจ บางนา 

- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอร์ส .บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะ คลัเลอร์ส  พรีเมี$ยม วงแหวน -  ราชพฤกษ์ 
-  เดอะ คลัเลอร์ส  วงแหวน -  ราชพฤกษ์  
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ y 
-  เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ y 
- เดอะ คลัเลอร์ส รังสิต คลอง 4 
- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 

- เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์y 

- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 

-  อารียา บริกก์ บางนา – วงแหวนฯ 

- เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน-รามอินทรา y 

- เดอะ คลัเลอร์ส มิกซ์ รังสิต-วงแหวน 

- เดอะ วิลเลจ รังสิต – วงแหวน 
- อารียา บริกก์ รังสิต-คลอง 4 
- อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ 

- เดอะคลัเลอร์ส บางนา วงแหวน y 

- เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร์-วงแหวน 

- เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 3 

- เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 

- อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯy 
-เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ  3 
-อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา 
-เดอะ พาร์ที บาย อารียา 
-เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ z 
-เดอะคลัเลอร์ส รามอินทรา-หทยัราษฎร์ 

- เอ สเปซ อโศก-รัชดา 
- เอ สเปซ เกษตร 
- เอ สเปซ เพลย์ 
- เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ ไอ.ดี. 
- เอ สเปซ มี บางนา 
- เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 
- เอ สเปซ เมกา 
- เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง 
- เอ สเปซ เมกา 2 
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สําหรับโครงการคอมมนิูตี �มอลล์ 2 โครงการนั �น มีชื$อโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ$งโครงการนี �ถูกก่อสร้างเป็น
กลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตย์สดุคลาสสิกโดยการจําลองบรรยากาศของ English old town และอีกโครงการชื$อ Life Style Club 
ตั �งอยู่ย่าน เกษตร-นวมินทร์ หากรวมทุกโครงการของบริษัท จะมีมลูค่าโครงการรวมทั �งสิ �น 41,979 ล้านบาท (ไม่รวมโครงการ
คอมมนิูตี �มอลล์) 
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ธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพย ์
Development of real estate 

projects 

ธุรกจิกอ่สรา้ง 
Construction service 

ธุรกจิบรกิารหลังการขาย 
After-sale service for 

property 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต ์
Areeya Management Co., 

Ltd. 

บจก. คูลสเปซ 
Cool Space Co., Ltd. 

บจก. ไวตล์ฟิวิAง 
White Living Co., Ltd. 

บจก. ชลิลส์เปซ 
Chill Space Co., Ltd. 

บจก. วันอัพ 
One-up Co., Ltd. 

บจก. อารยีา เซอรว์สิ 
Areeya Service Co., Ltd. 

บมจ. อารยีา พรอพเพอรต์ีF  
Areeya Property PCL. 

ธุรกจิบรหิารนติบิุคคลอาคารชดุ 
Property management 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต ์
Areeya Management Co., 

Ltd. บจก.อารยีา ฮอลพทิอลลติีF 
Areeya Hospitality Co., Ltd. 

 

ธุรกจิโรงแรม,รา้นอาหาร 
และบรกิาร 

Restaurant & Service ธุรกจิพัฒนา 
อสังหารมิทรัพยเ์พืAอเชา่ 

Development of real estate  
for rental 

บจก.สนุทรยีา เรสซเิดนซ ์
Soontareeya Residence Co.,Ltd. บจก. สนุทรยีา เลเชอร ์

Soontareeya Leisure Co.,Ltd. 
 

 

5.  โครงสร้างเงนิลงท ุน ของกลุ่มบริษัท 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 บริษัทเริ$มดําเนินธุรกิจด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทจดัสรรที$ดินเพื$อขายและรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึ$งเป็น

โครงการบ้านเดี$ยวทั �งหมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเริ$มขายบ้านสร้างก่อนขาย ทั �งบ้านเดี$ยวและทาวน์เฮ้าส์ 3 และ 4 ชั �น และใน

ปี 2549 - 2554 บริษัทได้เพิ$มสินค้าหลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั �น ตกแต่งพร้อม

อยู่ เพื$อตอบสนองความต้องการของลกูค้าในตลาด นอกจากนี �ในปี 2555 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 2 และ 3 ชั �นใหม่ โดย

ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั �นแบบใหม่ชื$อ เดอะ วิลเลจ และทาวน์เฮ้าส์ 3 ชั �นแบบใหม่ชื$อ เดลี$ ซึ$งทาวน์เฮาส์ทั �ง 2 แบบได้รับการตอบรับจาก

ลกูค้าเป็นอย่างดี และสําหรับแบบ เดอะ วิลเลจ บริษัทได้นํามาใช้ในการทําบ้านเดี$ยวด้วย รวมถึงในปี 2557 บริษัทได้ออกแบบ

บ้านเดี$ยว 2 ชั �นแบบใหม่ ชื$อ อารียา โคโม่ ในปี 2558 บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 3 ชั �น แบบใหม่ชื$อ บริกก์ และในปี 2561 

บริษัทได้ออกแบบทาวน์เฮ้าส์ 4 ชั �น แบบใหม่ชื$อ เดอะ พาร์ที เกษตร-นวมินทร์ 

 สําหรับการรับรู้รายได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จะรับรู้รายได้ในส่วนของรายได้จากการขายที$ดินและบ้านซึ$งสร้าง
เสร็จสมบูรณ์และมีไว้พร้อมขาย บริษัทจะรับรู้รายได้เมื$อได้รับชําระค่าที$ดินและบ้านครบถ้วนตามสัญญา และโอนกรรมสิทธิ|

ให้กับผู้ ซื �อแล้ว ในส่วนของการรับจ้างปลูกสร้างบ้าน บริษัทจะรับรู้รายได้ตามสัดส่วนของงานที$ทําเสร็จ ในส่วนของ
คอนโดมิเนียม บริษัทจะรับรู้รายได้เมื$ออาคารชุดสร้างเสร็จและห้องชุดได้มีการโอนกรรมสิทธิ|ให้แก่ผู้ ซื �อและได้รับชําระเงิน
ครบถ้วนตามสญัญา โดยโครงสร้างรายได้หลกัของบริษัทมาจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ เช่น คอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮ้าส์ และ
บ้านเดี$ยว  
 

โครงสร้างรายได้จาํแนกตามสายผลิตภัณฑ์หลกัตั ;งแต่ปี 2560 - 2562 มีด ังต่อไปนี ;   

ผลิตภัณฑ์ / บริการ 

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิ ;นสุด 

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิ ;นสุด 

งบการเงนิรวม
ประจาํปีสิ ;นสุด 

2562 2561 2560 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1) รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์       

1.1  โครงการแนวราบ 2,442 81.70 2,929 72.69 3,387 66.98 

1.2  โครงการแนวสงู 398 13.32 980 24.26 1,569 31.02 

s.}  ที$ดิน 29 0.97 20 0.50 2 0.04 

ยอดรวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,869 95.99 3,929 97.45 4,958 98.04 

2) รายได้จากการรับสร้างบ้านและขายวสัดกุ่อสร้าง1 - - - - - - 

3) กลบัรายการประมาณการหนี �สินคดีความ - - - - 12 0.24 

4) รายได้อื$น2 120 4.01 103 2.55 87 1.72 

รวมทั ;งสิ ;น 2,989 100.00 4,032 100.00 5,057 100.00 

 
หมายเหต ุ:  1. รายได้จากการขายวสัดกุ่อสร้างเป็นส่วนน้อยเมื$อเทียบกบัรายได้รวมทั �งสิ �น 
                  2. รายได้อื$นประกอบด้วยรายได้จากการรับบริหารโครงการ และดอกเบี �ยรับธนาคาร  
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2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์และบริการ 
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ดําเนินธุรกิจโดยแบ่งสินค้าออกเป็น 3 ประเภท มีรายละเอียดดงัต่อไปนี � 

  1. โครงการบ้านเดี�ยว โดยบริษทัจะขายที$ดินเปล่าซึ$งเป็นกรรมสิทธิ|ของบริษัทและรับจ้างปลกูสร้างบ้านบนที$ดินใน
โครงการดงักล่าว หรือขายที$ดินพร้อมบ้านสร้างเสร็จ โดยในปัจจบุนันั �น มีอยู่ด้วยกนั 11 โครงการ อนัได้แก่   

- อารียา สวนา 3 
- อารียา เมโทร เกษตร 
- อารียา โคโม่ บางนา 
- เดอะ วิลเลจ แจ้งวฒันะ -ติวานนท์ 
- เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน -รามอินทรา 
- อารียา โคโม่ ลาดกระบงั -สวุรรณภมูิ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน –ราชพฤกษ์ 

- ดิ เอวา เรสซิเดนซ ์
- อารียา บษุบา ลาดพร้าว-เสรีไทย 
- อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-วงแหวนฯ 

 
2. โครงการทาวน์เฮ้าส์ บริษัทได้พฒันาทาวน์เฮ้าส์ แบ่งเป็น 2 รูปแบบ 

ประเภท ช ื�อโครงการ รายละเอ ียด 
แบบ 2 ชั �น - อารียา แอทโฮม 

- เดอะคลัเลอร์ส แจ้งวฒันะ-ติวานนท์ 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม บางนา 
- เดอะคลัเลอร์ส  บางนา กม.sw 
- เดอะวิลเลจ บางนา 

    - เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
  - เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก – ราช 
 พฤกษ์ 

-เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม บางนา - วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอร์ส บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม วงแหวน - .ราช
พฤกษ์ 
- เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน - .ราชพฤกษ์ 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ y 
- เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ y 
- เดอะคลัเลอร์ส รังสิต - คลอง z 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5.7 เมตร 2 ชั �น เพื$อรองรับ
กลุ่มลกูค้าที$มีความต้องการที$อยู่อาศยั สําหรับกลุ่มครอบครัวขนาดเล็ก
และครอบครัวที$เกือบใหม่โดยในปัจจุบัน นั �น มีอยู่ด้วยกัน u ทําเล อัน
ได้แก่ เกษตร-นวมินทร์, ติวานนท์, บางนา, รังสิต, สรงประภา, ราช
พฤกษ์, เสรีไทย และวงแหวน - รามอินทรา โดยบริษัทยังมีแผนในการ
เพิ$มจํานวนทําเลเพื$อรองรับความต้องการในรูปแบบเดียวกันให้คลอบ
คลุมพื �นที$ทั$วกรุงเทพมหานครและปริมณฑล นอกจากนี �บริษัทยังมี
ทาวน์เฮาส์ y ชั �นแบบใหม่ที$ชื$อ เดอะ วิลเลจ ซึ$งมีจุดเด่น คือ เป็น
ทาวน์เฮาส์ที$ให้บรรยากาศเหมือนอยู่บ้านเดี$ยว และมีบริเวณสวนรอบ
บ้าน และหน้าบ้านที$กว้าง ทําให้สามารถจอดรถยนต์ได้ถึง y คนั   
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ประเภท ช ื�อโครงการ รายละเอ ียด 
- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์y 
- เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 3 
- เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน-รามอินทรา y 
- เดอะ คลัเลอร์ส มิกซ์ รังสิต-วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ รังสิต – วงแหวน 
- เดอะคลัเลอร์ส บางนา วงแหวน y 
- เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร์-วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ บาง  .นา - วงแหวนฯ y 
- เดอะคลัเลอร์ วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 
-เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 3 
-เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 4 
-เดอะคลัเลอร์ส รามอินทรา-หทยัราษฎร์ 

แบบ 3 ชั �น - อารียา บริกก์ บางนา – วงแหวนฯ 
- อารียา บริกก์ รังสิต-คลอง 4 
- อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ 
- อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ y 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5 เมตร และ 5.5 เมตร สูง 3 
ชั �น เพื$อตอบสนองความต้องการกลุ่มลูกค้าครอบครัวที$มีขนาดเล็กถึง
ขนาดปานกลาง เพื$อเป็นทางเลือกสําหรับผู้บริโภค โดยในปัจจุบนันั �นมี
อยู่ด้วยกนั 2 ทําเล อนัได้แก่ รังสิต - ลําลกูกา และ บางนา 

แบบ 4 ชั �น - อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา 
-เดอะ พาร์ที เกษตร-นวมินทร์ 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5 เมตร และ 5.5 เมตร สูง 4 
ชั �น เพื$อตอบสนองกลุ่มลกูค้าทาวน์เฮ้าส์ในเกรดพรีเมี$ยมที$ต้องการพื �นที$
ใช้สอยจํานวนมาก และมีความโดดเด่นในเรื$องการออกแบบ เพื$อตอบ
โจทย์ในเรื$องความต้องการที$แตกต่างของกลุ่มลกูค้าในกลุ่มนี � ในปัจจบุนั
นั �นมีอยู่ด้วยกัน 2 โครงการ อันได้แก่ อารียา แมนดารีน่า เอกมัย-ราม

อินทรา และ เดอะ พาร์ที เกษตร-นวมินทร์ 
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3. โครงการคอน โดมิเน ียม โดยจุดเด่นของสินค้าของบริษัท คือ จะตั �งอยู่บนที$ดินที$ใกล้ใจกลางเมือง ใกล้แหล่ง
คมนาคม ห้างสรรพสินค้า และสถานที$อํานวยความสะดวกต่าง ๆ เพื$อตอบสนองความต้องการของลูกค้าได้อย่าง
เต็มที$ โดยโครงการ คอนโดมิเนียมนั �นเน้นพฒันา เป็น 3 รูปแบบ 

 
ประเภท ช ื�อโครงการ รายละเอ ียด 

แบบ 8 ชั �น - เอ สเปซ อโศก - รัชดา 
- เอ สเปซ เกษตร 
- เอ สเปซ สขุมุวิท 77  
- เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ เพลย์       
- เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง 

เป็นโครงการคอนโดมิเนียม 7-8 ชั �น พื �นที$แต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 
ตร.ม. เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดเล็ก โดยในปัจจุบันนั �น มีอยู่
ด้วยกัน 5 ทําเล อันได้แก่ เกษตร-นวมินทร์, อโศก - รัชดา, สุทธิสาร, 
สขุุมวิท 53 และสขุุมวิท 77 โดยบริษัทยงัมีแผนในการเพิ$มจํานวนทําเล
เพื$อรองรับความต้องการในรูปแบบเดียวกันให้คลอบคลุมพื �นที$ทั$ว
กรุงเทพมหานคร 
 

แบบเกิน 8 ชั �น แต่ไมเ่กิน 
30,000 ตร.ม. ต่ออาคาร 

- เอ สเปซ ไอดี อโศก 
- เอ สเปซ มี บางนา    
- เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์  
 

เป็นคอนโดมิเนียมขนาดกลางเน้นความเป็นส่วนตัวและสาธารณูปโภค
อื$นๆ ที$เพิ$มขึ �น โดยในปัจจุบันนั �น มีอยู่ด้วยกัน 3 ทําเล อันได้แก่ อโศก- 
รัชดา, บางนา, และรัตนาธิเบศร์                                                                                                
 

แบบเกิน 8 ชั �น เกิน 30,000 
ตร.ม. ต่ออาคาร 

- เอ สเปซ เมกา 
- เอ สเปซ เมกา 2 
 

เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่เน้นพฒันาในพื �นที$ CBD เพื$อเน้น
การตอบสนองความต้องการของกลุ่มลกูค้ากลุ่มพรีเมี$ยม ประกอบกบัจดุ
ขายในส่วน Private club เพื$อตอบโจทย์กลุ่มลูกค้าที$ต้องการบริการ
ระดับพรีเมี$ยมเกรด โดยในปัจจุบันนั �น มีอยู่ด้วยกัน 1 ทําเล อันได้แก่    
บางนา โดยบริษัทยังมีแผนในการเพิ$มจํานวนทําเลเพื$อรองรับความ
ต้องการในรูปแบบเดียวกนัให้คลอบคลมุพื �นที$ทั$วกรุงเทพมหานคร 

 
สําหรับโครงการคอมมูนิตี �มอลล์ 2 โครงการนั �น มีชื$อโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ$งโครงการนี �ถูกก่อสร้างเป็น

กลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตย์สดุคลาสสิกโดยการจําลองบรรยากาศของ English old town และอีกโครงการชื$อ Life Style Club 
ย่าน เกษตร - นวมินทร์ 

สําหรับปี 2562 บริษัทเปิดตัวโครงการ 5 โครงการดงันี � คือ เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 3, อารียา แมนดารีน่า
เอกมยั-รามอินทรา, เดอะ พาร์ที บาย อารียา , เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 4,เดอะคลัเลอร์ส รามอินทรา-หทยัราษฎร์ 

บริษัทมีโครงการปัจจบุนัที$ดําเนินงานอยู่ ณ วนัที$ 3s ธันวาคม 2562 จํานวน 57 โครงการ มลูค่า 41,979 ล้านบาท (ไม่
รวมโครงการคอมมนิูตี �มอลล์) โดยรายละเอียดของแต่ละโครงการปรากฏดงัตารางต่อไปนี � 

 

 

 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        

 

- 1 -  

แบบ 56-1 ปี 2562 

2.2 โครงการของบริษัทในปัจจุบัน   

ชื�อโครงการ 
 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว มูลค่าขายแล้วรอโอน 
สร้างเสร็จแล้ว 100% 

มูลค่าขายแล้วรอโอน 
อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 

สินค้าคงเหลือ 
สร้างเสร็จแล้ว 100% 

สินค้าคงเหลืออยู่
ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

ความ
คืบหน้า

การ
ก่อสร้าง 

(%) 
จาํนวน

ยูน ิต 
มูลค่า (ลบ) จาํนวน

ยูน ิต 
มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

บ้านเดี�ยว 
อารียา สวนา 3 48 524 27 281 - - - - - - 21 243 85% 
อารียา เมทโทร (เกษตร) 35 394 33 353 - - - - - - 2 41 95% 
เดอะวิลเลจ แจ้งวฒันะ - ติวานนท์ 150 587 115 438 - - - - 35 149 - - 100% 
อารียา โคโม่ บางนา 61 341 60 334 - - - - 1 7 - - 100% 
เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 86 334 52 190 - - - - 34 143 - - 100% 
อารียา โคโม่วงแหวน-รามอินทรา 124 534 113 471 1 5 - - 10 59 - - 100% 
อารียา โคโม่ ลาดกระบงั -สวุรรณภมูิ 73 552 28 171 - - - - 4 32 41 349 60% 
อารียา โคโม่ วงแหวน - ราชพฤกษ์ 115 437 40 141 2 9 - - 23 94 50 192 85% 
ดิ เอวา เรสซิเดนซ์ 35 1,283 4 92 - - - 10 10 313 21 867 65% 
อารียา บษุบา ลาดพร้าว-เสรีไทย 28 314 7 83 - - - - - - 21 231 60% 
อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-วงแหวนฯ 144 1,010 20 128 16 132 - - 9 71 99 680 45% 
รวมบ้านเดี�ยว 899 6,310 499 2,682 19 146 - 10 126 868 255 2,603  
ทาวน์เฮ้าส์ 
อารียา แอทโฮม 104 247 104 247 - - - - - - - - 100% 
เดอะคลัเลอร์สแจ้งวฒันะ-ตวิานนท์ 187 345 186 342 - - - - 1 3 - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม บางนา 181 374 180 370 - - - - 1 4 - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส  บางนา กม.10 272 585 271 582 - - - - 1 3 - - 100% 
เดอะวิลเลจ บางนา 105 313 104 308 - - - - 1 5 - - 100% 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 133 377 114 315 - - - - 19 62 - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 
 

262 512 261 510 - - - - 1 2 - - 100% 
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ชื�อโครงการ 
 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว มูลค่าขายแล้วรอโอน 
สร้างเสร็จแล้ว 100% 

มูลค่าขายแล้วรอโอน 
อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 

สินค้าคงเหลือ 
สร้างเสร็จแล้ว 100% 

สินค้าคงเหลืออยู่
ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

ความ
คืบหน้าการ

ก่อสร้าง 
(%) จาํนวน

ยูน ิต 
มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

ทาวน์เฮ้าส์ 
เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 263 472 262 470 - - - - 1 2 - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม บางนา - วงแหวนฯ 191 555 190 550 - - - - 1 5 - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส บางนา - วงแหวนฯ 178 463 178 463 - - - - - - - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม วงแหวน - ราชพฤกษ์ 265 541 200 400 4 10 - - 19 42 42 89 100% 
เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน - ราชพฤกษ์ 225 447 134 245 4 10 - - 42 96 45 96 100% 
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์ 2 115 235 114 232 - - - - 1 3 - - 100% 
เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 2 167 670 167 670 - - - - - - - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส รังสิต - คลอง 4 342 669 222 481 2 5 - - 39 61 79 122 94% 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 128 373 115 333 3 10 - - 3 9 7 21 98% 
เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 117 191 110 179 4 7 - - 3 5 - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก– ราชพฤกษ์ 2 215 398 172 314 4 9 4 10 4 7 31 58 100% 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 219 430 180 358 2 4 - - 19 34 18 34 100% 
อารียา บริกก์ บางนา - วงแหวนฯ 4 24 1 6 - - - - 3 18 - - 100% 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน-รามอินทรา  2 179 431 167 407 - - - - 12 24 - - 100% 
เดอะ คลัเลอร์ส มิกซ์ รังสิต-วงแหวน 481 881 130 258 3 6 - - 66 110 282 507 61% 
เดอะ วิลเลจ รังสิต – วงแหวน 319 1,067 79 245 1 4 1 2 58 144 180 672 56% 
อารียา บริกก์ รังสิต-คลอง 4 7 29 1 4 - - - - 6 25 - - 100% 
เดอะคลัเลอร์ส บางนา วงแหวน 2 270 652 268 642 - - - - 2 10 - - 100% 
เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร์-วงแหวน 130 523 27 114 5 22 - - 14 62 84 325 72% 
อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ 8 30 - - - - - - 8 30 - - 100% 
เดอะวิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 3 152 626 113 459 17 81 - - 22 86 - - 95% 
เดอะคลัเลอร์ วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 272 533 8 15 2 4 - - 27 52 235 462 27% 
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ชื�อโครงการ 
 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว มูลค่าขายแล้วรอโอน 
สร้างเสร็จแล้ว 100% 

มูลค่าขายแล้วรอโอน 
อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 

สินค้าคงเหลือ 
สร้างเสร็จแล้ว 100% 

สินค้าคงเหลืออยู่
ระหว่างการ

ก่อสร้าง 

ความ
คืบหน้าการ
ก่อสร้าง (%) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยูน ิต มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

ทาวน์เฮ้าส์ 
อารียา บริกก์ รังสิต-วงแหวนฯ 2 8 31 5 20 - - - - 3 11 - - 90% 
เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 3 164 488 55 165 13 44 2 7 28 80 66 192 55% 
อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา 120 937 34 221 1 7 - - 17 133 68 576 65% 
เดอะ พาร์ที บาย อารียา 73 1,141 3 35 - - - - 7 110 63 996 47% 
เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 4 183 495 46 125 13 40 - - 37 98 87 233 67% 
เดอะคลัเลอร์ส รามอินทรา-หทยัราษฎร์ 150 457 3 9 2 7 - - 24 73 121 369 31% 
รวมทาวน์เฮ้าส์ 6,189 16,542 4,204 10,094 80 270 7 19 490 1,409 1,408 4,752  
คอนโดมิเนียม 
เอ สเปซ เกษตร 205 326 199 315 - - - - 6 11 - - 100% 
เอ สเปซ อโศก-รัชดา 2,178 4,209 2,176 4,206 - - - - 2 3 - - 100% 
เอ สเปซ เพลย์ 485 800 483 792 - - - - 2 8 - - 100% 
เอ สเปซ สขุมุวิท 77 443 789 397 672 11 25 - - 35 93 - - 100% 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 832 1,452 718 1,228 11 25 - - 103 200 - - 100% 
เอ สเปซ มี บางนา 960 1,258 929 1,163 - - - - 31 95 - - 100% 
เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รัชดา 547 2,353 464 1,947 3 14 - - 80 315 - - 100% 
เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ 406 883 181 346 1 2 - - 224 554 - - 100% 
เอ สเปซ เมกา 1,336 2,533 - - - - 1,332 2,526 - - 4 7 20% 
เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง 124 2,208 - - - - 55 825 - - 69 1,384 75% 
เอ สเปซ เมกา 2 1,003 2,316 - - - - 899 2,100 - - 104 216 0% 
รวมคอนโดมิเนียม 8,519 19,127 5,547 10,669 26 66 2,286 5,451 483 1,279 177 1,607  
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ในปี 2562 บริษัทได้เปิดตวั 5 โครงการดงันี �คือ เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 3, เดอะ คลัเลอร์ส บางนา-วงแหวนฯ 4, อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา,เดอะคลัเลอร์ส รามอินทรา-หทยั

ราษฎร์ และ เดอะ พาร์ที บาย อารียา 
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2.3 การตลาดและการแข่งข ัน  

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ ปี 2563 
 

ธนาคารแห่งประเทศไทยชี �เศรษฐกิจอยูใ่นภาวะซมึยาว ภาระหนี �สงูเกินกําลงัซื �อหวั$นพื �นฐานเศรษฐกิจอ่อนแอ ฉดุอสงัหาฯสู่
ภาวะชะลอตวั ด้าน“เอเชยีพลสั” ระบซุพัพลายยงัล้นเกินปกติใช้เวลาดดูซบันานเกิน 2 ปี บิ�กอสงัหาฯในตลาดหลกัทรัพย์เบรก
เปิดโครงการใหม่กว่า 50 โครงการจาก 290 โครงการมลูค่า 4.4 แสนล้านบาท มองข้ามช๊อตปี 2563 ยงัอยูใ่นภาวะเร่งระบาย
สต็อกเกา่ 
 

นายสวุชัชยั ใจข้อ ผู้ อํานวยการสํานกังานสถิตเิศรษฐกจิ ฝ่ายเศรษฐกจิมหภาค ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.)กล่าวในงาน

เสวนาเรื$อง “ นโยบายการเงินและการคลงักบัการพฒันาเศรษฐกจิภาคอสงัหาริมทรัพย์ในภาวะวิกฤติสงครามการค้าโลก” จดั

โดย ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ วา่ ปัจจบุนัเครื$องยนต์ที$สําคญัๆในการขบัเคลื$อนเศรษฐกิจของไทย

นั �นชะลอตวัลงหมด ดงันี � 

 ภาคการส่งออกที$ชะลอตวัจากประเทศคูค้่า 
 การท่องเที$ยวที$ได้รับผลกระทบจากคา่เงินบาทแขง็และเศรษฐกิจภายในประเทศของนกัท่องเที$ยวชาวต่างก็อยู่ใน

ภาวะชะลอตวัด้วยเช่นกนั 
 การลงทนุของภาครัฐที$ขยายตวัคอ่นข้างตํ$า เนื$องจากงบประมาณปี 2563 ที$ออกไม่ทนั ข้อจํากดัในการเบิกจ่ายเงิน

งบประมาณที$ล่าช้า เมื$อภาครัฐไม่มีการลงทนุ ภาคเอกชนก็ไมก่ล้าที$จะลงทนุเช่นกนั 
 ภาคการบริโภคที$ลดลง เนื$องจากรายได้ครัวเรือนที$ลดลงจากการจ้างงาน ประกอบกบัรายได้จากภาคเกษตรกรที$

ลดลงจากผลผลิตที$ตกตํ$า 
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“ ภาพรวมเศรษฐกิจของไทยยังเกระเสาะกระแสะ ต้องเร่งสร้างภูมิต้านทาน และเศรษฐกจิโตเป็นตวัเลขสองหลกัไม่

มีโอกาสได้เหน็ใน LM ปีนี ;” นายสวุชัชยั กล่าวพร้อมกบัระบวุ่า สิ$งที$ธปท.เป็นกงัวลก็คือการก่อหนี �ครัวเรือนไทยเพิ$มขึ �น แต่ค 

โดยหนี �ครัวเรือนต่อ GDP ของไทยล่าสดุอยู่ที$ร้อยละ 78.7 สงูสดุในรอบ 9 ไตรมาสและความสามารถในการชําระหนี �น้อยลง 

และความเสี$ยงที$สะสมจากทกุฝ่ายในภาคอสงัหาริมทรัพย์นั �นเพิ$มขึ �น ดงันี � 

 พฤติกรรมการแสวงหากําไร  ทําให้เกดิการกู้ยืมเกินความจาํเป็น 
 อุปทาน(Supply)คงค้างสะสมเพ ิ�มข ึ ;น  และระยะเวลาขายหมดมีแนวโน้มเพิ$มขึ �น ทั �งที$อยู่อาสยัแนวราบและอาคารชดุ 
 อุปสงค์(Demand)ต่างชาติมแีนวโน้มลดลงซึ$งเป็นผลจากภาวะเศรษฐกิจโลกที$ชะลอตวัลง 
 มาตรฐานการปล่อยสินเชื$อหย่อนลงซึ$งหลงัจากมีการประกาศคมุเข้มสินเชื$อ และธปท.ออกมาตรการ LTV ส่งผลทํา

ให้เบรกความร้อนแรงของราคาอสงัหาฯ และชว่ยสกดัจํานวนผู้ซื �อเก็งกําไรลดหายไปจากตลาด 
 ความสามารถของผู้ ที$กู้เพ ื�ออยู่อาศัยจริงลดลง ส่วนใหญ่เป็นกลุม่ที$ฐษนะรองลงมา (รายได้ตํ$าถงึปานกลาง) 

เนื$องจากกลุ่มที$มีฐานะทางการเงนิดีถกุเจาะตลาดไปมากแล้ว 

หลงัมาตรการ LTV มีผลบงัคบัใช้ มาตรฐานการปล่อยสินเชื$อรัดกุมมากข ึ ;น ค่าเฉลี�ย LTV ลดลง โดยเฉพาะการกู้ส ัญญา

ที� 2 เป็นต้น  

 
 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        

 

- 3 -  

แบบ 56-1 ปี 2562 

 
 
อย่างไรกต็าม แม้จะมี LTV ราคาบ้านเดี$ยวยงัคงปรับเพิ$มขึ �นได้ ขณะที$ดัชนีราคาที�ดนิ อาคารชุด และทาวน์เฮ้าส์ปรับ
ลดลง โดยเฉพาะอ ุปสงค์ต่างชาติ  
 

 
 
ภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที$ต้องติดตามต่อไป คือ อปุสงค์ตา่งชาติ พบมีมลูคา่เงินโอนจากตา่งชาติเพื$อซื �อที$อยู่อาศยั หดตัว 
ต่อเนื$อง  ส่วนอปุทานคงค้าง สะสมมีแนวโน้ม เพ ิ�มข ึ ;น  โดยเฉพาะอาคารชดุ  ขณะเดียวกนัระยะเวลาขายหมด นานข ึ ;น 
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ตลาดใช้เวลาดดูซ ับนานข ึ ;น รายได้ลด ชะลอเปิดตวัโครงการ  

ด้านนายเทดิศักดิ_  ทวธี ีระธรรม ผู้ช่ ว่ยผู้อ ํานวยการสายงานวิจัย บริษัทหลกัทรัพย์ เอเช ีย พลัส จาํกดั กล่าววา่ จาก

รายได้ของ 16 บริษัทในกลุ่มธุรกจิอสงัหาริมทรัพย์ ตั �งแต่ต้นปี 2562 เริ$มมีแนวโน้มรายได้ลดลงหากเทียบเป็นรายไตรมาสกบัปี

ก่อนหน้า โดยในไตรมาสที$ 4 ปี 2561 มีมลูค่า 81,551 ล้านบาท ขณะที$ไตรมาส 1 ในปี 2562 มีมลูค่า 65,461 ล้านบาท และ

ไตรมาส 2 ในปี 2562 มีมลูคา่ 49,831 ล้านบาท 

ส่วนยอด Backlog สิ �น ณไตรมาส 2 ปี 2562  รวมทั �งสิ �น 3.3  ล้านบาท แยกเป็น ในครึ$งปีแรกมีคอนโดที$ขายและรอรับรู้รายได้

(Backlog) 3.3  แสนล้านบาท แยกเป็น 

L).โครงการท ี�อยู่อาศัยประเภทแนวราบ 40,000 ล้านบาท 

`). โครงการท ี�อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเน ียม 1.58 แสนล้านบาท 

และa.โครงการท ี�ร่วมลงทนุ มลูค่า 1.32 แสนล้านบาท 

นายเทิดศกัดิ|  กล่าวด้วยว่า หากมองถงึ Inventory มีแนวโน้มสงูขึ �นสะท้อนให้เห็นวา่ต้องใช้เวลาในการดดูซบั(Absorption) 

นานกวา่ปกติ จากปัจจบุนั 2 ปี โดยปกติ Inventory ในชว่ง 5 ปี คา่เฉลี$ยอยู่ที$ 3 แสนล้านบาท ซึ$งนบัตั �งแต่ปี 2558  มีแนวโน้ม

สงูขึ �นจนปัจจบุนัอยู่ที$เกือบ 4 แสนล้านบาท หากมีการเติมซพัพลายใหม่ต้องใช้เวลาการดดูซบัมากกวา่ 2 ปีในปัจจบุนั 
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“ดู Inventory ค่อนข้างสูงกว่าปกติ แต่สถานะทางการเงนิ หรือภาระหนี ;ของกลุ่มบริษทัอสังหาฯยังไม่สงูนัก และมี

แหล่งระดมทนุจากกองทนุอสงัหาริมทรัพย์ท ี�นอกเหนือจากจากธนาคาร จึงไม่ส่งผลต่อการเกิดวกิฤติในอนาคต”

นายเทิดศกัดิ|  

จําภาวการณ์ของตลาดอสงัหาฯโดยรวมมีแนวโน้มชะลอตวัทั �งนี �ส่งผลทําให้ภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ใน 16 บริษัทในตลาด

หลกัทรัพย์ฯ มีการปรับแผนการเปิดตวัโครงการใหม่ จากเดิมที$ต้นปีมีการวางแผนที$จะเปิดตวัโครงการมลูคา่ 4.4 แสนล้านบาท 

จาก 290 โครงการ ครึ$งปีแรก มกีารเปิดตวัไปแล้ว 79 โครงการมลูค่า 1.5 แสนล้านบาท โดยชะลอการเปิดโครงการไป 53 

โครงการ ทําให้ครึ$งปีหลงั 2562 ลดลงเหลือ 236 โครงการ มลูค่า 3.7 แสนล้านบาท  ดงันั �น คาดการณ์ว่าในปี 2562  ควรเริ$ม

ชะลอการเปิดตวัโครงการและเร่งระบายสินค้าคงคลงัเก่าให้หมด 
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จุดแข่งข ันของธุรกิจ 

แม้ว่าตลาดอสังหาริมทรัพย์จะมีปัจจัยเสี$ยงหลายประการรออยู่ข้างหน้าก็ตาม แต่ผู้ประกอบการหลายรายยังคง
มองเห็นโอกาสทางธุรกิจ การเปิดโครงการใหม่จึงยงัคงมีให้เห็นอย่างต่อเนื$องทั �งจากผู้ประกอบการที$มีประสบการณ์ในการทํา
ธุรกิจมานาน และผู้ประกอบการรายใหม่ที$ต้องการเข้ามาทําธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

ซึ$งการพฒันาโครงการของผู้ประกอบการในปีนี � คงจะต้องอาศยัองค์ประกอบหลายประการที$จะนํามาซึ$งความสําเร็จ 

การลงทุนโครงการใหม่ยังเป็นไปในลักษณะของความระมัดระวังมากขึ �น ผู้ประกอบการปรับลดความเสี$ยงหันมาเร่งทํา

การตลาดกระตุ้นยอดขายโครงการที$เหลือขาย ขณะที$การวางกลยุทธ์การตลาดจึงอาจต้องมีความซบัซ้อนเพิ$มขึ �น เนื$องจาก

ปัจจยัแวดล้อมทางธุรกิจมีข้อจํากัดและส่งผลต่อผู้ประกอบการในระดบัที$แตกต่างกันไป โดยยอดขายโครงการเปิดตวัใหม่ใน

หลายๆ โครงการยงัชะลอตัวและใช้ระยะเวลาในการปิดโครงการที$นานขึ �นกว่าที$ผ่านมา ทําให้ผู้ประกอบการพฒันาโครงการ

อสังหาริมทรัพย์ต่างระดมแคมเปญการตลาดอย่างหนัก เพื$อกระตุ้นตลาดและจูงใจผู้ บริโภคให้ตัดสินใจซื �อที$อยู่อาศัย

นอกจากนี �การปรับกลยุทธ์การตลาดเพื$อหาความแตกต่างจากคู่แข่งและปรับผลิตภัณฑ์เจาะลกูค้าเฉพาะกลุ่ม หรือการทํา

ตลาดระดับบนอนัเป็นเป้าหมายสําคัญท่ามกลางภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั ขณะที$บางโครงการนอกเหนือจะจบักลุ่มลกูค้าใน

ประเทศแล้ว ยงัมีกลุ่มลกูค้าชาวต่างชาติที$ผู้ประกอบการให้ความสําคญัในการทําตลาด 

จาํนวนคู่แข่งแนวราบแยกตามโซน 

โซน ทาวน์โฮม บ้านเดี�ยว/บ้านแฝด 

บางนา - วงแหวนฯ 12 18 

ไทรน้อย - บางบวัทอง 8 6 

รามอินทรา - หทยัราษฎร์ 8 7 

รังสิต - ลําลกูกา 11 1 

เกษตร - นวมินทร์ - 2 

เอกมยั - รามอินทรา - 9 

สขุมุวิท - ศรีนครินทร์ - 3 

ลาดพร้าว - เสรีไทย - 3 
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จาํนวนคู่แข่งคอนโด แยกตามโซน  
โซน คอนโด 

บางนา 4 

สขุมุวิท 77 30 

อโศก-รัชดา 9 

รัตนาธิเบศร์ 14 
 

SWOT ANALYSIS 
STRENGHTS 
 แบรนด์ที$แข็งแรง อาทิ The Colors ซึ$งเป็น Core Product ของบริษัทที$จะช่วยผลักดันยอดขาย และยอดโอน 

และในแต่ละ Product ก็มีฟังก์ชั$นที$เหนือ หรือเทียบเท่ากับตลาด และเมื$อประกอบกับปัจจัยอื$นๆ ในแต่ละ

โครงการ แต่ละทําเล ทําให้ภาพรวมสามารถต่อสู่กบัคู่แข่งได้ไม่ยาก 

 ทําเลที$มีศกัยภาพทั �งต่อการอยู่อาศยั และการลงุทนระยะยาว เช่น ทําเลเมกาซิตี � บางนา เพียงเดินก็ถึงเมกาบาง

นา ถูกนํามาใช้เป็นจุดแข็งหลกัของสินค้า นอกจากนี � จดุแข็งด้านการออกแบบพื �นที$ส่วนกลางที$ให้มากกว่า และ

ตอบสนองการใช้ชีวิตของกลุ่มลกูค้า สามารถดงึดดู นกัลงทนุ และลกูค้าที$ซื �อเพื$ออยู่อาศยัได้ไม่ยาก  

 มีการนําเทคโนโลยีการก่อสร้างที$ช่วยเพิ$มคุณภาพที$ดีให้แก่บ้านมาใช้ เช่น ระบบการก่อสร้างแบบอลูมิเนียม

ฟอร์ม ที$ไม่มีรอยต่อของงานโครงสร้าง ลดปัญหาการรั$วซมึ และทนทานกว่าการก่อสร้างรูปแบบอื$น 

OPPORTUNITIES 
 การที�รัฐบาลมีนโยบายสนับสนุน และกระตุ้นเศรษฐกิจในด้านต่าง  ๆส่งผลต่อความเชื�อมั�นของผู้ประกอบการ

และผู้บริโภค ทั *งในและต่างประเทศ 

 แผนที�ชัดเจนในการลงทุน Infrastructure ของรัฐบาล เช่น รถไฟฟ้า หนุนให้ความต้องการที�อยู่อาศัยตามแนว

รถไฟฟ้าเพิ�มมากขึ *น 

 การลงทุนของภาครัฐและเอกชนในระบบขนส่งมวลชนให้ครอบคลุมมากขึ *น เช่น การอนุมัติเริ�มการก่อสร้าง

รถไฟฟ้าในสายต่าง  ๆ

 การเข้ามาที�มากขึ *นของนักลงทุนชาวต่างชาติ เช่น จีน ฮ่องกง สิงคโปร์ และ มาเลเซีย จะช่วยกระตุ้นอัตราดูดซับ

ของโครงการคอนโดมิเนียมได้เป็นอย่างดี 

 สถานการณ์การเมืองภายในฮ่องกงที�ไม่เสถียรและทําให้เกิดปัญหาการชุมนุมที�ดําเนินอย่างต่อเนื�องเป็นระยะ

เวลานาน ส่งผลให้คนฮ่องกง มีแนวโน้มการซื *อที�อยู่อาศัยในต่างประเทศสําหรับการอพยพย้ายถิ�นเพิ�มมากขึ *น 

ซึ�งประเทศไทยจัดเป็นตัวเลือกอันดับต้น  ๆ
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THREATS 
 ต้นทนุธุรกิจสงู (ค่าแรง+ที$ดิน) 

 หนี �ครัวเรือนสงู Bank ระวงัปล่อยกู้  แนวโน้มหนี �ภาคครัวเรือนที$สงูขึ �น จะทําให้สภาพคล่องในระบบการเงินตงึตวั  

 สงครามการค้าระหว่างประเทศมหาอํานาจทั *งสองประเทศซึ�งก็คือ จีนและสหรัฐอเมริกา ส่งผลกระทบเชิงลบต่อ

สภาพเศรษฐกิจของประเทศอื�น ด้ๆวย โดยเฉพาะประเทศในแถบเอเชียและเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ ซึ�งเป็นตลาด

นักลงทุนที�เป็นเป้าหมายหลักของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ทําให้เกิดการชะลอการลงทุน 

 การเกิดขึ *นของโรคระบาดที�ประเทศจีน (COVID-19) มีการแพร่ระบาดไปยังประเทศอื�น ใๆนโซนเอเชียที�เป็น

ตลาดเป้าหมายของธุรกิจ ซึ�งส่งผลให้กิจกรรมการขายที�มีการวางแผนไว้แล้วในประเทศนั *น ต้ๆองหยุดชะงกัลง

ด้วย 

จากยอดปฏิเสธสินเชื$อ ณ สิ �นปี 2562 เพิ$มขึ �นอยู่ในระดบั 30-40% ทําให้ยงัคงเป็นปัจจยัหลกัที$จะส่งผลกระทบกบักบั

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์โดยตรง ซึ$งสําหรับอารียาเองแล้ว แผนสําหรับปี 2563 คือ 
 

o แนวราบ 
ทุกโครงการเราต้องทําตัวเองให้พร้อม วิเคราะห์ทั �ง 6P ได้แก่ Product, Price, Place (Location), 

Promotion, Person (Sales) และ Physical Evidence (Sales Office) โดยละเอียด และเมื$อเทียบกับคู่แข่งขัน

ในตลาดแล้ว ต้องสู้ได้หรือเหนือกว่า เพื$อให้เกิดการมั$นใจในโครงการ เพราะจะส่งผลกบัยอดขายโดยตรง เพราะ

หากมั$นใจแล้ว ก็จะเกิดยอดขาย และเกิดยอดโอนตามมา และด้วยการคดักรองลกูค้าที$เข้มงวดของแบงก์ สิ$งที$

อารียาจะดําเนินการคือ 

-      Pre Approve ก่อนการรับจอง เพื$อให้มั$นใจในคณุภาพของลกูค้า ไม่เกิดยอดยกเลิก 

-  การทําการตลาดที$หนกัมากขึ �น เพื$อให้เกิดยอด Walk ให้สงูขึ �นอีกเท่าตวั ซึ$งก็จะทําให้มียอดขาย

เยอะขึ �น และหากมีการยกเลิก ก็ยงัคงมียอดถึงเป้าหมาย ดงัเช่นในครึ$งปีแรก   
 

o แนวสูง  
สําหรับโครงการพร้อมอยู่  เน้นทําการตลาดกระตุ้ นยอดขายทั �งในประเทศ เช่น การจัดบูทตาม

ห้างสรรพสินค้าหรืองานมหกรรมต่างๆ   ส่วนการตลาดกระตุ้นยอดขายในต่างประเทศ คือ บริษัทออกบูทใน

ต่างประเทศ โดยได้รับความร่วมมือจาก Agent ที$มีความเชี$ยวชาญในประเทศนั �นๆ   

ซึ$งโครงการทั �งหมดของแนวสูงที$เปิดขายในปัจจุบันนี �มี Potential ที$จะมียอดขายที$สูงขึ �นตามลําดับ 

เนื$องจากอยู่ในทําเลที$มีศกัยภาพ และมีโอกาสในการเติบโต จากการพฒันา Mass transit ในอนาคต และไม่ว่า

จะซื �ออยู่เอง หรือลงทนุ หรือปล่อยเช่า ก็สามารถเพิ$ม Value ได้ในอนาคต 

 

 

 

 

 

 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        

 

- 9 -  

แบบ 56-1 ปี 2562 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
1. พัฒนา Product เดิมที$มีอยู่แล้วและได้รับการตอบรับอย่างดี ให้ดียิ$งขึ �นไป โดยนํา feedback จากลูกค้ามา

ปรับปรุงแก้ไข เพื$อเตรียมพร้อมที$จะไปเปิดในทําเลใหม่ๆ อาทิเช่น  

 The Colors ทาวน์โฮม 2 ชั �น ที$เราทําแบรนด์นี �มากว่า 8 ปี มียอดขายและโอนไปแล้วเกือบ 4,000 ยูนิต ซึ$ง

แสดงให้เห็นว่า เราได้รับการตอบรับที$ดีจากตลาด เพราะเรามีฟังก์ชั$น และระบบการก่อสร้างที$ดี ทําให้คน

จําแบรนด์เราได้และยังคงอยู่มาอย่างยาวนาน ซึ$งในปี 2561 นี �จะมีการพัฒนาปรับแบบบ้านให้มีความ

หลากหลายและตอบโจทย์การอยู่อาศัยของลกูค้าเป็นหลกั เช่น การพัฒนาแบบบ้าน The Colors ขนาด

หน้ากว้าง 5.3 ม. เป็นต้น 

 The Village วิลเลจทาวน์แนวคิดใหม่ และบ้านแฝด สไตล์ Modern Colonial มีสไตล์ที$เป็นเอกลกัษณ์ ตอบ

โจทย์คนที$อยากมีบ้านเดี$ยว แต่งบประมาณอาจจะไม่ถึง ซึ$ง The Village นี �มีฟังก์ชั$นที$เหมือนบ้านเดี$ยวคือ 

มีห้องนอนถึง 4 ห้องนอน และผนงับ้านไม่ติดกับใคร ให้ความรู้สกึเหมือนอยู่บ้านเดี$ยว แต่ในความเป็นจริง

แล้ว บางโครงการเป็นเพียงทาวน์โฮมเท่านั �น เราเป็นเจ้าแรกที$ออก Product นี �มา เพื$อเจาะอีกกลุ่มตลาด 

และได้รับการตอบรับที$ดีเช่นเดียวกนั เพราะเราทําแบรนด์นี �มา 5 ปี  

 สําหรับคอนโดมีเนียม การออกแบบคํานึงถึงพฤตกิรรมการใช้ชีวติของลกูค้าเป็นสําคญั เพื$อตอบโจทย์ลกูค้า

มากที$สุด นอกจากนี � พื �นที$ส่วนกลางยังถูกเน้นออกแบบให้มีมากกว่าคู่แข่งในระดับเดียวกัน และให้เกิด

ประสิทธิภาพการใช้งานที$สงูที$สดุ ทั �งหมดนี � เพื$อตอบโจทย์การใช้ชีวิตจริงของลกูค้าเป็นสําคญั 

2. เปิด Product ใหม่ๆ  ออกสู่ตลาด โดยเจาะกลุ่มไปยงั segment ใหม่ๆ เพื$อให้ Product ครอบคลมุในทกุๆ กลุ่ม  

 Areeya METRO เกษตร-นวมินทร์ บ้านเดี�ยว 2 ชั *น ระดับพรีเมี�ยม ติดถนนใหญ่ ใกล้ทางด่วนและรถไฟฟ้า 

3 สาย ซึ�งตั *งอยู่บนทําเลที�ดีที�สุดแห่งหนึ�ง โดยจุดเด่น ของ Phase ใหม่ ที�มีความเป็นส่วนตัว โดยมีเพียง 18 

ยูนิต เท่านั *น 

 Como Bianca บางนา เป็นแบรนด์บ้านแฝด/บ้านเดี�ยว ที�พัฒนา Product มาจาก โครงการ Areeya Como 

ตัวปัจจุบัน โดยนํา Concept ที�เป็น Trend การใช้ชีวิตในยุคใหม่ที� ลูกค้าหันมาให้ความสนใจในเรื�องของ

การใส่ใจ ธรรมชาติและสิ�งแวดล้อม โดยใช้ Concept Minimal Living ที�มีความเรียบง่าย ไม่เยอะจนเกินไป 

แต่ยังดูมีสไตล์ ตอบกับกลุ่มเป้าหมายในปัจจุบันที�เป็นคู่รักที�แยกครอบครัวออกมาใช้ชีวิต โดยไม่อยากมีลูก

หรืออาจมีลูกเล็ก โดย Product นี *จะเข้ามาเติมช่องว่างสําหรับคนที�มองหาบ้านที�ตอบโจทย์ทั *งรูปแบบการ

ใช้ชีวิตและราคาอยู่ใน Budget ที�สามารถมีกําลังซื *อจับจองเป็นเจ้าของ 

 เปิดโครงการใหม่ในทําเลเดียวกัน โดยสร้างโมเดลเปิดพร้อมกัน 3 - 4 โครงการ นํา Product ลง 3 - 4 

Product เพื�อให้ครอบคลุมทุกกลุ่มเป้าหมาย โดยมีราคาเริ�มตั *งแต่ 1.5 ถึง 6 ล้านบาท เมื�อลูกค้าเข้าเยี�ยม

ชมโครงการก็มี Product ในทุก  ๆRange ราคาให้เลือก ไม่ว่าจะเป็นทาวน์โฮม วิลเลจทาวน์ บ้านแฝด และ

บ้าน 
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3. โครงการคอนโดมิเนียม เน้นกระตุ้นยอดขายโครงการที$แล้วเสร็จ คือ เอ สเปซ มี สขุุมวิท 77, เอ สเปซ มี รัตนาธิ

เบศร์ และ เอ สเปซ ไอดี อโศก-รัชดา ทั �ง 3 โครงการปัจจุบันแล้วเสร็จและมีลูกบ้านเข้าพกัอาศัยแล้วมากกว่า 

80% ในภาพรวม 

4. สร้าง Brand Awareness อย่างต่อเนื$องเพื$อ Remind แบรนด์อารียา ให้เป็นตวัเลือกต้นๆ ที$ลกูค้านึกถึง เพราะ

แบรนด์อารียานั �น ทุก Product จะมีสไตล์ที$โดดเด่น เป็นเอกลกัษณ์ ให้ผู้ ที$อยู่ก็รู้สึกภูมิใจ เน้นเจาะเข้าหากลุ่ม

ลกูค้า ด้วยสื$อ Online ที$เข้าถึงกลุ่มเป้าหมายได้อย่างรวดเร็ว ตรงกลุ่ม และสอดคล้องกบัพฤติกรรมของลกูค้าใน

ปัจจบุนั ซึ$งในปี 2562 ที$ผ่านมา เราได้ฐานข้อมลูลกูค้าใหม่จากสื$อ Online ประมาณ 15,000 รายชื$อ ซึ$งฝ่ายขาย

จะทําการติดตามเพื$อเชิญลูกค้าทั �งหมดเข้ามาเยี$ยมชมโครงการต่อไป แต่ในขณะเดียวกันก็ยังไม่ทิ �ง Local 

media ได้แก่ Billboard & Cutout ที$ถือเป็นสื$อหลกั ที$ทําให้โครงการประสบผลสําเร็จ เป็นในลักษณะทําควบคู่

กนัอย่างต่อเนื$องทั �งสื$อ On-line และ Off-line 

5. การให้บริการและการดูแลลูกค้า บริษัทได้มีการจัดระบบการให้บริการ และการดูแลลูกค้าอย่างต่อเนื$อง 

นบัตั �งแต่วนัที$ลกูค้าเข้าเยี$ยมชมโครงการของบริษัท จนกระทั$งตดัสินใจซื �อ รับมอบบ้าน และเป็นลกูค้าที$อยู่อาศยั

ในโครงการ  โดยบริษัทได้มีการพฒันาฐานลกูค้าที$มีประสิทธิภาพ  และจดับุคลากรที$มีหน้าที$เฉพาะเพื$อให้การ

บริการอย่างทั$วถึง  อีกทั �งได้จดัให้มีกิจกรรมเพื$อเสริมสร้างสมัพนัธภาพอนัดีแก่ลกูค้าที$อยู่อาศยัในโครงการอย่าง

ต่อเนื$อง  โดยบริษัทเล็งเห็นความสําคญัในเรื$องนี � และจะเป็นกลยทุธ์หลกัในการทําการตลาด 

6. สร้างสัมพันธ์อันดีกับลูกบ้านอย่างต่อเนื$อง ด้วยกิจกรรม Workshop แปลกๆ ใหม่ ในทุกเดือน ที$ไม่เหมือน 

หรือไม่ซํ �ากบัใครในตลาด เพื$อให้เกิดการประทบัใจ และเกิดการบอกต่อ หรือ เพื$อนแนะนําเพื$อ ซึ$งเรื$องนี �เราก็ให้

ความสําคญัในลําดบัต้นๆ เนื$องจากฐานเสียงเหล่านี � เป็นเครื$องมือทางการตลาดที$แข็งแรงให้กับโครงการอย่าง

มาก 

7. เน้นการเปิดโครงการคอนโดมิเนียมบนทําเลใหม่ ๆ หลายทําเลพร้อม ๆ กัน หรือในเวลาใกล้เคียงกนั โดยจะเป็น

ทําเลศกัยภาพใกล้ mass transit ที$มีโอกาสในการเติบโตด้านราคาสงู เพื$อสามารถเข้าถึงกลุ่มลกูค้าของบริษัทฯ 

ได้ในวงกว้างอย่างครอบคลมุ โดยเน้นทําการตลาดโดยเน้นการขายให้หมดตั �งแต่ช่วงแรกๆ ที$เปิดโครงการ  และ

ให้นกัลงทนุมีกําไรในการขายต่อในอนาคต 

 

 2.4 การจัดหาผลิตภณัฑ์และบริการ  

 นโยบายการจดัหาผลิตภณัฑ์และบริการ 

 นโยบายด้านกําลงัคน 

การมีกําลังคนที$สามารถดําเนินการเองได้และพัฒนาคุณภาพฝีมือแรงงานเพื$อการจ้างงานที$ยั$งยืน โดย

บริษัทฯลดความเสี$ยงด้านงานก่อสร้างโดยจัดให้มีทีมงานของตนเองในการก่อสร้างจํานวนหนึ$ง อีกทั �งพัฒนาฝีมือ

แรงงานควบคู่ไปกับเทคโนโลยีที$บริษัทฯ นํามาใช้ เพื$อให้คนงานเหล่านั �น สามารถทํางานกับบริษัทฯได้ในระยะยาว

และมีความสามารถมากขึ �น 

 นโยบายด้านการจ้างผู้ รับเหมารายใหญ่และรายย่อยที$มีคณุภาพ 
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 เพื$อให้การส่งมอบสินค้ามีคุณภาพมากขึ �นอย่างต่อเนื$องนอกเหนือจากด้านกําลงัคนแล้ว บริษัทมีนโยบายที$
จดัจ้างผู้ รับเหมาขนาดใหญ่ที$มีคุณภาพสงูและมีประวตัิการทํางานที$เห็นได้ชดัมาร่วมเป็นส่วนหนึ$งของความสําเร็จ
ด้านคณุภาพ 

 นโยบายการจ้างงานแรงงานต่างด้าว 
 ปัจจบุนับริษัทฯมีแรงงานตา่งด้าวถกูต้องตามกฎหมาย สําหรับแรงงานที$อยู่ระหวา่งการขออนญุาต ก็

จะต้องอยู่ในเกณฑ์ที$กฎหมายกําหนดเท่านั �นเช่นกนั 

 นโยบายสร้างศนูย์ฝึกฝีมือแรงงาน 
 จากปัญหาการคลานแคลนแรงงานฝีมือ   บริษัทฯมีนโยบายสร้างศนูย์ทดสอบฝีมือแรงงานเพื$อใช้

ประกอบการพิจารณา เพิ$ม – ลด ค่าจ้างให้เหมาะสมกบัทกัษะฝีมอื    และเพื$อเปิดโอกาสให้ชา่งฝีมอืได้พฒันาทกัษะ

ฝีมือและพฒันาตนเองไปสู่มาตรฐานที$สงูขึ �นให้สอดคล้องกบัมาตรฐานและตรงกบัความต้องการของบริษัท เพื$อให้

งานก่อสร้างมคีณุภาพที$ดมีากยิ$งขึ �น 

 นโยบายการจดัซื �อวสัด ุอปุกรณ์ในงานก่อสร้างและการบริการหลงัการขาย 
เพื$อการส่งเสริมการขาย บริษัทมีนโยบายในการรับประกันคุณภาพสินค้าให้กับลกูค้ายาวนานขึ �น โดยการ

เจรจาต่อรองให้ผู้ผลิตสินค้า รับประกันคุณภาพสินค้าตั �งแต่ 3-5 ปี ทั �งนี �ขึ �นอยู่กับชนิดของวัสดุ ตลอดจนมีนโยบาย
การเอาใจใส่ดแูลลกูค้าตั �งแต่เริ$ม และบริการหลงัการขายอย่างเต็มความสามารถ 

 
 การพฒันาโครงการต่าง ๆ ของบริษัท ในแต่ละโครงการจะมีระยะเวลาในการดําเนินงานที$แตกต่างกันออกไป ขึ �นอยู่กับ
ขนาดและรูปแบบของโครงการ ทั �งนี �ระยะเวลาในการดําเนินการของแต่ละโครงการนั �นจะแสดงให้เห็นเป็นแผนภาพ ดงัต่อไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        

 

- 12 -  

แบบ 56-1 ปี 2562 

โครงการบ้านเดี�ยว  
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โครงการทาวน์เฮ้าส์ 
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โครงการคอนโดมิเน ียม 
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รายละเอียดขั�นตอนการจัดหาผลิตภัณฑ์และการบริการ 

 L. การจัดซ ื ;อท ี�ด ิน 
ที$ดินเป็นต้นทนุหลกัในการทําธุรกิจของบริษัท คิดเป็นสดัส่วนประมาณ 30-40 % ของต้นทนุทั �งหมด ดงันั �นบริษัทจึงได้

ให้ความสําคญักบัการจดัซื �อที$ดินเป็นอย่างมาก การจดัซื �อที$ดินเพื$อทําโครงการนั �น บริษัทจะมองหาที$ดินที$มีศกัยภาพ และอยู่ใน
เขตเมือง ทั �งนี � เพื$อให้ที$ดินดงักล่าวภายหลงัการพฒันาเป็นโครงการแล้วสามารถขายและปิดโครงการได้ภายในระยะเวลาอนัสั �น 
และก่อนการจดัซื �อที$ดินในแต่ละครั �งจะต้องมีการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ โดยสํารวจสภาวการณ์ตลาดและสภาวะ
การแข่งขนั รวมทั �งความต้องการของลกูค้าในพื �นที$เป้าหมายที$จะดําเนินโครงการ เพื$อหาโอกาสทางการตลาด และศกึษาความ
เป็นไปได้ของโครงการ จากนั �นจึงจะดําเนินการเจรจาซื �อที$ดิน โดยบริษัทจะติดต่อซื �อที$ดินผ่านนายหน้าขายที$ดินเป็นส่วนใหญ่ 
หรือบางกรณีบริษัทอาจติดต่อซื �อจากเจ้าของที$ดินเอง ในราคาที$เปรียบเทียบกับราคาประเมิน หรือราคาตลาดแล้วเห็นว่า
เหมาะสม และบริษัทไม่มีนโยบายซื �อที$ดินเพื$อสะสมเป็นสต็อกไว้ก่อนการพฒันาโครงการเป็นระยะเวลานาน 

 `. การจัดหาผู้ร ับเหมาและการก่อสร้าง 
บริษัทจะเป็นผู้คดัเลือกผู้ รับเหมาขนาดกลางและรายย่อยที$มีอยู่เป็นจํานวนมาก ซึ$งบริษัทจะกําหนดค่าจ้างเหมารวม

ค่าแรงและค่าวัสดุก่อสร้างให้กับผู้ รับเหมา และจะทําการควบคุมคุณภาพของงานและต้นทุนการก่อสร้างให้ได้ตามที$บริษัท
กําหนดไว้ โดยความเสี$ยงในเรื$องการขาดแคลนผู้ รับเหมาของบริษัทจะสามารถลดลงได้ ดงันี � 

2.1  บริษัทมีการเจรจาราคาค่าวัสดุก่อสร้างหลักส่วนใหญ่กับผู้ ค้าวัสดุก่อสร้างให้ผู้ รับเหมาและกําหนดยืน    

ราคาไว้ให้กับผู้ รับเหมาสําหรับช่วงระยะเวลาหนึ$ง และให้ผู้ รับเหมาไปซื �อวสัดุจากผู้ ค้าที$ได้เจรจาค่าวสัดไุว้

ให้แล้ว ส่งผลให้ผู้ รับเหมาที$รับงานจากทางบริษัทสามารถกําหนดและควบคมุต้นทนุของตนเองได้แน่นอน

ขึ �น ทําให้ผู้ รับเหมาต้องการที$จะทําธุรกิจกบับริษัท 

2.2  ปัจจบุนับริษัทมีผู้ รับเหมาที$รับทํางานให้กบับริษทัอย่างต่อเนื$องมากกว่า 20 ราย ซึ$งหากผู้ รับเหมารายใดไม่

สามารถรับงานที$ทํากบับริษัทไว้ได้ บริษัทก็สามารถจดัให้ผู้ รับเหมารายอื$นทดแทนได้ทนัที 

2.3  มีการนําเทคโนโลยีสมัยใหม่แทนกําลังคน เช่น แบบอลูมิ เนียมสําหรับหล่อคอนกรีต (Aluminum 

formwork) หรือระบบหล่อสําเร็จ เป็นต้น โดยระบบทั �งสองดงักล่าว จะช่วยลดการพึ$งพาแรงงานฝีมือลงได้ 

2.4  ปัจจุบันบริษัทฯ มีการวางแผนล่วงหน้า โดยประสานงานบริษัทจัดหาแรงาน นําแรงงานต่างด้าวจาก

ประเทศต้นทาง อย่างถูกต้องตามกฎหมาย ซึ$งเป็นแรงงานต่างด้าวแบบมีการรับประกนั ผ่านกระบวนการ

นําเข้าแรงงานจากประเทศต้นทาง และมีสญัญาคํ �าประกนัรับรองคุณภาพแรงงาน เป็นระยะเวลาตั �งแต่ 3 

เดือน - 1 ปี และสามารถนําเข้าแรงงานได้ตลอดปี ทําให้มั$นใจได้ว่าหากมีภาวะไม่ปกติ ทางบริษัทฯ ยงัคง

ดําเนินการก่อสร้างได้อย่างราบรื$น 

2.5  บริษัทฯให้ความสําคัญกับเรื$องของคุณภาพทั �งแนวราบและแนวสูง โดยบางโครงการได้จัดหาจัดจ้าง

ผู้ รับเหมาที$มีคณุภาพสงูเข้ามาดําเนินการ และจดัให้มีการประเมินคณุภาพของผู้ รับเหมาเป็นประจําทกุปี 
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 3. การส่งมอบงาน 
บริษัทจะชําระเงินค่าก่อสร้างให้กับผู้ รับเหมาตามงวดความสําเร็จของงานที$ได้ระบุไว้ในสัญญาการก่อสร้างและ

หลังจากที$ได้มีการตรวจรับงวดงานร่วมกับลูกค้าแล้วเท่านั �น ซึ$งในการชําระเงินให้กับผู้ รับเหมา บริษัทจะหักเงินค่าประกัน
ผลงานไว้ในแต่ละงวดงานร้อยละ 5.0 ของมลูค่างานที$ส่งมอบ โดยผู้ รับเหมาที$บริษัทว่าจ้างเป็นผู้ รับเหมากอ่สร้างขนาดกลางที$มี
ประสบการณ์และความเชี$ยวชาญในการกอ่สร้าง มีคณุภาพของงานที$ดี มีฐานะทางการเงนิที$มั$นคงและเครดิตทางการค้าที$ดี จึง
ทําให้มั$นใจได้ว่างานของผู้ รับเหมามีคุณภาพในระดบัหนึ$ง บริษัทยงัได้กําหนดให้มีคณะทํางานตรวจสอบคณุภาพงานก่อสร้าง 
โดยว่าจ้างที$ปรึกษาภายนอกมาเป็นผู้ควบคมุคณะทํางาน มีการจดัฝึกอบรมผู้ควบคมุงานและวิศวกรก่อสร้างของทั �งบริษัทและ
ของผู้ รับเหมา จดัทําคู่มือว่าด้วยมาตรฐานการก่อสร้างและมาตรฐานการตรวจรับบ้าน  ในส่วนของการติดตามความก้าวหน้า
งานก่อสร้าง ผู้ควบคุมงานก่อสร้างจะคอยรายงานความคืบหน้างานก่อสร้าง เมื$อมีเหตลุ่าช้าจะเข้าแก้ไขปัญหาได้ทนัเวลา ใน
กรณีที$ผู้ รับเหมารายเดิมไม่สามารถส่งมอบงานได้ตามกําหนด ก็จะจดัหาผู้ รับเหมารายอื$นเข้าทํางานแทน 

u. การจัดการผลกระทบต่อสิ�งแวดล้อม 
 นโยบายด้านสิ$งแวดล้อม 
 บริษัทฯ จะต้องจดัให้ทกุๆโครงการถกูต้องตามกฎหมายที$เกี$ยวกบัสิ$งแวดล้อมเป็นอย่างน้อยซึ$งส่วนใหญ่จะเกี$ยวเนื$อง
กับสภาพแวดล้อมที$มีผลกระทบต่อบุคคลภายนอก รวมทั �งกํากับดูแลด้านสิ$งแวดล้อมภายในองค์กร ซึ$งหมายถึง 
สภาพแวดล้อมโครงการ ที$ทํางาน ที$พกัคนงานด้วย ซึ$งทั �งนี �จะต้องอยู่ในหลกัการของ HSE Health Safety and Environment 

 ในการพัฒนาโครงการและขออนุญาตจัดสรรที$ดิน บริษัทจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบขององค์กรกํากับ 
ดแูลที$เกี$ยวข้องกบักฎหมายการจดัสรรที$ดิน ซึ$งได้คํานึงถึงผลกระทบต่อสิ$งแวดล้อม ในการพฒันาโครงการ บริษัทมีการดแูลการ
ขนดินให้ล้างทําความสะอาดรถและถนนเมื$องานเสร็จ มีการฉีดนํ �ากนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย และจํากดัเวลาทํางาน 

 ในส่วนการทําการพฒันาโครงการและงานก่อสร้างขนาดใหญ่ จะต้องทํารายงานศึกษาผลกระทบสิ$งแวดล้อม เสนอ
ต่อสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ$งแวดล้อม บริษัทต้องดําเนินการแก้ไขปรับปรุงงานเพื$อลดผลกระทบที$มี
ต่อสิ$งแวดล้อมอยู่แล้ว เมื$อได้หนงัสือรับรองจากหน่วยงานดงักล่าวแล้ว บริษัทจึงจะสามารถเริ$มพฒันาโครงการได้ นอกจากนี �
บริษัทได้ร่วมมือกบัชมุชนทําความสะอาดถนนนอกโครงการและปลกูต้นไม้เพื$อดดูซบัฝุ่ นละออง ส่วนอปุกรณ์ไฟฟ้าที$ใช้ภายใน
บ้าน ทางบริษัทเลือกใช้อปุกรณ์ไฟฟ้าทั �งที$ติดตั �งให้กบัลกูค้า หรือที$จดัเตรียมเป็นของสมนาคณุหรือการส่งเสริมการขายให้ลกูค้า
ก็ล้วนเป็นแบบประหยดัไฟทั �งสิ �น และที$ผ่านมาบริษัทยงัไม่เคยมีข้อพิพาททางกฎหมายในเรื$องของสิ$งแวดล้อม 

ในทํานองเดียวกันบริษัทฯก็คํานึงถึงผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมในระหว่างการก่อสร้าง และ หลงัจากโครงการแล้วเสร็จ  โดย
บริษัทฯมีนโยบายการจัดการด้านความสะอาดของโครงการให้สะอาดอย่างสมํ$าเสมอ สภาพแวดล้อมในบริเวณที$พกัคนงาน  
การใช้ชีวิตประจําวนัภายในที$พกัคนงาน การอยู่ร่วมกนัของคนงานต่างด้าวหลายเชื �อชาติ โดยมีการจดัแบ่งที$พกัไม่ให้ปะปนกัน
อนัอาจเป็นเหตใุห้เกิดการทะเลาะวิวาทจากเหตขุองความแตกต่างด้านเชื �อชาติ 
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3. ปัจจัยความเสี�ยง 
 บริษัทฯ ตระหนักถึงความจําเป็นในการบริหารความเสี$ยง ดังนั �นบริษัทฯ จึงมีเป้าหมายที$จะบริหารความเสี$ยงของ

บริษัทฯ ให้อยู่ในขอบเขตที$กําหนด จากลกัษณะของธุรกิจของบริษัท ปัจจยัความเสี$ยงที$อาจจะเกิดขึ �นและผลกระทบที$จะมีต่อ
การดําเนินงานในอนาคตเป็นไปดงันี � 

 
3.1.1 ความเสี�ยงในการเปลี�ยนแปลงนโยบาย ระเบียบข้อบังคับและกฎหมายต่างๆ  ท ี�เก ี�ยวข้องกับบริษัท 

- ผลกระทบจากมาตรการการควบคุมสินเชื$อที$อยู่อาศยัของธนาคารแห่งประเทศไทยที$จะมีผล

ในวนัที$ 1 เมษายนนี � เป็นปัจจยัที$ส่งผลกระทบอย่างมากต่อธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ใน

ภาพรวม ดงัตารางด้านล่างนี � 

    Unit : MB 

รายผลิตภัณฑ์ 
มูลค่าขายแล้ว 

12 เดือน 
มูลค่าโอนแล้ว 

12 เดือน 
Backlog % Rejection 

คอนโด 1,700 286 994 25% 
บ้านเดี$ยว/ทาวน์เฮ้าส์/บ้านแฝด 5,332 2,310 444 48% 
รวม 7,032 2,596 1,438 43% 

 

- ผลกระทบจากการเวนคืนที$ดินเพื$อพัฒนาสาธารณูปโภคพื �นฐานของประเทศ  ที$ทาง

หน่วยงานรัฐยงัไม่มีแนวเขตเวนคืนที$ชดัเจน มีผลกระทบต่อการวางผงัโครงการ  แต่อย่างไรก็

ตาม ทางบริษัทได้เผื$อระยะร่น จากแนวเวนคืนออกมา เพื$อป้องกันปัญหาการถกูเวนคืนที$ดิน

กระทบต่อลกูค้าในอนาคต ซึ$งบริษัทคาดว่าแนวเขตเวนคืนจะมีความชดัเจนภายในปี 2563-

2564 

 

3.1.2 ความเสี�ยงในการจัดซ ื ;อท ี�ด ินเพ ื�อการพัฒนาโครงการในอนาคต 

เนื$องจากในปีที$ผ่านมาราคาที$ดินมีการปรับตวัสงูขึ �นอย่างมีนยัสําคญัเนื$องจาการพฒันาโครงข่ายแนวรถไฟฟ้าและถนน
เป็นจํานวนมาก ที$ดินในทําเลต่างๆ โดยเฉพาะที$มีความต้องการในแหล่งชุมชนจึงมีการปรับตัวขึ �นสูง ซึ$งทําให้บริษัท
พฒันาอสังหาริมทรัพย์มีต้นทุนที$สูงขึ �นและราคาตลาดที$อยู่อาศัยก็จะปรับตัวขึ �นสูงตามไปด้วย ซึ$งอาจไม่เหมาะสมกับ
ความสามารถกําลังซื �อของกลุ่มลูกค้าทั$วไป บริษัทฯ จึงได้มีทีมสํารวจวิจัยตลาดอย่างต่อเนื$องเพื$อให้ได้มาซึ$งที$ดินที$มี
ความคุ้มค่าอย่างสงูสดุ  

3.2 ความเสี�ยงเกี�ยวกับการผลิต 

 3.2.1     ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง และการปรับเพ ิ�มค่าแรงข ั ;นต ํ�า 
จากความผนัผวนของราคาวสัดทีุ$ใช้ในการก่อสร้าง ซึ$งเป็นปัจจยัภายนอกที$บริษัทฯ ไม่สามารถควบคุมได้ เช่น ความ

ผนัผวนของราคานํ �ามันในตลาดโลก ทําให้มีผลกระทบกับต้นทุนการผลิตวสัดุก่อสร้างที$สําคญั อาจทําให้มีการปรับตวัสงูขึ �น
หรือลดลงตามที$ รัฐบาลประกาศ จึงเป็นปัจจัยเสี$ยงที$อาจส่งผลต่อประสิทธิภาพในการบริหารต้นทุน และส่งผลต่อ
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ความสามารถในการทํากําไร บริษัทฯ จึงบริหารจดัการความเสี$ยงนี � โดยการศกึษาและวิเคราะห์แนวโน้มของราคาวสัดุและค่า
งานก่อสร้างที$มีผลจากการเปลี$ยนแปลงของราคานํ �ามันเชื �อเพลิง รวมทั �งติดตามข่าวสารเกี$ยวกับสถานการณ์ของราคา
นํ �ามนัดิบในตลาดโลกอย่างใกล้ชิด โดยการกําหนดยืนราคาวสัดุก่อสร้างหลกัไว้ล่วงหน้ากับผู้ ค้าวสัดกุ่อสร้างรายใหญ่ทั �งหมด
ทุกโครงการ เพื$อให้ผู้ รับเหมาสามารถซื �อวสัดุจากผู้ ค้าวสัดุที$บริษัทฯ ได้เจรจาต่อรองราคาไว้แล้ว ทําให้สามารถลดความผัน
ผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง และราคานํ �ามนัได้ในระยะหนึ$ง จึงสามารถควบคุมต้นทุนที$ใช้ในการก่อสร้างได้ และเพื$อเป็นการ
ป้องกนัผู้ ค้าวสัดรุายเดิมขึ �นราคา บริษัทฯ ได้จดัตั �งคณะทํางานติดตามราคาวสัดกุ่อสร้างและจดัหาวสัดุทดแทนจากผู้ผลิตราย
ใหม่ เพื$อให้สามารถกําหนดราคารับจ้างก่อสร้างที$ทนัต่อสถานการณ์ และในระดบัราคาที$แข่งขนัได้ในตลาด นอกจากนี � บริษัท
ฯ ได้จดัตั �งทีมวิจยัและพฒันา เพื$อศกึษาเกี$ยวกบัเทคโนโลยี และนวตักรรมใหม่ ๆ ที$สามารถลดต้นทนุในการก่อสร้าง และทําให้
งานก่อสร้างมีประสิทธิภาพมากยิ$งขึ �น อาทิเช่น ไม้ฝาเฌอร่า, ไม้ระแนงคอนวูด ที$นํามาใช้ทดแทนวัสดุไม้จากธรรมชาติ, 
Aluminum Formwork System, Precast System, Bathroom Pods, Solar cell System, Design Improvement เ ป็ น ต้ น 
ส่งผลให้ระยะเวลาในการก่อสร้างบ้านแบบทาวน์โฮม 2-3 ชั �นสามารถสร้างเสร็จทั �งโครงการภายใน 8-12 เดือน จึงสามารถ
ควบคุมความเสี$ยงเรื$องความผันผวนของราคาวัสดุ และการขาดแคลนวัสดุจากธรรมชาติได้เป็นอย่างดี ส่วนโครงการ
คอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ซึ$งต้องได้เวลาก่อสร้าง 2-3 ปี บริษัทฯได้คํานวณความผันผวนดังกล่าวรวมเข้าไปในต้นทุนการ
ก่อสร้างตามสถานการณ์ที$เกิดขึ �นอยู่แล้ว และหลงัจากพฒันางานก่อสร้างมาได้ซกัระยะหนึ$ง บริษัทฯได้เอาประสบการณ์ที$ผ่าน
มาเพื$อปรับปรุงในส่วนที$มีผลกระทบต่อต้นทนุมาก ทําให้ค่าก่อสร้างมีความชดัเจนมากขึ �น 

 ส่วนเรื$องค่าแรงขั �นตํ$าที$มกีารปรับเพิ$มทกุปี อาทิเช่น 1 ม.ค.2560 ปรับค่าแรงขั �นตํ$าจาก 300 บาทต่อวนัเป็น 310 บาท
ต่อวนั  1 เม.ย. 2561 ปรับค่าแรงขั �นตํ$าเป็น 325 บาทต่อวนั  และปัจจบุนัได้ปรับค่าจ้างขั �นตํ$าประจําปี 2563 เป็น 331 บาทต่อ
วนั  เพิ$มขึ �น 1.8% ซึ$งไม่ได้ส่งผลกระทบกบัการจ้างแรงงานมากนกั 
 
 3.2.2 ศักยภาพและประวัต ิการทาํงานของผู้ร ับเหมา 

ทางบริษัทฯ ได้มีการว่าจ้างผู้ รับเหมาทั �งขนาดกลางและขนาดใหญ่ ที$มีคณุภาพ และมีความมั$นคงทางการเงิน เข้ามา
มีส่วนร่วมในการดําเนินธุรกิจการก่อสร้าง โดยในระยะเวลาที$ผ่านมาทางบริษัทฯ ก็ได้สั$งสมประสบการณ์และทีมงานที$มี
คณุภาพเพื$อดําเนินการก่อสร้างด้วยตนเองเพื$อสร้างความเชื$อมั$น และความไว้วางใจ ในการบริหารจดัการ จึงลดความเสี$ยงที$
ทําให้โครงการก่อสร้างล่าช้าและไม่ได้คุณภาพ ซึ$งบริษัทฯ จะกําหนดค่าจ้างเหมารวมค่าแรงและค่าวัสดุก่อสร้างให้กับ
ผู้ รับเหมา และจะทําการควบคมุคณุภาพของงาน ระยะเวลาการทํางาน และต้นทนุการก่อสร้างให้เป็นไปตามที$บริษัทฯ กําหนด
ไว้ 

นอกจากนี �บริษัทยงัได้เริ$มพัฒนาบุคลากรให้ใช้ระบบ BIM (Building Information Modeling) เป็นเทคโนโลยีใหม่ที$
ถูกพฒันาขึ �นสําหรับวงการก่อสร้าง ที$สามารถทํางานครอบคลุมการก่อสร้างได้ทั �งหมด เริ$มตั �งแต่การออกแบบอาคาร , การ
ถอดบัญชีปริมาณวัสดุ (BOQ :Bill of quantity) ,การเขียน Shop drawing คือแบบที$เขียนขึ �นมาเพื$อใช้ทํางานจริงๆเพื$อลด
ความผิดพลาดระหว่างการก่อสร้าง  ตลอดจนถึงใช้ BIM สําหรับการวางแผนงานก่อสร้าง 

 
3.2.3 คุณภาพและมาตรฐานของงานก่อสร้าง 
หวัข้อดงักล่าวนี � ถือเป็นหวัข้อสําคญั ที$ทางบริษัทฯ มุ่งเน้นมาโดยตลอด โดยทางบริษัทฯ ได้ตั �งทีมงานเพื$อพฒันาและ

ศึกษาระบบการก่อสร้างรวมถึงการติดตามแก้ไขการก่อสร้างที$ผ่านมาว่ามีส่วนใดที$ต้องพัฒนาเพื$อให้บริษัทฯ ประสบ
ความสําเร็จตามเป้าหมายที$กําหนดไว้ได้ ซึ$งปัจจบุนับริษัทฯได้มีการจดัฝึกอบรมพฒันาความรู้, ความสามารถให้กับพนกังาน , 
ผู้ รับเหมา และ แรงงาน เพื$อให้เข้าใจถึงขั �นตอนการทํางานที$ถกูต้องแม้เป็นงานที$ทําประจําอยู่แล้ว บริษัทฯ เข้มงวดทั �งในเรื$อง
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ของคณุภาพ มาตรฐานของงานก่อสร้าง ระยะเวลา และต้นทนุ ให้เป็นไปตามแผนที$กําหนดไว้ และเนื$องจากปัจจุบนัทางบริษัท
ได้มีการเปิดโครงการใหม่ๆ เพิ$มขึ �นเป็นจํานวนมาก ทําให้ต้องมีการบริหารจดัการด้านจํานวนคนงาน,จํานวนผู้ รับเหมา รวมถึง
การปรับและกําหนดรูปแบบการทํางานให้ชัดเจนและมีประสิทธิภาพมากยิ$งขึ �น จึงได้มีการจัดตั �งทีมงานที$เรียกว่าทีมงาน 
Troop ขึ �นมา และปรับเปลี$ยนรูปแบบการทํางาน โดยจดักลุ่มของงานเพื$อลดจํานวนงานด้านเอกสารลง ลดจํานวนสญัญาการ
ว่าจ้างลง ทั �งนี �ทีมงานจะต้องจดัทําสรุปและติดตามความคืบหน้าของงานในแต่ละงานเพื$อให้รู้แนวโน้มการทํางานว่าสามารถ
เป็นไปได้ตามแผนงานหรือเร็วกว่า/ล่าช้ากว่าแผนงาน ซึ$งจะทําให้ง่ายต่อการบริหารจัดการและประเมินประสิทธิภาพการ
ทํางานของทีมงานได้อีกด้วย อีกทั �งยังมีการจัดสรรคนงานโดยปรับให้คนงานทํางานเฉพาะด้านของตนเองเพื$อลดความ
ผิดพลาดในการทํางานลง ทั �งนี �ทางบริษัทฯ ได้มีการนําระบบการบริหารคุณภาพ ISO เข้ามาใช้กับงานก่อสร้าง ซึ$งจะช่วยลด
ความซํ �าซ้อนในการใช้ทรัพยากร เพิ$มความสามารถในการแข่งขันทางธุรกิจ นําไปสู่ความเป็นสากล อีกทั �งยังมีทีม QCจาก 
ส่วนกลาง ที$ทําหน้าที$ตรวจสอบคุณภาพและปริมาณของงานก่อสร้างให้ถูกต้องตามแบบและตามมาตรฐานงานก่อสร้างของ
บริษัท อนัก่อให้เกิดการทํางานที$มีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล นอกจากนี �ทางบริษัทฯ ยงัได้ตั �งทีมงานหาจุดอ่อนของระบบ
การก่อสร้างทั$วไปและนํามาพัฒนาการก่อสร้างของทางบริษัทฯ อีกด้วย แต่อย่างไรก็ตามเนื$องจากการก่อสร้างและพัฒนา
โครงการจะมีปัจจยัภายนอกเข้ามามีผลกระทบคอ่นข้างมาก เช่น การขาดแคลนแรงงาน การขึ �นค่าแรงงานขั �นตํ$า การปรับราคา
ของวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น ดังนั �นบริษัทฯจึงใช้กลยุทธ์ในหลากหลายมิติ เพื$อลดปัญหาผลกระทบ เช่น การปรับกลยุทธ์เป็น 
“สร้างบ้านก่อนขาย” เพื$อสามารถวางแผนได้อย่างต่อเนื$อง  

3.2.4     ด้านทรัพยากรบุคคล และการบริหารจัดการ  

ด้วยวิสยัทศัน์ของคณะกรรมการและฝ่ายจดัการของบริษัทฯ ในด้านการบริหารทรัพยากรบุคคลที$ให้ทั �งโอกาสและ
ช่องทางให้พนกังานได้แสดงความสามารถ ถือเป็นแนวคิดหลกัที$จะทําให้พนกังานรู้ถึงคณุค่าของตนเอง และมุ่งมั$นที$จะนําองค์
ความรู้มาพัฒนาองค์กรให้เจริญเติบโตอย่างมั$นคงและยั$งยืน เป็นการปลูกจิตสํานึกความรับผิดชอบต่อทุกฝ่ายที$เกี$ยวข้อง 
(Stakeholder) รวมทั �งจิตวิญญาณแห่งความเป็นเจ้าของ (Entrepreneur spirit)  

บริษัทฯ มีการวางแผนสรรหาบุคลากรเชิงรุกตามสถาบันการศึกษา ที$ผลิตนิสิตจบใหม่ตรงตามสายงาน และมี
คุณภาพ เพื$อการค้นหาคนรุ่นใหม่ไฟแรงที$มีความรู้ความสามารถ มีมุมมองและมีแนวคิดใหม่ๆ ในการทํางานกับบริษัทฯ  
พร้อมที$จะพฒันาตนเองและเติบโตไปพร้อมกบับริษัทฯ โดยนํามาฝึกอบรมทั �งทางภาคทฤษฎี และภาคปฏิบตัิ เพื$อให้มีความรู้ 
มีประสบการณ์ เพื$อให้เติบโตและเก่งได้อย่างที$ต้องการ อีกทั �งยงัมีการดแูลเรื$องอาหารและที$พกัให้กบัพนกังานเป็นอย่างดี 

และปัจจุบันได้นําระบบ Microsoft Dynamics AX (ERP) มาใช้ในการบริหารงานทําให้ข้อมลูต่างๆ ของทุกฝ่ายงาน
เป็นระบบออนไลน์ ซึ$งทําให้การสืบค้นข้อมลูต่างๆ ทําได้โดยง่าย สะดวก แม่นยํา และรวดเร็ว ลดปริมาณการใช้กระดาษ ทําให้
ลดต้นทนุค่าใช้จ่าย และสามารถลดปัญหาการจดัเก็บเอกสาร หรือเอกสารสญูหาย กรณีพนกังานลาออก   

a.`.�     ความเสี�ยงของการขาดแคลนผู้ร ับเหมา 

เนื$องด้วย ทางบริษัทฯ ได้ดําเนินธุรกิจมายาวนานเป็นระยะเวลาพอสมควร ทําให้ทีมงานสั$งสมแรงงาน และผู้ รับเหมา

รายย่อยและรายกลางเป็นจํานวนพอสมควร ซึ$งปัจจุบันจํานวนผู้ รับเหมาที$บริษัทฯจ้าง มีเพียงพออยู่สําหรับรองรับการเปิด

โครงการต่างๆ โดยเป็นไปในลกัษณะของการจ้างเหมา และปัจจบุนันี �บริษัทฯได้รับความร่วมมือจากผู้จําหน่ายผลิตภณัฑ์ต่างๆ

มาดําเนินการติดตั �งวสัดุต่างๆที$ผู้ผลิตจําหน่ายสินค้านั �นๆ อาทิเช่น จ้างเหมาโครงหลงัคาพร้อมมงุ,งานเหล็กพร้อมติดตั �ง, งาน 

Precast พร้อมติดตั �ง เป็นต้น จึงเป็นการผนึกกําลงัเพื$อสร้างกําลงัการผลิตของบริษทัฯ แต่ความเป็นจริงสภาวะเศรษฐกิจนั �น มีทั �ง
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ขาขึ �นและขาลง ทางทีมงานจึงไม่ประมาทในการรับมือกับเหตุการณ์ที$อาจจะเกิดขึ �นได้ เพื$อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อชื$อเสียงของ

ทางบริษัทฯ กลยทุธ์ในการรับมือ คือ ต้องมีการปรับค่าแรงขั �นตํ$าให้เป็นไปตามกฎหมาย, ปรับราคาจ้างเหมาให้เหมาะสมตาม

อตัราตลาด รวมทั �งจดัเกรดผู้ รับเหมา เพื$อสามารถปรับอตัราจ้างพิเศษให้แก่ผู้ รับเหมาฝีมือดีที$ได้รับความไว้วางใจหลงัจากที$ได้

ร่วมงานกันมาระยะหนึ$งแล้ว และประการสําคญัต้องใช้ระบบก่อสร้างกึ$งสําเร็จรูปมากขึ �น ทั �งงานโครงสร้าง งานพื �น งานโครง

หลงัคา และงานก่อฉาบ เพื$อลดอตัรา พึ$งพาแรงงานฝีมือให้น้อยลง เป็นวิธีที$จะช่วยแก้ปัญหาการขาดแคลนแรงงานให้บรรเทา

ลงได้ แต่ในทางปฏิบตัิ ทางทีมงานก็มีการเพิ$มจํานวนผู้ รับเหมา และแรงงานฝีมือ (ดงัที$เคยกล่าวมาข้างต้น) เพื$อลดผลกระทบ

ดงักล่าว 

อีกปัจจัยที$จะมองข้ามไม่ได้ คือกลุ่มผู้ประกอบการที$ปรับตัวด้วยการกระจายการลงทุน โดยเฉพาะกลุ่มที$พัฒนา

คอนโดมิเนียม และหนัมาลงทุนโครงการแนวราบ ที$จะต้องประสบปัญหางานก่อสร้าง เพราะตอนทําตึกสงูมีผู้ รับเหมารายได้

หลายรายสร้างให้ไม่มีปัญหาด้านคุณภาพ แต่เมื$อทําแนวราบ ผู้ รับเหมาเป็นรายย่อย ควบคมุคณุภาพยาก แรงงานขาดแคลน 

งานก่อสร้างไม่ทนัเวลา หรือไม่ได้คณุภาพ จึงอาจการมีการแข่งขนัสงูในการดงึตวัผู้ รับเหมารายย่อยที$มีคณุภาพ 

 

a.`.� ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน  

ความเสี$ยงในด้านความปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สินและการพฒันาคณุภาพชีวิตของคนงานมีผลกระทบสําคญัต่อ

ปริมาณงานก่อสร้างและคณุภาพของโครงการก่อสร้าง และชื$อเสียงของบริษัท เพื$อลดความเสี$ยงดงักล่าว และพฒันาจดุเสี$ยง

ให้เป็นจดุแข็งดงันี � 

- จัดสวัสดิการด้านดูแลเด็กให้กับคนงาน และจะขยายการศึกษานอกระบบโรงเรียนให้เหมาะสมกับกลุ่ม
  เด็กซึ$งเป็นบตุรคนงานก่อสร้าง 

- มีการปรับปรุงสวัสดิการเกี$ยวกับที$พักคนงานในด้านต่าง ๆ โดยการสร้างจิตสํานึกให้คนงานก่อสร้าง
  รักษาความสะอาดบริเวณที$พกัและสิ$งแวดล้อม 

- ให้ความรู้กับคนงานในเรื$องของความปลอดภยัในการทํางาน และจดัฝึกอบรมโดยผู้ เชียวชาญที$ได้รับการ
รับรองมาตรฐานการฝึกอบรมด้านความปลอดภยัในการทํางาน รวมทั �งส่งเสริมให้เจ้าของกิจการจดัเตรียม
อปุกรณ์ต่าง ๆ ให้ครบถ้วน 

- จดัให้มีการให้ความรู้ทางด้านสาธารณสขุกบัคนงาน รวมทั �งจดัรูปแบบการให้บริการสาธารณสขุ                 
               สําหรับประชากรกลุ่มนี �เป็นพิเศษ จะมกีารตรวจสขุภาพก่อนเข้าทํางาน โดยแพทย์แผนปัจจบุนัที$ได้รับ

                ใบอนญุาตประกอบวชิาชีพเวชกรรมด้านอาชีวเวชศาสตร์ หรือที$ผ่านการอบรมด้านอาชวีเวชศาสตร์                 
                      หรือที$มีคณุสมบตัิตามที$อธิบดีประกาศกําหนดตามกฎกระทรวงแรงงาน เพื$อจดัให้คนงานทํางานให้     

                              เหมาะสมกบังานที$ทําเพื$อหลีกเลี$ยงการเสี$ยงอนัตรายต่อสขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 
- มีการตรวจสขุภาพอนามยัคนงานเป็นระยะๆอย่างน้อย ปีละ s ครั �ง หลงัจากที$ได้ทํางานไปแล้ว ทั �งนี �   เพื$อ

เป็นการค้นหาโรคแต่เนิ$นๆ และรักษาได้ทนัท่วงทีเพื$อลดความเสี$ยงต่อสขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 
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3.2.7    ความเสี�ยงด้านการควบคุมต้นท ุนก่อสร้างคอนโดมิเน ียม 

 การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ$มการก่อสร้าง ยงัคงมีความเสี$ยงด้านการควบคมุต้นทนุก่อสร้าง เนื$องจากเป็นการ
ตั �งราคาขายก่อนเริ$มการก่อสร้าง จึงอาจเกิดมีความเสี$ยงที$อตัรากําไรขั �นต้นลดลงหากต้นทุนการก่อสร้างมีความผนัผวน ดงันั �น 
บริษัทจึงลดความเสี$ยงดังกล่าวโดยทําสัญญาจ้างเหมาแบบเบ็ดเสร็จกับผู้ รับเหมาและมีการเจรจาสั$งจองซื �อวัสดุที$สําคัญ
ล่วงหน้าก่อนเปิดการขายเพื$อป้องกันการเปลี$ยนแปลงของราคาวสัดุและลดความเสี$ยงที$อตัรากําไรขั �นต้นจะกระทบจากความ
ผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง อีกทั �งการเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ$มการก่อสร้าง (Pre-sales) นอกจากจะช่วยลดความ
เสี$ยงด้านการตลาดและเพิ$มความยืดหยุ่นในการปรับเปลี$ยนและพฒันาผลิตภณัฑ์ให้เหมาะสมกบัสภาพการณ์ที$เปลี$ยนไปแล้ว 
ยงัช่วยให้บริษัทได้นําเงินรับค่างวดจากลูกค้ามาใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนได้อีกด้วย และด้วยเวลาในการพัฒนาโครงการมา
มากกว่า 10 ปี ทําให้การเปิดโครงการใหม่ มีการพัฒนาสินค้าโดยวางแนวคิดตั �งแต่วิธีการก่อสร้าง ซึ$งทําให้บริษัทฯมีความ
แม่นยําในต้นทุนสูง อย่างไรก็ตาม บริษัทเริ$มเปิดโครงการคอนโดมิเนียมตั �งแต่ปี 2549 จนถึงปัจจุบัน ภายใต้ชื$อ “เอ สเปซ” 
ทั �งหมดมากกว่า 10 โครงการ กว่า 10,000 ยนิูต เป็นสิ$งที$ยืนยนัได้ถึงความเป็นผู้ประกอบการมืออาชีพในตลาดคอนโดมีเนียม 
 
3.3   ความเสี�ยงในด้านการเงนิ  
 

ณ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั �นจํานวน 270.2 ล้านบาทแบ่งเป็น เงินเบิกเกิน

บญัชีธนาคาร จํานวน 10.0 ล้านบาท ตั�วสญัญาใช้เงินจํานวน 200.0 ล้านบาท และตั�วแลกเงิน จํานวน 60.2 ล้านบาท ส่วน

เงินกู้ยืมระยะยาวจํานวน 2,230.4 ล้านบาท จากสถาบนัการเงินเพื$อลงทุนในโครงการคอนโดมิเนียม, ทาวน์เฮ้าส์ และบ้าน

เดี$ยวของบริษัท และหุ้นกู้จํานวน 6,314.7ล้านบาท แต่อย่างไรก็ตามปัจจุบนับริษัทมีอตัราส่วนหนี �สินธนาคารต่อส่วนของผู้

ถือหุ้นลดลงจาก 2.77 เท่า ในปี 2561 เป็น 2.72 เท่า ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2562 และในขณะเดียวกนัอตัราส่วนหนี �สินรวมต่อ

ส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ$มขึ �นจาก 3.29 เท่า ณ วันที$ 31 ธันวาคม 2561  เป็น 3.49 เท่า ณ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทจึงมีความ

เสี$ยงในด้านการเงินเพิ$มขึ �นเมื$อเปรียบเทียบกบัปีก่อน 

 

3.3.1   ความเสี�ยงในความผันผวนของอ ัตราดอกเบี ;ย 
จากการที$บริษัทต้องมีการกู้ ยืมเงินจากสถาบันการเงินในประเทศ เพื$อใช้เป็นเงินทุนในการพัฒนาโครงการและ

ดําเนินงาน ดังนั �นอัตราดอกเบี �ยในตลาดเงินจึงมีผลกระทบที$สําคัญต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัท  ถึงแม้ว่าการกู้ยืมเงิน

ดงักล่าวของบริษัทจะคิดในอตัราดอกเบี �ยลอยตวัก็ตาม แต่เป็นการคิดอตัราดอกเบี �ยเงินกู้ในระดบัอตัราดอกเบี �ยเงินกู้ยืมขั �นตํ$า 

(MLR) หรือตํ$ากว่านั �น ด้วยเหตนีุ �บริษัทได้มีมาตรการลดความเสี$ยงของอตัราดอกเบี �ยที$มีความผนัผวน โดยการออกหุ้นกู้ระยะ

ยาวที$มีอตัราดอกเบี �ยคงที$ เพื$อนําไปชําระคืนเงินกู้ยืมเดิมบางส่วนที$คิดเป็นอตัราดอกเบี �ยลอยตวัและมีต้นทนุดอกเบี �ยที$สงูกว่า 

รวมถึงการออกตั�วแลกเงินระยะสั �นที$มีอตัราดอกเบี �ยตํ$า เพื$อให้สามารถควบคุมต้นทุนอตัราดอกเบี �ยของบริษัทให้อยู่ในระดบั

เหมาะสม 

สําหรับความเสี$ยงที$อาจส่งผลกระทบต่อการซื �อที$อยู่อาศยัของผู้บริโภคนั �น มีผลกระทบเพียงเล็กน้อย เนื$องจากการกู้

ซื �อบ้านเป็นการกู้ยืมระยะยาว การปรับขึ �นลงของอตัราดอกเบี �ยจึงส่งผลต่อยอดผ่อนชําระรายเดือนไม่มากนกั อีกทั �งผู้บริโภคได้

มีการชําระเงินดาวน์ไปแล้วส่วนหนึ$ง นอกจากนี � บริษัทก็สามารถจดัข้อเสนอพิเศษด้านอตัราดอกเบี �ยร่วมกับธนาคารพาณิชย์ 
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อีกทั �งการมีสินค้าหลายระดบัราคาซึ$งเน้นที$กําลงัซื �อจริงของผู้อยู่อาศยัจริงเป็นหลกั ก็เป็นส่วนที$ช่วยลดผลกระทบของความผนั

ผวนของอตัราดอกเบี �ยที$มีต่อผู้ซื �อด้วย 

 

 

3.3.2   ความเสี�ยงจากการท ี�บริษัทต้องดํารงอ ัตราส่วนหนี ;ส ินสุทธ ิต่อ ส่วนของผู้ถือห ุ้นให้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท ี�
ระบุไว้ในข้อกําหนดสิทธ ิฯ   

 บริษัทมีหน้าที$ตามข้อกําหนดสิทธิที$จะต้องดํารงหนี �สินสุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน }:s เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ที$ระบไุว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ �.y หน้าที$ที$ผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบตัิ ข้อ �.y.ss เงื$อนไขทางการเงิน  ระบใุห้หนี �สินสทุธิที$
นํามาคํานวณต้องหักด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชั$วคราว และเงินฝากธนาคารที$มีภาระคํ �าประกัน 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ s) – �) ได้แก่ 

1) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ y/y��� ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. y��} ที$ผู้ออกหุ้น
กู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด   

2) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ s/y��w ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. y��}  
3) หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ y/y��w ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. y��} ที$

ผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด 
4) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ }/y��w ชดุที$ s ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. y��z 
5) หุ้นกู้ชนิดทยอยชาํระคืนเงินต้นของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จาํกดั (มหาชน) ครั �งที$ }/y��w ชดุที$ y ครบ

กําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. y��z 
6) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ s/y��s ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. y��z 
7) หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ y/y��s ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. y��� 
8) หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ s/y��y ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. y��z 

ซึ$งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้กอ่นครบกําหนดไถถ่อน 

 และบริษัทมีหน้าที$ตามข้อกําหนดสิทธิที$จะต้องดํารงหนี �สินสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน }:s เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ที$ระบไุว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ �.y หน้าที$ที$ผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบตัิ ข้อ �.y.sy เงื$อนไขทางการเงิน ระบุให้หนี �สินสทุธิที$
นํามาคํานวณต้องหักด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชั$วคราว และเงินฝากธนาคารที$มีภาระคํ �าประกัน 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ �)-t) 

 และบริษัทมีหน้าที$ตามข้อกําหนดสิทธิที$จะต้องดํารงหนี �สินสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน }:s เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ที$ระบไุว้ในข้อกําหนดสิทธิข้อ t.y หน้าที$ที$ผู้ออกหุ้นกู้ ต้องปฏิบตัิ ข้อ t.y.sy เงื$อนไขทางการเงิน ระบุให้หนี �สินสทุธิที$
นํามาคํานวณต้องหักด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชั$วคราว และเงินฝากธนาคารที$มีภาระคํ �าประกัน 
สําหรับหุ้นกู้  ข้อ u) 

 ณ วนัที$ }s ธันวาคม พ.ศ. y��y บริษัทดํารงอตัราส่วนหนี �สินสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ากับ y.�y เท่า สําหรับหุ้นกู้  
ข้อ s) - u) ตามหน้าที$ในข้อกําหนดสิทธิฯข้อ �.y.ss ข้อ �.y.sy และ ข้อ t.y.sy ของหุ้นกู้ในแต่ละรุ่น 
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   อย่างไรก็ตามบริษัทได้เตรียมมาตรการทางการเงินรองรับดังนี �คือ 1) แผนเพิ$มทุน 2) แผนการชําระคืนหนี �สถาบัน
การเงินบางส่วน และ 3) แผนการคืนตราสารหนี �ทั �งระยะสั �นและหรือระยะยาวบางส่วน เพื$อดํารงอตัราส่วนดงักล่าว และบริษัท
ยงัมีนโยบายที$จะรักษาสดัส่วนหนี �สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม และ โครงสร้างเงินทนุให้อยู่ในระดบัที$เหมาะสม 
a.u   ความเสี�ยงในเรื�องการมีผู้ถ ือห ุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

ปัจจุบนับริษัทมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่อยู่ 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มตระกูลเลาหพูนรังษี และกลุ่มตระกูลพรเจริญชยัศิลป์ จะถือ
หุ้นอยู่ในบริษัทร้อยละ 46.2 และร้อยละ 19.6 ตามลําดบั ซึ$งถ้าหากในอนาคตกลุ่มผู้ ถือหุ้นใหญ่ทั �งสองกลุ่มนี �มีการรวมตวักัน
เกิดขึ �นจะสามารถควบคุมเสียงของที$ประชุมผู้ ถือหุ้นได้เกินครึ$งหนึ$ง ไม่ว่าจะเป็นเรื$องการแต่งตั �งกรรมการ หรือ การขอมติใน
เรื$องอื$นที$ต้องใช้เสียงส่วนใหญ่ของที$ประชมุผู้ ถือหุ้น ยกเว้นเรื$องกฎหมายหรือ ข้อบงัคบับริษัท ที$กําหนดต้องได้รับเสียง 3 ใน 4 
ของที$ประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันั �น ผู้ ถือหุ้นรายอื$น จึงอาจจะไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื$อตรวจสอบ และถ่วงดลุเรื$องที$ผู้ ถือหุ้น
ใหญ่เสนอได้ แต่อย่างไรก็ตามบริษัทได้ปฏิบตัิตามข้อพึงปฏิบตัิที$ดีสําหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน โดยมุ่งมั$นในการดําเนิน
ธุรกิจตามหลักการกํากับดูแลกิจการที$ดี (Good Corporate Governance)มีจริยธรรมในการปฏิบัติงาน มีการเปิดเผยข้อมูล
อย่างโปร่งใส มีหลกัการอนมุตัิรายการระหว่างกนั ซึ$งบคุคลที$อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์จะไม่สามารถอนมุตัิรายการที$
เกี$ยวกับตนได้ คณะกรรมการตรวจสอบจะทําการพิจารณากลั$นกรองให้ความเห็นก่อนทํารายงานดังกล่าวเพื$อเสนอต่อ
คณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือที$ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื$อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 
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4. ทรัพย์สินท ี�ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1 ทรัพย์สินของบริษทัฯ 

สินทรัพย์สําคญัของบริษัท ได้แก่ ที$ดินในโครงการต่าง ๆ รวมทั �งสินทรัพย์ที$ใช้ในการดําเนินงานประเภทที$ดิน อาคาร
และอปุกรณ์สทุธิ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี � 

 
1) ที$ดินคงเหลือในโครงการต่าง ๆ ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2562 โดยระบุรายละเอียดโครงการ สถานที$ตั �ง  เป็นไปดงั

ตารางต่อไปนี � 
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ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

เอ สเปซ เกษตร 
สวนา 7 ไร่  
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

10-0-54.5 172 198 

บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน ณ. 30 ธ.ค. 
2557, และบจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน  
ณ. 30  ธ.ค. 2559, บจก.แอดวานซ์ แอพไพรซลั 

ณ วนัที$ 20 ธ.ค. 2561 

- 

เอ สเปซ ไอ.ดี. (บางส่วน) 
 
ถนนดินแดง  แขวงห้วยขวาง  เขต
ห้วยขวาง  กรุงเทพฯ 

2-1-31.6 222 250 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน  

ณ 20 พ.ย. 62 
- 

สวนา 4 
 

ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

21-0-65.90 391 615 
บจก. ริช แอพไพรซลั 
ณ. 31  ม.ค. 2562 

201 

อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา 
ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

10-0-75.2 311 385 
บจก. เรียล เอสเตท แอพเพรซลั 

ณ. 29 เม.ย. 2561 
177 

แมนดารีนา 
เอ สเปซ เพลย์ 

ถนนสทุธิสารวินิจฉยั แขวงวงั
ทองหลาง เขตวงัทองหลาง 
กรุงเทพฯ 

0-2-38.56 13 21 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน  

ณ. 30  ธ.ค. 2559 และบจก.แอดวานซ์ แอพไพร
ซลั ณ วนัที$ 20 ธ.ค. 2561 

- 

เดอะ คลัเลอร์ส ติวานนท์ 
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ถนนติวานนท์ อ.ปากเกร็ด นนทบรุี 3-0-40.9 40 50 

บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน จํากดั 
ณ วนัที$ 30 ธ.ค. 2557 และ บจก. แอดวานซ์ 

แอพไพรซลั ณ วนัที$ 25 ธ.ค. 2559  
และ 29  ธ.ค. 2560 

- 
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ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

เมทโทร (เกษตร) 
เดอะพาร์ที บาย อารียา 

ถนนวดัลาดปลาเค้า แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

8-3-27 533 656 
บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ วนัที$ 23 ธ.ค. 

2560, บจก. เอเจนซี$ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
ณ วนัที$11 พ.ค. 2561 

241 

เดอะ คลัเลอร์ส  พรีเมี$ยม บางนา 
 

ถนนคู่ขนาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมทุรปราการ 

0-0-59.7 4 6 บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ วนัที$ }w ธ.ค. 
2562 

 
- 
 

อารียา โคโม่ บางนา 
 

ถนนคู่ขนาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมทุรปราการ 

 0-0-60.4 4 6 
บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ วนัที$ }w ธ.ค. 

2562 
- 

 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 เฟสy 
 
 

ถนนสขุมุวิท 77 เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

9-0-87.6 442 520 
บริษัท แปลน แอพไพรซลั จํากดั  

ณ วนัที$ 26 ม.ค. 2562  
- 

เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 (บางส่วน) 
ถนนสขุมุวิท 77 เขตสวนหลวง 
กรุงเทพฯ 

 148 218 
บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน  

ณ วนัที$ 6 ธ.ค. 2562 
 

- 

เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ (บางส่วน) 
 

ถนนรัตนาธิเบศร์ ตําบลบางกระสอ 
อําเมืองนนทบรุี จงัหวดันนทบรุี 

2-1-33.8 411 470 
บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน  

ณ วนัที$ 25 ธ.ค. 2562 
 

- 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        

 

- 50 -  

แบบ 56-1 ปี 2562 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

สขุมุวิท 53 
เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รัชดา (บางส่วน) 
เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ (บางส่วน) 
เอ สเปซ มี บางนา (บางส่วน) 
เอ สเปซ สขุมุวิท 77 (บางส่วน) 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 (บางส่วน) 

ถนนสขุมุวิท 53 แขวงคลองตนัเหนือ 
เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

1-1-77.2 888 1,550 

บจก. เอเจนซี$ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 
วนัที$ 15 พ.ค. 2562 

บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน  
ณ วนัที$ 20 พฤศจิกายน 2562,  วนัที$ 25 

พฤศจิกายน 2562 , วนัที$ 6 ธันวาคม 2562 
 

455 

เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
เดอะวิลเลจ แจ้งวฒันะ ติวานนท์ 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 
ไลฟ์สไตล์คลบั เกษตร-นวมินทร์ 

ถนนสขุมุวิทtt แขวงสวนหลวง เขต
สวนหลวง กรุงเทพฯ  
ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย, 
อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

6-3-39.5 317 380 

บจก. เอเจนซี$ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 
วนัที$ 12 ก.พ. 2562, 13 ก.พ. 2562, 14 ก.พ. 

2562    บจก. เคแทค แอพเพรซลั แอนด์ เซอร์วิส 
วนัที$ 29 ธันวาคม 2561 

- 

เดอะวิลเลจ คอทเทจ 
กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์  
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์  
เดอะคลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ์ 
เดอะคลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 

ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย, 
อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 
 
 
 
 
 

218-3-66.8 743 957 

บริษัท เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั$นแนล จํากดั ,  

บริษัท เพ็ชรสยาม แอพไพรซลั ณ วนัที$ 3 มี.ค. 
2557 และ 27 ก.ย. 2556 , บริษัท แอดวานซ์ 

แอพไพรซลั จํากดั ณ วนัที$ 20 ธ.ค. 2561, 5 ก.พ. 
2562, 30 ธ.ค. 2562 และ บจก. เอเจนซี$ ฟอร์
เรียลเอสเตส แอฟแฟร์ ณ วนัที$ 18 ก.พ. 2562 

66 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2562 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ y  
เดอะ วิลเลจ  กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ y 
เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ y 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ } 
เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ } 
เดอะ คลัเลอร์ส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ z 
เดอะ วิลเลจ  กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 3 
ที$ดินโครงการในอนาคต 

 
 

เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ s 
(บางส่วน) 
เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ y  
(บางส่วน) 

ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย 
จงัหวดันนทบรุี 

18-3-82.10 13 25 
บจก. แอดวานซ์ แอพไพรซลั ณ วนัที$ 15 ม.ค. 

2559   , 15 ก.พ. 2562 
- 

อารียา โคโม่ วงแหวน – รามอินทรา (บางส่วน) 
เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน – รามอินทรา 2 
(บางส่วน) 

สเุหล่าคลองหนึ$ง ซ. 15 ถนนสเุหล่า
คลองหนึ$ง แยกจาก ถนนหทยั
ราษฎร์กรุงเทพมหานคร 

39-0-5.8 86 110 
บจก. เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั$นแนล  

ณ 3 มี.ค. 2557 
- 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        

 

- 52 -  

แบบ 56-1 ปี 2562 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

อารียา โคโม่ วงแหวน – รามอินทรา (บางส่วน) 
เดอะคลัเลอร์ส วงแหวน – รามอินทรา 2 
(บางส่วน) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 
เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ y 
(บางส่วน) 

สเุหล่าคลองหนึ$ง ซ. 15 ถนนสเุหล่า
คลองหนึ$ง แยกจาก ถนนหทยั
ราษฎร์กรุงเทพมหานคร 
ตําบลละหาร อําเภอบางบวัทอง 
จงัหวดันนทบรุี 
ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย, 
อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี 

4-3-85.2 85 99 
บจก. อลัทิมา แอพไพรซลั  

ณ 2 ส.ค. 2561 
- 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์  2 
(บางส่วน) 
อารียา โคโม่ วงแหวน – ราชพฤกษ์ (บางส่วน) 
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลละหาร อําเภอบางบวัทอง 
จงัหวดันนทบรุี 
 

28-2-95.7 270 360 
บริษัท ฟิวเจอร์ แอพไพรซลั จํากดั  

ณ วนัที$ 17 เม.ย. 2558 
- 

เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม บางนา - วงแหวนฯ                                                    
อารียา บริกก์ บางนา – วงแหวนฯ y   

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

 33-0-01.8 30 50 
บริษัท เซ้าท์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั$นแนล จํากดั 

ณ วนัที$ 25 ก.ย. 2557,  
- 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        

 

- 53 -  

แบบ 56-1 ปี 2562 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

ที$ดินโครงการในอนาคต บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน  
ณ วนัที$ 21 กนัยายน 2558 

 

 
เดอะ คลัเลอร์ส รังสิต - คลอง 4 
อารียา บริกก์ รังสิต - คลอง 4 
 

เขตรังสิต คลอง z กรุงเทพฯ 20-3-98.40 155 270 
บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั จํากัด ณ วนัที$       

16 ต.ค. 2558 
- 

เดอะ วิลเลจ หทยัราษฎร์ -วงแหวนฯ 
แขวงสามวาตะวนัตก เขตคลองสาม
วา กรุงเทพมหานคร 

 25-1-27.3 237  305 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน                   

ณ วนัที$ 11 กรกฎาคม 2560 
88 

เดอะ วิลเลจ รังสิต วงแหวน 
อารียา บริกก์ รังสิต วงแหวน 
เดอะ คลัเลอร์ส มิกซ์ รังสิต วงแหวน 
อารียา บริกก์ รังสิต วงแหวน y 

ตําบลลาดสวาย อําเภอลําลกูกา   
จงัหวดัปทมุธานี 

77-1-87.9 618 759 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน                   

ณ วนัที$ 9 พ.ย. 2559 
63 

อารียา โคโม่ บางนา วงแหวน y 
เดอะ คลัเลอร์ บางนา วงแหวน y 
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี,
บางพลี(บางพลีใหญ่) จงัหวดั
สมทุรปราการ 

30-2-05.7 194 260 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน                     

ณ วนัที$ 23 ก.พ. 2560 
- 

เดอะ วิลเลจ  บางนา วงแหวน } 
เดอะ คลัเลอร์ บางนา วงแหวน 3 

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี,
บางพลี(บางพลีใหญ่) จงัหวดั

51-2-23 580 663 
บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั$นแนล จํากัด 

 ณ 19 ต.ค. 2560, 12 มี.ค. 2561 
159 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2562 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอร์ บางนา วงแหวน 4 
ที$ดินโครงการในอนาคต 

สมทุรปราการ 

อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา วงแหวน  
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ตําบลบางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

40-0-02.5 397 541 
บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั จํากัด  
ณ วนัที$ 2 มี.ค. 2561, 27 มิ.ย. 2561 

74 

เอ สเปซ เมกา 
 

ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

4-1-16.1 615 652 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรัพย์สิน                      

ณ วนัที$   9 ต.ค. 2560 
352 

เอ สเปซ เมกา 2 
ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี 
จงัหวดัสมทุรปราการ 

3-2-0 245 275 
บจก. เอเจนซี$ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 

วนัที$ 20 ก.พ. 2561 
102 

ที$ดินโครงการในอนาคต โซนพทัยา 
ตําบลห้วยใหญ่ อําเภอบางละมงุ 
จงัหวดัชลบรุี 

37-2-49.9 226 250 
บจก. โกร เอสทิเมชั$น 
ณ วนัที$ 29 ก.ย. 2560 

158 

หมู่บ้านอารียา สวนา 3 
ดิ เอวา  เรสซิเดนซ์ (ส่วนที$เหลือ) 
ที$ดินโครงการในอนาคต โซนลาดปลาเค้า 

ถนนเกษตร-นวมินทร์ แขวง
ลาดพร้าว เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ, 
ถนนสขุมุวิทtt (ซอยอ่อนนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวนหลวง 
กรุงเทพมหานคร, 
ถนนวดัลาดปลาเค้า แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

58-3-53.82 1,350 1,971 

บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั$นแนล จํากัด 
 ณ 25 ธ.ค. 2560, บจก. เอเจนซี$ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส ณ วนัที$ 24 ก.พ. 2560 และ 
บจก. เซ้าส์อีสเอเชีย อินเตอร์เนชั$นแนล จํากัด  

ณ 25 ธ.ค. 2560 

1,5003 

อารียา โคโม่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมูิ ถนนร่วมพฒันา แขวงขมุทอง เขต 100-0-0.2 955 2,311 บจก. เอเจนซี$ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส                    2,0004 
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ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

อารียา บษุบา ลาดพร้าว – เสรีไทย 
อารียา โคโม่ วงแหวน – ราชพฤกษ์ (บางส่วน) 
เดอะ คลัเลอร์ส พรีเมี$ยม วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 
เดอะ คลัเลอร์ส วงแหวน – ราชพฤกษ์  2 
(บางส่วน) 
เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ y   
เอ สเปซ มี รัตนาธิเบศร์ (บางส่วน) 
พิคเดลี$ 
เมทโทร เกษตร VIP 
คลบัเฮ้าส์ ติวานนท์, กาญจนาภิเษก-ราช
พฤกษ์ 
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 
ถนนเสรีไทย ตําบลคลองกุ่ม อําเภอ
บงึกุ่ม กรุงเทพฯ 
ถนนคู่ขนาน-วงแหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมทุรปราการ, ถนนบางบวั
ทอง-สพุรรณบรุี (ทล.}zw) ตําบลละ
หาร อําเภอบางบวัทอง จงัหวดั
นนทบรุี 
ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย 
จงัหวดันนทบรุี 
ถนนรัตนาธิเบศร์ ตําบลบางกระสอ 
อําเมืองนนทบรุี จงัหวดันนทบรุี 
ถนนวดัลาดปลาเค้า แขวงลาดพร้าว 
เขตลาดพร้าว กรุงเทพฯ 
ถนนติวานนท์ อ.ปากเกร็ด นนทบรุี 

ณ วนัที$ 15 ก.พ. 2562, บจก. แอดวานซ์ แอพ
ไพรซลั ณ วนัที$ y� ธ.ค. y��s, 30 ม.ค. 2562, 

12 ก.พ. 2562, 26 ก.พ. 2562 
 

ที$ดินหน้าโครงการดิเอวา เรสซิเด้นท์ 
ที$ดินหลงัโครงการ พิคาเดลี$ 

ถนนสขุมุวิทtt (ซอยอ่อนนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวนหลวง 
กรุงเทพมหานคร 

12-0-38.2 361 739 
บจก. เอเจนซี$ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 
วนัที$ 24 ก.พ. 2560, บจก. กรุงสยามประเมิน

ค่าทรัพย์สิน วนัที$ su กมุภาพนัธ์ 2562 
355 
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ชื�อโครงการ ท ี�ต ั ;งโครงการ 
เนื ;อท ี�คงเหลอื

ท ั ;งหมด  
(ไร่) 

มูลค่าท ี�ด ินและต้นทนุ
พ ัฒนาที�ดนิคงเหลอืตาม

บัญชี  
ณ. 31 ธ.ค. 2562 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ด ิน
1 ณ. 31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงเหลือ 
ณ. 31 ธ.ค. 

2562 
(ล้านบาท) 

ที$ดินโครงการในอนาคต 
ตําบลไทรน้อย อําเภอไทรน้อย 
จงัหวดันนทบรุี 

100-3-58.5 400 355 
บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั จํากัด ณ วนัที$         

30 ม.ค. 2562 
125 

เดอะคลัเลอร์ส รามอินทรา-หทยัราษฎร์ 
ถนนสเุหร่าคลองหนึ$ง แขวงบางชัน 
เขตคลองสามวา กรุงเทพหมานคร 

16-1-11.4 167 203 
บจก. เอเจนซี$ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ณ 

วนัที$ ss พ.ค. 2561 
113 

อารียา โคโม่ บางนา-วงแหวนฯ 3 
ที$ดินในอนาคต (เฟส 13.1) 

ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี  จ.
สมทุรปราการ 

24-1-17.6 211 250 
บริษัท แอดวานซ์ แอพไพรซลั จํากัด ณ วนัที$         

u มี.ค. 2562 
155 

รวมมูลค่าโครงการ/สินทรัพย์ท ั ;งสิ ;น  11,834 16,730  6,3842 

 
หมายเหต ุ:     sราคาประเมินเป็นราคาที$ที$ปรับมาจากราคาประเมนิที$ดิน ตามที$ผู้ประเมินราคาได้ประเมินตามสภาพ ณ วนัประเมิน ด้วยค่าพฒันาที$จา่ยเพิ$มตั �งแตว่นัที$ประเมินจนถงึวนัที$ 31 

ธันวาคม 2562 หกัด้วยมลูคา่ที$ดนิที$โอนให้ลกูค้าแล้วตามราคาประเมินที$ปรับใหม ่
yเงินกู้คงเหลือหมายถึงหนี �สินที$มภีาระดอกเบี �ยคงเหลือของบริษัทจากการนําสินทรัพย์ที$ระบใุนตารางดงักล่าวไปใช้เป็นหลกัประกนัสําหรับสินเชื$อธนาคาร และหุ้นกู้  เงินกู้
คงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2562 ในตารางไม่เท่ากบัมลูคา่เงินกู้คงเหลือ ณ วนัที$ ณ 31 ธันวาคม  2562 ในงบการเงินของบริษัท  เนื$องจากรวมเงินกู้ยืมระยะสั �นโครงการจาก
สถาบนัการเงินในรูปตั�วสญัญาใช้เงินจํานวน 200 ล้านบาท เพื$อให้เกิดความครบถ้วนและถกูต้องของข้อมลู ซึ$งรายการตั�วสญัญาใช้เงินดงักล่าวแสดงไว้ในงบการเงนิของ
บริษัท ในรายการเงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกู้ยมืระยะสั �นจากสถาบนัการเงิน เงินกู้ยมืระยะยาวจากบคุคลอื$น 480 ล้านบาท และมีการรวมหุ้นกู้  3,500 ล้านบาท แต่ไม่
รวมเงินกู้คา่ก่อสร้างสํานกังานใหญ่จํานวน 26 ล้านบาท  
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}เป็นหลกัประกนัหุ้นกู้บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จาํกดั (มหาชน) ครั �งที$ 2/2560 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ.2563 ที$ผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด หุ้นกู้มี
มลูค่าคงค้าง 1,500 ล้านบาท 
zเป็นหลกัประกนัหุ้นกู้บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จาํกดั (มหาชน) ครั �งที$ 1/2562 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ.2565 ที$ผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้ก่อนครบกําหนด หุ้นกู้มี
มลูค่าคงค้าง 2,000 ล้านบาท 
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2) มลูค่าตามบญัชีของสินทรัพย์หลกัประเภท ที$ดิน อาคารและอปุกรณ์ของบริษัท ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2562 แสดงไว้ใน
ตารางดงัต่อไปนี � 

 
 สินทรัพย์หลกัที$ใช้ในการดาํเนินงาน 

               หน่วย : ล้านบาท 

รายการ สถานที�ต ั ;ง กรรมสิทธ ิ_ 

กรรมสิทธ ิ_ 
กลุ่มบริษทั 

ส่วนที�
ปลอด
ภาระ
ผูกพ ัน 

ภาระผูกพ ัน
เป็น

หลักประกัน
กับสถาบนั

การเงนิ 

ภาระผูกพ ัน 
ตามสัญญา
เช่าการเงนิ 

ราคาทุน 
สุทธ ิ

 

ที$ดิน ถนนเกษตร-นวมินทร์ 
แขวงลาดพร้าว เขต
ลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

 สถาบนัการเงิน  108 - 108 

ที$ดินคลบัเฮ้าส์ โครงการตา่งๆ บริษัทและบริษัทย่อย/  
สถาบนัการเงิน 

14 168 - 182 

อาคารและงานระบบ โครงการตา่งๆ บริษัทและบริษัทย่อย/
สถาบนัการเงิน 

2 24 - 26 

อาคารคลบัเฮ้าส์และ
อาคารชั$วคราว 

สํานกังานใหญ่ บริษัทและบริษัทย่อย 8 - - 8 

เครื$องตกแตง่ ติดตั �งและ
เครื$องใช้สํานกังาน 

สํานกังานใหญ่และ
โครงการตา่ง ๆ 

บริษัทและบริษัทย่อย 46 - - 46 

เครื$องจกัรและเครื$องมือ
ก่อสร้าง 

สํานกังานใหญ่และ
โครงการตา่ง ๆ 

บริษัทและบริษัทย่อย 22 - - 22 

ยานพาหนะ โครงการตา่งๆ สถาบนัการเงิน - - 20 20 
รวม   92 300 20 412 

 

ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื$อวนัที$ 28 มีนาคม พ.ศ.2556 คณะกรรมการได้มีมติอนมุตัิให้บริษัท (“ผู้ เช่า”) ทํา
สัญญาเช่าเพื$อเช่าที$ดิน (“ทรัพย์ที$เช่า”) จากคณะกรรมการของบริษัทสอง ท่าน (“ผู้ ให้เช่า”) เพื$อนํามาก่อสร้างอาคาร
สําหรับใช้เป็นสํานกังานใหญ่ของบริษัท สญัญาเช่านี �มีระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัที$จดทะเบียนการเช่า 

  ณ ปัจจบุนั บริษัทและผู้ ให้เช่าที$ดินที$ตั �งสํานกังานใหญ่ได้มีข้อสรุปเป็นการชดัเจนว่าผู้ ให้เช่าและผู้ เช่ายินยอมตก
ลงต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 10 ปี ส่วนเรื$องการกําหนดราคาค่าเช่าในปีที$ 11 ถึงปี ที$ 20 จะตกลงค่าเช่ากันใหม่ใน
ราคาตลาดหรือราคาที$เหมาะสมต่อไป และหากผู้ เช่าประสงค์ที$จะเช่าที$ดินต่อไปอีก 10 ปี ผู้ เช่าต้องแจ้งเป็นหนังสือ
ล่วงหน้าตามที$ระบุในบนัทึกข้อตกลง เมื$อครบกําหนดอายุการเช่าหรือครบกําหนดอายุสญัญาเช่าที$จะได้มีการต่ออายุกัน
ออกไปไม่ว่ากี$คราวก็ตาม หรือสญัญาได้เลิกกนัโดยความผิดของผู้ เช่า  ผู้ เช่าจะต้องจดัการทรัพย์ที$เช่าให้กลบัคืนสภาพเดิม
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เสมือนก่อนมีการเช่า และจะต้องรื �อถอนสิ$งปลกูสร้างทั �งหมดที$สร้างบนทรัพย์ที$เช่า หากครบกําหนดระยะเวลาแล้ว ผู้ เช่าไม่
รื �อถอนและขนย้ายทรัพย์สินออกไป หรือรื �อถอนและขนย้ายทรัพย์สินยงัไม่แล้วเสร็จภายในเวลาดงักล่าว ผู้ เช่าตกลงให้สิ$ง
ปลูกสร้างดังกล่าวตกเป็นส่วนควบของที$ดินทรัพย์ที$เช่ารวมถึงทรัพย์สินที$อยู่ในสิ$งปลูกสร้างและในทรัพย์ที$เช่าตกเป็น
กรรมสิทธิ|ของผู้ ให้เช่าทนัทีโดยไม่คิดค่าใช้จ่ายใดๆ นอกจากนี �หากผู้ ให้เช่าไม่ประสงค์รับสิ$งปลกูสร้างดงักล่าวไว้ ผู้ เช่ายัง
ต้องรับผิดชอบค่าเสียหายต่างๆ เช่น ค่ารื �อถอนสิ$งปลกูสร้างให้แก่ผู้ให้เช่าตามที$ระบใุนบนัทึกข้อตกลง  

การยินยอมต่ออายุสัญญาเช่าดังกล่าวออกไปอีก 10 ปี มีวัตถุประสงค์เพื$อให้เกิดความชัดเจนและประโยชน์
สงูสดุของบริษัทและผู้ ถือหุ้น อย่างไรก็ตาม การแก้ไขเปลี$ยนแปลงเงื$อนไขและอายุสญัญาเช่าของสญัญาเช่าดงักล่าวไม่มี
ผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษัท กล่าวคือ ตวัเลขในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงฐานะทาง
การเงิน และงบแสดงการเปลี$ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2556 จนถึงงบการเงินรวมประจําปี 2558 ตวัเลขยงัคง
เดิม เพียงแต่การจดัประเภทรายการจะเปลี$ยนแปลงไปโดย ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 
อาคารสทุธิ จํานวน 153.41 ล้านบาท และ 161.96 ล้านบาท ในหมวดที$ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ได้ถูกจดัประเภทรายการ
ใหม่ (Reclassify) เป็น อาคารบนที$ดินเช่า ทั �งนี �การปรับปรุงรายการดังกล่าว บริษัทได้ปรึกษากับผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
แล้ว ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ยอดรวมของสินทรัพย์รวมจํานวน 12,861.19 ล้านบาท และ ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2557 จํานวน 11,956.52 ล้านบาท ยงัคงเท่าเดิม  

อย่างไรก็ตามรายการอาคารบนที$ดินเช่าจะถูกเปลี$ยนชื$อเป็นค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - อาคารบนที$ดินเช่าโดยยอด
ยงัคงเดิม และค่าเสื$อมราคาของอาคารบนที$ดินเช่าในหมายเหตุประกอบงบการเงินจะถูกแก้ไขชื$อบญัชีใหม่เป็น ค่าเช่า 
ทั �งนี �รายการดงักล่าวจดัอยู่ในหมวดค่าใช้จ่ายในการบริหาร อนึ$งตวัเลขในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ณ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2558 บริษัทได้บนัทึกค่าตดัจําหน่ายอาคารบนที$ดินเช่าด้วยรายการค่าใช้จ่ายตัดจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สิน จํานวน 8.55 
ล้านบาท และ 7.2 ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม พ.ศ.2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ตามลําดบั แต่เปิดเผยเป็นค่าเสื$อม
ราคาในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อที$ 14 หากมีการแก้ไขปรับปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเสื$อม
ราคาและค่าตดัจําหน่ายจะลดลงจากจํานวน 50.13 ล้านบาท เป็น 41.58 ล้านบาท ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ
ยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 40.22 ล้านบาท เป็น 33.02 ล้านบาท ณ วันที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ลดลงด้วยการ
ปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สินเป็นรายการค่าเช่าจํานวน 8.55 ล้านบาท และ 7.2 ล้านบาท 
ตามลําดบั ส่วนรายการค่าเช่าจะถกูเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพิ$มขึ �นด้วยจํานวนปรับปรุง ทั �งนี �กําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2558 จํานวน 216.69 ล้านบาทและสําหรับปี 2557 จํานวน 44.25 
ล้านบาท ยงัคงเท่าเดิม  

 ณ 31 ธันวาคม 2559 ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - อาคารบนที$ดินเช่า ได้ถูกเปิดเผยด้วยชื$อบัญชีหมวด “ค่าเช่าจ่าย
ล่วงหน้า” ตามงบการเงินสําหรับปีสิ �นสดุวนัที$ 31 ธันวาคม 2559 ยอดรวม 144.87 ล้านบาท ปรับลดลงจาก 153.41 ล้าน
บาท ณ 31 ธันวาคม 2558 ด้วยรายการค่าใช้จ่ายตดัจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สิน ซึ$งเปิดเผยเป็นค่าตดัจําหน่ายในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อที$ 14 และรวมอยู่ในรายการค่าเสื$อมราคาและค่าตดัจาํหน่ายในหมวดค่าใช้จ่ายในการบริหาร หากมี
การแก้ไขปรับปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเสื$อมราคาและค่าตดัจําหน่ายจะลดลงจากจํานวน 53.38 
ล้านบาท เป็น 44.83 ล้านบาท ณ วันที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และยอดรวมจะลดลงจากจํานวน 50.13 ล้านบาท เป็น 
41.58 ล้านบาท ณ วันที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ลดลงด้วยการปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตัดจ่ายสิทธิการใช้
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ทรัพย์สินเป็นรายการค่าเช่าจํานวน 8.55 ล้านบาท ตามลําดบั ส่วนรายการค่าเช่าจะถูกเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบ
การเงินเพิ$มขึ �นด้วยจํานวนปรับปรุง ทั �งนี �กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2559 จํานวน 
263.34 ล้านบาทและสําหรับปี 2558 จํานวน 216.69 ล้านบาท ยงัคงเท่าเดิม  

 
ทั �งนี �ในงบการเงินสําหรับปีสิ �นสุดวันที$ 31 ธันวาคม 2559  บริษัทได้แก้ไขหมายเหตุประกอบงบการเงินเรื$อง

นโยบายการบัญชีที$สําคัญในหัวข้ออาคารบนที$ดินเช่า เปลี$ยนเป็น “ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า”และตัดจําหน่ายตามอายุของ
อาคารบนที$ดินเช่าที$คาดว่าจะให้ประโยชน์ 20 ปี” แล้ว แต่จะเปิดเผยรายการตดัจําหน่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า เป็นค่าเช่า 
(Reclassify) รายการบญัชีให้ถกูต้องตามมาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานรายงานทางการเงินที$เป็นที$ยอมรับกนัโดยทั$วไป
ในงบการเงินประจําปี 2560   

4.2 นโยบายการลงทนุในบริษทัย่อย  
 บริษัทมีนโยบายลงทุนในธุรกิจที$เกี$ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์เป็นหลักและธุรกิจที$เอื �อประโยชน์ต่อการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัท หากมีธุรกิจใดที$น่าสนใจและมีผลตอบแทนดี บริษัทก็อาจพิจารณาเข้าลงทุน โดยการเข้าลงทุนดังกล่าว
จะต้องคํานึงถึงอตัราผลตอบแทนที$เหมาะสม ตามแต่ประเภทของธุรกิจนั �นๆ โดยคํานึงถึงผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้น และ
ผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทเป็นสําคญั 
 ในปี 2547 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยคือบริษัท อารียา เซอร์วิส จํากัด เป็นจํานวน sw ล้านบาท โดยมี
วตัถุประสงค์เพื$อให้บริการหลงัการขายด้านอสงัหาริมทรัพย์ ทั �งนี �เพราะบริษัทตระหนกัถึงความสําคญัของลกูค้าในความ
ต้องการที$จะได้รับการบริการจากบคุลากรซึ$งได้มาตรฐาน 
 ในปี 2550 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยอีก s แห่ง คือ บริษัท วัน อัพ จํากัด เป็นจํานวนเงิน t ล้านบาท โดยมี
วตัถปุระสงค์เพื$อให้บริการรับเหมาก่อสร้างด้วยวิวฒันาการที$ทนัสมยัให้กบัโครงการต่างๆของบริษัทและลกูค้าทั$วไป   
 ในปี 2551 บริษัทได้ซื �อหุ้นสามญัของบริษัทวนัอพั จํากดั จากบริษัท เอส. ไลท์ คอนกรีต จํากัด ทําให้บริษัทถือหุ้น
ของบริษัทวนัอัพ จํากัด เพิ$มเป็นร้อยละ ��.�� โดยที$ชําระค่าหุ้นครบจํานวนรวม �w ล้านบาทเต็มจํานวนทุนจดทะเบียน
แล้ว 

นอกจากนั �นบริษัทได้ลงทุนเพิ$มในบริษัทย่อย y แห่งใหม่ คือ บริษัท อารียา แมนเนจเม้นต์ จํากัด และบริษัท 
คลูสเปซ จํากัด เพื$อเสริมประสิทธิภาพในการทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัท ทั �งนี �เมื$อวนัที$ 17 กมุภาพนัธ์ 2552
บริษัท คลูสเปซ จํากดั ได้เปลี$ยนชื$อใหม่จากเดิม บริษัท อารียา ดีเวลลอปเม้นต์ จํากดั 

ในปี 2552 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท ไวต์ลิฟวิง จํากัด เพื$อเสริมประสิทธิภาพในการ
ทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัทเพิ$มเติม 
             ในปี 2553 บริษัทได้ลงทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท ชิลล์สเปซ จํากัด เพื$อเสริมประสิทธิภาพในการ
ทํางาน และรองรับการขยายตวัของบริษัทเพิ$มเติม 
             ในปี 2557 บริษัทได้ลงทนุในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท อารียา คอนวิเนี$ยน สโตร์ จํากดั เพื$อขยายไปยงัธุรกิจ
ค้าปลีก 
             ในปี 2558  ไม่มี  
             ในปี 2559  ไม่มี  
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             ในปี 2560 บริษัท อารียา คอนวเินี$ยน สโตร์ จํากดั เปลี$ยนชื$อเป็น บริษัท  อารียา ฮอลพิทอลลิตี � จํากดั เพื$อทํา
ธุรกิจร้านอาหารและบริการ 

ในปี 2561  ไม่ม ี
วนัที$ 2 เมษายน 2562  ที$ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที$  4/2562 มีมติอนมุตัิการจดัตั �งบริษัทย่อยใหม่ 

จํานวน 2 บริษัท คือ บริษัท สนุทรียา เรสซิเดนซ์ จาํกดั เพื$อรองรับโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื$อเช่า ทนุจดทะเบียน 
1,000,000 บาท และ บริษัท สนุทรียา เลเชอร์ จํากดั  เพื$อรองรับธุรกิจโรงแรม และบริการอื$นๆ ทนุจดทะเบียน 1,000,000 
บาท 
 วนัที$ 12  ธันวาคม 2562 ที$ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั �งที$  8/2562 มติอนมุตัิการจดัตั �งบริษัทย่อยใหม่ จํานวน 
3 บริษัท คือ บริษัท เมกา สเปซ 1 จํากดั เพื$อรองรับโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ทนุจดทะเบียน 
1,000,000 บาท , บริษัท เมกา สเปซ 2 จาํกดั เพื$อรองรับโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ทนุจด
ทะเบียน 1,000,000 บาท, และ บริษัท  มอร์โรว์ 1 จํากดั เพื$อรองรับโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม  
ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
 
 

5. ข้อพ ิพาททางกฎหมาย 
            

    ณ วันที$ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีคดีที$อาจมีผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทหรือ
บริษัทย่อย ที$มีจํานวนสงูกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ ถือหุ้น รวมทั �งไม่มีคดีที$มีผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัท
อย่างมีนยัสําคญัที$ไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้ 

ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีหนี �สินที$อาจเกิดขึ �นจากการถูกบริษัทอื$นและบุคคลธรรมดาฟ้องร้องรวมห้าคดี 
จากการผิดสัญญา การเรียกร้องค่าเสียหายและอื$นๆ โดยมีทุนทรัพย์ที$ฟ้องร้องและอาจเรียกได้เป็นจํานวนเงิน 
185.37 ล้านบาท ขณะนี �คดีความอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาล โดยมีสี$คดีที$ศาลชั �นต้นได้พิพากษาให้บริษัทชําระ
เงินเป็นจํานวนเงินรวม 17.91 ล้านบาท ซึ$งบริษัทอยู่ระหว่างอทุธรณ์คําพิพากษา 

 อย่างไรก็ตาม ผู้บริหารของบริษัท คาดว่าจะไม่เกิดผลเสียหายที$เป็นสาระสําคัญ ดังนั �น บริษัทจึงไม่ได้บันทึก
ประมาณการหนี �สินสําหรับผลเสียหายที$อาจจะเกิดขึ �นจากคดีดงักล่าวไว้ในงบการเงิน 
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6.ข้อมูลทั�วไปและข้อมูลสําคัญอื�น 
 

 บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “อารียา”) ประกอบธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ประเภทจดัสรรที$ดินเพื$อขาย และรับจ้างปลกูสร้างบ้านซึ$งเป็นโครงการบ้านเดี$ยว และขายบ้านสร้างก่อนขาย ทั �งบ้านเดี$ยว 
คอนโดมีเนียมตกแต่งพร้อมอยู่ และทาวน์เฮ้าส์ รวมไปถึงธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื$อการลงทุนระหว่างก่อสร้าง บริษัทยงัให้
ความสําคญัในการพฒันาโครงการที$พกัอาศยัที$มีความครบวงจร จึงได้เริ$มมีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศูนย์การค้า
หรือคอมมิวนิตี �มอลล์ อาคารค้าปลีกค้าส่ง และอาคารพาณิชกรรมซึ$งปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการดําเนินการ
อยู่รวมทั �งสิ �น 57 โครงการ (ไม่รวมคอมมิวนิตี �มอลล์) โดยกลุ่มลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้ ที$ทํางานมาแล้วระยะหนึ$งประกอบกบัมี
ตําแหน่งหน้าที$การงานที$ดี หรือเป็นเจ้าของกิจการ หรือทําวิชาชีพอิสระ และมีความต้องการที$อยู่อาศัยในเขตเมือง เป็น
โครงการที$มีความทนัสมยั มีรายได้ระดบัปานกลางถึงสงู ซึ$งหากรวมทุกโครงการของบริษัทจะมีมลูค่าโครงการรวมทั �งสิ �น 
41,979 ล้านบาท (ไม่รวมโครงการคอมมนิูตี �มอลล์) 

 
ชื$อบริษัท : บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 
   
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
   
ที$ตั �งสํานกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

10310 
   
ทะเบียนบริษัทเลขที$ : 0107546000431 
   
โฮมเพจบริษัท : http://www.areeya.co.th/ 

ข้อมลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการคอนโดมีเนียม    
ข้อมลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการทาวน์เฮ้าส์ เดอะ คลัเลอร์ส  
ข้อมลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการวลิเลจทาวน์  
ข้อมลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการบ้านเดี$ยว  
ข้อมลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการคอมมิวนิตี �มอลล์ www.pickadailybkk.com 
ข้อมลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบับริการรับฝากซื �อ/ขาย/เชา่ www.areeyaagent.com  

 
โทรศพัท์ : 02-798-9999, 1797 

โทรสาร : 02-798-9990 
   

ทนุจดทะเบียน : หุ้นสามญั 1,200,000,000 หุ้น มลูค่าที$ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวมเป็นทนุจดทะเบียน
ทั �งสิ �น 1,200,000,000 บาท ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2562  



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        
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ทนุที$เรียกชาํระแล้ว : 980,000,000 บาท (ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2562 ) 

   
ผู้สอบบญัชี : บริษัท สอบบญัชีธรรมนิติ จาํกดั  

stu อาคารธรรมนิติ ชั �น �-t ซอยเพิ$มทรัพย์(ประชาชื$นyw) 
ถนนประชาชื$น บางซื$อ กรุงเทพมหานคร swuww 
โทรศพัท์ w2-596-0500 โทรสาร 02-595-0567 

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ 
 
 
 
 
 

: บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จาํกดั 
อาคารตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  
93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 
กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท์ : 0 2009-9000  
โทรสาร : 0 2009-9991 
SET Contact center: 0 2009-9999 
Website: http://www.set.or.th/tsd 

ที$ปรึกษาทางกฎหมาย : สํานกังานกฎหมายคณุธรรมทนายความ  
72/2-3 ถนนสทุธิสารวินิจฉยั ซอยธรรมนญูสขุ  
แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท์ 02-274-7529-30 โทรสาร 02-274-7638 

 
สถาบนัการเงิน 
ที$ติดต่อเป็นประจํา 

: ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 
ธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 
ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 
ธนาคารเกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) 
ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



        บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน)        
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บุคคลอ้างอ ิงอ ื�นๆ    
นายทะเบียน    

- หุ้นสามญั 

- หุ้นกู้   

:        

ชื$อหุ้นกู้  

 

นายทะเบียน 

หุ้นกู้ของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ 2/2559 
ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2563 ที$ผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่ถอนได้กอ่น
ครบกําหนด 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ 1/2560 
ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2563 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 

 

หุ้นกู้มีประกนัของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ 
2/2560  ครบกําหนดไถ่ถอน ปี พ.ศ. 2563 ที$ผู้ออกหุ้นกู้สามารถไถ่
ถอนได้ก่อนครบกําหนด  

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 

 

หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ 3/2560 
ชดุที$ 1 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564  

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

หุ้นกู้ชนิดทยอยชาํระคืนเงินต้นของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จาํกดั 
(มหาชน) ครั �งที$ 3/2560 ชดุที$ 2 ครบกําหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2564 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จาํกดั (มหาชน) ครั �งที$ 1/2561 ครบ
กําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

หุ้นกู้ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ 2/2561 ครบ
กําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

หุ้นกู้มีประกนัของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ 
1/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 ซึ$งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้น
กู้ก่อนครบกําหนดไถ่ถอน” 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 

หุ้นกู้ ด้อยสิทธิที$มีลกัษณะคล้ายทุนไถ่ถอนเมื$อเลิกบริษัทซึ$งผู้ออกหุ้นกู้มี
สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบกําหนด และมีสิทธิเลื$อนชําระดอกเบี �ยโดยไม่มี
เงื$อนไขใดๆ ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ครั �งที$ 
2/2562 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 
 

 
 


