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 ส่วนท ี� 1  
การประกอบธุรกิจ 

 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 
1.1 วิส ัยท ัศน ์พ ันธกิจ และกลยุทธใ์นการดาํเน ินงานของบร ิษัท 

บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “ อารียา”) ทะเบียนเลขที$ 0107546000431 มีชื$อย่อ
หลักทรพัยใ์นตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยว่า “A” เริ$มก่อตั�งขึ �นเมื$อปี 2543 ต่อมาในปี 2546 บริษัทไดแ้ปลงสภาพเป็น
บรษิัทมหาชนและไดน้าํหุน้เขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยใ์นปี 2547 ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ซึ$ง
บรษิัทมีวิสยัทศัน ์พนัธกิจ และกลยทุธใ์นการดาํเนินงาน ดงันี � 

 
วิสัยท ัศน ์
 
“เป็นผูน้าํการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยที$มุ่งสรา้งความสขุที$ยั$งยืน และสรา้งความแตกต่างอย่างโดดเด่น

ในเรื$องการออกแบบ คณุภาพการก่อสรา้งและการบรกิาร เพื$อใหล้กูบา้นชมุชนและสงัคมมีความเป็นอยู่ที$ดีและเปี$ยมสขุ” 
  
 พ ันธกิจ 
ดาํเนินธุรกิจดา้นอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างครบวงจร เพื$อเป็นผูน้าํในการทาํธุรกิจอย่างยั$งยืน โดยมีพนัธกิจในการดูแลผูม้ี

ส่วนไดส่้วนเสียอย่างสมดลุ ต่อทั�งพนกังาน ลกูคา้ และต่อสงัคม โดยมุ่งเนน้คณุลกัษณะที$สาํคญั 4 ประการ คือ 
1. Aesthetic Design & Premium Quality  งานออกแบบที$เป็นเอกลกัษณโ์ดดเด่นมาพรอ้มกบัคณุภาพ 
2. Sustainable Happiness ความสขุและสิ$งแวดลอ้มที$ยั$งยืน 
3. Innovative Living นวตักรรมที$เสรมิความเป็นอยู่ทกุรูปแบบ 
4. Best in Class After Sale Services การเอาใจใส่ดแูลลกูบา้นตั�งแต่เริ$มและหลงัการขายอย่างเต็มความสามารถ 
 

  กลยุทธใ์นการดาํเนินงาน 
บรษัิทมุ่งเนน้กลยทุธใ์นการดาํเนินธุรกิจ ดงันี �  

1. โครงการตั�งอยู่ในทาํเลที$มีศกัยภาพ เช่น อยู่กลางใจเมือง การคมนาคมสะดวก มีระบบขนส่งมวลชนสมยัใหม่ เป็น
ตน้  

2. ลกูคา้สามารถเข้าอยู่อาศัยไดง้่าย มีอุปกรณ์ตกแต่งที$คดัสรรอย่างดีใหพ้รอ้มกัน หรือสามารถเลือกหาเฟอรนิ์เจอร์
ของตกแต่งที$มีคณุภาพเพิ$มเติมได ้

3. แบบบา้น รายละเอียดของการก่อสรา้ง และสิ$งอาํนวยความสะดวก เช่น แบบบา้นที$มีฝ้าเพดานที$สงูโปร่งสบาย มี
การเดินสายโทรศัพทใ์หทุ้กหอ้งภายในบา้น สาํหรบัคอนโดมิเนียมราคาหลกัลา้นตน้ๆ มีสระว่ายนํ�า พรอ้มระเบียง
ส่วนตวัหนา้หอ้งที$ลกูคา้สามารถลงว่ายนํ�าจากหนา้หอ้งของตนเอง ผนงัหอ้งนั$งเล่นที$สามารถเปิดเชื$อมกับหอ้งนอน
ได ้ทาํใหห้อ้งดกูวา้ง เมื$อตอ้งการความเป็นส่วนตวัก็เพียงเลื$อนผนงักลบั เป็นตน้  

4. นาํเทคโนโลยีการก่อสรา้งแบบใหม่เขา้มาใชใ้นการก่อสรา้งรน่ระยะเวลา และลดตน้ทุนการก่อสรา้งลง 
5. ราคาที$สมเหตสุมผลและสามารถแข่งขนัได ้ซึ$งบริษัทจะคาํนึงถึงตน้ทนุ และทาํเลที$ตั�งเป็นสาํคญั  
6. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบทกุรูปแบบเพื$อเป็นการสอดรบัการขยายตวัทางธุรกิจและเพื$อรองรบัความตอ้งการของ

ลกูคา้ 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

- 2 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

7. พฒันาโครงการพกัอาศยัครบวงจร มีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศูนยก์ารคา้หรือคอมมิวนิตี �มอลล ์อาคารคา้
ปลีกคา้ส่งและอาคารพาณิชยกรรม เพื$อเป็นการสรา้งองคป์ระกอบการพักอาศัยที$ครบครนัเพื$อตอบสนองความ
ตอ้งการของผูบ้รโิภคที$ตอ้งการโครงการที$มีความครบวงจร 

8. โครงการบา้นเดี$ยวและทาวนเ์ฮา้สม์ีกลุ่มลกูคา้เป้าหมายเป็นผูที้$ทาํงานมาแลว้ระยะหนึ$ง มีตาํแหน่งหนา้ที$การงานที$
ดีหรือเป็นเจา้ของกิจการ หรือทาํงานวิชาชีพอิสระและตอ้งการที$อยู่อาศยัในเขตเมือง เป็นโครงการที$มีความทนัสมยั 
มีรายไดร้ะดบัปานกลางถึงสงู (Young Executives) 

9. โครงการคอนโดมิเนียมมีกลุ่มลกูคา้เป้าหมายเป็นผูที้$เริ$มทาํงานและผูที้$ทาํงานมาแลว้ระยะหนึ$ง ตอ้งการที$อยู่อาศยั
ในเขตเมืองและเป็นโครงการที$มีความทนัสมยั มีรายไดร้ะดบัปานกลางถึงสงู  
 

โดยผูบ้ริหารบริษัทเชื$อว่ากลยุทธด์งักล่าว จะนาํใหบ้ริษัทบรรลเุป้าหมายในการดาํเนินธุรกิจ คือการเป็นผูน้าํบา้นสาํหรบั
คนรุ่นใหม่ ภายในระยะเวลาประมาณ 5 ปี 

 

1.2 การเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการท ี�ส ําคัญ  

บรษัิท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) (บรษัิท) ก่อตั�งขึ �นเมื$อวนัที$ 20 มกราคม 2543 ดว้ยทนุจดทะเบียนเริ$มแรก 
1 ลา้นบาท โดยบรษัิทเริ$มประกอบธุรกิจจากการรบัจา้งสรา้งบา้น ในปัจจบุนับรษิัทประกอบธุรกิจจดัสรรที$ดินพรอ้มรบัจา้งปลกู
บา้นสรา้งบา้นเดี$ยวเพื$อขาย โครงการทาวนเ์ฮา้สต์กแต่งพรอ้มอยู่ และโครงการคอนโดมิเนียมตกแต่งพรอ้มอยู่ โดยมีนายวิศิษฎ ์
เลาหพูนรงัษี ,นางพชัรี พรเจริญชยัศิลป์ และนายวิวฒัน ์เลาหพูนรงัษี เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ โดยบรษิัทมีประวตัิความเป็นมาที$
สาํคญั ดงันี�  

เหตกุารณท์ ี�สาํคัญของกลุ่มบรษิัทในรอบ 3 ปี  

ปี เหตกุารณท์ ี�สาํคัญ 
2558  26 กมุภาพนัธ ์2558 ผูถื้อหุน้มีมติอนมุตัิการออกและเสนอขายหุน้กูท้กุประเภท ชนิดระบชุื$อผูถื้อ

หรือไม่ระบุชื$อ มีหรือไม่มีหลกัประกัน มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้หุน้กูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ 
เป็นวงเงินรวมไม่เกนิ 2,000 ลา้นบาท ซึ$งออกเป็นสกลุเงินบาท และ/หรือ สกลุเงินต่างประเทศใน
จาํนวนเทียบเท่า อตัราดอกเบี �ยขึ �นอยู่กับภาวะตลาดในขณะที$ออกและเสนอขายหุน้กูใ้นแต่ละ
ครั�ง โดยจะออกและเสนอขายเพียงชดุเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครั�งก็ได ้

 23 เมษายน 2558 ผู้ถือหุ้นอนุมัติเพิ$มทุนจดทะเบียนของบริษัทเป็น 1,200 ลา้นบาท (จาํนวน 
1,200 ลา้นหุน้ มลูค่า หุน้ละ 1 บาท) ณ 30 มิถนุายน 2558 ยงัไม่ไดม้ีการจดัสรรหุน้เพิ$มทนุ 

 23 เมษายน 2558 ผูถื้อหุน้อนมุตัิการออก และเสนอขาย และจดัสรรหุน้สามญัเพิ$มทนุของบรษิัท
ฯ ต่อผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิทฯ”) ตามสดัส่วน
จาํนวนหุน้ที$ผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่ 

 
 

2559  วนัที$ 23 กมุภาพนัธ ์2559 ที$ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครั�งที$.1/2559 มีมติอนมุตัิการออกและเสนอ
ขายหุน้กูท้กุประเภทชนิดระบุชื$อผูถื้อหรือไม่ระบุชื$อ.มีหรือไม่มีหลกัประกนั.มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถื้อ
หุน้กู ้หุน้กูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ.วงเงินรวมไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท โดยจะออกและเสนอขาย
เพียงชุดเดียวหรือหลายชดุในคราวเดียวกนั หรือหลายครั�งก็ได ้
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ปี เหตกุารณท์ ี�สาํคัญ 

 วนัที$ 25 เมษายน 2559 ที$ประชุมสามญัประจาํปีของผูถื้อหุน้ของบรษิัทมมีติอนมุตัิการจดัสรร
กาํไรเป็นเงินปันผลในอตัราหุน้ละ 0.04 บาท เป็นจาํนวนเงินทั�งสิ �น 39.2 ลา้นบาท เงินปันผล
ดงักล่าวไดจ้า่ยใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้ในเดือนพฤษภาคม 2559 

 วนัที$ 20 ธันวาคม 2559 ที$ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครั�งที$.2/2559 มีมติอนมุตัิการออกและเสนอ
ขายหุน้กูท้กุประเภทชนิดระบชุื$อผูถื้อหรือไม่ระบชุื$อ.มีหรือไม่มีหลกัประกนั.มีหรือไม่มีผูแ้ทนผูถ้ือ
หุน้กู ้ หุน้กูด้อ้ยสิทธิหรือไม่ดอ้ยสิทธิ.วงเงินรวมไมเ่กิน 5,000 ลา้นบาท โดยจะออกและเสนอขาย
เพียงชดุเดียวหรือหลายชุดในคราวเดียวกนั หรือหลายครั�งก็ได ้

2560  วนัที$ 24 เมษายน 2560 ที$ประชุมสามญัประจาํปีของผูถื้อหุน้ของบรษิัทมมีติอนมุตัิการจดัสรร
กาํไรเป็นเงินปันผลในอตัราหุน้ละ 0.05 บาท เป็นจาํนวนเงินทั�งสิ �น 49 ลา้นบาท เงินปันผล
ดงักล่าวไดจ้า่ยใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้ในเดือนพฤษภาคม 2560 

2561  31 พฤษภาคม 2561 เพิ$มทนุจดทะเบียนของบรษัิท อารียา ฮอสพิทอลลิตี � จาํกดั จากเดิม 1 ลา้น
บาท เป็น 10 ลา้นบาท (จาํนวน 100,000 ลา้นหุน้ มลูค่า หุน้ละ 100 บาท)  

2562  วันที$ 19 มีนาคม 2562 ที$ประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นครั�งที$.1/2562 มีมติอนุมัติการออกและเสนอ
ขายหุน้กูว้งเงินรวมไม่เกิน -5,000- ลา้นบาท ซึ$งหุน้กูด้งักล่าวมีอายไุม่เกิน 5 ปี 

 วันที$ 2 เมษายน 2562  ที$ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั�งที$  4/2562 มีมติอนุมัติการจัดตั�ง
บริษัทย่อยใหม่ จาํนวน 2 บริษัท คือ บริษัท สุนทรียา เรสซิเดนซ ์จาํกัด เพื$อรองรับโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พื$อเช่า ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท และ บริษัท สุนทรียา เลเชอร ์
จาํกดั  เพื$อรองรบัธุรกิจโรงแรม และบรกิารอื$นๆ ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

 วันที$ 12  ธันวาคม 2562 ที$ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั�งที$   8/2562 มติอนุมัติการจัดตั�ง
บริษัทย่อยใหม่ จาํนวน 3 บริษัท คือ บริษัท เมกา สเปซ 1 จาํกัด เพื$อรองรับโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท , บริษัท เมกา สเปซ 2 
จํากัด เพื$อรองรับโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม ทุนจดทะเบียน 
1,000,000 บาท, และ บริษัท  มอรโ์รว์ 1 จํากัด เพื$อรองรับโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ประเภทคอนโดมิเนียม  ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

- 4 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

1.3 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบร ิษัท และบร ิษทัย่อย  
 

บริษัทเริ$มดาํเนินธุรกิจดา้นการพัฒนาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทจดัสรรที$ดินเพื$อขายและรบัจา้งปลูกสรา้งบา้นซึ$งเป็น

โครงการบา้นเดี$ยวทั�งหมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเริ$มขายบา้นสรา้งก่อนขาย ทั�งบา้นเดี$ยวและทาวนเ์ฮา้ส ์3 และ 4 ชั�น และใน

ปี 2549-2554 บริษัทไดเ้พิ$มสินคา้หลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพรอ้มอยู่ และทาวนเ์ฮา้ส ์2 ชั�น ตกแต่งพรอ้ม

อยู่ เพื$อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ในตลาด นอกจากนี�ในปี 2555 บรษิัทไดอ้อกแบบทาวนเ์ฮา้ส ์2 และ 3 ชั�นใหม่ โดย

ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ชั�นแบบใหม่ชื$อ เดอะ วิลเลจ และทาวนเ์ฮา้ส ์3 ชั�นแบบใหม่ชื$อ เดลี$ ซึ$งทาวนเ์ฮาสท์ั�ง 2 แบบไดร้บัการตอบรบัจาก

ลกูคา้เป็นอย่างดี และสาํหรบัแบบ เดอะ วิลเลจ บรษัิทไดน้าํมาใชใ้นการทาํบา้นเดี$ยวดว้ย รวมถึงในปี 2557 บรษิัทไดอ้อกแบบ

บา้นเดี$ยว 2 ชั�นแบบใหม่ ชื$อ อารียา โคโม่ ในปี 2558 บริษัทไดอ้อกแบบทาวนเ์ฮา้ส ์3 ชั�น แบบใหม่ชื$อ บริกก ์และในปี 2561 

บริษัทไดอ้อกแบบทาวนเ์ฮา้ส ์4 ชั�น แบบใหม่ชื$อ เดอะ พารที์ เกษตร-นวมินทร ์และกลบัมาตรอกยํ�าแบรนดแ์มนดารีน่าอีกครั�ง

ในปี 2562 และในปี 2563 บริษัทไดอ้อกแบบบา้นเดี$ยว 2 ชั�น แบบใหม่ ชื$อ โคโม่ บีองักา้ บางนา และ โคโม่ โบทานิกา้ บางนา 

ซึ$งปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการที$ดาํเนินการอยู่รวมทั�งสิ �น 55 โครงการ โครงการบา้นเดี$ยว และทาวน์
เฮา้สม์ีกลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นผูที้$ทาํงานมาแลว้ระยะหนึ$ง มีตาํแหน่งหนา้ที$การงานที$ดี หรือเป็นเจา้ของกิจการ หรือทาํงาน
วิชาชีพอิสระ และต้องการที$อยู่อาศัยในเขตเมือง เป็นโครงการที$มีความทันสมัย มีรายได้ระดับปานกลางถึงสูง (Young 
Executives)  ส่วนโครงการคอนโดมิเนียม มีกลุ่มลกูคา้เป้าหมายเป็นผูที้$เริ$มทาํงาน และผูที้$ทาํงานมาแลว้ระยะหนึ$ง ตอ้งการที$
อยู่อาศยัในเขตเมืองและเป็นโครงการที$มีความทนัสมยั มีรายไดร้ะดบัปานกลางถึงสงู  และคอมมนิูตี �มอลล ์2 โครงการนั�น มีชื$อ
โครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ$งโครงการนี�ถูกก่อสร้างเป็นกลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตย์สุดคลาสสิกโดยการจําลอง
บรรยากาศของ English old town และอีกโครงการชื$อ Life Style Club ตั�งอยู่ย่าน เกษตร-นวมินทร ์

 

1.4  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบร ิษัท 

 บริษัทฯ ไดท้าํการเปิดบริษัทย่อยเพื$อรองรบัการขยายตวัของบริษัท และเพิ$มประสิทธิภาพในการทาํงานต่าง ๆ โดย
โครงสรา้งการถือหุน้ในบริษัทย่อย ณ วันที$ 31 ธันวาคม 2563 คือ บริษัทฯ ถือหุน้โดยตรงรอ้ยละ 99.99 ในบริษัทย่อย 7 แห่ง 
ประกอบดว้ย 

1. บรษิัท อารียา เซอรวิ์ส จาํกดั   ประกอบธุรกิจบรกิารหลงัการขาย ดา้นอสงัหารมิทรพัย ์

2. บรษิัท วนั อพั จาํกดั    ประกอบธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง 

3. บรษิัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จาํกดั   ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ละบรหิารนิติบุคคล 

4. บรษิัท คลูสเปซ จาํกัด    ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

5. บรษิัท ไวตล์ิฟวิง จาํกดั    ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

6. บรษิัท ชิลลส์เปซ จาํกดั   ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

7. บรษิัท อารียา ฮอลพิทอลลิตี � จาํกดั            ประกอบธุรกิจรา้นอาหารและบริการ  
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และในวนัที$ 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทฯ ถือหุน้โดยตรงรอ้ยละ 99.97 ในบรษิัทย่อย 4 แห่ง ประกอบดว้ย 

8. บรษิัท สนุทรียา เรสซิเดนซ ์จาํกดั              ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื$อเช่า 

9. บรษิัท สนุทรียา เลเชอร ์จาํกดั                    ประกอบธุรกิจโรงแรม และบรกิารอื$นๆ   

10. บรษัิท เมกา สเปซ 2 จาํกดั                         ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม 

11. บรษัิท มอรโ์รว ์1 จาํกดั                  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม  

ชื�อบร ิษทั ประเภทธุรกิจ ท ุนจดทะเบียน 
สัดส่วนการ

ถือห ุ้น 
(ร ้อยละ) 

บจก. อาร ียา เซอรว์ิส 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

บรกิารหลงัการขาย
ดา้นอสงัหาริมทรพัย ์

หุน้สามญั 1,000,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 10,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. วนัอ ัพ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

บรกิารรบัเหมา
ก่อสรา้ง 

หุน้สามญั 10,000,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 100,000,000 บาท 
 

99.99 

บจก. อาร ียา แมนเนจเม้นต  ์
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์ 

และบรหิารนิติบคุคล 

หุน้สามญั 6,500,000 หุน้ 
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ tu บาท  

รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 65,000,000 บาท 

99.99 

บจก. คูลสเปซ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

หุน้สามญั 6,000,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 60,000,000 บาท 

99.99 

บจก. ไวตล์ิฟวิง 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

หุน้สามญั 6,500,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 65,000,000 บาท 
 

99.99 
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ชื�อบร ิษทั ประเภทธุรกิจ ท ุนจดทะเบียน 
สัดส่วนการ

ถือห ุ้น 
(ร ้อยละ) 

บจก. ช ิลลส์เปซ 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

พฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

หุน้สามญั 100,000 หุน้ 
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท  

รวมเป็นทนุทั�งสิ �น  1,000,000 บาท 

99.99 

บจก.อาร ียา ฮอลพ ิทอลลติ ี ; 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990 

รา้นอาหารและบรกิาร หุน้สามญั 100,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท  

รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 10,000,000 บาท 

99.99 

บจก.สุนทร ียา เรสซ ิเดนซ ์
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999,โทรสาร 0-2798-
9990 

พฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

เพื$อเชา่ 

หุน้สามญั 10,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 1,000,000 บาท 

99.97 

บจก. สุนทร ียา เลเชอร  ์   
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990                

ธุรกิจโรงแรม 
 และบรกิารอื$นๆ 

หุน้สามญั 10,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 1,000,000 บาท 

99.97 

บจก. เมกา สเปซ 2 
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990       
 

หมายเหตุ ; วนัที� 8 มกราคม 2564 

เปลี�ยนชื�อเป็น บจก. เอ็นวี พรอพเพอร์ตี# 

ดีเวลลอปเม้นท์ 

พฒันา
อสงัหารมิทรพัย์

ประเภทคอนโดมิเนียม 
 

หุน้สามญั 10,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 1,000,000 บาท 

99.97 

บจก. มอรโ์รว ์1  
999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพาน
สอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์0-2798-9999 
โทรสาร 0-2798-9990                

พฒันา
อสงัหารมิทรพัย์

ประเภทคอนโดมิเนียม 
 

หุน้สามญั 10,000 หุน้  
มลูค่าหุน้ที$ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท  
รวมเป็นทนุทั�งสิ �น 1,000,000 บาท 

99.97 
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       ปัจจุบนับรษิัทฯ และบรษัิทย่อยมีโครงการที$ดาํเนินการอยู่รวมทั�งสิ �น 55 โครงการ โดยประกอบดว้ย โครงการบา้น
เดี$ยว 13 โครงการ, โครงการทาวนเ์ฮาส ์32 โครงการ, โครงการคอนโดมิเนียม 10 โครงการ และโครงการคอมมูนิตี �มอลล ์2 
โครงการ รวมเป็น 57 โครงการ ซึ$งมีรายละเอียดโครงการ ดงันี � 

โครงการบ้านเดี�ยว โครงการทาวนเ์ฮ้าส ์ โครงการคอนโดมิเน ียม 
- อารียา สวนา 3 
- อารียา เมทโทร เกษตร 
- อารียา โคโม่ บางนา 
- เดอะ วิลเลจ แจง้วฒันะ - 
ติวานนท ์
- เดอะวิลเลจ คอทเทจ 
กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน - 
รามอินทรา 
- อารียา โคโม่ ลาดกระบงั -
สวุรรณภมูิ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน - 
ราชพฤกษ ์
- ดิ เอวา เรสซิเดนซ ์
- อารียา บษุบา ลาดพรา้ว - 
เสรีไทย 
- อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา - 
วงแหวนฯ 
- โคโม่ บีองักา้ บางนา 
- โคโม่ โบทานิกา้ บางนา 

- เดอะ คลัเลอรส์ แจง้วฒันะ - ติวานนท ์
- เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม บางนา 
- เดอะคลัเลอรส์  บางนา กม.10 
- เดอะวิลเลจ บางนา 
- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ ์
- เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ ์
- เดอะคลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ ์
- เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม วงแหวน - ราชพฤกษ์ 
- เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน - ราชพฤกษ์  
- เดอะ คลัเลอรส์ รงัสิต คลอง 4 
- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะคลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 
-  อารียา บรกิก ์บางนา - วงแหวนฯ 
- เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน - รามอินทรา 2 
- เดอะ คลัเลอรส์ มิกซ ์รงัสิต - วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ รงัสิต - วงแหวน 
- อารียา บรกิก ์รงัสิต - คลอง 4 
- อารียา บรกิก ์รงัสิต - วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอรส์ บางนา วงแหวน 2 
- เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร ์- วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 3 
- เดอะคลัเลอรส์ วงแหวน - ราชพฤกษ์ 2 
- อารียา บรกิก ์รงัสิต - วงแหวนฯ2 
- เดอะ คลัเลอรส์ บางนา - วงแหวนฯ  3 
- อารียา แมนดารีน่า เอกมยั - รามอินทรา 
- เดอะ พารที์ บาย อารียา 
- เดอะ คลัเลอรส์ บางนา - วงแหวนฯ 4 
- เดอะคลัเลอรส์ รามอินทรา – หทยัราษฎร ์
- เดอะวิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ w 

- เอ สเปซ อโศก-รชัดา 
- เอ สเปซ เกษตร 
- เอ สเปซ เพลย ์
- เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ ไอ.ดี. 
- เอ สเปซ มี บางนา 
- เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ มี รตันาธิเบศร ์
- เฉลิมนิจ อารต์ เดอ เมซอง 
- สนุทรียา 
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ธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพย ์
Development of real estate 

projects 

ธุรกจิกอ่สรา้ง 
Construction service 

ธุรกจิบรกิารหลังการขาย 
After-sale service for 

property 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต ์
Areeya Management Co., 

Ltd. 

บจก. คูลสเปซ 
Cool Space Co., Ltd. 

บจก. ไวตล์ฟิวิAง 
White Living Co., Ltd. 

บจก. ชลิลส์เปซ 
Chill Space Co., Ltd. 

บจก. วันอัพ 
One-up Co., Ltd. 

บจก. อารยีา เซอรว์สิ 
Areeya Service Co., Ltd. 

บมจ. อารยีา พรอพเพอรต์ีF  
Areeya Property PCL. 

ธุรกจิบรหิารนติบุิคคลอาคารชดุ 
Property management 

บจก. อารยีา แมนเนจเมน้ต ์
Areeya Management Co., 

Ltd. บจก.อารยีา ฮอลพทิอลลติีF 
Areeya Hospitality Co., Ltd. 

 

ธุรกจิโรงแรม,รา้นอาหาร 
และบรกิาร 

Restaurant & Service ธุรกจิพัฒนา 
อสังหารมิทรัพยเ์พืAอเชา่ 

Development of real estate  
for rental 

บจก.สนุทรยีา เรสซเิดนซ ์
Soontareeya Residence Co.,Ltd. บจก. สนุทรยีา เลเชอร์ 

Soontareeya Leisure Co.,Ltd. 
 

บจก. เมกา สเปซ 2 
Mega Space 2 Co.,Ltd. 

 

บจก. มอรโ์รว ์1 
Morrow 1 Co.,Ltd. 

 

สาํหรบัโครงการคอมมนิูตี �มอลล ์2 โครงการนั�น มีชื$อโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ$งโครงการนี�ถูกก่อสรา้งเป็น
กลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตยส์ดุคลาสสิกโดยการจาํลองบรรยากาศของ English old town และอีกโครงการชื$อ Life Style Club 
ตั�งอยู่ย่าน เกษตร - นวมินทร ์หากรวมทุกโครงการของบรษัิท จะมีมลูค่าโครงการรวมทั�งสิ �น 45,897 ลา้นบาท (ไม่รวมโครงการ
คอมมนิูตี �มอลล)์ 

 
   

1.5  โครงสร้างเงนิลงท ุน ของกลุ่มบร ิษัท 
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2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 บริษัทเริ$มดาํเนินธุรกิจดา้นการพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทจดัสรรที$ดินเพื$อขายและรบัจา้งปลกูสรา้งบา้นซึ$งเป็น

โครงการบา้นเดี$ยวทั�งหมด ต่อมาในปี 2548 บริษัทเริ$มขายบา้นสรา้งก่อนขาย ทั�งบา้นเดี$ยวและทาวนเ์ฮา้ส ์3 และ 4 ชั�น และใน

ปี 2549 - 2554 บริษัทไดเ้พิ$มสินคา้หลกั อีก 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมตกแต่งพรอ้มอยู่ และทาวนเ์ฮา้ส ์2 ชั�น ตกแต่งพรอ้ม

อยู่ เพื$อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ในตลาด นอกจากนี�ในปี 2555 บรษิัทไดอ้อกแบบทาวนเ์ฮา้ส ์2 และ 3 ชั�นใหม่ โดย

ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ชั�นแบบใหม่ชื$อ เดอะ วิลเลจ และทาวนเ์ฮา้ส ์3 ชั�นแบบใหม่ชื$อ เดลี$ ซึ$งทาวนเ์ฮาสท์ั�ง 2 แบบไดร้บัการตอบรบัจาก

ลกูคา้เป็นอย่างดี และสาํหรบัแบบ เดอะ วิลเลจ บรษัิทไดน้าํมาใชใ้นการทาํบา้นเดี$ยวดว้ย รวมถึงในปี 2557 บรษิัทไดอ้อกแบบ

บา้นเดี$ยว 2 ชั�นแบบใหม่ ชื$อ อารียา โคโม่ ในปี 2558 บริษัทไดอ้อกแบบทาวนเ์ฮา้ส ์3 ชั�น แบบใหม่ชื$อ บริกก ์และในปี 2561 

บริษัทไดอ้อกแบบทาวนเ์ฮา้ส ์4 ชั�น แบบใหม่ชื$อ เดอะ พารที์ เกษตร-นวมินทร ์และในปี 2563 บริษัทไดอ้อกแบบบา้นเดี$ยว 2 

ชั�น แบบใหม่ ชื$อ โคโม่ บีองักา้ บางนา และ และ โคโม่ โบทานิกา้ บางนา  

 สาํหรบัการรบัรูร้ายไดข้องบริษัทฯ และบรษิัทย่อย จะรบัรูร้ายไดใ้นส่วนของรายไดจ้ากการขายที$ดินและบา้นซึ$งสรา้ง
เสร็จสมบูรณแ์ละมีไวพ้รอ้มขาย บริษัทจะรบัรูร้ายไดเ้มื$อไดร้บัชาํระค่าที$ดินและบา้นครบถว้นตามสัญญา และโอนกรรมสิทธิy

ให้กับผู้ซื �อแล้ว ในส่วนของการรับจ้างปลูกสรา้งบ้าน บริษัทจะรับรูร้ายได้ตามสัดส่วนของงานที$ท ําเสร็จ ในส่วนของ
คอนโดมิเนียม บริษัทจะรบัรูร้ายไดเ้มื$ออาคารชุดสรา้งเสร็จและห้องชุดไดม้ีการโอนกรรมสิทธิyใหแ้ก่ผูซ้ื �อและไดร้บัชาํระเงิน
ครบถว้นตามสญัญา โดยโครงสรา้งรายไดห้ลกัของบริษัทมาจากการขายอสงัหาริมทรพัย ์เช่น คอนโดมิเนียม, ทาวนเ์ฮา้ส ์และ
บา้นเดี$ยว  
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โครงสร้างรายได้จาํแนกตามสายผลิตภัณฑห์ลกัตั;งแต่ปี 2561 - 2563 มีด ังต่อไปนี;   
 

ผลิตภัณฑ ์/ บร ิการ 

งบการเงินรวมประจาํปี
สิ;นสุด 

งบการเงินรวมประจาํปี
สิ;นสุด 

งบการเงินรวมประจาํปี
สิ;นสุด 

2563 2562 2561 

ล้านบาท ร ้อยละ ล้านบาท ร ้อยละ ล้านบาท ร ้อยละ 

1) รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์       

1.1  โครงการแนวราบ 2,305 40.15 2,445 81.80 2,929 72.69 

1.2  โครงการแนวสงู 895 15.59 391 13.08 980 24.26 

1.3  ที �ดินเปล่า 354 6.17 29 0.97 20 0.50 

1.4  โครงการระหว่างก่อสรา้ง 1,958 34.10 - - - - 

ยอดรวมรายได้จากการขายอสังหาร ิมทร ัพย ์ 5,512 96.01   2,865 95.85 3,929 97.45 

2) รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง 129 2.25 5 0.17 - - 

3) กลบัรายการประมาณการหนี �สินคดคีวาม   - - - - 

4) รายไดอ้ื$น1 100 1.74 119 3.98 103 2.55 

รวมทั;งสิ;น  5,741 100.00 2,989 100.00 5,057 100.00 
1 รายไดอ้ื$นประกอบดว้ยรายไดจ้ากการรบับริหารโครงการ และดอกเบี �ยรบัธนาคาร  

 
2.1 ลักษณะผลิตภัณฑแ์ละบร ิการ 

บรษัิท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ดาํเนินธุรกิจโดยแบ่งสินคา้ออกเป็น 3 ประเภท มีรายละเอียดดงัต่อไปนี� 

  1. โครงการบ้านเดี�ยว โดยบรษิทัจะขายที$ดินเปล่าซึ$งเป็นกรรมสิทธิyของบรษัิทและรบัจา้งปลกูสรา้งบา้นบนที$ดินใน
โครงการดงักลา่ว หรือขายที$ดินพรอ้มบา้นสรา้งเสรจ็ โดยในปัจจบุนันั�น มีอยู่ดว้ยกนั 11 โครงการ อนัไดแ้ก่   

- อารียา สวนา 3 
- อารียา เมโทร เกษตร 
- อารียา โคโม่ บางนา 
- เดอะ วิลเลจ แจง้วฒันะ -ติวานนท ์
- เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ ์
- อารียา โคโม่ วงแหวน -รามอินทรา 
- อารียา โคโม่ ลาดกระบงั -สวุรรณภูมิ 
- อารียา โคโม่ วงแหวน –ราชพฤกษ์ 

- ดิ เอวา เรสซิเดนซ ์
- อารียา บษุบา ลาดพรา้ว-เสรีไทย 
- อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-วงแหวนฯ 

    -      โคโม่ บีองักา้ บางนา 
- โคโม่ โบทานิกา้ บางนา 
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2. โครงการทาวนเ์ฮ้าส  ์บริษัทไดพ้ฒันาทาวนเ์ฮา้ส ์แบ่งเป็น 2 รูปแบบ 
ประเภท ช ื�อโครงการ รายละเอ ียด 

แบบ 2 ชั�น - อารียา แอทโฮม 
- เดอะคลัเลอรส์ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์
- เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม บางนา 
- เดอะคลัเลอรส์  บางนา กม.tu 
- เดอะวิลเลจ บางนา 

    - เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ ์
  - เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ ์

-เดอะคลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ ์
- เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม บางนา - วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอรส์ บางนา – วงแหวนฯ 
- เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม วงแหวน - .ราชพฤกษ ์
- เดอะคลัเลอรส์ วงแหวน - .ราชพฤกษ ์
- เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ z 
- เดอะ วิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ z 
- เดอะคลัเลอรส์ รงัสิต - คลอง w 
- เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก -ราชพฤกษ์ 2 
- เดอะคลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษz์ 
- เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนาภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 
- เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน-รามอินทรา z 
- เดอะ คลัเลอรส์ มิกซ ์รงัสิต-วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ รงัสิต – วงแหวน 
- เดอะคลัเลอรส์ บางนา วงแหวน z 
- เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร-์วงแหวน 
- เดอะ วิลเลจ บาง  .นา - วงแหวนฯ z 
- เดอะคลัเลอร ์วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 
-เดอะ คลัเลอรส์ บางนา-วงแหวนฯ 3 
-เดอะ คลัเลอรส์ บางนา-วงแหวนฯ 4 
-เดอะคลัเลอรส์ รามอินทรา-หทยัราษฎร ์
-เดอะวิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 4 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮ้าส์ หน้ากว้าง 5.7 เมตร 2 ชั�น 
เพื$อรองรับกลุ่มลูกคา้ที$มีความตอ้งการที$อยู่อาศัย สาํหรับ
กลุ่มครอบครัวขนาดเล็กและครอบครัวที$เกือบใหม่โดยใน
ปัจจุบนั นั�น มีอยู่ดว้ยกัน { ทาํเล อนัไดแ้ก่ เกษตร-นวมินทร,์ 
ติวานนท,์ บางนา, รงัสิต, สรงประภา, ราชพฤกษ์, เสรีไทย 
และวงแหวน - รามอินทรา โดยบริษัทยังมีแผนในการเพิ$ม
จาํนวนทาํเลเพื$อรองรบัความตอ้งการในรูปแบบเดียวกันให้
ค ลอบ ค ลุม พื�น ที$ ทั$ วก รุงเท พ ม หาน ครและป ริม ณ ฑ ล 
นอกจากนี�บริษัทยงัมีทาวนเ์ฮาส ์z ชั�นแบบใหม่ที$ชื$อ เดอะ วิล
เลจ ซึ$งมีจดุเด่น คือ เป็นทาวนเ์ฮาสที์$ใหบ้รรยากาศเหมือนอยู่
บา้นเดี$ยว และมีบริเวณสวนรอบบา้น และหน้าบา้นที$กวา้ง 
ทาํใหส้ามารถจอดรถยนตไ์ดถ้ึง z คนั   
 
 

แบบ 3 ชั�น - อารียา บรกิก ์บางนา – วงแหวนฯ 
- อารียา บรกิก ์รงัสิต-คลอง 4 
- อารียา บรกิก ์รงัสิต-วงแหวนฯ 
- อารียา บรกิก ์รงัสิต-วงแหวนฯ z 

เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮา้ส ์หนา้กวา้ง 5 เมตร และ 5.5 
เมตร สูง 3 ชั�น เพื$อตอบสนองความต้องการกลุ่มลูกค้า
ครอบครวัที$มีขนาดเล็กถึงขนาดปานกลาง เพื$อเป็นทางเลือก
สาํหรบัผูบ้ริโภค โดยในปัจจุบันนั�นมีอยู่ดว้ยกัน 2 ทาํเล อัน
ไดแ้ก่ รงัสิต - ลาํลกูกา และ บางนา 
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ประเภท ช ื�อโครงการ รายละเอ ียด 
แบบ 4 ชั�น - อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา 

-เดอะ พารที์ เกษตร-นวมินทร ์
เป็นโครงการจัดสรรทาวน์เฮา้ส ์หนา้กวา้ง 5 เมตร และ 5.5 
เมตร สงู 4 ชั�น เพื$อตอบสนองกลุ่มลกูคา้ทาวนเ์ฮา้สใ์นเกรดพ
รีเมี$ยมที$ตอ้งการพื�นที$ใชส้อยจาํนวนมาก และมีความโดดเดน่
ในเรื$องการออกแบบ เพื$อตอบโจทยใ์นเรื$องความตอ้งการที$
แตกต่างของกลุ่มลกูคา้ในกลุ่มนี� ในปัจจุบนันั�นมีอยู่ดว้ยกัน 
2 โครงการ อันได้แก่ อารียา แมนดารีน่า เอกมัย-รามอินทรา 

และ เดอะ พารที์ เกษตร-นวมินทร ์
 
3 โครงการคอนโดมิเนียม โดยจุดเด่นของสินคา้ของบริษัท คือ จะตั�งอยู่บนที$ดินที$ใกลใ้จกลางเมือง ใกลแ้หล่งคมนาคม 

หา้งสรรพสินคา้ และสถานที$อาํนวยความสะดวกต่าง ๆ เพื$อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ไดอ้ย่างเตม็ที$ โดยโครงการ 
คอนโดมิเนียมนั�นเนน้พฒันา เป็น 3 รูปแบบ 

 
ประเภท ช ื�อโครงการ รายละเอ ียด 

แบบ 8 ชั�น - เอ สเปซ อโศก - รชัดา 
- เอ สเปซ เกษตร 
- เอ สเปซ สขุมุวิท 77  
- เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 
- เอ สเปซ เพลย ์      
- เฉลิมนิจ อารต์ เดอ เมซอง 

เป็นโครงการคอนโดมิเนียม 7-8 ชั�น พื �นที$แต่ละอาคารไม่เกิน 10,000 
ตร.ม. เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดเล็ก โดยในปัจจุบันนั�น มีอยู่
ด้วยกัน 5 ทาํเล อันได้แก่ เกษตร-นวมินทร,์ อโศก - รัชดา, สุทธิสาร, 
สขุุมวิท 53 และสขุุมวิท 77 โดยบริษัทยงัมีแผนในการเพิ$มจาํนวนทาํเล
เพื$อรองรับความต้องการในรูปแบบเดียวกันให้คลอบคลุมพื�นที$ทั$ ว
กรุงเทพมหานคร 
 

แบบเกิน 8 ชั�น แต่ไมเ่กิน 
30,000 ตร.ม. ต่ออาคาร 

- เอ สเปซ ไอดี อโศก 
- เอ สเปซ มี บางนา    
- เอ สเปซ มี รตันาธิเบศร ์ 
 

เป็นคอนโดมิเนียมขนาดกลางเนน้ความเป็นส่วนตัวและสาธารณูปโภค
อื$นๆ ที$เพิ$มขึ �น โดยในปัจจุบันนั�น มีอยู่ดว้ยกัน 3 ทาํเล อันไดแ้ก่ อโศก- 
รชัดา, บางนา, และรตันาธิเบศร ์                                                             
 

แบบเกิน 8 ชั�น เกิน 30,000 
ตร.ม. ต่ออาคาร 

- สนุทรียา เป็นโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่เนน้พฒันาในพื �นที$ CBD เพื$อเนน้
การตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลกูคา้กลุ่มพรีเมี$ยม ประกอบกบัจดุ
ขายในส่วน Private club เพื$อตอบโจทย์กลุ่มลูกค้าที$ต้องการบริการ
ระดับพรีเมี$ยมเกรด โดยในปัจจุบันนั�น มีอยู่ดว้ยกัน 1 ทาํเล อันได้แก่    
บางนา โดยบริษัทยังมีแผนในการเพิ$มจํานวนทาํเลเพื$อรองรับความ
ตอ้งการในรูปแบบเดียวกนัใหค้ลอบคลมุพื �นที$ทั$วกรุงเทพมหานคร 

 
สาํหรบัโครงการคอมมูนิตี �มอลล ์2 โครงการนั�น มีชื$อโครงการว่า Pickadaily Bangkok ซึ$งโครงการนี�ถูกก่อสรา้งเป็น

กลุ่มอาคารเก่าแก่สถาปัตยส์ดุคลาสสิกโดยการจาํลองบรรยากาศของ English old town และอีกโครงการชื$อ Life Style Club 
ย่าน เกษตร - นวมินทร ์

สาํหรบัปี 2563 บริษัทเปิดตวัโครงการ 4 โครงการดงันี� คือ สนุทรียา, โคโม่ บีอังกา้ บางนา, โคโม่ โบทานิกา้ บางนา, 
เดอะวิลเลจ บางนา-วงแหวนฯ 4  
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บรษัิทมีโครงการปัจจบุนัที$ดาํเนินงานอยู่ ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2563 จาํนวน 55 โครงการ มลูค่า 45,897 ลา้นบาท (ไม่
รวมโครงการคอมมนิูตี �มอลล)์ โดยรายละเอียดของแต่ละโครงการปรากฏดงัตารางต่อไปนี� 
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2.2 โครงการของบร ิษัทในปัจจุบัน   

ชื�อโครงการ พ ัฒนาโครงการโดย 
วันท ี�
เร ิ�ม
ขาย 

วันท ี�
เร ิ�ม
โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้วรอ
โอน 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

สินค้าคงเหลือ สินค้าคงเหลือ
อยู่ระหว่างการ

ก่อสร ้าง 

ความ
คืบหน้า

การ
ก่อสร ้าง 

(%) 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

อยู่ระหว่างการ
ก่อสร ้าง 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

บ้านเดี�ยว/บ้านแฝด 

อารียา สวนา 3 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
ก.ค.-
47 

ก.ย.-
62 

49 525 28 320 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

21 205 85% 

อารียา เมทโทร (เกษตร) 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
พ.ค.-
57 

พ.ค.-
57 

35 406 33 371 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

2 35 95% 

เดอะวิลเลจ แจง้วฒันะ - ติวา
นนท ์

บริษัท อารียา พรอพ
เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 

ก.ค.-
55 

มิ.ย.-
56 

150 593 116 447 1 4 
               
-    

            
-    

33 142 
               
-    

            
-    

100% 

อารียา โคโม่ บางนา 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
ต.ค.-
57 

พ.ย.-
57 

61 341 61 341 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

        
-    

               
-    

            
-    

100% 

เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 

บริษัท อารียา พรอพ
เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 

พ.ย.-
57 

เม.ย.-
58 

86 307 68 234 5 19 
          
-    

               
-    

13 54 
               
-    

            
-    

100% 

อารียา โคโม่วงแหวน-รามอินทรา บริษัท อารียา พรอพ
เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 

มี.ค.-
58 

ต.ค.-
58 

124 512 117 477                
-    

               
-    

              
-    

              
-    

7 35                
-    

            
-    

100% 

อารียา โคโม่ ลาดกระบงั -สวุรรณ
ภมูิ 

บริษัท อารียา พรอพ
เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 

ก.พ.-
59 

เม.ย.-
59 

73 513 29 179                
-    

               
-    

               
-    

               
-    

8 59 36 275 72% 

อารียา โคโม่ วงแหวน - ราช
พฤกษ์ 

บริษัท อารียา แมนเนจ
เมน้ต ์จาํกดั 

พ.ค.-
59 

พ.ค.-
59 

115 431 62 216 
1 4 

               
-    

               
-    

2 12 50 199 88% 

ดิ เอวา เรสซิเดนซ ์ บริษัท อารียา พรอพ
เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 

ก.พ.-
60 

มี.ค.-
60 

35 1,283 6 148                
-    

               
-    

               
-    

               
-    

8 268 21 867 58% 

อารียา บษุบา ลาดพรา้ว-เสรีไทย บริษัท อารียา พรอพ
เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 

ก.ย.-
61 

ต.ค.-
61 

28 292 11 134                
-    

               
-    

1 14                
-    

               
-    

16 144 69% 
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ชื�อโครงการ  พัฒนาโครงการโดย 
วันท ี�
เร ิ�ม
ขาย 

วันท ี�
เร ิ�ม
โอน  

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้วรอ
โอน  

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน  

สินค้าคงเหลือ  สินค้าคงเหลือ
อยู่ระหว่างการ

ก่อสร ้าง 

ความ
คืบหน้า

การ
ก่อสร ้าง 

(%) 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

อยู่ระหว่างการ
ก่อสร ้าง 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา-วง
แหวนฯ 

บริษัท คลูสเปซ จาํกดั พ.ย.-
61 

ธ.ค.-
61 

144 1,113 36 259 1 10 3 23 6 53 98 768 51% 

โคโม่ บีองักา้ บางนา บริษัท ไวตล์ิฟวิง จาํกดั พ.ค.-
63 

มิ.ย.-
63 

126 749 50 299 4 23 5 31 13 78 54 318 72% 

โคโม่ โบทานิกา้ บางนา 
บริษัท ไวตล์ิฟวิง จาํกดั พ.ย.-

63 
พ.ย.-
63 

108 636 2 12 2 11 1 6 2 16 101 591 
32% 

รวมบ้านเดี�ยว/บ ้านแฝด  
13 โครงการ 

      1,134 7,701 619 3,437 14 71 10 74 92 717 399 3,402   

ทาวนเ์ฮ้าส ์

เดอะคลัเลอรส์แจง้วฒันะ-ตวิา
นนท ์

บริษัท อารียา พรอพ
เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 

มิ.ย.-
50 
 

เม.ย.-
51 
 

187 345 186 342 
               
-    

             
-    

               
-    

               
-    1 3 

               
-    - 100% 

เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม บางนา 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
ต.ค.-
53 

ต.ค.-
57 

181 372 181 372 
               
-    

               
-    

               
-    

              
-    

               
-    

               
-    

               
-    

        
-    

100% 

เดอะคลัเลอรส์  บางนา กม.10 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
ม.ค.-
55 

ต.ค.-
57 

272 584 272 584 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

            
-    

100% 

เดอะวิลเลจ บางนา 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
ก.ค.-
55 

มี.ค.-
56 

105 313 104 308 
               
-    

               
-    

               
-    

         
-    

1 5 
               
-    

            
-    

100% 

เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 

บริษัท อารียา พรอพ
เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 

พ.ย.-
57 

มี.ค.-
58 

133 353 129 339 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

4 14 
               
-    

            
-    

100% 

เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม 
กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ ์

บริษัท ไวตล์ิฟวิง จาํกดั 
พ.ย.-
57 

ส.ค.-
60 

262 463 261 460 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

1 3 
               
-    

           
-    

100% 
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ชื�อโครงการ พ ัฒนาโครงการโดย 
วันท ี�
เร ิ�ม
ขาย 

วันท ี�
เร ิ�ม
โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

สินค้าคงเหลือ สินค้าคงเหลือ
อยู่ระหว่างการ

ก่อสร ้าง 

ความ
คืบหน้า

การ
ก่อสร ้าง 

(%) 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

อยู่ระหว่างการ
ก่อสร ้าง 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

เดอะคลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 

บริษัท คลูสเปซ จาํกดั 
พ.ย.-
57 

มี.ค.-
58 

263 420 262 417 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

1 3 
         
-    

            
-    

100% 

เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม บางนา - วง
แหวนฯ 

บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

ก.ย.-
58 

ธ.ค.-
58 

191 548 191 548 - - - - - - - - 100% 

เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม วงแหวน - 
ราชพฤกษ์ 

บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

เม.ย.-
59 

พ.ค.-
59 

265 532 219 435 2 4 
               
-    

               
-    

17 36 27 57 99% 

เดอะคลัเลอรส์ วงแหวน - ราชพฤกษ ์
บริษัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์

จาํกดั 
เม.ย.-

59 
มิ.ย.-
59 

225 441 149 272 
               
-    

               
-    

               
-    

       
-    

31 69 45 100 96% 

เดอะคลัเลอรส์ รงัสิต - คลอง 4 
บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 

จาํกดั (มหาชน) 
ก.ค.-
59 

ก.ย.-
59 

342 744 261 555 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

16 36 65 153 97% 

เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก -ราช
พฤกษ์ 2 

บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

ส.ค.-
59 

ธ.ค.-
59 

128 370 126 364 1 3 
               
-    

               
-    

1 3 
               
-    

            
-    

100% 

เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก -ราช
พฤกษ์ 2 

บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

ส.ค.-
59 

เม.ย.-
60 

117 190 116 190 - - 
               
-    

               
-    

- - - - 100% 

เดอะคลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก– ราช
พฤกษ์ 2 

บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

ธ.ค.-
59 

ธ.ค.-
59 

215 397 193 354 1 2 
               
-    

       
-    

18 35 3 6 99% 

เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 

บริษัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์
จาํกดั 

มี.ค.-
60 

ส.ค.-
60 

219 431 213 419 4 8                
-    

              
-    

2 4                
-    

            
-    

100% 

อารียา บริกก ์บางนา - วงแหวนฯ 
บริษัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์

จาํกดั 
พ.ค.-

60 
ส.ค.-
61 

4 21 
3 17 

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

1 4 
               
-    

          
-    

100% 

เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน-รามอินทรา  
2 

บริษัท ไวตล์ิฟวิง จาํกดั 
มิ.ย.-
60 

มิ.ย.-
60 

179 442 
175 429 

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

4 13 
               
-    

            
-    

100% 
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ชื�อโครงการ พ ัฒนาโครงการโดย 
วันท ี�
เร ิ�ม
ขาย 

วันท ี�
เร ิ�ม
โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

สินค้าคงเหลือ  สินค้าคงเหลือ
อยู่ระหว่างการ

ก่อสร ้าง 

ความ
คืบหน้า

การ
ก่อสร ้าง 

(%) 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

อยู่ระหว่างการ
ก่อสร ้าง 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

ทาวนเ์ฮ้าส ์

เดอะ คลัเลอรส์ มิกซ ์รงัสิต-วงแหวน บริษัท ไวตล์ิฟวิง จาํกดั 
พ.ค.-

60 
มิ.ย.-
60 

481 990 
177 338 2 4 

               
-    

       
-    

28 56 274 592 62% 

เดอะ วิลเลจ รงัสิต – วงแหวน 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
พ.ค.-

60 
ก.ย.-
60 

319 1,038 
118 353 

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

21 66 180 619 56% 

อารียา บริกก ์รงัสิต-คลอง 4 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
ธ.ค.-
60 

มิ.ย.-
61 

7 30 
1 4 

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

6 26 
               
-    

            
-    

100% 

เดอะคลัเลอรส์ บางนา วงแหวน 2 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
ต.ค.-
60 

ธ.ค.-60 
270 651 

269 647 
               
-    

              
-    

               
-    

               
-    

1 4 
               
-    

            
-    

100% 

เดอะวิลเลจ หทยัราษฎร-์วงแหวน 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
มี.ค.-
61 

พ.ค.-
61 

130 607 
51 219 

               
-    

           
-    

          
-    

               
-    

8 46 71 342 76% 

อารียา บริกก ์รงัสิต-วงแหวนฯ 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
ก.ค.-
61 

ก.ค.-
61 

8 30 
5 19 

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

3 11 
         
-    

        
-    

100% 

เดอะวิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 3 
บริษัท อารียา พรอพ

เพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
พ.ค.-

61 
ก.ย.-
61 

152 629 
152 629 

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

              
-    

          
-    

100% 

เดอะคลัเลอร ์วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 บริษัท ชิลลส์เปซ จาํกดั 
ต.ค.-
61 

พ.ย.-
61 

272 546 
31 54 1 2 

               
-    

               
-    

5 11 235 479 30% 

อารียา บริกก ์รงัสิต-วงแหวนฯ 2 บริษัท ไวตล์ิฟวิง จาํกดั 
ส.ค.-
61 

ธ.ค.-63 
8 29 

1 4 
               
-    

               
-    

               
-    

               
-    

7 25 
               
-    

            
-    

100% 

เดอะ คลัเลอรส์ บางนา-วงแหวนฯ 3 บริษัท ไวตล์ิฟวิง จาํกดั 
ม.ค.-
62 
 

เม.ย.-
62 

164 533 
121 391 1 3 

               
-    

               
-    5 15 37 124 73% 
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ชื�อโครงการ พ ัฒนาโครงการโดย 
วันท ี�
เร ิ�ม
ขาย 

วันท ี�
เร ิ�ม
โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

สินค้าคงเหลือ  สินค้าคงเหลือ
อยู่ระหว่างการ

ก่อสร ้าง 

ความ
คืบหน้า

การ
ก่อสร ้าง 

(%) 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

อยู่ระหว่างการ
ก่อสร ้าง 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-ราม
อินทรา 

บริษัท อารียา แมนเนจ
เมน้ต ์จาํกดั 

ม.ค.-
62 

มิ.ย.-
62 

120 909 
56 384 5 42 

               
-    

               
-    

11 97 48 386 71% 

เดอะ พารท์ี บาย อารียา 
บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 

จาํกดั (มหาชน) 
ม.ค.-
62 

เม.ย.-
62 

73 910 
8 88 

          
-    

               
-    

               
-    

               
-    

4 47 61 775 47% 

เดอะ คลัเลอรส์ บางนา-วงแหวนฯ 4 
บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 

จาํกดั (มหาชน) 
เม.ย.-

62 
มิ.ย.-
62 

183 536 
118 335 1 3 1 3 15 48 48 147 85% 

เดอะคลัเลอรส์ รามอินทรา-หทยั
ราษฎร ์

บริษัท คลูสเปซ จาํกดั 
ต.ค.-
62 

พ.ย.-
62 

150 485 
38 116 

               
-    

        
-    

1 3 12 41 99 325 62% 

เดอะวิลเลจ บางนา - วงแหวนฯ 4 
บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 

จาํกดั (มหาชน) 
ก.ค.-
63 

ธ.ค.-
63 

134 612 
5 22 

               
-    

               
-    

3 15 
               
-    

               
-    

126 575 23% 

รวมทาวนเ์ฮ้าส ์32 โครงการ       5,759 15,501 4,192 10,008 18 71 5 21 224 721 1,319 4,680   

คอนโดมิเน ียม 

เอ สเปซ เกษตร บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

ต.ค.-
49 

พ.ย.-
52 

205 326 200 316                
-    

               
-    

               
-    

             
-    

5 10                
-    

            
-    

100% 

เอ สเปซ อโศก-รชัดา บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

พ.ย.-
49 

ก.พ.-
52 

2,178 
4,209 2176 4206                

-    
               
-    

               
-    

               
-    

2 3                
-    

            
-    

100% 

เอ สเปซ เพลย ์ บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

ม.ค.-
51 

พ.ย.-
53 

485 800 483 792                
-    

               
-    

- - 2 8          
-    

            
-    

100% 

เอ สเปซ สขุมุวิท 77 บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

มิ.ย.-
53 

มิ.ย.-
53 

443 730 433 716 7 8                
-    

               
-    

3 6                
-    

            
-    

100% 

เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � 
จาํกดั (มหาชน) 

มี.ค.-
55 

ธ.ค.-
58 

832 1,392 795 1,319 7 14                
-    

               
-    

30 59                
-    

            
-    

100% 
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ชื�อโครงการ พ ัฒนาโครงการโดย 
วันท ี�
เร ิ�ม
ขาย 

วันท ี�
เร ิ�ม
โอน 

มูลค่าโครงการ* มูลค่าโอนแล้ว 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

มูลค่าขายแล้ว
รอโอน 

สินค้าคงเหลือ 
สินค้าคงเหลืออยู่

ระหว่างการก่อสร ้าง 

ความ
คืบหน้า

การ
ก่อสร ้าง 

(%) 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

อยู่ระหว่างการ
ก่อสร ้าง 

สร ้างเสร ็จแล้ว 
100% 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวน
ยูน ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

จาํนวนยู
น ิต 

มูลค่า 
(ลบ) 

คอนโดมิเน ียม 

เอ สเปซ มี บางนา บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั 
(มหาชน) 

มี.ค.-
55 

ก.ค.-
58 

960 1,090 947 1,032                
-    

               
-    

               
-    

               
-    

13 58                
-    

            
-    

100% 

เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รชัดา บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั 
(มหาชน) 

มี.ค.-
55 

เม.ย.-
59 

546 2,061 486 1,803 8 30                
-    

               
-    

52 228                
-    

            
-    

100% 

เอ สเปซ มี รตันาธิเบศร ์ บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั 
(มหาชน) 

ส.ค.-
56 

เม.ย.-
60 

406 763 233 430 101 160                
-    

               
-    

72 173                
-    

            
-    

100% 

เฉลิมนิจ อารต์ เดอ เมซอง บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั 
(มหาชน) 

ส.ค.-
60 

ม.ค.-
63 

124 1,775 26 371 1 12 22 303 2 21 73 1,068 98% 

สนุทรียา บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั 
(มหาชน) 

เม.ย.-
63 

พ.ย.-
65 

   
542.00  

9,549                
-    

               
-    

               
-    

               
-    

6 89                
-    

               
-    

536 9460 5% 

รวมคอนโดมิเน ียม 10 
โครงการ 

      6,721 22,695 5,779 10,985 124 224 28 392 
181 566 

609 10,528   

รวมทั;งหมด 55 โครงการ       13,614 45,897 10,590 24,430 156 366 43 487 497 2,004 2,327 18,610   

 

ในปี 2563 บรษิัทไดเ้ปิดตวั 4 โครงการดงันี�คือ สนุทรียา, โคโม่ บีองักา้ บางนา, โคโม่ โบทานิกา้ บางนา, เดอะวิลเลจ บางนา-วงแหวนฯ 4  
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แบบ 56-1 ปี 2563 

 

2.3 การตลาดและการแข ่งข ัน  

ภาพรวมตลาดอสังหาร ิมทรัพย ์ปี 2563 
 
ปี 2563 ถือเป็นหนึ$งในปีที$เจ็บหนกัที$สดุของอสงัหาในรอบ 10 ปีที$ผ่านมา นบัตั�งแตว่ิกฤตตม้ยาํกุง้ ที$ผ่านมาภาคอสงัหารมิทรพัย์
โดยเฉพาะตลาดที$อยู่อาศยั ตั�งแต่ตน้ปีก็เจอกบัความทา้ทายแบบเต็มๆ ทั�งจากสถานการณ ์Covid-19 และภาวะเศรษฐกิจที$ชะลอ
ตวั การซื �อขายมีปรมิาณที$ลดลง ทาํใหผู้ป้ระกอบการตอ้งหาวิธีการต่างๆเพื$อสรา้งยอดขายยอดโอนใหไ้ดม้ากที$สดุ  
 
โดยศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์และธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดส้าํรวจขอ้มลูอปุสงคแ์ละอุปทานตลาดที$อยู่อาศยัที$อยู่ระหวา่งการ
ขาย (แต่ละโครงการมีหน่วยเหลือขายมากกวา่ 6 หน่วย) รวมโครงการของการเคหะแห่งชาติ (กคช.) แต่ไม่รวมบา้นเอื �ออาทร ใน
พื�นที$กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ซึ$งศนูยข์อ้มลูฯ ไดท้าํการสาํรวจเป็นประจาํอยา่งต่อเนื$องทกุปี ปีละ 2 รอบ ไดแ้ก่ รอบครึ$งปีแรก และ
รอบครึ$งปีหลงั โดยขอ้มลูล่าสดุในปี 2563 มีรายละเอียด ดงันี � 
 

 
ที$มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์REIC 
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จากการเก็บขอ้มลูการเปิดตวัโครงการใหม่ที$ผ่านมา พบว่ามจีาํนวนโครงการเปิดใหม่ที$ลดลงต่อเนื$องตั�งแต่ปี 2561 โดยในพื �น
กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในปี 2563 มียอดสะสม 9 เดือน พบวา่จาํนวนทั�งสิ �น 50,781 หน่วย มลูค่า 228,949 ลา้น บาท มีการปรบัตวั
ลดลง -20.9% ซึ$งจาํนวนการลดลงสงูที$สดุในรอบ 5 ปี โดยเป็นการลดลงของโครงการประเภทอาคารชดุมากถงึ 41.8% ในขณะที$
โครงการประเภทบา้นจดัสรร มีจาํนวนที$เพิ$มขึ �น 3.5% 
 

 
โดยถา้แยกเป็นประเภทอาคารชดุ 20,089 หน่วย คิดเป็น 39.6% ทาวนโ์ฮม 19,802 หน่วย 39% บา้นเดี$ยว 5,784 หน่วย คิดเป็น 
11.4% บา้นแฝดจาํนวน 4,709 หน่วย คิดเป็น 9.3 % และอาคารพาณิชย ์397 หน่วย คิดเป็น 0.8% จะเห็นว่าในช่วยระยะเวลา 9 
เดือนที$ผ่านมาโครงการจดัสรรแนวราบยงัคงมีการเปิดตวัใหม่มากที$สดุโดยเฉพาะประเภทบา้นทาวนโ์ฮมที$ยงัคงสามารถขายได้
และเป็นที$ตอ้งการของตลาดที$อยูอ่าศยั ส่วนหนึ$งเป็นเพราะดว้ยรูปแบบและขนาดของตวับา้น ที$เริ$มตน้ที$แพ็คเกจราคาไม่แพง ผูซ้ื �อ
สามารถเป็นเจา้ของไดง่้าย เรียกว่าในบางทาํเลมีงบประมาณเริ$มตน้เพียง 2 – 3 ลา้นบาท ก็สามารถมีบา้นเป็นของตวัเองไดแ้ลว้ 
ซึ$งถา้เป็นบา้นเดี$ยว หรือบา้นแฝดจะไม่สามารถตั�งราคาเริ$มตน้แบบนี�ได ้
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โดยกลุ่มราคาโดยภาพรวมทั�งแนวราบและแนวสูง ที$มีการเปิดตัวใหม่สงูสดุจะอยู่ที$ระดบัราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท มีจาํนวนถึง 
17,557 หน่วย คิดเป็น 34.6% ของหน่วยที$เปิดขายใหม่ทั�งหมด คาดการณ์ว่า ปี 2563 มีแนวโนม้ที$จะมีโครงการเปิดตัวใหม่จะ
ลดลงมาอยู่ที$ 71,467 หน่วย ในปี 2563 มีการเปิดตัวใหม่ลดลงจากปีก่อนหนา้ 27.3% ซึ$งเป็นการลดลงของโครงการอาคารชุด
มากถึง 50% ในขณะที$บา้นจดัสรรเพิ$มขึ �น 1.4% 

 
ดา้นทาํเลที$มีโครงการเปิดตวัใหมส่ะสมมากที$สดุในชว่ง 9 เดือนแรก จาํนวน 5 ทาํเล โดยจากภาพรวมจะเห็นวา่จะกระจายไปใน
พื�นที$ชานเมืองและปรมิณฑลเกือบทั�งหมด โดยเฉพาะ ในพื �นที$ของจงัหวดั ปทมุธานี นนทบรีุ สมทุรปราการ ประกอบดว้ย 

1. ลาํลูกกา-คลองหลวง-ธ ัญบุร ี-หนองเสอื  จาํนวน 6,153 หน่วย เป็นทาํเลที$มีคนอยู่อาศยัเดิมค่อนขา้งหนาแน่นอยู่แลว้ 
โครงการที$เปิดตวัใหม่ในยา่นนี�จะเนน้ไปที$การขยายตวัของคนในพื �นที$เดิม ทาํงานอยู่ใกลเ้คียงโดยรอบ มีกลุ่มบา้นราคา
จบัตอ้งง่ายใหเ้ลือกเยอะ 

2. เมืองปทุมธานี-ลาดหลุมแก้ว-สามโคก จาํนวน 4,677 หน่วย เป็นทาํเลชมุชนที$อยู่อาศยั เริ$มมีการขยายตวัสงูมากขึ �น 
ติดอนัดบัจากปีก่อนๆ เนน้ผูซ้ื �อที$เป็นคนทาํงานในพื �นที$และใกลเ้คยีงเป็นหลกั 

3. บางใหญ่-บางบัวทอง-บางกรวย-ไทรน้อย จาํนวน 4,210 หน่วย เรียกว่าเป็นทาํเลที$แนวรถไฟฟา้สายสีมว่งเปิด
ใหบ้รกิารใชแ้ลว้ แต่ก็ยงัคงมีโครงการใหม่ๆเกิดขึ �นเรื$อยๆอยู่เสมอ รองรบัการอยู่อาศยัของคนทางฝั$งนนทบรีุที$ขยายตวั
เพิ$มขึ �นอยา่งต่อเนื$อง 

4. เมืองนนทบุร ี-ปากเกรด็ จาํนวน 3,799 หน่วย เป็นทาํเลที$มีรถไฟฟ้าสายสีชมพ ู(แคราย-มีนบรีุ) ผ่านเช่นกนั ปัจจบุนัเริ$ม
การก่อสรา้งแลว้ คาดว่าจะเปิดในปี 2564 และถนนแจง้วฒันะเองก็เป็นที$ตั�งของศนูยร์าชการและหน่วยงานใหญ่ๆหลาย
แห่ง จึงทาํใหม้ีปรมิาณคนทาํงานและมีความตอ้งการอยู่อาศยัในทาํเลนี�อยู่เสมอ 

5. บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง จาํนวน 3,495 หน่วย เป็นทาํเลที$เริ$มมีการขยายตวัของที$อยู่อาศยัมากขึ �น อีกทั�งราคายงัถือ
ว่าหยิบจบัไดง้า่ย โดยเนน้จบักลุม่คนที$ตอ้งการขยายครอบครวัและคนทาํงานในทาํเลนี�โดยเฉพาะ 

อย่างไรกต็ามหลงัจากที$รฐับาลมมีาตรการกระตุน้การจบัจา่ยใชส้อยภายในประเทศ บรรเทาภาระ ค่าใชจ้า่ยใหป้ระชาชน และชว่ย
เพิ$มสภาพคล่องใหร้า้นคา้รายย่อยและกลุ่มธุรกจิ SME สามารถชว่ยฟื�นฟเูศรษฐกิจของประเทศภาพรวมไดใ้นระดบัหนึ$ง ประกอบ
กบัการที$ผูป้ระกอบการมีการปรบัตวัรบักับ สถานการณต์ลาดที$กาํลงัซื �อชะลอตวัโดยการลดราคาและค่าใชจ้า่ยตา่งๆ ทาํใหย้อด
การโอนกรรมสิทธิyที$อยู่อาศยัของไตรมาส 3 มีจาํนวนทั�งสิ �น 93,230 หน่วย มลูคา่ 246,066 ลา้นบาท มีการขยายตวัเพิ$มขึ �น จาก
ไตรมาสก่อนหนา้  17.1% การโอนกรรมสิทธิyที$อยู่อาศยัสะสม 9 เดือน มีจาํนวนทั�งสิ �น 261,855 หน่วย มลูคา่ 668,936 ลา้นบาท 
ปรบัตวัลดลงจากปีก่อน -7.9% ซึ$งอยู่ในระดบัคา่เฉลี$ย 5 ปี 
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ทั�งนี �พบว่าเป็นการโอนกรรมสิทธิyแนวราบทั$วประเทศ มีจาํนวนทั�งสิ �น 180,322 หน่วย มลูค่า 458,280 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงจากปี
ก่อนหนา้ -6.1% ขณะที$อาคารชุด มีจาํนวนทั�งสิ �น 81,533 หน่วย มลูค่า 210,656 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงจากปีก่อนหนา้ -11.6% 
ซึ$งเป็นการติดลบนอ้ยลงนบัเป็นสญัญาณบวกในดา้นอุปสงค ์ที$มีการปรบัตัวเขา้สู่สถานการณ์ที$ดีขึ �น และยังพบว่าเป็นการโอน
กรรมสิทธิyประเภทบา้นใหม่ จาํนวนทั�งสิ �น 131,303 หน่วย มลูค่า 425,134 ลา้นบาท มีการปรบัตวัจากปีก่อนหนา้ลดลง-5.5% บา้น
ในแนวราบประเภทบา้นเดี$ยวมียอดการโอนมากกว่าบา้นประเภททาวนโ์ฮม ทั�งที$การเปิดตวัโครงการใหม่ทาวนโ์ฮมนั�นมีการเปิดตวั
มากกว่าบา้นเดี$ยว ส่วนบา้นมือสอง จาํนวนทั�งสิ �น 130,552 หน่วย มูลค่า 243,802 ลา้นบาท การปรบัตัวลดลงจากปีก่อนหน้า
เช่นกนั 
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เมื$อพิจารณาในระดบัราคาพบว่าบา้นแนวราบทั$วประเทศในกลุม่ราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท จะมีการโอนกรรมสิทธิy สงูที$สดุ คิดเป็น 
43,335 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน 24% ของการโอนกรรมสิทธิyแนวราบทั�งหมด และมีอตัราการขยายตวัสงูสดุถึง 31.3% แสดงใหเ้ห็น
ถึงกลุ่มราคาที$อยู่อาศยัที$ยงัไดร้บัความนิยมและราคาสามารถเขา้ถึงไดใ้นง่ายของผูซ้ื �อ รองลงมาจะเป็นกลุ่มชว่งราคา 1.51-2.00 
ลา้นบาท และ 3.01-5.00 ลา้นบาท ในขณะที$ชว่งราคาตาํ◌่ลา้น แมใ้นปีนี�ถา้เทียบกบัชว่งราคาอื$นๆจะสามารถโอนไดด้ีแต่ถา้
เปรียบเทียบยอดโอนจากปีก่อนๆถือว่ามีอตัราการขยายตวัที$ลดลงเยอะพอสมควรเมื$อเทียบกับชว่งราคาอื$นๆ 

เมื$อแยกตามประเภทที$อยู่อาศยัในแนวราบ หน่วยการโอนกรรมสิทธิy สะสม 9 เดือน ปี 2563 ทั$วประเทศ จะพบว่า 

 บ้านเดี�ยว ชว่งราคาตํ$ากวา่ 1 ลา้นบาท จะมียอดโอนมากที$สดุ ที$ 27,674 หน่วย รองลงมาคือ ชว่งราคา 2.01-3.00 ลา้น
บาท ที$ 16,824 หน่วย ลาํดบัที$ 3 คือช่วงราคา 3.01-5.00 ลา้นบาท ที$ 11,029 หน่วย แตถ่า้มองที$อตัราการขยายตวั ช่วง
ราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท จะมีการขยายตวัมากที$สดุถา้เทียบกบัปีก่อนที$ 12.2% เป็น 54.2% 

 บ้านแฝด ชว่งราคา 3.01-5.00 ลา้นบาท จะมยีอดโอนมากที$สดุ ที$ 4,403 หน่วย รองลงมาคือ ช่วงราคา 2.01-3.00 ลา้น
บาท ที$ 3,801 หน่วย ลาํดบัที$ 3 คือช่วงราคาตํ$ากว่า 1 ลา้นบาท ที$ 1,968 หน่วย ส่วนอนัตราการขยายตวั ชว่งราคา 2.01-
3.00 ลา้นบาท และ 3.01-5.00 ลา้นบาท จะมีการขยายตวัเทียบกบัปีก่อนไดด้ีกวา่ที$ 25% 

 ทาวนโ์ฮม ช่วงราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท จะมยีอดโอนมากที$สดุ ที$ 19,105 หน่วย รองลงมาคือ ชว่งราคาตํ$ากวา่ 1 ลา้น
บาท ที$ 14,218 หน่วย ลาํดบัที$ 3 คือช่วงราคา 1.51-2.00 ลา้นบาท ที$ 13,863 หน่วย ส่วนอนัตราการขยายตวั ช่วงราคา 
2.01-3.00 ลา้นบาท จะมีเพิ$มขึ �นมากที$สดุเมื$อเทียบกบัชว่งราคาอื$นๆที$ 24.8% จากปีก่อนที$อยู่ที$ 14% 

 
 

ในขณะที$กลุ่มอาคารชดุทั$วประเทศระดบัราคาไม่เกิน 1 ลา้นบาท มีหน่วยการโอนกรรมสิทธิyสงูสดุจาํนวน 25,840 หน่วย คิดเป็น
สดัส่วน 31.7% ของการโอนกรรมสิทธิyอาคารชดุทั�งหมด แต่เป็นการโอนที$มีอตัราลดลงเมื$อเทียบปีก่อนหนา้ -17.6% โดยกลุ่มที$มี
อตัราการขยายตวั สงูสดุของหน่วยการโอนกรรมสิทธิyที$อยู่อาศยัประเภทอาคารชดุคอืระดบัราคา 7.51-10.00 ลา้นบาท มี อตัรา
การขยายตวั 6.1% 

ทั�งนี �ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยค์าดการณว์า่ ปี 2563 มีแนวโนม้ที$จาํนวนการโอนกรรมสิทธิyที$อยู่อาศยัประมาณ 351,640 หน่วย 
คิดเป็นมลูคา่ 862,500 ลา้นบาท มีการปรบัตวัลดลงทั�งจาํนวนหน่วยและมลูคา่ -10.3% และ -7.3% ตามลาํดบั 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

- 25 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

แนวโน้มตลาดอสังหาร ิมทร ัพย ์ปี 2564 

จากภาวะเศรษฐกิจไทยในป� 2563 ซ่ึงได�รับผลกระทบอย$างหนักจากการแพร$ระบาดของไวรัส โควิด-19  
ส$งผลให�ผลิตภัณฑ2มวลรวมในประเทศ หรือ GDP มีการปรับลดลง 6.1% ซ่ึงเป;นการขยายตัวที่ต่ำสุดในรอบ 22 ป� 
ภาพรวมดังกล$าว ส$งผลกระทบโดยตรงต$อธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย2 แนวโน�มเศรษฐกิจไทยในป� 2564 จะขยายตัว
ร�อยละ 3.5 – 4.5 ซ่ึงเป;นการขยายตัวจากฐานที่ต่ำผิดปกติในป� 2563  
 แนวโน�มเศรษฐกิจในป� 2564 ยังคงมีความเส่ียงในด�านการกลับมาระบาดรอบสอง ของไวรัส โควิด-19 ความ
ขัดแย�งทางการเมือง ความผันผวนทางเศรษฐกิจของทั่วโลก ทำให�ยังมีความเสี่ยงในการชะลอการฟDEนฟูภาคธุรกิจ 
โดยเฉพาะภาคธุรกิจท$องเที่ยว และโรงแรม ส$งผลให�การจ�างแรงงานกลับเข�าสู$ระบบมีระยะเวลานานมากข้ึน จาก
ปIจจัยดังกล$าวทำให�ดัชนีความเชื่อม่ันของผู�บริโภคปรับตัวลดลงอยู$ระดับต่ำสุดในรอบ 5 เดือน หลังจาก ป� 2563 
เผชิญกับจุดต่ำสุดในรอบ 10 ป�มาแล�ว โดยพบว$าผู�บริโภคยังคงชะลอการจับจ$ายตลอดไตรมาสแรกของป� 2564 
จนกว$าสถานการณ2การแพร$ระบาดจะคลี่คลาย 

ด�านตลาดอสังหาริมทรัพย2 ส$งผลให�ผู�ประกอบการเปMดตัวท่ีอย$ูอาศัยใหม$ ต่ำที่สุดในรอบ 10 ป� โดยสัดส$วน
การเปMดตัวโครงการใหม$เปลี่ยนไป จากเดิมโครงการอาคารชุดมีมากกว$าโครงการบ�านจัดสรร แต$ในป� 2563 สัดส$วน
เปMดตัวโครงการบ�านจัดสรรมีจำนวนมากกว$าโครงการอาคารชุด เท$ากับ 57.4 : 42.6 ผู�ประกอบการได�มีการปรับตัว 
โดยการชะลอการเปMดโครงการใหม$ทั่วประเทศมาตั้ง แต$ป� 2562 ก$อนเกิดวิกฤติเศรษฐกิจจากเชื้อไวรัส โควิด-19 
เนื่องจากยอดขายท่ีอย$ูอาศัยชะลอตัวจากผลกระทบของการประกาศมาตรการปQองกันการเก็งกำไรธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย2 หรือ มาตรการ LTV เม่ือเดือนเมษายน 2562  และเม่ือเกิดการล็อกดาวน2ทางเศรษฐกิจในช$วงต�นป� 
2563 ทำให�ยอดขายที่อยู$อาศัยมีการปรับตัวลดลง  
          ทิศทางตลาดในป� 2564 หลังจากจากพบสัญญาณการฟDEนตัวของตลาดในช$วงไตรมาส 3/2563 ปรับตัวดีข้ึน
เล็กน�อย ผ$านการท่ีรัฐบาลมีมาตรการออกมากระตุ�นภาพรวมเศรษฐกิจ อาทิเช$น มาตรการลดอัตราดอกเบ้ีย, 
มาตรการพักชำระหนี้, โครงการคนละคร่ึง เฟส 1 และเฟส 2, โครงการเราเที่ยวด�วยกัน ยังคงต�องอาศัยแรงเหวี่ยง
สำคัญจากแนวโน�มภาพรวมเศรษฐกิจทั้งระบบ เพ่ือเพิ่มรายได�และกำลังซ้ือให�กลุ$มคนต�องการมีบ�าน โดยหากอ�างอิง
ตาดคาดการณ2ของสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห$งชาติ (สภาพัฒน2ฯ) ประเมินหากไม$มีปIจจัยลบต$างๆมาเพ่ิม 
เศรษฐกิจไทยในป� 2564 จะฟDEนตัวกลับมาเป;นบวกที่ 4% จากฐานท่ีติดลบ 6% ในช$วงป� 2563 ได� 

สอดคล�องกับรูปแบบการฟDEนตัวของตลาดที่อยู$อาศัยจะค$อยๆ ฟDEนตัวดีข้ึน โดยเฉพาะในช$วงคร่ึงหลังของป� 
2564 ภายใต�สมมุติฐาน ไม$มีปIจจัยลบทางการเมืองเข�ามากระทบ และตลาดมีปIจจัยบวกเพิ่มเข�ามา จากมาตรการ
กระตุ�นเศรษฐกิจภาพรวมของรัฐบาลอย$างต$อเนื่อง โดยมีอัตราดอกเบี้ย ซ่ึงยังคงอยู$ในระดับต่ำท่ี 0.50% ต$อป� จะเป;น
แรงสนับสนุนสำคัญในการขอสินเช่ือของผู�บริโภค โดยกรณีท่ีดีที่สุด ตลาดอาจขยายตัวได�ถึง 10.2% ในแง$มูลค$าการ
โอนกรรมสิทธิ์ ราว 9.5 แสนล�านบาท หรือหากไม$เป;นดั่งคาดการณ2 มีปIจจัยลบอ่ืนๆ เข�ามารุมเร�าเพิ่มเติม กรณี
เลวร�ายสุด ตลาดคงติดลบ 8.6% มูลค$าการโอนฯ ด่ิงสู$ตัวเลข 7.8 แสนล�านบาท เท$านั้น 
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แนวโน้มการแก้ไข  ทิศทางตลาดอสงัหาริมทรพัยปี์ ���  ว่า การแพร่ระบาดของ COVID-19 
 โดยแบ่งออกเป็น � Scenario โดยคาดการณ์ว่าตลาดอสงัหาฯ จะตดิลบ �% ถงึเตบิโตได ้,-% ขึ/นกบั
ความสามารถในการควบคุมสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-,: ของรฐับาล 

1. Best Case Scenario 1 รฐับาลสามารถควบคุมสถานการณ์ไดเ้รว็ภายในช่วงปลายเดอืน

กุมภาพนัธแ์ละวคัซนีสามารถเขา้ถงึ D-% ของประชากรไทยภายในปี FDGH ในกรณีนี/คาดว่า

เศรษฐกจิจะขยายตวัประมาณ H-D% จะทาํใหม้มีลูค่าการเปิดตวัโครงการใหม่ของอสงัหารมิทรพัย์

ประมาณ ,�-,D% และ จํานวนหน่วยอสงัหารมิทรพัยเ์ปิดตวัใหม่จะขยายตวัเพิMมขึ/นประมาณ :-

,-% เนืMองจากผูป้ระกอบการจะเริMมเปิดตวัโครงการใหม่เพิMมขึ/น ขณะทีMในดา้นของกําลงัซื/อ คาดว่า

จะเริMมฟื/นตวัตั /งแต่ช่วงปลายไตรมาสแรกปี FDGH โดยประมาณว่า จะมอีตัราการระบาย

อสงัหารมิทรพัยจ์ะอยู่ทีM G,D-- หน่วยต่อเดอืน หรอืขยายตวัประมาณ ,-% เมืMอเทยีบกบัระยะ

เดยีวกนัของปี FDG�อสงัหารมิทรพัยใ์นตลาดหลายรายไดร้ะบายหน่วยคงคา้งไปไดจ้ํานวนมากในปี 

2563 

2. Base Case Scenario 2 รฐัสามารถควบคุมสถานการณ์ COVID,: ไดภ้ายในเดอืนเมษายน ใน

กรณีนี/คาดว่าเศรษฐกจิจะขยายตวัประมาณ F-�% ดา้นตลาดอสงัหารมิทรพัยค์าดว่า มูลค่า

อสงัหารมิทรพัยเ์ปิดตวัใหม่จะเพิMมขึ/นประมาณ D-G% และจาํนวนหน่วยอสงัหารมิทรพัยเ์ปิดตวัใหม่

จะเพิMมขึ/นประมาณ U-:% และ กําลงัซื/อจะเริMมฟื/นตวัตั /งแต่ช่วงกลางปี FDGH คาดการณ์ว่าอตัรา

การระบายอสงัหารมิทรพัยจ์ะอยู่ทีM G,----G,�-- หน่วย/เดอืน หรอืขยายตวั --D% 

3. Worst Case Scenario เป็นกรณีทีMรฐับาลไม่สามารถควบคุมสถานการณ์ได ้หรอืควบคุม

สถานการณ์ไดห้ลงัไตรมาสสองของปี FDGH จะสง่ผลกระทบโดยตรงต่อการฟื/นตวัของเศรษฐกจิ ซึMง

จะทําใหเ้ศรษฐกจิไทยทรงตวัหรอืเตบิโตตํMากว่า F% ซึMงจะสง่ผลกระทบต่อการขยายตวัของตลาด

อสงัหารมิทรพัยท์ั /งการเปิดตวัโครงการใหม่และกําลงัซื/อในตลาด โดยคาดกว่าจะทําให ้มลูค่าการ

เปิดตวัอสงัหารมิทรพัยเ์ปิดตวัใหม่ มแีนวโน้มทีMจะตดิลบต่อเนืMองจากปี FDG� โดยคาดว่าจะตดิลบ

ประมาณ ,D-,W% และ จํานวนอสงัหารมิทรพัยเ์ปิดตวัใหม่จะตดิลบ W-,F% 

4. Supply ในตลาด 

 จากข�อมูลใน ป� 2563 มีจำนวนหน$วย Supply ที่เปMดขายใหม$ (ไม$นับรวมบ�านมือสอง) หดตัวลงร�อยละ -46.6 

(จาก 148,639 หน$วย ในป� 2562 เหลือ 79,408 หน$วย ในป� 2563) โดยท่ีอยู$อาศัยประเภทบ�านจัดสรรหดตัวลงร�อย

ละ -34.7 และท่ีอยู$อาศัยประเภทอาคารชุดหดตัวลงร�อยละ -59.2 ส$วนมูลค$าที่อยู$อาศัยเปMดขายใหม$ หดตัวลงร�อยละ 

-30.6  (จาก 608,727 ล�านบาท ในป� 2562 เหลือ 422,243 ล�านบาท ในป� 2563) 

 ในป� 2564 คาดการณ2ว$าจำนวนหน$วย Supply ท่ีเปMดขายใหม$จะขยายตัวเพิ่มข้ึนร�อยละ 11.9 และมูลค$าเพ่ิม

ข้ึนร�อยละ 3.9 ซ่ึงเป;นการเพิ่มจากฐานท่ีต่ำในป� 2563 โดยมีบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย2ฯ เป;นผู�พัฒนาหลัก 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

- 27 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

ในการเพ่ิม Supply เปMดขายใหม$เข�าสู$ตลาด และคาดว$าท่ีอยู$อาศัยประเภทบ�านจัดสรรจะมีจำนวนหน$วยเปMดขายใหม$

เพ่ิมข้ึนร�อยละ 4.1 และอาคารชุดจะจำนวนเพิ่มข้ึนร�อยละ 25.1 (ดูตารางท่ี 1 และ 2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 สำหรับท่ีอยู$อาศัยขายได�ใหม$ ทั่วประเทศ ซ่ึงมีการหดตัวตั้งแต$ป� 2562 จากมาตรการ LTV และในป� 2563 มี

การหดตัวอย$างต$อเนื่องจากวิกฤติ COVID-19 คาดว$าในป� 2563 จะมีจำนวนหน$วยหดตัวลง -25.2 (จาก 

120,673  หน$วยในป� 2562 เหลือ 90,267 หน$วย ในป� 2563) โดยโครงการบ�านจัดสรรคาดว$าจะหดตัวลงร�อยละ -2.8 

และโครงการอาคารชุดคาดว$าจะหดตัวลงร�อยละ -47.9 ส$วนมูลค$าของยอดขายใหม$ คาดว$าจะหดตัวลงร�อยละ -17.0 

(จาก 473,919 ล�านบาท ในป� 2562 เหลือ 393,198 ล�านบาท ในป� 2563) 
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 คาดว$าในป� 2564 จำนวนหน$วยที่อยู$อาศัยขายได�ใหม$ทั่วประเทศ จะขยายตัวเพิ่มข้ึนร�อยละ 4.2 และ

มูลค$าเพิ่มข้ึนร�อยละ 3.0 ซ่ึงเป;นการเพิ่มข้ึนจากฐานท่ีต่ำในป� 2563 โดยคาดว$าจำนวนหน$วยขายได�ใหม$ของบ�าน

จัดสรรจะขยายตัวร�อยละ 2.0 และอาคารชุดจะขยายตัวเพิ่มข้ึนร�อยละ 8.4 (ดูตารางที่ 3) 

 

 

 

 

 

 ผลจากสถานการณ2การขายท่ีหดตัวลงดังกล$าวข�างต�น  โดยเฉพาะตลาดอาคารชุดที่มียอดขายลดลงมากเกือบ
เท$าตัว ทำให� Supply หน$วยเหลือขาย ณ คร่ึงหลังของป� 2563 ในภาพรวมคาดว$าจะเพ่ิมข้ึนร�อยละ 6.1  (จาก 
301,098 หน$วยในป� 2562 เพิ่มข้ึนเป;น 319,528 หน$วย ในป� 2563) โดยอาคารชุดเหลือขายเพ่ิมข้ึนร�อยละ 18.5 แต$
บ�านจัดสรรเหลือขายลดลงร�อยละ -1.1 ส$วนมูลค$าจะเพิ่มข้ึนร�อยละ 18.0 (จาก 1,215,299 ล�านบาท ในป� 2562 
เพ่ิมข้ึนเป;น 1,434,195 ล�านบาท ในป� 2563) 
 คาดว$าในป� 2564 ตลาดที่อยู$อาศัยโดยรวมหน$วยเหลือขายจะยังคงเพ่ิมมากข้ึนร�อยละ 6.2 และมูลค$าเพิ่มข้ึน
ร�อยละ 4.8 เน่ืองจากมีโครงการเปMดขายใหม$มากกว$าจำนวนหน$วยที่ขายได� โดยคาดว$าจำนวนหน$วยเหลือขาย
โครงการอาคารชุดจะขยายตัวเพ่ิมข้ึนร�อยละ 16.5 เน่ืองจากยังประสบปIญหากำลังซ้ือของชาวต$างชาติท่ีคาดว$ายังหด
ตัวจนถึงกลางป� 2564 แต$สำหรับโครงการบ�านจัดสรรซ่ึงส$วนใหญ$ผู�ซื้อเป;นคนไทยและเป;นกำลังซ้ือเพื่ออยู$อาศัยจริง 
คาดว$าจะมีหน$วยเหลือขายลดลงร�อยละ -1.0 จากช$วงเดียวกันของป�ก$อน (ดูตารางท่ี 4) 
 
 
 
 
 
 
 
 แนวราบยังนำตลาด ผู�ประกอบการเน�นเปMดโครงการเฉพาะบนทำเลศักยภาพ พบบ�านเดี่ยวระดับราคาต่ำกว$า 
5 ล�านบาทยังมีสัดส$วนสูง ส$วนทาวน2โฮมได�ปIจจัยหนุนจากการ New Normal กลุ$มคนเริ่มทำงานหันซ้ือทาวน2โฮมเหตุ
ต�องการพ้ืนที่ใช�สอยมากข้ึนตอบโจทย2การอยู$บ�านท่ีมากข้ึน ด�านคอนโดมิเนียมระดับราคา 80,000 – 150,000 บาท
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ต$อตารางเมตรยังเป;นระดับที่กลุ$ม Real Demand ให�ความสนใจตลาดอสังหาริมทรัพย2ในป� 2564 จะยังคงมีทิศทางไม$
แตกต$างจากปลายป� 2563 ซ่ึงเป;นสถานการณ2ที่ผู�ประกอบการต�องพึ่งพากำลังซ้ืภายใน ประเทศ จึงคาดการณ2ว$ากล
ยุทธ2ด�านการลดราคาที่อยู$อาศัยจะยังถูกนำมาใช�ต$อไป และผู�ประกอบการจะหันมาพัฒนาโครงการที่ลูกค�าสามารถซ้ือ
ได�เฉพาะในทำเลที่มีศักยภาพเท$านั้น โดยในส$วนของท่ีอยู$อาศัยที่ขับเคลื่อนตลาดยังคงเป;นตลาดแนวราบท่ีตอบโจทย2
กลุ$มที่ซื้อเพ่ืออยู$อาศัยจริง ที่แม�ว$ากำลังซ้ือเหล$านี้จะมีอย$างจำกัดแต$มีแรงกระตุ�นจากปIจจัยดอกเบี้ยและราคาที่อยู$ใน
ระดับต่ำทำให�ตัดสินใจซ้ือที่อยู$อาศัยในช$วงนี้ 
 ตลาดบ�านเดี่ยว ราคา 3-5 ล�านบาท จะเป;นระดับราคาที่มีสัดส$วนสูงที่สุด ท้ังนี้ในครึ่งป�หลัง 2563 ทำเลที่มี
บ�านเดี่ยวระดับราคาต่ำกว$า 5 ล�านบาท เปMดขายอยู$ในตลาดคือทำเลปทุมธานี-ลำลูกกา และบางบัวทอง สำหรับระดับ
ราคาใกล�เคียงกันคือ 5-7 ล�านบาท มีเปMดขายอยู$ที่ทำเลปทุมธานี-ลำลูกกา เช$นกัน และทำเลบึงกุ$ม-คลองสามวา ส$วน
ระดับราคา 7–10 ล�านบาท พบท่ีทำเลจตุจักร-ลาดพร�าว, ลาดกระบัง-มีนบุรี, ปากเกร็ด และบางกรวย ส$วนราคา 10 
ล�านบาท พบในพื้นที่ ตลิ่งชัน-ทวีวัฒนา, บางแค, ศาลายา-บางใหญ$, สุวรรณภูมิ-บางเสาธง ท้ังนี้คร่ึงหลังป� 2563 
พบว$าบ�านเดี่ยวราคา 3-5 ล�านบาท มีอุปทานขยายตัวมากท่ีสุด ขณะที่ระดับราคาสูงกว$า 10 ล�านบาทอุปทานเปMดใหม$
ลดลงเม่ือเทียบกับช$วงคร่ึงป�แรก 2563 
 ตลาดทาวน2โฮม จะยังคงมีปIจจัยหนุนจากสถานการณ2การแพร$ระบาดของโควิด-19 ที่ทำให�เกิด New 
Normal ความต�องการพ้ืนที่ใช�สอยในที่อยู$อาศัยมากข้ึน เพื่อการทำกิจกรรมที่บ�านมากข้ึนและการ work from 
home ทำให�ผู�ซื้อที่เป;นกลุ$มเริ่มทำงานหันไปซ้ือทาวน2โฮมแทนคอนโดมิเนียม เนื่องจากมีพื้นที่ใช�สอยท่ีมากกว$าใน
ระดับราคาท่ีเปรียบเทียบกันได� อีกทั้งระดับราคาของทาวน2โฮมสามารถเข�าถึงได�ง$ายกว$าเม่ือเทียบกับบ�านเดี่ยวในทำเล
เดียวกัน รวมถึงส$วนใหญ$จะอยู$ในทำเลท่ีใกล�เมืองมากกว$าบ�านเดี่ยว ทาวน2โฮมราคาไม$เกิน 3 ล�านบาทยังคงเป;น
อุปทานหลักในตลาด โดยทำเลท่ียังพบการเปMดขายในราคาต่ำกว$า 3 ล�านบาท ได�แก$ ปทุมธานี-ลำลูกกา, กระทุ$มแบน-
สามพราน ส$วนราคา 3 – 5 ล�านบาท พบในทำเลบางแค-บางบอน-ราชพฤกษ2, ดอนเมือง-สายไหม ราคา 5-7 ล�าน
บาท พบท่ีทำเลอ$อนนุช-บางนา และราคามากกว$า 7 ล�านบาทพบที่ทำเลจตุจักร-ลาดพร�าว 
 ตลาดคอนโดมิเนียม คาดการณ2ว$าในป� 2564 Supply จะลดลงต$อเนื่องจากป� 2563 ที่พบว$าครึ่งป�แรก 
Supply ลดลง 11% มาอยู$ท่ี 109,433 ยูนิต สะท�อนการปรับตัวท่ีดีของผู�ประกอบการ และเกิดการพัฒนา
คอนโดมิเนียมโครงการที่ราคาเอ้ือมถึงง$ายข้ึน เพื่อช$วยดึงความต�องการของกลุ$ม Real Demand โดยโครงการ
ระดับกลางหรือมีราคาระหว$าง 80,000–150,000 บาทต$อตารางเมตร ที่มีราคาขายต$อยูนิตไม$เกิน 4 ล�านบาท ยังเป;น
ระดับราคาท่ีได�รับความสนใจจากผู�ซื้อ โดยในคร่ึงป�หลัง 2563 โครงการคอนโดมิเนียมเปMดตัวใหม$ส$วนใหญ$อยู$ในระดับ
ราคาน้ีพบบริเวณแนวรถไฟฟQาสายใหม$ที่กำลังก$อสร�างอยู$ทั้งสายสีเหลือง สายสีส�ม และสายสีชมพู 
 
 
 
 
ท่ีมา : ศูนย2ข�อมูลอสังหาริมทรัพย2 (REIC) 
การแข�งขันทางธุรกิจ 
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 เอฟเฟ;กต2ต$างชาติยังเดินทางเข�าไทยไม$ได� ฟIนธงโรงแรมพื้นที่ค�าปลีกฟุบต$อ ขณะตลาดคอนโดฯ หน$วยเหลือ
ขาย, โครงการสร�างค�าง เป;นปIญหาใหญ$ อยากขายออก-มีลูกค�าเช$า ต�องพร�อมลดราคา 20-30% พร�อมแนะจับตา 
ราคาท่ีดินส$วนต$อขยายรถไฟฟQา ยังพุ$งแรง 
          ทิศทางและการฟDEนตัวทางเศรษฐกิจ-ธุรกิจไทย ป� 2564 ที่ข้ึนอยู$กับสถานการณ2โควิด-19 ทั้งในและ
ต$างประเทศ แม�มีข$าวดีเรื่องวัคซีนนำร$องฉีดใช� รอผลลัพท2ในหลายประเทศ แต$คาดการปQองกันการแพร$ระบาดของ
ไวรัสให�ครอบคลุมทั่วโลก อาจต�องใช�เวลานานมากกว$า 2 ป� ปMดประตูธุรกิจท่ีเก่ียวเนื่องกับการท$องเที่ยวไทยต$อน้ัน 
กลายเป;นปIจจัยใหญ$ ที่น$ากังวลสำหรับภาพรวมธุรกิจ "อสังหาริมทรัพย2" ในช$วงป�หน�าอย$างน$าจับตามอง ทั้งรูปแบบ
การดำเนินธุรกิจที่จะเปลี่ยนไป การอยู$รอดและการเกิดข้ึนของรายได�ในทิศทางขาลงต$อเนื่อง สะท�อนจากการปรับตัว
ของผู�ประกอบการ โดยเฉพาะรายใหญ$ท่ีเริ่มมองหาช$องทางธุรกิจนอกตลาด เพื่อต�องการแสวงหาโอกาสใหม$ๆ แล�ว ยัง
เป;นไปเพื่อรองรับความเสี่ยง จากวัฏจักรข้ึน-ลงของธุรกิจ และมูลค$าของอสังหาฯ ที่แนวโน�มมีความน$าสนใจน�อยลง
ด�วย 
 ในรูปแบบการลงทุนอสังหาฯ ช$วงป� 2564 นั้น จะเกิดภาพการเปลี่ยนแปลงของพอร2ตสินค�าในแต$ละ
ผู�ประกอบการอย$างเห็นได�ชัด ไม$ว$าจะเป;นการเล$นในธุรกิจเดิม หรือการกระโดดก�ามข�ามไปยังธุรกิจนอกตลาด เพราะ
ภาพ รวมอสังหาฯ ไม$หวือหวาเหมือนในอดีต ต�องใช�เวลาราว 3-4 ป� จึงจะกลับมาฟDEนตัวตามทิศทางเศรษฐกิจ ที่ยังคง
รอการกลับเข�ามาของนักท$องเท่ียวต$างชาติและความม่ันใจของผู�บริโภคจากการเมืองและเศรษฐกิจ หนักสุดนอกจาก
ธุรกิจโรงแรม ที่เกิดปรากฎการณ2แห$ฝากขายท้ิงเป;นจำนวนมากแล�ว ตลาดที่อยู$อาศัยกลุ$มคอนโดมิเนียม อาจตกอยู$ใน
ภาวะ "ขายเหนื่อย" จากการไม$สามารถปรับข้ึนราคาได�และต�องใช�กลยุทธ2 ราคา พรีเซล - ราคาย�อนหลัง ไปจนถึงยอม
ห่ันกำไรเพื่อระบายสต็อกออกต$อ คงมีเพียงกลุ$มโปรดักต2ท่ีราคาถูก และอยู$ในทำเลดีเท$าน้ัน ที่น$าจะยังสามารถขายได� 
ส$วนกลุ$มคอนโดฯ ราคาแพงใจกลางเมือง 2.5 แสนบาทต$อตร.ม.ข้ึน ไป และกลุ$มโครงการลีสต2โฮลด2 (สัญญาเช$าระยะ
ยาว) ตลาดมีแนวโน�มซบเซา การซ้ือ-ขาย เงียบ จนกว$าต$างชาติ ซ่ึงเป;นกลุ$มที่มีกำลังซ้ือสูง จะสามารถเข�ามาช$วยดูด
ซับในระยะหน�า 
          ตลาดอาคารสำนักงาน คาดมีแนวโน�มไม$แตกต$างกัน หลังจากหลายบริษัท มีนโยบาย Work From Home 
ให�ความสำคัญกับพื้นที่ทำงานน�อยลง เพื่อลดค$าใช�จ$าย พบเจ�าของอาคารหลายแห$ง เริ่มได�รับหนังสือบอกเลิกเช$าพ้ืนท่ี 
ท$ามกลางข�อจำกัด ไม$สามารถลดราคาค$าเช$าให�ได�มากนัก เพราะอาจกระทบเป;นห$วงโซ$ไปยังผู�เช$าราย อ่ืนๆ จึงจำต�อง
เปล่ียนเป;นการงดค$าเช$าตามระยะเวลาที่ตกลงร$วมกัน 
  
 จากข�อมูลวิจัยแนวโน�มอสังหาฯ แต$ละเซ็กเตอร2สำคัญว$า สำหรับตลาดใหญ$อย$าง "ที่อยู$อาศัยนั้น" การลดเปMด
ขายโครงการคอนโดฯใหม$ และเพิ่มสัดส$วนโครงการบ�านจัดสรรให�มากข้ึน ยังจะเป;นมาตรการที่ผู�ประกอบการนำมาใช� 
ทำให�จำนวนคอนโดฯ ใหม$ยังชะลอตัว โดยอาจมากกว$าป� 2563 เพียง 10-15% โดยตลาดลงทุนปล$อยเช$า แข$งขันสูง
จากโรงแรม หรือเซอร2วิสอพาร2ตเมนต2 เข�ามาแย$งกลุ$มลูกค�าที่หาเช$าคอนโดฯ เพราะโครงการเหล$านี้ ต�องหารายได�
พยุงธุรกิจเช$นกัน รวมถึงผู�ประกอบการคอนโดฯเอง ก็พร�อมจะลดราคายูนิตเหลือขายแข$งขันเช$นกัน 
          ส$วนโครงการแนวราบ คาดส$วนใหญ$จะกระจุกตัวในทำเลรอบนอกกทม. และปริมณฑล โดยทาวน2เฮ�าส2ราคา 
2.5-4 ล�านบาท จะได�รับความนิยมสูงจากทั้งผู�ประกอบการ โดยเฉพาะจากผู�ประกอบการที่เดิมเน�นพอร2ตโรงแรม และ
ยังไม$สามารถกลับมามีรายได�แบบก$อนหน�า จึงต�องพึ่งพาการพัฒนาโครงการบ�านจัดสรร เพื่อพยุงรายได�ป� 2564 
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ทดแทน ท$ามกลางราคาท่ีดิน แนวเส�นทางรถไฟฟQาส$วนต$อขยายที่ราคาปรับเพิ่มข้ึนแบบชัดเจน โดยเฉพาะทำเลที่เป;น
จุดตัด หรือสถานีร$วมของเส�นทางรถไฟฟQา หรือทำเลสำคัญๆ ท่ัวกรุงเทพฯ เช$น ห�าแยกลาดพร�าว ที่ผ$านมา มีการ
เติบโตของที่ดิน 40% ต$อป� และ รามคำแหง ปรับข้ึน 60% ต$อป� เป;นต�น 
          อย$างไรก็ตาม เม่ือการพัฒนา ผูกพันกับรายได�ของธุรกิจอสังหาฯ แนะว$าในแง$การลงทุน และการขาย ที่จะ
ได�รับความสนใจในอนาคตนั้น 1. ผู�พัฒนาต�องหาท่ีดินในราคาไม$สูงมาก หรือใช�โมเดลร$วมทุนกับเจ�าของที่ดิน เพ่ือลด
ต�นทุน 2. โครงการสร�างค�าง จำเป;นต�องลดราคาลงมากกว$า 20-30% เพื่อสร�างแรงจูงใจคนซ้ือ 3. อาคารสำนักงาน 
อัตราการเช$า มักข้ึนอยู$กับทำเลที่มีน$าสนใจเป;นหลัก 4. ธุรกิจโรงแรม ปIจจัยอยู$รอด คือ ทำเล และราคาที่ลดลง 20-
30% เช$นเดียวกับ  5.เซอร2วิสอพาร2ตเมนต2 คนจะให�ความสนใจกับโครงการ ท่ีมีทำเลโดดเด$นและราคาท่ีลดลง 20-
30% ท$ามกลางราคาที่ดิน แนวเส�นทางรถไฟฟQาส$วนต$อขยายเพ่ิมข้ึนแบบชัดเจน 
          โดยมีการคาดการณ2ว$าตลาดท่ีอยู$อาศัยป�น้ี ได�อยู$ในจุดต่ำที่สุดแล�ว และจะค$อยๆ ฟDEนข้ึนรายไตรมาส สำหรับ
ทิศทางตลาดป� 2564 จะอยู$ในระดับทรงตัวใกล�เคียงกับป� 2563 นอกเหนือจากเครื่องยนต2ทางเศรษฐกิจอ่ืนๆ จะ
กลับมาเดินเคร่ืองเป;นปกติอีกคร้ังแล�ว ยังหมายรวมไปถึงการแก�ปIญหาที่เป;นจุดบอดสำคัญของตลาดอย$างการเข�าถึง
สินเช่ือที่อยู$อาศัยของผู�บริโภค ซ่ึงเป;นข�อจำกัดสำคัญด�วย หลังจากพบว$า ทุกทำเลยังมีความต�องการ แต$ผู�บริโภคมี
ความยากลำบากในการยื่นขอกู� จากความเปราะบางทางรายได� และธนาคารรัฐและเอกชนต$างเข�มงวดในการพิจารณา 
 
 
ท่ีมา : ศูนย2ข�อมูลอสังหาริมทรัพย2 (REIC) 
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แผนกลยุทธทางการตลาด 
1. พัฒนา Product ใหม�ออกสู�ท*องตลาด 
 โดยมุ�งเน�นออกแบบสินค�าให�มีเอกลักษณ2เฉพาะตัว ตรงกลุ$มเปQาหมาย และโดดเด$นเหนือกว$าคู$แข$งขันใน
ตลาด บนทำเลศักยภาพ จากการ Research ข�อมูลลูกค�าในโซนบางนาพบว$า Concept และแบบบ�าน Style 
Minimal ECO เป;นเทรนด2ท่ีตอบโจทย2กลุ$มลูกค�า GEN Y ซ่ึงเป;นกลุ$มลูกค�าหลักในโซนนี้ ดังน้ันจึงได�มีการพัฒนา 
Product Concept, Key Visual และจุดขายด�านความเป;นผู�นำด�านการรักษ2สิ่งแวดล�อม (Sustainable Happiness) 
ใหม$ดังน้ี 
- COMO BIANCA บางนา บ�านแฝด 2 ชั้น Style Minimal ECO ท่ีตอบโจทย2 Lifestyle คน GEN Y ได�เป;นอย$างดี 
เปMดขายคร้ังแรก เดือนพฤษภาคม 63 โดยได�รับการตอบรับเป;นอย$างดี สามารถทำยอดขายในวัน PRE-SALE 250 
ล�านบาท และปMดเฟส 1 ได�ภายใน 1 เดือน ปIจจุบันโครงการมียอดขายไปแล�วกว$า 80% โดยมีแผนท่ีจะพัฒนานำ 
Product ดังกล$าวขยายไปเปMดยังทำเลศักยภาพอ่ืนๆ ต$อไป 
- COMO BOTANICA บางนา บ�านแฝด 2 ชั้น Style Botanical Home ที่ตอบโจทย2คนรักธรรมชาติ รักต�นไม� และ
ต�องการพ้ืนที่สีเขียวภายในบ�าน โดยเน�นต�นไม�ท่ีมีเอกลักษณ2เฉพาะตัว ใบใหญ$ร$มร่ืนเสมือนมีบ�านอยู$ท$ามกลางป�าฝน
เขตร�อน ลักษณะรูปแบบบ�านออกแบบ Concept Modern Tropical เปMดขายคร้ังแรก เดือน พฤศจิกายน 2563 โดย
สามารถทำยอดขายปMดเฟส 1 ได�ภายใน 1 เดือน 
- AREN บางนา ทาวน2โฮม 2 ชั้น Style Madly Minimal พร�อม Private courtyard ดีไซน2ใหม$ท่ีออกแบบได�อย$าง
โดดเด$นมีเอกลักษณ2เฉพาะท่ีไม$เหมือนใคร เจาะกลุ$มเปQาหมาย Dual income no kids (DINK) ที่มีความคิดริเร่ิม และ
ความคิดสมัยใหม$ เป;นกลุ$มเฉพาะท่ีมีกำลังซ้ือ โดยมีแผนการเปMด PRE-SALE เดือน สิงหาคม 2564   
2. พัฒนา Product เดิมที่ได*รับการตอบรับที่ดี  
 โดยการพัฒนาและอัพเกรด แบบบ�าน, Function, New Feature & New Innovation เพ่ือให� Product 
ทันสมัย และสามารถแข$งขันในตลาดได� โดยการนำ feedback จากลูกค�ามาปรับปรุงแก�ไข เพื่อเตรียมพร�อมท่ีจะไป
เปMดในทำเลใหม$ๆ อาทิเช$น  
- The Colors ทาวน2โฮม 2 ชัน้ ท่ีเราทำแบรนด2นี้มากกว$า 12 ป� มียอดขายและโอนไปแล�วกว$า 4,500 ยูนิต ซ่ึงแสดง
ให�เห็นว$า เราได�รับการตอบรับที่ดีจากตลาด เพราะเรามีฟIงก2ชั่น และระบบการก$อสร�างที่ดี ทำให�ลูกค�าสามารถจดจำ
แบรนด2เราได� และยังคงอยู$มาอย$างยาวนาน ซ่ึงในป� 2564 น้ีจะมีการพัฒนาปรับแบบบ�านให�มีความหลากหลายและ
ตอบโจทย2การอยู$อาศัยของลูกค�าเป;นหลกั เช$น การพัฒนาแบบบ�าน The Colors ขนาดหน�ากว�าง 5.3 ม. และ New 
The Color เปMดตัวในทำเลศักยภาพอ่ืนๆ เป;นต�น 
- The Village วิลเลจทาวน2แนวคิดใหม$ และบ�านแฝด สไตล2 Modern Colonial มีสไตล2ที่เป;นเอกลักษณ2 ตอบโจทย2
คนที่อยากมีบ�านเดี่ยว แต$งบประมาณอาจจะไม$ถึง ซ่ึง The Village นี้มีฟIงก2ชั่นที่เหมือนบ�านเดี่ยวคือ มีห�องนอนถึง 4 
ห�องนอน และผนังบ�านไม$ติดกับใคร ให�ความรู�สึกเหมือนอยู$บ�านเด่ียว แต$ในความเป;นจริงแล�ว บางโครงการเป;นเพียง
ทาวน2โฮมเท$านั้น เราเป;นเจ�าแรกท่ีออก Product น้ีมา เพื่อเจาะอีกกลุ$มตลาด และได�รับการตอบรับท่ีดีเช$นเดียวกัน 
เพราะเราทำแบรนด2นี้มา 7 ป�  
3. เป3ดโครงการใหม�ในทำเลเดียวกัน  
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 โดยสร�างโมเดลเปMดพร�อมกัน 3 - 4 Product เพื่อให�ครอบคลุมทุกกลุ$มเปQาหมาย ไม$ว$าจะเป;นทาวน2โฮม วิล
เลจทาวน2 บ�านแฝด และบ�านเดี่ยว โดยมีช$วงราคาเร่ิมตั้งแต$ 1.8 ถึง 6 ล�านบาท 
4. สร*าง Brand Awareness อย�างต�อเน่ือง 
         เพ่ือ Remind แบรนด2อารียา ให�เป;นตัวเลือกต�นๆ ท่ีลูกค�านึกถึง เพราะแบรนด2อารียาน้ัน ทุก Product จะมี
สไตล2ที่โดดเด$น เป;นเอกลักษณ2 ให�ผู�ท่ีอยู$ก็รู�สึกภูมิใจ เน�นเจาะเข�าหากลุ$มลูกค�า ด�วยสื่อ Online ที่เข�าถึง
กลุ$มเปQาหมายได�อย$างรวดเร็ว ตรงกลุ$ม และสอดคล�องกับพฤติกรรมของลูกค�าในปIจจุบัน ซ่ึงในป� 2563 ที่ผ$านมา เรา
ได�ฐานข�อมูลลูกค�าใหม$จากสื่อ Online ประมาณ 20,000 รายชื่อ ซ่ึงฝ�ายขายจะทำการติดตามเพ่ือเชิญลูกค�าทั้งหมด
เข�ามาเยี่ยมชมโครงการต$อไป แต$ในขณะเดียวกันก็ยังไม$ทิ้ง Local media ได�แก$ Billboard & Cutout ท่ีถือเป;นสื่อ
หลัก ที่ทำให�โครงการประสบผลสำเร็จ เป;นในลักษณะทำควบคู$กันอย$างต$อเนื่องท้ังสื่อ On-line และ Off-line 
5. การให*บริการและการดูแลลูกค*า  
   บริษัทได�มีการจัดระบบการให�บริการ และการดูแลลูกค�าอย$างต$อเนื่อง นับตั้งแต$วันที่ลูกค�าเข�าเยี่ยมชม
โครงการของบริษัท จนกระทั่งตัดสินใจซ้ือ รับมอบบ�าน และเป;นลูกค�าที่อยู$อาศัยในโครงการ  โดยบริษัทได�มีการ
พัฒนาฐานลูกค�าที่มีประสิทธิภาพ  และจัดบุคลากรที่มีหน�าที่เฉพาะเพื่อให�การบริการอย$างทั่วถึง  อีกทั้งได�จัดให�มี
กิจกรรมเพ่ือเสริมสร�างสัมพันธภาพอันดีแก$ลูกค�าที่อยู$อาศัยในโครงการอย$างต$อเน่ือง  โดยบริษัทเล็งเห็นความสำคัญ
ในเร่ืองน้ี และจะเป;นกลยุทธ2หลักในการทำการตลาด 
 
6. สร*างสัมพันธDอันดีกับลูกบ*านอย�างต�อเน่ือง  
 ด�วยกิจกรรม Workshop แปลกๆ ใหม$ ในทุกเดือน ที่ไม$เหมือน หรือไม$ซ้ำกับใครในตลาด เพ่ือให�เกิดการ
ประทับใจ และเกิดการบอกต$อ หรือ เพื่อนแนะนำเพ่ือ ซ่ึงเร่ืองนี้เราก็ให�ความสำคัญในลำดับต�นๆ เน่ืองจากฐานเสียง
เหล$านี้ เป;นเคร่ืองมือทางการตลาดที่แข็งแรงให�กับโครงการอย$างมาก 

 

จุดแข ่งข ันของธุรกิจ 

แมว้่าตลาดอสงัหาริมทรพัยจ์ะมีปัจจยัเสี$ยงหลายประการรออยู่ขา้งหนา้ก็ตาม แต่ผูป้ระกอบการหลายรายยงัคงมองเห็น
โอกาสทางธุรกิจ การเปิดโครงการใหม่จึงยงัคงมีใหเ้ห็นอย่างต่อเนื$องทั�งจากผูป้ระกอบการที$มีประสบการณใ์นการทาํธุรกิจมานาน 
และผูป้ระกอบการรายใหม่ที$ตอ้งการเขา้มาทาํธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์

ซึ$งการพฒันาโครงการของผูป้ระกอบการในปีนี� คงจะตอ้งอาศยัองคป์ระกอบหลายประการที$จะนาํมาซึ$งความสาํเรจ็ การ

ลงทุนโครงการใหม่ยังเป็นไปในลักษณะของความระมัดระวังมากขึ �น ผูป้ระกอบการปรบัลดความเสี$ยงหันมาเร่งทาํการตลาด

กระตุน้ยอดขายโครงการที$เหลือขาย ขณะที$การวางกลยุทธก์ารตลาดจึงอาจตอ้งมีความซบัซอ้นเพิ$มขึ �น เนื$องจากปัจจยัแวดลอ้ม

ทางธุรกิจมีขอ้จาํกดัและส่งผลต่อผูป้ระกอบการในระดบัที$แตกต่างกันไป โดยยอดขายโครงการเปิดตวัใหม่ในหลายๆ โครงการยงั

ชะลอตวัและใชร้ะยะเวลาในการปิดโครงการที$นานขึ �นกว่าที$ผ่านมา ทาํใหผู้ป้ระกอบการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยต์่างระดม

แคมเปญการตลาดอย่างหนกั เพื$อกระตุน้ตลาดและจูงใจผูบ้ริโภคใหต้ดัสินใจซื �อที$อยู่อาศัยนอกจากนี�การปรบักลยุทธ์การตลาด

เพื$อหาความแตกต่างจากคู่แข่งและปรบัผลิตภัณฑ์เจาะลูกคา้เฉพาะกลุ่ม หรือการทาํตลาดระดับบนอันเป็นเป้าหมายสาํคัญ

ท่ามกลางภาวะเศรษฐกิจชะลอตวั ขณะที$บางโครงการนอกเหนือจะจบักลุ่มลูกคา้ในประเทศแลว้ ยังมีกลุ่มลูกคา้ชาวต่างชาติที$

ผูป้ระกอบการใหค้วามสาํคญัในการทาํตลาด 
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จาํนวนคู่แข ่งแนวราบแยกตามโซน 

โซน ทาวนโ์ฮม บ้านเดี�ยว/บ้านแฝด 

บางนา - วงแหวนฯ 12 18 

ไทรนอ้ย - บางบวัทอง 8 6 

รามอินทรา - หทยัราษฎร ์ 8 7 

รงัสิต - ลาํลกูกา 11 1 

เกษตร - นวมินทร ์ - 2 

เอกมยั - รามอินทรา - 9 

สขุมุวิท - ศรีนครินทร ์ - 3 

ลาดพรา้ว - เสรีไทย - 3 

 
 

 
 

 

จาํนวนคู่แข ่งคอนโด แยกตามโซน  
โซน คอนโด 

บางนา 8 

สขุมุวิท 77 40 

อโศก-รชัดา 20 

รตันาธิเบศร ์ 14 
 
SWOT ANALYSIS 

STRENGHTS 
 แบรนดที์$แข็งแรง อาทิ The Colors ซึ$งเป็น Core Product ของบรษัิทที$จะช่วยผลกัดนัยอดขาย และยอดโอน และใน

แต่ละ Product ก็มีฟังกช์ั$นที$เหนือ หรือเทียบเท่ากบัตลาด และเมื$อประกอบกับปัจจัยอื$นๆ ในแต่ละโครงการ แต่ละ

ทาํเล ทาํใหภ้าพรวมสามารถต่อสู่กบัคู่แข่งไดไ้ม่ยาก 

 ทาํเลที$มีศกัยภาพทั�งต่อการอยู่อาศยั และการลงทุนระยะยาว เช่น ทาํเลเมกาซิตี � บางนา เพียงเดินก็ถึงเมกาบางนา 

ถูกนํามาใช้เป็นจุดแข็งหลักของสินค้า นอกจากนี� จุดแข็งด้านการออกแบบพื �นที$ส่วนกลางที$ให้มากกว่า และ

ตอบสนองการใชช้ีวิตของกลุ่มลกูคา้ สามารถดงึดดู นกัลงทนุ และลกูคา้ที$ซื �อเพื$ออยู่อาศยัไดไ้ม่ยาก  

 มีการนาํเทคโนโลยีการก่อสรา้งที$ชว่ยเพิ$มคณุภาพที$ดีใหแ้ก่บา้นมาใช ้เช่น ระบบการก่อสรา้งแบบอลมูิเนียมฟอรม์ ที$

ไม่มีรอยต่อของงานโครงสรา้ง ลดปัญหาการรั$วซมึ และทนทานกว่าการก่อสรา้งรูปแบบอื$น 
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OPPORTUNITIES 
 การที�รัฐบาลมีนโยบายสนับสนุน และกระตุ้นเศรษฐกิจในด้านต่าง  ๆส่งผลต่อความเชื�อมั�นของผู้ประกอบการและ

ผู้บริโภค ทั*งในและต่างประเทศ 

 แผนที�ชัดเจนในการลงทุน Infrastructure ของรัฐบาล เช่น รถไฟฟ้า หนุนให้ความต้องการที�อยู่อาศัยตามแนว

รถไฟฟ้าเพิ�มมากขึ*น 

 การลงทุนของภาครัฐและเอกชนในระบบขนส่งมวลชนให้ครอบคลุมมากขึ*น เช่น การอนุมัติเริ�มการก่อสร้างรถไฟฟ้า

ในสายต่าง  ๆ

 การเข้ามาที�มากขึ*นของนักลงทุนชาวต่างชาติ เช่น จีน ฮ่องกง สิงคโปร์ และ มาเลเซีย จะช่วยกระตุ้นอัตราดูดซับของ

โครงการคอนโดมิเนียมได้เป็นอย่างดี 

 สถานการณก์ารเมืองภายในฮ่องกงที�ไม่เสถียรและทําให้เกิดปัญหาการชุมนุมที�ดาํเนินอย่างต่อเนื�องเป็นระยะ

เวลานาน ส่งผลให้คนฮ่องกง มีแนวโน้มการซื*อที�อยู่อาศัยในต่างประเทศสําหรับการอพยพย้ายถิ�นเพิ�มมากขึ*น ซึ�ง

ประเทศไทยจัดเป็นตัวเลือกอันดับต้น  ๆ

 

THREATS 
 ตน้ทนุธุรกิจสงู (ค่าแรง+ที$ดิน) 

 หนี�ครวัเรือนสงู Bank ระวงัปล่อยกู ้แนวโนม้หนี�ภาคครวัเรือนที$สงูขึ �น จะทาํใหส้ภาพคล่องในระบบการเงินตงึตวั  

 สงครามการค้าระหว่างประเทศมหาอํานาจทั*งสองประเทศซึ�งก็คือ จีนและสหรัฐอเมริกา ส่งผลกระทบเชิงลบต่อ

สภาพเศรษฐกิจของประเทศอื�น ด้ๆวย โดยเฉพาะประเทศในแถบเอเชียและเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ ซึ�งเป็นตลาดนัก

ลงทุนที�เป็นเป้าหมายหลักของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ทําให้เกิดการชะลอการลงทุน 

 การเกิดขึ*นของโรคระบาดที�ประเทศจีน (COVID-19) มีการแพร่ระบาดไปยังประเทศอื�น ใๆนโซนเอเชียที�เป็นตลาด

เป้าหมายของธุรกิจ ซึ�งส่งผลให้กิจกรรมการขายที�มีการวางแผนไวแ้ล้วในประเทศนั*น ต้ๆองหยุดชะงกัลงด้วย 

จากยอดปฏิเสธสินเชื$อ ณ สิ �นปี 2562 เพิ$มขึ �นอยู่ในระดับ 30-40% ทาํใหย้งัคงเป็นปัจจัยหลักที$จะส่งผลกระทบกับกับ

ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยโ์ดยตรง ซึ$งสาํหรบัอารียาเองแลว้ แผนสาํหรบัปี 2563 คือ 
 

o แนวราบ 
ทุกโครงการเราต้องทําตัวเองให้พร้อม วิเคราะห์ทั�ง 6P ได้แก่  Product, Price, Place (Location), 

Promotion, Person (Sales) และ Physical Evidence (Sales Office) โดยละเอียด และเมื$อเทียบกับคู่แข่งขันใน

ตลาดแลว้ ตอ้งสูไ้ดห้รือเหนือกว่า เพื$อใหเ้กิดการมั$นใจในโครงการ เพราะจะส่งผลกับยอดขายโดยตรง เพราะหาก

มั$นใจแลว้ ก็จะเกิดยอดขาย และเกิดยอดโอนตามมา และดว้ยการคดักรองลกูคา้ที$เขม้งวดของแบงก ์สิ$งที$อารียาจะ

ดาํเนินการคือ 

-      Pre Approve ก่อนการรบัจอง เพื$อใหม้ั$นใจในคณุภาพของลกูคา้ ไม่เกิดยอดยกเลิก 

-  การทาํการตลาดที$หนกัมากขึ �น เพื$อใหเ้กิดยอด Walk ใหส้งูขึ �นอีกเท่าตวั ซึ$งก็จะทาํใหม้ียอดขายเยอะ

ขึ �น และหากมีการยกเลิก ก็ยงัคงมียอดถึงเป้าหมาย ดงัเช่นในครึ$งปีแรก   
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o แนวสูง  
สาํหรบัโครงการพรอ้มอยู่เนน้ทาํการตลาดกระตุน้ยอดขายทั�งในประเทศ โดย ใชสื้$อออนไลนใ์นการเขา้ถึง

กลุ่มลกูคา้ พรอ้มเสนอโปรโมชั$นราคาพิเศษ  

 

ซึ$งโครงการทั�งหมดของแนวสูงที$เปิดขายในปัจจุบันนี�มี Potential ที$จะมียอดขายที$สูงขึ �นตามลําดับ 

เนื$องจากอยู่ในทาํเลที$มีศกัยภาพ และมีโอกาสในการเติบโต จากการพฒันา Mass transit ในอนาคต และไม่ว่าจะ

ซื �ออยู่เอง หรือลงทนุ หรือปล่อยเช่า ก็สามารถเพิ$ม Value ไดใ้นอนาคต 

 
กลยุทธท์างการตลาด 

1. พฒันา Product เดิมที$มีอยู่แลว้และไดร้บัการตอบรบัอย่างดี ใหด้ียิ$งขึ �นไป โดยนาํ feedback จากลกูคา้มาปรบัปรุง

แกไ้ข เพื$อเตรียมพรอ้มที$จะไปเปิดในทาํเลใหม่ๆ อาทิเช่น  

 The Colors ทาวนโ์ฮม 2 ชั�น ที$เราทาํแบรนดนี์�มากวา่ 8 ปี มียอดขายและโอนไปแลว้เกือบ 4,000 ยนิูต ซึ$งแสดง

ใหเ้ห็นว่า เราไดร้บัการตอบรบัที$ดีจากตลาด เพราะเรามีฟังกช์ั$น และระบบการก่อสรา้งที$ดี ทาํใหค้นจาํแบรนด์

เราไดแ้ละยังคงอยู่มาอย่างยาวนาน ซึ$งในปี 2561 นี�จะมีการพัฒนาปรบัแบบบา้นใหม้ีความหลากหลายและ

ตอบโจทยก์ารอยู่อาศยัของลกูคา้เป็นหลกั เช่น การพฒันาแบบบา้น The Colors ขนาดหนา้กวา้ง 5.3 ม. เป็น

ตน้ 

 The Village วิลเลจทาวน์แนวคิดใหม่ และบา้นแฝด สไตล ์Modern Colonial มีสไตลที์$เป็นเอกลักษณ์ ตอบ

โจทยค์นที$อยากมีบา้นเดี$ยว แต่งบประมาณอาจจะไม่ถึง ซึ$ง The Village นี�มีฟังกช์ั$นที$เหมือนบา้นเดี$ยวคือ มี

หอ้งนอนถึง 4 หอ้งนอน และผนงับา้นไม่ติดกับใคร ใหค้วามรูส้ึกเหมือนอยู่บา้นเดี$ยว แต่ในความเป็นจริงแลว้ 

บางโครงการเป็นเพียงทาวนโ์ฮมเท่านั�น เราเป็นเจา้แรกที$ออก Product นี �มา เพื$อเจาะอีกกลุ่มตลาด และไดร้บั

การตอบรบัที$ดีเช่นเดียวกนั เพราะเราทาํแบรนดนี์�มา 5 ปี  

 สาํหรบัคอนโดมีเนียม การออกแบบคาํนึงถึงพฤติกรรมการใชช้ีวิตของลูกคา้เป็นสาํคัญ เพื$อตอบโจทยล์กูคา้

มากที$สุด นอกจากนี� พื �นที$ส่วนกลางยังถูกเน้นออกแบบให้มีมากกว่าคู่แข่งในระดับเดียวกัน และให้เกิด

ประสิทธิภาพการใชง้านที$สงูที$สดุ ทั�งหมดนี� เพื$อตอบโจทยก์ารใชช้ีวิตจรงิของลกูคา้เป็นสาํคญั 

2. เปิด Product ใหม่ๆ  ออกสู่ตลาด โดยเจาะกลุ่มไปยงั segment ใหม่ๆ เพื$อให ้Product ครอบคลมุในทกุๆ กลุ่ม  

 Areeya METRO เกษตร-นวมินทร์ บ้านเดี�ยว 2 ชั*น ระดับพรีเมี�ยม ติดถนนใหญ่ ใกล้ทางด่วนและรถไฟฟ้า 3 

สาย ซึ�งตั*งอยู่บนทําเลที�ดีที�สุดแห่งหนึ�ง โดยจุดเด่น ของ Phase ใหม่ ที�มีความเป็นส่วนตัว โดยมีเพียง 18 ยูนิต 

เท่านั*น 

 Como Bianca บางนา เป็นแบรนด์บ้านแฝด/บ้านเดี�ยว ที�พัฒนา Product มาจาก โครงการ Areeya Como ตัว

ปัจจุบัน โดยนํา Concept ที�เป็น Trend การใช้ชีวิตในยุคใหม่ที� ลูกคา้หันมาให้ความสนใจในเรื�องของการใส่ใจ 

ธรรมชาติและสิ�งแวดล้อม โดยใช้ Concept Minimal Living ที�มีความเรียบง่าย ไม่เยอะจนเกินไป แต่ยังดูมี

สไตล์ ตอบกับกลุ่มเป้าหมายในปัจจุบันที�เป็นคู่รักที�แยกครอบครัวออกมาใช้ชีวิต โดยไม่อยากมีลูกหรืออาจมีลูก

เล็ก โดย Product นี*จะเข้ามาเติมช่องว่างสาํหรับคนที�มองหาบ้านที�ตอบโจทยทั์*งรูปแบบการใช้ชีวิตและราคา

อยู่ใน Budget ที�สามารถมีกําลังซื*อจับจองเป็นเจ้าของ 
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 เปิดโครงการใหม่ในทําเลเดียวกัน โดยสร้างโมเดลเปิดพร้อมกัน 3 - 4 โครงการ นํา Product ลง 3 - 4 Product 

เพื�อให้ครอบคลุมทุกกลุ่มเป้าหมาย โดยมีราคาเริ�มตั*งแต่ 1.5 ถึง 6 ล้านบาท เมื�อลูกคา้เข้าเยี�ยมชมโครงการก็มี 

Product ในทุก  ๆRange ราคาให้เลือก ไม่ว่าจะเป็นทาวน์โฮม วิลเลจทาวน์ บ้านแฝด และบ้าน 

 

3. โครงการคอนโดมิเนียม เนน้กระตุน้ยอดขายโครงการที$แลว้เสรจ็ คือ เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77, เอ สเปซ มี รตันาธิเบศร ์

และ เอ สเปซ ไอดี อโศก-รชัดา ทั�ง 3 โครงการปัจจุบันแลว้เสร็จและมีลูกบา้นเขา้พักอาศัยแลว้มากกว่า 85% ใน

ภาพรวม 

4. สรา้ง Brand Awareness อย่างต่อเนื$องเพื$อ Remind แบรนดอ์ารียา ใหเ้ป็นตัวเลือกตน้ๆ ที$ลูกคา้นึกถึง เพราะแบ

รนดอ์ารียานั�น ทุก Product จะมีสไตลที์$โดดเด่น เป็นเอกลกัษณ์ ใหผู้ที้$อยู่ก็รูส้ึกภูมิใจ เนน้เจาะเขา้หากลุ่มลูกคา้ 

ดว้ยสื$อ Online ที$เขา้ถึงกลุ่มเป้าหมายไดอ้ย่างรวดเร็ว ตรงกลุ่ม และสอดคลอ้งกับพฤติกรรมของลูกคา้ในปัจจุบัน 

ซึ$งในปี 2562 ที$ผ่านมา เราไดฐ้านขอ้มูลลกูคา้ใหม่จากสื$อ Online ประมาณ 15,000 รายชื$อ ซึ$งฝ่ายขายจะทาํการ

ติดตามเพื$อเชิญลูกคา้ทั�งหมดเขา้มาเยี$ยมชมโครงการต่อไป แต่ในขณะเดียวกันก็ยังไม่ทิ �ง Local media ไดแ้ก่ 

Billboard & Cutout ที$ถือเป็นสื$อหลกั ที$ทาํใหโ้ครงการประสบผลสาํเรจ็ เป็นในลกัษณะทาํควบคู่กนัอย่างต่อเนื$องทั�ง

สื$อ On-line และ Off-line 

5. การใหบ้ริการและการดูแลลกูคา้ บริษัทไดม้ีการจดัระบบการใหบ้รกิาร และการดูแลลกูคา้อย่างต่อเนื$อง นบัตั�งแต่

วนัที$ลกูคา้เขา้เยี$ยมชมโครงการของบริษัท จนกระทั$งตดัสินใจซื �อ รบัมอบบา้น และเป็นลกูคา้ที$อยู่อาศยัในโครงการ  

โดยบริษัทไดม้ีการพฒันาฐานลกูคา้ที$มีประสิทธิภาพ  และจดับคุลากรที$มีหนา้ที$เฉพาะเพื$อใหก้ารบรกิารอย่างทั$วถึง  

อีกทั�งไดจ้ัดใหม้ีกิจกรรมเพื$อเสริมสรา้งสัมพันธภาพอนัดีแก่ลูกคา้ที$อยู่อาศัยในโครงการอย่างต่อเนื$อง  โดยบริษัท

เล็งเห็นความสาํคญัในเรื$องนี� และจะเป็นกลยทุธห์ลกัในการทาํการตลาด 

6. สรา้งสมัพนัธอ์นัดีกบัลกูบา้นอย่างต่อเนื$อง ดว้ยกิจกรรม Workshop แปลกๆ ใหม่ ในทกุเดือน ที$ไม่เหมือน หรือไม่ซ ํ�า

กบัใครในตลาด เพื$อใหเ้กิดการประทบัใจ และเกิดการบอกต่อ หรือ เพื$อนแนะนาํเพื$อ ซึ$งเรื$องนี�เราก็ใหค้วามสาํคญั

ในลาํดบัตน้ๆ เนื$องจากฐานเสียงเหล่านี� เป็นเครื$องมือทางการตลาดที$แข็งแรงใหก้บัโครงการอย่างมาก 

7. เนน้การเปิดโครงการคอนโดมเินียมบนทาํเลใหม่ ๆ  หลายทาํเลพรอ้ม ๆ กนั หรือในเวลาใกลเ้คียงกัน โดยจะเป็นทาํเล

ศกัยภาพใกล ้mass transit ที$มีโอกาสในการเติบโตดา้นราคาสงู เพื$อสามารถเขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ของบริษัทฯ ไดใ้นวง

กวา้งอย่างครอบคลมุ โดยเนน้ทาํการตลาดโดยเนน้การขายใหห้มดตั�งแต่ช่วงแรกๆ ที$เปิดโครงการ  และใหน้ักลงทุน

มีกาํไรในการขายต่อในอนาคต 

 

 2.4 การจัดหาผลิตภัณฑแ์ละบร ิการ  

 นโยบายการจดัหาผลิตภณัฑแ์ละบริการ 

 นโยบายดา้นกาํลงัคน 

การมีกาํลงัคนที$สามารถดาํเนินการเองไดแ้ละพฒันาคณุภาพฝีมือแรงงานเพื$อการจา้งงานที$ยั$งยืน โดยบริษัทฯ

ลดความเสี$ยงดา้นงานก่อสรา้งโดยจดัใหม้ีทีมงานของตนเองในการก่อสรา้งจาํนวนหนึ$ง อีกทั�งพฒันาฝีมือแรงงานควบคู่
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ไปกบัเทคโนโลยีที$บรษิัทฯ นาํมาใช ้เพื$อใหค้นงานเหล่านั�น สามารถทาํงานกบับรษัิทฯไดใ้นระยะยาวและมีความสามารถ

มากขึ �น 

 นโยบายดา้นการจา้งผูร้บัเหมารายใหญ่และรายย่อยที$มีคณุภาพ 
 เพื$อใหก้ารส่งมอบสินคา้มีคณุภาพมากขึ �นอย่างต่อเนื$องนอกเหนือจากดา้นกาํลงัคนแลว้ บริษัทมีนโยบายที$จดั
จา้งผูร้บัเหมาขนาดใหญ่ที$มีคุณภาพสูงและมีประวัติการทาํงานที$เห็นไดช้ัดมาร่วมเป็นส่วนหนึ$งของความสาํเร็จดา้น
คณุภาพ 

 นโยบายการจา้งงานแรงงานต่างดา้ว 
 ปัจจบุนับรษัิทฯมีแรงงานตา่งดา้วถกูตอ้งตามกฎหมาย สาํหรบัแรงงานที$อยู่ระหวา่งการขออนญุาต ก็จะตอ้งอยู่

ในเกณฑที์$กฎหมายกาํหนดเท่านั�นเช่นกนั 

 นโยบายสรา้งศนูยฝึ์กฝีมือแรงงาน 
 จากปัญหาการขาดแคลนแรงงานฝีมือ   บรษิัทฯมีนโยบายสรา้งศนูยท์ดสอบฝีมือแรงงานเพื$อใชป้ระกอบการ

พิจารณา เพิ$ม – ลด ค่าจา้งใหเ้หมาะสมกบัทกัษะฝีมอื    และเพื$อเปิดโอกาสใหช้่างฝีมือไดพ้ฒันาทกัษะฝีมือและพฒันา

ตนเองไปสู่มาตรฐานที$สงูขึ �นใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานและตรงกบัความตอ้งการของบริษัท เพื$อใหง้านก่อสรา้งมคีณุภาพ

ที$ดีมากยิ$งขึ �น 

 นโยบายการจดัซื �อวสัด ุอปุกรณใ์นงานก่อสรา้งและการบรกิารหลงัการขาย 
เพื$อการส่งเสรมิการขาย บรษัิทมีนโยบายในการรบัประกนัคุณภาพสินคา้ใหก้ับลกูคา้ยาวนานขึ �น โดยการเจรจา

ต่อรองใหผู้ผ้ลิตสินคา้ รบัประกนัคณุภาพสินคา้ตั�งแต่ 3-5 ปี ทั�งนี�ขึ �นอยู่กับชนิดของวสัดุ ตลอดจนมีนโยบายการเอาใจใส่
ดแูลลกูคา้ตั�งแต่เริ$ม และบรกิารหลงัการขายอย่างเต็มความสามารถ 

 
 การพฒันาโครงการต่าง ๆ ของบรษิัท ในแต่ละโครงการจะมีระยะเวลาในการดาํเนินงานที$แตกต่างกันออกไป ขึ �นอยู่กับขนาด
และรูปแบบของโครงการ ทั�งนี �ระยะเวลาในการดาํเนินการของแต่ละโครงการนั�นจะแสดงใหเ้ห็นเป็นแผนภาพ ดงัต่อไป 
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โครงการบ้านเดี�ยว  
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โครงการทาวนเ์ฮ้าส ์
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โครงการคอนโดมิเนียม 

การจดัเตยีมงานการพฒันาโครงการสาํหรบัคอนโดมเินียม 
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รายละเอียดขั�นตอนการจัดหาผลิตภัณฑ์และการบริการ 

 Z. การจัดซ ื;อท ี�ด ิน 
ที$ดินเป็นตน้ทุนหลกัในการทาํธุรกิจของบรษิัท คิดเป็นสดัส่วนประมาณ 30-40 % ของตน้ทุนทั�งหมด ดงันั�นบริษัทจึงไดใ้ห้

ความสาํคญักับการจดัซื �อที$ดินเป็นอย่างมาก การจดัซื �อที$ดินเพื$อทาํโครงการนั�น บรษิัทจะมองหาที$ดินที$มีศกัยภาพ และอยู่ในเขต
เมือง ทั�งนี � เพื$อใหที้$ดินดงักล่าวภายหลงัการพฒันาเป็นโครงการแลว้สามารถขายและปิดโครงการไดภ้ายในระยะเวลาอนัสั�น และ
ก่อนการจดัซื �อที$ดินในแตล่ะครั�งจะตอ้งมีการศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ โดยสาํรวจสภาวการณต์ลาดและสภาวะการแข่งขนั 
รวมทั�งความตอ้งการของลกูคา้ในพื�นที$เป้าหมายที$จะดาํเนินโครงการ เพื$อหาโอกาสทางการตลาด และศึกษาความเป็นไปไดข้อง
โครงการ จากนั�นจึงจะดาํเนินการเจรจาซื �อที$ดิน โดยบริษัทจะติดต่อซื �อที$ดินผ่านนายหนา้ขายที$ดินเป็นส่วนใหญ่ หรือบางกรณี
บรษิัทอาจติดต่อซื �อจากเจา้ของที$ดินเอง ในราคาที$เปรียบเทียบกบัราคาประเมิน หรือราคาตลาดแลว้เห็นว่าเหมาะสม และบรษัิทไม่
มีนโยบายซื �อที$ดินเพื$อสะสมเป็นสต็อกไวก้่อนการพฒันาโครงการเป็นระยะเวลานาน 

 [. การจัดหาผู้ร ับเหมาและการก่อสร ้าง 
บริษัทจะเป็นผูค้ัดเลือกผูร้บัเหมาขนาดกลางและรายย่อยที$มีอยู่เป็นจาํนวนมาก ซึ$งบริษัทจะกาํหนดค่าจ้างเหมารวม

ค่าแรงและค่าวสัดกุ่อสรา้งใหก้บัผูร้บัเหมา และจะทาํการควบคุมคณุภาพของงานและตน้ทุนการก่อสรา้งใหไ้ดต้ามที$บรษิัทกาํหนด
ไว ้โดยความเสี$ยงในเรื$องการขาดแคลนผูร้บัเหมาของบรษิัทจะสามารถลดลงได ้ดงันี � 

2.1  บรษิัทมีการเจรจาราคาค่าวสัดกุ่อสรา้งหลกัส่วนใหญ่กับผูค้า้วสัดุก่อสรา้งใหผู้ร้บัเหมาและกาํหนดยืน    ราคา

ไวใ้หก้ับผูร้บัเหมาสาํหรบัช่วงระยะเวลาหนึ$ง และใหผู้ร้บัเหมาไปซื �อวสัดุจากผูค้า้ที$ไดเ้จรจาค่าวสัดุไวใ้หแ้ลว้ 

ส่งผลใหผู้ร้บัเหมาที$รบังานจากทางบริษัทสามารถกาํหนดและควบคุมตน้ทุนของตนเองไดแ้น่นอนขึ �น ทาํให้

ผูร้บัเหมาตอ้งการที$จะทาํธุรกิจกบับรษิัท 

2.2  ปัจจุบันบริษัทมีผูร้บัเหมาที$รบัทาํงานใหก้ับบริษัทอย่างต่อเนื$องมากกว่า 20 ราย ซึ$งหากผูร้บัเหมารายใดไม่

สามารถรบังานที$ทาํกบับรษิัทไวไ้ด ้บรษิัทก็สามารถจดัใหผู้ร้บัเหมารายอื$นทดแทนไดท้นัที 

2.3  มีการนาํเทคโนโลยีสมัยใหม่แทนกาํลังคน เช่น แบบอลูมิเนียมสาํหรบัหล่อคอนกรีต (Aluminum formwork) 

หรือระบบหล่อสาํเรจ็ เป็นตน้ โดยระบบทั�งสองดงักล่าว จะช่วยลดการพึ$งพาแรงงานฝีมือลงได ้

2.4  ปัจจุบนับริษัทฯ มีการวางแผนล่วงหนา้ โดยประสานงานบริษัทจดัหาแรงาน นาํแรงงานต่างดา้วจากประเทศ

ตน้ทาง อย่างถูกตอ้งตามกฎหมาย ซึ$งเป็นแรงงานต่างดา้วแบบมีการรบัประกัน ผ่านกระบวนการนาํเข้า

แรงงานจากประเทศตน้ทาง และมีสญัญาคํ�าประกนัรบัรองคณุภาพแรงงาน เป็นระยะเวลาตั�งแต่ 3 เดือน - 1 ปี 

และสามารถนาํเขา้แรงงานไดต้ลอดปี ทาํให้มั$นใจไดว่้าหากมีภาวะไม่ปกติ ทางบริษัทฯ ยังคงดาํเนินการ

ก่อสรา้งไดอ้ย่างราบรื$น 

2.5  บรษิัทฯใหค้วามสาํคญักับเรื$องของคณุภาพทั�งแนวราบและแนวสงู โดยบางโครงการไดจ้ดัหาจดัจา้งผูร้บัเหมา

ที$มีคณุภาพสงูเขา้มาดาํเนินการ และจดัใหม้ีการประเมินคณุภาพของผูร้บัเหมาเป็นประจาํทกุปี 
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 3. การส่งมอบงาน 
บรษัิทจะชาํระเงินค่าก่อสรา้งใหก้บัผูร้บัเหมาตามงวดความสาํเร็จของงานที$ไดร้ะบไุวใ้นสญัญาการก่อสรา้งและหลงัจากที$

ไดม้ีการตรวจรบังวดงานรว่มกับลกูคา้แลว้เท่านั�น ซึ$งในการชาํระเงินใหก้ับผูร้บัเหมา บรษิัทจะหกัเงินค่าประกันผลงานไวใ้นแต่ละ
งวดงานรอ้ยละ 5.0 ของมูลค่างานที$ส่งมอบ โดยผูร้บัเหมาที$บริษัทว่าจา้งเป็นผูร้บัเหมาก่อสรา้งขนาดกลางที$มีประสบการณ์และ
ความเชี$ยวชาญในการก่อสรา้ง มีคณุภาพของงานที$ดี มีฐานะทางการเงินที$มั$นคงและเครดิตทางการคา้ที$ดี จึงทาํใหม้ั$นใจไดว้่างาน
ของผูร้ับเหมามีคุณภาพในระดับหนึ$ง บริษัทยังไดก้าํหนดให้มีคณะทาํงานตรวจสอบคุณภาพงานก่อสรา้ง โดยว่าจา้งที$ปรึกษา
ภายนอกมาเป็นผูค้วบคุมคณะทาํงาน มีการจดัฝึกอบรมผูค้วบคุมงานและวิศวกรก่อสรา้งของทั�งบริษัทและของผูร้บัเหมา จัดทาํ
คู่มือว่าดว้ยมาตรฐานการก่อสรา้งและมาตรฐานการตรวจรบับา้น  ในส่วนของการติดตามความกา้วหนา้งานก่อสรา้ง ผูค้วบคมุงาน
ก่อสรา้งจะคอยรายงานความคืบหนา้งานก่อสรา้ง เมื$อมีเหตุล่าชา้จะเขา้แกไ้ขปัญหาไดท้ันเวลา ในกรณีที$ผูร้บัเหมารายเดิมไม่
สามารถส่งมอบงานไดต้ามกาํหนด ก็จะจดัหาผูร้บัเหมารายอื$นเขา้ทาํงานแทน 

\. การจัดการผลกระทบต่อสิ�งแวดล้อม 
 นโยบายดา้นสิ$งแวดลอ้ม 
 บรษัิทฯ จะตอ้งจดัใหทุ้กๆโครงการถูกตอ้งตามกฎหมายที$เกี$ยวกับสิ$งแวดลอ้มเป็นอย่างนอ้ยซึ$งส่วนใหญ่จะเกี$ยวเนื$องกับ
สภาพแวดลอ้มที$มีผลกระทบต่อบุคคลภายนอก รวมทั�งกาํกับดูแลดา้นสิ$งแวดลอ้มภายในองคก์ร ซึ$งหมายถึง สภาพแวดลอ้ม
โครงการ ที$ทาํงาน ที$พกัคนงานดว้ย ซึ$งทั�งนี �จะตอ้งอยู่ในหลกัการของ HSE Health Safety and Environment 

 ในการพัฒ นาโครงการและขออนุญ าตจัดสรรที$ ดิน  บริษัทจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบขององค์กรกํากับ 
ดแูลที$เกี$ยวขอ้งกบักฎหมายการจดัสรรที$ดิน ซึ$งไดค้าํนึงถึงผลกระทบต่อสิ$งแวดลอ้ม ในการพฒันาโครงการ บรษัิทมีการดแูลการขน
ดินใหล้า้งทาํความสะอาดรถและถนนเมื$องานเสรจ็ มีการฉีดนํ�ากนัฝุ่ นฟุ้งกระจาย และจาํกดัเวลาทาํงาน 

 ในส่วนการทาํการพัฒนาโครงการและงานก่อสรา้งขนาดใหญ่ จะตอ้งทาํรายงานศึกษาผลกระทบสิ$งแวดลอ้ม เสนอต่อ
สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ$งแวดลอ้ม บริษัทตอ้งดาํเนินการแกไ้ขปรบัปรุงงานเพื$อลดผลกระทบที$มีต่อ
สิ$งแวดลอ้มอยู่แลว้ เมื$อไดห้นงัสือรบัรองจากหน่วยงานดงักล่าวแลว้ บรษัิทจึงจะสามารถเริ$มพฒันาโครงการได ้นอกจากนี�บริษัทได้
ร่วมมือกับชุมชนทาํความสะอาดถนนนอกโครงการและปลูกตน้ไมเ้พื$อดูดซบัฝุ่ นละออง ส่วนอุปกรณไ์ฟฟ้าที$ใชภ้ายในบา้น ทาง
บริษัทเลือกใชอุ้ปกรณไ์ฟฟ้าทั�งที$ติดตั�งใหก้ับลกูคา้ หรือที$จดัเตรียมเป็นของสมนาคุณหรือการส่งเสริมการขายใหล้กูคา้ก็ลว้นเป็น
แบบประหยดัไฟทั�งสิ �น และที$ผ่านมาบรษัิทยงัไม่เคยมีขอ้พิพาททางกฎหมายในเรื$องของสิ$งแวดลอ้ม 

ในทาํนองเดียวกันบริษัทฯก็คาํนึงถึงผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมในระหว่างการก่อสรา้ง และ หลังจากโครงการแลว้เสร็จ  โดย
บรษิัทฯมีนโยบายการจดัการดา้นความสะอาดของโครงการใหส้ะอาดอย่างสมํ$าเสมอ สภาพแวดลอ้มในบรเิวณที$พกัคนงาน  การใช้
ชีวิตประจาํวันภายในที$พกัคนงาน การอยู่ร่วมกันของคนงานต่างดา้วหลายเชื �อชาติ โดยมีการจดัแบ่งที$พักไม่ใหป้ะปนกันอันอาจ
เป็นเหตใุหเ้กิดการทะเลาะวิวาทจากเหตุของความแตกต่างดา้นเชื �อชาติ 
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3. ปัจจัยความเสี�ยง 
 บรษิัทฯ ตระหนกัถึงความจาํเป็นในการบริหารความเสี$ยง ดงันั�นบรษิัทฯ จึงมีเป้าหมายที$จะบรหิารความเสี$ยงของบริษัทฯ 

ให้อยู่ในขอบเขตที$กําหนด จากลักษณะของธุรกิจของบริษัท ปัจจัยความเสี$ยงที$อาจจะเกิดขึ �นและผลกระทบที$จะมีต่อการ
ดาํเนินงานในอนาคตเป็นไปดงันี� 

 

3.1    ความเสี�ยงในเร ื�องนโยบาลรัฐบาล 
^.Z.Z ความเสี�ยงในการเปลี�ยนแปลงนโยบาย ระเบียบข ้อบังคับและกฎหมายต่างๆ  ท ี�เกี�ยวข ้องกับบร ิษัท 

- ผลกระทบจากมาตรการการควบคมุสินเชื$อที$อยู่อาศยัของธนาคารแห่งประเทศไทยที$เป็นปัจจยัที$

ส่งผลกระทบอย่างมากต่อธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นภาพรวม  

- ผลกระทบจากการเวนคืนที$ดินเพื$อพฒันาสาธารณปูโภคพื �นฐานของประเทศ  ที$ทางหน่วยงานรฐั

ยงัไม่มีแนวเขตเวนคืนที$ชดัเจน มีผลกระทบต่อการวางผงัโครงการ  แต่อย่างไรก็ตาม ทางบริษัท

ไดเ้ผื$อระยะรน่ จากแนวเวนคืนออกมา เพื$อป้องกนัปัญหาการถกูเวนคืนที$ดินกระทบต่อลกูคา้ใน

อนาคต ซึ$งบรษิัทคาดว่าแนวเขตเวนคืนจะมีความชดัเจนภายในปี 2563-2564 

           3.1.2 ความเสี�ยงในการจัดซ ื;อท ี�ด ินเพ ื�อการพัฒนาโครงการในอนาคต 

เนื$องจากในปีที$ผ่านมาราคาที$ดินมกีารปรบัตวัสงูขึ �นอยา่งมีนยัสาํคญัเนื$องจาการพฒันาโครงข่ายแนวรถไฟฟ้าและถนนเป็นจาํนวน

มาก ที$ดินในทาํเลต่างๆ โดยเฉพาะที$มีความตอ้งการในแหล่งชุมชนจึงมีการปรบัตวัขึ �นสงู ซึ$งทาํใหบ้รษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ี

ตน้ทนุที$สงูขึ �นและราคาตลาดที$อยู่อาศยักจ็ะปรบัตวัขึ �นสงูตามไปดว้ย ซึ$งอาจไม่เหมาะสมกับความสามารถกาํลงัซื �อของกลุ่มลกูคา้

ทั$วไป บรษัิทฯ จึงไดม้ีทีมสาํรวจวิจยัตลาดอย่างต่อเนื$องเพื$อใหไ้ดม้าซึ$งที$ดินที$มีความคุม้ค่าอย่างสงูสดุ  

3.2 ความเสี�ยงเกี�ยวกับการผลิต 

 3.2.1     ความผันผวนของราคาวัสดุก ่อสร้าง และการปรับเพ ิ�มค่าแรงข ั;นต ํ�า 
จากความผนัผวนของราคาวสัดทีุ$ใชใ้นการก่อสรา้ง ซึ$งเป็นปัจจยัภายนอกที$บริษัทฯ ไม่สามารถควบคมุได ้เช่น ความผนั

ผวนของราคานํ�ามนัในตลาดโลก ทาํใหม้ีผลกระทบกับตน้ทนุการผลิตวสัดกุ่อสรา้งที$สาํคญั อาจทาํใหม้ีการปรบัตวัสงูขึ �นหรือลดลง
ตามที$รฐับาลประกาศ จึงเป็นปัจจัยเสี$ยงที$อาจส่งผลต่อประสิทธิภาพในการบริหารตน้ทุน และส่งผลต่อความสามารถในการทาํ
กาํไร บริษัทฯ จึงบริหารจดัการความเสี$ยงนี� โดยการศึกษาและวิเคราะหแ์นวโนม้ของราคาวสัดแุละค่างานก่อสรา้งที$มีผลจากการ
เปลี$ยนแปลงของราคานํ�ามันเชื �อเพลิง รวมทั�งติดตามข่าวสารเกี$ยวกับสถานการณ์ของราคานํ�ามันดิบในตลาดโลกอย่างใกลช้ิด 
โดยการกาํหนดยืนราคาวสัดกุ่อสรา้งหลกัไวล้่วงหนา้กบัผูค้า้วสัดุก่อสรา้งรายใหญ่ทั�งหมดทกุโครงการ เพื$อใหผู้ร้บัเหมาสามารถซื �อ
วสัดจุากผูค้า้วสัดทีุ$บรษัิทฯ ไดเ้จรจาต่อรองราคาไวแ้ลว้ ทาํใหส้ามารถลดความผนัผวนของราคาวสัดกุอ่สรา้ง และราคานํ�ามนัไดใ้น
ระยะหนึ$ง จึงสามารถควบคุมตน้ทุนที$ใชใ้นการก่อสรา้งได ้และเพื$อเป็นการป้องกันผูค้า้วัสดุรายเดิมขึ �นราคา บริษัทฯ ไดจ้ัดตั�ง
คณะทาํงานติดตามราคาวสัดุก่อสรา้งและจดัหาวสัดุทดแทนจากผูผ้ลิตรายใหม่ เพื$อใหส้ามารถกาํหนดราคารบัจา้งก่อสรา้งที$ทนั
ต่อสถานการณ์ และในระดับราคาที$แข่งขันได้ในตลาด นอกจากนี� บริษัทฯ ได้จัดตั�งทีมวิจัยและพัฒนา เพื$อศึกษาเกี$ยวกับ
เทคโนโลยี และนวตักรรมใหม่ ๆ ที$สามารถลดตน้ทุนในการก่อสรา้ง และทาํใหง้านก่อสรา้งมีประสิทธิภาพมากยิ$งขึ �น อาทิเช่น ไม้
ฝาเฌอร่า, ไม้ระแนงคอนวูด ที$นํามาใช้ทดแทนวัสดุไม้จากธรรมชาติ, Aluminum Formwork System, Precast System, 
Bathroom Pods, Solar cell System, Design Improvement เป็นตน้ ส่งผลใหร้ะยะเวลาในการก่อสรา้งบา้นแบบทาวนโ์ฮม 2-3 
ชั�นสามารถสรา้งเสร็จทั�งโครงการภายใน 8-12 เดือน จึงสามารถควบคุมความเสี$ยงเรื$องความผนัผวนของราคาวสัดุ และการขาด
แคลนวสัดุจากธรรมชาติไดเ้ป็นอย่างดี ส่วนโครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ซึ$งตอ้งไดเ้วลาก่อสรา้ง 2-3 ปี บริษัทฯไดค้าํนวณ
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ความผนัผวนดงักล่าวรวมเขา้ไปในตน้ทุนการก่อสรา้งตามสถานการณที์$เกิดขึ �นอยู่แลว้ และหลังจากพฒันางานก่อสรา้งมาไดซ้กั
ระยะหนึ$ง บริษัทฯไดเ้อาประสบการณที์$ผ่านมาเพื$อปรบัปรุงในส่วนที$มีผลกระทบต่อตน้ทุนมาก ทาํใหค้่าก่อสรา้งมีความชัดเจน
มากขึ �น 

 ส่วนเรื$องค่าแรงขั�นตํ$าที$มีการปรบัเพิ$มทุกปี อาทิเช่น 1 ม.ค.2560 ปรบัค่าแรงขั�นตํ$าจาก 300 บาทต่อวนัเป็น 310 บาทต่อ
วนั  1 เม.ย. 2561 ปรบัค่าแรงขั�นตํ$าเป็น 325 บาทต่อวนั  และปัจจุบันไดป้รบัค่าจ้างขั�นตํ$าประจาํปี 2563 เป็น 331 บาทต่อวัน  
เพิ$มขึ �น 1.8% ซึ$งไม่ไดส่้งผลกระทบกบัการจา้งแรงงานมากนกั 
 

 3.2.2 ศักยภาพและประวัต ิการทาํงานของผู้ร ับเหมา 
ทางบริษัทฯ ไดม้ีการว่าจา้งผูร้บัเหมาทั�งขนาดกลางและขนาดใหญ่ ที$มีคณุภาพ และมีความมั$นคงทางการเงิน เขา้มามี

ส่วนรว่มในการดาํเนินธุรกิจการก่อสรา้ง โดยในระยะเวลาที$ผ่านมาทางบรษัิทฯ ก็ไดส้ั$งสมประสบการณแ์ละทีมงานที$มีคณุภาพเพื$อ
ดาํเนินการก่อสรา้งดว้ยตนเองเพื$อสรา้งความเชื$อมั$น และความไวว้างใจ ในการบริหารจดัการ จึงลดความเสี$ยงที$ทาํใหโ้ครงการ
ก่อสรา้งล่าชา้และไม่ไดคุ้ณภาพ ซึ$งบริษัทฯ จะกาํหนดค่าจา้งเหมารวมค่าแรงและค่าวสัดุก่อสรา้งใหก้ับผูร้บัเหมา และจะทาํการ
ควบคมุคณุภาพของงาน ระยะเวลาการทาํงาน และตน้ทนุการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามที$บรษิัทฯ กาํหนดไว ้

นอกจากนี�บริษัทยงัไดเ้ริ$มพัฒนาบุคลากรใหใ้ชร้ะบบ BIM (Building Information Modeling) เป็นเทคโนโลยีใหม่ที$ถูก
พฒันาขึ �นสาํหรบัวงการก่อสรา้ง ที$สามารถทาํงานครอบคลมุการก่อสรา้งไดท้ั�งหมด เริ$มตั�งแต่การออกแบบอาคาร , การถอดบญัชี
ปริมาณวัสดุ (BOQ :Bill of quantity) ,การเขียน Shop drawing คือแบบที$เขียนขึ �นมาเพื$อใชท้าํงานจริงๆเพื$อลดความผิดพลาด
ระหว่างการก่อสรา้ง  ตลอดจนถึงใช ้BIM สาํหรบัการวางแผนงานก่อสรา้ง 

 
3.2.3 คุณภาพและมาตรฐานของงานก่อสร ้าง 
หัวขอ้ดงักล่าวนี� ถือเป็นหัวขอ้สาํคัญ ที$ทางบริษัทฯ มุ่งเนน้มาโดยตลอด โดยทางบริษัทฯ ไดต้ั�งทีมงานเพื$อพัฒนาและ

ศกึษาระบบการก่อสรา้งรวมถึงการติดตามแกไ้ขการก่อสรา้งที$ผ่านมาว่ามีส่วนใดที$ตอ้งพฒันาเพื$อใหบ้ริษัทฯ ประสบความสาํเร็จ
ตามเป้าหมายที$กาํหนดไวไ้ด ้ซึ$งปัจจบุนับริษัทฯไดม้ีการจดัฝึกอบรมพฒันาความรู,้ ความสามารถใหก้บัพนกังาน , ผูร้บัเหมา และ 
แรงงาน เพื$อให้เข้าใจถึงขั�นตอนการทาํงานที$ถูกตอ้งแม้เป็นงานที$ทาํประจาํอยู่แลว้ บริษัทฯ เข้มงวดทั�งในเรื$องของคุณภาพ 
มาตรฐานของงานก่อสรา้ง ระยะเวลา และตน้ทุน ใหเ้ป็นไปตามแผนที$กาํหนดไว ้และเนื$องจากปัจจุบันทางบริษัทไดม้ีการเปิด
โครงการใหม่ๆ เพิ$มขึ �นเป็นจาํนวนมาก ทาํใหต้อ้งมีการบริหารจัดการดา้นจาํนวนคนงาน,จาํนวนผูร้บัเหมา รวมถึงการปรบัและ
กาํหนดรูปแบบการทาํงานใหช้ัดเจนและมีประสิทธิภาพมากยิ$งขึ �น จึงไดมี้การจัดตั�งทีมงานที$เรียกว่าทีมงาน Troop ขึ �นมา และ
ปรบัเปลี$ยนรูปแบบการทาํงาน โดยจัดกลุ่มของงานเพื$อลดจาํนวนงานดา้นเอกสารลง ลดจาํนวนสญัญาการว่าจา้งลง ทั�งนี �ทีมงาน
จะตอ้งจดัทาํสรุปและติดตามความคืบหนา้ของงานในแต่ละงานเพื$อใหรู้แ้นวโนม้การทาํงานว่าสามารถเป็นไปไดต้ามแผนงานหรือ
เรว็กว่า/ล่าชา้กว่าแผนงาน ซึ$งจะทาํใหง่้ายต่อการบริหารจดัการและประเมินประสิทธิภาพการทาํงานของทีมงานไดอี้กดว้ย อีกทั�ง
ยงัมีการจดัสรรคนงานโดยปรบัใหค้นงานทาํงานเฉพาะดา้นของตนเองเพื$อลดความผิดพลาดในการทาํงานลง ทั�งนี�ทางบรษัิทฯ ได้
มีการนาํระบบการบริหารคุณภาพ ISO เขา้มาใชก้บังานก่อสรา้ง ซึ$งจะช่วยลดความซํ�าซอ้นในการใชท้รพัยากร เพิ$มความสามารถ
ในการแข่งขนัทางธุรกิจ นาํไปสู่ความเป็นสากล อีกทั�งยงัมีทีม QCจาก ส่วนกลาง ที$ทาํหนา้ที$ตรวจสอบคุณภาพและปริมาณของ
งานก่อสรา้งให้ถูกต้องตามแบบและตามมาตรฐานงานก่อสรา้งของบริษัท อันก่อให้เกิดการทาํงานที$มีประสิทธิภาพ และ
ประสิทธิผล นอกจากนี�ทางบริษัทฯ ยงัไดต้ั�งทีมงานหาจุดอ่อนของระบบการก่อสรา้งทั$วไปและนาํมาพัฒนาการก่อสรา้งของทาง
บริษัทฯ อีกดว้ย แต่อย่างไรก็ตามเนื$องจากการก่อสรา้งและพัฒนาโครงการจะมีปัจจยัภายนอกเขา้มามีผลกระทบค่อนขา้งมาก 
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เช่น การขาดแคลนแรงงาน การขึ �นค่าแรงงานขั�นตํ$า การปรับราคาของวัสดุก่อสรา้ง เป็นต้น ดังนั�นบริษัทฯจึงใช้กลยุทธ์ใน
หลากหลายมิติ เพื$อลดปัญหาผลกระทบ เช่น การปรบักลยทุธเ์ป็น “สรา้งบา้นก่อนขาย” เพื$อสามารถวางแผนไดอ้ย่างต่อเนื$อง  

3.2.4     ด้านทร ัพยากรบุคคล และการบร ิหารจัดการ  

ดว้ยวิสัยทัศน์ของคณะกรรมการและฝ่ายจัดการของบริษัทฯ ในดา้นการบริหารทรัพยากรบุคคลที$ให้ทั�งโอกาสและ
ช่องทางใหพ้นักงานไดแ้สดงความสามารถ ถือเป็นแนวคิดหลกัที$จะทาํใหพ้นักงานรูถ้ึงคุณค่าของตนเอง และมุ่งมั$นที$จะนาํองค์
ความรูม้าพัฒนาองค์กรให้เจริญเติบโตอย่างมั$นคงและยั$งยืน เป็นการปลูกจิตสาํนึกความรับผิดชอบต่อทุกฝ่ายที$เกี$ยวข้อง 
(Stakeholder) รวมทั�งจิตวิญญาณแห่งความเป็นเจา้ของ (Entrepreneur spirit)  

บรษิัทฯ มีการวางแผนสรรหาบุคลากรเชิงรุกตามสถาบนัการศึกษา ที$ผลิตนิสิตจบใหม่ตรงตามสายงาน และมีคุณภาพ 
เพื$อการคน้หาคนรุน่ใหม่ไฟแรงที$มีความรูค้วามสามารถ มีมมุมองและมีแนวคิดใหม่ๆ ในการทาํงานกบับริษัทฯ  พรอ้มที$จะพฒันา
ตนเองและเติบโตไปพรอ้มกบับรษิัทฯ โดยนาํมาฝึกอบรมทั�งทางภาคทฤษฎี และภาคปฏิบตัิ เพื$อใหม้ีความรู ้มีประสบการณ ์เพื$อให้
เติบโตและเก่งไดอ้ย่างที$ตอ้งการ อีกทั�งยงัมีการดแูลเรื$องอาหารและที$พกัใหก้บัพนกังานเป็นอย่างดี 

และปัจจบุนัไดน้าํระบบ Microsoft Dynamics AX (ERP) มาใชใ้นการบรหิารงานทาํใหข้อ้มลูต่างๆ ของทุกฝ่ายงานเป็น
ระบบออนไลน์ ซึ$งทาํใหก้ารสืบคน้ขอ้มูลต่างๆ ทาํไดโ้ดยง่าย สะดวก แม่นยาํ และรวดเร็ว ลดปริมาณการใชก้ระดาษ ทาํให้ลด
ตน้ทนุค่าใชจ้่าย และสามารถลดปัญหาการจดัเก็บเอกสาร หรือเอกสารสญูหาย กรณีพนกังานลาออก   

3.2.5     ความเสี�ยงของการขาดแคลนผู้ร ับเหมา 

เนื$องดว้ย ทางบรษิัทฯ ไดด้าํเนินธุรกิจมายาวนานเป็นระยะเวลาพอสมควร ทาํใหที้มงานสั$งสมแรงงาน และผูร้บัเหมาราย

ย่อยและรายกลางเป็นจาํนวนพอสมควร ซึ$งปัจจุบันจาํนวนผูร้บัเหมาที$บริษัทฯจา้ง มีเพียงพออยู่สาํหรบัรองรบัการเปิดโครงการ

ต่างๆ โดยเป็นไปในลักษณะของการจ้างเหมา และปัจจุบันนี�บริษัทฯได้รับความร่วมมือจากผู้จ ําหน่ายผลิตภัณฑ์ต่างๆมา

ดาํเนินการติดตั�งวสัดุต่างๆที$ผูผ้ลิตจาํหน่ายสินคา้นั�นๆ อาทิเช่น จา้งเหมาโครงหลงัคาพรอ้มมงุ,งานเหล็กพรอ้มติดตั�ง, งาน Precast 

พรอ้มติดตั�ง เป็นตน้ จึงเป็นการผนึกกาํลงัเพื$อสรา้งกาํลงัการผลิตของบรษิัทฯ แต่ความเป็นจรงิสภาวะเศรษฐกิจนั�น มีทั�งขาขึ �นและ

ขาลง ทางทีมงานจึงไม่ประมาทในการรบัมือกบัเหตกุารณที์$อาจจะเกิดขึ �นได ้เพื$อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อชื$อเสียงของทางบริษัทฯ กล

ยทุธใ์นการรบัมือ คือ ตอ้งมีการปรบัค่าแรงขั�นตํ$าใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย, ปรบัราคาจา้งเหมาใหเ้หมาะสมตามอตัราตลาด รวมทั�ง

จดัเกรดผูร้บัเหมา เพื$อสามารถปรบัอตัราจา้งพิเศษใหแ้ก่ผูร้บัเหมาฝีมือดีที$ไดร้บัความไวว้างใจหลงัจากที$ไดร้่วมงานกันมาระยะ

หนึ$งแลว้ และประการสาํคญัตอ้งใชร้ะบบก่อสรา้งกึ$งสาํเร็จรูปมากขึ �น ทั�งงานโครงสรา้ง งานพื �น งานโครงหลงัคา และงานก่อฉาบ 

เพื$อลดอตัรา พึ$งพาแรงงานฝีมือใหน้อ้ยลง เป็นวิธีที$จะช่วยแกปั้ญหาการขาดแคลนแรงงานใหบ้รรเทาลงได ้แต่ในทางปฏิบตัิ ทาง

ทีมงานก็มีการเพิ$มจาํนวนผูร้บัเหมา และแรงงานฝีมือ (ดงัที$เคยกล่าวมาขา้งตน้) เพื$อลดผลกระทบดงักล่าว 

อีกปัจจัยที$จะมองข้ามไม่ได้ คือกลุ่มผู้ประกอบการที$ปรับตัวด้วยการกระจายการลงทุน โดยเฉพาะกลุ่มที$พัฒนา

คอนโดมิเนียม และหนัมาลงทุนโครงการแนวราบ ที$จะตอ้งประสบปัญหางานก่อสรา้ง เพราะตอนทาํตกึสงูมีผูร้บัเหมารายไดห้ลาย

รายสรา้งให้ไม่มีปัญหาดา้นคุณภาพ แต่เมื$อทาํแนวราบ ผูร้บัเหมาเป็นรายย่อย ควบคุมคุณภาพยาก แรงงานขาดแคลน งาน

ก่อสรา้งไม่ทนัเวลา หรือไม่ไดค้ณุภาพ จึงอาจการมีการแข่งขนัสงูในการดงึตวัผูร้บัเหมารายย่อยที$มีคณุภาพ 
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^.[.p ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยส์ิน  

ความเสี$ยงในดา้นความปลอดภัยในชีวิตและทรพัยส์ินและการพัฒนาคุณภาพชีวิตของคนงานมีผลกระทบสาํคัญต่อ

ปริมาณงานก่อสรา้งและคุณภาพของโครงการก่อสรา้ง และชื$อเสียงของบรษิัท เพื$อลดความเสี$ยงดังกล่าว และพฒันาจุดเสี$ยงให้

เป็นจดุแข็งดงันี� 

- จดัสวสัดิการดา้นดแูลเด็กใหก้บัคนงาน และจะขยายการศกึษานอกระบบโรงเรียนใหเ้หมาะสมกบักลุ่ม 
 เด็กซึ$งเป็นบตุรคนงานก่อสรา้ง 

- มีการปรบัปรุงสวสัดิการเกี$ยวกบัที$พกัคนงานในดา้นต่าง ๆ โดยการสรา้งจิตสาํนึกใหค้นงานก่อสรา้ง 
 รกัษาความสะอาดบรเิวณที$พกัและสิ$งแวดลอ้ม 

- ให้ความรูก้ับคนงานในเรื$องของความปลอดภัยในการทาํงาน และจัดฝึกอบรมโดยผู้เชียวชาญที$ไดร้บัการ
รบัรองมาตรฐานการฝึกอบรมดา้นความปลอดภัยในการทาํงาน รวมทั�งส่งเสริมใหเ้จา้ของกิจการจัดเตรียม
อปุกรณต์่าง ๆ ใหค้รบถว้น 

- จดัใหม้ีการใหค้วามรูท้างดา้นสาธารณสขุกบัคนงาน รวมทั�งจดัรูปแบบการใหบ้รกิารสาธารณสขุ                 
               สาํหรบัประชากรกลุ่มนี�เป็นพิเศษ จะมกีารตรวจสขุภาพก่อนเขา้ทาํงาน โดยแพทยแ์ผนปัจจบุนัที$ไดร้บั                

ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพเวชกรรมดา้นอาชีวเวชศาสตร ์หรือที$ผ่านการอบรมดา้นอาชวีเวชศาสตร ์                
                      หรือที$มีคุณสมบตัิตามที$อธิบดีประกาศกาํหนดตามกฎกระทรวงแรงงาน เพื$อจดัใหค้นงานทาํงานให ้    

                              เหมาะสมกบังานที$ทาํเพื$อหลีกเลี$ยงการเสี$ยงอนัตรายต่อสขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 
- มีการตรวจสขุภาพอนามยัคนงานเป็นระยะๆอย่างนอ้ย ปีละ t ครั�ง หลังจากที$ไดท้าํงานไปแลว้ ทั�งนี�   เพื$อเป็น

การคน้หาโรคแต่เนิ$นๆ และรกัษาไดท้นัท่วงทีเพื$อลดความเสี$ยงต่อสขุภาพอนามยัและความปลอดภยั 

3.2.7    ความเสี�ยงด้านการควบคุมต้นทุนก่อสร้างคอนโดมิเน ียม 

 การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ$มการก่อสรา้ง ยงัคงมีความเสี$ยงดา้นการควบคุมตน้ทุนก่อสรา้ง เนื$องจากเป็นการตั�ง
ราคาขายก่อนเริ$มการก่อสรา้ง จึงอาจเกิดมีความเสี$ยงที$อตัรากาํไรขั�นตน้ลดลงหากตน้ทนุการก่อสรา้งมีความผนัผวน ดงันั�น บรษิัท
จึงลดความเสี$ยงดงักล่าวโดยทาํสญัญาจา้งเหมาแบบเบ็ดเสรจ็กับผูร้บัเหมาและมีการเจรจาสั$งจองซื �อวสัดุที$สาํคญัล่วงหนา้ก่อน
เปิดการขายเพื$อป้องกนัการเปลี$ยนแปลงของราคาวสัดุและลดความเสี$ยงที$อตัรากาํไรขั�นตน้จะกระทบจากความผนัผวนของราคา
วสัดกุ่อสรา้ง อีกทั�งการเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ$มการก่อสรา้ง (Pre-sales) นอกจากจะช่วยลดความเสี$ยงดา้นการตลาดและ
เพิ$มความยืดหยุ่นในการปรบัเปลี$ยนและพฒันาผลิตภณัฑใ์หเ้หมาะสมกับสภาพการณที์$เปลี$ยนไปแลว้ ยงัช่วยใหบ้ริษัทไดน้าํเงิน
รบัค่างวดจากลูกคา้มาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนไดอี้กดว้ย และดว้ยเวลาในการพัฒนาโครงการมามากกว่า 10 ปี ทาํใหก้ารเปิด
โครงการใหม่ มีการพัฒนาสินคา้โดยวางแนวคิดตั�งแต่วิธีการก่อสรา้ง ซึ$งทาํใหบ้ริษัทฯมีความแม่นยาํในตน้ทุนสงู อย่างไรก็ตาม 
บรษิัทเริ$มเปิดโครงการคอนโดมเินียมตั�งแต่ปี 2549 จนถึงปัจจบุนั ภายใตช้ื$อ “เอ สเปซ” ทั�งหมดมากกว่า 10 โครงการ กว่า 10,000 
ยนิูต เป็นสิ$งที$ยืนยนัไดถ้ึงความเป็นผูป้ระกอบการมืออาชีพในตลาดคอนโดมีเนียม 
 
3.3   ความเสี�ยงในด้านการเงนิ  
 

ณ. 31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั�นจาํนวน 427.1 ลา้นบาทแบ่งเป็น เงินเบิกเกินบญัชี

ธนาคาร จาํนวน 36.4 ลา้นบาท ตั�วสญัญาใชเ้งินจาํนวน 275.3 ลา้นบาท และตั�วแลกเงิน จาํนวน 115.4 ลา้นบาท ส่วนเงินกูย้ืม

จากสถาบันการเงินจาํนวน 1,179.2 ลา้นบาท จากสถาบันการเงินเพื$อลงทุนในโครงการคอนโดมิเนียม, ทาวนเ์ฮา้ส ์และบา้น
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เดี$ยวของบริษัท และหุน้กูจ้าํนวน 5,508.7 ลา้นบาท แต่อย่างไรก็ตามปัจจุบันบริษัทมีอตัราส่วนหนี�สินธนาคารต่อส่วนของผูถ้ือ

หุน้ลดลงจาก 2.73 เท่า ในปี 2562 เป็น 2.00 เท่า ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2563 และในขณะเดียวกันอตัราส่วนหนี�สินรวมต่อส่วน

ของผูถ้ือหุน้ลดลงจาก 3.49 เท่า ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2562  เป็น 2.68 เท่า ณ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทจึงมีความเสี$ยงในดา้น

การเงินเพิ$มขึ �นเมื$อเปรียบเทียบกับปีก่อน 

 

3.3.1   ความเสี�ยงในความผันผวนของอ ัตราดอกเบี;ย 
จากการที$บรษิัทตอ้งมกีารกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินในประเทศ เพื$อใชเ้ป็นเงินทนุในการพฒันาโครงการและดาํเนินงาน 

ดงันั�นอตัราดอกเบี �ยในตลาดเงินจึงมีผลกระทบที$สาํคญัต่อตน้ทุนทางการเงินของบรษิัท  ถึงแมว้่าการกูย้ืมเงินดงักล่าวของบริษัท

จะคิดในอตัราดอกเบี �ยลอยตวัก็ตาม แต่เป็นการคิดอตัราดอกเบี �ยเงินกูใ้นระดบัอตัราดอกเบี �ยเงินกูย้ืมขั�นตํ$า (MLR) หรือตํ$ากว่านั�น 

ดว้ยเหตุนี �บริษัทไดม้ีมาตรการลดความเสี$ยงของอตัราดอกเบี�ยที$มีความผนัผวน โดยการออกหุน้กูร้ะยะยาวที$มีอัตราดอกเบี �ยคงที$ 

เพื$อนาํไปชาํระคืนเงินกูย้ืมเดิมบางส่วนที$คิดเป็นอตัราดอกเบี �ยลอยตัวและมีตน้ทุนดอกเบี�ยที$สูงกว่า รวมถึงการออกตั�วแลกเงิน

ระยะสั�นที$มีอตัราดอกเบี�ยตํ$า เพื$อใหส้ามารถควบคมุตน้ทนุอตัราดอกเบี �ยของบรษิัทใหอ้ยู่ในระดบัเหมาะสม 

สาํหรบัความเสี$ยงที$อาจส่งผลกระทบต่อการซื �อที$อยู่อาศยัของผูบ้ริโภคนั�น มีผลกระทบเพียงเล็กนอ้ย เนื$องจากการกูซ้ื �อ

บา้นเป็นการกูย้ืมระยะยาว การปรบัขึ �นลงของอตัราดอกเบี �ยจึงส่งผลต่อยอดผ่อนชาํระรายเดือนไม่มากนกั อีกทั�งผูบ้ริโภคไดม้ีการ

ชาํระเงินดาวนไ์ปแลว้ส่วนหนึ$ง นอกจากนี� บริษัทก็สามารถจดัขอ้เสนอพิเศษดา้นอตัราดอกเบี �ยรว่มกบัธนาคารพาณิชย ์อีกทั�งการ

มีสินคา้หลายระดบัราคาซึ$งเนน้ที$กาํลงัซื �อจริงของผูอ้ยู่อาศยัจริงเป็นหลกั ก็เป็นส่วนที$ช่วยลดผลกระทบของความผนัผวนของอตัรา

ดอกเบี �ยที$มีต่อผูซ้ื �อดว้ย 

 

3.3.2   ความเสี�ยงจากการท ี�บร ิษัทต้องดาํรงอ ัตราส่วนหนี;ส ินสุทธ ิต ่อส่วนของผู้ถ ือห ุ้นให ้เป็นไปตามหลักเกณฑท์ ี�ระบุไว้
ในข ้อกาํหนดสิทธ ิฯ   

 บริษัทมีหน้าที$ตามข้อกําหนดสิทธิที$จะต้องดํารงหนี�สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไว้ไม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที$ระบุไวใ้นขอ้กาํหนดสิทธิขอ้ 6.2 หนา้ที$ที$ผูอ้อกหุน้กูต้อ้งปฏิบัติ ขอ้ 6.2.11 เงื$อนไขทางการเงิน  ระบุใหห้นี�สินสทุธิที$
นาํมาคาํนวณตอ้งหกัดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทนุชั$วคราว และเงินฝากธนาคารที$มีภาระคํ�าประกัน สาํหรบั
หุน้กู ้ขอ้ 1) – 6) ไดแ้ก่ 

1) หุน้กูช้นิดทยอยชาํระคืนเงินตน้ของบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 3/2560 ชดุที$ 2 ครบกาํหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2564 

2) หุน้กูข้องบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 1/2561 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 
3) หุน้กูข้องบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 2/2561 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 
4) หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 1/2562 ครบกาํหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2564 ซึ$งผู้

ออกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถถ่อน 
5) หุน้กูข้องบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 1/2563 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ$งผูอ้อกหุน้กู้

มีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน 
6) หุน้กูข้องบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 2/2563 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซึ$งผูอ้อกหุน้กู้

มีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน 
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 และบริษัทมีหน้าที$ตามข้อกาํหนดสิทธิที$จะตอ้งดาํรงหนี�สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไวไ้ม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ที$ระบุไวใ้นข้อกาํหนดสิทธิขอ้ 6.2 หนา้ที$ที$ผูอ้อกหุน้กูต้อ้งปฏิบัติ ขอ้ 6.2.12 เงื$อนไขทางการเงิน ระบุใหห้นี�สินสุทธิที$
นาํมาคาํนวณตอ้งหกัดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทนุชั$วคราว และเงินฝากธนาคารที$มีภาระคํ�าประกัน สาํหรบั
หุน้กู ้ขอ้ 6)-7) 

 และบริษัทมีหน้าที$ตามข้อกาํหนดสิทธิที$จะตอ้งดาํรงหนี�สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไวไ้ม่ให้เกิน 3:1 เท่า เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ที$ระบุไวใ้นข้อกาํหนดสิทธิขอ้ 7.2 หนา้ที$ที$ผูอ้อกหุน้กูต้อ้งปฏิบัติ ขอ้ 7.2.12 เงื$อนไขทางการเงิน ระบุใหห้นี�สินสุทธิที$
นาํมาคาํนวณตอ้งหกัดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทนุชั$วคราว และเงินฝากธนาคารที$มีภาระคํ�าประกัน สาํหรบั
หุน้กู ้ขอ้ 8) 

 ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2563 บรษิัทดาํรงอตัราส่วนหนี�สินสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ากับ 2.00 เท่า สาํหรบัหุน้กู ้ขอ้ 
1) - 8) ตามหนา้ที$ในขอ้กาํหนดสิทธิฯขอ้ 6.2.11 ขอ้ 6.2.12 และ ขอ้ 7.2.12 ของหุน้กูใ้นแต่ละรุน่ 

   อย่างไรก็ตามบรษิัทไดเ้ตรียมมาตรการทางการเงินรองรบัดงันี �คือ 1) แผนเพิ$มทุน 2) แผนการชาํระคืนหนี�สถาบนัการเงิน
บางส่วน และ 3) แผนการคืนตราสารหนี�ทั�งระยะสั�นและหรือระยะยาวบางส่วน เพื$อดาํรงอัตราส่วนดังกล่าว และบริษัทยังมี
นโยบายที$จะรกัษาสดัส่วนหนี�สินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้รวม และ โครงสรา้งเงินทุนใหอ้ยู่ในระดบัที$เหมาะสม 

 

^.\   ความเสี�ยงในเร ื�องการมีผู้ถ ือห ุ้นรายใหญ่ของบร ิษัท 
ปัจจบุนับรษิัทมีผูถื้อหุน้รายใหญ่อยู่ 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ กลุ่มตระกลูเลาหพนูรงัษี และกลุ่มตระกลูพรเจรญิชยัศิลป์ จะถือหุน้อยู่

ในบริษัทรอ้ยละ 46.2 และรอ้ยละ 19.6 ตามลาํดบั ซึ$งถา้หากในอนาคตกลุ่มผูถ้ือหุน้ใหญ่ทั�งสองกลุ่มนี�มีการรวมตวักันเกิดขึ �นจะ
สามารถควบคมุเสียงของที$ประชมุผูถื้อหุน้ไดเ้กินครึ$งหนึ$ง ไม่ว่าจะเป็นเรื$องการแต่งตั�งกรรมการ หรือ การขอมติในเรื$องอื$นที$ตอ้งใช้
เสียงส่วนใหญ่ของที$ประชุมผูถื้อหุน้ ยกเวน้เรื$องกฎหมายหรือ ขอ้บงัคบับริษัท ที$กาํหนดตอ้งไดร้บัเสียง 3 ใน 4 ของที$ประชุมผูถ้ือ
หุน้ ดังนั�น ผูถื้อหุน้รายอื$น จึงอาจจะไม่สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพื$อตรวจสอบ และถ่วงดุลเรื$องที$ผูถื้อหุน้ใหญ่เสนอได ้แต่
อย่างไรก็ตามบริษัทไดป้ฏิบัติตามขอ้พึงปฏิบตัิที$ดีสาํหรบักรรมการบริษัทจดทะเบียน โดยมุ่งมั$นในการดาํเนินธุรกิจตามหลกัการ
กาํกับดแูลกิจการที$ดี (Good Corporate Governance)มีจรยิธรรมในการปฏิบตัิงาน มีการเปิดเผยขอ้มลูอย่างโปร่งใส มีหลกัการ
อนุมัติรายการระหว่างกัน ซึ$งบุคคลที$อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์จะไม่สามารถอนุมัติรายการที$ เกี$ยวกับตนได ้
คณะกรรมการตรวจสอบจะทาํการพิจารณากลั$นกรองใหค้วามเห็นก่อนทาํรายงานดังกล่าวเพื$อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ 
และ/หรือที$ประชมุผูถื้อหุน้เพื$อพิจารณาอนมุตัิต่อไป 
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4. ทรัพยส์ินท ี�ใช ้ในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1 ทรัพยส์ินของบร ิษทัฯ 

สินทรพัยส์าํคญัของบรษัิท ไดแ้ก่ ที$ดินในโครงการต่าง ๆ รวมทั�งสินทรพัยที์$ใชใ้นการดาํเนินงานประเภทที$ดิน อาคารและ
อปุกรณส์ทุธิ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี� 

 
1) ที$ดินคงเหลือในโครงการต่าง ๆ ณ วันที$ 31 ธันวาคม 2563 โดยระบุรายละเอียดโครงการ สถานที$ตั�ง  เป็นไปดัง

ตารางต่อไปนี� 
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ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

เอ สเปซ เกษตร 
สวนา 7 ไร ่ 
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ถนนเกษตร-นวมิ
นทร ์แขวงลาดพรา้ว 
เขตลาดพรา้ว 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี �   

10-0-54.5 168 482 บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน ณ. 30 
ธ.ค. 2557, และบจก. กรุงสยามประเมินค่า

ทรพัยส์ิน  ณ 30 ธ.ค. 2559, บจก. แอดวานซ ์
แอพไพรซลั ณ วนัที$ 20 ธ.ค. 2561, 23 ธ.ค. 

2563 

240 - 

เอ สเปซ ไอ.ดี. (บางส่วน) ถนนดินแดง  แขวง
หว้ยขวาง  เขตหว้ย
ขวาง  กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

2-1-31.6 165 250 บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน 
ณ 20 พ.ย. 62 

- - 

อารียา แมนดารีน่า เอกมยั-รามอินทรา ถนนเกษตร - นวมิ
นทร ์แขวงลาดพรา้ว 
เขตลาดพรา้ว 
กรุงเทพฯ 
 

บจก. อารียา แมน
เนจเมน้ต ์

9-3-15.8 231 350 บจก. เรียล เอสเตท แอพไพรซลั 
ณ 29 เม.ย. 2561 

93 - 

แมนดารีนา 
เอ สเปซ เพลย ์

ถนนสทุธิสาร
วินิจฉัย แขวงวงั
ทองหลาง เขตวงั
ทองหลาง กรุงเทพฯ 
 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

0-2-38.56 13 
 
 
 
 
  

21 บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน 
ณ 30 ธ.ค. 2559 และบจก. แอดวานซ ์แอพ

ไพรซลั ณ วนัที$ 20 ธ.ค. 2561 

- - 
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ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ดิเอวา เรสซิเดนท ์สขุมุวิท 77 
(บางส่วน) 

ถนนสขุมุวิท77 
(ซอยอ่อนนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวน
หลวง 
กรุงเทพมหานคร 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

0-3-69.90 170 186 บจก. เอเจนซี$ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ 
ณ วนัที$ 2 ม.ค. 2563 

- - 

เดอะ คลัเลอรส์ ติวานนท ์
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ถนนติวานนท ์อ.
ปากเกรด็ นนทบรุี 

 
บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี �   

3-0-40.9 40 57 บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน จาํกดั 
ณ วนัที$ 30 ธ.ค. 2557 และ บจก. แอดวานซ ์

แอพไพรซลั ณ วนัที$  
29 ธ.ค. 2560 และ � ธ.ค. 2562 

- - 

เดอะพารท์ี บาย อารียา ถนนวดัลาดปลาเคา้ 
แขวงลาดพรา้ว เขต
ลาดพรา้ว กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี �   

8-0-5.7 317 444 บจก. เอเจนซี$ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ 
ณ วนัที$ 11 พ.ค. 2561 

207 - 

เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 เฟส2 
 

ถนนสขุมุวิท 77 เขต
สวนหลวง กรุงเทพฯ 
 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

9-0-87.6 442 520 บริษัท แปลน แอพไพรซลั จาํกดั 
ณ วนัที$ 26 ม.ค. 2562 

- - 

เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 (บางส่วน) ถนนสขุมุวิท 77 เขต
สวนหลวง กรุงเทพฯ 
 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

7-0-11.3 96 125 บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน 
ณ วนัที$ 6 ธ.ค. 2562 

- - 
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ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

เอ สเปซ มี รตันาธิเบศร ์(บางส่วน) 
 

ถนนรตันาธิเบศร ์
ตาํบลบางกระสอ 
อาํเมืองนนทบรุี 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

2-1-33.8 298 430 บริษัท กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน 
ณ วนัที$ 25 ธ.ค. 2562 

- - 

เฉลิมนิจ อารต์ เดอ เมซอง  ถนนสขุมุวิท 53 
แขวงคลองตนัเหนือ 
เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

1-1-77.2 1,058 1,492 บจก. เอเจนซี$ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ 
ณ วนัที$ 15 พ.ค. 2562 

 

398 - 

เดอะวิลเลจ คอทเทจ 
กาญจนาภิเษก – ราชพฤกษ์  
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก – ราช
พฤกษ์  
เดอะ คลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 2 
เดอะ วิลเลจ กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 2 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 
 
 
 
 
 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

 

211-0-8.7 388 546 บริษัท เซา้ทอ์ีสเอเชีย อินเตอรเ์นชั$นแนล 
จาํกดั , บริษัท เพ็ชรสยาม แอพไพรซลั ณ 
วนัที$ 3 มี.ค. 2557 และ 27 ก.ย. 2556 , 

บริษัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จาํกัด ณ วนัที$ 
20 ธ.ค. 2561, 5 ก.พ. 2562, 30 ธ.ค. 2562, 

24 ก.ค. z��3, บจก. เอเจนซี$ ฟอรเ์รียล
เอสเตส แอฟแฟร ์ณ วนัที$ 18 ก.พ. 2562, 14 

ส.ค. 2563, บจก. กรุงสยามประเมินค่า
ทรพัยส์ิน 7 ส.ค. 2563 

66 - 

เดอะคลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนา
ภิเษก-ราชพฤกษ์ 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บจก.ไวตล์ิฟวิง  



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

 

- 54 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

เดอะคลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก - 
ราชพฤกษ์ 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บจก.คูลสเปซ  

เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 3 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บจก.แมนเจเนมนต ์

เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม กาญจนา
ภิเษก - ราชพฤกษ์ 2  
 
เดอะ คลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 3 
เดอะ คลัเลอรส์ กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 4 
 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 
ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 
 

    บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 
 
บจก. ชิลลส์เปซ 
 

 

เดอะ วิลเลจ  กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 3 
 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 
 

บจก. ไวตล์ิฟวิง 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

 

- 55 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

 
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ.อารียา พรอพ
เพอรต์ี �, บจก. อารี
ยาแมนเนจเมน้ต,์ 
บจก. ไวตล์ิฟวิง, 
บจก. คลูสเปซ, 
บจก. อารียา 
เซอรว์ิส 

เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 1 (บางส่วน) 
เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 2 (บางส่วน) 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

19-0-18.8 55 75 บจก. อลัทิมา แอพไพรซลั 
ณ 2 ส.ค. 2561, บจก. แอดวานซ ์แอพไพร
ซลั ณ วนัที$ 15 ม.ค. 2559   , 15 ก.พ. 2562 

- - 

อารียา โคโม่ วงแหวน –  
รามอินทรา (บางส่วน) 

สเุหล่าคลองหนึ$ง ซ. 
15 ถนนสเุหล่า
คลองหนึ$ง แยกจาก 
ถนนหทยัราษฎร์
กรุงเทพมหานคร 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

40-2-97.6 42 55 บจก. อลัทิมา แอพไพรซลั 
ณ 2 ส.ค. 2561, บจก. เซา้ทอ์ีสเอเชีย     

อินเตอรเ์นชั$นแนล ณ 3 มี.ค. 2557, แอด
วานซ ์แอพไพรซลั ณ วนัที$ 22 พ.ย. 2562 

- - 

เดอะคลัเลอรส์ วงแหวน –  
รามอินทรา 2 

บจก. ไวตล์ิฟวิง 

เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม วงแหวน – 
ราชพฤกษ์ (บางส่วน) 

อาํเภอบางบวัทอง 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

2-2-06.3 270 375 บจก. ศศิภกัดิy  ณ วนัที$ 24 ก.พ. 2563, 25 
ก.พ. 2563, 29 ก.พ. 2563, บจก. แอด

- - 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

 

- 56 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 
อารียา โคโม่ วงแหวน-ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 

บจก.แมนเนจเมนต ์ วานซ ์แอพไพรซลั ณ วนัที$ 25 ธ.ค. 2562, 
บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน ณ 

วนัที$ 20 ธ.ค. 2562, 25 ธ.ค. 2562, 6 ม.ค. 
2563, บจก. เซา้ทอ์ีสเอเซีย อินเตอรเ์นชั$น
แนล ณ วนัที$ 17 ม.ค. 2563 และบจก. เอ
เจนซี$ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟร ์ณ วนัที$ 

2 ม.ค. 2563, 17 มิ.ย. 2563 

เดอะคลัเลอร ์วงแหวน-ราชพฤกษ์ 2 
(บางส่วน) 

บจก.ชิลลส์เปซ 

เดอะคลัเลอรส์ วงแหวน-รามอินทรา 2 
(บางส่วน) 

สเุหล่าคลองหนึ$ง ซ. 
15 ถนนสเุหล่า
คลองหนึ$ง แยกจาก 
ถนนหทยัราษฎร์
กรุงเทพมหานคร 
 

บจก.ไวตล์ิฟวิง  
 

อารียา บริกก ์บางนา-วงแหวนฯ 
(บางส่วน) 

ตาํบลบางพลีใหญ่ 
อาํเภอบางพลี 
จงัหวดั
สมทุรปราการ 
 

บจก.แมนเนจเมนต ์



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

 

- 57 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

เอ สเปซ สขุมุวิท 77 (บางส่วน) 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 (บางส่วน) 

ถนนสขุมุวิท77 
(ซอยอ่อนนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวน
หลวง
กรุงเทพมหานคร 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รชัดา (บางส่วน) ถนนดินแดง แขวง
ห้วยขวาง เขตห้วย
ขวาง  กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

เอ สเปซ มี รตันาธิเบศร ์(บางส่วน) ถน น รัต น าธิ เบ ศ ร ์
ตําบลบ างกระสอ 
อํ า เมื อ ง น น ท บุ รี 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

อารียา บริกก ์บางนา – วงแหวนฯ 2   
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ตาํบลบางพลีใหญ่ 
อาํเภอบางพลี 
จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

32-3-74.8 30 50 บริษัท เซา้ทอ์ีสเอเชีย อินเตอรเ์นชั$นแนล 
จาํกดั ณ วนัที$ 25 ก.ย. 2557, 

บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน 
ณ วนัที$ 21 กนัยายน 2558 

- - 

เดอะ คลัเลอรส์ รงัสิต - คลอง 4 
อารียา บริกก ์รงัสิต - คลอง 4 

เขตรงัสิต คลอง 4 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

18-2-95.6 116 156 บริษัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จาํกัด ณ 
วนัที$ 16 ต.ค. 2558, 23 ธ.ค. 2563 

0 - 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

เดอะ วิลเลจ หทยัราษฎร ์- วงแหวนฯ แขวงสามวา
ตะวนัตก เขตคลอง
สามวา 
กรุงเทพมหานคร 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี �  

 

21-3-97.9 181 240 บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน                   
ณ วนัที$ 11 กรกฎาคม 2560 

12 - 

เดอะ วิลเลจ รงัสิต วงแหวน 
อารียา บริกก ์รงัสิต วงแหวน 

ตาํบลลาดสวาย 
อาํเภอลาํลกูกา   
จงัหวดัปทมุธานี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

71-3-38.1 490 634 บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน                   
ณ วนัที$ 9 พ.ย. 2559, 31ม.ค. 2563, 21 

พ.ย. 2563 

52 - 

เดอะ คลัเลอรส์ มิกซ ์รงัสิต วงแหวน 
อารียา บริกก ์รงัสิต วงแหวนฯ 2 

บจก. ไวตล์ิฟวิง 

เดอะ คลัเลอรส์ บางนา วงแหวนฯ 2 
ที$ดินโครงการในอนาคต  

ตาํบลบางพลีใหญ่ 
อาํเภอบางพลี บาง
พลี(บางพลีใหญ่) 
จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

11-3-61 80 102 บจก. กรุงสยามประเมินค่าทรพัยส์ิน                     
ณ วนัที$ 23 ก.พ. 2560 

- - 

อารียา โคโม่ บางนา วงแหวนฯ 2 บจก. ไวตล์ิฟวิง 

เดอะ คลัเลอร ์บางนา วงแหวนฯ 4 
เดอะ วิลเลจ  บางนา วงแหวนฯ 4 

ตาํบลบางพลีใหญ่ 
อาํเภอบางพลี,บาง
พลี(บางพลีใหญ่) 
จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

40-2-24.6 292 309 บจก. เซา้สอ์ีสเอเชีย อินเตอรเ์นชั$นแนล 
จาํกดั 

 ณ 19 ต.ค. 2560, 12 มี.ค. 2561 

98 - 

เดอะ คลัเลอร ์บางนา วงแหวนฯ 3 บจก. ไวตล์ิฟวิง 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

 

- 59 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

อารียา โคโม่ พรีโม่ บางนา วงแหวนฯ  
ที$ดินโครงการในอนาคต 

ตาํบลบางพลีใหญ่ 
อาํเภอบางพลี 
จงัหวดั
สมทุรปราการ 
 

บจก.คลูสเปซ 38-0-11.1 294 390 บริษัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จาํกัด 
ณ วนัที$ 2 มี.ค. 2561, 27 มิ.ย. 2561 

18 - 

ที$ดินโครงการในอนาคต โซนพัทยา ตาํบลหว้ยใหญ่ 
อาํเภอบางละมงุ 
จงัหวดัชลบรุี 

บจก.คลูสเปซ 37-2-49.9 226 361 บจก. แอดวานซ ์แอพไพรซลั 
ณ วนัที$ 25 ธ.ค. 2562 

4 - 

อารียา โคโม่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมูิ 
 

ถนนรว่มพฒันา 
แขวงขมุทอง เขต
ลาดกระบงั 
กรุงเทพมหานคร 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

96-2-46.1 440 550 บจก. เอเจนซี$ ฟอรเ์รียลเอสเตท แอฟแฟรส์ 
ณ วนัที$ 24,29,30 ก.ค. 2563, บจก. แอด
วานซ ์แอพไพรซลั ณ วนัที$ 11,13,14 ส.ค. 

2563 
 

- 1,840.03 

อารียา บษุบา ลาดพรา้ว – เสรีไทย 
 

ถนนเสรีไทย ตาํบล
คลองกุ่ม อาํเภอบงึ
กุ่ม กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

อารียา โคโม่ วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
(บางส่วน) 
เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน – ราชพฤกษ์ 

อาํเภอบางบวัทอง 
จงัหวดันนทบรุี 
 

บจก.แมนเนจเมนต ์
 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

(บางส่วน) 

เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม วงแหวน – 
ราชพฤกษ์ (บางส่วน) 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน – ราชพฤกษ์ 
2 (บางส่วน) 

บจก.ชิลลส์เปซ 

เดอะ เพลส กาญจนาภิเษก - ราช
พฤกษ์ 1 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

เอ สเปซ มี รตันาธิเบศร ์(บางส่วน) 
 

ถนนรตันาธิเบศร ์
ตาํบลบางกระสอ 
อาํเมืองนนทบรุี 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

พิคเดลี$ 
 

ถนนคู่ขนาน-วง
แหวน แขวงบางพลี
ใหญ่  สมทุรปราการ 
ถนนบางบวัทอง-

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

 

- 61 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

สพุรรณบรุี (ทล.
340) 

เมทโทร เกษตร VIP 
 

ถนนวดัลาดปลาเคา้ 
แขวงลาดพรา้ว เขต
ลาดพรา้ว กรุงเทพฯ 
 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

คลบัเฮา้ส ์ติวานนท ์ ถนนติวานนท ์อ.
ปากเกรด็ นนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

คลบัเฮา้ส ์กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 
 

 บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

ที$ดินโครงการในอนาคตติวานนท ์
 

ถนนติวานนท ์อ.
ปากเกรด็ นนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

ที$ดินโครงการในอนาคตกาญจนา
ภิเษก-ราชพฤกษ์ 
 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

เดอะวิลเลจ คอทเทจ กาญจนาภิเษก-
ราชพฤกษ์ 
เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

66-0-10.7 1,650 1,922 บจก. เอเจนซี$ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟ
แฟรส์ ณ วนัที$ 2 ม.ค. 2563, 24,29,30 
ก.ค. 2563, 3 ส.ค. 2563, บจก. เคแทค 

- 1,550.994 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

คลบัเฮา้สบ์างบัวทอง และที$ดินใน
อนาคต 

ถนนบางบวัทอง-
สพุรรณบรุี (ทล.
340)  

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

แอพไพรซ์ลั แอนด ์เซอรว์ิส ณ วนัที$ 1 ธ.ค. 
2562, บจก. แอดวานซ ์แอพไพรซลั ณ 
วนัที$ 17 ส.ค. 2563,บจก. กรุงสยาม

ประเมินค่าทรพัยส์ิน ณ วนัที$ 3-4 ส.ค. 
2563, บจก. ศศิภกัดิy ณ วนัที$ 9 ม.ค. 2563 

และ 
บจก. เซา้สอ์ีสเอเชีย อินเตอรเ์นชั$นแนล 

จาํกดั 
ณ 29 ม.ค. 2563 

เดอะ คลัเลอรส์ วงแหวน - ราชพฤกษ์ 
อารียา โคโม่ วงแหวน-ราชพฤกษ์ 
 

อาํเภอบางบวัทอง 
จงัหวดันนทบรุี 

บจก.แมนเนจเมนต ์

เดอะ คลัเลอรส์ พรีเมี$ยม วงแหวน – 
ราชพฤกษ์ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

เดอะวิลเลจ แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ 
 

ถนนติวานนท ์อ.
ปากเกรด็ นนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

อารียา โคโม่ วงแหวน-รามอินทรา สเุหล่าคลองหนึ$ง ซ. 
15 ถนนสเุหล่า
คลองหนึ$ง แยกจาก 
ถนนหทยัราษฎร์
กรุงเทพมหานคร 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
เอ สเปซ มี สขุมุวิท 77 
ดิเอวา เรสซิเดนท ์สขุมุวิท 77 

ถนนสขุมุวิท 77 
(ซอยอ่อนนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวน

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

(บางส่วน) หลวง 
กรุงเทพมหานคร 

เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รชัดา ถนนดินแดง แขวง
หว้ยขวาง เขตหว้ย
ขวาง กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

ไลฟ์สไตลม์อลล์ เกษตร-นวมินทร ์
 

ถนนลาดปลาเคา้ 
แขวงจระเขบ้วั  เขต
ลาดพรา้ว กรุงเทพฯ
, 

บจก. อารียา แมน
เนจเมน้ต ์

อารียา ถนน ลาดปลาเคา้ 
 

ถนนเกษตร-นวมิ
นทร ์แขวงลาดพรา้ว 
เขตลาดพรา้ว 
กรุงเทพฯ, 

บจก. ชิลลส์เปซ 

เดอะวิลเลจ กาญจนาภิเษก-ราชพฤกษ์ 
ที$ดินในอนาคต ไทรนอ้ย 

ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

 

56-1-12.4 600 800 บจก. เอเจนซี$ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟ
แฟรส์ ณ วนัที$ 2 ม.ค. 2563, 29 ก.ค. 

2563, 17 มิ.ย. 2563, บจก. แอดวานซ ์

- 1,000.005 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

อารียา เมทโทร 
อารียา สวนา 3  

ถนนเกษตร-นวมิ
นทร ์แขวงลาดพรา้ว 
เขตลาดพรา้ว 
กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

แอพไพรซลั ณ วนัที$ 28 ม.ค. 2563, 30 
ก.ค. 2563 ,บจก. กรุงสยามประเมินค่า
ทรพัยส์ิน ณ วนัที$ 25 พ.ย. 2562, 4 ธ.ค. 

2562 และ 
บจก. เซา้สอ์ีสเอเชีย อินเตอรเ์นชั$นแนล 

จาํกดั 
ณ 17 ม.ค. 2563, 14 ส.ค. 2563 

อารียา โคโม่ โบทานิกา้ บางนา 
 

ถนนคู่ขนาน-วง
แหวน เขตบางพลี 
สมทุรปราการ 

บจก. ไวตล์ิฟวิง 

เอ สเปซ มี บางนา 
 

ถนนคู่ขนาน-วง
แหวน เขตบางพลี 
สมทุรปราการ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

เอ สเปซ สขุมุวิท 77 
ดิเอวา เรสซิเดนท ์สขุมุวิท 77 
(บางส่วน) 

ถนนสขุมุวิท77 
(ซอยอ่อนนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวน
หลวง 
กรุงเทพมหานคร 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

เอ สเปซ มี รตันาธิเบศร ์ ถนนรตันาธิเบศร ์
ตาํบลบางกระสอ 
อาํเมืองนนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

จงัหวดันนทบรุี 

เอ สเปซ ไอ.ดี. อโศก-รชัดา ถนนดินแดง แขวง
หว้ยขวาง เขตหว้ย
ขวาง กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

ที$ดินในอนาคต ลาดปลาเคา้ ถนนวดัลาดปลาเคา้ 
แขวงลาดพรา้ว เขต
ลาดพรา้ว กรุงเทพฯ 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � ,
บจก.ไวตล์ิฟวิง  

ที$ดินหนา้โครงการดิเอวา เรสซิเดน้ท ์
สขุมุวิท 77 
ที$ดินหลงัโครงการ พิคาเดลี$ สขุมุวิท 77 

ถนนสขุมุวิท77 
(ซอยอ่อนนชุ) แขวง
สวนหลวง, เขตสวน
หลวง 
กรุงเทพมหานคร 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี � 

12-0-38.2 89 125 บจก. แปลน แอพไพรซลั ณ วนัที$ 8 เม.ย. 
2563 

355 - 

ที$ดินโครงการในอนาคต ตาํบลไทรนอ้ย 
อาํเภอไทรนอ้ย 
จงัหวดันนทบรุี 

บมจ. อารียา 
พรอพเพอรต์ี �  
บจก.คูลสเปซ 

บจก.แมนเนจเมนต ์

100-3-58.5 400 480 บริษัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จาํกัด ณ 
วนัที$ 30 ม.ค. 2562 

119 - 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        
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แบบ 56-1 ปี 2563 

ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

บจก.อารียา 
เซอรว์ิส 

เดอะคลัเลอรส์ รามอินทรา – หทยั
ราษฎร ์
 

ถนนสเุหรา่คลอง
หนึ$ง แขวงบางชนั 
เขตคลองสามวา 
กรุงเทพหมานคร 

บจก.คลูสเปซ 14-0-80.3 161 198 บจก. เอเจนซี$ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟ
แฟรส์ ณ วนัที$ 11 พ.ค. 2561 

46 - 

อารียา โคโม่ บางนา - วงแหวนฯ 3 
(อารียา โคโม่ บีองักา้ บางนา) 
ที$ดินในอนาคต (เฟส 13.1) 

ต.บางพลีใหญ่ อ.
บางพลี จ.
สมทุรปราการ 

บจก.ไวตล์ิฟวิง 19-0-15.2 178 250 บริษัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จาํกัด ณ 
วนัที$ 8 มี.ค. 2562 

0 - 
 

 

ที$ดินโครงการในอนาคต (เฟส 14) ตาํบลบางพลีใหญ่ 
อาํเภอบางพลี,บาง
พลี(บางพลีใหญ่) 
จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บจก. คลูสเปซ 10-2-78.4 75 92 
 

บริษัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จาํกัด ณ 
วนัที$ tt มิ.ย z��t 

43 - 

เดอะ คลัเลอร ์บางนา วงแหวนฯ � 
(เฟส 15)  
 

ตาํบลบางพลีใหญ่ 
อาํเภอบางพลี,บาง
พลี(บางพลีใหญ่) 
จงัหวดั

บจก. คลูสเปซ 20-1-50.4 140 175 บริษัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จาํกัด ณ 
วนัที$ tt มิ.ย z��t 

73 - 
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ชื�อโครงการ ท ี�ต ั;งโครงการ กรรมสิทธ ิr 
เน ื;อท ี�คงเหลือ

ทั;งหมด  
(ไร ่) 

มูลค่าท ี�ดินและ
ต้นทนุพัฒนาท ี�ดิน
คงเหลือตามบัญชี  
ณ 31 ธ.ค. 2563 

 (ล้านบาท) 

ราคาประเมินท ี�ดิน1 

ณ 31 ธ.ค. 2563 
(ล้านบาท) 

ประเมินโดย 
วันท ี�ประเมิน 

เงนิกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

ห ุ้นกู้คงค้าง 
ณ 31 ธ.ค. 

2563  
(ล้านบาท) 

สมทุรปราการ 

เดอะ คลัเลอร ์บางนา วงแหวนฯ � 
(เฟส 16) 

ตาํบลบางพลีใหญ่ 
อาํเภอบางพลี,บาง
พลี(บางพลีใหญ่) 
จงัหวดั
สมทุรปราการ 

บจก. ไวตล์ิฟวิง 18-2-32.8 130 160 บริษัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จาํกัด ณ 
วนัที$ tt มิ.ย z��t 

65 - 
 

รวมมูลค่าโครงการ/สินทรัพย์
ท ั;งสิ;น 

 
  9,325 12,443  1,8892 4,391 

 
หมายเหต ุ:     tราคาประเมินเป็นราคาที$ที$ปรบัมาจากราคาประเมนิที$ดิน ตามที$ผูป้ระเมินราคาไดป้ระเมินตามสภาพ ณ วนัประเมิน ดว้ยค่าพฒันาที$จ่ายเพิ$มตั�งแตว่นัที$ประเมินจนถึงวนัที$ 31 ธันวาคม 

2563 หกัดว้ยมลูค่าที$ดินที$โอนใหล้กูคา้แลว้ตามราคาประเมินที$ปรบัใหม ่
zเงินกูค้งเหลือหมายถึงหนี�สินที$มภีาระดอกเบี �ยคงเหลือของบรษิัทจากการนาํสินทรพัยท์ี$ระบุในตารางดงักล่าวไปใชเ้ป็นหลกัประกนัสาํหรบัสินเชื$อธนาคาร และหุน้กู ้เงินกูค้งเหลือ ณ 
31 ธันวาคม 2563 ในตารางไมเ่ท่ากบัมลูคา่เงินกูค้งเหลือ ณ วนัที$ ณ 31 ธันวาคม  2563 ในงบการเงินของบรษิัท  เนื$องจากรวมเงินกูย้ืมระยะสั�นโครงการจากสถาบนัการเงินในรูปตั�ว
สญัญาใชเ้งินจาํนวน 240 ลา้นบาท เพื$อใหเ้กิดความครบถว้นและถกูตอ้งของขอ้มลู ซึ$งรายการตั�วสญัญาใชเ้งินดงักล่าวแสดงไวใ้นงบการเงินของบรษิัท ในรายการเงนิเบิกเกินบญัชี
ธนาคารและเงินกูย้ืมระยะสั�นจากสถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอื$น 474 ลา้นบาท แตไ่ม่รวมเงินกูค้่าก่อสรา้งสาํนกังานใหญ่จาํนวน 4 ลา้นบาท และมกีารจดัประเภท
บญัชีใหม่ (Reclassify) จากบญัชีพกัโอนเงินกู ้จาํนวน 22 ลา้นบาท ไปยงับญัชีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดและ บญัชีเงินฝากธนาคารที$มีภาระคํ�าประกนั และในตาราง
ดงักล่าวยงัไม่รวมตั�วสญัญาใชเ้งนิ จาํนวน 35 ลา้นบาท สาํหรบัหมนุเวยีนโครงการจา้งเหมาก่อสรา้ง เอ สเปซ เมกา และ เอ สเปซ เมกา 2 
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�เป็นหลกัประกนัหุน้กูบ้รษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ ครั�งที$ 1/2562 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ที$ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถไถ่ถอนไดก้่อนครบกาํหนด หุน้กูม้ีมลูคา่
คงคา้ง 1,840 ลา้นบาท 

wเป็นหลกัประกนัหุน้กูบ้รษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 1/2563 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ$งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน หุน้กูม้ี
มลูค่าคงคา้ง 1,550.99 ลา้นบาท 

5เป็นหลกัประกนัหุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 2/2563 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซึ$งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน 
หุน้กูม้ีมลูค่าคงคา้ง 1,000.00 ลา้นบาท 
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2) มลูค่าตามบญัชีของสินทรพัยห์ลกัประเภท ที$ดิน อาคารและอปุกรณข์องบรษิัท ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2563 แสดงไวใ้น
ตารางดงัต่อไปนี� 

 
 สินทรพัยห์ลกัที$ใชใ้นการดาํเนินงาน 

               หน่วย : ลา้นบาท 

รายการ สถานท ี�ต ั;ง กรรมสิทธ ิr 

กรรมสิทธ ิr 
กลุ่ม

บร ิษัท 
ส่วนท ี�
ปลอด
ภาระ
ผูกพัน 

ภาระผูกพัน
เป็น

หลักประกัน
กับสถาบนั

การเงนิ 

ภาระผูกพัน 
ตามสัญญา
เช ่าการเงนิ 

ราคาทุน 
สุทธ ิ

 

ที$ดิน ถนนเกษตร-นวมิ
นทร ์แขวงลาดพรา้ว 
เขตลาดพรา้ว 
กรุงเทพฯ 

 สถาบนัการเงิน 

- 108 - 108 

ที$ดินคลบัเฮา้ส์ โครงการตา่งๆ บรษัิทและบรษิัท
ย่อย/  สถาบนั
การเงิน 

159 11 - 170 

อาคารและงานระบบ โครงการตา่งๆ บรษัิทและบรษิัท
ย่อย/สถาบนัการเงิน 

22 - - 22 

อาคารคลบัเฮา้สแ์ละ
อาคารชั$วคราว 

สาํนกังานใหญ่ บริษัทและบรษิัท
ย่อย 

7 - - 7 

เครื$องตกแตง่ ติดตั�ง
และเครื$องใชส้าํนกังาน 

สาํนกังานใหญ่และ
โครงการตา่ง ๆ 

บรษัิทและบรษิัท
ย่อย 

27 - - 27 

เครื$องจกัรและเครื$องมือ
ก่อสรา้ง 

สาํนกังานใหญ่และ
โครงการตา่ง ๆ 

บรษัิทและบรษิัท
ย่อย 

- - 19 19 

รวม   215 119 19 3532 

ที$ดิน1 หมายถึง ที$ดินที$เป็นที$ตั�งของคลบัเฮาสโ์ครงการต่างๆของบรษัิท เป็นส่วนที$ปลอดภาระผกูพนัทั�งจาํนวน  
2 31 ธันวาคม 2563 สินทรพัยห์ลกัที$ใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัทมีราคาทนุสทุธิรวม 353 ลา้นบาท โดยมีส่วนที$ปลอด

ภาระผกูพนัจาํนวน 215 ลา้นบาท และ มีภาระผกูพนั 138 ลา้นบาท 
 

ประชุมคณะกรรมการบรษิัท เมื$อวนัที$ 28 มีนาคม พ.ศ.2556 คณะกรรมการไดม้ีมติอนุมตัิใหบ้ริษัท (“ผูเ้ช่า”) ทาํสญัญา
เช่าเพื$อเช่าที$ดิน (“ทรพัยที์$เช่า”) จากคณะกรรมการของบริษัทสอง ท่าน (“ผู้ให้เช่า”) เพื$อนาํมาก่อสรา้งอาคารสาํหรบัใช้เป็น
สาํนกังานใหญ่ของบรษัิท สญัญาเช่านี�มีระยะเวลา 10 ปี นบัจากวนัที$จดทะเบียนการเช่า 
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  ณ ปัจจุบัน บริษัทและผูใ้หเ้ช่าที$ดินที$ตั�งสาํนักงานใหญ่ไดม้ีขอ้สรุปเป็นการชดัเจนว่าผูใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่ายินยอมตกลงต่อ
อายสุญัญาเช่าออกไปไดอี้ก 10 ปี ส่วนเรื$องการกาํหนดราคาค่าเช่าในปีที$ 11 ถึงปี ที$ 20 จะตกลงค่าเช่ากนัใหม่ในราคาตลาดหรือ
ราคาที$เหมาะสมต่อไป และหากผูเ้ช่าประสงคที์$จะเช่าที$ดินต่อไปอีก 10 ปี ผูเ้ช่าตอ้งแจง้เป็นหนังสือล่วงหนา้ตามที$ระบุในบนัทึก
ขอ้ตกลง เมื$อครบกาํหนดอายกุารเช่าหรือครบกาํหนดอายสุญัญาเช่าที$จะไดม้ีการต่ออายกุนัออกไปไม่ว่ากี$คราวก็ตาม หรือสญัญา
ไดเ้ลิกกันโดยความผิดของผูเ้ช่า  ผูเ้ช่าจะตอ้งจดัการทรพัยที์$เช่าใหก้ลบัคืนสภาพเดิมเสมือนก่อนมีการเช่า และจะตอ้งรื �อถอนสิ$ง
ปลกูสรา้งทั�งหมดที$สรา้งบนทรพัยที์$เช่า หากครบกาํหนดระยะเวลาแลว้ ผูเ้ช่าไม่รื �อถอนและขนยา้ยทรพัยสิ์นออกไป หรือรื �อถอนและ
ขนยา้ยทรพัยสิ์นยงัไม่แลว้เสร็จภายในเวลาดงักล่าว ผูเ้ช่าตกลงใหสิ้$งปลกูสรา้งดงักล่าวตกเป็นส่วนควบของที$ดินทรพัยที์$เช่ารวมถึง
ทรพัยส์ินที$อยู่ในสิ$งปลกูสรา้งและในทรพัยที์$เช่าตกเป็นกรรมสิทธิyของผูใ้หเ้ชา่ทนัทีโดยไม่คิดคา่ใชจ้า่ยใดๆ นอกจากนี�หากผูใ้หเ้ช่าไม่
ประสงคร์บัสิ$งปลกูสรา้งดงักล่าวไว ้ผูเ้ช่ายงัตอ้งรบัผิดชอบค่าเสียหายต่างๆ เช่น ค่ารื �อถอนสิ$งปลกูสรา้งใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าตามที$ระบุใน
บนัทึกขอ้ตกลง  

การยินยอมต่ออายุสญัญาเช่าดงักล่าวออกไปอีก 10 ปี มีวตัถุประสงคเ์พื$อใหเ้กิดความชดัเจนและประโยชนส์งูสุดของ
บริษัทและผูถื้อหุน้ อย่างไรก็ตาม การแกไ้ขเปลี$ยนแปลงเงื$อนไขและอายุสญัญาเช่าของสญัญาเช่าดังกล่าวไม่มีผลกระทบอย่าง
เป็นสาระสาํคัญต่องบการเงินของบริษัท กล่าวคือ ตวัเลขในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงฐานะทางการเงิน และงบแสดงการ
เปลี$ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2556 จนถึงงบการเงินรวมประจาํปี 2558 ตวัเลขยงัคงเดิม เพียงแต่การจดัประเภทรายการ
จะเปลี$ยนแปลงไปโดย ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 อาคารสทุธิ จาํนวน 153.41 ลา้นบาท และ 
161.96 ลา้นบาท ในหมวดที$ดิน อาคาร และอปุกรณ ์ไดถ้กูจดัประเภทรายการใหม่ (Reclassify) เป็น อาคารบนที$ดินเช่า ทั�งนี �การ
ปรบัปรุงรายการดังกล่าว บริษัทไดป้รกึษากับผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้ ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ยอดรวมของสินทรพัย์
รวมจาํนวน 12,861.19 ลา้นบาท และ ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 จาํนวน 11,956.52 ลา้นบาท ยงัคงเท่าเดิม  

อย่างไรก็ตามรายการอาคารบนที$ดินเช่าจะถูกเปลี$ยนชื$อเป็นค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ - อาคารบนที$ดินเช่าโดยยอดยังคง
เดิม และค่าเสื$อมราคาของอาคารบนที$ดินเช่าในหมายเหตุประกอบงบการเงินจะถูกแกไ้ขชื$อบัญชีใหม่เป็น ค่าเช่า ทั�งนี �รายการ
ดงักล่าวจดัอยู่ในหมวดค่าใชจ้่ายในการบริหาร อนึ$งตวัเลขในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็ ณ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 บรษิัทไดบ้ันทึก
ค่าตดัจาํหน่ายอาคารบนที$ดินเช่าดว้ยรายการค่าใชจ้่ายตดัจ่ายสิทธิการใชท้รพัยสิ์น จาํนวน 8.55 ลา้นบาท และ 7.2 ลา้นบาท ณ 
31 ธันวาคม พ.ศ.2558 และ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ตามลาํดบั แต่เปิดเผยเป็นค่าเสื$อมราคาในหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ที$ 
14 หากมีการแกไ้ขปรบัปรุงรายการเป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเสื$อมราคาและค่าตดัจาํหน่ายจะลดลงจากจาํนวน 50.13 
ลา้นบาท เป็น 41.58 ลา้นบาท ณ วันที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และยอดรวมจะลดลงจากจาํนวน 40.22 ลา้นบาท เป็น 33.02 
ลา้นบาท ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2557 ลดลงดว้ยการปรบัปรุง (Reclassify) ค่าใชจ้่ายตดัจ่ายสิทธิการใชท้รพัยสิ์นเป็นรายการ
ค่าเช่าจาํนวน 8.55 ลา้นบาท และ 7.2 ลา้นบาท ตามลาํดับ ส่วนรายการค่าเช่าจะถูกเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
เพิ$มขึ �นดว้ยจาํนวนปรบัปรุง ทั�งนี �กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรบัปี 2558 จาํนวน 216.69 ลา้น
บาทและสาํหรบัปี 2557 จาํนวน 44.25 ลา้นบาท ยงัคงเท่าเดิม  

 ณ 31 ธันวาคม 2559 ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ - อาคารบนที$ดินเช่า ไดถู้กเปิดเผยดว้ยชื$อบญัชีหมวด “ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้” 
ตามงบการเงินสาํหรับปีสิ �นสุดวันที$ 31 ธันวาคม 2559 ยอดรวม 144.87 ล้านบาท ปรับลดลงจาก 153.41 ล้านบาท ณ 31 
ธันวาคม 2558 ดว้ยรายการค่าใชจ้่ายตดัจ่ายสิทธิการใชท้รพัยสิ์น ซึ$งเปิดเผยเป็นค่าตดัจาํหน่ายในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ที$ 14 และรวมอยู่ในรายการค่าเสื$อมราคาและค่าตดัจาํหน่ายในหมวดค่าใชจ้่ายในการบริหาร หากมีการแกไ้ขปรบัปรุงรายการ
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เป็นรายการค่าเช่า ยอดรวมของค่าเสื$อมราคาและค่าตดัจาํหน่ายจะลดลงจากจาํนวน 53.38 ลา้นบาท เป็น 44.83 ลา้นบาท ณ 
วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และยอดรวมจะลดลงจากจาํนวน 50.13 ลา้นบาท เป็น 41.58 ลา้นบาท ณ วนัที$ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2558 ลดลงด้วยการปรับปรุง (Reclassify) ค่าใช้จ่ายตัดจ่ายสิทธิการใช้ทรัพย์สินเป็นรายการค่าเช่าจํานวน 8.55 ล้านบาท 
ตามลาํดบั ส่วนรายการค่าเช่าจะถกูเปิดเผยในหมายเหตปุระกอบงบการเงินเพิ$มขึ �นดว้ยจาํนวนปรบัปรุง ทั�งนี �กาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็
รวมในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรบัปี 2559 จาํนวน 263.34 ลา้นบาทและสาํหรบัปี 2558 จาํนวน 216.69 ลา้นบาท ยงัคง
เท่าเดิม  

 
ทั�งนี �ในงบการเงินสาํหรบัปีสิ �นสุดวนัที$ 31 ธันวาคม 2559  บริษัทไดแ้กไ้ขหมายเหตุประกอบงบการเงินเรื$องนโยบายการ

บญัชีที$สาํคญัในหวัขอ้อาคารบนที$ดินเช่า เปลี$ยนเป็น “ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้”และตดัจาํหน่ายตามอายุของอาคารบนที$ดินเช่าที$คาด
ว่าจะให้ประโยชน์ 20 ปี” แลว้ แต่จะเปิดเผยรายการตัดจาํหน่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า เป็นค่าเช่า (Reclassify) รายการบัญชีให้
ถกูตอ้งตามมาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานรายงานทางการเงินที$เป็นที$ยอมรบักนัโดยทั$วไปในงบการเงินประจาํปี 2560   

4.2 นโยบายการลงทนุในบร ิษทัยอ่ย  
 บริษัทมีนโยบายลงทุนในธุรกิจที$เกี$ยวขอ้งกับอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นหลักและธุรกิจที$เอื �อประโยชนต์่อการดาํเนินธุรกิจของ
บรษิัท หากมีธุรกิจใดที$น่าสนใจและมีผลตอบแทนดี บรษัิทก็อาจพิจารณาเขา้ลงทนุ โดยการเขา้ลงทนุดงักล่าวจะตอ้งคาํนึงถึงอตัรา
ผลตอบแทนที$ เหมาะสม ตามแต่ประเภทของธุรกิจนั�นๆ โดยคาํนึงถึงผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้น และผ่านการพิจารณาจาก
คณะกรรมการบรษิัทเป็นสาํคญั 
 ในปี 2547 บริษัทไดล้งทุนในบริษัทย่อยคือบริษัท อารียา เซอรว์ิส จาํกัด เป็นจาํนวน tu ลา้นบาท โดยมีวัตถุประสงค์
เพื$อใหบ้รกิารหลงัการขายดา้นอสงัหาริมทรพัย ์ทั�งนี�เพราะบริษัทตระหนกัถึงความสาํคญัของลกูคา้ในความตอ้งการที$จะไดร้บัการ
บรกิารจากบคุลากรซึ$งไดม้าตรฐาน 
 ในปี 2550 บรษัิทไดล้งทนุในบรษิัทย่อยอีก t แห่ง คือ บรษัิท วนั อพั จาํกดั เป็นจาํนวนเงิน � ลา้นบาท โดยมีวตัถปุระสงค์
เพื$อใหบ้รกิารรบัเหมาก่อสรา้งดว้ยวิวฒันาการที$ทนัสมยัใหก้บัโครงการต่างๆของบรษัิทและลกูคา้ทั$วไป   
 ในปี 2551 บริษัทไดซ้ื �อหุ้นสามัญของบริษัทวันอัพ จาํกัด จากบริษัท เอส. ไลท ์คอนกรีต จาํกัด ทาํใหบ้ริษัทถือหุ้นของ
บรษิัทวนัอพั จาํกดั เพิ$มเป็นรอ้ยละ ��.�� โดยที$ชาํระค่าหุน้ครบจาํนวนรวม �u ลา้นบาทเต็มจาํนวนทนุจดทะเบียนแลว้ 

นอกจากนั�นบริษัทไดล้งทุนเพิ$มในบริษัทย่อย z แห่งใหม่ คือ บริษัท อารียา แมนเนจเมน้ต ์จาํกัด และบริษัท คูลสเปซ 
จาํกัด เพื$อเสริมประสิทธิภาพในการทาํงาน และรองรบัการขยายตัวของบริษัท ทั�งนี �เมื$อวนัที$ 17 กุมภาพนัธ ์2552บริษัท คูลสเปซ 
จาํกดั ไดเ้ปลี$ยนชื$อใหม่จากเดิม บรษิัท อารียา ดีเวลลอปเมน้ต ์จาํกัด 

ในปี 2552 บริษัทไดล้งทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บรษิัท ไวตลิ์ฟวิง จาํกัด เพื$อเสริมประสิทธิภาพในการทาํงาน และ
รองรบัการขยายตวัของบรษิัทเพิ$มเติม 
             ในปี 2553 บริษัทไดล้งทุนในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บริษัท ชิลลส์เปซ จาํกัด เพื$อเสริมประสิทธิภาพในการทาํงาน และ
รองรบัการขยายตวัของบรษิัทเพิ$มเติม 
             ในปี 2557 บรษิัทไดล้งทนุในบริษัทย่อยอีก 1 แห่ง คือ บรษัิท อารียา คอนวิเนี$ยน สโตร ์จาํกดั เพื$อขยายไปยงัธุรกิจคา้ปลีก 
             ในปี 2558  ไม่มี  
             ในปี 2559  ไม่มี  
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             ในปี 2560 บรษิัท อารียา คอนวิเนี$ยน สโตร ์จาํกดั เปลี$ยนชื$อเป็น บรษิัท  อารียา ฮอลพิทอลลิตี � จาํกดั เพื$อทาํธุรกจิ
รา้นอาหารและบรกิาร 

ในปี 2561  ไม่ม ี
วนัที$ 2 เมษายน 2562  ที$ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั�งที$  4/2562 มีมติอนมุตัิการจดัตั�งบรษิัทย่อยใหม่ จาํนวน 2 

บรษิัท คือ บรษัิท สนุทรียา เรสซิเดนซ ์จาํกดั เพื$อรองรบัโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื$อเชา่ ทนุจดทะเบยีน 1,000,000 บาท 
และ บรษิัท สนุทรียา เลเชอร ์จาํกดั  เพื$อรองรบัธุรกจิโรงแรม และบรกิารอื$นๆ ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
 วนัที$ 12  ธันวาคม 2562 ที$ประชมุคณะกรรมการบรษัิท ครั�งที$  8/2562 มติอนมุตัิการจดัตั�งบรษิัทย่อยใหม่ จาํนวน 3 
บรษิัท คือ บรษัิท เมกา สเปซ 1 จาํกดั เพื$อรองรบัโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม ทนุจดทะเบียน 1,000,000 
บาท , บรษิัท เมกา สเปซ 2 จาํกดั เพื$อรองรบัโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม ทนุจดทะเบยีน 1,000,000 
บาท, และ บรษิัท  มอรโ์รว ์1 จาํกดั เพื$อรองรบัโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม  ทนุจดทะเบยีน 1,000,000 
บาท 

ในเดือนกนัยายน ปี 2563 บรษัิทไดข้าย บรษิัท เมกา สเปซ 1 ออกไปจาํนวน 1,000,000 บาท  
 
 

5. ข ้อพ ิพาททางกฎหมาย 
            

    ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทและบรษิัทย่อยไม่มีคดีที$อาจมีผลกระทบดา้นลบต่อสินทรพัยข์องบรษิัทหรือบริษัทย่อย 
ที$มีจาํนวนสงูกว่ารอ้ยละ 5 ของส่วนของผูถื้อหุน้ รวมทั�งไม่มีคดีที$มีผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกิจของบรษิัทอย่างมีนยัสาํคญัที$ไม่
สามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได ้

ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2563 บรษัิทและกลุ่มบรษิัทมีหนี�สินที$อาจเกิดขึ �นจากการถกูบริษัทอื$นและบคุคลธรรมดาฟ้องรอ้งรวม 
8 คดี จากการผิดสญัญา การเรียกรอ้งค่าเสียหายและอื$นๆ โดยมีทุนทรพัยที์$ฟ้องรอ้งและอาจเรียกไดเ้ป็นจาํนวนเงิน 416.07 ลา้น
บาท ขณะนี�คดีความอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาล โดยมี 2 คดีที$ศาลอุทธรณไ์ดพ้ิพากษาใหบ้ริษัทและกลุ่มบริษัทชาํระเงิน
เป็นจาํนวนเงินรวม 10.92 ลา้นบาท ซึ$งบรษัิทอยู่ระหว่างอทุธรณค์าํพิพากษา 

 
อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารของบรษิัท คาดว่าจะไม่เกิดผลเสียหายที$เป็นสาระสาํคญั ดงันั�น บรษิัทจึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการ

หนี�สินสาํหรบัผลเสียหายที$อาจจะเกิดขึ �นจากคดีดงักล่าวไวใ้นงบการเงิน 
 

 

 

 

 

 

 

 



        บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน)        

 

- 73 -  

แบบ 56-1 ปี 2563 

6.ข ้อมูลทั�วไปและข ้อมูลสําคัญอื�น  
 

 บริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “อารียา”) ประกอบธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรพัยป์ระเภท
จดัสรรที$ดินเพื$อขาย และรบัจา้งปลกูสรา้งบา้นซึ$งเป็นโครงการบา้นเดี$ยว และขายบา้นสรา้งก่อนขาย ทั�งบา้นเดี$ยว คอนโดมีเนียม
ตกแต่งพรอ้มอยู่ และทาวนเ์ฮา้ส ์รวมไปถึงธุรกิจอสังหาริมทรพัยเ์พื$อการลงทุนระหว่างก่อสรา้ง บริษัทยังใหค้วามสาํคัญในการ
พฒันาโครงการที$พกัอาศยัที$มีความครบวงจร จึงไดเ้ริ$มมีการพฒันาโครงการประเภทธุรกิจศนูยก์ารคา้หรือคอมมิวนิตี �มอลล ์อาคาร
คา้ปลีกคา้ส่ง และอาคารพาณิชกรรมซึ$งปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการดาํเนินการอยู่รวมทั�งสิ �น 55 โครงการ (ไม่รวม
คอมมิวนิตี �มอลล)์ โดยกลุ่มลูกคา้เป้าหมายเป็นผู้ที$ทาํงานมาแลว้ระยะหนึ$งประกอบกับมีตาํแหน่งหนา้ที$การงานที$ดี หรือเป็น
เจา้ของกิจการ หรือทาํวิชาชีพอิสระ และมีความตอ้งการที$อยู่อาศยัในเขตเมือง เป็นโครงการที$มีความทนัสมยั มีรายไดร้ะดบัปาน
กลางถึงสงู ซึ$งหากรวมทกุโครงการของบรษิัทจะมีมลูค่าโครงการรวมทั�งสิ �น 45,897 ลา้นบาท (ไม่รวมโครงการคอมมนิูตี �มอลล)์ 

 
ชื$อบรษิัท : บรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) 
   
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
   
ที$ตั�งสาํนกังานใหญ่ : 999 ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงสะพานสอง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

10310 
   
ทะเบียนบริษัทเลขที$ : 0107546000431 
   
โฮมเพจบริษัท : http://www.areeya.co.th/ 

ขอ้มลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการคอนโดมีเนียม    
ขอ้มลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการทาวนเ์ฮา้ส ์เดอะ คลัเลอรส์  
ขอ้มลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการวลิเลจทาวน ์ 
ขอ้มลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการบา้นเดี$ยว  
ขอ้มลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบัโครงการคอมมิวนิตี �มอลล ์www.pickadailybkk.com 
ขอ้มลูเพิ$มเติมเกี$ยวกบับรกิารรบัฝากซื �อ/ขาย/เชา่ www.areeyaagent.com  
 

โทรศพัท ์ : 02-798-9999, 1797 

โทรสาร : 02-798-9990 
   

ทนุจดทะเบียน : หุน้สามญั 1,200,000,000 หุน้ มลูค่าที$ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท รวมเป็นทนุจดทะเบียน
ทั�งสิ �น 1,200,000,000 บาท ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2563  

ทนุที$เรียกชาํระแลว้ : 980,000,000 บาท (ณ วนัที$ 31 ธันวาคม 2563 ) 
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ผูส้อบบญัชี : บรษิัท สอบบญัชีธรรมนิติ จาํกดั  

178 อาคารธรรมนิติ ชั�น 6-7 ซอยเพิ$มทรพัย(์ประชาชื$น 20) 
ถนนประชาชื$น บางซื$อ กรุงเทพมหานคร 10800 
โทรศพัท ์u2-596-0500 โทรสาร 02-595-0567 

นายทะเบยีนหลกัทรพัย ์
 
 
 
 
 

: บรษิัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 
อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  
93 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 
กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท ์: 0 2009-9000  
โทรสาร : 0 2009-9991 
SET Contact center: 0 2009-9999 
Website: http://www.set.or.th/tsd 

ที$ปรกึษาทางกฎหมาย : สาํนกังานกฎหมายคณุธรรมทนายความ  
72/2-3 ถนนสทุธิสารวินิจฉยั ซอยธรรมนญูสขุ  
แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์02-274-7529-30 โทรสาร 02-274-7638 

 
สถาบนัการเงิน 
ที$ติดต่อเป็นประจาํ 

: ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 
ธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) 
ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) 
ธนาคารเกียรตินาคิน จาํกดั (มหาชน) 
ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน) 
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บุคคลอ ้างอ ิงอ ื�นๆ    
นายทะเบียน    

- หุน้สามญั 

- หุน้กู ้ 

:        

ชื$อหุน้กู ้

 

ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้

หุน้กูข้องบริษัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 1/2561 ครบ
กาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน) 

หุน้กูข้องบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 2/2561 ครบ
กาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จาํกดั (มหาชน 

หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 
1/2562 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 ซึ$งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้
กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน” 

บมจ.หลกัทรพัย ์คนัทรี$ กรุ๊ป 

หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 
1/2563 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ$งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้
กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน” 

บรษิัท หลกัทรพัยเ์อเชีย พลสั จาํกดั 

หุน้กูม้ีประกนัของบรษัิท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 
2/2563 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 ซึ$งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้
กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน” 

บรษิัท หลกัทรพัยเ์อเชีย พลสั จาํกดั 

หุน้กูด้อ้ยสิทธิที$มีลกัษณะคลา้ยทุนไถ่ถอนเมื$อเลิกบรษิัทซึ$งผูอ้อกหุน้กูมี้
สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนด และมีสิทธิเลื$อนชาํระดอกเบี�ยโดยไม่มี
เงื$อนไขใดๆ ของบรษิัท อารียา พรอพเพอรต์ี � จาํกดั (มหาชน) ครั�งที$ 
2/2562 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จาํกดั (มหาชน) 
 

 
 


