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ส่วนทีÉ ś ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงินทีÉสําคญั 

 

     งบการเงิน  

              สรุปรายงานการสอบบัญชี  

             ผูส้อบบญัชีสําหรับงบการเงินของบริษทั   

 สําหรับปีสิÊ นสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŞ ไดแ้ก่ นายประวิทย ์ วิวรรณธนานุตร์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 

Ŝšřş แห่งบริษทั พีวี ออดิท จาํกดั 

 สําหรับปีสิÊ นสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ ไดแ้ก่ นายอุดม  ธนูรัตน์พงศ์  ผูส้อบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน ŠŝŘř 

และสําหรับปีสิÊ นสุดวนัทีÉ  śř ธันวาคม Śŝ54 ได้แก่  นายบรรจง  พิชญประสาธน์  ผูส้อบบัญชีรับอนุญาตเลข

ทะเบียน şřŜş   แห่งบริษทั เอเอ็นเอส ออดิท จาํกดั 

 โดยผูส้อบบญัชีขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ Ś ในระหว่างปี ŚŝŝŞ บริษทัไดน้ํามาตรฐานการ

บญัชี ฉบบัทีÉ řŚ เรืÉอง ภาษีเงินได ้มาถือปฏิบติัเพืÉอจัดทาํและนําเสนองบการเงิน และไดมี้การปรับผลกระทบของ

การใชม้าตรฐานการบญัชีฉบบัดงักล่าวในงบการเงินยอ้นหลงั 

 ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงความเห็น “อย่างไม่มีเงืÉอนไข”  ในรายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
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 สรุปงบแสดงฐานะการเงิน  งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  งบกระแสเงินสด และอตัราส่วนทางการเงิน  เปรียบเทียบ ś ปี 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556, 2555 และ 2554 

    (หน่วย : พนับาท) 

รายการ 

 

2556 

 

2555 

(ปรับปรุงใหม่) 

2554 

 

สินทรัพย์      

สินทรัพย์หมุนเวียน     

  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด                  5,743                 40,949                12,418 

  ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊ อืÉน                 90,985               128,642              107,601 

  งานระหวา่งทาํ                  4,415                   7,873                  5,849 

  มูลค่างานทีÉเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเกบ็             109,474               145,650                66,695 

  ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์              247,033               225,330              136,215 

  สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน               11,591                 28,616                23,398 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน             469,241               577,060              352,176 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    

  เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั                   24,467                 20,723               25,072 

  อาคารและอุปกรณ์                   Śš,244                 23,112               23,502 

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน                        ŞŠŚ                      śŘŘ                   - 

 สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี                  řŘ,057                   ŝ,114               řš,973 

  สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน                 115,550                 şŠ,910               64,074 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน             180,000               řŚŠ,159             132,621 

รวมสินทรัพย์                   649,241                705,219             484,797 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556, 2555 และ 2554 

    (หน่วย : พนับาท) 

รายการ 2556 2555(ปรับปรุงใหม่) 2554 

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น      

หนีÊสินหมุนเวียน      

  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน                    9,580             řřŜ,908               24,920 

  เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน                117,106             179,853               şŞ,438 

  หนีÊ สินส่วนทีÉถึงกาํหนดชําระภายในหนึÉงปี                    2,995                    629               57,143 

  ประมาณการตน้ทุน                  78,474               52,642               35,718 

  เจา้หนีÊ เงินประกนัผลงาน                  46,215               28,078               15,062 

  เงินรับล่วงหน้า                  63,252               81,204             136,486 

  หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน                    8,861               11,944                 8,251 

รวมหนีÊสินหมุนเวียน                 326,483             469,258             354,018 

หนีÊสินไม่หมุนเวียน    

  เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน                152,300               52,300                  - 

  หนีÊ สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงินระยะยาว                    4,435                 1,205                    472 

 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน                    5,357                 4,499                 3,784 

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวียน                162,092               58,004                 4,256 

รวมหนีÊสิน                488,575             527,262             358,274 

ส่วนของผู้ถือหุ้น      

  ทุนจดทะเบียน หุน้สามญั 400 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท                400,000              400,000              400,000  

  ทุนทีÉออกและชําระแลว้       

  

หุน้สามญั 126.72 ลา้นหุ้น ในปี ŚŝŝŞ,  

หุน้สามญั řŚŝ.ŝşš ลา้นหุ้น ในปี Śŝŝŝ และ 

หุน้สามญั řŚŝ ลา้นหุ้น ในปี ŚŝŝŜ   มูลค่าหุ้นละ ř บาท                126,720              125,579              125,000  

  ส่วนเกินมูลค่าหุน้                  56,413                54,131                52,973  

 ขาดทุนสะสม                (22,467)               (ř,753)             (51,450) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น                160,666             177,957             126,523 

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น                649,241             705,219             484,797 
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

สําหรับปี สิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2556, 2555 และ 2554 

    (หน่วย : พนับาท) 

รายการ 

 

2556 

 

2555  

(ปรับปรุงใหม่) 

2554  

 

รายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการ 

   รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้าง         1,077,855        894,487       548,147 

   รายไดจ้ากการขาย              22,905        207,099            49,408 

         รวม             1,100,760     1,101,586      597,555 

ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ 

   ตน้ทุนจากการรับงานก่อสร้าง        (1,053,290)       (841,647)          (ŝŘŠ,307) 

   ตน้ทุนขาย             (13,190)      (140,402)        (śś,541) 

         รวม         (1,066,480)      (982,049)       (ŝŜř,848) 

กาํไรขัÊนตน้                   34,280        119,537         ŝŝ,707 

รายไดอื้Éน                8,076           4,394          ŝ,362 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย                  ŜŚ,356        123,931       Şř,ŘŞš 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร              (ŞŞ,528)              (54,106)       (ŜŞ,899) 

ตน้ทุนทางการเงิน                (ř,484)          (4,262)         (ř,724) 

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได ้              (Śŝ,656)              65,563        řŚ,446 

รายได(้ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได้                Ŝ,943        (15,867)         - 

กาํไร(ขาดทุน)สําหรับปี              ŚŘ,713              49,696        řŚ,446 

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอืÉน           -         -     - 

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวม              ŚŘ,713         49,696       12,446 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้    

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขัÊนพืÊนฐาน (บาท)       (0.16)      0.40    0.10 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนัก (หุ้น)      126,403,112       125,107,574  125,000,000 
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งบกระแสเงินสด 

สําหรับปี สิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2556, 2555 และ 2554 

    (หน่วย:พนับาท) 

รายการ 2556 2555 2554 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน      

กาํไร(ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (25,656) Şŝ,563 12,446 

ปรับกระทบกาํไร(ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดสุทธิ 

ไดม้าจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน    

  ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 10,848 11,428 9,824 

  ประมาณการหนีÊ สินผลประโยชน์พนกังาน 858 şřŞ 781 

  ประมาณการ(กลบัรายการ)ขาดทุนจากตน้ทุนส่วนเกินกวา่รายได ้                      17                      - (741) 

 หนีÊ สงสัยจะสูญ (กลบัรายการ)          - 20 (169) 

 กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุน                   - (2,004) 

  (กาํไร) ขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์ 1,177 (1,573) 349 

  ดอกเบีÊยรับ (769) (773) (1,375) 

  ดอกเบีÊยจ่าย 1,484 3,762 1,725 

กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลงในสินทรัพยแ์ละ

หนีÊ สินดาํเนินงาน (12,041) 79,143 20,836 

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพยด์ําเนินงาน(เพิÉมขึÊน)ลดลง    

  ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊ อืÉน 37,670 (21,197) (73,983) 

  งานระหวา่งทาํ 3,458 (2,023) 1,738 

  มูลค่างานทีÉเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเกบ็ 36,177 (78,955) (34,582) 

  ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ (21,703) (89,115) (52,750) 

  สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 17,026 (5,219) (11,429) 

  เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั (3,744) 4,349 (1,198) 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน (16,648) 3,056 (10,535) 

การเปลีÉยนแปลงในหนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน(ลดลง)    

 เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน (62,793) řŘś,756 47,345 

 ประมาณการตน้ทุน 25,832 16,923 9,046 

 เจา้หนีÊ เงินประกนัผลงาน 18,137 13,016 8,259 
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(หน่วย:พนับาท) 

รายการ 2556 2555 2554 

 เงินรับล่วงหน้า (17,952) (55,282) 57,024 

  หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน (3,100)                 3,693 5,095 

เงินสดรับ(จ่าย)จากการดาํเนินงาน śřš (27,855) (35,134) 

 รับดอกเบีÊย şŝŝ                    šŚš 1,251 

  รับคืนภาษีเงินไดห้กั ณ ทีÉจ่าย  ŝ,Ŝşś - 

  จ่ายภาษีเงินได ้ (řš,993) (24,384) (13,669) 

เงินสดสุทธิ ใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน (18,919) (45,837) (47,552) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

  ขายเงินลงทุน  - 33,041 

  ซืÊออุปกรณ์ (11,288) (9,740) (11,282) 

 ซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (492) (329) - 

  จาํหน่ายอุปกรณ์ 467 1,776 - 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน (11,313) (8,293) 21,759 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    

  เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารเพิÉมขึÊน(ลดลง) 2,600 (8,601) 8,601 

  เงินกูยื้มระยะสัÊนจากสถาบนัการเงินเพิÉมขึÊน(ลดลง) (107,928) 98,589 12,821 

  รับเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 100,000 78,800 53,000 

  จ่ายชําระเงินกูยื้มระยะยาวสถาบนัการเงิน - (83,307) (37,233) 

  จ่ายชําระหนีÊ สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน (1,631) (444) (172) 

 รับเงินจากการเพิÉมทุนหุน้สามญั ś,423 ř,737 - 

  จ่ายดอกเบีÊ ย (1,438) (4,113) (4,473) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (4,974) 82,661 32,544 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ ÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ (35,206) ŚŠ,531 6,751 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 40,949 12,418 5,667 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 5,743 40,949 12,418 
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อตัราส่วนทางการเงิน 

     

รายการ 2556 2555 2554 

อตัราส่วนสภาพคล่อง      

  อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) ř.ŜŜ 1.23 0.99 

  อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) Ř.śŘ 0.36 0.34 

  อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) (Ř.Řŝ) (0.10) (0.19) 

  อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหนีÊการค้า (เท่า) řŘ.ŘŚ 9.33 8.47 

  ระยะเวลาเกบ็หนีÊ เฉลีÉย (วนั) śŞ 39 43 

  อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หนีÊ  (เท่า) ş.řŠ 7.66 10.31 

  ระยะเวลาชาํระหนีÊ  (วนั) ŝř 47 35 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร    

  อตัรากาํไรขัÊนตน้ (%) – ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง Ś.ŚŠ 5.91 7.27 

 อตัรากาํไรขัÊนตน้ (%) – ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ŜŚ.Ŝř 32.21 32.12 

  อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) (ś.ŘŞ) 5.55 1.19 

  อตัรากาํไรอืÉน (%) 0.73 0.40 0.89 

  อตัราส่วนเงินสดต่อการทํากําไร (%) (56.09) (92.23) (671.28) 

  อตัรากาํไรสุทธิ (%) (1.87) 4.49 2.06 

  อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (12.23) 32.64 13.07 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน    

  อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%) (3.06) 8.35 3.37 

  อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) (36.99) 468.13 97.78 

  อตัราการหมุนของสินทรัพย ์(เท่า) 1.64 1.86 1.63 

อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน     

  อตัราส่วนหนีÊสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) 3.04 2.96 3.36 

  อตัราส่วนความสามารถชําระดอกเบีÊย (เท่า) (11.75) (11.18) (26.57) 

  อตัราส่วนความสามารถชําระภาระผกูพนั (เท่า) (1.41) (0.49) (0.98) 

  อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) 0.00 0.00 0.00 
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         ผลการดําเนินงาน 

  

ในปี ŚŝŝŞ  ภาวะอุตสาหกรรมก่อสร้างมีแนวโน้มการขยายตวัในอตัราทีÉชะลอลงตัÊ งแต่ปลายปี ŚŝŝŞ  เนืÉองจาก

อุตสาหกรรมก่อสร้างตอ้งเผชิญกบัปัจจยัเสีÉ ยงหลายดา้น ไม่ว่าจะเป็น ความไม่แน่นอนทางการเมืองทีÉมีผลต่อทิศทางเศรษฐกิจ การคา้

รวมถึงการกาํหนดนโยบายการลงทุนและพฒันาโครงสร้างพืÊนฐานของประเทศ  อนัมีผลกระทบต่อการเติบโตของอุตสาหกรรม

ก่อสร้างอย่างหลีกเลีÉยงไม่ได้  นอกจากนีÊ ยงัตอ้งติดตามเสถียรภาพการฟืÊ นตวัของเศรษฐกิจโลก เนืÉองจากจะมีผลต่อการลงทุนใน

ประเทศไทยจากนักลงทุนต่างชาติในอนาคต  

สําหรับตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นปี ŚŝŝŞ ผูป้ระกอบการไม่ว่าจะเป็นรายเล็กรายใหญ่ต่างตอ้งเผชิญกับปัจจัยลบ

หลายๆ ดา้น  ทัÊงจากปัญหาตน้ทุนค่าแรง และราคาวสัดุก่อสร้างทีÉปรับตวัสูงขึÊน ช่วงปลายปีก็ยงัตอ้งเผชิญกบัปัญหาทางการเมือง  ซึÉ ง

ส่งผลในเชิงจิตวิทยา ทาํใหผู้บ้ริโภคชะลอการจบัจ่ายใช้สอยและชะลอการซืÊอทีÉอยู่อาศยัทีÉมีมูลค่าสูง  ผูบ้ริโภคจะพิถีพิถนัและละเอียด

รอบคอบมากขึÊนในการเลือกซืÊอ  ทาํใหใ้ชเ้วลาในการตดัสินใจเลือกซืÊอยาวนานขึÊน  โดยเฉพาะดา้นทาํเล ทีÉตัÊง และราคา 

ในปี ŚŝŝŞ บริษัทได้รับเหมาก่อสร้างงานประเภทอาคารทีÉอยู่อาศัย ศูนย์การคา้ โรงงานอุตสาหกรรม อาคาร

สํานกังาน โรงแรม รีสอร์ท อาทิเช่น ศูนยก์ารคา้ย่านพระโขนง โครงการ W-District Trunc C, อาคารโรงสีและไซโล โครงการ ไรซ์ 

คอมเพล็กซ์ จงัหวดัอ่างทอง, อาคารอยู่อาศยัรวม ชูเครเขาใหญ่ จ.นครราชสีมา, อาคารโรงแรม Ş ชัÊน โครงการ Splendid Resort Hotel 

จ.นครราชสีมา, อาคารสํานักงาน ś ชัÊน ย่านเพลินจิต กรุงเทพมหานคร และบา้นพกัตากอากาศ จํานวน řŘ หลัง โครงการ วี หัวหิน 

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นตน้   

 บริษทัมีรายได้จากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในปี ŚŝŝŞ เท่ากบั ř,Řşş.Šŝ ล้านบาท เพิÉมขึÊนจํานวน řŠś.śŞ ล้านบาท 

เมืÉอเทียบกับปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากับ ŠšŜ.Ŝš ล้านบาท  และรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์จํานวน ŚŚ.šŘ ล้านบาท จากการโอน

กรรมสิทธิÍ หอ้งชุดโครงการ โฟคสั ออน ศาลาแดง ให้กับลูกคา้  ทาํให้บริษัทมีรายได้จากธุรกิจทัÊ งสองประเภท เท่ากบั ř,100.75 ลา้น

บาท  โดยมีต้นทุนขายและให้บริการรวม ř,ŘŞŞ.ŜŠ ล้านบาท มีกาํไรขัÊนต้นจากการดาํเนินงาน śŜ.ŚŠ ลา้นบาท  คิดเป็นอตัรากาํไร

ขัÊนตน้จากทัÊงสองธุรกิจเท่ากับร้อยละ ś.řř ลดลงจากปีก่อน เนืÉองจากบริษทัได้ปรับเพิÉมงบประมาณต้นทุนก่อสร้างตามทีÉ เกิดขึÊนจริง

สําหรับโครงการทีÉแลว้เสร็จ 

บริษทัมีค่าใช้จ่ายบริหารจํานวน ŞŞ.ŝś ลา้นบาท เพิÉมขึÊ นจากปีก่อนจาํนวน řŚ.Ŝś ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตรา

เพิÉมขึÊนร้อยละ ŚŚ.šŠ  เนืÉองจากบริษทัมีค่าใช้จ่ายดา้นโฆษณาและประชาสัมพนัธ์โครงการอาคารชุดพกัอาศัย โฟคสั  เพลินจิต จํานวน 

řŘ ลา้นบาท  

นอกจากนีÊ  ในปี ŚŝŝŞ บริษทัมีตน้ทุนทางการเงิน จํานวน ř.ŜŠ ล้านบาท และรายไดภ้าษีเงินได้ จํานวน Ŝ.šŜ ล้าน

บาท ส่งผลใหบ้ริษทัมีผลขาดทุนสุทธิ ŚŘ.şř ลา้นบาท หรือ ř.Šş% ของรายไดร้วม 

อย่างไรกต็าม บริษทัยงัคงมุ่งเนน้การพฒันาศกัยภาพ ทัÊ งดา้นคุณภาพงานและคุณภาพบุคลากร เพืÉอให้การบริการ

ทีÉไดม้าตรฐาน และสามารถส่งมอบงานให้แก่ลูกค้าไดท้ันตามกําหนด  บริษัทยงัคงเน้นหางานทัÊ งทีÉ เป็นของภาครัฐและภาคเอกชน  

โดยบริษทัจะพิจารณาถึงความเสีÉ ยงต่าง ๆ ในการรับงาน  ความสามารถในการชาํระเงินของลูกคา้แต่ละราย เพืÉอประกอบการตัดสินใจ

รับงานก่อสร้าง และเพืÉอลดความเสีÉ ยงทีÉอาจเกิดขึÊนจากการเรียกเก็บเงินไม่ได ้
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                รายได้ 

  โครงสร้างรายไดข้องบริษทัตัÊงแต่ปี ŚŝŝŜ บริษทัมีรายไดจ้ากการดําเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างควบคู่ไปกบัธุรกิจ

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ดงันีÊ  

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

ตารางแหล่งทีÉมาของรายได้ ŚŝŝŞ 2555 2554 

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง    ř,077.85   97.21%     ŠšŜ.Ŝš ŠŘ.ŠŠ%    548.14 90.92% 

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์        22.90     2.06%     ŚŘş.řŘ řŠ.şŚ%      49.41  8.19% 

รายไดอื้Éน         8.08   0.73%        Ŝ.śš   Ř.ŜŘ%       5.36   0.89% 

รวม 1,108.83 řŘŘ.ŘŘ% ř,105.98 řŘŘ.ŘŘ%    602.91 100.00% 

 

ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง บริษทัจดัอยูใ่นกลุ่มของผูรั้บเหมาก่อสร้างขนาดกลาง ให้บริการด้านรับเหมาก่อสร้างและ

วิศวกรรมก่อสร้างทั Éวไป อาทิ การออกแบบ การรับเหมาก่อสร้างโครงสร้างและสถาปัตย ์งานระบบวิศวกรรมก่อสร้าง และงานระบบ

วิศวกรรมสิÉงแวดลอ้ม เช่น งานก่อสร้างอาคารสํานักงาน ศูนยก์ารคา้ โรงแรม  รีสอร์ท โรงพยาบาล อาคารทีÉพกัอาศยั สถานศึกษา 

หอพกันักศึกษา โรงงาน งานถนน งานสะพาน งานวางท่อและงานระบบบาํบดันํÊ าเสีย งานรางรถไฟ งานอาคารสถานีรถไฟ และงาน

สาธารณูปโภคอืÉนๆ 

  รายไดข้องบริษทัจะขึÊนอยูก่บัประเภทและปริมาณงานทีÉบริษัทจดัหามาไดใ้นแต่ละช่วง บริษทัมีนโยบายทีÉจะรับ

งานทัÊ งภาครัฐและภาคเอกชน โดยจะพิจารณารับงานทีÉมีอตัราผลตอบแทนเหมาะสมและผูว้า่จา้งทีÉมีศกัยภาพ มีความน่าเชืÉอถือ หรือมี

ฐานะการเงินทีÉดี  

ส่วนการรับรู้รายได ้บริษทัจะรับรู้รายไดต้ามขัÊนความสําเร็จของงานก่อสร้าง  ประมาณโดยอา้งอิงกบัการสํารวจ

งานทีÉทาํ  รายไดค่้าก่อสร้างจะถูกรับรู้ไดไ้ม่เกินกว่าตน้ทุนค่าก่อสร้างทีÉเกิดขึÊน  ส่วนงานทีÉแล้วเสร็จทีÉยงัมิไดส่้งมอบ และยงัมิไดอ้อก

ใบแจง้หนีÊ เรียกเกบ็จากลูกคา้แสดงเป็นมูลค่างานทีÉ เสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ ซึÉ งระยะเวลาก่อสร้างของหน่วยงานทัÊ งภาครัฐและเอกชน

ประมาณ ř – Ś ปี หรือมากกวา่นัÊนขึÊนอยูก่บัมูลค่างานของแต่ละโครงการ สัดส่วนรายไดข้องธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในปี ŚŝŝŞ, Śŝŝŝ 

และปี ŚŝŝŜ ดงันีÊ  šş.Śř%, 80.88% และ šŘ.šŚ% ของรายไดร้วม 

  ในปี ŚŝŝŞ  บริษัทมีรายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง จํานวน ř,077.85 ล้านบาท เพิ ÉมขึÊ น řŠś.śŞ ลา้นบาท หรือ 

ŚŘ.Ŝš% เมืÉอเทียบกบัปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากบั ŠšŜ.Ŝš ลา้นบาท รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างส่วนใหญ่มาจากการก่อสร้างอาคารพกัอาศยั

โครงการ Equniox (พหล-วิภา), โครงการกันยารัตน์ เลควิวล์ คอนโดมิเนียม จ.ขอนแก่น และโครงการภูผาธารา เขาใหญ่ จ.

นครราชสีมา เป็นตน้ 

  ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   การรับรู้รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัยเมืÉองานก่อสร้างเสร็จตาม

สัญญาและมีการโอนความเสีÉยงและผลตอบแทนทีÉมีนยัสําคญัของความเป็นเจา้ของสินคา้ใหก้บัผูซื้Ê อ  บริษทัเริÉ มทยอยโอนกรรมสิทธิÍ

ห้องชุดโครงการ โฟคัส ออน ศาลาแดงให้แก่ลูกค้าตัÊ งแต่ไตรมาสทีÉ  Ŝ ปี ŚŝŝŜ  จนถึงวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŞ  รวม Şř ยูนิต และ

คงเหลือ ř ยูนิต   การโอนกรรมสิทธิÍ ดังกล่าวเป็นการโอนให้ลูกค้าในช่วงปี Śŝŝŝ  เป็นส่วนใหญ่  ทําให้สัดส่วนรายได้ของธุรกิจ

พฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นปี ŚŝŝŞ, Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ  เท่ากบั Ś.ŘŞ%, řŠ.şŚ% และ Š.řš% ของรายไดร้วม 
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  ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŝŞ  บริษทัมีมูลค่าการซืÊอขายทีÉทาํสัญญาจะซืÊอจะขายแลว้ ดงันีÊ  

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

โครงการ จํานวนเงนิ อตัราส่วนร้อยละต่อ

ยอดขายรวม 

ยอดขายรวมของ

โครงการ 

โฟคสั ออน ศาลาแดง Śşš.Ŝř šŞ.šř ŚŠŠ.śŚ 

โฟคสั เพลินจิต ŚŘš.ŞŞ ŚŞ.ŚŘ ŠŘŘ.śŝ 

    

ค่าใช้จ่าย 

  ค่าใช้จ่ายของบริษัทประกอบด้วยต้นทุนจากการรับงานก่อสร้าง ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ค่าใช้จ่ายในการ

บริหาร ตน้ทุนทางการเงิน และค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้  

 ตน้ทุนจากการรับงานก่อสร้างประกอบด้วย ค่าวสัดุก่อสร้าง ค่าจ ้างเหมาช่วง และแรงงานทีÉ ใช้ในการ

ก่อสร้าง รวมถึงค่าโสหุย้ต่างๆ  เป็นตน้  

 ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ ประกอบดว้ย ทีÉดิน ค่าพฒันาทีÉ ดิน ค่าออกแบบ ค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค และ

ค่าใชจ้่ายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ รวมทัÊ งดอกเบีÊ ยจ่ายทีÉเกิดจากการกู้ยืมเพืÉอใช้ในการไดม้าซืÉงทีÉดิน และการพฒันาโครงการ

ก่อนโครงการจะพฒันาแลว้เสร็จ   

สําหรับปี 25ŝŞ และ 25ŝŝ บริษทัมีตน้ทุนแยกตามแต่ละประเภทธุรกิจดงันีÊ   

                  ต้นทุนธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง : เนืÉองจากในปี ŚŝŝŞ  บริษทัมีรายได้เพิ ÉมขึÊ นจากปีก่อน จํานวน řŠś.śŞ  ลา้นบาท  

ซึÉ งตน้ทุนก่อสร้างทีÉเพิ ÉมขึÊนเป็นไปตามการรับรู้รายได้ทีÉเพิ ÉมขึÊน  รวมถึงอตัราตน้ทุนก่อสร้างเพิÉมขึÊ นจากอัตราร้อยละ šŜ.řŘ ในปี Śŝŝŝ 

เป็นอตัราร้อยละ šş.şŚ ในปี ŚŝŝŞ  เนืÉองจากมีการปรับงบประมาณต้นทุนก่อสร้างตามค่าใช้จ่ายทีÉเกิดขึÊนจริงสําหรับโครงการทีÉแลว้

เสร็จ จึงส่งผลกระทบทาํใหอ้ตัราตน้ทุนก่อสร้างเพิÉมขึÊน 

                                ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ : ในปี ŚŝŝŞ  บริษทัไดโ้อนกรรมสิทธิÍ ห้องชุดพกัอาศัย โครงการ โฟคสั  ออน 

ศาลาแดง ใหแ้ก่ลูกคา้ จาํนวน ś ยูนิต  ทาํใหร้ายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปี Śŝŝŝ จํานวน řŠŜ.ŚŘ ลา้นบาท ดงันัÊน 

การรับรู้ตน้ทุนขายจะสอดคลอ้งกบัห้องชุดทีÉโอนกรรมสิทธิÍ ให้แก่ลูกค้า  ซึÉ งในปี ŚŝŝŞ และปี Śŝŝŝ อัตราตน้ทุนขายเท่ากับ ŝş.ŞŘ% 

และ Şş.şš% ตามลาํดบั  ทัÊงนีÊ  อตัราตน้ทุนขายทีÉแตกต่างกนัอนัเนืÉองมาจากพืÊนทีÉและราคาขายของแต่ละห้องมีอตัราทีÉแตกต่างกนั 

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

รายการ 

ปี ŚŝŝŞ ปี Śŝŝŝ เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

รับเหมากอ่สร้าง อสังหาริมทรพัย ์ รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย ์ รับเหมากอ่สร้าง อสงัหาริมทรพัย ์

รายได ้ ř,077.85 řŘŘ% ŚŚ.šŘ řŘŘ% ŠšŜ.Ŝš řŘŘ% ŚŘş.řŘ řŘŘ% řŠś.śŞ (řŠŜ.ŚŘ) 

ตน้ทุน ř,Řŝś.Śš 97.72% řś.řš 57.60% ŠŜř.Şŝ 94.10% řŜŘ.ŜŘ 67.79% Śřř.ŞŜ (řŚş.Śř) 

กาํไรขัÊนตน้     ŚŜ.ŝŞ 2.28% š.şř 42.40% ŝŚ.ŠŜ 5.90% ŞŞ.şŘ 32.21% (ŚŠ.ŚŠ)  (ŝŞ.šš) 
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 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร : ในปี ŚŝŝŞ บริษทัมีค่าใช้จ่ายบริหารจํานวน ŞŞ.ŝŚ ลา้นบาทประกอบด้วย เงินเดือน

พนักงาน ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร ค่าเช่าและค่าบริการสํานักงาน ค่าเสืÉอมราคา ฯลฯ  เพิ ÉมขึÊน řŚ.Ŝř ลา้นบาท หรือ Ś.Śš% เมืÉอเทียบกับปี 

Śŝŝŝ เท่ากบั ŝŜ.řř ลา้นบาท  เนืÉองจากในปี ŚŝŝŞ  บริษัทได้ทาํการโฆษณาและประชาสัมพนัธ์โครงการอาคารชุดพกัอาศัย โฟคัส  

เพลินจิต  เช่น ป้ายโฆษณา,สํานกังานขาย, การจดัทาํโบร์ชัวร์, การลงโฆษณาตามสืÉอต่างๆ, การออกบูธตามห้างสรรพสินคา้ เป็นตน้ 

ทาํใหเ้กิดค่าใชจ้่ายดงักล่าว และถูกบนัทึกในบญัชีค่าใชจ้่ายในการบริหาร 

 ค่าเผืÉอหนีÊสงสัญจะสูญ : บริษทัไดต้ัÊ งสํารองลูกหนีÊ เงินประกนัผลงานจํานวน řś.śř ลา้นบาทตัÊ งแต่ปี ŚŝŜŞ เป็น

ลูกหนีÊ เงินประกนัผลงานจากงานก่อสร้างระบบรวบรวมและบาํบัดนํÊ าเสียโครงการจ ัดการนํÊ าเสียสมุทรปราการ  ซึÉ งสัญญาของ

โครงการดังกล่าวของผูว้ ่าจา้งอยู่ในระหว่างคดีความฟ้องร้อง บริษทัจึงตัÊงค่าเผืÉอหนีÊ สงสัยจะสูญของลูกหนีÊ เงินประกนัผลงานราย

ดงักล่าวเต็มจาํนวน ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหวา่งการยืÉนอุทธรณ์และพิจารณาของศาลปกครองสูงสุด นอกจากนีÊ  ในปี ŚŝŝŚ  บริษทัตัÊ งสํารอง

หนีÊ สงสัยจะสูญของลูกหนีÊ อืÉนรายหนึÉงทัÊ งจาํนวน Ş.ŚŜ ลา้นบาท เนืÉองจากลูกหนีÊ รายดงักล่าวไม่สามารถชําระเงินตามเช็คได ้ จากกรณี

ทีÉบริษทัเรียกร้องค่าเสียหายทีÉเกิดจากความล่าชา้ของงานก่อสร้าง  ปัจจุบนั อยูร่ะหว่างการติดตามลูกหนีÊ  

  ต้นทุนทางการเงิน : ในปี ŚŝŝŞ บริษทัมีตน้ทุนทางการเงินจาํนวน ř.ŜŠ ลา้นบาท ลดลงจาํนวน Ś.şŠ ลา้นบาท หรือ 

Şŝ.ŚŞ% เมืÉอเทียบกบัปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากบั Ŝ.ŚŞ ลา้นบาท  เนืÉองจากบริษทัสามารถส่งมอบงานและไดรั้บชําระเงินจากลูกหนีÊ การคา้เร็วขึÊ น 

ทาํให้กระแสเงินสดมีเพียงพอต่อการหมุนเวียน ดงันัÊน ในบางช่วงเวลาบริษัทจึงจะกูยื้มเงินระยะสัÊ นจากวงเงินสินเชืÉ อประเภท

โครงการ โดยการออกตั Ìวสัญญาใช้เงินขายลดผลงาน หรือจากวงเงินเบิกเกินบญัชีจากธนาคาร ทําให้ตน้ทุนทางการเงินลดลงจากปี

ก่อน  

  รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้  : ในปี ŚŝŝŞ บริษัทมีรายได้ภาษีเงินได้จ ํานวน Ŝ.šŜ ล้านบาท เกิดจากการ

เปลีÉยนแปลงผลแตกต่างชั Éวคราวของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  และในปี Śŝŝŝ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดปั้จจุบัน จาํนวน ř.Řř ลา้นบาท 

และภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี จาํนวน řŜ.Šŝ ลา้นบาท ซึÉ งเกิดจากการเปลีÉยนแปลงผลแตกต่างชั Éวคราว จาํนวน řŚ.Śŝ ล้านบาท และ

เกิดจากการลดอตัราภาษีเงินได ้ ทําใหบ้ริษทัมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดร้วมเท่ากบั řŝ.ŠŞ ลา้นบาท 

  ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดส้ําหรับปี ประกอบดว้ย ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

  ภาษีเงินไดปั้จจุบนั เป็นการคาํนวณตามอตัราทีÉกาํหนดโดยกรมสรรพากรซึÉ งคํานวณจากการนํากาํไรทางบัญชีมา

ปรับปรุงตามเงืÉอนไขตามทีÉระบุในประมวลรัษฎากร และพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าดว้ยการลดอัตราและ

ยกเวน้รัษฎากร ฉบบัทีÉ ŝśŘ พ.ศ. ŚŝŝŜ ลงวนัทีÉ řŜ ธันวาคม ŚŝŝŜ ให้ปรับลดอตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลจากอตัราร้อยละ śŘ ของกาํไร

สุทธิ เป็นอตัราร้อยละ Śś ของกาํไรสุทธิสําหรับรอบระยะเวลาบญัชีแรกทีÉเริÉ มในหรือหลังวนัทีÉ ř มกราคม Śŝŝŝ และอัตราร้อยละ ŚŘ 

ของกาํไรสุทธิสําหรับสองรอบระยะเวลาบญัชีถดัมาทีÉเริÉ มในหรือหลงัวนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŝŞ เป็นตน้ไป 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี บริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับทีÉ  řŚ เรืÉ องภาษีเงินได้ สําหรับรอบ

ระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมตัÊงแต่วนัทีÉ ř มกราคม ŚŝŝŞ เป็นตน้ไป ผลกระทบของการเปลีÉยนแปลงมีการปรับปรุงยอ้นหลงัในงบการเงินและ

ปรากฏในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม Śŝŝŝ และวนัทีÉ  ř มกราคม Śŝŝŝ และงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปีสิÊ นสุด

วนัทีÉ śř ธนัวาคม Śŝŝŝ ซึÉ งมีผลกระทบต่องบการเงิน สรุปไดด้งันีÊ  

 

 

 



บริษทั โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท์ แอนด ์คอนสตรคัชั Éน จาํกดั (มหาชน)                                                                                        แบบ ŝŞ-ř ปี ŚŝŝŞ 

                                                                                                       66                                                                                               

  

 

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

งบแสดงฐานะการเงิน śř ธันวาคม ŚŝŝŞ śř ธันวาคม Śŝŝŝ ř มกราคม Śŝŝŝ 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เพิ ÉมขึÊน řŘ.06 5.11 19.97 

ขาดทุนสะสมลดลง (řŘ.ŘŞ) (ŝ.řř) (řš.šş) 

    

 

 

 กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ 

   บริษทัมีผลขาดทุนจากการดาํเนินงานสุทธิสําหรับปีสิÊ นสุดวนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŞ เท่ากับ ŚŘ.şř ลา้นบาท หรือ 

ř.Šş% ของรายไดร้วม เมืÉอเทียบกบังวดบญัชีเดียวกนัของปี Śŝŝŝ ซึÉ งมีกาํไรสุทธิเท่ากับ Ŝš.Şš ลา้นบาท หรือ Ŝ.Ŝš% ของรายไดร้วม  

กาํไรสุทธิลดลง จาํนวน şŘ.ŜŘ ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ řŜř.ŞŠ  สาเหตุของการเปลีÉยนแปลงทีÉสําคญัดังนีÊ  

  ř.  รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลง โดยในปี ŚŝŝŞ มีรายได ้ŚŚ.šŘ ลา้นบาท ลดลง řŠŜ.ŚŘ ลา้นบาท 

หรือลดลงอัตราร้อยละ ŠŠ.šŜ เมืÉอเทียบกับปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากับ ŚŘş.řŘ ล้านบาท เนืÉองจากในปี Śŝŝŝ บริษัทโอนกรรมสิทธิÍ ห้องชุด

โครงการโฟคสั ออน ศาลาแดง ใหแ้ก่ลูกคา้จาํนวน Ŝş ห้องจากจาํนวนหอ้งชุดทัÊงหมด ŞŚ หอ้ง คิดเป็นอตัราร้อยละ şŝ.ŠŘ  

                Ś.  ตน้ทุนก่อสร้างเพิ ÉมขึÊ นจากร้อยละ šŜ.Řš เมืÉอเทียบกับรายไดจ้ากการก่อสร้างปี Śŝŝŝ เป็นอตัราร้อยละ šş.şŚ 

ในปี ŚŝŝŞ  เนืÉองจากมีการปรับเพิÉมงบประมาณตน้ทุนก่อสร้างตามค่าใชจ่้ายทีÉเกิดขึÊนจริงสําหรับโครงการทีÉแลว้เสร็จ 

 ś.  ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิÉมขึÊนจากปีก่อนจํานวน řŚ.Ŝś ลา้นบาท เนืÉองจากบริษทัมีค่าใช้จ่ายด้านโฆษณาเพืÉอ

ประชาสัมพนัธ์การขายอาคารชุดพกัอาศยัโครงการ โฟคสั เพลินจิต จาํนวน řŘ ลา้นบาท 

 

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ŚŝŝŞ 2555 (ปรับปรุงใหม่) เปลีÉยนแปลง 

รายไดร้วม  1,108.83 1,105.98  Ś.Šŝ   Ř.ŚŞ% 

ตน้ทุนรวม (1,066.48)   (982.05) (84.43)   (8.60%) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร      (66.52)    (54.11) (12.41)   (2.29%) 

ตน้ทุนทางการเงิน        (1.48)     (4.26)  2.78 65.26% 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้        4.94    (15.87) 20.81 131.13% 

กาํไรสําหรับปี      (20.71)    Ŝš.Şš (70.40) (141.68%) 
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14. การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 

  ฐานะทางการเงินของบริษทัสําหรับปี 2556 เมืÉอเทียบกบัปี 25ŝŝ มีการเปลีÉยนแปลงทีÉสําคญัดงันีÊ  

 ř. การวิเคราะห์สินทรัพย์ 

  บริษัทมีสินทรัพย์รวม ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2556 จ ํานวน ŞŜš.ŚŜ ลา้นบาท ลดลงจํานวน ŝŝ.šŠ ลา้นบาท หรือ

ลดลงร้อยละ ş.šŜ  เมืÉอเทียบกับสินทรัพยร์วมของปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากับ şŘŝ.ŚŚ ลา้นบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน จํานวน ŜŞš.ŚŜ 

ลา้นบาท และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน จาํนวน řŠŘ ลา้นบาท  

  ในปี 25ŝŞ บริษัทมีสินทรัพย์หมุนเวียนจํานวน ŜŞš.ŚŜ ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ şŚ.ŚŠ ของสินทรัพย์รวม 

รายการทีÉสําคัญคือ 

  1.1. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จาํนวน ŝ.şŜ ลา้นบาท และเงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลกัประกนั

จาํนวน ŚŜ.Ŝş ล้านบาท ลดลงจํานวน śř.ŜŞ ลา้นบาท หรือร้อยละ ŝř.Řř เมืÉอเทียบกบัปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากับ Şř.Şş ลา้นบาท เนืÉองจาก

ในช่วงปลายปี ŚŝŝŞ บริษทัจ่ายค่างานใหแ้ก่ผูรั้บเหมาช่วง ค่าแรงงานรายวนั  

  1.2  ลูกหนีÊ การคา้, ลูกหนีÊ อืÉน และมูลค่างานทีÉเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ รวมเท่ากับ ŚŘŘ.Ŝŝ ลา้นบาท หรือร้อยละ 

ŜŚ.şŚ ของสินทรัพยห์มุนเวียน โดยแบ่งเป็นลูกหนีÊ การค้า จาํนวน šŘ.ŚŘ ลา้นบาท ลูกหนีÊ อืÉน Ř.şŠ ลา้นบาท และมูลค่างานทีÉ เสร็จยงั

ไม่ไดเ้รียกเก็บ จาํนวน řŘš.Ŝş ลา้นบาท ลดลงจาํนวน şś.Šś ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ ŚŞ.šŚ  เมืÉอเทียบกับปี Śŝŝŝ  ซึÉ งเท่ากับ ŚşŜ.Śš 

ลา้นบาท  ถึงแมว้า่ในปี ŚŝŝŞ  บริษทัมีรายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างเพิÉมขึÊนจากปีก่อนจํานวน řŠś.śş ลา้นบาท แต่บริษทัสามารถ

เรียกเก็บเงินไดเ้ร็วขึÊนกว่าปีทีÉผ่านมา จากระยะเวลา śš วนัในปี Śŝŝŝ คงเหลือ śŞ วนัในปี ŚŝŝŞ ทําให้บริษทัมีลูกหนีÊ การค้าลดลง  

และในปี ŚŝŝŞ  เป็นลูกหนีÊ ทีÉ มีอายุไม่เกิน ś เดือน จํานวน Šř.śš ลา้นบาท และมากกว่า Ş ถึง š เดือน จํานวน Š.Šř ล้านบาท  เป็น

ลูกหนีÊการคา้จาํนวน ř ราย ซึÉ งฝ่ายบริหารไดเ้จรจากบัเจา้ของโครงการเพืÉอหาขอ้สรุปการชาํระหนีÊ เรียบร้อยแลว้   ณ วนัทีÉ  śř ธันวาคม 

ŚŝŝŞ, Śŝŝŝ และ ŚŝŝŜ บริษทัมียอดลูกหนีÊ การคา้คงเหลือ โดยแยกตามจาํนวนเดือนทีÉคา้งชาํระไดด้งันีÊ  

                               (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ŚŝŝŞ Śŝŝŝ ŚŝŝŜ 

นอ้ยกวา่หรือเท่ากบั ś เดือน Šř.śš řŘŠ.Šš řŘş.śŠ 

มากกวา่ ś ถึง Ş เดือน -   řš.Ŝş - 

มากกวา่ Ş ถึง š เดือน    Š.Šř - - 

รวม šŘ.ŚŘ řŚŠ.śŞ řŘş.śŠ 

             1.3  ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จํานวน ŚŜş.Řś ลา้นบาท เพิ ÉมขึÊน Śř.şŘ ลา้นบาท เมืÉอเทียบกับปี Śŝŝŝ ซึÉง

เท่ากบั ŚŚŝ.śś ลา้นบาท เนืÉองจากบริษทัเริÉมดาํเนินการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั โฟคัส เพลินจิต อยู่บริเวณซอยสุขุมวิท Ś คาดว่าจะ

แลว้เสร็จในไตรมาสทีÉ ř ปี ŚŝŝŠ 

  ř.Ŝ  สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน จาํนวน řŠŘ.ŘŘ ลา้นบาท เพิÉมขึÊ นจาํนวน ŝř.ŠŜ  ลา้นบาท หรือเพิ ÉมขึÊนร้อยละ ŜŘ.Ŝŝ  

เมืÉอเทียบกับปีก่อน ซึÉ งเท่ากบั řŚŠ.řŞ ล้านบาท  เนืÉองจากบริษทัมีภาษีเงินได้นิติบุคคลถูกหัก ณ ทีÉจ่ายปี ŚŝŝŞ จาํนวน śś.ŞŞ และปี 

Śŝŝŝ จาํนวน Śś.śş ลา้นบาท อยู่ระหว่างการพิจารณาอนุมติัคืนจากกรมสรรพากร 

 



บริษทั โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท์ แอนด ์คอนสตรคัชั Éน จาํกดั (มหาชน)                                                                                        แบบ ŝŞ-ř ปี ŚŝŝŞ 

                                                                                                       68                                                                                               

  

 

 

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ŚŝŝŞ 2555 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ŝ.şŜ ŜŘ.šŝ            (śŝ.Śř) (Šŝ.šŠ%) 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊ อืÉน šŘ.šŠ řŚŠ.ŞŜ            (37.65) (29.27%) 

มูลค่างานทีÉเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเกบ็ řŘš.Ŝş řŜŝ.Şŝ  (36.18) (24.84%) 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ŚŜş.Řś ŚŚŝ.śś Śř.şŘ š.Şś% 

รวมสินทรัพยห์มนุเวียน ŜŞš.ŚŜ ŝşş.ŘŞ (107.82) (18.68%) 

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั ŚŜ.Ŝş ŚŘ.şŚ ś.şŝ řŠ.řŘ% 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน řŠŘ.ŘŘ řŚŠ.řŞ   51.84 40.45% 

รวมสินทรัพย ์ ŞŜš.ŚŜ şŘŝ.ŚŚ   (ŝŝ.šŠ) (ş.šŜ%) 

 

 Ś. การวิเคราะห์หนีÊสิน 

ณ วนัสิÊนปี 2556  บริษทัมีหนีÊ สินรวม ŜŠŠ.ŝş ลา้นบาท ลดลงจากปี Śŝŝŝ จาํนวน śŠ.Şš ลา้นบาท  หรือลดลงร้อย

ละ ş.śŜ  เมืÉอเทียบกบัหนีÊ สินรวมของปีก่อนซึÉ งเท่ากับ ŝŚş.ŚŞ ลา้นบาท แบ่งเป็นหนีÊ สินหมุนเวียน จํานวน śŚŞ.ŜŠ ล้านบาท และ

หนีÊ สินไม่หมุนเวียน จาํนวน řŞŚ.Řš ลา้นบาท โดยมีรายการทีÉสําคญัดงันีÊ  

 

2.1  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยื้มระยะสัÊนจากสถาบันการเงิน จาํนวน š.ŝŠ ลา้นบาท ลดลง řŘŝ.śś  ล้านบาท 

หรือลดลงร้อยละ šř.ŞŞ เมืÉอเทียบกบัปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากับ řřŜ.šř ลา้นบาท เนืÉองจากในปี Śŝŝŝ  บริษทัออกตั Ìวสัญญาใช้เงินจาํนวน řŘŘ 

ลา้นบาท เพืÉอชําระค่าทีÉดินสุขุมวิทซอย Ś ซึÉ งครบกําหนดชําระเงินตามตั Ìวในปี ŚŝŝŞ  และบริษทัได้ชําระเงินกูด้ังกล่าว  จึงทาํให้เงิน

กูยื้มระยะสัÊนจากสถาบนัการเงินลดลงจาํนวน řŘŘ ลา้นบาท และในช่วงปลายปี ŚŝŝŞ บริษทัขายลดผลงานจากบางโครงการในรูปตั Ìว

สัญญาใชเ้งินและเบิกเงินจากวงเงินเบิกเกินบญัชี รวมจาํนวน Ş.šŠ ลา้นบาท  

         Ś.Ś เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน จาํนวน řřş.řř ลา้นบาท ลดลงจาํนวน ŞŚ.şŜ ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ śŜ.ŠŠ  

เมืÉอเทียบกบัปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากบั řşš.Šŝ ลา้นบาท และประมาณการตน้ทุนจํานวน şŠ.Ŝş ลา้นบาท เพิÉมขึÊ น Śŝ.Šś  ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊ น

ร้อยละ Ŝš.Řş เมืÉอเทียบกบัปีก่อน ซึÉ งเท่ากับ ŝŚ.ŞŜ ลา้นบาท เนืÉองจากปริมาณการสั ÉงซืÊ อวัสดุก่อสร้างหรือค่าจา้งเหมาทีÉ เพิ ÉมขึÊ น ซึÉ ง

เป็นไปตามจาํนวนรายไดแ้ละตน้ทุนการก่อสร้างทีÉเพิ ÉมขึÊน  ทัÊงนีÊ  บริษทัไดร้ับเครดิตจากเจ้าหนีÊ การค้าบางรายเพิÉมขึÊ น ทาํให้ระยะเวลา

การชําระหนีÊ เฉลีÉยเพิÉมขึÊนจาก Ŝş วนัในปี Śŝŝŝ เป็น ŝř วนัใน ŚŝŝŞ  ส่วนผูรั้บเหมาช่วงทีÉยงัไม่สามารถเบิกค่าผลงานทีÉทาํเสร็จ  บริษทั

ตัÊงประมาณการไวใ้นบญัชีประมาณการตน้ทุนแลว้ จาํนวน şŠ.Ŝş ลา้นบาท  

  Ś.3  หนีÊ สินส่วนทีÉถึงกาํหนดชําระภายในหนึÉงปี และหนีÊ สินภายในสัญญาเช่าการเงินระยะยาว  จาํนวน ş.ŜŚ ลา้น

บาท เพิÉมขึÊน ŝ.ŝŠ ลา้นบาท เมืÉอเทียบกบัปี Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากบั ř.ŠŜ ลา้นบาท เนืÉองจากในปี ŚŝŝŞ บริษทัไดท้ําสัญญาเช่าการเงินกบับริษทั

ลิสซิÉงแห่งหนึÉง เพืÉอซืÊอเครืÉองจกัรและยานพาหนะ สําหรับใช้ในงานก่อสร้างโครงการต่างๆ  อาทิเช่น ทาวเวอร์เครน, รถขุดไฮดรอลิค 

เป็นตน้ ดงันัÊน บริษทัจึงมีภาระผอ่นชาํระเป็นรายเดือน ๆ ละ Ř.ŚŠ ลา้นบาท  
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Ś.Ŝ  เงินรับล่วงหน้า จาํนวน Şś.Śŝ ล้านบาท ลดลง řş.šŝ ลา้นบาท หรือร้อยละ ŚŚ.řř เมืÉอเทียบกบัปีก่อน ซึÉ ง

เท่ากบั Šř.ŚŘ ลา้นบาท เกิดจากการทีÉบริษทัไดรั้บเงินล่วงหนา้ค่าก่อสร้างจากผูว้่าจ้าง และทยอยหักคืนจากค่าผลงานทีÉส่งเบิกในแต่ละ

งวดงาน จาํนวน Ŝś.Şř ลา้นบาท และรับเงินจอง ทาํสัญญา และเงินผ่อนชําระค่างวดจากลูกคา้โครงการโฟคสั เพลินจิต จาํนวน řš.ŞŜ 

ลา้นบาท 

  Ś.ŝ  เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน řŝŚ.śŘ ล้านบาท เพิÉมขึÊนจํานวน řŘŘ ลา้นบาท เมืÉอเทียบกับปี 

Śŝŝŝ ซึÉ งเท่ากบั ŝŚ.śŘ ลา้นบาท เนืÉองจากบริษทัไดกู้้เงินจากธนาคารในประเทศ เพืÉอนําไปชําระหนีÊตามตั Ìวสัญญาใช้เงินจาํนวน řŘŘ 

ลา้นบาท การเบิกเงินกูด้งักล่าวอยู่ภายใตว้งเงินกูร้ะยะยาว จาํนวน śśŝ ลา้นบาท  มีทีÉ ดินโครงการโฟคัส เพลินจิต พร้อมสิÉ งปลูกสร้าง

ทีÉมีอยูแ่ลว้ในปัจจุบนัและทีÉจะมีขึÊนต่อไปในภายหนา้ เป็นหลกัประกนัวงเงินดงักล่าว ซึÉ งมีเงืÉอนไขการชําระคืนเงินต้นในอตัราร้อยละ 

şŘ ของสัญญาจะซืÊ อจะขาย เมืÉอโอนกรรมสิทธิÍ ห้องชุด และชําระดอกเบีÊ ยเป็นรายเดือน อัตราดอกเบีÊ ยร้อยละ MLR-1.25 ต่อปี 

ระยะเวลาการชําระคืนภายในเดือนมิถุนายน ŚŝŝŠ 

 

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ŚŝŝŞ 2555 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน   š.ŝŠ řřŜ.šř (105.33) (91.66%) 

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊ อืÉน řřş.řř řşš.Šŝ   (62.74) (34.88%) 

หนีÊ สินส่วนทีÉถึงกาํหนดชําระภายในหนึÉงปี   Ś.šš    Ř.Şś   2.36 374.60% 

ประมาณการตน้ทุน şŠ.Ŝş ŝŚ.ŞŜ 25.83 49.07% 

เจา้หนีÊ เงินประกนัผลงาน ŜŞ.Śř ŚŠ.ŘŠ 18.13 64.57% 

เงินรับล่วงหน้า Şś.Śŝ  Šř.ŚŘ (17.95) (22.11%) 

รวมหนีÊ สินหมุนเวียน śŚŞ.ŜŠ ŜŞš.Śŝ (142.77) (30.43%) 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน řŝŚ.śŘ  ŝŚ.śŘ 100.ŘŘ 191.20% 

หนีÊ สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงินระยะยาว   Ŝ.Ŝś  ř.Śř   ś.ŚŚ ŚŞŞ.řŚ% 

รวมหนีÊ สินไม่หมุนเวียน řŞŚ.Řš ŝŠ.ŘŘ 104.09 179.47% 

รวมหนีÊ สิน ŜŠŠ.ŝş ŝŚş.Śŝ (38.68) (7.34%) 

  

 3. การวิเคราะห์ส่วนของผู้ถือหุ้น 

  บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัสิÊนปี ŚŝŝŞ เท่ากบั řŞŘ.Şş ลา้นบาท คิดเป็นมูลค่าทางบัญชีต่อหุ้นเท่ากับ ř.Śş บาท

ต่อหุน้  ลดลงจาํนวน řş.Śš ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ š.şŚ  เมืÉอเทียบกับส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัสิÊ นปี 25ŝŝ ซึÉ งเท่ากับ řşş.šŞ ลา้น 

คิดเป็นมูลค่าทางบัญชีต่อหุน้เท่ากบั ř.ŜŚ บาท  มีรายการเปลีÉยนแปลงทีÉสําคญัคือ 

3.1 เดือนมกราคม ŚŝŝŞ  มีผูถื้อใบสําคญัแสดงสิทธิจาํนวน řšŚ,ŘŘŘ หน่วย ไดใ้ช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามญั 

จาํนวน řšŚ,ŘŘŘ หุ้น ในราคาการใช้สิทธิหุ้นละ ś บาท ซึÉ งเป็นผลให้มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นจํานวน Ř.śŠ ลา้นบาท และบริษัทได้

ดาํเนินการจดทะเบียนเปลีÉยนแปลงทุนชําระแลว้จากการใช้สิทธิดังกล่าวกบักระทรวงพาณิชย์จากจาํนวนเงิน řŚŝ.ŝŠ ลา้นบาท เป็น

จาํนวนเงิน řŚŝ.şş ลา้นบาท เมืÉอวนัทีÉ Ş กมุภาพนัธ์ ŚŝŝŞ 
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3.2 เดือนเมษายน ŚŝŝŞ  มีผูถื้อใบสําคญัแสดงสิทธิจาํนวน šŜš,ŘŘŘ หน่วย ไดใ้ช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามญั 

จาํนวน šŜš,ŘŘŘ หุ้น ในราคาการใช้สิทธิหุ้นละ ś บาท ซึÉ งเป็นผลให้มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นจํานวน ř.šŘ ลา้นบาท และบริษัทได้

ดาํเนินการจดทะเบียนเปลีÉยนแปลงทุนชําระแลว้จากการใช้สิทธิดังกล่าวกบักระทรวงพาณิชย์จากจาํนวนเงิน řŚŝ.şş ล้านบาท เป็น

จาํนวนเงิน řŚŞ.şŚ ลา้นบาท เมืÉอวนัทีÉ Š พฤษภาคม ŚŝŝŞ 

3.3 ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŝŞ  บริษทัมีผลการดาํเนินงานขาดทุนสุทธิ จํานวน ŚŘ.şř ลา้นบาท ทาํให้ผลขาดทุน

สะสมเพิÉมขึÊน จาก ř.şŝ ลา้นบาท เป็นขาดทุนสะสมเท่ากบั ŚŚ.ŜŞ  ลา้นบาท  

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ŚŝŝŞ 2555 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

ทุนจดทะเบียน ŜŘŘ.00 ŜŘŘ.00 - Ř.ŘŘ% 

ทุนทีÉออกและชําระแลว้ 126.72 řŚŝ.ŝŠ 1.14 0.93% 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้ ŝŞ.Ŝř ŝŜ.řś  Ś.ŚŠ  Ŝ.Śř% 

ขาดทุนสะสม (22.46)   (ř.şŝ) ŚŘ.şř ř,řŠś.Ŝś% 

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ řŞŘ.Şş řşş.šŞ (řş.Śš)   (š.şŚ%) 

 4. การวิเคราะห์กระแสเงินสด 

  งบกระแสเงินสดแสดงกระแสเงินสดทีÉเปลีÉยนแปลงจากกิจกรรมดาํเนินงาน  กิจกรรมการลงทุน และกิจกรรม   

การจัดหาเงิน ณ วนัสิÊ นปีบญัชี  และแสดงเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 25ŝŞ เป็นจํานวน ŝ.şŜ        

ลา้นบาท ลดลง śŝ.Śř ลา้นบาท หรืออตัราร้อยละ Šŝ.šŠ เมืÉอเทียบกบัปีก่อน ซึÉ งเท่ากบั ŜŘ.šŝ ลา้นบาท ดงันีÊ  

 4.1. กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดาํเนินงาน เนืÉองจากบริษทัมีอตัรากาํไรขัÊนต้นของงานรับเหมาก่อสร้าง

โดยเฉลีÉยค่อนขา้งตํÉาหรือบางโครงการไม่มีผลกาํไรอนัเนืÉองจากโครงการนัÊนๆ มีค่าใชจ้่ายในการเร่งรัดงานเพืÉอให้ทันส่งมอบแก่ลูกค้า 

ทาํให้บริษัทตอ้งใช้เงินทุนหมุนเวียนจํานวนมากในการดําเนินงาน กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานติดลบจํานวน řŠ.šŚ          

ลา้นบาท  

               4.2.  กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จํานวน řř.śř ล้านบาท  มาจากการซืÊ อเครืÉ องจักร อุปกรณ์

ก่อสร้าง และยานพาหนะจาํนวน řř.Śř ลา้นบาท เพืÉอนาํมาใชใ้นงานก่อสร้างโครงการต่างๆ 

 Ŝ.ś. กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจาํนวน Ŝ.šş ลา้นบาท มาจากการเบิกใช้วงเงินเบิกเกินบัญชี 

จาํนวน Ś.ŞŘ ลา้นบาท และเงินกูยื้มระยะสัÊนจากธนาคาร โดยการออกตัÌวสัญญาใช้เงิน จาํนวน Ş.šŠ ล้านบาท ในปี ŚŝŝŞ  บริษทัชําระ

ดอกเบีÊยเงินกูร้ะยะสัÊ นและเงินเบิกเกินบญัชี รวม ř.ŜŜ ลา้นบาท 

                   (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ŚŝŝŞ 2555 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน (řŠ.šŚ) (Ŝŝ.ŠŜ) (ŚŞ.šŚ) (ŝŠ.şś%) 

กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน (řř.śř) (Š.Śš) ś.ŘŚ śŞ.Ŝś% 

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ป)กิจกรรมจดัหาเงิน (Ŝ.šş) ŠŚ.ŞŞ (87.63) (106.01%) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน(ลดลง)ในปี (śŝ.ŚŘ) ŚŠ.ŝś (63.73) (223.38%) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี ŜŘ.šŝ řŚ.ŜŚ 28.53 229.71% 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี  ŝ.şŜ ŜŘ.šŝ (35.21) (85.98%) 
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 ŝ. การวิเคราะห์อตัราส่วนทางการเงินทีÉสําคัญ 

  ในปี ŚŝŝŞ บริษทัมีอตัราส่วนทางการเงินทีÉสําคญั ดงันีÊ  

 ŝ.ř.  อตัราส่วนสภาพคล่อง ถึงแม้ว่าบริษัทจะมีอัตรากาํไรขัÊนตน้ของงานรับเหมาก่อสร้างโดยเฉลีÉยค่อนขา้งตํÉา  

แต่ในปี ŚŝŝŞ  บริษทัมีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั ř.ŜŜ เท่า ซึÉ งดีกวา่ปี Śŝŝŝ  ซึÉ งเท่ากับ ř.Śś  เท่า เป็นผลมาจากการทีÉบริษทัสามารถ

ส่งมอบผลงานไดต้ามแผนงานก่อสร้างและการเรียกเก็บเงินได้ภายในกาํหนดเวลา  โดยมีระยะเวลาการเก็บหนีÊ เฉลีÉยทีÉเร็วขึÊนกว่าปี

ก่อนจาก śš วนั คงเหลือ śŞ วนั ในขณะเดียวกันบริษทัชําระเงินให้แก่เจา้หนีÊ การคา้ตามเงืÉอนไขการสั ÉงซืÊ อ มีระยะเวลาการชําระหนีÊ

เฉลีÉยชา้กว่าปีก่อน จาก Ŝş วนั เป็น ŝř วนั ส่งผลให้บริษทัมีสภาพคล่องกระแสเงินสดทีÉดีขึÊนดว้ย 

  ŝ.Ś.  อัตราส่วนแสดงคว ามส ามารถ ในการทํากําไร   เนืÉ องจากบริษัทได้ขยายธุร กิจไปยังธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยซึ์É งมีอตัรากาํไรทีÉดี ทาํใหใ้นปี ŚŝŝŞ  บริษทัมีอัตรากําไรขัÊนตน้จากธุรกิจดงักล่าวในอัตราร้อยละ ŜŚ.Ŝř    แม้ว่าอตัรา

กาํไรขัÊนตน้ของธุรกิจรับเหมาก่อสร้างจะไม่สูงนกัเท่ากบัธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์  แต่เนืÉองจากบริษทัเติบโตมาจากธุรกิจรับเหมา

ก่อสร้าง จึงยงัคงดําเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจหลกัควบคู่ไปกบัธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ทัÊ งนีÊ  เพืÉอเป็นการกระจาย

รายไดอี้กทางหนึÉง 

 ŝ.ś  อตัราส่วนแสดงความสามารถในการจ่ายชาํระหนีÊ  บริษทัชําระเงินให้แก่เจ้าหนีÊ การค้าตามเงืÉอนไขการสั ÉงซืÊ อ 

มีระยะเวลาการชําระหนีÊ เฉลีÉ ยช้ากว่าปีก่อน จาก Ŝş วนั เป็น ŝř วนั และ ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŝŞ บริษัทกู้ระยะยาวจากธนาคาร

จาํนวน řŝŚ.śŘ ลา้นบาท ภายใตว้งเงินกูร้ะยะยาวเพืÉอนํามาซืÊอทีÉ ดินและก่อสร้างโครงการโฟคัส เพลินจิต โดยมีเงืÉอนไขการชําระคืน

เงินตน้ในอตัราร้อยละ şŘ ของสัญญาจะซืÊอจะขาย เมืÉอโอนกรรมสิทธิÍ ห้องชุด ระยะเวลาชาํระคืนภายในเดือนมิถุนายน ŚŝŝŠ  

 

อตัราส่วนสภาพคล่อง ŚŝŝŞ Śŝŝŝ ŚŝŝŜ 

อตัราส่วนสภาพคล่อง     (เท่า)            ř.ŜŜ                    ř.Śś              Ř.šš 

ระยะเวลาเกบ็หนีÊ เฉลีÉย    (วนั)              śŞ                      śš                                                        Ŝś 

ระยะเวลาชาํระหนีÊ เฉลีÉย  (วนั)              ŝř                      Ŝş                                                        śŝ 

 

 Ş. ภาระผูกพันและหนีÊสินทีÉอาจเกดิขึÊน 

     ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŝŞ  บริษทัมีภาระผกูพนัและหนีÊ สินทีÉอาจจเกิดขึÊน ดงันีÊ   
       Ş.ř   บริษทัมีหนงัสือคํÊ าประกนัทีÉออกโดยธนาคารในประเทศ ซึÉ งเกีÉยวเนืÉองกบัภาระผูกพนัตามสัญญาการคา้ 
ตามปกติธุรกิจ โดยมียอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŝŞ จาํนวน śŠŝ.şŘ ลา้นบาท  
      Ş.Ś   ภาระผกูพนัทีÉตอ้งจ่ายตามสัญญาดงันีÊ  

             Ş.Ś.ř  จ่ายชําระตามสัญญาเช่าพืÊนทีÉอาคารสํานักงานและบริการ ซึÉ งสัญญาดงักล่าวมีระยะเวลาเช่าสิÊ นสุด

วนัทีÉ řŜ สิงหาคม Śŝŝş จาํนวน Ś.ŞŚ ลา้นบาท 
             Ş.Ś.Ś   จ่ายชําระตามสัญญาก่อสร้าง และสัญญาจา้งของโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน šś.ŠŜ    

ลา้นบาท 
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ปัจจัยและอทิธิพลหลกัทีÉอาจมีผลต่อการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 

 
 ปัจจัยทางด้านภาวะอตุสาหกรรม 

 เนืÉองจากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจการให้บริการประเภทหนึÉง  ดังนัÊน ปัจจยัทีÉมีอิทธิพลต่อการดําเนินงานของบริษัท          

ในอนาคต คือ ความตอ้งการใช้บริการของลูกคา้หรือผูรั้บบริการ ซึÉ งขึÊนอยู่กับนโยบายการลงทุนของภาครัฐและภาคเอกชนทีÉเป็น

ตวักาํหนดปริมาณงานก่อสร้าง อย่างไรก็ดี ปัจจยัสําคัญในการดําเนินธุรกิจของบริษ ัทนัÊ น ขึÊนอยู่กบัความสามารถของกรรมการ,

ผูบ้ริหารและทีมงานในการจดัหางานก่อสร้างใหม่ๆให้กบับริษัท  ซึÉ งปริมาณงานและมูลค่าโครงการทีÉรับ  ตอ้งสัมพนัธ์กบัเงินทุน

หมุนเวียนทีÉบริษทัสามารถจดัหาได ้ แหล่งเงินทุนหลกัของบริษทั ประกอบด้วย เงินทุนของบริษทัและเงินกูยื้มจากธนาคารพาณิชย์

และสถาบนัการเงิน นอกจากนีÊ บริษัทยงัต้องควบคุมตน้ทุนในการรับเหมาก่อสร้าง เช่น ค่าวสัดุก่อสร้าง ค่าขนส่ง ค่าแรง และ

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร รวมทัÊงตน้ทุนทางการเงินใหอ้ยู่ในระดบัทีÉ เหมาะสมดว้ย 

 ถึงแมว้า่ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จะเป็นธุรกิจทีÉมีอัตราผลตอบแทนทีÉดี  แต่ก็มีปัจจยัทีÉ มีผลต่อการดาํเนินงานในเรืÉ อง

ความสามารถในการจดัหาทีÉดินทีÉมีศกัยภาพในราคาทีÉเหมาะสม และตรงกบัความตอ้งการของลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย 

 

 การเปลีÉยนแปลงของกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

 ถึงแมว้า่บริษทัไดจ้ดัตัÊ งขึÊนตัÊ งแต่ปี ŚŝśŚ ซึÉ งต่อมาภายหลงับริษทัไดม้ีการเปลีÉยนแปลงกลุ่มของผูถื้อหุ้นรายใหญ่โดยกลุ่ม

นาง นภารัตน์ สิหนาทกถากุล ได้เข้ามาเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ พร้อมทัÊ งมีการเปลีÉ ยนผู ้บริหารและนโยบายในการบริหาร และรับงาน

ก่อสร้างตัÊงแต่ปี ŚŝŜś     บริษทัมีนโยบายทีÉไม่มุ่งเนน้รับเหมาก่อสร้างในภาคอุตสาหกรรมใดอุตสาหกรรมหนึÉ งเป็นการเฉพาะทําให้

บริษทัมีสัดส่วนรายไดที้Éไม่สมํÉาเสมอในช่วงทีÉผ่านมา อยา่งไรก็ตาม บริษทัมีแผนการทีÉจะเขา้ร่วมประกวดราคาหรือรับเหมาก่อสร้าง

งานของภาคเอกชนจํานวนหนึÉ ง ซึÉ งบริษทัไดพิ้จารณาแลว้เห็นว่าผูว้่าจา้งมีความสามารถในการชําระเงิน  และบริษทัไดรั้บอัตรา

ผลตอบแทนทีÉเหมาะสม   ประกอบกับบริษทัมีความสามารถในการก่อสร้าง และมีความเป็นไปไดที้Éบริษัทอาจจะไดรั้บการว่าจ้าง 

เนืÉองจากวิศวกรของบริษทัมีความชํานาญในงานก่อสร้างต่างๆ   ผูบ้ริหารและวิศวกรของบริษทัเองก็ไดมี้การให้คาํแนะนําในเรืÉอง

ของการออกแบบ การใชว้สัดุก่อสร้างและเทคนิคการก่อสร้างทีÉสามารถทาํใหป้ระหยดัตน้ทุนในการก่อสร้าง พร้อมทัÊงสามารถทาํให้

งานมีคุณภาพเป็นทีÉยอมรับและไดรั้บความไวว้างใจจากลูกคา้กลุ่มต่างๆ 
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การเปิดเผยข้อมูลเกีÉยวกบัค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ř. ค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit Fee) 

 บริษทัและบริษทัย่อยจ่าย ค่าตอบแทนการสอบบญัชี ให้แก่ 

- ผูส้อบบญัชีของบริษทั ในรอบปีบญัชีทีÉผ่านมามีจาํนวนเงินรวม             0            บาท 

- สํานกังานสอบบญัชีทีÉผูส้อบบญัชีสังกดั บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกบัผูส้อบบญัชีและสํานักงานสอบบญัชีทีÉผูส้อบบญัชี

สังกดั ในรอบปีบญัชีทีÉผา่นมามีจาํนวนเงินรวม         ŝŘ0,000.-         บาท 

 

2. ค่าบริการอืÉน (Non-Audit Fee) 

 บริษทัและบริษทัย่อยจ่ายค่าตอบแทนของงานบริการอืÉน ซึÉ งไดแ้ก่                           ไม่มี                        ใหแ้ก่ 

- ผูส้อบบญัชีของบริษทั ในรอบปีบญัชีทีÉผ่านมามีจาํนวนเงินรวม           Ř               บาทและจะต้องจ่ายในอนาคตอนัเกิดจาก

การตกลงทีÉยงัใหบ้ริการไม่แลว้เสร็จในรอบปีบญัชีทีÉผ่านมา มีจาํนวนเงินรวม            0             บาท              

- สํานกังานสอบบญัชีทีÉผูส้อบบญัชีสังกดั บุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกบัผูส้อบบญัชีและสํานักงานสอบบญัชีดังกล่าว ใน

รอบปีบญัชีทีÉผา่นมามีจาํนวนเงินรวม             0            บาท และจะตอ้งจ่ายในอนาคตอนัเกิดจากการตกลงทีÉยงัให้บริการไม่

แลว้เสร็จในรอบปีบญัชีทีÉผา่นมามีจาํนวนเงินรวม             0               บาท 

  

 


