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ส่วนที่ 3
ฐานะการเงินและ 
ผลการด�ำเนินงาน
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(หน่วย : ล้านบาท)

ข้อมูลทางการเงิน 2558 2557 2556*

รวมสินทรัพย์  494.14 731.36 648.18 

รวมหนี้สิน  358.44 599.59 483.26 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  135.71 131.78 164.92 

รายได้จากธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง  228.55 532.63 1,077.85 

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  261.39 -   22.90 

รวมรายได้  498.62 549.03 1,114.15 

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี  3.31 (33.14) (16.46)

อัตราส่วนทางการเงิน

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)  1.77 1.67 1.46

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%)  2.47 (22.67) (9.60)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%)  3.11 (4.54) (3.57)

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)  2.64 4.55 2.93

อัตราส่วนหมุนเวียนทรัพย์สิน (เท่า)  0.81 0.80 1.65

อัตราก�ำไรขั้นต้น (%)  16.94 1.92 3.11

อัตราก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ (%)  0.66 (6.04) (1.48)

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท)  0.03 (0.26) (0.13)

อัตราการจ่ายเงินปันผล (%)  -    -    -   

มูลค่าบัญชีต่อหุ้น (บาท)  1.07 1.04 1.30

3.1 ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ

โครงสร้างรายได้ของบริษัท
	 โครงสร้างรายได้ของบริษัท ส�ำหรับงวดปี 2556 ถึงปี 2558 มีดังนี้

สายผลิตภัณฑ์/กลุ่มธุรกิจ
2558 2557        2556*

รายได้
(ล้านบาท)

ร้อยละ รายได้
(ล้านบาท)

ร้อยละ รายได้
(ล้านบาท)

ร้อยละ

1.	รายได้จากธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 228.55 45.84 532.63 97.01 1,077.85  96.74

2.	รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 261.39   52.42   - - 22.90 2.06

3.	รายได้อื่น 8.68 1.74 16.40 2.99 13.40 1.20

รวม 498.62 100.00 549.03 100.00 1,114.15 100.00

* ข้อมูลตามงบการเงินที่ปรับปรุงใหม่
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3.1.1	 ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน 
	 งบการเงิน

	 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

	 ผู้สอบบัญชีส�ำหรับงบการเงินของบริษัท    

	 •	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2558 ได้แก่ นายอุดม ธนูรัตน์พงศ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 8501 แห่ง  
		  บริษัท พีวี ออดิท จ�ำกัด

	 •	 ส�ำหรบัปีสิน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ได้แก่ นายประวิทย์  วิวรรณธนานุตร์ ผูส้อบบัญชรีบัอนุญาตเลขทะเบียน  
		  4917 แห่งบริษัท พีวี ออดิท จ�ำกัด

	 •	 ผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็น “อย่างไม่มีเงื่อนไข”  ในรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

3.1.2	 สรปุงบแสดงฐานะการเงนิ งบก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็ งบกระแสเงนิสด และอตัราส่วนทางการเงนิ 
	 เปรยีบเทียบ 3 ปี

งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558, 2557 และ 2556

(หน่วย : พันบาท)

รายการ 2558 2557 2556*

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7,929 9,361 5,743
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 21,096 63,717 90,985

งานระหว่างท�ำ 728 - 4,415

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ 19,917 72,634 109,474
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 322,865 396,273 247,033

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 7,220 8,588 11,591

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 379,755 550,573 469,241

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน 12,393 26,802 24,467

อาคารและอุปกรณ์ 17,528 23,070 29,244

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 3,695 3,702 682

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 13,553 16,956 8,993

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 67,224 110,264 115,550

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 114,393 180,794 178,936

รวมสินทรัพย์     494,148 731,367 648,177
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งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558, 2557 และ 2556

(หน่วย : พันบาท)

รายการ 2558 2557 2556*

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 18,616 29,782 9,580
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 89,192 119,901 111,786
หนี้สินส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 1,289 3,151 2,995
ประมาณการต้นทุน 39,388 60,675 78,474
เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน 23,379 30,867 46,215
เงินรับล่วงหน้า 40,032 69,753 63,252
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 2,906 15,993 8,861

รวมหนี้สินหมุนเวียน 214,802 330,122 321,163
หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 136,767 262,400    152,300
หนี้สินระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงิน - 1,287 4,435
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 6,869 5,777     5,357

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 143,636 269,464 162,092
รวมหนี้สิน 358,438 599,586 483,255
ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนจดทะเบียน หุ้นสามัญ 400 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 400,000 400,000 400,000
ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว    
หุ้นสามัญ 126,720,042 หุ้น ในปี 2557-2558 
และ126,720,000 หุ้น ในปี 2556 ช�ำระเต็มมูลค่าแล้ว 126,720 126,720 126,720 
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 56,413 56,413 56,413 
ขาดทุนสะสม (47,423) (51,352) (18,211)

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 135,710 131,781 164,922
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 494,148 731,367 648,177
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งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558, 2557 และ 2556

(หน่วย : พันบาท)

รายการ 2558 2557 2556*

รายได้จากการขายและการให้บริการ

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 228,551 532,633 1,077,855
รายได้จากการขาย 261,385               - 22,905

รวมรายได้หลัก 489,936 532,633 1,100,760
ต้นทุนขายและการให้บริการ

ต้นทุนจากการรับเหมาก่อสร้าง (249,595) (522,423) (1,053,290)
ต้นทุนขาย (157,352)               - (13,190)

รวมต้นทุนหลัก (406,947) (522,423) (1,066,480)
ก�ำไรขั้นต้น 82,989 10,210 34,280
รายได้อื่น 8,677 16,407 13,396
ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่าย 91,666 26,617 47,676
ค่าใช้จ่ายในการขาย (17,107)               - -
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (55,497) (57,987) (66,528)       
ต้นทุนทางการเงิน (12,506) (9,735)  (1,484)
ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 6,556 (41,105) (20,336)
รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ (3,248) 7,963 3,879
ก�ำไร(ขาดทุน)ส�ำหรับปี 3,308 (33,142) (16,457)

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น :   
รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก�ำไรหรือขาดทุน   
ก�ำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย  

ส�ำหรับโครงการผลประโยชน์พนักงาน 776 - - 
ภาษีเงินได้ที่เกี่ยวกับก�ำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์

ประกันภัยส�ำหรับโครงการผลประโยชน์พนักงาน   (155)               - -
ก�ำไรเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี – สุทธิจากภาษีเงินได้ 621               - -
ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 3,929 (33,142) (16,457)
ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น
ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.03 (0.26) (0.13)
จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (หุ้น) 126,720,042 126,720,025 126,403,112
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งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558, 2557 และ 2556

(หน่วย : พันบาท)

รายการ 2558 2557 2556*

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้
ปรับกระทบก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดสุทธ ิ
ได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด�ำเนินงาน

6,556 (41,105) (20,336)

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 7,177 9,317 10,848

ประมาณการภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 1,943 1,304 858

ประมาณการขาดทุนจากต้นทุนส่วนเกินกว่ารายได้ (กลับรายการ) - (17) 17

กลับรายการหนี้สงสัยจะสูญ (33) - -

(ก�ำไร) ขาดทุนจากการจ�ำหน่ายและตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ 209 (2,182) 1,177

ดอกเบี้ยรับ (271) (612) (769)

ดอกเบี้ยจ่าย 12,507 9,735 1,484

ก�ำไร(ขาดทนุ)จากการด�ำเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลงในสนิทรพัย์และ 
	 หนี้สินด�ำเนินงาน

28,088 (23,560) (6,721)

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์ด�ำเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 42,560 27,260 37,670

งานระหว่างท�ำ (727) 4,415 3,458

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ 52,717 36,840 36,177

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 75,933 (149,240) (21,703)

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 1,368 3,002 17,026

เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน 14,409 (2,335) (3,744)

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 21,558 (886) (16,648)

การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (30,851) 7,761 (68,113)

ประมาณการต้นทุน (21,288) (17,798) 25,832

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน (7,488) (15,348) 18,137

เงินรับล่วงหน้า (29,722) 6,501 (17,952)

หนี้สินหมุนเวียนอื่น (13,086) 7,149 (3,100)

จ่ายช�ำระภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน - (885)            -

เงินสดรับ(จ่าย)จากการด�ำเนินงาน 133,471 (117,124) 319

รับดอกเบี้ย 331 621 755

รับคืนภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย 33,662 23,375 - 

จ่ายภาษีเงินได้ (12,147) (17,202) (19,993)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด�ำเนินงาน 155,317 (110,330) (18,919)
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รายการ 2558 2557 2556*

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ซื้ออุปกรณ์ (1,329) (3,266) (11,288)

จ�ำหน่ายอุปกรณ์ 124 2,523 467

ซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (632) (3,238) (492)

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (1,837) (3,981) (11,313)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารเพิ่มขึ้น 6,213 9,802 2,600

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น(ลดลง) (17,379) 10,399 (107,928)

รับเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 69,900 110,100 100,000

จ่ายช�ำระเงินกู้ยืมระยะยาวสถาบันการเงิน (195,533)             -            -

จ่ายช�ำระหนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน (3,150) (2,990) (1,631)

รับเงินจากการเพิ่มทุนหุ้นสามัญ          -          - 3,423

จ่ายดอกเบี้ย (14,963) (9,382) (1,438)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (154,912) 117,929 (4,974)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (1,432) 3,618 (35,206)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 9,361 5,743 40,949

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 7,929 9,361 5,743

   *ข้อมูลตามงบการเงินที่ปรับปรุงใหม่

งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558, 2557 และ 2556
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อัตราส่วนทางการเงิน

รายการ 2558 2557 2556*

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.77 1.67 1.46

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.14 0.22 0.30

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า) 11.55 6.89 10.02

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 32 53 37

อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้การค้า (เท่า) 3.89 4.41 7.31

ระยะเวลาช�ำระหนี้ (วัน) 94 83 50

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก�ำไร (Profitability Ratio)

อัตราก�ำไร(ขาดทุน)ขั้นต้น (%) – ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง (9.21) 1.92 2.28

อัตราก�ำไรขั้นต้น (%) – ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 39.80 - 42.41

อัตราก�ำไรอื่น (%) 1.74 2.99 1.20

อัตราก�ำไรสุทธิ (%) 0.66 (6.04) (1.48)

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) 2.47 (22.67) (9.60)

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน (Efficiency Ratio)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 3.11 (4.54) (3.57)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 41.64 (84.81) (21.03)

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.81 0.80 1.65

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 2.64 4.55 2.93

อัตราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบี้ย (เท่า) 14.39 (8.57) (11.75)

อัตราการจ่ายเงินปันผล (%) 0.00 0.00 0.00

   *ข้อมูลตามงบการเงินที่ปรับปรุงใหม่
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3.2.1	 ภาพรวมผลการด�ำเนินงานที่ผ่านมา
	 จากภาวะเศรษฐกิจไทยในปี 2558 เตบิโตประมาณ 2.8% เน่ืองจากการใช้จ่ายภาครฐัท่ีมกีารขยายตวัอย่างต่อเน่ือง และมาตรการ
กระตุน้เศรษฐกิจทีไ่ด้ด�ำเนนิการต่อเน่ืองในช่วงไตรมาสที ่ 4 ของปี 2558 ส่วนการบรโิภคภาคเอกชนมแีนวโน้มฟ้ืนตวัจากปีก่อนหน้าอย่าง
ค่อยเป็นค่อยไป  ในปี 2558 บรษิทัได้รบังานใหม่ลดลงจากปีก่อน เน่ืองจากงานท่ีบรษัิทได้รบัส่วนใหญ่มาจากภาคเอกชน การรบังานจะต้อง
ค�ำนึงถึงความสามารถในการท�ำงาน อตัราผลตอบแทนท่ีเหมาะสมและผู้ว่าจ้างท่ีมีศักยภาพ มคีวามน่าเชือ่ถือ หรอืมฐีานะการเงนิท่ีด ี เพือ่
ลดความเสีย่งด้านการเงนิ  ปี 2558 น้ีบรษัิทได้ลงนามสญัญารบัเหมาก่อสร้าง อาทิ งานก่อสร้างอาคารพกัอาศัยสงู 7 ชัน้ ชัน้ใต้ดนิ 2 ชัน้ 
โครงการ Issara Collection Sathorn  ถนนนางลิน้จี ่กรงุเทพมหานคร มูลค่างาน 290 ล้านบาท และงานสถาปัตยกรรมและระบบไฟฟ้า 
อาคารอเนกประสงค์ โรงแรม Splendid Resort เขาใหญ่ จ.นครราชสมีา มูลค่างาน 8.80 ล้านบาท เป็นต้น

	 เพ่ือเป็นการกระจายรายได้อกีทางหน่ึง บรษิทัได้ด�ำเนินงานด้านธรุกิจอสงัหารมิทรพัย์ควบคูไ่ปกับธรุกิจรบัเหมาก่อสร้าง โดยบรษิทั
ได้ด�ำเนินการก่อสร้างอาคารชดุพกัอาศัยสงู 8 ชัน้ และชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ�ำนวน 132 ยนูติ ซึง่เป็นคอนโดมิเนียมแห่งท่ีสองของบรษัิท ภายใต้
ชือ่ “โครงการ โฟคสั เพลนิจติ” บนถนนสขุมุวิทซอย 2 กรงุเทพมหานคร แล้วเสรจ็พร้อมโอนกรรมสทิธใิห้แก่ลกูค้าตัง้แต่เดือนพฤษภาคม 
2558 เป็นต้นไป  แต่เน่ืองจากธรุกิจอสงัหารมิทรพัย์ในปี 2558 โดยเฉพาะตลาดคอนโดมเินียมค่อยข้างจะซบเซา มกีารเปิดตวัโครงการลด
น้อยลงเม่ือเทียบกับปี 2557 แต่เม่ือพจิารณาภาพรวมด้านราคาคอนโดมเินียมท่ีเปิดขายในกรงุเทพมหานคร ค่อนข้างปรบัตัวสงูขึน้อย่าง
ต่อเน่ืองทกุปีและทุกไตรมาส  อนัมีผลมาจากราคาท่ีดนิท่ีปรบัตวัสงูขึน้ ส�ำหรบัยอดขายของโครงการ โฟคสั เพลนิจติ ยงัไม่เป็นไปตามเป้า
หมายการขายท่ีก�ำหนดไว้ คาดว่าในปี 2559 ภาวะเศรษฐกิจน่าจะดีขึน้ อกีท้ังมาตรการลดหย่อนค่าโอนและค่าจดจ�ำนองจะช่วยกระตุน้ตลาด
อสงัหารมิทรพัย์ รวมถึงบรษัิทได้เพิม่ช่องทางการตลาด การโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ การออกบูธ การเพิม่ตวัแทนขาย เป็นต้น ซึง่จะเป็น
ส่วนส�ำคญัทีจ่ะช่วยกระตุน้ยอดขายให้เป็นไปตามแผน

	 ในปี 2558 บรษิทัมีรายได้จากธรุกิจรบัเหมาก่อสร้างเท่ากับ 228.55 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 304.08 ล้านบาท เม่ือเทยีบกับปี 2557 
ซึง่เท่ากับ 532.63 ล้านบาท  โดยมีต้นทุนก่อสร้าง 249.59 ล้านบาท ขาดทุนขัน้ต้นจากการด�ำเนินงาน 21.04 ล้านบาท  คดิเป็นอตัราขาดทุน
ขัน้ต้นร้อยละ 9.20  เน่ืองจากงานก่อสร้างมคีวามล่าช้ากว่าก�ำหนด จงึท�ำให้ค่าใช้จ่ายโครงการสงูขึน้ โดยเฉพาะค่าจ้างแรงงานท่ีเพิม่ขึน้ ปัญหา
ขาดแคลนแรงงานฝีมือ ผูร้บัเหมาไม่ได้คณุภาพและท้ิงงาน และโสหุย้ต่าง ๆ ดงันัน้ บรษัิทจงึมีการปรบังบประมาณต้นทุนก่อสร้างตามค่าใช้
จ่ายทีเ่กิดขึน้ส�ำหรบัโครงการท่ีแล้วเสรจ็ในช่วงปี 2558 และปรบังบประมาณต้นทนุก่อสร้างตามประมาณการค่าใช้จ่ายท่ีจะเกิดขึน้ส�ำหรบั
โครงการท่ีใกล้จะแล้วเสรจ็ในปี 2559 รวมถึงงานก่อสร้างคงเหลอืมีมูลค่าและจ�ำนวนโครงการลดลงเม่ือเทยีบกับปีก่อน ท�ำให้การรบัรูร้ายได้
มีจ�ำนวนลดลงตามไปด้วย 

	 ในปี 2558 บรษัิทมรีายได้จากธรุกิจอสงัหารมิทรพัย์จากการโอนกรรมสทิธห้ิองชดุให้แก่ลกูค้า เท่ากับ 261.39 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
100% เม่ือเทียบกับปีก่อน ซึง่ไม่มีรายได้จากธรุกิจดงักล่าว มีต้นทนุขาย 157.35 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการขาย 17.11 ล้านบาท มีก�ำไร
ขัน้ต้น 86.93 ล้านบาท หรอื 33.25%

	 บรษัิทมีค่าใช้จ่ายบรหิารจ�ำนวน 55.50 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจ�ำนวน 2.48 ล้านบาท เมือ่เทียบกับปีก่อนเท่ากับ 57.98 ล้านบาท 
หรอืคดิเป็นอตัราลดลงร้อยละ 4.28  ค่าใช้จ่ายส่วนใหญ่ประกอบด้วย เงนิเดอืนและสวัสดกิารพนักงาน ค่าเช่าและบรกิารส�ำนักงาน ค่าเสือ่ม
ราคา เป็นต้น

	 นอกจากน้ี บรษิทัมีต้นทุนทางการเงนิ จ�ำนวน 12.51 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 2.78 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้ในอตัราร้อยละ 28.57 เม่ือเทียบ
กับงวดเดยีวกันของปีก่อน ซ่ึงเท่ากับ 9.73 ล้านบาท เกิดจากดอกเบ้ียจ่ายของเงนิกู้จากสถาบันการเงนิเพือ่ซ้ือท่ีดนิ และดอกเบ้ียจ่ายของ
เงนิกู้เพ่ือก่อสร้างส่วนท่ีก่อสร้างแล้วเสรจ็ส�ำหรบัโครงการโฟคสั เพลนิจติ คอนโดมิเนยีม 

	 บรษัิทมีก�ำไรจากการด�ำเนินงาน จ�ำนวน 3.31 ล้านบาท ก�ำไรเบ็ดเสรจ็อืน่ จ�ำนวน 0.62 ล้านบาท เป็นรายการก�ำไรจากการประมาณ
การตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภัยส�ำหรบัโครงการผลประโยชน์พนักงาน ดังน้ัน บรษิทัจงึมีค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ จ�ำนวน 3.25 ล้านบาท 
ท�ำให้สนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชลีดลงจากปีก่อน 

3.2	 ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงาน
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	 จากการคาดการณ์ของส�ำนักงานเศรษฐกิจการคลงั กระทรวงการคลงัรายงานว่า ในปี 2559 เศรษฐกิจไทยจะสามารถขยายตัวร้อย
ละ 3.7  และฝ่ายวิจยั คอลลเิออร์ส อนิเตอร์เนชัน่แนล (ประเทศไทย) ระบวุ่า ในปี 2559 จะมีการเปิดตวัคอนโดมิเนยีมค่อนข้างใกล้เคยีงกับ
ปี 2558 แต่ขึน้อยูกั่บภาวะเศรษฐกิจไทยในช่วงครึง่ปีหลงั ในขณะเดยีวกันบรษัิทยงัคงมุ่งเน้นการพฒันาศักยภาพ ท้ังด้านคณุภาพงานและ
คณุภาพบุคลากร เพือ่ให้การบรกิารท่ีได้มาตรฐาน และสามารถส่งมอบงานให้แก่ลกูค้าได้ทนัตามก�ำหนด ท�ำให้บรษิทัมีโอกาสทางการตลาด
เพือ่รองรบังานก่อสร้างโครงการใหม่ๆ จากภาครฐัและภาคเอกชน รวมถึงรฐับาลมีมาตรการลดหย่อนค่าโอนและค่าจดจ�ำนอง เพือ่ช่วย
กระตุ้นตลาดอสงัหารมิทรพัย์ ตัง้แต่วันท่ี 29 ตุลาคม 2558 รวมระยะเวลา 6 เดอืน สิน้สดุ 29 เมษายน 2559 น้ัน นอกจากน้ี บรษัิทได้เพิม่
ช่องทางการตลาดโดยการเพิม่ผู้แทนขายท้ังในประเทศและต่างประเทศ เพือ่เพิม่โอกาสในการขายคอนโดมิเนียม

3.2.2 รายได้
	 โครงสร้างรายได้ของบริษัทตั้งแต่ปี 2556 บริษัทมีรายได้จากการด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างควบคู่ไปกับธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

ตารางแหล่งที่มาของรายได้ 2558 2557 2556*

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 228.55 45.84% 532.63 97.01% 1,077.85 96.74%

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 261.39  52.42%  -  0.00% 22.90  2.06%

รายได้อื่น 8.68   1.74% 16.40 2.99% 13.40 1.20%

รวม 498.62 100.00% 549.03 100.00% 1,114.15 100.00%

* ข้อมูลตามงบการเงินที่ปรับปรุงใหม่

	 ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง บรษัิทจดัอยูใ่นกลุม่ของผูร้บัเหมาก่อสร้างขนาดกลาง ให้บรกิารด้านรบัเหมาก่อสร้างและวิศวกรรมก่อสร้าง
ท่ัวไป อาทิ การออกแบบ การรบัเหมาก่อสร้างโครงสร้างและสถาปัตย์ งานระบบวิศวกรรมก่อสร้าง และงานระบบวิศวกรรมสิง่แวดล้อม เช่น 
งานก่อสร้างอาคารส�ำนักงาน ศูนย์การค้า โรงแรม รสีอร์ท โรงพยาบาล อาคารท่ีพกัอาศัย สถานศึกษา หอพกันักศึกษา โรงงาน โรงสแีละ
ไซโล งานถนน งานสะพาน งานวางท่อและงานระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยี งานรางรถไฟ งานอาคารสถานรีถไฟ และงานสาธารณูปโภคอืน่ๆ

	 รายได้ของบริษัทจะขึ้นอยู่กับประเภทและปริมาณงานท่ีบริษัทจัดหามาได้ในแต่ละช่วง บริษัทมีนโยบายท่ีจะรับงานท้ังภาครัฐและ
ภาคเอกชน โดยจะพิจารณารับงานที่มีอัตราผลตอบแทนเหมาะสมและผู้ว่าจ้างที่มีศักยภาพ มีความน่าเชื่อถือ หรือมีฐานะการเงินที่ดี 

	 ส่วนการรับรู้รายได้ บริษัทจะรับรู้รายได้ตามขั้นความส�ำเร็จของงานก่อสร้าง ประมาณโดยอ้างอิงกับการส�ำรวจงานที่ท�ำ รายได้
ค่าก่อสร้างจะถูกรับรู้ได้ไม่เกินกว่าต้นทุนค่าก่อสร้างที่เกิดขึ้น  ส่วนงานที่แล้วเสร็จที่ยังมิได้ส่งมอบ และยังมิได้ออกใบแจ้งหนี้เรียกเก็บ
จากลูกค้าแสดงเป็นมูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ ซึ่งระยะเวลาก่อสร้างของหน่วยงานทั้งภาครัฐและเอกชนประมาณ 1 – 2 ปี หรือ
มากกว่าน้ันขึ้นอยู่กับมูลค่างานของแต่ละโครงการ สัดส่วนรายได้ของธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในปี 2558, 2557 และปี 2556 เป็นดังน้ี 
45.84%, 97.01% และ 96.74% ของรายได้รวม

	 บริษัทมีรายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง จ�ำนวน 228.55 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 304.08 ล้านจ�ำนวน หรือลดลงอัตราร้อยละ 
57.09 เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 532.63 ล้านบาท เนื่องจากงานก่อสร้างคงเหลือมีมูลค่าและจ�ำนวนโครงการลดลง ท�ำให้การรับรู้
รายได้มีจ�ำนวนลดลงตามไปด้วย รายได้ส่วนใหญ่ในปี 2558 มาจากงานก่อสร้างโครงการท่ีต่อเนื่องมาจากปี 2557 แล้วเสร็จในช่วงปี 
2558 ได้แก่ อาคารศูนย์การค้าชุมชน (Community Mall) โครงการ The Phyll เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร, อาคารโรงแรมดุสิต 
ดีทู เขาใหญ่ จังหวัดนครราชสีมา และโครงการใหม่ที่ได้รับงานในช่วงปี 2558 คือ งานก่อสร้างอาคารพักอาศัยสูง 7 ชั้น ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น 
โครงการ Issara Collection Sathorn  ถนนนางลิ้นจี่ กรุงเทพมหานคร มูลค่างาน 290 ล้านบาท 

	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   ในปี 2558 บริษัทได้ด�ำเนินการก่อสร้างคอนโดมิเนียมแห่งที่สองแล้วเสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธิ
ให้ลูกค้า ภายใต้ชื่อ “โครงการ โฟคัส เพลินจิต” ซ่ึงบริษัทได้โอนกรรมสิทธิให้ลูกค้ารวมมูลค่า 261.39 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 100%  
เม่ือเทียบกับปี 2557 ซึง่บรษิทัไม่มีรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ ท�ำให้สดัส่วนรายได้ของธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ในปี 2558, 
2557 และ 2556 เท่ากับ 52.42%, 0% และ 2.06% ของรายได้รวม 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีมูลค่าการซื้อขายที่ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว ดังนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

โครงการ จ�ำนวนยูนิตของ
โครงการ

ยอดขายรวมของ
โครงการ

มูลค่าที่ท�ำสัญญา 
จะซื้อจะขาย

อัตราส่วนร้อยละ 
ต่อยอดขายรวม

โฟคัส ออน ศาลาแดง 62 287.76 279.41 97.10

โฟคัส เพลินจิต 132 800.35 338.03 42.23

3.2.3 ค่าใช้จ่าย
	 ค่าใช้จ่ายของบรษัิทประกอบด้วยต้นทนุจากการรบังานก่อสร้าง ต้นทนุขายอสงัหารมิทรพัย์ ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร ต้นทนุทางการ
เงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

	 •	 ต้นทุนจากการรบังานก่อสร้างประกอบด้วย ค่าวัสดกุ่อสร้าง ค่าจ้างเหมาช่วง และแรงงานทีใ่ช้ในการก่อสร้าง รวมถึงค่าโสหุย้  
		  ต่างๆ เป็นต้น 

	 •	 ต้นทุนขายอสงัหารมิทรพัย์  ประกอบด้วย ต้นทุนในการได้มาซึง่ทีด่นิ ค่าพฒันาทีด่นิ ค่าออกแบบ ค่าก่อสร้างสาธารณูปโภค  
		  และค่าใช้จ่ายทีเ่ก่ียวข้องโดยตรงกับโครงการ รวมท้ังดอกเบีย้จ่ายทีเ่กิดขึน้จากการกู้ยมืเพือ่การได้มาซึง่การพฒันาโครงการ 
		  ก่อนโครงการจะพัฒนาแล้วเสร็จ 

ส�ำหรับปี 2558 และ 2557 บริษัทมีต้นทุนแยกตามแต่ละประเภทธุรกิจดังนี้ 
(หน่วย: ล้านบาท)

รายการ

ปี 2558 ปี 2557 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

รับเหมา
ก่อสร้าง

อสังหาริมทรัพย์ รับเหมา
ก่อสร้าง

อสังหาริมทรัพย์ รับเหมา
ก่อสร้าง

อสังหาริมทรัพย์

รายได้ 228.55 100% 261.39 100% 532.63 100% - - (304.08) 261.39

ต้นทุน 249.59 109.20% 157.35 60.20% 522.42 98.08% - - (272.83) 157.35

คชจ.ในการขาย - - 17.11 6.55% - - - - - 17.11

ก�ำไร(ขาดทุน)ขั้นต้น (21.04) (9.20%) 86.93 33.25% 10.21 1.92% - - (31.25) 86.93

	 ต้นทุนธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง : ในปี 2558 บริษัทมีรายได้ลดลงจากปีก่อน จ�ำนวน 304.08 ล้านบาท ท�ำให้ต้นทุนก่อสร้างลดลง
เป็นไปตามการรบัรูร้ายได้ แต่เน่ืองจากงานก่อสร้างมีความล่าช้ากว่าก�ำหนด จากปัญหาขาดแคลนแรงงานฝีมือ ผูร้บัเหมาไม่ได้คณุภาพ
และทิ้งงาน ท�ำให้ค่าใช้จ่ายและโสหุ้ยต่าง ๆ ของโครงการสูงขึ้น ดังนั้น บริษัทจึงมีการปรับงบประมาณต้นทุนก่อสร้างตามค่าใช้จ่ายที่เกิด
ขึน้ส�ำหรบัโครงการทีแ่ล้วเสรจ็ในช่วงปี 2558 และปรบังบประมาณต้นทุนก่อสร้างตามประมาณการค่าใช้จ่ายทีจ่ะเกิดขึน้ส�ำหรบัโครงการ
ที่ใกล้จะแล้วเสร็จในปี 2559 รวม 43 ล้านบาท ท�ำให้อัตราต้นทุนก่อสร้างเพิ่มขึ้นจากอัตราร้อยละ 98.08 ในปี 2557 เป็นอัตราร้อยละ 
109.20 ในปี 2558

	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ : ในปี 2558  บริษัทมีรายได้เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จ�ำนวน 261.39 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้น 100% 
เนื่องจากในปี 2557 บริษัทไม่มีรายได้จากธุรกิจดังกล่าว  อัตราต้นทุนขายในปี 2558 เท่ากับ 60.20% อัตราค่าใช้จ่ายในการขาย 6.55%  
ทั้งนี้ อัตราต้นทุนขายที่แตกต่างกันอันเนื่องมาจากพื้นที่และราคาขายของแต่ละห้องมีอัตราที่แตกต่างกัน	
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
		  (หน่วย: ล้านบาท)

รายการ ปี 2558 ปี 2557 เปลี่ยนแปลง

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 55.50 57.98 (2.48) (4.28)%

	 ในปี 2558 บริษัทมีค่าใช้จ่ายบริหารจ�ำนวน 55.50 ล้านบาทประกอบด้วย ค่าตอบแทนผู้บริหาร เงินเดือนและสวัสดิการพนักงาน 
ค่าเชา่และค่าบริการส�ำนกังาน ค่าสาธารณปูโภค ค่าธรรมเนยีมวชิาชีพ ค่าเสื่อมราคา ฯลฯ ลดลง 2.48 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 4.28  
เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 57.98 ล้านบาท

ต้นทุนทางการเงิน 
		  (หน่วย: ล้านบาท)

รายการ ปี 2558 ปี 2557 เปลี่ยนแปลง

ต้นทุนทางการเงิน 12.51 9.73 2.78 28.57%

	 ในปี 2558 บริษัทมีต้นทุนทางการเงินจ�ำนวน 12.51 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 2.78 ล้านบาท หรือ 28.57% เมื่อเทียบกับปี 2557 
ซึ่งเท่ากับ 9.73 ล้านบาท  เกิดจากดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้จากสถาบันการเงินเพื่อซื้อที่ดินและดอกเบี้ยเงินกู้เพื่อก่อสร้างส่วนหลังจากที่
การก่อสร้างแล้วเสร็จโครงการโฟคัส เพลินจิต คอนโดมิเนียม จ�ำนวน 10.79 ล้านบาท ส่วนที่เหลือเกิดจากดอกเบี้ยเงินกู้ยืมระยะสั้น
จากวงเงินสินเชื่อประเภทโครงการ โดยการออกตั๋วสัญญาใช้เงินขายลดผลงาน และจากวงเงินเบิกเกินบัญชีจากธนาคาร

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 
		  (หน่วย: ล้านบาท)

รายการ ปี 2558 ปี 2557

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

การเปลี่ยนแปลงผลแตกต่างชั่วคราว (3.25) 7.96

	 ในปี 2558 บริษัทมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้จ�ำนวน 3.25 ล้านบาท เกิดจากการเปลี่ยนแปลงผลแตกต่างชั่วคราวของภาษีเงินได้รอ
การตัดบัญชี เน่ืองจากในปีน้ีบริษัทมีก�ำไรก่อนภาษีเงินได้จ�ำนวน 6.56 ล้านบาท ท�ำให้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2558 คงเหลือเท่ากับ 13.55 ล้านบาท 

การลดภาษีเงินได้นิติบุคคล
	 พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร ฉบับที่ 530 พ.ศ.2554 ลงวันที่ 14 
ธันวาคม 2554 ให้ปรับลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลจากอัตราร้อยละ 30 ของก�ำไรสุทธิ เป็นอัตราร้อยละ 23 ของก�ำไรสุทธิ ส�ำหรับรอบ
ระยะเวลาบัญชีแรกที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2555 และอัตราร้อยละ 20 ของก�ำไรสุทธิส�ำหรับสองรอบระยะเวลาบัญชีถัดมาที่
เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 เป็นต้นไป

	 พระราชกฤษฎกีาออกตามความในประมวลรษัฎากรว่าด้วยการลดอตัรารษัฎากร ฉบับท่ี 577 พ.ศ.2557 ลงวันท่ี 3 พฤศจกิายน 
2557 ขยายเวลาการลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลเป็นร้อยละ 20 ของก�ำไรสุทธิส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 
มกราคม 2558 แต่ไม่เกินวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

	 ภาษีเงนิได้นิติบุคคลของบรษัิทส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 ค�ำนวณขึน้ในอตัราท่ีก�ำหนดโดยกรมสรรพากร
จากก�ำไรทางบัญชีหลังปรับปรุงเงื่อนไขบางประการตามที่ระบุในประมวลรัษฎากร



50

3.2.4 ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ
	 (หน่วย: ล้านบาท)

รายการ 2558 % 2557 % เพิ่มขึ้น (ลดลง)

รายได้หลักรวม 489.94 98.26  532.63 97.01 (42.69) (8.01)%

รายได้อื่น 8.68 1.74 16.40 2.99 (7.72) (47.07)%

รวมรายได้ 498.62 100 549.03 100.00 (50.41) (9.18)%

ต้นทุนรวม (406.94) (81.61) (522.42) (95.15) (115.48) (22.10)%

ค่าใช้จ่ายในการขาย (17.11) (3.43) - - 17.11 100%

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (55.50) (11.13)   (57.98) (10.56) (2.48) (4.28)%

ต้นทุนทางการเงิน (12.51) (2.51)    (9.73) (1.77) 2.78 28.57%

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ (3.25) (0.65)      7.96 1.44 11.21 140.83%

ก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิส�ำหรับปี 3.31 0.66   (33.14) (6.04) 36.45 109.98%

ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น (บาท) 0.03 (0.26) 0.29

	 บริษัทมีผลก�ำไรจากการด�ำเนินงานสุทธิส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 เท่ากับ 3.31 ล้านบาท หรือ 0.66% ของรายได้
รวม เมื่อเทียบกับงวดบัญชีเดียวกันของปี 2557 ขาดทุนสุทธิเท่ากับ 33.14 ล้านบาท หรือ 6.04% ของรายได้รวม  ก�ำไรสุทธิเพิ่มขึ้น
จ�ำนวน 36.45 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 109.98% สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญดังนี้

	 1. บรษัิทมรีายได้จากธรุกิจอสงัหารมิทรพัย์จ�ำนวน 261.39 ล้านบาท เพิม่ขึน้อตัรา 100% เมือ่เทยีบกับปีก่อน ซึง่ไม่มีรายได้จาก
ธุรกิจดังกล่าว

	 2. อัตราต้นทุนขายของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 60.20% ค่าใช้จ่ายในการขาย 6.55% ส่งผลให้บริษัทมีก�ำไรจากธุรกิจดัง
กล่าวจ�ำนวน  86.93 ล้านบาท หรืออัตราร้อยละ 33.25
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3.2.5 ฐานะทางการเงิน
	 ฐานะทางการเงินของบริษัทส�ำหรับปี 2558 เมื่อเทียบกับปี 2557 มีการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญดังนี้

	 (หน่วย: ล้านบาท)

รายการ 2558 2557 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 21.10 4.27%  63.72 8.71% (42.62) (66.88)%

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ 19.91 4.03%  72.63 9.93% (52.72) (72.59)%

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 322.86 65.34% 396.27 54.18% (73.41) (18.53)%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 379.75 76.85% 550.57 75.28% (170.82) (31.03)%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 114.39 23.15% 180.79 24.72% (66.40) (36.73)%

รวมสินทรัพย์ 494.14 100.00% 731.36 100.00% (237.22) (32.44)%

	 1.	 การวิเคราะห์สินทรัพย์

	 บริษัทมีสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 494.14 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 237.22 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 
32.44 เมื่อเทียบกับสินทรัพย์รวมของปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 731.36 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน จ�ำนวน 379.75 ล้านบาท และ
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน จ�ำนวน 114.39 ล้านบาท 

	 ในปี 2558 บรษิทัมีสนิทรพัย์หมุนเวียนจ�ำนวน 379.75 ล้านบาท หรอืคดิเป็นร้อยละ 76.85 ของสนิทรพัย์รวม รายการทีส่�ำคญัคอื

	 1.1	 ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน จ�ำนวน 21.10 ล้านบาท หรือร้อยละ 5.56 ของสินทรัพย์หมุนเวียน โดยแบ่งเป็นลูกหน้ี 
การค้า จ�ำนวน 19.30 ล้านบาท และลูกหนี้อื่น 1.80 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 42.62 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 66.88 เมื่อเทียบกับ 
ปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 63.72 ล้านบาท 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558, 2557 และ 2556 บริษัทมียอดลูกหนี้การค้าคงเหลือ โดยแยกตามจ�ำนวนเดือนที่ค้างช�ำระได้ดังนี้
	 (หน่วย: ล้านบาท)

 2558 2557 2556

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 3 เดือน 18.71 43.73 81.39

มากกว่า 3 ถึง 6 เดือน 0.59  1.54 -

มากกว่า 6 ถึง 12 เดือน - 10.88   8.81

มากกว่า 12 เดือนขึ้นไป -  5.67 -

รวม 19.30 61.82 90.20

ระยะเวลาเรียกเก็บหนี้ (วัน) 32 53 37

	 ในปี 2558 บริษัทมีลูกหนี้การค้าค้างช�ำระทั้งหมดไม่เกิน 6 เดือน รวม 19.30 ล้านบาท และมีระยะเวลาการเรียกเก็บหนี้ลดลง  
คงเหลือ 32 วัน จาก 53 วันในปี 2557 แสดงให้เห็นว่า บริษัทสามารถบริหารจัดการลูกหนี้การค้าได้มีประสิทธิภาพมากขึ้น

	 1.2	 มลูค่างานแล้วเสรจ็ยงัไม่เรยีกเก็บ เป็นงานก่อสร้างทีบ่รษัิทรบัจ้างด�ำเนนิการส่วนท่ีแล้วเสรจ็แต่ยงัมิได้ส่งมอบ และยงัมไิด้
ออกใบแจ้งหนี้เรียกเก็บจากลูกค้า โดยในปี 2558 มีจ�ำนวน 19.91 ล้านบาท ลดลง 52.72 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 72.59 เมื่อเทียบ
กับปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 72.63 ล้านบาท เนื่องจากงานก่อสร้างส่วนใหญ่ได้ด�ำเนินการแล้วเสร็จและส่งมอบให้แก่เจ้าของงานแล้ว ท�ำให้
ปริมาณงานคงเหลือลดลงทั้งมูลค่างานและจ�ำนวนโครงการ
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	 1.3	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 322.86 ล้านบาท ลดลง 73.41 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 18.53 เมื่อเทียบ
กับปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 396.27 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้ก่อสร้างโครงการโฟคัส เพลินจิต คอนโดมิเนียมแล้วเสร็จพร้อมอยู่ รวมถึง
ได้โอนกรรมสิทธิให้แก่ลูกค้าแล้วตั้งแต่เดือนพฤษภาคม 2558 เป็นต้นไป 

	 1.4	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน จ�ำนวน 114.39 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.15 ของสินทรัพย์รวม มีรายการส�ำคัญคือ

		  •	 เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน จ�ำนวน 12.39 ล้านบาท ลดลง 14.41 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 53.77  
			   เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 26.80 ล้านบาท เกิดจากการปลดอายัดบัญชีเงินฝากประจ�ำท่ีใช้เป็นหลักประกัน 
			   วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงิน  

		  •	 ลูกหนี้เงินประกันผลงาน จ�ำนวน 46.33 ล้านบาท เกิดจากการถูกลูกค้าหักเงินประกันผลงานไว้ในอัตราร้อยละ 5 – 10  
			   ของมูลค่างานก่อสร้างที่บริษัทเรียกเก็บส�ำหรับโครงการซึ่งอยุ่ระหว่างการก่อสร้าง ทั้งนี้ บริษัทจะได้รับเงินประกัน 
			   ผลงานคืนเมื่องานแล้วเสร็จหรือทุกๆ 3 เดือน และเป็นไปตามข้อตกลงที่ก�ำหนดในสัญญา  

	 ท้ังนี ้บรษิทัในฐานะทีเ่ป็นผูร้บัเหมาช่วงของกิจการร่วมค้า เอน็วีพเีอสเคจ ีได้ตัง้ส�ำรองลกูหนีเ้งนิประกันผลงานไว้เต็มจ�ำนวน 13.31 
ล้านบาทตั้งแต่ปี 2546 ในโครงการออกแบบและก่อสร้างระบบรวบรวมและบ�ำบัดน�้ำเสีย จังหวัดสมุทรปราการ ซึ่งคาดว่าบริษัทจะได้รับ
เงนิประกันผลงานจากกิจการร่วมค้าดงักล่าวภายในปี 2559 นี ้หลงัจากกิจการร่วมค้าได้รบัเงนิค่าก่อสร้างจากเจ้าของงานตามค�ำพพิากษา
ศาลปกครองสูงสุดภายในปี 2558 แล้ว 

	 นอกจากนี้ ในปี 2552 บริษัทตั้งส�ำรองหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้อื่นรายหนึ่งทั้งจ�ำนวน 6.24 ล้านบาท เนื่องจากลูกหนี้รายดัง
กล่าวไม่สามารถช�ำระเงนิตามเชค็ได้  จากกรณีทีบ่รษิทัเรยีกร้องค่าเสยีหายท่ีเกิดจากความล่าช้าของงานก่อสร้าง  ต่อมาในเดอืนมกราคม 
2559 บริษัทได้น�ำเจ้าพนักงานบังคับคดีไปยึดทรัพย์แต่จ�ำเลยไม่มีทรัพย์ให้ยึด จึงตัดจ�ำหน่ายเป็นหนี้สูญ

	 •	 ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย จ�ำนวน 29.35 ล้านบาท เป็นภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่ายของปี 2558 จ�ำนวน 12.15 ล้านบาท และ
ปี 2557 จ�ำนวน 17.20 ล้านบาท

	 2.	 การวิเคราะห์หนี้สิน
	 (หน่วย: ล้านบาท)

รายการ 2558 2557 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น  
จากสถาบันการเงิน

18.62 5.19%  29.78 4.97% (11.16) (37.47)%

เจ้าหนี้การค้า 89.19 24.88% 119.90 20.00% (30.71) (25.61)%

เงินรับล่วงหน้า 40.03 11.17% 69.75 11.63% (29.72) (42.61)%

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 2.91 0.81%  15.99 2.67% (13.08) (81.80)%

รวมหนี้สินหมุนเวียน 214.80 59.93% 330.12 55.06% (115.32) (34.93)%

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 136.77 38.16% 262.40 43.76% (125.63) (47.88)%

หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงินระยะยาว - -    1.29 0.22% (1.29) (100)%

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 143.63 40.07% 269.46 44.94% (125.83) (46.70)%

รวมหนี้สิน 358.44 100% 599.58 100% (241.14) (40.22)%
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	 ณ วันสิ้นปี 2558 บริษัทมีหนี้สินรวม 358.44 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ�ำนวน 241.14 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 40.22  
เม่ือเทยีบกับหน้ีสนิรวมของปีก่อนซึง่เท่ากับ 599.58 ล้านบาท แบ่งเป็นหนีส้นิหมุนเวียน จ�ำนวน 214.80 ล้านบาท และหน้ีสนิไม่หมุนเวียน 
จ�ำนวน 143.63 ล้านบาท โดยมีรายการที่ส�ำคัญดังนี้

	 2.1	 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน จ�ำนวน 18.62 ล้านบาท ลดลง 11.16 ล้านบาท หรือลดลง 
ร้อยละ 37.47 เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 29.78 ล้านบาท เนื่องจาก ณ สิ้นปี บริษัทเบิกใช้เฉพาะวงเงินเบิกเกินบัญชีเท่านั้น

	 2.2	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น จ�ำนวน 89.19 ล้านบาท ลดลง 30.71 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 25.61 เมื่อเทียบกับปี 2557 
ซึ่งเท่ากับ 119.90 ล้านบาท เนื่องจากจ�ำนวนโครงการก่อสร้างลดลง ปริมาณการสั่งซื้อวัสดุก่อสร้าง และการจ้างเหมาจึงลดลงตามไป
ด้วย แต่การช�ำระเงินให้แก่เจ้าหนี้การค้ามีระยะเวลานานขึ้นกว่าปีก่อน 

	 2.3	 เงินรับล่วงหน้า จ�ำนวน 40.03 ล้านบาท ลดลง 29.72 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 42.61 เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 
69.75 ล้านบาท เกิดจากการที่บริษัทได้รับเงินล่วงหน้าค่าก่อสร้างจากผู้ว่าจ้างและทยอยหักคืนจากค่าผลงานท่ีส่งเบิกในแต่ละงวดงาน 
รวมถึงเกิดจากการรับเงินจอง ท�ำสัญญา และเงินผ่อนช�ำระค่างวดจากลูกค้าโครงการโฟคัส เพลินจิต ซึ่งได้ด�ำเนินการโอนกรรมสิทธิ
ห้องชุดให้แก่ลูกค้าแล้วบางส่วน

	 2.4	 หน้ีสนิหมุนเวียนอืน่ จ�ำนวน 2.91 ล้านบาท ลดลง 13.08 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 81.80 เมือ่เทียบกับปี 2557 ซึง่เท่ากับ 
15.99 ล้านบาท เนื่องจากในปี 2558 บริษัทช�ำระค่าส่งมอบงานล่าช้าส�ำหรับโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียม ซึ่งบริษัทบันทึกค่าใช้จ่ายดัง
กล่าวรอจ่ายในปี 2557 จ�ำนวน 10 ล้านบาท

	 2.5	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 136.77 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 125.63 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 47.88 
เมื่อเทียบกับปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 262.40 ล้านบาท ในปี 2558 บริษัทได้เบิกเงินกู้จากธนาคารพาณิชย์ในประเทศ เพื่อใช้ในการก่อสร้าง 
โครงการโฟคัส เพลินจิต จ�ำนวน 69.90 ล้านบาท ภายใต้วงเงินกู้ระยะยาวจ�ำนวน 335 ล้านบาท  และตั้งแต่เดือนพฤษภาคม 2558 บริษัท
เริ่มโอนกรรมสิทธิให้แก่ลูกค้า จึงได้ทยอยช�ำระคืนเงินกู้ให้แก่ธนาคาร รวม 195.53 ล้านบาท โดยช�ำระคืนวงเงินกู้เพื่อซื้อที่ดินจ�ำนวน 
155 ล้านบาท และวงเงินกู้เพื่อก่อสร้าง จ�ำนวน 40.53 ล้านบาท 

รายละเอียดเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

วงเงิน (ล้านบาท) ระยะเวลา อัตราดอกเบี้ยร้อยละต่อปี วัตถุประสงค์การกู้

155 มิ.ย.  2555 – ธ.ค. 2559 MLR – 1.25 เพื่อซื้อที่ดินโครงการโฟคัส เพลินจิต

180 มิ.ย.  2555 – ก.พ. 2560 MLR – 1.25 เพือ่ก่อสร้างโครงการโฟคสั เพลนิจติ

	 หลักประกันวงเงินกู้ดังกล่าวได้แก่ ท่ีดินโครงการพร้อมสิ่งปลูกสร้างท่ีมีอยู่แล้วในปัจจุบันและท่ีจะมีขึ้นต่อไปในภายหน้า และมี
เงื่อนไขการช�ำระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละ 70 ของสัญญาจะซื้อจะขาย เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด และช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน 
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	 3.	 การวิเคราะห์ส่วนของผู้ถือหุ้น

	 ณ สิ้นปี 2558 และปี 2557 บริษัทมีทุนที่ออกและช�ำระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น ดังนี้
		  (หน่วย: ล้านบาท)

รายการ 2558 2557 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

ทุนจดทะเบียน 400.00 400.00 - -

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว (บาท) 126,720,042 126,720,042 - -

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น (บาท) 56,413,239 56,413,239 - -

ขาดทุนสะสม (47.42) (51.35) 3.93 7.65%

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 135.71 131.78 3.93 2.98%

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ�ำนวน 135.71 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 3.93 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.98  
เมื่อเทียบกับส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันสิ้นปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 131.78 ล้านบาท  เนื่องจากในปี 2558 บริษัทมีผลการด�ำเนินงานก�ำไรสุทธิ 
จ�ำนวน 3.31 ล้านบาท และก�ำไรเบ็ดเสร็จอื่นอีก จ�ำนวน 0.62 ล้านบาท ส่งผลให้ขาดทุนสะสมลดลงจาก 51.35 ล้านบาท เป็นขาดทุน
สะสมเท่ากับ 47.42  ล้านบาท 

	 4.	 การวิเคราะห์กระแสเงินสด
(หน่วย: ล้านบาท)

รายการ 2558 2557

ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 6.56 (41.10)

ก�ำไร(ขาดทุน)จากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน 28.09 (23.56)

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด�ำเนินงาน 155.32 (110.33)

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (1.84)   (3.98)

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไป)กิจกรรมจัดหาเงิน (154.91) 117.93

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในปี (1.43)   3.62

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 9.36   5.74

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 7.93   9.36
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	 งบกระแสเงินสดแสดงกระแสเงินสดที่เปลี่ยนแปลงจากกิจกรรมด�ำเนินงาน กิจกรรมการลงทุน และกิจกรรมการจัดหาเงิน ณ 
วันสิ้นปีบัญชี  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 7.93 ล้านบาท ลดลง 1.43 ล้านบาท หรือ
ลดลงร้อยละ 15.28 เมื่อเทียบกับปีก่อน ซึ่งเท่ากับ 9.36 ล้านบาท บริษัทก�ำไรจากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และ
หนี้สินด�ำเนิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 28.09 ล้านบาท ดังนี้

	 4.1	 กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน จ�ำนวน 155.32 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่ได้มาจากการโอนกรรมสิทธิ์ห้อง
ชุดโครงการโฟคัส เพลินจิต ให้แก่ลูกค้า จ�ำนวน 214.75 ล้านบาท ในขณะเดียวกันบริษัทได้ช�ำระคืนเงินกู้ระยะยาวแก่ธนาคารจ�ำนวน 
195.53 ล้านบาท รวมถึงบรษัิทได้รบัช�ำระเงนิจากลกูหน้ีการค้าเรว็ขึน้กว่าปีก่อน นอกจากน้ี ยงัได้รบัคนืภาษีเงนิได้ถูกหกั ณ ท่ีจ่ายส�ำหรบั
ปีภาษี 2556 จ�ำนวน 33.66 ล้านบาท 

	 4.2	 กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ�ำนวน 1.84 ล้านบาท มาจากการสร้างโรงเก็บเครื่องจักรและอุปกรณ์ก่อสร้าง 
และซื้ออุปกรณ์เพื่อใช้ในการก่อสร้าง 

	 4.3	 กระแสเงนิสดสทุธใิช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงนิจ�ำนวน 154.91 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่บรษิทัใช้เงนิเพือ่ช�ำระคนืเงนิกู้ระยะยาว
ให้แก่ธนาคารพาณิชย์ในประเทศ จ�ำนวน 195.53 ล้านบาท แต่ในระหว่างปี 2558 บริษัทได้เบิกใช้เงินกู้ จ�ำนวน 69.90 ล้านบาท เพื่อใช้
ในการก่อสร้างโครงการโฟคัส เพลินจิต คอนโดมิเนียม  และในปี 2558 บริษัทจ่ายดอกเบี้ยรวม 14.96 ล้านบาท (ไม่รวมดอกเบี้ยจ่าย
ของเงินกู้ยืมเพื่อการก่อสร้างที่ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน)

	 5.	 การวิเคราะห์อัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญ

	 ในปี 2558 บริษัทมีอัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญ ดังนี้

	 5.1	 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่องในปี 2558 เท่ากับ 1.77 เท่า เป็นอัตราที่ไม่แตกต่างจากปี 2557 ซึ่งเท่ากับ 1.67 เท่า แต่
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ลดลงจากปีก่อน เนือ่งจากบรษิทัได้รบัช�ำระเงนิจากลกูหน้ีการค้าเรว็ขึน้กว่าปีก่อนจาก 53 วัน คงเหลอื 32 
วัน รวมถึงได้รับเงินจากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้แก่ลูกค้า ส่งผลให้บริษัทสามารถช�ำระคืนเงินกู้ทั้งระยะสั้นและระยะยาว รวมถึง
ดอกเบ้ียเงินกู้ให้แก่สถาบันการเงินได้ตามก�ำหนดเวลา ท�ำให้บริษัทได้รับการสนับสนุนวงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินอย่างดีและต่อ
เนื่อง แต่อย่างไรก็ตาม การช�ำระเงินให้แก่เจ้าหนี้การค้ามีระยะเวลานานขึ้น โดยในปี 2558 เท่ากับ 94 วัน เมื่อเทียบกับปีก่อนเท่ากับ 83 
วัน 

	 5.2	 อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร ถึงแม้ว่าบริษัทจะขาดทุนจากการด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในอัตรา 
ร้อยละ 9.20 เน่ืองจากงานก่อสร้างมคีวามล่าช้ากว่าก�ำหนด จงึท�ำให้ค่าใช้จ่ายโครงการสงูขึน้ ดงัน้ัน บรษิทัจงึด�ำเนินธุรกิจรบัเหมาก่อสร้าง
ควบคูไ่ปกับธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ เพือ่กระจายความเสีย่งจากการท�ำก�ำไรเพยีงธรุกิจเดียว ในปี 2558 บรษัิทด�ำเนินการก่อสร้าง
โครงการ โฟคัส เพลินจิต คอนโดมิเนียม แล้วเสร็จและเริ่มโอนกรรมสิทธิให้แก่ลูกค้าแล้ว ท�ำให้ในปีน้ีบริษัทมีก�ำไรจากธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ ในอัตราร้อยละ 33.25 ท�ำให้อัตราก�ำไรสุทธิในปี 2558 เท่ากับร้อยละ 0.66ส่งผลให้อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้นดีขึ้นกว่า
ปีก่อน ในอตัราร้อยละ 2.47 ท้ังน้ี บรษิทัยงัคงมุ่นม่ันท่ีจะพฒันาประสทิธภิาพในการด�ำเนนิงานให้ดกีว่าเดมิ เพือ่สร้างอตัราก�ำไรสทุธแิละ
ผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นที่ดีขึ้น

	 5.3	 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 2.64 เท่า เนื่องจากในปี 2558 บริษัทเริ่มทยอยช�ำระคืนเงินกู้ระยะยาวจากสถาบัน
การเงิน จ�ำนวน 195.53 ล้านบาท ส่งผลให้สัดส่วนหนี้สินรวมลดลงเมื่อเทียบกับส่วนของผู้ถือหุ้น จาก 4.55 เท่า คงเหลือ 2.64 เท่า  และ
อัตราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบี้ยเท่ากบั 14.39 เท่าซึ่งดีขึ้นกว่าปีก่อน เป็นผลมาจากการที่บริษัทเริ่มโอนกรรมสิทธิห้องชุด และจ่าย
คนืเงนิกู้ตามเงือ่นไขแห่งสญัญาคอื ช�ำระคนืเงนิต้นในอตัราร้อยละ 70 ของสญัญาจะซือ้จะขายเม่ือโอนกรรมสทิธห้ิองชดุและช�ำระดอกเบ้ีย
เป็นรายเดือน
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	 6.	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  บริษัทมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น ดังนี้	

	 6.1	 บรษัิทมีหนังสอืค�ำ้ประกนัทีอ่อกโดยธนาคารพาณิชย์ในประเทศ ซึง่เก่ียวเน่ืองกับภาระผกูพนัตามสญัญาการค้าตามปกติ
ธุรกิจ โดยมียอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จ�ำนวน 134.24 ล้านบาท 

	 6.2	 ภาระผูกพันที่ต้องจ่ายตามสัญญาดังนี้

		  6.2.1	 จ่ายช�ำระตามสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคารส�ำนักงานและบรกิาร ซึง่สญัญาดังกล่าวมีระยะเวลาเช่าสิน้สดุวันท่ี 14 สงิหาคม  
			   2560 จ�ำนวน 7.01 ล้านบาท และค่าเช่าท่ีดินเพื่อใช้เก็บเครื่องจักรและอุปกรณ์ก่อสร้าง มีระยะเวลาเช่าสิ้นสุด 
			   วันที่ 30 เมษายน 2561 จ�ำนวน 0.79 ล้านบาท

		  6.2.2	 จ่ายช�ำระตามสัญญาก่อสร้าง จ�ำนวน 24.89 ล้านบาท และสัญญาจ้างของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  
			   จ�ำนวน 11.31 ล้านบาท

		  6.2.3	 จ่ายช�ำระตามสัญญาเช่าการเงิน จากการซื้อเครื่องจักรและยานพาหนะ จ�ำนวน 1.31 ล้านบาท

ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการด�ำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต
	 ปัจจัยทางด้านภาวะอุตสาหกรรม
	 เน่ืองจากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจการให้บริการประเภทหน่ึง  ดังน้ัน ปัจจัยท่ีมีอิทธิพลต่อการด�ำเนินงานของบริษัทใน
อนาคต คอื ความต้องการใช้บรกิารของลกูค้าหรอืผู้รบับรกิาร ซึง่ขึน้อยูกั่บนโยบายการลงทุนของภาครฐัและภาคเอกชนท่ีเป็นตวัก�ำหนด
ปริมาณงานก่อสร้าง อย่างไรก็ดี ปัจจัยส�ำคัญในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทนั้น ขึ้นอยู่กับความสามารถของกรรมการ, ผู้บริหารและทีม
งานในการจดัหางานก่อสร้างใหม่ๆ ให้กับบรษัิท  ซึง่ปรมิาณงานและมูลค่าโครงการท่ีรบั  ต้องสมัพนัธ์กับเงนิทนุหมุนเวียนท่ีบรษิทัสามารถ
จัดหาได้  แหล่งเงินทุนหลักของบริษัท ประกอบด้วย เงินทุนของบริษัท และเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์และสถาบันการเงิน นอกจากนี้ 
บริษัทยังต้องควบคุมต้นทุนในการรับเหมาก่อสร้าง เช่น ค่าวัสดุก่อสร้าง ค่าขนส่ง ค่าแรง และค่าใช้จ่ายในการบริหาร รวมท้ังต้นทุน
ทางการเงินให้อยู่ในระดับที่เหมาะสมด้วย

	 ถึงแม้ว่าธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ จะเป็นธรุกิจทีมี่อตัราผลตอบแทนท่ีดี  แต่ก็มีปัจจยัทีมี่ผลต่อการด�ำเนนิงานในเรือ่งความ
สามารถในการจัดหาที่ดินที่มีศักยภาพในราคาที่เหมาะสม ท�ำเลที่ตั้ง การออกแบบ ราคา ซึ่งต้องตรงกับความต้องการของลูกค้ากลุ่ม
เป้าหมาย

	 การเปลี่ยนแปลงของกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่
	 ถึงแม้ว่าบริษัทได้จัดต้ังขึ้นต้ังแต่ปี 2532 ซึ่งต่อมาภายหลังบริษัทได้มีการเปลี่ยนแปลงกลุ่มของผู้ถือหุ้นรายใหญ่โดยกลุ่ม 
นางนภารัตน์ สิหนาทกถากุล ได้เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ พร้อมทั้งมีการเปลี่ยนผู้บริหารและนโยบายในการบริหาร และรับงานก่อสร้าง
ตั้งแต่ปี 2543 บริษัทมีนโยบายที่ไม่มุ่งเน้นรับเหมาก่อสร้างในภาคอุตสาหกรรมใดอุตสาหกรรมหนึ่งเป็นการเฉพาะท�ำให้บริษัทมีสัดส่วน
รายได้ที่ไม่สม�่ำเสมอในช่วงที่ผ่านมา 

	 และนับต้ังแต่ปี 2553 เป็นต้นมา บรษัิทได้ด�ำเนนิธรุกิจทางด้านพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพิม่อกีทางเลอืกหนึง่ โครงการแรกด�ำเนนิ
การภายใต้ชื่อ “โฟคัส ออน ศาลาแดง” ซึ่งได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี ปัจจุบันบริษัทได้ก่อสร้างโครงการท่ีสอง ภายใต้ชื่อ “โฟคัส 
เพลินจิต” ตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท ซอย 2 เริ่มโอนกรรมสิทธิให้แก่ลูกค้าเมื่อเดือนพฤษภาคม 2558 เป็นต้นมา  ปัจจุบัน บริษัทด�ำเนิน
ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างควบคู่ไปกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยบริษัทได้รับการสนับสนุนจากกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ด้วยด ี
ตลอดระยะเวลาที่ผ่านมา
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การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

	 1.	 ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee)

		  บริษัทและบริษัทย่อยจ่าย ค่าตอบแทนการสอบบัญชี ให้แก่

	 -	 ผู้สอบบัญชีของบริษัท ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม              0             บาท

	 -	 ส�ำนักงานสอบบญัชทีีผู่ส้อบบัญชสีงักัด บุคคลหรอืกิจการทีเ่ก่ียวข้องกับผูส้อบบัญชแีละส�ำนกังานสอบบัญชท่ีีผู้สอบบญัชี 
		  สังกัด ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม        800,000.-      บาท

	 2.	 ค่าบริการอื่น (Non-Audit Fee)

		  บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนของงานบริการอื่น ซึ่งได้แก่                          ไม่มี                       ให้แก่

	 -	 ผู้สอบบัญชีของบริษัท ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม    0    บาทและจะต้องจ่ายในอนาคตอันเกิดจากการตกลงที ่
		  ยังให้บริการไม่แล้วเสร็จในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา มีจ�ำนวนเงินรวม            0             บาท             

	 -	 ส�ำนักงานสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชีสังกัด บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกับผู้สอบบัญชีและส�ำนักงานสอบบัญชีดังกล่าว  
		  ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม             0            บาท และจะต้องจ่ายในอนาคตอันเกิดจากการตกลงที่ยังให้บริการ 
		  ไม่แล้วเสร็จในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม              0              บาท


