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ส่วนที ่1 การประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยทัศน ์พันธกิจและประวัติความเป็นมาของกลุ่มบริษัทฯ 

วิสัยทัศน ์

ความสมดุลของชีวิต… เรามุ่งมั่นที่จะสรา้ง ‘รูปแบบการใชช้ีวิต’ ที่ไม่เหมือนใคร โดยการผสมผสานความสมยัใหม่เขา้ไปกับ
ส่ิงแวดลอ้มและธรรมชาติเพื่อกา้วขา้มรูปแบบทั่วไปของ ‘การใชช้ีวิต’ และสรา้งคณุค่าใหก้บัสงัคมในภาพรวม 

พันธกิจ 

ทา้ทายขอบเขตของ “การใชช้ีวิต” เป็นมากกว่าแค่ที่อยู่อาศัยหรือบา้น ทกุโครงการของเรามีเป้าหมายที่จะสรา้งมาตรฐานใหมท่ี่
จะท าใหผู้ค้นสามารถใชช้ีวิตผ่านการบรกิารท่ีไรท้ี่ติ กา้วผ่านขอ้จ ากดัและเพลิดเพลินไปกบัสภาพแวดลอ้ม 

กลยุทธใ์นการด าเนินงาน 

บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) มุง่เนน้การด าเนินธุรกจิภายใตแ้นวคิด “ More than just living “ ผ่านกลยทุธ์
ส าคญั ดงันี ้

1.) ท าเลที่ตัง้ดีเยี่ยม 
2.) เนน้ลกูคา้ที่มีก าลงัในการใชจ้า่ย ทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติ 
3.) มุ่งเนน้ท่ีกรุงเทพฯและเมืองท่องเที่ยวที่ส  าคญั (เช่น หวัหินและภเูก็ต เป็นตน้) 
4.) สนองความตอ้งการของลกูคา้, สรรคส์รา้งความสะดวกสบายกบัเทคโนโลยี  
5.) สรา้งความแตกต่างโดยเพิม่การบรกิารเหนือจากการบรหิารหรือการบรกิารในท่ีอยู่อาศยัทั่วๆไป 

1.นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 



 บรษิทั พราว เรยีล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
 Proud Real Estate Public Company Limited 
 

แบบ 56-1 ประจ าปี 2562 

หนา้ 2 

 

ประวัติความเป็นมา 

บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทย ที่จดทะเบียนอยู่ในตลาด
หลกัทรพัยเ์อ็ม เอ ไอ (Market for Alternative Investment – MAI) ภายใตต้ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (Stock Exchange 
of Thailand – SET) ทัง้นีบ้รษิัทฯมีการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญั ดงัต่อไปนี ้

ปี 2532: ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 30 มีนาคม 2532 ภายใตช้ื่อ “บรษิัท พสพุธุ จ ากดั” ประกอบธุรกจิรบัเหมาก่อสรา้งทั่วไปจากภาครฐั
และภาคเอกชน  

ปี 2545: 4 พฤศจกิายน 2545 บรษิัทจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชนจ ากดั  

ปี 2546: 21 พฤศจิกายน 2546 เปล่ียนชื่อบรษิัทฯ เป็น บรษิัท โฟคสัเอ็นจิเนยีริ่ง แอนด ์คอน สตรคัชั่น จ ากดั (มหาชน) 

ปี 2547 : 5 ตลุาคม 2547 จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ปี 2551 : 19 พฤศจิกายน 2551 เปล่ียนชื่อบรษิัทฯ เป็น บรษิัท โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด ์คอน สตรคัชั่น จ ากดั (มหาชน) 

ปี 2562: 13 พฤษภาคม 2562 บรษิัทฯ เปล่ียนชื่อบรษิัทฯเป็น บรษิัท พราว เรยีล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

 

การเปล่ียนแปลงโครงสร้างการถือหุ้น 
บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน)  เข้าซือ้ บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท ์แอนด ์คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)          
ดว้ยวิธีการ แบ็คดอรลิ์สติง้ โดย บอรด์บริหารจาก บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ากัด (มหาชน) มีมติ
ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2562 เมื่อวนัที่ 20 กุมภาพนัธ ์2562 ไดม้ีมติใหบ้ริษัทออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่ม
ทนุจ านวน 451,388,889 หุน้ ในราคาหุน้ละ 1.44 บาท พรอ้มทัง้ซือ้ที่ดิน 2 แปลง 12 ไร ่3 งาน 57.85 ตารางวา ตัง้อยู่ที่  อ  าเภอ 
หวัหิน จงัหวดัประจวบคิรีขนัธ ์มลูค่า 1,325 ลา้นบาท จาก บรษิัท พราว รีสอรท์ หวัหิน จ ากดั (7 ไร ่2 งาน 48.8 ตารางวา) และ 
บริษัท วานา นาวา จ ากัด (5 ไร่  1 งาน 9.05 ตารางวา) โดยการเขา้ลงทุนในพืน้ท่ีดงักล่าวพิจารณาแลว้เป็นท าเลที่มีศกัยภาพ
ในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศัย และเป็นการลดความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาที่ดินใน
อนาคต ดงันัน้หากบริษัทสามารถด าเนินการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยัไดส้ าเร็จ บริษัทจะสามารถสรา้งผลก าไร
และผลตอบแทนต่อผูถื้อหุน้ไดใ้นระดบัท่ีเหมาะสม ทัง้นีม้ีเงื่อนไขการช าระค่าที่ดินดงักล่าว ดงันี ้ 

1.) ช าระเป็นหุน้สามญัเพิม่ทนุมลูคา่ 650 ลา้นบาท ใหก้บันายพส ุลิปตพลัลภและนางสาวพราวพทุธ ลิปตพลัลภ 
2.) ช าระดว้ยเงิน (ผ่านการกูย้ืมสถาบนัการเงินจ านวน 650 ลา้นบาท) 
3.) ช าระผ่าน กระแสเงินสด/ตั๋วสญัญาใชเ้งินจ านวน 25 ลา้นบาท 
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จากเงื่อนไขขอ้ 1 (ช าระเป็นหุน้เพิ่มทุน) ส่งผลให ้นายพส ุลิปตพลัลภและนางสาวพราวพุทธ ลิปตพลัลภ เป็นผูถื้อหุน้ราย
ใหญ่ของ บริษัท โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ากัด (มหาชน) สดัส่วนมากกว่า 70% พรอ้มเปล่ียนชื่อใหม่เป็น
บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) และใชช้ื่อย่อ "PROUD"  
 จากเหตุผลดงักล่าวส่งผลใหอ้ านาจในการควบคมุและการบริหารงานของบริษัทฯ ในปัจจุบนัเป็นของ นายพส ุลิปต
พลัลภและนางสาวพราวพทุธ ลิปตพลัลภ ในนาม บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
 
โครงสร้างการถือหุ้นหลังจากเข้าท ารายการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

เดิมบรษิัท โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ากดั (มหาชน) ด าเนินธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้งเป็นหลกัโดยจะ
รบังานก่อสรา้งทัง้จากหน่วยงานของภาครฐั,รฐัวสิาหกิจและเอกชน ในลกัษณะผูร้บัเหมาโดยตรง (Main Contractor ) หรือผูร้บั
ช่วง (Sub contractor) ทัง้นีใ้นปัจจุบนัหลงัจากการเพิ่มทุนและเปล่ียนชื่อเป็น บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) จึง
เปล่ียนเป็นมุ่งเนน้ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ภายใตแ้นวความคิด “More than just living”  เป็นหลกั  

 

จ ำนวนหุน้ ร้อยละ
1) นายพสุ ลปิตพลัลภ 225,694,445.0       35.2%

2) นางสาวพราวพทุธ ลปิตพลัลภ 225,694,444.0       35.2%

3) นางนภารตัน ์ สหินาทกถากลุ 66,385,800.0         10.3%

4) นายจกัรพล ทองเจรญิ 9,001,600.0           1.4%

5) นายอนรุกัษ์ บญุแสวง 5,090,000.0           0.8%

6) นางสาวศิรเิพ็ญ รามนชุ 4,097,000.0           0.6%

7) นายเกียรติ ศรจีอมขวญั 3,500,000.0           0.5%

8) นางสาวทวีพร กีรติอดิศยั 3,335,700.0           0.5%

9) นายประจวบ เอ่ียมรมัย์ 2,850,000.0           0.4%

10) นายธนินโชตน์ ตนัติภณัฑร์กัษ์ 2,025,900.0           0.3%

11) นางอรวรรณ เมธาวรกลุ 2,000,000.0           0.3%

12) นายกอ้งเกียรติ บญุญาอารกัษ์ 1,700,000.0           0.3%

13) อ่ืนๆ 90,094,063.0         14.0%

641,468,952.0 100.0%

รำยช่ือ

รวมทัง้หมด
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เหตุการณท์ีส่ าคัญของกลุ่มบริษัทในรอบ 3 ปี  
ปี 2562 

เดือนเมษายน 
• บริษัท หวัหิน อลัฟ่า 71 จ ากัด ไดจ้ดัตัง้ขึน้ โดยบริษัทถือหุน้ในอตัรารอ้ยละ 99.99  มีทุนจดทะเบียนจ านวน 1,000,000 

บาท ละมีวตัถปุระสงคเ์พื่อพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
• บรษิัท หวัหิน สกาย ลีฟวิ่ง จ ากดั ไดจ้ดัตัง้ขึน้ โดยบรษิัทถือหุน้ในอตัรารอ้ยละ 99.97  มีทนุจดทะเบียนจ านวน 1,000,000 

บาท ละมีวตัถปุระสงคเ์พื่อพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
• ตามมติที่ประชุมสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2562 เมื่อวนัที่ 26 เมษายน 2562 อนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 

227,760,073 บาท เป็น 221,760,062 บาท โดยตดัหุน้สามญัที่ยงัไม่ไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 6,000,011 หุน้ มลูค่าหุน้
ละ 1 บาท และการแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิขอ้ 4 ของบรษิัท  

• ตามมติที่ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2562 เมื่อวนัที่ 26 เมษายน 2562 อนุมตัิการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบรษิัทจาก 
221,760,062 บาท เป็น 673,148,951 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 451,388,889 หุน้ มลูค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้
ละ 1 บาท และการแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิ ขอ้ 4 ของบรษิัท 

• ตามมติที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2562 เมื่อวนัที่ 26 เมษายน 2562  อนมุตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัท 
จ านวน 451,388,889 หุน้ ซึ่งมีมูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาทใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) เป็นการเสนอ
ขายตามราคาที่ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทมีมติก าหนดราคาเสนอขายดว้ยราคา 1.44 บาทต่อหุน้  

• ตามมติที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2562 เมื่อวนัที่ 26 เมษายน 2562  มีมติเห็นชอบใหอ้นุมตัิการขายหุน้ทัง้หมดที่
บริษัทถืออยู่ใน บริษัท โฟคสั เวก คอรป์อเรชั่น จ ากัด “(โฟคสั เวก)” ใหแ้ก่นายอนุชา สิหนาทกถากุล กรรมการบริษัท 
และ/หรือบุคคลหรือนิติบุคคลท่ีนายอนชุาเป็นผูก้  าหนด อนัเป็นผลให ้โฟคสั เวก สิน้สภาพในการเป็นบรษิัทการรว่มคา้
ของบรษิัท 

 
เดือนพฤษภาคม 

• บรษิัทฯเปล่ียนชื่อเป็น บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
 
เดือนพฤศจิกายน 

• บริษัทเปิดตัวโครงการ“InterContinental Residences Hua Hin” ซึ่งเป็นโครงการที่พักอาศัยระดับลักชัวรี่ ซึ่ ง
บริหารงานโดยเครือโรงแรมระดับโลกอย่าง “IHG” ที่แรกในไทย บนที่ดินขนาด 7 ไร่ 2 งาน 48.8 ตารางวา ติด
ชายหาดใจกลางเมืองหวัหิน บนถนนเพชรเกษม ช่วงซอยหวัหิน 71 

• บริษัท หวัหิน อลัฟ่า 71 จ ากัด บริษัทย่อยซึ่งบริษัทถือหุน้ในอตัรารอ้ยละ 99.98 ไดม้ีมติเพิ่มทนุจดทะเบียน 25,000,000 
บาท จากเดิม 1,000,000  บาท เป็น 26,000,000 บาท 
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เดือนธันวาคม 

• บริษัท หวัหิน อลัฟ่า 71 จ ากัด บริษัทย่อยซึ่งบริษัทถือหุน้ในอตัรารอ้ยละ 99.98 ไดม้ีมติเพิ่มทนุจดทะเบียน 24,000,000 
บาท จากเดิม 26,000,000  บาท เป็น 50,000,000 บาท 

 
ปี 2561 

เดือนเมษายน 
• ที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2561 ไดม้ีมติอนมุตัิใหย้กเลิกการออกและ เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้

สามัญของบริษัทให้แก่กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของบริษัท (ESOP Warrants) จ านวน 6,000,000 หน่วย 
เนื่องจากประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ.32/2551 เรื่อง การเสนอขายหลกัทรพัยท์ี่ออกใหม่ต่อกรรมการ
หรือพนักงาน ลงวันที่ 15 ธันวาคม 2551 ก าหนดให้บริษัทตอ้ง เสนอขาย ESOP Warrants ให้แก่กรรมการหรือ
พนกังานของบริษัทใหแ้ลว้เสร็จภายในหนึ่งปี นบัแต่วนัประชุม สามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2560 เมื่อวนัที่ 28 เมษายน 
2560 ซึ่งคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการตรวจสอบและก ากบัดแูลกิจการเห็นพอ้ง
ตอ้งกันตามที่ฝ่ายจดัการของบริษัทฯน าเสนอว่าสมควร เสนอใหท้ี่ประชุม AGM 2018 พิจารณายกเลิกการออกและ
เสนอขาย ESOP Warrants ดังกล่าวเนื่องจากสภาวะ ตลาดยังไม่เอือ้อ านวยและราคาใชสิ้ทธิในการซือ้หุน้สามญั
(Exercise Price) ที่ราคา 1.80 บาท ต่อหุน้ยังไม่จูงใจ เพียงพอ จึงยังไม่เหมาะสมที่จะเสนอขาย ESOP Warrants 
ใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้รหิารและพนกังานในขณะนี ้ 
 
เดือนกรกฎาคม 

• บริษัทไดท้ าสัญญารบัจา้งก่อสรา้งโรงงานบริหารจัดการขยะกับบริษัท โฟคัส เวก บางนา จ ากัด ซึ่งตัง้อยู่ที่อ  าเภอ
แปลงยาว จงัหวดัฉะเชิงเทรา มลูค่างานรวม 50 ลา้นบาทเศษ  

ปี 2560 
เดือนเมษายน 

• 28 เมษายน 2560 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2560 ได้มีมติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากเดิม
126,720,042 บาท เป็น 227,760,073 บาทโดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 101,040,031หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 
1 บาท ดงันี ้ 
1.เพื่อใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อหุน้เดิม (Rights Offering) จ านวนไม่เกิน                                                         63,360,021 หุน้ 
   ในสดัส่วน 2 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ใหม่ในราคาหุน้ละ 1.20 บาท  
2.เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ FOCUS-W2 จ านวนไม่เกิน                                  31,680,010 หุน้  
   ในสดัส่วน 1 หุน้ใหม่ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ ในราคาใชสิ้ทธิหุน้ละ 1.80 บาท 
3.เพื่อรองรบั ESOP-Warrants จ านวนไม่เกิน                                                                                   6,000,000 หุน้ 
   ในสดัส่วน 1 หุน้ใหม่ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ ในราคาใชสิ้ทธิหุน้ละ 1.80 บาท  
   รวมทัง้หมด                101,040,031 หุ้น  
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เดือนพฤษภาคม 

• 19 พฤษภาคม 2560 บรษิัทไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทนุต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้กระทรวงพาณิชย ์จากเดิม 126,720,042 
บาท เป็น 227,760,073 บาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 101,040,031 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท  

• 25 พฤษภาคม 2560 บริษัทฯ ไดแ้จง้ก าหนดรายละเอียดเก่ียวกบัการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ ผู้
ถือหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัส่วนการถือหุน้ (Rights Offering) และก าหนดวนัออกและวนัใชสิ้ทธิตามใบส าคญั แสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทครัง้ที่ 2 (FOCUS-W2) ดงักล่าวดงันี ้  
1. ก าหนดระยะเวลาจองซือ้และช าระเงินค่าหุน้สามญัเพิ่มทนุ: วนัท่ี 12–16 มิถนุายน 2560  
2. ก าหนดวนัออกและวนัใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทครัง้ที่ 2 (FOCUS-W2)  

• วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิคือ วนัท่ี 8 กรกฎาคม 2560  
• วนัใชสิ้ทธิครัง้แรกคือ วนัท่ี 29 กนัยายน 2560  
• วนัใชสิ้ทธิครัง้สดุทา้ยคือ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2563  

 
เดือนมิถุนายน 

• 26 มิถุนายน 2560 บรษิัทฯ ไดด้  าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแลว้ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์
จากเดิม 126,720,042 บาท เป็น 190,080,063 บาท โดยมีรายละเอียดเก่ียวกบัทุนจดทะเบียนและทุนช าระแลว้ของ 
บรษิัทฯ ดงันี ้  
ทนุจดทะเบียน 227,760,073 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 227,760,073 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท  

ทนุช าระแลว้ 190,080,063 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 190,080,063 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 
 
เดือนสิงหาคม 

• 15 สิงหาคม 2560 บริษัทฯแจง้เรื่องการโอนหุน้ใน บริษัท โฟคัส เวก คอรป์อเรชั่น จ ากัด (ซึ่งเป็นบริษัทโฮลดิง้ ของ
บรษิัทฯ) ดงันี ้ 
    ผูโ้อน           ผูร้บัโอน                                          จ านวนหุน้                         สดัส่วนการถือหุน้            
Wheig S.A.S., France  Wheign Asia Ltd., Hong Kong            599,999                 รอ้ยละ 39.99 
หมายเหต ุ 
(1) Wheig Asia Limited, Hong Kong เป็นบรษิัทในเครือของ Wheig Group of Companies โดยมี Whieg S.A.S., 

France เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่  
(2) เหตผุลในการโอนหุ้นดังกล่าวข้างตน้เนื่องจาก Wheig Group of Companies มีความประสงค์จะให้ Wheig 

Asia Ltd., Hong Kong ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของตนที่อยู่ในภูมิภาคเอเชียเป็นผู้ลงทุนในประเทศไทยแทน 
Wheig SAS, France ซึ่งอยู่ในภาคพืน้ยโุรป 
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• 15 สิงหาคม 2560 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 3/2560 ไดม้ีมติอนุมัติการลงทุนในโครงการบริหาร

จดัการขยะของบริษัท โฟคสั เวก บางนา จ ากัด ซึ่งเป็น “บริษัทย่อย” ของ บริษัท โฟคสั เวก คอรป์อเรชั่น จ ากัด ซึ่ง 

เป็น “บริษัทโฮลดิง้” มลูค่าโครงการบริหารจดัการขยะประมาณ 180 ลา้นบาท โครงการดงักล่าวจะตัง้อยู่บนที่ดิน ซึ่ง

มีเนื ้อที่ 23 ไร่ 16 ตารางวา ในเขตพืน้ที่อุตสาหกรรมและคลังสินค้า  (พืน้ที่สีม่วง) ถนนสายทางหลวงแผ่นดิน 

หมายเลข 331-บา้นหนองเรือ ต าบลแปลงยาว อ าเภอแปลงยาว จงัหวดัฉะเชิงเทรา  

• สิงหาคมและกนัยายน 2560 บรษิัทไดท้ าสญัญารบัจา้งก่อสรา้งอาคารโครงการศูนยส่์งเสรมิคณุภาพชีวิตขา้ราชการ 

กองทพัเรือ อ าเภอสตัหีบ จงัหวดัชลบรุี มลูค่างานรวม 79 ลา้นบาทเศษ  

 
เดือนพฤศจิกายน 

• 15 พฤศจิกายน 2560 บริษัท โฟคสั เวก บางนา จ ากัด (บริษัทย่อยของ บริษัทโฟคสั เวก คอรป์อเรชั่นจ ากัด) ไดร้บั

โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินโครงการบรหิารจดัการขยะ เนือ้ท่ี 23 ไร ่16 ตารางวา ตัง้อยู่ในเขตพืน้ท่ีอตุสาหกรรมและคลงัสินคา้ 

(พืน้ที่สีม่วง) ถนนสายทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 331-บา้นหนองเรือ ต าบลแปลงยาว อ าเภอแปลงยาว จงัหวัด

ฉะเชิงเทรา โดยอยู่ระหว่างการก่อสรา้งอาคารโรงงานซึง่คาดวา่จะแลว้เสรจ็และสามารถเปิดด าเนินการเชิงพาณิชยไ์ด้

ภายในไตรมาสที่ 2 ของปี 2562 
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1.3 โครงสร้างการถือหุน้ของกลุ่มบริษัท 
ภาพรวมการประกอบธุรกิจและนโยบายการแบ่งการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 
บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) เป็นผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยโดยปัจจบุนัแยกออกเป็น 2 กลุ่มธุรกจิ
ใหญ่กล่าวคือ 

1. กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัย ์เนน้ออกแบบในการสรา้งสรรคโ์ครงการที่พักอาศัยที่ยกระดับ “ที่อยู่อาศัย” ให้
กลายเป็นประสบการณก์ารใชช้ีวิตภายใตแ้นวความคิด “More than just living” อนัเป็นการผสมผสาน ระหว่างการ
พกัผ่อนและการบริการระดบัรีสอรท์ที่จะท าใหทุ้กวนัของคุณ ไดด้ื่มด ่าไปกับธรรมชาติและความหรูหราของชีวิตยุค
ใหม่     

2. กลุ่มธุรกิจก่อสรา้ง เป็นกลุ่มธุรกิจที่ปัจจบุนัไม่มุ่งเนน้หลงัจากเปล่ียนการบรหิารงานจาก บรษิัท โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท์
แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ากดั (มหาชน) เป็น บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
 

โครงสร้างเงนิลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

บจ. หวัหนิ อัล ่า 71
 ธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย ์

บมจ. พราว เรียล เอสเตท 
 ธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพยแ์ละ

รับเหมากอ่สร้าง  

บจ. หวัหนิ สกาย ลิ วิ่ง
 ธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรัพย ์

  ้ถือหุน้

100 %

99.99 % 99.97 %
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นโยบายการด าเนินของบริษัทฯ และบริษัทในกลุ่ม 

 บรษิัทฯ มีนโยบายในการบรหิารงานในปัจจบุนั ดงัต่อไปนี ้

1. จดัหาเงินทนุจากสถาบนัการเงินเพื่อด าเนินธุรกิจของบรษิัทฯ และบรษิัทในกลุ่ม 
2. จดัหาเงินทนุจากบรษิัทรว่มทนุอืน่ใดที่ไม่ไดอ้ยูใ่นกลุ่มของบรษิัทเพื่อประโยชนใ์นการบรหิารสภาพคล่อง 
3. รว่มลงทนุในบรษิัทรว่มทนุอื่นใดที่ไม่ไดอ้ยู่ในกลุ่มของบรษิัทเพื่อผลตอบแทนจากการลงทนุ 
4. รวมศนูยก์ลางดา้นงานสนบัสนนุต่างๆไวท้ี่ บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

ปัจจบุนัมีหน่วยงานท่ีใหบ้รกิารสนบัสนนุหลกัในงานดา้นตา่งๆ ดงัต่อไปนี ้

- ใหก้ารสนบัสนนุงานดา้นการเงินและบญัชี 
- ใหก้ารสนบัสนนุงานดา้นพฒันาโครงการ 
- ใหก้ารสนบัสนนุงานดา้นการตลาดและการขาย 
- ใหก้ารสนบัสนนุงานดา้นพฒันาธุรกิจและกลยทุธ ์
- ใหก้ารสนบัสนนุงานดา้นสนบัสนนุองคก์รจากหน่วยงานดา้นตา่งๆกล่าวคอื ดา้นกฎหมาย, ดา้นเทคโนโลยี

สารสนเทศ, ดา้นทรพัยากรบคุคล, ดา้นจดัซือ้และธุรการ  

ทัง้นีบ้รษิัทฯ มอบหมายใหส้ายงานการเงินและบญัชี ท าหนา้ที่ควบคมุงานดา้นบรหิารความเส่ียงและงานดา้น
ตรวจสอบภายใน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nomination and Remuneration 
Committee

  ะกรรมการ รร าและ
  ิาร า ่า อบแทน

Chief  Financial 
Officer

    ่ ยกรรมการ    ัดการใ  ่
 ายงานการเงินและบั   

Chief  Development
Officer

    ่ ยกรรมการ    ัดการใ  ่
 ายงาน  ันาโ รงการ

Chief Marketing 
Officer

    ่ ยกรรมการ    ัดการใ  ่
 ายงานการ ลาด

Chief Business 
Development  

and Strategy Officer
    ่ ยกรรมการ    ัดการใ  ่

 ายงาน  ันา ุรก ิและกลยุท  

Managing Director
กรรมการ    ัดการใ  ่

Board of Directors
  ะกรรมการบริษทั

โ รง ร าง
บริษัท  รา  เร ยล เอ เ ท   ากดั  ม า น 

Audit Committee
  ะกรรมการ ร   อบ

Executive Committee
  ะกรรมการบริ าร 
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โครงสร้างรายได้ 

บรษิัทฯ มีโครงสรา้งรายไดแ้ยกตามรายประเภทกลุ่มธุรกจิ ไดด้งัตอ่ไปนี ้ 

รายได้แยกประเภทธุรกิจ 

 
 ปัจจุบนัหลงัจากบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) บริหารงานต่อจาก บรษิัท โฟคสัดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด ์
คอนสตรคัชั่น จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเนน้ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั ท าใหร้ายไดธุ้รกิจรบัเหมาก่อสรา้งเริ่มลดลงตัง้แต่ไตรมาส
ที่ 2 ปี 2562 เป็นตน้มา ทัง้นีร้ายไดอ้ื่นเป็นผลจากดอกเบีย้รบัจากเงินใหกู้ย้ืมแก่บรษิัทย่อย และในไตรมาสที่ 3 ปี 2562 บรษิัทฯ
รบัรูก้  าไรจากการขายเงินลงทนุในการรว่มคา้ดว้ยเช่นกนั 

2.1ลักษณะ ลิตภัณฑห์รือบริการ 

บริษัท พราว เรียล เอสเตท  จ ากัด (มหาชน) มุ่งเนน้การประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ เป็นหลกั ซึ่งปัจจุบนั
เนน้พฒันาโครงการในแหล่ง ท าเลที่ส  าคญัทัง้กรุงเทพฯ และเมืองท่องเที่ยวชายฝ่ังทะเล ทัง้นีช้่วงเริ่มกิจการบรษิัทฯมีผลิตภณัฑ์
หรือบรกิารในกลุ่ม คอนโดมีเนียม เพียงอย่างเดียว โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 ุรก ิอ ัง าริมทรั ย เ ่ือขาย  

 

 

ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % ล้ำนบำท %
รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง 31.43          27.41          87.17          76.37          51.44          34.28          
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 58.29          50.84          15.91          13.94          90.22          60.12          
รายไดอ่ื้น 24.93          21.74          11.06          9.69            8.40            5.60            

รวมรำยได้ 114.65      100.00      114.14      100.00      150.06      100.00      

รำยกำร
2562 2561 2560

โครงกำร สถำนที่ตัง้โครงกำร ประเภทโครงกำร กรรมสิทธ์ิในที่ดิน พื้นที่โครงกำร จ ำนวนหน่วย มูลค่ำโครงกำร 

(ล้ำนบำท)

ระยะเวลำ

ในกำรก่อสร้ำง

ควำมคืบหน้ำในกำร

ขำย 

(ร้อยละของมูลค่ำ

โครงการโฟกสั เพลนิจิต สขุุมวิท 2 เขต คลองเตย

จงัหวดั จงัหวดักรุงเทพฯ

คอนโดมีเนียม บมจ.พราว เรยีล เอสเตท 1-0-3 132 840 กอ่สรา้งเสรจ็แลว้ ประมาณ 79%

โครงการInterContinental Residences Hua Hin ซอย 71 อ าเภอหวัหนิ

จงัหวดัประจวบคีรขีันธ์

คอนโดมีเนียม บจ. หวัหนิ อลัฟ่า 71 7-2-48.8 234 3,515 มี.ค.63 - ก.ย. 64 ประมาณ 20%

ทีด่ินบรเิวณสวนน า้วานา นาวา และ

โรงแรมฮอลเิดย ์อินนห์วัหนิ

อ าเภอหวัหนิ         จงัหวดั

ประจวบคีรขีันธ์

อยูร่ะหว่างศกึษา บจ. หวัหนิ สกาย ลฟิวิ่ง 5-1-9.05 อยูร่ะหว่างศกึษา อยูร่ะหว่างศกึษา อยูร่ะหว่างศกึษา อยูร่ะหว่างศกึษา

โครงกำรพร้อมอยู่

โครงกำรที่ดิน ก ำลังพัฒนำ

โครงกำรที่ดิน รอกำรพัฒนำ

2.ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
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2.1.1 โครงการในปัจจุบัน 

1.) โครงการ โ กัส เพลินจิต 

 
 หลังจากบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ซือ้กิจการดว้ยวิธีแบ็คดอรลิ์สติง้จาก บริษัท โฟคัสดีเวลลอป
เมน้ท ์แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ากัด (มหาชน) พรอ้มทัง้ไดสิ้นทรพัยป์ระเภทคอนโดมีเนียมภายใตช้ื่อ "โฟกัส เพลินจิต" ที่จ  านวน
หอ้งที่เหลือ ณ ขณะนัน้ท่ีจ านวน 34 ยนูิต ซึ่งโครงการตัง้อยู่บรเิวณใกลส้ถานีรถไฟฟ้าเพลินจิต ในซอยสขุมุวิท 2 สามารถเขา้ – 
ออก ไดท้ัง้จากทางพระรามส่ี, สขุมุวิท และเขา้จากทางลงทางด่วนเพลินจิตฝ่ังใตไ้ด ้ทัง้นีปั้จจบุนับรษิัทฯมีการปรบัปรุงหอ้งพกัที่
เหลือรวมถึงส่ิงอ านวยความสะดวก จึงท าใหล้กูคา้สนใจมากขึน้ส่งผลใหเ้ริ่มทยอยขายหอ้งออกไดบ้างส่วน 

2.) โครงการ InterContinental Residences Hua Hin  

 
เนื่องจากบริษัทฯมีที่ดินพรอ้มพฒันา ตัง้แต่ช่วงเขา้ซือ้กิจการจาก บรษิัท โฟคสัดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด ์คอนสตรคัชั่น 

จ ากัด (มหาชน) จ านวน 2 แปลง ท่ีอ าเภอ หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โดยเริ่มพฒันาแปลงที่ดินขนาดใหญ่ เป็นอนัดบัแรก 
ซึ่งที่ดินดังกล่าวจ านวนประมาณ 7 ไร่ ติดชายหาดอ าเภอเมืองหัวหิน บริเวณ ถนนเพชรเกษม ซอยหัวหิน 71 (ตรงข้าม
ศนูยก์ารคา้ Market Village) ทัง้นีบ้รษิัทออกแบบโครงการนีใ้หเ้ป็นลกัชวัรี่ โดยใชแ้บรนด ์InterContinental ภายใตช้ื่อโครงการ 
“InterContinental Residences” โดยมีวัตถุประสงค์ที่ตอบสนองความต้องการของกลุ่มลูกค้าระดับสูง เพื่อ ส่งมอบ
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ประสบการณก์ารพกัอาศยัที่เหนือระดบัพรอ้มดว้ยบรกิารและส่ิงอ านวยความสะดวกครบวงจรแบบโรงแรมดว้ยมาตรฐานระดบั
สากลในแบบฉบบัของ InterContinental 

 ในฐานะโครงการที่พักอาศัยแห่งแรกของประเทศไทยภายใตแ้บรนดร์ะดับสากลอย่าง InterContinental Hotels 
and Resorts ซึ่งเป็นแบรนดเ์อ็กซค์ลูซีฟที่มีเพียงไม่ก่ีแห่งของโลก อีกทั้งยังเป็นตน้แบบของการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัย
ภายใตแ้นวคิด ‘More Than Just Living’ จึงท าใหโ้ครงการ InterContinental Residences Hua Hin เป็นที่รวบรวมไวซ้ึ่ง
องคป์ระกอบที่ดีที่สุดเพื่อสรา้งประสบการณก์ารอยู่อาศัยและบริการพิเศษ  แต่มากขึน้ดว้ยความเป็นส่วนตัว อีกทั้งการ
ออกแบบภายในโครงการฯ ยังผสมผสานความร่วมสมัยและเอกลักษณข์องสถาปัตยกรรมสไตลโ์คโลเนียล  และวาง
อาคารใหส้ามารถมองเห็นวิวทะเลได ้ตลอดจนมียูนิตที่มีสระว่ายน า้ส่วนตัว และส่ิงอ านวยความสะดวกอื่นๆ 

ทั้งนีโ้ครงการ InterContinental Residences Hua Hin จึงมีจุดเด่นหลักๆ ดังต่อไปนี ้

1.) เป็นโครงการที่พักอาศัยระดับลักซช์ัวรี่ภายใตแ้บรนด ์ InterContinental แห่งแรกและแห่งเดียวในประเทศไทย 

ตัง้อยู่บนท าเลที่ดีที่สุดของหัวหิน ซึ่งมีราคาสูงในระดับ New High เนื่องจากเป็นที่ดินริมชายหาดผืนสุดท้าย
กลางอ าเภอเมืองหัวหิน  

2.) InterContinental Hotel Group (IHG) ท าสัญญาร่วมกับ พราว เรียล เอสเตท  จึงท าให้โครงการฯมีคุณสมบติั
พรอ้มรองรบัการใหบ้ริการต่างๆ อาทิเช่น เคานเ์ตอร ์Concierge บริเวณล็อบบี ,้ หอ้งเก็บสัมภาระพรอ้มกับ
พนักงานยกสัมภาระ, รถกอลฟ์รบัส่งในบริเวณโครงการฯ รวมไปถึงการใหบ้ริการอื่นๆ เช่น Beach Pavilion ที่
สามารถใชเ้ป็นสถานที่จัดเลีย้งพรอ้มกับบริการจัดเลีย้งจากโรงแรมได้ 

3.) สนับสนุนการใชช้ีวิตร่วมกันระหว่างสมาชิกในครอบครวั ไดด้ว้ยหอ้งพักที่มีขนาดกวา้งและพืน้ที่ส่วนกลางที่
สนับสนุนการท ากิจกรรมร่วมกันอาทิเช่น สนามหมากรุก,เขาวงกต เป็นตน้  

4.) พืน้ที่สีเขียวและส่วนกลางโครงการฯ ประมาณ 4 ไร่ โดยจัดสรรพืน้ที่ประมาณ 70% หรือประมาณ 7,000 ตาราง
เมตร เป็นสวนขนาดใหญ่, ชายหาดส่วนตัว พรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกส่วนกลางอาทิเช่น สระว่ายน า้ 7 สระ
ส าหรบัเด็ก ครอบครวั ผูสู้งอายุ และผูต้อ้งการออกก าลังกาย รวมถึงสระริมหาด,หอ้งออกก าลังกายที่ซ่อนอยู่ใต้
สระว่ายน า้ (Hidden Gym) และส่ิงอ านวยความสะดวกอื่นๆ  

5.) สิทธิพิเศษในการใชบ้ริการจาก 5,900 โรงแรมในเครือ InterContinental Hotel Group ทั่วโลก และ เอกสิทธิ์จาก
การเป็นสมาชิก “Proud Privileges” จากธุรกิจในเครือพราวกรุ๊ปและพันธมิตร อีกทั้งสิทธิในการเขา้ใชบ้ริการ 
111 Social Club ซึ่งเป็นคาเฟ่สไตลโ์คโลเนียล ริมชายหาดที่ตัง้อยู่ติดกับโครงการ InterContinental Residences 
Hua Hin 

6.) ยูนิตหนา้กวา้งประมาณ 6 เมตร พรอ้มประตูกระจกแบบ Full Height โดยประมาณ 80% ของโครงการเป็นห้อง
ที่สามารถเห็นวิวทะเล (Seaview) และส าหรบัหอ้งเพนทเ์ฮาสจ์ะมีดา้นหนา้ติดทะเลประมาณ 9 เมตร สามารถ
มองเห็นวิวทะเลได ้270 องศา  

7.) บริการระดับสากลดว้ยมาตรฐาน InterContinental ซึ่งใหบ้ริการ 7 วันต่อสัปดาห ์และ 24 ชั่วโมง อีกทั้งผูอ้ยู่
อาศัยในโครงการ จะไดร้บับริการมาตรฐานโรงแรมระดับสากล อาทิเช่น บริการ Butler, บริการ Concierge, 
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บริการจัดเตรียมอาหารมือ้พิเศษส่งตรงถึงหอ้ง, บริการจัดเตรียมเชฟส าหรบังานเลีย้งสังสรรค์, บริการแม่บา้นท า
ความสะอาด, บริการซักรีดชุดเครื่องนอน, บริการซ่อมแซมที่อยู่อาศัย, บริการอินเทอรเ์น็ตฟรีบริเวณพืน้ที่
ส่วนกลาง ตลอดจนบริการรถรบัส่งไปยังสถานที่ส าคัญใกลโ้ครงการฯ  

8.) แต่ละอาคารมีจ านวนยูนิตต่อ corridor มากที่สุด 8 ยูนิต เพื่อความเป็นส่วนตัว 
9.) ทั้ง 9 อาคาร จัดสรรเป็น 7 กลุ่ม เพื่อเหมาะกับความตอ้งการที่หลากหลาย  ประกอบดว้ยอาคารสูง 7 ชั้น 1 

อาคารและอาคารสูง 4 ชั้น 8 อาคาร ซึ่งทุกยูนิตพรอ้มเฟอรน์ิเจอรค์รบชุด (Fully Furnished) ตามมาตรฐานของ 
InterContinental 

10.) ระเบียงกวา้งเกือบ 10 ตร.ม. พรอ้ม Day Bed เพื่อสามารถเห็นวิวทะเลไดม้ากที่สุด 
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2.1.2. โครงการในอนาคต 

1.) ทีด่ินว่างเปล่าทีพ่ร้อมพัฒนา 

 บริษัทฯ มีที่ดินเปล่าที่ซือ้จากบริษัท วานา นาวา จ ากัด (ตัง้แต่ช่วงเขา้ซือ้กิจการจาก บมจ. โฟคสัดีเวลลอปเมน้ทฯ์) 
เนือ้ที่ 5 ไร่ 1 งาน 9.05 ตารางวา เมื่อตน้ปี 2562 ที่ผ่านมาโดยคาดว่าจะเริ่มพฒันาโครงการช่วงปลายปี 2563 ทัง้นีโ้ครงการ
ดงักล่าวพฒันาบนพืน้ท่ีบรเิวณเดียวกบั สวนน า้ วานา นาวา และ โรงแรมฮอลิเดย ์อินน ์รีสอรท์ วานา นาวา หวัหิน ซึ่งมองเห็น
ถึงศกัยภาพในการเติบโตในบรเิวณดงักล่าวที่เกือ้กลูกนั 

2.) ทีด่ินว่างเปล่าทีต่้องการพัฒนา 

 ส าหรบัการขยายการพฒันาในอนาคต บรษิัทฯ ตอ้งการศกึษาท าเลที่ดินว่างเปล่าทัง้ ในกรุงเทพฯ และเมืองท่องเที่ยว
ที่ส  าคญัๆ โดยสามารถใชป้ระโยชนจ์ากโครงการที่มีอยู่แลว้ของ บริษัท พราว ฮอสพิทอลิตี ้จ ากัด อาทิเช่น ที่จงัหวดั ภูเก็ต เป็น
ตน้ ทัง้นีเ้นน้ศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการที่สามารถสรา้งความแตกต่าง ในการแข่งขนัได้ ภายใตรู้ปแบบการใชช้ีวิตที่ไม่
เหมือนใครเน้นเข้าถึงกลุ่มลูกค้าที่ชอบความแตกต่างและมีก าลังในการใช้จ่ายทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ  ซึ่งตรงกับ
แนวความคิดของบรษิัทฯ คือ “More than just living” 

3.) โครงการระยะส้ัน 

 บริษัทฯ ก าลงัศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุนสินทรพัยท์ี่สรา้งเสร็จแลว้ 80% ขึน้ไปและพรอ้มส าหรบัรอการขาย
เพื่อสรา้งรายไดใ้นระยะสัน้ใหก้บับรษิัทฯ ได ้

 

2.1.3. เอกสิทธิ์ส าหรับล กค้าของโครงการ 

 โครงการส่วนใหญ่ที่บริษัทฯก าลงัพฒันาในปัจจุบนัและในอนาคต ยงัมีการสรา้งสรรคเ์อกสิทธ์ิใหแ้ก่ลกูบา้นในเร่ือง
ของการใชช้ีวิตที่ครอบคลุมไลฟ์สไตลท์ุกดา้น ผ่านสิทธิประโยชนข์อง “พราว พริวิเลจ”(Proud Privileges) ซึ่งประกอบดว้ย 
โรงแรมอินเตอรค์อนติเนนตลั หวัหิน รีสอรท์, โรงแรมอินเตอรค์อนติเนนตลั ภูเก็ต รีสอรท์, โรงแรมฮอลิเดย ์อินน ์รีสอรท์ วานา 
นาวา หวัหิน, ทรูอารีน่า หวัหิน,  สวนน า้ วานา นาวา, วานา สกาย, บลพูอรต์ หวัหิน, 111 Social Club (บา้นสไตล ์Colonial 
เก่าแก่ติดกบัโครงการ อินเตอรค์อนติเนนตลั เรสซิเดนเซส หวัหิน ซึ่งปรบัปรุงเป็นคลบัเฮา้สต์ิดชายหาด) 
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พราว พริวิเลจ (ส าหรับโครงการ InterContinental Residences Hua Hin) 
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2.2 การตลาดและการแข่งขัน 

ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

กลุ่มลกูคา้เป้าหมายหลกัของทางบริษัท เป็นกลุ่มลกูคา้ระดบักลาง B+ ขึน้ไป เนื่องจากสินคา้ของบริษัท ในปีนี ้

และที่ยงัคงเหลืออยู่เป็นแนวสงูโดยสินคา้ระดบัราคา 5 ลา้นขึน้ไป ซึ่งบรษิัทมีโครงการในท าเลของกรุงเทพฯ 1 โครงการ คือ

โครงการ Focus เพลินจิต และ ในท าเลต่างจงัหวดั 1 โครงการ  ไดแ้ก่ โครงการ InterContinental Residences Hua Hin 

โดยเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียมทั้ง2 โครงการ มีระดับราคามากกว่า 5 ลา้นบาท จนถึง 100 ลา้นบาทขึน้ไป ทั้งยัง

ตอ้งการเนน้ภาพลกัษณว์่าProud Real Estate เป็นผูพ้ฒันาโครงการภายภายใตแ้นวคิด More Than just Living  โดยในปี 

2562 ที่ผ่านมา บรษิัทเริ่มสรา้งฐานลกูคา้ระดบับนผ่าน 2 กลยทุธ ์ไดแ้ก่  

1. การร่วมมือกับทางCBRE เพื่อท าใหเ้ขา้ถึงกลุ่มลูกคา้เป้าหมายใหม่ที่มีก าลังซือ้สูงและมีความตอ้งการซือ้

อสงัหารมิทรพัยเ์ป็นทนุเดิมอยู่แลว้ไดอ้ย่างรวดเรว็และตรงกบักลุ่มเป้าหมายไดม้ากขึน้ 

2.ขยายกลุ่มลูกคา้ดว้ยฐานขอ้มูลจากโครงการก่อนหนา้นีเ้ช่น จากโครงการ Park 24 รวมถึงการท ากิจกรรม

การตลาดทัง้ในกรุงเทพ และ หวัหิน ดว้ยเล็งเห็นการเติบโตของตลาดที่อยู่อาศยัและ ดีมานด ์ซพัพรายในตลาด ของอ าเภอ

หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ที่มีการขยายตวัเติบโตขึน้อย่างต่อเนื่อง เนื่องจากเป็นจงัหวดัในโครงการระเบียงเศรษฐกิจ

ภาค ตะวันตก ที่ไดร้บัการส่งเสริมทั้งการการลงทุนระบบสาธารณุปโภค การคมนาคม และการท่องเที่ยว ทางบริษัทได้

เ ปิ ด ตั ว โ ค ร ง ก า ร  Branded Residences ร ะ ดั บ  World Class โ ด ย ร่ ว ม มื อ กั บ  IHG Hotels Group ภา ย ใ ต ้

แบรนด ์InterContinental Hotels and Resorts  ไปยังพืน้ที่ดังกล่าวและไดร้บัผลตอบรบัที่ดี และ มีฐานลูกคา้เติบโตขึน้

อย่างชัดเจน ทั้งนี ้บริษัทยังคงเน้นด าเนินการขยายกลุ่มลูกคา้คอนโดมิเนียมในกลุ่ม  Luxury และกลุ่มลูกค้าคอนโด

ระดบักลางที่ยงัตอ้งการคอนโดท าเลที่มีศกัภาพเพื่อการอยู่อาศยัอย่างแทจ้ริงทัง้ในกรุงเทพ เป็น CBD แนวใกลร้ถไฟฟ้า 

โดยเร่งท าการตลาดใหม่เองใหก้ับโครงการ Focus เพลินจิต ท าใหส้ามารถตอบสนอง ความตอ้งการของลูกคา้ไดอ้ย่าง

กวา้งขวางขึน้   

การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

ทางบรษิัทไดว้างกลยทุธช์่องทางการจดัจ าหน่ายใหส้อดคลอ้งกบัประเภทของผลิตภณัฑด์งันี ้กล่าวคือ 

 (1) การขายโดยทีมพนกังานขายโดยมืออาชีพอย่างทีมขาย CBRE ในโครงการ InterContinental Residences 

Hua Hin และทีมพนกังานขายสงักดับรษิัท Proud Real Estate PLC.   โดยพนกังานจะด าเนินกิจกรรมทางการตลาดและ

การขายทั้งภายในส านกังานขาย แต่ละโครงการ และภายนอกโครงการเช่นการออกบูธ Road show ตามสถานที่ต่างๆ 

หรือ งานมหกรรมเพื่อที่อยู่อาศยั เป็นตน้ โดยผ่านการฝึกอบรม พฒันาตามหลกัมาตรฐานการใหบ้รกิารของทางบรษิัท  

(2) CRM ICON FRAMWORK  : เป็นการน าระบบการบริหารลกูคา้สมัพนัธ ์การขายและบญัชีการเงิน โดยเป็น

การประสานช่องทางการขายทัง้ออฟไลนแ์ละ ออนไลน ์รวมถึงการเก็บขอ้มลูลกูคา้ดว้ยกัน เพื่อน ามาวิเคราะหพ์ฤติกรรม
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ลกูคา้ต่อไป โดยขอ้มลูการซือ้ของลกูคา้จะ ถกูเกบ็รวมไวแ้ละน ามาพฒันาธุรกิจต่อไปและน ากฎหมาย PDPA น ามาปรบัใช้

ในการเก็บขอ้มลูเท่าที่จ  าเป็นและมีระยะการเก็บและท าลายที่ชดัเจน 

ภาวะอุตสาหรรมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

ในช่วงสองปีที่ผ่านมา ภาคอสังหาริมทรัพยม์ีมูลค่าคิดเป็นสัดส่วนประมาณ 8% ของผลิตภัณฑ์มวลรวมใน

ประเทศ (GDP)ซึ่งในปี 2563 รฐับาลไดต้ัง้เป้าหมายใหเ้ป็นปีแห่งการลงทุน โดยการลงทุนของภาครฐั  รวมทั้งการลงทุน

โครงสรา้งพืน้ฐานขนาดใหญ่ของรัฐวิสาหกิจโดยกรอบการลงทุนรัฐวิสาหกิจทั้งปี สูงถึง 3.46 แสนลา้นบาทและยังได้

ส่งเสริมใหเ้กิดโครงการร่วมลงทุนของภาครฐัและเอกชน หรือ PPP ในโครงการลงทุน โครงสรา้งพืน้ฐานต่าง ๆ ซึ่งจะช่วย

สรา้งความเชื่อมั่นของภาคธุรกิจและช่วยกระตุน้การลงทุนภาคเอกชนใน ประเทศไดม้ากขึน้ ในส่วนของภาคธุรกิจ

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อช่วยเหลือประชาชนใหม้ีที่อยู่อาศยัเป็นของตนเอง ไดช้ดัเจนยิ่งขึน้ รฐับาลไดแ้บ่งกลุ่มผูท้ี่ตอ้งการมีที่

อยู่อาศยัเป็นของตนเองตามฐานะและศกัยภาพออกเป็น 4 กลุ่มไดแ้ก่ 1. กลุ่มผูม้ีรายไดน้อ้ยและไม่มีศกัยภาพ 2. กลุ่มผูม้ี

รายไดน้อ้ยที่มีศักยภาพ 3. กลุ่มผูม้ีรายไดป้านกลางและ 4. กลุ่มผูม้ีรายไดสู้ง โดยรฐับาลไดว้างแนวทางการช่วยเหลือ

ส าหรบักลุ่มที่ 1 ถึงกลุ่มที่ 3 จะด าเนินนโยบายผ่านธนาคารเฉพาะกจิของรฐั โดยกลุ่มผูม้ีรายไดน้อ้ยที่ มีศกัยภาพ รฐับาลมี

นโยบายเพื่อลดอุปสรรคต่าง ๆ ประกอบดว้ย 1. รัฐบาลไดส้นับสนุนค่าใช้จ่ายบางส่วนผ่านบัตรสวัสดิการแห่งรัฐ  2. 

รฐับาลไดส้นบัสนนุเพื่อใหไ้ดร้บัสินเชื่อที่อยู่อาศยัดอกเบีย้ต ่า โดยผ่านธนาคารอาคารสงเคราะห ์เช่น “โครงการสินเชื่อที่อยู่

อาศยัเพื่อสวสัดิการแห่งรฐัส าหรบัผูม้ีรายไดน้อ้ยและผูถื้อบตัรสวสัดิการแห่งรฐั” 3. รฐับาลไดม้ีแนวทางจดัตั้งกองทุนเพื่อ

การพัฒนาที่อยู่อาศัยส าหรบัผูม้ีรายไดน้อ้ยขึน้ในการเคหะแห่งชาติ เพื่อสนับสนุนสินเชื่อและการค า้ประกันสินเชื่อที่อยู่

อาศยัใหก้ับผูม้ีรายไดน้อ้ย และ เพิ่มโอกาสใหผู้ม้ีรายไดน้อ้ยสามารถเป็นเจา้ของที่อยู่ ส่วนกลุ่มที่ 3 กลุ่มผูท้ี่มีรายไดป้าน

กลาง กลุ่มนีร้ัฐบาลให้การสนับสนุนผ่านสินเชื่อโครงการ  ต่างๆ ของธนาคารอาคารสงเคราะห ์รวมถึงรัฐบาลไดอ้อก

มาตรการลดภาระค่าธรรมเนียมส าหรบัจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเหลือรอ้ยละ 0.01 ส าหรบัที่อยู่อาศยัราคาไม่เกิน 3 

ลา้นบาท เพื่อสอดรบัและสนับสนุนต่อยอดโครงการบา้นลา้นหลัง และการสนับสนุนคนชั้นกลาง ส าหรบัประชาชนที่มี

รายไดป้านกลางและอยู่ในระบบฐานภาษีของกรมสรรพากรมีที่อยู่อาศยัใตโ้ครงการบา้นดีมีดาวน ์ภาครฐัจะสนบัสนุนเงิน

เพื่อลดภาระการผ่อนดาวน ์อีกทัง้อตัราดอกเบีย้ขาลงและการผ่อนปรน LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทย 

สรุปภาวะตลาดทีอ่ยู่อาศัยในปี 2562 

 มลูค่าโอนกรรมสิทธ์ิจากนิติบุคลลของที่อยู่อาศยัในประเทศไทยในปี 2562 มีมลูค่าเพิ่มขึน้เล็กนอ้ย โดยมีมลูค่า 

875,189 ลา้นบาทปรบัขึน้จากปี 2561 รอ้ยละ 4.3 โดยคอนโดมิเนียมมีมลูค่ามากที่สดุ มีมลูค่า 317,526 ลา้นบาท ลดลง

รอ้ยละ 4.8% และบา้นเดี่ยวมีมลูค่า 276,455 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.6 และทาวนเ์ฮา้สม์ีมลูค่า  166,331 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.9 ซึ่งมีมลูค่าโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2562 ลดลงเนื่องมาจากทัง้ปรมิาณยนูิตและราคาเฉล่ียที่คงตวัในประเภท

คอนโดมิเนียม  
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จาํนวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยในประเทศไทย เปรียบเทยีบปี 2558 - 2562  

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารสงเคราะห ์

จํานวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ประเภทบ้านเดี่ยวในประเทศไทย เปรียบเทียบปี   
2558 - 2562  

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารสงเคราะห ์
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จํานวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ประเภททาวน์เฮ้าส์ในประเทศไทย เปรียบเทียบปี     
2558 - 2562  

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารสงเคราะห ์

จาํนวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ประเภทคอนโดมิเนียมในประเทศไทย เปรียบเทียบปี 
2558 - 2562  

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารสงเคราะห ์

 

มูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิจากนิติบุคลลของท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในปี 2562 มีมูลค่าเพิ่มขึน้

เล็กน้อย โดยมีมูลค่า 572,367 ลา้นบาทปรบัขึน้จากปี 2561 รอ้ยละ 1.3 โดยคอนโดมิเนียมมีมูลค่ามากที่สุด มีมูลค่า 

260,271 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 4.1% และบา้นเดี่ยวมีมลูค่า 139,345 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.6 ทาวนเ์ฮา้สม์ีมลูค่า 

116,000 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.2 ซึ่งหากเปรียบเทียบเป็นจ านวนยูนิตโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2562 เพิ่มขึนรอ้ยละ 0.7 

เทียบกบัปี 2561 
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จาํนวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย ในกรุงเทพฯและปริมณฑล เปรียบเทียบปี 
2558 - 2562 (รายผลิตภัณฑ)์ 

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารสงเคราะห ์

  

ในปี 2562 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่จ านวนรวม 412 โครงการ มีจ านวนทั้งหมด 99,118 หน่วยคิดเป็นมูลค่า

โครงการรวม 556,717 ลา้นบาท ซึ่งลดลงทัง้จ านวนโครงการรอ้ยละ 26  จ านวนหน่วยรอ้ยละ 32.1 และมลูค่าโครงการรวม

รอ้ยละ 15.4  เมื่อเทียบกับปี 2561 ส าหรบัแนวโนม้ที่อยู่อาศยัจดทะเบียนใหม่ในปี 2563 คาดการณว์่าจะเป็นที่อยู่อาศยั

แนวราบรอ้ยละ 45 และเป็นอาคารชุดรอ้ยละ 55 โดยมีช่วงคาดการณเ์ปล่ียนแปลงอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ -4.4 ถึง รอ้ยละ 

23.7 เมื่อเทียบกบัปี 2562  

 

โครงการทีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่ กรุงเทพฯ - ปริมณฑล ปี 2562 

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารสงเคราะห ์
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โครงการทีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่ (ยูนิต) กรุงเทพฯและปริมณฑล ปี 2562 และแนวโน้มปี 2563 

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารสงเคราะห ์

แนวโน้มตลาดทีอ่ยู่อาศัย 

ในขณะท่ีตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2563 ตอ้งเผชิญกบัปัจจยัลบหลายประการ ซึ่งเป็นอปุสรรคในการเติบโต ทัง้

เรื่องการชะลอตวัของเศรษฐไทยและเศรษฐกิจโลก รวมถึงผลกระทบโรคโควิด-19 ที่ยงัไม่สามารถประเมินไดว้่าจะสิน้สดุ

เมื่อใด จะส่งผลใหม้ีการชะลอตวัทัง้ในดา้นอปุสงคแ์ละอปุทาน มาตราการ LTV ที่ยงัคงเป็นอปุสรรคถึงแมว้่าจะมีการผ่อน

ปรนนโยบายลงบา้ง รวมถึงสภาพเศรษฐกิจการเงินทั้งภาคครวัเรือนและภาคธุรกิจที่ยังไม่เห็นแนวโนม้ที่ดีขึน้ ส่งผลให้

ทิศทางของตลาดที่อยู่อาศัยในปี 2563 ยังอยู่ในช่วงปรบัตัวจะมีอัตราการชะลอตัวอย่างต่อเนื่อง คาดว่าทั้งภาพรวมอุป

สงคแ์ละอุปทานลดลงจากปี 2562 ทั้งจ านวนยูนิตและมูลค่า ในทุกประเภทที่อยู่อาศัย ซึ่งตอ้งดูสถานการณ์เรื่องโรค

ระบาดและการฟ้ืนตวัของนกัท่องเที่ยวและภาคเศรษฐกิจโลก ทัง้นีท้างผูป้ระกอบการมีแนวโนม้ที่เนน้ระบายสต๊อกเก่าที่มี

อยู่ในมือ และเจาะกลุ่มลกูคา้ที่ตอ้งการท่ีอยู่อาศยัอย่างแทจ้รงิโดยมุ่งเน่นการพฒันาโครงการแนบราบโดยตอ้งแข่งกนัทัง้ที่

ระดบัราคาขายและตอบโจทยก์ลุ่มลกูคา้ใหม่ๆ อาทิกลุ่มผูส้งูอายุ รวมถึงการพฒันามิกซย์ูสเพื่อรองรบัการใชง้านใหต้อบ

โจทยก์บัคนยคุสมยัใหม่มากขึน้และยงัสรา้งรายไดอ้ย่างต่อเนื่อง  

ตลาดทีอ่ยู่อาศัยในชะอาํ หัวหนิและปราณบุรี  

ชะอ า/หัวหินและปราณบุรียงัคงเป็นสถานที่ที่คนไทยมองหาบา้นพกัตากอากาศหลังที่สอง และถือว่าเป็นกลุ่มผูซ้ือ้ส่วน

ใหญ่และมีก าลงัซือ้สงู ทัง้นีใ้นปี 2562 ยงัคงมีก าลงัซือ้จากชาวต่างขาติจ านวนกว่า 10% ที่เขา้มาเป็นกลุ่มผูซ้ือ้ในท าเลนี ้

เช่นกนั ชาวต่างชาติส่วนใหญ่เกษียณจากการท างานและเลือกที่จะใชช้ีวิตบัน้ปลายในประเทศไทยเพราะเปรียบเทียบเรื่อง

ค่าครองชีพท่ีไม่สงู สะดวกในการใชช้ีวิตและปลอดภยัอีกทัง้ยงัมีโรงพยาบาลระดบัสากลรองรบัใหบ้รกิาร โดยพบว่าตลาด

ที่พกัอาศยัในชะอ า หวัหินและปราณบุรีมีการขยายตวัอย่างต่อเนื่อง มีแนวโนม้ที่ดีขึน้ โดยเฉพาะตลาดคอนโดมิเนียมใน
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พืน้ที่หวัหิน เนื่องจากอุปทานเหลือขายมีค่อนขา้งนอ้ย และผูซ้ือ้ส่วนใหญ่มองหาและพบว่าอตัราการดดูซบัรวมที่ค่อนขา้ง

สงูและที่ดินฝ่ังทะเลถือเป็นท าเลที่ขาดแคลนและหาที่ดินเพื่อน ามาพฒันาโครงการยากเป็นอย่างมาก  ในช่วงครึ่งปีหลงั

ของปี 2562 พบว่าผูป้ระกอบการยงัคงใหค้วามสนใจที่จะพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมโครงการใหม่ๆในพืน้ที่หวัหินในปี 

2563 อย่างต่อเนื่อง ทัง้ในพืน้ท่ีเขาเต่า เขาตะเกียบและพืน้ท่ีติดชายหาดหวัหินใจกลางเมือง 

2.3 การจัดหาผลิตภัณฑห์รือบริการ 

 การจัดหาทีด่ิน 

 บริษัทมีแผนกพฒันาธุรกิจและกลยุทธท์ าหนา้ที่ศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ โดยการจดัหาที่ดิน สามารถ

แบ่งที่มาไดด้งันี ้

  1.  ติดต่อผ่านนายหนา้ขายที่ดิน 

  2. ติดต่อผ่านสถาบนัการเงินต่างๆ ซึ่งมีลกูคา้ที่มีปัญหาขาดสภาพคล่องของสถาบนัการเงินนัน้ๆ 

 การจัดหาวัสดุทีใ่ช้ในการก่อสร้าง 

 ส่วนใหญ่ผู้รับเหมาของบริษัทจะมีหน้าที่จัดหาวัสดุก่อสรา้งเพื่อใชใ้นการก่อสรา้งตามที่ไดต้กลงไวก้ับบริษัท 

อย่างไรก็ตามบริษัทก็เริ่มพิจารณาวิธีการจัดหาวสัดุเองเพื่อใหไ้ดต้น้ทุนวตัถุดิบที่ถูกลงและไดร้บัเครดิตทางการคา้ที่ดีขึน้ 

ทั้งนีบ้ริษัทพิจารณาการซือ้จากผูจ้ดัจ าหน่ายหลายๆรายแทนการพึ่งพิงรายใดรายหนึ่ง โดยบริษัทพิจารณาจากทัง้ราคา

และคุณภาพของวตัถุดิบนัน้ๆเป็นหลัก  ส่วนการคดัเลือกผูร้บัเหมานัน้บริษัทมีทีมวิศวกรและทีมงาน ที่ท  าหน้าที่คดัเลือก

ผูร้บัเหมาที่มีคุณภาพมีประสบการณ์และมีเครดิตทางการคา้ที่ดี โดยไดม้ีการก าหนดมาตรฐานใน การท างานและตาราง

การตรวจรบังานท่ีชดัเจน 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

 ทุกโครงการของบริษัทจะตอ้งจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) และจะตอ้งผ่านความ

เห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มก่อน ถึงจะเริ่มด าเนินการก่อสรา้ง 

2.4 งานทียั่งไมไ่ด้ส่งมอบ   

ณ  วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บรษิัทมีงานท่ีไม่ไดส่้งมอบ จ านวน 266 ยนูิต มลูค่ารวมประมาณ 3,763 ลา้นบาท 

ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

โครงการ จ านวนหน่วย มูลค่าขาย

(ล้านบาท)

ความคืบหน้า

โครงการโฟคสั เพลนิจิต 32 248 กอ่สรา้งเสรจ็แลว้

โครงการInterContinental Residences Hua Hin 234 3,515            อยูร่ะหว่างกอ่สรา้ง

รวม 266 3,763          
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3. ปัจจัยเสี่ยง

3.1 ความเสี่ยงด้านการด าเนินธุรกิจ 

3.1.1 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงทางกฎหมาย และกฎระเบียบ ทีอ่าจมีผลกระทบต่อธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์(เปลี่ยนบ่อย เน้นไปทีมี่หลากหลายพืน้ที)่ 

บรษิัทฯ ด าเนินธุรกิจประเภทพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อที่พกัอาศยั โดยอยู่ภายใตก้ฎหมาย ระเบยีบ 
ขอ้บงัคบั และกฎระเบียบ ที่เก่ียวขอ้ง โดยปัจจบุนัมกีฎหมาย และกฎระเบียบ ที่เก่ียวขอ้งจ านวนมาก ซึ่งมีการเปล่ียนแปลง
ไปในแต่ละพืน้ท่ี ตามแต่ภาวะศรษฐกจิ และนโยบายจากภาครฐับาล อาทิ พระราชบญัญัติการจดัสรรท่ีดิน รวมไปถึง
กฎหมายผงัเมือง การวางผงัจราจร และการจดัพืน้ท่ีควบคมุ เป็นตน้ อาจก่อใหเ้กิดเป็นความเส่ียงที่มีการปฏิบตัิงานไม่
สอดคลอ้งต่อกฎหมาย และกฎระเบียบ  

ทัง้นี ้ บรษิัทฯ ไดต้ระหนกัถึงความเส่ียงดงักล่าว โดยใหม้กีารตรวจสอบกฎหมาย และกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งทกุฉบบัอย่าง
เป็นปัจจบุนัในทกุพืน้ท่ีที่มีการพฒันาโครงการ เพื่อใหก้ารปฏิบตัิงานตรงตามการก าหนดทกุประการ 

3.1.2 ความเสี่ยงจากการแข่งขันในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ีคูแ่ข่งทางธุรกิจจ านวนมาก ส่งผลใหม้ีการแข่งขนัสงูขึน้ ทัง้บรษิัทขนาดเล็ก
ภายนอกตลาดหลกัทรพัยฯ์ และบรษิัทขนาดใหญ่ภายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ซึ่งถือเป็นคู่แขง่เป็นทางตรงที่ส  าคญั กอปรกบั
บรษิัทฯ มีชื่อเสียงในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นระยะเวลาไม่นาน ส่งผลใหค้วามน่าเชื่อถือไม่เทียบเทา่กบับริษัทท่ีมี
ชื่อเสียงมายาวนาน อีกทัง้ บรษิทัฯ มีโครงการภายในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ เพียง 1 โครงการ ส่งผลลกูคา้ยงัไม่ไดร้บัรูถ้ึงบรษิัทฯ 
มากเท่าที่ควร ซึง่ในปัจจบุนั คู่แข่งหลายรายมีรูปแบบการพฒันาที่มีความหลากหลาย ตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้
ไดเ้ป็นอย่างดี อีกทัง้บรษิัทต่างๆ มีการจดัท ากลยทุธเ์พื่อกระตุน้ยอดขายอย่างต่อเนื่อง เพื่อสรา้งฐานลกูคา้เพิ่มขึน้และลด
จ านวนสินคา้คงเหลือ 

โดยบรษิัทฯ มีแนวทางบรหิารความเส่ียง โดยการน าเสนอชื่อบรษิทัฯ ใหเ้ป็นท่ีรูจ้กั มชีื่อเสียงเพิ่มขึน้ในวงกวา้งใน
กลุ่มลกูคา้ของโครงการนัน้ๆ เชน่ การลงโฆษณาและการส่ือสารทางการตลาดในนิตยสารและส่ือต่างๆอย่างต่อเนื่อง เพื่อ
เจาะกลุ่มลกูคา้ระดบัสงูถึงระดบับน ส าหรบัโครงการ InterContinental Residences HuaHin เป็นตน้ ตลอดจนการศกึษา
ความเป็นไปในการพฒันากลยทุธเ์พื่อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ ทัง้ท าเลที่น่าสนใจ ระบบขนส่งมวลชน รวมไปถงึ 
นวตักรรมที่หลากหลายน ามาปรบัใชใ้นโครงการต่อไปในอนาคต เป็นตน้ โดยการบรหิารความเส่ียงขา้งตน้ ทางบรษิัทฯ ตัง้
เป้าที่จะกา้วขึน้มาเป็นท่ีบรษิัทฯ พฒันาอสงัหารมิทรพัยช์ื่อน าภายใน 1-2 ปีนบัจากนี ้ 

3.1.3 ความเสี่ยงจากการพึ่งพงิผู้ถือหุ้นใหญ่เป็นหลัก 

บรษิัทฯ ด าเนินกิจการโดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ตระกลูลิปตพลัลภ ไดแ้ก่คณุพส ุ ลิปตพลัลภ และ คณุพราวพธุ ลิปต
พลัลภ มากถึง รอ้ยละ 70.48 ของทนุจดทะเบียนและเรยีกช าระแลว้ (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 11 ธันวาคม 2562) ส่งผลใหบ้รษิัทฯ 
รบัความเส่ียงจากการท่ีผูถื้อหุน้รายใหญ่มีอ านาจในการควบคมุมติการตดัสินใจในการประชมุผูถื้อหุน้ ทัง้ในส่วนของการ
แต่งตัง้คณะกรรมการ หรือการอนมุตัิเหตกุารณต์่างๆ ของการประชมุเวน้เวน้แตเ่รื่องที่เก่ียวขอ้งกฎหมายหรือขอ้บงัคบัของ
บรษิัท เนื่องจากก าหนดใหต้อ้งไดร้บัเสียงอนมุตัิ 3 ใน 4 ของที่ประชมุผุถื้อหุน้ ส่งผลใหผู้ถื้อหุน้รายอื่นขาดสิทธิในการ
รวบรวมเสียงเพื่อการลงมตใิหม้ีการตรวจสอบ เป็นตน้ 

3. ปัจจัยเสี่ยง
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อย่างไรกต็าม บรษิัทฯ มีคณะกรรมการตรวจสอบ และ คณะกรรมการอิสระ มีหนา้ที่ในการตรวจสอบและ
พิจารณาความเหมาะสมในการด าเนินธุรกิจ เพื่อไมใ่หเ้กดิรายการท่ีอาจส่งผลใหเ้กิดความขดัแยง้ ซึ่งถือการด าเนินการ
ดงักล่าว เพื่อเพิม่ความโปรง่ใสตอ่การด าเนินธุรกจิของบรษิัทฯ อีกทัง้ยงัคงสรา้งความเชื่อมั่นใหแ้ก่ผูถื้อหุน้รายอื่น วา่จะมี
การด าเนินงานอยา่งเป็นธรรม 

 

3.2 ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจหลัก 

3.2.1 ความเสี่ยงจากการสรรหาทีด่นิ (บริษทัยังชือ่ใหม่ สู้เจ้าใหญ่ไม่ได)้ 

ในการสรรหาที่ดินเพื่อการพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ มีการสรรหาที่ดินยากขึน้ 
เนื่องจากพืน้ท่ีที่มศีกัยภาพสงู เหมาะสมในการพฒันาในปัจจบุนันัน้มีจ านวนลดลง  หากแต่บรษิัทท่ีมีความตอ้งการใน
พืน้ท่ีดงักล่าวมจี านวนมากขึน้ อกีทัง้ราคาที่ดินเหล่านัน้มีระดบัราคาที่สงูเพิม่ขึน้ในทกุๆ ปี อีกทัง้บรษิัทฯ มีชื่อเสยีงในธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยใ์นระยะเวลาไม่นานท่ีผ่านมา จึงท าใหย้งัขาดความเชื่อมั่นจากภายนอก ในการพฒันาที่ดิน หาก
เปรียบเทียบกบับรษิัทฯ อื่นท่ีมชีื่อเสียงในระยะเวลานาน ท าใหก้ารสรรหาที่ดินเป็นไปไดย้าก ซึง่บรษิัทฯ ตอ้งรองรบัความ
เส่ียงในการขาดที่ดินในการพฒันาโครงการ โดยในปัจจบุนับรษิัทฯ มีที่ดินในเป้าหมายที่ตอ้งการพฒันาจ านวนนอ้ย ขาด
ความต่อเนื่องในการบรหิาร  

ทางบรษิัทไดก้ าหนดรูปแบบเพื่อท าการบรหิารความเส่ียง โดยการวเิคราะหแ์นวโนม้ในการพฒันาที่ดินในพืน้ท่ี
ต่างๆทัง้กรุงเทพฯและตา่งจงัหวดั เพื่อท าการวเิคราะหแ์นวโนม้หรือศกัยภาพในการพฒันาพืน้ท่ีใหส้อดคลอ้งกบัเปา้หมาย
ที่บรษิัทฯ ตอ้งการล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 3-5 ปี เพื่อใหเ้กิดความมั่นใจวา่มีพืน้ท่ีในการพฒันาอย่างตอ่เนื่อง โดยพืน้ท่ีดงักล่าว
จะสรา้งมลูค่าและก าไรใหก้บับรษิัทฯ อย่างต่อเนื่อง 

3.2.2 ความเสี่ยงจากแรงงานและการจัดจ้างผู้รับเหมา 

ในปัจจบุนัธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ การสรรหาแรงงานและผูร้บัเหมาประสบปัญหาที่มคีวามพรอ้มและมี
ศกัยภาพสงูประสบปัญหาเป็นอย่างมาก เนื่องจากการด าเนินธุรกิจในประเภทดงักลา่วมีจ านวนมาก รวมไปถงึการแข่งขนั
ที่ความสงูขึน้ อกีทัง้บรษิัทฯ มีชื่อเสียงในวงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ม่นานนกั ท าใหผู้ร้บัเหมาอาจขาดความเชื่อมั่นใน
การด าเนินงานรว่มกนั หากเปรียบเทียบกบับรษิัทฯ อื่นๆท่ีมชีื่อเสียงมาอย่างยาวนาน อีกทัง้โครงการท่ีอยู่ในขัน้ตอนการ
พฒันานัน้อยูใ่นพืน้ท่ีต่างจงัหวดัเป็นหลกั การเดินทางมีระยะเวลานาน ส่งผลใหก้ารแรงงานและผูร้บัเหมาอาจไม่ใหค้วาม
สนใจหากเปรียบเทียบกบัการรบังานภายในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานคร รวมไปถึงโครงการในปัจจบุนัยงัมีจ านวนนอ้ย ผูร้บัเหมา
อาจเกิดความไม่มั่นใจว่าจะมงีานรองรบัต่อไปในอนาคต ท าใหก้ารคดัเลือกผูร้บัเหมาเพื่อท าด าเนินงานรว่มกนัเป็นไปได้
ยากมากขึน้ ผลที่ตามมาอาจท าใหบ้รษิัทฯ เกดิการก่อสรา้งที่ล่าชา้กวา่ และไม่มีประสิทธิภาพเพียงพอกบัมาตรฐานท่ี
บรษิัทฯก าหนด 

ทางบรษิัทฯ ไดต้ระหนกัถงึปัญหาดงักล่าว โดยสรา้งความนา่เชื่อถือใหม้ากขึน้ เพื่อใหผู้ร้บัเหมา บรษิัทฯ รบัเหมา
ก่อสรา้งตา่งๆ ใหเ้กดิความสนใจในการด าเนินงานรว่มงาน โดยสรา้งความเชื่อมั่นในอนาคตจะมีโครงการอย่างต่อเนื่อง 
เพื่อดงึดดูผูร้บัเหมาใหด้  าเนินงานรว่มกบับรษิัทฯ  
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3.2.3 ความเสี่ยงจากการพึง่พิงความส าเร็จจากโครงการในอนาคต 

 เนื่องจากบรษิัทฯ ไดม้ีบทบาทในวงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นระยะเวลาไม่นาน อีกทัง้โครงการในปัจจบุนัท่ีอยู่
ในขัน้ตอนการพฒันาการก่อสรา้งไดแ้ก่ InterContinental Residences Hua Hin เพียงโครงการเดยีวเทา่นัน้ หากไม่นบัรวม
โครงการเดิมที่ไดจ้ากการรบัชว่งต่อหลงัจากการเขา้ซือ้กจิการ บรษิัท โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์ แอนด ์ คอนสตรคัชั่น จ ากดั 
(มหาชน) ส่งผลใหม้ีความคาดหวงัต่อโครงการ InterContinental Residences Hua Hin เป็นอยา่งมาก เพื่อเป็นตวัช่วย
สรา้งความเชื่อมั่นในมาตรฐานการบรหิารโครงการต่อบคุคลภายนอก อีกทัง้ยงัสามารถต่อยอดในการพฒันาโครงการอื่นๆ
ต่อไป 

 โดยบรษิัทฯ ไดท้ าการศกึษาแนวทางเพิม่เติมในแนวทางการลงทนุในโครงการใหม่ ซึง่ก าหนดเป็นแผนธุรกิจ โดย
วางแผนทัง้ในระยะสัน้และระยะยาวใหม้กีารพฒันาโครงการใหมเ่พิ่มเติม ทัง้ในส่วนของคอนโดมิเนียม และโครงการ
แนวราบ ตามระยะเวลาที่เหมาะสม เพื่อไม่ใหเ้กิดการพ่ึงพงิเพียงส่วนใดส่วนหนึง่เทา่นัน้ 

 

3.3 ความเสี่ยงจากการการเงนิ 

3.3.1 ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ 

 ภาพรวมเศรษฐกิจในปี 2562 ในธุรกิจภาคอสงัหารมิทรพัย ์ ที่ผ่านมานัน้ ถือว่ามีผลกระทบในดา้นลบต่อการ
พฒันาเป็นจ านวนมาก ทัง้การแข่งขนัจากหลากหลายบรษิัทฯ ที่ยงัมีการพฒันาอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างต่อเนื่อง ภาวะ
เศรษฐกิจที่มีการชะลอตวั ส่งผลใหล้กูคา้ชาวไทยมีความกงัวลในการใชจ้า่ยเพิม่มากขึน้ และปัญหาจากภาวะเศรษฐกิจ
โลก ซึ่งใหช้าวต่างชาตมิีอตัราส่วนลดลงเมื่อเทียบกบัชว่งปีที่ผ่านมา จงึเกิดความเส่ียงที่ยอดขายสินคา้จะเป็นไปไดย้าก
มากขึน้ ส่งผลต่อทกุบรษิัทฯ ในธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิัทฯ มีการพิจารณาความเป็นไปไดท้ี่จะพฒันาโครงการเพื่อใหอ้ยู่รอดในสภาวะทางเศรษฐกิจในปัจจบุนั ซึ่งได้
ท าการศกึษาสภาวะทางเศรษฐกจิที่อาจจะส่งผลต่อธุรกจิในระยะยาวและความตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ เพื่อ
เป็นการเตรียมความพรอ้มและปรบัตวัต่อสภาวะการณด์งักล่าว บรษิัทฯ ไดใ้หค้วามส าคญัและศกึษาการพฒันาธุรกจิใน
รูปแบบต่างๆเพิ่มขึน้ โดยบรษิัทฯ ไดร้บัความไวว้างใจจาก Intercontinental Hotel Group (IHG) ซึ่งเป็นแบรนดพ์ฒันา
อสงัหารมิทรพัยท์ี่มชีื่อเสียงระดบัโลก ซึ่งทางบรษิัทฯ ไดท้ าการมกีารพฒันาโครงการ InterContinental Residences Hua 
Hin โดยโครงการดงักลา่วจะสามารถเพิ่มความมั่นใจใหแ้ก่บรษิทัฯ และบคุคลภายนอกไดเ้พิม่มากขึน้ และสามารถเผชญิ
ต่อสภาวะเศรษฐกิจในปัจจบุนัไดเ้ป็นอย่างด ี

3.3.2 ความเสี่ยงจากความเข้มงวดของสถาบันการเงนิ 

ในช่วงสภาวะทางเศรษฐกจิในช่วงหลายปีที่ผ่านมานัน้มีภาวะที่หดตวัลง การพิจารณาเพื่อมอบสินเชื่อใหแ้ก่ผูข้อ
กูเ้พื่อซือ้ที่พกัอาศยัจากสถาบนัทางการเงินนัน้ มีความเขม้งวดสงูมากขึน้เพื่อเป็นการป้องกนัลกูคา้ที่ไม่มีความสามารถใน
การจา่ยช าระ รวมไปถงึการออกมาตรการก ากบัดแูลการปล่อยสนิเชื่ออสงัหารมิทรพัย ์ (แอลทีว)ี จากธนาคารแห่งประเทศ
ไทย (ธปท.) เพื่อเป็นการรกัษาเสถียรภาพทางเศรษฐกจิ ส่งผลใหล้กูคา้มกี าลงัที่จะซือ้หอ้งพกัลดลง ส่งผลโดยตรงรายได้
หลกัที่จะเกดิขึน้กบับรษิัทฯ อีกทัง้ยงัส่งผลใหก้ารสรรหาเงินทนุเพื่อใชใ้นการบรหิารจากสถาบนัการเงินเป็นไปไดย้ากมาก
ขึน้ 
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 บรษิัทฯ ใหค้วามส าคญัต่อเหตกุารณด์งักล่าว โดยสรา้งความนา่เชื่อถือต่อสถาบนัการเงินต่างๆ ว่าบรษิัทฯ มี
ความสามารถมากเพียงพอในการจ่ายช าระเงินทนุ โดยมีการจดัท าแผนธุรกิจที่เหมาะสมและรดักมุ รวมไปถึงไดท้ าการ
สรา้งพนัธมิตรทางธุรกิจต่อสถาบนัทางการเงินหลากหลายแห่ง เพื่อเพิ่มขอ้เสนอใหก้บัลกูคา้ส าหรบัการพิจารณาการกูซ้ือ้ 
และเป็นการอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ลกูคา้ในการติดต่อเพื่อขอสินเชื่อไดอ้ยา่งสะดวกมากขึน้ 



บรษิทั พราว เรยีล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
Proud Real Estate Public Company Limited 

แบบ 56-1 ประจ าปี 2562

หนา้ 27 

4. ทรัพยสิ์นทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ

4.1 สินทรัพยห์ลักทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีสินทรพัยห์ลกัที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจ ดงัต่อไปนี ้

1. ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ไดแ้ก่ ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งเพื่อขายในโครงการต่างๆ โดยมีมลูค่าตามบญัชีใน

งบการเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 เท่ากบั 1,538.38 ลา้นบาท ซึ่งบรษิัทและบรษิัทย่อยไดน้ าที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง
จ านวน 1,410.78 ลา้นบาทไปจดจ านองไวก้บัธนาคารเพื่อเป็นหลกัทรพัยค์  า้ประกันเงินกูย้ืมจากธนาคาร รายละเอียดตน้ทุน
การพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ีดงันี ้

หน่วย: ลา้นบาท 

รายการ รวม 

ตน้ทนุท่ีดินเพื่อการพฒันา 1,390.41 

ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 119.47 

ตน้ทนุทางการเงิน 28.50 

รวม 1,538.38 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บรษิัท และบรษิัทย่อยมีตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์งเหลือสทุธิตามบญัชีในโครงการ

เพื่อขาย ดงันี ้

ล าดับ ชื่อโครงการ 
ต้นทนุตามบัญชี (สุทธ)ิ 

ณ 31 ธ.ค. 2562  
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

1 โครงการโฟคสั เพลินจิต 146.96 
ติดจ านองกบั 
สถาบนัการเงิน 2 โครงการInterContinental Residences Hua Hin 1,187.86 

3 โครงการในอนาคต 203.56 

รวม 1,538.38 

4. ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 
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2. อาคารและอุปกรณ ์

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีอาคารและอุปกรณ์ที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  โดยมี
รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 
     หน่วย: ลา้นบาท 

รายละเอียด ราคาทุน 
ค่าเสื่อมราคา

สะสม 
มูลค่าตาม
บัญชี 

ภาระผูกพัน 

เครื่องจกัรและอปุกรณ ์ 2.40 2.40 - ไม่มี 

เครื่องตกแตง่และอปุกรณส์ านกังาน 6.64 0.21 6.43 ไม่มี 

ยานพาหนะ 3.09 0.13 2.96 ไม่มี 

รวม 12.13 2.74 9.39   

 
3. สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนที่ใชใ้นการประกอบธุรกิจ ไดแ้ก่ ลิขสิทธ์ิ
ซอฟทแ์วรแ์ละโปรแกรมคอมพิวเตอร ์ซึ่งมีมลูค่าตามบญัชีสทุธิเท่ากบั 3.68 ลา้นบาท  
 
4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม และกิจการร่วมค้า 
 บรษิัทมีนโยบายลงทนุในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์หรือหากมีธุรกิจใดที่น่าสนใจและมีผลตอบแทนดี บรษิัทก็
อาจพิจารณาเขา้ไปลงทนุ โดยการเขา้ลงทนุตอ้งผ่านการพิจารณาและอนมุตัิจากคณะกรรมการบรษิัท 
 นโยบายการบริหารบริษัทย่อยเป็นการลงทุนถือหุน้ในระยะยาว โดยจะส่งกรรมการที่เป็นตวัแทนของบริษัทเขา้
ร่วมบริหารงานในบริษัทย่อยตามสดัส่วนที่บริษัทถือหุน้อยู่ เพื่อก าหนดนโยบายที่ส าคญัและควบคุมการด าเนินธุรกิจของ
บรษิัทย่อยใหเ้ป็นไปในทิศทางที่ถกูตอ้งเหมาะสมและสรา้งผลก าไรใหก้บับรษิัท 
 ส าหรบัสดัส่วนการลงทุนในบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562  คิดเป็นรอ้ยละ 5.45 ของสินทรพัยร์วมในงบ
การเงินเฉพาะบรษิัท ซึ่งในอนาคตบรษิัทจะลงทนุในกิจการอื่นเพิ่มเติมจากที่มีอยู่ในปัจจบุนัโดยพิจารณาจากความเส่ียงที่
อาจเกิดขึน้ รวมทัง้ตอ้งมีผลตอบแทนที่ดีใหก้บับรษิัท 
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ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2562 บรษิทัและบรษิัทย่อยไม่มขีอ้พิพาททางกฎหมายซึ่งจะมีผลกระทบต่อการประกอบธุรกจิ

และทรพัยสิ์นของบรษิัทอยา่งมีนยัส าคญัมากกวา่รอ้ยละ 5 ของสว่นของผูถื้อหุน้ 

5.ข้อพิพาททางกฎหมาย 
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6.1 ข้อมูลทั่วไป 
ข้อมูลบริษทัหลัก 

ชื่อบริษทั : บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั(มหาชน) 

ชื่อย่อหลักทรัพย ์ : PROUD 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

เลขทะเบียนบริษทั : 0107545000331 

ทุนจดทะเบียน : 673,148,951 หุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

ทุนช ำระแล้ว : 641,468,952 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

ชนิดของหุน้ : หุน้สามญั  

มูลค่ำหุน้ : หุน้ละ 1 บาท 

ทีต่ั้งส ำนักงำนใหญ่ : เลขที่ 900 อาคารตน้สนทาวเวอร ์ชัน้ 6 ถนนเพลินจิต 

แขวงลมุพินี  เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศัพท ์ : 0-2035-0999 

โทรสำร : 0-2035-0998 

เว็บไซตบ์ริษัท : www.proudrealestate.co.th 

จดทะเบียนใน MAI : วนัท่ี 5 ตลุาคม 2547 

6.ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส ำคัญอื่น 
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ข้อมูลนิติบคุคลทีบ่ริษทัถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไปของจ ำนวนหุน้ทีจ่ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด 

1) 

 ชื่อบริษทั : บรษิัท หวัหิน อลัฟ่า 71 จ ากดั 

 ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 เลขทะเบียนบริษทั : 0105562068876 

 ทุนจดทะเบียน : 500,000 หุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

 ทุนช ำระแล้ว : 50,000,000 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

 ชนิดของหุน้ : หุน้สามญั  

 มูลค่ำหุน้ : หุน้ละ 100 บาท 

 ทีต่ั้ง : เลขที่ 900 อาคารตน้สนทาวเวอร ์ชัน้ 6 ถนนเพลินจิต 

   แขวงลมุพินี  เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

 สัดส่วนกำรถือหุน้ : 99.99% 

  

2) 

 ชื่อบริษทั : บรษิัท หวัหิน สกาย ลิฟวิง่ จ ากดั 

 ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 เลขทะเบียนบริษทั : 0105562068957 

 ทุนจดทะเบียน : 10,000 หุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

 ทุนช ำระแล้ว : 250,000 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

 ชนิดของหุน้ : หุน้สามญั  

 มูลค่ำหุน้ : หุน้ละ 100 บาท 

 ทีต่ั้ง : เลขที่ 900 อาคารตน้สนทาวเวอร ์ชัน้ 6 ถนนเพลินจิต 

   แขวงลมุพินี  เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

 สัดส่วนกำรถือหุน้ : 99.97% 
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บุคคลอ้ำงอิงอื่นๆ 

• นำยทะเบียนหลักทรัพย ์ : บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

    เลขที่ 93 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดนิแดง  

    เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

    โทรศพัท ์0-2009-9000 , โทรสาร 0-2009-9991 

• ผู้สอบบัญช ี  : ผูส้อบบญัชีส าหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

    นางสาววนันิสา  งามบวัทอง 

    ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต ทะเบียนเลขที่ 6838 

    บรษิัท สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 

    178 อาคารธรรมนิติ ชัน้ 6-7 ซอยเพิ่มทรพัย ์(ประชาชื่น 20) 

    ถนนประชาชื่น แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 10800 


