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ส่วนที3่   
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีทีผ่่านมา 

• สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชี ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2562

งบการเงินปี 2562 ตรวจสอบโดย นางสาววนันิสา   งามบวัทอง ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 6838 จากบรษิัท 

สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 

ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเงื่อนไขแต่มีเรื่องส าคญัในการตรวจสอบคือ การรบัรูร้ายไดบ้รกิารก่อสรา้งและ

การประเมินมลูค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  อยา่งไรก็ตาม เหตกุารณด์งักล่าวไม่ไดม้ีผลกระทบต่อความคดิเห็นของ

ผูส้อบบญัชีแต่อย่างใด 

• สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชี ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2561

งบการเงินปี 2562 ตรวจสอบโดย นางสาววนันิสา   งามบวัทอง ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 6838 จากบรษิัท 

สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 

ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเงื่อนไขแต่มีเรื่องส าคญัในการตรวจสอบคือ การรบัรูร้ายไดบ้รกิารก่อสรา้งและ

การประเมินมลูค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  อยา่งไรก็ตาม เหตกุารณด์งักล่าวไม่ไดม้ีผลกระทบต่อความคดิเห็นของ

ผูส้อบบญัชีแต่อย่างใด 

• สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชี ณ วันที ่31 ธนัวาคม 2560

งบการเงินปี 2562 ตรวจสอบโดย นางสาววนันิสา   งามบวัทอง ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน 6838 จากบรษิัท 

สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากดั 

ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเงื่อนไขแต่มีเรื่องส าคญัในการตรวจสอบคือ การรบัรูร้ายไดบ้รกิารก่อสรา้งและ

การประเมินมลูค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  อยา่งไรก็ตาม เหตกุารณด์งักล่าวไม่ไดม้ีผลกระทบต่อความคดิเห็นของ

ผูส้อบบญัชีแต่อย่างใด 

13. ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ
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ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 2562 2561 2560 

ฐานะการเงิน (ล้านบาท) 

สินทรพัยร์วม  1,720.41   316.74   307.43 

หนีส้ินรวม  982.40   191.90   140.91 

สว่นของผูถื้อหุน้  738.01   124.84   166.52 

มลูค่าหุน้ที่เรียกช าระแลว้  641.47   190.08   190.08 

ผลการด าเนินงาน (ล้านบาท) 

รายไดร้วม 114.65 114.14 150.06 

รายไดจ้ากธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง 31.43 87.17 51.44 

รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 58.29 15.91 90.22 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิส าหรบัปี (40.09) (41.03) (45.28) 

มูลค่าหุ้น (บาทต่อหุ้น) 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิต่อหุน้ (0.08) (0.22) (0.28) 

มลูค่าบญัชีต่อหุน้ 1.15 0.66 0.88 

อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 

อตัราสว่นสภาพคล่อง (เท่า)  7.33 1.36 2.56 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (9.29) (28.16) (29.93) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(%) (2.33) (12.95) (14.73) 

อตัรส่วนหนีส้ินต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (เท่า) 1.33 1.54 0.85 

อตัราการหมนุของสินทรพัย ์(เท่า) 0.07 0.36 0.49 

อตัราก าไรขัน้ตน้ (%) 35.96 17.25 19.84 

อตัราก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (%) (34.97) (35.95) (30.17) 
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13.1 สรุปงบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบกระแสเงินสด และ อัตราส่วนทางการเงิน เปรียบเทยีบ 3 ปี 

งบแสดงฐานะการเงิน 

รายการ 
2562 2561 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    101.90         5.92         7.31         2.31         0.91         0.30  
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น        0.50         0.03       39.41       12.44         6.80         2.21  
มลูค่างานที่เสรจ็ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ - -        2.01         0.63       12.38         4.03  
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั - -      17.63         5.57  - - 
งานระหว่างท า - -        1.50         0.47         0.36         0.12  
ตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 1,538.39       89.42     173.32       54.72     182.34       59.31  
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น      42.49         2.47         5.46         1.72         1.09         0.35  
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 1,683.28      97.84    246.64     77.87    203.88      66.32  
เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั        0.19         0.01         7.43         2.35         8.35         2.72  
เงินลงทนุในการรว่มคา้ - -      28.78         9.09       24.37         7.93  
อาคารและอปุกรณ ์        9.39         0.55         6.18         1.95         8.50         2.76  
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน        3.68         0.21         2.24         0.71         2.69         0.87  
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี      11.27         0.66       11.40         3.60       14.58         4.74  
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น      12.60        0.73       14.07         4.44       45.06       14.66  
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน     37.13       2.16      70.10      22.13    103.55     33.68  

รวมสินทรัพย ์ 1,720.41    100.00    316.74    100.00    307.43    100.00  

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน      14.53         0.84       17.04         5.38         2.86         0.93  
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น      41.61         2.42       23.17         7.32       18.79         6.11  
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี      78.32         4.55       39.44       12.45  - - 
หนิส้ินตามสญัญาเช่าการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี        0.73         0.04  - - - - 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั - -      29.90         9.44  - - 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั      50.00         2.91  - - - - 
ประมาณการตน้ทนุ      15.92         0.93       13.89         4.39       18.64         6.06  
เจา้หนีเ้งินประกนัผลงาน      18.05        1.05      18.32         5.78     20.05         6.52  
เงินรบัล่วงหนา้คา่ก่อสรา้ง       1.38         0.08         6.17         1.95       11.20         3.64  
เงินรบัล่วงหนา้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์    7.61         0.44       28.36         8.95             -                -    
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น        1.36         0.08         4.76         1.50         8.10         2.63  
รวมหนี้สินหมุนเวียน  229.51     13.34   181.05      57.16    79.64      25.91  
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน    750.00       43.59  - -      51.92       16.89  
หนิส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน        2.17         0.13  - - - - 
ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน        0.72         0.04       10.85         3.43         9.35         3.04  
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน   752.89      43.76      10.85        3.43      61.27      19.93  

รวมหนี้สิน   982.40      57.10    191.90      60.59    140.91      45.83  

ทนุจดทะเบียน    673.15      227.76      227.76    
ทนุที่ออกและช าระแลว้    641.47       37.29     190.08       60.01     190.08       61.83  
ส่วนเกินมลูคา่หุน้    263.63       15.32       68.32       21.57       68.32      22.22  
ขาดทนุสะสม  (167.09)      (9.71)  (133.56)    (42.17)    (91.88)   (29.89) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น   738.01      42.90    124.84      39.41    166.52      54.17  
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

รายการ 
2562 2561 2560 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง     31.43       27.41       87.17       76.37       51.44       34.28  
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์      58.29       50.84       15.91       13.94       90.22       60.12  
รายไดอ่ื้น      24.93       21.74       11.06         9.69         8.40         5.60  

รวมรายได้   114.65    100.00    114.14    100.00    150.06    100.00  

ตน้ทนุจากการรบัเหมาก่อสรา้ง      22.65       19.76       75.99       66.58       61.54       41.01  
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์      34.81       30.36         9.31         8.16       52.01       34.66  
ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ย        9.97         8.70         1.14         1.00       11.03         7.35  
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร      56.22       49.04       50.51   44.25       58.46       38.96  
เงินชดเชยใหอ้อกจากงาน      21.65       18.88  - - - - 
ตน้ทนุทางการเงิน        5.52         4.81         3.70         3.24         5.41         3.61  
ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้        5.43         4.74    11.34         9.94         9.25         6.16  

รวมต้นทุนและค่าใช้จ่าย  156.25   136.28    151.99   133.16    197.70    131.75  

ขาดทนุก่อนภาษีเงินได ้    (41.60)    (36.28)    (37.85)    (33.16)    (47.64)    (31.75) 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้        1.51         1.32       (3.18)      (2.79)        2.36         1.57  
ขาดทุนส าหรับปี   (40.09)   (34.97)   (41.03)   (35.95)   (45.28)   (30.17) 
ก าไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสรจ็อ่ืนส าหรบัปี-สทุธิจากภาษีเงินได ้        6.56         5.72       (0.65)      (0.57)        0.48         0.32  

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม  (33.53)   (29.25)  (41.68)   (36.52)   (44.80)   (29.85) 

 
 

งบกระแสเงินสด 
      หน่วย : ลา้นบาท 

รายการ 2562 2561 2560 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน     (1,396.06)            10.64             14.41  
เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ            57.33           (32.48)          (26.34) 
เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน       1,433.32             28.24             (3.63) 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ         94.59           6.40         (15.56) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี              7.31               0.91             16.47  
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี       101.90           7.31           0.91  
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  13.2 อตัราส่วนทางการเงนิ 

รายการ หน่วย 2562 2561 2560 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)         
  อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า            7.33             1.36             2.56  
  อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ เท่า            0.45             0.26             0.10  
  อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า          (6.80)            0.08             0.10  
  อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ เท่า            6.35             7.30           18.30  
  ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย วนั               57                50                20  
  อตัราส่วนหมนุเวียนเจา้หนีก้ารคา้ เท่า            4.31             7.23             4.83  
 ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลี่ย วนั               85                50                76  
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Porfitability Ratio)     
  อตัราก าไร (ขาดทนุ) ขัน้ตน้ - ธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง %          27.94           12.83         (19.64) 
  อตัราก าไรขัน้ตน้ - ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ %          40.28           41.48           42.35  
  อตัราก าไรขัน้ตน้ %          35.96           17.25           19.84  
  อตัราส่วนของรายไดอ่ื้น %          21.74             9.69             5.60  
  อตัราขาดทนุสทุธิ %        (34.97)        (35.95)        (30.17) 
  อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ %          (9.29)        (28.16)        (29.93) 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)     
  อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ %          (2.33)        (12.95)        (14.73) 
  อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยถ์าวร %      (306.73)      (487.29)      (404.65) 
  อตัราการหมนุของสินทรพัย ์ เท่า            0.07             0.36             0.49  
อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)     
  อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ เท่า            1.33             1.54             0.85  
  อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ เท่า          (6.54)          (9.23)          (7.81) 
  อตัราการจ่ายเงินปันผล %                  -                     -                     -    
อัตราการเติบโต (Growth Rate)         
  รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง %        (63.94)          69.46         (66.33) 
  รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ %        266.37         (82.37)        (45.63) 
  ตน้ทนุจากการรบัเหมาก่อสรา้ง %        (70.19)          23.48         (59.30) 
  ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ %        273.90         (82.10)        (46.74) 
  ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหาร %          70.07         (25.68)          (0.24) 
  ขาดทนุสทุธิ %          (2.29)          (9.41)   37,841.67  

 



บรษิทั พราว เรยีล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
Proud Real Estate Public Company Limited 

แบบ 56-1 ประจ าปี 2562

หนา้ 91 

3.2 การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

14.1 วเิคราะหผ์ลการด าเนินงานและฐานะการเงนิ 
ภาพรวมการด าเนินงานทีผ่่านมา 
บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (เดิมชื่อ บรษิัท โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ากดั (มหาชน) 

แต่เดิมจดัอยู่ในกลุ่มผูร้บัเหมาก่อสรา้งขนาดกลาง ด าเนินธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้งควบคู่ไปกับธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ต่อมา
ในปี 2559 บริษัทไดเ้พิ่มช่องทางธุรกิจอีกแขนงหนึ่ง เป็นธุรกิจร่วมลงทุนในกิจการบริหารจัดการขยะและผลิตพลังงานจาก
เชือ้เพลิงขยะ โดยไดท้ าสญัญาการร่วมคา้กับบริษัท เวก เอส.เอ.เอส. จ ากัด ซึ่งเป็นนิติบุคคลที่จดัตัง้ขึน้ในประเทศฝรั่งเศส เพื่อ
ร่วมจัดตัง้และร่วมลงทุนในการร่วมคา้ในชื่อบริษัท โฟคัส เวก คอรป์อเรชั่น จ ากัด (“โฟคัส เวก”) โดยบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 60 
และโฟคสั เวก ไดล้งทุนในบริษัทย่อยชื่อบริษัท โฟคสั เวก บางนา จ ากัด ด าเนินธุรกิจบริหารจดัการขยะและธุรกิจผลิตพลงังาน
จากเชือ้เพลิงขยะ อย่างไรก็ตามในระหว่างปี 2562 บรษิัทไดม้ีการปรบัเปล่ียนกลยทุธใ์นการด าเนินธุรกิจ โดยไดย้ตุิธุรกิจรบัเหมา
ก่อสรา้ง รวมทัง้ขายเงินลงทนุในการรว่มคา้ทัง้หมด ท าใหโ้ฟคสั เวก สิน้สภาพการเป็นบรษิัทการรว่มคา้ 

บริษัทไดห้นัมามุ่งเนน้เฉพาะธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พียงธุรกิจเดียว โดยในปี 2562 ไดล้งทุนเพิ่มในบรษิัทย่อย 
2 บริษัท ไดแ้ก่ บริษัท หวัหิน อลัฟ่า 71 จ ากัด และบริษัท หวัหิน สกาย ลิฟวิ่ง จ ากัด เพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อ
การอยู่อาศยั โดยในปัจจุบนับริษัท หวัหิน อลัฟ่า 71 จ ากัด ก าลงัอยู่ระหว่างพฒันาโครงการ “InterContinental Residences 
Hua Hin” ซึ่งเป็นโครงการที่พกัอาศยัระดบัลกัชวัรี่ซึ่งบริหารงานโดยเครือโรงแรมระดบัโลกอย่าง “IHG” ที่แรกในไทย บนที่ดิน
ขนาด 7 ไร่ 2 งาน 48.8 ตารางวา ติดหาดใจกลางเมืองหวัหิน บนถนนเพชรเกษม ช่วงซอยหวัหิน 71 และบริษัท หวัหิน สกาย 
ลิฟวิ่ง จ ากัด ไดเ้ริ่มตน้พฒันาโครงการที่พกัอาศยับนที่ดินขนาด 5 ไร่ 1 งาน 9.5 ตารางวา ตัง้อยู่ระหว่างสวนน า้วานา นาวา 
และโรงแรมฮอลิเดย ์อินน ์หวัหิน 

จากการที่บริษัทไดล้งทุนในบริษัท หัวหิน อัลฟ่า 71 จ ากัด และบริษัท หัวหิน สกาย ลีฟวิ่ง จ ากัด โดยบริษัทมีอ านาจ
ควบคมุ ดงันัน้บรษิัทจึงรวมงบการเงินของบรษิัทดงักล่าว ในงบการเงินรวมตัง้แต่ไตรมาส 2 ปี 2562 โดยใชน้โยบายการบญัชีเดียวกัน
ส าหรบัรายการบญัชีที่เหมือนกนัหรือเหตกุารณท์างบญัชีที่คลา้ยคลงึกนั 

14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
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14.1.1 ผลการด าเนินงาน 
รายได้ 

บรษิัทมีรายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้งและธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ตามสดัส่วน ดงันี ้

ตารางแหล่งทีม่าของรายได ้ (หน่วย : ลา้นบาท) 

ค าอธิบาย 2562 2561 การเปลี่ยนแปลง 

ธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง 

   - ภาครฐั 30.28 26.41% 40.72 35.68%      (10.44) (25.64%) 

   - ภาคเอกชน 1.15 1.00% 46.45 40.70%      (45.30) (97.52%) 

ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 58.29 50.84% 15.91 13.94%  42.38 266.37% 

รายไดอ้ื่น 24.93 21.74% 11.06 9.69%  13.87 125.41% 

รวม 114.65 100.00% 114.14 100.00% 0.51 0.45% 

หมายเหตุ: รายไดอ่ื้น ไดแ้ก่ ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุ, รายไดค้่าบริการจดัการจากบริษัทย่อยของการรว่มคา้, ดอกเบีย้รบั เป็นตน้ 

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้งมาจากทัง้รบัเหมาโครงการก่อสรา้งของหน่วยงานภาครฐัและภาคเอกชน ในปี 2562 

บรษิัทมีรายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้งรวมจ านวน 31.43 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 55.74 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64 เมื่อ
เทียบกับปีก่อนซึ่งเท่ากับ 87.17 ลา้นบาท เนื่องจากบริษัทไดยุ้ติธุรกิจรับเหมาก่อสรา้ง ส่งผลให้ในปี 2562 ไม่มีโครงการ
ก่อสรา้งใหม่ มีเพียงรายไดจ้ากโครงการก่อสรา้งที่ต่อเนื่องมาจากปีก่อน โดยงานก่อสรา้งภาครฐั ไดแ้ก่ โครงการจดัตัง้ศูนย์
ส่งเสริมคุณภาพชีวิตข้าราชการกองทัพเรือ บริเวณหาดนางรอง การท่าเรือสัตหีบ ฐานทัพเรือสัตหีบ และงานก่อสรา้ง
ภาคเอกชน ไดแ้ก่ งานก่อสรา้งอาคารโรงงานบริหารจดัการขยะ อ าเภอแปลงยาว จงัหวดัฉะเชิงเทรา ซึ่งเป็นธุรกิจของบริษัท
ย่อยของการรว่มคา้ (ปัจจบุนัสิน้สภาพการเป็นบรษิัทการรว่มคา้) 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
ในปี 2562 บริษัทไดโ้อนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุโครงการ “โฟคสั เพลินจิต” ใหล้กูคา้จ านวน 7 ยูนิต รวมมลูค่า 57.50 ลา้น

บาทและมีรายไดค้่าเช่า 0.79 ลา้นบาท รวมเป็น 58.29 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 42.38 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 266 เมื่อเทียบกบั
ปีก่อนซึ่งเท่ากบั 15.91 ลา้นบาท ท าใหส้ดัส่วนของรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยต์่อรายไดร้วมในปี 2562 และ 2561 
เท่ากบัรอ้ยละ 50.84 และรอ้ยละ 13.94 ตามล าดบั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บรษิัทมีมลูค่าการซือ้ขายที่ท  าสญัญาซือ้ขายแลว้จ านวน 99 ยนูิต คิดเป็นเงินจ านวน 585 
ลา้นบาท และมีมลูค่าการซือ้ขายที่ท  าสญัญาจะซือ้จะขายที่จะโอนกรรมสิทธิหอ้งชดุในอนาคตจ านวน 1 ยูนิต เป็นเงินจ านวน 
8 ลา้นบาท สามารถแสดงรายละเอียดไดด้งันี ้  

โครงการ 
จ านวนยูนิตของ

โครงการ 

ยอดขายรวม
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทีท่ า
สัญญาซือ้ขาย/
จะซือ้จะขาย 
(ล้านบาท) 

อัตราส่วน
ร้อยละต่อ

ยอดขายรวม 

โฟคสั เพลินจิต 132 830 593 71.45 
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นอกจากนี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บรษิัท หวัหิน อลัฟ่า 71 จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทมีมลูค่าการซือ้ขาย
ที่ลูกคา้ไดจ้่ายเงินจองสิทธิแลว้และจะท าสัญญาจะซือ้จะขายภายในปี 2563 จ านวน 22 ยูนิต คิดเป็นเงินจ านวน 471 ลา้น
บาท แสดงรายละเอียดไดด้งันี ้

โครงการ 
จ านวนยูนิตของ

โครงการ 

ยอดขายรวม
ของโครงการ 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทีล่กูค้า
จ่ายเงนิจองสิทธิ 

(ล้านบาท) 

อัตราส่วน
ร้อยละต่อ

ยอดขายรวม 

InterContinental Residences Hua Hin 238 3,515 471 13.40 

รายได้อื่น 
ในปี 2562 บรษิัทมีรายไดอ้ื่นจ านวน 24.93 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 13.87 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 125 เมื่อเทียบกบัปี

ก่อนซึ่งมีรายไดอ้ื่นเท่ากับ 11.06 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากก าไรจากการขายเงินลงทุนในการร่วมคา้  (โฟคัส เวก) จ านวน 
20.41 ลา้นบาท ในขณะที่รายไดค้่าบริหารจดัการจากบริษัทย่อยของการร่วมคา้ลดลง 3.20 ลา้นบาท และรายไดเ้บ็ดเตล็ด
ลดลง 3.80 ลา้นบาทจากการท่ีในปี 2561 มีรายการปรบัปรุงเจา้หนี ้ประมาณการค่าซ่อมและเงินประกนัผลงานที่ครบก าหนด
รบัประกนั แต่ไม่มีรายการดงักล่าวในปี 2562 

ค่าใช้จ่าย 
ค่าใชจ้่ายของบริษัทประกอบดว้ยตน้ทุนจากการรบังานก่อสรา้ง ตน้ทุนขายและค่าใชจ้่ายในการขายอสงัหาริมทรพัย ์

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร ตน้ทนุทางการเงิน และค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้
ส าหรบัปี 2562 และ 2561 บรษิัทมีตน้ทนุแยกตามแต่ละประเภทธุรกิจ ดงันี ้

(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 
ปี 2562 ปี 2561 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย ์ รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย ์ รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย ์

รายได ้  31.43  100% 58.29  100%  87.17  100% 15.91  100% (55.74) (64%)    42.38  266% 

ตน้ทนุ  22.65  72% 34.81  60%  75.99  87%   9.31  59% (53.34) (70%)    25.50  274% 

ก าไรขั้นต้น   8.78 28% 23.48 40% 11.18 13%  6.60 41%   (2.40) (21%)   16.88 256% 

ค่าใชจ้ายในการขาย   -     -     9.97  17%   -     -     1.14  7%   -     -      8.83  775% 

ก าไรหลังค่าใช้จ่ายในการขาย   8.78 28% 13.51 23% 11.18 13%  5.46 34%   (2.40) (21%)  8.05 147% 

ต้นทุนธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
ในปี 2562 บรษิัทมีรายไดจ้ากรบัเหมาก่อสรา้งลดลงจากปีก่อน จึงท าใหต้น้ทนุจากการรบัเหมาก่อสรา้งลดลง 53.34 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 70 ซึ่งสอดคลอ้งกับการลดลงของรายได ้บริษัทมีตน้ทุนจากการรบัเหมาก่อสรา้งในอตัรารอ้ยละ 
72 ของรายได ้ลดลงจากปีก่อนซึ่งอยู่ที่อตัรารอ้ยละ 87 เนื่องจากมีการปรบัลดงบประมาณตามที่เกิดขึน้จริงส าหรบัโครงการท่ี
ก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ส่งผลใหอ้ตัราก าไรขัน้ตน้ในปี 2562 อยู่ที่รอ้ยละ 28 (ปี 2561 เท่ากบัรอ้ยละ 13) 
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ต้นทนุธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ในปี 2562 บริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้จากปีก่อน เนื่องจากมีการขายและโอนกรรมสิทธ์ิ
หอ้งชุดเพิ่มขึน้ จึงท าใหม้ีตน้ทุนขายเพิ่มขึน้ 25.50 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 274 โดยในปี 2562 บริษัทมีตน้ทุนจากธุรกิจ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นอตัรารอ้ยละ 60 และมีอตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 40 ซึ่งค่อนขา้งใกลเ้คียงกบัปีก่อนที่มีอตัราตน้ทนุอยูท่ี่
รอ้ยละ 59 และมีอตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 41 ทัง้นีอ้ตัราตน้ทุนขายที่แตกต่างกนัเนื่องมาจากมีการปรบัปรุงหอ้งชุดใหม้ีสภาพ
ใหม่และสวยงามมากขึน้ 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 
ในปี 2562 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขาย 9.97 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึน้ 8.83 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 775 เมื่อเทียบกับปี

ก่อน ส่วนใหญ่เกิดจากค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิและภาษี เนื่องจากการโอนกรรมสิทธิหอ้งชดุโครงการ “โฟคสั เพลินจิต” ที่เพิ่มขึน้ 
(โอนกรรมสิทธิหอ้งชดุในปี 2562 จ านวน 7 หอ้ง และในปี 2561 จ านวน 2 หอ้ง) 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี 2562 ปี 2561 การเปลี่ยนแปลง 

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 77.87 50.51   27.36 54.17% 

ตน้ทนุทางการเงิน 5.52 3.70  1.82 49.19% 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ 5.43 11.34  (5.91) (52.12%) 

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงินได ้ 1.51  (3.18)  4.69 147.48% 

ก าไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็อื่นส าหรบัปี-สทุธิจากภาษีเงินได ้ 6.56  (0.65)  7.21 1,109.23% 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ในปี 2562 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการบริหารจ านวน 77.87 ลา้นบาท ประกอบดว้ยค่าตอบแทนผูบ้ริหาร เงินเดือนและสวสัดิการ

พนกังาน ค่าเช่าและค่าบรกิารส านกังาน ค่าสาธารณปูโภค ค่าธรรมเนียมวิชาชพี ค่าเส่ือมราคา ฯลฯ เพิ่มขึน้จ านวน 27.36 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นรอ้ยละ 54 เมื่อเทียบกับปีก่อน ซึ่งเท่ากับ 50.51 ลา้นบาท สาเหตุหลักมาจากการปรบัเปล่ียนโครงสรา้งองคก์รซึ่งท าใหบ้ริษัทมีการ
จ่ายเงินชดเชยใหแ้ก่พนักงาน 21.65 ลา้นบาทและมีค่าใชจ้่ายเก่ียวกับพนักงานเพิ่มขึน้ 1.76 ลา้นบาท นอกจากนีย้ังมีค่าธรรมเนียมที่
ปรกึษา 2.00 ลา้นบาท ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายทรพัยสิ์น 1.25 ลา้นบาท และค่าปรบัปรุงพืน้ที่ส่วนกลางอาคารชดุโครงการ “โฟคสั เพลิน
จิต” 1.19 ลา้นบาท  

ต้นทุนทางการเงนิ 
ในปี 2562 บรษิัทมีตน้ทนุทางการเงินจ านวน 5.52 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1 .82 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 49 เมื่อเทียบกับปี

ก่อนซึ่งเท่ากบั 3 .70 ลา้นบาท เกิดจากดอกเบีย้จ่ายเงินกูย้ืมเพื่อธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 
บรษิัทรว่มลงทนุในการรว่มคา้ และการรว่มคา้ไดถื้อหุน้ในบรษิัทย่อย เพื่อด าเนินธุรกิจบรหิารจดัการขยะ ซึ่งกิจการดงักล่าวมีผลขาดทนุ 

อย่างไรก็ตามในระหว่างปี 2562 บรษิัทไดข้ายเงินลงทนุในการรว่มคา้ดงักล่าวทัง้หมดแลว้ ดงันัน้บรษิัทจึงรบัรูส่้วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการ
รว่มคา้ตามสดัส่วนที่ลงทนุจนถึงวนัที่ขายเงินลงทนุนัน้ เป็นจ านวน 5.43 ลา้นบาท 
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รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้ 
ในปี 2562 บริษัทมีรายไดภ้าษีเงินไดจ้ านวน 1.51 ลา้นบาท เกิดจากการเปล่ียนแปลงผลแตกต่างชั่วคราว ท าให้

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปีก่อน  

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี-สุทธิจากภาษีเงนิได้ 
ในปี 2562 บริษัทมีก าไรเบ็ดเสร็จอื่นส าหรบัปี-สทุธิจากภาษีเงินไดจ้ านวน 6.56 ลา้นบาท ประกอบดว้ยก าไรจากการประมาณ

การตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัส าหรบัโครงการผลประโยชนพ์นกังาน 8.19 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดท้ี่เก่ียวขอ้ง 1.63 ลา้น
บาท ซึ่งเกิดจากการปรบัปรุงประมาณการผลประโยชนพ์นกังานจากการปรบัโครงสรา้งองคก์รและผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงอตัรา
ค่าชดเชยสงูสดุกรณีนายจา้งเลิกจา้งจาก 300 วนัเป็น 400 วนั 

14.1.2 ฐานะทางการเงนิ 
ฐานะทางการเงินของบรษิัทส าหรบัปี 2562 เมื่อเทียบกบัปี 2561มีการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญั ดงันี ้

(หน่วย : ลา้นบาท) 
รายการ ปี 2562 ปี 2561 การเปล่ียนแปลง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  101.90  7.31  94.59 1,293.98% 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น-สทุธิ   0.50    39.41  (38.91) (98.73%) 
มลูค่างานที่เสรจ็ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ  -    2.01    (2.01) (100.00%) 
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั  -    17.63  (17.63) (100.00%) 
งานระหว่างท า  -    1.50    (1.50) (100.00%) 
ตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์     1,538.39  173.32       1,365.07 787.60% 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น  42.49  5.46  37.03 678.21% 
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน   1,683.28  246.64  1,436.64 582.48% 
เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั  0.19  7.43    (7.24) (97.44%) 
เงินลงทนุในการรว่มคา้  -    28.78  (28.78) (100.00%) 
อาคารและอปุกรณ ์  9.39  6.18   3.21 51.94% 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน  3.68  2.24   1.44 64.29% 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  11.27  11.40  (0.13) (1.14%) 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น  12.60  14.07    (1.47) (10.45%) 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  37.13  70.10  (32.97) (47.03%) 

รวมสินทรัพย ์    1,720.41  316.74  1,403.67 443.16% 

สินทรัพย ์
บริษัทมีสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 จ านวน 1,720.41 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,403.67 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

รอ้ยละ 443 เมื่อเทียบกับสินทรพัยร์วมของปี 2561 ซึ่งเท่ากับ 316.74 ลา้นบาท แบ่งเป็นสินทรพัยห์มนุเวียน 1,683.28 ลา้นบาท 
และสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 37.13 ลา้นบาท รายการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญัมีดงันี ้

1. ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น จ านวน 0.50 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 38.91 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 99 เมื่อเทียบกบัปี
ก่อนซึ่งเท่ากบั 39.41 ลา้นบาท เนื่องจากในปี 2562 บรษิัทไดย้ตุิธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง รวมทัง้ขายเงินลงทนุในการรว่ม
คา้ซึ่งประกอบธุรกิจบริหารจดัการขยะและผลิตพลงังานจากเชือ้เพลิงขยะ และระหว่างปีไดร้บัช าระหนีจ้ากลกูหนีส่้วน
ใหญ่แลว้ ท าใหย้อดคงเหลือของลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น ณ วนัสิน้ปีลดลง โดยแบ่งเป็น
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1.1 ลกูหนีก้ารคา้-กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั เกิดจากการรบัเหมาก่อสรา้งอาคารโรงงานโครงการบริหารจดัการขยะ ซึ่ง
เป็นธุรกิจของบรษิัทย่อยของการรว่มคา้ ลดลงจ านวน 13.74 ลา้นบาท 

1.2 ลกูหนีก้ารคา้-กิจการอื่น เกิดจากงานก่อสรา้งโครงการจดัตัง้ศูนยส่์งเสริมคุณภาพชีวิตขา้ราชการกองทัพเรือ 
ลดลงจ านวน 14.51 ลา้นบาท 

1.3 ลกูหนีอ้ื่น-กิจการที่เก่ียวขอ้งกัน เกิดจากการเรียกเก็บค่าบริหารจดัการดา้นงานสนบัสนุนธุรกิจ (Back office 
service) จากบรษิัทย่อยของการรว่มคา้ ลดลงจ านวน 10.85 ลา้นบาท 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บรษิัทไม่มีลกูหนีก้ารคา้ ส าหรบัปี 2562 มีระยะเวลาการเก็บหนีเ้ฉล่ีย 57 วนั 
2. มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ ลดลง 2.01 ลา้นบาท และงานระหว่างท า ลดลง 1.50 ลา้นบาท เนื่องจากงาน

ก่อสรา้งโครงการต่าง ๆ แลว้เสรจ็ทัง้หมดและไดม้ีการเรียกเก็บในปีที่ผ่านมา 
3. เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกัน เป็นเงินใหกู้ย้ืมแก่การรว่มคา้โดยการออกตั๋วสญัญาใชเ้งินชนิดจ่ายคืน

เมื่อทวงถาม อตัราดอกเบีย้ MLR บวกรอ้ยละ 1 ต่อปี และไม่มีหลกัประกัน ซึ่งในระหว่างปี 2562 บริษัทไดร้บัช าระ
คืนแลว้ทัง้จ านวน 17.63 ลา้นบาท 

4. ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 ประกอบดว้ย 
       (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 
โครงการโฟคัส 

เพลินจติ 

โครงการ 
InterContinental 

Residences Hua Hin 

โครงการใน
อนาคต 

รวม 

ตน้ทนุท่ีดินเพื่อการพฒันา 62.54 1,127.50 200.37 1,390.41 

ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 80.46 39.01 0.00 119.47 

ตน้ทนุทางการเงิน 3.96 21.35 3.20 28.51 

รวม 146.96 1,187.86 203.57 1,538.39 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้จากปี 2561 เนื่องจากมีการโครงการใหม่เพิ่มขึน้ 2 โครงการ จากเดิมที่มี
ยอดคงเหลือเพียงโครงการโฟคสั เพลินจิต เพียงโครงการเดียว 

5. สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น เพิ่มขึน้ 37.03 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เนื่องจากค่าบรหิารงานขายจ่ายล่วงหนา้ซึ่งเป็นของบริษัท
ย่อยจ านวน 23.78 ลา้นบาท นอกจากนีม้ีค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้เพิ่มขึน้ 6.28 ลา้นบาท และค่าสินคา้และบริการ
จ่ายล่วงหนา้เพิ่มขึน้ 4.08 ลา้นบาท 

6. เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกัน ลดลง 7.24 ลา้นบาท เนื่องจากการปลอดภาระค า้ประกันตามเงื่อนไข
และระยะเวลาของสญัญาก่อสรา้งต่าง ๆ 

7. เงินลงทุนในการร่วมคา้ (โฟคสั เวก) ลดลง 28.78 ลา้นบาท เนื่องจากในระหว่างปี 2562 บริษัทไดข้ายเงินลงทุนใน
การรว่มคา้ดงักล่าวทัง้หมด 

8. อาคารและอุปกรณ ์เพิ่มขึน้จ านวน 3.21 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากส่วนปรบัปรุงสิทธิการเช่าเนื่องจากบริษัทได้
ยา้ยที่ตัง้ส านกังานแห่งใหม่ สินทรพัยไ์ม่มีตัวตน เพิ่มขึน้จ านวน 1.44 ลา้นบาท เนื่องจากบริษัทก าลงัอยู่ระหว่าง
ติดตัง้โปรแกรมคอมพิวเตอรเ์พื่อรองรบัระบบการขายและระบบบญัชีใหม่เพื่อใหส้อดคลอ้งเหมาะสมกบัการด าเนิน
ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยม์ากยิ่งขึน้ 
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9. สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น ลดลง 1.47 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เนื่องจากบรษิัทไดร้บัคืนภาษีเงินไดน้ิติบุคคลถูกหกั ณ ที่
จ่ายปี 2560 จ านวน 3.30 ลา้นบาท 

 
      (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี 2562 ปี 2561 การเปล่ียนแปลง 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน          14.53           17.04             (2.51) (14.73%) 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น          41.61           23.17             18.44  79.59% 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี          78.32           39.44             38.88  98.58% 
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี            0.73                   -                 0.73  100.00% 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั                  -             29.90           (29.90) (100.00%) 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั          50.00                   -               50.00  100.00% 
ประมาณการตน้ทนุ          15.92           13.89               2.03  14.61% 
เจา้หนีเ้งินประกนัผลงาน          18.05           18.32             (0.27) (1.47%) 
เงินรบัล่วงหนา้คา่ก่อสรา้ง            1.38             6.17             (4.79) (77.63%) 
เงินรบัล่วงหนา้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์            7.61           28.36           (20.75) (73.17%) 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น            1.36             4.76             (3.40) (71.43%) 
รวมหนี้สินหมุนเวียน       229.51        181.05          48.46  26.77% 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน        750.00                   -             750.00  100.00% 
หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน            2.17                   -                 2.17  100.00% 
ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน            0.72           10.85           (10.13) (93.36%) 
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน       752.89          10.85        742.04  6,839.08% 

รวมหนี้สิน       982.40        191.90        790.50  411.93% 

หนีส้ิน 
 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีหนีสิ้นรวม 982.40 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 790.50 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 412 
เมื่อเทียบกับหนีสิ้นรวมของปี 2561 ซึ่งเท่ากับ 191.90 ลา้นบาท แบ่งเป็นหนีสิ้นหมนุเวียน 229.51 ลา้นบาท และหนีสิ้นไม่
หมนุเวียน 752.89 ลา้นบาท รายการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญัมีดงันี ้

1. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ลดลง 2.51 ลา้นบาท เกิดจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จาก
การขายลดตั๋วเงินรบัลดลง 6.50 ลา้นบาท ในขณะที่มีการใชเ้งินทุนหมนุเวียนจากวงเงินเบิกเกินบญัชีเพิ่มขึน้ 
3.99 ลา้นบาท  

2. เจ้าหนี ้การค้าและเจ้าหนี ้อื่น เพิ่มขึ ้น 18.44 ล้านบาทจากปีก่อน เนื่องจากบริษัทได้เริ่มพัฒนาธุรกิจ
อสงัหาริมทรพัยโ์ครงการใหม่ตัง้แต่ไตรมาส 3 ปี 2562 เป็นตน้มา ท าใหม้ีรายการต่าง ๆ ท่ีเป็นยอดคงคา้งช าระ 
ณ วนัสิน้ปีเพิ่มมากขึน้ 

3. เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลที่เก่ียวขอ้งกนั เป็นเงินกูย้ืมระยะสัน้จากกรรมการ โดยการออกตั๋วสญัญาใชเ้งินชนิด
จ่ายคืนเมื่อทวงถาม อตัราดอกเบีย้ MOR ต่อปี และไม่มีหลกัประกัน ในระหว่างปี 2562 บริษัทไดช้ าระคืนเงิน
กูย้ืมดงักล่าวพรอ้มทัง้ดอกเบีย้คา้งจ่ายทัง้หมดแลว้ 

4. เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนั เกิดจากการท่ีบริษัทย่อยไดกู้ย้ืมเงินจากกิจการที่เก่ียวขอ้งกนัเพื่อใช้
ในการด าเนินกิจการ โดยการออกตั๋วสญัญาใชเ้งินชนิดจ่ายคืนเมื่อทวงถามจ านวน 25 ลา้นบาท ไม่มีดอกเบีย้ 1 
ฉบบั และจ านวน 25 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 7.50 ต่อปี 1 ฉบบั โดยทัง้ 2 ฉบบัไม่มีหลกัประกนั 
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5. ประมาณการตน้ทุน เพิ่มขึน้ 2.03 ลา้นบาทจากปีก่อน ส่วนใหญ่เกิดจากประมาณการประกนัราคาขายหอ้งชดุ
โครงการโฟคสั เพลินจิต ซึ่งในปี 2562 มีลกูคา้ที่ซือ้หอ้งชดุและไดร้บัโปรโมชั่นรบัประกนัผลตอบแทนจ านวน 4 ยู
นิต 

6. เงินรบัล่วงหนา้ค่าก่อสรา้งจ านวน 1.38 ลา้นบาท เกิดจากเงินงวดที่เรียกเก็บจากลกูคา้มากกว่ามลูค่างานตามสญัญา มีจ านวน
ลดลงจากปีก่อน 4.79 ลา้นบาท เนื่องจากไดส่้งมอบงานโครงการก่อสรา้งที่แลว้เสรจ็ในระหว่างปี 

7. เงินรบัล่วงหนา้จากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 7.61 ลา้นบาท เกิดจากการขายหอ้งชดุโครงการโฟคสั เพลิน
จิต ที่ลูกค้ายังไม่ได้โอนกรรมสิทธิจ านวน 5.41 ล้านบาท และเงินจองสิทธิโครงการ  “InterContinental 
Residences Hua Hin” จ านวน 22 ยนูิต เป็นเงิน 2.20 ลา้นบาท 

8. หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น ลดลง 3.40 ลา้นบาทจากปีก่อน ส่วนใหญ่เกิดจากภาษีขายไม่ถึงก าหนดลดลง 1.79 ลา้น
บาทเนื่องจากไดร้บัช าระหนีจ้ากลกูหนี ้และค่าเผ่ือผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึน้ลดลง 1.95 ลา้นบาทเนื่องจาก
การปรบัปรุงประมาณการค่าซ่อมโครงการท่ีครบก าหนดรบัประกนั 

9. เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจ านวน 828.32 ลา้นบาท แบ่งเป็นส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี
จ านวน 78.32 ลา้นบาท มาจากเงินกูจ้ากวงเงินสินเชื่อเพื่อโครงการโฟคสั เพลินจิต และส่วนที่ถึงก าหนดช าระ
หลงัจากหนึ่งปีจ านวน 750 ลา้นบาท เป็นเงินกูจ้ากวงเงินสินเชื่อของบริษัท หวัหิน อลัฟ่า 71 จ ากัด  เพื่อใชซ้ือ้
ที่ดินและพฒันาโครงการ “InterContinental Residences Hua Hin” และเงินกูจ้ากวงเงินสินเชื่อของบริษัท หวั
หิน สกาย ลิฟวิ่ง จ ากดัเพื่อใชซ้ือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการ โดยรายละเอียดเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 
มีดงันี ้

โครงการ 
วงเงิน 

(ล้านบาท) 

ยอดเงินกู้ 
ณ 31/12/62 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 
อัตราดอกเบีย้ 
ร้อยละต่อปี 

การช าระหนี้ 

โฟคสั เพลินจิต 100.00 78.32 พ.ค.2562-พ.ค.2565 MLR - 1 เม่ือโอนกรรมสิทธิหอ้งชดุ 

InterContinental Residences Hua Hin 1,320.00 650.00 ภายใน ธ.ค. 2566 MLR - 2 เม่ือโอนกรรมสิทธิหอ้งชดุ 
โครงการของบริษัท หวัหิน สกาย ลิฟวิง่ จ ากดั 100.00 100.00 ภายใน พ.ค. 2564 MLR - 1.5 ช าระครัง้เดียวทัง้จ านวน

ภายในระยะเวลาตามสญัญา 

รวม 1,520.00 828.32       

 หลกัประกนัวงเงินกู ้ไดแ้ก่ ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งของโครงการ และบรษิัทค า้ประกนัหนีใ้หก้บับรษิัทย่อย 
10. หนีสิ้นตามสญัญาเช่าการเงินจ านวน 2.90 ลา้นบาท แบ่งเป็นส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีจ านวน 0.73 

ลา้นบาท และส่วนที่ถึงก าหนดช าระหลังจากหนึ่งปีแต่ไม่เกินหา้ปีจ านวน 2.17 ลา้นบาท เกิดจากสัญญาเช่า
รถยนตส์ าหรบัผูบ้รหิาร 

11. ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ลดลง 10.13 ลา้นบาท เกิดจากการปรับปรุงประมาณการผลประโยชน์
พนกังานจากการปรบัโครงสรา้งองคก์ร ซึ่งท าใหม้ีจ านวนพนกังานลดลง 
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ ดงันี ้ 

     (หน่วย : ลา้นบาท) 
รายการ ปี 2562 ปี 2561 การเปล่ียนแปลง 

ทนุจดทะเบียน        673.15         227.76     445.39  195.55% 
ทนุที่ออกและช าระแลว้        641.47         190.08     451.39  237.47% 
ส่วนเกินมลูคา่หุน้        263.63           68.32     195.31  285.88% 
ขาดทนุสะสม      (167.09)      (133.56)     33.53 25.10% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น       738.01        124.84    613.17  491.16% 

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้จ านวน 738.01 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 613.17 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
491 เมื่อเทียบกบัปีก่อนซึ่งเท่ากบั 124.84 ลา้นบาท เนื่องจากในปี 2562 บรษิัทไดเ้พิ่มทนุจดทะเบียนจาก 227.76 ลา้นบาทเป็น 673.15 
ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามัญเพิ่มทุนจ านวน 451.39 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าวใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ตามราคาที่ที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทมีมติก าหนดราคาเสนอขายดว้ยราคา 
1.44 บาทต่อหุน้ ท าใหม้ีส่วนเกินมลูค่าหุน้เพิ่มขึน้จ านวน 195.31 ลา้นบาท และบริษัทมีขาดทุนสทุธิส าหรบัปี 2562 จ านวน 40.09 
ลา้นบาท มีก าไรเบ็ดเสร็จอื่นจ านวน 6.56 ลา้นบาท ส่งผลใหข้าดทนุสะสมเพิ่มขึน้ 33.53 ลา้นบาท จาก 133.56 ลา้นบาทเป็น 167.09 
ลา้นบาท 
14.1.3 กระแสเงนิสดและสภาพคล่อง 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2562 2561 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน       (1,396.06)               10.64  

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ               57.33              (32.48) 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน          1,433.32                28.24  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ           94.59              6.40  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี                7.31                  0.91  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี          101.90              7.31  

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บรษิัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือจ านวน 101.90 ลา้นบาท โดยมีกระแส

เงินสดสทุธิเพิ่มขึน้จ านวน 94.59 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 
1. กระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 1,396.06 ลา้นบาท รายการหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของ

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 1,351.48 ลา้นบาท และการเพิ่มขึน้ของสินทรพัยห์มนุเวียนอื่นจ านวน 
37.03 ลา้นบาท 

2. กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมลงทนุ 57.33 ลา้นบาท รายการหลกัมาจากเงินสดรบัจากการขายเงินลงทนุ
ในการรว่มคา้จ านวน 43.76 ลา้นบาท และรบัคืนเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสทุธิจ านวน 17.63 
ลา้นบาท 
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3. กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 1,433.32 ลา้นบาท รายการหลกัมาจากเงินรบัจากการ
เพิ่มทุนหุ้นสามัญจ านวน 646.70 ลา้นบาท และการรับเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินสุทธิจ านวน 
789.65 ลา้นบาท ซึ่งส่วนใหญ่เป็นเงินกูย้ืมของบรษิัทย่อยเพื่อน ามาใชใ้นโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

 
บริษัทมีอตัราส่วนสภาพคล่องในปี 2562 เท่ากับ 7.33 เท่า เพิ่มขึน้ 5.97 เท่า เมื่อเทียบกับปี 2561 ซึ่งเท่ากับ 1.36 

เท่า อัตราส่วนที่เพิ่มขึน้นี ้ส่วนหนึ่งมาจากการเพิ่มขึน้ของตน้ทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งจัดเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน 
ในขณะที่เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน และเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปีอยู่ในสดัส่วนที่ต  ่า เนื่องจากบริษัทใชแ้หล่งเงินทุนส่วนใหญ่จากเงินกูย้ืมระยะยาวและทุนจากผูถื้อหุน้ จะ
เห็นไดว้่าอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 เท่ากับ 1.33 เท่า ซึ่งลดลงจากปี 2561 ที่มีอตัราส่วน
ดงักล่าวที่ 1.54 เท่า 

 
ภาระผูกพันและหนีส้ินทีอ่าจเกิดขึน้ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีภาระผกูพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกิดขึน้ ดงันี ้ 
 1. บริษัทมีหนังสือค า้ประกันท่ีออกโดยธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ ซึ่งเก่ียวเนื่องกับภาระผูกพันตาม สัญญาการคา้

ตามปกติธุรกิจ โดยมียอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 จ านวน 12.47 ลา้นบาท  
 2.  บรษิัทมีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายตามสญัญาดงัต่อไปนี ้

  2.1 จ่ายช าระตามสญัญาเช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังานและสญัญาบรกิาร ในอนาคตดงันี  ้
ระยะเวลา 

 
ค่าเช่าและบรกิารจา่ย (ลา้นบาท) 

 1 ปี 
 

3.68 
2 - 3 ปี 

 
6.38 

 2.2 จ่ายช าระตามสญัญาจา้งของโครงการตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 4.70 ลา้นบาท 
 2.3 จ่ายช าระค่าตอบแทนการขายตามอตัราที่ระบไุวใ้นสญัญา 
 3. บรษิัทย่อยมีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายตามสญัญาดงัต่อไปนี ้
 3.1 จ่ายช าระตามสญัญาเช่าที่ดินและสญัญาบรกิาร ในอนาคตดงันี ้

ระยะเวลา 
 
ค่าเช่าและบรกิารจา่ย (ลา้นบาท) 

 1 ปี 
 

4.87 
2 - 3 ปี 

 
3.15 

  3.2 จ่ายช าระตามสญัญาจา้งของโครงการตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์และตามสญัญาบริการในอนาคต 
มลูค่าคงเหลือ 53.71 ลา้นบาท 
4. บริษัทย่อยแห่งหนึ่งไดท้ าสัญญาอนุญาตใหใ้ชสิ้ทธิในชื่อทางการคา้ และสญัญาบริหารจดัการท่ีพกัอาศยักับบริษัท 
อินเตอรค์อนติเนนตัล โฮเต็ลส ์กรุ๊ป (เอเชีย แปซิฟิค) จ ากัด โดยมีบริษัทเป็นผูค้  า้ประกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 
บริษัทย่อยมีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายช าระตามสัญญาอนุญาตใหใ้ชสิ้ทธิในชื่อทางการคา้เป็นจ านวน 525,000 ดอลลาร์
สหรฐั และค่าสิทธ์ิรอ้ยละ 3 ของรายไดจ้ากการขายหอ้งชุด ภาระผูกพนัที่ตอ้งจ่ายช าระตามสญัญาบริหารจดัการท่ีพัก
อาศยัเป็นจ านวน 50,000 ดอลลารส์หรฐั และค่าบริการรายปีจ านวน 10,000 บาทต่อปี โดยนบัจากวนัที่โครงการแลว้
เสรจ็จนถึงวนัที่ 1 ธันวาคม 2584 
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14.2 ปัจจัยและอิทธิพลหลักทีอ่าจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นธุรกิจที่มีอตัราผลตอบแทนที่ดี ถึงแมว้่าจะมีปัจจยัที่มีผลต่อการด าเนินงานในเรื่อง
ความสามารถในการจดัหาที่ดินที่มีศกัยภาพในราคาที่เหมาะสม ท าเลที่ตัง้ การออกแบบ ราคา ซึ่งตอ้งตรงกับความตอ้งการ
ของลกูคา้กลุ่มเป้าหมาย ทัง้นีบ้ริษัทเล็งเห็นถึงแนวโนม้ตลาดอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบักลุ่มลกูคา้ที่ตอ้งการที่พกัอาศยัในเมือง
ท่องเที่ยว และมีการคมนาคมไม่ไกลจากกรุงเทพมหานครมากนกั บริษัทจึงมีนโยบายขยายการลงทนุในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์
แนวดิ่ง โดยเฉพาะในเขตพืน้ท่ีอ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์จึงไดม้ีการลงทนุในบรษิัทย่อยเพื่อพฒันาโครงการในพืน้ที่
ดงักล่าว โดยลกัษณะโครงการเนน้กลุ่มเป้าหมายที่มีก าลงัซือ้สงู ซึ่งตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัยงัมีไม่มากนกั 
 
การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 
1. ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) 

บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชีใหแ้ก่ ส านกังานสอบบญัชี บริษัท สอบบญัชีธรรมนิติ จ ากัด 
ในรอบปีบญัชีที่ผ่านมามีจ านวนเงินรวม 1,050,000 บาท 

2. ค่าบริการอื่น (Non-Audit Fee) 
-ไม่มี- 
 


