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ส่วนที ่3 

ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีสํ่าคญั 

 

สรุปรายงานของผู้สอบบัญชี 

 

รายงานผู้สอบบัญชีปี 2555 

 

 รายงานของผูส้อบบญัชีสาํหรับงบการเงินปี 2555 ซ่ึงตรวจสอบโดย นายโสภณ เพ่ิมศิริวลัลภ ผูส้อบบญัชี

รับอนุญาตและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์เลขท่ี 3182 

จากบริษทั  สาํนกังาน เอินส์ท แอนด ์ยงั จาํกดั ใหค้วามเห็นวา่งบการเงินดงักล่าวไดจ้ดัทาํข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรใน

สาระสาํคญัตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 

 

รายงานผู้สอบบัญชีปี 2556 

 

 รายงานของผูส้อบบญัชีสาํหรับงบการเงินปี 2556 ซ่ึงตรวจสอบโดย นางสาวรุ้งนภา เลิศสุวรรณกุล ผูส้อบ

บญัชีรับอนุญาตและไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์เลขท่ี 

3516 จากบริษทั  สํานักงาน อีวาย จาํกดั ให้ความเห็นว่างบการเงินดังกล่าวได้จดัทาํข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรใน

สาระสาํคญัตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 

 

รายงานผู้สอบบัญชีปี 2557 

 

 รายงานของผูส้อบบญัชีสาํหรับงบการเงินปี 2557 ซ่ึงตรวจสอบโดย นายชาญชยั ชยัประสิทธ์ิ ผูส้อบบญัชี

รับอนุญาตและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์เลขท่ี 3760 

จากบริษทั  ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส  เอบีเอเอส จาํกดั ให้ความเห็นวา่งบการเงินดงักล่าวไดจ้ดัทาํข้ึนโดยถูกตอ้ง

ตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 
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ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัท  เฉพาะรายการทีม่นีัยสําคญั  

 

   งบแสดงฐานะการเงนิ          

             หน่วย : พนับาท 
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  งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ          
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               หน่วย : พนับาท 
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ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิทีสํ่าคญั 
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14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 

  

14.1  ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมทีม่ผีลต่อการดาํเนินงาน และนโยบาย  กลยุทธ์  หรือการเลอืกตดัสินใจทางธุรกจิ 
 

 ถึงแมใ้นปี 2557 สภาวะเศรษฐกิจและการเมืองของประเทศไทยท่ีไม่ปกติ ไดส่้งผลให้รายไดจ้ากการท่องเท่ียว จาํนวน

นักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มาในประเทศไทย และสภาวะอุตสาหกรรมโดยรวมลดลงจากปี 2556 แต่ด้วยกลยุทธ์ และ

นโยบายในการดาํเนินธุรกิจ ทาํให้ธุรกิจให้บริการท่ีพกัอาศยัให้เช่า (โรงแรม และ เซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์) และธุรกิจให้บริการ

บริหารอาคารสาํนักงานท่ีครบวงจรในดา้นบริหารอาคาร บญัชีการเงิน ธุรการ และ จดัซ้ือ ตลอดจนธุรกิจการให้บริการระบบ

สารสนเทศ สามารถทาํกาํไรใหบ้ริษทั  ได ้เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีผลขาดทุน 
 

  ฝ่ายจดัการมีความมัน่ใจวา่ บริษทั  จะเติบโตต่อไปในธุรกิจตามท่ีไดว้างแผนไวเ้ช่นเดียวกบัปี 2557 
 

14.2 วเิคราะห์ผลการดาํเนินงานและฐานะการเงนิ 
  

   งบการเงินรวมของบริษทั  สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 แสดงรายไดจ้ากการใหบ้ริการจาํนวน 364.1ลา้น

บาท ตน้ทุนการให้บริการจาํนวน 212.1 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการให้บริการและบริหารรวมจาํนวน 149.5 ลา้นบาท โดยแสดง

กาํไรสุทธิรวมสาํหรับปีจาํนวน 13.0 ลา้นบาท ซ่ึงเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึนจากปี 2556 จาํนวน 14.1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1,190.86 

สามารถอธิบายการเปล่ียนแปลงหลกั ไดด้งัน้ี 
 

                14.2.1  รายได้จากการให้บริการ 

 

 
 

สาํหรับปี 2557 บริษทัมีรายไดจ้ากการใหบ้ริการเท่ากบั  364.1 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 79.7 ลา้นบาท  หรือ ร้อยละ  28.0    เม่ือ

เทียบกบัรายไดจ้ากการใหบ้ริการของปี 2556  เป็นผลมาจาก 

1. ธุรกิจใหบ้ริการท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่า (แมริออท เอค็เซ็คคิวทีฟ อพาร์ทเมน้ท ์สาทร วสิตา้ – กรุงเทพฯ) มีรายไดล้ดลงจาก

ปี 2556  จาํนวน 10.8  ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 5.3  จากเหตุการณ์ทางการเมืองท่ีไม่ปกติตั้งแต่ช่วงปลายปี 2556  ส่งผล

ใหน้กัท่องเท่ียว  และ ลูกคา้บางส่วนยกเลิกการจองหอ้งพกั และ  เล่ือนการเดินทาง   ทาํใหอ้ตัราการเขา้พกัลดลงจาก

ร้อยละ 85.8  ในปี  2556   มาอยูท่ี่ร้อยละ 79.4  ในปี 2557   ในขณะท่ีอตัราค่าหอ้งเฉล่ียปรับตวัสูงข้ึนจากปี 2556  อยู่

ร้อยละ 3.4 ในปี 2557 

2. ธุรกิจใหบ้ริการบริหารอาคารสาํนกังาน  เพ่ิมข้ึน 28.0 ลา้นบาท   คิดเป็นร้อยละ  200.0  อนัเน่ืองมาจากสญัญาบริหาร

เร่ิมตั้งแตเ่ดือนกนัยายน ปี 2556  เป็นตน้มา 

3. ธุรกิจการใหบ้ริการระบบสารสนเทศของบริษทัยอ่ย เพ่ิมข้ึน 62.5 ลา้นบาท  เน่ืองมาจากในปี 2557 รายไดข้องธุรกิจ

น้ีเกิดข้ึนเตม็ปี  ในขณะท่ีปี 2556  เป็นรายไดต้ั้งแต่วนัท่ีบริษทั  เขา้ซ้ือหุน้บริษทัยอ่ยคือ   ตั้งแต่วนัท่ี 15 ตุลาคม พ.ศ.

2556 - 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2556  
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            14.2.2  ต้นทุนการให้บริการ 
 

    ตน้ทุนการใหบ้ริการจาํนวน 212.1 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 จาํนวน 68.6 ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 47.8 เน่ืองจาก 

1. ธุรกิจใหบ้ริการท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่า ตน้ทุนในปี 2557 ลดลงจากปี 2556  จาํนวน 21.2 ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 18.6   จาก

ค่าเส่ือมราคาของเคร่ืองตกแต่งและติดตั้งอาคารท่ีมีการคาํนวณตดัค่าเส่ือมราคาครบมูลค่าแลว้   (Fully Depreciated) 

นอกจากน้ีบริษทั  มีการลดค่าใชจ่้ายในช่วงท่ีเหตุการณ์ทางการเมืองท่ีไม่ปกติ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัรายไดท่ี้ลดลงใช่

วงเวลาดงักล่าว  ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นความสามารถของผูบ้ริหารในการบริหารค่าใชจ่้ายไดเ้ป็นอยา่งดี  

2. ธุรกิจใหบ้ริการบริหารอาคารสาํนกังานซ่ึงประกอบดว้ยเงินเดือนพนกังานและค่าใชจ่้ายต่างๆท่ีใชใ้นการดูแลอาคาร 

โดยตน้ทุนในปี 2557 เพ่ิมข้ึนจากปี 2556 จาํนวน 17.0 ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 328.7  จากรายไดท่ี้มีการรับรู้เตม็ปี ใน 

ปี 2557 

3. ธุรกิจใหบ้ริการเก่ียวกบัการติดตั้งระบบสารสนเทศ  ตน้ทุนในปี 2557   เพ่ิมข้ึน 65.5  ลา้นบาท  หรือ  ร้อยละ  266.6  

สาเหตุหลกัจากตน้ทุนพนกังานท่ีสูงข้ึน จากการขยายตวัของธุรกิจในปี 2557  
 

          14.2.3  ค่าใช้จ่ายในการให้บริการ ค่าใช้จ่ายในการบริหาร และต้นทุนทางการเงนิ 
 

   ค่าใชจ่้ายในการใหบ้ริการจาํนวน  11.8  ลา้นบาท    เป็นค่าใชจ่้ายทางการตลาดของธุรกิจใหบ้ริการท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่าท่ี

ลดลงจากปี 2556  จาํนวน 2.4  ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 16.7  ซ่ึงแปรผนัตามรายไดท่ี้ลดลงของธุรกิจน้ี 
 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร จาํนวน 137.7  ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปี  2556  จาํนวน  38.2  ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 38.4   ซ่ึงเกิด

จากค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนคร้ังเดียวในปี  2557  ไดแ้ก่  ค่าตอบแทนกรรมการ  2.5 ลา้นบาท     ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์1.2 

ลา้นบาท  และ รายการตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีเกิดจากการซ้ือธุรกิจจาํนวน  21.8 ลา้นบาท  (ปี  2556   มีรายการน้ีจาํนวน 

4.4 ลา้นบาท) 
 

ตน้ทุนทางการเงิน ในปี 2557  มีจาํนวน 1.5 ลา้นบาท เป็นดอกเบ้ียจ่ายเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน และดอกเบ้ีย

จ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่าทางการเงินของบริษทัยอ่ย ซ่ึงตน้ทุนทางการเงินลดลงจากปี 2556  จาํนวน 30.4 ลา้นบาท หรือร้อยละ 

95.4       เน่ืองจากบริษทัไดมี้การชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินก่อนครบกาํหนดทั้งจาํนวน    ในเดือน ตุลาคม 2556

เรียบร้อยแลว้ 
   

            14.2.4  ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 
  

     รายไดภ้าษีเงินไดจ้าํนวน  2.3 ลา้นบาท   ท่ีแสดงในงบการเงินรวม  เป็นผลมาจากการรับรู้ค่าใชจ่้ายภาษีของบริษทัยอ่ย

ตามมาตรฐานบญัชีโดยแบ่งเป็นภาษีท่ีจ่ายจริง 2.8 ลา้นบาท และภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลต่างชัว่คราวและการกลบั

รายการผลต่างชัว่คราว 5.1 ลา้นบาท    
 

            14.2.5  อตัรากาํไรขั้นต้น อตัรากาํไรสุทธิ และอตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE) 
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ในปี 2557 บริษทั  มีอตัรากาํไรขั้นตน้ลดลงจากปี 2556 สาเหตุหลกัมาจากการตน้ทุนพนกังานท่ีเพ่ิมข้ึนของบริษทัยอ่ย

จากการขยายงาน ในขณะท่ีบริษทั,uอตัรากาํไรสุทธิเพ่ิมข้ึนจากปี 2556 จากการเพ่ิมข้ึนของรายไดข้องธุรกิจใหบ้ริการบริหาร

อาคารสาํนกังาน  ค่าเส่ือมราคาของธุรกิจใหบ้ริการท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่าท่ีลดลง และตน้ทุนทางการเงินท่ีลดลง  
 

                 อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุน้เพ่ิมข้ึนจากปี 2556  เน่ืองจากกาํไรสุทธิในปี 2557   ท่ีมีจาํนวน 13.0 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 

2556  มีผลขาดทุนสุทธิอยูท่ี่ 1.2 ลา้นบาท 
 

14.3  สินทรัพย์  
 

              14.3.1 ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 
 

ณ  วนัท่ี  31   ธนัวาคม  2557  บริษทัมีสินทรัพยร์วม   2,040.0   ลา้นบาท   แบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวยีนร้อยละ 26.4 และ

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนร้อยละ 73.6  
 

 สินทรัพยร์วม จาํนวน 2,040.0 ลา้นบาท   เพ่ิมข้ึนจากปี 2556  จาํนวน  5.1 ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 0.3    เป็นผลมาจากการ

เพ่ิมข้ึนของรายการในสินทรัพยห์มุนเวยีน 58.4 ลา้นบาท ในขณะท่ีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนลดลง 53.3 ลา้นบาท 
 

            14.3.1.1  เงนิลงทุนช่ัวคราว 
 

     ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  บริษทันาํเงินลงทุนจากการเพ่ิมทุนท่ีคงเหลือจากการชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนั 

การเงิน มาลงทุนในหน่วยลงทุนท่ีเป็นหลกัทรัพยเ์พ่ือคา้ จาํนวนเงิน 317.8 ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 59.1 ของสินทรัพยห์มุนเวยีน   
 

            14.3.1.2  ลุกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556   ในภาพรวมบริษทัมีลูกหน้ีการคา้จากบุคคลภายนอก หรือ นิติบุคคล ภายนอกรวม

สุทธิ 35.6 ลา้นบาท  และ 45.0  ลา้นบาท ตามลาํดบั หากพิจารณาจากอายลูุกหน้ีการคา้ในตารางขา้งตน้ จะเห็นวา่ระยะเวลาการคา้ง

ชาํระของลูกหน้ีโดยส่วนใหญ่ จะเป็นลูกหน้ีท่ียงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ  ซ่ึงเป็นไปตามระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือของบริษทั   นอกจากน้ี  

เม่ือเปรียบเทียบอตัราส่วนหมุนเวยีนของลูกหน้ีการคา้ และ  ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ียแลว้ ใกลเ้คียงกบันโยบายในการใหเ้ครดิตเทอม

เฉล่ียของบริษทั  ประมาณ 30 - 60 วนั 
  

ทั้งน้ี บริษทัมีนโยบายการใหสิ้นเช่ืออยา่งระมดัระวงั    เน่ืองจากมีฐานลูกคา้ท่ีหลากหลาย    ซ่ึงลูกคา้บางกลุ่มจะเป็นกลุ่ม

ราชการท่ีมีฐานะการเงินมัน่คง  และ ลูกคา้ภาคเอกชนท่ีมีความน่าเช่ือถือได ้  นอกจากการใหสิ้นเช่ืออยา่งระมดัระวงัแลว้  บริษทัมี

นโยบายการตั้งสาํรองหน้ีสูญจากลูกหน้ีการคา้ท่ีคาดวา่จะไม่ไดรั้บชาํระหน้ี   โดยพิจารณาจากประสบการณ์ในการเก็บหน้ี     และ

ความสามารถในการชาํระหน้ีของลูกหน้ี    ประกอบกบัพิจารณาความเพียงพอของสาํรองค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ     โดยถือตามการ

ประเมินจากหน้ีท่ีคา้งเกินกาํหนดชาํระของลูกหน้ีแต่ละราย  
 

 อยา่งไรก็ดี บริษทั  ไดมี้การติดตามทวงถามหน้ีจากลูกหน้ีอยา่งเคร่งครัด พร้อมกบัมีการทบทวนค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ

ในทุกงวดบญัชีอยา่งสมํ่าเสมอ เพ่ือใหมู้ลหน้ีท่ีคงเหลือในงบการเงินมีมูลค่าท่ีสะทอ้นตามมูลค่าหน้ีท่ีจะไดรั้บจริง โดยในปี 2557 

มีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสย้จะสูญเพ่ิมข้ึน 2.8 ลา้นบาท 
 

รายไดค้า้งรับ เป็นรายไดข้องธุรกิจใหบ้ริการเก่ียวกบัการติดตั้งระบบสารสนเทศ  ซ่ึงจะรับรู้เป็นรายไดต้ามส่วนของงาน

ท่ีแลว้เสร็จซ่ึงประเมินโดยพิจารณาความคืบหนา้ของเน้ืองานโดยผูจ้ดัการโครงการรับรู้ 
 

       14.3.1.3  สินค้าคงเหลอื 

  

      ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556  สินคา้คงเหลือมีจาํนวน 0.32 ลา้นบาท และ 0.26 ลา้นบาท  ตามลาํดบั ซ่ึงสินคา้

คงเหลือเป็นสินคา้ประเภทเคร่ืองด่ืมของธุรกิจใหบ้ริการท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่า 
 

สินคา้คงเหลือแสดงดว้ยราคาทุน หรือ มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่ราคาทุนของสินคา้    คาํนวณโดยวธีิ

ถวัเฉล่ียเคล่ือนท่ี ตน้ทุนของการซ้ือประกอบดว้ยราคาซ้ือ และค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการซ้ือสินคา้นั้น  เช่น ค่าอากรขาเขา้

และค่าขนส่ง  หกัดว้ยส่วนลดจากการจ่ายเงินตามเง่ือนไขกลุ่มบริษทั ฯบนัทึกบญัชีค่าเผื่อการลดมูลค่าของสินคา้เก่า  ลา้สมยั  หรือ

เส่ือมคุณภาพเท่าท่ีจาํเป็น 
 

      14.3.1.4  เงนิฝากธนาคารทีม่ภีาระคํา้ประกนั 

 

       ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  และ  2556  บริษทั   มีเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั จาํนวน 12.9  ลา้นบาท และ 0.5  

ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปี 2556  จาํนวน 12.4  ลา้นบาท จากบริษทัใหญ่จาํนวน 5.0  ลา้นบาท  จากการนาํเงินฝากประจาํ

ซ่ึงไดใ้ชเ้ป็นหลกัประกนัสาํหรับภาระผกูพนัในการดาํเนินกิจการการตามปกติของบริษทั  และเพ่ิมข้ึนจากบริษทัยอ่ย  จาํนวน 7.4  

ลา้นบาท  จากการนาํเงินฝากประจาํซ่ึงไดใ้ชเ้ป็นหลกัประกนัสาํหรับการใหบ้ริการติดตั้งซอฟตแ์วร์กบับริษทัแห่งหน่ึง 
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         14.3.1.5  สินทรัพย์ไม่มตีวัตน – สุทธิ 
 

      ณ วนัท่ี  31  ธนัวาคม 2557   และ  2556    บริษทัมีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ   11.6  ลา้นบาท   และ 33.5   ลา้นบาท 

ตามลาํดบั  ซ่ึงมูลค่าท่ีลดลงของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนในปี  2557  เกิดจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีเกิดจากการซ้ือธุรกิจ

จาํนวน 21.8 ลา้นบาท เป็นหลกั 
 

         14.3.1.6  ค่าความนิยม 
   

        ค่าความนิยมจาํนวน 4.6  ลา้นบาท    เป็นค่าความนิยมท่ีเกิดจากตน้ทุนการรวมธุรกิจส่วนท่ีสูงกวา่มูลค่ายติุธรรมของ

สินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้าจากการเขา้ซ้ือบริษทัยอ่ย  (บริษทั คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จาํกดั)  ซ่ึงบริษทั แสดงค่าความนิยมตามราคาทุน

หกัค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม และ  จะทดสอบการดอ้ยค่าของค่าความนิยมทุกปี หรือ เม่ือใดก็ตามท่ีมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่าเกิดข้ึน 

 

14.4 สภาพคล่อง  
 

                  14.4.1 กระแสเงนิสด 

 

  
 

    สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวม 78.1 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมา

จากกระแสเงินสดจดัหาเงิน ท่ีมีเงินสดรับสุทธิจากการเพ่ิมทุน 933.8 ลา้นบาท และนาํไปชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน 894.0 ลา้นบาท  และจากกิจกรรมการดาํเนินงาน 32.2 ลา้นบาท  
  

     สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวม 62.1ลา้นบาท ลดลงจากปี 

2556 จาํนวน 16.0 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากกระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน และกิจกรรมดาํเนินงาน โดยในกิจกรรมลงทุนมี

รายการเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนัเพ่ิมข้ึน 12.4 ลา้นบาท  (บริษทัยอ่ย 7.4 ลา้นบาท และบริษทัใหญ่ 5.0 ลา้นบาท) ในขณะ

ท่ีกระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงานใชไ้ปจาํนวน 6.3  ลา้นบาท เป็นรายการลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึน 68.1 ลา้นบาท 

และ เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนลดลง 14.3 ลา้นบาท โดยทั้งสองรายการเป็นรายการของบริษทัยอ่ยเป็นส่วนใหญ่ 

 

                    14.4.2 อตัราส่วนสภาพคล่องทีสํ่าคญั และ อตัราส่วนอืน่ๆ 
 

     ภาพรวมสภาพคล่องของบริษทั มีสินทรัพยห์มุนเวยีนมากกวา่หน้ีสินหมุนเวยีน และระยะเวลาการเก็บหน้ีลดลงจากปี 

2556  และสอดคลอ้งกบันโยบายของบริษทั  การขายสินคา้ หรือ การส่งมอบงานแก่ลูกคา้ รวมถึงการจ่ายชาํระหน้ีเป็นไปตามวงจร 
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         การดาํเนินธุรกิจปกติของบริษทั  ทาํใหบ้ริษทั มีกระแสเงินสดไหลเขา้อยา่งต่อเน่ือง และ มีเงินทุนหมุนเวยีนเพียงพอ

ต่อการดาํเนินธุรกิจ 
 

       อยา่งไรก็ดีในกรณีท่ีธุรกิจมีการขยายตวั        อาจมีความจาํเป็นตอ้งใชเ้งินลงทุนสูง        โดยบริษทัสามารถนาํเงินทุน

หมุนเวยีนคงเหลือมาใชใ้นการดาํเนินการได ้   รวมทั้งมีความพร้อมในการจดัหาแหล่งเงินทุนจากสถาบนัการเงินทั้งระยะสั้น  และ

ระยะยาวท่ีเหมาะสมกบัประเภทของสินทรัพยไ์วเ้รียบร้อยแลว้ 
 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร  
 

สาํหรับงบการเงินรวมมีเพียงอตัรากาํไรขั้นตน้ท่ีลดลงกวา่ปี 2556 เน่ืองจากบริษทัยอ่ยมีการขยายงานเพ่ิมข้ึน ทาํใหต้อ้งมี

การลงทุนในค่าใชจ่้ายพนกังานท่ีสูงข้ึนตามไปดว้ย  
 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน 
 

ในปี 2557  แสดงใหเ้ห็นถึงประสิทธิภาพการบริหารสินทรัพยภ์ายในองคก์รท่ีปรับตวัดีข้ึนมาก เม่ือเทียบกบัอตัราส่วน

ในปี 2556 
 

 อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ  
 

ในส่วนของงบการเงินรวม อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ียปรับตวัดีข้ึนมาก จากปี 2556 โดยปรับเพ่ิมข้ึนจาก 3.33 

เท่า เป็น 56.22   เท่า  เน่ืองจากค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียท่ีลดลงในปี  2557   จากการชาํระคืนเงินกูย้มืก่อนครบกาํหนด   ตั้งแต่เดือนตุลาคม 

2556  และกาํไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานมีการปรับตวัจากติดลบเป็นบวกในปี 2557 โดย -0.003 ในปี 2556  มาอยูท่ี่ 0.014 บาทในปี 2557 
 

14.5 แหล่งทีม่าของเงนิทุน 
 

                14.5.1 หนีสิ้น ส่วนของผู้ถือหุ้น และอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
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 หน้ีสินรวมในปี 2557 จาํนวน 83.4 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2556 จาํนวน 24.1 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากเจา้หน้ีการคา้

และเจา้หน้ีอ่ืนลดลง 14.1 ลา้นบาท และในปี 2557 ไดมี้การจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากผูบ้ริหาร 11.5 ลา้นบาท เรียบร้อยแลว้ 
  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษทั  มีส่วนของผูถื้อหุ้นจาํนวน 1,956.6 ลา้นบาท และ 1,927.3 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั โดยส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจากปี 2556 จากการจดทะเบียนเพ่ิมทุนจาํนวน 13.9 ลา้นบาท จากการท่ีผูถื้อใบสําคญั

แสดงสิทธิไดแ้สดงความจาํนงในการใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญัในระหวา่งปี 2557 และอีกส่วนหน่ึงมาจากผลกาํไรจากการดาํเนินงาน

ของปี  2557 
  

 ในปี 2557 มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 0.04 เท่า ลดลงจากปี 2556 ท่ีมีอตัราส่วน 0.06 เท่า จากการลดลงของ

หน้ีสินรวม 

 

 

14.6  ภาระผูกพนัด้านหนีสิ้นและการบริหารจดัการภาระนอกงบดุล 

  

 บริษทั  มีภาระผกูพนัดา้นหน้ีสินท่ีจะเกิดข้ึน 2 ประเภท คือ 
 

 14.6.1  ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าดาํเนินงาน  

 

 บริษทัใหญ่และบริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ทาํสญัญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าอุปกรณ์และสญัญาบริการ    โดยมีอายขุอง

สญัญาตั้งแต่ 1 ถึง 3 ปี ดงัน้ี 
 

  
 

 

  14.6.2  ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

 

 เป็นภาระผกูพนัท่ีบริษทัใหญ่ไดท้าํสญัญาการจดัการกบับริษทัในกลุ่มโรงแรมระดบันานาชาติท่ีมีช่ือเสียง เพ่ือวา่จา้งให้

กลุ่มโรงแรมดงักล่าวเป็นผูบ้ริหารงานอาคารท่ีพกัอาศยัของบริษทั  โดยภายใตเ้ง่ือนไขตามสญัญา บริษทั ตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง 

ๆ ให้แก่บริษทัคู่สัญญาตามอตัราท่ีระบุในสัญญา โดยสัญญาบริหารอาคารท่ีพกัอาศยัมีระยะเวลา 30 ปี นบัตั้งแต่เร่ิมเปิดดาํเนิน

กิจการ และมีสิทธิต่ออายสุัญญาน้ีไดอี้กอยา่งนอ้ย 10 ปี โดยในระหว่างปี พ.ศ. 2557 บริษทั  มีค่าท่ีปรึกษาและค่าใชจ่้ายภายใต้

สญัญาดงักล่าวเป็นจาํนวนเงินประมาณ 12.8 ลา้นบาท 
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บริษัท พร้ินซิเพิล แคปิตอล จาํกดั (มหาชน) 

 

 

14.7 ปัจจยัทีม่ผีลกระทบต่อผลการดาํเนินงานในอนาคต 
 

ผลกระทบท่ีมีผลต่อการดาํเนินงานในอนาคตท่ีสาํคญัของธุรกิจใหบ้ริการท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่า คือ ธุรกิจท่องเท่ียวซ่ึงใน

ปี 2557 ธุรกิจการท่องเท่ียวในประเทศไทยไดรั้บผลกระทบจากความไม่สงบทางการเมือง   ทาํใหจ้าํนวนนกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางเขา้

ประเทศไทยลดลง  เน่ืองจากไม่มัน่ใจในความปลอดภยัเพราะบริษทัประกนัภยัไม่คุม้ครอง     ประกอบกบัความเส่ียงจากอตัราการ

เพ่ิมข้ึนของโรงแรมใหม่ท่ีมีจาํนวนมาก  นอกจากน้ีเศรษฐกิจทัว่โลกยงัคงฟ้ืนตวัชา้ เกิดจากปัญหาการชะลอตวัทางเศรษฐกิจของ

ประเทศต่าง ๆ  จากปัจจยัภายนอกท่ีเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนเหล่าน้ีลว้นส่งผลกระทบต่อธุรกิจใหบ้ริการท่ีพกัอาศยัใหเ้ช่าของบริษทั

อยา่งมีนยัสาํคญั  

 

 หากผูถื้อใบสาํคญัแสดงสิทธิ PRINC-W1 มาใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัมากข้ึน จะทาํใหบ้ริษทั  มีเงินทุนสาํหรับการขยาย

ธุรกิจ และใชใ้นการดาํเนินงานของกิจการ 
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