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ส่วนที่ 1 การประกอบธุรกิจ 
 
 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 
  
 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) จดทะเบียนจดัตัง้บริษัทในนำม  “บริษัท 
เมโทรสตำร์  พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั”  ในปี พ.ศ. 2543  เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ประเภท    
ท่ีอยู่อำศยั  ตอ่มำในปี 2548 บริษัทฯ ได้เข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย   ในปี พ.ศ. 
2556 ได้มีกำรเปล่ียนแปลงผู้ ถือหุ้ นและเปล่ียนช่ือเป็น บริษัท พริน้ซิ เพิล แคปิตอล จ ำกัด (มหำชน)  
ด ำเนินธุรกิจหลักคือ ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อำศยัในระดบัแนวหน้ำเพ่ือเช่ำ โดยกำร
พฒันำโครงกำรท่ีมีคณุภำพและสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของกลุ่มลกูค้ำ โดยมุ่งพฒันำโครงกำร
ในท ำเลท่ีอยู่ย่ำนศนูย์กลำงธุรกิจ และธุรกิจกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำนแบบครบวงจร   โดยทีมงำนมือ
อำชีพ อย่ำงโปร่งใส ยตุิธรรม ทัง้ในด้ำนกำรบริหำรอำคำร บริกำรงำนขำย  บริกำรงำนจดัซือ้ บริกำรงำน
บญัชี บริกำรงำนและเป็นผู้ ให้บริกำรบริหำรจดักำรอำคำรส ำนกังำนแบบครบวงจร นอกจำกนีย้งัได้ขยำย
งำนไปยงัธุรกิจให้บริกำรระบบสำรสนเทศ และ ธุรกิจบริกำรให้ค ำปรึกษำทำงกำรลงทนุ อีกด้วย    

 

ปัจจบุนักำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยสำมำรถจ ำแนกได้ดงันี ้
 
1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 

1.1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า ได้แก่ โรงแรม/เซอร์วิสอพำร์ทเม้นต์ อำคำร
ส ำนกังำนให้เชำ่  

 

1.2. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่ กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เป็น
ทำวน์โฮม บ้ำนเด่ียว และคอนโดมิเนียมเพ่ือขำยทัง้ในกรุงเทพฯ และต่ำงจังหวัด  
ปัจจบุนัอยูร่ะหว่ำงกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรคำดว่ำจะเร่ิมพฒันำโครงกำร
ได้ภำยในปี 2560 

 

1.3. ธุรกิจบริหารอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ได้แก่ บริหำรอำคำรส ำนกังำนให้เชำ่ 
 

2. ธุรกิจให้บริการระบบสารสนเทศ ได้แก่ กำรวำงระบบโปรแกรมส ำเร็จรูปท่ีเก่ียวข้องกับ
กำรบริหำรจดักำรข้อมลูส ำหรับธุรกิจโรงพยำบำล  บริหำรจดักำรทรัพยำกรขององค์กร และ
กำรบ ำรุงรักษำระบบสำรสนเทศ 
 

3. ธุรกิจบริการให้ค าปรึกษาการลงทุน  
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ปี พ.ศ. เหตุการณ์ส าคัญที่เกิดขึน้ 
 
 

 ขยำยกำรให้บริกำรบริหำรทรัพย์สินแบบครบวงจรให้อำคำรบำงกอกบิสซิเนสเซ็นเตอร์   
เอกมยั 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 1,400,700,000 บำท โดยเป็นทนุท่ีช ำระแล้ว 933,800,000 บำท
และหุ้นสำมญั อีก 466,900,000 หุ้น ท่ีรำคำหุ้นละ 1 บำท ออกไว้เพ่ือรองรับกำรแปลง
สภำพใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท (PRINC-W1) 

 เข้ำซือ้กิจกำรของบริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกัด ประกอบธุรกิจกำรให้บริกำร
เก่ียวกับกำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศส ำหรับโรงพยำบำลและบริษัทตำ่งๆ โดยเป็นกำรเข้ำ
ถือหุ้นร้อยละ 99.99 โดยกำรซือ้กิจกำรในครัง้นีเ้ป็นกำรเพิ่มศกัยภำพและกลยุทธ์ทำง
ธุรกิจรวมถึงลดกำรพึง่พำธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ในกำรสร้ำงรำยได้เพียงอย่ำงเดียว 

2557  บริษัทฯ จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วจำกกำรแปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซื อ้หุ้น
สำมญั จ ำนวน 13,924,500 หุ้น เป็นจ ำนวนเงิน 13,924,500 บำท ท ำให้ทนุท่ีช ำระแล้ว
เป็นจ ำนวน 947,724,500 บำท 

 บริษัทฯ ประกำศเจตนำรมณ์เข้ำร่วมแนวร่วมปฏิบตัิของภำคเอกชนไทยในกำรต่อต้ำน
ทจุริต (Collective Action Coalition Against Corruption) 

 เร่ิมโครงกำรระบบบริหำรคณุภำพ ISO 9001:2008 เพ่ือขอกำรรับรองในปี 2558 
2558 
 
 
 
 
 
 
 
 

 บริษัทผำ่นกำรรับรองมำตรฐำนระบบคณุภำพ ISO 9001:2008 
 จดัตัง้บริษัทย่อยคือ บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดิสตริค จ ำกดัโดยมีทนุจดทะเบียน จ ำนวน 

300 ล้ำนบำท และเรียกช ำระแล้วจ ำนวน 75 ล้ำนบำท เพ่ือประกอบธุรกิจพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์โดยท ำงำนร่วมกับภำครัฐในกำรด ำเนินโครงกำร Public Private 
Partnership (PPP) โดยบริษัทมีสดัสว่นกำรถือหุ้นร้อยละ 99.99 

 บริษัทฯ จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วจำกกำรแปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้น
สำมญั จ ำนวน 10,251,700 หุ้น เป็นจ ำนวนเงิน 10,251,700 บำท ท ำให้ทนุท่ีช ำระแล้ว
เป็นจ ำนวน 957,976,200 บำท 

2559 
 
 
 
 

 บริษัทฯ จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วจำกกำรแปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้น
สำมญั จ ำนวน  442,172,887 หุ้น เป็นจ ำนวนเงิน 442,172,887  บำท ท ำให้ทนุท่ีช ำระ
แล้วเป็นจ ำนวน 1,400,149,087 บำท 

 บริษัทฯ ได้เข้ำท ำรำยกำรซือ้หุ้นสำมญัและหุ้นบุริมสิทธิรวมร้อยละ 99.99 ของบริษัท วี   
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1.1 วิสัยทัศน์ 
 

มีควำมมุ่งมั่นท่ีจะขยำยธุรกิจทัง้ทำงด้ำนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร
ส ำนกังำนแบบครบวงจร ธุรกิจกำรให้บริกำรระบบสำรสนเทศ นอกจำกนีบ้ริษัทฯ ยงัมองหำโอกำสกำร
ลงทนุในธุรกิจท่ีหลำกหลำย ทัง้ในและนอกตลำดหลกัทรัพย์ โดยมุ่งพฒันำธุรกิจให้เติบโตครอบคลมุทัง้ใน
ตลำดในประเทศและตำ่งประเทศ 

 
1.2  พันธกิจ 

 คณะกรรมกำรบริษัท  มุง่เน้นสร้ำงผลประโยชน์สงูสดุให้กบัผู้ ถือหุ้น  โดยปรับปรุงและพฒันำ
โครงกำรด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ปัจจบุนัของบริษัทฯ อย่ำงตอ่เน่ืองพร้อม พิจำรณำคดัเลือกโครงกำรกำร
ลงทนุใหม่ๆ  ท่ีมีควำมหลำกหลำยและมีศกัยภำพ โดยมีวตัถปุระสงค์หลกัคือสร้ำงรำยได้และก ำไรจำกกำร
ลงทนุให้แก่บริษัทฯ 

1.3 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 
 

 บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน) เดมิช่ือบริษัท เมโทรสตำร์ พร็อพเพอร์ตี ้ จ ำกดั 
(มหำชน) ก่อตัง้เม่ือวนัท่ี 22 สิงหำคม 2543 ด้วยทนุจดทะเบียน 5,000,000 ล้ำนบำท และเข้ำจดทะเบียน
ในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 26 ตลุำคม พ.ศ.  2548 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์  กำรเปล่ียนแปลงและพฒันำกำรท่ีส ำคญัมีดงันี ้
 

ปี พ.ศ. เหตุการณ์ส าคัญที่เกิดขึน้ 
2546-2556  บริษัทฯ ด ำเนินธุรกิจพฒันำโครงกำรส ำคญัหลำยแหง่ได้แก่ สีลม แกรนด์เทอเรส,  

       เซ็นต์หลยุส์ แกรนด์เทอเรส, และโครงกำรสำทร เทอเรส ซึง่ภำยหลงัได้เปล่ียนช่ือ 
       เป็น   โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็ค-ควิทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ  

  บริษัทฯ ทยอยเพิ่มทนุจดทะเบียนจำก 5,000,000 บำท มำเป็น 610,000,000 บำท 
 
 
 
 
 
 

 มีกำรเปล่ียนแปลงผู้ ถือหุ้นใหญ่เป็นนำยสำธิต วิทยำกร และ ได้ท ำกำรเปล่ียนช่ือบริษัท
เป็นบริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จำกัด (มหำชน) และเปล่ียนช่ือย่อหลกัทรัพย์เป็น 
“PRINC" 

 จดัตัง้บริษัทยอ่ยคือ บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ จ ำกดั โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.99 
ของทนุจดทะเบียน 10 ล้ำนบำท เพ่ือท ำหน้ำท่ีเป็นท่ีปรึกษำด้ำนธุรกิจกบับริษัทสนบัสนนุ 
และขยำยกำรลงทนุของบริษัท 
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ปี พ.ศ. เหตุการณ์ส าคัญที่เกิดขึน้ 
 
 

 ขยำยกำรให้บริกำรบริหำรทรัพย์สินแบบครบวงจรให้อำคำรบำงกอกบิสซิเนสเซ็นเตอร์   
เอกมยั 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 1,400,700,000 บำท โดยเป็นทนุท่ีช ำระแล้ว 933,800,000 บำท
และหุ้นสำมญั อีก 466,900,000 หุ้น ท่ีรำคำหุ้นละ 1 บำท ออกไว้เพ่ือรองรับกำรแปลง
สภำพใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท (PRINC-W1) 

 เข้ำซือ้กิจกำรของบริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกัด ประกอบธุรกิจกำรให้บริกำร
เก่ียวกับกำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศส ำหรับโรงพยำบำลและบริษัทตำ่งๆ โดยเป็นกำรเข้ำ
ถือหุ้นร้อยละ 99.99 โดยกำรซือ้กิจกำรในครัง้นีเ้ป็นกำรเพิ่มศกัยภำพและกลยุทธ์ทำง
ธุรกิจรวมถึงลดกำรพึง่พำธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ในกำรสร้ำงรำยได้เพียงอย่ำงเดียว 

2557  บริษัทฯ จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วจำกกำรแปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซื อ้หุ้น
สำมญั จ ำนวน 13,924,500 หุ้น เป็นจ ำนวนเงิน 13,924,500 บำท ท ำให้ทนุท่ีช ำระแล้ว
เป็นจ ำนวน 947,724,500 บำท 

 บริษัทฯ ประกำศเจตนำรมณ์เข้ำร่วมแนวร่วมปฏิบตัิของภำคเอกชนไทยในกำรต่อต้ำน
ทจุริต (Collective Action Coalition Against Corruption) 

 เร่ิมโครงกำรระบบบริหำรคณุภำพ ISO 9001:2008 เพ่ือขอกำรรับรองในปี 2558 
2558 
 
 
 
 
 
 
 
 

 บริษัทผำ่นกำรรับรองมำตรฐำนระบบคณุภำพ ISO 9001:2008 
 จดัตัง้บริษัทย่อยคือ บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดิสตริค จ ำกดัโดยมีทนุจดทะเบียน จ ำนวน 

300 ล้ำนบำท และเรียกช ำระแล้วจ ำนวน 75 ล้ำนบำท เพ่ือประกอบธุรกิจพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์โดยท ำงำนร่วมกับภำครัฐในกำรด ำเนินโครงกำร Public Private 
Partnership (PPP) โดยบริษัทมีสดัสว่นกำรถือหุ้นร้อยละ 99.99 

 บริษัทฯ จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วจำกกำรแปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้น
สำมญั จ ำนวน 10,251,700 หุ้น เป็นจ ำนวนเงิน 10,251,700 บำท ท ำให้ทนุท่ีช ำระแล้ว
เป็นจ ำนวน 957,976,200 บำท 

2559 
 
 
 
 

 บริษัทฯ จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วจำกกำรแปลงสภำพใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้น
สำมญั จ ำนวน  442,172,887 หุ้น เป็นจ ำนวนเงิน 442,172,887  บำท ท ำให้ทนุท่ีช ำระ
แล้วเป็นจ ำนวน 1,400,149,087 บำท 

 บริษัทฯ ได้เข้ำท ำรำยกำรซือ้หุ้นสำมญัและหุ้นบุริมสิทธิรวมร้อยละ 99.99 ของบริษัท วี   
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1.1 วิสัยทัศน์ 
 

มีควำมมุ่งมั่นท่ีจะขยำยธุรกิจทัง้ทำงด้ำนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ธุรกิจกำรบริหำรอำคำร
ส ำนกังำนแบบครบวงจร ธุรกิจกำรให้บริกำรระบบสำรสนเทศ นอกจำกนีบ้ริษัทฯ ยงัมองหำโอกำสกำร
ลงทนุในธุรกิจท่ีหลำกหลำย ทัง้ในและนอกตลำดหลกัทรัพย์ โดยมุ่งพฒันำธุรกิจให้เติบโตครอบคลมุทัง้ใน
ตลำดในประเทศและตำ่งประเทศ 

 
1.2  พันธกิจ 

 คณะกรรมกำรบริษัท  มุง่เน้นสร้ำงผลประโยชน์สงูสดุให้กบัผู้ ถือหุ้น  โดยปรับปรุงและพฒันำ
โครงกำรด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ปัจจบุนัของบริษัทฯ อย่ำงตอ่เน่ืองพร้อม พิจำรณำคดัเลือกโครงกำรกำร
ลงทนุใหม่ๆ  ท่ีมีควำมหลำกหลำยและมีศกัยภำพ โดยมีวตัถปุระสงค์หลกัคือสร้ำงรำยได้และก ำไรจำกกำร
ลงทนุให้แก่บริษัทฯ 

1.3 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 
 

 บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน) เดมิช่ือบริษัท เมโทรสตำร์ พร็อพเพอร์ตี ้ จ ำกดั 
(มหำชน) ก่อตัง้เม่ือวนัท่ี 22 สิงหำคม 2543 ด้วยทนุจดทะเบียน 5,000,000 ล้ำนบำท และเข้ำจดทะเบียน
ในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 26 ตลุำคม พ.ศ.  2548 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์  กำรเปล่ียนแปลงและพฒันำกำรท่ีส ำคญัมีดงันี ้
 

ปี พ.ศ. เหตุการณ์ส าคัญที่เกิดขึน้ 
2546-2556  บริษัทฯ ด ำเนินธุรกิจพฒันำโครงกำรส ำคญัหลำยแหง่ได้แก่ สีลม แกรนด์เทอเรส,  

       เซ็นต์หลยุส์ แกรนด์เทอเรส, และโครงกำรสำทร เทอเรส ซึง่ภำยหลงัได้เปล่ียนช่ือ 
       เป็น   โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็ค-ควิทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ  

  บริษัทฯ ทยอยเพิ่มทนุจดทะเบียนจำก 5,000,000 บำท มำเป็น 610,000,000 บำท 
 
 
 
 
 
 

 มีกำรเปล่ียนแปลงผู้ ถือหุ้นใหญ่เป็นนำยสำธิต วิทยำกร และ ได้ท ำกำรเปล่ียนช่ือบริษัท
เป็นบริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จำกัด (มหำชน) และเปล่ียนช่ือย่อหลกัทรัพย์เป็น 
“PRINC" 

 จดัตัง้บริษัทยอ่ยคือ บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ จ ำกดั โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.99 
ของทนุจดทะเบียน 10 ล้ำนบำท เพ่ือท ำหน้ำท่ีเป็นท่ีปรึกษำด้ำนธุรกิจกบับริษัทสนบัสนนุ 
และขยำยกำรลงทนุของบริษัท 
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ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ลักษณะธุรกจิ สัดส่วนการถอื
หุ้น 

(ร้อยละ) 
บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั 
(มหำชน) 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเชำ่ คอื 
โรงแรมแมริออท เอ็คเซค็คิวทีฟ 
อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ-กรุงเทพฯ 
และบริหำรจดักำรอำคำรบำงกอก-  
บิสซิเนสเซ็นเตอร์ 
 

- 

บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ 
จ ำกดั 

ให้บริกำรตดิตัง้ระบบ
สำรสนเทศ 
 

ให้บริกำรวำงระบบโปรแกรมส ำเร็จรูป
และดแูลรักษำระบบงำน 

99.99 

บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดิสตริค 
จ ำกดั 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ร่วมกบัภำครัฐ
ในกำรด ำเนินโครงกำร Public Private 
Partnership (PPP) 
 

99.99 

บริษัท วี บริลเลีย่นกรุ๊ป โฮลดิง้ 
จ ำกดั 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์
และลงทนุในบริษัทอื่น 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
ปัจจบุนัมีที่ดินเปลำ่ที่จ.สระบรีุและ  
จ.อำ่งทอง อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำม
เป็นไปได้ของโครงกำร 
 

99.99 

บริษัท วี อินเทลลเิจ้นซ์ จ ำกดั ให้เชำ่อำคำรและ
ส ำนกังำน 

ให้เชำ่อำคำรส ำนกังำนบำงกอก-     
บิสซิเนสเซ็นเตอร์ซึง่ตัง้อยูบ่น 
 ถ.เอกมยั 

99.99 

บริษัท วี 33 จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
ปัจจบุนัมีที่ดินเปลำ่ที ่จ.เชียงใหมท่ี่อยู่
ระหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของ
โครงกำร 
 

99.99 

บริษัท วี เรสซิเดนท์ จ ำกดั 
 
 
 
 
 
 

โรงแรมและเซอร์วิส 
อพำร์ทเม้นท์ 
 
 
 
 
 

บริกำรท่ีพกัอำศยัให้เชำ่ เซอร์วิส  
อพำร์ทเม้นท์ โครงกำรซมัเมอร์เซท็ 
เอกมยั แบงค็อก 
 
 
 
 

99.99 
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ปี พ.ศ. เหตุการณ์ส าคัญที่เกิดขึน้ 
 
 
 
 

บริลเล่ียน-กรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกัด  ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์และลงทุนใน 
บริษัทย่อยซึ่งประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 4 บริษัทได้แก่ 1) บริษัท วี    
อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั 2) บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกดั 3) บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั และ 4) 
บริษัท วี 33 จ ำกดั  จำกนำงสำวสำธิตำ วิทยำกรและบริษัท พีค ดีเวลลอปเม้นท์ โฮลดิง้ส์ 
แอลทีดี ซึง่กำรลงทนุดงักล่ำวจะท ำให้กิจกำรได้มำซึ่งกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอำคำรเพิ่มขึน้ 
9 แหง่โดยแบง่เป็นโครงกำรท่ีตัง้อยู่ในท ำเลใจกลำงกรุงเทพมหำนครรวม 4 โครงกำร และ
ท่ีดินในต่ำงจังหวัด 5 แห่ง โดยบริษัทฯ ได้ท ำกำรออกหุ้ นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน  
1,839,938,433 หุ้น ให้แก่ นำงสำวสำธิตำ วิทยำกร  และพีค ดีเวลลอปเม้นท์ โฮลดิง้ส์ 
แอลทีดี และออกตัว๋สญัญำใช้เงินมูลคำ่รวมทัง้สิน้  510,509,850 บำท ให้แก่คณุสำธิตำ 
เพ่ือเป็นค่ำตอบแทนส ำหรับกำรเข้ำซือ้กิจกำรของบริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกัด 
ท ำให้ทนุจดทะเบียนเพิ่มขึน้เป็น 3,240,683,433 บำท  

 
1.4  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน) สำมำรถแบง่ธุรกิจของบริษัทฯ ออกเป็น 3 ประเภท 
คือ กลุม่ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  กลุม่ธุรกิจให้บริกำรระบบสำรสนเทศ   และกลุ่มธุรกิจท่ีปรึกษำด้ำน
กำรลงทนุ  โครงสร้ำงกำรถือหุ้นของกลุม่บริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 เป็นดงันี ้
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ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ลักษณะธุรกจิ สัดส่วนการถอื
หุ้น 

(ร้อยละ) 
บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั 
(มหำชน) 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเชำ่ คอื 
โรงแรมแมริออท เอ็คเซค็คิวทีฟ 
อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ-กรุงเทพฯ 
และบริหำรจดักำรอำคำรบำงกอก-  
บิสซิเนสเซ็นเตอร์ 
 

- 

บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ 
จ ำกดั 

ให้บริกำรตดิตัง้ระบบ
สำรสนเทศ 
 

ให้บริกำรวำงระบบโปรแกรมส ำเร็จรูป
และดแูลรักษำระบบงำน 

99.99 

บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดิสตริค 
จ ำกดั 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ร่วมกบัภำครัฐ
ในกำรด ำเนินโครงกำร Public Private 
Partnership (PPP) 
 

99.99 

บริษัท วี บริลเลีย่นกรุ๊ป โฮลดิง้ 
จ ำกดั 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์
และลงทนุในบริษัทอื่น 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
ปัจจบุนัมีที่ดินเปลำ่ที่จ.สระบรีุและ  
จ.อำ่งทอง อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำม
เป็นไปได้ของโครงกำร 
 

99.99 

บริษัท วี อินเทลลเิจ้นซ์ จ ำกดั ให้เชำ่อำคำรและ
ส ำนกังำน 

ให้เชำ่อำคำรส ำนกังำนบำงกอก-     
บิสซิเนสเซ็นเตอร์ซึง่ตัง้อยูบ่น 
 ถ.เอกมยั 

99.99 

บริษัท วี 33 จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
ปัจจบุนัมีที่ดินเปลำ่ที ่จ.เชียงใหมท่ี่อยู่
ระหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของ
โครงกำร 
 

99.99 

บริษัท วี เรสซิเดนท์ จ ำกดั 
 
 
 
 
 
 

โรงแรมและเซอร์วิส 
อพำร์ทเม้นท์ 
 
 
 
 
 

บริกำรท่ีพกัอำศยัให้เชำ่ เซอร์วิส  
อพำร์ทเม้นท์ โครงกำรซมัเมอร์เซท็ 
เอกมยั แบงค็อก 
 
 
 
 

99.99 
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ปี พ.ศ. เหตุการณ์ส าคัญที่เกิดขึน้ 
 
 
 
 

บริลเล่ียน-กรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกัด  ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์และลงทุนใน 
บริษัทย่อยซึ่งประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 4 บริษัทได้แก่ 1) บริษัท วี    
อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั 2) บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกดั 3) บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั และ 4) 
บริษัท วี 33 จ ำกดั  จำกนำงสำวสำธิตำ วิทยำกรและบริษัท พีค ดีเวลลอปเม้นท์ โฮลดิง้ส์ 
แอลทีดี ซึง่กำรลงทนุดงักล่ำวจะท ำให้กิจกำรได้มำซึ่งกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอำคำรเพิ่มขึน้ 
9 แหง่โดยแบง่เป็นโครงกำรท่ีตัง้อยูใ่นท ำเลใจกลำงกรุงเทพมหำนครรวม 4 โครงกำร และ
ท่ีดินในต่ำงจังหวัด 5 แห่ง โดยบริษัทฯ ได้ท ำกำรออกหุ้ นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน  
1,839,938,433 หุ้น ให้แก่ นำงสำวสำธิตำ วิทยำกร  และพีค ดีเวลลอปเม้นท์ โฮลดิง้ส์ 
แอลทีดี และออกตัว๋สญัญำใช้เงินมูลคำ่รวมทัง้สิน้  510,509,850 บำท ให้แก่คณุสำธิตำ 
เพ่ือเป็นค่ำตอบแทนส ำหรับกำรเข้ำซือ้กิจกำรของบริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกัด 
ท ำให้ทนุจดทะเบียนเพิ่มขึน้เป็น 3,240,683,433 บำท  

 
1.4  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน) สำมำรถแบง่ธุรกิจของบริษัทฯ ออกเป็น 3 ประเภท 
คือ กลุม่ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  กลุม่ธุรกิจให้บริกำรระบบสำรสนเทศ   และกลุ่มธุรกิจท่ีปรึกษำด้ำน
กำรลงทนุ  โครงสร้ำงกำรถือหุ้นของกลุม่บริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 เป็นดงันี ้
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3. ประกำศนียบตัรยอดเย่ียมประจ ำปี 2558 โดย TripAdvisor.com (Certificate of 
Excellence) 

4. รำงวลัโครงกำรกรุงเทพสะอำดและรำบร่ืนจำกกรุงเทพมหำนคร (Clean and Green Award 
by Bangkok Metropolitan Administration) 

 

2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
 
บริษัทฯ ประกอบธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือให้เชำ่ทัง้ในรูปแบบของโรงแรม/

เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์  อีกทัง้ยงัมีธุรกิจกำรบริหำรทรัพย์สินแบบครบวงจร ทัง้ในด้ำนกำรบริหำรอำคำร   
งำนขำย งำนธุรกำร  งำนกำรเงินและกำรบญัชี งำนจดัซือ้ และงำนดแูลด้ำนเทคโนโลยีสำรสนเทศ  

 

นอกจำกนีบ้ริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรได้เข้ำลงทนุบริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั ซึง่ด ำเนิน
ธุรกิจให้บริกำรและให้ค ำปรึกษำในกำรตดิตัง้และวำงระบบงำนโปรแกรมส ำเร็จรูป และบ ำรุงรักษำ ดแูล
ระบบสำรสนเทศ และยงัมีรำยได้จำกธุรกิจให้ค ำปรึกษำด้ำนกำรลงทนุอีกด้วย  จำกกำรเข้ำลงทนุในกลุม่ 
วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ในปี 2559 ท ำให้บริษัทฯ ได้สินทรัพย์ซึง่เป็นท่ีดนิเปลำ่ในตำ่งจงัหวดั และโครงกำร
ท่ีมีศกัยภำพในกำรสร้ำงรำยได้ในกรุงเทพฯ ซึง่จะท ำให้บริษัทฯมีรำยได้จำกอำคำรส ำนกังำนให้เชำ่และใน
อนำคตจะมีโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยอีกด้วย 
 

โครงสร้างรายได้ 
ประเภทรายได้ ด าเนินการโดย ถอืหุ้น 

ร้อยละ 
2559 2558 2557 

   ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้าน
บาท 

ร้อย
ละ 

รำยได้จำกกำรให้เชำ่และ
บริกำร 

บมจ. พริน้ซิเพิล แคปิตอล 
บจ. วี อินเทลลเิจ้นซ์ 

- 
99.99    

230.9 63.6 214.2 49.5 191.4 51.2 

รำยได้จำกกำรให้บริกำร
ระบบสำรสนเทศ 

บจ. คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส ์ 99.99 68.0 18.7 167.5 38.7 130.7 35.0 

รำยได้จำกกำรให้บริกำร
บริหำรอำคำรส ำนกังำน 

บมจ. พริน้ซิเพิล แคปิตอล - 55.9 15.4 42.9 9.9 42.0 11.2 

รำยได้อื่น   8.4 2.3 8.4 1.9 9.7 2.6 

รายได้รวม   363.2 100.0 433.0 100.00 373.8 100.0 
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ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ลักษณะธุรกจิ สัดส่วนการถอื
หุ้น 

(ร้อยละ) 
บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์

และให้เชำ่
อสงัหำริมทรัพย์ 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
ปัจจบุนัมีที่ดินเปลำ่ที่ จ.ระยองและ 
 จ. อดุรธำนี อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำ
ควำมเป็นไปได้ของโครงกำร อีกทัง้ยงั
มีที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงในซอย
สขุมุวิท 29 ซึง่มีแผนจะพฒันำเป็น
โครงกำรคอนโดมิเนยีมในอนำคต 
นอกจำกนีย้งัพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
ให้เชำ่เป็นเซอร์วิส อพำร์ทเม้นท์โดย
โครงกำรตัง้อยูใ่นซอยสขุมุวิท 27  
 

99.99 

บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ 
จ ำกดั 

ที่ปรึกษำ ให้ค ำปรึกษำด้ำนกำรลงทนุ 
 

99.99 

 
1.5 รางวัลแห่งความภาคภูมิใจ 

 บริษัทฯ ได้รับรำงวลัพระรำชทำนผลงำนสถำปัตยกรรมดีเดน่จำกโครงกำรเซ็นต์หลยุส์ แกรนด์ 
เทอเรส ประเภทอำคำรพกัอำศยัรวม จำกสมเดจ็พระเทพรัตนรำชสดุำฯ สยำมบรมรำชกมุำรี 
คดัเลือกโดยสมำคมสถำปนิกสยำมในพระบรมรำชปูถมัภ์ และได้รับรำงวลัประกำศเกียรติคณุ
จำกคณะกรรมกำรคุ้มครองผู้บริโภคให้เป็นผู้ประกอบกำร ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ท่ีดี ประจ ำ ปี 
พ.ศ. 2550 – 2551 

 โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็คควิทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ ได้รับรำงวลัท่ีพกัอำศยัท่ีดี
ท่ีสดุ ประจ ำปี พ.ศ. 2557 ในฐำนะโรงแรมในกรุงเทพฯ ท่ีได้รับกำรจดัอนัดบัสงูสดุ โดยท่ีรำงวลั
ดงักลำ่วนี ้ ได้จดัอนัดบัโรงแรมชัน้น ำ เกือบ 400 แหง่ จำกสถำนท่ียอดนิยมตำ่งๆ โดยผลกำรจดั
อนัดบัขึน้อยูก่บัข้อควำมแสดงควำมคิดเห็นของลกูค้ำออร์บิทซ์ และ ได้รับรำงวลั Trip Advisors 
2014 Certificate of Excellence Award Winner และ World Travel Award 2014 

 โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็คควิทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ ได้รับรำงวลัจำกหลำย
หนว่ยงำน ดงัตอ่ไปนี ้
1. รำงวลัชนะเลิศในฐำนะเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์หรูระดบัทวีปประจ ำ ปี 2558 (World Luxury 

Hotel Awards 2015 as Continent’s Luxury Serviced Apartments) 
2. 2015 Award Winner จำก Booking.com (ได้คะแนน 9.1 จำกคะแนนเตม็ 10) 
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3. ประกำศนียบตัรยอดเย่ียมประจ ำปี 2558 โดย TripAdvisor.com (Certificate of 
Excellence) 

4. รำงวลัโครงกำรกรุงเทพสะอำดและรำบร่ืนจำกกรุงเทพมหำนคร (Clean and Green Award 
by Bangkok Metropolitan Administration) 

 

2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
 
บริษัทฯ ประกอบธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือให้เชำ่ทัง้ในรูปแบบของโรงแรม/

เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์  อีกทัง้ยงัมีธุรกิจกำรบริหำรทรัพย์สินแบบครบวงจร ทัง้ในด้ำนกำรบริหำรอำคำร   
งำนขำย งำนธุรกำร  งำนกำรเงินและกำรบญัชี งำนจดัซือ้ และงำนดแูลด้ำนเทคโนโลยีสำรสนเทศ  

 

นอกจำกนีบ้ริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรได้เข้ำลงทนุบริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั ซึง่ด ำเนิน
ธุรกิจให้บริกำรและให้ค ำปรึกษำในกำรตดิตัง้และวำงระบบงำนโปรแกรมส ำเร็จรูป และบ ำรุงรักษำ ดแูล
ระบบสำรสนเทศ และยงัมีรำยได้จำกธุรกิจให้ค ำปรึกษำด้ำนกำรลงทนุอีกด้วย  จำกกำรเข้ำลงทนุในกลุม่ 
วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ในปี 2559 ท ำให้บริษัทฯ ได้สินทรัพย์ซึง่เป็นท่ีดนิเปลำ่ในตำ่งจงัหวดั และโครงกำร
ท่ีมีศกัยภำพในกำรสร้ำงรำยได้ในกรุงเทพฯ ซึง่จะท ำให้บริษัทฯมีรำยได้จำกอำคำรส ำนกังำนให้เชำ่และใน
อนำคตจะมีโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยอีกด้วย 
 

โครงสร้างรายได้ 
ประเภทรายได้ ด าเนินการโดย ถอืหุ้น 

ร้อยละ 
2559 2558 2557 

   ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้าน
บาท 

ร้อยละ ล้าน
บาท 

ร้อย
ละ 

รำยได้จำกกำรให้เชำ่และ
บริกำร 

บมจ. พริน้ซิเพิล แคปิตอล 
บจ. วี อินเทลลเิจ้นซ์ 

- 
99.99    

230.9 63.6 214.2 49.5 191.4 51.2 

รำยได้จำกกำรให้บริกำร
ระบบสำรสนเทศ 

บจ. คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส ์ 99.99 68.0 18.7 167.5 38.7 130.7 35.0 

รำยได้จำกกำรให้บริกำร
บริหำรอำคำรส ำนกังำน 

บมจ. พริน้ซิเพิล แคปิตอล - 55.9 15.4 42.9 9.9 42.0 11.2 

รำยได้อื่น   8.4 2.3 8.4 1.9 9.7 2.6 

รายได้รวม   363.2 100.0 433.0 100.00 373.8 100.0 
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ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ลักษณะธุรกจิ สัดส่วนการถอื
หุ้น 

(ร้อยละ) 
บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์

และให้เชำ่
อสงัหำริมทรัพย์ 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 
ปัจจบุนัมีที่ดินเปลำ่ที่ จ.ระยองและ 
 จ. อดุรธำนี อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำ
ควำมเป็นไปได้ของโครงกำร อีกทัง้ยงั
มีที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงในซอย
สขุมุวิท 29 ซึง่มีแผนจะพฒันำเป็น
โครงกำรคอนโดมิเนยีมในอนำคต 
นอกจำกนีย้งัพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
ให้เชำ่เป็นเซอร์วิส อพำร์ทเม้นท์โดย
โครงกำรตัง้อยูใ่นซอยสขุมุวิท 27  
 

99.99 

บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ 
จ ำกดั 

ที่ปรึกษำ ให้ค ำปรึกษำด้ำนกำรลงทนุ 
 

99.99 

 
1.5 รางวัลแห่งความภาคภูมิใจ 

 บริษัทฯ ได้รับรำงวลัพระรำชทำนผลงำนสถำปัตยกรรมดีเดน่จำกโครงกำรเซ็นต์หลยุส์ แกรนด์ 
เทอเรส ประเภทอำคำรพกัอำศยัรวม จำกสมเดจ็พระเทพรัตนรำชสดุำฯ สยำมบรมรำชกมุำรี 
คดัเลือกโดยสมำคมสถำปนิกสยำมในพระบรมรำชปูถมัภ์ และได้รับรำงวลัประกำศเกียรติคณุ
จำกคณะกรรมกำรคุ้มครองผู้บริโภคให้เป็นผู้ประกอบกำร ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ท่ีดี ประจ ำ ปี 
พ.ศ. 2550 – 2551 

 โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็คควิทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ ได้รับรำงวลัท่ีพกัอำศยัท่ีดี
ท่ีสดุ ประจ ำปี พ.ศ. 2557 ในฐำนะโรงแรมในกรุงเทพฯ ท่ีได้รับกำรจดัอนัดบัสงูสดุ โดยท่ีรำงวลั
ดงักลำ่วนี ้ ได้จดัอนัดบัโรงแรมชัน้น ำ เกือบ 400 แหง่ จำกสถำนท่ียอดนิยมตำ่งๆ โดยผลกำรจดั
อนัดบัขึน้อยูก่บัข้อควำมแสดงควำมคิดเห็นของลกูค้ำออร์บิทซ์ และ ได้รับรำงวลั Trip Advisors 
2014 Certificate of Excellence Award Winner และ World Travel Award 2014 

 โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็คควิทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ ได้รับรำงวลัจำกหลำย
หนว่ยงำน ดงัตอ่ไปนี ้
1. รำงวลัชนะเลิศในฐำนะเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์หรูระดบัทวีปประจ ำ ปี 2558 (World Luxury 

Hotel Awards 2015 as Continent’s Luxury Serviced Apartments) 
2. 2015 Award Winner จำก Booking.com (ได้คะแนน 9.1 จำกคะแนนเตม็ 10) 



ส่วนที่ 1 หน้า 8 ส่วนที่ 1 หน้า 9

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
 

 9  

 

บริษัทย่อยได้แก่  บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกัด พฒันำโครงกำรโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ให้
เช่ำภำยใต้ช่ือ “ซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั แบงค็อก”  ภำยใต้กำรบริหำรงำนของผู้บริหำรในกลุ่มแอสคอท ท่ีมี
ช่ือเสียงและประสบกำรณ์ในกำรบริหำรงำนโรงแรมในระดบัสำกล โครงกำรนีใ้ห้บริกำรท่ีพักอำศยัแก่
ลูกค้ำชำวต่ำงประเทศท่ีเข้ำมำท ำงำนในประเทศไทยและนักท่องเท่ียวท่ีเดินทำงเข้ำมำท่องเท่ียวใน
ประเทศไทยท่ีมีควำมต้องกำรเช่ำท่ีพกัอำศยัในระยะยำว โดยค ำนึงถึงกำรให้บริกำรและสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกตำ่งๆภำยในห้องพกัอำศยั  โครงกำรตัง้อยูใ่นท ำเลยำ่นธุรกิจบริเวณสขุมุวิท และ เอกมยั 

 
2) โครงการซัมเมอร์เซท็ เอกมัย แบงค็อก 
ประเภท โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ ระดบั 5 ดำว รวมทัง้หมด 3 อำคำร ประกอบด้วยอำคำรโรงแรม 

15 ชัน้  อำคำรอพำร์ทเม้นท์ 14 ชัน้และอำคำรอพำร์ทเม้นท์ 19 ชัน้ 
ที่ตัง้โครงการ ซอยเอกมยั 2  ถนนสขุมุวิท 63 (ถนนเอกมยั) แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันำ  กรุงเทพฯ 

ห้องพัก ประเภท จ ำนวน (ห้อง) 
 1. Studio Executive 

2. Studio Executive Twin 
3. Studio Standard 
4. Studio Deluxe 
5. 1-Bedroom Classic 
6. 1-Bedroom Executive 
7. 1-Bedroom Premier 
8. 2-Bedroom Executive 
9. 2-Bedroom Premier 
10. 1-Bedroom Deluxe 
11. 2-Bedroom Deluxe 
12. 3-Bedroom Executive 
13. 3-Bedroom Deluxe 
14. 3-Bedroom Premier 

26 
13 
9 
42 
13 
13 
39 
13 
13 
12 
13 
26 
20 
10 

ห้องจดัเลีย้ง/สัมมนา มีห้องประชมุและห้องฝึกอบรม/สมัมนำ 5 ห้อง 

มูลค่าการลงทุน 2,450  ล้ำนบำท  

เร่ิมเปิดด าเนินการ ไตรมำส 4 ปี 2559  

 
 
 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
 

 8  

 

2.1  ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
 

 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้จดัแบง่ผลิตภณัฑ์ออกเป็นกลุ่มตำมประเภทธุรกิจแตล่ะประเภท  ซึง่
สำมำรถสรุปได้ดงันี ้
 

ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า 
 

  ธุรกิจโรงแรม/เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
 

บริษัทฯ พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ให้เชำ่ ภำยใต้ช่ือ “โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็คควิทีฟ 
อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ”  เป็นโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ ระดบั 5 ดำว ภำยใต้กำร
บริหำรงำนของผู้บริหำรใน        กลุม่แมริออท เพ่ือให้บริกำรท่ีพกัอำศยัแก่ลกูค้ำชำวตำ่งประเทศท่ีเข้ำมำ
ท ำงำนและทอ่งเท่ียวในประเทศไทยท่ีต้องกำรเชำ่ท่ีพกัอำศยัในระยะสัน้และระยะยำว   โดยมีสิ่งอ ำนวย
ควำมสะดวกตำ่งๆ ครบครัน  ตัง้อยูใ่นย่ำนศนูย์กลำงธุรกิจท่ีมีศกัยภำพถนนสีลม-สำทร และยงัมีนโยบำย
กำรให้บริกำรท่ีมีคณุภำพ  มีระบบรักษำควำมปลอดภยัท่ีมีประสิทธิภำพ  
1) โรงแรมแมริออท เอ็คเซค็คิวทฟี อพาร์ทเม้นท์ สาทร วิสต้า – กรุงเทพฯ 

ประเภท โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ ระดบั 5 ดำวจ ำนวน 1 อำคำร 

ที่ตัง้โครงการ ซอยสำทร 3 (สวนพล)ู ถนนสำทรใต้ แขวงทุง่มหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพฯ 

ห้องพัก ประเภท จ ำนวน (ห้อง) 

 
 
 
 
 

1 Bedroom Suite 
1 Bedroom Executive Suite 
2 Bedroom Suite 
3 Bedroom Suite 
3 Bedroom Executive Suite 

55 
50 
58 
11 
10 

ห้องอาหาร ช่ือร้ำนและประเภทอำหำร  
 Momo Café (อำหำรไทยและอำหำรนำนำชำต)ิ 

Pool Bar 
ห้องจดัเลีย้ง/สัมมนา ช่ือห้อง  
 Board Room  
บริการอื่นๆ สปำ  

เร่ิมเปิดด าเนินการ เดือนมีนำคม 2552  
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บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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บริษัทย่อยได้แก่  บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกัด พฒันำโครงกำรโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ให้
เช่ำภำยใต้ช่ือ “ซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั แบงค็อก”  ภำยใต้กำรบริหำรงำนของผู้บริหำรในกลุ่มแอสคอท ท่ีมี
ช่ือเสียงและประสบกำรณ์ในกำรบริหำรงำนโรงแรมในระดบัสำกล โครงกำรนีใ้ห้บริกำรท่ีพักอำศยัแก่
ลูกค้ำชำวต่ำงประเทศท่ีเข้ำมำท ำงำนในประเทศไทยและนักท่องเท่ียวท่ีเดินทำงเข้ำมำท่องเท่ียวใน
ประเทศไทยท่ีมีควำมต้องกำรเช่ำท่ีพกัอำศยัในระยะยำว โดยค ำนึงถึงกำรให้บริกำรและสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกตำ่งๆภำยในห้องพกัอำศยั  โครงกำรตัง้อยูใ่นท ำเลยำ่นธุรกิจบริเวณสขุมุวิท และ เอกมยั 

 
2) โครงการซัมเมอร์เซท็ เอกมัย แบงค็อก 
ประเภท โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ ระดบั 5 ดำว รวมทัง้หมด 3 อำคำร ประกอบด้วยอำคำรโรงแรม 

15 ชัน้  อำคำรอพำร์ทเม้นท์ 14 ชัน้และอำคำรอพำร์ทเม้นท์ 19 ชัน้ 
ที่ตัง้โครงการ ซอยเอกมยั 2  ถนนสขุมุวิท 63 (ถนนเอกมยั) แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันำ  กรุงเทพฯ 

ห้องพัก ประเภท จ ำนวน (ห้อง) 
 1. Studio Executive 

2. Studio Executive Twin 
3. Studio Standard 
4. Studio Deluxe 
5. 1-Bedroom Classic 
6. 1-Bedroom Executive 
7. 1-Bedroom Premier 
8. 2-Bedroom Executive 
9. 2-Bedroom Premier 
10. 1-Bedroom Deluxe 
11. 2-Bedroom Deluxe 
12. 3-Bedroom Executive 
13. 3-Bedroom Deluxe 
14. 3-Bedroom Premier 

26 
13 
9 
42 
13 
13 
39 
13 
13 
12 
13 
26 
20 
10 

ห้องจดัเลีย้ง/สัมมนา มีห้องประชมุและห้องฝึกอบรม/สมัมนำ 5 ห้อง 

มูลค่าการลงทุน 2,450  ล้ำนบำท  

เร่ิมเปิดด าเนินการ ไตรมำส 4 ปี 2559  

 
 
 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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2.1  ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
 

 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้จดัแบง่ผลิตภณัฑ์ออกเป็นกลุ่มตำมประเภทธุรกิจแตล่ะประเภท  ซึง่
สำมำรถสรุปได้ดงันี ้
 

ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า 
 

  ธุรกิจโรงแรม/เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
 

บริษัทฯ พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ให้เชำ่ ภำยใต้ช่ือ “โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็คควิทีฟ 
อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ”  เป็นโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ ระดบั 5 ดำว ภำยใต้กำร
บริหำรงำนของผู้บริหำรใน        กลุม่แมริออท เพ่ือให้บริกำรท่ีพกัอำศยัแก่ลกูค้ำชำวตำ่งประเทศท่ีเข้ำมำ
ท ำงำนและทอ่งเท่ียวในประเทศไทยท่ีต้องกำรเชำ่ท่ีพกัอำศยัในระยะสัน้และระยะยำว   โดยมีสิ่งอ ำนวย
ควำมสะดวกตำ่งๆ ครบครัน  ตัง้อยูใ่นย่ำนศนูย์กลำงธุรกิจท่ีมีศกัยภำพถนนสีลม-สำทร และยงัมีนโยบำย
กำรให้บริกำรท่ีมีคณุภำพ  มีระบบรักษำควำมปลอดภยัท่ีมีประสิทธิภำพ  
1) โรงแรมแมริออท เอ็คเซค็คิวทฟี อพาร์ทเม้นท์ สาทร วิสต้า – กรุงเทพฯ 

ประเภท โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ ระดบั 5 ดำวจ ำนวน 1 อำคำร 

ที่ตัง้โครงการ ซอยสำทร 3 (สวนพล)ู ถนนสำทรใต้ แขวงทุง่มหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพฯ 

ห้องพัก ประเภท จ ำนวน (ห้อง) 

 
 
 
 
 

1 Bedroom Suite 
1 Bedroom Executive Suite 
2 Bedroom Suite 
3 Bedroom Suite 
3 Bedroom Executive Suite 

55 
50 
58 
11 
10 

ห้องอาหาร ช่ือร้ำนและประเภทอำหำร  
 Momo Café (อำหำรไทยและอำหำรนำนำชำต)ิ 

Pool Bar 
ห้องจดัเลีย้ง/สัมมนา ช่ือห้อง  
 Board Room  
บริการอื่นๆ สปำ  

เร่ิมเปิดด าเนินการ เดือนมีนำคม 2552  

 



ส่วนที่ 1 หน้า 10 ส่วนที่ 1 หน้า 11

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
 

บริษัทฯ มีนโยบำยในกำรขยำยธุรกิจไปสูก่ำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำย  โดยกำรเข้ำลงทนุ
ในกลุม่วีบี ท ำให้บริษัทฯ ได้มำซึง่สินทรัพย์เป็นท่ีดนิพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงซึง่ในอนำคตจะพฒันำเป็น
โครงกำรคอนโดมิเนียมเพื่อขำยในกรุงเทพฯ  1 โครงกำรและท่ีดินรอกำรพฒันำ ซึง่มีท ำเลท่ีตัง้ใน
ตำ่งจงัหวดัรวม 5 แปลงดงัตอ่ไปนี ้
โครงการในกรุงเทพฯ 
 

ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซอยสุขุมวทิ 29 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินจ ำนวน 9 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 1-2-51 ไร่ พร้อมสิง่ปลกูสร้ำงอำคำรโรงแรมสงู 2 ชัน้ 

อำคำรพำณิชย์ 3 ชัน้ จ ำนวน 4 คหูำ 
ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 29 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
มลูคำ่ทำงบญัชี 1,047.23 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 1,106.70 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทยีบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ จะพฒันำโครงกำรดงักลำ่วเป็นโครงกำรคอนโดมเินียม 
เร่ิมพฒันำโครงกำร ปี 2562  
รับรู้รำยได้ ปี 2564-2565 
มลูคำ่โครงกำร 4,000 ล้ำนบำท 
มลูคำ่กำรลงทนุ 2,200 ล้ำนบำท 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
 

โครงการในต่างจังหวัด 
 

1) ที่ดนิจังหวดัสระบุรี 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท วี บริลเลีย่นกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่จ ำนวน 2 แปลง เนือ้ทีด่ิน 10-0-0 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลมวกเหลก็ อ ำเภอมวกเหลก็ จงัหวดัสระบรีุ 
มลูคำ่ทำงบญัชี 30.0 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 30.0 ล้ำนบำทประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรบ้ำนแฝด 
มลูคำ่โครงกำร 280 ล้ำนบำท  
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2561- 2563 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักลำ่วไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 
ปีนบัจำกวนัท่ีได้มำ 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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โครงการในอนาคต 
 

 จำกกำรท่ีบริษัทฯ เข้ำลงทุนในกลุ่มวี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ท ำให้บริษัทฯ ได้มำซึ่งสินทรัพย์
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ท่ีมีศกัยภำพ ตัง้อยู่ในใจกลำงกรุงเทพมหำนคร  ซึ่งสำมำรถพฒันำโครงกำรเป็น
โรงแรมได้ในอนำคต  รำยละเอียดของทรัพย์สินดงักลำ่วมีดงันี ้
 

ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซอยสุขุมวทิ 27 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินจ ำนวน 2 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 2-2-34.3 ไร่ พร้อมสิง่ปลกูสร้ำงอำคำรโรงแรมสงู 34 ชัน้ 

(ยงัก่อสร้ำงไมเ่สร็จ) 
ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 27 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
มลูคำ่ทำงบญัชี 1,515.53 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 2,396 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทจะพฒันำโครงกำรดงักลำ่วเป็นโครงกำรโรงแรม 
มลูคำ่กำรลงทนุ 3,940  ล้ำนบำท 
เร่ิมพฒันำโครงกำร ปี 2561 
ระยะเวลำเปิดด ำเนินงำน ปี 2562 
 

 ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 
 

บริษัทย่อยได้แก่  บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั เป็นผู้ ให้บริกำรพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เชำ่ในอำคำร
บำงกอกบิสซิเนส  เซ็นเตอร์ แก่ลูกค้ำบริษัทขนำดกลำงและขนำดใหญ่  ทัง้บริษัทสญัชำติไทยและ
ต่ำงประเทศ  โดยท ำเลท่ีตัง้ของโครงกำรดงักล่ำวอยู่ในย่ำนเอกมยัซึ่งเป็นย่ำนธุรกิจ  มีสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกด้ำนสำธำรณปูโภคและกำรส่ือสำรโทรคมนำคมอย่ำงครบครัน 

  
อาคารส านักงานบางกอกบิสซเินสเซน็เตอร์ 
ที่ตัง้โครงการ ถนนเอกมยั (ซอยสขุมุวิท 63) แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
พืน้ที่โครงการ 1-3-9 ไร่ (709 ตำรำงวำ) 
พืน้ที่อาคาร 37,770.61 ตำรำงเมตร 
รายละเอียดโครงการ อำคำรส ำนกังำน 30 ชัน้พร้อมชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ 
จุดเด่นของโครงการ อำคำรส ำนกังำนเกรดเอ  ยำ่นเอกมยั มีกำรตกแตง่ที่ทนัสมยั  สิง่อ ำนวยควำมสะดวก 

สว่นกลำง  ศนูย์อำหำรและห้องประชมุที่ได้มำตรฐำนจ ำนวน 7 ห้อง ห้องอบรมสมัมนำ
ขนำด 50 ที่นัง่ 1 ห้อง  มีพลำซำ่และร้ำนค้ำตำ่งๆ 

จ านวนหน่วย 61 ยนูิต 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย บริษัทไทยและตำ่งชำติขนำดกลำงและขนำดใหญ่ที่ต้องกำรพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนใน

ยำ่นสขุมุวิท และเอกมยั 
มูลค่าทางบัญช ี 543.26 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
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 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
 

บริษัทฯ มีนโยบำยในกำรขยำยธุรกิจไปสูก่ำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำย  โดยกำรเข้ำลงทนุ
ในกลุม่วีบี ท ำให้บริษัทฯ ได้มำซึง่สินทรัพย์เป็นท่ีดนิพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงซึง่ในอนำคตจะพฒันำเป็น
โครงกำรคอนโดมิเนียมเพื่อขำยในกรุงเทพฯ  1 โครงกำรและท่ีดินรอกำรพฒันำ ซึง่มีท ำเลท่ีตัง้ใน
ตำ่งจงัหวดัรวม 5 แปลงดงัตอ่ไปนี ้
โครงการในกรุงเทพฯ 
 

ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซอยสุขุมวทิ 29 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินจ ำนวน 9 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 1-2-51 ไร่ พร้อมสิง่ปลกูสร้ำงอำคำรโรงแรมสงู 2 ชัน้ 

อำคำรพำณิชย์ 3 ชัน้ จ ำนวน 4 คหูำ 
ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 29 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
มลูคำ่ทำงบญัชี 1,047.23 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 1,106.70 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทยีบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ จะพฒันำโครงกำรดงักลำ่วเป็นโครงกำรคอนโดมเินียม 
เร่ิมพฒันำโครงกำร ปี 2562  
รับรู้รำยได้ ปี 2564-2565 
มลูคำ่โครงกำร 4,000 ล้ำนบำท 
มลูคำ่กำรลงทนุ 2,200 ล้ำนบำท 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
 

โครงการในต่างจังหวัด 
 

1) ที่ดนิจังหวดัสระบุรี 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท วี บริลเลีย่นกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่จ ำนวน 2 แปลง เนือ้ทีด่ิน 10-0-0 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลมวกเหลก็ อ ำเภอมวกเหลก็ จงัหวดัสระบรีุ 
มลูคำ่ทำงบญัชี 30.0 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 30.0 ล้ำนบำทประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรบ้ำนแฝด 
มลูคำ่โครงกำร 280 ล้ำนบำท  
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2561- 2563 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักลำ่วไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 
ปีนบัจำกวนัท่ีได้มำ 
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โครงการในอนาคต 
 

 จำกกำรท่ีบริษัทฯ เข้ำลงทุนในกลุ่มวี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ท ำให้บริษัทฯ ได้มำซึ่งสินทรัพย์
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ท่ีมีศกัยภำพ ตัง้อยู่ในใจกลำงกรุงเทพมหำนคร  ซึ่งสำมำรถพฒันำโครงกำรเป็น
โรงแรมได้ในอนำคต  รำยละเอียดของทรัพย์สินดงักลำ่วมีดงันี ้
 

ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซอยสุขุมวทิ 27 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินจ ำนวน 2 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 2-2-34.3 ไร่ พร้อมสิง่ปลกูสร้ำงอำคำรโรงแรมสงู 34 ชัน้ 

(ยงัก่อสร้ำงไมเ่สร็จ) 
ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 27 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
มลูคำ่ทำงบญัชี 1,515.53 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 2,396 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทจะพฒันำโครงกำรดงักลำ่วเป็นโครงกำรโรงแรม 
มลูคำ่กำรลงทนุ 3,940  ล้ำนบำท 
เร่ิมพฒันำโครงกำร ปี 2561 
ระยะเวลำเปิดด ำเนินงำน ปี 2562 
 

 ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 
 

บริษัทย่อยได้แก่  บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั เป็นผู้ ให้บริกำรพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เชำ่ในอำคำร
บำงกอกบิสซิเนส  เซ็นเตอร์ แก่ลูกค้ำบริษัทขนำดกลำงและขนำดใหญ่  ทัง้บริษัทสญัชำติไทยและ
ต่ำงประเทศ  โดยท ำเลท่ีตัง้ของโครงกำรดงักล่ำวอยู่ในย่ำนเอกมยัซึ่งเป็นย่ำนธุรกิจ  มีสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกด้ำนสำธำรณปูโภคและกำรส่ือสำรโทรคมนำคมอย่ำงครบครัน 

  
อาคารส านักงานบางกอกบิสซเินสเซน็เตอร์ 
ที่ตัง้โครงการ ถนนเอกมยั (ซอยสขุมุวิท 63) แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
พืน้ที่โครงการ 1-3-9 ไร่ (709 ตำรำงวำ) 
พืน้ที่อาคาร 37,770.61 ตำรำงเมตร 
รายละเอียดโครงการ อำคำรส ำนกังำน 30 ชัน้พร้อมชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ 
จุดเด่นของโครงการ อำคำรส ำนกังำนเกรดเอ  ยำ่นเอกมยั มีกำรตกแตง่ที่ทนัสมยั  สิง่อ ำนวยควำมสะดวก 

สว่นกลำง  ศนูย์อำหำรและห้องประชมุที่ได้มำตรฐำนจ ำนวน 7 ห้อง ห้องอบรมสมัมนำ
ขนำด 50 ที่นัง่ 1 ห้อง  มีพลำซำ่และร้ำนค้ำตำ่งๆ 

จ านวนหน่วย 61 ยนูิต 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย บริษัทไทยและตำ่งชำติขนำดกลำงและขนำดใหญ่ที่ต้องกำรพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนใน

ยำ่นสขุมุวิท และเอกมยั 
มูลค่าทางบัญช ี 543.26 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
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4) ที่ดนิจังหวดัระยอง 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่ จ ำนวน  4 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 40-0-58.9 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลบ้ำนฉำง  อ ำเภอบ้ำนฉำง จงัหวดัระยอง 
มลูคำ่ทำงบญัชี 96.93  ล้ำนบำท  (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 120.44 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรทำวน์โฮม  บ้ำนแฝด บ้ำนเดี่ยว  
มลูคำ่โครงกำร 1,300 ล้ำนบำท 
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2560-2565 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักลำ่วไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 ปี
นบัจำกวนัท่ีได้มำ 

 
 
5) ที่ดนิจังหวดัอุดรธานี 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่ จ ำนวน  17 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 5-3-35.2 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลหมำกแข้ง อ ำเภอเมืองอดุรธำนี จงัหวดัอดุรธำนี 
มลูคำ่ทำงบญัชี 118.07 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 128.44 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรคอนโดมเินียม 
มลูคำ่โครงกำร 1,050 ล้ำนบำท 
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2562-2566 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักลำ่วไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 
ปีนบัจำกวนัท่ีได้มำ 
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2) ที่ดนิจังหวดัอ่างทอง 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท วี บริลเลีย่นกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่จ ำนวน 4 แปลง เนือ้ทีด่ิน 49-3-93 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลตลำดกรวด อ ำเภอเมืองอำ่งทอง จงัหวดัอำ่งทอง 
มลูคำ่ทำงบญัชี 73.71 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 81.59  ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรทำวน์โฮม 
มลูคำ่โครงกำร 1,700 ล้ำนบำท  
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2560-2565 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักล่ำวไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 
ปีนบัจำกวนัท่ีได้มำ 

 
 
3) ที่ดนิจังหวดัเชียงใหม่ 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท วี 33 จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่ 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 30-0-3 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลริมใต้ อ ำเภอแมริ่ม จงัหวดัเชียงใหม ่
มลูคำ่ทำงบญัชี 152.17 ล้ำนบำท  (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 150.04 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรบ้ำนเดี่ยว 
มลูคำ่โครงกำร 700 ล้ำนบำท 
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2560-2564 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักลำ่วไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 ปี
นบัจำกวนัท่ีได้มำ 
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4) ที่ดนิจังหวดัระยอง 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่ จ ำนวน  4 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 40-0-58.9 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลบ้ำนฉำง  อ ำเภอบ้ำนฉำง จงัหวดัระยอง 
มลูคำ่ทำงบญัชี 96.93  ล้ำนบำท  (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 120.44 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรทำวน์โฮม  บ้ำนแฝด บ้ำนเดี่ยว  
มลูคำ่โครงกำร 1,300 ล้ำนบำท 
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2560-2565 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักลำ่วไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 ปี
นบัจำกวนัท่ีได้มำ 

 
 
5) ที่ดนิจังหวดัอุดรธานี 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่ จ ำนวน  17 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 5-3-35.2 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลหมำกแข้ง อ ำเภอเมืองอดุรธำนี จงัหวดัอดุรธำนี 
มลูคำ่ทำงบญัชี 118.07 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 128.44 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรคอนโดมเินียม 
มลูคำ่โครงกำร 1,050 ล้ำนบำท 
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2562-2566 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักลำ่วไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 
ปีนบัจำกวนัท่ีได้มำ 
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2) ที่ดนิจังหวดัอ่างทอง 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท วี บริลเลีย่นกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่จ ำนวน 4 แปลง เนือ้ทีด่ิน 49-3-93 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลตลำดกรวด อ ำเภอเมืองอำ่งทอง จงัหวดัอำ่งทอง 
มลูคำ่ทำงบญัชี 73.71 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 81.59  ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรทำวน์โฮม 
มลูคำ่โครงกำร 1,700 ล้ำนบำท  
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2560-2565 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักล่ำวไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 
ปีนบัจำกวนัท่ีได้มำ 

 
 
3) ที่ดนิจังหวดัเชียงใหม่ 
ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท วี 33 จ ำกดั 
ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลำ่ 1 แปลง เนือ้ที่ดิน 30-0-3 ไร่ 
ที่ตัง้ ต ำบลริมใต้ อ ำเภอแมริ่ม จงัหวดัเชียงใหม ่
มลูคำ่ทำงบญัชี 152.17 ล้ำนบำท  (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 150.04 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
แผนพฒันำโครงกำร บริษัทฯ คำดวำ่จะพฒันำที่ดินดงักลำ่วเป็นโครงกำรบ้ำนเดี่ยว 
มลูคำ่โครงกำร 700 ล้ำนบำท 
ระยะเวลำพฒันำโครงกำร ปี 2560-2564 
ควำมคืบหน้ำของโครงกำร อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
ควำมเป็นไปได้และควำมเสีย่ง ก่อนกำรพฒันำโครงกำรในเชิงพำณิชย์  บริษัทฯ จะศกึษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำรโดย

ละเอียด  สภำพเศรษฐกิจ รวมถึงข้อจ ำกดัทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง หำกปัจจยัดงักลำ่วไม่
เอือ้อ ำนวยให้พฒันำโครงกำร บริษัทฯ มีสทิธิขำยคืนท่ีดินให้แก่ผู้ขำยได้ภำยในระยะเวลำ 3 ปี
นบัจำกวนัท่ีได้มำ 
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 ธุรกิจบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ 
 

นอกจำกพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เชำ่แล้ว  บริษัทฯ ยงัประกอบธุรกิจด้ำนกำรรับบริหำรจดักำร
อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์  ซึง่ตัง้อยูบ่นถนนเอกมยั 

 

ข) ธุรกิจเทคโนโลยีและสารสนเทศ 
 

บริษัทย่อยได้แก่ บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั ด ำเนินธุรกิจ ดงันี ้
 

1) บริการวางระบบโปรแกรมส าเร็จรูป (Software Implementation Services) 
 

ให้บริกำรวิเครำะห์ และออกแบบระบบท่ีสอดคล้อง และตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำ โดย
แบง่สำยงำนตำมรูปแบบซอฟต์แวร์ท่ีให้บริกำรในปัจจบุนัได้แก่ 

 PeopleSoft  ระบบซอฟต์แวร์ PeopleSoft ของออรำเคลิ (Oracle) ซึง่ให้บริกำรด้ำน 
Enterprise Resource Planning (ERP) ท ำให้องค์กรสำมำรถบรูณำกำรงำนหลกั (core business 
process) ตำ่งๆ ในบริษัททัง้หมด ได้แก่ กำรจดัจ้ำงกำรผลิต กำรขำย กำรบญัชี และกำรบริหำรบคุคล เข้ำ
ด้วยกนั ให้เป็นระบบท่ีสมัพนัธ์กนัและเช่ือมโยงกนัอยำ่ง real time ทำให้สำมำรถบริหำรองค์กรได้อยำ่ง
เป็นระบบมีประสิทธิภำพ โดยข้อมลูของระบบทกุสว่นจะอยูใ่นสว่นกลำงสว่นเดียวกนั ไมเ่กิดควำมขดัแย้ง
ของข้อมลู รวมทัง้ลดกระบวนกำรท ำงำนและลดต้นทนุ 

 

 Hospital Information System ระบบซอฟต์แวร์ HIS ซึง่ให้บริกำรรวบรวมและบริหำรจดักำร
ข้อมลูเก่ียวกบักำรให้บริกำรทำงกำรแพทย์และสำธำรณสขุของโรงพยำบำลรวมไปถึงคลีนิคตำ่งๆ    ทัง้
ด้ำนข้อมลูผู้ ป่วยข้อมลูยำและกำรให้บริกำรทำงกำรแพทย์ ข้อมลูด้ำนกำรเงิน ฯลฯ 

 

 Business Intelligence ระบบซอฟต์แวร์ QlikView  ซึง่เป็นโปรแกรมกำรบริหำรจดักำรและ
ชว่ยผู้บริหำรในกำรตดัสินใจ โดยกำรแสดงผลข้อมลูผำ่นทำงรูปแบบกำรนำเสนอท่ีมีควำมหลำกหลำย 
เชน่ ตำรำง แผนภมูิ และอตัรำสว่นส ำคญัตำ่งๆ นอกจำกนีย้งัสำมำรถน ำเสนอข้อมลูได้หลำยชดุในเวลำ
เดียวกนั ซึง่ท ำให้ผู้บริหำรสำมำรถบริหำรจดักำรข้อมลูตำ่งๆภำยในองค์กรได้อย่ำงรวดเร็ว และมี
ประสิทธิภำพ 

 

2) บริการด้านการบ ารุงรักษาระบบงาน (System Maintenance & Support Service) 
 

บริกำรบ ำรุงรักษำระบบงำนและสนับสนุนทำงเทคนิคส ำหรับระบบซอฟต์แวร์ขององค์กร โดย
บคุลำกรท่ีมีควำมเช่ียวชำญ ให้บริกำรตรวจสอบและบ ำรุงรักษำระบบตำมก ำหนดเวลำ ซึ่งกำรบริกำร
ดงักล่ำวเป็นกำรเพิ่มประสิทธิภำพกำรใช้งำนของระบบ สร้ำงควำมมัน่ใจว่ำผลงำนท่ีจะส่งมอบสำมำรถ

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซอยสุขุมวทิ 27 

ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินจ ำนวน 2 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 2-2-34.3 ไร่ พร้อมสิง่ปลกูสร้ำงอำคำรโรงแรมสงู 34 ชัน้ 
(ยงัก่อสร้ำงไมเ่สร็จ) 

ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 27 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 

มลูคำ่ทำงบญัชี 1,515.53 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 2,396 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 

แผนพฒันำโครงกำร บริษัทจะพฒันำโครงกำรดงักลำ่วเป็นโครงกำรโรงแรม 
มลูคำ่กำรลงทนุ 3,940  ล้ำนบำท 

เร่ิมพฒันำโครงกำร ปี 2561 

ระยะเวลำเปิดด ำเนินงำน ปี 2562 
 

 ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 
 

บริษัทย่อยได้แก่  บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั เป็นผู้ ให้บริกำรพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เช่ำในอำคำร
บำงกอกบิสซิเนสเซ็นเตอร์ แก่ลูกค้ำบริษัทขนำดกลำงและขนำดใหญ่  ทัง้บริษัทสัญชำติไทยและ
ต่ำงประเทศ  โดยท ำเลท่ีตัง้ของโครงกำรดงักล่ำวอยู่ในย่ำนเอกมยัซึ่งเป็นย่ำนธุรกิจ  มีสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกด้ำนสำธำรณปูโภคและกำรส่ือสำรโทรคมนำคมอย่ำงครบครัน 

 
อาคารส านักงานบางกอกบิสซเินสเซน็เตอร์ 

ที่ตัง้โครงการ ถนนเอกมยั (ซอยสขุมุวิท 63) แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
พืน้ที่โครงการ 1-3-9 ไร่ (709 ตำรำงวำ) 
พืน้ที่อาคาร 37,770.61 ตำรำงเมตร 
รายละเอียดโครงการ อำคำรส ำนกังำน 30 ชัน้พร้อมชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ 
จุดเด่นของโครงการ อำคำรส ำนกังำนเกรดเอ  ยำ่นเอกมยั มีกำรตกแตง่ที่ทนัสมยั  สิง่อ ำนวยควำมสะดวก 

สว่นกลำง  ศนูย์อำหำรและห้องประชมุที่ได้มำตรฐำนจ ำนวน 7 ห้อง ห้องอบรมสมัมนำขนำด 
50 ที่นัง่ 1 ห้อง  มีพลำซำ่และร้ำนค้ำตำ่งๆ 

จ านวนหน่วย 61 ยนูิต 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย บริษัทไทยและตำ่งชำติขนำดกลำงและขนำดใหญ่ที่ต้องกำรพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนในยำ่น

สขุมุวิท และเอกมยั 
มูลค่าทางบัญช ี 543.26 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 



ส่วนที่ 1 หน้า 14 ส่วนที่ 1 หน้า 15

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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 ธุรกิจบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ 
 

นอกจำกพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เชำ่แล้ว  บริษัทฯ ยงัประกอบธุรกิจด้ำนกำรรับบริหำรจดักำร
อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์  ซึง่ตัง้อยูบ่นถนนเอกมยั 

 

ข) ธุรกิจเทคโนโลยีและสารสนเทศ 
 

บริษัทย่อยได้แก่ บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั ด ำเนินธุรกิจ ดงันี ้
 

1) บริการวางระบบโปรแกรมส าเร็จรูป (Software Implementation Services) 
 

ให้บริกำรวิเครำะห์ และออกแบบระบบท่ีสอดคล้อง และตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำ โดย
แบง่สำยงำนตำมรูปแบบซอฟต์แวร์ท่ีให้บริกำรในปัจจบุนัได้แก่ 

 PeopleSoft  ระบบซอฟต์แวร์ PeopleSoft ของออรำเคลิ (Oracle) ซึง่ให้บริกำรด้ำน 
Enterprise Resource Planning (ERP) ท ำให้องค์กรสำมำรถบรูณำกำรงำนหลกั (core business 
process) ตำ่งๆ ในบริษัททัง้หมด ได้แก่ กำรจดัจ้ำงกำรผลิต กำรขำย กำรบญัชี และกำรบริหำรบคุคล เข้ำ
ด้วยกนั ให้เป็นระบบท่ีสมัพนัธ์กนัและเช่ือมโยงกนัอยำ่ง real time ทำให้สำมำรถบริหำรองค์กรได้อยำ่ง
เป็นระบบมีประสิทธิภำพ โดยข้อมลูของระบบทกุสว่นจะอยูใ่นสว่นกลำงสว่นเดียวกนั ไมเ่กิดควำมขดัแย้ง
ของข้อมลู รวมทัง้ลดกระบวนกำรท ำงำนและลดต้นทนุ 

 

 Hospital Information System ระบบซอฟต์แวร์ HIS ซึง่ให้บริกำรรวบรวมและบริหำรจดักำร
ข้อมลูเก่ียวกบักำรให้บริกำรทำงกำรแพทย์และสำธำรณสขุของโรงพยำบำลรวมไปถึงคลีนิคตำ่งๆ    ทัง้
ด้ำนข้อมลูผู้ ป่วยข้อมลูยำและกำรให้บริกำรทำงกำรแพทย์ ข้อมลูด้ำนกำรเงิน ฯลฯ 

 

 Business Intelligence ระบบซอฟต์แวร์ QlikView  ซึง่เป็นโปรแกรมกำรบริหำรจดักำรและ
ชว่ยผู้บริหำรในกำรตดัสินใจ โดยกำรแสดงผลข้อมลูผำ่นทำงรูปแบบกำรนำเสนอท่ีมีควำมหลำกหลำย 
เชน่ ตำรำง แผนภมูิ และอตัรำสว่นส ำคญัตำ่งๆ นอกจำกนีย้งัสำมำรถน ำเสนอข้อมลูได้หลำยชดุในเวลำ
เดียวกนั ซึง่ท ำให้ผู้บริหำรสำมำรถบริหำรจดักำรข้อมลูตำ่งๆภำยในองค์กรได้อย่ำงรวดเร็ว และมี
ประสิทธิภำพ 

 

2) บริการด้านการบ ารุงรักษาระบบงาน (System Maintenance & Support Service) 
 

บริกำรบ ำรุงรักษำระบบงำนและสนับสนุนทำงเทคนิคส ำหรับระบบซอฟต์แวร์ขององค์กร โดย
บคุลำกรท่ีมีควำมเช่ียวชำญ ให้บริกำรตรวจสอบและบ ำรุงรักษำระบบตำมก ำหนดเวลำ ซึ่งกำรบริกำร
ดงักล่ำวเป็นกำรเพิ่มประสิทธิภำพกำรใช้งำนของระบบ สร้ำงควำมมัน่ใจว่ำผลงำนท่ีจะส่งมอบสำมำรถ

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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ที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซอยสุขุมวทิ 27 

ผู้ ถือกรรมสทิธ์ิ บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินจ ำนวน 2 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 2-2-34.3 ไร่ พร้อมสิง่ปลกูสร้ำงอำคำรโรงแรมสงู 34 ชัน้ 
(ยงัก่อสร้ำงไมเ่สร็จ) 

ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 27 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 

มลูคำ่ทำงบญัชี 1,515.53 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
รำคำประเมิน 2,396 ล้ำนบำท ประเมินโดยบริษัท เยียร์ แอพไพรซลั จ ำกดั โดยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 

แผนพฒันำโครงกำร บริษัทจะพฒันำโครงกำรดงักลำ่วเป็นโครงกำรโรงแรม 
มลูคำ่กำรลงทนุ 3,940  ล้ำนบำท 

เร่ิมพฒันำโครงกำร ปี 2561 

ระยะเวลำเปิดด ำเนินงำน ปี 2562 
 

 ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 
 

บริษัทย่อยได้แก่  บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั เป็นผู้ ให้บริกำรพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เช่ำในอำคำร
บำงกอกบิสซิเนสเซ็นเตอร์ แก่ลูกค้ำบริษัทขนำดกลำงและขนำดใหญ่  ทัง้บริษัทสัญชำติไทยและ
ต่ำงประเทศ  โดยท ำเลท่ีตัง้ของโครงกำรดงักล่ำวอยู่ในย่ำนเอกมยัซึ่งเป็นย่ำนธุรกิจ  มีสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกด้ำนสำธำรณปูโภคและกำรส่ือสำรโทรคมนำคมอย่ำงครบครัน 

 
อาคารส านักงานบางกอกบิสซเินสเซน็เตอร์ 

ที่ตัง้โครงการ ถนนเอกมยั (ซอยสขุมุวิท 63) แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
พืน้ที่โครงการ 1-3-9 ไร่ (709 ตำรำงวำ) 
พืน้ที่อาคาร 37,770.61 ตำรำงเมตร 
รายละเอียดโครงการ อำคำรส ำนกังำน 30 ชัน้พร้อมชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ 
จุดเด่นของโครงการ อำคำรส ำนกังำนเกรดเอ  ยำ่นเอกมยั มีกำรตกแตง่ที่ทนัสมยั  สิง่อ ำนวยควำมสะดวก 

สว่นกลำง  ศนูย์อำหำรและห้องประชมุที่ได้มำตรฐำนจ ำนวน 7 ห้อง ห้องอบรมสมัมนำขนำด 
50 ที่นัง่ 1 ห้อง  มีพลำซำ่และร้ำนค้ำตำ่งๆ 

จ านวนหน่วย 61 ยนูิต 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย บริษัทไทยและตำ่งชำติขนำดกลำงและขนำดใหญ่ที่ต้องกำรพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนในยำ่น

สขุมุวิท และเอกมยั 
มูลค่าทางบัญช ี 543.26 ล้ำนบำท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559) 
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ควำมไมแ่นน่อนของนโยบำยเศรษฐกิจของสหรัฐฯ ภำยหลงัจำกกำรเลือกตัง้ประธำนำธิบดี  กระบวนกำร
ท่ีสหรำชอำณำจกัรออกจำกกำรเป็นสมำชิกสหภำพยโุรป (Brexit)  

 

ภำคกำรสง่ออกในปี 2560 คำดวำ่จะขยำยตวัได้ดีกวำ่ปี 2559 ตำมกำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจโลกท่ี
มีทิศทำงแข็งแกร่งขึน้ ประกอบกบัเศรษฐกิจของประเทศคูค้่ำหลกัอยำ่งอำเซียนและ CLMV ยงัมีทิศทำง
ขยำยตวัได้ดี   สว่นปริมำณกำรน ำเข้ำสินค้ำและบริกำรคำดวำ่จะมีแนวโน้มขยำยตวัเร่งขึน้มำอยูท่ี่ร้อยละ 
0.4 (โดยมีชว่งคำดกำรณ์ท่ีร้อยละ 0.1 - 0.7) สอดคล้องกบัแนวโน้มกำรใช้จำ่ยภำคเอกชนท่ีคำดวำ่จะเร่ง
ขึน้และกำรฟืน้ตวัของภำคกำรสง่ออก นอกจำกนี ้ยงัได้รับแรงสนบัสนนุจำกโครงกำรลงทนุขนำดใหญ่ของ
ภำครัฐอีกด้วย 

 

ท่ีมำ:  ธนำคำรแหง่ประเทศไทย 
 ภำพรวมอตุสำหกรรมไทยปี 2559 และแนวโน้มปี 2560 โดยสภำอตุสำหกรรมแหง่ประเทศไทย 
 

1) ภาพรวมอุตสาหกรรมท่องเที่ยวและโรงแรม 
 

อตุสำหกรรมกำรท่องเท่ียวในกรุงเทพฯ ได้รับกำรสนบัสนนุจำกหลำยๆปัจจยันบัตัง้แตก่ำร
ก่อสร้ำงสนำมบนิสวุรรณภมูิเสร็จสมบรูณ์ในปี 2549 ท ำให้กำรเช่ือมตอ่กำรเดนิทำงจำกตำ่งประเทศมี
ควำมสะดวกมำกขึน้  กำรเตบิโตของสำยกำรบนิต้นทนุต ่ำในเอเชียและกำรขยำยเส้นทำงกำรบนิของทัง้
สำยกำรบนิต้นทนุต ่ำและสำยกำรบนิท่ีให้บริกำรเตม็รูปแบบชว่ยสนบัสนนุให้กรุงเทพฯเป็นเมืองท่ีได้รับ
ควำมนิยมและเป็นจดุหมำยปลำยทำงในกำรท่องเท่ียวในระดบัภมูิภำคเอเชีย 

 

นอกจำกนีก้รุงเทพยงัมีจุดยืนในฐำนะเป็นผู้น ำศนูย์สุขภำพในเอเชียโดยมีสปำและศนูย์สุขภำพ
เป็นจ ำนวนมำก  อุตสำหกรรมกำรท่องเท่ียวเชิงกำรแพทย์เติบโตและได้รับอำนิสงค์จำกกำรท่ีมีศูนย์
สขุภำพท่ีมีคณุภำพในระดบัสำกลซึง่หลำยๆแหง่เป็นท่ีรู้จกัอยำ่งกว้ำงขวำงในตำ่งประเทศ 
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ตอบสนองวตัถปุระสงค์ของลกูค้ำได้อย่ำงถกูต้องและครบถ้วน และลดข้อผิดพลำดของซอฟต์แวร์ท่ีอำจ
เกิดขึน้จำกกำรใช้งำน 

                 กลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยส ำหรับธุรกิจเทคโนโลยีสำรสนเทศ คือองค์กรท่ีมีควำมต้องกำรใช้บริกำร
และติดตัง้ พฒันำระบบซอฟต์แวร์เพ่ือกำรบริหำรจดักำรงำนโรงพยำบำล  กำรบริหำรจดักำรทรัพยำกร
บคุคล กำรบริหำรจดักำรงำนบญัชี กำรเงิน จดัซือ้ จดัจ้ำง  รวมไปถึงระบบกำรวิเครำะห์ข้อมลูทำงธุรกิจ 
และลกูค้ำท่ีมีควำมต้องกำรรับค ำปรึกษำ ตลอดจนรับบริกำรวำงระบบบริหำร และดแูลระบบสำรสนเทศ
ให้กับองค์กรแบบครบวงจร (Outsource)  ปัจจุบนัลูกค้ำส่วนใหญ่ของบริษัทอยู่ในธุรกิจกำรแพทย์ 
กำรเงิน รวมทัง้ภำคกำรผลิตในอตุสำหกรรมตำ่งๆ บริษัทคำดว่ำ ควำมต้องกำรใช้ระบบซอฟต์แวร์จะเพิ่ม
มำกขึน้ โดยเฉพำะกำรจัดกำรระบบทรัพยำกรบุคคลและระบบกำรเงินซึ่งเป็นหัวใจส ำคัญของทุก
อตุสำหกรรม ชอ่งทำงกำรจ ำหนำ่ยหลกัผำ่นตวัแทนฝ่ำยกำรตลำดของบริษัท ในกำรน ำเสนอกำรให้บริกำร
ตำ่งๆ แก่องค์กรตำ่งๆ ท่ีสนใจโดยตรง ซึ่งลกูค้ำส่วนใหญ่ปัจจบุนัเป็นธุรกิจโรงพยำบำลและกลุ่มบริกำร
ทำงกำรแพทย์ 

ค) ธุรกิจให้ค าปรึกษาด้านการลงทุน 
 

บริษัทย่อย ได้แก่บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ จ ำกดั เป็นผู้ให้บริกำรให้ค ำปรึกษำด้ำนกำร
ลงทนุ ปัจจบุนัอยูใ่นชว่งพกักำรด ำเนินกิจกำร 

 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
 

ภาพรวมเศรษฐกิจไทย 
 

เศรษฐกิจไทยในปี 2559 สำมำรถขยำยตวัได้ร้อยละ 3.3 เพิ่มจำกปีก่อนท่ีขยำยตวัร้อยละ 2.8 
โดยมีปัจจยัสนบัสนนุหลกัจำกภำคกำรทอ่งเท่ียวท่ีมีแนวโน้มขยำยตวัอยำ่งตอ่เน่ือง  นอกจำกนีก้ำรใช้จ่ำย
ภำครัฐยงัมีแนวโน้มเพิ่มขึน้  โดยเฉพำะจำกโครงกำรลงทนุยกระดบัโครงสร้ำงพืน้ฐำนขนำดใหญ่ด้ำนกำร
คมนำคมขนสง่ โครงกำรบริหำรจดักำรน ำ้และพฒันำระบบขนสง่ทำงถนน และกรอบวงเงินงบประมำณ
รำยจำ่ยลงทนุในปี 2559 ท่ีเพิ่มขึน้   ซึง่จะเป็นแรงกระตุ้นให้เศรษฐกิจมีกำรฟืน้ตวัได้อยำ่งตอ่เน่ือง 

 

 ส ำหรับกำรบริโภคและกำรลงทนุภำคเอกชนมีแนวโน้มฟืน้ตวัได้อยำ่งคอ่ยเป็นคอ่ยไป ตำม
แนวโน้มกำรจ้ำงงำน และรำยได้นอกภำคเกษตรยงัอยู่ในเกณฑ์ดี รวมทัง้แนวโน้มรำคำน ำ้มนัท่ีลดลงและ
อตัรำดอกเบีย้ท่ียงัอยูใ่นระดบัต ่ำ จะชว่ยให้ต้นทนุกำรด ำเนินธุรกิจอยู่ในระดบัท่ีเอือ้ตอ่กำรลงทนุ
ภำคเอกชน นอกจำกนี ้ มำตรกำรกระตุ้นเศรษฐกิจจำกภำครัฐ อำทิ โครงกำรเพิ่มควำมเข้มแข็งของ
เศรษฐกิจฐำนรำกตำมแนวประชำรัฐ ยงัมีสว่นช่วยสนบัสนนุกำรขยำยตวัของกำรใช้จำ่ยภำยในประเทศ  
อยำ่งไรก็ตำมเศรษฐกิจไทยยงัต้องเผชิญกบัปัจจยัเส่ียงของกำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจโลกท่ีลำ่ช้ำไป จำก



ส่วนที่ 1 หน้า 16 ส่วนที่ 1 หน้า 17

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
 

 17  

 

ควำมไมแ่นน่อนของนโยบำยเศรษฐกิจของสหรัฐฯ ภำยหลงัจำกกำรเลือกตัง้ประธำนำธิบดี  กระบวนกำร
ท่ีสหรำชอำณำจกัรออกจำกกำรเป็นสมำชิกสหภำพยโุรป (Brexit)  

 

ภำคกำรสง่ออกในปี 2560 คำดวำ่จะขยำยตวัได้ดีกวำ่ปี 2559 ตำมกำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจโลกท่ี
มีทิศทำงแข็งแกร่งขึน้ ประกอบกบัเศรษฐกิจของประเทศคูค้่ำหลกัอยำ่งอำเซียนและ CLMV ยงัมีทิศทำง
ขยำยตวัได้ดี   สว่นปริมำณกำรน ำเข้ำสินค้ำและบริกำรคำดวำ่จะมีแนวโน้มขยำยตวัเร่งขึน้มำอยูท่ี่ร้อยละ 
0.4 (โดยมีชว่งคำดกำรณ์ท่ีร้อยละ 0.1 - 0.7) สอดคล้องกบัแนวโน้มกำรใช้จำ่ยภำคเอกชนท่ีคำดวำ่จะเร่ง
ขึน้และกำรฟืน้ตวัของภำคกำรสง่ออก นอกจำกนี ้ยงัได้รับแรงสนบัสนนุจำกโครงกำรลงทนุขนำดใหญ่ของ
ภำครัฐอีกด้วย 

 

ท่ีมำ:  ธนำคำรแหง่ประเทศไทย 
 ภำพรวมอตุสำหกรรมไทยปี 2559 และแนวโน้มปี 2560 โดยสภำอตุสำหกรรมแหง่ประเทศไทย 
 

1) ภาพรวมอุตสาหกรรมท่องเที่ยวและโรงแรม 
 

อตุสำหกรรมกำรท่องเท่ียวในกรุงเทพฯ ได้รับกำรสนบัสนนุจำกหลำยๆปัจจยันบัตัง้แตก่ำร
ก่อสร้ำงสนำมบนิสวุรรณภมูิเสร็จสมบรูณ์ในปี 2549 ท ำให้กำรเช่ือมตอ่กำรเดนิทำงจำกตำ่งประเทศมี
ควำมสะดวกมำกขึน้  กำรเตบิโตของสำยกำรบนิต้นทนุต ่ำในเอเชียและกำรขยำยเส้นทำงกำรบนิของทัง้
สำยกำรบนิต้นทนุต ่ำและสำยกำรบนิท่ีให้บริกำรเตม็รูปแบบชว่ยสนบัสนนุให้กรุงเทพฯเป็นเมืองท่ีได้รับ
ควำมนิยมและเป็นจดุหมำยปลำยทำงในกำรท่องเท่ียวในระดบัภมูิภำคเอเชีย 

 

นอกจำกนีก้รุงเทพยงัมีจุดยืนในฐำนะเป็นผู้น ำศนูย์สุขภำพในเอเชียโดยมีสปำและศนูย์สุขภำพ
เป็นจ ำนวนมำก  อุตสำหกรรมกำรท่องเท่ียวเชิงกำรแพทย์เติบโตและได้รับอำนิสงค์จำกกำรท่ีมีศูนย์
สขุภำพท่ีมีคณุภำพในระดบัสำกลซึง่หลำยๆแหง่เป็นท่ีรู้จกัอยำ่งกว้ำงขวำงในตำ่งประเทศ 
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ตอบสนองวตัถปุระสงค์ของลกูค้ำได้อย่ำงถกูต้องและครบถ้วน และลดข้อผิดพลำดของซอฟต์แวร์ท่ีอำจ
เกิดขึน้จำกกำรใช้งำน 

                 กลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยส ำหรับธุรกิจเทคโนโลยีสำรสนเทศ คือองค์กรท่ีมีควำมต้องกำรใช้บริกำร
และติดตัง้ พฒันำระบบซอฟต์แวร์เพ่ือกำรบริหำรจดักำรงำนโรงพยำบำล  กำรบริหำรจดักำรทรัพยำกร
บคุคล กำรบริหำรจดักำรงำนบญัชี กำรเงิน จดัซือ้ จดัจ้ำง  รวมไปถึงระบบกำรวิเครำะห์ข้อมลูทำงธุรกิจ 
และลกูค้ำท่ีมีควำมต้องกำรรับค ำปรึกษำ ตลอดจนรับบริกำรวำงระบบบริหำร และดแูลระบบสำรสนเทศ
ให้กับองค์กรแบบครบวงจร (Outsource)  ปัจจุบนัลูกค้ำส่วนใหญ่ของบริษัทอยู่ในธุรกิจกำรแพทย์ 
กำรเงิน รวมทัง้ภำคกำรผลิตในอตุสำหกรรมตำ่งๆ บริษัทคำดว่ำ ควำมต้องกำรใช้ระบบซอฟต์แวร์จะเพิ่ม
มำกขึน้ โดยเฉพำะกำรจัดกำรระบบทรัพยำกรบุคคลและระบบกำรเงินซึ่งเป็นหัวใจส ำคัญของทุก
อตุสำหกรรม ชอ่งทำงกำรจ ำหนำ่ยหลกัผำ่นตวัแทนฝ่ำยกำรตลำดของบริษัท ในกำรน ำเสนอกำรให้บริกำร
ตำ่งๆ แก่องค์กรตำ่งๆ ท่ีสนใจโดยตรง ซึ่งลกูค้ำส่วนใหญ่ปัจจบุนัเป็นธุรกิจโรงพยำบำลและกลุ่มบริกำร
ทำงกำรแพทย์ 

ค) ธุรกิจให้ค าปรึกษาด้านการลงทุน 
 

บริษัทย่อย ได้แก่บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ จ ำกดั เป็นผู้ให้บริกำรให้ค ำปรึกษำด้ำนกำร
ลงทนุ ปัจจบุนัอยูใ่นชว่งพกักำรด ำเนินกิจกำร 

 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
 

ภาพรวมเศรษฐกิจไทย 
 

เศรษฐกิจไทยในปี 2559 สำมำรถขยำยตวัได้ร้อยละ 3.3 เพิ่มจำกปีก่อนท่ีขยำยตวัร้อยละ 2.8 
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 จำกสถิติล่ำสุดจำกกรมแรงงำนพบว่ำมีชำวต่ำงประเทศท่ีมำท ำงำนในประเทศไทยจ ำนวน  
149,181 คน ณ เดือนธันวำคม 2559 โดยจ ำนวน 84,312 คนอยู่ในกรุงเทพฯ  จ ำนวนชำวต่ำงประเทศ
ท่ีมำท ำงำนในกรุงเทพฯมีอตัรำกำรเติบโตเฉล่ียสะสมร้อยละ 3.3 ในช่วง 10 ปีท่ีผ่ำนมำตัง้แต่ปี 2549 – 
2559  ณ สิน้ปี 2559 จ ำนวนชำวตำ่งประเทศท่ีมำท ำงำนโดยได้รับกำรส่งเสริมกำรลงทนุคิดเป็นอตัรำร้อย
ละ 36.1 ของจ ำนวนชำวตำ่งประเทศท่ีมำท ำงำนในกรุงเทพฯ 
 

 
 
 โดยทัว่ไปอปุสงค์ของกำรพกัอำศยัระยะยำวมำจำกชำวตำ่งประเทศท่ีเข้ำมำท ำงำนในกรุงเทพฯท่ี
เป็นโสด  กำรเลือกท่ีพกัอำศยัขึน้อยูก่บัสถำนท่ีตัง้ของท่ีท ำงำนและควำมสะดวกในกำรเดนิทำง  จำกบท
วิจยัพบวำ่เกือบร้อยละ 100 ของผู้พกัอำศยัในเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์เป็นชำวตำ่งประเทศท่ีเข้ำมำท ำงำนใน
ประเทศไทย  

 

อุปทานปัจจุบันของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ในกรุงเทพ 
 

 ในปี 2559 มีเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ภำยใต้แบรนด์ใหม่ๆ  เข้ำสูต่ลำด ได้แก่ โมเดนำ่ โดย เฟรเซอร์
เป็นเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ 239 ห้องในโครงกำร FYI Center บนถนนพระรำม 4  โครงกำรเมโทรโพล 122 
ห้อง  เดอะเครสท์ คอลเลคชัน่โดยแอสคอทท์ ในทองหล่อ  
 

แผนภมูิตอ่ไปนีแ้สดงแนวโน้มอปุทำนของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ในชว่ง 15 ปีท่ีผำ่นมำและแนวโน้มส ำหรับปี 
2560 ประกอบด้วยท่ีพกัเกรด A และเกรด B 
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แม้วำ่จะมีมำตรกำรกวดขนัเร่ืองทวัร์ศนูย์เหรียญในชว่งปลำยปี 2559 แตไ่มไ่ด้สง่ผลกระทบตอ่
กำรทอ่งเท่ียวโดยรวมมำกนกั    ตำมสถิตจิำกกรมกำรทอ่งเท่ียว กรุงเทพฯ ได้ต้อนรับนกัท่องเท่ียวจำก
ตำ่งประเทศจ ำนวน  32.58 ล้ำนคนในปี 2559 คดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตร้อยละ 8.6 จำกปี 2558 ขณะท่ี
รำยได้จำกนกัท่องเท่ียวตำ่งชำตเิท่ียวไทยในปี 2559 อำจมีมลูคำ่อยูท่ี่ประมำณ 1.60 ล้ำนล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้ร้อยละ 10.3 จำกมลูคำ่ประมำณ 1.45 ล้ำนล้ำนบำทในปี 2558  ซึง่เป็นกำรขยำยตวัเป็นบวกเป็น
ปีท่ี 2 ตดิตอ่กนั 
 

 แผนภมูิด้ำนลำ่งแสดงท่ีมำของนกัท่องเท่ียว10 อนัดบัสงูสดุในชว่ง 10 เดือนแรกของปี 2559 
จ ำแนกตำมสญัชำติ  
 

 
 

จำกจ ำนวนนกัท่องเท่ียวท่ีเดินทำงผ่ำนสนำมบินสวุรรณภูมิและสนำมบินดอนเมืองจ ำแนกตำม
สญัชำติพบว่ำ นกัท่องเท่ียวจำกประเทศจีนมีจ ำนวนสงูสุดในช่วง  10 เดือนของปี 2559 คิดเป็นร้อยละ  
29.5 ของจ ำนวนนักท่องเท่ียวทัง้หมดเพิ่มขึน้ในอัตรำร้อยละ 13 จำกปีก่อน  นกัท่องเท่ียวจำกประเทศ
ญ่ีปุ่ นเป็นล ำดบัสองคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 6.5 ของตลำดตำมมำด้วยนกัท่องเท่ียวจำกประเทศอินเดียคิด
เป็นร้อยละ 5.3 นกัทอ่งเท่ียวจำกเกำหลีใต้คิดเป็นร้อยละ 5.2 และนกัท่องเท่ียวจำกองักฤษคิดเป็นร้อยละ 
3.6 
 

ภาพรวมธุรกิจเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ในกรุงเทพฯ 
 

 เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ได้รับควำมนิยมจำกบริษัทต่ำงชำติในกรุงเทพฯด้วยจ ำนวนชำวต่ำงชำติท่ี
เข้ำมำท ำงำนในเมืองและกำรขยำยตวัของกำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศส่งผลให้อุปสงค์ของท่ีพัก
อำศยัระยะยำวเตบิโตขึน้มำกในชว่งหลำยปีท่ีผำ่นมำ 
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ผลจำกกำรเติบโตอย่ำงรวดเร็วของจ ำนวนนกัท่องเท่ียวให้ผลประกอบกำรในภำพรวมของธุรกิจ
โรงแรมระดบับนและธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ปรับตวัดีขึน้ตำมไปด้วย โดยรำยได้เฉล่ียต่อห้องพัก ได้ 
(RevPAR) ของโรงแรมในกลุม่นีเ้พิ่มขึน้จำก 2,390 บำทในปี 2558 มำอยู่ท่ี 2,534 บำทในปี 2559 คิดเป็น
กำรเพิ่มขึน้ในอตัรำร้อยละ 6  

 

 

ท่ีมำ :  บทวิจยัธุรกิจท่องเท่ียว,โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ในกรุงเทพฯ โดยบริษัท โจนส์ แลง ลำ
ซำลล์ จ ำกดั 

 

ภาวะการแข่งขัน 
 

กำรแข่งขนัในธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์อยู่ในระดบัท่ีค่อนข้ำงสูงนอกจำกกำรท่ีต้องแข่งขนักับ
ผู้ประกอบกำรกิจกำรเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์แล้วยังต้องแข่งขันในตลำดเดียวกับผู้ ประกอบกำรกิจกำร
โรงแรมด้วย เน่ืองจำกเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ส่วนใหญ่ในกรุงเทพฯให้บริกำรห้องพกัในระยะสัน้ด้วย  ซึ่งผู้
ประกอบกิจกำรหลำยแห่งมีอัตรำค่ำห้องพักเฉล่ียต่อคืนในระดับท่ีใกล้เคียงกันจ ำนวนโรงแรมท่ีเปิด
ให้บริกำรใหม่ในระดบั 3-4 ดำวขึน้ไปก็มีจ ำนวนเพิ่มขึน้ นอกจำกนีท้ำงสมำคมโรงแรมไทย ยงัพยำยำม
กดดนัให้ภำครัฐมีข้อก ำหนดให้เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ต้องมีใบอนุญำตประกอบกิจกำรโรงแรมด้วย  อีก
ปัจจยัหนึ่งคือกำรท่ีคอนโดมิเนียมระดบัหรูหลำยแห่งมีกำรปรับเปล่ียนรูปแบบกำรให้บริกำรบำงส่วนมำ
เป็นลกัษณะของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์เช่นกนั โดยมีอตัรำคำ่เชำ่ท่ีอยู่ในระดบัต ่ำกว่ำ ทัง้สองปัจจยัท่ีกล่ำว
มำท ำให้กำรปรับอตัรำคำ่ห้องพกัของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์เป็นไปได้ยำกย่ิงขึน้ 
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 ปี 2559 รำยได้เฉล่ียตอ่ห้องพกั (RevPar) เพิ่มขึน้จำก 2,403 บำทเป็น 2,562 บำทหรือเพิ่มขึน้ใน
อตัรำร้อยละ 6.6 ทัง้นีเ้ป็นผลมำจำกอตัรำคำ่ห้องพกัเฉล่ียตอ่คืนเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.9 จำก 3,052 บำทตอ่
คืนในปี 2558 เป็น 3,110 บำทตอ่คืนในปี 2559 และอตัรำกำรเข้ำพกัเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.6 จำกร้อยละ 78.8 
ในปี   2558 เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 82.4   ในปี 2559 กำรเตบิโตของรำยได้เฉล่ียตอ่ห้องพกัดงักลำ่วได้รับ
ปัจจยัสนบัสนนุจำกกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนชำวตำ่งประเทศท่ีเข้ำมำท ำงำนในประเทศไทย 
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ผลจำกกำรเติบโตอย่ำงรวดเร็วของจ ำนวนนกัท่องเท่ียวให้ผลประกอบกำรในภำพรวมของธุรกิจ
โรงแรมระดบับนและธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ปรับตวัดีขึน้ตำมไปด้วย โดยรำยได้เฉล่ียต่อห้องพัก ได้ 
(RevPAR) ของโรงแรมในกลุม่นีเ้พิ่มขึน้จำก 2,390 บำทในปี 2558 มำอยู่ท่ี 2,534 บำทในปี 2559 คิดเป็น
กำรเพิ่มขึน้ในอตัรำร้อยละ 6  

 

 

ท่ีมำ :  บทวิจยัธุรกิจท่องเท่ียว,โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ในกรุงเทพฯ โดยบริษัท โจนส์ แลง ลำ
ซำลล์ จ ำกดั 

 

ภาวะการแข่งขัน 
 

กำรแข่งขนัในธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์อยู่ในระดบัท่ีค่อนข้ำงสูงนอกจำกกำรท่ีต้องแข่งขนักับ
ผู้ประกอบกำรกิจกำรเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์แล้วยังต้องแข่งขันในตลำดเดียวกับผู้ ประกอบกำรกิจกำร
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ประกอบกิจกำรหลำยแห่งมีอัตรำค่ำห้องพักเฉล่ียต่อคืนในระดับท่ีใกล้เคียงกันจ ำนวนโรงแรมท่ีเปิด
ให้บริกำรใหม่ในระดบั 3-4 ดำวขึน้ไปก็มีจ ำนวนเพิ่มขึน้ นอกจำกนีท้ำงสมำคมโรงแรมไทย ยงัพยำยำม
กดดนัให้ภำครัฐมีข้อก ำหนดให้เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ต้องมีใบอนุญำตประกอบกิจกำรโรงแรมด้วย  อีก
ปัจจยัหนึ่งคือกำรท่ีคอนโดมิเนียมระดบัหรูหลำยแห่งมีกำรปรับเปล่ียนรูปแบบกำรให้บริกำรบำงส่วนมำ
เป็นลกัษณะของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์เชน่กนั โดยมีอตัรำคำ่เชำ่ท่ีอยู่ในระดบัต ่ำกว่ำ ทัง้สองปัจจยัท่ีกล่ำว
มำท ำให้กำรปรับอตัรำคำ่ห้องพกัของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์เป็นไปได้ยำกย่ิงขึน้ 
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 ปี 2559 รำยได้เฉล่ียตอ่ห้องพกั (RevPar) เพิ่มขึน้จำก 2,403 บำทเป็น 2,562 บำทหรือเพิ่มขึน้ใน
อตัรำร้อยละ 6.6 ทัง้นีเ้ป็นผลมำจำกอตัรำคำ่ห้องพกัเฉล่ียตอ่คืนเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.9 จำก 3,052 บำทตอ่
คืนในปี 2558 เป็น 3,110 บำทตอ่คืนในปี 2559 และอตัรำกำรเข้ำพกัเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.6 จำกร้อยละ 78.8 
ในปี   2558 เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 82.4   ในปี 2559 กำรเตบิโตของรำยได้เฉล่ียตอ่ห้องพกัดงักลำ่วได้รับ
ปัจจยัสนบัสนนุจำกกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนชำวตำ่งประเทศท่ีเข้ำมำท ำงำนในประเทศไทย 
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2) ภาพรวมธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 
 

ภำพรวมตลำดอำคำรส ำนกังำนในกรุงเทพฯ ปี 2559 เตบิโตได้ดี   เน่ืองจำกพืน้ท่ีส ำนกังำนท่ี
เพิ่มขึน้ใหมมี่ปริมำณจ ำกดั  ขณะท่ีปริมำณกำรใช้พืน้ท่ีเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เน่ือง   หนึง่ในปัจจยัส ำคญัท่ี
กระตุ้นให้ตลำดอำคำรส ำนกังำนให้เชำ่เติบโตนัน้มำจำกธุรกิจประเภทเอสเอ็มอีหรือสตำร์อพัท่ีมีกำร
ขยำยตวัรวมไปถึงโครงกำรรถไฟฟ้ำสว่นตอ่ขยำยเปิดใช้งำน จงึเร่ิมมีกำรพฒันำโครงกำรอำคำรส ำนกังำน
กนัมำกขึน้     

 

ฝ่ำยวิจยั บริษัท ซีบี ริชำร์ด เอลลิส (ประเทศไทย) (“ซีบีอำร์อี”) รำยงำนว่ำปี 2559 ในกรุงเทพฯ มี
พืน้ท่ีส ำนกังำนใหมส่ร้ำงแล้วเสร็จ 151,000 ตำรำงเมตร ท ำให้พืน้ท่ีส ำนกังำนเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.7 โดยใน
ไตรมำส 4/2559 มีอำคำรส ำนกังำนใหมแ่ล้วเสร็จ 2 อำคำรได้แก่ อำคำรของไทยรัฐและโอสถสภำ  มีพืน้ท่ี
รวมรำว 26,000 ตำรำงเมตร  ทัง้ 2 อำคำรเป็นอำคำรท่ีเจ้ำของใช้พืน้ท่ีเองทัง้หมด    ส ำหรับปี 2560-2562  
ซีบีอำร์อีคำดวำ่จะมีพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เชำ่ใหม่อีก 463,000 ตำรำงเมตร เฉพำะในปี 2560 จะมีพืน้ท่ีใหม่
มำกกวำ่ 200,000 ตำรำงเมตร  ซึง่พืน้ท่ีสว่นใหญ่กวำ่ 120,000 ตำรำงเมตร เป็นพืน้ท่ีส ำนกังำนนอกเขต
ศนูย์กลำงธุรกิจ (ซีบีดี) รำยช่ือของส ำนกังำนให้เชำ่ท่ีสร้ำงเสร็จในปี 2560 มีดงันี ้

 
 

ชื่ออาคารส านักงาน พืน้ที่ (ตารางเมตร) 

ภิรัช ทำวเวอร์ แอท สำทร 27,000 

ชินวตัรทำวเวอร์ 4 ยำ่นพหลโยธิน 13,000 

สงิห์ คอมเพลก็ซ์ ยำ่นอโศก-เพชรบรีุ   36,000 

เกษร ออฟฟิศ ทำวเวอร์ ยำ่นรำชด ำริ 19,500 

ภิรัช ทำวเวอร์ แอท ไบเทค บำงนำ  32,000 

รวม 127,500 

 
ซีบีอำร์อีเปิดเผยว่ำคำ่เชำ่พืน้ท่ีส ำนกังำนในกรุงเทพฯ ปรับตวัเพิ่มขึน้อตัรำเฉล่ียร้อยละ 6.5  โดย

ท่ีคำ่เชำ่ส ำนกังำนเกรดเอและเกรดบีเพิ่มขึน้ร้อยละ 8 และร้อยละ 5 ตำมล ำดบั    อย่ำงไรก็ตำม แม้พืน้ท่ี
อำคำรส ำนกังำนจะเพิ่มขึน้แตอ่ตัรำกำรใช้พืน้ท่ีโดยรวมก็เพิ่มขึน้เชน่กนัเป็นร้อยละ 91.8  ในปี 2559 โดย
ตลอดปี 2559 ปริมำณกำรใช้พืน้ท่ีส ำนกังำนเป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ซึง่น่ำจะแตะท่ีระดบั 180,000 ตำรำง
เมตร โดยลดลงเล็กน้อยจำกปี 2558 
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กลยุทธ์ทางการตลาด 
 

บริษัทฯ มีกลยทุธ์ทำงกำรตลำดส ำหรับธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นดงันี ้

1. ให้บริกำรท่ีคุ้มคำ่เหมำะสมกบัรำคำขำย  สร้ำงควำมประทบัใจในกำรบริกำรให้กบัลกูค้ำ
เพ่ือให้ลกูค้ำกลบัมำใช้บริกำรอีก 

2. มีระบบกำรส ำรองห้องพกัท่ีมีประสิทธิภำพและได้มำตรฐำนสำกลทัง้ในสว่นของเวปไซต์ และ
ออนไลน์ 

3. สง่เสริมกำรขำยร่วมกบัพนัธมิตรในธุรกิจท่องเท่ียว และให้สว่นลดแก่ลกูค้ำกลุม่บริษัท
ตำ่งชำติ 

4. มุง่รักษำฐำนลกูค้ำเดมิและขยำยฐำนกลุม่ลกูค้ำใหม่ 
 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
 

1. ชำวตำ่งชำตท่ีิเข้ำมำท ำงำนในประเทศไทย 

2. นกัทอ่งเท่ียว 

นโยบายด้านราคา 
 

กำรก ำหนดรำคำห้องพกัในธุรกิจโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ขึน้อยูก่บัปัจจยัหลำยประกำร  
ได้แก่ ฤดกูำล รำคำตลำดของคู่แขง่ในระดบัเดียวกนั  ต้นทนุกำรด ำเนินงำนของโรงแรม   เน่ืองจำกฐำน
ลกูค้ำสว่นใหญ่ของบริษัทฯ คือนกัธุรกิจชำวไทยและชำวตำ่งประเทศท่ีพกัอำศยัเป็นระยะเวลำนำน   
ดงันัน้ปัจจยัเร่ืองฤดกูำลจะไมมี่ผลกระทบตอ่ บริษัทฯ มำกนกั   

 

ช่องทางการจัดจ าหน่าย 
 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีกำรใช้ชอ่งทำงกำรจดัจ ำหน่ำยหลำยรูปแบบดงันี ้

 กำรจ ำหน่ำยตรงผ่ำนเจ้ำหน้ำท่ีฝ่ำยขำยของบริษัทฯ  โดยเจ้ำหน้ำท่ีฝ่ำยขำยจะเสนอรำคำ
สินค้ำให้แก่ลกูค้ำโดยตรงโดยมุง่เน้นรักษำควำมสมัพนัธ์อนัดีกบัลกูค้ำ 

 กำรจ ำหน่ำยผำ่นตวัแทนจ ำหนำ่ย  บริษัททอ่งเท่ียว และเว็บไซต์ให้บริกำรด้ำนกำรจอง
ห้องพกั  เชน่ Agoda.com,  Booking.com, Hotels.com, Expedia.com ฯลฯ  

 กำรจ ำหน่ำยผ่ำนระบบส ำรองห้องพกัผ่ำนทำงอินเตอร์เนต  โดยสำมำรถส ำรองห้องพกัผ่ำน
เว็บไซต์ของกลุ่มแมริออทคือ   www.marriott.com  ซึ่งกำรจองผ่ำนเว็บไซต์สำมำรถอ ำนวย
ควำมสะดวกให้ลกูค้ำ  ชำวตำ่งประเทศท่ีต้องกำรเข้ำพกัท ำให้ช่องทำงนีไ้ด้รับควำมนิยมเพิ่ม
มำกขึน้ 
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2) ภาพรวมธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 
 

ภำพรวมตลำดอำคำรส ำนกังำนในกรุงเทพฯ ปี 2559 เตบิโตได้ดี   เน่ืองจำกพืน้ท่ีส ำนกังำนท่ี
เพิ่มขึน้ใหมมี่ปริมำณจ ำกดั  ขณะท่ีปริมำณกำรใช้พืน้ท่ีเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เน่ือง   หนึง่ในปัจจยัส ำคญัท่ี
กระตุ้นให้ตลำดอำคำรส ำนกังำนให้เชำ่เติบโตนัน้มำจำกธุรกิจประเภทเอสเอ็มอีหรือสตำร์อพัท่ีมีกำร
ขยำยตวัรวมไปถึงโครงกำรรถไฟฟ้ำสว่นตอ่ขยำยเปิดใช้งำน จงึเร่ิมมีกำรพฒันำโครงกำรอำคำรส ำนกังำน
กนัมำกขึน้     

 

ฝ่ำยวิจยั บริษัท ซีบี ริชำร์ด เอลลิส (ประเทศไทย) (“ซีบีอำร์อี”) รำยงำนว่ำปี 2559 ในกรุงเทพฯ มี
พืน้ท่ีส ำนกังำนใหมส่ร้ำงแล้วเสร็จ 151,000 ตำรำงเมตร ท ำให้พืน้ท่ีส ำนกังำนเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.7 โดยใน
ไตรมำส 4/2559 มีอำคำรส ำนกังำนใหมแ่ล้วเสร็จ 2 อำคำรได้แก่ อำคำรของไทยรัฐและโอสถสภำ  มีพืน้ท่ี
รวมรำว 26,000 ตำรำงเมตร  ทัง้ 2 อำคำรเป็นอำคำรท่ีเจ้ำของใช้พืน้ท่ีเองทัง้หมด    ส ำหรับปี 2560-2562  
ซีบีอำร์อีคำดวำ่จะมีพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เชำ่ใหม่อีก 463,000 ตำรำงเมตร เฉพำะในปี 2560 จะมีพืน้ท่ีใหม่
มำกกวำ่ 200,000 ตำรำงเมตร  ซึง่พืน้ท่ีสว่นใหญ่กวำ่ 120,000 ตำรำงเมตร เป็นพืน้ท่ีส ำนกังำนนอกเขต
ศนูย์กลำงธุรกิจ (ซีบีดี) รำยช่ือของส ำนกังำนให้เชำ่ท่ีสร้ำงเสร็จในปี 2560 มีดงันี ้

 
 

ชื่ออาคารส านักงาน พืน้ที่ (ตารางเมตร) 

ภิรัช ทำวเวอร์ แอท สำทร 27,000 

ชินวตัรทำวเวอร์ 4 ยำ่นพหลโยธิน 13,000 

สงิห์ คอมเพลก็ซ์ ยำ่นอโศก-เพชรบรีุ   36,000 

เกษร ออฟฟิศ ทำวเวอร์ ยำ่นรำชด ำริ 19,500 

ภิรัช ทำวเวอร์ แอท ไบเทค บำงนำ  32,000 

รวม 127,500 

 
ซีบีอำร์อีเปิดเผยว่ำคำ่เชำ่พืน้ท่ีส ำนกังำนในกรุงเทพฯ ปรับตวัเพิ่มขึน้อตัรำเฉล่ียร้อยละ 6.5  โดย

ท่ีคำ่เชำ่ส ำนกังำนเกรดเอและเกรดบีเพิ่มขึน้ร้อยละ 8 และร้อยละ 5 ตำมล ำดบั    อย่ำงไรก็ตำม แม้พืน้ท่ี
อำคำรส ำนกังำนจะเพิ่มขึน้แตอ่ตัรำกำรใช้พืน้ท่ีโดยรวมก็เพิ่มขึน้เชน่กนัเป็นร้อยละ 91.8  ในปี 2559 โดย
ตลอดปี 2559 ปริมำณกำรใช้พืน้ท่ีส ำนกังำนเป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ซึง่น่ำจะแตะท่ีระดบั 180,000 ตำรำง
เมตร โดยลดลงเล็กน้อยจำกปี 2558 
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กลยุทธ์ทางการตลาด 
 

บริษัทฯ มีกลยทุธ์ทำงกำรตลำดส ำหรับธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นดงันี ้

1. ให้บริกำรท่ีคุ้มคำ่เหมำะสมกบัรำคำขำย  สร้ำงควำมประทบัใจในกำรบริกำรให้กบัลกูค้ำ
เพ่ือให้ลกูค้ำกลบัมำใช้บริกำรอีก 

2. มีระบบกำรส ำรองห้องพกัท่ีมีประสิทธิภำพและได้มำตรฐำนสำกลทัง้ในสว่นของเวปไซต์ และ
ออนไลน์ 

3. สง่เสริมกำรขำยร่วมกบัพนัธมิตรในธุรกิจท่องเท่ียว และให้สว่นลดแก่ลกูค้ำกลุม่บริษัท
ตำ่งชำติ 

4. มุง่รักษำฐำนลกูค้ำเดมิและขยำยฐำนกลุม่ลกูค้ำใหม่ 
 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
 

1. ชำวตำ่งชำตท่ีิเข้ำมำท ำงำนในประเทศไทย 

2. นกัทอ่งเท่ียว 

นโยบายด้านราคา 
 

กำรก ำหนดรำคำห้องพกัในธุรกิจโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ขึน้อยูก่บัปัจจยัหลำยประกำร  
ได้แก่ ฤดกูำล รำคำตลำดของคู่แขง่ในระดบัเดียวกนั  ต้นทนุกำรด ำเนินงำนของโรงแรม   เน่ืองจำกฐำน
ลกูค้ำสว่นใหญ่ของบริษัทฯ คือนกัธุรกิจชำวไทยและชำวตำ่งประเทศท่ีพกัอำศยัเป็นระยะเวลำนำน   
ดงันัน้ปัจจยัเร่ืองฤดกูำลจะไมมี่ผลกระทบตอ่ บริษัทฯ มำกนกั   

 

ช่องทางการจัดจ าหน่าย 
 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีกำรใช้ชอ่งทำงกำรจดัจ ำหน่ำยหลำยรูปแบบดงันี ้

 กำรจ ำหน่ำยตรงผ่ำนเจ้ำหน้ำท่ีฝ่ำยขำยของบริษัทฯ  โดยเจ้ำหน้ำท่ีฝ่ำยขำยจะเสนอรำคำ
สินค้ำให้แก่ลกูค้ำโดยตรงโดยมุง่เน้นรักษำควำมสมัพนัธ์อนัดีกบัลกูค้ำ 

 กำรจ ำหน่ำยผำ่นตวัแทนจ ำหนำ่ย  บริษัททอ่งเท่ียว และเว็บไซต์ให้บริกำรด้ำนกำรจอง
ห้องพกั  เชน่ Agoda.com,  Booking.com, Hotels.com, Expedia.com ฯลฯ  

 กำรจ ำหน่ำยผ่ำนระบบส ำรองห้องพกัผ่ำนทำงอินเตอร์เนต  โดยสำมำรถส ำรองห้องพกัผ่ำน
เว็บไซต์ของกลุ่มแมริออทคือ   www.marriott.com  ซึ่งกำรจองผ่ำนเว็บไซต์สำมำรถอ ำนวย
ควำมสะดวกให้ลกูค้ำ  ชำวตำ่งประเทศท่ีต้องกำรเข้ำพกัท ำให้ช่องทำงนีไ้ด้รับควำมนิยมเพิ่ม
มำกขึน้ 
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อตุสำหกรรมซอฟต์แวร์แหง่ชำติ (องค์กำรมหำชน) หรือ ซิป้ำ เปิดเผยวำ่โดยภำพรวมของตลำดซอฟต์แวร์
และบริกำรซอฟต์แวร์ของไทย มีอตัรำกำรเตบิโตร้อยละ 4.4 ในปี 2559 และคำดกำรณ์วำ่ในปี 2560 จะมี
อตัรำกำรเตบิโตร้อยละ   4.3   และมีมลูคำ่รวม   57,257   ล้ำนบำท    โดยปัจจยัหลกัท่ีท ำให้อตุสำหกรรม 
ซอฟแวร์และบริกำรซอฟแวร์เตบิโตคือ       กำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจ    ภำคกำรเงินจำกโครงกำรพร้อมเพย์  
(Promptpay) ท ำให้มีกำรลงทนุเพิ่มขึน้ทัง้ด้ำนซอฟต์แวร์ระบบและซอฟต์แวร์ด้ำนควำมปลอดภยัของ
ข้อมลู  นอกจำกนีภ้ำคโทรคมนำคมเกิดโครงกำรขยำยเครือข่ำยส่ือสำรไร้สำย เทคโนโลยี 4G ท่ีได้รับ
ใบอนญุำตไปแล้ว   และโครงกำรขยำยโครงขำ่ยบริกำรบรอดแบนด์ทัว่ประเทศ  อยำ่งไรก็ดีจำกกำรส ำรวจ
ตลำดซอฟแวร์พบวำ่  พฤตกิรรมกำรใช้ซอฟต์แวร์ส ำเร็จรูปมีกำรเปล่ียนแปลงไปสูก่ำรใช้ SaaS (Software 
as a Service) มำกขึน้  และเทคโนโลยี  Cloud Technology และ SaaS ได้เข้ำมำเปล่ียนรูปแบบธุรกิจ  
ท ำให้แนวโน้มกำรย้ำยไปสูก่ำรใช้บริกำรซอฟต์แวร์บนเทคโนโลยีคลำวด์แทนกำรตดิตัง้ซอฟต์แวร์ส ำเร็จรูป
บนเคร่ืองคอมพิวเตอร์มำกขึน้ 

 

แนวโน้มการเปล่ียนแปลงของเทคโนโลยี 
 

แนวโน้มและทิศทำงของกำรใช้เทคโนโลยีสำรสนเทศท่ีจะมำแรงในอนำคต ท่ี Gartner บริษัทวิจยั
ด้ำนเทคโนโลยีได้กลำ่วถึงจะมี 10 เร่ืองดงันี ้ 

1. Mobile Device Battle (สนำมรบอปุกรณ์เคล่ือนท่ี)  
2. Mobile Applications & HTML5 Web Technology  
3. Personal Cloud  
4. The Internet of Things  
5. Hybrid IT & Cloud Computing  
6. Strategic Big Data  
7. Actionable Analytic  
8. Mainstream In-Memory Computing (IMC)  
9. Integrated Eco-System  
10. Enterprise Applications Store 

 

จำกแนวโน้มและทิศทำงของกำรใช้เทคโนโลยีสำรสนเทศดงักล่ำวท่ีจะมำแรงในอนำคต รวมถึง
กำรขยำยตวัของเศรษฐกิจดิจิทลัในประเทศไทยและกำรเข้ำสู่ประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) จะ
สำมำรถเป็นแรงผลกัดนัอตุสำหกรรมซอฟต์แวร์ไทยให้สำมำรถขยำยตวัและเพิ่มมลูคำ่ตลำดซอฟต์แวร์ให้
ได้มำกขึน้  
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ด้ำนควำมต้องกำรเชำ่พืน้ท่ีล่วงหน้ำยงัคงมีอยู ่   เห็นได้ชดัจำกอำคำรเกษร ทำวเวอร์ และอำคำร
เอ็ม ทำวเวอร์ ซึง่มีก ำหนดแล้วเสร็จในชว่งไตรมำส 2 ปี 2560 ท่ีประสบควำมส ำเร็จในกำรปล่อยเชำ่เพืน้ท่ี
ลว่งหน้ำก่อนอำคำรสร้ำงแล้วเสร็จมำกกว่ำ 6  เดือน    มีผู้พฒันำโครงกำรจ ำนวนหนึง่มีแผนพฒันำท่ีดนิ
เป็นอำคำรส ำนกังำน ซึง่คำดวำ่โดยรวมจะท ำให้พืน้ท่ีส ำนกังำนให้เชำ่เพิ่มขึน้ประมำณ 1,000,000 ตำรำง
เมตร แตจ่ะมีพืน้ท่ีส ำนกังำนท่ีก ำหนดแล้วเสร็จในปี  2562 เพียง 463,000 ตำรำงเมตร ดงันัน้จงึเช่ือวำ่
อตัรำกำรใช้พืน้ท่ีโดยรวมในตลำดอำคำรส ำนกังำน รวมถึงคำ่เชำ่ยงัคงเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เน่ืองในปี 2560 

 

ท่ีมำ: รำยงำนภำวะตลำดอำคำรส ำนกังำนในกรุงเทพฯ โดยบริษัท ซีบีอำร์อี (ประเทศไทย) จ ำกดั 
 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
 

 ท ำเลท่ีตัง้ของอำคำรส ำนกังำนให้เชำ่ของบริษัทฯ อยูใ่นยำ่นธุรกิจ  เดนิทำงสะดวก 
 บริษัทฯ มีระบบกำรรักษำควำมปลอดภยัท่ีได้มำตรฐำน  อีกทัง้มีทีมชำ่งท่ีมีประสบกำรณ์และ

ควำมช ำนำญในกำรควบคมุดแูลอำคำรและระบบงำนตำ่งๆ ภำยในอำคำร  
 บริษัทฯ มีทีมงำนท่ีเป็นมืออำชีพซึง่มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ 
 

ลูกค้าเป้าหมาย 
 

กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย ได้แก่ บริษัทไทยและตำ่งชำติขนำดกลำงและบริษัทขนำดใหญ่ท่ีต้องกำรใช้
พืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนในยำ่นสขุมุวิท เอกมยั 

 

นโยบายด้านราคา 
 

บริษัทฯ มีนโยบำยในกำรก ำหนดรำคำให้เหมำะสมและอยูใ่นระดบัท่ีสำมำรถแขง่ขนัได้  
 
ช่องทางการจัดจ าหน่าย 
 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำยโดยกำรขำยผำ่นตวัแทน  เน่ืองจำกตวัแทนมี
เครือข่ำยและฐำนลกูค้ำ  นอกจำกกำรขำยผำ่นตวัแทนแล้วลกูค้ำสำมำรถตดิตอ่เชำ่พืน้ท่ีโดยตรงกบั
พนกังำนขำยในพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนได้  

 

3) ภาพรวมและแนวโน้มธุรกิจเทคโนโลยีและสารสนเทศ 
 

กำรเติบโตของอตุสำกรรมซอฟต์แวร์ มีควำมสมัพนัธ์กบักำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจและสดัสว่น
กำรใช้จำ่ยด้ำนสำรสนเทศของแตล่ะองค์กร โดยเฉพำะอยำ่งยิ่งในภำคธุรกิจบริกำรท่ีมีกำรใช้ระบบไอทีใน
สดัสว่นท่ีสงู เชน่ ธุรกิจกำรเงิน ประกนัภยั กำรแพทย์และสำธำรณสขุ ค้ำปลีก ฯลฯ ส ำนกังำนสง่เสริม
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อตุสำหกรรมซอฟต์แวร์แหง่ชำติ (องค์กำรมหำชน) หรือ ซิป้ำ เปิดเผยวำ่โดยภำพรวมของตลำดซอฟต์แวร์
และบริกำรซอฟต์แวร์ของไทย มีอตัรำกำรเตบิโตร้อยละ 4.4 ในปี 2559 และคำดกำรณ์วำ่ในปี 2560 จะมี
อตัรำกำรเตบิโตร้อยละ   4.3   และมีมลูคำ่รวม   57,257   ล้ำนบำท    โดยปัจจยัหลกัท่ีท ำให้อตุสำหกรรม 
ซอฟแวร์และบริกำรซอฟแวร์เตบิโตคือ       กำรฟืน้ตวัของเศรษฐกิจ    ภำคกำรเงินจำกโครงกำรพร้อมเพย์  
(Promptpay) ท ำให้มีกำรลงทนุเพิ่มขึน้ทัง้ด้ำนซอฟต์แวร์ระบบและซอฟต์แวร์ด้ำนควำมปลอดภยัของ
ข้อมลู  นอกจำกนีภ้ำคโทรคมนำคมเกิดโครงกำรขยำยเครือข่ำยส่ือสำรไร้สำย เทคโนโลยี 4G ท่ีได้รับ
ใบอนญุำตไปแล้ว   และโครงกำรขยำยโครงขำ่ยบริกำรบรอดแบนด์ทัว่ประเทศ  อยำ่งไรก็ดีจำกกำรส ำรวจ
ตลำดซอฟแวร์พบวำ่  พฤตกิรรมกำรใช้ซอฟต์แวร์ส ำเร็จรูปมีกำรเปล่ียนแปลงไปสูก่ำรใช้ SaaS (Software 
as a Service) มำกขึน้  และเทคโนโลยี  Cloud Technology และ SaaS ได้เข้ำมำเปล่ียนรูปแบบธุรกิจ  
ท ำให้แนวโน้มกำรย้ำยไปสูก่ำรใช้บริกำรซอฟต์แวร์บนเทคโนโลยีคลำวด์แทนกำรตดิตัง้ซอฟต์แวร์ส ำเร็จรูป
บนเคร่ืองคอมพิวเตอร์มำกขึน้ 

 

แนวโน้มการเปล่ียนแปลงของเทคโนโลยี 
 

แนวโน้มและทิศทำงของกำรใช้เทคโนโลยีสำรสนเทศท่ีจะมำแรงในอนำคต ท่ี Gartner บริษัทวิจยั
ด้ำนเทคโนโลยีได้กลำ่วถึงจะมี 10 เร่ืองดงันี ้ 

1. Mobile Device Battle (สนำมรบอปุกรณ์เคล่ือนท่ี)  
2. Mobile Applications & HTML5 Web Technology  
3. Personal Cloud  
4. The Internet of Things  
5. Hybrid IT & Cloud Computing  
6. Strategic Big Data  
7. Actionable Analytic  
8. Mainstream In-Memory Computing (IMC)  
9. Integrated Eco-System  
10. Enterprise Applications Store 

 

จำกแนวโน้มและทิศทำงของกำรใช้เทคโนโลยีสำรสนเทศดงักล่ำวท่ีจะมำแรงในอนำคต รวมถึง
กำรขยำยตวัของเศรษฐกิจดิจิทลัในประเทศไทยและกำรเข้ำสู่ประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) จะ
สำมำรถเป็นแรงผลกัดนัอตุสำหกรรมซอฟต์แวร์ไทยให้สำมำรถขยำยตวัและเพิ่มมลูคำ่ตลำดซอฟต์แวร์ให้
ได้มำกขึน้  
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ด้ำนควำมต้องกำรเชำ่พืน้ท่ีล่วงหน้ำยงัคงมีอยู ่   เห็นได้ชดัจำกอำคำรเกษร ทำวเวอร์ และอำคำร
เอ็ม ทำวเวอร์ ซึง่มีก ำหนดแล้วเสร็จในชว่งไตรมำส 2 ปี 2560 ท่ีประสบควำมส ำเร็จในกำรปล่อยเชำ่เพืน้ท่ี
ลว่งหน้ำก่อนอำคำรสร้ำงแล้วเสร็จมำกกว่ำ 6  เดือน    มีผู้พฒันำโครงกำรจ ำนวนหนึง่มีแผนพฒันำท่ีดนิ
เป็นอำคำรส ำนกังำน ซึง่คำดวำ่โดยรวมจะท ำให้พืน้ท่ีส ำนกังำนให้เชำ่เพิ่มขึน้ประมำณ 1,000,000 ตำรำง
เมตร แตจ่ะมีพืน้ท่ีส ำนกังำนท่ีก ำหนดแล้วเสร็จในปี  2562 เพียง 463,000 ตำรำงเมตร ดงันัน้จงึเช่ือวำ่
อตัรำกำรใช้พืน้ท่ีโดยรวมในตลำดอำคำรส ำนกังำน รวมถึงคำ่เชำ่ยงัคงเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เน่ืองในปี 2560 

 

ท่ีมำ: รำยงำนภำวะตลำดอำคำรส ำนกังำนในกรุงเทพฯ โดยบริษัท ซีบีอำร์อี (ประเทศไทย) จ ำกดั 
 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
 

 ท ำเลท่ีตัง้ของอำคำรส ำนกังำนให้เชำ่ของบริษัทฯ อยูใ่นยำ่นธุรกิจ  เดนิทำงสะดวก 
 บริษัทฯ มีระบบกำรรักษำควำมปลอดภยัท่ีได้มำตรฐำน  อีกทัง้มีทีมชำ่งท่ีมีประสบกำรณ์และ

ควำมช ำนำญในกำรควบคมุดแูลอำคำรและระบบงำนตำ่งๆ ภำยในอำคำร  
 บริษัทฯ มีทีมงำนท่ีเป็นมืออำชีพซึง่มีประสบกำรณ์ในกำรบริหำรอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ 
 

ลูกค้าเป้าหมาย 
 

กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย ได้แก่ บริษัทไทยและตำ่งชำติขนำดกลำงและบริษัทขนำดใหญ่ท่ีต้องกำรใช้
พืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนในยำ่นสขุมุวิท เอกมยั 

 

นโยบายด้านราคา 
 

บริษัทฯ มีนโยบำยในกำรก ำหนดรำคำให้เหมำะสมและอยูใ่นระดบัท่ีสำมำรถแขง่ขนัได้  
 
ช่องทางการจัดจ าหน่าย 
 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำยโดยกำรขำยผำ่นตวัแทน  เน่ืองจำกตวัแทนมี
เครือข่ำยและฐำนลกูค้ำ  นอกจำกกำรขำยผำ่นตวัแทนแล้วลกูค้ำสำมำรถตดิตอ่เชำ่พืน้ท่ีโดยตรงกบั
พนกังำนขำยในพืน้ท่ีอำคำรส ำนกังำนได้  

 

3) ภาพรวมและแนวโน้มธุรกิจเทคโนโลยีและสารสนเทศ 
 

กำรเติบโตของอตุสำกรรมซอฟต์แวร์ มีควำมสมัพนัธ์กบักำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจและสดัสว่น
กำรใช้จำ่ยด้ำนสำรสนเทศของแตล่ะองค์กร โดยเฉพำะอยำ่งยิ่งในภำคธุรกิจบริกำรท่ีมีกำรใช้ระบบไอทีใน
สดัสว่นท่ีสงู เชน่ ธุรกิจกำรเงิน ประกนัภยั กำรแพทย์และสำธำรณสขุ ค้ำปลีก ฯลฯ ส ำนกังำนสง่เสริม



ส่วนที่ 1 หน้า 26 ส่วนที่ 1 หน้า 27
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3. เน้นกำรให้บริกำรแบบครบวงจร โดยบริษัทฯ มีกำรให้บริกำรติดตัง้ และพฒันำระบบท่ี
หลำกหลำยเพ่ือรองรับควำมต้องกำรของลกูค้ำแบบครบวงจร รวมถึงกำรให้บริกำร
บ ำรุงรักษำและสนบัสนนุกำรใช้งำนระบบ (System Maintenance & Support) และธุรกิจ
กำรให้บริกำรอ่ืนซึง่บริษัทมีโครงกำรจะเปิดให้บริกำรในล ำดบัตอ่ไป เชน่ IT Outsourcing 
เป็นต้น เพ่ือรักษำฐำนลกูค้ำเดมิ ขยำยฐำนลกูค้ำ และท ำให้บริษัทฯ มีรำยได้อยำ่งตอ่เน่ือง 
(Retention Revenue) 

4. มุง่เน้นกำรท ำงำนท่ีเป็นมืออำชีพและมีควำมเป็นเลิศทำงด้ำนเทคโนโลยี โดยทำงบริษัทฯ จะ
ท ำกำรพัฒนำบุคลำกรอย่ำงต่อเน่ืองให้ทันกับเทคโนโลยีสำรสนเทศซึ่งมีกำรเปล่ียนแปลง
อย่ำงรวดเร็วอยู่ตลอดเวลำ เพ่ือให้ทีมงำนมีควำมสำมำรถในกำรตอบสนองกำรให้บริกำรได้
อยำ่งมีประสิทธิภำพ และรองรับกำรให้บริกำรตำมเทคโนโลยีใหม่ท่ีเปล่ียนแปลง 

5. สร้ำงพนัธมิตรทำงธุรกิจ (Strategic Partnership) ทำงบริษัทฯ มุง่เน้นในกำรท ำธุรกิจใน
รูปแบบพนัธมิตรทำงธุรกิจกบัคูค้่ำไมว่ำ่จะเป็นในสว่นของผู้ผลิต ผู้แทนจ ำหนำ่ย ลกูค้ำ หรือ
ผู้ประกอบกำรท่ีท ำธุรกิจในลกัษณะเดียวกนั เพ่ือเอือ้ประโยชน์ในกำรประกอบธุรกิจให้
ประสบควำมส ำเร็จร่วมกนั (Win-Win Situation) 

 

ลูกค้าเป้าหมาย 
 

กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ คือองค์กรท่ีมีควำมต้องกำรใช้บริกำรและติดตัง้ พฒันำระบบ
ซอฟต์แวร์เพ่ือกำรบริหำรจดักำรงำนโรงพยำบำล กำรบริหำรจดักำรทรัพยำกรบคุคล กำรบริหำรจดักำร
งำนบญัชี กำรเงิน จดัซือ้ จดัจ้ำง รวมไปถึงระบบกำรวิเครำะห์ข้อมลูทำงธุรกิจ และลกูค้ำท่ีมีควำมต้องกำร
รับค ำปรึกษำ ตลอดจนรับบริกำรวำงระบบ บริหำร และดแูลระบบสำรสนเทศให้กบัองค์กรแบบครบวงจร 
(Outsource) ปัจจบุนัลกูค้ำส่วนใหญ่ของบริษัทฯ อยู่ในธุรกิจกำรแพทย์ กำรเงิน รวมทัง้ภำคกำรผลิตใน
อตุสำหกรรมตำ่งๆ บริษัทฯ คำดวำ่ ควำมต้องกำรใช้ระบบซอฟต์แวร์จะเพิ่มมำกขึน้ โดยเฉพำะกำรจดักำร
ระบบทรัพยำกรบคุคลและระบบกำรเงินซึง่เป็นหวัใจส ำคญัของทกุอตุสำหกรรม  

 

นโยบายด้านราคา 
 

เน่ืองจำกซอฟต์แวร์ท่ีทำงบริษัทฯ ให้บริกำรติดตัง้พฒันำเป็นซอฟแวร์ท่ีเป็นท่ียอมรับกนัในตลำด
ในประเทศไทยและตลำดแถบ AEC และมีต้นทนุรำคำไมส่งูมำกนกัเม่ือเทียบกบัซอฟต์แวร์คูแ่ขง่ในระดบั
เดียวกนั ทำงบริษัทฯ ได้ใช้นโยบำยกำรตัง้รำคำโดยยึดควำมต้องกำรของตลำดและกำรแขง่ขนัเป็นเกณฑ์ 
ทัง้นีข้ึน้กบัปัจจยัภำยนอกอ่ืนๆ ด้วย เชน่ อปุสงค์ (demand) สภำพกำรแขง่ขนั สภำพเศรษฐกิจปัจจบุนั
และงบประมำณของลกูค้ำ 
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ภาวะการแข่งขัน 
 

บริษัทฯ ด ำเนินกำรในลักษณะงำนโครงกำร โดยมุ่งเน้นไปท่ีกำรวำงระบบซอฟต์แวร์กลุ่ม
ประยกุต์ใช้ในองค์กร และให้กำรสนบัสนนุผู้ ใช้งำนแบบต่อเน่ือง บริษัทฯ มีควำมเช่ียวชำญในกำรติดตัง้ 
และพฒันำระบบบริหำรจดักำรงำนโรงพยำบำล (Hospital Information System) ระบบงำนบญัชี กำรเงิน 
สินค้ำคงคลงั และจัดซือ้จดัจ้ำง (Oracle PeopleSoft Enterprise Financial & Supply Chain 
Management) ระบบงำนบริหำรจดักำรทรัพยำกรมนุษย์ (Oracle PeopleSoft Enterprise Human 
Capital Management) และระบบวิเครำะห์ข้อมลู (QlikView Business Intelligence) รวมถึงสำมำรถ
ให้บริกำรตดิตัง้และพฒันำระบบซอฟต์แวร์แบบครบวงจรในสว่นของธุรกิจโรงพยำบำล  

 

ในส่วนของกำรให้บริกำรติดตัง้และพัฒนำระบบซอฟต์แวร์แบบครบวงจรในส่วนของธุรกิ จ
โรงพยำบำล ภำวะกำรแขง่ขนัในตลำดกบัผู้ให้บริกำรติดตัง้และพฒันำระบบซอฟต์แวร์แบบครบวงจรจะมี
ไม่มำกนัก รวมถึงธุรกิจโรงพยำบำลส่วนใหญ่มีควำมต้องกำรท่ีจะปรับเปล่ียนซอฟต์แวร์เพ่ือรองรับกับ
เทคโนโลยีท่ีเปล่ียนแปลงไป ดงันัน้จงึมีโอกำสในกำรขยำยตลำดในธุรกิจสว่นนีส้งูมำก  

 

ในส่วนของกำรให้บริกำรติดตัง้และพฒันำระบบซอฟต์แวร์แบบครบวงจรในส่วนของธุรกิจทัว่ไป 
ภำวะกำรแข่งขนัในตลำดจะเร่ิมสูงมำกขึน้ แต่จ ำนวนคู่แข่งในระดบัเดียวกันยงัมีไม่มำกนัก และควำม
ต้องกำรในท้องตลำดในสว่นของกำรตดิตัง้ระบบซอฟต์แวร์ส ำเร็จรูประบบกำรบริหำรทรัพยำกรมนุษย์ยงัมี
เพิ่มขึน้ เน่ืองจำกแตล่ะบริษัทมีควำมต้องกำรท่ีจะพฒันำระบบงำนสำรสนเทศของตนเองให้รองรับกบักำร
เข้ำสูป่ระชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) ในปี 2559 นี ้ 

 

อย่ำงไรก็ดีกำรเข้ำสู่ประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) ในปี 2559 นอกจำกจะส่งผลให้เกิดกำร
ไหลเข้ำของเงินทนุปริมำณมหำศำลจำกตำ่งชำติแล้ว ยงัอำจเกิดภำวะกำรแข่งขนัท่ีสงูขึน้ในระดบัภูมิภำค 
ดงันัน้ ในระยะต่อไป แนวโน้มกำรควบรวมกิจกำรในธุรกิจเทคโนโลยีสำรสนเทศอำจเกิดเพิ่มขึน้ เพ่ือเป็น
กำรสร้ำงกำรเตบิโตอยำ่งก้ำวกระโดดและมีศกัยภำพในกำรแขง่ขนัท่ีสงูขึน้ 

 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
 

1. มีผู้บริหำรและทีมงำนท่ีมีประสบกำรณ์ในธุรกิจให้บริกำรซอฟต์แวร์ โดยเฉพำะอยำ่งยิ่ง
ซอฟต์แวร์ด้ำนกำรบริกำรจดักำรข้อมลูระบบโรงพยำบำล 

2. ซอฟต์แวร์ท่ีบริษัทฯ เป็นตวัแทนจ ำหนำ่ยเป็นซอฟแวร์ท่ีมำจำกบริษัท ผู้ผลิตท่ีมีคณุภำพและ
มีช่ือเสียงระดบัโลก โดยซอฟต์แวร์บำงตวับริษัทฯ เป็นผู้วำงระบบแตเ่พียงผู้ เดียวในประเทศ 
ท ำให้บริษัทฯ ได้เปรียบคูแ่ขง่ขนัในกำรให้บริกำร 
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3. เน้นกำรให้บริกำรแบบครบวงจร โดยบริษัทฯ มีกำรให้บริกำรติดตัง้ และพฒันำระบบท่ี
หลำกหลำยเพ่ือรองรับควำมต้องกำรของลกูค้ำแบบครบวงจร รวมถึงกำรให้บริกำร
บ ำรุงรักษำและสนบัสนนุกำรใช้งำนระบบ (System Maintenance & Support) และธุรกิจ
กำรให้บริกำรอ่ืนซึง่บริษัทมีโครงกำรจะเปิดให้บริกำรในล ำดบัตอ่ไป เชน่ IT Outsourcing 
เป็นต้น เพ่ือรักษำฐำนลกูค้ำเดมิ ขยำยฐำนลกูค้ำ และท ำให้บริษัทฯ มีรำยได้อยำ่งตอ่เน่ือง 
(Retention Revenue) 

4. มุง่เน้นกำรท ำงำนท่ีเป็นมืออำชีพและมีควำมเป็นเลิศทำงด้ำนเทคโนโลยี โดยทำงบริษัทฯ จะ
ท ำกำรพัฒนำบุคลำกรอย่ำงต่อเน่ืองให้ทันกับเทคโนโลยีสำรสนเทศซึ่งมีกำรเปล่ียนแปลง
อย่ำงรวดเร็วอยู่ตลอดเวลำ เพ่ือให้ทีมงำนมีควำมสำมำรถในกำรตอบสนองกำรให้บริกำรได้
อยำ่งมีประสิทธิภำพ และรองรับกำรให้บริกำรตำมเทคโนโลยีใหม่ท่ีเปล่ียนแปลง 

5. สร้ำงพนัธมิตรทำงธุรกิจ (Strategic Partnership) ทำงบริษัทฯ มุง่เน้นในกำรท ำธุรกิจใน
รูปแบบพนัธมิตรทำงธุรกิจกบัคูค้่ำไมว่ำ่จะเป็นในสว่นของผู้ผลิต ผู้แทนจ ำหนำ่ย ลกูค้ำ หรือ
ผู้ประกอบกำรท่ีท ำธุรกิจในลกัษณะเดียวกนั เพ่ือเอือ้ประโยชน์ในกำรประกอบธุรกิจให้
ประสบควำมส ำเร็จร่วมกนั (Win-Win Situation) 

 

ลูกค้าเป้าหมาย 
 

กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ คือองค์กรท่ีมีควำมต้องกำรใช้บริกำรและติดตัง้ พฒันำระบบ
ซอฟต์แวร์เพ่ือกำรบริหำรจดักำรงำนโรงพยำบำล กำรบริหำรจดักำรทรัพยำกรบคุคล กำรบริหำรจดักำร
งำนบญัชี กำรเงิน จดัซือ้ จดัจ้ำง รวมไปถึงระบบกำรวิเครำะห์ข้อมลูทำงธุรกิจ และลกูค้ำท่ีมีควำมต้องกำร
รับค ำปรึกษำ ตลอดจนรับบริกำรวำงระบบ บริหำร และดแูลระบบสำรสนเทศให้กบัองค์กรแบบครบวงจร 
(Outsource) ปัจจบุนัลกูค้ำส่วนใหญ่ของบริษัทฯ อยู่ในธุรกิจกำรแพทย์ กำรเงิน รวมทัง้ภำคกำรผลิตใน
อตุสำหกรรมตำ่งๆ บริษัทฯ คำดวำ่ ควำมต้องกำรใช้ระบบซอฟต์แวร์จะเพิ่มมำกขึน้ โดยเฉพำะกำรจดักำร
ระบบทรัพยำกรบคุคลและระบบกำรเงินซึง่เป็นหวัใจส ำคญัของทกุอตุสำหกรรม  

 

นโยบายด้านราคา 
 

เน่ืองจำกซอฟต์แวร์ท่ีทำงบริษัทฯ ให้บริกำรติดตัง้พฒันำเป็นซอฟแวร์ท่ีเป็นท่ียอมรับกนัในตลำด
ในประเทศไทยและตลำดแถบ AEC และมีต้นทนุรำคำไมส่งูมำกนกัเม่ือเทียบกบัซอฟต์แวร์คูแ่ขง่ในระดบั
เดียวกนั ทำงบริษัทฯ ได้ใช้นโยบำยกำรตัง้รำคำโดยยึดควำมต้องกำรของตลำดและกำรแขง่ขนัเป็นเกณฑ์ 
ทัง้นีข้ึน้กบัปัจจยัภำยนอกอ่ืนๆ ด้วย เชน่ อปุสงค์ (demand) สภำพกำรแขง่ขนั สภำพเศรษฐกิจปัจจบุนั
และงบประมำณของลกูค้ำ 
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ภาวะการแข่งขัน 
 

บริษัทฯ ด ำเนินกำรในลักษณะงำนโครงกำร โดยมุ่งเน้นไปท่ีกำรวำงระบบซอฟต์แวร์กลุ่ม
ประยกุต์ใช้ในองค์กร และให้กำรสนบัสนนุผู้ ใช้งำนแบบต่อเน่ือง บริษัทฯ มีควำมเช่ียวชำญในกำรติดตัง้ 
และพฒันำระบบบริหำรจดักำรงำนโรงพยำบำล (Hospital Information System) ระบบงำนบญัชี กำรเงิน 
สินค้ำคงคลงั และจัดซือ้จดัจ้ำง (Oracle PeopleSoft Enterprise Financial & Supply Chain 
Management) ระบบงำนบริหำรจดักำรทรัพยำกรมนุษย์ (Oracle PeopleSoft Enterprise Human 
Capital Management) และระบบวิเครำะห์ข้อมลู (QlikView Business Intelligence) รวมถึงสำมำรถ
ให้บริกำรตดิตัง้และพฒันำระบบซอฟต์แวร์แบบครบวงจรในสว่นของธุรกิจโรงพยำบำล  

 

ในส่วนของกำรให้บริกำรติดตัง้และพัฒนำระบบซอฟต์แวร์แบบครบวงจรในส่วนของธุรกิ จ
โรงพยำบำล ภำวะกำรแขง่ขนัในตลำดกบัผู้ให้บริกำรติดตัง้และพฒันำระบบซอฟต์แวร์แบบครบวงจรจะมี
ไม่มำกนัก รวมถึงธุรกิจโรงพยำบำลส่วนใหญ่มีควำมต้องกำรท่ีจะปรับเปล่ียนซอฟต์แวร์เพ่ือรองรับกับ
เทคโนโลยีท่ีเปล่ียนแปลงไป ดงันัน้จงึมีโอกำสในกำรขยำยตลำดในธุรกิจสว่นนีส้งูมำก  

 

ในส่วนของกำรให้บริกำรติดตัง้และพฒันำระบบซอฟต์แวร์แบบครบวงจรในส่วนของธุรกิจทัว่ไป 
ภำวะกำรแข่งขนัในตลำดจะเร่ิมสูงมำกขึน้ แต่จ ำนวนคู่แข่งในระดบัเดียวกันยงัมีไม่มำกนัก และควำม
ต้องกำรในท้องตลำดในสว่นของกำรตดิตัง้ระบบซอฟต์แวร์ส ำเร็จรูประบบกำรบริหำรทรัพยำกรมนุษย์ยงัมี
เพิ่มขึน้ เน่ืองจำกแตล่ะบริษัทมีควำมต้องกำรท่ีจะพฒันำระบบงำนสำรสนเทศของตนเองให้รองรับกบักำร
เข้ำสูป่ระชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) ในปี 2559 นี ้ 

 

อย่ำงไรก็ดีกำรเข้ำสู่ประชำคมเศรษฐกิจอำเซียน (AEC) ในปี 2559 นอกจำกจะส่งผลให้เกิดกำร
ไหลเข้ำของเงินทนุปริมำณมหำศำลจำกตำ่งชำติแล้ว ยงัอำจเกิดภำวะกำรแข่งขนัท่ีสงูขึน้ในระดบัภูมิภำค 
ดงันัน้ ในระยะต่อไป แนวโน้มกำรควบรวมกิจกำรในธุรกิจเทคโนโลยีสำรสนเทศอำจเกิดเพิ่มขึน้ เพ่ือเป็น
กำรสร้ำงกำรเตบิโตอยำ่งก้ำวกระโดดและมีศกัยภำพในกำรแขง่ขนัท่ีสงูขึน้ 

 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
 

1. มีผู้บริหำรและทีมงำนท่ีมีประสบกำรณ์ในธุรกิจให้บริกำรซอฟต์แวร์ โดยเฉพำะอยำ่งยิ่ง
ซอฟต์แวร์ด้ำนกำรบริกำรจดักำรข้อมลูระบบโรงพยำบำล 

2. ซอฟต์แวร์ท่ีบริษัทฯ เป็นตวัแทนจ ำหนำ่ยเป็นซอฟแวร์ท่ีมำจำกบริษัท ผู้ผลิตท่ีมีคณุภำพและ
มีช่ือเสียงระดบัโลก โดยซอฟต์แวร์บำงตวับริษัทฯ เป็นผู้วำงระบบแตเ่พียงผู้ เดียวในประเทศ 
ท ำให้บริษัทฯ ได้เปรียบคูแ่ขง่ขนัในกำรให้บริกำร 
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3. ปัจจัยความเส่ียง 

 
3.1 ความเส่ียงต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ 
 

- ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 

ความเส่ียงจากการแข่งขันสูง 
 

ปัจจบุนัธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์มีกำรแขง่ขนัในระดบัคอ่นข้ำงสงู เน่ืองจำกให้บริกำร             
ท่ีพกัอำศยัในระยะสัน้ด้วย จงึต้องแขง่ขนักบัผู้ประกอบกำรโรงแรม นอกจำกนีย้งัมีผู้ประกอบกำรคอนโด
ระดบัหรูท่ีเปล่ียนมำให้เชำ่ในระยะสัน้ ท ำให้อตัรำคำ่เช่ำของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ไมส่ำมำรถปรับเพิ่มขึน้
ได้มำกนกั  

 

ความเส่ียงจากการด้อยค่าของทรัพย์สินจากการท่ีผลประกอบการของโครงการท่ีได้มา
ไม่เป็นไปตามเป้าหมาย   

 

ในกำรเข้ำซือ้กิจกำรของกลุม่วี บริลเล่ียนกรุ๊ป ท ำให้บริษัทฯ ได้สินทรัพย์เป็นท่ีดนิเปลำ่ใน
ตำ่งจงัหวดั 5 แหง่ และท่ีดนิพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงในกรุงเทพฯ ท่ีสขุมุวิท 27 และสขุมุวิท 29  โครงกำรอำคำร
ส ำนกังำนบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์และโครงกำรซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั แบงคอ็ก ในสว่นของท่ีดนิเปล่ำใน
ตำ่งจงัหวดัและท่ีดนิของโครงกำรท่ีสขุมุวิท 27 และสขุมุวิท 29 ซึง่รำคำซือ้เป็นรำคำเตม็มลูคำ่รำคำ
ประเมินทรัพย์สิน โดยท่ีไมมี่สว่นลด ดงันัน้หำกเกิดเหตกุำรณ์ใดๆ ในอนำคตท่ีอำจจะท ำให้ผล
ประกอบกำรของโครงกำรตำ่งๆได้แก่โครงกำรอำคำรส ำนกังำนบำงกอก-     บสิซิเสเซ็นเตอร์ และโครงกำร
ซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั แบงค็อก ต ่ำกวำ่ท่ีคำดกำรณ์ไว้  หรือหำกเกิดเหตกุำรณ์ใดๆ ท่ีสง่ผลกระทบโดยตรง
ท ำให้มลูคำ่ทรัพย์สินลดลง อำจจะท ำให้บริษัทฯ ต้องมีกำรบนัทกึกำรด้อยคำ่ของทรัพย์สินดงักลำ่ว 

 

ความเส่ียงจากข้อจ ากัดการใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือพัฒนาโครงการในต่างจังหวัด    
 

ในกำรเข้ำซือ้กิจกำรของกลุม่วี บริลเล่ียนกรุ๊ป ท ำให้บริษัทฯ ได้สินทรัพย์เป็นท่ีดนิเปลำ่ใน
ตำ่งจงัหวดั 5 แหง่ ท่ีดนิแตล่ะแหง่มีข้อจ ำกดัของกำรใช้ประโยชน์ท่ีดนิแตกตำ่งกนัไป   ท่ีดนิบำงแปลงอำจ
ตดิข้อจ ำกดัในกำรใช้ประโยชน์ท่ีดนิตำมกฎหมำย สง่ผลให้บริษัทฯ ไมส่ำมำรถพฒันำโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยั
เพ่ือขำย ให้เชำ่ หรือโครงกำรในเชิงพำณิชย์ได้  หรือไมส่ำมำรถพฒันำโครงกำรในรูปแบบท่ีให้
ผลตอบแทนคุ้มคำ่ตอ่กำรลงทนุได้     ภำยในระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัท่ีซือ้ขำยหุ้นภำยใต้สญัญำซือ้ขำย
หุ้น ถ้ำบริษัทฯ ยงัไมไ่ด้ตดัสินใจท่ีจะพฒันำโครงกำรบนท่ีดนิในตำ่งจงัหวดัจ ำนวน 5 แปลง บริษัทฯ มีสิทธิ
ท่ีจะขำยคืนท่ีดินในตำ่งจงัหวดัแปลงใดแปลงหนึง่ หรือทัง้ 5 แปลง ให้แก่ผู้ขำยในรำคำต้นทนุพร้อมกบั
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ช่องทางการจัดจ าหน่าย 
 

 ช่องทำงกำรจ ำหน่ำยหลกัผ่ำนตวัแทนฝ่ำยกำรตลำดของบริษัทฯ ในกำรน ำเสนอกำรให้บริกำร
ตำ่งๆแก่องค์กรตำ่งๆท่ีสนใจโดยตรง ซึง่ลกูค้ำสว่นใหญ่ปัจจบุนัเป็นธุรกิจโรงพยำบำล และกลุ่มบริกำรทำง
กำรแพทย์ 
 

2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า 
 

 เพ่ือเป็นกำรรักษำมำตรฐำนกำรให้บริกำรส ำหรับลกูค้ำระดบับน  บริษัทฯ ได้ท ำสญัญำกำร
จดักำรกบั    กลุม่แมริออทซึ่งเป็นกลุม่โรงแรมระดบันำนำชำตท่ีิมีช่ือเสียง เพ่ือวำ่จ้ำงให้บริหำรงำนอำคำร
ท่ีพกัอำศยัของบริษัทฯ โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็คคิวทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ  นอกจำกนี ้
บริษัทฯ ได้ท ำสญัญำกำรจดักำรกบักลุม่แอสคอทซึง่เป็นกลุม่โรงแรมท่ีมีช่ือเสียงในระดบัสำกล เพ่ือวำ่จ้ำง
ให้บริหำรอำคำรท่ีพกัอำศยัในโครงกำรซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั แบงคอ็ก 
 

ธุรกิจเทคโนโลยีสารสนเทศ 
 

ธุรกิจบริกำรให้ค ำปรึกษำ พัฒนำ และให้บริกำรซอฟต์แวร์ ต้องมีกำรคัดเลือกและจัดหำ
ผลิตภัณฑ์หรือสินค้ำท่ีมีคณุภำพจำกผู้ผลิตท่ีบริษัทฯ ได้รับกำรแตง่ตัง้เป็นตวัแทนจ ำหน่ำย โดยบคุลำกร
ของบริษัทฯ จะต้องมีควำมรู้ควำมเช่ียวชำญและมีควำมมัน่ใจในคณุภำพของซอฟต์แวร์ตำ่งๆ โดยรำยช่ือ
ผู้ผลิตสินค้ำหรือผู้ให้บริกำรท่ีเป็นคูค้่ำหลกัในปี 2559 ได้แก่  

 

 บริษัท Oracle Corporation (Thailand) จ ำกดั ผู้ผลิตและจ ำหนำ่ยซอฟต์แวร์ Oracle 
Peoplesoft Enterprise  

 บริษัท Telstra Corporation จ ำกดั ผู้ผลิตและจ ำหนำ่ยซอฟต์แวร์ ARCUS Hospital Information 
System 

 บริษัท QlikTech จ ำกดั ผู้ผลิตและจ ำหนำ่ยซอฟต์แวร์ QlikView เป็นต้น 
 
2.4 งานท่ียังไม่ส่งมอบ 
 

-ไมมี่- 
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3. ปัจจัยความเส่ียง 

 
3.1 ความเส่ียงต่อการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ 
 

- ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 

ความเส่ียงจากการแข่งขันสูง 
 

ปัจจบุนัธุรกิจเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์มีกำรแขง่ขนัในระดบัคอ่นข้ำงสงู เน่ืองจำกให้บริกำร             
ท่ีพกัอำศยัในระยะสัน้ด้วย จงึต้องแขง่ขนักบัผู้ประกอบกำรโรงแรม นอกจำกนีย้งัมีผู้ประกอบกำรคอนโด
ระดบัหรูท่ีเปล่ียนมำให้เชำ่ในระยะสัน้ ท ำให้อตัรำคำ่เช่ำของเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ไมส่ำมำรถปรับเพิ่มขึน้
ได้มำกนกั  

 

ความเส่ียงจากการด้อยค่าของทรัพย์สินจากการท่ีผลประกอบการของโครงการท่ีได้มา
ไม่เป็นไปตามเป้าหมาย   

 

ในกำรเข้ำซือ้กิจกำรของกลุม่วี บริลเล่ียนกรุ๊ป ท ำให้บริษัทฯ ได้สินทรัพย์เป็นท่ีดนิเปลำ่ใน
ตำ่งจงัหวดั 5 แหง่ และท่ีดนิพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงในกรุงเทพฯ ท่ีสขุมุวิท 27 และสขุมุวิท 29  โครงกำรอำคำร
ส ำนกังำนบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์และโครงกำรซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั แบงคอ็ก ในสว่นของท่ีดนิเปล่ำใน
ตำ่งจงัหวดัและท่ีดนิของโครงกำรท่ีสขุมุวิท 27 และสขุมุวิท 29 ซึง่รำคำซือ้เป็นรำคำเตม็มลูคำ่รำคำ
ประเมินทรัพย์สิน โดยท่ีไมมี่สว่นลด ดงันัน้หำกเกิดเหตกุำรณ์ใดๆ ในอนำคตท่ีอำจจะท ำให้ผล
ประกอบกำรของโครงกำรตำ่งๆได้แก่โครงกำรอำคำรส ำนกังำนบำงกอก-     บสิซิเสเซ็นเตอร์ และโครงกำร
ซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั แบงค็อก ต ่ำกวำ่ท่ีคำดกำรณ์ไว้  หรือหำกเกิดเหตกุำรณ์ใดๆ ท่ีสง่ผลกระทบโดยตรง
ท ำให้มลูคำ่ทรัพย์สินลดลง อำจจะท ำให้บริษัทฯ ต้องมีกำรบนัทกึกำรด้อยคำ่ของทรัพย์สินดงักลำ่ว 

 

ความเส่ียงจากข้อจ ากัดการใช้ประโยชน์ท่ีดนิเพ่ือพัฒนาโครงการในต่างจังหวัด    
 

ในกำรเข้ำซือ้กิจกำรของกลุม่วี บริลเล่ียนกรุ๊ป ท ำให้บริษัทฯ ได้สินทรัพย์เป็นท่ีดนิเปลำ่ใน
ตำ่งจงัหวดั 5 แหง่ ท่ีดนิแตล่ะแหง่มีข้อจ ำกดัของกำรใช้ประโยชน์ท่ีดนิแตกตำ่งกนัไป   ท่ีดนิบำงแปลงอำจ
ตดิข้อจ ำกดัในกำรใช้ประโยชน์ท่ีดนิตำมกฎหมำย สง่ผลให้บริษัทฯ ไมส่ำมำรถพฒันำโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยั
เพ่ือขำย ให้เชำ่ หรือโครงกำรในเชิงพำณิชย์ได้  หรือไมส่ำมำรถพฒันำโครงกำรในรูปแบบท่ีให้
ผลตอบแทนคุ้มคำ่ตอ่กำรลงทนุได้     ภำยในระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัท่ีซือ้ขำยหุ้นภำยใต้สญัญำซือ้ขำย
หุ้น ถ้ำบริษัทฯ ยงัไมไ่ด้ตดัสินใจท่ีจะพฒันำโครงกำรบนท่ีดนิในตำ่งจงัหวดัจ ำนวน 5 แปลง บริษัทฯ มีสิทธิ
ท่ีจะขำยคืนท่ีดินในตำ่งจงัหวดัแปลงใดแปลงหนึง่ หรือทัง้ 5 แปลง ให้แก่ผู้ขำยในรำคำต้นทนุพร้อมกบั
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ช่องทางการจัดจ าหน่าย 
 

 ช่องทำงกำรจ ำหน่ำยหลกัผ่ำนตวัแทนฝ่ำยกำรตลำดของบริษัทฯ ในกำรน ำเสนอกำรให้บริกำร
ตำ่งๆแก่องค์กรตำ่งๆท่ีสนใจโดยตรง ซึง่ลกูค้ำสว่นใหญ่ปัจจบุนัเป็นธุรกิจโรงพยำบำล และกลุ่มบริกำรทำง
กำรแพทย์ 
 

2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า 
 

 เพ่ือเป็นกำรรักษำมำตรฐำนกำรให้บริกำรส ำหรับลกูค้ำระดบับน  บริษัทฯ ได้ท ำสญัญำกำร
จดักำรกบั    กลุม่แมริออทซึ่งเป็นกลุม่โรงแรมระดบันำนำชำตท่ีิมีช่ือเสียง เพ่ือวำ่จ้ำงให้บริหำรงำนอำคำร
ท่ีพกัอำศยัของบริษัทฯ โรงแรมแมริออท เอ็คเซ็คคิวทีฟ อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ – กรุงเทพฯ  นอกจำกนี ้
บริษัทฯ ได้ท ำสญัญำกำรจดักำรกบักลุม่แอสคอทซึง่เป็นกลุม่โรงแรมท่ีมีช่ือเสียงในระดบัสำกล เพ่ือวำ่จ้ำง
ให้บริหำรอำคำรท่ีพกัอำศยัในโครงกำรซมัเมอร์เซ็ท เอกมยั แบงคอ็ก 
 

ธุรกิจเทคโนโลยีสารสนเทศ 
 

ธุรกิจบริกำรให้ค ำปรึกษำ พัฒนำ และให้บริกำรซอฟต์แวร์ ต้องมีกำรคัดเลือกและจัดหำ
ผลิตภัณฑ์หรือสินค้ำท่ีมีคณุภำพจำกผู้ผลิตท่ีบริษัทฯ ได้รับกำรแตง่ตัง้เป็นตวัแทนจ ำหน่ำย โดยบคุลำกร
ของบริษัทฯ จะต้องมีควำมรู้ควำมเช่ียวชำญและมีควำมมัน่ใจในคณุภำพของซอฟต์แวร์ตำ่งๆ โดยรำยช่ือ
ผู้ผลิตสินค้ำหรือผู้ให้บริกำรท่ีเป็นคูค้่ำหลกัในปี 2559 ได้แก่  

 

 บริษัท Oracle Corporation (Thailand) จ ำกดั ผู้ผลิตและจ ำหนำ่ยซอฟต์แวร์ Oracle 
Peoplesoft Enterprise  

 บริษัท Telstra Corporation จ ำกดั ผู้ผลิตและจ ำหนำ่ยซอฟต์แวร์ ARCUS Hospital Information 
System 

 บริษัท QlikTech จ ำกดั ผู้ผลิตและจ ำหนำ่ยซอฟต์แวร์ QlikView เป็นต้น 
 
2.4 งานท่ียังไม่ส่งมอบ 
 

-ไมมี่- 
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มลูคำ่สงูเกิน 50 ล้ำนบำทจำกกำรท่ีท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้ำงดงักลำ่วตัง้อยูใ่นศนูย์กลำงธุรกิจ  ซึง่เดมิเสีย
ภำษีในอตัรำร้อยละ 12.5   ของรำยได้คำ่เชำ่   กำรเปล่ียนนโยบำยภำษีดงักลำ่วจะท ำให้บริษัทฯ       และ 
บริษัทย่อยต้องเสียภำษีตำมมลูคำ่ของสินทรัพย์แทน  ซึง่อำจสง่ผลให้บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีคำ่ใช้จำ่
ทำงภำษีเพิ่มขึน้ 

 
- ธุรกิจให้บริการตดิตัง้และวางระบบสารสนเทศ  

 
ความเส่ียงจากการส่งมอบงาน 
  

ธุรกิจกำรให้บริกำรสำรสนเทศนัน้กำรสง่มอบงำนตำมก ำหนดระยะเวลำ และคณุภำพของงำน
เป็นสิ่งส ำคญั กำรให้บริกำรด้ำนซอฟต์แวร์มกัจะมีอำยกุำรสง่มอบโครงกำรประมำณ 8 - 24 เดือน ทัง้นี ้
ขึน้อยู่กบัขนำดของแตล่ะโครงกำร หำกบริษัทฯ ไมส่ำมำรถสง่มอบโครงกำรในเวลำท่ีก ำหนดไว้ในสญัญำ 
บริษัทฯ อำจถกูปรับจำกกำรสง่งำนลำ่ช้ำได้ อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ มีกระบวนกำรติดตำม ตรวจสอบ และ
บริหำรควำมเส่ียงของโครงกำรอย่ำงสม ่ำเสมอเพ่ือให้สำมำรถสง่มอบงำนและปิดโครงกำรได้ตรงตำม
แผนกำรด ำเนินงำนโครงกำรท่ีก ำหนด 

 
ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงเทคโนโลยี  
 

ธุรกิจกำรให้บริกำรเทคโนโลยีสำรสนเทศ เป็นธุรกิจท่ีมีกำรแขง่ขนัสงูและมีกำรกำรเปล่ียนแปลง
อยำ่งรวดเร็ว   บริษัทฯ มีควำมเส่ียงท่ีจะได้รับผลกระทบจำกควำมล้ำสมยัของกำรให้บริกำร ซึง่มีผลท ำให้
ควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัลดลง บริษัทฯ จงึให้ควำมส ำคญัตอ่กำรวำงแผนกำรลงทนุเพ่ือรองรับกำร
เปล่ียนแปลงเทคโนโลยีพร้อมทัง้กำรสง่เสริมให้พนกังำนมีควำมพร้อมท่ีจะเรียนรู้และรับมือกบักำร
เปล่ียนแปลงของเทคโนโลยีและนวตักรรมใหมอ่ยู่ตลอดเวลำ 

 

ความเส่ียงจากการขาดแคลนทรัพยากรบุคคล  
 

เน่ืองจำกธุรกิจบริกำรด้ำนเทคโนโลยีสำรสนเทศเป็นธุรกิจท่ีมีกำรพึง่พำควำมสำมำรถและควำม
ช ำนำญเฉพำะด้ำนของบคุลำกร บริษัทฯ ได้ให้ควำมส ำคญักบักำรบริหำรทรัพยำกรบคุคลโดยกำรจดักำร
ฝึกอบรมเพ่ือพฒันำทกัษะของบคุลำกรอย่ำงสม ่ำเสมอ รวมถึงมีกำรวำงแผนก ำลงัคนอยำ่งเป็นระบบเพ่ือ
ป้องกนักำรขำดแคลนทรัพยำกรบคุคลซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรสง่มอบงำนให้แก่ลกูค้ำได้ 
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ได้รับต้นทนุในกำรถือครองในอตัรำร้อยละ 1.75 ตอ่ปี   โดยผู้ขำยจะเป็นผู้ รับผิดชอบคำ่ใช้จำ่ยในกำรโอน 
คำ่ภำษีตำ่งๆ  ท่ีเกิดขึน้จำกกำรขำยท่ีดนิแตเ่พียงผู้ เดียว ซึง่เง่ือนไขดงักล่ำวช่วยลดควำมเส่ียงจำก
ข้อจ ำกดักำรใช้ประโยชน์ท่ีดินลงได้  

 

 ความเส่ียงจากต้นทุนการพัฒนาโครงการสูงกว่าประมาณการ หรือการพัฒนาโครงการ
ล่าช้ากว่าแผนท่ีก าหนด   
 

 บริษัทฯ มีแผนเร่ิมพฒันำโครงกำรโรงแรมท่ีสขุมุวิท 27 และโครงกำรคอนโดมิเนียม สขุมุวิท 29 
ในระหวำ่งปี 2561 - 2562   บริษัทฯ อำจมีควำมเส่ียงจำกแนวโน้มต้นทนุกำรก่อสร้ำงท่ีสงูขึน้อยำ่งตอ่เน่ือง 
โดยดจูำกดชันีรำคำวสัดกุ่อสร้ำงของปี 2557-2559  โดยรวมปรับตวัสงูขึน้   ซึง่อำจท ำให้ต้นทนุในกำร
ก่อสร้ำงเพิ่มขึน้มำกกวำ่ประมำณกำรท่ีก ำหนดไว้    นอกจำกนี ้ โครงกำรโรงแรม สขุมุวิท 27 เป็นกำร
พฒันำโครงกำรตอ่จำกโครงสร้ำงโยธำเดมิท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จมำนำนกว่ำ 11 ปี (ยงัขำดงำนระบบ งำนผนงั
อำคำร  งำนตกแตง่ภำยใน   งำนภมูิสถำปัตย์   และงำนอ่ืนๆ)  จงึจ ำเป็นต้องออกแบบและด ำเนินกำรด้วย 
ควำมรอบคอบ ให้เข้ำกบัโครงสร้ำงโยธำเดมิท่ีออกแบบมำเฉพำะ ซึง่จะเปล่ียนแปลงแบบแปลนได้ยำก 
หรือเปล่ียนแปลงแบบแปลนได้แตมี่ต้นทนุเพิ่มขึน้  ดงันัน้ อำจจะมีควำมเส่ียงจำกกำรประมำณกำรต้นทนุ
โครงกำรแตกตำ่งไปจำกต้นทนุท่ีจะเกิดขึน้จริง อนัเน่ืองจำกรำคำวสัดกุ่อสร้ำงและระบบตำ่งๆ ท่ีเพิ่มขึน้ 
หรือกำรปรับแบบแปลนท ำให้ต้นทนุสงูขึน้  
 

อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ มีแนวทำงลดควำมเส่ียงดงักล่ำว โดยกำรว่ำจ้ำงท่ีปรึกษำโครงกำรซึ่งเป็น
ผู้ เช่ียวชำญในตลำดอสงัหำริมทรัพย์ท่ีมีช่ือเสียงมำช่วยก ำหนดรูปแบบและประเมินต้นทนุท่ีต้องใช้ในกำร
พัฒนำโครงกำรในเบือ้งต้น และประเมินควำมเป็นไปได้ของโครงกำร นอกจำกนี ้บริษัทฯ ได้ส ำรอง
คำ่ใช้จ่ำยเผ่ือเหลือเผ่ือขำดเพิ่มขึน้อีกร้อยละ 5 ของมูลค่ำก่อสร้ำงโครงกำร เพ่ือรองรับกำรเพิ่มขึน้ของ
ต้นทุนโครงกำรท่ีอำจเกิดขึน้ในอนำคต นอกจำกนี ้บริษัทฯ วำงแผนเข้ำท ำสญัญำรับเหมำก่อสร้ำงแบบ
เบ็ดเสร็จ ซึ่งจะก ำหนดมูลค่ำงำนและระยะเวลำกำรส่งมอบงำนตำมสญัญำท่ีชดัเจน ซึ่งช่วยให้บริษัทฯ 
สำมำรถคำดกำรณ์ต้นทนุท่ีจะเกิดขึน้และพฒันำโครงกำรได้แล้วเสร็จตำมเป้ำหมำย 

 

ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงนโยบายภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 

จำกท่ีกระทรวงกำรคลงัได้น ำพระรำชบญัญตัิ (พ.ร.บ.) ภำษีท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้ำง และได้ผำ่น
ควำมเห็นชอบจำกคณะรัฐมนตรี เป็นท่ีเรียบร้อย โดยกระทรวงกำรคลงัจะบงัคบัใช้ในปี 2561  กำร
เปล่ียนแปลงนโยบำยภำษีท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้ำงอำจสง่ผลให้บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบั
ภำษีท่ีดนิเพิ่มขึน้  เน่ืองจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยเป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิในท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้ำงท่ีมี
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มลูคำ่สงูเกิน 50 ล้ำนบำทจำกกำรท่ีท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้ำงดงักลำ่วตัง้อยูใ่นศนูย์กลำงธุรกิจ  ซึง่เดมิเสีย
ภำษีในอตัรำร้อยละ 12.5   ของรำยได้คำ่เชำ่   กำรเปล่ียนนโยบำยภำษีดงักลำ่วจะท ำให้บริษัทฯ       และ 
บริษัทย่อยต้องเสียภำษีตำมมลูคำ่ของสินทรัพย์แทน  ซึง่อำจสง่ผลให้บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีคำ่ใช้จำ่
ทำงภำษีเพิ่มขึน้ 

 
- ธุรกิจให้บริการตดิตัง้และวางระบบสารสนเทศ  

 
ความเส่ียงจากการส่งมอบงาน 
  

ธุรกิจกำรให้บริกำรสำรสนเทศนัน้กำรสง่มอบงำนตำมก ำหนดระยะเวลำ และคณุภำพของงำน
เป็นสิ่งส ำคญั กำรให้บริกำรด้ำนซอฟต์แวร์มกัจะมีอำยกุำรสง่มอบโครงกำรประมำณ 8 - 24 เดือน ทัง้นี ้
ขึน้อยู่กบัขนำดของแตล่ะโครงกำร หำกบริษัทฯ ไมส่ำมำรถสง่มอบโครงกำรในเวลำท่ีก ำหนดไว้ในสญัญำ 
บริษัทฯ อำจถกูปรับจำกกำรสง่งำนลำ่ช้ำได้ อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ มีกระบวนกำรติดตำม ตรวจสอบ และ
บริหำรควำมเส่ียงของโครงกำรอย่ำงสม ่ำเสมอเพ่ือให้สำมำรถสง่มอบงำนและปิดโครงกำรได้ตรงตำม
แผนกำรด ำเนินงำนโครงกำรท่ีก ำหนด 

 
ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงเทคโนโลยี  
 

ธุรกิจกำรให้บริกำรเทคโนโลยีสำรสนเทศ เป็นธุรกิจท่ีมีกำรแขง่ขนัสงูและมีกำรกำรเปล่ียนแปลง
อยำ่งรวดเร็ว   บริษัทฯ มีควำมเส่ียงท่ีจะได้รับผลกระทบจำกควำมล้ำสมยัของกำรให้บริกำร ซึง่มีผลท ำให้
ควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัลดลง บริษัทฯ จงึให้ควำมส ำคญัตอ่กำรวำงแผนกำรลงทนุเพ่ือรองรับกำร
เปล่ียนแปลงเทคโนโลยีพร้อมทัง้กำรสง่เสริมให้พนกังำนมีควำมพร้อมท่ีจะเรียนรู้และรับมือกบักำร
เปล่ียนแปลงของเทคโนโลยีและนวตักรรมใหมอ่ยู่ตลอดเวลำ 

 

ความเส่ียงจากการขาดแคลนทรัพยากรบุคคล  
 

เน่ืองจำกธุรกิจบริกำรด้ำนเทคโนโลยีสำรสนเทศเป็นธุรกิจท่ีมีกำรพึง่พำควำมสำมำรถและควำม
ช ำนำญเฉพำะด้ำนของบคุลำกร บริษัทฯ ได้ให้ควำมส ำคญักบักำรบริหำรทรัพยำกรบคุคลโดยกำรจดักำร
ฝึกอบรมเพ่ือพฒันำทกัษะของบคุลำกรอย่ำงสม ่ำเสมอ รวมถึงมีกำรวำงแผนก ำลงัคนอยำ่งเป็นระบบเพ่ือ
ป้องกนักำรขำดแคลนทรัพยำกรบคุคลซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรสง่มอบงำนให้แก่ลกูค้ำได้ 
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ได้รับต้นทนุในกำรถือครองในอตัรำร้อยละ 1.75 ตอ่ปี   โดยผู้ขำยจะเป็นผู้ รับผิดชอบคำ่ใช้จำ่ยในกำรโอน 
คำ่ภำษีตำ่งๆ  ท่ีเกิดขึน้จำกกำรขำยท่ีดนิแตเ่พียงผู้ เดียว ซึง่เง่ือนไขดงักล่ำวช่วยลดควำมเส่ียงจำก
ข้อจ ำกดักำรใช้ประโยชน์ท่ีดินลงได้  

 

 ความเส่ียงจากต้นทุนการพัฒนาโครงการสูงกว่าประมาณการ หรือการพัฒนาโครงการ
ล่าช้ากว่าแผนท่ีก าหนด   
 

 บริษัทฯ มีแผนเร่ิมพฒันำโครงกำรโรงแรมท่ีสขุมุวิท 27 และโครงกำรคอนโดมิเนียม สขุมุวิท 29 
ในระหวำ่งปี 2561 - 2562   บริษัทฯ อำจมีควำมเส่ียงจำกแนวโน้มต้นทนุกำรก่อสร้ำงท่ีสงูขึน้อยำ่งตอ่เน่ือง 
โดยดจูำกดชันีรำคำวสัดกุ่อสร้ำงของปี 2557-2559  โดยรวมปรับตวัสงูขึน้   ซึง่อำจท ำให้ต้นทนุในกำร
ก่อสร้ำงเพิ่มขึน้มำกกวำ่ประมำณกำรท่ีก ำหนดไว้    นอกจำกนี ้ โครงกำรโรงแรม สขุมุวิท 27 เป็นกำร
พฒันำโครงกำรตอ่จำกโครงสร้ำงโยธำเดมิท่ีก่อสร้ำงแล้วเสร็จมำนำนกว่ำ 11 ปี (ยงัขำดงำนระบบ งำนผนงั
อำคำร  งำนตกแตง่ภำยใน   งำนภมูิสถำปัตย์   และงำนอ่ืนๆ)  จงึจ ำเป็นต้องออกแบบและด ำเนินกำรด้วย 
ควำมรอบคอบ ให้เข้ำกบัโครงสร้ำงโยธำเดมิท่ีออกแบบมำเฉพำะ ซึง่จะเปล่ียนแปลงแบบแปลนได้ยำก 
หรือเปล่ียนแปลงแบบแปลนได้แตมี่ต้นทนุเพิ่มขึน้  ดงันัน้ อำจจะมีควำมเส่ียงจำกกำรประมำณกำรต้นทนุ
โครงกำรแตกตำ่งไปจำกต้นทนุท่ีจะเกิดขึน้จริง อนัเน่ืองจำกรำคำวสัดกุ่อสร้ำงและระบบตำ่งๆ ท่ีเพิ่มขึน้ 
หรือกำรปรับแบบแปลนท ำให้ต้นทนุสงูขึน้  
 

อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ มีแนวทำงลดควำมเส่ียงดงักล่ำว โดยกำรว่ำจ้ำงท่ีปรึกษำโครงกำรซึ่งเป็น
ผู้ เช่ียวชำญในตลำดอสงัหำริมทรัพย์ท่ีมีช่ือเสียงมำช่วยก ำหนดรูปแบบและประเมินต้นทนุท่ีต้องใช้ในกำร
พัฒนำโครงกำรในเบือ้งต้น และประเมินควำมเป็นไปได้ของโครงกำร นอกจำกนี ้บริษัทฯ ได้ส ำรอง
คำ่ใช้จ่ำยเผ่ือเหลือเผ่ือขำดเพิ่มขึน้อีกร้อยละ 5 ของมูลค่ำก่อสร้ำงโครงกำร เพ่ือรองรับกำรเพิ่มขึน้ของ
ต้นทุนโครงกำรท่ีอำจเกิดขึน้ในอนำคต นอกจำกนี ้บริษัทฯ วำงแผนเข้ำท ำสญัญำรับเหมำก่อสร้ำงแบบ
เบ็ดเสร็จ ซึ่งจะก ำหนดมูลค่ำงำนและระยะเวลำกำรส่งมอบงำนตำมสญัญำท่ีชดัเจน ซึ่งช่วยให้บริษัทฯ 
สำมำรถคำดกำรณ์ต้นทนุท่ีจะเกิดขึน้และพฒันำโครงกำรได้แล้วเสร็จตำมเป้ำหมำย 

 

ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงนโยบายภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
 

จำกท่ีกระทรวงกำรคลงัได้น ำพระรำชบญัญตัิ (พ.ร.บ.) ภำษีท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้ำง และได้ผำ่น
ควำมเห็นชอบจำกคณะรัฐมนตรี เป็นท่ีเรียบร้อย โดยกระทรวงกำรคลงัจะบงัคบัใช้ในปี 2561  กำร
เปล่ียนแปลงนโยบำยภำษีท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้ำงอำจสง่ผลให้บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบั
ภำษีท่ีดนิเพิ่มขึน้  เน่ืองจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยเป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิในท่ีดนิและสิ่งปลกูสร้ำงท่ีมี
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3.3 ความเส่ียงด้านการบริหาร การจัดการ 
 

ความเส่ียงจากกรณีท่ีบริษัทฯ มีผู้ถือหุ้นใหญ่มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายในการ
บริหารงาน  

 

ณ วนัท่ี 14 มีนำคม  2560 ผู้ ถือหุ้นใหญ่คือกลุ่มวิทยำกร ถือหุ้นในบริษัทฯ ทัง้หมดเป็นจ ำนวน 
2,945,342,543 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 90.91 ของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ  จึงท ำให้
กลุ่มวิทยำกรสำมำรถควบคมุกลุ่มบริษัทและมีอิทธิพลต่อกำรตดัสินใจในทุกเร่ืองท่ีต้องได้รับกำรอนุมัติ
จำกกำรประชมุผู้ ถือหุ้นเกือบทัง้หมดไมว่ำ่จะเป็นเร่ืองกำรแตง่ตัง้กรรมกำร หรือกำรขอมติในเร่ืองอ่ืนท่ีต้อง
ใช้เสียงส่วนใหญ่ของท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น  ยกเว้นเร่ืองกฎหมำยหรือข้อบงัคบับริษัทฯก ำหนดต้องให้ได้รับ
เสียง 3 ใน 4 ของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ผู้ ถือหุ้นรำยย่อย จึงมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถรวบรวม
คะแนนเสียงเพื่อตรวจสอบและถ่วงดลุเร่ืองท่ีผู้ ถือหุ้นใหญ่เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจำรณำได้   

 

อยำ่งไรก็ตำม บริษัทฯ ได้แตง่ตัง้บคุคลภำยนอก 3 ทำ่นเข้ำมำเป็นกรรมกำรอิสระและเป็น
กรรมกำรตรวจสอบจำกกรรมกำรทัง้หมด 9 ทำ่น  จงึเป็นกำรถ่วงดลุอ ำนำจในกำรบริหำรได้ในระดบัหนึง่  
นอกจำกนีใ้นกรณีเข้ำท ำรำยกำรเก่ียวโยงกบักรรมกำร ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่และผู้ มีอ ำนำจควบคมุรวมถึง
บคุคลท่ีอำจมีควำมขดัแย้งกบับคุคลดงักลำ่วจะไมมี่สิทธิออกเสียงในกำรอนมุตัริำยกำรดงักลำ่ว 

 
 

4. สินทรัพย์ที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
 
 

4.1 ลักษณะส าคัญของสินทรัพย์หลัก 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษัทฯ มีสินทรัพย์หลกัท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจซึง่ได้แก่ ท่ีดนิ อำคำรมีดงันี ้
 
 

 4.1.1 ธุรกิจโรงแรม 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.วา) 

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ถอืกรรมสิทธื
โดย 

ภาระผูกพัน 

แมริออท เอ็คเซ็คควิทีฟ 
อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ 
-กรุงเทพฯ  
แขวงทุง่มหำเมฆ  
เขตสำทร กทม. 

เซอร์วิส  
อพำร์ทเม้นท์ 

2-0-34.3 32.82 บริษัทฯ - 
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3.2 ความเส่ียงด้านการเงิน 
 

 ความเส่ียงทางด้านโครงสร้างเงนิทุนและสภาพคล่อง  
 

ภำยหลงักำรเข้ำซือ้กิจกำรของกลุม่วี บริลเล่ียนกรุ๊ป บริษัทฯ ต้องรับภำระหนีเ้งินกู้ ยืมของกลุม่วี 
บริลเล่ียนกรุ๊ป ซึง่เป็นหนีส้ินท่ีเกิดจำกกำรพฒันำโครงกำรอีกจ ำนวน 1,544.53 ล้ำนบำท ประกอบด้วย 
เงินกู้ ยืมจำกสถำบนักำรเงิน  924.14 ล้ำนบำท และเงินกู้ ยืมกรรมกำรจ ำนวน 620.39 ล้ำนบำท    
นอกจำกนี ้ บริษัทฯ ยงัมีภำระหนีเ้พิ่มขึน้จำกตัว๋สญัญำใช้เงินจ ำนวน 510.51 ล้ำนบำท  ณ วนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2559 บริษัทมีเงินกู้ ยืมจำกสถำบนักำรเงิน  968.0 ล้ำนบำท แตไ่มมี่เงินกู้ ยืมกรรมกำร 

 

บริษัทฯ มีกำรเพิ่มทนุแก่นกัลงทนุแบบเฉพำะเจำะจงจ ำนวน 1,839,938,433 หุ้น ซึ่งท ำให้มีสว่น
ของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้  5,896.15 ล้ำนบำท ท ำให้บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จำก 
0.02 เทำ่ จำกปี  2558 เป็น 0.18 เทำ่ในปี 2559  นอกจำกนีบ้ริษัทฯ ยงัมีภำระในกำรจดัหำเงินทนุเพ่ือ
พฒันำโครงกำรอีก 2 โครงกำรคือ โครงกำรโรงแรมท่ีสขุมุวิท 27   โครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีสขุมุวิท 29 
คำดวำ่จะใช้เงินลงทนุรวมทัง้สิน้ 2,643 ล้ำนบำท    ซึง่จะทยอยลงทนุในปี 2561 - 2562      อยำ่งไรก็ตำม 
อตัรำหนีส้ินตอ่ทนุของบริษัทยงัอยูใ่นระดบัต ่ำ กำรก่อหนีด้งักลำ่วไมไ่ด้สง่ผลให้มีควำมเส่ียงทำงกำรเงิน
เพิ่มขึน้มำกนกั 

 

ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ  
 

บริษัทฯ มีควำมเส่ียงด้ำนกำรให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลกูหนีก้ำรค้ำ ฝ่ำยบริหำรควบคมุควำม
เส่ียงนีโ้ดยกำรก ำหนดให้มีนโยบำยและวิธีกำรในกำรควบคมุสินเช่ือท่ีเหมำะสม ดงันัน้บริษัท จงึไมค่ำดวำ่
จะได้รับควำมเสียหำยท่ีเป็นสำระส ำคญั จำกกำรให้สินเช่ือ นอกจำกนี ้กำรให้สินเช่ือของบริษัทฯ ไมมี่กำร
กระจกุตวัเน่ืองจำกมีฐำนของลกูค้ำท่ีหลำกหลำยและมีจ ำนวนมำกรำย จ ำนวนเงินสงูสดุท่ีบริษัทฯ อำจ
ต้องสญูเสียจำกกำรให้สินเช่ือคือมลูคำ่ตำมบญัชีของลกูหนีท่ี้แสดงอยูใ่นงบแสดงฐำนะทำงกำรเงิน 

 

ความเส่ียงจากการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบ้ีย   
 

จำกกำรเข้ำซือ้กิจกำรของกลุ่มวีบี ท ำให้บริษัทฯ มีภำระหนีเ้พิ่มขึน้  โดยอตัรำดอกเบีย้ส ำหรับ
โครงกำรตำ่งๆของกลุม่วี บริลเล่ียนกรุ๊ปเป็นอตัรำดอกเบีย้ลอยตวั  กำรเพิ่มขึน้ของอตัรำดอกเบีย้จะท ำให้
บริษัทฯ มีต้นทนุทำงกำรเงินท่ีสงูขึน้  ซึง่ดอกเบีย้ดงักลำ่วมีผลกระทบโดยตรงตอ่ก ำไรสทุธิของบริษัทฯ  
ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 กลุม่บริษัทฯ มีวงเงินสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินทัง้สิน้ประมำณ 1,500.0 
ล้ำนบำท และมีภำระหนี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ประมำณ1,480.5 ล้ำนบำท (รวมตัว๋สญัญำใช้เงิน
ระยะยำวจำกบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั) 



ส่วนที่ 1 หน้า 32 ส่วนที่ 1 หน้า 33
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3.3 ความเส่ียงด้านการบริหาร การจัดการ 
 

ความเส่ียงจากกรณีท่ีบริษัทฯ มีผู้ถือหุ้นใหญ่มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายในการ
บริหารงาน  

 

ณ วนัท่ี 14 มีนำคม  2560 ผู้ ถือหุ้นใหญ่คือกลุ่มวิทยำกร ถือหุ้นในบริษัทฯ ทัง้หมดเป็นจ ำนวน 
2,945,342,543 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 90.91 ของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำยแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ  จึงท ำให้
กลุ่มวิทยำกรสำมำรถควบคมุกลุ่มบริษัทและมีอิทธิพลต่อกำรตดัสินใจในทุกเร่ืองท่ีต้องได้รับกำรอนุมัติ
จำกกำรประชมุผู้ ถือหุ้นเกือบทัง้หมดไมว่ำ่จะเป็นเร่ืองกำรแตง่ตัง้กรรมกำร หรือกำรขอมติในเร่ืองอ่ืนท่ีต้อง
ใช้เสียงส่วนใหญ่ของท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น  ยกเว้นเร่ืองกฎหมำยหรือข้อบงัคบับริษัทฯก ำหนดต้องให้ได้รับ
เสียง 3 ใน 4 ของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ผู้ ถือหุ้นรำยย่อย จึงมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถรวบรวม
คะแนนเสียงเพื่อตรวจสอบและถ่วงดลุเร่ืองท่ีผู้ ถือหุ้นใหญ่เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจำรณำได้   

 

อยำ่งไรก็ตำม บริษัทฯ ได้แตง่ตัง้บคุคลภำยนอก 3 ทำ่นเข้ำมำเป็นกรรมกำรอิสระและเป็น
กรรมกำรตรวจสอบจำกกรรมกำรทัง้หมด 9 ทำ่น  จงึเป็นกำรถ่วงดลุอ ำนำจในกำรบริหำรได้ในระดบัหนึง่  
นอกจำกนีใ้นกรณีเข้ำท ำรำยกำรเก่ียวโยงกบักรรมกำร ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่และผู้ มีอ ำนำจควบคมุรวมถึง
บคุคลท่ีอำจมีควำมขดัแย้งกบับคุคลดงักลำ่วจะไมมี่สิทธิออกเสียงในกำรอนมุตัริำยกำรดงักลำ่ว 

 
 

4. สินทรัพย์ที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
 
 

4.1 ลักษณะส าคัญของสินทรัพย์หลัก 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษัทฯ มีสินทรัพย์หลกัท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจซึง่ได้แก่ ท่ีดนิ อำคำรมีดงันี ้
 
 

 4.1.1 ธุรกิจโรงแรม 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.วา) 

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ  
ณ 31 ธ.ค. 2559 

(ล้านบาท) 

ถอืกรรมสิทธื
โดย 

ภาระผูกพัน 

แมริออท เอ็คเซ็คควิทีฟ 
อพำร์ทเม้นท์ สำทร วิสต้ำ 
-กรุงเทพฯ  
แขวงทุง่มหำเมฆ  
เขตสำทร กทม. 

เซอร์วิส  
อพำร์ทเม้นท์ 

2-0-34.3 32.82 บริษัทฯ - 
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3.2 ความเส่ียงด้านการเงิน 
 

 ความเส่ียงทางด้านโครงสร้างเงนิทุนและสภาพคล่อง  
 

ภำยหลงักำรเข้ำซือ้กิจกำรของกลุม่วี บริลเล่ียนกรุ๊ป บริษัทฯ ต้องรับภำระหนีเ้งินกู้ ยืมของกลุม่วี 
บริลเล่ียนกรุ๊ป ซึง่เป็นหนีส้ินท่ีเกิดจำกกำรพฒันำโครงกำรอีกจ ำนวน 1,544.53 ล้ำนบำท ประกอบด้วย 
เงินกู้ ยืมจำกสถำบนักำรเงิน  924.14 ล้ำนบำท และเงินกู้ ยืมกรรมกำรจ ำนวน 620.39 ล้ำนบำท    
นอกจำกนี ้ บริษัทฯ ยงัมีภำระหนีเ้พิ่มขึน้จำกตัว๋สญัญำใช้เงินจ ำนวน 510.51 ล้ำนบำท  ณ วนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2559 บริษัทมีเงินกู้ ยืมจำกสถำบนักำรเงิน  968.0 ล้ำนบำท แตไ่มมี่เงินกู้ ยืมกรรมกำร 

 

บริษัทฯ มีกำรเพิ่มทนุแก่นกัลงทนุแบบเฉพำะเจำะจงจ ำนวน 1,839,938,433 หุ้น ซึ่งท ำให้มีสว่น
ของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้  5,896.15 ล้ำนบำท ท ำให้บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จำก 
0.02 เทำ่ จำกปี  2558 เป็น 0.18 เทำ่ในปี 2559  นอกจำกนีบ้ริษัทฯ ยงัมีภำระในกำรจดัหำเงินทนุเพ่ือ
พฒันำโครงกำรอีก 2 โครงกำรคือ โครงกำรโรงแรมท่ีสขุมุวิท 27   โครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีสขุมุวิท 29 
คำดวำ่จะใช้เงินลงทนุรวมทัง้สิน้ 2,643 ล้ำนบำท    ซึง่จะทยอยลงทนุในปี 2561 - 2562      อยำ่งไรก็ตำม 
อตัรำหนีส้ินตอ่ทนุของบริษัทยงัอยูใ่นระดบัต ่ำ กำรก่อหนีด้งักลำ่วไมไ่ด้สง่ผลให้มีควำมเส่ียงทำงกำรเงิน
เพิ่มขึน้มำกนกั 

 

ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ  
 

บริษัทฯ มีควำมเส่ียงด้ำนกำรให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลกูหนีก้ำรค้ำ ฝ่ำยบริหำรควบคมุควำม
เส่ียงนีโ้ดยกำรก ำหนดให้มีนโยบำยและวิธีกำรในกำรควบคมุสินเช่ือท่ีเหมำะสม ดงันัน้บริษัท จงึไมค่ำดวำ่
จะได้รับควำมเสียหำยท่ีเป็นสำระส ำคญั จำกกำรให้สินเช่ือ นอกจำกนี ้กำรให้สินเช่ือของบริษัทฯ ไมมี่กำร
กระจกุตวัเน่ืองจำกมีฐำนของลกูค้ำท่ีหลำกหลำยและมีจ ำนวนมำกรำย จ ำนวนเงินสงูสดุท่ีบริษัทฯ อำจ
ต้องสญูเสียจำกกำรให้สินเช่ือคือมลูคำ่ตำมบญัชีของลกูหนีท่ี้แสดงอยูใ่นงบแสดงฐำนะทำงกำรเงิน 

 

ความเส่ียงจากการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบ้ีย   
 

จำกกำรเข้ำซือ้กิจกำรของกลุ่มวีบี ท ำให้บริษัทฯ มีภำระหนีเ้พิ่มขึน้  โดยอตัรำดอกเบีย้ส ำหรับ
โครงกำรตำ่งๆของกลุม่วี บริลเล่ียนกรุ๊ปเป็นอตัรำดอกเบีย้ลอยตวั  กำรเพิ่มขึน้ของอตัรำดอกเบีย้จะท ำให้
บริษัทฯ มีต้นทนุทำงกำรเงินท่ีสงูขึน้  ซึง่ดอกเบีย้ดงักลำ่วมีผลกระทบโดยตรงตอ่ก ำไรสทุธิของบริษัทฯ  
ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 กลุม่บริษัทฯ มีวงเงินสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินทัง้สิน้ประมำณ 1,500.0 
ล้ำนบำท และมีภำระหนี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ประมำณ1,480.5 ล้ำนบำท (รวมตัว๋สญัญำใช้เงิน
ระยะยำวจำกบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั) 
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ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.

วา) 

มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ  ณ 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

โครงกำรโรงแรม ซอย
สขุมุวิท 27 ถนนสขุมุวิท 
กทม. 

โรงแรม 2-2-34.3 1,515.53 บจก.  
กรุงเทพบริหำร  

- 

 

4.1.5 ที่ดนิเปล่ารอการพัฒนา 

ล าดับ ประเภททรัพย์สนิ / ที่ตัง้ มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ   

ณ 31 ธ.ค. 2559 
(ล้านบาท) 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1 ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 49 ไร่ 3 งำน 93 ตำรำงวำ  
ตัง้อยูท่ี ่อ ำเภอเมืองอำ่งทอง จงัหวดัอำ่งทอง  

73.71 บจก. วี บริลเลีย่นกรุ๊ป  
โฮลดิง้  

- 

2 ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 10 ไร่  
ตัง้อยูท่ี ่ต ำบลมวกเหลก็ อ ำเภอมวกเหลก็ จงัหวดั
สระบรีุ  

30.0 บจก. วี บริลเลีย่นกรุ๊ป 
 โฮลดิง้ 

- 

3 ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง เนือ้ที่ 30 ไร่ 3 ตำรำงวำ  
ตัง้อยูท่ี่ อ ำเภอแมริ่ม จงัหวดัเชียงใหม ่ 

152.17 บจก. วี 33  - 

4 ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 40 ไร่ 58.90  ตำรำงวำ ตัง้อยูท่ี ่
อ ำเภอบ้ำนฉำง จงัหวดัระยอง  

96.93 บจก. กรุงเทพบริหำร  - 

5 ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที ่5 ไร่ 3 งำน 35.2 ตำรำงวำ ตัง้อยู่
ที ่อ ำเภอเมืองอดุรธำนี จงัหวดัอดุรธำนี  

118.07 บจก. กรุงเทพบริหำร  - 

 
 

4.1.6 มูลค่าตามบัญชีของสินทัรพย์หลัก ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
 

รายการ มูลค่าตามบัญช ี(ล้านบาท) 
งบการเงนิรวม 

ที่ดิน อำคำรและสว่นปรับปรุง   3,120.06 
ยำนพำหนะ  12.65  
เคร่ืองใช้ส ำนกังำนและคอมพวิเตอร์  9.94 
เคร่ืองตกแตง่และวสัดอุปุกรณ์  114.83 
งำนระหวำ่งท ำ  633.32 
 รวมที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ – สุทธิ  3,890.80 
สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน – สทุธิ  7.32 
 รวมทัง้สิน้  3,898.12 
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 4.1.2 ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.วา) 

มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ  ณ 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

ถอืกรรมสิทธื
โดย 

ภาระผูกพัน 

อำคำร 
บำงกอกบิสซิเนสเซ็นเตอร์ 
ถนนสขุมุวิท 63  
(ถนนเอกมยั) กทม. 

อำคำร
ส ำนกังำนให้เช่ำ 

1-3-9 543.26 บจก. 
 วี อินเทลลเิจ้นซ์ 

ค ำ้ประกนัเงินกู้ยืม
จำก 

สถำบนักำรเงิน 

 

4.1.3 ท่ีดนิและสิ่งปลูกสร้างให้เช่า 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.วา) 

มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ  ณ 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

ถอืกรรมสิทธื
โดย 

ภาระผูกพัน 

โรงแรม RetrOasis 
ซอยสขุมุวิท 29   
ถนนสขุมุวิท กทม. 

โรงแรม 1-2-51 1,047.23 บจก.  
กรุงเทพบริหำร  

- 

 

หมำยเหต ุ :  ปัจจบุนับจก.กรุงเทพบริหำรได้ให้บจก. วี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิสเซส  (“VMS”) (ซึง่นำงสำวสำธิตำเป็น
กรรมกำรและ    ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่) เชำ่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรมขนำดเลก็ จ ำนวน 63 
ห้อง คือ โรงแรม RetrOasis ซึง่เน้นกลุม่ลกูค้ำประเภทนกัทอ่งเที่ยวแบบประหยดั ซึง่สญัญำเช่ำจะครบก ำหนด
ในเดือนมิถนุำยน 2560 พร้อมทัง้ให้เช่ำอำคำรพำณิชย์อีกหลำยรำย ซึง่บริษัทฯ ยงัคงมีนโยบำยดงักลำ่วจนกวำ่
จะมีกำรเปลีย่นแปลงรูปแบบกำรพฒันำโครงกำร และในระหวำ่งนี ้หำกสญัญำเช่ำครบก ำหนด บริษัทฯ อำจจะ
พิจำรณำตอ่สญัญำเชำ่ภำยใต้เง่ือนไขวำ่ บริษัทฯ จะสำมำรถยกเลกิสญัญำเช่ำได้เมื่อต้องกำรพฒันำโครงกำร
คอนโดมิเนียมเพื่อขำยซึง่คำดวำ่จะด ำเนินกำรในปี 2562 

 

4.1.4  ที่ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.

วา) 

มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ  ณ 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

โครงกำรโรงแรมและ
เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ 
ซมัเมอร์เซ็ท  เอกมยั  
แบงค็อก ซอยเอกมยั 2 
ถนนเอกมยั  กทม. 

เซอร์วิส  
อพำร์ทเม้นท์ 

5-1-94 2,271.70 บจก. วี เรสซิเดนซ์  ค ำ้ประกนัเงินกู้ยืม 

จำกสถำบนักำรเงิน 
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ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.

วา) 

มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ  ณ 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

โครงกำรโรงแรม ซอย
สขุมุวิท 27 ถนนสขุมุวิท 
กทม. 

โรงแรม 2-2-34.3 1,515.53 บจก.  
กรุงเทพบริหำร  

- 

 

4.1.5 ที่ดนิเปล่ารอการพัฒนา 

ล าดับ ประเภททรัพย์สนิ / ที่ตัง้ มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ   

ณ 31 ธ.ค. 2559 
(ล้านบาท) 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1 ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 49 ไร่ 3 งำน 93 ตำรำงวำ  
ตัง้อยูท่ี ่อ ำเภอเมืองอำ่งทอง จงัหวดัอำ่งทอง  

73.71 บจก. วี บริลเลีย่นกรุ๊ป  
โฮลดิง้  

- 

2 ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 10 ไร่  
ตัง้อยูท่ี ่ต ำบลมวกเหลก็ อ ำเภอมวกเหลก็ จงัหวดั
สระบรีุ  

30.0 บจก. วี บริลเลีย่นกรุ๊ป 
 โฮลดิง้ 

- 

3 ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง เนือ้ที่ 30 ไร่ 3 ตำรำงวำ  
ตัง้อยูท่ี่ อ ำเภอแมริ่ม จงัหวดัเชียงใหม ่ 

152.17 บจก. วี 33  - 

4 ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 40 ไร่ 58.90  ตำรำงวำ ตัง้อยูท่ี ่
อ ำเภอบ้ำนฉำง จงัหวดัระยอง  

96.93 บจก. กรุงเทพบริหำร  - 

5 ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที ่5 ไร่ 3 งำน 35.2 ตำรำงวำ ตัง้อยู่
ที ่อ ำเภอเมืองอดุรธำนี จงัหวดัอดุรธำนี  

118.07 บจก. กรุงเทพบริหำร  - 

 
 

4.1.6 มูลค่าตามบัญชีของสินทัรพย์หลัก ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
 

รายการ มูลค่าตามบัญช ี(ล้านบาท) 
งบการเงนิรวม 

ที่ดิน อำคำรและสว่นปรับปรุง   3,120.06 
ยำนพำหนะ  12.65  
เคร่ืองใช้ส ำนกังำนและคอมพวิเตอร์  9.94 
เคร่ืองตกแตง่และวสัดอุปุกรณ์  114.83 
งำนระหวำ่งท ำ  633.32 
 รวมที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ – สุทธิ  3,890.80 
สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน – สทุธิ  7.32 
 รวมทัง้สิน้  3,898.12 
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 4.1.2 ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.วา) 

มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ  ณ 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

ถอืกรรมสิทธื
โดย 

ภาระผูกพัน 

อำคำร 
บำงกอกบิสซิเนสเซ็นเตอร์ 
ถนนสขุมุวิท 63  
(ถนนเอกมยั) กทม. 

อำคำร
ส ำนกังำนให้เช่ำ 

1-3-9 543.26 บจก. 
 วี อินเทลลเิจ้นซ์ 

ค ำ้ประกนัเงินกู้ยืม
จำก 

สถำบนักำรเงิน 

 

4.1.3 ท่ีดนิและสิ่งปลูกสร้างให้เช่า 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.วา) 

มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ  ณ 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

ถอืกรรมสิทธื
โดย 

ภาระผูกพัน 

โรงแรม RetrOasis 
ซอยสขุมุวิท 29   
ถนนสขุมุวิท กทม. 

โรงแรม 1-2-51 1,047.23 บจก.  
กรุงเทพบริหำร  

- 

 

หมำยเหต ุ :  ปัจจบุนับจก.กรุงเทพบริหำรได้ให้บจก. วี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิสเซส  (“VMS”) (ซึง่นำงสำวสำธิตำเป็น
กรรมกำรและ    ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่) เชำ่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรมขนำดเลก็ จ ำนวน 63 
ห้อง คือ โรงแรม RetrOasis ซึง่เน้นกลุม่ลกูค้ำประเภทนกัทอ่งเที่ยวแบบประหยดั ซึง่สญัญำเช่ำจะครบก ำหนด
ในเดือนมิถนุำยน 2560 พร้อมทัง้ให้เช่ำอำคำรพำณิชย์อีกหลำยรำย ซึง่บริษัทฯ ยงัคงมีนโยบำยดงักลำ่วจนกวำ่
จะมีกำรเปลีย่นแปลงรูปแบบกำรพฒันำโครงกำร และในระหวำ่งนี ้หำกสญัญำเช่ำครบก ำหนด บริษัทฯ อำจจะ
พิจำรณำตอ่สญัญำเชำ่ภำยใต้เง่ือนไขวำ่ บริษัทฯ จะสำมำรถยกเลกิสญัญำเช่ำได้เมื่อต้องกำรพฒันำโครงกำร
คอนโดมิเนียมเพื่อขำยซึง่คำดวำ่จะด ำเนินกำรในปี 2562 

 

4.1.4  ที่ดนิและงานระหว่างก่อสร้าง 

ชื่อและที่ตัง้โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

เนือ้ที่ 
(ไร่-งาน-ตร.

วา) 

มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ  ณ 31 ธ.ค. 

2559 
(ล้านบาท) 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

โครงกำรโรงแรมและ
เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ 
ซมัเมอร์เซ็ท  เอกมยั  
แบงค็อก ซอยเอกมยั 2 
ถนนเอกมยั  กทม. 

เซอร์วิส  
อพำร์ทเม้นท์ 

5-1-94 2,271.70 บจก. วี เรสซิเดนซ์  ค ำ้ประกนัเงินกู้ยืม 

จำกสถำบนักำรเงิน 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 
ในปี พ.ศ. 2552 บริษัทฯ ได้ถกูนิติบคุคลอำคำรชดุ โครงกำรเซ็นต์หลยุส์ แกรนด์เทอเรส ฟ้องร้อง

ให้โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดนิท่ีเป็นภำระจ ำยอม หรือชดใช้คำ่เสียหำยเป็นจ ำนวนเงิน 49 ล้ำนบำท และให้จดัหำท่ี
จอดรถเพิ่มเตมิหรือชดใช้คำ่เสียหำยเป็นจ ำนวนเงิน 106 ล้ำนบำท รวมถึงให้ชดใช้คำ่เสียหำยในกำร
ซอ่มแซมกำรช ำรุดของอำคำรชดุเป็นจ ำนวนเงิน 4 ล้ำนบำท ศำลชัน้ต้นได้พิพำกษำยกฟ้องคดีดงักลำ่ว
แล้วในเดือนธนัวำคม พ.ศ.2553 ตอ่มำในเดือนมีนำคม พ.ศ. 2554 โจทก์ได้ย่ืนอทุธรณ์ตอ่ศำลอทุธรณ์ 
และในเดือนกรกฎำคม พ.ศ. 2556 ศำลอทุธรณ์ ไดพิพำกษำยกฟ้องในกรณีให้โอนกรรมสิทธ์ท่ีดินท่ีเป็น
ภำระจ ำยอมและให้จดัหำท่ีจอดรถเพิ่มเตมิ   สว่นคำ่เสียหำยในกำรซอ่มแซมสว่นท่ีช ำรุดของอำคำรชดุให้
ชดเชยไมเ่กิน 3 ล้ำนบำทพร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ตอ่ปี ตอ่มำในเดือนกนัยำยน พ.ศ. 2556 บริษัทฯ ได้
ย่ืนอทุธรณ์ตอ่ศำลฎีกำ  เม่ือวนัท่ี 23 สิงหำคม พ.ศ. 2559 ศำลฎีกำมีค ำสัง่ยกค ำร้องและไมรั่บฎีกำของ
บริษัทฯ และให้ซอ่มแซมสว่นท่ีช ำรุดของอำคำรชดุบำงรำยกำร หรือให้จ ำเลยชดใช้คำ่ซอ่มแซมตำมรำคำท่ี
แท้จริง แตไ่มเ่กินจ ำนวน 1.2 ล้ำนบำทพร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ตอ่ปี นบัตัง้แตว่นัท่ีศำลอทุธรณ์ได้
พิพำกษำจนถึงวนัท่ีน ำเงินไปวำงท่ีศำล ขณะนีมี้ควำมไมแ่นน่อนในรำคำท่ีแท้จริงส ำหรับกำรซ่อมแซมเป็น
จ ำนวนเทำ่ใด อยำ่งไรก็ตำม บริษัทฯ ได้ตัง้ส ำรองเผ่ือผลเสียหำยจำกคดีฟ้องร้องในสว่นท่ีบริษัทคดิวำ่
เหมำะสมเป็นจ ำนวนเงินรวม 1.5 ล้ำนบำท ไว้ในบญัชีแล้ว 
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4.2  นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย 
 

 บริษัทฯ มีนโยบำยกำรลงทุนในธุรกิจท่ีมีศกัยภำพในกำรสร้ำงรำยได้   ผ่ำนกำรวิเครำะห์ควำม
เป็นได้ของโครงกำร  และมีผลตอบแทนท่ีเหมำะสม  ภำยใต้ควำมเส่ียงท่ียอมรับได้  โดยธุรกิจนัน้สำมำรถ
สง่เสริมสนบัสนนุธุรกิจหลกัของบริษัทฯ  เพ่ือให้สำมำรถก ำหนดทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทย่อยให้
เป็นไปในแนวทำงเดียวกันและสอดคล้องกบัแผนธุรกิจของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงมีนโยบำยกำรบริหำรงำน
โดยส่งบคุคลท่ีคณะกรรมกำรบริษัท/คณะกรรมกำรบริหำรเห็นว่ำมีควำมรู้และประสบกำรณ์ท่ีเหมำะสม
เข้ำไปเป็นกรรมกำรในบริษัทย่อยนัน้ๆ และมีกำรประชุมเพ่ือติดตำมผลกำรด ำเนินงำนเป็นประจ ำทกุไตร
มำส  นอกจำกนีมี้กำรจดัให้หน่วยงำนภำยนอกรับผิดชอบกำรตรวจสอบภำยใน พร้อมทัง้รำยงำนผลให้
คณะกรรมกำรบริษัทรับทรำบ และมีกำรชีแ้จงนโยบำยท่ีส ำคญัของบริษัทฯ เป็นต้นว่ำ นโยบำยกำรก ำกบั
ดแูลกิจกำรท่ีดี นโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียง นโยบำยต่อต้ำนกำรทุจริตคอร์รัปชั่น นโยบำยรำยกำรท่ี
เก่ียวโยงกนั และนโยบำยกำรแจ้งเบำะแส ให้บริษัทยอ่ยรับทรำบและน ำไปปฏิบตั ิ
 

 ทัง้นี ้ เงินลงทนุในบริษัทย่อยของบริษัทฯ สำมำรถสรุปได้ดงันี ้
 

ชื่อบริษัท ประเภทกิจการ จัดตัง้ขึน้ สัดส่วนการถอืหุ้น (ร้อยละ) 
  ในประเทศ 2558 2559 
บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ จ ำกดั ที่ปรึกษำธุรกิจ ไทย 99.99 99.99 

 
บริษัท คอนเวร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั ให้บริกำรเก่ียวกบักำรติดตัง้ 

ระบบสำรสนเทศ 
 

ไทย 99.99 99.99 

บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดิสตริค จ ำกดั 
 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ไทย 99.99 99.99 

บริษัท วี บริลเลีย่นกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 

ไทย - 99.99 

บริษัท วี อินเทลลเิจ้นซ์ จ ำกดั อำคำรส ำนกังำนให้เชำ่ 
 

ไทย - 99.99 

บริษัท วี 33 จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 

ไทย - 99.99 

บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกดั ให้บริกำรท่ีพกัอำศยัให้เช่ำ  
 

ไทย - 99.99 

บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์และให้
เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 

ไทย - 99.99 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 
ในปี พ.ศ. 2552 บริษัทฯ ได้ถกูนิติบคุคลอำคำรชดุ โครงกำรเซ็นต์หลยุส์ แกรนด์เทอเรส ฟ้องร้อง

ให้โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดนิท่ีเป็นภำระจ ำยอม หรือชดใช้คำ่เสียหำยเป็นจ ำนวนเงิน 49 ล้ำนบำท และให้จดัหำท่ี
จอดรถเพิ่มเตมิหรือชดใช้คำ่เสียหำยเป็นจ ำนวนเงิน 106 ล้ำนบำท รวมถึงให้ชดใช้คำ่เสียหำยในกำร
ซอ่มแซมกำรช ำรุดของอำคำรชดุเป็นจ ำนวนเงิน 4 ล้ำนบำท ศำลชัน้ต้นได้พิพำกษำยกฟ้องคดีดงักลำ่ว
แล้วในเดือนธนัวำคม พ.ศ.2553 ตอ่มำในเดือนมีนำคม พ.ศ. 2554 โจทก์ได้ย่ืนอทุธรณ์ตอ่ศำลอทุธรณ์ 
และในเดือนกรกฎำคม พ.ศ. 2556 ศำลอทุธรณ์ ไดพิพำกษำยกฟ้องในกรณีให้โอนกรรมสิทธ์ท่ีดินท่ีเป็น
ภำระจ ำยอมและให้จดัหำท่ีจอดรถเพิ่มเตมิ   สว่นคำ่เสียหำยในกำรซอ่มแซมสว่นท่ีช ำรุดของอำคำรชดุให้
ชดเชยไมเ่กิน 3 ล้ำนบำทพร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ตอ่ปี ตอ่มำในเดือนกนัยำยน พ.ศ. 2556 บริษัทฯ ได้
ย่ืนอทุธรณ์ตอ่ศำลฎีกำ  เม่ือวนัท่ี 23 สิงหำคม พ.ศ. 2559 ศำลฎีกำมีค ำสัง่ยกค ำร้องและไมรั่บฎีกำของ
บริษัทฯ และให้ซอ่มแซมสว่นท่ีช ำรุดของอำคำรชดุบำงรำยกำร หรือให้จ ำเลยชดใช้คำ่ซอ่มแซมตำมรำคำท่ี
แท้จริง แตไ่มเ่กินจ ำนวน 1.2 ล้ำนบำทพร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ตอ่ปี นบัตัง้แตว่นัท่ีศำลอทุธรณ์ได้
พิพำกษำจนถึงวนัท่ีน ำเงินไปวำงท่ีศำล ขณะนีมี้ควำมไมแ่นน่อนในรำคำท่ีแท้จริงส ำหรับกำรซ่อมแซมเป็น
จ ำนวนเทำ่ใด อยำ่งไรก็ตำม บริษัทฯ ได้ตัง้ส ำรองเผ่ือผลเสียหำยจำกคดีฟ้องร้องในสว่นท่ีบริษัทคดิวำ่
เหมำะสมเป็นจ ำนวนเงินรวม 1.5 ล้ำนบำท ไว้ในบญัชีแล้ว 
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4.2  นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย 
 

 บริษัทฯ มีนโยบำยกำรลงทุนในธุรกิจท่ีมีศกัยภำพในกำรสร้ำงรำยได้   ผ่ำนกำรวิเครำะห์ควำม
เป็นได้ของโครงกำร  และมีผลตอบแทนท่ีเหมำะสม  ภำยใต้ควำมเส่ียงท่ียอมรับได้  โดยธุรกิจนัน้สำมำรถ
สง่เสริมสนบัสนนุธุรกิจหลกัของบริษัทฯ  เพ่ือให้สำมำรถก ำหนดทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทย่อยให้
เป็นไปในแนวทำงเดียวกันและสอดคล้องกบัแผนธุรกิจของบริษัทฯ บริษัทฯ จึงมีนโยบำยกำรบริหำรงำน
โดยส่งบคุคลท่ีคณะกรรมกำรบริษัท/คณะกรรมกำรบริหำรเห็นว่ำมีควำมรู้และประสบกำรณ์ท่ีเหมำะสม
เข้ำไปเป็นกรรมกำรในบริษัทย่อยนัน้ๆ และมีกำรประชุมเพ่ือติดตำมผลกำรด ำเนินงำนเป็นประจ ำทกุไตร
มำส  นอกจำกนีมี้กำรจดัให้หน่วยงำนภำยนอกรับผิดชอบกำรตรวจสอบภำยใน พร้อมทัง้รำยงำนผลให้
คณะกรรมกำรบริษัทรับทรำบ และมีกำรชีแ้จงนโยบำยท่ีส ำคญัของบริษัทฯ เป็นต้นว่ำ นโยบำยกำรก ำกบั
ดแูลกิจกำรท่ีดี นโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียง นโยบำยต่อต้ำนกำรทุจริตคอร์รัปชั่น นโยบำยรำยกำรท่ี
เก่ียวโยงกนั และนโยบำยกำรแจ้งเบำะแส ให้บริษัทยอ่ยรับทรำบและน ำไปปฏิบตั ิ
 

 ทัง้นี ้ เงินลงทนุในบริษัทย่อยของบริษัทฯ สำมำรถสรุปได้ดงันี ้
 

ชื่อบริษัท ประเภทกิจการ จัดตัง้ขึน้ สัดส่วนการถอืหุ้น (ร้อยละ) 
  ในประเทศ 2558 2559 
บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ จ ำกดั ที่ปรึกษำธุรกิจ ไทย 99.99 99.99 

 
บริษัท คอนเวร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั ให้บริกำรเก่ียวกบักำรติดตัง้ 

ระบบสำรสนเทศ 
 

ไทย 99.99 99.99 

บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดิสตริค จ ำกดั 
 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ไทย 99.99 99.99 

บริษัท วี บริลเลีย่นกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 

ไทย - 99.99 

บริษัท วี อินเทลลเิจ้นซ์ จ ำกดั อำคำรส ำนกังำนให้เชำ่ 
 

ไทย - 99.99 

บริษัท วี 33 จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 

ไทย - 99.99 

บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกดั ให้บริกำรท่ีพกัอำศยัให้เช่ำ  
 

ไทย - 99.99 

บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั พฒันำอสงัหำริมทรัพย์และให้
เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 

ไทย - 99.99 



ส่วนที่ 1 หน้า 38 ส่วนที่ 1 หน้า 39

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
 

 39  

 

2) บริษัท พริน้ซิเพลิ อินเวสท์เมนท์ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ Principal Investment Company Limited 

ประเภทธุรกิจ ท่ีปรึกษำทำงธุรกิจ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105556449227 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  1,000,000  หุ้น 

 มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 10,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  1,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171-3 
 

โทรสาร 02-714-2185 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคัญอ่ืน 
 
6.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัท 
 

1) บริษัท พริน้ซิเพลิ แคปิตอล จ ากัด (มหาชน) 
 
ช่ือบริษัทที่ออก
หลักทรัพย์ 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 
( เดมิช่ือ บริษัท เมโทรสตำร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ) 

ช่ือภาษาอังกฤษ Principal Capital Public Company Limited 
( Formerly named  Metrostar Property Public Company Limited ) 

ช่ือย่อหลักทรัพย์ PRINC 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 

ที่ตัง้สาขา 1 ซอยสวนพล ูถนนสำทร แขวงทุง่มหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 
10120 

เลขทะเบียนบริษัท 0107547000869 (เลขทะเบียนเดมิเป็น 0107574700864) 

ทุนจดทะเบียน 3,240,638,433.00  บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญั 3,240,638,433 หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 3,240,087,520.00  บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญั 3,240,087,520 หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 

เว็บไซต์ http://www.principalcapital.co.th 
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2) บริษัท พริน้ซิเพลิ อินเวสท์เมนท์ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท พริน้ซิเพิล อินเวสท์เมนท์ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ Principal Investment Company Limited 

ประเภทธุรกิจ ท่ีปรึกษำทำงธุรกิจ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105556449227 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  1,000,000  หุ้น 

 มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 10,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  1,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171-3 
 

โทรสาร 02-714-2185 
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคัญอ่ืน 
 
6.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัท 
 

1) บริษัท พริน้ซิเพลิ แคปิตอล จ ากัด (มหาชน) 
 
ช่ือบริษัทที่ออก
หลักทรัพย์ 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน) 
( เดมิช่ือ บริษัท เมโทรสตำร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ) 

ช่ือภาษาอังกฤษ Principal Capital Public Company Limited 
( Formerly named  Metrostar Property Public Company Limited ) 

ช่ือย่อหลักทรัพย์ PRINC 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 

ที่ตัง้สาขา 1 ซอยสวนพล ูถนนสำทร แขวงทุง่มหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 
10120 

เลขทะเบียนบริษัท 0107547000869 (เลขทะเบียนเดมิเป็น 0107574700864) 

ทุนจดทะเบียน 3,240,638,433.00  บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญั 3,240,638,433 หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 3,240,087,520.00  บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญั 3,240,087,520 หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 

เว็บไซต์ http://www.principalcapital.co.th 
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4) บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดสิตริค จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดิสตริค จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ Bangkok Center District Company Limited 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105558144911 

ทุนจดทะเบียน 300,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  30,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 75,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  7,500,000  หุ้น 

 มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171-3 
 

โทรสาร 02-714-2185 
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3) บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ Convergence System Company Limited 

ประเภทธุรกิจ ให้บริกำรเก่ียวกบักำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105551095249 

ทุนจดทะเบียน 50,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  5,000,000  หุ้น      

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 50,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  5,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-1378 
 

โทรสาร 02-714-3478 
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4) บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดสิตริค จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท แบงค็อก เซนเตอร์ ดิสตริค จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ Bangkok Center District Company Limited 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105558144911 

ทุนจดทะเบียน 300,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  30,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 75,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  7,500,000  หุ้น 

 มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171-3 
 

โทรสาร 02-714-2185 
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3) บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท คอนเวอร์เจนซ์ซิสเทมส์ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ Convergence System Company Limited 

ประเภทธุรกิจ ให้บริกำรเก่ียวกบักำรตดิตัง้ระบบสำรสนเทศ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105551095249 

ทุนจดทะเบียน 50,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  5,000,000  หุ้น      

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 50,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  5,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-1378 
 

โทรสาร 02-714-3478 
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6) บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ V Intelligence Company Limited 

ประเภทธุรกิจ ให้เชำ่อำคำรส ำนกังำน 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105556007003 

ทุนจดทะเบียน 200,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  20,000,000  หุ้น 

 มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 200,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  20,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-8239 
 

โทรสาร 02-714-2185 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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5) บริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ V Brilliant Group Holding Company Limited 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105556006937 

ทุนจดทะเบียน 6,330,900,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  633,090,000  หุ้น 
มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 6,330,900,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  633,090,000  หุ้น 
มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-8239 
 

โทรสาร 02-7142185 
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6) บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท วี อินเทลลิเจ้นซ์ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ V Intelligence Company Limited 

ประเภทธุรกิจ ให้เชำ่อำคำรส ำนกังำน 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105556007003 

ทุนจดทะเบียน 200,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  20,000,000  หุ้น 

 มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 200,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  20,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-8239 
 

โทรสาร 02-714-2185 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
 

 42  

 

 
5) บริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท วี บริลเล่ียนกรุ๊ป โฮลดิง้ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ V Brilliant Group Holding Company Limited 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105556006937 

ทุนจดทะเบียน 6,330,900,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  633,090,000  หุ้น 
มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 6,330,900,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  633,090,000  หุ้น 
มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-8239 
 

โทรสาร 02-7142185 
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8) บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ V Residence Company Limited 

ประเภทธุรกิจ โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105556015847 

ทุนจดทะเบียน 700,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  70,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 700,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  70,000,000  หุ้น 

 มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171 
 

โทรสาร 02-714-2185 
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7) บริษัท วี 33 จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท วี 33 จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ V 33 Company Limited 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105557152309 

ทุนจดทะเบียน 500,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 50,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 300,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 50,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท ช ำระแล้วหุ้นละ 6 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171 
 

โทรสาร 02-714-2185 

 

 

 

 

 

 

 

 



ส่วนที่ 1 หน้า 44 ส่วนที่ 1 หน้า 45
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8) บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท วี เรสซิเดนซ์ จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ V Residence Company Limited 

ประเภทธุรกิจ โรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105556015847 

ทุนจดทะเบียน 700,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  70,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 700,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  70,000,000  หุ้น 

 มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171 
 

โทรสาร 02-714-2185 
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7) บริษัท วี 33 จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท วี 33 จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ V 33 Company Limited 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105557152309 

ทุนจดทะเบียน 500,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 50,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 300,000,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน 50,000,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 10 บำท ช ำระแล้วหุ้นละ 6 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171 
 

โทรสาร 02-714-2185 
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บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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6.2 บุคคลอ้างอิง 

 

1) นายทะเบียนหุ้น  บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (แห่งประเทศไทย) จ ากัด 

 93 ถนนรัชดำภิเษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท์ : 02-009-9000  

โทรสำร : 02-009-9991 

 

 

2) ผู้สอบบัญชี นำยชำญชยั ชยัประสิทธ์ิ         ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขท่ี 3760 
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮำส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ำกดั    
179/74-80 ถนนสำทรใต้  เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์  02-344-1000  02-824-5000 

 โทรสำร  02-286-5050 

 
    
 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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9) บริษัท กรุงเทพบริหาร จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ Bangkok Management Company Limited 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์และให้เชำ่อสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105535092052 

ทุนจดทะเบียน 2,850,600,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  28,506,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 2,850,600,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  28,506,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171 
 

โทรสาร  

 

 

 

 

 

02-714-2185 
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6.2 บุคคลอ้างอิง 

 

1) นายทะเบียนหุ้น  บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (แห่งประเทศไทย) จ ากัด 

 93 ถนนรัชดำภิเษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท์ : 02-009-9000  

โทรสำร : 02-009-9991 

 

 

2) ผู้สอบบัญชี นำยชำญชยั ชยัประสิทธ์ิ         ผู้สอบบญัชีรับอนญุำตเลขท่ี 3760 
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮำส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ำกดั    
179/74-80 ถนนสำทรใต้  เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์  02-344-1000  02-824-5000 

 โทรสำร  02-286-5050 

 
    
 

บริษัท พริน้ซิเพิล แคปิตอล จ ำกดั (มหำชน)         แบบ 56-1 ประจ ำปี 2559 
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9) บริษัท กรุงเทพบริหาร จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท บริษัท กรุงเทพบริหำร จ ำกดั 

ช่ือภาษาอังกฤษ Bangkok Management Company Limited 

ประเภทธุรกิจ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์และให้เชำ่อสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงาน ชัน้ 23 อำคำรบำงกอกบสิซิเนสเซ็นเตอร์ เลขท่ี 29 ถนนสขุมุวิท 63  

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 
เลขทะเบียนบริษัท 0105535092052 

ทุนจดทะเบียน 2,850,600,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  28,506,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 2,850,600,000 บำท ประกอบด้วยหุ้นสำมญัจ ำนวน  28,506,000  หุ้น  

มลูคำ่ท่ีตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 
 

โทรศัพท์ 02-714-2171 
 

โทรสาร  

 

 

 

 

 

02-714-2185 
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